Sermaye Pivasasi Kurulu’'na yapilan basvuru incelenmekte olup, Izahname Sermaye
Pivasas: Kurulu tarafindan heniiz onaylanmamistir. Sermaye Pivasasi Kurulu’'nun onayin

takiben kesinlesen Izahname ayrica ilan edilecektir.




Halk Gayrimenkul Yatirhm Ortakhg Anonim Sirketi

izahname

Bu izahname, Sermaye Piyasasi Kurulu (Kurul)’nca ...... leaeens Jeversrosnnss tarihinde
onaylanmistir.

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin 1.645.000.000 TL den 3.145.000.000 TL’ye
cikarilmasi1 nedeniyle artirillacak 1.500.000.000 TL nominal degerli paylarimmn halka
arzina iliskin izahnamedir.

Izahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldugunun
Kurulca tekeffiilii anlamina gelmeyecegi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul
edilemez. Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatinin belirlenmesinde Kurul’un herhangi
bir takdir ya da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iliskin yatirim kararlar1 izahnamenin bir biitiin olarak
degerlendirilmesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakh@mizin ve halka arzda satisa aracilik edecek Halk Yatirim
Menkul Degerler AS’nin www.halkgyo.com.tr ve www.halkvatirim.com.tr adresli
internet siteleri ile Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)’nda (www.kap.org.tr)
yayimlanmstir. Ayrica bagvuru yerlerinde incelemeye acik tutulmaktadr.

Sermaye Piyasasi Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarmca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan
zararlardan ihrac¢i sorumludur. Zararmm ihraggidan tazmin edilememesi veya
edilemeyeceginin agik¢a belli olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracilik eden lider
yetkili kurulug, varsa garantor ve ihra¢cinin yonetim kurulu iiyeleri kusurlarina ve
durumun gereklerine gore zararlar kendilerine yiikletilebildigi 6l¢iide sorumludur.
Ancak, izahnamenin diger kisimlari ile birlikte okundugu takdirde 6zetin yamlticy, hatah
veya tutarsiz olmasi durumu hari¢_olmak iizere, sadece 6zete bagh olarak ilgililere
herhangi bir_hukuki sorumluluk yiiklenemez. Bagimsiz denetim, derecelendirme ve
degerleme kuruluglar gibi izahnameyi olusturan belgelerde yer almak iizere hazirlanan
raporlar1 hazirlayan Kisi ve kurumlar da hazirladiklarn raporlarda yer alan yanhs,
yaniltic1 ve eksik bilgilerden SPKn hiikiimleri ¢ercevesinde sorumludur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “diisiiniilmektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”,
“tahmin edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege yonelik
aciklamalar icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece
izahnamenin yayim tarihindeki éngériileri ve beklentileri gostermektedir. Bir¢ok faktor,
ihraccinin  gelecege yonelik aciklamalarmin  Ongériilenden ¢ok daha farkh
sonu¢lanmasina yol ac¢abilecektir.”
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KISALTMA VE TANIMLAR

ABD Amerika Birlesik Devletleri

AS Anonim Sirket

AVM Aligveris Merkezi

BDDK Bankacilik Diizenleme ve Denetleme Kurumu

BIST, BIAS, Borsa, Borsa istanbul Borsa Istanbul AS

Emlak Konut GYO AS Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortaklig:
Anonim Sirketi

Fitch Fitch Rating

GYO Gayrimenkul Yatirim Ortaklig

GYODER Gayrimenkul Yatirimeilar Dernegi

Halkbank, Banka

Tiirkiye Halk Bankas1 AS

Halk Yatirim, Yetkili Kurulus

Halk Yatirim Menkul Degerler AS

Halk VK$

Halk Varlik Kiralama AS

IFM

Istanbul Finans Merkezi

Thragei, Sirket, Ortaklik, Halk GYO

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 AS

KAP

Kamuyu Aydinlatma Platformu

KVK Kurumlar Vergisi Kanunu

MKK Merkezi Kayit Kurulusu

Moody’s Moody’s Yatirim Hizmetleri

SPK, Kurul Sermaye Piyasasi Kurulu

SPKn Sermaye Piyasas1 Kanunu

Takasbank Istanbul Takas ve Saklama Bankasi AS
T.C. Tiirkiye Cumhuriyeti

TCMB Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi
TFRS Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
TL Tiirk Lirasi

TMS Tiirkiye Muhasebe Standartlar:

TSPB Tiirkiye Sermaye Piyasalari Birligi
TTK Tiirk Ticaret Kanunu

TTSG Tiirkiye Ticaret Sicil Gazetesi

TUIK Tiirkiye Istatistik Kurumu

USD Amerika Birlesik Devletleri Dolari

ERLER A §.




I. BORSA GORUSU:

Yoktur.

II. DIGER KURUMLARDAN ALINAN GORUS VE ONAYLAR:

Yoktur.




1. IZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KIiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim bilgiler
cergevesinde, gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamini degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas i¢in her tiirlii makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan

ederiz.

Ihraca
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhg AS Sormll;::"g?dug“
Yasar GOKTAS Erdal/BEKIN _ )
o . IZAHNAMENIN
Genel Miidiir Yardigicisi GeC diir TAMAMI
12/10.2023
L GAYRIMENKUL
UM ORTAKIIGIA S

Halka Arza Aracihik Eden Yetkili Kurulus Soruﬁi:lg!dugu

Halk Yatirim Menkul Degerler AS

Menevse OZDEMIR DILIDUZGUN ~ Zafer MUSTAFAOGLU {ZAHNAMENIN
Miidiir Genel Miidiir Yardimcisi TAMAMI

12.10.2023
P77 ”
M
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[zahnamenin bir pargasi olan bu raporda yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tiim
bilgiler ¢ergevesinde, gercege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim degistirecek
nitelikte bir eksiklik bulunmamas: icin her tiirlii makul §zenin gosterilmis oldugunu
beyan ederiz.

Imzah sorumluluk beyanlari izahname ekinde yer almaktadir.

Ilgili Denetim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarii Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve
Yetkilisinin
Adi, Soyadi, Gorevi

Sorumlu Oldugu Kismm:

DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest | 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 Dénemine
Muhasebeci Mali Miisavirlik AS Ait Bagimsiz Denetim ve 30.06.2023 Dénemine
Zere Gaye Sentiirk Ait Simrli Bagimsiz Denetim Raporu

Sorumlu Denet¢i
JCR Avrasya Derecelendirme AS
Feyzullah Yetgin
Genel Miidiir

2021 /2022 /2023 dénemine ait Kredi ve
Kurumsal Yo6netim Derecelendirme Raporlari

Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Danismanhk AS
2020-2021 donemine ait

Erdeniz Balikgtoglu Gayrimenkul Degerleme Raporlar

Sorumlu Degerleme Uzman:
Lisans No:401418

Marka Kurumsal Gayrimenkul
Degerleme ve Damismanhk AS

Serdar Kadir Aslan
Sorumlu Degerleme Uzman
Lisans No: 402750

2022-2023 dénemine ait
Gayrimenkul Degerleme Raporlari




2. OZET

A - GIRIS VE UYARILAR
Baslik Agiklama Yiktmliliigii
A.1 | Giris ve uyarilar e Bu izet izahnameye giris olarak okunmahdir.

* Sermaye piyasas: araclarina iliskin yatirim kararlar
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi
sonucu verilmelidir.

o Izahnamede yer alan bilgilere iliskin iddialarmm
mahkemeye tasinmasi durumunda, davaa yatirimel,
halka arzin gerceklestigi iilkenin yasal diizenlemeleri
cercevesinde, izahnamenin  cevirisine iliskin
maliyetlere yasal siirecler baslatilmadan &nce
katlanmak zorunda kalabilir.

e Ozete bagh olarak (¢evirisi dahil olmak iizere)
ilgililerin hukuki sorumluluguna ancak ozetin
izahnamenin diger kisimlar ile birlikte okundugu
takdirde yanmiltici, hatal veya tutarsiz olmasi veya
yatinmeilarin yatirnm kararmi vermesine yardimeci
olacak onemli bilgileri saglamamasi durumunda
gidilir.

A2 | Izahnamenin sonraki | Izahname daha sonra kullanilmayacaktir.
kullammina iligkin
bilgi
B - IHRACCI
B.1 |lhragemin  ticaret | Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
unvani ve igletme
adi
B.2 |lhragginin  hukuki | Hukuki Statiisii: Anonim Sirket
statiisii, tabi oldugu | Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlar
mevzuat, kuruldugu | Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumbhuriyeti
lilke ve adresi fletisim Adresi: Barbaros Mah. Begonya Sok. WBC Is

Merkezi No:2H

Atasehir-Istanbul

Telefon: 0216 600 10 00-0216 600 10 29

Fax: 0216 594 53 72

B.3 | Ana  iriin/hizmet | Sirket, Esas Sozlesme’nin 5. Maddesinde belirtildigi sekilde,
kategorilerini de | Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
icerecek sekilde | Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve
ihrageimin -~ mevcut | konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
faaliyetlerinin ~ ve | gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina,
faaliyetlerine  etki | gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
eden onemli | yatinm yapmak iizere, kayitli sermayeli olarak kurulmus
faktorlerin tamimn ile | halka agik bir anonim ortakliktir.

k’,ésterilen it
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sektorler/pazarlar
hakkinda bilgi

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla gayrimenkul
portfoytinde stoklar kaleminde 4 projesi (Bizimtepe Aydos,
Evora Izmir, Dilovasi Modern Sanayi Sitesi ve Paye
Sakarya) bulunmakta olup, 3 projenin (Evora Izmir, Dilovasi
Modern Sanayi Sitesi ve Paye Sakarya) ingaat1 ve satis siireci
devam etmektedir. Yatinm amagh gayrimenkullerinde
Antalya, Istanbul Salipazari ve istanbul Beykoz’da olmak
uzere toplam 3 arsas1, 24 adet binasi (IFM Halk Ofis Kuleleri
de dahil olmak iizere) ve 1 adet yapilmakta olan projesi
bulunmaktadir. Yatinm amagli gayrimenkullerinde 3
binanin (Binalar kaleminde simflanan IFM Halk Ofis
Kuleleri A ve B Blok ile yapumakta olan yatirim amagl
gayrimenkullerde simflanan Istanbul Beyoglu Binasi) insaai
faaliyetleri devam etmektedir. 30 Haziran 2023 itibariyle
toplam 21 adet binadan kira geliri elde edilmistir. Kira geliri
elde edilen binalarda 3 adet otel firmasi, 1 adet giyim
magazasi ve 19 adet banka hizmet binas1 bulunmaktadir.

Tamamlanan Projeler

1-Atagehir Finans Kule (2012)

2-Istanbul Referans Bakirkoy Projesi (2014)
3-Istanbul Levent Otel (2015)

4-Eskisehir Panorama Plus Projesi (2015)
5-Kocaeli $ekerpinar Projesi (2015)

6-Istanbul Bizimtepe Aydos Projesi (2018)
7-Erzurum Sehristan Konutlari (2018)
8-Istanbul Salipazar Oteli (2018)
9-Caddebostan Kentsel Doniigiim Projesi (2021)

Devam Eden Projeler

(“Yapilmakta olan yatinm ama¢h gayrimenkuller”
kaleminde yer alan)

1-Istanbul Finans Merkezi “Halk Ofis Kuleleri” Projesi
2-Istanbul Beyoglu Yikimé& Yenileme Projesi

(“Stoklar” kaleminde yer alan)
1-Evora Izmir Projesi

2-Dilovas1 Modern Sanayi Sitesi Projesi
3-Paye Sakarya Konut Projesi

Sirket’in faaliyet gosterdigi ingaat sektérii 2023 yili ikinci
ceyrekte yillik %6,2 oraninda biiyiirken, gayrimenkul
faaliyetlerinin biiyiime hizi ise yillik bazda %3,2 olarak
aciklanmigtir,

11
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Sektor agisindan 6nem arz eden Insaat Ciro Endeksi, 2023
Haziran ayinda bir 6nceki yilin aym ayma gore %74
oraninda artarken, Insaat Maliyet Endeksi, %51,8 oraminda
artmagtir. Bir 6nceki yilin ayn1 ayina gére Malzeme Endeksi
%37,95, Isgilik Endeksi ise %105,53 artmugtur.

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 Ocak-Haziran déneminde
gegen yilin ayni dénemine gére %22,1 oraninda azalarak 565
bin 779 adet olmustur. Tiirkiye genelinde Ocak-Haziran
doneminde gergeklesen ipotekli konut satislar1 bir 6nceki
yihn aym donemine gore %28,6 azalisla, 121 bin 530
olmustur. Toplam konut satislar iginde ipotekli satislarin
payt %16,1 olarak gergeklesmistir. Yabancilara yapilan
konut satiglar1 ise Ocak-Haziran doéneminde bir 6nceki yilin
aym donemine goére yiizde 45,5 azalarak 19 bin 275
olmustur.

Bir onceki yilin aymi ¢eyregine gore, 2023 yihi ikinci
ceyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen
yapilarin bina sayis1 %5,7, daire sayis1 %31,3 ve ylizél¢timii
%25,6 artmastir.

(%2 https://data.tuik.gov.tr/K ategori/GetK ategori?p=insaa
t-ve-konut-116&dil=1)

B.4a

Thraceiy: ve faaliyet
gosterdigi sektorii
etkileyen énemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyet gosterdigi insaat ve gayrimenkul sektorii
gerek kiiresel, gerekse i¢ dinamiklerden etkilenmektedir.

2022 yil1 hem pandemi etkilerinin atlatilmaya ¢alisildig1 hem
de kiiresel ekonominin bilyiime odakli bir yaklasim
sergiledigi dénem olarak dikkat ¢ekmistir. Yilin ilk yaris:
itibariyla global kaynak maliyetlerinin ucuzlugu siirmiis
olup, parasal genisleme goreceli olarak etkilerini
korumustur. Ancak artan enflasyon egilimleri pek ¢ok iilke
ckonomisini zorlamaya baglayinca daha siki para ve maliye
politikalar1 uygulanmaya baslamistir.

2023 yih ile birlikte iilkemizde de enflasyonun yiiksek
seyretmeye devam etmesi hem maliyetler hem de tiiketici
davramslar1  tizerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon
beklentileri nedeniyle talebin 6ne gekilmesi baz1 sektdrlerde
6nemli bir canlilik yaratmistir. Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukan ¢ikiyor olmasi ekonomik aktivitede
yavaglamayi getirmektedir.

Talebin giiclii olmasi ve enflasyonist egilimden kagis
¢abasiyla konut fiyatlarinda da kayda deger bir yiikselis
yasanmugtir. Ancak bu artis egiliminde yavaslama isaretleri
goriilmeye baslanmigtir.

RTAKLIGIA.S
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Pandemi déneminin ardindan Kahramanmarag merkezli son
yillarin en yikic1 depreminin yasandig iilkemizde, insaat ve
gayrimenkul sektorii de Onemli etkiler almistir. Her iki
siirecin toplum hafizasinda biraktig1 etkilerle, gerek sosyal
tercihler, gerekse gayrimenkul tercihleri degisiklige
ugramistir.

Faiz indirimi kampanyalari ve artan go¢ sebebiyle pandemi
déneminden en az etkilenen sektor, konut sektorii olmustur.
Pandemi donemi sonrasinda ise artan enflasyondan
korunmak isteyen yatirimcilarin da etkisiyle yesil ve sosyal
alam fazla olan projeler basta olmak iizere konuta yonelik
yogun bir talep artist meydana gelmistir. Pandemi donemi
ve sonrasinda ekonomik olarak daha uygun olmasindan
dolay1 tarim alani veya orman vasfim yitirmis alanlara
yapilan “Tiny House / Kiigiik Ev” tarz1 yapilarin sayis1 hizl
bir sekilde artig gostermistir.

Sehir hayatindan uzak, doga ile i¢ i¢e butik konut projeleri
ve arsalar ilgi ¢ekmeye baglamigtir. Bazi biiylik konut
gelistiricileri konut gelistirip yap-sat modeli yerine, arsa
gelistirerek arsa satisi modeline ge¢cmislerdir.

Artan konut maliyetleriyle beraber arsa gelistirip satma
modelinin daha da yayginlasmasi beklenmektedir. Deprem
sonrasinda tiiketicilerin, 2000 yili sonrasina yapilan
konutlara talebi artmigtir. Bu dénemde tiiketicilerin konut
alirken en merak ettigi konularin baginda bolgenin zemini,
deprem yo6netmeligine uygun yapilip yapilmadigi, yapida
hangi tiir betonun kullamldigi gelmektedir. Oniimiizdeki
stirecte 6zellikle deprem agisindan riskli sehirlerde yer alan
konut kullamcilarinin zemini daha saglam bolgelerdeki yeni
yapilara taleplerinin devam etmesi beklenmektedir. Bu
donemde merkezi lokasyonlardaki eski konut stogunun
yenilenmesi gelistiriciler i¢in firsatlar sunmaktadir.
(Kaynak:https://www.gyoder.org.tr/files/202308/0¢27860a-
b5ab-46al-8585-7963ad0c98{f.pdf )

B.5

[hragginin dahil
oldugu grup ve grup
icindeki yeri

Sirket, Tiirkiye Halk Bankasi A.S$.’nin bagli ortaklif
vasfindadir. Ana ortag: tarafindan, 18 Ekim 2010 tarihinde
kurulan Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularda belirttigi {izere gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmaktir.
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30.06.2023 tarihinde sona eren ara donem hesap donemi
itibariyla, Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ile Sirket arasinda
kiract - kiralayan ve Banka - kredili miisteri iliskisi
bulunmaktadir.

Ek olarak Sirket, 30.06.2023 tarihi itibartyla Tiirkiye Halk
Bankasi A.$.’nin %100 bagli ortaklig1 olan Halk VKS’nin
ihrager oldugu toplam nominal 200 milyon TL tutarindaki
kira sertifikalarinda fon kullamcist pozisyonundadir.
Izahname tarihi itibariyle bu tutar 220 Milyon TL’dir.

B.6

Sermayedeki veya
toplam oy hakki
icindeki paylari
dogrudan veya
dolayli olarak %5 ve
fazlas1 olan kisilerin
isimleri/unvanlari ile
her birinin  pay
sahipligi hakkinda
bilgi

Ihraggimin ~ hakim
ortaklarinin farkli oy
haklarina sahip olup
olmadiklar
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayli olarak
ihrageimin ~ y6netim

Ortagin Ticaret Unvan/Ads SermayeiIPST Oran
Soyadi Grubu Tutar (TL) %)
Turkiye Halk Bankasi AS A 25.992.187,290 1,58
Turkiye Halk Bankasi AS B 1.157.787.575,102 70,38
ﬁglk Yatirnm Menkul Degerler A 620.754.310 006
Halk Finansal Kiralama AS A 2,473 <0,01
Halka A¢ik Kisim* 460.599.480,825 28,00
Toplam 1.645.000.000,000 100,00

* Halka agik kistmda 30.09.2023 tarihi itibartyla Tiirkiye Halk Bankast AS’nin
121.143.867,460 adet nominal Halk GYO AS$’nin ise 39.390.720,465 adet
nominal pay1 bulunmaktadir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baslikl 8.
Maddesi geregince; A Grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazilidir. Nama yazili paylarin devri kisitlanamaz.
A Grubu paylarin, yonetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday
gosterme imtiyazlar1 vardir. Y6netim kurulunun yaridan bir
fazlasini olusturacak sayidaki iiyeler A Grubu pay
sahiplerinin aday gdsterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B
Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel
Kurul tarafindan segilir. B grubu paylarin imtiyazi yoktur.

A grubu imtiyazli paylarin %98’ini elinde bulunduran
Tirkiye Halk Bankas1 A.$.’nin Sirket sermayesindeki (halka
agik paylart ile birlikte) pay oram %79,33 olup, bu kapsamda
Sirket’in yonetim hakimiyetini elinde bulundurmaktadir.
Tirkiye Halk Bankasi A.$.’nin ortaklik yapisi asagidaki
tabloda yer almaktadir:

hakimiyetine sahip - - =
lanlarin a da Ortagin Ticaret Unvam / Sermayedeki Payi Sermayedeki

'Ohr yk | Adi Soyadi (TL) Pay Oram (%)

1hrage1y1 OO Tiirkiye Varlik Fonu 6.573.603.541,963 91,49

edenlerin -

isimleri/unvanlari ile Diger 611.174,500 8,51

bu 4 [kontroliin Toplam 7.184.778.041,96 100,009
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kaynagi  hakkinda
bilgi
B.7 |Seg¢ilmis finansal | Sirket’in finansal tablolar1 ve bunlara iliskin bagimsiz
bilgiler ile ihraggimin | denetim raporlart www.halkgyo.com.tr ve www.kap.org.tr
finansal durumunda | internet sitelerinde yer almaktadir.
ve faaliyet
sonug¢larinda Temel konsolide 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022
meydana gelen |yillarma ve 30.06.2023 hesap donemine ait bilango
onemli degisiklikler |biiyiikliklerine ve gelir tablosu kalemlerine asagida yer
verilmektedir:
Smrl Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimd Denetimd: Denetimd Denetimd
Bilango (TL) Gegmig Gegmis Gegmis Gegmig
01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
VARLIKLAR
Dénen Varliklar 1.838.637.625 | 1.210.061.740 283.193.921 106.170.870
g“k’“ Ve Nakic 481.689.058 474.985.625 53.109.547 49.553.215
enzerleri
Ticari alacaklar 5.817.226 6.501.311 2284370 5.346.392
- lligkili taraflardan - - 60 60
- ltiskili olmayan 5.817.226 6.501.311 2.284.310 5.346.332
taraflardan
Stoklar 1.006.459.148 494.353.308 184.061.628 18.178.851
Pesin Odenmis Giderler 4769.372 3.264.038 260.880 1.524.881
- Higkili taraflara - - 52.208
- Hiskili olmayan 4769.372 3.264.038 260.880 1.472.673
taraflara
Cari donem vergisiyle 6.405.578 1.197.589 734,045 846.745
ilgili varliklar
Digier donen varliklar 333.497.243 229.759.869 42.743.451 30.720.786
- Hiskiti ofmayan 333.497.243 229.759.869 42.743.451 30.720.786
taraflardan
Duran Varliklar 15.149.412.199 | 13.097.467.991 | 4.295.027.366 | 3.408.555.210
Ticari alacaklar 244.980 1.587.042
- Iliskili olmayan
= i 244.980 1.587.042
Yatrm amagh 15.042.528.042 | 12.947.857.000 | 4.142.257.500 | 3.260.027.500
gayrimenkuller
Maddi duran varliklar 6.441.052 6.985.844 4181.825 4.086.222
Maddi ofmayan duran 1.940.802 1.973.131 787395 350671
varliklar
-Diger madd olmayan 1.940.802 1.973.131 787.395 350.671
uran variiklar
Pegin ddenmis giderler 98,502.303 140.652.016 83.469.918 108.754.887
lliskili taraflara 12.956.580 1.899.844 561.536 .
- Hliskili olmayan 85.545.723 138.752.172 82.908.382 108.754.887
taraflara
Diger duran varhklar 64.085.748 33.748.888
- Higtili olmayan 64.085.748 33.748.888
taraflara
Toplam Varliklar 16.988.049.824 | 14307520731 | 4.578221.287 | 3.514.726.080
KAYNAKLAR
. N
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Kisa Vadeli

A 2.622,778.750 2.269.330.059 1.097.541.992 502.826.748
Yiikiimliiliikler
sl 771.998.015 816798457 | 869.036.002 355.705.257
borglanmalar
Uzun vadeli
borglanmalarn kisa 113.356.164 20.138.014 50.368.187 40.918.126
vadeli kisimlan
- lliskili taraflardan 113.356.164 20.138.014 50.368.187 40.918.126
Ticari borglar 66.784.009 384.919.565 55.532.099 30.896.058
- Iliskili taraflara 27.430 10.021 8.742
“dligkiliolmayan 66.784.009 |  384.892.135 55.522.078 30.887.316
taraflara
Miisteri
Sozlegsmelerinden 1.526.925.126 920.321.461 94.920.309 61.108.287
Dogan Yikiimliiliikler
- Devam Eden Insaat ve
Taahhiit Islerinden 422.036.439 210.000.000 - -
Dolayi Sizlesme Yiik.
-Mal ve hizmet
satislarindan dogan 1.104.888.687 710.321.461 94.920.309 61.108.287
sozlesme vikiimlililkleri
Ertelenmis Gelirler
- Iligkili olmayan
taraflardan
Kisa vadeli kargihiklar 5.711.471 6.396.262 2.799.386 1.808.629
alsanlara saplarian 5.341.152 5.708.779 2.799.386 1.808.629
Jaydalara iliskin
-Diger 370.319 687.483 - -
Diger kisa vadeli
yiikiimliiliikler 138.003.965 120.756.300 24.885.919 12.390.391
-Hliskili olmayan 138.003.965 | 120.756.300 24,885,919 12.390.391
taraflardan
S enael] 2312765876 | 1605027382 |  180.501.152 85.410.620
Yiikiimliiliikler
S vl 1.841.094.708 887.057.769 94.209.091 84.593.553
borglanmalar
- Iligkili taraflardan 1.840.122.343 885.676.009 94.209.091 84.294.760
-lligkili olmayan
taraflardan 972.365 1.381.760 - 298.793
Ticari Borglar 38.914.215 85.000.000 85.000.000 -
- lliskili taraflara 38.914.215 85.000.000 85.000.000 -
Miigteri
Sozlesmelerinden 429.614.762 630.000.000 - -
Dojan Yiikiimliiliikler
-Devam Eden Ingaat ve
Taahhiit Islerinden 429.614.762 630.000.000 - -
Dolayvi Sozlesme Yiik.
Uzun vadeli kargiliklar 3.142.191 2.969.613 1.292.061 817.067
Cahganlara saglanan
faydalara iligkin 3.142.191 2.969.613 1.292.061 817.067
OZKAYNAKLAR
Odenmig sermaye 1.570.000.000 1.570.000.000 1.020.000.000 970.000.000
Geri alinmg paylar (-) (37.594.791) (33.160.263) (28.756.004) (27.346.399)
Paylara iliskin 66.649.001 81.040.446 49.945.006 49.945.096
primler/iskontolar
Kar veya zararda
yeniden
siniflandintmayacak (1.210.090) (1.210.090) 61,003 68.913
birikmis diger kapsamh
celirler veya giderler
- Tammlannus fayda
planlar: yeniden olciim (1.210.090) (1.210.090) 61.003 68.913
kazanglary (kayiplary)
Kardan aynlan
tusitlanmus yedekler 69.748.009 69.748.009 58.787.783 52.735.975
Gegmis yillar karlan 846754183 | 2044354721 | 1821583883 | 1528632662
veya zararlan
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’Z":ﬂg‘;‘“’m kan veya 1.638.158.886 |  6.602.399.467 378.556.382 352.452.465

Toplam Ozkaynaklar 12.052.505.198 | 10.433.172.290 3.300.178.143 2.926.488.712

Toplam Kaynaklar 16.988.049.824 | 14.307.529.731 4.578.221.287 3.514.726.080

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 30.06.2022, 31.12.2022 ve
30.06.2023 hesap dénemlerine ait gelir tablosu asagida yer
almaktadir:

Simirli Denetimden ‘?mim D Bagxmjs:z D Bﬂg.'m,m D B"g.mjm
Gegmis Gegmig Gegmis Gegmig Gegmis
Gelir Tablosu (TL)

01.01.2023 01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2020-
30062023 30.06.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 798.124.626 73.593.052 165.280.766 104.596.247 151.865.863
Satislann maliyeti () (522.945.716) (8969521 | (22.545353) (33.155.069) (65.492.481)
Brit Kar 275.178910 64.623.531 142.735.413 71.441.178 86.373.382
8""“‘ yonetim giderleri (44.556.932) (15.938.771) (35.286.833) (23.272.674) (18.309.513)
;ﬁ;’i“f_)"e satis (33.989.778) (3.141.956) (26.095.433) (5.491.793) (10.596,425)
:d“,;lf:"‘“ye“““’“" diger 1.599.152.735 3217028171 | 6571110076 380.015.122 318,444,649
si?:: fﬁyf‘le’d‘" diger (1.364.624) (619.214) (8.468.427) (1.483.861) (4.290.524)
Esas fasliyet kar 1.794.420312 3281951761 | 6.643.994.896 21207972 371621569
:;‘:::;‘:;::;;yﬁ'::’f‘“" 1.794.420.312 3281951761 |  6.643.994.896 421207972 371.621.569
Finansman giderleri (156.261.426) (20.598.816) |  (39.642.541) (42.651.590) (19.169.104)
3‘1:‘:‘3“:2:‘:;::2‘“" 1.638.158.886 3261352945 | 6.604.352.355 378.556.382 352.452.465

Dénem Vergi Gideri (1.952.888)
Donem Kars 1.638.158.986 3261352945 |  6.602.399.467 378.556.382 352,452,465
Adi pay basina kazang 10434 2,077 42053 03711 0,3455
Diger Kapsamh Geirler (1.271.093) (7.910) 92.523
Toplam kapsamh gelir 1.638.158.886 3261352945 | 6.601.128.374 378.548.472 352.544.988

Bilanco Kalemleri I¢in;
Varhklar

2020 yilinda 3.514.726.080 TL diizeyinde olan aktif
biiytikliigti, 2021 yilinda %30 artis ile 4.578.221.287 TL
seviyesine, 2022 yilinda %213 artig ile 14.307.529.731 TL'ye
ulasirken, 2023/2. ¢eyrek doneminde onceki yila gére %19
artig gostermis ve 16.988.049.824 TL'ye ulagsmustir.

Sirket varliklarinin 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri
icin sirastyla %3, %6 %8 %I11°1 donen varliklardan
olugmaktadir. Sirket’in donen varliklan, nakit ve nakit
benzerleri, ticari alacaklar, stoklar, pesin 6denmis giderler,
cari dénem vergisi ile ilgili varliklar, ve diger; donen
varliklardan olugsmaktadir. l f
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Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agirlikli olarak
mevduatlardan olugmaktadir. Sirket’in nakit ve nakit benzeri
kalemindeki  degisikliklerin  sebebi, kira sertifika
ihraglarindan  gelen nakit tutarlardan ve  miisteri
sozlesmelerinden  dogan  proje  satis  gelirlerinden
kaynaklanmakta olup, kira sertifika ihraglarindan gelen
tutarlar ise agirlikli olarak Istanbul Finans Merkezi projesine
ait 6demelerde kullanilmaktadir. Sirket’in elde etmis oldugu
kira gelirleri, finansal gelirler ve gayrimenkul satis gelirleri
ise Sirket’in yiirtitmiis oldugu diger faaliyet harcamalar i¢in
kullanilmaktadir.

Sirket’in ticari alacaklar1 projelerindeki satiglardan olusan
vadeli ticari alacaklardan ve kira alacaklarindan
olusmaktadir. Kira alacaklarinin tamam i¢in teminat karsilig
bulunmaktadir. Sirket’in ticari alacaklarindaki degisimler
2020, 2021, 2022 ve 2023/06 donemleri igin sarasiyla -%57,
%185, -%11 olarak gergeklesmistir. Ticari alacaklardaki
degisiklikler vadesi gelen ticari alacaklarin tahsilinden ve
donemler itibariyle uzun kisa dénem simiflandirmalardan
meydana gelmektedir.

Sirket’in stoklarinda 2023/06 dénem itibariyle bir tanesi
tamamlanmis 3 tane insai faaliyeti devam eden toplam 4 proje
bulunmaktadir. Sirket’in stoklarindaki degisimler 2020,
2021, 2022 ve 2023/06 donemleri igin sarasiyla %6913, %169,
%104 olarak gerceklesmisgtir. Stoklardaki artis mevcut insaat
halindeki projelerinin ilerlemesinden meydana gelmektedir.

Sirket’in pesin 6denmis giderleri, verilen kisa vadeli avanslar
ve pesin Odenen sigorta giderlerlerinin  donemsel
siiflanmasindan olugmaktadir. Pegin 6denmis giderler yillar
itibariyle azalan bir seyir izlemektedir. 2020, 2021, 2022 ve
2023/06 donemleri i¢in sirasiyla -%83, %1151, %46 olarak
gerceklesmistir.

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar, Sirket’in finansal
gelirleri i¢in finans kurumlarinin kesmis oldugu stopajlardan
olusmaktadir. Yillar itibariyle finansal gelirlerin artmas: ile
beraber artan bir seyir izlemektedir. 2020, 2021, 2022 ve
2023/06 donemleri i¢in sirasiyla -%13, %63, %435 olarak
gerceklesmistir.

Diger donen varliklar, devreden KDV, kamu kurum ve
kuruluslarina verilen depozito ve teminatlar ile diger ticari
alacaklardan olugmaktadir. Diger dénen varliklarda en biiyiik
kalem devreden KDV olup, Sirket’in yatirnm faaliygtleri
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devam ettigi igin, devreden KDV tutari yillar itibariyle
artmaktadir. Diger donen varliklar 2020, 2021, 2022 ve
2023/06 donemleri igin sirasiyla %39, %438, %45 olarak
gerceklesmistir.

Sirket'in duran varliklar ise agirlikli olarak yatirnm amagl
gayrimenkuller, pesin Odenmis giderler, maddi duran
varliklar, maddi olmayan duran varliklar ve diger duran
varliklardan olusmaktadir. Sirket’in duran varliklar1 2020,
2021, 2022 ve 2023/06 donemleri igin sirastyla; %26, %205,
%16, seklinde artis gostermistir.  Sirket’in  duran
varliklarindaki artis, devam eden projelerinde yapilan
yatinmlardan ve yatinm amagli gayrimenkullerdeki deger
artiglarindan olugsmaktadir.

Sirket’in maddi duran varliklarni ve maddi olmayan duran
varliklan Sirket faaliyetleri i¢in alinmis demirbas, bilgisayar,
ofis mobilyalari, lisanlar vb. olusmaktadir. Sirket’in maddi
duran varliklar1 ve maddi olmayan duran varliklar1 2020,
2021, 2022 ve 2023/06 donemleri igin sirasiyla; %127, %218
artig son y1l ise -%9, oranin azalig gstermistir.

Sirket’in pesin 6denmis giderleri, verilen uzun vadeli
avanslar ve pesin 6denen sigorta giderlerlerinin dénemsel
simiflanmasindan olusmaktadir. Pesin §denmis giderler yillar
itibariyle yeni projeye baslanmasi ile artiy gosterme,
projelerin ilerlemesiyle yillar itibariyle azalan bir seyir
izlemektedir. 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 donemleri i¢in
sarasiyla -%23 azahs, %69 artis, -%30 azalis olarak
gerceklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklar1 projelerindeki satislardan olusan
vadeli ticari alacaklardan olusmaktadir. Kira alacaklarinin
tamami i¢in teminat karsilign bulunmaktadir. Sirket’in ticari
alacaklarindaki degisimler 2020, 2021, 2022 ve 2023/06
donemleri igin sarasiyla -%85, -%100, %0 olarak
gergeklesmistir. Ticari alacaklardaki degisiklikler vadesi
gelen ticari alacaklarin tahsilinden ve dénemler itibariyle
uzun kisa donem simiflamasmmin  bulunmamasindan
kaynaklanmakta olup, 2022 ve 2023/06 dénemlerinde uzun
vadeli ticari alacak bulunmamaktadir.

Diger duran varliklarda, en biiyiik kalem devreden KDV olup,
Sirket’in yatirim faaliyetleri devam ettigi icin, devreden KDV
tutar1 yillar itibariyle artmakta ve projelerin bitis siirelerine
gore uzun vadeye simiflanmaktadir. Projelerin tamamlanmast
ile beraber uzun vadeli diger duran varliklar, diger dénen
varliklara smiflandirdmigtir. Bu neden ile diger fluran
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varliklar 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri i¢in
sarastyla %90, -%100, %0 olarak gergeklesmistir.

Kaynaklar

Sirket’in 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dénemlerine iligkin
toplam kaynaklar1 sirasiyla, %83, %72, %73 ve %71'ini
Ozkaynaklar, %14, %24, %16, %15%inti kisa vadeli
yukiimliiliikler, %2, %4, %11, %14'nii ise uzun vadeli
yikiimliilikler olusturmaktadir. 2020 yilinda 588.237.368
TL diizeyinde olan toplam yiikiimliiliikler, 2021 yilinda %117
artiy ile 1.278.043.144 TL'ye 2022 yilinda %203 artig ile
3.874.357.441 TL'ye ve 2023-2. ¢eyrek donemde bir dnceki
yila gére %27 artig gostermis ve 4.935.544.626 TL'ye
ulagmugtir.

Sirket'in kisa vadeli yukiimlilikleri agirlikli olarak kisa
vadeli  finansal  borglar, ticari  borgclar, miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler, kisa vadeli
kargiliklar, diger kisa vadeli yiikiimliiliklerden olusmaktadir.
Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliikleri ise uzun vadeli finansal
bor¢lar, miisteri sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler,
ticari borglar ile uzun vadeli karsiliklardan olusmaktadir.

Sirket’in finansal yiikiimlilliklerin TFRS 16 faaliyet
kiralamas1 kapsaminda yapilan islemler disinda, kira
sertifikasi, banka kredileri, finansal kiralama (leasing)
borglarindan olusmakta olup, bu borglanlanmalar agirlikl
olarak Istanbul Finans Merkezi Projesi kapsaminda
kullanilmakta olup, Sirket’in diger projeleri olan Evora izmir
Projesi ve Dilovast Modern Sanayi Sitesi Projeleri
kapsaminda finansal bor¢ kullanilmistir. Sirket’in boglama
kalemlerinin yillar itibariyle degisim tablosu asagida

sunulmustur:
Finansal
Borgiar (T1) 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Kisa Vadeli 771.998.015 816.798.457 869.036.092 355.705.257
Borg¢lanmalar
Uzun Vadeli
Borglanmalarmn 113.356.164 20.138.014 50.368.187 40.918.126
Kisa Vadeli
Kisimlan
Uzun Vadeli 1.841.094.708 887.057.769 94.209.091 84.593.553
Bor¢lanmalar
TOPLAM 2.726.448.887 1.723.994.240 1.013.613.370 481.216.936
Finansal
Borglar (TL) 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Banka Kredileri | 2.350.645.196 1.171.969.865 136.106.157 118.092.469
Borglanma
Senetleri ((Kira 206.843.836 418.475.795 747.962.082 335.615.485
Sertifikasi )
Finansal
Kiralama 167.127.699 131.250.909 127.871.427
Islemlerinden
I ﬂ Borglar
20
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Faaliyet
Kiralama
Islemlerinden
Borglar

1.832.156

2.297.641

1.673.704

1.117.574

TOPLAM

2.726.448.887

1.723.994.240

1.013.613.370

481.216.936

Finansal
Borglar (TL)

30.06.2023

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2020

Banka Kredileri

%86

%68

%13

%25

Borglanma
Senetleri (Kira
Sertifikas1 )

%8

%24

%74

%70

Finansal
Kiralama
islemlerinden
Borglar

%6

%8

%13

%5

Faaliyet
Kiralama
islemlerinden
Borglar

%0

%0

%0

%0

TOPLAM

%100

%100

%100

%100

Finansal
Borglar Proje
Bazh Dagilim
(TL)

30.06.2023

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2020

Istanbul Finans
Merkezi Projesi

2.274.827.699

1.403.959.420

944.326.861

464.696.695

Evora Izmir
Projesi

349.789.032

217.737.179

62.582.805

15.402.668

Dilovast Modern
Sanayi Sitesi
Projesi

100.000.000

100.000.000

5.030.000

Faaliyet
Kiralama
Islemlerinden
Borglar

1.832.156

2.297.641

1.673.704

1.117.574

TOPLAM

2.726.448.887

1.723.994.240

1.013.613.370

481.216.936

Finansal
Borglar Proje
Bazh Dagihm
(%))

30.06.2023

31.12.2022

31.12.2021

31.12.2020

Istanbul Finans
Merkezi Projesi

%83

%81

%93

%97

Evora fzmir
Projesi

%13

%13

%6

%3

Dilovas1 Modern
Sanayi Sitesi
Projesi

Yol

%6

%0

%0

Faaliyet
Kiralama
Islemlerinden
Borglar

%l

%0

%0

%0

TOPLAM

%100

%100

%100

%100

Sirket’in ticari borglar

agirhkli olarak Istanbul Finans

Merkezi projesi i¢in 6denecek hakedisleri kapsamakta olup,
diger ticari borglar ise diger projeler ve Sirket’in isletme
faaliyetleri kapsaminda &denecek cari donem ticari
borglaridir.

Sirket’in miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikleri,
agirlikli olarak proje satiglari, pesin alinan kiralama,
gayrimenkul satiglann  kapsaminda alinan avanslardan
meydana gelmektedir. Detay tablosu yillar itibariyle asagida
sunulmustur.
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Miisteri
Sézlesmelerinde
n Dogan 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Yiikiimliiliikleri
(TL)

Miisteri 1.526.925.126 920.321.461 94.920.309 61.108.287
Sozlesmelerinde
n Dogan
Yiikiimliiliikler
(Kisa)

Miisteri 429.614.762 630.000.000 0 0
Sozlesmelerinde
n Dogan
Yiikiimlilikler
(Uzun)
TOPLAM 1.956.539.888 1.550.321.461 94.920.309 61.108.287

Miisteri
Sdzlesmelerinde
n Dogan 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Yiikiimliiliikleri
(TL)

iligkili
Taraflardan
Pesin Alinan
Kiralar

Tliskili Olmayan
Taraflardan
Pegin Alinan
Kiralar

851.651.202 840.000.000 0 0

0 0 0 56.963

Dilovasi Modern
Sanayi Sitesi 591.380.454 365.554.058 0 0
Projesi

Gayrimenkul
Satiglan Igin 0 100.000.000 0 0
Alman Avanslar

{zmir Evora

Proiesi 389.392.375 243.550.110 94.452.132 59.808.222
rojesi

Paye Sakarya

Projesi 124.071.799 1.177.500 0 0

Bizimtepe Aydos

Lo 24.926 35.224 108.256 809.031
Projesi

Erzurum

Sehristan Projesi 19.132 3.803 359.153 421.091

Eskigehir
Odunpazan 0 0 0 12.212
Projesi

Bakirkoy Projesi 0 768 768 768

TOPLAM 1.956.539.888 1.550.321.461 94.920.309 61.108.287

Sirket’in diger kisa vadeli yikiimliliikleri, yiiklenici
sozlesmeleri kapsaminda hakedislerden kesilen nakit teminat
kesintileri, diger ¢esitli borglar, 6denecek vergi resim ve
har¢lardan meydana gelmektedir. Sirket’in kisa vadeli
yiikiimliilikkleri 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri i¢in
sarastyla %101, %385, %14 olarak gergeklesmistir.

22 ;”'




Sirket’in Kisa Vadeli Kargiliklar ve Uzun Vadeli Karsiliklar
agirhikl olarak calistirmis oldugu personeller i¢in ayrilmis
olan, kidem izin vb. karsiliklarindan meydana gelmektedir.

Sirket’in 2020 Y1linda 3.514.726 bin TL diizeyinde olan aktif
biiytikliigti, 2021 yilinda %30 artis ile 4.578.221 bin TL
seviyesine, 2022 yilinda %213 artis ile 14.307.530 bin TL'ye
ulasirken, bu kalem 2022/3. ¢eyrek doneminde &nceki yila
gore %19 artis gostermis ve 16.988.050 bin TL'ye
ulagmugtir.

Sirket’in 2020 yilinda 352.452.465 TL, 2021 yilinda%
oraninda artig ile 378.556.382 TL, 2022 yilinda %1644
oraninda artig ile 6.602.399.467 TL ve 2023/06 donemin ise
1.638.158.886 TL net donem kari elde etmistir. Sirket her yil
yasal kayitlarina gére olusan dénem karinin %90'nim bedelsiz
sermaye, %10'nunu da nakit olarak her sene diizenli olarak
dagitmaktadir. SPK kar pay: rehberinde, "Dagitilmas:
Ongoriilen kér pay: tutarinin tamami, ancak yasal kayitlarda
(Vergi Usul Kanunu’na gére tutulan kayitlarda) mevcut net
dagitilabilir kdrdan veya diger kaynaklardan karsilanabildigi
stirece dagitilabilecektir. Bir baska deyisle, dagitilacak kar
pay: tutarinda {ist sinir, yasal kayitlarda yer alan ilgili kar
dagitim kaynaklarimin  dagitilabilir tutaridir.”  seklinde
diizenleme bulunmaktadir. Bu nedenle Sirket tarafindan
dagitilamayan kérlar 6zkaynaklarda ge¢mis yil karlar1 olarak
smiflandiriimaktadir.

Sirket’in, yatinm amagli gayrimenkulleri, bilango tarihleri
itibartyla piyasa kosullarini yansitan ger¢ege uygun deger ile
degerlendirilmektedir. Yatirnm amagh gayrimenkullerin
gergege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklari dénemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilmektedir. Sirket, genel olarak gercege
uygun degerin belirlenmesinde Bagimsiz degerleme uzman
raporlarindaki nihai takdir degerini esas almaktadir.

Gelir Tablosu Kalemleri igin;

Sirket’in gelir kalemleri yillar itibariyle dalgali bir artis/
azaliga sahip oldugu gézlenmektedir.

Sirket gelirleri, kira gelirleri, konut satig gelirleri, yatirim
amagli gayrimenkul satig gelirleri ve finansal gelirlerden
meydana gelmektedir.

Sirket, portfoylindeki gayrimenkullerden, 2020 ve 2021
donemlerinde, pandemi ortami, gayrimenkullerdeki kirac
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degisimi, eski binalarin giiglendirilmesi gibi benzer
nedenlerden kaynakli kira gelirlerinde diisiis meydana geldigi
gozlenmektedir. 2022 yilinda ise pandeminin etkisinin
giderek azalmasi, kira s6zlesmelerinin enflasyon oraninda
artts meydana gelmesi ile beraber 2022 yilinda kira
gelirlerinde gegmis yila gore %91 artis meydana gelmistir.
2023/06 doneminde ise Sirket Istanbul Finans Merkezi
Projesi’nden pesin aldig kiralar1 tahakkuk ettirmeye baslamis
olup, 2022/06 dénemine kiyas ile %280 kira gelirlerinde artis
meydana gelmistir.

Sirket’in konut satis ve yatirnm amagli gayrimenkul satis
gelirleri dalgali bir seyir izlemekte olup, 2020 yilinda %56
artig, 2021 ve 2022 -%57, -%32 diisiis meydana gelmisgtir.
2023/06 doneminde ge¢mis yilin aym doénemine gore ise
%5.105 artis meydana gelmis olup, artisin sebebi Sirket’in
portfdyiinde yer alan Sekerpinar Binast ve Gayrettepe
Binasi’nin satisindan kaynaklandig: goriilmektedir.

Sirket’in finansal gelirleri agirlikli olarak vadeli mevduat
gelirlerden olugmakta olup, 2020 yilinda %37, 2021 yilinda
%89 2022 yilinda ise %195 artig gostermistir. 2023/06
déneminde gegmis yilin aym1 dénemine gore ise, %275 artis
meydana gelmistir. Artigin sebebi Sirket’in ylirlitmiis oldugu
projeler kapsaminda elde edilen nakit girislerinin
nemalandirilmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in, yatirrm amagl gayrimenkulleri bilango tarihleri
itibartyla piyasa kosullarini1 yansitan gergege uygun deger ile
degerlendirilmektedir. Yatinm amagh gayrimenkullerin
gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar olustuklari dénemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilmektedir. Sirket, 2020 y1linda 315.140 bin
TL, 2021 yilinda 373.748 bin TL, 2022 yilinda 6.560.420 bin
TL ve 2023/06 doneminde ise 1.596.938 bin TL deger artis
kazanci elde etmistir.

Sirket’in finansman giderleri 2020 yilinda %82 artis, 2021
yilinda %123 artig 2022 yilinda ise -%7 azalig gostermistir.
Bu donemlere ait olusan finansman giderleri banka
kredilerine iligkin finansman giderleri olup, stok amagl
projeler i¢in kullanilan kredilere ait finansman giderleridir.
2023/06 doneminde ise gegmis yilin ayn1 donemine gore
%659 artis meydana gelmistir. Artisin sebebi Sirket’in
yiirlitmiis oldugu Istanbul Finans Merkezi Projesine ait
finansman giderlerini dénem gideri olarak
sinilandirilmasindan meydana gelmektedir.
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Sirket’in 2020 yihnda 352.452.465 TL, 2021 yilinda
378.556.382 TL, 2022 yilinda 6.602.399.467 TL ve 2023/06
dénemin de 1.638.158.886 TL net donem kér1 elde etmistir.

B.8 | Secilmis 6nemli | Yoktur.
proforma  finansal
bilgiler
B.9 |Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.10 | izahnamede yer alan | Yoktur.
finansal  tablolara
iliskin denetim
raporlarindaki
olumlu goriis
disindaki hususlarin
iceridi
B.11 | fhragemnin  isletme | Sirket’in gerek mevcut durumu itibariyla, gerekse Izahname
sermayesinin tarihinden itibaren en az 12 aylik doénem igin cari
mevcut yiikiimliiliiklerini karsilamak iizere yeterli isletme sermayesi
yiikiimliltiklerini bulunmamaktadir.
karsilayamamasi
Sirket, giincel piyasa kosullari dahilinde Halk VKS$’nin
ihragci, kendisinin fon kullanicis1 oldugu pozisyonda kira
sertifika ihraglan gergeklestirmekte olup, kisa vadeli
yiikiimliiliiklerini zamaninda yerine getirmekte ve uzun
vadeli yatinmlar gergeklestirebilmektedir.
Sirket, net isletme sermayesini (Donen Varliklar - Kisa
Vadeli Yiikiimliilikler) seklinde hesaplamakta olup,
30.06.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 ve 31.12.2020
tarihlerinde sona eren hesap donemlerine iligkin finansal
tablolara gore hesaplanan net isletme sermayesi tutarlar
asagidaki tabloda yer almaktadir:
(TL) 30.06.2023 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Donen Varliklar 1.838.637.625 1.210.061.740 283.193.921 106.170.870
e N 2622778750 | 2269330.059 | 1.097.541.992 | 502.826.748
::r‘ lﬂ;:‘::e (784.141.125) | (1.050268319) |  (814.348.071) |  (396.655.878)
C - SERMAYE PiYASASI ARACI
C.1 | Ihrag edilecek | Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’ nin 1.645.000.000
ve/veya borsada | TL olan c¢ikarilmis sermayesinin %91,18541 oraninda
islem gorecek | 1.500.000.000 TL tutarinda artirilarak 3.145.000.000 TL’ye
sermaye  piyasasi | ¢ikartilacak olmasi nedeniyle 24.267.122,255 TL nominal
aracinin menkul | degerli (A) grubu imtiyazhh ve 1.475.732.877,745 TL (B)
kiymet tamimlama | grubu imtiyazsiz paylar ihrag edilecektir.
numarast (ISIN)
dahil , tir ve
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gruplarina  iligkin | Nama yazili (A) grubu paylarin ISIN kodu TREHLGY 00024
bilgi olup, hamiline yazili (B) grubu paylarin ISIN kodu
TREHLGY00016’dur.
C.2 | Sermaye piyasas: | Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacaktir.
aracinin ihrag
edilecedi para birimi
C.3 |lhrag¢ edilmis ve | Sirketin  ¢ikarilmig  sermayesi tamami  Gdenmis
bedelleri tamamen | 1.645.000.000.-TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
ddenmis pay sayisi | 1.645.000.000 adet paya ayrilmistir.
ile varsa bedeli tam
ddenmemis pay | Sirket’in 1.645.000.000,000 TL’lik ¢ikarilmis sermayesinin;
say1s1 - 26.612.944,073 TL’lik kismit A Grubu nama
- 1.618.387.055,927 TL’lik kism1 B Grubu hamiline
Her bir paym
nominal degeri paylardan olugmaktadir.
C.4 | Sermaye piyasasi | Satis1 yapilacak paylar i¢in ilgili mevzuatta pay sahiplerine
aracinin  sagladigi | taninmig olan haklar asagidaki gibidir:
haklar hakkinda
bilgi -Kardan Pay Alma Hakki (SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi
11-19.1, TTK md.507)
-Ortakhiktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki Islemler ve Ayrilma Hakki Tebligi 11-23.3)
-Ortakliktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md 27,
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklar1 Tebligi 11-27.2)
-Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
-Bedelsiz Pay Edinme Hakki (SPKn madde 19, Pay Tebligi
VII-128.1)
-Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye
sistemdeki ortakliklar i¢in SPKn madde 18, Kayitl Sermaye
Sistemi Tebligi, 11-18.1)
-Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (SPKn madde 29,30,
Vekéleten Oy Kullanmas:i ve Cagn Yoluyla Vekélet
Toplanmasi I1-30.1, TTK Madde 414, 415, 419, 425, 1527)
-Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakki (TTK md 407,
409, 417)
-Oy Hakki (SPKn md.30, TTK md 432, 434, 436)
- Itfa Geri Satma Hakki (Izahname ve Thrag Belgesi Tebligi
11-5.1)
-Bilgi Alma ve inceleme Hakki (SPKn md 14, Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi II-
14.1, TTK md 437)
-iptal Davas1 Agma Hakki (TTK md 445-451, SPKn md
18/6, 20/2)
-Azinlik Haklar1 (TTK md 411, 412, 420, 439, 531, 559)
-Ozel Denetim Isteme Hakk1 ( TTK md 438,439)
C.5 | Sermaye piyasasi | Sermaye piyasasi aracimn devir ve tedaviiliini kisitlayic
aracinin ~ devir ve | hususlar bulunmamaktadir.
tedaviiliinij
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kisitlayic1  hususlar
hakkinda bilgi

C6 |||Halka arz .edllen Paylar1 Borsa kotunda bulunan ortakliklarin bedelli ve/veya
sermaye - pryasasl | o qolsiz sermaye artirimlar1 nedeniyle ihrag edecekleri yeni
graglarlnll.n bgrga c.la paylar, sermaye artinmi sonucu olusan yeni sermayenin
leem gormest 1%1n Ticaret Siciline tescil edildiginin Borsa’ya bildirilmesini

asvuru — Yapuib | tokiben baska bir islem ve karar tesis edilmesine gerek
yapiimadign  veya kalmaksizin Borsa kotuna alinir.
yapilip
yapilmayacagi _
hususu ile islem | Sirket’in B grubu paylart HLGYO koduyla Borsa Istanbul
goriilecek pazara | Yildiz Pazar’da islem gormektedir. Bu sermaye artirimi
iliskin bilgi _sebebiyle ihrag¢ ve halka arz edilecek B Grubu paylar Borsa
[stanbul Yildiz Pazar’da iglem gorecektir.

C.7 |Kar dagitim | Sirket, TTK hiikiimleri, Sermaye Piyasas1 Kurulu
politikas1 hakkinda | diizenlemeleri, Vergi Kanunu diizenlemeleri ve diger ilgili
bilgi diizenlemeler ile Esas Sozlesmesi’nin kar dagitimina iligkin

hiikiimleri ¢ergevesinde kar dagitimi yapmaktadir.

Kar dagitiminda, Kurumsal Yonetim Ilkeleri’ne uygun
olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve
tutarh bir politika izlenmekte; kar dagitim tutarnmn
belirlenmesinde, Sirket’in uzun vadeli stratejisi, yatirim ve
finansman politikalari, karlilikk ve nakit durumu dikkate
alinmaktadir. Sirket’in, ortaklarina dagitacagi kar payi
miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar tizerinden
hesaplanmaktadir. Temettii dagitimi, tamami nakit veya
tamamu bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit
ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir. Sirket
karina katilim konusunda herhangi bir imtiyaz mevcut
degildir. Sirket’in, kar dagitim zamanina, yonetim kurulunun
teklifi izerine genel kurulda karar verilir.

Sirket’in 11/03/2014-76 tarih ve sayili Yonetim Kurulu
Kararma istinaden 10.04.2014 tarihinde gerceklestirilen
Sirket Olagan Genel Kurulu'nda onaylanmis olan ve
kamuoyu ile paylastig1 kar dagitim politikasi, Sirket’in mali
yapisi ve pay sahiplerinin beklentileri dikkate alinarak
belirlenmis olup, 2013 mali yili kazanglarindan baglamak
iizere, her hesap yili i¢in net dagitilabilir donem karinin,
asgari %50 oraninda bir tutarimin nakit kar pay1 ya da
bedelsiz hisse senedi olarak, karara baglanan Genel Kurul
toplantisimi takiben en ge¢ Ui¢ ay igerisinde, Tlrkiye'de
uygulanmakta olan mevzuata uygun sekilde dagitilmasi
yoniindedir.

Sirket’in  kdr payr avanst dagitimi  uygulamasi
bulunmamaktadir. X
|
il
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D - RISKLER

D.1 | Ihragciya, Sirket’in faaliyetlerine iliskin 6nemli riskler, kiiresel riskler,
faaliyetlerine ve | tlke riski, kredi, likidite, kars: taraf, piyasa, déviz kuru ve
icinde  bulundugu | faiz oranina iliskin risklerdir. Sirket’in iginde yer aldig:
sektore iliskin | sektore iligkin 6nemli riskler ise; makroekonomik riskler,
Oonemli risk | doviz kuru riski, finansmana iligkin riskler, gayrimenkul
faktorleri hakkinda | projelerinin gerceklestirilmesine iliskin riskler, jeopolitik
bilgi riskler, hammadde riski, vergi avantajinin kaldirilmasi riski,

gayrimenkul degerleme sisteminden kaynaklanan riskler ile
imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan risklerdir.

D.3 | Sermaye piyasasi | Sermaye piyasasi aracina yonelik riskler, kar pay1 gelirine
aracina iligkin | iligkin riskler ve sermaye kazancina iligkin risklerden
Onemli risk | olugsmaktadir.

faktorleri hakkinda
bilgi

a) Kar pay: riski: Sirketler tarafindan nakit olarak veya
bedelsiz pay seklinde kar dagitilabilmektedir. Zarar
durumunda, kar payr dagitilmamasi riski bulunmaktadir.
Ayrica dagitilabilir donem kar1 olugsa dahi Sirket’in kar pay1
dagiim politikas1  kapsaminda kar payr dagitim
yapilmamas1 yoniinde bir karar alinabilir. Kar pay1 dagitimi
Genel Kurul’un onayina tabidir.

b) Sermaye kazanci riski: Sirket paylarinin fiyatindaki
artisgtan kaynaklanan ve payin satigt ile gerceklesen
gelirlerdir. Paylarin BIST te olusan piyasa fiyatindaki olas:
dustisler soz konusu paylarin elden ¢ikarilmasi durumunda
elde etme maliyeti piyasa degerinden yiiksek olan
yatirimcilarin zarar etmesine yol agabilir.

Kiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik
riskler, Tiirkiye’de ise ekonomik, politik ve/veya sosyal
riskler vb. durumlarin ortaya ¢ikmasi halinde genel olarak
pay piyasasi (BIST) satis baskisi altinda kalabilir. Boyle bir
durumda Sirket’in paylarinda daha fazla olumsuz etki
goriilebilir.

Ilave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler, scktor ve/veya Sirket’i olumsuz yonde
etkileyen gelismeler ile Sirket’in yoOnetimsel ve finansal
goriiniimiine bagl olarak Sirket’in paylarnin fiyatinda diisiis
yasanabilir. Ayrica bor¢lanma faizi ve doviz kuru hareketleri
Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglar
tizerinde olumsuz etkiye neden olabilir. Dolayisiyla yurt i¢i
ve yurt digi, iilke genelini etkileyen veya sektor/Sirket’e
bagli ¢esitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda
olas1 diisiis gériilmesi sonucunda yatirimcilarin zarar etmesi
olasilik dahilindedir.
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E - HALKA ARZ

K1 ?I{l?lka EE/Z}? lkl ligkin Ihraca iliskin toplam maliyetin 4.948.750 TL olacag1 tahmin
IrageImivhalka arz | . yimektedir. Tamam nakit karsihgi ihrag ve halka arz
edenin elde edecegi . . et

; i ; edilecck 1 TL nominal degerli paylarn toplam:
Eeﬂ g¢ 1rt h '€ | 1.500.000.000 TL olup, bu durumda ihra¢ ve halka arz
ta lanacagl I 4 tmlm edilecek pay bagina diigen maliyet 0,0033 TL dir. Ortakligin
tOF a:n ma i)yel ve ihra¢ ve halka arzdan elde edecegi net gelir 1.495.051.250
AP wunan |y olacaktir,
yatirimcilardan talep
edilecek tahmini | Sermaye artirimina igtirak edecek pay sahipleri ihrag¢ edilen
maliyetler hakkinda | paylarin  bedeli haricinde aract kurumlarin aracilik
bilgi komisyonu gibi icretlendirme politikalarina  tabi
olabileceklerdir. Sermaye artirimina aracilik edecek Halk
Yatinm’in yatirmcilardan talep edecegi komisyon ve
benzeri gider bulunmamaktadir.
Yeni Pay Alma Haklarimn Tamamimin Kullamimasi1 Durumunda
Halka Arz Masraflar Tutar (TL)
SPK Ucreti (Paylarin ihrag degeri iizerinden %0,2) 3.000.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 472.500
MKK ihrag¢1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 78.750
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 600.000
Aract Kurum Ucreti (BSMV dahil) 787,500
Ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini) 10.000
FORLOM 4.948.750
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 1.500.000.000
Pay Bagina Maliyet 0,0033
NET GELIR 1.495.051.250

E.2a | Halka arzin | Sirket’in  bilango  yapist ve piyasa kosullarinin

gerekgesi, halka arz | degerlendirilmesi neticesinde, Sirket’in mevcut ve

gelirlerinin kullanim
yerleri ve elde

edilecek tahmini net
gelir hakkinda bilgi

gelecekteki yatinmlarinin bir kisminin dis finansman yerine
Sirket’in 6denmis sermayesinin artirilmasi suretiyle finanse
edilmesinin faydali olacag: diigtiniilmektedir.

Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yapilacak bagvuru neticesinde
alinacak onay sonrasi planlanan sermaye artirimindan elde
edilecek 1.500.000.000 TL fondan yaklasik 4.948.750 TL
tutarindaki ~ masraflar  ¢ikarildiktan  sonra  kalan
1.495.051.250 TL tutarindaki kaynagmn, Sirket’in Istanbul
Finans Merkezi projesi kapsaminda kullandigi kredilerin
geri Odemesinde, bu proje ig¢in yapilacak yatirim
harcamalarinda ve fon kullanicist oldugu kira sertifikalarinin
itfalarinda kullanilmasi planlanmaktadir.
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E.3

Halka arza iliskin
bilgiler ve kosullar

Sirket, 1.645.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesini
tamami nakden olmak {izere 3.145.000.000-TL’ye
¢ikaracaktir. Sirket tarafindan ¢ikarilacak paylarin toplam
nominal degeri 1.500.000.000TL’dir.

Yapilacak sermaye artinminda A grubu pay sahiplerine A
grubu, B grubu pay sahiplerine B grubu pay verilecektir.
Sermaye artinminda ihrag edilecek paylar 24.267.122,255
TL nominal degerli A grubu nama yazili pay
1.475.732.877,745 TL B grubu hamiline yazili paylardir.

Hissedarlarin yeni pay alma haklar1 kisitlanmamustir.
Sirket’in pay sahipleri, sahip olduklar1 paylarin %91,18541
oraninda yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir.
Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma hakki 1 lot paymn
nominal degeri olan - 1,00 TL fiyat {iizerinden
kullandirilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasina izahnamenin
ilanindan itibaren en ge¢ 10 (on) giin iginde baglanacaktir.
Yeni pay alma hakk: kullanim stiresi 15 (onbes) giin olup bu
stirenin baglangi¢ ve bitis tarihleri KAP’ta (www.kap.org.tr)
ilan edilerek kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma hakk:
kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde
izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Pay bedelleri Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Anadolu Kurumsal
Subesi nezdindeki Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
adina ac¢ilan TR24 0001 2009 8360 0080 0000 28 IBAN
no’lu o6zel banka hesabina nakden ve tam olarak
yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullanimindan sonra kalan paylar
2 (iki) is giinii siire ile nominal degerden diigiik olmamak
tizere Borsa Istanbul AS Birincil Piyasasinda olusacak
fiyattan halka arz edilecektir. Satisa sunulacak paylarin
nominal tutar1 ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig
duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde
(www.halkgyo.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Halk
Yatirim’1n internet sitesinde (www.halkyatirim.com.tr) ilan
edilecektir.

Bu sermaye artinrminda pay almak suretiyle ortak olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi i¢inde Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglardan birine
basvurmalar gerekir. BIST te islem yapmaya yetkili yatirim
kuruluslarinin listesi Borsa Istabul AS internet sitesinin
https://borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-verilenlere-

iliskin-bilgiler?groupld=1 adresinde yer almaktadir. Borsa

Istanbul A.S.’nin telefon numarasi1 0 (212) 298 21 00°dur.
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Sirket’in ana ortagi Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. yeni pay
alma haklarn 15 giinlik riichan hakki kullanim siiresi
icerisinde tamamen kullamilmaz, sonrasinda da kalan paylar
BIST Birincil Piyasada satilmaz ise, s6z konusu satilamayan
paylarin; halka arz fiyatinin ortalamasindan agag1 olmamak
iizere, satig siiresinin bitis tarihinden itibaren ¢ is gilini
icerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden 6denerek satin
alinacagim 03.10.2023 tarih ve 35 sayili Yonetim Kurulu
Karari ile Sirket’e bildirmistir.

Ihra¢ edilecek paylar, kaydilestirme esaslar1 ger¢evesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup paylarin fiziki teslimi yapiimayacaktr.

E.4 | Catigan menfaatler | Sirket paylarimin ihra¢ ve halka arzinda aracihk hizmeti
de dahil olmak lizere | veren kurulus Halk Yatirim olup, bu hizmeti karsihiginda
halka arza iliskin | aracilik komisyonu elde edecektir.
ilgili kisilerin 6nemli
menfaatleri Araci kurumun, halka arz komisyonu disinda, dogrudan ya

da dolayli olarak halka arz basarisina baglanms bir
ekonomik ¢ikari bulunmamaktadir.

E.5 |Sermaye piyasasi | Ihragginin Unvani: Halk Gayrimenkul Yatiim Ortaklig:
aracint  halka arz | Anonim Sirketi
eden
kisinin/ihrag¢inin
ismi/unvani
Kim tarafindan ve ne | Thragg1  tarafindan  dolasimdaki  pay  miktarinm
kadar  slire ile | artinlmamasina iligkin verilmis bir taahhiit
taahhiit verildigi | bulunmamamaktadir.
hususlarin1 igerecek
sekilde dolasimdaki
pay miktarinin
artirllmamasina
iligkin verilen
taahhiitler hakkinda
bilgi

E.6 | Halka arzdan | %100 Katihma gore;
kaynaklanan Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarini
sulanma  etkisinin | %100 oraminda kullanmalar1 varsayimi ile mevcut ortaklar

miktar1 ve ylizdesi

i¢cin 1 TL nominal degerli 1 adet paydan olusan bir lot pay
i¢in (negatif) sulanma etkisinin tutari -3,0191TL ve yiizdesi

-%41,2°dir.
o “ )
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Yeni pay alma hakki
kullaniminin SOz
konusu olmasi
durumunda, mevcut
hissedarlarin  halka
arzdan pay
almamalan
durumunda sulanma
etkisinin miktar1 ve
yiizdesi

Mevcut Ortaklarin Riichanlarini
Kullanmalari Durumunda

%100 Katihm

Sermaye Artinm Oncesi Meveut Ozkaynak

12.052.505.198

Yiizdesi

(30.06.2023)

Sermaye Artirim Oncesi Mevcut Odenmis 1.645.000.000
Sermaye

Sermaye Artirim Oncesi Pay Bagina De_ﬁq 7.3268
Degeri

Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini N'al-(l!: 1.500.000.000
Girisi

Halka Arz Masraflart 4.948.750

Sermaye Artirim Sonras: Ozkaynaklar 13.547.556.448

Sermaye Artirim Sonrasi Odenmis Sermaye 3.145.000.000
Sermaye Artirim Sonrasi Pay Basinda

Defter Degeri 4,9076

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi Tutar1 -3,0191

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi 41.2%

%0 Katilima gore;

Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarin
kullanmamalar1 varsayimi ile, mevcut ortaklar i¢in 1 TL
nominal degerli paylar (1 lot/ 1 adet pay) icin negatif
sulanma etkisinin tutari, -2,00626 TL ve yiizdesi

-%27,38 dir.

Sulanma etkisinin tutari

ve ylizdesinin

hesaplanmasina iliskin ¢alisma agagida yer almaktadir.

BIST Yildiz Pazar’da HLGYO kodu ile igslem géren Sirket
paylarimin 11.10.2023 tarihli agirhikli ortalama kapanis fiyati
5,06 TL olup bu fiyat iizerinden yapilan sulanma etkisi

hesabi asagidaki gibidir:

Mevcut Ortaklarin Riichanlarim

%0 Katihm
Kullanmamalar:t Durumunda
Sermaye Artirm Oncesi Mevcut Sermaye 1.645.000.000
HLGYO Agirlikli Ortalama Kapams Fiyati
(11.10.2023) 5,06
Sermaye Artinm Sonrasi1 Diizeltilmis Fiyat 3,1236

Sermaye Artim Oncesi Meveut Ozkaynak
(30.06.2023)

12.052.505.198

Defter Degeri 7,3268
Halka Arz Geliri 4.685.389.507
Halka Arz Masraflar 4.948.750
Emisyon Primi 3.180.440.757
Sermaye Artirim Sonrast Ozkaynaklar 16.732.945.955
Sermaye Artirim Sonrast Pay Bagina Defter

Degeri 5,32
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi Tutart -2,00626
Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi Yiizdesi -27,38%
Yeni Ortaklar i¢in Pozitif Sulanma Tutar1 2,19690
Yeni Ortaklar i¢in Pozitif Sulanma Yiizdesi 70,33%

E.7

Talepte bulunan
yatirimcilardan talep
edilecek tahmini
maliyetler hakkinda

bilgi | ¢

Araci Kurumlar yeni pay alma haklarinin kullanilmasi,
mevcut pay sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni
pay alma haklarmin riichan hakki pazarinda satilmasi,
sonrasinda kalan paylarin BIST birincil piyasada halka arz
edilmesi islemlerinde aracilik yapacaklar i¢in s6z kgnusu
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islemleri yapan yatirimcilardan licret komisyon ve benzeri
taleplerde bulunabilirler.

Talepte bulunana yatinmcilar bagvurduklar1  aract
kurumlarin aracilik komisyonu, masraf, hizmet {icreti gibi
ticretlendirme politikalarina tabi olabileceklerdir.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirimi
igslemleri neticesinde araci kuruluslara tahakkuk ettirilen
hizmet bedeli araci kuruluglarin uygulamalarina bagl olarak

yatirimcilardan da tahsil edilebilir.

3. BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. Izahnamede yer alan finansal tablo donemleri itibariyle ihrageinin bagimsiz denetim
kuruluglarinin ticaret unvanlar1 ile adresleri (iiye olduklar profesyonel meslek
kuruluslari ile birlikte):

Finansal Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Uye Olunan
Tablo Kurulusunun Kurulusunun Adresi Kurulusunun Sorumlu Profesyonel
Doénemi Ticaret Unvam Ortak Bas Denetgisinin Meslek
Adi Soyad: Kuruluslar:
D;I;?mBjeglslziLZes ; Eski Biiyiikdere Cad. Istanbul Serbest
01.01.2023- Muhasebeci Mali Maslak Mah.No:1 Maslak Zere Gaye Sentiirk Muhasebeci Mali
30.06.2023 . Nol Plaza Maslak 34398 Sorumlu Denetgi Miisavirlik Odas1
Miisavirlik AS .
Sartyer - Istanbul
DRI BImS? | Eki Biyiikdere Cad. fstanbul Serbest
01.01.2022- Muhasebeci Mali Maslak Mah.No:1 Maslak Zere Gaye Sentiirk Mubhasebeci Mali
31.12.2022 unaseoest B8 | Nol Plaza Maslak 34398 Sorumlu Denetgi Miisavirlik Odast
Miisavirlik AS ;
Sartyer - Istanbul
DRT Bagimsiz N ;
. Eski Biiyiikdere Cad. . Istanbul Serbest
01012021 | DEnetimye STbest | yyoqjok Mah Norl Maslak | 57 9a¥e Sentirk Muhasebeci Mali
31.12.2021 Jaseoee Nol Plaza Maslak 34398 g Misavirlik Odast
Misavirlik AS :
Sariyer - Istanbul
DRT Bagimsiz R i
. Eski Biiyiikdere Cad. . Istanbul Serbest
01.01.2020- Dﬁ‘fg:;g:;;‘;f‘ Maslak Mah.No:1 Maslak Z;;‘;ﬁfg:;;ﬁk Muhasebeci Mali
31.12.2020 et Nol Plaza Maslak 34398 ¢ Miigavirlik Odas1
Miisavirlik AS :
Sariyer - Istanbul

3.2. Bagimsiz denetim kuruluslarmin/sorumlu ortak bas denet¢inin gorevden alinmasi,
girevden cekilmesi ya da degismesine iligkin bilgi:

Yoktur.

N J'
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4. SECILMI$ FINANSAL BILGILER

Sirket’in  konsolide

finansal

tablolar1

ve bunlara

ilisgkin bagimsiz

www.halkgyo.com.tr ve www.kap.org.tr internet sitelerinde yer almaktadir.

denetim

raporlari

Surl Denetimden | Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Bilango (TL) Gegmis Gegmis Gegemis Gegcmis

01.01.2023-30.06.2023 | 01.01.2022-31.12.2022 | 01.01.2021-31.12.2021 01.01.2020-31.12.2020
VARLIKLAR
Dénen Varhklar 1.838.637.625 1.210.061.740 283.193.921 106.170.870
Nakit ve Nakit Benzerleri 481.689.058 474.985.625 53.109.547 49.553.215
Ticari alacaklar 5.817.226 6.501.311 2.284.370 5.346.392
- lliskili taraflardan - - 60 60
- Nigkili olmayan taraflardan 5.817.226 6.501.311 2.284.310 5.346.332
Stoklar 1.006.459.148 494.353.308 184.061.628 18.178.851
Pesin Odenmis Giderler 4.769.372 3.264.038 260.880 1.524.881
- liskili taraflara - - - 52.208
- lliskili olmayan taraflara 4.769.372 3.264.038 260.880 1.472.673
Cari donem vergisiyle ilgili varhklar 6.405.578 1.197.589 734.045 846.745
Diger donen varliklar 333.497.243 229.759.869 42.743.451 30.720.786
- lligkili olmayan taraflardan 333.497.243 229.759.869 42.743.451 30.720.786
Duran Varhklar 15.149.412.199 13.097.467.991 4.295.027.366 3.408.555.210
Ticari alacaklar - - 244.980 1.587.042
- lliskili olmayan taraflardan - . 244.980 1.587.042
Yatinnm amagh gayrimenkuller 15.042.528.042 12.947.857.000 4.142.257.500 3.260.027.500
Maddi duran varliklar 6.441.052 6.985.844 4.181.825 4.086.222
Maddi olmayan duran varliklar 1.940.802 1.973.131 787.395 350.671
el il 1.940.802 1.973.131 787.395 350.671
Pesin 6denmis giderler 98.502.303 140.652.016 83.469.918 108.754.887
-fliskili taraflara 12.956.580 1.899.844 561.536 -
- Hiskili olmayan taraflara 85.545.723 138.752.172 82.908.382 108.754.887
Diger duran varliklar - - 64.085.748 33.748.888
- lligkili olmayan taraflara - - 64.085.748 33.748.888
Toplam Varliklar 16.988.049.824 14.307.529.731 4.578.221.287 3.514.726.080
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 2.622.778.750 2.269.330.059 1.097.541.992 502.826.748
Kisa vadeli borglanmalar 771.998.015 816.798.457 869.036.092 355.705.257
. p - vosslaniiakian Kisa 113.356.164 20.138.014 50.368.187 40.918.126
- lligkili taraflardan 113.356.164 20.138.014 50.368.187 40.918.126
Ticari borglar 66.784.009 384.919.565 55.532.099 30.896.058
- Iligkili taraflara - 27.430 10.021 8.742
- lligkili olmayan taraflara ‘ l 66.784.009 384.892.135 55.522.078 2 30.887.316
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Miigteri  Sozlesmelerinden Dogan

Yiik 1.526.925.126 920.321.461 94.920.309 61.108.287
- Devam Eden Insaat ve Taahhit Islerinden

Dolay1  Sozlesme  YikIligkili  Taraflara 422.036.439 210.000.000 - -
Ertelenmig Gelirler

-Mal ve hizmet sanslarindan dogan sozlesme 1.104.888.687 710.321.461 94.920.309 61.108.287
yikiimliiliikleri

Kisa vadeli kargiliklar 5.711.471 6.396.262 2.799.386 1.808.629
;%‘;gfl“"’“’“ saglanan _ jaydalara 5.341.152 5.708.779 2.799.386 1.808.629
-Diger 370.319 687.483 - -
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 138.003.965 120.756.300 24.885.919 12.390.391
-Diger 138.003.965 120.756.300 24.885.919 12.390.391
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.312.765.876 1.605.027.382 180.501.152 85.410.620
Uzun vadeli borglanmalar 1.841.094.708 887.057.769 94.209.091 84.593.553
- lligkili taraflardan 1.840.122.343 885.676.009 94.209.091 84.294.760
-Diger 972.365 1.381.760 - 298.793
Ticari borglar 38.914.215 85.000.000 85.000.000 -
- Iligkili taraflara 38.914.215 85.000.000 85.000.000 -
’;4;’13“"“ Sozlesmelerinden  Dogan 429.614.762 630.000.000 ; ;
- Miskili  Taraflara  Ertelenmis 429.614.762 630.000.000 - ;
Gelirler

Uzun vadeli karsthiklar 3.142.191 2.969.613 1.292.061 817.067
S;Zf:”’“’“ sacianan  jvdalarg 3.142.191 2.969.613 1.292.061 817.067
OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye 1.570.000.000 1.570.000.000 1.020.000.000 970.000.000
Geri almnus paylar (-) (37.594.791) (33.160.263) (28.756.004) (27.346.399)
Paylara iliskin primler/iskontolar 66.649.001 81.040.446 49.945.096 49.945.096
Kar veya zararda  yeniden

smiflandiriimayacak birikmis diger (1.210.090) (1.210.090) 61.003 68.913
kapsamli gelirler veya giderler

-  Tammlanmis fayda planlar:

yeniden Blgiim (1.210.090) (1.210.090) 61.003 68.913
kazanglary/(kayiplary)

Kérdan ayrilan kisitlanmig yedekler 69.748.009 69.748.009 58.787.783 52.735.975
Gegmig yillar karlari veya zararlar 8.746.754.183 2.144.354.721 1.821.583.883 1.528.632.662
Net dénem kari veya zarari) 1.638.158.886 6.602.399.467 378.556.382 352.452.465
Toplam Ozkaynaklar 12.052.505.198 10.433.172.290 3.300.178.143 2.926.488.712
Toplam Kaynaklar 16.988.049.824 14.307.529.731 4.578.221.287 3.514.726.080
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Simirh Simirh Neniden
Bagimsiz Bagimsiz Diizenlenmi
Bagimsiz Bagimsiz : -
) : Denetimden Denetimden s Bagimsiz
Denetimden Denetimden Geemi Geemi Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gecgmis Gegmis mis ¢mis Geemi
egmis
01.01.2023- 01.01.2022- 01.01.2022- 01.01.2021- 01.01.2020-
30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 798.124.626 73.593.052 165.280.766 104.596.247 151.865.863
Satiglari maliyeti (-) (522.945.716) (8.969.521) (22.545.353) (33.155.069) (65.492.481)
Briit Kar 275.178.910 64.623.531 142.735.413 71.441.178 86.373.382
g;’nc} yonetim giderleri (44.556.932) (15.938.771) (35.286.833) (23.272.674) (18.309.513)
Pazarlama ve satig
giderleri (-) (33.989.778) (3.141.956) (26.095.433) (5.491.793) (10.596.425)
Esas faaliyetlerden diger 1.599.152.735 3.237.028.171 6.571.110.176 380.015.122 318.444.649
gelirler
Esas faaliyetlerden diger
giderler () (1.364.624) (619.214) (8.468.427) (1.483.861) (4.290.524)
Esas faaliyet kari 1.794.420.311 3.281.951.761 6.643.994.896 421.207.972 371.621.569
Finansman geliri/gideri 1.794.420.311 3.281.951.761 6.643.994.896 421.207.972 371.621.569
dncesi faaliyet kari
Finansman giderleri (156.261.426) (20.598.816) (39.642.541) (42.651.590) (19.169.104)
Vergi oncesi kar 1.638.158.885 3.261.352.945 6.604.352.355 378.556.382 352.452.465
Doénem Vergi Gideri - - (1.952.888) - B
Dénem kari 1.638.158.885 3.261.352.945 6.602.399.467 378.556.382 352.452.465
Ana Ortaklik Paylar
Pay Bagina K ¢ 1.0434 2,0773 4.2053 0.3711 0,3455
Diger Kapsamh
Gelirler (1.271.093) (7.910) 92.523
Kar veya zararda
yeniden
siniflandirilmayacaklar
Tanimlanmg fayda
planlan: yeniden dlgiim
kazanglar
Diger kapsamh gelir
Toplam kapsamh gelir 1.638.158.885 3.261.352.945 6.601.128.374 378.548.472 352.544.988

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler, Seri:Il, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
dzet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayil: Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:
III, No: 48.1 sayilh “Gayrimenkul Yatirnm Ortaklarma Iligkin Esaslar Tebligi’nin portfoy
sinirlamalarina uyumun kontroliine iligkin hiikiimleri gergevesinde hazirlanmigtr.

30 Haziran 2023 tarihi itibariyla, Sirket ve miisterek faaliyetleri ile bagli ortaklig1 olan Halk Yapi
Projeleri Gelistirme A.S. , SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d” bentleri ile 22. ve
38. maddelerinde belirtilen simirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin oranlar asagida
in SPK’nin III. No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliglfrina Iliskin
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Esaslar Tebligi” ne gore bireysel finansal tablolar1 uyarinca hazirlanan portfoy smirlamalarina
uyumun kontrolii agagida gosterilmistir.

Finansal tablo ana Tgili 30 Haziran 2023 31 Arahik 2022 31 Arahk 31 Arahk
hesap kalemleri diizenleme (TL) (TL) 2021 (TL) 2020 (TL)
Seri: 1Ii-
A Para ve sermaye 481 sayil 132.839.862 102.848.060 53.109.547 49.553.215
piyasas1 araglar Teblig,
Md.24/(b}
Gayljimenkuller. Seri: L
gayrimenkule dayali 481 sayih
B projeler, Tei)]ig, Y! 15.605.105.022 13.307.526.047 4.326.319.128 3.278.206.351
gayrimenkule dayal Md.24/(a)
haklar i}
Seri: HI-
P 48.1 sayili
C Igtirakler Tebli, 115.000.000 115.000.000 - -
Md.24/(b)
fligkili ~ taraflardan Serf: - II-
o 48.1 sayih
alacaklar (ticari : - - - -
olmayan) Teblig,
2 Md.23/()
Diger varhiklar 305.388.703 278.544.910 198.792.612 186.966.514
Seri: TI-
Toplam  varhklar 48.1 sayth
D (AKf toplami) Teblig, 16.158.333.588 13.803.919.017 4.578.221.287 3.514.726.080
Md.3/(k)
Seri: II-
E Finansal borglar ‘&}Hg sayih 2.459.321.190 1.492.743.332 884.068.238 453.707.953
Md.31
Seri: II-
F Diger finansal 48.1 sayills B B B _
yikiimlilikler Teblig,
Md.31
Seri: Jus
G Finansal - kiralama 481 sayih 167.127.699 131.250.909 129.545.132 27.508.983
borglar Teblig,
Md.31
fliskili  taraflara Seri: I
S 48.1 sayih
H borglar (ticari Tebli - - - -
Imayan) eblig, :
olmay; Md.23/(f)
Seri: 1I-
i Ozkaynaklar ?rii:ug sayih 12.004.397.612 10.408.960.488 3.300.178.143 2.926.488.712
Md.31
Diger kaynaklar 1.527.487.085 1.770.964.288 264.429.774 107.020.432
Seri:  II-
D Toplam kaynaklar ﬁ}:ﬁg syl 16.158.333.586 13.803.919.017 4.578.221.287 3.514.726.080
Md.3/(k)
Diger finansal ilgili 31 Aralik 2018 31 Arahk 2019 31 Arahk o
bilgiler diizenleme (TL) (TL) 2020 (TL) 30 Eylil 2021 (TL)
Para ve sermaye Seri: I
piyasasi araglarinin 3
) 481 sayils
Al yillik  gayrimenkul Teblig - - - -
ddemeleri i¢in Md.2 4}(b)
tutulan kism i
Seri I
Vadeli/Vadesiz 48.1 sayih
A2 TL/Déviz Teblig, 132.764.862 102.848.060 53.109.547 49.553.215
Md.24/(b)
Seri: 11
A3 Yabanc sermaye 48.1 sayilh R R B R
piyasasi araglar Teblig,
Md.24/(d)
Yabanci
gayrimenkuller, Seri: 1II-
Bl gayrimenkule dayali 48.1 sayilh ~ ~ ~ }
projeler, Teblig,
gayrimenkule dayalt Md.24/(b)
haklar p i1
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Seri: -
B2 Atl tutulan 48.1  sayih _ N N _
arsa/araziler Teblig,
Md.24/(c)
Seri: II1-
Ci Yabanci istirakler ;:b]lig sayll - - - -
Md.24/(d)
: . . Seri: II-
2 Lstoleet | itkete 431 Md - - ; -
e 28/1 (a)
Seri: 1I-
y Gayrinakd; krediler ‘}ge'b'“g sayih 1.364.001.292 913.734.215 431.637.997 407.989.762
Md.31
Uzerinde proje
gelistirilecek Seri: 1I-
milkiyeti ortakliga 48.1 sayih ~ R B
K ait olmayan ipotekli Teblig, 380.591.700
arsalarin ipotek Md.22/(e)
bedelleri
Tek bir sirketteki
para ve sermaye HI-48.1.
L piyasast araglar Md.22/0) - - - -
yatinmlarinin )
toplami
Portfty o Hesapla Asgary 30 Haziran 31 Aralik 2022 31 Arahik 31 Aralik
e m“e““ ¢ ma e 2023 (TL) (TL) 2021 (TL) 2020 (TL)
Uzerinde
proje
gelistirilec
Seri:
miilkiyeti 111-48.1
ortakliga sayill Azami ~ R o B
L ait Teblig, K/ %10 %831
olmayan Md.22/(
ipotekli e)
arsalarin
ipotek
bedelleri
Gayrimen
kuller,
Gayrimen Seri:
kule 111-48.1
Dayah sayilt Asgari o o N
2 Projeler. Teblig, (B+A1)D %51 %96,58 %96,4 %94,5 %93.27
Gayrimen Md.24/(
kule a),(b)
Dayah
Haklar
Para  ve Seri:
Sermaye 111-48.1
Piyasast sayilt (A+C- Azami o o o o
3 Araglans Teblig, AlYD %49 %]1,53 %1,58 %1.16 %]1,41
ile Md.24/(
Istirakler b)
Yabanci
Gayrimen
kuller,
Gayrimen
kule Seri:
Laciol 111-48.1
4 G Jeer sayth (A3+Bl+ Azami ~ B ~ B
ayrimen Teblig, C1yD %49
kule
Md.24/(
Dayalt 8
Haklar,
Igtirakler,
Sermaye
Piyasast
Araglan
Seri:
Atil 111-48.1
Tutulan sayiht Azami B R _ B
3 Arsa/Araz Teblig, B2/D %20
iler Md.24/(
S
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Seri:
Isletmeci 111-48.1 Azami
6 Sirkete sayila C2/D %10
Istirak Teblig, °
Md.28
Seri:
Borglanm lII-48.1 (E+F+G+ Azami
7 2 Snzm sayih B %500 %33.24 %24.38 %43.79 %30.38
Teblig, °
Md.31
Seri:
. 111-48.1
Vadeli/Va :
8 desiz ;“eﬁ;g X&lz)/n e %0,82 %0,75 %1,16 %141
TL/Dviz Md.24/(
b)
Tek  bir
sirketteki
para ere Seri:
5¢ 111-48.1. Azami
i — Md. e %10
yatirimlari 2/
nin
toplam

-

“Yatirnmel, yatirnm kararini vermeden once ihragcimin finansal durum ve faaliyet
sonu¢larina iliskin ayrintih bilgilerin yer aldig1 isbu izahnamenin 10 ve 22 no’lu
béliimlerini de dikkate almahdir.”

5. RISK FAKTORLERI
5.1. ihracciya ve Faaliyetlerine iliskin Riskler:
Kiiresel Bazda Ekonomik veya Finansal Riskler:

Uluslararas1 kredi derecelendirme kurulusu Fitch, yayimladigi Eyliil ay1 “Kiiresel Ekonomik
Goriiniim” raporunda 2023 yili i¢in diinya ekonomisine iligkin bilylime tahminini yiizde 2,4’den
yiizde 2,5 ¢ yiikseltti. Raporda, kiiresel ekonominin 2024 y1l1 bilyiime beklentisinin ise yiizde 2,1’den
yiizde 1,9’a dusiiriildugii kaydedildi.

Raporda, diinya ekonomisinin bu yil tahmin edilenden biraz daha hizli biiylimesinin beklendigi ancak
Cin'in emlak piyasasinda derinlesen ¢okiigiin kiiresel bityiime beklentilerine golge diistirdiigii, parasal
sikilasmanin ise ABD ve Avrupa'daki talep goriiniimii tizerinde giderek daha fazla baski olusturdugu
aktarildi.

Raporda ABD Merkez Bankasi'min (Fed) sikilasma politikas1 neticesinde, is giicii talebinin son
aylarda yavasladidi ve is giicii piyasasinin sogumaya devam ettigine deginilmis, ABD ekonomisinde
ise 2024’tin ilk yarisinda hafif bir resesyon beklendigine yer verilmistir.

(Kavnak: https://www. fitchratings.com/research/sovereigns/global-economic-outlook-september-2023-
13-09-2023 )

Uluslararas: Para Fonu (IMF) Temmuz ayinda yayinladigi raporda, 2023 ve 2024 yillarinda kiiresel
ekonomik bilyiime tahmininin %3 olarak beklendigini belirtmigtir.
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Raporda halen yiiksek olan enflasyonun hane halkinin satin alma giictinii agindirmaya devam ettigi,
merkez bankalarinin enflasyona kars1 politika sikilagtirmasinin, bor¢lanma maliyetini yiikselterek
ekonomik aktiviteyi sinirladif1 ifade edilmistir. Yine raporda, yiikselen piyasalar ve gelismekte olan
iilke ekonomilerine yonelik biiyiime beklentisinin 2023 i¢in yiizde 3,9'dan yiizde 4'e ¢ikarildig, 2024
yili i¢in yiizde 4,2'den ytizde 4,1'e indirildigi aktarilmistir.

(%amak : hitps://www.imf.org/en/Publications/WEO/Issues/2023/07/10/world-economic-outlook-
update-july-2023 )

Sirket’in faaliyet gosterdigi GYO sektéril, bilytime, enflasyon, igsizlik ve tiiketici giiveni bagta olmak
iizere makroekonomik gelismelere hassasiyeti yiiksektir. Ekonomik bitytimede yavaglama, kisi basi
milli gelirde azaliga ve gayrimenkul talebinde diigiise neden olarak, sektériin biiylime performansi
tizerinde asag1 yonlii risk olusturabilir.

Tiirkiye’de Ekonomik, Politik, Sosyal ve Benzeri Durumlarin Risklerin Ortaya Cikmasi:

2023 y1hi Haziran ayinda Mehmet SIMSEK in Hazine ve Maliye Bakani olarak ve sonrasinda Hafize
Gaye ERKAN’in Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankas1 Bagkani olarak atanmasiyla baslayan yeni
ekonomik siire¢ ile Tiirk Lirasi’min iizerindeki mevcut baskimin hafifletilerek, tilkenin briit ve net
d6viz rezervlerinin kademeli olarak artirilmasi, enflasyon sorununun kontrol altina alinmasi, Kur
Korumali Mevduat iiriiniiniin peyderpey azaltilarak dolarizasyonun 6niine gegilerek Tiirk Lirasi’nin
giiclenmesi ve ayrica yapisal doniigiimler ile ekonomideki kirilganliklarimin azaltilmas:
hedeflenmektedir. Bu amaca paralel bir sekilde, 2024-2026 Orta Vadeli Program eyliil ayinda
kamuoyuyla paylasilmistir.

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings Eyliil ayinda Tiirkiye'nin kredi notunu "B"
olarak teyit ederken, not goriiniimiinii 2 y1l sonra "negatif"ten "duragan"a ¢ikarmstir.

Fitch'in olast not yiikselmesini saglayabilecek faktorlere de deginilen agiklamada, mevcut politika
normallestirme ve yeniden dengelenme siirecinin siirdiiriilebilirligine olan giivenin artmasi, bunun
sonucunda enflasyonda siirekli bir diisiis de dahil olmak tiizere makroekonomik istikrarin
iyilesmesinin pozitif etki yapabilecegi belirtilmistir.

Bir diger Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Moody’s Agustos ayinda yayinladig: raporda,
yeni ekonomi yonetiminin daha ortodoks, kural bazli ve ongoriilebilir politikaya gegmesinin kredi
goriiniimii a¢isindan olumlu oldugunu, fakat bu politika degisikliginin daha yavas biiylimeye yol
agacagini, para politikasinda yavag ve kademeli sikilasmanin stirmesini bekledigini, bu sebeple
enflasyonun 6niimiizdeki aylarda yiiksek seviyelerde kalacag: beklentisini paylagmustir.

Tiirkiye ekonomisi, 2023 yilinin ikinci ¢eyreginde %3,8 biiylimiistiir. Y1llik enflasyon oran1 AZustos
ay1 verileri ile %58,4’¢ ulasmigtir. Yine igsizlik orani ise % 9,4 olarak gergeklesmistir. 2023 yih
Ocak-Temmuz déneminde verilen agik 42,3 milyar dolar olurken, yilliklandirilmis (12 aylik) cari
acik ise 58,5 milyar dolar olarak ger¢eklesmistir.

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 Agustos ayinda bir 6nceki yilin aym ayma gore %1,1 azalarak

122.091 olmustur. Para politikasinda sikilasma neticesinde, kredi faizlerindeki artigin stirmesi
beklenebileceginden, konut satiglarinda belirli bir siire daha yavaglamanin siirmesi beklenebilir.
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Kredi Riski:

Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satim1 veya alimina iliskin s6zlesmeler ile Sirket’in
kira geliri elde ettigi gayrimenkullerde; sdzlesmenin karsi tarafinin, s§zlesme gereklerine uymayarak,
yiikiimliiliigiinii kismen veya tamamen zamaninda yerine getirememesinden dolayr Sirket’in
karsilastigi durumu ifade etmektedir.

Likidite Riski:

Sirket’in nakit akisindaki dengesizlik neticesinde, nakit ¢ikiglarin1 tam olarak ve zamaninda
karsilayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girisine sahip olmamasi nedeniyle
maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Karsi Taraf Riski:

Karsiliginda yeterli teminat bulunmadan borg verilmesi, diger taahhiitlerde bulunulmasi, varliklarin
odiing, emanet veya teminat olarak tevdi edilmesi gibi nedenlerle, varliklarin geri alinmasinda ortaya
¢ikan riskleri ifade eder.

Piyasa Riski:

Faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini etkileme
riskidir.

Doviz Kuru Riski:

Déviz kurlarinda beklenmedik bir degismenin firmanin gelir ve giderlerinde ya da genel olarak nakit
akimlarinda yol agtig1 degisiklikler olarak tanimlanir. Yabanci para cinsinden sahip olunan varliklar
ve listlenilen yiikiimlilikkler kur riskine maruz kalmaktadir.

Faiz Orani Riski:
Sirket, faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden
dolay1 faiz oram riskine maruz kalmaktadir.

5.2. ihracemm icinde Bulundugu Sektore Iliskin Riskler:

Déviz Kuru Riski:

Doviz kurundaki dalgalanmalar gerek gayrimenkul talebi gerekse de sektorde faaliyet gOsteren
sirketlerin faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. Tiirk Lirasi’nin yabanci para birimlerine kars1 deger
kaybetmesi, tiiketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varliklara y6nelimini tetikleyebilir.
Doviz kurlarinda yaganacak ani dalgalanmalar, yabanci para cinsinden yiiksek oranda kaldirag
kullanan sektér sirketlerini olumsuz ydnde etkileyebilir. Buna ek olarak, doviz kurlarinda meydana
gelecek yiikselmeler gayrimenkul yapim maliyetlerini ve dolayisiyla sektérdeki firmalarin finansal
durumlarim etkileyebilecektir.

Finansmana lIliskin Riskler:

Faiz oranlarinda yiikselisler ve bankalarin kredi verme istahlarinda azalma gibi nedenlerle finansman
kosullarinda yasanacak kotiilesme, gerek gayrimenkule olan talebi diisiirme gerekse de projelerin
tamamlanma siireclerini uzatmasi agisindan risk yaratabilir.
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Gayrimenkul Projelerinin Gelistirilmesine Tliskin Riskler:

Sirket’in siirdiirdiigii projelerde ¢gimento ve demir gibi hammaddelerde meydana gelecek maliyet
artislan veya diger faiz oram ve Kur artig1 gibi finans alanindaki olumsuz degisiklikler sektordeki
firmalarin yatirim harcamalarini ve karliligini etkileyebilir.

Sirket’in yiirlitmekte oldugu insaat projelerinin programlanan ger¢evede ve kalitede bitirilmemesi,
ingaat faaliyetlerinin yasal izinleri (imar izni, yap1 ruhsati, yap1 kullanim belgesi vb.) elde edebilecek
siireglere uygun sekilde gergeklestirilmemesi, izinlerin alinmasinda yasanabilecek aksakliklar veya
bu siireclerin bir takim nedenlerle (6rnegin mahkeme karari ile imar iptali vb.) uzamasi veya izinlerin
elde edilememesi, bununla birlikte miiteahhitlerin ve tageronlarin iistlendikleri isleri zamaninda
bitirememesi Sirket’in faaliyetlerini ve finansal durumunu etkileyebilir.

Jeopolitik Riskler:
Ulkelerin korumaci politikalari ile artan ticaret savaslari, hem genel ekonomi hem de gayrimenkul
sektorii agisindan risk yaratabilir.

Vergi ve Yasal Mevzuat Degisikligi:

Sektoriin tabi oldugu mevzuatta yasanabilecek degisiklikler sektordeki firmalarin faaliyeti ve finansal
durumunu etkileyebilir. Bununla birlikte, Tiirkiye’de gayrimenkul yatirim ortakliklari, kurumlar
vergisinden muaf olup, s6z konusu muafiyet sektdriin bilyiime performansim destekleyen 6nemli
unsurlardan biridir. Bu avantajin kaldirilmasi, sektér faaliyetlerini olumsuz yonde etkileyebilecektir.

Yasal Mevzuat ve Simirlamalara Uyulmamasi

Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: statiistindeki sirketler, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi’'nde yer alan faaliyetler kapsaminda, portfdy sinirlamalar1 ve faaliyetlere iliskin bazi
sinirlamalara tabi olup; s6z konusu Teblig hiikiimlerine ve diger yasal mevzuatlara aykir bir hususun
mevcut olmasi durumunda gesitli yaptirimlara maruz kalabilirler.

Gayrimenkul Degerleme Sisteminden Kaynaklanan Riskler:

Gayrimenkul degerlemesinin dogasi geregi 6znel bir iglem olmasi ve her bir gayrimenkuliin farkl: bir
nitelige sahip olmasi, deger tahminlerinde varsayim ve kisisel goriiglerin mevcut olmasi nedeniyle
gayrimenkullerin kira ve alim/satim degerlemelerinde gergek piyasa degerinden farkli fiyatlamalarin
meydana gelme riski bulunmaktadir. Ozetle, degerleme sirketleri tarafindan gayrimenkullere yonelik
yapilan degerlemelerde gergek degerini belirleme konusunda riskler mevcut olup, bu risklerin sirketin
kararlarim ve politikalarim olumsuz yonde etkileyebilme riski bulunmaktadir.

Diger Riskler:

Sirket’in ana hissedar1 Tiirkiye Halk Bankast AS olup; kira gelirlerinin ¢ogunu gayrimenkullerinde
kiract durumunda bulunan “Banka” iizerinden saglamaktadir. “Banka” ile Sirket arasinda yapilan
sozlesmelerin siireli olmasi ve devamlilik taahhiitiiniin bulunmamasi, ana hissedarin Tiirkiye Halk
Bankas1 AS olmasi nedeniyle, Banka’y: énemli derecede etkileyebilecek riskler dolayli olarak
Sirket’i de etkileyebilecektir.
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5.3. ihrag Edilecek Paylara Iliskin Riskler:

5.3.1. Kar Pay Gelirine iliskin Riskler:

Kar pay1, sirketlerin y1l sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Kar payinin
dagitilabilmesi igin dnce sirket karinin olusmasi ve gegmis yildan gelen zararin olmamas: gerekir.
Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onayi ile bu karimi dagitabilir.

Halka agik sirketler karin nakden veya kar payini sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay ihrag ederek
dagitabilir. Sirket’in yeterli kar1 olmayabilir veya Yonetim Kurulu ve Genel Kurul, kan sirket
biinyesinde birakarak dagitmamaya karar verebilir.

5.3.2. Sermaye Kazancina liskin Riskler:

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmasi durumunda paymn edinimi sirasinda
6denen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmasi durumunda elde edilen gelirdir. Pay fiyatlari,
paylar ihra¢ olduktan sonra ekonomideki ve/veya Sirket’in mali, operasyonel ve yonetimsel
durumundaki gelismelere bagh olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde,
Sirket’in kontrolii disinda geligebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt dis1 siyasi gelismeler,
sermaye piyasalari beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar, genel ekonomik durum,
faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok
faktore bagli olarak dalgalanmalar yaganabilir. Ayrica Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olugmasi veya sektorel risklerin artmasi durumunda Sirket paylarinin fiyat: diisebilir. Piyasada
meydana gelen dalgalanmalarin veya Sirket’e ya da sektore 6zgii sorunlara bagli olarak Sirket’in pay
fiyatinda diigiis goriilmesi sonucunda yatirimcilarin zarar gérmesi olasilik dahilindedir.

5.4 Diger Riskler:

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yiiriitmektedir. Tiirkiye ekonomisinin genelinde yasanacak
olumsuzluklarin Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacaktir. Tiirkiye
ckonomisinin yurtdisindaki makroekonomik politikalar, iiriin fiyatlarinin degismesi, Tiirk Lirasi’nin
diger tilkelerin para birimleri karsisindaki seyri ve risk algisinin degismesi gibi kiiresel piyasalarda
gerceklesebilecek olumsuz degisikliklerden Sirket’in faaliyetlerinin negatif yonde etkilenme riski
bulunmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BiLGILER
6.1. ihrager hakkinda genel bilgi:
6.1.1. ihraccmin ticaret unvam ve isletme ada:

Sirket’in ticaret tinvam "Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi"dir. Isletme ad
yoktur.
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6.1.2. ihraccinin kayith oldugu ticaret sicili ve sicil numarast:

Ticaret siciline tescil edilen
merkez adresi:

Barbaros Mah. Begonya Sk. WBC Is Merkezi
No:2H Atasehir / Istanbul

Bagh bulundugu ticaret sicil

Istanbul Ticaret Sicil Miidiirligii

miidiirliigii:

Ticaret sicil numarasi: 751122

6.1.3. ihragcinin kurulus tarihi ve siiresiz degilse, 5ngoriilen siiresi:

Sirket, 18.10.2010 tarihinde Istanbul Ticaret Sicil Miidiirliigii nezdinde tescil edilmis ve siiresiz
olarak kurulmustur.

6.1.4. Thraceimin hukuki statiisii, tabi oldugu mevzuat, ihragcimin kuruldugu iilke, kayith
merkezinin ve fiili yonetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax
numaralar::

Hukuki statiisii:

Anonim Sirket

T.C. Kanunlan

Tabi oldugu mevzuat:

Tirkiye

Barbaros Mah. Begonya Sk. WBC Is Merkezi
No:2H Atagehir / Istanbul

www.halkgyo.com.tr

Telefon: 0216 600 10 00 - 0216 600 10 29
Faks: 0216 594 53 72

6.1.5. Depo sertifikasimi ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.

Thragcinin kuruldugu iilke:

Kayith merkezinin adresi:

Internet adresi:

6.2. Yatirimlar:

6.2.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle ihrageimin
onemli yatirnmlar ve bu yatirnmlarin finansman sekilleri hakkinda bilgi:

Yatirnm amacl yapilan ve tamamlanan projeler

Tamamlanma Oranmina
Gore Maliyet / Gergege
Uygun Degeri (TL)

Tamamianma
Derecesi (%)

Tamamlanma

Yatirimlar (2020 Yilsonu itibariyle) Yili

Finansman Sekli

Atasehir Finans Kule 2012 349.655.000 100% Dis Kaynak ve Ozkaynak
Levent Otel 2015 286.200.000 100% Ozkaynak
Kocaeli Sekerpmar Bankacilik Merkezi (A Blok) 2015 171.000.000 100% Ozkaynak
Kocaeli $ekerpinar Ofis Projesi 2016 103.000.000 90% Ozkaynak
Salipazan Otel Projesi 2018 100.000.000 100% Ozkaynak
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Tamamlanma Oranina

Yatirumlar (2021 Yilsonu Itibariyle) Feiiatnlaniis Gore Maliyet / Gergefe Tamamlfmma Finansman Sekli
Yih ) Derecesi (%)
Uygun Degeri (TL)
Atagehir Finans Kule 2012 349.655.000 100% Dis Kaynak ve Ozkaynak
Levent Otel 2015 350.000.000 100% Ozkaynak
Kocaeli Sekerpinar Bankacilik Merkezi (A Blok) 2015 195.000.000 100% Ozkaynak
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi 2016 115.000.000 90% Ozkaynak
Salipazari Otel Projesi 2018 117.000.000 100% Ozkaynak
Istanbul Caddebostan Binas1 Projesi 2021 36.500.000 100% Ozkaynak
. Tamamlanma Tamamlanma Oranina Tamamlanma
Yatinmlar (2022 Yilsonu Itibariyle) Yili Gore Maliyet / Gergege Derecesi (%) Finansman Sekli
Uygun Degeri (TL) °
Atagehir Finans Kule 2012 100% Dis Kaynak ve Ozkaynak
Levent Otel 2015 1.221.000.000 100% Ozkaynak
Kocaeli Sekerpinar Bankactlik Merkezi (A Blok) 2015 295.300.000 100% Ozkaynak
Kocaeli Sekerpmar Ofis Projesi 2016 175.170.000 90% Ozkaynak
Salipazari Otel Projesi 2018 403.000.000 100% Ozkaynak
Istanbul Caddebostan Binasi Projesi 2021 112.000.000 100% Ozkaynak
) Tamamlanma Tamamlanma Oranina Tamamlanma
Yatirnmlar (2023 Haziran Sonu Itibariyle) Gire Maliyet / Gergege .o Finansman Sekli
Yili . Derecesi (%)
Uygun Degeri (TL)
Atagehir Finans Kule 2012 1.250.000.000 100% Dis Kaynak ve Ozkaynak
Levent Otel 2015 1.221.000.000 100% Ozkaynak
Kocaeli Sekerpinar Bankacilik Merkezi (A Blok) 2015 171.000.000 100% Ozkaynak
Salipazan Otel Projesi 2018 403.000.000 100% Ozkaynak
Istanbul Caddebostan Binasi Projesi 2021 112.000.000 100% Ozkaynak
Istanbul Finans Merkezi A Blok* 2023 5.783.395.837 98,7 Dis Kaynak ve Ozkaynak
Istanbul Finans Merkezi B Blok* 2023 4.266.178.914 98,7 Dis Kaynak ve Ozkaynak

(*) Istanbul Finans Merkezi kapsamindaki binalardan kira geliri elde edilmeye baslanmis oldugundan tamamlanan projelere
dahil edilmistir. Binalarda ingaat faaliyetleri de eszamanli olarak devam etmektedir.

Atasehir Finans Kule

Istanbul Finans Merkezi bolgesi yakinlarinda bulunan ve bélgedeki sinirli ticari nitelikli
gayrimenkullerden biri olan 23 katli A sinifi ofis binasi, 2012 yilinda, insa halindeyken portfoye
dahil edilmis ve insaatimin tamamlanmasini miiteakip olarak, ayni yil Tiirkiye Halk Bankasi

A.S.’ye kiralanmistir.

[stanbul Finans Merkezi projesine yakin Bat1 Atagehir Bélgesi i¢inde konumlanmasi nedeni ile
portfoyilimiize artan oranda deger katan proje, yillik kira gelirimize de biiyiik bir oranda katki

saglamaktadir.
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Binada Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. kirac1 olarak bulunmakta olup, 2020, 2021, 2022 yillar1 ve
2023 2. geyrekte sirasiyla, 18.249 Bin TL, 20.103 Bin TL, 23.595 Bin TL ve 18.150 Bin TL
kira geliri elde edilmigtir.

Levent Otel

Sirket’in portfoyilinde bulunan Levent arsasi tizerinde 2013 yilinda insasina baslanan ve 2015
yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirket’in turizm sektoriindeki ilk yatinmidir. Mimarisi ve
konumu itibariyla sehir otelciliginin en giizel 6rneklerinden biri olan binamiz, Mecidiyekdy-
Maslak hattindaki is oteli ihtiyacim karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yapt olmasi hedeflenen Levent Otel, LEED Gold-Enerji ve Cevre Dostu
Tasarimda Liderlik sertifikas1 almaya hak kazanmigtir.

Otel binamiz, 2015 yili Temmuz ayinda hizmet vermeye baslamigtir.

2018, 2019 ve 2020 yillarinda kiract konumunda olan Dedeman Turizm Yonetimi AS ile kira
sozlesmesi 2020 yilsonu itibariyla karsilikli olarak fesih edilmistir. Yeni kiraci konumundaki
Caba Insaat Enerji Turizm San. ve Tic. AS ile imzalanan sézlesme geredi otel binasinin tadilati
yapilmis ve bu siire zarfinda 2021 yili 3. geyrek donemine kadar kira geliri elde edilmemistir.
2020, 2021, 2022 yillar1 ve 2023 2. geyrekte elde edilen kira gelirleri sirastyla 11.242 Bin TL,
3.730 Bin TL, 38.223 Bin TL ve 24.358 Bin TL dir.

Kocaeli Sekerpinar Bankacilik Merkezi (A Blok)

2012 yil1 Eyliil ayinda Sirket portfoyiine déhil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz iizerinde
ingasi tamamlanan bina, yaklagik 9 bin m2 kullanim alanina sahiptir.

LEED GOLD sertifikas1 alan ¢evre dostu Sekerpinar Bankacilik Merkezi, 2015 yilinda
tamamlanmig ve ayni yil Nisan ayinda kiralanmustir.

Binada Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. kiraci konumunda olup, 2020, 2021, 2022 ve 2023 2. ¢eyrek
dénemlerinde sirasiyla, 8.617 Bin TL, 9.746 Bin TL, 12.487 Bin TL ve 8.356 Bin TL kira geliri
elde edilmistir.

Salipazar: Otel Projesi

Sirket’in portfoyilinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren Salipazari
Binasi otel olarak kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi sonrasinda, 2018 yilinda yap:
kullamm izin belgesi alinmis, otel binasi olarak hizmet vermeye baslamistir.

Binada Sapaz Otelcilik Turizm Insaat Sanayi Ve Ticaret AS kiraci olarak bulunmakta olup,
2020, 2021, 2022 ve 2023 2. ¢eyrek donemlerinde sirasiyla, 4.147 Bin TL, 4.945 Bin TL,
12.232 Bin TL ve 10.186 Bin TL kira geliri elde edilmistir.

istanbul Caddebostan Binas1 Projesi

Istanbul Kadikéy ilgesi Erenkdy Mahallesi’nde yer alan Caddebostan Binasi igin, “6306 sayili
Afet Riski Altindaki Alanlarin Doniistiiriilmesi Hakkindaki Kanun” kapsaminda, yikilmasi,
maliklerin istekleri dogrultusunda giincel imar kanununa ve ilgili yonetmeliklerin tiimiine
uyacak sekilde ve imar durumunun izin verdigi simirlara gére maksimum alani kullanacak
sekilde yeni proje tasariminin yapilmasi ile binanin yeniden ingsa edilmesi igleri i¢in ihale
sonucu belirlenmis olan ana yiiklenici ile 03.11.2016°da s6zlesme imzalanmstir. Bina 923,06
m? yiizél¢limlii arsa iizerinde yer almakta olup, 2 bodrum, 1 zemin, 4 normal kattan ibarettir.
Binanin toplam ingaat alam 1.746,00 m? olup, 10 adet bagimsiz b6liim bulunmaktadir. 1, 2, 9
iboliimler Halk GYO miilkiyetindedir. Yapin ruhsat tarihi 13.10.2017,
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yapr kullanma izin tarihi 10.06.2021°dir. 10.04.2021°de kat irtifaki kurularak alinmis olan
tapular, 08.07.2021 tarihinde kat miilkiyetine g¢evrilmistir. Halihazirda bina dekorasyon
yapilarak kiralanmaya hazir haldedir.

Istanbul Finans Merkezi A Blok ve B Blok Binalar1 (Halk Ofis Kuleleri)

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanhg1 koordinasyonunda yiiriitiillen Istanbul
Finans Merkezi projesinin en biiyiik paydaslarindan biri olarak, proje dahilindeki arsamiz
lizerinde 46 ve 34 katli iki kule ve 8 katl1 3 ticari bina insa edilmektedir.

Proje, kamu bankalar1 Halkbank, Vakifbank, Ziraat Bankasi ile BDDK, TCMB ve SPK gibi
kamu kurumlarim tek bir merkezde toplayacaktir. Yesil alanlarla desteklenen, zemin kotu
tizerinde araclarin hemen hemen hi¢ olmayacagi, otoparklarin bodrum katlarda bulunacagi IFM
projesi tamamlandiginda haftanin 7 giinii 24 saati canli bir merkez olacaktir.

Proje kapsaminda yer alan A Blok igin Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.ile 01.06.2022 tarihinde kira
sozlesmesi imzalanmis ve bu s6zlesmeye gore 2 yillik kira bedeli pesin olarak tahsil edilmistir.
Sozlesme kapsaminda, kira baglangig tarihi, fiili taginma tarihi olarak belirlenmis olup fiili
tasinmamn  01.04.2023 tarihinde gerceklesmesi ile birlikte kira geliri elde edilmeye
baglanilmigtir. 2023 y1l1 2. ¢eyrekte binadan 95.467 Bin TL kira geliri elde edilmistir.

Sanis amacl yapilan ve tamamlanan projeler

Mevcut
Tamamla ) Tamamlanma Finansman
Yatinmlar Cografi Konum nma Yil Maliyet Derecesi (%) Sekli
(TL)
Referans
Bakirksy Tamami N -
Konut Istanbul/Bakirkoy 2014 satilutr, 100% Ozkaynak
Projesi
Eskisehir
Panorama c Tamamt o A
Plus Konut Eskigehir/Odunpazar 2015 satrlmgtir. 100% Ozkaynak
Projesi
Bizimtepe
Aydos stanbul/Sancaktepe 2018 197.478 100% Ozkaynak
Konut ’
Projesil
Sehristan . Tamam o “
Konutlari Erzurum/Y akutiye 2018 satilmistir, 100% Ozkaynak

Referans Bakirkdy Konut Projesi

Toplam satis hasilati iizerinden Sirket pay: yiizde 50,5 olacak sekilde gelir paylasimi yontemi
ile ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz iizerinde hayata gegirilen ‘‘Referans Bakirkdy™’ ilk
konut projemizdir. Kiler Holding AS istiraklerinden Biskon Yap1 AS ile birlikte ytirtittiglimiiz
proje, Istanbul’un ayricalikh semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan birinde
yiikselmistir. Ug blok halinde insa edilen ve 254°1i konut 73’1 ticari iinite olmak iizere toplam
327 bagimsiz boliimden olusan projemiz 2014 yilinda tamamlanmigtir. 2021 3. ¢ceyrek dénemi
itibariyle projedeki tiim bagimsiz bolumler satilmigtir.
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30 Eyliil 2021 dénemi igerisinde 1 adet 808.000 TL tutarinda konut satis hasilati ve 96.507 TL
satiglarin maliyeti olugsmustur. 31 Aralik 2020 dénemi igerisinde 1 adet 357.000 TL tutarinda
konut satis hasilat1 ve 225.272 TL satiglarin maliyeti olusmugtur.

Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi

Sirket portfoyiinde, Eskigehir ili Odunpazari ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m2
biiyiikltigiindeki arsamiz iizerinde hayata gegirilen proje; 97 konut ve 5 ticari {inite ile birlikte
102 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir.

2013 yi1lh Kasim ayinda ingaat ve satis siireci baglayan proje 2015 yilinda tamamlanmis olup,
projedeki tiim bagimsiz boliimler satilmistir.

Panorama Plus, USGBC - United States Green Building Council tarafindan yiiriitiilen
stirdiiriilebilirlik ile ilgili ¢alismalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yiiksek puani ile LEED
Silver Sertifikasi” alan ilk projesi olmustur.

2020 2. geyrek doneminde tiim bagimsiz bslimlerin satig1 tamamlanmistir.

31 Aralik 2020 doneminde 6 adet bagimsiz iinitenin kat miilkiyetinin tapu devri ile 3.805.000
TL tutarinda konut satis geliri ve 3.713.572 TL satislarin maliyeti olusmustur.

Bizimtepe Aydos Konut Projesi

Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortaklign A.S. ortakhig1 ile hayata gegen proje, Istanbul'un son
dénemlerde en ¢ok gelisme gosteren ve en gok konusulan ilgelerinden biri olan Sancaktepe’de
yer almaktadir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla yiikselen proje, yaklastk 95 bin m?’lik bir alanda, %90
peyzaj alanina sahiptir. 2+1, 3+1, 4+1 daire seceneklerinin yer aldig1 ve 13’er kath 17 blok ve
toplam 1.037 adet konut ve 44 ticari {inite, 1 sosyal tesis ve 3 adet kres binasindan olusan proje
icerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, gocuk oyun alanlari, ¢ardaklar ve siis
havuzlari, ¢im amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu cars: da yer almaktadir.

2015 yil1 Kasim ayinda insaatina baglanan proje 2018 yilinda tamamlanmistir. 2023 2. Ceyrek
itibariyle projede 1 adet konut kalmigtir.

Projede yer alan ticari {initelerden 2020, 2021, 2022 yillarinda strastyla, 491 Bin TL, 526 Bin
TL, 71 Bin TL kira geliri elde edilmigtir. 2023 yilinda s6z konusu ticari tinitelerin tamaminin
satilmis olmasi sebebiyle kira geliri elde edilmemistir.

31 Aralik 2022 tarihi itibariyle 32 adet bagimsiz boliimiin teslim islemleri tamamlanmugtir.
Toplam satis tutar1 12.810.980 TL ve 6.422.709 TL satislarin maliyeti olarak gergeklesmistir.
31 Aralik 2021 dénemi itibariyla projede 15 adet bagimsiz bolimiin teslim islemleri
tamamlanmigtir. Toplam satis tutar1 8.628.831 TL ve 2.926.002 TL satiglarin maliyeti olarak
gerceklesmistir. 31 Aralik 2020 dénemi itibariyla projede 226 adet bagimsiz boliimiin teslim
islemleri tamamlanmustir. Toplam satig tutar1 74.097.694 TL ve 52.306.032 TL satislarin
maliyeti olarak gergeklesmistir.

Sehristan Konutlan

Erzurum ili Yakutiye il¢esinde yer alan ve Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Er Konut
A.S.’nin maliki bulundugu arsa, konut projesi gelistirmek tizere, 2016 yili Nisan ayinda
portfoye dahil edilmigtir.
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Yaklasik 24 bin m2’lik arsa iizerinde, Er Konut A.S. ortakhig ile hayata gegen projede, 3 farkli
tipte, 13'er kath 13 blok ve toplamda 632 daire ve 13 ticari tinite yer almaktadir. 2016 yil1 May1s
ayinda lansmani gerceklestirilen projenin ingaat1 2018 yilinda tamamlanmigtir.

2021 yilsonu itibariyle projede tiim bagimsiz bélimler satilmigtir.

31 Aralik 2021 donemi itibariyla projede 1 adet bagimsiz bolimiin teslim islemleri
tamamlanmstir. Toplam satis tutar1 860.000 TL ve 329.801 TL satislarin maliyeti olarak
gergeklesmistir. 31 Aralik 2020 doénemi itibariyla projede 31 adet bagimsiz boliimiin teslim
islemleri tamamlanmigtir. Toplam satig tutar1 6.687.943 TL ve 3.915.126 TL satislarin maliyeti
olarak gerceklesmistir.

6.2.2. Thracq1 tarafindan yapilmakta olan yatirnmlarinin niteligi, tamamlanma derecesi,
cografi dagilimi ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Sans amacl yapilan ve devam eden projeler

. Tamamlanma . .
Yatinmlar Cografi Konum Mevcut Maliyet (TL) Derecesi (%) Finansman Sekli
Evora Izmir Projesi izmir/Alsancak 531.379.502 43,53% Dis Kaynak
Dilovas1 Modern Sanayi Sitesi Projesi Kocaeli /Dilovasi 389.882.168 21,32% Disg Kaynak
Paye Sakarya Projesi Sakarya /Adapazari 85.000.000 8,11% Ozkaynak

Evora Izmir Projesi

Emlak Konut GYO AS’nin Izmir Alsancak’taki iki ayr1 parselden olusan yaklasik 47 dontimlitk
arazisi i¢in Haziran ayinda agtig1 arsa karsilig1 gelir paylagim ihalesini yaklasik 1,7 milyar TL
hasilat ve %35 idare pay1 taahhiidii ile kazanan Teknik Yap1 AS ile, tiim gider ve gelirler ile
elde edilecek kar paylagim oranlar yar yariya olmak tizere, "Teknik Yap: - Halk GYO Adi
Ortaklig1" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yap1 - Halk GYO Adi Ortakligi ile Emlak Konut GYO AS arasinda, insa
edilecek olan s6z konusu projeye iligskin olarak, "Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylagimm
Sozlesmesi" 2017 yih Agustos ayinda imzalanmugtir. Imzalanan sozlesmeye gore, Adi
Ortakligin gelir pay1 orani1 % 65'dir.

Konut, ticaret, park, kiiltiir ve turizm fonksiyonlarim bir arada barindiran bir yapida tasarlanan
Evora Izmir projesi, her yil gerceklestirilen SOTCA - Sign of the City Awards
organizasyonunun 2018 etabinda “En Iyi Mimari Tasarim” ddiiliinii kazanmigtir.

Projenin yapi ruhsat islemleri tamamlanmis olup, projede satiglara baslanilmigtir.

1. Etap Arsa Satis1 Karsihig: Gelir Paylagimi Isi (Evora Izmir) kapsaminda, 8115 Ada 3 Parsel
(Eski ad1 7700 Ada 1 Parsel) yer alan 486 adet konut, 58 ticari tinite (Eski 451 adet konut, 1
otel, 1 kiiltiir merkezi) ait yap1 ruhsatlari ile 8110 Ada 1 Parsel (Eski 7698 ada 1 parselde) yer
alan 534 adet konut, 38 ticari tinite, 79 adet apart otele (Eski 497 konut, 35 ticari, 45 apart otel,
1 otel, 3 sanat galerisi) ait yapi ruhsatlart 11 Nisan 2022 tarihinde giincellenmistir. 11 Nisan
2022 tarihi itibariyla toplam ruhsat alinmis bagimsiz bsliim sayist 1.195°dir. 30 Haziran 2023
raporlama doneminde toplamda 697 adet bagimsiz bolim igin satis vaadi sozlesmesi




vaadi sozlesmesi imzalanmigtir 31 Aralik 2021 tarihi itibariyle toplamda 487 adet bagimsiz
boliim satis vaadi sozlesmesi imzalanmigtir.

Dilovasi Modern Sanayi Sitesi Projesi

Sirket 15 Aralik 2020 tarihinde her nev’i gayrimenkul projesi gelistirmek i¢in Halk Yapi
Projeleri Gelistirme A.S.’yi kurmustur. Kurulan Sirket’in sermayesinin tamami Halk GYO’ya
aittir. Yeni kurulan Halk Yapi Projeleri Gelistirme AS Kocaeli Dilovasi’nda Sanayi Sitesi
Projesi gelistirmek igin 12 Subat 2021 tarihinde %50 - %50 gelir paylasimli olacak sekilde,
"arsa satigi karsilig1 hasilat paylasimi s6zlesmesi" imzalamistir. 07.07.2022 tarihinde %50 -
%350 gelir paylasimr olacak sekilde imzalanan arsa satigi karsilig1 hasilat paylasimi s6zlesmesi,
gelir paylagimi dagilimi %47 oraninda Marmara Metal Mamulleri Ticaret AS’ye, %53 oraninda
Halk Yapi Projeleri Gelistirme AS’ye ait olmasi seklinde revize edilmistir. Projenin 01.09.2022
tarihi itibariyle yap1 insaat ruhsatlari alinmis olup 307 Atélye, 24 Diikkan, 18 Ofis ve 1 Ofis
(Saglik Merkezi) olmak {izere toplam 350 bagimsiz boliimden meydana gelmektedir. Proje adi
Dilovasi Modern Sanayi Sitesi olarak belirlenmistir. Projenin ingai faaliyetleri i¢in 19.09.2022
tarihinde ana yiiklenici s6zlesmesi imzalanmgtir. 2022 yilinda satig ve pazarlama siireci
baslatilan projede 30 Haziran 2023 raporlama déneminde toplamda 106 adet bagimsiz béliim
i¢in satig vaadi sozlesmesi imzalanmustir. 31 Aralik 2022 raporlama doneminde toplamda 74
adet bagimsiz boliim satig vaadi s6zlesmesi imzalanmustir.

Paye Sakarya Projesi

Sirket ile Hald1z Insaat Otomotiv ve Ticaret AS, grup firmasi olan Faver Proje Gelistirme Ingaat
Sanayi ve Ticaret AS ve Haldiz Ingaat Otomotiv ve Ticaret AS' nin borglu oldugu Sirket Ana
Ortag1 Banka arasinda Sakarya ili, Adapazar Ilgesi, Tepekum Mah. 4932 ada, 1 parselde kain,
G24B24B4D pafta nolu, 59.314,46 m2 yiiz Slglimlii arsa vasifli tasinmaz tizerinde proje
gelistirmek tizere "Is Birligi Protokolii" akdedilmistir. Taraflar arasindaki anlagmaya gore, bu
projeden elde edilecek hasilatin %65'i Haldiz Insaat Otomotiv ve Ticaret AS'nin (yiiklenici),
%30'u Hald1z Insaat Otomotiv ve Ticaret AS'nin borglu oldugu ana ortagimiz Banka'nin ve %5'i
de Sirket pay:1 (Sirket’in beklenen asgari hasilat pay: tutar1 30 milyon TL) olacaktir. Sirket
arsay1r 30 Aralik 2021 tarihinde portfoyiine dahil etmigtir. Ayrica bu protokol kapsaminda
14.01.2021 tarihinde arsa satis1 karsilig1 hasilat paylagimi isi sozlesmesi imzalanmigtir. Projenin
ingaat ruhsat1 calismalar1 02.11.2022 tarihinde tamamlanmis olup, 34 ticari 426 mesken olmak
iizere 460 bagimsiz boliim i¢in insaat ruhsati alinmigtir. 2023 yilinda satig ve pazarlama siireci
baglatilmis olup, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle 97 adet bagimsiz boliim i¢in satis vaadi
s6zlesmesi imzalanmgtir.

Yatirim amacl devam eden projeler

Mevcut Maliyet Tamamlanma Finansman
Yatirnmlar Cografi Konum (TL) Derecesi (%) Sekli

Istanbul Beyoglu Binas1 Yikilip

. . .
Yeniden Yapilma Projesi Istanbul/Beyoglu 114.1520,72 98,50% Ozkaynak

istanbul Beyoglu Binas1 Yikilip Yeniden Yapilma Projesi

Sirket’in portfoyiinde yer alan; Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 5 Pafta, 338
ada, 8 Parsel’de tapuya kayitli olan ve Sirket ana ortag1 Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin kismi
gly Binasi’nin yapim donemindeki kosullar, yillara bagh yipranma ve
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yenilenen deprem ydnetmeligi dolayisiyla yapisal analizleri yaptirilmig, binamn giincel deprem
performansint saglamadig tespit edilmistir.

Binada kullanim kaynakli yipranma ve yeni diizenlemelere ihtiya¢ duyulmas: sebebiyle binanin
yenilenmesinin uygun olacagi degerlendirilmis, bu dogrultuda Taksim Gayrimenkul ve
Gelistirme AS firmasi ile, binanin yikilip yeniden yapilmasi ve 10+10 yil boyunca ayni firma
tarafindan kiralanmasi i¢in s6zlesme imzalanmigtir.

Binanin ingaat siireci devam etmektedir.

6.2.3. Ihragcinin yonetim orgam tarafindan gelecege yonelik nemli yatirimlar hakkinda
ihrageryr baglayici olarak alinan Kkararlar, yapilan sozlesmeler ve diger girisimler
hakkinda bilgi:

Sozlesme icerigi S6zlesme Tarafi S(,}?:is:; ¢ Soézlesme Tutar: Para Birimi
iFM Ana Yiiklenici Sozlesmesi | YDA InsaatSan. o0 15 2016 | 751.499.992,60 TRY
ve Tic. AS
izmir Konak 1. Etap Arsa Satig1 | Emlak Konut GYO
Karsilig1 Gelir Paylagim [si! AS 25.08.2017 892.179.200,00 TRY
Il~:M Dﬁse)f Sirkiilasyon Isleri Buga Otis I_Xsansor 23.02.2018 27.000.000,00 EUR
Sozlesmesi San. ve Tic. AS
Beyoglu Binasi Yenileme ve Taksim Yatirim
Kirn Stzlesmesi Gayrimenkul AS 22.10.2020 5.750.000,00 TRY
Dilovasit Modern Sanayi Sitesi Marmara Metal %353 Hasilat
Projesi Mamiilleri Tic. AS 12.02.2020 Paylagimi TRY
Haldiz ingaat .
Paye Sakarya Projesi Otomotiv ve 28.12.2021 0 Hasilag TRY
. Paylasimi1
Ticaret AS
{FM A Blok Kira Sozlesmesi Trkiye Halk 1 ) 062022 | 840.000.000,00 TRY
Bankas1 AS

1.]1gili s6zlesme Sirket’in bagli ortakliginca akdedilmis olup; s6zlesme tutar: bagh ortakliktaki hisse payi oraninda
belirtilmistir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
7.1. Ana faaliyet alanlan:

7.1.1. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ana iiriin/hizmet
kategorilerini de icerecek sekilde ihragci faaliyetleri hakkinda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasast Kurulunun Gayrimenkul Yatinm Ortakhiklarina iligkin
diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere ve kayith sermayeli olarak kurulmus
halka ag¢ik anonim ortakliktir.

2020,2021 ve 2022 yili faaliyet donemleri ile 2023 yih faaliyet doneminin ilk alt1 ayinda Sirket,
yukarida bahsi gecen faaliyet alanlarinda asagidaki gelirleri elde etmistir.
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1(‘;?{)5“"5"“ 2020 % 2021 % 2022 % 2023/06 %
Kira Gelifleri | 61.852.408 | %407 | 58.616.618 | %560 | 112.073.528 | %67.8 | 174.269.930 | %218
Konut Satiy 84.947.637 | %559 | 10296831 | %98 | 12810980 | %78
Gelirleri
Yatinm
Amagh

: - . 26087288 | %249 | 12.100000 | %73 | 560.000.000 | %702
Gayrimenkul
Satig Gelirleri

s 0,
Finansal 5065818 | 3% | 9595510 | %92 | 28296258 | %171 | 63.854.696 | %80
Gelirleri
TOPLAM 151.865.863 | %100,0 | 104.596.247 | %100,0 | 165.280.766 | %100,0 | 798.124.626 | %100,0

Sirket’in kira gelirleri, Sirket portfoyiinde yer alan binalarin kiralanmasindan meydana
gelmektedir. Konut satis gelirleri ise, Sirket’in Bizimtepe Aydos, Erzurum $ehristan, Eskisehir
Panorama Plus ve Referans Bakirkdy projelerinden elde ettigi satislardan olusmaktadir.
Yatinm Amaghh Gayrimenkul Satis Gelirleri Sirket’in yatirrm amagl gayrimenkullerde
simflandirdigi arsa ve binalarin satisgindan olugmaktadir. Finansal gelir ise Sirket’in nakit
akisina gore vadeli mevduatta de@erledigi tutarlar ile sdzlesmesel faiz gelirlerinden
olugmaktadir.

Yukarida yer alan tabloda net satis kalemindeki yillar itibariyla degisiklikler gostermektedir.
Sirket Eskisehir Panorama Plus projesi satiglarinin tamami 2020 yilinda, Referans Bakirkoy ve
Erzurum Sehristan Projesi satiglarinin tamami ise 2021 yilinda, Bizimtepe Aydos Projesinde
ise bir bagimsiz bolim disinda tiim bagimsiz bolimler 2022 yilinda satis siirecini
tamamlamagtir. Proje satislarina iliskin detay tablo asagida sunulmustur.

Projeler (TL) 2020 % 2021 % 2022 %
Referans Bakirkoy Projesi 357.000 0.4% 808.000 7.8% - -
Eskigehir Panorama Plus Projesi 3.805.000 4.5% = — - -
Bizimtepe Aydos Projesi 74.097.694 87.2% 8.628.831 83,8% 12.810.980 100.0%
Erzurum Sehristan Projesi 6.687.943 7.9% 860.000 8,4%

Konut Satiy Gelirleri 84.947.637 100,0% 10.296.831 100,0% 12.810.980 100,0%

Sirket’in portfoyiinde stoklar kaleminde yer alan Evora Izmir, Paye Sakarya ve Dilovasi
Modern Sanayi siteleri projeleri ingai faaliyetleri devam etmekte oldugu ve teslim stiregleri
baglamadig i¢in heniiz hasilat olugmamgtir.

Evora Izmir projesinde 1.195 bagimsiz boliim bulunmakta olup, 697 adet bagimsiz bsliim i¢in
30 Haziran 2023 tarihinde satis vaadi sézlesmesi imzalanmaistir.

Paye Sakarya projesinde 460 bagimsiz boliim bulunmakta olup, 97 adet bagimsiz b6lim igin
30 Haziran 2023 tarilfinde satis vaadi s6zlesmesi imzalanmugtir.
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Dilovast Modern Sanayi Sitesi projesinde 350 bagimsiz bslim bulunmakta olup, 106 adet
bagimsiz béliim i¢in 30 Haziran 2023 tarihinde satig vaadi s6zlesmesi imzalanmigtir.

Bizimtepe Aydos Projesinde ise bir adet bagimsiz bsliim bulunmaktadir.

Sirket 2021 yilinda portfSyiindeki yatinm amagli gayrimenkullerden Sakarya Adapazari ve
Erzurum Palandéken arsalarimi toplamda 26.087.288 TL’ye 2022 yilinda Erzurum Yakutiye
arsalarin1 12.100.000 TL’ye ve 2023/06 doneminde ise Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi ile
Gayrettepe Binasi toplamda 560.000.000 TL bedel ile satmustir.

Sirket, portfoyiindeki gayrimenkullerden, 2020 ve 2021 doénemlerinde, pandemi ortamu,
gayrimenkullerdeki kiract degisimi, eski binalarin gii¢lendirilmesi gibi benzer nedenlerden
kaynakli kira gelirlerinde diisiis meydana geldigi gozlenmektedir. 2022 yilinda ise pandeminin
etkisinin giderek azalmasi, kira sdzlesmelerinde enflasyon oraninda artis meydana gelmesi ile
beraber 2022 yilinda kira gelirlerinde gegmis yila gore %91 artis meydana gelmistir. 2023/06
doneminde ise Sirket Istanbul Finans Merkezi Projesinden pesin aldigi kiralari tahakkuk
ettirmeye baslamis olup, 2022/06 donemine kiyas ile %280 kira gelirleri artis meydana
gelmistir.

Sirket’in finansal gelirleri ise piyasa kosullar1 ve nakit akisa gore yillar itibariyle farklilik
gostermektedir.

7.1.2. Arastirma ve gelistirme siireci devam eden 6nemli nitelikte iiriin ve hizmetler ile soz
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin arastirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama
hakkinda ticari sirr1 agiga ¢ikarmayacak nitelikte kamuya duyurulmus bilgi:

Yoktur.
7.2. Bashca sektorler/pazarlar:

7.2.1. Faaliyet gosterilen sektorler/pazarlar ve ihra¢¢inin bu sektorlerdeki/pazarlardaki
yeri ile avantaj ve dezavantajlar1 hakkinda bilgi:

Sirket’in faaliyet gosterdigi ingaat ve gayrimenkul sektdriiniin, biiylime, enflasyon, issizlik ve
tilketici giiveni basta olmak {izere makro ekonomik gelismelere hassasiyeti yiiksektir.
Ekonomik biiyiimede yavaslama, enflasyonist ortam, satin alim giiciinde ya da kisi bas1 milli
gelirde azaliga ve gayrimenkul fiyatlarinda istikrarsiz yiikselige ve talep diigiisiine neden olarak,
sektoriin bilyiime performansi iizerinde asag: yonlii risk olusturabilir.

Insaat sektorii 2023 yili ikinci ¢eyrekte yillik %6,2 oraminda, gayrimenkul faaliyetlerinin
bilylime hizi ise, yillik bazda %3,2 olarak agiklanmigtir. 2023 yilinin 6 aylik déneminde konut
satislar1 %22,1 oraninda azalarak 565 bin 779 adet olmustur. Kredi faizlerindeki yiikselmeye
paralel olarak Tiirkiye genelinde Ocak-Haziran doneminde gergeklesen ipotekli konut satiglari
bir 6nceki yilin ayn1 dénemine gére %28,6 azaligla 121 bin 530 seviyesinde gerceklesmistir.
Toplam konut satiglar i¢inde ipotekli satiglarin pay1 %16,1 olurken, yabancilara yapilan konut
satiglar ise Ocak-Haziran déneminde bir 6nceki yilin ayn1 donemine gore yiizde 45,5 azalarak
19 bin 275 olarak agiklanmisgtir.

(kaymak: https://data.tuik.gov.tr/Bulten/Index?p=K onut-Satis-Istatistikleri-Haziran-2023-49521 )

Satiglarda yasanan dalgalanmay1 tetikleyen unsurlar, yiikksek enflasyon sebebi ile artan konut
fiyatlari, kredi maliyetlerindeki artiglar, alim giiciinde diisiis, deprem sebebi ile diisen arz ve
artan talep etkisj olarak j6zetlenebilir.
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Déviz kurundaki dalgalanmalar gerek gayrimenkul talebi gerekse de sektorde faaliyet gosteren
sirketlerin faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. Tiirk Lirasi’nmin yabanci para birimlerine karsi
deger kaybetmesi, tiiketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varliklara yonelimini
tetikleyebilir. D6viz kurlarinda yasanacak ani dalgalanmalar, yabanci para cinsinden yiiksek
oranda kaldira¢ kullanan sektor sirketlerini olumsuz yonde etkileyebilir. Buna ek olarak, doviz
kurlarinda meydana gelecek yiikselmeler gayrimenkul yapim maliyetlerini ve dolayisiyla
sektdrdeki firmalarin finansal durumlarini etkileyebilecekti.

Gerek arz sikintis1 gerekse artan maliyetlerle ve enflasyonist baskilarla birlikte devam edegelen
dogal talep 6zellikle konut fiyatlarda kayda deger bir yiikselisi tetiklemistir. TCMB tarafindan
agiklanan 2023 yili Haziran ayr konut fiyat endeksi verilerine bakildiginda, Haziranda bir
onceki aya gore yiizde 4,8 artarak 920,5 seviyesinde gergeklesen endeks, yillik bazda ylizde
95,9 artarken, bu donemde reel yiikselis ylizde 38,0 olarak ger¢eklesmistir.

Sektor agisindan nem arz eden Insaat Ciro Endeksi, 2023 Haziran ayinda bir dnceki yilin aynt
ayma gore %74 oraninda artarken, Ingaat Maliyet Endeksi, %51,8 oraninda artti. Bir énceki
yilin aym ayina gére Malzeme Endeksi %37,95, Iscilik Endeksi ise %105,53 artmustir.
(Kaynak : https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetK ategori?p=insaat-ve-konut-116&dil=1 )

Faiz oranlarinda yiikselisler ve bankalarin kredi verme istahlarinda azalma gibi nedenlerle
finansman kosullarinda yasanan kotiillesme ise, gerek gayrimenkule olan talebi diistirme
gerekse de projelerin tamamlanma siireglerini uzatmasi agisindan risk yaratmaktadir.

2023 yil1 2. ¢eyrekte sayilart 38’e yiikselen GYO’larin Haziran ay: itibariyle piyasa degerleri
toplami 211 milyar TL’ye yaklagsmuistir.

(%@mak: https://borsaistanbul.com/tr/sayfa/477/gunluk-bulten )

Halk GYO, 6,9 milyar TL’lik piyada degeri ile GYO sektériinde 12., 16,9 milyar TL’lik aktif
biiyiikliigii ile 9. ve 12 milyar TL’lik 6zkaynak biiyiikliigii ile 8. sirada yer almaktadir. Kamu
sermayeli bir banka istiraki olmasi, portfoy yapisinin olusabilecek riskler ¢ergevesinde dengeli
ve ¢esitli gayrimenkullerden olusmasi, Snemli projelerinden birinin (Istanbul Finans Merkezi
Projesi) en bilyiik paydaslarindan biri olmast, Sirket’i sektor icerisinde avantajh bir konumda
tutmaktadir. Her ne kadar kira geliri kaynaklarinin biiyiik ¢ogunlugu ana ortak Tiirkiye Halk
Bankas1 A.S. olarak goriinmesi bir dezavantaj gibi dursa da, soz konusu kiracimin ve kira
gelirinin siirekliligi ve bir kamu bankas1 olmasi Sirket agisindan avantaj teskil etmektedir.

GYO hisselerinin BIST performansina bakildiginda, artan kur ve faiz oranlan ile
fiyatlamalardaki belirsizlikler sekt6rde risk unsuru olusturmaya devam ederken yabanci para
birimi cinsinden ucuzlayan hisse fiyatlart yabanci yatirnmcilarin gayrimenkule sermaye
piyasalari yoluyla da yatirim yapmasim hizlandirarak endekste pozitif bir gelisme olusturabilir.
GYO’lara olan ilginin artmasi, sektoriin kurumsallagmasin1 ve uzun vadeli yatirimcilarin
iilkemize yatirim yapmasini saglamaya devam edecektir.

7.2.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihra¢einin net
satis tutarmin faaliyet alanina ve pazar cografi yapisina gore dagilimi hakkinda bilgi:

[zahname’nin 7.1.1. nolu béliimiinde yer alan tabloda belirtildigi iizere, GYO sektériinde yer
alan Sirket’in satiglarim gergeklestirdigi projelerden satig gelirleri ve ayrica yatirim amagh
gayrimenkullerinden kijra gelirleri bulunmaktadir.

)
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7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.°de sayilan bilgilerin olaganiistii unsurlardan etkilenme durumu
hakkinda bilgi:

2020 yili baglarindan itibaren iilkemizi ve tiim diinyay: etkileyen salgin siireci ile, 2023 yili
basinda iilkemizde yasanan Kahramanmaras merkezli deprem felaketi, satistan, inga sistemine,
mekanlarin yapisindan, kullanilan malzemeye, tiiketici davraniglarindan, genel egilimlere kadar
pek ¢ok unsuru koklii bir sekilde degistirmistir.

Artan girdi maliyetleri ve enflasyonist baski sebebi ile gerek alim giiciiniin azalmasi ile talep
tarafinda gerekse arz tarafinda yasanan diisiisler ile dogal afetlerin neticesinde ortaya ¢ikan gog
ve tiiketici egilimlerindeki degisiklikler sektoriin gelisimini olumsuz etkileyebilecek unsurlar
olarak karsimiza ¢ikmaktadir

7.4. ihrageinin ticari faaliyetleri ve karhlig agisindan 6nemli olan patent, lisans, sinai-
ticari, finansal vb. anlagsmalar ile ihra¢ccinin faaliyetlerinin ve finansal durumunun ne
ol¢iide bu anlasmalara bagh olduguna ya da yeni iiretim siireclerine iliskin ézet bilgi:

Yoktur.
7.5. Thraccimin rekabet konumuna iliskin olarak yaptifi agiklamalarin dayanag:

Sirket'in sektor igindeki konumuna iligkin yapilan agiklamalarda; GYODER Tirkiye
Gayrimenkul Sektorii 2023 2. ¢eyrek raporunda yer alan veriler ile TUIK ve BIST internet
sitesinde yer alan veriler kullanilmigtir.

Kaynaklar:

https://www.gyoder.org.tr/files/202308/0e27860a-bSab-46a1-8585-7963ad0c98ff.pdf
https://borsaistanbul.com/tr/sayfa/477/gunluk-bulten
https://data.tuik.gov.tr/Kategori/GetK ategori?p=insaat-ve-konut-116&dil=1

7.6. Son 12 ayda finansal durumu énemli dlciide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara
verme haline iliskin bilgiler:

Yoktur.

8. GRUP HAKKINDA BILGILER

8.1. ihraccinin dahil oldugu grup hakkinda 6zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihragciyla olan iliskileri ve ihra¢¢inin grup icindeki yeri:

Sirket, Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin bagli ortaklig1 vasfindadir. Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.,
7,5 milyar TL kayith sermaye tavani iginde yer alan Sirket’in her biri 1 TL nominal degerli
1.645.000.000 adet toplam ¢ikarilmis sermayesinin %71,96’s1 halka kapali, %7,36’s1 halka agik
olmak tizere toplam %79,33’ne sahiptir.

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. 2284 no’lu Kanun kapsaminda 1933 yilinda Tiirkiye’de kurulmus,
1938 yilinda fiilen faaliyete gegmis ve bugiin itibariyle kamu sermayeli ticari bir banka olarak
faaliyetine devam etmektedir.
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Banka’nin esas amaci, Bankacilik Kanunu ve ilgili diger mevzuatta belirtilen yiikiimliiliiklerin
yerine getirilmesi kaydiyla, mevduat bankalarmin yapabilecekleri her tiirlii Bankacilik
faaliyetinin yiiriitiilmesidir. Bankacilik Mevzuati ve Sermeye Piyasast Mevzuati hiiktimleri
¢ergevesinde, Tiirk Lirasi ve doviz lizerinden her tiirlii nakdi ve gayrinakdi krediler agmak,
yerel ve uluslararasi finans piyasalarinda kullanilan finansal Uriinlerin ihracina, alinmasina,
satilmasina aracilik etmek, yatinm bankaciligi islemleri yapmak, kredileri toptan veya
perakende almak, satmak, devretmek, yurti¢i ve yurtdisi vadeli piyasalarda alim ve satim iglemi
yapmak, bankalar arasi para piyasasindan, yurti¢i ve yurtdisindan fon saglamak, sermaye
piyasasi iglemlerini yapmak, ithalat ve ihracat iglemlerine aracilik etmek, sigorta ve diger finans
kuruluslan acenteligi yapmak, yurti¢i ve yurtdiginda bankalarin kurabilecekleri veya ortak
olabilecekleri her tiirlii ortakliga, Sermaye Piyasas1 Mevzuati hitktimleri sakli kalmak kaydiyla
istirak etmek ya da bu amagla yeni ortakliklar kurmak veya olusmus ortakliklardan ¢ikmak gibi
her tiirlii faaliyette bulunmaktir.

Tiirkiye Halk Bankasi A.S., yurt i¢inde 1.060, yurt disinda ise 5°i Kibris’ta, 1’i Bahreyn’de
olmak iizere 6; toplamda 1.066 subesi ile faaliyet gostermektedir. Yurti¢i subeler rakami 31
adet uydu subeyi, 1 adet serbest bolgeyi i¢ermektedir. Bununla birlikte Banka’nin bir adet
Ingiltere’de ve bir adet Iran’da olmak tizere toplam 2 adet temsilciligi bulunmaktadir.

Sirket hasilatimin 2020 yilinda %33°1, 2021 yilinda %53’ 2022’yilinda %50’si ve 2023 2.
¢eyrek doneminde ise %25°i Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’den elde ettigi kira ve finansal gelir
kaleminden olusmaktadir.

Sirket’in 2020 yilinda 118.092 Bin TL, 2021 yilinda 136.106 Bin TL, 2022 yilinda 1.171.969
Bin TL ve 2023 yih 2.¢eyrek doneminde 2.350.645 Bin TL kredi borcu bulunmaktadir. 2020
yilinda %100°, 2021 yilinda %1001, 2022 yilinda %91 ve 2023 yil1 2.¢eyrek doneminde ise
%96’s1 Tiirkiye Halk Bankasi A.S. tarafindan kullandirilan kredilerden olugmaktadir.

30.06.2023 tarihi itibariyla; Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’nin bagl ortakliklan ile istirakleri
asagida yer almaktadir:

Bagh Ortaklik ile Istirakler Faaliyet Konusu

Halk Yatirnm Menkul Degerler AS

Halk Yatirnm, sermaye piyasas:t faaliyetinde
bulunmak, sermaye piyasasi araglarimin alim
sattmim1 yapmak ve borsa iglemlerini yliriitmek
tizere kurulmus olup Halkbank’in %100 oraninda
bagli ortakliidir.

Sirket (Halk Gayrimenkul Yatirnm
Ortaklig1 AS)

Sirket, Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. dnciiliigtinde,
Sermaye Piyasast Kurulu'nun gayrimenkul
yatirim ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde
yazili ama¢ ve konularla istigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara
yatirim yapmak amaciyla 18.10.2010 tarihinde
kurulmustur.Halkbank’1n %79,33 oraninda bagh
ortaklifidir. Y]
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Halkbank A.D. Skopje

Halk Banka A.D. Skopje, Makedonya’da her
tirlii  bankacilik faaliyetlerini yapmaktadir.
Tiirkiye Halk Bankast A.S.’nin, Halk Banka A.D.
Skopje’nin 6denmis sermayesindeki Demir-Halk
Bank (Nederland) N.V. ve Avrupa Imar ve
Kalkinma Bankasi’'na (European Bank for
Reconstruction and Development) ait hisseleri
08.04.2011 tarihinde devralmasi sonucunda
Banka, bagh ortaklik konumuna gelmistir.
Halkbank’1n %99,63 oraninda bagl ortakligidir.

Halk Finansal Kiralama A$

Halk Finansal Kiralama AS satin alma, ithalat ve
diger hukuki yollarla tasinir tasinmaz mal,
makine, ara¢ ve teghizati edinmek ve bu iktisadi
degerleri yurt i¢i ve yurt dig1 finansal kiralama
faaliyetlerinde kullanmak ve her tiirlii leasing
islemi yapmak iizere 1991 yilinda faaliyete
gecmistir. Halkbank’in %100 oraninda bagh
ortakligidir.

Halk Faktoring AS

Halk Faktoring AS, her tirli yurtici ve
uluslararasi ticari muameleye yonelik ddiing para
verme isleri hakkindaki mevzuata aykin
olmamak iizere faktoring hizmeti vermek
amaciyla 20 milyon TL sermaye ile 06.06.2012
tarihinde kurulmustur. Halkbank’in %100
oraninda bagl ortakliidir.

Halkbank A.D. Beograd

Halkbank A.D. Beograd, Sirbistan’da her tiirlii
bankacilik faaliyetlerini yerine getirmektedir.
Banka’nin  %100Tik  hissesi, 27.05.2015
tarihinde Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. tarafindan
satin alinarak Tirkiye Halk Bankasi A.S. bagh
ortakligi konumuna getirilmisgtir.

Banka’nin 15.10.2015 tarihli Olaganiistii Genel
Kurul karari uyarmca 22.10.2015 tarihinde
Banka’nin “Cacanska Banka A.D., Cacak” olan
unvam  “Halkbank A.D., Beograd” olarak
degistirilmis ve Banka merkezi Cacak sehrinden
Belgrad’a taginmgtir.

Halk Varlik Kiralama A$

Halk VKS, Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Y&netim
Kurulu’'nun 06.06.2017 tarih ve 20/14 sayili
Karar1 uyarinca, 6362 sayili Sermaye Piyasasi
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun ilgili
Teblig ve diizenlemeleri geregince “Kira
Sertifikas1” ihra¢ etmek amaciyla 100.000 TL
sermaye ile 03.10.2017 tarihinde kurulmustur.
Halkbank’1n %100 oraninda bagli ortakligidir.

Demir-Halkbank NV

17.750.000 NLG (10.000.000 USD) sermaye ile

kurulan Bankaya, Tiirkiye Halk Bankasi A.S.,

57 (2 Y
NKUL DECHRLER A.S.




05.12.1992 tarih ve 92/3800 sayili Bakanlar
Kurulu karari ile %30 oraninda istirak etmistir.

Platform Odeme Hizmetleri ve
Elektronik Para AS

Platform Odeme Hizmetleri ve Elektronik Para
AS iginde bulundugu sektére yeni bakis agis1 ve
farkli finansal ¢oziimler getirmek amaciyla
kurulmustur. 21.06.2022 tarihinde Tiirkiye Halk
Bankasi AS’nin %100 baglh ortakligi haline
gelmistir. Agustos 2022°de T.C. Merkez
Bankasi’na lisans bagvurusu yapilmig olup,
halihazirda bagvuru siireci devam etmektedir.

Bilesim Finansal Teknolojiler ve Odeme
Sistemleri AS

1998 yilinda, Ziraat Bankasi’'nin &deme
sistemleri ve alternatif dagitim kanallarindaki
teknoloji ve operasyon ihtiyaglarin1 karsilamak
tizere kurulan Bilesim, Subat 2020 itibariyle T.C.
Ziraat Bankas1 AS, Tiirkiye Halk Bankasi1 AS ve
Tiirkiye Vakiflar Bankast AS’nin ortaklig: ile iig
kamu bankasimin istirak girketi konumuna
gelmigtir. Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin istirak
pay1 %33,33tiir.

Ceyrek asirlik yolculugunda sektdrdeki bir ¢ok
ilke imza atan, sektOriin ihtiyaglarina yonelik
gelistirdigi yenilik¢i, teknolojik, operasyonel
ugtan uca ¢oziimlerle ve biinyesinde barindirdig
katma degerli birgok servisin yaninda ATM, Uye
Is Yeri, Saha Destek Operasyonlari, Cagr
Merkezi, Kart Kisisellestirme ve Bask1 Ofisi gibi
alanlarda birden fazla hizmeti bir arada sunmasi
sayesinde finans kuruluslar tarafindan tercih
edilen sirketimiz, finansal teknolojiler alaninda
diinyada bir ilk olan, Tiirkiye’nin ATM Merkezi
(TAM) projesinin teknoloji  sahipligi ve
operasyon merkezi olma roliinii de tistlenmistir.

6493 Sayili Odeme ve Menkul Kiymet
Mutabakat Sistemleri ve Elektronik Para
Kuruluslar1 Hakkinda Kanun ile Ulkemizde de
otoriteler tarafindan diizenlenen bir sektor haline
gelen 6deme sistemleri diinyasinda, T.C. Merkez
Bankasi lisansli az sayidaki sistem igleticisinden
biri olan Sirket, BDDK Destek Hizmetleri
Yonetmeligi’ne ve PCI-DSS gerekliliklerine
uyumlulugunun yami sira, MasterCard ve Visa
gibi uluslararas1 diizenleyici kuruluslarin da
sertifikalandirdig1 bir organizasyondur.

Yildiz Tekno Girigim Sermayesi Yatirim
Ortaklig1 AS

Sirket, 2022 yilinda kurulmus olup girisim
sermayesi yatirimlari, sermaye piyasasi araglar

ve Sermaye Piyasasi Kurulunca belirlenecek
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diger varlik ve islemlerden olusan portfoyii
isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek lizere
kurulan ve sermaye piyasast mevzuatinda izin
verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye
piyasast kurumu niteliginde kayith sermayeli
anonim ortakliktir. Tiirkiye Halk Bankasi
A.S.’nin igtirak pay1 %35,79°dur.

Kobi Girisim Sermayesi
Ortaklig1 AS

Yatirim

1999 yilinda faaliyete gecen KOBI Girigim
Sermayesi Yatinm Ortakhigi  AS, gelisme
potansiyeli yiiksek olan ve kaynak ihtiyac1 iginde
bulunan kiigiik ve orta boy isletmelerin
biiylimeleri i¢in gerekli sermaye ihtiyacini ve
stratejik  destegi temin ederek firmalarin
gelismelerine katkida bulunmaktadir. Sirket
ayrica, cekirdek ve baglangi¢ asamasindaki
sermaye ihtiyaglarinin kargilanmasi1 amaciyla
melek yatinmcilarin  organize edilecegi ve
finansman eslesmelerinin  yapilacagi bir ‘is
melekleri” agmin olusturulmasi, yo6netilmesi
konular1 ile portfoy yoneticiligi alaninda da
faaliyet gosterebilir. Tirkiye Halk Bankas:
A.S.’nin istirak pay1 %31,47 dir.

Kredi Kayit Biirosu AS

Kredi Kayit Biirosu (KKB), dokuz bankanin
ortakliginda 11  Nisan 1995 tarihinde
kurulmustur. KKB’nin, bankalar, tiiketici
finansman sirketleri, leasing, faktoring ve sigorta
sirketleri olmak tizere hem Risk Merkezi hem de
kendi iiyelerini igeren 200°¢ yakin {iyesi
bulunmaktadir. Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’nin
istirak pay1 %18,18°dir

Birlesim Varlik Yonetim AS

Birlesim Varlik Yonetim AS 24.03.2016
tarihinde kurulmustur. 04.04.2017 tarihinde RCT
Varlik Yonetim AS ile Birlesim Varlik Yonetim
AS adi altinda birlesmistir. Birlesim Varlik
Yonetim ASmin  %52'si  Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'na, %16's1 T.C. Ziraat Bankasi
AS've, %16's1 Tirkiye Halk Bankast A.S.'ye,
%16's1 Tiirkiye Vakiflar Bankas1 T.A.O.'ya aittir.

Bankalararas1 Kart Merkezi AS

Bankalararas1 Kart Merkezi AS 30.07.1990
tarihinde kurulmustur. Faaliyet amaci, kredi kart1
ve banka karti uygulamasi i¢inde bulunan
bankalar arasinda uygulanacak prosediirleri
gelistirmek, standardizasyonu saglamaya yonelik
calismalar  yapmak,  Tiirkiye  genelinde
uygulamalar ile yurt i¢i kurallar1 olusturmak,
bankalar arasindaki takas ve hesaplagmay1
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yiriitmek, yurt dist kurulug ve komisyonlarla
iliskiler kurmak ve gerektiginde {iiyelerini bu
kuruluglarda temsil etmek, halen her banka
tarafindan devam ettirilen islemleri daha giivenli,
stiratli ve daha az maliyetli tek bir merkezden
yiiriitmektir. Tiirkiye Halk Bankasi A.$.’nin
06.10.1989 tarihinde almis oldugu karar ile
Sirkete ortak olmus olup, giincel pay orani
%9,28°dir.

JCR Avrasya Derecelendirme A$

12 Kasim 2007 tarihinde Japan Credit Rating
Agency, Ltd. (JCR) ile imzalanan ortaklik
anlagmasi ile JCR Avrasya Derecelendirme AS
(JCR-ER) unvanmimi almugtir. Tirkiye Halk
Bankasi A.S. 28.11.2019 tarihinde Sirkette pay
sahibi konumuna gelmis olup, %2,86 pay oranina
sahiptir. Tirk sermayeli uluslararasi bir kredi
derecelendirme sirketi olarak JCR-ER, sirketlerin
kredi degerliligini tespit ederek, biiylimeye,
kaynaklarin verimli kullamilmasina ve yatirima
yonelmesine destek olmay1 hedeflemektedir.

Sirket Istanbul Finans Merkezi projesi kapsaminda inga edecegi Halk Ofis Kuleleri’nin diisey
tasima isleri (asansor ve yiiriiyen merdiven) hizmet alimi kapsaminda, Buga Otis Asansor
Sanayi ve Ticaret AS ile s6zlesme imzalanmig ve s6z konusu hizmet aliminin finansmani i¢in
Tiirkiye Halk Bankasi AS igtiraki Halk Finansal Kiralama AS$ ile de finansal kiralama
sozlesmesi akdedilmisgtir. Sirket’in 2020 yilinda 26.391.408 TL, 2021 yilinda 127.871.426 TL,
2022 yilinda 131.250.910 TL, 2023 2. geyrek sonu itibariyle 167.127.699 TL finansal kiralama
borcu bulunmaktadir.

9. MADDi VE MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BILGILER
9.1. Maddi duran varliklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izahnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihra¢¢mmn
finansal kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sahip oldugu ve
yonetim kurulu karar uyarinca ihrage tarafindan edinilmesi planlanan 6nemli maddi
duran varhklara iliskin bilgi:

Sirket’in stok ve yatirim amagli gayrimenkulleri diginda kalan maddi duran varliklarinin yillar
itibariyla net defter degerleri asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Demirbaglar 2.536.371 4.359.130 6.703.570 6.989.962
Demirbag Amortismani -1.553.436 -1.974.949 -2.756.867 -3.146.136
Kullanim Hakki Varhklar: 2.531.968 3.642.390 3.837.629 3.837.629
Kullanim Hakk: Varhiklari Amortismam -1.537.195 -2.346.074 -800.832 -1.304.042
Ozel Maliyetler 5.724.534 5.724.534 5.724.534 5.118.732
Ozel Maliyetler Amortigmani -3.616.020 -5.223.206 -5.722.191 -5.055.094
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Sirket’in 30.06.2023 itibariyla sahip oldugu stoklara iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Sirketin Sahip Oldugu Stoklar
Kiraya
. Yilhk
P Gergege . Verildi Ise . :
Konut&Arsa Ed.lmldlg m Mevki | Uygun Deger Net Defter Degeri | Kullanim Kiralayan {(u'a ) Kira
iyl (TL) Amaci .. Dénemi | Tutan
(TL) Kisi/Kuru
m (TL)
Referans istanbul Satig siireci Satig stireci Satis
Bakirkoy Proje 2012 £0.750.38 Bakirkéy | tamamlandi tamamlandi amagl stok
Eskisehir L . .
Panorama Plus 2012 19.665.74 Eskisehir Satig siireci Satig stireci Satig
Proje Odunpazar | tamamlandi tamamlands amagch stok
. Istanbul
Bizimtepe Aydos | 5514 | 1473465 [ o ncaktep | 2.100.000 197.478 Satis
Proje 9 o amagh stok
Sehristan 2016 105.588,3 | Erzurum Satis siireci Satis siireci Satis
Konutlar1 Proje 7 Yakutiye | tamamlandi tamamlandi amag stok
N . 103.023,0 [zmir 1.327.822.44 Satig
Evora Izmir Proje 2017 0 Alsancak 3 531.379.502 amagli stok
Dilovas1 Modern .
Sanayi Sitesi 2021 | 1334420 | Kocaeli | 500 can000 | 380.882.168 SHll
S 4 Dilovasi amagli stok
Projesi
Paye Sakarya 2021 | 5931446 | S2aY2 | 207,680,000 85.000.000 Satig
Projesi Adapazari amagli stok

Sirket’in aktifinde bulunan faal olan yatirim amagli gayrimenkullere iliskin bilgiler asagidaki gibidir:

Edinildigi Net Defter Net Defter Kullamm Kiraya Verildi Kira Kira Tutan
Vil m? Mevki Degeri (TL)! - | Degeri (TL) Amac ise Kiralayan | b = (TL)
UFRS - VUK Kisi/Kurum (6 Ayhk)
istanbul Salipazari Istanbul
Avsast 2018 236 /Beyoglu 17.050.000 5.178.343 Arsa - - B
Antalya Muratpasa | 55, 62901 | AV 1 995530000 | 212.900.548 |  Arsa - g
Arsasi /Muratpasa -
Istanbul Beykoz 2023 173.802 | istambul f s 417450 | 163417459 | Arsa . -
Arsast /Beykoz -
01 Ocak
gfallll(;?ievler Binast | 2010 75| Ankara o6 s00000 | 487739 ];)aﬁlS(-a Tidriciye 0
: /Cankaya =00 SI % Halk Bankast AS | Haziran | 928.814,10
) 2023
Ankara Ankara Ipekyol Giyim 0 l-ggak
Bahgelievler Binasi 2010 450 20.000.000 4.149.865 Diikkan | Sanayi Pazarlama .
/Cankaya " Haziran 580.673,31
2 ve Ticaret AS
2023
Otel, Ceda Akaryakit | 01 Ocak
Ankara Bagkent Ankara Ofis- ing. Emlak Tur. -30
Binase 200 2204 Cankaya | O5000000 | 6965462 | poya | Lid. Sti., Tirkiye | Haziran | 1.368.220,16
Sh. Halk Bankasi AS 2023
Ofis- 01 Ocak
Ankara Kizilay Ankara Tiirkiye Halk -30
e 2010 2946 | Cankaya | 62000000 | 9.106.923 ngl;ka Bankost oS | Haziran | 179957730
' 2023
) Ofis- 01 Ocak
Atasehir Finans Istanbul Tirkiye Halk -30
Kule 2012 23.992 /Atasehir 1.250.000.000 | 102.009.378 Bgl;)ka Bankast AS Haziran | 18.150.000,00
i 2023
Bursa Ofis Tiirkiye Halk ’ 1-(3)831(
Bursa Binasi 2010 2.189 /Osmangazi 40.000.000 6.205.000 Banka Bankas AS Haziran 363.785.51
Sb.
2023
Ofis- 01 Ocak
[stanbul Atakoy Istanbul Tiirkiye Halk -30
Binast 2010 1372 Bakarkoy | 60400000 [ 3694896 Bg‘l‘)ka Bankast AS | Haziran,| 1.102.966,74
) 202.
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) ) Ofis- 01 Ocak
Istanbul Bakirksy Istanbul Tiirkiye Halk -30
Binast 2010 1605 jpakykoy | 76-500000 | 6.587.155 Bg’;ka Bankasi AS | Haziran | 1.973.729,94
i 2023
) Ofis- 01 Ocak
Istanbul Besiktas Istanbul Tiirkiye Halk -30
Binast 2010 L1451 pesiktag | 32337500 [ 9.016.264 ngka Bankasi AS | Haziran | 1.683.475,50
) 2023
) ) Ofis- 01 Ocak
Istanbul Etiler Istanbul Tiirkiye Halk -30
Binast 2010 600 | /Begiktas | 03000000 | 8030001 Bg{;"a Bankasi AS | Haziran | 62436946
i 2023
) Ofis- 01 Ocak
istanbul Fatih istanbul Tiirkiye Halk -30
Binasi 2010 L1601 patin 42.300.000 | 4.657.401 ng;ka Bankasi AS | Haziran | 940.424.28
i 2023
) ) Ofis- 01 Ocak
Istanbul Karakdy Istanbul Tiirkiye Halk -30
Binast 2019 1900 | jpevopny | 200000000 | 17.155.000 Bg‘;“a Bankasi AS | Haziran | 2.419.232,40
) 2023
_ . o 01 Ocak
Istanbul Nisantas1 Istanbul Tirkiye Halk -30
Binast 2010 392 /Sisli 54.000.000 11.857.500 Bsankab Bankast AS Haziran 777.881,82
) 2023
Sapaz Otelcilik | 01 Ocak
[stanbul Sahipazari Istanbul Turizm Ingaat -30
Binasi 2010 1524 /Beyoglu 405000:000 S0.064.505 Otel Sanayi Ve Ticaret | Haziran | 10.185.853,14
AS 2023
Ofis- 01 Ocak
istanbul Sisli istanbul Tiirkiye Halk -30
S 2010 3| e 75.000.000 | 8.608.227 ng];ka Baan AS || Basiron | 1428.051,66
) 2023
fzmir Konak ; Ofis- Tiirkiye Halk
. 2010 5.091 | Izmir /Konak | 121.000.000 9.782.001 Banka -
Binasi-1 Sh Bankas1 AS -
Ofis Tirkiye Halk 01 Ocak
Izmir Konak _— j Bankas1 AS -30
Binasi-2 2010 2.142 | Izmir /Konak 61.500.000 7.511.700 Bgll'l)ka Haziran 144.197.80
. 2023
Ofis- Tiirkiye Halk 01 Ocak
Kocaeli Binast 2010 1318 Koaadhi |y g10000 | 4750011 | Bamka | BAKStAS ) -30
/zmit Sb Haziran | 1.161.017,58
) 2023
Ofis Tiirkiye Halk 01 Ocak
Kocaeli Sekerpmar Koacaeli j Bankasi1 AS -30
A Blok 2012 9.131 [Cayrova 295.351.260 57.064.423 Bsalb)ka Haziran | 8.355.664.64
’ 2023
. 01 Ocak
. Istanbul Caba Ingaal - 3?)
Levent Otel Binasi 2010 21.361 Sisli 1.221.000.000 89.208.963 Otel Enerji Tur. San. Haziran | 24.357.693 22
ve Tic. AS
2023
Ofis 01 Ocak
Sakarya Adapazarn Sakarya § Tiirkiye Halk -30
Binasi 2021 IFi00 /Adapazan 27.105.000 91650.000 Banka Bankas1 AS Haziran 457.503.72
) 2023
istanbul Istanbul
Caddebostan Binast 2010 755 /Kadikoy 112.000.000 7.373.807 Ofis - - B
Istanbul Finans Ofis 01 Ocak
Merkezi Halk Ofis Istanbul § Turkiye Halk -30
Kuleleri Kule A 2010 122060 | /tymraniye | 5-783-395.837 | 2437.193.347 Bg‘é“a Bankast AS | Haziran | 95.466.798,00
Blok i 2023
istanbul Finans tstanbul Ofis-
Merkezi Halk Ofis | 2010 Omanive | 4266.178.914 | 1.817.366.333 | Banka - - .
Kuleleri B Blok Y Sb.
Istanbul Beyoglu Istanbul Otel
Projesi 2010 /Beyoslu 114.152.072 114.152.072 Projesi - - .
130.06.2023 tarihli verilerdir.
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9.1.2. ihracemim maddi duran varhklarinmm kullanimmm etkileyecek ¢evre ile ilgili tiim
hususlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhiklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek
tutarlar1 hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varbk | Kisitlamanin/ Ayni . . s . Verilis
Cinsi Hakkm Tiiril Kimin Lehine Verildigi Nedeni Tarihi Tutar1 (TL)
Atagehir Finans Kule | Ipotek Tesisi Tirkiye Halk Bankas1 AS gc?;l:lsn%:?l 28.03.2012 | 150.000.000

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/gergcege uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢
deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Maddi Duran Varliklarin Rayi¢ Degeri Hakkinda Bilgi

MDV

VeddDurm Ve | B | Hoperz | Hoperiepon | Clammagh | ToanDetr
olup olmadig1) Disiikligt
‘ Tutari (TL)
:?st:ga Muratpasa | 55 042022 | 295.530.000 ‘élzﬁr*l"gg 2022 - 2022 é:;lnqgeﬁl?u?h ]
R T I il b |
éﬁehir Finans 12.01.2012| 1.250.000.000 :)gfir;lszozz-zozz- é:;‘nr,‘f;eﬁl‘:lu‘;@h )
Bursa Binast 28.102010|  40.000.000 (7)2311‘:;42022'2022' ‘G{:;El‘;’eﬁl"cg?“ ]
gi‘z:;“] Atakdy 28.10.2010|  60.400.000 ?fzﬁr‘i‘];ll‘ 2022 - 2022- é:;‘nr?;leﬁgjgh ]
]i;itz;;“' Bakirkdy 28.10.2010 76.500.000 (7)25'1“7‘02022'2022' ggty‘ﬂr.lge‘:li“u?‘;h )
g;z';zu' Besiktas 27.102010| 82000000 | 7 ArelK 2022 - 2022- éi;‘nr.‘ﬁe”‘m':j‘?h ]
gﬁgg“l EiE 27.102010 | 93.000.000 | Arellk 2022 - 2022 é:“y;‘ﬁeﬁl‘;“j‘?“ ]
istanbul Fatih Binast |  28.10.2010|  42.300.000 gzzxﬁllﬂ;zzozz-zozz- gz;‘nr.‘l‘fwﬁ]'(“u"f" )
Eﬁ;‘:’]‘“ Karakoy 02.11.2010|  200.000.000 ézzﬁr‘l’lgls‘ 2lB2 = 2082 g:“y:;ﬁeﬁg?‘?" )
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Projesi

0ZL-167

Gayrimenkul

Ei‘ﬁ;‘zul Nigantas! 02.112010|  54.000.000 lo?%?,r?gg 2022 = 2022+ ézgrri‘zem?‘?“ ]
g::‘;g“l Salipazart | 58.10.2010|  403.000.000 | 20 ATaRK 2022 - 2022- gg;‘rri‘g’eﬁ]‘;’;l‘?“ ]
istanbul §isli Binasi |  02.112010|  75.000.000 L Ak 2022 - 2022- Zi;‘r’i'ﬂeﬁl‘::f“ ]
lemir Konak Binasi- 02.11.2010 121.000.000 g %rjllﬂg 02022 -2022- é:‘;gﬁeﬁluallgh )
izzmir Konak Binasi- 02.11.2010 61.500.000 (9) 231;];12022 -2022- g:;lnr'lln;e?ﬂ?u?d] ]
Kocaeli Binasi 28.10.2010 41.810.000 ng?glz( 2022 - 2622~ g:;‘nr.‘ﬁeﬁl‘:‘j‘?h ]
i‘gf‘:llj Sekerpinar 14 092012 295.300.000 ézzﬁ“l‘gl; 2022 - 2022- é:“y:;ﬂeﬁlinu?‘?h ]
Levent Otel Binast | 03.112010| 1.221.000.000 | o ATalK 2022 - 2022- é:“y:i‘ﬁeﬁl‘fﬁ?h )
;?:::ga Adapazan 15.01.2021 27.105.000 362‘3“1‘17‘19‘ 2022 = 2002 é:;‘nr.‘ﬁeﬁl‘:‘jgh )
zisetlz:lrzll:ll)lostan Binasi 03.11.2010 112.000.000 2)911;611111;82022 e ézgl'l?xeﬁllcnuel‘gh -
Istanbul Finans

II\(lllflrelile E‘glfo(;ﬁs 28.10.20101  5.728.351.000 12{%«1\11112“62%3-5 v é:tylnr'lrlgeﬁlinualwh 913.888.347
Istanbul Finans

porkea Halk Ofis | 28.10:2010) 4.221.085.000 HALK GYOa éztylnr'lgeﬁllcnu?gh 683.050.127
Istanbul Beyoglu 28.10.2010 110.560.000 28 Aralik 2022 - 2022- | Yatirim Amagh

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.2.1. izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyla ihra¢¢inin sahip
oldugu maddi olmayan duran varhiklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

Ihrageinin 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 yillarina ve 30.06.2023 dénemine ait finansal
tablolarinda bulunan maddi olmayan duran varliklarimin dagilim: agagida gosterilmistir.

]S;:l'f:n({}:l’,‘l?l‘(‘lx?‘?{)olm“ya“ 31122020 | 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar | 1.121.389 |  1.633.024 2.932.902 3.246.870
Birikmis itfa Payi 770718 -845.629 2959771 -1.306.068
Net Defter Degeri 350.671 787.395 1.973.131 1.940.803

9.2.2. Maddi olmayan duran varlklarin, ihragemin faaliyetleri igerisindeki rolii ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bagimlihk derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur.
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9.2.3. isletme i¢i yaratilan maddi olmayan duran varliklarin bulunmasi halinde, ihrag¢
bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla bu varhklar i¢in
yapilan gelistirme harcamalarinin detayi hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.4. Maddi olmayan duran varliklarin rayic/gercege uygun degerinin bilinmesi halinde
rayi¢ deger ve dayandig1 deger tespit raporu hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.5. Maddi olmayan duran varhklarin kullanimimm veya satisim kisitlayan sézlesmeler
veya diger kisitlayicr hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2.6. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde,
ihracq bilgi dokiimaninda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyla serefiye
edinimine yol agan islemler hakkinda bilgi:

Yoktur.
10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKiN DEGERLENDIRMELER

10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thraccimin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
finansal durumu, finansal durumunda yildan yila meydana gelen degisiklikler ve bu
degisikliklerin nedenleri:

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli bagimsiz denetimden
geemis finansal durum tablolarinin 6nemli kalemleri karsilagtirmal: olarak asagida yer

almaktadir.

Sinirly Denetimden | Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden | Bagimsiz Denetimden
Bilango (TL) Gegmiy Gegmis Gecmis Gegmis

01.01.2023- 30.06.2023 | 01.01.2022-31.12.2022 01.01.2021- 31.12.2021 | 01.01.2020- 31.12.2020
VARLIKLAR
Diéinen Varliklar 1.838.637.625 1.210.061.740 283.193.921 106.170.870
Nakit ve Nakit Benzerleri 481.689.058 474.985.625 53.109.547 49.553.215
Ticari alacaklar 5.817.226 6.501.311 2.284.370 5.346.392
- Iligkili taraflardan - - 60 60
- lliskili olmayan taraflardan 5.817.226 6.501.311 2.284.310 5.346.332
Stoklar 1.006.459.148 494.353.308 184.061.628 18.178.851
Pesin Odenmis Giderler 4.769.372 3.264.038 260.880 1.524.881
- lliskili taraflara - - - 52.208
- [liskili olmayan taraflara 4.769.372 3.264.038 260.880 1.472.673
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 6.405.578 1.197.589 734.045 846.745
Diger dénen varliklar 333.497.243 229.759.869 42.743.451 30.720.786
- Hiskili olmayan taraflardan 333.497.243 229.759.869 42.743.451 30.720.786
Duran Varhklar 15.149.412.199 13.097.467.991 4.295.027.366 ) 1.408.555.210
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Ticari alacaklar - - 244.980 1.587.042
- Hligkili olmayan taraflardan - - 244.980 1.587.042
Yatirim amagli gayrimenkuller 15.042.528.042 12.947.857.000 4.142.257.500 3.260.027.500
Maddi duran varliklar 6.441.052 6.985.844 4.181.825 4.086.222
Maddi olmayan duran varliklar 1.940.802 1.973.131 787.395 350.671
Digey | nadal - olmayan, - duran 1.940.802 1.973.131 787.395 350.671
Pesin ddenmis giderler 98.502.303 140.652.016 83.469.918 108.754.887
lligkili taraflara 12.956.580 1.899.844 561.536 .
- lligkili olmayan taraflara 85.545.723 138.752.172 82.908.382 108.754.887
Diger duran varliklar - - 64.085.748 33.748.888
- lliskili olmayan taraflara - - 64.085.748 33.748.888
Toplam Varhklar 16.988.049.824 14.307.529.731 4.578.221.287 3.514.726.080
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yiikiimlilikler 2.622.778.750 2.269.330.059 1.097.541.992 502.826.748
Kisa vadeli borglanmalar 771.998.015 816.798.457 869.036.092 355.705.257
g:;:l‘i o f;llgrf"’rda“m‘“a”“ fasa 113.356.164 20.138.014 50.368.187 40.918.126
- lligkili taraflardan 113.356.164 20.138.014 50.368.187 40.918.126
Ticari borglar 66.784.009 384.919.565 55.532.099 30.896.058
- lliskili taraflara - 27.430 10.021 8.742
- Hligkili olmayan taraflara 66.784.009 384.892.135 55.522.078 30.887.316
Vitstert Sozlesmelerinden Dogan 1.526.925.126 920321461 94.920.309 61.108.287
o e I e St lernden 422.036.439 210.000.000 - -
Ml ve hizmel satislarindan dogan sozlesme 1.104.888.687 710.321.461 94.920.309 61.108.287
Kisa vadeli kargiliklar 5.711.471 6.396.262 2.799.386 1.808.629
;g;{’;j“"’“’a saglanan  jaydalara 5.341.152 5.708.779 2.799.386 1.808.629
-Diger 370.319 687.483 . ;
Diger kisa vadeli yukimlolikler 138.003.965 120.756.300 24.885.919 12.390.391
-Diger 138.003.965 120.756.300 24.885.919 12.390.391
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.312.765.876 1.605.027.382 180.501.152 85.410.620
Uzun vadeli borglanmalar 1.841.094.708 887.057.769 94.209.091 84.593.553
- Iligkili taraflardan 1.840.122.343 885.676.009 94.209.091 84.294.760
-Diger 972.365 1.381.760 - 298.793
Ticari borglar 38.914.215 85.000.000 85.000.000 -
- Iligkili taraflara 38.914.215 85.000.000 85.000.000 .
I;(Ai?ﬁteri Sozlesmelerinden Dogan 429.614.762 630.000.000 : B
. lgfgfi’i taraflara . Ertelenmiy 429.614.762 630.000.000 ; ;
Uzun vadeli karsiliklar 3.142.191 2.969.613 1.292.061 817.067
iclgi‘;‘:”’“’“ saglanan. foydalara 3.142.191 2.969.613 1.292.061 817.067
OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye 1.570 ooo.ooo—r 1.570.000.000 1.020.000.000 l 970.000.000
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Geri alinmis paylar (-) (37.594.791) (33.160.263) (28.756.004) (27.346.399)
Paylara iligkin primler/iskontolar 66.649.001 81.040.446 49.945.096 49.945.096
Kar  veya zararda  yeniden
siniflandirilmayacak birikmis diger (1.210.090) (1.210.090) 61.003 68.913
kapsaml: gelirler veya giderler

Tammianmis  fayda planiar
yeniden olgiim (1.210.090) (1.210.090) 61.003 68.913
kazanglary/ (kayiplary)
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 69.748.009 69.748.009 58.787.783 52.735.975
Gegmis yillar karlar1 veya zararlar 8.746.754.183 2.144.354.721 1.821.583.883 1.528.632.662
Net donem kar1 veya zarari) 1.638.158.886 6.602.399.467 378.556.382 352.452.465
Toplam Ozkaynaklar 12.052.505.198 10.433.172.290 3.300.178.143 2.926.488.712
Toplam Kaynaklar 16.988.049.824 14.307.529.731 4.578.221.287 3.514.726.080

Varhklar:

2020 yilinda 3.514.726.080 TL olan aktif biiyiikliigii, 2021 yilinda %30 artis ile 4.578.221.287 TL
seviyesine, 2022 yilinda %213 artig ile 14.307.529.731 TL'ye ulasirken, 2023/06 déneminde ise 2022
yil sonuna gére %19 oramnda bir artis gdstermis olup 16.988.049.824 TL'ye ulagmistir.

Sirket’in varliklarinin 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri igin sirasiyla %3, %6 %8 %11°i donen
varliklardan olugsmaktadir. Sirket’in dénen varliklari, nakit ve nakit benzerleri, ticari alacaklar, stoklar
pesin O0denmis giderler, cari dénem vergisi ile ilgili varliklar ve diger donen varliklardan
olugsmaktadir.

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agirlikli olarak mevduatlardan olusmaktadir. Sirket’in nakit
varliklarimn degisimi 2021, 2022 ve 2023/06 donemleri igin sirasiyla %7, %794 ve %1 olarak
gergeklesmistir. Sirket’in nakit ve nakit benzeri kalemindeki degisikliklerin sebebi, kira sertifika
ihraglarindan gelen nakit tutarlardan kaynaklanmakta olup, kira sertifika ihraglarindan gelen tutarlar
ise agirlikli olarak Istanbul Finans Merkezi projesine ait demelerde kullanilmaktadir. Sirket’in elde
etmis oldugu kira gelirleri, finansal gelirler ve gayrimenkul satis gelirleri ise Sirket’in yiiriitmiis
oldugu diger faaliyet harcamalari i¢in kullanilmaktadir.

Sirket’in pesin 6denmis giderleri, verilen kisa vadeli avanslar ve pesin 6denen sigorta giderlerlerinin
donemsel siiflanmasindan olugmaktadir. Pesin 6denmis giderler 2020, 2021, 2022 ve 2023/06
donemleri igin sirastyla 1.524.881 TL, 260.880 TL, 3.264.038 TL ve 4.769.372 TL’dir.

Sirket’in ticari alacaklari projelerindeki satislardan olusan vadeli ticari alacaklardan ve kira
alacaklarindan olugmaktadir. Kira alacaklarinin tamami igin teminat karsiigni bulunmaktadir.
Sirket’in ticari alacaklarindaki degisimler 2021 yilinda 2020 y1l sonuna gore ticari alacak tutarinda
%57°lik bir azalig, 2022 yilinda 2021 y1l sonuna gére %185°1ik bir artis 2023/06 doneminde 2022 y1l
sonuna gore %11°lik bir azalig gerceklesmistir. Ticari alacaklardaki degisiklikler vadesi gelen ticari
alacaklarin tahsilinden ve donemler itibariyle uzun kisa donem smiflandirmalardan meydana
gelmektedir.

Cari donem vergisiyle ilgili varliklar, Sirketin finansal gelirleri igin finans kurumlarimn kesmis
oldugu stopajlardan olusmaktadir. Yillar itibariyle azalan bir seyir izlemektedir.
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Diger donen varliklar, devreden KDV, kamu kurum ve kuruluslarina verilen depozito ve teminatlar
ile diger ticari alacaklardan olugmaktadir. Diger dénen varliklarda en biiyiik kalem devreden KDV
olup, Sirket’in yatirim faaliyetleri devam ettigi i¢in, devreden KDV tutar1 yillar itibariyle artmaktadir.

Sirket'in duran varliklari ise agirlikl olarak yatirim amagh gayrimenkullerden olugmaktadir. Sirket’in
duran varhklart 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri igin sirasiyla 3.408.555.210 TL,
4.295.027.366 TL, 13.097.467.991 TL ve 15.149.412.199 TL’dir. Sirket’in duran varliklar1 2021
yilinda %26, 2022 yilinda %205, 2023/06 doneminde %16 oraminda artmistir. Duran varliklarindaki
artiy, devam eden projelerinde yapilan yatirimlardan ve yatirim amagli gayrimenkullerdeki deger
artislarindan kaynaklanmaktadir.

Duran varliklarda yer alan pesin 6denmis giderler agirlikli olarak Istanbul Finans Merkezi, Dilovasi
Sanayi Sitesi Projesi ve diger projeler i¢in verilen avanslardan meydana gelmektedir.

Kaynaklar:

Sirket’in 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dénemlerine iligkin toplam kaynaklari sirasiyla, %83, %72,
%73 ve %71'ni 6zkaynaklar, %14, %24, %16, %15'ni kisa vadeli yiikiimliiliikler, %2, %4, %11,
%14’U ise uzun vadeli yiikiimliilikler olusturmaktadir. 2020 yilinda 588.237.368 TL olan toplam
yuikiimliiliikler, 2021 yilinda %117°lik artis ile 1.278.043.144 TL'ye 2022 yilinda %203°liik artis ile
3.874.357.441 TL'ye ve 2023/06 donemde 2022 yil sonuna gore %27’lik bir artis gostermis ve
4.935.544.626 TL'ye ulagmstir.

Sirket'in kisa vadeli ytiktimliiliikleri agirlikl olarak kisa vadeli finansal borglar, ticari bor¢lar, miisteri
sozlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler, kisa vadeli karsiliklar ile kisa vadeli diger yiikiimliiliklerden
olugmaktadir. Sirket’in uzun vadeli yiikiimliilikleri ise uzun vadeli finansal borglar, ticari borglar,
miisteri s6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler ve uzun vadeli karsiliklardan olusmaktadir.

Sirket’in finansal yiiktimliiliikleri TFRS 16 faaliyet kiralamasi kapsaminda yapilan islemler disinda,
bor¢lanma senetleri (kira sertifikast), banka kredileri, finansal kiralama (leasing) bor¢larinin taman
30.06.2023 donemi itibariyle Istanbul Finans Merkezi Projesi kapsaminda insa edecegi Halk Ofis
Kuleleri’nin diigey tasima isleri (asansor ve yiiriiyen merdiven) hizmet alimi kapsaminda, Buga Otis
Asansor Sanayi ve Ticaret AS ile sdzlesme imzalanmis ve séz konusu hizmet aliminin finansmani
icin Halk Finansal Kiralama AS ile de finansal kiralama sozlesmesi akdedilmistir.

Sirket’in finansal borglarim olusturan kalemler ve finansal borg toplamimin yillar itibariyla degisimi
asagidaki tabloda yer almaktadar.

Finansal Borglar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Bor¢lanma Senetleri (Kira Sertifikasi ) 335.615.485 747.962.082 418.475.795 206.843.836
Banka Kredileri 118.092.468 136.106.156 1.171.969.895 2.350.645.196
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 26.391.408 127.871.430 131.250.909 167.127.699
Faaliyet Kiralama Isleminden Borglar 1.117.575 1.673.702 2.297.641 1.832.157
TOPLAM 481.216.936 1.013.613.370 1.723.994.240 2.726.448.888
Degisim (%) %111 %70 %58

Sirket yillar 1t1bar1yle kullanmls oldugu toplam ytiktimliiliikleri agirlikli olarak duran varlik ve proje
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Sirket’in 2020 yilinda 352.452.465 TL, 2021 yilinda 378.556.382 TL, 2022 yilinda 6.602.399.467
TL ve 2023/06 doneminde 1.638.158.885 TL net donem kér elde etmistir. Sirket 2021, 2022 ve
2023/06 donemlerinin bir 6nceki donemlerine gore dzkaynaklar kaleminde sirasiyla %13, %216 ve
%16 oraninda artig gergeklesmistir.

Sirket her yil yasal kayitlarina gore olusan donem kéarinin %90'mini bedelsiz sermaye %10'nunu da
nakit olarak her sene diizenli olarak dagitmaktadir. SPK kér payi pay1 rehberinde, "Dagitilmas:
ongoriilen kar pay1 tutarinin tamamu, ancak yasal kayitlarda (Vergi Usul Kanunu’na gére tutulan
kayitlarda) mevcut net dagitilabilir kdrdan veya diger kaynaklardan karsilanabildigi siirece
dagitilabilecektir. Bir baska deyisle, dagitilacak kér pay: tutarinda iist sinir, yasal kayitlarda yer alan
ilgili kar dagitim kaynaklarinin dagitilabilir tutaridir." seklinde yasal diizenleme bulunmaktadir. Bu
nedenle Sirket tarafindan dagitilamayan kérlar o6zkaynaklarda gegmis yi1l karlar olarak
siiflandirilmaktadir.

Sirket’in, yatinm amagh gayrimenkulleri, bilango tarihleri itibartyla piyasa kosullarim yansitan
gergege uygun deger ile degerlendirilmektedir. Yatinm amagh gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 donemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilmektedir. Sirket, genel olarak gergege uygun degerin belirlenmesinde bagimsiz
degerleme uzman raporlarindaki nihai takdir degerini esas almaktadir.

Mali Oranlar:

Sirket’in secilmis mali oranlar1 agagidaki tabloda yer almaktadir:

Segilmis Mali Oranlar | Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhig AS Gay“me“k“slezfg;‘;m Ortakh

06/2023 | 2022 2021 2020 | 06/2023| 2022 2021 2020

Cari Oran (Dénen varliklar/Kisa

vadeli yikimllikler 0,70 0,53 0,26 0,21 1,42 1,41 1,57 1,53

Likit Oran ((Donen varhklar-

Stoklar)/Kisa vadeli 0,32 0,32 0,09 0,17 0,82 0,75 0,77 0,67

yiikiimliiliikler)

Nakit oran ((Hazir

degerler+Menkul Kiymetler) 0,18 0,21 0,05 0,10 0,44 0,42 0,47 0,36

/Kisa vadeli yiikiimliiliikler)

Aktif Yapisi (Donen varliklar /| 1) | 5e | (06 0,03 020 | 026 | 034 | 039

Aktif toplami)

Aktif Yapisi (Duran varliklar /| o ¢ | gy | (o4 0,97 071 | 074 | o066 | 06l

AKktif toplami)

O2sermaye Kanhiik Orai (et 0,14 0,63 0,11 0,12 0,10 0,53 0,26 0,06

kar/Ozsermaye)

Kaldirag Orani (Toplam

borolar/ Akt 0,29 0,27 0,28 0,17 0,32 0,31 0,37 0,43

Aktif Karlilik Orani (Net

Kar/AktiD 0,10 0,46 0,08 0,10 0,07 0,36 0,16 0,04

Cari oran; sirketlerin likit varliklarini gésteren donen varliklar toplaminin, vadesi bir yildan kisa olan
bor¢larina oranm: olup, Sirket’in son dért yilini inceledigimizde 2020°de 0,21 2021°de 0,26 ve 2022
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yilinda 0,53 ve 2023/06 dénemde ise 0,70 cari oran gergeklesmistir. Son dort yillik veriye gére cari
oran artts gériinmektedir.

Cari oran, 6nemli bir likidite gostergesi olarak kisa vadeli borglarin karsilanma performansim analiz
etmek i¢in kullanilir. Sirket 2023/06 déneminde dénen varliklariyla kisa vadeli borglarinin 0,70
oranda kargilayabilmektedir. Sektdr ortalamas:t 2023/06 donemde 1,42 olup, sektorde yer alan
sirketlerin donen varliklari ile kisa vadeli borglarini 6deyebilme giiciine gére Sirket sektoriin altinda
bulunmaktadir. Bu oranin genellikle 2 ya da 2°den yiiksek olmasi beklenir.

Likidite (Asit Test) Orami; Dénen varliklardan “Stoklar” hesabi indirilerek geriye kalan dénen
kiymetler ile kisa vadeli borglari karsilama oranini ifade eden likidite oram Sirket’in son dort yilim
inceledigimizde 2020°de 0,17 2021°de 0,09, 2022°de 0,32 ve 2023-06 déneminde ise 0,32 likidite
orani gergeklesmistir. Son dort yillik veriye gore likidite oraninda artis gériinmektedir.

Diger bir deyisle Sirket stoklar hari¢ donen varliklar ile kisa vadeli yiikiimliiliiklerinin 0,32 kat
oraninda karsilayabilmektedir. Bu oran 2023/06 déneminde sektorde 0,82 olup, Sirket sektdriin
altinda bulunmaktadir. Bu oranin genellikle 1 ya da 1°den yiiksek olmasi beklenir.

Nakit Oran; Hazir Degerler + Menkul Kiymetler ile kisa vadeli borglar1 karsilama oranini ifade eden
nakit oran son dort yihm inceledigimizde 2020°de 0,10 2021°de 0,05, 2022°de 0,21 ve 2023/06
déneminde ise 0,18 cari oran gergeklesmistir. Son dért yillik veriye gore cari oranin son iki donemde
artis gosterdigi gériinmektedir.

Diger bir deyisle Sirket para ve para benzerlerinin kisa siireli yabanci kaynaklarini 0,18 kat oraninda
kargilayabilmektedir. Bu oran sektdrde 2023/06 déneminde 0,44 olup, Sirket sektdriin altinda
bulunmaktadir. Bu oranin genellikle 0,20 ya da 0,20°den yiiksek olmasi beklenir.

Donen Varlik/Ttim Varliklar oram; 2020°de 0,03 2021°de 0,06, 2022°de 0,08 ve 2023/06 déneminde
ise 0,11 oraninda gergeklesmistir. Son dért yillik veriye gore varliklar iginde donen varhiklarin artis
gosterdigi goriinmektedir.

Diger bir deyisle Sirket’in varliklarinin 0,11 dénen varliklardan olusmaktadir. Bu oran sektérde 0,29
olup, Sirket sektoriin altinda bulunmaktadir. Bu oranin genellikle 0,60 ile 0,40 bandinda olmasi
beklenir.

Duran Varlik/Ttim Varliklar orani; 2020°de 0,97 2021°de 0,94, 2022°de 0,92 ve 2023/06 déneminde
ise 0,89 oramnda gergeklesmistir. Son dért yillik veriye gore varliklar iginde duran varliklarin azalis
gosterdigi goriinmektedir.

Diger bir deyisle Sirket’in varliklarinin 0,89 duran varliklardan olusmaktadir. Bu oran 2023/06
doneminde sektorde 0,71 olup, Sirket sektdriin tistiinde bulunmaktadir. Bu oranin genellikle 0,40 ile
0,60 bandinda olmasi beklenir. Sirketin duran varlik agirlikh bir mali yapiya sahip oldugu
goriilmektedir.

Ozsermaye Karlilik Oram1 (Net Kar/Ozsermaye): Ozsermaye karlilii ise ortaklarin isletmenin
kullanimina sunduklar1 kaynaklarin karliligim 6l¢mektedir. Sirket’in son dort yilim inceledigimizde
2020°de 0,12 2021°de 0,11 ve 2022’de 0,63 ve 2023/06 doneminde ise 0,14 oraminda sermaye

karliligr oram gercekleg
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2021°de 0,26 2022°de 0,53 2023/06 déneminde ise 0,10 oraninda sermaye karlilig1 oram bulunmakta
olup, Sirket’in sermaye karliligi oram 2021 yili hari¢ her dénem sektér firmalarindan yiiksek
durumdadir.

Kaldirag Oram (Toplam Borglar/Aktif): Toplam Borglarin, toplam varliklara béliinmesiyle birlikte
bir Sirket’teki varliklarin ne kadarinin borglar ile finanse edildigi saptanmig olunur. Sirket’in son dért
yilmi inceledigimizde 2020°de 0,17 2021°de 0,28 2022°de 0,27 ve 2023/06 doneminde ise 0,29
oraninda kaldirag orani gergeklesmistir. Sektor firmalarindan verileri inceledigimizde ise 2020°de
0,43 2021°de 0,37 2022°de 0,31 ve 2023/06 doneminde ise 0,32 oraninda sermaye karlilig1 oram
bulunmakta olup, sirketin kaldirag oram sektdr ortalamasindan bir miktar diisiik ancak her yil artan
bir ivme ile yiikseldigi, sektor ortalamasinin ise yillar itibariyle azalarak ilerledigi goriilmektedir.

Aktif Karlilik Oram (Net Kar/Aktif): Aktif karhilik, bir sirketin toplam varliklarina gore ne kadar
karh oldugunu gosteren bir géstergedir. Sirket’in son doért yilimi inceledigimizde 2020°de 0,10
2021°de 0,08 2022’de 0,46 ve 2023/06 doneminde ise 0,10 oraninda aktif karlilik ger¢eklesmistir.
Sektor firmalarindan verileri inceledigimizde ise 2020°de 0,04 2021°de 0,16 2022°de 0,36 ve 2023/06
doneminde ise 0,07 oraninda aktif karlilig1 orani bulunmakta olup, Sirket’in aktif karlilig: orani sektor
ortalamasinin Ustiinde kalmakta olup 2021 yili hari¢ sektdr ortalamasinin altina diismedigi
goriilmektedir.

10.2. Faaliyet sonuglar::

10.2.1. Thrageimn izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle
faaliyet sonuglarina iliskin bilgi:

Sirket’in"3 1.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal raporlarinda
sunulan Ozet Gelir Tablosu kalemleri karsilagtirmah olarak asagida yer almaktadir:

Swnirl Stnirly Bagimsiz Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden
Gelir Tablosu (TL) Gecmiy Gegmis Gegmis Gegmis Gegmiy
01.01.2023- 01.01.2022—- 01.01.2022- 01.01.2021—- 01.01.2020-
30.06.2023 30.06.2022 31.12.2022 31.12.2021 31.12.2020
Hasilat 798.124.626 73.593.052 165.280.766 104.596.247 151.865.863
Satislarin maliyeti (-) | (522.945.716) (8.969.521) (22.545.353) (33.155.069) (65.492.481)
Briit Kar 275.178.910 64.623.531 142.735.413 71.441.178 86.373.382
Genel yonetim
giderleri (-) (44.556.932) (15.938.771) (35.286.833) (23.272.674) (18.309.513)
Pazarlama ve satis
| giderleri () 33.989.778 (3.141.956) (26.095.433) (5.491.793) (10.596.425)
Esas faaliyetlerden |y 599 15 735 | 3237.028.171 | 6.571.110.176 | 380.015.122 | 318.444.649
diger gelirler
Esas faaliyetlerden
diger giderler (-) (1.364.624) (619.214) (8.468.427) (1.483.861) (4.290.524)
Esas faaliyet kari 1.794.420.311 | 3.281.951.761 | 6.643.994.896 | 421.207.972 371.621.569
Finansman
geliri/gideri oncesi 1.794.420.311 | 3.281.951.761 | 6.643.994.896 | 421.207.972 371.621.569
faalivet kar1
Finansman giderleri (156.261.426) | (20.598.816) (39.642.541) (42.651.590) (19.169.104)
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Stirdiiriilen
Faaliyetler Vergi | 1.638.158.885 | 3.261.352.945 | 6.604.352.355 | 378.556.382 | 352.452.465
Oncesi Kar1
Dénem Vergi Gideri - - (1.952.888) - -
Donem kar1 1.638.158.885 | 3.261.352.945 | 6.602.399.467 | 378.556.382 | 352.452.465
Adi pay bagina 1,0434 20773 42053 03711 0,3455
kazang
Diger Kapsamh
e ] ; (1.271.093) (7.910) 92.523

_;;!l’r'““‘ kapsamh | ;638158885 | 3.261.352.945 | 6.601.128.374 | 378.548.472 | 352.544.988

Sirket gelirleri (hasilat1), kira gelirleri, konut satis gelirleri, yatirim amagh gayrimenkul satis gelirleri,
mevduat faiz ve finansal gelirlerden meydana gelmektedir. S6z konusu satis hasilatinda yasanan
dalgalanmalarin nedenleri Izahname’nin 10.2.2 nolu béliimiinde yapilmaktadir.

Sirket’in, yatirim amagli gayrimenkulleri, bilango tarihleri itibariyla piyasa kosullarini yansitan
gercege uygun deger ile degerlendirilmektedir. Yatinm amagl gayrimenkullerin gergege uygun
degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar1 dénemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilmektedir. Sirket, genel olarak gergege uygun degerin belirlenmesinde Bagimsiz
degerleme uzman raporlarindaki nihai takdir degerini esas almaktadir. Sirket, yatinm amach
gayrimenkullerinden 2020 yilinda 315.139.702 TL, 2021 yilinda 373.748.346 TL, 2022 yilinda
6.560.419.751 TL, 2022/06 doneminde 3.235.473.811 TL ve 2023/06 doneminde 1.596.938.474 TL
deger artig kazangi elde etmistir.

Sirket’in finansman giderlerini; banka kredileri faiz giderleri, kisa vadeli finansman bonosu faiz
giderleri, kisa vadeli kira sertifikasi faiz giderleri, komisyon giderleri, finansal kiralama borglanma
maliyetleri ve faaliyet kiralama borg¢lanma maliyetleri olusturmaktadir.

Komisyon giderleri, Sirket’in projeler kapsaminda vermis oldugu teminat mektubu komisyonlari,
bankacilik komisyonlari ve katki pay1 komisyonlarindan olusmaktadir.

Sirket, Istanbul Finans Merkezi projesi kapsaminda insa edecegi Halk Ofis Kuleler’i diisey tasima
isleri (asansor ve yiirtiyen merdiven) hizmet alimi kapsaminda, Buga Otis Asans6r Sanayi ve Ticaret
AS ile sozlesme imzalanmig ve sdz konusu hizmet aliminin finansmani igin Halk Finansal Kiralama
AS ile de finansal kiralama s6zlesmesi akdedilmistir. Finansal kiralama ile edinilen varliklar yatirim
amach gayrimenkuller i¢erisinde muhasebelestirilmekte olup, 30.06.2023 tarihinde 226.291.423 TL
anapara Odemesine bagli olarak gergeklesen 7.865.330 TL tutarinda bor¢lanma maliyeti
aktiflesmistir. 31.12.2022 yilinda ise 45.073.211 TL tutarinda bor¢lanma maliyeti aktiflestirilmistir.

Faaliyet kiralama borg¢lanma giderleri TFRS 16 kapsaminda Sirket’in kiralamis oldugu bina ve
araglara iliskin bor¢lanma maliyet tutarlarindan olusmaktadir.

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 yillarina ve 30.06.2022, 30.06.2023 dénemlerine ait finansman
giderleri aynintisina agagidaki tabloda yer verilmistir.
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Finansman Giderleri (TL) 31.12.2020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2022 | 30.06.2023
Banka Kredileri Faiz Giderleri 12.476.648 14.413.604 69.303.441 13.468.337 | 120.166.387
Kisa Vadeli Finansman Bonosu Faiz . ) )
Giderleri

Kisa Vadeli Kira Sertifikast Faiz Giderleri 28.968.027 79.235.323 94.929.825 61.282.638 | 44.152.249
Komisyon Giderleri 15.615.449 6.431.068 7.517.206 5.723.837 7.591.735
Finansal Kiralama Borglanma Maliyeti 6.514.813 49.487.502 45.073.211 24.284.678 | 54.621.129
Faaliyet Kiralama Borglanma Maliyeti 354.672 588.680 223.199 109.892 175.989
TOPLAM 63.929.609 | 150.156.177 | 217.046.882 | 104.869.382 | 226.707.489
Aktiflestirilen Finansman Gideri (44.760.505) | (107.504.587) | (177.404.341) | (84.270.566) | (70.446.064)
Dénem Finansman Gideri 19.169.104 42.651.590 39.642.541 20.598.816 | 156.261.426

10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen onemli degisiklikler ile bu
degisikliklerin nedenlerine iliskin aciklama:
Net Satislar (TL) 31122020 | 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2022 | 30.06.2023
Toplam Gayrimenkul Gelirleri 146.800.045 | 95.000.737 | 136.984.508 | 56.581.588 | 734.269.930
Satis l’; Zt;;’”é‘ej‘l’l’;fei” Gayrimenkul - 26.087.288 | 12.100.000 - 560.000.000
Konut Satis Gelirleri 84.947.637 | 10.296.831 | 12.810.980 | 10.758.833 -
Kira Gelirleri 61.852.408 | 58.616.618 | 112.073.528 | 45.822.755 | 174.269.930
Toplam Borglanma Araglar: Gelirleri 5.065.818 | 9.595.510 | 28.296.258 | 17.011.464 | 63.854.696
Mevduat Faiz ve Finansal Gelirler | 5-065.818 | 9.595.510 | 28.296.258 | 17.011.464 | 63.854.696
TOPLAM 151.865.863 | 104.596.247 | 165.280.766 | 73.593.052 | 798.124.626

Sirket’in kira gelirleri, Sirket portfSyiinde yer alan binalarin kiralanmasindan meydana gelmektedir.
Konut satig gelirleri ise, $irket’in Bizimtepe Aydos, Erzurum Sehristan, Eskigehir Panorama Plus ve
Referans Bakirkdy projelerinden elde ettigi satislardan olusmaktadir. Yatirim Amagcli Gayrimenkul
Satig Gelirleri Sirket’in yatirim amaglh gayrimenkullerde siniflandirdign arsa ve binalarin satigindan
olugmaktadir. Finansal gelir ise Sirket’in nakit akisina gore vadeli mevduatta degerledigi tutarlar ile
sdzlesmesel faiz gelirlerinden olugmaktadir.

Yukarida yer alan tabloda net satig kalemindeki yillar itibariyla degisiklikler gostermektedir. Sirket
Eskigehir Panorama Plus projesi satislarinin tamami 2020 yilinda, Referans Bakirk6y ve Erzurum
Sehristan Projesi satislarinin tamami ise 2021 yilinda, Bizimtepe Aydos Projesinde ise bir bagimsiz
bolim diginda tiim bagimsiz boliimler 2022 yilinda satis siirecini tamamlamistir. Proje satislarina
iligkin detay tablo agagida sunulmustur.

Projeler (TL) 2020 % 2021 % 2022 %
Referans Bakirkdy Projesi 357.000 0,4% 808.000 7,8%
Eskisehir Panorama Plus Projesi 3.805.000 4.5%
Bizimtepe Aydos Projesi 74.097.694 87.2% 8.628.831 83,8% 12.810.980 100.0%
Erzurum Sehristan Projesi 6.687.943 7.9% 860.000 8,4%
Konut Satis Gelirleri ' 84.947.637 100,0% 10.296.831 100,0% 12.810.980 100,0%
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Sirket’in portfoyiinde stoklar kaleminde yer alan Evora Izmir, Paye Sakarya ve Dilovast Modern
Sanayi Sitesi projeleri insai faaliyetleri devam etmekte oldugu ve teslim siiregleri baglamadig igin
heniiz hasilat olugsmamstir,

Evora Izmir projesinde 1.195 bagimsiz bslim bulunmakta olup, 697 adet bagimsiz boliim igin 30
Haziran 2023 tarihinde satis vaadi sézlesmesi imzalanmistir.

Paye Sakarya projesinde 460 bagimsiz béliim bulunmakta olup, 97 adet bagimsiz béliim i¢in 30
Haziran 2023 tarihinde satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.

Dilovast Modern Sanayi Sitesi projesinde 350 bagimsiz bsliim bulunmakta olup, 106 adet bagimsiz
boliim i¢in 30 Haziran 2023 tarihinde satis vaadi sozlesmesi imzalanmistir.

Bizimtepe Aydos Projesinde ise bir adet bagimsiz b6liim bulunmaktadir.

Sirket 2021 yilinda portfoytindeki yatirim amagli gayrimenkullerden Sakarya Adapazari ve Erzurum
Palanddken arsalarimi toplamda 26.087.288 TL’ye 2022 yilinda Erzurum Yakutiye arsalarim
12.100.000 TL’ye ve 2023/06 doneminde ise Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi ile Gayrettepe Binasi
toplamda 560.000.000 TL bedel ile satrstr.

Sirket, portfoytindeki gayrimenkullerden, 2020 ve 2021 donemlerinde, pandemi ortamu,
gayrimenkullerdeki kiraci degisimi, eski binalarmn giiglendirilmesi gibi benzer nedenlerden kaynakl
kira gelirlerinde diistis meydana geldigi gozlenmektedir. 2022 yilinda ise pandemenin etkisinin
giderek azalmas, kira s6zlesmeleride enflasyon oraminda artis meydana gelmesi ile beraber 2022
yilinda kira gelirlerinde gegmis yila gore %91 artis meydana gelmistir. 2023/06 déneminde ise Sirket
Istanbul Finans Merkezi Projesinden pesin aldig kiralar1 tahakkuk ettirmeye baglamis olup, 2022/06
donemine kiyas ile %280 kira gelirleri artis meydana gelmistir.

Sirket’in finansal gelirleri ise piyasa kosullar1 ve nakit akisa gore yillar itibariyle farklilik
gostermektedir.

10.2.3. ihraceinin, izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle
meydana gelen faaliyetlerini dogrudan veya dolayh olarak nemli derecede etkilemis veya
etkileyebilecek kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektor itibariyle makroekonomik gelismelere, doviz ve faiz
oranlarinin seyrine ve dogal afetlere hassasiyeti yiiksektir. Tiim diinyada yasanan ve gerek
ekonomik gerekse sosyal hayat: etkileyen COVID-19 kaynakli pandemi ortam, deprem ve sel
gibi dogal afetler parasal politikalar (faiz kararlann vs) ve finansal hareketler (kur
dalgalanmalar gibi) Sirket faaliyetlerini dogrudan ya da dolayli olarak 6nemli 6lgiide etkileyen
ve etkilemesi muhtemel olan durumlar olarak belirtilebilir.

2022 yilt hem pandemi etkilerinin atlatilmaya ¢alisildig1 hem de kiiresel ekonominin biiyiime
odakl bir yaklagim sergiledigi donem olarak dikkat gekmistir. Ancak artan enflasyon egilimleri
pek ¢ok iilke ekonomisini zorlamaya baglayinca daha siki para ve maliye politikalari
uygulanmaya baglamistir.

2023 yili ile birlikte {ilkemizde de enflasyonun yiiksek seyretmeye devam etmesi  hem
maliyetler hem de tiiketici davramslari iizerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri
nedeniyle talebin 6ne gekilmesi bazi sektdrlerde nemli bir canlilik yaratmustir. Kredi ve fon
bulma maliyetlerinin de yukar gikiyor olmasi ekonomik aktivitede yavaslamay: getirmektedir.
Pandemi doéneminin prdindan Kahramanmaras merkezli son yillarim en yikici depreminin
yagsandig1 iilkemizdey Insaat ve gayrimenkul sektorii de 6nemli etkiler aldi. Her iki silfecin
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toplum hafizasinda biraktig1 etkilerle, gerek sosyal tercihler, gerekse gayrimenkul tercihleri
degisiklige ugradu.

10.3. ihrag¢emimn bor¢luluk durumu

Bor¢luluk Durumu (BIiN - 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
TL)

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 502.827 1.097.542 2.269.330 2.622.779
Garantili

Teminath

Garantisiz/Teminatsiz 502.827 1.097.542 2.269.330 2.622.779
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 85.411 180.501 1.605.027 2.312.766

(uzun vadeli bor¢larin kisa
vadeli kisimlar: harig)

Garantili

Teminatl:

Garantisiz/Teminatsiz 85.411 180.501 1.605.027 2.312.766
Kisa ve Uzun Vadeli 588.238 1.278.043 3.874.357 4.935.545

Yiikiimliiliikler Toplami

Ozkaynaklar 2.926.489 3.300.178 10.433.172 12.052.505
Odenmis/gikarilmig sermaye 970.000 1.020.000 1.570.000 1.570.000
Yasal yedekler 52.736 58.788 69.748 69.748
Diger yedekler 1.903.753 2.221.390 8.793.424 10.412.757
TOPLAM KAYNAKLAR 3.514.727 4.578.221 14.307.530 16.988.050
Net Borgluluk Durumu 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
A. Nakit 49.553 53.110 474.986 481.689

B. Nakit Benzerleri

C. Alim Satim Amagh Finansal

Varliklar

D. Likidite (A+B+C) 49.553 53.110 474.986 481.689
E. Kisa Vadeli Finansal

Alacaklar

F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 6.313 60.363 319.444 449.789
G. Uzun Vadeli Banka 40.918 50.368 20.138 113.356
Kredilerinin Kisa Vadeli Kism

H. Diger Kisa Vadeli Finansal 455.595 808.673 497.355 322209
Borglar l_l
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I. Kisa Vadeli Finansal Borglar 502.826 919.404 836.936 885.354
F+G+H)

J. Kisa Vadeli Net Finansal 453.273 866.295 361.951 403.665
Borgluluk (I-E-D)

K. Uzun Vadeli Banka 70.861 25375 832.388 1.787.500
Kredileri

L. Tahviller

M. Diger Uzun Vadeli Finansal 13.732 68.835 54.670 53.595
Borglar

N. Uzun Vadeli Finansal 84.593 94.209 887.058 1.841.095
Borgluluk (K+L+M)

O. Net Finansal Borgluluk 537.866 960.504 1.249.009 2.244.760
J+N)

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihli agiklanan son ara dénem finansal tablolarindan sonra borgluluk
durumunda oransal olarak énemli bir degisiklik olmamgtir.

11. IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme Sermayesi Beyam

30.06.2023 tarihi itibartyla Thraggi’nin net isletme sermayesi -784.141.125 TL olup isletme sermayesi
ihtiyac1 bulunmaktadar.

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Donen Varliklar 106.170.870 283.193.921 1.210.061.740 1.838.637.625
oopvedel 502.826.748 1.097.541.992 2.269.330.050 | 2.622.778.750
Net isletme Sermayesi -396.655.878 -814.348.071 -1.059.268.319 -784.141.125
Sirket’in fon kaynak dagilimi asagidaki gibidir.
Finansal Borglar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Bor¢lanma Senetleri (Kira Sertifikasi ) 335.615.485 747.962.082 418.475.795 206.843.836
Banka Kredileri 118.092.468 136.106.156 1.171.969.895 2.350.645.196
Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar 26.391.408 127.871.430 131.250.909 167.127.699
Faaliyet Kiralama Isleminden Borglar 1.117.575 1.673.702 2.297.641 1.832.157
TOPLAM 481.216.936 1.013.613.370 1.723.994.240 2.726.448.888
Finansal Borglar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Borglanma Senetleri (Kira Sertifikas: ) 69,7% 73,8% 24.3% 7,6%
Banka Kredileri 24,5% 13,4% 68,0% 86,2%
Finansal Kiralama Islemlerinden Borg¢lar 5,5% 12,6% 7,6% 6,1%
Faaliyet Kiralama [sleminden Borglar 0,2% 0,2% 0,1% 0,1%
TOPLAM 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%
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12. EGILIM BILGILERi
12.1. Uretim, satig, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlarmnda goriilen 6nemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

2020 yil1 baglarindan itibaren iilkemizi ve tiim diinyay: etkileyen salgin siireci ile, 2023 yili
baginda tlilkemizde yasanan Kahramanmaras merkezli deprem felaketi, satigtan, insa sistemine,
mekaénlarin yapisindan, kullanilan malzemeye, tiiketici davramiglarindan, genel egilimlere kadar
pek ¢ok unsuru koklii bir sekilde degistirmistir.

Artan girdi maliyetleri ve enflasyonist bask: sebebi ile gerek alim giiciiniin azalmasi ile talep
tarafinda gerekse arz tarafinda yasanan diisiisler ile dogal afetlerin neticesinde ortaya ¢ikan gég
ve tiiketici egilimlerindeki degisiklikler sektdriin gelisimini olumsuz etkileyebilecek unsurlar
olarak karsimiza ¢ikmaktadir. Satin alim giiciiniin artirilmasi, fiyat istikrarinin olusturulmasi ve
sektoriin arz tarafina gerekli finansman desteklerinin saglanmasi igin dnlemler alinmas: hem
sektor hem de alt sektorler agisindan 6nem tagimaktadir.

12.2. Thraccimin beklentilerini onemli olgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler,
talepler, taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Mevcut piyasa riski, faiz oram, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisiklikler Sirket’in gelir ve gider dengesini olumlu ydnde veya olumsuz yonde
etkileyebilmektedir. Mevcut olasi risklere izahnamenin 5. béliimiinde detaylar1 ile yer
verilmigtir. Izahnamenin ilgili boliimlerinde bahsedilen hususlar disinda Sirket’in finansal
durumunu ve faaliyetlerini 6nemli 6lgiide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. ihrageimin Kkar beklentileri ile i¢cinde bulunulan ya da takip eden hesap donemlerine
iliskin kar tahminleri:

Yoktur.

13.2. ihragginin kar tahminleri ve beklentilerine esas teskil eden varsayimlar:
Yoktur.

13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, gecmis finansal bilgilerle Kkarsilastirilabilecek
sekilde hazirlandigina iliskin aciklama:

Yoktur.

13.5. Daha once yapilmis kar tahminleri ile bu tahminlerin isbu izahname tarihi itibariyle
hala dogru olup olmadig) hakkinda bilgi:

Yoktur.
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14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICIiLER

14.1. Thragemin genel organizasyon semasi:

YONETIM KURULY
ig Denetim, Risk Yénetimi ve Uyum
MiidiirlBgi
GENEL MUDUR
Kurumsal fletigim ve Yabrwmo
Tliskileri Mizdiirlagia
_l Kurumsal Iletisim
Proje Geligtirme ve Llygulama GMY Finansal YB“Z‘:“YE Plankama Yatmma Tliskileri
Praje Uygulama Miidiiragi Finansal Yonetim Midarliagii
ﬁ Proje Uygulama Sabis ve Pazartama
| Ele = Finansal Muhasebe
—{ Melkanik isler .
IK ve Idari Isler Midiidkiga
Tasanm ve Proje Gelistirme
Misdiirkigi L] Hukuk Misavickigi
Mimari isler
Bilgi Telasoboji Misdiirl [T ]
Teknik Ofis ve Fizibilite
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14.2. Idari yapr:

14.2.1. Ihrag¢mnin yénetim kurulu iiyeleri hakkinda bilgi:

Ad1 Soyadi Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Gorev Siiresi /| Sermaye Payi
ihraggida Kalan Gorev
Ustlendigi Siiresi
Gorevler (TL) (%)
Ergin KAYA | Yo6netim | Barbaros Mah. Yonetim Kurulu 3/3 - -
Kurulu | Begonya Sk. WBC Bagkanlig
Bagkan: | Is Merkezi No:2H
Atagsehir / Istanbul
Mehmet Yonetim | Barbaros Mah. Yonetim Kurulu 3/3 - -
TANRIVERDI | Kurulu |Begonya Sk. WBC | Baskan Vekilligi /
Bagkan | Is Merkezi No:2H Uyeligi
Vekili | Atasehir / Istanbul
Mehmet Hakan | Yonetim | Barbaros Mah. Yoénetim Kurulu 3/3 - -
TERCAN Kurulu |Begonya Sk. WBC Uyeligi
Uyesi | Is Merkezi No:2H
Atasehir / Istanbul
Raci Kaptan Bagimsiz| Barbaros Mah. | Bagimsiz Yonetim 3/3 - -
KOLAYLI Yonetim | Begonya Sk. WBC | Kurulu Uyeligi
Kurulu | Is Merkezi No:2H
Uyesi | Atasehir / Istanbul
Fuat GEDIK  |Bagimsiz| Barbaros Mah. - 3/3 - -
Yonetim | Begonya Sk. WBC
Kurulu | is Merkezi No:2H
Uyesi | Atasehir / istanbul
Erdal BEKIN | Yénetim | Barbaros Mah. Proje Gelistirme 3/3 - -
Kurulu | Begonya Sk. WBC ve Uygulama
Uyesi/ | is Merkezi No:2H |  GMY- Genel
Genel | Atagehir / Istanbul | Miidiir Vekili
Miidiir
Yonetim Kurulu Uyelerinin ihrager disinda yiiriittiikleri gorevler:
Adi Soyadi Sirket Adi Gorevi
Tiirkiye Halk Bankasi AS Operasyonel Islemler ve Dijital e
Ergin KAYA Dﬁnﬁgﬁm $ Operasy J Genel Miidiir Yrd.
Bilesim Finansal Teknolojiler ve Odeme Sistemleri AS Yonetim Kurulu Baskani
Yildiz Tekno GSYO A.S. Bagkan Vekili
Pl“dzllilnl;?:/ERDi Tiirkiye Halk Bankasi A$ Ingaat Ekspertiz ve Gayrimenkul Daire Bagkan:
Yonetimi DB
%g{rgit]?akan Tiirkiye Halk Bankas1 AS Altyap: Y6netimi DB Daire Bagkani
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14.2.2. Yonetimde soz sahibi olan personel hakkinda bilgi:

Adi Soyad1 | Gorevi Is Adresi Son 5 Yilda Sermaye Pay1
Thraccida Ustlendigi
Gorevler (TL) (%)
Barbaros Mah.
) Genel Midiir | Begonya Sk. WBC | Grup Baskani / Genel Miidiir -
Erdal BEKIN ve Yonetim | js Merkezi No:2H | Yardimeisi / Genel Miidiir
Kurulu Uyesi | Atagehir / Istanbul | Vekili
Finansal Barbaros Mah.
N Begonya Sk. WBC e ) i
Yagar GOKTAS glzﬁf;g;ve Is Merkezi No:2H gf:;lé\:;kil:\‘l(:l?iillimcm ve
GM Yrd. Atagehir / Istanbul
Proi Barbaros Mah.
Gr(;_!e . Begonya Sk. WBC
Yavuz Ue 1st11rme V€ | is Merkezi No:2H Proie Uyeulama Miidiirii
OZTURK yguama | avacehir / istanbul | 1€ Vygulama Mudard
Genel Miidiir
Yardimeisi

14.2.3. ihracci son 5 yll icerisinde kurulmus ise ihra¢¢inin kurucular: hakkinda bilgi:

Sirket, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS unvam ile 18.10.2010 tarihinde istanbul’da
kurulmus ve tescil edilmistir.

14.2.4. ihra¢eimin mevceut yonetim kurulu ityeleri ve yonetimde soz sahibi olan personel
ile ihrag¢1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabalik iligkileri
hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.3. Ihrag¢inin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin yonetim
ve uzmanhk deneyimleri hakkinda bilgi:

Ergin KAYA - Yonetim Kurulu Baskani

1970 yilinda Artvin’de dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Kamu Yonetimi
Bolimi’nden mezun oldu. Tirkiye Halk Bankasi A.S.’de Miifettis Yardimcisi, Miifettis,
Bolim Miidiirti, Daire Baskani gorevlerinde bulunan KAYA, 31 Mayis 2019 tarihinden itibaren
Operasyonel Islemler ve Dijital Déniisiimden Sorumlu Genel Midiir Yardimcilig1 gérevini
yuritmektedir. 24 Haziran 2020 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortaklign AS Yo6netim
Kurulu Baskan: olarak segilmistir. 08 Agustos 2023 tarihinde 3 yillik gérev siiresi ile tekrar
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS Yonetim Kurulu Baskam olarak segilmistir.

Mehmet TANRIVERDI - Yénetim Kurulu Baskan Vekili

1979 yilinda Giresun'da dogdu. Istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Maliye
Bolimiinden mezun oldu. Meslek hayatina 2004 yilinda Tiirkiye Halk Bankasi A.S.’de
Miifettis Yardimcisi olarak basladi. Aymi bankada Miifettis, Kidemli Miifettis ve Bolim
Miidiirii olarak gorev yapti. 2017 yil1 Eyliil ayindan itibaren Tiirkiye Halk Bankas1 A.S Insaat
Ekspertiz ve Gayrimenkul Yo6netimi Daire Bagkani olarak gorev yapmaktadir. 6 Eyliil 2018
tarihinde Sirket Yénetim Kurulu Uyeligine secilmistir. 08 Agustos 2023 tarihinde 3 yillik gorev
stiresi ile tekrar Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS Yonetim Kurulu Uyeligine segilmistir.
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Mehmet Hakan TERCAN - Yonetim Kurulu Uyesi

1969 yilinda Corum’da Dogan Mehmet Hakan TERCAN, 1992 yilinda ihsan Dogramaci
Bilkent Universitesi Miihendislik Fakiiltesi Elektrik-Elektronik Miihendisligi (Ingilizce)
boliimiinden mezun oldu. Meslek hayatina 1992 yilinda Tiirk Hava Yollar1 Elektronik Bilgi
Islem Dairesinde Network Miihendisi olarak bagladi. 1996 yilindan itibaren Pamukbank’ta
sirastyla Sistem Miihendisi ve Bilgi Giivenligi Uzmam olarak galigti. Pamukbank’m Tiirkiye
Halk Bankas: A.§. ile birlesmesi sonrasinda gérevine devam etti. 2011 yilinda Bilgi Giivenligi
Stiregleri Yoneticisi, 04 Ocak 2017 tarihinde Bilgi Giivenligi Boliim Yoneticisi oldu. 2 Ekim
2019 tarihinden itibaren Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Bilgi Teknolojileri Grup Baskanlig
blinyesinde Altyap: Yonetimi Daire Bagkanhg1 gorevini yiiriiten TERCAN, 16 Nisan 2020
itibarryla Sirket Yonetim Kurulu Uyeligine atandi. . 08 Agustos 2023 tarihinde 3 yillik gorev
siiresi ile tekrar Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhift AS Yénetim Kurulu Uyeligine segilmistir.

Raci Kaptan KOLAYLI - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda Trabzon’da dogdu. 1990 yilinda Istanbul Teknik Universitesi Insaat Fakiiltesi
Ingaat Mithendisligi bsliimiinden mezun oldu. Yine ayni yil, Entes Ing.aat ta Ingaat Mithendisi
olarak géreve bagladi. 1991 ve 1992 yillarinda sirasiyla Capkinoglu Insaat ve Kuzey Deniz
Saha Kuvvetleri Komutanliginda ¢ahsan KOLAYLI, 1993-2008 yillan arasinda Tiirkiye Is
Bankasi’nda Santiye Sefi olarak ¢alisti. 2009 yilinda Falezbora JV Sirketi’nde Proje Miidiirti
olarak gorev almasinin ardindan, 2010 yilinda Ukrayna’mn baskenti KIEV’de Megateknikbud
sirketinde ofis binasi ingaat1 projesinde Koordinator olarak ¢aligti. 2011-2018 yillar1 arasinda
sirastyla, Akgiin Miihendislik, Uzunlar Insaat, Sera Yapi, Biscon Yapi, Kavan Yapi, Palace
MMC gibi sirketlerde Proje Miidiirii olarak gérev alan KOLAYLI, 24 Haziran 2020 tarihinde
Sirket Yonetim Kurulu Uyeligine segilmistir. 08 Agustos 2023 tarihinde 3 yillik gorev siiresi
ile tekrar Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklifi AS Yonetim Kurulu Uyeligine secilmistir.

Fuat GEDIK - Bagumsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda Erzurum'da dogdu. [k ve orta 6grenimini Istanbul'da tamamladi. 1978 yilinda
Eskisehir Iktisadi Ticari ilimler Akademisi'nden mezun oldu. 1979-1991 yillar1 arasinda
Tirkiye Halk Bankas1 A.$.’de Miifettislik ve Sube Miidiirliigii gorevlerinde bulunan GEDIK,
1991-1999 yillar1 arasinda Albarakatiirk ve Tiirkiye Finans Katihm Bankalari'nda Sube
Miidiirliigl, 1999-2014 yillari arasinda da Istanbul Deniz Otobiisleri AS'de Genel Miidiir
Yardimeiligi ve Yonetim Kurulu Uyeligi yapmistir. 2014-2016 doneminde iller Bankasi
Yonetim Kurulu Baskanhgl'na atanan GEDIK, es zamanli olarak 2015 -2018 yillar1 arasinda
Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Yonetim Kurulu Uyesi, 2016-2019 yillar1 arasinda da
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu istirak sirketlerinde Y6netim Kurulu Uyeligi gorevlerinde
bulunmus, akabinde 2019-2021 yillar1 arasinda Sakarya Su ve Kanalizasyon idaresinde
Yoénetim Kurulu Uyeligi yapmugtir. 27.05.2021 tarihinde Sirket Bagimsiz Yénetim Kurutu
Uyeligi gorevine atanan GEDIK, Serbest Muhasebeci Mali Miisavir ve Bagimsiz Denet¢i
tinvanina sahiptir. . 08 Agustos 2023 tarihinde 3 yillik gérev siiresi ile tekrar Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortaklifit AS Yonetim Kurulu Uyeligine se¢ilmistir.

Erdal BEKIN - Proje Gelistirme ve Uygulama Genel Miidiir Yardimcist

1975 yilinda Istanbul'da dogdu. Istanbul Universitesi ingaat Miihendisligi Boliimii'nden 1998
yilinda mezun olduktan sonra, 2022 yihinda, Istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisi'de isletme yiiksek lisansini tamamladi. Caligma hayatina 1998 yilinda santiye sefi
olarak bagladi. 1999 - 2011 yillan arasinda Tiirkiye Halk Bankasi AS biinyesinde miihendis
olarak gbrev yapti. 201§l yil1 Subat ayinda Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortaklig1 AS biinyesine
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katilarak ¢ahistig1 siire boyunca, Boélim Midirligi, Grup Baskanligi, Genel Midiir
Yardimcilifi, Genel Miidiir Vekili gorevlerini iistlenen ve 31 Mart 2022 tarihinde Y6netim
Kurulu Uyesi olarak atanan BEKIN, 26 Mayis 2022 tarihinden itibaren Genel Miidiir olarak
gorevine devam etmektedir. 08 Agustos 2023 tarihinde 3 yillik gorev siiresi ile tekrar Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 AS Yonetim Kurulu Uyeligine secilmistir.

Yasar GOKTAS - Finansal Yionetim ve Planlama Genel Miidiir Yardimcist

Trabzon 1972 dogumlu Yasar GOKTAS, 1995 yilinda Cukurova Universitesi Iktisadi ve Idari
Bilimler Fakiiltesi Ingilizce Iktisat Béliimii’nden mezun oldu. Meslek hayatina interbank AS’de
Kurumsal Bankacilik Grubu Risk Yonetim ve Krediler Boliimii’nde bagladi. Caligma hayatinin
sonraki yillarinda Alternatifbank, Yap:1 Kredi (Deutschland) AG, Aktifbank ve Agaoglu
Sirketler Grubu’nda devam eden GOKTAS, 07.11.2016 tarihinden beri Sirket biinyesinde
Finansal Yonetim ve Planlama Genel Miidiir Yardimcisi gorevini yiirlitmektedir.

Yavuz OZTURK - Proje Gelistirme ve Uygulama Genel Miidiir Yardimcist

1978 yilinda Istanbul’da dogdu. 2001 yilinda Trakya {iniversitesi Insaat Miihendisligi
boéliimiinden mezun olduktan sonra ¢aligsma hayatina 2003 yilinda bagladi. Caligma siiresi iginde
yurt i¢inde yapilan projelerde kontrol miihendisligi, santiye sefligi ve proje miidiirii olarak
gorev aldi. 2012 yilinda Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS biinyesinde Yonetmen olarak
géreve baslamis olup, ¢alistig1 siire boyunca sirasiyla Proje Uygulama Boliim Miidiirii, Proje
Uygulama Miidiiri gérevlerinde bulunmus ve 14.06.2022 tarihinden itibaren Proje Uygulama
ve Gelistirme Genel Mudiir Yardimcilifina atanmugtir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan personelin son durum da dahil
olmak iizere son bes yilda, yonetim ve denetim kurullarinda bulundugu veya ortag
oldugu biitiin sirketlerin unvanlari, bu sirketlerdeki sermaye paylar1 ve bu yonetim ve
denetim kurullarindaki ityeliginin veya ortakhigimin halen devam edip etmedigine dair
bilgi:

Son 5 Yilda Yonetim
Ad1 Soyadi Kurulu Uyeligi Yaptig: Sermaye | Goreve devam
Sirketler Gorevi Pay1 % edip / etmedigi
Bilesim Finansal Yo6netim
Teknolojiler ve Odeme Kurulu - Ediyor
Sistemleri AS Baskani
. Y 6netim
Ergin KAYA Safir Carsi Yonetimi AS Kurulu - Etmiyor
Bagkani
YK Bagkan .
Yildiz Tekno GSYO A.S Vekilliai - Ediyor
Yo6netim
Mehmet TANRIVERDI | Safir Cars1 Yonetimi AS Kurulu - Etmiyor
Uyeligi
Mehmet Hakan
TERCAN - - - -
Raci Kaptan KOLAYLI | ) ) )
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[ller Bankasi Yénetim
Bursa Su ve Kanalizasyon Kurul
Fuat GEDIK idaresi " - Etmiyor
. Bagkani /
Sakarya Su ve Kanalizasyon Uyeligi
Idaresi Y
Halk GYO-Vakif GYO Adi | Oriakdar
Ortaklig Bagkan - Ediyor
Yardimcisi
Ortaklar
; Halk GYO-Erkonut Adi Kurulu - A
Erdal BEKIN Ortaklig1 Bagkan Ediyor
Yardimcisi
Teknik Yapi-Halk GYO Adj | Ortaklar
Ortakhg1 Suma - Ediyor
Baskan
Yardimcisi
Halk GYO-Erkonut Adi Ortaklar ) Edivor
Ortaklig Kurulu Uyesi yo
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklar i Edivor
Yasar GOKTAS Ortaklig1 Kurulu Uyesi yo
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklar ) Edi
Ortaklig1 Kurulu Uyesi yor
PR Teknik Yapi-Halk GYO Adi | Ortaklar .
ez OZTURK Ortaklig1 Kurulu Uyesi ) Ediyor

14.5. Son 5 yilda, ihra¢emm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde yetkili olan personelden
alinan, ilgili kisiler hakkinda sermaye piyasasi mevzuati, 5411 sayih Bankacihk Kanunu
ve/veya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile;
kasten iglenen bir suctan dolay: bes yil veya daha fazla siireyle hapis cezasina ya da
zimmet, irtikip, riisvet, hirsizlik, dolandiricihik, sahtecilik, giiveni kotiiye kullanma, hileli
iflas, ihaleye fesat karigtirma, verileri yok etme veya degistirme, banka veya kredi
kartlarmmn kétiye kullamlmasi, kagakeilik, vergi kacakciligs veya haksiz mal edinme
suclarindan dolayr ahnmis cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliigiiniin ve ortakhk isleri
ile ilgili olarak taraf olunan dava konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim
bulunup bulunmadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6. Son S yilda, ihrageinin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personele iliskin yargi makamlarinca, kamu idarelerince veya meslek kuruluslarinca
kamuya duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son S yilda, ortakhigin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde s6z sahibi olan
personelin, yénetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi oldugu sirketlerin
iflas, kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintihi bilgi:

Yoktur.
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14.8. Son S yilda, ortakhgin mevcut yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde sz sahibi olan
personelin herhangi bir ortakhktaki yonetim ve denetim Kkurulu iiyeligine veya
ihrac¢idaki diger yonetim gorevlerine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son
verilip verilmedigine dair ayrintil bilgi:

Yoktur.

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde soz sahibi personel ile ihrag¢1 son 5 yil igerisinde
kurulmus ise kurucularin ihragciya karsi gorevleri ile sahsi ¢ikarlar arasindaki ¢ikar
catismalarna iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yonetim kurulu iiyeleri, yonetimde séz sahibi personel ile ihrag¢1 son 5 yil
icerisinde kurulmus ise kurucularin yonetim kurulunda veya iist yonetimde gorev
almalan icin, ana hissedarlar, miisteriler, tedarikciler veya baska Kisilerle yapilan
anlasmalar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.9.2. IThracemin ¢ikardig ve yonetim kurulu iiyeleri, yénetimde séz sahibi personel ile
ihracg1 son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin sahip oldugu sermaye piyasasi
araclarimin satis1 konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis smirlamalar
hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15. UCRET VE BENZERi MENFAATLER

15.1. Son yilhk hesap donemi itibariyle ihra¢¢inin yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
s0z sahibi personelinin; ihrac¢i ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler icin
s6z konusu Kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis 6demeler dahil) ve
saglanan benzeri menfaatler:

Sirket’in tist diizey ydnetim kadrosu, Y6netim Kurulu iiyeleri ve Icra Kurulu iiyeleri, Genel
Miidiir ve Genel Miidiir Yardimcisi'ndan olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan
faydalar ise iicret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar1 icermektedir. 31.12.2020,
31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 donemleri itibariyla iist diizey yoneticilere saglanan
faydalar asagidaki gibidir.

TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Ucretler ve Diger

Kisa Vadeli 2.071.198 2.371.433 3.716.816 3.687.536
Faydalar

Toplam 2.071.198 2.371.433 3.716.816 3.687.536
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15.2. Son yillik hesap dénemi itibariyle ihrac¢inin yénetim kurulu iiyeleri ile yonetimde
soz sahibi personeline emeklilik aylig), kidem tazminati veya benzeri menfaatleri
ddeyebilmek i¢in ihrageimin veya bagh ortakhiklarimin ayirmis oldugu veya tahakkuk
ettirdikleri toplam tutarlar:

30.06.2023 sonu itibariyla yonetim kurulu iiyeleri ve yonetimde soz sahibi kisiler igin ayrilan
karsiliklarin toplami 2.215.492 TL dir.

16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

TL sadern Taznjﬁnatl Yilhk izin Karsihig an' Toplam
Karsiligi Karsihig:
Genel Miidiir 208.726 633.080 116.633 958.439
Finans Genel Miidiir Yrd. 123.722 346.800 80.929 551.451
Proje Genel Miidiir Yrd. 177.589 446.083 81.929 705.601
510.037 1.425.963 279.492 2.215.492

16.1. ihragemnm yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde séz sahibi olan personelin gorev
siiresi ile bu gérevde bulundugu déneme iliskin bilgiler:

Yonetim Kurulu Uyeleri:

Adi Soyadi Son 5 Yilda illrac;glda ﬁstlendigi Giil;ev Siil;esi / Kalan
Gorevler Goreyv Siiresi (Yil)
Ergin KAYA Yonetim Kurulu Bagkani 3/3
Mehmet TANRIVERDI Yonetim Kurulu Baskan Vekili 3/3
Mehmet Hakan TERCAN Yonetim Kurulu Uyesi 3/3
Raci Kaptan KOLAYLI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 3/3
Fuat GEDIK Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi 3/3
Erdal Bekin Yonetim Kurulu Uyesi/Genel Miidiir 3/3

Yonetimde S6z Sahibi Personel:

Adi Soyadi Son 5 Yilda ihracgida ﬁstlendigi Gorevler Gﬁrgfﬁf:;i‘l"essiiil/.:s(ialan
Erdal BEKIN Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi )
Yasar GOKTAS Finansal Yo6netim ve Planlama GM Yrd. -
Yavuz OZTURK Proje Gelistirme ve Uygulama GM Yrd. -

16.2. Tamamlanan son finansal tablo dénemi itibariyle ihragc1 ve bagh ortakhklar
tarafindan, yoénetim kurulu iiyelerine ve yonetimde soz sahibi personele, is iligkisi sona
erdirildiginde yapilacak ddemelere/saglanacak faydalara iliskin sozlesmeler hakkinda
bilgi veya bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.
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16.3. Ihra¢einin denetimden sorumlu komite iiyeleri ile diger komite iiyelerinin adi, soyadi
ve bu komitelerin gérev tanimlar:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri:

Adi Soyadi

Ustlendigi Gorevler

Komitenin Gorevi

Raci Kaptan KOLAYLI

Bagkan-Bagimsiz Yo6netim Kurulu
Uyesi

Fuat GEDIK

l:Jye-Baglmsm Yonetim Kurulu
Uyesi

Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda ve ilgili diger
diizenlemelerde yer alan
esaslara uygun olarak
Sirket’in finansal bilgilerinin
kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetiminin
gergeklestirilmesi, ortakligin
i¢ kontrol sisteminin etkin bir
sekilde isletilmesi ve
bagimsiz denetim
kurulugunun se¢ilmesi ve her
asamadaki caligmalarinin
izlenmesi konularinda aktif
olarak ¢aligmaktadir.

Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeleri:

Ad1 Soyadi

Ustlendigi Gorevler

Komitenin Gorevi

Raci Kaptan
KOLAYLI

Bagkan-Bagimsiz Yo6netim
Kurulu Uyesi

Fuat GEDIK

Uye-Bagimsiz Yénetim Kurulu
Uyesi

Serpil YORUK

Uye- Yatirime liskileri
Y Oneticisi
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Komite, Sirket’in kurumsal
yOnetim uygulamalarini
diizenli olarak g6zden
gecirmekte ve iyilestirmek
tizere caligmalarda
bulunmaktadir. Kurumsal
yOnetimin yan1 sira
yatirimcilarla iligkiler
konusuna da 6nem veren
Komite, Sirket’in pay sahipleri
ile iligkiler faaliyetlerini ve
konuya iligkin stratejilerini
belli donemler itibariyla
gbzden gecirmekte ve
faaliyetler hakkinda Yonetim
Kurulu’na diizenli olarak bilgi
verilmesini saglamaktadir.
Komite, s6z konusu
gorevlerinin yani sira, diger
komiteler arasindaki
koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde ¢alismalarina




destek verilmesi konularinda
da faaliyet gostermektedir.

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri:

Ad1 Soyadi

Ustlendigi Gorevler

Komitenin Gorevi

Raci Kaptan
KOLAYLI

Bagkan-Bagimsiz Y6netim Kurulu

Uyesi

Fuat GEDIK

I:Jye-Baglmsm Yonetim Kurulu
Uyesi

Sermaye Piyasast
Kurulu’nun kurumsal
yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun
olarak, Sirket'in varligini,
gelismesini ve devamini
tehlikeye diisiirebilecek
risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli
Onlemlerin uygulanmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla
TTK’nun 378. maddesi
geregi ¢aligmalar yapmak ve
risk yonetim sistemlerini
gbzden gecirmek tizere
kurulmusgtur.

Ucretlendirme Komitesi Uyeleri:

Komitenin Gorevi

Ad1 Soyadi Ustlendigi Gorevler
Bagkan-Bagimsiz Y6netim

Fuat GEDIK Kurulu Uyesi

Mehmet Uye-Yonetim Kurulu Baskan

TANRIVERDI Vekili

Yonetim Kurulu Uyelerinin
ve idari sorumlulugu bulunan
yOneticilerin
iicretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve
uygulamalan, Sirketin uzun
vadeli hedeflerini dikkate
alarak belirler ve bunlarin
gbzetimini yapar.
Ucretlendirmede kullanilan
kriterlere ulasma derecesi
dikkate alinarak, Yonetim
Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan
yOneticilere verilecek
ticretlere iligkin 6nerilerini
Yo6netim Kuruluna sunar.
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Siirdiiriilebilirlik Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Ustlendigi Gorevler Komitenin Gérevleri
Fuat GEDIK Bagkan - Bagimsiz Sirket’in siirdiiriilebilirlik
Yonetim Kurulu konusundaki ¢alismalarini
Uyesi koordine eder, Yo6netim Kurulu
Raci Kaptan Uye - Bagimsiz ;t? Eitindan onay'anas
L Stirdiiriilebilirlik
KOLAYLI Yonetim Kurulu e o
Uvesi Politikas1”nin takibini yapar ve
yesi 3 .
: . uygulanmasini saglar. Sirket
Erdal BEKIN Uye - Genel Miidiir faaliyetlerinin ekonomik,
e GOKTA Uve - Fi 1 cevresel ve .sosyal etkilerini
ayat 3 Yt}ilreletinllnjgsl’ianlama degerlendirir. Siirdiiriilebilirlik
GMY alaninda Sirket genelinde
R - gerceklestirilen ¢aligmalar ve
Yavuz OZTURK Uye-Proje Gelistirme eksiklikler ile ilgili olarak
ve Uygulama GMY Yonetim Kuruluna goriis ve
oOnerilerini bildirir.

16.4. Ihragemin Kurulun kurumsal yonetim ilkeleri karsisindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Sirket Kurulca belirlenen kurumsal yonetim ilkelerine gore birinci grupta yer almaktadir.
Sirket’in tlim faaliyetleri, yasal diizenlemeler ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan
diizenlenen “Kurumsal Yonetim Ilkeleri”nin dort esas unsuru olan Esitlik, Seffaflik, Hesap
Verilebilirlik ve Sorumluluk kavramlarini benimseyerek ve séz konusu ilkelere uyumu
gozeterek ylirtitiilmektedir. Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanmis
olan “Kurumsal Yonetim Ilkeleri” ile Tiirk Ticaret Kanunu’nda yer alan Kurumsal Yénetim’e
iliskin diizenlemelerin uygulanmasi konusunda azami 6zeni gostermektedir.

Sirket, uygulanmast zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim Ilkelerinin tamamini uygulamakta,
uygulanmasi zorunlu tutulmayan ilkelerin uygulanmas: i¢in ise gerekli ¢alismalan titizlikle
ytiriitmektedir. Uygulanamayan istisna nitelikteki bazi ilkeler ise herhangi bir ¢ikar ¢atismasina
sebebiyet vermemektedir. Y1l igerisinde, zorunlu olmayan ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle
ortaya ¢ikan herhangi bir ¢ikar ¢atismasi bulunmamaktadir.

Kurumsal Yénetim [lkelerine uyum konusunda gereken hassasiyeti gosteren Sirket biinyesinde
Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmus olup, komitenin baslica gorevi kurumsal yonetim
ilkelerine uyumu izlemek, bu konuda iyilestirme c¢alismalarinda bulunmak ve Yonetim
Kuruluna 6neriler sunmaktir.

Sirketin, Kurumsal Y&netim Ilkelerine Uyum Derecelendirme siirecine ait ¢alismalar, JCR
Avrasya Derecelendirme Hizmetleri AS tarafindan tamamlanmis olup, Sirket, SPK Kurumsal
Yonetim ilkelerine Uyum Notu 10 tizerinden 9,23, goriiniimii ise Stabil olarak belirlenmistir.
Sirket’in, 4 ana boliimden aldigi notlar: Pay Sahipleri 91,18, Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik
95,50, Menfaat Sahipleri 94,38, Yonetim Kurulu 92,34 seklindedir.
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Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayili karari ile II-17.1 sayili Kurumsal
Yonetim Tebligi uyarinca Kurumsal Yoénetim Uyum Raporlamalar1 KAP Platformu tizerinden
Kurumsal Yo6netim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yoénetim Bilgi Formu (KYBF)
sablonlar1 kullanilarak yapilmaktadir. Sirket, URF ve KYBF’na KAP’tan (www.kap.org.tr) ve
Sirket’in kurumsal internet sitesi (www.halkgyo.com)’nden de erisilebilmektedir.

16.5. Kurul diizenlemeleri uyarmmca kurulmasi zorunlu olan ihra¢¢inin pay sahipleri ile
iligkiler biriminin faaliyetleri ile bu birimin yoneticisi hakkinda bilgi:

Sirket, genel kurul ve sermaye artirimi islemleri basta olmak {izere, pay sahipligi haklarinin
kullanimi, kamuyu aydinlatma ve bilgi verme faaliyetlerinin diizenli ve etkin bir bigimde
yOnetilmesini teminen, Genel Miidiir’e bagli olarak faaliyet gosteren Kurumsal Iletisim ve
Yatirimet iliskileri Miidiirliigii biinyesinde Yatirime: iliskileri Bslim Midirliigiini kurmustur.
Béliim yoneticisi, Serpil YORUK diir. Ayni1 zamanda Kurumsal Yénetim Komite Uyesi olan
Serpil YORUK, SPK mevzuatinin 6ngérdiigii lisanslara sahiptir.

Yatirmer Iligkileri Bolim Miidiirliigii’'nde gorev alan kisilerin iletisim bilgileri ise asagidaki
gibidir.

Ad1-Soyadi Gorevi Telefon E-posta Lisans
Bilgisi
[leri Diizey / Kurumsal Yonetim
AL N 3 Derecelendirme / Gayrimenkul
Serpil YORUK Yonetmen | 216 600 10 33 serpil.yoruk@halkgyo.com.tr Degerleme / Ttirev Araglar
Lisanslari
Mustafa Erhan . [leri Diizey / Kurumsal Yonetim
CELEBI Uzman Yrd. | 216 600 10 06 | mustafaerhan.celebi@halkgyo.com.tr Derecelendirme Lisanslart

Yatirimer Iligkileri Miidiirliigii esas itibartyla;

0 Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel olarak tutulmasini saglama,
[ Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve/veya ticari sir niteligindeki bilgiler hari¢
olmak tizere, pay sahiplerinin $irket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlama,

O Genel kurul toplantisinin yiirtirlikteki mevzuata, esas sézlesme ve diger sirket ici

diizenlemelere uygun olarak yapilmasini saglama, pay sahiplerinin yararlanacag dokiimanlari
hazirlama, oylama sonuglarinin kaydimin tutulmasim ve sonuglarla ilgili raporlarn ilgili
kanallarla pay sahipleri ile paylasiimasini salama,

0 Mevzuat ve Sirket’in bilgilendirme politikas: dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her
tiirlii hususu gézetme ve izleme

0 Yurt igi, yurt dis1 yatinmcilar ve analistler ile toplantilar diizenleyerek Sirket’in
tanitimina ve olumlu degerlendirilmesine katkida bulunma,

0 GYO sektorii ve rakip sirket performanslar ile ilgili gelismeleri izleme, iist yonetimi
bilgilendirme,

O Giinliik olarak basinda yer alan sektor, haberlerini, ekonomik gelismeleri, rakip firmalar
ve Halk GYO ile ilgili ¢ikan haberleri takip etme,

O Yurt i¢i ve yurt dis1 tamitim organizasyonlarina (roadshow) istirak etme

gorevlerini yerine getirme konularinda ¢alismalar yiiriitmektedir.

et
89 !
MENKUL DECERLER




17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi icin ortalama olarak veya donem
sonlan itibariyle personel sayisi, bu sayida goriilen 6nemli degisiklikler ile miimkiin ve
Onemli ise belli bash faaliyet alanlar1 ve cografi bélge itibariyle personelin dagilim

hakkinda agiklama:
Ihragginin finansal tablo dénemleri ve son durum itibariyla personel sayis1 asagidaki sekilde
olugmustur.
31.12.2020 31.12.2021 | 31.12.2022 | 30.06.2023
Personel Sayisi 41 45 44
Personelin beyaz/mavi yaka olarak dagilimi ise asagida gosterilmistir:
Personelin 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Dagilimi
Beyaz Yakali 41 42 45 44
Mavi Yakali - - - -
Toplam 41 42 45 44

Thragginin faaliyet gosterdigi alanlara ve cografi bolgelere gore personelin dagilimi asagida

gosterilmistir:
Personelin Dagilimi 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Yurt ici 41 42 45 44
Yurt dist 0 0 0 0
Toplam 41 42 45 44

17.2. Pay sahipligi ve pay opsiyonlar::

17.2.1. Yonetim kurulu iiyelerinin ihrag¢inin paylarma yonelik sahip olduklari opsiyonlar

hakkinda bilgi:
Yoktur.

17.2.2. Yonetimde soz sahibj olan personelin ihrag¢inin paylarina yénelik sahip olduklar

opsiyonlar hakkinda bilgg:

Yoktur.
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17.2.3. Personelin ihrag¢iya fon saglamasinm1 miimkiin kilan her tiirlii anlasma hakkinda
bilgi:
Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. Thra¢einin bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis1 ve son durum itibariyle
sermayedeki veya toplam oy hakki igindeki paylar1 dogrudan veya dolayh olarak %S5 ve
fazlas1 olan gergek ve tiizel kigiler ayr1 olarak gosterilmek kaydiyla ortaklik yapis: veya
bdyle kisiler yoksa bulunmadigina dair ifade:

Yonetim Kuruly, 13 Temmuz 2023 tarihli karan ile Sirket’in 2022 faaliyet yilina ait Olagan
Genel Kurul Toplantisi, 08 Agustos 2023 Sal giinii %79,40 katilim orani ile yapilmistir. Genel
Kurul tescil stireci 22 Agustos 2023 tarihinde tamamlanmustir.

Tablo:1 Dogrudan Pay Sahipligine ligkin Bilgi
Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvany/ Son Durum itibariyla 31.12.2022
Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
Tiirkiye Halk
Bankas1 AS 25.992.187,290 1,58 24.807.133,16 1,58
Tiirkiye Halk
Bankas: AS 1.157.787.575,102 70,38 1.105.000.875,91 70,38
Halk Yatinim
Menkul Degerler 620.754,310 0,04 592.452,44 0,04
AS
Halk Finansal
Kiralama AS 2,473 <0,01 2,361 <0,01
Halka Acik Kisim 460.599.480,825 28 439.599.536,13 28
Halk GYO AS 39.390.720,465 33.160.262,98
Tiirkiye Halk
Bankasi AS 121.143.867,460 115.620.590,90
Diger 300.064.892,900 290.818.682,25
Toplam 1.645.000.000,00 100 1.570.000.000,00 100
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Tiirkiye Halk Bankas: A$’nin ortaklik yapisi asagidaki tabloda yer almaktadir:

Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine iliskin Bilgi

Ortagin; Sermaye Pay1/ Oy Hakki
Ticaret Unvany/ Son Durum itibariyla 31.12.2022
Adi Soyadi (TL) (%) (TL) (%)
gg;];iye Varlik 6.573.603.541,96 91,49 4.357.946.230,29 87,70
Diger 611.174.500,00 8,51 611.174.500,00 12,30
TOPLAM 7.184.778.041,96 100 4.969.120.730,29 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %5 ve fazlas: olan
gercek ve tiizel kisi ortaklarin sahip olduklari farkh oy haklarma iliskin bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Sermayenin % 5’inden Fazlasina Sahip Ortaklar

Hissedar

Payi

Tirkiye Halk Bankasi AS

% 79,33

Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Oran1 : % 71,96
Halka A¢ik Payin Toplam Sermayeye Oram

: % 7,36%

*Turkiye Halk Bankasi A$’nin Borsa Istanbul’da islem goren Sirket’in halka acik hisse senetlerinden
gergeklestirdigi alimlar sonrast edindigi paydir.

Sirket Esas Sozlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” bashikli 8. maddesi geregince; A Grubu paylar
nama, B grubu paylar hamiline yazihidir. Paylarin devri kisitlanamaz. A Grubu paylarn,
Yonetim Kurulu tiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazlar1 vardir. Yonetim Kurulunun
yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki iiyeler A Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasindan, kalanlar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul
tarafindan segilir. A grubu imtiyazli paylarin %98°i Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’ne aittir. A ve

B grubu paylarda farkli

oy hakki bulunmamaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar hakkinda bilgi:

Grubu Nama/ imtiyazlarmn tiirii Bir Paymm Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip oldugu) Nominal (TL) Orani
Oldugu Degeri (TL) (%)
A Nama Yonetim Kurulu segiminde 1,00 26.612.944,073 %1,62
aday gosterme imtiyazi
Halimine Yoktur. 1,00 1.618.387.055,927 298,38
TOPLAM 1.645.000.000,00 TL 100
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18.4. Thragcinin bilgisi dahilinde dogrudan veya dolayh olarak ihraccimin yonetim
hakimiyetine sahip olanlarin ya da ihracciy1 kontrol edenlerin ads, soyadi, ticaret unvani,
yonetim hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kétiiye kullamlmasim engellemek i¢in alinan
tedbirler:

Sermaye Pay Tedbir

Ticaret Unvam Kontroliin Kaynagi

Oram
(%)

1.245.428.599,96 | 79,33

Tutar (TL)

Tirkiye Halk Bankasi AS Sahip oldugu paylar Yoktur

18.5. Thragginin yonetim hakimiyetinde degisiklige yol acabilecek

anlasmalar/diizenlemeler hakkinda bilgi:
Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy hakki icindeki dogrudan paylar1 %S5 ve fazlasi olan
gercek Kisi ortaklarm birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yoktur.

19. TLiSKiLi TARAFLAR VE iLISKILI TARAFLARLA YAPILAN ISLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. izahnamede yer alan hesap dinemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda UMS 24 ¢er¢evesinde ayrintilh aciklama:

Tiirkiye Halk Bankasi

A.S.’deki mevduatlar 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
(TL)

Vadesiz mevduat 797.854 2.129.931 17.306.758 5.615.911
Vadeli mevduat 48.750.104 50.976.883 446.611.727 465.163.681
Pos bakiyesi - - 300.000 225.000
Toplam 49.547.958 53.106.814 464.218.485 471.004.592
Iligkili taraf bakiyeleri

Halk Varlik Yonetimi
AS kira sertifikas! jhraci 335.615.485 747.962.082 418.475.795 206.843.836
Tirkiye Halk Bankasi

A.S.’den alinan kisa 47.231.352 113.177.368 239.581.868 463.145.196
vadeli krediler

Tiirkiye Halk Bankas:

A.S.’den alinan uzun 70.861.117 22.928.788 832.388.026 1.787.500.000
vadeli krediler

Halk Finansal Kiralama 26.391.408 127.871.426 131.250.910 167.127.699
sOzlesmesi borglari

Toplam 480.099.362 1.011.939.664 1.621.696.599 2.624.616.731
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30.06.2023

Alacaklar

Borglar

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

fliskili taraflarla
olan bakiyeler
(TL)

Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari

Olmayan Ticari

Ticari Olmayan

Ticari

Ticari Olmayan

Ortaklar

Tiirkiye Halk
Bankas1 AS

-463.145.196

-38.914.215

-1.787.500.000

Ana ortak
tarafindan
yonetilen diger
sirketler

Halk Finansal
Kiralama AS

-114.505.356

-52.622.343

Halk Varlik
Kiralama AS

-206.843.835

TOPLAM

60

-784.494.387

-38.914.215

-1.840.122.343

30.06.2023

Pegin Odenmis Giderler

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

Tliskili taraflarla
olan bakiyeler

(TL)

Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari Olmayan

Ticari

Ticari

Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Ortaklar

Tiirkiye Halk
Bankas1 AS

-422.036.439

-429.614.763

74.266

160.000.000

Ana ortak
tarafindan
yonetilen diger
sirketler

Halk Finansal
Kiralama AS

12.956.580

2.350

222.763.585

Halk Varlik
Kiralama AS

TOPLAM

-422.036.439

0 | -416.658.183 0

76.616

382.763.585 0

31.12.2022

Alacaklar

Borglar

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

Iligkili taraflarla
olan bakiyeler
(TL)

Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Ortaklar

Tiirkiye Halk
Bankas1 AS

27.430

239.581.869

85.000.000

832.388.026

Ana ortak
tarafindan
yinetilen diger
sirketler

Halk Finansal
Kiralama AS

77.962.926

53.287.984

Halk Varlik
Kiralama AS

418.475.793

TOPLAM

27.430

736.020.588

85.000.000

885.676.010
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’ Pesin ﬁdenmi; Giderler Yatirim Amagh Gayrimenkuller *’
31.12.2022 ‘

Kisa Vadeli Uzun Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Iiskili tarafiaria
olan bakiyeler (TL) Ticari Ticari Ticari Ticari
Ticari Olmayan Ticari Olmayan Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Ortaklar

Tiirkiye Halk
Bankas1 AS -210.000.000 -630.000.000 373.825.000

Ana ortak
tarafindan
yénetilen diger
sirketler

Halk Finansal
Kiralama AS

1.899.844

Halk Varhik
Kiralama AS

TOPLAM -210.000.000 0 | -628.100.156 0 0 0 0] 373.825.000

Alacaklar Borglar

31.12.2021
Kisa Vadeli Uzun Vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Tliskili taraflarla
olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari
| (TL) Ticari Olmayan Ticari Olmayan Ticari Olmayan Ticari Olmayan

Ortaklar
Tiirkiye Halk
Bankasi AS 60 10.021 113.177.368 | 85.000.000 22.928.788
Ana ortak
tarafindan
Yonetilen diger
irketler
Halk Finansal
Kiralama AS - 57.063.382 70.808.044
Halk Varlik
Kiralama AS - 747.962.082

| TOPLAM 60 0 0 0 10.021 918.202.832 | 85.000.000 93.736.832

Pesin Odenmis Giderler

31.12.2021*

Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Tiskili taraflarla olan bakiyeler (TL) Ticari
Ticari Olmayan Ticari Ticari Olmayan

Ortaklar
Tiirkiye Halk Bankas1 AS

Ana ortak tarafindan yonetilen diger
sirketler

LHalk Finansal Kiralama AS

[l-lalk Varlik Kiralama AS
EOPLAM . 0 0 561.536 ﬂ
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31.12.2020

Alacaklar

Borglar

Pesin Odenmis
Giderler

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

Kisa Vadeli

Uzun Vadeli

Kisa Vadeli

iliskili
taraflarla
olan
bakiyeler

TL) Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Ticari

Ticari
Olmayan

Ortaklar

Tiirkiye
Halk

Bankas1 AS 60

8.742

47.231.352

70.861.117

Ana ortak
tarafindan
yonetilen
diger
sirketler

Halk
Finansal
Kiralama
AS

12.957.765

13.433.643

52.208

Halk Varlik
Kiralama
AS

335.615.485

TOPLAM 60

0| 8742

395.804.602 0

84.294.760

52.208 0

iliskili taraflarla olan islemler (TL)

30.06.2023

Faiz gelirleri

Faiz
giderleri

Kur fark:
giderleri

Kira geliri

Diger gider

Yatirnm amagh
gayrimenkullerde
aktiflestirilen
finansman
giderleri/gelirleri
(Net)

Ortaklar

Tiirkiye Halk Bankasi AS

-63.047.753

177.343.032

119.785

138.752.745

14.881.989

110.103.819

Ana ortak tarafindan

Yonetilen diger sirketler

Halk Varlik Kiralama AS

44.152.249

3.058.680

24.029.464

Halk Leasing Finansal
Kiralama AS

19.062.691

158.708

166.178.454

Halk Yatirim Menkul
Degerler AS

6.934

Toplam

-63.047.753

240.557.972

192.930.979

138.752.745

18.099.377

300.311.737
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Tigkili taraflarla olan islemler (TL)

Yatirim amach
gayrimenkullerde
aktiflestirilen
31.12.2022 finansman
Faiz Kur fark Diger giderleri/gelirleri
Faiz gelirleri giderleri giderleri Kira geliri gider {Net)
Ortaklar
Turkiye Halk Bankas: A§ -21.829.926 | 55.628.754 - -60.097.037 | 955.599 -35.297.690
Ana ortak tarafindan
yonetilen diger sirketler
Halk Varlik Kiralama AS - 104.656.153 - - - -95.755.605
Halk Leasing Finansal
Kiralama AS - 6.501.057 | 38.572.154 - ) -45.073.211
Halk Yatirim Menkul
Degerler - - - - 375.000 -
Toplam -21.829.926 166.785.964 | 38.572.154 | -60.097.037 | 1.330.599 -176.126.506
Tliskili taraflarla olan islemler (TL)
Yatirim amach
gayrimenkullerde
aktiflestirilen
31.12.2021 finansman
Faiz Kur farks Diger giderleri/gelirleri
Faiz gelirleri giderleri giderleri Kira geliri gider (Net)
Ortaklar
Turkiye Halk Bankas: A$ -6.552.678 | 13.953.501 - -48.536.015 | 1.156.995 -4.203.458
Ana ortak tarafindan
yonetilen difer sirketler
Halk Varlik Kiralama A§ - 89.729.513 - - - -89.729.513
Halk Leasing Finansal
Kiralama A§ 2.195.574 | 47.291.928 -13.360.339
Toplam -6.552.678 105.878.588 | 47.291.928 | -48.536.015 | 1.156.995 -107.293.310
Tliskili taraflarla olan islemler (TL)
Yatirim amach
gayrimenkullerde
aktiflestirilen
31.12.2020 Kur finansman
Faiz Faiz farki Diger giderleri/gelirleri
gelirleri giderleri giderleri | Kira geliri gider (Net)
Ortaklar
Tarkiye Halk Bankasi AS 4.869.343 | 10.003.142 - 44.932.238 | 695.365 -3.691.074
Ana ortak tarafindan vonetilen
diZer sirketler
Halk Varlik Kiralama A$ - 33.734.958 - - - -33.734.958
- - - -20.029 8.323 -
Halk Leasing Fi 1 Kirgl A
A% easing Finansa "A 74'a 5 : 811.929 | 5.702.884 ] : -6.5”1.813
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Halk Sigorta AS - 314.966
Toplam 4.86;.343 44.550.029 | 5.702.884 44.95-2.267 1.018.654 -43.940.845
TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Ucretler ve Diger
Kisa Vadeli 2.071.198 2.371.433 3.716.816 3.687.536
Faydalar
Toplam 2.071.198 2.371.433 3.716.816 3.687.536
19.2. iliskili taraflarla yapilan islerin ihragcinin net satis hasilat icindeki pay: hakkinda
bilgi:
TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Net Satislar 151.865.863 104.596.247 165.280.766 798.124.62¢
Iligkili Taraflara Yapilan Net Satislar 49.821.610 55.088.693 81.926.963 201.800.49¢
Iligkili Taraflara Yap‘lla.m NeF Satiglarin % 33 % 53 % 50 04, ¢
Toplam Net Satiglar Igindeki Pay1

[ligkili taraflara yapilan satis tutarmin net satis hasilat icindeki oranmi, 30 Haziran 2023 ara
doneminde % 25, 2022 yilinda % 50, 2021 yilinda % 53, 2020 yilnda % 33 olarak
gerceklesmistir.

20. DIGER BILGILER
20.1. Sermaye Hakkinda Bilgiler
Sirket’in ¢ikarilmis sermayesi 1.645.000.000 TL olup tamam ddenmistir.

Sirket’in hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara boliinmiis toplam 1.645.000.000 TL
nominal degerdedir. Sirket’in ¢ikarilmig sermayesinin 26.612.944,073 TL’lik kism1 A grubu
nama paylardan, 1.618.387.055,927 TL’lik kismu B grubu hamiline yazili paylardan
olusmaktadir. Sermayeyi temsil eden A grubu paylar, yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde
aday gosterme imtiyazina sahiptir.

20.2. Kayith Sermaye Tavani:

Sirket’in kayith sermaye tavani 7.500.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde
7.500.000.000 adet paya boliinmiistiir.

20.3. Dénem bas1 ve donem sonundaki fiili dolasimdaki pay sayisimin mutabakati ve
izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibariyle sermayenin %
10’undan fazlasi ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sermayenin tamami nakit, kar paymndan veya i¢ kaynaklardan karsilanarak Gdenmistir.
(Sermaye ayni olarak 6denmemistir.)
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Nominal 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023

Deger
(TL)

279.717.256,250 286.384.154,250

Fiili 172.819.001,364
Dolasimda
Bulunan
Paylar

181.727.163,726

Toplam 970.000.000,000 1.020.000.000,000 1.570.000.000,000 1.570.000.000,000

Sermaye

Fiili 17,82 17,82 17,82 17,82
Dolasim
Oram

20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayis: ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araglari, paya doniistiiriilebilir tahvil, pay ile
degistirilebilir tahvil vb. sermaye piyasasi araclarinin miktar1 ve déniistiirme, degisim
veya talep edilme esaslarina iliskin bilgi:

Yoktur.

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya kosullu ya da kosulsuz bir anlasma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtirllmis sermaye piyasasi araclari ve séz konusu opsiyon
hakkinda iliskili kisileri de iceren bilgi:

Yoktur.

20.7. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri itibariyle yapilan sermaye
artinnmlar: ve kaynaklan ile sermaye azaltimlari, yaratilan/iptal edilen pay gruplar: ve
pay sayisinda degisiklige yol acan diger islemlere iligkin bilgi:

Sermaye Artirimi (2020) 928.000.000.-TL’den  970.000.000.- TL’ye bedelsiz
sermaye artirimi

Sermaye Artirimimnin Kaynagi 2019 y1l1 dénem kar1
Kurul [zin Tarihi 20.08.2020
Tescil ve TTSG Ilan Tarihi 02.09.2020 — 03.09.2020 / 10152

B ’ - ’ 3
Sermaye Artirimi (2021) 89;7:)11:)2(‘))(()60:13' r’:‘lli;lden 1.020.000.000.- TL’ye bedelsiz
Sermaye Artirrminin Kaynagi 2020 y1l1 dénem kart
Kurul izin Tarihi 20.05.2021
Tescil ve TTSG Ilan Tarihi 17.06.2021 - 22.06.2021 / 10354
Sermaye Artirimi (2022) sle?'il()a()),(;ﬂa(').g(:.l-l;ll‘l]., den 1.530.000.000.- TL’ye bedelli
Sermaye Artiriminin Kaynagi Halka Arz
Kurul izin Tarihi 25.03.2022
Tescil ve TTSG Ilan Tarihi 29.03.2022 - 29.03.2022 / 10547

- b - ? 3

Sermaye Artirimi (2022) l A :eifl:)a(;,(;0agggl::, den 1.570.000.000.- TL’ye bedelsiz
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Sermaye Artirimmin Kaynagi 2021 y1l1 dénem kar1
Kurul izin Tarihi 18.05.2022
Tescil ve TTSG Ilan Tarihi 21.06.2022 - 21.06.2022 / 10603

1.570.000.000.-TL’den 1.645.000.000.- TL’ye bedelsiz
sermaye artirimmi

Sermaye Artirim: (2023)

Sermaye Artiriminin Kaynagi 2022 y1l1 dénem kari
Kurul izin Tarihi 14.09.2023
Tescil ve TTSG Ilan Tarihi 21.09.2023 - 21.09.2023 / 10919

20.8. Thragginin son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatirnmciya satis
suretiyle pay ihracinin bulunmasi halinde, bu islemlerin niteligine, bu islemlere konu olan
paylarin tutar ve niteliklerine iliskin a¢iklamalar:

Yoktur.

20.9. ihraceimin meveut durum itibariyle paylarmin borsada islem gérmesi durumunda
hangi paylarin borsada islem gordiigiine veya bu hususlara iliskin bir bagvurusunun
bulunup bulunmadigma iligkin bilgi:

Sirket’in sermayesi A ve B gruplarina ayrilmigtir. A grubu paylar nama yazili olup Borsa’da
islem gbrmezken, B grubu paylar hamiline yazili olup, bir kismi HLGYO koduyla Borsa
Istanbul Yildiz Pazar’da islem gormektedir.

20.10. izahnamenin hazirlandig yil ve bir 6nceki yilda eger ihrage halihazirda halka agik
bir ortaklk ise ihraggimin paylar: iizerinde iiciincii kisiler tarafindan gergeklestirilen ele
gecirme teklifleri ile s6z konusu tekliflerin fiyat ve sonu¢lar: hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.11. Esas sozlesme ve i¢ yonergeye iliskin nemli bilgiler:

Sirket’in Esas Sozlesmesi ve I¢ Yonergesine Sirket kurumsal web sitesi
www.halkgyo.com.tr’den ve www.kap.org.tr adresinden ulasilabilir.

20.12. Esas sozlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihrag¢inin amag ve
faaliyetleri:

Esas Sozlesmenin 5. maddesi uyarinca Sirket, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek ve esas
olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine ve gayrimenkullere dayali haklara yatirim yapmak iizere faaliyette bulunmaktadr.

Sirket, belirli projeleri gergeklestirmek iizere adi ortaklik kurabilen ve Sennaye Piyasas1 Kurulu
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasast kurumudur.
Sirket’in faaliyet esaslari, yapamayacag isler, yatirm faaliyetleri, yatirim yasaklari, yOnetim
siirlamalan, portfoy simirlamalari ve portfoy gesitlendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

20.13. Yonetim kuruluna ve komitelere iliskin 6nemli hiikiimlerin 6zetleri:

Sirket Esas Sozlesmesinin 13.,14., 17., 18. ve 20. maddesine gére zetle;
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Sirket’in igleri ve y6netimi TTK hiikiimleri ve Sermaye Piyasasi Mevzuati cergevesinde Genel
Kurul tarafindan en ¢ok 3 yil siireyle segilen en az 5 tiyeden olusturulan bir Yonetim Kurulu’na
aittir. Gorev siiresi sona eren iiyelerin tekrar aday gosterilerek secilmeleri miimkiindiir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu, Sirket esas sozlesmesi, genel
kurul kararlar1 ve ilgili mevzuat hiikiimleri ile verilen gorevleri yerine getirir. Kanunla veya
esas sozlesme ile Genel Kuruldan karar alinmasina bagl tutulan hususlarin disinda kalan tiim
konularda Yénetim Kurulu karar almaya yetkilidir.

Yonetim kuruluna, sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yOnetime iliskin
diizenlemelerine gore tespit edilen bagimsiz yonetim kurulu tiyeleri genel kurul tarafindan
segilir.

Yonetim kurulu gorev siiresini asan sozlesmeler akdedebilir.

Sirket tarafindan verilecek biitiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tiirlii sOzlesme, bono,
¢ek ve benzeri tiim evraklarin gegerli olabilmesi igin, bunlarin; Sirket unvam altina atilmis ve
Sirket'i ilzama yetkili en az iki kisinin imzasim tasimasi gereklidir.

Yonetim Kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas1 Kanunu ve diger ilgili mevzuat
uyarinca kendisine verilen gorevleri yapmak ve yetkileri kullanmak ile yiikiimliidiir. Yénetim
Kurulu y6netimi diizenleyecegi bir i¢ yonerge ile kismen veya tamamen devretmeye yetkilidir.

Yénetim kurulu, islerin gidisini izlemek, kendisine sunulacak konularda rapor hazirlamak,
kararlarm uygulatmak veya i¢ denetim amaciyla iglerinde yonetim kurulu tiyelerinin de
bulunabilecegi komiteler ve komisyonlar kurabilir. Yonetim Kurulu biinyesinde komitelerin
olusturulmasi, komitelerin gorev alanlari, galisma esaslar Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye
Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin diizenlemeleri ve
diger mevzuat hiikiimlerine gére gerceklestirilir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin ve iist diizey yoneticilerin ticretlendirme esaslari Sirket’in licret
politikasinda diizenlenir. S6z konusu politikanin olusturulmasinda, Tiirk Ticaret Kanunu ile
ilgili Sermaye Piyasas1 Mevzuati dikkate aliir. Yénetim Kurulu tiyelerine ddenecek ticret,
genel kurul karari ile belirlenir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve siirlamalar hakkinda
bilgi:

Sirket’in esas s6zlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baghkli 8. maddesi uyarinca; A Grubu pay
sahiplerinin, Sirket Y6netim Kurulu iiye segiminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir.

Y6netim Kurulunun yaridan bir fazlasini olusturulacak sayidaki iiyeler A grubu pay sahiplerinin
aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasindan Genel Kurul tarafindan segilmektedir. Bunun disinda herhangi bir pay grubuna
tamnmisg bagka bir imtiyaz bulunmamaktadir.

19.3. numarali béliimde A ve B grubu paylarin miktar1 ayr1 ayr tabloda gosterilmisgtir.
20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin esaslar:

Esas So6zlesmenin 9. maddesi uyarinca; yonetim kurulu tiyelerinin segiminde aday gostermede
imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz.
Halka ag1lma sonras1 higbif sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz
yaratilamaz.
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20.16. Olagan ve olaganiistii genel kurul toplantisinin yapilmasina iliskin usuller ile
toplantilara katihhm kosullar1 hakkinda bilgi:

Sirket Esas S6zlesmesinin 22. maddesine gore Ozetle;

Genel Kurul Olagan ve Olaganiistii olarak Tiirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri uyarinca toplanir ve karar alir.

Olagan Genel Kurul, Sirket’in hesap déneminin sonundan itibaren 3 ay iginde ve Tiirk Ticaret
Kanununun 409. maddesi hitkmiine gére hazirlanacak giindemde belirlenen konular1 goriisiip
karara baglar.

Olaganiistii Genel Kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde veya TTK’nin 410. ve takip eden
maddelerinde belirtilen nedenlerin ortaya ¢ikmasi halinde yapilir. TTK ile sermaye piyasasi
mevzuat: ve esas s6zlesmede yazili hiikiimlere gore toplanir ve gerekli kararlar1 alir. Sirket
Genel Kurul toplantilarina katilma hakki bulunan hak sahipleri toplantilara, TTK’nin 1527 nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, "Anonim Sirketlerde Elektronik
Ortamda Yapilacak Genel Kurullara [ligkin Yonetmelik" hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin
genel kurul toplantilarina elektronik ortamda katilmalarina, gériis agiklamalarina, 6neride
bulunmalarina ve oy vermelerine imkéan taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegi
gibi bu amag i¢in olusturulmus sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tiim genel kurul
toplantilarinda Esas Soézlesmenin hiikmii uyarinca, kurulmus olan sistem iizerinden hak
sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan YOnetmelik hiikiimlerinde belirtilen haklarim
kullanabilmesi saglanir.

20.17. ihragginin yonetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.
20.18. Paylarm devrine iligkin esaslar:

Sirket’in Esas Sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. Maddesi uyarinca; Sirket
paylarimin halka arzindan sonraki doénemde, yonetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan
miktardaki imtiyazli paylarin devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykiri
olarak gerceklestirilen devirler pay defterine kaydolunmaz. S6z konusu aykirilifa ragmen pay
defterine yapilan kayitlar hiikiimsiizdiir. Bunun diginda, paylarin devri konusunda TTK ve
sermaye piyasasi mevzuati hiitkiimleri uygulanir.

20.19. Sermayenin artirllmasina ve azaltilmasina iliskin esas sézlesmede ongoriilen
kosullarin yasanin gerektirdiginden daha agir olmas1 halinde s6z konusu hiikiimler
hakkinda bilgi:

Yok.tur.
21. ONEMLI SOZLESMELER

Sozlesme Sozlesme Para

Tarihi Tutar Birimi Sozlesme IgeriZi Sozlesme Tarafi
08.12.2016 | 751.499.993 | TRY {FM Ana Yiiklenici Sozlesmesi YDA Imaa;ga“‘ Ve Tic.

Izmir Konak 1. Etap Arsa Satis1 Karsihg1

Gelir Paylasimi Isil (Evora izmir Projesi) Emlak Konut GYO A$

25.08.2017 892.179.200 | TRY

23.02.2018 27.000.000 EUR | IFM Diisey Sirkiilasyon Isleri S6zlesmesi Tic. AS

Buga Otis Asansor San. Ve
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Beyoglu Binas1 Yenileme ve Kira Taksim Yatirim
22.10.2020 5.750.000 TRY Sozlesmesi Gayrimenkul AS
12.02.2020 %53 Hasilat TRY Kocaeli / Dilovasi Mod‘ern Sanayi Sitesi | Marmara Metal Mamiilleri
Paylagim Projesi Tic. AS
%35 Hasilat e Haldiz ingaat Otomotiv ve
28.12.2021 Paylasgimi TRY Adapazari / Paye Sakarya Projesi Ticaret AS
01.062022 | 840.000.000 | TRy | [stanbul Finans Merkezi A Blok Kira | o0 poi Bankas: AS
So6zlesmesi

22. IHRACCININ FiINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BILGILER

22.1. ihra¢einin Kurulun muhasebe/finansal raporlama standartlar: uyarinca hazirlanan
ve izahnamede yer almas gereken finansal tablolan ile bunlara iliskin bagimsiz denetim
raporlari:

Izahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iliskin denetim raporlarina
Sirket’in internet sitesi www.halkgyo.com.tr’den ve www.kap.org.tr adresinden ulagilabilir.

Finansal Tablo Donemi KAP’ta ilan Edilme Tarihi
1 Ocak - 31 Aralik 2020 15.02.2021
1 Ocak - 31 Aralik 2021 14.02.2022
1 Ocak - 31 Aralik 2022 18.02.2023
1 Ocak - 30 Haziran 2023 10.08.2023

22.2. izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemlerinde bagimsiz denetimi
gergeklestiren kuruluslarm unvanlari, bagimsiz denetim goriisii ve denetim
kurulusunun/sorumlu ortak bas denet¢inin degismis olmasi halinde nedenleri hakkinda
bilgi:

Sirket’in, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-14.1 say1li “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar” Tebligi hiikiimleri uyarinca TMS/TFRS’ye gore hazirlanan 30.06.2023 ara dénem

2022, 2021 ve 2020 yillik finansal tablolarimi denetleyen kuruluslarla ilgili 6zet bilgi asagidaki
gibidir:

Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Fm?)n;zii?blo Kurulusunun Ticaret Kurulusunun Sorumiu Goriig/Sonug
Unvam Denetci Adi ve Soyadi
01.01.2020 - 31.12.2020 | DRT Bagimsiz Denetim .
. Zere Gaye Sentiirk
ve Serbest Muhasebeci Sorumlu Denetci Olumlu
Mali Misavirlik AS ¢
01.01.2021 - 31.12.2021 | DRT Bagmsiz Denetim "
. Zere Gaye Sentiirk
ve Serbest Muhasebeci Sorumlu Denetci Olumlu
Mali Miisavirlik AS ¢
01.01.2022 - 31.12.2022 | DRT Bagmsiz Denetim ..
. Zere Gaye Sentiirk
ve Serbest Muhasebeci Sorumlu Denetci Olumlu
Mali Miisavirlik AS ¢
RIMENKUL
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01.01.2023 - 30.06.2023 | DRT Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhasebeci
Mali Miisavirlik AS

Zere Gaye Sentiirk

Sorumlu Denetgi Olumlu

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraccimin ve/veya grubun
finansal durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek énemli degisiklikler
(iretim, satig, stoklar, siparisler, maliyet ve satig fiyatlar1 hakkindaki gelismeleri de
icermelidir) veya séz konusu hususlarin bulunmadig: hakkinda ifade:

Yoktur.

22.4. Proforma finansal bilgiler:

Yoktur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iliskin bagimsiz giivence raporu:
Yoktur.

22.6. Thraccmin esas sozlesmesi ile kamuya agikladig1 diger bilgi ve belgelerde yer alan
Kar pay1 dagitim esaslar ile izahnamede yer almasi gereken finansal tablo donemleri
itibariyle kar dagitimi konusunda almis oldugu kararlara iliskin bilgi:

Halk GYO’nun kar dagitim esaslari, Sirket’in kurumsal internet sitesinde
(www.halkgyo.com.tr) yayimlanan $irket Esas S6zlesmesi’nin “Net Karin Tespiti, Tahsisi ve
Dagrtimi” baglikli 30.1. maddesinde ve asagida da verilmekte olan Sirket’in Kar Dagitim
Politikasi’nda detayl1 olarak sunulmustur.

2013 mali yili kazanglarindan baglamak iizere, her hesap yil igin net dagitilabilir dsnem karimin,
asgari %50 oramnda bir tutarin nakit kar pay1 ya da bedelsiz hisse senedi olarak, karara baglanan
Genel Kurul toplantisim takiben en geg ii¢ ay igerisinde, Tiirkiye'de uygulanmakta olan
mevzuata uygun sekilde dagitilacaktir.

“Madde 30.1: Sirket’in, bir hesap donemi iginde elde ettigi gelirlerden her tiirlii gider,
karsiliklar, vergiler ¢iktiktan sonra kalan miktar net kardir.

Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ile ortaklar i¢in belirlenen birinci temettii
ayrnilmadik¢a; bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktarilmasina ve Yénetim Kurulu
tyeleri ile Sirket personeline kardan pay dagitilmasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen
birinci temettli 6denmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz.

Net kardan varsa gegmis yillar zararlarinin diisiilmesinden sonra bulunacak tutara;

30.1.1 - Yiizde besi (%5) kanuni yedek akg¢eye,

30.1.2 - Kalan tutara varsa ilgili hesap yili iginde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle
hesaplanacak matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda
olmamak kaydiyla Sirket’in kar dagitim politikas: esaslarin1 da dikkate alinarak Genel Kurulca
belirlenen tutarda birinci temettii ayrilir.

30.1.3 - Bakiyenin;

30.1.3.1 - Genel Kurul tarafindan kabul edilmesi halinde ve keza Genel Kurul tarafindan oran
ve miktar1 belirtilmek kaydiyla, Y6netim Kurulu Uyeleri ile Sirket Personeline briit ayliklarinim
ti¢ katin1 agsmamak iizere dagitilabilir.

30.1.3.2 - Genel Kurulca kararlagtinlacak bir miktar1 da “ikinci temettii payr” olarak pay

M
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30.1.4 - 30.1.3.1 ve 30.1.3.2 fikralarina gore dagitilacak miktarlar toplaminin yiizde onu (%10)
oraninda Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519’uncu maddesinin 2’nci fikrasimin “c” bendi geregince
genel kanuni yedek akgeye ayrilir.

30.1.5 - Yukaridaki dagilmlar sonrasinda geriye kalacak net kar tutari, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun konuya iliskin diizenlemeleri dikkate alinarak Yoénetim Kurulu’nun teklifi iizerine
Gnel Kurul’un belirleyecegi sekil ve surette dagitima tabi tutulur.

30.2 - Isbu Esas Sozlesme hiikiimlerine uygun olarak dagitilan temettiiler geriye alinamaz. Tiirk
Ticaret Kanunu’nun 512. maddesi hiikmii saklidir.”

Sirket’in;

- 31.12.2019 tarihinde sona eren hesap dénemine ait mali tablolarinda yer alan net dénem kari
321.408.214 TL olup, Vergi Usul Kanunu hikiimleri cergevesinde diizenlenen mali
tablolarimzda yer alan net dénem kar1 ise 49.198.956,97 TL’dir. Sirket, Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri ¢ergevesinde diizenlenen 2019 yili mali tablolarimizda yer alan 49.198.956,97 TL
net donem karindan, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin birinci fikra hiikmii uyarinca,
%35 oraminda 2.459.947,85 TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasina ve safi karin
4.400.000 TL tutarinda nakit, 42.000.000 TL tutarinda bedelsiz olarak dagitilmasina karar
vermistir.

- 31.12.2020 tarihinde sona eren hesap doénemine ait mali tablolarinda yer alan net donem kar:
352.595.666,97 TL olup, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ercevesinde diizenlenen mali
tablolarimizda yer alan net dénem kari ise 61.051.809,12 TL’dir. Sirket, Vergi Usul Kanunu
hiikimleri gergevesinde diizenlenen 2020 yili mali tablolarimizda yer alan 61.051.809,12 TL
net dénem karindan, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin birinci fikra hitkkmii uyarinca,
%5 oraninda 3.052.590,46 TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasina ve safi karin
5.000.000,00 TL tutarinda nakit, 50.000.000,00 TL tutarinda bedelsiz olarak dagitilmasina
karar vermistir.

- 31.12.2021 tarihinde sona eren hesap donemine ait mali tablolarinda yer alan net dénem kan
378.556.382-TL olup, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri cercevesinde diizenlenen mali
tablolarimizda yer alan net donem kar1 ise 51.325.429,76 TL’dir. Sirket, Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri ¢ergevesinde diizenlenen 2021 yilt mali tablolarimizda yer alan 51.325.429,76 TL
net donem karindan, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin birinci fikra hitkmii uyarinca,
%35 oraminda 2.566.271,49 TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasina ve safi karin
4.000.000,00 TL tutarinda nakit, 40.000.000,00 TL tutarinda bedelsiz olarak dagitilmasina
karar vermistir.

- 31.12.2022 tarihinde sona eren hesap dénemine ait mali tablolarinda yer alan net donem kar
6.602.399.467-TL olup, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri cercevesinde diizenlenen mali
tablolarimizda yer alan net donem kari ise 88.530.329,99 TL’dir. Sirket, Vergi Usul Kanunu
hiikiimleri ¢ergevesinde diizenlenen 2022 yili mali tablolarimizda yer alan 88.530.329,99 TL
net donem karindan, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin birinci fikra hiikmii uyarinca,
%35 oraninda 4.426.516,50 TL Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasina ve safi karin
7.500.000,00 TL tutarinda nakit, 75.000.000,00 TL tutarinda bedelsiz olarak dagitilmasina
karar vermistir.
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22.7. Son 12 ayda ihra¢¢imin ve/veya grubun finansal durumu veya karhh iizerinde
onemli etkisi olmus veya izleyen donemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar
ve tahkim islemleri veya s6z konusu hususlarin bulunmadig hakkinda ifade:

Halk GYO ve bagl ortakliklar ; tiizel kisiligi adina, Sirket tarafindan agilan ve devam eden 2 asliye
ticaret mahkemesinde goriilen dava, 1 adet icra hukuk mahkemesi davasi ve 2 idare mahkemesi
dosyas1 vardir. Bunun yam sira Sirket aleyhine agilmig/veya dahili davali-ihbar olunan ve devam
eden 10 adet dava/icra takibi olup; bunlarin 2 tanesi tiiketici davasi, 1 tanesi asliye ticaret
mahkemesinde goriilen menfi tespit davasi, 1 tanesi idare mahkemesinde goriilen iptal davasi, 1 is
davasi ve 1 icra takibi vardir. Ilgili davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava
karsiliga ayrilmamigtir,

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 tarafindan agilan ve devam eden 3 adet icra dosyasi vardir.
Bunun yani sira Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig: aleyhine agilmis 30 adet tiiketici davasi, 11
Icra takip dosyast vardir. flgili davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsihig:
ayrilmamigtir. Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhigi adina agilmis herhangi bir hukuki siireg
bulunmamaktadir.

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklik aleyhine agilmis 2 tiiketici davasi, 1 asliye hukuk
mahkemesinde goriilen tazminat davasi, 1 is davasi ve Adi Ortakligimizi ilgilendiren dnemli bir idari
dava bulunmaktadir. Teknik Yapi - Halk GYO Adi Ortaklig1 aleyhinde siiren davalarda Sirket’in mali
bir yiiktimliiliigi bulunmamakla birlikte, dava ve icra takiplerine kargilik ayrilmasina gerek yoktur.

Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS adina agilmig herhangi bir hukuki siire¢ bulunmamaktadir.
22.8. izahnamede yer verilen denetime tabi tutulmus diger bilgiler:
Yoktur.

23. IHRAC VE HALKA ARZ EDIiLECEK PAYLARA iLiSKiN BILGILER

23.1. ihrac edilecek ve/veya borsada islem gorecek paylarin ISIN (uluslararasi menkul kiymet
tammmlama numarasi) veya baska benzer tanimlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina
iliskin bilgi:

Nama/
Bir Paym
Hamiline ) Pay Sayismin Grup Toplam Sermayeye Oran;
Grubu Imtiyazlar Pay Sayis1 Pay Sayisma Orani Nominal
Oldugu (%) (TL) (%)
Degeri (TL)
A Nama Yoktur 26.612.944,073 100 1 26.612.944,073 1,62
B Hamiline Yoktur  [1.618.387.055,927 100 1 1.618.387.055,927 98,38
TOPLAM 1.645.000.000,00 100,00

Sirket’in 1.645.000.000 TL olan ¢ikarilmig sermayesinin %.91,18541 oraminda artirilarak
3.145.000.000 TL’ye ¢ikartilacak olmast nedeniyle 24.267.122,255 TL nominal degerli A
grubu ve 1.475.732.877,745 TL nominal degerli B grubu paylar ihrag edilecektir.
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Sirket esas sozlesmesinin “Sermaye ve Paylar” boliimiine iligkin 8. maddesine gore
Sermaye’deki A Grubu paylarin, Yo6netim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazlar1 bulunmaktadir.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gore olusturuldugu:

Paylar, sermaye piyasast mevzuati kapsaminda olusturulmustur.

23.3. Paylarin kaydilestirilip kaydilestirilmedigi hakkinda bilgi:

Ortaklik paylar1 kaydilestirme esaslar ¢ergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmaktadir.
23.4. Paylarmm hangi para birimine gore ihrag edildigi hakkinda bilgi:

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satigsa sunulacaktir.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak iizere paylara iliskin haklar ve bu haklar1 kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satig1 yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine agagidaki haklar saglamaktadur:

1-  Kardan Pay Alma Hakki (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi Seri
No 11-19.1)

Pay Sahipleri Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar: ¢ercevesinde
ve ilgili mevzuatin hiikiimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay almak hakkinda sahiptir.

Hak Kazamlan Tarih: Halka acik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut
paylarin tiimiine, bunlarin ihra¢ ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit olarak dagitilir.
Ihrag edilen paylar, kar elde edilmesi, kar dagitimina Genel Kurulca karar verilmis olmasi
haline, dagitim tarihi itibariyle paylarin tiimii kar pay: alma hakk: elde eder. Yatirimeilar kar
pay1 dagitim riskinin farkinda olarak yatirim karar1 almalidir.

Zamanagim: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri
ile ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar pay: avansi bedelleri dagitim tarihinden itibaren bes
yilda zaman asinmina ugrar. Zaman agimina ugrayan kar payi1 ve kar payr avansi bedelleri
hakkinda 2308 say1l1 “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin
Hazineye Intikali Hakkinda Kanun” hiiktimleri uygulamr. Bununla birlikte, 2308 sayili
“Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali
Hakkinda Kanun’un zamanasimini diizenleyen hiikiimleri Anayasa Mahkemesi'nin 20.6.2019
tarih ve 30807 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan, 10.4.2019 T., 2018/136 E. ve 2019/21 K.
sayih Kararn ile iptal edilmistir. Bedelsiz olarak dagitilan paylarda zaman asimi
bulunmamaktadir.

Hakkin Kullanmmma Iliskin Simirlamalar ve Bu Hakkin Yurt Disinda Yerlesik Pay
Sahipleri Tarafindan Kullanim Prosediirii: Yoktur.

Kar Payr Oram veya Hesaplama Yontemi, Odemelerin Déonemleri ve Kiimiilatif
Mabhiyette Olup Olmadigr: Sirket TTK, Sermaye Piyasasi Mevzuati, SPK diizenleme ve
kararlari, vergi yasalart, ilgili diger yasal mevzuat hiikiimleri ile esas sozlesmeyi dikkate alarak
kar dagitim kararlarim belirlemekte ve kar dagitim politikasi uyarinca kar dagitimi

yapmaktadir.

= IMEMNKU
iMOBFAKLIGEA
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2-  Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhklar
I¢in SPKn madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi Seri No 1T - 18.1)

Her pay sahibi yeni ¢ikarilan paylart mevcut paylarinin sermayeye oranina gére alma hakkina
haizdir. Kayith sermaye sisteminde ¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri ddenmedikce
veya satilamayan paylar iptal edilmekdikge yeni pay ¢ikarilamaz.

Riighan hakki kullandirildiktan sonra kalan paylar ya da riighan hakk: kullaniminin kisitlandig:
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar piyasa fiyat: ile halka arz edilir.

3-  Bedelsiz Pay Edinme Hakki (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi Seri No-
VII-128.1)

TTK madde 462 uyarinca, esas sozlesme veya genel kurul karariyla ayrilmis ve belirli amaca
ozgiilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest kullanilabilen kisimlar1 ve
mevzuatin bilangoya konulmasina, sermayeye eklenmesine izin verdigi fonlar sermayeye
doniistiiriilerek sermaye i¢ kaynaklardan artirnilabilir.

Halka a¢ik anonim ortakliklarin sermaye artinmlarinda bedelsiz paylar artirim tarihindeki
mevcut paylara dagitilir.

4- Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)

Sirket’in sona ermesinde her pay sahibi, esas s6zlesmede sona eren sirketin mal varliginin
kullanilmasina iligkin bagka bir hiikiim bulumadig: takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara
pay1 oraninda katilir.

5-  Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn
madde 29,30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagr Yoluyla Vekalet Toplanmasi Tebligi
Seri No 11-30.1)

TTK madde 414 uyarinca, genel kurul toplantiya, esas sdzlesmeden gosterilen sekilde, sirketin
internet sitesinde ve Tiirkiye Ticaret Sizil Gazetesinde yayinlanan ilanla ¢agirihr. Bu ¢agn ilan
ve toplant1 giinleri hari¢ olmak tizere toplant: tarihinden en az iki hafta 6nce yapilir.

Pay defterinde yazili pay sahipleriyle 6nceden sirkete pay senedi ve pay sahipligini ispatlayict
belge vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplant1 giiniiyle giindem ve ilanin ¢iktig1
ve/veya ¢ikacagl gazeteler iadeli taahhiitlii mektupla bildirilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun I1-17.1 sayili Kurumsal Yénetim Tebligi geregince Genel Kurul,
Sirket' in kurumsal internet sitesinde ve KAP' ta, Genel Kurul toplanti ilani ile birlikte, ilan ve
toplant: giinleri hari¢ olmak iizere Genel Kurul toplant: tarihinden en az ti¢ hafta 6nce TTK' nin
437. maddesi ¢ergevesinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulundurulacak belgeler ile
ortakligin ilgili mevzuat geregi yapmasi gereken bildirim ve agiklamalarin yam sira, asagidaki
hususlar dikkati ¢ekecek sekilde yatirimcilara ayrica duyurulur.

a) Aciklamanin yapilacag: tarih itibariyla sirketin ortaklik yapisini yansitan toplam pay sayisi
ve oy hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazli pay bulunuyorsa her bir imtiyazli pay grubunu
temsil eden pay sayis1 ve oy hakki ile imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi

b) Sirketin ve bagh ortakliklarinin gegmis hesap déneminde gergeklesen veya gelecek hesap
doénemlerinde planladigi ortaklik faaliyetlerini 6nemli 6lgiide etkileyecek yonetim ve
faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekgeleri hakkinda bilgi

c) Genel Kurul toplant1 giindeminde yonetim kurulu tiyelerinin azli, degistirilmesi veya

secimi varsa; azil ye degistirme gerekgeleri, yonetim kurulu tiyeligi adaylign sirket’epiletilen
J
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kigilerin 6zgec¢migleri, son on yil igerisinde yiiriittiigii gorevler ve ayrilma nedenleri, sirket ve
sirketin iligkili taraflar ile iliskisinin niteligi ve 6nemlilik diizeyi, bagimsizlik niteligine sahip
olup olmadig1 ve bu kisilerin yoénetim kurulu tiyesi se¢ilmesi durumunda, sirket faaliyetlerini
etkileyebilecek benzeri hususlar hakkinda bilgi

d) Sirket pay sahiplerinin giindeme madde konulmasina iliskin Yatirnme iliskileri Boliimii'ne
yazili olarak iletmis olduklar talepleri, yonetim kurulunun ortaklarin giindem 6nerilerini kabul
etmedigi hallerde, kabul gérmeyen Oneriler ile ret gerekgeleri

e) Giindemde esas sozlesme degisikligi olmasi durumunda ilgili yonetim kurulu karari ile
birlikte, esas s6zlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

TTK madde 415 uyarinca, genel kurul toplantisina yonetim kurulu tarafindan diizenlenen “hazir
bulunanalar listesi”nde ad1 bulunan pay sahipleri katilabilir.

Gergek kisilerin kimlik gostermeleri, tiizel kisilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri
sarttir. Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurulun toplant1 gliniiniiden en ge¢ 1 giin
once bu senetlere zilyet olduklarim ispatlayarak giris kart1 alirlar ve bu kartlar ibraz ederek
genel kurul toplantisina katilabilirler.

TTK Madde 419 uyarinca, esas sdzlesmeden aksine bir diizenleme yoksa toplantiy: genel kurul
tarafindan segilen pay sahibi tagimasi sart olmayan bir baskan yonetir. Bagkan tutanak yazman
ile gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerek Bagkanligi olusturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarin1 kullanmak i¢in, genel kurula
kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir kisiyi de temsilci olarak genel
kurula yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini 6ngoren esas sozlesme hiikmii gegersizdir.

TTK madde 1527 uyarinca:

a) Anonim sirketlerde genel kurullara elektronik ortamda katilma, oneride bulunma, goriis
agiklama ve oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarini1 dogurur. Bu
hiikmiin uygulanmas1 esaslar1 Giumriik ve Ticaret Bakanliinca hazirlanan yonetmelikle
diizenlenir.

b) Sirket, elektronik ortamda oy kullanabilmek i¢in, bu amaca dzgiilenmis bir internet sitesine
sahiptir.

c) Sirket genel kurullarina elektronik ortamda katilma, 6neride bulunma, goriis a¢iklama ve
oy verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biittin hukuki sonuglarin1 dogurur.

d) Elektronik ortamda toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsilcileri toplant: giiniinden
bir gilin dncesine kadar EGKS’ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurul toplantisina elektronik
ortamda katilm i¢in sisteme girig, genel kurulun ilan edilen baslama saatinden bir saat
Oncesinde baglar, genel kurulun baglama saatinden bes dakika oncesine kadar siirer.

6- Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakki ( TTK madde 407, 409, 417)

TTK madde 407 uyarinca, pay sahipleri sirket islerine iliskin haklarmi genel kurulda
kullanabilirler.

TTK madde 409 uyarinca da genel kurullar olagan ve olaganiistii toplanir, olagan toplant: her
faaliyet d6nemi sonundan iitbaren ti¢ ay i¢inde yapilir. Bu toplantilarda organlarin se¢imine,
finansal tablolara, yonetim kurullarinin yillik raporuna, karin kullanim sekline, dagitilacak kar
ve kazang¢ paylarinin oranlarinin belirlenmesine yonetim kurul tiyelerinin ibralar ile faaliyet
donemini ilgilendiren ye gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar glinir.
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TTK madde 417 uyarinca, Yonetim Kurulu Sermaye Piyasast Kanununun 10/A maddesi
uyarinca genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi Merkezi
Kayit Kurulusundan saglayacag: pay sahipleri ¢izelgesine gore diizenler.

Aksine esas sozlesmeden hiikiim nulunmadig: takdirde sirket merkezinin bulundugu yerde
toplanilir.

7- Oy Hakki (TTK madde 432,433,434,435,436, SPKn madde 30)

TTK Madde 434 uyarinca, pay sahipleri oy haklarin1 genel kurulda paylarinin toplam itibari
degeriyle orantili olarak kullanir, 1527. Maddesinin besinci fikras1 hiikkmii saklidir. Her pay
sahibi sadece bir pay sahibi olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Su kadar ki; birden fazla paya
sahip olanlara taninacak oy sayisi esas sozlesmeyle sinirlandirilabilir. Sirketin finansal
durumunun diizeltilmesi sirasinda paylarin itibari degerleri lizerinden taninan oy hakki
korunabilir.

TTK madde 435 uyarinca, oy hakki, payin kanunen veya esas sdzlesme ile belirlenmis bulunan
en az miktarinin 6denmesi ile dogar.

TTK madde 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve {ist soyu veya bunlarin ortag: olduklan
sahis gsirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirlet arasindaki kigsel
nitelikte bir ise veya igletme ve hrhangi bir yarg: kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan
miizakerelerde oy kullanamaz.

Sirket yonetim kurulu iiyeleriyle yonetimde gorevli imza yetkisine haiz kisiler, yonetim kurulu
tiyelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarim
kullanamz.

8- Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Seri II — 14.1)

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yonetim kurulunun yillik faaliyet raporlari,
denetleme raporlari, ve yénetim kurulunun kar dagitim 6nerisi genel kurulun toplantisindan en
az ii¢ hafta once Sirket’in merkez ve subelerinde pay sahiplerinin incelemesine hazir
bulundurulur.

Bunlardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil siireyle merkezde ve subelerde pay
sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri sirkete ait olmak iizere, gelir
tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yonetim kurulundan,
Sirketin isleri; denetcilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglar1 hakkinda bilgi isteyebilir.
Bilgi verme yiikiimliiliigii sirketin baglh sirketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme
ve diiriistliik ilkeleri bakimindan $zenli ve gergege uygun olmalidir.

9- iptal Davasi Agma Hakki (TTK madde 445, 451, Kayith Sermaye Sistemindeki
Ortakhklar I¢in SPKn madde 18/16,20/2)

TTK madde 445 uyarinca, 446. maddede beliritlen kisiler, kanun veya esas sozlesme
hiikiimlerine ve 6zellikle diiriistlilk kularina aykir1 olan genel kurul kararlar1 aleyhine, karar
tarihinden itibaren ii¢ ay icinde sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret
Mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

TTK madde 446 uyarinca;

- Toplantida ha
gecirten,

r bulunup da karara olumsuz oy veren ve bu muhalefetini tutanaga
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- Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin olumsuz oy kullanmis olsun ya da olmasin
¢agrmin usuliine gore yapilmadigini, giindemin geregi gibi ilan edilmedigini, genel kurula
katilma yetkisi bulunmayan kisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katilip oy kullandiklarini,
genel kurula katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida
sayilan ayririliklarin genel kurul kararinin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

- YOnetim kurulu

- Kararlarin yerine getirilmesi, kisisel sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu
tiyelerinden herbiri iptal davasi agabilir.

TTK madde 451 uyarinca, genel kurul kararina karsi kétii niyetle iptal veya butlan davasi
agildig1 takdirde davacilar bu sebeple sirketin ugradigi zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Yonetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iligkin esaslar c¢ercevesinde aldigi kararlar
aleyhine, genel kurul kararlarinin iptaline iligkin hiikkiimler ¢ergevesinde yonetim kurulu tiyeleri
veya haklan ihlal edilen pay sahipleri, kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde ortaklik
merkezinin bulundugu yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler.

Kusurlarina ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi olgiide
yonetim kurulu iiyeleri ve hazirladiklar1 raporlarla sinirli olarak bagimsiz denetimi yapanlar,
ara dénem finansal tablolarinin gergegi diiriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile
muhasebe ilke ve kurallarina uygun olarak diizenlenmemis olmasi nedeniyle dagitilan kér payi
avansinin dogru olmamasindan dogan zararlar igin ortaklia, pay sahiplerine, ortaklik
alacaklilarina ve ayrica dogrudan dogruya olmak tizere kar pay: avansinin kararlagtirildigi veya
6dendigi hesap donemi i¢inde pay iktisap etmis bulunan kisilere kars1 sorumludurlar. Hukuki
sorumluluk doguran hallerin varlig1 halinde, pay sahipleri ve yonetim kurulu tiyeleri tarafindan
kararin ilanindan itibaren otuz giin i¢inde, iptal davasi agilabilir.

10- Azmhk Haklan (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

TTK md.411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini
olusturan pay sahipleri, Yonetim Kurulundan, yazili olarak gerektirici sebepleri ve giindemi
belirterek, Genel Kurulu toplantiya ¢agirmasini veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara
baglanmasini istedikleri konular1 giindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md.412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agri veya giindeme madde konulmasina iligkin
istemleri Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi is giinii icinde olumlu cevap
verilmedigi takdirde, aym1 pay sahiplerinin bagvurusu tiizerine, Genel Kurulun toplantiya
¢agrilmasina Sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

TTK md.420 uyarinca; Finansal tablolarin miizakeresi ve buna bagl konular, sermayenin onda
birine, halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi iizerine, Genel
Kurulun bir karar almasina gerek olmaksizin, toplanti bagkaninin karariyla bir ay sonraya
birakilir.

TTK md.439 uyarinca; Genel Kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin
en az onda birini, halka agik anonim sirketlerde yirmide birini olusturan pay sahipleri veya
paylarinin itibari degeri toplami en az bir milyon Tiirk Liras: olan pay sahipleri ii¢ ay i¢inde
Sirket merkezinin bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden &zel denetgi atamasini
isteyebilir.

TTK md.531 uyarinca; Hakli sebeplerin varliginda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sirketlerde yirmide birinj temsil eden paylarin sahipleri, Sirketin merkezinin bulundugu yerdeki
Asliye Ticaret Mahkemesinden sirketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesih
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yerine, davaci pay sahiplerine, paylarinin Karar tarihine en yakin tarihteki gergek degerlerinin
ddenip davaci pay sahiplerinin sirketten ¢ikarilmalarima veya duruma uygun diigen ve kabul
edilebilir diger bir ¢6zlime karar verebilir.

TTK md.559 uyarinca; Kurucularm, Yonetim Kurulu {yelerinin, denetgilerin, sirketin
kurulusundan ve sermaye artirnmindan dogan sorumluluklari, Sirketin tescili tarihinden itibaren
dort yil gegmedikge sulh ve ibra yoluyla kaldirilamaz. Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh
ve ibra ancak Genel Kurulun onayiyla gegerlilik kazanir. Bununla beraber, esas sermayenin
onda birini, halka a¢ik sirketlerde yirmide birini temsil eden pay sahipleri sulh ve ibranin
onaylanmasina karsi iseler, sulh ve ibra Genel Kurulca onaylanmaz.

11- Ozel Denetim isteme Hakkl (TTK madde 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahibi haklarinin kullanilabilmesi i¢in gerekli oldugu takdirde ve bilgi alma
veya inceleme hakki daha Once kullanilmigsa belirli olaylarin 6zel bir denetimle agikliga
kavusturulmasina giindemde yer almas abile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa sirket veya her bir pay sahibi otuz giin i¢inde sirket merkezinin
bulundugu Asliye Ticaret Mahkemesinden 6zel bir denetgi atanmasini isteyebilir.

Genel kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini
olusturan pay sahipleri {i¢ ay iginde sirket merkezinin bulundugu yer asliye hukuk
mahkemesinden 6zel denetgi atanmasini isteyebilir.

12- Ortakliktan Ayrlma Hakki (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki Islemler ve
Ayrilma Hakki Tebligi Seri II — 23.3)

Onemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katilip da olumsuz oy kullanan ve
mubhalefet serhini toplant1 tutanagina isleten pay sahipleri, SPKn’in ilgili diizenlemelerince
miimkiin olmasi halinde paylarini Sirket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

13- Ortakhktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhktan Cikarma ve
Satma Hakki Tebligi Seri 11-27.2)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak iizere bagka bir sekilde
sahip olunan paylarin oy haklarmin kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulasmasi
durumunda, paya sahip olan bu kisiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini sirketten
cikarma hakki, azinlikta kalan pay sahipleri agisindan ise hakim ortaga paylarin: satma hakk:
dogar. Azinlik pay sahipleri Kurul tarafindan belirlenen siire iginde paylarinm hakim ortak
tarafindan satin alinmasim talep edebilirler. Azinligin satma hakki siiresi sonunda hakim ortak
ise Kurul tarafindan belirlenen siire iginde satma hakkini kullanmayan azinlikta kalan ortaklarin
paylarinin iptali ve bunlar karsilig1 ¢ikarilacak yeni paylarin kendilerine satilmasim sirkette
talep edebilirler.

23.6. Paylarin ihracina iliskin yetkili organ kararlar:
Sirket’in 03 Ekim 2023 tarih ve 798 sayili Yonetim Kurulu Toplantisinda;

Sirket Esas So6zlesmesi’nin 8.maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, Sirketin
7.500.000.000 Tiirk Liras1 olarak belirlenen kayitli sermaye tavani igerisinde, 1.645.000.000
Tiirk Liras1 olan ¢ikarilmis sermayesinin, tamami nakden karsilanmak suretiyle, %91,18541
oraninda, 1.500.000.000 Tiirk Lirasi artirilarak 3.145.000.000 Tirk Lirasi’na ¢ikarilmasina,
artirilan 1.500.000.000 Tiirk Lirasi sermayeyi temsil eden, her biri 1,00 TL nominal degerli
1.500.000.000 adet payin, Esas Sozlesme’de A Grubu paylara taninan imtiyazlar korunacak
295 adedin A grubu nama yazilh, 1.475.732.877,745 adedin B ggubu
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hamiline yazili olarak ihra¢ edilmesine, mevcut ortaklarin yeni pay alma haklarinin (riichan
hakkinin) kisitlanmamasina, yeni pay alma haklariin 1 TL nominal deger {izerinden
kullandirilmasina ve yeni pay alma hakkinin kullanilmasinda 1 TL nominal degerli bir payin
satis fiyatimin 1 TL olarak belirlenmesine, pay sahiplerinin sermaye artirimina katilmalar igin,
yeni pay alma hakki kullanim siiresinin 15 (onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son
giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma hakk1 kullanim siiresinin, izleyen is giinii
aksami sona ermesine, siiresi i¢inde yeni pay alma hakkini kullanan pay sahiplerimize yeni pay
alma haklan karsiliinda A grubu nama yazili paylar i¢in A Grubu nama yazili pay, B grubu
hamiline yazili paylar i¢in B Grubu hamiline yazili pay verilmesine, yeni pay alma haklarinin
kullandirilmasindan sonra kalan B grubu paylarin 2 (iki) is gilinti siireyle nominal degerden
diisiik olmamak {izere Borsa Istanbul A.S. Birincil Piyasasi’nda olusacak fiyattan Borsa
Istanbul A.S.’de satisa sunulmasina, satilamayan paylarin iptal edilmesine, 2 (iki) giinliik
siirenin baglangig¢ ve bitis tarihlerinin Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu’nda ilan edilmesine,
sermaye artinmi dolayisiyla ihrag edilecek paylarin Sirket pay sahiplerine Sermaye Piyasasi
Kurulu ve Merkezi Kayit Kurulugu A.S. nin kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri ¢ergevesinde
kaydi pay olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklarmin kaydilestirme sistemi esaslari
gergevesinde kullandirilmasina, VII-128.1 sayili Pay Tebligi Madde 33 uyarinca sermaye
artirmmindan elde edilecek fonun hangi amaglarla kullamlacagina ilisgkin olarak hazirlanan
raporun onaylanarak, izahnamenin ya da ihra¢ belgesinin onay1 amaciyla Kurul’a yapilacak
basvuru sirasinda gonderilmesi ve kamuya aciklanmasina, sermaye artinmi islemleri
kapsaminda Halk Yatinm Menkul Degerler A.$.’nin aracit kurum olarak belirlenmesine karar
verilmistir.

Sirket’in ana ortag1 Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. yeni pay alma haklar1 15 giinliik kullamim stiresi
icerisinde tamamen kullanilmaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil Piyasa’da satilmaz
ise, s6z konusu satilmayan paylarin, halka arz fiyatinin ortalamasindan asag1 olmamak {izere,
satis siiresinin bitis tarihinden itibaren ti¢ is giinii igerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden
Odenerek satin aliancagini 03 Ekim 2023-35 tarih ve sayili Yonetim Kurulu karar ile Sirket’e
bildirmistir.

23.7. Halka arz edilecek paylar iizerinde, paylarin devir ve tedaviiliinii kisitlayici veya pay
sahibinin haklarim1 kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Paylarin devrine ve serbestge tedaviil etmesine iligkin herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

24. HALKA ARZA ILiSKiN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka
arza katilmak i¢in yapilmasi gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz Sermaye Piyasasi Kurulu’nun onayi sonrasinda ilgili mevzuat cergevesinde
gerceklesecektir.

24.1.2. Halka arz edilen paylarin nominal degeri:

Sirket’in  7.500.000.000- TL kayith sermaye tavani biinyesinde, ¢ikarilmis sermayesi
%91,18541 oraninda arttirilarak, 1.645.000.000-TL’den 3.145.000.000-TL ye ¢ikarilacaktir.

Yapilacak sermaye artinminda A grubu pay sahiplerine A grubu, B grubu pay sahiplerine B
grubu pay verilecgktir. Srmaye artinminda ihrag edilecek paylar . 24.267.122,255 TL nominal
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degerli A grubu nama yazih, 1.475.732.877,745 TL nominal degerli B grubu hamiline yazil
paylardir.

Sermaye artinminda yeni pay alma haklari kisitlanmamis olup mevcut ortaklarin % 91,18541
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir.

Borsa’da islem birimi “1 TL/1 Lot” olup, Sirket igin 1 lot 1 paya denk gelmektedir. 1 TL
nominal degerli 1 lot i¢in 1 TL 6denecektir.

24.1.3. Halka arz siiresi ile halka arza katilim hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklarinin kullamlmasina Izahname’nin ilamindan itibaren en geg¢ 10 giin
icerisinde baglanacak olup mevcut ortaklar igin yeni pay alma kullanim siiresi 15 (onbes) giin
olarak belirlenmistir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamas: halinde yeni pay alma
kullanim siiresi izleyen is giinii aksami1 sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baslangig ve bitis tarihleri KAP aracihigiyla kamuya duyurulacaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle Borsa Istanbul
’da satisa sunulacaktir. Satisa sunulacak paylarin nominal tutar1 ve halka arz tarihleri Tasarruf
Sahiplerine Satig Duyurusu ile Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.halkgyo.com.tr),
KAP’da (www.kap.org.tr) ve Halk Yatirim’in (www.halkyatirim.com.tr) internet sitelerinde
ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza basvuru siireci
a) Satis yontemi ve bagvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkmin kullaniminda nominal degerden, yeni pay alma haklarimn
kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIAS Birincil
Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir.

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklarim 1 TL nominal pay i¢in 1 TL deger iizerinden
kullacaklardir. Borsa’da islem Birimi 1 TL/1 Lot olup 1 adet paya denk gelmektedir.

Tasarruf sahiplerine satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayilh Sermaye Piyasasi
Araglarinin Satisi Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satis” yontemi kullamlacaktir. Bu sermaye
artirrminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi i¢inde
BIST’te islem yapmaya yetkili Kurumlardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

Sermaye artinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi
icinde Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluslardan olusan borsa iiyelerinden birine
bagvurmalar1 gerekmektedir. BIAS’da islem yapmaya yetkili aract kurumlarin listesi BIAS
(www.borsaistanbul.com) ve TSPB (www.tspb.org.tr) internet sitelerindeki “Uyeler” baglikl
boliimiinde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Anadolu Kurumsal Subesi nezdindeki Sirket adina
acilan TR24 0001 2009 8360 0080 0000 28 IBAN no’lu 6zel banka hesabina nakden ve tam
olarak yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ve paylarin Merkezi Kaydi Sistemde yetkili
kuruluslar nezdinde yatirym hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pay tutarim
yukarida belirtilen bankga/subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak {izere, yeni pay
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alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yetkili kuruluslar nezdindeki yatirim
hesaplarina yatiracaklardir.

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklar, bu haklarini yeni
pay alma hakki kullamim siiresi iginde Borsa’da riighan haklar1 kupon pazarinda satabilirler.

Yeni pay alma haklarimin kullanilmasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle Borsa Istanbul
’da nominal bedelin altina olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan halka
arz edilecektir.

Bu sermaye arttinminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig
siiresi icerisinde BIST’de islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalar
gerekmektedir. Pay bedelleri nakden ve tam olarak tahsil edildikge yukarida belirtilen 6zel
hesaba aktarilacaktir.

Yeni pay alma haklar1 kullamildiktan sonra Birincil Piyasada satis1 yapilan paylarin takasi (T+2)
giin Takasbank / MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

¢) Basvuru yerleri:
Yeni pay alma haklar1 24.1.10 bslimiinde belirtildigi sekilde kullanilacaktir.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi i¢inde Borsa Istanbul ’da islem yapmaya yetkili
kuruluslardan birine bagvurmalar1 gerekmektedir.

Borsa Istanbul’da islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A$’nin
internet sitesinin https://www .borsaistanbul.com/tr/sayfa/194/yetki-verilenlere-iliskin-
bilgiler?authld=10 ve https://www.borsaistanbul.com/tr/sayfa/64/genel-bilgiler adreslerinde
yer almaktadir.

d) Paylarin dagitim zamani ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarimizin s6z konusu paylarn Sermaye Piyasasi Mevzuati
ger¢evesinde MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baslanacaktir.

24.1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya
ertelenebilecegi ile satis basladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigmma dair
aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullaniminin baglangig tarihinden 6nce iptali veya ertelenmesi:

-Yasama, yiiriitme organlari, sermaye piyasalar1 veya bankalar ile ilgil karar almaya yetkili
organlar ve diper resmi kurum ve kuruluglar tarafindan yapilan diizenlemeler nedeniyle Halk
Yatiim’in ve/veya Sirket’in aracilik s6zlesmesi kapsamindaki yiikiimliliiklerini yerine
getirmesini imkansiz kilacak veya 6nemli dlgiide giiglestirecek hukuki diizenlemeler yapilmasi,

-Sirket veya Sirket ortaklari, Sirket’in bagl ortakliklar1 ve istirakleri, Sirket Yonetim Kurulu
tiyeleri, Sirket’in iligkili taraflar1 ve yonetimde s6z sahibi personeli hakkinda paylarin halka
arzim etkileyecek olay, dava veya sorusturmanin ortaya ¢ikmis olmasi,

-Sermaye artirimi siiresi i¢inde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer
alan bilgilerin bundan bdyle gercege aykinn hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz
degisikliklerin ortaya ¢ikmast gibi olaganiistii kosullarin olugmasi

hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.
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Ayrica SPK’nin I1I-5.1 sayili izahname ve Thrag Belgesi Tebligi’nin 24. maddesi hilkmii geregi
izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde satisa baglamadan dnce veya satig siiresi igerisinde
yatirimeilarin yatinm kararimi etkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlarin ortaya
¢ikmasi halinde, bu durum ihrag¢1 veya halka arz eden tarafindan yazili oalrak derhal Kurula
bildirilir. Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmas: halinde, ihraggi, halka arz
eden veya bunlarin uygun goriigii iizerine yetkili kuruluslar tarafindan satis siireci
durdurulabilir. Bu durum yazili olarak derhal Kurula bildirilir. Satig siireci ihrag¢1, halka arz
eden veya yetkili kuruluslar tarafindan durdurulmaz ise gerekli gériilmesi durumunda Kurulca
satig siirecinin dururulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olagantistii durum veya savas halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz belirtilerinin
cok derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle halka arzin
ertelenmesi s6z konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin disinda iptali s6z
konusu degildir.

24.1.5. Karsilanamayan taleplere ait bedeller ile yatirnmcilar tarafindan satis fiyatinmn
iizerinde 6denen tutarlarm iade sekli hakkinda bilgi:

Sermaye artirimi; Sirket tarafindan bedelli sermaye artinmi yoluyla ¢ikarilacak paylarin
ortaklara yeni pay alma haklan kullandirilarak satilmasi, yeni pay alma haklarimn
kullanilmamasi durumunda kalan paylarin BIST Birincil Piyasa’da iki ig giinii siire ile nominal
degerin altinda olmamak lizere satilmas suretiyle gergeklestirilecektir.

Yeni pay alma haklarimn kullamlmamasi durumunda kalan paylarin satisinin Borsa Istanbul
Birincil Piyasa’da, piyasa fiyat: lizerinden gergeklesecek olmasindan ve emir gergeklesmeden
girilen talebe iligkin bedel tahsilati yapilamayacagindan, karsilanmayan taleplere ait bedel
iadesi ile yatinmcilar tarafindan satig fiyatinin {izerinde 6denen tutarm iadesi gibi durumlar
olugsmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar1 hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakki kullamminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklar1 pay oraninda yeni pay
alma haklarin1 kullanabileceklerdir.

Yeni pay alma hakki kullandiktan sonra kalan paylar halka arz edileck olup, talep edilecek pay
miktar1 1 TL nominal deger/1 lot ve katlar1 seklinde olacaktir. Borsa Istanbul’da asgari islem
tutar1 1 lot (1 TL) ve katlar1 seklimde gergeklesmektedir.

24.1.7. Yatinmcilarin satin alma taleplerinden vazge¢me haklarina iliskin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa
baslamadan 6nce veya satig siiresi iginde yatinmcilarin yatirnm kararim etkileyebilecek
degisiklik veya yeni hususlarin ortaya gikmasi hélinde durum ihrag¢1 veya halka arz eden
tarafindan en uygun haberlesme vasitasiyla derhél Kurula bildirilir.

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmasi halinde, satis siireci durdurulabilir.

Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi is glinii i¢inde
Sermaye Piyasasi1 Kanunu’nda yer alan esaslar ¢ergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin
degisen veya yeni eklenen hususlara iligkin kismi yayimlanir.

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 6nce pay satin almak igin talepte bulunmus
olan yatinmcilar, izahnamgde yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki is

giinii iginde taleplerini ger] alma Illallld(lna sahiptirler.
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24.1.8. Paylarin teslim yontemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslar1 gercevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim
stiresi boyunca, hak kullanim isleminin yapildig1 giin i¢erisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonu¢larmin ne sekilde kamuya duyurulacag: hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglari, Kurulun sermaye piyasasi ara¢larinin satigina iligskin diizenlemelerinde yer
alan esaslar gergevesinde dagitim listesinin kesinlestigi giinii takip eden iki is giinii igerisinde
Kurul’un 6zel durumlarin kamuya agiklanmasina iligkin diizenlemeleri uyarinca kamuya
duyurulur.

24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkna fligkin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarmin kisitlamp kisitlanmadigy, kisitlandiysa kisitlanma
nedenlerine iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklan kisitlanmamagtir.
b) Belli kisilere tahsis edilen paylarin ayr: ayr1 nominal deger ve sayisi:
Yoktur.

¢) Yeni pay alma hakkinin kullanilmasindan sonra kalan paylar icin tahsis karar1 alimp
alinmadigx:

Yoktur.

d) Yeni pay alma haklari, asagida belirtilen basvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha
sonra KAP aracihg (www.kap.org.tr) ile duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin
siireyle kullandirilacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde, yeni
pay alma hakki kullanim siiresi, izleyen is giinii aksami sona erecektir.

Bir paym nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satiga sunulacaktir.

Yeni pay alma haklar: Sirket tarafindan daha sonra KAP araciligiyla (www.kap.org.tr) kamuya
duyurulacak tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilacaktir.

e) Ortaklarin, 6denmis/cikarilmis sermayedeki mevcut paylarmma gére yeni pay alma
orant:

Ortaklarin yeni pay alma oran1 %91,18541°dir.
f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iligkin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Anadolu Kurumsal Subesi nezdindeki Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortaklig: adina agilan TR24 0001 2009 8360 0080 0000 28 IBAN no’lu
6zel banka hesabina nakden ve tam olarak yatirilacaktir.

Yeni pay alma haklarini kullanmak isteyen ve paylar1 Merkezi Kayit Sistemi'nde araci
kurum/kuruluslar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni
pay tutarini, yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktarilmak
iizere, yeni pay alma hakki kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluglar
nezdindeki yatirim hesaplarina yatiracaklardir.
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g) Basgvuru sekli ve paylarin dagitim zamani ve yeri:
Kaydilestirilmemis Paylara iliskin Esaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis ortaklarimizin, yeni pay alma haklarmi
kullanabilmek igin éncelikle riichan hakki kullanim siiresi icinde tamamlanacak sekilde ...
adresine miiracaat ederek, hisse senetlerini kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestirilmemis hisse senetleri
borsada islem goremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri
amaciyla teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahipliklerine iligkin kayitlarin olusturulmasina
baglidir.

SPKn’nun 13 {inci maddesinin dérdiincii fikras uyarinca kaydilestirilmesine karar verilen
sermaye piyasasi araglarinin Kurulca belirlenen esaslar ¢ergevesinde teslimi zorunludur. Teslim
edilen sermaye piyasasi araglar kendiliginden hiikiimsiiz hale gelir. Teslim edilmeyen sermaye
piyasasi araglari ise kaydilestirilme kararindan sonra borsada islem goremez, arac1 kurumlarca
bu sermaye piyasasi araglarinin alim satimina aracilik edilemez. SPKn’nun yaymu tarihinden
once kaydilestirilen ve teslim edilen paylar ile kaydilestirme kararinin alinmasina ragmen heniiz
teslim edilmemis paylar hakkinda da SPKn’nun 13 iincii maddesinin dérdiincii fikrasi
uygulanir.

Kaydilestirilmis Paylara iliskin Esaslar
1) Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylar1 dolasimda olmayanlar yeni pay tutarini hesaplarinin bulundugu araci kurumlar veya
ihrage1 aracihigiyla

b. Paylari dolasimda olanlar ise yeni pay tutarmi hesaplarimin bulundugu araci kurumlar
aracihuyla yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

ii) Belirtilen yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde pay bedellerinin 6denmemesi halinde,
yeni pay alma hakki kullamilamayacaktir,

ii) Bu sermaye artiriminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay
alma hakk1 kullanim siiresi i¢inde bu hakkin satabilirler.

h) Kullanilmayan yeni pay alma haklarinn nasil degerlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklarimiz, bu haklarim
yeni pay alma hakki kullanim siiresi i¢inde satabilirler. Paylan Borsa Istanbul’da islem géren
sirketlerin nakdi sermaye artis1 yapmak iizere belirledikleri riigchan (yeni pay alma) hakki
kullanim siiresi iginde, s6z konusu paylarin iizerinde bulunan riighan haklarinin alimip satilmast
i¢in Borsaca belirlenecek siire i¢inde “R” 6zellik koduyla riighan hakki kupon siralari igleme
agilir. Riighan hakki kuponlari Pay Piyasasi’nda gegerli olan kurallarla islem goriir. Riichan
Hakki1 Kupon Pazar agilis giinii riighan hakki kullanimiin baslangi¢ giiniidiir. Riighan Hakki
Kupon Pazari’nin kapanis (son islem) giinii ise riichan hakki kullanim siiresi sonundan onceki
5.1s gliniidiir.

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylar B grubu pay olarak 2 is giini
stireyle nominal bedelin altinda olmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan
Borsa’da satisa sunulacaktir.
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24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tiizel kisilerin ada, is adresleri
ve bir payin satin alma fiyati ile bu Kisilerin ihragg: ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Sirket’in ana ortag: Tiirkiye Halk Bankasi A.S., yeni pay alma haklar1 15 giinliik riichan hakk:
kullanim siiresi i¢erisinde tamamen kullanilamaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil
Pazar’da satilmaz ise, s6z konusu satilamayan paylarin; halka arz fiyatinin ortalamasindan agag1
olmamak iizere, satis siiresinin bitig tarihinden itibaren 3 (ii¢) is giinii igerisinde bedellerin tam
olarak ve nakden 6denerek satin alinacagim 03 Ekim 2023 tarih ve 35 sayili Yonetim Kurulu
Karari ile Sirket’e bildirmigtir.

24.1.12. Varsa tasarruf sahiplerine satiy duyurusunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf  sahiplerine  satig  duyurusu  Sirket’in  Kurumsal internet  sitesinde
(www.halkgyo.com.tr), KAP’ta (www.kap.org.tr) ve Halk Yatirm Menkul Degerler AS
(www.halkyatirim.com.tr) internet sitelerinde ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandiriip nemalandinlmayacag,

nemalandirilacaksa esaslarn:

Nemalandirilmayacaktir.
24.1.14. Halka arzda igsel bilgiye ulasabilecek konumdaki kisilerin listesi:
Adr- Soyadi Gorevi Kurum Ad:
Ergin KAYA Yonetim Kurulu Bagkani Halk GYO
Mehmet TANRIVERDI Yonetim Kurulu Bgk.Yrd. Halk GYO
Mehmet Hakan TERCAN Yénetim Kurulu Uyesi Halk GYO
Raci Kaptan KOLAYLI Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Halk GYO
Fuat GEDIK Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi Halk GYO
Erdal BEKIN Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi Halk GYO
Yasar GOKTAS Finansal Yonetim ve Planlama GMY Halk GYO
Yavuz OZTURK Proje Gelistirme ve Uygulama GMY Halk GYO
Ekrem KALAYCIOGLU Finansal Y6netim Miidiiri Halk GYO
Serpil YORUK Yatirmmen Iliskileri Yoneticisi Halk GYO
Koray BIRINCI Finansal Y6netim Y 6netmeni Halk GYO
Yusuf Duran OCAK Finansal Y6netim ve Planlama GMY Egrnll((i:se, ;Iaék
. . Tiirkiye Halk
Yusuf ERBAS Ortakliklar Koordinasyon Daire Bagkam Bankasi A.S.
.. Tiirkiye Halk
Tiiliin OZCAN Ortakliklar Koordinasyon Boliim Miidiirii Bankasi A.S.
y . . Tiirkiye Halk
Tillay KARABOGA Ortakliklar Koordinasyon Yetkili Bankast A.S.
Biilent SEZGIN Genel Miidiir Halk Yatirim
Zafer MUSTAFAOGLU Genel Miidiir Yardimcist Halk Yatinm
Giildane Giilfer OZSAHIN Miidiir Halk Yatirim
Menevse OZDEMIR DILIDUZGUN Mauidiir Halk Yatirim
Hasim Can Yilmaz Uzman Yardimcisi Halk Yatirim
Gizem ERMIS Uzman Yardimcisi Halk Yatirim
uﬁ%ﬂ M

L DE

RAS.




frem SAYAN Uzman Yardimcisi Halk Yatirim

Zere Gaye SENTURK Sorumlu Denetgi Deloitte

24.2. Dagitim ve tahsis plani:

24.2.1. Thraceinm bildigi élgiide, ihragcinin ana hissedarlar veya yonetim kurulu iiyeleri
ile yonetimde soz sahibi Kigilerin yapilacak halka arzda istirak taahhiidiinde bulunma
niyetinin olup olmadig1 veya herhangi bir kisinin halka arz edilecek paylarmn yiizde
besinden fazlasina taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadigina iliskin bilgi:

[zahnamenin 24.1.11. maddesinde belirtildigi {izere Sirket’in ana ortag Tiirkiye Halk Bankas1
A.S.’nin yeni pay alma haklari 15 giinliik riichan hakk: kullanim siiresi igerisinde tamamen
kullanilmaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil Piyasada satilmaz ise, soz konusu
satilamayan paylarin; halka arz fiyatinin ortalamasindan asagi olmamak tizere, satig siiresinin
bitis tarihinden itibaren ii¢ is giinii igerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden 6denerek satin
alma taahhiidii bulunmaktadir.

24.2.2. Talepte bulunan yatirimcilara, halka arzdan aldiklar1 kesinlesmis pay miktarinmn
bildirilme siireci hakkinda bilgi:

Kullanilmayan yeni pay alma hakki karsilig1 pay olmasi durumunda bu paylar “Borsa’da Satis”
yontemi kullanilarak nominal degerin altinda olmamak iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak
fiyattan satisa sunulacaktir. Halka arzdan talepte bulunan yatirimecilar, halka arzdan aldiklarn
kesinlesmis pay miktarin1 halka arzdan pay almak igin bagvurmus olduklar1 arac1 kurumdan
Ogrenebileceklerdir.

24.3. Paylarin fiyatinin tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir paym satis fiyat1 ile talepte bulunan yatirnmcinin
katlanacagi maliyetler hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin 1,00 TL nominal degerli pay ig¢in 1,00 TL’den, yeni pay alma
haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar ise nominal degerden asag:1 olmamak {izere Borsa
Istanbul Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan satilacaktir. Telepte bulunan yatirimcilar
bagvurduklar1 araci kurumlarin iicretlendirme politikalarina tabi olacaktir. MKK tarafindan
arac1 kuruluglara tahakkuk ettirilen ve pay tutar1 {izerinden hesaplanan hizmet bedeli araci
kurumlarin uygulamalarina istinaden yatirimcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullanilan yontemler ile satis fiyatinmm belirli
olmamasi durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmas: siireci ile halka arz
fiyatinin veya fiyat tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair
bilgi:

Bir payin nominal degri 1 TL’dir. Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1 lot 1 adet
pay i¢in 1,00 TL iizerinden kullandinilcaktir. Yeni pay alma haklari, Sirket tarafindan KAP
araciligiyla kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandirilcaktr.

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak
iizere BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan 2 ig giinii siireyle halka arz edilecektir.

Satista Sermaye Piyasasi Kurulu’nun II-5.2 sayili “Sermaye Piyasasi Araglarmmn Satisi
Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilcaktir. Halka arz siiresi iki is giiniidiir.
Halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal internet sitesinde
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(www.halkgyo.com.tr), KAP’da (www.kap.org.tr) ve Halk Yatim Menkul Degerler AS

(www.halkyatirim.com.tr) internet sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakki kisitlanmigsa yeni pay alma hakkinin kisitlanmasindan dolay:
menfaat saglayanlar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinda herhangi bir kisitlama s6z konusu degildir.

24.4. Aracihk Yiiklenimi ve Halka Arza Aracihk
24.4.1. Halka arza aracilik edecek yetkili kuruluslar hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin kullanilmasindan sonra kalan paylarin satisina aracilik edecek

kurulus:

Halka Arz Aracilik Eden Halk Yatirnm Menkul Degerler Anonim Sirketi

Kurulus

Adresi Barbaros Mahallesi Mor Siimbiil Sokak
WBC Is Merkezi Blok No:9 i¢ Kap1 No:21
Atasehir/ISTANBUL

Telefon (216) 285 09 00

Fax (216) 688 53 90

Internet Adresi www.halkyatirim.com.tr

24.4.2. Halka arzin yapilacag iilkelerde yer alan saklama ve 6deme Kkuruluslarmin

isimleri:

Paylarin ihra¢ ve satig islemleri Tiirkiye Cumhuriyeti’nde gergeklestirileceginden, paylarin
saklama, takas ve 6deme iglemleri Takasbank ve MKK tarafindan gergeklestirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halk Yatiim, sermaye artinmina aracilik islemlerini “En Iyi Gayret” araciigi ile
gergeklestirecek olup, bu dogrultuda herhangi bir yiiklenim s6z konusu degildir.

Yiiklenimde Bulunulan

Yiiklenimde Bulunulmayan

Paylarin Paylarin
Yetkili Olusturulmugsa Araciligin Nominal Halka Arz Nominal Halka Arz Edilen
Kurulug Konsorsi- Tiirii Degeri (TL) | Edilen Paylara | Degeri (TL) | Paylara Oran1 (%)
yumdaki Oran1 (%)
Pozisyonu
Halk Yoktur En lyi Gayret Yoktur Yoktur 1.500.000.000 %100
Yatirim
Menkul
Degerler AS
1 L IRIM
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24.4.4. Aracilik sozlesmesi hakkinda bilgi

Yetkili Kurulus olan Halk Yatirim ile fhragg1 arasinda 03.10.2023 tarihinde “Sermaye Artirimi
Finansal Damsmanlik ve Araciik Sozlesmesi” imzalanmistir. En iyi gayret aracilif: ile
gergeklestirilecek sermaye artirim siiresi igerisinde ortaklarca kullanilmayan yeni pay alma
haklar1 nedeniyle kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da satist Halk Yatirim tarafindan
yapilacaktir.

24.5. Halka arza iliskin ilgili gercek ve tiizel kisilerin menfaatleri:

Halka arzdan 6nemli tutarda menfaati olan ger¢ek veya tiizel kisi yoktur. Halka arz sonucunda
Sirket 6zkaynak, Halk Yatirim ise aracilik komisyonu elde edecektir.

Halk Yatinm disinda, halka arzdan Onemli menfaati olan bir kisi veya kurulus
bulunmamaktadir. Sermaye artiriminin taraflant arasinda catigan herhangi bir menfaat
bulunmamaktadir. Yetkili kurulus sermaye artirimi nedeniyle elde edecegi komisyon hari¢
dogrudan ya da dolayli olarak sermaye artiriminin basarisina baglanmig bir ekonomik ¢ikar
bulunmamaktadir. Sirket sermayesinin %5 ve daha fazlasina sahip pay sahipleri ile aralarinda
sermaye artirimi ile ilgili olarak herhangi bir anlagma bulunmamaktadir.

25. BORSADA iSLEM GORMEYE ILiSKiN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada islem gormesi icin basvuru yapihp yapiimadig: ve biliniyorsa en
erken islem gorme tarihleri:

Paylarin borsada islem gormesi, paylarin ikincil piyasalarda yatirimcilar arasinda almip
satilmasidir. Sermaye artirimi nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da islem gormesi i¢in
ilgili sartlar1 (kotasyon kriterleri) tasimalari, ilgili pazar listesine kayit edilmeleri ve islem
gormelerinin kabul edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalar gerekir.

Sirket’in paylar1 A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak iizere ikiye ayrilmistir. A grubu
paylar iglem gérmezken, B grubu paylar HLGYO koduyla Borsa Istanbul’da kote olup Borsa
Istanbul Yildiz Pazar’da islem gormektedir.

Sirket paylar1 Borsa’da islem goérdiigii i¢in sermaye artiriminda ihrag¢ edilen paylar yeni pay
alma haklarinin kullandirilmaya baglandig birinci giin itibartyla MKK’da gerekli islemlerin
yapilmasim miiteakip Borsa Istanbul’da islem géremeye baglayacaktir.

Halka arz edilecek paylarin borsada iglem goérecegi kesin tarih simdiden bilinmemektedir.

25.2. Thraccinin aymi grup paylarinin borsaya kote olup olmadigina/borsada islem goriip
gormedigine veya bu hususlara iliskin bir basvurusunun bulunup bulunmadigina iliskin
bilgi:

Sirket paylar1, Borsa Istanbul’da 22.02.2013 tarihinden itibaren ‘HLGYO’ iinvam ile iglem
gormektedir.

Sirket paylart A grubu ve B grubu olmak iizere ikiye ayrilmistir. Borsa Istanbul’da igslem goren
paylar B grubudur.

25.3. Borsada islem gormesi amacglanan paylarla es zamanh olarak;

- Soz konusu paylarla ayni grupta yer alanlarin tahsisli/nitelikli yatirinmeilara satisa konu
edilmesi veya satin almmasinin taahhiit edilmesi veya,
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- ihraccinin baska bir grup paymn veya sermaye piyasasi araglariin tahsisli/nitelikli
yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu islemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldugu sermaye piyasasi araclarimin sayisi,
nominal degeri ve 6zellikleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.
25.4. Piyasa yapici ve piyasa yapicihigin esaslar:

Yoktur.
26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKiN BiLGILER iLE TAAHHUTLER

26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortaklar hakkinda bilgi:
Yoktur.

26.2. Paylarim1 halka arz edecek ortaklarm satisa sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolasimdaki pay miktarmn artirlmamasmna iliskin taahhiitler:
Ihragci tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.

a) Ortaklar tarafindan verilen taahbhiitler:

Yoktur.

¢) Sermaye piyasas1 mevzuati kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.

d) Yetkili kuruluslar tarafindan verilen taahhiitler:

Yoktur.

¢) Taahhiitlerde yer alan diger 6nemli husular:

Yoktur.

27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLERI

27.1. Halka arza iligkin ihraccinin elde edecegi net gelir ile katlanacag) tahmini toplam ve
pay basina maliyet:

Ihraca iliskin toplam maliyetin 4.948.750 TL olacag: tahmin edilmektedir. Tamami nakit karsilig
ihra¢ ve halka arz edilecek 1 TL nominal degerli paylarin toplam: 1.500.000.000 TL olup, bu
durumda ihrag ve halka arz edilecek pay bagma diisen maliyet 0,0033 TL dir. Ortakhigin halka arzdan
elde edecegdi net gelir 1.495.051.250 TL olacaktir.

Yeni Pay Alma Haklarinin Tamaminin Kullanilmasi Durumunda

SPK Ucreti (Paylarin ihrag degeri tizerinden %0,2) 3.000.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 472.500
MKK ihracg1 Hizmet Bedeli (%0,005+BSMV) 78.750
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 600.000,00
Araci Kurum Ucreti (BSMV, déhil) ) 787.500
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Ilan Tescil ve Diger Giderler (Tahmini)

10.000

TOPLAM 4.948.750
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 1.500.000.000
Pay Basina Maliyet 0,0033
Net Gelir (Tahmini) 1.495.051.250

27.2. Halka arzin gerekgesi ve halka arz gelirlerinin kullanim yerleri:

Sermaye Piyasas1 Kurulu’na yapilacak bagvuru neticesinde alinacak onay sonrast planlanan sermaye
artinmindan elde edilecek 1.500.000.000 TL fondan yaklasik 4.948.750 TL tutarindaki masraflar
¢ikarildiktan sonra kalan 1.495.051.250 TL tutarindaki kaynagin, Sirket’in Istanbul Finans Merkezi
projesi kapsaminda kullandigi kredilerin geri odemesinde, bu proje igin yapilacak yatirim

harcamalarinda ve fon kullanicist oldugu kira

planlanmaktadir.

28. SULANMA ETKiSi

28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar ve yiizdesi:

sertifikalarinin

itfalarinda  kullanilmas:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarim1 %100 oraninda kullandiklar1 varsayim
altinda sulanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmis olan

caligma asagidaki gibidir:

Mevcut Ortaklarin Riichanlarim Kullanmalari Durumunda

%100 Katihm

Sermaye Artirtm Oncesi Meveut Ozkavnak (30.06.2023)

12.052.505.198

Sermaye Artitm Oncesi Meveut Odenmis Sermaye

1.645.000.000

Sermaye Artirtm Oncesi Pay Bagina Defter Degeri

7,3268

Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girisi

1.500.000.000

Halka Arz Masraflari

4.948.750

Sermaye Artirim Sonrasi Ozkaynaklar

13.547.556.448

Sermaye Artirim Sonrast Odenmis Sermaye

3.145.000.000

Sermaye Artirim Sonrasi Pay Baginda Defier Degeri

4,3076

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi Tutar

-3,0191

Mevcut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi Yiizdesi

-41,2%

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler esliginde gergeklestirilmis olup, gergek
verilerin ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda baz: farkliliklar olabilecektir.

28.2. Mevcut hissedarlarin halka arzdan pay almamalari durumunda (yeni pay alma

haklarim1 kullanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Sirket paylarinin 11.10.2023 tarihli agirliklikli ortalama kapanis fiyati 5,06 TL’dir. Bu fiyattan bedelli

sermaye artirrmina gore en yakin fiyat adimina diizeltilmis fiyat 3,1236 TL dir.

(5,06 TL + 1 TL *%91,185)/(1+%91,185)= 3,1236

Pay sahiplerinin sermaye artinrminda yeni pay alma haklarim hi¢ kullanmamasi ve kalan paylarin
tamaminin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 3,1236 TL’den satildi1g1 varsayimi
altinda sulanmg etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplandig1 tablo asagidaki gibidir.
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Mevcut Ortaklarin Riichanlarini Kullanmamalari Durumunda %0 Katilim
Sermaye Artirim Oncesi Meveut Sermaye 1.645.000.000
HLGYO Kapanis Fiyat1 (11.10.2023 ) 5,06
Sermaye Artirim Sonrasi Diizeltilmis Fiyat 3,1236
Sermaye Artirim Oncesi Meveut Ozkaynak (30.06.2023) 12.052.505.198
Defter Degeri 7,3268
Halka Arz Geliri 4.685.389.507
Halka Arz Masraflari 4.948.750
Emisyon Primi 3.180.440.757
Sermaye Artirim Sonrast Ozkaynaklar 16.732.945.955
Sermaye Artirim Sonrasi Pay Basina Defier Degeri 5,32
Mevcut Ortaklar igin Sulanma Etkisi Tutar1 -2,00626
Meveut Ortaklar i¢in Sulanma Etkisi Yiizdesi -27,38%
Yeni Ortaklar igin Pozitif Sulanma Tutari 2,19690
Yeni Ortaklar igin Pozitif Sulanma Yiizdesi 70,33%

Yeni ortaklar i¢in sulanma etkisi, sermaye artirimi sonrasi pay basina defter degeri (5,32 TL)’den
diizeltilmis fiyat olan 3,1236 TL’nin ¢tkarilmasiyla 2,19690 TL olarak hesaplanmaktadir.

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler esliginde gergeklestirilmis olup gergek verilerin
ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkliliklar olabilecektir.

Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarin1 kullanmamalar1 varsayim ile, mevcut
ortaklar i¢in 1 TL nominal degerli paylar (1 lot/1 adet pay) i¢in negatif sulanma etkisinin tutar
-2,00626 TL ve yiizdesi -27,38% , yeni ortaklar i¢in ise pozitif sulanma etkisinin tutar1 1 TL
nominal degerli pay i¢in 2,19690 TL ve ylizdesi % 70,33 “dir.

29, UZMAN RAPORLARI VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihracciya damgmanlik yapanlar hakkinda bilgiler:
Halk Yatirim, Sirket’e halka arz siireciyle ilgili olarak aracilik hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlari ile iiciincii kisilerden alinan bilgiler:

Sirket’in 31.12.2020 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihleri itibariyla finansal
tablolarinin bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim raporunu imzalayan Bagimsiz
Denetim Kurulusunun bilgileri asagida sunulmustur:

Bagimsiz
Denetim
Finansal Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim Kurulusu’nun
Tablo Kurulusu’nun Kurulusu’nun Ticaret Sorumlu Ortak Goriis
Dénemi Ticaret Unvam Adresi Bas
Denetgisinin
Adi Soyadi
1 Ocak — 31 Drt Bagimsiz Eski Biiytikdere Cad. Zere Gaye
Aralik 2020 Denetipyve Serbest Miasilk, Mal. Nl Sentiirk Olumis
T Maslak Nol Plaza
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Muhasebeci Mali Maslak 34398 Sariyer -
Miisavirlik AS Istanbul
Drt Bagimsiz Eski Biiyiikdere .Cad.
. Maslak Mah.No:1
1 Ocak - 31 Denetim ve Serbest Zere Gaye
. . Maslak Nol Plaza . Olumlu
Aralik 2021 Muhasebeci Mali Sentiirk
I Maslak 34398 Saryer -
Miusavirlik AS .
Istanbul
Drt Bagims1z Eski Biiyiikdere Cad.
. Maslak Mah.No:1
1 Ocak — 31 Denetim ve Serbest Zere Gaye
. . Maslak Nol Plaza . Olumlu
Aralik 2022 Muhasebeci Mali Sentiirk
I Maslak 34398 Sartyer -
Musavirlik AS :
Istanbul
Eski Biiyiikdere Cad
Drt Ba )
1 Ocak — 30 EImsIZ Maslak Mah.No:1
- Denetim ve Serbest Zere Gaye
Haziran ; . Maslak Nol Plaza s Olumlu
Muhasebeci Mali Sentiirk
2023 LT Maslak 34398 Sarryer -
Misavirlik AS :
Istanbul

Isbu izahname hazirlanirken edinilen ve iiciincii sahislardan ahnan bilgilerin aynen
alindigimi, kullanildigi yerlerde kaynagmin verildigini, Sirket’in bildigi veya ii¢iincii
sahsin yaymladig1 bilgileri yanhs veya yamiltici hale getirecek herhangi bir eksiklik
bulunmadigini beyan ederiz.

30. PAYLAR ILE iLGILi VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ézetlenmekte olan hususlar Borsada islem girecek paylarin elde tutulmasi ve elden
¢tkarilmas: swrasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendirilmesi hakkinda genel bir bilgi
vermek amaciyla isbu Izahname tarihi itibariyla yiiriirliikte bulunan vergi mevzuat dikkate alinarak
hazirlanmigtir. Ozellikli durumlarda yatirimcilarin vergi danismanlarina danismasi gerektigi énemle
hatirlatilir. Isbu Izahname tarihi itibarwla yiiriirliikte olan vergi mevzuati ve vergi mevzuatinin
yorumlanma bigimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degisebileceginin hatta mevzuatin geriye
yonelik olarak da degisebileceginin goz oniinde bulundurulmas: gerekmektedir.

30.1. Genel Bakis
30.1.1. Gergek Kisilerin Vergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi mikelleflerinin yiikiimliiliiklerini belirleyen
iki ¢esit vergi miikellefiyet statiisii mevcuttur. Tiirkiye'de yerlesik bulunan (“Tam Miikellef”) kisiler
ve kurumlar Tirkiye i¢inde ve diginda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamami iizerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye’de yerlesik bulunmayan ("Dar Miikellef”) kisiler ve kurumlar sadece
Tirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar izerinden vergilendirilirler.

GVK uyarinca, (i) Tiirkiye’de yerlesmis olanlar (i) resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tegebbiislere bagl olup adi gegen daire, miiessese, tesekkiil ve
tesebbiislerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tiirk vatandaglari, Tam Miikellef olarak
Tiirkiye i¢inde ve digsinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamam tizerinden vergilendirilirler.
Tiirkiye’de yerlesmis sayilma durumu (i) ikametgahin Tiirkiye’de bulunmasi veya (ii) bir takvim y1l1
icerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturulmasi olarak tanmimlanmustir. Buna ek
olarak, belli bir gérev veya is igin Tiirkiye’ye gelen is, ilim ve fen adamlari, uzmanlar, memurlar,
basin ve yayin muhabirleri ve durumlari bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya
istirahat veya seyahat maksadiyla Tiirkiye’ye gelen yabancilar ile tutukluluk, hiikiimlilik veya
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sayllmazlar ve dolayisiyla tam miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt disinda
mukim Kkisilerin Tiirkiye’de tam veya dar miikellef olup olmadiklarimin tespitinde Ttirkiye ile ilgili
kisinin mukimi oldugu yabanci iilke arasinda imzalanmig gifte vergilendirmeyi 6nleme anlagmasi
hiikiimlerinin de dikkate alinmasi1 gerekmektedir.

Halka Arz Edilen Paylar’a sahip olan kisilerin, s6z konusu paylarin Borsa Istanbul’da elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artis kazanglar1 ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili dagitilan kar
paylarindan elde ettikleri menkul sermaye iratlari, Tiirkiye’de elde edilmis olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2023 takvim yilinda elde ettikleri ticret gelirleri disindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde asagida yer alan artan oranl gelir vergisi tarifesi uygulanir.

Gelir Dilimleri Gelir Vergisi Orani
70.000 TL’ye kadar %15
150.000 TL’nin 70.000 TL’si i¢in 10.500 TL, fazlas1 %20
370.000 TL’nin 150.000 TL’si i¢in 26.500 TL (licret %27
gelirlerinde 550.000 TL’nin 150.000 TL’si ig¢in 26.500 TL),

fazlasi

1.900.000 TL’nin 370.000 TL’si i¢in 85.900 TL (iicret %35
gelirlerinde 1.900.000 TL’nin 550.000 TL’si i¢in 134.500 TL),

fazlasi

1.900.000 TL’den fazlasimin 1.900.000 TL’si i¢in 621.400 TL %40
(ticret gelirlerinde 1.900.000 TL’den fazlasiin 1.900.000 TL’si

i¢in 607.000 TL), fazlas

30.1.2. Kurumlarin Vergilendirilmesi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uyarinca sermaye sirketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruluslari, dernek veya vakiflara ait iktisadi isletmeler, is ortakliklari, kurum kazanglar
iizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlarin vergilendirilebilir karlar1 Vergi Usul Kanunu ve
diger Tiirk vergi kanunlarina gore belirlenmektedir.

7316 sayili “6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Ac¢tifn Ekonomik Kayiplarin
Telafisi icin Ek Motorlu Tasitlar Vergisi Ihdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde
Kararnamede Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun”, 15/07/2023 tarih ve 32249 sayili Resmi
Gazate’de yaymmlanmustir. S6z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar Vergisi orani %25 olarak
belirlenmis olup, soz konusu oran; Bankalar, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayil1 Finansal Kiralama,
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketleri Kanunu Kapsamindaki sirketler, elektronik
O6deme ve para kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi
kurumlan ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik sirketlerinin kurum kazanglari i¢in %30
seklinde uygulanacaktir.

Diger taraftan, ihracat yapan kurumlarin miinhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1 puan
indirimli olarak uygulanmakta olan Kurumlar Vergisi orani, 5 puan indirimli olarak uygulanacaktir.

Ilgili diizenleme, 1 Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baslamak
tizere; kurumlarin 2023 yili ve izleyen vergilendirme donemlerinde elde edilen kazanglarina, 6zel
hesap donemine tabi oldn kurumlarimn ise 2023 takvim yilinda baslayan 6zel hesap donemgsve izleyen
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vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak tizere 15 Temmuz 2023 tarihinde
yuriirliige girmistir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gdrmek iizere ve sermayesinin en az %20’sini temsil
eden paylan halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarmma uygulanacak kurumlar vergisi orani,
paylan ilk defa halka arz edildigi hesap déneminden baglamak tizere bes hesap dénemi boyunca iki
(2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK’da tam ve dar miikellefiyet olmak iizere iki tiir vergi miikellefiyeti tammlanmistir. KVK
uyarinca, bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi i¢in: (i) kanuni merkezinin
Tiirkiye'de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tiirkiye diginda bulunmasina ragmen is
bakimindan islemlerin fiilen toplandigi ve yonetildigi merkez olan is merkezinin Tiirkiye’de
bulunmas: gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuati ¢ergevesinde belirtilen bu iki sart1 saglamayan bir
kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye i¢inde gerekse Tiirkiye diginda elde ettikleri kazanglarinin
tamam {lizerinden Tiirkiye’de vergilendirilirler. Dar miikellef kurumlar ise sadece Tiirkiye’de elde
ettikleri kazanglar1 {izerinden vergilendirilirler.

Dar miikellefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarmin Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye'de yatirilmig olmasi gerekmektedir. Dar
miikellefiyete tabi kimseler bakimindan deger artis kazanglarimin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi i¢in s6z konusu deger artis kazancim doguran igin veya muamelenin Tiirkiye’de
ifa edilmesi veya Tiirkiye’de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tiirkiye'de degerlendirilmesi"
ifadesinden 6demenin Tiirkiye'de yapilmas: veya 6deme yabanci bir tilkede yapilmis ise Tiirkiye'de
ddeyenin veya nam ve hesabina yapilanin 6deme hesaplarina intikal eftirilmesi veya kérindan
ayrilmasi gerektigi seklinde anlagilmas: gerekir.

30.2. Paylarin Elden Cikarilmas1 Karsiiginda Saglanan Kazanglarin Vergilendirilmesi
30.2.1. Borsada Islem Goren Paylarin Vergilendirme Esaslari:

1 Ocak 2006 ve 31 Aralik 2025 yillar arasinda BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasi sonucu
saglanan deger artig kazanglarinin vergilendirilmesi GVK’nin Gegici 67. maddesi gergevesinde
gergeklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artis kazanglar islemlere
aracilik eden bankalar ve aract kurumlar ile saklayici kuruluglar tarafindan yapilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. GVK’mn Gegici 67. Maddesinin yiiriirlikk siiresinin 31.12.2025 tarihinden
sonraya uzatilmamasi veya herhangi bir sekilde kapsaminin vergi mevzuatina dahil edilmemesi
durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra asagida agiklandig tizere (Bakimz. 33.2.2 Genel Olarak Pay
Alm Satim Kazanglarinin Vergilendirilmesi) (Menkul Kiymet Yatirrm Ortaklifn Paylar Harig),
BIST te islem goren paylarin elden ¢ikarilmasindan saglanacak deger artis kazanglar1 genel hitkiimler
cergevesinde vergilendirilecektir.

Digerlerinin yam sira, Borsa Istanbul’da iglem goren paylarin alim satimina aracilik ettikleri
yatinmecilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden yiikiimlii olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatim yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, arac1 kurumlar ve saklayici kuruluglardir.
Bankalar, aract kurumlar ve saklayici (saklamaci) kuruluslar tevkifat yiikiimliiliikleri tahtindaki ilgili
vergi beyanlarm, iicer aylik dénemler itibariyla beyan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama
Bankas1 AS-MKK disinda saklayict kuruluglardan saklama hizmeti alan yatirimeilarin islemlerinde
vergi tevkifatinin yapilmasj esasen ilgili saklayict kurulusun sorumlulugundadar.
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BIST’te islem g&ren bir paym bagka bir banka veya araci kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gergeklestirecek banka veya aract kurum nakli istenen kiymetle ilgili ali bedeli ve alis tarihini naklin
yapilacagi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
alinacaktir. S6z konusu paylarin bir bagka kisi veya kurum adina nakledilmesi halinde alig bedelinin
ve alis tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yan sira iglemin Maliye Bakanligi’na
bildirilmesi gerekmektedir. Bu bildirimler, bagka bir kisi veya kurum adina naklin aym banka veya
aract kurumun biinyesinde gergeklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi
halinde de yapilir.

Saklayici kuruluslar, bankalar ve araci kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat orant kanunen
%15 olarak belirlenmistir. S6z konusu tevkifat oran1 bankalar, araci kuruluglar ve saklayici kuruluglar
tarafindan agagida yer alan gelirler iizerinden uygulanir:

e alim satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasasi araglarinin alis ve
satis bedelleri arasindaki fark;

e alimina aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglarinin itfast halinde
alis bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

e menkul kiymetlerin veya diger sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri
donemsel getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi aracina bagl
olmayan),

e aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi ara¢larinin 6diing islemlerinden
saglanan gelirler

Ancak, GVK ve 22.07.2006 tarih ve 012/3141 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 (“BKK?”) ve bu kararda
degisiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu ve Cumhurbagkan: Kararlar1 uyarinca, kanunen %15
olarak belirlenen tevkifat orani:

(i)Paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri, BIST te
islem goéren araci kurulug varantlar1 déhil olmak {izere paylar (menkul kiymetler yatirrm ortaklik
paylari harig) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar Hazine ve Maliye
Bakanligi’'nca ihra¢ edilen altina dayali devlet i¢ bor¢lanma senetleri ve 4749 sayih Kamu
Finansmani ve Bor¢ Yonetiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varlik kiralama
sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayal kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar i¢in %0;

SPKn’na gore SPK’ca onaylanmig finansman bonolarindan ve varlik kiralama sirketleri tarafindan
ihra¢ edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalarindan saglanan gelirler ile bunlarin elden
¢ikarilmasindan dogan kazanglardan %15,

(i1))KVK’nin 2/1 maddesi kapsamindaki miikellefler ile miinhasiran menkul kiymet ve diger sermaye
piyasasi araci getirileri ile deger artigi kazanglar1 elde etmek ve bunlara bagh haklar1 kullanmak
amaciyla faaliyette bulunan miikelleflerden 6362 sayili Sermaye Piyasas1 Kanunu’na gore kurulan
yatirim fonlar1 ve yatirim ortakliklariyla benzer nitelikte oldugu Maliye Bakanliginca belirlenenler
tarafindan elde edilenler hari¢ olmak iizere yukandaki (i) bendinde belirtilenler disinda kalan
kazanglar i¢in %10 uygulanir.

Yatinmcilar yukarida belirtilen oranlarin ileride degisiklige ugrayabilecegini goz Oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degisik tarihlerde alindiktan sonra bir kisminin elden ¢ikarilmasi halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alipacpk alig bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas glnacaktir.
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Paylarin alimindan 6nce elden ¢ikarilmasi durumunda, elden ¢ikarilma tarihinden sonra yapilan ilk
alim iglemi esas aliarak s6z konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym giin
i¢inde birden fazla alim satim yapilmas1 halinde o giin i¢indeki alis maliyetinin tespitinde agirlikli
ortalama yOntemi uygulanabilecektir. Alis ve satis islemleri dolayistyla 6denen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinir.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
araglarina iligkin tiirler;

Sabit getirili menkul kiymetler,

Degisken getirili menkul kiymetler;

Diger sermaye piyasasi araglar1 ve

Yatirim fonlan katilma belgeleri ve yatirim ortakliklar: paylar olacak sekilde belirlenmistir.

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli islem ve opsiyon stzlesmeleri, menkul
kiymetin dahil oldugu simf iginde degerlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayali
olarak yapilan vadeli iglem s6zlesmeleri ile Borsa Istanbul’da islem goren pay ve pay endekslerine
dayal olarak ihrag edilen araci kurulus varantlar paylarinin da dahil oldugu degisken getirili menkul
kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik dénem igerisinde, birden fazla pay ve ayni tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gergeklestirilmesinde bu islemler tek bir islem olarak
dikkate alinir.

Pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim satimindan dogan zararlar takvim yili
asilmamak kaydiyla izleyen {i¢ aylhk déneme devredilir ve takip eden dénemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilir. Takvim yilinin son ii¢ aylik doneminde olusan zarar tutarmin izleyen
doneme aktarilmasi miimkiin degildir. Dovize, altina veya bagska bir degere endeksli menkul kiymet
veya difer sermaye piyasasi aracinin alis ve satis bedeli olarak islem tarihindeki Tirk Lirasi
karsiliklar1 esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve diger sermaye piyasasi
aracinin yabanci bir para cinsinden ihrag edilmis olmasi halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur
farki dikkate alinmaz.

Tam miikellef kurumlara ait olup, BIST te islem goren ve bir yildan fazla stireyle, Tam Miikellef ve
Dar Miikellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden cikarilmasinda tevkifat
uygulanmaz.

Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve siai faaliyetlerinden
elde ettikleri kazanglari geklinde tanimlanan ticari kazang hiiktimleri ¢ercevesinde kazancin tespitinde
dikkate alinir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle ddenmis olan vergiler,
GVK’nin ilgili hitkiimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hiikiimler ger¢evesinde,
tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.
GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tabi tutulan kazanglar i¢in gercek kisilerce yillik
veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez. S6z konusu madde hiikiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar
miikellef gergek kisi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanlig1, 4749 sayili Kanuna gore kurulan
varlik kiralama sirketleri ve tam miikellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihra¢ edilen menkul
kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar igin miinferit veya 6zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasas: araglarinin tiger ayhik donemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak
alim satim kazanglarihin tespitinde alim satim konusu iglemlerin (yukarida belirtildigi tizere) aym
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tiirden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tiirlere gére ayr1 ayn tespit edilip tevkifata tabi
tutulacaktir.

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gercek veya tiizel kisi ya da Dar veya Tam
Miikellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamasi yukarida ayrintilari verilen vergilendirme
uygulamasim etkilememektedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar’1 ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu
ve Cumhurbagskani Kararlar1 uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlar1 Bakanlar Kurulu’nca
%0 olarak belirlenmekle birlikte s6z konusu oramn artirilmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan
¢ifte vergilendirme sorunu giindeme gelecektir. GVK’nin Gegici 67. maddesinde diizenlenmis olan
tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu iilke ile
yapilmis ve yiiriirliikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hiikiimleri nem arz
etmektedir. S6z konusu anlagsma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan 6nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlarin, GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda Tiirkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfdy yonetim sirketleri vasitasiyla yatirim
yapabilmeleri i¢in vergi kimlik numarasi almalar1 gerekmektedir.

Vergi kimlik numarasi alinabilmesi i¢gin;

e Dar Miikellef gergek kisilerin pasaportlarinin noter onayli bir 6rnedi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak tizere, asli ve fotokopisini,

e Dar Miikellef kurumlarin ise kendi iilkelerinde gegerli kurulus belgesinin Tiirkiye nin o
iilkede bulunan temsilciligince onayl Tiirkge bir 6rnegini veya yabanci dilde onayli kurulug
belgesinin terciime biirolarinca terciime edilmis Tiirkce bir 6rnegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglari igin niifus clizdaninin
ibrazi

yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci1 kurumlar ile saklayici kuruluglar kendilerine islem yapmak i¢in miiracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu olarak vergi kimlik
numarasi alabilirler.

01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar igin yeniden vergi
kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi tilkenin mukimi
oldugunu gosterecek sekilde kodlama yapilmak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi onleme anlagsmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ise ilgili {ilkenin
yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya
ilgili tilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin
mukimlik belgesi, sadece izleyen yilin dordiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gergek kisiler
tarafindan her yil yenilenmesi, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan 6nce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmasi hiikiimleri dikkate alinmadan Tiirk vergi mevzuati uyarinca 6deme tarihinde
gecerli olan tevkifat orani uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye \
Anlagmalari hiikkiimlerindfs

Bakanh@ gerekli gordiigii hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
yararlanacak kisi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklari yeya getirisini
AENKUL

T R 131 )

AKLIGIA.S. Jue IM

KUL DEGERLER AS.




tahsil ettikleri Ttirk menkul kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlasma hiikiimlerine gore gercek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da isteyebilecektir.
Bu belgeleri Maliye Bakanligmin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya
bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadig tespit edilenler bakimindan zamaninda tahakkuk ve
tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyar dogmus sayilacaktir.

Tirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalari ve
anlasmalarin Tiirkge metinleri Gelir Idaresi Baskanligi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadir.

30.2.2. Genel Olarak Pay Ahm Satim Kazang¢larinin Vergilendirilmesi

Bu bolimde GVK’nin Gegici 67. maddesinin diginda kalan durumlara iliskin genel agiklamalar yer
almaktadr.

30.2.2.1 Gergek Kisiler

Tam Miikellef Gerg¢ek Kisiler

Pay alm satim kazanglari, GVK’min Miikerrer 80’inci maddesi uyarinca gelir vergisine tabidir.
Ancak anilan madde uyarinca, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef kurumlara
ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikarilmasi durumunda elde
edilen kazanglar vergiye tabi olmayacaktir.Pay senetlerinin elden ¢ikarilmasinda da kamu menkul
kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nin Miikerrer 81. Maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden
¢ikarildig1 ay harig olmak iizere Devlet Istatistik Enstitiisii tarafindan belirlenen toptan esya fiyat artig
oraninda artirilarak dikkate alinacaktir.

GVK’nin miikerrer 81. Maddedesi uyarinca, mal ve haklarin elden gikarilmasinda iktisap bedeli ,
elden ¢ikarilanan mal ve haklarin, elden ¢ikarildigi ay hari¢ olmak iizere Devlet Istatistik
Enstitiistince belirlenen toptan esya fiyat endeksindeki artis oraninda artirilarak tespit edilir. Bu
endekslemenin yapilabilmesi i¢in artig oraninin %10 veya tizerinde olmas: sarttir.

GVK’nin Madde 86/1 (c) uyarinca tam miikellef gergek kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis
menkul sermaye iratlart GVK’mn 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutar1 agiyor ise (bu tutar
2023 yili igin 150.000 TL dir.) beyan edilmesi gerekir.

Dar Miikellef Gerc¢ek Kisiler

GVK madde (86/2) gercevesinde dar miikellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tiirkiye’de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; iicretler, serbest meslek kazanglari, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlan ile diger kazang ve iratlardan olusuyorsa yillik beyanname verilmez. Dar miikellef gergek
kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri mevcut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu
kazanglarin mal ve haklarin Tiirkiye’de elden gikarildig1 yerin vergi dairesine miinferit beyanname
ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tiirkiye ile ilgili kisinin mukimi oldugu yabanc: iilke arasinda
imzalanmig Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hiikiimlerinin de dikkate alinmasi
gerekmektedir.
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30.2.2.2 Kurumlar

Kurumlar Vergisi Miikelleflerinin Aktifine Kayith Paylarm Elden Cikarilmasindan
Saglanan Kazanclar

Ticari faaliyete bagh olarak isletme biinyesinde elde edilen alim satim kazanglari ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil siireyle yer
alan istirak paylarmin satisindan dogan kazancin %75°lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satis kazancinin satisin yapildig: yili izleyen
5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde 6zel bir fon hesabinda tutulmasi; satig bedelinin satigm
yapildig1 yili izleyen ikinci takvim yili sonuna kadar tahsil edilmesi ve satis1 yapan ve dolayisi ile
istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugrasmamasi gerekmektedir.

Burada, s6z konusu istisnanin amact, kurumlarin bagl degerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin
bir sekilde kullanilmasina olanak saglanmasi ve kurumlarin mali biinyelerinin giiglendirilmesidir. Bu
baglamda, aranan sartlar arasinda bagli degerlerin baska bir bagli degere déniismiiyor olmast yer
almaktadir.

Istisna edilen kazangtan bes y1l i¢inde sermayeye ilave disinda herhangi bir sekilde bagka bir hesaba
nakledilen veya isletmeden gekilen ya da dar miikellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisim igin
uygulanan istisna dolayisiyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramis sayilir. Ayni
stire i¢inde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gére yapilan devir ve boliinmeler hari¢) halinde de bu
hiiktim uygulanr.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar Mikellef kurum, Tiirkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli
menkul kiymet alim satim isi yapan kurum statiistinde ise alim satim kazanglan ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gerceklesecektir.
Yukarida belirtildigi iizere, devamli olarak menkul kiymet ticareti ile ugrasanlarin %75°lik kurumlar
vergisi istisnasindan faydalanmalari miimkiin degildir.

Tiirkiye’de bir is yeri agmadan veya daimi temsilci vasitastyla menkul kiymet alim satim kazanci
elde eden Dar Miikellefler acisindan da ilgili kazancin Tiirkiye’de vergilendirilmesi séz konusu
olabilir. Dar miikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalamig oldugu
yurtirliikte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinin hiikiimleri 6nem arz etmektedir.
S0z konusu anlagma hiikiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan nce uygulanacaktir.

30.2.2.3 Yabanci Fon Kazanclarmin ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergisel Durumu

01 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetimine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayllarak kurumlar vergisi miikellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 say1l
Kanunun 35’inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirliige girmek iizere, “Yabanci
fon kazanglarinin vergilendirilmesi” baslikli 5/A maddesi eklenmistir. Bu maddede, yabanci fonlar
ile bu fonlarmn aracilik islemlerini yiiriten portfoy yoneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef
portfSy ydneticisi sirketlerin vergisel durumlar diizenlenmigtir.
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KVK’nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlarin, portfoy yoneticisi sirketler araciigiyla organize
bir borsada islem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye piyasasi araci; (ii)
vadeli islem ve opsiyon sozlesmesi; (iii) varant; (iv) doviz; (v) emtiaya dayal1 vadeli iglem ve opsiyon
sozlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii) kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
iglemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar1 igin KVK’nin 5/A maddesinde sayilan sartlarin saglanmasi
durumunda; portfSy yoneticisi sirketler, bu fonlarin daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin is
yerleri de bu fonlarn is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglari i¢in beyanname verilmeyecek ve
diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye dahil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tiirkiye kaynakli gelirleri tizerinden yapilacak vergi Kesintisine
etkisi yoktur.

Tiirkiye’de bulunan, aktif biiyiikliigiiniin %51’inden fazlas: taginmazlardan olusan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylari veya bunlara iliskin vadeli islem ve opsiyon s6zlesmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3 Paylara iligkin kir paylarmin ve kir payi avanslarmm vergilendirilmesi

KVK 15/2 ve 30/’tincti maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayilh Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapilmas: Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat karin dagitilmasi agsamasina
birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayih Kanunla degisik 94/6-b maddesi ve Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 15/2 ve 30/3’iincii maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miikellef gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlara; (iii) gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv) Dar Miikellef gergek kisilere; (v) Dar Miikellef kurumlara
(Turkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci araciligiyla kar pay1 elde edenler harig); ve (vi) gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dagitilan kar paylar tizerinden 21.12.2021 tarihli
ve 4936 Sayili Cumhurbagkanligi Karar’1 geregince 22.12.2021 tarihinden itibaren %10 oraninda
tevkifat yapilacaktir (girigim sermayesi yatinm fonlar ve ortakliklari i¢in bu oran %0 oraninda
uygulanir). Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam Miikellefler kurumlara ve (i1) isyeri ve daimi temsilci
vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Miikellef kurumlara dagitilan kar paylar tevkifata tabi degildir.

30.3.1 Gergek Kisiler
30.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kisiler

GVK’ya 4842 sayili Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapiimas:1 Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarinca Tam Miikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), 2) ve 3)
numarali bentlerinde yazili kir paylarimn yarisi gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar Kar pay1
dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yarisi (%50’si) dahil olmak iizere dagitilan kar
paymin tamam (%100°i) lizerinden 22.12.2021 itibariyla %10 oraninda gelir vergisi tevkifati
yapmaktadir. GYO’larda bu tevkifat bulunmamaktadir. Kar paymin yillik vergi beyannamesinde
beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifati yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir
vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarmca, tam miikellef kurumlardan
elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlari; 2023 yili gelirleri icin
150.000 TL’yi asan kar paylari i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar tizerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kérin dagitimi agamasinda yapilan %10 oranindaki
vergi kesintisinin tamami (istisnaya tabi olan kisim déhil) mahsup edilecek olup, mahsup sonrasi
kalan tutar gengl hiikiimlgr gercevesinde ret ve iade edilecektir.
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Ayrica, karin sermayeye eklenmesi kar dagitimi sayllmaz. Kar pay1 avanslar da kér paylari ile ayni
kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Ger¢ek Kisiler

GVK’nin 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere dagitilan
kér paylar iizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibariyla bu oran
%10°tir) tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz1 Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalarinda daha diisiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlagmalar1 hiikiimlerinden yararlanilabilmesi i¢in ilgili tlkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmis mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk
Konsolosluklarinca tasdikli Tiirkce terctimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iliskin mukimlik belgesi,
sadece o yil igin izleyen yilin dérdiincii ayina kadar gegerli olup, dar miikellef gergek Kkisiler

tarafindan her yil yenilenmesi gerekmektedir.

Dar miikellef gercek kisiler agisindan kar paylarimin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler icin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraftan GVK’nin 101. maddesinin 5 numarali fikrast geregince dar miikellef gercek kisilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamis menkul sermaye iratlarini, Tiirkiye’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleri gerekmektedir.

30.3.2 Kurumlar
30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi halinde tevkifat yapilmayacak
s6z konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK’nin 6. maddesinde kapsamindaki
“safi kurum kazanci, GVK’nin ticari kazanci diizenleyen hiikiimlerine gére belirlenecektir. Kurumlar
vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazanci iizerinden %20
oraninda uygulanir.Ancak, %20 kurumlar vergisi oram, 7316 sayili Amme Alacaklar1 Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasima Dair Kanun ile 2021 hesap dénemi
kazanglari i¢in %25 ve 2022 hesap donemi kazanglari igin ise %23 olarak belirlenmistir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa islem gérmek iizere ve sermayesinin en az %20°sini temsil
eden paylar ilk halka arz edilen kurumlarin (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring
sirketleri, finansman sirketleri, deme ve elektronik para kuruluglan, yetkili déviz miiesseseler,
varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
sirketleri hari¢) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi orani, paylar ilk defa halka arz
edildigi hesap déneminden baslamak iizere bes hesap dénemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktir.Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir.

Ancak, KVK’nin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Miikellef bagka bir kuruma istirak nedeniyle elde
edilen kar paylari, tam miikellefiyete tabi girisim sermayesi yatirim fonu katilma paylar ile girisim
sermayesi yatirim ortakliklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylari, kurumlar vergisinden
miistesnadir. Diger fon ve yatirim ortakliklarinin katilma paylar1 ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylar1 bu istisnadan yararlanamaz.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kurumlar
KVK’nin 30/3 maddesi jiyarinca, tam mikellef kurumlarca dar miikellef kurumlara dagitilan kar
paylar tizerindefi Bakg ‘ Kurulunca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibartyla bu oran %10°dur)
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tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu bazi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinda
daha diisiik tevkifat oranlar belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalar
hiikiimlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili tilkenin yetkili makamlari tarafindan diizenlenerek
imzalanmig mukimlik belgesinin aslinin ve noter veya ilgili tilkedeki Tiirk Konsolosluklarinca
tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitasiyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen
yilin dordiincii ayma kadar gegerli olup, dar miikellef kurumlar tarafindan ise ti¢ y1lda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Tiirkiye’de bir igyeri veya daimi temsilci araciligs olmaksizin elde ettikleri
kér paylar i¢in tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar miikelleflerin bu gelirler
i¢in Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadir.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN iziN
HAKKINDA BIiLGI

31.1. Thraca veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullanilmasina iliskin verilen
izin ve izin verilen herhangi bir yetkili kurulugun paylarm sonradan tekrar satisina dair
kullandig: izahnamenin iceriginden de ilgili kisilerin sorumlu olmayi kabul ettiklerine
dair beyanlar:

Yoktur.

31.2. Izahnamenin kullanimina izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.3. Paylarin yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisa sunulabilece@i donem hakkinda
bilgi:

Yoktur.

31.4. Paylarm yetkili kuruluslarca sonradan tekrar satisga sunulmasi kapsaminda
izahnamenin kullamilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.5. izahname kullanim izninin verilmesinin sart1 olan diger acik ve objektif kosullar
hakkinda bilgi:

Yoktur.

31.6. Yetkili kurulusiarca paylarin sonradan tekrar satisinin gerceklestirilmesi
durumunda, satism Kosullarna iliskin bilgilerin yetkili kurulus tarafindan satis esnasinda
yatirnmcilara sunulacagima dair koyu harflerle yazilmis uyari notu:

Yoktur.

31A IZAHNAME KULLANIM iZNINiN BELIRLENEN BIR VEYA DAHA FAZLA
YETKILI KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BILGILER

31A.1 izahname kullanim izni verilen yetkili kuruluslarm listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):
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31A.2 izahname, arz programi izahnamesi veya arz programu sirkiileri onay tarihi
itibariyle yetkili kuruluslara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag
ve ilgili bilgiye nereden ulasilabilecegi hakkinda a¢iklama:

Yoktur.

31B iZAHNAME KULLANIM iZNiNiN T.I"JM YETKIiLi KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK iLAVE BIiLGILER

izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulusun kendi internet sitelerinde izahnameyi
verilen izin ve kosullar dahilinde kullandiklarina dair beyanlarina yer vermeleri
gerektigine dair koyu harflerle yazilmis uyari:

Yok.tur.
32. INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Barbaros Mahallesi Begonya Sokak WBC Is Merkezi No:2 Atagehir
/ Istanbul adresindeki ihraggimin merkezi ve basvuru yerleri ile ihragginin internet sitesi
(www.halkgyo.com.tr) ile Kamuyu Aydmlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine acik tutulmaktadir:

1) Izahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olugturan her tiirlii rapor ya da belge ile
degerleme ve goriisler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili
kuruluglarca hazirlanan raporlar, esas s6zlesme, vb.)

2) Thragginin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar

33. EKLER
Ek 1- Bagimsiz Denetim Kurulusu Beyam

Ek 2- Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Beyani
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