Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi
fzahname

Bu izabname, Sermaye Piyasasi Kuruln (Kurul)’nca ......J.....ieiineieen... taribinde
onaylanmigtir,

Ortakhgimizin ¢ikarilmis sermayesinin  1.645.000.000 TL’den 3.145.000.000 TL’ye
sikarilmasi nedeniyle artirilacak 1.500.000.000 TL nowminal degerli paylarimn halka arzina
iliskin izahnamedir.

fzahnamenin onaylanmasi, izahnamede yer alan bilgilerin dogru oldufunun Kurnlca
tekeffdll anlamina gelmeyecedi gibi, paylara iliskin bir tavsiye olarak da kabul edilemez.
Ayrica halka arz edilecek paylarin fiyatima belirlenmesinde Kurul’un herhangi bir takdir ya
da onay yetkisi yoktur.

Halka arz edilecek paylara iligkin yatirrm Kararlan izahnamenin bir bétlin olarak
degertendiriimesi sonucu verilmelidir.

Bu izahname, ortakhimizin ve halka arzda satisa aracihk edecek Halk Yatirim Menkul
Degerler AS’nin www.halkpyo.com.tr ve www.halkyatirim.com.tr adresli internet siteleri ile
Kamuyu Aydmlatma Platformu (KAP)Y' nda (www.kap.org.tr) yayimlanmstir. Ayrica bagvura
yerlerinde incelemeye agik tutulmaktadir,

Sermaye Piyasast Kanunu (SPKn)’nun 10’uncu maddesi uyarinca, izahnamede ve
izahnamenin eklerinde yer alan yanhs, yaniltici ve eksik bilgilerden kaynaklanan zararlardan
ihra¢e1 sorumludur. Zaranno ihraggidan tazmin edilememesi veya edilemeyeceginin a¢ikea belli
olmasi halinde; halka arz edenler, ihraca aracihik eden lider yetkili kurnluy, varsa garantir ve
ibrageinin  yénetim Kkurulu dyeleri kusurlarmma ve durumun gerclderine gore zararlar
kendilerine yilkletilebildigi §l¢lide sorumludur. Ancak, izahnamenin dider kisimlary ile birlikt
okundupu takdirde dzetin vamiltics, hatalh veya tuta rumu_haric olmak lizere
sadece Ozete baph olarak ilgililere herbangi bir hukuki sorumluluk vikienemez. Bafimsiz
denetim, derecelendirme ve deferleme kuruluslar gibi izahuameyi olusturan belgelerde yer
almak lizere hazirlanan raporlar: hazirlayan kisi ve kurumlar da hazirfadiklar raporlarda yer
alan yanhy, yamltici ve eksik bilgilerdem SPKn hilktimleri ¢ercevesinde sorumjudur.
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GELECEGE YONELIK ACIKLAMALAR

“Bu izahname, “digiiniimektedir”, “planlanmaktadir”, “hedeflenmektedir”, “tahmin
edilmektedir”, “beklenmektedir” gibi kelimelerle ifade edilen gelecege ydnelik aciklamalar
icermektedir. Bu tiir aciklamalar belirsizlik ve risk icermekte olup, sadece izahnamenin yaymm
tarihindeki dngbriileri ve beklentileri pistermektedir. Birgok fakéér, ihracomn gelecefe
ydnelik agiklamalarnin éngiirillenden ¢ok daha farkh sonu¢lanmasina yol acabilecektir,”
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1. ZZAHNAMENIN SORUMLULUGUNU YUKLENEN KiSILER

Bu izahname ve eklerinde yer alan bilgilerin, sahip oldugumuz tim bilgiler ¢ergevesinde,
gergege uygun oldugunu ve izahnamede bu bilgilerin anlamme degistirecek nitelikte bir eksiklik
bulunmamasi i¢in her tiirlil makul 6zenin gosterilmis oldugunu beyan ederiz.

Thrace

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhfi AS Sorumlu Oldugu

Kisim:

1ZANNAMENIN
TAMAMI

Sorumlu Oldugu

Halka Arza Aracthk Eden Yetkili Kurulus Kisim:

Halk Yatirnm Menkul Degerler AS

er, MUSTAFAOGLU | {ZAHNAMENIN

Menevse OZDEMIR DILIIﬁg_ _ ik\
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zahnamenin bir pargasi olan bn raporda yer alan bilgilerin, sahip oldufumuz tiim
bilgiler gergevesinde, gergege uygun oldugunu ve bu bilgilerin anlamim deg@istirecek nitelikte
bir eksiklik bulunmamasi i¢in her tiirli makul ézenin gdsterilmis oldugunn beyan ederiz.

imzah sorumluluk beyanlan izahrame ekinde yer almaktadir.
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_llgili l-)er-letim, Derecelendirme ve
Degerleme Raporlarimi Hazirlayan
Kurulusun Ticaret Unvani ve
Yetkilisinin
Adi, Soyads, Gdrevi

DRT Badimsiz Denetim ve Serbest 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 Dénemine
Muhasebeci Mali Miisavirlik AS Ait Bagimsiz Denetim ve 30.06.2023 Donemine |

Zere Gaye Sentiirk Ait Smirh Bagimsiz Denetim Raporu ‘

Sorumlu Oldudu Kisim:

Sorumha Denetgi

JCR Avrasya Derecelendirme A$ o )
2021 /2022 / 2023 dénemine ait Kredi ve

Feyzullah Yetgin Kurumsal Y tnetim Derecelendirme Raporlarn
Genel Miidiir '

Net Kurumsal Gayrimenkul
Degerieme ve Damsmanlhik AS
Erdeniz Balik¢ioglu
Sorumlu Degerleme Uzman
Lisans No:401418
Marka Kurumsal Gayrimenkul
Degerteme ve Danismanhk AS
Serdar Kadir Aslan
Sorumlu Degerleme Uzmani
Lisans No: 402750

2020-2021 dénemine ait
Gayrimenkul Degerleme Raporlari

2022-2023 dénemine ait
Gayrimenkul Degerleme Raporlan




Baghk

A - GIRIS VE UYARILAR
’ Agiklama Yiikimliliigii

A1 | Girig ve uyanlar

izahnamenin sonraki
kullanimina  #ligkin
bilgi

A2

ticaret
isletme

I hraggimn
unvani ve
ady

Ihraggmin  hukuki
statilsli, tabi oldufu
mevzuat, kuruldugu
tilke ve adresi

Bl

B.2

Bu {zet izahnameye girig olarak okunmalidr.

Scrmaye piyasasi ara¢lanna iliskin yatirim kararlan
izahnamenin bir biitiin olarak degerlendirilmesi sonuen
verilmelidir.

Izahnamede yer alan  bilgilere iligkin iddialarin |
mahkemeye taginmasi durumunda, davac yatirimen,
halka arzin gerceklestifi filkenin yasal diizenlemeleri
gergevesinde, izahnamenin ¢evirisine iliskin maliyetlere
yasal siire¢ler baglatilmadan dnce katlanmak zorunda
kalabilir.

Ozete bagh olarak (gevirisi dahil olmak tizere) ilgililerin
hukuki sorumluluduna ancak $zetin izahnamenin diger
kisimlar ile birlikte okundugu takdirde yamltzer, hatah
veya tutarsiz olmas veya yatirnnmcilarin yatirm karanail
vermesine yardimci olacak Snemli bilgileri saglamamas:
durumunda gidilir.

Izahname daha sonra kullanilmayacakuir.

B - IHRACCI
Halk Gayrimenkul Yaturim Ortakli1 Anonim Sirketi

Hukuki Statiisi; Anonim- _S_i.rket
Tabi Oldugu Mevzuat: T.C. Kanunlan
Kuruldugu Ulke: Tiirkiye Cumhuriyeti

fletisim Adresi: Barbaros Mah. Begonya Sok. WBC Is
Merkezi No:2H

Atagehir-Istanbul
Telefon: 0216 600 10 00-0216 600 10 29
Fax: 0216 594 53 72

tirlin‘hizmet
de
sekilde
mevcut
ve
etki

| Ana

kategorilerini

igerecek

i ihragginin

| faaliyetlerinin
faaliyetlerine

Sirket, Esas Stzlegme'nin 5. Maddesinde belirtildigi sekilde,
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK) Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina (GYO}) iliskin diizenlemelerinde yazili amag
i ve konularla istigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere,
gayrimenkullere dayali sermaye piyasast araglarina,

GAYRI
M ORT,
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payrimenku! projelerine ve gayrimenkuilere dayali haklara
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eden 6nemli | yatinm yapmak iizere, kayith sermayeli olarak kurulmus
faktirlerin tanumi ile | halka agik bir anonim ortakhktir,

faaliyet  gosterilen | Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihi itibariyla gayrimenkul
sektbrler/pazarlar portfoyiinde stoklar kaleminde 4 projesi (Bizimtepe Aydos,
hakkinda bilgi | Evora Izmir, Dilovasi Modern Sanayi Sitesi ve Paye
Sakarya) bulunmakta olup, 3 projenin (Evora lzmir, Dilovas:
Modern Sanayi Sitesi ve Paye Sakarya) ingaati ve satig siireci
devam etmektedir (Bizimtepe Aydos Projesi 2018 yilinda
tamamianmegtir). Yatinm  amaglt  gayrimenkullerinde |
Antalya, Istanbul Sahipazart ve Istanbul Beykoz'da olmak |
tizere toplam 3 arsasi, 24 adet binasi (/FM Halk Ofis Kuleleri
de dakil olmak lzere) ve 1 adet yapumakta olan projesi
(Istanbul Beyogly Yikun/Yenileme Projesi) bulunmaktadir.
Yatimm amagh gayrimenkullerinde 3 binamin (Binalar |
kaleminde simiflanan [FM Halk Ofis Kuleleri A ve B Blok ile
yapilmakia olan yatirim amagh gayrimenkullerde smiflanan
Istanbul Beyoglu Binasi) insaai faalivetleri devam
etmektedir, 30 Haziran 2023 itibariyle toplam 21 adet
binadan kira geliri elde edilmistir. Kira geliri elde edilen
binalarda 3 adet otel firmasi, 1 adet giyim magazas: ve 19
adet banka hizmet binas) bulunmaktadr.

Tamamlanan Projeler
1-Atagehir Finans Kule (2012)

2-Istanbul Refcrans Bakirkdy Projesi (2014)
3-Istanbul Levent Otel (2015)

| 4-Eskisehir Panorama Plus Projest (2015)
S-Kocaeli Sekerpinar Projesi (2015)

6-Istanbul Bizimtepe Aydos Projesi (2018)
7-Erzurum Sehristan Konutlar1 (2018)
8-Istanbul Sahipazan Oteli (2018)
9-Caddebastan Kentsel Diniisiim Projesi (2021)

Devam Eden Projeler
(“Binalar” kaleminde yer alan)

1-Istanbul Finans Merkezi “Halk Ofis Kuleleri” Projesi

(“Yapilmakta olan yatirim ama¢h gayrimenkuller”
kaleminde yer alan)

1-fstanbul Beyoglu Yikim& Yenileme Projesi
(“Stoklar” kaleminde yer alan)

1-Evora {zmir Projesi

2-Dilovast Modern Sanayi Sitesi Projesi

| 3-Paye Sakarya Konut Projesi

GAYRIME UL
ORTAKKE| A S.




Sirket'in faaliyet gosterdigi ingaat sekttrd 2023 yih ikinei
ceyrekte yilllk %6,2 oraminda bliyiirken, gayrimenkul
faaliyetlerinin bliyime hizi ise yilhik bazda %3,2 olarak
agiklanmustir.

Sektor agisindan Snem arz eden [ngaat Ciro Endeksi, 2023
Haziran ayinda bir Snceki yilin aym ayma gore %74
oraninda artarken, insaat Maliyet Endeksi, %51,8 oraninda
artmistir. Bir 8nceki yilin ayni ayina gbre Malzeme Endeksi
937,95, Iscilik Endeksi ise %105,53 artmugtir.

Tirkiye genelinde konut satiglan Ocak - Haziran déneminde
gecen yilin ayni dénemine gire %22,1 oraninda azalarak 563
bin 779 adet olmusgtur. Tiirkiye genelinde Qcak - Haziran
déneminde gergeklesen ipotekli konut satiglar bir dénceki
yilm aym donemine gére %28,6 azalisla, 121 bin 530
olmustur, Toplam konut satislar iginde ipotekli satiglarin
pay: %16,1 olarak gergeklesmistir. Yabancilara yapilan
konut satiglan ise Ocak-Haziran déneminde bir dnceki yilin
aynt ddnemine gbre ylizde 45,5 azalarak 19 bin 275
olmugtur.

Bir 6nceki yihn aym: geyregine gtre, 2023 yili ikinci
ceyreginde belediyeler tarafindan yapr ruhsatt verilen
yapilarin bina sayis1 %5,7, daire sayrs %31,3 ve yiizolgiimii
%25,6 artrmistir.

Sirketin iglem gordiigll Gayrimenkul Yatiim Ortaklan
sektér verilerine bakildiginda; 2023 yily Haziran itibariyla
Borsa Istanbul biinyesinde halka agik GYQO sayisi 39°a,
piyasa deferleri toplam: ise 210, 9 milyar TL seviyesine
ulasmastir. Sektoriin toplam akeif buytklInga ise 369,8 milyar
TL seviyesinde olup, Sirket 16,9 milyar TL biiyiikliigindeki
aktif toplamu ile sektérde 7. Sirada yer almaktadir.

(Kayoakler. by 1as: /fdata tuik. gov. ifKatevori/GetKatevori?p—ipns
aat-ve-konut-116&dil=1

hutps:www evoder.org t/files/202308/R2acbaaa-S0{4-
46ce-8280-5627bbacd30a.pdf )

B.4a

Ihrageiyr ve faaliyet
gosterdigi  sektorii
etkileyen Snemli en
son egilimler
hakkinda bilgi

Sirket’in faaliyet gbsterdigi ingaat ve gayrimenku) sektorii
gerek kiiresel, gerekse ic dinamiklerden etkilenmektedir,

2022 yil1 hem pandemi etkilerinin atlatilmaya ¢ahsildig hem
de klresel ekonominin bilylime odakli bir yaklasim
sergiledigi donem olarak dikkat gekmistir.
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Yilin ilk yanst itibariyla global kaynak malivetlerinin
ucuzlugu sirmils olup, parasal genisleme goreceli olarak
etkilerini korumustur. Ancak artan enflasyon egilimleri pek
¢ok iilke ekonomisini zorlamaya baglayinca daha sik: para ve
maliye politikalan uygulanmaya baglamistir.

2023 wili ile birlikte iilkemizde de enflasyonun yiiksek
seyretmeye devam etmesi hem maliyetler hem de titketici
davramiglan  iizerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon
beklentileri nedeniyle talebin dne ¢ekilmesi bazi sektirierde
dnemli bir canhlik yaratmistir, Kredi ve fon bulma
maliyetlerinin de yukari ¢ikiyor olmasi ekonomik aktivitede
yavaglamay getirmektedir.

Talebin giiglii olmast ve enflasyonist egilimden kagis
cabasiyla konut fiyatlarinda da kayda deger bir viikselig
yasanmigtir. Ancak bu artig egiliminde yavaglama isaretleri

gorillmeye baglanmigtir.

Pandemi déneminin ardindan Kahramanmarag merkezli son
yillarn en yikici depreminin yasandigy tilkemizde, ingaat ve
gayrimenkul sektdrii de Snemli etkiler almigtir. Her iki
sfirecin toplum hafizasinda biraktig) etkilerle, gerek sosyal
tercihler, gerekse gayrimenkul tercihleri degigiklige
ugramigtir.

Faiz indirimi kampanyalar ve artan go¢ sebebiyle pandemi
déneminden en az etkilenen sektdr, konut sektdrii olmustur.
Pandemi dénemi sonrasinda ise artan enflasyondan
korunmak isteyen yatinmeilarin da etkisiyle vesil ve sosyal
alam fazla olan projeler bagta olmak Uzere konuta y&nelik
yogun bir talep artisi meydana gelmistir. Pandemi dénemi
ve sonrasinda ekonomik olarak daha uygun olmasindan
dolayr tarim alam veya orman vasfimi yitinmis alanlara
yapilan “Tiny House / Kiigiik Ev” tarzi yapilarin sayisy hizli
bir gekilde artig gbstermigtir.

Sehir hayatindan uzak, doga ile i¢ ige butik konut projeleri
ve arsalar ilgi gekmeye baslamistir. Bazi blydk konut
peligtiricileri konut geligtirip yap-sat modeli yerine, arsa
gelistirerek arsa satigi modeline ge¢miglerdir.

("""‘”“:4..;‘% » “‘\_;.
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Aran konut malivetleriyle beraber arsa gelistirip satma
modelinin daha da yayginlasmasi beklenmektedir, Deprem
sonrasinda tiiketicilerin, 2000 yili sonrasina  yapilan
konutlara talebi artmistir. Bu dénemde ftiiketicilerin konut
alirken en merak ettigi konulann baginda bilgenin zemini,
deprem ybnetmeligine uygun yapihp yapilmadidi, yapida
hangi tlir betonun kullamldigi gelmektedir. Oniimilzdeki
stiregte 6zellikle deprem agisindan riskli sehirlerde yer alan
konut kullanteilarinin zemini daha saglam bdlgelerdeki yeni
yvapilara taleplerinin devam etmesi beklenmektedir. Bu
ddnemde merkezi lokasyonlardaki eski konut stofunun

| yenilenmesi gelistiiciler igin firsatlar sunmaktadir.

(Kaynak:hlips://www uvoder.orp.ir/files/202308/0e2 7860a-

bSab-46al-8585-7963ad0c38f1.pdf )
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B.5 | Ihragginin dahil | Sirket, Tiirkiye Halk Bankasi A.S.nin bagh ortakhip)
oldugu grup ve grup | vasfindadir. Ana ortag tarafindan, t8 Ekim 2010 tarihinde
igindeki yeri kurulan Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag
ve konularda belirttigi izere gayrimenkullere, gayrimenkule
dayalr sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayalr haklara yatinm yapmaktir,
30.06.2023 tarihinde sona eren ara dinem hesap dénemi
itibariyla, Tirkiye Halk Bankast A.S. ile Sirket arasinda
kiract - kiralayan ve Banka - kredili miisteri iligkisi
bulunmaktadir.
Ek olarak Sirket, 30.06.2023 tarihi iibanyla Tirkiye Halk
Bankas1 A.S.”nin %100 bagl ortaklii olan Halk VKS’nin
ihra¢g1 oldugu toplam nominal 200 milyon TL tutarindaki
kira sertifikalarinda fon kullamicist  pozisyonundader.
| tzahname tarihi itibariyle bu tutar 220 Milyon TL dir.
B.6 | Sermayedeki veya Sermayedehi Payt
top]am oy hakki QOrtagin Ticaret UnvanvAdi s T T o
n A . Soyads ran
icindeki paylari vad Grubu | Tutar (TL) (%)
dogrudan VEY3 | | Turkiye Halk Bankas AS A | 25992187290 | 158
dolayli olarak %45 ve :
e L Tarkive Halk Bankasi AS | 1.157.787.575,102 70,38 |
tsimleri/unvanlart ile Halk Yaurnm Menkul Degerler A £20.754.310
( L AS ' 0,04
her birinin  pay | .7 R N
sahipligi hakkinda ! | Halk Finansal Kiralama AS A 1,473 =001
| bilgi | Halka Agik Kisim* B 460.599 480,825 28,00
| t Toplam - 1.645.000.000,000 | 100,00
&




Ihraceimn  hakim
ortaklarinn farkl oy
haklarina sahip olup
olmadiklan
hakkinda bilgi

Varsa dogrudan
veya dolayli olarak
ihragpinin  y3netim

* Hatka agik kisimda 30.09.2023 tarihe itibanyla Tarkiy¢ Halk Bankasi A3'nin
121.143.867,460 adet nominal Tlelk GYO A%’nin ise 39.390.720,465 adet
nominal pay) bulunmaktadir.

Sirket Esas Sdzlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baghikh 8.
Maddesi geregince; A Grubu paylar nama, B grubu paylar
hamiline yazihdir. Nama yazih paylann devri kisitlanamaz.
A Grubu paylarm, yénetim kurulu iiyelerinin se¢iminde aday
gosterme imliyazlar vardir, Yénetim kurulunun yaridan bir
fazlasini olusturacak sayidaki {iyeler A Grubu pay
sahiplerinin aday gdsterdikleri arasindan, kalaniar ise A ve B
Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel
Kurul tarafindan segilir. B grubu paylann imtiyazi yoktur,

A grubu imtiyazh paylarm %98’ini elinde bulunduran
Tiirkiye Halk Bankas: A.S.’nin Sirket sermayesindeki (halka
agik paylan ile birlikte) pay oran1 %79,33 olup, bu kapsamda

bilgiler ile ihragginin
finansal durumunda

ve faaliyet
sonuglarinda
meydana gelen

tnemli degisiklikler

hakimiyetine sahip | girket’in yonetim hakimiyetini elinde bulundurmaktadir.
:;:::‘:::;r: y:ont::: Tiirkiye Halk Bankas: A.8.’nin ortaklik yapisi agagidaki
edenlerin tabloda yer almaktadir:
isimlerifunvanlart ile | [ Ortagm Ticaret Unvani? Sermayedeki Payr Sermayedeki
bu kontrolin Ads Soyad (TL) Pay Oran) (%)
kaynagi  hakkinda Torkiye Varlik Foru 6.573.603.541,963 91,49
bilgt Diger 611,174,500 8,51
Toplam 7.134.778.041,96 100,00
B.7 |Secilmis finansal | Sirket’in finansal tablolart ve bunlara iligkin bagimsiz

denetim raporlart www.halkgyo.com.tvr ve www.kap.ory.tr
internet sitelerinde yer almaktadir,

Temel konsolide 31.12.2020, 31.122021, 31.12.2022
yillarma ve 30.06.2023 hesap donemine ait bilango
biiyiiklilklerine ve gelir tablosu kalemlerine asaZida yer
verilmektedir:
il B i i <
Bilange fTL} Cegmiy Gegmiy Gegmis Gepmiy
Ol Gl @01 2022 ar of 2088- of 91 20020
30062023 A1 122422 3112 202¢ Fr12.2026
VARLIKLAR
Dinen Yarkiar 123637625 1,210.961.240 283193921 MEI AT
::;:E:““ 481699058 A74 935 625 53 1068497 49453718
Ticari Wacaklar 531728 &.501 3k 2784370 $.346.392
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ighadi oPmapane

raraffardan 5447228 6.501.31t 2284310 5.346 332

Stokiar 1.006.459 148 A5 M08 184 061 623 1K.178 £3)

Penn Odenmis Giderler 4.76% 312 3.264 038 160330 1524 #1L

o il di eeraafieera - 32208

- Higkah olmayan 4.769.372 126403 260410 14728m

tarqflarn

Crn Bneu vergisiyle 6.405.878 1197588 734,045 £46 745

ilgall vashklar

Diger donen varhiklar 333,497 243 2129 759 260 43 743 451 310 T TEe

- dhgikth ofmapcn

roralardon 333,497,243 FreRarr 42743451 30720, 7H6

-

Duran Yashblar 5. 149412199 13897467991 429502 366 34055585210

Ticard alscaklar 244950 1587 042

- Highili almayan

taraffardan L0 1.587 042

[¥alim bret “‘u ' 15.0d2.528.042 | 12947.857000 | 4142257300 | 3.260.027.500

aayrian o RS : L 142,

Waddl duren varikler 6441052 4.985.344 4,131.825 4086222

Maddh olmeyan durgn

vaihkbar 1.940.802 1973131 1871385 350671

-Dheer maddi ohnaym

duran warldd 1.940.502 1.973.131 787 395 150671

Pagn Bdenmiy giderler 08 502 303 140,652,016 B1.469.912 108,754,887

Highrh taraffare 12956 830 1309544 58l 134

- digitl olmayon 85545221 TR 82908 382 108754887

rarmjlora

Piger duran vashklsr 64084 TA% 33745488
Hligkth ofmayan

wavaflong Ba0%1 742 33,143 388

Toplam Yarhhdar 16988049324 1430752373 4,.513.221.1%7 3514720050

KAYNAKLAR

el LELTTAIS0 | 126933008 | 1.097541992 502836748

Y ikwmbalakier . * !

Kisa vadeli

Pl Inr TT1 995 015 316,798 457 469.016.092 155,105.257

Lizun vadeti 1

borglanmalain kisa 1133546 14 20132014 5¢.308.187 40.918,12¢

vadeh kisimlan

« Higkils taraflordan 143 356 164 20 rig.014 30.368.187 0918124
Trean borgle 56 T4 00% 384.9193565 £5.532.009 308906 038

- Highih raraflars 21430 jgo2! f 12

- Higkili almayan

tareflara &5 TEE.669 IRE9) 135 $5.5220.00% nART.36

Mugter

Sirzle gmederinden 1.526 925 126 920221461 $4.92030% 61008287

Diofan Yukimhsukles

- Devam Eden Ingoai w

Taahhiit [gierrmden 422 036,439 210000000 .

Bolay: Sozlesme Yok

-Mal ve hirmet

stispharoxion efodon 4 itd.338 637 716321 461 94 910,109 61108387

sizlerme ytdumiGlaklers
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Erelenmig Cielirler

- fughily olwmayon
araflardan
Eusa vadeli karphiklar 171047 6.396.262 1. 799,556 1.808.629
Codlepomdarar safilaien
fryiadara dighin 134 152 L0879 2. 790,386 A8 629
Duper I3y ab7.483
Diger Yrsa vadeli
yokimilakler 138 005 965 120756300 24835419 12.390.3
-Ihgheli ofmapan
samiflardan 138.003.965 120.75¢ 360 26855919 i2.390 391
Uzia Vadel 232765876 | 1605077382 130500152 85.410.520
Yk mdil 10 ker " E J5 5
Uzan vadeli
borglanmalar 1 841,094,708 B3T.05T 6% 94204091 B4.591.553
- Miskiff rrva farca 1 240122 343 285676009 94 200.00¢ R4.294,760
Thigkiti ofmayn
taraftardan 97} 365 1.381.760 198.79)
Ticari Barglar 8914215 §5.000.000 $3 000000 -
- Migkili brraftora 3914.213 £3 000000 5 000000
Mugeri
Séaleymel erinden 429,614 162 530,000,000 - -
Dogan Y dkitwlilikler
Dievermr Eden Juyoot ve
Taakhit llerinden L STE & ¥ S.JO.000.000
{heidepr Soelepme Yeik,
Uzun vadoli karglikdar 1142 191 1949413 1.292.061 BiT067
Calepaminra el
fryednlarar ighirt L4219} L LA 1292004 AjT T
OZKAYNAKLAR
Odenmuy sermaye 150,000 000 1.5 70.000.000 1 420.000.000 970,000 0660
Gemi almenig paylae (<) (37.594.791) (31.160.283) {38 756.004) {27.346 399}
Paylprs itigkin
primleriskontolas 46.649.001 31040446 AP RS %G 49 345 0%5
Kirveys raeardn
yeziden
sniflandinlmayncak L1200 0904 (0200 £1.805 68911
birknig difier kepsasli
geliler veya gide 'er
- Fammbomeg foypde
Pharlart yeulden algum f1.240.080) (L2009 &F o [ A K]
kazmplart fhawplarsy)
Kirdan aynlan
baslanmmg yedekler 49 148 009 65 145 009 $5 YT 52713974
Giegmi pllar karlan ETA6TSLIES | 204338470 | 1320583883 | 3928632882
veys zarmien
:::‘:“"‘ kan vers 1638.158.386 |  6.602399.467 378.556 382 152452 463
Toptam Dxhayoaklar 13052505198 | 10432072390 3.200.178.143 1916488, 111
‘Topiam Kaynaklar 16958049 024 14307.520.73) 4578 220087 18014, 726 080

’
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Sirket'in 31.12.2020, 31.12.2021, 30.06.2022, 31.12.2022 ve
30.06.2023 hesap dinemlerine ait gelir tablosu asagida yer

atmaktadir:
Sinwls Denacimiden o Sk p e p bz p Lot
g L Crepny O i
Griir TabuintTL] * e i
#1.01 308)- .o 2022 21,0002} oF @02 FILTE TS
006005 3208 022 Jtarien 422001 N0
Haslal BN 6% 31893052 1565 20364 104 55 247 151 8t 26
Saugleen malives ¢} 521986 aswny | arsesm (1.135 6% (£ 924811
BeisKir RIS 62353 WEAsAl LRTES BT
f';“’ vl ol (a5 M sy | saesn @ ms QF N5
Paoailums ve sk 3152073 i 36.09%.43, 5491 193] D 996 423
e (31580738 pssy | pemsoy 1 ) [CETHN
:::;""“"*""" 390152738 szvomt | wxnionns ECEIERE DL
Eaty (uabiyrdarden oijn N
vt IR 16804 st arh o #3850 o 10.5M)
Lo fanliyeikun LA | L | esanmman BRI EURTE
Flsassmsn geibrbgd derl
| bt LA | LB | sadnemms it LU
Fraasiean Lo ken {13 2al Ay L2059 A ln) 1944 M1} (RIS TR ) (19,19 104)
Srdairfhem Fuallpaer
|| Vorg Bomerst Koo s | Limasws | eemanns IR I AL S
|| Do Ve Gl (1952608
Déstin it PEMISAREE | 126130345 | ssezIweer 3mA D AR
Ady pay: by hanarg (K kL PRI} 4,083 oMl [N
I jer Kopsanals Geirlea TERY (rous s | |
Toplom kapramh gabr ARG | L26ME | esLumon Imsasn LEYIT

Bilanco Kalemleri icin:

Varhklar

|2020 yilinda 3.514.726.080 TL diizeyinde olan aktif

buyiikliigii, 2021 ythnda %30 artis ile 4.578.221.287 TL
| seviyesine, 2022 yilinda %213 artig ile 14.307.529.731 TL'ye
ulasirken, 2023/2. geyrek doneminde 2022 yil sonuna gére
%19 artis gdstermis ve 16.988.049.824 TL'ye ulasmustir,

Sirket varhiklarmn 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dénemlieri
icin sirastyla %3, %6, %8, %I11’i donen varliklardan
olugmaktadir. Sirket’in dbnen varbklar, nakit ve nakit
benzerleri, ticari alacaklar, stoklar, pesin ddenmis giderler,
cari donem vergisi ile ilgili varliklar, ve diger diinen
varliklardan olugmaktadir,

T,

= b
£ "
P : e
4




Sirket'in  nakit ve nakit benzerleri agirhkh olarak
mevduatlardan olusmaktadir. Sirket'in nakit ve nakit benzen
kalemindeki  degisikliklerin  sebebi, kira  sertifika |
ihraglarindan  gelen  nakit  tutarlardan  ve  miisteri|
sdzlesmelerinden  doBan  proje  satiy  gelirlerinden |
kaynaklanmakta olup, kira sertifika ihraglarindan gelen
tutarlar ise agirhkh olarak Istanbul Finans Merkezi projesine
ait ddemelerde kullamimaktadir. Sirket’in elde etmiy oldupu
kira gelirleri, finansal gelirler ve payrimenkul satig gelirleni
ise Sirket’in yiirlitmis oldugu diger faalivet harcamalari igin |
kullamilmaktadir.

Sirket'in ticari alacaklan projelerindeki satiglardan olugan |
vadeli ticari alacaklardan ve kira alacaklarindan |
| olusmaktadir, Kira alacaklarinin tamami igin teminat karsiligi |
bulunmaktadir, Sirket’in ticari alacaklarindaki degisimier bir
Sneceki yub sonu baz alindiginda; 2021, 2022 ve 2023/06
dénemleri igin sarasiyla  -%57, %185, -%I11 olarak
gergeklegmistic. Ticari alacaklardaki degisiklikler vadesi
gelen ticari alacaklarin tahsilinden ve domemler itibariyle
uzun kisa dénem siniflandirmalardan meydana gelmektedir.

Sirket'in stoklarinda 2023/06 donem itibariyle bir tanesi |
tamamlanmis 3 tane ingai faaliyeti devam eden toplam 4 proje |
bulunmaktadir. Sirket’in stoklarindaki degisimler bir dnceki |
w1l sonu baz abndiginda; 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri |
icin sirastyla %913, %169, %104 olarak gerq,ekle$mislir.!
Stoklardaki artis mevcut ingaat halindeki projelerinin
ilerlemesinden meydana pelmektedir.

Sirket'in pesin 6denmig giderleri, verilen kisa vadeli avanslar
ve pegin Odenen sigorta giderlerlerinin  donemsel
'stiflanmasindan olusinaktadir. Pesin 6denmis giderler yillar
itibariyle azalan bir seyir izlemektedir. Bir dnceki y1l sonubaz |
ahindiginda; 2021, 2022 ve 2023/06 dénemlet igin sirasiyla - |
%83, %1151, %46 olarak gergeklesmistir. 2022 yil sonunda, |
akdedilen ve bir yil slireyle devam edecek olan tanitun’
anlasmasi nedeniyle viizdese] artig yitksek gerceklesmistir.

Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar, Sirket’in finansal
gelirleri igin finans kurumtarinin kesmis oldugu stopajlardan
olugmaktadir, Yillar itibariyle finansal gelirlerin artmas ile
beraber artan bir seyir i1zlemektedir. Bir dnceki y1l sonu baz
alindiginda; 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri igin sirastyla -

%13, %63, %435 olarak gereklesmistir.




Diger donen varliklar, devreden KDV, kamu kurum ve
kuruluslarina verilen depozito ve teminatlar ile diger ticari
alacaklardan olugmakiadir. Diger donen varhiklarda en biiyiik
kalem devreden KDV olup, Sirket’in yatinm faaliyetleri
devamn ettigi igin, devreden KDV tutan willar itibariyle
artmaktadir. Diger dinen varhklar bir onceki w1l sonu baz
alindiginda; 2021, 2022 ve 2023/06 dénemlen i¢in sirasiyia
%239, %438, %45 olarak gerceklesmistir. '

Sirket'in duran varliklan ise agirhkir olarak yatinim amagh
gayrimenkuller, pesin 8denmis giderler, maddi duran
varhiklar, maddi olmayan duran varhklar ve diger duran
varliklardan olugmaktadir. Sirket’in duran varliklan bir
dnceki il sonu baz alindiginda; 2021, 2022 ve 2023/06
dinemleri igin siraswyla; %26, %203, %16, seklinde artig
gistermistir.  Sirket’in duran varhiklanindaki artig, devam
eden projelerinde yapilan yatinmlardan ve yabnm amagh
gayrimenkulierdeki deger artiglarindan olugmaktadir.

Sirket’in maddi duran varltklari ve maddi olmayan duran
varhiklan Sirket faaliyetleri igin alinmis demirbas, bilgisayar,
ofis mobilyalari, lisanlar vb, olusmalktadir. Sirket’in maddi
duran varhiklar ve maddi olmayan duran varliklart bir neeki
wil sonu baz ahndiginda; 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri
igin sirasiyla; %127, %218 artig son dénem ise -%9, oranin

azahg gOstermigtir.
|

Sirket’in pesin &denmis giderteri, verilen uzun vadeli
avanslar ve pesin &denen sigorta giderlerlerinin dtnemsel
simiflanmasmdan olugmaktadir. Pegin denmig giderler yillar
itibariyle yeni projeye baglanmas: ile artis godsterme,
projelerin ilerlemesiyle willar itibaciyle azalan bir seyir
izlemektedir. bir dnceki yil sonu baz alindifinda; 2021, 2022
ve 2023/06 dénemleri i¢in sarasiyla %623 azahs, %69 artis, -
%30 azalis olarak gerceklesmistir.

Sirket’in ticari alacaklan projelerindeki satislardan olugan
vadeli ticari alacaklardan olugmaktadir. Kira alacaklarinin
tamam igin teminat karsiligi bulunmaktadir. $irket’in tican
alacaklarindaki degisimler bir Onceki wil sonu  baz
alindiginda; 2021, 2022 ve 2023/06 dénemleri igin sarastyla -
%835, %100, %0 olarak gergeklesmistir. Ticari alacaklardaki
degisiklikler vadesi gelen ticari alacaklarin tahsilinden ve
dénemler itibariyle uwzun kisa ddnem simiflamasinin
bulunmamasindan kaynaklanmakta olup, 2022 ve 2023/06
dénemlerinde uzun vadeli ticari alacak bulunmamaktadir.
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Diger duran varhiklarda, en bliyitk kalem devreden KDV olup,
Sirket’in yaurim faaliyetleri devam ettigi igin, devreden KDV
tutar1 yillar itibariyle artmakta ve projelerin bitig siirelerine
gore uzun vadeye siiflanmaktadir. Projelerin tamamlanmasi
ile beraber uzun vadeli diger duran varhklar, diger donen
varliklara simiflandirilmistir. Bu neden ile diger duran
varltklar bir dnceki yil sonu baz alindiginda; 2021, 2022 ve
2023/06 ddnemleri igin sarasiyla %90, -%100, %0 olarak
gergeklesmisgtir.

Kaynaklar

|$irkei‘in 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 ddnemlerine iliskin
toplam kaynaklari sirasiyla yaklagtk; %83, %72, %73 ve
| 9%71'ini vzkaynaklar, %14, %24, %16, %1 5%ind kisa vadeli
yikiimliilikler, %3, %4, %11, %l4'ni ise uzun vadeli
yiitkimliltikler olugturmaktadir. 2020 yilinda 588.237.368
TL diizeyinde olan toplam yiikiimliilikler, 2021 ytlinda %117
artes ile 1.278.043.144 TL'ye 2022 yilmda %203 artig ile
3.874.357.441 TL'ye ve 2023-2. geyrek dénemde bir énceki
vila gire %27 artig gdstermis ve 4.935.544.626 Tl'ye
ulagmistir.

Sirket'in kisa vadeli yiikkimliilikleri agirlskh olarak kisa
vadeli finansal  borglar, tican  borglar, mligteri
sdzlesmelerinden  dogan  ylkiomlidlikler, kisa vadeli
kargiliklar, diger kisa vadeli yilkiimliiliiklerden olugmaktadir.
Sirket’in wzun vadeli yiikiimliilikleri ise uzun vadeli finansal
borglar, misteri sozlegmelerinden dogan yiikmliliikler,

| ticari horg¢lar ile uzun vadeli karsiliklardan olusmaktadir.

Qirket'in  finansel  yikiimliiliklen Tirkiye Finansal
Raporlama Standarlart (TFRS) 16 Kiralamalar standard
kapsaminda yapilan islemler diginda, kira sertifikasi, banka
kredileri, finansal kiralama {leasing) borglarindan olusmakta
olup, bu borglanlanmalar agrlikli olarak Istanbul Finans
Merkezi Projesi kapsaminda kullaniimakta olup, Sirket’in
diger projeleri olan Evora {zmir Projesi ve Dilovast Modern
Sanayi Sitesi Projeleri  kapsaminda  finansal  borg
kullaniimigtir.  Sirket’in  borglama kalemlerinin  yillar
itibaryle defisim tablosu agsagida sunulmugtur:
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:.'r"‘L‘."‘" Borglar 3062023 31123021 3LAZ2081 | 31122020
Kisa Vadeh
Boretrmstar 771.998.015 816.758.457 369.036092 | 355705257
_ | R I [
Uzan Vadeh
Borglammstunn Kosa | 113356 164 20,138.014 SDIGBIRT | 40018126
Vade! Kisiminn
Timm Vadeli |
Borglanmalar | 1.841.094 TO& JERD5T7 T69 94 309001 34 593 553
et i i | : .
TOPLAM 1726448887 1723994240 | 1013613370 | 431216936
' 'FT':“"“" Borglsr 310.06.2023 31.12.2022 3422001 | 3122020
Renks Kredileri 2350645096 | LL71 969895 6106157 | 116.092.469
. | O sttt Sl (It~ L Bt -t P A s,
Borglanma Senetlen
s Eoishon ) 266843836 | ABATST9S | ISR | 335615485
Fnansal Kicalama | |
Ilemlerinden 167137 690 131250909 123871427 | 26390408
Borglar : |
Faliyel Kinlana
Islerabevinden | | 832156 2297641 1.673.704 111754
| Borglar
| Botar | . | .
TOPLAM 1726443887 | 1713804240 | 1013613370 | 481216936
- :EI‘.‘;“','“' Borgler | 30862023 3LIz.2022 M | anezao
| L I | L] | .
Barka Kredileri %86 %68 %13 %25
[ 2oma Krediler ! | .
Borglanma Senetleri 2
(Kinn Semficase) %3 %M wH %70
i i I
Finantal Kiraluma
Ilemlenaden we %2 i3 %s
| Borclar
It - | .
Faahivet Kuralana
{3lemknnden Wi w0 W o
Borgler | *
TOPLAM %100 100 %100 | Wi |
|| Fiomnsal Borglar |
FProje Baz Dagrlim | ARNG.202) MLIE2RT2 LIM S AR TG
(TL)
banbul Finamss 2174827699 | 1403959420 944326861 | 464.696.698 |
| Mekezi Projesi |
Evoea lzmis Projesi 349,749,002 LB 62582805 | 15402668 |
ettt it I Bl
Dilovasi Modeemn | [
Sy St g 100-000.00C 100:000.000 5,030,000 |
L] | ]
|| Faaiyer Kiratama
Islemtennden 1832156 2.297.641 1.673.704 112571
Boeglar |
o | L — .
TOPLAM LIHMBEET | 1723904240 | LOIIEIIIT0 | 40121693
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Finauaal Barglar
Freje Bazh Dagilwm 30:06.202) 30122022 312202 3112200

(%h
lstanbul Fi [ i i | |
stanbul Finans |
Meckez Projesi 5p83 %l w»or | waT
e i 1 - } | |
Evoaa lzmor Projes: "ll e 1Kl %e ' %2
THlsvns: Modem |
Sanayi Sitesi Progest | L | %6 fadd | %0 |
|| Faaliyet Kiralama |
| lgtemlerinden Wl %0 %0 | %0
Eorglar
TOFLAM Yol %100 | %Hin Vel 00

| Sirket’in ticari borglart agirhikli olarak istanbul Finans
Merkezi projesi i¢in tdenecek hakedisleri kapsamakta olup,
difer ticari borglar ise diger projeler ve Sirket’in igletme
faaliyetleri kapsammda Odenecek cari dénem ticari|
borglaridar. |

Sirket’in miisteri stzlesmelerinden dogan yuktimliiltkleri,
agarhkhi olarak proje satiglan, pesin ahnan kiralama,
gayrimenkul satiglann  kapsaminda alinan avanslardan
meydana gelmektedir, Detay tablosu yillar itibariyle asagida
sunulmustur.

Moper! |
Skzleymeterinden Dojan 10062023 31122022 | 31122021 31.12.2020
Yakamli Kkberd (TL)
| Mugteri Sodegmelerinden | | |
Dogan Yikimldlikie | La26915.12¢ 920311461 | 94.920.30% | 61,108,287
(Kisa) 1 | |
Megter Sodhesmelerinden |
Dogan Yikimlalokler 419614762 630 000000 o [1]
{Uzun)
TOPLAM | 1.956.510. 484 1550321460 94910309 61.108.257
MBperi
Sizlmmelerinden Dofmn 0062023 3122022 nariezl A.r2020 |
Yiikomlilohleri (TL) | |
MR 1 =t ! .
Higkilh Taraflardan Pegin |
Alinan Kiralar 851.651.202 840,000,000 | 0 o |
ligkib Olmayan [ | ,
Teraflardan Peyin Alinen 0 0 o 56963 | |
Kirabar i l |
— - +
Dilovas: Moderm Samaye |
Sitesi Projesi 591 380454 365.554 058 o 0 :
Gayrimenkul Senstan bein | |
Aln Avenslar ¢ 100.000.000 0 : 0|
[ tomir Fvara Prajyes 3893923178 243 550110 | 94452132 59808 222
e e o —
Paye Sakarya Projest 124 671.799 I 1.137.508 0 L |
Bizimtepe Aydos Propsi 24926 ! 15.224 108.256 309.031
|| Erounu Sehnsan Projes w2 | 38w 1591053 | 421091
| Eskigehir Oduerpazan
| Projesi 0 L] 0 12.212
[ Bakork 8y Prajesi L] Tol %68 TR
|| TOPLAM 1.956.539.28 1550320461 | 9492009 | &L.108.287
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Sirket’in  diger kisa vadeli yOkumlitldkleri, ytklenici
stizlesmeleri kapsaminda hakedislerden kesilen nakit teminat
kesintileri, diger gesitli borglar, 6denecek vergi resim ve
harglardan meydana gelmektedir. Sirket'in kisa vadeli
yilkiimlilikleri bir 8nceki yil sonu baz alindifiinda; 2021,
2022 ve 2023/06 diinemleri igin sarasiyla %101, %385, %14
olarak gergeklegmigtir,

Sirket’in Kisa Vadeli Kargiliklar ve Uzun Vadeli Kargiliklan
agirlikh olarak cahistirmg oldugu personeller igin aynilmig
olan, kidem, izin v.b. karsihiklarindan meydana gelmektedir.

Sirket’in 2020 yilinda 3.514.726 bin TL diizeyinde olan aktif
biiytklogi, 2021 yilinda %30 artig ile 4.578.221 bin TL
seviyesine, 2022 yilinda %213 artig ile 14.307.530 bin TL'ye
ulagirken, bu kalem 2023-2. geyrek doneminde énceki yila
gore %19 artiy gostermis ve 16.988.050 bin TL'ye
ulagmuigtir.

Sirket 2020 yihinda 352.452.465 TL, 2021 wilinda %7
oraninda artig ile 378.556.382 TL, 2022 yilinda %1644
oraminda artis ile 6.602.399.467 TL ve 2023/06 d6nemin ise
1.638.158.886 TL net ddnem kin elde etmigtir. Sirket her yul
yasal kayitiarina gore olusan ddnem kérinin %90'nin bedelsiz
sermaye, %I10'nunu da nakit $eklinde diizenli olarak
dagitmaktadir. SPK kér payi rehberinde, "Dagitilmas
ongbritlen kir pay! tutarimin tamami, ancak yasal kayittarda
(Vergi Usul Kanunu’na gore tutulan kayitlarda) meveut net
dagnlabilir kdrdan veya diger kaynaklardan kargilanabildigi
siirece dagitilabilecektir. Bir baska deyisle, dagitilacak kir
payi tutaninda {ist simir, yasal kayitlarda yer alan ilgili kér
dafim  kaynaklarmin  dagiilabilic  tutandir."  seklinde
diizenleme butlunmaktadir. Bu nedenle Sirket tarafindan
dagitilamayan kérlar zkaynaklarda gegmis yil kdrlan olarak
simiflandirilmaktadtr.

Sirket’in, yatinm amagh gayrimenkulleri, bilango tarihleri
itibaryla piyasa kogullarm yansitan gergege uygun deger ile
degerlendirilmektedir. Yatmim amagli gayrimenkullerin
gercefe uygun deferindeki degisikliklerden kaynaklanan
kazang veya zararlar clustuklan dbnemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilmektedir. Sirket, genel olarak gergefic
uygun defierin belirlenmesinde Bagimsiz degerleme uzman
raporlarindaki niha_i_,(_glsgli{ degerini esas almaktadir.
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Gelir Tablosu Kalemleri icin;

Sirket’in gelir kalemleri yillar itibariyle dalgali bir artig/
azahsa sahip oldugu giizlenmektedir.

Sirket gelirleri, kira gelirleri, konut satis gelirleri, yatirim
amagh gayrimenkul satig gelirleri ve finansal gelirlerden
| meydana gelmektedir.

Sirket, portfiyiindeki gayrimenkullerden, 2020 ve 2021
dénemlerinde, pandemi ortami, gayrimenkullerdeki kiraci
| degisimi, eski binalarm giiglendirilmesi gibi benzer
nedenlerden kaynakli kira gelirlerinde diislis meydana geldigi
| gizlenmektedir. 2022 yilinda ise pandeminin etkisinin
| giderek azalmasi, kira sbzlesmelerinin enflasyon oraminda
|arus meydana gefmesi ile beraber 2022 yilmda kira
| gelirlerinde gegmis yila gore %91 arhis meydana gelmistir,
12023/06 doneminde isc Sirket Istanbul Finans Merkezi
| Projesi’nden pesin aldigi kiralar: tahakkuk ettirmeye baglamis
| olup, 2022/06 ddnemine kiyas ile %280 kira gelirlerinde arti
| meydana gelmistir.

| Sirket’in konut satig ve yatirim amagli payrimenkul satig
| gelirleri dalgah bir seyir 1zlemekte olup, 2020 yilinda %56
Iar‘lls, 2021 ve 2022 %457, -%32 disils meydana gelmistir,
2023/06 doneminde ge¢mis yilin aym doénemine gbre ise
[9%5.105 artis meydana pelmis olup, artisin  Sirket’in
iponf‘dyiinde ver alan Sckerpinar Binast ve QGayrettepe
i Binasi’nim satigindan kaynaklandigy gérilmektedir.

| Sirket’in finansal gelirleri agirhkl olarak vadeli mevduat
|gelirlerden olugmakta olup, bir 8nceki yil sonu baz
alindiginda, 2020 yihnda %37, 2021 yilinda %89 2022
yvifinda ise %195 artig gdstermistir. 2023/06 déneminde
gecmis yihn aym donemine gore ise, %275 artig meydana
gelmistir. Artis  Sirket’in  yiiriitméls  oldugu  projeler
kapsaminda elde adilen nakit giriglerinin
nemaland:rilmasindan kaynaklanmaktadir.

Sirket’in, yatinm amach gayrimenkulleri bilang¢o tarihien
itibariyla pivasa kogullarim yansitan gergefe uygun deger ile
degerlendirilmektedir, Yatimm amagh  gayrimenkullerin
gergefie uygun degerindeki degigikliklerden kaynaklanan
‘kazang veva zararlar olustuklan donemde kar veva zarar
tablosuna dahil edilmektedir. §irket, 2020 yilinda 315.140 bin
TL, 2021 yilinda 373.748 bin TL, 2022 yilinda 6.560.42G bin
TL ve 2023/06 déneminde ise 1.596.938 bin TL deger artig
é kazanci elde etmistir.

}Sirket‘in finansman giderleri 2020 vilinda %82 artis, 202
{ yibnda %123 artig 2022 yilinda ise -%7 azalis gdstermistir.
|Bu doénemlere ait olusan finansman giderleri banka
kredilerine iliskin finansman giderleri olup, stok amagh
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2023/06 déneminde ise gegmis yiln ayni donemine gbre
%659 artis meydana gelmistir. Artis Sirketin ylirlitmiis
oldugu Istanbul Finans Merkezi Projesine ait finansman
giderlerini dinem gideri olarak simiflandinlmasindan
meydana gelmektedir.

Sirket 2020 yilinda 352.452.465 TL, 2021 yihnda
378.556.382 TL, 2022 yilinda 6.602.399.467 TL ve 2023/06
dénemin de 1.638.158.886 TL net dénem kéri elde etmistir,

B.8 | Segilmis tnemli | Yoktur.
proforma  finansal
bilgiler
B9 |Kar tahmini ve | Yoktur.
beklentileri
B.10 | Izahnamede ver alan | Yoktur,
finansal  tablolara
iliskin denetim
raporlarindaki
olumlu girils
digindaki hususlanin
icerigi
B.11 | Ihraggimin  isletme | Sirket’in gerek meveut durumu itibaniyla, gerekse Izahname
sermayesinin tatihinden itibaren en az 12 ayhk dbnem igin cari
meveut yuktimlillaklerini karsilamak iizere yelerli isletme sermayesi
yiikiimliiliklerini bulunmamaktadir.
karsilayamamasi
Sirket, giincel piyasa kosullari dahilinde Halk VKS’nin
ihrager, kendisinin fon kullamicisi oldugu pozisyonda kira
sertifika ihraglan gerceklestiimekte olup, kisa vadeli
viikiimliiliklerini zamaminda yerine getirmekte ve uzun
vadeli yatirimiar gergeklestirebilmektedir.
Sirket, net isletme sermayesini (Donen Varliklar - Kisa
Vadeli Ylklimlilikier) seklinde hesaplamakta olup,
30.06.2023, 31.12.2022, 31.12.2021 .ve 31.12.2020
tarihlerinde sona eren hesap dbnemlerine iligkin finansal
tablolara gdre hesaplanan net isletme sermayesi tutarlan
asafiidaki tabloda yer almaktadir:
(TL) MO632023 3122022 ler2021 IR & iFi ]
Do Varlkiar 1.838.637 625 1.210.061.740 283.193.921 06170870
5::“:"‘.:":““ 286227BT50 | 22693%0.089 | 1.097.541992 $02.326.748
Rt l""g’;' IBMLIZS | 1050368319 | AI434B071 | 396635874
ermay
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C - SERMAYE PIYASAS] ARACI
C.3 |lhrag edilecek | Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhg A$’nin 1.645.000.000
vefveya borsada | TL olan ¢ikartlmis sermayesinin %91,1854] oraninda
iglem gbrecek | 1.500.000.000 TL tutarinda artirilarak 3.145.000.000 TL’ye
sermaye  piyasasi | ¢ikartilacak olmasi nedeniyle 24.267.122,255 TL nominal
aracmsn menkul | degerli {A) grubu imtiyazh ve 1.475.732.877,745 TL (B)
kiymet  tamimlama | grubu imtiyazsiz paylar ihrag ediecektir.
numarasi (ISTN)
dah'll tur " V€ | Nama yazili (A) grubu paylarin ISIN kodu TREHLGY00024
Er;lp anma  iligkin olup, hamiline yazili (B) grubu paylann ISIN kodu
el TREHLGY00016'drr.
C.2 | Sermaye pivasas | Paylar TUrk Lirasi cinsinden sahga sunulacaktir,
aracimn ihrag
edilecegi para birimi
C.3 |lhrag edilmis ve | Sirketin  gikanlmg  sermayesi  tamami  Gdenmig
bedellern tamamen | 1.645.000.000.-TL olup, her biri 1 TL itibari degerde
Sdenmis pay sayis: | 1.645.000.000 adet paya ayribmistir,
ile varsa bedeli tam
f:el'g“em's P3Y | Sirket’in 1.645.000.000,000 TL’lik grkartlmis sermayesinin;
Y - 26.612.944,073 TL'lik kism1 A Grubu nama
. - 1.618.387.055,927 TL’lik kisrm B Grubu hamiline
Her bir paym
nominal degeri paylardan olusmaktadir.
C.4 | Sermaye piyasas) | Satisi yapilacak paylar icin ilgili mevzuatta pay sahiplerine
aracintn  sagladi | taninmug olan haklar agagidaki gibidir:
haklar hakkinda
bilgi _Kardan Pay Alma Hakki (SPKn madde 19, Kar Pay1 Tebligi
(1-19.1, TTK md.507)
.Ortakltktan Ayrilma Hakki (SPKn madde 24, Onemli
Nitelikteki [slemler ve Ayrilma Hakki Tebligi 11-23.3)
-Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn md 27,
Ortakliktan Cikarma ve Satma Haklars Tebligi 11-27.2)
-Tasfiyeden Pay Alma Hakki (TTK madde 507)
-Bedelsiz Pay Edinme Hakkt (SPKn madde 19, Pay Tebligi
VII-128.1)
-Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, kayith sermaye
sistemdeki ortakliklar i¢in SPKn madde 18, Kayith Sermaye
Sistemi Tebligi, [1-18.1)
-Genel Kurula Davet ve Katilma Hakki (SPKn madde 29,30,
Vekéleten Oy Kullanmasi ve Cagn Yoluyla Vekilet
Toplanmasi II-30U1, TTK Madde 414, 415,419, 425, 1527)
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C.7

| Sermaye

' Halka

piyasasi
aracinin  devir  ve
tedaviilinii
kisitlayiet  hususlar
hakkinda bilgi

edilen
sermaye  piyasasi
araglarmin  borsada
islem gdrmesi icin

arz

Genel Kurulda Miizakerelere Katilma Hakki {TTK md 407, |
409,417)
-Oy Hakki (SPKn md.30, TTK md 432, 434, 436)

- [tfa Geri Satma Hakk (Izahname ve ihrag¢ Belgesi Tebligi
[1-5.1)

-Bilgi Alma ve Inceleme Hakki (SPKn md 14, Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi [1-
14.1, TTK md 437)

-iptal Davas) Agma Hakki (TTK md 445-451, SPKn md
18/6, 20/2) '

-Azmnlik Haklan (TTK md 411, 412, 420, 439, 531, 559)
-Ozel Denetim isteme Hakki ( TTK md 438,439)

Sermaye piyasast aracimn devir v¢ tedavilini kisitlayic
hususlar bulunmamaktadir.

Paylari Borsa kotunda bulunan ortakliklarn bedelli ve/veya |
bedelsiz sermaye aririmlan nedeniyle ihirag edecekleri yeni |
paylar, sermaye artirimi sonucu olugan yeni sermayenin

Ticaret Siciline tescil edildiginin Borsa’ya bildirilmesini

takiben bagka bir islem ve karar tesis edilmesine gerek

kalmaksizin Borsa kotuna alinir,

Sirket’in B grubu paylarnt HLGYQO koduyla Borsa Istanbul
Yildiz Pazar’da iglem gbtrmektedir. Bu sermaye artirimi
sebebiyle ihrag ve halka arz edilecek B Grubu paylar Borsa
Istanbul Yildiz Pazar’da islem gérecektir, i
Sirket, TTK hikiimleri, Sermaye Piyasasi Kumulu |
diizenlemeleri, Vergi Kanunu diizenlemeleri ve diger ilgili |
diizenlemeler ile Esas Sézlegmesi’nin kar dagitimuna iliskin |
hilkiimleri gergevesinde kar dagitims yapmaktadir.

Kar dagmiminda, Kurumsal Yonetim f{lkeleri'ne uygun .
olarak pay sahipleri ve Sirket menfaatleri arasinda dengeli ve |

| tutarle bir politika izlenmekte; kar dagitim tutarnin

belirlenmesinde, Sirket’in uzun vadeli stratejisi, yatinm ve

| finansman politikalari, karhhik ve nakit durumu dikkate |
| alimmaktadir. Sirket’in, ortaklanna dafitaca®y kar pay: |

miktari, mali tablolar esas alinarak dagitilabilir kar Gizerinden
hesaplanmaktadir. Temettii dagiimm, tamam nakit veya |

| tamam bedelsiz hisse seklinde olabilecegi gibi, kismen nakit

ve kismen bedelsiz hisse seklinde de belirlenebilir.

bagvuru yapilip
yapilmadifi  veya
yapilip
yapilmayacagi
hususu ile islem
ginilecek  pazara
iligkin bilgi

| Kar dagistim
| politikast hakkinda
| bilgi

|

|
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D.1

thraggiya,
faaliyetlerine ve

[ iginde  bulundugu
sekiore iligkin
Gnemli risk
fakttrieri  hakkinda
bilgi

Sermaye  piyasasi
aracmna iliskin
dnemli risk

| fakttrleri hakkinda
bilgi

| Sirket karna kat!lim konusunda herhangi bir imtiyaz meveut
degildir. Sirket’in, kar dagitim zamanina, yonetim kurulunun
teklifi tizerine penel kurulda karar verilir.

Sirket’m 11/03/2014-76 tarih ve sayil: Yinetim Kuruju
Kararina istinaden 10.04.20(4 tarihinde gergeklestirilen
Sirket Olagan Genel Kurulu'nda onaylanmig olan ve
kamuoyu ile paylastig kar dagitim politikas), $irket’in mali
yapisi ve pay sahiplerinin beklentileri dikkate alinarak
| belirlenmis olup, 2013 mali yih kazanglanindan baslamak
iizere, her hesap yilt icin net dagiilabilir dénem karinin,
asgari %50 oraninda bir tutarinin nakit kar payr ya da
bedelsiz hisse senedi olarak, karara baglanan Genel Kurul
| toplantisini takiben en geg ¢ ay igerisinde, Tiirkiye'de
| wygulanmakta olan mevzuata uygun sekilde dagitilmasi
i yoniindedir.

Sirket’in  kar payt avanst  dagitnm  uygulamasi
hulunmamaktadir.

—

D - RISKLER

Sirket’in faaliyetlerine iliskin Snemli riskler, kilresel riskler,
tilke riski, kredi, likidite, kars) taraf, piyasa, déviz kuru ve
faiz oranna iliskin risklerdir. Sirket’in iginde yer aldif
sekttire iligkin Smemli riskler ise; makroekonomik riskler,
ddviz kuru riski, finansmana iligkin riskler, gayrimenkul
projelerinin gergeklestirilmesine iligkin riskler, jeopolitik
riskler, hammadde riski, vergi avantajimin kaldinimas riskj,
gayrimenkul deferleme sisteminden kaynaklanan riskler ile
imar ve ilgili mevzuatlardan kaynaklanan risklerdir,

Sermaye piyasast aracina ydnelik riskler, kar pay: gelirine
iligkin riskler ve sermaye kazancma iliskin risklerden
olugmaktadir.

a) Kar pay riski: Sirketler tarafindan nakit olarak veya
bedelsiz pay seklinde kar dafiulabilmektedir. Zarar
durumunda, kar payr dagitilmamas: riski bulunmaktadr.
Ayrica dagitilabilir ddnem kari olugsa dahi Sirket’in kar pay:
dantim  politikas1  kapsammda kar payr dafitumi
yapiimamas: ydniinde bir karar alinabilir. Kar pay! dagitim
- Genel Kurul’un cnayina tabidir,

b) Semmaye kazanci riski: Sirket paylannin fiyatindaki
artigtan kaynaklanan ve paymt satist ile gergeklesen
gelirlerdir. Paylarin BIST te olusan piyasa fiyatindaki olasi
disgiisler stz konusu paylarmn elden gikarilmasi durumunda
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elde etme maliyeti piyasa degerinden yiiksek olan
yatinnmc:larin zarar etmesine yol agabilir.

| Kiiresel bazda ekonomik veya finansal krizler, jeopolitik

riskler, Tirkiye’de ise ekonomik, politik ve/veya sosyal
riskler vb. durumlarin ortaya gikmasi halinde genel olarak
pay piyasas: (BIST) satis baskis! altinda kalabilir. BSyle bir
durumda Sirket’in paylarinda daha fazla olumsuz etki
goriilebilir.

llave olarak Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek
degisiklikler, sektr ve/veya Sirket’i olumsuz ybnde
etkileyen geligmeler ile Sirket’in ySnetimsel ve finansal
gdriinim{ine bagh olarak Sirket’in paylarinin fiyatinda diisis
yasanabilir. Ayrica borglanma faizi ve doviz kuru hareketleni
Sirket’in faaliyetlerinde ve dolayisiyla finansal sonuglan
tizerinde olumsuz etkiye neden clabilir. Dolayisiyla yurt igi
ve yurt disi, Olke genelini etkileyen veya sektdr/Sirket’e
bagh ¢esitli risk faktorleri nedeniyle Sirket’in pay fiyatinda
olas: diisiis gorlilmesi sonucunda yatirimctilanin zarar etmesi

olasilik dahilindedir.

E - HALKA ARZ

E.1

Halka arza iliskin
ihragciin/halka arz
edenin elde edecefi
net gelir ile
katlanacagi tahmini
toplam maliyet ve
talepte bulunan
yatinmcilardan talep
edilecek  tahmini
maliyetler hakkinda
bilgi

thraca iligkin toplam maliyetin 5.061.250 TL olacaf) tahmin
edilmektedir. Tamams nakit karsihgi ihrag ve halka arz
edilecek 1 TL nominal degerli paylarm toplamt
1.500.000.000 TL olup, bu durumda ihrag ve halka arz
edilecek pay bagina diisen maliyet 0,0034 TL dir. Ortaklifin
ihrag ve halka arzdan elde edecegi net gelir 1.494.938.750
TL olacaktir.

Sermaye artinmina istirak edecek pay sahipleri ihrag edilen
paylann bedeli haricinde araci kurumiarin aracibk
komisyont  gibi  icretlendirme  politikalarina  tabi
olabileceklerdir. Sermaye artinmina aracilik edecek Halk
Yatinm’in yatinmcilardan talep edecefi komisyon ve
benzeri gider bulunmamaktadir.

ORTA

Yent Pay Alma Haklarimn Tameonen Kullandmas: Durumunde
Halka Arz Masraftar) Tutar {TL)
SPK Uereti (Pas lann ihra; defteri 0zerinden 360.2) 3.000.000
BIST Kota Alma Ucreli (260.03+BSMV} 472.500
MKK [hmgi Hizmet Bedel: (30,005+BSMV) 78.750
Rekabeti Koruma Fonu (440,04) 400.000
Araci Kurum Ukereti (KDV dihil) 900000
[lan Tescil ve Diger Giderber (Tahminib 19,000
TOPLAM 5061250
Halka Arz Edilecck Pay Adedi 1.500.000.000
Pay Baging Malivet 0,0034
NET GELIR 1.494.93%.750
R
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E.2a

E.J3

Halka arzin | Sirket’in  bilango  vapist  ve piyasa  kosullannin
gerekgesi, halka arz | degerlendirilmesi neticesinde, Sirket’in mevcut  ve
gelirlerinin kullamim | gelecekteki vatirimlarinig bir kistsminin dig finansman yerine
yerleri  ve  elde | Sirket’in ddenmig sermayesinin artirilmast suretiyle finanse
edilecek tahmini net | edilmesinin faydal olacagi diigtiniitmektedir.

gelir hakkinda bilgi Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilacak bagvuru neticesinde
alinacak onay sonrasi planlanan sermaye artinmindan elde
edilecek 1.500.000.000 TL fondan yaklagik 5.061.250 TL
tularindakl  masraflar  ¢ikarldikian  sonra  kalan
1.494.938.750 TI. itmtarindaki kaynafm, tamaminin,
24.11.2023 tarihinde KAP'ta duyurulnan 24.11.2023-813
tarih ve sayih ynetim kurulu kararina baglanan fon kullanim
raporunda detaylarina yer verildigi sekilde, Sirket’in Istanbul
Finans Merkezi projesi kapsaminda kullandigi kredilerin
anapara, faiz ve ferilerin Odemesinde kullamlmasi
planlanmaktadar,

Halka arza iligkin | Sirket, 1.645.000.000 TL clan ¢ikanlmis sermayesini
bilgiler ve kosullar1 | tamami nakden olmak Ozere 3.145.000.000-TL’ye
gikaracaktir. Sirket tarafindan ¢ikanlacak paylann toplam
nominal degeri 1.500.000.000TL dir.

Yapilacak sermaye artirminda A grubu pay sahiplerine A
grubu, B grubu pay sahiplerine B grubu pay verilecektir.
Sermaye arinminda ihra¢ edilecek paylar 24.267.122,255
TL nominal degerli A grubu nama yazili pay ve
| 1.475.732.877,745 TL B grubu hamiline yazili paylardir.

Hissedarlarm yeni pay alma haklan kisitlanmamugtir.
Sirket’in pay sahipleri, sahip clduklar paylarin %91,18541
oraninda yeni pay alma haklarini kullanabileceklerdir.
Mevcut pay sahiplerinin yeni pay alma hakk: I lot payin
nominal deferi olan 1,00 TL fiyat {izerinden
kullandirlacaktir:

Yeni pay alma  haklanmin kullandmasma izahnamenin
ilamindan itibaren en geg 10 (on) giin icinde baslanacaktir.
Yeni pay alma hakki kullamim siiresi 15 {onbes) giin olup bu
slirenin baglangig ve bitig tarihleri KAP’ta (www . kap.org.ir)
ilan edilerek kamuya duyurulacaktir. Yeni pay alma hakk:
kullanim siiresi, bitis tarihinin resmi tatile rastlamasi halinde
izleyen is giinii aksam: sona erecektir.

Pay bedelleri Tiirkiye Halk Bankasi A.§. Anadolu Kurumsal
Subesi nezdindeki Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhg:
adma agilan TR24 (G001 2009 8360 0080 0000 28 IBAN
no'lu Bzel banka hesabina nakden ve tam olarak
yatirilacaktir.
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|| ES
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Catisan  menfaatler

i de dahil olmak lizere
halka arza iligkin

! ilgili kigilerin snemli
menfaatteri

| igerisinde tamamen kullaniimaz, sonrasinda da kalan paylar

‘icerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden ddenerek satin

Yeni pay alma haklarnin kullanimindan sonra kalan paylar
2 (iki) is giind slUre ile nominal degerden diisiik clmamak
iizere Borsa istanbul AS Birincil Piyasasinda olugacak
fiyattan halka arz edilecektir. Sanhiga sunulacak paylarn
nominal tutar ve halka arz tarihleri tasarruf sahiplerine satig
duyurusu ile Sirket’in  kurumsal internet sitesinde
{(www.halkevo.com.tr), KAP’ta (www kap.org tr) ve Halk
Yatinm’in internet sitesinde (www. halkyatinim,.com.tr) ilan
cdilecektir,

Bu sermaye artinminda pay almak surctiyle ortak olmak
istcyen tasarruf sahiplerinin satis siiresi ig¢inde Borsa
Istanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglardan birine
bagvurmalar: perekir. BIST*te islem vapmaya yetkili yatirim
kuruluslarinin listesi Borsa Istahul AS internet sitesinin
hitps://borsaistanbul.com/tr/sayia/1 94/ yetki-verilenlere-

iliskin-bilgiler?groupld=1 adresindc yer almakiadir. Borsa
Istanbul A.S. nin telefon numarasi 0 (212) 298 21 00’dr.

Sirket'in ana ortag1 Tirkiye Halk Bankasi A.S. veni pay
alma haklani 15 ginlitk riighan hakki kullanim siiresi

BIST Birincil Piyasada satilmaz ise, stz konusu satilamayan
paylarin; halka arz fivatinin ortalamasindan agag( olmamak
lizere, satig siiresinin bitis tarihinden itibaren {i¢ is giind

alinacapim 03.10.2023 tarih ve 35 sayill Yonetim Kurulu
Karari ile Sirket’e bildimnistir.

ihrac edilecek paylar, kaydilestirme esaslar gergevesinde
MKK tarafindan hak sahipleri bazinda kayden izlenecek
olup paylarin fiziki teslimi yapilmayacaktir.

Sirket paylanmin ibhra¢ ve halka arzinda aracilik hizmeti
veren kurulus Halk Yatirim olup, bu hizmeti karsihfinda
aracilik komisyonu elde edecektir.
Araci kurumun, halka arz kamisyonu disinda, dogrudan ya
da dolayli olarak halka arz basarisina baglanmig bir
ekonomik ¢ikan bulunmamaktadir.

TScrmaye piyasasi
| aracim halka arz
eden

| kiginin/ihragginin
ismi/unvani

jhraggsnm Unvan;: Halk Gayrimenkul Yatwim Ortakliga
Anonim Sirketi

lhraggr  tarafindan dolagimdaki  pay  miktariun

artirilmamasina iligkin verilmis bir taahhiit
butunmamamaktadir.
Kim tarafindan ve ne LG Fad R
. ‘ ‘/ ¥ 8,
kadar  stire  ile . /,;:\\ > 0%
= - . . o LY i
taahhilt verildigi {: [ oA ! o : i
hususlanni icerecek L T-“Q:it;s-j S ;
x - » it
R T
/ ,'I. & ’ % 1_‘ L% .(“
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sckilde dolagimdaki|

pay miktarimn
artinlmamasing
iliskin verilen

taahhiitler hakkinda
bilgi

Halka arzdan
kaynaklanan
sulanma  etkisinin

I miktar ve yitzdesi

| Yeni pay alma hakk

| konusu
| durumunda, mevcut

58z
olmasi

kullantminin

hissedarlarin  halka
arzdan pay
almamalar

durumunda sulanma
etkisinin miktari ve |

yiizdesi |

%100 Katthma giére;

Mevcut hissedarlarin halka arzda yeni pay alma haklarim
%100 oraninda kullanmalar) varsayimi ile mevcut ortaklar
igin 1 TL nominal degerli 1 adet paydan olusan bir lot pay
igin (negatif) sulanma etkisinin tutar -3,0191TL ve yiizdesi |
%41 ,2'dir.

Meveut Ortaklarin Rﬂghanlanm

Kullanmaian Durumunda 100 Kanhm
Sermaye Arttrim Oncesi Meveut Ozkaynak |
(30.06.2023) 12.052.505.198 |
—_— - 1
Sermaye Artinm Oncesi Meveul Odenmis | 1 645.000.000
Sermaye I
‘Sermaye Artinm Oncesi Pay Bagina Defter 73268
Degeri |
Halka Arzdan Elde Editecek Tahmini Nakit 1.500.000.000
Girigi
lla]ka Arz Masraflar 5.061.250 |
| Scrmaye Artlr:m Sonras Oukaynaklnr 13 547, 443 948
Serrmye Artinm Sonras1 Oclcnrm; Sermaye 3 145. []{]0 EJOD
Sermuaye Artmm Sonrasi Pay Bapinda 4,3076 | |
Defter Degeri
| F —+
| Mevout Onaklar 1¢in Sulanma Ekisi Tutart | -3, 0192
' Meveut Ortakiar igin Sulanma Etkisi %4! 2|

| Yiizdesi

%0 Katthma gore;

Mevcut hissedarlanin halka arzda yeni pay alma haklarim
kullanmamalar varsayim ile, mevcut ortaklar igin 1 TL
nominal depgerli paylar (1 lot/ | adet pay) igin negatif
sulanma etkisinin tutari, -2,27323 TL ve yiizdesi -
%31,03’diir.  Sulanma etkisinin tutar1 ve yiizdesinin
hesaplanmasina iligkin ¢aligma asagida yer almaktadir,
BIST Yildiz Pazar'da HLGYO kodu ile islem goren Sirket
paylannin 15.12.2023 tarihli agirbkh ortalama kapams fiyat
3,99 TL olup bu fiyat Uzerinden yapilan sulanma etkisi
hesabi asagidaki gibidir:

RIM
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Meveut Ortaklerin Réchanlarim
Kullanmamalar: Durumunda

%0 Katthim

1.645.000.000 i

Sermaye Arinm Oncesi Meveul Sermaye

HLGYO Agichikl Ortalama Kapanig Fiyat
(15.12.2023)

399
2,5639

Sermayt Arinm Soaras: Dilzeltiimis Fiyat

Sermaye Arbrim Oncesi Meveul Ozkaynak

(30.06.2023) 12.052.505.198

Defter Degen 7.3268
Halka Arz Gelin 3.845.890.302
Hatka Arz Masraflar 5.061.250

2.340.829.052

Emisyon Primi
15.893.334.250

Sermaye Artinm Sonras1 Ozkaynuklar

Sermaye Arlirim Sonrasi Pay Basina Defler

Degeri 5,05
Meveul Ortaklar igin Sulanma Etkisi Tutan -2,27323
Meveut Ortaklar igin Sulanma Etkisi Ydzdesi 031,03 |
| jYT;n{artaklar igin Pozitil; Suj:mma Tul_an 1 —2,48960 ;
Yeni Ontaklar igio Pozitil Sulanma Yiizdesi ; %97,10 .

bulunan '

Aract Kurumlar veni pay alma haklarmin kullanilmasi,
mevcut pay sahipleri tarafindan kullanilmak istenmeyen yeni
pay alma haklaninin riichan hakki pazarinda satilmasi,
sonrasinda kalan paylanin BIST binincil piyasada halka arz
edilmesi iglemlerinde aracibik yapacaklan igin s8z konusu
islemleri yapan yattrumcilardan ficret komisyon ve benzen
taleplerde bulunabilirler.

bulunana yatirmecilar  basvurduklary  arac
kurumlann aracilik komisyonu, masraf, hizmet Gereti gibi
iicretlendirme politikalarina tabi olabileceklerdir.

Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan bedelli sermaye artirimi

islemleri neticesinde araci kuruluglara tahakkuk cttirilen
" hizmet bedeli aracs kuruluglanin uygulamalarina bagh olarak
L}fatlrlmr;llan:lan da tahsil edilebilir,

E.7
yatinmetlardan talep
edilecek tahmini
| malivetler hakkinda
| bilgi
' Talepte
GAYRIME
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3, BAGIMSIZ DENETCILER

3.1. izahnamede yer alan finansal tablo dénemleri itibariyle ihrageinin bagimsiz denetim
kuruluglarnin ticaret unvanlar ile adresleri (liye olduklar profesyonel meslek kuruluglar ile
birlikte):

Finansal Bagimsiz Denetim | Bagimsiz Denctim Bagimsiz Denetins ~ {lye Olunan |
Tablo Kurulusunun Kurulugunnn Adresi Kurulusunun Sorumiu Profesyonel
| Donemi Ticaret Unvam Ortak Bag Denetgisinin | Meslek
| | 3 S =gk S Adi Soyad Koruluslars
01.01.2023-
30.06.2023
1 Eski Biiyilkdere Cad.
01.01,2022- DRT Bagimsiz Maslak Mah.No:l . Istanbu! Serbest
31.12.2022 Denetim ve Serbest Zere Gaye Jentiirk . .
e Muhascbeci Mali Maslak Nol Plaza Sorumlu Denelci Muhasebeci Mali
01012021 | Muhasebec Maslak 34398 Saryer - ¢ Milsavirlik Odast
[ 31.12.2021 Migavirlik AS fstanbul ;
01.01.2020-
31.12.2020 | L

3.2, Bagimsiz denetim kuruluglanmm/sorumlu ortak bas demetginin gérevden alinmasi,
girevden ¢ekilmesi ya da degismesine iliskin bilgi:

Yoktur.

4, SECILMIS FINANSAL BILGILER

Sirket’in  konsolide finansal

tablolan

ve bunlara

iligkin bagimsiz

www_halkyvo com.ir ve www kap.oryg. tr internet sitelerinde yer almaktadir.

denetim

raporlart

RYLTL] Denaimden | Bafiomsiz  Denetlmden | Bafumsiz  Denetimdern | Bafumsiz  Denetimden
Bitanga (TL) Gegmis Gegmis Gepmiy Geagmis

OLO1.2023-30.06.2023 | BL.01.2022-30.12.2022 | 0L.04.2021-34.12.202] | 81.61.2020-31.12.2028
YARLIKLAR
Dénen Varhiklar 1.838.637.425 1.210.061.740 283.193.921 106.170.870
Nakil ve Makit Benzerleri 481 689.058 474.985.625 53.109.547 49.553.215
Ticar alacaklar 5.817.226 5501311 2.284.370 5.346.392
- {J.t;;k.i."i tarafiardan - L1 6
- fligkiti ofmayan taraflardan 3817226 a.5arans 22843400 53463132
Stwoklar 1.006.455.148 494,153,308 184.061.628 18.178.851
Pegin Cdenmig CGiderler 4.769.372 3264028 260.880 1.524.881
- fliskili tarafiara - 32208
- {higkiti olmavon faraflara 4769372 3.264.038 260.88¢ 1.472.673
Cari dnem vergisiyle ilgili varliklar 6403578 1.157.589 T34.045 845.745
Diger disnen varliklar 133.497.243 219.759.869 42.743.451 30.720.786
- Higkifi olmman taraflurdun 3331497 243 229759869 42.743.45! 30.720.786
Diran Varhklar 15.149.412,199 13,097 467.901 4.295.027.}66 3.408.555.210
Ticari alacaklar - - 244,980 1.587.042
- fligkiti olnayvan raraflardan = 294980 1.587.042

)

AYRIMALICUL
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Yatrm amagh gayrimenkuller 15.042.528,042 12,947 857.000 4.142.257.500 3.260.027.500
Maddi duran varlklar 6.441.052 6.985.844 4,181,825 4,086,222
Maddi olmayan duran varhklar 1.940.802 1.973.131 787.395 35067
(Diger maddl - olmayan - duran 1.940.802 1L973.431 787.395 350671
Pegin 0denmis giderler 98.502.303 140.652.016 83469918 108.754.887
fitskili saraflara 12.956.580 1.899.8¢¢ 561536 .
. Higkiti ofmayen tavaflara §5.543.723 138.752.472 82.908.382 108,754 837
Diger duran varliklar . . $4.085.748 33748588
- Bigkili olmayan laraflara - 64.085.248 33748 888
Toplam Varhidar 16.988.049.624 14.307.529.931 4.578.221.287 3.514.726.080
KAYNAKLAR
Kisa Vadeli YOktmitighder 2.622.778.750 2.269.330.089 1.097.541,992 £02.826.748
Kisa vadeli borghanmalar 771.998.015 816,798.457 869.036.092 355,705.257
Uzan, vadel! borglanmelarin kise 113.356.164 20138.014 50.363.187 40918126
- Highli taraflardan 113.356,164 20.138.004 30.368.187 10.918.126
Ticari barglar 66.784.009 354.919.365 55.532.099 30.896.058
- Hliskiti tavaflara % 27.430 10021 8.742
- Higkill almayan tarafiara 66.764.009 384.892 135 55.522.078 30.487 316
E:,",:f“" Sozlesmelerinden  Dogan 1.526.925.126 920321461 $4.920.309 61.108.287
« Dirvam Eder dnpant ve Toakbeit Sglevinden
?ﬁ{mmm Yk dlighili  Toraflare 422.036.439 210.000.0060 - -
e souslarindin dofan s3stegme 1.104.885.687 700321961 94.920.309 61108 287
Kisa vadeli kargiluklar 5.711.471 6.396.262 2.799.386 1.808.629
;ﬁfﬁf‘"’m saglavan faydatara 5341152 5708779 2.799.386 1.808.629
~Diger 370.319 637,483 -
Diger kisa vadeli yokamigiokler 138.003.265 120.756.300 24.885.919 12.350.391
-Diger 138.003.965 120 736.300 24.885.919 12.390.391
Uzun Vadell Yiikimldtiikler 2312.765.876 1.605.027.382 180.501.152 £5.410.620
Uzun vadeli borglanmaler 1.841.094.708 887.057.769 4.200.09t 84.593.553
- dlighli taraftardan 1.840.122 343 835 676.009 94.200.091 84.294 760
-Diger 972 365 1381760 - 29%.793
Ticari borghar 38.914.215 $5.000.000 $5.000.000 .
- Hiskifi taraftara 38914215 &5.000.060 85.000.800 -
Mosent Soziesmelennden Dogen 429.614.762 630.000.000 . ;
bﬂ,ﬁﬁf"" Taraflara  Ertelenmis 429614762 530,000,000 . -
Uzun vadel: karseliklar 3142191 2969613 1,292,061 817.067
g;’g”""‘ sagianan  faydalara 3.142.090 2.969.613 1262061 817.067
T,
' p 34 . i
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OZKAVYNAKLAR
Odenmis sermaye 1.570.000.000 1.570.000.000 1.020.000.000 970,000,000
Geri alnmis paylar (-) (37.594.791) (33.160.263) (28.756.004) {27.346.399)
Paylara iligkin primler/iskontolac 66.649.001 £1.040.446 45.945 096 49.945 096
Kér veyz zorarda  yeniden
siniflandmiimayacak barikmig difier {1.210.090} {1.210.090) 61.003 68913
kapsamli gelirler veya piderler
«  Tempmlonmis  fawda  planfan
yeniden detim {1.210.080) 4. 210.690) 61.003 £8.913
kazangiori/(kaviplar:)
Kirdan ayntan kisitlanmag yedekler 69,748 009 69.748.009 58.787.783 52.335.975
Gegmis yillar karlan veya zarsrlan 8 746.754.183 2,144 354721 1.821.583.883 1.528.632.562
Net danem kan veys zaran) 1.638.158.886 6.602.399.467 378.556.382 352,452.485
“Foplam Ozkaynnkiar 12.052.505.198 10.433.172.290 3.300.178.143 1.926.488.7112
Toplam Kaynaklar 16.988.049.824 14.307.529.731 4.578.221.287 3.514.726.080
Yenuiden
Swrh Badumsiz ] Sml_rh B.agu‘mu Bagimsiz D?:Ex:l:n mn?;l]‘::i'
(el Taiiown (113 Denetimden Geemis | Denetimden Gesmis | Denetimden Gegmis Gegmis mmn
01.01.2023- 01.01.2022~ 81011022 dL.00.2025- OL.0L.2020—
30.06.2023 30.08.2022 30.12.2022 31.12.2021 12,3020
Haslat 798.124.626 73.593.052 165.280 766 104,596 247 151,865 863
Sanglann maliyeti (-} (522.945.716) (8 969.320) {22.545.353) (33.155.069) (65.492.481)
Briit Kar 275178.910 64.623.531 162.735413 NAIITS 86372382
Genet ylinetim giderler (-) {44,556.532) (15,938,771 (35.286.833) (23.272.674) (12.309.513)
Pazarlama ve setts giderleri (-) {33.949.778) (3.141.956) {26.095.433) {5.491.793) {10.596.425)
gxlgmimem“ difger 1.509.152.735 3237628491 65110176 380.015.122 HIA44.649
Eis:;&a'(i_’)‘“"dm diger (LI6A62¢) (619214 (EABBA2Y) (1.483.961] (4290.524)
Exns faaliyet karn 1.794420331 3.381.951.761 5,641,994 596 471207971 371611569
I:“&“;ﬁ;ﬁ"::ﬁ“m 1794420311 3281951761 6.643.994 806 anzorere | 3menises
Finansman giderleri (156,261 428) {20.598.816) 139.642.541) (42.651.5900 {19.169,104)
Vergl Gncesi har 1.638.158.885 3.261.352.945 6.604.352.355 3718.556.382 352452465
Dinem Vergl Gideri - - (1952 888}
Dinem kan 1.438.158.585 3251350945 €.602.399.457 ITR.556.382 382452468
;as"fng“;ihmyl“' Pay 10434 20773 42053 0311 01455
Diger Kapsamis Gelirler (1271092} (.910) 2523
Kar veya zararda veniden
simtlandinimayacaklar
Tammianmig (ayds planlan
yeniden olgiim kazanglan
Difer kapsamb pelir .
Toplam kapsamh gelir 1638159 485 3.261352.945 6.681.12834 ITES548.472 352.544.988
GAYRI UL
ORTA AS.




PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfty Smirlamalarma Uyumun Kontrolél Tablosu™nda ver alan bilgiler, Seri:Il, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan tiiretilmis
dzet bilgiler niteliZinde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 say:li Resmi Gazete’de yayimlanan Seri:
III, No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatrim Ortaklarina
sinirlamalartna uyumun kontrolline iligkin hiklimleri gergevesinde hazirlanmigtir.

lliskin Esastar Tebligi’nin portfoy

30 Haziran 2023 tarihi itibanyla, Sirket ve misterek faaliyetleri ile bagh ortakhg otan Halk Yapi
Projeleri Gelistirme A.S. , SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48.1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d” bentleri ile 22. ve
38. maddelerinde belirtilen smrlamalara uymustur ve bu simirlamalara iliskin oranlar asagida
gosterilmigtir. Sirket'in SPK’nin Il No: 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatmm Ortakliklarma Hliskin
Esaslar Tebligi” ne gore bireysel finansal tablolar uyarinca hazidlanan portfdy sinirlamalarina
uyurnun kontrolii agagida gbsterilmigtir,

| M"i:‘l"““ g li gt dnzembeene | 30 Haziran 2023{TL) 31 Arslik 2622 [TL) 31 Arab 2031 (TH) 31 Avali 20387
reabert —— 5 - —
A | Parave semsve piyasas areglan | Seri: 111431 sl Toblig Md 244ty | 132839.562 102.845.060 | 33105547 49551245 |
-+ 1 4 |
Gayrimenkaller, gayrimenknle |
B | dayali projeln, guyvimenkwl | Scri 148 | syl Tebhg Md 244s} 15.605.105.022 | 13307526047 4328319124 1.293.206.351
dayal hadler 1
C | Iypicakter Serie (-2 1 sayly Teblig, Md 244b) 113,000,000 115.000.000
| [ 3
e ; D S | —
| NMigkili  wraflarden  alacabdar . |
| (tcari ) | Serd: 148 | cayl Toblig, Md 2340
A ? | S . I L Ay | 2
Digr vl 305,388,703 278544910 193.792612 186.966.519
| | : 1 —t !
m‘:'m"}, varider  {ARGE | oot 110081 sayth Teblig, MAORY 188330589 13.003.919.017 457120267 3514726080
i — | . : y/
E  Fivansa) burglar St 048 | sxah Tedlig, Md 31 2459.325, 190 1.492.41.332 584,068 298 235700983
S b _— T — —
| F Diger finanse) yukumbulokler Seci: L1481 sah Tebliz Md 31 - - -
1] T
| G | Feansad irsduna dorglan Serd. (11481 wls Teblig, Md 20 167.127.659¢ 130,250.80% 129.545.132 | 21500985
| —— Ee® ol e =, b [ a8 e
| u "Ii‘“:‘!n‘rm"' borghy (T | o 1093 1 saynls Tebdi Md 2300 . - .
I e e s e — L —
} || dekaynakis Seri. (4% 1 satls Tetlig, dd 31 V2004347 612 10.402.960.488 | 3300.178.143 2926488 712
) -1 1]
Drger kuymakhs 1 527,487 085 | TI0.964. 248 264.625.704 107,020,432
=i } } Ll i i
| © | Toplam kaynukler Serl: 119461 sayle Teblip, M 37k 16 158,333,486 1803319017 | LEL FHE: 2.514.726.090
e 1 st § 1
[¥%er Nonnssd biigikr ligili dioenomr M Arshk MIE(TL) 31 Arkhik 2049 (T} 31 Arshie 2020 (TV.) 30 EyMil 2821 (TL)
] - e} | :
Pars  ve  deriave  PiyASES:
A1 | sraginrun 3 Wk gmyrimendul | Sevi. 195 | sagil Teblig hd 24100 -
Gdezreeben 10 Iutaden Ly
ST U
A1 | VadeWVadesiz TLDIV2 S, M-8, smaln Teblip Md. 2440 132,764,862 102.848.060 53.109.547 49553015
i — e } ok 4 3 e
Al ::'h"n" FeAGE  DINAREL | o (e | sy Tebtlip, M 24403 i .
== s = i | el
| Yabane: gayvimenkulter. [
| B | gayrioenile dawnli progelsr, | Seri: LI-E. | sah Tetlig bd 244b) 4 1 .
| wyriman il dayaly ok |
| i R : = 4 ! Sar=— =L
| B | Aul meubun mrsa‘araziler Beri: 11481 b Teblig, Md 244c) | - -
e o= 4
Ch | Vabane ifirdder Sexd: 11461 savals Teblig, Md.244d) -4 -
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“Yatirimci, yatinm Kararim vermeden nce ihra¢gimin finansal durum ve faaliyet sonuglarina
iligkin ayrintili bilgilerin yer aldif isbu izabhnamenin 10 ve 22 no’lu boliimlerini de dikkate
almahdwr,”

5. RISK FAKTORLERT

5.1, thraggiya ve Faaliyetlerine iligkin Riskler:

Kiiresel Bazda Ekonomik veya Finansal Riskler:

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch, yayimladifi Eylil ayr “Kiiresel Ekonomik
Goriiniim” raporunda 2023 yih igin dilnya ekonomisine iligkin bilyiime tabminini yiizde 2,4°den
ylizde 2,5°e yilkseltti. Raporda, kiiresel ekonominin 2024 yils bilyiime beklentisinin ise ylizde 2,1’den
ylizde 1,9°a diistirildiigli kaydedildi.

Raporda, diinya ekonomisinin bu yil tahmin edilenden biraz daha mzh bilylimesinin beklendigi ancak
Cin'in emlak piyasasinda derinlegen ¢tkiisiin kilresel bilylime beklentilerine glge diigtirdi gdi, parasal
sikilasmamin ise ABD ve Avrupa'daki talep goriiniimii iizerinde giderek daha fazla baski olugturdugu
aktarildi.

Raporda ABD Merkez Bankasynin (Fed) sikilagma politikas) neticesinde, i giici talebinin son
aylarda yavagladi§i ve is glicl piyasasinin sogumaya devam ettigine deginilmis, ABD ekonomisinde
ise 2024"0n ilk yarisinda hafif bir resesyon beklendigine yer verilmistir.

(Reymek: hups://www fitchratings com/research/sovereigns/ylobal-economic-outlook-september-2023-
13-09-2023 }

Uluslararas: Para Fonu (IMF) Temmuz ayinda yayiniadig raporda, 2023 ve 2024 yillarinda kilresel
ckonomik bilyiime tahnjininin %3 olarak beklendigini belirtmigtir.

o]

Pl G
AL RYRIM UL i . s &
RTAKYIGA L S - |

% ST s 1 AROYATIRIM

P 5o i peskUL AEGERLER A




Raporda halen yiiksek olan enflasyonun hane halkinin satin alma giiciinit agindirmaya devam ettiji,
merkez bankalarmin enflasyona kargt politika sikilagtiemasimin, borglanma maliyetini ylkselterek
ekonomik aktiviteyi sinirladi ifade edilmigtir. Yine raporda, yllkselen piyasalar ve gelismekte olan
filke ekonomilerine yonelik biiyiime beklentisinin 2023 igin yiizde 3,9'dan yiizde 4'e ¢ikanldig, 2024
yili i¢in ylizde 4,2'den yiizde 4,1'e indirildigi aktanlmigtir.

(Kemek & hups:/fwww.imforg en/Publications/WEQ/Issues/2023/07/10/world-economic-outlook-
update-juty-2023 )

Sirket’in faaliyet gosterdigi GYO sektdrii, bilylime, enflasyon, igsizlik ve tliketici gitveni basta olmak
tizere makrockonomik gelismelere hassasiyeti yiiksektir. Ekonomik bilylimede yavaglama, kigi bag
milli gelirde azalisa ve gayrimenkul talebinde dilsise neden olarak, sektdrlin bliyiime performans
iizerinde asag1 ybnll risk olusturabilir.

Tiirkiye’de Ekonomik, Politik, Sesyal ve Benzeri Durumlarm Risklerin Ortaya Cikmasi:

2023 yili Haziran ayinda Mehmet $SIMSEK *in Hazine ve Maliye Bakan ve sonrasinda Hafize Gaye
ERKAN’in Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankast Bagkam olarak atanmastyla baslayan yeni
ekonomik siires ile TOrk Lirasi’min izerindeki mevcut baskinin hafifletilerek, tilkenin briit ve net
déviz rezervierinin kademeli olarak artinlmasi, enflasyon sorununun kontrol altina alinmasi, Kur
Korumalt Mevduat tiriniiniin peyderpey azaltilarak dolarizasyonun dnfine gegilerek Tilrk Lirast’nim
glclenmesi ve ayrica yapisal donfigimler ile ekonomideki kinlganbklarmin azaltilmas:
hedeflenmektedir. Bu amaca paralel bir sekilde, 2024-2026 Orta Vadeli Prograrm eyliil ayinda
kamuoyuyla paylagilmigtir.

Uluslararas: kredi derecelendirme kurulugu Fitch Ratings Eyliil ayinda Tlrkiye'nin kredi notunu "B"
olarak teyit ederken, not gbrilnlimiin{l 2 yul sonra “negatif“ten "duragan“a gikarmstir.

Fitch'in olas: not yiikselmesini saglayabilecek faktdriere de defiinilen agiklamada, meveut poiitika
normallestirme ve yeniden dengelenme stirecinin siirdiiriilebilirlifine olan glvenin artmass, bunun
sonucunda enflasyonda siirekli bir disils de dahil olmak Uzere makroekonomik istikrarin
iyilesmesinin pozitif etki yapabilecegi belirtilmistir.

Bir diger Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Moody’s AZustos ayinda yaymladigi raporda,
yeni ekonomi ynetiminin daha ortodoks, kural bazh ve 6ngorillebilir politikaya gegmesinin kredi
goriiniimit agisindan olumlu oldugunu, fakat bu politika degisikliginin daha yavag biiylimeye yoi
acacagini, para politikasinda yavas ve kademeli sikilagmanm siirmesini bekledigini, bu sebeple
enflasyonun dniimiizdeki aylarda yiiksek seviyelerde kalacags beklentisini paylagmagtir,

Tiirkive ekonomisi, 2023 yihmn ikinci ¢eyreginde %3,8 bilylimilgtUr. Yillik enflasyon orani Agustos
ayn verileri ile %58,4’e ulagsmistir. Yine igsizlik oram ise % 9,4 olarak gergeklesmistir. 2023 yili
Ocak-Temmuz déneminde verilen agik 42,3 milyar dolar olurken, yilliklandirlmig (12 aylik) cari
actk ise 58,5 milyar dolar olarak gergeklesmigtir,

Tirkiye genelinde konut satiglari Agustos ayinda bir dnceki yiiin aym ayma gdre %1,] azalarak
122.091 olmustur. Para politikasinda sikilasma neticesinde, kredi faizlerindeki artigin slirmesi
beklenebileceginden, konut satiglarinda belirli bir siire daha yavasltamanin stirmesi beklenebilir.
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Kredi Riski:

Genel olarak Sirket’in taraf oldugu mal ve hizmet satim veya alimina iligkin stzlegmeler ile Sirket’in
kira geliri elde ettigi gayrimenkulierde; sdzlegmenin kars: tarafinin, sdzlesme gereklerine uymayarak,
yikimliligind kismen veya tamamen zamanminda yerine getirememesinden dolay: Sirket’in
karsilaghifs durumu ifade etmektedir.

Likidite Riski:

Sirket’in nakit aksigindaki dengesizlik neticesinde, nakit gikislarim tam olarak ve zamaninda
karstlayacak diizeyde ve nitelikte nakit mevcuduna veya nakit girigine sahip olmamas: nedeniyle
maruz kalabilecegi zarar ihtimalidir.

Kars Taraf Riski:

Karsihfinda yeterli teminat bulunmadan borg verilmesi, diger taahhiitlerde bulunuimasi, varhiklarn
dding, emanet veya teminat clarak tevdi edilmesi gibi nedenlerle, varliklarin geri alinmasinda ortaya
¢ikan riskleri ifade eder.

Piyasa Riski:

Faiz orany, hisse senedi fivatlar, ddviz kurlan ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin, Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarnn degerini etkileme
riskidir.

Déviz Kuru Riski:

Diiviz kurlarinda bekienmedik bir degismenin firnamin gelir ve giderlerinde ya da genel olarak nakit
akimlarinda yol a¢tig degisiklikler olarak tanimlamr. Yabanc: para cinsinden sahip olunan varliklar
ve {istlenilen yiikiimliiiikler kur riskine maruz kalmaktadir.

Faiz Oram Riski:

Sirket, faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarh varlik ve yilkiimltliiklerine olan etkisinden
dolay: faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

5,2. lhragginin i¢inde Bulundugu Sektsre Hiskin Riskler:
Diviz Kuru Riski:

Déviz kurundaki dalgalanmalar gerek gayrimenkul talebi gerekse de sektbrde faaliyet gdsteren
sitketlerin faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. Ttirk Lirasi’nin yabanci para birimlerine karg defer
kaybetmesi, tiiketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varbklara ydnelimini tetikleyebilir.
Déviz kurlarinda yasanacak ani dalgalanmalar, yabanct para cinsinden yilksek oranda kaldirag
kullanan sektdr sirketlerini olumsuz ydnde etkileyebilir. Buna ek olarak, d6viz kurlarinda meydana
gelecek yiikselmeler gayrimenkul yapim maliyetlerini ve dolayisiyla sektdrdeki firmalarin finansal
durumlanm etkileyebilecektir,
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Finansmana lliskin Riskler:

Faiz oranlarinda yiikseligler ve bankalarin kredi verme istahlarinda azalma gibi nedenlerle finansman
kogullarinda yasanacak kotiilesme, gerck gayrimenkule olan talebi diisiire gerekse de projelerin
tamamlanma siireglerini vzatmast agisindan risk yaratabilir.

Gayrimenkul Projelerinin Gelistirilmesine iliskin Riskler:

Sirket'in siirdlrdiigl projelerde ¢imento ve demir gibi hammaddelerde meydana gelecek maliyet
artiglar1 veya diger faiz oran1 ve kur artist gibi finans alanindaki olumsuz degisiklikler sektdrdeki
firmalarim yatirmm harcamalarin: ve karlihfini etkiteyebilir,

Sirket’in yiiriitmekte oldugu ingaat projelerinin programlanan gergevede ve Kalitede bitirilmemesi,
ingaat faaliyetlerinin yasal izinleri (imar izni, yapt ruhsati, yap: kullamm belgesi vb.) elde edebilecek
slireglere uygun sekilde gergeklestirilmemesi, izinlerin alinmasinda yaganabilecek aksakliklar veya
bu stireglerin bir takim nedenlerte (6rmegin mahkeme karan ile imar iptali vb.) uzamasi veya izinlerin
elde edilememesi, bununla birlikte miiteahhitlerin ve taseronlarin Ustlendikleri isleri zamaninda
bitirememesi Sirket’in faalivetlerini ve finansal durumunu etkileyebilir.

Jeopolitik Riskler:
Ulkelerin korumaci politikalar ile artan ticaret savaslari, hem genel ekonomi hem de gayrimenkul
sektdril agisindan risk yaratabilir,

Vergi ve Yasal Mevzuat Degisikligi:

Sektdriin tabi olduu mevzuatta yasanabilecek degisiklikler sektdrdeki firmalarin faaliyeti ve finansal
durumunu etkileyebilir. Bununla birlikte, Tiirkiye’de gayrimenkul yatinm ortakliklari, kurumlar
vergisinden muaf olup, séz konusu muafiyet sektériin bliylme performansini destekleyen tnemli
unsurlardan biridir. Bu avantajin kaldinlmasi, sek1dr faaliyetlerini olumsuz ySnde etkileyebilecektir.

Yasal Mevzuat ve Siurlamalara Uyulmamasi

Gayrimenkul Yatirm Ortaklii statiistindeki sirketler, Gayrimenkul Yaunm Ortakhklarina Higkin
Esaslar Tebligi’nde yer alan faaliyetler kapsaminda, portfdy sinirtamalari ve faaliyetlere iligkin baz:
sinirlamalara tabi olup; s6z konusw Teblig hitkimlerine ve diger yasal mevzuatlara aykm bir hususun
meveut olmasi durumunda gesitli yaptinmlara maruz kalabilirler,

Gayrimenkul Degerleme Sisteminden Kaynaklanan Riskler:

Gayrimenku! degerlemesinin dogas: geregi 6znel bir islem olmasi ve her bir gayrimenkulln farkh bir
nitelige sahip olmasi, deger tahminlerinde varsayim ve kisisel goriiglerin mevcut olmas: nedeniyle
gayrimenkullerin kira ve ahm/satim degerlemelerinde gergek piyasa degerinden farkii fiyatlamalarmn
meydana gelme riski bulunmaktadir. Ozetle, degerleme sirketleri tarafindan gayrimenkullere y8nelik
yapilan degerlemelerde gergek degerini behrlcme konusunda riskler mevcut olup, bu risklerin girketin
kararlannt ve politikalarini olumsuz ytinde etkileyebilme riski bulunmaktadir.
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Diger Riskler:

Sirket’in ana hissedan Tirkiye Halk Bankas1 AS olup; kira gelirlerinin ¢ofunu gayrimenkullerinde
kiraci durumunda bulunan “Banka” tizerinden saglamaktadir. “Banka™ ile Sirket arasinda yapilan
stizlegmelerin stireli olmas) ve devamlilik taahhiitiiniin bulunmamass, ana hissedarin Tiirkiye Halk
Bankas) AS olmasi nedeniyle, Banka’yr nemli derecede etkileyebilecek riskler dolayl olarak
Sirket’i de etkileyebilecektir.

5.3, ihra¢ Editecek Paylara lliskin Riskler:
5.3.1. Kar Pay Gelirine lligkin Riskler:

Kar pay, sirketlerin yil sonunda elde ettikleri karin dagitilmasindan elde edilen gelirdir. Kar payimin
dagitilabilmesi igin Snce girket kirinin olugmast ve gegmis yildan gelen zarann olmamasi gerekir.
Sirket yonetimi dagitilabilir kar oldugu dénemlerde genel kurulun onays ile bu kirin: dagitabilir.

Halka agik sirketler karin nakden veya kar payint sermayeye ilave seklinde bedelsiz pay ihrag ederek
dagtabilir. Sirker’in yeterli kan olmayabilir veya Yonetim Kurulu ve Genel Kurul, kan girket
bilnyesinde birakarak dagitmamaya karar verebilir.

5.3.2. Sermaye Kazancina iliskin Riskler:

Sermaye kazanci, zaman iginde payin degerinde artis olmas) durumunda payin edinimi sirasinda
tidenen bedelden daha yiiksek bir bedelle satilmas) durumunda elde edilen gelirdir, Pay fiyatlar,
paylar ihra¢ olduktan sonra ekonomideki ve/veya $irket’in mali, operasyonel ve ydnetimsel
durumundaki gelismelere bagh olarak piyasada belirlenecektir. Sirket hisselerinin degerinde,
Sirket’in kontrolii diginda geligebilecek olan kiiresel krizler, yurt i¢i ve yurt digi siyasi geligmeler,
sermaye piyasalars beklentileri ile finansal sonuglar arasindaki farkliliklar, genel ekonomik durum,
faiz ve kur hareketleri, Sirket’in tabi oldugu yasal mevzuatta olabilecek degisiklikler gibi pek ¢ok
faktdre bagii olarak dalgalanmalar yaganabilir. Ayrica Sirket’in finansal performansinin beklentilerin
altinda olusmas: veya sektérel risklerin artmas1 durumunda Sirket paylarinin fiyat: digebilir. Piyasada
meydana gelen dalgalanmalann veya Sirket’e ya da scktre dzgll sorunlara bagli olarak Sirket’in pay
fiyatinda diistis gdrillmesi sonucunda yatimeilarn zarar gbrmesi olasilik dahilindedir,

5.4 Diger Riskler:

Sirket faaliyetlerini Tiirkiye’de yiiriitmektedir. Tirkiye ekonomisinin genelinde yaganacak
olumsuzluklarin Sirket’in faaliyetlerine ve finansal durumuna etkisi negatif olacakur. Tiirkiye
ckonomisinin yurtdisindaki makroekonomik politikalar, iriin fiyatlarinin degigmesi, Tirk Lirast’nin
diger tlkelerin para birimleri karsisindaki seyri ve risk algismin degismesi gibi kilresel piyasalarda
gergeklesebilecek olumsuz degisikliklerden Sirket’in faaliyetlerinin negatif yonde etkilenme riski
bulunmaktadir.

6. IHRACCI HAKKINDA BILGILER
6.1, Ihrager hakkmda genel bilgi:
6.1.1. ibraceimin ticaret unvam ve isletme ad:

Sirket’in ticaret iinvani "Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakh@i Anonim Sirketi"dir. Igletme ads yoktur.
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6.1.2. Ihra¢ginm kayith oldugu ticaret sicili ve sicit numarasi:

1 .
’T icaret siciline tescil edilen merkez Barbaros Mah. Begonya Sk. WBC 13 Merkezi No:2H

[adresi: Atagehir / [stanbul

El“g" bulundugu ticaret sicil I stanbul Ticaret Sicil Miidiirliigi
iidiirligii:

Ticaret sicil numarasi: 751122

6.1.3. thragginin kurulug tarihi ve siiresiz degilse, Sngérillen stiresi:
Sirket, 18.10.2010 tarihinde [stanbul Ticaret Sicil Miidiirliigh nezdinde tescil edilmis ve siiresiz
olarak kurulmugtur. Sirket’in hukuki varligi herhangi bir stire ile kisitlanmamistir.

6.1.4. Thracomn hokuki statiisii, tabi oldufu mevzuat, jhrageimen kuruldufu dike, kayith
merkezinin ve fiili ydnetim merkezinin adresi, internet adresi ve telefon ve fax numaralar:

Hukuki statiisii: Anonim Sirket

Tabi olduin mevzuat: T.C. Kanuntan

Ihragimin kuruldugu ilke: Tiarkive R
Kayith merkezinin adresi: E?;::ﬁrsfhiiat:ﬁt?uigonya Sk. WBC Is Merkezi No:2H
internet adresi: www. halkgyo.com.ir

Telefon: 0216 600 10 00 - 0216 600 10 29

Faks: 01216 594 53 72

6.1.5. Depo sertifikasini ihra¢ eden hakkindaki bilgiler

Yoktur.

6.2, Yatirumlar:

6.2.1, Izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihraggrmn Gnemli
yatinmlan ve bu yatinnmlario finansman sekilleri hakkinda hilgi:

Yatirim amach yaptlan ve tamamianan projeler

Yatnmiar (2023 Hazirao Sona Libariyle) -{T"‘""‘““" gﬁa‘r:.h'::l:zsf ?‘.r;::;.e Tamamlanma Finansman Sekli
j Yih Uygun Degeri (TL) Pereces!

Atagehir Finans Kule N 1.250.000.000 100% | Dis Kaynak ve Ozkaynok

Levent Otel I s | 1.221,000.000 100% | Ozkaynak

Kocaeli Sekerpanar Bankacalik Merkezi (A Blok) 2015 171.000.000 o 1007 | Ozkaynak o - ]

Kocaell Sekerpinar Ofis Projesi* 2016 | 75 170.000 - 90%. Omm'k_ ]
-;a-h_pmn Otel Projesi w018 403.000.000 100% | Ozkaynak N

tstanbul Caddebostan Binasi Projesi 2021 112.000.000 100% | Ozkaynak

Istanbul Finans Merkezi A Blak*? 2023 5.783.395.837 98,7 | Dig Kaynak ve Ozkaynak

istanbut Finans Merkezi B Blok** 2023 4.265.178.914 98,7 | Dis Kaynak ve Ozkaynak |

(*) Kocaell Sekerpinar Ofis Projest 12.05.202) tarihinde satiilmmsghr.

{**) Istanbul Finans Merkezi kapsamindaki binalardan kira gelin elde edilmeye baslanmus oldugundan tamamlanan projelere dahil
edilmigtic. Binelarda ingaat faaliyetieri de eszamanh olarak devam etmekiedir
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Atagehir Finans Kule

fstanbul Finans Merkezi boigesi yakwnlannda bulunan ve bolgedeki simirli ticari nitelikli
gayrimenkullerden biri olan 23 katli A simifi ofis binasi, 2012 yilinda, inga halindeyken portfdye dahil
edilmis ve insaatinmn tamamlanmasmi miiteakip olarak, aym yil Tilrkiye Halk Bankasi A.$.'ve
kiralanmstir.

{stanbul Finans Merkezi projesine yakin Bati Atagehir Bolgesi iginde konumlanmasi nedeni ile
portfSylimiize artan oranda deger katan proje, yilhk kira gelirimize de bilyllk bir oranda katk:
saglamaktadir,

Binada Tiirkiye Halk Bankas: A.$. kiraci olarak bulunmakta olup, 2020, 2021, 2022 yillari ve 2023
2. ¢eyrekte sirasiyla, 18,249 Bin TL, 20.103 Bin TL, 23.595 Bin TL ve 18.150 Bin TL kira geliri elde
edilmigtir,

Levent Otel

Sirket’in portf8yiinde bulunan Levent arsas: tizerinde 2013 yilinda ingasina baglanan ve 2015 yilinda
tamamlanan otel projemiz, Sirket’in turizm sektbrlindeki ilk yatinmidir. Mimarisi ve konumu
itibariyta sehir otelciliginin en gizel dmeklerinden biri olan binamiz, Mecidiyeky-Maslak hattindaki
is oteli ihtivacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yap: olmasi hedeflenen Levent Otel, LEED Gold-Enetji ve Cevre Dost Tasanmda
Liderlik sertifikas: almaya hak kazanmigtir.

Otel binamiz, 2015 yil1 Temmuz ayinda hizmet vermeye bastamistir.

2018, 2019 ve 2020 yillarinda kiraci konumunda olan Dedeman Turizm Yd&netimi AS ile kira
sbzlegmesi 2020 yilsonu itibariyla kargilikl olarak fesih edilmigtir. Yeni kiraci konumundaki Caba
Ingaat Enerji Turizm San. ve Tic. AS ile imzalanan s8zlesme geregi otel binasinin tadilat1 yapiimig
ve bu slire zarfinda 2021 yihi 3. g¢eyrek dénemine kadar kira geliri elde edilmemistir. 2020, 2021,
2022 yillarn ve 2023 2, geyrekte elde edilen kira gelirleri swasiyla 11.242 Bin TL, 3.730 Bin TL,
38.223 Bin TL ve 24.358 Bin TL'dir.

Kocaeli Sekerpinar Bankacilik Merkezi (A Blok)

2012 yih Eylul ayinda Sirket portfoytine dahil edilen Kocaeh Sekerpinar’daki arsamiz zerinde ingasi
tamamlanan bina, yaklagik 9 bin m2 kullanim alanina sahiptir,

LEED GOLD sertifikasi alan ¢evre dostu Sekerpinar Bankacilik Merkezi, 2015 yilinda tamamlanmis
ve ayn1 ytl Nisan ayinda kiralanmigtir.

Binada Tirkiye Halk Bankas1 A.$. kirac1 konumunda olup, 2020, 2021, 2022 ve 2023 2. geyrek
dinemlerinde sirasiyla, 8.617 Bin TL, 9.746 Bin TL, 12.487 Bin TL ve 8.356 Bin TL kira geliri elde
edilmistir.

Sahpazan Otel Projesi

Sirket’in portfSyiinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren Salipazari Binas
otel olarak kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmast sonrasinda, 2018 yilinda yapi kullanim izin
belgesi alinms, otel binasi olarak hizmet vermeye baglarmigtir.

Binada Sapaz Otelcilik Turizm insaat Sanayi Ve Ticaret AS kiraci olarak bulunmakta olup, 2020,
2021, 2022 ve 2023 2. geyrek dénemlerinde sirasiyla, 4.147 Bin TL, 4.945 Bin TL, 12.232 Bin TL




Istanbul Caddebostan Binas: Projesi

Istanbul Kadikdy ilgesi Erenkdy Mahaliesi’nde yer alan Caddebostan Binasi igin, “6306 sayili Afet
Riski Alundaki Alanlarin Déniigtiiclilmesi Hakkindaki Kanun” kapsaminda, yikilmas:, maliklerin
istekleri dogrultusunda giincel imar kanununa ve ilgili yénetmeliklerin tlimiine uyacak sekilde ve
imar durumunun izin verdigi simrlara gre maksimum alani kullanacak sekilde yeni proje (asariminin
yapilmas: ile binamin yeniden inga edilmesi igleri i¢in ihale sonucu belirlenmis olan ana yiiklenici ile
03.11.2016’da stzlesme imzalanmistir. Bina 923,06 m? yiiztlgilmlil arsa {izerinde yer aimakta clup,
2 bodrum, 1 zemin, 4 normal kattan ibarettir. Binanin toplam ingaat alani 1.746,00 m? olup, 10 adet
bagimsiz bélim bulunmaktadir, 1, 2, 9 ve 10 No'lu bafimsiz bslimler Halk GYO AS.
miilkiyetindedir. Yapimin ruhsat tarihi 13.10.2017, yap kullanma izin tarihi 10.06.2021°dir.
10.04.2021°de kat irtifaki kurularak alinmis olan tapular, 08.07.2021 tarihinde kat miilkiyetine
¢evrilmistir. Halihazirda bina dekorasyon yapilarak kiralanmaya hazir haldedir.

istanbul Finans Merkezi A Blok ve B Blok Binalari (Halk Ofis Kuleleri)

T.C. Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanh@ koordinasyonunda ylirfitiilen Istanbul Finans
Merkezi projesinin en bilyitk paydaslarindan biri olarak, proje dahilindeki arsamiz Uizerinde 46 ve 34
katl1 iki kule ve 8 katli 3 ticari bina inga edilmektedir.

Proje, kamu bankalar Halkbank, Vakifbank, Ziraat Bankasi ile BDDK, TCMB ve SPK gibi kamu
kurumlarim tek bir merkezde toplayacaktir. Yesil alanfarla desteklenen, zemin kotu lzerinde
araglanin hemen hemen hig olmayacafi, otoparklarin bedrum katlarda bulunaca IFM projesi
tamamlandiginda haftanin 7 glinti 24 saati canli bir merkez olacaktir,

Proje kapsaminda yer alan A Blok i¢in Tirkiye Halk Bankasi A.$.ile 01.06.2022 tarihinde kira
stizlesmesi imzalanmig ve bu stzlesmeye gbre 2 yilhk kira bedeli pesin olarak tahsil edilmigtir.
Sozlesme kapsaminda, kira baglangig tarihi, fiili tasinma tarihi olarak belirlenmis olup fiili taginmanin
01.04.2023 tarihinde gergeklegmesi ile birlikte kira geliri elde edilmeye baglamlmistir. 2023 wil 2.
¢eyrekte binadan 95.467 Bin TL kira geliri elde edilmistir.

Satis amach yaptian ve tamamianan projel

Yatmlar Cogirofi Kowam Tma;_]'lil:lm Mem(:. :‘;sliyct Tarll;:rr:;ma Finsn:;“mau
Referans Bakirkdy Konut Prajest IstanbulBakirkay 2014 Tamams satimigur 100% Qzkaynok
Eskigehir Panorama Plus Konut Projest | EskisehiriOdunpazar 2018 Tamam satimigtir 100% Czkaynak
Bizimiepe Aydos Konul Projesil fstantul/Sancaktepe 2018 197.478 100% Ozkaynak
Sehristan X onutlan ErarumsYokutiye 2018 Tamami satlmgir 100% Gzkaynak

Referans Bakirkdy Konut Projesi

Toplam satig hasilat1 Uzerinden Sirket pay yidzde 50,5 olacak sekilde gelir paylasim: yontemi ile ihale
edilen ve Bakirkdy'deki arsamiz fizerinde hayata gegirilen ‘*‘Referans Bakirkdy” ilk konut
projemizdir. Kiler Holding AS istiraklerinden Biskon Yapi AS§ ile birlikte ylrittigbmilz proje,
Istanbul’un ayricalikl: semtlerinden Bakirk8y’de son kalan proje alanlarindan birinde yilkselmigtir.
Ug blok halinde inga edilen ve 254’0 konut 73t ticari Unite olmak Uzere toplam 327 bagimsiz
boliimden olusan projemiz 2014 yihinda tamamlanm:stlr 2021 3. geyrek donemi itibariyle projedeki
tiim bagimsiz bélimler satilmustir, p (ﬁ"}\ a 3



30 Eylil 2021 ddnemi igerisinde 1 adet 808.000 TL tutarinda konut satis hasilati ve 96.507 TL
satiglarin maliyeti olugmugtur. 31 Aralik 2020 donemi igerisinde 1 adet 357.000 TL tutarinda konut
satig hasilati ve 225,272 TL satislarin maliyeti olugmustur,

Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi

Sirket portftylinde, Eskigchir ili Odunpazar ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m2 biiyiikligindeki
arsamiz iizerinde hayata gegirilen proje; 97 konut ve 5 ticari iinite ile birlikte 102 adet bagimsiz
bélimden olusmakitadir,

2013 yili Kasim ayinda insaat ve satg siireci baslayan proje 2015 yilinda tamamlanmis olup,
projedeki tiim bagimsiz bbliimler satulmugtir.

Panorama Plus, USGBC - United States Green Building Council tarafindan yliriitilen
sOrdirtilebilirlik ile ilgili gahsmalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yiiksek puam ile LEED Silver
Sertifikas1” alan ilk projesi olmusgtur.

20202, ceyrek doneminde tiim bagimsiz biliimlerin satigi tamamianmuistir.

31 Aralik 2020 ddneminde 6 adet bafimsiz tinitenin kat miilkiyetinin tapu devri ile 3.805.000 TL
tutarinda konut satig geliri ve 3.713.572 TL satiglarin maliyeti olusmugtur.

Bizimtepe Aydos Konut Projesi

Vakif Gayrimenkul Yaurnim Ortakligi A.S. ortakligi ile hayata pegen proje, Istanbulun son
dénemlerde en gok gelisme gdsteren ve en ¢ok konusulan ilgelerinden biri olan Sancaktepe’de yer
almaktadir.

“Mutluluk evinizden baglar" slogamyla yiikselen proje, yaklagik 95 bin m?’lik bir alanda, %90 peyzaj
alamna sahiptir, 2+1, 3+1, 4+1 daire segeneklerinin yer aldii ve 13’er katli 17 blok ve toplam 1.037
adet konut ve 44 ticari Winite, ! sosyal tesis ve 3 adet kreg binasindan olusan proje igerisinde, hobi
bahgeleri, bisiklet ve kogu parkurlari, gocuk oyun alanlan, ¢ardaklar ve siis havuzlan, ¢im amfiler ile
Szel anackulu ve ticari birimlerin oldugu ¢arss da yer almaktadir.

2015 yili Kasim ayinda ingaatina baglanan proje 2018 yilinda tamamlanmigtir. 2023 2. Ceyrek
itibariyle projede 1 adet konut kalmigtir,

Projede yer alan ticari (initelerden 2020, 2021, 2022 yillarinda sirasiyla, 491 Bin TL, 526 Bin TL, 71
Bin TL kira geliri elde edilmistir. 2023 yilmda sz konusu ticari iinitelerin tamaminin satilmis olmasi
sebebiyle kira geliri elde adilmemistir,

31 Arahk 2022 tarihi itibariyle 32 adet bafimsiz bSliimiin teslim islemleri tamamlanmigtir. Toplam
satis tutari 12.810.980 TL ve 6.422.709 TL satislarin maliyeti olarak gerceklesmistir. 31 Aralik 2021
dtnemi itibanyla projede 15 adet bagimsiz b8limiin teslim iglemleri tamamlanmigtir. Toplam sahg
tutar1 8.628.831 TL ve 2.926.002 TL satiglarin maliyveti olarak gergeklesmistir. 31 Aralik 2020
dnemi itibariyla projede 226 adet bafimsiz bSlimiin teslim islemleri tamamlanmistir,

Toplam satis tutan 74.097.694 TL ve 52.306.032 TL satiglarin maliyeti olarak gerceklesmigtir. 2023
2. Ceyrek itibariyle projede 1 adet konut kalmigtur.

Sehristan Konutlar:
Erzurum ili Yakutiye ilgesinde yer alan ve Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Er Konnt A.$.’nin
maliki bulundufu arsa, konut projesi geligtiemek lzere, 2016 yil: Nisan ayinda portfye dahil
edilmigtir. A e

T

QA S AY RV UL fooais

MORTAEHHIA 2 ASTLOR VAFIRIM
R @0 T e 4ENKUL DEGTRLEBHS,



Yaklagik 24 bin m2°lik arsa iizerinde, Er Konut A.$. ortaklig) ile hayata gegen projede, 3 farkl tipte,
13'er kath 13 blok ve toplamda 632 daire ve 13 ticari Gnite yer almaktadir. 2016 yili Mayis ayinda
lansmant gergeklestirilen projenin ingaat 2018 yilinda tamamlanmigtir.

2021 yilsonu itibariyle projede tiim bagimsiz b&liimler satidmigter.

31 Aralik 2021 ddnemi itibariyla projede | adet bagimsiz b6limiin teslim islemleri tamamlanmustir.
Toplam satig tutar1 860.000 TL ve 329.801 TL satislarin maliyeti olarak gerceklesmistir. 31 Aralhik
2020 dénemi itibariyla projede 31 adet bagimsiz boliimiin teslim iglemleri tamamlanmigtir. Toplam
satts tutan 6.687.943 TL ve 3.915.126 TL satislarin maliyeti olarak gergeklesmistir.

6.2.2. Ihragg tarafindan yapilmakta olan yatirimlarimin niteligi, tamamlanma derecesi, cografi
dagihm ve finansman sekli hakkinda bilgi:

Satiy amacl yaplan ve devam eden projeler

Yatmmlar Cojrafi Kooum Meveut Maliyet (TL) Ta;::;:ima Finansman $ekli
Fvora lzmir Projesi fzmirfAlsancak 531 379,502 4353% Dig Kaynak
Dilovast Modern Sanayi Sitesi Projesi Reuvael /Ditovass 389 882 168 201,32% ng Kaynek
Puye Sukarys Projesi Sakarya /Adupuzan 85.000.000 8,11% Ozkaynak

Evora izmir Projesi

Emlak Konut GYO A$’nin lzmir Alsancak’taki iki ayni parselden olusan yaklasik 47 déniimlitk
arazisi i¢in Haziran ayinda actift arsa karsilig: gelir paylasim ihalesini yaklagik 1,7 milyar TL hasilat
ve %35 idare pay) taahhiidil ile kazanan Teknik Yap1 AS$ ile, tiim gider ve gelirler ile elde edilecek
kar paylasim oranlari yar1 yanya olmak {zere, "Teknik Yapr - Halk GYO Adi
Ortaklifr” kurvlmugtur,

Kurulan Teknik Yapi - Halk GYO Adi Ortaklifii ile Emlak Konut GYO AS arasinda, inga edilecek
olan séz konusu projeve iliskin olarak, "Arsa Satisi Karsih@) Gelir Paylagimi Stzlesmesi” 2017 yihi
Agustos ayinda imzalanmigtir. imzalanan sozlesmeye gore, Adi Ortakhigin gelir payi orani % 65'dir.
Konut, ticaret, park, kiiltiir ve turizm fonksiyonlarint bir arada barindiran karma bir yapida tasarlanan
Evora lzmir projesi, her vi} gergeklestirilen SOTCA - Sign of the City Awards organizasyonunun
2018 etabinda “En lyi Mimari Tasarim™ &diilinil kazanmustr.

Projenin yapi ruhsat iglemleri tamamlanms olup, projede satislara baslanilmigtir.

Etap Arsa Satisi Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi (Evora 1zmir) kapsaminda, 8115 Ada 3 Parsel (Eski ad:
7700 Ada 1 Parsel) yer alan 486 adet konut, 58 ticari tinite (Eski 451 adet konut, | otel, ! kiiltir
merkezi) ait yap: ruhsatlari ile 8110 Ada 1 Parsel (Eski 7698 ada 1 parselde) yer alan 534 adet konut,
38 tican linite, 79 adet apart otele (Eski 497 konut, 35 ticari, 45 apart otel, 1 otel, 3 sanat galerisi) ait
yapi ruhsatlart 11 Nisan 2022 tarihinde glincellenmigtir.

11 Nisan 2022 tarihi itibaniyla toplam ruhsat alinmes bagimsiz bdlim sayisi 1.195"dir. 30 Haziran
2023 raporlama déneminde toplamda 697 adet bafimsiz bollim i¢in satis vaadi stzlesmesi
imzalanmstir,

Dilovas) Modern Sanayi Sitesi Projesi

Sirket 15 Aralik 2020 taribinde her nev’i gayrimenkul projesi gelistirmek igin Halk Yap: Projeleri
Gelisgtirme A.S.’yi kurmwustur, Kurulan Sirket’in sermayesinin tamam Halk GYQ'ya aittir, Yeni
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i¢in 12 Subat 2021 tarihinde %350 - %50 gelir paylasimli olacak sekilde, "arsa satisi karsihfi hasilat
paylagim stizlegmesi” imzalamistir. 07.07.2022 tarihinde %50 - %50 gelir paylagim olacak sekilde
imzalanan arsa sahs1 karsihg: hasilat paylasimi sdzlesmesi, gelir paylasimu dagilimi %47 oraninda
Marmara Metal Mamulleri Ticaret AS’ye, %33 oraninda Halk Yap: Projeleri Gelistirme AS’ye ait
olmasi seklinde revize edilmistir. Projenin 01.09.2022 tarihi itibariyle yap ingaat ruhsatlari alinmig
olup 307 Atdlye, 24 Ditkkan, 18 Ofis ve 1 Ofis (Saghk Merkezi) olmak tizere toplam 350 bagimsiz
bsliimden meydana gelmektedir. Proje adi Dilovasi Modem Sanayi Sitesi olarak belirlenmigtir.
Projenin ingai faaliyetleri igin 19.09.2022 tarihinde ana yiiklenici sdzlesmesi imzalanmigtir, 2022
yilinda satis ve pazariama siireci baslatilan projede 30 Haziran 2023 raporlama doneminde toplamda
106 adet bagimsiz bslim igin satig vaadi sdzlesmesi imzalanomigtir,

Paye Sakarya Projesi

Sirket ile Haldiz Ingaat Otomotiv ve Ticaret AS, grup firmas) olan Faver Proje Gelistirme Insaat
Sanayi ve Ticaret AS ve Haldiz Ingaat Otomotiv ve Ticaret AS' nin borglu oldugu Sirket Ana Ortag;
Banka arasinda Sakarya Ili, Adapazart llgesi, Tepekum Mah. 4932 ada, 1 parselde kain, G24B24B4D
pafia nolu, 59.314,46 m2 yiiz Slglimlii arsa vasifli tagnmaz iizerinde proje gelistirmek iizere "lg
Birligi Protokolii® akdedilmistir. Taraflar arasmdaki anlagmaya gdre, bu projeden elde edilecek
hastlatin %65'i Haldiz Ingaat Otomotiv ve Ticaret ASnin (yiklenici), %30'a Haldiz Ingaat Otomotiv
ve Ticaret AS'nin borglu oldufu ana ortagimiz Banka'nin ve %3'i de $irket pay: (§irket’in bekienen
asgari hasilat pay: tutan 30 milyon TL) olacaktir. $irket arsay1 30 Aralik 2021 tarihinde portfdyiine
dahil etmistir. Aynca bu protoko! kapsaminda 14.01.2021 tarihinde arsa satigi karsilifi hasilat
paylasimi igi sGzlegmesi imzalanmstir, Projenin insaat ruhsati ¢ahigmalar 02.11.2022 tarihinde
tamamlanmis olup, 34 ticari 426 mesken olmak (izere 460 bagimsiz bdlim igin ingaat ruhsah
alinmugter. 2023 vilinda satis ve pazarlama siireci baglatilmig olup, 30 Haziran 2023 tarihi itibariyle
97 adet bagimsiz bsliim igin satis vaadi sdzlegmesi imzalanmigtir.

Yatirim amaclt devam eden projeler

Mevcut Malivet | Tamamlaonma Finansman
Yatinmlar Cofrafi Konum (TL) Dereces| Seldi

istanbul Beyoglu Binast Yikihip

) N .
Yeniden Yapilma Projesi Istanbul/Beyoglu 114.1520,72 08,50% | Ozkaynak

istanbul Beyoglu Binas: Yikuhp Yeniden Yapilma Projesi

Sirket’in portfSylinde yer alan; istanbul ili, Beyoglu ligesi, Hilseyinaga Mahallesi, 5 Pafta, 338 ada,
8 Parsel’de tapuya kayitli olan ve Sirket ana ortagi Tiirkiye Halk Bankas: A.S.’nin kismi kiracs oldugin
Beyoglu Binasi’min yapm dénemindeki kosullar, yillara bagh yipranma ve yenilenen deprem
ydnetmeli§i dolayisiyla yapisal analizleri yaptinlmis, binamin giincel deprem performansim
saglamadigs tespit edilmigtir. Binada kullanim kaynakly yipranma ve yeni diizenlemelere ihtiyag
duyulmas: sebebiyle binanin yenilenmesinin uygun olaca@ degerlendirilmig, bu dogrultuda Taksim
Gayrimenkul ve Geligtirme AS firmasi ile, binanin yikihip yeniden yapilmasi ve 10+10 y1l boyunca
aymi firma tarafindan kiralanmast igin stzlesme imzalanmustir. Binanm ingaat siireci devam
etmektedir, T



6.2.3. Thracgmin yonetim organ: tarafindan gelecefe yonelik Gnemli yatirrmlar hakkinda
ihrageiyr baglayici olarak alinan kararlar, yapilan sdzlesmeler ve diger girisimler hakkinda
bilgi:

Sbzlesme icerigi Sdzlegme Tarah Sﬁ;‘:f;; € Stzlesme Tutan Para Birimi
IFM Ana Yiklenici Stzlesmesi | oy _'[“if’;g““' 08.12.2006 | 751.499.992,60 TRY
i H I ; —
izmir Konak 1. Etap Arsa Satizt | Emlak Konut GYO | '
Karsilipt Gelir Paylagim lsi? AS 2508.2017 862.179.200,00 TRY
[FM Diisey Sickiilasyon Ileri Buga Otis Asansdr | 5o 000010 27.000.000.00 FUR
Sizlegmest San. ve Tic. AS o T
Beyoglu Binas: Yenileme ve Taksim Yatinm
Kira Sdzlesmesi Gayrimenkul g | 22102020 | 5.750.000,00 TRY
Dilovast Modern Sanayi Sitesi Marmara Metal %53 Hasilat
Projesi Mamiltleri Tic, AS 1 12.02.2020 Paylagimu TRY
Haldsz ingaat
Paye Sakarya Projesi Qromotivve | 28.12.202] e ';af:z' TRY
Ticarel AS ylag
" . : Turkiye Hatk
1 iFM A Blok Kira Stizlesmesi Pankes AS 1.06 2022 £40.000.000,00 TRY

gl stzlesme Sirket'in bagh ortaklignca akdedilmis olup; stzlesme {utari bagh ortaklikiaki hisse payi oraninda
belinilmigtir.

7. FAALIYETLER HAKKINDA GENEL BILGILER

7.1. Apa faaliyet alanlar:

7.1.1. jzahnamede yer almasi gercken finansal tablo ddnemleri itibariyle ana triin/hizmet
kategorilerini de igerecek sekilde ihragei faaliyetleri haklkanda bilgi:

Sirket, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinim Ortakhiklarina iliskin diizenlemelerinde
yazill amag ve konularla igtigal etmek ve esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayal

sermaye pivasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve gayrimenkullere dayah haklara yatirrm
yapmak fizere ve kayith sermayeli olarak kurulmus halka agik anonim ortakliktir.

2020, 2021 ve 2022 yil1 faaliyet donemleri ile 2023 yil1 faaliyet dSneminin ilk alti ayinda Sirket,
yukarida bahsi gecen faaliyet alanlarinda asagidaki gelirleri elde etmigtir.

Net Satighar (TL) 2020 % 2021 % 2022 % 2023406 %
Kima Gelirleri G1R52408 | 940,77 58.616618 I %%6,0 112073528 | %618 174,269,930 %21,8
Konut Satiy Gelirleri 84.547.637 | %559 1{1-296.831 %9.8 12.810.980 %7.8

Yatrim Amagl

CGayrimenku) Satyg - - 26.087.288 %24.9 12.100.000 %73 560,000,000 | %702
Gelirlen

Finansal Gelitleri 5065818 2634 9.595.510 %9,2 28.296.258 %171 63.854.69% 24,0
TOPLAM 151865863 | %1000 | 104.596.247 | %1000 | 165280.766 | %5100,0 | 798.124.626 | %1000
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Sirket’in kira gelirleri, Sirket portfoyiinde yer alan binalarin kiralanmasindan meydana getmekiedir.
Kaonut satig gelirleri ise, Sirket’in Bizimtepe Aydos, Erzurumn Sehristan, Eskisehir Panorama Plus ve
Referans Bakirkdy projelerinden elde ettiZi satiglardan olusmaktadir. Yatirrm Amagli Gayrimenkul
Satig Gelirleri Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerde siniflandirdiffi arsa ve binalarn satisindan
olugmaktadir. Finansal gelir ise Sirket’in nakit akigina gére vadeli mevduatta degerledigi tutarlar ile
stzlesmesel faiz gelirierinden olugsmaktadir.

Yukarida yer alan tabloda net satis kalemi willar itibariyla degisiklikler gdstermekiedir. Sirket
Eskisehir Panorama Plus projesi satiglarinin tamamu 2020 yilinda, Referans Bakirksy ve Erzurum
Sehristan Projesi satiglarinin tamar ise 2021 yilinda, Bizimtepe Aydos Projesinde ise bir bagimsiz
béllim disinda tlim bagimsiz bdlimler 2022 yilinda satig stirecini tamamlamistie. Proje satiglarina
iligkin detay tablo agagida sunulmustur.

Frajeler (TL3 010 % bl Y ke Yo
Referans Bakirkiy Frojesi 351.000 DA% RAB.000 7A%

Eskigehir Panosema Plus Projesi 3.805.000 4.5%

Bizimtepe Aydot Projesi 74007694 17.2% §.626 83) £3 8% 12810 980 100.0%
Erzerum ehristan Projes 0.687.943 5% E6{.000 4%

Konut St Gelirler BT 63T 100,0% 1296 K310 100,0% 1281980 106.8%

Sirket’in portfoviinde stoklar kaleminde yer alan Evora lzmir, Paye Sakarya ve Dilovast Modern
Sanayi siteleri projeleri ingai faaliyetleri devam etinekte olduBu ve teslim siiregleri baglamadigi igin
heniiz hasilat olugmamugtir.

Evora {zmir projesinde 1.195 bagimsiz biliim bulunmakta olup, 697 adet bagimsiz béliim i¢in 30
Haziran 2623 tarihinde sati5 vaadi stzlesmesi imzalanmistir.

Paye Sakarya projesinde 460 bagimsiz bélim bujunmakta olup, 97 adet bagimsiz bbliim igin 30
Haziran 2023 tarihinde satis vaadi sSzlesmesi imzalanmigtir.

Dilovasi Modern Sanayi Sitesi projesinde 350 bagimsiz bbliim bulunmakta olup, 106 adet bagimsiz
bdliim igin 30 Haziran 2023 tarihinde satis vaadi stzlegmesi imzalanmistar.

Bizimtepe Aydos Projesinde ise bir adet bagimsiz bdliim bulunmaktadr.

Sirket 2021 yilinda portfiyiindeki yatirim amagli gayrimenkullerden Sakarya Adapazan ve Erzurum
Palandtken arsalarim toplamda 26.087.288 TL'ye 2022 yihnda Erzurum Yakutiye arsalarm
12.100.000 TL ye ve 2023/06 doneminde 1se Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi ile Gayrettepe Binasi
toplamda 560.000.000 TL bedel ile satmigtur.

Sirket, portfylindeki gayrimenkullerden, 2020 ve 2021 ddnemlerinde, pandemi ortam,
gayrimenkullerdeki kirac1 degigimi, eski binalarn giiglendirilmesi gibi benzer nedenlerden kaynakh
kira gelirlerinde diiglis meydana geldigi gzlenmektedir. 2022 yihinda ise pandeminin etkisinin
giderek azalmasi, kira sizlesmelerinde enflasyon oraminda artis meydana gelmesi ile beraber 2022
yilinda kira gelirlerinde gegmis yila gbre %91 artig meydana gelmigtir. 2023/06 ddneminde ise Sirket
Istanbul Finans Merkezi Projesinden pesin aldif: kiralam tahakkuk ettirmeye baglamg olup, 2022/06
donemine kiyas ile %280 kira gelirleri artig meydana gelmistir.

Sirket’in finansal gelirleri ise piyasa kosullam ve nakit akiga gdre yillar itibariyle farkhihik

gostermektedir.
M
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7.1.2. Aragtirma ve gelistirme siireci devam eden Snemli unitelikte iliriin ve hizmetler ile s§z
konusu iiriin ve hizmetlere iliskin aragtirma ve gelistirme siirecinde gelinen asama haklanda
ticari sirm agiffa eitkarmayacak nitelikte kamuya duyurulmug bilgi:

Yokitur.

7.2. Baghica sektbrler/pazariar:

7.2.1., Faaliyet gosterilen sektdrler/pazarlar ve ihraggimn bu sektdrlerdeki/pazarlardaki yeri ile
avantaj ve dezavantajlar: hakkinda bilgi:

Sirket’in faaliyet gdsterdiBi ingaat ve gayrimenkul sekttriinlin, biiylime, enflasyon, igsizlik ve tiiketici
giiveni bagta olmak dizere makro ekonomik gelismelere hassasiyeti yliksektir. Ekonomik bilyitmede
yavaslama, enflasyonist ortam, satin alim giiciinde ya da kisi bagt milli gelirde azahsa ve gayrimenkul
fiyatlarinda istikrarsiz ylikselise ve talep dilsiisline neden olarak, sektoriin biiyiime performansi
fizerinde agad yonlii risk olusturabilir.

Insaat sektdrii 2023 yili ikinci geyrekee yillik %6,2 oraninda, gayrimenkul faaliyetlerinin bllyiime iz1
ise, yilhk bazda %3,2 olarak agiklanmigtir. 2023 yilinmin 6 aylik doneminde konut satiglan %:22,1
oraninda azalarak 565 bin 779 adet olmustur. Kredi faizlerindeki yiikselmeye paralel olarak Tiirkiye
genelinde Ocak-Haziran déneminde gergeklesen ipotekli konut satiglari bir 6nceki yiin ayn
dénemine gire %28,6 azaligla 121 bin 530 seviyesinde gergeklesmistir. Toplam konut satiglari iginde
ipotekli satiglarin pay1 %16,1 olurken, yabancilara yapilan konut satislar1 ise Ocak-Haziran
déneminde bir 6nceki yilin aynt dénemine gdre viizde 45,5 azalarak 12 bin 275 olarak agiklanmigtir,

(Kamak: b 1ns://data tuik.pov.tr/Bulten/Index?p=Konut-Satis-Istatistikleri-Haziran-2023-49521 )

Saniglarda yaganan dalgalanmayi tetikleyen unsurlar, yitksek enflasyon sebebi ile artan konut fyatlar,
kredi maliyetlerindeki art:glar, ahm glictinde diisiig, deprem sebebi ile disen arz ve artan talep etkisi
olarak dzetlenebilir.

Ddviz kurundaki dalgalanmalar gerek gayrimenkul talebi gerckse de sektdrde faaliyet gdsteren
sirketlerin faaliyetleri agisindan risk yaratabilir. Tiirk Lirasi’nin yabanca pata birimlerine Karg: deger
kaybetmesi, tiketici talebinin gayrimenkul yerine daha likit varliklara yodnelimini tetikleyebilir.
Doviz kurlarinda yasanacak ani dalgalanmalar, yabanci para cinsinden yilksek oranda kaldirag
kullanan sektéir sirketlerini olumsiz yénde etkileyebilir. Buna ek olarak, ddviz kurlarinda meydana
gelecek yilkselmeler gayrimenkul yapim maliyetlerini ve dolayisiyla sektdrdeki firmalann finansal
durumlarini etkileyebilecekti.  *

Gerek arz sikitis: gerekse artan maliyetlerle ve enflasyonist baskilarla birlikte devam edegelen dogal
talep bzellikle konut fiyatlarda kayda deger bir yilkseligi tetiklemigtir. TCMB tarafindan agiklanan
2023 y1l1 Haziran ay1 konut fiyat endeksi verilerine bakildifinda, Haziranda bir Snceki aya gbre ylizde
4,8 artarak 920,5 sevivesinde gerceklesen endeks, yillik bazda yizde 95,9 artarken, bu ddnemde reel
vilkselig ylzde 38,0 olarak gergeklegmisgtir.

Sektdr agisindan Snem arz eden Ingaat Ciro Endeksi, 2023 Haziran ayinda bir 8nceki yilin ayni ayina
gbre %74 oranmnda artarken, Insaat Maliyet Endeksi, %51,8 oraninda artti. Bir énceki yilin aym ayina
gre Malzeme Endeksi %37,95, lg¢ilik Endeksi ise %105,53 artmugtir.

(Kaynak : hitps://data.tuik. gov.tr/Kategori/GetKatepori?p=insaat-ve-konut-116&dil=1 )

Faiz oranlarinda yiikselisler ve bankalarin kredi verme istahlarinda azalma gibi nedenlerle finansman
kosullarinda yasanan kdthlegme ise, gerek gayrimenkule olan talebi diglirme gerekse de projelerin
tamamlanma siireglerini uzatmasi agisindan risk yaratmaktadir.
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2023 yili 2. ¢eyrekte sayilart 38°¢ yiikselen GYQ'larin Haziran ayi itibariyle piyasa degerleri toplamm
211 milyar TL'ye yaklagmigtir. (K2m2k: hiips://borsaistanbul com/tr/sayfa/d77/eunluk-bulten )

Halk GYO, 6,9 milyar TL'lik piyada defieri ile GYO sektdriinde 12, 16,9 milyar TL’lik aktif
buyukliigii ile 9. ve 12 milyar TL’lik tzkaynak blyiikligl ile 8. sirada yer almaktadir. Kamu
sermayeli bir banka igtiraki olmasi, portfdy yapisinin olugabilecek riskler gercevesinde dengeli ve
cesitli gayrimenkullerden olusmasi, Snemli projelerinden birinin (istanbul Finans Merkezi Projesi)
en biiyiik paydaslarindan biri olmasi, Sirket’i sektdr igerisinde avantajh bir konumda tutmaktadir.
Her ne kadar kira geliri kaynaklarnmn blyiik ¢ofunlugu ana ortak Tlirkive Halk Bankasi A.$. olarak
gbriinmesi bir dezavantaj gibi dursa da, sz konusu kiracinin ve kira gelirinin strekliligi ve bir kamu
bankasi1 olmas: Sirket agisindan avantaj teskil etmektedir. GYO hisselerinin BIST performansina
bakildiginda, artan kur ve faiz oranlan ile fiyatlamalardaki belirsizlikler sektdrde risk unsuru
olusturmaya devam ederken yabanci para birimi cinsinden ucuzlayan hisse fiyatlar1 yabanct
yatinimeilarin gayrimenkule sermaye piyasalari yoluyla da yatirim yapmasim hizlandirarak endekste
pozitif bir geligme olusturabilir. GYO’lara olan ilginin artmas, sektdriln kurumsallagmasing ve uzun
vadeli yatirimcilarin tilkemize yatirim yapmasini saglamaya devam edecektir.

7.2.2. {zahnamede yer almas: gereken finansal tablo dénemleri itibariyle ihracgimn net satis
tutarinin faaliyet alanina ve pazarin cofrafi yamsina gre dagshimi hakkinda bilgi:
Izehname’nin 7.1.1. nolu béliimiinde yer alan tabloda belirtildigi tizere, GYO sektoriinde yer alan
Sirket’in satiglarint  gergeklestirdigi  projelerden satig gelirleri ve aynca yahnm amagh
gayrimenkullerinden kira gelirleri bulunmaktadir.

7.3. Madde 7.1.1 ve 7.2.'de savilar bilgilerin olaganiistli unsurlardan etkilenme durumu
haklanda bilgi:

2020 yili baglarindan itibaren titkemizi ve tim dilnyay: etkileyen salgin siireci ile, 2023 yih baginda
iilkemizde yasanan Kahramanmaras merkezli deprem felaketi, satigtan, injaat sistemine, mekénlann
yapisindan, kullamlan malzemeye, tliketici davramglarindan, genel egilimlere kadar pek ¢ok unsuru
kokltt bir sekilde degistirmistir.

Artan girdi maliyetleri ve enflasyonist bask sebebi ile gerek alim gilciin(n azalmas: ile talep tarafinda
gerekse arz tarafinda yaganan dilstigler ile dogal afetlerin neticesinde ortaya gitkan gog ve tiiketici
egilimlerindeki degisiklikler sektoriin gelisimini olumsuz etkileyebilecek unsurlar olarak kargimiza
gikmaktadir.

7.4. thraginn ticari faaliyetleri ve karlih#1 agisindan Snemli olan patent, lisans, singi-ticari,
finansal vb. anlasmalar ile ihrag¢umn faaliyetlerinin ve finansal dursmunun ne Slgiide bu
anlagmalara bagh oldufuna ya da yeni firetim siireglerine iligkin dzet bilgi:

Yoktur.

7.5. thragoimin rekabet konumuna iligkin olarak yapti: aciklamalarin dayanag:

Sirket’in sektdr igindeki konumuna iliskin yapilan agiklamalarda; GYODER Tiirkiye Gayrimenkul
Sektérii 2023 2. geyrek raporunda yer alan veriler ile TUIK ve BIST internet sitesinde yer alan veriler
kullamimistir,

Kaynaklar: htps:/fwww.gvoder.ory. tr/files/202308/0e2 7860a-b 5ab-46al -8585-7963ad0c98ff. pdf

hitps.//borsaistanbul.com/tr/savfa/4 77/ suntuic-bulten
https://data.tuik. pov.ir/Katepori/GetK ategori?p=insaat-ve-konut-11 6 &dil=)
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1.6. Son 12 ayda finansal dernmu dnemli dlgtide etkilemis veya etkileyebilecek, ise ara verme
haline iliskin bilgiler:

Yokitur.
8. GRUP HAKKINDA BIiLGILER

8.1. ihragcimn dahil oldupu grup hakkinda &zet bilgi, grup sirketlerinin faaliyet konulari,
ihraggiyla olan iliskileri ve ihraggmmim grup igindeki yeri:

Sirket, Tirkiye Halk Bankasi1 A.$.’nin bagh ortakhig:1 vasfindadwr. Turkiye Halk Bankasi A.S., 7,5
milyar TL kayith sermaye tavam iginde yer alan Sirket’in her biri { TL nominal degerli 1.645.000.000
adet toplam ¢ikanlmg sermayesinin %71,96’s1 halka kapal, %7,36°s1 halka agik olmak iizere toplam
%79,33 ne sahiptir.

Tiirkiye Halk Bankasi A.S. 2284 no'lu Kanun kapsammda 1933 yilinda Turkiye’de kurulmus, 1938

yihnda fiilen faaliyete gegmig ve bugiin itibariyle kamu sermayeli ticari bir banka olarak faaliyetine
devam etmektedir.

Banka’ntn esas amaci, Bankacilik Kanunu ve ilgili diger mevzuatta belirtilen yikiimliiliiklerin yerine
getirilmesi  kaydiyla, mevduat bankalannin yapahilecekleri her tiirli Bankacihk faaliyetinin
yirtitilmesidir, Bankacilik Mevzuati ve Sermeye Piyasasi Mevzuati hiikiimleri gergevesinde, Tiirk
Lirasi ve dtviz lizerinden her tiirlii nakdi ve gayrinakdi krediler agmak, yerel ve uluslararas: finans
piyasalarinda kullanilan finansal iiriinlerin ihracina, alinmasing, satilmasina aracihik etmek, yatirim
bankacilig: islemleri yapmak, kredileri toptan veya perakende almak, satmak, devretmek, yurtigi ve
yurtdigs vadeli piyasalarda alim ve satim iglemi yapmak, bankalar arasi para piyasasindan, yurtigi ve
yurtdigindan fon sajlamak, sermaye piyasas: islemlerini yapmak, ithalat ve ihracat islemierine
aracilik etmek, sigorta ve diger finans kuruluglari acenteligi yapmak, yurtigi ve yurtdisinda bankalarin
kurabilecekleri veya ortak olabilecekleri her trltl ortaklifia, Sermaye Piyasasi Mevzuati hitkimleri
sakli kalmak kaydiyla istirak etmek ya da bu amagla veni ortakliklar kurmak veya olusmug
ortakliklardan gikmak gibi her tiirtii faaliyette bulunmakiir,

Turkiye Halk Bankast A.S., yvurt i¢inde 1.060, yurt disinda ise 5°i Kibris’ta, 1'i Bahreyn'de olmak
lizere 6; toplamda 1.066 subesi ile faaliyet gistermektedir. Yurtigi subeler rakan 31 adet uydu
subeyi, | adet serbest bdlgeyi igermektedir. Bununla birlikte Banka’min bir adet Ingiltere’de ve bir
adet Iran’da olmak {izere toplam 2 adet temsilciligi bulunmaktadir,

Sirket hasilatimn 2020 y'hinda %33°G, 2021 yilinda %353d 2022 yilinda %50°si ve 2023 2. geyrek
ddéneminde ise %251 Turkiye Halk Bankast A.S.'den elde ettigi kira ve finansal gelir kaleminden
olugmaktadur.

Sirket’in 2020 yilinda 118.092 Bin TL, 2021 yilinda 136.106 Bin TL, 2022 yihnda 1.171.969 Bin TL
ve 2023 yili 2.¢eyrek doneminde 2.350.645 Bin TL kredi borcu bulunmaktadir, 2020 yihinda %100°0,
2021 yilinda %100, 2022 yilinda %91 ve 2023 yih 2.¢eyrek doneminde ise %96’s: Tiirkiye Halk
Bankasi A.S. tarafindan kullandirilan kredilerden olusmaktadir,

30.06.2023 tanhi itibariyla; Tirkiye Halk Bankast A.§.’nin bagh ortaklhklan ile igtirakleri agagida
yer almaktadir:

Bagh Ortakhk ile fstirakler Faaliyet Konusu

Halk Yatinm Menkul Degerler | Halk Yatirim, sermaye piyasas) faaliyetinde bulunmak,
AS sermaye piyasast araglannin alim satimin yapmak ve borsa
iglemlerini ylirlitmek Uzere kurulmus olup Tiirkiye Halk
Bankasi A.$’nin %100 oraninda bagl ortakhigidir,




Sirket (Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakhg: AS)

Halkbank A D. Skopje

Sirket, Tiirkiye Halk Bankasi A.S. dncliiliigiinde, Sermaye
Piyasast Kurulw’nun gayrimenkul yatirim ortakhklarmna iligkin
dlizenlemelerinde yazilh amag ve konularla istigal etmek ve
esas olarak gayrimenkullere, gayrimenkullere dayali sermaye
pivasast  araglarina,  gayrimenkul  projelerine  ve |
gayrimenkullere dayalt haklara yatinm yapmak amaciyla
18.10.2010 tarihinde kurulmustur. Tiirkiye Halk Bankas:
A.S’nin %79,33 oraminda bagh ortakhdir,

| Halk Banka A.D. Skopje, Makedonya*da her tiirlii bankacilik |

faaliyetlerini yapmaktadir. Tiickiye Halk Bankasi A.$.'nin,
Halk Banka A.D. Skopje’nin denmis sermayesindeki Demir-
Halk Bank (Nederland) N.V. ve Avrupa Imar ve Kalkinma
Bankasi'na (European Bank for Reconstruction and |
Development) ait hisseleni 08.04.2011 tarihinde devralmas: |
sonucunda Banka, bagli ortaklik komumuna gelmigtir. Tiirkiye
Halk Bankas: A.$ nin %99,63 oraninda bagh ortakligidir.

| Halk Finansal Kiralama AS

Halk Finansal Kiralama A$ satin alma, ithalat ve diger hukuki
yollarla taginir tasinmaz mal, makine, arag ve teghizati edinmek
ve bu iktisadi degerleri yurt igi ve yurt digi finansal kiralama
faaliyetlerinde kullanmak ve her tiirlii leasing islemi yapmak
iizere 1991 yilinda faaliyete gegmistir. Tiirkiye Halk Bankas
A.$'nin %100 oraninda bagl ortakligtdir.

Halk Faktoring AS

Halk Faktoring AS$, her tirlii yurtici ve uluslararasi ticari
muamecleye yonelik Oding para verme isleri hakkindaki
mevzoata aykirt olmamak izere faktoring hizmeti vermek
amaciyla 20 milyon TL sermaye ile 06.06.2012 tarihinde
kurulmustur. Tirkiye Halk Bankast A.S’nin %100 oraninda
bagh ortakhigidie.

Halkbank A.D. Beograd, Sirbistan’da her tiirlii bankacilik
faaliyetlerini yerine getirmektedir. Banka’mn  %100'lik
hissesi, 27.05.2015 tanhinde Tiirkive Halk Bankasi A.S.
tarafindan satin alinarak Tirkive Halk Bankast A.S. bagh
ortaklig1 konumuna getirilmigtir.

Banka’'nin 15.10.2015 1tarihli Olaganiistii Genel Kurul karari
uyarinca 22.10.2015 tarihinde Banka’nin “Cacanska Banka
A.D., Cacak” olan unvan “Halkbank A.D., Beograd” olarak
degistirilmis ve Banka merkezi Cacak sehrinden Belgrad'a
taginmustir,

Halk Varlik Kiralama AS

Halk VKS, Tirkiye Halk Bankas: A.S. Yénetim Kurulu’nun
06.06.2017 tarih ve 20/14 sayil Karar1 uyarmca, 6362 sayils
Sermaye Piyasasi Kanunu, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ilgili
Teblig ve diizenlemeleri geregince “Kira Sertifikas™ ihrag
etmek amaciyla 100.000 TL sermaye ile 03.10.2017 tarihinde
kurulmustur, Tiirkiye Halk Bankasi A.S’nin 24100 oraninda
bagl ortaklhigidur.




Demir-Halkbank NV

17.750.000 NLG (10.000.000 USD) sermaye ile kurulan
Bankaya, Tiirkiye Halk Bankasi A.§,, 05.12,1992 tarih ve
92/3800 sayil) Bakanlar Kurulu karars ile %30 oraninda istirak
¢tmigtir,

Platform Odeme Hizmetleri ve
Elektronik Para AS

Platform Odemc Hizmetleri ve Elektronik Para AS iginde
bulundugu sektbre yeni bakis ag1s1 ve farkl finansal ¢bziimler
getirmek amaciyla kurulmustur, 21.06.2022 tarihinde Tiirkiye
Halk Bankast AS’nin %100 bagh ortaklii haline gelmistir.
Agustos 2022’de T.C. Merkez Bankasi’na lisans bagvurusu
yapilmis olup, halihazirda bagvuru stireci devam etmektedir.

Bilegim Finansal Teknolojiler ve
Odeme Sistemleri AS

1098 yihinda, Ziraat Bankas)’'min 6deme sistemleri ve alternatif
dagiim kanallarndaki teknoloji ve operasyon ihtiyaglartm
kargilamak iizere kurulan Bilesim, Subat 2020 itibariyle T.C.
Ziraat Bankasi AS, Tirkive Halk Bankasi AS§ ve Tirkiye
Vakiflar Bankasi AS'nin ortakhgt ile iic kamu bankasinn
istirak girketi konumuna gelmigtir. Tiirkiye Halk Bankasi
A.S$. nin istirak payr %33,33°tir. {eyrek asirlik yolculugunda
sektrdeki bir ¢ok ilke imza atam, sektoriin ihtiyaglanna
yonelik gelistirdidi yenilikgi, teknolojik, operasyonel ugtan uca
cdziimlerle ve bUnyesinde barindirdii katma degerli birgok
servisin yaninda ATM, OUye Is Yeri, Saha Destek
Operasyonlari, Cagri Merkezi, Kart Kisisellestirme ve Bask:
Ofisi gibi alanlarda birden fazla hizmeti bir arada sunmasi
sayesinde finans kuruluslan tarafindan tercih edilen girketimiz,
finansal teknolojiler alaninda diinyada bir ilk olan, Tiirkiye nin
ATM Merkezi (TAM) projesinin teknoloji sahipligi ve
operasyon merkezi olma roliinii de iistlenmistir.

6493 Sayih Odeme ve Menkul Kiymet Mutabakat Sistemleri
ve Elektronik Para Kuruluslari Hakkinda Kanun ile Utkemizde
de otoriteler tarafindan diizenlenen bir sektdr haline gelen
ddeme sistemleri dilnyasinda, T C. Merkez Bankas: lisansh az
sayidaki sistem igleticisinden bin olan Sirket, BDDK Destek
Hizmetleri Yonetmeligi'ne ve PCI-DSS gerekliliklerine
uyumnlulufunun yam sira, MasterCard ve Visa gibi uluslararasi
dlizenleyici  kuruluglann  da  sertifikalandirdit  bir
organizasyondur.

Yildiz Tekno Girigim Sermayesi
Yatinm Ortakhgi AS

Sirket, 2022 wilinda kurulmug olup girisim sermayesi
vatinmlan, sermaye piyasas: araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulunca belirlenecek diger varlik ve islemlerden olusan
portféyii isletmek amaciyla paylarim ihrag etmek {izere kurulan
ve sermaye piyasasi mevzuatinda izin verilen diger
faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasasi kurumu niteliginde
kayith sermayeli anonim ortakhiktir. Tiirkive Halk Bankasi
A.S.nin istirak payi 235,79 dur.




Kobi Girigsim Sermayesi Yatinim
Ortaklign AS

1999 yilinda faaliyete gegen KOB! Girigim Sermayesi Yatirim
Ortakhg AS, gelisme potansiyeli yiksek olan ve kaynak
ihtivacs iginde bulunan kilglk ve orta boy igletmelerin
biiyiimeleri igin gerckli sermaye ihtiyacim ve stratejik destegi
temin ederek firmalarin gelismelerine katkida bulunmaktadir,
Sirket ayrica, ¢ekirdek ve baglangic agamasindaki sermaye
ihtiyaglarinin  kargilanmast amaciyla melek yatirmcdarin
organize edilecegi ve finansman eslesmelerinin yapilacag bir
‘is meleklert’ afinin olusturulmas), yonetilmesi konulan ile
portfoy yoneticiligi alaminda da faaliyet gbsterebilir. Tiirkiye
Halk Bankasi A.$.’nin igtirak pay1 %31,47°dir.

Kredi Kayit Birosu AS

Kredi Kayit Birosu (KKB), dokuz bankamin ortakhi@inda 11
Nisan 1995 taribinde kurulmugtur, KKB’nin, bankalar, tiiketici
finansman sirketleri, leasing, faktoring ve sigorta girketleri
olmak iizere hem Risk Merkezi hem de kendi iiyelerini iceren
200’e yakin iiyesi bulunmaktadir. Turkiye Halk Bankasi
A.$.’nin istirak pay1 %18,18'dir

Birlesim Varhk Yénetim AS

Birlegim Varllk Yonetim A$ 24.03.2016 tarhinde
kurulmustur, 04.04.2017 tarihinde RCT Varlik Yonetim AS ile
Birlesim Varhk Ynetim A$ adi altinda birlesmigtir. Birlegim
Varlik Yonetim AS'min %52'si Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonu'na, %16's1 T.C. Ziraat Bankasi AS'ye, %16's1 Tiirkiye
Halk Bankasi A.S.'ve, %l16's1 Tirkiye Vakiflar Bankast
T.A.O.'ya aittir.

Bankalararasi Kart Merkezi AS

Bankalararast Kart Merkezi AS 30.07.1990 tarihinde
kurulmustur. Faaliyet amaci, kredi karti ve banka karh
uygulamasi iginde bulunan bankalar arasinda uwygulanacak
prosediirleri gelistirmek, standardizasyonu saglamaya yénelik
¢aligmalar yapmak, Tlirkiye genelinde uygulamalar ile yurt igi
kurallan  clusturmak, bankalar arasindaki takas ve
hesaplasmayi ylriitmek, yurt dis1 kurulug ve komisyonlaria
iliskiler kurmak ve gerektiginde Uyelerini bu kuruluglarda
temsil etmek, halen her banka tarafindan devam ettirilen
islemieri daha glivenli, stiratli ve daha az maliyetli tek bir
merkezden yUrtitmektir. Tirkiye Halk Bankas: A.S.’nin
06.10.1989 tarihinde almis oldugu karar ile Sirkete ortak olmuy
olup, glincel pay oram %9,28"dir.

JCR Avrasya Derecelendirme
AS

12 Kasim 2007 tarihinde Japan Credit Rating Agency, Ltd.
(JCR) ile imzalanan ortakhk anlagmas:i ile JCR Avrasya
Derecelendirme AS (JCR-ER) unvamim almistir, TUrkive Halk
Bankast A.S. 28.11.2019 tarihinde Sirkette pay sahibi
konumuna gelmis olup, %2,86 pay oranina sahiptir. Tiirk
sermayeli uluslararas: bir kredi derecelendirme girketi olarak
JCR-ER, sirketlerin kredi degerlilifini tespit ederek,
biiviimeye, kaynaklarin verimli kullanilmasina ve yatinma
ydnelmesine destek olmay: hedeflemektedir,
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Sirket Istanbul Finans Merkezi projesi kapsaminda inga edecegi Halk Ofis Kuleleri'nin dilgey tasima
igleri (asansr ve yiiriiyen merdiven) hizmet ahm kapsaminda, Buga Otis Asansor Sanayi ve Ticaret
AS ile stzlesme imzalanmis ve s6z konusu hizmet alimmin finansman igin Tiirkiye Halk Bankas:
AS istiraki Halk Finansal Kiralama AS ile de finansal kiralama stzlesmesi akdedilmistir. $irket’in
2020 yilinda 26.391.408 TL, 2021 yihinda 127.871.426 TL, 2022 yilinda 131.250.910 TL, 2023 2.
geyrek sonu itibariyle 167.127.699 TL finansal kiralama borcu bulunmaktadir.

9, MADDi VE MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR HAKKINDA BIiLGILER
9.1. Maddi duran varhklar hakkinda bilgiler:

9.1.1. izabnamede yer almasi gereken son finansal tablo tarihi itibariyle ihragginin finansal
kiralama yolu ile edinilmis bulunanlar dahil olmak iizere sabip oldufiu ve ydnetim kurulu
kararn uyarinca ihrager tarafindan edinilmesi planlanan nemli maddi duran varliklara iligkin
bilgi:

Sirket’in stok ve yatirtm amagh gayrimenkulleri diginda kalan maddi duran varbklarmin yiltar
itibartyla net defter degerleri asagidaki gibidir:

Maddi Duran Varhklar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Demirbaglar 2.336.371 4.359.130 6.703.570 6.989.962
Demirbas Amortismani -1.553.436 -1.974.949 -2.756.867 -3.146.136
Kullansm Hakki Varhiklan 2.531.968 3.642.390 3.837.629 3.837.629
Kullanim Hakki Varhklar Amortismans -1.537.195 -2.346.074 -300.832 -1.304.042
Ozel Maliystler 5.724.534 5.724.534 5724.534 5.118.732
{zel Maliyetler Amortismam -3.616.02¢ -3.223.206 -5.722.191 -5.055.094
Sirket’in 30.06,2023 itibariyla sahip oldudu stoklara iligkin bilgiler agagidaki gibidir:
Sirketin Sahip Oldugu Stoklar
Kiraya . Yilhk
Gergefe ' Kira y
Edinildi2 Net Delter Kullamm | Verildi lse Kira
Konut&Arsa ivil m! Mevid Urgll;l-li;cier Degeri {TL) Amaec Kiralayan D::e Tutan
( KijiKurum (TL)
Referans istanbu) Sabiy stireca Salig shrect | Sahg zmagh
Bakirkoy Projc 2012 40.750,38 Bakirkgy tamamiand: tarmarmland stok
Eskigehir — -
Eskigehir Bahy slirec: Salig sdrec Sairy amagh
:‘;‘;ﬂma Flus 2012 19.665.74 Odunpazar tamamland: tamamiand: slok
Bizirmtepe Aydos Istanbal Satg amach
Proje 2014 147.346,59 Sancaktepe 2.100.000 157,478 stok
Sehristan Erzurum Satig s0reci Satig sareel | Sat amach
Keotutlan Proje 2016 105.588,37 Yakutiye tamamilandy tamamiandi stok
Evora lzmirProje | 2007 | 103.023.00 mm 1327822443 | 53137050 | S emech
Dilovas) Modermn .
Saneyi Silesi 021 | 13344204 [[j.‘:::::’ 276640000 | 389882168 | ST emacl
Projesi rovast
Paye Sakarya Sakarya Satxs amagh
Projesi 2021 59.114,46 Adapazar) 207.680.000 85.000.000 s10k
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Sirket’in aktifinde bulunan faal olan yatirim amacl: gayrimenkullere iligkin bilgiler asagidaki gibidir:

Kiraya .
Net Defter Net Defter . Kira Tuian
Edin’lhligl m Mevki Dekeri (TL)' - | Deeri (TL)' Kultamm Vt:‘l‘]ldl Is¢ Kira TL)
il UFRS VUK Amact Kirulayan | Ddnemi (6 Avhk)
- KiyifKursm ¥
Istanbut
Sahpazan 2018 236 g;“:;: 17050000 | 5.478343 Arsn . . i
Arsast
Analya
Murstpesa | 2022 52901 | (MY | 295530000 | 212900548 | Arsa .
ATsas| PRy
Istanbut ;
Beykaz 2023 173892 }E‘:‘“f:; 163.417.459 | 163417459 | Arsa . . i
Arsas| 4
Ankara Ankara Ofis- Tiirkiye {”.‘;’;“
Bahgclicvier 2010 725 /Cankaya 26,500,000 4.877.390 Banka Holk Bankast { yo=oo | g288) 410
Binay | $b. AS 2003
Ankara ipekyol Giymm | 01 Ocak
. Ankera » Sanay -30
gahi;ell;\]er 2010 450 Cankaya 20.600.000 4.149.865 Dviikkan Fazarlama ve | Haziran 580.673,31
nast Ticaret AS 2003
Ceda
Ankara nel, Akaryakit Ing. | 01 Ocak
Ankara Ofis- Emilak Tur. - 30
g"m' 010 24| oumbaye | SRO00000 | 6965462 ) poho | L St | Haziean | 136822016
tmast §b. [ TarkiyeHalk | 2023
Bankas1 AS
Ol Ocak
Ankara Ofis- .
B Ankara Tiirkiye Halk k1
Kizilay p010 2944 iCenkays 62.000.000 9.106.923 Banka Bankasi AS Haziean | 1,799.577,3%
Binast §b. 2023
_ Ofie. 01 Ocak
Atagehir Istanbut Turkiye Halk -0
Finans Kule | 2012 BIR jpsagete | 120000000 | 102003378 | BaAks | parkass A5 | Hamren | 18.150.00040
’ 2023
Ofis- 01 Ocak
. Bursa Tiirkiye Halk -30
Bursa Binasy | 2010 2.189 [Osmangaz 40.000.000 6.205.000 Bgl;ka Bankass AS | Hazican | 363 785,5)
: 2023
01 Ocak
Istanbal Oig- .
Istanbul Tiirkiye Halk - 30
A!akﬁy 2010 1372 /Bakirkoy 60.400.000 3.694.29%6 Banka Bankasi AS | Haziran | 1.102.966.74
Binasi §b. 2023
01 Qcak
Iswanbul ; Ofis- -
s Istanbul Tarkiye lalk - 30
B?kll‘l.b} 2010 1.605 Bakrkoy 76.500.000 6.587.155 Banka Rankast AS Haziran | 197372094
Binast 5b. 2021
0f Ocak
istanbut Ofis- .
Pl Istanbul Tiirkiye Halk -30
B‘_:Slkuﬁ X010 1.145 fBesiktns §2.337.500 9.016.264 Banka Bankast AS Haziran | 1.683.475.50
Rinas: sb. 2023
Ofie- 01 Ocuk
Istanbul istanbul Tockiye Helk |~ 30
Fitiler Pinast 2010 600 /Besikiag 93.000.000 8.030.001 Bg':;k a Bapkas: A5 | Haziran | 624.262.46
’ 2023
Istanbul 2010 pieo| Bl 0000 | 46740 fﬁfa Torkiye Halk | 01 Ocak
Fatih Binas: : fFatih 0 e Bankasi AS =30 940.,424,28
SAYRIMBRFUL e
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Haziran
2023
D Ocak
Istanbul Ofis- S
Is1anbul Tiirkiyc Halk -3
ggrakﬁy w0 1.900 /Beyoglu 200.000.000 17.155.000 Bgrt:)ka Bankast AS Flazican | 2.419.232,40
masi ) 2023
. 3} Ocak
Tstanbul s~ s
: Tstanbut Torkiye Halk =30
Nllsa.mtasl 2010 392 /5isli 54 (N300 11857500 Bgn;ka Bankas AS | Haziran 777.881.82
Binasi . 2023
Sapaz
- 01 Oezk
Istanbuf istanbul Oreleilik O
Sx_llnprmn 20100 7.5 MBeyoglu 403.000.00C 30.064.803 Onel Tupzm _Insaat Hazican | 10.185.853,14
Binasi Sanayi Ve 2021
Ticarel A5
1] k
Istanbul . Istanbul 25,000,000 8508 227 SJ:I Tirkiye Halk -%a
Sigli Binasy | 20 L3 sisty 000. -G08, §b° | BukasiAS | Huziran | 142805166
i 2023
Lamir Konak O | Torkive Halk
1T 5 irs ¥ .
Bimusi_] 2010 091 | Fzmir Konak | 121.000.000 9.782.001 B;I;.ka Bankast AS B
Ofis Tirkiye Halk | 11 Oeak
Lzrnir Konak . " . Rankasi AS - 30
Binasi-2 2010 2.142 | tzmir /Konak | €1.500.000 7.511,700 Ba::,ka Haziran 144.197,80
i wb. 2023
Ofis. Tiirkiye Halk | 01 Ocak
Kocacti Koacaeli Bankasi AS - 30
Binasi 2010 L3R it 4810000 | 47501 | Banka Haziran | 1,161 017,58
o 2023
. Tirkiye Halk | 01 Quak
Kocaeli . Ofis-
N Koacacli i Bankasi AS - 30
Sekerpinar 2012 9,131 e 295.351.260 57.064.423 ngka aziran | 8.355564.64
A Blok ) 2023
Cabainsast | 01 Ocak
Levent Orel Istanbul - Enerji Tur. -30
Hirast 2010 21,361 sSisli §.221.000.000 89.208 %43 Qiel San. ve Tic. Haziran | 24 35769322
AS 2023
0 Oeak
Sakarya Ofis- .
; Sakaryvo Tiirkiye Halk - 30
Adapazarn 2021 1.400 tAdapazan 21105600 9.690.000 Hal;ka Bankasi AS | Haziran | 457.503,72
Alinass sb. 2023
Istanbul
Caddebostan | 2010 755 ;:2‘:;’::' 112000000 | 7.373.807 Ofts - .
Binasi f
Ts1anbu)
Finans ) Oiis. Caskive Halk 01 ?ga'k
Merkezi Istanbul 5 irkiye Halk - |
Halk Ofs 2010 122 060 MTimraniye 5 783.395.8%7 | 2.437.193.247 B;l)ka Bankasi AS Hesicans | 95.466.798,00 |
Kuteleri . 021 |
Kule A Blok |
Istanbul
Finans _ Ofis-
Merkezi Istanbul
Halk Ofis 2010 imranive 4 266.178.974 | 1.817.366.333 Eg:t;ka )
Kuleleri B ’
Blek
Istanbul
Istantu Onel
Be}:ogllu wIo /Bevoglu 114.152.072 114.152.072 Projesi - -
Projesi N
TS . . darr P‘l; L‘-"i
! 30.06.2023 w@rihli verilerdir. T \
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9.1.2. Ihraceinin maddi duran varhklarinin kullanimm; etkileyecek gevre ile ilgili tilm hususlar

hakkinda bilgi:
Yoktur.

9.1.3. Maddi duran varhklar iizerinde yer alan kisitlamalar, ayni haklar ve ipotek tutarlar

hakkinda bilgi:

Maddi Durar Kisitlamamn/ Ayoi - . p— . Verilis

varlik Cinsi Haklan Tiirl Kimin Lehine Verildigi Nedeni Tarihi Tutar1 (TL)
Atagehir Finans fpatek Tesisi Turkiye Halk Bankast AS | 90! Kredl 158 03 2012 | 150.000.000
Kule Sozlesmesi

9.1.4. Maddi duran varhklarin rayi¢/ger¢ede uygun degerinin bilinmesi halinde rayi¢ deger ve
dayandiZi defier tespit raporu haklkunda bilgi:

Maddi Duran Varliklarin Rayig Degeri Hakkindu Bilgi
MDV

. . . . Simiflandinlmasi | Degerleme Fon

Maddi l'éuran Varlik E'_I]Ehm:c Ii])csper!lz E.?”.?';ﬁ:g:m {Yatrim amagl Tutar/Defer
msh arth cgeri an 4 olup olmachin) Diigiik liigih
TFutan {TL}
istanbul Salipazan 29 Kasim 2022 - Yatirim Amagh
Arsasi 26012018| 17050000 3023 071.- 164 Gayrimenkul .
Antalya Muratpaga 21 Arahk 2022 - 2022- | Yatinm Amagh
Arsast 22.0.2022}  295.330.000{ 7y g Gayrimenkul ;
istanbul Beykoz Il Mayrs 2023 Yatinm Amagh
Arsest 18.05.2023| 161000000 5053 ALK GYO-4 |Gayrimenkul .
Ankara Bahgelievler 09 Kasim 2022 - Yaunm Amagl
Binas: 1 28.10.2010 26.500.000 2022/CZL/160 Gayrimenkul -
Ankara Bahgelievler 22 Kasim 2022 - Yatnm Amaglh
Binas 2 28102010} 20.000.000 {55707 116 Gayrimenkul -
Ankara Bagkent 29 Kasim 2022 - Yatirim Amaglt
Binas 28.10.2010 38.000.000 2022/0Z1L/163 Gayrimenkul -
Ankara Kizilay 12 Aralik 2022 - Yatinm Amagh
Binas: 28.102010 | 62.000.000 | 3355/071 /162 Gayrimenkul -
Atasehir Finans | Kastm 2022 - 2022- | Yaunm Amagh
Kule 12.01.2012| 1.250.000.000 | o7 ™" o Gayrimenkul i
. 7 Arahlk 2022 - 2022- | Yatirim Amach
Bursa Binasi 28.10.2010 40.000.000 OZL-184 Gayrimenkul i
istanbul Atakdy 26 Aralik 2022 - 2022« | Yaurun Amagh
Binas: 281020101 60.400.0001 7y 49 Gayrimenkul .
istanbul Bakirkdy 7 Aralik 2022 - 2022- | Yatirm Amach
Binasi 28.10.2010 76:500.000 OZL-170 Gayrimenkul -
I
o ATIRIM
MENKUL DFffWILER AS.




il;ﬁ:;ul Besikiag 37.10.2010 82 000.000 52311::92022-2022- (in:;::;ge:::::ch _
Ei‘izsbl”' Bl 27.102010|  93.000.000 (5);[?]1‘282022'2022' é:;‘:ﬁ c‘:l'::;‘?“ )
istanbul Fatih Binast [ 28.10,2010|  42.300.000 gglrjl;;czzozz-zozz- éz;r:ze:gﬂ}lch _
Ei‘z:;”' Karakdy 02.11.2010|  200.000.000 zozzifigg 2022 - 2022 é:;::xeﬁl‘::jc" )
iasfzgsb]”' WHEALY 02112010  54.000.000 gﬁ‘?g;‘ 2022 - 2022 é:;:;;e’:::ﬁ‘@“

'g:i:;“' SelPazan | 3g.102010(  403.000.000 | 5 AAMK 20227 2022 é:;:i':c‘:::l";‘“

istanbul $isli Binas: | 02.11.2010| 75,000,000 | T Arelk 2022 -2022 éi;}:;gcﬁl‘(’l‘l‘;"“

I;?,mir Konak Binasi- 02.11.2010 121.000.000 gg-zjll|;02022-2022- éz;:ilﬂefzgz:cll _
]2zmir Konak Binasi- 02.11.2010 61,500,000 903{-?1:;12022—2[}22- é:;;ilgcm:;ch _
Kocaeli Rinas: 28.102010|  41.810.000 t]:azztnldsl; 2022 - 2022- é;;:l'zeﬁk“l‘jcl‘

E"g:ﬂi Sekerpinar L1y 962012 295.300.000 g"zt"{‘gk 2022 - 2022- (V;z;rfi':n‘lee:zﬁch -
Levent Otel Binast | 03.112010| 1221000000 | 2} Arehk 2022 - 202 é:;':;:e’:ﬁz]‘?" _
ET:;:I’“ Adapazan 15.01.2021 | 27.105.000 | oo AT 2 é:;:ﬁeﬁ&?dl )
EE{EE‘EEE:TS 28.102010| 5728351 000 | FYRTES 2E Eﬁ?ﬁ:ﬂeﬁﬂ?ﬂ' 913.888 347
EE{%%E%{E“S 28102010 4221085 000 | FRYRT U0 20 é:;rril;:eﬁﬁch 683.050.127
g‘r‘zj"e‘;‘i" Beyoghu 28.102010|  110.560.000 é"zﬁ‘l‘gf’f 2022 - 2022- é:;:r’;;‘e’:}‘(‘:?“ |

9.2. Maddi olmayan duran varhklar hakkinda biigiler:

9,2.1, izahnamede yer almast gereken finansal tablo dbnemleri itibariyla ihraccinin sahip
oldugn maddi olmayan duran varhklarin kompozisyonu hakkinda bilgi:

ihraggimin 31,12,2020, 31.12.2021, 31.12.2022 yillarina ve 30.06.2023 dénemine ait finansal
tablolarinda bulunan maddi olmayan duran varhiklarinin dagihm asafida gosterilmigtir,
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e ?dT‘.’IiJ" Imayan 30122020 | 31.12.2021 31122022 30.06.2023
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar | 1.121.389 1.633 024 2.932.902 3.246.870
Birikmis [ufa Pay -T70.718 -845.629 -959.771 -1.306.068
Net Defter Deger 350.671 787.393 1.973.131 1.940.803

9.2.2. Maddi olmayan duran varhklarin, ihrageimin faaliyetleri icerisindeki rolil ve
faaliyetlerin maddi olmayan duran varhklara bafimhhk derecesi hakkinda bilgiler:

Yoktur,

9.2.3. Isletme ici yaratilan maddi olmayan duran varhklarn bulunmas halinde, ihracqt bilgi
dokiimaninda yer almas) gereken finansal tablo dénemleri itibaryla bu varhklar icin yapilan
geligtirme harcamalarinin detayr hakkinda bilgi:

Yoktur,

9.2.4. Maddi olmayan duran varhklann rayic/gercege uygun dederinin bilinmesi halinde rayig
degier ve dayandig defier tespit raporu haklanda bilgi:

Yokur.

9.2,5. Maddi olmayan duran varhklarin kullammmm veya sahgim kasitlayan sézlesmeler veya
diger lasitlayier hiikiimler bakkinda bilgi:

Yoktur.

9.2,6. Maddi olmayan duran varhiklar icerisinde serefiye kaleminin bulunmasi halinde, ihrage
bilgi dokiimamnda yer almasi gereken finansal tablo dénemleri itibanyla serefiye edinimine
yol a¢an islemler hakkunda bilgi:

Yoktur.

10. FAALIYETLERE VE FINANSAL DURUMA iLiSKIN PEGERLENDIRMELER
10.1. Finansal durum:

10.1.1. Thracctmin izahnamede yer almas) gereken finansal fablo d8nemleri itibariyle finansal
durumau, finansal durumunda yildan yila meydana gelen defisiklikler ve bu degisikliklerin
nedenleri:

Sirket'in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli bagimsiz denetimden gegmis
finansal durum tablolarimin dnemli kalemleri karsilagtirmali olarak asagida yer almaktadir.

Srmrh Denetind, Bag De 1 Bap Denetimiden | Bafumsiz  Deneilneden
Bilanco (TL) Gegrls Gegmiiy Gegmiy Gegmis

QLOLIO23-30.06.2023 | 01,61.2022-31,12.2022 | 01012021 31122021 | DLGL.2020- 31,12.2020
VARLIKLAR
Dénen YVarliklar 1.838.637.628 1.210.061.740 2Z83.193.921 106.170.870
Wakit ve Nakit Benzetleri 481.689.058 474 GBS 625 53.109.547 49.553.215
Ticari alacaklar 5817226 6501311 2284370 5346292
- Rigkili toraflardan . &0 &0
- Nliskili olmayan toraflardan 5.817.226 s300 31! 2284310 5345332
Stoklar 1.006.459.148 494,353 308 184.061 628 14.178.831
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Pesin Odenmis Giderer 4,769,372 1.264.038 260.830 1.524 881
- Higkili taraflora . - - $2.208
- highili oleeayan raraftara 4769372 3.264.038 260.480 1472673
Cari dowem vergisiyle ilgili vorhiklar 6.405.578 1197589 734045 46.745
Diger donen varhiklar 333.497.243 229,759,869 42743451 30.720.786
- Hiskili ofmayan waraflardan 233.497.243 129759869 42.743.451 30720 786
Dursn Vartiklar 15.149.412.199 13.007,467.991 4.285.027.366 3.408.555.210
Ticari alacaklar . - 244.980 1 587.042
- igkili olmayan taraflerdon - B 244 980 1.582.042
Yatum amagh gayrimenkuller 15.042.528.042 12.947.857.000 4,142,257.500 3.260 027.500
‘Maddi duren variiktar 6441052 6.985 844 4.180.825 4086222
‘Maddi olmayan duran varhklar 1.540.802 1973.13] 787,395 350671
Diger ok olmeyon . dran 1.940.802 1973131 787.395 350.674
Pesin ddenmis giderler 98.502.303 140.652.016 23469918 108.754.887
Itigkits aaraftara 12.956.580 1.399.844 561.536 -
- Riskili olmayan targlara 85.545.723 138782172 82.968.382 168.754.887
Diger duran varhklar - - 64.085.748 33,748,888
« Righili otmayan waraflara - - 64.085. 748 13.748.888
Toplam Varkkiar 16.988.049.824 14307.529.731 4.578.221.287 3.514.726,080
KAYNAKLAR

Kisa Vadeli Yakimialakler 1.612.778.750 2.269.330.059 1.097.541.992 £02.826.748
Kisa vadeli berglanmalar 771.998.015 916,798,457 B69.036.092 355,705,257
3;1“::5 ;::iﬂ‘”“"‘"“‘h"“ kisg 113.356,164 20.138014 50.368.187 40.918.126
- Highli tarafiardan 113.356.164 20138.004 50.368.187 €0.918.026
“Ticari borglar 66.784,009 384.919.568 55.532.099 30.896.058
 ftigkili taraflara . 27.430 10.021 8.742
- Rigkils comayon taraflara 66,784,009 184.892.135 55,522,078 30.887.316
Miaster Sozlesmeterinden Dagan 1.526.925.126 920.321.461 94,520,309 61.108.287
Plivig briidet v i Iskerivden 422036439 210,000,000 . .
e sarylordan dagan splegne 1.104.888.687 710.321.461 94,920.309 61.108.287
Kisa vadel kargilikler 5.711.471 6.396.262 2799386 1.308.629
;gi‘:ﬂ“""’“’ saglanan faydalara 5.341.152 5.708.779 2.799.386 1.408 629
-Diger 370.3i9 587,483 - -
Diger kisa vadeli yokamialakter 138,003,965 120.756.300 24.885919 12.390.391
-Diger 138.003.965 120.756.300 24885919 12,390,391
Uzun Vadeli Yikimlalakler 1312765376 1.605.027.382 180.501.152 B5.410.620
Uszan vadeli borglanmalar 1.841.054.708 887.057 769 94.209.091 84,593,553
- itighili sareflardan 1.840.122 343 845,676,009 94.209.091 84.294.760
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-Diger 972 365 1,381,760 - 298.793

Ticari borglar 38.914.215 85,000,000 85.000.000

- Nigkifi taraflara 38.914 215 85000000 85.600.000

Mésierl Sozlesmelennden. Dogan 429.614.762 630.000 000 .

- Wakdli  tarafiara Erteleniniy 429.614.762 630.000.000

Gelirler

Uzun vadeli kargiliklar 3.942.191 2.969.613 1.292.061 817.067
g;';j:"’“"’" saglana  feydaiera 3142191 2969.613 1.292.061 817,067
OZKAYNAKLAR

Odenmig sermaye 1.570.000.000 1 570.000.000 1.020.000.000 ¥03.000.000
Geri ghinmug paylar [-} (37.594.7%1) (33.160.261) (28.756.004) (27.346.399)
Paylara iliskin primler/fiskontolar 66.649.001 81.040.446 49.945.056 49,945,096

Kir  veya zararda  yeniden
simflandinlmayacak birikmis diger (1.210.090) (1.210.090) 61.003 68.913
kapsamb gelirler veya giderler

Tammionmys fawda  planiar

yeniden dlgiim (1.210.0%9) 1.210.090) 61.003 68913
hacanglan/fapplury)

Kfirdan aynlan kisslanmug yedekler 69,748,009 §9.748.008 53.787 783 52.735.975
Gegmis yillar karlan veya zararlan 8.746.754.183 2.144.354 721 1.82] 583883 1.528.612.662
Met donem kan veya zaran) 1.638.156.886 6.602.399.467 378 556,382 152452 453
Toplam Ouzknynaklar 12.052.505.198 10.433.172.2%0 3.300.178.143 1926.488.712
Toplam Kaynsklar 16.985.049.824 14.367.529.731 4.578.221.287 3.504.726.080

Varhklar:

2020 yihnda 3.514.726.080 TL olan aktif bliytikliigd, 2021 yilinda %30 artig ile 4.578.221.287 TL
seviyesine, 2022 yilinda %213 artig ile 14.307.529.731 TL'ye ulagirken, 2023/06 doneminde ise 2022
yil sonuna gore %19 oraminda bir artig géstermis olup 16.988.049.824 TL'ye ulagmistir.

Sirket"in varliklarinin 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 ddnemleri igin sirasiyla %3, %6 %8 %1 1’1 dénen
varliklardan olusmaktadir. Sirket’in dnen varliklari, nakit ve nakit benzerleri, tican alacaklar, stoklar
pesin 8denmis giderler, cari donem vergisi ile ilgili varhiklar ve diger donen varliklardan
olugmaktadir.

Sirket’in nakit ve nakit benzerleri agirliklt olarak mevduatlardan olugmaktadir. Sirket’in nakit
varhiklarinin degisimi, bir dnceki yil sonu baz alindiginda, 2021, 2022 ve 2023/06 ddénemlen i¢in
sirasiyla %7, %794 ve %! olarak gergeklesmistir. Sirket’in nakit ve nakit benzeri kalemindeki
degisikliklerin sebebi, kira sertifika ihraglarindan gelen nakit tutarlardan kaynaklanmakta olup, kira
sertifika ihraglarindan gelen tutarlar ise agirlikli olarak Istanbul Finans Merkezi projesine ait
tdemelerde kullamlmaktadir, Sirketin elde etmis oldugu kira gelirleri, finansal gelirler ve
gayrimenkul satig gelirleri ise $irket’in ylrdtmis oldugu diger faaliyet harcamalarr igin
kullamtmaktadir. -
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Sirket’in pesin Sdenmis giderleri, verilen kisa vadeli avanslar ve pesin 6denen sigorta giderlerlerinin
dénemsel simiflanmasindan olugmaktadir. Pesin 6denmis giderler 2020, 2021, 2022 ve 2023/06
donemleri igin sirasiyla 1.524.881 TL, 260.880 TL, 3.264.038 TL ve 4.769.372 TL dir.

Sirket’in ticari alacaklari projelerindeki satiglardan olusan vadeli ticari alacaklardan ve kira
alacaklarindan olugmaktadir, Kira alacaklariun tamamy igin teminat karsith§ bulunmaktadir,
Sirket'in ticari alacaklarindaki degigimler 2021 yilinda 2020 yil sonuna gore ticari alacak tutarinda
%57’lik bir azalis, 2022 y1linda 2021 y1l sonuna g8re %185°1ik bir artig 2023/06 déneminde 2022 il
sonuna gore %11°lik bir azahg gergeklegmistir. Ticari alacaklardaki degisiklikler vadesi gelen ticari
alacaklarin tahsilinden ve dbnemler itibariyle uzun kisa ddnem simflandirmalardan meydana
gelmektedir.

Cari dénem vergisiyle ilgili varhiklar, Sirketin finansal gelirleri igin finans kurumlaninin kesmisg
oldugu stopajlardan olugmaktadir. Yillar itibariyle azalan bir seyir izlemekiedir.

Diger dénen varliklar, devreden KDV, kamu kurum ve kuruluglarina verilen depozito ve teminatlar
ile diger ticari alacaklardan olusmaktadir. Difer donen varliklarda en biiyiik kalem devreden KDV
olup, Sirket’in yatinim faaliyetleri devam ettigi igin, devreden KDV tutart yillar itibariyle artmaktadir.

Sirket'in duran varliklar: ise agirhkl olarak yatinm amagh gayrimenkullerden olugmaktadir. $irket’in
duran varliklar1 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 donemleri igin sirasiyla 3.408.555.210 TL,
4.295.027.366 TL, 13.097.467.991 TL ve 15.149.412.199 TL'dir. Sirket’in duran varliklan 2021
yilinda 2020 yil sonuna gére %26, 2022 yilinda 2021 y1l sonuna gbre %205, 2023/06 ddneminde
2022 v1l sonuna gore %16 oraminda artmigtir. Duran varhklanndaki artis, devam eden projelerinde
yapilan yatinnmlardan ve yatirim amagh gayrimenkullerdeki deger artiglarindan kaynaklanmaktadir.

Duran varliklarda yer alan pegin 8denmis giderler agirlikls olarak Istanbul Finans Merkezi, Dilovasi
Sanayi Sitesi Projesi ve diger projeler igin verilen avanslardan meydana gelmekiedir.

Kaynaklar:

Sirket'in 2020, 2021, 2022 ve 2023/06 dinemlerire iligkin toplam kaynaklar sirasiyla, %83, %72,
%73 ve %71'ni dzkaynaklar, %14, %24, %16, %15'ini kisa vadeli yakfimlilukler, %3, %4, %11,
%14°ii ise uzun vadeli yikimliiliikler olugturmaktadr. 2020 yilinda 588.237.368 TL olan toplam
yiildimliiliikler, 2021 yilinda %117°lik artig ile 1.278.043.144 TL'ye 2022 yilinda %203°lik arhs ile
3.874.357.441 TL'ye ve 2023/06 ddanemde 2022 vil sonuna gbre %27'lik bir artig gdstermis ve
4.935.544 626 TL'ye ulagmistir.

Sirket'in kisa vadeli yiikiimliilitkleri agirhkl olarak kisa vadeli finansal borglar, ticari borglar, miisteri
stzlesmelerinden dogan yikiimlulitkler, kisa vadeli karsiliklar ile kisa vadeli diger yikiimluloklerden
olugmaktadir. Sirket’in uzun vadeli yiikiimliiliiklen ise vzun vadeli finansal borglar, ticari borglar,
miigteri sozlegmelerinden dogan yitkiimliiliikler ve uzun vadeli kargiliklardan olugmaktadir.

Sirket'in finansal yiikiimiGitikleri TFRS 16 faaliyet kiralamasi kapsaminda yapilan islemler diginda,
borglanma senetleri (kira sertifikast), banka kredileri, finansal kiralama (leasing) bor¢larinin tamam
30.06.2023 donemi itibariyle fstanbul Finans Merkezi Projesi kapsaminda inga edecegi Halk Ofis
Kuleleri’nin dligey tagima igleri (asansdr ve yiirtiyen merdiven) hizmet alim kapsaminda, Buga Otis

:7};}}"? ATIRIM
MENKUL DECEBAR A




Asansdr Sanayi ve Ticaret AS ile stzlegme imzalanmiy ve sz konusu hizmet aliminin finansmani
icin Halk Finansal Kiralama AS ile de finansal kiralama s9zlesmesi akdedilmistir.

Sirket’in finansal borglarini olusturan kalemler ve finansal borg toplamimin yillar itibariyla degigimi
asapidaki tabloda yer almaktadr.

Finansal Borglar (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Borglanma Senetferi (Kira Serrifikas: ) 3135.615.485 747.962.082 418.475.795 206.343.836
Benka Kredileri 118.092 468 136.106.156 1.171.969.895 2.350.645.196
Finansal Kiralama l5lemlerinden Borglar 26.391.408 127.871.430 131.250.205 167.127.699
Faaliyet Kiralama Isleminden Borglar 1.117.575 1.673.702 2297.641 1.832.157
TOPLAM 481.216.936 1.013.613.370 1.723.994,240 2.726.448.883
Flnansal Borglar* (% Degisim) 3i.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Borgianma Senetleri (Kira Sertifikas1 ) 123% Ad% -51%
Banka Kredileri 15% 761% 101%
Finansal Kiralama Islemleninden Borglar 185% 3% 27%
Faaliyet Kiralama isleminden Borglar 50% 7% -20%
TOPLAM 111% T0% 58%

*Bir dnceki y1l sonu baz alindifinda % deisimler

Sirket yillar itibariyle kullanmig oldugu toplam ytikUmltlikleri agarlikl olarak duran varlik ve proje
finansmalan i¢in degerlendirmistir.

Sirket’in 2020 yilinda 352.452.465 TL, 2021 yilinda 378.556.382 TL, 2022 yilinda 6.602.399.467
TL ve 2023/06 déneminde 1.638.158.885 TL net dénem kén elde etmigtir. Sirket 2021, 2022 ve
2023/06 doénemlerinin bir dnceki ddnemlerine gére dzkaynaklar kaleminde sirasiyla %13, %216 ve
%16 oranminda artig gergeklesmistir.

Sirket her yil yasal kayitlarina gore olugan ddnem kérinm %90'mim bedelsiz sermaye %10'nunu da
nakit olarak her sene diizenli olarak dagitmaktadir, SPK kar payt pay: rehberinde, "Dagit:imas
Bngortilen kir payr tutanmun tamami, ancak yasal kayitlarda (Vergi Usul Kanunu'na gére tutulan
kayitlarda) mevcut net daZitilabilir kirdan veya diger kaynaklardan karsilanabildigi siirece
dagitilabilecektir. Bir bagka deyisle, dagitilacak kéir payr tutarinda (ist sinir, yasal kayitlarda yer alan
ilgili kir dagiim kaynaklarimin dagstilabiliv tutaridir.” seklinde yasal dilzenleme bulunmaktadir.

Bu nedenle Sirket tarafindan dagiilamayan kérlar Szkaynaklarda gegmis yil kérlan olarak
simiflandinlmaktadir.

Sirket’in, yatnm amagli gayrimenkulleri, bilango tarihleri itibariyla piyasa kogsullarm yansitan
gercege uygun deger ile degerlendirilmektedir. Yattnm amagh gayrimenkullerin gergefe uygun
dederindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar dSnemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilmektedir. Sirket, genef olarak gergege uygun degerin belirlenmesinde bagimsiz
degerleme uzman raporlarindaki nihai takdir g;gg;jg.j___ggas almaktadir.
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Mali Oranlar:

Sirket’in se¢ilmis mali oranlan asafidaki tabloda yer almaktadar:

Secilmis Mall Oranlar (%)

l Halk Gavrimenkul Yattrim Orabd i@ AS

Gayrimenkel Yatirim Oriakhif Sekidrd

| —— Aot S, P A 4
| 06/2023 2022 200 2020 067202 2022 2021 2020
Car Oran (Donen varhiklarKisa vadel
yukimlglukler) n,m 0,53 .26 021 1,42 141 | 1,537 1,53
— — e 1» rr—— I
Laknt Oran {(Donen varliklar- |
Stoklar¥Kisa vadehi yekamlnlgkler) 0,32 0,32 0,09 | 0,17 0,82 0,75 4,97 0,67
. | S { . L = 4
Makat oran [{Hazir degevler+Menkul
| Krymetler) 0,18 0.21 005 | 410 0,44 0,42 0,47 0,36
| MKasa vadel yokamio!akler) | |
| Akul Yapist {Danen varliklar # Akuf 01l 0.08 006 | 0,03 0.9 0,26 014 034
| 1oplarmy t : : ’ i ' ’
N — - —e
| Aktif Yapisi (Duran varhklar ! Aktf
| topleumi) 0,89 092 0,94 097 0,71 0,7 0,66 0,61
| - -
Ozsermaye Karhlk Qram (Net 1
! harOzsemaye) s | 0s 0,11 0,12 0,10 0,53 026 | 006
= — | ] L =
| Kaldrrag Oram (Toplam borglar/AkuD) 0,29 ‘i’ 6,27 0,28 0,17 0,32 0,31 0,37 0,43
| Ayl Karlilik Oram (Ned Kae/ Akl a,10 [HE L] 0,08 0,1a o007 0,36 0,16 .04

Cari oran; sirketlerin likit varliklarne gdsteren d3nen varlikiar toplaminin, vadesi bir yildan kisa olan
borglarina oram olup, Sirket’in son d6rt yilimi inceledifimizde 2020°de 0,21 2021'de 0,26 ve 2022
yihinda 0,53 ve 2023/06 donemde ise 0,70 olarakgerceklesmistir. Son dért yvillik verilere gore cari
oran art1s géstermektedir.

Cari oran, Snemli bir likidite gstergesi olarak kisa vadeli borglarin karsilanma performansim analiz
etmek igin kullanilir. Sirket 2023/06 dtneminde dbnen varhklanyla kisa vadeli borglanm 0,70
oraninda kargilayabilmektedir. Sektdr ortalamas: 2023/06 didnemde [,42 olup, sektdrde yer alan
sirketlerin donen varhiklan ile kisa vadeli borglarini 8deyebilme gliciine gore Sirket sektdritn aitinda
bulunmaktadir. Bu oramin genellikle 2 ya da 2’den ylksek olmasi beklenir.

Likidite (Asit Test) Orani; Donen varliklardan “Stoklar” hesabt indirilerek gerive kalan dénen
kiymetler ile kisa vadeli borglar kargilama oranini ifade eden likidite oram Sirket’in son drt yilint
inceledigimizde 2020°de 0,17 2021°de 0,09, 2022°de 0,32 ve 202306 déneminde ise 0,32 olarak
gergeklesmistir. Son dort yillik verilere gore likidite orani son iki dénemde degisiklik gGstermemistir.

Diger bir deyisle $irket stoklar harig ddnen varliklan ile kisa vadeli yiktumliilitklerini 0,32 oranmda
kargilayabilmektedir. Bu oran 2023/06 dbneminde sektrde 0,82 olup, Sirket sekttriin altinda
bulunmaktadir. Bu oranin genellikle 1 ya da 1’den yiiksek olmasi beklenir.

Nakit Oran; Hazir Degerler + Menkul Kiymetler ile kisa vadeli borglan karsilama oranini ifade eden
nakit oranin son dért yilmi inceledigimizde 2020°de 0,10 2021'de 0.05, 2022'de 0,21 ve 2023/06
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déneminde ise 0,18 olarak gerceklesmigtir. Son dort yilhik verilere gire nakit oran son iki dénemde
azalis gostermekiedir.

Diger bir deyisle Sirket para ve para benzerlerinin kisa siireli yabanci kaynaklarinit 0,18 oraninda
kargilayabilmektedir. Bu oran sektdrde 2023/06 déneminde 0,44 olup, Sirket sekttriin alinda
bulunmaktadir, Bu oramun geneilikle 0,20 ya da 0,20°den yilksek olmasi beklenir.

Dénen Varhk/Tiim Varliklar orani; 2020°de 0,03 2021 °de 0,06, 2022°de 0,08 ve 2023/06 dtneminde
ise 0,1 [ oraninda gergeklesmistir. Son dért yillik verilere gore tim varhiklar i¢inde donen varliklarin
artiy gosterdigi gortinmektedir.

Diger bir deyisle Sirket’in varliklarmin 0,111 dénen varliklardan olugmaktadir. Bu oran sektrde
0,29 olup, Sirket sektdriin altinda bulunmaktadir. Bu oranin genellikle 0,60 ile 0,40 bandinda olmast
beklenir.

Duran Varlik / Tiim Varhklar oram; 2020°de 0,97 2021'de 0,94, 2022°de 0,92 ve 2023/06 dbneminde
ise 0,89 oraninda gerceklesmigtir. Son ddrt yillik verilere gére tiim varhklar i¢inde duran varhklarin
azalis gbsterdigi gdriinmektedir.

Diger bir deyisle Sirket’in varliklaninin 0,89'u duran varhklardan olusmaktadir, Bu oran 2023/06
doneminde sektérde 0,71 olup, Sirket sektdriin iistinde bulunmaktadir, Bu oranin genellikle 0,40 ile
0,60 bandinda olmas: beklenir. Sirketin duran varhk agwhkh bir mali yapiya sahip oldugu
goriilmektedir,

Ozsermaye Karlihk Oran (Net Kar / Ozsermaye): Ozsermaye karliligi orani ise ortaklarin isletmenin
kullanimina sunduklari kaynaklann karhhifim slgmektedir. Sitket’in son ddrt yilin incelediimizde
2020°de 0,12 2021°de 0,11 ve 2022°de 0,63 ve 2023/06 déneminde ise 0,14 oraninda Szsermaye
karhhg orani gerceklesmistir. Sektdr firmalarndan verileri inceledigimizde ise 2020°de 0,06
2021°de 0,26 2022°de 0,53 2023/06 déneminde ise 0,10 oraninda sermaye karhlif1 oran1 bulunmakta
olup, Sirket’in sermaye karlilhg oram 2021 yili haric her dénem sektdr firmalarndan yiksek
durumdadr.

Kaldirag Orami (Toplam Borglar/Aktif); toplam borglarin, toplam varliklara hSlinmesiyle birlikte bir
Sirket’teki varhklarin ne kadarmnn borglar ile finanse edildigini gdsterir.. Sirket’in son ddrt yilim
inceledigimizde 2020°de 0,17 2021°de 0,28 2022°de 0,27 ve 2023/06 dbneminde ise 0,29 oranminda
kaldirag oram gergeklesmistir. Sektdr firmalarindan verileri inceledigimizde ise 2020°de 0,43
2021°de 0,37 2022°de 0,31 ve 2023/06 doneminde ise 0,32 oraninda sermaye karlilift oram
bulunmakta olup, sirketin kaldirag orani sektdr ortalamasindan bir miktar diigik ancak her yi! artan
bir ivme ile yiikseldigi, sektdr ortalamasinun ise yillar itibariyle azalarak ilerledigi goriilmektedir.

Aktif Karlihik Oram (Net Kar/Aktif); bir sirketin toplam varliklaoma gdre ne kadar kirh oldugunu
gasterir.Sirket’in son dort yilini inceledigimizde 2020°de 0,10 2021°de 0,08 2022de 0,46 ve 2023/06
déneminde ise 0,10 oraninda aktif karhhk gergeklesmigtir. Sektor firmalannmn ise 2020°de 0,04
2021°de 0,16 2022’de 0,36 ve 2023/06 doneminde ise 0,07 oraminda aktif karlilig1 orani bulunmakta
olup, Sirket’in aktif karhligi orammin 2021 yil hari¢ sektdr ortalamasimin dstlinde oldugu
gonilmektedir.




10.2. Faaliyet sonuglari:

10.2.1. ihrageemin izahnamede yer almasi gereken finansal tablo dgnemleri itibariyle faaliyet
sonuclarina iligkin bilgi:

Sirket’in 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihli finansal raporlannda sunulan
Ozet Gelir Tablosu kalemleri karsilastirmali olarak asagida yer almaktadr;

Sirris Srmirlt Bafimsez Bagrmsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden Denerimden
Gelir Tablosu (TL) Gegmis Gegmis Gegmiy Gegmi Gegmiy

§i.01.2023— 0L00.2022— @r.01.2022— 01012021 01.01.2020-

30.06.2023 30.96.2022 34.12.2022 31122021 31.12.2020
Hasstat 798.124.626 73,593,052 165.280.766 104.596.247 151.865.863
Satiglann maliyeti (-) (522.945.716) (8.969.521) (22.545.353} (33.155.069) (65.492.451)
Briit Kar 275.178.910 64.623,531 142.735.413 7L441.178 86,373,382
g;“e' yonetimgiderleni | 44 scg032) | (15.938771) (35286873} | (23.272674) | (18300513
Pazarlama ve satiy
iderleri (- 331.989.778 (3.141.956) (26.095 433} (5.491.793) (10.596.425)

Esas faaliyetlerden
diper gelicler

Esas faaliyellerden

1.599.152.735 323702817 6.571.110.176 380.015.122 318.444.649

diger giderler (-) (1.364.624) (619.214) (8.468.427) {1.483.861) (4.290.524)
Esas faaliyet kar 1.794.420.311 3.281.951.761 $.643,994.896 421.207.972 371.621.56%
Finansman

gelirifgideri Bnoeslt 1.794.420.311 3.281.951.761 6.643.994.896 420.207.972 371.621.56%
faalivet kart

Finansman giderleri (156.261.426) (20.598.816) (39.642.541) (42.651.590) {19.169.104)
Siirdarialen

Faaliyetler Vergi 1.638.158.885 3.261.352.945 6.604.352.355 374.556.382 352.452.465
Oncesi Kan

Dédncm Vergi Gideri - - {1.952.288) - -
Dinem kan LG3R.158.885 3.261.352.945 6.602.799.467 378,556,382 352,452,465
Adi pay bagma kazang 1,0434 20773 4,853 0,271} 0,3455
Diger Kapsamh Geirler . . (1.271.093) {7.910) 92.523

Toplam kapsamh geliv | 1.635.158.885 3.260.352.945 6.601.128.34 318.548.472 352.544.988

Sirket gelirleri (hasilat1), kira gelirleri, konut satig gelirleri, vatirum amagh gayrimenkul satig gelirleri,
mevduat faiz ve finansal gelirlerden meydana gelmektedir, Séz konusu satis hasilatinda yaganan
dalgalanmalarim nedenlerine iliskin agiklama [zahname’nin 10.2.2 nolu b8liimiinde yapilmaktadsr,

Sirket’in, yatinm amach gayrimenkulleri, bilango tarihleri itibarniyla piyasa kosullarimi yansitan
gercefie uygun deger ile deferlendirilmektedir. Yatirim amagh gayrimenkullerin gergegie uygun
degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklan donemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilmektedir. Sirket, genel olarak gergege uygun degerin belirlenmesinde Bagimsiz
degerleme uzman raportarindaki nihai takdir deferini esas almaktadir. $irket, yatirim amagh
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gayrimenkullerinden 2020 yilinda 315.139.702 TL, 2021 yihinda 373.748.346 TL, 2022 yilinda
6.560.419.751 TL, 2022/06 doneminde 3.235.473.811 TL ve 2023/06 doneminde 1.596.938.474 TL
deger artis kazangi elde etmistir.

Sirket'in finansman giderlerini; banka kredileri faiz giderleri, kisa vadeli finansman bonosu faiz
giderleri, kisa vadeli kira sertifikasi faiz giderleri, komisyon giderleri, finansal kiralama borglanma
maliyetieri ve faaliyet kiralama borglanma maliyetleri olugturmaktadir.

Komisyon giderleri, Sirket’in projeler kapsaminda vermis oldugu teminat mektubu komisyonlan,
bankacihk komisyonlar ve katki payr komisyonlarindan olugmaktadir.

Sirket, Istanbul Finans Merkezi projesi kapsaminda inga edecegi Halk Ofis Kuleler’i diisey tagima
igleri (asansor ve yiiriiyen merdiven) hizmet alimi kapsaminda, Buga Otis Asansdr Sanayi ve Ticaret
AS ile sézlesme imzalantmis ve sBz konusu hizmet alimmin finansmani i¢in Halk Finansal Kiralama
AS ile de finansal kiralama stzlegmesi akdedilmistir. Finansal kiralama ile edinilen varliklar yatinm
amagli gayrimenkuller igerisinde muhasebelestirilmekte olup, 30.06.2023 tarihinde 226,291,423 TL
anapara 3demesine bagh olarak gergeklesen 7.865.330 TL tutarnda borglanma maliyeti
aktiflesmistir, 31.12.2022 yilinda ise 45.073.211 TL tutarinda borglanma maliyeti aktiflestirilmigtir.

Faaliyet kiralama borglanma giderleri TFRS 16 kapsaminda Jirket’in kiralamig oldugu bina ve
araglara iligkin borglanma maliyet tutarlarindan olusmaktadir.

31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 willanina ve 30.06.2022, 30.06.2023 dénemlerine ait finansman
giderleri aynintisina agagidaki tabloda yer verilmistir.

Finansman Gidecleri (TL) 31.12.2020 3:.12.2021 31122022 | 30.06.2022 i 30.06.2023 l
| Banka Kredileri Faiz Giderteri 12.476.648 14.413.604 §9.303.441 13.468.337 | 120.166.387 |
Kisa Yadeli Finansman Bonosu Faiz . ) .
Giderlen
; Kisa Yadeli Kira Sentifikas Faz Giderleri 28.968.027 79.235.323 04,929,825 61.282.638 | 44.152.249
I Komigyon Giderleri 15615449 6.431 068 7.517.206 5.723.837 7.591.735
| E—— .'_ i e |
Finansal Kiralama Borglanma Maliyetli | 6.5!4813 49.4587.502 | 45.073.211 ! 24,284 678 54,621,129
! - I I N— — —
Faaliyct Kiralama Borglanma Maliyeti | 154,872 588.680 223199 109.892 175.989
TOPLAM | 63.929.609 150.156.177 217.046.882 | 104.869.382 ]' 226.707.489
L | |
Akuiflegtirilen Finansman Gideri | (44.760.508) | (107.504.587) | (177.404.341) | (84.270.566) | (70.446.064)
Diéinemn Finansman Giden 19.16%. 104 42;_&2].590 39.642.541 20.598.816 | 156.261.426
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10.2.2. Net satislar veya gelirlerde meydana gelen énemli degisikdikler ile bu degigikliklerin

nedenlerine iligkin agiklama:

Net Satwglar (TL) 31122020 | 31.12.202% | 31.12.2022 | 30.06.2021 | 30.06.2023
Toplam Gayrimenkul Gelirleri 146.800.045 | 95.000.737 | 136.984.508 | 56.581.588 | 734.269.930
Sutsseton o Ceprimentd - 26.087.288 | 12.100.000 560.000.000
Konut Satrg Gelirleri 84.947.637 | 10.296.831 | 12.8/0.980 | 10,758.833 .
Kira Gelirleri 61.852.408 | 58616618 | 112.073.528 | 45.822.755 174.269.930
Toplam Borglanma Araglan Gelirleri 5.065.818 9.505.510 | 28.296.258 | 17.011.464 63.854.696
Mevduat Faiz ve Finansal Gelirler 5.065.818 9595510 | 28.296.258 | 17.011.464 | £3.854.696
TOPLAM 151.865.863 | 104.596.247 | 165.280.766 | 73.593.052 | 798.124.626

Sirket’in kira gelirleri, Sirket poriféyiinde yer alan binalarin kiralanmasmdan meydana gelmektedir.
Konut satis gelirleri ise, Sirket’in Bizimtepe Aydos, Erzurum $ehristan, Eskigehir Panorama Plus ve
Referans Bakirkssy projelerinden elde ettifi satiglardan olugmaktadir. Yatirrm Amagli Gayrimenkul
Satig Gelirleri Sirket’in yatinim amagl gayrimenkullerde simiflandirdigy arsa ve binalanin satigindan
olusmaktadir, Finansal gelir ise Sirket’in nakit akisina gére vadeli mevduatta defierledigi tutarlar ile
sbzlesmesel faiz gelirlerinden olugmaktadir.

Yukanda yer alan tabloda net satig kalemindeki yillar itibariyla deBisiklikler gdsterilmektedir. Sirket
Eskisehir Panorama Plus projesi satiglarinin tamami 2020 yilinda, Referans Bakirkdy ve Erzurum
Sehristan Projesi satiglarimin tamam ise 2021 yilinda, Bizimtepe Aydos Projesinde ise bir bafimsiz
bSlim diginda tiim bagimsiz béliimler 2022 yilinda satig sirecini tamamlamugtir. Proje satiglarina
iliskin detay tablo asagida sunulmustur.

Projeler (TL) 2020 % 2021 Ve 2022 Y

Referans Bakukdy Projesi 357.000 4% BOS.000 73% - -
Eskigchir Panorama Plus Projesi 1.805.000 4,5% - - . -
Bizimiepe Aydos Projesi 74.097.694 87.2% £.628.831 83,8% 12.810980 100,0%
Erzorum $ehristan Projesi 6.687.943 7.9% 860.000 8.4% - .
Konut Satg Gelirleri 849476371 100,0% 10.296.831 | 100,0% 12800980 | 100,0%

Sirket’in portfylinde stoklar kaleminde yer alan Evora 1zmir, Paye Sakarya ve Dilovasi Modern
Sanayi Sitesi projeleri insai faaliyetleri devam etmekte oldufiu ve teslim stiregleri baglamadig igin
heniiz hasilat olusmamstir.

Evora izmir projesinde 1.195 bagimsiz boliim bulunmakta clup, 697 adet bagimsiz béliim igin 30
Haziran 2023 tarihinde satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistis.

Paye Sakarya projesinde 460 bagimsiz bliim bulunmakta olup, 27 adet bagimsiz bdiiim igin 30
Haziran 2023 tarihinde satis vaadi stzlesmesi imzalanmistir.

Dilovas1 Modern Sanayi Sitesi projesinde 350 bagimsiz boliim bulunmakta olup, 106 adet bagimsiz
boliim igin 30 Haziran 2023 tarihinde satig vaadi sdzlegmesi imzalanmigtir.

Bizimtepe Aydos Projesinde ise bir adet bagimsiz b8ltim bulunmaktadir.

MKY
MENKUL D

AYRI <UL
) ORTA AS IRIM

RLER AS.



Sirket 2021 yilinda portfyiindeki yatirim amagli gayrimenkullerden Sakarya Adapazan ve Erzurum
Palanddken arsalarmi toplamda 26.087.288 TL, 2022 wilinda Erzurum Yakutiye arsalarim
12.100.000 T1. ve 2023/06 déneminde ise Kocaeli Sekerpmar Ofis Projesi ile Gayrettepe Binas
toplamda 560.000.000 TL bedel ile satmistir.

Sirket, portfdyiindeki gayrimenkullerde, 2020 ve 2021 donemlerinde, pandemi ortam,
gayrimenkullerdeki kiract degisimi, eski binalarin gliclendirilmesi gibi nedenlerden kaynakl kira
gelirlerinde diisiis meydana geldigi gozlenmektedir. 2022 yilinda ise pandemenin etkisinin giderek
azalmasi, kira sézlegmeleride enflasyon oraninda artig meydana gelmesi ile beraber 2022 yilinda kira
gelirlerinde gegmis ytla gdre %91 artis meydana gelmistir. 2023/06 ddneminde ise Sirket Istanbul
Finans Merkezi Projesinden pesin aldifi kiralart tahakkuk ettirmeye baslamis olup, 2022/06
dénemine kiyas ile %280 kira gelirlerinde artis meydana gelmigtir.

Sirket’in finansal gelirleri ise piyasa kosullann ve nakit akisa gdre willar itibariyle farklibk
gistermektedir.

10.2.3. Ihragemin, izahnamede yer almas: gereken finansai tablo dSnemleri itibariyle meydana
gelen faaliyetlerini dofrudan veya dolayh olarak nemli derecede etkilemis veya etkileyebilecek
kamusal, ekonomik, finansal veya parasal politikalar hakkinda bilgiler:

Sirket’in faaliyet gosterdigi sektor itibariyle makroekonomik geligmelere, déviz ve faiz oranlarimn
seyrine ve dogal afetlere hassasiyeti ylksektir. TUm dinyada yasanan ve gerek ekonomik gerekse
sosyal hayati etkileyen COVID-19 kaynakh pandemi ortami, deprem ve sel gibi dogal afetler parasal
politikalar (faiz kararlan vs) ve finansal hareketler (kur dalgalanmalan gibi) Sirket faaliyetlerini
dogrudan ya da dolayh olarak énemli 8l¢iide etkileyen ve etkilemesi muhtemel olan durumlar olarak
belirtilebilir.

2022 y1li hem pandemi etkilerinin atlatilmaya galigildi§1 hem de kiiresel ekonominin biiyiime odakh
bir yaklagim sergiledigi donem olarak dikkat ¢ekmistir. Ancak artan enflasyon efilimleri pek ¢ok
fitke ekonomisini zorlamaya baglaymnca daha siki para ve maliye politikalan uygulanmaya
baglamstir.

2023 yali ile birlikte iilkemizde de enflasyonun yiiksek seyretmeye devam etmesi hem maliyetler hem
de tiiketici davraniglarr ilzerinde etki yaratmaktadir. Enflasyon beklentileri nedenivie talebin ne
¢ekilinesi bazi sektbrlerde Snemli bir canlilik yaratmigtir. Kredi ve fon bulma maliyetierinin de yukan
¢ikiyor olmasi ekonomik aktivitede yavaglamay: getirmektedir.

Pandemi doneminin ardindan Kahramanmarag merkezli son yillarin en yikics depreminin yasandifn
fillkemizde, insaat ve gayrimenkul sekttrli de Snemli etkiler almugtir.. Her iki sfirecin toplum
hafizasinda biraktifs etkilerle, gerek sosyal tercihler, gerekse gayrimenkul tercihleri degisiklige

ugramistir.

10,3, ihrag¢einin borgluluk durumu

Borglubuk Darumu (BIN - T1} 31.12.2020 3122021 31.12.2022 | 30.06.2023
Kisa vadell yakimlti%kler 502827 1.097.542 2.269.330 2.612.779
Garanlih |
po- . — e e ﬁ
Teminath
] — —|_ — - — -
Garanisiz/Teminatsiz S02.827 1097.542 2.269330 2622779 J
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! Uzun vadelt ydkEmilltikicr (t;zun vadell borclann i - B5.411 Eﬁ'ﬂ-; | L605.027 I.J-I 1766 |
kisa vadeli kisumtan harde) i | - - |
| Garantiti | '
:?emmalil - | lL |
LGarmTti-si_rﬁcn;nats;lz . o | 85.411 180.501 | ) "1.#!5,_02_; , __HE?EG|
Kwa ve 1Tzun Vadeli Yokimibltlder Toplsmu 588.238 L.278.041 3.874357 4.935.545
.uc;zkaymu.r 1.926.489 3300175 | 10433172 12052505
Odenmig/grkarimg scemaye 970.000 ;.;320.900 _ts'mmn ] l.STtI.ﬂDE 1
" Yasal yedekler [ 52736 58788 | " 69.748 | 69748
Digeryedekler N 1.503.753 2.221.190 8793424 10412.757
" TOPLAM KAYNAKLAR ' 3SI4TT | 4878221 | 14307530 | 16.988.050
o drat ! : | e T e g R
Net Borghifuk Durumu T spizaee | snazzen 32202 | 30062023 |
A. Nakit I 49553 53110 474.986 431 689
'_f;._NZlm Benzarleri ] i 1
1 _C a;\hm Satm Amagh Finansal Vathk? - —_
' D, Likidite (A+B+C) T aess| sum 474986 | 481685 |
I £ Kisa Vadeh Finansal Alacak|ar I B _] . |
' F. Kisa Vadeli Banka Kredileri 6313 | 60,363 39.444 499789
G Usun Vadeli Banka Kredilerinin Kisa Vadeli Ksmy 40,918 i 50,368 0038 113356
" H. Diger Kisa Vadeli Finansal Borglar ' 455595 | SBT3 | 497355 | 322208
"1 Kiss Vadeh Finansal Borglar (F1GHH) | 502826 | 919.404 | 836,936 885354
:_J_ Kisa Vadeh Met Finangal Bon;lnlul_v._(ljl_i-g) N E@- - 86_6.2_9_5 1— _ 361.951 :_ ) 403.61_5.
K. Uzun Vadeli Banks Krediteri 70.861 25375 §32.388 1.787.500
L Tahvilter - { '
M Diger Unim Vadels Finansal Borglar | 1372 66835 | sasm | 53505
" N. Uzun Vageli Finansat Borgluluk (K 1.1 M) 84.593 94209 887.058 | 1.841.095
0. Not Finansal Borglubak (F+N} 537.866 | 2.244.760

960.504

1,249,009

Sirket’in 30 Haziran 2023 tarihli agiklanan son ara dénem finansal tablolarindan sonra borgluluk
durumunda oransal olarak Snemli bir degisiklik olmamuistir.

11, IHRACCININ FON KAYNAKLARI

11.1. isletme Sermayesi Beyan1

30.06.2023 tarihi itibaryla lhragci’min net isletme sermayesi -784.141.125 TL olup isletme

sermayesi ihtivac: bulunmaktadir.

Finansal Kalemler (TL) 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Donen Verliklar 106.170.870 283.193.921 1.210.061.740 1.838.637.625
Kise Vadeli Yiikiimbilikler 502.826.748 1.097.541.992 2.269.330.059 2.622.778.750
Net Isletme Sermayesi -196.655.878 -§14.348.071 -1.059.268.319 -784.141.125
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Sirket’in fon kaynak dagilimi agagidaki gibidir.

Finansal Borglar (TL}) 31.12.2020 11.12.2021 31122022 30.06.2023
Borglanma Senetleri (Kira Sertifikas: ) 335615485 747.962.082 418.475.795 206,843.836
Banka Krediberi 118.092 468 136.106.156 1.171.96%.895 2.350.645.196
Finansal Kiralama [slemlerinden Borglar 26.391.408 127.871.430 131.250.909 167.127.699
Faaliyet Kiralama lsleminden Borglar L.117.575 1.673.702 2.297.641 1.832.157
TOPLAM 481.216.936 1,013.613.370 1,723.994.240 2.726.448.888
Finansal Borglar 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Borplanma Senctlen (Kirn Sertifikas: ) 69,7% 731.8% 24.3% 7.6%
Banka Kredileni 24,5% 13,4% 58,0% 86,2%
Finansal Kiralama lslemlerinden Borglar 5,5% 12,6% 7.,0% 6,1%
Faaliyel Kiralama igleminden Borglar 0.2% 0,2% 0,1% 0,1%
TOPLAM 100,0% 100,0% 100,0% 100,0%

12. EGILIM BILGILERI

12.1. Uretim, satiy, stoklar, maliyetler ve satig fiyatlaninda gériilen énemli en son egilimler
hakkinda bilgi:

2020 yih baglarindan itibaren filkemizi ve tim diinyays etkileyen salgin siireci ile, 2023 yih basinda
ilkemizde yaganan Kahramanmarag merkezli deprem felaketi, satistan, insa sistemine, mekéniarin
yapisindan, kullanilan malzemeye, tiiketici davramiglarindan, genel egilimlere kadar pek gok unsuru
k8klu bir sekilde degigtirmistir,

Artan girdi maliyetleri ve enflasyonist baski sebebi ile gerek alim gilciinlin azalmast ile talep tarafinda
gerekse arz tarafinda yasanan dOstigler ile dogal afetlerin neticesinde ortaya gikan gog ve titketici
efilimlerindeki degisiklikler sektériin gelisimini olumsoz etkileyebilecek unsurlar olarak kargimiza
¢ikmaktadir. Satin alma giictiniin artinlmas), fiyat istikrarinin olusturulmasi ve sektdriin arz tarafina
gerekli finansman desteklerinin saglanmasi i¢in Snlemler alinmas: hem sektor hem de alt sektorler
a¢isindan nem tagimaktadir.

12.2. ihragcimin beklentilerini duemli Slgtide otkileyebilecek efilimler, belirsiziikler, talepler,
taahhiitler veya olaylar hakkinda bilgiler:

Mevcut pivasa riski, faiz oram, ddviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degigiklikler Sirket’in gelir ve gider dengesini olumlu yénde veya olumsuz yonde
etkileyebilmektedir. Mevcut olasi risklere izahnamenin 5. bdltimfinde detaylan ile yer verilmistir.
lzahnamenin ilgili bdlimlerinde bahsedilen hususlar diginda Sirket’in finansal durumunu ve
faaliyetlerini 8nemli Slglide etkileyebilecek egilimler, belirsizlikler, talepler, tazhhiitler veya olaylar
bulunmamaktadir.

13. KAR TAHMINLERI VE BEKLENTILERI

13.1. Ihrageinin kar beklentileri ile iginde bulunulan ya da takip eden hesap ddmemlerine iliskin
kar tahminleri:

Yoktur.
13.2. Ihrageinin kar tahminleri ve beklentilerine esas tegkil eden varsayimlar:
Yoktur. :
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13.3. Kar tahmin ve beklentilerine iliskin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

13.4. Kar tahmini veya beklentilerinin, ge¢mis finansal bilgilerle kargpilagtirilabilecek sekilde
hazirlandefing iliskin agiklama:

Yoktur.

13.5. Daha Gnce yapilnug kar tahminleri ile bu tahminlerin igbu izahname tarihi itibariyle hala
dogru olup olmadigi hakkinda bilgi:

Yoktur.

14. IDARI YAPI, YONETIM ORGANLARI VE UST DUZEY YONETICILER

14.1. Ibrageimin genel organizasyon semasi:
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14.2, ldari yapr:
14.2.1. ihraceimin yinetim kurulu tyeleri hakkinda bilgi:
Ad Soyadh Girevi is Adresi Son § Yilda Gdrev Siresi / Sermaye Pavi
7 ibrageida Kalan Girev
Ustendigi Gorevler Siiresi
(TL) (%)
Ergin KAYA Yénetim Barbaros Mah. ¥3netim Karulu 31 - -
Kurulu Begonya Sk. WBC Bagkanlig
Baskam | I5 Merkezi No:2H
Atagehir / Istanbul
Mehmet Ydnetim Barbaros Mah. Ydnetim Kurulu 33 - -
TANRIVERDI Kurulu | Begonya Sk. WBC | Bagkan Vekilligi/
Baskan [s Merkezi No:2H Uyetigi
vekili Atagchir / Istanbul
Mehmet Hakan Yénetim Barbaros Mah. Yénetim Kurulu 34 - -
TERCAN Kurulo | Begonya Sk. WBC Uyeligi
Uyesi 15 Merkezi No:2H
Atagehir / fstanbul
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Raci Kaptan Bagimstz Barbaros Mah. Bagimsiz Yénctim 33 - -
KOLAYLI Yonetim | Begonya Sk. WBC Kurulu Oyeligi
Kurulu | §y Merkezi No:2H
Uyesi | Atagehir / Istanbul
Fuat GEDIK Bagimsiz Barbares Mah. - KTk - :
Yonetim | Begonya Sk. WBC
Kurulu | i Merkezi No:2H
Uyesi Atagchir / Istanbul
Erdal BEKIN Yénelim Barbaros Mah. Proje Geligtirme ve 3 . -
Kurulu | Begonya Sk. WBC | Uygulama GMY-
Uyesi/ is Merkezi No:2H Genet Madir
Genel Atagehir / Istanbul vekili
Midir

Y8netim Kurulu Uyelerinin ihragc1 diginda yiiriittiikleri gérevier:

Gorevi

A Soyadh Sirket Ads
Bl.;;l‘cl;y;mliaik Bankast AS Operasyonel Iglemler ve Dijital Genel Miidiir Yrd,
Ergin KAYA ¥ .
Bileyim Finansal Teknolojiler ve Odeme Sistemleri AS Yonetim Kurulu Bagkam
Yildiz Tekno GEYO AS. Bagkan vekili
Mehmet . . N
TANRIVERDI Ti_l_rlu)fe .Halk Bankasi AS insaat Eksperliz ve Gayrimenkul Daire Bagkam
Y dnelimi DB
rg;’g;‘;'m“ Tiickiye Halk Bankasi AS Aliyapi Yonetimi DB Daire Baskani
14.2.2. Yinetimde soz sahibi olan personel haklunda bilgi:
Adi Soyads | Gérevi is Adresi Son 5 Yilda Sermaye Payi
Ihraggida Ustlendigi
Girevler (TL) (%)
Genel Mildiir g:"’ms ;“%B ¢ | Grup Baskan: / Genel Mador .
Erdal BEKIN ve Yonelim gonya ok. Yardwmeisi / Genel Midiir
Kurula Oyes | 17 Merkezt No2H 1 o
YES1 | Atagehir | Istanbul
Finansal Barbaros Mah. - -
PR Yonetim ve | Begonya Sk. WBC | Genel Middr Yardimeesy ve
Yasar GOKTAS Planlama ts Merkezi No:2H | Grup Baskan Yekili
CM Yrd. Atagehir / [stanbul
Pmje Barbaros Mah. - -
Yavuz Geligtinne ve  Begonya Sk. WBC
ey Uygulama Is Merkezi No:2H | Proje Uygulama Mudiri
QZTURK
Genel Miidiic  Atagehir / Islanbul
Yardimeist
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14.2.3. thrager son 5 yil icerisinde kurutmug ise ihraggima kurucular: hakkinda bilgi:

Sirket, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 AS unvant ile 18.10.2010 tarihinde Istanbu!’da kurulmug
ve tescil edilmistir.

14.2.4. Ihragimn mevcut yonetim kurulu dycleri ve yonetimde stz sahibi clan personel ile
ihracer son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularin birbiriyle akrabahk iliskileri hakkimda
bilgi:

Yoktur,

14.3. ihra¢cinin yopetim kurulu iiyeleri ile yénetimde séz sahibi olan personelin yometim ve
uzmanlik deneyimleri haklkinda bilgi:

Ergin KAYA - Yonetim Kurulu Baskam

1970 yilinda Artvin'de dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiltesi Kamu Yonetimi
Bolimii'nden mezun oldu. Tiirkiye Halk Bankas: A.S.’de Miifettis Yardimeisi, Mifettis, Bélim
Miidiirli, Daire Bagkani gbrevlerinde bulunan KAYA, 31 Mayis 2019 tarihinden itibaren Operasyonel
Islemler ve Dijital Ddnbslimden Sorumlu Genel Midir Yardimcihi@) gdrevini yiirlitmektedir. 24
Haziran 2020 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhifi AS Yanetim Kurulu Bagkam olarak
segilmistir. 08 Afustos 2023 tarhinde 3 yillik gorev siiresi ile tekrar Halk Gayrimenkul Yatinm
Ortakhig AS Ydnetim Kurulu Bagkam olarak segilmigtir.

Mehmet TANRIVERDI - Yénetim Kurulu Baskan Vekili

1979 yilinda Giresun'da dogdu. istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler Fakilltesi Maliye Bohimiinden
mezun oldu. Mestek hayatina 2004 yilinda Tiirkiye Halk Bankasi A.$.’de Miifettis Yardimcisi olarak
baglad:. Aym bankada Milfettis, Kidemli Miifettis ve Bolim Miidiirii olarak gorev yapts. 2017 yili
Eyliil aymndan itibaren Tiitkiye Halk Bankas) A.$ Insaat Ekspertiz ve Gayrimenkul Yonetimi Daire
Bagkant olarak gérev yapmaktadir. 6 Eylul 2018 tarihinde Sirket Yoénetim Kuruly Uyeligine
secilmistir. 08 Aguostos 2023 tarihinde 3 yilhk gorev siiresi ile tekrar Haltk Gayrimenkul Yatwim
Ortakhg AS Yénetim Kurulu Uyeligine segilmistir.

Mehmet Hakan TERCAN - Yénetim Kurulu ﬁyes'

1969 yilinda Corum’da Doan Mehmet Hakan TERCAN, 1992 yiiinda fhsan Dogramaci Bilkent
Universitesi Mihendislik Fakiiltesi Elek:rik-Elektronik Milhendisligi (Ingilizce) b8limiinden mezun
oldu. Meslek hayatina 1992 yilinda Tiirk Hava Yollar Elektronik Bilgi [glem Dairesinde Network
Miihendisi olarak bagladi. 1996 yilindan itibaren Pamukbank’ta sirasiyla Sistem Milhendisi ve Bilgi
Glivenligi Uzmam olarak ¢alisti, Pamukbank’in Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ile birlesmesi sonrasinda
gbrevine devam etti. 2011 yilinda Bilgi Glivenligi Stirecleri Yoneticisi, 04 Ocak 2017 tarihinde Bilgi
Giivenligi Bolim Y dneticisi oldu. 2 Ekim 2019 tarihinden itibaren Tiirkiye Halk Bankasi1 A.$. Bilgi
Teknolojileri Grup Bagkanh@! bilnyesinde Altyap: Y¥netimi Daire Bagkanhg gorevini yiiriiten
TERCAN, 16 Nisan 2020 itibariyla Sirket Yénetim Kurulu Uyeligine atandi. . 08 Agustos 2023
tarihinde 3 yitlik gorev siiresi ile tekrar Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhi AS Yénetim Kurulu
Uyeligine segilmigtir.
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Raci Kaptan KOLAYLI - Bagunsi; Yonetim Kurulu Uyesi

1965 yilinda Trabzon’da dogdu. 1990 yilinda Istanbul Teknik Universitesi insaat Fakiiltesi insaat
Miihendisligi bsliminden mezun oldu. Yine ayn1 yil, Entes Ingaat*ta Ingaat Mihendisi otarak goreve
bagladi. 1991 ve 1992 yillarmda sirasiyla Capkinoglu Ingaat ve Kuzey Deniz Saha Kuvvetleri
Komutanhginda galigan KOLAYLI, 1993-2008 yillani arasinda Tiirkiye |5 Bankasi’nda Santiye $efi
olarak ¢alist1. 2009 yihinda Falezbora JV Sirketi’nde Proje Mildilrii olarak gdrev almasintn ardindan,
2010 yilinda Ukrayna’nin bagkenti KIEV'de Megateknikbud sirketinde ofis binasi ingaat1 projesinde
Koordinatér olarak galigti. 2011-2018 yillar arasinda sirasiyla, Akgiin Miihendislik, Uzunlar Ingaat,
Sera Yapi, Biscon Yapi, Kavan Yapi, Palace MMC gibi sirketlerde Proje Mildiirii olarak gorev alan
KOLAYLI, 24 Haziran 2020 tarihinde Sirket Yénetim Kurulu Uyeligine secilmistir. 08 Agustos 2023
tarihinde 3 yilhk gorev siiresi ile tekrar Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhi@ A$ Yonetim Kurulu
Uyeligine segilmistir.

Fuat GEDIK - Bagumsiz Yonetim Kurulu Uyesi

1956 yilinda Erzurum'da dogdu. ilk ve orta 8renimini Istanbul'da tamamladi. 1978 yilinda Eskisehir
iktisadi Ticari Ilimler Akademisi'nden mezun oldu. 1979-1991 yillan arasinda Tiirkiye Halk Bankas:
A.S$.’de Milfettislik ve Sube Midiirligi gorevlerinde bulunan GEDIK, 1991-1999 yillan arasmda
Albarakatiirk ve Tiirkiye Finans Katilim Bankalar'nda Sube MildirlhEi, 1999-2014 yillan arasinda
da Istanbul Deniz Otobiisleri A§'de Genel Mtidur Yardimcilig: ve Yonetim Kurulu Uyeligi yapmmistir.
2014-2016 doneminde lller Bankas: Yéinetim Kurulu Bagkanhig'na atanan GEDIK, es zamanl olarak
2015 -2018 yillan arasinda Bursa Su ve Kanalizasyon Idaresi Yénetim Kurulu Uyesi, 2016-2019
yillar1 arasinda da Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu igtirak girketlerinde Yonetim Kurulu Oyeligi
gorevierinde bulunmug, akabinde 2019-2021 yillan arasinda Sakarya Su ve Kanalizasyon Idaresinde
Yénetim Kurulw Uyeligi yapmistir, 27.05.2021 tarihinde Sirket Bagimsiz Yonetim Kurulu Oyeligi
gorevine atanan GEDIK, Serbest Muhasebeci Mali Miisavir ve Bagimsiz Denetgi invanina sahiptir,
. 08 Agustos 2023 tarihinde 3 yillik géirev stiresi ile tekrar Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhig: AS
Yénetim Kurulu Uyeligine segilmigtir.

Erdal BEKIN - Proje Gelistirme ve Uypulama Genel Miidiir Yardumcis:

1975 yilinda istanbul'da dogdu. istanbul Universitesi Ingaat Muthendisligi Bolimii'nden 1998 ytlinda
mezun olduktan sonra, 2022 yilinda, Istanbul Ticaret Universitesi Sosyal Bilimler Enstitiisii'de
isletme yliksek lisansini tamamladi. Calisma hayatina 1998 yilinda santiye sefi olarak bagladi. 1999
- 2011 yillar arasinda TOrkiye Halk Bankas1 AS bimyesinde miithendis olarak gérev yaptr. 2011 yih
Subat ayinda Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS blinyesine katilarak galistifi siire boyunca,
Balim Midurligs, Grup Baskanhgi, Genel Mildir Yardimeiligi, Genel Midir Vekili gorevlerini
Qistlenen ve 31 Mart 2022 tarihinde Yonetim Kurulu Oyesi olarak atanan BEKIN, 26 Mayis 2022
tarihinden itibaren Genel Miidiir olarak gorevine devam etmektedir. 08 Agustos 2023 farthinde 3
yithk gdrev slresi ile tekrar Halk Gayrimenku! Yatinm Ortakhg AS Yonetim Kurule Uyeligine
segilmigtir.

ar GOKTAS - Finansal Yanetim ve Planlama Genel Mildiir Yardimcis

Trabzon 1972 dogumlu Yasar GOKTAS, 1995 yilinda Gukurova Universitesi iktisadi ve idari
Bilimler Fakiiltesi ingilizce lktisat BSlimii'nden mezun oldu. Meslek hayatina Interbank AS’de
Kurumsal Bankacihk Grubu Risk Yénetim ve Krediler Boliim{i’nde basladi. Calisma hayatinin
sonraki yillarinda Altematifbank, Yapr Kredi {Deutschland) AG, Aktifbank ve Agaoflu Sirketler
Grubu’nda devam eden GOKTAS, 07.11.2016 tarihinden beri Sirket blinyesinde Finansal Y&netim
ve Planlama Genel Miidilir Yardimcis giircvml yﬂrﬂtmcktcd:r
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Yavuz OZTURK - Proje Gelistirme ve Uygulama Genel Midiir Yardimcis
1978 yihinda istanbul’da dogdu. 2001 yilinda Trakya Uiniversitesi Insaat Mibhendisligi bsliimiinden
mezun olduktan sonra ¢aligma hayatina 2003 yilinda bagladi. Cahisma siiresi iginde yurt iginde
yapilan projelerde kontrol miihendisligi, santiye sefligi ve proje mldiiri olarak gorev aldi. 2012
yilinda Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhi AS blinyesinde Y3netmen olarak géreve baslamig olup,
¢ahstifa stire boyunca sirasiyla Proje Uygulama Bolim Midirni, Proje Uygulama Miidiiria
gorevlerinde bulunmus ve 14.06.2022 tarihinden itibaren Proje Uygulama ve Geligtirme Genel
Miidilr Yardimeiliina atanmagtir.

14.4. Yonetim kurulu iiyeleri ile yonetimde 56z sahibi olan personelin son durum da dahil olmak
ilzere son bes yilda, ybnetim ve denetim kurullarinda bulurdugiu veya ertagi oldugu biitiin
sirketlerin  unvanlar, bu sirketlerdeki sermaye paylar:t ve bu ydnetim ve denetim
kurollarindaki tiveliginin veya ortakh$anin halen devam edip etmedigine dair bilgi:

Ad Soyads

Ergin KAYA

Son 5 Yilda Y Gnetim
Kurulu Uyeligi Yaptifa

Sirketler

Bilegim Finansal Teknolgjiler
ve Odeme Sistemleri AS

Safir Carsy Yinetimi AS

|[ Yildiz Tekno GSYO A.§

Mehmet TANRIVERDI | Safir Caryi Yonetimi AS

Mehmet Hakan
TERCAN

Raci Kaptan KOLAYLI

| Fuat GEDIK

Erdal BEKIN

iller Bankas

Bursa Su ve Kanalizasyon
Idaresi

Sakarya Su ve Kanalizasyon

idaresi

Orlakhin

Halk GYO-Erkonut Adi
Ortaklig1

Teknik Yapi-Halk GYO Adi

Orlakhipt

Yagar GOKTAS

SAYRIM
ORTAK

"Halk GYO-Vakif GYO Adi

Girevi

Ynetim Kurulu Bagkam

Yonelim Kurulu Bagkam

| YK Bagkan Vekilligi
 Yonetim Kurulu Uyeligi

Yinctim Kurulu Bagkan /
Oyeligi

Gireve devam |

edip / etmedii

Etmiyor

Etmiyor

|
Ediyor |

Ediyor

Etmiyor

Halk GYO-Erkonut Adi

| Ortakhig

Halk GYO-Vakif GYO Adi

| Ortakli 1
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Ortaklar Kurulu Uyesi

Ortaklar Kurulu Bagkan
Yardimeisi

Ortaklar Kurulu Bagkan

Yardimeisy

Ortaklar Kurulu Bagkan
Yardimeis:

Ortaklar Kurulu Uyesi

Ediyor

Ediyor

Edivor

Ediyor

Edivor

~
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Teknik Yap-Halk GYO Adi -
Ortakhig Ortaklar Kurulu Uyesi Ediyor
P Teknik Yapr-Halk GYO Adi _— .
Yavwuz OZTURK Ontakh Criaklar Kurulu Uyesi Ediyor

14.5. Son § yilda, ihraccimin ydnetim kurulu iiyeleri ile ydnetimde yetkili olan personelden
aliman, ilgili kigiler hakkinda sermaye piyasas: mevzuati, 5411 sayth Bankacihk Kanunu
vefveya Tiirk Ceza Kanununun 53 iincii maddesinde belirtilen siireler gecmis olsa bile; kasten
islenen bir suctan dolay: beg y1l veya daha fazla silreyle hapis cezasina ya da zimmet, irtikiip,
riigvet, hirsiziik, dolandiricilik, sahtecilik, giveni kitiiye kullanma, hileli iflas, ihaleye fesat
karigtrma, verileri yok etme veya defistirme, banka veya kredi kartlarinm Kotiiye
kullamlmas:, kacakgihik, vergi kacakeilifn veya haksiz mal edinme suclarindan dolay: alinmug
cezai kovusturma ve/veya hiikiimliiliiiiniin ve ortakhk isleri ile ilgili olarak taraf olunan dava
konusu hukuki uyusmazhk ve/veya kesinlesmis hiikiim bulunup buluamadigina dair bilgi:

Yoktur.

14.6, Son 5 yilda, ihra¢cimin meveut yénetim kurulu iiyeleri ile yénetimde stiz sahibi olan
personele iliskin yarg: makamlarinca, kamu idarelerince veya mestek kuruluglarincea kamuya
duyurulmus davalar/su¢ duyurulan ve yaptirnmlar hakkinda bilgi:

Yoktur.

14.7. Son 5 yiida, ortakhiZin mevcut yénetim kurulu iiyeleri ile ybnetimde sz sahibi olan
personelin, yinetim ve denetim kurulu iiyeleri ile yinetimde siz sahibi oldugu sirketlerin iflas,
kayyuma devir ve tasfiyeleri hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

14.8. Son 5 yilda, ortakhin mevcut yonctim kurulu iiyeleri ile ybnetimde sz sahibi olan
personelin herbangi bir orfakhktaki yonetim ve denetim kurulu dyeliine veya ihra¢qidaki
diger yinetim gbrevierine, mahkemeler veya kamu otoriteleri tarafindan son verilip
verilmedigine dair ayrintth bilgi:

Yoktur,

14.9. Yonetim kurulu iiyeleri, ydnetimde sz sakibi personel ile ihragel son 5 yil icerisinde
kurulmus ise kuruculann ihraggiya kargt gorevleri ile sahsi pikarlam arasmdaki qkar
catismalaring iliskin bilgi:

Yoktur.

14.9.1. Yinetim kurulu liyeleri, yénetimde séz sahibi personel ile ihrage1 son 5 yil igerisinde
kurvlmus ise kurucularip yépetim kurulunda veya iist yénetimde gorev almalan icin, ana
hissedarlar, milsteriler, tedarikgiler veya baska kisilerle yapilan anlagmalar hakkinda bilgi:

[

Yoktur.
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14.9.2. Ihraggimin cikardig ve yiinetim kurulu tiyeleri, yinetimde stz sahibi personel ile ihraget
son 5 yil icerisinde kurulmus ise kurucularm sahip oldufu sermaye piyasas) araclarinn satig1
konusunda belirli bir siire icin bu kisilere getirilmis ssmrlamalar hakkinda ayrintih bilgi:

Yoktur.

15. OCRET VE BENZERI MENFAATLER

15.1. Son yihik hesap dénemi itibariyle ihrageimn yonetim kurulu iiyeleri ile ynetimde siz
sahibi personelinin; ihra¢g) ve bagh ortakliklarina verdikleri her tiirlii hizmetler igin stz
konusu kisilere ddenen iicretler (sarta bagh veya ertelenmis ddemeler dahil) ve saglanan
benzeri menfaatler:

Sirket’in iist dlizey ydnetim kadrosu, Yénetim Kurulu {iyeleri ve Icra Kurulu Gyeleri, Genel Mtidtr
ve Genel Miidiir Yardimeisi'ndan olusmaktadir, Ust dilzey yoneticilere saglanan faydalar ise ticret,
prim, saglik sigortast ve ulasin gibi faydalar igermektedir. 31.12.2020, 31.12.2021, 31.12.2022 ve
30.06.2023 donemleri itibariyla {ist dizey yoneticilere saglanan faydalar agagdaki gibidir.

TL [tz | 32 3122022 | 30.06.2023
Yanetim Kurulu Uyeleri 648.621 744326|  868.869 462,891
| Yénetimde Sé» Sahibi Personel J 1422.577 1624.738 2847817 3224685
Toplam 2071198 2371433 3716816 368753

15.2. Son yilhik hesap donemi itibariyle ihraceimin ySnetim karulu dyeleri ile yénetimde siiz
sahibi personeline emeklilik ayhfi:, kidem tazminati veya benzeri menfaatleri ddeyebilmek i¢in
ihraccinin veya bagh ortaklhiklarinmin aywrms oldufu veya tahakkuk ettirdikleri toplam
tutarlar:

30.06.2023 sonu itibariyla ybnetim kurulu tiyeleri ve y8netimde stz sahibi kigiler igin ayrilan
karsiliklarin toplami1 2,215.492 TL dir.

: Prim
TL Kidem Tazminats | o 0 ioin Kargtis Toplam
Kargihin Karsihig

Genel Miidiir 208.726 633.080 116.633 958.439
Finans Genel Miidiir Yrd. 123.722 346.800 80.929 551451
Proje Genel Midiir Yrd. 177.589 446,083 81.929 705 601

510.037 1.425.963 179492 2218492
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16. YONETIM KURULU UYGULAMALARI

16.1. Ihrageimn yénetim kurulu lyeleri ile ySnetimde séz sahibi olan personelin girev siiresi ile
bu gérevde bulundufu déneme iligkin bilgiler:

Yénetim Kurulu Uyeleri:
Adi Soyadh Son 5 Yilda (l;l:;;aeﬁ:ga Ustlendigi Gg;er: \:Sg;eis; :{a'l:;n
Ergin KAYA Ydnetim Kurulu Bagkam 33
Mehmet TANRIVERDI Yénetim Kurulu Bagkan Vekili 33
Mehmet Hakan TERCAN Yénetim Kurulu Uyesi 3
Raci Kaptan KOLAYLI Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi i3
Fuat GEDIK Bagimsiz Ydnetim Kurulu Uyesi 33
Erdal Bekin Yénetim Kurulu Uyesi/Genel Miidar 373

Ydnetimde S6z Sahibi Personel:

Gérev Siiresi / Kalan

Ad Soyadi Son § Yilda ibraggida Ustlendigi Girevier Gorev Siirest

Erdal BEKIN Genel Miidiir ve Yonetim Kurulu Uyesi .
Yagar GOKTAS Finansal Yonetim ve Plantama GM Yrd. -
Yavuz OZTURK Proje Gelistirme ve Uygulama GM Yrd. -

16.2. Tamamianan son finansal tablo dénemi itibariyle ihragq1 ve bagh ortakhklari tarafindan,
yonetim kurulu iiyelerine ve ybnetimde stz sahibi personele, is iliskisi sona erdirildiginde
vapilacak Gdemelere/saglanacak faydalara iliskin sdzlesmeler haklanda bilgi veya
bulunmadigina dair ifade:

Yoktur.

16.3. ihracginin depetimden sorumlu komite iiyeleri ile dier komite iiyclerinin ady, soyad: ve
bu komitelerin girev tammlar:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri:

Ads Soyad UstlendiZi Gorevler Komitenin Gorevi

Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili dider
, dizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak
Raci Kaptan Baskail‘!-BaglmSIZ” ) Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
KOLAYLI Yonetim Kurulu Uyesi bagimsiz denetiminin gergeklestirilmesi, ortakh@m ic
kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve
bagimsiz denetim kunulugunun segilmesi ve her

Fuat GEDIK l‘Jye-Baglmm-z YOnetim | acamadaki galismalannin izlenmesi konulaninda aktif
Kurulu Uyesi olarak calismaktadir.
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Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeleri:

Komitenin Gorevi

Ad1 Soyadh Dstlendigi Gorevier
Raci Kaptan Bagkan-Bagimsiz_
KOLAYLI Yénetim Kurulu Uyesi
Fuat GEDIK Uyc-Baglmsn_z Y dnetim

Kurulu Uyest
. : Uye- Yatirime: Iliskileri
| Seril YORUK | gt Yoneticisi

Komite, §irket'in kurumsal y6netim uygulamalarim
diizenli olarak gbzden gecirmekte ve iyilegtirmek fizers
¢ahsmalarda bulunmaktadir. Kurumsal y8netimin yant
sira yatinmcilarla iliskiler konusuna da onem veren
Komite, §irket’in pay sahipleri ile iliskiler
faaliyetlerini ve konuya iliskin stratejilerini belli
dénemler itibariyla gdzden gecirmekte ve faaliyetler
hakkinda Y8netim Kurulu’na dilzenli olarak bilgi
verilmesini  saglamaktadw. Komite, s8z konusu
gbrevlerinin yam swa, diger komiteler arasmdaki
koordinasyonun  saglanmasi ve  gerektiginde
calismalarma destek verilmesi konulaninda da faaliyet
postermektedir,

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri:

Adi Soyadi Ustlendigi Gorevier Komitenin Gorevi
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal y8netime
. iligkin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin
ﬁg{iﬁ{p{l}n gﬁska{]-Bzgm?]zU . | varhigim, gelismesini ve devameinmi tehlikeye
onetin Kuruly Uyes diisilrebilecek risklerin erken teghisi, tespit edilen
risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmas: ve
riskin yGnetilmesi amaciyla TTK’nun 378,
. Uve-Bagimsiz Yénetim | maddesi  geregi cahgmalar yapmak ve risk
Fuat GEDIK Kirulua%ywi yonetim sistemlerini gbzden gegirmek iizere

kurulmustur.

Ucretlendirme Komitesi Uyeleri:

Adi Soyadi Ustlendigi Gorevier Komitenin Gérevi -
N 1
Yénetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu
_ Baskan-Bagimsiz bulunan yoneticilerin iicretlendirilmesinc}e
Fuat GEDIK Yénetim Kurulu Uyesi kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalar, Sirketin
uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve
bunlarm gozetimini yapar. Ucretlendimmede
kullanilan kriterlere ulagma derecesi dikkate
) alinarak, Yonetim Kurulu Ovyelerine ve idari
Mehmet Uye-Ydnetim Kurulu sorumlulugu  bulunan  yineticilere verilecek
TANRIVERD Baskan Vekiii ticretlere iliskin &nerilerini  Yonetim Kuruluna
sunar.
L

Siirdiiriilebilirlik Komitesi Uyeleri

Adr Soyadi |

Usclendigi G3revier

Komitenin Girevleri

' Fuat GEDIK
| Kurulu Uyesi

Bagkan - Bagimsiz Yonetim

Sitket'in  surdiirilebililik  konusundaki

llsmalarml koordine eder, Yénetim Kurulu
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RaciKaptan | Uye - Bagimsiz Yonetim tarafmdan  onaylanan  “Stirdaritlebilirlik

KOLAYLI | Kurulu Uyesi Politikasi”nin takibini yapar ve
| SR 'T T o 1 uygulanmasint sagiar. Sirket faaliyetlerinin
| Erdal BEKIN | Uye - Genel Midiir | ¢konomik, gevresel ve sosyal etkilerini
-r Yasar GOKTAS ' Uye - Finansal Yonetim ve | degerlendinir.  Sirdéritlebilirlik  alaninda
Planlama GMY $irket genelinde gergeklestirilen ¢alismalar ve
| P T . — eksildikler ile ilgili olarak Yénetim Kuruluna |
Yavuz OZTORK | ije-PrOJe Geligtirme ve goriis ve dnerilerini bildirir,
| Uygulama GMY

164. Ihraceomn Kurulun  korumsal yonetim ilkeleri kargiindaki durumunun
degerlendirilmesi hakkinda agiklama:

Sirket Kurulca belirlenen kurumsal ybnetim ilkelerine gire birinci grupta yer almaktadir. Sirket’in
tiim faaliyetleri, yasal diizenlemeler ve Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen “Kurumsal
Yonetim [lkeleri"nin ddrt esas unsuru olan Esitlik, $effaflik, Hesap Verilebilirlik ve Sorumluluk
kavramlarim benimseyerek ve sdz konusu ilkelere uyumu gézeterek ylriitlilmektedir. $irket,
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanmig olan “Kurumsal Y&netim {lkeleri” ile Tiirk
Ticaret Kanunu’nda yer alan Kurumsal Yonetim’e iligkin diizenlemelerin uygulanmasi konusunda
azami dzeni gostermektedir.

Sirket, uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim [lkelerinin tamamum uygulamakta,
uygulanmas: zorunlu tutulmayan ilkeferin uygulanmas: igin ise perekli galhigmalan titizlikle
yiiriitmektedir. Uygulanamayan istisna nitelikteki bazi ilkeler ise herhangi bir ¢ikar gatigmasina
sebebiyet vermemektedir. Y1l icerisinde, zorunlu olmayan ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle ortaya
¢tkan herhangi bir ¢ikar catismas: bulunmamaktadir.

Kurumsal Yonetim [lkelerine uyum konusunda gereken hassasiyeti gdsteren Sirket binyesinde
Kurumsal Ydnetim Komitesi olusturulmus olup, komitenin baghca gorevi kurumsal y®netim
ilkelerine uyumu izlemek, bu konuda iyilestirme ¢aliymalarmda bulunmak ve Yonetim Kuruluna
oneriler sunmaktir.

Sirketin, Kurumsal Yonetim likelerine Uyum Derecelendirme siirecine ait ¢aligmalar, JCR Avrasya
Derecelendirme Hizmetleri AS tarafindan tamamlanmig olup, $irket, SPK Kurumsal Yonetim
[lkelerine Uyum Notu 10 (izerinden 9,23, giriinitmil ise Stabil olarak belirlenmigtir. Sirket’in, 4 ana
bblimden aldif notlar:  Pay Sahipleri 91,18, Kamuyn Aydinlatma ve Seffaflik 95,50, Menfaat
Sahipleri 94,38, Ytnetim Kurulu 92,34 seklindedir.

Sermaye Piyasasi Kurulw’nun 10.01.2019 tarih ve 2/49 sayih karan ile 11-17.1 sayilt Kurumsal
Yénetim Tebligi uyarinca Kurumsal Yonetim Uyum Raporlamalart KAP Platformu izerinden
Kurumsal Ydnetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yonetim Bilgi Formu (KYBF) sablonlan
kullanilarak yapimaktadir. Sirket, URF ve KYBF'na KAP’tan (www.kap.org.tr) ve Sirket’in
kurumsal internet sitesi (www.halkgyo.com)'nden de erigilebilmektedir.

16.5. Kurul dilzenlemeleri uyarinca kurulmas: zoruntu olan ihragcimn pay sahipleri ile iliskiler
biriminin faaliyetleri ile bu birimin y&neticisi hakkinda bilgi:

Sirket, genel kurul ve sermaye artirmu iglemleri basta olmak lizere, pay sahiplifi haklarintn
kullammt, kamuyu aydinlatma ve bilgi verme faaliyetlerinin diizenli ve etkin bir bicimde
yonetiimesini teminen, Genel Miidiir’e baglt olarak faalivet g8steren Kurumsal lletisim ve Yatinme:
Iliskileri Mudurligh biinyesinde Yaurme: lligkileri Bslim Midtrluging kurmustur, Boliim
yﬁgcté;:isi, Serpil YORUK diir. Aym zamanda Kurumsal Ydnetim Komite Uyesi olan Serpil
YORUK, SPK mevzuatinin dngordilgi lisanslar:;;gl;niigi‘r;\
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Yatnimei iligkileri Béliim Muidurliigii’ nde gérev alan kiyilerin iletigim bilgileri ise agagidaki gibidir

Adi-Soyadi i Gérevi [ Telefon [ E-posta Lisans
| Bilgisi

| SRS a1

| Tleri Dozey / Kurumsal

-

.

- . | . | Yonetim Derecelendinme
Serpil YORUK Yineimen | 216600 1033 serpil.yoruk@hslkgyo.com.tr 7 Gayrimenkul Degerleme

| {/ Tirev Araglar I.isanslan

tleri Divzey / Kurumsal

fustafa Ehan Uzman Yrd. J 216600 1006  mustafaerhan.celebi@halkgyo.com.ts Yénetim Derecelendirme

i ELEBI

Lisanslar

Yatirimer Iligkileri Midirligl esas itibariyla;

¢ DPay sahiplerine iliskin kayitlarin saghkh, giivenli ve giincel olarak tutulmasin, saglama,

s Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve/veya ticari sir nitelifindeki bilgiler hari¢ olmak
iizere, pay sahiplerinin $irket ile ilgili yazih bilgi taleplerini yanitlama,

» Genel kurul toplantisimin yiriirlikieki mevzuata, esas sézlesme ve digier sirket ici diizenlemelere
uygun olarak yapiimasim saglama, pay sahiplerinin yararlanacagi dokiimanlar hazirlama, oylama
sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin ilgili kanallarla pay sahipleri ile
paylagiimasini saglama,

o Mevzuat ve Sirket’in bilgilendirme politikasi dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her tilelli hususu
gozetme ve izleme

o Yurt ici, yurt dig1 yatinmcilar ve analistler ile toplantilar diizenleyerek Sitket’in taniimina ve
olumlu degerlendirilmesine katkida bulunma,

¢ GYO sektdrii ve rakip sirket performanslan ile ilgili geligmeleri izleme, dst ydnetimi
bilgilendime,

» Glinliik olarak basinda yer alan sektor, haberlerini, ekonomik gelismeleri, rakip firmalar ve Halk
GYO ile ilgili ¢rkan haberleri takip etime,

e Yurtigi ve yurt digi tanitim organizasyonlarina (roadshow) igtirak etme

gorevlerini yerine getirme konularinda ¢alismalar yiiritmektedir.

17. PERSONEL HAKKINDA BILGILER

17.1. Izahnamede yer alan her bir finansal tablo dénemi igin ortalama olarak veya dénem
sonlar itibariyle personel sayisi, bu sayida gériilen dnemli degisiklikler ile miimkiin ve Snemli
ise belli bagh faaliyet alanlari ve cografi bilge itibariyle personelin dagilimi haklonda agiklama:
ihrageinin finansal tablo dénemleri ve son durum itibartyla personel sayisi asagidaki sekilde
olugmustur.

31.12.2020 31.12.2621 | 31.12.2022 | 30.06.2023
Personel Sayisi 41 42 45 44
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Personelin beyaz/mavi yaka olarak dagihmi ise agagida gosterifmistir:

Personelin Dagihm 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Beyaz Yakah 41 42 45 M
Mavi Yakah - - - -
Toplam 11 42 45 44

lhragginin faalivet gosterdigi alanlara ve cografi bdlgelere gdre personelin dagilimi asagida

gdsterilmistir:
Personelin Dagilim 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
Yurt igi 41 42 45 44
Yurt dist 0 0 0 0
Toplam 41 42 45 44

17.2, Pay sahipligi ve pay opsiyonlar:
17.2.1. Yidoetim Kurulu iiyelerinin ihraccimn paylarina yinelik sahip olduklan opsiyonlar
hakkinda bilgi:

Yoktur

17.2.2. Y3netimde stz sahibi olan personelin ihragcimin paylarina yénelik sahip olduklar:
opsiyonlar haklonda bilgi:

Yoktur.

17.2.3. Personelin ihragerya fon saglamasim miimkiin kifan her tiirlii anlasma hakkinda bilgi:

Yoktur.

18. ANA PAY SAHIPLERI

18.1. ihragcrmn bilgisi dahilinde son genel kurul toplantis: ve son durum itibariyle sermayedeki
veya toplam oy hakk igindeki paylar dofrudan veya dolayh olarak %S5 ve fazlasi olan ger¢ek
ve tiizel kigiler ayn olarak gisterilmek kaydiyla ortakhik yapisi veya bbyle kisiler yoksa
bulunmadifina dair ifade:

Yénetim Kurulu, 13 Temmuz 2023 tarihii karan ile Sirket’in 2022 faaliyet yihna ait Olagan Genel
Kurul Toplantisi, 08 Agustos 2023 Sal1 glinil %79,40 katlim orani ile yapilmastir, Genel Kurul tescil
slireci 22 Agustos 2023 tarihinde tamamlanmgtir,
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Dogrudan Pay Sahiplizine lliskin Bilgi
Ortagim; Sermaye Pay1/ Oy Hakla
Ticaret Unvany Son Durum itibariyla (30.09.2023) 31.12.2022
Adi Soyad: (TL) (%) (TL) (%)
Tiirkiye Halk Bankas1 AS 25.992.187,290 1,58 24.307.133,16 1,58
Tirkiye Halk Bankast A$ 1.157.787.575,102 70,38 1.105.000.875,91 70,38
Halk Yatirim Menkul Degerler AS 620.754,310 0,04 59245244 0,04
Halk Finansal Kiralama AS 2,473 <0,01 2,361 <0,
Halka Agik Kisim 460.599.430,825 28 439.599.536,11 28
Halk GYO AS 39.390.720,465 33.160.262,98
Ttirkiye Hailk Bankas: AS 121.143.367,460 115.620.590,90
Diger 300.064 892,900 290.818.682,25
Toplam 1.645.000.000,00 100,00 1.570.000.000,00 100,00
Tarkiye Halk Bankas: A$ nin ortaklik yapist agagidaki tabloda yer almaktadr:
Tablo:2 Dolayh Pay Sahipligine {ligkin Bilgi
Ortagwm; Sermaye Payr/ Oy Hakla
Ticaret Unvany/ 30.09.2023 31.12.2022
A Soyads (TL) (%) (TL) (%)
pariye Varlk 6.573.603.541,96 91,49 4.357.946.230,29 87,70
Diger 611.174.500,00 8.51 611.174.500,00 12,30
TOPLAM 7.184.778.041,96 100 4.969.120.730,29 100

18.2. Sermayedeki veya toplam oy hakia icindeki dogrudan paylan %5 ve fazlas: olan gergek
ve tiizel kisi ortaklariu sahip olduklan farkl oy haklarina iliskin bilgi veya bulunmadifina dair
ifade:

Sermayenin % 5°inden Fazlasina Szhip Ortaklar

Hissedar
Tiirkiye Halk Bankas1 AS

Payi
%7933
Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Oram : % 71,96
Halka Agik Paymn Toplam Sermayeye Oram  : % 7,36*

*Tiirkiye Iialk Bankasi A$’nin Bursa Istanbul'da islem giren Sirkel’in halka agik hisse senetlerinden gergeklestirdii
ahimlar sonrasi edindigi paydir.

Sirket Esas Stzlesmesi’nin “Sermaye ve Paylar” baghklh 8. maddesi geregince; A Grubu paylar nama,
B grubu paylar hamiline yazilidir. Paylann devri kisitlanamaz. A Grubu paylarin, Yénetim Kurulu
iiyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyaz’lg__r_g_gardlr. Yénetim Kurulunun yandan bir faziasint
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olugturacak sayidaki fiyeler A Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve
B Grubu pay sahiplerinin aday gsterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir. A grubu
imtiyazli paylarin %98’ Turkiye Halk Bankas: A.S. ne aittir. A ve B grubu paylarda farkli oy hakki
bulunmarmaktadir.

18.3. Sermayeyi temsil eden paylar haklkunda bilgi:

:. Grubu

e

™Nama/ imtiyazlarin tlirG Bir Paymn Toplam Sermayeye
Hamiline (Kimin sahip olduju) Nominal (TL) Oram
Oldugu | Degeri (TL) (%) |
_ - —
A Nama | onetim Kurulu seciminde 1,00 26.612,944,073 %l62 |
aday giisterme imtiyaz | |
B Halimine Yoldur 1,00 1.61R.387.055,927 %9838 J
- - : TOPLAM 1.645.000.000,00 190,00 |

lgi fhracoimin biléisi dahilinde dofrudan v_eya dolayli olarak ikragginin yimetim hakimiyetine
sahip olanlarin ya da ibracaiyr kontrol edenlerin adi, soyadi, ticaret unvam, ydnetim
hakimiyetinin kaynag: ve bu giiciin kitilye kullanilmasim engellemek igin alinan tedbirler:

Sermaye Pay Tedbir
Ticaret Unvam |* Fatan (1) T Orath | Kontrotiin Kayaag
' %) |
lirkiye Halk Bankas: AS | 124542859096 | 7933 | Sahip oldugu paylar | Y oktur
i i N L

18.5. [hragcimn yonetim hakimiyetinde deBisiklige yol acabilecek anlasmalar/diizenicmeler
hakkinda bilgi:

Yoktur.

18.6. Sermayedeki veya toplam oy haklu icindeki dogrudan paylar %35 ve fazlasi olan gergek
kigi ortaklarm birbiriyle akrabalik iliskileri:

Yokiar,

19. {LISKIiLi TARAFLAR VE ILISKILI TARAFLARLA YAPILAN iSLEMLER
HAKKINDA BILGILER

19.1. Izahnamede yer alan hesap dénemleri ve son durum itibariyle iliskili taraflarla yapilan
islemler hakkinda UMS 24 gergevesinde ayrintih apiklama:

Tiirkiye Halk Bankasi
A.5.’deki mevduatlar 31,12,2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
(TL)
Vadesiz mevduat 797.854 2,129,931 17.306.758 5.615.911
Vadeli mevduat 48.750.104 50.976.883 446.611.727 465.163.681
Pos bakiyesi - - 300.000 225.000
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Toplam

49.547.958

53.106.814

464.218.485

471.004.592

iliskili taraf bakiyeleri

Halk Varhk Yonetimi
AS kira sertihkas) ihraci

335.615.485

747.962 082

418.475.795

206.8431.836

Tiirkiye Halk Bankasi
A_§.’den alinan kisa
vadeli krediler

47.231.352

113.177.368

239.581.868

463.145.196

Tiirkiye Halk Bankasi
A.S.'den alinan uzun

vadeli krediler

70.861.117

22928788

832.388.026

L.787.500.000

Halk Finansal Kiralama
stizlesmesi borglart

26391 408

127.871.426

§31.250.210

167.127.699

Toplam

480,999,362

L.OLL.939.664

1.621.696.599

2.624.616.731

Alacaklar

Borglar

30.06.2023

iykiti carafiarta
olan baklyeker
(TLy

Ticari

Kisa Vadeli

Tlear
(Mmayan

Uzon Vadeld

Kusu Videli

Uznn Vadeli

Tienri

Tieari
Olmayan

Ticari

Ticari Olmayan

Ticarl

Ticar Olmayan

Ortaklar

i

Tuickiye Halk
Rankasi AS

-463.145,156

<38.914.215

-1.787.500.000

Aes ortak
tarafindan
¥Spetilen diger
sirketler

Halk Finansal
Kiralana AS

-114.505.356 | -

-52,622.343

Halk Varhk
Kiralama AS

-206.843 335

TOPLAM L

~784.494.387

-36.914.215

-1.840.122,343

Peyin Odensnis Giderler

Yatrim Amvach Gayrimeakuller

30.06.2023

Kesa Vadeli

Uzun Vadeli

Kisa Vadeli

Uzun Vadelt

iligail tarafarls
olan bakiyeler

{TL) Tiearl

Ticard
Olmayan

Ticari
Olmavan

Tiecan

Ticari Olmaysn

Tieari

Ticari MHoayan

Ortaklar

Tiirkiye Halk
Bankasi AS

-472.0356.439

-429.614.763

160.000.000

Ana oriak
taralmdan
yBnetilen difer
virketler

Halk Finansal
Kuslama AS

12.956.580

2,350

222,762,585

Halk Varhk
Kualama AS

TOPLAM

-422.036.439

0| -415.658.183 0

T6.606 0

382.761.585 o
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Adaenidar Borclar
3122022
Kisa Vadell Uzun Vadell Kwa Vadeli Lzun ¥adeli
ilizili tarafiaria
olan habdyeler Ticari Ticari Ticard Ticari
(TL) Ticari Olmayan Ticeri Olmsyan | Ticeri Olmayan Ticani Olmayan
Qrtaklar
Tirkiye Halk
Bankase AS 21430 239.581.869 | 85.000.000 §32.388.026
Ann orink
tarafindan
ydnetilen diger
girketler
Hel: Financal
Kiralama AS 77.962.926 53.287.984
Halk Varik
Kiralama AS 418.475.793
TOPLAM 0 0 0 0 27430 | 736020588 | 85.000.000 885676010
Pesin Odeomiy Giderler Yatinm Amagh Gayrimenkuller
31.12.2022
Kisa Vadeli Uzun Vadell Kua Vadeli Uzun Vadeli
ﬂ'::':::;;‘l'::g“ Ticari Ticari Ticanl Tiears
Ticari Olmayso Ticari Olmayan Tleari Olmaysn Ticarl OQlimayan
Ortaklar
Tiwkiye Halk
Baokasi AS 210,000,000 -630.000.000 373.825.000
Ann ortak
tarafwdan
yioctilen diger
sirketler
Ila_alk Finansal
Kiralama AS | 590,844
Halk Varlik
Kirslama AS
TOPLAM -210.000.000 o | 628100155 (1 0 0 3713528000
Alacaklar Borglar
31.12.2021
Keng Vadeli Uzun Vadeli Kiss Vadeli Uzun Yadell
tligkiti tavaflaria
ulan hakiyeler Ticari Ticari Tieari Ticari
{TL) Ticari Gimayan Ticarl Olmayan -| Ticart Olmaysn Ticari Dimsyan
Ortaklar R
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Tiirkiye Halk
Bankas) A§

10,021

11317268

§5.000.000

22.028.788

Ans ortak
tarafindan
yhnettien difer
yirkedler

Halk Finansal
Kiralama AS

Halk Varhk
Kiralama AS

TOPLAM

§7.063.382

70,808 044

747.961 082

] 1a.nz1

918,202 832

BS. S0.(HH

93.736.832

A1.12.2021%

Peyin Odenmis Giderler

Kuwa Vadeli

Uzun Vadeli

{1padti taranarta olan bakiyeler {TL}

Ticari

Ticard
Olmayan

I'feari

Tieari Olmavaa

Ortakinr

Terkiye Halk Bankasi AS

sirkedler

Anp ortak iarafindan ySnetilen diger

Halk Finansal Kiralama AS

561536

Halk Varhik Kimlama AS

TOPLAM

0 0

561.516 L}

31.12.2020

Alacaklar

(*: 31.12.2024 yitinda Higkili tarafiaria yatirin anmach gayrimenkul bakiveleri bulunmamaktodir.}

Borglar

Pesin Odenmis
Giderler

Kixa Vadeli

Uzun Vadeli

Kisa Vadeli

LUzun Vadeli

Kisa Vadeli

Tligkili
taraflaria
alan
bakiyeler
{TL)
Ortaklar

Ticari

Ticaci | Olmasan

Ticari

Ticarl Olmasan

Ticari

Ticar{ ! Olmn:an

Tieari

Ticari | Olma.an

Ticari

Ticari | Olmasan

Tiskiye
Halk
Bankas1 A%

60

8.742 | 47231352

T0.861.117

Ana ortak
tarafindan
vonetilen
diger
sirketler |
Halk
Finansal
Kiralama
Al

. 12.957.765

13.433.643

52.208

Halk Varik
Kiralama

335615.485

AS
! TOPLAM

8.742 | 195.804.602

0 | 84.2%4.760

52.208 ]
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Liigkili rarafarla olan fslemler (1LY

Yatirim amagh
gayrimenkullerde
akiiflestirilen
30.06.2023 finansman
Faiz Kur fark giderleri/gelirler(
Faiz gelirleri giderleri giderleri Kira gelivi | Diger gider {Net)
Ortaklar
Torkiye Helk Bankast AS 3049953 | 177343032 | 119785 | 138752745 | 14.881.989 110.103.819
Ana ortak tarafindan
ydnetilen diger sirketler
Halk Vashk Kirslama A3 - 44.152.249 3.058.680 34.029.464
Halk Leasing Finansal
Kiralama A§ - 19.062.691 158.708 166.178.454
Halk Yatimim Menkul
Degerler AS 6.934
Toplam .
-63.047.753 240.557.972 | 191.930.979 | 138.752.745 | 18.099.377 00.311.737
iliskili rarafarla olan igbember (T1.)
Yahirun amagl
gayrimenkutlerde
aktiflestirilen
31.12.2022 finagsuan
Faiz Kur farka Difer giderlerifgelirleri
Fuiz gelirleri giderleri giderleri | Kira gelini gider {Net)
Oriaklac
| Tirkiye Halk Bankas: A -21.829.926 55.628.754 -60.097.037 055,599 -35.297 690
Ang griak tarnlindan
stinetiten dider «jrketler
Halk Varlik Kiralama AS - 104.656.153 - - - -93,755.605
Halk Leasing Finansal
Kiralama A$ - 6.501.057 38.572.154 - - -45.073.211
Halk Yavrim Menkul
Degerler - - - - 375,000 -
Toplam -21.829.926 166.785.964 | 38.572.154 | -60.097.037 1330599 -176.126.506
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-Tllyldli turaflaria olun islemler (T1.)

]
Yatrim amach

gayrimenkullerde
aktillestirilen
31.12.2021 e —
Fait Kur farks Diger glderteri‘gelirleri
Failz gelirleri giderier! giderleri Kira geliri gider (Net)
Qrtaklar !
Titrkiye Halk Bankasi A$ -6.552.678 13.953.501 - | 48.536.015 | 1156995 -4.203.458 I
Ana ortak tarafindan |
sGnetilen diger sirket} |
| | % | —
HNalk Varlik Kiralama Ad - 83,729,513 | - -89.729.513
Halk Leasing Finansal
Kiralama AS 2195574 47291928 13,360.339
Toplam ~5.552,678 105.878.588 47.291.928 | 48536015 1156995  -107.293.310 |
[ thigkili tamt_lnrla olan islemler {TL)
it i b U . ; TP
| | Yatirvm amagh
gayrimenkuller
de
31.12.2020 | aktiflestivilen
finansman
Kur farks giderlerifgelivle
Faiz gelivleri | Faiz giderleri giderlerd Kira geliri =~ Dler gider ri (Net)
Oripklar
Turkiye Halk Bankas: :
AS -4.869.343 | 10.003.142 | -44.932.218 695,363 -3.691.074
Aua ortak tarafindan '
vBpetiten did
| trketler N— |
Halk Varhk Kiralama
AS 33.734.958 - - - -33,734.958
Halk Hayat vc |
Fmektilik A §. - - - <2002 #8323 -
Halk Leasing Finansal ‘
Kiralama A3 | Bi3.929 5.702.884 l - -6.514.812
Halk Sigorta AS [ - - - | - 314.986
Toplam -4.869.343 44.550.029 5.702.584 I 14,952,267 1,018.654 -43.940 845
= === 2
TL 31.12.2020 31.12.2021 31.12.2022 30.06.2023
[Ocretler ve DigerKisa | oo |
Vadeli Faydalar | 2.071.198 2.371.433 3.716.816 | 3.687.536
=P i - = ! —nf —
Toplam | 2.071.198 2.371.41 3.716.816 3.687.536
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19.2. iligkili taraflarla yapilan iglerin ihraggimin net satis hasilat i¢indeki pay1 hakkinda bilgi:

TL 3LI2.2020 31122021 30422022 |30.06.2023 |
Net Satiglar 151.865.863 104.556.247 165.2R0.766 | 98.124.626
iliskili Taraflara Yapilan Net Satiglar 49.821.610 55.088.693 £1.926.963 | 201.800498
iliskili Taraflara Yapilan Net

Satiglarin Toplam Net Satiglar % 33 % 53 % 5Q % 25
fgindeki Payi _

Tliskili taraflara yapilan satis tutarimin net satig hasilati igindeki orany, 30 Haziran 2023 ara dSneminde
% 25, 2022 yilinda % 50, 2021 yilinda % 53, 2020 yilinda % 33 olarak gergeklesmistir.

20. DIGER BILGILER
24.1. Sermaye Haklanda Bilgiler
Sirket’in gikanilmig sermayesi 1.645.000.000 TL clup tamami Sdenmigtir.

Sirket’in hisseleri, her biri 1 TL nominal degerli paylara bdliinmus toplam 1.645.000.000 TL nominal
degerdedir. Sirket’in gikarilmig sermayesinin 26.612.944,073 TL’lik kisms A grubu nama paylardan,
1.618.387.055,927 TL’lik kismu B grubu hamiline yazih paylardan olugmaktadir. Sermayeyi temsil
eden A grubu paylar, ySnetim kurulu flyelerinin segiminde aday gdsterme imtiyazina sahiptir.

20.2. Kayith Sermaye Tavanu:

Sirket’in kayitlt sermaye tavant 7.500.000.000 TL olup her biri 1 TL itibari degerde 7.500.000.000
adet paya béliinmiistiir.

20.3. Dinem bagi ve diinem sonundaki fiili dolagimdaki pay sayisinin mutabakati ve
izahmamede yer almast gereken finansal tablo dénemieri itibariyle sermayenin % 10’undan
fazlast ayni olarak 6denmisse konu hakkinda bilgi:

Sermayenin tamami nakit, kar payindan veya i¢ kaynaklardan karsilanarak Sdenmistir. (Sermaye ayni
olarak ddenmemistir.)

31122021 31.12.2022 30.06,2023

Nominal Defer 31.12.2020
(TL)
Fiili Dolagimda 172 819,001,264 181.727.163,726 279.717.256,250 286.384.1 54,250
Bulunan Paylar
|
| .
S i — " |
Toplam Sermaye 970.000.000,000 1.020.000.000,000 | 1.570.000.000,000 1.570.4000.000,00
0
= | : l RERIES
Fiili Dotayim 17,82 17,82 17,82 17,82
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20.4. Sermayeyi temsil etmeyen kurucu ve intifa senetleri vb. hisselerin sayisi ve niteligi
hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.5. Varanth sermaye piyasasi araclan, paya ddniistiiriilebilir tahvil, pay ile degigtirilebilir
tahvil vb. sermaye piyasasi ara¢larimin miktart ve doniigtiirme, defisim veya talep edilme
esaslarina iligkin bilgi:

Yoktur,

20.6. Grup sirketlerinin opsiyona konu olan veya Kosullu ya da kosulsuz bir anlagma ile
opsiyona konu olmasi kararlagtiritimis sermaye piyasasi araclam ve sbz konusu opsiyon
hakkinda iligkili kisileri de igeren bilgi:

Yoktur,

20.7. lzahnamede yer almasi gerekem finansal tablo dSmemleri itibariyle yapilan sermaye
artirimlart ve kaynaklan ile sermaye azaltimlars, yaratilan/iptal edilen pay gruplan ve pay
sayisinda degigiklige yol agan difer islemlere iliskin bilgi:

Sermaye Artinmi (2020)

928.000.000.-TL'den  970.000.000.- TL'ye bedelsiz sermaye
artinm

Sermaye Artinminin Kaynag

2019 yils donem kart

Kurul [zin Terih

20.08.2020

Tescil ve TTSG Han Tarihi

02.09.2020 - 03.09.2020/ 10152

Sermaye Arbrinu (2021)

970.000.000.-TL’den 1.020.000.000.- TL’ye bedelsiz sermaye

artirums
Sermaye Artimmimn Kaynag) 2020 yih déoetn kan
Kurul bzin Tarihi 20.05.2021

Tescil ve TTSG tan Tarihi

17.06.2021 - 22.06.2021 / 10354

Sermaye Artironm (2022)

1.020,000,000.-TL'den  1.530.000,00¢,- TL'ye bedelll sermaye
arbirmm

Sermaye Antnminin Kaynad

Hailkz Arz

Kurul Izin Tarilm

25.03 2022

Tesctl ve TTSG [1an Tarikn

29.03.2022 - 29.03.2022 / 10547

Sermaye Artirnm (2022)

1.530.000.000.-TL den  1.570.000.000.- TL ye bedelsiz sermaye
artirm

Sermaye Artonmemn Kaynagi

2021 yily donem kan

Kurul lzn Tarihi

18.05.2022

Tescil ve TTSG flan Tarihi

21.06.2022 - 21.06.2022 / 10603

1.570.000.000.-TL'den 1,645.000.000.- TL’ye bedelsiz sermaye

Sermaye Artrinn (2023) Ao
Sermaye Artinmimn Kaynag 2022 yily dénem kan
Kurul tzin Tarihi 14.09.2023

Tescil ve TTSG lkan Tarihi

21.09.2023 - 21.092023 /7 10919
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20.8. thraccimn son on iki ay icinde halka arz, tahsisli veya nitelikli yatinmeiya satis suretiyle
pay ibracimn bulunmas: halinde, bu iglemlerin niteligine, bu islemlere konu olan paylann
tutars ve piteliklerine iliskin aciklamalar:

Yoktur.

20.9. Ibragginin meveut durum itibariyle paylarinin borsada islem giirmesi durumunda hangi
paylarin borsada islem gordiifiine veya bu hususlara iligkin bir basvurusunun bulunup
bulunmadigina iligkin bilgi:

Sirket’in sermayesi A ve B gruplarma aynlmigtir. A grubu paylar nama yazilr olup Borsa’da iglem
gormezken, B grubu paylar hamiline yazih olup, bir kisu HLGYO koduyla Borsa Istanbul Yildiz
Pazar’da islem gérmektedir.

20.10. Izahnamenin hazirlandi® yil ve bir Snceki yilda e@er ihracer halihazirda halka aqik bir
ortaklik ise ihrageimin paylarn iizerinde {ictinci kigiler tarafindan gergeklestirilen ele gegcirme
teklifleri ile sz konusu tekliflerin fiyat ve sonuglar: hakkunda bilgi:

Yoktur,

20.11, Esas stzlesme ve ig yiinergeye iliskin 6nemli bilgiler:

Sirket’in Esas S6zlesmesi ve i¢ Yonergesine Sirket kurumsal web sitesi www.halkivo.com.ir’den ve
www kap.org.tr adresinden ulagilabitir.

20.12, Esas sdzlesmenin ilgili maddesinin referans verilmesi suretiyle ihragemm amag ve
faaliyetleri:

Esas Stzlesmenin 5. maddesi uyannca Sirket, Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazih amag ve konularla igtigal etmek ve esas olarak
gayrimenkullere, gayrimenkuliere dayali sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine ve
gavrimenkullere dayal: haklara yatinm yapmak lizere faaliyette bulunmaktadir.

Sirket, belirli projeleri gerceklestirmek tizere adi ortakhik kurabilen ve Sermaye Piyasast Kurulu
diizenlemelerinde izin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen bir sermaye piyasas: kurumudur.
Sirket’in faaliyet esaslam, yapamayacadi igler, yatirim faaliyetleri, yatinm yasaklari, y8netim
simrlamalar:, portféy sinirlamalan ve portfdy gesittendirmesi ile mutlak haklarin tesisi ve tapu
islemleri hususunda Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulur.

20.13. Yénetim kuruluna ve komitelere iliskin Snemli hitkiimlerin dzetleri:
Sirket Esas Sézlesmesinin 13.,14., 17., 18. ve 20. maddesine gtire zetle;

Sirket’in igleri ve yonetimi TTK hiikiimleri ve Sermaye Piyasas: Mevzuati gergevesinde Genel Kurul
tarafindan en ¢ok 3 yil siireyle segilen en az 5 iiyeden olusturulan bir Yonetim Kurulu’na aittir. Gérev
siiresi sona eren fiyelerin tekrar aday gosterilerek segilmeleri miimkiindiir.

Yonetim kurulu, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasas: Kanunu, Sitket esas sdzlesmesi, genel kurul
kararlar1 ve ilgili mevzuat hilkiimleri ile verilen gbrevleri yerine getirir, Kanunla veya esas sézlegme
ile Genel Kuruldan karar alinmasmna bagh tutulan hususlarin diginda kalan tiim konularda Ydnetim
Kurulu karar almaya yetkilidir.

Y6netim kuruluna, sayisi ve nitelikleri Sermaye Piyasast Kurulu'nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine gdre tespit edilen bagimsiz ydnetim kurulu Uyeleri genel kurul tarafindan segilir.

Y8netim kurulu gérev siiresini agan sizlesmeler akdedebilir.

'

b GAYRIMBRATUL
ORTAKEWGIA S

M

iR AS




Sirket tarafindan verilecek butiin belgelerin ve Sirket'i ilzam edecek her tirlii sdzlesme, bono, ¢ek ve
benzeri tilm evraklarin gegerli olsbilmesi igin, bunlarin; Sirket unvam altina atilmis ve Sirket'i ilzama
yetkili en az iki kiginin imzastm tagimas: gereklidit.

Yénetim Kuruly, Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve diger ilgili mevzuat uyarinca
kendisine verilen gorevlert yapmak ve yetkileri kullanmak ile yiikiimiiidiir. Yénetim Kurulu yénetimi
dtizenleyecegi bir i¢ yénerge ile kismen veya tamamen devretmeye yetkilidir.

Y énetim kuruly, iglerin gidisini izlemek, kendisine sunulacak konularda rapor hazirlamak, kararlarim
uygulatmak veya i¢ denetim amaciyla ic¢lerinde ydnetim kurulu iiyelerinin de bulunabilecegi
komiteler ve komisyonlar kurabilir. Yénetim Kurulu biinyesinde komitelerin olusturuimasi,
komitelerin girev alanlari, gahgma esaslan Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasast Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kurulunun kurumsal ydnetime iligkin dbizenlemeleri ve difer mevzuat
hukimlerine gire gergeklestirilir,

Yonetim Kurulu Uyelerinin ve st dilzey yoneticilerin iicretlendirme esaslam Sirket’in ficret
politikasinda diizenlenir. Sz konusu politikanin olusturulmasinda, Tlirk Ticaret Kanunu ile ilgili
Sermaye Piyasasi Mevzuati dikkate alinir. Yénetim Kurulu iiyelerine tdenecek Ucret, genel kurul
karari ile belirlenir.

20.14. Her bir pay grubunun sahip oldugu imtiyazlar, baglam ve sinirlamalar hakkinda bilgi:

Sirket’in esas stzlesmesinin “Sermaye ve Paylar” baglkl: 8. maddesi uyarinca; A Grubu pay
sahiplerinin, Sirket Yénetim Kurulu liye segiminde aday gbsterme imtiyazi bulunmaktadir.

Yénetim Kurulunun yaridan bir fazlasini olusturulacak sayidaki ilyeler A grubu pay sahiplerinin aday
g8sterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel
Kurul tarafindan segilmektedir. Bunun diginda herhangi bir pay grubuna taminm:s bagka bir imtiyaz
bulunmamaktadir.

19.3. numarali bsliimde A ve B grubu paylarin miktan ayr ayr tabloda gdsterilmigtir.

20.15. Pay sahiplerinin haklarinin ve imtiyazlarinin degistirilmesine iligkin esaslar:

Esas Stzlesmenin 9. maddesi uyaninca; ynetim kurulu Oyelerinin segiminde aday gbstermede
imtiyaz hakk: tamyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka
actlma sonrasi higbir gekilde yénetim kuruluna aday gdsterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.,

20.16. Olagan ve olaganilstii genel kurul toplantesimin yapilmasina iligkin usuller ile toplantilara
katilim kosullari hakkinda bilgi:

Sirket Esas Sozlesmesinin 22. maddesine gore dzetle;

Genel Kurul Olagan ve Olaganiistii olarak Tirk Ticaret Kanunu ve sermaye piyasasi mevzuati
hiikiimleri uyarinca toplamir ve karar ahr.

Olagan Genel Kurul, Sirket’in hesap doneminin sonundan itibaren 3 ay i¢inde ve Tiirk Ticaret
Kanununun 405, maddesi hitkkmiine gére hazirlanacak glindemde belivienen konular griisiip karara
baglar.

Olaganiisti Genel Kurul, Sirket islerinin gerektirdigi hallerde veya TTK'nmin 410. ve takip eden
maddelerinde belirtilen nedenlerin ortaya gikmasi halinde yapilir. TTK ile sermaye piyasasi mevzuati
ve esas sSzlesmede yazih hiiklimlere gore toplanir ve gerekli kararlan alwr. Sirket Genel Kurul
toplantilarina katilma hakk bulunan hak sahipleri toplantilara, TTK’nin 1527 nci maddesi uyarinca
elektronik ortamda da katiJabilir, Sirket, "Anonim Sirketlerde Elektrontk Ortamda Yapilacak Genel
Kurullara lligkin Yoneimelik" hitkiimleri uyannca hak sahlplcrmm genel kugnl toplantilarina
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elektronik ortamda katilmalarina, gbriis agiklamalarina, dneride bulunmalarina ve oy vermelerine
imkén taniyacak elektronik genel kurul sistemini kurabilecegii gibi bu ama¢ icin olusturuimus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak tilm genel kurul toplantilarinda Esas Stzlesmenin
hitkmil uyarinca, kurulmus olan sistem {izerinden hak sahiplerinin ve temsilcilerinin, anilan
Yonetmelik hitkkiimlerinde belirtilen haklarini kullanabilmesi saglansr.

20,17. thragcimn ytnetim hakimiyetinin el degistirmesinde gecikmeye, ertelemeye ve
engellemeye neden olabilecek hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

20.18, Paylanin devrine iligkin esaslar:

Sirket’in Esas Sozlegmesinin “Sermaye ve Paylar” baglikli 8. Maddesi uyaninca; Sirket paylarinin
halka arzindan sonraki ddnemde, ySnetim kontroliiniin elde edilmesini saglayan miktardaki imtiyazli
paylann devri Sermaye Piyasasi Kurulu iznine tabidir. Bu esaslara aykin olarak gergeklestirilen
devirler pay defterine kaydolunmaz. S8z konusu aykiriiga ragmen pay defterine yapilan kayitlar
hilkiimsiizdiir. Bunun diginda, paylarin devri konusunda TTK ve sermaye piyasasi mevzuati
htikiimleri uygulamr.

20.19. Sermayenin articllmasina ve azaltifmasina iligkin esas sézlesmede tngdrillen kogullarin
yasamin gerektirdidinden daha agir olmas: halinde séz konusu hiikiimler hakkinda bilgi:

Yoktur.

21. ONEMLI] SOZLESMELER
Siizleyme Stzlezme Para - -
Taribi Tutars Bivioni Sozlegme [gerigi Sdzlegme Taraft
08.12.2016 | 751499993 | TRY {FM Ana Yllklenici Stzlesmesi YDA '“5““;53;“' Ve Tic.
25.08.2017 | 892179200 | TRy | 1zmir Konak 1. Etap Arsa Satsi Karsthgs | - oy ¢ onut GYO A

Gelir Paylagum Isi} {(Evora Izmir Projesi)

21022018 | 27.000000 | EUR | iFM Disey Sirkilasyon islcri Stziesmesi | D g2 Otis Asansbr San. Ve

Tic. AS
22.10.2020 5.750.000 TRY Beyoglu Binasi Yemlgme ve Kira Taksim Yatirim
Stzlesmesi Gaynmenkul AS
%53 Hasilat Kocaeli / Dilovass Modemn Sanayi Sitesi | Marmara Metal Marmniilleri
12.02.2020 Paylagim TRY Projesi Tic. AS
%35 Hasilat . Haldiz ingaal Otomotiv ve
28.12.2021 Paylagimt TRY Adapazan / Paye Sakarya Projesi Ticaret AS

istanbul Finans Merkezi A Blok Kira

01.06.2022 | 840.000.000 | TRY Stzlesmesi

Tiirkiye Halk Bankast AS
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22. IHRACCININ FINANSAL DURUMU VE FAALIYET SONUCLARI HAKKINDA
BIiLGILER

22.1. ihrageimin Kurulup muhasebe/finansal raporlama standartlar uyarinca hazirlanan ve
izahnamede yer almas) gereken fimansal tablolart ile bunlare iliskin bafimsiz denetim
raporlan:

{zahnamede yer verilmesi gereken finansal tablolara ve bunlara iligkin denetim raporlarina Sirket’in
internet sitesi www halkuyo.com.ir’den ve www.kap.ory.tr adresinden ulagilabilir.

Finansal Tablo Dénemi KAP'#a llan Edilme Tarihi
1 Ocak - 31 Aralik 2020 15.02.2021
1 Ocak - 31 Aralik 2021 14.02.2022
1 Ocak - 31 Aralik 2022 18.02.2023
1 Ocak - 30 Haziran 2023 10.08.2023

22.2. izahnamede yer almasi gereken finamsal tablo ddnemlerinde bayimsiz denetimi
ger¢eklestiren  kuruluslarin  unvanlan, bagimsiz denetim goriigii  ve denefim
kurulugsunun/sorumlu ortak bag denetginin defismis olmast halinde nedenleri hakkinda bilgi:

Sirket’in, Sermaye Piyasast Kurulu’nun [1-14.1 sayih “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
[liskin Esaslar® Tebligi htikiimleri uyarnca TMS/TFRS ye gdre hazirlanan 30.06.2023 ara donem

2022, 2021 ve 2020 wilik finansal tablolarini denetleyen kurulugltarla ilgili dzet bilgi asagidaki
gibidir:

. -
. Bagimsiz Denetim Bagimsiz Denetim
Finansal Tablo )
Dénemi Kurulugunun Ticaret Kurulugunun Sorumlu Girilig/Sonug
Unvani Denetgi Ad: ve Soyadi |
01.01,2020-31.12.2020  DRT Bagimsiz Denetim
ve Serbest Muhaseheci Zere Gaye $enttir.k Olumlu
Mali Mgsavirlik A§ | Sorumlu Denetyi
(1.01.2021 -31.122021  DRT Bagimsiz Denelitp | Fere Gaye Senttirk
ve Serbest Muhasebeci | . Olumly
Mali Miisavirlik A3 | Sorumiu Denetci
: e o = |
01.01.2022 - 31.12.2022 DRT Bagimsiz Denetim | . A
ve Serbest Muhasebeci Zere Gaye §enlﬂl:k Qlumly
Mali Misgavirlik AS Sorumlu Denetgi | |
— - . —_—— - — - I
01.01.2023 - 30.06.2023 = DRT Bagimsiz Denetim Zere Gaye Sentiick :
ve Serbest Muhasebeci cre Gaye $en ur‘ Olumlu
Mali Miisavirlik A Sorumlu Denetgi

22.3. Son finansal tablo tarihinden sonra meydana gelen, ihraq;cmm vefveya grubun finansal
durumu veya ticari konumu iizerinde etkili olabilecek dnemli degisiklikler (iliretim, satig,

stoklar, siparigler, maliyet ve satig fiyatlar haklandaki gelismeleri de icermelidir) veya sdz
konusu hususlarin bulunmadi@ hakkinda ifade:

Yoktur. 34
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224, Proforma finansal bilgiler:

Yokuur.

22.5. Proforma finansal bilgilere iligkin bagimsiz giivence raporu:

Yoktur.

22.6. Ihraggimin esas sézlesmesi ile kamuya agikladifin diger bilgi ve belgelerde yer alan kar pay»
dagitim esaslan ile izahnamede yer almas: gereken finansal tablo dinemleri itibariyle kar
dafitum konusunda almis oldugu karariara iligkin bilgi:

Halk GYO’nun kar dagitim esaslan, Sirket’in kurumsal internet sitesinde (www.halkgyo.com.tr)
yayimlanan $irket Esas Stziesmesi'nin “Net Karin Tespiti, Tahsisi ve Dagitimi” baghkl 30.1.
maddesinde ve asagida da verilmekie olan Sirket’in Kar Dagitim Politikasi’nda detayl: olarak
sunulmustur.

2013 mali yih kazanglanndan baglamak iizere, her hesap yili igin net dagitlabilir dénem karinm,
asgari %50 oraninda bir tutarm nakit kar pay: ya da bedelsiz hisse senedi olarak, karara baglanan
Genel Kurul toplantisini takiben en geg {i¢ ay igerisinde, Tiirkiye'de uygulanmakta olan mevzuata
uygun gekilde dagitilacaktir.

“Madde 30.1: Sirket’in, bir hesap ddnemi iginde elde eitigi gelirlerden her tiirlé gider, karsihiklar,
vergiler giktiktan sonra kalan miktar net kardr.

Kanunen ayrilmasi gereken yedek akgeler ile ortaklar icin belirlenen birinci temettil ayrilmadikga;
bagka yedek akge ayrilmasina, ertesi yila kar aktariimasina ve Ydnetim Kurulu iiyeleri ile Sirket
personeline kardan pay dafitiimasina karar verilemeyecegi gibi belirlenen birinci temettii
Sdenmedikge bu kisilere kardan pay dagitilamaz,

Net kardan varsa gegmis yillar zararlarinin didgiilmesinden sonra bulunacak tutara,

30.1.1 - Yiuizde begi (%5) kanuni yedek akgeye,

30.1.2 - Kalan tutara varsa ilgili hesap yili i¢inde yapilan bagislarin ilave edilmesiyle hesaplanacak
matrahtan, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca saptanan oran ve miktarin altinda olmamak kaydiyla
Sirket’in kar dagitim politikasi esaslarimi da dikkate alinarak Genel Kurulca belirlenen tutarda birinei
temettdl ayriir,

30.1.3 - Bakiyenin;

30.1.3.1 - Genel Kurul tarafindan kabul edilmesi halinde ve keza Genel Kurul tarafindan oran ve
miktart belirtilmek kaydiyla, Y onetim Kurutu Uyeleri ile Sirket Personeline brilt ayliklarinin tig katim
asmamak iizere dagitilabilir.

30.1.3.2 - Genel Kurulca kararlagtinlacak bir miktar da “ikinci temettii payr” olarak pay sahiplerine
dagitilmak fizere ayrihr.

30.1.4 - 30.1.3.1 ve 30.1.3.2 fikralarma gbre dagitilacak miktarlar toplamimin yiizde onu (%10)
oraminda Tirk Ticaret Kanunu’nun $19°uncu maddesinin 2’nci fikrasinn “c” bendi geregince genel
kanuni yedek akgeye aynilir,

30.1.5 - Yukandaki dagihmlar sonrasinda geriye kalacak net kar tutari, Sermaye Piyasas) Kurulu’nun
konuya iligkin diizenlemeleri dikkate ahnarak Yoénetim Kurulu'nun teklifi Uizerine Gnel Kurul’un
belirleyecei sekil ve surette dagitima tabi tutulur.

30.2 - Isbu Esas Stzlesme hiklimlerine uygun olarak dagitilan temettiiler geriye alinamaz. Tirk
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Sirket’in;

- 31.12.2020 tarihinde sona eren hesap dtnemine ait mali tablolarinda yer alan net dénem kani
352.595.666,97 TL olup, Vergi Usul Kanunu hitkiimleri gercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda
yer alan net dénem kan ise 61.051.809,12 TL dir. Sicket, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri gergevesinde
diizenlenen 2020 yili mali tablolarimizda yer alan 61.051.809,12 TL net dnem karindan, Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin birinci fikra hitkmi uyarinca, %35 oraminda 3.052.590,46 TL
Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrimasina ve safi karmn 5.000.000,00 TL tutarinda nakit,
50.000.000,00 TL tutarinda bedelsiz olarek dagmilmasina karar vermistir,

- 31.12.2021 tarihinde sona eren hesap dnemine ait mali tablolarinda yer alan net dnem kar
378.556.382-TL olup, Vergi Usul Kanunu hitkimleri ¢ercevesinde dilzenlenen mali tablolarimizda
yer alan net donem kari ise 51.325.429,76 TL'dir. Sirket, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde
diizenlenen 2021 yih mali tablolarimizda yer alan 51.325.429,76 TL net diinem karindan, Tirk
Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin birinci fikra hitkmll uyarinca, %3 oraninda 2.566.271,49 TL
Birinci Tertip Kanuni Yedek Akg¢e ayrimasina ve safi karnin 4.000.000,00 TL tutarinda nakit,
40.000.000,00 TL tutarinda bedelsiz olarak dagitilmasina karar vermigtir.

- 31.12.2022 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait mali tablolarinda ver alan net ddnem kan
6.602,399.467-TL olup, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde dlizenlenen mali tablolarimizda
yer alan net donem kari ise 88.530.329,99 TL dir. Sirket, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri ¢ergevesinde
diizenlenen 2022 yih mali tablolarimizda yer alan 88.530.329,99 TL net ddnem karindan, Tiirk
Ticaret Kanunu'nun 519. maddesinin birinci fikra hiikmii uyarinca, %S5 oraninda 4.426.516,50 TL
Birinci Tertip Kanuni Yedek Akge ayrilmasina ve safi karnn 7.500.000,00 TL tutarinda nakit,
75.000.000,00 TL tutarinda bedelsiz olarak dagitilmasina karar vermigtir.

22.7. Son 12 ayda ihraggimin ve/veya grebun finansal durumu veya karhhg éizerinde Snemli
etkisi olmus veya izleyen dbnemlerde etkili olabilecek davalar, hukuki takibatlar ve tahkim
islemleri veya sdz konusu husustarie bulunmadi@ hakkinda ifade;

Halk GYO ve bagh ortakliklar: ; tiize] kigiligi adina, Sirket tarafindan agilan ve devam eden 2 asliye
ticaret mahkemesinde gorillen dava, 1 adet icra hukuk mahkemesi davas: ve 2 idare mahkemesi
dosyas) vardir. Bunun yam swra Sirket aleyhine acilmig/veya dahili davali-ihbar olunan ve devam
eden 10 adet davaficra takibi olup; bunlarin 2 tanesi tiiketici davasi, 1 tanesi asliye ticaret
mahkemesinde goriilen menfi tespit davas), 1 tanesi idare mahkemesinde gérilen iptal davasi. 1 is
davas: ve | icra takibi vardir. llgili davalara iliskin avukatiarn degerlendirmeleri sonucu dava
karsth@i ayrilmamugtr.

Halk GYO - Vakif GYOD Adi Oriaklif: tarafindan agilan ve devam eden 3 adet icra dosyas: vardir.
Bunun yam sira Halk GYO - Vakf GYO Adi Ortakh aleyhine agilmig 30 adet tiiketici davas), 11
icra takip dosyas: vardir, iigili davalara iligkin avukatiann degerlendirmeleri sonucu dava karsilifi
ayrnlmamistw. Halk GYO-Erkonul Adi Ortaklifn adina agilmig herhangi bir hukuki siireg
bulunmamaktadir.,

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklik aleyhine agilmis 2 tiketici davasi, 1 asliye hukuk
mahkemesinde goriilen tazminat davasi, 1 is davasi ve Adi Ortakligimiz: ilgilendiren Snem!i bir idari
dava bulunmaktadir.Teknik Yap - Halk GYO Adi Ortaklig1 aleyhinde sliren davalarda Sirket’in mali
bir yiikiimlilléigit bulunmarmakla birlikte, dava ve icra takiplerine karsilik ayrilmasina gerek yoktur.
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22.8, izahnamede yer verilen denetime tabi tutnlmusg diger bilgiler:
Yoktur,
23. iIHRAC VE HALKA ARZ EDILECEK PAYLARA ILISKIN BILGILER

23.1. Ihrac edilecek ve/veya borsada islem gdrecek paylarin ISIN (uluslararas: menkul kiymet
tamimlama numarasi) veya baska benzer tammlama kodu bilgisi dahil tiir ve gruplarina
iligkin bilgi:

Na"f“‘:‘f ) Pay Sayisimn Grup | Bir P‘_’y'“ Toplam Scrmayeye
Grubu Hamiline Imtiyazlar Pay Sayisi Pay Sayisina Orami | Nominal Oram
Oldugu (%) Degeri (TL) (TL) %)
A Nama Yoldur 26.612.944,073 100 1 20.632.944,073 1,62
B Hamline Yokwr |1.618.387.055,927 100 1 1,618,387.055927 08,38
TOPLAM | 1.645.000.000,00 140,00

Sirket’in  1.645.000.000 TL olan g¢ikarlmig sermayesinin  %.91,18541 oraninda artirdarak
3.145.000.000 TL’ye ¢ikartilacak olmast nedeniyle 24.267.122,255 TL nominal degerli A grubu ve
1.475.732.877,745 TL nominal degerli B grubu paylar ihrag edilecektir.

Bu paylarm nama yazilt olarak halka arz edilecek (A Grubu) ISIN kodu TREHLGY00024 olup,
hariline yazili paylarin (B Grubu) ISIN kodu TREHLGY00016’dr.

Sirket esas sbzlesmesinin “Sermaye ve Paylar” béliimine iligkin 8. maddesine gire Sermaye’deki A
Grubu paylarin, Yénetim Kurulu tiyelerinin seciminde aday g8sterme imtiyazlan bulunmaktadr.

23.2. Paylarin hangi mevzuata gbre olugtoruldugu:

Paylar, sermaye piyasas: mevzuat: kapsaminda olusturulmugtur.

23.3. Paylarn kaydilestirilip kaydilegtirilmedigi haklkmda bilgi:

Ortaklik paylan kaydilestinme esaslar: gergevesinde MKK nezdinde kaydi olarak tutulmakeadir,
13.4. Paylarin hangi para birimine gbre ihra¢ edildigl haklanda bilgi:

Paylar Tiirk Lirasi cinsinden satisa sunulacakur.

23.5. Kisitlamalar da dahil olmak {iizere paylara iliskin haklar ve bu haklars kullanma
prosediirii hakkinda bilgi:

Satigi yapilacak paylar, ilgili mevzuat uyarinca pay sahiplerine asagidaki haklars saglamaktachr:

1- Kardan Pay Alma Hakk (TTK madde 507, SPKn madde 19, Kar Pay: Tebligi Seri No 11-
19.1)

Pay Sahipleri Sirket Genel Kurulu tarafindan belirlenecek kar dagitim politikalar gergevesinde ve
ilgili mevzuatin hilkimlerine uygun olarak dagitilan kardan pay almak hakkinda sahiptir.

Hak Kazanilar Tarih: Halka agik ortakliklarda kar payi, dagitim tarihi itibariyle mevcut paylarin
timiine, bunlarin ihrag ve iktisap tarihleri dikkate alinmaksizin esit ofarak dagiilir. Ihrag edilen
paylar, kar elde edilmesi, kar dagitimmna Genel Kurulca karar verilmis olmasi haline, dagitim tarihi
itibariyle paylarin timij kar pay? alma hakki elde eder. Yatinmcilar kar pay dagitim riskinin farkinda
olarak yatirim karan almalidir.

Zamanagim: Ortaklar ve kara katilan diger kimseler tarafindan tahsil edilmeyen kar bedelleri ile
ortaklar tarafindan tahsil edilmeyen kar payr avans: bedelleri dagitim tarihinden itilfren beg yilda
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zaman aginmina ugrar. Zaman asimina ugrayan kar pay! ve kar pay avans bedelleri hakkmda 2308
sayih “Sirketlerin Miiruru Zamana Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye intikali
Hakkinda Kanun™ hiikiimtleri uygulanir. Bununla birlikte, 2308 sayih “$irketlerin Mrure Zamana
Ugrayan Kupon Tahvilat ve Pay Bedellerinin Hazineye Intikali Hakkinda Kanun'un zamanagimim
diizenleyen hitkiimleri Anayasa Mahkemesi'nin 20.6.2019 tarih ve 30807 sayih Resmi Gazete’de
yayimianan, 10.4.2019 T, 2018/136 E. ve 2019/21 K. saysl Karar ile iptal edilmistis. Bedelsiz olarak
dagtilan paylarda zaman agtm: bulunmamaktadar.

Hakian Kullanimna iligkin Simrlamalar ve Bu Haklan Yurt Disinda Yerlesik Pay Sahipleri
Tarafindan Kullanim Prosediiri: Yoktur.

Kar Pay) Oram veya Hesaplama Yontemi, Odemelerin Dénemleri ve Kiimiilatif Mahiyetic
Olup Olmadigr: Sirket TTK, Sermaye Piyasas: Mevzuat, SPK dilzenleme ve kararlan, vergi
yasalari, ilgili diger yasal mevzuat hilkiimleri ile esas sdzlesmeyi dikkate alarak kar dajitim
Kkararlarimi belirlemekte ve kar dagitim politikasi uyarinca kar dagatim yapmaktadr.

2-  Yeni Pay Alma Hakki (TTK madde 461, Kayith Sermaye Sistemindeki Ortakhklar igin
SPKn madde 18, Kayith Sermaye Sistemi Tebligi Seri No 11 - 18.1)

Her pay sahibi yeni gikarilan paylari mevcut paylannin sermayeye oranina gire alma hakkina haizdir.
Kayith sermaye sisteminde c¢ikarilan paylar tamamen satilarak bedelleri Sdenmedikge veya
satilamayan paylar iptal edilmekdikge yeni pay ¢ikarlamaz.

Rilghan hakki kullandirnldiktan sonra kalan paylar ya da riighan bakk: kullamminm Kisitlandifn
durumlarda yeni ihrag edilen tiim paylar pivasa fiyat: ile halka arz edilir.

3-  Bedelsiz Pay Edinme Hakku (TTK madde 462, SPKn madde 19, Pay Tebligi Seri No-VII-
128.1)

TTK madde 462 uyarinca, esas stzlegme veya genel kurul karanyla aynlmig ve belirli amaca
bzgilenmemis yedek akgeler ile kanuni yedek akgelerin serbest kullanilabilen kisimlari ve mevzuatn
bilangoya konulmasina, sermayeye cklenmesine izin verdidi fonlar sermayeye déniigtiiriilerek
sermaye i¢ kaynaklardan artinlabilir.

Halka agik anonim ortakliklarin sermaye artinmlarinda bedelsiz paylar artinm tarihindeki mevcut
paylara dagitalr.

4- Tasfiyeden Pay Alma Hakla (TTK madde 507)

Sirket’in sona ermesinde her pay sahibi, esas stzlesmede sona eren girketin mal varhifinin
kullanilmastna iligkin baska bir hilkiim bulumadig takdirde, tasfiye sonucunda kalan tutara pay
oraninda Katilir,

5-  Genel Kurula Davet ve Katilma Hakk: (TTK madde 414, 415, 419, 425, 1527, SPKn
madde 29,30, Vekaleten Oy Kullanilmasi ve Cagri Yoluyla Vekalet Toplanmas Tebligi Seri No
11-30.1)

TTK madde 414 uyarinca, genel kurul toplantiya, esas sdzlesmeden gosterilen sekilde, sirketin
internet sitesinde ve Turkiye Ticaret Sizil Gazetesinde yaymnlanao ilanla ¢aginlir. Bu ¢agn ilan ve
toplanti glinleri harig olmak Gizere toplanti tarihinden en az iki hafia dnce yapihr,

Pay defterinde yazili pay sahipleriyle dnceden sirkete pay senedi ve pay sahipligini ispatlayici belge
vererek adreslerini bildiren pay sahiplerine toplant giinliyle giindem ve ilanm ¢ikuigi ve/veya
¢ikacap gazeteler iadeli taahhiitli mektupla bildirilir.

Sermaye Piyasasi Kurulw’nun 11-17.1 sayilt Kurumsal Yonetim Tebligi geregince Genel Kurul,
Sirket' in kurumsal intemet sitesinde ve KAP' ta, Genel Kurul toplant: ilam ile birlikte, ilan ve toplanti
glinleri hari¢ olmak tizere Genel Kurul toplant: tarihinden en az iig hafta Snee TTK' min 437. maddesi
gergevesinde pay sahiplerinin incelemesine hazir bulunduruiacak beigeler ile ortaklifin ilgili mevzuat
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geregi yapmas) gereken bildirim ve agiklamalarin yan sia, agagidaki hususlar dikkati ¢ekecek
sekilde yabrimeilara ayrica duyurulur,

a) Agiklamanm yapilacag tarih itibariyla sirketin ortaklik yapisini yansitan toplam pay sayisi ve oy
hakki, ortaklik sermayesinde imtiyazh pay bulunuyorsa her bir imtiyazli pay grubunu temsil eden
pay say1s1 ve oy hakki ile imtiyazlarin niteligi hakkinda bilgi

b) Sirketin ve bagh ortakhklarinin gegmis hesap déneminde gergeklesen veya pelecek hesap
dénemlerinde planladift ortaklik faaliyetlerini Snemli Olglide etkileyecek ydnetim ve
faaliyetlerindeki degisiklikler ve bu degisikliklerin gerekgeleri hakkinda bilgi

¢) Genel Kurul toplant giindeminde y&netim kurulu ilyelerinin azli, degistirilmesi veya segimi varsa;
azil ve degistirme gerekgeleri, yonetim kurulu ityeligi adayli: sirket’e iletilen kigilerin 6zge¢misleri,
son on yil icerisinde yilriittiigii gorevler ve ayrilma nedenleri, sirket ve girketin iligkili taraflan ile
itiskisinin niteligi ve Snemlilik diizeyi, bagimsizhik niteligine sahip olup olmadif1 ve bu kisilerin
yonetim kurulu {iyesi segilmesi durumunda, sirket faaliyetlerini etkileyebilecek benzeri hususlar
hakkinda bilgi

d) Sirket pay sahiplerinin glindeme madde konulmasina iligkin Yaurmei ligkileri Bolim0'ne yazih
olarak iletmis olduklan talepleri, yonetim kurulunun ortaklarin gilndem Snerilerini kabul etmedigi
hallerde, kabul gbrmeyen dneriler ile ret gerekgeleri

e) Giindemde esas sbzlesme degisikligi olmas: durumunda ilgili yénetim kurulu karan ile birlikte,
esas stzlesme degisikliklerinin eski ve yeni sekilleri.

TTK madde 415 uyarinca, genel kurul toplantisina ydnetim kurulu tarafindan dbzenlenen “hazir
bulunanalar listesi"nde ad( bulunan pay sahipleri kahlabilir.

Gergek kisilerin kimlik géstermeleri, tiizel kigilerin temsilcilerinin vekaletname ibraz etmeleri sarttir.
Hamiline yazili pay senedi sahipleri, genel kurufun toplant: gliniiniiden en ge¢ 1 giin 6nce bu senetlere
zilyet olduklanime ispatlayarak giris kart1 alirlar ve bu kartlan ibraz ederek genel kurul toplantisina
katilabilirler.

TTK Madde 419 uyarninca, esas sdzlesmeden aksine bir diizenleme yoksa toplantiyr genel kurul
tarafindan secilen pay sahibi tagimas: gart olmayan bir bagkan ydnetir. Bagkan tutanak yazman ile
gerek goriirse oy toplama memurunu belirleyerck Bagkanh olugturur.

TTK madde 425 uyarinca, pay sahibi, paylarindan dogan haklarini kullanmak igin, genel kurula
kendisi katilabilecegi gibi, pay sahibi olan veya olmayan bir Kigiyi de temsilci olarak genel kurula
yollayabilir. Temsilcinin pay sahibi olmasini 8ngbren esas sozlesme hiikmii gegersizdir.

TTK madde 1527 uyarinca:

a) Anonim sirketlerde genel kurullara elektronik ortamda katilma, tneride bulunma, géritg aciklama
ve oy verme, fiziki katilmamn ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglariw dofurur. Bu hitkmiin
uygulanmasi esaslari Giimrik ve Ticaret Bakanlidinca hazirlanan ySnetmelikle diizenlenir.

b) Sirket, elektronik ortamda oy kullanabilmek igin, bu amaca dzglilenmis bir internet sitesine
sahiptir.

¢) Sirket gencl kurvllarina elektronik ortamda katilma, dneride bulunma, gdrlis agiklama ve oy
verme, fiziki katilmanin ve oy vermenin biitiin hukuki sonuglarini dogurur.

d) Elektronik ortamda toplantiya katilacak pay sahipleri ya da temsilcileri toplanh giiniinden bir gfin
tncesine kadar EGKS'ye bildirmek zorundadirlar. Genel kurul toplantisina elektronik ortamda
katilim igin sisteme girig, genel kurulun ilan edilen baglama saatinden bir saat tncesinde baglar, genel
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6-  Genel Kurulda Mizakerelere Katilma Hakla { TTK madde 407, 40%, 417)
TTK madde 407 uyarinca, pay sahipleri sirket iglerine iligkin haklarini genel kurulda kullanabilirler.

TTK madde 409 uyarinca da genel kurullar olagan ve olaganiistl toplanir, olagan toplanti her faaliyet
donemi sonundan iitbaren ii¢ ay iginde yapilir. Bu toplantilarda organlarin segimine, finansal
tablolara, ydnetim kurullarmin yillik raporuna, kann kullanim sekline, dagitilacak kar ve kazang
paylaninin oraniarmin belirlenmesine ydnetim kurul Uyelerinin ibralart ile faaliyet ddnemini
ilgilendiren ve gerekli goriilen diger konulara iligkin miizakere yapilir, karar alinir,

TTK madde 417 uyaninca, Y&netim Kurulu Sermaye Piyasasi Kanununun 10/A maddesi uyarinca
genel kurula katilabilecek kayden izlenen paylarin sahiplerine iligkin listeyi Merkezi Kayt
Kurulusundan saglayacag: pay sahipleri gizelgesine gbre dilzenler.

Aksine esas stzlesmeden hiikim nulunmadigi takdirde sirket merkezinin bulundugu yerde toplanilir.
7- Oy Haklka (TTK madde 432,433,434,435,436, SPKn madde 30)

TTK Madde 434 uyarinca, pay sahipleri oy haklarini genel kurulda paylarinin toplam itibari degeriyle
orantih olarak kuilanir, 1527, Maddesinin beginci fikrast hilkmii saklidir. Her pay sahibi sadece bir
pay sahibi olsa da en az bir oy hakkina haizdir. Su kadar ki; birden fazla paya sahip olanlara taninacak
oy sayis1 esas sizlesmeyle sinrfandinlabilir. Sirketin finansal durumunun diizeltilmesi sirasinda
paylann itibari degerleri tizerinden tanman oy hakk: korunabilir.

TTK madde 435 uyarinca, oy hakki, payin kanunen veya esas sdzlesme ile belirlenmis bulunan en az
miktarinin 8denmesi ile dogar.

TTK madde 436 uyarinca, pay sahibi kendisi, esi, alt ve iist soyu veya bunlarin ortag olduklarn sahis
sirketleri ya da hakimiyetleri altindaki sermaye sirketleri ile sirlet arasindaki kigsel nitelikte bir ise
veya igletme ve hrhangi bir yargs kurumu ya da hakemdeki davaya iligkin olan mtzakerelerde oy
kutlanamaz.

Sirket ydnetim kurulu fiyeleriyle yBnetimde gorevli imza yetkisine haiz kisiler, yonetim kurulu
ityelerinin ibra edilmelerine iligkin kararlarda kendilerine ait paylardan dogan haklarim kullanamz,
8- Bilgi Alma ve ince.leme Hakk (TTK madde 437, SPKn madde 14, Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi Seri Il - 14.1)

Finansal tablolar, konsolide finansal tablolar, yénetim kurulunun yillik faaliyet raporlari, denetleme
raporlari, ve yonetim kurulunun kar dafitim dnerisi genel kurulun toplantisindan en az ii¢ hafta 8nce
Sirket’in merkez ve subelerinde pay sahiplerinin incelemesine hazsr bulundurulur.

Buniardan finansal tablolar ve konsolide tablolar bir yil slireyle merkezde ve subelerde pay
sahiplerinin bilgi edinmelerine agik tutulur. Her pay sahibi, gideri girkete ait olmak uzere, gelir
tablosuyla bilangonun bir suretini isteyebilir. Pay sahibi genel kurulda, yénetim kurulundan, Sirketin
isleri; denctgilerden denetimin yapilma sekli ve sonuglari hakkinda bilgi isteyebilir.

Bilgi verme yukUmlliltigti sirketin baplt girketlerini de kapsar. Verilecek bilgiler, hesap verme ve
durtistliik ilkeleri bakimindan $zenli ve gergede uygun olmalidir.

9. 1ptal Davasi A¢ma Hakki (TTK madde 445, 451, Kayithh Sermaye Sistemindeki
Ortakhklar Igin SPKn madde 18/16,20/2)

TTK madde 445 uyarinca, 446. maddede beliritlen kigiler, kanun veya esas stzlesme hilklimlerine ve
dzellikle diirlistiik kularina aykin olan genel kurul kararlan aleyhine, karar tarihinden itibaren ii¢ ay
iginde sirket merkezinin bulundugu yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesinde iptal davas: agabilirler.
TTK madde 446 uyarinca;

- Toplantida hazir bulunup da karara clumsuz oy veren ve bu muhatefetini tutanaga gegirten,

- Toplantida hazir bulunsun veya bulunmasin clumsuz oy kullanmig olsun ya da olmasin cagrinin
usuliine gére yapilmadifim, giindemin geregi_gibi.ilan edilmedigini, genel kurula katilma yetkisi
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bulunmayan Kkisilerin veya temsilcilerinin toplantiya katlip oy kullandikiarim, genel kurula
katilmasina ve oy kullanmasina haksiz olarak izin verilmedigini ve yukarida sayilan ayrinhikiarin
genel kurul kararmin alinmasinda etkili oldugunu ileri siiren pay sahipleri,

- Yoénetim kurulu

- Kararlarin yerine getirilmesi, kigise] sorumluluguna sebep olacaksa yonetim kurulu iiyelerinden
herbiri iptal davas: agabilir.

TTK madde 451 uyarinca, genel kurul kararina kargt kotii niyetle iptal veya butlan davas: agildif
takdirde davacilar bu sebeple sirketin ugradii zararlardan miiteselsilen sorumludur.

Yénetim Kurulu'nun kayith sermaye sistemine iliskin esaslar ¢cergevesinde aldify kararlar aleyhine,
genel kurul kararlarmin iptaline iligkin hikOmler gergevesinde yonetim kurulu {iyeleri veya haklan
ihlal edilen pay sahipleri, karann ilanindan itibaren otuz gin i¢inde ortaklik merkezinin bulundugu
yer ticaret mahkemesinde iptal davasi agabilirler,

Kusurlarima ve durumun gereklerine gore zararlar sahsen kendilerine yiikletilebildigi dlgiide ySnetim
kurulu iiyeleri ve hazirladiklan raporlarla sl olarak bafimsiz denctimi yapanlar, ara ddnem
finansal tablolarinin gergegi diriist bir sekilde yansitmamasindan veya mevzuat ile muhasebe ilke ve
kuraflanna uygun olarak dfizenlenmemis olmasi nedeniyle dagiilan kér pay:r avansimn dogru
olmamasindan dogan zararlar i¢in ortakhiga, pay sahiplerine, ortakhik alacakhlarina ve ayrica
dogrudan dogruya olmak iizere kar payi avansinin kararfagtinldiga veya ddendigi hesap dénemi iginde
pay iktisap etmis bulunan kigilere karg: sorumludurlar. Hukuki sorumluluk doguran hallerin varlifi
halinde, pay sahipleri ve yéinetim kurulu iiyeleri tarafindan kararin ilamindan itibaren otuz giin iginde,
iptal davas: agilabilir,

10- Azmhk Haklar (TTK madde 411, 412, 420, 439, 531, 559)

TTK md.411 uyarinca; Sermayenin en az onda birini, halka agik sirketlerde yirmide birini clugturan
pay sahipleri, Yénetim Kurulundan, yazih olarak gerektirici sebepleri ve glindemi belirterek, Genel
Kurulu toplantiya gagirmasini veya Genel Kurul zaten toplanacak ise, karara baglanmasini istedikleri
konular glindeme koymasini isteyebilirler.

TTK md.412 uyarinca; Pay sahiplerinin ¢agn veya giindeme madde konulmasma iliskin istemleri
Yonetim Kurulu tarafindan reddedildigi veya isteme yedi i§ giinil iginde olumlu cevap verilmedigi
takdirde, ayni pay sahiplerinin bagvurusu fizerine, Genel Kurulun toplantiya ¢agnimasina Sirket
merkezinin bulundu@u yerdeki Asliye Ticaret Mahkemesi karar verebilir.

TTK md.420 uyarinca; Finansal tablolarin milzakeresi ve buna bagli konular, sermayenin onda birine,
halka agik sirketlerde yirmide birine sahip pay sahiplerinin istemi izcrine, Genel Kurulun bir karar
almasina gerek olmaksizin, topianti baskammin karanyla bir ay sonraya birakilir.

TTK md.439 uyaninca; Genel Kurulun 6zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az
onda birini, halka agik anonim girketlerde yirmide birini olugturan pay sahipleri veya paylarinn itibari
degeri toplami en az bir milyon Tiirk Lirasi olan pay sahipleri ii¢ ay iginde Sirket merkezinin
bulundugu yer asliye ticaret mahkemesinden §zel denetgi atamasim isteyebilir.

TTK md.531 uyarmca, Hakl sebeplerin varlifinda, sermayenin en az onda birini ve halka agik
sitketlerde yirmide birini temsil eden paylarin sahipleri, Sirketin merkezinin bulundugu yerdeki
Asliye Ticaret Mahkemesinden girketin feshine karar verilmesini isteyebilirler. Mahkeme, fesiht
yerine, davac) pay sahiplerine, paylarinn karar tarihine en yakm tarihteki gergek degerlerinin ddenip
davaci pay sahiplerinin girketten ¢ikanimalarina veya duruma uygun diigen ve kabul edilebilir diger
bir gozlime karar verebilir.

TTK md.559 uyarinca; Kurucularin, Yonetim Kurulu iiyelerinin, denetgilerin, girketin kurulusundan
ve sermaye artinimindan dogan sorumiuluklan, Sirketin tescili tarihinden itibaren dort yil gegmedikce
sulh ve ibra yoluyla katdiridamaz. '
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Bu siirenin gegmesinden sonra da sulh ve ibra ancak Genel Kurulun onayiyla gecerlilik kazanir.
Bununla beraber, esas sermayenin onda birini, halka agik girketlerde yirmide birini temsil eden pay
sahipleri sulh ve ibranin onaylanmasina karg1 iseler, sulh ve ibra Genel Kurulca onaylanmaz.

11- Ozel Denetim Isteme Hakk (TTK madde 438, 439)

Her pay sahibi, pay sahibi haklarinin kullanilabilmesi igin gerekli oldugn takdirde ve bilgi alma veya
inceleme hakki daha 8nce kullamlnugsa belirli olaylarin $zel bir denetimle agikhga kavugturulmasina
giindemde yer almas abile genel kuruldan isteyebilir.

Genel kurul istemi onaylarsa girket veya her bir pay sahibi otuz glin iginde sirket merkezinin
bulundugu Asliye Ticaret Mahkemesinden &zel bir denetgi atanmasini isteyebilir.

Genel kurulun 5zel denetim istemini reddetmesi halinde, sermayenin en az yirmide birini olugturan
pay sahipleri ii¢ ay iginde girket merkezinin bulundugu yer asliye hukuk mahkemesinden $zel denetgi
atanmasini isteyebilir.

12- Ortakliktan Ayriima Hakk: (SPKn madde 24, Onemli Nitelikteki fglemler ve Ayrilma
Hakk Tebligi Seri 11 - 23.3)

Onemli nitelikteki islemlere iliskin Genel Kurul toplantisina katlip da olumsuz oy kullanan ve
muhalefet serhini toplanti tutanagma igleten pay sahipleri, SPKn"in ilgili diizenlemelerince mumkiin
olmasi halinde paylarini $irket’e satarak ayrilma hakkina sahiptir.

13- Ortakhiktan Cikarma ve Satma Hakki (SPKn madde 27, Ortakhktan Cikarma ve Satma
Hakki Tebligi Seri 11-27.2)

Pay alim teklifi sonucunda veya birlikte hareket etmek de dahil olmak dzere baska bir gekilde sahip
olunan paylarin oy haklarinin kurulca belirlenen orana veya daha fazlasina ulagmasi durumunda, paya
sahip olan bu kigiler agisindan azinlikta kalan pay sahiplerini girketien ¢ikarma hakki, azinlikta kalan
pay sahipleri agisindan ise hakim ortafia paylarini satma hakki dogar. Azinhik pay sahipleri Kurul
tarafindan belirlenen silre iginde paylarinin hakim ortak tarafindan satin alinmasin talep edebilirler.
Azmhgm satma hakks silresi sonunda hakim ortak ise Kuru! tarafindan belirlenen siire iginde satma
hakkini kullanmayan azinhkta kalan ortaklarin paylannin iptali ve bunlar karsilifh ¢ikanlacak yeni
paylarin kendilerine satilmasins irkette talep edebilirler.

23.6. Paylarn ihracina iligkin yetkili organ kararlan:

Sirket’in 03 Ekim 2023 tarih ve 798 sayili Y6netim Kurulu Toplantisinda;

Sirket Esas Sozlesmesi‘nin 8 maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden, Sirketin 7.500.000.000
Turk Lirasi olarak belirlenen kayith sermaye tavam igerisinde, 1.645.000.000 Tiirk Liras: olan
¢tkarilmis sermayesinin, tamami nakden kargilanmak suretiyle, %91,18541 oraninda, 1.500.000.000
Tiirk Liras: artirilarak 3.145.000.000 Tiek Lirasi’na ¢tkarilmasina,

Artirtlan 1.500.000.000 Tirk Lirasi sermayeyi temsil eden, her biri 1,00 TL nominal degerli
1.500.000.000 adet payin, Esas Stzlesme’de A Grubu paylara taninan imtiyazlar korunacak gekilde,
24.267.122,255 adedin A grubu nama yazilt, 1.475,732,877,745 adedin B grubu hamiline yazili
olarak ithra¢ edilmesine,

Mevcut ortaklann yeni pay alma haklarimin (riighan hakkimin) kisitlanmamasina, yeni pay alma
haklaninin | TL nominal deger tizerinden kullandirtlmasina ve yeni pay alma hakkinin
kuttaniimasinda 1 TL nominal degerli bir payin satig fiyatinin 1 TL olarak belirlenmesine,

Pay sahiplerinin sermaye artirimina katilmalan igin, yeni pay alma hakk:t kullamm sbresinin 15
(onbes) giin olarak belirlenmesine, bu siirenin son giiniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay
alma hakks kullanim siiresinin, izleyen is giinil aksami sona ermesing,




Stiresi iginde yeni pay alma hakkini kullanan pay sahiplerimize yeni pay alma haklar karsthinda A
grubu nama yazih paylar igin A Grubu nama yazih pay, B grubu hamiline yazili paylar icin B Grubu
hamiline vazil pay verilmesine,

Yeni pay alma haklarinin kullandinimasmdan sonra kalan B grubu paylarin 2 (iki) ig giinit silreyle
nominal degerden diisilk olmamak iizere Borsa [stanbul A.S. Birincil Piyasasi’nda olusacak fiyattan
Borsa Istanbul A.S.’de satisa sunulmasina, satilamayan paylanin iptal edilmesine, 2 (iki) ginluk
siirenin baglangig ve bitig tarihlerinin Tasarruf Sahiplerine Satis Duyurusu’nda ilan edilmesine,
Sermaye artintmi dolayisiyla ihrag edilecek paylarin Sirket pay sahiplerine Sermaye Piyasas: Kurulu
ve Merkezi Kayit Kurulusu A.S.’nin kaydilestirme ile ilgili diizenlemeleri gergevesinde kaydi pay
olarak dagitilmasina ve yeni pay alma haklannin kaydilestirme sistemi esaslars gergevesinde
kullandirilmasina,

VII-128.1 sayilt Pay Tebligi Madde 33 uyarinca sermaye artinmindan elde edilecek fonun hangi
amaglarla kullamlacafina iligkin olarak hazirlanan raporun onaylanarak, izahnamenin ya da ihrag
belgesinin onayr amaciyla Kurul’a yapilacak bagvuru sirasinda gbnderilmesi ve kamuya
acgiklanmasina,

Sermaye artirim iglemleri kapsaminda Halk Yatirim Menkul Degerler A.$. nin araci kurum olarak
belirlenmesine,

Semmaye artirimu iglemlerinin gergeklestiriimesi amaciyla gerekli bagvurulann yapilmas, izinkerin
alinmasi ve iglemlerin ifa ve ikmali igin SPK, Borsa Istanbul , MKK ve Takasbank ile diger tiim
merciler nezdinde gerekli her tirlli iglemin yapimasi igin Genel Mildurliik’e yetki verilmesine,

oy birligi ile karar verilmistir.

Sirket’in ana ortagr Tlrkiye Halk Bankast A.S. yeni pay alma haklar 15 giinlilk kullamm stiresi
igerisinde tamamen kutlamiimaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil Piyasa’da satilmaz ise, stz
konusu satilmayan paylarin, halka arz fiyatinm ortalamasindan asafit olmamak Uizere, sati5 sliresinin
bitis tarihinden itibaren U¢ is glini icerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden Gdenerek satin
aliancagini 03.10.2023-35 tarih ve sayil1 Ybnetim Kurulu karan ile Sirket’e bildirmigtir.

23.7. Halka arz edilecek paylar fizerinde, paylann devir ve tedavilliinl kisitlayic1 veya pay
sahibinin baklarim kullanmasina engel olacak kayitlarin bulunap bulunmadigina iligkin bilgi:
Paylarin devrine ve serbestce tedavlil etmesine iligkin herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

24, HALKA ARZA ILISKIN HUSUSLAR

24.1. Halka arzin kosullar, halka arza iligkin bilgiler, tahmini halka arz takvimi ve halka arza
katlmak i¢in yapilmas: gerekenler

24.1.1. Halka arzin tabi oldugu kosullar:

Halka arz Sermaye Piyasast Kurulu’nun onayy sonrasinda ilgili mevzuat cergevesinde
gerceklesecektir,

24.1.2, Halka arz edilen paylarin nominal deperi:

Sirket’in 7.500.000.000- TL kayul sermaye tavam biinyesinde, ¢ikarilmig sermayesi %91,18541
oraninda arttirilarak, 1.645.000.000-TL den 3.145.000.000-TL’ye ¢ikarilacaktir,

Yapilacak sermaye artinminda A grubu pay sahiplerine A grubu, B grubu pay sahiplerine B grubu

pay verilecektir. Sermaye artinminda ihrag edilecek paylar . 24.267.122,255 TL nominal defierli A
grubu nama yazili, 1.475.732.877,745 TL nominal degerli B grubu hamiline yazih paylardir.
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Sermaye artrsmmda yeni pay alma haklan kisitlanmamis olup mevout ortaklann %91,18541
oraninda yeni pay alma hakki bulunmaktadir,

Borsa’da iglem birimi “] TL / | Lot" olup, Sirket i¢in 1 lot 1 paya denk gelmekiedir. 1 TL nominal
degerli 1 lot igin | TL &denecektir.

24.1.3. Halka arz silresi ile halka arza katihm hakkinda bilgi
24.1.3.1. Halka arz siiresi ve tahmini halka arz takvimi:

Yeni pay alma haklarinin kullaniimasina [zahname’nin ilanindan itibaren en geg 10 glin igerisinde
baglanacak olup mevcut ortaklar igin yeni pay alma kullanim sliresi 15 (onbes) giin olarak
belirlenmigtir. Bu slirenin son gliniiniin resmi tatile rastlamasi halinde yeni pay alma kullamm siiresi
izleyen ig giinii aksam1 sona erecektir.

Yeni pay alma hakkinin baslangig ve bitis tarihleri KAP aracihifiyla kamuya duyurulacaktr,

Yeni pay alma haklarinin kullantlmasindan sonra kalan paylar 2 ig giinii siireyle Borsa Istanbul *da
satiga sunulacaktir. Satiga sunulacak paylarn nominal tutar: ve halka arz tarihleri Tasarruf Sahiplerine
Satis Duyurusu ile Sirket’in kurumsal intemet sitesinde (www.halkgyo.com.tr), KAP’da
(www kap.org.tr) ve Halk Yatirim’in (www.halkyatirim.com.tr) internet sitelerinde ilan edilecektir.

24.1.3.2. Halka arza bagvuru siireci

a) Satig yontemi ve bagvuru sekli:

Paylar yeni pay alma hakkmn kullamminda nominal degerden, yeni pay alma haklarimin
kullammindan sonra kalan paylar ise nominal degerin altinda kalmamak kaydiyla BIAS Birincil
Piyasa’da olusacak fiyatian satilacaktrr.

Mevcut pay sahipleri, yeni pay alma haklanm 1 TL nominal pay i¢in 1 TL deger iizerinden
kullacaklardir, Borsa'da iglem Birimi 1 TL/1 Lot olup 1 adet paya denk gelmekiedir.

Tasarruf sahiplerine satita Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 11-5.2 sayth Sermaye Piyasas: Araglarinin
Satig1 Tebligi’nde yer alan “Borsa’da Satis” ydntemi kullanilacaktir. Bu sermaye artinminda pay
almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satis silresi iginde BIST te islem yapmaya
yetkili Kurumlardan birine bagvurmalari gerekmekiedir.

Sermaye artirvminda pay almak suretiyle ortak oimak isteyen tasarruf sahiplerinin satig siiresi iginde
Borsa [stanbul’da islem yapmaya yetkili kuruluglardan olugan borsa tlyclerinden bitine bagvurmalan
gerekmektedir. BIAS’da  islem yapmaya yetkili araci  kurumlamn  listesi BIAS
(www.borsaistanbul.com) ve TSPB (www.ispb.orgtr) internet sitelerindeki “Uyeler” baghklr
bsliimiinde yer almaktadir.

b) Pay bedellerinin 6denme yeri, sekli ve siiresine iliskin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Halk Bankas1 A.$. Anadolu Kurumsal $ubesi nezdindeki Sirket adina agilan
TR24 0001 2009 8360 0080 0000 28 IBAN no’lu ézel banka hesabina nakden ve tam olarak
yatirilacaktr.

Yeni pay alma haklarins kullanmak isteyen ve paylarin Merkezi Kaydi Sistemde yetkili kuruluglar
nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklar, yeni pzy tutarim yukarida belirtilen
banka subesinde agitan hesaba MKK tarafindan aktanilmak tizere, yeni pay alma hakki kullamm
sitresi iginde tam ve nakit olarak yetkili kumlu:;lar nezclmdekl yahnm hesaplarina yatiracaklardir,

-




Bu sermaye artinminda yeni pay alma hakkini kullanmak istemeyen ortaklar, bu hakiarim yeni pay
alma hakki kullamim sliresi i¢inde Borsa’da rlichan haklan kupon pazarinda satabilirler.

Yeni pay alma haklarimn kullamimasindan sonra kalan paylar 2 is giinii siireyle Borsa istanbul *da
nominal bedelin altina olmamak kaydiyla BIA$ Birincil Piyasa'da olugacak fiyattan halka arz
edilecektir,

Bu sermaye arttiriminda pay almak suretiyle ortak olmak isteyen tasarruf sahiplerinin satig stiresi
icerisinde BIST’de islem yapmaya yetkili kuruluslardan birine bagvurmalan gerckmektedir. Pay
bedelleri nakden ve tam olarak tahsil edildikge yukarida belirtilen &zel hesaba aktanlacaktir,

Yeni pay alma haklart kuflamldiktan sonra Birincil Piyasada sati1 yapilan paylarin takas: (T+2) gtin
Takasbank / MKK nezdinde gergeklestirilecektir.

c) Bagvuru yerleri:

Yeni pay alma haklan 24.1.10 bbliimiinde belirtildigi sekilde kuilanilacaktir,

Yeni pay alma haklarinin kullanimindan sonra kalan paylardan pay almak suretiyle ortak olmak
isteyen tasarruf sahiplerinin satig stiresi iginde Borsa Istanbul *da iglem yapmaya yetkili kuruluslardan
birine bagvurmalar gerekmektedir.

Borsa [stanbul’da islem yapmaya yetkili yatirim kuruluslarinin listesi Borsa Istanbul A$’nin internet
sitesinin hitps://www . borsaistanbul com/tr/sav{a/1 94/yetki-venlenlere-iliskin-bilgiler?authld=10 ve
hitps://www.borsaistanbul.com/tr/sav{a/64/penel-biluiler adreslerinde yer almaktadir.

d) Paylarin dagntim zamam ve yeri:

Halka arzdan pay alan ortaklarinmzin sz konusu paylan Sermaye Piyasasi Mevzuati gergevesinde
MKK nezdinde hak sahipleri bazinda kayden izlenmeye baglanacaktir.

24,1.4. Halka arzin ne zaman ve hangi sartlar altinda iptal edilebilecegi veya ertelenebilecedi
ile satiy bagladiktan sonra iptalin miimkiin olup olmadigina dair aciklama:

Halka arzin yeni pay alma hakki kullantminin baslangig tarihinden &nce iptali veya ertelenmesi:

-Yasama, yiiriitme organlan, sermaye piyasalari veya bankalar ile ilgil karar almaya yetkili organiar
ve diper resmi kurum ve Kkuruluglar tarafindan yapilan dOzenlemeler nédeniyle Halk Yatirim’mn
ve/veya Sirket’in aracihik sbzlesmesi kapsamundaki yikimlil@klerini yernc getirmesini imkansiz
kilacak veya Snemli Slgiide giiglestirecek hukuki duzenlemeler yapilmasi,

-Sirket veya Sirket ortaklari, Sirket’in bagl ortakliklar1 ve istirakleri, Sirket Ydnetim Kurulu fiyeleri,
Sirket’in iligkili taraflan ve yonetimde soz sahibi personeli hakkmda paylarm halka arzini etkileyecek
olay, dava veya sorusturmamn ortaya gikmig olmasi,

-Sermaye artirimi siiresi iginde Sirket’in mali durumunda meydana gelen ve izahnamede yer alan
bilgilerin bundan bdyle gercege aykin hale gelmesi sonucunu doguracak olumsuz defiisikliklerin
ortaya gikmasi gibi olaganiistil kogullarin olugmas:

hallerinde halka arzin iptal edilmesi veya ertelenmesi miimkiindiir.

Aynica SPK'nm 11-5.1 sayili Izahname ve lhrag Belgesi Teblii'nin 24. maddesi hiikmi geregi
izahname ile kamuya aciklanan bilgilerde satisa baglamadan Once veya sahg sbresi igerisinde
yatsrimcilann yatinm karanm ¢tkileyebilecek degisikliklerin veya yeni hususlanin ortaya ¢ikmasi
halinde, bu durum ihraggt veya halka arz eden tarafindan yazili oalrak derhal Kurula bildirilir.
Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarn ortaya gikmasi halinde, ihraggr, halka arz eden veya
bunlarin uygun griigll iizerine yetkili kurvluslar tarafindan satis stireci durdurulabilir.




Bu durum yazih olarak derhal Kurula bildirilir. Satis siireci ihraggt, halka arz eden veya yetkili
kuruluglar tarafindan durdurulmaz ise gerekli gorillmesi durumunda Kurulca satis slirecinin
dururulmasina karar verilebilir.

Ulke genelinde olaganiistii durum veya savag halinin ilan edilmesi, ekonomik kriz belirtilerinin gok
derinleserek altindan kalkilamayacak seviyeye gelmesi gibi nedenlerle haika arzin ertelenmest sz
konusu olabilir. Halka arzin yukarida sayilan nedenlerin dignda iptali stz konusu degildir.

24.1.5. Kargilanamayan taleplere ait bedeller ile yatrimeilar tarafindan sati fiyatinin iizerinde
{ddenen tutarlarn iade sekli hakkanda bilgi:

Sermaye actinmu; Sirket tarafindan bedelli sermaye artirimi yoluyla ¢ikanlacak paylarn ortaklara
yeni pay alma haklari kullandirilarak satilmasi, yeni pay alma haklarinin kullamlmamast durumunda
kalan paylarin BIST Birincil Pivasa’da iki is glinil sire ile nominal degerin altinda olmamak Gzere
satilmasi suretiyle gergeklesgtirilecektir.

Yeni pay alma haklaninin kullaniimamas: durumunda kalan paylarin satigimn Borsa Istanbul Birincil
Piyasa’da, piyasa fiyati Gzerinden gerceklesecek olmasindan ve emir gergeklesmeden girilen talebe
itigkin bedel tahsilat yapilamayacagindan, karstlanmayan taleplere ait bedel iadesi ile yatinmcilar
tarafindan sati§ fiyatinm 1zerinde 6denen tutarin iadesi gibi durumlar clusmayacaktir.

24.1.6. Talep edilebilecek asgari ve/veya azami pay miktarlar: hakkinda bilgi:

Yeni pay alma hakk: kullaniminda ortaklar, Sirket’te sahip olduklar pay oraminda yeni pay alma
haklarmi kullanabileceklerdir,

Yeni pay alma hakki kullandiktan sonra kalan paylar halka arz edileck olup, talep edilecek pay miktari
1 TL nominal deger/1 lot ve katlan seklinde olacaktir. Borsa Istanbul’da asgari islem tutan 1 lot (I
TL}) ve katlan seklimde gerceklesmektedir.

24.1.7. Yatwrimcilanin satin alma taleplerinden vazgegme haklarima iligkin bilgi:

SPKn’nun 8’inci maddesi uyarinca, izahname ile kamuya agiklanan bilgilerde, satisa baslamadan
bnce veya satig sliresi iginde yatirrmeilarin yatinm kararim etkileyebilecek degisiklik veya yeni
hususlarin ortaya ¢ikmast hlinde durum ihragg1 veya halka arz eden tarafindan en uygun haberlegme
vasitastyla derhdl Kurula bildirilir,

Degisiklik gerektiren veya yeni hususlarin ortaya ¢ikmast hélinde, satig siireci durdurulabilir.
Degistirilecek veya yeni eklenecek hususlar bildirim tarihinden itibaren yedi ig ginll iginde Sermaye
Piyasast Kanunu’nda yer alan esaslar gergevesinde Kurulca onaylanir ve izahnamenin degisen veya
veni eklenen hususlara iliskin kismi yayimlanir,

Degisiklik veya yeni hususlarin yayimlanmasindan 8nce pay satin almak i¢in talepte bulunmus olan
yatirimcilar, izahnamede yapilan ek ve degisikliklerin yayimlanmasindan itibaren iki i glinii iginde
taleplerini geri alma hakkina sahiptirler.

24.1.8. Paylanin teslim yiintemi ve siiresi:

Ihrag edilecek paylar kaydilestirme esaslari gergevesinde MKK tarafindan hak sahipleri bazinda
kayden izlenecek olup, paylann fiziki teslimi yapilmayacaktir. Kaydi paylar hak kullanim siiresi
boyunca, hak kullamm isleminin yapildifi gtin igerisinde teslim edilecektir.

24.1.9. Halka arz sonuc¢larinin ne gekilde kamuya duyurulacag hakkinda bilgi:

Halka arz sonuglar,, Kurulun sermaye pivasast araglarimin satigina iligkin dizenlemelerinde yer alan
csaslar cergevesinde dagitim listesinin kesinlegtigi giinii takip eden iki i giini icerisinde Kurul'un
tzel durumlarin kamuya agiklanmasina iliskin diizenlemeleri uyarinca kamuya duyurulur.
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24.1.10. Yeni Pay Alma Hakkina Iliskin Bilgiler

a) Yeni pay alma haklarimn kusitlamp kisitlanmadifii, kisitlandiysa kisitlanma nedenlerine
iliskin bilgi:

Ortaklarin yeni pay alma haklar kisitlanmamigtir.

b) Belli kigilere tahsis edilen paylarin ayr ayr1 nominal defer ve sayisi:

Yoktur,

¢} Yeni pay alma haklumn kullamlmasindan sonra kalan paylar igin tahsis kararn alimp
almmadif:

Yoktur,

d) Yeni pay alma haklan, agagida belirtilen bagvuru yerlerinde, Sirket tarafindan daha sonra
KAP aracihg (www.kap.org.tr) ile duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin sitreyle
kullandinlacaktir. Bu siirenin son giiniiniin resmi fatile rastlamasi halinde, yeni pay alma
kaklka kullanim siiresi, izleyen i giinii aksan sona erecektir.

Bir payin nominal degeri 1,00 TL olup, 1,00 TL'den satiga sunulacaktir.

Yeni pay alma haklan Sirket tarafindan daha sonra KAP aracilifiyla (www.kap.org.tr) kamuya
duyurulacak tarihler arasinda 15 giin stireyle kullandirtacaktie.

e) Ortaklarin, édenmis/¢ikariimig sermayedeki mevcut paylarina gbre yeni pay alma oran:
Ortaklarin yeni pay alma orani %91,18541 dir.

f) Pay bedellerinin 6denme yeri ve sekline iliskin bilgi:

Pay bedelleri Tiirkiye Halk Bankas: A.S. Anadolu Kurumsal Subesi nezdindeki Halk Gayrimenkul

Yatirum Ortaklif) adina agilan TR24 0001 2009 8360 0080 0000 28 IBAN no’lu &zel banka hesabina
nakden ve tam olarak yatirilacakir,

Yeni pay alma haklanmt Kkullanmak isteyen ve paylan Merkezi Kayit Sistemi'nde araci
kurum/kuruluglar nezdinde yatirim hesaplarinda muhafaza ve takip edilen ortaklarimiz, yeni pay
tutariny, yukarida belirtilen banka subesinde agilan hesaba MKK tarafindan aktanimak iizere, yeni
pay alma hakki kullanim stiresi iginde tam ve nakit olarak araci kurum/kuruluglar nezdindeki yatiim
hesaplarina yatiracaklardir.

g) Bagvuru yekli ve paylarin dagitim zamami ve yeri:

Kaydilestirilmemis Paylara lliskin Etaslar

Halen ellerindeki hisse senetlerini kaydilestirmemis orlaklanmizin, yeni pay alma haklarm
kullanabilmek igin &ncelikle riighan hakki kullamm silresi iginde tamamlanacak sekilde Barbaros
Mahallesi Begonya Sokak WBC is Merkezi No:2 34746 Atasehir / fstanbul adresine miiracaat ederek,
hisse senetlerini kaydilestirmeleri gerekmektedir.

Hak sahiplerince fiziken muhafazasina devam edilen ve kaydilestiriimemis hisse senetleri borsada
islem gdremeyecektir. Bunlarin yeniden borsada islem gorebilmesi, kaydilestirilmeleri amaciyla
teslim edilerek, MKK nezdinde hak sahiplikierine iligkin kayitlann olusturulmasina baghdir,

SPKn’nun 13 iincii maddesinin dérdiincii fikrasi uyarinca kaydilegtirilmesine karar verilen sermaye
piyasasi ara¢lanmin Kurulca belirlenen esaslar gergevesinde teslimi zorunludur. Teslim edilen
scrmaye piyasasi araglan kendiliginden hiikiimsiiz hdle gelir. Teslim edilmeyen sermaye piyasas:
araclan ise kaydilestirilime karanindan sonra borsada islem géremez, araci kurumlarca bu sermaye
piyasasi araglarinin alim satimina aracihik edilemez. SPKn’nun yayimi tarihinden dnce kaydilestirilen
ve teslim edilen paylar ile kaydilestirme kararinin aiinmasina ragmen heniiz teslim edilmemis paylar
hakkinda da SPKn"nun 13 fincil maddesinin dbrcu fikras: uygulanr,
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Kaydilegtirilmis Paylara Iliskin Esaslar

Yeni pay alma haklarim kullanmak isteyen ortaklarimizdan,

a. Paylan dolasimda olmayanlar yeni pay tutanm hesaplarinin bulundugu araci kuvrumlar veya
ihragen aracihggiyla

b. Paylar dolasimda olanlar ise yeni pay tutarini hesaplarimin bulundugu araci kurumlar araciligryla
veni pay alma hakla kullanim siiresi iginde tam ve nakit olarak yatiracaklardir.

Belirtilen yeni pay aima hakki kullanim siiresi icinde pay bedellerinin 8denmemesi halinde, yeni pay
alma hakk: kullanilamayacaktir,

Bu sermaye arirminda yeni pay alma hakkim kullanmak istemeyen ortaklarimiz, yeni pay alma
hakki kullanim stiresi iginde bu hakkim satabilirler.

b} Kullanilmayan yeni pay alma haklarmin nasil deferlendirilecegine iligkin bilgi:

Bu sermaye artirimuinda yeni pay aima hakkini kullanmak istemeyen ortaklartmiz, bu haklariny yeni
pay alma hakk: kullamim siiresi iginde satabilirler. Paylan Borsa Istanbul’da islem géren girketlerin
nakdi sermaye arti) yapmak lizere belirledikleri riighan (yeni pay alma) hakla kullanim siiresi iginde,
sz konusu paylarin {1zerinde bulunan rlichan haklanmin alimip satlmas i¢in Borsaca belirlenecek
siire iginde “R” 6zellik koduyla riighan hakki kupon siralan isleme agilir. Riichan hakk: kuponlan
Pay Piyasasi'nda gegerli olan kurallarla islem goriir. Riigchan Hakki Kupon Pazan agihg giinii riichan
hakki kullaniminin baglangi¢ giinliditr. Riighan Hakki Kupon Pazari’ nin kapams (son iglem) glinll ise
rlichan hakki kullanim siiresi sonundan 8nceki 5.ig giiniid{ir.

Yeni pay alma haklarinin kutlaniimasindan sonra kalan paylar B grubu pay olarak 2 is giinll sireyle
nominal bedelin altinda clmamak kaydiyla BIAS Birincil Piyasa’da olusacak fiyattan Borsa’da satisa
sunulacaktir.

24.1.11. Satin alma taahhiidiinde bulunan gergek ve/veya tilzel kigilerin ad, is adresleri ve bir
payin satin alma fiyat: ile bu Kisilerin ihragqi ile olan iliskisi hakkinda bilgi:

Sirket'in ana ortagh Tiirkiye Halk Bankasi A.S., yeni pay alma haklan 15 ginlilk rlighan hakki
kullanim stiresi igerisinde tamamen kullanilamaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincii Pazar’da
satilmaz ise, s6z konusu sattlamayan paylarmn; halka arz fiyatinin ortalamasindan agag olmamak
iizere, satig sliresinin bitis tarihinden itibaren 3 (lig) is giinil igerisinde bedellerin tam olarak ve nakden
Gdenerek satin alinacagmi 03.10.2023 tarih ve 35 sayih Yonetim Kurulu Karan ile Sirket’e’
bildirmigtir.

24.1.12. Varsa tasarruf sabiplerine satig duynrnsunun ilan edilecegi gazeteler:

Tasarruf sahiplerine satis duyurusu Sirket’in Kurumsal internet sitesinde {www.halkgyo.com.tr),
KAP'ta (www kap.org.ir) ve Halk Yatinm Menkul Degerler AS (www.halkyatirim.com.tr) internet
sitelerinde ilan edilecektir.

24.1.13. Halka arz nedeniyle toplanan bedellerin nemalandinlhp nemalandiniimayacag,
nemalandirilacaksa esaslar::

Nemalandirilmayacakttr.
24.1.14. Halka arzda i¢sel bilgiye ulagabilecek konumdaki Kigilerin listesi:

Adr Soyad: Girevi Korom Ad
Ergin KAYA Yinetim Kurulu Bagkani Halk GYOQ
Mehmet TANRIVERDI Yonetim Kurulu Bgk.Yrd, Halk GYOQ
Mehmet Hakan TERCAN ' o Yionetim Kurulu Uyesi Halk GYO
| Raci Kaptan KOLAYLI Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi Jralk GYO




Fuat GEDIK Bagunsiz Y8netim Kurulu Oyesi Halk GYO
Erdal BEKIN Genel Miidiir ve Yanetim Kurulu Uyesi Halk GYOQ
Yagar GOKTAS Finansal Y3netim ve Planlama GMY Halk GYO
Yawuz OZTURK Proje Geligtirme ve Uygulama GMY Halk GYO
Ekrem KALAYCIOGLU Finansal Y&netim Miidiirn Halk GYO
Serpil YORUK Yatinme iligkileri Yoneticisi Halk GYO
Koray BIRINCI Finansal Yénelim Yonetmeni Halk GYO
Yusuf Duran OCAK Finansal Yénetim ve Planlama GMY ponkive i"‘g‘
Tiwkiye Halk
Yusuf ERBAS Ortakhklar Koordinasyon Daire Baskam Bml:ax; A?s_
. Tirkiye Halk
Tilin OZCAN Ortakiklar Koordinasyon Boliim Midirii Bankast A,
Tirkiye Halk
Tolay KARABOGA Ortakhiklar Koordinesyon Yetkili Bankse A S,
Bilent SEZGIN Genel Midir Halk Yatirim
Zafer MUSTAFAOGGLU Genel MOdUr Yardimeist Halk Yatinm
Gilldane Golfer OZSAHIN Miidiir Halk Yatimm
Menevse OZDEMIR DILIDUZGUN Midor Halk Yaturim
Hagim Can Yilmaz Uzman Yardimeist Halk Yaunm
Gizem ERMIS Uzman Yardimeisi Halk Yatinm
frem SAYAN Uzman Yardimeisi Halk Yatinm
Zere Gaye SENTURK Sorumlu Denetgi Delaitte

24.2. Dagitim ve tahsis plam:

24.2.1. ihragoimn bildigi diclide, ibra¢cinin ana hissedarlam veya yinetim kurulu iyeleri ile
ybpetimde siz sahibi Kisilerin yapilacak halka arzda istirak taahbiidiinde bulunma niyetinin
olup olmadif1 veya herhangi bir Kisinin halka arz edilecek paylarin yiizde besinden fazlasina
taahhiitte bulunmaya niyetli olup olmadiina iliskin bilgi:

lzahnamenin 24.1.11. maddesinde belirtildigi tzere Sirket’in ana ortag: Tirkiye Halk Bankas:
A.S. nin yeni pay alma haklar 15 giinlik riighan hakky kullanim siiresi igevisinde tamamen
kullamlmaz, sonrasinda da kalan paylar BIST Birincil Piyasada satiimaz ise, s6z korusu satilamayan
paylann; halka arz fiyatinin ortalamasindan asagi olmamak iizere, sati§ siiresinin bitig tarihinden
itibaren ii¢ is glinll igerisinde bedellerinin tam olarak ve nakden &denerek satin alma taahhiidi)
bulunmaktadir.

24.2.2. Talepte bulunan yatinmcilara, halka arzdan aldiklars Kkesinlegsmis pay miktarimn
bildirilme sfireci hakkinda bilgi:

Kullamlmayan yeni pay alma hakki karsiligi pay olmasi durumunda bu paylar “Borsa’da Satis”
y8ntemi kullamlarak nominal degerin altinda olmamak tizere BIAS Birincil Piyasa’da olugacak
fiyattan satiga sunulacaktir. Halka arzdan talepte bulunan yatirimclar, halka arzdan aldiklan
kesinlegmis pay miktarit halka arzdan pay almak igin basvurmus olduklart aract kurumdan
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24.3. Paylann fiyatimn tespitine iliskin bilgi

24.3.1. 1 TL nominal degerli bir payin satis fiyat ile talepte bulunan yatinnmeinin katlanacag
maliyetler hakkinda bilgi:

Yeni pay alma haklarinin 1,00 TL nominal degerli pay igin 1,00 TL’den, yeni pay alma haklarinin
kullamimindan sonra kalan paylar ise nominal degierden asagi olmamak (izere Borsa Istanbul Birincil
Piyasa'da olusacak fiyattan sahlacaktir. Telepte bulunan yatinmecilar bagvurduklari arace kurumlarin
ticretlendirme politikalarina tabi ofacaktir, MKK tarafindan araci kuruluglara tahakkuk ettirilen ve
pay tutart iizerinden hesaplanan hizmet bedeli araci kurumlann uygulamalarma istinaden
yatirnmcilardan tahsil edilebilir.

24.3.2. Halka arz fiyatinin tespitinde kullamilan yintemler ile satig fiyatimn belirli olmamas:
durumunda halka arz fiyatimn kamuya duyurulmasa stireci ile halka arz fiyatinin veya fiyat
tesptindeki kriterlerin belirlenmesinde kimin sorumlu olduguna dair bilgi:

Bir payin nominal defri 1 TL’dir. Yeni pay alma haklar1 1,00 TL nominal degerli 1 lot | adet pay
igin 1,00 TL tizerinden kullandinlcaktir. Yeni pay alma haklam, $irket tarafindan KAP aracilifiyla
kamuya duyurulacak olan tarihler arasinda 15 giin siireyle kullandimlcaktir.

Yeni pay alma haklarimin kullammindan sonra kalan paylar nominal degerin altinda kalmamak iizere
BIAS Birincil Piyasa’da olugacak fiyattan 2 ig giinil siireyle halka arz edilecektir.

Satigta Sermaye Piyasasi Kurulu'nun [[-5.2 sayil “Sermaye Piyasas1 Araclarinin Satis1 Tebligi’nde
yer alan “Borsa’da Satig” yontemi kullanilcaktir. Halka arz siiresi iki ig giiniidiir. Halka arz tarihleri
Tasarruf Sahiplerine Satig Duyurusu ile Sirket’in Kurumsal intemet sitesinde (www.halkgyo.com.ir),
KAP'da (wvw.kap.org.tr) ve Halk Yatinm Menkul Degerler AS (www halkvatirim.com.ir) intemet
sitesinde ilan edilecektir.

24.3.3. Yeni pay alma hakks kisitlanmigsa veni pay alma haklunin ksittanmasindan dolay:
menfaat saflayanlar hakkanda bilgi:

Yeni pay alma haklarinda herhangi bir Kisitlama stz konusu degildir.

24.4. Aracihk Yildenimi ve Halka Arza Araciik
24.4.1. Halka arza aracihk edecek yetkili kuruluglar haklenda bilgi:
Yeni pay alma haklarinin kullamlmasmdan sonra kalan paylarin sahisina aracilik edecek kurulus

Halka Arz Araclllk Eden Kurulus Halk Yatinm Menkul Degerler Anonim Sirketi
Adrem | Barbaros Mabhallesi Mor Siimbiil Sokak
| WBC s Merkezi Blok No:9 Ig Kapi No:21
| Atasehir/ISTANBUL |
Telefon ' (216) 285 09 00 i
| Fax (216) 688 53 90 - ‘
| internet Adresi l www halkyatirim.com.tr '
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24.4.2. Halka arzin yapitacad dlkelerde yer alan saklama ve tdeme kuruluglarinmn isimleri:

Paylarin ihrag ve satyg islemleri Tiitkiye Cumhuriveti’nde gergekiestirileceginden, paylarn saklama,
takas ve tdeme islemleri Takasbank ve MKK tarafindan ger¢eklegtirilecektir.

24.4.3. Aracilik tiirii hakkinda bilgi:

Halk Yatirim, sermaye artimena aracihk islemlerini “En lyi Gayret” aracihi ile gerceklestirecek
olup, bu dogrultuda herhangi bir yiiklenim s6z konusu degildir.

Yiiklenimde Bulunulan | Yiiklenimde Bulunutmayan

i Paylann Paylarm _
Yetkili Olugturulmussa Aracihgin Nominal Halka Arz Notninal I Halka Arz
Kurulug Konsorsi- Tiird Degeri (TL) | Edilen Paylara | Degeri (I'L) Edilen

yumdaki Orani (%) Paylara
Pozisyonu I Orani {%)
- |- | A
Halk Yoktur En Iyi Gayret Yoktur Yoktur 1.500.000.000 | %100
Yatirsm
Menkul |
Degesler AS |

24.4.4. Aracihk sézlesmesi hakkinda bilgi

Yetkili Kurulus olan Halk Yatmm ile [hrager arasinda 03.10.2023 tarihinde “Sermaye Artinm
Finansal Damgsmanhk ve Aracibk Sdzlegmesi” imzalanmghr. En iyi gayret aracilifi ile
gergeklegtirilecek sermaye artirim siiresi igerisinde ortaklarca kullamilmayan yeni pay alma haklari
nedeniyle kalan paylarin Borsa Birincil Piyasa’da satigi Halk Yatinim tarafindan yapilacaktir.

24.5. Halka arza iligkin ilgili gercek ve tiize) kigilerin menfaatleri:

Halka arzdan Snemli tutarda menfaati olan gergek veya tiizel kisi yoktur. Halka arz sonucunda Sirket
8zkaynak, Halk Yatirim ise aracihik komisyonu elde edecektir,

Halk Yatirim diginda, halka arzdan dnemli menfaati olan bir kisi veya kuruliug bulunmamaktadir.
Sermaye artiriminin taraflan arasinda ¢atigan herhangi bir menfaat bulunmainaktadir. Yetkili kurulug
sermaye artirim1 nedeniyle elde edecegi komisyon hari¢ dogrudan ya da dolayl olarak sermaye
artrriminin bagarisina baglanms bir ekonomik ¢ikar bulunmamaktadir. $irket sermayesinin %5 ve
daha fazlasina sahip pay sahipleri ile aralarinda sermaye artiriem ile ilgili olarak herhangi bir anlagma
bulunmamaktadir.

25, BORSADA ISLEM GORMEYE ILISKIN BILGILER

25.1. Paylarin Borsada iglem gbrmesi icin bagvuru yapihp yapilmadifs ve biliniyorsa en erken
islem grme tarihleri:

Paylarin borsada iglem gdrmesi, paylann ikincil piyasalarda yatinmcilar arasinda alimp satilmasidir.
Sermaye artinm: nedeniyle ihrag edilen yeni paylarin Borsa’da iglem gommesi igin ilgili sartlar:
{kotasyon kriterleri) tagimalar, ilgili pazar listesine kayit edilmeleri ve iglem gormelerinin kabul
edilmesi, yani Borsa Istanbul kotuna alinmalan gerekir.

Sirket’in paylari A grubu (nama) ve B grubu (hamiline) olmak Uzere ikiye ayriimistir. A grubu paylar
islem gérmezken, B grubu paylar HLGYO koduyla Borsa {stanbul’da kote olup Borsa Istanbul Yildiz
Pazar’da islem gérmektedir. GX e
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Sirket paylar Borsa’da islem gtrdiigi icin sermaye artinminda ihrag edilen paylar yeni pay alma
haklarimin kullandinimaya baglandigi birinci giin itibariyla MKK'da gerekli iglemlerin yapiimasimi
miiteakip Borsa Istanbui’da islem gbremeye baglayacaktir.

Halka arz edilecek paylarin borsada iglem gorecegi kesin tarih simdiden bilinmemektedir.

25.2. Ibragoimin aymi grup paylarimin borsaya kote olup olmadifina/borsada iglem gbrilp
girmedigine veya bu hususlara iliskin bir bagverusunun bulunup bulunmadi@ma iliskin bilgi:

Sirket paylan, Borsa Istanbul’da 22.02.2013 tarihinden itibaren ‘HLGYQ' iinvant ile iglem
gdrmektedir.

Sirket paylar: A grubu ve B grubu olmak lUzere ikiye ayrilmugtar. Borsa Istanbul’da islem géren paylar
B grubudur.

25.3. Borsada islem gérmesi amaclanan paylarla es zamanl olarak;

- Sz konusu paylarla aym grupta yer alanlarm tahsisli/nitelikli yatinmcilara satisa konu
edilmesi veya satin alinmasioin taahhilt edilmesi veya,

- Inraceimin bagka bir grup paymm veya sermaye piyasasi araclarinmn tahsisli/nitelikli
yatirimcilara satisa ya da halka arza konu edilmesi durumunda

bu iglemlerin mahiyeti ve bu islemlerin ait oldufu sermaye piyasas: araclarinin sayisi, nominal
degeri ve bzellikleri haklunda ayrintil: bilgi:

Yoktur.

25.4. Pivasa yapel ve piyasa yapiciifn esaslary

Yoktur.

26. MEVCUT PAYLARIN SATISINA iLiSKIN BILGILER iLE TAAHHUTLER

26.1. Paylarim halka arz edecek ortak/ortakliar hakkinda bilgi:
Yoktur.

26.2. Paylar:n: halka arz edecek ortaklarin satiga sundugu paylarin nominal degeri
Yoktur.

26.3. Halka arzdan sonra dolagimdaki pay miktarimin artinlmamasina iligkin taahhiitler:

Ibrace tarafindan verilen taahhiit:

Yoktur.
Ortaklar tarafindan veriten taahhiitler:
Yoktur.
Sermaye piyasasi mevzuat kapsaminda verilen tahhiitler:
Yoktur.
Yetkili knruluslar tarafindan verilen taabhiitler:
Yoktur.
Taahhiitlerde yer alan difer dnemli husular:
Yoktur. A,
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27. HALKA ARZ GELIRI VE MALIYETLER!

7.1. Halka arza iligskin ihragginin elde edeceg@i net gelir ile katlanaca tahmini toplam ve pay
bagina maliyet:

ihraca iligkin toplam maliyetin 5.061.250 TL olacag: tahmin edilmektedir. Tamamu nakit karsihi3s
ihrag ve halka arz edilecek T TL nominal degerli paylarin toplam 1.500.000.000 TL olup, bu
durumda ihrag ve halka arz edilecek pay basna diigen maliyet 0,0034 TL'dir. Ortaklifin halka arzdan
elde edecegi net gelir 1.494.938.750 TL olacaktir.

Yeni Pay Alma Haldarmun Tamammm Kullamimas) Durumunda

SPK Ucreti {Paylarin ihra¢ degeri izerinden %40,2) 3.000.000
BIST Kota Alma Ucreti (%0,03+BSMV) 472.500
MEKK Ihracc1 Hizmet Bedeli (%00,005+BSMV) 78.750
Rekabeti Koruma Fonu (%0,04) 600.000,00
Aract Kurum Ucreti (KDV dihil) 900.000
fian Tescil ve Diger Gidetler (Tahmini) 10.000
TOPLAM 5,061.250
Halka Arz Edilecek Pay Adedi 1.560.000.000
Pay Bagina Maliyet 0,0034
Net Gelir (Tahmini) 1.494.938.750

27.2. Halka arzin gerekeesi ve halka arz gelirlerinin kullamim yerleri:

Sermaye Piyasasi Kurulu’na yapilacak bagvuru neticesinde alinacak onay sonrasi planlanan sermaye
artnmindan elde edilecek 1.500.000.000 TL fondan yaklagik 5.061.250 TL tutarindaki masraflar
gikanldiktan sonra kalan 1.494,938.750 TL tutarindaki kaynagn, tamamnin, 24.11,2023 tarihinde
KAP’ta duyuruluan 24.11.2023-813 tarih ve sayih y6netim kurulu kararina baglanan fon kullanim
raporunda detaylarina yer verildigi sekilde, Sirket’in Istanbul Finans Merkezi projesi kapsaminda
kullandig: kredilerin anapara, faiz ve ferilerin ddemesinde kullamlmas: planlanmaktadir,

28. SULANMA ETKIiSi
28.1. Halka arzdan kaynaklanan sulanma etkisinin miktar: ve yiizdesi:

Mevcut ortaklarin halka arzda yeni pay alma haklarint %100 oraninda kullandiklar: varsayiumi altinda
sutanma etkisinin miktar1 ve yiizdesinin hesaplanmasina iligkin olarak hazirlanmig olan ¢aligma
agafidaki gibidir:

Meveot Ortaklarm Riighanlarim Kullanmalars Durumunda %100 Katilim
Sermnaye Artinm Oneesi Meveut Ozkaynak (30.06.2023) §2.052.505.198
Sermaye Arurim Oncesi Meveut Odenmig Sermaye 1.645.000,000
Sermaye Artiim Oncesi Pay Bagina Defter Degeri 7,268
Halka Arzdan Elde Edilecek Tahmini Nakit Girigi 1.500.000.000
Halka Arz Masraflan 5.061.250
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Sermaye Artinm Sonras: Ozkayneklar 13.547.443,948 |

e — — —eaf

Sermaye Artinm Sonrast Odenmis Semaye 3.145.000.000
Sermaye Artnm Sonrasi Pay Baginda Defier Deen 4,3076
! it i | b,
| Mevent Ortaklar igin Sulanma Etkisi Tutan i -3,01 1‘

l.\d-evcul Onaklar igin Sulanma Erkisi Y iizdesi ' %412 |

Hesaplamalar yukaridaki varsayimlar ve veriler esliginde gerceklestirilmis olup, gergek verilerin
ortaya ¢ikmasindan sonra yapilacak hesaplamalarda bazi farkhitiklar olabilecektir.

28.2, Meveut hissedarlarin halka arzdan pay almamalan durumunda (yeni pay alma haklarms
kultanmamalar: durumunda) sulanma etkisinin tutar ve yiizdesi:

Sirket paylarinin 15.12.2023 tarihli agirlikhikli ortalama kapants fiyat1 3,99 TL'dir. Bu fiyatian bedelli
sermaye ariinmena gore en yakin fiyat adimima diizeltilmis fiyat 2,5639 TL'dir.

(3,99 TL + 1 TL *%91.185)/(1+%91,185)= 2,5639

Pay sahiplerinin sermaye artinminda yeni pay alma haklarim hig kullanmamas: ve kalan paylarin
tamaminin Borsa Istanbul Birincil Piyasada diizeltilmis fiyat olan 2,5639 TL’den sahldigs varsayim

altinda sulanma etkisinin miktart ve ylizdesinin hesaplandif tablo agagidaki gibidir.

Meveut Ortaklsrin Risghanlarim Kullanmamalar: Daremunda %0 Kanhm
Sermaye Artirsm Oncesi Meveut Sermaye 1.645.000.000
HLG YO Kapanis Fivati (15.12,2022) 3,99
Sermaye Arinm Sonrasi Dizeliilmig Fiyat 2.5639
Sermaye Arlinim Oneesi Mevout Ozkaynak (30.06.2023) 12.052.505.198
Defier Degen 7,3268
Halka Arz Gelin 3.845.890.302
Halka Arz Masraflan 5.061.250
Emisyon Pnimi 2.340.829.052
Sermaye Arinm Sonras1 Ozkaynaklar 15.892.334.250
Sermaye Arnm Sonras Pay Bagina Defier Degeri 5,05
Meveut Orlaklar i15in Sulanma Etkiss Tutar -2,27323
Mevcut Orlaklar igin Sulanma Etkisi Yiizdesi -2:31,03
Yeni Ortaklar igin Pozitif Sulanena Tutan 2,48960
Yeni Ortnklar icin Pozitil’ Sulanma Yizdesi %.97.10

Yeni ortaklar igin sulanma etkisi, sermaye artinm sonras) pay basina defier degeri (5,05 TL)’den

diizeltilmis fiyat olan 2,5639 TL nin cikarilmasiyla 2,4896 TL olarak hesaplanmaktadir,

Hesaplamalar yukandaki varsayimlar ve veriler esliginde gergeklegtirilmis olup gercek verilerin
}]g}_:;l@hggl farkliliklar olabilecektir.
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Mevcut hissedarlana halka arzda yeni pay alma haklarim kullanmamalar varsayimi ile, meveut
ortaklar igin I TL nominal degerli paylar (I lot/] adet pay) i¢in negatif sulanma etkisinin tutan

-2,27323 TL ve yiizdesi -%31,03 , yeni ortaklar igin ise pozitif sulanma etkisinin tutann 1 TL
nominal degerli pay igin 2,48960 TL ve yiizdesi % 97,10 ‘dur.

29. UZMAN RAPORLARI1 VE UCUNCU KiSILERDEN ALINAN BILGILER
29.1. Halka arz siirecinde ihra¢giya damgmanhk yapanlar hakkinda bilgiler:
Halk Yatirim, Sirket’e halka arz sireciyle ilgili olarak aracihik hizmeti vermektedir.

29.2. Uzman ve bagimsiz denetim raporlan ile iigiincd kigilerden alinan bilgiler:

Sirket’in 31.12.2020 31.12.2021, 31.12.2022 ve 30.06.2023 tarihleri itibariyla finansal tablolarinm
bagimsiz denetimini yapan ve bagimsiz denetim raporunu imzalayan Bagimsiz Denetim Kurulugunun
bilgileri asagtda sunulmugtur:

Bagimsiz Denctim
Kurulugu'nun Sorumiu Gorilp
Kurulusuw’oun Ticaret Adresi Ortak Bag Denetgisinin

Finansal Bafimaz Denetim
Table Kurulugu'viun Ticaret Bagunsiz Denetim

Déneml Dnvam Ads Soyads

1 Ocak - 31 Drt Bagimsiz Denetim Eski Biiyiikdere Cad. Maslak

Aralik 2020 | ¥¢ Serbest Muhasebeci | Mah.No:1 Maslak Nol Plazs Zere Gaye Sentlirk Olumilu
Mali Mugavirlik A$ Maslak 34398 Sanyer - Istanbul

| Ocak — 31 | DrtBagumsiz Denctim | Eski Bayllkdere Cad. Maslak

Arahk 2021 | ¥€ Serbest Muhosebeci | Mah No: | Maslak Nol Plaza Zere Gaye Senturk Olumlu
Mali Musavirlik A% Maslak 34398 Sanyer - [stanbul

| Ccak 31 Drt Bagimsiz Denetim Eski Biyiikdere Cad. Maslak

Arahik 2022 | Y€ Serbest Muhascbeei | MahNo: | Maglak Nol Plaza Zere Gaye Jentlrk Olumlu
Mali Musavirlik A$ Maslak 34398 Sanyer - Istanbul

I Ocak - 30 | Dn Bagimsiz Denetim Eski Buyiikdere Cad. Maslak

Haziran ve Scrbest Mubasebec: | Mah.No: | Maslak Mol Plaza Zere Gaye Sentork Olumlu

2023 Mali Muagavirlik AS Maslak 34398 Sanyer - Istanbul

isbu zahname hazirlanirken edinilen ve ficlincd sahislardan alman bilgilerin aynen ahndigini,
kullunildih yerlerde kaynagimin verildigini, Sirket’in bildifii veya ficiincd sausin yaymladag
hilgileri yanhs veya yamiltic bale getirecek herhangi bir eksiklik bulunmadifini beyan ederiz.

30. PAYLAR iLE iLGILI VERGILENDIRME ESASLARI

Asagida ozetlemmekte olan hususlar Borsada iglem gorecek paylarin elde twtulmast ve elden
ctkardmas: strasinda elde edilecek kazang ve iratlarin vergilendivilmesi haklinda genel bir bilgi
vermek amaciyla ishu fzahname tarihi itibariyla yiiriirtiikie bulunan vergi mevzuat: dikkate alinarak
hazirlanmugtrr. Ozetlikli durumlarda yatirimerlarin vergi damsmaniarina darugmasi gerektigi énemle
hatrlauhr. Isbu Ezakname tarihi itibaryla yiviirlikte olan vergi mevzuat: ve vergi mevzuatinin
yarumlanma bicimi kapsaminda verilen bilgilerin ileride degiyebileceginin hatta mevzuatin geriye
yonelik olarak da degisebileceginin giz (‘im'ind; bufundurulmas: gerekmektedir
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30.1. Genel Bakas
30.1.1. Gergek Kisilerin Yergilendirilmesi

Gelir vergisi mevzuati uyarinca, Tiirk hukukunda vergi mitkelleflerinin yilklimlitlitklerini belirleyen
iki gesit vergi milkellefiyet statilsit meveuttur, Tiirkiye'de yerlegik butunan (“Tam Mikellef”) kisiler
ve kurumlar Tirkiye iginde ve disinda elde ettikleri kazang ve iratlarin tamamm iizerinden
vergilendirilirler. Tiirkiye'de yerlegik bulunmayan ("Dar Miikellef”) kigiler ve kurumlar sadece
Tiirkiye'de elde ettikleri kazang ve iratlar iizerinden vergilendirilirler.

GVK uyannca, (i) Tarkiye’de yerlesmis olanlar (ii} resmi daire ve miiesseselere veya merkezi
Tiirkiye’de bulunan tesekkiil ve tesebbiistere bagli olup adi gegen daire, milessese, tesekkill ve
tesebblslerin isleri dolayisiyla yabanci iilkelerde oturan Tlrk vatandaslan, Tam Milkellef olarak
Tarkiye iginde ve diginda elde ettikleri kazan¢ ve iratlarnin tamam iizerinden vergilendirilirler.
Tiirkiye’de yerlegmis sayilma durumu (i) ikametgdhin Tiirkiye’de bulunmass veya (ii) bir takvim yili
igerisinde Tiirkiye’de devamli olarak alti aydan fazla oturulmas) olarak tanimlanmistic, Buna ek
olarak, belli bir grev veya is i¢in Tirkiye’ye gelen i, ilim ve fen adamlari, uvzmanlar, memurlar,
basin ve yayin muhabirleri ve durumlan bunlara benzeyen diger kimselerle tahsil veya tedavi veya
istirahat veya seyahat maksadiyla Tlrkiye'ye gelen yabancilar ile tumkluluk, hiikimlitlik veya
hastalik gibi elde olmayan sebeplerle Tlirkiye’de alikonmug veya kalmig olanlar Tlrkiye’de yerlegik
sayilmazlar ve dolayisiyla tam miikellef olarak degerlendirilmezler. Bununla birlikte, yurt diginda
mukim Kisilerin Tlrkiye’de tam veya dar mitkellef olup olmadiklarimin tespitinde Tlirkiye ile ilgili
kiginin mukimi oldugu yabanci ilke arasinda imzalanmig cifte vergilendirmeyi 6nleme anlasmass
hitkitmlerinin de dikkate almmasi gerekmektedir,

Halka Arz Edilen Paylar'a sahip olan Kigilerin, s8z konusu paylarin Borsa Istanbul’da elden
¢ikarilmasindan kaynaklanan deger artig kazanglar ve Halka Arz Edilen Paylar ile ilgili dagitilan kar
paylarindan elde ettikleri menkul sermay¢ iratlary, Tlirkiye’de elde edilmig olarak kabul edilmektedir.

Gergek kisilerin 2023 takvim yilinda ¢lde ettikleri iicret gelirleri digindaki beyana tabi gelirlerin
vergilendirilmesinde agagida yer alan artan oranli gelir vergisi tarifesi uygulamr.

Gelir Dilimleri I Gelir Vergisi O;-_am
70.000 TL'ye kadar f %15
150.000 TL'nin 70. 000 TL'si igin 10.500 TL, fazlas: ' %20

370.000 TL'nin 150 000 TLsi igin 26,500 TL (ucrei geln‘lermde

607.000 TL), fazlast

550.000 TL'nin 150.000 TL'si igin 26.500 TL), fazlast w27
1.900.000 TL’nm 3?0 000 TL'si igin 83.900 TL {Geret gclu‘lcnnde ' 0435
1.900.000 TL'nin 550.000 TL’si igin 134.500 TL), fazlas _ <
1.900.000 TL'den fazlasimn 1.900.000 TL si igin 621.400 TL (tcret

gelirlerinde 1.900.000 TL’den fazlasimn [900,000 TL’si igin %040

30.1.2. Kurumiarm Vergilendirilmesi
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (KVK) uyarinca sermaye girketleri, kooperatifler, iktisadi
kamu kuruvluslari, dermek veya vakiflara ait iktisadi igletmeler, is ortakhklari, kurum kazanglari
tizerinden kurumlar vergisine tabidirler. Kurumlann vergilendirilebilir kdrlan Vergi Usul Kanunu ve
diger Thrk vergi kanunlarina gore behrlcmn




7316 sayih *“6/2/2023 Tarihinde Meydana Gelen Depremlerin Yol Agtigi Ekonomik Kayiplarin
Telafisi i¢in Ek Motorlu Tagitlar Vergisi thdasi ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayih Kanun Hilkmiinde
Karatnamede Degisiklik Yapiimas: Hakkinda Kanun®, 15/07/2023 tarih ve 32249 sayith Resmi
Gazate’de yayimlanmistir, S8z konusu Kanun degisikligi ile, Kurumlar Vergisi orani1 %235 olarak
belirlenmis olup, stz konusu oran; Bankelar, 21/11/2012 tarihli ve 6361 sayili Finansal Kiralama,
Faktoring, Finansman ve Tasarruf Finansman Sirketieri Kanunu Kapsamundaki sirketler, elektronik
Bdeme ve para kuruluslar, yetkili doviz miiesseseleri, varhk yonetim sirketleri, sermaye piyasas
kurumlan ile sigorta ve reasiirans girketleri ve emeklilik girketlerinin kurum kazanglan igin %30
seklinde uygulanacaktir.

Diger taraftan, ihracat yapan kurumlarin mbnhasiran ihracattan elde ettikleri kazanglarina 1 puan
indirimli olarak uygulanmakta olan Kurumlar Vergisi orani, 5 puan indirimii olarak uygulanacaktir.

llgili diizenleme, | Ekim 2023 tarihinden itibaren verilmesi gereken beyannamelerden baglamak
fizere; kurumlarin 2023 yilt ve izieyen vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarna, dzel
hesap dénemine tabi olan kurumlann ise 2023 takvim yilinda baglayan &zel hesap dénemi ve izleyen
vergilendirme dénemlerinde elde edilen kazanglarina uygulanmak lizere 15 Temmuz 2023 tarihinde
ylriirliige girmigtir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda ilk defa iglem gBrmek {izere ve sermayesinin en az %20’sini temsil
eden paylan halka arz edilen kurumlarin kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram,
paylan ilk defa halka arz edildigi hesap dneminden baglamak fizere bes hesap dénemi boyunca iki
(2) puan indirimli olarak uygulanacaktir.

KVK'da tam ve dar milkellefiyet olmak tizere iki tir vergi miikellefiyeti tanimlanmigtir. KVK
uyarinca, bir kurumun Tam Miikellef olarak degerlendirilebilmesi igin: (i) kanuni merkezinin
Tiirkive'de bulunmasi veya (ii) kanuni merkezinin Tilrkiye diginda bulunmasina ragmen ig
bakimindan islemlerin fiilen toplandifi ve ytnetildigi merkez olan is merkezinin Tlrkiye'de
bulunmasi gerekmektedir. Tiirk vergi mevzuat: cercevesinde belirtilen bu iki sarti saglamayan bit
kurum Dar Miikellef olarak degerlendirilir.

Tam miikellef kurumlar gerek Tiirkiye iginde gerekse Tiirkiye disinda elde ettikleri kazanglarinin
tamam Uzerinden Tlrkiye'de vergilendirilirler. Dar mUkelief kurumlar ise sadece Tiirkiye'de ¢lde
ettikleri kazanglan iizerinden vergilendirilirler.

Dar miikeliefiyete tabi kimseler bakimindan menkul sermaye iratlarimin Tiirkiye'de elde edilmis
olarak kabul edilebilmesi igin sermayenin Tiirkiye'de yatinlmig olmasi gerekmektedir. Dar
mitkellefiyete tabi kimseler bakimindan deger arhis kazanglarinin Tiirkiye’de elde edilmis olarak
kabul edilebilmesi igin sz konusu deger artis kazancini doguran isin veya muamelenin Trkiye’de
ifa edilmesi veya Tirkiye'de degerlendirilmesi gerekmektedir. “Tirkiye'de degerlendirilmesi”
ifadesinden &demenin Tirkiye'de yapilmas: veya ddeme yabanci bir iilkede yapilmus ise Tlrkiye'de
Udeyenin veya nam ve hesabina yapilamn &deme hesaplarina intikal ettirilmesi veya karindan
ayrilmasi gerektigi seklinde anlagilmasi gerekir.

30.2. Paylarin Elden Cikarilmas) Kargihginda Sagilanar Kazanclarin Vergilendirilmesi
30.2.1. Borsada Islem Gren Paylarmn Vergilendirme Esaslar:

| Qcak 2006 ve 31 Aralik 2025 yillar: arasinda BIST te iglem gbren paylarin elden gikariimasi sonucu
saflanan defer artis kazanclarimin vergilendirilmesi GVK’'min Gegici 67. maddesi g¢ergevesinde
gerceklestirilmektedir. GVK’nin Gegici 67. maddesi kapsaminda deger artig kazanglan iglemlere
aracilik eden bankalar ve araci kurumlar ile saklayici kuruluslar tarafindan yapilan tevkifat ile
vergilendirilmektedir. GVK’min Gegici 67. Maddesinin yiiriirlilk siiresinin 31.12.2025 tarihinden
sonraya uzatilmamas: veya herhangi bir seﬁ[@g _l_cipsammm vergi mevzuatina dahil edilmemesi
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durumunda 31.12.2025 tarihinden sonra asagida agiklandif {izere (Bakimiz, 33.2.2 Genel Olarak Pay
Alim Sabm Kazanglarmin Vergilendirilmesi) (Menkul Kiymet Yattrum Ortakligr Paylar Harig),
BIST te islem gdren paylarm elden ¢tkariimasindan saglanacak deger artis kazanglan genel hitklimler
gercevesinde vergilendirilecekiir.

Digerlerinin yam sira, Borsa lstanbul’da islem gdren paylarin alim sattmina aracilik ettikleri
yatirimcilar tarafindan saglanan gelirlerin vergilendirilmesinden ylikml2 olan ve dolayisiyla vergi
tevkifatnu yapmakla sorumlu tutulan taraflar bankalar, aract kurumlar ve saklayic: kuruluglardir.
Bankalar, araci kurumlar ve saklayici (saklamacr) kurvluglar tevkifat yilkiimldlikieri tahtindaki ilgili
vergi beyanlann, iiger ayhk dénemler itibariyla beyan edeceklerdir. Istanbul Takas ve Saklama
Bankasi AS-MKK disinda saklayici kuruluglardan saklama hizmeti alan yatinmcitarm islemlerinde
vergi tevkifatinin yapilmasi esasen ilgili saklaywer kurulugun sorumlulugundadir.

BIST’te islem gdren bir payin bagka bir banka veya aract kuruma naklinin istenmesi halinde, nakli
gerceklestirecek banka veya araci kurum nakli istenen kiymetle ilgili alig bedeli ve alig taribini naklin
yapilacafi kuruma bildirecektir. Bildirilecek tarih ve bedel, tevkifat matrahinin tespitinde dikkate
ahinacakttr. Sz konusu paylarin bir bagka kigi veya kurum adina nakledilmesi halinde ahg bedelinin
ve alrs tarihinin ilgili banka veya araci kuruma bildirilmesinin yam sira iglemin Maliye Bakanhgi’'na
bildirilmesi gerekmektedir.

Bu bildirimler, bagka bir kigi veya kurum adina naklin aym banka veya araci kurumun blinyesinde
gerceklestirilmesi veya kiymetin sahibi tarafindan fiziken teslim alinmasi halinde de yapilir.

Saklayict kuruluglar, bankalar ve aract kurumlar tarafindan yapilacak vergi tevkifat oran: kanunen
%] 5 olarak belirlenmistir. S8z konusu tevkifat oram bankalar, araci kuruluglar ve saklaysci kuruluglar
tarafindan asagida yer alan gelirler Uzerinden uygulamr:

¢ abm satimina aracilik ettikleri menkul kiymetler ile diger sermaye piyasas: araglarinin ahg ve
satis bedelleri arasindaki fark;

e alimmna aracilik ettikleri menkul kiymet veya diger sermaye piyasasi araglaninin itfas: halinde alig
bedeli ile itfa bedeli arasindaki fark,

e menkul kiymetlerin veya difer sermaye piyasasi araglarinin tahsiline aracilik ettikleri dénemsel
getirileri (herhangi bir menkul kiymet veya diger sermaye piyasast aracina bagl olmayan),

s aracihk ettikleri menku! kiymet veya difer sermaye piyasas: araglanimin 8diing iglemlerinden
saglanan gelirler
Ancak, GVK ve 22.07.2006 tarih ve 2012/3141 sayili Bakanlar Kurulu Karan (“BKK”) ve bu
kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu ve Cumhurbagkam Kararlari uyarinca,
kanunen %515 olarak belirlenen tevkifat orant:

()Paylara ve pay endekslerine dayali olarak yapilan vadeli iglem ve opsiyon sézlesmeleri, BIST te
islem goren araci kurulug varantlart dahil olmak iizere paylar (menkul kiymetler yatinm ortaklik
paylar harig) ve pay yogun fonlarinin katilma belgelerinden elde edilen kazanglar Hazine ve Maliye
Bakanhi'nca ihrag edilen altna dayali devlet ig bor¢lanma senetleri ve 4749 sayili Kamu
Finansmani ve Borg Y&netiminin Diizenlenmesi Hakkinda Kanun uyarinca kurulan varhk kiralama
sirketleri tarafindan ihrag edilen altina dayal: kira sertifikalarindan elde edilen kazanglar igin %0;

SPKn’na gbre SPK’ca onaylanmis finansman bonolarindan ve varhk kiralama girketleri tarafindan
ihrag edilen bir yildan kisa vadeli kira sertifikalanindan saglanan gelirler ile bunlarin elden

¢gikarilmasmdan dogan kazanglardan %15,
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(i)KVK’ nin 2/1 maddesi kapsammdaki milkellefler ile milnhasiran menkul kiymet ve difier sermaye
piyasasi araci getirileri ile defer artigi kazanglar: elde etmek ve bunlara bagle haklan kullanmak
amaciyla faaliyette bulunan miikelieflerden 6362 sayili Sermaye Piyasas: Kanunu'na gdre kurulan
yatirim fonlar: ve yatirum ortaklhiklartyla benzer nitelikte oldugu Maliye Bakanliginca belirlenenter
tarafindan ¢lde edilenler hari¢ olmak iizere yukandaki (i) bendinde belirtilenler diginda kalan
kazanglar igin %10 uygulanir.

Yatinmcilar yukarida belirtilen oranlarn ileride degisiklige ugrayabilecefini gbz oniinde
bulundurmalidir.

Paylar degigik tarihlerde alindiktan sonra bir kismimin elden ¢ikariimas: halinde tevkifat matrahinin
tespitinde dikkate alinacak alis bedelinin belirlenmesinde ilk giren ilk ¢ikar metodu esas alinacaktir.
Paylarm alimindan 6nce elden gikarilmas) durumunda, elden gikanlma tarihinden sonra yapslan ilk
alim islemi esas almarak sdz konusu tutar iizerinden tevkifat yapilacak tutar tespit edilir. Aym gtin
i¢inde birden fazla alim satim yaptlmasi halinde o giin igindeki alig maliyetinin tespitinde agirlikh
ortalama yontemi uygulanabilecektir. Alis ve satig iglemleri dolayisiyla ddenen komisyonlar ile
Banka ve Sigorta Muameleleri Vergisi tevkifat matrahinin tespitinde dikkate alinar.

282 Seri No’lu Gelir Vergisi Genel Tebligi uyarinca menkul kiymet ve diier scrmaye piyasasi
araglanna iligkin tiirler;

Sabit getirili menkul kiymetler,

Degigken getirili menkul kiymetler;

DiZer sermaye piyasasi araglan ve

Yatinm fonlar1 katilma belgeleri ve yatinm ortakhklar paylan olacak sekilde
belirlenmistir.

Paylar ve pay endekslerine dayali olarak yaptlan vadeli islem ve opsiyon sdzlegmeleri, menkul
kiymetin dahil oldugu simif iginde deferlendirilecektir. Bu kapsamda pay ve pay endekslerine dayal
olarak yapilan vadeli islem stzlegmeleri ile Borsa Istanbul’da islem gtiren pay ve pay endekslerine
dayali olarak ihrag edilen araci kurulug varantlan paylarimin da déhil oldugu degisken getirili menkul
kiymetler sinifi kapsaminda degerlendirilecektir.

Uger aylik ddnem igerisinde, birden fazla pay ve aym tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alim
satim islemi yapilmasi halinde tevkifatin gerceklestirilmesinde bu iglemler tek bir islewn olarak
dikkate alinir,

Pay ve aymi tiirden oldugu kabul edilen menkul kiymet alm satimindan doffan zararlar takvim yili
asilmamak kaydiyla izleyen iig ayhk dtneme devredilir ve takip eden donemlerin tevkifat
matrahindan mahsup edilic. Takvim yilinin son U¢ ayhk ddneminde olusan zarar tutaninun izleyen
doneme aktanlmas: milmkiin degildir. Dvize, altina veya bagka bir degere endeksli menkul kiymet
veya diger sermaye piyasast aracinin alig ve satig bedeli olarak islem tarihindeki Tiirk Liras
karsiliklari esas alinarak tevkifat matrahi tespit edilir. Menkul kiymet ve difer sermaye piyasas
aracinin yabanc bir para cinsinden ihrag edilmig olmast halinde ise tevkifat matrahinin tespitinde kur
farki: dikkate alinmaz,

Tam miikellef kurumlara ait olup, BISTte islem goéren ve bir yildan fazla siireyle, Tam Miikellef ve
Dar Mukellef pay sahipleri tarafindan, elde tutulan paylarin elden ¢ikarilmasinda j tevkifat
uygulanmaz.
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Ticari faaliyet kapsaminda elde edilen gelirler, miikelleflerin her tiirlii ticari ve sinai faaliyetierinden
elde ettikleri kazanglan geklinde tammlanan ticari kazang hilkiimleri gergevesinde kazancin tespitinde
dikkate ahmir. Ticari kazancin elde edilmesi sirasinda tevkif suretiyle Sdenmis olan vergiler,
GVK’mn ilgili hiikimleri kapsaminda tevkif edilen vergilerin tabi oldugu hilkiimler gergevesinde,
tevkifata tabi kazanglarin beyan edildigi beyannamelerde hesaplanan vergiden mahsup edilir.

GVK’min Gegici 67. maddesi kapsaminda tevkifata tibi tutulan kazanglar igin gergek kisilerce yillik
veya miinferit beyanname verilmez. Diger gelirler dolayisiyla verilecek yillik beyannameye bu
gelirler dahil edilmez, Stz konusu madde hitkiimleri uyarinca tevkifata tabi tutulsun tutulmasin dar
miikellef ger¢ek kigi veya kurumlarca Hazine ve Maliye Bakanhigy, 4749 sayili Kanuna gére kurulan
varlik kiralama girketleri ve tam milkellef kurumlar tarafindan yurt disinda ihrag edilen menku!
kiymetlerden saglanan kazang ve iratlar i¢in mOnferit veya &zel beyanname verilmez.

Menkul kiymet ve sermaye piyasasi araglarmin iiger aylik ddnemler itibariyla tevkifata tabi tutulacak
alim satim kazanglannn tespitinde alim satim konusu islemlerin (yukanda belirtildigi iizere) aym
tilrden olmasina dikkat edilecektir. Kazanglar, bu tilriere gére ayr avrs tespit edilip tevkifata tabi
tutulacaktir.

GVK’nin Gegici 67/5 maddesi uyarinca, gelir sahibinin gergek veya tiizel kisi ya da Dar veya Tam
Mirkellef olmasi, vergi miikellefiyeti bulunup bulunmamasi, vergiden muaf olup olmamasi ve elde
edilen kazancin vergiden istisna olup olmamas yukarida ayrintifan verilen vergilendirme
uygulamasin: etkilememekeedir.

2006/10731 sayili Bakanlar Kurulu Karar’t ve bu kararda degisiklik yapan muhtelif Bakanlar Kurulu
ve Cumhurbagkan Kararlart uyarinca, halka arz tarihi itibariyla tevkifat oranlari Bakanlar Kurulu’nca
%0 olarak belirlenmekle birlikte stz konusu oranin artirilmasi durumunda Dar Miikellefler agisindan
gifte vergilendirme sorunu glindeme gelecektir. GVK nin Gegici 67. maddesinde dlizenlenmis olan
tevkifat uygulamalarinda, tevkifata konu geliri elde etmis olan kisinin mukim oldugu tlke ile
yapilmig ve yiriirlikte olan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmasi hitkimleri Snem arz
etmektedir. Séz konusu anlagma hilkiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan &nce uygulanacaktir.

Dar Miikellef gergek kisi ve kurumlanin, GVK’min Gegici 67. maddesi kapsaminda Tilrkiye’deki
finansal araglara kendileri veya yurt disindaki portfdy ybnetim sirketleri vasttasiyla yatinm
yapabilmeleri igin vergi kimlik numarass almalan gerekmektedir.

Vergi kimlik numaras: alinabilmesi igin;

. Dar Miikellef gergek Kisilerin pasaportlannin noter onayh bir 8megi ya da vergi dairesi
yetkililerince onaylanmak ilzere, ash ve fotokopisini,
. Dar Mikellef kurumlarin ise kendi illkelerinde gecerli kurulug belgesinin Tiirkiye’nin o

filkede bulunan temsilciligince onayli Tiirkge bir 6regini veya yabanc dilde onayh kurulug
belgesinin terctime bilrolarinca terciime edilmis Tlrkge bir $rmegini ilgili vergi dairesine ibraz
etmeleri gerekmektedir. Kuzey Kibris Tiirk Cumhuriyeti vatandaglan igin niifus clizdanimn
ibraz1 yeterli olacaktir.

Ayrica, bankalar ve araci kurumlar ile saklayic) kuruluslar kendilerine islem yapmak igin milracaat
eden ancak vergi kimlik numarasi ibraz edemeyen yabanci miisterileri i¢in, toplu olarak vergi kimlik
numarast alabilirler. .,
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01/01/2007 tarihinden itibaren mukimlik belgesi ibraz eden dar miikellef kurumlar igin yemiden vergi
kimlik numarasi alinmasina gerek bulunmayip, mevcut numaralar kurumun hangi tilkenin mukimi
oldugunu gdsterecek sekilde kodlama yaptimak suretiyle revize edilecektir.

Cifte vergilendirmeyi dnleme anfagmalan hiikiimlerinden yararlamlabilmesi igin ise ilgili filkenin
yetkili makamlar tarafindan diizenlenerek imzalannmug mukimlik belgesinin ashinin ve noter veya
ilgili Glkedeki Tiirk Konsolosluklarmca tasdikli Turkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve
aract kurumiar vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim yilina iligkin
mukimlik belgesi, sadece izleyen ythn dérdiincii ayina kadar gecerli olup, dar milkellef gergek Kigiler
tarafindan her yil yenilenmesi, dar milkellef kurumlar tarafindan ise ii¢ yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Tevkifat uygulamasindan énce mukimlik belgesinin ibraz edilmemesi halinde Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmas: hiiklimleri dikkate ahmmadan Tlrk vergi mevzuati uyarinca 8deme tarihinde
gecerli olan tevkifat oram uygulanmak suretiyle tevkifat yapilacaktir.

T.C. Hazine ve Maliye Bakanlg gerekli gorddgd hallerde, Cifte Vergilendirmeyi Onleme
Anlagmalar hiikiimlerinden yararlanacak kigi ve kurumlardan, alim-satimini yaptiklar veya getirisini
tahsil ettikleri Tlrk menku! kiymetleri bakimindan, uygulanacak anlagma hitkiimlerine gbre gercek
hak sahibi (beneficial owner) olduklarina dair ilgili ispat edici belgelerin ibrazini da isteyebilecektir.
Bu belgeleri Maliye Bakanhgimin tayin edecegi siirede ibraz etmeyen veya bu belgeler ile veya
bagkaca bir suretle gergek hak sahibi olmadi® tespit edilenler bakimmdan zamamnda tahakkuk ve
tahsil edilmeyen vergiler i¢in vergi ziyal dofmusg sayilacakur,

Tiirkiye Cumhuriyeti’nin bugiine kadar akdettigi Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan ve
anlagmalarin Turkce metinleri Gelir Idaresi Bagkanhgi’nin www.gib.gov.tr web sayfasinda yer
almaktadr.

30.2.2. Genel Olarak Pay Alim Satim Kazanclarimin Vergilendirilmesi

Bu béttimde GVK’nin Gegici 67, maddesinin diginda kalan durumlara iligkin genel agiklamalar yer
almaktadir.

30.2.2.1 Gergek Kisiler
Tam Miikellef Gergek Kigiler

Pay alim sabm kazanglari, GVK’min Miikerrer 80'inci maddesi uyannca gelir vergisine tabidir.
Ancak anmlan madde uyarinca, “ivazsiz olarak iktisap edilen pay senetleri ile tam miikellef kurumlara
ait olan ve iki yildan fazla siireyle elde tutulan pay senetlerinin elden ¢ikanlmas: durumunda elde
edilen kazanglar vergiye tabi olmayacakur.Pay senetlerinin elden gikarilmasinda da kamu menkul
kiymetlerinin satiginda oldugu gibi, GVK’nin Milkerrer 81. Maddesi uyarinca iktisap bedeli, elden
grkarildig ay harig olmak tizere Devlet Istatistik Enstitis tarafindan belirlenen toptan egya fiyat artig
oraninda artin larak dikkate alinacaktir.

GVK'min mikerrer 81. Maddedesi uyarinca, mal ve haklartn ¢lden ¢ikanlmasinda iktisap bedeli ,
elden ¢ikarlanan mal ve haklarm, elden ¢ikanldigi ay harig olmak lizere Devlet Istatistik
Enstitiisiince belirlenen toptan esya fivat endeksindeki artis oraminda artirilarak tespit edilir. Bu
endekstemenin yapilabilmesi igin artis oraminin %10 veya 0zerinde olmasi garttir.

GVK’nin Madde 86/1 (c) uyarinca tam milkellef gergek kigilerin tevkif sureti ile vergilendirilmis

menkul sermaye iratlar1 GVK’nin 103. maddesinin ikinci gelir dilimindeki tutari agiyor ise (bu tutar
2023 yili igin 150.000 TL’dir.) beyan edilmesi gerekir.
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Dar Miikellef Gercek Kisiler

GVK madde (86/2) ¢ercevesinde dar milkellefiyette vergiye tabi gelirin tamami, Tirkiye’de tevkif
suretiyle vergilendirilmis olan; licretler, serbest meslek kazanglan, menkul ve gayrimenkul sermaye
iratlart ile diger kazang ve iratlardan oluguyorsa yilhik beyanname verilmez. Dar milkellef gercek
kisilerin tevkif sureti ile vergilendirilmemis gelirleri meveut ise, GVK madde (101/2) uyarinca, bu
kazanglarin mal ve haklarin Tiirkiye’de elden gikarildigh yerin vergi dairesine miinferit beyanname
ile bildirilmesi zorunludur. Ancak Tirkiye ile ilgili kiginin mukimi oldugu yabancy iilke arasinda
imzalanmis Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmasi hitkimlerinin de dikkate afinmasy
gerekmektedir.

30.2.2.2 Kurumlar
Kurumlar Vergisi MiikeHeflerinin Aktifine Kayith Paylarin Elden Cikariimasimdan Saglanan
Kazanclar

Ticari faaliyete bagl olarak igletme blinyesinde elde edilen abm satim kazanglan ticari kazang
olarak beyan edilip vergilendirilecektir.

Tam Miikellef Kurumlar

Ote yandan, KVK’nin 5/1-¢ maddesi uyarinca kurumlarin aktiflerinde en az iki tam yil stireyle yer
alan istirak paylannin satisindan dofian kazancin %75’lik kismi kurumlar vergisinden istisna
tutulmaktadir. Ancak bu istisnadan yararlanabilmek igin satis kazancinn satigin yapildigr yili izleyen
5. yilin sonuna kadar bilangonun pasifinde &zel bir fon hesabinda tutulmasi; satig bedelinin satigin
yapildifi yilt izleyen ikinci takvim yih sonuna kadar tahsil edilmesi ve satigi yapan ve dolayis: ile
istisnadan yararlanacak kurumun menkul kiymet ticareti ile ugragmamasi gerekmektedir.

Burada, sz konusu istisnanin amaci, kurumlarin bagh deZerlerinin ekonomik faaliyetlerde daha etkin
bir gsekilde kullanitmasina olanak saglanmas: ve kurumlarnin mali biinyelerinin giiglendirilmesidir. Bu
baglamda, aranan sartlar arasinda bagh degerlerin bagka bir bagh degere dénilymiiyor olmas: yer
almakiadir.

Istisna edilen kazangian bes yil iginde sermayeye ilave diginda herhangi bir sekilde baska bir hesaba
nakledilen veya isletmeden gekilen ya da dar milkellef kurumlarca ana merkeze aktarilan kisum igin
uygulanan istisna dolayistyla zamaninda tahakkuk ettirilmeyen vergiler ziyaa ugramig saythir. Aym
siire iginde isletmenin tasfiyesi (KVK’ya gbre yapilan devir ve bbllinmeler harig) halinde de bu
hilklim uygulanir.

Dar Miikellef Kurumlar

Dar Miikellef kurum, Turkiye’de bir igyeri agmak suretiyle veya daimi temsilci vasitasiyla devamli
menkul kiymet alim satim igi yapan kurum statilslinde ise alim satim kazanglar ticari kazang olarak
vergiye tabi olacak ve vergileme Tam Miikellef kurumlarda oldugu sekilde gergeklegecektir.
Yukanda belirtildigi iizere, devaml elarak menkul kiymet ticareti ile ugraganiarn %75°[ik kurumlar
vergisi istisnasindan faydalanmalari midmkin degildir.

Turkiye’de bir is yeri agmadan veya daimi temsilci vasitasiyla menkul kiymet alim satim kazanct
elde eden Dar Miikellefler aqisindan da ilgili kazancin Turkiye’de vergilendiriimesi stz konusu
olabilir. Dar mikellef kurumlarin vergilendirilmesi agisindan Tiirkiye’nin imzalanms oldugu
yiiriirlitkte bulunan Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlasmalarinin hitkiimleri Snem arz etmektedir.
S8z konusu anlagma hitkiimleri, Tiirk vergi kanunlarindan nce uygulanacaktir.
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30.2,2.3 Yabanc) Fon Kazanglannm ve Bu Fonlarin Portfoy Yoneticiligini Yapan Sirketlerin
Vergisel Durumu

01 Ocak 2006 tarihinden itibaren Kurul’un diizenleme ve denetirnine tabi fonlara benzer yabanci
fonlar da sermaye sirketi sayilarak kurumlar vergisi milkellefi olacaklardir. KVK’ya 6322 sayili
Kanunun 35%inci maddesiyle, 15 Haziran 2012 tarihinden itibaren yiiriirllige girmek iizere, “Yabanci
fon kazanglarmmin vergilendirilmesi” baghikli 5/A maddesi eklenmigtir. Bu maddede, yabanci fonlar
ile bu fonlarn aracilik islemlerini yiiriiten portfy ydneticiligi yetki belgesine sahip Tam Miikellef
portfdy ydneticisi girketlerin vergisel durumlan diizenlenmistir.

KVK.'nin 2/1 maddesinde belirtilen yabanci fonlann, portfdy ySneticisi sirketler araciliftyla organize
bir borsada iglem gorsiin veya gérmesin; (i) her tiirlii menkul kiymet ve sermaye piyasasi aract; (ii)
vadeli iglem ve opsiyon sdzlegmesi; (iif) varant; (iv) ddviz; (v) emtiaya dayal vadeli iglem ve opsiyon
sdzlesmesi; (vi) kredi ve benzeri finansal varliklar; ve (vii} kiymetli maden borsalarinda yapilan emtia
islemleri ile ilgili elde ettikleri kazanglar1 igin KVK’min 5/A maddesinde sayilan sartlann saglanmas:
durumunda; portfoy yoneticisi sirketler, bu fonlarm daimi temsilcisi sayilmayacak ve bunlarin i
yerleri de bu fonlarin is yeri veya is merkezi olarak kabul edilmeyecektir.

Dolayisiyla, yabanci fonlarin bu kapsamda elde ettikleri kazanglar: igin beyanname verilmeyecek ve
diger kazanglar nedeniyle beyanname verilmesi halinde de bu kazanglar beyannameye déhil
edilmeyecektir.

Bu uygulamanin, yabanci fonlarin Tlirkiye kaynaklt gelirleri izerinden yaplacak vergi kesintisine
etkisi yoktur,

Tiirkiye’de bulunan, aktif bilyiikltigiintin %5 1’inden fazlasi taginmazlardan olugan sirketlere ait hisse
senetleri veya ortaklik paylan veya bunlara iligkin vadeli islem ve opsiyon sézlegmeleri, elde edilen
kazanglar bu uygulama kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

30.3 Paylara iliskin kir paylarimin ve kiir pay: avanslarinin vergilendirilmesi

KVK 1572 ve 30/’uncii maddeleri ile GVK’nin 94/6-b maddesine 4842 sayilh Bazi Kanunlarda
Degisiklik Yapiimasi Hakkinda Kanun’la yapilan degisiklikle, tevkifat kdnn dagitilmasi agsamasina
birakilmistir. Bu kapsamda GVK’nin 4842 sayth Kanunla degisik 94/6-b maddesi ve Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 15/2 ve 30/3'{inctl maddeleri uyarinca, Tam Miikellef kurumlarca; (i) Tam
Miukellef gergek kisilere; (ii) gelir ve kurumlar vergisi miikellefiyeti olmayanlars; (ii1) gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olanlara; (iv} Dar Miikellef gercek kisilere; (v) Dar Mitkellef kurumlara
(Turkiye'de bir igyer: veya daimi temsilci araciligiyla kar pay: elde edenler harig); ve (vi) gelir ve
kurumlar vergisinden muaf olan Dar Miikelleflere dafitilan kér paylan tizerinden 21.12.2021 tarihii
ve 4936 Sayili Cumhurbagkanhigi Karar’: geregince 22.12.2021 tarihinden itibaren %10 oraninda
tevkifat yapilacaktir (girisim sermayesi yatinm fonlan ve ortakliklan igin bu oran %0 oraninda
uygulanir), Tam Mikellef kurumlarca; (i) Tam Mukellefler kurumlara ve (i) igyeri ve daimi temsilci
vasitasiyla faaliyette bulunan Dar Mitkellef kurumlara dagitilan kér paylan tevkifata tabi degildir.

30.3.1 Gergek Kigiler

30.3.1.1 Tam Miikellef Gergek Kigsiler

GVK’ya 4842 sayih Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasi Hakkinda Kanun’la eklenen 22/2
maddesi uyarinca Tam Mikellef kurumlardan elde edilen, GVK’nin 75/2 maddesinin (1), (2) ve (3)
numarali bentlerinde yazili kér paylarimin yans: gelir vergisinden miistesnadir. Kurumlar kér pay1
dagitirken, gelir vergisinden istisna edilen kisim olan yaris1 (%50°si) déhil olmak lzere dagitilan kar
paymnin tamamu (%100°0) tizerinden 22.12.2021 itibaniyla %10 oraninda gelir vergisi tevkifat
yapmaktadir, GYO’larda bu tevkifat bulunmamaktadir. Kér paymin yillik vergi beyannamesinde
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beyan edilmesi halinde, s6z konusu vergi tevkifat yillik vergi beyannamesinde hesaplanan gelir
vergisi tutarindan mahsup edilir. GVK’nin (86/1-c) maddesi uyarinca, tam miikelef kurumiardan
elde edilmis, tevkif yoluyla vergilendirilmis bulunan ve gayrisafi tutarlar;; 2023 yili gelirleri igin
150.000 TL'yi asan kér paylan i¢in beyanname verilmesi gerekecektir. Beyan edilen tutar Dzerinden
hesaplanan gelir vergisinden, kurum biinyesinde kdrin dagitimi asamasinda yapilan %10 oranindaki
vergi kesintisinin tamamu (istisnaya tabi olan kisim dihil) mahsup edilecek olup, mahsup senrasi
kalan tutar genel hiilkiimler ¢ergevesinde ret ve iade edilecelctir.

Ayrica, kirin sermayeye cklenmesi kar dagitim: sayilmaz. Kar pay avanstan da kar paylan ile ayn
kapsamda vergilendirilmektedir.

30.3.1.2 Dar Miikellef Gergek Kigiler

GVK’min 94/6-b-ii maddesi uyarinca, tam miikellef kurumlarca dar miikellef gergek kisilere dagitilan
kér paylart Uzerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibariyla bu oran
%10°tir) tevkifat yapilacaktir. Turkiye'nin taraf oldugu bazi Cifte Vergilendirmeyi Onieme
Anlagmalannda daha diigiik tevkifat oranlari belirlenebilmektedir, Ancak, Cifte Vergilendirmeyi
Onleme Anlasmalan hikOmlerinden yararlanilabilmesi igin ilgili @ilkenin yetkili makamlan
tarafindan diizenlenerek imzalanmig mukimlik belgesinin ashinin ve noter veya ilgili éillkedeki Turk
Konsolosluklarmea tasdikli Tiirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar
vasitasiyla veya dogrudan ibraz edilmesi gerekmektedir. Bir takvim ytlina iligkin mukimlik belgesi,
sadece o yil igin izleyen ytlin dordlincil ayina kadar gegerli olup, dar milkellef gergek kigiler
tarafindan her y1l yenilenmesi gerekmektedir.

Dar mikellef gergek Kisiler agisindan kir paylarimin tevkifat suretiyle vergilendirmesi nihai
vergileme olup, dar miikelleflerce bu gelirler igin gelir vergisi beyannamesi verilmesine gerek
bulunmamaktadir.

Diger taraflan GVK’nin 10t. maddesinin 5 numarah fikras: geregince dar miikellef gergek kigilerin
vergisi tevkif suretiyle alinmamig menkul sermaye iratlarim, Tiirkiye’de elde edildigi yerin vergi
dairesine miinferit beyanname ile beyan etmeleni gerekmektedir.

30.3.2 Kurumlar
30.3.2.1 Tam Miikellef Kurumlar

Ticari faaliyete bagl: olarak ticari isletme biinyesinde elde edilmesi balinde tevkifat yapilmayacak
sbz konusu gelirler ticari kazang olarak beyan edilecektir. KVK'nin 6. maddesinde kapsamindaki
“safi kurum kazanci, GVK’nin ticari kazanci dizenleyen hlikbimlerine gore belirlenecektir. Kurumlar
vergisi, miikelleflerin bir hesap donemi iginde elde ettikleri safi kurum kazancs iizerinden %20
oraninda uygulanir.Ancak, %20 kurumlar vergisi orani, 7316 saytl: Amme Alacaklar Tahsil Usulii
Hakkinda Kanun ile Bazi Kanunlarda Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile 2021 hesap dénemi
kazanglari i¢in %25 ve 2022 hesap dtinemi kazanglar igin ise %23 olarak belirlenmisgtir.

Borsa Istanbul Pay Piyasasinda itk defa islem gdrmek Uzere ve sermayesinin en az %20’sini temsil
eden paylan ilk halka arz edilen kurumlarm (bankalar, finansal kiralama sirketleri, faktoring
girketleri, finansman girketleri, 6deme ve elekironik para kuruluglari, yetkili déviz mtesseseleri,
varlik yonetim sirketleri, sermaye piyasasi kurumlan ile sigorta ve reasiirans sirketleri ve emeklilik
girketleri harig) kurum kazanglarina uygulanacak kurumlar vergisi oram, paylar: ilk defa halka arz
edildigi hesap déneminden baglamak (izere bes hesap d6nemi boyunca iki (2) puan indirimli olarak
uygulanacaktir_Sirket’in kendisi bu diizenlemeden faydalanacaktir,

Ancak, KVK’nmin 5/1-a maddesi uyarinca, Tam Milkellef baska bir kuruma igtirak nedeniyle elde
edilen kar paylan, tam mikellefiyetc tabi girigim sermayesi yatrim fonu katilna paylan ile girigim
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sermayesi yatmm ortakhklarinin hisse senetlerinden elde edilen kar paylan, kurumlar vergisinden
miistesnadir. Diger fon ve yatinm ortakliklarinin katima paylar: ve hisse senetlerinden elde edilen
kar paylar bu istisnadan yararlanamaz.

30.3.2.2 Dar Miikellef Kuramlar

KVK'min 30/3 maddesi uyarmca, tam miikellef kurumlarca dar mitkellef kurumlara dagitilan kar
paylari lizerinden Bakanlar Kurulunca belirlenen oranlarda (22.12.2021 itibariyla bu oran %10’dur)
tevkifat yapilacaktir. Tiirkiye’nin taraf oldugu baz: Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalarinda
daha dustik tevkifat oranlan belirlenebilmektedir. Ancak, Cifte Vergilendirmeyi Onleme Anlagmalan
hikOmlerinden yararlamlabilmesi igin ilgili Ulkenin yetkili makamlan tarafindan dilzenlenerck
imzalanmts mukimlik belgesinin ashnin ve noter veya ilgili #ilkedeki Tirk Konsolosluklarmca
tasdikli Tlirkge terciimesinin ilgili vergi dairesine, banka ve araci kurumlar vasitastyla veya dogrudan
ibraz edilmesi gerckmektedir. Bir takvim yilina iligkin mukimlik belgesi, sadece o yil igin izleyen
yilin déediineti ayina kadar gegerli olup, dar mitkellef kurumlar tarafindan ise fig yilda bir yenilenmesi
gerekmektedir.

Dar miikellef kurumlarin, Torkiye’de bir isyeri veya daimi temsilci aracihgi olmaksizin elde ettikleri
kir paylan igin tevkifat suretiyle vergilendirme nihai vergileme olup, dar mikelleflerin bu gelirler
igin Tiirkiye’de beyanname vermelerine gerek bulunmamaktadar.

31. IHRACCI VEYA HALKA ARZ EDEN TARAFINDAN VERILEN IZIN HAKKINDA
BiLGi

31.1. ihrager veya halka arz eden tarafindan izahnamenin kullamimasina iligkia verilen izin ve
izin verilen herhangi bir yetkili kurulusun paylarin sonradan tekrar satigma dair kullandi
izahnamenin igeriginden de ilgili Kisilerin sorumlu olmay: kabul ettiklerine dair beyanlar::

Yoktur.

31.2. izahnamenin kullanmuna izin verilen siire hakkinda bilgi:

Yoktur,

31.3. Paylarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulabilecegi dinem hakkinda hilgi:
Yoktur.

31.4, Pavlarin yetkili kuruluglarca sonradan tekrar satiga sunulmas kapsaminda izahnamenin
kullanilabilecegi iilkeler hakkinda bilgi:

Yoktur.
31.5. Izahname kullamim izninin verilmesinin garft olan diger a¢ik ve objektif kogullar
hakkinda bilgi:

Yoktur,

31.6. Yetkili kuruluglarca paylann sonradan tekrar satigizin gerceklestirilmesi durumunda,
satisin kogullarna iliskin bilgilerin yetkili kurulug tarafindan satiy esnasinda yatinmecilara
sunulacagwna dair koyu harflerle yazilmug uyar notu:

Yoktur.

31A IZAHNAME KULLANIM iZNiNIN BELIRLENEN BIiR VEYA DAHA FAZLA
YETKILi KURULUSA VERILMESI DURUMUNDA YERILECEK ILAVE BILGILER
31a.1 fzahname kullapim izni verilen vetkili kuruluglarin listesi ve kimlik bilgileri (ticaret
unvanlari ve adresleri):

Yoktur.
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31A.2 lzahname, arz program: izahnamesi veya arz program sirkiileri onay tarihi itibariyle
yetkili kuruluglara dair belli olmayan yeni bilgilerin kamuya nasil duyurulacag ve ilgili bilgiye
nereden ulagilabilecefi hakkinda agtklama:

Yoktur.

31B iZAHNAME KULLANIM iZNININ TOM YETKILI KURULUSA VERILMESI
DURUMUNDA VERILECEK ILAVE BILGILER

Izahnameyi kullanacak her bir yetkili kurulugun kendi internet sitelerinde izahnameyi verilen
izin ve kosullar dahilinde kullandiklarima dair beyanlarina yer vermeleri gerektigine dair koyu
harflerle yazitmis uyari:

Yoktur.
32, INCELEMEYE ACIK BELGELER

Asagidaki belgeler Barbaros Mahallesi Begonya Sokak WBC s Merkezi No:2 Atagehir /
istanbul edresindeki ihragomin merkezi ve bagvuru yerleri ile ihraggiun intemet sitesi
(www.halkgyo.com.tr) ile Kamuyu Aydinlatma Platformunda (KAP) tasarruf sahiplerinin
incelemesine agik tutulmaktadir:

1) [zahnamede yer alan bilgilerin dayanagini olugturan her tiirlii rapor ya da belge tle degerleme
ve gbriigler (degerleme, uzman, faaliyet ve bagimsiz denetim raporlan ile yetkili kuruluglarca
hazirlanan raporlar, esas sézlesme, vb.)

2) Ihraggmin izahnamede yer almasi gereken finansal tablolar:

33. EKLER
Ek 1- Bagimsiz Denetim Kurulugu Beyam
Ek 2- Gayrimenkul Degerleme Sirketleri Beyam
Ek 3- Esas Stizlegme -t
Ek 4- Kar Dagitim Tablolan y
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