Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S.’nin 30.04.2026 tarihinde gergeklestirilen 2025 yili
Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda sorulan soruya iligskin olarak Sirketimizin cevabi asagida yer
almaktadir.

Sirketimiz portfdyiinde yer alan gayrimenkullere iliskin degerleme siirecleri, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun mevcut hiikiimleri geregince, Kurul’ca listeye alinmis, bagimsiz degerleme
firmalarinca yiiriitiilmektedir. Degerleme firmalari, g¢alismalarimi bagimsiz hareket ederek
yiiriitmekte ve bu kapsamda deger tespiti yaparak raporlar1 hazirlamaktadir.

Diger taraftan, halka agik sirketlerin hisse senedi piyasa degeri ve performansini, BIST’ de olusan
arz ve talep belirlemektedir. Bu arz ve talebi de etkileyen bir¢cok yurti¢i ve yurtdisi husus
bulunmaktadir. Bu hususlarin yatirimcilarimiz tarafindan farkli beklentilerle degerlendirilmesi
sonucu fiyatlar olugsmaktadir.

Ulkemizdeki GYO sektdriindeki NAD (Net Aktif Degeri) iskonto oranmin nispeten yiiksek
olmasinin sebepleri arasinda, sirket i¢i faktdrlerin yanisira gelistirilen projelerin tamamlanma riski,
maliyet riski, satig riski, makroekonomik ve piyasa kosullari, faiz ve enflasyon seviyeleri ile
likitide yer almaktadir. Dolayisiyla karlilik ile nakit akim1 yaratma kapasitesinin bir sonucu olarak
negatif iskonto, yatirnmcilarin GYO sektoriine yonelik temkinli yaklagiminin bir yansimasi olarak
goriilmektedir.

Bu baglamda, ikincil piyasadaki islem hacmi ve likitide diizeyi de dikkate alindiginda, NAD
iskonto oraninin nispeten yliksek olmasi sadece sirketimize 6zgii bir durum olmayip tilkemizdeki
diger GYO’lar1 i¢in de gecerli oldugu goriilmektedir.

1 Ocak 2025 tarihinden itibaren gegerli olmak lizere Gayrimenkul Yatirim Ortakliklart igin
vergilendirme sisteminde Onemli degisiklikler yapilmis olup bu diizenlemelerle, GYO'larin
kurumlar vergisi istisnasindan yararlanabilmeleri i¢in belirli sartlar getirilmis ve asgari vergi
yikiimliligli devreye alinmistir. Getirilen degisiklikler kapsaminda, GYO'larin gayrimenkul
kazanglarina saglanan kurumlar vergisi istisnasindan yararlanabilmesi i¢in, tasinmazlardan elde
edilen kazanglarin en az %350'sinin nakit kar payi olarak dagitilmasi zorunlu hale gelmistir.
Degisen nakit kar pay dagitim mevzuat hiikimleri dahilinde, GYO sektoriindeki NAD iskonto
oranlarinin azalacag diisliniilmektedir.



