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HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklig...Gelecege Yatinm Ortakig...

Talep Sahibi Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.
Raporu Diizenleyen Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
Rapor Tarihi 31.12.2025
Rapor Numarasi 2025.HALKGYO0.49
istanbul, Umraniye, Finanskent Mahallesi 3328 Ada, 4 ve 11 Parsel, 230 Adet Ofis ve 49 Adet
Raporun Konusu : .
Is Yeri
Degerleme Konusu ve istanbul, Umraniye, Finanskent Mahallesi 3328 Ada, 4 ve 11 Parsel, 230 Adet Ofis ve 49 Adet
Kapsami is Yeri olmak tizere toplam 279 adet bagimsiz béliimiin Satis Deger Tespiti

e s bu rapor, ikiylizondért (214) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

e Burapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig" hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan "Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar" ¢ercevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda

hazirlanmistir.
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3.7.1 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim karari, cezai tutanak, durdurma karari olup olmadigina iliskin sorgulama

3.7.2 Gayrimenkuliin Kadastral Durumunda son 3 yil icerisinde herhangi bir degisiklik olup olmadigi hakkinda goris: 67
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Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig...Gelecege Yatinm Ortakig:

hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul yatirim ortakligi portfoyline alinmasina sermaye piyasasi hikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkiNda SOTUS. .....coccviiiiiiiiii e e e e eare e 67

3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun
uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili
olarak gercgeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi, ........coccveiiieiiie e e e e e 68

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planlarin ve s6z konusu
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5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyline Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde,
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Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig...Gelecege Yatinm Ortakig:

YONETICi OZETi

Talep Sahibi

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S

Rapor No ve Tarihi

2025.HALKGY0.49/ 31.12.2025

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Bu rapor, misteri talebi izerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkuliin degerleme
tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda gilincel piyasa degerinin
tespiti ve bu parsel lizerinde gelistirilen projenin Tiirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik
olarak, SPK mevzuati kapsaminda kullaniimak lzere, ilgili tebligde belirtilen esaslar
cercevesinde hazirlanmistir.

Tasinmazlarin A¢ik Adresi

Finanskent Mahallesi, Finans Caddesi, No:42 (3328 Ada 4 Parsel), No:28 (3328 Ada, 11
Parsel) Umraniye/istanbul

Tapu Kayit Bilgisi

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi, 3328 Ada 4 ve 11 Parsel, “IS YERI ve OFIS”
nitelikli 351 Adet Bagimsiz Bolim

Fiili Kullanimi (Mevcut
Durumu)

A Blok (3328 Ada, 4 Parsel) 40 Adet “i$ YERI”
A Blok (3328 Ada, 4 Parsel) 221 Adet “OFiS”
B Blok (3328 Ada, 11 Parsel) 9 Adet “iS YERI”
B Blok (3328 Ada, 11 Parsel) 9 Adet “OFiS”

Umraniye Belediyesi imar Miidiirliigii imar Servisi’nden alinan imar durum bilgilerine gére;
degerleme konusu tasinmazlar olan 3328 ada 4 ve 11 Parselde konumlu, 1/1000 6lgekli

imar Durumu istanbul Finans Merkezi 1/1000 6lcekli uygulama imar planina gére “T3 Ticaret Alani” lejanti
icerisinde yer almakta olup E: 2.85 ve H: SERBEST yapilagsma kosullarina sahiptir.
Kisithihk Hali Tasinmazlarin tapu kaydinda kisithlik olusturabilecek herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin Yasal/Mevcut
Durumuyla KDV Hari¢ Toplam
Degeri

TOPLAM: 41.103.653.000,00 £

( Kirkbirmilyar Yuziigmilyon Altiyiizellilichin Tiirk Lirasi )

Tasinmazlarin Yasal/Mevcut
Durumuyla KDV Dahil Toplam
Degeri

TOPLAM: 49.324.383.600,00 £

( Kirkdokuzmilyar Ugyiizyirmidortmilyon Ugyiizseksenkiicbin Altiyiiz Tiirk Lirasi )

Tasinmazlarin Aylik Degeri

TOPLAM: 153.970.000,00 £
(Yiizelliigmilyon Dokuzyiizyetmisbin Tiirk Lirasi)

Aciklama

Tasinmazlar yerinde is Yeri ve Ofis olarak kullanilmakta olup projesine uyumludur.
Degerleme siirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamustir.

Raporu Hazirlayanlar

Murat Dikici - SPK Lisans No: 408701

Denetmen

Fatih Orkun SAKALLI - SPK Lisans No: 407060

Sorumlu Degerleme Uzmani

Cetin BEGIC- SPK Lisans No: 400479

]
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Bolim 1
RAPOR BIiLGILERI

1.1 Rapor Lardu

1.2, Rapor Numarasi

1.3. Raporun 1iiri £ Haghk

1A Raponu | lazirlayanlann Ad ve Soyadlan
1.5, Sorumbs Deperleme Lzmanmimin Ad Soyad

1.6. Degerleme lardn
L.7. Dayanak Sozkesmesi Tarihi ve Numaras
1.8 Nederleme Raporunun Amac

19, Raporun SPK duzenlemekeri kapsamnda hazirlamp hazirlanmadi@ina iligkin agiklama
1.10.  Degerleme Konusu Gayrimenkul icin Sirketimiz Tarahndan Naha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug Deferlemeye
Tligkin Wilgiles
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Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig...Gelecege Yatinm Ortakig:

1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi :31.12.2025

1.2 Rapor Numarasi : 2025.HALKGYO.49

13 Raporun Tiirii / Baghk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4 Raporu Hazirlayan Degerleme Uzmani ve Denetmen Adi ve Soyadi
Murat DiKiCi (SPK Lisans No: 408701)

Fatih Orkun SAKALLI (SPK Lisans No: 407060)

1.5 Sorumlu Degerleme Uzmani Adi ve Soyadi
Cetin BEGIC (Spk Lisans No: 400479)

1.6 Degerleme Tarihi

Degerleme raporu hazirlanmak Uzere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve kuruluslarda 25.12.2025 ile
29.12.2025 tarihleri arasinda incelemeler yapilmistir.

1.7 Dayanak S6zlesmesi Tarihi / Numarasi
31.01.2025 / 2025.HALKGYO.49

1.8 Degerleme Raporunun Amaci

Bu rapor, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhig A.$'nin talebi lizerine; istanbul, Umraniye, Atatiirk Mahallesi (Tapu
Kayitlarinda Finanskent Mahallesi) 3328 ada 4 ve 11 Parsel icerisinde yer alan 230 Adet Ofis ve 49 Adet is Yeri nitelikli
bagimsiz bélimlerin mevcut piyasa satis ve kira degerinin Tlrk Lirasi cinsinden tespitine yonelik olarak hazirlanan
Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan sozlesmede de belirtildigi Uzere, bilgileri verilen tasinmazlarin
portfoyde degerlendirilmek lzere piyasa degerlerinin tespitini iceren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.9 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin agiklama

Degerleme raporu; Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S icin hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019
tarih ve 30874 sayi ile Resmi Gazetede yayinlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari Hakkinda Teblig (I11-62.3)’ in 1. maddesi 2. fikrasi dogrultusunda sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme
faaliyeti kapsaminda hazirlanmistir.

1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmazlar igin;

2024.HALKGYO.1 rapor numarasi ile 25.06.2024 tarihinde rapor hazirlanmis olup tasinmazlar igintoplam K.D.V
harig toplam deger 2.816.010.000,00 % (ikimilyar Sekizylizonaltimilyon Onbin Tiirk Lirasi) deger takdir edilmistir.

2024.HALKGYO.10 rapor numarasi ile 19.12.2024 tarihinde rapor hazirlanmis olup tasinmazlar icin toplam K.D.V
harig toplam deger 3.400.000.000,00 £ (U¢milyar Dértyiizmilyon Tiirk Lirasi) deger takdir edilmistir.

2025.HALKGYO.1 rapor numarasi ile 26.06.2025 tarihinde rapor hazirlanmis olup tasinmazlar icin toplam K.D.V
harig toplam deger 4.250.180.000,00 £ (Dértmilyar ikiyiizellimilyon Yiizseksenbin Tiirk Lirasi) deger takdir edilmistir.
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BoIUm 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI
BILGILERI, DEGERLEMENIN TANIM VE
KAPSAMI

2.1, Deflerleme Kurubugunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgilen

2.2, Misteri Unvam, Adresi ve Sickat Bilgikeri

2.3, Mugten Takeplenmin Kapsarmi ve (Varsa) Getriden Sinirlamalar
2.4,  Kin Kapsami
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Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig...Gelecege Yatinm Ortakig:

2. DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayil Ticaret Sicil Gazetesi’'nde yayimlanan sirket ana s6zlesmesine gore; tasinmazlar
ve buna bagli her tir tasinir mallarin yerinde incelemelerini gerceklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarini
diizenlemek ve her tiirli degerleme konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danismanlik hizmeti vermek amaci ile
300.000,00 £ sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz glincel sermayesi 21.000.000 £'dir

Sirketimiz, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.534 sayili yazisi ile
SPK mevzuati ¢cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvari No: 139 A - Blok 6.Kat Daire: 25 Cankaya / ANKARA
adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvani, Adresi ve Bilgileri

Sirket Unvani : HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S
Sirket Adresi : Barbaros Mah. Begonya Sk. WBC is Merkezi No:2H 34746 Atasehir / istanbul
Sirket Amaci : Kurucusu olan HALK BANKASI A.S.'nin misyonuna paralel bir sekilde misterilerine ve

hissedarlarina sirekli katma deger yaratmak, GYO sektorinin gelisimine katkida bulunmak ve kiiresel 6lcekte saygin bir
kurum haline gelmek.

Telefon : 0216 600 10 00

E-Posta : info@halkgyo.com.tr

2.3. Musteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi Sermaye piyasasi degerleme standartlarina uygun olarak yapilmis, standartlar haricinde herhangi
bir misteri talebi olmamistir. Konu tasinmazlara ait tapu kayitlari HalkBank G.Y.O. tarafindan tarafimiza iletilmistir.
Degerleme calismasina herhangi bir sinirlama getirilmemistir.

2.4. Isin Kapsami

istanbul, Umraniye, Finanskent Mahallesi (Tapu Kayitlarinda Finanskent Mahallesi) 3328 ada 4 ve 11 Parsel icerisinde yer
alan 301 adet Ofis ve 50 Adet is Yeri bagimsiz béliimlerin Giinimiiz Ekonomik Kosullarinda Satis ve Kira Degerinin
Belirlenmesi
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BSlim 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER
HAKKINDA GENEL BILGILER

AL Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cavresel Ozellikleri

3LL  Gayrimenkulin Gevresel Ozellikleri

212, Ulagim Baglanhlan

313 lanum

3.2 Gayrimenkuliin Tapu Kayt Bilgileri

1.3 lapu, Plan, roje, Ruhsat, $ema vh.. Dokimanlar

3.4, Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileriile Meveut Dunsmun Uygunlugu

a5 Gayrimenkulin Sen Ug Yilindaki Miilkivel ve Diger Hukuki Degigiklikles (imar Dururm, Karnulagunma igkemleri, vb.)
3.6, Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

3.7. Gayrirnenkuliin imar Duram

371 Gayrimenkul ile ilgili herhang bir yikim karan, cezai tutanak, durdumma karan olup olmadifina iliskin sorgulama
2.7.7  Gayrirmenkuliin Kadasteal Durumunda son 3 yiliger kinde herhangi bir degigiklik olup olmadid) hakkinda goniy
38 Deficriemest yapilan projelerin ilgili meyvzuat uyaninca gerekli tim izinlermm alimip alinmadif, prejesinin hazir ve
onaylanme, ingaata baslanmasi icin yasal gerekliligi olan tim belgalerinin tarm ve dogra olarak mevout olup olmadg
hakkinda bilgr ve projenin gayrimenkul yatinm or takhii portfoyune alinmasma sermaye piyasast hukumler cergevesinde
engel teskil edip etrmedidi hakkinda ginis.

39, Degierlermes yapilan projeler ile ilgil olarak, 29/6/2001 Larih ve 4708 saval Yapi Denetimi |akkinda Kanun uyarinca
denatim yapan yapi denetim kurulusu [ficaret unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
percekleylrdifi denetmler hukkinda bilgs,

3.10.  Fger belirli bir projeye istinaden degerleme yapilyorsa, projeye iliskin detay hilgi ve plankanin ve sz konust

rin [arkh

degierin marnen meveul projeye iligkin olduiuna ve farkh bir progenin uysulanmas durumonda bulunacak o
olabilecegine iliskin agiklama
211 Gayrirnenkule iligkin yagnlrg bir sézkesme olup olmadigina iliskin agiklama
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3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER
3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevresel Ozellikleri

3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:

istanbul ili:

istanbul, Tiirkiye’nin ve bélgesinin en
bliyik metropoli olup hem cografi
hem kdltiirel hem de ekonomik agidan
¢ok onemli bir konumda yer
almaktadir. Asya ve Avrupa'nin
birlesim noktasinda bulunan bu sehir,
tarih boyunca pek ¢ok medeniyetin
merkezi olmus, her dénemde diinyayi
etkileyen gelismelere ev sahipligi
yapmistir. istanbul’un tarihi mirasi,
ekonomik glicli, sosyal yapisi ve
dinamik kultlrel yapisi, sehri essiz
kilmaktadir. istanbul, diinya ¢apinda
bir metropol olarak hem ge¢misteki tarihi mirasi hem de giiniimiiz modern yapilari ile benzersiz bir sehir profili
sunmaktadir. Sehir, konumsal avantajlari, tarihi zenginlikleri, ekonomik glicli, sosyo-kiiltiirel ¢cesitliligi ve demografik
yapisiyla sadece Turkiye’nin degil, kiiresel lcekte de etkili bir merkezdir. Bununla birlikte, hizli kentlesme, altyapi
sorunlari, gd¢ ve sosyal esitsizlik gibi ciddi meydan okumalarla da yiizlesmektedir. istanbul, bu sorunlarla basa ¢ikabilmek
icin sirekli olarak evrim gecirmeye devam etmekte, dinamik yapisini gelecege tasima adina gesitli stratejik adimlar
atmaktadir.

istanbul, Bati Asya ile Dogu Avrupa arasinda képrii gérevi géren stratejik bir konumda yer almaktadir. Bogazici, Marmara
Denizi ve Karadeniz arasinda yer alan sehir, deniz ulasimi agisindan bir merkez olmanin yani sira kara yollari ile de blyk
bir baglanti agina sahiptir. istanbul Bogazi, sadece istanbul icin degil, diinya ticareti icin de biiyiik bir 5neme sahiptir.
istanbul Bogazi, Karadeniz’i Marmara Denizi’ne baglayan, uluslararasi gecislerin saglandigi bir su yoludur. 1936 tarihli
Montrd Bogazlar Sézlesmesi’ne gére, istanbul Bogazi ve Canakkale Bogazi, Tiirkiye'nin egemenliginde olmakla birlikte, bu
su yollari Gizerinden gegen gemilerin uluslararasi denetimi saglanir. istanbul, Bogazlar sayesinde tarihi boyunca énemli bir
ticaret yolu Gzerinde yer almistir. Ayrica, Marmara Denizi'nin glineyinde yer alirken, kuzeydeki Karadeniz’e olan gegisi
saglayan bu bogaz, istanbul’a ayri bir jeopolitik stratejik deger katmaktadir. istanbul, dogal zenginlikler bakimindan da
dnemli bir sehir olup, Prens Adalari gibi dogal alanlari ile dikkat ceker. istanbul’'un dogusunda yer alan bu adalar hem
tarihi yapilari hem de dogal giizellikleriyle hem yerli hem yabanci turistler icin cazibe merkezidir. Ayrica, sehirdeki yesil
alanlar ve ormanlar, sehrin ekolojik dengesinin korunmasina katki saglar. Belgrad Ormani, istanbul’un kuzeyinde yer alan
en bliyik ormanlik alanlardan biridir ve sehir halki icin 6nemli bir doga parkidir.

istanbul’un iklimi, kara iklimi ve deniz iklimi arasinda gegis 6zellikleri gdsterir. Sehirde Akdeniz iklimi’ne yakin ihman bir
iklim hakimdir. Kis aylarinda istanbul, soguk ve yagisl bir ddneme girer. Hava sicakliklari genellikle 5-10°C arasinda
degisirken, zaman zaman sifirin altina diisebilir. istanbul, denize kiyi olmasi nedeniyle, 6zellikle ilik riizgarlar ve nem
nedeniyle kisin daha soguk hissedilebilir. Yaz aylarinda istanbul, sicak ve nemli bir iklime sahip olur. Temmuz ve Agustos
aylarinda sicakliklar 30°C’ye kadar ¢ikabilir, ancak deniz etkisiyle gece sicakliklari daha distik olabilir. Nem orani yiiksek
oldugu igin, istanbul’daki yazlar bunaltici olabilir. istanbul’'un yagis rejimi, yaz aylarinda daha az olmakla birlikte, kis
aylarinda yogun yagis alir. Sehirdeki yagislar genellikle kasim ve mart aylari arasinda yogunlasir.

o
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istanbul’un insai yapisi, tarihsel mirasla ic ice gecmis modern yapilardan olusur. Osmanli imparatorlugu’nun klasik
mimari tarzi, Cumhuriyet dénemi modernizmi ve giiniimiiz yiiksek binalari istanbul’un mimari gesitliligini olusturur.
istanbul’un tarihi yapilari, camiler, saraylar ve konaklar, sehrin siliietini olusturur. Ornegin, Ayasofya, Sultanahmet Camii,
Topkapi Saray! gibi yapilar, sehrin tarihi kimligini temsil eder. Ote yandan, son yillarda yapilan yiiksek binalar,
gdkdelenler ve alisveris merkezleri sehrin modern yiiziinii olusturur. Ozellikle Maslak, Levent ve Umraniye gibi
bélgelerde yogun bir yiiksek yapilasma goériilmektedir. istanbul’daki hizli kentlesme, gecekondu bélgelerinin modern
konutlara dénistirilmesi ve kentsel déniisiim projeleri ile sekillenmistir. Kadikdy, Uskiidar ve Beylikdiizii gibi bélgelerde
yeni konut projeleri ve is merkezleri yikselirken, 6zellikle Taksim, Nisantasi gibi tarihi semtlerde ise restorasyon
¢alismalari ve yenileme projeleri yurutilmektedir.

Tarihi Ozellikler: istanbul, tarih boyunca li¢ biiyiik imparatorlugun baskenti olmustur. Roma imparatorlugu, Bizans
imparatorlugu ve Osmanli imparatorlugu sehirdeki tarihi yapilar, bu uzun gecmisin izlerini tasir ve istanbul’u diinyanin en
dnemli tarihi ve kiiltiirel merkezlerinden biri kilar. Roma ve Bizans Dénemi; MO 7. yiizyilda Antik Yunanhlar tarafindan
kurulan Byzantion adiyla ilk yerlesimin temelleri atilmistir. Roma imparatoru I. Konstantin'in 330 yilinda sehri bagkent
yapmaslyla, sehrin adi Konstantinopolis olarak degistirilmis ve Roma imparatorlugu'nun baskenti haline gelmistir.
1453’te Osmanl imparatorlugu'nun istanbul'u fethetmesiyle birlikte sehir, Konstantinopolis’in yerine istanbul adini almis
ve Osmanli imparatorlugu'nun baskenti olmustur. Bizans ve Osmanli imparatorluklari, istanbul’un mimari, kiiltiirel ve
dini yapisinin sekillenmesinde biiylk rol oynamistir. Ayasofya, Topkapi Sarayi, Stileymaniye Camii gibi yapilar bu
dénemlerin en dnemli 6rneklerindendir. Osmanli Dénemi; 1453’teki fetih, istanbul’'u Osmanl imparatorlugu’nun
baskenti yapmis ve sehrin kiiltiirel ve dini yapisi yeniden sekillenmistir. Osmanli dénemi istanbul’u, Bati ve Dogu'nun
birlesim noktasi olarak farkh kdltirlerin etkilesimde bulundugu, biyik bir sanayi, bilim ve kiiltir merkezi haline gelmistir.
Ozellikle, Ayasofya'nin camiye déniistiriilmesi, Topkapi Sarayi'nin insa edilmesi ve Siileymaniye Camii gibi yapilar,
istanbul'un diinya ¢apinda taninan simgeleri olmustur. 1923’te Cumhuriyet’in ilaniyla birlikte, istanbul, Tiirkiye’nin
kiltdrel, ticari ve finansal baskenti olarak varligini sirdlirmeye devam etmistir. Ancak baskent Ankara’ya tasindigi icin
istanbul’un siyasi rolii degismistir. Bununla birlikte, sehri modernlestirme cabalari, sehrin siliietini déniistiirmis ve hizla
endistrilesme sireci baslamistir.

Ekonomik Ozellikler: istanbul, Tiirkiye’nin ekonomik motoru olmasinin yani sira, diinyanin da énemli ekonomik
merkezlerinden biridir. istanbul’un sahip oldugu dogal limanlar, finansal altyapi, tiretim kapasitesi ve sanayi potansiyeli,
sehri hem yerel hem de uluslararasi diizeyde kritik bir ekonomik merkez yapmaktadir.

Sanayi ve Uretim: istanbul, Tiirkiye’nin sanayi tiretiminin biiyiik bir kismini gerceklestiren sehirlerin basinda gelir.
Sehirdeki organize sanayi bolgeleri (OSB'ler) ve serbest ticaret bolgeleri, biyik ve kiglk 6lgekli isletmelerin faaliyet
gosterdigi alanlardir. istanbul, 6zellikle tekstil, otomotiv, gida, kimya, elektronik, insaat gibi sanayi alanlarinda yiiksek
Uretim kapasitesine sahiptir. Sehirdeki sanayi tesisleri, Tlrkiye'nin ihracatinda biyik rol oynamaktadir.

Finans ve Ticaret: istanbul, Tirkiye’nin finansal merkezi olup, Borsa istanbul (BIST), istanbul Finans Merkezi (iIFM) gibi
yapilarla kiresel finansal piyasalarda yer edinmistir. Tiirkiye Cumhuriyet Merkez Bankasi ve birgok biyik yerli ve yabanci
banka istanbul’da yerlesiktir. Ayrica, istanbul'da bulunan biiyiik alisveris merkezleri, perakende sektorii ve kiigiik
isletmeler, sehri ticaretin merkezine dontstlirmustir.

Turizm: istanbul, tarihi zenginlikleri, kiiltiirel mirasi ve cografi konumu sayesinde diinyanin en ¢ok turist ceken
sehirlerinden biridir. Ayasofya, Sultanahmet Camii, Topkapi Sarayi, Kapaligarsi, Galata Kulesi gibi turistik mekanlar,
istanbul’a olan ilginin baslica nedenlerindendir. Ayrica, sehirdeki modern aligveris merkezleri, liiks oteller ve restoranlar,
istanbul'u sadece kiiltiirel degil ayni zamanda modern bir turizm merkezi de yapmaktadir. istanbul’un turizm sektériine
katkisi, sehre biiylk ekonomik faydalar saglamaktadir.

Sosyo-Kiiltiirel Ozellikler: istanbul, tarihi boyunca farkli etnik gruplara ve dini inanglara ev sahipligi yapmis, bu
cesitliligiyle diinya kiltiiriine 6nemli katkilar saglamistir. Bu ¢ok kiiltiirlii yapisi, istanbul’un sosyal yapisini
sekillendirirken, sehri dinamik ve farkli yasam bicimlerinin kesisim noktasi yapmaktadir.
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Halk Yapisi ve Etnik Cesitlilik: istanbul, cok etnikli yapisi ile dikkat ceker. Turkler, Kiirtler, Araplar, Yunanlilar, Ermeniler,
Cerkesler, Lazlar ve Yahudiler gibi farkli etnik kdkenlere sahip gruplar, istanbul’un sosyal yapisini olusturan énemli
unsurlardir. Sehirde, Hristiyanlk ve islamiyet gibi biiyiik dinlere mensup topluluklarin yani sira, Yahudi, Hindu ve diger
inanclara sahip topluluklar da yasamaktadir. Bu etnik ve dini gesitlilik, istanbul’'u hem kiiltiirel hem de sosyal agidan
zenginlestiren bir faktordiir. istanbul, Tirkiye’nin en biiyiik gd¢ alan sehri olup, kirsal alanlardan gelen gégmenler ve
uluslararasi gég, sehri siirekli olarak yeniden sekillendiren bir dinamik olusturmustur. ic gé¢ nedeniyle istanbul’un niifusu
hizla artmis ve bu da sehirdeki altyapi, egitim, saglik ve diger sosyal hizmetler gibi alanlarda baskilar olusturmustur.

Modernlesme ve Sosyal Sorunlar: istanbul, hizla modernlesen bir sehir olmakla birlikte, bu siire¢ beraberinde bazi sosyal
esitsizlikleri ve sorunlari da getirmistir. Zenginlik ile yoksulluk arasindaki ugurum, gecekondu ve yoksul mahalleler ile liiks
semtler arasindaki derin ugurumlar, istanbul'un en biiyiik sosyal sorunlarindan biridir. Ozellikle sehrin merkezine yakin
olan semtlerde yasayan ylksek gelirli kesim ile uzak semtlerde ve kiyi bolgelerinde yerlesen diistik gelirli siniflar
arasindaki esitsizlik, istanbul’un sosyal yapisini sekillendiren énemli bir unsurdur. Bu esitsizlik, altyapi hizmetlerinden
egitim ve saglik hizmetlerine kadar pek ¢cok alanda kendini gésterir. istanbul'daki hizli ve diizensiz kentlesme, dzellikle
gecekondulasma, ¢evresel sorunlar, trafik sikisikhgl ve yasam standartlarindaki dengesizlikler gibi olgular, sehrin giinltik
yasamini zorlu hale getiren faktorler arasinda yer almaktadir.

Egitim ve Kiiltiirel Altyapi: istanbul, Tiirkiye'nin egitim alanindaki en 6nemli merkezlerinden biridir. Sehirdeki
Universiteler, hem yerli hem yabanci 6grenciler icin &nemli bir egitim firsati sunmaktadir. istanbul Teknik Universitesi
(IT0), Bogazici Universitesi, istanbul Universitesi, Sabanci Universitesi gibi diinya ¢capinda taninan {niversiteler, sehri
sadece bir ticaret ve kiiltiir merkezi degil, ayni zamanda bir egitim merkezi yapmaktadir. Bunun yani sira, istanbul'da
bulunan kiltirel ve sanatsal etkinlikler, tiyatrolar, konserler, sergiler ve festivaller de sehri kiiltirel anlamda
zenginlestirmektedir. istanbul Modern, Pera Miizesi, Sakip Sabanci Miizesi gibi kurumlar, sehre hem yerli hem de
uluslararasi sanatgilarin eserlerini sergileyen dnemli kiiltiirel merkezler kazandirmaktadir.

Kiiltiirel Zenginlik ve Geleneksel Yapi: istanbul’un ¢ok kiiltiirlii yapisi, geleneksel Tiirk kiiltiiriinden, Osmanli
imparatorlugu'nun zengin mirasina, Bizans déneminin etkilerine kadar genis bir kiiltiirel gesitliligi kapsar. Bu kiilturler,
sehri hem tarihsel hem de modern anlamda sekillendiren dnemli unsurlardir. istanbul’da farkli etnik gruplarin geleneksel
mizikleri, danslari, yemekleri, bayramlari ve dini kutlamalari birbirine entegre olmus, sehre 6zgiin bir kiiltirel mozayik
kazandirmistir. Ozellikle istanbul'un yemek kiiltiirii, Osmanli mutfagindan giiniimiize kalan yemeklerin modern
yorumlariyla zenginlesmis, sehrin en belirgin kiltirel 6zelliklerinden biri haline gelmistir.

Niifus: istanbul, Tiirkiye’nin en kalabalik ili olup, niifus agisindan biiyiik bir gesitlilige sahiptir. 2024 verilerine gére
istanbul'un niifusu yaklasik 16 milyon civarindadir ve bu sayi, sehri diinyanin en biiyiik megakentlerinden biri
yapmaktadir. Niifus artisi ve yogun goc, istanbul’'un hem firsatlar hem de zorluklarla dolu dinamiklerini sekillendirir.
istanbul, geng niifus acisindan da dnemli bir sehir olup, bu geng niifus sehri hem dinamik kilmakta hem de cesitli sosyal
sorunlari tetiklemektedir. istanbul'un niifusunun &nemli bir kismi 30 yas altindadir, bu da sehri geng is giicii, egitimli
niifus ve inovasyon potansiyeli agisindan cazip kilmaktadir. Genglerin sehirdeki yasam tarzi, tiiketim aliskanliklari ve
teknoloji kullanimi, istanbul’un sosyal yapisini sekillendiren en énemli unsurlardan biridir. Ancak gen¢ niifusun artan
talepleri, zellikle egitim, barinma ve istihdam gibi alanlarda yeni sosyal sorunlara yol agmaktadir. istanbul, ayni
zamanda uluslararasi goglin merkezi olmustur. Basta Ortadogu, Afrika ve Asya’dan gelen gé¢menler olmak Uzere,
istanbul’a yonelik yabanci gécii her gecen yil artmaktadir. Savaslar, ekonomik zorluklar ve politik baskilardan dolayi
istanbul, gdcmenlerin yeni yasam alani haline gelmistir. Bu durum, sehirdeki etnik gesitliligi artirirken, ayni zamanda
gdcmenlerin entegrasyonu ve sosyal uyum sorunlarini da beraberinde getirmistir. istanbul’un niifus artisi, biyik élciide
ic gdcten kaynaklanmaktadir. Tiirkiye'nin diger illerinden istanbul’a yénelik stirekli gé¢, sehrin niifusunun hizh bir sekilde
artmasina neden olmaktadir. Bu yogun gog, istanbul'un altyapi sistemleri, konut, ulasim, saglik, egitim gibi temel
hizmetler izerinde ciddi baskilar olusturmustur. istanbul’un hizla biiyiiyen niifusu, sehri diinyanin en yogun niifuslu
metropollerinden biri yapmaktadir. 1950'lerden itibaren hizla artan niifus, sehri yerlesim ve sosyal altyapi acisindan daha
karmasik hale getirmistir.
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Kentsel Alanlarda Demografik Farkliliklar: istanbul’daki niifus yogunlugu, sehrin farkl semtlerinde degisiklik gésterir.

Sehir merkezinde ve Bogazici’'ne yakin semtlerdeki yasam daha pahali ve daha uzak ilgelerdeki yasam kosullari genellikle
daha mitevazidir. Zeytinburnu, Bagcilar, Esenler gibi semtler, isci sinifi ve gdgmen niifusunun yogun oldugu bélgelerken,
Nisantasi, Bebek, Etiler gibi bolgelerde daha yliksek gelir gruplarinin yasamaya basladigi, liiks konut projelerinin yaygin
oldugu semtler bulunmaktadir. Bu cografi ve demografik farklar, sehrin sosyal yapisini farkl katmanlara ayirmaktadir.

Ulasim ve Altyapi: istanbul, diinyanin en biiyiik metropollerinden biri olarak ulasim altyapisi agisindan énemli bir
karmasikhga sahiptir. Sehri hem kara hem deniz hem de hava yollari ile birbirine baglayan genis bir ulasim agi bulunur.
istanbul'da kara ulagimi, yogun niifus ve siirekli artan trafik nedeniyle biiyiik bir zorluk teskil etmektedir. istanbul’daki
trafik sikisikhg, glinliik yasami olumsuz etkileyen en 6nemli sorunlardan biridir. Ancak bu sorunu asmak igin istanbul
Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan biiyiik ulagim projeleri yiritiilmektedir. istanbul’daki karayolu altyapisi, otoyollar,
kopriler, viyadiikler ve tinellerle genisletilmistir. Fatih Sultan Mehmet Koprisi, 15 Temmuz Sehitler Koprisi ve Yavuz
Sultan Selim Koprisi gibi kopriler, Asya ile Avrupa arasindaki kara yolunu birbirine baglayan kritik ulasim hatlaridir.
istanbul'da toplu tasima, sehri giinliik olarak gezmek ve calismak icin temel bir ulasim aracidir. Metro, tramvay,
metrobiis, otobis, vapur ve taksiler sehirdeki ulasim agini olusturur. Ozellikle metro ve metrobiis hatlari, istanbul’'un
yogun nifusuna hizmet verebilmek adina sirekli olarak genisletiimektedir. 2013’te faaliyete gecen Marmaray projesi,
istanbul’u hem kara hem deniz hem de demir yolu ile birbirine baglayarak ulagimi daha verimli hale getirmistir.
istanbul'un ulasim altyapisi, sehirdeki gég, yerlesim ve ekonomik hareketliligi destekleyen dnemli bir faktordiir. istanbul,
uluslararasi hava tasimaciliginda da énemli bir aktarmadir. istanbul Havalimani (IGA), diinyanin en biiyiik
havalimanlarindan biri olup hem Tiirkiye'nin hem de Avrupa'nin en islek havalimanlarindan biridir. Havalimani,
istanbul'un uluslararasi baglantilarini giiclendirirken, sehri kiiresel ticaretin ve turizmin merkezi haline getiren bir faktér

olmustur.

Umraniye ilgesi

Umraniye, istanbul iline bagli bir ilce ve
belediyedir. ilgenin yiizélciimii yaklasik 46
km? olup, 2023 yili itibariyla 723.760
niifusa sahiptir. 1987 yilinda Uskiidar'dan
ayrilarak ilce statiisii kazanan Umraniye,
istanbul’un Anadolu Yakasi’nda, hizli
kentlesme ve ekonomik gelisme siireciyle
dikkat ceken bir bolgedir. Cografi olarak
kuzeyde Beykoz, batida Uskiidar,
giineyde UMRANIYE, doguda Sancaktepe
ve kuzeydoguda Cekmekay ilceleriyle
komsudur.

Denize uzak ve yiksek bir arazi Gizerinde

yer alan Umraniye, ge¢miste kiiciik bir kdy konumundayken 1950’li yillarda Karadeniz bolgesinden baslayan gé¢
dalgasiyla hizla biyiimustar. 1970’ler ve 1980’lerde Anadolu’nun kirsal kesimlerinden gelen goclerle niifus artisi devam
etmistir. ilce, 1980’lerin sonunda sanayi ve ticaret alaninda gelisme gostererek konut bolgeleriyle birlikte dengeli bir
yaplya kavusmustur.

Umraniye, bugiin istanbul’'un 6nemli is ve yasam merkezlerinden biridir. Modern konut projeleri, alisveris merkezleri ve
ulasim altyapisiyla dikkat ceker. TEM Otoyolu ve Sile Otoyolu ilceden gecmekte, ayrica Uskiidar—Cekmekdy Metro Hatt
sayesinde kent ici ulasim kolayligi saglanmaktadir.
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ilce toplamda 37 mahalleden olusur ve egitim, kiiltiir, spor alanlarinda gelismis bir yapiya sahiptir. Umraniye’de yer alan
Nezahat Gokyigit Arboretumu (Botanik Bahcesi), yaklasik 32 hektarlik alaniyla kentin 6nemli yesil alanlarindan biridir ve
2002 yilinda halka agilmistir.

Umraniye, giinimiizde hem yasam hem de yatirim agisindan istanbul’un en dinamik ve gelisen bélgelerinden biri olmayi
surdirmektedir.

3.1.2. Ulasim Baglantilar:

Degerleme konusu tasinmazlar; Umraniye ilgesi, Finanskent Mahallesi, Finankent Caddesi, 3328 Ada, 4 ve 11 Parselde
yer almaktadir. Tasinmazlarin bulundugu bélge istanbul Finans Merkezi veya istanbul Uluslararasi Finans Merkezi olarak
bilinmekte olup agirlikh olarak nitelikli ticari alanlari ile ofis ve is yeri alanlarindan olusmaktadir. Bélgenin alt yapisi
tamdir. Tasinmazlara toplu tasima araglari ve 6zel araglar ile ulasim rahatlikla saglanabilmektedir. Bélgede alt yap!
calismalari tamdir. Ana Arterlere Uzaklik;

e 2. Cevre yolu (TEM Otoyolu): Yaklasik 1 kilometre.
e D-100 Karayolu (E-5): Yaklasik 5 kilometre.
e 15 Temmuz Sehitler Képriisii: Yaklasik 7 kilometre.

3.1.3. Tanimt:

3328 Ada 4 Parsel; Ana gayrimenkul, 16.337,10 m? yiizdlglimiine sahip, " 53 Katli Betonarme Ofis ve isyeri ve Arsasi "
vasifli ana gayrimenkul Gizerinde 1 adet blok bulunmaktadir. Degerleme konusu taginmazlar Halk Ofis Kuleleri A Blok
olarak adlandirilan ana gayrimenkulde bulunmaktadir.

3328 Ada 4 Parsel; Ana gayrimenkul, 12.394,57 m? yiizélciimiine sahip, " 41 Katli Betonarme Ofis, Isyeri ve Arsasi " vasifli
ana gayrimenkul Gizerinde 1 adet blok bulunmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlar Halk Ofis Kuleleri B Blok olarak
adlandirilan ana gayrimenkulde bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlar istanbul Finans Merkezi Projesi icinde yer almakta olup proje icerisinde 1,3 milyon m2
ofis ve isyeri alanlari ile yaklasik 2 bin kisilik kongre ve performans merkezi, 26 bin ara¢ kapasiteli otopark imkanlarina
sahiptir. Proje icerisinde ¢cok boyutlu finansal hizmetler, ortak ¢alisma alanlari, toplanti salonlari ve diger sosyal alanlar
calisanlarin tiim ihtiyaclarini karsilamaktadir. Tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede agirlikh olarak yiiksek katli isyeri ve
Ofis amacli kullanilan binalar mevcut olup Bolgenin alt yapisi tam ve ulasim imkanlari 6zel araglar ve toplu tasima
araglariyla kolaylikla saglanmaktadir.
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Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu;

* A Blok projesine goére 7 Bodrum + Zemin + 7 Podyum Kat + 38 Kule Katl olmak Gizere toplam 53 kat olarak insa
edilmistir. Binanin tiimiinde 221 adet “Ofis” ve 40 adet “is Yeri” nitelikli taginmazlar olmak izere toplam 261 adet
bagimsiz bolim bulunmaktadir. A Blok projesine gore toplam 242.387,23 m? alanhdir.

* B Blok projesine gore 7 Bodrum + Zemin + 7 Podyum Kat + 26 Kule Katli olmak lizere toplam 41 katli olarak insa
edilmistir. Binanin tiimiinde 160 adet “Ofis” ve 12 adet “is Yeri” nitelikli tasinmazlar olmak lizere toplam 172 adet
bagimsiz bdlim bulunmaktadir. B blok projesine gore toplam 180.566,70 m? alanlidir.

3.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili iISTANBUL
ilgesi UMRANIYE
Bucagi -

Mabhallesi FINANSKENT
Koyl -

Sokagi -

Mevkii -

Pafta No. -

Ada No. 3328

Parsel No. 4,11
Yuzoélgiimii (3328 Ada, 4 Parsel) 16.337,10 m?
Yuzoélgiimii (3328 Ada, 11 Parsel) 12.394,57 m?
Hisse 1/1

Ana Gayrimenkul Niteligi
(3328 Ada, 4 Parsel)

53 KATLI BETONARME OFIS VE iSYERI VE ARSASI

Ana Gayrimenkul Niteligi
(3328 Ada, 11 Parsel)

41 KATLI BETONARME OFiS, ISYERI VE ARSASI

Bagimsiz B6lim Niteligi

A Blok (3328 Ada, 4 Parsel) 40 Adet “IS YERI”
A Blok (3328 Ada, 4 Parsel) 221 Adet “OFiS”
B Blok (3328 Ada, 11 Parsel) 9 Adet “iS YERI”
B Blok (3328 Ada, 11 Parsel) 9 Adet “OFiS”

Kat / Bagimsiz Bolim No

EK TABLO

Arsa Payi EK TABLO
Malik EK TABLO
Tarihi EK TABLO
Cilt EK TABLO
Sayfa EK TABLO
Yevmiye No EK TABLO
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3328 Ada, 4 Parsel

ARSA ARSA TASINMAZ
PAY PAYDA ID

NITELIK i TARIH YEVMIYE CILT SAHIFE

HALK GAYRIMENKUL
A 1 | Zemin | iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 48 | 4741 81 10000 135455137
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 2 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 48 | 4742 14 10000 135455138
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 3 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 48 | 4743 19 10000 135455139
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 4 | Zemin | IS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 48 | 4744 18 10000 135455140
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 5 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 48 | 4745 12 10000 135455141
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 6 |Zemin | iSYERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025| 13099 | 48 | 4746 17 10000 135455142
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 7 | Zemin | is Yeri YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 48 | 4747 11 10000 135455143
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 8 | Zemin | iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025| 13099 | 48 | 4748 35 10000 135455144
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 9 |Zemin | IS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 49 | 4749 27 10000 135455145
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 10 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025| 13099 | 49 | 4750 49 10000 135455146
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 11 | Zemin | IS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025| 13099 | 49 | 4751 28 10000 135455147
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 12 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 49 | 4752 26 10000 135455148
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 13 | Zemin | iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13099 | 49 | 4753 22 10000 135455149
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 14 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 49 | 4754 26 10000 135455150
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 15 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13099 | 49 | 4755 26 10000 135455151
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 16 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13099 | 49 | 4756 110 10000 135455152
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 17 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 49 | 4757 30 10000 135455153
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A 18 | Zemin | i$ YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025| 13099 | 49 | 4758 98 10000 135455154
SIRKETI

Z )
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A

19

Zemin

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4759

36

10000 135455155

20

Zemin

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4760

196

10000 135455156

21

Zemin

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4761

10000 135455157

22

Zemin

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4762

11

10000 135455158

23

Zemin

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4763

27

10000 135455159

24

Zemin

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4764

10000 135455160

25

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4765

73

10000 135455161

26

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4766

26

10000 135455162

27

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4767

38

10000 135455163

28

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4768

50

10000 135455164

29

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4769

29

10000 135455165

30

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4770

33

10000 135455166

31

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4771

10000 135455167

32

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4772

10000 135455168

33

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4773

19

10000 135455169

34

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4774

10000 135455170

35

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4775

10000 135455171

36

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4776

11

10000 135455172

37

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4777

26

10000 135455173

38

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4778

10

10000 135455174
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A

39

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4779

41

10000 135455175

40

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4780

10

10000 135455176

41

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4781

40

10000 135455177

42

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4782

42

10000 135455178

43

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4783

43

10000 135455179

44

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4784

50

10000 135455180

45

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4785

12

10000 135455181

46

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4786

11

10000 135455182

47

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4787

24

10000 135455183

48

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4788

11

10000 135455184

49

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4789

12

10000 135455185

50

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4790

14

10000 135455186

51

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4791

36

10000 135455187

52

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4792

41

10000 135455188

53

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4793

35

10000 135455189

54

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4794

46

10000 135455190

55

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4795

14

10000 135455191

56

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4796

14

10000 135455192

57

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4797

46

10000 135455193

58

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4798

38

10000 135455194
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A

59

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4799

40

10000 135455195

60

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4800

45

10000 135455196

61

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4801

33

10000 135455197

62

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4802

36

10000 135455198

63

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4803

41

10000 135455199

64

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4804

38

10000 135455200

65

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4805

37

10000 135455201

66

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4806

61

10000 135455202

67

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4807

35

10000 135455203

68

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4808

24

10000 135455204

69

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4809

34

10000 135455205

70

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4810

36

10000 135455206

71

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4811

44

10000 135455207

72

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4812

38

10000 135455208

73

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4813

40

10000 135455209

74

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4814

48

10000 135455210

75

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4815

29

10000 135455211

76

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4816

42

10000 135455212

77

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4817

20

10000 135455213

78

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4818

20

10000 135455214

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa

54 / 68




£

FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

A

79

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4819

38

10000 135455215

80

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4820

37

10000 135455216

81

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4821

61

10000 135455217

82

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4822

35

10000 135455218

83

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4823

24

10000 135455219

84

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4824

34

10000 135455220

85

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4825

36

10000 135455221

86

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4826

44

10000 135455222

87

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4827

38

10000 135455223

88

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4828

40

10000 135455224

89

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4829

51

10000 135455225

90

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4830

29

10000 135455226

91

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4831

42

10000 135455227

92

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4832

41

10000 135455228

93

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4833

38

10000 135455229

94

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4834

37

10000 135455230

95

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4835

61

10000 135455231

96

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4836

35

10000 135455232

97

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4837

24

10000 135455233

98

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4838

34

10000 135455234

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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P

[FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4839

36

10000 135455235

A 100

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4840

24

10000 135455236

A 101

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4841

38

10000 135455237

A 102

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4842

40

10000 135455238

A 103

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4843

34

10000 135455239

A 104

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4844

18

10000 135455240

A 105

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4845

37

10000 135455241

A 106

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4846

18

10000 135455242

A 107

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4847

10000 135455243

A 108

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4848

10

10000 135455244

A 109

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

49

4849

84

10000 135455245

A 110

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4850

15

10000 135455246

A 111

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

49

4851

11

10000 135455247

A 112

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4852

10000 135455248

A 113

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4853

11

10000 135455249

A 114

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4854

10000 135455250

A 115

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4855

10000 135455251

A 116

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4856

10000 135455252

A 117

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4857

10000 135455253

A 118

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4858

10000 135455254

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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P

[FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

A 119

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4859

38

10000 135455255

A 120

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4860

40

10000 135455256

A 121

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4861

39

10000 135455257

A 122

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4862

84

10000 135455258

A 123

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4863

20

10000 135455259

A 124

10

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4864

42

10000 135455260

A 125

10

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4865

44

10000 135455261

A 126

10

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4866

46

10000 135455262

A 127

10

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4867

47

10000 135455263

A 128

11

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4868

42

10000 135455264

A 129

11

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4869

44

10000 135455265

A 130

11

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4870

46

10000 135455266

A 131

11

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4871

47

10000 135455267

A 132

12

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4872

42

10000 135455268

A 133

12

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4873

44

10000 135455269

A 134

12

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4874

46

10000 135455270

A 135

12

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4875

47

10000 135455271

A 136

13

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4876

42

10000 135455272

A 137

13

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4877

44

10000 135455273

A 138

13

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4878

46

10000 135455274

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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P

[FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

A 139

13

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4879

47

10000 135455275

A 140

14

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4880

42

10000 135455276

A 141

14

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4881

44

10000 135455277

A 142

14

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4882

46

10000 135455278

A 143

14

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4883

47

10000 135455279

A | 144

15

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4884

42

10000 135455280

A 145

15

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4885

44

10000 135455281

A 146

15

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4886

46

10000 135455282

A 147

15

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4887

47

10000 135455283

A 148

16

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4888

42

10000 135455284

A 149

16

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4889

44

10000 135455285

A 150

16

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4890

46

10000 135455286

A 151

16

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4891

47

10000 135455287

A 152

17

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4892

19

10000 135455288

A 153

17

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4893

10000 135455289

A 154

17

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4894

32

10000 135455290

A 155

17

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4895

39

10000 135455291

A 156

17

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4896

11

10000 135455292

A 157

17

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4897

10000 135455293

A 158

18

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4898

25

10000 135455294

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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P

[FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

A 159

18

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4899

33

10000 135455295

A 160

18

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4900

35

10000 135455296

A 161

18

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4901

25

10000 135455297

A 162

19

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4902

42

10000 135455298

A 163

19

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4903

44

10000 135455299

A 164

19

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4904

46

10000 135455300

A 165

19

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4905

47

10000 135455301

A 166

20

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4906

42

10000 135455302

A 167

20

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4907

44

10000 135455303

A 168

20

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4908

46

10000 135455304

A 169

20

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4909

47

10000 135455305

A 170

21

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4910

42

10000 135455306

A 171

21

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4911

44

10000 135455307

A 172

21

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4912

46

10000 135455308

A 173

21

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4913

47

10000 135455309

A 174

22

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4914

42

10000 135455310

A 175

22

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4915

44

10000 135455311

A 176

22

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4916

46

10000 135455312

A 177

22

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4917

47

10000 135455313

A 178

23

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4918

42

10000 135455314

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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P

[FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

A 179

23

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4919

44

10000 135455315

A 180

23

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4920

46

10000 135455316

A 181

23

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4921

47

10000 135455317

A 182

24

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4922

42

10000 135455318

A 183

24

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4923

44

10000 135455319

A 184

24

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4924

46

10000 135455320

A 185

24

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4925

47

10000 135455321

A 186

25

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4926

42

10000 135455322

A 187

25

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4927

44

10000 135455323

A 188

25

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4928

46

10000 135455324

A 189

25

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4929

47

10000 135455325

A 190

26

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4930

20

10000 135455326

A 191

26

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4931

33

10000 135455327

A 192

26

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4932

39

10000 135455328

A 193

26

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4933

11

10000 135455329

A 194

26

iS YERI

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4934

10000 135455330

A 195

28

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4935

40

10000 135455331

A 196

28

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4936

44

10000 135455332

A 197

28

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4937

25

10000 135455333

A 198

28

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4938

19

10000 135455334

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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P

[FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

A 199

29

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4939

40

10000 135455335

A 200

29

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4940

44

10000 135455336

A 201

29

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4941

46

10000 135455337

A 202

29

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4942

41

10000 135455338

A 202

29

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4942

41

10000 135455338

A 204

30

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4944

45

10000 135455340

A 205

30

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4945

46

10000 135455341

A 206

30

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4946

47

10000 135455342

A 207

31

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4947

45

10000 135455343

A 208

31

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4948

45

10000 135455344

A 209

31

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

50

4949

46

10000 135455345

A 210

31

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

50

4950

47

10000 135455346

A 211

32

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4951

45

10000 135455347

A 212

32

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4952

45

10000 135455348

A 213

32

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4953

46

10000 135455349

A 214

32

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4954

47

10000 135455350

A 215

33

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4955

45

10000 135455351

A 216

33

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4956

45

10000 135455352

A 217

33

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4957

46

10000 135455353

A 218

33

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4958

47

10000 135455354

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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P

[FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

A 219

34

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4959

45

10000 135455355

A 220

34

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4960

45

10000 135455356

A 221

34

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4961

46

10000 135455357

A 222

34

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4962

47

10000 135455358

A 223

35

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4963

43

10000 135455359

A 224

35

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4964

39

10000 135455360

A 225

35

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4965

40

10000 135455361

A 226

35

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4966

45

10000 135455362

A 227

36

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4967

42

10000 135455363

A 228

36

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4968

39

10000 135455364

A 229

36

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4969

41

10000 135455365

A 230

36

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4970

45

10000 135455366

A 231

37

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4971

45

10000 135455367

A 232

37

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4972

45

10000 135455368

A 233

37

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4973

47

10000 135455369

A 234

37

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4974

48

10000 135455370

A 235

38

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4975

45

10000 135455371

A 236

38

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4976

52

10000 135455372

A 237

38

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4977

47

10000 135455373

A 238

38

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4978

53

10000 135455374

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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P

[FORM

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imﬂ"@“ﬂ
[l

HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinim Ortakg.

A 239

39

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4979

45

10000 135455375

A 240

39

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4980

52

10000 135455376

A 241

39

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4981

47

10000 135455377

A 242

39

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4982

53

10000 135455378

A 243

40

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4983

45

10000 135455379

A | 244

40

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4984

52

10000 135455380

A 245

40

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4985

47

10000 135455381

A 246

40

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4986

53

10000 135455382

A 247

41

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4987

45

10000 135455383

A 248

41

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4988

52

10000 135455384

A 249

41

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETi

19.03.2025

13099

51

4989

47

10000 135455385

A 250

4

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4990

53

10000 135455386

A 251

42

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4991

45

10000 135455387

A 252

42

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4992

52

10000 135455388

A 253

42

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4993

47

10000 135455389

A 254

42

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4994

53

10000 135455390

A 255

43

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4995

45

10000 135455391

A 256

43

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4996

52

10000 135455392

A 257

43

OFis

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4997

47

10000 135455393

A 258

43

OFiS

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI

19.03.2025

13099

51

4998

53

10000 135455394

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa
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HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig...Gelecege Yatinm Ortakig:

[FORM

i v

) j Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imm@wl
[l

G
1R 4

HALK GAYRIMENKUL
A | 259 | 44 | OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 51 | 4999 58 10000 | 135455395
SIRKETi
HALK GAYRIMENKUL
A | 260 | 44 | OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025| 13099 | 51 | 5000 | 101 10000 | 135455396
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
A | 261 | 45 | OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13099 | 51 | 5001 54 10000 | 135455397
SIRKETI

3328 Ada, 11 Parsel

ARSA ARSA TASINMAZ

NITELIK i TARiH YEVMIYE CiLT | SAHIFE i

HALK GAYRIMENKUL
B 1 | ZEMIN | IS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4569 154 10000 | 135454956
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 2 | ZEMIN | OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4570 128 10000 | 135454957
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 4 | ZEMIN | iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4572 87 10000 | 135454959
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 7 | ZEMIN | IS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4575 267 10000 | 135454962
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 8 | ZEMIN | iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4576 176 10000 | 135454963
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 9 1 S YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4577 133 10000 | 135454964
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 11 1 iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4579 23 10000 | 135454966
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 12 1 iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4580 15 10000 | 135454967
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 13 1 iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4581 17 10000 | 135454968
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 14 1 iS YERI YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4582 157 10000 | 135454969
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 16 2 OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4584 60 10000 | 135454971
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 17 2 OFIS YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4585 48 10000 | 135454972
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 18 2 OFIS YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4586 47 10000 | 135454973
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 19 2 OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4587 29 10000 | 135454974
SIRKETI
HALK GAYRIMENKUL
B 20 2 OFIS YATIRIM ORTAKLIGI ANONiM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4588 77 10000 | 135454975
SIRKETI

~—

|
FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 64 / 68 g

il

= =



) j Bu belge 5070 sayili Elektronik Imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imzgjglc nifi/r.
FORM mH‘ﬂ ALKGYO

A Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig...Gelecege Yatinm Ortakig:

HALK GAYRIMENKUL
B 21 2 OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4589 38 10000 | 135454976
SIRKETi

HALK GAYRIMENKUL
B 22 2 OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4590 45 10000 | 135454977
SIRKETI

HALK GAYRIMENKUL
B 23 2 OFis YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 19.03.2025 | 13097 | 47 | 4591 92 10000 | 135454978
SIRKETi

3.3. Tapuy, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar

Degerleme konusu ana tasinmazlarin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Umraniye Belediyesi imar
Mudurligi’nde incelenen paftasindan tespit edilmistir.

Umraniye Belediyesi imar Mudiirligii'nden yazili imar durumu temin edilememistir. Tasinmazlarin TAKBIS kayitlari Web
Tapu sistemi alinmis olup Mimari Proje incelemesi gerek Umraniye Belediyesi imar arsivi gerekse Web Tapu sisteminden
yapilmistir.

Tasinmazlarin Umraniye Belediyesi imar Miidiirliigii Dijital Arsivinde;
A Blok icin 08.06.2014 tarih ve 2014/28902 sayil,
B Blok i¢in 08.06.2014 tarih ve bila sayili mevcut kat irtifakina esas Mimari Projeleri incelenmistir.

Umraniye Belediyesi imar Arsivinde incelenen dokiimanlar icerisinde degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu
bloklara ait Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri bilgileri su sekildedir;

YENIi YAPI RUHSATLARI

s'::g\ ADA | PARSEL | BELGE TURU BELGE NO | BLOK | BELGE TARIHi To:é‘tm::fmflz To'}gggi'(” INSAAT ALANI (m?)
1 (3328 4 \;EUN:‘;( :TPI' 14-28903 A 08.06.2015 261 53 242.387,23 m?

2 (3328 11 \;EUNIL g :TPI' 14-28902 B 08.06.2015 172 41 167.495,39 m?
S;I':)A ADA | PARSEL | BELGE TURU BELGE NO | BLOK | BELGE TARiHi To:é‘:l.';"“:::'{':gflz TOZLSE:');(AT iNSAAT ALANI (m?)
1 [3328| 4 Y:L'J\'LLSEA'?IE 16-27902 A 24.02.2017 261 53 242.387,23 m?

2 (3328 11 YREL';'LLSEA'\%E 14-28903 B 10.06.2015 172 41 167.495,39 m?

3 (3328 11 Y:L'J\'LLSEA'?IE 16-27096 B 24.02.2017 172 41 180.566,70 m?

4 (3328 11 YREL';'LLSEA'\%E 17-27642 B 18.01.2018 172 41 180.566,70 m?
s;:g\ ADA | PARSEL | BELGETURU | BELGE NO | BLOK | BELGE TARIHi TO: (‘Lj?i?n::fmflz TOZLS:'J;(AT iNSAAT ALANI (m?)
1 (3328 4 DE G'ISS':\ELI & 22-1406 A 24.02.2022 261 53 242.387,23 m?

2 3328 11 oE GI|S§I:\£L| & | 1818164 B 23.11.2018 172 41 180.566,70 m?

3 [3328] 11 DE G'ISS':\ELI & | 19-11349 B 22.01.2020 172 41 180.566,70 m?
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SIRA o . . | TOPLAM BAGIMSIZ TOPLAM KAT n 2
NO ADA | PARSEL BELGE TURU BELGE NO | BLOK | BELGE TARIHI BOLUM SAYISI ADEDi INSAAT ALANI (m?)
YAPI KULLANMA 2
1 |3328 4 iZiN BELGESI 24-166356 A 11.09.2024 261 53 242.387,23 m
YAPI KULLANMA N
2 | 3328 11 iZiN BELGESI 24-166352 B 31.12.2024 172 41 180.566,70 m

**3194 sayili kanununun 21. maddesine gore ruhsata aykiri bir durum yoktur. Yeniden ruhsat alimina ihtiyag
bulunmamaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlardan;
3328 Ada, 4 Parselde bulunan A Blok i¢in B Sinifi, 03.08.2023 tarih, Y2434A07B04E4 numarali,

3328 Ada, 11 Parsel bulunan B Blok icin B Sinifi, 03.08.2023 tarih, Y243461E0D015 numaral Enerji Kimlik Belgeleri
bulundugu tespit edilmistir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu
Umraniye Belediyesi imar Midirltgi dijital arsivinde yapilan incelemelere gére;
3328 Ada, 4 Parselde bulunan A Blok’ta 40 adet “is Yeri” ve 221 adet “Ofis” ve 3328 Ada, 11 Parselde bulunan B Blok’ta 9

adet “Is Yeri” ve 9 adet “Ofis” niteligindedir. Degerleme konusu tasinmazlarin Umraniye belediyesi imar miduirliigi
dijital arsivinde incelenen mimari projesi ile mevcut kullanimlari uyumludur.

Degerleme konusu tasinmazlar, Umraniye Belediyesi imar Miidurliigii dijital arsivinde incelenen mimari projeler blok,
kat, konum olarak uyumludur.

3.5. Gayrimenkuliin Son Ug Yilindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (imar Durumu, Kamulastirma islemleri,
vb.)

Mdsteri tarafindan TKGM Portal Sisteminden temin edilen, 06.10.2025 tarihinde ve saat 16:05 itibariyle alinan Tapu
Kaydi bilgileri incelenmistir.

Degerleme konusu tasinmazlardan alinan TAKBIS kayitlarina gére, son (¢ yil icerisinde herhangi bir alim/satim iglemi
gerceklesmemistir. Son (g yillik ddnemde gayrimenkul ile ilgili hukuki durumda bir degisiklik olmamistir. Gayrimenkuliin
incelenen dosyasinda tasinmazlarla ilgili herhangi bir yikim ve durdurma karari olmadigi gérilmustdr.

Tasinmazlara yonelik yapilan incelemeler neticesinde tasinmazlar tasarrufunu olumsuz etkileyecek herhangi bir durum
gorilmemistir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu taginmazlara iliskin tapu ve takyidat bilgileri misteri tarafindan temin edilen 06.10.2025 tarihinde Web
Tapu Sistemi’nden alinmis TAKBIS Belgeleri iizerinden incelenmistir. Degerleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlari
Gzerinde;

3328 Ada, 4 Parselin Beyanlar Hanesinde:
--Yonetim Plani : 12/03/2025 (19.03.2025 tarih, 13099 yevmiye) (Tim tasinmazlar (izerinde musterek)
3328 Ada, 11 Parselin Beyanlar Hanesinde:

--Yénetim Plani : 13/03/2025 (19.03.2025 tarih, 13099 yevmiye) (Tim tasinmazlar Gizerinde musterek)
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3.7. Gayrimenkuliin imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazlarin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Umraniye Kadastro Midiirliigi’nde
incelenen kadastro paftasindan, Umraniye Belediyesi imar Miidiirliigii’nde incelenen imar paftasindan ve T.C. Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Online CBS haritalarindan tespit edilmistir.

Umraniye Belediyesi imar Muduiirligii imar Servisi’nden alinan imar durum bilgilerine gére; degerleme konusu
tasinmazlar olan 3328 ada 4 ve 11 Parselde konumlu, 1/1000 &lcekli istanbul Finans Merkezi 1/1000 &lcekli uygulama
imar planina gore “T3 Ticaret Alani” lejanti igerisinde yer almakta olup E: 2.85 ve H: SERBEST yapilasma kosullarina
sahiptir.

3.7.1 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim karari, cezai tutanak, durdurma karari olup olmadigina iliskin sorgulama

Umraniye Belediyesi imar Midurltgi dijital arsiv dosyasi icerisinde herhangi bir olumsuz evrak bulunmamaktadir.

3.7.2 Gayrimenkuliin Kadastral Durumunda son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik olup olmadigi hakkinda goriis:

Degerleme konusu parselin kadastral durumunda son 3 yil icerisinde herhangi bir degisiklik bulunmamaktadir.

3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinip alinmadigi, projesinin hazir ve
onaylanmis, insaata baslanmasi igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadigi
hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul yatirrm ortakhg portfoyiine alinmasina sermaye piyasasi hiikiimleri
cercevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda gériis.

Tasinmazlar halihazirda Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. portfoyl milkiyetinde yer almaktadir.

Tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 02.01.2019 tarihli resmi gazetede yayinlanan Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I1-48.1.C) Madde 22 uyarinca;

“a) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Alim satim kéari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tiirli gayrimenkuli satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almayi veyasatmayi vaad edebilirler. Su kadar ki miinhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden
olusan portfoyi isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri
gerceklestirebilir. “

“b) Portfoylerine alinacak her tiirli bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat mdlkiyetinin
tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, aligveris
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca
kira geliri elde etme amaciyla kullaniimasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi
kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.”

“c) Portfoylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli Olclde
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu
hususta 30 uncu madde hikimleri sakhdir.” olarak gegmektedir.

Tasinmazin tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut kullanimina uygun olmasi sebebiyle GYO portfoylinde
“Bina” olarak degerlendirilmesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun
uyarinca denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili
olarak gergeklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Tasinmazlar icin diizenlenmis olan yapi ruhsatlari incelendiginde Emlak Konut Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.’nin
kamu kurumu niteliginden kaynakl olarak 3194 sayili imar Kanunu’nun 26. maddesinde gecen “Kamu kurum ve
kuruluslarinca yapilacak veya yaptirilacak yapilara, imar planlarinda o maksada tahsis edilmis olmak, plan ve mevzuata
aykiri olmamak lizere mimari, statik, tesisat ve her tiirlii fenni mesuliyeti bu kamu kurum ve kuruluslarinca (stlenilmesi ve
miilkiyetin belgelenmesi kaydiyla avan projeye gére ruhsat verilir. (Ek ciimleler:29/11/2018-7153/13 md.) Kamu kurum
ve kuruluslarinca insaatin yapimina ve denetimine iliskin hizmet alimi yapilmis ise insaatin yapimina ve denetimine iliskin
her tiirlii fenni mesuliyet kamu kurum ve kurulusu adina danisman firmanin mimar ve miihendislerince listlenilebilir.
Danisman firmanin fenni mesul mimar ve miihendisleri uzmanlik alanlarina gére yapinin, tesisati ve malzemeleri ile
birlikte bu Kanuna ve ilgili diger mevzuata, uygulama imar planina, ruhsata, ruhsat eki etiit ve projelere, standartlara ve
teknik sartnamelere uygun olarak insa edilmesini kamu kurum ve kurulusu adina denetlemekle gérevlidir.” ibaresine
istinaden insaatin yapi denetimine iliskin hizmet alimi gergeklestiriimemis olup, Yapi Denetim Kurulusu’ndan muaftir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detaylh bilgi ve planlarin ve s6z konusu
degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkli bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin
farkh olabilecegine iliskin agiklama

Degerleme konusu tasinmazlar ticari nitelikli olup, degerleme bu vasfa yonelik yapilmistir.

3.11. Gayrimenkule iligkin yapilmis bir s6zlesme olup olmadigina iliskin agiklama

Degerleme konusu parsel tzerinde kat karsihgl yontemi veya hasilat paylasimi modeli ile proje gelistiriimemektedir.
Tasinmazlar igin herhangi bir proje islemiyle iliskin s6zlesme bulunmamaktadir.
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4,18,
4.19.
4.20.

Gayrimenkuliin Bulundugu Balgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Mewoul Fronomik Kosullanin, Gayimenkul Piyasasmn Analizi, Mewant lrendler e Dayanak Veriler
Defrerleme kglemini Olumsuz Yonde Ctkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Gayrimenkuliin Yapisal, Insaat Ozellikleri

Reiksel Degerlemnede Baz Alinan Veriles

Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degorlemede Baz Alinan Yeriler

laymrmasm Deperine Flken Fakidrkr

Deperleme kgleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlanin Kullamima Nedenkeri
Negerlemede Kullamlan Yontemler

Lrnsal Karilay binrna Yaklagim

Gelir Indirgeme Yaklagimi

Maliyet Yaklagirm

Degerleme Calgmasinda Kullanilan YontemAer ve Bu Yontemlbenin Segilmesinin Nodenleri
Uzerinde Praje Geligtiril=n Arsalanin Bos Arazi ve Proje Degeri

Nakit / Gelir Akirnlar Analizi

Maliyet Olusumlan Analizi

Degerlemede Fsas Alinan Satg Ornekleri ve Bunlann Segilme Nedenleri

Kira Defer Analizi ve Kullamlan Veriler

Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Duramuonun Analizi

Boy Aras ve Geligtinilmig Proje Dederi Analizi, Kullamlan Veriler, Varsaymlar ve Sonuglar
Gayrimenkuliin En Etkin ve Verdimli Kullanim Analizi

Miisterek veya Holiinmils Keunlann Degerleme Analizi

Hasilat paylagimi veya kat kargilgh yontemi ile yapilacak projelerde ensal pay oran
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bélgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

istanbul ili, Umraniye ilcesi, Finanskent Mahallesi, 3328 Ada 4 ve 11 Parsel olan Arsa, “53 Katli Betonarme Ofis ve Isyeri
ve Arsas!” ve “41 Katli Betonarme Ofis,isyeri ve Arsasi” vasifli ana tasinmazlardaki bagimsiz béliimlerdir. istanbul Finans
Merkezi Halk Ofis Kuleleri (A ve B Bloklari), Umraniye’de, istanbul Finans Merkezi’nde yer alan, yerli ve yabanci, finansal
ve finansal olmayan kuruluslara kiiresel standartlarda bir ekosisteme ve tim diinya pazarlarina kolay erisim sunan,
Turkiye’nin en stratejik projedir. istanbul’un en énemli lokasyonlarindan birinde konumlanan bu proje, 1,3 milyon m? ofis
alanlari, 100 bin m? alisveris merkezi, yaklasik 2 bin kisilik kongre ve performans merkezi, 30 bin m? 5 yildizlh oteli, 26 bin
arag kapasiteli otoparki ve akilli sehir modeliyle yonetimi ile is dlinyasinin tim ihtiyaglarini karsiliyor. Sehrin en dikkat
¢ekici yapilarindan olan, mimari tasarimi ve estetik gizgileriyle hem yerli hem de yabanci yatirimcilarin ilgisini
cekmektedir. Projenin 6ne cikan dzelliklerinden biri, istanbul’un siluetine katki saglayan ve essiz manzaralar sunan
yiksek kulesidir. Bu kule, panoramik bir istanbul deneyimi yasatirken, ayni zamanda is ve yasam alanlarinin liiksle
bulustugu bir simge haline gelmistir.

Proje, ulasim acisindan oldukca stratejik bir noktada yer almaktadir. TEM Otoyolu’na ve E-5 Karayolu’na olan yakinligi,
istanbul’un her iki yakasina kolayca ulasim imkani saglamaktadir. Ayrica, cevredeki metro hatlari ve toplu tasima
secenekleri, 6zellikle is diinyasi igin istanbul Finans Merkezi Halk Ofis Kulelerini daha cazip hale getirir. Projenin ulasim
kolayligi, burada yasayan veya calisan kisilerin glinlik hayatini biyiik ol¢lide kolaylastirirken, cevredeki ticari ve sosyal
hayati da hareketlendirmektedir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2023 yilinda kiiresel ekonomi hedeflerin tizerinde seyreden enflasyon, siki finansal kosullar, bliylime endiseleri ve
jeopolitik sorunlarin etkisinde kalirken uygulanan farkli makroekonomik politikalarla Glkeler diizeyinde iktisadi faaliyetin
gorinimiinde ayrismalar gozlenmistir. Basta ABD ve Avrupa llkeleri olmak tizere bir¢ok gelismis ekonomide
beklenenden daha uzun siire uygulanan yiiksek politika faizi kiiresel durgunluk endiselerini gindeme getirmistir.
Gelismekte olan Ulkelerin de 6nemli bir kismi s6z konusu sikilasma adimlarina eslik etmistir. Bu slirecte Rusya-Ukrayna
savaslyla zirveye ¢ikan emtia fiyatlari, sikilasan finansal kosullar ve azalan talep ile yeniden tarihsel ortalamalarina
yakinsamistir. Tedarik sorunlarinin azalmasiyla imalat sanayii ve turizm basta olmak tizere hizmet sektérlerinde
toparlanma belirginlesmistir. 2024 yilinin ilk yarisinda iktisadi faaliyet, gelismis ekonomiler icerisinde ABD’nin gorece
glclt performansi, enerji fiyatlarindaki ivme kaybi ve Cin ekonomisinin kismi toparlanmasinin etkisiyle tlimh seyretmistir.
Ancak, kiresel 6lgekte direncini koruyan enflasyona yonelik uygulanan siki para politikalari nedeniyle iktisadi faaliyette
Ulkeler arasindaki ayrisma devam etmistir.

Avro Bolgesinde imalat sanayii gorinimuntn yilin ilk yarisinda yavaslamaya isaret etmesi, Avrupa Merkez Bankasinin
uzun bir aradan sonra Haziran 2024 itibariyla politika faizini indirmesine yol agmistir. ABD Merkez Bankasi ise faiz
indirimleri konusunda daha temkinli bir durus sergilemektedir. ABD ekonomisinde toparlanma devam ederken Avro
Bolgesi hizmet faaliyetleri dnciligiinde gorece pozitif bir goriinim kaydetmistir. Diger taraftan Cin ekonomisi, canlanan
ic tiketim ve kiresel talep sayesinde artan ihracati bir miktar toparlansa da gorece zayif bir bliyime performansi
sergilemektedir. Finansal kosullardaki siki durus devam etmesine ragmen, 2024 yilinin Gi¢clinci ¢ceyregi itibariyla kiresel
iktisadi faaliyet halen ihmli bir gériinim arz etmektedir. Gelismis ekonomilerde uzun siireye yayilan siki para politikalari
iktisadi yavaslamanin bu llke grubunda daha fazla hissedilmesine yol agmaktadir. Hane halki tliketiminin ve yatirmlarin
azalmasi gelismis ekonomilerde yavaslamaya yol agmistir. Kiiresel diizeyde enflasyonla miicadelede belirli kazanimlar
saglanmakla birlikte fiyat artislarindaki diists slireci beklenenden yavas seyretmektedir. Yiksek seviyelerinden
gerilemesine ragmen ABD enflasyonunun politika yapicilarinin 6ngérdigi patikayla tam uyumlu seyretmemesi, faiz
indirimlerini 6telemektedir. Manset enflasyonun beklentilere daha uyumlu bir gériiniim izledigi Avro Bolgesi ve diger

gelismis ekonomiler, parasal gevseme dénguisi acisindan ABD'nin 6niinde yer almaktadir. Bircok gelismekte olan Glke
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merkez bankalari ise dissal riskler nedeniyle, politika faiz oranlarini diisirme konusunda temkinli davranmaya devam
etmektedir.

Kiresel makroekonomik gelismelere paralel olarak, 2023 yilinda ylizde 3,3 oraninda bliyliyen diinya ekonomisinin
Uluslararasi Para Fonu (IMF) tahminlerine gére 2024 yilinda yiizde 3,2 oraninda biylimesi, 2025 yilinda istikrarli
goriinimiini koruyarak ylzde 3,3 oraninda bliyliime kaydetmesi beklenmektedir. 2023 yilinda ylizde 1,7 oraninda
blyliyen gelismis tlke grubunun ise 2024 ve 2025 yillarinda sirasiyla ylizde 1,7 ve yizde 1,8 oranlarinda blylimesi
beklenmektedir. Tirkiye'nin 6nemli ticaret ortagi olan Avro Bélgesinin 2024 ve 2025 yillarinda sirasiyla ytzde 0,9 ve 1,5
oraninda, Avrupa’nin lokomotif ekonomilerinden Almanya’nin ise ylizde 0,2 ve 1,3 oraninda bilylmesi 6ngorilmektedir.
Birlesik Krallik’in sirasiyla yiizde 0,7 ve 1,5 oraninda bilyiimesi beklenirken Japonya’nin yiizde 0,7 ve 1,0 oraninda
blyliyecegi tahmin edilmektedir. ABD’nin ise 2024 yilinda yiizde 2,6 oraninda biylimesi 6ngorilmekteyken 2025 yilinda
ylzde 1,9 oraninda bliyliyecegi tahmin edilmektedir.

2023 yilinda yiizde 4,4 biiyliyen gelismekte olan llkelerin 2024 ve 2025 yillarinda IMF tahminlerine gore yizde 4,3
oranlarinda bliyimesi beklenmektedir. Gelismekte olan llkeler arasinda dncli konumda olan Cin’in 2024 ve 2025
yillarinda sirasiyla yiizde 5,0 ve 4,5 oraninda, Hindistan’in ise ylizde 7,0 ve 6,5 oraninda blylimesi 6ngoriilmektedir. Cin
ekonomisi son donemlerde artan tesvikler, iyilesen tiiketici gliveni ve glcli dis talepten olumlu etkilenmis ve
beklentilere yakin bir performans sergilemistir. Ancak gayrimenkul sektori gibi devam eden yapisal sorunlar ve olasi
ticaret gerilimleri Cin ekonomisinde baski unsuru olmaktadir. Diger taraftan, siiregelen Rusya-Ukrayna savasinin
Avrupa’ya, Gazze’de yasanan savasin ise Orta Dogu’ya yayilma ihtimali kiiresel biiyiime Uzerinde ilave baski
olusturmaktadir. Oniimiizdeki ddnemde enflasyon oranlarinin istenilen seviyelere yaklasmasi ve verilerin iktisadi
faaliyetteki yavaslamaya daha gticlii bir sekilde isaret etmesi nedeniyle kiiresel finansal kosullarda ihmli gevseme
olabilecegi degerlendirilmektedir. Jeopolitik sorunlar, baslica tlkelerde secim donemiyle iliskili politik belirsizlikler, eneriji
ve gida piyasalarindaki olasi dalgalanmalar ile finansal sikilasmanin azaltilmasina yonelik kararlarin takvimi ve boyutu,
Glkelerin blylime performanslari Gzerinde etkili olmaya devam edecektir.

Kiresel ekonomik aktivitedeki egilim 2024 yilinda bir dnceki yila benzer sekilde ihmli seyrederken, diinya ticaret
hacminde belirgin bir toparlanma 6ngoériilmektedir. 2024 yilinda mal ve hizmet ticaret hacminin kiresel diizeyde yizde
3,1, gelismis Ulkelerde yiizde 2,5, yiikselen ve gelismekte olan ekonomilerde ise ylzde 4,2 oraninda artis kaydedecegi
tahmin edilmektedir. 2025 yilinda ise kiiresel mal ve hizmet ticaretindeki artis hizinin ivme kazanarak yiizde 3,4 olmasi
beklenmektedir. Bu donemde mal ve hizmet ticaretinin gelismis tlkelerde ylizde 2,8, ylikselen ve gelismekte olan
ekonomilerde ise ylizde 4,5 oraninda artacagi tahmin edilmektedir.

Son iki yilda sikilasan finansal kosullara ragmen kiiresel enflasyon, agirlikli olarak hizmet fiyatlari kaynakli direncli bir
gorinim arz etmektedir. Zayiflayan talep kosullari, manset enflasyondaki diislist desteklese de ¢ekirdek enflasyon
bircok ekonomide yiiksek seyretmekte ve manset enflasyonun tarihsel ortalamasina yakinsamasini gliglestirmektedir. Bu
dogrultuda, merkez bankalari cogunlukla yiiksek politika faizi seviyesini korumayi tercih etmistir. Mayis 2024’ten itibaren
ise bazi gelismis ve gelismekte olan llke merkez bankalarinin ve Haziran 2024’te Avrupa Merkez Bankasinin politika
faizlerinde indirime gittigi gézlenmistir. Yakin doénemde Cin, parasal gevseme amagli ilimli faiz indirimine giderken
Japonya ise politika faizini artirmistir. Halihazirda devam eden finansal sikilik dogrultusunda kiiresel enflasyonun bir
onceki yila gore asag1 yonli olmasi tahmin edilmektedir. Kiiresel enflasyonun ise 2024 ve 2025 yillarinda sirasiyla
ortalama ylizde 5,9 ve 4,4 oraninda gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

Oniimiizdeki ddnemde, jeopolitik gerilimlerin ve pek ¢ok lilkedeki secimler sonrasina ydnelik politika belirsizliklerinin,
kiresel ticarette korumacilik egilimlerini ve tedarik zincirlerinde bozulmalari besleme olasiligi halen devam etmektedir.
Ayrica, finansal kosullarda sikilasmanin seyri ve beklenen gevseme dongusiiniin takvimi, kiiresel risk istahi ve gelismekte
olan llkelere yonelik sermaye akimlari izerinde belirleyici olacaktir. Son olarak, iklim degisikligine bagl kurakhk gibi
dogal afetlerin sikliginin artmasi ve boyutlarinin biylimesi kiiresel enflasyon beklentilerinde arz yonlii bozulmalara
neden olabilecektir.
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Turrkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Blylime Kiresel diizeyde devam eden enflasyonla miicadeleye yénelik politikalarin neden oldugu zayif dis talep kosullar
ve Orta Dogu’da yasanan savas basta olmak lzere jeopolitik gerilimler ile 11 ilimizi etkileyen deprem felaketi, Tiirkiye
ekonomisinin 2023 yilinda karsi karsiya kaldigi 6nemli zorluklar olmustur. Deprem felaketinin yol actigl hasarin
bliylklGgine ragmen ekonomik bliyiimenin ivme kaybetmemesinde deprem bdlgesinde iktisadi faaliyeti canlandirmak
amaciyla uygulanan tedbirler ve yiritilen yeniden yapilanma faaliyetleri etkili olmustur. 2023 yili boyunca ekonomideki
Uretkenligi artiran makine ve techizat yatirimlari ile kapasite kullanim oranlarinda artis saglanmasi ve yilin ikinci yarisinda
dezenflasyon sirecinin teminine yonelik baslatilan siki para ve maliye politikasi uygulamalariyla yil sonuna dogru 6zel
tiketimin ivme kaybetmesiyle bliyime kompozisyonunda strdirulebilir bilesenlerin katkisi artmistir.

Boylelikle, Tirkiye ekonomisi 2023 yilinda kiresel, bolgesel ve ulusal dlizeyde yasanan pek ¢ok olumsuz gelismeye
ragmen glgli gériinimind korumus ve yilin tamaminda yizde 5,1 oraninda bliylime kaydetmistir. 2023 yilinda iktisadi
faaliyet kollarina gére milli gelir incelendiginde, yil genelinde insaat dahil hizmetler sektori milli gelir bliylimesine en
fazla katki saglayan uretim sektori olmaya devam etmistir. 2023 yilinin tamaminda insaat dahil hizmetler sektéri ve
sanayi siraslyla ylzde 5,4 ve ylzde 1,7 oranlarinda katma deger artisi sergilemis olup bu sektorlerin blylimeye katkilari
ise sirasiyla 3,5 puan ve 0,3 puan olmustur. Ayrica, son bes yildir daralma gosteren insaat sektorii bu donemde, deprem
bolgesindeki yeniden yapilanma faaliyetlerinin de etkisiyle ylizde 7,2 oraninda glicli bir biyime kaydetmistir. Diger
taraftan, tarim sektori yil genelinde ylzde 0,2 oraninda sinirli diizeyde artarak milli gelire katki saglayamamistir.

Turkiye ekonomisi 2023 yilinin ilk yarisinda yasanan deprem felaketine ragmen yillik bazda yilizde 4,6 oraninda
bliylyerek nispeten iimli bir performans sergilemistir. Bu donemde ivme kaybetmekle birlikte hizmetler sektéri milli
gelir bliyiimesinin temel sirikleyicisi olurken sanayi sektori ise Subat depremleri ve zayif seyreden dis talebe bagl
olarak milli geliri daraltici yonde etkide bulunmustur. Hizmetler sekt6ri yilin ilk yarisinda bir dnceki yilin ayni dénemine
gore ylizde 5,4 oraninda bliyime kaydederken sanayi sektorii ayni donemde ylizde 1,0 oraninda kiiclilmistiir. Bahse
konu donemde ticaret, ulastirma ve konaklama hizmetleri ile finans ve sigorta faaliyetleri ise sirasiyla yizde 10,4
oraninda ve yizde 10,9 oraninda biiylyerek iktisadi faaliyete 6nemli katki sunmaya devam etmistir. Tarim sektori ise
ylzde 1,5 oraninda kiiglilerek milli gelir bliyiimesine katki saglayamamustir.

2023 yilinin ikinci yarisinda ise milli gelir katma deger biyimesi, yuzde 5,6 seviyesinde gercekleserek iktisadi faaliyetteki
canhligin ivme kazanarak siirdiigiinii géstermistir. insaat dahil hizmetler sektérii hafif ivme kaybetmesine karsin yiizde
5,3 oraninda biylme kaydederek {iretim yoniinden iktisadi faaliyetin bu dénemde de hizmetler sektori 6nciliginde
gliclini koruduguna isaret etmistir. Sanayi sektori ise glicli sekilde toparlanarak yiizde 4,3 oraninda blyiime kaydetmis
olup milli gelire ylzde 0,8 puan pozitif katkida bulunmustur. Boylelikle, hizmetler sektori ivme kaybederken sanayi
sektérinin hafif toparlanmasi uygulanan dezenflasyonist politikalarin etkili oldugunu ve ekonomik aktivitedeki
dengelenmenin basladigini teyit etmistir. Ayrica, bu donemde insaat sektori blylmesi hiz kazanarak ylizde 8,4 oraninda
artis kaydetmis olup deprem bdlgesinde yiritilen yeniden yapilanma g¢alismalarinin etkisini ortaya koymustur. Tarim
sektori bu donemde yiizde 0,7 oraninda artis kaydederek biiyiimeye sinirl katki sunmustur.

2024 yihnin ilk ceyreginde GSYH artis hizi yiizde 5,3 oraninda gerceklesmis olup iktisadi faaliyetteki canli seyrin strdig
gozlenmistir. Milli gelir Gretim yoniinden degerlendirildiginde, insaat dahil hizmetler sektori artan kamu harcamalarinin
etkisiyle ylizde 5,4 oraninda artis kaydederek blylimenin arkasindaki itici glic olmaya devam etmistir. Bununla birlikte,
ihmli bir sekilde toparlanma kaydeden dis talep sayesinde sanayi katma degeri bir dnceki yilin ayni dénemine gore yilizde
4,2 oraninda artarak ivme kazanmistir. Tarim sektori de bu dénemde yiizde 4,9 oraninda biyliyerek son yillarin en
ylksek artis oranini kaydetmistir.

2024 yihnin ikinci geyreginde ise Tirkiye ekonomisi yiizde 2,5 oraninda ihmli bir bllylime kaydetmistir. Bu donemde
sanayi katma degeri ylizde 1,8 oraninda kiigilerek biyimeye ylizde 0,4 puan daraltici etkide bulunurken, hizmetler
katma degeri ylizde 2,5 oraninda artarak biylimeye 1,6 puan pozitif katkida bulunmustur. Tarim sektori ise ylizde 3,7’lik
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katma deger artisi sergileyerek dnemli bir bliylime orani kaydetmistir. Boylece, 2024 yili ilk yarisindaki ekonomik biiyiime
ylzde 3,8 oraninda gerceklesmistir.

2023 yili ilk yarisinda TUFE yillik enflasyonu enerji grubunda daha belirgin olmak lizere baz etkisiyle yavaslama egilimine
girmis ve haziran ayinda yltzde 38,2 olarak gerceklesmistir. Bu donemde, Mayis ayindan itibaren dogal gazda uygulanan
ilave stibvansiyon, enerji fiyatlarini belirgin bir sekilde dislirtirken gorece istikrarl seyreden doviz kuru, gida ve temel
mal fiyatlarindaki ilimli gériinimi desteklemistir. Diger taraftan, licret gelismeleri ve fiyat katiliklari hizmet
enflasyonunun yiiksek seyrini sirdlirmesine neden olmustur. Toplam talep kosullari yilin ikinci yarisinda ivme
kaybetmekle birlikte, enflasyonist diizeyde seyretmeye devam etmistir. Bununla birlikte kalici dezenflasyon siirecinin
temini icin gecis donemi gereklilikleri ve deprem nedeniyle ortaya c¢ikan ek finansman ihtiyacinin saglanmasi icin alinan
kararlar TUFE yillik artis oranina ivme kazandirmistir. Bu dogrultuda, uygulanan vergi ayarlamalari ve licret artislari ile
kurlarda gézlenen yukari yonlii seyrin enflasyona etkisiyle 2023 yili sonunda TUFE yillik artis orani yiizde 64,8 olarak
gerceklesmistir.

2024 yili Ocak-Agustos déneminde birikimli TUFE artis orani yiizde 31,9 olarak kaydedilmistir. TUFE artis orani, biyiik
Olclide dogal gaz siibvansiyonunun katkisiyla olusan baz etkisi kaynakl yikselisini sirdirmiis ve mayis ayi itibariyla ylzde
75,5 ile zirve noktasini gormustiir. Haziran ayindan itibaren ise dezenflasyon siireci baslamis olup TUFE yillik artis orani
2024 yili Temmuz ayi itibariyla yiizde 61,8, Agustos ayi itibariyla ise yiizde 52,0 olarak kaydedilmistir. TUFE yillik artis
oraninin yil sonunda yiizde 41,5 seviyesine gerileyecegi 6ngorilmektedir.

2024 yihnin ilk yedi ayinda ihracat bir dnceki yilin ayni dénemine gore ylzde 4,1 oraninda artarak 148,7 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmistir. Bu gelismede ihracat birim degerindeki diistise ragmen dis talep ve kiiresel mal ticaretindeki
gorece olumlu seyir sonrasinda reel ihracatta yasanan artis belirleyici olmustur. 2024 yili ihracatinin yiizde 3,3 oraninda
artarak 264 milyar dolar seviyesinde gerceklesmesi tahmin edilmektedir. 2024 yilinin ilk yedi ayinda ithalat bir 6nceki
yilin ayni dénemine gore ylizde 8,3 oraninda azalarak 198,7 milyar dolar seviyesinde gergeklesmistir. 2024 yil genelinde
ithalatin ylzde 4,7 oraninda azalarak 345 milyar dolar seviyesine gerileyecegi tahmin edilmektedir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yénde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yénde etkileyen ve sinirlayan herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

Yapi tarzi Betonarme ¥ Celik v Ylgmal_ Prefabrik!
insaat Nizami Ayrik Nizam Giivenlik Var ¥ Yok [
Yapim yil 2015 Otopark Var ¥ Yok [
Elektrik Sebeke Yiizme Havuzu Var [ Yok I

Su Sebeke Asansor Var [* Yok [
Kanalizasyon Sebeke Yangin Merdiveni |Var ¥ Yok I
Dogalgaz Sebeke Dis Cephe Kompozit cam giydirme

Su Deposu-Hid. Sebeke Cati Tipi Teras ¢ati

Yangin Tesisati Var Jenerator Var Yok |

BAGIMSIZ BOLUM OZELLIKLERI
A Blokta bulunana Bagimsiz Boliimler
*Degerleme konusu tasinmazlar, A blokta konumlu olup 221 adet “Ofis” ve 40 adet “is Yeri” nitelikli tasinmazlar olmak

Uzere toplam 261 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlar projesine gore toplam
126.590,00 m? alanhdr.
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B Blokta Bulunan Bagimsiz Boliimler

alanhdir.

BLOK NO

PROJE BRUT BAGIMSIZ BOLUM VE TAHSiS ALANLARI TABLOSU

3328 Ada, 4 Parsel (A Blok)

YASAL NiTELIK

*Degerleme konusu tasinmazlar, B blokta konumlu olup 9 adet “Ofis” ve 9 adet “is Yeri” nitelikli tasinmazlar olmak lizere
toplam 18 adet bagimsiz bolimden olusmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlar projesine gore toplam 9.717,61m?

MEVCUT KULLANIM NiTELIGi

BRUT ALAN (m?)

A 1 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 1.047,09 m?
A 2 Zemin iS YERI iS YERI 106,18 m?
A 3 Zemin iS YERI iS YERI 141,60 m?
A 4 Zemin iS YERI iS YERI 135,69 m?
A 5 Zemin iS YERI iS YERI 89,56 m?
A 6 Zemin iS YERI iS YERI 126,89 m?
A 7 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,68 m?
A 8 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 451,09 m?
A 9 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 352,53 m?
A 10 Zemin iS YERI iS YERI 374,34 m?
A 11 Zemin iS YERI iS YERI 215,05 m?
A 12 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m?
A 13 Zemin iS YERI iS YERI 167,18 m?
A 14 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m?
A 15 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m?
A 16 Zemin iS YERI iS YERI 871,28 m?
A 17 Zemin iS YERI iS YERI 230,57 m?
A 18 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 1.273,93 m?
A 19 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 470,07 m?
A 20 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 2.544,85 m?
A 21 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 97,60 m?
A 22 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 143,38 m?
A 23 Zemin iS YERI iS YERI 202,96 m?
A 24 Zemin OFiS OFiS 86,30 m?
A 25 1 iS YERI iS YERI 553,61 m?
A 26 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 335,76 m?
A 27 1 iS YERI iS YERI 288,65 m?
A 28 1 iS YERI iS YERI 380,14 m?
A 29 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 372,02 m?
A 30 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 434,29 m?
A 31 2 OFis OFis 93,05 m?
A 32 2 OFiS OFis 114,71 m?
A 33 2 OFiS OFis 251,82 m?
A 34 2 OFiS OFisS 114,76 m?
A 35 2 OFiS OFisS 99,53 m?
A 36 2 OFiS OFisS 141,26 m?
A 37 2 OFiS OFisS 343,80 m?
A 38 2 OFiS OFisS 131,18 m?
A 39 2 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 530,91 m?
A 40 2 OFiS OFis 126,32 m?
A 41 2 OFiS OFisS 524,24 m?
A 42 2 OFiS OFiS

A 43 2 OFiS OFisS

A 44 2 OFiS OFiS
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A 45 3 OFiS OFiS 159,23 m?
A 46 3 OFiS OFiS 144,19 m?
A 47 3 OFiS OFiS 315,44 m?
A 48 3 OFiS OFiS 143,17 m?
A 49 3 OFiS OFiS 160,27 m?
A 50 3 OFiS OFiS 188,04 m?
A 51 3 OFiS OFiS 466,47 m?
A 52 3 OFiS OFiS 529,56 m?
A 53 3 OFiS OFiS 449,42 m?
A 54 3 OFiS OFiS 594,16 m?
A 55 3 OFiS OFiS 182,91 m?
A 56 3 OFiS OFiS 182,63 m?
A 57 3 OFiS OFiS 601,15 m?
A 58 3 OFiS OFiS 496,84 m?
A 59 3 OFiS OFiS 518,12 m?
A 60 3 OFiS OFiS 582,43 m?
A 61 3 OFiS OFiS 424,10 m?
A 62 3 OFiS OFiS 469,21 m?
A 63 4 OFiS OFiS 528,42 m?
A 64 4 OFiS OFiS 494,77 m?
A 65 4 OFiS OFiS 481,96 m?
A 66 4 OFiS OFiS 789,10 m?
A 67 4 OFiS OFiS 455,78 m?
A 68 4 OFiS OFiS 311,70 m?
A 69 4 OFiS OFiS 440,22 m?
A 70 4 OFiS OFiS 464,59 m?
A 71 4 OFis OFis 564,95 m?
A 72 4 OFis OFis 495,89 m?
A 73 4 OFiS OFiS 517,27 m?
A 74 4 OFis OFis 621,75 m?
A 75 4 OFis OFis 375,06 m?
A 76 4 OFis OFis 549,83 m?
A 77 5 OFiS OFiS 264,21 m?
A 78 5 OFiS OFiS 264,21 m?
A 79 5 OFiS OFiS 494,77 m?
A 80 5 OFiS OFiS 481,96 m?
A 81 5 OFiS OFiS 789,10 m?
A 82 5 OFiS OFiS 455,78 m?
A 83 5 OFis OFis 311,70 m?
A 84 5 OFiS OFiS 440,22 m?
A 85 5 OFis OFis 464,59 m?
A 86 5 OFis OFis 564,95 m?
A 87 5 OFis OFis 495,89 m?
A 88 5 OFiS OFis 517,27 m?
A 89 5 OFiS OFisS 666,87 m?
A 90 5 OFiS OFisS 375,06 m?
A 91 5 OFiS OFisS 549,83 m?
A 92 6 OFiS OFisS 528,42 m?
A 93 6 OFiS OFisS 494,77 m?
A 94 6 OFiS OFisS 481,96 m?
A 95 6 OFiS OFis 789,10 m?
A 96 6 OFiS OFiS 455,78 m?
A 97 6 OFiS OFiS 311,70 m?
A 98 6 OFiS OFiS 440,22 m?
A 99 6 OFiS OFiS 464,59 m?
2
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A 100 6 OFiS OFiS 316,27 m?
A 101 6 OFiS OFiS 495,89 m?
A 102 6 OFiS OFiS 517,20 m?
A 103 6 OFiS OFiS 445,13 m?
A 104 7 OFiS OFiS 239,36 m?
A 105 7 OFiS OFiS 486,14 m?
A 106 7 OFiS OFiS 238,44 m?
A 107 7 OFiS OFiS 83,75 m?
A 108 7 OFiS OFiS 126,82 m?
A 109 7 OFiS OFiS 1.087,93 m?
A 110 7 OFiS OFiS 191,05 m?
A 111 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,61 m?
A 112 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 118,74 m?
A 113 7 OFiS OFiS 138,30 m?
A 114 7 OFiS OFiS 81,72 m?
A 115 7 OFiS OFiS 67,34 m?
A 116 7 OFis OFis 99,10 m?
A 117 7 OFiS OFiS 38,77 m?
A 118 7 OFis OFis 96,03 m?
A 119 7 OFiS OFiS 494,20 m?
A 120 7 OFiS OFiS 521,28 m?
A 121 8 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 510,43 m?
A 122 8 OFiS OFiS 1.092,44 m?
A 123 8 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 264,93 m?
A 124 10 OFiS OFiS 539,53 m?
A 125 10 OFiS OFiS 572,63 m?
A 126 10 OFis OFis 596,13 m?
A 127 10 OFiS OFiS 604,48 m?
A 128 11 OFis OFiS 539,53 m?
A 129 11 OFiS OFiS 572,63 m?
A 130 11 OFis OFis 596,13 m?
A 131 11 OFiS OFiS 604,48 m?
A 132 12 OFiS OFiS 539,53 m?
A 133 12 OFiS OFiS 572,63 m?
A 134 12 OFiS OFiS 596,13 m?
A 135 12 OFiS OFiS 604,48 m?
A 136 13 OFiS OFiS 539,53 m?
A 137 13 OFiS OFiS 572,63 m?
A 138 13 OFis OFis 596,13 m?
A 139 13 OFis OFis 604,48 m?
A 140 14 OFis OFis 539,53 m?
A 141 14 OFiS OFiS 572,63 m?
A 142 14 OFis OFis 596,13 m?
A 143 14 OFiS OFis 604,48 m?
A 144 15 OFiS OFiS 539,53 m2
A 145 15 OFiS OFiS 572,63 m2
A 146 15 OFiS OFiS 596,13 m2
A 147 15 OFiS OFiS 604,48 m?
A 148 16 OFiS OFiS 539,53 m2
A 149 16 OFiS OFiS 572,63 m2
A 150 16 OFiS OFis 596,13 m?
A 151 16 OFiS OFiS 604,48 m?
A 152 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 240,53 m?
A 153 17 OFiS OFiS 37,71 m?
A 154 17 OFiS OFiS 417,04 m?
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A 155 17 OFiS OFiS 503,01 m?
A 156 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 m?
A 157 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 m?
A 158 18 OFiS OFiS 326,57 m?
A 159 18 OFiS OFiS 431,84 m?
A 160 18 OFiS OFiS 450,75 m?
A 161 18 OFiS OFiS 326,48 m?
A 162 19 OFiS OFiS 539,53 m?
A 163 19 OFiS OFiS 572,63 m?
A 164 19 OFiS OFiS 596,13 m?
A 165 19 OFiS OFiS 604,48 m?
A 166 20 OFiS OFiS 539,53 m?
A 167 20 OFiS OFiS 572,63 m?
A 168 20 OFiS OFiS 596,13 m?
A 169 20 OFiS OFiS 604,48 m?
A 170 21 OFiS OFiS 539,53 m?
A 171 21 OFiS OFiS 572,63 m?
A 172 21 OFis OFis 596,13 m?
A 173 21 OFiS OFiS 604,48 m?
A 174 22 OFis OFis 539,53 m?
A 175 22 OFiS OFiS 572,63 m?
A 176 22 OFiS OFiS 596,13 m?
A 177 22 OFiS OFiS 604,48 m?
A 178 23 OFiS OFiS 539,53 m?
A 179 23 OFiS OFiS 572,63 m?
A 180 23 OFiS OFiS 596,13 m?
A 181 23 OFiS OFiS 604,48 m?
A 182 24 OFis OFiS 539,53 m?
A 183 24 OFiS OFiS 572,63 m?
A 184 24 OFis OFis 596,13 m?
A 185 24 OFiS OFiS 604,48 m?
A 186 25 OFis OFis 539,53 m?
A 187 25 OFiS OFiS 572,63 m?
A 188 25 OFiS OFiS 596,13 m?
A 189 25 OFiS OFiS 604,48 m?
A 190 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 265,28 m?
A 191 26 OFiS OFiS 434,50 m?
A 192 26 OFiS OFiS 506,28 m?
A 193 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 m?
A 194 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 m?
A 195 28 OFis OFis 524,06 m?
A 196 28 OFis OFis 574,36 m?
A 197 28 OFis OFis 326,03 m?
A 198 28 OFiS OFis 243,87 m?
A 199 29 OFiS OFisS 523,86 m?
A 200 29 OFiS OFisS 576,15 m?
A 201 29 OFiS OFisS 603,22 m?
A 202 29 OFiS OFisS 536,45 m?
A 202 29 OFiS OFisS 580,86 m?
A 204 30 OFiS OFisS 578,02 m?
A 205 30 OFiS OFis 602,74 m?
A 206 30 OFiS OFiS 605,24 m?
A 207 31 OFiS OFiS 580,86 m?
A 208 31 OFiS OFiS 578,02 m?
A 209 31 OFiS OFiS 602,74 m?
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A 210 31 OFiS OFiS 605,24 m?
A 211 32 OFiS OFiS 580,86 m?
A 212 32 OFiS OFiS 578,02 m?
A 213 32 OFiS OFiS 602,74 m?
A 214 32 OFiS OFiS 605,24 m?
A 215 33 OFiS OFiS 580,86 m?
A 216 33 OFiS OFiS 578,02 m?
A 217 33 OFiS OFiS 602,74 m?
A 218 33 OFiS OFiS 605,24 m?
A 219 34 OFiS OFiS 580,86 m?
A 220 34 OFiS OFiS 578,02 m?
A 221 34 OFiS OFiS 602,74 m?
A 222 34 OFiS OFiS 605,24 m?
A 223 35 OFiS OFiS 557,83 m?
A 224 35 OFiS OFiS 500,76 m?
A 225 35 OFiS OFiS 521,97 m?
A 226 35 OFis OFis 582,19 m?
A 227 36 OFiS OFiS 551,25 m?
A 228 36 OFis OFis 500,70 m?
A 229 36 OFiS OFiS 531,74 m?
A 230 36 OFiS OFiS 583,33 m?
A 231 37 OFiS OFiS 588,89 m?
A 232 37 OFiS OFiS 583,03 m?
A 233 37 OFiS OFiS 616,27 m?
A 234 37 OFiS OFiS 621,90 m?
A 235 38 OFiS OFiS 588,93 m?
A 236 38 OFis OFis 674,18 m?
A 237 38 OFis OFis 609,11 m?
A 238 38 OFiS OFiS 688,98 m?
A 239 39 OFiS OFiS 588,93 m?
A 240 39 OFiS OFiS 674,18 m?
A 241 39 OFiS OFiS 609,11 m?
A 242 39 OFiS OFiS 688,98 m?
A 243 40 OFiS OFiS 588,93 m?
A 244 40 OFiS OFiS 674,18 m?
A 245 40 OFiS OFiS 609,11 m?
A 246 40 OFiS OFiS 688,98 m?
A 247 41 OFiS OFiS 588,93 m?
A 248 41 OFiS OFiS 674,18 m?
A 249 41 OFiS OFiS 609,11 m?
A 250 41 OFis OFis 688,98 m?
A 251 42 OFis OFis 588,93 m?
A 252 42 OFiS OFiS 674,18 m?
A 253 42 OFiS OFis 609,11 m?
A 254 42 OFiS OFiS 688,98 m2
A 255 43 OFiS OFiS 588,93 m2
A 256 43 OFiS OFiS 674,18 m?
A 257 43 OFiS OFiS 609,11 m?
A 258 43 OFiS OFiS 688,98 m2
A 259 a4 OFiS OFiS 755,28 m2
A 260 44 OFiS OFis 1.315,10 m?
A 261 45 OFiS OFiS 702,30 m?
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3328 ADA 11 PARSEL (B BLOK)

BLOK NO YASAL NiTELIiK MEVCUT KULLANIM NITELiGi BRUT ALAN (m?)
B 1 ZEMIN iS YERI iS YERI 938,51 m?
B 2 ZEMIN OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 780,73 m?
B 4 ZEMIN iS YERI iS YERI 528,97 m?
B 7 ZEMIN iS YERI iS YERI 1.630,30 m?
B 8 ZEMIN iS YERI iS YERI 1.071,99 m?
B 9 1 i$ YERI iS YERI 811,28 m?
B 11 1 iS YERI iS YERI 138,21 m?
B 12 1 i$ YERI iS YERI 93,82 m?
B 13 1 i$ YERI iS YERI 103,55 m?
B 14 1 i$ YERI iS YERI 958,50 m?
B 16 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 364,45 m?
B 17 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 291,92 m?
B 18 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 287,32 m?
B 19 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 178,64 m?
B 20 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 470,42 m?
B 21 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 230,13 m?
B 22 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 276,21 m?
B 23 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 562,66 m?

Toplam CNAVASIN Y

4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;

e Konum ve cephe ozellikleri,
e Ulasim imkanlari,
e Cephe oOzellikleri baz alinmustir.

4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konum Ozelligi : Ticaret Bolgesi
Yapilasma Yogunlugu 1 %100
Cevresel Gelisim Hizi : Yiiksek
Yapilagma Tiiri : Parsel Bazli
insaat Tarzi : Betonarme Karkas
insaat Nizami : Ayrik
Binanin Kat Adedi A Blok: 53, B Blok: 41
Yapi Sinifi :V/A
Deprem Bolgesi : 1. Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Guglendirme : Yok
iskan Belgesi : A Blok icin 11.09.2024
: B Blokicin 31.12.2024
Yasi 110
Malzeme Durumu : Liks
iscilik Durumu : Liks
Elektrik : Sebeke
Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke
Otopark :Var
= ]
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Asansor :Var
Jenerator :Var
Guvenlik : Var
Yangin Merdiveni :Var

4.7. Tasinmazlarin Degerine Etken Faktorler

Olumlu Etkenler:

» Bolgenin tercih edilen ve prestijli bir bolgede bulunmasi

> Ticaretin ve alisveris merkezlerinin yogun oldugu yerde olmasi
Olumsuz Etkenler:

> Piyasalarda yasanan degiskenlikler

» Ulke ekonomisinde yasanan dalgalanmalar

4.8. Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme calismasinda deger takdiri mevcut alanlar ve mevcut satislar ile kiralamalar dikkate alinarak yapilmistir.
. Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

. Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkulin satisi icin makul bir sire taninmistir.
. Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.
. Gayrimenkulin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari tizerinden

gerceklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yéntemler

Ulkemizde kullanilabilir olan ti¢ farkli degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu yéntemler sirasiyla “Emsal Karsilastirma

” u

Yaklagim1”, “Gelir indirgeme Yaklagimi” ve “Maliyet Yaklagimi” yéntemleridir.
4.9.1 Emsal Karsilastirma Yaklagimi
Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame milklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya

dayali bir islemde deger takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilen benzer
miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklagimi

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi miimkin olan gelirlere gore saptanabiliyorsa, siirim bedellerinin bulunmasi igin
gelir kapitalizasyonu yontemi kullanilir. Bu yontemde, tizerinde yapi bulunan bir tasinmazlarin degerinin belirlenmesinde
olciit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. ilgili
gayrimenkulln gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli calismalar sonucu tahmin
edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme sermaye ihtiyaclari ve yatirim harcamalari dustldiikten
sonra tasinmazlar gelir degerine ulasilir. Tasinmazlar gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi icin
gerekli artirim ve azaltim islemleri yapilarak sirim degeri elde edilir.
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4.9.3 Maliyet Yaklagimi

Bu yontemde var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin
degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim
degeri ise “hicbir sahis ona istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadir. Bu yontemde gayrimenkuliin nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir.
Bu nedenle gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

4.10. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler ve Bu Yéntemlerin Secilmesinin Nedenleri

Degerleme calismasinda, bagimsiz bolime 6nemli dlclide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi, dnemli
Olclide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan giincel gbzlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger
tespitinde pazar arastirmasi yapilarak yeterli sayi ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ve “Gelir
indirgeme Yéntemi’”” kullanilmistir.

4.11.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bos Arazi ve Proje Degeri

Konu calisma lzerinde proje gelistirilen bir arsa ¢alismasi degildir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlan Analizi

Konu calisma nakit/gelir akisina esas bir calisma degildir. Belirtilen modele esas ¢alisma yapilmamistir.

4.13. Maliyet Olusumlari Analizi

Bu analizde bina maliyet degerleri, maliyet olusumu yaklasimi ile; binalarin teknik 6zellikleri, binalarin insasinda
kullanilan malzeme ve iscilik kalitesi, piyasada ayni 6zelliklerde insa edilen binalarin insaat maliyetleri dikkate alinmistir.

4.14. Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve Bunlarin Segilme Nedenleri

Satilik Ofis Emsalleri

OFiS EMSAL TABLOSU

. PAZARLIKLI BRUT L
EMSAL iLAN VEREN Kisi ACIKLAMA SATIS FIVATI FiYATI ALAN BIRIM FIVAT
NO (+) i e (#/m?)
ISTANBUL Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
EMLAK konumda, Sarphan FinansPark projesi icinde 2. katta, 160 m? 268.965.52
1 alanli oldugu beyan edilen ancak 145 m? alanli oldugu disindlen | 42.000.000,00- £ | 39.000.000,00-% | 145,00 m? !e:/mzl
0532 20094 07 | 1+0 ofis 42.000.000,-% bedel ile pazarlanmakta olup 39.000.000,-&
bedelle alinabilecegi dustinilmektedir.
AKG Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
GAYRIMENKUL | konumda, Alize Tower projesi icinde 13. katta, 97 m2 alanl oldugu 212.500.00
2 beyan edilen ancak 60 m? alanli oldugu disinilen 1+1 ofis | 13.250.000,00- % | 12.750.000,00-£ | 60,00 m? k;/mz’
0534584 5050 | 13.250.000,-% bedel ile pazarlanmakta olup 12.750.000,-4 bedelle
alinabilecegi dusiinilmektedir.
GROW Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
GAYRIMENKUL | konumda, Sarphan FinansPark projesi icinde 4. katta, 35 m2 alanl 295.000.00
3 oldugu beyan edilen ancak 20 m? alanl oldugu distinilen 1+0 ofis | 6.150.000,00-% | 5.900.000,00-% | 20,00 m? !e;/mzl
053230406 52 | 6.150.000,-& bedel ile pazarlanmakta olup 5.900.000,-¢ bedelle
alinabilecegi dusunilmektedir.
REMAX CADDE 2 | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
konumda, Sarphan FinansPark projesi icinde 3. katta, 50 m?2 alanl 272.500.00
4 0530 071 94 30 oldugu beyan edilen ancak 20 m? alanh oldugu diisiiniillen 1+0 ofis | 5.650.000,00- £ | 5.450.000,00-% | 20,00 m? k;/mz’
5.650.000,-£ bedel ile pazarlanmakta olup 5.450.000,-% bedelle
alinabilecegi dusiinilmektedir.
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0 AL ANA ABLO
EMSAL NO EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3 EMSAL-4
EMSAL DURUMU SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
NITELIK OFiS OFiS OFiS OFis
iLANA VEREN KiSi iSTANBUL EMLAK AKG GAYRIMENKUL GROW GAYRIMENKUL REMAX CADDE 2
iLANA VEREN TELEFON NO 0532 200 94 07 0534 584 50 50 0532 304 06 52 0530 071 94 30
DAIRE TiPi 140 1+1 140 1+0
SATIS FiYATI (&) 42.000.000 % 13.250.000 & 6.150.000 & 5.650.000 &
PAZARLIK ORANI 7% 4% 4% 4%
PAZARLIK SONRASI FIYAT (%) 39.000.000 % 12.750.000 & 5.900.000 % 5.450.000 %
BRUT ALAN ( m?) 145,00 m? 60,00 m? 20,00 m? 20,00 m?
BiRiM FiYAT ( £/m?) 268.965,52 £/m? 212.500,00 £/m? 295.000,00 £/m? 272.500,00 £/m?
iC DEKORASYON DURUMU BENZER BAKIMSIZ BENZER BENZER
iC DEKORASYON DUZELTMESi 10% 10% 10% 10%
ALAN BUYUKLUGU BENZER BENZER KUCUK KUCUK
ALAN DUZELTMESi 0% 0% -10% -10%
YAPI YASI DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
YAPI YASI DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
KAT DURUMU ARA KAT ARA KAT ARA KAT ARA KAT
KAT DUZELTMESi 0% 0% 0% 0%
KONUM DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
KONUM DUZELTMESi 0% 0% 0% 0%
TOPLAM DUZELTME ORANI 10% 10% 0% 0%
DUZELTME SONRASI BiRiM FIYAT ( £/m?) 295.862,07 £/m? 233.750,00 £/m? 295.000,00 £/m? 272.500,00 £/m?

ORTALAMA BiRiM FiYAT ( £/m?)

Kiralik Daire Emsalleri

OFiS EMSAL TABLOSU

274.278,02 /m?

9 PAZARLIKLI o - .
EMSAL | . . SATIS FIYATI i BRUT ALAN BIRIM FIYAT
NO ILAN VEREN KISI ACIKLAMA (5) FI(Y:\;I'I (m?) (5/m?)
IREMWORLD Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu binalara yakin
GAYRIMENKUL | konumda, Sarphan FinansPark projesi icinde 7. katta, 270 m? alanli
5 oldugu beyan edilen ancak 220 m? alanli 1+0 ofis 230.000,-% bedel | 230.000,00- ¥ | 210.000,00-% | 220,00 m? 954,55 £/m?
05334547316 |ile pazarlanmakta olup 210.000,-+ bedelle kiralanabilecegi
dusunilmektedir.
FAVOS Degerleme konusu tasinmazlarin  bulundugu binalara yakin
DANISMANLIK konumda, Alize Tower projesi iginde 8. katta, 62 m? alanh oldugu
6 beyan edilen ancak 45 m? alanli oldugu dustintlen 1+0 ofis 40.000,- | 45.000,00-% | 42.500,00- £ 40,00 m? 1.062,50 £/m?
05324537150 |#% bedel ile pazarlanmakta olup 42.500,-¢ bedelle kiralanabilecegi
disunilmektedir.
BLUE MAPS REAL | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
ESTATE konumda, Sarphan FinansPark projesi iginde 2. katta, 72 m? alanl
7 oldugu beyan edilen ancak 52 m? alanli oldugu distnulen 1+1 ofis | 58.000,00-% | 54.000,00- % 52,00 m? 1.038,46 £/m?
05326258349 |58.000,-4 bedel ile pazarlanmakta olup 54.000,-4 bedelle
kiralanabilecegi dustinilmektedir.
REMAX CITY Degerleme konusu taginmazlarin  bulundugu binalara yakin
konumda, Sarphan FinansPark projesi iginde 32. katta, 600 m?
8 0532 337 26 69 alanh oldugu beyan edilen ancak 400 m? alanh oldugu disuniilen | 600.000,00- £ | 500.000,00- £ | 400,00 m? 1.250,00 £/m?
5+1 ofis 600.000,-+ bedel ile pazarlanmakta olup 500.000,-%
bedelle kiralanabilecegi diisiiniilmektedir.
0 AL ANA ABLO
EMSAL NO EMSAL-5 EMSAL-6 EMSAL-7 EMSAL-8
EMSAL DURUMU KIRALIK KIiRALIK KIiRALIK KIiRALIK
NITELIK OFis OFis OFis OFis
. .. IREMWORLD FAVOS BLUE MAPS REAL
ILANA VEREN KISl GAYRIMENKUL DANISMANLIK ESTATE REMAX CITY
iLANA VEREN TELEFON NO 0533 454 73 16 0532 453 71 50 0532 625 83 49 0532 337 26 69
DAIRE TiPi 1+0 1+0 1+1 5+1
SATIS FiYATI (&) 230.000 £ 45.000 & 58.000 £ 600.000 £
PAZARLIK ORANI 9% 6% 7% 17%
PAZARLIK SONRASI FiYAT () 210.000 42.500 & 54.000 £ 500.000 &
BRUT ALAN ( m?) 220,00 m? 40,00 m? 52,00 m? 400,00 m?
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BiRiM FiYAT ( £/m?) 954,55 £/m? 1.062,50 £/m? 1.038,46 £/m? 1.250,00 £/m?
iC DEKORASYON DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
iC DEKORASYON DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
ALAN BUYUKLUGU BENZER BENZER BENZER BENZER
ALAN DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
YAPI YASI DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
YAPI YASI DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
KAT DURUMU ARA KAT ARA KAT ARA KAT ARA KAT
KAT DUZELTMESi 0% 0% 0% 0%
KONUM DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
KONUM DUZELTMESi 0% 0% 0% 0%
TOPLAM DUZELTME ORANI 0% 0% 0% 0%
DUZELTME SONRASI BiRiM FiYAT ( £/m?) 954,55 £/m? 1.062,50 £/m? 1.038,46 £/m? 1.250,00 £/m?
ORTALAMA BiRiM FiYAT ( £/m?) \ 1.076,38 £/m?
Satilik Diikkdn Emsalleri
EMSA | iLAN VEREN ACIKLAMA SATIS FiYATI PA;‘:\{RA'}':(” f'\':;”: iNDiRGENI\ZIIiS BiRIM FizYAT
LNO Kigi (&) (%) (m?) ALAN (m?) (£/m?)
ASTEK Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu binalara yakin
GAYRIMENKUL | konumda, Sarphan FinansPark projesi icinde 137 m? oldugu 412.408.76
1 beyan edilen tek bolimli diikkan 59.000.000,-& bedel ile | 59.000.000 £ | 56.500.000 £ | 137,00 m? | 137,00 m? £/m2'
0533 708 79 80 | pazarlanmakta olup 56.500.000,-& bedelle alinabilecegi
distnilmektedir.
GOLDSA Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
GAYRIMENKUL | konumda, Sarphan Finans Park projesi icinde 220 m? oldugu 517.24138
2 beyan edilen 3 bolimli diikkan 65.000.000,-+ bedel ile | 65.000.000 £ | 60.000.000 £ | 220,00 m? | 116,00 m? % /mll
0532 668 58 67 | pazarlanmakta olup kismen fazla istendigi igin 60.000.000,-%
bedelle alinabilecegi dugtinulmektedir.
IREMWORLD | Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu binalara yakin
GAYRIMENKUL | konumda, Sarphan FinansPark projesi icinde 70 m? oldugu 441.176.47
3 beyan edilen 2 bélimli diikkan 15.900.000,-& bedel ile | 15.900.000 | 15.000.000 % | 70,00 m? 34,00 m? % /mz'
0533 454 73 16 | pazarlanmakta olup 15.000.000,-& bedelle alinabilecegi
distnilmektedir.
Keller Willams | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
Gayrimenkul | konumda, Sarphan FinansPark projesi icinde 107 m? oldugu 507.812.50
4 beyan edilen 2 bolimli diikkan 34.750.000,-+ bedel ile | 34.750.000 £ | 32.500.000 % | 107,00 m? | 64,00 m? é/mz'
0532 356 28 29 | pazarlanmakta olup 31.500.000,-¢ bedelle alinabilecegi
dustnilmektedir.
D A AL ANA ABLO
EMSAL NO EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3 EMSAL-4
EMSAL DURUMU SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
NITELIK DUKKAN DUKKAN DUKKAN DUKKAN
. .. ASTEK GOLDSA IREMWORLD Keller Willams
ILANA VEREN KISl GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL Gayrimenkul
iLANA VEREN TELEFON NO 0533 708 79 80 0532 668 58 67 053345473 16 0532 356 28 29
DUKKAN TiPi TEK KAT DEPOLU DEPOLU DEPOLU
SATIS FiYATI (%) 59.000.000 & 65.000.000 & 15.900.000 £ 34.750.000 &
PAZARLIK ORANI 4% 8% 6% 6%
PAZARLIK SONRASI FiYAT (&) 56.500.000 % 60.000.000 & 15.000.000 & 32.500.000 &
TOPLAM BRUT ALAN ( m2) 137,00 m? 220,00 m? 70,00 m? 107,00 m?
DEPO ALANI ( m2) (1/5) 0,00 m? 80,00 m? 25,00 m? 50,00 m?2
ZEMIN KAT ALANI (m2)(1/1) 137,00 m? 80,00 m? 25,00 m? 50,00 m?2
ASMA KAT ALANI (m2) (1/3) 0,00 m? 60,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
BAHCE ALANI (1/2) 0,00 m? 0,00 m? 8,00 m? 8,00 m?
ZEMINE iNDIRGENMI$ ALAN 137,00 m? 116,00 m? 34,00 m? 64,00 m?
BiRiM FiYAT ( £/m?) 412.408,76 £/m?> | 517.241,38 $/m? 441.176,47 £/m? 507.812,50 £/m?
iC DEKORASYON DURUMU BAKIMSIZ BAKIMSIZ BAKIMSIZ BAKIMSIZ
iC DEKORASYON DUZELTMESI 10% 10% 10% 10%
ALAN BUYUKLUGU BENZER BENZER BENZER BENZER
ALAN DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
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YAPI YASI| DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
YAPI YASI DUZELTMESi 0% 0% 0% 0%
CEPHE DURUMU CADDE CEPHE CADDE CEPHE CADDE CEPHE CADDE CEPHE
CEPHE DUZELTMESi 5% 0% 5% 0%
TiCARi POTANSIYEL DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
TiCARI POTANSIYEL DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
TOPLAM DUZELTME ORANI 15% 10% 15% 10%
DUZELTME SONRASI BiRiM FiYAT ( £/m?) 474.270,07 £/m? 568.965,52 £/m? 507.352,94 £/m? 558.593,75 £/m?
ORTALAMA BiRiM FiYAT ( £/m?) 527.295,57 £/m?

Kiralik Diikkkdn Emsalleri

DUKKAN EMSAL TABLOSU

ORTALAMA BiRiM FiYAT ( £/m?)

EMSAL | iLAN VEREN SATIS | PAZARLIKLI | BRUT | i picceNmis | BIRIM FiYAT
NO KiSi ACIKLAMA FIYATI FIYATI ALAN ALAN (m2) (&/m?)
(%) (%) (m?)
As:c:zeEhr:Iak Degerleme . konustIJ tagmmazlar.m ”b.ulundugu I:Z)inalarva yakin
5 ARGE konumds, Simpas Finans kent projesi iginde 339 m® oldugu beyan | 10 606 | 1700005 |339,00m? | 135,00m? | 1.259,26 £/m?
0553 631 03 edilen 2 bolumliu diikkan 180..000,:.% bedel ile pazar.lanmakta olup
38 170.000.000,-% bedelle alinabilecegi diisintlmektedir.
SITE FINANS | Degerleme konusu taginmazlarin bulundugu binalara yakin
EMLAK konumda, Sarphan Times Rezidans projesi icinde 144 m? oldugu
6 beyan edilen 2 bélimli dikkan 270.000,-¢ bedel ile pazarlanmakta | 270.000% | 250.000% | 144,00 m? 132,00 m? 1.893,94 £/m?
0543 445 74 X e X . o,
54 olup kismen fazla istendigi igin 245.000,-¢ bedelle kiralanabilecegi
disinilmektedir.
IREMWORLD | Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda Atasehir
GAYRIMENKUL | Finansmerkezi Sarhan Projesi iginde 2 boliimli ve 296 m? alanh
7 053345473 | oldugu beyan edilen dukkjan 222.000,—% bedel ile pazarlanmakta 252.0004 | 235.000% | 296,00 m* 130,00 m* 1.807,69 /m*
16 olup 235.000.-% bedelle kiralanabilecegi diisinulmektedir.
Realty World | Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda Nidakule Atasehir
ABC Projesi iginde 13 bélimli ve 650 m? alanli oldugu beyan edilen
8 0532 566 78 dukjkan g750.000,—% bedel ile pazarlanmakta glup ;25.000.—£ 750.000% | 725.000% | 650,00 m? 452,00 m? 1.603,98 /m*
23 bedelle kiralanabilecegi distintilmektedir.
» A AL ANA ABLO
EMSAL NO EMSAL-5 EMSAL-6 EMSAL-7 EMSAL-8
EMSAL DURUMU KIRALIK KIRALIK KIRALIK KIiRALIK
NITELIK DUKKAN DUKKAN DUKKAN DUKKAN
q A Atasehir Asedas Emlak . . IREMWORLD
ILANA VEREN KISI 3 ARGE SITE FINANS EMLAK GAYRIMENKUL Realty World ABC
iLANA VEREN TELEFON NO 0553 681 03 38 0543 4457454 05334547316 0532 566 78 23
DUKKAN TiPi TEK KAT TEK KAT TEK KAT TEK KAT
SATIS FiYATI (&) 180.000 & 270.000 &£ 252.000 & 750.000 £
PAZARLIK ORANI 6% 7% 7% 3%
PAZARLIK SONRASI FiYAT (&) 170.000 £ 250.000 & 235.000 & 725.000 &
TOPLAM BRUT ALAN ( m?) 339,00 m? 144,00 m? 296,00 m? 650,00 m?
DEPO ALANI (m?) (1/5) 255,00 m?2 0,00 m? 110,00 m?2 60,00 m?2
ZEMIN KAT ALANI (m?) (1/1) 84,00 m? 120,00 m? 108,00 m? 390,00 m?
ASMA KAT ALANI (m?) (1/3) 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m? 150,00 m?
BAHCE ALANI (1/2) 0,00 m? 24,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
ZEMINE iNDIRGENMIS ALAN 135,00 m? 132,00 m? 130,00 m? 452,00 m?
BiRiIM FiYAT ( £/m?) 1.259,26 £/m? 1.893,94 £/m? 1.807,69 £/m? 1.603,98 £/m?
i(,‘ DEKORASYON DURUMU COK BAKIMSIZ BAKIMSIZ BAKIMSIZ BENZER
iC DEKORASYON DUZELTMESI 25% 15% 15% 20%
ALAN BUYUKLUGU BENZER BENZER BENZER BUYUK
ALAN DUZELTMESi 0% 0% 0% 5%
YAPI YASI DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
YAPI YASI DUZELTMESi 0% 0% 0% 0%
CEPHE DURUMU CADDE CEPHE CADDE CEPHE CADDE CEPHE CADDE CEPHE
CEPHE DUZELTMESI 15% 5% 5% 5%
TICARi POTANSIYEL DURUMU SEYREK SEYREK SEYREK SEYREK
TiCARi POTANSIYEL DUZELTMESI 15% 15% 15% 15%
TOPLAM DUZELTME ORANI 55% 35% 35% 45%
DUZELTME SONRASI BiRiM FiYAT ( £/m?) 1.951,85 £/m? 2.556,82 £/m? 2.440,38 £/m? 2.325,77 /m?

2,318.71 /m?
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Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig...Gelecege Yatinm Ortakig:

Deger belirlenirken, degerleme konusu gayrimenkul, emsal tasinmazlar ile karsilastiriimis, pazarlik payl ve mevcut piyasa
kosullari ile emlakei gorisleri de dikkate alinarak piyasa degeri olusturulmustur. Tasinmazlarin degerlemesinde, bélgede
elde edilen emsal bilgileri, konumu, kullanim alani, mulkiyet durumu, amacina uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri,
cephesi, altyapi ve ulasim imkanlari, emsallerin pazarlik paylari gibi etkenler g6z 6niline alinarak deger tespiti yapiimistir.
Emsal karsilastirma yaklasiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin ve degerlemesi yapilan tasinmazlarin tamamen
ayni Ozelliklere sahip olmamasi, konum ve serefiye farki géz 6nlinde bulundurulmus takdir edilen birim degerde bu
dogrultuda ayarlama yapilmistir. Tasinmazlarin degerlemesinde kullanilan serefiye kriterleri ve metrekare birim fiyatlari
Raporun 6.2 ‘inci boliminde agiklanmistir.

4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Dogrudan gelir indirgeme yontemi ile bir yilin gelir beklentisi tahmin edilerek, tasinmazlarin toplam degeri bulunur. Bu
yontemde toplam degere ulasmak icin tek bir yilin geliri, milkiin kendini amorti etme siresi ile hesaplanan
“Kapitalizasyon Orani” na bolindr.

Bolgede yapilan kira bedelleri icin emsal arastirmasi sonucu;

Dikkanlar icin amorti sliresi beklentilerinin 20-25yil civarinda oldugu ve yapilan pazar arastirmasi neticesinde
kapitalizasyon oraninin ~%4,17olabilecegi kabul edilmistir.

Gayrimenkuliin Degeri= Net Faaliyet Geliri / Kapitalizasyon Orani (Kapitalizasyon Orani = Yillik Net Gelir / Gayrimenkuliin
Degeri)

Gelir yontemine gore tasinmazlarin degeri hesaplanirken kiralanabilir alan Gzerinden tasinmazlarin toplam kirasi
hesaplanip, tasinmazlarin toplam aylik kirasi Gzerinden toplam degere ulasiimistir.

Gelir yontemine goére tasinmazlarin toplam degeri;

3328 Parsel, 4 Parseldeki (A Blok)

Tasinmazlarin Toplam Aylik Kirasi 34.976.500,00 /Ay

Yillik Kirasi: 132.693.000,00 £/Ay x 12 Ay = 1.592.316.000,00 £/YIl

A Bloktaki Tasinmazlarin Toplam degeri: 1.592.693.000,00 £/Yil / 0,0417 =~ 38.213.000.000,00 £
3328 Ada, 11 Parseldeki (B Blok)

Tasinmazlarin Toplam Aylik Kiras1 21.277.000,00 £/Ay

Yillik Kirasi: 21.277.000,00 /Ay x 12 Ay = 255.324.000,00 £/Yil

B Bloktaki Tasinmazlarin Toplam degeri: 255.324.000,00 £/Yil / 0,0417 = ~6.127.000.000,00 %.
**A ve B Bloktaki Tasinmazlarin Toplam Degeri= 36.737.726.000,00 % olarak hesaplanmistir.

** Taginmazlar icin bolge ortalamalarina gére kapitalizasyon orani (1/24 yil =) yaklasik %4,17hesaplanmistir.

Kira birim fiyat farklihginda;
-Tipleri ve blyuklikleri,
-Sahip olduklari manzara,
-Bulunduklari blok konumlari,
-Bulunduklari kat,

-Unite niteligi,

-Cephe sayilari ve yonleri,
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-Konum,

Ozellikleri dikkate alinarak, pazar arastirmasi ile belirlenen taban kira degerleri (izerinden serefiyeli kira degerleri

hesaplanmistir.

YASAL

3328 Ada, 4 Parsel (A Blok)
MEVCUT KULLANIM

BRUT ALAN

KiRA BiRiM

KiRA DEGERI (£/AY)

NITELIK NITELIGI DEGERI (£/m?)
A 1 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 1.047,09 m? 996,10 £/m? 1.147.500,00 /Ay
A 2 Zemin iS YERI iS YERI 106,18 m? 2.269,81 £/m? 265.000,00 %/Ay
A 3 Zemin iS YERI iS YERI 141,60 m? 2.252,84 £/m? 351.000,00 &/Ay
A 4 Zemin iS YERI iS YERI 135,69 m? 2.255,08 £/m? 336.500,00 &/Ay
A 5 Zemin iS YERI iS YERI 89,56 m? 2.289,07 /m? 225.500,00 &/Ay
A 6 Zemin iS YERI iS YERI 126,89 m? 2.269,75 £/m? 317.000,00 /Ay
A 7 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,68 m? 929,21 £/m? 139.500,00 /Ay
A 8 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 451,09 m? 895,60 £/m? 444.500,00 £/Ay
A 9 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 352,53 m? 896,39 £/m? 347.500,00 %/Ay
A 10 Zemin iS YERI iS YERI 374,34 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 11 Zemin iS YERI iS YERI 215,05 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 12 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 13 Zemin iS YERI iS YERI 167,18 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 14 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 15 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 16 Zemin iS YERI iS YERI 871,28 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 17 Zemin iS YERI iS YERI 230,57 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 18 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 1.273,93 m? 862,68 £/m? 1.209.000,00 /Ay
A 19 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 470,07 m? 895,61 £/m? 463.000,00 /Ay
A 20 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 2.544,85 m? 838,55 £/m? 2.347.500,00 &/Ay
A 21 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 97,60 m? 942,64 £/m? 101.000,00 £/Ay
A 22 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 143,38 m? 927,59 £/m? 146.500,00 £/Ay
A 23 Zemin iS YERI iS YERI 202,96 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 24 Zemin OFiS OFis 86,30 m? 880,70 £/m? 83.500,00 &/Ay
A 25 1 iS YERI iS YERI 553,61 m? 2.163,97 /m? 1.318.000,00 /Ay
A 26 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 335,76 m? 899,45 £/m? 332.000,00 /Ay
A 27 1 iS YERI iS YERI 288,65 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 28 1 iS YERI iS YERI 380,14 m? 0,00 £/m? 0,00 £/Ay
A 29 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 372,02 m? 900,48 £/m? 368.500,00 £/Ay
A 30 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 434,29 m? 900,31 /m? 430.000,00 £/Ay
A 31 2 OFiS OFis 93,05 m? 891,96 £/m? 91.500,00 &/Ay
A 32 2 OFiS OFis 114,71 m? 897,92 £/m? 113.500,00 £/Ay
A 33 2 OFiS OFis 251,82 m? 881,59 £/m? 244.000,00 /Ay
A 34 2 OFiS OFis 114,76 m? 897,52 £/m? 113.500,00 £/Ay
A 35 2 OFiS OFis 99,53 m? 894,16 £/m? 98.000,00 &/Ay
A 36 2 OFiS OFis 141,26 m? 884,92 £/m? 137.500,00 £/Ay
A 37 2 OFiS OFis 343,80 m? 878,42 £/m? 332.000,00 +/Ay
A 38 2 OFiS OFis 131,18 m? 891,91 £/m? 128.500,00 £/Ay
A 39 2 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 530,91 m? 898,46 %/m? 524.500,00 %/Ay
A 40 2 OFiS OFis 126,32 m? 894,53 /m? 124.500,00 £/Ay
A 41 2 OFiS OFis 524,24 m? 871,75 £/m? 502.500,00 %/Ay
A 42 2 OFis OFis 538,82 m? 872,27 £/m? 517.000,00 /Ay
A 43 2 OFis OFis 553,44 m? 870,91 £/m? 530.000,00 &/Ay
A 44 2 OFis OFis 645,75 m? 868,75 £/m? 617.000,00 &/Ay
A 45 3 OFis OFis 159,23 m? 898,07 £/m? 157.500,00 /Ay
A 46 3 OFiS OFis 144,19 m? 894,63 /m? 142.000,00 £/Ay
A a7 3 OFiS OFis 315,44 m? 884,49 £/m? 307.000,00 %/Ay
A 48 3 OFiS OFis 143,17 m? 901,00 /m? 142.000,00 £/Ay
A 49 3 OFiS OFis 160,27 m? 898,50 £/m? 158.500,00 £/Ay
A 50 3 OFis OFis 188,04 m? 893,42 £/m? 185.000,00 /Ay
A 51 3 OFis OFis 466,47 m? 878,93 £/m? 451.000,00 /Ay
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A 52 3 OFis OFis 529,56 m? 878,09 £/m? 511.500,00 &/Ay
A 53 3 OFis OFis 449,42 m? 881,14 £/m? 435.500,00 /Ay
A 54 3 OFis OFis 594,16 m? 876,86 £/m? 573.000,00 &/Ay
A 55 3 OFiS OFis 182,91 m? 891,16 £/m? 179.500,00 £/Ay
A 56 3 OFiS OFis 182,63 m? 892,50 £/m? 179.500,00 £/Ay
A 57 3 OFiS OFis 601,15 m? 875,00 £/m? 578.500,00 %/Ay
A 58 3 OFiS OFis 496,84 m? 881,57 £/m? 482.000,00 £/Ay
A 59 3 OFis OFis 518,12 m? 878,18 £/m? 500.500,00 &/Ay
A 60 3 OFis OFis 582,43 m? 877,36 £/m? 562.000,00 /Ay
A 61 3 OFis OFis 424,10 m? 881,88 £/m? 411.500,00 /Ay
A 62 3 OFis OFis 469,21 m? 880,21 £/m? 454.500,00 /Ay
A 63 4 OFiS OFis 528,42 m? 881,88 £/m? 512.500,00 %/Ay
A 64 4 OFiS OFis 494,77 m? 887,29 £/m? 483.000,00 £/Ay
A 65 4 OFiS OFis 481,96 m? 888,04 £/m? 471.000,00 £/Ay
A 66 4 OFis OFis 789,10 m? 876,95 £/m? 761.000,00 /Ay
A 67 4 OFis OFis 455,78 m? 886,40 £/m? 444.500,00 /Ay
A 68 4 OFis OFis 311,70 m? 888,67 £/m? 304.500,00 &/Ay
A 69 4 OFiS OFis 440,22 m? 885,92 £/m? 429.000,00 £/Ay
A 70 4 OFiS OFis 464,59 m? 886,80 £/m?> 453.000,00 /Ay
A 71 4 OFiS OFis 564,95 m? 881,49 £/m? 548.000,00 /Ay
A 72 4 OFiS OFis 495,89 m? 885,28 £/m? 483.000,00 /Ay
A 73 4 OFiS OFis 517,27 m? 883,48 £/m? 502.500,00 £/Ay
A 74 4 OFiS OFis 621,75 m? 879,78 £/m? 601.500,00 £/Ay
A 75 4 OFiS OFis 375,06 m? 890,52 /m? 367.500,00 /Ay
A 76 4 OFiS OFis 549,83 m? 883,91 £/m? 534.500,00 £/Ay
A 77 5 OFiS OFis 264,21 m? 897,02 £/m? 260.500,00 /Ay
A 78 5 OFiS OFis 264,21 m? 897,02 £/m? 260.500,00 /Ay
A 79 5 OFiS OFis 494,77 m? 891,33 £/m? 485.000,00 /Ay
A 80 5 OFiS OFis 481,96 m? 892,19 £/m? 473.000,00 £/Ay
A 81 5 OFiS OFis 789,10 m? 880,75 /m? 764.500,00 £/Ay
A 82 5 OFiS OFis 455,78 m? 890,79 £/m? 446.500,00 £/Ay
A 83 5 OFiS OFis 311,70 m? 895,08 /m? 307.000,00 £/Ay
A 84 5 OFiS OFis 440,22 m? 890,46 £/m?> 431.000,00 /Ay
A 85 5 OFiS OFiS 464,59 m? 891,11 £/m? 455.500,00 /Ay
A 86 5 OFiS OFiS 564,95 m? 888,57 £/m? 552.000,00 /Ay
A 87 5 OFiS OFis 495,89 m?2 891,32 £/m? 486.000,00 /Ay
A 88 5 OFiS OFis 517,27 m? 887,35 &/m? 505.000,00 £/Ay
A 89 5 OFiS OFis 666,87 m? 886,22 £/m? 650.000,00 £/Ay
A 90 5 OFiS OFis 375,06 m? 893,18 £/m? 368.500,00 £/Ay
A 91 5 OFiS OFiS 549,83 m? 887,54 £/m? 537.000,00 /Ay
A 92 6 OFiS OFis 528,42 m? 893,23 £/m? 519.000,00 /Ay
A 93 6 OFiS OFiS 494,77 m? 895,37 £/m? 487.500,00 /Ay
A 94 6 OFiS OFis 481,96 m? 896,34 £/m?> 475.000,00 /Ay
A 95 6 OFiS OFis 789,10 m? 887,09 £/m? 770.000,00 £/Ay
A 96 6 OFiS OFis 455,78 m? 897,37 £/m? 450.000,00 £/Ay
A 97 6 OFiS OFis 311,70 m? 898,29 /m? 308.000,00 %/Ay
A 98 6 OFis OFis 440,22 m? 895,00 £/m? 433.500,00 /Ay
A 99 6 OFis OFis 464,59 m? 897,56 £/m? 458.500,00 £/Ay
A 100 6 OFis OFis 316,27 m? 901,14 £/m? 313.500,00 &/Ay
A 101 6 OFis OFis 495,89 m? 897,37 £/m? 489.500,00 /Ay
A 102 6 OFiS OFis 517,20 m2 893,27 £/m? 508.000,00 %/Ay
A 103 6 OFiS OFis 445,13 m? 896,37 £/m? 439.000,00 £/Ay
A 104 7 OFiS OFis 239,36 m2 914,96 /m? 241.000,00 %/Ay
A 105 7 OFis OFis 486,14 m? 903,03 £/m? 483.000,00 /Ay
A 106 7 OFis OFis 238,44 m? 914,28 £/m? 240.000,00 &/Ay
A 107 7 OFis OFis 83,75 m? 931,29 £/m? 86.000,00 /Ay
A 108 7 OFis OFis 126,82 m? 922,53 £/m? 128.500,00 /Ay
A 109 7 OFiS OFis 1.087,93 m? 889,76 /m? 1.065.000,00 %/Ay
A 110 7 OFiS OFis 191,05 m? 910,76 £/m? 191.500,00 £/Ay
A 111 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,61 m? 966,28 £/m? 145.000,00 £/Ay
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A 112 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 118,74 m? 968,54 £/m? 126.500,00 /Ay
A 113 7 OFis OFis 138,30 m? 925,52 £/m? 141.000,00 /Ay
A 114 7 OFis OFis 81,72 m? 917,82 £/m? 82.500,00 /Ay
A 115 7 OFiS OFis 67,34 m? 935,61 £/m? 69.500,00 £/Ay
A 116 7 OFiS OFis 99,10 m? 918,24 £/m? 100.000,00 £/Ay
A 117 7 OFiS OFis 38,77 m? 928,64 £/m? 39.500,00 /Ay
A 118 7 OFiS OFis 96,03 m? 926,83 £/m? 98.000,00 &£/Ay
A 119 7 OFis OFis 494,20 m? 902,47 £/m? 490.500,00 £/Ay
A 120 7 OFis OFis 521,28 m? 899,71 £/m? 516.000,00 /Ay
A 121 8 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 510,43 m? 930,59 £/m? 522.500,00 /Ay
A 122 8 OFiS OFis 1.092,44 m? 895,24 /m? 1.076.000,00 +/Ay
A 123 8 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 264,93 m? 947,40 £/m? 276.000,00 %/Ay
A 124 10 OFiS OFis 539,53 m? 915,61 £/m? 543.500,00 %/Ay
A 125 10 OFiS OFis 572,63 m? 915,08 £/m? 576.500,00 %/Ay
A 126 10 OFis OFis 596,13 m? 915,90 £/m? 600.500,00 &/Ay
A 127 10 OFis OFis 604,48 m? 913,18 £/m? 607.000,00 &/Ay
A 128 11 OFis OFis 539,53 m? 921,17 £/m? 546.500,00 &/Ay
A 129 11 OFiS OFis 572,63 m? 922,06 £/m? 581.000,00 £/Ay
A 130 11 OFiS OFis 596,13 m? 920,93 £/m? 604.000,00 /Ay
A 131 11 OFiS OFis 604,48 m? 918,14 £/m? 610.500,00 /Ay
A 132 12 OFiS OFis 539,53 m? 926,73 £/m? 550.000,00 /Ay
A 133 12 OFiS OFis 572,63 m? 925,56 %/m? 583.000,00 £/Ay
A 134 12 OFiS OFis 596,13 m? 927,64 £/m? 608.500,00 £/Ay
A 135 12 OFiS OFis 604,48 m? 924,76 £/m? 615.000,00 £/Ay
A 136 13 OFiS OFis 539,53 m? 932,29 £/m? 553.500,00 £/Ay
A 137 13 OFiS OFis 572,63 m? 932,54 £/m? 587.500,00 /Ay
A 138 13 OFiS OFis 596,13 m? 931,00 £/m? 610.500,00 /Ay
A 139 13 OFiS OFis 604,48 m? 929,72 £/m? 618.000,00 /Ay
A 140 14 OFiS OFis 539,53 m? 937,85 &/m? 556.500,00 £/Ay
A 141 14 OFiS OFis 572,63 m? 937,78 £/m? 590.500,00 £/Ay
A 142 14 OFiS OFis 596,13 m? 937,71 £/m? 615.000,00 £/Ay
A 143 14 OFiS OFis 604,48 m? 933,03 £/m? 620.500,00 £/Ay
A 144 15 OFiS OFis 539,53 m? 941,56 £/m?> 559.000,00 /Ay
A 145 15 OFiS OFis 572,63 m? 943,02 £/m?> 594.000,00 /Ay
A 146 15 OFiS OFis 596,13 m? 942,74 £/m? 618.000,00 /Ay
A 147 15 OFiS OFis 604,48 m? 939,65 £/m?> 625.000,00 /Ay
A 148 16 OFiS OFis 539,53 m? 948,97 £/m? 563.000,00 £/Ay
A 149 16 OFiS OFis 572,63 m? 948,26 %/m? 597.500,00 &£/Ay
A 150 16 OFiS OFis 596,13 m? 947,77 £/m? 621.500,00 £/Ay
A 151 16 OFiS OFis 604,48 m? 944,61 £/m?> 628.000,00 /Ay
A 152 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 240,53 m? 1.006,11 £/m? 266.000,00 /Ay
A 153 17 OFiS OFis 37,71 m? 1.007,64 /m? 42.000,00 £/Ay
A 154 17 OFiS OFis 417,04 m? 956,73 £/m?> 439.000,00 /Ay
A 155 17 OFiS OFis 503,01 m? 954,25 %/m? 528.000,00 £/Ay
A 156 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 m? 1.016,63 £/m? 164.000,00 £/Ay
A 157 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 m? 1.027,35 £/m? 127.500,00 £/Ay
A 158 18 OFis OFis 326,57 m? 967,64 £/m? 347.500,00 /Ay
A 159 18 OFis OFis 431,84 m? 963,32 £/m? 457.500,00 /Ay
A 160 18 OFis OFis 450,75 m? 962,85 £/m? 477.500,00 /Ay
A 161 18 OFis OFis 326,48 m? 967,90 £/m? 347.500,00 &/Ay
A 162 19 OFiS OFis 539,53 m2 965,65 %/m? 573.000,00 %/Ay
A 163 19 OFiS OFis 572,63 m? 965,72 £/m? 608.500,00 %/Ay
A 164 19 OFiS OFis 596,13 m2 966,23 /m? 633.500,00 %/Ay
A 165 19 OFis OFis 604,48 m? 961,15 £/m? 639.000,00 &/Ay
A 166 20 OFis OFis 539,53 m? 969,36 £/m? 575.500,00 &/Ay
A 167 20 OFis OFis 572,63 m? 970,96 £/m? 611.500,00 &/Ay
A 168 20 OFis OFis 596,13 m? 971,26 £/m? 637.000,00 &/Ay
A 169 20 OFiS OFis 604,48 m? 967,77 £/m? 643.500,00 %/Ay
A 170 21 OFiS OFis 539,53 m2 976,77 £/m? 579.500,00 %/Ay
A 171 21 OFiS OFis 572,63 m? 976,20 £/m? 615.000,00 £/Ay
Z )
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A 172 21 OFis OFis 596,13 m? 974,61 £/m? 639.000,00 &/Ay
A 173 21 OFis OFis 604,48 m? 972,73 £/m? 647.000,00 /Ay
A 174 22 OFis OFis 539,53 m? 982,33 £/m? 583.000,00 &£/Ay
A 175 22 OFiS OFis 572,63 m? 981,44 £/m? 618.000,00 %/Ay
A 176 22 OFiS OFis 596,13 m? 981,32 £/m? 643.500,00 %/Ay
A 177 22 OFiS OFis 604,48 m? 979,35 £/m? 651.000,00 /Ay
A 178 23 OFiS OFis 539,53 m? 986,04 £/m? 585.000,00 %/Ay
A 179 23 OFis OFis 572,63 m? 986,68 £/m? 621.500,00 &/Ay
A 180 23 OFis OFis 596,13 m? 986,36 £/m? 647.000,00 /Ay
A 181 23 OFis OFis 604,48 m? 984,31 £/m? 654.500,00 &/Ay
A 182 24 OFis OFis 539,53 m? 993,46 £/m? 589.500,00 &/Ay
A 183 24 OFiS OFis 572,63 m? 993,66 £/m? 626.000,00 %/Ay
A 184 24 OFiS OFis 596,13 m? 993,07 £/m? 651.000,00 %/Ay
A 185 24 OFiS OFis 604,48 m? 990,93 £/m? 659.000,00 %/Ay
A 186 25 OFis OFis 539,53 m? 997,16 £/m? 592.000,00 &£/Ay
A 187 25 OFis OFis 572,63 m? 997,16 £/m? 628.000,00 &/Ay
A 188 25 OFis OFis 596,13 m? 998,10 £/m? 654.500,00 &/Ay
A 189 25 OFiS OFiS 604,48 m? 994,24 £/m? 661.000,00 /Ay
A 190 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 265,28 m? 1.044,18 £/m? 304.500,00 /Ay
A 191 26 OFiS OFis 434,50 m? 1.008,05 £/m? 482.000,00 /Ay
A 192 26 OFiS OFis 506,28 m? 1.003,40 /m? 559.000,00 /Ay
A 193 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 m? 1.071,22 £/m? 172.500,00 /Ay
A 194 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 m? 1.080,49 £/m? 134.000,00 /Ay
A 195 28 OFiS OFiS 524,06 m?2 1.013,24 /m? 584.000,00 %/Ay
A 196 28 OFiS OFiS 574,36 m? 1.015,05 &/m? 641.500,00 /Ay
A 197 28 OFiS OFis 326,03 m? 1.021,37 £/m? 366.500,00 /Ay
A 198 28 OFiS OFis 243,87 m? 1.029,25 £/m? 276.000,00 /Ay
A 199 29 OFiS OFis 523,86 m? 1.021,27 £/m? 588.500,00 /Ay
A 200 29 OFiS OFiS 576,15 m? 1.018,82 £/m? 645.500,00 /Ay
A 201 29 OFiS OFiS 603,22 m?2 1.016,21 £/m? 674.500,00 /Ay
A 202 29 OFiS OFiS 536,45 m?2 1.019,66 £/m? 601.500,00 /Ay
A 202 29 OFiS OFiS 580,86 m?2 1.024,35 £/m? 654.500,00 /Ay
A 204 30 OFiS OFis 578,02 m? 1.025,91 £/m? 652.500,00 /Ay
A 205 30 OFiS OFis 602,74 m? 1.022,01 £/m? 677.500,00 /Ay
A 206 30 OFis OFis 605,24 m? 1.022,73 £/m? 681.000,00 &/Ay
A 207 31 OFiS OFis 580,86 m? 1.031,24 £/m? 659.000,00 /Ay
A 208 31 OFiS OFiS 578,02 m? 1.031,10 £/m? 655.500,00 /Ay
A 209 31 OFiS OFiS 602,74 m? 1.026,98 /m? 681.000,00 /Ay
A 210 31 OFiS OFiS 605,24 m?2 1.027,69 £/m? 684.000,00 /Ay
A 211 32 OFiS OFis 580,86 m?> 1.036,40 £/m? 662.000,00 /Ay
A 212 32 OFiS OFis 578,02 m? 1.036,29 £/m? 659.000,00 /Ay
A 213 32 OFiS OFis 602,74 m? 1.031,96 £/m? 684.000,00 %/Ay
A 214 32 OFiS OFis 605,24 m? 1.034,30 £/m? 688.500,00 /Ay
A 215 33 OFiS OFiS 580,86 m?2 1.041,57 £/m? 665.500,00 /Ay
A 216 33 OFiS OFiS 578,02 m? 1.041,48 /m? 662.000,00 /Ay
A 217 33 OFiS OFiS 602,74 m? 1.038,60 £/m? 688.500,00 &/Ay
A 218 33 OFis OFis 605,24 m? 1.037,60 £/m? 691.000,00 &/Ay
A 219 34 OFis OFis 580,86 m? 1.048,45 £/m? 670.000,00 &/Ay
A 220 34 OFis OFis 578,02 m? 1.046,67 £/m? 665.500,00 &/Ay
A 221 34 OFis OFis 602,74 m? 1.043,57 £/m? 692.000,00 &/Ay
A 222 34 OFiS OFiS 605,24 m?2 1.044,21 /m? 695.000,00 %/Ay
A 223 35 OFiS OFiS 557,83 m?2 1.052,28 £/m? 645.500,00 %/Ay
A 224 35 OFiS OFiS 500,76 m?2 1.052,39 £/m? 579.500,00 %/Ay
A 225 35 OFis OFis 521,97 m? 1.051,78 £/m? 604.000,00 &/Ay
A 226 35 OFis OFis 582,19 m? 1.052,93 £/m? 674.500,00 &/Ay
A 227 36 OFiS OFiS 551,25 m? 1.059,41 £/m? 642.500,00 £/Ay
A 228 36 OFis OFis 500,70 m? 1.058,53 £/m? 583.000,00 &/Ay
A 229 36 OFiS OFiS 531,74 m? 1.058,80 £/m? 619.500,00 %/Ay
A 230 36 OFiS OFiS 583,33 m?2 1.059,44 £/m? 680.000,00 £/Ay
A 231 37 OFiS OFiS 588,89 m?2 1.064,71 /m? 689.500,00 %/Ay
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A 232 37 OFis OFis 583,03 m? 1.063,40 £/m? 682.000,00 &/Ay
A 233 37 OFis OFis 616,27 m? 1.059,60 £/m? 718.500,00 &/Ay
A 234 37 OFis OFis 621,90 m? 1.061,26 £/m? 726.000,00 &/Ay
A 235 38 OFiS OFis 588,93 m? 1.068,04 £/m? 692.000,00 %/Ay
A 236 38 OFiS OFis 674,18 m? 1.064,99 £/m? 790.000,00 %/Ay
A 237 38 OFiS OFis 609,11 m? 1.067,12 £/m? 715.000,00 %/Ay
A 238 38 OFiS OFis 688,98 m? 1.065,34 £/m? 807.500,00 £/Ay
A 239 39 OFis OFis 588,93 m? 1.074,84 £/m? 696.500,00 &/Ay
A 240 39 OFis OFis 674,18 m? 1.072,41 £/m? 795.500,00 &/Ay
A 241 39 OFis OFis 609,11 m? 1.072,05 £/m? 718.500,00 &£/Ay
A 242 39 OFis OFis 688,98 m? 1.072,60 £/m? 813.000,00 /Ay
A 243 40 OFiS OFis 588,93 m? 1.079,93 £/m? 699.500,00 %/Ay
A 244 40 OFiS OFis 674,18 m? 1.076,86 £/m? 798.500,00 /Ay
A 245 40 OFiS OFis 609,11 m? 1.076,97 £/m? 721.500,00 %/Ay
A 246 40 OFis OFis 688,98 m? 1.076,96 £/m? 816.000,00 /Ay
A 247 41 OFis OFis 588,93 m? 1.086,72 £/m? 704.000,00 &/Ay
A 248 41 OFis OFis 674,18 m? 1.082,79 £/m? 803.000,00 £/Ay
A 249 41 OFiS OFis 609,11 m? 1.081,90 £/m? 725.000,00 £/Ay
A 250 41 OFiS OFis 688,98 m? 1.082,76 £/m? 820.500,00 /Ay
A 251 42 OFiS OFis 588,93 m? 1.091,82 £/m? 707.500,00 /Ay
A 252 42 OFiS OFis 674,18 m? 1.087,24 £/m? 806.500,00 /Ay
A 253 42 OFiS OFis 609,11 m? 1.086,83 £/m? 728.000,00 £/Ay
A 254 42 OFiS OFis 688,98 m? 1.088,57 £/m? 825.000,00 £/Ay
A 255 43 OFiS OFis 588,93 m? 1.096,91 £/m? 710.500,00 £/Ay
A 256 43 OFiS OFis 674,18 m? 1.094,66 £/m? 812.000,00 £/Ay
A 257 43 OFiS OFis 609,11 m? 1.093,39 £/m? 732.500,00 /Ay
A 258 43 OFiS OFis 688,98 m? 1.094,37 £/m? 829.500,00 /Ay
A 259 a4 OFiS OFis 755,28 m? 1.096,29 £/m? 911.000,00 /Ay
A 260 a4 OFiS OFis 1.315,10 m? 1.085,85 £/m? 1.571.000,00 &/Ay
A 261 45 OFiS OFis 702,30 m? 1.100,66 £/m? 850.500,00 £/Ay
126.590,00 m?

3328 ADA 11 PARSEL (B BLOK)

S MEVCUT KULLANIM . KiRA BiRiM KiRA DEGERI
BLOK NO B.B NO KAT YASAL NITELIK NITELIGI BRUT ALAN (m?) DEGERI (6/m?) (B/AY)
B 1 ZEMIN iS YERI iS YERI 938,51 m? 2.187,50 £/m? 2.053.000,00 £/Ay
B 2 ZEMIN OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 780,73 m? 2.146,72 £/m? 1.676.000,00 £/Ay
B 4 ZEMIN iS YERI iS YERI 528,97 m? 2.228,84 £/m> 1.179.000,00 /Ay
B 7 ZEMIN iS YERI iS YERI 1.630,30 m? 2.128,45 £/m> 3.470.000,00 £/Ay
B 8 ZEMIN iS YERI iS YERI 1.071,99 m? 2.167,94 £/m> 2.324.000,00 £/Ay
B 9 1 iS YERI iS YERI 811,28 m? 2.221,17 /m? 1.802.000,00 £/Ay
B 11 1 iS YERI iS YERI 138,21 m? 2.344,32 £/m? 324.000,00 £/Ay
B 12 1 iS YERI iS YERI 93,82 m? 2.376,82 £/m> 223.000,00 £/Ay
B 13 1 iS YERI iS YERI 103,55 m? 2.356,42 £/m? 244.000,00 £/Ay
B 14 1 iS YERI iS YERI 958,50 m? 2.201,35 £/m> 2.110.000,00 /Ay
B 16 2 OFiS TAMAMLAYICI i$ YERI 364,45 m? 2.206,07 £/m? 804.000,00 £/Ay
B 17 2 OFis TAMAMLAYICI IS YERI 291,92 m? 2.212,92 £/m? 646.000,00 £/Ay
B 18 2 OFIS TAMAMLAYICI i$ YERI 287,32 m? 2.213,56 £/m? 636.000,00 £/Ay
B 19 2 OFIS TAMAMLAYICI i$ YERI 178,64 m? 2.227,94 £/m? 398.000,00 £/Ay
B 20 2 OFIS TAMAMLAYICI i$ YERI 470,42 m? 2.198,04 £/m? 1.034.000,00 /Ay
B 21 2 OFIS TAMAMLAYICI i$ YERI 230,13 m? 2.220,52 £/m? 511.000,00 &/Ay
B 22 2 OFis TAMAMLAYICI IS YERI 276,21 m? 2.212,06 £/m? 611.000,00 £/Ay
B 23 2 OFis TAMAMLAYICI IS YERI 562,66 m2 2.189,60 £/m? 1.232.000,00 £/Ay
Toplam 9.717,61 m? 21.277.000,00 /Ay
4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi
Degerlemeye konusu tasinmazlara iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum s6z konusu degildir.
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4.17.Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar ve Sonuglar

Degerleme konusu parsel Uzerinde proje ve ruhsatlari onayli, kat irtifaki kurulmus yapilar olmasi sebebiyle Proje
Gelistirme galismasi yapilmamistir.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Niteligi geregi degerleme konusu tasinmazlarin halihazirdaki kullaniminin en etkin ve verimli kullanim olacagi
duslintlmektedir.

4.19. Miisterek veya Béliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkullin deger tespitine yonelik olarak yapilan hesaplamalarda musterek veya bollinmis
kisimlar dikkate alinmistir. Bagimsiz bélim degerleri Rapor’un 6.2 ‘inci béliminde gosterilmistir.

4.20 Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay oranlari

Hasilat paylasimi veya kat karsiligl yéntemi s6z konusu degildir.

/
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BOlim 5
ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMESH

5.1 Deforleme MetotUanmn ve Analelenmn Uyumlatnibmas, Nedenlen

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Yerilmeyenlerin Gerekgeleri

%3 Gayrimenkuliin Yasal Ger eklilikleri, izin ve Belgelerinin Duram e ilgili Genel Gérliy

H.4 Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatinm Ortakhklan Portfaine Almmasnda Sermaye Piyasas) Mavzuan Cergevesingde,
Bir Lgel Olup-Olrnadifi e ilgili Gorug
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5. ANALiZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi

5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastirilmasi, Nedenleri

Degerleme calismasinda, rapor konusu parselle 6nemli 6lglide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi,
onemli 6lctide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger
tespitinde pazar arastirmasi yapilarak yeterli sayi ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasimi1” ve “Gelir
indirgeme Yaklasimi” kullanilmistir.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekgeleri

Tum gerekgeler ilgili konu basliklarinin altinda agiklanmistir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile ilgili Genel Goriis

Tasinmazlar Yapi Kullanma izin Belgesi alinmistir. incelenen belgelere gére tiim izinler alinmistir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde,
Bir Engel Olup-Olmadig ile ilgili Goriis

Tasinmazlar halihazirda Albaraka Portfoy Yonetimi Anonim Sirketi Metropol Gayrimenkul Yatirnm Fonu portfoyu
miulkiyetinde yer almaktadir.

Tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 02.01.2019 tarihli resmi gazetede yayinlanan Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi (111-48.1)'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I1-48.1.C) Madde 22 uyarinca;

“a) (Degisik:RG-9/10/2020-31269) Alim satim kari veya kira geliri elde etmek amaciyla; arsa, arazi, konut, ofis, alisveris
merkezi, otel, lojistik merkezi, depo, park, hastane ve benzeri her tirli gayrimenkull satin alabilir, satabilir, kiralayabilir,
kiraya verebilir ve satin almay! veyasatmayi vaad edebilirler. Su kadar ki minhasiran altyapi yatirim ve hizmetlerinden
olusan portfoyu isletecek ortakliklar sadece altyapi yatirim ve hizmet konusu olan gayrimenkuller ile ilgili olan islemleri
gerceklestirebilir. “

“b) Portfoylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat miilkiyetinin
tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca
kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu
senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi yeterli kabul edilir. Ayrica, 3/5/1985 tarihli ve
3194 sayili imar Kanunu’nun gegici 16 nci maddesi kapsaminda yapi kayit belgesi alinmis olmasi, bu fikrada yer alan yapi
kullanma izninin alinmis olmasi sartinin yerine getirilmesi icin yeterli kabul edilir.”

“c) Portféylerine ancak Uzerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli Olglde
etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu
hususta 30 uncu madde hikiamleri sakhdir.” olarak gegmektedir.

Tasinmazin tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut kullanimina uygun olmasi sebebiyle GYO portfoylinde
“Bina” olarak degerlendirilmesinde herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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BolUm 6
SONUC

6.1 Serumlu Defiererme Uzmanin Sonug Cuambes

6.7, Pesin <at fiyat esas alinarak, Tiirk Lirasi iizerinden nihai deger takdirinin yapiimasi,

6.3 Defiedkermenin katma deder vergrsi harg yapilrmas) we ilgili katma deger vergisi Witannm da eklenerek oplam dejere
ulagimass,

6.A Gaynimenkul proglerinin dederlemesinde, projpnin degeslerne Larihi itibariyle bitirilmig olras varsayimile 1ark
Lirast iizerinden ve aymica degerleme tarihi itibariyle tamamlanns kisminin arsa degeri dahil Turk Lirasiiizerinden degorinin
takdir edilmesi.
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6. SONUC

6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Degerleme calismasinda, rapor konusu parsele dnemli 6lclide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi,
onemli 6lctiide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan glincel gézlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger
tespitinde pazar arastirmasi yapilarak yeterli sayi ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” ve “Gelir
indirgeme Yéntemi “ kullaniimistir.

Tasinmazlarin satis kabiliyeti “SATILABILIR” durumdadir.

6.2. Pesin Satis Fiyati Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Pazar Yaklasimi cercevesinde, degerleme konusu tasinmazlar Uzerinde yapilmasi planlanan bagimsiz boélimlerin
Ozellikleri dikkate alinarak, piyasada yakin zamanda alim—satima konu olmus/satilik vaziyette olan emsal arastirmalari
dogrultusunda deger takdiri yapilmistir. Tasinmazlarin mevcut durumu, konum ozellikleri dikkate alinarak deger takdir
edilmistir.

3328 Ada, 4 Parsel (A Blok)

BLOK | B.B .. MEVCUT KULLANIM BRUT ALAN BiRiM FiYAT
NO ‘ NO ‘ KAT ‘ YASAL NITELIK NITELIGi (m?) (£/m?)

TASINMAZIN KDV HARIC
DEGERI (&)

A 1 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 1.047,09 m? 280.250,46 £/m? 293.447.000 &
A 2 Zemin iS YERI iS YERI 106,18 m? 547.032,63 £/m? 58.082.000 %
A 3 Zemin iS YERI iS YERI 141,60 m? 542.249,28 £/m? 76.782.000 &
A 4 Zemin iS YERI iS YERI 135,69 m? 542.243,61 £/m? 73.579.000 &
A 5 Zemin iS YERI iS YERI 89,56 m? 551.833,70 £/m? 49.420.000 %
A 6 Zemin iS YERI iS YERI 126,89 m? 547.041,49 £/m? 69.412.000 %
A 7 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,68 m? 264.062,58 £/m? 36.091.000
A 8 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 451,09 m? 254.874,38 £/m? 114.972.000
A 9 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 352,53 m? 254.868,83 £/m? 89.848.000 &
A 10 Zemin iS YERI iS YERI 374,34 m? 523.082,09 £/m? 195.809.000 &
A 11 Zemin iS YERI iS YERI 215,05 m? 532.666,47 £/m> 114.551.000 &
A 12 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m? 532.667,18 £/m? 106.860.000 &
A 13 Zemin iS YERI iS YERI 167,18 m? 537.459,04 /m? 89.852.000 %
A 14 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m? 532.667,18 /m? 106.860.000 &
A 15 Zemin iS YERI iS YERI 200,61 m? 532.667,18 £/m? 106.860.000 &
A 16 Zemin iS YERI iS YERI 871,28 m? 508.708,88 £/m? 443.227.000 &
A 17 Zemin iS YERI iS YERI 230,57 m? 532.666,21 £/m? 122.815.000 &
A 18 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 1.273,93 m? 245.682,85 £/m? 312.983.000 £
A 19 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 470,07 m? 254.881,29 /m? 119.812.000 &
A 20 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 2.544,85 m? 238.784,94 £/m? 607.673.000 &
A 21 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 97,60 m? 268.579,92 £/m? 26.213.000 &
A 22 Zemin iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 143,38 m? 264.064,13 £/m? 37.862.000 £
A 23 Zemin iS YERI iS YERI 202,96 m? 532.664,57 /m? 108.108.000 &
A 24 Zemin OFiS OFiS 86,30 m? 252.389,29 £/m? 21.780.000 &
A 25 1 iS YERI iS YERI 553,61 m? 521.542,81 £/m? 288.732.000 £
A 26 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 335,76 m? 256.422,95 £/m? 86.097.000
A 27 1 iS YERI iS YERI 288,65 m? 531.129,69 £/m? 153.309.000 &
A 28 1 iS YERI iS YERI 380,14 m? 526.333,62 £/m? 200.081.000 &
A 29 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 372,02 m? 256.444,55 £/m? 95.403.000 %
A 30 1 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 434,29 m? 256.425,67 £/m? 111.364.000 &
A 31 2 OFiS OFiS 93,05 m? 255.456,53 £/m? 23.771.000 &
A 32 2 OFiS OFiS 114,71 m? 255.463,99 £/m? 29.304.000 &
A 33 2 OFIS OFIS 251,82 m? 250.912,43 /m? 63.184.000
A 34 2 OFIS OFIS 114,76 m? 255.540,27 £/m? 29.326.000 &
A 35 2 OFIS OFIS 99,53 m? 255.510,08 £/m? 25.432.000 &
A 36 2 OFIS OFIS 141,26 m? 253.631,71 £/m? 35.827.000 &
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A 37 2 OFis OFis 343,80 m? 250.012,80 £/m? 85.954.000 &
A 38 2 OFis OFis 131,18 m? 254.581,76 £/m? 33.396.000 &
A 39 2 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 530,91 m? 255.696,45 £/m? 135.751.000 &
A 40 2 OFIS OFIS 126,32 m? 254.616,59 £/m? 32.164.000 &
A 41 2 OFIS OFIS 524,24 m? 248.186,16 £/m? 130.108.000 &
A 42 2 OFIS OFIS 538,82 m? 248.183,73 £/m? 133.727.000 &
A 43 2 OFIS OFIS 553,44 m? 248.185,81 £/m? 137.357.000 &
A 44 2 OFis OFis 645,75 m? 247.270,62 £/m? 159.676.000 &
A 45 3 OFis OFis 159,23 m? 255.258,76 £/m? 40.645.000 &
A 46 3 OFis OFis 144,19 m? 255.253,08 £/m? 36.806.000
A 47 3 OFis OFis 315,44 m? 251.568,79 £/m? 79.354.000 &
A 48 3 OFIS OFIS 143,17 m? 255.227,12 /m? 36.542.000 &
A 49 3 OFIS OFIS 160,27 m? 254.293,49 £/m? 40.755.000
A 50 3 OFIS OFIS 188,04 m? 253.411,81 /m? 47.652.000 &
A 51 3 OFis OFis 466,47 m? 250.667,29 £/m? 116.930.000 &
A 52 3 OFis OFis 529,56 m? 249.741,88 £/m? 132.253.000 &
A 53 3 OFis OFis 449,42 m? 250.660,67 £/m? 112.651.000 &
A 54 3 OFIS OFIS 594,16 m? 249.746,05 £/m? 148.390.000 %
A 55 3 OFis OFis 182,91 m? 253.427,08 £/m? 46.354.000 &
A 56 3 OFis OFisS 182,63 m? 253.389,20 £/m? 46.277.000 &
A 57 3 OFIS OFiS 601,15 m? 248.821,43 £/m? 149.578.000 &
A 58 3 OFis OFis 496,84 m? 250.667,43 £/m? 124.542.000 %
A 59 3 OFIS OFIS 518,12 m? 249.736,91 £/m? 129.393.000
A 60 3 OFIS OFIS 582,43 m? 249.754,38 £/m? 145.464.000 &
A 61 3 OFis OFis 424,10 m? 250.660,01 £/m? 106.304.000 &
A 62 3 OFis OFis 469,21 m? 250.661,94 £/m? 117.612.000 &
A 63 4 OFis OFis 528,42 m? 251.301,02 £/m? 132.792.000 &
A 64 4 OFIS OFiS 494,77 m? 252.229,54 £/m? 124.795.000 &
A 65 4 OFis OFis 481,96 m? 252.221,81 £/m? 121.561.000 %
A 66 4 OFis OFis 789,10 m? 249.468,60 £/m? 196.856.000 &
A 67 4 OFIS OFIS 455,78 m? 252.231,04 £/m? 114.961.000
A 68 4 OFIS OFIS 311,70 m? 253.134,87 £/m? 78.903.000 %
A 69 4 OFiS OFiS 440,22 m? 252.222,95 £/m? 111.034.000 &
A 70 4 OFiS OFiS 464,59 m? 252.228,29 /m? 117.183.000 &
A 71 4 OFiS OFIS 564,95 m? 251.306,81 £/m? 141.977.000 &
A 72 4 OFiS OFIS 495,89 m? 252.234,87 £/m? 125.081.000 &
A 73 4 OFIS OFIS 517,27 m? 251.315,38 £/m? 129.998.000 %
A 74 4 OFis OFis 621,75 m? 250.395,82 £/m? 155.683.000 %
A 75 4 OFis OFis 375,06 m? 253.132,94 £/m? 94.941.000 %
A 76 4 OFiS OFiS 549,83 m? 251.316,76 £/m? 138.182.000 &
A 77 5 OFiS OFiS 264,21 m? 255.630,93 £/m? 67.540.000
A 78 5 OFiS OFiS 264,21 m? 255.630,93 £/m? 67.540.000
A 79 5 OFiS OFiS 494,77 m? 253.785,83 £/m? 125.565.000 &
A 80 5 OFis OFis 481,96 m? 253.796,63 £/m? 122.320.000
A 81 5 OFIS OFIS 789,10 m? 251.029,87 &/m? 198.088.000 %
A 82 5 OFis OFis 455,78 m? 253.775,66 £/m? 115.665.000 %
A 83 5 OFis OFis 311,70 m? 254.687,63 £/m? 79.387.000 &
A 84 5 OFis OFis 440,22 m? 253.772,17 £/m? 111.716.000 &
A 85 5 OFis OFis 464,59 m? 253.790,96 £/m? 117.909.000 &
A 86 5 OFis OFis 564,95 m? 252.864,45 £/m? 142.857.000 &
A 87 5 OFis OFis 495,89 m? 253.787,63 £/m? 125.851.000 %
A 88 5 OFis OFis 517,27 m? 252.867,76 £/m? 130.801.000 %
A 89 5 OFis OFis 666,87 m? 251.959,07 £/m? 168.025.000 %
A 90 5 OFis OFis 375,06 m? 254.687,34 £/m? 95.524.000 %
A 91 5 OFis OFis 549,83 m? 252.877,24 £/m? 139.040.000 &
A 92 6 OFis OFis 528,42 m? 254.423,55 £/m? 134.442.000 &
A 93 6 OFiS OFiS 494,77 m? 255.342,12 £/m? 126.335.000 &
A 94 6 OFis OFis 481,96 m? 255.348,63 £/m? 123.068.000 %
A 95 6 OFis OFis 789,10 m? 252.591,14 £/m? 199.320.000 %
A 96 6 OFis OFis 455,78 m? 255.344,41 £/m? 116.380.000 %
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A 97 6 OFis OFis 311,70 m? 256.275,68 £/m? 79.882.000 &
A 98 6 OFis OFis 440,22 m? 255.346,37 £/m? 112.409.000 &
A 99 6 OFis OFis 464,59 m? 255.353,62 £/m? 118.635.000 &
A 100 6 OFis OFis 316,27 m? 256.265,15 £/m? 81.048.000 &
A 101 6 OFIS OFIS 495,89 m? 255.340,39 £/m? 126.621.000 &
A 102 6 OFIS OFIS 517,20 m? 254.432,88 £/m? 131.593.000 &
A 103 6 OFIS OFIS 445,13 m? 255.347,83 /m? 113.663.000 &
A 104 7 OFis OFis 239,36 m? 259.655,38 £/m? 62.150.000 &
A 105 7 OFis OFis 486,14 m? 256.907,82 £/m? 124.894.000 &
A 106 7 OFis OFis 238,44 m? 259.637,96 £/m? 61.908.000
A 107 7 OFis OFis 83,75 m? 263.328,74 £/m? 22.055.000 &
A 108 7 OFIS OFIS 126,82 m? 262.370,48 £/m? 33.275.000 &
A 109 7 OFIS OFIS 1.087,93 m? 253.239,02 £/m? 275.506.000 &
A 110 7 OFIS OFIS 191,05 m? 259.671,55 £/m? 49.610.000 &
A 111 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 136,61 m? 274.986,31 £/m? 37.565.000 &
A 112 7 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 118,74 m? 277.279,19 £/m? 32.923.000 &
A 113 7 OFis OFis 138,30 m? 262.392,28 £/m? 36.289.000 &
A 114 7 OFis OFis 81,72 m? 263.304,74 £/m? 21.516.000
A 115 7 OFis OFis 67,34 m? 263.337,91 £/m? 17.732.000 &
A 116 7 OFis OFisS 99,10 m? 263.283,89 £/m? 26.092.000 &
A 117 7 OFIS OFiS 38,77 m? 264.172,56 £/m? 10.241.000 &
A 118 7 OFis OFis 96,03 m? 263.241,94 £/m? 25.278.000 &
A 119 7 OFis OFis 494,20 m? 256.905,53 £/m? 126.962.000
A 120 7 OFis OFis 521,28 m? 255.987,14 /m? 133.441.000
A 121 8 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 510,43 m? 265.072,60 £/m? 135.300.000
A 122 8 OFis OFis 1.092,44 m? 254.801,27 £/m? 278.355.000 &
A 123 8 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 264,93 m? 269.669,99 £/m? 71.445.000
A 124 10 OFIS OFiS 539,53 m? 260.681,87 £/m? 140.646.000 &
A 125 10 OFis OFis 572,63 m? 260.675,06 £/m? 149.270.000
A 126 10 OFis OFis 596,13 m? 260.674,69 £/m? 155.397.000
A 127 10 OFis OFis 604,48 m? 259.749,82 £/m? 157.014.000
A 128 11 OFis OFis 539,53 m? 262.231,36 £/m? 141.482.000
A 129 11 OFiS OFIS 572,63 m? 262.231,04 £/m? 150.161.000 &
A 130 11 OFiS OFiS 596,13 m? 262.243,13 £/m? 156.332.000 &
A 131 11 OFiS OFIS 604,48 m? 261.314,80 £/m? 157.960.000 &
A 132 12 OFiS OFIS 539,53 m? 263.801,24 £/m? 142.329.000 &
A 133 12 OFis OFis 572,63 m? 263.806,24 £/m? 151.063.000 %
A 134 12 OFis OFis 596,13 m? 263.793,11 £/m? 157.256.000 %
A 135 12 OFis OFis 604,48 m? 262.879,78 £/m? 158.906.000 %
A 136 13 OFiS OFIS 539,53 m? 265.350,74 £/m? 143.165.000 &
A 137 13 OFiS OFIS 572,63 m? 265.362,22 £/m? 151.954.000 &
A 138 13 OFiS OFIS 596,13 m? 265.361,55 £/m? 158.191.000 &
A 139 13 OFiS OFIS 604,48 m? 264.444,75 £/m? 159.852.000 &
A 140 14 OFis OFis 539,53 m? 266.920,62 £/m? 144.012.000 %
A 141 14 OFis OFis 572,63 m? 266.918,20 £/m? 152.845.000 %
A 142 14 OFis OFis 596,13 m? 266.911,54 £/m? 159.115.000
A 143 14 OFis OFis 604,48 m? 266.009,73 £/m? 160.798.000 %
A 144 15 OFis OFis 539,53 m? 268.490,50 £/m? 144.859.000 &
A 145 15 OFis OFis 572,63 m? 268.474,18 £/m? 153.736.000 &
A 146 15 OFis OFis 596,13 m? 268.479,98 £/m? 160.050.000 &
A 147 15 OFis OFis 604,48 m? 267.556,51 £/m? 161.733.000
A 148 16 OFis OFis 539,53 m? 270.039,99 £/m? 145.695.000 %
A 149 16 OFis OFis 572,63 m? 270.049,37 £/m? 154.638.000 %
A 150 16 OFis OFis 596,13 m? 270.048,42 £/m? 160.985.000 %
A 151 16 OFis OFis 604,48 m? 269.121,49 £/m? 162.679.000 &
A 152 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 240,53 m? 286.008,89 £/m? 68.794.000
A 153 17 OFiS OFiS 37,71 m? 279.724,92 £/m? 10.549.000 £
A 154 17 OFis OFis 417,04 m? 272.517,48 £/m? 113.652.000 %
A 155 17 OFis OFis 503,01 m? 271.604,03 £/m? 136.620.000 %
A 156 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 m? 290.607,48 £/m? 42.592.000
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A 157 17 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 m? 292.848,91 £/m? 33.066.000 &
A 158 18 OFis OFis 326,57 m? 274.994,11 £/m? 89.804.000 &
A 159 18 OFis OFis 431,84 m? 274.083,46 £/m? 118.360.000 &
A 160 18 OFis OFis 450,75 m? 274.080,50 £/m? 123.541.000 &
A 161 18 OFIS OFIS 326,48 m? 274.999,51 £/m? 89.782.000 &
A 162 19 OFIS OFIS 539,53 m? 274.729,25 £/m? 148.225.000 &
A 163 19 OFIS OFIS 572,63 m? 274.736,53 £/m? 157.322.000 &
A 164 19 OFis OFis 596,13 m? 274.735,29 £/m? 163.779.000 &
A 165 19 OFis OFis 604,48 m? 273.816,42 £/m? 165.517.000 &
A 166 20 OFis OFis 539,53 m? 276.278,74 £/m? 149.061.000 &
A 167 20 OFis OFis 572,63 m? 276.292,51 £/m? 158.213.000 &
A 168 20 OFIS OFIS 596,13 m? 276.285,27 £/m? 164.703.000 &
A 169 20 OFIS OFIS 604,48 m? 275.363,20 £/m? 166.452.000 &
A 170 21 OFIS OFIS 539,53 m? 277.848,62 £/m? 149.908.000 &
A 171 21 OFis OFis 572,63 m? 277.848,50 £/m? 159.104.000 &
A 172 21 OFis OFis 596,13 m? 277.853,71 £/m? 165.638.000 &
A 173 21 OFis OFis 604,48 m? 276.928,18 £/m? 167.398.000 &
A 174 22 OFis OFis 539,53 m? 279.418,51 £/m? 150.755.000 &
A 175 22 OFis OFis 572,63 m? 279.404,48 £/m? 159.995.000 &
A 176 22 OFis OFisS 596,13 m? 279.403,70 £/m? 166.562.000 &
A 177 22 OFIS OFiS 604,48 m? 278.493,15 £/m? 168.344.000 &
A 178 23 OFis OFis 539,53 m? 280.968,00 £/m? 151.591.000
A 179 23 OFis OFis 572,63 m? 280.979,67 £/m? 160.897.000 &
A 180 23 OFis OFis 596,13 m? 280.972,14 £/m? 167.497.000
A 181 23 OFis OFis 604,48 m? 280.058,13 £/m? 169.290.000 %
A 182 24 OFis OFis 539,53 m? 282.537,88 £/m? 152.438.000 &
A 183 24 OFis OFis 572,63 m? 282.535,65 £/m? 161.788.000 &
A 184 24 OFIS OFiS 596,13 m? 282.540,58 £/m? 168.432.000 &
A 185 24 OFis OFis 604,48 m? 281.623,11 £/m? 170.236.000
A 186 25 OFis OFis 539,53 m? 284.087,37 £/m? 153.274.000
A 187 25 OFis OFis 572,63 m? 284.091,64 £/m? 162.679.000
A 188 25 OFis OFis 596,13 m? 284.090,57 £/m? 169.356.000 &
A 189 25 OFiS OFIS 604,48 m? 283.169,89 £/m? 171.171.000 &
A 190 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 265,28 m? 297.763,96 £/m? 78.991.000 &
A 191 26 OFiS OFIS 434,50 m? 286.581,69 £/m? 124.520.000 &
A 192 26 OFiS OFIS 506,28 m? 285.647,29 £/m? 144.617.000 &
A 193 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 146,56 m? 304.642,50 £/m? 44.649.000 %
A 194 26 iS YERI TAMAMLAYICI OFiS 112,91 m? 306.975,02 £/m? 34.661.000 &
A 195 28 OFis OFis 524,06 m? 288.778,43 £/m? 151.338.000
A 196 28 OFiS OFIS 574,36 m? 288.771,65 £/m? 165.858.000 &
A 197 28 OFiS OFIS 326,03 m? 290.594,87 £/m? 94.743.000 &
A 198 28 OFiS OFIS 243,87 m? 292.426,21 £/m? 71.313.000 &
A 199 29 OFiS OFIS 523,86 m? 290.341,63 £/m? 152.097.000 &
A 200 29 OFis OFis 576,15 m? 290.333,63 £/m? 167.277.000
A 201 29 OFis OFis 603,22 m? 289.415,15 £/m? 174.581.000 %
A 202 29 OFis OFis 536,45 m? 290.330,16 £/m? 155.749.000 %
A 202 29 OFis OFis 580,86 m? 291.903,95 £/m? 169.554.000 %
A 204 30 OFis OFis 578,02 m? 291.908,08 £/m? 168.729.000 &
A 205 30 OFis OFis 602,74 m? 290.979,78 £/m? 175.384.000 &
A 206 30 OFis OFis 605,24 m? 290.974,47 £/m? 176.110.000 &
A 207 31 OFis OFis 580,86 m? 293.456,84 £/m? 170.456.000 %
A 208 31 OFis OFis 578,02 m? 293.468,58 £/m? 169.631.000 %
A 209 31 OFis OFis 602,74 m? 292.549,29 £/m? 176.330.000 %
A 210 31 OFis OFis 605,24 m? 292.537,48 £/m? 177.056.000 %
A 211 32 OFis OFis 580,86 m? 295.028,65 £/m? 171.369.000 &
A 212 32 OFis OFis 578,02 m? 295.029,08 £/m? 170.533.000 &
A 213 32 OFiS OFiS 602,74 m? 294.100,55 £/m? 177.265.000 &
A 214 32 OFis OFis 605,24 m? 294.100,49 £/m? 178.002.000 %
A 215 33 OFis OFis 580,86 m? 296.581,54 £/m? 172.271.000
A 216 33 OFis OFis 578,02 m? 296.589,58 £/m? 171.435.000
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A 217 33 OFis OFis 602,74 m? 295.670,06 £/m? 178.211.000 &
A 218 33 OFis OFis 605,24 m? 295.663,50 £/m? 178.948.000 &
A 219 34 OFis OFis 580,86 m? 298.153,36 £/m? 173.184.000 &
A 220 34 OFIS OFIS 578,02 m? 298.150,07 £/m? 172.337.000 &
A 221 34 OFIS OFIS 602,74 m? 297.221,32 £/m? 179.146.000 &
A 222 34 OFIS OFIS 605,24 m? 297.226,51 £/m? 179.894.000 &
A 223 35 OFIS OFIS 557,83 m? 299.710,94 £/m? 167.189.000 &
A 224 35 OFis OFis 500,76 m? 299.709,52 £/m? 150.084.000 &
A 225 35 OFis OFis 521,97 m? 299.713,73 £/m? 156.442.000 &
A 226 35 OFis OFis 582,19 m? 299.701,34 £/m? 174.482.000 &
A 227 36 OFis OFis 551,25 m? 301.275,70 £/m? 166.078.000 &
A 228 36 OFIS OFIS 500,70 m? 301.266,80 £/m? 150.843.000 &
A 229 36 OFIS OFIS 531,74 m? 301.263,91 £/m? 160.193.000 &
A 230 36 OFIS OFIS 583,33 m? 301.265,01 £/m? 175.736.000 &
A 231 37 OFis OFis 588,89 m? 302.826,25 £/m? 178.332.000 &
A 232 37 OFis OFis 583,03 m? 302.831,85 £/m? 176.561.000 &
A 233 37 OFis OFis 616,27 m? 301.903,96 £/m? 186.054.000 &
A 234 37 OFis OFis 621,90 m? 301.910,35 £/m? 187.759.000 &
A 235 38 OFis OFis 588,93 m? 304.396,11 £/m? 179.267.000 &
A 236 38 OFis OFisS 674,18 m? 303.477,54 £/m? 204.600.000 £
A 237 38 OFIS OFiS 609,11 m? 303.463,94 £/m? 184.844.000 &
A 238 38 OFis OFis 688,98 m? 303.474,94 £/m? 209.088.000 %
A 239 39 OFis OFis 588,93 m? 305.946,38 £/m? 180.180.000 %
A 240 39 OFis OFis 674,18 m? 305.043,87 £/m? 205.656.000 &
A 241 39 OFis OFis 609,11 m? 305.035,08 £/m? 185.801.000 %
A 242 39 OFis OFis 688,98 m? 305.039,58 £/m? 210.166.000 £
A 243 40 OFis OFis 588,93 m? 307.515,34 £/m? 181.104.000 &
A 244 40 OFIS OFiS 674,18 m? 306.593,89 £/m? 206.701.000 £
A 245 40 OFis OFis 609,11 m? 306.588,15 £/m? 186.747.000 %
A 246 40 OFis OFis 688,98 m? 306.604,21 £/m? 211.244.000
A 247 41 OFis OFis 588,93 m? 309.084,29 £/m? 182.028.000
A 248 41 OFis OFis 674,18 m? 308.160,23 £/m? 207.757.000 %
A 249 41 OFiS OFIS 609,11 m? 308.159,29 £/m? 187.704.000 &
A 250 41 OFiS OFIS 688,98 m? 308.152,88 £/m? 212.311.000 £
A 251 42 OFiS OFIS 588,93 m? 310.634,57 £/m? 182.941.000 &
A 252 42 OFiS OFIS 674,18 m? 309.726,56 £/m? 208.813.000 £
A 253 42 OFis OFis 609,11 m? 309.712,37 £/m? 188.650.000 %
A 254 42 OFis OFis 688,98 m? 309.717,51 £/m? 213.389.000 &
A 255 43 OFis OFis 588,93 m? 312.203,53 £/m? 183.865.000 %
A 256 43 OFiS OFIS 674,18 m? 311.276,58 £/m? 209.858.000 £
A 257 43 OFiS OFIS 609,11 m? 311.283,50 £/m? 189.607.000 &
A 258 43 OFiS OFIS 688,98 m? 311.282,14 £/m? 214.467.000 £
A 259 44 OFiS OFIS 755,28 m? 311.920,91 £/m? 235.587.000 £
A 260 44 OFis OFis 1.315,10 m? 309.172,75 /m? 406.593.000
A 261 45 OFis OFis 702,30 m? 313.489,23 £/m? 220.165.000

BLOK NO

B.B NO

KAT

YASAL NiTELIK

| 126.590,00 m? |

35.971.704.000,00 &

3328 ADA 11 PARSEL (B BLOK)

MEVCUT KULLANIM

NIiTELIGi

BRUT ALAN (m?)

BiRiM FiYAT
(£/m?)

TASINMAZIN KDV
HARIG DEGERI (&)

B 1 ZEMIN iS YERI iS YERI 938,51 m? 527.698,82 £/m? 495.253.000
B 2 ZEMIN OFiS TAMAMLAYICI iS YERI 780,73 m? 517.800,26 £/m? 404.261.000 &
B 4 ZEMIN iS YERI iS YERI 528,97 m? 537.282,25 £/m? 284.208.000 &
B 7 ZEMIN iS YERI iS YERI 1.630,30 m? 513.323,68 £/m? 836.870.000 £
B 8 ZEMIN iS YERI iS YERI 1.071,99m?  |522.907,12 £/m? 560.549.000 &
B 9 1 iS YERI iS YERI 811,28 m? 535.742,89 £/m? 434.639.000 &
B 11 1 iS YERI iS YERI 138,21 m? 564.497,08 £/m? 78.017.000 £
B 12 1 iS YERI iS YERI 93,82 m? 574.076,31 £/m? 53.861.000 £
B 13 1 iS YERI iS YERI 103,55 m? 569.283,04 £/m? 58.947.000 £
B 14 1 iS YERI iS YERI 958,50 m? 530.949,29 £/m? 508.917.000 &
7
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B 16 2 OFis TAMAMLAYICI IS YERI 364,45 m? 531.958,74 £/m? 193.872.000 &
B 17 2 OFis TAMAMLAYICI IS YERI 291,92 m? 533.870,31 £/m? 155.849.000 £
B 18 2 OFiS TAMAMLAYICI IS YERI 287,32 m? 533.867,00 £/m? 153.391.000 &
B 19 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 178,64 m? 537.695,79 £/m? 96.054.000 &
B 20 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 470,42 m? 530.044,09 £/m? 249.343.000 &
B 21 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 230,13 m? 535.785,35 £/m? 123.298.000 £
B 22 2 OFis TAMAMLAYICI i$ YERI 276,21 m? 533.869,60 £/m? 147.462.000 £
B 23 2 OFiS TAMAMLAYICI IS YERI 562,66 m? 528.131,29 £/m? 297.158.000 £
Toplam 9.717,61 m? 5.131.949.000,00 &

Gelir indirgeme Yaklasimi

Gelir ydontemine gore tasinmazlarin toplam degeri;
3328 Parsel, 4 Parseldeki (A Blok)

Tasinmazlarin Toplam Aylik Kirasi 34.976.500,00 £/Ay

Yillik Kirasi: 132.693.000,00 £/Ay x 12 Ay = 1.592.316.000,00 £/Yil
A Bloktaki Tasinmazlarin Toplam degeri: 1.592.693.000,00 £/Yi1l / 0,0417 =~ 38.213.000.000,00 £
3328 Ada, 11 Parseldeki (B Blok)

Tasinmazlarin Toplam Aylik Kirasi 21.277.000,00 /Ay

Yillik Kirasi: 21.277.000,00 £/Ay x 12 Ay = 255.324.000,00 &/YIl
B Bloktaki Tasinmazlarin Toplam degeri: 255.324.000,00 £/Y1l / 0,0417 = ~6.127.000.000,00 £.
**A ve B Bloktaki Tasinmazlarin Toplam Degeri= 36.737.726.000,00 £ olarak hesaplanmistir.

** Taginmazlar igin bolge ortalamalarina gére kapitalizasyon orani (1/24 yil =) yaklasik %4,17hesaplanmistir.

Kullanilan Kriterler

Bolgede yer alan satilik arsa nitelikli tasinmazlar incelenmis ve emlakgl gorislerine de basvurulmustur. Degerlemeye
konu tasinmazlarin Umraniye Belediyesi imar Miidiirligiinde imar durumu incelenmistir. Serefiye calismasina konu olan
tasinmazlar icin oncelikli olarak benzer tipte avantajli-dezavantajli emsaller géz oniinde bulundurularak degere etki
edebilecek kriterler belirlenmistir.

6.3. Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmasi ve ilgili Katma Deger Vergisi Tutarinin da Eklenerek Toplam
Degere Ulagilmasi,

Kiymet takdirlerine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan etkisi géz 6niinde bulundurularak
calisma sonuglandiriimistir.

DO BA DJAND,

Ada, Parsel NITELIK DEGER usD EURO
3328 Ada, 4 Tasinmazlarin KDV Harig Yasal Durum Degeri 35.971.704.000,00 £ 836.475.389,44 $ 710.623.766,54 €
Parsel Tasinmazlarin KDV Dabhil Yasal Durum Degeri 43.166.044.800,00 & | 1.003.770.467,33 S| 852.748.519,85 €
3328 Ada, 11 Tasinmazlarin KDV Harig Yasal Durum Degeri 5.131.949.000,00 £ 119.336.827,59 S 101.382.045,40 €
Parsel Tasinmazlarin KDV Dabhil Yasal Durum Degeri 6.158.338.800,00 £ 143.204.193,11 8 121.658.454,48 €
Tasinmazlarin KDV Harig Yasal Durum Degeri 41.103.653.000,00 4 | 955.812.217,03$ | 812.005.811,94 €
Tasinmazlarin KDV Dabhil Yasal Durum Degeri 49.324.383.600,00% |1.146.974.660,44S | 974.406.974,33 €

Merkez bankasinin 30.12.2025 tasinmazin degerleme giin olan gosterge niteligindeki verileri esas

43,0039 &
alinmigtir.

50,6199 %
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degerinin takdir edilmesi

6.4. Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle bitirilmis olmasi varsayimi ile Tiirk
Lirasi lizerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi Gizerinden

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir. is bu rapor 31.12.2025 tarihinde 214 sayfa hazirlanmis olup durumu ve
kanaatimizi ifade eden gayrimenkul degerleme bilgilerinize saygi ile sunariz.

Murat DIKICI

Lisansl Gayrimenkul Degerleme
Uzmani

(SPK Lisans No: 408701)

Fatih Orkun SAKALLI

Lisansli Gayrimenkul Degerleme
Uzmani

(SPK Lisans No: 407060)

Cetin BEGIC

Sorumlu Gayrimenkul Degerleme

Uzmani

(SPK Lisans No: 400479)

/

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Sayfa

101 / 68

-

i

W_

\



		2026-01-06T13:43:41+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	FORM 2025.HALKGYO.49 Elektronik İmza


	

		2026-01-06T14:18:16+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	FORM 2025.HALKGYO.49 Elektronik İmza


	

		2026-01-06T14:32:48+0300
	Invex Degerleme Bilgi Sistemi www.invex.com.tr
	FORM 2025.HALKGYO.49 Elektronik İmza


	



