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Talep Sahibi

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.

Raporu Diizenleyen

Form Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Rapor Tarihi

26.12.2025

Rapor Numarasi

2025.HALKGYO.44

Raporun Konusu

Sakarya ili, Adapazari ilgesi, Tepekum Mahallesi, 4932 Ada, 1 Parsel olan “Arsa” Nitelikli
Tasinmaz

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Sakarya ili, Adapazar ilgesi, Tepekum Mahallesi, 4932 Ada, 1 Parsel Olan “Arsa” Nitelikli
Tasinmaz Uzerinde insasi Devam Eden “Paye Sakarya” Projesi

e s burapor, Doksanii¢ (93) sayfadan olusmaktadir ve ekleriyle bir biitiindiir.

hazirlanmigtir.

e Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 111-62.3 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul
Degerleme Kuruluslari Hakkinda Teblig" hikimleri ile bu teblig ekinde yer alan "Degerleme Raporlarinda
Bulunmasi Gereken Asgari Hususlar" cercevesinde Tebligin 1 inci maddesi ikinci fikrasi kapsaminda

2B
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YONETICi OZETi

Talep Sahibi

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S.

Rapor No ve Tarihi

2025.HALKGYO.44 / 26.12.2025

Degerleme Konusu ve
Kapsami

Bu rapor, misteri talebi Uzerine belirtilen kayitta bulunan gayrimenkullerin degerleme
tarihindeki piyasa kosullari ve ekonomik gostergeler dogrultusunda giincel piyasa degerinin
tespiti ve bu parsel lzerinde gelistirilen projenin Tirk Lirasi cinsinden tespitine yonelik olarak,
SPK mevzuati kapsaminda kullaniimak (zere, ilgili tebligde belirtilen esaslar cercevesinde
hazirlanmistir.

Tasinmazin Agik Adresi

Yagcilar Mahallesi, 1422. Sokak No:14 Adapazari / SAKARYA

Tapu Kayit Bilgisi

Sakarya ili, Adapazari ilgesi, Tepekum Mahallesi, 4932 Ada, 1 Parsel Numarali “Arsa” Nitelikli
Tasinmaz

Fiili Kullaninm (Mevcut
Durumu)

Degerleme konusu parsel lzerinde mevcut durumda “Paye Sakarya” proje insasi devam
etmektedir.

imar Durumu

Adapazari Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’nde yapilan incelemelere gore; 4932 ada 1
parsel 1/1.000 Olgekli Uygulama imar Plani kapsaminda “Konut” Alani lejanti icerisinde yer
almakta olup yapilasma kosullari; Emsal: 1.05, Yencok: 10.00 metre (3 Kat) seklinde yapilasma
kosullarina sahip oldugu bilgisine ulagilmistir.

Kisithlik Hali

Tasinmazlarin tapu kaydinda kisithlik olusturabilecek herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin Toplam
Alani

119.345,38 m?

Projenin Mevcut
Durumuyla KDV Harig
Toplam Degeri

2.831.125.000,00 £
( ikimilyar Sekizyiizotuzbirmilyon Yiizyirmibesbin Tiirk Lirasi)

Projenin Mevcut
Durumuyla KDV Dahil
Toplam Degeri

3.397.350.000,00 &
( Ugmilyar Ugyiizdoksanyedimilyon Ugyiizellibin Tiirk Lirasi)

Projenin
Tamamlanmasi
Durumunda Bugiinkii
Degeri

3.485.605.686,94 £
( Ugmilyar Dortyiizseksenbesmilyon Altiyiizbesbin Altiyiizseknalti Tiirk Lirasi Doksandort
Kurus)

Agiklama

Tasinmazin rapor tanzim glini itibariyle 23 bloklu “Paye Sakarya’ projesine kapsaminda insasi
devam etmektedir. Degerleme siirecini olumsuz etkileyecek bir durum olusmamistir.

Raporu Hazirlayanlar

Necati Murat SULUNOGLU - SPK Lisans No: 410627

Denetmen

Fatih Orkun SAKALLI - SPK Lisans No: 407060

Sorumlu Degerleme
Uzmani

Cetin BEGIC - SPK Lisans No: 400479

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.
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Bolim 1
RAPOR BILGILERI

LL Rapor Tarihi
L2 Rapor Numaras:

L3 Raporun Turd / Baghk

LA Raporu Hazirlayanlanin Ad ve Soyadlan

LS. Sorumiu Deperleme Uzmanmm Adi Soyadi

L6. Degerleme Tarihi

L7. Dayanak Sozkesmesi Tarihi ve Numarasi

1.8 Degerleme Raporunun Amac

1.9. Raporun SPK dizenlemeleri kapsaminda hazirlamp hazir lanmadiina iliskin agiklama

1.10.  Deferleme Konusu Gayrimenkul kgin Sirketimiz Taratindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son (& Degerlerneye
lligkin Balgiles

%,

A
)
AN
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1. RAPOR BILGILERI

1.1 Rapor Tarihi :26.12.2025
1.2 Rapor Numarasi : 2025.HALKGYO.44
1.3 Raporun Tiirii / Baghk : Anlatim Ozellikli Rapor

1.4 Raporu Hazirlayan Degerleme Uzmani ve Denetmen Adi ve Soyadi
Necati Murat SULUNOGLU (SPK Lisans No: 410627)

Fatih Orkun SAKALLI (SPK Lisans No: 407060)

15 Sorumlu Degerleme Uzmani Adi ve Soyadi
Cetin BEGIC (SPK Lisans No: 400479)

1.6 Degerleme Tarihi

Degerleme raporu hazirlanmak (izere sirketimiz tarafindan yerinde, ilgili kurum ve kuruluslarda 23.10.2025 ile
24.12.2025 tarihleri arasinda incelemeler yapilmistir.

1.7 Dayanak Sozlesmesi Tarihi / Numarasi
21.10.2025 / 2025.HALKGYO.44

1.8 Degerleme Raporunun Amaci

Bu rapor, Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhg A.$.'nin talebi lizerine Sakarya ili, Adapazari ilgesi, Tepekum
Mabhallesi, 4932 Ada, 1 Parsel Numaral “Arsa” vasifli tasinmazin mevcut piyasa satis degerinin Tirk Lirasi cinsinden
tespitine yonelik olarak hazirlanan Gayrimenkul Degerleme Raporu’dur.

Degerlemenin amaci, taraflar arasinda imzalanan sozlesmede de belirtildigi tizere, bilgileri verilen tasinmazlarin
portfoyde degerlendirilmek lzere piyasa degerlerinin tespitini iceren degerleme raporunun hazirlanmasidir.

1.9 Raporun SPK diizenlemeleri kapsaminda hazirlanip hazirlanmadigina iliskin agiklama

Degerleme raporu;, Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. icin hazirlanmaktadir. Degerleme raporu, 31.08.2019
tarih ve 30874 sayi ile Resmi Gazetede yayinlanan Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunacak Gayrimenkul Degerleme
Kuruluslari Hakkinda Teblig (111-62.3)" in 1. maddesi 2. fikrasi dogrultusunda sermaye piyasasinda gayrimenkul degerleme
faaliyeti kapsaminda hazirlanmistir.

1.10 Degerleme Konusu Gayrimenkul igin Sirketimiz Tarafindan Daha Onceki Tarihlerde Yapilan Son Ug
Degerlemeye iliskin Bilgiler

Degerleme konusu tasinmaz 6zelinde firmamizca daha 6nce degerleme raporu diizenlenmemistir.

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 7|49
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Bolim 2

DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI
BiLGILERI, DEGERLEMENIN TANIM VE
KAPSAMI

2.1, Deperlemne Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri
2.2, Musteri Unvani, Adresi ve Sitket Bilgileri
2.3, Musteri Taleplerinin Kapsarm ve {(Varsa) Getirilen Sinrlamalar

2.4,  lyin Kapsarm

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 8|49
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2. DEGERLEME KURULUSU-MUSTERI BiLGILERi, DEGERLEMENIN TANIM VE KAPSAMI

2.1. Degerleme Kurulusunun Unvani, Adresi ve Sirket Bilgileri

Sirketimiz, 01.12.2006 tarih ve 6695 sayih Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayimlanan sirket ana sdzlesmesine gore; tasinmaz ve
buna bagli her tir tasinir mallarin yerinde incelemelerini gerceklestirmek, bunlara bagli ekspertiz raporlarini diizenlemek
ve her tirli degerleme konusunda tiim 6zel ve kamu kuruluslarina danismanlik hizmeti vermek amaci ile 300.000,00 &
sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz giincel sermayesi 21.000.000 £’dir

Sirketimiz, T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK) 27.07.2007 tarih ve B.02.1.SPK.0.15.534 sayili yazisi ile SPK
mevzuati ¢cercevesinde degerleme hizmeti verecek sirketler listesine alinmistir.

Sirketimiz, Yelken Plaza Balgat Mahallesi Mevlana Bulvari No: 139 A - Blok 6. Kat Daire: 27 Cankaya / ANKARA
adresinde faaliyetlerine devam etmektedir.

2.2. Miisteri Unvani, Adresi ve Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Sirket Adresi : Barbaros Mah. Begonya Sokak. WBC is Merkezi No:2/H 34746 Atasehir / ISTANBUL
Sirket Amaci : Kurucusu olan TURKIYE HALK BANKASI A.S.'nin misyonuna paralel bir sekilde miisterilerine ve

hissedarlarina siirekli katma deger yaratmak, GYO sektoriiniin gelisimine katkida bulunmak ve kiresel dlcekte saygin bir
kurum haline gelmek.

Sermayesi : 3.840.000.000,-&
Halka Agiklik : % 28

Telefon 0216 600 10 00
E-Posta : info@halkgyo.com.tr

2.3. Miisteri Taleplerinin Kapsami ve (Varsa) Getirilen Sinirlamalar

Degerleme calismasi Sermaye piyasasl degerleme standartlarina uygun olarak yapilmis, standartlar haricinde
herhangi bir musteri talebi olmamistir. Konu tasinmazlara ait tapu kayitlari Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi tarafindan tarafimiza iletilmistir.

2.4. isin Kapsami

Sakarya ili, Adapazari ilgesi, Yagcilar Mahallesi, 4932 Ada, 1 Parsel {izerinde konumlu 23 bloklu ve 460 adet
bagimsiz bolimll Paye Sakarya Projesinin Glnim{iiz Ekonomik Kosullarinda Cari Pazar Degerinin belirlenmesi

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 9|49
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BOlUm 3

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER
HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1 Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevresel Ozellikleri

311 Gayrimenkulin Cevresel Ozellikleri

3.2, Ulagem Baglantikan

313 Tamm

3.2 Gayrimenkulin Tapu Kayit Bilgileri

3.3 Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, $ema vb., Dokiimanlar

34 Gayrimenkulin Tapu Kayt Bilgileri ile Meveut Durumun Uygunlugiu
3.5. Gayrimenkulin Son Ug Yilmdaki Milkiyet ve Diger Hukuki Dedisiklikler (lmar Durumu, Kamulastirma Islernleri, vb.)
3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

3.7. Gayrimenkulin imar Durumu

3.7.1  Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim karan, cezai tutanak, durdurma karar olup olmadi@ina diskin sorgulama
3.7.2  Gayrimenkulin Kadastral Durumunda son 3 yil igerisinde her hangi bir degisiklik olup olmadif hakknda goriis

3.8 Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarmca gerekli tim izinlernin almip alinmadidy, projesinin hazir ve
onaylanmis, msaata baglanmasi icin yasal gereklilifii olan tiim belgelerinin tam ve dofiru olarak mevout olup olmadifis
hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul yatinm ortakhf portfoyiine alinmasing sermaye piyasasi hikiamieri cergevesinde
engel teskil edip etmedii hakknda goriis.

3.9, Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/X01 tacth ve 4708 sayili Yap Denetimi Hakkinda Kanun uyannca
denetim yapan yapi denetim kurulusu (bcaret unvani, adresi v.b) ve defierlemesi yapitan gayrimenkul fle ilgil olarak
gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

310, Eger beleh by projeye stinaden defierlerne yapliyorsa, projeye iliskin detayh bilgi ve planlarn ve soz konusu
defierin tamamen mevout projeye iliskin olduguna ve farklibir projenin uygulanmast durumunda bulunacak
olabilecegine iligkin agklama
3115 Gayrimenkule iliskin yapilmig bir stzlegme olup olmadina iliskin agiklama

FORM Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S. Sayfa 10|49 §-.A:’1\‘.
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3. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BiLGILER

3.1. Gayrimenkuliin Yeri, Konumu, Tanimi ve Cevresel Ozellikleri
3.1.1. Gayrimenkuliin Cevresel Ozellikleri:

Sakarya, Tirkiye'nin Marmara Bolgesi’nde yer alan; sanayisi, tarimi, dogal giizellikleri ve hizla gelisen sehirlesmesiyle 6ne
¢tkan 6nemliillerinden biridir. Adini icinden gecen Sakarya Nehri'nden alan il, Karadeniz kiyisina sahip olup hem Karadeniz
ikliminin 1liman ve yagisl ozelliklerini hem de i¢c kesimlerde karasal iklimin sicaklik farklarini gosteren gecis iklimi
ozelliklerine sahiptir.

Tarih boyunca birgok uygarhigin yerlesim alani olan Sakarya topraklari; Hititler, Frigler, Bitinyalilar, Romalilar, Bizanslilar ve
Osmanlilar gibi pek ¢cok medeniyete ev sahipligi yapmistir. Milll Miicadele déneminin 6énemli asamalarindan biri olan
Sakarya Meydan Muharebesi’'ne adini veren bolge, Tiirkiye tarihindeki stratejik konumunu bu dénemde de korumustur.
Gunlmuzde Sakarya, Turkiye’nin en hizli gelisen sanayi merkezlerinden biridir. Otomotiv, metal, makine, savunma, gida
ve tekstil basta olmak (izere bircok sektérde Uretim yapilmakta; Organize Sanayi Bolgeleri ilin ekonomik gliclinii
artirmaktadir. Ekonomik faaliyetlerin énemli bir kismi ticaret ve hizmet sektorliinde yogunlasirken, verimli topraklar
sayesinde tarim da glgli bir yer tutar. Misir, findik, sebze ve meyve Uretimi yaygindir; biiylikbas ve kiiglikbas hayvancilik
ile tavukguluk da ilin ekonomisine katki saglar.

RSO
%.\6\
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Dogal glizellikler agisindan zengin olan il; Sapanca Goli, Acarlar Longozu, Karasu ve Kocaali kiyilari, yaylalari ve ormanlik
alanlariyla dne cikar. Ozellikle Sapanca, turizm agisindan Tirkiye’'nin en yogun ziyaret edilen merkezlerinden biridir.
Osmanl-Turk mimarisini koruyan Tarakli ilcesi ise “Sakin Sehir (Cittaslow)” unvanina sahiptir.

Sakarya, ulagim imkanlari bakimindan avantajli konumdadir. TEM Otoyolu ve D-100 Karayolu sehirden geger; demiryolu
baglantilari diizenlidir. istanbul, Ankara, Kocaeli ve Bursa gibi biiyiik sehirlere yakinligi, ilin ekonomik ve demografik yapisini
gliclendirmektedir.

Egitim alaninda da 6énemli bir merkez olan ilde Sakarya Universitesi ve Sakarya Uygulamali Bilimler Universitesi
bulunmaktadir. Bu Universiteler, ilin geng ve egitimli nifus oranini artirmakta; teknik, bilimsel ve kiltlirel canlihigini
beslemektedir. Go¢ alan bir il olan Sakarya’nin nifusu yillar icinde dizenli olarak artmis, bunun sonucunda sosyal ve
killtiirel cesitlilik gelismistir. il nifusunun biyik b&limi sehir merkezlerinde yasamakta ve hizmet sektériinde
cahsmaktadir.

Adapazari ilgesi
Adapazari, Sakarya ilinin merkezi ve en blyk ilcesidir. Hem ekonomik hem de kiiltiirel agidan ilin kalbi niteliginde olan

Adapazari, cografi konumu, ulasim agi, sanayisi ve tarihi gecmisiyle bolgenin en 6nemli yerlesim merkezlerinden biridir.
Sakarya Ovasi lzerinde kurulan ilge, verimli tarim topraklari, dogal su kaynaklari ve ¢evresindeki akarsular sayesinde tarih
boyunca yerlesim icin elverisli bir alan olmustur.

Adapazari’'nin tarihi, bolgenin sahip oldugu verimli topraklar nedeniyle ¢ok eski dénemlere kadar uzanir. Hititlerden
Bizans’a, Osmanlilardan Yagcilar donemine kadar pek ¢ok uygarlik bolge Uzerinde etkili olmustur. Osmanl déneminde
kiiclik bir yerlesim olan Adapazari, 6zellikle 19. yizyilda ekonomik canlanma, ticaret yollarinin genislemesi ve tarimsal
tretimin artmasiyla hizl bir gelisme yasamistir. Demiryolunun yapilmasi, ilceyi Bati Anadolu ile istanbul arasinda énemli
bir baglanti noktasi haline getirmistir. Cumhuriyet’in ilanindan sonra Sakarya’nin merkez ilgesi olan Adapazar, idari,
ekonomik, sosyal ve kiltirel anlamda hizla bliyim{s; sanayilesmenin etkisiyle sehirsel niifusu artmistir.

1999 Marmara Depremi ilgceyi derinden etkilemis olsa da Adapazari toplumsal dayanisma, yeniden yapilanma projeleri ve
modern sehirlesme cabalariyla kisa slirede toparlanmayi basarmistir. Ekonomisi biiytik 6lcliide tarim, ticaret, hizmet ve
sanayi sektorlerine dayanan ilge, Sakarya’nin en gelismis ekonomik merkezidir. Sanayi sitesinde metal, makine, mobilya,
gida ve tekstil alaninda faaliyet gdsteren ¢ok sayida isletme bulunur. ilgede genis tarim arazileri de énemli bir yer tutar;
misir, findik, sebze ve meyve Uretimi 6zellikle dikkat ¢eker.

Dogal giizelliklere yakin konumu, Adapazarr’'ni hem sehir yasami hem de dogayla ic ice bir yasam alani haline getirir. ilcenin
cevresi, yaylalari, golleri ve ormanlik alanlariyla Sakarya’nin dogal cesitliligini yansitir. Ayrica ilcedeki kiltlrel yasam;
tiyatrolar, festivaller, sanat etkinlikleri ve Gniversite gencliginin dinamizmiyle her gecen giin daha gelismektedir. Adapazari,
ulasim bakimindan oldukca avantajlidir. TEM Otoyolu ve D-100 Karayolu ile dogrudan baglantiya sahip olan ilge, demiryolu
hattinin 6nemli duraklarindan biridir. istanbul, Ankara, Kocaeli ve Bursa gibi biiyiik merkezlere yakinligi, ilcenin ticari ve
sosyal hareketliligini artirmaktadir. Egitim agisindan da Sakarya’nin merkez konumundaki ilge, birgcok okul, egitim kurumu
ve Universite kampsi ile genis bir 6grenci ntifusuna sahiptir. Bu durum, ilcenin sosyal yapisini geng, dinamik ve kultirel
olarak cesitlilik icinde tutmaktadir. Adapazari, buglin hem genis hizmet sektoériniin hem de gelismis sanayi alanlarinin
toplandigi, Sakarya’nin idari merkezi olarak siirekli biylyen modern bir kent gériniimiindedir.
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3. 1 2 Ulaslm Baglantilar:

Degerleme konusu tasinmaz Sakarya ili, Adapazari ilcesi, Yagcilar Mahallesi, 1422. Sokak 4932 ada 1 parsel iizerinde
konumlu, 14 dis kapi numarali, Arsa vasifli, tasinmazdir. Tasinmaz ilcge merkezinde konumludur. Bolgede yapilasma
¢ogunlukla tamamlanmis olup, mevcutta bosta bulunan parseller mevcuttur. Tasinmazin bulundugu bolgede ulasim tim
toplu tasima araclari ile rahathkla gerceklestirilebilmektedir. Bélgedeki genel yapilasma 3 katli binalardan, sosyal donati
alanlarindan olusmaktadir. Tasinmazin kuzeyinde Sakarya Atatilirk Stadyumu bulunmasi sebebiyle bolgedeki hareketlilik
fazladir.

3.1.3. Tanimu:

Degerlemeye konu Paye Sakarya projesi 59.314,46 m? yiiz 6lciimlii 4932 ada 1 parsel izerinde insa edilmekte olan 23 adet
bloktan meydana gelmektedir. Konu bloklarda toplamda 2+1, 3+1 ve 4+1 tipte projelendirmis 426 adet mesken, 34 adet
diikkan hacmi mevcuttur. Tasinmazin konumlu oldugu parsel diiz zemin yapisina sahip olup dikdértgene yakin bir sekle
sahiptir. Paye Sakarya’da; 144 adet 2+1, 204 adet 3+1, 78 adet 4+1 olmak lzere 426 konut yer almaktadir. Ayrica proje
icerisinde 34 ticari alandan olusmaktadir

Bagimsiz Boliim Kullanim Alanlari

Daire Tipi B.B. Say|5| En Kiigiik Alan En Biiyiik Alan Ortalama Alan
ISYERI 144,24 m? 170,54 m? 155,02 m?
ISYERI 34 144,24 m? 170,54 m? 155,02 m?

MESKEN 426 99,65 m? 288,43 m? 164,38 m?

2+1 144 99,65 m? 124,01 m? 119,00 m?
3+1 204 148,32 m? 181,94 m? 168,95 m?
4+1 216,89 m? 288,43 m? 236,21 m?

Genel Toplam

99,65 m? 288,43 m? 163,69 m?

> A
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BiNA TiPi
CATI TiPi

ASANSOR
DOGALGAZ
MERKEZi HAVALANDIRMA VE

KLIMA

SISTEMLERI
YANGIN SONDURME SiSTEMi

BLOK SAYISI
INSAAT KALEMLERI

ZEMIN iSLER

KABA iNSAAT

CATI

SIVA VE BOYA

KAPI VE PENCERELER,
CAMLAR,
PARAPET VE KORKULUKLAR

DOSEME VE KAPLAMALAR

ELEKTRIK TESISATI

ASANSOR

SIHHI TESISAT

ISITMA-SOGUTMA TESISATI
YANGIN VE GUVENLIK
TESISATI

ANA BINA GIRiSi VE
CEVRE DUZENLEME

TOPLAM %

YANGIN ALARMI VE GUVENLIK

Bu belge 5070 sayili Elektronik imza Kanunu cercevesinde e-imza ile imz| @{ | ﬁ

fpa_nma" p! BLOKLARIN iNSA SEVIYELERI (%) TALEP NO -
Egimli-Kirma Cati
1 2. 3. 4. & 6. 7. 8. 9. | 10. | 12. | 12. | 13. | 14. | 15. | 16. | 17. | 18. [ 19. | 20. [ 21. | 22. | 23.
Asansorlii BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO | BLO [ERF-CIEEEETR¥113
K K K K K K K K K K K K K K K K K K K K K K K
Var
Yok ORTALA
MA iNSA
Var 42 47 51 65 65 47 47 49 49 54 51 52 55 55 55 55 52 48 48 56 64 64 61 SEVIVES 54
Var (%)
23
IMALATLAR IMALAT TAMAMLANMA ORANLARI (%)
Hafriyat 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Altyapi, Drenaj ve Temel izolasyonu = 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Kalip 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Demir 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Beton 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Duvar imalatlan ] 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Cati Konstriiksiyonu 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Cat izolasyonu ve Kaplamast 0 o o 100 100 0 o 0 o 0 o 100 | 100,0 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
ig Siva ve Algipan ] 1 ] 100 100 ] o 0 o 100 1 ] 100,0 100 100 100 o o ] 100 100 100 100
icBoya 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
Dis Cephe Siva 0 o o 100 100 0 o 0 o 100 o 100 | 100,0 100 100 100 100 o 0 100 100 100 100
Mantolama ] J 100 0 o ] o 0 o ] 100 ] I o 0 o o o ] J o 0 o
Dis Cephe Boya-Kaplama 0 o 100 o o 0 o 0 o 0 100 0 o o o o 0 o 0 o o 0 o
Kapi Kasalar 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
Kapi Kanatlari+Kol ve Kilitler ] 0 ] J o ] o ] o ] 1 ] 0 o 0 o ] o ] 0 o 0 o
Daire Dis Kapis 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o o o
Pencereler (Kasa+Kanat) 0 o o 100 100 0 o 0 o 0 o 0 0 o 0 o 0 o 0 o 100 100 100
Camlar ] 0 o 100 100 ] o ] o ] 1 ] I o I o o o ] 1 100 100 100
Mutfak Dolaplari ve Tezgaht o 0 ] o o 0 o 0 o 0 o 0 o o o o 0 o 0 o 0 o o
Balkon Korkuluklan 0 o o o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
$ap-Tesfiye Betonu ] 0 ] 100 100 ] o ] o ] 0 o I o 0 o o o ] 100 100 100 100
Seramik Yer Kaplamalan 0 ] ] 100 100 ] o 0 o 0 o 0 o o o o 0 o 0 o 100 100
Parke vb. Yer Kaplamalar 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
Seramik Duvar Kaplamalan ] I ] 100 100 o o ] o ] 1 ] I o 0 o o o ] 1 100 100 o
Denizlikler 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Elektrik Kablolar 0 o 100 100 100 [ o 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 o 0 100 100 100 100
Pano-Sayag-Sigortalar o 0 ] 100 100 ] o ] o ] 0 ] 0 o 0 o ] o ] 0 ] 0 o
Anahtar, Priz, Aydinlatma Armatiirler 0 J o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o
Asansor Raylan, Makine ve Halatlar 0 o 0 o o [ o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
Asansér Kapilan ve Kabini 0 o [ o o [ o 0 o [ o 0 0 o 0 o 0 o 0 o [ 0 o
Temiz Su Borulan-Vanalar-Hidrofor 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Pis Su Borulan 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
Vitrifiyeler 0 o o o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
Armatiirler 0 o o o o 0 o 0 o [ o 0 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o
Kalorifer Kazani-Kombi ] 0 ] 0 o o o o o ] 0 ] 0 o 0 o 0 o ] J o 0 o
Kalorifer Borulan o 0 ] o o 0 o 0 o 0 o 0 o o o o 0 o 0 o 0 o o
Radyatérler 0 o o o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
Dogalgaz Borulan ] 1 o 0 o ] o ] o ] 1 ] 0 o I o o o ] I o 0 o
Merkezi Havalandirma ve Klima o 0 ] J ] 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o o o
Yangin Alarmi ve Giivenlik Sistemleri 0 o o o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
'Yangin Séndiirme Sistemi 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100 100
‘Ana Merdiven Korkuluklar 0 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o o o o
Ana Merdiven Kaplamasi 0 o o o o 0 o 0 o 0 o 0 o o 0 o 0 o 0 o o 0 o
Bina Ana Dis Kapisi ve Garaj Kapist ] 1 o 0 o o o o o ] 0 o 1 o I o o o ] I o 0 o
Bina Cevresi Diizenleme ve Peyzaj 0 0 o o o 0 o 0 o 0 o 0 o o o o 0 o 0 o o o o
42,40 47,40 51,40 6515 6515 47,40 47,40 4890 4890 53,90 51,40 51,90 54,90 54,90 54,90 54,90 51,90 4840 4840 5580 63,90 63,90 60,90

ALKC

YC

locee Yoore Ortsdd

*Parsel Gzerinde insa edilen bloklarin ortalama insa seviyesi %54 olarak tespit edilmistir.

PROJE DETAYI

Sira No Nitelik Blok BB No DaireTipi (o ERFIH] Daire Briit Alani Tabhsisli Teras Alani Tahsisli Bahge Alani
1 MESKEN 1 1. BODRUM 1 C 2+1 81,55 m? 15,60 m? 10,22 m?
2 MESKEN 1 1. BODRUM 2 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
3 MESKEN 1 1. BODRUM 3 B1 2+1 95,52 m? 7,32 m? 18,23 m?
4 MESKEN 1 ZEMIN KAT 4 B1 2+1 95,52 m?2 0,00 m? 0,00 m?
5 MESKEN 1 ZEMIN KAT 5 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
6 MESKEN 1 ZEMIN KAT 6 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?2
7 MESKEN 1 1 7 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?2
8 MESKEN 1 1 8 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
9 MESKEN 1 1 9 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
10 MESKEN 1 1 10 B2 2+1 96,23 m? 7,96 m? 18,90 m?
11 MESKEN 1 1 11 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
12 MESKEN 1 1 12 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
13 MESKEN 1 2 13 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?2
14 MESKEN 1 2 14 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?2
15 MESKEN 1 2 15 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
16 MESKEN 1 2 16 B2 2+1 96,23 m? 0,00 m? 0,00 m?
17 MESKEN 1 2 17 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?2
18 MESKEN 1 2 18 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?2
19 ISYERI 1 ZEMIN KAT 19 0 0 67,75 m? 0,00 m? 0,00 m?

20 ISYERI 1 ZEMIN KAT 20 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?
21 iSYERI 1 ZEMIN KAT 21 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
22 iSYERI 1 ZEMIN KAT 22 0 0 68,67 m? 0,00 m? 0,00 m?
23 iSYERI 1 ZEMIN KAT 23 0 0 63,04 m? 0,00 m? 0,00 m?
24 iSYERI 1 ZEMIN KAT 24 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
25 iSYERI 1 ZEMIN KAT 25 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?
26 MESKEN 2 1. BODRUM 1 C 2+1 81,55 m? 15,60 m? 10,22 m?
27 MESKEN 2 1. BODRUM 2 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
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28 MESKEN 2 1. BODRUM 3 B1 2+1 95,52 m? 7,32 m? 18,23 m?
29 MESKEN 2 ZEMIN KAT 4 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
30 MESKEN 2 ZEMIN KAT 5 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
31 MESKEN 2 ZEMIN KAT 6 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
32 MESKEN 2 1 7 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
33 MESKEN 2 1 8 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
34 MESKEN 2 1 9 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
35 MESKEN 2 1 10 B2 2+1 96,23 m? 7,96 m? 18,90 m?
36 MESKEN 2 1 11 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
37 MESKEN 2 1 12 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
38 MESKEN 2 2 13 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
39 MESKEN 2 2 14 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
40 MESKEN 2 2 15 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
41 MESKEN 2 2 16 B2 2+1 96,23 m? 0,00 m? 0,00 m?
42 MESKEN 2 2 17 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
43 MESKEN 2 2 18 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
44 iSYERI 2 ZEMIN KAT 19 0 0 67,75 m? 0,00 m? 0,00 m?
45 iSYERI 2 ZEMIN KAT 20 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?
46 iSYERI 2 ZEMIN KAT 21 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
47 iSYERI 2 ZEMIN KAT 22 0 0 68,67 m? 0,00 m? 0,00 m?
48 iSYERI 2 ZEMIN KAT 23 0 0 63,04 m? 0,00 m? 0,00 m?
49 iSYERI 2 ZEMIN KAT 24 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
50 ISYERI 2 ZEMIN KAT 25 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?2
51 MESKEN 3 1. BODRUM 1 C 2+1 81,55 m? 15,60 m? 10,22 m?
52 MESKEN 3 1. BODRUM 2 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
53 MESKEN 3 1. BODRUM 3 B1 2+1 95,52 m? 7,32 m? 18,23 m?
54 MESKEN 3 ZEMIN KAT 4 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
55 MESKEN 3 ZEMIN KAT 5 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
56 MESKEN 3 ZEMIN KAT 6 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
57 MESKEN 3 1 7 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
58 MESKEN 3 1 8 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
59 MESKEN 3 1 9 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
60 MESKEN 3 1 10 B2 2+1 96,23 m? 7,96 m? 18,90 m?
61 MESKEN 3 1 11 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
62 MESKEN 3 1 12 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
63 MESKEN 3 2 13 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
64 MESKEN 3 2 14 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
65 MESKEN 3 2 15 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
66 MESKEN 3 2 16 B2 2+1 96,23 m? 0,00 m? 0,00 m?
67 MESKEN 3 2 17 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
68 MESKEN 3 2 18 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
69 iSYERI 3 ZEMIN KAT 19 0 0 67,75 m? 0,00 m? 0,00 m?
70 iSYERI 3 ZEMIN KAT 20 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?
71 iSYERI 3 ZEMIN KAT 21 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
72 iSYERI 3 ZEMIN KAT 22 0 0 68,67 m? 0,00 m? 0,00 m?
73 iSYERI 3 ZEMIN KAT 23 0 0 63,04 m? 0,00 m? 0,00 m?
74 iSYERI 3 ZEMIN KAT 24 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
75 ISYERI 3 ZEMIN KAT 25 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?2
76 MESKEN 4 1. BODRUM 1 C 2+1 81,55 m? 15,60 m? 10,22 m?
77 MESKEN 4 1. BODRUM 2 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
78 MESKEN 4 1. BODRUM 3 B1 2+1 95,52 m? 7,32 m? 18,23 m?
79 MESKEN 4 ZEMIN KAT 4 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
80 MESKEN 4 ZEMIN KAT 5 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
81 MESKEN 4 ZEMIN KAT 6 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
82 MESKEN 4 1 7 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
83 MESKEN 4 1 8 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
84 MESKEN 4 1 9 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
85 MESKEN 4 1 10 B2 2+1 96,23 m? 7,96 m? 18,90 m?
86 MESKEN 4 1 11 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
87 MESKEN 4 1 12 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
88 MESKEN 4 2 13 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
89 MESKEN 4 2 14 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
90 MESKEN 4 2 15 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
91 MESKEN 4 2 16 B2 2+1 96,23 m? 0,00 m? 0,00 m?
92 MESKEN 4 2 17 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
93 MESKEN 4 2 18 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
94 iSYERI 4 ZEMIN KAT 19 0 0 67,75 m? 0,00 m? 0,00 m?
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95 iSYERI 4 ZEMIN KAT 20 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?
96 ISYERI 4 ZEMIN KAT 21 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?2
97 iSYERI 4 ZEMIN KAT 22 0 0 68,67 m? 0,00 m2 0,00 m?2
98 iSYERI 4 ZEMIN KAT 23 0 0 63,04 m? 0,00 m? 0,00 m?
99 iSYERI 4 ZEMIN KAT 24 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
100 iSYERI 4 ZEMIN KAT 25 0 0 70,32 m? 0,00 m2 0,00 m?2
101 MESKEN 5 1. BODRUM 1 C 2+1 81,55 m? 15,60 m? 10,22 m?
102 MESKEN 5 1. BODRUM 2 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
103 MESKEN 5 1. BODRUM 3 B1 2+1 95,52 m? 7,32 m? 18,23 m?
104 MESKEN 5 ZEMIN KAT 4 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
105 MESKEN 5 ZEMIN KAT 5 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
106 MESKEN 5 ZEMIN KAT 6 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
107 MESKEN 5 1 7 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
108 MESKEN 5 1 8 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
109 MESKEN 5 1 9 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
110 MESKEN 5 1 10 B2 2+1 96,23 m? 7,96 m? 18,90 m?
111 MESKEN 5 1 11 Al 2+1 100,51 m? 6,50 m? 17,14 m?
112 MESKEN 5 1 12 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
113 MESKEN 5 2 13 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
114 MESKEN 5 2 14 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
115 MESKEN 5 2 15 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
116 MESKEN 5 2 16 B2 2+1 96,23 m? 0,00 m? 0,00 m?
117 MESKEN 5 2 17 Al 2+1 100,51 m? 0,00 m? 0,00 m?
118 MESKEN 5 2 18 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
119 iSYERI 5 ZEMIN KAT 19 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?
120 iSYERI 5 ZEMIN KAT 20 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
121 ISYERI 5 ZEMIN KAT 21 0 0 68,67 m? 0,00 m? 0,00 m?2
122 iSYERI 5 ZEMIN KAT 22 0 0 63,04 m? 0,00 m2 0,00 m?2
123 iSYERI 5 ZEMIN KAT 23 0 0 64,57 m? 0,00 m? 0,00 m?
124 iSYERI 5 ZEMIN KAT 24 0 0 70,32 m? 0,00 m? 0,00 m?
125 MESKEN 6 ZEMIN KAT 1 B 2+1 97,10 m? 7,32 m? 18,23 m?
126 MESKEN 6 ZEMIN KAT 2 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
127 MESKEN 6 ZEMIN KAT 3 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
128 MESKEN 6 ZEMIN KAT 4 B1 2+1 95,52 m? 7,32 m? 18,23 m?
129 MESKEN 6 ZEMIN KAT 5 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
130 MESKEN 6 ZEMIN KAT 6 C 2+1 81,55 m? 15,60 m? 15,60 m?
131 MESKEN 6 1 7 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
132 MESKEN 6 1 8 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
133 MESKEN 6 1 9 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
134 MESKEN 6 1 10 B 2+1 97,10 m? 0,00 m? 0,00 m?
135 MESKEN 6 1 11 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
136 MESKEN 6 1 12 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
137 MESKEN 6 2 13 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
138 MESKEN 6 2 14 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
139 MESKEN 6 2 15 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
140 MESKEN 6 2 16 B 2+1 97,10 m? 0,00 m? 0,00 m?
141 MESKEN 6 2 17 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
142 MESKEN 6 2 18 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
143 MESKEN 7 ZEMIN KAT 1 B 2+1 97,10 m? 7,32 m? 18,23 m?
144 MESKEN 7 ZEMIN KAT 2 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
145 MESKEN 7 ZEMIN KAT 3 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
146 MESKEN 7 ZEMIN KAT 4 B1 2+1 95,52 m? 7,32 m? 18,23 m?
147 MESKEN 7 ZEMIN KAT 5 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
148 MESKEN 7 ZEMIN KAT 6 C 2+1 81,55 m? 15,60 m? 15,60 m?
149 MESKEN 7 1 7 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
150 MESKEN 7 1 8 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
151 MESKEN 7 1 9 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
152 MESKEN 7 1 10 B 2+1 97,10 m? 0,00 m? 0,00 m?
153 MESKEN 7 1 11 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
154 MESKEN 7 1 12 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
155 MESKEN 7 2 13 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
156 MESKEN 7 2 14 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
157 MESKEN 7 2 15 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
158 MESKEN 7 2 16 B 2+1 97,10 m? 0,00 m? 0,00 m?
159 MESKEN 7 2 17 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
160 MESKEN 7 2 18 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
161 MESKEN 8 ZEMIN KAT 1 B 2+1 97,10 m? 7,32 m? 18,23 m?
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162 MESKEN 8 ZEMIN KAT 2 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
163 MESKEN 8 ZEMIN KAT 3 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
164 MESKEN 8 ZEMIN KAT 4 B1 2+1 95,52 m? 7,32 m? 18,23 m?
165 MESKEN 8 ZEMIN KAT 5 A 2+1 101,09 m? 15,60 m? 25,83 m?
166 MESKEN 8 ZEMIN KAT 6 C 2+1 81,55 m? 15,60 m? 15,60 m?
167 MESKEN 8 1 7 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
168 MESKEN 8 1 8 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
169 MESKEN 8 1 9 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
170 MESKEN 8 1 10 B 2+1 97,10 m? 0,00 m? 0,00 m?
171 MESKEN 8 1 11 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
172 MESKEN 8 1 12 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
173 MESKEN 8 2 13 B1 2+1 95,52 m? 0,00 m? 0,00 m?
174 MESKEN 8 2 14 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
175 MESKEN 8 2 15 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
176 MESKEN 8 2 16 B 2+1 97,10 m? 0,00 m? 0,00 m?
177 MESKEN 8 2 17 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
178 MESKEN 8 2 18 A 2+1 101,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
179 MESKEN 9 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 29,85 m?
181 MESKEN 9 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 11,20 m?
183 MESKEN 9 ZEMIN KAT 3 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 0,00 m?
185 MESKEN 9 1 4 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
187 MESKEN 9 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
189 MESKEN 9 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
191 MESKEN 9 2 7 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
193 MESKEN 9 2 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
195 MESKEN 9 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
180 MESKEN 9 ZEMIN KAT 1 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 0,00 m?
182 MESKEN 9 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 11,20 m?
184 MESKEN 9 ZEMIN KAT 3 D 3+1 124,09 m? 0,00 m? 0,00 m?
186 MESKEN 9 1 4 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
188 MESKEN 9 1 5 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
190 MESKEN 9 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
192 MESKEN 9 2 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
194 MESKEN 9 2 8 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
196 MESKEN 9 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
197 MESKEN | 10 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
199 MESKEN | 10 ZEMIN KAT 2 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 17,92 m?
201 MESKEN | 10 ZEMIN KAT 3 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 22,05 m?
203 MESKEN | 10 ZEMIN KAT 4 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 27,60 m?
205 MESKEN | 10 1 5 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
207 MESKEN | 10 1 6 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
209 MESKEN | 10 1 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
211 MESKEN | 10 1 8 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
213 MESKEN | 10 2 9 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
215 MESKEN | 10 2 10 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
217 MESKEN | 10 2 11 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
219 MESKEN | 10 2 12 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
198 MESKEN | 10 ZEMIN KAT 1 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 27,60 m?
200 MESKEN | 10 ZEMIN KAT 2 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 22,05 m?
202 MESKEN | 10 ZEMIN KAT 3 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 17,92 m?
204 MESKEN | 10 ZEMIN KAT 4 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
206 MESKEN | 10 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
208 MESKEN | 10 1 6 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
210 MESKEN | 10 1 7 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
212 MESKEN | 10 1 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
214 MESKEN | 10 2 9 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
216 MESKEN | 10 2 10 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
218 MESKEN | 10 2 11 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
220 MESKEN | 10 2 12 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
221 MESKEN | 11 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
223 MESKEN | 11 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 11,20 m?
225 MESKEN | 11 ZEMIN KAT 3 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 11,62 m?
227 MESKEN | 11 1 4 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
229 MESKEN | 11 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
231 MESKEN | 11 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
233 MESKEN | 11 2 7 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
235 MESKEN | 11 2 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
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237 MESKEN 11 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
222 MESKEN 11 ZEMIN KAT 1 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 11,62 m?
224 MESKEN 11 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 11,20 m?
226 MESKEN 11 ZEMIN KAT 3 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
228 MESKEN 11 1 4 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
230 MESKEN 11 1 5 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
232 MESKEN 11 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
234 MESKEN 11 2 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
236 MESKEN 11 2 8 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
238 MESKEN 11 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
239 MESKEN 12 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
241 MESKEN 12 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 11,20 m?
243 MESKEN 12 ZEMIN KAT 3 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 11,62 m?
245 MESKEN 12 1 4 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
247 MESKEN 12 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
249 MESKEN 12 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
251 MESKEN 12 2 7 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
253 MESKEN 12 2 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
255 MESKEN 12 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
240 MESKEN 12 ZEMIN KAT 1 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 11,62 m?
242 MESKEN 12 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 11,20 m?
244 MESKEN 12 ZEMIN KAT 3 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
246 MESKEN 12 1 4 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
248 MESKEN 12 1 5 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
250 MESKEN 12 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
252 MESKEN 12 2 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
254 MESKEN 12 2 8 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
256 MESKEN 12 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
257 MESKEN 13 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
259 MESKEN 13 ZEMIN KAT 2 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 33,67 m?
261 MESKEN 13 ZEMIN KAT 3 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 55,95 m?
263 MESKEN 13 ZEMIN KAT 4 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 27,60 m?
265 MESKEN 13 1 5 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
267 MESKEN 13 1 6 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
269 MESKEN 13 1 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
271 MESKEN 13 1 8 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
273 MESKEN 13 2 9 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
275 MESKEN 13 2 10 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
277 MESKEN 13 2 11 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
279 MESKEN 13 2 12 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
258 MESKEN 13 ZEMIN KAT 1 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 27,60 m?
260 MESKEN 13 ZEMIN KAT 2 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 55,95 m?
262 MESKEN 13 ZEMIN KAT 3 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 33,67 m?
264 MESKEN 13 ZEMIN KAT 4 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
266 MESKEN 13 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
268 MESKEN 13 1 6 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
270 MESKEN 13 1 7 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
272 MESKEN 13 1 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
274 MESKEN 13 2 9 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
276 MESKEN 13 2 10 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
278 MESKEN 13 2 11 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
280 MESKEN 13 2 12 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
281 MESKEN 14 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
283 MESKEN 14 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 38,15 m?
285 MESKEN 14 ZEMIN KAT 3 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 21,99 m?
287 MESKEN 14 1 4 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
289 MESKEN 14 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
291 MESKEN 14 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
293 MESKEN 14 2 7 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
295 MESKEN 14 2 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
297 MESKEN 14 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
282 MESKEN 14 ZEMIN KAT 1 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 21,99 m?
284 MESKEN 14 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 38,15 m?
286 MESKEN 14 ZEMIN KAT 3 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
288 MESKEN 14 1 4 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
290 MESKEN 14 1 5 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
292 MESKEN 14 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
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294 MESKEN 14 2 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
296 MESKEN 14 2 8 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
298 MESKEN 14 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
299 MESKEN 15 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
301 MESKEN 15 ZEMIN KAT 2 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 33,67 m?
303 MESKEN 15 ZEMIN KAT 3 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 55,95 m?
305 MESKEN 15 ZEMIN KAT 4 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 27,60 m?
307 MESKEN 15 1 5 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
309 MESKEN 15 1 6 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
311 MESKEN 15 1 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
313 MESKEN 15 1 8 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
315 MESKEN 15 2 9 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
317 MESKEN 15 2 10 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
319 MESKEN 15 2 11 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
321 MESKEN 15 2 12 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
300 MESKEN 15 ZEMIN KAT 1 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 27,60 m?
302 MESKEN 15 ZEMIN KAT 2 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 55,95 m?
304 MESKEN 15 ZEMIN KAT 3 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 33,67 m?
306 MESKEN 15 ZEMIN KAT 4 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
308 MESKEN 15 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
310 MESKEN 15 1 6 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
312 MESKEN 15 1 7 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
314 MESKEN 15 1 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
316 MESKEN 15 2 9 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
318 MESKEN 15 2 10 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
320 MESKEN 15 2 11 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
322 MESKEN 15 2 12 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
323 MESKEN 16 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
325 MESKEN 16 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 42,72 m?
327 MESKEN 16 ZEMIN KAT 3 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 15,56 m?
329 MESKEN 16 1 4 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
331 MESKEN 16 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
333 MESKEN 16 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
335 MESKEN 16 2 7 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
337 MESKEN 16 2 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
339 MESKEN 16 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
324 MESKEN 16 ZEMIN KAT 1 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 15,56 m?
326 MESKEN 16 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 42,72 m?
328 MESKEN 16 ZEMIN KAT 3 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
330 MESKEN 16 1 4 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
332 MESKEN 16 1 5 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
334 MESKEN 16 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
336 MESKEN 16 2 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
338 MESKEN 16 2 8 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
340 MESKEN 16 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
341 MESKEN 17 ZEMIN -1 KAT 1 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 16,92 m?
343 MESKEN 17 ZEMIN-1 KAT 2 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
345 MESKEN 17 ZEMIN-1 KAT 3 B 4+1 204,98 m? 16,20 m? 8,87 m?
347 MESKEN 17 ZEMIN-1 KAT 4 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 16,35 m?
349 MESKEN 17 2 5 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
351 MESKEN 17 2 6 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
342 MESKEN 17 ZEMIN-1 KAT 1 B 4+1 204,98 m? 16,20 m? 16,35 m?
344 MESKEN 17 ZEMIN-1 KAT 2 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 8,87 m?
346 MESKEN 17 ZEMIN-1 KAT 3 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
348 MESKEN 17 ZEMIN-1 KAT 4 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
350 MESKEN 17 2 5 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
352 MESKEN 17 2 6 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
353 MESKEN 18 ZEMIN -1 KAT 1 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
355 MESKEN 18 ZEMIN-1 KAT 2 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
357 MESKEN 18 ZEMIN-1 KAT 3 B 4+1 204,98 m? 16,20 m? 8,87 m?
359 MESKEN 18 ZEMIN-1 KAT 4 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 16,35 m?
361 MESKEN 18 2 5 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
363 MESKEN 18 2 6 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
354 MESKEN 18 ZEMIN-1 KAT 1 B 4+1 204,98 m? 16,20 m? 16,35 m?
356 MESKEN 18 ZEMIN-1 KAT 2 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 8,87 m?
358 MESKEN 18 ZEMIN-1 KAT 3 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
360 MESKEN 18 ZEMIN-1 KAT 4 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
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362 MESKEN 18 2 5 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
364 MESKEN 18 2 6 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
365 MESKEN 19 ZEMIN -1 KAT 1 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
367 MESKEN 19 ZEMIN-1 KAT 2 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
369 MESKEN 19 ZEMIN-1 KAT 3 B 4+1 204,98 m? 16,20 m? 8,87 m?
371 MESKEN 19 ZEMIN-1 KAT 4 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 16,35 m?
373 MESKEN 19 2 5 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
375 MESKEN 19 2 6 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
366 MESKEN 19 ZEMIN-1 KAT 1 B 4+1 204,98 m? 16,20 m? 16,35 m?
368 MESKEN 19 ZEMIN-1 KAT 2 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 8,87 m?
370 MESKEN 19 ZEMIN-1 KAT 3 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
372 MESKEN 19 ZEMIN-1 KAT 4 B 4+1 204,98 m? 19,86 m? 22,42 m?
374 MESKEN 19 2 5 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
376 MESKEN 19 2 6 C 4+1 246,11 m? 0,00 m? 0,00 m?
377 MESKEN 20 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
379 MESKEN 20 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 42,73 m?
381 MESKEN 20 ZEMIN KAT 3 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 15,56 m?
383 MESKEN 20 1 4 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
385 MESKEN 20 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
387 MESKEN 20 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
389 MESKEN 20 2 7 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
391 MESKEN 20 2 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
393 MESKEN 20 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
378 MESKEN 20 ZEMIN KAT 1 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 15,56 m?
380 MESKEN 20 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 42,72 m?
382 MESKEN 20 ZEMIN KAT 3 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
384 MESKEN 20 1 4 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
386 MESKEN 20 1 5 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
388 MESKEN 20 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
390 MESKEN 20 2 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
392 MESKEN 20 2 8 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
394 MESKEN 20 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
395 MESKEN 21 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
397 MESKEN 21 ZEMIN KAT 2 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 33,67 m?
399 MESKEN 21 ZEMIN KAT 3 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 55,95 m?
401 MESKEN 21 ZEMIN KAT 4 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 15,75 m?
403 MESKEN 21 1 5 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
405 MESKEN 21 1 6 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
407 MESKEN 21 1 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
409 MESKEN 21 1 8 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
411 MESKEN 21 2 9 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
413 MESKEN 21 2 10 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
415 MESKEN 21 2 11 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
417 MESKEN 21 2 12 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
396 MESKEN 21 ZEMIN KAT 1 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 15,75 m?
398 MESKEN 21 ZEMIN KAT 2 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 55,95 m?
400 MESKEN 21 ZEMIN KAT 3 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 33,67 m?
402 MESKEN 21 ZEMIN KAT 4 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
404 MESKEN 21 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
406 MESKEN 21 1 6 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
408 MESKEN 21 1 7 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
410 MESKEN 21 1 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
412 MESKEN 21 2 9 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
414 MESKEN 21 2 10 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
416 MESKEN 21 2 11 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
418 MESKEN 21 2 12 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
419 MESKEN 22 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
421 MESKEN 22 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 38,15 m?
423 MESKEN 22 ZEMIN KAT 3 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 10,37 m?
425 MESKEN 22 1 4 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
427 MESKEN 22 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
429 MESKEN 22 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
431 MESKEN 22 2 7 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
433 MESKEN 22 2 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
435 MESKEN 22 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
420 MESKEN 22 ZEMIN KAT 1 A 4+1 183,47 m? 20,75 m? 10,37 m?
422 MESKEN 22 ZEMIN KAT 2 B 3+1 150,73 m? 25,60 m? 38,15 m?
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424 MESKEN 22 ZEMIN KAT 3 D 3+1 124,09 m? 11,30 m? 0,00 m?
426 MESKEN 22 1 4 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
428 MESKEN 22 1 5 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
430 MESKEN 22 1 6 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
432 MESKEN 22 2 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
434 MESKEN 22 2 8 A 4+1 183,47 m? 0,00 m? 0,00 m?
436 MESKEN 22 2 9 B 3+1 150,73 m? 0,00 m? 0,00 m?
437 MESKEN 23 ZEMIN KAT 1 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
439 MESKEN 23 ZEMIN KAT 2 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 33,67 m?
441 MESKEN 23 ZEMIN KAT 3 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 55,95 m?
443 MESKEN 23 ZEMIN KAT 4 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 15,75 m?
445 MESKEN 23 1 5 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
447 MESKEN 23 1 6 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
449 MESKEN 23 1 7 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
451 MESKEN 23 1 8 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
453 MESKEN 23 2 9 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
455 MESKEN 23 2 10 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
457 MESKEN 23 2 11 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
459 MESKEN 23 2 12 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
438 MESKEN 23 ZEMIN KAT 1 C 3+1 137,21 m? 5,28 m? 15,75 m?
440 MESKEN 23 ZEMIN KAT 2 C 3+1 137,21 m? 13,20 m? 55,95 m?
442 MESKEN 23 ZEMIN KAT 3 A 3+1 143,15 m? 23,48 m? 33,67 m?
444 MESKEN 23 ZEMIN KAT 4 D 3+1 124,09 m? 11,70 m? 0,00 m?
446 MESKEN 23 1 5 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
448 MESKEN 23 1 6 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
450 MESKEN 23 1 7 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
452 MESKEN 23 1 8 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
454 MESKEN 23 2 9 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?
456 MESKEN 23 2 10 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
458 MESKEN 23 2 11 C 3+1 137,21 m? 0,00 m? 0,00 m?
460 MESKEN 23 2 12 A 3+1 143,15 m? 0,00 m? 0,00 m?

3.2. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

ili : | Sakarya
ilgesi : | Adapazari
Bucagi HE
Mabhallesi : | Tepekum
Koyii -

Sokagi -

Mevkii -

Pafta No. -

Ada No. 4932
Parsel No. 1
Yiizolgimii 59.314,46 m?
Hisse 1/1

Ana Gayrimenkul Niteligi Arsa

Bagimsiz Bolim Niteligi

Kat

Bagimsiz Boliim No

Arsa Payi HE

Malik : | Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi
Tarihi : | 30.12.2021

Cilt 1| 68

Sayfa 1 | 6690

Yevmiye No 1 | 45942

*** Konu tasinmazin tapu kayitlari misteri olan Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. tarafindan tarafimiza verilmistir.
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Musteri statlisii ve raporun degerleme amaci dikkate alinarak degerleme yapilmistir. Tapu bilgileri tarafimiza gosterilen
tasinmazin agik kaynaklarda ulasilan veriler kadariyla belirtilebilirmistir.

Acik kaynaklardan edinilen bilgiler ile fiili durumda olabilecek bilgilerin farkhhgi sirketimiz sorumlulugunda degildir.

3.3. Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar

Degerleme konusu tasinmazlarin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Adapazar Belediyesi imar ve Sehircilik
MUdurlGgld’nde incelenen imar paftasindan tespit edilmistir. Tasinmazlara ait imar dosyasi Adapazari Belediyesi’nde dijital
ortamda incelenmistir. Adapazari Belediyesi imar ve Sehircilik Midiirligiinde resmiolarak imar durum bilgisi incelenmistir.

A ABLO

ADA | PARSEL | BLOK BELGE TURU BELGE TARIHi | BELGENO | KULLANIM AMACI | KAPSADIGI ALAN | iNSA DURUMU
4932 1 1 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.450,60 m? iNSA HALINDE
4932 1 2 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.450,60 m? iNSA HALINDE
4932 1 3 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.450,60 m? iNSA HALINDE
4932 1 4 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.450,60 m? iNSA HALINDE
4932 1 5 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 4.990,86 m? iNSA HALINDE
4932 1 6 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 3.341,77 m? iNSA HALINDE
4932 1 7 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 3.341,77 m? iNSA HALINDE
4932 1 8 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 3.341,77 m? iNSA HALINDE
4932 1 9 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.246,04 m? iNSA HALINDE
4932 1 10 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 6.218,80 m? iNSA HALINDE
4932 1 11 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.246,04 m? iNSA HALINDE
4932 1 12 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.246,04 m? iNSA HALINDE
4932 1 13 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 6.218,80 m? iNSA HALINDE
4932 1 14 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.246,04 m? iNSA HALINDE
4932 1 15 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 6.218,80 m? iNSA HALINDE
4932 1 16 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.246,04 m? iNSA HALINDE
4932 1 17 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 4.903,51 m? iNSA HALINDE
4932 1 18 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 4.903,51 m? iNSA HALINDE
4932 1 19 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 4.903,51 m? iNSA HALINDE
4932 1 20 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.246,04 m? iNSA HALINDE
4932 1 21 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 6.218,80 m? iNSA HALINDE
4932 1 22 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 5.246,04 m? iNSA HALINDE
4932 1 23 YENi YAPI RUHSATI 25.10.2022 22/54/495 APARTMAN 6.218,80 m? iNSA HALINDE

Adapazari Belediyesi’'nde incelenen imar arsiv dosyasinda herhangi bir olumsuz evraka rastlanmamistir. Degerleme konusu
tasinmazlarin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Adapazari Belediyesi imar ve Sehircilik Miidiirligi’ nde incelenen
imar paftasindan tespit edilmistir.

E-Devlet Portali Uzerinden yapilan sorgulamada degerleme konusu tasinmazlara ait enerji kimlik belgesi bulunmamaktadir.

Konu tasinmaza ait tapu kayitlari Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi tarafindan tarafimiza iletilmistir.

3.4. Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumun Uygunlugu

06.10.2025 tarihinde Tapu ve Kadastro Genel Midirliigl Portal Hizmetlerinden Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
tarafindan alinip tarafimiza iletilen TAKBIS belgesindeki resmi tapu bilgilerine gére degerleme konusu tasinmazin ana
gayrimenkul niteligi “Arsa” seklindedir. Tasinmazin (izerinde insa halinde “Paye Sakarya” projesi oldugundan, mevcut
durum olusmamistir.

3.5. Gayrimenkuliin Son Ug Yilindaki Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler (imar Durumu, Kamulastirma islemleri, vb.)

TKGM Web Tapu Sisteminde yapilan incelemelerde degerleme konusu tasinmazin son Ug yil icerisinde herhangi bir
milkiyet degisikligi olmadigi tespit edilmistir. Tasinmazin maliki olan Halk G.Y.O. A.S 30.12.2021 tarihli ve 45942 sayil
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yevmiyeli islem ( Edinme Sebebi: Satis ) ile mulkiyet hakki kazanmistir. Konu tasinmaza ait tapu kayitlari Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakhgi Anonim Sirketi tarafindan tarafimiza iletilmistir.

3.6. Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

Rapora konu tasinmaza iliskin tapu ve takyidat bilgileri 06.10.2025 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi tarafindan alinip tarafimiza iletilen TAKBIS belgesi bilgilerine gére Tapu Kadastro Bilgi Sistemi (TAKBIS) {izerinden
temin edilmis olup rapor eklerinde belgeler sunulmustur.

Beyanlar Hanesinde:

-Diger (Konusu: 3402 sayih Kanunun Ek-1 inci maddesi uygulamasina tabidir. ) Tarih: 04/10/2021 Sayi: 2633922
(04.10.2021 tarih, 32116 yevmiye)

Serhler Hanesinde:

-Herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde:

-Herhangi bir hak ve miikellefiyet kaydi bulunmamaktadir.
Rehinler Hanesinde:

-Herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

3.7. Gayrimenkuliin imar Durumu

Degerleme konusu tasinmazlarin ada/parsel bazinda konumunun uygunlugu Adapazari Kadastro Mudurligiu’nde
incelenen kadastro paftasindan, Adapazari Belediyesi imar Mudirligi'nde incelenen imar paftasindan ve T.C. Cevre,
Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanligi Online CBS haritalarindan tespit edilmistir.

Adapazari Belediyesi imar Miidiirliigii imar Servisi’'nden alinan imar durum bilgilerine gore; degerleme konusu tasinmaz
olan 4932 ada 1 parsel 1/1.000 Olcekli Uygulama imar Plani kapsaminda “Konut” Alani lejanti icerisinde yer almakta olup
yapilasma kosullari; Ayrik nizam, Emsal: 1.05, Yeng¢ok: 10 m, 3 kat olarak belirlenmistir.

3.7.1 Gayrimenkul ile ilgili herhangi bir yikim karari, cezai tutanak, durdurma karari olup olmadigina iliskin sorgulama

Adapazari Belediyesi imar Midirligi’nden alinan bilgiye istinaden tasinmaz ozelinde herhangi bir cezai tutanak,
durdurma karari vb. bulunmadig bilgisi sifahen alinmistir.

3.7.2 Gayrimenkuliin Kadastral Durumunda son 3 yil igerisinde herhangi bir degisiklik olup olmadigi hakkinda goriis:

Degerleme konusu tasinmazlarin kadastral durumlarinda son 3 yilda degisiklik bulunmamaktadir

3.8. Degerlemesi yapilan projelerin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tiim izinlerinin alinip alinmadigi, projesinin hazir ve
onaylanmis, ingsaata baslanmasi igin yasal gerekliligi olan tiim belgelerinin tam ve dogru olarak mevcut olup olmadig
hakkinda bilgi ve projenin gayrimenkul yatirnm ortakhg portféyiine alinmasina sermaye piyasasi hikiimleri
cergevesinde engel teskil edip etmedigi hakkinda gériis.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklari icin Ill 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Teblig”’nin 7.b&lim
22.maddesi 1.fikrasinin (b) “(Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portfdylerine alinacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat milkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, milkiyeti tek basina ya da
baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube
gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi
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yeterI| kabul edilir,” bendi geregi tasinmazlarin tapudaki nitelikleriyle “Proje” bashgl altinda GYO portfoyde
bulundurulmasinda bir engel yoktur.

3.9. Degerlemesi yapilan projeler ile ilgili olarak, 29/6/2001 tarih ve 4708 sayili Yapi Denetimi Hakkinda Kanun uyarinca
denetim yapan yapi denetim kurulusu (ticaret unvani, adresi v.b) ve degerlemesi yapilan gayrimenkul ile ilgili olarak
gerceklestirdigi denetimler hakkinda bilgi,

Konu tasinmaz {izerinde insasi devam eden yapilarin yapi denetim siireci Adavan Yapi Denetim LTD STi tarafindan devam
etmektedir.

3.10. Eger belirli bir projeye istinaden degerleme yapiliyorsa, projeye iliskin detayl bilgi ve planlarin ve s6z konusu
degerin tamamen mevcut projeye iliskin olduguna ve farkl bir projenin uygulanmasi durumunda bulunacak degerin
farkh olabilecegine iliskin agiklama

Degerlemesi yapilan tasinmaz fiiliyatta tim yasal sorumluluklarini yerine getirerek ruhsat almis olup, insaat faaliyetleri
projesine uygun sekilde devam etmektedir.

3.11. Gayrimenkule iliskin yapilmis bir s6zlesme olup olmadigina iliskin aciklama

Sozlesme Bilgileri ve Hasilat Paylasimi Esaslari

Degerlemeye konu tasinmaz ile ilgili olarak Tiirkiye Halk Bankasi A.S. izmit Ticari Subesi (Banka), Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. (GYO) ve Haldiz insaat Otomotiv ve Ticaret A.S. (Yiiklenici) arasinda Arsa Satisi Karsihg Hasilat
Paylasimi isi Sozlesmesi imzalanmistir.

Haldiz insaat Otomotiv ve Ticaret A.S., Tirkiye Halk Bankasi A.S. ve Halk GYO A.S. arasinda 14.01.2022 tarih ve 02227
yevmiye numarasi ile arsa karsilig hasilat paylasim sézlesmesi imzalanmis ve paylasim oranlari Haldiz insaat Otomotiv
Ticaret A.S. %65, Tirkiye Halk Bankasi A.S. %30 ve Halk GYO A.S. %5 olarak belirlenmistir. Daha sonra 24.10.2024 tarihinde
yapilan zeyilname ile Tlrkiye Halk Bankasi A.S. s6zlesmeden dogan haklarini alarak ayrilmis ve yeni paylasim orani Haldiz
insaat Otomotiv Ticaret A.S. %80 ve Halk GYO A.S. %20 olacak sekilde yeniden belirlenmistir.
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BOlum 4

DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULE
ILISKIN ANALIZLER

4.1, Gayrimenkuliin Bulundufiu Bokgenin Analizi ve Kullanilan Veriler
4.2, Mevaut Ekonomik Kogullann, Gayrimenkul Pryasasinm Analizi, Meveut Trendler ve Dayanak Veriler
A3 Dederleme Islernini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirfayan Faktorder

4.4, Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

A4.5. Heiksel Deperlernede Baz Alinan Veriler

4.6 Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Deperlemede Baz Alinan Veriler

4.7. lasmmazm Degerine Etken Faktorker

A.8. Deferleme klerninde Kullamlan Varsayimlar ve Bunlann Kullaniima Nedenderi

4.9. Degerlemede Kullanilan Yontemler

49.1.  Emsal Kargilastinma Yaklagum

49.2.  Gelw Indirgeme Yaklagimi

493 Maliyet Yaklagirm

410, Deferleme Calgmasinda Kullamilan Yontem/er ve Bu Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

4.11.  Uzerinde Proje Geligtiriden Arsalanin Bog Arazi ve Proje Degeri

412, Nakit / Gelir Akimlar Analizi

4,13, Maliyet Olusumlan Analizi

4.14.  Degerlemede Esas Alnan Satis Ormekleri ve Bunlanin Secilme Nedenleri

415, Kira Defert Analizi ve Kullanilan Veriler

4.16.  Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarn Hukuki Durumunun Analwi

4.17.  Boy Arazi ve Gelistirilmeg Proje Degeri Analizi, Kullandan Veriler, Varsayimlar ve Sonuglar
418, Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

4.19. Musterek veya Bolunmiy Ksimlann Degerleme Analizi

420, Hasilat paylagemi veya kat kaesibd yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay oran
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4. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULLER HAKKINDA GENEL BILGILER

4.1. Gayrimenkuliin Bulundugu Bodlgenin Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu tasinmaz Sakarya ili, Adapazari ilgesi, Tepekum Mahallesi, 4932 ada 1 parsel iizerinde olan 23 bloklu
460 bagimsiz boluimli olarak projelendirilen Paye Sakarya Projesidir.

Bolgede yapilasma tamamlanmis olup ulasim tim toplu tasima araglari ile rahatlikla gergeklestirile bilmektedir. Konumlu
oldugu 1422. Sokakta toplu tasima duraklari mevcuttur. Bélgeye her tirli toplu tasima araci ve sahsi araglar ile ulagim
kolaylikla saglanmaktadir.

4.2. Mevcut Ekonomik Kosullarin, Gayrimenkul Piyasasinin Analizi, Mevcut Trendler ve Dayanak Veriler

Diinya Ekonomisindeki Gelismeler

2024 yilinda kiresel 6lcekte biyiime goriiniim, enflasyonda gerileme egilimi slirerken jeopolitik gerginlikler ve ticarette
belirsizliklerin golgesinde, dayanikh bir performans sergilemistir. Gelismis ekonomiler blylimesini korurken gelismekte
olan ekonomiler ise 6zellikle Asya ekonomileri kaynakli ivme kaybetmistir. 2024 yilinda basta Avrupa Merkez Bankasi (ECB)
ve ABD Merkez Bankasi (Fed) olmak lizere gelismis tlke merkez bankalari bilylime ve enflasyon dinamiklerini dikkate alarak
politika faizlerinde indirim dongilsiine baslamistir. Diger taraftan gelismekte olan llke merkez bankalari temkinli
yaklasimini siirdiirmustir. Ozellikle yilin son ceyreginde ABD’de secim siireci kaynakli politika belirsizligi kiiresel iktisadi
faaliyette belirleyici bir unsur olmustur.

2025 yilinin ilk yarisinda ABD ve Cin arasinda artan ticaret gerilimi, tarife artislari ve misilleme onlemleri, kiiresel ticaret
sistemine yonelik belirsizlikleri derinlestirmistir. ABD’nin ilan ettigi kiiresel dlcekte yaygin tarifelere basta Cin olmak lizere
bircok Ulke tarafindan karsilik verilmis, bu durum finansal piyasalarda da sert dalgalanmalara yol agmistir. Tim bu
gelismelerin etkisiyle kiiresel biiyime ivmesi baskilanmis ancak 6nden yiiklemeli ticaret ve yatirim faaliyetleri bu dénemde
blylmeyi desteklemistir.

Finansal kosullar 2025 yihnin ilk yarisinda gorece iyilesmis, gelismekte olan (ilkelere yonelik sermaye akimlari canlanmistir.
Bu olumlu tabloya ragmen, 6zellikle ABD’nin uygulamayi planladigi ilave tarifelerin ertelenmesiyle ticaret politikasi
belirsizlikleri artmis, kiiresel bliyiime ve ticaret izerindeki riskler varhigini korumustur. 2022 yilinda zirveye ulasan kiresel
enflasyona karsi alinan tedbirlerle belirli kazanimlar saglanmisken fiyat artislarindaki diistis siireci son dénemde yavas
seyretmektedir. Mal fiyatlari artis hizindaki belirgin distsler manset enflasyonun gerilemesine yardimci olurken hizmet
fiyatlar artis hizi ortalama enflasyonun (izerinde kalmaya devam etmektedir. Baslica ekonomilerde gorece yiksek
seviyelerden gerilemesine ragmen enflasyonun ongorilenin lzerinde seyretmesi, faiz indirimlerini 6telemistir. Manset
enflasyonun beklentilerle nispeten daha uyumlu bir gériiniim izledigi Avro Bolgesi ve diger gelismis ekonomiler, parasal
gevseme donglsl agisindan ABD'nin 6niinde yer almistir. Bircok gelismekte olan tilke merkez bankalari ise dissal riskler
nedeniyle politika faiz oranlarini diisiirme konusunda temkinli davranmaya devam etmektedir.

Kiresel salgin 6ncesi yirmi yillilk dénemde diinya bliyimesi ortalama yiizde 3,7 iken son vyillardaki makroekonomik
gelismelere paralel olarak, 2024 yilinda yizde 3,3 oraniyla tarihsel ortalamalarin altinda bliyime kaydedilmistir. Diinya
ekonomisinin Uluslararasi Para Fonu (IMF) tahminlerine gére 2025 yilinda bir 6nceki yilin da altinda kalarak yilizde 3,0
oraninda blylimesi, 2026 yilinda benzer bir gériiniimle ytzde 3,1 oraninda bilyiime kaydetmesi beklenmektedir.

Ulkelere gére incelendiginde, 2024 yilinda ABD ekonomisi giiglii i¢ talep sayesinde yiizde 2,8 ile gérece yiiksek bir biiyiime
kaydederken Avro Bolgesinde biylime yiizde 0,9 ile sinirli diizeyde kalmis, 6zellikle imalat sanayiindeki durgunluk ve
ylksek enerji maliyetleri bliyiimeyi baskilamistir. Cin ekonomisi ihracattaki artisa ragmen zayif i¢ talep ve gayrimenkul
sektoriindeki sorunlara bagli olarak ylizde 5,0 oraninda bliyime kaydetmistir. 2024 yilinda yiizde 1,8 oraninda blylyen
gelismis ekonomilerin 2025 ve 2026 yillarinda sirasiyla ylizde 1,5 ve ylzde 1,6 oranlarinda bliyimesi beklenmektedir.
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Turkiye’nin 6nemli ticaret ortagi olan Avro Bolgesinin 2025 ve 2026 yillarinda sirasiyla yiizde 1,0 ve yiizde 1,2 oraninda,
Almanya’nin ylzde 0,1 ve yizde 0,9 oraninda biyldmesi ongorialmektedir. Ayni donemde Birlesik Krallik’in sirasiyla ylizde
1,2 ve yizde 1,4 oraninda bliyimesi beklenirken Japonya’nin yiizde 0,7 ve ylizde 0,5 oraninda buylyecegi tahmin
edilmektedir. ABD’nin ise 2025 yilinda ylizde 1,9 oraninda biylimesi dngorilmekteyken 2026 yilinda yizde 2,0 oraninda
biyilyecegi tahmin edilmektedir.

2024 yilinda yuzde 4,3 biyiyen gelismekte olan Ulkelerin 2025 ve 2026 yillarinda IMF tahminlerine gore yluzde 4,1 ve
ylzde 4,0 oranlarinda blyimesi beklenmektedir. Gelismekte olan (lkeler arasinda 6dnci konumda olan Cin’in 2025 ve 2026
yillarinda sirasiyla ylizde 4,8 ve yilizde 4,2 oraninda, Hindistan’in ise her iki yilda yizde 6,4 oraninda buyimesi
ongorilmektedir. Cin ekonomisi son dénemlerde artan tesvikler, iyilesen tiiketici gliveni ve gicli dis talepten olumlu
etkilenmis ve beklentilere yakin bir performans sergilemistir. Ancak gayrimenkul sektériindeki kirilganhklar gibi devam
eden yapisal sorunlar ve ticaret gerilimleri Cin ekonomisinde asagi yonli baski olusturmaktadir.

Enflasyon oranlarinin bircok ekonomide hedef seviyelere yaklasmasi ve bazi (lkelerde iktisadi faaliyette yavaslamanin
belirginlesmesi, kiresel finansal kosullarda sinirli bir gevsemeye zemin hazirlamistir. Bununla birlikte, ticaret
politikalarindaki belirsizlikler, 6zellikle biylk ekonomiler arasinda devam eden tarife gerilimleri ve korumaci egilimler,
kiiresel ekonomik gériiniim lzerinde baski olusturmaktadir. Siiregelen jeopolitik gelismelerin yani sira, emtia fiyatlarindaki
oynaklik ve para politikasi adimlarinin hizi ile zamanlamasi, 6niimizdeki dénemde (lkelerin biyime performansini ve
finansal istikrarini etkilemeye devam edecektir.

Duinya Ticaret Hacmi (Mal ve Hizmetler)
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Kaynak: IMF Kiresel Ekonomik Goriinim (Temmuz 2025), T: Tahmin

Grafik 1: Kiiresel Biiyiime ve Kiiresel Ticaret Hacmi Artigi (Yiizde)

2025 yili karesel iktisadi faaliyet gorinimiinde bir 6nceki yila kiyasla yasanan kismi yavaslama ve artan belirsizliklerle
diinya ticaret hacmi artis hizindaki yavaslamanin daha da belirginlesmesi 6ngorilmektedir. 2024 yilinda mal ve hizmet
ticaret hacmindeki artis, kiresel diizeyde ylzde 3,5, gelismis Ulkelerde yiizde 2,0 iken yikselen ve gelismekte olan
ekonomilerde yiizde 5,8 oraninda kaydedilmis olup 2025 yilinda sirasiyla ylzde 2,6, yizde 1,8 ve ylizde 3,8 oranlarinda
gerceklesmesi tahmin edilmektedir. 2026 yilinda ise kiiresel mal ve hizmet ticaretindeki artis hizinin tarifeler ve
korumacihktaki ylkselisle beraber daha da yavaslayarak ylizde 1,9 olmasi beklenmektedir. Bu donemde mal ve hizmet
ticaret hacmi artis hizinin gelismis Glkelerde yizde 1,2 oranina, yikselen ve gelismekte olan ekonomilerde ise yizde 3,2
oranina gerilemesi tahmin edilmektedir.
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Tablo 1: Kiiresel Ekonomik Goriiniim (Ylizde Degisim)

2023 | 2024 | 2025T | 2026T

Kuresel Hasila 3,5 | 33 3,0 3,1
Gelismis Ekonomiler 1,8 | 1,8 1,5 1,6
ABD 29 | 2,8 1,9 2,0
Avro Bolgesi 05 | 09 1,0 1,2
Almanya -0,3 | -0,2 0,1 0,9
Diger Gelismis Ekonomiler 19 | 22 1,6 2,1
Yikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 47 | 4,3 41 4,0
Yiikselen ve Gelismekte Olan Asya 6,1 | 53 51 4,7
Cin 54 | 50 4,8 4,2
Yiikselen ve Gelismekte Olan Avrupa 3,6 | 3,5 1,8 2,2
Orta Dogu ve Orta Asya 24 | 24 3,4 3,5
Sahra-Alti Afrika 3,6 | 40 4,0 4,3
Diinya Ticaret Hacmi (Mal ve Hizmetler) 10 | 3,5 2,6 1,9
Gelismis Ekonomiler 0,2 | 2,0 1,8 1,2
Yiikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 23 | 58 3,8 3,2
Emtia Fiyatlan

Petrol -16,4| -1,8 | -13,9 -5,7
Yakit Disi (Dlnya Emtia Ithalat Agirliklarina Goére Ort.) -5,7 | 3,7 7,9 2,0
Tiiketici Fiyatlan 6,6 | 56 4,2 3,6
Gelismis Ekonomiler 46 | 2,6 2,5 2,1
Yiikselen ve Gelismekte Olan Ekonomiler 80 | 7,7 5,4 4,5
Kaynak: IMF Kiresel Ekonomik Goriinim (Temmuz 2025), T: Tahmin

2024 yilinda kiiresel diizeyde talepteki zayif seyir emtia fiyatlarinda asagi yonli baski olusturmustur. Ozellikle eneriji
fiyatlari, Rusya-Ukrayna savasiyla zirve seviyeleri gordiikten sonra gerileyerek salgin 6ncesi fiyat seviyesine yakinsamis
ancak yil ortasinda basta Gazze’deki katliamlar ve On iki Giin Savasi olmak iizere Orta Dogu’da yasanan israil kaynakli
gerilimler nedeniyle kisa siireli artislar gorilmustir. 2025 yilina gelindiginde ise emtia fiyatlari genel olarak ilimli bir seyir
izlemekte olup kiresel ticaret akimlarinda gézlenen 6ne gekilmis talep ve stoklama davranislari, bazi alt gruplarda gegici
dalgalanmalara yol agmistir. Kiiresel navlun fiyatlarinda 2025 yilinin ilk yarisinda kismi artislar goézlenmis, ikinci ¢eyrekte
bu egilim yavaslamistir. 2025 yilinda emtia fiyatlari, 6zellikle enerji ve gida alt gruplarinda, manset enflasyonun disilisiine
katki sunarken hizmet fiyatlarindaki direncli seyir enflasyondaki gerilemeyi sinirlamaya devam etmistir. Oniimizdeki
donemde kiiresel talebin gériinimd, ticaret politikalarinin ve jeopolitik risklerin seyri, basta enerji olmak lizere emtia
fiyatlarinda belirleyici unsurlar olacaktir.
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Grafik 2: Ticaret Politikasi ve Jeopolitik Belirsizlik Endeksi
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Kaynak: Ticaret Politikasi Belirsizliginin Ekonomik Etkileri, Caldara vd. (2020); Jeopolitik Risk Endeksi

Siki finansal kosullarla gerileme kaydeden kiiresel enflasyon, 6zellikle hizmet fiyatlarindaki direncli seyir nedeniyle hedef
seviyelere tam olarak yakinsayamamistir. 2025 yilinda zayiflayan 6zel tiiketim ve yatirrmlar manset enflasyonda disiist
desteklerken cekirdek enflasyon bircok gelismis ve gelismekte olan ekonomide yliksek kalmaya devam etmektedir. Bu
durum, tarifelerin olasi etkileriyle birlikte dnlimizdeki donemde enflasyona dair endiseleri canh tutmaktadir.

Bu cercevede, merkez bankalari 2025’in ilk yarisinda temkinli bir durus sergilemis ancak bazi gelismis tlkelerde sinirli faiz
indirimlerine gidilmistir. ABD Merkez Bankasi yilin ilk yarisinda politika faiz oranini sabit tutarak yilin ikinci yarisinda
kademeli faiz indirimi sinyali vermis, Avrupa Merkez Bankasi ise politika faizini sinirli oranda diistirmustir. Cin’de parasal
gevseme ve mali tesvikler devam ederken Japonya faiz artirimlarini kontrollli bicimde slirdiirmektedir. Gelismekte olan
llkelerde ise faiz indirimlerine dair adimlar blyik olctiide sinirli kalmistir. Mevcut siki finansal kosullar ve politika
belirsizlikleri altinda, kiresel enflasyonun 2024 yilina gore dislis gosterecegi ancak bazi ekonomilerde hedeflerin lizerinde
kalmayi surdirecegi ongorilmektedir. IMF nin 2025 yili tahminine gore enflasyonun gelismis ekonomilerde yizde 2,5 ve
ylkselen piyasalar ve gelismekte olan ekonomilerde ylizde 5,4 olmasi 6ngorilmektedir. Kiiresel enflasyonun ise 2025 ve
2026 yillarinda sirasiyla ortalama yizde 4,2 ve ylzde 3,6 oraninda gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

Onumiizdeki dénemde, jeopolitik gerilimlerin ve ekonomi politikasi belirsizliklerinin, kiiresel ticarette korumacilik
egilimlerini ve tedarik zincirlerinde bozulmalari besleme olasiligi halen devam etmektedir. Ayrica, finansal kosullarda
stkilasmanin seyri ve beklenen gevseme dongusiniin takvimi, kiresel risk istahi ve gelismekte olan llkelere yonelik
sermaye akimlari Gzerinde belirleyici olacaktir. Son olarak, iklim degisikligine bagl kuraklk gibi dogal afetlerin sikhginin
artmasi ve boyutlarinin biiyimesi kiiresel enflasyon beklentilerinde arz yonlii bozulmalara neden olabilecektir. Orta Vadeli
Program (2026-2028)'in makroekonomik politika ¢ercevesi ortaya konulurken s6z konusu asagi ve yukari yonli riskler
dikkate alinmis, hedefler belirlenirken ihtiyath bir yaklasim benimsenmistir.

Tiirkiye Ekonomisindeki Gelismeler

Kiresel olcekte devam eden enflasyonla miicadele politikalarinin etkisiyle dis talebin zayif seyrettigi, jeopolitik
gerilimlerin stirdtigu ve finansal kosullarin nispeten siki seyrettigi 2024 yilinda, Tlrkiye ekonomisi dezenflasyon siirecine
uyumlu sekilde bliylimesini stirdirmustir. Uygulamaya konulan siki para ve maliye politikalari ile 2024 yili Haziran
ayindan itibaren fiyatlar genel seviyesindeki artis hizi yavaslamaya baslamistir. 2023 yilinda yasanan deprem felaketinin
yol actigi hasarin giderilmesine yonelik uygulanan tedbirlere ve yiritilen yeniden yapilanma faaliyetlerine 2024 yilinda
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da devam edilmistir. Boylece 2024 yili boyunca insaat yatirimlari giiclii seyretmis ve sabit sermaye yatirimlari bir 6nceki
yila kiyasla ivme kaybetmesine ragmen artis egilimini strdirmistir. Yilin ikinci yarisinda siki para ve maliye politikasi
uygulamalarinin kararlilikla devam etmesiyle birlikte 6zel tiiketimin artis hizi azalmis ve blyime kompozisyonundaki
dengelenmeyle dezenflasyon siireci desteklenmistir. Boylelikle, Turkiye ekonomisi 2024 yilinda kiresel ve bolgesel
Olcekte artan belirsizliklerle birlikte devam eden zayif dis talep kosullari ve finansal sikilasmaya ragmen dayanikliligini
koruyarak yilin tamaminda ylizde 3,3 oraninda bliyiime kaydetmistir.

2024 yilinda milli gelir iktisadi faaliyet kollarina gore incelendiginde, yil genelinde insaat dahil hizmetler sektori milli gelir
blylUmesine en fazla katki saglayan tretim sektorii olmaya devam etmistir. 2024 yilinin tamaminda insaat dahil hizmetler
sektori ve sanayi sirasiyla ylizde 3,6 ve yiizde 0,2 oranlarinda katma deger artisi gostermis olup bu sektorlerin bliyimeye
katkilari ise sirasiyla 2,3 puan ve 0,04 puan olmustur. Ayrica insaat sektori, bes yillik daralmanin ardindan deprem
bolgesindeki yeniden yapilanma faaliyetlerinin de etkisiyle 2023 yilinda yeniden canlanmis ve 2024 yilinda ivme
kazanarak ylzde 9,9 oraninda gliclii bir bliyiime kaydetmistir. Diger taraftan, tarim sektort 6nceki yildaki seyrinin aksine
yil genelinde ylizde 5,1 oraninda artis kaydederek biiyiimeye 0,3 puan katki saglamistir.

Turkiye ekonomisi 2024 yilininilk yarisinda ihmli bir performans sergileyerek yillik bazda ylzde 3,7 oraninda blyimustar.
Bu dénemde ivme kaybetmekle birlikte insaat dahil hizmetler sektori milli gelir biylmesinin temel sdrikleyicisi olurken
sanayi sektori siki politikalara ragmen milli gelire sinirli oranda pozitif katkida bulunmustur. Hizmetler sektori yilin ilk
yarisinda bir 6nceki yilin ayni dénemine gore ylzde 4,1 oraninda artis kaydederken sanayi sektoéri ayni dénemde ylzde
1,0 oraninda biylimistir. Bahse konu donemde insaat sektor ile ticaret, ulastirma ve konaklama hizmetleri ise sirasiyla
ylzde 8,9 oraninda ve ylizde 3,6 oraninda biylyerek iktisadi faaliyete katki sunmaya devam etmistir. Tarim sektori ise
ylzde 6,4 oraninda artarak milli gelir bilylimesine 0,2 puan katki saglamistir.

2024 yihnin ikinci yarisinda ise milli gelir katma deger artisi, ylizde 3,0 seviyesinde gercekleserek iktisadi faaliyetin ivme
kaybetmesine ragmen pozitif seyrini korudugunu ortaya koymustur. insaat dahil hizmetler sektérii bu dénemde yiizde
3,2 oraninda buyiyerek ekonomik aktivitenin lokomotifi olmaya devam etmistir. Sanayi sektori ise yizde 0,6 oraninda
sinirli bir daralma kaydetmis ve bliyimeye 0,1 puan negatif etkide bulunmustur. Ayrica, bu dénemde insaat sektoriinde
bliylime hiz kazanarak ylizde 10,9 oraninda artis kaydetmis olup deprem bdlgesinde yiritilen yeniden yapilanma
cahsmalarinin bliyiime tzerindeki olumlu etkisi sirmistir. Tarim sektori ise ayni dénemde ivme kazanarak ylzde 4,7
oraninda artis kaydetmis ve biylimeye 0,3 puan katki saglamistir.

2025 yilinin ilk ceyreginde GSYH artis hizi yiizde 2,3 oraninda gerceklesmis olup iktisadi faaliyet thmli seyretmistir. Milli
gelir Gretim yoniinden degerlendirildiginde, insaat dahil hizmetler sektérii yizde 3,4 oraninda artis kaydederek
bliylmenin arkasindaki itici glic olmaya devam etmistir. Bununla birlikte, sanayi katma degeri bu donemde bir 6nceki
yilin ayni dénemine gore yiizde 1,7 oraninda daralmistir. Tarim sekt6ri ise iklim kosullari nedeniyle ylzde 2,1 oraninda
daralarak artis egilimini sonlandirmistir.

2025 yilinin ikinci ceyreginde ise GSYH ylizde 4,8 oraninda biiyiime kaydederek bir miktar ivme kazanmistir. Bu dénemde
sanayi sektori ylzde 6,1 oraninda artis kaydederek biiyiimeye yiizde 1,2 puan katkida bulunurken, insaat dahil hizmetler
sektori katma degeri ylzde 5,2 oraninda artarak bliyiimeye 3,4 puan katki sunmustur. Tarim sektori ise baz etkisi ve
olumsuz iklim kosullari nedeniyle yiizde 3,5’lik daralma ile bliylimeye 0,1 puan negatif katkida bulunmustur. Boylece,
2025 yili ilk yanisindaki ekonomik buytime yiizde 3,6 oraninda gergeklesmistir.
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Graflk 3: Uretim Yoluyla GSYH Biiyiimesi ve Sektorel Katkilar (Yiizde) Kaynak: TUIK, SBB hesaplamalari
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Harcamalar yontemiyle milli gelir incelendiginde, 2024 yilinda 6zel tiiketim bir 6nceki yila kiyasla ivme kaybetmis olsa da
ekonomik biylimenin ana siiriikleyicisi olmaya devam etmistir. Yizde 4,3 oranindaki artisla bliyimeye 3,0 puan katki
yapan Ozel tiiketim, hanehalki harcamalarindaki direncli seyrin stirdiigline isaret etmistir. Sabit sermaye yatirimlari ylizde
2,7 oraninda artarak blylimeye 0,7 puan katki saglarken bu gelismede 6zellikle insaat yatirimlarindaki toparlanma etkili
olmustur. Kamu tiketimi ise ylizde 0,8'lik diistsle biylimeye 0,1 puan negatif etkide bulunmustur. Bu dénemde net mal
ve hizmet ihracati 1,0 puanlk pozitif katkisiyla dis talebin blyiimeye destek verdigi bir kompozisyon ortaya koymustur.

2024 yilinin ilk yarisinda, Tiirkiye ekonomisi i¢ talebin dnciiligiinde biyiimeyi siirdirmustiir. Ozel tiiketim harcamalari,
bir dnceki yilin ayni dénemine gore ylzde 4,7 oraninda artarak biylimeye 3,2 puan katki saglamistir. Ayni dénemde
uygulanan dezenflasyonist politikalarin da etkisiyle kamu tiiketimi ylizde 0,4 oraninda azalmis ve biyimeye 0,1 puanhk
negatif etkide bulunmustur. Toplam sabit sermaye yatirimlari, insaat sektorindeki hareketliligin etkisiyle yizde 3,7
oraninda artis géstermis ve biyimeye 1,0 puan katki yapmistir. Son bes ceyrektir bliyiimeye negatif etkide bulunan net
mal ve hizmet ihracatinin 2024 yili ilk yarisinda ise katkisi pozitif 1,4 puan olarak gerceklesmistir.

2024 yilinin ikinci yarisinda ise 6zel tiketim, ilk yariya kiyasla bir miktar ivme kaybetmis, bir 6nceki yilin ayni donemine
gore ylzde 4,0 oraninda artarak bliyimeye 2,7 puan katki sunmustur. Kamu tiketimi ayni donemde yiizde 1,1 oraninda
azalarak ekonomik biiyiimeye 0,1 puan negatif etkide bulunmustur. Toplam sabit sermaye yatirimlari ise bir 6nceki yilin
ayni donemine gore insaat yatirimlarinin yizde 9,6’lik gliglii bliylimesiyle birlikte ylzde 1,8 oraninda artmis ve bliyimeye
0,4 puanlik katkida bulunmustur.

2025 yilinin ilk ceyreginde, fiyat istikrarini 6nceliklendiren politikalarin devamiyla biyliime kompozisyonunda i¢ talep
dengelenmis olmakla birlikte belirleyici olmayi stirdlirmustir. Bu dénemde 6zel tiiketim harcamalari yillik bazda yizde
1,6 artarak biylmeye 1,1 puan katki saglamis, sabit sermaye yatirimlarindaki ytizde 1,8’lik artis ise 0,5 puanlik katkiyla
ic talep kaynakh toparlanmayi desteklemistir. Boylece toplam yurt ici talebin blylimeye katkisi 2,8 puan dilizeyinde
gerceklesmistir. Dis ticaret acisindan degerlendirildiginde, kilresel ticaret politikalarindaki belirsizlige bagl olarak
ihracattaki sinirli artis ve ithalattaki ivmelenme ile birlikte net mal ve hizmet ihracati biylimeye 0,5 puan negatif etkide
bulunmustur.

2025 yili ikinci ¢eyreginde Ozel tiiketim harcamalari yizde 5,1 oraninda artarken, kamu harcamalarinda yiizde 5,2
oraninda dists yasanmistir. 2025 yil ikinci ceyreginde toplam tiiketim blylmesi ylizde 3,5 oraninda kaydedilirken sabit
sermaye yatirnmlarinin biiyiimesi ise yiizde 8,8 oraninda gergeklesmistir. ikinci ceyrek itibariyla makine-teghizat
yatirimlari da ylzde 9,3 oraninda belirgin bir artis kaydetmistir. Toplam yurt igi talep blylimeye 6,2 puan katki saglarken
ana ihracat pazarlarinda siiregelen zayif dis talep kosullari ve kiiresel 6lgekte artan korumacilik politikalarinin etkisiyle
net mal ve hizmet ihracatinin bliyimeye 1,4 puan negatif etkide bulundugu gorilmustir. Bu cercevede, yilin ikinci
ceyreginde yillik GSYH artisi ylizde 4,8 seviyesinde gerceklesmistir.

2025 yilinin ikinci yarisina yonelik tahminler, bliylmenin dengeli bir goriiniim sergileyecegine isaret etmektedir. Siki
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parasal ve mali durusun etkisiyle, i¢ talebin daha ilimli bir patikada seyretmesi beklenirken, kamu harcamalarinin
blylmeyi destekleyici yondeki katkisinin sinirli kalacagi éngoérilmektedir. Dis talep tarafinda ise, artan jeopolitik
belirsizlikler ve kiiresel ticaret politikalarindaki kisitlayici egilimlerin, ihracatin blyimeye olan katkisini sinirlandirmaya
devam etmesi beklenmektedir. Bu dogrultuda, yilin ikinci yarisinda ekonomik biiylimenin énceki yila kiyasla daha dengeli
bir yapida stirmesi, 2025 yili genelinde ise yiizde 3,3 seviyesinde gerceklesmesi 6ngoriilmektedir.

Grafik 4: Harcama Yoluyla GSYH Biiyiimesi ve Bilesen Katkilari (Yiizde Puan)
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Kaynak: TUIK, SBB hesaplamalari
Uretim faktérlerinin biiylimeye katkisi incelendiginde, 2024 yilinda yiizde 3,3 oraninda gerceklesen biiyiimeye en biiyiik
katkinin sermaye stoku ve istihdamdan saglandigi gériilmektedir. 2025 yilinda ise bliyiimenin temel belirleyicilerinin
toplam faktor verimliligi ve sermaye stoku artisi olmasi beklenmektedir. 2025 yilinda gergeklesecek yiizde 3,3 biiyiimeye
sermaye stoku ve toplam faktor verimliliginin sirasiyla 1,3 puan ve 2,0 puan katki vermesi beklenmektedir.

Parasal kosullardaki sikilasmanin olumsuz etkilerine ragmenistihdam, 2024 yilinda glicli seyrini sirdirmis, yilhk istihdam
artisi 988 bin olurken istihdam orani 1,2 puan artmistir. ilgili ddnemde tiim sektérlerde istihdam artarken, tarimda 132
bin, sanayide 35 bin, hizmetlerde 656 bin ve insaatta 165 bin kisilik ilave istihdam saglanmistir. Yizde 49,1’ini kadinlarin
olusturdugu isgliclindeki 837 bin kisilik artis, isglicline katihm oranini ylizde 54,2 seviyesine tasimistir. Bu dogrultuda
isglicline katihm ve istihdam oranlari, serinin glincellendigi 2005 yilindan bu yana en yiksek seviyelerine ulasmistir.
I'ssizlik orani ise bir dnceki yila gére 0,7 puan azalarak ylizde 8,7 seviyesine gerilemis, boylece ylizde 9,3 olarak 6ngériilen
OVP (2025-2027) tahmininin altinda gergeklesmistir.

Enflasyonla miicadele sirecinde 2025 yilinin ilk yarisinda mevsimsel etkilerinden arindiriimis istihdam 261 bin kisi
azalirken isgiictine katilim orani 0,6 puan azalarak yizde 53,5 olmustur. Ayni dénemde, issizlik orani 2024 yili dordinci
ceyregine gore degismeyerek ylizde 8,6 seviyesinde gerceklesmistir. 2025 yili genelinde, istihdam ve isglicline katihm
oraninda dists beklenmekle birlikte issizlik oraninin yiizde 8,5 seviyesine gerileyecegi tahmin edilmektedir.

2024 yili baslarinda tiiketici fiyat artislarinda maliyet yonli gelismelerin yani sira Gicret ayarlamalari ile gegmis enflasyona
endeksleme egilimi belirleyici olmustur. Bu dénemde eneriji fiyatlarindaki 25 m3’e kadar bedelsiz dogal gaz kullanimina
yonelik dizenlemenin sona ermesiyle olusan baz etkisi kaynakh yikselis ve basta kira olmak Uzere hizmet
enflasyonundaki atalet, manset enflasyon tizerindeki baskilari artirmistir. Haziran ayindan itibaren dezenflasyon siireci
baslamis, Gglnci ¢eyrekte enflasyon gorinimiinde belirgin bir iyilesme kaydedilmistir. Bu donemde Tirk lirasindaki
gorece istikrarli seyir, emtia fiyatlarindaki tlimh goriinim ve talep kosullarindaki zayiflama enflasyondaki disise katki
saglamistir. Yilin son ¢eyreginde dezenflasyon siireci ivme kazanirken, gecici arz kosullarina bagli olarak gida fiyatlarindaki
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oynakl|k manset enflasyondaki iyilesmeyi sinirlamistir. Aralik ayinda belirgin yavaslamayla birlikte yil sonunda TUFE yillik
artis orani ylzde 44,4 olarak gercekleserek Mayis ayindan itibaren 31,1 puanhk disis kaydetmistir.

Parasal kosullardaki sikilagsmanin olumsuz etkilerine ragmen istihdam, 2024 yilinda gii¢lii seyrini stirdirmdis, yillikistihdam
artisi 988 bin olurken istihdam orani 1,2 puan artmistir. ilgili ddnemde tiim sektérlerde istihdam artarken, tarimda 132
bin, sanayide 35 bin, hizmetlerde 656 bin ve insaatta 165 bin kisilik ilave istihdam saglanmistir. Yiizde 49,1’ini kadinlarin
olusturdugu isgliclindeki 837 bin kisilik artis, isglicline katihm oranini ylzde 54,2 seviyesine tasimistir. Bu dogrultuda
isgliciine katihm ve istihdam oranlari, serinin glincellendigi 2005 yilindan bu yana en yiiksek seviyelerine ulasmistir.
I'ssizlik orani ise bir dnceki yila gére 0,7 puan azalarak ylizde 8,7 seviyesine gerilemis, boylece ylizde 9,3 olarak 6ngoriilen
OVP (2025-2027) tahmininin altinda gerceklesmistir.

Enflasyonla miicadele sirecinde 2025 yilinin ilk yarisinda mevsimsel etkilerinden arindiriimis istihdam 261 bin kisi
azalirken isgtictine katilim orani 0,6 puan azalarak ylzde 53,5 olmustur. Ayni dénemde, issizlik orani 2024 yili dérdinci
ceyregine gore degismeyerek yiizde 8,6 seviyesinde gerceklesmistir. 2025 yili genelinde, istihdam ve isglicline katilm
oraninda dists beklenmekle birlikte issizlik oraninin yiizde 8,5 seviyesine gerileyecegi tahmin edilmektedir.

2024 yih baslarinda tiiketici fiyat artislarinda maliyet yonli gelismelerin yani sira (icret ayarlamalari ile ge¢mis enflasyona

endeksleme egilimi belirleyici olmustur. Bu dénemde enerii fiyatlarindaki 25 m3’e kadar bedelsiz dogal gaz kullanimina
yonelik dizenlemenin sona ermesiyle olusan baz etkisi kaynakl vyikselis ve basta kira olmak (izere hizmet
enflasyonundaki atalet, manset enflasyon Uzerindeki baskilari artirmistir. Haziran ayindan itibaren dezenflasyon sireci
baslamis, Gglinct ceyrekte enflasyon goriiniminde belirgin bir iyilesme kaydedilmistir. Bu donemde Tirk lirasindaki
gorece istikrarl seyir, emtia fiyatlarindaki ihml gériiniim ve talep kosullarindaki zayiflama enflasyondaki dislise katki
saglamistir. Yilin son ¢ceyreginde dezenflasyon siireci ivme kazanirken, gecici arz kosullarina bagl olarak gida fiyatlarindaki
oynaklik manset enflasyondaki iyilesmeyi sinirlamistir. Aralik ayinda belirgin yavaslamayla birlikte yil sonunda TUFE yillik
artis orani ylizde 44,4 olarak gercekleserek Mayis ayindan itibaren 31,1 puanlk disis kaydetmistir.

2025 yili Ocak-Agustos doneminde TUFE birikimli artisi yiizde 21,5 olarak gergeklesmistir. Bu dénemde, hizmet grubu
fiyat gelismeleri temel belirleyici olmustur. Diger taraftan, gida fiyatlarinda enflasyonist baskilarin azaldigi gozlenmis
olmakla beraber, olumsuziklim kosullarina bagl arz yonli gelismeler bu gérinidm bir miktar sinirlamistir. Doviz kurunda
saglanan istikrar ise temel mal fiyatlarindaki artisi sinirlayarak tiiketici enflasyonunun seyrinde etkili olmustur.

Dezenflasyon sireci, sirdirilen siki para politikasi durusu, Tirk lirasindaki gérece istikrarli seyir ve ekonomi politikalari
arasindaki esgiidimiin giclenmesiyle kesintisiz olarak devam etmis, Agustos 2025 itibariyla TUFE yillik artis orani yiizde
32,95 seviyesine gerilemistir. Alt gruplar itibariyla degerlendirildiginde, yillik enflasyondaki yavaslamaya en yilksek katki
gida ve hizmet gruplarindan gelirken, temel mallar grubu bu kalemleri izlemistir.
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Grafik 6: TUFE Yillik Artisi (Yiizde) Kaynak: TUIK

Para politikasinda suirdirilen kararl durus, maliye politikasinin giiglii destegi ve arz yonli politikalarin etkisiyle, yurt igi
talebin dengelenmesi, doviz kurundaki istikrarli gériinim ve enflasyon beklentilerindeki iyilesmenin devam etmesi
sonucunda, aylik enflasyonun ana egilimindeki dislisiin yilin geri kalaninda da siirmesi beklenmektedir. Bu ¢ergevede,
TUFE yillik artis oraninin yil sonunda yiizde 28,5 seviyesine gerileyecegi 6ngoriilmektedir.

2024 yilinda kiresel ticarette gozlenen toparlanma siireci, hizmet ticaretindeki glicli artisla desteklenirken, mal
ticaretinde daha sinirh bir blylime gerceklesmistir. Basta Avrupa olmak (izere ana ihracat pazarlarimizda ekonomik
faaliyetin kademeli olarak canlanmasi ve dis talepteki artis, ihracatimiza olumlu yansimistir. Tlrkiye, bu dénemde
uyguladigi ihracat odakl politikalar, pazar gesitlendirme stratejileri ve rekabet giiclinii artirmaya yonelik yapisal adimlar
sayesinde kiresel ticaretteki ivmeden fayda saglamis, bu dogrultuda ihracatini artirarak diinya mal ihracatindaki payini
ylzde 1,07 seviyesinde silirdlirmustir. Bu dénemde mal ihracatimiz bir 6nceki yila gére ylizde 2,4 oraninda artarak 261,8
milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir.

2024 yilinda toplam mal ithalati, enerji ve altin ithalatindaki asagi yonli gériinimiin de etkisiyle bir 6nceki yila gore yiizde
5 oraninda disus kaydetmistir. Bu kapsamda, 2024 yilinda ithalat, 344 milyar dolar seviyesinde gerceklesmistir. Seyahat
gelirleri ise 2024 yilinda yiikselis egilimini strdirerek bir dnceki yila gore ylizde 12,5 oraninda artisla 56,3 milyar dolar
seviyesine ylkselmistir.

Bu gelismelerin sonucunda, 2024 yilinda 10,2 milyar dolar seviyesinde kaydedilen cari islemler a¢ig1, GSYH’ya oranla ylizde
0,8 ile OVP (2025-2027) tahmininin altinda kalmustir.

2024 yilinda, bir 6nceki yila benzer sekilde dogrudan yatirimlar, portféy yatirimlari ve diger yatirimlar kalemlerinde net
sermaye girisleri gerceklesmistir. Buna karsilik, net hata ve noksan kalemi kaynakli sermaye hareketlerinde ise 2024 yilinda
bir dnceki yila gore net ¢ikis yoniinde artis kaydedilmistir.

2025 yilinin ilk yedi ayinda ihracat, bir 6nceki yilin ayni donemine goére ylizde 5,1 oraninda artarak 156,3 milyar dolar
seviyesine ulasmistir. Bu artista, kiresel ticaretteki yavaslamaya ragmen ihracat miktar endeksindeki yiikselisin yani sira
ihracat birim degerindeki artis da belirleyici olmustur. 2025 yili ihracatinin ylizde 4,6 oraninda artarak 273,8 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmesi tahmin edilmektedir.

2025 yihnin ilk yedi ayinda ithalat bir dnceki yilin ayni dénemine gore ylizde 6,9 oraninda artarak 212,2 milyar dolar
seviyesinde gerceklesmis olup 2025 yil genelinde ithalatin ylzde 6,7 oraninda artarak 367 milyar dolar seviyesinde
kaydedilecegi tahmin edilmektedir.

Seyahat gelirleri ise, 2025 yilinin ilk 6 ayinda yizde 7,9 oraninda artarak 23,8 milyar dolar seviyesine ylikselmis olup
yilliklandirilmis olarak 2024 yilinin Haziran ayina gore yizde 10,5 oraninda artisla 58,1 milyar dolar seviyesine ulasmistir.
Yilin kalan aylarinda seyahat gelirlerinin ilimli oranda yikselerek OVP (2025-2027) hedefinin Gizerine ¢cikmasi ve 2025 yilinda
60 milyar dolar seviyesinde gerceklesmesi beklenmektedir.

S6z konusu gelismelerisiginda, cariislemler agiginin 2025 yilinda OVP (2025-2027) tahminlerine gore daha dusik seviyede,
22,6 milyar dolar olarak kaydedilmesi ongoérilmektedir. 2025 yili cari islemler a¢iginin GSYH’ya oraninin yilizde 1,4
seviyesinde gerceklesmesi, enerji hari¢ cari islemler dengesinin ise GSYH’ya oranla yizde 1,7 fazla vermesi
ongorilmektedir.

Siki para politikasiyla beraber parasal aktarim mekanizmasini giiclendirmek ve TL'ye gecisi tesvik etmek amaciyla atilan
makroihtiyati politika adimlari dezenflasyon siirecini desteklemistir. Bu cercevede, kredi blylmesi sinirlandirilarak
enflasyonla uyumlu seviyelerde seyretmesi saglanmis ve TL finansal varlik agirligi artmaya devam etmistir. Firmalarin
yabanci para (YP) kredi riskini azaltmak amaciyla YP kredi bliylime hizina iliskin sinir tedrici olarak diistrilerek Mart 2025'te
aylik yizde 0,5 seviyesine getirilmistir. Ayrica YP kredi blylme sinirindan istisna tutulan kredilerin kapsami da
daraltilmistir. S6z konusu 6nlemler neticesinde kur etkisinden arindirilmis ve yilliklandirilmis YP ticari kredi artisi Agustos
ayl itibariyla ylzde 18,4 seviyesine gerilemistir. Ocak ayinda TL kredi bliyiimesine getirilen sinirlarin farkhlastiriimasiyla
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TL/YP kredidegisimleriarasindakifark TL krediler lehine acilmaya baslamistir. ASustos ayi itibariyla TL ticari kredi artisi yizde
32,9 seviyesinde seyretmistir. Tilketici kredilerinde, makroihtiyati tedbirlerin yani sira siki finansal kosullarin etkisiyle yil
basindan itibaren dengelenme siireci gdzlenmistir.

Bankacilik sektoriiniin takibe dontisim orani, iktisadi faaliyetteki dengelenmeye de bagl olarak Temmuz 2025 tarihi
itibariyla gecen yilin ayni dénemine gore ylzde 1,7'den ylzde 2,2'ye yikselmistir. Bu artista, tiketici kredileri ve kredi
kartlarinin alacak bakiyesindeki yiikselis etkili olurken alt kiriima bakildiginda en fazla artisin ihtiyag kredileri ile bireysel
kredi karti alacak bakiyelerinde gergeklestigi goriilmistiir. Son ddnemde yasanan bu artisa bagli olarak BDDK, 2024 Eylil ve
2025 Temmuz aylarinda, dénem borcu kismen ya da tamamen 6denmemis ihtiyac kredileri ile bireysel kredi kartlarina
yeniden yapilandirma imkani getirmistir. Yapilandirma diizenlemesinin ilerleyen sirecte, tahsili geciken ihtiyac kredileri ve
bireysel kredi kartlarinin banka bilangolarinin aktif kalitesine yonelik olusturacagi riski azaltmasi beklenmektedir. Buna
ilaveten ayrilan yiliksek karsilik oranlari ve bankalarin glicli sermaye yapisi finansal piyasalar agisindan riskleri
sinirlandirmaktadir.

BDDK’nin, Sermaye Yeterliligi Rasyosu (SYR) hesaplamasinda kullanilan déviz ahs kurlarini artirict yénde karari 2025 yili
Ocak ayi itibariyla uygulanmaya baslanmis, karar sekt6ériin SYR’sinde bir miktar gerilemeye neden olmustur. Diger taraftan,
uzun slredir nakdi ticari kredilere uygulanmakta olan yiiksek risk agirliklarina son verilmis, kararin sektér SYR’si lizerinde
artirici yonde etkisi olmustur. Aralik 2024 itibariyla s6z konusu diizenlemelerin 6ncesinde ylizde 19,7 seviyesinde bulunan
sektor SYR’si, Temmuz 2025 tarihi itibariyla ylizde 18,2 seviyesinde kaydedilmistir. S6z konusu rasyo, Basel kriterlerine gére
belirlenen yiizde 8'lik yasal alt sinirin ve BDDK'nin yiizde 12 olarak belirledigi hedef oranin {izerinde seyretmeye devam
etmektedir.

KKM uygulamasindan c¢ikis stratejisi kapsaminda, daha 6nce saglanan desteklerin tedricen azaltilmasiyla birlikte KKM
bakiyesi hizla diists egilimine girmistir. Agustos 2025 tarihiitibariyla toplam KKM bakiyesi gegen yilin ayni dénemine kiyasla
47 milyar dolardan 9,7 milyar dolara gerilemistir. TL donlisimli KKM bakiyesi Aralik 2024 tarihinde sifirlanmis olup kalan
bakiye yalnizca doéviz donisimli hesaplardan olusmaktadir. TL mevduat tercihlerindeki artisla birlikte KKM’den YP
mevduata gegisler sinirli kalmis, TL cinsi mevduatin payi (KKM dahil) ylizde 62,3’e yiikselerek dolarizasyon egiliminde azalig
gozlenmistir. 23 Agustos 2025te KKM hesaplarinin agma ve yenileme islemleri sonlandiriimistir.

Bankacilik sektériiniin likidite gostergeleri, yabanci para pozisyonu ve kaldirag orani da sirdirilebilir seviyelerde
seyretmekte olup Basel standartlarina uyumlu likidite karsilama orani ylikimlGlGgla tim bankalar tarafindan yerine
getirilmektedir. Ayrica bankacilik sisteminin likidite dayaniklihginiartirmada 6nemlibir adim olan net istikrarlifonlama orani
uygulamasi, sektordeki likidite riskine karsi ilave glivence saglamistir.

Finansal istikrarin gliclenmesiyle Subat 2025 itibariyla 244 baz puana kadar diisen Tirkiye’nin kredi risk primi (CDS), kiiresel
ticarette artan gerilimlerin ve yurt ici gelismelerin etkisiyle Nisan ayinda 378 puan seviyelerinde seyretmis, devam eden
doénemde kaydedilen olumlu gelismelerle 270 baz puan seviyesinin altina gerilemistir.

Pay senedi piyasalarinda, yilin ilk sekiz ayinda yabanci yatirimci ilgisi gecen yilin ayni ddnemine goére toparlanma kaydetmis
ve toplam 1.950 milyon dolar diizeyinde yabanci yatirim girisi olmustur. S6z konusu dénemde yerli yatirimci ilgisi thmh
diizeylerde gercekleserek 2025 yili Agustos ayi itibariyla yerli yatirrmci sayisi 6 milyonun tizerinde kaydedilmistir. BIST 100
Endeksinde ise yilin ilk ceyreginde 11 bin seviyesine yaklasilirken ilerleyen dénemlerde kiiresel piyasalarda yasanan
belirsizliklerin risk istahini diislirmesine paralel olarak asagi yonli hareketler gorilmdstiir. Buna karsin enflasyonun ve faiz
oranlarinin gerileyecegi beklentisiyle Endekste tekrar 11 bin puan seviyelerinde yukari yonli seyir sirmektedir. Pay senedi
piyasalarinin arz tarafinda ise firmalarin 6zkaynak finansmanini yilin ilk iki ayinda gerceklestirdikleri gbzlenmistir. 2025
yihinin ilk alti ayi itibariyla yapilan 12 adet halka arzin toplam blyikligi 28,5 milyar TL olarak gergeklesmistir.

Uluslararasi karsilastirmalarda, Tirkiye'nin borgluluk gostergeleri disik seviyelerde seyretmeye devam etmektedir.
Uluslararasi Odemeler Bankasi (BIS) verilerine gére, 2024 yilinda kamu borcunun milli gelire orani bir énceki yila kiyasla
4,8 puan gerileyerek ylizde 24,8 olmustur. Bu seviye, gelismekte olan llkelerin ylzde 70,5’lik ve gelismis Ulkelerin ylzde
104,7’lik ortalamalarinin oldukga altindadir. Benzer sekilde hanehalki borglulugu da uluslararasi ortalamalarin belirgin
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bicimde altinda seyretmektedir. 2024 yilinda Turkiye’de hanehalki borcunun GSYH’ya orani bir 6nceki yila goére 1,2 puan
diserek ylzde 9,7’'ye gerilemistir. Ayni donemde gelismekte olan Ulkelerin ortalamasi ylzde 46,6, gelismis Ulkelerin
ortalamasiise ylzde 67,0 olarak gergeklesmistir.

Turkiye’de reel sektdr borcunun GSYH’ya orani da gelismekte olan lke ortalamalarinin belirgin sekilde altinda seyretmistir.
Nitekim 2024 yil sonunda s6z konusu oran, 2023 yilina gore 8,5 puan azalarak yiizde 38,5’e gerilemistir. Ayni donemde Cin
hari¢ gelismekte olan Ulkelerde reel sektoér borcunun GSYH’ya orani yiizde 56,5 olarak gergeklesmistir. Ayrica reel sektor
firmalarinin net doviz pozisyon acigI Haziran 2025 itibariyla 2024 yil sonuna gore 38 milyar dolar artis gostermistir. Bu
artista firmalarin yurt ici ve yurt disi doviz kredilerindeki ytkselis etkili olmustur. Kisa vadeli doviz pozisyonu fazlasi ise ayni
donemde gerileyerek 4,5 milyar dolar olarak kaydedilmistir.

2024 yilinda kamu kesimi borglanma gereginin GSYH’ya orani bir 6nceki yila gore 0,3 puan artarak yizde 5,8 diizeyinde
gerceklesmistir. Ayni donemde, AB tanimli genel yonetim borg¢ stokunun GSYH’ya orani ise 4,6 puan azalis gostererek
ylzde 24 diizeyinde gerceklesmistir.

2025 yilinda merkezi yonetim bitce aciginin GSYH’ya oraninin yiizde 3,6 diizeyinde gergeklesmesi beklenmektedir.
Depremlerde hasar goren bolgelerin yeniden imari amaciyla 2025 vyilinda 489 milyar TL harcama vyapilacagi
ongorilmektedir. Bu dogrultuda, 2025 yil sonunda deprem harcamalari harig¢ biitce aciginin GSYH’ya oranla ylizde 2,8
olarak gerceklesecegi tahmin edilmektedir.

2025 yilinda, bir 6nceki yila gore, genel devlet toplam gelirlerinin GSYH’ya oraninin 0,4 puan artmasi, genel devlet toplam
harcamalarinin ise 1,1 puan azalmasi beklenmektedir. Ayni donemde, genel devlet yatirim harcamalarinin 0,2 puan,
transfer harcamalarinin 0,9 puan azalmasi 6ngoriilmektedir. Bu ¢ercevede, GSYH'ya oran olarak genel devlet agiginin bir
onceki yila gore 1,5 puan azalarak yiizde 3,1, genel devlet faiz disi fazlasinin ise ylzde 0,3 olarak gergeklesmesi
beklenmektedir.

2025 yilinda kamu kesimi genel dengesinin GSYH'nin yiizde 3,5’i oraninda acgik vermesi, AB taniml genel yénetim borg
stokunun GSYH’ya oraninin ise ylizde 24,6 olmasi beklenmektedir.

2024 yil sonu TUFE artis orani %44,4 olarak gerceklesmistir. Ekonomi yénetimince 2025 yil sonu TUFE artig oraninin %28,5,
2026 yil sonu TUFE artis oraninin %16, 2027 yil sonu TUFE artis oraninin %9, 2028 yil sonu TUFE artis oraninin %8 olarak
gerceklesmesi hedeflenmistir.

4.3. Degerleme islemini Olumsuz Yonde Etkileyen veya Sinirlayan Faktorler

Degerleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan herhangi bir faktor bulunmamaktadir.

4.4. Gayrimenkuliin Yapisal, insaat Ozellikleri

Yapi tarzi Betonarme ¥ Celik [ Yigma [ Prefabrik |
insaat Nizami Ayrik Nizam Giivenlik Var ¥ yok I
Yapim yili 2022 ( Ruhsat Tarihi ) Otopark Var Yok |
Elektrik Sebeke Yiizme Havuzu Var ¥ Yok I

Su Sebeke Asansor Var ™ Yok [
Kanalizasyon Sebeke Yangin Merdiveni Var | Yok W
Dogalgaz Sebeke Dis Cephe Dis cephe Boyali

Su Deposu-Hid. - Gati Tipi Uggen Cati

Yangin Tesisati - Jenerator var | Yok ™

4.5. Fiziksel Degerlemede Baz Alinan Veriler

Bolgede yer alan benzer nitelikteki tasinmazlarin;
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e Konum ve cephe o6zellikleri,
e Ulasim imkanlari,
e Cephe oOzellikleri baz alinmistir.

4.6. Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri ve Degerlemede Baz Alinan Veriler

Konum Ozelligi : Konut Bolgesi
Yapilasma Yogunlugu : % 100
Cevresel Gelisim Hizi : Dustik
Yapilagma Tiirii : Parsel Bazli
insaat Tarzi : Betonarme
insaat Nizami : Ayrik
Binanin Kat Adedi :5

Yapi Sinifi :3/B
Deprem Bolgesi : 1. Derece
Deprem Hasar Durumu : Yok
Onarim/Giiglendirme : Yok

iskan Belgesi : Yok

Yasi 13

Malzeme Durumu : Orta

iscilik Durumu : Orta
Elektrik : Sebeke

Su : Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke
Otopark : Var ( Proje )
Asansor : Var ( Proje)
Jenerator : Yok
Givenlik : Var ( Proje)
Yangin Merdiveni : Yok

4.7. Tasinmazlarin Degerine Etken Faktorler

Olumlu Etkenler:

> Gelisen bolgede konumlu olmasi
> il ve ilge merkezine yakin konumda olmasi

Olumsuz Etkenler:

> insa halinde olmasi
» Kat irtifakinin kurulmamis olmasi

4.8. Degerleme isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Bunlarin Kullanilma Nedenleri

Degerleme calismasinda deger takdiri mevcut alanlar ve mevcut satislar ile kiralamalar dikkate alinarak yapilmistir.

Degerleme ¢alismasinda deger takdiri mevcut alanlar ve mevcut satiglar ile kiralamalar dikkate alinarak yapilmistir.

o Alici ve satici makul ve mantikl hareket etmektedir.

o Taraflar degerleme konusu gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

. Gayrimenkulln satisi icin makul bir sire taninmistir.

o Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.
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o Gayrimenkulin alim satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari (zerinden
gerceklestirilmektedir.

4.9. Degerlemede ve Proje Gelistirmede Kullanilan Yontemler
Ulkemizde kullanilabilir olan ti¢ farkh degerleme yéntemi bulunmaktadir. Bu ydntemler sirasiyla “Emsal Karsilastirma
Yaklasim1”, “Gelir indirgeme Yaklasimi” ve “Maliyet Yaklasimi” yéntemleridir.

4.9.1 Emsal Karsilagstirma Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya
dayal bir islemde deger takdiri yapar. Genel ol arak degerlemesi yapilan miilk, agik piyasada gerceklestirilen benzer
miilklerin satislariyla karsilastirilir. istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

4.9.2 Gelir indirgeme Yaklagimi

Tasinmazlarin degeri yalnizca getirmesi mimkiin olan gelirlere gére saptanabiliyorsa, slirlim bedellerinin bulunmasi igin
gelir kapitalizasyonu yontemi kullanilir. Bu yontemde, Gizerinde yapi bulunan bir tasinmazlarin degerinin belirlenmesinde
olcit, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. ilgili
gayrimenkuliin gelirinin yillar itibari ile nasil bir gelisme ve degisim izleyebilecegi, gerekli ¢alismalar sonucu tahmin
edilerek, genel giderler, isletme maliyetleri, vergiler, isletme sermaye ihtiyaclari ve yatirim harcamalari distldiikten sonra
tasinmazlar gelir degerine ulasilir. Tasinmazlar gelir degerinin yerel piyasa kosullarina uygun hale getirilmesi icin gerekli
artirim ve azaltim islemleri yapilarak slirim degeri elde edilir.

4.9.3 Maliyet Yaklasimi

Bu yontemde var olan bir yapinin gliniimiiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin
degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile aciklanabilir. Kullanim
degeri ise “ hicbir sahis ona istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik &mir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi zamanla azalacagi
varsayllir. Bir baska deyisle mevcut bir gayrimenkullin bina degerinin hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacagi kabul edilir.

4.10. Degerleme Calismasinda Kullanilan Yontemler ve Bu Yontemlerin Segilmesinin Nedenleri

Degerleme calismasinda, tasinmazlar icin dnemli 6l¢lide benzerlik tasiyan varliklarin aktif olarak islem gérmesi, dnemli
Olcide benzer varliklar ile ilgili sik yapilan glincel gozlemlenebilir islemlerin s6z konusu olmasi nedeniyle, deger tespitinde
pazar arastirmasi yapilarak yeterli sayi ve nitelikte emsal bulunarak “Emsal Karsilastirma Yaklasimi” kullaniimistir.

4.11.Uzerinde Proje Gelistirilen Arsalarin Bog Arazi ve Proje Degeri

Konu galisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi degildir.

4.12. Nakit / Gelir Akimlari Analizi

Konu tasinmazlar icin mer-iimar planina gére nakit/gelir akisina esas bir calisma yapiimistir. Degerleme konusu tasinmazlar
icin yapilan Nakit Akis Akimi Analizinde;

e Bolgedeki mesken m? birim fiyatinin 47.000,-£/m? oldugu, ticari tinitelerde m? birim fiyatinin 65.000,-£/m? oldugu
e insaat hakkina ek olarak emsal harici satilabilir alan orani ~%20,90 olarak alinmistir.
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e Proje ve satisin 3 yil siirecegi tahmin edilmis olup, meskenlerde ilk yil %45 artis olacagi, ikinci yil ise %50 artis olacagi ve
son olan Uglinci yilda artisin %50 olacagi baz alinmistir.

o Projedeki meskenlerin ilk yil saha islemlerinin ardindan ikinci yil %60 sinin bitecegi ve son olan Uglincii yilda kalan %60
sinin bitecegi baz alinmistir.

® Proje ve satisin 3 yil siirecegi tahmin edilmis olup, ticari Gnitelerde ilk yil %45 artis olacagy, ikinci yil ise %60 artis olacagi
ve son olan Uglincl yilda artisin %60 olacagi baz alinmistir.

e Projedeki ticari initelerde ilk yil saha islemlerinin ardindan ikinci yil %60 sinin bitecegi ve son olan Uglinci yilda kalan
%40 sinin bitecegi baz alinmistir.

Bu riskler arasinda, genel piyasa kosullarindaki dalgalanmalar, imar plani degisiklikleri, olasi hukuki engeller, cevresel
diizenlemeler, altyapi yetersizlikleri gibi cesitli faktorler yer almaktadir. Bu tlr belirsizlikler ve olumsuz durumlar, arsanin
degeri tzerinde olumsuz bir etki yaratabilir. Bu sebeple, "Bos Arsa" (yani Gizerinde herhangi bir yapi bulunmayan arsa veya
insaati devam eden proje) degeri, tespit edilen gelistirilmis arsa degerinden iskonto yapilmamistir.

4.13. Maliyet Olusumlari Analizi

Tasinmazin deger tespiti esnasinda Maliyet Yontemi kullanilmistir.

4.14. Degerlemede Esas Alinan Satis Ornekleri ve Bunlarin Segilme Nedenleri

ARSA EMSAL TABLOSU

EMSAL | iLAN VEREN SATIS FiYATI PAZ-A RLIKLI BRUT BiRIM FiYAT
NO Kisi ACIKLAMA (5) FIYATI ALAN (5/m?)
(%) (m?)
Sakarya Royal | Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan fakat
Gayrimenkul | konum serefiyesi daha digtk olan E: 1.05, konut imarli 439
1 m? olan arsa 7.750.000,-4 bedelle pazarlanmaktadir.| 7.750.000 & | 7.500.000 £ | 439,00 m? | 17.084,28 £/m?
0537541 67 67 | Taginmazin  pazarhk sonrasi  7.500.000,-+ bedelle
satilabilecegi diistiiniilmektedir.
Halil Aydin Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan fakat
Emlak konum serefiyesi daha diisiik olan E: 1.05, konut imarli 517
2 m? olan arsa 10.000.000,-¢ bedelle pazarlanmaktadir. | 10.000.000% | 9.600.000 % | 517,00 m? | 18.568,67 £/m?
0533726 79 50 | Taginmazin  pazarhk sonrasi  9.600.000,-+ bedelle
satilabilecegi diistiiniilmektedir.
Ada Mimar Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede yer alan fakat
Sinan konum serefiyesi daha distik olan E: 1.05, konut imarli 508
3 Gayrimenkul | m? olan arsa 11.550.000,-¢ bedelle pazarlanmaktadir.| 11.550.000% | 11.000.000 £ | 508,00 m? | 21.653,54 £/m?
0532 453 71 50 Ta§|nm.azmw p‘?z.?rl.l‘k sonr.a5| 11.000.000,-£ bedelle
satilabilecegi diistiiniilmektedir.
Coldwell Degerleme konusu taginmaz ile ayni bélgede yer alan fakat
Banker Eva konum serefiyesi daha diistik olan E: 1.05, konut imarli 147
4 05357147496 | m?> olan arsa 3.750.000,-& bedelle pazarlanmaktadir.| 3.750.000 % | 3.650.000 £ | 147,00 m? | 24.829,93 £/m?
0533375375 | Tasinmazin  pazarhk sonrasi  3.650.000,-& bedelle
00 56 satilabilecegi disunllmektedir.
\ ARSA EMSAL ANALIZi TABLOSU
EMSAL NO EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3 EMSAL-4
EMSAL DURUMU SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK
NITELIK ARSA ARSA ARSA ARSA

Coldwell Banker Eva
0535714 74 96
KONUT
3.750.000 £

iLANA VEREN KiSi
iLANA VEREN TELEFON NO
iMAR DURUMU
SATIS FiYATI (%)

Sakarya Royal Gayrimenkul
0537 541 67 67
KONUT
7.750.000 £

Halil Aydin Emlak
0533726 79 50
KONUT
10.000.000 £

Ada Mimar Sinan Gayrimenkul
0532453 71 50
KONUT
11.550.000 £
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PAZARLIK ORANI 3,23% 4,00% 4,76% 2,67%
PAZARLIK SONRASI FiYAT (%) 7.500.000 & 9.600.000 £ 11.000.000 & 3.650.000 £
ARAZi ALANI ( m2) 439,00 m? 517,00 m? 508,00 m? 147,00 m?
BiRiM FiYAT (£/m?) 17.084,28 £/m? 18.568,67 £/m? 21.653,54 £/m? 24.829,93 £/m?
TOPOGRAFIK DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
TOPOGRAFIK DURUMU 0% 0% 0% 0%
ALAN BUYUKLUGU COK KUGUK COK KUGUK COK KUGUK COK KUCUK
ALAN DUZELTMESI -20% -20% -20% -20%
YAPILASMA DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
YAPILASMA DURUM DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
LEJANT DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER
LEJANT DUZELTMESI 0% 0% 0% 0%
KONUM DURUMU KOTU KOTU KOTU KOTU
KONUM DUZELTMESI 10% 10% 10% 10%
TOPLAM DUZELTME ORANI -10% -10% -10% -10%
DUZELTME SONRASI BiRiM FiYAT ( £/m?) 15.375,85 £/m? 16.711,80 £/m? 19.488,19 £/m? 22.346,94 £/m?
\ ORTALAMA BiRiM FiYAT (&/m?2) | 18.480,70 £/m?
\ ORTALAMA BiRiM FiYAT (&/m?2) | 18.480,70 £/m?
. SATIS PAZARLIKLI BRUT .. .
E“II\:SOAL ILANK‘iISEiREN ACIKLAMA FiYATI FiYATI ALAN B'?I:;Ir:IZY)AT
(%) (%) (m?)
Zirve Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
Gayrimenkul | konumda 90 m? oldugu beyan edilen, zemin katta konumlu 3+1
1 kullanim tertibinde olan sifir mesken 3.900.000,- bedel ile |3.900.000 £ | 3.600.000 £ | 90,00 m? | 40.000,00 £/m?
0541309 71 . o
94 pazarlanmakta olup 3.600.000,-4 bedelle alinabilecegi
distnilmektedir.
Sahinler Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
Grup konumda, site iginde, ara katta konumlu 120 m? oldugu beyan
2 0534844 32 edilen 3+1 kullanim tertibinde olan sifir mesken 5.850.000,-¢ | 5.850.000 % | 5.700.000 % | 120,00 m? | 47.500,00 £/m?
30 bedel ile pazarlanmakta olup 5.700.000,-¢ bedelle alinabilecegi
disinilmektedir.
Megajet | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
Emlak konumda, site icinde, ara katta konumlu 80 m? oldugu beyan
3 0530 898 83 edilen, 75 m? oldugu diistiniilen 2+1 kullanim tertibinde olan sifir | 3.450.000 % | 3.300.000 £ | 75,00 m? | 44.000,00 /m?
mesken 3.450.000,-¢ bedel ile pazarlanmakta olup 3.300.000,-%
78 . we g o .
bedelle alinabilecegi dislinilmektedir.
Megakent | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
Emlak konumda, havuzlu site iginde, ara katta konumlu 170 m2 oldugu
4 beyan edilen, 150 m? oldugu dustinilen 3+1 kullanim tertibinde | 6.900.000 % | 6.700.000 % | 150,00 m? | 44.666,67 /m?
0538 558 83 .
05 olan sifir mesken 6.900.000,-¢ bedel ile pazarlanmakta olup
6.700.000,-% bedelle alinabilecegi distinilmektedir.
Basev Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
Gayrimenkul | konumda, havuzlu site i¢cinde, ara katta konumlu 130 m? oldugu
5 0551 214 74 beyan edilen 3+1 kullanim tertibinde olan sifir mesken 6.500.000,- | 6.500.000 £ | 6.300.000 £ | 130,00 m? | 48.461,54 £/m?
14 % bedel ile pazarlanmakta olup 6.300.000,-% bedelle alinabilecegi
distnilmektedir.
Megakent | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
Emlak2 | konumda, zemin katta konumlu 75 m? oldugu beyan edilen 2+1
6 kullanim tertibinde olan sifir mesken 3.500.000,- bedel ile|3.500.000 ¢ | 3.300.000 £| 75,00 m? | 44.000,00 £/m?
0539574 88 ) o
30 pazarlanmakta olup 3.300.000,-4 bedelle alinabilecegi
distnilmektedir.
Basev Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
Gayrimenkul | konumda 70 m? oldugu beyan edilen, ara katta konumlu 2+1
7 kullanim tertibinde olan sifir mesken 3.500.000,-¢# bedel ile | 3.500.000 % | 3.250.000 £ | 70,00 m? | 46.428,57 £/m?
055121474 . ..
14 pazarlanmakta olup 3.250.000,-4 bedelle alinabilecegi
distnilmektedir.
Realty Word | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara yakin
8 Lens konumda, havuzlu site i¢inde, ara katta konumlu 120 m? oldugu | 5.700.000 % | 5.500.000 % | 120,00 m? | 45.833,33 £/m?
Gayrimenkul | beyan edilen 3+1 kullanim tertibinde olan sifir mesken 5.700.000,-
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0540 198 54 | % bedel ile pazarlanmakta olup 5.500.000,-% bedelle alinabilecegi
26 distnilmektedir.
O AL ANA ABLO
EMSAL NO EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3 EMSAL-4 EMSAL-5 EMSAL-6 EMSAL-7 EMSAL-8
EMSAL DURUMU SATILIK SATILIK SATILIK SATILIK KiRALIK KiRALIK KiRALIK KiRALIK
NITELIK KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT KONUT
iLANA VEREN Kisi Z.irve Sahinler Grup Megajet Megakent B.asev Megakent Bfasev ReaIEZr:/;Iord
Gayrimenkul Emlak Emlak Gayrimenkul Emlak 2 Gayrimenkul .
Gayrimenkul
- 054130971 | 053484432 | 053089883 | 053855883 | 055121474 | 053957488 | 055121474 | 0540198 54
iLANA VEREN TELEFON NO 94 80 78 05 1a 30 1a 2%
SATIS FIYATI (%) 3.900.0004 | 5.850.000% | 3.450.000% | 6.900.000% | 6.500.000% | 3.500.000% | 3.500.000% | 5.700.000 %
PAZARLIK ORANI 8,33% 2,63% 4,55% 2,99% 3% 6% 8% 4%
PAZARLIK SONRASI FiYAT (%) 3.600.0004 | 5.700.000% | 3.300.000% | 6.700.000% | 6.300.000% | 3.300.0004 | 3.250.000% | 5.500.000 &
KULLANIM TERTiBi 3+1 3+1 2+1 3+1 3+1 2+1 2+1 3+1
TOPLAM BRUT ALAN ( m?) 90,00 m? 120,00 m? 75,00 m? 150,00 m? 130,00 m? 75,00 m? 70,00 m? 120,00 m?
L ) 40.000,00 47.500,00 44.000,00 44.666,67 48.461,54 44.000,00 46.428,57 45.833,33
E M e g £/m? £/m? £/m? £/m? £/m? £/m? £/m? £/m?
iC DEKORASYON DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
iC DEKORASYON DUZELTMESi 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
SOSYAL DONATI DURUMU KOTU KOTU KOTU KOTU KOTU KOTO KOTU KOTU
SOSYAL DONATI DUZELTMESI 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
ALAN BUYUKLUGD BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
ALAN DUZELTMESi 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
YAPI YASI DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
YAPI YASI DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
KONUM DURUMU BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER BENZER
KONUM DUZELTMESI 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0% 0%
TOPLAM DUZELTME ORANI 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5% 5%
DUZELTME SONRASI BiRiM FiYAT ( 42.000,00 49.875,00 46.200,00 46.900,00 50.884,62 46.200,00 48.750,00 48.125,00
£/m?) +/m? £/m? £/m? £/m? £/m? £/m? £/m? +/m?

ORTALAMA BiRIM FiYAT ( £/m?) 47.366,83 £/m?

YUVARLANMIS BiRiM FiYAT ( £/m?) 47.400,00 £/m?
DUKKAN EMSAL TABLOSU

. PAZARLIKLI . . .
EMSAL | . - SATIS FIYATI . BRUT ALAN BIRIM FIYAT
NO ILAN VEREN KISI ACIKLAMA (5) FI(Y:')I‘I (m?) (5/m?)
Sakarya Emlak | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara
Ofisi yakin konumda, 1.470 m? beyan edilen, 1.300 m?
1 oldugu dusinilen 9 boélumli dikkan 99.000.000,-% | 99.000.000 £ | 87.000.000 % | 1.300,00 m? | 66.923,08 £/m?
0530053 00 54 | bedel ile pazarlanmakta olup 87.000.000,-¢ bedelle
alinabilecegi duslinlilmektedir.
Newores Net | Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu binalara
2 Gayrimenkul | yakin konumda, 250 m? c?lduéu beyan edilen diikkan 20.000.000% | 16.000.000% | 250,00 m? | 64.000,00 &/m?
0532 357 72 07 20.000.000,-4 bedel ile pazarlanmakta olup
16.000.000,-% bedelle alinabilecegi distinilmektedir.
Genel Emlakgl | Degerleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede
Beyani faaliyet gosteren emlakgilar ile yapilan goérismeler
3 Numarasini neticesinde, rapora konu projede yer alacak 65.000 £ 65.000 & 1,00 m? 65.000,00 £/m?
Vermek dikkanlarin  birim  fiyatlaninin  yaklasik  65.000,-&
istememistir. | civarinda olabilecegi bilgisi sifahen alinmistir.
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EMSAL NO EMSAL-1 EMSAL-2 EMSAL-3
EMSAL DURUMU SATILIK SATILIK SATILIK
NITELIK DUKKAN DUKKAN DUKKAN
iLANA VEREN KiSi Sakarya Emlak Ofisi Newores Net Gayrimenkul Genel Emlakgi Beyani
iLANA VEREN TELEFON NO 0530 053 00 54 0532 357 72 07 111111111
DUKKAN TiPi TEK KAT TEK KAT TEK KAT
SATIS FiYATI (%) 99.000.000 & 20.000.000 65.000 &
PAZARLIK ORANI 13,79% 25,00% 0,00%
PAZARLIK SONRASI FiYAT (%) 87.000.000 & 16.000.000 % 65.000 &
TOPLAM BRUT ALAN ( m?) 1.300,00 m?2 250,00 m?2 1,00 m?
DEPO ALANI (m2) (1/5) 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
ZEMIN KAT ALANI (m?) (1/1) 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
ASMA KAT ALANI (m?) (1/3) 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
BAHGE ALANI ( 1/2) 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
ZEMINE iNDIRGENMIi$ ALAN 0,00 m? 0,00 m? 0,00 m?
BiRiM FiYAT (£/m?) 66.923,08 £/m? 64.000,00 £/m? 65.000,00 £/m?
iC DEKORASYON DURUMU BAKIMLI BAKIMLI BAKIMLI
iC DEKORASYON DUZELTMESi 0% 0% 0%
ALAN BUYUKLUGU BENZER BENZER BENZER
ALAN DUZELTMESI 0% 0% 0%
YAPI YAS| DURUMU BENZER BENZER BENZER
YAPI YASI DUZELTMESi 0% 0% 0%
CEPHE DURUMU CADDE CEPHE CADDE CEPHE CADDE CEPHE
CEPHE DUZELTMESI 0% 0% 0%
TiCARi POTANSIYEL DURUMU BENZER BENZER BENZER
TiCARi POTANSIYEL DUZELTMESI 0% 0% 0%
TOPLAM DUZELTME ORANI 0% 0% 0%
DUZELTME SONRASI BiRiM FiYAT ( /m?2) 66.923,08 £/m? 64.000,00 £/m? 65.000,00 £/m?

ORTALAMA BiRiM FiYAT (&/m?) |
YUVARLATILMIS ( £/m2) |

65.307,69 £/m?
65.000,00 £/m?

Elde edilen emsal bilgileri dikkate alindiginda, degerleme konusu tasinmazlarin yer aldigi bélgede benzer imarli arsa ve
yapl metrekare birim satis degerlerinin, tasinmazlarin konumu, cephesi, blylklGgl gibi 6z niteliklerine gore farkhliklar
gosterdigi tespit edilmistir.

Tasinmazlarin konumlu oldugu bélgede yapilan arastirmalarda, degerlemeye konu parselin m? birim degerinin 18.000 -
19.000,-% arasinda oldugu, bdlgede konumlu yeni insa edilmis meskenlerin m? birim degerlerinin 47.000 - 48.000,-£/m?
arasinda oldugu, bolgede bulunan diikkan hacimlerinin m?2 birim degerlerini ise 65.000,-£/m? oldugu gbézlemlenmistir.

Tasinmazin degerlemesinde, bélgede elde edilen glincel emsal bilgileri, konumu, kullanim alani, milkiyet durumu, amacina
uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri, cephesi, altyapi ve ulasim imkanlari, emsallerin pazarlik paylari gibi etkenler g6z
online alinarak deger tespiti yapilmistir. Emsal karsilastirma yaklasiminda emsal olarak alinan gayrimenkullerin ve
degerlemesi yapilan tasinmazlarin tamamen ayni 6zelliklere sahip olmamasi, konum serefiyesi ve kullanim alani gibi
farkliliklar g6z 6niinde bulundurulmus takdir edilen birim degerde bu dogrultuda diizeltme yapilmistir. Emsal Karsilagtirma.
Tasinmazlarin degerlemesinde kullanilan serefiye kriterleri ve metrekare birim fiyatlari Raporun 6.2 ‘inci boliminde
aciklanmistir.

4.15. Kira Degeri Analizi ve Kullanilan Veriler

Degerleme konusu parsel (zerinde konumlu tasinmazlarin heniliz insaat halinde olmasi Kira Degeri Analizi
uygulanmamistir.
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4.16. Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerlemeye konusu tasinmazlara iliskin her herhangi bir olumsuz hukuki durum s6z konusu degildir.

4.17. Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri Analizi, Kullanilan Veriler, Varsayimlar ve Sonuglar

Degerleme konusu tasinmaz icin Nakit Akis Akimi Analizi kullanilmis olup, detaylar raporun 4.12 maddesinde belirtilmistir.

4.18. Gayrimenkuliin En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu oldugu bdlgenin ticari potansiyeli, tasinmazlarin yapisi ve nitelikleri goz 6niinde
bulunduruldugunda tasinmazin hali hazirda kullanilmalarinin en verimli kulanim sekli olacagi diistintilmektedir.

4.19. Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Tasinmazlar tam hisseye sahip olup, Msterek veya Bolinmis Kisimlara Esas Degerleme Analizi s6z konusu degildir.

4.20 Haslilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi ile yapilacak projelerde emsal pay oranlan

Degerlemeye konu tasinmaz ile ilgili olarak Tiirkiye Halk Bankasi A.S. izmit Ticari Subesi (Banka), Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. (GYO) ve Haldiz insaat Otomotiv ve Ticaret A.S. (Yiiklenici) arasinda Arsa Satisi Karsiligi Hasilat
Paylasimi isi Sozlesmesi imzalanmistir.

Haldiz insaat Otomotiv ve Ticaret A.S., Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ve Halk GYO A.S. arasinda 14.01.2022 tarih ve 02227
yevmiye numarasi ile arsa karsiligi hasilat paylasim sézlesmesi imzalanmis ve paylasim oranlari Haldiz insaat Otomotiv
Ticaret A.S. %65, Tirkiye Halk Bankasi A.S. %30 ve Halk GYO A.S. %5 olarak belirlenmistir. Daha sonra 24.10.2024 tarihinde
yapilan zeyilname ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. s6zlesmeden dogan haklarini alarak ayrilmis ve yeni paylasim orani Haldiz
insaat Otomotiv Ticaret A.S. %80 ve Halk GYO A.S. %20 olacak sekilde yeniden belirlenmistir.
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BOlUm 5

ANALIZ SONUCLARININ
DEGERLENDIRILMES]

51 Degerlerne Metotlannin ve Analizlerinin Uyurniastindmasi, Nedenlesi

5.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekgeleri

5.3 Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu lle Hgili Genel Goriis

54 Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatiwm Ortakliklan Portfoyiine Almmasmda Sermaye Piyasasi Mevzuat Cergevesinde,

Bir Engel Olup-Olmadi ile lgili Gortlg

SRR A
TOTRERRE
[} J|
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5. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1. Degerleme Metotlarinin ve Analizlerinin Uyumlastiriimasi, Nedenleri

Tasinmazlarin degerlemesinde, bolgede elde edilen glincel emsal bilgileri, konumu, kullanim alani, milkiyet durumu,
amacina uygun kullanilabilirligi, fiziksel 6zellikleri, cephesi, altyapi ve ulasim imkanlari, emsallerin pazarlik paylari gibi
etkenler g6z oOnline alinarak deger tespiti yapimistir. Emsal karsilastirma yaklasiminda emsal olarak alinan
gayrimenkullerin ve degerlemesi yapilan tasinmazlarin tamamen ayni 6zelliklere sahip olmamasi, yapi insaat malzemesi,
arsa alani, konum ve serefiye farki gbz éniinde bulundurulmustur.

5.2. Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Gerekgeleri

Tum gerekgeler ilgili konu basliklarinin altinda agiklanmistir.

5.3. Gayrimenkuliin Yasal Gereklilikleri, izin ve Belgelerinin Durumu ile ilgili Genel Goriis

Degerleme konusu tasinmazlar tim yasal sorumluluklarini yerine getirerek, yapi kullanma izin belgelerini almis ve ana
yapida kat miulkiyeti tesis edilmistir.

5.4. Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari Portféyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde, Bir Engel Olup-Olmadig: ile ilgili Goriis

=7

Gayrimenkul Yatinm Ortaklari igin 11l 48.1 sayih “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Teblig’’nin 7.bélim
22.maddesi 1.fikrasinin (b) “(Degisik:RG-2/1/2019-30643) Portfoylerine alinacak her tiirll bina ve benzeri yapilara iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur. Ancak, miilkiyeti tek basina ya da
baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi ve sube
gibi yapilarin, tamaminin veya bolimlerinin yalnizca kira geliri elde etme amaciyla kullanilmasi halinde, anilan yapiya iliskin
olarak yapi kullanma izninin alinmasi ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasi
yeterli kabul edilir,” bendi geregi tasinmazlarin tapudaki nitelikleriyle “Proje” baslgl altinda GYO portfoyde
bulundurulmasinda bir engel yoktur.
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6.1 Sorumbu Deferlerne Uzmanm Sonug Camlesi

6.2. Pesin saty fiyati esas almarak, Tirk Liras: izerinden nihai defier takdirinin yapilmas:,

6.3 Degerlemenin katma degier vergist harg yapilmas: ve ilgili katma degier vergisi tutannn da eklenerek toplam degiere
ulasdmas,

6.4 Gayrimenkul proelerinin deferlemesinde, projenin defierleme tarihi itibariyle bitirilmis olmas varsaymm ile Tiirk
Lirass uzerinden ve ayrica degerlerne tarihi itibariyle tamamianmas kismnin arsa degeri dahil Turk Lirasi Gzerinden degermin
takdir edilmesi,
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6. SONUGC
6.1. Sorumlu Degerleme Uzmanin Sonug Ciimlesi

Tasinmazlarin degerlemesinde emsal karilagstirma metodu yaklasiminin kullanilmasi uygun bulunmus, diger yontemler
imar mevzuati cergevesinde degerlendirilememistir. Degerleme konusu tasinmazlarin konumu, ¢evresel 6zellikleri, yasal
ve giincel durumu, gilinlin gegerli piyasa rayic fiyatlarina gére olusturulan satis kabiliyeti ve emsal fiyatlari g6z 6niine
alinarak degerlendirme yapilmistir. Tasinmazlarin satis kabiliyeti “SATILABILIR” durumdadir.

6.2. Pesin Satis Fiyati1 Esas Alinarak, Tiirk Lirasi Uzerinden Nihai Deger Takdirinin Yapilmasi

Emsal Karsilastirma Yaklasimi

Degerleme konusu tasinmazlarin konumlu bélgede tasinmazlarin tamamlanmasi durumunda konut ve ditkkan m? birim
degerleri ayrica konumlu olduklari arsa m? birim degerine emsal arastirma yontemi asagidaki degerlere ulasiimis olup;

Ortalama Konut m? Birim Degeri: 47.400-/m’
Ortalama Diikkan m? Birim Degeri: 65.000-£/m>

Arsa m? Birim Degeri: 18.480,70-6/m? olarak belirlenmistir.

Yapilan Emsal Karsilastirma Yontemi Neticesinde parsel Uzerinde insasi devam eden tasinmazlarin tamamlanmasi
durumunda degerinin 3.439.835.100,00-% olarak hesaplanmistir.

Satir Etiketleri Toplam Alan Ortalama BiRiM DEGER (/m?) TOPLAM DEGER
ISYERI 5.270,73 m? 65.006,81 H/m? 336.891.000,00-b
ISYERI 5.270,73 m? 65.006,81 H/m? 336.891.000,00-k

MESKEN 70.026,75 m? 47.073,66 b/m? 3.102.944.100,00-b
2+1 17.136,32 m? 49.677,15 b/m? 822.495.100,00-b
3+1 34.466,08 m? 45.969,49 b/m? 1.481.810.000,00-b
4+1 18.424,35 m? 45.155,05 b/m? 798.639.000,00-b

Genel Toplam 75.297 m* 48.399,16-b 3.439.835.100,00-b

indirgenmis Nakit Akis Yontemi

Degerlemeye konu parsel lizerinde hali hazirda tasinmaz insaatlari devam etmekte olup gelir getirici mevcut bir yapi
bulunmamaktadir. Tasinmazlarin ruhsatlarina istinaden hazirlanan projeler dikkate alinarak, projenin tamamlanma siireci
ve fiziki gerceklesme oranlari ¢ercevesinde nakit giris ve cikis projeksiyonlari olusturulmus, s6z konusu projeden elde
edilecek gelirlerin bugiinkii degeri indirgenmis Nakit Akimlari (INA) ydntemi ile hesaplanmistir.

TUM PROJE

Konut Arsa Alani (m2) 59.314,46
Konut Emsali 1,05
Ticaret Emsali 0,00
Satilabilir Konut Alani (m2) 70.026,75
Satilabilir Diikkan Alani (m2) 5.270,73
Emsal Harici Satilabilir Alan Orani 20,90%
Satilabilir Ofis Alani (m2) 0,00
Toplam Satilabilir Alan (m?2) 75.297,48
Toplam insaat Alani (m?2) 119.345,38

Hasilat Orani 35,00%

Toplam Hasilat

3.485.605.686,94 &

Asgari Arsa Satigi Karsiligi (%35)

1.219.961.990,43 £

Gelistirilmis Arsa Degeri

1.219.961.990,43 £

Arsa Toplam Buglinki Degeri

1.219.961.990,43 £

Arsa m2 Birim Degeri

20.567,70 £
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Donemler
Satis Tam. Orani (Konut) 0% 50% 50% 100,00%
Satilan m? 0,00 42.016,05 28.010,70
Fiyat Artisi 45% 60% 60%
m? Fiyat 47.000,00 & 75.200,00 £ 120.320,00&
Hasilat 0,00% 2.633.005.800,00 £ 4.212.809.280,00 £ 6.845.815.080,00 £
Satis Tam. Orani (Duikkan) 0% 50% 50% 100,00%
Satilan m? 0,00 2.635,37 2.635,37
Fiyat Artig 45% 50% 50%
m? Fiyati 65.000,00 £ 104.000,00 & 166.400,00 &
Hasilat 0,00% 274.077.960,00 £ 438.524.736,00 £ 712.602.696,00 £
Net Nakit Akisi 0,00 & 2.907.083.760,00 & 4.651.334.016,00 7.558.417.776,00 £
iskonto Kts. 35,00% 35,00% 35,00%

Net Bugiinkii Deger 0,00 & 1.595.107.687,24 & 1.890.497.999,70 & 3.485.605.686,94 £

Hasilat Paylasimi ve Bugiinkii Deger Analizi

Haldiz insaat Otomotiv ve Ticaret A.S., Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ve Halk GYO A.S. arasinda 14.01.2022 tarih ve 02227
yevmiye numarasi ile arsa karsiligi hasilat paylasim sézlesmesi imzalanmis ve paylasim oranlari Haldiz ingsaat Otomotiv
Ticaret A.S. %65, Turkiye Halk Bankasi A.S. %30 ve Halk GYO A.S. %5 olarak belirlenmistir. Daha sonra 24.10.2024 tarihinde
yapilan zeyilname ile Tiirkiye Halk Bankasi A.S. s6zlesmeden dogan haklarini alarak ayrilmis ve yeni paylasim orani Haldiz
insaat Otomotiv Ticaret A.S. %80 ve Halk GYO A.S. %20 olacak sekilde yeniden belirlenmistir.

Maliyet Yontemi

NITELIK BiRiM DEGER iINSAAT SEVIVESi iINSAAT SEVIYELI BiRiM DEGER TOPLAM DEGER
59.314,46 m* | 20.567,70 £/m? - 1.219.961.990,43 £
119.345,38 m? 25.000,00 £ 13.500,00 1.611.162.630,00 £

Toplam Deger 2.831.124.620,43 &
Yuvarlatilmis Toplam Deger 2.831.125.000,00 %

*Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanlig tarafindan yayimlanan “Mimarlik ve Miihendislik Hizmet Bedellerinin
Hesabinda Kullanilacak 2025 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblig” uyarinca, V. Sinif (B) Grubu yapilar igin
belirlenen yaklasik birim maliyet 35.600,-£/m? dir. Ancak, Bakanlik tarafindan yayinlanan tebligin 2025 yilina iliskin birim
maliyet Ocak ayinda agiklandigi igin, glincel piyasa kosullariyla uyumlu hale getirilmesi amaciyla gerekli revizyon yapilmis
olup, yapinin malzeme kalitesi, iscilik dlizeyi, ve bina alt yapi kalitesi gibi vb. 6zellikleri dikkate alindiginda yapi maliyeti
25.000,-£/m? olarak dikkate alinmistir.
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6.3. Degerlemenin Katma Deger Vergisi Hari¢ Yapilmasi ve ilgili Katma Deger Vergisi Tutarinin da Eklenerek Toplam
Degere Ulasilmasi,

Kiymet takdirlerine etken olusturan kistaslarin her birinin gayrimenkuliin degerine olan etkisi géz 6niinde bulundurularak
calisma sonuclandiriimistir.

DO BA DJAWD, R
NITELIK DEGER usD EURO
Tasinmazin Sigortaya Esas Degeri ( %100 insaat Seviyeli ) 2.172.085.916,00 £ 50.625.000,96 S | 42.963.874,11 €
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Hari¢ Toplam Degeri 2.831.125.000,00 & 65.985.283,90 $ | 55.999.671,65 €
Projenin Mevcut Durumuyla KDV Dahil Toplam Degeri 3.397.350.000,00 & 79.182.340,68 $ | 67.199.605,98 €
Projenin Tamamlanmasi Durumunda Bugtinki Degeri 3.485.605.686,94 £ 81.239.323,88 S | 68.945.304,07 €
Merkez bankasinin 25.12.2025 tasinmazin degerleme glini olan gosterge niteligindeki verileri esas alinmistir. 42,0385 & 48,8189 &

6.4. Gayrimenkul projelerinin degerlemesinde, projenin degerleme tarihi itibariyle bitirilmis olmasi varsayimi ile Tiirk
Lirasi lizerinden ve ayrica degerleme tarihi itibariyle tamamlanmis kisminin arsa degeri dahil Tiirk Lirasi iizerinden
degerinin takdir edilmesi

Gayrimenkul projesi bu raporun konusu degildir. is bu rapor 26.12.2025 tarihinde 93 sayfa hazirlanmis olup durumu ve
kanaatimizi ifade eden gayrimenkul degerleme bilgilerinize saygi ile sunariz.

Necati Murat SULUNOGLU Fatih Orkun SAKALLI Cetin BEGIC
Lisansh Gayrimenkul Degerleme Lisansh Gayrimenkul Degerleme Sorumlu Gayrimenkul Degerleme
Uzmani Uzmani Uzmanli
(SPK Lisans No: 410627) (SPK Lisans No: 407060) (SPK Lisans No: 400479)
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