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1. RAPOR OZETi

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

ANTALYA Ili, MURATPASA Ilcesi, ERMENEK Mahallesi,
27943 Ada, 57 — 58 - 17 Parsel numarali taginmazin giincel
satig degerinin tespiti.

DEGERLENEN TASINMAZLARIN KISA

TANIMI

Degerlemeye  konu  parsellerden ~ ANTALYA i,
MURATPASA {lgesi, ERMENEK Mabhallesi,

27943 Ada, 57 Parsel; 31.499,43 m? alana sahip olup
geometrik olarak altigen seklinde, 27943 Ada, 17 Parsel;
31.228,62 m? alana sahip olup geometrik olarak yamuk
benzeri formda, 27943 Ada, 58 Parsel; 172,52 m? alana
sahip olup geometrik olarak tiggen benzeri formdadir

TASINMAZIN iMAR DURUMU

5.3.2.1 maddesinde detayli imar durumu belirtilmektedir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Emsal Karsilastirma Yontemi

DEGERLEME TARIHI

10.04.2022

TESPIT EDILEN DEGER

204.000.000-TL

2. RAPOR BILGILERI
RAPORUN TARIiHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIiHI

RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ YAPILIP

YAPILMADIGINA iLiSKiN BiLGi

15.04.2022
2022_00001

10.04.2022

Rapor Sermaye Piyasas1 Kapsamindaki iglemler i¢in hazirlanmig olup
degerleme konusu tasinmazlarin giincel piyasa sartlarinda degerlerini
tespit i¢in hazirlanmigtir

Is bu degerleme raporu; ANTALYA ili, MURATPASA Ilcesi,
ERMENEK Mahallesi, 27943 Ada, 57 — 58 - 17 parsel numarali
taginmazlarin giincel satig degerinin tespiti igin hazirlanmustir.

Melih ATAY
Degerleme Uzmani

Seref EMEN
Degerleme Uzmani

Degerlemeye konu taginmazlar ile ilgili sirketimizce her hangi bir
degerleme raporu diizenlenmemistir.



3. SIRKETIi VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BILGILER

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

4. GENEL ANALIZ VE VERILER

: ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
: Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7

Cankaya/ANKARA

: Bu degerleme raporu, Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi

Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukart Dudullu - Umraniye /
Istanbul — Tiirkiye adresinde faaliyet gésteren HALK GYO A.S.
i¢in hazirlanmistir.

: Is bu degerleme raporu; Raporda detaylar1 verilen tasinmazin

giincel piyasa rayi¢c degerinin tespiti ve sermaye piyasasi
mevzuati geregince, degerleme raporlarinda bulunmasi gereken
asgari hususlar" gergevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi
olup, Miisteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

4.1. GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIiZi VE KULLANILAN VERILER

ANTALYA ILQ

Korkuteli




Antalya, Tiirkiye'nin bir ili ve en kalabalik besinci sehridir. 2021 sonu itibariyla il niifusu 2.619.832'dir. [S]Tiirkiye'de
"turizmin bagkenti" olarak gérﬁlmektedir.[A] Sehrin yiizolgiimii 20.177 km?dir.®) flde km?ye 130 kisi diismektedir.
En kalabalik ilgesi 2021 yil1 itibariyla 591.895 kisiyle Kepez il¢esidir. Niifus yogunlugunun en fazla oldugu ilge ise
km? basma 5429 kisi ile Muratpaga'dir. 19 ilge ve belediye, bu belediyelerde toplam 914 mahalle bulunmaktadir.

Tamami Akdeniz Bolgesi'nin batisinda yer alir ve Antalya Korfezi'yle Bati Toroslarin arasinda kurulmustur.
Yiiz6lgiimii bakimindan Tiirkiye'nin beginci biiyiik ilidir.!! Giineyinde Akdeniz, batisinda Mugla,
kuzeyinde Burdur ve Isparta, kuzeydogusunda Konya, dogusunda ise Karaman ve Mersin illeri vardir.

Antalya sehri, 1980 yilindan sonra uygun iklim kosullar1 ve turizm etkinlikleri nedeniyle hizla gelismis ve buna
paralel olarak il de giiniimiizde Tiirkiye'nin en kalabalik besinci ili olmustur. Antalya'da ekonomik hayat biiyiik
oranda ticaret, tarim ve turizme dayalidir.

Antalya ilinin kapsadig1 bolge tarih dncesinden gilinimiize dek pek ¢cok medeniyeti barindirmistir ve Tiirkiye'de en
¢ok antik kent bulunan

ildir.® Sirasiyla Likyalilar, Lidyalilar, Pamfilyahlar, Bergamalilar, Romalilar, Bizanshlar, Selguklu

Hanedani, Osmanlilar ve son olarak da Tiirkiye Cumhuriyeti hakimiyetinde bulunan Antalya bu medeniyetlerin
hicbirine bagkentlik yapmamustir. o]

{lin tamam1 Akdeniz Bolgesi'nin Antalya Boliimii'nde yer alir ve Akdeniz ikliminin etki sahasindadir. Yerlesim
yerleri haricindeki il topraklarinin bityiik kismu tahil tarlalariyla kapli platolardan olusur.™

Tiirk Silahli Kuvvetleri Kara Kuvvetleri Komutanligina bagli 3. Piyade Egitim Tugay1 Komutanlig1 ve Hava
Kuvvetleri Komutanligina bagli Hava Meydan Komutanlig1 Antalya'da bulunmaktadir. 112

Antalya 2015 y1l1 G20 Zirvesi'nin ve Expo 2016'nin ev sahibidir.

4.2. MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALizZi, MEVCUT
TRENDLER VE DAYANAK VERIiLER

Tiiketici Fiyat Endeksi, Mart 2022

Tiiketici fiyat endeksi (TUFE) yilhk %61,14, ayhk %5,46 artti

TUFE'de (2003=100) 2022 y1l1 Mart ayinda bir énceki aya gére %35,46, bir énceki yilin Aralik ayma gore %22,81,
bir 6nceki yilin ayni ayina gore %61,14 ve on iki aylik ortalamalara gore %29,88 artis gerceklesti.

TUFE degisim oranlar (%), Mart 2022

Mart 2022 Mart 2021 Mart 2020
Bir onceki aya gore dedisim orani 546 1,08 057
Bir onceki yihn Aralik ayina gore degigim orani 2281 37 229
Bir onceki yilin ayni agina gore dedisim orani 61,14 16,12 1186
On iki aylik ortalamalara gore dedigim orani 2988 13,18 13.33
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TUFE yilhk degisim oranlar: (%), Mart 2022
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Yilik TUFE'ye gore 9 ana grup daha diisiik, 3 ana grup daha yiiksek degisim gosterdi

Yillik en diisiik artis %15,08 ile haberlesme ana grubunda gergeklesti. Bir 6nceki yilin ayn1 ayma gore artisin diigiik
oldugu diger ana gruplar sirasiyla %26,73 ile egitim, %26,95 ile giyim ve ayakkabi ve %34,95 ile saglik oldu. Buna
karsilik, bir 6nceki yilin ayni ayma gore artigin yiiksek oldugu ana gruplar ise sirastyla, %99,12 ile ulastirma,
%70,33 ile gida ve alkolsiiz igecekler, %69,26 ile ev esyast oldu.

Yurt i¢i Uretici Fiyat Endeksi, Mart 2022

Yurt i¢i iiretici fiyat endeksi (YI-UFE) yilhk %114,97, ayhk %9,19 artt1

YI-UFE (2003=100) 2022 y1l1 Mart ayinda bir énceki aya gore %9,19, bir dnceki yilin Aralik ayma gore %29,31, bir
onceki yilin ayni ayma gore %114,97 ve on iki aylik ortalamalara gore %64,30 artis gergeklesti.

Yi-UFE degisim oranlar1 (%), Mart 2022

Mart 2022 Mart 2021 Mart 2020

Bir onceki aya gore degigim orani 9,19 413 087

Bir onceki yilin Aralik ayina gore degisim orani 29,31 8,21 322

Bir onceki yilin ayn1 ayina gore degigim oram 114,97 31,20 8,50

On iki aylik ortalamalara gore degigim orani 64,30 17,04 12,61

Yi-UFE yillik degisim oram (%), Mart 2022
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Sanayinin dort ana sektoriinden imalat endeksi yillik %106,55 artti

Sanayinin dort sektoriiniin yillik degisimleri; madencilik ve tag ocakg¢iliginda %110,36, imalatta %106,55, elektrik,
gaz liretimi ve dagitiminda %228,94 ve su temininde %42,34 artig olarak gergeklesti.

Ana sanayi gruplarmin yillik degisimleri; ara malinda %122,92, dayanikli tiiketim malinda %75,85, dayaniksiz
tiiketim malinda %79,70, enerjide %214,87 ve sermaye malinda %76,55 artig olarak gerceklesti.
Yi-UFE yillik degisim oranlari (%), Mart 2022
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Sermaye mali I_ 76,55
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Sanayinin dort ana sektoriinden imalat endeksi ayhik %8,92 artt1

Sanayinin dort sektoriiniin aylik degisimleri; madencilik ve tasocak¢iliginda %9,08, imalatta %8,92, elektrik, gaz
iretimi ve dagitiminda %11,85 ve su temininde %6,88 artis olarak gerceklesti.

Ana sanayi gruplarinin aylik degisimleri; ara malinda %8,86, dayanikli tiketim malinda %5,65, dayaniksiz tiiketim
malinda %8,59, enerjide %15,62 ve sermaye malinda %5,40 artis olarak gerceklesti.

Yi-UFE ayhk degisim oranlar (%), Mart 2022
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Madencilik ve tag ocakciidr | 0,08
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Aramal I 35
Dayanikli taketim mali I 5 55
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Enerji I 15,52
Sermaye mall G 5 40
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Insaat Maliyet Endeksi, Ocak 2022

Insaat maliyet endeksi yillk %79,91, aylik %15,24 artti

Ingaat maliyet endeksi, 2022 yili Ocak ayinda bir dnceki aya gére %15,24 bir dnceki yilin ayn1 ayina gore %79,91
artt. Bir onceki aya gore malzeme endeksi %10,12, iscilik endeksi %33,83 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayn1 ayina
gore malzeme endeksi %98,20, iscilik endeksi %41,02 artti.

insaat maliyet endeksi yilhik degisim orami (%), Ocak 2022
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Bina insaati maliyet endeksi yillik %77,78, aylik %14,82 artt1

Bina ingaat1 maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %14,82, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %77,78 artt1. Bir 6nceki
aya gore malzeme endeksi %9,20, is¢ilik endeksi %34,67 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayn1 ayina gére malzeme
endeksi %95,54, iscilik endeksi %41,09 artt1.



Bina insaat1 maliyet endeksi yillik degisim oram (%), Ocak 2022
77,78
80 - y

70 -

60 - 66.88
50 -
40 -
28,36
30 -

20 -
9.27

L[| —
0

0102|0304/ 05| 06|07 08 0a|10] 1112 010203 0s 0506|0708 09| 10]11]12 01’
2020 2021 2022

Bina dis1 yapilar i¢in insaat maliyet endeksi yillik %87,22, aylik %16,63 artt1

Bina dis1 yapilar i¢in ingaat maliyet endeksi, bir 6nceki aya gore %16,63, bir onceki yilin ayn1 ayima gore %87,22
arttl. Bir dnceki aya gore malzeme endeksi %13,11, iscilik endeksi %30,75 artti. Ayrica bir dnceki yilin ayn1 ayina
gore malzeme endeksi %106,92, is¢ilik endeksi %40,74 artti.

Bina dis1 yapilar icin insaat maliyet endeksi y1llik degisim orani (%), Ocak 2022
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Yapu lzin Istatistikleri, IV. Ceyrek: Ekim - Arahk, 2021
Yapi ruhsati verilen yapilarin yiizol¢iimii %24,1 artti

Bir dnceki yilin ayn1 ¢eyregine gore, 2021 yili IV. ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi ruhsati verilen yapilarin
bina sayis1 %14,0, daire sayis1 %16,8, yiizolgtimii %24,1 artt1.

Yapi ruhsati verilen yapilarin daire sayisi ve yiizél¢iimii, I'V. Ceyrek 2021

Yuzdlgumii Daire saysi
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Yapi ruhsati istatistikleri, 2020-2021

Yillik Yillik Yuzolctm Yilik

Yil Ceyrek Bina Sayisi  Dedisim (%) Daire Sayisi  Degisim (%) (m®) Dedgisim (%)
2020 96 001 723 555 337 73,7 112343 460 53,2
| 14 092 34 80 834 52 17 472 026 -10.4

Il 19 556 1184 137 899 2076 27 397 193 1416

i 25270 132,0 141 119 154,7 27 799 104 98,6

v 37083 66,8 195 485 37,0 39 675 137 391

2021 136 474 42,2 709 936 27,8 148614708 323
| 33410 1371 174 435 115,8 34 316 671 96,4

Il 30 452 55,7 157 475 14,2 31696 459 15,7

Ul 30 343 201 149 618 6,0 33 352 496 20,0

v 42 269 14.0 228 408 16,8 49 249 082 241

Toplam yiizol¢iimiin %56,4'ii konut alani olarak gerceklesti
Belediyeler tarafindan 2021 yil1 IV. ¢eyreginde yap1 ruhsati verilen yapilarin toplam yiizol¢iimii 49,2 milyon
m? iken; bunun 27,8 milyon m?'si konut, 11,5 milyon m?'si konut dis1 ve 10,0 milyon m?'si ise ortak kullanim alani

olarak gerceklesti.

Yapi ruhsati verilen yapilarda konut, konut dis1 ve ortak alanlarin yiizél¢iim paylari, I'V. Ceyrek, 2019-2021
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Kullanma amacina gore en yiiksek pay %69,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu

Belediyeler tarafindan 2021 y1l1 IV. ¢eyreginde yapi ruhsati verilen yapilarin kullanma amacina gore en yiiksek
yiizdl¢lim payina 34,1 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 4,0 milyon m?
ile bir daireli ikamet amagli binalar izledi.

Yapi ruhsati verilen yapilarin kullanma amaglarina gore yiizol¢iim paylari, IV. Ceyrek 2021
wiki ve disha fazls dsireli binaler
Bir daereli bindlar
niCamu efence, eftim, hastare veya batim
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Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yiizol¢iimii %16,8 artt1

Bir onceki yilin ayni ¢eyregine gore, 2021 yili IV. ¢eyreginde belediyeler tarafindan yapi kullanma izin belgesi
verilen yapilarin bina sayist %28,9, daire say1s1 %18,3, yiizol¢timii %16,8 artt1.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin daire sayisi ve yiizol¢iimii, IV. Ceyrek 2021

Yuzolgimu Daire sayisi
(milyon mv) (bin adet)
60 - 300
258
250
200
150
100
50
2017 2018 2019 2020 2021
Y UZOICUMU (M?) s Daire say1s!
Yapi kullanma izin belgesi istatistikleri, 2020-2021
Yillik Yillik Yuzolcim Yillk
Yil Ceyrek Bina Sayist _Dedgisim (%) Daire Sayisi __Dedgisim (%) (m?*) Degisim (%)
2020 77712 17,2 600 156 -18,8 122 047 550 -18,7
| 18 545 -41,.2 156 023 =375 31786 968 -394
Il 14 474 -256 114 990 -21.2 23 540 411 -18.6
] 21099 838 153 668 3.8 31022609 3,7
v 23594 04 175 475 -10.1 35 697 562 -79
2021 91715 18,0 626 505 44 127 077 461 41
| 20 946 12,9 159 160 2,0 33007 680 38
Il 18 450 275 120 998 52 24 148 878 2,6
1] 21912 39 138 717 97 28217772 -9.0
v 30 407 28,9 207 630 18,3 41703 131 16,8

Toplam yiizolgiimiin %57,8'i konut alani olarak gerceklesti
Belediyeler tarafindan 2021 yil1 IV. ¢eyreginde yap1 kullanma izin belgesi verilen yapilarin toplam yiizélgtimii 41,7

milyon m? iken; bunun 24,1 milyon m?'si konut, 8,9 milyon m?'si konut dis1 ve 8,7 milyon m?'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti.
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Yap1 kullanma izin belgesine gore konut, konut dis1 ve ortak alanlarin yiizolgiimii paylari, IV. Ceyrek, 2019-
2021
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Kullanma amacina gore en yiiksek pay %75,2 ile iki ve daha fazla daireli binalarin oldu

Belediyeler tarafindan 2021 y1l1 IV. ¢eyreginde yap1 kullanma izin belgesi verilen yapilarin kullanma amacina gore
en yliksek ylizél¢limii payina 31,4 milyon m? ile iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 2,3
milyon m? ile sanayi binalar1 ve depolar izledi.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin kullanma amacina gore yiizél¢iimii paylariy, IV. Ceyrek 2021
wiki ve daha fda dairek kinalsr
Saneyt binalen ve depdlar
=Bir darel hindlar
» Togtan ve parakende ticaret binalan
Otz (igyen) kinalsh
Kamu edlence, editim | hastsne veya bakm
!(uuluglan kinsian
«lkamet smagh olmayan difier binaisr
Halkaagik ikamet yedesd
nOtel vb. tinalar

wTrafk ve ieligim binaksn

Grafikteki rakamiar, yuvaiamadan dolay! toplami vermeyebilir

Kiiresel Ekonomik Goriiniim

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings, kiiresel ekonomiye iligkin 2022 y1l1 biiyiime beklentisini
yiizde 4,2'den yiizde 3,5'e diisiirdii.

Raporda, kiiresel ekonomik biiytime i¢in goriiniimiin, enflasyon zorluklarinin artmasi ve Rusya'nin Ukrayna'ya
yonelik saldirisinin kiiresel enerji kaynaklarini tehdit etmesi nedeniyle 6nemli 6l¢iide kotiilestigi aktarildi.

Kiiresel ekonomiye iliskin bilylime tahminlerinin diisiiriildiigii raporda, diinya ekonomisinin bu yil yiizde 3,5 ve
2023'de yiizde 2,8 biiylimesinin beklendigi kaydedildi. Fitch, Aralik 2021'de agikladigi tahminlerinde kiiresel
ekonominin 2022'de yuzde 4,2 ve 2023'de ise yuzde 3 buyuyeceglm ongormustu

ABD VE EURO BOLGESINDE ASAGI YONLU REVIZE EDILDi

Raporda, Ukrayna'daki savas ve Rusya'ya yonelik ekonomik yaptirimlarin kiiresel enerji arzini riske attigi

belirtilerek, petrol ve gaz fiyatlarindaki artisin sanayinin maliyetlerini artiracagi ve tiiketicilerin gelirlerini azaltacagi
ifade edildi.

ABD ckonomisinin 2022 yili biiyliime tahminin yiizde 3,7'den yiizde 3,5'e ¢ekildigi belirtilen raporda, tilkenin 2023
yil1 biiylime beklentisinin ise yiizde 1,6 oldugu aktarild1.

Raporda, Euro Bolgesi ekonomisinin 2022 y1li biiyiime tahminin de yizde 4,5'ten yizde 3'e indirildigi, 2023 yili
biliyime tahminin ise 2,3 oldugu kaydedildi.

Fitch'in raporunda biiylime tahminlerindeki s6z konusu asag1 yonlii revizyonlarin yiiksek enerji fiyatlarini ve
ABD'nin tahmin edilenden daha hizli faiz artigina gidisini yansittig1 ifade edildi.
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ENFLASYON ZORLUKLARI YOGUNLASIYOR

Rusya'nin 2019'da Euro Bolgesi'nin birincil enerji tiiketiminin yaklagik 4'te 1'ini sagladig1 animsatilan raporda, Euro
Bolgesi enflasyonunun gaz fiyatlarindaki artisa bagli olarak 2022'de ortalama yiizde 5 olacag: bildirildi.

ABD'de enflasyon zorluklarinin yogunlastigina isaret edilen raporda, petrol fiyatlarindaki artigin halihazirda biiytik
bir sorun haline gelen enflasyona katkida bulundugu kaydedildi.

Raporda, hane halkinin enflasyon konusundaki endiselerinin arttig1 belirtilerek, ABD'de enflasyonun yiizde 9 ile
zirve yapmasinin ve bu yil ortalama yiizde 7 olmasinin beklendigi ifade edildi.

ABD Merkez Bankasinin (Fed) Ukrayna'daki savastan dnce "sahinlestigine" dikkat ¢ekilen raporda, Fitch'in 2022
toplam 7 faiz artigina gitmesinin ve faiz oraninin 2023 sonuna kadar yiizde 3'e gelmesinin beklendigi aktarildi.

CIN EKONOMISI iCIN YUZDE 4,8'LIK BUYUME BEKLENTISI
Fitch'in raporunda Cin ekonomisinin ise 2022'de yiizde 4,8 ve 2023'te yiizde 5,1 biliyiimesinin beklendigi bildirildi.

ABD ve Avrupa'nin aksine Cin'in enflasyonun hala diisiik oldugu parasal gevseme modunda oldugu belirtilen
raporda, daha fazla faiz oran1 ve zorunlu karsilik oran1 indirimleri ile 6nemli mali gevseme beklendigi kaydedildi.

Raporda, Cin'de Covid-19 kisitlamalarindan kaynaklanan kisa vadeli tiiketim goriiniimiine yonelik riskler oldugu ve
emlak piyasasinin zayif kaldig ifade edildi.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusunun raporunda, Tiirkiye ekonomisinin ise bu yil yiizde 2,4 ve gelecek yil
yiizde 3,2 biiyiimesinin beklendigi belirtildi. Fitch daha 6nce Tiirkiye'nin bu yil yiizde 4,3 ve 2023'te yiizde 3,5
biiyliyecegini ongdrmiistii.

Konut Satis Istatistikleri, Aralik 2021

Tiirkiye genelinde 2021 yilinda 1 milyon 491 bin 856 konut satild:

Konut satislar1 2021 yilinda bir 6nceki yila gore %0,5 azalisla 1 milyon 491 bin 856 olarak gergeklesti. Konut
satiglarinda Istanbul 276 bin 223 konut satis1 ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 144 bin 104 konut
satigt ve %9,7 pay ile Ankara, 86 bin 722 konut satis1 ve %5,8 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin en az
oldugu iller sirasiyla 267 konut ile Hakkari, 377 konut ile Ardahan ve 871 konut ile Bayburt oldu.

Konut satisi, 2013-2021

{Adet)
1600000 1499316 1491856
1400 000 - o 131453 1431 137538 4348729
1200000 | 1157190 1165381
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Tiirkiye genelinde Aralik ayinda 226 bin 503 konut satildi

Tiirkiye genelinde konut satislar1 Aralik aymda bir 6nceki yilin aym ayma gore %113,7 artarak 226 bin 503 oldu.
Konut satislarinda Istanbul 39 bin 26 konut satis1 ve %17,2 ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul'u 21 bin 481
konut satis1 ve %9,5 pay ile Ankara, 13 bin 386 konut satis1 ve %5,9 pay ile izmir izledi. Konut satislarinin en az
oldugu il 44 konut ile Hakkari oldu.
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Konut satisi, Arahk 2021
(Adet)
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Konut satis sayisi, Aralik 2021

Aralik Ocak-Aralik

2021 2020  Degigim (%) 2021 2020  Degigim (%)

Saug sekline gore toplam saug 226 503 105 981 1137 1491856 14989316 -0,5
Ipotekli sabg 45 260 14 631 2003 294530 573337 -48.6
Diger salis 181243 91 350 984 1197 326 925979 293
Satig durumuna gore toplam satig 226 503 105 981 137 1491856 1400316 05
il et satis 76747 36 898 108,0 461523 469740 -1.7
ikincl el satg 149 756 69 083 116,8 1030333 1020576 0.1

ipotekli konut satislar1 45 bin 260 olarak gerceklesti
Tiirkiye genelinde ipotekli konut satiglart Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gére %209,3 artis gostererek 45
bin 260 oldu. Ocak-Aralik doneminde gergeklesen ipotekli konut satislart ise bir onceki yilin ayn1 dénemine gore
%48,6 azaligla 294 bin 530 oldu. 2021 yilinda toplam konut satiglar1 i¢inde ipotekli satislarin pay1 %19,7 olarak
gerceklesti.
Diger satis tiirleri sonucunda 181 bin 243 konut el degistirdi
Tiirkiye genelinde diger konut satiglar1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gore %98,4 artarak 181 bin
243 oldu. Ocak-Aralik doneminde gergeklesen diger konut satiglari ise bir 6nceki yilin ayn1 donemine gére %29,3
artigla 1 milyon 197 bin 326 oldu. 2021 yilinda toplam konut satislar1 i¢inde diger satiglarin pay1 %80,3 olarak
gerceklesti.
Satis sekline gore konut satisi, Arahk 2021
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ik el konut satis sayis1 76 bin 747 olarak gerceklesti
Tiirkiye genelinde ilk el konut satis sayis1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayn1 ayina gore %108,0 artarak 76 bin 747

oldu. ilk el konut satiglar1 Ocak-Aralik déneminde ise bir énceki yilin ayn1 ddnemine gore %1,7 azalisla 461 bin 523
olarak gerceklesti. 2021 yilinda toplam konut satislar1 iginde ilk el satiglarin pay1 %30,9 olarak gerceklesti.
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Ikinci el konut satislarinda 149 bin 756 konut el degistirdi

Tiirkiye genelinde ikinci el konut satislar1 Aralik ayinda bir 6nceki yilin ayni ayma gore %116,8 artis gostererek 149
bin 756 oldu. Ikinci el konut satislart Ocak-Aralik doneminde ise bir dnceki y1lin ayni1 dénemine gore %0,1 artisla 1
milyon 30 bin 333 olarak gergeklesti. 2021 yilinda toplam konut satislar iginde ikinci el satiglarin pay1 %69,1 olarak
gerceklesti.

Satis durumuna gore konut satisi, Arahk 2021
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Tiirkiye genelinde 2021 yilinda yabancilara 58 bin 576 konut satildi

Yabancilara yapilan konut satiglar1 2021 yilinda bir dnceki yila gore %43,5 artarak 58 bin 576 oldu. 2021 yilinda
toplam konut satislar1 icinde yabancilara yapilan konut satisinin pay1 %3,9 oldu. Yabancilara yapilan konut
satislarinda ilk siray1 26 bin 469 konut satis1 ile Istanbul aldi. Istanbul'u sirastyla 12 bin 384 konut satis1 ile Antalya,
3 bin 672 konut satig1 ile Ankara izledi.

Yabancilara yapilan konut satisi, 2013-2021
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Yabancilara yapilan konut satiglart 2021 yili Aralik ayinda ise bir 6nceki yilin ayni ayina gére %77,1 artarak 7 bin
841 oldu. Aralik ayinda yabancilara yapilan konut satislarinda ilk siray1 3 bin 300 konut satisi ile istanbul aldi.
Istanbul'u sirastyla bin 827 konut satis1 ile Antalya, 489 konut satist ile Ankara izledi.

Yabancilara yapilan konut satisi, Arahk 2021
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Ulke uyruklarina gore 2021 yihnda en ¢ok konut satisi iran vatandaslaria yapildi
Kaynak:-TCMB,TUIK,GMTR

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERi VE KONUMU,

Tasmmazlar; ANTALYA ili, MURATPASA Tlgesi, ERMENEK Mahallesi, 27943 Ada, 57 — 58 - 17
Parsellerdir.
Degerlemeye konu taginmazlarin ¢evresinde benzer nitelikte tarla nitelikli gayrimenkuller, plastik ortiilii seralar,
orman alam 4-5 kath yapllar mevcuttur.

TASINMAZIN UZAKLIKLARI (KUS UCUSU)

Lara Plaji ~ 2,30 km | Antalya Havaalam ~ 4,30 km
MURATPASA Belediyesi ~ 530 km | Sehir Merkezi ~ 10 km

5.2. GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERIi
ANTALYA ili, MURATPASA ilcesi, ERMENEK Mahallesi,

27943 Ada, 57 Parsel

Degerlemeye konu parsel 31.499,43 m? alana sahip olup, geometrik olarak altigen seklindedir. Taginmaz,
topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Parsel sinirlar belirsiz bir vaziyettedir. Parsel Antalya Havaalani ile
Akdeniz arasinda yer almakta olup, yapilasmanin heniiz baslamadigi mahallede yer almaktadir. Taginmazin 500m.
batisinda yer alan Giizeloba Mahallesinde yiiksek yogunluklu konut faaliyeti gozlenmektedir. Parsel iizerinde
molozlar ve yabani bitki Ortiisii bulunmakta olup dogusunda yer alan komsu parsel {izerindeki plastik ortiilii
seralarin yaklasik 1.800 m2’lik kismi da degerleme konusu tasgmmmazin sinirlarn igerisinde bulunmaktadir.
Taginmazin herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. 1/100.000’lik Cevre Diizeni Planinda parselin
yaklagik 29.850 m2 lik kism1 Kentsel Yerlesik Alanda kalmakta ,yaklagik 1650 m2’lik kismi ise Orman Alaninda
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kalmaktadir. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Muratpasa Belediyesi’nden alinan bilgiye gore tasinmazin 1/5000
6lgekli planlamasi yapilmis olup parselasyon islemi devam etmektedir.

27943 Ada, 17 Parsel

Degerlemeye konu parsel 31.228,62 m? alana sahip olup, geometrik olarak yamuk benzeri formdadir. Tasinmaz,
topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Parsel sinirlar1 belirsiz bir vaziyettedir. Parsel Antalya Havaalani ile
Akdeniz arasinda yer almakta olup, yapilagsmanin heniiz baslamadigi mahallede yer almaktadir. Taginmazin 500m.
batisinda yer alan Giizeloba Mahallesinde yiiksek yogunluklu konut faaliyeti gézlenmektedir. Parsel iizerinde
molozlar, yabani bitki 6rtiisit ve muhtelif sayida agaglar bulunmaktadir. Taginmazin herhangi bir kadastral yola
cephesi bulunmamaktadir. Parsel, 1/100.000’lik Cevre Diizeni Planinda Kentsel Yerlesik Alanda kalmakta olup
iizerinde herhangi bir yap1 ve yapilasma bulunmamaktadir. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Muratpasa
Belediyesi’nden alinan bilgiye gore taginmazin 1/5000 6lcekli planlamasi yapilmis olup parselasyon iglemi devam
etmektedir.

27943 Ada, 58 Parsel

Degerlemeye konu parsel 172,52 m? alana sahip olup, geometrik olarak iiggen benzeri formdadir. Taginmaz,
topografik olarak diiz bir arazi yapisina sahiptir. Parsel sinirlar1 belirsiz bir vaziyettedir. Parsel Antalya Havaalani ile
Akdeniz arasinda yer almakta olup, yapilagsmanin heniiz baslamadigi mahallede yer almaktadir. Taginmazin 500m.
batisinda yer alan Giizeloba Mahallesinde yiiksek yogunluklu konut faaliyeti gozlenmektedir. Dogusunda yer alan
komsu parsel iizerindeki plastik Ortiilii seralarin yaklagik 65 m2’lik kismi degerleme konusu tasinmazin sinirlart
igerisinde bulunmaktadir.. Taginmazin herhangi bir kadastral yola cephesi bulunmamaktadir. Parsel, 1/100.000’1lik
Cevre Diizeni Planinda Orman Alaninda kalmaktadir. Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Muratpasa Belediyesi’nden
alman bilgiye gore tasinmazin 1/5000 6lgekli planlamasi yapilmis olup parselasyon islemi devam etmektedir.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiZIKSEL iNSAAT OZELLIiKLERI
Degerlemeye konu olan tagimmazlarin iizerinde herhangi bir yapt mevcut degildir.
5.3. GAYRIMENKULUN YASAL iINCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

iLi ANTALYA ANTALYA ANTALYA

ILCESI MURATPASA MURATPASA MURATPASA

MAHALLESI ERMENEK ERMENEK ERMENEK

KOYU - - -

SOKAGI - - -

MEVKIi KUTUKLUGOL KUTUKLUGOL KUTUKLUGOL

SINIRI - - -

PAFTA NO

ADA NO 27943 27943 27943

PARSEL NO 57 17 58

YUZOLCUMU 31499,43 31228,62 172,52

NITELiGi TARLA TARLA TARLA

B. BOLUM NO - - -

BLOK NO - - -

B.B NiTELIiGI - - -

ARSA PAYLARI 1/1 1/1 11

YEVMIYE NO 8428 21106 8428

CIiLT NO 1 1 1

SAHIFE NO 57 17 58

EDINIiM TAR. 23.03.20212 08.07.2011 23.03.20212

MALIK TURKIYE HALK BANKASI | TURKIYE HALK TURKIYE HALK
AS. BANKASI A.S. BANKASI A.S.

TAPU CINSi ANA TASINMAZ ANA TASINMAZ ANA TASINMAZ
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5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGiSi VE DEVREDILMESINE iLiSKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE IiLGILi HERHANGI BiR TAKYIDAT
(DEVREDILEBILMESINE iLiSKiN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGIi
DEVREDILEMESINE iLKiSKiN KISITLAMAR

Tasmmazlarin TKGM Portalindan Takbis belgesi incelenmis olup 27943 Ada 57 ve 17 parseller tizerinde herhangi
bir takyidat bilgisi bulunmadigi, 27943 Ada 58 Parsel iizerinde “Diger (Konusu: ORMAN SINIRLARI
ICERISINDE KALMAKTADIR. ) Tarih: 12/03/2012 Sayr: 2148( Sablon: Diger)” beyani bulundugu tespit
edilmigtir.

Degerleme Konusu Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumuna iliskin Gériis:

Degerleme konusu taginmazlar iizerinde taginmazlara olumsuz yonde tesir edecek herhangi bir
takyidat bulunmamaktadir.

Degerleme Konusu Gayrimenkuliin Devredilebilmesine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iligkin takyidat kayitlarinda, devredilebilmesine iligkin bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Takyidat Bilgilerinin Degere Etkisine iliskin Goriis:

Degerleme konusu gayrimenkullere iliskin takyidat kayitlarinin, taginmazin degerine etkisi
bulunmamaktadir.

EK: 2: YAZILI TAKYIDATLAR

5.3.2. BELEDIiYE INCELEMESI
5.3.2.1. iMAR DURUMU

01.04.2022 tarihinde yapilan aragtirmaya gore degerleme konusu taginmazlarin gilincel imar durumu asagidaki
gibidir:

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Muratpasa Belediyesi’nden alinan bilgiye gore bolgede 1/5000 dlgekli planlamast
yapilmis olup parselasyon islemi devam etmektedir. Muratpasa Belediyesi Planlama Servisinden alman sifahi

bilgiye gore Diizenleme Ortaklik Pay1r (DOP) kesintisi ham parselden max. %45 oraninda yapilmakta, ticari veya
konut i¢in ayr1 uygulama olmadig1 yoniindedir. Yapilan planlamaya gore;

27943 Ada 57 parsel numaral tasinmaz;

Konu tasinmazla ilgili MURATPASA Belediyesi Imar Miidiirliigii'nde 01.04.2022 tarihi itibari ile yapilan
incelemelere gore bahse konu tasinmazin yaklasik olarak 11.330 m2 ‘sinin Ticaret + Konut (TICK) Alaninda, 2.854
m2’sinin Ticaret Alaninda, 6.091 m2’sinin Sosyal Tesis Alaninda, 841 m2’sinin Park Alaninda, geri kalan 10.383
m2’sinin ise Yol Alaninda kaldig1 tespit edilmistir. Plan notlarina gére yapilasma sartlari; Ticaret + Konut (TICK)
Alaninda min. Ifraz kosulu 2.000m2 olmak iizere emsal insaat alaninin %70’inden fazlasina konut yapilamaz
sartiyla E:0,60 Yengok: 2 Kat, Ticaret Alaninda min. ifraz kosulu 2.000m2 olmak iizere E:0,60 Yengok: 2 Kat,
Sosyal Tesis Alaninda E:1 Yengok: 2 Kat olacak seklindedir.

27943 Ada 17 parsel numaral tasinmaz;

Konu taginmazla ilgili MURATPASA Belediyesi imar Miidiirliigii'nde 01.04.2022 tarihi itibari ile yapilan
incelemelere gore bahse konu tasmmazin yaklasik olarak 10.279 m2 ‘sinin Ticaret Alaninda, 8.241 m2’sinin Ilkokul
Alaninda, 1.831 m2’sinin Ibadet Alaninda, 426 m2’sinin Park Alaninda, geri kalan 10.451 m2’sinin ise Yol
Alaninda kaldig tespit edilmistir. Plan notlarma gére yapilasma sartlar; Ticaret Alaminda min. Ifraz kosulu
2.000m2 olmak iizere E:0,60 Yencok: 2 Kat, Ilkokul Alaninda E:1 Yengok: 2 Kat, ibadet Alaninda hazirlanacak
projeye gore uygulama olacak seklindedir.

27943 Ada 58 parsel numaral tasinmaz;

Konu tagmmazla ilgili MURATPASA Belediyesi imar Miidiirliigii'nde 01.04.2022 tarihi itibari ile yapilan
incelemelere gore bahse konu taginmazin tamaminin Yol Alaninda kaldig: tespit edilmistir.

e Tasmmazlar, 1/100.000 Olgcekli Cevre Diizeni Plam kapsaminda ise kismen "Kentsel Yerlesik Alan”
kismen “Orman” sinirlari igerisinde kalmaktadir.
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5.3.2.2. IMAR DOSYASI iNCELEMESI
MURATPASA Belediyesi’nde yapilan incelemelerde;

Parsel adina diizenlenmis herhangi bir evraga rastlanmamustir. Belediye arsiv dosyasinda herhangi bir tutanak, ceza
ve yikim kararina rastlanilmamistir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN iPTALLERi V.B.
DiGER BENZER KONULAR

Taginmazlarla ile ilgili olarak MURATPASA Belediyesinde yapilan incelemeye gore giincel imar durumu raporun
5.3.2.1 bashig1 altinda anlatilmis olup, son 3 yildaki gelismeler ise raporun 5.3.3 baglig1 altinda verilmistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FiRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGILI
OLARAK, 29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM
YAPAN YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE ILGILI OLARAK GERCEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Degerleme konusu tasinmazlar adma diizenlenmis ruhsatli kaydi mevcut olmayip; yapt denetimi ilisigi
bulunmamaktadir.

5.3.3. SON 3 YIL iCERiSINDEKI HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGIiSiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UC YILLIK DONEMDE
GERCEKLESEN ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKiI DURUMUNDA
MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGIiSiKLiKLER,
KAMULASTIRMA iSLEMLERI V.B.) ILISKiN BiLGi

Degerleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. basligi altinda sunulmus olup son 3
yil igerisindeki degisiklikler asagida belirtilmistir.

TAPUMUDURLUGU BILGILERI Degerleme konusu tasinmaz son 3 yil i¢inde herhangi bir sati
(Son Ug Yilda Gergeklesen Alim- et > yiLie & ’
o islemine konu olmamigtir
Satim Bilgileri)
BELEDIYE BiLGILERI
(Imar Planinda Meydana Gelen | | Imar durumuna iliskin giincel gelinen durumu anlatan detayli bilgi
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri | * | 5.3.2.1. bashg: altinda sunulmustur.
V.B. Bilgiler)

5.4. DEGERLEMESi YAPILAN PROJE

EGER BELIiRLi BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE IiLiSKIiN
DETAYLI BiLGi VE PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE
ILISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK
DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLiSKiN ACIKLAMA

Tasinmazlar tizerinde yakin zamanda herhangi bir proje gelistirilmedigi bilgisi alinmustir.
6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1. DEGERLEME CALISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Degerleme teknigi olarak iilkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem bulunmakta olup bunlar
Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu yontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yontemde, var olan bir yapmin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasgimimin ana ilkesi
kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir degeri vardir” seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6miir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin degerinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolay1 zamanla
azalacag1 varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hi¢bir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.
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EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: Isyeri tiiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en giivenilir ve gercekgi
yaklagim piyasa degeri yaklagimidir. Bu degerleme yonteminde bolgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak
temel ozelliklere sahip karsilagtirilabilir rnekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklagimi asagidaki varsayimlara
dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varlig1 pesinen kabul edilir.

e Bu piyasadaki alict ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukea iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktdr olmadig: kabul edilir.

e  Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyat: ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.

e  Secilen karsilagtirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip oldugu
kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda gliniimiiz sosyo-
ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIiZASYONU YONTEMIi: Tasmnmazlarin degeri, yalmzca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde- siirim bedellerinin bulunmasi i¢in gelir yonteminin
uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile iizerinde yap1 bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6lgiit, elde
edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin
stirekli olarak kullanilma olasilifina karsin, bir yapinin kullanilma siiresi kisitlidir. Bu nedenle net gelirin parasal
kargiliginin saptanmasinda arsa, yap1 ve yapiya iligkin diger yapisal tesislerin degerleri ayr1 kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasidan olusan gelir kaybi ve
isletme giderlerinin ¢ikarilmast ile bulunur. Net gelir, yap1 gelir ve arsa gelirinden olugsmaktadir. Arsa geliri, arsa
degerinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan taginmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder. Yap1 geliri
yapmin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki taginmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi oraninda
getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim siiresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan
olusmaktadir.

6.2. DEGERLEME iSLEMIiNi ETKILEYEN FAKTORLER
Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur.
6.3. TASINMAZIN DEGERINi ETKILEYEN FAKTORLER

> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
o Tasmmazlarin parselasyonunun heniiz yapilmamis olmasi
o Yapilagsmanin baglamadig1 bélgede konumlu olmalari
> OLUMLU YONDE ETKiLEYEN FAKTORLER
Cevre mahallelerindeki yiiksek oranda yapilagma faaliyetleri
Tercih edilen bir bolgede yer almasi.
Denize yakin konumlu olmasi.
Ana artere yakin konumlu olmasi

O O O O

6.4. DEGERLEME iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME YONTEMLERi VE
BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Emsal karsilastirma yontemi gercevesinde; tasinmazlarin imar durumu, bolge 6zellikleri, konumu dikkate alinarak
emsal arastirmasi yapilmistir. Ayrica bu yontem ¢ergevesinde taginmazlar iizerinde gelistirilmesi olast proje
gelirlerinin tespitine yonelik olarak yakin ¢evresindeki yapilagsmanin satig rakamlarina yonelik olarak da piyasa
aragtirma yapilmstir.

Emsal karsilastirma yontemi cergevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak “gelir yontemi
kullanilmistir. Degerleme konusu taginmazlarin raporda detaylar1 verilen yapilanma hakki ve fonksiyon
dogrultusunda iizerinde gelistirilmesi olas1 projenin hasilatindan toplam yatirim maliyeti ve girisimci kar1 indirilmek
suretiyle arsa degerleri tespit edilmeye ¢alisilmigtir.

6.5. DEGER TESPITINE iLiSKIiN PiYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkuliin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin
seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve garsi-pazar ile olan irtibati, insa tarzlari, insa sirasinda kullanilmis olan malzeme
ve is¢iliklerin cins ve kaliteleri, dahili taksimat ve kullanighilik durumu, konfor derecesi, yiizdlgiimii, ¢cevredeki diger
gayrimenkullerin halihazir degerleri, ¢evrenin konut alani1 olarak kullanilmasi, ticari aktivitenin yogun olmasi,
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getirebilecekleri kira miktarlari, bulundugu muhite gore alict bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi
kiymet yiikseltici ve kiymet diisiiriicii miispet-menfi tim faktdrler géz 6niinde bulundurulmustur.

Ana cadde iizerinde konumlu taginmazin g¢evresindeki yerlesik dokunun, ayrik nizam ve yapilarin iist katlarinda
konut veya ofis, zemin katlarinda igyeri fonksiyonlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Deger tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalari agagida sunulmustur.

EMSAL BILGILERI

El: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE, TASINMAZLARIN 1 KM. DOGUSUNDA, 10551/3 VE 4
PARSELLERDE KONUMLU, TOPLAM 861 M2 ALANLI, KONUT IMARLI, TAKS: 0,30 KAKS: 0,60 2 KAT OLACAK SEKiLDE
YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ARSA 7.350.000 TL BEDELLE SATILIKTIR. 8.537.TL/m2

E2: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEDE, TASINMAZLARIN KUZEYDOGUSUNDA, AKSU iLCESI
ALTINTAS MAHALLESINDE, 4500 M2 BUYUKLUGUNDE, TiCK ALANINDA, KAKS: 0,80 YENCOK:18,50M OLACAK SEKILDE
YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ARSA 19.250.000 TL BEDELLE SATILIKTIR. 4.278.TL/m2

E3: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEDE, TASINMAZLARIN KUZEYDOGUSUNDA, AKSU ILCESI
ALTINTAS MAHALLESI 15481/1 PARSELDE KONUMLU, 5472 M2 BUYUKLUGUNDE, TICK ALANINDA, KAKS: 0,80
YENCOK:18,50M OLACAK SEKILDE YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ARSA 60.000.000 TL BEDELLE SATILIKTIR.
10.965.TL/m2

E4: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEDE, TASINMAZLARIN KUZEYDOGUSUNDA, AKSU iLGESI
ALTINTAS MAHALLESI 15478/3 PARSELDE KONUMLU, 2813 M2 BUYUKLUGUNDE, KONUT ALANINDA, KAKS: 0,70
YENGOK:12,50M OLACAK SEKILDE YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ARSA 28.000.000 TL BEDELLE SATILIKTIR.
9.954.TL/m2

E5: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU BOLGEDE, TASINMAZLARIN KUZEYDOGUSUNDA, AKSU ILCESI
ALTINTAS MAHALLESI 15330/2 PARSELDE ANA ARTER UZERINDE KONUMLU, 7016 M2 BUYUKLUGUNDE, TiCK ALANINDA,
KAKS: 0,80 YENCOK:18,50M OLACAK SEKIiLDE YAPILASMA KOSULLARINA SAHIP ARSA 33.250.000 TL BEDELLE SATILIKTIR.
7.016.TL/m2

KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler
1 2 3 4 5
Birim Fiyat: (TL/m?) 8537 4278 10965 9954 7016
Pazarhk Payr -10% -10% -10% -10% -10%
§ % i Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Z % ks Satis Kosullar1 0% 0% 0% 0% 0%
f: :E Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar1 0% 0% 0% 0% 0%
E Konum 0% 30% 0% 0% 0%
E Yapilasma Hakki 0% 0% 0% 0% 0%
§ % Yiiz Olgiimii 0% 30% -25% -20% 0%
S E < Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
& Yasal Ozellileri 0% 0% 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger 7683. 6506 I 7401 I 7166 I 6314

6.6. SATIS DEGERI TESPiTi /EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE DEGERLEME

Yukarida verilen emsal bilgileri 1s131nda pazarlik paylari, konumlari, yapilasma haklar1 gibi unsurlar géz oniinde bulundurulmustur. Degerleme
konusu taginmazlardan;

27943 Ada 57 Parsel nolu tasinmaz Emsal tablosundaki bilgiler 1s131nda parselin imar planinda 11330 m2“lik TICK alaninda kalan kism igin
6580.TL/m2, Ticaret alaninda kalan 2854 m2“lik kismu igin 7000.TL/m2, Sosyal Tesis alaninda kalan kism igin ise 1880.TL/m2, deger
tizerinden degerleme islemine alinmigtir. Taginmazin planlamasinda yer alan park ve yol alanlarina deger verilmemistir.

27943 Ada 17 Parsel nolu tasinmaz Emsal tablosundaki bilgiler 1g18inda parselin imar planinda Ticaret alaninda kalan 10279 m2“lik kismu i¢in
6580.TL/m2, Tlkokul alaninda kalan kismi i¢in ise 3760. TL/m2, deger iizerinden degerleme islemine alinmistir. Taginmazin planlamasinda yer
alan park, yol ve ibadet alanlarina deger verilmemistir.

27943 Ada 58 Parsel nolu tasinmazin tamam Yol Alaminda kaldig icin deger verilmemistir.

SATIS DEGERI TAKDIRi

27943 ada 57 parsel :

11330 m2 TiCK Alaminda Kalan Kisim i¢in
11330 m2 X 6580.TL/m2=74.511.400. TL
2854 m2 Ticaret Alaninda Kalan Kisim icin
2854 m2 X 6580.TL/m2=18.779.320. TL
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6091 m2 Sosyal Tesis Alaninda Kalan Kisim icin

6091 m2 X 1880.TL/m2=11.451.080. TL

TOPLAM: 104.741.800.TL / Parsel Alam 31499,43m2 = 3325,19. TL/m2

27943 ada 17 parsel :

10279 m2 Ticaret Alaminda Kalan Kisim icin

10279 m2 X 6580.TL/m2= 67.635.820. TL

8241 m2 ilkokul Alaminda Kalan Kisim icin

8241 m2 X 3760.TL/m2= 31.662.960. TL

TOPLAM: 99.298.780.TL / Parsel Alam 31228,62m2 = 3179,73 TL/m2

GENEL TOPLAM: 104.741.800.TL + 99.298.780.TL = 204.040.580.TL~204.000.000.TL

6.7. SATIS DEGERI TESPiTi /PROJE GELiSTIRME YONTEMINE GORE DEGERLEME

Yapilan piyasa arastirmasinda yeni yapilarda ara kat meskenler-biirolar-isyerleri, yap:1 kalitesine gore 16.000 -
24.000 TL/m2 ve zemin kat diikkanlar 20.000 - 25.000 TL/m2 civarinda satis1 gerceklesmektedir.Emsal Bilgiler
asagida sunulmustur

KONUT VE OFiS EMSALLERI

El: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE PLAZA ICINDE KATTA 145 M2 OFIS 3.250.000 TL
BEDELLE SATILIKTIR. 22.413.TL/m2

E2: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE PLAZA ICINDE KATTA 200 M2 OFIS 3.250.000 TL
BEDELLE SATILIKTIR. 16.250.TL/m2

E3:DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE 2. KATTA 80 M2 MESKEN 1.800.000 TL BEDELLE
SATILIKTIR. 22.500.TL/m2

E4: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE 1. KATTA 80 M2 MESKEN 2.000.000 TL BEDELLE
SATILIKTIR. 25.000.TL/m2

ES: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE 3. KATTA 65 M2 MESKEN 1.350.000 TL BEDELLE
SATILIKTIR. 20.769.TL/m2

SATILIK DUKKAN EMSALLERI

El: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE CADDE UZERI 400 M2 DUKKAN 7.100.000 TL
BEDELLE SATILIKTIR. 17.750.TL/m2

E2: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE CADDE UZERI 300 M2 DUKKAN 6.500.000 TL
BEDELLE SATILIKTIR. 21.666.TL/m2

E3: DEGERLEME KONUSU TASINMAZLARIN BULUNDUGU MAHALLEDE CADDE UZERi 320 M2 DUKKAN 6.850.000 TL
BEDELLE SATILIKTIR. 21.406.TL/m2

MESKEN —OFiS
KARSILASTIRMA TABLOSU

Karsilastirilabilir Gayrimenkuller

Karsilastirilan Etmenler
1 2 3 4 5
Birim Fiyati (TL/m?) 22413 16250 22500 25000 20769
Pazarhik Pay1 -10% -10% -10% -10% -10%
2
S5 Miilkiyet Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Il o D
é = g Satis Kosullar1 0% 0% 0% 0% 0%
E .3
E [= Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar: 0% 0% 0% 0% 0%
E Konum 0% 0% 0% 0% 30%
E Yapilasma Hakk 0% 10% 0% 0% 0%
g % Yiiz Olgiimii 0% 0% 0% 0% 0%
o P
E E . Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
— (3}
& Yasal Ozellikleri 0% 0% 0% 0% 0%
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MESKEN -OFiS
KARSILASTIRMA TABLOSU
TRl T Bnalss Karsilagtirilabilir Gayrimenkuller

1 2 3
Birim Fiyat: (TL/m?) 17750 21666 21406
Pazarhik Pay: -10% -10% -10%
2
S kB Miilkiyet Durumu 0% 0% 0%
[ o P
é ?,}' % Satis Kosullar: 0% 0% 0%
E .5
E = Ruhsata Sahip Olma Durumu 0% 0% 0%
Piyasa Kosullar1 0% 0% 0%
» Konum 30% 20% 20%
=
Z Yapilasma Hakki 0% 0% 0%
©
e 5 Yiiz Olgiimii 20% 10% 10%
<
£ g Fiziksel Ozellikleri 0% 0% 0%
& N
E S Yasal Ozellikleri 0% 0% 0%

Diizeltilmis Deger

TICARI IMARLI PARSEL
27943 ADA 57 PARSEL UZERINDE YER ALAN 2854m2 TICARET ALANI Rapor No: 2022_00001
Sube Adi: ANTALYA
Hasilat Paylagim Orani 60% Yapi Birim Maliyeti Ofis Toplam Degeri
Arsa Alani 2854,00 5.000,00 & Alani Adedi | m2 birim Fiyati
TAKS 0,3 Proje Maliyeti 103,60 10,000 21.000,00 &
KAKS 0,6 12.500.520,00 & Ofis Toplam Degeri
Bodrum Kat Siginak-Otopark vb. 856,20 21.756.042,00 &
Satilabilir Ticaret Alani 1036,00
Toplam Tahmini ingaat Alani 2842,58
Toplam Ciro 41.020.542,00 TL Diikkan (Konut + Ticari)
Arsa Sahibine Diisen Degeri 24.612.325,20 TL Alani Adedi | m2 birim Fiyati
Proje Suresi (Ay) 24 154,12| 5,000 25.000,00 %
Proje Riski 5% 1.230.616,26 TL Diikkan Toplam Degeri
Finansman Maliyeti 10% 2.461.232,52 TL 19.264.500,00 %
Arsa Degeri 20.920.476,42 ©
Arsa M2 birim Fiyati 7330,23
Kat Karsihgl Yontemine Karlilik Orani 1,31260274
Muteahhite maliyet 12.500.520,00 £
Muteahhit Geliri 16.408.216,80 &
Kar /Zarar 3.907.696,80 ¥
**Proje geligtirme tablosu 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmigtir. Yénetmelik geregi emsal
harici mak. %20 insaat izni bulunmakta olup, bunun %10u harici ortak alan, %10 satilabilir mesken/diikkan alani icerisinde dikkate al stir.
Yapinin zorunlu ortak alanlari olan, siginak, otopark depo gibi hacimler, bodrum katta projelendirilmis ve zemin kat seviyesi ile ayni olacag!
diisiiniilmiistiir. Parsel iizerine projelendirilecek binada bu oranlar degisiklik gésterebilir.
**Bolgede hizmet vermekte olan emlak yetkilileri ve miiteahhitler ile yapilan gériismelerde kat kasiligi (Hasilat Paylagimi)anlas or
arsanin konumuna goére %50-60 araliginda degistigi ortak goriisii edinilmistir.
**Yapilan piyasa arastirmasinda yeni yapilarda ara kat meskenler-biirolar-isyerleri, yapi kalitesine gére 16.000 - 24.000 TL/m2 ve zemin kat
diikkanlar 20.000 - 25.000 TL/m2 civarinda satisi ger¢ceklesmektedir.
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TiCK IMARLI PARSEL
27943 ADA 57 PARSEL UZERINDE YER ALAN 11.330 m2 TiCK ALANI Rapor No: 2022_00001
Sube Adi: ANTALYA
Hasilat Paylasim Orani 60% Yap! Birim Maliyeti Daire Toplam Degeri
Arsa Alani 11330,00 5.000,00 ¥ Alani Adedi [ m2 birim Fiyati
TAKS 0,3 Proje Maliyeti 58,75 70,000 22.000,00 ¥
KAKS 0,6 49.625.400,00 ¥ Daire Toplam Degeri
Bodrum Kat Siginak-Otopark vb. 3399,00 90.481.380,00 &
Satilabilir Mesken Alani 4112,79
Toplam Tahmini ingaat Alani 11284,68
Toplam Ciro 166.958.880,00 TL Dukkan (Konut + Ticari)
Arsa Sahibine Diigen Degeri 100.175.328,00 TL Alani Adedi | m2 birim Fiyati
Proje Siresi (Ay) 24 203,94 15,000 25.000,00 &
Proje Riski 5% 5.008.766,40 TL Diikkan Toplam Degeri
Finansman Maliyeti 10% 10.017.532,80 TL 76.477.500,00
Arsa Degeri 85.149.028,80 ©
Arsa M2 birim Fiyati 7515,36
Kat Karsiligi Yontemine Karlilik Orani 1,345753425
Miteahhite maliyet 49.625.400,00 ©

Muteahhit Geliri 66.783.552,00 ©

Kar /Zarar 17.158.152,00 &

*Proje gelistirme tablosu 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir. Yénetmelik geregi emsal
harici mak. %20 ingaat izni bulunmakta olup, bunun %10u harici ortak alan, %10 satilabilir ken/diikkan alani icerisinde dikkate alinmigtir.
Yapinin zorunlu ortak alanlari olan, siginak, otopark depo gibi hacimler, bodrum katta projelendirilmis ve zemin kat seviyesi ile ayni olacagi
diisiinilmiistiir. Parsel lizerine projelendirilecek binada bu oranlar degisiklik gésterebilir.

**Bélgede hizmet vermekte olan emlak yetkilileri ve miiteahhitler ile yapilan gériismelerde kat kasiligi (Hasilat Paylas $
arsanin konumuna gére %50-60 araliginda degistigi ortak goriisii edinilmigtir.

**Yapilan piyasa arastirmasinda yeni yapilarda ara kat kenler-biirolar-isyerleri, yapi kalitesine gére 16.000 - 24.000 TL/m2 ve zemin kat
diikkanlar 20.000 - 25.000 TL/m2 civarinda satisi gergeklesmektedir.

oraninin

TiCARI IMARLI PARSEL
27943 ADA 17 PARSEL UZERINDE YER ALAN 10.279 m2 TICARET ALANI Rapor No: 2022_00001
Sube Adi: ANTALYA
Hasilat Paylagim Orani 60% Yap! Birim Maliyeti Ofis Toplam Degeri
Arsa Alani 10279,00 5.000,00 & Alani Adedi | m2 birim Fiyati
TAKS 0,3 Proje Maliyeti 106,61| 35,000 22.000,00 &
KAKS 0,6 45.022.020,00 % Ofis Toplam Degeri
Bodrum Kat Siginak-Otopark vb. 3083,70 82.088.094,00 £
Satilabilir Ticaret Alani 3731,28
Toplam Tahmini insaat Alani 10237,88

Toplam Ciro 151.471.344,00 TL Diikkan (Konut + Ticari)

Arsa Sahibine Disen Degeri 90.882.806,40 TL Alani Adedi | m2 birim Fiyati
Proje Siresi (Ay) 24 185,02| 15,000 25.000,00 &
Proje Riski 5% 4.544.140,32 TL Diikkan Toplam Degeri
Finansman Maliyeti 10% 9.088.280,64 TL 69.383.250,00 £

Arsa Degeri 77.250.385,44 ©

Arsa M2 birim Fiyat 7515,36

Kat Karsiligi Yéntemine Karlilik Orani 1,345753425

Miteahhite maliyet 45.022.020,00 ©

Miteahhit Geliri 60.588.537,60 &

Kar /Zarar 15.566.517,60 £

Arsa Satin Alinmasi Suretiyle Karlilik Orani

Arsayi satin alarak proje bedeli 122.272.405,44 %

Miteahit kari 29.198.938,56 77019327,46

Karlilik Orani | 0,2388

**Proje gelistirme tablosu 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir. Yonetmelik geregi emsal
harici mak. %20 ingaat izni bulunmakta olup, bunun %10u harici ortak alan, %10 satilabilir mesken/diikkan alani igerisinde dikkate alinmigtir.
Yapinin zorunlu ortak alanlari olan, siginak, otopark depo gibi hacimler, bodrum katta projelendirilmis ve zemin kat seviyesi ile ayni olacagi

disiinilmiistiir. Parsel lizerine projelendirilecek binada bu oranlar degisiklik gosterebilir.

**Bolgede hizmet vermekte olan emlak yetkilileri ve miiteahhitler ile yapilan gériismelerde kat kasiligi (Hasilat Paylasimi)anlasma oraninin

**Yapilan piyasa arastirmasinda yeni yapilarda ara kat meskenler-blirolar-igyerleri, yapi kalitesine gére 16.000 - 24.000 TL/m2 ve zemin kat

diikkanlar 20.000 - 25.000 TL/m2 civarinda satisi gergeklesmektedir.




PROJE GELiSTIRME YONTEMINE GORE TOPLAM ARSA DEGERIi
27943 ADA 57 PARSEL UZERINDE YER ALAN 2854m2 TICARET ALANI : 20.920.476,42 b
27943 ADA 57 PARSEL UZERINDE YER ALAN 11.330 m2 TiICK ALANTI: 85.149.028,80 b
27943 ADA 17 PARSEL UZERINDE YER ALAN 10.279 m2 TICARET ALANI: 77 .250.385,44 b
GENEL TOPLAM: 183.319.890,7 b ~183.320.000 b

6.7.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI iLE DEGER TESPIiTi

Emsal karsilagtirma yontemi kullanilmistir.

6.7.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPITi

Maliyet yontemi kullanilmamustir.

6.7.3. GELIR YONTEMI iLE DEGER TESPITI.

Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; tasinmazlarin getirisi bulunmamaktadir.

6.8. KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore; tasinmazlarin kira getirisi bulunmamaktadir.
6.9. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALIZi
Degerlemesi yapilan tasinmazlar iizerinde satig kabiliyetini sinirlayici takyidat bulunmamaktadir.
6.10. EN YUKSEK VE EN iYI KULLANIM ANALIZi

Taginmazin en etkin ve en verimli kullanimi; imar planinda belirtildigi ve lizerinde uygulanacak olan fonksiyondur.
6.11. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Deger tespiti ana tasinmazlarin tamami i¢in yapilmistir.

6.12. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMIi iLE YAPILACAK PROJELERDE,
EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsilig1 bulunmamaktadir.
7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUCLARININ UYUMLASTIRILMASI
VE BU AMACLA iZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ ACIKLAMASI

Yapilan ¢alismada; Degerlemeye konu tasinmazlarin emsal bilgileri 1s18inda satis degerleri Emsal karsilastirma

Yontemi ve Proje Gelistirme Yontemi tespit edilmistir.

Yaklagim TL

Emsal Karsilastirma | 204.000.000
Yaklagimi
Proje Gelistirme | 183.320.000

Yaklagimi
Emsal karsilastirma yontemi yapilan degerleme isleminde; Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkullerin

arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve c¢arsi-
pazar ile olan irtibati, inga tarzlari, insa sirasinda kullanilmis olan malzeme ve is¢iliklerin cins ve kaliteleri, dahili
taksimat ve kullaniglilik durumu, konfor derecesi, ylizolgiimii, ¢cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir degerleri,
cevrenin konut alan1 olarak kullanilmasi, ticari aktivitenin yogun olmasi, getirebilecekleri kira miktarlari, bulundugu
mubhite gore alici bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet diisiiriicii
miispet-menfi tlim faktorler g6z oniinde bulundurularak;

Antalya Biiyliksehir Belediyesi ve Muratpasa Belediyesi’nden alinan bilgiye gore bolgede 1/5000 6lgekli planlamasi
yapilmig olup parselasyon islemi devam etmektedir. Muratpasa Belediyesi Planlama Servisinden alinan sifahi
bilgiye gore Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi ham parselden max. %45 oraninda yapilmakta, ticari veya

konut i¢in ayr1 uygulama olmadig1 yoniindedir.
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Bu bilgiler 1s1ginda tasimmazlarinin TICK ve Ticaret alaminda kalan kisimlari icin emsal bilgileri 1s13imda
6580.TL/m2, Sosyal Tesis Alaninda kalan kisim igin 1880.TL/m2, Ilkokul alaninda kalan kismi i¢in 3760.TL/m2
deger lizerinden degerleme islemi yapilmistir.

Proje Gelistirme yontemi vapilan degerleme isleminde; Antalya Biiyliksehir Belediyesi ve Muratpasa

Belediyesi’nden alinan bilgiye gore bolgede 1/5000 olgekli planlamast yapilmis olup parselasyon islemi devam
etmektedir. Muratpasa Belediyesi Planlama Servisinden alinan sifahi bilgiye gore Diizenleme Ortaklik Pay1 (DOP)
kesintisi ham parselden max. %45 oraninda yapilmakta, ticari veya konut i¢in ayr1 uygulama olmadig1 yoniindedir.
Proje gelistirme yonteminde tasinmazin yakin ¢evresinde yer alan hali hazirda satilik konut,ofis,diikkan emsalleri
tespit edilmis satis rakamlar1 diizetme tablosunda serefiye ve pazarlik paylari gbz oniinde bulundurularak asagida
tasinmazlarmin TICK ve Ticaret alaninda kalan kisimlar1 igin proje gelistirme tablolar1 asagida yer alan kabullere

gore diizenlenmistir

**Proje gelistirme tablosu 03/05/1985 tarihli ve 3194 sayili imar Kanunu hiikiimlerine dayanilarak hazirlanmistir.
Yonetmelik geregi emsal harici mak. %20 insaat izni bulunmakta olup, bunun %10u harici ortak alan, %10
satilabilir mesken/diikkkan alani icerisinde dikkate alinmustir. Yapinin zorunlu ortak alanlari olan, siginak, otopark
depo gibi hacimler, bodrum katta projelendirilmis ve zemin kat seviyesi ile ayni olacag: diislinlilmiistiir. Parsel

lizerine projelendirilecek binada bu oranlar degisiklik gosterebilir.

**Bolgede hizmet vermekte olan emlak yetkilileri ve miiteahhitler ile yapilan goriismelerde kat kasiligi (Hasilat

Paylasimi)anlasma oraninin arsanin konumuna gore %50-60 araliginda degistigi ortak goriisii edinilmistir.

**Yapilan piyasa arastirmasinda yeni yapilarda ara kat meskenler-biirolar-igyerleri, yap1 kalitesine goére 16.000 -

24.000 TL/m2 ve zemin kat diikkanlar 20.000 - 25.000 TL/m2 civarinda satist ger¢eklesmektedir.

**Yukarida yapilan degerleme yontemleri cergevesinde Nihai Deger Takdiri olarak Hali hazirda imar
uygulamasinin tamamlanmamis olmasi géz oniinde bulundurularak Emsal Karsilastirma Yontemi ile takdir edilen

degeri Nihai Deger olarak kabul edilmistir

7.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCiN YER ALMADIKLARININ
GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILiP GETIRILMEDIGIi VE MEVZUAT UYARINCA
ALINMASI GEREKEN iZiN VE BELGELERIN TAM VE EKSIiKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP
OLMADIGI HAKKINDA GORUS

MURATPASA Belediyesi’nde yapilan incelemelerde;

Parseller adina diizenlenmis herhangi bir evraga rastlanmamigtir. Belediye argiv dosyasinda herhangi bir tutanak,
ceza ve yikim kararina rastlanilmamastir.

7.4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL
OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Degerleme konusu gayrimenkuliin tapudaki nitelikleri ile fiili kullanim sekli birbiriyle uyumludur.Gayrimenkul
Yatirim Ortaklari igin I11-48.1 sayili “’Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Teblig’’nin 7.boliim
22.maddesi 1.fikrasinin (a) ve (b) bendi geregi tasmmazin tapudaki nitelikleriyle ve yasal zorunluluklarin yerine
getirilmis olmasi sebebiyle Tasinmazlarin tapu kaydi tizerinde herhangi bir kisithilik durumu olmamasi géz 6niine
alinarak GYO portfoyiinde bulunmalarina bir engel olmadigina kanaat getirilmistir.
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8. SONUC

8.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmanlarimin konu ile ilgili yaptiklar1 analiz ve ulastiklar1 sonuglara katiliyorum.
8.2. NIHAI DEGER TAKDIRI

Kiymet takdiri yapilacak bu gayrimenkullerin arsasinin alani, geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve
ehemmiyeti, ana cadde ve carsi-pazar ile olan irtibati, insa tarzlari, inga sirasinda kullanilmis olan malzeme ve is¢iliklerin cins ve
kaliteleri, dahili taksimat ve kullanislilik durumu, konfor derecesi, yiizolglimii, cevredeki diger gayrimenkullerin hélihazir
degerleri, ¢evrenin konut alani olarak kullanilmasi, ticari aktivitenin yogun olmasi, getirebilecekleri kira miktarlar1, bulundugu
mubhite gore alic1 bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici ve kiymet diiiirlicii miispet-menfi tim
faktorler goz dniinde bulundurularak;

Antalya Biiyiiksehir Belediyesi ve Muratpasa Belediyesi’nden alinan bilgiye gére bolgede 1/5000 dlgekli planlamasi yapilmig
olup parselasyon islemi devam etmektedir. Muratpasa Belediyesi Planlama Servisinden alinan sifahi bilgiye gére Diizenleme
Ortaklik Pay1 (DOP) kesintisi ham parselden max. %45 oraninda yapilmakta, ticari veya konut i¢in ayr1 uygulama olmadig1
yoniindedir.

Bu bilgiler 1513inda tasinmazlarinin TICK ve Ticaret alaninda kalan kisimlari i¢in emsal bilgileri 1518ida 6580.TL/m2, Sosyal
Tesis Alaninda kalan kisim icin 1880.TL/m2, Ilkokul alaninda kalan kismu igin 3760.TL/m2 deger iizerinden degerleme islemi
yapilmustir.

SATIS DEGERI TAKDIRi

27943 ada 57 parsel :
11330 m2 TICK Alaminda Kalan Kisim icin
11330 m2 X 6580.TL/m2=74.511.400. TL

2854 m2 Ticaret Alaminda Kalan Kisim icin

2854 m2 X 6580.TL/m2=18.779.320. TL

6091 m2 Sosyal Tesis Alaminda Kalan Kisim i¢in

6091 m2 X 1880.TL/m2=11.451.080. TL

TOPLAM: 104.741.800.TL / Parsel Alam 31499,43m2 = 3325,19. TL/m2
27943 ada 17 parsel :

10279 m2 Ticaret Alaminda Kalan Kisim icin

10279 m2 X 6580.TL/m2= 67.635.820. TL

8241 m2 ilkokul Alaninda Kalan Kisim i¢in

8241 m2 X 3760.TL/m2=31.662.960. TL

TOPLAM: 99.298.780.TL / Parsel Alam 31228,62m2 = 3179,73 TL/m2
GENEL TOPLAM: 104.741.800.TL + 99.298.780.TL = 204.040.580.TL~204.000.000.TL

15.04.2022 TARIHI iTIBARIYLE TASINMAZLARIN PiYASA DEGERI (KDV Haric)

204.000.000.TL, 13.963.039.USD

1- Tespit edilen bu deder pesin satisa yonelik piyasa ve zorunlu satis
degeridir.

2- KDV harigtir.

3- 1 USD= 14,61-TL kabul edilmistir. USD bilgi vermek amaciyla
yazilmistir.

4- Bu sayfa, bu degerleme raporunun ayrilmaz bir pargasidir, rapor
igerisindeki detay bilgiler ile birlikte bir biitiindiir bagimsiz kullanilamaz.
5-Arazi ve Arsalarda alim satimda uygulanan %18 olan Kdv Orani
29.03.2022 tarihli 5359 sayili Resmi Gazetede yayinlanan dedisiklik ile %8

olarak degistirilmistir
GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Melih ATAY Seref EMEN
Degerleme Uzmani Degerleme Uzman
M E LI H an‘wJ{aavlla;‘:r:aMkEuH 26 §EREF ?g’;«gizgs imzalayan

AT/
ATAY Tarih: 2022.04.15 EMEN (vt

16:00:11 +03'00"
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN CLUSMAKTADIR BILGI AMAGLIDIR,

‘weblopu

Tarih: 1-4-2022-16:42

Q!

Kaydi Olugturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
174622259603 202204011775-F03317 25960
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 27943/57
Tagmmaz Kimiik No: | 75862421 AT Yiizbicim(m2): 31499.43
lirfige: ANTALYA/MURATPASA Bagdimsaz Balim Nitelik:
Kurum Adi; Muratpaga Bagimse Baiim Briit
Mahalle/Kay Ad: ERMENEK Mah. YazOlghmd:
Mevkic Kutkl Bagims= BSiim Net
Ogit YazOigami:
Cilv/Sayfa No: 1/57
= Blok/Kal/Girig/BBNo:
Durum:; A :
Bow i Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmmaz Nitelik: TARLA
MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Malik EIBirligl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebl-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tarh- | Tarib-Yevmiye
Yevmiye
205124281 | (SN:31) TURKIYE HALK BANKASI AS. " 31499.43 | 31499.43 | |Ifraz Iglemi
v (TSM)
23-03-2002
8428

Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlar ile asagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) d9dkYo07Jv9 kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dogrulayabilirsiniz.
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BILGI AMACLIDIR.

‘weblopu

Tarih: 1-4-2022-16:42

Kaydi Olugturan: MUHARREM DEMIRTAN

Makbuz No Dekont No Bagvuru No
174622259603 20220401-1775-F03317 25960
TAPU KAYIT BILGISI
Zemin Tipi: AnaTasinmaz Ada/Parsel: 27943/58
Taginmaz Kimik No: 75862422 AT Yizolglm(m2): 172.52
iiriige: ANTALYA/MURATPASA Bagrmsiz Bolum Nitelik:
Kururn Adv: Muratpaga Bagumsiz Bolom Brint
Mahalle/Koy Adh: ERMENEK Mah, va;m e
Mevki kﬂm‘ m
chSayft a No: m YeOlctim:
Koyt - AR Blok/Kat/Giris/BBNo:
Arsa Pay/Payda:
Ana Taginmaz Nitelik: TARLA
TASINMAZA AIT SERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI
S/B/l Aciklama Malik/Lehtar | Tesis Kurum Taril- | Terkin
Yevmiye Sebebi-
Tarih-
Yavmiye
Beyan Diger (Konusu: ORMAN SINIRLARI ICERISINDE KALMAKTADIR. ) Tarih: (SN:6385903) Muratpaga - .
12/03/2012 Sayi: 2148( ablon: Diger) ANTALYA 23-03-2012 15:49 -
KADASTRO 8428
MUDURLUGD
1/2
| | | vKN:1516549184 | |
MOULKIYET BILGILERI
(Hisse) Sistem Matik ElBirliyl | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | SebebiTarih- | Tarih-Yevmiye
Yevmiye
205124295 | (SN:31) TURKIVE HALK BANKASI A S, - 1”1 17252 172.52 Ifraz |5lerni
v (TSM)
23032012
8428
Bu belgeyi akilli telefonunuzdan karekod tarama programlari ile agagidaki barkodu taratarak;
veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZTa8UOIGerE kodunu Online Iglemler
alamna yazarak dogrulayabilirsiniz.
2/2
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BU BELGE TOPLAM 2 SAYFADAN OLUSMAKTADIR BiLGI AMACLIDIR.

fweblopu

tagamen 2uevele

Kaydi Olugturan: MUHARREM DEMIRTAN

Tarih: 4-4-2022-16:54

Makbuz No ‘Dakont No Bagvuru No
174622264134 20220404-1775-F06579 26413
TAPU KAYIT BILGIS!
Zemin Tipk: Analasinmaz Ada/Parsel: 2794317
Tagmmaz Kimbik No: 52257194 AT Ydzdigim{m2): 31228.62
Iirilge: ANTALYA/MURATPASA Bagimsgz Bakim Nitelik:
Kurum Adi: Muratpaga Bagimssz BoHim Brlit
Mahalle/Koy Adr: ERMENEK Mah YOzDichmiE
Mevkii Kistiikli Gol Bagimss2 BSIm Net
Cilt/Sayfa No: 7 L
Kayit Durum: : Aktif : e
- Arsa Pay/Payda:
Ana Tagmnmaz Nitellk: Tarla
MULKIYET BILGILERI
(Higse) Sistem Malik EIBirlig | Hisse Pay/ | Metrekare | Toplam Edinme Terkin Sebebi-
No No Payda Metrekare | Sebebi-Tanh- | Tarlh-Yevmiye
Yevmiye
147605225 (SN:31) TURKIYE HALK BANKASI A.S. mn 3122862 | 3122862 | 3402 S.Y.wn
v 22/AMd.
Geregince
Yenilemenin
Tesclll
1/2
08-07-20M
21106

Bu belgeyi akill telefonunuzdan karekod tarama programlan ile agagidaki barkodu taratarak;

veya Web Tapu anasayfasindan (https://webtapu.tkgm.gov.tr adresinden) ZkqvoG4V_br kodunu Online Iglemler
alanina yazarak dodgrulayabilirsiniz.
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7/}

TG
BASBAKANLIK
Sermaye Piyvasasi Kurulu
Say1 :B.02.1.SPK.0.15- 11 b 1S./02/2010
Konu : 1 24 4

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Ayten Sok. No:22/
Mebusevleri-Tandogan/Cankaya-ANKARA

flgi: 31.12.2009 tarihli basvurunuz.

Ilgi’de kayith yazinizda; Sirketinizin, Kurulumuzun Seri: VIII, No: 35 sayih “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iligkin Esaslar Hakkinda Tebligi® (Teblig)
cercevesinde, gayrimenkul degerleme hizmeti vermek tlizere listeye alinma talebinde
bulunulmustur.

Kurulumuz Karar Organi’nin 12.02.2010 tarihli toplantisinda; amlan talebinizin
olumlu karsilanmasina karar verilmistir. Bu gergevede:

A) Sermaye piyasasi mevzuati uyarinca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleri
kapsaminda Teblig hiikiimlerine uyulmas: gerekmekte olup, ayrica. sermaye piyasasi mevzuati
uyarinca yapilan degerleme islemlerinde. degerlemeyi yapanlarin 01.05.2006 tarihinde
virtirliigge girmis bulunan Seri: VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararas:
Degerleme Standartlart Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ekinde yer alan Uluslararas:
Degerleme Standartlarina aynen uymalarimin ve bunlan uygulamalarinin zorunlu oldugu.

B) Sermaye piyasasi mevzuati kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerleme
faaliyetlerinizin mevzuata uygunlugunun Kurulumuzca izlenecegi ve mevzuata aykin
uygulamalanmzin tespit edilmesi halinde Kurulumuz listesinden ¢ikarilmaniz yoluna
gidilebilecegi,

C)Kurulumuz web sayfasinin gayrimenkul degerleme sirketleri béliimiinde “genel
duyurular ve uyanlar” bashkli kisminda yer alan siirekli bilgilendirme formu formatina uygun
olarak tarafimzca hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasinin ilgili
boliimiinde yer verilmesi ve giincel tutulmas: gerektigi,

hususlarinda bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Ceyda ISKENDER
Daire Bagkam

MERKEZ ~ Eskisehir Yoks 8K 1o:156 06530 ANKARA Tel: (312) 292 90 90 Faks:(312) 292 99 00 Ayrinth bigi igin Ftibat:
ISTANBUL TEMSILCILIGE Hartiye Meh. Askerocags Cxd, No:15 34367 Sis¥ ISTANGUL  Tai: (212) 334 55 00 Faks: (212) 334 56 00 W, SR, gOw. b
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BANKACILIKNENLMVEDENE’ILEMEKWUMU
(Uygulama Daire Bagkanh ITT)

" Say: : B.02.1.BDK.0.13.00.0-140- 13527

19 s 2012
Konu: Degerleme Yetkisi \

ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A'S.

: BankxcdkaﬁzenlcmeveDcnetlcmchmthun(Kmul)ZSOGJOthaﬁhveWI

say:thdeSukcumchankalamDegedemeHimVemoekKhmhﬂm

Yetkilendirilmesi ve Faaliyetleri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine

istinaden bankalara gaynmcnlml,gaynmcnhxlpmjmvcyagaynmhﬂcbaghhakve
faydalarm degerlemesi” mvmydhmvmlmuygtmgérﬁhnﬂ;tﬁr

mddaxuyanncada,ehemﬁmzxgandaﬂenbﬂdmmfomnmmm:hkveﬂm
dﬁnanlmohmkﬂzueyxlda2dcﬁdy’hd6mmsonmtahpedml$gﬂn1m‘

Kmmmmgﬁndaﬂmgemkmekwdn
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TSPAKB R3¢ K RTetsan sl

Tarih : 07.03.2011 No: 401584

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Pivasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermave Pivasasmda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Seref EMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlei Lisansin: almaya hak kazanmsstr,

GENELSEXRETER

MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihl: 09,12.2019 Belge No: 2019-01.2603

Sayin Seref EMEN
(T.C. Kimilk No: 16747689064 - Lisans No: 401534 )

Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecrObenin kontroline iliskin belirlenen ilke ve esaslar ¢ergevesinde
“Sorumlu Degerleme Uzmani” olmak igin aranan & (beg) yillik mesleki tecrobe
sartinl sagladiginiz tespit edilmistir.

(]

Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Bagkan
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MESLEKI TECRUBE BELGESI

Belge Tarihi: 25.11.2019 Belge No: 2019-02.6077

Sayin Melih ATAY
{T.C. Kimlik No: 25130004308 - Lisans No: 406156 )

Sermaye Piyasas! Kurulu tarafindan gayrimenkul degerleme alanindaki
tecriibenin kontrolne iligkin belirlenen ilke ve esaslar cergevesinde
“Gayrimenkul Degerleme Uzmani” olmak igin aranan 3 (lg) yillik mesleki
tecriibe sartini sagladiginiz tespit edilmistir.

()

[ .
Doruk KARSI Encan AYDOGDU
Genel Sekreter Basgkan
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