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YONETICI OZETI

TALEP EDEN KURUM

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK
SOzLESMES]

23.01.2018 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

23.01.2018 - 33

RAPORUN KONUSU

Milkiyeti HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'’ne ait olan;
Sakarya Ili, Adapazan Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada, 167 numaral
parselde kayith “Arsa” vasifli ana tasinmazda bulunan 1 ve 3 bagimsiz
bélim (bb) no.lu dikkanlar ile 23 bagimsiz bélim (bb) no.lu blronun
glincel pazar degerinin tespiti.

DEGERLEME TARIHI

26.12.2018

RAPOR TARIH VE
NO

28.12.2018 / 2018-HALKGYO-33

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI

Tam

TAPU INCELEMESI

26.12.2018 tarihinde dedisik saat dilimleri itibariyle misteri tarafindan Tapu
Kadastro Genel Mudurligt Web Portal (zerinden alinan glincel takbis
belgesine gore dederleme konusu tasinmazlar Uzerinde asadidaki beyan
kayitlarina rastlanmistir.

Beyan: YONETIM PLANI: 28.05.1987(-0)

Beyan: 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (04.09.2015 tarih
17752 sayi ile)

iMAR DURUMU

Sakarya Ili, Adapazari Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi 130 ada 167 numarali parsel
“12.01.2015 onay tarihli, 1/1000 Olgekli Adapazari Kent Merkezi Revizyon
Uygulama Imar Planinda “T1” Lejantl ticaret alani igerisinde yer almakta olup,
bitisik nizam, Hmax:3 kat yapilasma kosullari”na sahip oldugu bilgisi alinmistir.
Kocaeli Kultir ve Tabiat Varlklari Koruma Midirligi'nden cephe onayi
alinacaktir. Plan notuna gore T1 Ticaret Alanlari; Is Merkezi, ofis-biiro, carsi,
madazalar, otel ve diger konaklama tesisleri, sinema, miize, kitiphane, tiyatro,
lokanta, restoran, banka, finans kurumlari, dershane, firln amacgh isyerlerinin
yapilabildigi alanlardir. imar ve Sehircilik Midirlaga yetkililerinden alinan bilgiye
gore; parsel icin taban oturumu alani yapilasma sirasinda belirlenecedi ve bolge
genelinde ise T1 lejanti icin verilen taban oturumunun ise; TAKS:0,35 oldugu
bilgisi edinilmistir. Ayrica parselin yaklasik olarak 775 m2’lik kisminin yola terk
alani ve meydan alani igerisinde kaldigi bilgisi edinilmistir. Dederleme konusu
tasinmazlarin konumlandigi parsel; 11.11.2013 onay tarihli ve 12/337 sayil
Sakarya Bulytlksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan 1/5000 6lcekli Adapazari
Revizyon Nazim Imar Planinda “MiA” (Merkezi Is Alani) lejanth alan icerisinde
kalmaktadir.

* Dederleme konusu tasinmaz ile ilgili guncel imar durumu hakkinda
06.11.2018 tarihli dilekce ile Adapazan Belediyesi Imar Mudurlagine
basvurulmus olup rapor tarihi itibari ile dilekgemize yazili cevap alinamamistir.
Imar durum vyazisin tarafimiza ulasmasi durumunda raporumuzun revize
edilmesi tavsiye olunur.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlari Gzerinde “Riskli Yapidir”
beyani yer almakta olup, tasinmazlar Tapu Sicil Mudlrliga ve Belediye
arsivinde mevcut onayli mimari projesi ile uyumsuzdur.

YASAL DEGERI

HALK GYO A.S.’ ye ait Bagimsiz Bélimlerin Hisse Oranina Gére
KDV HARIC TOPLAM ARSA DEGERI: 10.837.000,-TL
(ONMILYONSEKiIZYUZOTUZYEDITURKLIRASI)

KDV DAHIL TOLAM ARASA DEGERI: ~ 12.787.660,-TL
ONIKIMILYONYEDIYUZSEKSENYEDIBINALTIYUZATMISTURKLIRASI)
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Sirkuleri

UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:
1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup kisisel,

tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak glincel veya gelecege doniik higbir ilgimiz yoktur. Bu
isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine sonuglanacak bir
yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistiriimesi ve bildirilmesine veya bu dederlemenin tasarlanan

kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine bagh dedildir.
5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
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6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda go6rev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve turd konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir yardimda
bulunmamistir.

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1Rapor Tarih ve Numarasi

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 28.12.2018 tarihinde 2018-HALKGYO-33 rapor no. ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri

Bu rapor SPK Mevzuati ¢ercevesinde faaliyet gésteren Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi
A.S.’nin mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin gunimiz piyasa kosullarinda Turk Lirast (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK duzenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

26.12.2018 tarihinde sirketimiz Dedgerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yéntemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Dederleme Uzmani Sezayi
ERMEK (SPK Lisans No0:400337) ve Sorumlu Dederleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN
(SPK Lisans No0:400814) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan
gayrimenkullerin mahallinde 26.12.2018 tarihinde yapilan calismalara istinaden 28.12.2018
tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.” nin arasinda taraflarin hak ve
yUkUmlaltklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagl kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Agiklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili "Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylll kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 808 Selguklu/KONYA
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1-8 Misteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.
) Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tatsu Mah. Ertugrulgazi Sokak No:1 Yukari Dudullu
Umraniye/ISTANBUL

1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degerleme raporu; Sakarya Ili, Adapazar Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada, 167
parselde kayith “Arsa” vasifli ana tasinmazda, 1 ve 3 bagimsiz bolim numaral “Dikkan” ve 23
bagimsiz bélim numaral “Biro” nitelikli, mulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi Anonim
Sirketi'ne ait olan tasinmazlarin ginimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit
karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci
ile hazilfanmistir. Is bu dederleme raporu; raporda detaylari verilen tasinmazlarin gincel
piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye piyasasli mevzuati geredince, dejerleme raporlarinda
bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde degerleme raporunun hazirlanmasi olup,
mdisteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Sakarya Ili, Adapazar Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi’'nde
konumlu tasinmazlarin piyasa rayi¢c dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalar yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica
rapor kapsaminda degere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde degerlendirilmis ve
degere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Acgiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday! saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin agik piyasada makul bir stire taninmigtir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
Uzerinden gergeklestirilmektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen milkiyet hakki tam milkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda c¢alismayl gergeklestiren dederleme wuzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi calismakta oldugu ofis
ortamindan sirekli gtincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;
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Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Midurlaga, Il Ozel idaresi, Kadastro
Mudurlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iligkisi ve fiyat arastirmalari bolgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN SUNULMASI |

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri |

Sakarya Ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Sakarya ili, Marmara Boélgesi'nin Catalca-Kocaeli béliminde konumlu olup, kuzeyinde
Karadeniz, batisinda Kocaeli, Bursa, dogusunda Dizce ve gilineyinde de Bolu ile Bilecik yer
almaktadir. Sakarya 16 ilge, 665 mahalle, 4.824 km?2 alana ve 976.948 kisilik nifusa (Adrese
Dayali Nifus Kayit Sistemi, 2016) sahiptir. Sakarya, bir milyona yaklasan toplam nlfusuyla
Istanbul, Bursa, Kocaeli ve Balikesir'in ardindan Marmara Bélgesi'nin en bilylik besinci sehridir.

Nifusun ilk yerlestirilmesi sirasinda zorunlu iskan siyaseti uygulanmistir. Farkh etnik
guruplar karisik yerlestirilmis sonra bu siyaset terk edilse de, yeni muhacirler yakinlarinin
yanlarina yerlestiklerinden, kendi kulturlerini yasamis, bir butlinlesme gergeklesmemistir.
1950'li yillardan sonra Sakarya'nin gelisen ulusal ulasim aginin tzerinde bulunmasi, kéyden
kente go6g, sehir merkezlerinde yeni is alanlarinin olusmasi batinlesmeyi baslatmistir. 1999
depremi Sakaryalilarin bltlinlesmesinde yeni bir ivme kazandirmistir.

Sakarya'da ekonomisi tarima ve son yillarda sanayiye dayanmaktadir. Hendek, Karasu
ve Kocaali ilgelerinde findik yetistiriciligi ve misir tarimi yapilmaktadir.. Sakarya'da sanayi son
zamanlarda gelismeye baslamistir. Son vyillarda kurulan sanayi kuruluglari bu sanayilesmeyi
daha da artirmistir.

Sakarya'da gelisen sanayisi ve verimli topraklariyla gégmen cekmektedir. Yerlesme
amach 1950'lerde baslayan ic gog, dogudan batiya, ic bolgelerden kiyillara dogrudur.
Sakarya'daki goglerin bir kismi ise mevsimlik i¢ gogten kaynaklanmakta olup, gogunlukla findik
tariminin yapildigi Karasu, Kocaali, Akyazi ve Hendek gibi ilgelere findik hasadinda galismaya
gelen isciler goc etmektedir.

1 Sakarya ili hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Cografik ve Topografik Yapisi

Sakarya topografyasi (ic ana kisimda incelenmektedir. Bunlar; kuzeydeki algak tepelik
alanlar, orta kissmda Adapazari ovasi dizligu ve gineyde engebeli daglk alanlardir. Kuzey
Anadolu Fay hattinin kuzeyinde olmak (zere, batidan Kocaeli platosu Sakarya nehrine kadar
ilerlemektedir. Cam Dag: kitlesi harig kuzey kisimlar Kocaeli platosunun devami durumundadir.

Adapazari ovasl (Akova) Sakarya nehrinin tasididi aliivyonlarla olusmustur. Izmit kérfezi
ve Sapanca Golinin devami olan Adapazari ve Dlizce ovalan tektonik olusumlu ovalardir.
Ovada 400 metreye kadar aliivyon cokeller yer almaktadir. Il topraklarinin %34'u ovalar,
%44'G platolar, %22'si daglardan olusmaktadir.

Iklim ve Bitki Ortiisii

Sakarya ilinin Karadeniz kiyilarinda Karadeniz iklimi, gliney kisminda Marmara tipi
Akdeniz iklimi etkilidir. Bu sebeple kuzeyde findik yetistirilirken, glney ilcelerinde bir kismi
zeytin bahcgesi olan meyve bahceleri yaygin durumdadir. Il merkezinin giineyinde yer alan
Samanl daglan ve Keremali daglan Karadeniz iklim etkisinin gineye ulasmasina engel
olmaktadir. ilin giiney bélimine iznik Goéli yéniinden Akdeniz hava kiitleleri ulasmaktadir.
Yadis Kuzeyden gineye dogru azalis gostermekte olup, Karasu'da 1000 mm, merkezde 840
mm, Geyve'de 600 mm'ye dismektedir. Hakim rizgar yonia KKB'dir. Yillik sicaklik ortalamasi
14,2 °C' olup, Ocak aymnin fazla soguk olmamasi (5.9 °C), Temmuz sicakliklarinin yiksek
olamamasi (23.3 °C), yilhk sicaklik farkinin disik olmasi (17.4 °C) Karadeniz iklimi etkisinden
kaynaklanmaktadir. Sakarya’da yilin ortalama 133 ginU yadisli gecmektedir.

Sakarya'da iklimin etkisiyle nemcil Karadeniz Ormanlari hakimdir. Il topraklarinin %37'si
(179.516,5 ha) korunmus, %5'i (23.191,5 ha) bozulmus olmak lzere %42'si (202.708,0 ha)
orman alanidir. Adag tlrlerinden kayin, girgen, mese, disbudak, kestane, thlamur, kavak,
kizilagag; adaccik ve cali tlrlerinden taflan, defne, Givez, kizilcik, ormangill, simsir, yabani
findik, muirver, kocayemis bulunmaktadir. Orman alaninin disinda az da olsa makiler
gorilmektedir. Maki tidrlerinden; kocayemis, simsir, akdiken, ardig, cobanpuskilii, kermez
mesesi, bogurtlen, dikenli mersin, ayr UGzimi ve ormanglli yetismektedir. Sakarya
ormanlarinda yaban hayvanlarindan; geyik, karaca, ayi, kurt, domuz, tilki, cakal, sansar,
porsuk, tavsan, sllln, keklik, bildircin, Gveyik, glvercin, sidircik, kirpi, saksagan, sahin,
dogan, baykus, yaban kazi, 6rdek yasmaktadir.

Demografik Yapisi

ilge Niifus ilge Niifus
Sakarya nifusu 2016 yili Adrese Dayali 274898 61533

Nufus Kayit Sistemi'ne gére 976.948 kisi olarak W\SEvA 86704 Kaynarca 23626

saptanmistir. Sakaryf':]’_n|n"y'L'|z<'jIgUn.1iJ 4.824 km?2 40568 20878

olup, km2'ye 203 kisi diismektedir. Sakarya’da

yogunlugun en fazla oldugu ilce, 986 Kkisi ile Erenler 83984 Pamukova ~ 28955
Serdivan ilgesidir. ilde yillik nifus artis orani % 25386 40045
2,49 olmustur. Geywe 48496 Serdivan 128121
2016 yihinda TUIK verilerine goére 16 ilge ve 80264 Ség[]tl[] 14031

belediyenin nifus bilgileri yandaki tabloda [REEMICENYLLE Tarakls 6881
sunulmustur

SAKARYA  976.948
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Ekonomik Yapisi

Sakarya ekonomisi tarima ve sanayiye dayanmakta olup, maden ve elektrik Uretimi de
ekonomik faaliyetler arasinda yer almaktadir.

Sanayi

Sanayi faaliyet kolunun il ekonomisine katkisi %25 oranindadir. Sakarya'da son yillarda
ozellikle otomotiv, tekstil ve gida sektérlerinde biylk gelismeler yasanmistir. Bu sektorlerde
onimuzdeki yillarda da hizli bir biyime beklenmektedir. Sakarya, otomotiv ve yan sanayi,
tekstil, gida, orman Urinleri, elektrik-elektronik, yapi-insaat malzemeleri, slis bitkiciligi gibi
alanlarda yatinma uygun konumu ile Tlrkiye'nin dnemli bir yatirnm merkezi konumundadir.

Sakarya’da, gida sektoriinde o6zellikle sit Grinleri ve tavukculuk alaninda o6nemli
yatirnmlar gerceklesmistir. Ulker grubunun Pamukova ve Akyazi ilcelerinde, Senpilic A.S. Geyve
ilcesinde, Koy-tir A.S. Kaynarca ilgesinde yatirrm yapmistir.

Tekstil sektériinde de son yillarda énemli yatinmlar gerceklesmistir. Bunun en dnemli
sebeplerinin basinda Sakarya'nin tekstilin 8nemli merkezleri olan istanbul ve Bursa illerine olan
yakinligidir.

Sakarya'da kamunun da &énemli yatinmlan bulunmaktadir. TUVASAS, Tank-Palet
fabrikasi, Seker fabrikasi, EBK kombinasi ve TZDK bu acidan énemlidir. 2012 yilinda iISO'nun
acikladigi ilk 500 arasinda Sakarya'da Uretim yapan 14 firma yer almistir. Bu firmalar ve ilk
500 listesindeki siralamalan soyledir: Toyota 29, Ak gida 43, Otokar 87, Senpilic 96, Asas
aliminyum 154, Federel-Mogul 176, Tirsan 178, Yazaki otomotiv 220, Durak findik 242, B-plas
plastik 305, Balsu 342, Sirmagrup 362, Tuvasas 375, Camsan agac 400. sirada yer almistir.

TUVASAS: Son zamanlarda TCDD, Marmaray, Irak Demiryollari, Bulgaristan Demiryollari igin
vagon uretimi yapilmistir.

Adapazari Seker Fabrikasi: 1999 Marmara depreminden sonra bir stre ¢alismamis, modernize
edildikten sonra 2006'da pancar ekicileri kooperatifine devredilerek yeniden (retime
baslamistir. Ancak kredi borglarindan dolayr fabrikayr 2012 Eylil ayinda Bank Asya
devralmistir. Ulker Grubu ile Bank Asya, fabrikanin %98,8 hisse ve fabrikaya ait tasinmazlari,
alacak ve borglarin mahsup edilmesi kaydiyla 182 milyon #'ye Yildiz Holding’e satilmasi igin
sO6zlesme imlamistir. Yildiz Holding Adapazari gevresinde yeterli ham madde temin edemedigi
gerekgesiyle fabrikayi Afyona tasimayi hedeflemektedir.

Basak Traktoér: 1915'te Adapazari Araba Fabrikasi olarak agilmis, sonrasinda Tirkiye Zirai
Donatim Kurumuna badh traktér fabrikasina donustlridlmistir. 1944 yilinda TZDK'ye
devredilen fabrika Ozellestirildigi 2003 yilina kadar traktor Gretmistir. 2003 yilinda 6zellesen
firma 2012 yilinda Sanko Holdinge satilmistir. Fabrika Basak Traktér markasiyla yerli traktor
Uretimine devam etmektedir.

Tirk Traktér: Firmanin Ankara'da bulunan Uretim Ussinden sonra acgtigi ikinci fabrikasidir.
Erenler'de 222 bin m2 agik, 68 bin m2 kapali alanda kuruludur.
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Tank-Palet Fabrikasi: 1967 yilindan itibaren Tirk ordusuna hizmet vermektedir. Fabrika, 1973
yilinda Palet Yenileme Atélyesi ile hizmete baslanmistir. 1974 yilinda ise Tank Yenilestirme
Atllyesi ve Motor-Transmisyon Atélyesi isletmeye alinmistir. Kara Kuvvetleri Komutanhgi'ndaki
tim paletli araglari kapsayacak sekilde, arag yenilestirme ve bu araglara ait motor,
transmisiyon, optik aksam ve paletleri yenilestirmek, s6z konusu araclari modernize etmek ve
ayrica yenilestirme ve modernizasyon icin gerekli olan her tirli yedek parcayi imal ve tedarik
etmektir.

Tirsan: 1977 yilinda otomotiv sektdriine yénelik olarak kurulmustur. Ingiliz, Fransiz, Alman ve
Hollandal sirketlerle ortak calismalar yapmistir. Sakarya fabrikasinda 1.060 kisinin galistig
sirket 48 llkeye ihracat yapmaktadir.

Sen Pilic: Sakarya Sogutli'de 800 iscinin galstigi kesimhanesi bulunmaktadir. Anlasmali 450
ciftciye fason lretim yaptirmaktadir. Ic pazarin disinda Libya, Iran, Irak ve Azerbaycan'a
ihracat yapmaktadir.

Ak Gida: Ulker'in bagli oldugu Yildiz Holdingin gida firmasi olup, Akyazi ve Pamukova'da tretim
yapmaktadir.

Otokar: Kog¢ Holdinge ait firma Sakarya merkez ilgelerden Arifiye'deki fabrikasinda Uretime
devam etmektedir. Otoblis, kamyon, treyler, savunma sanayi araglarn Uretmektedir. Savunma
sanayinde taktik tekerlekli araglar ve taktik tekerlekli ve paletli zirhli araglar Gretmektedir.
Otokar, Tirkiye'nin milll ana muharebe tanki Altay’in Tasarim ve Prototip Uretimi Projesinde
ana yuklenicidir.

Goodyear: Sakarya'da kurulu lastik fabrikasi, 1964 yilinda Vehbi Kog'un Uniroyal ortaklidi ile
temellerini attigi fabrikadir. 1986 yilinda Uniroyal ile Goodyear'in birlesmesiyle fabrika
Goodyear'a gecgmistir. Arifiye'de, Justinyen koprisi ve Otoyol fabrikasina komsu olan
isletmede 600 isci calismaktadir. 22 lilkede 52 fabrikada lretim yapan sirket, Tirkiye'de Izmit
ve Sakarya fabrikalarindan yillik 650 milyon dolarlik ihracat yapmaktadir.

ASAS Aliminyum: Akyazida kurulu firma aliminyumda ©Onemli {(retici ve ihracatgi
firmalardandir.

Federal-Mogul: Sapanca'da dinyanin Unli otomobilleri icin segman ve silindir gémlegi
Uretmektedir.

Yazaki Otomotiv: Yazaki-Sabanci ortakligi ile Akyazi Kuzuluk'ta otomotiv kablo demeti GUretimi
yapmaktadir.

Sakarya'da faal olan (i organize sanayi bdlgesinde, 773 hektar lzerinde 133 tesis kurulu
olup, bu tesislerde 13.800 kisi calismaktadir. Sakarya 1. organize sanayi bdlgesi Adapazari
ilcesi Hanli beldesinde otaban kenarinda kurulmustur. 161 hektar alanda 1993 yilinda faaliyete
baslamistir. II. organize sanayi bolgesi Hendek ilinde, 350 hektarlik alan lizerinde 1997 yilinda
kurulmustur. III. sanayi bdlgesi 1999 yilinda 254 hektar alan (izerinde So6gutla ilgesinde
kurulmustur. Sakarya'da ayrica 10'u faal, 1'i insa halinde 11 Kiglik Sanayi Sitesi
bulunmaktadir.

-10 -
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Tarim

Turkiye'de tarimin GSMH'ye katkisi %8.1 iken, Sakarya'da bu oran %17’lik orana sahip
olup, il topraklarinin %50'si tarim alani, %42'si orman ve fundalik, %?2'si cayir-mera, %6'si
tarim disi alandan olusmaktadir. Tarim faaliyet kolunda il ekonomisine %51 ile hayvansal
Uretimin katkisi en fazladir. Meyve Uretimi %29.2, tarla bitkileri %13.6, sebze Uretimi %5.9, su
Uriinleri %0.3 oraninda tarimsal ekonomiyi olusturmaktadir. il topraklarinda giiney ilgelerde
sebze-meyve, orta kesimlerde misir gibi tarla Gretimi ve sebzecilik, kuzey ilcelerde findikcilik
yaygindir. 2016-2017 sezonunun 8 ayinda Ureticiler tarafindan serbest piyasaya sunulan
yaklasik 375 bin 559 ton kabuklu findigin, 101 bin 36 tonu Sakarya'daki Ureticiler tarafindan
piyasaya sunulmustur. Boylelikle bu sezonda en ¢ok findik Greten sehir olmustur.

Ulasim

Sakarya tim 6nemli kara ve demiryollarinin kavsak noktasinda bulunmaktadir. Ulusal ve
uluslararasi tasimacilikta 6nemli yeri olan ve ili dogu-yéniinde boydan boya gegen D-100 (E-5)
karayolu ile TEM Otoyolu ile Bilecik istikametindeki D-25 karayolu ilin ana ulasim ekseni
durumundadir. Edirne’den baslayan Kinali-istanbul-Sakarya-Ankara otoyolu uluslararasi bir
oneme sahiptir. Kinali'da otoyolun bir kolu Yunanistan’a diger kolu da Bulgaristan’a
baglantilidir.

Sakarya sinirlari icinde 65 km’'lik demiryolunda 7 istasyon bulunmaktadir. istanbul’u
Ankara ve didger Anadolu illerine badlayan demiryolu, Sakarya ilinden gecmektedir.
Haydarpasa’dan itibaren, Izmit'in 10 km dodusuna kadar D-100 karayolunun hemen yaninda
ona paralel olarak uzanmakta, Derbent mevkiinde D-100'den ayrilip, Sapanca Go6li'niin gliney
kiyisini izleyerek Arifiye istasyonuna varmaktadir. Arifiye istasyonundan itibaren, ana hattan
ayrilarak 8,4 km’lik bir mesafe ile Adapazari Gari'nda son bulmaktadir. Arifiye’den giineye
ybnelen ana demiryolu ise Arifiye-Eskisehir karayolunu takip ederek Ankara’ya ulasmaktadir.

Adapazan Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler?

Adapazarn ilgesi, Sakarya ilinin 16 ilgesinden biri olup, kuzeyinde Kaynarca ile Sogutlu
ilceleri, glineyinde Serdivan, Arifiye ile Erenler ilgeleri ve dogusunda ise Akyazi ile Hendek
ilceleri yer almaktadir. Adapazar ilgesi, 84 mahalle ve 274.898 kisilik nifusa (Adrese Dayall
Nufus Kayit Sistemi,2016) sahiptir.

2 Adapazari ilgesi hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.

-11 -
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6 Mart 2000 tarihli Resmi Gazete'de yayinlanan 593 sayili Kanun Hikminde Kararname
ile “Adapazar Belediyesi” Blyuksehir statlisiine kavusmustur. Adapazari Blyilksehir Belediyesi
ile alt kademe Adapazar Belediyesi ayni adi tasimasi olusturdugu karisikligi ortadan kaldirmak
icin 5747 sayilh kanunla (22 Mart 2008 tarihli ve 26824 sayili mikerrer Resmi Gazete)
blytksehir belediyesinin adi Sakarya Blylksehir Belediyesi olarak degistiriimistir. Boylece
Sakarya, il adi ile merkez ilce adlarinin farkh oldugu birkag ilden (Kocaeli-izmit, icel-Mersin,
Hatay-Antakya gibi) biri olmustur. Adapazari adi artik sadece merkez ilgeye ait olup "Sakarya"
ismi genel olarak ilin adi olmustur.

Adapazari ekonomisinin %25’i sanayiye, %21’ ticarete ve %19’u tarima dayanmaktadir.
Adapazari’'nda 1950 baslarinda vagon ve seker fabrikasi ile sanayilesme sireci baslamis olup,
1960'tan sonra 0zel sektdor yatirimlart hizhi gelisim goéstermis ve 1970ten sonra cok faal
duruma gelmistir. Sanayi adirhikh olarak tarim, kereste ve imalat alanlarinda gelismistir.
GUnUimuzde 10 ve daha fazla isci galistiran is yeri 250'ye ve 2-9 kisi calistiran is yeri sayisi
1500’e yaklasmistir. Adapazari’ndaki baslica sanayi kuruluslari; seker, vagon, nisasta, yag,
lastik, ving ve palanga, tel, disli, otomobil, yedek parca, metal, gida, hayvan yemi, kimyevi
maddeler, kaucuk, orman Grtnleri, sit, kiremit, tugla, mermer, kireg ve ondilin fabrikalaridir.
Ayrica Adapazari, genis otomobil endistrisine de sahiptir. BDS, Otosan, Otokar, Toyota,
Goodyear fabrikalari ilge sinirlarinda bulunmaktadir.

Adapazarn topraklarinin %50’si tarim, %42’si orman ve fundalik, %2'si gayir ve mera,
%©6’sI ise tarim disi alandan olusmaktadir. Bolgede cok cesitli tarim Urinleri yetismekte olup,
baslica tarim Urlnleri bugday, arpa, misir, fasulye, sekerpancari, aycicedi, patates, sogan ve
titiindir. Adapazari bélgenin sebze-meyve ihtiyacini karsilamakla birlikte Istanbul’'un sebze
ihtiyacinin gogunu da karsilamaktadir.

Adapazari'nin havaalani ve Karadeniz kiyisinda limani bulunmamakta olup, ilge Izmit
Limani'ndan faydalanmaktadir. Bununla birlikte ilgenin karayolu ve demiryolu agi oldukga
gelismistir. Adapazari E-5 karayolu Tirkiye’nin en islek karayoludur. Istanbul-Sile-Kandira
devlet yolu ile Zonguldak Akcakoca-Karasu devlet yolu Adapazari‘nda birbirine baglanmaktadir.
Eskisehir-Bilecik hattindan gelen devlet yolu Adapazari’'nda E-5 karayolu ile birlesmektedir.

3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

Ana Gayrimenkul 130 ada / 167 parsel

ILT : | SAKARYA
ILCESI : | ADAPAZARI
MAHALLEST : | CUMHURIYET
KOYU :l-

SOKAGI s -

MEVKII -

CILT ;18

SAYFA 111092
SINIRI : | PLANINDADIR.
PAFTA NO ;|35

ADA NO ;1130
PARSEL NO ;1167
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YUzZOLCUMU :13.000 m2
NITELIGI : | ARSA
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI x| CINS TASHIHI
ARSA TARLA DEVRE MULK
NITELIGI :| DUKKAN
ARSA PAYI 300/7783
BLOK NO -
KAT NO BODRUM
BAG. BOL. NO 1
CILT NO 17
SAYFA NO 1639
TARIH 28.10.2010
YEVMIYE NO 16657
. HALK GAYRIMENKUL YATIRIM . .
MALIK ‘| ORTAKLIGI A.S. HISSESI| TAM

. 3NumarahBagimsizBolim

‘| ORTAKLIGI A.S.

NITELIGT DUKKAN

ARSA PAYI 1200/7783

BLOK NO -

KAT NO ZEMIN

BAG. BOL. NO 3

CILT NO 17

SAYFA NO 1641

TARIH 28.10.2010

YEVMIYE NO 16657

MALIK HALK GAYRIMENKUL YATIRIM HISSESE| TaM

23 Numarali Bagimsiz Béliim

NITELIGI :|BURO
ARSA PAYIT :11200/7783
BLOK NO -
KAT NO :| 1. KAT
BAG. BOL. NO |:|23
CILT NO 17
SAYFA NO 111661
TARIH :128.10.2010
YEVMIYE NO 1116657
. .|HALK GAYRIMENKUL YATIRIM . .
MALIK ‘| ORTAKLIGI A.S. HISSESI| TAM
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3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

26.12.2018 tarihinde, dedisik saat dilimleri itibariyle musteri tarafindan Tapu Kadastro
Genel Midurlagu Web Portali Gzerinden alinan glincel takbis belgesine gore degerleme konusu
tasinmazlar tzerinde asagidaki beyan kayitlarina rastlanmistir.

Beyan: YONETIM PLANI: 28.05.1987
Beyan: 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir. (04.09.2015 tarih, 17752 sayi ile)

*Kanun metni asagidadir;

AFET RISKI ALTINDAKI ALANLARIN DONUSTURULMESI HAKKINDA KANUN

Kanun Numarasi : 6306

Kabul Tarihi :16/5/2012

Yayimlandi§i R.Gazete : Tarih: 31/5/2012, Sayi: 28309
Yayimlandigi Diistur s Tertip: 5 Cilt : 52

BIRINCI BOLUM

Amag

MADDE 1- (1) Bu Kanunun amaci; afet riski altindaki alanlar ile bu alanlar disindaki riskli yapilarin
bulundugu arsa ve arazilerde, fen ve sanat norm ve standartlarina uygun, saghkl ve giivenli yasama
cevrelerini teskil etmek lzere iyilestirme, tasfiye ve yenilemelere dair usul ve esaslari belirlemektir.
Tanimlar

MADDE 2- (1) Bu Kanunun uygulanmasinda;

a) Bakanlik: Cevre ve Sehircilik Bakanlgini,

b) Idare: Belediye ve miicavir alan sinirlari icinde belediyeleri, bu sinirlar disinda il ézel idarelerini,
blyiiksehirlerde biiyiiksehir belediyelerini ve Bakanlik tarafindan yetkilendirilmesi hélinde bliyliksehir
belediyesi sinirlari icindeki ilge belediyelerini,

c) Rezerv yapi alani: Bu Kanun uyarinca gergeklestirilecek uygulamalarda yeni yerlesim alani olarak
kullanilmak iizere, TOKI'nin veya Idarenin talebine badlh olarak veya resen, Maliye Bakanlidinin
uygun gorusi alinarak Bakanlikga belirlenen alanlari,

¢) Riskli alan: Zemin yapisi veya lzerindeki yapilasma sebebiyle can ve mal kaybina yol agcma riski
tasiyan, Bakanlik veya Idare tarafindan Afet ve Acil Durum Yénetimi Baskanhginin gériisii de alinarak
belirlenen ve Bakanlidin teklifi izerine Bakanlar Kurulunca kararlastirilan alani,

d) Riskli yapi: Riskli alan iginde veya disinda olup ekonomik émriind tamamlamis olan ya da yikilma
veya agir hasar gérme riski tasididi ilmi ve teknik verilere dayanilarak tespit edilen yapiy!,

e) TOKI: Toplu Konut Idaresi Baskanligini,

ifade eder.

IKINCI BOLUM
Uygulama
Tespit, tasinmaz devri ve tescil

MADDE 3- (1) Riskli yapilarin tespiti, Bakanlikca hazirlanacak yénetmelikte belirlenen usul ve
esaslar cergevesinde masraflari kendilerine ait olmak Uzere, 6ncelikle yapi malikleri veya kanuni
temsilcileri tarafindan, Bakanlik¢a lisanslandirilan kurum ve kuruluslara yaptirilir ve sonu¢ Bakanliga
veya Idareye bildirilir. Bakanlik, riskli yapilarin tespitini siire vererek maliklerden veya kanuni
temsilcilerinden isteyebilir. Verilen siire iginde yaptiriimadi§i takdirde, tespitler Bakanlikca veya
Idarece yapilir veya yaptirilir. Bakanhk, belirledidi alanlardaki riskli yapilarin tespitini siire vererek
Idareden de isteyebilir. Bakanlikca veya Idarece yaptirilan riskli yapi tespitlerine karsi maliklerce
veya kanuni temsilcilerince onbes giin iginde itiraz edilebilir. Bu itirazlar, Bakanligin talebi (zerine
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tniversitelerce, ilgili meslek disiplini égretim (yeleri arasindan géreviendirilecek dért ve Bakanlikca,
Bakanlikta gérevli Ug kisinin istiraki ile teskil edilen teknik heyetler tarafindan incelenip karara
badlanir. (Iptal yedinci ve sekizinci ciimle: Anayasa Mahkemesi’nin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87,
K.: 2014/41 sayili Karari ile.) (...) (1)

(2) Riskli yapilar, tapu kitiginin beyanlar hanesinde belirtiimek (lzere, tespit tarihinden itibaren
en gec on is gini icinde Bakanlik veya Idare tarafindan ilgili tapu miidirlii§ine bildirilir. Tapu
kdatiagine islenen belirtmeler hakkinda, ilgili tapu mddirligince ayni ve sahsi hak sahiplerine bilgi
verilir.

(3) Bakanlidin talebi iizerine; 28/12/1960 tarihli ve 189 sayili Milli Savunma Bakanhd Iskén
Ihtiyaclar Icin Sarfiyat Icrasi ve Bu Bakanlikca Kullanilan Gayrimenkullerden Liizumu Kalmiyanlarin
Satilmasina Saldhiyet Verilmesi Hakkinda Kanun ve 18/12/1981 tarihli ve 2565 sayili Askeri Yasak
Bélgeler ve Giivenlik Bolgeleri Kanunu kapsaminda bulunan yerler de d&hil olmak iizere, riskli
alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda olup Hazinenin 6zel milkiyetinde bulunan tasinmazlardan;

a) Kamu idarelerine tahsisli olanlar, ilgili kamu idaresinin gbérisit alinarak, 189 ve 2565 sayili
kanunlar kapsaminda bulunan yerler icin Milli Savunma Bakanhginin uygun gériisti alinarak, Maliye
Bakanhginin teklifi ve Bakanlar Kurulu karariyla,

b) Kamu idarelerine tahsisli olmayanlar, ilgili kamu idaresinin gérisi alinarak Maliye Bakanliginca,
Bakanhda tahsis edilir veya Bakanlidin talebi (zerine TOKI’ye ve Idareye bedelsiz olarak
devredilebilir.

(4) (Iptal birinci ciimle: Anayasa Mahkemesi'nin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41
sayill Karari ile.) (...) Bu Kanuna gére uygulamada bulunulan alanlarda yer alan tescil disi alanlar,
tapuda Hazine adina tescil edildikten sonra Bakanlia tahsis edilerek tasarrufuna birakilir veya
Bakanhdin talebi iizerine TOKI’ye ve Idareye bedelsiz olarak devredilebilir.

(1) Sézkonusu Iptal Karari Resmi Gazete’de yayimlandigi 26/7/2014 tarihinden baslayarak (ic ay
sonra ydrirlige girmistir.

(5) Tahsis ve devir tarihinden itibaren (g yil icinde ve gerekli gériilen héllerde Bakanlgin talebi
lzerine Maliye Bakanliginca uzatilan slre icinde maksadina uygun olarak kullaniimadigi Bakanlikca
tespit edilen tasinmazlar, bedelsiz olarak ve resen tapuda Hazine adina tescil edilir veya onceki
maliki olan kamu idaresine devredilir.

(6) 25/2/1998 tarihli ve 4342 sayill Mera Kanunu kapsaminda olup riskli alanlarda ve riskli
yapilarda yasayanlarin nakledilmesi icin Bakanlikca ihtiyac duyulan tasinmazlar, 4342 sayili Kanunun
14 (nci maddesinin birinci fikrasinin (g) bendindeki alanlardan sayilarak, tahsis amaclari ayni
maddeye gére degistirilip tapuda Hazine adina tescil edilir; bu tasinmazlar hakkinda bu Kanuna gére
uygulamada bulunulur.

(7) (Iptal: Anayasa Mahkemesi’nin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41 sayili Karari ile.;
Yeniden dizenleme: 14/4/2016 - 6704/21 md.) Bu Kanunun uygulanmasi icin belirlenen alanlarin
sinirlari icinde olup riskli yapilar disinda kalan diger yapilardan uygulama bdtinligid bakimindan
Bakanlikca gerekli gériilenler, dederleme calismalarinda yapinin riskli olmadi§i gézetilmek kaydiyla
bu Kanun hikimlerine tabi olur.

Tasarruflarin kisitlanmasi

MADDE 4- (1) (Iptal: Anayasa Mahkemesi’nin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.: 2014/41 sayili
Karari ile. Yeniden dizenleme: 14/4/2016 - 6704/22 md.) Bakanlik veya uygulamayi ydritmesi
hélinde TOKI veya Idare, riskli alanlarda ve rezerv yapi alanlarinda her tiirlii imar ve yapilasma
islemlerini iki yil sire ile gegici olarak durdurabilir. Uygulamanin gerektirmesi hélinde imar ve
yapilasma islemlerinin gecici olarak durdurulmasi bir yil daha uzatilabilir.
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(2) 3 dncd maddenin dclncl fikrasinda belirtilen tasinmaziar, tahsis ve devir islemleri
sonuclandirilincaya kadar Maliye Bakanldinca satilamaz, kiraya verilemez, tahsis edilemez, én izne
veya irtifak hakkina konu edilemez.

(3) Uygulama sirasinda Bakanlik, TOKI veya Idare tarafindan talep edilmesi hélinde, hak
sahiplerinin de gériisi alinarak, riskli alanlardaki yapilar ile riskli yapilara elektrik, su ve dogal gaz
verilmez ve verilen hizmetler kurum ve kuruluslar tarafindan durdurulur.

Tahliye ve yiktirma

MADDE 5- (1) Riskli yapilarin yiktirlmasinda ve bunlarin bulundugu alanlar ile riskli alanlar ve
rezerv yapi alanlarindaki uygulamalarda, oOncelikli olarak malikler ile anlasma yoluna gidilmesi
esastir. Anlasma ile tahliye edilen yapilarin maliklerine veya malik olmasalar bile kiraci veya sinirli
ayni hak sahibi olarak bu yapilarda ikamet edenlere veya bu yapilarda isyeri bulunanlara gegici konut
veya isyeri tahsisi ya da kira yardimi yapilabilir.

(2) Uygulamanin gerektirmesi hélinde, birinci fikrada belirtilenler disinda olup riskli yapiyi
kullanmakta olan kisilere de birinci fikra hikdmleri uygulanabilir. Bu kisiler ile yapilacak olan
anlasmanin, bunlara yardim yapilmasinin ve enkaz bedeli édenmesinin usul ve esaslari Bakanlgin
teklifi Gzerine Bakanlar Kurulunca belirlenir.

(3) Uygulamaya baslanmadan énce, riskli yapilarin yiktirilmasi icin, bu yapilarin maliklerine altmis
glinden az olmamak Uzere sdre verilir. Bu sire icinde yapi, malik tarafindan yiktirlmadidi takdirde,
yapinin idari makamlarca yiktirilacagi belirtilerek ve tekrar slire verilerek tebligatta bulunulur. Verilen
bu siire icinde de maliklerince yiktirma yoluna gidilmedigi takdirde, bu yapilarin insandan ve esyadan
tahlivesi ve yiktirma islemleri, yiktirma masrafi ile gereken diger yardim ve krediler 6ncelikle
doénlisiim projeleri 6zel hesabindan karsilanmak (zere, mahalli idarelerin de istiraki ile milki amirler
tarafindan yapilir veya yaptirilir.

(4) Birinci, ikinci ve (clincl fikralarda belirtilen usullere gére siresinde yiktirilmadigi tespit edilen
riskli yapilarin yiktirilmasi, Bakanlikca yazili olarak Idareye bildirilir. Buna ragmen yiktirilmadigi tespit
edilen yapilar, Bakanlikca yikilir veya yiktirilir. Uygulamanin gerektirmesi halinde Bakanlik, yukaridaki
fikralarda belirtilen tespit, tahliye ve yiktirma is ve islemlerini bizzat da yapabilir.

(5) (Iptal birinci ve ikinci ciimle: Anayasa Mahkemesi'nin 27/2/2014 tarihli ve E.: 2012/87, K.:
2014/41 sayili Karari ile.) (1)

Uygulama islemleri

MADDE 6- (1) (Dedisik: 14/4/2016 - 6704/23 md.) Uzerindeki bina yikilarak arsa héline gelen
tasinmazlarda daha énce kurulmus olan kat irtifaki veya kat mdlkiyeti, ilgililerin muvafakatleri
aranmaksizin Bakanligin talebi lzerine ilgili tapu midirligiince resen terkin edilerek, énceki vasfi ile
dederlemede bulunularak veya malik ile yapilan anlasmanin sartlari tapu kitlginde belirtilerek
malikleri adina paylari oraninda tescil edilir. Tasinmazlarin niteligi resen mevcut duruma gére tescil
edilir. Bu tasinmazlarin sicilinde bulunan ayni ve sahsi haklar ile temlik hakkini kisitlayan veya
yasaklayan her tirlii serh, hisseler (zerinde devam eder. Belirtilen haklar ve serhler, tapuda, tevhit,
ifraz, terk, tescil, kat irtifaki ve kat miulkiyeti tesisine iliskin islemlerin yapiimasina engel teskil etmez
ve bu islemlerde muvafakat aranmaz. Bu sekilde belirlenen uygulama alaninda cins degisikligi,
tevhit, ifraz, terk, ihdas ve tescil islemleri muvafakat aranmaksizin Bakanlik, TOKI veya Idare
tarafindan resen yapilir veya yaptirilir. Bu parsellerin malikleri tarafindan degerlendirilmesi esastir.
Bu cercevede riskli alanlar ve rezerv yapi alanlarinda uygulama yapilan etap veya adada, riskli
yapilarda ise bu yapilarin bulundudu parsellerde, yapilar yiktirilmadan 6nce, parsellerin tevhit
edilmesine, minferit veya birlestirilerek veya imar adasi bazinda uygulama yapilmasina, ifraz, terk,
ihdas ve tapuya tescil islemlerine, yeniden bina yaptirilmasina, paylarin satisina, kat karsiligi veya
hasilat paylasimi ve diger usuller ile yeniden dederlendirilmesine, yapinin paydasi olup olmadiklari
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gézetilmeksizin sahip olduklari hisseleri oraninda paydaslarin en az (cte iki cogunlugu ile karar
verilir. Bu karara katilmayanlarin arsa paylari, Bakanlikca rayic dederi tespit ettirilerek ve bu
degerden az olmamak lizere anlasma saglayan diger paydaslara acik artirma usull ile satilir. Bu
suretle paydaslara satis gerceklestirilemedidi takdirde, bu paylar, Bakanligin talebi (izerine, tespit
edilen rayic bedeli de Bakanlikca 6denmek kaydi ile tapuda Hazine adina resen tescil edilir ve yapilan
anlasma cercevesinde dederlendiriimek (izere Bakanlia tahsis edilmis sayilir veya Bakanlik¢a uygun
gériilenler TOKI'ye veya Idareye devredilir. Bu durumda, paydaslarin karari ile yapilan anlasmaya
uyularak islem yapilir. Acik artirma ile satisi yapilacak paylarin (zerindeki ipotek, ihtiyati haciz, haciz
ve intifa hakki gibi haklar, satis sonrasinda satis bedeli lizerinde devam eder. Satis islemi sonrasinda
tapu kaydindaki haklar ve serhler Bakanligin talebi lzerine tapu mudlirlligiince resen terkin edilir.

(2) Uzerindeki bina yikilmis olan arsanin maliklerine yapilan tebligati takip eden otuz giin icinde en
az lcte iki cogunluk ile anlasma saglanamamasi hélinde, gercek kisilerin veya ézel hukuk tiizel
kisilerinin miilkiyetindeki tasinmazlar icin Bakanlk, TOKI veya Idare tarafindan acele kamulastirma
yoluna da gidilebilir. Bu Kanun uyarinca yapilacak olan kamulastirmalar, 4/11/1983 tarihli ve 2942
sayill  Kamulastirma Kanununun 3 ({nci maddesinin ikinci fikrasindaki iskdn projelerinin
gerceklestiriimesi amach kamulastirma sayilir ve ilk taksit 6demesi, mezkir fikraya gére belirlenen
tutarlarin beste biri oraninda yapilir. Tapuda mdilkiyet hanesi acik olan tasinmazlar ile mirasgisi belirli
olmayan, kayyim tayin edilmis, ihtilafli veya (zerinde sinirli ayni hak tesis edilmis olan tasinmazlarin
kamulastirma islemleri ayni madde hikimlerine tabidir. Bakanlik, TOKI veya Idare; kamulastirma
islemlerinin yuritilmesi ve bu Kanun uyarinca yapilacak diger islemler icin mirascilik belgesi
cikartmaya, kayyim tayin ettirmeye veya tapuda kayitl son malike gore islem yapmaya yetkilidir.(2)

(1) Séz konusu Iptal Karari Resmi Gazete'de yayimlandigi 26/7/2014 tarihinden baslayarak (¢ ay
sonra ydrirlige girmistir.

(2) Bu fikraya 14/4/2016 tarihli ve 6704 sayili Kanunun 23 uncli maddesiyle “yiritilmesi”
ibaresinden sonra gelmek lizere “ve bu Kanun uyarinca yapilacak diger islemler” ibaresi eklenmistir.
Tapuda kayitll malikin 6lmiis olmasi hélinde Bakanlk, TOKI veya Idare, kamulastirma islemi icin
mirascilik belgesi ¢ikartabilecegi gibi, gerekiyorsa tapu sicilinde idari miracaat veya dava yolu ile
kayit diizeltme de isteyebilir. Kamulastirma icin anlasma sadlanmasi hélinde, Bakanlik, TOKI veya
Idare ile ilgililer arasinda tasinmazin tescil veya terkinine iliskin ferag ve muvafakati de ihtiva eden
sézlesme ve uzlasma tutanadi tanzim edilir ve ilgili tapu midurligine goénderilerek kamulastirmanin
resen tapu siciline islenmesi saglanir.

(3) Anlasma ile tahliye edilen, yiktirilan veya kamulastirilan yapilarin maliklerine ve malik
olmasalar bile bu yapilarda kiraci veya sinirli ayni hak sahibi olarak en az bir yildir ikamet ettigi veya
bunlarda isyeri bulundudu tespit edilenlere konut, isyeri, arsa veya doénlsim projeleri 6zel
hesabindan kredi veya milkiyet ya da sinirli ayni hak saglayan ve usul ve esaslari Bakanlikca
belirlenen konut sertifikasi verilebilir. Bunlardan konutunu ve isyerini kendi imkénlari ile yapmak
veya edinmek isteyenlere de kredi verilebilir. 20/7/1966 tarihli ve 775 sayili Gecekondu Kanununa
gbre yoksul veya dar gelirli olarak kabul edilenlere verilecek olan konut veya isyerleri; Bakanlik,
TOKI veya Idare tarafindan, 15/5/1959 tarihli ve 7269 sayii Umumi Hayata Miessir Afetler
Dolayisiyle Alinacak Tedbirlerle Yapilacak Yardimlara Dair Kanunda belirtilen usul ve esaslar uyarinca
borg¢landirma suretiyle de verilebilir.

(4) Riskli alanlarda, rezerv yapi alanlarinda ve riskli yapilarin bulundugu tasinmazlar lzerinde
yapimi gerceklestirilen konutlarin bedelleri, gerekli gériildiginde, proje uygulamalarinin yapildigi
illerdeki mevcut ekonomik durum, tabii afetin ortaya cikardigi durumlar, konut rayic ve enkaz
bedelleri ile uygulama alanindaki kisilerin mal varhgi ve geliri géz éniinde bulundurularak Bakanlar

-17 -



I\ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
veo T

Kurulu karari ile yapim maliyetlerinin altinda tespit edilebilir ve sosyal donati ve altyapi harcamalari
uygulama maliyetine dahil edilmeyebilir.

(5) Bakanlik;

a) Riskli yapilara, rezerv yapi alanlarina ve riskli yapilarin bulundudu tasinmazlara iliskin her tir
harita, plan, proje, arazi ve arsa dlizenleme islemleri ile toplulastirma yapmaya,

b) Bu alanlarda bulunan tasinmazlari satin almaya, 6n alim hakkini kullanmaya, bagimsiz bélimler
de déhil olmak lzere tasinmazlari trampaya, tasinmaz miilkiyetini veya imar haklarini baska bir
alana aktarmaya,

c) Ayni alanlara iliskin tasinmaz milkiyetini anlasma saglanmak kaydi ile menkul degere
dénistirmeye,

¢) Kamu ve 6zel sektor isbirligine dayanan usuller uygulamaya, kat veya hasilat karsiligi usulleri de
déhil olmak lizere insaat yapmaya veya yaptirmaya, arsa paylarini belirlemeye,

d) 23/6/1965 tarihli ve 634 sayili Kat Miilkiyeti Kanunundaki esaslara gore paylastirmaya, paylari
ayirmaya veya birlestirmeye, 22/11/2001 tarihli ve 4721 sayili Tirk Medeni Kanunu uyarinca sinirli
ayni hak tesis etmeye,

yetkilidir. (¢) bendinde belirtilen uygulamalar, 4/1/2002 tarihli ve 4734 sayili Kamu Ihale Kanununa
tabi idareler ile is birligi icinde veya gercek ve 6zel hukuk tiizel kisileri ile 6zel hukuka tabi anlasmalar
cercevesinde de yapilabilir.

(6) Bakanlik, riskli alanlardaki ve rezerv yapi alanlarindaki uygulamalarda faydalaniimak (zere;
Ozel kanunlar ile 6ngériilen alanlara iliskin olanlar da dahil, her tir ve Olcekteki planlama islemlerine
esas teskil edecek standartlari belirlemeye ve gerek gérilmesi halinde bu standartlari plan kararlari
ile tayin etmeye veya é6zel standartlar ihtiva eden planlar yapmaya, onaylamaya ve kent tasarimlari
hazirlamaya yetkilidir.

(7) Bu Kanun gercevesinde dénlstirmeye tabi tutulan tasinmazlarin, lzerindeki kbhnemis yapilar
da dahil olmak lizere, muhdesati ile birlikte deder tespiti islemleri ve dbénisim ile olusacak
tasinmazlarin dederlemeleri Bakanlik, TOKI veya Idarece yapilir veya yaptirilir.

(8) Riskli alan ve rezerv yapi alani disinda olup da bu Kanunun 6ngérdiigii amaclar bakimindan
gliclendirilebilecedi teknik olarak tespit edilen yapilar icin, Bakanlar Kurulunca belirlenen usul ve
esaslar gercevesinde Bakanlikga dbnlsim projeleri 6zel hesabindan giiclendirme kredisi verilebilir.

(9) Bu Kanun uyarinca tesis edilen idari islemlere karsi tebli§ tarihinden itibaren otuz glin iginde
6/1/1982 tarihli ve 2577 sayili Idari Yargilama Usulii Kanunu uyarinca dava acilabilir. (Iptal ikinci
ciimle: Anayasa Mahkemesi'nin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve K.:2014/41
sayili Karari ile.) (...)

(10) (Iptal: Anayasa Mahkemesi’nin 1/3/2014 tarihli ve 27/2/2014 tarihli E.: 2012/87 ve
K.:2014/41 sayih Karari ile.)

(11) Bu Kanun hikimlerine gére Maliye Bakanlhdinca Bakanlia tahsis edilerek tasarrufuna
birakilan veya Bakanhdin talebi (zerine TOKI’ye veya Idareye devredilen tasinmazlar (izerinde bu
Kanun kapsamindaki uygulamalara badli olarak meydana gelen yeni tasinmazlar Bakanhdin, TOKI'nin
veya Idarenin istedi (zerine, kendileri ile anlasma sadlanan gercek kisiler veya mirascilari ile tiizel
kisiler adina tapuya tescil olunur.

(12) Bakanlik, bu Kanunda belirtilen is ve islemlere iliskin olarak TOKI’ye veya Idareye yetki
devrine ve bu is ve islemlerden hangilerinin TOKI veya Idare tarafindan yapilacadini belirlemeye
yetkilidir.

Sirece iliskin olarak Sirketten edinilen bilgiye istinaden; yapinin Bakanlikga “Riskli
Yap1” olarak tespit edildigi hususu, Cevre ve Sehircilik Bakanlhidi il Mudarlagi'nin 01.09.2015
tarili yazisi ile Adapazari Kaymakamligi Tapu Sicil Madarlaga’ne bildirilmis ve Adapazari Tapu
Sicil Muaduarlaga tarafindan gonderilen 04.09.2015 tarihli yaz igeriginde, beyanlar hanesine
“Riskli Yapi1 Belirtilmesi Tesisi” serhinin konulduguna dair tebligat Sirket tarafindan
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03.11.2015 tarihinde tebellig edilmistir. Sirec nihayetinde 01.09.2015 tarihli “Riskli Yapi
Tespiti” idari karari, 21.06.2017 tarihinde kesinlesmis, 24.07.2017 tarihinde yikim karar
verilmis ve s6z konusu karar Adapazari Belediye Baskanligi Yapi Kontrol Midurligid’nce Sirkete
gonderilen 04.08.2017 tarihli yazi ile tebellig edilmistir. Sirketin bu karara ve bu kararin
uygulayicl idari islemi mahiyetindeki 24.07.2017 tarihli “Riskli Yapi Yikim Karan” idari
islemlerinin iptali ve yuritmeyi durdurma kararn taleplerine istinaden, Sakarya 2. idare
Mahkemesi'nde ikame edilen davasi da 14/12/2017 tarihi itibariyle Bidayet Mahkemesince
karara cikmis ve reddedilmistir. Bunun (zerine Sirket tarafindan istinaf miiracaati ile Sakarya
2. Idare Mahkemesi Baskanli§i’nin 14/12/2017 T. - 2017/745 E. - 2017/1088 K. sayil usul ve
yasaya aykin ilamlarinin kaldirilarak davanin kabulline karar verilmesi talep edilmistir. Dava
dosyasi Istanbul (IV.) Dava Dairesinde 2014/504 sayisi ile Istinaf incelemesine konu olmus ve
anilan Istinaf miiracaati reddedilmis ve Sirket aleyhinde davanin reddi karari kesinlesmistir. Bu
kararla birlikte son tahlilde binanin yikim kararini durduracak bir kanun yolu kalmamis
bulunmaktadir.

Ek olarak; 18.08.2018 tarihinde diger maliklerce ilgili makamlara gayrimenkule iliskin
Glclendirme Karan talebinde bulunulmus olup, mahkemece red olunan davanin iptali ve
yuritmeyi durdurma kararina iliskin siirec devam etmektedir. Ilgili gayrimenkulin Sirkete ait
olan ve T. Halk Bankasi Adapazari Subesi olarak kullanilan kisimlar da yikim kararinin
kesinlesmesinin ardindan kiraci tarafindan bosaltilmistir.

TUm bu sireclerle birlikte ayni dénemde; Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin
Esaslar Tebligi'nde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig (“Degisiklik Tebligi”) 17.01.2017 tarihli,
29951 sayili Resmi Gazetede yayimlanarak yirirlige girmis ve dedisiklik Tebligi ile birlikte
Tebligin 22 Madde - r fikrasi asagidaki gibi glincellenmistir.

"Ortaklik portféytine dahil edilecek gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim
seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu olmasi gerekmektedir. Ancak
Ortakhdin mililkiyetinde bulunan arsa ve araziler lzerinde gelir getirmeyen, metruk halde
bulunan veya tapu kituginde riskli yapi olarak kaydedilmis olan yapi var ise; bu durumun
dederleme raporu ile tespit edilmesi Uzerine, ilgili yapilarin yikilacaginin ve gerektigi takdirde
gayrimenkuliin tapudaki niteliginde degisiklik yapilacaginin Sermaye Piyasasi Kurul’'una
bildirilmesi halinde bu sart aranmayacaktir.”

Tum bu slregler, dedisen GYO Tebligi Madde 22-r bendi hiikmiinde de anildigi Uzere,
13.04.2018 ve 19.11.2018 tarihli yazilar ile Sirket tarafindan Kurul bilgisine sunulmustur.

Gelinen noktada, riskli yapi ilani ile yikim kararina haiz olan ve yikimi éninde bir engel
kalmamis olan gayrimenkul ile ilgili olarak Sirket tarafindan yuritulecek sireg icin, kesinlesen
yikim karari tatbikinin ve diger maliklerce takip edilen ve siireci devam eden Glclendirme
Karari davasina iliskin sonucun beklendigi hususu iletilmistir.

Devam eden sliregler nihayetinde tapu kitGganin beyanlar hanesindeki “Riskli Yapi
Serhi” kalkacak olup, bu husus, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin esaslar tebligi III-
48:1 22.-r maddesi kapsaminda dederlendirildiginde; dederlemeye konu tasinmazlar igin ilgili
teblig maddesi geredi “ilgili yapilarin yikilacaginin ve gerektigi takdirde gayrimenkuliin
tapudaki niteliginde degisiklik yapilacaginin Sermaye Piyasasi Kurul’una bildirilmis
olmasi g6z oniine alindiginda”, bagimsiz bolimlerin GYO portféylinde “Arsa veya Proje”
olarak bulundurulmasinda bir sakinca olmayacadi kanaatine variimistir.
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3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler Ve Belgeler

-Yapi Kullanim izin Belgesi ve Yapi Ruhsati
-Takyidat Belgesi

-Mimari Proje

-Tapu Senedi Fotokopisi

-Imar Paftasi

3-5 Tasinmazin Son Ug Yil icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma islemleri, Vb.)

Dederlemeye konu tasinmazlarin Uzerinde bulundudgu ana tasinmazin Cevre ve
Sehircilik Bakanh§ Sakarya Valiligi Cevre ve Sehircilik Il Midirligi’nce alinan 01.09.2015
tarihli “Riskli Yap! Tespiti” idari karari 21.06.2017 tarihinde kesinlesmis ve hali hazirda parsel
Uzerine kayitl tasinmazlarin tapu kaydi tzerinde “Riskli Yap1” serhi bulunmakta olup detayli
bilgi raporumuzun 3.3 maddesinde sunulmustur.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina goére Ana Tasinmaz Niteligi “Arsa” olan parsel lzerindeki bina
icerisinde bulunan 1 ve 3 bagimsiz bélim numarah “Dikkan’ nitelikli ve 23 bagimsiz bolim
numaral “Buro” nitelikli 3 adet igyeri icin, resmi kurum incelemeleri yapilmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tuketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tlketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 disti. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir 6énceki aya gore %1,44 disls, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %?20,79, bir énceki
yilin ayni ayina gére %?21,62 ve on iki aylik ortalamalara gére %15,63 artis gergeklesti. Aylik
en yuksek artis %2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplari itibariyle
2018 yili Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglkta %0.57, konutta %0,47, lokanta
ve otellerde %0,41 ve alkolll icecekler ve titiinde %0,17 artis gerceklesti. Aylik en fazla disis
gbsteren grup %6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplar itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %2,85, edlence ve kiltirde %2,08, cesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolsliz iceceklerde %0,74 dlsls gerceklesti.

Yillik en fazla artis %32,73 ile ev esyasi grubunda gerceklesti TUFE'de, bir énceki yilin
ayni ayina gore cgesitli mal ve hizmetler %27,87, gida ve alkolsliz igecekler %25,66, konut
%24,76 ve edlence ve kultlr %21,18 ile artisin yiksek oldugu diger ana harcama gruplaridir.
Aylik en yiiksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkéri)'de oldu Istatistiki Bélge
Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bélge iginde, bir énceki yihin Aralik ayina
gore en yuksek artis %23,59 ile TRA2 (Agn, Kars, Igdir, Ardahan) bolgesinde, bir énceki yilin
ayni ayina gore en ylksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirnak, Siirt) bélgesinde ve
on iki aylik ortalamalara gére en yuksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras,
Osmaniye) bélgesinde gerceklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38
maddenin ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis,
108 maddenin ortalama fiyatlarinda ise disus gercgeklesti.
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Tiiketici fiyat endeksi degisim oranlarn, Kasim 2018
[2003=100]
(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir 6nceki aya gore degisim orani -1,44 1,49
Bir dnceki yilin Aralik ayina gére degisim orani 20,79 11,16
Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim orani 21,62 12,98
On iki ayhk ortalamalara goére degisim orani 15,63 10,87

Ana harcama gruplarnna gore tiiketici fiyat endeksi ve degisim oranlan, Kasim 2018
[2003=100]

Bir énceki Birdnceki Oniki aylik
Bir énceki yihn Aralik yilin ayni ortalamalara

Harcama aya gdére ayina gdre ayina gore gore

grubu degisim degisim degisim degisim
Ana harcama gruplarn agirhklan  orani (%) orani (%) orani (%) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 395,48
Gida ve alkolsuz icecekler 23,03 -0,74 2378 25,66 17,01 44980
Alkolla icecekler ve tatin 514 0,17 223 2,23 149 60456
Giyim ve ayakkabi 7.21 2,37 19,72 16,86 13,36 264,70
Konut 14,85 0,47 23,80 2476 14,62 44379
Ev egyasi 7,66 -2,85 3119 32,73 22,08 339,32
Saglhk 264 0,57 15,98 16,25 11,97 226,70
Ulastirma 17,47 -6,46 19,02 21,03 2202 388,79
Haberlesme 3,91 -0,60 974 9,56 3,89 14790
Edglence ve kaltar 3,39 -2,08 21,16 21,18 11,91 270,31
Egitim 267 0,02 1017 10,20 10,50 357,38
Lokanta ve oteller 7,27 0,41 19,44 20,01 1441 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 4,76 -0,96 27,81 27,87 18,63 503,21

Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018 N
Yurt ici Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 dlstl Yurt ici Gretici fiyat endeksi (YI-UFE),
2018 yili Kasim ayinda bir énceki aya gbére %2,53 dlisls, bir énceki yilin Aralik ayina gére
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%36,68, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %?38,54 ve on iki aylik ortalamalara goére %25,52 artis
goOsterdi.

Yurt ici Uretici fiyat endeksi degisim oranlari, Kasim 2018 [2003=100]

(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir dnceki aya gére dedigim orani -253 202
Bir Sncekiyilin Aralik ayina gére dedisim 36,68 139
Bir inceki yilin ayni ayina gire dedisim 38,54 17,30
On iki aylik ortalamalara gire dedisim 25,52 15,38

Yurt ici iiretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim
2018 [2003=100]

(%)
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Sanayinin dort sektérinin bir 6nceki aya gore dedisimleri; madencilik ve tas ocakgilig
sektériinde %1,80, imalat sanayi sektoriinde %3,09 dlsls, elektrik, gaz lretim ve dagitimi
sektoriinde %2,35 ve su sektériinde %1,25 artis olarak gergeklesti.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi ve degisim oranlari, Kasim 2018

Bir dnceki Bir dnceki Oniki aylik

Aylik vihn Aralik  wilinayni ayina ortalamalara

degisim ayina gore gore degisim  gdre dedisim

Sektdrler Endeks (%) degisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Madencilik ve tagocakciligi 531,93 -1,80 27 47 29,91 2294
Imalat 429 42 -3,09 33,18 34,97 2547
Elektrik, gaz 40043 235 91,23 94 41 28,52
Sutemini 331,46 1,25 927 957 712

Aylik en fazla dislis kok ve rafine petrol Grinlerinde gerceklesti. Bir dnceki aya gdre en
fazla dlsls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Urlnleri, %8,11 ile ana metaller,%6,32 ile metal
cevherleri olarak gergeklesti. Buna karsilik tatin Grdnleri %4,14, elektrik, gaz Uretim ve
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dagitimi %2,35, icecekler %1,78 ile bir 6nceki aya gore endekslerin en fazla arttidi alt sektorler
oldu.Ana sanayi gruplarinda aylik en fazla dislis ara malinda gercgeklesti Ana sanayi gruplari
siniflamasina gore 2018 yii Kasim ayinda aylik en fazla disls %3,56 ile ara malinda
gerceklesti.

Yurt ici Uretici fiyat endeksi ana sanayi gruplari ve degisim oranlari, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Bir dnceki Oniki avhk

yilin Aralik yiinayni  ortalamalara

Ayhk ayina gore ayinagoére gore degisim

Ana sanayi gruplari Endeks dedisim(%) dedisim(%)  degisim (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Aramall 467 61 -3,56 36,66 39,11 2993
Dayanikli tiketim mali 299,08 -1,24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiz tiketim mal 338,96 -1.01 26,11 26,77 14,62
Enerji 638,18 -2.12 72,50 75,61 36,53
Sermaye mall 369,41 -2,97 33,24 35,08 27,03

Insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eyliil
ayinda bir 6énceki aya goére %5,88, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %?39,66 artti. Bir dnceki aya
gbre malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir dnceki yilin ayni ayina goére
malzeme endeksi %50,04, iscilik endeksi %17,24 artti.

Insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina insaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir énceki
aya gbére %6,17, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %?38,06 artti. Bir 6énceki aya gére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Ayrica, bir 6énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 artt.
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Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
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Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disI yapilar igin insaat
maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %4,97, bir 6énceki yilin ayni ayina gére %45 artti. Bir
Onceki aya gore malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica, bir dnceki yilin
ayni ayina gore malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018

[2015=100]
(%)
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insaat maliyet endeksi ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Bironceki  Bironcekiyilin
avagdre ayniayina gore

Sektorler Maliyetgrubu  Endeks degisim (%) degisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8,00 50,04
Iscilik 165,28 0,46 17,24
Binaingaatl Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187,29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 0,42 17,10
Bina disi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapllanningaatl  pajzeme 199,58 6,45 56,48
Iscilik 166,58 0,59 17,77
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Yapi 1zin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yap! ruhsati verilen yapilarin yizolgimi %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen
yap! ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gbére bina sayisi %41.4,
yuzolgimi %55,1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018
yili Ocak-Eyllul aylari toplaminda; Yapilarin toplam yzolgimi 105,9 milyon m2 iken bunun
54.9 milyon m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’'si ise ortak kullanim
alani olarak gerceklesti. Kullanma amacina gére 72,5 milyon m2 ile en yltksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslar binalar izledi. Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 84,3 milyon
m?2 ile en blyuk paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,4 milyon m2 ile
yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si
Ozel sektdr, 39 bin 262'si devlet sektdri ve 4 bin 947’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.
Yapilarin toplam yizélcimiine gére 12,4 milyon m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u, 7,4 milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile izmir illeri izledi. YUzélcimi en diisik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gére Istanbul ili 62 bin 617
adet ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u 27 bin 523 adet ile izmir ve 23 bin 739 adet ile
Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.
Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 20186 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131408 95912 414 37,0
YUzolgom0 (m?) 105 881 806 235599 349 147 570276 -55.1 59,7
Deger (TL) 1389836996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 447 92,2
Daire sayisi 485 356 1172958 709 838 -58,6 65,2

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillari verileri revize edimigtir.

Yap! kullanma izin belgesi verilen yapilarin yizélcima %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yap! kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir édnceki yilla gére bina
sayisl %3,7, yluzélcimi %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3,8 artti. Yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eylul aylan toplaminda; Yapilarin toplam ylzdélgimid 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina goére 87,5 milyon m2 ile en
yuksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalar izledi. Yapi sahipliine gére 6zel sektor 98,8 milyon m2 ile
en blylk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon m2 ile devlet sektdri ve 2,1 milyon m2 ile yapi
kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
sektor, 48 bin 209’u devlet sektdri ve 9 bin 465’i yap! kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin
toplam ylzélgiimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile Izmir izledi. Yiuzdlgimi en disik olan iller
sirasiyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet
ile en yiksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile
izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu.
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Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 2016 @ 2018 2017
Bina sayisi 85 832 82763 76874 3.7 7.7
Yozolgtma (m?) 115 489 086 113710220 101 941 641 16 11,5
Deger (TL) 154 846311172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 38 12,3

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillar veriler revize edimigtir.

Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Tlrkiye'de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Turkiye genelinde konut satislar
2018 Ekim ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina goére %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayilarina gére Istanbul’'u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin disiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.
Konut satis sayilar;, 2017-2018
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Ipotekli konut satiglari 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gerceklesti. Tirkiye genelinde
ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %79,1 oraninda azalis gostererek 8 065
oldu. Toplam konut satislan icinde ipotekli satislarin payr %5,5 olarak gerceklesti. Ipotekili
satislarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %26,8 pay ile ilk siray! aldi. Toplam konut satislari
icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %8,5 ile Bartin oldu.

Diger satis tlrleri sonucunda 138 471 konut el degistirdi Diger konut satiglan Turkiye
genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore %64,3 oraninda artarak 138
471 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar icinde diger satislarin payl %92 oldu. Ankara 12
589 diger konut satigi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 6 886 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldudu il 14 konut ile Hakkari oldu.
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Satis sekline gére konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna goére konut satisi, Ekim 2018

148 38 146 536
150000 M 180000 4
100000 100000 ‘ 74815 71721
50000 50000 -
A B
0 4 ; : . 0 +— — —
ipotekli satislar Digersatslar — Toplam ilksats  Ikincielsatis  Toplam

Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tirkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gore %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satislari icinde
ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul’u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir
izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el dedistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislan iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yih Ekim ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan
konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk sirayr 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara
ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina goére en cok konut satisi Irak
vatandaglarina yapildi Ekim ayinda Irak vatandaslan Tlrkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i
sirastyla, 557 konut ile Iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Almanya ve 336 konut ile
Rusya Federasyonu izledi. Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tlrkiye genelinde ilk
defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam
konut satislan iginde ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13 978 konut satisi ve
%18,7 ile en ylksek paya sahip olurken, istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772
konut satisi ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis géstererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin payir %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 3 931 konut satisi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti Yabancilara yapilan konut satislar bir énceki yilin ayni
ayina gore %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ekim 2018’de ilk
sirayl 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina gore en cok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. EKim ayinda Irak vatandaslan
Turkiye’den 1 439 konut satin aldi. Irak' sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt,
341 konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektodrinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden arindiriimis sanayi ciro endeksi,
2018 yili Eyldl ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gbére %49,4 artti. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi ise bir énceki aya gére %5,4 artti. Insaat
sektérinde ciro %3,5 artti Takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi, 2018 yili Eylil
ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis
insaat ciro endeksi ise bir 6nceki aya gore %3,2 azaldi. Ticaret sektoériinde ciro %?26,2 artti
Takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Eylll ayinda bir 6énceki yilin ayni
aylina gore %?26,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis ticaret ciro endeksi ise bir
Onceki aya gore %0,1 azaldi. Hizmet sektériinde ciro %37,1 artti Takvim etkilerinden
arindinlmis hizmet ciro endeksi, 2018 yil Eylul ayinda bir édnceki yihin ayni ayina gére %37,1
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis hizmet ciro endeksi ise bir 6nceki aya goére
%?2,8 artti.
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Ciro endeksleri ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamisg anndinimig etkilerinden anndininmis
Yillik Aylik
dedisim dedisim
Sektorler Endeks  Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 200,1 32,3 1915 1,8
Sanayi 2227 2238 494 2152 54
ingaat 188,3 192,0 35 2017 -3,2
Ticaret 1839 1855 26,2 176,9 -0.1
Hizmet 205,0 2055 371 187,6 2,8

3-8 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu Ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Iimar Durumu

Sakarya Ili, Adapazan Ilgcesi, Cumhuriyet Mahallesi 130 ada 167 numaral parsel; “*12.01.2015
onay tarihli, 1/1000 Olgekli Adapazar Kent Merkezi Revizyon Uygulama imar Planinda “T1”
Lejanth “Ticaret Alani” igerisinde yer almakta olup, bitisik nizam, Hmax:3 kat yapilasma
kosullarina sahip oldugu bilgisi alinmistir. Kocaeli Kultlir ve Tabiat Varlklarni Koruma
Midurligi’'nden cephe onayi alinacaktir. Adapazari Revizyon Uygulama Imar Plan Notlan ve
Planli Alanlar Tip imar Yénetmeligi hiikiimleri gecerlidir.

Plan notunda goére, T1 Ticaret Alanlari; is merkezi, ofis-bliro, carsi, madazalar, otel ve diger
konaklama tesisleri, sinema, muize, klUtiphane, tiyatro, lokanta, restoran, banka, finans
kurumlari, dershane, firin amach isyerlerinin yapilabildigi alanlardir.

Adapazari Belediyesi Imar ve Sehircilik Mdirligi yetkililerinden alinan bilgiye gére; parsel icin
taban oturumu alani yapilasma sirasinda belirlenecedi ve bélge genelinde ise T1 lejanti igin
verilen taban oturumunun TAKS:0,35 oldudu, ayrica parselin yaklasik olarak 775 m2’lik
kisminin yola terk alani ve meydan alani igerisinde kaldigi, keza ihdasinin oldugu
bilgisi edinilmistir.

Keza, dederleme konusu tasinmazlarin konumlandigi parsel; 11.11.2013 onay tarihli ve 12/337
sayili Sakarya Buylksehir Belediyesi Meclis Karari ile onanan 1/5000 O&lgekli Adapazari
Revizyon Nazim Imar Planinda “MIA” (Merkezi Is Alani) lejanth alan icerisinde kalmaktadir.

* Degerleme konusu taginmaz ile ilgili guncel imar durumu hakkinda 06.11.2018 tarihli dilekge ile
Adapazari Belediyesi Imar Midurligine bagvurulmug olup rapor tarihi itibari ile dilekgemize yazili cevap
alinamamigtir. Imar durum yazisin tarafimiza ulasmasi durumunda raporumuzun revize edilmesi tavsiye
olunur.

Mimari Proje

Adapazari Belediyesi imar ve Sehircilik Midarligi ve Adapazan Tapu Mudirligi arsivinde
yapilan incelemede; her iki kurum projesinde vaziyet plani, bodrum kat plani ve 2.3.4.5. kat
planlari bulunmamakta olup, zemin ve 1. normal kat planlan incelenmistir. Her iki kurumda
mevcut mimari projelerde belirtilen bagimsiz b6élim numaralar, birbiriyle uyumsuzluk
gostermekte olup, mevcut bankanin kullandigi mahallerin 1, 3 ve 23 badimsiz bélim
numaralarindan (Halk GYO A.S. elindeki tapu senetlerinden) da farkhlik géstermektedir.
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Adapazari Tapu Sicil Miudirliigii Projesi

Tapu Mudurliginde mevcut kat irtifak projesinde;

> 1 bb no.lu dikkan zemin katta konumlu olup, tapu kayitlarinda ise bodrum kat olarak
kayithdir.

> 3 bb no.lu dikkan zemin katta konumludur. Ancak proje iceriginde vaziyet plani, kesitler
ve kat plani tGzerinde kuzey oku bulunmamasi sebebiyle konum tespiti yapilamamistir.

> 23 bb no.lu biro 1.normal kattadir. Ancak proje iceriginde vaziyet plani, kesitler ve kat
plani Gzerinde kuzey oku bulunmamasi sebebiyle konum tespiti yapilamamistir.

> Onayli mimari proje Uzerinde 3 ve 23 bagimsiz bolimlerin herhangi bir baglantisi
bulunmadigr gérilmustr.

Sonug olarak Tapu Mudurligi’nde yer alan kat irtifak projesi mahal durumu ile tamamen farkli

ve uyumsuz olup, teknik olarak yer tespiti yapilamamistir.

Adapazari Belediyesi Projesi

Adapazari Belediyesi Imar ve Sehircilik Miidiirliga arsivinde mevcut kat irtifak projesinde;

v Bodrum kat plani bulunmamasi sebebiyle 1 bb no.lu dikkén projede yer almamaktadir.

v 3 bb no.lu dikkan zemin katta konumludur. Ancak proje iceriginde vaziyet plani, kesitler
ve kat plani tGzerinde kuzey oku bulunmamasi sebebiyle konum tespiti yapilamamistir.

v 23 badimsiz bolim numarali bliro anilan projede goérilememis olup 1.normal katta
bagimsiz bolim numaralarn 24’ten baslamis olup 2 adet 29 bagimsiz bélim numarasi
verilmistir.

Yerinde Yapilan Incelemeler
Yerinde yapilan incelemelere gére binanin dogu cephesinde;

v 1 bb numarali diikkén bodrum katta,
v 3 bagimsiz bélim numarah dikkan zemin katta,
v 23 bagimsiz bélim numarali blro ise 1. Katta ve 3 badimsiz bélim numarali

dikkanin asma kati olup hali hazirda bos durumdadir.

Sonug olarak Adapazar Belediyesi ve Adapazarn Tapu Mudurligiu’nde yer alan kat irtifak
projeleri birbirinden ve mahal durumu ile tamamen farkh ve uyumsuz olup, teknik olarak yer
tespiti yapilamamistir.

Dederlemede tasinmazlarin 3 katli olarak Halk Bankasi Adapazari Subesi olarak
mahallerinde kullanilan alanlari (1.400m2) ve tasinmazlara verilen Kismi Yapi Kullanma izin
Belgesindeki alanlar toplami (1.449 m2) dikkate alinarak degerleme yapilmistir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri
Adapazar Belediyesi tarafindan tanzim edilen yeni yapinin tamami igin verilmis;

v 27.05.1987 tarih, 4 cilt, 31 sahife numaral toplamda 5.967 m2 alanli, yol kotu Uzeri
3-5 katlarda bulunan 35 dikkan ve sosyal tesis icin dizenlenmis “‘Yeni Yapi
Ruhsati”,

v Tadilat igin diizenlenmis 01.09.1987 tarih, 7 cilt, 13 sahife numarali toplamda 8.527
m=2 alanh yol kotu alti 1 bodrum, yol kotu Uzeri 3-5 katlarda bulunan 110 is yeri igin
dizenlenmis “'Tadilat Yapi Ruhsati” ve

v Tadilat igin diizenlenmis 12.02.1988 tarih, 2 cilt, 19 sahife numarali toplamda 2.982
m2 alanli, yol kotu Uzeri zemin ve 1. Kat 51 adet igyeri igin dizenlenmis ““Tadilat
Yapi Ruhsati’’ incelenmigstir.

Adapazar Belediyesi tarafindan;
4 11.04.1991 tarih, 2 cilt, 49 sahife numarah 1.449 m2 alanh 1, 3, 23,
bagimsiz béliim numarali is yerleri igin diizenlenmis “'Kismi Yapi Kullanim
izin Belgesi’”’ (Birinci kat 27 gizilerek 23 yapilmistir, imza miihiir yoktur. ),
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v 17.06.1993 tarih, 3 cilt, 37 sahife numarali 1.820 m2 alanh 6 - 17, 19 - 22, 24 - 46
bagimsiz bélim numarali is yerleri igin diizenlenmis “Yapi Kullanim izin Belgesi”,

4 23.11.1993 tarih, 6 cilt, 21 sahife numarali 47 m2 alanh 9 ve 10 bagimsiz b6lim
numaral is yerleri igin diizenlenmis “Kismi Yapi Kullanim izin Belgesi”,

4 18.03.1994 tarih, 2 cilt, 23 sahife numarali 25 m2 alanh 8 bagimsiz bélim numaral
isyeri icin diizenlenmis “Kismi Yapi Kullanim izin Belgesi”,

v 21.04.1994 tarih, 3 cilt, 25 sahife numarali 26 m2 alanh 11 bagimsiz bolim
numarali isyeri icin diizenlenmis “Kismi Yapi Kullanim izin Belgesi”,

v 16.04.1996 tarih, 2 cilt, 33 sahife numarali 26 m2 alanli 7 bagimsiz b6lim numaral
isyeri icin diizenlenmis “Kismi Yapi Kullanim izin Belgesi”,

v 17.06.1996 tarih, 3 cilt, 20 sahife numarali 120 m2 alanh 14 badimsiz bélim
numaral isyeri icin dizenlenmis “Kismi Yapi Kullanim izin Belgesi”,

4 18.03.1998 tarih, 1 cilt, 40 sahife numarali 26 m2 alanli 4 bagimsiz b6lim numaral

isyeri icin diizenlenmis “Kismi Yapi Kullanim izin Belgesi” incelenmistir.

Yapi Denetim

Tasinmazlarin konumlu oldugu bina 4708 sayih Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un
ylrurlige girmesi 6ncesi insa edilmistir.

Ceza/Tutanak

Adapazari Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirliga arsivindeki dosyasinda dederleme konusu
tasinmazin yer aldidi yapi ile ilgili olarak; 3194 Sayili imar Kanunu Madde: 32 ve 42. ile ilgili

herhangi bir yapi tatil tutanagi, enciimen karari ve cezaya rastlanmamistir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulaslm Ozelllklerl

L .
1 B|meks
e | Sepds Enem
YAdapazari|MUsteri.:

\ Seke})}nk \

Adapdzdn Subeo|

ygazTupBaw ! H--

Velen inigi 88 . i

k

"gf‘ ‘ Dommo_*PuL_‘@‘
A " i Adapazd -

aem s ﬂ’{:t‘ ",

»

Y | i -
Uk Celinlik gt E et
ATl M omer, Doner S‘(J?gdnpamn Ta

A g GrandEvin QNB Finansbanks

ilravel(Etstur) i
g /G‘ = &5

e el

(Koordinatlari: 40.778864 K — 30.39988 D)

Degerlemeye konu tasinmazlar; Cumhuriyet Mahallesi, Bankalar Caddesi, No:5,
Adapazari/Sakarya posta adresinde yer almaktadir. Tasinmazlara ulasim igin; sehrin bilinen
noktalarindan olan Ankara Caddesi ile Sodanpazari Caddesi kesisiminden bati yonde Ankara
caddesine girilir. Bu cadde Uzerinde ~200 m ilerlenerek saga Bankalar caddesine dénultr. Bu
cadde Gzerinde ~275 m ilerlenir ve solda konumlu olan ana tasinmaza ulasilir.
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Tasinmazlara toplu ulasim araglan ile ulasim mimkindir. Adapazari Ankara'ya 305 km,
Istanbul'a 150 km, Kocaeli'ne 45 km, Diizce'ye 70 km, Bilecik'e 100 km mesafededir.
Tasinmazlarin yakin gevresinde; Adapazari Belediyesi, Adapazarn Kdultir Merkezi, Orhan Camii,
Ozel Sakarya Vatan Hastanesi ve Aqua Park bulunmaktadir.

Bolgede yapilasma 3-5 katli binalardan ve is merkezlerinden olusmaktadir. Konu tasinmazlar
ilce merkezinde konumlanmakta olup, 6nemli noktalara ylirime mesafesindedir.

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul

Dederlemeye konu olan ana tasinmaz; Sakarya ili, Adapazarn ilgesi, Cumhuriyet
Mahallesi, Bankalar Caddesi lzerinde ve 130 ada, 3.000 m2 alanh, 137 parselde konumlu
“Arsa” ana nitelikli olup, 5 kap! numaraldir. Ana tasinmaz betonarme karkas yapi sisteminde,
bodrum + zemin kat + 5 normal kat olmak (zere 7 kat olarak insa edilmis olup, bagimsiz
bolim listesine gére toplam 110 adet bagimsiz bolim bulunmaktadir. Binanin dis cephesi siva
Uzeri boya kaplamadir. Binanin 1sinma sistemi dodalgazli olup, klima ve yangin sondirme
sistemi bulunmaktadir.

Degerleme konusu tasinmazlarin yerinde yapilan incelemelerde;

Degderlemeye konu olan tasinmazlar; Sakarya 1li, Adapazan ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi,
Bankalar Caddesi Uzerinden 5 kapi numarali ve 130 ada, 3.000 m2 alanl, 137 parselde
konumlu “Arsa” nitelikli ana tasinmazda “bodrum kat 1 bb no.lu diikkan, zemin kat 3 bb no.lu
diikkan ve 1. normal kat 23 bb no.lu birodur. Dederleme konusu tasinmazlarin yapi kullanim
izin belgesine gore toplam brit kullanim alani 1.449 m2'dir. Halihazirda bos durumda olup,
yerinde yapilan dlglimlere gore 1, 3, 23 bagimsiz bolimler toplam 1.400 m2 brit alanhdir.

Bodrum kat 1 badimsiz boliim numarali_diikkan; Mimari projede bodrum kat plani
bulunmamakta olup, proje lGzerinden 6lcim alinamamistir. Yerinde yapilan incelemelere goére

~490 m2 brut kullanim alanli olup, siginak, kazan dairesi, arsiv, kiralilk kasa, ana kasa, 2 adet
kat merdiveni ve kat holi hacimlerinden olusmaktadir. Bodrum kat hacminde zeminler seramik
kaplama olup, duvarlarin bir kismi siva lzeri boya ve bir kismi fayans kaplama, tavani ise siva
Uzeri tavan boyasi ile kapldir. Zemin kata c¢ikis merdiveni granit kaplama, korkuluklar
aliminyum dogramadir.

Zemin kat 3 badgimsiz boliim numaral diikkan; Yerinde yapilan incelemelere gore ~495m?2
brit kullanim alanlidir. Dikkan girisi, servis, miisteri holl, ofis, bankolar ve kat merdivenleri
yer almakta olup, diukkan girisi gliney cepheden saglanmaktadir. Zemin katta zeminler servis
ve ofis hacminde laminant parke, diger hacimlerde granit kaplamadir. Duvarlar saten algi Gizeri
boya kaph sekildedir. Tavanlar tasyini asma tavandir. Kat merdivenleri granit kaplama,
korkuluklar aliminyum dogramadir.

1.normal kat 23 bagimsiz boliim numarali biiro; yerinde yapilan incelemelere gére 415m?2
brit kullanim alanlidir. Servis, misteri holli, koridor, midur odasi, mutfak, galeri boslugu ve
wc hacimleri yer almaktadir. Zeminler servis ve ofis hacminde laminant parke, diger
hacimlerde granit kaplama olup duvarlar saten algi Gzeri boya kapli sekildedir. Islak hacimlerde
zeminler seramik kaplama duvarlar tavana kadar fayans kaplamadir. Kat merdivenleri granit
kaplama olup korkuluklar aliminyum dogramadir.

Dederleme konusu tasinmazlarin Belediye ve Tapu Mudurligl projesine gére konum tespiti
yapillamamistir. Yerinde yapilan incelemelere gére tasinmazlar miusterek olarak kullanilabilir
durumda olup, katlar arasi sirklilasyon 2 adet merdiven ile saglanmaktadir. Tasinmazlara pasaj
icerisinden giris bulunmamakta olup, zemin katta gliney cephede tek giris bulunmaktadir.
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BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

SATILIK ARSA EMSALLERI:

EMSAL 1: KAAN GUNER EMLAK - 0264 777 29 99

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 118 m2 yiz 6l¢imli Ticari imarl
Hmax: 11.50m yapilasma kosullarina haiz arsa 1.100.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir. Emsal tasinmaza satis bedeli lGzerinden %5 pazarlik uygulanmistir. Emsal tasinmaz
konum olarak kismen dezavantajli durumda olup pozitif yonde %20 konum dlzeltmesi
yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 9.322,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 118 m?2 8.860,-TL/m?2
DUZELTILMIS BIRIM SATIS DEGERI 10.627,-TL/m?2

EMSAL 2: EKSPER GAYRIMENKUL - 0554 731 64 86

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 150 m2 yiz 6lgimld Ticari imarh
Hmax: 11.50m yapilasma kosullarina haiz arsa 1.550.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir. Emsal tasinmaza satis bedeli lGzerinden %5 pazarlik uygulanmistir. Emsal tasinmaz
konum olarak kismen dezavantajli durumda olup pozitif yonde %10 konum dlzeltmesi
yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 10.353,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 150 m2 9.835,-TL/m?2
DUZELTiILMiS BIRIM SATIS DEGERI 10.819,-TL/m?2

EMSAL 3: ISTE EMLAK - 0264 277 71 66

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 382 m2 yliz 6lgimli Ticari imarh
Hmax: 11.50m vyapilasma kosullarina haiz arsa 3.650.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir. Emsal tasinmaza satis bedeli lGzerinden %5 pazarlik uygulanmistir. Emsal tasinmaz
konum olarak kismen dezavantajli durumda olup pozitif yonde %15 konum dizeltmesi
yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 9.555,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 382 m?2 9.077,-TL/m?2
DUZELTiLMis BIRIM SATIS DEGERI 10.438,-TL/m?2

EMSAL 4: SINAN SAKARYA EMLAK - 0264 777 23 33
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 750 m2 ylz 6lgimli Ticari imarh
Hmax: 11.50m vyapilasma kosullarina haiz arsa 6.000.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir. Emsal tasinmaza satis bedeli tGzerinden %5 pazarlik uygulanmistir. Emsal tasinmaz
konum olarak kismen dezavantajli durumda olup pozitif yénde %35 konum dlzeltmesi
yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 750 m2 8.000,-TL/m?2 |

-33-




I\ARTIBIR

AYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

. WET LI

PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 7.600,-TL/m?2
DUZELTiILMiS BiRIM SATIS DEGERI 10.260,-TL/m?2

EMSAL 5: SERKAN ERTAS GAYRIMENKUL - 0264 274 55 23

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 313 m2 yiz 6lgimla Ticari imarh
Hmax: 11.50m vyapilasma kosullarina haiz arsa 2.875.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi
alinmistir. Emsal tasinmaza satis bedeli tGzerinden %5 pazarlik uygulanmistir. Emsal tasinmaz
konum olarak kismen dezavantajli durumda olup pozitif yénde %20 konum dizeltmesi
yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 9.185,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 313 m2 8.726,-TL/m?2
DUZELTiILMiS BiRIM SATIS DEGERI 10.470,-TL/m?2

SATILIK VE KIRALIK DUKKAN EMSALLERI:

Not: Asadida verilen satilik ve kiralik emsallerde, birden fazla sahip olan diikkanlarda bodrum
kat alani ¥4, 1. Kat alani Y2, 2. Kat alani ise 1/3 oraninda zemin kat alanina indirgenmistir.

EMSAL 1: AKKO GAYRIMENKUL - 0543 280 64 15

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 3 katl, zemin kat 200 m2, diger
katlarinin her biri 175 m2 olmak Gzere toplam 550 m2 alanh olarak beyan edilen ancak, zemin
kat 175 m2, diger katlarinin her biri 150 m2 olmak Uzere toplam 475 m2 oldugu dusunilen ve
ayhk 30.000,-TL kira getirisi olan dukkan yakin zamanda 4.850.000,-TL bedelle satilmistir.
Emsal, konum ve 3 katl olmasi itibar ile dlisik serefiyeli olup, dejerleme konusu zemin kat
tasinmaz lehine %50 pozitif dizeltme vyapilmistir. Emsalin dider katlari zemin kata
indirgendiginde emsal alani; 175 m2 + (150 m2)/2 + (150 m2)/2 = 325 m2 olarak
hesaplanmaktadir.

BIRIM SATIS DEGERI 12.933,-TL/m?2
DFIZ_ELTi_LMiS BERiI\_II SATIS DEGERI 375 m2 18.107,-TL/m?2
BiRIM KIRA DEGERI 80,00,-TL/mz2-ay
DUZELTILMIS KIRA DEGERI 112,00,-TL/m2-ay

EMSAL 2: AKKO GAYRIMENKUL 0543 280 64 15

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda, cadde (zerinde yer alan, bodrum kat 500 m2
+ zemin kat 500 m2 olmak Uzere iki katl ve toplam 1.000 m2 alanh olarak pazarlanan, ancak
bodrum kat 450 m2 + zemin kat 450 m2 olmak Uzere toplam 900 m2 oldugu tahmin edilen
diikkanin 7.000.000,-TL bedel ile pazarhkh satilik oldugu 6grenilmistir. Emsal tasinmazin satis
bedeli lizerinden %10 pazarlik ile alinabilecedi dislintilmektedir. Emsal, kullanim alani biytk
olmakla birlikte bodrum + zemin katta yer almasi nedeni ile dedgerleme konusu bodrum kat
tasinmaz aleyhine %30 negatif serefiye uygulanmistir. Emsalin diger katlari zemin kata
indirgendiginde emsal alani; 450 m2 + (450 m2) / 4 = ~ 563 m2 olarak hesaplanmaktadir.
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BiRIM SATIS DEGERI 563 m2 12.433,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 11.190,-TL/m?2
DUZELTILMIS BiRIM SATIS DEGERI 16.875,-TL/m?2

EMSAL 3: UZMAN EMLAK: 0538 357 70 88

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda, ara sokak (zerinde yer alan, 120 m2 alanh
olarak beyan edilen ancak 110 m2 oldugu tahmin edilen ve zemin katta bulunan dikkan
550.000,-TL bedel ile pazarlikh satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Gzerinden %10 pazarlik
ile alinabilecegi dislinilmektedir. Emsal, ara sokak lzerinde yer almasi nedeni ile dederleme
konusu bodrum kat tasinmaz lehine %10 pozitif serefiye uygulanmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 5.000,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 110 m2 4.500,-TL/m?2
DUZELTILMIS BiRIM SATIS DEGERI 4.950,-TL/m?2

EMSAL 4: SINAN SAKARYA EMLAK - 0264 777 32 33

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda, cadde (zerinde yer alan, bodrum kat 650 m2
+ zemin kat 650 m2 olmak Gzere 1.300 m?2 alanh olarak pazarlanan ancak bodrum kat 585 m2
+ zemin kat 585 m2 olmak Uzere toplam 1.170 m2 oldugu tahmin edilen dikkan igin 45.000,-
TL/ay kira istendigi 6grenilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli Gizerinden %10 pazarlik ile
alinabilecedi disunllmektedir. Emsalin kullanim alaninin blyik olmasi nedeni ile dederleme
konusu zemin kat tasinmaz lehine %50 pozitif serefiye uygulanmistir. Emsalin diger katlar
zemin kata indirgendiginde emsal alani; 585 m2 + (585 m2)/4 = ~731 m2 olarak
hesaplanmaktadir.

BiRIM KiRA DEGERI 61,56,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 731 m?2 55,40,-TL/m?2
DUZELTILMIS BiRIM SATIS DEGERI 83,11,-TL/m?2

EMSAL 5: SINAN SAKARYA EMLAK - 0264 777 32 33

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda, bodrum + zemin + 2 normal katli ve her kati
345 m2 olmak Uzere toplam 1.380 m2 alanli olarak pazarlanan ancak her kati 310 m2 olmak
Uzere toplam 1.240 m2 oldudgu tahmin edilen dikkan 11.000.000,-TL bedel ile pazarlikli
satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli Uzerinden %10 pazarlik ile alinabilecegi
disinldlmektedir. Emsal, kullanim alani blylk olmakla birlikte konumlu nedeni ile
serefiyelendirme uygulanmamistir. Emsalin diger katlari zemin kata indirgendiginde emsal
alani;; 310 m2 + (310 m2)/4 + (310 m2)/2 + (310 m2)/3 = ~596 m2 olarak
hesaplanmaktadir.

BiRIM SATIS DEGERI 18.456,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 596 m?2 16.611,-TL/m2
DUZELTME SONRASI BIRiIM SATIS DEGERI 16.611,-TL/m?2
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EMSAL 6: CARK INSAAT: 0532 486 54 83

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda, bodrum kat 500 m2 + zemin kat 500 m2
olmak lzere toplam 1.000 m2 kullanim alanli olarak pazarlanan ancak bodrum kat 450 m2 +
zemin kat 450 m2 olmak Uzere toplam 900 m2 oldugu tahmin edilen diikkan 7.500.000,-TL
bedel ile pazarlikh satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli (zerinden %10 pazarlk ile
alinabilecedi distnidlmektedir. Emsalin kullanim alaninin blylik olmasi nedeni ile dederleme
konusu zemin kat tasinmaz lehine %50 pozitif serefiye uygulanmistir. Emsalin diger katlari
zemin kata indirgendiginde emsal alani; 450 m2 + (450 m2)/4 = ~563 m2 olarak
hesaplanmaktadir.

BIRIM SATIS DEGERI 13.321,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 563 m?2 11.989,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 16.785,-TL/m?2

EMSAL 7: GAPA EMLAK - 0532 354 07 04

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda, 4 kath, asansorlii, 20-25 yasindaki binanin 4.
katinda konumlu, 35 m2 kullanim alanh olarak pazarlanan, ancak 30 m2 oldugu tahmin dilen
biiro/ofis 95.000,-TL bedel ile pazarhkl satiliktir. Emsal tagsinmazin satis bedeli Gzerinden %10
pazarlk ile satin alinabilecedi dusinllmektedir. Emsalin bulundugu kat nedeni ile 1. Katta
konumlu dederleme konusu biiro lehine %10 pozitif serefiye uygulanmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 3.167,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 30 m2 2.850,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 3.135,-TL/m2

SATILIK VE KIRALIK BURO/OFIS EMSALLERI

EMSAL 1: KAYA GYO - 0533 384 96 97

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, yeni binanin 2. katina konumlu, 61 m2 kullanim
alanh olarak pazarlanan, ancak 55 m2 oldudgu tahmin dilen blro/ofis 310.000,-TL bedel ile
pazarhkli satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli lizerinden %10 pazarlik ile satin alinabilecedi
didsinldlmektedir. Emsal, daha kot konumda yer almakla birlikte yeni binada konumlu olmasi
nedeni ile 1. katta konumlu dederleme konusu bliro aleyhine %20 negatif serefiye
uygulanmigtir.

BiRiM SATIS DEGERI S 5.663,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 5.073,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 4.058,-TL/m2

EMSAL 2: UCAN EMLAK - 0264 279 20 02

Dederleme konusu tasinmazlarin karsisinda konumlu Hilmi Kayin is Merkezi'nde, 20-25
yasinda, 2. katta konumlu, 130 m2 kullanim alanh olarak pazarlanan, ancak 115 m2 oldugu
tahmin dilen biro/ofis 500.000,-TL bedel ile pazarlikh satiliktir. Emsal tasinmazin satis bedeli
Uzerinden %5 pazarlik ile satin alinabilecegi distintlmektedir.
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BiRiM SATIS DEGERI
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI

4.348,-TL/m?2
3.913,-TL/m?2

115 m?

EMSAL 3: SAMET BOLUKBAS - 0546 400 62 33

Dederleme konusu tasinmazlara yakin, Reji Sokak Uzerinde ve kultir merkezi karsisinda
konumlu yeni binanin 2. katinda konumlu, 70 m2 kullanim alanh olarak pazarlanan, ancak 60
m2 oldugu tahmin dilen biro/ofis 380.000,-TL bedel ile pazarhkli satiliktir. Emsal tasinmazin
satis bedeli lzerinden %10 pazarlik ile satin alinabilecedi distnltlmektedir. Emsal, daha koéti
konumda yer almakla birlikte yeni binada konumlu olmasi nedeni ile 1. katta konumlu
dederleme konusu bliro aleyhine %20 negatif serefiye uygulanmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 63 m2 6.032,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 5.429,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 4.343,-TL/m?2

EMSAL 4: OZMEN EMLAK - 0264 718 14 84

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumdaki 4 yasindaki binanin 2. katinda konumlu, 125
m2 kullanim alanl olarak pazarlanan, ancak 110 m2 oldudu tahmin dilen biro/ofis aylk
2.500,-TL bedel ile kiraliktir. Emsal tasinmaz icin talep edilen kira satis bedeli (zerinden %10
pazarlk ile satin alinabilecedi diistintilmektedir. Emsal, daha kot konumda yer almakla birlikte
4 yasindaki binada konumlu olmasi nedeni ile 1. katta konumlu dederleme konusu bliro
aleyhine %20 negatif serefiye uygulanmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 110 m2 22,73,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 20,46,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 16,36,-TL/m?2

EMSAL 5: NILUFER KURU - 0535 896 34 44

Degderleme konusu tasinmazlarin karsisinda konumlu Hilmi Kayin Is Merkezi'nde, 20-25
yasinda, 3. katta konumlu, 40 m2 kullanim alanh olarak pazarlanan, ancak 35 m2 oldugu
tahmin dilen blUro/ofis aylik 800,-TL bedel ile kiraliktir. Emsal tasinmaz igin talep edilen kira
satis bedeli tizerinden %10 pazarlik ile satin alinabilecegi dustnilmektedir. Emsal, kiiglik alanli
olmasi nedeni ile 1. katta konumlu dederleme konusu biro aleyhine %20 negatif serefiye
uygulanmistir.

BiRIM SATIS DEGERI

PAZARLIK SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI

35 m2

22,86,-TL/m?2

20,57,-TL/m?2

15,43,-TL/m?2

EMSAL 6: SONEX GAYRIMENKUL - 0264 777 19 96

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumlu, Cark Caddesi kutiphane yaninda yeni binanin
2. katinda konumlu, 75 m2 kullanim alanli olarak pazarlanan, ancak 65 m2 oldugu tahmin dilen
biro/ofis aylhk 1.000,-TL bedel ile kirahktir. Emsal tasinmaz igin talep edilen kira satis bedeli
Uzerinden %10 pazarlik ile satin alinabilecedi dustnilmektedir. Emsal, kigik alanli ve yeni
binada konumlu olmakla birlikte, daha koétli olan konumu nedeni ile 1. katta konumlu
dederleme konusu buro lehine %10 pozitif serefiye uygulanmistir.
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BiRiM SATIS DEGERI 15,38,-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 65 m2 13,85,-TL/m?
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 15,23,-TL/m?2

Bolgede yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazlarin bulundugu cadde lzerinde ve
yakin konumda yer alan benzer 6zelliklerdeki satisa sunulmus arsa ve satisa/kiraya sunulmus
dikkan ve ofis/bliro emsalleri elde edilmis, emsallerin satisa arz bedelleri, pazarlik paylar,
olumlu/olumsuz 6zellikleri g6z dninde bulundurularak serefiye diizeltmeleri yapiimistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Ulasim imkanlarinin kolay olmasi,
e Cadde cepheli olmalari,
e Tasinmazlarin bakimli olmasi,
e Yapi Kullanim Izin Belgelerinin bulunmasi.
Olumsuz etken:
e Tasinmazlarin Tapu Kayitlar Gzerinde riskli yapi1 beyaninin olmasi,
e Kat Mdlkiyetinin tesis edilmemis olmasi,
e Tasinmazlarin Tapu Sicil Madurligu ve Belediyedeki mimari projeleri ile uyumsuz olmasi,
e Parselin yola ve meydan alanina terki bulunmasi,

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkin fiziksel
olarak mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuclanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cgesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuclandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik agidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve cevresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin mevcut hali ve “Kentsel
Doniisiime Girmis Bina” oldugu disinidlmektedir.
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5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan degerleme calismalarinda dort farkli deger yaklasim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet
Yaklasimi” ve “Gelistirme Yaklagimi‘dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilagtirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yontemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkiin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplar
ve isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulin
gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitaliz ederek buglinkt degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla carpilmasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnki dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o6zellikleri itibari ile gelistirilecegi
dislintlerek dederlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dlsilerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miiteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buglnk( degerine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi géz 6ntne alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buglinkii yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir c¢ikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi
ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir  seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.
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5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Ulzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakl, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Grinin yer aldigi sektoérin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendiriimesi s6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda vyapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalann ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektdériin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu c¢alismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglnki deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa, kiraya arz edilmis olan
gayrimenkullere iliskin bilgiler temin edildigi icin Emsal Karsilastirma ve Gelir Indirgeme
Ydntemi birlikte kullaniimigtir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmazlar ile ayni cadde Ulzerinde ve yakin
konumda yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dikkan ve ofis emsalleri elde
edilmistir. Yapilan piyasa arastirmasinda satisa sunulmus arsa emsalleri ile satisa/kiraya
sunulmus dikkdn ve ofis emsalleri toplanmis, konum ve fiziksel 06zellikleri itibariyle
karsilastirma vyapilmis ve olumlu/olumsuz 6zellikleri g6z ©6nlinde bulundurularak serefiye
dizeltmesi yapilmistir. Ayrica s6z konusu banka subesinin bulundugu ana tasinmaz hakkinda
yikim kararin olmasi ve bu konuda yargi stirecinin devam ediyor olmasi sebebi ile deerlemeye
konu tasinmaza arsa dederi tespiti calismasi yapilmis yine hali hazirdaki mevcut durumuna
gore deder tespiti bilgi amagl arastiriimistir.

Yapilan piyasa arastirmasi neticesinde dederlemeye konu tasinmazlarin ({zerinde
bulundugu arsa igin birim m?2 satis dederi ortalama 10.523,-TL/m?2 olarak bulunmus konu
tasinmazin o6zellikleri ve konumu da dikkate alinarak birim m2 satis dederi 10.550,-TL/m?2
olarak tahmin ve takdir edilmistir. Dederlemeye konu ana tasinmaz lzerinde Halk GYO A.S.' ye
ait 1 nolu bagimsiz bolime ait arasa pay! 300/7783, 3 nolu badimsiz bolime ait arsa payi
1200/7783 ve 23 nolu bagimsiz bélime ait arsa pay! 1200/7783 olup toplamda Halk GYO A.S.’
ye ait arsa payl orani 2700/7783 olup genel arsa yluzdlgimi Uzerinden ~1.040,73 m2 ye
tekabill etmektedir.

130 ada 167 parsel icin Arsa Degeri : 3.000 m2 x 10.550,-TL/m?2 = 31.650.000,-TL
HALK GYO A.S. ait hisse oranina gore arsa degeri;

ACIKLAMA YUzZOLGUMU BIRIM FiYAT HISSE TOPLAM DEGER
1 Nolu Bagimsiz Bélim Arsa Degeri 3.000,00 m? 10.550TL/m? 300 | /| 7783 1.219.967 TL
3 Nolu Bagimsiz Bolim Arsa Degeri 3.000,00 m? 10.550TL/m? 1200 | / | 7783 4.879.866 TL
23 Nolu Bagimsiz Bolim Arsa Degeri 3.000,00 m? 10.550TL/m? 1200 | / | 7783 4.879.866 TL
BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM ARSA DEGERI 10.979.699 TL

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda dederlemeye konu badimsiz bélimlerin mevcut
durum degerleri toplam 13.472.500,-TL olarak hesaplanmistir.
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ACIKLAMA BURUT ALAN BIiRIM FIYAT KDV HARIG PiYASA DEGERI
1 Nolu Bagimsiz Bolim Arsa Degeri 490,00 m? 5.500TL/m? 2.695.000 TL
3 Nolu Bagimsiz Bolim Arsa Degeri 495,00 m? 18.000TL/m? 8.910.000 TL
23 Nolu Bagimsiz Bolim Arsa Degeri 415,00 m? 4.500TL/m? 1.867.500 TL
BAGIMSIZ BOLUMLERIN TOPLAM ARSA DEGERI 13.472.500 TL

5-3-2-2 Gelir indirgeme Yéntemine Gére Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin hali hazirda gelir getirmedigi ve ana tasinmaz lzerinde
yikim karari bulunmasi sebebi ile bu yontem kullanilmamistir.

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin tzerinde bulundugu ana tasinmaz lzerinde yikim karari
bulunmasi sebebi ile bu yontem kullaniimamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Degerleme konusu tasinmazlarin arsa dederinin tespitine yonelik olarak Proje Gelistirme
Yontemi kullanilmis olup bu yéntem kullanilirken asadida belirttigimiz varsayimlar dikkate

alinmistir;

> Dederlemeye konusu tasinmazlarin mevcut imar durumlarn dikkate alinmis olup TAKS
0.35 Hmax 3 kat olarak hesaplanmis proje Bodrum+zemin+2 Normal kat olarak

gelistirilmistir.

> Emsal Disi insaat Alani emsal insaat alaninin %30’ u olarak varsayilmistir.

» Otopark, siginak,
varsayilmistir.

teknik hacim vb.

alanlar emsal

ingsaat alaninin  %?25’i olarak

> Insa edilecek ofis ve diikkanlarin satis degerleri yapilan mevcut piyasa arastirmasi
sonucu elde edilen birim fiyatlarin gelistirilen proje ile konum ve diger avantajlari g6z
onine bulundurularak %15 artacadi var sayimi ile 1 yil sonraya indirgenmesi sonucu
tahmin edilen satis dederleri tizerinden yapilmistir.

> Yillik indirgeme orani olarak dedgerleme giini 1 yillik devlet tahvili faiz orani olan %21,15
olarak kabul edilmistir projenin 12 ay icerisinde tamamlanacadi varsayilmistir.

> Projenin 12 ay icerisinde tamamlanacadi varsayilmis olup ytklenici karl olarak %?20

olarak varsayilmistir.

PROJE GELISTIRME YONTEMI

TOPLAM INSAAT MALIYETI

Proje satis geliri

Briit Alan (m?2)

Briit Alan (m?2)

|Arsa Alani (m2) 3.000,00 m2
Imar Planina Gére Arsanin Lejanti TICARI
insaat Emsali ( KAKS ) 1,40
Emsale Gore Iinsa Edilebilecek Alan 4.200 m2
Emsal Disi Insaat Alani 1.260 m2 30%
Kapali Otopark - Sidinak - Teknik Hacim vb. Alan 1.050 m2 25%
Ortak Alanlar Dahil Toplam Kapali Alan 6.510,00 m2

Briit Alan (m2) Birim Maliyet (TL/m?2) Maliyet|
Satilabilir alan maliyeti 4.200 m2 966 TL 4.057.200 TL|
Kapali Otopark - Sidinak - Teknik Hacimler* 1.260 m2 450 TL 567.000 TL|
*Kat sahanliklari, Merdivenler

Birim Fiyat (TL/m?2)

4.624.200 TL

Ciro

nsa edilebilecek ofis alani 2.730 m2 6.325 TL/m?2 17.267.250 TL
nsa edilebilecek diikkan alani 1.365 m2 20.700 TL/m2 28.255.500 TL
nsa edilebilecek depo alani 1.365 m2 4.140 TL/m?2 5.651.100 TL]|

TOPLAM TUTAR

51.173.850 TL
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Yatirnmci Karina Gore Maliyet Hesabi

Yap! Maliyeti 4.624.200 TL
Yatirimci Kar Orani 20%
Yatirmci Kari 8.528.975 TL
Yillik indirgeme orani 21,15%
Aylik indirgeme orani 1,763%
1_n§aat|n Kac Ay icinde tamamlanabilecegi 12,0 Ay
Insaatin 12 Ay iginde tamamlanabilecegi kabul

edildiginde Yatinmciya kalan Net bugiinkii deger 30.829.509TL

Arsa m2 birim fiyatinin Net Bugiinkii Degeri 10.277 TL

Yuvarlatilmis arsa degeri 30.830.000 TL
D A < e Ora d ore A a Deqge
Toplam Arsa Degerli Hisse Orani Hisse Oranina Gore Arsa Degeri
30.830.000 TL 2700/7783 10.695.233 TL

Sonug olarak Halk GYO A.S.nin mevcut hisse durumuna goére arsa payl dederi
10.695.233,-TL olarak hesaplanmistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Ilgili Resmi Kurumlarda yapilan incelemelere ve tarafimiza ibraz edilen bilgi ve belgelere
gbre, herhangi bir hukuki kisitlamasi bulunmamaktadir. Ancak tasinmazlarnin tapu kaydi
Uzerinde “Riskli Yapidir” beyani yer almaktadir.

Dederleme konusu tasinmazlarin herhangi bir nedenle tasarrufu halinde tasinmazlarin
tapu kaydi Uzerinde "“6306 Sayili Kanun Geredince Riskli Yapidir” beyani olmasi ve
tasinmazlarin tapu mudurliginde yer alan projesi ile mahallindeki konumlarinin farkli olmasi
ve teknik olarak tespitinin yapilamamasi dolayisi ile satislarinin glic oldugu distnidlmektedir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar ile Ulasilan Sonuglar
Dederleme konusu tasinmazlarin arsa dederinin tespitine yonelik olarak Proje Gelistirme
Yontemi kullaniimis olup bu yéntem kullanilirken varsayimlar neticesinde Halk GYO A.S.'nin
mevcut hisse durumuna goére arsa pay! dederi 10.695.233,-TL olarak hesaplanmistir.

5-3-2-7 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
Konu tasinmazlar tek bir malike ait oldugu igin bu analiz yapiimamistir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari
Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMES]

6.1 Farkhi Degerleme Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriimasi ve Bu
Amacla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme konusu tasinmazlarin Uzerinde Riskli Yapi serhi bulunmasi, yikim karar
bulunmasi sebebi ve mimari projesine uyumsuzluklar bulunmasi gibi sebepler gbéz &énine
alinarak tasinmazlara yasal durum dederi verilememis bu sebepten dolayl arsa deder tespiti
yolu gidilmis mevcut durum dederi bilgi amagli verilmistir. Degerlemeye konu 3 adet bagdimsiz

bolimin toplam arsa payi 2700/7783 tapu kayitlarindan tespit edilmis HALK GYO A.S. hissesi
bu oran Gzerinden hesaplanmistir.

-42 -




GAYRIMENKUL DEG

Dederleme konusu tasinmazlarin arsa deder tespitlerine yonelik emsal karsilastirma
yontemi ve proje gelistirme yoéntemi kullanilmis bu iki yéntemin aritmetik ortalamasi nihai
deder olarak kabul edilmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN ARSA
DEGERI (KDV HARIC)

PROJE GELISTIRME YONTEMI SONUCU ULASILAN ARSA DEGERI
(KDV HARIC)

10.979.699,-TL

10.695.233,- TL

10.837.466,-TL

NiHAI DEGER (KDV HARIC) ~10.837.000.-TL
. . ’

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlarin yer aldigi ana gayrimenkul icin dizenlenmis yapi
ruhsatlari ve degerleme konusu tasinmazlar ve diger bagimsiz boélimler igin alinmis kismi yapi
kullanma izin belgeleri incelenmistir.

Adapazari Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurliga ve Tapu Sicil Midarliga arsiv
dosyalari incelemelerinde binanin zemin ve 1. kat planlarl incelenmis olup, proje iceriginde
vaziyet plani, bodrum kat plani, 2.3.4. ve 5. Normal kat planlari ve kesitlere rastlanmamistir.

Belediye ve tapu muduarliglinde mevcut mimari projelerde belirtilen bagimsiz bolum
numaralari, birbiriyle uyumsuzluk géstermekte olup, mevcut bankanin kullandigi mahallerin
bagimsiz bélim numaralarindan (1, 3, 23) da farklilk gostermektedir. Belediyedeki
projesinde, mevcut mahaller “banka” olarak planlanmis olmasina karsin, tapu projesinde bu
mahallerin tanimi projenin eski olmasi sebebiyle okunamamaktadir.

Ayrica dederleme konusu tasinmazlarin (zerinde bulundudgu ana tasinmaz hakkinda
Riskli Yap1 serhi mevcut olup yine hakkinda yikim karar bulunmasi ve mevcut yikim karari
hakkindaki yargi slireci devam etmektedir.

Sonu¢ olarak; ana tasinmazin Riskli Yapi olarak belirlenmis olmasi ve
degerlemeye konu bagimsiz boliimlerin bos olmasi itibari ile devam etme olan yargi
siirecinin tamamlanmasina ve gikan karara gore konu tasinmazin giiglendirilmesi ile
mevcut durumunun devami icin proje ve izin eksikliklerinin giderilmesi veya yikilip
yeniden projelendirilmesi haline gerekli yasal izinlerin alinmasi gerekmektedir.
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6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar, Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi portféylinde, Sermaye
Piyasasi Mevzuati, 28.5.2013 tarihli ve 28660 sayili Resmi Gazete ‘de yayinlanan Seri III,
48.1.A numarali GYO tebliginin 22.r maddesi uyarinca, “Ortaklik portféyiine déahil edilecek
gayrimenkullerin tapudaki niteliginin, fiili kullanim seklinin ve portféye dahil edilme niteliginin birbiriyle uyumlu
olmasi gerekmektedir. Ancak Ortakligin miilkiyetinde bulunan arsa ve araziler lizerinde gelir
getirmeyen, metruk halde bulunan veya tapu kiitiigiinde riskli yapi olarak kaydedilmis olan yapi var
ise; bu durumun degerleme raporu ile tespit edilmesi (izerine, ilgili yapilarin yikilacaginin ve gerektigi
takdirde gayrimenkuliin tapudaki niteliginde degisiklik yapilacaginin Sermaye Piyasasi Kurul’'una
bildirilmesi halinde bu sart aranmayacaktir.” ibaresi bulunmakta olup, dederlemeye konu
tasinmazlar icin ilgili teblig maddesi geregdi "Sermaye Piyasast Kurul'una bildirilmis olmast durumu
goz oniine alinarak” bagimsiz boélimlerin GYO portféylinde “Arsa veya Proje” olarak
bulundurulmasinda bir sakinca olmayacagi kanaatine varilmistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz icin firmamizca daha 6nce yapilmis rapor bilgileri asagidadir;

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HALKGYO-36 16.12.2016 10.875.000,-TL
2017-HALKGYO-37 26.12.2017 12.515.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi Anonim Sirketi'ne ait olan Sakarya ili, Adapazan
ilcesi, Cumhuriyet mahallesi, 130 ada, 167 parselde “Arsa” vasfiyla kayith ana tasinmazda
bulunan 1 ve 3 badimsiz bolim nolu dikkdn ve 23 badimsiz bélim no.lu blro nitelikli
tasinmazlarin hukuki durumlar da g6z 6nliinde bulundurularak arsa dederi tespit galismasi
yapllmis, dederleme konusu tasinmazlarin mevcut durumdaki dederleri bilgi amacli olarak
verilmis olup raporun ilgili bélimlerinde belirtilen hususlar dikkate alinarak;

Badimsiz boliimlerin toplam mevcut dederi; 13.472.500,-TL

HALK GYO A.S.'nin Hisse Oranina Gore Arsa Dederleri;

1 Nolu Bagimsiz Bélimin KDV Harig Arsa Dederinin; 1.204.182,-TL

3 Nolu Bagimsiz Bolimin KDV Harig Arsa Dederinin; 4.816.729,-TL

23 Nolu Bagimsiz Bélimin KDV Harig Arsa Dederinin; 4.816.729,-TL

Toplam KDV Haric Arsa Degeri;

10.837.000,-TL (ONMILYONSEKizZYUZOTUZYEDITURKLIRASI)

Toplam KDV Dabhil Arsa Degeri;

12.787.660,-TL (ONIKIMILYONYEDiIYUZSEKSENYEDIBINALTIYUZATMISTURKLIRASI)
olacagi tahmin ve takdir edilmistir.
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Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 5,2609 TL, 1 EURO: 6,0280 TL Satis; 1 USD: 5,2704 TL, 1 EURO: 6,0388 TL

isbu 2018-HALKGYO-33 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebi lizerine ve tek orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar halinde
ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 28.12.2018

(Ekspertiz tarihi: 26.12.2018) Saygilarimizla,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ONAYLAYAN FIRMA

RAPORU KONTROL EDEN YONETiCisi

RAPORU HAZIRLAYAN

MEHMET YASAR SEZAYI ERMEK BURHANETTIN TANDOGAN

Degerleme Uzmani Yonetim Kurulu Baskani

Gayrimenkul Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 402492)

(SPK Lisans
No: 400337)

Ve Genel Madur
Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

A ARTIRIR Garsl JME AS
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

IMAR DURUM YAZISI ve PAFTASI

AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
ADAPAZARI BELEDIYE BASKANLIGI Konya, 06/11/2018
IMAR VE SEHIRCILIK MUDURLUGU'NE
ADAPAZARI / SAKARYA

Sirketimiz HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.’'nin 2018 yilsonu tasimaz degerleme raporlarini
diizenlemek tizere asadida kimlik bilgileri belirtilen personelimiz Mehmet Yasar,Miicahit Oguzhan Kaya,Ozlem
Akbudak yetkilendirilmistir. Konuya iliskin yetki yazi ektedir (Ek. 1)

“Seri:VIII, No:35 "Sermaye Piyasasi Mevzuat! Cercevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile
Bu Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"in "Gayrimenkul dederleme sirketlerine
verilecek bilgiler” bashkli 20/A maddesinde her tirli degerlemede degerlemenin sadlikli bir sekilde yapilabilmesi
igin sirketin talep ettigi her tirli bilgi ve belge ile sirket tarafindan talep edilmese dahi degerleme yapilimasini veya
nihai deder takdirini etkileyecek her tirli bilgi ve belgenin sirkete verilmesinin zorunlu oldugu, "Mesleki 6zen ve
titizlik ilkesi"” bashkli 14'inci maddesinde degerleme uzmaninin yeterli miktarda, uygun nitelikte ve giivenilir bilgi
ve belge toplayarak inceleme yapmasinin zorunlu oldugu, "Sorumluluk” bashkli 10'uncu maddesinde, Sirketin ve
degerleme uzmaninin hazirlanan raporda ulasilan sonuclar dolayisiyla, raporun belirlenen standartlara uygun
olmamasi, yeterli incelemenin yapiimamasi, hatall verilerin kullanimasi ve buna benzer nedenlerle verilen
zarardan mditeselsilen sorumlu olacagi hikme badlanmustir. Bununia birlikte Kurulumuzun 20.07.2007 tarih ve
27/781 sayil karar ile degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar belirlenmis olup, degerleme
konusu hakkinda bilgiler ile rapor eki boliimlerinde gayrimenkulin nihai degerini etkileyecek bilgi ve bu bilgilere
dayanak teskil edecek belgelerin yer almasi zorunludur.”

Bu gercevede, sermaye piyasasi mevzuatina tabi ortakliklarin sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul
degerleme yaptiriimasi zorunlu tutulan islemlerine iliskin olarak hazirlanacak degerleme raporlarinda s6z konusu
bilgilere sifahen yer veriimesi mevzuata aykirilik teskil etmekte olup, asadida bilgileri verilen tasinmazin “en son ve
detayll imar durumunun paftasi da eklenerek islak imzall yazi ile 30.11.2018 tarihine kadar sirketimize
gonderilmesi/yetkili elemanimiza elden tevdii hususunu bilgi ve onaylariniza sunariz.

Saygilarimizla,

BURHANETTIN TANDOGAN
Yonetim Kurulu Bagkani

Ve Genel Mudur

Sorumlu Degerleme Uzmani
(SPK Lisans No: 400814)

- wwe s gt 16 34

Tasinmazin Tapu Bilgileri

iLi iLCESi MAHALLESI/KOYU ADA PARSEL NITELiGi
SAKARYA  ADAPAZARI CUMHURIYET MAH. 130 167 ANA GAYRIMENKUL ARSA OLAN BiNA
ICERISINDE 1,3 BB NOLU DUKKAN,
23 BB NOLU BURO
EK: 1 Yetki belgesi
2 imza sirkdileri

NOT: 31258675344 Mehmet Yasar,36250253972 Ozlem Akbudak,51038309102 Miicahit Oguzhan Kaya elden

alabilir.
GENEL MUDURLUK fa Demirci is Merkezi B Blok Kat: 7-8 D: 708-808 Selcuklu / Konya
™ 05074307015 (D 0(332)238 3001 = 0 (332) 238 30 02
444 5 205 @ aartibir@aartibirgd.com.tr AN www.aartibirgd.com.tr
ISTANB"UL B_ﬂI:GE ANKARA Bi_.')LE;E KAY_SE_R| B_(.')LC_GE
MUDURLUGU MUDURLUGU MUDURLUGU
' Atatiirk Mah. Girne Cad. 11/5 " Gazi Mustafa Kemal Bulvari = Sahabiyle Mah. Mete Cad.
: No:52/20 Toprak Is Merk. Kat:3 No:303
Pesgabivs'lawetnl Maltepe / Ankara Kocasinan / Kayseri
(J) 0(216) 548 1126 [ 05324465705 | () 0(312)2326567 [ 05066106397 | (3 0(352) 3360500 [ 0530 929 00 43
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TAKBIiS BELGELERI

Sorgu Zamani : 2018-12-26 17:17:35

Arama Turu : Ekspertiz Deg.
TASINMAZ

Tasinmaz
Taginmaz ID:
il:

ilge:

Kurum:

Tasinmaz Tur:
Mevki:

Ada:

Yuzélgim:

Pafta:

Parsel:

Cilt No:

Sayfa No:

Bagimsiz Bolim No:
Bagimsiz Bolim Tip:
Kat:

Blok:

Arsa Pay:

Arsa Payda:

Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
Serh Beyan Tip :
Sablon :

Cumle :

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :
Serh Beyan Tip :
Sablon :

Cumle :

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :

Tasinmaz irtifak
Tasinmaz Muhdesat

Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgisi
Hissedar Bilgi :
Malik Tip :

Islem Tanim :
Hisse Pay/Payda :
Kurum :

Yevm. Tar:

No:

Istirak No :

Hissedar Rehin

15794524
SAKARYA
ADAPAZARI
Adapazari
BagimsizBolum

Katlrtifaki
BODRUM

300.0
7783.0

Beyan
Yénetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 28/05/1987

-1
Beyan
6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapi Beyani
6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.
Adapazari
2015-09-04
17752

(SN:6604244) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
TuzelKisi

Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi

1.0/1.0

Adapazari

2010-10-28

16657

0

isbu gikt1 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir.
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Sorgu Zamani : 2018-12-26 17:19:19
Arama Turu : Ekspertiz Deg.

TASINMAZ

Taginmaz

Taginmaz ID: 15803960
il: SAKARYA
iice: ADAPAZARI
Kurum: Adapazari
Tasinmaz Tar: BagimsizBolum
Mevki:

Ada: 130
Yazolgim: 0.0

Pafta: 35

Parsel: 167

Cilt No: 17

Sayfa No: 1641
Bagimsiz B6lim No: 3

Bagimsiz BSlum Tip: Katlrtifaki
Kat: ZEMIN
Blok:

Arsa Pay: 1200.0
Arsa Payda: 7783.0

Tasinmaz Serh

Taginmaz Beyan

Serh Beyan Tip : Beyan

Sablon : Yonetim Planinin Belirtilmesi
Cimle : YONETIM PLANI: 28/05/1987

Yevmiye No : -1

Serh Beyan Tip : Beyan
Sablon : 6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapi Beyani
Cumle : 6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.
Kurum : Adapazari

Is 2015-09-04
Yevmiye No : 17752

Taginmaz irtifak

Tasinmaz Muhdesat

Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgisi . o .

Hissedar Bilgi : (SN:6604244) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
Malik Tip : TuzelKisi

islem Tanim : Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi

Hisse Pay/Payda : 1.0/1.0

Kurum : Adapazari

Yevm. Tar: 2010-10-28

No: 16657
Istirak No : 0
Hissedar Rehin

isbu cikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir.
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Sorgu Zamani : 2018-12-26 17:20:00

Arama Turl : Ekspertiz Deg.
TASINMAZ

Tasinmaz
Taginmaz ID:
Il
ilge:
Kurum:

Taginmaz Tdar:
Mevki:

Ada:

Yazélgim:

Pafta:

Parsel:

Cilt No:

Sayfa No:

Bagimsiz B6lum No:
Bagimsiz BSlum Tip:
Kat:

Blok:

Arsa Pay:

Arsa Payda:

Tasinmaz Serh

Taginmaz Beyan
Serh Beyan Tip :
Sablon :

Cumle :

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :
Serh Beyan Tip :
Sablon :

Cimle :

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :

Tasinmaz Irtifak
Tasinmaz Muhdesat

Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgisi
Hissedar Bilgi :
Malik Tip :

islem Tanim :
Hisse Pay/Payda :
Kurum :

Yevm. Tar:

No:

istirak No :

Hissedar Rehin

15806996
SAKARYA
ADAPAZARI
Adapazari
BagimsizBolum

Katlrtifaki
1

1200.0
7783.0

Beyan
Yonetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 28/05/1987

-1
Beyan
6306 Sayili Kanun Geregince Riskli Yapi Beyani
6306 Sayili Kanun geregince riskli yapidir.
Adapazarn
2015-09-04
17752

(SN:6604244) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
TuzelKisi

Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi

1.0/1.0

Adapazari

2010-10-28

16657

0

isbu cikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir.
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

LS

Sermaye Pryssas:

Tarih : 06.12.2013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pryasan Kuralu'non Se VI Noc S savils “Semmaye Plyasasinda Vaaliyette

Bulunanbar Igin Lisanslama ve Skl Tutmaya Tighin Esasbar Hakkomda Teblig'| uyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmugtir.

Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR YARDIMCISI

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'sPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC| KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26.07.2006 No : 400337

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Sezayi ERMEK

Degerleme Uzmanlig: Lisansini almaya hak kazanmigtir.

‘ 4 //
, 0 Lo
A ,@@MW /() ;
flkay ARIKAN evfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER BIRLIK BASKANI
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8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

"'SP“K TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN
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a- : : =
7 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/

y o BN
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas Kurulu

Sayn :BO2] SPK.0.15- 203 10/ 472010
Konu : e E) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci Is Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazimzda, Sirketimzin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savih “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gayrnimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna  lligkin Esaslar Hakkinda Tebhii” (Teblig)
cergevesinde, gaynmcnkul degerleme  huzmeti vermek (zere listeye alinma talebinde

bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam'mn 1908 2010 tarihli toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
kargilanmasina karar verilmigtir Bo gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Tebli hukgmlerine uyulmas: gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasass mevzuatl
uyannca yapilan degerieme iglemleninde, degerlemeyi yapanlann 0105 2006 tarihinde
yorarlage grmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde ver alan Uluslararas: Degerleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  pryasasi mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme
faalivetlerinizin  mevzuala uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi  ve mevzuata aykin
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden  gikanimanz yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayruncokul degierieme  girketlen boluminde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkh lasminda yer alan sorekli bilgilendirme formu formatna uygu
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn gl&%

boluminde yer venimesi ve guncel tutulmas: werektidl, 1%

i l :
Ceyda ISKENDER

Daire Ba*am

hususlannda bilgt edmilmesim ve gerefini g

s
- —— !
MERALE Dot Y B Ay A |50 GOII0 ANKGARA ’-Mn.'..“\.“rc' Fets 117) 2N O © Dyt oot At o THE
ISTANMNAY TEMSILCILART  Martown Wl Aoy Cnd W23 ’\l'_ma‘umu Pet (212) XM 55 0 Fel (312) e 8 X ————k e V3
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BLO2.1.BDK.O.13.00.0-140-55-aauyy

Konu: Degerleme Yetkisa

1 3 Nisan Z0M

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacihik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) O7.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme @izmeti Vereeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yénetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gayvrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti verme vetkisi verilmesi nyvgun gdrialmostir.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuruluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore viurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
getirmek zorundadir.  Bu  yukOmldlikler arasinda Yonctmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hiltkiimler yer almakma olup, bu yokamialdaklerin
stiresi  igerisinde ve ceksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimmindan Snem arz etmektedir. 5411 sayihh Bankacihik Kanununun 96 ner
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tizere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumuza génderilmesi perckmektedir.

Diger tarafian, Kurulun 07.04_.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarnmn sOzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tamiminda yer alan nitelikleri ayumalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 net maddelerinde ongdralen hokdmlerin bahse konu Kisgiler igin de
uygulanacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler kargimindaki durumlanmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyvle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykirn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarahh fikrasimn (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerlieme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla  birlikie sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlamnmlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitcliklert tasivip tasimadigumin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu kisilerin Yoncumeligin bagomsazhga iliskin 5 ve 6 nc maddelerinde
angoritlen htktmlere uyumunun gdzetilmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava ¢gikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilasilmasy halinde

VestOrk Balvarn No 191 Kavablhdere D6680 ANKARA
Tehb (312) 4SS 05 30 1aks: (317) 4748 17 a7
Trtermet sdresa www bddb org. tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimm (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesini ve geregini rica ederim.

Orgiir DALGIC
Dairve Baskam

Fk: Bildirhm Formu (2 sayin)
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Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti o Rl

ONYAs iMZA SIRKULERI r\—ﬁ Q Q & <4

UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
. Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad. Demirci is Mrk. B: BI. Kat:7-8 708-808

ADRES " Selguklu / Konya
KONYA 8. NOTER YETKILI : BURHANETTIN TANDOBAN 28844519854
AL CAN ’S’S(’L‘I'N'" KULLANIM . Manferiden

TEMSIL SEKLI / SURESI  : 3 il (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
NISANTAS MAH. DR 20,12,2014 tarihinde yapian Olaganiistd Genel Kurul Toplanti tutanafi ve 31,12,2012 tarih ve 29356
HULUQPBAYBAL yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistiniimig olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu

A D. NM‘I karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
MERU A BL%K kurumlar, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakiki ve hilkmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ZEMIN KAT N 1/K-1/L ilzam edecek taahhiit ve borg altinda bulunduracak senedat;, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
e KLU é ;S’%%A sirketin hak ve alacaklanmi talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
F:x-: #99003323322370261 gayrimenkul alimi, satim ve feragini Xabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekler tesis ve

takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller Gizerinde
baskalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
cekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiisadina girket adina cek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler icin sdzlesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasil sirket ana
sozlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gercekiesmesi icin yapilmias lazim gelen her tirld is ve
Islemleri yapmaya ifa ve lkmale, yukanda bahsi gegen konularda diledigine vekll tayin ve azline, velhasil bu
sozlesmede aksine hikim bulunmayan tim igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskans BURHANETTIN TANDOGAN sirketi girket kasesi altinda minferiden vazedecegi
imzalar ile sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere sirket
linvani altinda kullanacagim asafida drnekler! bulunan imzamin onaylanmasni talep ederim.,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

IMza IMzA MZA

L ;

Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzarmin 0010670214 vergi numaral A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM $iRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
MidUrligi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numaral fotogirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahalles|/kbyd, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana ad: Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukarndaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kislye ait oldufunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim, Alts Ocak
ikibinonbes, Sal giinii 06/01/2015

DAYANAK: Komyo Ticarer Sicf Memurfadunce 06,01,2015 tanhinde tesalf olunan v Xonya 9.Noteriifince onayl 2014/17 molu karann teschine
Nigkin belg=nin forokagpis isteme ekN olup ol dolremiz desyonnda sakidy,

KDV, Hare, Vergisi ] it 1} k I tahsil istir.
rEsiA'f?. %azr:\:ggloergnvuotae Kagt badell makbuz kargdidi tahsil eaimistic
NBS NO: 201501060420009 - 7860930363
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