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YONETICI OZETI

TALEP EDEN KURUM

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK SOZLESMESI

23.01.2018 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

23.01.2018 - 0024

RAPORUN KONUSU

4/9 hissesi HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'ne ait
olan; Istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 368 ada, 25
numarall parselde konumlu 923,06 m?2 yiz Oolcimli arsa
Uzerinde devam eden projenin HALKGYO A.S.’ne ait Unitelerinin
satis ve kira dederi tespitine iliskindir.

DEGERLEME TARIiHi

24.12.2018

RAPOR TARIH VE NO

26.12.2018 / 2018-HALKGYO-0024

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI

4/9

TAPU INCELEMESI

26.12.2018 tarih, saat 17:37 itibariyle misteri tarafindan Tapu
ve Kadastro Genel Midirligi-Web Portalindan alinan TAKBIS
belgesine goére dederleme konusu tasinmazin tapu kayitlar
Gzerinde; “6306 Sayili Kanun Geredince Riskli Yapidir” beyani
bulunmaktadir. Rapor igeriginde sadece Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S. hissesi hakkindaki takyidat bilgileri
verilmistir.

*Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina iliskin esaslar tebligi III-48:1
22. Madde kapsaminda degerlendirildiginde; beyanin tasinmazin
portféyde bulunmalarina engel teskil etmedi§i kanaatine
varilmistir.

iMAR DURUMU

Kadikéy Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudarligi’'nden alinan
31/10/2018-E.24115 tarih, 85812958-310.05.01 sayili imar
durum belgesine gére, dederleme konusu tasinmazin bulundugu
106/4 pafta, 368 ada, 25 parsel; “11.05.2006 onay tarihli,
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani, Plan Notu Tadilatlarn ve
Lejanti Degisikligine gére Hmax: 18.00 m (5 kat), maxTAKS:
0.25, Ayrik Nizam vyapilasma sartlarinda Ticaret + Konut
alaninda kalmaktadir.

KISITLILIK HALI

Dederlemesi yapilan tasinmazin tapu kayitlan tizerinde “Riskli
Yapidir” beyani yer almakta olup, beyanin parsel lizerindeki eski
ve yikilmig olan yapi ile ilgili oldugu 6grenilmistir.

MEVCUT VE YASALYAPI
DEGERI

KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI:

%90,5 GORE: 24.303.775,-TL

%100 GORE: 26.855.000,-TL
(ONUCMILYONYUZOTUZBINTURKLIRASI)

UNITELERIN TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI: 105.000,-TL.

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402492)

RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME
UZMANI

Sezayi ERMEK (SPK Lisans No: 400337)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuclar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak glincel veya gelecede doniik higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki editim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tarl konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.
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8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 26.12.2018 tarih, 2018-HALKGYO-0024 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri |

Bu rapor SPK Mevzuati ¢ercevesinde faaliyet gosteren Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S.’nin mualkiyetinde bulunan tasinmazin ginimuz piyasa kosullarinda Turk Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis ve kira dederinin belirlenmesi ve SPK
dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

24.12.2018 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yontemlerinden elde
edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani Sezayi
ERMEK (SPK Lisans No0:400337) ve Sorumlu Degerleme Uzmani Burhanettin
TANDOGAN (SPK Lisans No:400814) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet YASAR tarafindan
mahallinde 24.12.2018 tarihinde g¢alismalarina baslanarak 26.12.2018 tarihinde 2018-
HALKGYO-0024 rapor no ile hazirlanmistir.

1-5 Dayanak So6zlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.” nin arasinda taraflarin hak ve
ylUkiamlaltklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak sdzlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Duzenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VIII No: 35 sayili “"Sermaye Piyasasli Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri, (III-62.1) sayili “Sermaye Piyasasinda
Dederleme Standartlari Hakkinda Teblig” hiktmleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781 sayil
kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar gercevesinde
hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani: A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi: Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi, B Blok,
Kat:7-8, No: 708-808, Selguklu/KONYA
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1-8 Misteri Bilgileri

Sirket Unvani: Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.
) Sirket Adresi: Serifali Ciftligi Tathsu Mah. Ertugrulgazi Sokak, No:1, Yukari Dudullu,
Umraniye/ISTANBUL

1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar |

Bu degerleme raporu; Istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Erenkdéy Mahallesi, 368 ada 25
parselde 923,06 ylzolcimune sahip “Arsa” vasfiyla kayith 4/9 hissesi (410,25 m=2) Halk
Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'ne ait ancak, rapor tarihi itibariyle kat irtifaki tesis
edilmemis olmakla birlikte onayli mimari proje bagimsiz bolim listesinde HALKGYO A.S.'ne ait
oldugu belirtilmis olan 1 ve 2 bb no.lu daireler ile 9 no.lu biro ve 10 bb no.lu dikkanin mevcut
haline ve %100 tamamlanmasi durumuna istinaden glinimUiz piyasa kosullarinda TL cinsinden
nakit veya nakit karsiligi pesin satis/kira dederinin belirlenmesi icin SPK dizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir. Is bu de§erleme raporu; raporda detaylar
verilen tasinmazin glincel piyasa rayi¢ dederinin tespiti ve sermaye piyasasi mevzuati
geregince, dedgerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde dederleme
raporunun hazirlanmasi olup, asadidaki husus haric musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve
sinilama bulunmamaktadir. Ancak, “miisterinin mimari projesinde mesken nitelikli
olarak gosterilen rapor tarihi itibariyle kat irtifaki tesis edilmemis ve
ofise/biiroya/isyerine déniistiiriilmesi icin de mimari proje degisikligine gidilmemis
olan 1 ve 2 no.lu iinitelerin ofis/isyeri olarak 9 ve 10 no.lu iinitelerle birlikte ticari
birim olarak kiralanacak olmasi nedeni ile 4 iinitenin tamami icin isyeri olarak kira
bedelinin belirlenmesine yénelik olarak Bolim 1’in ilgili maddelerinde belirtilen
hususlar ¢gergcevesinde diizenlenmistir.”

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu degerleme calismasi Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesinde konumlu
gayrimenkulin mevcut haline ve %100 tamamlanmasi haline istinaden satis/kira piyasa
dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalar yapilarak
yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak
piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar
mevcut piyasa kosullari icinde dederlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi
verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Acgiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami fayday! saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satigi igin agik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklar

Raporda tam miilkiyet hakki ve Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. mulkiyet hakki
icin degerleme yapilmistir.
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2-4 Isin Kapsami

Bu calisma kapsaminda calismayr gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan stirekli glincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagl oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudurligl, Kadastro Mudarlagi v.b.
resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalan bélgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI ve VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Istanbul Ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Istanbul ili, Turkiye’nin kuzeybatisinda konumlu olan kitalararasi bir sehirdir. Istanbul’un
Avrupa’daki bélimune “Avrupa Yakas!” veya “Rumeli Yakas!”; Asya’daki bélimuine ise “Anadolu
Yakas!” veya “Asya Yakas!” denilmektedir. istanbul’'un toplamda 39 ilcesi olup, bunlardan 25
tanesi Avrupa Yakasi'nda, 14 tanesi ise Anadolu Yakasi'nda yer almaktadir. Sehir tarihsel
slirecte incelendiginde, dogal sinirlar (Marmara Denizi, Bodazici ve Halig) ile surlar arasinda
kurulmus olup, bati yéniinde 4 defa genisletilmistir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillan arasinda Roma
Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillan arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261
arasinda Latin Imparatorluu ve son olarak 1453-1922 vyillan arasinda Osmanli
Imparatorlugu'nun baskenti olmustur. Karadeniz ile Marmara Denizi'ni badlayan ve Asya ile
Avrupa'y!l ayiran bogaza ev sahipligi yapmasi nedeniyle, istanbul'un jeopolitik énemi oldukca
ylksektir. Buglin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dodal limanlari
bulunmaktadir. Bu 0&zelliklerden dolaylr bélge topraklar (zerinde uzun sireli egemenlik
anlasmazliklar ve savaslar yasanmistir.

Ginimuzde Istanbul tarih, sosyo kiltir ve ekonomik acidan Tirkiye’'nin en ®nemli
sehirlerindendir. Sehir, iktisadi bldyuklik acisindan dinyada 34., niifus acgisindan belediye
sinirlar géz dénldne alinarak yapilan siralamaya goére- Avrupa’da 1., dinyada ise 6. sirada yer
almaktadir.

1 fstanbul ili hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
-7-
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Cografik ve Topografik Yapi

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlari arasinda yer almaktadir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda
Kocaeli Yarimadasi, kuzeyde Karadeniz, gineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bodazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkoy, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Eredlisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagh
Kandira, doguda Kocaeli'ne bagli Kérfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagli Gebze ilgeleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan vyarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarinda yer almaktadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bodazi ise bu iki kitayi birlestirir.
Istanbul topraklari az engebeli olup, en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir.
Istanbul’daki baslica dogal géller Blyiikcekmece, Kiiglikcekmece ve Durusu gélleridir.

Iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Istanbul ve yakin gevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gecis 6zellikleri
gortlmektedir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalan dizensiz; bitki ortisi dengesizdir.
Istanbul'un cografi ézellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir niteliktedir.
Ancak sehir iginde ormanlarin ve ormanlarda gorilen agag tirlerinin dagiimi dizensizdir.
Istanbul'un en 6énemli ormanlar Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdadi Ormani'dir.
Istanbul'daki orman arazilerinin yiizélciimii 240.960 hektar agaghkli; 294.299 hektar da agiklik
olmak Uzere toplam 535.259 hektardir.

Dodgal ormanlarin bozuldugu ya da tahrip edildigi bolgelerde psdédomaki olusumlari
gbzlenmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda gorilen psédomakiler, bélgenin toprak yapisi
ve iklim 6zellikleri nedeniyle olagandan ¢ok daha boylu ve gurdlr. Son yarim ylzyilda sehirdeki
orman varhdl nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bogaz'a yapilan kopriler nedeniyle
sehrin 6ngorilen dogu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu nedenle orman
arazileri yeni yerlesim bdlgeleri olusturmak adina tahrip olmustur.

Kentlesme
Istanbul'un sehir yapisi ve sekli sirekli degismektedir. Yunan, Roma ve Bizans dénemleri
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarimadasinda, Galata'da (Pera, sonraki adiyla Beyoglu),
Chalcedon (Kadikdy) ve Chrysopolis'te (Uskiidar) énemli derecede yenilenme ve biyimeler
yasanmistir.
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Son yillarda insa edilen ¢ok ylksek yapilar, ntifusun hizli blylimesi g6z 6énine alinarak yapildigi
One sirulmektedir. Sehrin hizla genislemesinden dolayl konutlasma, genellikle sehir disina
dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en yiksek cok kath ofis ve konutlar, Avrupa
Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekdy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve
Etiler'de c¢ok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir. Tlrkiye'nin en blylk sirket ve
bankalarinin énemli bir kismi bu bdlgede konumludur.

20. ylzyilin ikinci yarisindan itibaren, 0ozellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin yazhk
konutlarin ve liks kosklerin yapimina hiz verilmistir. Kadikoy ilgesindeki Bagdat Caddesi
genisligi ve uzunluguyla bircok alisveris merkezi ve restorani barindirmaktadir. Bu gelismeler
bolgenin dedisiminde etkili olmustur. Yakada, son yillarda gergeklesen nifus blylmesinin en
buyik faktdérii Anadolu'dan gelen gé¢ olmustur. Gunimiizde, Istanbul nifusunun %66'si
Avrupa Yakasi'na yerlesmistir.

Demografik Yapi

Istanbul nifusu 2017 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi’ne gére 15.029.231 kisi olarak
saptanmistir. Istanbul’'un yizélcimi 5.461 km2 olup, km2'ye 2.752 kisi dismektedir.
Istanbul’da niifusun en fazla oldugu ilce 846.492 kisi ile Esenyurt, en az oldudu ilce ise 35.131
kisi ile Sile'dir. Nifus yogunlugun en fazla oldugu ilge ise yaklasik 43 bin kisi ile Glingdren
ilcesidir. Ilde yillik niifus artis orani % 1,5 olmustur.

2017 yilinda TUIK verilerine gére 39 ilce ve belediye, bu belediyelerde toplam 960 mahalle
bulunmaktadir.

Istanbul'da ikamet edenlerin yalnizca yiizde 14,81'inin nifusu Istanbul'a kayithdir. Ikamet
edenlerin nifusa kayith olduklan illere gére yapilan siralamada Sivas 758.208 (%5,21),
Kastamonu 557.166 (%3,83), Ordu 510.976 (%3,51), Giresun 487.587 (%3,35), Tokat
473.252 (%3,25) ve Samsun 426.629 (%2,93) Kkisi ile en Ust siralardadir.
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Ekonomik Yapi

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsagi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Tirkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Istanbul, ayni zamanda Tirkiye'nin en blyiik
sanayi merkezlerinden olup, Ulkedeki sanayi istihdaminin 9%20'sini karsilamaktadir. Ayrica
yaklasik olarak %38'lik endUistriyel alana sahiptir.

Istanbul gida sanayi, tekstil Uretimi, petrol iriinleri, kaucuk, metal esya, deri, kimya, ilag,
elektronik, cam, teknolojik Grlinler, makine, otomotiv, ulasim araglari, kagit ve kagit trinleri
ve alkolll ickiler, kentin énemli sanayi Urinleri arasinda yer almaktadir. Forbes Dergisi'nin
yaptigi arastirmaya gére 2008 yili Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya siralamasinda
doérdincu olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan
ekonomide yiikselen kentler siralamasinda istanbul 300 sehir arasinda izmir'in ardindan 3.
Sirada olmustur. Yine bu rapora gére Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik orani %6,5 olarak
gerceklesmistir.

Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yili
baslarinda mevcut yapi dedistirilerek bugiinkii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)
acilmistir. 19. ve 20. ylzyill baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanli
Imparatorlugu icin finans merkezi olmustur. Bu bélgede Osmanli'nin merkez bankasi olan
Bank-1 Osmani (1856 yilindan sonra yeniden diizenlerek 1863 yilindan itibaren Bank-1 Osmani-i
Sahane) ve Osmanli Borsasi bulunmaktaydi. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar finans ve
ekonomi merkezi olmayl korumus fakat yenilesme hareketi baslamasi sonucu modern is
merkezleri Levent ve Maslak bélgeleri olmustur.

Ginumizde  Istanbul,  Tuarkiye'nin %55 iige Niifus iige Niifus
Uretimine ve %A45'lik ticaret hacmine sahiptir. [Adalar [ 14.907]  [Gaziosmanpasa | 497.959)
T : - G 1 [ i Arnavutkdy 261.655 Glingéren 296.967
Istanbul, Gayrisafi Milli Haslila nln. /021.2I|k. nmonir | amara] | edkoy ] asiasy
kismini olusturmakta olup, toplam ihracattaki pypsmm 435.682 Kagithane 442,694
payl %45,2, ithalattaki payr ise %52,2'i [Bagclar | 748483]  |kartal | 463.433
olmustur. Bahgelievier 598.454 Kigukgekmece 770.393
Istanbul ekonomisinde turizminde dnemli bir -
. . . Basaksehir 396.729 Pendik 698.260
yveri bulunmaktadir. Istanbul'un tarihi, anitlar Bayrampasa | 274.197|  |Sancakepe | 402.391]
ve yapitlarin fazlaligi ve Bogaz'a sahip olmasi [FESees 185.447 Sariyer 344.876
nedeniyle énemli turizm merkezlerinden biridir. Beykoz | 251.087] _JSile | 35131
Turistler arasinda en biyik pay Almanlara ait [EeAMES >a.000 =l 100524
uris yuk-pay ; Beyoglu | 236.606]  [Sisi | 274.196]
olup, Almanlari Ruslar, Amerikalilar, Italyanlar PRl Sultanbeyli 329.985
ve Fransizlar izlemektedir. Istanbul'da cesitli [Cataica | 69.057|  [Sutangazi | 528.514]
f ; iA i Cekmekoy 248.859 Tuzla 252.923
ekonomik sm|fl.ara _hlta.1p eden. 5 yildizlh zincir Eeonir e Taniye o Ses.000]
otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar ET 846.492 Uskiidar 533570
1180'den fazla otel bulunmaktadir. Son yillarda [Eyip =~ | 381.114]  |[Zeytinburnu | 287.378]

dinya capinda isim yapmis zincir oteller Fatih 433.873 ISTANBUL  15.029.231
Istanbul'a yogun ilgi gostermektedirler.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul’da Bogaz koprilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollarin,
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'va baglanmasi ve blylk limanlar olmasi sebebiyle bélgenin
ekonomik hayatinda ticaret en biiyiik paya sahiptir. Istanbul’un ticaret sektéri tilke toplaminin

-10 -



I\ARTIBIR

AYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

. WET LI

%?27'sini olusturmakta olup, disalim ve dissatim konusunda da Istanbul, Tiirkiye capinda birinci
sirada yer almaktadir. Tlrkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timintn, ulusal capta yayin
yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise timdine
yakininin genel merkezleri Istanbul'da bulunmaktadir. Nitekim, Istanbul ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektéri %15'i asan bir paya sahiptir.

Tirkiye'nin biyik sanayi kuruluslarindan pek codunun genel merkezi ve fabrikasi Istanbul'da
bulunmaktadir. Istanbul’da madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayii gelismistir. 2000'li yillarin basinda
payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blyiuk sektdérdir. Cumhuriyet'in
kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Hali¢ kiyillarina kurulmus; ancak
sehirde vyarattiklari kirlilik ve olumsuz etkenlerden o6tirl tasfiye edilerek sehrin disinda
olusturulan organize sanayi bdlgelerine tasinmistir. Ancak Istanbul'un en blyik sanayi
bélgelerinden olan Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, yerlesim
yerlerinin bu ydnde gelisim géstermesi nedeniyle glnimiizde yerlesim yerlerinin arasinda
kalmistir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca iretim merkezi olmaktan gok tiiketim merkezi olmustur. Dolayisiyla,
tarim Istanbul ekonomisinde kiiclik bir yere sahip olup, gecmiste Urettigi az miktarda tarimsal
trtnle, kendi gereksiniminin bir bolimuni karsilayabiliyorken; ginimuizde tarim alanlarinin
hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin merkeze yonelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en
geri dlizeylerine ulasmistir.

Gunimuizde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverigli olmasina karsin bu alanlar tam
dederlendiriimemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin vyarisindan fazlasi buddaya
ayrilmistir. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye, meyve olarak 26.617 dekarla findik
Uretimi ilk sirada yer almaktadir. Tarimsal Gretimde 6n plana cikan ilceler arasinda Catalca,
Silivri, Sile, Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul'da hayvancilik genel olarak ciftlik, mandira ve adillarda, sigir besiciligi, tavukguluk ve
balikciliktir. Ozellikle cevre illerdeki balikgilarin, Istanbul disinda avladiklari baliklari Istanbul'da
piyasaya sirmeleri nedeniyle, balikgihdin hayvancilik alanindaki payir oldukca yuksektir.
Hayvancilik sektériyle sehrin ginlik sit ve yumurta gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir.
Ancak Istanbul hayvancilik alaninda kendine yetemedidi icin, Urettigi miktarin ¢ok daha
fazlasini diger illerden satin almaktadir. Istanbul'da sinirl miktarda aricilhk, ipekbdcekgiligi de
yapilmakta olup, gecmiste Ayazada, Kemerburgaz, Hacimash gibi yerlerde domuz ciftlikleri de
bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Avrupa Yakasi'nin kuzeydodgusunda yer alan Sariyer ilgesi Maden mahallesinde altin, gimus ve
bakir damarlari oldugu Bizans déneminden bu yana bilinmesine karsin, isletimeye degmeyecek
dizeydedir. istanbul’da metal cevheri olarak cikartilan tek maden manganez olup, manganez
madenleri sehrin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Sehrin batisinda,
kuzeyinde ve kuzeybatisinda komir ve linyit ocaklarn vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu
nedeniyle Istanbul'un pek cok yerinde tas ocaklari bulunmaktadir. Bu ocaklar Karadeniz
kiyllarindan Adalar'a kadar bircok yerde gérilebilmektedir. Istanbul'da gegmiste cikarilan
mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi kaynaklardan bazilari insaat
sektérinden gelen ylksek talep sonucunda bugln tikenmis; ya da tikenme noktasina
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gelmistir. Ozellikle gikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde Istanbul'da cam ve seramik sanayii
gelismistir.

Istanbul genelinde tim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte, sinirli miktarda
ormancihik faaliyeti ylrttilmektedir. Gegmiste dodal olusumlu ormanlarin blytk bir
béliuminden kente yakacak odun saglamak igin yararlanilmis ancak son vyillarda dodalgazin
yayginlasmasi sebebiyle bu gereksinim azalma gdstermistir. Istanbul'daki bu baltalik
ormanlarin bir bélimi ginimizde bozuk ormanlara dontsmustar.

Turizm

Binlerce yildir, degisik insan topluluklarinin yasadigi Istanbul topraklarinin hemen her
yoresinde, tarihin cesitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mumkdnddar.
Envanterlerde kayitl binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarlarn, saraylar, kasirlar, camiler,
kiliseler, sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur. Tarihi dederlerin yaninda Istanbul ayni
zamanda kulttr-sanat, eglence, egitim gibi alanlarda da ulusal ve uluslararasi platformlarda 6n
plana ¢ikmaktadir. Tum bu ydnleriyle istanbul, turizm alaninda iilke ekonomisine dnemli katki
saglamaktadir.

2017 yihnin ilk dokuz ayinda Istanbul’a gelen yabanci turistlerin toplamdaki yuzdeleri
incelendiginde; Almanlar:%9.2, Iranhlar:%8.0, Suudi Arabistanlilar:%5.9, Irakllar:%5.2,
Ruslar:%4.4, Ingilizler:%3.5, Fransizlar:%3.4, Amerikallar:%2.9, Ukraynalilar:%?2.8,
Kuveytliler:%2.5, Hollandallar:%2.3, Azerbeycanlilar:%2.0 oldugu gériilmektedir.?

Atatlirk ve Sabiha Gokgen Havalimanlan ile Haydarpasa, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu, Ambarh
ve Karakdy limanlarindan alinan verilere gére; 2017 yili ocak-eylil aylarinda Istanbul’a gelen
yabanci sayisini gecen yila oranla %13 oraninda artmistir. 2016 yili basindan itibaren disus
gbzlenen Istanbul’a gelen yabanci sayilarinda son {i¢ ay gelen yabanci sayilariyla kiimdiilatifte
tekrar artisa gegmistir. 2017 eylUl ayinda, gegen yilin ayni ayina gdre gelen yabanci sayisi
yaklasik %31 artmistir.>

2 jstanbul II Kdltiir ve Turizm Middirlidi resmi web sayfasindan derlenmistir.
3 Istanbul Il Kiiltir ve Turizm Miidirli§i resmi web sayfasindan derlenmistir.
12 -
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2015-2017 YILLARI AYLIK GELEN ZiYARETCI GRAFIiGI

=035 w203 w01

Yukaridaki grafikte gorildigi tzere 2017 Istanbul’a gelen yabanc ziyaretgi dederleri 2016
yilindaki dederleri asmis olup, 2015 yili dederlerine yaklasmistir.

Istanbul turizm acisindan gerekli altyapiya bulyilk oranda sahiptir. Kiltir ve Turizm
Bakanligimizdan “Isletme Belgeli” 540 konaklama tesisin tamaminin yatak kapasitesi toplami
108.446 olup, 36.108 yatak kapasiteli konaklama tesisi insasi devam etmektedir.

Kaltir ve Turizm Bakanhdindan “isletme Belgeli” Yeme - Icme ve Eglence Tesisleri toplam
kapasitesi 115.513 kisi olup, bu kapasitenin 31.577 kisilik kismi Ylzer Lokantalar, Glinubirlik
Gezi Tekneleri ve Ticari Yatlar olarak belgelendirilen deniz tasitlarina aittir. Ayrica Istanbul’da
insasi devam eden toplam 7.246 kisi kapasiteli Yeme - icme ve Edlence Tesisi bulunmaktadir.
Bunlarla birlikte Glkemizdeki toplam 9.626 Seyahat Acentas’’nin %35'i (3.330’u) Istanbul'da
bulunmaktadir. Istanbul’daki bu 3.330 Turizm Seyahat Acentasi’nin %97.6’si A grubu, %1'i B
grubu ve %1.4'G C grubundan olusmaktadir.

Ulasim

Istanbul’da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollari gibi cesitli sekillerde saglanmakta olup,
bolgede sehirigi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimacihdin vyapildigi buytk merkezler
bulunmaktadir. Istanbul’da havayolu ulasiminin yapildidi iki sivil havalimani ve insaati devam
eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. Istanbul’da yurtici ve
yurtdisi pek cok merkeze aktarma yapmaksizin ugmak mimkindir. Ildeki havalimanlarindan
Atatlirk Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilgesinde; Sabiha Gékgcen Havalimani Anadolu
Yakasi'nda Pendik ilgesinde; insaati devam eden havalimani ise Avrupa Yakasi’'nda Arnavutkdy
ilcesinde yer almaktadir.

Karayoluyla ulasim ise Istanbul'da 6zellikle sehirlerarasi yolculukta biiylik bir paya sahiptir.
Turkiye'nin her iline ve ayrica Gircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu Ulkelere
Istanbul'dan dogrudan seferler yapilmaktadir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Biiylk Istanbul Otogari (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. Istanbul Otogari
da metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin dedisik boélgelerinde, kimi
blylk seyahat firmalarinin isletmesini yaptigi cep otogarlari da mevcuttur.
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Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim cesididir. Istanbul'dan
Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan, Bulgaristan,
Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren seferleri
yapilmaktadir.

Deniz yoluyla ise ilde diizenli ulasim yalnizca yurticinde gerceklestirilir. Istanbul'dan Yalova'ya,
Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. Istanbul Limani'na turistik
amaglarla gelen minferit gemiler disinda yurtdisi varisli gemi seferi bulunmamaktadir.
Istanbul'da sehirici ulasim ise blylk bir sektdrdiir. Otobislerle ulasim saglayan IETT;
sehirhatlari vapurlarini ve deniztaksi isleten IDO; tramvay, metro, fiinikiler ve teleferik
hatlarinin sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti saglayan TCDD; dolmuslar, yolcu
motorlar ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulasim agina sahiptir. istanbul'da sehirigi
rayll sistem uzunlugu 75.5 km olup, 51.5 kilometrelik rayl sistem insaati sirmektedir. IETT,
5.000 otobuslik filoyla, IDO, 89 gemiden olusan filosuyla ile 33 hatta, 82 noktaya hizmet
vermektedir.

M~MIMETRO
S ISTANBUL = ——

Istanbul’dan 0-1, 0-2, 0-3 ve 0-4 otoyollari gecmekte olup, otoyollar Bogdazici ve Fatih Sultan
Mehmet Koprisu ile birbirlerine baglanmaktadir. Képruler sehirigi ulasimda da kilit noktalardir.
Pik saatlerde kopriilerde sik sik tikanmalar olusmaktadir. Istanbul'a bagli kéylerle ve Silivri,
Catalca, Sile gibi uzak ilcelere IETT'nin hatlarina ek olarak ozel firmalar da ulasim
saglamaktadir.
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Kadikoy Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler®

Kadikdy ilcesi Istanbul’'un Anadolu yakasinda konumlu olup, bati ve giineyinde Marmara
Denizi, kuzeyinde Uskiidar, kuzeydodusunda Atasehir ve dodusunda Maltepe ilceleri yer
almaktadir. Kadikdy ilgesi, 21 mahalle, 25,20 km?2 alana ve 451.453 nifusa (Adrese Dayali
NUfus Kayit Sistemi, 2017) sahiptir.

Kadikdy, Marmara sahilleri boyunca Haydarpasa'dan Bostanci'ya dek kuzeybati-
glineydogu dogrultusunda oldukca uzun bir sahil seridine (yaklasik 21 km) sahip olup, kiyi
seridi ve buna paralel uzanan ana ulasim glizergahlari yerlesme yapisini belirlemekte ve daha
geride yer alan D-100 Karayolu ilgenin kuzey sinirini olusturmaktadir.

Kadikdy, ancak 19. ylzyilda sirekli iskan sahasi haline gelip, Istanbul kentiyle
butiinlestiginden, Istanbul'un diger tarihi semtlerine gére sehir tarihi iginde oldukca geng bir
yerlesme olarak kabul edilebilmektedir. Bununla birlikte Anadolu Yakasi'nin en eski yerlesim
birimlerinden olan Kadikdy bugin de yakanin en islek noktasi durumundadir. Kadikdy'de
Osmanli déneminden kalma yapilara da rastlanmaktadir.

Kadikdy'deki sinema ve tiyatrolarin bir kismi, 1992 yilinda yaya yolu haline getirilen
Bahariye Caddesi'nde yer almaktadir. Kadikdy sinirlari igerisinde Sireyya Operasi, Reks
Sinemasi, Baris Mango Kiltir Merkezi, Caddebostan Kiltir Merkezi, Haldun Taner Sahnesi,
Halis Kurtca Kultlir Merkezi, Mijdat Gezen Sanat Merkezi, Cagdas Sahne, Enver Demirkan
Tiyatrosu, Bostanci Gosteri Merkezi bulunmaktadir. ilcede 20'ye yakin sinema salonu ve
2005'te sair Sunay Akin tarafindan kurulan istanbul Oyuncak Miizesi (Géztepe) yer almaktadir.

Kadikdy'in ekonomisi ticarete dayanmaktadir. Ticari faaliyetler genel olarak Kadikdy
garsisi, Altiyol ile Bahariye Caddesi ve Bagdat Caddesi gevrelerinde yogunlasmistir. Bagdat
Caddesi Gzerinde gok sayida Unli markanin subesi vardir.

Kadikoy ilcesinde 54 ilkokul, 58 ortaokul, 45 lise ve 11 6zel egitim ve rehabilitasyon,
Marmara Universitesi, Dogus Universitesi ve Okan Universitesi olmak lizere 3 Universite ve 3'l
devlet, 9'u 6zel olmak lzere toplam 12 hastane bulunmaktadir.

4 Kadikoy ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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| 3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

__AnaGayrimenkul 368 ada / 25parsel

ILT : | ISTANBUL
ILCESI : | KADIKOY
MAHALLEST : | ERENKOY
KOYU |-
SOKAGI |-
MEVKIT AR
CILT 1|91
SAYFA 118955
SINIRI : | PLANINDADIR.
PAFTA NO ;106
ADA NO : 1368
PARSEL NO :|25
YUZOLCUMU :1923,06 m2
NITELIGI :|ARSA
MALIKI/HISSE |:|HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S./(4/9)
FAIK KOPARAN / (5/27)
YASAR MELEK KOSOGLU / (5/27)
- YASAR KUCUKCALIK / (5/27)
TAPU TARIHI |:]20.03.2017
YEVMIYE NO 119169
KAT MULKIYETI KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA X TARLA DEVRE MULK

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

26.12.2018 tarih, saat 17:37 itibariyle mlsteri tarafindan Tapu Kadastro Genel Mudurligua Web
- Portali'ndan alinan giincel takbis belgesine gore dederleme konusu tasinmaz (zerinde,
asadidaki musterek beyan kayitlari bulunmaktadir.

Beyan: 6306 Sayili Kanun geredince riskli yapidir. (10.12.2014 tarih, 36147 sayi ile)

Not: Anilan beyan parsel (izerindeki eski ve yikilmis yapi ile ilgili olup, insasi siiren yeni yapinin
Yap! Ruhsat tarihi 13.10.2017dir. Tasinmazin alim satimina ve/veya tapu kaydinda ayni hak
tesisine engel degildir.

Anilan husus (III-48.1) no.lu Tebli§ 22. madde ¢, d, j ve r fikralari kapsaminda
degerlendirildiginde portféyde bulunmasina engel teskil etmedigi kanaatine varilimistir.

Not: Degerleme raporu HALKGYO A.S. ile ilgili oldugundan diger hissedarlar zerindeki takyidat
kayitlar dikkate alinmamistir. Ilgili b6limde bilgi verilmistir. Takbis belgesi ekte verilmistir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Tapu Senedi
-Takbis Belgesi
-imar Durum Belgesi
-Yikim Ruhsati (Yanan ve Yikilan Yapilar Raporu)
-Mimari Proje
-insaat Ruhsati
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3-5 Tasinmazin Son Ug Yil iginde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar ve Sehircilik Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb.)

Tasinmaz son (¢ yil iginde satisa konu olmamis ancak, “Riskli Yapi” serhi nedeni ile
asagida detayl bilgi verilecegi Uzere “Bahceli Kargir Apartman” nitelikli ve kat mulkiyetli eski
yapi yikilarak 20.03.2017 tarih, 9169 sayi ile "ARSA"ya dénulstirilmis, 13.10.2017 tarihli yeni
yap!l ruhsatina badlanarak rapor tarihi itibariyle devam eden insaata baslanmistir. Keza,
tasinmaz 10/07/2017 tarih, 21716 sayih “Teknik Hatalarin (Ylz6lgimdinin) Duzeltilmesi
isleminden tapuya tescil edilmis ve parsel yizolcimi 923.06 m2 olarak degismistir.

n”

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gore 20.03.2017 tarihinde kat muilkiyetinin terkini yapilmis ve ana
tasinmaz “Arsa” olarak tapuya tescil edilmistir. Tasinmazin tapu kayit bilgileri ile mevcut
durumunun uygunlugu tespit edilmistir. Arsa l(zerinde yapimi devam eden insaat s6z konusu
olup, rapor tarihi itibariyle kat irtifaki tesisi edilmemistir. Belirtilen nedenlerle tasinmazin GYO
portfoyline “Proje” olarak alinmasina iliskin bilgi ilgili bélimlerde acgiklanmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tiiketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tlketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 disti. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir dnceki aya gére %1,44 dlsus, bir 6nceki yilin Aralik ayina gore %20,79, bir édnceki
yilhin ayni ayina gére %21,62 ve on iki aylik ortalamalara gore %15,63 artis gerceklesti. Aylik
en yuksek artis %2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplari itibariyle
2018 yili Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglikta %0.57, konutta %0,47, lokanta
ve otellerde %0,41 ve alkolll icecekler ve titiinde %0,17 artis gerceklesti. Aylik en fazla disis
gbsteren grup %6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplar itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %2,85, edlence ve kiltirde %2,08, cesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolsliz iceceklerde %0,74 dlsls gerceklesti.

Yillik en fazla artis %32,73 ile ev esyasl grubunda gerceklesti TUFE'de, bir énceki yilin
ayni ayina gore cgesitli mal ve hizmetler %27,87, gida ve alkolsiz igcecekler %25,66, konut
%24,76 ve edlence ve kltlr %21,18 ile artisin yiksek oldugu diger ana harcama gruplaridir.
Aylik en yiiksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkéari)'de oldu Istatistiki Bélge
Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bdlge icinde, bir énceki yilin Aralik ayina
gore en ylksek artis %23,59 ile TRA2 (Agr, Kars, Igdir, Ardahan) bolgesinde, bir 6nceki yilin
ayni ayina gore en ylksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirnak, Siirt) bélgesinde ve
on iki aylik ortalamalara gore en ylksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras,
Osmaniye) bdlgesinde gerceklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38
maddenin ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis,
108 maddenin ortalama fiyatlarinda ise disls gergeklesti.
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Tiiketici fiyat endeksi degisim oranlarn, Kasim 2018

[2003=100]
(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir dnceki aya gore degisim orani -1,44 1,49
Bir dnceki yilin Aralik ayina gére degisim orani 20,79 11,16
Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim orani 21,62 12,98
On iki aylk ortalamalara gére degisim orani 15,63 10,87

Ana harcama gruplarnna gore tiiketici fiyat endeksi ve degisim oranlarn, Kasim 2018
[2003=100]

Bir énceki Birdnceki Oniki ayhik
Bir énceki  yihin Aralik yilin ayni ortalamalara

Harcama aya gdre ayina gdre ayina gore gore

grubu degisim degisim degisim degisim
Ana harcama gruplarn agirhklant  oram (%) orani (%) orani (%) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 395,48
Gida ve alkolsuz icecekler 23,03 -0,74 2378 25,66 17,01 44980
Alkolla icecekler ve tatin 514 0,17 223 223 149 60456
Giyim ve ayakkabi 7.21 2,37 19,72 16,86 13,36 264,70
Konut 14,85 0,47 23,80 2476 14,62 44379
Ev egyasi 7,66 -2,85 3119 32,73 2208 339,32
Saghk 264 0,57 15,98 16,25 11,97 226,70
Ulastirma 17,47 -6,46 19,02 21,03 2202 388,79
Haberlesme 3,91 -0,60 9,74 9,56 3,89 14790
Eglence ve kaltar 3,39 -2,08 21,16 21,18 11,91 270,31
Egitim 267 0,02 10,17 10,20 10,50 357,38
Lokanta ve oteller 7,27 0,41 19,44 20,01 1441 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 476 -0,96 27,81 27,87 18,63 503,21
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Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Yurt igi Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 diistl Yurt ici Uretici fiyat endeksi (Yi-UFE),
2018 yili Kasim ayinda bir énceki aya goére %2,53 dlistls, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére
%36,68, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %38,54 ve on iki aylik ortalamalara gore %?25,52 artis
goOsterdi.

Yurt ici Uretici fiyat endeksi degisim oranlari, Kasim 2018 [2003=100]

(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir dnceki aya gére dedigim orani -253 202
Bir Sncekiyilin Aralik ayina gére dedisim 36,68 139
Bir inceki yilin ayni ayina gire dedisim 38,54 17,30
On iki aylik ortalamalara gire dedisim 25,52 15,38

Yurt ici Uretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim
2018 [2003=100]

(%)
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Sanayinin dort sektérinin bir 6nceki aya gére dedisimleri; madencilik ve tas ocakgildi

sektoriinde %1,80, imalat sanayi sektoriinde %3,09 dusls, elektrik, gaz Uretim ve dagitimi
sektoriinde %2,35 ve su sektériinde %1,25 artis olarak gergeklesti.

Yurt igi iiretici fiyat endeksi ve degisim oranlari, Kasim 2018

Bir dnceki Birdnceki Oniki aylik

Aylik yviinAralik  yilimayni ayina ortalamalara

degisim ayinagore gore degisim gdre dedisim

Sektdrler Endeks (%) degisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Madencilik ve tagocakcilidi 531,93 -1,80 27 47 29,91 22,94
Imalat 429 42 -3,09 33,18 3497 2547
Elektrik, gaz 400,43 2,35 91,23 94 41 28,52
Sutemini 331,46 1,25 9,27 9,57 7,12
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Aylik en fazla disls kok ve rafine petrol Grinlerinde gerceklesti. Bir dnceki aya gore en
fazla dlsls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Urlnleri, %8,11 ile ana metaller,%6,32 ile metal
cevherleri olarak gerceklesti. Buna karsilik tatin Grinleri %4,14, elektrik, gaz Uretim ve
dagitimi %2,35, icecekler %1,78 ile bir 6nceki aya gore endekslerin en fazla arttidi alt sektorler
oldu.Ana sanayi gruplarinda aylik en fazla disls ara malinda gergeklesti Ana sanayi gruplari
siniflamasina goére 2018 yih Kasim ayinda aylhk en fazla disis %3,56 ile ara malinda
gergeklesti.

Yurt ici Uretici fiyat endeksi ana sanayi gruplari ve degisim oranlari, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Bir dnceki Oniki ayhk

yilin Aralik yiinayni  ortalamalara

Aylik ayina gore ayinagdre gore degisim

Anasanayi gruplar Endeks degisim (%) degisim (%) degisim (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Aramall 467 61 -3,56 36,66 39,11 29,93
Dayanikli tiketim mali 299,08 -1,24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiz tiketim mali 338,96 -1,01 26,11 26,77 14,62
Eneriji 638,18 -2,12 7250 75,61 36,53
Sermaye mali 369,41 -2.97 33,24 35,08 27,03

Insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

Insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eyliil
ayinda bir 6énceki aya gore %5,88, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %?39,66 artti. Bir dnceki aya
gbre malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir dnceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %50,04, iscilik endeksi %17,24 artti.

Insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina insaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir énceki
aya gbére %6,17, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %?38,06 artti. Bir énceki aya gére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Ayrica, bir 6énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
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Bina disiI yapilar igin ingaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disi yapilar icin insaat
maliyet endeksi, bir dnceki aya gore %4,97, bir énceki yilin ayni ayina goére %45 artti. Bir
Onceki aya gbre malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica, bir dnceki yilin
ayni ayina gére malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018

[2015=100]
(%)
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insaat maliyet endeksi ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Bironceki  Bironcekiyilin
ayagdre ayniayina gore

Sektorler Maliyetgrubu  Endeks dedisim (%) degisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8.00 50,04
Iscilik 165,28 0,46 17,24
Binaingaat Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187,29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 042 17,10
Bina disi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapllanningaatl  pya;zeme 199,58 6,45 56,48
Iscilik 166,58 0,59 17,77
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Yapi 1zin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yap! ruhsati verilen yapilarin yizolgimi %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen
yap! ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yila gbére bina sayisi %41.4,
yuzolgimU %55,1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018
yili Ocak-Eyllul aylari toplaminda; Yapilarin toplam yzolgimi 105,9 milyon m2 iken bunun
54.9 milyon m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’'si ise ortak kullanim
alani olarak gerceklesti. Kullanma amacina gére 72,5 milyon m2 ile en yliksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslar binalar izledi. Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 84,3 milyon
m2 ile en buylk paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,4 milyon m2 ile
yap! kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si
Ozel sektdr, 39 bin 262'si devlet sektdri ve 4 bin 947’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.
Yapilarin toplam ylizélcimiine gére 12,4 milyon m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u, 7,4 milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile izmir illeri izledi. Yizélcimi en disik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gére Istanbul ili 62 bin 617
adet ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’u 27 bin 523 adet ile izmir ve 23 bin 739 adet ile
Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.
Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 20186" 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131408 95912 414 37,0
YUzolcomo (m?) 105 881 806 235599 349 147 570276 -55.1 59,7
Deger (TL) 139836996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 447 92,2
Daire sayisi 485 356 1172958 709 838 -58,6 65,2

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillari verileri revize edimigtir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yizélcima %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yap! kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6énceki yila gére bina
sayisl %3,7, yluzélcimi %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3,8 artti. Yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eylul aylan toplaminda; Yapilarin toplam yuzélgima 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina goére 87,5 milyon m2 ile en
yuksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacli binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalar izledi. Yapi sahipligine gére 6zel sektor 98,8 milyon m2 ile
en blylk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon m2 ile devlet sektdri ve 2,1 milyon m2 ile yapi
kooperatifleri izledi. Daire sayisina goére ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
sektdr, 48 bin 209'u devlet sektdrii ve 9 bin 465'i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin
toplam ylzélgiimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile Izmir izledi. Yizélcimi en disik olan iller
sirasiyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet
ile en yiksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile
izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu.
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Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk

dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 2016 @ 2018 2017
Bina sayisi 85 832 82763 76874 3.7 7.7
Y0zolglma (m?) 115 499 086 113710220 101941641 1.6 11,5
Deger (TL) 154 846311172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 38 12,3

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillan veriler revize edimigtir.

Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Turkiye'de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Tirkiye genelinde konut satislar
2018 Ekim ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina goére %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayilarina gére Istanbul’'u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilar;, 2017-2018
(Bin adet)
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Ipotekli konut satislari 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gerceklesti. Tiirkiye genelinde
ipotekli konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %79,1 oraninda azalis gostererek 8 065
oldu. Toplam konut satislan icinde ipotekli satislarin payr %5,5 olarak gerceklesti. Ipotekli
satislarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %26,8 pay ile ilk sirayr aldi. Toplam konut satiglan
icerisinde ipotekli satis payinin en yliksek oldugu il %8,5 ile Bartin oldu.

Diger satis tlrleri sonucunda 138 471 konut el degistirdi Diger konut satiglan Tlrkiye
genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gére %64,3 oraninda artarak 138
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471 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar icinde diger satislarin payr %92 oldu. Ankara 12
589 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 6 886 konut satisi ile Izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 14 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline goére konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna gbére konut satisi, Ekim 2018

145 538 146 536
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Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satislari iginde
ilk satisin payl %51,1 oldu. ilk satislarda Istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir
izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’'daki
toplam konut satislan iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yili Ekim ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan
konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina goére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk sirayr 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara
ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina gére en cok konut satisi Irak
vatandagslarina yapildi Ekim ayinda Irak vatandaslan Tlrkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i
sirastyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Almanya ve 336 konut ile
Rusya Federasyonu izledi. Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Turkiye genelinde ilk
defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam
konut satislan iginde ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13 978 konut satisi ve
%18,7 ile en yliksek paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772
konut satisi ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gdstererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislan iginde ikinci el satislarin payl %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 3 931 konut satisi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti Yabancilara yapilan konut satislari bir énceki yilin ayni
ayina goére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ekim 2018’de ilk
sirayl 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina gére en gok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. Ekim ayinda Irak vatandaslari
Tirkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt,
341 konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektoriinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi,
2018 yili Eylil ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %49,4 artti. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi ise bir dnceki aya gére %S5,4 artti. Insaat
sektérinde ciro %3,5 artti Takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi, 2018 yili Eylul
ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis
insaat ciro endeksi ise bir 6nceki aya gore %3,2 azaldi. Ticaret sektoriinde ciro %?26,2 artti
Takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Eylll ayinda bir 6énceki yilin ayni
aylna gore %?26,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis ticaret ciro endeksi ise bir
Onceki aya gore %0,1 azaldi. Hizmet sektériinde ciro %237,1 artti Takvim etkilerinden
arindinimis hizmet ciro endeksi, 2018 yili Eylul ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %37,1
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis hizmet ciro endeksi ise bir énceki aya gére
%?2,8 artti.
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Ciro endeksleri ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamig arndinimig etkilerinden anindinimis
Yilhk Aylik
degisim degisim
Sektorler Endeks  Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 2001 32,3 1915 1,8
Sanayi 2227 2238 494 2152 54
ingaat 188,3 192,0 35 2017 -3,2
Ticaret 183,9 1855 26,2 176,9 -01
Hizmet 205,0 2055 371 187,6 2,8

3-8 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Imar Durumu

Kadikdéy Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligi’nden alinan bilgiye ve 31.10.2018-E.54115
tarih, 85812958-310.05.01 sayili yaziya gore; dederleme konusu tasinmazin bulundugu
Kadikdy-Caddebostan Mahallesi, 106/4 pafta, 368 ada, 25 parsel; “11.05.2006 onay tarihli,
1/1000 Olgekli Uygulama imar Plani, Plan Notu Tadilatlari ve Lejanti Degisiklerine goére
Hmax:18.00 m (5 kat), maxTAKS:0.25, Ayrik Nizam, ‘Ticaret+Konut Alani’'nda kalmaktadir.”

Mimari Proje

Tasinmazin Kadikdéy Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi arsiv dosyasinda yapilan
incelemede; arsa Uzerinde insa edilmekte olan yeni yapiya ait; 2 bodrum + zemin + 4 kat igin
diuzenlenmis 21.07.2017 onay tarihli onayli mimari projesi incelenmistir.

Mimari projeye gore kat irtifaki tesis edilmemis olup, MPde iiniteler igin bagimsiz
bolim (bb) ibaresi kullanildigindan raporun devam eden bdliimlerinde de ayni
uygulama siirdiiriilmiistiir. Buna gore;

2. Bodrum Kat: Briit ~ 619 m2 alanh olup, engeli wc+dus ile mutfadi da igeren siginak, 1-10
bblere iliskin depo, 3l 10 bb ait 11 arachk otopark alani, elektrik ve jeneratdér odasi, asansor
boslugu ve yangin glivenlik holi (YGH) yer almaktadir.

1. Bodrum Kat: Brit ~ 246 m2 alanh olup, ~ 194m?2’lik alan HALKGYO A.S.'ne ait 9 NO.LU
BB BURO, ofis ve apartman girisi, kat héli asansér ve merdiven boslugu ile YGH vyer
almaktadir. Ayrica bu kat seviyesinden MP’ye gére Bostanci tarafindan 3G 9, 3’4 10 bb e
ayrnilmis 6 arachk acik otopark alanina giris mevcuttur.

Zemin Kat: Brit ~ 284 m2 alanli olup, ~ 250 m?’lik alan HALKGYO A.S.’ne ait 10 NO.LU BB
DUKKAN, kat hélii asansér ve merdiven bosludu ile YGH yer almaktadir.

1 - 4 Normal Katlar: Brit ~ 340 m2 alanh olup, her katta tek no.lular Bagdat Caddesi
cepheli, cift no.lular arka/bahge cepheli olmak Uzere 2'ser adet mesken nitelikli ve 1+1
formunda, toplam 8 adet mesken nitelikli bagimsiz bélim mevcuttur. Cadde cepheli meskenler
brit ~ 151 m2, bahge cepheli meskenler ise brit ~ 146 m2 alanhdir.

Normal katta yer alan, 1 bb no.lu ve 1+1 formunda, Bagdat Caddesi cepheli mesken brit ~
151 m?2, 2 bb no.lu bahge cepheli mesken ise briit ~ 146 m2 alanl olup, vaziyet planindan yer
alan bagimsiz bolim listesine gore HALKGYO A.S.'ne aittir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

Arsa Uzerindeki eski yapi igin dizenlenmis 14.02.2017 tarihli Yanan ve Yikilan Yapilar Formu
(=Yikim Ruhsati, yikilma nedeni Riskli Yapi olmasidir) ile arsa tizerinde insa edilmekte olan
yeni yapiya ait; 2+5=7 kat, IV/A yapi sinifi/grubu, 8 mesken + 2 ofis ve isyeri icin toplam
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2.612 m2 insaat alanini iceren 13.10.2017 tarih, 000796-17 sayih “Yeni Yapi Ruhsatl”
incelenmistir.

Yapi Denetim
Yapinin denetimi, 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun geredince asadidaki firma

tarafindan yerine getirilmektedir.

Firma Unvani : KLT Kontrol Yapi Denetim Ltd.Sti.

Firma Adresi : EJitim Mah. Fahrettin Kerim Gékay Cad. No:69/B, Erdemler is Merkezi, D:5/A
Kadikdy/ISTANBUL

Yap! ruhsatindaki adres : EgJitim Mah. Poyraz Sok. Erdemler Is Merkezi D.5/A, Kadikdy-
Istanbul’dur.

Ceza/Tutanak

Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak
insasinin devam ettigi tespit edilmistir. Kadikdy Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirliga
arsivindeki dosyasinda dederleme konusu tasinmazin yer aldigi yapi ile ilgili olarak; 3194 S.
Imar Kanunu 32 ve 42. Maddeler ile ilgili herhangi bir yap tatil tutanagi, encimen karari ve
cezaya rastlanmamistir.

insaata Iliskin HALKGYO A.S. KAP Aciklamasi: 07.11.2016 (Tam metni ektedir)

ACIKLAMA:

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin DOnustirilmesi Hakkindaki Kanun kapsaminda kentsel
donisim silrecine girmis olan ve toplam 5 bagimsiz bélimi Sirketimiz portfoylinde yer alan;
Istanbul 1li, Kadikdy Ilcesi, Caddebostan Mahallesi, 106/4 Pafta, 368 Ada, 25 Parselde konumlu
Koésoglu Apartmani'nin (Caddebostan Binasi) yeniden insa slirecinde hizmet almak Uzere,
Sirketimizin de dahil oldugu Kat Malikleri Kurulu ve akabinde Sirketimiz Yonetim Kurulu
tarafindan alinan karar neticesinde CNV Yapi Mimarlik San. Tic. Ltd. Sti. ile ana yUklenici
hizmet s6zlesmesi imzalanmistir.

HALKGYO A.S.'nden alinan s6zli ve mail yolu ile iletilen yazil bilgiye gére tasinmazin insaat
anlasmasi Shell&Core olarak yapilmis olup, i¢ mahal diizenlemeleri mal sahiplerince yerine
getirilecektir.

Diger yandan HALKGYO A.S.’den kat malikleri kurulu karari ve/veya kat malikleri ile
yapilan “insaat yapim sozlesmesi” temin edilememis olup, rapor tarihi itibariyle “kat
irtifaki kurulmadigindan” mimari proje esas alinarak vaziyet plani sayfasinda yer
alan bagimsiz béliim listesine gore 1 ve 2 no.lu bb daireler ile 9 bb no.lu biiro ve 10
bb no.lu diikkanin HALKGYO A.S.’ne ait olacagi on kabulii dogrultusunda anilan
linitelerin birlikte kullanilacagi/kiralanacag: dikkate alinarak Bolim 1'in ilgili
maddelerinde belirtilen hususlar gercevesinde kira icin degerleme sonuclandiriimis
ve alan hesabinda da Mimari Proje esas alinmistir.
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| 3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulasim Ozellikleri

Koordmatlarl 40, 968407 29 064684
Dederlemeye konu tasinmaz; Caddebostan Mahallesi, Bagdat Caddesi, (Eski No:262,

34728) 368 ada 25 parsel Kadikéy/ISTANBUL posta adresinde konumlanmaktadir. Tasinmaza
ulasim icin; TEM Otoyolu ile D-100 Karayolu Kozyatadi kesisim noktasindan Atatlirk caddesine
girilir. Bu cadde (izerinde 1.5 km ilerlenerek Kadikdy Ilce Emniyet Midurligi’ne gelmeden sola
alt gecide girilerek, Yelkenli Dedirmen sokak lzerinden Camlikosk Sokak lizerinde ilerlenerek
saga Ethem Efendi caddesine girilir. Bu cadde (zerinde 800 m ilerlenerek 6nce Bahariyeli
Sokada ve bu sokagin Omer Pasa Sokadi kestigi noktadan sola dénilerek 1 km ilerlendiginde
trafik 1siklarina gelinir. Isiklardan saga Kadikdy yonline dondldiginde dederleme konusu
tasinmaz solda konumludur.

Tasinmaz cadde Ulzerinde konumlu oldugundan ulasimi oldukca kolaydir. Cadde (izerinde;
zemin katlan ticarethane olan, 5-6 kath konut binalar ile banka subeleri, restoranlar, kafeler,
alisveris merkezleri bulunmaktadir. Kadikdy ilgesinin en islek yerlerindendir. Ulasimi Baddat
Caddesi lizerinden genel vasita ve 6zel araglarla kolaylikla saglanmaktadir.

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul:

Degerleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul; Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi,
Erenkdy Mahallesi, 368 ada, 923,06m=2 alanh 25 parsel Gzerinde kayith tapu senedi belgesine
gore “Arsa” vasifli tasinmazdir. Ana gayrimenkul; hélihazirda insaat halinde olup, rapor tarihi
itibariyle son kat asamasindadir.

Parsel izerinde insasi devam eden yapli mimari projesine gore;

> 2.bodrum katinda otopark, depo alani, siginak, elektrik odasi, jeneratér odasi ve

wc,

> 1.bodrum katta acik otopark, biro, wc ve apartman girisi,

> Zemin katta 1 adet diikkan,

> 1 ila 4. normal katlarda ikiser adet mesken,
olmak Uzere insasi devam eden ana gayrimenkulde toplam 10 adet bagimsiz bulunacaktir.
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BOLUM 4-PAZAR ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

SATILIK ARSA EMSALLERI

Not: Bodlgede satihk arsa emsali bulunamamistir. Bblgenin kentsel doéniisimiin o6ncl
ilcelerinden Kadikéy sinirlari iginde yer almasi nedeniyle ¢ok sayida bina, miteahhitlerle
"Insaat Yapim Sézlesmesi” tahtinda yenilenmekte olup, emsal arsa olusturulmasinda
satilik/miiteahhitlere verilmek istenen/verilen bina érneklerinden yola cikilmis, yapi yaklasik
maliyet bedelleri indirgenerek arsa degerlerine ulasiimistir. Degerlemede USD/TRL ck = 4,5105
olarak dikkate alinmistir.

EMSAL 1- SATILIK TICARI BINA - REMAX YILDIZ - AYGA OZER - 0532 493 02 27
Selamicesme’de Bagdat Caddesi lzerinde, yaya ve arag trafiginin yogun oldudgu boélgede, 930
m2 arsa Uzerinde, 10 katli, toplam 3.054 m=2 kapali alanli, kapali otoparkli, insaat asamasinda
olan komple bina 27.500.000,- USD bedelle satiliktir. Ticari imarli arsa olmasi nedeni ile 1/3
oraninda indirgenmistir. (Ticari Imarli Arsa De§eri: 124.038.750,- TL - (3.054 m2 * 1.177,-
TL/m2 =3.594.558,- TL =) 120.444.192,- TL/ 930 m2 = 129.510,- TL/m?2)

BIRIM SATIS DEGERI 930 m2 129.510,-TL/m?2
DUZELTILMIS SATIS DEGERI 43.170,- TL/m?2

EMSAL 2- SATILIK TICARI BINA - REMAX RUYA - IDRIS KOKTEN - 05352 245 10 65
Tasinmazin yer aldigi Bagdat caddesine yakin konumda, Goztepe Tltinci Mehmet Efendi
caddesine paralel, miniblis caddesinden bir sokak iceride, 400 m2 alanh arsa lzerinde, 960 m?2
kapall alanl, bodrum+zemin+7 normal kat olmak Uzere toplam 9 katl ticari bina 2.400.000,-
USD bedelle satiliktir. Tasinmaz imar sartlan acisindan olumlu; ancak lokasyon agisindan
olumsuz durumdadir. Bu nedenle imar sartlari acisindan 1/3 oraninda indirgenmis, konum
acisindan ise yaklasik 4 misli pozitif serefiye uygulanmistir. (Ticari Imarli Arsa Degeri
10.825.200,- TL - (960 m2 * 1.177,- TL/m2 =1.129.920,- TL =) 9.695.280,- TL / 400 m2 =
24.238,- TL/m?2)

BiRIM SATIS DEGERI 400 m?2 24.238,- TL/m?2
DUZELTiLMIS SATIS DEGERI 32.317,- TL/m?2

EMSAL 3- SATILIK BINA - REMAX SAHIL - DENiZ VURAL - 0542 557 62 62

Dederleme konusu tasinmazin yer aldigi Bagdat Caddesini kesen, Kiziltoprak Itri Sokak'ta,
Bagdat caddesine 100 m mesafede konumlu, 320 m?2 alanl arsada yerlesik ve 450 m2 alanli
30 vyasin Ustindeki bina 1.350.000,-USD bedelle satiliktir. Emsal, konumu acgisindan
dezavantajli olup, bu nedenle iki kat pozitif serefiye uygulanmistir. (Konut imarli Arsa Degeri :
6.089.175,- TL - (450 m2 * 966,- TL/m2 * 0,68 (%32 asinma pay! uygulanmistir) = 295.596, -
TL =) 5.793.579,- TL/ 320 m2 = 18.105,- TL/m?2)
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BIRIM SATIS DEGERI 320 m2 18.105,- TL/m?2
DUZELTILMIS SATIS DEGERI 36.210,- TL/m?2

EMSAL 4 - SATILIK BINA - PRESTIJ EMLAK - UMUT SUZER - 0534 330 35 30
Degerleme konusu tasinmaza yakin konumda, Bostanci sahilde, Bagdat caddesi girisinde, 500
m2 arsa Uzerinde, her kat 200 m2 olmak Uzere toplam 1.200 m2 alanh, 8 aracglik kapall
otoparkli, iskan belgesi olan, deniz manzarali bina 4.765.000,- USD bedelle satiliktir. Emsal,
konumu acisindan avantajli olup %20 negatif serefiye uygulanmistir. (Konut Imarli Arsa
Dederi: 21.492.533,- TL - (1.200 m2 * 1,177,- TL/m2 = 1.412.400,- TL =) 20.080.133,- TL /
500 m2 = 40.160,- TL/m?2)

BiRIM SATIS DEGERI 500 m2 40.160,-TL/m?2
DUZELTILMIS SATIS DEGERI 32.128,- TL/m?

EMSAL 5: ARSA EMLAK RAYIC DEGERI - KADIKOY BELEDIYESI - EMLAK ve ISTIMLAK
MUDURLUGU

Dederleme konusu tasinmazin rayi¢ bedelinin Kadikéy Belediyesi Emlak ve Istimlak
Mldirliginde yapilan arastirmalarda Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S.'nin 4/9 hissesi
icin 6.013.350,-TL oldugu oOdgrenilmistir. 2018 yili emlak vergisine esas arsa rayic bedeli
15.000,- TL/m2'dir. Temin edilen ve ekte verilen Emlak Vergisi beyannamesinde arsa alaninin
902m?2 olarak beyan edildigi okunmustur.

KDV Harig Arsa Degeri: 902,00 m2 x 15.000,-TL x 4/9 Hisse: 6.013.350,- TL

SATILIK/KIRALIK DUKKAN EMSALLERI
Not: Katlarin zemine indirgenmesinde bodrum igin %, asma kat igin %2 ve diger katlar icin
manzaras! da dikkate alinarak 2> veya 1/3 orani esas alinmistir.

EMSAL 1 - UTKU EMLAK - ERMAN BEY - 0507 260 50 34

Degderleme konusu tasinmaza yakin konumda ve Baddat Caddesi'ne cepheli, Iskele sokadin
karsisinda yerlesik, 28 yillik binada, 60 m2 zemin kat + 60 m2 bodrum kat olmak Uzere 120
m2 toplam alanh dikkan 3.500.000,-USD bedelle satiliktir. Eski kiraci Turkcell bayi 25.000,-
TL/Ay kira oderken, rapor tarihi itibariyle 17.000,-TL bedelle kiralanmistir. Emsal, dederleme
konusu zemin kat tasinmaza gore cok daha iyi lokasyonda olup, %40 negatif indirgeme
yapilmistir. Bagdat caddesinin Bostanci-Kadikdy yonline gore sadinda yer almasi nedeni ile kira
dederi icin de ayni yénde indirgeme uygulanmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 210.467,-TL/m?2
D_iiz_ELTi_LMis SATIS DEGERI 5 m2 126.280,-TL/m?
BIRIM KIRA DEGERI 226,67,-TL/m2-ay
DUZELTILMIS KiRA DEGERI 136,-TL/m2-ay

EMSAL 2 - UTKU EMLAK - ERMAN BEY - 0507 260 50 34

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve Bagdat Caddesi'ne cepheli, Noter Sokagin
kosesinde yerlesik, yaklasik 30 yillik binada ancak, zemin alti merdiven girigli 25 m?2 alanli
dikkan 1.150.000,-TL bedelle satilik olup, eski kira bedeli 5.000,-TL/ay iken rapor tarihi
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itibariyle 3.500,-TL/Ay bedelle kiralanmistir. Emsal, dedgerleme konusu zemin kat tasinmaza
gore gerek lokasyon, gerekse konum acisindan daha koéti durumda olup, iki kat pozitif
indirgeme uygulanmistir. Kirasinda ise yolun karsi tarafinda olmasi nedeni ile %50 pozitif
indirgeme uygulanmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 46.000,-TL/m?2
D!'JZ_ELTi_LMis SATIS DEGERI 55 m2 92.000,-TL/m?2
BiRIM KiRA DEGERI 140,-TL/m2-ay
DUZELTILMIS KIiRA DEGERI 210,-TL/mz2-ay

EMSAL 3 - AKTUEL EMLAK - ELGIN GUNEY - 0533 934 05 50

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Bagdat Caddesi'ne cepheli ve Caddebostan
Kultir Merkezi'ne (CKM) ve Tanzimat Sokaga yakin konumda, sifir binada, 6n cephede
yerlesik, bacali, 75 m2 zemin + 75 m2 bodrum kat olmak tzere toplam 150 m=2 alanh, agik ve
kapali otoparki bulunan diikkan 2.000.000,-USD bedelle satilik olup, 13.000,-TL/ay bedelle
kiradadir.

BiRIM SATIS DEGERI 93 75 m2 96.213,-TL/m?2
BiRIM KiRA DEGERI ! 138,67 TL/mz2-ay

EMSAL 4 - ARMADA GAYRIMENKUL - OZAN YUZBASIGIL - 0535 507 18 37

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve Bagdat Caddesi lizerinde yer alan, briit 90 m?2
olarak pazarlanan, yaklasik 35 yasindaki binanin zemin katinda yerlesik, diz giris dikkan
10.000.000,-TL bedelle satiliktir. Istenilen deer bina yasi dikkate alindiginda oldukca yiiksek
olup, %25 oraninda negatif indirgemeye tabi tutulmustur.

BIRIM SATIS DEGERI 90 m2 111.111,-TL/m?2
INDIRGENMIS SATIS DEGERI 83.333,-TL/m?2

EMSAL 5- DRAMALI GAYRIMENKUL - MURAT DRAMALI - 0532 232 19 99

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Baddat Caddesi Uzerinde, Goztepe Parki ile
Caddebostan arasinda, konu tasinmazin karsi tarafinda konumlu, brit 95 m2 olarak
pazarlanan, yaklasik 26 yasindaki binanin zemin katinda yerlesik, diz giris dikkan 6.500.000,-
TL bedelle satiliktir. Emsal, yas itibari ile daha koétl olup, dedgerleme konusu zemin kat
tasinmaz lehine %25 pozitif dizeltme yapilmistir. Dikkanin hali hazirda ayhk 20.000,-TL +
stopaj kira geliri oldugu beyan edilmistir. Bagdat Caddesi’nin Bostanci-Kadikdy yonlne goére
saginda yer almasi nedeni ile kira dederi igin de ayni yénde indirgeme uygulanmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 68.421,-TL/m?
D_iiz_ELTi_LMis BERiI\_II SATIS DEGERI 95 m2 85.526,-TL/m?
BIRIM KIRA DEGERI 210,52 TL/m?2-ay
DUZELTILMIS KIRA DEGERI 263,15 TL/m?2-ay

-31-



AARTIBIR

AYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T —

SATILIK/KIRALIK DAIRE EMSALLERI

EMSAL 1 - KALE EMLAK - KENAN ASLAN - 0536 772 96 58

Degderleme konusu tasinmaza yakin konumda, Bagdat Caddesi'ni dik kesen Omer Pasa Sokak
ile caddeye paralel 2. Sokak olan Prof. Mustafa Resit Belgesay Sokadin kesisim noktasindaki 14
katli yeni binanin 8. katinda yerlesik, 4+1 formunda, 200 m2 alanli, kapal garaja sahip,
merkezi sistem 1sitmali ve pay 06lcerli ara kat dubleks mesken 1.550.000,-TL bedelle satiliktir.
Keza, tasinmazin 5.000,-TL/ay bedelle kiralanabilecegi ifade edilmistir. Dederleme konusu 1 bb
no.lu tasinmaz konum agisindan emsale goére oldukga iyi durumda olup, %30 oraninda pozitif
indirgeme yapilmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 7.750,-TL/m?2
DFIZ_ELTi_LMiS sens_ DEGERI 500 m2 10.075,-TL/m?2
BiRIM KIRA DEGERI 25,-TL/m2-ay
DUZELTILMIS KIRA DEGERI 32,50 TL/m?2-ay

EMSAL 2 - NET HOUSEE GAYRIMENKUL MIMARLIK - ORHAN BEY - 0538 631 83 31
Degderleme konusu tasinmaza yakin konumda, Bagdat Caddesi'ni dik kesen Omer Pasa Sokak
Uzerindeki 10 kath yeni binanin 9. katinda yerlesik, 3+1 formunda, 110 m2 alanli, kapali garaja
sahip, dogalgaz kombi isitmali mesken 985.000,-TL bedelle satiliktir. Ayni zamanda 3.000,-
TL/ay bedelle kirada olan emsal, dedgerleme konusu 1 bb no.lu tasinmaza goére konum
acisindan daha koétli durumda olup, %20 oraninda pozitif indirgeme yapilmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 8.955,-TL/m?2
DUZELTILMIS SATIS DEGERI 110 m2 10.745,-TL/m?2
BIiRIM KIRA DEGERI 27,27 TL/mz2-ay
DUZELTILMIS KIRA DEGERI 32,72 TL/m?2-ay

EMSAL 3 - iZAK HASON EMLAK - ISIK SENI - 0533 712 35 70

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Bagdat Caddesi'ne 2. paralel Hamam Sokak'ta
Uzerindeki 10 kath yeni binanin 3. katinda yerlesik, 3+1 formunda, 120 m?2 alanli, kapali garaja
sahip, dodalgaz kombi isitmali mesken 1.200.000,-TL bedelle satiliktir. Keza, tasinmazin
3.500,-TL/ay bedelle kiralanabilecedi ifade edilmistir. Emsal, degerleme konusu 1 bb no.lu
tasinmaza goére konum acisindan daha kot durumda olup, %20 oraninda pozitif indirgeme
yapilmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 10.000,-TL/m?2
DUZELTILMIS SATIS DEGERI 110 m2 12.000,-TL/m?2
BiRIM KiRA DEGERI 29,17 TL/m?2-ay
DUZELTILMIS KIRA DEGERI 35,-TL/m2-ay

EMSAL 4 -IZAK HASON EMLAK - ISIK SENI - 0533 712 35 70

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, Badgdat Caddesi'ne 1. paralel olan Gokge
Sokak'taki 9 kath yeni binanin 3. katinda yerlesik, 4+1 formunda, 250 m=2 alanh, 2 araghk
kapall garaja sahip, merkezi sistem dodalgaz kombi isitmali mesken 2.500.000,-TL bedelle
satiliktir. Emsal, dederleme konusu 1 bb no.lu tasinmaza gére konum acgisindan daha kot
durumda olup, %10 oraninda pozitif indirgeme yapilmistir.
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BiRIM SATIS DEGERI 110 m2 10.000,-TL/m?2
DUZELTILMIS SATIS DEGERI 11.000,-TL/m?2

KIRALIK OFiS EMSALLERI

EMSAL 1 - REMAX BETA - MELTEM AKYILDIZ - 0535 951 09 96

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve Bagdat Caddesi’'ne cepheli, Géztepe Parki’'nin
tam karsisinda yerlesik, 20 yillik binada, 4+1 formunda, 150 m?2 alanli olarak beyan edilen
ancak 135 m2 oldugu distnlen, 2. kat ofis 4.500,-TL bedelle kiraliktir. Dederleme konusu 1
bb no.lu tasinmaz konum acgisindan emsale gore oldukca iyi durumda olup, %20 oraninda
pozitif indirgeme yapilmistir.

BiRIM KiRA DEGERI 135 m2 33,33 TL/m2-ay
DUZELTILMIS KiRA DEGERI 40,- TL/mz2-ay

EMSAL 2 - GOKCE EMLAK - ERDAL KAYA - 0532 644 23 12

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve Baddat Caddesi'ne cepheli, Ciftehavuzlar'da
yerlesik, +30 yilhk binada, 4+1 formunda, 210 m?2 alanl olarak beyan edilen ancak 190 m?2
oldugu dusuntlen, 3. kat ofis 6.500,-TL bedelle kiraliktir. Dedgerleme konusu 1 bb no.lu
tasinmaz konum acisindan emsale goére oldukga iyi durumda olup, %20 oraninda pozitif
indirgeme yapilmistir.

BIRIM KIRA DEGERI 190 m2 34,21TL/m?2-ay
DUZELTILMIS KIRA DEGERI 41,05 TL/m2-ay

EMSAL 3 - AB GAYRIMENKUL - HASAN EYCAN - 0532 352 11 16

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve Bagdat Caddesi’'ne cepheli, Caddebostan’da,
konu tasinmazla Gdztepe Parki arasinda ve cadde Uzerinde ayni sirada yerlesik, Halkbank
Caddebostan Subesi‘nin oldugu 24 yillik binada, 4+1 formunda, 220 m2 alanh olarak beyan
edilen ancak 200 m2 oldugu distnilen, 3. kat ofis 7.500,-TL bedelle kiraliktir. Dederleme
konusu 1 bb no.lu tasinmaz konum acisindan emsale benzer oldugundan indirgeme
yapilmamigtir.

| BIRIM KiRA DEGERI 200 m?2 37,50 TL/mz2-ay

EMSAL 4 - CATI GAYRIMENKUL - MURAT SAKAOGLU - 0530 558 53 24

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve Bagdat Caddesi’‘ne cepheli, Caddebostan’da
yverlesik, kapali otoparkli yeni binada, 4+1 formunda, 230 m2 alanli olarak beyan edilen ancak
210 m2 oldudu dusunilen, 3. kat ofis 7.900,-TL bedelle kirahktir. Degerleme konusu 1 bb no.lu
tasinmaz konum acgisindan emsale benzer oldugundan indirgeme yapilmamistir.

BIRIM KIRA DEGERI 210 m2  [37,62 TL/m2-ay |

EMSAL 5 - ALYANS GAYRIMENKUL -0532 434 91 94
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda ve Bagdat Caddesi'ne cepheli, Ciftehavuzlar

isiklarda yerlesik, kdse konumdaki yeni binada, 9+1 formunda, alt kati 220 m?2, gati kati 130
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m?2 olmak Uzere toplam 350 m2 alanh olarak beyan edilen ancak 325 m?2 oldugu distntlen, 4.
kat + cati kat ofis 14.500,-TL bedelle kiraliktir. Emsal, kdse konumda olmasi nedeni ile
dederleme konusu 1 bb no.lu tasinmaza gore oldukga iyi durumda olup, %10 oraninda negatif
indirgeme yapilmistir.

BiRiIM KiRA DEGERI 395 m2 44,62 TL/m2-ay
DUZELTILMIS KiRA DEGERI 40,15 TL/m2-ay

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu bdlgede kiralik ofislerin aylik kirasinin
bina yasi, kat ve kapali otopark/glvenlik olup olmamasina gbére 35 - 45,-TL/m2-ay araliginda
oldugu tespit edilmistir. Tasinmazlarin 1. katta konumlu ve dlkkanla birlikte kullanilacak
olmasl da g6z onunde bulundurularak, cephe ayrimi da yapmaksizin ofis igin birim kiralama
degeri zemin kat dikkan dederinin %2'si olarak belirlenmistir. Toplam kira degerleri, 1, 2, 9
ve 10 no.lu bb.lerin birlikte ticari iinite olarak kiralanacak ve insaatlarinin %100
tamamlanmis olmasi kabuliine dayalidir.

GENEL OLARAK:

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu bdlgede ve bu bélgeye yakin daha
fazla satilik arsa emsali bulunamamis olup, komple bina emsallerine/dikkan, daire ve ofis
emsallerine yer verilmistir. Arsa emsal dederi icin binalarin maliyet hesabindan arsa birim
dederlerine ulasilmistir. Tasinmazin bulundudu boélge ticari kabiliyetin yogun oldugu bir
bolgedir. Bolgede kentsel donisim faaliyetleri son derece hizli bir sekilde siirmekte olup, bu
nedenle dikkan emsali oldukga azdir. Buna karsilik yaklasik %25 oranindaki emsal artisi
dairelerde kullanildi§i icin cok fazla sayida satilik/kiralik daire mevcuttur. Isbu dederleme
raporumuzda kira degerleri; bina icin heniiz kat irtifaki tesis edilmediginden 1 ve 2
no.lu bagimsiz béliimler ofis kati olarak degerlemeye dahil edilmis ve anilan
boliimlerin 9 ve 10 no.lu bb.lerle birlikte ticari birim olarak kiralanacagi/kullanilacagi
on kabuliine dayandirilmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:

e Ana tasinmazin Baddat Caddesi lizerinde yer almasi,

e Bolgenin ticari potansiyelinin yuksek olmasi,

e Ulasimin kolay olmasi,

e Altyapi hizmetlerinden tam olarak istifade etmesi,

e Yeni binanin kapali ve acgik otoparkli alanh olarak insa edilecek olmasi,

e Kapali ve acik otopark olanaklarinin olmasi,

e 1,2,9 ve 10 b.b.lerin birlikte kullanilacak/kiralanacak olmasi.
Olumsuz Etkenler:

e Bolgede trafigin gok yogun olmasi,

e Rapor tarihi itibariyle bdlgede gok fazla sayida eski yapinin yikilarak yeni insaat yapimina

baslanmis olmasinin getirdigi ilave sikinti,
e Rapor tarihi itibariyle insaatin halen siriyor olmasi,
e Rapor tarihi itibariyle “kat irtifakinin kurulmamis” olmasi.
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5-2 En Iyi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mualkin fiziksel
olarak mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
degerle sonuclanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayh kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acgidan faydal,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tam sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut Imar ve Sehircilik plani kosullari ve
gevresindeki vyapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin
“Ofis/Isyeri/Diikkan + Meskenlerden Olusan Bina PROJE’si” oldugu disiinilmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler |

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler |

Yapilan dederleme calismalarinda doért farkli deder yaklasim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Pazar Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet Yaklagimi” ve
“Gelistirme Yaklasimi“dir.

5-3-1-1 Pazar Yaklasimi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirilir. istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme doénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglinkli degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpiimasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buginki dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o&zellikleri itibari ile gelistirilecedi
dislintlerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkullin gelistiriimesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden dusllerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulliin bugiinkl degerine ulasilir.
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5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln
degerinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkh fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkulin 6énemli bir kalan ekonomik omir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkulliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi goz 6niine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buglinki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir ¢ikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi dedgeri eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkln, finansal olarak
olanakl, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Urlnln yer aldigi sektorin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi soz
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalann ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelisgtirilmesi durumunda sektérin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglnki deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa sunulmus arsa emsali
bulunamamis olup, komple satilik yapilardan indirgenen arsa bedelleri olusturuldugu igin arsa
dederi tespitinde; Pazar Yaklasimi ve Gelistirme Yaklasimi ile Kadikéy Belediyesi tarafindan
belirlenen emlak vergisine esas arsa rayig degeri; arsa dahil toplam deder tespitinde ise Emsal
Karsilastirma, Maliyet ve indirgeme Yéntemleri kullaniimistir.

5-3-2-1 Pazar Yaklasimina Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin arsa nitelikli olmasi ve hisseli olmasi da dikkate alinarak
oncelikle arsanin KDV harig toplam dedgeri belirlenmis, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
hissesine tekabll eden arsa payl dederi hesaplanmistir. Bélgenin eski ve cok tercih edilen
yerlesim bélgesi olmasi, hemen timdiyle yaklasik 10 yil siirmesi planlanan “Kentsel Dénlsim”
kapasitesine sahip olmasi nedeniyle, yapilan arastirmalarda bos arsa emsali bulunamamis olup,
bélgede doluluk orani oldukga yuksektir.
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Bolgede satisa cikarilmis kentsel doénisim kapasiteli eski ve yeni bina emsalleri
irdelenmis, yaklasik yapi maliyet bedelleri indirgenerek arsa dederlerine ulasiimistir.

Yapilan cgalismalar sonrasinda arsa igin 32.000,-TL/m?2 birim satis dederi tahmin ve
takdir edilmistir.

ARSA ICiN:

Ada / Parsel Y“z(om'f;'m“ Algféemr? ?T'L')m ARSA DEGERI
368 Ada 25 Parsel 923,06 32.000,00 TL 29.537.920,00 TL
HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. HiSSE
DEGERI (HiSSE ORANI = 4/9) 13.127.364,44 L

MIMARI PROJESINE GORE 1 VE 2 BB NO.LU DAIRELER iILE 9 BB NO.LU BURO VE 10
BB NO.LU DUKKAN ICiN :

0,
%100 Tamamlanma Durumuna Gére %90,5 Tamamla?ma
Durumunma Goére
o Birim Satis Degeri Satis Degeri Satis Degeri %90,5
2
BB No Nitelik Alani (m?2) (TL) %100 (TL) (TL)

1 Daire 151 11.000,00 TL 1.661.000,00 TL 1.503.205,00 TL
2 Daire 146 9-000,00TL |1 314 000,00 TL 1.189.170,00 TL
9 Biro 194 20.000,00 TL 3.880.000,00 TL 3.511.400,00 TL
10 Diikkan 250 80.000,00 TL | 20.000.000,00 TL 18.100.000,00 TL
TOPLAM 26.855.000,00 TL 24.303.775,00 TL

5-3-2-2 Gelir iIndirgeme Yéntemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmaz arsa Uzerinde insaatl siren yasal yapi olmasi sebebiyle;
insaatin tamamlanmasi sonrasinda elde edebilecedi kira gelirleri (zerinden indirgeme
yapilmistir. Henliz ana bina icin kat irtifaki tesis edilmediginden ve miusteri faaliyeti gz ontine
alinarak, 1 ve 2 nolu bagimsiz bélimlerin de 9 ve 10 no.lu bagimsiz bolimlerle birlikte, yasal
stireclere uyulmak kaydiyla, ticari birim olarak kiralanacagi/kullanilacagi hususu g6z 6ninde
tutulmustur. Deder hesaplamalarinda ticari Uniteler igin zemin kat kira dederi belirlenmis,
bodrum kat icin bu degerin 1/3’G hesaplamalarda kullaniimistir. Keza, 1. katta yer alan 1 ve 2
bb no.lu Uniteler icinse - orani esas alinmistir. Bdlgede dikkan/blro/ofis/isyeri gibi ticari
nitelikli Gniteler icin Bolge Kapitilizasyon Orani %0,062'dir. (Bir diger deyimle nominal olarak
alim dederi 16.6 yilda amorti olmaktadir)

Bolgede yapilan ve gok farkli sonuglar elde edilen emsal kira arastirmalarina gére (HALKGYO'na
ait olan Unitelerin birlikte ticari birim olarak kiralanacadi/kullanilacagi) Bagdat Caddesi’nin
bolgesel farkhliklar da dikkate alinarak; ticari Gniteler igin zemin kat birim kiralama dederi
200,-TL/m2; 1. kat ofis Uniteleri igin 140,-TL/m2, bodrum kat biro iginse 67,-TL/m?2 birim kira
dederi esas alinmistir. Kiralama dederleri insaatlarin %100 bitmis olmasi kabulline dayalidir.
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Toplam Aylik ve Yillik Kira Degerleri;

\

Unite |Alani (m2) BII;::;(-I:(:ira Avlik lzir:;az)Deéeri vilhie I::-;)Degeri
(TL/m2)

1 151 140,00 TL 21.140,00 TL 253.680,00 TL

2 146 140,00 TL 20.440,00 TL 245.280,00 TL

9 194 67,00 TL 12.998,00 TL 155.976,00 TL

10 250 200,00 TL 50.000,00 TL 600.000,00 TL

TOPLAM 104.578,00 TL 1.254.936,00 TL

%100 ve %90,5 INSAAT SEVIYESI ve GELIR YONTEMINE GORE SATIS DEGERI :

()
%100 Tamamlanma Durumuna Gore e Tamamla[lma
Durumunma Gore
Birim Kira . . S Gelir indirgeme Gelir indirgeme
Unite ?'I::')' Degeri Dﬁ.‘"ﬂel:lr(i I:::‘az) DYelvltl:i I::;az) Kag:;anl:z(ijy)on Yontemine Gore Deder | Yontemine Gore Deger
(TL/m2) | %9 9 ° (%100)(TL) (%90,5)(TL)

1 151 140,00 TL | 21.140,00 TL 253.680,00 TL 6% 4.228.000,00 TL 3.826.340,00 TL
2 146 140,00 TL | 20.440,00 TL 245.280,00 TL 6% 4.088.000,00 TL 3.699.640,00 TL
9 194 67,00TL [ 12.998,00 TL 155.976,00 TL 6% 2.599.600,00 TL 2.352.638,00 TL
10 250 200,00TL | 50.000,00 TL 600.000,00 TL 6% 10.000.000,00 TL 9.050.000,00 TL
TOPLAM 104.578,00 TL | 1.254.936,00 TL 20.915.600,00 TL 18.928.618,00 TL

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmaz kentsel dénisim slirecinde olup, rapor tarihi itibariyle arsa
Uzerinde son kat tabliyesi atilmis ve cgati kapatma haline gelmis binada insaat islemleri
surdirilmektedir. Rapor tarihi itibariyle insaat tamamlanma seviyesi %90,5 olup, maliyet
yontemine gbére hesaplama da bu husus dikkate alinmistir.

Rapor Tarihi itibariyle;

%100 Tamamlanma Durumuna Gore

Emsal Kargilagtirma Yontemine
Gore Arsa Degeri (TL)

Maliyet Yontemine Gore
Taginmaz Degeri (TL)

Birim m? Maliyet Degeri
(TL/m?)

Toplam insaat Alani

(m?) Yapi Degeri (TL)

2612 1.016,00 TL | 2.653.792,00 TL 29.537.920,00 TL 32.191.712,00 TL

%90,5 Tamamlanma Durumuna Gore

%90,5 Tamamlanma Orani ve
Maliyet Yontemine Gore
Taginmaz Degeri (TL)

29.133.499,36 TL

%100 Tamamlanma Durumu ve Maliyet

Tamamlanma Orani (%
Yontemine Gore Taginmaz Degeri (TL) H(%)

32.191.712,00 TL 90,5%

-38 -




AARTIBi

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

T T—
HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. HiSSE DEGERI (HiSSE ORANI = 4/9)
%100 Tamamlanma Durumu ve Maliyet Yontemine Gore Taginmaz %90,5 Tamamlanma Orani ve Maliyet Yontemine Gore
Degeri (TL) Taginmaz Degeri (TL)
32.191.712,00 TL 29.133.499,36 TL
HALK.GYO BTG 14.307.427,56 TL 12.948.221,94 TL
HISSE ORANI

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmaz lzerinde insasi sliren yasal yapi bulunmaktadir. Tasinmazin
arsa pay! dederi tespitinde asagida detaylari verilen gelistirme yontemi kullaniimistir.

MP BB NO Briit Alan (m?) Emfal De§erlen3e _Y6ntemine Satis Degeri (TL)
Gore Satis Degeri (TL/m?)

1 151 11.000,00 TL 1.661.000,00 TL

2 146 9.000,00 TL 1.314.000,00 TL

3 151 11.500,00 TL 1.736.500,00 TL

4 146 9.250,00 TL 1.350.500,00 TL

5 151 12.000,00 TL 1.812.000,00 TL

6 146 9.750,00 TL 1.423.500,00 TL

7 151 13.000,00 TL 1.963.000,00 TL

8 146 10.500,00 TL 1.533.000,00 TL

9 194 20.000,00 TL 3.880.000,00 TL

10 250 80.000,00 TL 20.000.000,00 TL

Toplam Insaat 2.612 Toplam Satis Tutari (TL) 36.673.500,00 TL
Alani (m?)

Yukarida insaatin tamamen bitmesi durumunda emsal karsilastirma ydntemine goére
Unitelerin satis degerleri hesaplanmis, asadidaki tabloda da buradan yola cikilarak arsa degeri
belirlenmistir. Arsa dederinin belilenmesinde satis dederinden insai maliyet disllerek toplam
arsa dederine ulasilmis, buradan 4/9 (0,4444) hisse payll HALKGYO A.S. arsa hisse dederi
hesaplanmistir.

Toplam Satis Toplam insaat Yapi Yaklagik Birim Maliyeti | Toplam Insaat . .
Tutar (TL) Alani(m?) (IV/A -TL/m?) Maliyeti (TL) AL,
36.673.500,00 TL 2.612 1.016,00 TL 2.653.792,00 TL 34.019.708,00 TL
HALK GYO HiSSE 4/9 HiSSE ORANI 15.119.870,22 TL

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul Uzerinde rapor tarihi itibariyle herhangi bir hukuki sorun bulunmamakla
birlikte arsa hisse ortaklarindan 5/27 (0,185185) arsa payll Yasar Melek K&soglu hissesi
Uzerinde Anadolubank A.S. lehine, 3.500.000.00TL bedelli ve 16.01.2012 tarih, 1348 sayi ile
“IPOTEK"” mevcuttur. Belirtildi§i tizere ipotek riskli yapi (10.12.2014) ve buna bagl olarak kat
mulkiyetinin terkini yapilarak ana tasinmazin “Arsa” olarak tapuya tescil edilme serhinden
(20.03.2017) 6nce tapuya tescil edilmistir. Bu nedenle (III-48.1) no.lu Tebligin 22. madde c, d
ve r fikralari, 30. madde 1. fikrasi ile 40. madde d fikrasi kapsaminda dederlendirildiginde
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“insaat bittiginde daha nitelikli yapiya sahip olunacagindan ve ipotek HALKGYO A.S. hissesini
ilgilendirmediginden” tasinmazin “"PROJE” olarak portféyde bulunmasina engel teskil etmedigi
kanaatine varilmistir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Konu parsel arsa nitelikli olup, hisselidir. Anilan arsa Uzerinde insasi siren yasal yapi
sebebiyle proje gelistirme yapilmamistir. Sadece arsa degeri belirlenmesine yonelik olarak
gelistirme yontemi hesaplamasi yapilmistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz kentsel dénisim silirecinde ve arsa nitelikli olup, hisselidir. Ancak, rapor
tarihi itibariyle misterek veya boélinmis bir kullanim bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Kentsel dénlisiim silirecindeki yapinin maliklerinden biri 4/9 arsa payl Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakhdi A.S. oldugundan hasilat paylasimi ve kat karsiligi yéntemi kullaniimamistir.
Rapor tarihi itibariyle “kat irtifaki kurulmadigindan” katlar bazinda Mimari Proje Bagimsiz
Bolim Listesindeki paylasima gore 1, 2, 9 ve 10 bb no.lu Unitelere ve tim bagimsiz bélimlerin
yasal kosullarin saglanmasi suretiyle ticari olarak kullanilacagi 6n kabull ile. 6n kabuli ile
degerleme raporu hazirlanmistir.

BOLUM 6- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6-1 Farklhi Degerleme Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu
Amacgla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme konusu tasinmaz tapu siciline gore “Arsa” vasfindadir. Proje dederlemesi
yapllmakta olup, arsa dederi tespiti icin; dederleme cgalismasinda mevcut pazarda benzer
ozellikler tasiyan ve satisa arz edilmis olan gayrimenkullere yonelik emsaller tespit edildigi igin
Pazar Yaklasimi; Gzerinde konut, ofis ve isyeri nitelikli bina yapimi devam etmesi sebebiyle
Proje Gelistirme Yéntemi uygulanmistir.

Ekspertiz tarihi itibariyle insa halinde olan yapinin rapor tarihi ve tamamlanmasi
durumundaki arsa dederi dahil toplam deder tespitinde ise; Pazar Yaklasimi, Maliyet Analizi ve
Indirgeme Yéntemi kullaniimistir.

Tasinmazin bulundugu bodlgede vyapilan tespitler, firma vyetkililerinden ve resmi
kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen sonuglarin bir arada
yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir.

Kullanilan yoéntemler neticesinde ulasilan KDV haric arsa payi dederleri asagida
belirtilmis ve Pazar yaklasimi sonucu ulasilan deger, nihai arsa pay! degeri olarak
takdir edilmistir.

HALKGYO A.S. ARSA PAYI DEGERI
PAZAR YAKLASIMI SONUCU ULASILAN ARSA PAYI DEGERI (KDV HARIC) | 13.127.964,-TL

gil;[isc'l;IRME YONTEMI SONUCU ULASILAN ARSA PAYI DEGERI (KDV 15.119.870,-TL.

ARSA EMLAK VERGIiSI RAYiC DEGERI (KDV HARIC) 6.013.350,-TL

RAPOR TARiHi iTIBARIYLE HALK GYO A.S. ARSA PAYI DEGERI (KDV E31'1217 el U
HARIC) =~ 13.130.000,-

TL
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Raporda verilen diger degerler arsa pay! dederi hari¢ rapor tarihi itibariyle MEVCUT
DURUM DEGERI’dir. Tapu kayitlarinda yeni bina icin kat irtifaki kurulmamis olup, mimari
projedeki bagimsiz bolim listesinde Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’ne ait oldugu
belirtilen Gniteler ve bu Unitelerin mimari proje alanlar dikkate alinarak deder olusturulmustur.
Ekspertiz tarihi itibariyle insa halinde olan yapinin rapor tarihi ve tamamlanmasi durumundaki
arsa degeri dahil toplam deder tespitinde ise; Pazar Yaklasimi ve Indirgeme Ydéntemi
kullanilmis, donemsel bazda kira dederlerinde yasanan dedisiklikler géz 6ninde bulundurularak
Pazar yaklasimi sonucu ulasilan degerler nihai degerler olarak takdir edilmistir. Anilan

degerler Bolim 7’de yuvarlanarak belirtilmistir.

%100 TAMAMLANMA DURUMUNA GORE
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI |  GELIR INDIRGEME YONTEMI = 5 i
B.B. NO | SONUCU ULASILAN DEGER (TL-KDV |SONUCU ULASILAN DEGER (TL-KDV UYUN:';??II;:I:TECD)EGER UYUMLAS;L';I';:L%BEGER 2
HARIC) HARIC)
1 1.661.000,00 TL 4.228.000,00 TL 1.661.000,00 TL 1.959.980,00 TL
2 1.314.000,00 TL 4.088.000,00 TL 1.314.000,00 TL 1.550.520,00 TL
9 3.880.000,00 TL 2.599.600,00 TL 3.880.000,00 TL 4.578.400,00 TL
10 20.000.000,00 TL 10.000.000,00 TL 20.000.000,00 TL 23.600.000,00 TL
TOPLAM 26.855.000,00 TL 20.915.600,00 TL 26.855.000,00 TL 31.688.900,00 TL
%90,5 TAMAMLANMA DURUMUNA GORE
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI |  GELIR INDIRGEME YONTEMI = 5 i
B.B.NO | SONUCU ULASILAN DEGER (TL-KDV |SONUCU ULASILAN DEGER (TL-KDV UYU';;??;;?,I:"A‘ECD)EGER UYUMLAS;L';I';:EBEGER a
HARIC) HARIC)
1 1.503.205,00 TL 3.826.340,00 TL 1.503.205,00 TL 1.773.781,90 TL
2 1.189.170,00 TL 3.699.640,00 TL 1.189.170,00 TL 1.403.220,60 TL
9 3.511.400,00 TL 2.352.638,00 TL 3.511.400,00 TL 4.143.452,00 TL
10 18.100.000,00 TL 9.050.000,00 TL 18.100.000,00 TL 21.358.000,00 TL
TOPLAM 24.303.775,00 TL 18.928.618,00 TL 24.303.775,00 TL 28.678.454,50 TL

Not: Mdisterinin faaliyet alani dikkate alinarak badimsiz boélimlerin, yasal kosullar yerine
getirilmesi sarti ile ticari olarak kullaniimasi 6ngdrtlmustur.

6-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor igerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Rapor tarihi itibariyle degerlemesi yapilan arsa Uzerinde insai faaliyetler sirmekte olup,
insaat ~%90,5 tamamlanma seviyesindedir. Tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim
izinlerinin alindidi, yapi ruhsati belgesinin bulundugu, onayli mimari projesi ile mahal durumun
uyumlu oldugu tespit edilmistir. Ancak, rapor tarihi itibariyle kat irtifaki tesis edilmemistir. Bu
nedenle dederleme konusu tasinmazin portféyde “PROJE” olarak yer almasi 6ngorilmustir.

Diger yandan riskli yapi serhi bulunan ve yukarida detayl olarak acgiklandigi Gzere bu
nedenle kat milkiyetinden “Arsa”ya dodnlisen ve hisseli hale gelen tasinmazin lzerinde yeni
insaat icin (III-48.1) no.lu Teblijin 26. madde 1. fikrasi ile bunun ilan ve bildirimini 6ngéren
40. madde ¢ fikrasini hikmdnin yerine getiriimedigi HALKGYO A.S.’den yazili olarak teyit
edilmis, tapu kayitlarinda da bu ydnde bir serh tespit edilmemistir. Ancak bu hususun
tasinmazin niteligine halel getirmedigi kanaatine varilmistir.
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6-4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin mevcut hali ile portfoyde “PROJE” olarak yer
alabilecektir.

6-5 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz icin firmamizca gecgmis tarihte hazirlanmis dederleme raporuna iliskin

bilgiler asagidadir; .
RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HALKGYO-021 16.12.2016 11.225.000,-TL
2017-HALKGYO-27 18.12.2017 12.500.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

4/9 hissesi Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi'ne ait olan Istanbul ili,
Kadikdy ilcesi, Erenkdéy mahallesi, 368 ada, 25 parselde tapu senedi belgesine goére “Arsa”
vasifi ve bu hali ile hisseli olmasi da dikkate alinarak hisse bazinda proje dederi
hesaplanmistir. Halk Gayrimenkul Yatinrm Ortakhdi Anonim Sirketi‘ne ait olan Istanbul ili,
Kadikdy ilgesi, Erenkdéy mahallesi, 368 ada, 25 parselde tapu senedi belgesine gbére “Arsa”
vasifi ve bu hali ile hisseli olmasi da dikkate alinarak hisse bazinda proje dederi
hesaplanmistir. Tasinmazin 2017 yili emlak rayic bedelinin 4.045.000,-TL oldugu 6grenilmistir.

KDV HARIC YASAL DURUM 4/9 ORANLI ARSA PAYI DEGERI:
13.130.000,-TL (ONUCMILYONYUZOTUZBINTURKLIRASI)

KDV DAHIL YASAL DURUM 4/9 ORANLI ARSA PAYI DEGERI:
15.493.400,-TL (ONBESMILYONDORTYUZDOKSANUCBINDORTYUZTURKLIRASI)
olarak tahmin ve takdir edilmistir.

MEVCUT DURUM DEGERI:
MIMARI PROJESINE GORE 1 VE 2 BB NO.LU DAIRELER iLE 9 BB NO.LU BURO VE 10
BB NO.LU DUKKAN ICIN:

%90,5 Tamamlanma Durumunma Gore Mevcut Durum Degeri
- ot Pt o Yaklasik Mevcut
- Birim Satis Degeri Satis Degeri Satis Degeri %90,5 oy
2

BB No Nitelik Alani (m?2) (TL) %100 (TL) (TL) Duru?:lrgegerl
1 Daire 151 11.000,00 TL 1.661.000,00 TL 1.503.205,00 TL 1.503.000,00 TL
2 Daire 146 9.000,00 TL 1.314.000,00 TL 1.189.170,00 TL 1.189.000,00 TL
9 Biro 194 20.000,00 TL 3.880.000,00 TL 3.511.400,00 TL 3.511.000,00 TL
10 Dikkan 250 80.000,00 TL | 20.000.000,00 TL 18.100.000,00 TL 18.100.000,00 TL
TOPLAM 26.855.000,00 TL 24.303.775,00 TL 24.303.000,00 TL

Not: Musterinin faaliyet alani dikkate alinarak badimsiz bélimlerin, yasal kosullar yerine
getirilmesi sarti ile ticari olarak kullaniimasi éngurilmistir
20.12.2018 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
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Alis; 1 USD: 5.2832 TL, 1 EURO: 6.0185 TL Satis; 1 USD: 5.2927 TL, 1 EURO: 6.0294 TL

Degerlemesi yapilan 368 ada, 25 parselde insaati siiren bina icin kat irtifaki
rapor tarihi itibariyle tesis edilmediginden, yasal durum hesaplamasi arsa payina
gore yapilmistir. Mimari Projede HALKGYO A.S.’ne ait iinitelerin birlikte ve bir biitiin
olarak kullanilacaginin éngdériilmesi yaninda mimari proje alanlari esas alinarak
mevcut durum degeri belirlenmistir. Kat irtifakinin tesisi halinde raporun yenilenmesi
gerektigi dogaldir.

Isbu 2018-HALKGYO-0024 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebiyle ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup, kopyalarin kullanimlan halinde ortaya
cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 26.12.2018
(Ekspertiz tarihi: 24.12.2018) Saygilarimizla,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN RAPORU KONTROL EDEN ONAYLAYAN FIRMA YONETICiSI
MEHMET YASAR SEZAYI ERMEK BURHANETTIN TANDOGAN
Yonetim Kurulu Baskani
Degerleme Uzmani Dederleme Uzmani Ve Genel Mudir
(SPK Lisans No: 402492) (SPK Lisans No: 400337) Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 400814)
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BOLUM 8- EKLER
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8-3 BELGELER

YANAN ve YIKILAN YAPILAR FORMU (YIKIM RUHSATI) ve YAPI RUHSATI

1 Farmu verer karum KADKOY BELEDIVES

2. Yanan | yikilan yapinin adresi

I ISTANBUL fige
Relaciys KADIKOY BELEDIVESI fahatle:
Fileyelan kudvar cade, sokab Sdime o BAGDAT CAD,

KADIKGY

CADDEBOSTAN

Cada:

el tanitim sod '

Mevki ath

Koy:

tahafle tanitm

Difs kapi numaras

e yandiykild: 152 ic kapi

266

Posts k

3.Paita no 4.Ada no 5.parsel no

10624 kL 25

6.Formun onay tarihi 7.Form no

20

B.\Verilis amaci

[T vonee

9. Yanmalyikilma durumu

03.02 2017

10.YanmalY dalma Tarihi

11.Yikim projesi onay tarii | 12.Yapi Ruhsat Tarihi

€802.2017

13.¥api Ruhsat No

14.Yap1 Kulianma izin Belges|
Tarihi elges

/

15.Yap1 Kullanma izin
Belgesi No

16.Yanma nadeni:

]+ ek komage
[ srem

[ s cazacan
[[1e —

D 7 Sigara

17. Yilalma nedent:

[ t0epeerm
[ asustoss
W - riskvasl

e

[ 2Heyetan
D 5

D 3.8el
e

Yapi Sahibinin

Yilkami Yapan Yapi Miteahhidinin

Yikim Sorumlusu Statik Fenni Mesuliin

8 Aot soyadh. unvani. TG kinilk no

W o
D Kamy
[] vasane:

GORGES, HALK GAYRIMENKUL
ATAKLIGH AS VE HISS

o MAMMUT BL
10560218

23 Ad soyar, unsani, TG kinlik ro

BULUT INGAAT MAHIUT BULUT. 39085611522

34 Adi seyad), unvani

IRFAN KARTAL INSAAT MUHENDIS|

I g verqi dairest ady 24 Hukuki durumu 25.0da sicil no 35.7C kmik no
£92323 92323 20418889952
20 Verg: kimiik ro. 26 Bagh oldugu verai dairesi adi 27 Vergi kimlik no 36.0¢a sicil no
KUGUKYALI 1900522780 74808
21.Adres 22 lmza 28:Sigonta sici o '3 Sezlssme tarihl 30 5oz na 31.Yapip yetki belge no 37.Sigorta sicil no
19 LIAYIS MAH, MERCAN SK STFA 0 09022017 < 0034111653028421 o
SITESI B 1 BLOK NO: 111C KAP]
NC: 35 KADIKOY / ISTANBUL. 32. Adres Imza 38 Adves 391
4 KARLIKTEPE MAH, BEYDAGI SK. NO: 1 1G KAPI NO. 2 KARTAL / VENISAHRA [MAH, KOG CAD, NO: 43 IC KAPI
ISTANBUL NO: 5 ATASEHIR / ISTANBUL
P
~

Form Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikier

Yapi ile ilgili Ozellikier

iAnma amacing

A0 Ky gore yapinin bagnsiz | 41 Bagimsiz halom | 42 Yezilguma
bolamh s

43.Yapida bagims:z bolun s

44 Yapida konut bitiny (daire) sayist

45 Yapimn taban alan (m2)

46 Yapinin insaal alanimz)

1 le oitak slanian sayist

e s 198 1093
flasken 5 827
== 47.apinin yol kotu alt kat sayis: 48 ¥apinin yol kotu ustu kat sayisi 49 Yapimin topiam kat sayis:

1220~ s ve Isyen 3 2 4 3
50.Yapinin yo! kats alt yuksekiai 51.Yapinin yol kotu 0sth viksekiig: (m) 52.Yapinin taplam yiiksekligiim)
52 13 18.2
53, Sigortall ise Sigotta Beceli (TL}

1110 - Mesken e 1083

Yapinin Tasiyict Sistemi ve Dig Dolgu Maddesi Cinsi

54.Yapmin Taswyicl Sistemi

55. Duvar Dolgu Maddesi Ci

insi

1.1 Betonarme
+ iskalet (Karkas)

2 Ahsap

1.3.Calik

[ 2 ¥igma tcag

©
ot
-3
E)

[0 14 2perdetssistem
143 Cergevelis Perdali

[ sicarma

[ vt
[Jaras

[ s keme
D 7 Beton blok
s

stem

Tugla

I:‘ 4 Ahsas
D 8 Gazbelon
I:‘ 8 Hafif

7
56 Duzerlyen teknik slemanin adi soyadi. unvani, TC kimfik no. imzas:. tarh 57 Kentrol edenin adi soyadi. unvani, Tw o, imzass 58.0naylayanif adi sbﬁ uniagy, T ik o, imasgr tarin 59.0nay kadu
ol 0/]
SERHAT SEKER UTKU SALIH YAVUZ FEYZA GUR BAYKARA ’\’
AT LURENDIS| BURC SORUMLUSU YAP! KONTROL MUDU! /‘E
18176298516 28259007328,
/ A
/ ! 3
/ 1482 <

60. Diger Hususlar

{

BItNA 5 KATLLS BAGINSIZ BOLUM DLUP.TOPLAI 1093 M2 DIR CEVRE KORUMA VE KONT MUD 3101

2017 TARIH VE 5242 SAYILI YAZIS| RISKLI YAP! KENTSFEL YENILEME BUR. 30.01 20

7 TARIH VE 5675 SAYILY YAZISI
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A 46068
1 Ruhsali Veren Kurum  KADIKOY BELEDIYESI 9 Ruhsatin verilis amact 10 Ruhsatin onay tanhi 11 Ruhsat no 12 Iik rubsat tarihi 13 Ik ruhsat no
2 Ruhsat verilen yapimin adrest . 1.Yeni yapi D 10 Restorasyon ) 3 (D /L 000 ?ﬂ ( /}
g 20 - I
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MahalleMevki  CADDEBOSTAN Mahalie tanitim kedu 15 s katuavesi D 14 Mekank tesisat | 11 oc 2000 KONUT+TICARET
Meydan bulvar.cadde sokak kume adi BAGDAT CAD Ds lave [:I 15 Elektrk tesisati 21 Tapu tescil belgesi veren kurum 22 Tapu tescil belges: tanhi scil belgesi no
Cadde/Sokak tanitim kodu 1 Digkapino: 286 ':] 7. Gegicl D 16 Isim degisikidt | )00y TAPY MUDURLUGU -
Site adi 8 Yap Kimiik No. 704121480 Da Tadilat [:] 17 Istinat duvan
24. GED raporu onay tarhi[ 25 Pianianan insaata baglama 25 Planianan nsaati bitirme taniht | 27 Ruhsatin gecerlik
3 Pafta No 4 Ada No 5 Parsel No 6 Blok No 7 Bagimsiz bolum no tanh) tarihi
9 Dolgu 18 Bahce duvan
106/4 368 25 D ! ! ] 120 ! 20 5 /0 ZZ
Yapi Sahibinin Yapi Miiteahhidinin Santiye Sefinin

28 Adi soyadsunvani. TC kimiik no

HALK (‘VﬁuﬁffgL YATIRIM ORTAKLIGI
AS 2

29 Bagh oldugu vergi dairesi adi

33 Adi soyads,unvani, TC kimik no
CANJVYRAL, CNV YAPI MIMARLIK SANAYI TICARET LIMITED SIRKETI

43 Adi soyad:. unvan

32515263670 BASRI ASLAN. YUKSEK MIMAR

W o

Kamu

L] vkaen

34 Oda sicil no
921704

44 TC kimik no

29053551550

35 Bagh oldugu vergi dairesi adi 36 Vergi kimbk no 45 Oda sicil no

30 Verg kimiik no

ERENKOY 2110675009
37 Sigontasicine | 38 Soziegme tanhi 39 Sozlegme no 40 Yap mateahhid yetk belge no 46 Sgotascino | A7 Sozieyme tanh 48 Soziesma fio
31 Adres 32 imza 8
03112016 25273 0034313274695403 11082017 87952
TATLISU MAH. ERTUGRULGAZI .
SIG NO. 116 KAPING: 2 41 Sicile esas adres 42Imza 49 Adres 50 Imza
UMRANIYE / ISTANBUL g
: CADDEBOSTAN MAH BAGDAT CAD. NISANCI BLOK NO 353 I KAPI KUGUKBAKKALKOY MAH SERIF ALI CAD o
NO 11 KADIKOY / [STANBUL DAGHAN APT BLOK NO 431G KAPINO 12
ATASEHIR / ISTANBUL
P %
Form Diizenlenen Kisimla ilgili Ozellikler Yapi ile ilgili Ozellikler
51 Kullanma amacina gore yapinin | 52Bagimsiz | 53 Tadilat runsati | 54 Toplam || 55 Benzer yapi sayisi | 56 Yapida bagimeiz bolum sayssi] 57 Yapida konat bimidane) sayrsi | 58 vapmin taban aianim2) 55 Yapi ngaat alanimz)
bagimsiz bolumleri le ortak alanlari | bolum sayisi | ise tadilatalani | Yuzolgumu &
(m2) 10 8 303 2612
1130=Meskon, B A 60 Toplam yapi sayisi | 61 Toplam bagimsiz bolum sayisi] 62 Toplam konut bitim{dare) sayis | 63 Toplam taban alan(m2) 64 Toplam yap: insaat alanim2)
1 10 8 303 612
1220 - Ofis ve Isyen 2 490
3 - Ortak Alan (Ortak Alan) 866 65 Yapinin yol kotu alti kat sayisi 66.Yapinin yol kotu ustu kat sayis| 67 Yapinin toplam kat sayisi €8 llave kat sayist
o | [ —]2 5 7
= ———— 69 Yapinin yol kotu alti yuksekiigi{m) 70 Yapinin yol kolu usty yuksekigim) 71 Yapinin toplam yuksekhgitm) 72 llave kat yuksekhaim)
48 18 228
73 Yapinun sinifi_| 74 Yapinin grubu | 75.1 m2 maliyeti | 76 Yapimin maliyeti | 77 Yapinin arsa degen (TL) | 78 Arsa daml yapimin matyetr | 78 Form duzantenan krsmmn
_ = 12 | o AN (T T (TL) maliyeti (TL)
w A L 9102054 94 e
Toplam 1110 - Mesken 10 2612 882 2303784 11405828 94 2303784
Yapinin Teknik Ozellikleri ¢
B0 Isiima Sistem: 0 86 Tessatiar 7 Ortak Kullanim Alaniari | 88 Yapiin Tagiyict Sisternt

D 1 Merkezi 1sitmali kalorifer .z Bina ici kalorifer D 3 Kat kalorifer! D4 Soba
D 5 Dogal gaz sobast Da Khma D 7

81 Isinma Amaghi Kullanilan Yakit Cinsi

|:| 1 Kati yakit Dz Fuel-oil . 3 Dogal gaz Da PG l:] 5 Elekink
DEGun!s D7 Termal Da Ruzgar Dg

82 Sicak Su Temin Sekh 83 Sicak Su Yakit Cins|

D 1 Termosifon [:lz Sofben . 1 Dogalgaz [:Iz PG
D 3 Gunes kollektoru .4 Kombi Da Fuel-oil D 4 Elektnk
Ds Musterek E]s Kati Yakit De Termal
Ch Ik

94 lgme Suyu . 1.Sehir suyu Dz Kuyusuyu | 85 Atk su

Esrsin: [ orsomminsil Il sscassinson] Yo

Yapi Projeleri

D 1 Artma

|:] 2 Baz istasyonu
. 3 Dogalgaz
.4 Elextnk
.5 Haberlesme
.
. 7 Temz su
.B Hudrofor
T
D 10 Paratoner
. 11.Yangin tesisati
D 12

. 1 Asansor

I:]z Bekei kulubesi
.3 Agik otopark
.4 Kapal otopark
Ds Kapict dairesi
Dﬁ Komurluk
D? Ortak depo
.a Siginak

.9 Su deposu

|~ T —
lsvveamensass
D 12

T Joctonerares
[ i
Dv 3 Gelik

[ s

[ Jrrrcwseonsmton
s varuomnes
[ [RErS—

[Towess

s

T —
DS

89 Duvar Dolgu Maddes: Cinsi
i

DJ Tas

DS Kerpig
st

e

[ vaspatis

90 Doseme

D 1 Plak Kirig

[z mantar gosere
. 3 Asmolen

D 4 Ahsap

[ s aze yap eteman:

&

.2 Tugla
D-‘ Ahsap
I:]vs Gazbeton
DA Hali panel

91 Onay tanhi 92 Adi soyad: 93 TC kimlik no 94 Oda sicil no 95 Adres:
Mimarn
e ™ [FADDEBOSTAN MAH BAGDAT CAD NISANC! BLOK NO
54673047 CAN VURAL 32515263670 45349 B53 IC KAPINO 11 KADIKOY / ISTANBUL
Statik
" FENERYOLU MAH YAZICIBASI SK YUVAM BLOK NO 18 I¢
ZEYNEP LALE EKE KO 51157183596 15762 7 p
24082017 = < KAPING 16 KADIKOY / ISTANBUL
Elekink =z <
3 4 JRMAH SOGUT SK NO 26 IG KAPI NC IMRANIYE
L [ OMER ULUGNOYAN 19943272580 20276 H;-’,il. ,RL, PHEORR SN R0 i
08 08 2017 = NBUL
Mekanik Tesisat = [\BDURRAHMANGAZI MAH SEVENLER CAD EGEBOYU
u:)“ TURKAY ARSLAN 27358102200 67427 BITES| B BLOK NO 1B IC KAPINO 54 SANCAKTEPE /
08 08 2017 E ISTANBUL
ZEMIN (JEOLOJI)
o IECIP FAZIL MAH GAFFAR OKKAN CAD NO 3 IG KAP|
17052017 AYHAN AYDOGAN 15338459772 8693 NO 2 UMRANIYE / ANBUL
ZEMIN (JEOFIZIK) w ” . .
> INCI PUYAN 20401530128 5227 :ECLPFAZ\L MAH GAFFAR OKKAN CAD NO 31 KAP|
17 052017 o HO 2 UMRANIYE / ISTANBUL
ZEMIN (INS MUH ) g AR SINAN MAH HAKIMIVETI MILLIYE CAD EMLAK
ESREF AKBAL 51826519894 77982 NKAS| CARSISI BLOK NO. 47 IQ KAPI I 1 USKUDAR /
17,05 2017 STANBUL
ZEMIN (HARITA)
- - MIMAR SINAN MAH SAIR RUHISK NO 53 IC KAPI NO &8
v IF SIM 2 7 1
21072017 HEUE gMgEN Atanisren g JSKUDAR / ISTANBUL
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T TS T R—

Yapi Denetimi

97:Adsaysds 96 TC Kimlik no 99 Oda sicil no/Denetgi belge no 100 Adresi 101 Imza 2
Miman z
Al EGITIM MAH AHSEN GIKMAZI SK ERDEMLER IS M BLOK / 4
CENGIZERGIN 43471291720 18920 § i/
NO 271 IC KAPINO 9 KADIKOY / ISTANBUL
Statik EGITIM MAH AHSEN GIKMAZI SK ERDEMLER 1! /%WV
SELCUK KAYMAZ 45097099834 23979 o VACLSIC EMLER'IS M. BLOK s 2>
= I0. 211 |G KAPINO 9 KADIKOY / ISTANBUL 5 [nz;)(‘ 1
Elektrik D EGITIM MAH AHSEN GIKMAZI SK ERDEMLER IS M BLOK 4 /
51 SAMI PEHLIVAN 21431167926 9822 NO. 211 IG KAPI NG, 9 KADIKOY / ISTANBUL L _%}Z/’{ =
Mekanik tesisat tﬁ EGITIM MAH AHSEN GIKMAZI SK ERDEMLER IS M BLOI g
EKIA ” o 14 <M LER ¥ LOK
= | FuanE, bl S1e5 O 2/1 G KAPINO 9 KADIKOY / ISTANBUL
: 2
KLT KONTROL YAPI DENETIM LTD. STI.
=2 E nmahk Pavrs t Kzt
Z nman. royr wOK| NO.Y
w e LA L ~
a Erdemeriserkezro-SrAKqdkoyHS T
Kadikdy \ 193 040 J794
lic.Sic.No: 935687
Yapi Denetim Kurulusu As
102 Kurulusun adi 103 Yetkilisinin adi soyadi, TC kimiik no 104 Vergi kimiik no 106 Adres 107 Imza
KLT KONTROL YAPIDENETIM LTD §TI MEHMET AKIF CIRIT 48613054102 1930407794 EGITIM MAH. AHSEN GIKMAZI SK ERDEMLER ISM BLOK NO 211 IG /
KAPINO 9 KADIKOY / ISTANBUL Y
< e i
105 Izin belge no ve sinifi 7
2309-4A
Ruhsat ile ilgili Muhtelif Gelirler Toprak Bilgileri
108 Gelnin Mahiyet 109 Makbuz Tanhi 110 Makbuz No 111 Tutan (TL) 112 Dolgu Miktarim3) 113 Kaz) miktan(m3)
1 Yol-kanal harci 26.09.2017 17368705 135867.63 Pz
2 Bina ingaati harci 29092017 J-740926-27 873403 114 Kullanilmayan kaz/ miktar(m3)
3.Otopark bedeli N0
4 Ceza 115 Kullaniimayan kazinin dokuleceqi yer
5 Digerleri 1 ISTAC A'S SILE SAHILKOY REHABILITE MAKSATLI DOLGU SAHAS!
6 Digerleri 2
7 Toplam 144601,66
3194 Sayili imar Kanunu'nun ilgili delerine gore islemleri 1mis olup, yapi ibinil i inin, santiye sefinin, proje mielliflerinin, fenni /veya yapi i
kurulugunun yetkili yapi so imzalar YAPI RUHSATI verilmistir. Formda yer alan imzalar, imar mevzuati kapsaminda belilenen sorumluluklar ve ilgililer arasinda yapilan
ruhsat eki sozlesmeler acisindan taahhutname niteligi tagimaktadir. Yapi Ruhsati alinan yapinin insaasinda Tirk Standartlarina uygunlugu yurarltukteki mevzuat hiiki ine goére | is
veya TSE BELGELI| YAPI MALZEMESIi VE YAPI ELEMANI KULLANILMASI ve imar Kanunu'nda yer alan sireler icinde insaata baslanihip, bitiriimesi ZORUNLUDUR. Yapi Kullanma Izin
Belgesinin verildigi tarih ingaatin bitim tarihi olup, Yapi Ki izin Belgesi dii meyen yap , kanunda belirtilen Ruhsat siiresi icinde Ruhsat yenilenir. Aksi takdirde verilen ruhsat
hukumsuz olup, yeniden Ruhsat alinacaktir
116 DfFznieyen teknk elemanin 8y s unvﬁlc fomik no. imzasy. tann 117 Kontrol edenin ad: soyadi. unvani, TC kg no. imzas), tanh 118 Onaylayanin adi sogads. unvan, TC kimlik no. imzast, tarin. muhur 119 Onay kodu
MELKURAN IKI$ T 9 HASAN AKYILDIZ MEHMEYSENGUN, £y
IH o IMAR VE SEHIRCILIK MUDURU BASKAN A BASKAN ¥RD'
> 37069876512 10514535318 ¥ =

A 13 .10.1% [2ursn<2)
N AL10-)3

Baglama Tarlhlnde,ﬁsaat\i\llahallnde Kontrol Eden Teknik Gérevliler

120 Adi soyads_unvani. TC Kimlik no, imzas:. tafth 121 Ad soyady, unvani, TC kimik no, imzass, tanh 123 Ingaata baslama tarhi
RTs s s 1m0

Vize Kontrolii

124 Vize at 125 Kontrol tarihi 126 Fenn Mes'ullern adi, soyad), imzasi 127 Teknik elemanin adi soyadi. imzast 128 Kontrol edenin adi soyads, imzasi

1 Toprak T

2 Zerin aplikasyon ] 20

3 Temel ! 20

3 Bodrum )

S Subasman D

6 Kat ' 20

7 Gatr )

8 Su yalitimt 1 7o

@ 51 yahtimn I 20

10 Kanaizasyon / Fosseptik )

11 Mekanh tesisat ! 20

12 Elektik / lietigim tesisati [ 20

129. Diger Hususlar

. S RUMA VE KONTROL MUDURLUGUNUN 21 08 2017 GUN E 46955 SAYILI
TROIE 110 2017/67601 6306 SAYILI YAGA KAPSAMINDA RISKLI YAPI TESPIT RAPORU MEVCUTTUR 08 09 2013 TARIHLI P A T YONETMELIGINE GORE INCELENMISTIR GEVRE KO

r:-?fsi: rz‘: AZEY Aégc DIKILMEDEN BAHGE DUZEN! YAPILMADAN [SKAN VERILMEZ 6 ADET ACIK 11 ADET KAPALI TOPLAM 17 (ONYEDI) ADET OTOPARK YERI PARSEL BUNYESINDE SAGLANMISTIR ENGELLILER YONETMELIGI SARTLARINA
OLACAKTIR BINANIN IHTIYACI OLAN GOP KONTEYNERI VE ATIK KONTEYNERI PARSEL BUNYESINDE SAGLANACAKTIR. ZEMINDE SUYA KARS! YALITIM (BOHCALAMA) YAPILMADAN TEMEL INSAATINA BASLANILAMAZ 156 VE 26 PARSELLERDE IKSA
TEOBIRI AUINMADAN TEMEL INSAATINA BASLANILMAMALIDIR TEMEL ALTI KAZIK PROJESI UYGULANMADAN TEMEL INSAATINA BASLANMAMALIDIR 27 07 2017 TARIH VE 1417358 SAYILI YIBF  BILGI ISLEM NO 2017/585
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VAZIYET PLANI CAPINA ve YERINE UYGUNDUR.
BAGIMSIZ BOLUM LISTESI
Bagimsiz Bag. Bolim
B&ium No. Bulundugu Kat Nit=ligi Arsa Payi Eki Maliki Yapi ing. alani imza
z 1. Bodrum kat Ofis depo HALK GYO A S
10 Zemin kat dikkan depo HALK GYO A S
1 1. Nomal kat daire depo HALK GYO A S.
2 1. Normal kat daire depo HALK GYO A 3.
2 2. Normal kat daire depo FAIK KOPARAN
4 2. Normal kat daire depo FAIK KOPARAN
5 3. Normal kat daire depo YASAR KUQOK(;ALIK
8 3. Normal kat daire depo YASAR KUCUKCALIK
7 4. Normal kat daire depo YASAR MELEK KOSOGLU
! 4. Normal kat daira depo YASAR MELEK KOSOGLU
toplam
TOPLAM 10 ( ON ) BAGIMSIZ BOLUMDUR .
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IMAR DURUMU YAZISI ve PAFTASI
emm——

Evrak Tarih ve Sayisi: 31/10/2018-E.54115 lnlllllllnlll
T C - b E 6

KADIKOY KADIKOY BELEDIYE BASKANLIGI
e ; iirlag
BELEDIYESi Plan ve Proje Miidiirliig

Say1 :85812958-310.05.01
Konu :368 ADA 25 PARSEL

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Dermici Is Merkezi, B Blok, Kat : 7-8 D: 708-808 Selgiiklu / Konya

flgi  :26/10/2018 tarihli ve 79832 sayih dilekge

a, 25 parsel, 11.05.2006 t.t.li

Kadikdy - Caddebostan Mahallesi, 106/4 pafta, 368 ad 05.20
le Lejand1 Degisikligine gore

1/1000 &lgekli Uygulama imar Plani ile Plan Notu Tadilatlart i

Hmax:18.00m(5kat), maxTAKS:0.25, Ayrik Nizam yapilanma sartlarinda Ticaret+Konut
Alaninda kalmaktadr.
Bilgilerinize rica ederim.
e-imzahdir
Zerrin KARAMUKLUOGLU

Plan ve Proje Miidiirii

Ek:imar Plan Ornegi (1 sayfa)

5070 Sayili Kanuna
gore Elektronik olarak
imzalanmgtir.

1 ZAl‘i(?esnlz[g IZ%
Memur

' Evraki Dogrulamak ‘sin: th:I/ebp.lndikox.beln—/en\'kion/validalz Doc.aspx?V=BE6PBCFMK
‘Adres:Hasanpasa Mah. Fahrettin Kerim Gokay Cad. No:2 34722 Kadikoy/Istanbul Ayrintili bilgi igin irtibat: Anil Halis AKAR

Unvani: Yaksek Mimar
Telefon:216 542 50 00 Faks2164143897 £
o1

Bu belge, 5070 sayili Elektronik imza Kanununa gére Giivenli Elektroni ile i )
) 2 5 tronik Imza ile imzalanmisgtir.
Evrak Dogrulamasi https:/Iebys.kad|koy.bel.tr/enVlsionNaIidate_Doc,aspx?V=BE6PBCFMKsalzresinden yapilabilir
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TAPU SENEDIi VE TAKBIS BELGESI

5 G o < o ~) - { 3 &, 3 W, G G %) Gl ) <, g W, & @, 5y o, ) &,
EEIIEIEHEIEICICHEICHEIEIENEHES
. Tl A e T -~ o~ 7% 7 i
R AR L A S B US4
2 [ i IFTANBUL -y s =T &R
S __ Tirkiye Cumhuriyeti
g ligesi KADIKOY N
} Mahallesi' RENKOY 5
. D
% Fotograf ]
E Koy g
Y S
_ Sokag! » <
% — TAPU SENEDI
, " Parsel Yiizolgimi K
§ Satis Bedeli Pafta No.  [Ada No.| "~ = = e
0.00 1 368 25 23,06 m2 -.
N \
% N. l_ & r]l'S&l 2
| iteligi a8
anmdadir "
% Siniri =
% Vemm Sistem No @ 21906883 ,é
Jenvik 11 D S
Tekni atalarm (Yizolgi ) Diizeltihmesi gl /
\ =
tso ] :
= i
, E =
%%: = Eg
} % Edinme /
‘o | Sebebi ‘
Z %
(&3
7
Seiad Malikler arka sayfadadir... 2 /
Geldisi Yoy | (il | Bas | e Tarihi Gittisi
Gilt No. 21716 91 8955 10/07/2017 Giit No.
Jf;: P’.’ﬁ ]
. Sij r}_(}) dur.
Sahife No. Mudtads AKIN ;< Sahife No. N
Vetrilghy Vi Ty /
Sira No. : :ﬂ - r92> 5 it Sira No. < S\
s Tapaer® L — k/
Tarih g ?&Tﬁ?ﬂ"mmm . "gﬂnw ..,ﬂ??ﬁgi’mi'um Tarih Q
bidinleceksr, |

DM.O. Basim igl, Md. Déner Sermaye isletmesi tarafindan bastnimigtir. [:D:[:]:] siokno 12

>
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Malik Hisse Pay/Payda Elbirligi No
FAIK KOPARAN : MEHMIET Oglu 5127

YASAR MELEK KOSOGLU : SULEYMAN Kiz 5/27

YASAR KUQUKCALIK - NUH MEHMET Oglu 5627

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM 4/ 9 TR

SIRKETI AL TR T \\

‘f g\i
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TAKBIiS
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INSAATA ILISKIN KAP ACIKLAMASI

B HALKGYO

Ozel Durum Aciklamas: (Genel)
Tarih:07/11/2016

Ortakligin Adrest : Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sok. No:1
Yukar: Dudullu - Umraniye / Istanbul

Telefon ve Faks Numarast : 216600 1000-2165945372

E-posta adresi . u(@halkgyo.com.tr

Ortakligin Yatinmey/Pay Sahipleri Ile fligkiler

Birimimn Telefon ve Faks N i 216 600 10 33 -216 594 53 72

Ozet Bilgi Caddebostan Binasi Kentsel Déniisiim
o Siireci Yiiklenici Segimi Hk.

ACIKLAMA:

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déniistiiriilmes: Hakkindaki Kanun kapsaminda
kentsel déniisiim siirecine girmis olan ve toplam 5 bagimsiz bolimii Sirketimiz portféviinde
yer alan: Istanbul Ili, Kadikéy Ilgesi. Caddebostan Mahallesi. 106/4 Pafta, 368 Ada. 25
Parselde konumlu Késoglu Apartmani'nin (Caddebostan Binasi) yeniden msa siirecinde
hizmet almak iizere, Sirketimizin de dahil oldugu Kat Maliklei Kurulu ve akabinde
Sirketimiz Yonetim  Kurulu  tarafindan  alinan  karar  neticestnde CNV  Yap:
Mimarlik San Tic.Ltd.Sti. ile ana yiiklenici hizmet sozlesmest imzalanmistir.

Yukandaki agidamalannuzmn, Sermaye Piyasas: Kurulunun yiiriielikteli Ozel Durumlar Tebliginde ver alan
esaslara uygun oldugumu, bu konuda/konularda tarafimuza ulagan bilgileri tam olarak yansittifim: bilgilerin
defter. kayit ve belgelerimize uygun oldugunu. konuyla ilgili bilgileri tam ve dogru olarak elde etmek igin
gerekli tiim cabalar gosterdigimizi ve yapilan bu agiklamalardan sorumlu oldugunmzu beyan ederiz.

HALK GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

w»SHL

Sermaye Pryssas:

Tarih : 06122013

No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun Sert VL. Noc S sayvrlhs “Semmaye Piyasasandas Vaaliyette
Bolunanber ICin Lisanslama ve Skl Tutenay a Iighoin Esasbar Hakbonda Toeblig'i uyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansini almaya hak kazanmugtir

Serkan KARABACAK
GENEL MUDUR YARDIMCISI

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26.07.2006 No : 400337

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Sezayi ERMEK

Degerleme Uzmanlig Lisansin1 almaya hak kazanmigtir.

' 4 /
77
A st e
flkay ARIKAN evfik Metin AYISIK
GENEL SEKRETER \ BiRLIK BASKANI
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8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIG!

~~~~~~

Burhanettin TANDOGAN

S Anlrc
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a- : : =
7 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/

g o &R
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas Kurulu

Sayn  :BO21 SPK.0.15- 403 L8/ %2010
Konu : 5306
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci Is Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazimzda, Sirketimzin, Kurulumuzun Seri- VIIL No 35 savili “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gaynimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna  lligkin Esaslar Hakkinda Tebhii” (Teblig)
cergevesinde, ga_vnnmkul degerleme  hizmeti vermek (zere  listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’nin 19 08 2010 tarihli toplantisinda, amilan talebinizin olumiu
kargilanmasina karar verilmigtir Bo gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyetleni
kapsaminda Teblift hukumlerine uyulmas: gerckmekte olup, aynca, sermaye Piyasass mevzuatl
uyannca yapilan degerieme iglemleninde, degerlemeyi yapanlann 0105 2006 tarihinde
yorarlage grmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Haklanda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararass Degerleme
Standartlanna aynen uymalannn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Scrmaye  pryasas: mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerieme
faalivetlerinizin - mevzuala uygunlugunun Kurulumuzca izlenecelli  ve mevzuata  aykin
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz fistesinden  gikanimanz yoluna
gidilebileceds,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayrunenkul degerleme  girketlen boluminde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkl kasmunda yer alan sorekli bilgilendirme formu formatina uygu
olarsk tarafimzca hazrlanacak siirekh bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn gl&%

boluminde yer veriimesi ve guncel tutulmas: werek i, 1%
7 l \
Ceyda IS ENDER

Dare Ba;kmm

hususlannda bilgt edmilmesim ve gerefini g

“ERKEE  Caapeier Yo A M § 56 TOIIC ANGMAA T (112 IO W Pekn 117) 2 SO &0 P T——
ISTAMMNR. TEMSILCILIRT Mortown Wit iy Cndt N4 3 7 Sl ISTANSRE Tt (21)
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BLO2.1.BDK.O.I13.00.0-140-55-ayy

Konu: Degerleme Yetkisa

13 Misan 201

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacilhik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) O7.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme @Hizmeti Vereeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yéonetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hirmeti verme vetkist vertlmesi nvgoun gédralmastir.

Kurulen yetkilendirilen de@erleme kuruluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yvurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
goetirmek zorundadir. Bu  yukOmldlikler arasinda Yonctmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hilkiimler yer almakma olup, bu yakamialaklerin
stresi  igerisinde ve ceksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimmindan Snem arz etmektedir. 5411 sayvilhi Bankacihik Kanununun 96 ner
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Aralhik ve Haziran
donemleri olmak tizere yvilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumueza gonderilmesi perckmektedir,

Diger tarafian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmin sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tammainda yer alan mitelikleri myumalan gerektigi, bu duraumua
tevsik cdecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncliin 5 ve 6 ner maddelerinde ongdrtlen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulunacags ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler kargimindaki durumlanmn da yvine
ilgili girketler taratindan takip codilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyvle ortaya vikabilecok
mezkur maddelere aykinn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunecelik uyannca yetkilendirilmis degerleme sgirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirkerinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericome raporu hazyrlaminmlan Kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitclikleri tasavip tasimadigumin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu Kisilerin Yoncunceligin bagimsizhga iligkin 5 ve 6 nc: maddelerinde
angoritlen htktmlere uyumunun gdzcetilmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava ¢ikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilasilmasy halinde

VestOrk Baldvarn No 191 Kavahhdere D6680 ANKARA
Tehb (312) 4SS 0530 Vaks (317) 47817 a7
Trtermet sdrese www . bddb o tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimm (@) bendinin
usgulanmas: yoluna gidilmesi 202 konusu olabilecektir.
mﬂ>

=

Bilgi edinilmesint ve geregini rica ederim.

Orgiir DAL GIC
Daive Bajshkan:

Fk: Bildirhinm Formu (2 sayin)
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8-9 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkive Cumhuriyeti Rty gt Y
TC. iMZA SIRKULERI %
g .-L’\P*
ONvANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI \‘
ADRES . Babalik Mahallesi Dr. M. Hulusi Baybal Cad. Demirci s Mrkz. B Blok No: Kat 7-8 No
IKONYA 9. NOTERI ° 708-808 Selguidu / KONYA
ALLGAN veTxiu : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
YETKININ
: Minferiden
KULLANIM SEXLI
TN yol/ : 10.07.2017 tarihinden itibaren 3-{ic) Vil
TICARET SiCiLADI -
MAH. DR NO : Konya - 46557
e Bl.gl(‘s VERGI DAIRESI - NO : 042253 MERAM - 0010670214
EMIN AT N IACANL
U / KONYA Yukanda adresi yazih A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin

[Fet+903322370261 10.07.2017 tacthli genel kurulda segilen yBnetim kurulunca aknan 10.07.2017 tarih ve 2017/06 sayili
=

SRR IBT kararda: A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Yonetim kurulu sirket merkezinde
toplanarak 10.07.2017 tarihii genel kuruica 3-{i¢) yd middetie yonetim kuruluna segilen bizler toplanarak
asafpdaki sekilde gbrev bSlOmi yapuk ve yetki karan aldik. Yonetim Kurulu Bagskanhfna :BURHANETTIN
TANDOGAN, Yonetim Kurulu Bagkan Yardimcaih@ina :NURSEN TANDOGAN, Yonetim Kurulu Oyeliklerine :NISA
SANSEL TANDOGAN ALl YUMUSAK, AHMET KUTSAL'n getiriimesine ve; Sirketi Mahkemeler, Resmi ve
Hususi daireler, Miesseseler bilumum bankalar, 6zel finans kurumian, yerli ve yabanc girketler ve firmalar
sair gergek ve tlzel kigiler nezdinde her sifat ve suretle temsil ve llzama, Bilumum bankalara sirket adina
hesab agmaya, bunlara para yatinp ¢cekmeye, sirket hak ve alacaklarim taleb.tahsii ve ahzu kabza, girketi
lizam edecek her konuda taahhit ve borg altinda buhmdunak dat, s624 leri, hhitnameleri sair
evrak ve belgeleri imzalamaga sirket adina menkul ve gayri sller alm Yy vemmlya bunlann rehin ve
ipotegine, bu hususdaki takrirleri kabule ve vermege, ahzu kabza,sulh ve lbraya, feragate, feragati kabule,
vekil tayin ve azline,velhasil sirket ana sa yauh maksat ve mevzulann gercekiesmesi igin
yapiimas: gereken tim isleri ve r i ve ik le 3-(Ug) Vil Middetie Yonetim Kurulu Bagkam
BURHANETTIN TANDOGAN"in MONFERIDEN yetkili bulunmalanna ,bu hususda sirkdler tanzimi ile tescil ve
ilanina karar verildi. denildiginden, sirket Gnvams altinda kullanacagim asa@xda ornekleri bulunan imzamin
onaylanmasin: talep ederim

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN Yonetim Kurulu Baskan:
BURHANETTIN TANDOGAN $u Sekilde Imza eder.
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DEGERLEME ANONIM m(rr! YETKILISI olarak hareket eden, gosterdii Selgukiu Niifus
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halen yukandaki adreste buiundug\mu, okuryazar oldululw bildiren mzscsa T.C. kimlik numaral
BURHANETTIN TANDOGAN isimli ki ait oldugunu mahallinde rahatszhiis nedeniyle huzurumda
alindi@in, onaylanm. Onsekiz Temmuz , Sal gind 18/07/2017
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