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TALEP EDEN KURUM
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DAYANAK
SOZLESMESi

23.01.2018 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

23.01.2018 / 2018-HALKGYO-20

RAPORUN KONUSU

Mulkiyeti HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'ne ait olan; istanbul ili, Beyodlu
Ilcesi, Huseyinaga Mahallesi, Istiklal, Balo Mevkiinde yerlesik ve tapuda 338 ada, 8
parselde;

e 1.B.Kat 1 B.B. numarali “Pavyon”,

e Zemin-Asma kat ‘2 B.B. numarali ‘Asma Kath Dikkan"”,
1.N.kat 3 B.B. numaral “3,4,5,6,7 no.lu odalar”,
1.N.Kat 4 B.B. numarali 8,9 no.lu odalar (Btiro)”,
2.N.Kat 5 B.B. numarali *10,11,12,13,14, no.lu odalar (Btro)”,
3.N.Kat 6 B.B. numarali *15,16,17,18,19 no.lu odalar (Biro)”,
4.N.Kat 7 B.B. numarali “20,21,22,23,24 no.lu odalar (Blro)”,

e 5.N.Kat 8 B.B. numarali “25,26,27,28,29 no.lu odalar (Biro)"”,

e 6.N.Kat 9 B.B. numaral “30,31,32,33,34 no.lu odalar (Buro)” vasfiyla kayith
tasinmazlarin gincel pazar dederinin tespiti.

DEGERLEME TARIHi

26.12.2018

RAPOR TARIH VE NO

28.12.2018 / 2018-HALKGYO-20

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HiSSESI

Tam

TAPU INCELEMESI

26.12.2018 tarihinde farkl saatlerde Tapu ve Kadastro Genel Mudurligu-Web Portalindan
alinan tapu kayit belgelerine gore dederleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlar izerinde;
*BEYAN: Yonetim Plani: 07.05.1986 (-1)

**IRTIFAK: M: KROKILI BEYANNAMEDE GRi BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIiKLAL
CADDESI CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IRTIFADA ISTANBUL
BELEDIYESI LEHINE UMUMUN GEGMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI (01.11.1965 tarih
6773 yevmiye) bulunmaktadir.

iMAR DURUMU

Istanbul 1li, Beyoglu Ilcesi, Hiiseyinaga Mahallesi 338 ada, 8 numaral parsel; 07.07.1983
tarih, 4720 sayill Kurul karari ile “Kentsel Sit Alan1” ilan edilen bdlgede ve 16.06.2005
tarih ve 5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kdiltlirel Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve
Yasatilarak Kullanilmasi Hakkindaki Kanunu’nun 2. maddesine goére “Yenileme Alani”
olarak ilan edilen alanda kalmakta olup, bdlgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000
dlcekli Beyoglu Kentsel Sit Alani Koruma Amach Uygulama Imar Plani istanbul 10. idare
Mahkemesi Karari ile iptal edilmistir.

28.07.2017 tarih ve 2739 sayil Istanbul 1 No.lu Kiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurul
Karari ile belirlenmis olan gecis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina istinaden
imar durumu Koruma Boélge Kurulu’ndan alinacak karar dodrultusunda belirlenecektir.
Imar durum paftasi rapor ekinde sunulmustur.

*Dederleme konusu tasinmaz ile ilgili gincel imar durumu hakkinda 06.11.2018 tarihli
dilekge ile Beyoglu Belediyesi imar Midirligine basvurulmus olup, rapor tarihi itibari ile
dilekcemize cevap tarafimiza ulasmamistir. Imar durum yazisin tarafimiza ulasmasi
durumunda raporumuzun revize edilmesi tavsiye olunur.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu bagimsiz bélim igin herhangi bir kisitlilik hali
bulunmamaktadir.

DEGERI

KDV HARIG;
TOPLAM SATIS DEGERI: 28.471.000,-TL
(YIRMISEKIZMILYONDORTYUZYETMISBIRBINTURKLIRASI)
TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI: 142.600,-TL/AY
(YUZKIRKIKIBINALTIYUZTURKLIRASI/AY)
TOPLAM YILLIK KiRA DEGERI: 1.711.200,-TL/YIL
(BIRMILYONYEDIYUZONBIRBINIKIYUZTURKLIRASI/YIL)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

MUCAHIT OGUZHAN KAYA (SPK Lisans No: 410038)
MEHMET YASAR (SPK Lisans No: 402492)

RAPORU KONTROL EDEN
DEGERLEME UZMANI

SEZAYI ERNEK (SPK Lisans No: 400337)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlar teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.
2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.
3. Degerleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak giincel veya gelecede dontk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.
4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Gcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir ydne veya dnceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.
5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.
6. Raporlama asamasinda gérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.
7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkin yeri ve tirl konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.
8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.” nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 28.12.2018 tarihinde 2018-HALKGYO-20 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiri |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gosteren Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklidi
A.S.'nin milkiyetinde bulunan tasinmazlarin ginimiz piyasa kosullarinda Tark Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK dizenlemeleri
kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

26.12.2018 tarihinde, sirketimiz Degerleme Uzmanlari Miicahit Oguzhan KAYA
(SPK Lisans No: 410038) ve Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402492) tarafindan
mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden
faydalanilarak hazirlanmis, sirketimiz Kontrolorlerinden Degerleme Uzmani Sezayi ERNEK
(SPK Lisans No: 400337) tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Burhanettin Tandogan (SPK Lisans No: 400814) tarafindan onaylanmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmanlar Miicahit Oguzhan KAYA ve Mehmet
YASAR tarafindan gayrimenkul mahallinde 26.12.2018 tarihinde yapilan galismalara istinaden
28.12.2018 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinrm Ortakligi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yUkiamlaltklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak sézlesmesi hiikimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsal_mnda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “"Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayll kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi : Nisantasi Mahallesi, Dr. Hulusi Balbay Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
8.Kat No: 801 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.
) Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tathsu Mah. Ertugrulgazi Sokak No:1 Yukari Dudullu
Umraniye/ISTANBUL
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Istanbul 1Ili, Beyoglu Ilcesi, Hiiseyinaga Mahallesi, Istiklal, Balo
Mevkii 338 ada, 8 parselde;

> 1 B.B. numaral 1.B.Kat “Pavyon”,

> 2 B.B. numarali Zemin-Asma kat “"Asma Kath Dikkan”,

> 3 B.B. numarali 1.N.kat “3,4,5,6,7 no.lu odalar”,

> 4 B.B. numarah 1.N.Kat "'8,9 no.lu odalar (Btliro)”,

> 5 B.B. numarali 2.N.Kat *10,11,12,13,14, no.lu odalar (Blro)”,
> 6 B.B. numarah 3.N.Kat *15,16,17,18,19 no.lu odalar (Biro)”,
> 7 B.B. numarali 4.N.Kat “'20,21,22,23,24 no.lu odalar (Bliro)”,
> 8 B.B. numaral 5.N.Kat "25,26,27,28,29 no.lu odalar (Biro)”,
> 9 B.B. numaral 6.N.Kat “30,31,32,33,34 no.lu odalar (Biro)”

vasfiyla kayith, miulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'ne ait olan tasinmazlarin
glnimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiigi pesin satis dederinin
belirlenmesi ve SPK diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir. Is bu
degerleme raporu; raporda detaylar verilen tasinmazin gilincel piyasa rayic dederinin tespiti ve
sermaye piyasasi mevzuatl geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari
hususlar gercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen bir
kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Hiseyinaga mahallesi, Istiklal,
Balo mevkiinde konumlu gayrimenkullerin piyasa degerinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda resmi kurum arastirmalar yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica
rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde dederlendirilmis ve
dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Agiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulin satisi icin agik piyasada makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkullin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlar
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen mulkiyet haklari tam mulkiyet haklaridir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda c¢alismayl gergeklestiren dederleme wuzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan surekli gtincellenen verilerden temin edilmistir.
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Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudirliga, Il Ozel idaresi, Kadastro
Midarlaga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalar bélgedeki emlak ofislerinden arastirilmistir. Bdlge ve saha
analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Istanbul Ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Istanbul ili, Turkiye’'nin kuzeybatisinda konumlu olan kitalararasi bir sehirdir. Istanbul’un
Avrupa’daki bolimune “Avrupa Yakas!” veya “"Rumeli Yakasi”; Asya’daki bélimine ise “Anadolu
Yakas!” veya “Asya Yakas!” denilmektedir. Istanbul’un toplamda 39 ilgesi olup, bunlardan 25
tanesi Avrupa Yakasi'nda, 14 tanesi ise Anadolu Yakasi‘'nda yer almaktadir. Sehir tarihsel
slirecte incelendiginde, dogal sinirlar (Marmara Denizi, Bogazici ve Halig) ile surlar arasinda
kurulmus olup, bati yéniinde 4 defa genisletilmistir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 yillan arasinda Roma
Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillarn arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261
arasinda Latin Imparatorluu ve son olarak 1453-1922 vyillann arasinda Osmanli
Imparatorlugu'nun baskenti olmustur. Karadeniz ile Marmara Denizi'ni badlayan ve Asya ile
Avrupa'yl ayiran bodaza ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik énemi oldukca
ylksektir. Buglin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dodal limanlari
bulunmaktadir. Bu 06zelliklerden dolayr bélge topraklari {zerinde uzun streli egemenlik
anlasmazliklari ve savaslar yasanmistir.

Ginimuizde Istanbul tarih, sosyo-kiltir ve ekonomik acidan Tirkiye'nin en &nemli
sehirlerindendir. Sehir, iktisadi blUyuklik agisindan dinyada 34., nlfus agisindan -belediye
sinirlar géz énune alinarak yapilan siralamaya gére- Avrupa’da 1., dinyada ise 6. Sirada yer
almaktadir.

WASSeeiT Y

AT <

M TINN F1T062

oradsPo

1 Istanbul ili hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Cografik ve Topografik Yapi

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlari arasinda yer almaktadir. Batida Catalca Yarimadasi, doguda
Kocaeli Yarimadasi, kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bodazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a badgh Saray, batida Tekirdag'a bagh
Cerkezkoy, Corlu, glineybatida Tekirdag'a bagli Marmara Eredlisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagli
Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Korfez, gineydoguda Kocaeli'ne baglh Gebze ilceleri ile
komsudur. Istanbul'u olusturan vyarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarinda yer almaktadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bodazi ise bu iki kitayi birlestirir.
Istanbul topraklari az engebeli olup, en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir.
Istanbul’daki baslica dogal géller Buyiikcekmece, Kiiciikcekmece ve Durusu gdlleridir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Istanbul ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gecis 6zellikleri
gortlmektedir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalan dizensiz; bitki 6rtisi dengesizdir.
Istanbul'un cografi ézellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir niteliktedir.
Ancak sehir icinde ormanlarin ve ormanlarda gorilen adacg turlerinin dagiimi dizensizdir.
Istanbul'un en énemli ormanlari Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdadi Ormani'dir.
Istanbul'daki orman arazilerinin ylizélciimii 240.960 hektar agaghkli; 294.299 hektar da agiklik
olmak Uzere toplam 535.259 hektardir.

Dogal ormanlarin bozuldugu ya da tahrip edildigi bodlgelerde psédomaki olusumlari
gbzlenmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda gorilen psédomakiler, bdlgenin toprak yapisi
ve iklim 6zellikleri nedeniyle olagandan gok daha boylu ve girdir. Son yarim yizyilda sehirdeki
orman varhdi nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bodaz'a yapilan kopriler nedeniyle
sehrin 6ngorilen dogu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu nedenle orman
arazileri yeni yerlesim bdélgeleri olusturmak adina tahrip olmustur.

Kentlesme
Istanbul'un sehir yapisi ve sekli siirekli degismektedir. Yunan, Roma ve Bizans dénemleri
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarimadasinda, Galata'da (Pera, sonraki adiyla Beyoglu),
Chalcedon (Kadikdéy) ve Chrysopolis'te (Uskiidar) édnemli derecede yenilenme ve biiyiimeler
yasanmistir.

Son yillarda insa edilen gok ylksek yapilar, ntifusun hizli blylimesi géz énline alinarak yapildidi
One slrudlmektedir. Sehrin hizla genislemesinden dolayl konutlasma, genellikle sehir disina
dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en ylksek cok katli ofis ve konutlar, Avrupa
Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekdy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve
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Etiler'de c¢ok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir. Tirkiye'nin en blyluk sirket ve
bankalarinin dnemli bir kismi bu bélgede konumludur.

20. ylzyilin ikinci yarnisindan itibaren, 0Ozellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin yazlik
konutlarin ve liks kosklerin yapimina hiz verilmistir. Kadikoy ilgesindeki Bagdat Caddesi
genisligi ve uzunluguyla bircok alisveris merkezi ve restorani barindirmaktadir. Bu gelismeler
bolgenin degisiminde etkili olmustur. Yakada, son yillarda gerceklesen nifus blylimesinin en
biyluk faktdérii Anadolu'dan gelen gé¢ olmustur. Ginimizde, Istanbul nifusunun %66'si
Avrupa Yakasi'na yerlesmistir.

Demografik Yapi
Istanbul nifusu 2016 yili Adrese Dayal

Nifus Kayit Sistemi’ne gére 14.804.116 kisi lige Niifus lige Niifus
olarak saptanmistir. Istanbul’'un yuzélcimi T- 4
. . 1avLitkdy '-. Glngdren 28 -
5.461 km2 plup, km2 ye 2.711 k|§| m 422 513 - Kad”(l:l‘f 452 ang
dismektedir. Istanbul’da yodunlugun en ||EEE] 430,770 Kagithane 439685
fazla oldugu ilce, 42.644 kisi ile Gingdren ||Bagcilar ;o151 £ 459.298
. S F .. o Bahcelievler i { C 766.609
I|egeSIdIr'. Ilde y|”|k nufus al’tl§ orani /O 1,00 222 43 - MEHEDE 490151
olmustur. Basaksehir 369.8310 Pendik 691.681
2016 yilinda TUIK verilerine gére 39 ilce ve 2731481 [Sancaldepe | 377.047
. . Begiktag 189.356 Sanyer 342753
belediye, bu belediyelerde toplam 960 250470 [Slle 24 241
mahalle bulunmaktadir. Beylikdizi 297 420 Silivri 170523
istanbul'da ikamet edenlerin yalnizca yizde |{Beyodlu 238762 ISisl | 272803
. N . , Biylkcekmecs 237185 Sultanbeyli 324709
.14,81 inin  ndfusu  Istanbul'a  kayithdir. 68935  |Suffangazi | 525 []g
Ikamet edenlerin nifusa kayith olduklarn (RGN 239611 Tuzla 2
- 5 - 457.2311  JUmraniye | 694.158
illere gbére yapilan siralamada Sivas 758.208 Esenyart %5010 Uskiar T
(%5,21), Kastamonu 557.166 (%3,83), ||Eyip - 287 807

(%3,35), Tokat 473.252 (%3,25) ve
Samsun 426.629 (%2,93) kisi ile en st siralardadir.

Ekonomik Yapi

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir kavsadi olmasi ve stratejik konumu nedeniyle
Tirkiye'de ekonomik yasamin merkezi olmustur. Istanbul, ayni zamanda Tirkiye’nin en biyik
sanayi merkezlerinden olup, Ulkedeki sanayi istihdaminin %20'sini karsilamaktadir. Ayrica
yaklasik olarak %38'lik endUistriyel alana sahiptir.

Istanbul gida sanayi, tekstil tretimi, petrol Uriinleri, kaucuk, metal esya, deri, kimya, ilac,
elektronik, cam, teknolojik Urlinler, makine, otomotiv, ulasim araglari, kagit ve kagit artnleri
ve alkolll igkiler, kentin édnemli sanayi Urlnleri arasinda yer almaktadir. Forbes Dergisi'nin
yaptigi arastirmaya gore 2008 yili Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya siralamasinda
doérdincid olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz alinarak olusturulan
ekonomide yiikselen kentler siralamasinda iIstanbul 300 sehir arasinda Izmir'in ardindan 3.
Sirada olmustur. Yine bu rapora gére Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik orani %6,5 olarak
gergeklesmistir.

Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yili
baslarinda mevcut yapi dedistirilerek bugiinkii Istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)
acilmistir. 19. ve 20. ylzyll baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanli
Imparatoriugu icin finans merkezi olmustur. Bu bélgede Osmanh'nin merkez bankasi olan
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Bank-1 Osmani (1856 yilindan sonra yeniden diizenlerek 1863 yilindan itibaren Bank-1 Osmani-i
Sahane) ve Osmanli Borsasi bulunmaktaydi. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar finans ve
ekonomi merkezi olmayir korumus fakat yenilesme hareketi baslamasi sonucu modern is
merkezleri Levent ve Maslak bolgeleri olmustur.

Ginumizde Istanbul, Tirkiye'nin %55 lretimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir. Istanbul,
Gayrisafi Milli Hasila'nin %21.2'lik kismini olusturmakta olup, toplam ihracattaki payr %45,2,
ithalattaki pay! ise %52,2'i olmustur.

Istanbul ekonomisinde turizminde énemli bir yeri bulunmaktadir. Istanbul'un tarihi, anitlar ve
yapitlarin fazlaligi ve Bodgaz'a sahip olmasi nedeniyle 6nemli turizm merkezlerinden biridir.
Turistler arasinda en biiyiik pay Almanlara ait olup, Almanlar Ruslar, Amerikalilar, Italyanlar
ve Fransizlar izlemektedir. Istanbul'da gesitli ekonomik siniflara hitap eden 5 yildizli zincir
otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel bulunmaktadir. Son vyillarda
diinya capinda isim yapmis zincir oteller Istanbul'a yodun ilgi géstermektedirler.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul’da Bogaz kopriilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollarin,
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya baglanmasi ve blyik limanlarn olmasi sebebiyle bdlgenin
ekonomik hayatinda ticaret en biiyiik paya sahiptir. Istanbul’un ticaret sektérii iilke toplaminin
%27'sini olusturmakta olup, disalim ve digsatim konusunda da istanbul, Tirkiye ¢apinda birinci
sirada yer almaktadir. Tlrkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timintn, ulusal capta yayin
yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve yayinevlerinin ise timine
yakininin genel merkezleri Istanbul'da bulunmaktadir. Nitekim, istanbul ekonomisinde
bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektéri %15'i asan bir paya sahiptir.

Tirkiye'nin biylik sanayi kuruluslarindan pek cojunun genel merkezi ve fabrikasi Istanbul'da
bulunmaktadir. istanbul’da madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya, dokuma,
konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve gimento sanayii gelismistir. 2000'li yillarin basinda
payl %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci buyuk sektérdir. Cumhuriyet'in
kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Hali¢ kiyillarina kurulmus; ancak
sehirde vyarattiklari kirlilik ve olumsuz etkenlerden o6tiri tasfiye edilerek sehrin disinda
olusturulan organize sanayi bdlgelerine tasinmistir. Ancak Istanbul’'un en biyik sanayi
bélgelerinden olan Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve Ikitelli Organize Sanayi Bélgesi, yerlesim
yerlerinin bu ydnde gelisim gdstermesi nedeniyle ginimizde yerlesim yerlerinin arasinda
kalmistir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca iretim merkezi olmaktan cok tiiketim merkezi olmustur. Dolayisiyla,
tarim istanbul ekonomisinde kiiciik bir yere sahip olup, gecmiste Urettigi az miktarda tarimsal
drdnle, kendi gereksiniminin bir bélimuini karsilayabiliyorken; glinimuizde tarim alanlarinin
hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin merkeze yénelmesi nedeniyle, ilde tarimin payi en
geri dizeylerine ulasmistir.

Gunlimuizde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverisgli olmasina karsin bu alanlar tam
dederlendirilmemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin yarisindan fazlasi buddaya
ayrilmistir. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye, meyve olarak 26.617 dekarla findik
Uretimi ilk sirada yer almaktadir. Tarimsal Uretimde 6n plana cikan ilgeler arasinda Catalca,
Silivri, Sile, Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

Istanbul'da hayvancilik genel olarak ciftlik, mandira ve adillarda, sigir besiciligi, tavukguluk ve
balikgihktir. Ozellikle cevre illerdeki balikgilarin, istanbul disinda avladiklari baliklari istanbul'da
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piyasaya surmeleri nedeniyle, balikgihdin hayvancilik alanindaki payr oldukca yulksektir.
Hayvancilik sektoriyle sehrin glnlik st ve yumurta gereksinimi bir miktar karsilanmaktadir.
Ancak Istanbul hayvancilik alaninda kendine yetemedidi icin, Urettigi miktarin ¢ok daha
fazlasini diger illerden satin almaktadir. Istanbul'da sinirl miktarda aricilik, ipekbdcekgiligi de
yapllmakta olup, gecmiste Ayazaga, Kemerburgaz, Hacimasli gibi yerlerde domuz ciftlikleri de
bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Avrupa Yakasi'nin kuzeydodgusunda yer alan Sariyer ilgesi Maden mahallesinde altin, gimus ve
bakir damarlar oldugu Bizans déneminden bu yana bilinmesine karsin, isletimeye degmeyecek
diizeydedir. Istanbul’da metal cevheri olarak c¢ikartilan tek maden manganez olup, manganez
madenleri sehrin batisinda Catalca ve Silivri ilgelerinde bulunmaktadir. Sehrin batisinda,
kuzeyinde ve kuzeybatisinda kdémir ve linyit ocaklar vardir. Jeolojik yapisinin uygunlugu
nedeniyle Istanbul'un pek c¢ok yerinde tas ocaklari bulunmaktadir. Bu ocaklar Karadeniz
kiyilarindan Adalar'a kadar bircok yerde goérilebilmektedir. Istanbul'da gecmiste cikarilan
mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi kaynaklardan bazilarn insaat
sektérinden gelen ylksek talep sonucunda bugin tikenmis; ya da tiikenme noktasina
gelmistir. Ozellikle cikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde Istanbul'da cam ve seramik sanayii
gelismistir.

Istanbul genelinde tim orman alanlarn koruma altina alinmis olmakla birlikte, sinirl miktarda
ormancihik faaliyeti ylrutilmektedir. Gegmiste dodgal olusumlu ormanlarin blytk bir
béliminden kente yakacak odun sadlamak igin yararlaniimis ancak son yillarda dodalgazin
yayginlasmasi sebebiyle bu gereksinim azalma gdstermistir. Istanbul'daki bu baltalk
ormanlarin bir bélimu glinimizde bozuk ormanlara donismustar.

Turizm

Binlerce yildir, degisik insan topluluklarinin yasadigi Istanbul topraklarinin hemen her
yoresinde, tarihin cgesitli dénemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mumkunddr.
Envanterlerde kayitli binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarlari, saraylar, kasirlar, camiler,
kiliseler, sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur. Tarihi dederlerin yaninda istanbul ayni
zamanda kdltlr-sanat, eglence, egitim gibi alanlarda da ulusal ve uluslararasi platformlarda 6n
plana ¢ikmaktadir. Tum bu ydnleriyle istanbul, turizm alaninda iilke ekonomisine dnemli katki
saglamaktadir.

2017 yiinin ilk dokuz ayinda Istanbul’a gelen yabanci turistlerin toplamdaki yizdeleri
incelendiginde; Almanlar:%9.2, Iranllar:%8.0, Suudi Arabistanhlar:%5.9, Irakllar:%?5.2,
Ruslar:%4.4, Ingilizler:%3.5, Fransizlar:%3.4, Amerikallar:%2.9, Ukraynalilar:%?2.8,
Kuveytliler:%2.5, Hollandalilar:%2.3, Azerbeycanllar:%2.0 oldugu gérilmektedir.?

2 jstanbul II Kdiltiir ve Turizm Middirlidi resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Atatlirk ve Sabiha Gékcen Havalimanlari ile Haydarpasa, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu, Ambarli
ve Karakéy limanlarindan alinan verilere gére; 2017 yili ocak-eyliil aylarinda Istanbul’a gelen
yabanci sayisini gegen yila oranla %13 oraninda artmistir. 2016 yili basindan itibaren disUs
g6zlenen Istanbul’a gelen yabanci sayilarinda son (¢ ay gelen yabanci sayilariyla kiimulatifte
tekrar artisa gegmistir. 2017 eylil ayinda, gecgen yilin ayni ayina gore gelen yabanci sayisi
yaklasik %31 artmistir.>

2015-2017 YILLARI AYLIK GELEN ZIYARETCI GRAFIGI

=303 w3103 waoar

T & & & &

Yukaridaki grafikte gorildigi tzere 2017 Istanbul’a gelen yabanc ziyaretci dederleri 2016
yilindaki dederleri asmis olup, 2015 yili dederlerine yaklasmistir.

Istanbul turizm acisindan gerekli altyapiya bulyilk oranda sahiptir. Kiltir ve Turizm
Bakanligimizdan “Isletme Belgeli” 540 konaklama tesisin tamaminin yatak kapasitesi toplami
108.446 olup, 36.108 yatak kapasiteli konaklama tesisi ingasi devam etmektedir.

Kaltir ve Turizm Bakanhdindan “isletme Belgeli” Yeme - Icme ve Eglence Tesisleri toplam
kapasitesi 115.513 kisi olup, bu kapasitenin 31.577 Kkisilik kismi Yizer Lokantalar, GlnUbirlik
Gezi Tekneleri ve Ticari Yatlar olarak belgelendirilen deniz tasitlarina aittir. Ayrica Istanbul’da
insasi devam eden toplam 7.246 kisi kapasiteli Yeme - icme ve Edlence Tesisi bulunmaktadir.
Bunlarla birlikte Glkemizdeki toplam 9.626 Seyahat Acentasi’nin %35’i (3.330’u) Istanbul'da
bulunmaktadir. Istanbul’daki bu 3.330 Turizm Seyahat Acentasi’nin %97.6’si A grubu, %1'i B
grubu ve %1.4'G C grubundan olusmaktadir.

Ulasim

Istanbul’da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollar gibi gesitli sekillerde saglanmakta olup,
bolgede sehirigi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimacihdin yapildigi buytk merkezler
bulunmaktadir. Istanbul’da havayolu ulasiminin yapildidi iki sivil havalimani ve insaati devam
eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. Istanbul’da yurtici ve
yurtdisi pek cok merkeze aktarma yapmaksizin ugmak mimkindir. Ildeki havalimanlarindan
Atatlirk Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilgesinde; Sabiha Gékcen Havalimani Anadolu
Yakasi'nda Pendik ilgesinde; insaati devam eden havalimani ise Avrupa Yakasi’'nda Arnavutkdy
ilcesinde yer almaktadir.

Karayoluyla ulasim ise Istanbul'da 6zellikle sehirlerarasi yolculukta biyiik bir paya sahiptir.
Tlrkiye'nin her iline ve ayrica Gircistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu ulkelere
Istanbul'dan dogrudan seferler yapilmaktadir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Biiyiik istanbul Otogari (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. Istanbul Otogari
da metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin degisik boélgelerinde, kimi
blylk seyahat firmalarinin isletmesini yaptigi cep otogarlari da mevcuttur.

3 Istanbul Il Kiiltiir ve Turizm Midirligi resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim cesididir. Istanbul'dan
Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan, Bulgaristan,
Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren seferleri
yapilmaktadir.

Deniz yoluyla ise ilde diizenli ulasim yalnizca yurticinde gerceklestirilir. istanbul'dan Yalova'ya,
Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. Istanbul Limani'na turistik
amaclarla gelen minferit gemiler disinda yurtdisi varisli gemi seferi bulunmamaktadir.
Istanbul'da sehirici ulasim ise blyilk bir sektdrdiir. Otobislerle ulasim sadlayan IETT;
sehirhatlari vapurlarini ve deniztaksi isleten IDO; tramvay, metro, finikiler ve teleferik
hatlarinin sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti saglayan TCDD; dolmuslar, yolcu
motorlari ve ticari taksilerle Istanbul kompleks bir ulasim adina sahiptir. Istanbul'da sehirici
rayll sistem uzunlugu 75.5 km olup, 51.5 kilometrelik rayl sistem insaati sirmektedir. IETT,
5.000 otobusliik filoyla, IDO, 89 gemiden olusan filosuyla ile 33 hatta, 82 noktaya hizmet
vermektedir.
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Istanbul’dan 0-1, 0-2, 0-3 ve 0-4 otoyollari gecmekte olup, otoyollar Bogazici ve Fatih Sultan
Mehmet Koprisi ile birbirlerine baglanmaktadir. Kopriler sehirigi ulasimda da kilit noktalardir.
Pik saatlerde koprilerde sik sik tikanmalar olusmaktadir. Istanbul'a bagh kdylerle ve Silivri,
Catalca, Sile gibi uzak ilcelere IETT'nin hatlarina ek olarak 6zel firmalar da ulasim
saglamaktadir.
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Beyoglu ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler*

Beyoglu ilgesi Istanbul’un Avrupa yakasinda konumlu olup, kuzeyinde Sisli, dogusunda
Besiktas ilgeleri; dogusunda Istanbul Bodazi ve gineyi ile batisinda Haligc yer almaktadir.
Beyoglu ilgesi, 45 mahalle, 8.76 km2 alana ve 238.762 nifusa sahiptir.

Beyoglu, 16. ylzyilin ilk yarisinda, genel olarak baglik/bahgelik olup, icerisinde az sayida yapi
yer almaktaydi. Beyoglu, Galata'dan gelen Hiristiyanlarla yabancilarin, elgilikler dolaylarina ve
o zamanlar "Grand Rue de Pera" denilen Istiklal Caddesi boyunca yerlesmesiyle Avrupa kenti
gérinimiinde bir yerlesme olarak ortaya cikmistir. Béylece, Istanbul icinde farkl bir topluluk
17. yizylda gelismeye baslamistir. ilk 6nceleri, Fransiz ve Venedik elcilikleri ile onlarin
cevresinde yerlesmis Fransisken misyonerleri yerlesmenin gekirdedini olusturmustur.

1700'lerde Beyoglu, buginkli Tunel-Galatasaray caddesinin iki tarafi ile bu caddenin yan
sokaklarina yayilmistir. Dértyol, merkez olmak Ulzere Beyoglu gelismistir. Batisinda mezarliklar
ve dodusunda ise elgilikler yer almistir. 18. ylizyllda yavas yavas Avrupa etkisi artmis olup, 18.
ylzyll sonunda, Istiklal caddesinde, yapilarin tamami tas veya tugla ya da alt katlan tas ve
Ustleri ahsap olarak insa edilmistir.

4 Beyoglu ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Beyoglu, genel olarak 19. ylzyilda gelisim gOstermistir. Bu gelismenin nedeni, bu dénemde
Osmanl dis ticaretinin daha énceki dénemlere goére blylmesi ve ulasimin gelismis olmasidir.
19. yiizyillda, Osmanli Imparatorlugu'nun uluslararasi ticaret merkezi Beyoglu olmustur. 19.
ylzyllin basinda, Beyoglu, bahgeli evleriyle hala bir banliyd gériinimiinde olup, 19. ytzyilin ilk
yarisinda, Beyoglu ve cevresi henliz tam olarak kentlesmemisken, ikinci yarisinda Galatasaray
ile Taksim arasi gelisim go6stermistir. Beyodlu, kapitlilasyonlarin korumasi altindaki
yabancilarin, ticcarlarin, bankerlerin, armatérlerin ve kozmopolit bir cevreye yerlesmek
isteyen zenginlerin Paris modasini taklit ederek yasadiklan bir yer olmustur. Yizyilin sonunda,
Paris'in en Gnld sahne oyunlarini ayni zamanda gdsteren (g tiyatro bulunmaktaydi. Bu tarihte,
modern toplumun gereksinim duydudu tramvay, gaz, su gibi altyapi hizmetleri saglanmistir. Bu
kuruluglarin isletme ayricaliklari gok uzun siireli sézlesmelerle yabancilara ya da azinlk
mensuplarina verilmistir. Bu dénemdeki hizli yapilasma, Bati'daki 6rneklerden etkilenmekle
birlikte Osmanli etkisinde de kalmistir.

20. ylzyllda Beyoglu'nda Galatasaray ile Taksim arasi énem kazanmistir. Bu alanda hala
bahceli konaklarin bulunmasi ve bunlarin apartmana dénldsmesi olanadi, buranin gelismesini
saglamistir. Ayrica 1913'de ilk elektrikli tramvayin Beyodlu'nu Sisli'ye baglamasi Galatasaray-
Taksim arasini, Tunel-Galatasaray arasina gore daha merkezi bir duruma getirmis, Beyoglu'nun
en kolay ulasilabilir ve gozde yeri yapmistir. Bu dénemde Beyoglu'nun gevresindeki semtlerde
cagdas binalar yapilmis ve yeni semtler gelismistir. 20. Ylzyilin baslarinda Beyoglu'nda da
yapilan apartmanlarin cephelerinde Art Nouveau Uslubu uygulanmistir.

Cumhuriyet Dénemi'nde 1950'lere kadar yabancilardan ve onlar icin calisan azinliklardan
bosalan yerlere, yeni yetisen Tirk is adamlar ve Beyoglu yakasini kentin en cagdas semti bilen
aydin Turkler ilgi gbéstermistir. 1950'lerden sonra, kirsal gé¢ ve hizli kentlesme sonucu
Istanbul'un asin blyiimesi, yeni semtlerin gelismesi, edlence kuruluslarinin, ticaretin ve zengin
ailelerin bu yeni gelisen caddas alt merkezlere dagilimi ve toplumun kultirel degisimi
Beyodlu'na olan ilgiyi azaltmistir.

Beyoglu, Onceleri bir diplomasi merkezi olarak gelismis, fakat daha sonralan yabanc
ticaretinin, ekonomik kontroliiniin artmasi ve burada yogunlasmasi sonucu Istanbul'un ticaret
merkezi durumuna doénusmustir. Ticaretin yani sira eglence, kultlr kuruluslarinin da burada
yer almasi ve konumu, biitiin Istanbul'un odak noktasi olmasini saglamistir.
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3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

Ana Gayrimenkul 338 Ada / 8 Parsel

ILT : | ISTANBUL

ILCESI :| BEYOGLU

MAHALLESI : | HUSEYINAGA

KOYU -

SOKAGI -

MEVKIT : | ISTIKLAL, BALO

CILT 11

SAYFA 21199

SINIRI : | PLANINDADIR.

PAFTA NO :|5

ADA NO :1338

PARSEL NO ;8

YUZOLCUMU :1195 m?2

NITELIGI IKi BODRUM ZEMIN BIR ASMA KATLI VE ALTI NORMAL
KATLI KARGIR IS HANI

MALIKI /HISSE HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM
SIRKETI / TAM

KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI

ARSA TARLA DEVRE MULK

ASAGIDA DETAYLANDIRILAN BAGIMSIZ BOLUM TASINMAZLARIN;

TAPU TARIHI : 28.10.2010 YEVMIYE NO : 8853
Kat No B.B No B.B Niteligi Arsa Payi Cilt No | Sayfa No
1.BODRUM 1 PAVYON 195/1410 5 492
ZEMIN-ASMA 2 ASMA KATLI DUKKAN 565/1410 5 493
1 3 3,4,5,6, 7 NOLU ODALAR 115/1410 5 494
1 4 8,9 NOLU ODALAR (BURO) 41/1410 5 495
10, 11, 12, 13, 14, NOLU
2 5 ODALAR (BURO) 107/1410 6 496
15, 16, 17, 18, 19 NOLU
3 6 ODALAR (BURO) 107/1410 6 497
20, 21, 22, 23, 24 NOLU
4 7 ODALAR (BURO) 95/1410 6 498
25, 26, 27, 28, 29 NOLU
5 8 ODALAR (BURO) 95/1410 6 499
30, 31, 32, 33, 34 NOLU
6 9 ODALAR (BURO) 90/1410 6 500

3-3 Tasinmazlarin Tapu Tetkiki

26.12.2018 tarihinde musteri tarafindan Tapu ve Kadastro Genel Mudurligi-Web Portalindan

alinan TAKBIS belgelerine gére dederleme konusu tasinmazlarin tapu kayitlar

asagidaki beyan ve irtifak hakki mevcuttur;

*BEYAN: Yonetim Plani:

07.05.1986 (-1)

Uzerinde

**IRTIFAK: M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDESI
CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IRTIFADA ISTANBUL BELEDIYESI LEHINE
UMUMUN GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI. Malik/Lehdar: Istanbul Blyiiksehir Belediyesi

(01.11.1965 tarih, 6773 sayi ile)
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* Tlgili beyan ydnetim planinin onay tarihini géstermekte olup, Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi'nin 22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde
belirtilen hikiamler gergevesinde ilgili beyanin tasinmazlarin devrine ve dederine olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

** Tapu kaydinda yer alan irtifak parselin Istiklal Caddesi cephesinde yayalarin gegisi icin
ayrilmis alan olup, mahallinde bu alan kapatilarak zemin katta ve asma diikkan alanina dahil
edilmistir. Istiklal Caddesi’ne cepheli tim binalar icin sdz konusu portik alani uygulamasi
mevcut olup, yerinde yapilan incelemelerde caddenin arag trafigine kapatilmis olmasi ile yaya
gecisi icin sikinti bulunmadigindan cadde Uzerinde genel olarak bu alanlar kapatilarak bina
alanlarina dahil edilmis durumdadir. S6z konusu irtifak hakki devam etmektedir.

(Parsel Gzerindeki yapi iskanh olup, cins tashihi yapilmis ve kat miulkiyeti kurulmustur. Bu
nedenle ilgili Irtifak Hakkinin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin
22.maddesinin birinci fikrasinin (c) ve (j) bentlerinde belirtilen hiikiimler cercevesinde ilgili
Beyanin tasinmazlarin devrine ve dederine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.)

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Tapu Senetleri

-imar Paftasi Ornekleri
-Mimari Proje

-Yapi Ruhsatlan

-Yapi Kullanma izin Belgesi

3-5 Tasinmazin Son Uc Yil Icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmazlar son (g yil icinde satisa ve herhangi bir konu olmamistir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gére “Iki Bodrum Zemin Bir Asma Katl ve Alti Normal Katl Kargir Is
Hani” nitelikli ana tasinmazin icinde yer alan 1 B.B. numarah “Pavyon”, 2 B.B. numarah “Asma
Kath Dukkan”, 3 B.B. numarali 1.N.kat “3,4,5,6,7 nolu odalar”,4 B.B. numarah “8,9 nolu
odalar (Bidro)”, 5 B.B. numaral “10,11,12,13,14, nolu odalar (Biro)”, 6 B.B. numaral
“15,16,17,18,19 nolu odalar (Blro)”, 7 B.B. numaral “20,21,22,23,24 nolu odalar (Biro)”, 8
B.B. numaralh “25,26,27,28,29 nolu odalar (Bdro)”, 9 B.B. numarah “30,31,32,33,34 nolu
odalar (Buro)” nitelikli tasinmazlara iliskin resmi kurum incelemeleri yapilmistir. Kat mulkiyetli
tasinmazlardan 1 badimsiz bolim no.lu pavyon Banka Subesi arsivi ve kasasi olarak
kullanilmakta olup, diger tasinmazlarin tapu kayit bilgileri ile mevcut durumlarinin uygunlugu
tespit edilmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tiuketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tlketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 disti. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir dnceki aya gbére %1,44 disus, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %20,79, bir 6nceki
yilin ayni ayina gére %?21,62 ve on iki aylk ortalamalara gbére %15,63 artis gergeklesti. Aylik
en ylUksek artis %2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplan itibariyle
2018 yili Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglikta %0.57, konutta %0,47, lokanta
ve otellerde %0,41 ve alkolll icecekler ve tutiinde %0,17 artis gerceklesti. Aylik en fazla disis
gbsteren grup %6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplari itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %?2,85, edlence ve kultirde %2,08, gesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolsliz iceceklerde %0,74 dlislis gerceklesti.
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Yillik en fazla artis %32,73 ile ev esyasi grubunda gergeklesti TUFE'de, bir dénceki yilin
ayni ayina gore cgesitli mal ve hizmetler %27,87, gida ve alkolsiz icecekler %25,66, konut
%24,76 ve edlence ve kultlr %21,18 ile artisin yiksek oldugu diger ana harcama gruplardir.
Aylik en yiksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkéri)'de oldu Istatistiki Bélge
Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bélge icinde, bir énceki yilin Aralik ayina
gore en ylksek artis %23,59 ile TRA2 (Agn, Kars, Igdir, Ardahan) bdlgesinde, bir dnceki yilin
ayni ayina goére en ylksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirnak, Siirt) bélgesinde ve
on iki aylik ortalamalara gore en ylksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras,
Osmaniye) boélgesinde gercgeklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38
maddenin ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis,

108 maddenin ortalama fiyatlarinda ise dlislis gercgeklesti.
Yillik degisim

orani (%)
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Tiuketici fiyat endeksi degisim oranlarn, Kasim 2018
[2003=100]
(%)
Kasim 2018 Kasim 2017

Bir dnceki aya gdre degisim orani -1,44 1,49
Bir dnceki yilin Aralik ayina gére degisim orani 20,79 11,16
Bir onceki yilin ayni ayina gore degisim orani 21,62 12,98
On iki ayhk ortalamalara gore degisim orani 15,63 10,87

Ana harcama gruplarnna gore tuketici fiyat endeksi ve degisim oranlan, Kasim 2018

[2003=100]

Bir énceki Bir énceki On iki ayhk

Bir énceki vilin Arahk vilin aym ortalamalara

Harcama aya gore ayina gore ayina gore gore

grubu degisim degisim degisim degisim
Ana harcama gruplan agirhiklarn orani (%) orani (%) arani (%) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 395,48
Gida ve alkolsuz icecekler 23,03 -0,74 2378 25,66 17,01 449 80
Alkolla icecekler ve tatan 5,14 0,17 223 223 1,49 604,56
Giyim ve ayakkabi 7.21 2,37 19,72 16,86 13,36 26470
Konut 14,85 0,47 23,80 2476 14,62 44379
Ev esyasi 7,66 -2.85 31,19 32,73 22,08 339,32
Saghk 264 0,57 15,98 16,25 11,97 226,70
Ulastirma 17,47 -6,46 19,02 21,03 22,02 388,79
Haberlesme 3,91 -0,60 9,74 9,56 3,89 147.90
Eglence ve kaltar 3,39 -2.08 21,16 21,18 11,91 270,31
Egitim 2,67 0,02 10,17 10,20 10,50 357,38
Lokanta ve oteller 7,27 0,41 19,44 20,01 14 .41 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 476 -0.96 27.81 27.87 18.53 503.21
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Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018 o
Yurt ici Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 distl Yurt ici Uretici fiyat endeksi (YI-UFE),
2018 yili Kasim ayinda bir énceki aya gére %2,53 disus, bir énceki yilin Aralik ayina gore

%36,68, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %38,54 ve on iki aylik ortalamalara gore %?25,52 artis

goOsterdi.
Yurt ici Uretici fiyat endeksi degisim oranlari, Kasim 2018 [2003=100]
(%)

Kasim 2018 Kasim 2017

Bir dnceki aya gire dedisim oran 253 202

Bir dncekiyilin Aralik ayina gére degisim 36,68 139

Bir inceki yilin ayni ayina gire dedisim 38,54 17.30

On iki aylik ortalamalara gére dedisim 25,52 15,38

Yurt ici Uretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim
2018 [2003=100]

(%)
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Sanayinin doért sektérinin bir 6nceki aya gore dedisimleri; madencilik ve tas ocakglilig
sektoriinde %1,80, imalat sanayi sektoriinde %3,09 dusls, elektrik, gaz Uretim ve dagitimi

sektoriinde %2,35 ve su sektériinde %1,25 artis olarak gergeklesti.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi ve degisim oranlari, Kasim 2018

Bir dnceki Bir dnceki Oniki aylhk

Aylik vihn Aralik  yilinayni ayina ortalamalara

dedisim ayina gore gore degisim godre degisim

Sekidrler Endeks (%) dedisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Madencilik ve tasocakcilidi 531,93 -1,80 27,47 29,91 22,94
Imalat 429 42 -3,09 33,18 34,97 25,47
Elektrik, gaz 400,43 235 91,23 94 41 28,52
Sutemini 331,46 1,25 927 9 57 7.12

Aylik en fazla duslis kok ve rafine petrol Urinlerinde gergeklesti. Bir 6nceki aya gére en
fazla disls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Urinleri, %8,11 ile ana metaller,%6,32 ile metal
cevherleri olarak gergeklesti. Buna karsilik tatin UGrinleri %4,14, elektrik, gaz dretim ve
dagitimi %2,35, icecekler %1,78 ile bir 6nceki aya gore endekslerin en fazla arttidi alt sektorler
oldu.Ana sanayi gruplarinda aylik en fazla disls ara malinda gercgeklesti Ana sanayi gruplari
siniflamasina goére 2018 yili Kasim ayinda aylik en fazla disis %3,56 ile ara malinda

gergeklesti.
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Yurt ici Uretici fiyat endeksi ana sanayi gruplari ve degisim oranlari, Kasim 2018
[2003=100]

Bir onceki Bir onceki Oniki aylik

vilin Arahik vilin ayni ortalamalara

Ayhk ayina gore ayina gore gore degisim

Ana sanayi gruplan Endeks dedisim (%) dedgisim (%) dedgisim (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Aramal 467.61 -3,56 36,66 39,11 29,93
Dayanikh tiketim mal 299,08 -1,24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiz tuketim mal 338,96 -1,01 26,11 26,77 14,62
Enerji 638,18 -2.12 72,50 75,61 36,53
Sermaye mal 369.41 -2,97 33.24 35.08 27.03

Insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

Insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eylul
ayinda bir 6énceki aya gore %5,88, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %?39,66 artti. Bir dnceki aya
gbre malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir énceki yilin ayni ayina gére
malzeme endeksi %50,04, iscilik endeksi %17,24 artti.

Insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
e
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Bina insaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir 6nceki
aya gbére %6,17, bir 6nceki yilin ayni ayina goére %38,06 artti. Bir énceki aya gére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Ayrica, bir 6énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 artti.

Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(36}
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Bina disi yaplilar igin ingaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disi yapilar icin insaat
maliyet endeksi, bir énceki aya gore %4,97, bir dnceki yilin ayni ayina gére %45 artti. Bir
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Onceki aya gore malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica, bir dnceki yilin
ayni ayina gére malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.

Bina disi yapilar icin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018
[2015=100]
(36}
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Insaat maliyet endeksi ve degisim oranlar, Eyliil 2018 [2015=100]

Bironceki  Bironcekiyilin
ayagodre ayniayina gore

Sektdrler Maliyetgrubu Endeks degisim (%) dedisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8,00 50,04
Iscilik 165,28 0,46 17.24
Binaingaati Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187.29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 0,42 17,10
Bina disi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapllanningaall  pajzeme 199.58 6,45 56,48
Iscilik 166,58 0,59 17,77

Yapi 1zin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yap! ruhsati verilen yapilarin yazélcimG %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen
yapi ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir o6nceki yila gbére bina sayisi %41.4,
ylz6lciml %55,1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018
yili Ocak-Eylul aylar toplaminda; Yapilarin toplam yUzdlgimi 105,9 milyon m2 iken bunun
54.9 milyon m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’'si ise ortak kullanim
alani olarak gerceklesti. Kullanma amacina gére 72,5 milyon m2 ile en yliksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslari binalari izledi. Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 84,3 milyon
m?2 ile en blyuk paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon m2 ile devlet sektori ve 1,4 milyon m2 ile
yap! kooperatifleri izledi. Daire sayisina goére ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si
Ozel sektdr, 39 bin 262'si devlet sektdrli ve 4 bin 947’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.
Yapilarin toplam yizélcimiine gére 12,4 milyon m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u, 7,4 milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile izmir illeri izledi. Yizélcimi en disik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gére istanbul ili 62 bin 617
adet ile en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u 27 bin 523 adet ile Izmir ve 23 bin 739 adet ile
Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.
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Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 2016" 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131 408 95912 414 37,0
YUzolcom0 (m?) 105 881 806 235599 349 147 570276 -55.1 59,7
Deger (TL) 139836996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 447 922
Daire sayisi 485 356 1172958 709 838 -58.6 65,2

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillari verileri revize edimigtir.

Yapi kullanma izin belgesi verilen yapilarin yiazélcima %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yap! kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir dnceki yilla gbére bina
sayisl %3,7, yluzélcimU %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3,8 artti. Yap! kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eyldl aylan toplaminda; Yapilarin toplam yizolgimi 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gére 87,5 milyon m2 ile en
yuksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amagli binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalar izledi. Yapi sahipligine gére 6zel sektor 98,8 milyon m2 ile
en blylk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon m2 ile devlet sektéri ve 2,1 milyon m2 ile yapi
kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
sektor, 48 bin 209'u devlet sektdrid ve 9 bin 465'i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin
toplam yizélgimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu. Istanbul’u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile Izmir izledi. Yizdlgimi en disik olan iller
sirasiyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet
ile en yiksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile
Izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu.

Yapi1 kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gbre

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 20179 2016 @ 2018 2017
Bina sayisi 85832 82763 76874 3.7 77
Yozolgtma (m?) 115 499 086 113710220 101 941 641 1.6 11,5
Deger (TL) 154 846311172 120 242 554 590 90 681 036 656 288 32,6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 38 12,3

(r) Yap izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillar veriler revize edimigtir.

Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Tarkiye’de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Tirkiye genelinde konut satislan
2018 Ekim ayinda bir 6énceki yilin ayni ayina goére %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’'u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.
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Konut satis sayilari, 2017-2018
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Ipotekli konut satislari 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gerceklesti. Turkiye genelinde
ipotekli konut satiglar bir dnceki yilin ayni ayina gére %79,1 oraninda azalis gdstererek 8 065
oldu. Toplam konut satislan icinde ipotekli satislarin payr %5,5 olarak gergeklesti. Ipotekili
satislarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %26,8 pay ile ilk siray! aldi. Toplam konut satislar
icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %8,5 ile Bartin oldu.

Diger satis tlrleri sonucunda 138 471 konut el degistirdi Diger konut satiglari Turkiye
genelinde bir dnceki yilin ayni ayina gore %64,3 oraninda artarak 138
471 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde di§er satislarin payir %92 oldu. Ankara 12
589 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 6 886 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 14 konut ile Hakkari oldu.

Satis sekline gore konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna gore konut satisi, Ekim 2018

145 538 146 536
150000 iy 150000 ’
100000 100000 | 74 815 71721
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Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. TUrkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satislari iginde
ilk satisin pay1 %51,1 oldu. ilk satislarda istanbul 13 978 konut satisi ve %18,7 ile en yiiksek
paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772 konut satisi ile Izmir
izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gdstererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yl 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yili EKim ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti. Yabancilara yapilan
konut satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk sirayr 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara
ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina gére en cok konut satisi Irak
vatandaglarina yapildi Ekim ayinda Irak vatandagslan Tlrkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i
sirastyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Almanya ve 336 konut ile
Rusya Federasyonu izledi. Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Turkiye genelinde ilk

-23-



I\ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam
konut satislar iginde ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13 978 konut satisi ve
%18,7 ile en yliksek paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772
konut satisi ile izmir izledi.

ikinci el konut satiglarinda 71 721 konut el degistirdi. Turkiye genelinde ikinci el konut
satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satislarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin payir %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 3 931 konut satisi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti Yabancilara yapilan konut satislari bir énceki yilin ayni
ayina gore %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ekim 2018’de ilk
sirayl 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina gére en ¢ok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. Ekim ayinda Irak vatandaslari
Tirkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt,
341 konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektoriinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden arindiriimis sanayi ciro endeksi,
2018 yili Eylll ayinda bir onceki yilin ayni ayina goére %49,4 artti. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirlmis sanayi ciro endeksi ise bir dnceki aya gére %5,4 artti. Insaat
sektdriinde ciro %3,5 artti Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2018 yili Eyll
ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis
insaat ciro endeksi ise bir 6nceki aya godre %3,2 azaldi. Ticaret sektériinde ciro %?26,2 artti
Takvim etkilerinden arindinilmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Eylil ayinda bir énceki yilin ayni
ayina gore %?26,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis ticaret ciro endeksi ise bir

-4 -



I\ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
e sexves

- WET LI

onceki aya gore %0,1 azaldi. Hizmet sektdérinde ciro %37,1 artti Takvim etkilerinden
arindinlmis hizmet ciro endeksi, 2018 yili Eyltl ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %37,1
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirlmis hizmet ciro endeksi ise bir dnceki aya gore
%2,8 arttl.

Ciro endeksleri ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamisg anndinimis etkilerinden anndinimig
Yilhk Ayhk
degisim degisim
Sektorler Endeks Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 200,1 32,3 191,5 1,8
Sanayi 2227 2238 49,4 2152 54
ingaat 1883 1920 3,5 2017 -3,2
Ticaret 183.9 1855 26,2 176,9 -0.1
Hizmet 205,0 205,5 371 187.6 2,8

3-8 Gayrimenkuliin Yapllanrpa/imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Imar Durumu

Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Hiiseyinaga Mahallesi 338 ada 8 numarali parsel; 07.07.1983
tarih, 4720 sayili Kurul karar ile “"Kentsel Sit Alani” ilan edilen bélgede ve 16.06.2005 tarih ve
5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kdultlrel Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkindaki Kanunu’nun 2. maddesine gore “Yenileme Alani” olarak ilan edilen
alanda kalmakta olup, boélgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit
Alani Koruma Amach Uygulama imar Plani Istanbul 10. idare Mahkemesi Karan ile iptal
edilmistir.
2 8.07.2017 tarih ve 2739 sayili Istanbul 1 No.lu Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurul
Karari ile belilenmis olan gecgis dénemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina istinaden imar
durumu Koruma Bélge Kurulu’'ndan alinacak karar dogrultusunda belirlenecektir. Imar durum
paftasi rapor ekinde sunulmustur.
*Degerleme konusu tasinmaz ile ilgili giincel imar durumu hakkinda 06.11.2018 tarihli dilekge
ile Beyoglu Belediyesi Iimar Midirligine basvurulmus olup rapor tarihi itibari ile dilekcemize
yazill cevap alinamamistir. Imar durum yazisin tarafimiza ulasmasi durumunda
raporumuzun revize edilmesi onerilmektedir.

*Dederleme konusu tasinmazlarin yer aldi§i 338 ada, 8 parsel (izerinde “IKI BODRUM ZEMIN BiR ASMA
KATLI VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR IS HANI” olmasi nedeni ile imar durumu iptalinden olumsuz olarak
etkilenmemektedir. Bu nedenle Gayrimenkul Yatinm Ortakhklanina Iliskin  Esaslar Tebligi'nin
22.maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (j) bendlerinde belirtilen hiikimler ¢ercevesinde tasinmazlarin
devrine ve dederine olumsuz etkisi bulunmamaktadir.

Mimari Proje

Beyoglu Belediyesi imar ve Sehircilik Mudirligi ile Beyodlu Tapu Midirligu arsivinde
yapilan incelemelerde tasinmazlarin kat milkiyetine esas 22.05.1965 onay tarihli, 3958 sayil
tadilat mimari projesi incelenmistir.

Beyoglu Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligi ve Beyoglu Tapu Midirligi arsivindeki
projeler aynidir. Her iki projede de bagimsiz bélim numarataji yapilmamistir. 1,2,5,6,7,8,9
bagimsiz bolim numarall tasinmazlar bulunduklar katta tek olmalari sebebiyle konum tespiti
yapillmis olup, 3 ve 4 bagimsiz b6lim numaral tasinmazlar 1. Normal katta bagimsiz bolim
numaralari ve sinirlandirmalari  belirtiimediginden tek badimsiz bélim olarak ortak
dederlendirilmistir.
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Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

Beyoglu Belediyesi imar ve Sehircilik Midirligu arsivinde tasinmazin dosyasinda yapilan
incelemede dosyasinda Yapi Ruhsati bulunmamaktadir.

31.10.1962 tarih, 8436 no.lu, 06.07.1965 tarih, 4900 no.lu, 23.09.1964 tarih, 6543 no.lu
Yapi Ruhsati Belgeleri, istanbul Belediyesi tarafindan tanzim edilen 08.11.1965 tarih, 9356
sayili ve asma kath madaza icin diizenlenmis Yap! Muayene Raporu, 31.03.1966 tarih, 2311
sayili binanin tamami icin verilmis Yapi Muayene Raporu, 21.03.1966 tarih, 8723 no.lu Yapi
Muayene Raporu ve Kullanma izni Raporu Belgeleri (izerinde belirtilmistir.

Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligu arsivinde yapilan incelemede Istanbul
Belediyesi tarafindan tanzim edilmis 08.11.1965 tarih, 9356 sayili tamamlanmis madaza,
zemin + asma katinin kullanilabilmesi igin verilmis ve 31.03.1966 tarih, 2311 sayili 2. bodrum
+ 1. bodrum ve 6 normal katin kullanilabilecegine dair diizenlenmis Yapi Muayene Raporu ve
Yapi Kullanim izin Belgesi incelenmistir.

Yapi Denetim
Tasinmazlar 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un vydrarlige girmesi oncesi

ruhsatlandirlip insa edilmistir.

Ceza/Tutanak

Dedgerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projesine uygun
olarak insa edildigi, ancak ic mekanda kullanim amacina gore dedisiklikler yapilmis oldugu
gorilmistir. Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Muadirliga arsivindeki dosyasinda
dederleme konusu tasinmazin yer aldigi yapi ile ilgili olarak; 3194 S. Imar Kanunu Madde: 32
ve 42. ile ilgili herhangi bir yapi tatil tutanadi, encimen karari ve cezaya rastlanmamistir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

A A L
Sl £ N by L e
Koordinatlari: 41.034301 K - 28.97874 D

Dederlemeye konu tasinmazlar; Hiseyinaga Mahallesi, Istiklal Caddesi, No:72, Balo

Sokak No:2 posta adresinde yer almaktadir. Tasinmazlara ulasim igin; bdlgenin bilinen
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yerlerinden olan Taksim Meydani’ndan glineybati ydonde Istiklal Caddesi yoniinde yaklasik 510
metre gidildikten sonra sagda konumlu tasinmazlarin da igerisinde bulundugu binaya ulasilir.
Tasinmazlarin bulundugu boélgenin ulasim ve alt yapi problemi bulunmamaktadir. Tasinmazlarin
ver aldigi boélge, semt merkezine yakin konumda yaya sirkiilasyonun yodun oldugu ve
genellikle ticari yapilasmanin mevcut oldudu bir yerlesim bélgesidir. Bolge genel itibariyle
cadde cepheli olan 6-7 kath tarihi binalardan olusmaktadir. Degerleme konusu tasinmazlarin
yakin cevresinde; Taksim Meydani, Gezi Parki, Galatasaray Lisesi, Demirdéren AVM, Beyoglu
Emek Sinemalari, Beyoglu Tapu Mudurliga, Beyoglu Belediyesi, TRT Stlidyolarn ve
Konsolosluklar bulunmakta olup sosyal yasamin gerektirdigi alisveris, okul, cami, saglk ocadi,
park vb. sosyal ihtiyaglar kisa mesafelerde karsilanabilmektedir.

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul

Degderleme konusu tasinmazlarin bulundudu ana gayrimenkul; Istanbul ili, Beyoglu ilcesi,
Hiseyinaga mahallesi, 338 ada, 195,00 m2 alanh 8 parsel iizerinde kayith “Iki Bodrum Zemin Bir
Asma Katli ve Alti Normal Kath Kargir Is Hani” vasifli tasinmazdir. Tasinmazlarin bulundugu yapi;
bitisik nizamda, betonarme yapi tarzinda, 3-B yap! sinifinda, 2 Bodrum + zemin + asma + 6
normal kat ve teras olarak projelendirilip, insa edilmistir. Binanin kat dagilimi 2. Bodrum katta
arsiv ve kazan dairesi, 1. Bodrum katta 1 badimsiz bolim numaral Pavyon hacmi, Zemin ve
Asma katta 2 bagimsiz bolim numarali asma kath dikkan, 1. Normal katta 3,4 bagimsiz bélim
no.lu birolar, 2. Normal katta 5 bagimsiz bolim no.lu bliro, 3. Normal katta 6 bagimsiz bolim
no.lu biro, 4. Normal katta 7 bagimsiz bélim no.lu biro, 5. Normal katta 8 bagimsiz bolim
no.lu buro, 6. Normal katta 9 bagimsiz bolim no.lu bliro ve cati katinda teras ve makine dairesi
olmak Uzere binada 1 pavyon, 1 dikkan ve 7 biro bulunmaktadir.

Binaya Istiklal caddesi ve Balo sokak (zerinden giris saglanmaktadir. Binada asansor,
merkezi sistem ve klima ile 1sinma sistemi bulunmaktadir. Binanin dis cephesinin dis cephesi
zemin ve asma kat hizasinda aliminyum cephe giydirme normal kat hizasinda ve arka
cephelerde BTB kaplama oldugu gorulmustir. Bina giris kapisi demir dograma dikkan giris
kapisi aliminyum dogramadir. Binanin giris holleri, kat holleri ve merdiven basamaklari
mermer kaplhdir. Tasinmazlarin yer aldidi binanin malzeme ve isgilik kalitesi orta derecededir.

Binada 1, 2, 3, ve 4 bagimsiz bolim numarali tasinmazlar i¢ hacimden irtibatlandiriimis
ve sirkllasyon icin merdiven yapilmis olup tek hacim olarak kullanilmaktadir. 5,6,7,8,9
bagimsiz bélimler bos olup kullanilmamaktadir.

Yerinde yapilan incelemelere gére tasinmazlar projesi ile uyumlu dedildir. Binada ig
hacimlerde kullanim amaci dogrultusunda dedisiklikler yapilmistir. Bu degdisiklikler basit
tadilatlar ile projesine uygun haline getirilmesi mimkin olup, binanin tamami igin yapi
kullanim izin belgesi bulunmaktadir.

Bodrum Kat 1 Bagimsiz Béliim Numarah “‘Pavyon’’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin bodrum katinda yer almakta olan
195/1410 arsa payli 1 bagimsiz bolim numarali pavyon nitelikli tasinmazdir. Tasinmaz onayli
mimari projesine gore; bodrum katta, yaklasik brit 186,59 m2 kullanim alanina sahiptir.
Tasinmazin sokada acllan kapisi iptal edilmis olup, ulasim 2 bagimsiz bélim numaral tasinmaz
icerisinden saglanmaktadir. Bu hacimde zeminler seramik kapli, duvarlari saten boya
seklindedir. Tasinmazda katlar arasi sirkilasyonun saglandigi merdiven basamaklari granit,
merdiven korkuluklari aliminyum seklindedir.

Zemin Kat 2 Bagimsiz Béliim Numarali “Asma Kath Diikkan'’ Ozellikleri;
Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkuliin zemin ve asma katinda yer almakta

olan 565/1410 arsa payli 2 bagimsiz bolim numarali asma katli dikkan nitelikli tasinmazdir.
Tasinmaz onayli mimari projesine gére; zemin ve asma katta, yaklasik brit 148,59 m2 zemin
kat 148,59m2 asma kat kullanim alanina sahiptir. Tasinmazin istiklal Caddesi Uzerinden girisi
saglanmaktadir. Tasinmaz banka subesi tarafindan kullaniilmakta olup, kullanim amacina gore
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ic hacminde degisiklik yapilmistir. Tasinmazda zeminler granit kaplama, ofis hacimlerinde
laminant parke kaplama ve islak hacimlerde seramik kaplidir. Duvarlar kuru mahallerde saten
algl Uzeri boya, i1slak hacimlerde fayans kaplamadir. Tasinmazda katlar arasi sirkilasyonun
saglandigi merdiven basamaklari granit, merdiven korkuluklari aliminyum seklindedir. Zemin
katta Beyoglu Belediyesinin irtifak hakkinin bulundudu alan proje Uzerinde cizilerek iptal
edilmistir. Kesitlerde bu alan bos gézikmekte olup, yerinde yapilan incelemelere gére bu alan
kapatilarak banka subesi alanina dahil edilmistir.

1. Kat 3 ve 4 Bagimsiz Béliim Numaral ‘Biiro’ Ozellikleri;
Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 1. normal katinda yer almakta olan

115/410 arsa payl 3,4,5,6,7 no.lu odalar nitelikli 3 bagimsiz bolim ve 41/141 arsa payh 8,9
no.lu odalar (Biro) nitelikli 4 bagimsiz bolim numarall tasinmazlardir. Tasinmaz onayli mimari
projesine gore; bagimsiz bolim numaralan yazilmamis olup, sinirlan belli degildir. 7 adet oda,
mutfak, wc ve kat merdiveni hacimlerinden olugsmakta olup, yaklasik brit 186,59 m2 kullanim
alanina sahiptir. Tasinmaz banka subesi tarafindan kullaniimakta olup, kullanim amacina gére
ic hacimlerde degisiklik yapilmistir. Tasinmazda zeminler granit kaplama, ofis hacimlerinde
laminant parke kaplama ve islak hacimlerde seramik kaplhidir. Duvarlan kuru mahallerde saten
alci Gzeri boya, islak hacimlerde fayans kaplamadir. Tasinmazda katlar arasi sirkllasyonun
saglandigi merdiven basamaklari granit, merdiven korkuluklari aliminyum seklindedir.

*Onayli Mimari proje lizerinde ve ulasilan diger belgeler ilizerinde 3 ve 4 bagimsiz
boliim numarah tasinmazlarin alanlarinin nasil béliindiigi belirtilmediginden tek
bagimsiz boliim olarak ortak degerlendirilmistir.

2. Kat 5 Bagimsiz Boéliim Numaral ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 2. normal katinda yer almakta olan
107/1410 arsa payl 5 bagimsiz bélim numaral 10,11,12,13,14 no.lu odalar (Buro) nitelikli
tasinmazdir. Tasinmaz onayli mimari projesine goére; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni
hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik briit 152 m2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru
mahallerde laminant parke, kat holli ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde
fayans kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten alci lzeri boyali, i1slak hacimlerde tavana
kadar fayans kaplamadir.

3. Kat 6 Bagimsiz Béliim Numarah ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 3. normal katinda yer almakta olan
107/1410 arsa payl 6 bagimsiz bélim numarall 15,16,17,18,19 no.lu odalar (Buro) nitelikli
tasinmazdir. Tasinmaz onayli mimari projesine gére; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni
hacimlerinden olugsmakta olup, yaklasik brit 152 m2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru
mahallerde laminant parke, kat holli ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde
fayans kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten alci lzeri boyali, i1slak hacimlerde tavana
kadar fayans kaplamadir.

4. Kat 7 Bagimsiz Béliim Numarali ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 4. normal katinda yer almakta olan
95/1410 arsa payh 7 bagimsiz bolim numarali 20,21,22,23,24 no.lu odalar (Buro) nitelikli
tasinmazdir. Tasinmaz onayli mimari projesine gore; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni
hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik brit 152 m2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru
mahallerde laminant parke, kat holli ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde
fayans kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten algi lzeri boyali, 1slak hacimlerde tavana
kadar fayans kaplamadir.

5. Kat 8 Bagimsiz B6liim Numarah ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 5. normal katinda yer almakta olan

95/1410 arsa payh 8 bagimsiz bolum numarali 25,26,27,28,29 no.lu odalar (Buro) nitelikli

-28 -




AARTIBIR

AYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T —

tasinmazdir. Tasinmaz onayli mimari projesine goére; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni
hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik brit 152 m2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru
mahallerde laminant parke, kat holli ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde
fayans kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten alci lzeri boyali, 1slak hacimlerde tavana
kadar fayans kaplamadir.

6. Kat 9 Bagimsiz Boliim Numaral ‘Biiro’ Ozellikleri;

Dederleme konusu tasinmaz; ana gayrimenkulin 6. normal katinda yer almakta olan
90/1410 arsa payh 9 bagimsiz boélim numarah 30,31,32,33,34 no.lu odalar (Blro) nitelikli
tasinmazdir. Tasinmaz onayli mimari projesine gore; 5 oda, mutfak, wc ve kat merdiveni
hacimlerinden olusmakta olup, yaklasik brit 152 m2 kullanim alanina sahiptir. Zeminler kuru
mahallerde laminant parke, kat holli ve kat merdiveninde granit kaplama, islak hacimlerde
fayans kaplamadir. Duvarlar kuru mahallerde saten algi Gzeri boyali, i1slak hacimlerde tavana
kadar fayans kaplamadir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Secgilmesinin Nedenleri

NOT: Emsal tasinmazlarin zemin kat birim dederi hesaplanirken faydal alan hesabi kullaniimis
olup, zemin katin tamami, 2. bodrum katin 1/10’u, 1. bodrum katin ve gati katin 1/5’i, asma
katin ve 1. normal katin 1/3’si, diger katlarin %'t dikkate alinmistir.

SATILIK DUKKAN/BINA EMSALLERI :

EMSAL 1: EVC EMLAK: 0 (216) 464 40 05

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda, bodrum + zemin + 3 normal kath+ cati kati
olmak tzere toplam 480 m2 kullanim alanli bina 6.350.000,-TL bedel ile pazarlikl satilik oldugu
bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli Uzerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi
disinldlmektedir. Emsal tasinmazin ara sokakta olmasi géz 6ninde bulundurularak pozitif
yonde % 50 oraninda serefiye dlizeltmesi yapiimistir.

BiRiM SATIS DEGERI 32.902-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 193 m2 31.257,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 46.885,-TL/m?2

EMSAL 2: REALTY WORD MOZAIK: 0 (212) 251 55 55

Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan bodrum + zemin + 4 normal katli
olmak Uzere toplam 420 m2 kullanim alanli bina 5.500.000,-TL'ye satilik oldugu bilgisi
edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli (zerinden %5 pazarlik ile alinabilecegi
dustnitlmektedir. Emsal tasinmazin ara sokakta olmasi géz 6éninde bulundurularak pozitif
yonde % 60 oraninda serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRiIM SATIS DEGERI 30.387-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 181 m2 28.867,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 46.188,-TL/m?2
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EMSAL 3: SAHIBINDEN: 0 (554) 337 1658

Degerleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, 6 kath her kati 300 m2 kullanim
alanh is hani 30.000.000,-TL bedel ile pazarlikh satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal
tasinmazin satis bedeli Uzerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi dislinGlmektedir. Emsal
tasinmazin konum olarak dezavantajli olmasi géz 6ninde bulundurularak pozitif yénde % 35
oraninda serefiye dlizeltmesi yapiimistir.

BIRIM SATIS DEGERI 38.961-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 770 m?2 37.013,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 49.968,-TL/m?2

EMSAL 4: AYTM GAYRIMENKUL: 0 (530) 348 20 29

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan, 4 kath her kati 200 m2 kullanim
alanli komple bina 16.500.000,-TL bedel ile pazarlikli satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal
tasinmazin satis bedeli (zerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi distnltlmektedir. Emsal
tasinmazin konum olarak dezavantajli olmasi géz oniinde bulundurularak pozitif yonde % 30
oraninda serefiye dlzeltmesi yapilmistir.

BiRiIM SATIS DEGERI 40.540-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 407 m?2 38.514,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 50.068,-TL/m?2

EMSAL 5: TURYAP BEYOGLU: 0 (212) 244 85 00

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bolgede pasaj igerisinde yer alan, 70 m2 kullanim
alanli dikkan 2.350.000,-TL bedel ile pazarlikli satiik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal
tasinmazin satis bedeli Uzerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi disltnilmektedir. Emsal
tasinmazin konum olarak dezavantajli olmasi goéz 6niinde bulundurularak pozitif yénde % 60
oraninda serefiye dizeltmesi yapiimistir.

BiRIM SATIS DEGERI 33.571-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 70 m?2 31.893,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 51.029,-TL/m?2

SATILIK OFIS EMSALLERI :

EMSAL 1: ASITONE EMLAK: 0 (212) 243 43 28

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede yer alan, 130 m2 kullanim alanh ofis kati
2.500.000,-TL bedel ile pazarhkh satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli
Uzerinden %10 pazarlik ile alinabilecedi dustnidlmektedir. Emsal tasinmazin konum olarak
avantajli olmasi géz 6nitinde bulundurularak negatif yonde % 10 oraninda serefiye dlizeltmesi
yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 19.230-TL/m?
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 130 mz2 17.330,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 15.577,-TL/m?2
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EMSAL 2: ASITONE EMLAK: 0 (212) 243 43 28

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan, 50 m2 kullanim alanh ofis kati
575.000,-TL bedel ile pazarhkh satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli
Uzerinden %5 pazarlk ile alinabilecedi dusinilmektedir. Emsal tasinmazin konum olarak
dezavantajli olmasi g6z 6niinde bulundurularak pozitif ydnde %55 oraninda serefiye dizeltmesi
yapimistir.

BiRIM SATIS DEGERI 11.500-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 5 m2 10.925,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 16.933,-TL/m?2

EMSAL 3: N-JOY EMLAK: 0 (212) 244 85 00

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bolgede yer alan, 80 m2 kullanim alanh ofis kati
2.000.000,-TL bedel ile pazarhkh satilik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin satis bedeli
Uzerinden %10 pazarlik ile alinabilecedi dustnilmektedir. Emsal tasinmazin konum olarak
avantajl olmasi géz 6ninde bulundurularak negatif yonde % 25 oraninda serefiye dizeltmesi
yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 25.000-TL/m?2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 80 m2 22.500,-TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 16.875,-TL/m?2

KIRALIK DUKKAN EMSALLERIT :

EMSAL 1: RESETHANE GRUP GAYRIMENKUL: 0 (212) 288 12 88

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bolgede yer alan 70 m2 kullanim alanl dikkan
35.000,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisine ulasiimistir. Emsal tasinmazin %10 pazarlik ile
kiralanabilecedi dislintlmektedir. Emsal tasinmazin m2 sinin kiglk olmasindan dolay! birim
fiyatinin yiksek oldugu ve konum olarak avantajli olmasi géz 6ninde bulundurularak negatif
yonde % 20 oraninda konum ve nitelik dizeltmesi yapilmistir.

BiRiM KiRA DEGERI 500, TL/m2/ay
PAZARLIK SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 70 m2 450, TL/m?/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 360, TL/m2/ay

EMSAL 2: ER YAPI GAYRIMENKUL: 0 (212) 278 08 83

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede yer alan 75 m2 kullanim alanh dikkan
40.000,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisine ulasiimistir. Emsal tasinmazin %10 pazarlk ile
kiralanabilecegi duslintlmektedir. Emsal tasinmazin m2 sinin kiglk olmasindan dolay! birim
fiyatinin ylksek oldugu ve konum olarak avantajli olmasi g6z éniinde bulundurularak negatif
yonde % 20 oraninda konum ve nitelik diizeltmesi yapilmistir.

BIRiM KiRA DEGERI 533, TL/m2/ay
PAZARLIK SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 75m2 1480, TL/m?/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 384, TL/m?2/ay
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EMSAL 3: SAHIBINDEN: 0 (532) 241 90 37

Degerlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan 120 m2 kullanim alanh diikkan
45.000,-TL/ay bedel ile kiralik oldugu bilgisine ulagiimistir. Emsal tasinmazin %5 pazarlik ile
kiralanabilecedi dusunilmektedir. Emsal konum olarak dezavantajli olmasi gbéz oOnlnde
bulundurularak pozitif yénde % 5 oraninda konum dlzeltmesi yapilmistir.

BIRIM KiRA DEGERI 375, TL/m2/ay
PAZARLIK SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 120 m2 | 356, TL/m?2/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 374, TL/m?2/ay

KIRALIK BURO EMSALLERI :

EMSAL 1: REMAX FOREVER: 0 (212) 252 84 34
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan, bulundugu binanin 3,4 ve 5. katinda

konumlu 3 kattan olusan toplamda 477 m2 alanli oldugu beyan fakat 450 m2 oldugu tahmin
edilen edilen ofis katlar 15.000,-TL bedel ile kiralik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin
satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi distinilmektedir. Emsal tasinmazin konum
olarak dezavantajli olmasi gbz 6éniinde bulundurularak pozitif yonde % 40 oraninda serefiye
dizeltmesi yapiimistir.

BiRiM KiRA DEGERI 34, TL/m?2/ay
PAZARLIK SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 450 m2 |32, TL/m?2/ay
DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 44, TL/m2/ay

EMSAL 2: OLEA GAYRIMENKUL: 0 (0212) 318 32 02
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan 1. katta konumlu toplam 250 m?2

alanl ofis kati 15.750,-TL bedel ile pazarlkh kiralik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin
satis bedeli Gzerinden %5 pazarlik ile alinabilecedi dislinilmektedir. Emsal tasinmazin konum
itibariyle dezavantajli olmasi g6z 6nlinde bulundurulmus ve pozitif yonde % 10 oraninda
serefiye dlzeltmesi yapiimigtir.

BiRiM SATIS DEGERI 63,- TL/ m2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 250 m2  |60,- TL/ m2
DUZELTME SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 66,- TL/ m?

EMSAL 3: OLEA GAYRIMENKUL: 0 (0212) 318 32 02
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan teras katta konumlu toplam 450 m2

alanl ofis kati 28.000,-TL bedel ile pazarhkh kiralik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin
satis bedeli lizerinden %10 pazarlik ile alinabilecedi diislintlmektedir. Emsal tasinmazin konum
itibariyle dezavantajli olmasi g6z o6nidnde bulundurulmus ve pozitif yénde % 20 oraninda
serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 63,- TL/ m2
PAZARLIK SONRASI BiRIM SATIS DEGERI 450 m2 |56,- TL/ m2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 46,- TL/ m?2
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EMSAL 4: RESETHANE GAYRIMENKUL: 0 (0212) 288 12 88
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan 1. katta konumlu toplam 22 m2 alanl

ofis kati 1.600,-TL bedel ile pazarlikh kiralik oldugu bilgisi edinilmistir. Emsal tasinmazin satis
bedeli Uzerinden %5 pazarlk ile alinabilecegi disintlmektedir. Emsal tasinmazin konum
itibariyle dezavantajli olmasi g6z o6ninde bulundurulmus ve pozitif yénde % 20 oraninda
serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI - - vo mz |22 TL/ m2
PAZARLIK SONRASI BIRIM SATIS DEGERI 65,- TL/ m2

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazlarin bulundugu bolgede yer alan benzer
nitelige sahip satisa ve kiraya sunulmus bina, dikkan, asma kath dikkan ve biiro emsalleri
elde edilmis, emsal milklerin satisa ve kiraya arz bedelleri irdelenmis, olumlu/olumsuz
Ozellikleri goz 6ninde bulundurularak yapilan karsilastirmalar sonucunda serefiye dlizeltmeleri
yapilmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Merkezi konumlu olmalari,
Ana ulasim aklarina ve baglanti yollarina yakin konumda kése parsel olmasi,
Istiklal Caddesi Gizerinde ticari potansiyelin yiiksek oldugu bélgede yer almalari,
Kat mulkiyetli olmalari,
Tasinmazlarin yer aldigi yapinin konumu itibariyle reklamasyon 6zelliginin bulunmasi,

Olumsuz etken:
e Bolgede trafik ve otopark problemi bulunmasina karsin otoparkinin olmamasi,

o Istiklal Caddesi izerinde arac trafiginin yasak olmasi.
]

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir mulkin fiziksel
olarak mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonucglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuclandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi midmkdun,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve cevresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Is Yeri ve Ofis” oldudu
disinldlmektedir.
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5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler |

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler |

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkli deger yaklagim yoéntemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu ydntemler “"Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi”, “Maliyet
Yaklasimi” Ve “Gelistirme Yaklasimi”dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilagtirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame muiilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirilir. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda milkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme dénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek bugiinki dederini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpiimasi
sonucu dedere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnki dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi
duslnilerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkuliin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden disllerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miiteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkuliin buglinki dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin ginimuiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z 6ntine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buglinki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten cikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini
bilmese bile malin gercek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu vyaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak miimkln, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu galismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Uridnln yer aldigi sektorin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi soz
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
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pazarlama politikalarnn ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektériin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yéntemi ile net buginki deder
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer oOzellikler tasiyan satisa arz edilmis olan
gayrimenkuller ve taginmazin kira/satis bedellerine yonelik emsaller ve beyanlar temin edildigi
icin Emsal Karsilastirma ve Gelir Indirgeme Yéntemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmazlar ile ayni bdélgede, yakin konumda yer
alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis bina, diikkan ve ofis emsalleri elde edilmistir.
Satisa arz edilen emsaller icin karsilastirma yapilmis ve olumlu/olumsuz 6zellikleri géz 6ninde
bulundurularak serefiye dizeltmesi yapilmis ve 48.828,-TL/m?2 olarak tespit edilmis konu
tasinmazin dézellikleri géz 6nlinde bulundurularak zemin kat icin 49.000,- TL/m2 birim satis
dederi takdir edilmis ve diger katlar kullanima gore indirgenmistir (zemin katin tamami,
bodrum katin ve cati katin 1/5’i, asma katin ve 1. normal katin 1/2'si, diger katlarin 1/3'G).
Anilan yonteme goére tasinmazin KDV Hari¢ toplam satis dederi 28.741.669.- TL olarak
hesaplanmistir.

BB No Nitelik Kat Alani (m2) | Birim Satis Degeri (TL) Satis Degeri (TL)
1 PAVYON Bodrum 186,59 9.800,00 TL 1.828.582,00 TL
. Zemin 148,59 49.000,00 TL 7.280.910,00 TL
2 Asma Kath Dukkan

Asma 148,59 24.500,00 TL 3.640.455,00 TL

3 3,4,5,6,7 Nolu Odalar
1 186,59 24.500,00 TL 4.571.455,00 TL

4 8,9 Nolu Odalar (Buro)

10,11,12,13,14 Nolu Odalar

5 P 2 152 16.333,33 TL 2.482.666,67 TL
6 15'16'17'1(8Bh1r§)'\'°'“ CEEIETR 3 152 16.333,33 TL 2.482.666,67 TL
7 20'21'22'2(3|;L?r‘;)N°'” QR 4 152 16.333,33 TL 2.482.666,67 TL
8 25'26'27'2(?3&2)”"'” SLEILT: 5 152 16.333,33 TL 2.482.666,67 TL
9 30'31'32'3(?3'03;:‘)”0'” QLT 6 152 9.800,00 TL 1.489.600,00 TL

Toplam 1.430,36 28.741.668,67 TL

5-3-2-2 Gelir iIndirgeme Yéntemine Gére Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci g6z oninde bulundurularak
Direkt Indirgeme Yaklagimi kullaniimistir. Konu taginmazin bulundugu cadde {izerinde ve yakin
konumda yer alan ofis ve dikkan kira bedelleri incelenmistir. Yapilan piyasa arastirmasi
neticesinde m2 birim kira dederi dikkanlar icin 373,-TL/m2/ay, 1. kattaki ofis igin 65,-
TL/m2/ay diger katlar icin 45,-TL/m2/ay olarak tespit edilmistir. Dederlemeye konu tasinmazin
Ozellikleri g6z 6nlinde bulundurularak zemin kat dikkan icin 370,-TL/m2/ay, 1. kattaki ofis
icin 65,-TL/m2/ay dider katlar icin 45,-TL/m2/ay birim kira bedeli takdir edilmistir. Sonucta
tasinmaza toplam 142.603,-TL aylik kira bedeli hesap edilmistir.
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o Birim Kira Degeri Aylik Kira Degeri
2
BB No Nitelik Kat Alani (m?2) (TL/m2/ay) (TL)
1 PAVYON Bodrum| 186,59 74,00 TL 13.807,66 TL
] Zemin | 148,59 370,00 TL 54.978,30 TL
2 Asma Katli Dikkan
Asma | 148,59 185,00 TL 27.489,15 TL
3 3,4,5,6,7 Nolu Odalar
1 186,59 65,00 TL 12.128,35 TL
4 8,9 Nolu Odalar(Biiro)
5 oo 1, 5 e el 2 152 45,00 TL 6.840,00 TL
QOdalar(Biiro)
6 L5 L8, AL7,LIE L Rl 3 152 45,00 TL 6.840,00 TL
Qdalar(Biiro)
7 20,21,22,23,24 Nolu 4 152 45,00 TL 6.840,00 TL
QOdalar(Biiro)
8 20,20, 20, 28,2 Bl 5 152 45,00 TL 6.840,00 TL
QOdalar(Biiro)
9 SMpelcs ey Sl el 6 152 45,00 TL 6.840,00 TL
Qdalar(Bliro)
Toplam 1.430,36 142.603,46 TL

Mulklerin kira ve satis dederi dikkate alindiginda tasinmaz icin uygulanacak burit kira
carpani yer aldigi bolge icin, bolgede yapilan arastirmalara ve daha 6nce edinilen tecriibelere
gore dukkan igin yaklasik ortalama 16 yil, ofis katlar icin yaklasik ortalama 18 yil olarak takdir

edilmistir. Buna gore bina dederi 28.200.664,-TL olarak hesaplanmistir.

Birim Kira Avlik Kira Degeri Briit Kira
BB No Nitelik Kat | Alani (m2) Degeri y (TL) 9 Carpani Piyasa Degeri (TL)
(TL/m2/ay) R
1 PAVYON Bodrum | 186,59 74,00 TL 13.807,66 TL 16 2.651.070,72 TL
) Zemin | 148,59 370,00 TL 54.978,30 TL
2 Asma Katl Dikkan 16 15.833.750,40 TL
Asma | 148,59 185,00 TL 27.489,15 TL
3 3,4,5,6,7 Nolu Odalar
1 186,59 65,00 TL 12.128,35 TL 16 2.328.643,20 TL

4 8,9 Nolu
Odalar(Biiro)

5 MO Az Lo el 152 45,00 TL 6.840,00 TL 18 1.477.440,00 TL
Odalar(Biiro)

6 15,16,17,18,19 Nolu | 5 152 45,00 TL 6.840,00 TL 18 1.477.440,00 TL
Odalar(Biiro)

7 AZZE2S A |y 152 45,00 TL 6.840,00 TL 18 1.477.440,00 TL
Qdalar(Biiro)

8 e 5 152 45,00 TL 6.840,00 TL 18 1.477.440,00 TL
Odalar(Biiro)

9 St el S5 5 el |- 152 45,00 TL 6.840,00 TL 18 1.477.440,00 TL
Odalar(Biiro)
Toplam 1.430,36 142.603,46 TL 28.200.664,32 TL

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

|

Dederleme konusu tasinmazlar kat mulkiyeti kurulmus binadaki 9 adet bagimsiz bolim

kapsamaktadir. Bu nedenle Maliyet Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

|

Dederleme konusu tasinmazlar kat mulkiyeti kurulmus binadaki 9 adet bagimsiz bolim

kapsamaktadir. Bu nedenle Gelistirme Yéntemi kullaniimamistir.
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5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Konu galisma; Uzerinde proje gelistirilen bir arsa galismasi degildir. Degerleme islemi kat
miulkiyeti kurulmus binadaki 9 adet bagimsiz bolimi kapsamaktadir. Bu nedenle proje
gelistirme yontemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu binanin tamaminin “Yapi Kullanim izin
Belgesi” mevcut olup, Tapu Sicil Midiarligi'nde kat milkiyeti tesis edilmistir. Tapu Sicil
Madurliga’'nde ve Belediyede mevcut onayli mimari projesinde badimsiz bélumlerin kati,
kattaki yeri ve proje lizerinde bagimsiz bolim numaralandiriimasi yapiimamis olup, tasinmazlar
katta tek konumlu olmalar sebebiyle tespitleri yapilmistir. 1. Katta yer alan 3 ve 4 no.lu
bagimsiz bolimlerin  konumlari tespit edilemediginden birlikte dederlendirilmistir. Kat
mulkiyetine esas projesi ile uyumludur.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkli Degerleme Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu
Amacgla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme calismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirleri tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma yontemi ile Gelir
Indirgeme Yéntemi uygulanmistir. Tasinmazlarin bulundudu bélgede yapilan tespitler, firma
yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak elde edilen
sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir. Her iki yontem sonucu ulasilan
dederlerin  aritmetik ortalamasinin  yuvarlanmasi ile tasinmazlarin glinimiz piyasa
kosullarindaki TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi KDV haric pesin satis dederi belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMi| GELIR INDIRGEME YONTEMI o | UYUMLASTIRILMI
B.B.NO | soNucu USLASISLAN_ DEGER (TL- SONUCU ULASILAN DEGER (TL; UYU":';?_SII;'\‘,I:’:IR?;EGER DES(";ER _ ’
KDV HARIC) KDV HARIC) (TL-KDV DAHIL)
1 1.828.582,00 TL 2.651.070,72 TL 2.239.826,36 TL 2.642.995,10 TL
2 10.921.365,00 TL 15.833.750,40 TL 13.377.557,70 TL 15.785.518,09 TL
34 4,571.455,00 TL 2.328.643,20TL 3.450.049,10 TL 4,071,057,94 TL
5 2.482.666,67 TL 1.477.440,00 TL 1.980.053,33 TL 2.336.462,93 TL
6 2.482.666,67 TL 1.477.440,00 TL 1.980.053,33 TL 2.336.462,93 TL
7 2.482.666,67 TL 1.477.440,00 TL 1.980.053,33 TL 2.336.462,93 TL
8 2.482.666,67 TL 1.477.440,00 TL 1.980.053,33 TL 2.336.462,93 TL
9 1.489.600,00 TL 1.477.440,00 TL 1.483.520,00 TL 1.750.553,60 TL
TOPLAM 28.741.668,67 TL 28.200.664,32 TL 28.471.166,49 TL 33.595.976,46 TL

-37 -




AART:IBlR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

oo~

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARIC)

GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARIC)

28.741.669,-TL

28.200.664,-TL

UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI (KDV HARIC) 28.471.166,-TL
~28.471.000,-TL
AYLIK KIRA DEGERI (KDV HARIC) ~142.600,-TL

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor igerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken Izin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Beyoglu Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirliginden alinan bilgiye gére; 07.07.1983
tarih, 4720 sayili Kurul karar ile “Kentsel Sit Alani” ilan edilen bélgede ve 16.06.2005 tarih ve
5366 sayili Yipranan Tarihi ve Kiltirel Varliklarin Yenilenerek Korunmasi ve Yasatilarak
Kullanilmasi Hakkindaki Kanunu’nun 2. maddesine gdre “Yenileme Alani” olarak ilan edilen
alanda kalmakta olup, bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli, 1/1000 6lgekli Beyoglu Kentsel Sit
Alani Koruma Amacl Uygulama Imar Plani Istanbul 10. idare Mahkemesi Karan ile iptal
edilmistir.

28.07.2017 tarih ve 2739 sayil Istanbul 1 No.lu Kiiltiir Varliklarini Koruma Bélge Kurul
Karari ile belirlenmis olan gecis dénemi koruma esaslarn ve kullanma sartlarina istinaden imar
durumu Koruma Boélge Kurulu’ndan alinacak karar dogrultusunda belirlenecektir. Dolayisi ile
imar durumunun belirsizligini korudugu 6grenilmistir.

338 ada 8 parsel izerinde bulunan “Iki Bodrum Zemin Bir Asma Katli ve Alti Normal Katli
Kargir Is Hani” Ana Tasinmaz nitelikli binanin Yapi Ruhsati ve Yapi Kullanma izin Belgesinin
alinmis olmasi ve mevcut kullaniminin Mimari Proje, Ruhsat, iskan ile uyumlu olmasi nedeniyle
parsel Gzerindeki binanin tamami igin toplam deder takdir edilmistir.

Sonug olarak vyapilan incelemeye goére yasal gereklerin yerine getirildigi mevzuat
uyarinca alinmasi gereken izin ve belgelerin "Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Oldugu"
gorilmauastir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirnm Ortakhiklari
Portfoyline Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkulin paftasi ile uyumlu olmasi, tapu kayitlan ile fiili kullanim seklinin de
uyumlu olmasi nedeniyle tasinmazin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi'nin  22.maddesinin birinci fikrasinin (b) ve (r) bentlerinde belirtilen hikimler
cercevesinde "Bina" olarak gayrimenkul yatinm ortakligi portféylinde bulunmasinda sakinca
olmadigi kanaatine variimistir.
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6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmazlar icin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis dederleme raporuna iliskin
bilgiler asagidadir;

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HALKGYO-18 14.12.2016 23.344.000,-TL
2017-HALKGYO-23 21.12.2017 26.240.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi’ne ait olan istanbul ili, Beyoglu ilcesi,
Hiseyinaga mahallesi, 338 ada, 8 parselde kayith 9 adet bagimsiz bélimin; nitelikleri,
kullanim amaclari, konumlari, yaslan, fiziki ve mimari 6zellikleri, alanlari, ginimiz ekonomik
kosullar ve bdlgedeki gayrimenkullerin satis bedelleri g6z 6éntnde bulundurularak;

Toplam KDV Harig Piyasa Dgg"el_-_inin; . o ] . )
28.471.000,-TL (YIRMISEKIZDORTYUZYETMISBIRBINTURKLIRASI)

Toplam KDV Dahil Pivasa Degerinin;
33.595_._780_,-TL . . o . .
(OTUZUCMILYONBESYUZDOKSANBESBINYEDIYUZSEKSENTURKLIRASI)

Toplam KDV Hari¢ Aylik Kira I_)eg_"erinin; o )
142.600,-TL/AY (YUZKIRKIKIBINALTIYUZTURKLIRASI/AY)

Toplam KDV Harig Yillik Kira Deg"erin_in;_ ) o ]
1.711.200,-TL/YIL (BIRMILYONYEDIYUZONBIRBINIKIYUZTURKLIRASI/YIL)

olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Tasinmazlarin Sigortaya Esas Degeri;
Dederlemeye konu tasinmaz 3-B yapi sinifi grubuna dahil oldugu dederlendiriimekte olup

26 Nisan 2018 tarih ve 30403 sayil Resmi Gazetede yayinlanan Mimarlik ve Mihendislik
Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak 2018 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda
Teblig’ e gbre 966,-TL olarak alinmistir.

Birim Sigorta Sigorta Esas Degeri

i i 2
BB No Nitelik Kat Alani (m?2) Dederi (TL) (TL)

1 PAVYON Bodrum 186,59 966,00 TL 180.245,94 TL

" Zemin 148,59 966,00 TL
2 Asma Katli Dikkan 287.075,88 TL

Asma 148,59 966,00 TL

3 3,4,5,6,7 Nolu Odalar

1 186,59 966,00 TL 180.245,94 TL

8,9 Nolu Odalar(Buro)

5 UL e U e 2 152 966,00 TL 146.832,00 TL
Odalar(Biro)

6 gD, e NI 3 152 966,00 TL 146.832,00 TL
Odalar(Biro)

7 2020, 22,25, 20 oy 4 152 966,00 TL 146.832,00 TL
Odalar(Biro)

8 R e ael 5 152 966,00 TL 146.832,00 TL
Odalar(Biro)

9 L 6 152 966,00 TL 146.832,00 TL

Odalar(Biro)

Toplam 1.430,36 1.381.727,76 TL
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Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 5,2609 TL, 1 EURO: 6,0280 TL - Satis; 1 USD: 5,2704 TL, 1 EURO: 6,0388 TL

isbu 2018-HALKGYO-20 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebi lizerine ve tek orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin kullanimlari halinde
ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 28.12.2018
(Ekspertiz tarihi: 26.12.2018) Saygilarimizla,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU ONAYLAYAN FIRMA
RAPORU HAZIRLAYAN KONTROL EDEN YONETICiSsi
MUCAHIT OGUZHAN . BURHANETTIN
KAYA MEHMET YASAR SEZAYI ERMEK TANDOGAN
Gayrimenkul Gayrimenkul y YOnetim Kurulu"Ba-l_skanl
Dederl Uzmani o Degerleme Uzmani Ve Genel Midir
egerieme a Degerleme Uzmani - o
. . . (SPK Lisans Sorumlu Degerleme
(SPK Lisans (SPK Lisans No: No: 400337) Uzmani
No: 410038) 402492) (SPK Lisans No: 400814)
. " :
. 7
. - X
\_// e /ff/'///

BOLUM 8 - EKLER
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ISTANBUL BELEDIYE BASKANLIGI Konya, 06/11/2018
IMAR VE SEHIRCILIK MUDORLOGONE
BEYORL / ISTANBUL

Sirketimiz HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.nin 2018 wisonu tasimaz dederleme raporianne
diizenlemsk (zere asatyda kimiik bilgileri belitilen personelimiz Mehmet Yasar,Micaht Oduzhan Kaya,Ozem
Asbudak yetkilendiriimistir. Konuya fskin yetis yaz ektedic (Ek 1)

SerVII, No:35 “Sermaye Plyasast Meviuat Cargevesfnde Gayrimenikul Dederfeme Hizmetl Verecek Sirketler iie
By Sirketlerin Kurukca Listeye Alnmalanna Iiskin Esasiar Hakkinde Tebildln "Gayrimenkul dederleme sirketierine
verileosk Dilgiler” baghkl 20/A madtiesinge her ikl dederiamede agederiemenin sadivkl bir sekide yaoabiimes/
icn sirketin taiep ettidl hey tivkd bkl ve bedge ile sirket taratindan kep ediimese dali daderieme yapimasry veya
nihad deder kol etkiievecek her Lokl bikgY ve Dalgenin sikete verfimesinin 2ovuniy oloudu, "Mesieki dzen ve
SRS iesl™ bashkl 14Uncd maddesinde dedierieme uzmanenn yeterk mikiards, uyoun nitelikte ve oivenilr bikol
ve belge toplyarak incaleme yapmasnn 20runky oldudy, “Sorumisle” baghily 10'uncy maddesinde, Sirketin ve
delerieme wrmanwn haarianan raporda wasden sonucar dobyravia, raporun befirienen standvtiaa uygun
olmamas, yeler§ incelemenin yaimamas, hatad verlierin kulanimes ve buna bencer nedenierie veriien
Zavavdan mitesalsien sorumiu olacad hakme badianmestr. Bununia birfkte Kuntdumuzwn 20.07.2007 & ve
27/781 saysh kavan e dederlame rapoviannda bukinmeas: gereken asgart hususiar befirfenmis ok, dederieme
konusu hakknda bilgiler e rapor &k bilinverinde gayrimernkulin nihal dederinl etkieyecak byl ve bu bilgilere
dnanak leskil edecek belgelenin yer aimasy xonuniucie. ™

Bu cercevede, sermaye pivasas mevzuatng tabi ortakikdann sermaye piyasas mevzuall uyannca gayrimenkul
dediedems yaptinimas zoruniu tutulan islemierine iliskin olarak hazirfanacak dederteme raporannda sée konusu
bilglere sifahen yer verilmeasi mevzuata ayianhk teskil etmekte olup, asalida bilglen verflen asinmazn "en son ve
detayh imar durumunun paftas da ekenerek islak imzal yax ile 30.11.2018 tarihine kadar seketimize
qonderilmesi/yetkili elemamnimiza eiden tevdii hususuny bilgi ve onaylanniza sunanz.

Sayailanmia,

BURHANETTIN TANDOGAN
Yoretim Kurulu Baskan
Ve Genel Modar

Sorumiu Dederleme Uzman
(SPK Lisans No: 400814)

id ficesi MAHALLEST/KOYD ADA PARSEL  NITELiGE
ISTANBUL BEYOGLU HUSEYINAGA MAH. 338 8 2 BODRUM ZEMIN BIR ASMA
KATLI VE 6 NORMAL KATLI KARGIR
ISHANI ANA GAYRIMENKUL NITELIXKLE
BINAYI OLUSTURAN 1,2,3,4,556,7,6,9 B8
EK: 1 Yetki belgesi
2 imza sirkdileri
NOT: 31258675344 Mehmet Yasar, 362502535972 Ozem Akbudak, 51038309102 Micahit Oduzhan Kaya eiden
alabifie.

GENEL MUDURLOK 1 Demird |5 Merkezi B Blok Kat: 7-8 D: 708-808 Selgukiu / Konya

Sl = 05074307015 @ 0(332) 238 3001 = 0(332) 238 30 02
444 5 205 @ sartibir@aartibirgd.com.tr A www.aartibirgd.com, tr

ISTANBUL BOLGE ANKARA BOLGE KAYSERI BOLGE
MUDURLUGU MOUDURLUGO MODOURLOGO
W AtatO Mah Gne Cad. 11/5 " Gax;;df-;td- Kemal Bulvan ¥ Sahabiye Mah. Mete Cad
! latants No 52/ Toprak I3 Merk. Kat3 No:303
Atagehir/ s h Maltepe / Ankara Kocaszinan / Kayser
Y o21e) 548 1126 B 05324463705 | () 04312) 2326567 [ 0306 61063 97 1 01352) 53608 00 ) 0530929 00 43
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T T —

1

A IMAR VE

jaaae | SEHIRCILIK
BEYOGL MUDURLUGU
T.C.
BEYOGLU BELEDIYE BASKANLIGI
imar ve Sehircilik Miidiirliigii P

Birimi: Yap1 Ru fligi
Sayr 85;916372?{(0?35.(;51/2017-12272 CD. 4008 G, 7205/3
Konu : 338 Ada 8 Parsel G-1344|

vooileansf 2007

AARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A S.
Demirci Is Merkezi B Blok Kat:7/8 D.708-808 Selguklu-KONYA

Ilgi : 24.11.2017 tarih ve 12272 say1h dilekge.

Beyoglu, Hiiseyinaga Mahallesi, istiklal Caddesi, 5 pafta, 338 ada, 8 parsel sayili
yer, 07.07.1993 tarih ve 4720 sayili kurul karariyla “Kentsel Sit Alan1” ilan edilen bolgede
ve 16.06.2005 tarih ve 5366 sayih Yipranan Tarihi ve Kiiltiirel Tagmmmaz Varliklarin
Yenilenerek Korunmas: ve Yasatilarak Kullanilmas: hakkindaki kanunun 2.maddesine
gore “Yenileme Alan” olarak ilan edilen alanda kalmaktadir.

Bolgeye ait 21.12.2010 tasdik tarihli 1/1000 &lgekli Kentsel Sit alan1 Koruma Amach
Uygulama Imar Plaru istanbul 10.idare Mahkemesi karariyla iptal edilmistir.

28.07.2017 tarih ve 2739 sayili Istanbul I Nolu Kiiltiir Varliklarimi Koruma Bolge

Kurulu karar ile bélirlenmis olan gegis donemi koruma esaslari ve kullanma sartlarina
istinaden imar durumu Koruma Bélge Kurulundan almacak karar dogrultusunda

belirlenecektir.
Lt
k;event a‘Ef N

Imar ve Sehircili Muduft

Bilgilerinize rica ederim.

Sahkulu Mah. Mesrutiyet Cad. No:121 444 0 160
34430 Sishane / Beyoglu / Istanbul www.beyoglu.bel.tr
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TAKBIiS BELGELERI

Sorgu Zamani : 2018-12-26 17:03:
Arama TarG : Ekspertiz De.
TASINMAZ

Tasinmaz

'II;_aslnmaz 1D:

lige:

Tasinmaz Tar:
Mevki:

Ada:
Yazélcam:
Pafta:
Parse
Cilt No:
Sayfa No:
Bagimsiz B&IGm No:
Bagimsiz BSIGm Tip:
Kat:

Blok:
Arsa Pay:
Arsa Payda:

Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
Serh Beyan Tip :

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :

Tasinmaz irtifak
Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgisi
Hissedar Bilgi :

Malik S
Islem Tanim :
Hisse Pay/Payda :
Kurum :

Yevm. Tar:

No :
istirak No
Hissedar Rehin

Hissedar Serh
Hissedar Beyan
Hissedar Irtifak
Serh Beyan Tip :irtifak

Sablon : Diger irtifak Hakk:

02

21352939
ISTANBUL
BEYOGLU
Beyoilu
BagimsizBolum
ISTIKLAL , BALO

5

8

5

492

1
KatMulkiyeti
1 BODRUM

195.0
1410.0

Beyan
Yénetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

-1

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
1Kisi

TuzelKis
Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi
1.0

Beyoglu
2010-10-28
8853

o

Isbu ¢kt 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

M: KROKILI BEYANNAMEDE FRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDESI CEPHEINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IRTIFADA

| Friimeds ISTANBUL BELEDIYESI LEHINE UMUMMURN GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI
Kurum : Beyoilu

Yevmiye Tarihi : 1965-11-01

Yovmive No : 6773

Lehtariar -
Malik Ozet BilRl (o .5856505) ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYESI VKN:A810024824
Malik Tip : Tuzelkisi

isbu ¢ikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir

Sorgu Zamani : 2018-12-26 17:04:36
Arama TOra : Ekspertiz Deg.
TASINMAZ

Ta:
Tasinmaz ID: 21352940
i iISTANBUL
lige: BEYOGLU
Karum: Beyoitlu
Tasinmaz Tar: BagimsizBolum
evki: ISTIKLAL , BALO
Ada: 338
Yazdlctm: o.0
s
8
3 s
o: ao3
Bagimsiz BSIGm No: 2
Bagimsiz BSIGm Tip: KatMulkiyeti
ZEMIN-ASMA
Blok:
Arsa Pay: 565.0
Arsa Payda: 1410.0

Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
Serh Beyan Tip : Beyan

Yonetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :
Tasinmaz Irtifak

Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgisi
Hisse i : (SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
Malik Tip : TuzelKisi
Islem Tanim : Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmas:
Hisse Pay/Payd 1.0/1.0
Kurum : Beyoilu
Yevm. Tar: 2010-10-28

o : 8853
istirak No :
Hissedar Rehin

Hissedar Serh

Hissedar Beyan
Hissedar Irtifak
Serh Beyan Tip :irtifak
Sablon : Digger irtifak Hakki

Isbu ¢ikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES| CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IFTIFADA

Beyoizlu

Lehtariar :

ISTANBUL BELEDIYESI LEHINE UMUMURN GEGMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI

Mallkk Ozet BllEl (o 2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVES| VKN:4810024824

Malik Tip : TuzelKisi

bu cikti 48010 siciline hip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistr

Sorgu Zamani : 2018-12-26 17:05:34

Arama TUra : Ekspertiz Deg.
TASINMAZ

Taginmaz

Tesinmaz 1D:

1:

iige:

Karum:

Tasinmaz Tar:

Mevki:

Yazéleam:
afta:

No:

Blok:
Arsa Pay:
Arsa Payda:

Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
Serh Beyan Tip :

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :

Taginmaz Irtifak
Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgis
Hissedar Bilgi

m
Hisse Pay/Payda :

No :
Istirak No :
Hissedar Rehin

Hissedar Serh
Hissedar Beyan
Hissedar Irtifak
Serh Beyan Tip :lrtifak
Sablon :

21352941
ISTANBUL
BEYOGLU
Beyoilu
BagimsizBolum
ISTIKLAL , BALO

0.0
s

8

s

494
KatMulkiveti
1

Beyan
Yénetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

-1

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
TuzelKisi

Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmas:

1.0/1.0

Beyoglu

2010-10-28

8853

o

Diger irtifak Hakk

iciline

8010

bu cikti sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

camie
Kurum : Beyoilu
Yoevmiye Tarihi : 1965-11-01
Yevu No : 6773
Lehta

rlar -
Malik Ozot 8ilgl

Malik Tip : TuzelKisi

EDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES| CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IFTIFADA
'

M: KROKILI BEYANNAM
ISTANBUL BELEDIVESI LEHINE UMUMURN GEGMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKIK

(SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVESI VKN:4810024824

2018 tarihinde alinmistr

isbu cikti 48010 siciline hip k
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Sorgu Zaman) : 2018-12-26 17:06:12
Arama Tara : Ekspertiz Deg.
TASINMAZ

Tasinmaz
21352942

Tasinmaz ID:
18 ISTANBUL
lige: BEYOGL
Kurum: Beyoé
Taginmaz Tar: imsizBolum
Mevkl IsT KLAL , BALO
vuzolqum: o 0

s

8

5

495

Bagimsiz BSIOm No: a
Bagimsiz BSIGm Tip: KatMulkiyeti
Kat: 1

Blok:

Arsa Pay:

Arsa Payda:

Tasinmaz Serh

a1.0
1410.0

Tasinmaz Beyan
$erh Beyan Tip :
Sablon
Camle
Kurum
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :

Tasinmaz irtifak

Beyan
Yénetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

-1

Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)
Hissedar Bil

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076

i
Hissedar Bilgi :

Malik Tip : TuzelKisi

Islem Tanim : Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmas:
Hisse Pay/Payda : 1.0/1.0

Kurum : Beyoilu

Yevm. Tar 2010-10-28

No : 8853

Istirak No : o

Hissedar Rehin

Hissedar Serh
Hissedar Beyan
Hissedar Irtifak

$erh Beyan Tip :Irtifak
Sablon : Diger Irtifak Hakk:

26/1: arihinde alinmastir

Isbu gkt 48010 siciline sahip kisi tarafindan 2018 t:

s bnis M KROKILl BEYANNAMEDE SRI BOVA ILE BOVALL KISIMDA ISTIKLAL CADDES| CEFHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5.5 METRE IFTIFADA
s ISTANBUL BELEDIYESI LEHINE UMUMURN GEGMESINE MAMHSUS IRTIFAK HAK
& Tarihi :
&7

Lel-tsrlar :
kK Sret i

(SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVES| VKN:A810024824

Malik Tip : Tuzelkisi

isbu cikti 48010 siciline TP kisi t 2018 tarihinde alinmistir
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Sorgu Zaman : 2018-12-26 17:07:05

Arama TurG : Ekspertiz Dei.

TASINMAZ

Tasinmaz
Tasinmaz I1D:

lige:

Karum:
Tasinmaz TGr:
Mevki:

Ada:
Yazslgtm:
Pafta

Bagimsiz BSIGm No:
Bagimsiz BSIGm Tip:
Ka

Blok:
Arsa Pay:

Arsa Payda:
Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
Serh Beyan Tip :
Sablon :

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :

Tasinmaz irtifak
Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti
Taginmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgi
Hissedar Bilgi :
Malik Tip :

islem Tamm :
Hisse Pay/Payda :
Kurum :

Yevm. Tar:

No :
Istirak No :
Hissedar Rehin

Hissedar Serh
Hissedar Beyan

Hissedar irtifak
Serh Beyan Tip :irtifak

21352943

BagimsizBolum
ISTIKLAL , BALO

0.0

5

8

6

a96
KatMulkiyeti
2

107.0
1410.0

Beyan
Yénetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
TuzelKisi
Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmas:

Sablon :

Diger irtifak Hakk

Isbu ¢ikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir

camie :

Kurum :

M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES| CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IFTIFADA
ISTANBUL BELEDIVESI LEMINE UMUMURN GEGMESINE MAMHSUS IRTIFAK HAKK
Bey

oilu
Yoevmiye Tarihi : 1965-11-01
Yevmiye No : 6773
Lehtaria

s
Mallk Ozet Bllgl (4N .2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIYVES|I VKN:4810024824

Malik Tip : TuzelKisi

isbu cikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinrmistir
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Sorgu Zamani
Arama Tura : Ekspertiz Deg.
TASINMAZ

Tasinmaz

Jesinmaz ID:

I:

ilice:

Kurum:

Tasinmaz Tar:

Sayfa No:
Bagimsiz BSIGm No:
Bag-ms-z BSIGm Tip

Blok
Arsa Pay:
Arsa Payda:

Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
Serh Beyan Tip :
Sablon :

Camle

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No

Tasinmaz Ir(lfak
Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgisi
Hissedar Bilgi :
Malik Tip

islem Tanim
Hisse Pay/Payda :
Kurum :

Yevrrl Tar:

|§tlrak No :
Hissedar Rehin

Hissedar Serh

Hissedar Beyan
Hissedar irtifak
Serh Beyan Tip :
Sablon :

Irtifak
Diger irtifak Hakk:

1 2018-12-26 17:07:48

21352944

imsizBolum
iISTIKLAL , BALO

0.0

5

8

6

497

6
KatMulkiyeti
3

107.0
1410.0

Beyan
Yonetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

-1

(SN: 6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
Tuzelk
Tlcaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmas:

1.0/1
seyoglu
2010-10-28
8853

o

ou ¢ikt1 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir

KROKILI BEYAN

Bevoirliu
1965 1101
&

ST LA

Malik Tip : Tuzelkis

NAMEDE G

(SN:2859505) ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVES| VKN:A810024824

Sty

isbu cikti 48010 siciline hip kisi tarafindan 26/12 arihinde alinm
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: RI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES| CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5.5 METRE IFTIFADA
ISTANBUL BELEDIVESI LEHINE UMUMURN GEGMESINE MAMSUS IRTIFAK HAKKI




AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Sorgu Zaman : 2018-12-26 17:08:28
Arama Tird : Ekspertiz Deg.
TASINMAZ

Tasinmaz

Tasinmaz ID: 21352817
il: ISTANBUL
lige: BEYOGLU
Karum: Beyoglu
Tasinmaz Tar: BagimsizBolum
Mevki: ISTIKLAL , BALO
A

0.0

5

8

6

a98

Bagimsiz BSIGm No:

7
Bagimsiz BSIGm Tip: KatMulkiyeti
a

Kat:

Blok:

Arsa Pay:
Arsa Payda:

95.0
1410.0

Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
Serh Beyan Tip :

Beyan
Yénetim Plaminin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :

Tasinmaz Irtifak

-1

Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti

Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)

Hissedar Bilgisi
Hissedar Bilgi :

Hisse Pay/Pa
Kurum :

No :
Istirak No :
Hissedar Rehin

Hissedar Serh

Hissedar Beyan
Hissedar irtifak
Serh Beyan Tip :
Sablon :

yda :

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
TuzelKisi

Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi

1.0/1.0

Irtifak
Diger irtifak Hakk:

te tarihinde alinmistir

isbu cikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan :

camie :
Kurum
Yovmive Tarihi
Yevmive No :

Lehtariar
Malik Ozot Bilgl

Malik Tip :

M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES| CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5.5 METRE IFTIFADA
ISTANBUL BELEDIVESI LEHINE UMUMUN GEGMESINE MAMHSUS IRTIFAK HAKK]
BeyoRiu

1585 1101

773

(SN:2B59505) ISTANBUL BUYUKSEHIR BELEDIVES| VKN:AB10024524
TuzelKisi

i 18010 3 tarihinde alinmistr

bu cikt iciline

- 65 -




AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Sorgu Zaman : 2018-12-26 17:09:11

Arama Tirda : Ekspertiz Deg.
TASINMAZ

Tasinmaz
Tasinmaz ID:
I

lice:

Karum:
Tasinmaz Tar:
Mevki:

Bagimsiz BSIGm No:
Bagimsiz B&lam Tip:

Ka
Blok:

Arsa Pay:
Arsa Payda:

Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
Serh Beyan Tip :
Sablon :

Camle
Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No :

Tasinmaz irtifak

Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti
Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)
Hissedar Bilgisi
Hissedar Bilgi :
Malik Tip :

Islem Tanim :
Hisse Pay/Payda :
Kurum :

Hissedar Rehin

Hissedar Serh
Hissedar Beyan

Hissedar Irtifak

Serh Beyan Tip :Irtifak

Sablon : Diger irtifak Hakki

isbu ¢ikti 48010

21352818
ISTANBUL
BEYOGLU
Beyoglu
BagimsizBolum
ISTIKLAL , BALO
33

0.0

anwn

499

8
KatMulkiyeti
s

95..
1410.0

Beyan
Yénetim Planinin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

-1

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076
Kisi

Tuzel

Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmas:
1.0/1.0

Beyoglu

2010-10-28

8853

26/12/2018 tarihinde

siciline sahip kisi tarafindan

alinmistir

TuzelKisi

(SN:2859505) ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIVESI VKN:4810024824

isbu cikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan 2018 t:

wihinde

M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES| CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IFTIFADA
ISTANBUL BELEDIVESI LEHINE UMUMUN GEGCMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI

alnrmistr
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Sorgu Zamani

: 2018-12-26 17:10:43

Arama Tard : Ekspertiz Deg.

TASINMAZ
Tasinmaz
Jasinmaz ID:
ilge:

Kurum:
Tasinmaz Tar:
Mevki:

a:
Yazslgtm:
fra:

Bagimsiz BSIGm Ti

Kat:
Blok:

Arsa Pay:
Arsa Payda:

21352945
ISTANBUL
BEYOGLU
Beyoglu
BagimsizBolum
ISTIKLAL , BALO
338

0.0

s

8

6
500

KatMulkiyeti
6

920.0
1410.0

Tasinmaz Serh

Tasinmaz Beyan
serh Beyan Tip :
Sablon :

Kurum :
Yevmiye Tarihi :
Yevmiye No

Tasinmaz Irtifak

Beyan
Yénetim Planimin Belirtilmesi
YONETIM PLANI: 07/05/1986

-1

Tasinmaz Muhdesat
Tasinmaz Eklenti

Tasinmaz Teferruat

HISSEDAR(LAR)
Hissedar Bilgisi

o :
istirak No :
Hissedar Rehin

Hissedar Serh
Hissedar Beyan
Hissedar irtifak

TuzelKisi
Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi
/1.0

Beyoilu
2010-10-28
8853

Serh Beyan Tip :Irtifak

Sablon :

Diger irtifak Hakk:

isbu ¢ikti 48010 siciline sahip kisi tarafindan 26/12/2018 tarihinde alinmistir

(SN:6604316) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI VKN:4560466076

camie :

Kurum
Yevmiye Tarihi :
No :

Lehtariar :
Malik Ozot 8ilgl

Malik Tip :

M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES| CEPHESINDE 5 METRE DERINLIK
ISTANBUL BELEDIVESI LEMINE UMUMURN GEGMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI

Beyoilu
1965-11-01
6773

(SN:2859505) ISTANBUL BOYUKSEHIR BELEDIVESI VKN:4810024824
TuzelKkisi

isbu cikti 48010 siciline \hip kisi tar 018 tarihinde alinmistr

VE 5.5 METRE IFTIFADA
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

TAPU SENETLERI
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Y22 |, | Manatles: HOSEYINAGA N
S5 - Fotogral A
= | Koyt
A ) (o
.ﬁgi\ & | sokag " )
= 2
3 = > ;
Z[ons _ |isTikLAL,BALd TAPU SENEDI \_;-:’f
205 | = //%,
s E < | PattaNo. [Adano.| Parsel Nitoligi = v“‘if“'““ — N2
\ z 2 Ep— - o
% < g 338 & |IKTBODRUM ZEMIN BIR ASMA RATLT 195,00 m2 % >\
? VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR IS (7
77) . HANI
<’> Plamindadir )
e Sinin Zemin Sistem No : 21352039 S22
& 20
o\ (7 KAT MULKIVET [’Ll KAT IRTIFAKI —] | DEVRE MULK — N7
: N
. , Blok | Kat
A \\)@ Satis Bedeli Niteligi asaPay | nor | N [emNe &
N 2.124.257,00 PAVYON 195/1410 - | BODR 1 EE >
R (7
TN Tampnn wh i m
8 ORTAKLIGI ANONIM SIRKETH adia Ticaret SHImlenne Ayni Sermaye Konulmass igleninden. :
N2 YON.PLANI :YONETIM PLANI: 07/05/1986
e | = M: KROKILI BEYANNAMEDE FRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDESI CEPHEINDE
N2 S METRE DERINLIK VE 3,5 METRE IRTIFADA ISTANBUL BELEDIYES| LEHINE UMUMMUN :
2 B GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI LEHTAR: ISTANBUL BELEDIYESI ALEYHTAR :HALK
S @ e | GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI YEVMIYE :01/11/1965 - 6773 \9 ,‘/
2Nz | 5 [sebebi A
\§f // 5 ‘{_\l l//“
NS < //"%‘
.\\ t/,¢ \\A 7z D
TN A,
\<§)\ HALK GAYRIMENKUL-YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM-—— Fam /}<§>
\: " SIRKETI \5(,
46;\\ Sahibi == N
N - k&
© &
D) (2 Geldisi b el ol MGy Tarihi Gillisi '\\, "/
N A
: o 8853 5 492 7 28102010
SR | cino, / , Cilt No. ) ‘/
4@\\ ‘AN, 7
> 7 plafan <’
) ﬂ Sahite No. i 2 N Sahile No. W~
@ - ‘*- >\'
7 | sira No. il Sira No,
’\\ N Tanih MR vh‘,.m‘,..:':u ,:qf:'\:‘u:.u ;.f-,;_-- Tarih -
baniesr

.// - -
) 7 / / \ / \ / W\ / \ / \ W/ \\\ 7

AVILIMAS, 2006 Dimrer Sermvaye yletmest taranimdan basunlmgnr, I l l | l I Stok No 199 I

- 68 -




(A

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

ATILIM ALK, 2o

Doner Sevmaye Tgletmesi taralmdan histnlmigtr,

N

//«}// .

7

z‘ ‘%
N
N7
7S

S\
A
W
2
©
ZIS
V2

7
2
S
W

A
@

RS
'\\. %

NS
@
©
§') //,
//z">\\,
N\
N
N

2N

SN

©
//<‘

0

%
@

NN NN QYRR \n \\// %/ \\/
f/w@ SZ ©\\@//\\@/x$ S ZIST \\a\\//\ &7 \\./<’>\.
e It
: i ISTANBUL rtrk c h d ﬂ
25 iirkiye Cumhuriye
Sl | iiesi BEYOGLU
2SS = =
N2 Mahallesi | HOSEYINAGA .
—-\\ .§ S Fotogral
¢ H EILET
l\_a “ 4 B4
NS | 5 | sokag :
=
N7 B
N I istikiaL, satp TAPU SENEDI
% Mevkii
WiE
) ') Yizoighma
« | Pafta No. |Ada No. P;r:el Nitaligi ’uﬁu prvee
.// \\ z . ha m
< |3 138 8 | IKI BODRUM ZEMIN BIR ASMA KATLI 195,00 m2
1 VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR I$
L AN
//é;\ Planindadir
- Sinin Zemin Sistem No : 21352944
‘\3 // ‘ KAT MULKIYETI {i] KAT IRTIFAKI 1 | DEVRE MULK =]
A Blok | Kat [ssa
) /, Sans Bedeli Niteligi Arsa Payi No. Ng. a.ug"»‘;:
//<“‘\ . 5.741.099,00 ASMA KATLI DOKKAN 565/1410 - ZeMiNAS 2
DS Tamani TORKIVE ALK BANKASI AS. admn kayith iken HALK GAYRIMENKUL YATIRIM
* ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adma Ticaret Sirketlerine Ayni Scomaye Konulmast igleminden.
N7 YON.PLANI :YONETIM PLANE: 07/05/1986
e g M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDESI CEPHESINDE
S b= 5§ METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IFTIFADA ISTANBUL BELEDIYES! LEHINE UMUMUN
SN2 B GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI LEHTAR: ISTANBUL BELEDIYESI ALEYHTAR :HALK
o e | GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKET! YEVMIYE :01/11/1965 - 6773
)\ | 5 |sevebi
A\\d 9./} E
ZS |2
.'\\ m
'-//' > HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGEANONIM - Fam
Nt SIRKETI
//é) Sahibi
7
.— & Geid Yc::::yo Cilt Sahile Sira Tarihl Gittisi
7 '
8853 28102010
'\\ 2" | citt No. Cilt No.
A
- =
0 T
S22 | sanite No. Cols iinde) Sahife No.
LA
" I sira No. Sira No.
/,< =
N7 B T ot ) 0 7 Sl o b et A R Tarih
.//&\\ bR
NV N AR PN AN N NN RN RN LYY //\
S Ik

I l ]J:I—] stok No 199

-069 -




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

* ) Tiirklye Comhuriyeti
ligesi BEYOGLU
Mahallesi | HOSEYINAGA
S Fotogral
= o
=1 Koy
=
g Sokad ™
| Mevii isticear,eacp 1APU SENEDI
<
© Parsel Yiizalgtmi
Pafta No. Nao. itelidi
; a Ada No No. Niteligi e - e
<ls 338 8 | IKI BODRUM ZEMIN BIR ASMA KATLI T95.00 w2
VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR 1S
HANI
Planindadir
Sinin Zemin Sistem No = 2135294
e X — -
KAT MULKIYETI ] KAT IRTIFAK) ] | DEVRE MULK =0 |
Salg Bedoll Nitelgi AsaPay | Nof | KAl [om:
1.324,291,00 3,4.5.6,7 NOLU ODALAR 115/1410 - ' 3
Tamaon TORKIVE HALK BA A i Kayiili Teen HACK GAYRIMENRUL YATIRING
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmass igleminden.
YON.PLANI : YONETIM PLANI: 07/05/1986
§ M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDESI CEPHESINDE
3 | 5 METRE DERINLIK VE 3,5 METRE IFTIFADA ISTANBUL BELEDIYES! LEHINE UMUMUN
0 GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI LEHTAR: ISTANBUL BELEDIYESI ALEYHTAR :HALK
:: Edinme | GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI YEVMIYE :01/11/1965 - 6773
o [Sevebi
=
i«
<L
o
HALK GAYRIMENKUL YA TIRIM ORTAKLIGE ANONIM-—— Tom
SIRKETI
Sahibi
Goldisi “:g?‘ S: Sﬂf‘ ﬁr Tarihi Gittisi
) 8853 5 494 28/10/2010
Cilt No. Cilt No.
Sahite No. o = Sahife No.
. 1
Swa No. ~ { ] Sira No,
T 0 g 3,08 Mkt v & tayu g J WGEAL R EE
Tarinh Eo vy K‘-o.uﬂ-u.w i ey ot M -:,‘:-3;* .t.mer L Ldurgir s Tanh
AVILIM A, 2oon Diner Senmaye Iyletmesi taralmdan bastnloughr. [ ] | I I l stok No 199

-70 -



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

T T T Tirkive Cmhuriyed
ligesi BEYOGLU y
Mahatlesi | HUSEYINAGA
=
3 5 Fotograt
= Kayu
'
lﬁ Sokagn °
=
% [wom [Eikaz.oatp TAPU SENEDI
=<
© Yiizolgima
<« | Palla No. |Ada No. PaN':"' Niteligi e prs v
= .
< |§ ki3 & |TKIBODRUM ZEMIN BIR ASMA KATLI 195,00 m2
VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR s
HANI
Planindadir
Sinin Zemin Sistem No : 213529424
KAT MULKIYET| ﬁ KAT IRTIFAKI [ [ DEVRE MULK 1
Blok K 8,
Salis Bedeli Niteligi Arsa Payi Ng. Ng‘ m'.?\m::
214.068,00 E.’ NOLU ODALAR(BURO) 11/1410 B 1 4
m'.m IM S.ICRK/I\ENﬂKaAdS. AS. ulmsn“hymt tken HALK GAYRIMENKUL YATIRIM
ANON wa Ticaret Sitketlerine Ayni Sermaye Konulmas: isleminden.
YON.PLANI :-YONETIM PLANI: 07/05/1986
= M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDESI CEPHESINDE
P}
N 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IFTIFADA ISTANBUL BELEDIYES] LEHINE UMUMUN
Q GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKK!I LEHTAR: ISTANBUL BELEDIYESI ALEYHTAR :HALK
:; Edinme GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI YEVMIYE 0171171965 - 6773
o |Sebebi
=
W
<
(3]
HALK C.‘.YRIMENKUL-YA’“RIMOR’MKHMM—M
SIRKETI
Sahibi
Yevmiye Cin Sahile Siea ) e
Gokfiel No, No. No. No. L el
4
8853 5 o4
Cilt No. ”// 2102010 Cilt No.

. il A
Sahife No. AModero Sahile No
Sira No, Sira No.

HOT ¢ et gl e sl aeisr K ntipe § -9.':—.:,-’:"!«! wr'de
Tarih o0 Dl gt Kemeins ke pnoed soe aters dpd gL Q1 9 Tpa ST durligine Tarih
L L

ATILIMALS, 2oos Dower Seomaye Iglenmes tralimdan bastnlmigtir, [:DjI] Stok No 199

-71 -



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

7
* U ! Tiirkiye Cumhuriyei
ligesi BEYOGILU y
Mahatlesi |[HUSEYINAGA
z Fotogral
13 o
= | Koyo
5 e
& | Sokag )
=
[ poviai [ISTIKLAL , BALC TAPU SENEDI
<
o Parsel T YGz0lgGmi
g Pafta No. |Ada No. No. Nitehgi e = proen
<3 338 8§ N BIR ASMA KATLI 195,00 m2
E ALTI NORMAL KATLI KARGIR IS
e —
%lmmdadu
o St Zemin Sistem No @ 21352943
— - X- - =
KAT MULKIYETI [ ] KAT IRTIFAK) ] | DEVREMOLK [
2 Blok Kat |Bagwmss
Salg Bedeli Niteligi Arsa Payl No. No. | B No.
566.885,00 0,1 1,12,13, 14 NOLU ODALAR a0 R 3 5
URO)
1 5. adina HALK GA UL YATIRIM
TAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmas: isleminden.
YON.PLANI :YONETIM PLANI: 07/05/1986
= : KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES! CEPHESINDE
’3 METRE DERINLIK VE 5.5 METRE IFTIFADA ISTANBUL BELEDIYES! LEHINE UMUMUN
F'e) GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI LEHTAR: [STANBUL BELEDIYES] ALEYHTAR :HALK
wm Edinme GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI YEVMIYE :01/11/1965 - 6773
~N F
o |Sebebi
=
>
<C
o
IALK GAYRIMENKUL - YATIRIM ORTAKLIGEANONIM——Fany
BIRKETI
Sahibi g
" Yevmiye Cin Sahile Swa =
Geldisi No. No. No. No Yarihi Giltisi
8853 6 496 28/10/2010
Cilt No. ey Cilt No.
: N\ L7
Sahife No. Si oen ; Sahife No.
Sira No. { Sira No.
Tarih > e sy rtiavcd noms Qe sgiy Tipe Bt Mmooy Tarih
ALILIM ALY, Nuner Senmaye yletusesi tarafimdan bastnlostir, [ ] l‘] [ ] SwkNo 199

-72 -



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

OTAS S
O Tiirkive Cumhuriyeti
ligesi  BEYOGLU y y
_, | Mahaliesi HOSEYINAGA
g Koyi Fotogral
b
;.l Sokag
o— o
& [vewsn  tsTikiaL,Baro| TAPU SENEDI
<
= Parsel
< Paflta No. Ada No. :;088 N"euo‘ Ywafw
Z . ha o dnv
5| 338 8 I BODRUM ZEMIN BIRASMA KATLY REX 2
E ALTI NORMAL KATLI KARGIR IS
1
Planimdadir
Swin Zemin Sistem No : 21352944
KAT MULKIYE : -
i 1 KA IRTIEAKI [ [ oeveemok 1
Salig Bedoli Niteligi Arsa Pay ?“'g‘t ml Sapmuiia
566.885,00 5,16,17,18, 19NOLU ODALAR 07/1410 L
BUORO)
Tamans TORKIVE HALK BANKASIAS. adina Kayilh
ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI adina Ticaret Sisketlerine Ayni Sermaye Konulmas isleminden,
= YON PLANI :YONE M PLANI: 07/05/1986
D | M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYAL! KISIMDA ISTIKLAL CADDESI CEPHESINDE
6 5 METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IFTIFADA ISTANBUL BELEDIVES! LEHINE UMUMUN
o GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI LEHTAR: ISTANBUL BELEDIYESI ALEYHTAR :HALK
~N Edinme | GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM $IRKETI YEVMIYE :01/11/1965 - 6773
& |Sebebi
=
>
<
o
HALK UAYMW"I“MOM;IOI—ANON'M—IM
| siRkeT
Sahibi -
Geldisi Yevmiye | Cilt Sahifo Sira
No. No. No. No. Tarihi Giltisi
8853 7 28710/2010
Gilt No. s 6 497 &
/ / Cilt No.
Sahite No. ; X
€11 padirn Sahife No.
Sira No. .
= ¥ Sira No.
-
Tarihy R ol oo o A s et ¥ 7 p—
a4 “"""“'7)'.‘:{‘7 Tooffs S2 | Nadaidece Tarlh

ATELIM ALY, Mon

Doner Sermaye Isletmesi wrafindan bastiolonstr. [—-D—L]—J Stok No

199

-73-



(A

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

,‘.j' "x 3 T ™ ) TS ...7. pe o " e % //' -\\ (// \'//,",
SN N2 (N o AN (N (2 (N (VAN 7 (N (7N (N
» y A | \ (//r
(74 ISTANBUL " >

v, ~ " e AN

20 Tiirkiye Cumhuriyeti W
N 7 ligesi BEYOGLU o
ZhS LIS
\< 7% Mahallesi | HUSEYINAGA o\ 2

D)6 2 Fotogral i
W AE 4@
S N

3 t‘

o | HES . &
S 0 § \ //’v
N4 = S
S5 [uosa [rinonp TAPU SENEDI <
= X021 D) Yuzalglimis NN 2
N Z | < [PanaNo. |Ada No. e Niteligi = = pre >§ ‘\}

= J A

s 1 B i1y 8 |IKTBODRUM ZEMIN DIR ASMA KATLI 195,00 m2 @ :

N2 VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR IS NN
: HANI

,<’>\\ Planmndadir 'ﬂ S
> y S

R0 (7 Simn Zemin Sistem No : 21352817 = ,//
7N ©
& 7 KAT MULKIYETI l’fl KAT IRTIFAKI - | DEVRE MULK =l K\, 2
7 ; Blok | Kat |Begmes /’<Q>\\,‘
N Satig Bedeli Niteligi Arsa Pay: No. No. |&m xe §}.,‘,’/‘

A\

) 498.360,00 0,21,22,23,24 NOLU ODALAR  $5/1410 ! a 1 | AN
\ //’ BORO) \\J\ l'? -
S Taman TORKIVE ALK BANKAST A S. adina kaynli iken HALK GAYRIMENKUL YATIRIM A

ORTAKLIGI ANONIM SIRKET! adwna Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmass igleminden. .

7 YON.PLANI : YONETIM PLANI: 07/05/1986 SN

] M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES! CEPHESINDE 7
7S S METRE DERINLIK VE $,5 METRE IFTIFADA ISTANBUL BELEDIYES! LEHINE UMUMUN >

- K4 A B3] GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI LEHTAR: ISTANBUL BELEDIYES| ALEYHTAR :HALK Y
S0\ 7 £ - GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI YEVMIYE -01/11/1965 - 6773 1

| 1 [Edinme NS

Z\Ss | 5 |sebebi 2N
WYZh) = N7

Zls o NN

7S B 7/
N4 b SN2
N N

: HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM—— Tany k.

o) 7 SIRKETI §\€/

N o

NSz | sanivi @‘
NS N
SB[ o [ @ [ [ [ e o S
N : : 7 f)Q§
-5 . 8853 6 498 47 280102010 R S
A A, A 7S
L322 | sanite No. / ”'/“ " o Sahife No. N
oS e 25
'Q{»// Sira No. 1’ Siwa No. DNZ
N f TN
SNZ" | Tarin P i (el /e esy, o b remalr iR Tarih N\
NN N N NN NP N NN N NN NN SN
ASOSOSOSOS DSOS OSSOS OIS OSOSOSOSTONS

ATILIN A, 2004 Doner Sermaye Isletmesi tarafindan bastiplmistir, [——]—l—L[—I sk No 199 II

-74 -



(A

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

= o g o= ’ . 3 'y 1 " e 2 2 3 L2 ¥ T .
Ny AN (S (7N (7 (TN [N (A (N (SN (N (g (N (2 [ QQ{Z
. . N\
SN T TSTANBUL " (.
i Ii 2
25 | Tiirkiye Cumhuriyeti 25
) (o iigesi BEYOGLU N
N TN
\\ 7 Mahallesi | HOSEYINAGA ' N2
‘//'\\ g Fotogral 2\
AN S | koyo Y
N[22 N2
A 5 Sokad " 7 \\.
: = Y2
SN = Sl
Sl v [Econp TAPU SENEDI e
f o) Yizolguma N
S | Patta No. |Ada No. | Parse! Niteligi E = | S
s | = : cice s LN
; H B4 338 § | TKIBODRUM ZEMIN BIR ASMA KATLI 195,00 m2 : |
NP VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR IS &) (%
g HANI J)

@\ Planmmndadir '4<'>§.
y v

DZ Sinin Zemin Sistem No : 21352818 > ﬁg
o
W KAT MOLKIVETT T KAT IRTiFAKE [ ) | DEVREMULK  [] SV
2N Blok | Kat A
D ' iteligi Pay W::: ]
N2 Saug Bedell Niteligi Arsa Pay No. No. |®m SN 7
N 498.360.00 25,26,27.2829 NOLU ODALAR  [9s/1410 3 s s | &2, ’>¥:
& (BURO) r &%
IS Tanan : BANKASI AS. adina Kayatls iken HALK GAYRIMENKUL YATIRIM A

, ORTAKLIGI ANONIM SIRKET adma Ticaret Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmass isleminden. |
N\ YON.PLANI :YONETIM PLANI: 07/05/1986 Nz
| = M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDESI CEPHESINDE 7
72 = $ METRE DERINLIK VE $,5 METRE IFTIFADA ISTANBUL BELEDIYES] LEHINE UMUMUN ; |
X9 A = GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI LEHTAR: ISTANBUL BELEDIYES| ALEYHTAR ‘HALK N2
S O me | GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGH ANONIM SIRKET! YEVMIYE -01/1 11965 - 6773 24
A | ™ |soben: .ﬁe>§
. w /.'
N7 IS SN Z4
| = M
DB W
RO\ (7% = - //4
ZI 2N
' HALK GAYRIMENKUE- YA TIRIM ORTAKHIGHANONIM - Tam g
W2 SIRKETI S ;%
N5 | sanivi |2
N o SN
Z) &, 7 \\\-
: d " Yevmi Cin Sahif Sira ) |
& Geidisi i o N roly Tarihi Giltisi \\‘ 74
I 2N
'\\@ Gilt No. 8853 28/1002010 Gilt No. .§ /%
2 W
%(»‘// Sahile No. Sahile No. "\: 4-
RS W
W2 | sira No. Sira No. "\?: //Q
TS N
(‘@_//‘ Tarih = S iboovitebh o0 - prire ey SN Tarih W /g
IS NS i
Z) \\%’\// A A A NS NS NS N NS NS NS 2 NSO NSNS

ALILIN AN 2oon Diner Senmaye Igletmosi taratmdan bastinlomgtir. l l I—D—J stk no 199

-75-



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BDOR YETNILI

e T Tiirkiye Camhuryet
ilgesi BEYOGLU
Mahallesi | HUSEYINAGA
%‘ Fotogeal
= | Koyu
=
uEJ Sokagt >
@ [wews  |5TKLAL, BALG TAPU SENEDI
<
@ YizolgUmi
< | Pafta No. [Ada No. | PRese! Nitehigi = - =
= y
<< kki g IKTBODRUM ZEMIN BIR ASMA KATLI 195,00 m2
VE ALTI NORMAL KATLI KARGIR IS
o IlALu
Planimndadir
Sinin Zemin Sistem No : 21352945
KAT MULKIYETI C‘j KAT IRTIFAKI ] [ DEVRE MULK ]
Blok Kal |Bagensa
Salig Bedeli Niteligi Arsa Pay No. No. |&m no.
465.795,00 10,31,32,33,34 NOLU ODALAR V1410 6 9
BORO)
Tamami TURKIVE HALK BANKAST A'S. adma kayith iken HALK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI ANONIM SIRKET] ndina Ticaset Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmass isleminden,
YON PLANI :YONETIM PLANI: 07/05/1986
§ M: KROKILI BEYANNAMEDE GRI BOYA ILE BOYALI KISIMDA ISTIKLAL CADDES! CEPHESINDE
o~ S METRE DERINLIK VE 5,5 METRE IFTIFADA ISTANBUL BELEDIYESI LEHINE UMUMUN
0 GECMESINE MAHSUS IRTIFAK HAKKI LEHTAR: ISTANBUL BELEDIYESI ALEYHTAR -HALK
D dinme |GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI YEVMIYE 0171 1/1965 - 6773
~N
o |Sebebl
=
L0
L
m
————1uux{MNmmaw&mw%mmmﬂuwwnmmanmmm——ﬂuw*4
& SIRKETI
Sahibi
Yevimiye Cilt Sahite Sira o Giltisi
Geidisl No. No. No No. iy Y
8853 6 500 281012010 :
Cilt No. j;7 Cilt No.
o
Sahite No 8 Sahite No.
: o 7 1
Sira No. Sua No.
Tarih g T cro. . e fa v 503 DSR2 » ot S 1 duicguns Tarih
| 38 L

ATILIM ALK 2oon

Dénier Sermnye Iyletmesi taratmdan bastiniostir,

) O

-76 -




(A

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPE ve BDODR YETNILI

8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

Pl

Sermaye Piyasas
Wove Eyimen Kurubugn

Tarth : 06.12.2013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kuralu'nun Ser: VL Noi34 sayih “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil Tutmiya IHghkin Esaslar Hakkinda Teblig'h uyannca

Mehmet YASAR

Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR
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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Sezayi ERMEK

Degerleme Uzmanlhig: Lisansim1 almaya hak kazanmustir.

R /
flkay ARIKAN evfik Metin AYISIK
BIRLIK BASKANI

GENEL SEKRETER

8-6 Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Burhanettin TANDOGAN

Cavrimenkul Degerleme Uzn
.
kay ARIKA?

ENI EXRETLE
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8-7 A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

v/

T.C.
RASRAKANI IK
Sermaye Piyasas Kurulu

Sayn :BO21 SPK 0.15- 203 10/ 472010
Konu : 85 346
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci Is Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selcukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazimzda, Sirketinizin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savilhi “Sermaye
Piyasasi Mevzuats Cergevesinde Gaynimenkul Deperleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alinmalanna  lligkin Esaslar Hakkinda Tebh” (Teblif)
cergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek (zere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’mn 19 08 2010 tarihh toplantisinda, anilan talebinizin olumiu
karglanmasina karar verilmigtir Ba gergevede,

A)Sermaye piyasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme fasliyctlen
kapsaminda Teblift hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasasi mevzuat
uyannca yapilan degerleme iglemleninde, degierlemeyi yapanlann 01 05 2006 tarihinde
yararlage girmig bulunan Seri VIII, No:45 sayih Sermaye Pivasasinda Uluslararas: Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblign ckinde yer alan Uluslararas: Degerleme
Standartlarina aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Scrmaye  pryasas: mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerieme
faalivetlerinizin - mevzuala uygunlugunun Kurulumuzca izleneceli ve mevzuata  aykin
uygulamalarimzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden  gikanimamz  yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfasmn gayruncokul degerieme  girketlen boluminde “genel

duyurular ve uyaniar” baghkl kasmunda yer alan sirekli bilgilendirme formu formatna uygu
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web suyfummg&%

°

s l :
Ceyda ISKENDER

Daire Ba*.am

bolaminde yer venlmesi ve guncel tutulmas: werektidl,

hususlannda bilgi edmilmesini ve gerefini tg

“MERAEE  Cuapnier Vo 8 A1 e T30 GOIIT ANGURA TR [112) 2 - Pe———
ISTANNY TR CILART  Martwwn Wl Aoy Cnd W33 J7 Sl STANRE et (210) TN 3N Feks Z712) e 2 % R V3
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayr : BLO2.1.BDK.O.I13.00.0-140-55-ayy

Konu: Degerleme Yetkisa

1 3 Nisan 2Z0M

AARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME ALS.

Bankacilhik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) O7.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme @Hizmeti Vereeek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yéonetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine istinaden bankalara
“payrimenkul, gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti verme vetkist vertlmesi nyvgoun gédrilmastir.

Kurulen yetkilendirilen de@erleme kuruluslan, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore vurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
goetirmek zorundadir. Bu  yukOmldlikler arasinda Yonctmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hiltkiimler yer almakma olup, bu yokamialaklerin
stresi  igerisinde ve ceksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimmindan Snem arz etmektedir. 5411 sayvilhi Bankacihik Kanununun 96 ner
maddesi uyvannca da, ckte taratimiza gonderilen bildirim  formunun Aralhik ve Haziran
donemleri olmak tizere yvilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumueza gonderilmesi perckmektedir,

Diger tarafian, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmin sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhga Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tamiminda yer alan mitclikloeri myunalan goerektigi, bu durumu
tevsik cdecek belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 net maddelerinde ongdralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavasivia bu k erin amlan maddeler karsismindaki durumlarnmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyvle ortaya vikabilecok
mezkur maddelere aykinn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
ridilecegi konusunda Yoneuneclik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirkerinizin kadrolu personeli olmamakla birlikie sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericome raporu hazyrlaminmlan Kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitclikleri tasavip tasimadigumin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas: ile bu kisilerin Yoncumeligin bagimsazhga iliskin 5 ve 6 nc maddelerinde
angoritlen htktmlere uyumunun gdzcetilmesi Sirketiniz sorumiulugunda olup, bu  kigiler
nedenivie ortava ¢ikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilasilmasy halinde

VestOrk Baldvarn No 191 Kavahhdere D6680 ANKARA
Tehb (312) 4SS 0530 Vaks (317) 47817 a7
Trternet sdrese www. bddb o tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaraby Okrasiom (@) bendinin
uygulanmas: yoluna gidilmesi 202 konusu olabilecektir.

RBilgi edinilmesint ve geregint rica ederim.

Orgiir DALGIC
Daive Ba

Fk: Bildirhnm Formu (2 sayin)

-80 -




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

8-9 A ARTIBIR GAYRiMENKU_L DEéERLEMI_E A.S.
Yonetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti

xo'vru'%\ 9
NOTERLIGI

KONYA 8. NOTERI
ALl CAN

Tel:+903322370261
Fax:+903322370261

iMzA SIRKULERI @ Q’Q A -

UNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
. Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirei is Mrk. B: B, Kat;7-8 708-808

ADRES * Selcuklu / Konya

YETKIL : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
YETKININ KULLANIM :

SEKLI ! Miinferiden

TEMSIL $EKLI / SURESI  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yazli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET| Gnvanli sirketin
20,12,2024 tarihinde yapian Olaganistid Genel Kurul Toplanti tutana@i ve 31,12,2012 tarih ve 29356
yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33. sayfasina yapistinimis olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
karara gdre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, miiesseseler, bilumum bankalar, finans
kurumlary, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakiki ve hitkmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ilzam edecek taahhiit ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri sair evrak ve akitleri imzaya,
sirketin hak ve alacaklanm talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, sirket adina menkul mal ve
gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarindan dolay sirket lehine Ipotekler tesis ve
takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda girketin Iktisap edecegli gayrimenkuller Gzerinde
baskalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tirlii hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
cekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, gek polige, emre muharrer? senet kiigadina sirket adina cek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler Igin sdzlesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasil sirket ana
sozlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gerceklesmesi icin yvapilmiast lazim gelen her tirld is ve
Islemleri yapmaya ifa ve Ikmale, yukarida bahsi gegen konularda diledigine vekll tayin ve azline, velhasil bu
sozlesmede aksine hikim bulunmayan tim isleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskani BURHANETTIN TANDOGAN sirketi yirket kasesi altinda minferiden vazredecegi
imzalar ile girketi her hususta temsil ve ilzam eder denildifinden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere girket
linvani altinda kullanacagim asafiida drnekler! bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

Imza IMza MZA
s
Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numarali A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
MidUrligi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numarali fotogirafli Nifus
Cizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahallesi/kdyil, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba ad: Tahsin , ana ad Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukarndaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kislye ait olduunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim, Alts Ocak
iklblnonbes, Sal giini 06/01/2015

DAYANAK: Koryo Ticaret Sicl Memuriadunce 06.01,2015 tarhinde tesal olunan ve Xonpa 9.Noteriifince onayl 2014/17 nolu karann tescine
Nigkin belgenin fotokapésd isleme ckN olup o= doiremiz desyosinda sakidy,

KDV, Hare, D a Vergis: arki 1t badell makbuz k; 31 tahsil g ir.
TAS3 A & Yaz, 13,0 0 v Dederli Kag argdd ormigtir

NBS NO: 201501060420008 - 7860930363
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