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DAYANAK
sOzLESMESi

23.01.2018 tarihli sbzlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

11.04.2019 / 2018-HALKGYO-09-REVIZE

RAPORUN KONUSU

Bu dederleme raporu; Ankara ili, Cankaya ilcesi, Yukari Bahcelievler Mahallesi,
2758 ada, 29 parsel lizerinde konumlu ve tapuda “1, 2 badimsiz bolim no.lu 2
adet Isyeri ile 6 bagimsiz bélim no.lu 1 adet Banka Subesi”” vasfiyla kayith ve
mulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklii A.S’ye ait olan 3 adet tasinmazin
glincel pazar dederinin tespitidir.

DEGERLEME TARIHI

17.04.2019

RAPOR TARIiH VE NO

18.04.2019 - 2018-HALKGYO-09-REViZE

SAHiBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI

(1/1) Tam

TAPU INCELEMESI

20.12.2018 tarihinde, saat 10:29 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mldurluga Web Portali’'ndan
alinan giincel TAKBIS belgelerine gére; parselde yer alan degerleme konusu tasinmazlarin
Uzerinde asadidaki beyanlar mevcuttur;

Beyan: Yonetim Plani: 29.11.1979

Beyan Diger (Konusu: Yabanci gergek ve tlizel kisilerin tasinmaz ve sinirli ayni hak
edinimleri yasaklanmistir. Tarih:- Sayi:- Malik/Lehdar: Bakanlar Kurulu (19.08.2009 tarih,
12611 sayi ile)

*Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklari’na iliskin esaslar tebligin I1I-48:1 22. Maddesi

kapsaminda dederlendirildiginde; beyanin tasinmazilarn portféyde bulunmalarina

engel teskil etmedigi kanaatine varilmistir.

iMAR DURUMU

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligi’nden alinan 23.11.2018-E63311 tarihli,
53849070-310.99 sayili ve “2758 ada 29 sayili parsel” konulu yazisina gbre dederleme
konusu tasinmazlarin bulundugu parsel, “1/1000 06lgekli dlgekli uygulama imar planinda;
ayrik nizam, 4 kat, yola mesafesi 5,00 m ve sagak seviyesi 12,50 m ‘Konut Alani’ yapilasma
kosullarina” sahiptir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu bagimsiz bélimler igin herhangi bir kisithlik hali bulunmamaktadir.

DEGERI (SATIS ve
KiRA)

KDV Haric Satis Dederi: 10.732.000,- TL
(ONMILYONYEDiYUZOTUZIKIBIN TURKLIRASI)
6 B.B. No.lu Banka Subesinin Dederi: 9.555.000,-TL
(DOKUZMILYONBESYUZELLIBESBINTURKLIRASI)

1 B.B. No.lu Isyerinin Degeri: 527.000,-TL
(BESYUZYIRMIYEDIBINTURKLIRASI)

2 B.B. No.lu Isyerinin Dederi: 650.000,- TL
(ALTIYUZELLIBINTURKLIRASI)

KDV Haric Ayhik Kira Degeri: 65.000.-TL/AY
(ALTMISBESBINTURKLIRASI/AY)
6 B.B. No.lu Banka Subesinin Kira Dederi: 61.000,-TL/AY
(ALTMISBIRBINTURKLIRASI/AY)

1 B.B. No.lu Isyerinin Kira Degeri: 1.800,- TL/AY
(BINSEKiZYUZTURKLIRASI/AY)

2 B.B. No.lu Igyerinin Kira Degeri: 2.200,- TL/AY
(IKiBINiKiYUZTURKLIRASI/AY)

KDV Haric Yillik Kira Dederi: 780.000.-TL/YIL
(YEDIYUZSEKSENBINTURKLIRASI/YIL)
6 B.B. No.lu Banka Subesinin Kira Dederi: 732.000,-TL/YIL
(YEDIYUZOTUZIKIBINYUZTURKLIRASI/YIL)

1 B.B. No.lu Isyerinin Kira Degeri: 21.600,- TL/YIL
(YIRMIBIRBINALTIYUZYUZTURKLIRASI/YIL)

2 B.B. No.lu Igyerinin Kira Degeri: 26.400,-TL/YIL

(YIRMIALTIBINDORTYUZTURKLIRASI/YIL)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asagidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler cercevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli olup
kisisel, tarafsiz ve ényargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan mdlkle ilgili olarak giincel veya gelecede donlk higbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir c¢ikarimiz veya 06n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina goére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Degerleme galismasinda goérev alanlarin
degerlemesi yapilan milkin yeri ve tiri konusunda daha 6nceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

BOLUM 1 - RAPOR BiLGILER] |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor, Sermaye Piyasasi Kurulunun talebine istinaden sirketimiz tarafindan hazirlanan
18.04.2019 tarih, 2018-HALKGYO-09-REVIZE no.lu rapordur.

1-2 Rapor Tiirii |

Bu rapor, SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gosteren Halk Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi
A.S.’nin mulkiyetinde bulunan tasinmazlarin glinimiz piyasa kosullarinda Turk Lirast (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis ve kira dederinin belirlenmesi ve SPK
diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

19.12.2018 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmanlari Miicahit Oguzhan KAYA (SPK
Lisans No0:410038) ve Mehmet YASAR (SPK Lisans No0:402492) tarafindan tasinmaz
mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum kuruluslardan elde edilen bilgilerden
faydalanilarak, farkli degerleme yéntemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi
sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani Sezayi ERMEK (SPK Lisans No0:400337) ve
Sorumlu Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No0:400814)
tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi |

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmanlar Micahit Oduzhan KAYA ve
Mehmet Yasar tarafindan mahallinde 19.12.2018 tarihinde c¢alismalarina baslanarak
20.12.2018 tarihinde hazirlanan rapor lzerinden 18.04.2019 tarihinde revize edilmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yukUmlaltklerini belirleyen 23.01.2018 tarihli dayanak s6zlesmesi hikimlerine bagh kalinarak
hazirlanmistir.
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1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Agciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Degerleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih, 27/781
sayih kararinda yer alan degerleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gergevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S.
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi, B
Blok, Kat:7-8, No: 708-808, Selcuklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.
Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sokak, No:1, Yukar Dudullu,
Umraniye/ISTANBUL

1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Yukari Bahcelievler Mahallesi, Askaabat
Caddesi (7. Cadde), No: 30/A ve tapunun 2758 ada, 29 parselinde “Kargir Apartman”
vasfiyla kayith ana tasinmazda, 6 b.b. no.lu banka subesi, 1 ve 2. b.b. no.lu isyerleri olan,
miulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S’ye ait olan tasinmazlarin glinimuz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsilidi pesin satis/kira dederinin belirlenmesi ve
SPK dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir. Is bu dederleme raporu;
raporda detaylar verilen tasinmazin glincel piyasa rayi¢c dederinin tespiti ve sermaye piyasasi
mevzuatl geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cercevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi olup, muisteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Yukari Bahgcelievler
Mahallesi'nde konumlu tasinmazlarin satis ve kira piyasa dederlerinin belirleme amaciyla
hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalarn yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla
gayrimenkullerin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip
tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari
icinde degerlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bicme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliclya asagidaki sartlar altinda devredilmesidir:

-6 -
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- Alici ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi igin agik piyasada makul bir siire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |
Raporda degerlendirilen miulkiyet hakki tam miulkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi calismakta oldugu ofis
ortamindan stirekli glincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagh oldugu Belediye, Tapu Sicil Midirligi, Kadastro Muadarliga vb.
resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalar bélgedeki emlak ofislerinden arastiniimistir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI ve VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Ankara ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Ankara, Tarkiye'nin baskenti ve yliz 6lglim olarak Tirkiye'nin Gglncli baylk ilidir. Ankara'nin
baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve ginimuzde
Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin konumlu
olup, Bati Karadeniz Bdlgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biyik bdlimi I¢ Anadolu
Bolgesi'nde yer almaktadir. Ankara ili Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve
Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Sekil: Ankara’nin konumu

T Ankara ili hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
-7-
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Tarkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvancilia dayanan ilin topraklarinin
yarisi hala tarim amagl kullaniimaktadir. Ancak tarim ve hayvancihdin agirhigi giderek
azalmaktadir. Ankara’nin ekonomik etkinligi bliylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Ankara
ve civarindaki gerek kamu sektori gerek 6zel sektor yatinmlar, baska illerden blyuk bir nifus
gbglni tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan giinimuze, nifusu Ulke nifusunun yaklasik
iki kati hizinda artmistir. Nifusun yaklasik dértte Gcl hizmet sektori olarak tanimlanabilecek
memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dortte biri sanayide, %?2'si ise tarim
alaninda calismaktadir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve insaat sektdrlerinde yogunlasmistir.
Glnumizde ise en c¢ok savunma, metal ve motor sektérlerinde yatirrm yapiimaktadir.
Turkiye'nin en gok sayida Universiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi
orani Ulke ortalamasinin yaklasik iki katidir. Bu egitimli nifus, teknoloji agirhkli yatinmlarin
gereksinim duydudgu is giclni olusturmaktadir. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava
yoluyla Tiarkiye'nin diger sehirlerine ulasim saglanabilmektedir.

Ilin Bati Karadeniz Boélgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biiyiik kismi I¢ Anadolu
Bolgesi'nde yer almakta olup, bdlgede karasal iklim hakimdir. Sehirler disindaki il topraklarinin
biyik kismi tahil tarlalariyla kapl platolardan olusur. ilin gesitli yerlerindeki dogal giizellikler
korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amagh kullanima sunulmustur. ilin adini tasiyan
tavsani, kegisi ve kedisi diinya capinda; armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ile
Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise Ulke gapinda taninmaktadir.

Tarihi

Bilinen tarihi en az 10 bin yil 6ncesine, Eski Tas Cadi'na ulasan Ankara, tarih 6ncesinden
ginimuize dek pek cok medeniyeti barindirmistir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler,
Galatlar, Romalilar, Bizanshlar, Selguklular, Osmanllar ve nihayet Tlrkiye Cumhuriyeti, il
topraklarini kontrolleri altinda tutmustur. Tektosaglarin ve Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti
olan Ankara sehri ve Frigyalilarin baskenti Gordion, il sinirlari icinde yer almaktadir. Yildirim
Bayezid'in Timurlenk'e yenik distigl Ankara Muharebesi Cubuk yakinlarinda ve Kurtulus
Savasi'nin dénim noktasi olan Sakarya Muharebesi Polatli yakinlarinda yapiimistir.

Gorsel: Ankara'nin 18. yiizyildan kalma bir resmi
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Ankara ilinin Kurtulus Savasi'nda merkezi bir yeri olmustur. 27 Aralik 1919'da Ankara'ya gelen
Mustafa Kemal, sehri Anadolu’daki direnis hareketinin ydnetimi olan Heyet-i Temsiliye'nin
merkezi olarak segmistir. Ankara’nin Anadolu'nun ortasinda konumlu olmasi, demir yolu ile
Istanbul'a kolay ulasim saglanmasi ve Bati Cephesine yakin olmasi sebebiyle - Istanbul'un
Ingilizler tarafindan resmen isgalinden iki giin sonra, 18 Mart 1920'de, Istanbul'da bulunan
Meclis-i Mebusan kendini resmen feshedince- 23 Nisan 1920'de Buylk Millet Meclisi Ankara'da
kurulmustur.

Ankara ili, Turk-Yunan Savasi'nin en yogun muharebesinin gergeklestigi yer olmustur. 1920
yazinda Yunan birlikleri, Ankara sehrini ele gecirmek amaciyla Sakarya nehri kiyillarina kadar
ilerlemistir. Ancak 23 Adustos - 13 Eylll tarihleri arasinda gerceklesen Sakarya Meydan
Muharebesi sonucunda Yunan birlikleri pUskartilmuistir. Polath yakinlarinda meydana gelen
zorlu muharebe Kurtulus Savasi'nin donim noktasi olmus, Mustafa Kemal Atatlrk Gnli "Hatti
midafaa yoktur, sathi midafaa vardir. O satih bitin vatandir" s6zini bu sirada sdylemistir.
Birkag hafta sonra Fransa ile yapilan Ankara Anlasmasi ile Tlrk-Fransiz ihtilafi sona ermistir.
Kurtulus Savasl sonucu topraklar tGzerindeki egemenligini kanitlayan Turkiye, 1922 Lozan Baris
Konferansi ve 1923 Lozan Antlasmasi ile uluslararasi toplulukta milli sinirlarini tescilledi ve
bagimsizligini onaylatti. Turkiye Blytk Millet Meclisi 13 Ekim 1923'te Ankara ilinin merkezi olan
Ankara kentini baskent ilan etmistir.

Ankara, 1984 yilinda cikarilan 2972 sayili kanun ve 195 sayili kanun hikminde kararname
sonucu Istanbul ve Izmir ile birlikte bliyliksehir unvani kazanmistir. Ayni yil g¢ikarilan 3030
sayili kanun ile blylUksehir ve ilge belediyeleri statileri netlesmistir. Baslangicta bes ilce Ankara
BlyUksehir Belediyesinin sinirlarina dahil edilmistir. 2004 yilinda c¢ikarilan 5216 sayili kanun ile
blylksehir belediyesinin sinirlar valilik binasi merkez kabul edilerek yarigapi 50 kilometre olan
dairenin sinirlarina genisletilmistir. Bu sinirlar iginde kalan 16 ilge, blylksehir ilce belediyeleri
haline gelmistir. 2012 yilinda c¢ikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Tirkiye yerel segimlerinin
ardindan blyilksehir belediyesinin sinirlari il milki sinirlari olmustur.

Cografik ve Topografik Yapisi

Ankara ovalik bir alanda kurulu olup, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida
Bolu, batida Eskisehir, glineyde Konya, glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur.

1355 kilometre uzunlugu ile, tamami Turkiye topraklari Gizerinde yer alan en buyuk nehir olan
Kizilirmak ilin dogusunu, 824 km ile Turkiye'deki en biyik nehirlerden olan Sakarya Nehri ise,
ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan olan Ankara Cayi, il merkezinden
gecmektedir. ilin giineyinde ise 1.300 km?2 ile ilkenin en blyik ikinci gélii, %32,4 tuz oraniyla
da dinyanin en tuzlu ikinci g6li olan Tuz Go&lG bulunmaktadir. Ayrica Tuz Go6li'nin de iginde

bulundugu havza, Turkiye'nin en buytk kapali havzasidir.
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Ankara ilinin yUzélciminin yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanhk ve fundalk
alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler olusturmaktadir. ilin en
ylksek noktasi 2.015 m ylksekligindeki ElImadag, en genis ovasi 3.789 km?2'lik ylzolgimi ile
Polatli Ovasli, en blyuk golt yaklasik 490 km2'lik yizolgima ile Tuz GolG'nin il icindeki alani,
en uzun akarsuyu yaklasik 151 km uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il icindeki bélimu, en blyik
baraji ise 83,8 km2 ylzodlcimi ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gol, 136
sulama goleti ve 11 baraj bulunmaktadir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Ankara’nin giney ve orta bélimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadisl kislari ile sicak ve
kurak vyazlari, kuzeyinde ise Tirkiye'de Karadeniz ikliminin 1liman ve vyadish halleri
gorilmektedir. Karasal iklimin hakim oldudu bélgelerde gece ile glindiz, yaz ile kis mevsimi
arasinda 6nemli sicaklik farklari bulunmaktadir. En sicak ay temmuz veya agustos olup, ildeki
yerine goére ortalama en ylksek giundiz sicakliklari 27-31 °C; en soguk ay ise ocak ayi olup, en
dustk gece sicakliklari ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yadislar en gok
aralik, en az temmuz veya agustos ayinda dismektedir. Ankara il merkezinde yillik ortalama
toplam vyadis 415 mm, yillik ortalama toplam vyadis, 60 cm (Kizilicahamam) ila 35 cm
(Sereflikochisar) arasinda dedismektedir. Son yillarin en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak
2016'da gordugu tespit edilmistir.

Ankara'nin iklim sartlari ve topografik yapisi nedeniyle, bitki ortist bozkir ve ormandir.
Bozkirda genellikle dikenli calilar ve otlar bulunmakta olup, akarsu kiyillarinda adag
gorilmektedir.

Ormanlar baslica daglarin kuzey yamaclarinda goralar,
mevcuttur. Ilin giiney kesiminde ormanlar daha az yer tutmaktadir.
bitki ttrd dogal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir.

ayrica bozkir ortasinda korular da
Ayrica Ankara'da 1362

Demografik Yapisi

Ankara niifusu 2016 yili Adrese Dayali Niifus ||l Nufus lige Nufus

Kayit Sistemi'ne gére 5.346.518 kisi olarak
saptanmistir. Ankara’nin yUzdlgimu 25.632
km2 olup, km?2'ye 209 Kkisi dismektedir.
Ankara’da yodgunlugun en fazla oldugu ilge,
903.565 kisi ile Keciéren ilgesidir. ilde yillik
nafus artis orani % 1,44 olmustur.

2016 yilinda TUIK verilerine gére 25 ilce ve
belediyenin nlfus bilgileri yandaki tabloda
sunulmustur.

Ekonomik Yapisi

Altindad 36 Kahramankazan 50.746

] M LT T NEF ]

Bala Kecitren 903.565

50451 [ialoahamam | 25 021

Camhdere 6.483 Mamak 62508

919.119] | Malihan 28.721

Cubuk 87603 Polath 122.424

(Eimacag | _satc6l __lPusaiar 37600

Etimesgut 542752 Sincan B17.316

2784 | Sereflikoghisar 33.420

Galbasi 1232681 Yenimahalle 644543

ANKARA 5.346.518

Ankara nlfusunun yaklasik dortte Ggl hizmet sektoriinden gegimini saglamakta olup, gogle
gelen niufusun geneli de hizmet sektdriinde galismaktadir.
Ankara, Turkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Tirkiye'nin toplam vergi gelirlerinin

%12'si, bltge gelirlerinin
bltgesinden aldidi pay %6,4'tlr.

%12,3'G Ankara’dan saglanmaktadir.

Buna karsilik ilin Ulke
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Sanayi

Ankara ilinde 6zel sektériin katma deder icindeki payl %85'in lizerindedir. Ilin sanayisi genel
olarak klicik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'l, savunma ve tasit
Uretimi yapan blylk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda retim
yapmaktadir. Bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim agisindan en
onemli sektoérler, gida (seker, un, makarna, siat, icki), tasit, makine (tarim araclan, tasit,
traktodr), savas, cimento ve dokumadir (yulnli dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim
ilaglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da gelisim godstermektedir. Savunma sanayisi,
yazihm ve elektronik sektérlerinde Ankara énemli bir yere sahiptir.

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500 sirket bulunmaktadir. Tlrkiye'nin en blylk
500 sirketinin 48'inin ASO'ya badli olmasiyla Ankara, Istanbul'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayi
merkezi sayllmaktadir.

Ankara'da uretimin blylik kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik ile
Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bélgelerinde gerceklesmektedir.
OSTIM, Turkiye'nin en bly(k kiigiik ve orta boy sanayi Uretim alanidir.

Tarim, Hayvancilik ve Ormancihk

Ankara ili genelinde topraklarin %60"' tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Turkiye
ortalamasinin oldukca Uzerindedir. Tarla arazilerinin yaklasik %24'inde budday, %23'Unde
arpa, kalaninda ise dider Grinler yetistirilmektedir. Polatli, Tirkiye'nin ikinci buylk "tahil
ambari" olmasi dolayisiyla en aktif tahil borsalarindan birine sahiptir. Bélgede ayrica sogan,
kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve lUzim yetistiriimektedir.

Ankara rakim ve mera 6zellikleri agisindan, kiiclikbas hayvanciliga daha elverislidir. Hayvancilik
il ekonomisinde dnceleri dnemli olan yerini giderek kaybetmektedir. ilde koyun (ak ve karaman
cinsi), sigir ve tavuk beslenmektedir.

Ankara orman varligi bakimindan zengin olmamasina karsin, Tirkiye capinda mobilyacilik,
dosemecilik gibi alanlari kapsayan 6nemli dlizeyde bir adac isleri sektéri gelismistir.

Enerji

Nallihan'da Cayirhan Termik Santrali linyit (634 MW gliglil), Esenboda termik santrali ise fuel
oil (54 MW) yakarak enerji Uretmektedir. Ayrica, Sarniyar Baraji (160 MW), Hirfanli Baraji
(Evren) (128 MW) ve Kesikkopri Baraji (76 MW) hidrolelektrik enerji Gretmektedir.

Madencilik

Beypazari ve Nallihan ilgelerinde Tulrkiye'nin en ©6nemli linyit yataklarindan bazilar
bulunmaktadir. Tirkiye'de Izmir'deki Camalti Tuzlasi'ndan sonra en fazla tuz cikarilan yer, Tuz
GOlU ve gevresidir. Ayrica, Beypazari ve Kizilcahamam cevresinde sodacilik gelismistir.

Ulasimi

Ankara icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim saglanmaktadir. II merkezinin
kuzeyinde yer alan Esenbodga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris gikisi saglayan en
onemli noktadir. Havayolu ile kente ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki
Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil ucuslara kapali olmakla birlikte,
gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Ankara’da yer alan hava alanlarindan Akinci,
Etimesgut ve Glvercinlik, askeri amaclarla kullanilmaktadir.
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Ankara ili, baskente gidip gelen
motorlu vasita trafigini kaldirabilecek
karayolu adina sahiptir. Baskenti
gevreleyen 0-20 gevre yolu,
sehirlerarasi trafigin sehir trafigini
etkilemeden gecmesini saglar. 0-20
baska otoyollara baglanarak
baskentin ilin ve Ulkenin diger
kentlerine ulasimini  saglamaktadir.
04/E89 otoyolu (Avrupa E-yollan
sistemine gbére E89), baskenti
Istanbul'a, 020 (E90) ise baskenti
Adana'ya baglamaktadir. Il icindeki
diger devlet yollarinin hemen hepsi
Ankara sehrine baglanmistir. Ankara
sehrini dider blyik sehirlere baglayan
karayollari arasinda ayrica D200
(E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara),
D750 (E90) (Ankara - Aksaray -
Adana), D200 (E88) (Ankara -
Elmadag), O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam - Gerede), D200 (E88)
(Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas) bulunur. il icindeki diger devlet
yollari ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara - Kahramankazan - Gerede), D765
(Cankin - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polatli - Haymana - Bala), D140 (Beypazari - Nallihan),
D695 (Polath - Aksehir) karayollari bulunmaktadir.

Il icinde ilceler arasi ulasimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. Il merkezinde
bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupanin en biyilk otobis
terminalleri arasinda yer almak olup, ASTI'nin Ankaray metro hatti ile baglantisi
bulunmaktadir.

Ankara’dan ulkenin bircok bdlgesine ve banliyblere tren seferleri dizenlenmektedir. TCDD
tarafindan sadlanan banliyé treni hizmeti Ankara’yi Kayas ve Sincan kentleri ile aradaki
istasyonlara baglamaktadir. Ankara ilinden gegen iki demiryolu hatti mevcuttur. Bunlardan
birincisi Ankara sehrini, batida Sincan ve Polatli Uzerinden Eskisehir'e, doguda Irmak ve
Bodazkoprtu (zerinden Kayseri'ye; ikincisi ise Irmak'i Cankiri (izerinden Karablk ve
Zonguldak'a baglamaktadir. Ayrica Eskisehir tizerinden Ankara kentini Istanbul'a baglayan hizli
tren hatti bulunmaktadir.

Il merkezinde kent ici ulasimda en yodun tasimacilik metro ile yapilmaktadir. EGO Genel
Madurltiga tarafindan isletilen Ankara metrosu glinde yaklasik 150.000 yolcu tasmaktadir.
Metro adinda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda iki ayr tasima sistemi galismaktadir.
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Cankaya Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler?

Cankaya ilgesi, I¢ Anadolu Bodlgesi'nin
kuzeybatisinda Yukari Sakarya Boélimi'nde
konumlu olup, dogu ve kuzeydogusunda
Mamak ve Altindag, glineyinde Golbasi,
batisinda ise  Etimesgut ilceleri  yer
almaktadir. Cankaya, 124 mahalleden
olusmakta olup, sinirlari igerisinde 4’G devlet
olmak Uzere 12 Universite, Kara Harp Okulu,
103 ilkégretim okulu, 46 lise ve 59 6zel okul
ve 114 Blyukelgilik bulunmaktadir. 2016 yil
adrese dayall nlfus kayit sistemi verilerine
gore ilge nifusu 919.119 kisiye ulasmis olup,
Cankaya’nin gindiz nUfusu iki milyonu
asmaktadir.

Cankaya, Orta Anadolu'nun duazlikleri

ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalik alan, gliinimuizde kentin merkezinde
kiglk bir ada niteligindedir. Bu aday! yukseltiler gevreler, ortada bir canak birakirlar. Eskiden
bataklik olan bu canak, Cumhuriyet déneminde kurutularak yerlesime agiimistir.

Cankaya tarihi incelendiginde sirasiyla Hatti, Hititler, Frigyalilar Lidyalilar, Pers Imparatorlugu,
Makedonya Kralli§i, Galatlar, Roma Imparatorlugu, Dogu Roma Iimparatorlugu, Biyiik Selcuklu
Imparatorlugu, Anadolu Selcuklu Devleti, Ahiler ve Osmanh Imparatorluju dénemlerini
yasadigi gorilmektedir. 19. ylzyillda 6nemini kaybeden yerlesim, 20. ylzyilin baslarinda
Bagdat Demiryolu'nun yapilmasi, daha sonra Mustafa Kemal Atatlrk'in Kurtulus Savasi'ni
buradan yénetmesi ile gelisim goéstermistir. Ankara'nin 13 Ekim 1923 tarihinde yeni kurulan
Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olmasinin ardindan gelisen Cankaya, 1936 yilinda ilge statisu
kazanmistir.

2 Cankaya Iicesi hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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3-2 Tasinmazlarin Tapu Kayit Bilgileri

Ana Gayrimenkul 2758 ADA, 29 PARSEL

ILT : | ANKARA

ILCEST : | CANKAYA
MAHALLEST : | YUKARI BAHCELIEVLER
KOYU -

SOKAGI -

MEVKIT -

CILT ;8

SAYFA 11763

SINIRI -

PAFTA NO -

ADA NO :|2758

PARSEL NO 1129

YUzZOLCUMU ;612 m2

NITELIGI : | KARGIR APARTMAN

1 Numarali Bagimsiz Bé6liim

NITELIGI : | ISYERI
ARSA PAYI :110/90
BLOK NO AE
KAT NO i1
BAG. BOL. NO |:|1
CILT NO : 148
SAYFA NO 14744
TARIH :128.10.2010
YEVMIYE NO 1136171
. HALK GAYRIMENKUL YATIRIM . .
MALIK * | ORTAKLIGI ANONiM SiRKETi HISSESI| TAM
KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA TARLA

2 Numarali Bagimsiz Béliim \

NITELIGI : | ISYERI
ARSA PAYI :110/90

BLOK NO -

KAT NO 11

BAG. BOL. NO |:|2

CILT NO 1148

SAYFA NO 114745

TARIH :128.10.2010
YEVMIYE NO 1136171 _

. HALK GAYRIMENKUL YATIRIM . .
MALIK *| ORTAKLIGI ANONiM SiRKETI HISSESI| TAM
KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA TARLA
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NITELIGI : | BANKA
ARSA PAYI :130/90
BLOK NO AR
KAT NO : | ZEMIN
BAG. BOL. NO |:|6
CILT NO 1149
SAYFA NO 114749
TARIH :128.10.2010
YEVMIYE NO 1136171 _

. HALK GAYRIMENKUL YATIRIM . .
MALIK *| ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETI HISSESI| TAM
KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA TARLA

3-3 Tasinmazlarin Tapu Tetkiki

20.12.2018 tarihinde, saat 10:29 itibariyle Tapu Kadastro Genel Muadurligt Web
Portali'ndan alinan gincel takbis belgesine gére dederleme konusu tasinmazlar (zerinde
herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir. 3 tasinmaz (zerinde de asadidaki takyidat
mevcuttur;

1896 ADA 5 PARSEL

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir kayit bulunmaktadir.

Serhler Béliimiinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Beyanlar Hanesinde : Asagidaki kayitlar mevcuttur.

o Yénetim Plani : 29.11.1979

o Diger (Konusu: Yabanci gergek ve tiizel kisilerin tasinmaz ve sinirli ayni hak
edinimleri yasaklanmistir. Tarih:- Sayi:- Malik/Lehdar: Bakanlar Kurulu (19.08.2009
tarih, 12611 sayi ile)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

3-4 Tasinmazlarin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Takyidat Belgesi

-Imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yap! Kullanma izin Belgesi

3-5 Tasinmazlarin Son Ug Yil Iginde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmazlar son U¢ yil iginde satisa konu olmamistir. Milkiyet ve hukuki haklarinda
herhangi bir dedisim gerceklesmemistir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina goére karma kullanimh “Kargir Apartman” nitelikli ana taginmazin iginde
yer alan “2 Adet Isyeri ve 1 adet Banka” nitelikli tasinmazlara iliskin resmi kurum incelemeleri
yapllmistir. Bagimsiz bolimlerin tapu kayit bilgileri ile mevcut durumunun uyumlu oldugu
g6zlemlenmistir.
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3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tiuketici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Tiketici fiyat endeksi (TUFE) aylik %1,44 distii. TUFE'de (2003=100) 2018 yili Kasim
ayinda bir 6énceki aya gore %1,44 disus, bir 6nceki yilin Aralik ayina gére %?20,79, bir dnceki
yilin ayni ayina gére %21,62 ve on iki aylik ortalamalara gbére %15,63 artis gerceklesti. Aylik
en yuksek artis %2,37 ile giyim ve ayakkabi grubunda oldu Ana harcama gruplari itibariyle
2018 yili Kasim ayinda endekste yer alan gruplardan, saglikta %0.57, konutta %0,47, lokanta
ve otellerde %0,41 ve alkolll icecekler ve titiinde %0,17 artis gergeklesti. Aylik en fazla disus
gbsteren grup %6,46 ile ulastirma oldu Ana harcama gruplar itibariyle 2018 yili Kasim ayinda
endekste yer alan gruplardan ev esyasinda %2,85, eglence ve kiltirde %2,08, gesitli mal ve
hizmetlerde %0,96 ve gida ve alkolsliz iceceklerde %0,74 dlsls gercgeklesti.

Yillik en fazla artis %32,73 ile ev esyasi grubunda gerceklesti TUFE'de, bir dénceki yilin
ayni ayina gore cgesitli mal ve hizmetler %?27,87, gida ve alkolsuz igecekler %25,66, konut
%24,76 ve edlence ve kiltlir %21,18 ile artisin ylksek oldugu diger ana harcama gruplaridir.
Aylik en yiksek artis %0,15 ile TRB2 (Van, Mus, Bitlis, Hakkéri)'de oldu Istatistiki Bélge
Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey ‘de bulunan 26 bélge iginde, bir énceki yihin Aralik ayina
gore en ylksek artis %23,59 ile TRA2 (Adn, Kars, Igdir, Ardahan) bdélgesinde, bir énceki yilin
ayni ayina gore en ylksek artis %25,06 ile TRC3 (Mardin, Batman, Sirnak, Siirt) bélgesinde ve
on iki aylik ortalamalara gére en yuksek artis %17,50 ile TR63 (Hatay, Kahramanmaras,
Osmaniye) bolgesinde gercgeklesti. Kasim 2018'de endekste kapsanan 407 maddeden; 38
maddenin ortalama fiyatlarinda dedisim olmazken, 261 maddenin ortalama fiyatlarinda artis,
108 maddenin ortalama fiyatlarinda ise dusus gergeklesti.

Yillik dedisim

orani (%)

26 2452 2524

24
22
20
18
18

21,62

12 {41035 1026 "2

8 4 g22 10,13 10,23 10,85 10.90 9.79 10,68 et

Tiiketici fiyat endeksi degisim oranlan, Kasim 2018

[2003=100]
(%)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir 6nceki aya gore degisim orani -1,44 1,49
Bir dnceki yilin Aralik ayina gére degisim orani 20,79 11,16
Bir dnceki yilin ayni ayina gore degisim orani 21,62 12,98
On iki aylik ortalamalara gére degisim orani 15,63 10,87
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Ana harcama gruplarnna gore tiiketici fiyat endeksi ve degisim oranlan, Kasim 2018
[2003=100]

Bir énceki Bironceki Oniki aylik
Bir onceki yihin Aralik yilin ayni ortalamalara

Harcama aya gére ayina gdre ayina gore gore

grubu degisim degisim degisim degisim
Ana harcama gruplar agirhklanr  orani (%) orani (%) arani (%) orani (%) Endeks
Turkiye 100,00 -1,44 20,79 21,62 15,63 39548
Gida ve alkolsuz icecekler 23,03 -0,74 2378 25,66 17,01 44980
Alkolla icecekler ve tatin 514 0,17 223 223 149 60456
Giyim ve ayakkabi 7.21 2,37 19,72 16,86 13,36 26470
Konut 14,85 0,47 23,80 2476 14,62 44379
Ev esyasi 7,66 -2,85 31,19 3273 2208 339,32
Saghk 264 0,57 15,98 16,25 11,97 226,70
Ulastirma 17,47 -6.46 19,02 21,03 22,02 388,79
Haberlesme 3,91 -0,60 9,74 9,56 3,89 147,90
Eglence ve kaltar 3,39 -2,08 21,16 21,18 11,91 270,31
Egitim 267 0,02 10,17 10,20 10,50 357.38
Lokanta ve oteller 7,27 0,41 19,44 20,01 14,41 576,29
Cesitli mal ve hizmetler 476 -0,96 27,81 27,87 18,563 503,21

Yurt Ici Uretici Fiyat Endeksi, Kasim 2018

Yurt ici Uretici fiyat endeksi aylik %2,53 diistii Yurt ici Uretici fiyat endeksi (YI-UFE),
2018 yili Kasim ayinda bir dnceki aya gore %2,53 disus, bir édnceki yilin Aralik ayina goére
%36,68, bir dnceki yilin ayni ayina gére %38,54 ve on iki aylik ortalamalara gére %25,52 artis
gosterdi.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi degisim oranlari, Kasim 2018 [2003=100]

{%a)
Kasim 2018 Kasim 2017
Bir dnceki aya gore degisim oram -2,53 2,02
Bir dincekiyilin Aralik avina gire dedisim 36,68 1391
Bir &ncekiyihn aym ayina gbre dedisim 38.54 17,30
Oniki aylik ortalamalara gére dedisim 25,52 15,38

Yurt igi iiretici fiyat endeksi, bir 6nceki yilin ayni ayina gore degisim orani, Kasim
2018 [2003=100]
(%)
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Sanayinin dort sektérinin bir 6nceki aya gére degisimleri; madencilik ve tas ocakcilgi
sektoriinde %1,80, imalat sanayi sektoriinde %3,09 dlsls, elektrik, gaz Uretim ve dagitimi
sektoériinde %2,35 ve su sektériinde %1,25 artis olarak gergeklesti.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi ve degisim oranlari, Kasim 2018

Bir dnceki Bir dnceki Oniki ayhk

Avlik yvihn Aralik  yiinayni ayina ortalamalara

degisim ayina gore gore degisim gdre degisim

Sektdrler Endeks (%) dedisim (%) (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Madencilik ve tagocakcilidi 531,93 -1.80 27 47 2991 2294
Imalat 429 42 -3,09 33,18 3497 2547
Elektrik, gaz 400,43 235 91,23 94 41 28,52
Sutemini 331,46 1,25 927 957 712

Aylik en fazla disls kok ve rafine petrol Grinlerinde gerceklesti. Bir dnceki aya gore en
fazla dlsls; %15,49 ile kok ve rafine petrol Grlnleri, %8,11 ile ana metaller,%6,32 ile metal
cevherleri olarak gerceklesti. Buna karsilik tatin Grinleri %4,14, elektrik, gaz Uretim ve
dagitimi %2,35, icecekler %1,78 ile bir dnceki aya gore endekslerin en fazla arttidi alt sektorler
oldu.Ana sanayi gruplarinda aylk en fazla dislis ara malinda gergeklesti Ana sanayi gruplar
siniflamasina gore 2018 yili Kasim ayinda aylik en fazla disls %3,56 ile ara malinda
gergeklesti.

Yurt ici iiretici fiyat endeksi ana sanayi gruplari ve degisim oranlari, Kasim 2018
[2003=100]

Bir dnceki Bir dnceki Oniki ayhk

yilin Aralik yviinayni  ortalamalara

Aylik ayina gore ayinagdre gore degisim

Anasanayi gruplar Endeks dedisim (%) degisim (%) degisim (%) (%)
Yurtici UFE 432,55 -2,53 36,68 38,54 25,52
Aramall 467 .61 -3,56 36,66 39,11 29,93
Dayanikli tiketim mali 299,08 -1,24 25,02 26,05 19,44
Dayaniksiztiketim mali 338,96 -1.01 26,11 26,77 14 62
Enerji 638,18 212 7250 75.61 36,53
Sermaye mali 369.41 -2.97 33,24 35,08 27,03

Insaat Maliyet Endeksi, Eyliil 2018

insaat maliyet endeksi aylik %5,88 artti. Insaat maliyet endeksi (IME), 2018 yili Eyliil
ayinda bir 6nceki aya gére %5,88, bir dnceki yilin ayni ayina gore %39,66 artti. Bir dnceki aya
gbre malzeme endeksi %8, iscilik endeksi %0,46 artti. Ayrica, bir énceki yilin ayni ayina gore
malzeme endeksi %50,04, iscilik endeksi %17,24 artti.
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insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
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Bina insaati maliyet endeksi aylik %6,17 artti. Bina insaati maliyet endeksi, bir énceki
aya gbére %6,17, bir d6nceki yilin ayni ayina goére %?38,06 artti. Bir 6nceki aya gére malzeme
endeksi %8,50, iscilik endeksi %0,42 artti. Ayrica, bir 6énceki yilin ayni ayina gére malzeme
endeksi %48,02, iscilik endeksi %17,10 artt.

Bina insaati maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018 [2015=100]
(%)
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Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi aylik %4,97 artti. Bina disI yapilar icin insaat
maliyet endeksi, bir énceki aya gore %4,97, bir dnceki yilin ayni ayina gére %45 artti. Bir
O6nceki aya gore malzeme endeksi %6,45, iscilik endeksi %0,59 artti. Ayrica, bir édnceki yilin
ayni ayina gére malzeme endeksi %56,48, iscilik endeksi %17,77 artti.

Bina disi yapilar igin insaat maliyet endeksi, yillik degisim orani, Eyliil 2018
[2015=100]
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insaat maliyet endeksi ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Bir onceki Bir onceki yilin
ayagore ayni ayina gore

Sektorler Maliyet grubu Endeks degisim (%) degisim (%)
ingaat Toplam 182,87 5,88 39,66
Malzeme 190,19 8,00 50,04
Iscilik 165.28 0.46 17,24
Binainsaat Toplam 180,59 6,17 38,06
Malzeme 187.29 8,50 48,02
Iscilik 164,92 042 17.10
Bina disi Toplam 190,49 4,97 45,00
yapilanningaatt  pazeme 199.58 6,45 56,48
Iscilik 166,58 0,59 17.77

Yapi Izin Istatistikleri, Ocak-Eyliil, 2018

Yapi ruhsati verilen yapilarin yizélgimi %55,1 azaldi. Belediyeler tarafindan verilen
yap! ruhsatlarinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir o6nceki yila gore bina sayisi %41.4,
yUzolgimU %55,1, dederi %44,7, daire sayisi %58,6 azaldi. Yapi ruhsati verilen binalarin 2018
yili Ocak-Eylul aylar toplaminda; Yapilarin toplam yUzdlgimd 105,9 milyon m2 iken bunun
54.9 milyon m2’si konut, 31.3 milyon m2’si konut disi ve 19,6 milyon m2’'si ise ortak kullanim
alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina goére 72,5 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha
fazla daireli ikamet amach binalar sahip oldu. Bunu 9,2 milyon m2 ile kamu eglence, egitim,
hastane veya bakim kuruluslan binalar izledi. Yapi sahipligine gére, 6zel sektor 84,3 milyon
m2 ile en buylk paya sahip oldu. Bunu 20,1 milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,4 milyon m2 ile
yap! kooperatifleri izledi. Daire sayisina gdre ise toplam 485 bin 356 dairenin 441 bin 147'si
O0zel sektdr, 39 bin 262'si devlet sektdéri ve 4 bin 947’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.
Yapilarin toplam ytzélcimiine gére 12,4 milyon m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 7,4 milyon m2 ile Ankara, 5 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yiizélcimi en disik
olan iller sirasiyla Ardahan, Tunceli ve Sirnak oldu. Daire sayilarina gére Istanbul ili 62 bin 617
adet ile en yiiksek paya sahip oldu. istanbul’'u 27 bin 523 adet ile izmir ve 23 bin 739 adet ile
Ankara illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Tunceli oldu.

Yapi ruhsati, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin itk
dokuz ayina gore

Yil degisim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 2018" 2018 2017
Bina sayisi 77 004 131408 95912 414 37.0
Y0zolcoma (m?) 105 881 806 235599 349 147 570276 -55,1 59,7
Deger (TL) 139836996 670 252 805 198 011 131 556 814 407 -447 92,2
Daire sayisi 485 356 1172958 709 838 -58,6 65,2

(r) Yam izin istatistikleri 2016 ve 2017 yillan verileri revize edilmigtir.

Yapi! kullanma izin belgesi verilen yapilarin yazdélcimi %1,6 artti. Belediyeler tarafindan
verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2018 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gbére bina
sayisl %3,7, ylzoélcimi %1,6, dederi %28,8, daire sayisi %3,8 artti. Yapi kullanma izin belgesi
verilen binalarin 2018 yili Ocak-Eyldl aylan toplaminda; Yapilarin toplam ydzdlgimi 115,5
milyon m2 iken bunun 66,9 milyon m2’si konut, 25,9 milyon m2’si konut disi ve 22,7 milyon
m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti. Kullanma amacina gére 87,5 milyon m2 ile en
yuksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet amacgli binalar sahip oldu. Bunu 6,1 milyon m2 ile
toptan ve perakende ticaret binalar izledi. Yapi sahipligine gére 6zel sektor 98,8 milyon m2 ile
en blyldk paya sahip oldu. Bunu 14,6 milyon m2 ile devlet sektdéri ve 2,1 milyon m2 ile yapi
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kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore ise toplam 593 bin 945 dairenin 536 bin 271'i 6zel
sektor, 48 bin 209'u devlet sektori ve 9 bin 465'i yapi kooperatifleri tarafindan alindi. Yapilarin
toplam ylzélgimiine gére 19,1 milyon m2 ile Istanbul en yiksek paya sahip oldu. istanbul’u
10,3 milyon m2 ile Ankara, 6,7 milyon m2 ile izmir izledi. Yuzélcimi en disik olan iller
sirasiyla Sirnak, Ardahan ve Hakkari oldu. Daire sayilarina gére, Istanbul ili 105 bin 763 adet
ile en yilksek paya sahip oldu. Istanbul’'u 41 bin 795 adet ile Ankara ve 41 bin 153 adet ile
Izmir illeri izledi. Daire sayisi en az olan iller sirasi ile Sirnak, Ardahan ve Hakkéri oldu.

Yapi kullanma izin belgesi, Ocak - Eyliil, 2016-2018

Bir onceki yilin ilk
dokuz ayina gore

Yil degigim orani (%)
Gostergeler 2018 2017 % 2016 @ 2018 2017
Bina sayist 85 832 82763 76874 3.7 7.7
YuzolgGma (m*) 115 489 086 113710220 101 941 641 1.6 115
Deger (TL) 154 846 311 172 120 242 554 580 90 681 036 656 28.8 32.6
Daire sayisi 593 945 572 286 509 713 3.8 12,3

(r) Yaps izin istatistikleri 2016 ve 2017 willar) veriler revize edimistir.

Konut Satis Istatistikleri, Ekim 2018

Turkiye'de 2018 Ekim ayinda 146 536 konut satildi. Turkiye genelinde konut satislan
2018 Ekim ayinda bir dnceki yilin ayni ayina goére %19,2 oraninda artarak 146 536 oldu. Konut
satislarinda, Istanbul 27 156 konut satisi ve %18,5 ile en yiiksek paya sahip oldu. Satis
sayllarina gére Istanbul’'u, 13 430 konut satisi ve %9,2 pay ile Ankara, 7 419 konut satisi ve
%5,1 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu iller sirasiyla 15 konut ile Hakkari
ve Ardahan, 79 konut ile Bayburt oldu.

Konut satis sayilari, 2017-2018
(Bin adet)
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Ipotekli konut satiglari 2018 Ekim ayinda 8 065 olarak gerceklesti. Tirkiye genelinde
ipotekli konut satiglar bir dnceki yilin ayni ayina gbére %79,1 oraninda azalis gostererek 8 065
oldu. Toplam konut satislan icinde ipotekli satislarin payr %5,5 olarak gergeklesti. Ipotekili
satislarda Istanbul 2 164 konut satisi ve %26,8 pay ile ilk siray! aldi. Toplam konut satislari
icerisinde ipotekli satis payinin en yiksek oldugu il %8,5 ile Bartin oldu.

Diger satis tlrleri sonucunda 138 471 konut el degistirdi Diger konut satislarn Turkiye
genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore %64,3 oraninda artarak 138
471 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 24 992 konut satisi ve %18 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde diger satislarin payr %92 oldu. Ankara 12
589 diger konut satigi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 6 886 konut satisi ile izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldudu il 14 konut ile Hakkari oldu.
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Satis sekline gére konut satisi, Ekim 2018 Satis durumuna goére konut satisi, EKim 2018
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Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. TlUrkiye genelinde ilk defa satilan konut
sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %?31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam konut satislari icinde
ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satislarda Istanbul 13978 konut satisi ve %18,7 ile en yliksek
paya sahip olurken, Istanbul’'u 5810 konut satisi ile Ankara ve 3772 konut satisi ile izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el dedistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis gostererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislan iginde ikinci el satislarin payr %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 3 931 konut satisi ile Antalya izledi.

Yabancilara 2018 yilh Ekim ayinda 6 276 konut satisi gerceklesti. Yabancilara yapilan
konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan
konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk sirayr 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini
sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya, 448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara
ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke uyruklarina goére en cok konut satisi Irak
vatandagslarina yapildi Ekim ayinda Irak vatandaslan Tlrkiye'den 1 439 konut satin aldi. Irak'i
sirastyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt, 341 konut ile Almanya ve 336 konut ile
Rusya Federasyonu izledi. Konut satislarinda 74 815 konut ilk defa satildi. Tlrkiye genelinde ilk
defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %?31,3 artarak 74 815 oldu. Toplam
konut satislan iginde ilk satisin payl %51,1 oldu. Ilk satiglarda Istanbul 13 978 konut satisi ve
%18,7 ile en yliksek paya sahip olurken, Istanbul’'u 5 810 konut satisi ile Ankara ve 3 772
konut satisi ile Izmir izledi.

Ikinci el konut satislarinda 71 721 konut el degistirdi. Tirkiye genelinde ikinci el konut
satiglari bir dnceki yilin ayni ayina gére %8,9 artis géstererek 71 721 oldu. Ikinci el konut
satiglarinda da Istanbul 13 178 konut satisi ve %18,4 pay ile ilk siraya yerlesti. istanbul’daki
toplam konut satislari iginde ikinci el satislarin payir %48,5 oldu. Ankara 7 620 konut satisi ile
ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 3 931 konut satisi ile Antalya izledi. Yabancilara 2018 yili Ekim
ayinda 6 276 konut satisi gergeklesti Yabancilara yapilan konut satislari bir énceki yilin ayni
ayina gore %134,4 artarak 6 276 oldu. Yabancilara yapilan konut satislarinda, Ekim 2018'de ilk
sirayl 2 283 konut satisi ile Istanbul aldi. Istanbul ilini sirasiyla 1 160 konut satisi ile Antalya,
448 konut satisi ile Bursa, 392 konut satisi ile Ankara ve 321 konut satisi ile Yalova izledi. Ulke
uyruklarina gére en gok konut satisi Irak vatandaslarina yapildi. Ekim ayinda Irak vatandaslari
Turkiye’den 1 439 konut satin aldi. Irak' sirasiyla, 557 konut ile iran, 378 konut ile Kuveyt,
341 konut ile Almanya ve 336 konut ile Rusya Federasyonu izledi.
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis toplam ciro endeksi, Eyliil 2018
[2015=100]
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Sanayi sektoérinde ciro %49,4 artti. Takvim etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi,
2018 yili Eylul ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %49,4 artti. Mevsim ve takvim
etkilerinden arindirilmis sanayi ciro endeksi ise bir énceki aya gére %5,4 artti. Insaat
sektérinde ciro %3,5 artti Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2018 yili Eylul
ayinda bir énceki yilin ayni ayina goére %3,5 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis
insaat ciro endeksi ise bir 6nceki aya gore %3,2 azaldi. Ticaret sektoériinde ciro %?26,2 artti
Takvim etkilerinden arindirilmis ticaret ciro endeksi, 2018 yili Eylul ayinda bir 6énceki yilin ayni
ayina gore %26,2 artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindiriimis ticaret ciro endeksi ise bir
Onceki aya gore %0,1 azaldi. Hizmet sektériinde ciro %37,1 artti Takvim etkilerinden
arindinlmis hizmet ciro endeksi, 2018 yili EylUl ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére %37,1
artti. Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis hizmet ciro endeksi ise bir 6énceki aya gore
%?2,8 artti.

Ciro endeksleri ve degisim oranlari, Eyliil 2018 [2015=100]

Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimanmis anndinlmis etkilerinden anndiriimis
Yillik Aylik
degisim degisim
Sektorler Endeks Endeks (%) Endeks (%)
Toplam ciro 198,7 200,1 32,3 191,5 1,8
Sanayi 2227 2238 49 4 2152 54
insaat 188.3 192,0 3,5 2017 -3,2
Ticaret 1839 1855 26,2 176,9 -0.1
Hizmet 205,0 2055 371 187.6 2,8

3-8 Gayrimenkuliin Yapilanma/Imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal izin ve Belgeler

Imar Durumu

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudarligiu’nden alinan 23.11.2018-E63311 tarihli,
53849070-310.99 sayili ve “2758 ada 29 sayili parsel” konulu yazisina gore; dedgerleme konusu
tasinmazlarin bulundugu 2758 ada, 29 parsel; 8888 no.lu sayili parselasyon planina goére
1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani'nda; “ayrik nizam, Klasik 4 kat, yola mesafesi 5,00 m ve
sacak seviyesi 12,50 m ‘konut alani’ yapilanma kosullarina sahiptir.
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Mimari Proje

Ana tasinmazin Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligi ve Cankaya Tapu Sicil
Madurltgi’ndeki arsiv dosyasinda bulunan ana gayrimenkule ait; 29.03.1977 tarihli onayh
mimari projesi incelenmistir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

Ana gayrimenkule ait; 28.07.1977 tarih ve 608 numarali Yapi Ruhsati, 22.12.2018 Tarihli Yapi
Kayit Belgesi ve 30.03.1979 tarih ve 6024-79 numarah Yapi Kullanma izin Belgesi
incelenmistir. Incelenen Yapi Kullanma izin Belgesi, 5 bagimsiz bélim olarak toplam 1.476 m?2
insaat alani icin alinmistir.

Yapi Denetim
Ana tasinmaz, 4708 Sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un yirirlige girmesinden 6nce
ruhsatlandinlip insa edilmistir.

Ceza/Tutanak
Dederleme konusu tasinmazlarin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak
insa edildigi tespit edilmistir. Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligi arsivinde
incelenen dosyasinda tasinmazlara ait herhangi bir tespit, tutanak ve zabit kararina
rastlanmamistir.

| 3-9 Tasinmazlarin Tanitilmasi |

| 3-9-1 Ulasim Ozellikleri |

Koordinatlari: 39.921618 K -32.826075D

Dederlemeye konu tasinmazlar; Yukari Bahgelievler Mahallesi, Askaabat (7. Cadde)
Caddesi, No:30/A Cankaya/ANKARA posta adresinde yer 1 B.B No.lu Isyeri, 2 B.B No.lu Isyeri
ve 6 B.B. No.lu Banka’dir (Mahallinde Halkbank Bahgelievler Subesi‘dir).

Tasinmazlara ulasim asadidaki sekildedir; Ankara Bahgelievler Mahallesi, Askaabat
Caddesi lzerinden kuzey istikamette gidilirken solda yer alan 65. Sokadi gegtikten sonra solda
30 numarali binada konumlu olan ana tasinmaza ulasilir. Ana tasinmaz, cadde (zerinde

-24 -



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
W ve BOOK YET KA

konumlu oldugundan ulasimi oldukca kolaydir. Cadde lizerinde; alis veris merkezleri, banka
subeleri, cafeler, lokantalar, katlarda is yeri/ofis/blirolar ve meskenler bulunmaktadir. Cadde,
Ankara ili, Bahgelievler Mahallesi’'nin en islek yerlerindendir. Ulasimi Askaabat (7. Cadde)
Caddesi Uzerinden toplu tasima araglar ve 6zel araglarla saglanmaktadir. Dederlemesi yapilan
tasinmazlarin bazi merkezlere uzakliklar asagidadir;

TASINMAZIN MERKEZLERE UZAKLIKLARI
Ankara Valiligi 3,5 km | Ankara Blylksehir Belediyesi 16,6 km
ASTI Otogari 1,25 km | Kizilay 2,6 km
Cankaya Belediyesi 2,7 km |Ulus 3,31 km
Esenboga Hava Limani 25,5 km | Ankara-Konya Karayoluna 1 km

3-9-2 Tasinmazlarin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul

Degderleme konusu tasinmazlarin bulundugu ana gayrimenkul; Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Yukari Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada, 612,00 m2 alanh 29 parsel lGzerinde kayith tapu
senetleri belgesine gére karma kullanimli “Kargir Apartman” nitelikli binadir. Binadaki 1, 2 ve 6
bagimsiz bolim no.lu tasinmazlar degerleme konusu olup, binada biri banka ve 3’0 mesken ve
2'si isyeri olarak kullanilan 6 bagimsiz bélim bulunmaktadir.

Parsel; geometrik olarak dortgen bir forma ve topografik olarak diz bir arazi yapisina
sahiptir. Ana gayrimenkul; ayrik nizamda, betonarme yapi tarzinda, 3-B yap! sinifinda, 1
bodrum + zemin + 3 normal kat olmak Uzere toplam 5 kat olarak projelendirilip insa edilmistir.
Bina, Askaabat Caddesi'ne ve 65. Sokak’a cepheli olup, banka girisi binanin bati yéninden
cadde Uzerinden, lojman girisi ise binanin dodgu (arka kisminda) y6éninden sadlanmaktadir.
Parselin 6n cephe genisligi 30 m ve oturum alani 368,14 m2’dir. Binanin mimari projesine
gbre; 6 no.lu banka subesi bodrum ve zemin katta, 1 ve 2 no.lu isyerleri ise 1. normal katta
yer almaktadir. Banka subesi bodrum katta 125 m2, zemin katta 310 m2 olmak (zere toplam
435 m2, 1 no.lu isyeri 130 m2 ve 2 no.lu isyeri 160 m2 alanlidir.

Mimari projesine gére ana gayrimenkul;

> Bodrum katta; kalorifer dairesi, kalorifer bakim odasi, banka subesine ait arsiv odasi,
yemekhane odasli, bay-bayan wc ve cay ocadi yeri,

> Zemin katta; midir odasi, mifettis odasi, muhasebe odasi, servis calisma yeri ve
muamelat hold,

> 1. normal katta; 1 ve 2 no.lu isyerleri,

> 2. normal katta; 3 ve 4 no.lu meskenler,

> 3. normal katta; 5 no.lu mesken olarak projelendirilmis olup, yaklasik 1.476 m2 alandan

olusmaktadir. Binanin dis cephesinin zemin kati aliminyum dis cephe kaplama, pencereleri
camh aliminyum dodgrama, dis kapilari camli aliminyum dodgrama, geri kalan kisimlar akrilik
dis cephe boyalidir. Dedgerleme konusu olan Banka Subesi, binanin bodrum kat, zemin kat ve
1. katta konumlu olan 1-2 no.lu isyerlerinden meydana gelmekte ve toplam 725 m2 alanhdir.

Banka Subesi Boliimii

Onayli mimari projeye gore binanin bodrum ve zemin katinda yer almaktadir. Bodrum katta;
kalorifer dairesi, kalorifer bakim odasi, banka subesine ait arsiv odasi, yemekhane odasi, bay-
bayan wc ve gay ocadi yeri, zemin katta; mudir odasi, mifettis odasi, muhasebe odasi, servis
galisma yeri ve muamelat holi hacimlerinden olusmaktadir. Bodrum katta 125 m?2, zemin katta
310 m2 olmak Uzere toplam 435 m=2’dir. Mevcutta binanin bodrum kati; arsiv odasi, sistem
odasi ve kasa odalar olarak, zemin kati; mudir odasi, musteri holl, operasyon odalari ve wc
olarak kullaniimaktadir. Banka iginden zemin kattan merdiven yardimi ile 1 kata giris
saglanmistir.

-25-




AARTIB R

GAYRIMENKUL DEGERLEM A.S.
o o I Y

1 B.B. No.lu Isyeri: Mimari projeye gére; salon, 3 oda, mutfak, wc, banyo ve 2 balkon olarak
130 m2 hacimlidir. Mevcutta meskenin caddeye bakan balkonu kapatilarak ve duvarlar
yikilarak zemin kattan merdiven yardimi ile banka subesine eklenmistir.

2 B.B. No.lu Isyeri: Mimari projeye gore; salon, 3 oda, mutfak, wc, banyo ve 2 balkon olarak
160 m2 hacimlidir. Mevcutta meskenin caddeye bakan balkonu kapatilarak ve duvarlar
yikilarak banka subesine eklenmistir.

Tasinmazlarin I¢ Mekédn Ozellikleri: Zemini genel alanlarda seramik, oturum alanlarinda,
laminant parke, duvarlar saten boyalidir. Tavanlar plastik boya, algipan ve aliminyum asma
tavanlidir. Kapi dogramalari aliminyum ve ahsaptir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

SATILIK VE KIRALIK EMSALLER:

EMSAL 1: -OZDEMIR EMLAK: 0544 321 03 21(BEYAN)
Dederleme konusu tasinmazla ilgili olarak yapilan piyasa arastirmasi sonucu bolgede faaliyet
gosteren emlak ofisi sahibi ile yapilan gériismede, banka subesinin 10.500.000 - 11.000.000.-
TL arasinda satilabilecedini, 65.000 - 67.000.- TL/ay arasinda da kiralanabilecegini belirtmistir.
BIRIM SATIS DEGERI ~15.173,- TL/m?2

= - - - 725 m?2
BIRIM KIRA DEGERI ~91,035- TL/ay

EMSAL 2: OZDEMIR EMLAK: 0544 321 03 21
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde lizerinde yaklasik 100m mesafede bulunan benzer
Ozelliklerde ve bodrum + zemin + asma kattan olusan, 580 m2 alanli eski Garanti Bankasinin
yerinin isyeri olarak 11.000.000,- TL bedelle satilik oldugu ancak miusteri bulunmadigindan
9.000.000,-TL bedele kadar inebileceklerini, kiralik olarak ise 55.000,TL/ay olarak kiralik
oldugu, pazarhk payinin bulundugu ve 50.000,TL bedel ile kiralanabilecedi bilgisi alinmistir.
BiRIM SATIS DEGERI ~15.518,- TL/m?2

" - 2
BiRIM KiRA DEGERI >80 m ~69,000- TL/ay

EMSAL 3: KANDAZ EMLAK: 0532 762 10 43 (BEYAN)
Dederleme konusu tasinmazla ilgili olarak yapilan piyasa arastirmasi sonucu bélgede faaliyet
gbsteren emlak ofisi sahibi ile yapilan gériismede, banka subesinin 11.000.000 - 12.000.000.-
TL arasinda satilabilecedini, 64.000 - 66.000.- TL/ay arasinda da kiralanabilecegini belirtmistir.
BiRIM SATIS DEGERI ~15.862,- TL/m?2

—— - . 725 m2
PAZARLIK SORASI BIRIM SATIS DEGERI ~89,655,-TL/m?2

EMSAL 4: KANDAZ EMLAK: 0532 762 10 43

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde lzerinde yaklasik 300m mesafede bulunan benzer

dzelliklerde ve bodrum + zemin kattan olusan, 450 m2 alanli eski ING Bankasinin yerinin isyeri

olarak 9.000.000,- TL bedelle satilik oldugu, kiralik olarak ise 45.000,TL/ay olarak kiralk

oldugu, pazarhk payinin bulundugu ve 42.000,TL bedel ile kiralanabilecegi bilgisi alinmistir.
BIRIM SATIS DEGERI 450 m2 [-20,000,-TL/m2 |
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BIRIM KIRA DEGERI | |~96,667,-TL/m=2-ay |
EMSAL 5: KANDAZ EMLAK: 0532 762 10 43
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde yaklasik 300m mesafede bulunan benzer
Ozelliklerde ve bodrum + zemin kattan olusan, 430 m?2 alanh Arabica Kafe olarak faaliyet
gOsteren isyeri 43.000,TL/ay bedelle kiralandigi bilgisi alinmistir.

BiRIM KiRA DEGERI 430 m2 [~100,-TL/m2 |

EMSAL 6: BIRCAN EMLAK: 0532 223 52 23
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde yaklasik 200m mesafede bulunan benzer
Ozelliklerde ve bodrum + zemin kattan olusan, 450 m2 alanli Starbucks Kafe olarak faaliyet
goOsterecek isyeri 43.000,TL/ay bedelle kiralandigi bilgisi alinmistir.

BiRIM KIRA DEGERI 450 m2 |~95,556-TL/m2? |

EMSAL 7: ARTI EMLAK: 0312 233 04 03
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde yaklasik 100m mesafede bulunan benzer
Ozelliklerde ve bodrum + zemin kattan olusan, 400 m2 alanh kurumsal kiracili isyerinin
12.000.000,- TL bedelle satilik oldugu, pazarlik payinin bulundugu ve misteri bulunmadigindan
dolayr 9.000.000,-TL bedele kadar inebileceklerini, kiralik olarak ise 40.000,TL/ay olarak
kiracih oldugu bilgisi alinmistir.

BiRIM SATIS DEGERI ~22.500,-TL/m?2

—— - v—— 400 m?
BIRIM KIRA DEGERI ~100,- TL/m2-ay

EMSAL 8: TURYAP EMLAK: 0312 440 50 77
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde bulunan bodrum + zemin + 2 Normal
+Teras kattan olusan, toplam 1500 m2 alanli kurumsal kiracili isyerinin 20.000.000,- TL
bedelle satilik oldugu, kiralik olarak ise 90.000,TL/ay bedelle kiracili oldugu bilgisi alinmistir.
BIRIM SATIS DEGERI ~13.334,-TL/m?2

—— . T— 1500 m2
BIRIM KIRA DEGERI ~60,- TL/m=2-ay

EMSAL 9: BIRCAN EMLAK: 0532 223 52 23
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde benzer 6zelliklerde ve bodrum + zemin +
1 Normal kattan olusan, 420 m2 alanli isyerinin 9.500.000,- TL bedelle satilik oldugu, kiralk
olarak ise 42.000,TL/ay olarak kiralik oldugu bilgisi alinmistir.

BIRIM SATIS DEéERi_ _ - 420 m?2 ~22.620,-TL/m?2
PAZARLIK SORASI BIRIM SATIS DEGERI ~100,- TL/m?2
EMSAL 10: BIRCAN EMLAK: 0532 223 52 23

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, benzer 6zelliklerde 2. Kattaki ve 130 m2 alanh
daire 625.000,- TL ile satilik olup, pazarlik payinin bulundugu pazarlikli fiyatinin 550.000,TL
oldudu bilgisi alinmistir.

BiRiIM SATILIK DEGERI ~4.808,-TL/m?

— < , 130 m2
PAZARLIK SORASI BIRIM SATIS DEGERI ~4.230,- TL/m?2

EMSAL 11: CELAL EMLAK: 0312 223 44 39
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni boélgede, benzer 6zelliklerde 3. Kattaki ve 120 m2 alanh
daire 440.000,TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.
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BIRIM SATILIK DEGERI | 120m2 [-3.667,-TL/m?

EMSAL 12: DOGAN EMLAK: 0312 481 23 3
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, benzer 6zelliklerde 2. Kattaki ve 165 m2 alanh
daire 560.000,TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir.

BiRIM SATILIK DEGERI 165 m2 |~3.394,-TL/m?2

EMSAL 13: BIRCAN EMLAK: 0532 223 5 223

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede benzer 6zelliklerde, 110 m2 1. katta konumlu

3+1 formunda konut nitelikli tasinmaz 2.000,- TL/Ay bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir.
BiRIM KiRALIK DEGERI 110 m2 |~18,182 TL/m2-ay |

EMSAL 14: REMAX EMLAK: 0312 468 62 62

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede benzer 6zelliklerde, 160 m2 1. katta konumlu

4+1 formunda konut nitelikli tasinmaz 2.100,- TL/Ay bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir.
BiRIM KiRALIK DEGERI 160 m2  |~13,125-TL/m2-ay |

EMSAL 15: CANSU EMLAK: 0312 213 07 00

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede benzer Ozelliklerde, 130 m2 2. katta konumlu

3+1 formunda konut nitelikli tasinmaz 1.800,- TL/Ay bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir.
BiRiIM KIRA DEGERI 130 m2  |~13,846,-TL/m2-ay |

EMSAL 16: KANDAZ EMLAK: 0532 762 10 43

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede benzer Ozelliklerde, 160 m2 1. katta konumlu

3+1 formunda konut nitelikli tasinmaz 2.000,- TL/Ay bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir.
BIRIM KIRA DEGERI \ 160 m2 [12,500 TL/mz2-ay

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu cadde lzerinde yer alan benzer
ozelliklerdeki satisa ve kiraya sunulmus dikkan/blro/daire emsalleri elde edilmis, emsal
mulklerin satisa arz bedelleri ve tasinmazin satis/kira bedellerine yoénelik olarak alinan beyanlar
karsilagtinlmistir. Yapilan piyasa arastirmasinda Bahgelievler Askaabat (7. Cadde) Caddesi
olarak bilinen alisveris caddesi Uzerindeki genellikle zemin, bodrum ve 1. katlarda bulunan
madaza ve is yerleri, bolgenin ticari kapasitesinin yliksek olmasi sifati ile kira geliri agisindan
Ankara’nin en yuksek getirisine sahiptir. Son yillarda genel ekonomik sikintilardan ve kiralarin
ylksek olusundan dolayi bélgenin belli bashh markalari olan; Tdzin, LCW, Mango, Chila gibi
giyim madazalan bdlgeyi terk ettigi ve Kigik 0Olgekli isyerlerinin de kiralarin nispeten cok daha
uygun oldugu Azerbaycan (3. Cadde) Caddesi'ne kaydigi gézlemlenmistir. Bosalan isyerlerinin
yerlerine kafe, lokanta ve simit saraylarinin yer aldigi isletmelerin konumlandigi bu sebepten
dolayl bacali olan dikkanlarin daha tercih edilebilir oldugu go6zlemlenmistir. Yine yapilan
arastirma sonucu bdélgede kiralik isyerlerinden bacasi olmayan ve baca problemi bulunan
dikkanlarin satisinda ve kiralanmasinda zorluk yasandigi ve bu sebepten o&turd tercih
edilmedigi 6drenilmistir. Bu ve bunun gibi sebeplerden dolayi, dedgerlemeye konu olan
gayrimenkuliin bulundugu cadde Uzerindeki is yerlerin gogunun bos ve kiralik oldugu, gegen
yillara goére %25-50 arasinda daha dusuk kiralarin istendigi bolge emlakgilari ve esnaf
tarafindan belirtilmektedir. Dederlemesi yapilan banka subesi ve iki meskenin bina maliklerinin
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ayni cati altinda olmasi sifatiyla baca gibi cikabilecek sorunlarin daha kolay c¢ozllebilecegdi
ongorisi ile kiralama ve satista daha avantajli oldugu distnilmektedir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Ana tasinmazin sehir iginde ve ticari yogunlugu yiksek olan Askaabat (eski 7. Cadde)
Uzerinde yer almasi,
e Tasinmazlarin bakimli olmasi,
e Tasinmazlarin yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,
e Ulasimin rahathgi/kolayhdi,
e Tasinmazlarin kat mulkiyetli tapuya sahip olmasi,
e Maliklerinin ayni sirket biinyesinde olmasi.

Olumsuz Etkenler:
e Tasinmazlarin otoparkinin olmamasi,
e Tasinmazlarin tapu kayitlarinda yabancilarin alimina ve ayni hak edinmelerine iliskin
yasak olmasi.

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkin fiziksel
olarak mimkidn, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayh kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuclandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkdn,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik agidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Ofis ve Isyeri” oldugu
disinldlmektedir.
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5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan degerleme calismalarinda dort farkli deder yaklasim yontemleri kullanilmaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet
Yaklagimi” Ve “Gelistirme Yaklasimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilagtirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak dederlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer miilklerin satislariyla karsilastirihr. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yontemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda milkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplari
ve isletme giderleri isletme donemi icin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulin
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglnki degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkh metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla garpiimasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitiir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinkii dederine getirilerek
gayrimenkulin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile gelistirilecegi
dislintlerek degerlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkullin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden disllerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miiteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkulin buginkl dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulln
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi g6z 6ntine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkulin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan gayrimenkuliin buginki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dedgeri
ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini
bilmese bile malin gergek bir dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklagiminda
gelistirmenin amortize edilmis yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile mulkin
dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa lizerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkln, finansal olarak
olanakl, ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Urinln yer aldigi sektorin
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mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendiriimesi so6z
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin
pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektdriin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlan ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yéntemi ile net buginki deder
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa, kiraya arz edilmis olan
gayrimenkuller ve tasinmazin kira/satis bedellerine yonelik emsaller ve beyanlar temin edildigi
icin Emsal Karsilastirma ve Gelir Indirgeme Yoéntemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmazlar ile ayni cadde Uzerinde ve yakin
konumda yer alan benzer nitelikli satilmis/satisa sunulmus ve kiralanmis/kiraya arz edilmis
diukkan/biro/konut emsalleri elde edilmis, bdlgede faaliyet gosteren emlak ofislerinden
tasinmazlarin satis/kira bedellerine ydnelik beyanlar alinmistir. Satisa arz edilen biro ve
dikkan emsalleri igin karsilastirma yapilmis ve olumlu/olumsuz 6zellikleri géz o6nlnde
bulundurularak serefiye dizeltmesi yapilmistir.

Bu baglamda tasinmazlarin zemin kat birim satis dederi 29.702,40,-TL/m?2, kira dederi de
192,40,-TL/m2-ay olarak tahmin edilmis ve diger katlar kullanim sartlarina bagl olarak
indirgenmigtir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI
~10l770l670’-TLI

SIRA . KULLANIM ALANI BIRIM DEGER HESAPLANAN DEGER
NO BULUNDUGU KAT ot (TL/m?) (L)
1 1. Bodrum Kat 125 3.003,00 375.375,00 TL
2 Zemin 310 29.702,40 9.207.744,00 TL
3 1 BB No.lu isyeri 130 4.095,00 532.350,00 TL
4 2 BB No.lu isyeri 160 4.095,00 655.200,00 TL
TOPLAM 725 10.770.669,00 TL

Ortalama Birim Deger : ~14.857,- TL/m?2

Tasinmazlarin aylik kira degeri de asagidaki tablodaki gibi tahmin ve takdir edilmistir.
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMiINE GORE KDV HARIiC TOPLAM KiRA DEGERI :

~65.304,-TL.
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SIRA = KULLANIM ALANI | BIRIM KIRA DEGERI HESAPLANAN KIRA DEGERI
NO BULUNDUGU KAT e (TL/m?) (L)
1 1. Bodrum Kat 125 11,5 1.437,50 TL
2 Zemin 310 192,4 59.644,00 TL
3 1 BB No.lu isyeri 130 14,56 1.892,80 TL
4 2 BB No.lu isyeri 160 14,56 2.329,60 TL
TOPLAM 725 65.303,90 TL

Ortalama Birim Deger :

~90,10 TL/m?

5-3-2-2 Gelir indirgeme Yontemine Gore Deger Analizi

Degerleme konusu taginmazin niteligi ve kullanim amaci g6z 6ninde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullaniimigtir.

Yapilan piyasa arastirmasi,

elde edilen emsal ve bilgileri ile ofis verileri irdelenmis,

bélgede ticari amagl kullanilan gayrimenkuller igin brit kira carpani banka yeri icin 13 yil, 1.
normal katta bulunan is yerleri igin 23 yil olarak belirlenmis ve satis dederlerine ulasiimistir.

DIREKT GELIR INDIRGEME KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC TOPLAM SATIS

DEGERi : 10.694.096,40-TL.
SIRA | & LUNDUGU KT | KULLANIM B'E'E“gg?A HESAPLANAN | BRUTKIRA | TOPLAM DEGER
NO ALANI (m?) DEGER (TL) | CARCANI (YIL) (TL)
(TL/m?)
1 |Bodrum Kat 125 11,50 1.437,50 TL 13 224.250,00 TL
2 |ZeminKat 310 192,40 59.644,00 TL 13 9.304.464,00 TL
3 |18BB. Noluisyeri 130 14,56 1.892,80 TL 23 522.412,80 TL
4  |2.BB.Nolu isyeri 160 14,56 2.329,60 TL 23 642.969,60 TL
TOPLAM 725 10.694.096,40 TL

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede yapilasma ve doluluk oraninin yiksek
olmasi sebebiyle bos satilik ve kisa slire énce satisi yapilmis arsa emsali elde edilememis ve
Maliyet Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu cins tashihli tasinmazin halihazirdaki kullanim durumunun verimli bir
kullanim 6zelligi tasimasi sebebiyle Gelistirme Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.
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5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuglar

Konu calisma (zerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi degildir. Bu nedenle proje
gelistirme yontemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olup, misterek veya bdélinmis bir kullanim
bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Degerleme Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu
Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme galismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirlerine yonelik emsaller tespit edildigi igin Emsal Karsilastirma
yéntemi ile Gelir Indirgeme Yoéntemi uygulanmistir. Tasinmazin bulundudu bélgede yapilan
tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak
elde edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir. Her iki yéntem sonucu
ulasilan dederlerin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasi ile tasinmazin glnimuiiz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsihigi KDV Hari¢ pesin satis ve kira dederi
belirlenmistir.

KDV HARIC BAGIMSIZ BOLUM SATIS DEGER
EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 10.770.669.- TL
6 NOLU BANKA VASIFLI B.B'iin SATIS DEGERI 9.583.119,-TL
1 NOLU TICARI VASIFLI B.B'iin SATIS DE@ER@ 532.350,-TL
2 NOLU TICARI VASIFLI B.B’iin SATIS DEGERI 655.200,-TL
GELIR INDIRGEME YONTEMi SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 10.694.096.-TL
6 NOLU BANKA VASIFLI B.B'iin SATIS DEGERI 9.528.714.-TL
1 NOLU TICARI VASIFLI B.B’iin SATIS DECZiERi 522.412,-TL
2 NOLU TICARI VASIFLI B.B'iin SATIS DEGERI 642.969,-TL
UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI ~ 10.732.000.-TL
6 NOLU BANKA VASIFLI B.B'iin SATIS DEGERI ~ 9.555.000,-TL
1 NOLU TiCARI VASIFLI B.B'iin SATIS DEGERI ~527.000,-TL
2 NOLU TICARI VASIFLI B.B'iin SATIS DEGERI ~650.000,-TL
AYLIK KiRA DEGERI ~ 65.000.-TL
6 NOLU BANKA VASIFLI B.B’iin KIRA DEGERI ~ 61.000,-TL
1 NOLU TiCARI VASIFLI B.B’iin KIRA DEGERI ~ 1.800,-TL
2 NOLU TICARI VASIFLI B.B’iin KIRA DEGERI ~ 2.200,-TL

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor igerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.
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6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alindig,
yap! ruhsatinin ve yapi kullanma izin belgesinin bulundugu, onayli mimari projesi ile mahal
durumun uyumlu oldugu tespit edilmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklari
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu tasinmazlarin projesi ile uyumlu olmasi, 6. no.lu banka subesi, 1 ve 2 no.lu ticari
vasifli bagimsiz bélimlerin tapu kayitlan ile fiili kullanim seklinin uyumlu olmasindan GYO
portfoyline “Bina (is yeri)” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde uygun
olacagi kanaatine varilmistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis dederleme raporuna iliskin bilgiler
asadidadir.

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HALKGYO-031 13.12.2016 9.637.000,-TL
2017-HALKGYO-012 22.12.2017 10.075.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatirm Ortaklidi Anonim Sirketi'ne ait olan Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Yukari
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada, 29 parselde tapu senedi belgesine gére karma (konut+ticari)
kullanimh “Kargir Apartman” vasifli yol kotu altinda bir kat, yol kotu Ustiinde 4 katli, icerisinde
bir banka subesi ve 3 adet mesken ve 2 adet ticari nitelikli bagimsiz bélim bulunan betonarme
yapinin mahallinde banka subesi olarak kullanilan bodrum, zemin ve 1. normal katta bulunan
(1, 2 ve 6 bb. no.lu) banka + 2 adet ticari nitelikli bagimsiz bolimUn timinin banka subesi
olarak kullanimi, niteligi, kullanim amaci, konumu, yasi, fiziki ve mimari 6zellikleri, alani,
glinimuiz ekonomik kosullari ve bdlgedeki gayrimenkullerin satis bedelleri g6z &6ntinde
bulundurularak;

KDV Haric Satis Degeri: 10.732.000,-TL
(ONMILYONYEDiIYUZOTUZIKIBINTURKLIRASI)

6 No.lu Banka Vasifli B.B’lin Dederi:. 9.555.000,-TL(DOKUZMILYONBESYUZELLIBESBINTURKLIRASI)
1 No.lu Ticari Vasifli B.B'lin Degeri: 527.000,- TL (BESYIRMIYEDIBINTURKLIRASI)

2 No.lu Ticari Vasifli B.B’iin Dederi: 650.000,- TL (ALTIYUZELLIBINTURKLIRASI)

KDV Dahil Satis Degeri: 12.663.760,- TL
(ONIKIMILYONALTIYUZALTMISUCBINBESYUZTURKLIRASI)

6 No.lu Banka Vasifli B.B’lin Dederi: 11.274.900,-TL
(ONIKIMILYONIKIYUZYETDORTBINDOKUZYUZTURKLIRASI)

1 No.lu Ticari Vasifli B.B’liin Degeri: 621.860,- TL (ALTIYUZYIRMIBIRBINSEKiZYUZALTMISTURKLIRASI)
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S’LROA BULUNDUGU KAT KULLA::L’:/I)ALANI BIRI(_':_/II_/DrEZG)ER* HESAPLANAN DEGER (TL)
1 1. Bodrum Kat 125 966,00 20.750,00 TL
2 Zemin 310 966,00 299.460,00 TL

3 1 BB.No.lu isyeri 130 966,00 125.580,00 TL
4 2 BB.No.lu igyeri 160 966,00 154.560,00 TL
TOPLAM 725 700.350,00 TL

2 No.lu Ticari Vasifli B.B’lin Degeri: 767.000,- TL (YEDIYUZALTMISYEDIBINTURKLIRASI)

KDV Haric Aylik Kira Degeri : 65.000.- TL/AY
(ALTMISUCBINTURKLIRASI/AY)

6 No.lu Banka Vasifli B.B’lin Kira Dederi:61.000,-TL/AY (ALTMISBIRBINTURKLIRASI/AY)
1 No.lu Ticari Vasifli B.B’lin Kira Degderi: 1.800,- TL/AY (BINSEKiZYUZTURKLIRASI/AY)
2 No.lu Ticari Vasifli B.B’tin Kira Dederi: 2.200,- TL/AY (IKiBINiKiYUZTURKLIRASI/AY)

KDV Dahil Aylik Kira Degeri: 76.700,-TL/AY

6 No.lu Banka Vasifli B.B'lin Degeri: 71.900,- TL/AY (YETMISBIRBINDOKUZYUZTURKLIRASI/AY)

1 No.lu Ticari Vasifli B.B'ln Kira Dederi: 2.124.- TL/AY (iKiBINYUZYiRMIDORTTURKLIRASI/AY)

2 No.lu Ticari Vasifli B.B’tin Kira Dederi: 2596.- TL/AY (IKIBINBESYUZDOKSANALTITURKLIRASI/AY)
olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Sigortaya Esas Degeri: 725 m2 x 966 TL/m2 = 700.350,-TL

* Degerlemeye konu tasinmazlar 3-B yapi sinifinda olup, 26 Nisan 2018 Tarihli ve 30403 Say!li
Resmi Gazete'de yayinlan Mimarlk ve Mihendislik Hizmet Bedellerinin Hesabinda Kullanilacak
2018 Yili Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri Hakkinda Teblige gére hesaplanmistir.

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Do6viz Kurlari;

Alis; 1 USD: 5,3314 TL, 1 EURO: 6,0764 TL - Satis; 1 USD: 5,3410 TL, 1 EURO: 6,0874 TL

isbu 2018-HALKGYO-09-REVIZE no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.'nin talebi (zerine ve tek orijinal olarak diizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlari halinde ortaya gikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 18.04.2019
(Ekspertiz tarihi: 19.12.2018)

Saygilarimizla,
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RAPORU ONAYLAYAN FIRMA
RAPORU HAZIRLAYAN KONTROL EDEN YONETICISI
MUCAHIT OGUZHAN . BURHANETTIN
KAYA MEHMET YASAR SEZAYI ERMEK TANDOGAN
Gayrimenkul Gayrimenkul 5 Yoénetim Kurulu Bagkani
Deerleme Uzmani o Degerleme Uzmani Ve Genel Madar
o Degerleme Uzmani (SPK Lisans Sorumlu Degerleme
(SPK Lisans (SPK Lisans No: No: 400337) uZma?n
No: 410038) 402492) (SPK Lisans No: 400814)
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BODRUM KAT
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8-3 BELGELER
YAPI KULLANMA IzZiIN BELGESi

I
\'I/

g \nm;;;gglll
YAPI KAYIT BELGESI

Belze No © BLVN3OHM
Bazvwro Numaran - 2220000
Diizenleme Tarihi T 22122018

Belgenin Kap:am: 5 Bagems:z B5lum igin verimgx
Belgenin Niteligi 3 KARMA ( KONUT + TICARI )
IEANKARA CANKAYA, Mahalle:YUKARI
Yapmn Adresi : BAHC}ELIE\IER Cadde\Sokak ASKABAT
CADDE. Drs Kapi No:30. Adx2758, Parsel:20
Arsa Alam : 61200 m*
Bagmnsiz Bolim Alam 2 78400 m*
Bazumsiz Bolim Numaraz p 1286

Isbu belge, 3194 sayihi Imar Kanunu' nun Gegici 16. maddesi
dogrultusunda,; bagvuru yapanin beyanina uygun olarak
diizenlenmigtir.

Bu belgenin dogruiugu

Ritps:/Avww. twrkive.gov.o c:b-mar-bans:-be:ge-domla)ra adresinde
veva mobdil cihazlariniza yiikieyebiieceginiz e-Devier Kapis: na ait
Barkodlx Belge Dogrulama wygulamas: vasitas: iie yandaki karekod
okutuiarak kontrol ediledilir.
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VAZIYET PLANI

BODRUM KAT PLANI

KASA ODASI

6 B.B Nolu Banka Subesinin
Bodrum Katinda Yapilan
incelemede Mevcut Hacimlerinin
Perde Duvarlari Kaldirilarak 2 adet
Kasa Odasi ve Arsiv Odasi

Olusturuldugu tespit edilmistir.
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ZEMIN KAT PLANI

1.NORMAL KAT PLANI

V¥ finde Yapiinn Inzglemeda 2 ye 2 8.0
P Medaa it Purds Duvsrizn
Waldinlarak Bacika Subed Ol
Eullanleak Sekilde MUdGr Ocos ve
Cahyms Alanlan il MUttari Bokilama
Hollt Oligtud iduf Tespit Ssilmistic

ralpino SALISMIA ALANI
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IMAR DURUM YAZISI ve PAFTASI

lok Kat:7-8

Bélge Kat Nizami ve 8888 nolu kesin parselasyon
1, yola mesafesinin 5.00m, sagak seviyesinin
kogullarini gosteren parselasyon plami fotokopisi

E-imzah
Nejla ERTOGRUL
ve Sehircilik Miidiir V.
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ADRES KODU

Tebrikler! Yukarida beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini agagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese ait adres kodu:

YUKARI BAHGELIEVLER Mah

ASKABAT Cad. No: 30 A/ GANKAYA / 1479174433
ANKARA - =

Bina Kodu: 25501274 Yo br adres soruiamik 610 Llaun

TAPU SENETLERI

| X@X@@X@ﬁ@i@@@ﬂ@@ﬁ%@%&z

Tirkiye Cumhuriyeti

e SO AY A
Mahallesi
LEKARLDBALICKLIEVLER Fotografl
K6v0 <}

Bokum -
Movilh = TAPrY SENEDI g

FPafta No. |Ada No P:,':"“ Nitelio ha m'" dm* W=

ANIKARA

ANA GRIRMENKULN

2758 29 HARGHL APARTMAN 412,00 m2

3 ' S
Sian Flamindicr
Fomin Sistem No - 372716
KAT MOLKIVETT o ] AT IR IFAIK [ | OEVITE MOLIK ) BN
= =
Blok Kat | Bagwwsiz
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TAPU KAYIT ORNEGL

Kayida Alan:BURHANETTIN TANDOZAN Tarih:12/20/2018 10:29:46 AM
MakbuzNo:1831181391872 | DekontNo:20181220-21-F01484 | BagvuruNo:133187

J2758/29

Bayan YONETIM PLANI : 29/11/197% = fslemin -
Yevmivesi Yok
Bayan Difer {Konusu: YABANCI GERCEK VE TUZEL KISILERIN (SN:€329614) BAXANLAR KURULU Cankaya =
TASINMAZ VE SINIRLI ARYN! HAX EDINIMLERD YASAKLANMISTIR. ) VKN: 5360272243, 2.B4lge (Kapatil
Tarih: - Sayi: - di) T™™
19/08/2009 -
12611

[ | :
(SN:6604244) HALK Cankaya TM Ticaret

GAYRIMENKUL YATIRIM Sirketlerine Ayni
ORTAKLISI ANONIM Sermaye Konulmasi
SiRKETT 28/10/2010 - 36171

VKN: 4560466076

8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi
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WSPL

Sermaye Piyasas
r Bayir Wl

Tarih : 06122013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nmon Sect VI No3da sayih “Semave Pivasasmda Paalivette
Bulunanlar IGin Lisanslama ve Sicil Tutroaya Higkin Esastar Hakkinda Teblig's uyannca

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli Lisansi almaya hak kazannmustir.

Serkan KARABACAK

Bel
GENEL MUDUR YARDIMCIS] ﬁgﬁ"m"wd'i' %

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 26.07.2006 No : 400337

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas: Kurulu'nun Seri:VIIl, No:34 sayili “Sermaye Plyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyarinca

Sezayi ERMEK

Degerleme Uzmanhg: Lisansimi almaya hak kazanmigtir.

o /
L Lo
A ity ;
tikay ARIKAN evfik Metin AYISIK
3 \ BIRLIK BASKANI

CENEL SEKRETER
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TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIG!

Burhanettin TANDOGAN
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/|

T,
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas: Kurulu

Sayr :B021SPKO 15- 203 10/ 42010
Konu : e 2 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci Is Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu / KONYA

ligi, 15.07.2010 rarthli bagvurunuz.

Hgi'de kayith yazimizda;, Sirketimzin, Kurulumuzun Seri- VIIL, No 35 savili “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlerin Kurulca Listeye Alnmalanna lliskin Esaslar Hakkinda Tebhi” (Teblif)
gergevesinde, gaynnmkul degerleme  hizmeh vermek Gzere listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’mn 19 08 2010 tarihh toplantisinda, amian talebinizin olumiu
karglanmasina karar venlmigtir Ba gergevede,

A)Sermaye piyasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerleme faaliyctleri
kapsaminda Tebli hukgmlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasass mevzuat
uyannca yapilan degerieme iglemlerinde, degerlemeyi yapaniann 01 052006 tarihinde
yoririge girmig bulunan Sen VI, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Uluslararasi Degerleme
Standartlan Hakknda Teblif ve bu Tebligin ckinde yer alan Utusiaratasy Degerleme
Standartlanng aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugy,

B) Scrmaye  pryssass mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerieme
faaliyetlerinizin  mevzusla uygunluguoun Kurulumuzea izlenecefi  ve mevzuata  aykn
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz fistesinden  gkanimamz yoluna
gidilebilecein,

C)Kurulumuz web sayfasiun gayrumenkul degerieme  girketlen bolamiinde “genel
duyurular ve uyaritar” baghkh losminda yer alan sirekh bilgilendirme formu formatna uygu
olarsk tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasin gl&%

holuminde yer verilmesi ve guncel tutulmas gerck i, 1%
cc%ﬂuﬁa

Daire Ba:é\mm

1

hususlannda bilgi edmilmesini ve goeregini N&

e set—— e ———— ORI S A
MERKLE  Cywapeter Yoks 8 Ay T 150 QRINC ANRAAA - Tt [212) 2N M0 0 Fads | 112) 2 O Ay tatg o THO
Mlmndlm Mortvvn Ml Abovcxiny Cad N33 ’h-'_cu.s'wwu Tt (212) T 53 00 el (212) e L et VL v V3
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig 111)

Sayi : BO2.1.BDK.O.I3.00.0-140-55-aayy

13 Nisan 20M
Konu: Degerleme Yetkis:

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacihik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kuarul) O7.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik)y 11 et maddesine  istinaden bankalara
“eayrimenkul, gavrimenkul projesi veyva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi”
hizmeti vermoe yvetkist verilmesi nyvgoun gdrilmostir.

Kurulen yetkilendirilen degierleme kuraluslarn, faaliyetlerini Yonermelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yviirttmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomialokleri yerine
woetirmek  zorundadir.  Bu  yukOmildldkler arasinda Yonoumeligin 22 ineci maddesinde
Kurumumuza yvapilacak bildirimlere iligkin hilkimler yver almakia olup, bu yikamiolaklerin
stresi  igerisinde ve eksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkinhga  sehebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayvih Bankacihk Kanununun 96 ner
maddesi uvannca da, ckte taratimza gonderilen bildirim  formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere vilda 2 deth ilgili doénem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdéndernlmes: perckmekiedir

Difer tarafian. Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayih Karanm ile “"Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmin sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanbign Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yénetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
1aaliven ileistigal eden personel tanmiminda yer alan milchiklert myunalan poerektigi, bu durumu
tevsik cdecck belpelerin dotkfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneunclifin 5 ve 6 ner maddelerinde ongdriilen hukdmlerin bahise konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolaviasivia bu Kisilerin amilan maddeler karsisindaki duramlanimn da yvine
ilgili  girketler taratindan @kip cedilmesi gerektigi, bu kisiler nedenivle oraya cikabilecck
mezkur maddelere aykinn durumiar  ile karsitlasilmmas: halinde  ilgili gsirketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaraly fikrasimmin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclik uyannca yetkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakla birlikte sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlamnmlan kisilerin Yonetmeligin 3 dncd maddesginin (1)
bendinde belirtilen nitcliklert tasivip tasimadigimn tespiti, bu nitelikleri tev=sik edici belgelerin
temini ve saklanmas ile bu Kisilerin Yoncuncligin bagamsizhga ifiskin 5 ve 6 nc maddelerinde
Sngorilen hotkmlere uyumunun  gdzetlmesi Sirketiniz somumiulugunda olup. bua Kigiler
nedenivie ortava ¢gikabilecek mezkur maddelore avkinn duramiar ile kargiiasilmasy halinde

Vstlrk Saldvan No 191 Kavahhdeoe DO6E0 ANBEARA
Teh (3 12) 4SS 065 30 1aks (317) 474 17 47
Trtormee adresa s wawaw bddb o e

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah Okrasimm (1) bendinin

uygulanmasi yoluna gidilmesi s02 konusu olabilecektir.
/X \
0
e

Orgiir DALGIC
Daive Baskam

Bilgi edinilmesing ve geregini rica ederim.

Fk: Bildirim Formu (2 sayia)
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8-9 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
Yénetim Kurulu Baskani imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti

Tarih; 06/01/2015
)

iMZA SIRKULERI '\'ﬁ Q Q & 2

xoL?A 9
NOTERLIGI
-
OUNVANI : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirci is Mrk. 8: BI. Kat:7-8 708-808
* Selgukiu / Konya
KONYA 8. NOTER! YETKILI : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
AU CAN YETKININ KULLANIML . g0 tgracen

TEMSIL $EKLI / SURESI  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO - Konya - 46557
VERGI| DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukarida adresi yazli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI tnvanli sirketin
NISANTAS MAH. DR 20,12,2014 tarihinde yapian Olaganiisti Genel Kurul Toplant tutanag: ve 31,12,2012 tarih ve 29356
uu&u@?&m yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33. sayfasina yapistinlmis olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu

D. N"\‘l karara gbére Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi daireler, miiesseseler, bilumum bankalar, finans
e A BL%« kurumlari, yerli ve yabanci sirketler, firmalar, hakiki ve hikmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ZEMIN KAT N:1/K-1/L ilzam edecek taahhit ve bor¢ altinda bulunduracak senedat;, mukaveleleri sair evrak ve akitleri imzaya,
SELCUKLY / KONYA sirketin hak ve alacaklanm talep tahsil shzu kabza vekil tayin ve azline, sirket adina menkul mal ve
;:,'(12%33332222377%22%‘, gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekler tesis ve

takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecedi gayrimenkuller Gzerinde
baskalarinin lehine ipatekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tirli hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
cekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek polige, emre mubharrer? senet kiisadina sirket adina gek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler icin sdzlesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, diledigini vekil tayin ve azline, velhasi sirket ana
sozlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gercekiesmesi icin yapilmiast lazm gelen her tiirld is ve
Islemleri yapmaya ifa ve Ikmate, yukanda bahsi gecen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasil bu
sozlesmede aksine hiikim bulunmayan tim igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskans BURHANETTIN TANDOGAN sirketi yirket kagesi altinda minferiden vazedecegi
imzalar ile girketi her hususta temsil ve ilzam eder denildiffinden, temsil ve ilzama esas olmak (zere sirket
invant altinda kullanacagim asafida drnekler] bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim.,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETiI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

iMza IM2zA MZA

& ;

Bu Onaylama islem (N.K.90.md.) altindaki imzamin 0010670214 vergi numaral A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM $iRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gdsterdigi Salipazan Nifus
MidUrlagi'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numaral fotogirafli Nifus
Cizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgesi, Orta mahalles|/k&yi, 11 cilt, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
niifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana ad: Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen’ yukaridaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral

BURHANETTIN TANDOGAN isimli kistye ait oldugunu noterlikte huzurumda abndigini, onayviarim, Alts Ocak
ikibinonbes, Sal giini 06/01/2015

DAYANAK: Komyo Ticaret Sicl sMemuriudunce 06,01,2015 tanfinde tescil olunan v Kooy 9. Noteriince onayd 2014/17 ol karans tescline
Nigkin belgenin forokagis! isteme ek olup o=l doireniz desyonnda sakidv.

K Hare, Vergisi i 1l makbuz k il ir.
1'2:2 A-’rg 3:;:\93 ) oorgn ve Degerli Kagin badeli makbuz argdhidi tahsil eatmigtic
NBS NO: 201501060420009 - 7860930363
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