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DAYANAK SOZLESMESI

01.11.2017 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

01.11.2017 - 19

RAPORUN KONUSU

Miilkiyeti HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.'ne ait olan;
Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Osmaniye mahallesi, 1224 ada, 2 numarali
parselde ve 1225 ada, 1 parselde kayith 4 adet diikkan ve 20 adet
mesken nitelikli tasinmazin glncel pazar dederinin tespiti.

DEGERLEME TARIHi

25.12.2017

RAPOR TARIH VE NO

27.12.2017 / 2017-HALKGYO-19

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI

Tam

TAPU INCELEMESI

18.12.2017 ve 20.12.2017 tarihlerinde Tapu Kadastro Genel Muduarltgu
Web Portali'ndan alinan gtincel takbis belgelerine gore;

-1224 Ada, 2 Parselde yer alan degerleme konusu tasinmazlarin

tapu kayitlan tzerinde asadidaki misterek serh ve beyan kayitlari
bulunmaktadir.

Beyan: Bu gayrimenkulin milkiyeti kat mlkiyetine gegmistir.
(10.09.2015 tarih, 9971 sayi ile)

Serh: 1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. ( 99 YIILIGI 1,00TL
BEDELLE 99 YIL MUDDETLE 1019 NOLU T.M. YERI VE KABLO GECIS
GUZERGAHI ICIN TEDAS LEHINE KiRA SERHI) (05.07.2013 tarih, 8488
sayi ile)

*Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na iliskin esaslar tebligi I1I-48:1 22.
Madde kapsaminda dederlendirildiginde; serhin tasinmazlarin portfoyde
bulunmalarina engel teskil etmedigi kanaatine varilmistir.

-1225 Ada, 1 Parselde yer alan dederleme konusu tasinmazlarin

tapu kayitlan tzerinde asagidaki misterek beyan kaydi bulunmaktadir.
Beyan: Bu gayrimenkulin miulkiyeti kat mulkiyetine gegmistir.
(10.09.2015 tarih, 9971 sayi ile)

iMAR DURUMU

Bakirkéy Belediyesi Imar Midirligi’'nden alinan bilgiye ve 14.11.2017
tarih, 74637 sayili yazili imar durum belgesine gore degerleme konusu
tasinmazlarin bulundugu parseller; “08.03.2004/18.11.2012 onanli,
1/1000 olcekli Bakirkdy Merkez Uygulama Imar Planinda KAKS:2.00,
Hmax:35.5 mt. (10 Kat) irtifah “Ticaret Alani'nda (T3)"” kalmaktadir.
“Sanayi Donldsum Alanlar” olarak tanimlanan T3 alanlarinda; konut,
konaklama, burolar, ishanlari, carsi, is merkezi, gok katli madazalar,
bankalar, toptan ve perakende ticarete yoénelik birimler, lokantalar,
sergileme alanlari, sosyal kiltirel (sinema, tiyatro vb.) yapilar, yonetim
yapilari, vb. yer alabilir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu bagimsiz bélimler icin herhangi bir kisithlik hali
bulunmamaktadir.

DEGERI

KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI : 22.247.000,-TL
(YIRMIIKIMILYONIKIUUZKIRKYEDIBINTURKLIRASI)

KDV DAHIL TOPLAM SATIS DEGERI : Farkli oranlara tabi
oldugundan hesaplanmamistir.

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

ALI YUMUSAK (SPK Lisans No: 402973)

RAPORU KONTROL EDEN
DEGERLEME UZMANI

H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)




AARTIBIR

AYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

ICINDEKILER

1 - RAPOR BILGILERI 5
1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi 5
1-2 Rapor Tlru 5
1-3 Raporu Hazirlayanlar 5
1-4 Dederleme Tarihi 5
1-5 Dayanak Sozlesmesi 5
1-6 Raporun Kurul Dizenlemeleri Kapsaminda Dederleme Amaciyla Hazirlanip 5
Hazirlanmadidina Iliskin Aciklama
1-7 Sirket Bilgileri 5
1-8 Mdasteri Bilgileri 5
1-9 Mdisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar 6
2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR 6
2-1 Dederlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi 6
2-2 Dederin Tanimi ve Piyasa Dederi Aciklamasi 6
2-3 Dederlendirilen Milk Haklari 7
2-4 Isin Kapsami 7
3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN 7
SUNULMASI
3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri 7-..-15
3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri 15-17
3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki 17
3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler 17
3-5 Taginmazin Son Uc Yil Icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikleri (Imar

. - 17-18
Durumu, Kamulastirma Islemleri, vb)
3-6 Gayrimenkulin Tapu Kayit Bilgileri ile Mevcut Durumunun Uygunlugu 18
3-7 Gayrimenkuliin Yapilanma/imar Durumu ve Kullanimina Dair Yasal izin ve 18-...-28

Belgeler

3-8 Tasinmazin Tanitilmasi 29
3-8-1 Ulagim Ozellikleri 29-30
3-8-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri 30-31
4 - PIYASA ARASTIRMASI 32
4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis Bedelleri 32-34
ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri
4-2 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Kira Bedelleri 34-35
Ile Bunlarin Secilmesinin Nedenleri
5- VERI ANALIZI VE SONUCLAR 36
5-1 Dederleme Islemini Olumlu ve Olumsuz Yénde Etkileyen ve Sinirlayan 36
Faktoérler
5-2 En Iyi ve En Verimli Kullanim Analizi 36
5-3 Deder Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler 36
5-3-1 Deder Yaklasimlarinda Kullanilan Yéntemler 36
5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yéntemi 36
5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yéntemi 37
5-3-1-3 Maliyet Yontemi 37
5-3-1-4 Gelistirme Ydntemi 37
5-3-2 Deder Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi 38
5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yéntemine Gére Deder Analizi 38
5-3-2-2 Gelir Indirgeme Ydéntemine Gore Deder Analizi 39
5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deder Analizi 39
5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deder Analizi 39

-3-




AARTIBIR

AYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagli Haklarin Hukuki Durumunun Analizi 40
5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Dederi ve Kullanilan Veri ve Varsayimlar 40
ile Ulasilan Sonuclar

5-3-2-7 Misterek veya Bolinmis Kisimlarin Dederleme Analizi 40
5-3-2-8 Hasllat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde 40
Emsal Pay Oranlari

6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI 40
6-1 Farkli Degerleme Metodlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastiriilmasi ve Bu 40-41
Amacla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

6-2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin 41
Gerekgeleri

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca 42

Alinmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup Olmadigi
Hakkinda Goris

6-4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkulin, Gayrimenkul Projesinin Veya 42
Gayrimenkule Bagh Hak Ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
Portfoylne Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde, Bir Engel Olup
Olmadigi Hakkinda Gorils

6.5 Dederleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Sirketimizce Daha Once Yapilmis 42
Dederleme Calismalan Hakkinda Bilgi

7 - SONUC 42-44
8 - EKLER 44
8-1 Uydu Fotografi 44-45
8-2 Fotograflar 45-..-58
8-3 Belgeler 59-...-129
8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi 129
8-4 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi 130
8-6 Sorumlu Dederleme Uzmaninin Lisansi 130
8-7 A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi 131
8-8 A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi 132
8-9 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. Yonetim Kurulu Baskani imza 133
Sirkdleri

UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanclarimiz dogrultusunda asadidaki hususlan teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisitli
olup kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Dedgerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecege donlk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin igindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir ¢cikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, misterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildirilmesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagli dedildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda goérev
alanlarin degerlemesi yapilan mdilkin yeri ve tlri konusunda daha Onceden deneyimi
bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.
-4 -
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 27.12.2017 tarihinde 2017-HALKGYO-19 rapor no ile tanzim edilmistir.

1-2 Rapor Tiiru |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet godsteren Halk Gayrimenkul Yatirm
Ortakhdi A.S.’nin milkiyetinde bulunan tasinmazlarin glinimUlz piyasa kosullarinda Tirk
Lirasi (TL) cinsinden nakit ve/veya karsihdi pesin satis dederinin belirlenmesi ve SPK
dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

25.12.2017 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Ali YUMUSAK (SPK Lisans
No0:402973) tarafindan tasinmazlar mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-
kurum kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli degerleme yontemlerinden
elde edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani
H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364) ve Sorumlu Degerleme Uzmani
Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814) tarafindan kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi |

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Ali Yumusak tarafindan
gayrimenkul mahallinde yapilan galismalara istinaden 27.12.2017 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi |

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yUukumlultklerini belifleyen 01.11.2017 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagh
kalinarak hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Agiklama

Bu rapor Sermaye Piyasasl Kurulu Seri VII No: 35 sayih “"Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina iliskin Esaslar Hakkinda Teblig” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayil kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gercevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S.
Sirket Adresi : Nisantasi Mahallesi, Dr. Hulusi Balbay Caddesi, Demirci Is Merkezi B
Blok 8.Kat No: 801 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. firmasi icin hazirlanmistir.
Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sokak No:1 Yukari Dudullu
Umraniye/ISTANBUL
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu degderleme raporu; Istanbul ili, Bakirkéy ilgesi, Osmaniye mahallesi, 1224 ada 2
parsel ve 1225 ada 1 parseller tizerinde konumlu “REFERANS BAKIRKOY” Projesinde “Diikkan
ve Daire” vasfiyla kayith, milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’ye ait olan 24 adet
tasinmazin ginimiuiiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis
dederinin belirlenmesi ve SPK dlizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanmistir.
Is bu dederleme raporu; raporda detaylar verilen tasinmazin giincel piyasa rayic degerinin
tespiti ve sermaye piyasasli mevzuati geredince, degerleme raporlarinda bulunmasi gereken
asgari hususlar cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup, miusteri tarafindan
getirilen bir kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Osmaniye mahallesinde
konumlu gayrimenkullerin piyasa dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda
resmi kurum arastirmalari yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkullerin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica
rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullan icinde degerlendirilmis
ve dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Acgiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin
hicbir baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dodgru bir pazarlama
sonucu satisi gergeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen,
satisin belirlenen bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar
altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satigi igin agik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen mulkiyet haklari tam mulkiyet haklaridir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gergeklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu
ofis ortamindan stirekli glincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;
Yaptigi calismanin bagh oldudu Belediye, Tapu Sicil Mudurlugd, 1l Ozel Idaresi, Kadastro
Madurltga v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.
Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalari bdlgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.
Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
-6 -
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI VE VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

istanbul ili Hakkinda Genel Bilgiler!

Istanbul ili, Turkiye'nin kuzeybatisinda konumlu olan kitalararasi bir sehirdir. Istanbul’un
Avrupa’daki boélimine “Avrupa Yakas!” veya “Rumeli Yakas!”; Asya’daki bélimine ise
“Anadolu Yakas!” veya “Asya Yakas!” denilmektedir. Istanbul’un toplamda 39 ilgesi olup,
bunlardan 25 tanesi Avrupa Yakasi‘nda, 14 tanesi ise Anadolu Yakasi'nda yer almaktadir.
Sehir tarihsel siiregte incelendiginde, dogal sinirlar (Marmara Denizi, Bodazici ve Halig) ile
surlar arasinda kurulmus olup, bati yoniinde 4 defa genisletilmistir.

Dinyanin en eski sehirlerinden biri olan Istanbul, 330-395 vyillari arasinda Roma
Imparatorlugu, 395-1204 ile 1261-1453 yillari arasinda Bizans Imparatorlugu, 1204-1261
arasinda Latin Imparatorluu ve son olarak 1453-1922 vyillan arasinda Osmanli
Imparatorlugu'nun baskenti olmustur. Karadeniz ile Marmara Denizi'ni baglayan ve Asya ile
Avrupa'y! ayiran bogaza ev sahipligi yapmasi nedeniyle, Istanbul'un jeopolitik dnemi oldukga
ylksektir. Bugin tamamina yakini doldurulmus olan ya da kaybolan dogal limanlar
bulunmaktadir. Bu 6zelliklerden dolaylr bdélge topraklar Uzerinde uzun streli egemenlik
anlasmazliklar ve savaslar yasanmistir.

GuUnumizde Istanbul tarih, sosyo-kiiltir ve ekonomik acidan Tirkiye'nin en 6nemli
sehirlerindendir. Sehir, iktisadi blyuklik agisindan diinyada 34., nifus acgisindan -belediye
sinirlari géz 6ntne alinarak yapilan siralamaya gdére- Avrupa’da 1., dinyada ise 6. Sirada
yer almaktadir.

WES2e30 42 0D

M ETIRN 1T

PER OGP

1 fstanbul ili hakkindaki genel bilgiler cesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Cografik ve Topografik Yapi

Istanbul 41° K, 29° D koordinatlari arasinda yer almaktadir. Batida Catalca Yarimadasi,
doguda Kocaeli Yarimadasi, kuzeyde Karadeniz, glineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul
Bodazi'ndan olusan kent, kuzeybatida Tekirdag'a baglh Saray, batida Tekirdag'a bagdh
Cerkezkoy, Corlu, giuneybatida Tekirdag'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne
bagli Kandira, doguda Kocaeli'ne bagh Kérfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagli Gebze ilgeleri
ile komsudur. Istanbul'u olusturan yarimadalardan Catalca Avrupa, Kocaeli ise Asya
anakaralarinda yer almaktadir. Kentin ortasindaki Istanbul Bodazi ise bu iki kitayi birlestirir.
Istanbul topraklari az engebeli olup, en yiiksek noktasi Kartal ilcesindeki Aydos Tepesi'dir.
Istanbul’daki baslica dogal géller Biyikcekmece, Kiiclikcekmece ve Durusu gélleridir.

iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Istanbul ve yakin cevresinde, Karadeniz ile Akdeniz makro iklimleri arasinda gecis dzellikleri
gortlmektedir. Hava sicakliklari ve yadis ortalamalarn dizensiz; bitki ortlisii dengesizdir.
Istanbul'un cografi 6zellikleri ve toprak kosullari orman olusumlarina olanak verir
niteliktedir. Ancak sehir icinde ormanlarin ve ormanlarda gorilen adac tlrlerinin dagilimi
diizensizdir. Istanbul'un en énemli ormanlan Belgrad Ormani, Aydos Ormani ve Kayisdadi
Ormani'dir. Istanbul'daki orman arazilerinin yizélcimi 240.960 hektar agaclikh; 294.299
hektar da aciklik olmak Uizere toplam 535.259 hektardir.

Dogal ormanlarin bozuldugu ya da tahrip edildigi bélgelerde psddomaki olusumlari
gbzlenmektedir. Kuzeyde, Karadeniz yakinlarinda goértlen psédomakiler, bdlgenin toprak
yapisi ve iklim 6zellikleri nedeniyle olagandan gok daha boylu ve glrdir. Son yarim yizyilda
sehirdeki orman varligi nifus artisiyla paralel olarak gerilemistir. Bogaz'a yapilan kopruler
nedeniyle sehrin 6ngoérilen dogu-bati dogrultusundaki genislemesi kuzeye kaymis; bu
nedenle orman arazileri yeni yerlesim bdlgeleri olusturmak adina tahrip olmustur.

Kentlesme
Istanbul'un sehir yapisi ve sekli siirekli degismektedir. Yunan, Roma ve Bizans dénemleri
boyunca Konstantinopolis'in tarihi yarimadasinda, Galata'da (Pera, sonraki adiyla Beyoglu),
Chalcedon (Kadikdy) ve Chrysopolis'te (Uskiidar) énemli derecede yenilenme ve biiylimeler
yasanmistir.

Son vyillarda insa edilen gok ylksek yapilar, nidfusun hizli biylimesi gbéz 6nine alinarak
yapildigi 6ne slrtlmektedir. Sehrin hizla genislemesinden dolay! konutlasma, genellikle sehir
disina dogru ilerlemektedir. Sehrin sahip oldugu en yutksek gok katl ofis ve konutlar, Avrupa
Yakasi'nda bulunan Levent, Mecidiyekéy ve Maslak semtlerinde toplanmistir. Levent ve
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Etiler'de cok sayida alisveris merkezi bulunmaktadir.
bankalarinin dnemli bir kismi bu bélgede konumludur.
20. ylzyihn ikinci yarisindan itibaren, O6zellikle Anadolu Yakasi'nda denize yakin yazlik
konutlarin ve liks kosklerin yapimina hiz verilmistir. Kadikody ilgesindeki Bagdat Caddesi
genisligi ve uzunluguyla bircok aligveris merkezi ve restorani barindirmaktadir. Bu
gelismeler boélgenin dedisiminde etkili olmustur. Yakada, son vyillarda gerceklesen nifus
biylumesinin en biyilk faktdérii Anadolu'dan gelen gé¢ olmustur. Ginimizde, istanbul
nifusunun %66'sI Avrupa Yakasi'na yerlesmistir.

Tiurkiye'nin en bilyudk sirket ve

Demografik Yapi

Istanbul nifusu 2016 yili Adrese Dayali Niifus
Kayit Sistemi’‘ne gore 14.804.116 kisi olarak
saptanmistir. Istanbul’'un ylzélgimi 5.461
kmz2 olup, km2'ye 2.711 kisi dismektedir.
Istanbul’da yogunlugun en fazla oldudu ilge,
42.644 kisi ile Gungéren ilcesidir. Ilde yillik
nifus artis orant % 1,00 olmustur.

2016 yilinda TUIK verilerine gére 39 Ilce ve
belediye, bu belediyelerde toplam 960
mahalle bulunmaktadir.

Istanbul'da ikamet edenlerin yalnizca yilizde
14,81'inin niifusu Istanbul'a kayithdir. ikamet
edenlerin nufusa kayith olduklari illere gére
yapilan siralamada Sivas 758.208 (%05,21),
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Kastamonu 557.166 (%3,83), Ordu 510.976
(%3,51), Giresun 487.587 (%3,35), Tokat
473.252 (%3,25) ve Samsun 426.629
(%2,93) kisi ile en Ust siralardadir.

Ekonomik Yapi

Istanbul, kara ve deniz ticaret yollarinin bir
kavsadl olmasi ve stratejik konumu nedeniyle Tirkiye'de ekonomik yasamin merkezi
olmustur. Istanbul, ayni zamanda Tirkiye'nin en blylk sanayi merkezlerinden olup,
Ulkedeki sanayi istihdaminin %%20'sini karsilamaktadir. Ayrica yaklasik olarak %38'lik
endulstriyel alana sahiptir.

Istanbul gida sanayi, tekstil tretimi, petrol Uriinleri, kauguk, metal esya, deri, kimya, ilag,
elektronik, cam, teknolojik Urianler, makine, otomotiv, ulasim araclari, kagit ve kagit
artnleri ve alkolld igkiler, kentin dnemli sanayi UGrUnleri arasinda yer almaktadir. Forbes
Dergisi'nin yaptigi arastirmaya gore 2008 yili Mart itibariyla 35 milyardere sahip sehir diinya
siralamasinda doérdincl olmustur. Brookings Institution ve JP Morgan'in 2014 yili baz
alinarak olusturulan ekonomide yiikselen kentler siralamasinda istanbul 300 sehir arasinda
izmir'in ardindan 3. Sirada olmustur. Yine bu rapora gére Istanbul'daki 2014 yilindaki issizlik
orani %6,5 olarak gergeklesmistir.

Istanbul'da ilk olarak 1866 yilinda hizmete giren Dersaadet Tahvilat Borsasi, 1986 yil
baslarinda mevcut yapi degistirilerek bugiinkii istanbul Menkul Kiymetler Borsasi (IMKB)
acilmistir. 19. ve 20. ylzyll baslarinda Galata semtinde bulunan Bankalar Caddesi Osmanli
Imparatorlugu icin finans merkezi olmustur. Bu bdlgede Osmanli'nin merkez bankasi olan
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Bank-1 Osmani (1856 yilindan sonra yeniden dizenlenerek 1863 yilindan itibaren Bank-i
Osmani-i Sahane) ve Osmanli Borsasi bulunmaktaydi. Bankalar Caddesi, 1990 yilina kadar
finans ve ekonomi merkezi olmayi korumus fakat yenilesme hareketi baslamasi sonucu
modern is merkezleri Levent ve Maslak bdlgeleri olmustur.

Ginumuzde Istanbul, Tirkiye'nin %55 (retimine ve %45'lik ticaret hacmine sahiptir.
Istanbul, Gayrisafi Milli Hasila'nin %?21.2'lik kismini olusturmakta olup, toplam ihracattaki
pay! %45,2, ithalattaki payi ise %52,2'i olmustur.

Istanbul ekonomisinde turizminde &énemli bir yeri bulunmaktadir. istanbul'un tarihi, anitlar
ve yapitlarin fazlahdi ve Bogaz'a sahip olmasi nedeniyle 6énemli turizm merkezlerinden
biridir. Turistler arasinda en bilyuk pay Almanlara ait olup, Almanlari Ruslar, Amerikalilar,
Italyanlar ve Fransizlar izlemektedir. Istanbul'da cesitli ekonomik siniflara hitap eden 5
yildizli  zincir otellerden, butik aile isletmesi otellere kadar 1180'den fazla otel
bulunmaktadir. Son yillarda diinya capinda isim yapmis zincir oteller Istanbul'a yodun ilgi
gbstermektedirler.

Ticaret ve Sanayi

Istanbul’da Bogaz kopriilerinin, Asya ve Avrupa gibi merkezler arasinda uzanan otoyollarin,
demiryoluyla da Asya ve Avrupa'ya baglanmasi ve bliylk limanlar olmasi sebebiyle bélgenin
ekonomik hayatinda ticaret en biylk paya sahiptir. Istanbul’'un ticaret sektdri Ulke
toplaminin %?27'sini olusturmakta olup, disalim ve dissatim konusunda da Istanbul, Tirkiye
capinda birinci sirada yer almaktadir. Tlrkiye'de hizmet veren 6zel bankalarin timunun,
ulusal capta yayin yapan gazetelerin, televizyon kanallarinin, ulasim firmalarinin ve
yayinevlerinin ise timiine yakininin genel merkezleri Istanbul'da bulunmaktadir. Nitekim,
Istanbul ekonomisinde bankacilikla birlikte ulastirma-haberlesme sektérii %15'i asan bir
paya sahiptir.

Turkiye'nin blylk sanayi kuruluslarindan pek g¢odunun genel merkezi ve fabrikasi
Istanbul'da bulunmaktadir. istanbul’da madeni esya, makine, otomotiv, gemi yapimi, kimya,
dokuma, konfeksiyon, hazir gida, cam, porselen ve c¢imento sanayii gelismistir. 2000'li
yillarin basinda payi %30'a yakin olan sanayi, ticaretten sonra ildeki ikinci blyik sektordur.
Cumhuriyet'in kurulmasiyla hizla sanayilesen Istanbul'da ilk fabrikalar Halic kiyilarina
kurulmus; ancak sehirde yarattiklari kirlilik ve olumsuz etkenlerden o&tlrl tasfiye edilerek
sehrin disinda olusturulan organize sanayi bélgelerine tasinmistir. Ancak Istanbul’'un en
biyluk sanayi bélgelerinden olan Atatiirk Oto Sanayi Sitesi ve ikitelli Organize Sanayi
Bolgesi, yerlesim yerlerinin bu ydnde gelisim gdstermesi nedeniyle glnimizde yerlesim
yerlerinin arasinda kalmistir.

Tarim ve Hayvancilik

Istanbul, tarih boyunca lretim merkezi olmaktan ¢ok tiiketim merkezi olmustur. Dolayisiyla,
tarim Istanbul ekonomisinde kiiclik bir yere sahip olup, gecmiste Uretti§i az miktarda
tarimsal Urlnle, kendi gereksiniminin bir bélimind karsilayabiliyorken; glinimuizde tarim
alanlarinin hizla kentlesmesi ve kirsalda yasayan halkin merkeze ydnelmesi nedeniyle, ilde
tarimin payi en geri dizeylerine ulasmistir.

Ginimizde Istanbul topraklarinin %30'u tarima elverisli olmasina karsin bu alanlar tam
dederlendiriimemektedir. 390.150 dekarla, ekim alanlarinin yarisindan fazlasi buddaya
ayrilmistir. Sebze olarak 4.964 dekarla taze fasulye, meyve olarak 26.617 dekarla findik
Uretimi ilk sirada yer almaktadir. Tarimsal Gretimde 6n plana cikan ilgeler arasinda Catalca,
Silivri, Sile, Eylp, Beykoz ve Kartal bulunmaktadir.

-10 -



AARTIB R

GAYRIMENKUL DEGERLEM

v & YE

Istanbul'da hayvancilik genel olarak ciftlik, mandira ve adillarda, sigir besiciligi, tavukculuk
ve balikciliktir. Ozellikle cevre illerdeki balikgilarin, Istanbul disinda avladiklari baliklari
Istanbul'da piyasaya siirmeleri nedeniyle, balikgilidin hayvancilik alanindaki pay! oldukca
ylksektir. Hayvancilik sektoriyle sehrin glnlik sit ve yumurta gereksinimi bir miktar
karsilanmaktadir. Ancak Istanbul hayvancilik alaninda kendine yetemedidi igin, Urettigi
miktarin ¢ok daha fazlasini diger illerden satin almaktadir. Istanbul'da sinirli miktarda
aricilik, ipekbdcekgiligi de yapilmakta olup, gegmiste Ayazada, Kemerburgaz, Hacimagh gibi
yerlerde domuz ciftlikleri de bulunmaktaydi.

Ormancilik ve Madencilik

Avrupa Yakasi'nin kuzeydogusunda yer alan Sariyer ilcesi Maden mahallesinde altin, giimus
ve bakir damarlar oldugu Bizans déneminden bu yana bilinmesine karsin, isletiimeye
degmeyecek diizeydedir. Istanbul’da metal cevheri olarak cikartilan tek maden manganez
olup, manganez madenleri sehrin batisinda Catalca ve Silivri ilcelerinde bulunmaktadir.
Sehrin batisinda, kuzeyinde ve kuzeybatisinda kdémir ve linyit ocaklari vardir. Jeolojik
yapisinin uygunlugu nedeniyle istanbul'un pek cok yerinde tas ocaklari bulunmaktadir. Bu
ocaklar Karadeniz kiyilarindan Adalar'a kadar bircok yerde gdriilebilmektedir. Istanbul'da
gecmiste cikarilan mermer, kalker, kuvarsit, perlit, kaolen, kil ve kum gibi kaynaklardan
bazilarl insaat sektériinden gelen yliksek talep sonucunda bugin tikenmis; ya da tikenme
noktasina gelmistir. Ozellikle cikartilan kuvarsit ve kaolen sayesinde Istanbul'da cam ve
seramik sanayii gelismistir.

Istanbul genelinde tim orman alanlari koruma altina alinmis olmakla birlikte, sinirh
miktarda ormancilik faaliyeti yuritllmektedir. Gegmiste dogal olusumlu ormanlarin blylk
bir béliminden kente yakacak odun sadlamak igin yararlaniimis ancak son vyillarda
dogalgazin yayginlasmasi sebebiyle bu gereksinim azalma gdstermistir. Istanbul'daki bu
baltalik ormanlarin bir bélimud glinimizde bozuk ormanlara déndsmaustir.

Turizm

Binlerce yildir, dedisik insan topluluklarinin yasadi§i Istanbul topraklarinin hemen her
yoresinde, tarihin cgesitli donemlerinden kalma tarihi eserlerle karsilasmak mumkinddr.
Envanterlerde kayith binlerce tarihi eser arasinda, kent duvarlar, saraylar, kasirlar, camiler,
kiliseler, sinagoglar, cesmeler ve konaklar bulunur. Tarihi dederlerin yaninda Istanbul ayni
zamanda kultur-sanat, edlence, egitim gibi alanlarda da ulusal ve uluslararasi platformlarda
on plana ¢ikmaktadir. TUm bu ydnleriyle Istanbul, turizm alaninda lilke ekonomisine énemli
katki saglamaktadir.

2017 yilinin ilk dokuz ayinda Istanbul’a gelen yabanci turistlerin toplamdaki yuzdeleri
incelendiginde; Almanlar:%9.2, Iranlilar:%8.0, Suudi Arabistanlilar:%5.9, Irakhlar:%5.2,
Ruslar:%4.4, Ingilizler:%3.5, Fransizlar:%3.4, Amerikallar:%?2.9, Ukraynallar:%?2.8,
Kuveytliler:%2.5, Hollandalilar:%?2.3, Azerbeycanlhlar:%?2.0 oldugu gériilmektedir.?

2 jstanbul Il Kditiir ve Turizm Mlidrltigu resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Atatlirk ve Sabiha Gokgen Havalimanlarn ile Haydarpasa, Pendik, Tuzla, Zeytinburnu,
Ambarli ve Karakdy limanlarindan alinan verilere gére; 2017 yili ocak-eylil aylarinda
Istanbul’a gelen yabanci sayisini gecen yila oranla %13 oraninda artmistir. 2016 vyil
basindan itibaren disis gézlenen Istanbul’a gelen yabanci sayilarinda son ¢ ay gelen
yabanci sayilaniyla kiimilatifte tekrar artisa gegmistir. 2017 eylil ayinda, gegen yilin ayni
ayina gore gelen yabanci sayisi yaklasik %31 artmistir.®

2015-2017 YILLARI AYLIK GELEN ZiYARETCI GRAFIGI

Yukardaki grafikte gorildigu tzere 2017 Istanbul’a gelen yabanci ziyaretci dederleri 2016
yilindaki degerleri asmis olup, 2015 yili dederlerine yaklagsmistir.

Istanbul turizm acisindan gerekli altyapiya biyilk oranda sahiptir. Kiltir ve Turizm
Bakanhgimizdan “Isletme Belgeli” 540 konaklama tesisin tamaminin yatak kapasitesi
toplami 108.446 olup, 36.108 yatak kapasiteli konaklama tesisi insasi devam etmektedir.
Kultir ve Turizm Bakanhidindan “isletme Belgeli” Yeme - Icme ve Eflence Tesisleri toplam
kapasitesi 115.513 kisi olup, bu kapasitenin 31.577 kisilik kismi Yizer Lokantalar, Glnubirlik
Gezi Tekneleri ve Ticari Yatlar olarak belgelendirilen deniz tasitlarina aittir. Ayrica

3 Istanbul Il Kiiltiir ve Turizm MidirliGi resmi web sayfasindan derlenmistir.
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Istanbul’da insasi devam eden toplam 7.246 kisi kapasiteli Yeme - icme ve Eglence Tesisi
bulunmaktadir. Bunlarla birlikte Ulkemizdeki toplam 9.626 Seyahat Acentasinin %35’
(3.330'u) Istanbul’da bulunmaktadir. Istanbul’daki bu 3.330 Turizm Seyahat Acentasinin
%97.6's1 A grubu, %1'i B grubu ve %1.4’G C grubundan olusmaktadir.

Ulasim

Istanbul’da ulasim kara, hava, deniz ve demiryollari gibi cesitli sekillerde saglanmakta olup,
bolgede sehirigi, sehirlerarasi ve uluslararasi tasimaciligin yapildigi bliytik merkezler
bulunmaktadir. Istanbul’da havayolu ulasiminin yapildidi iki sivil havalimani ve insaati
devam eden 3. Havalimani olarak da adlandirilan havalimani bulunmaktadir. Istanbul’da
yurtici ve yurtdisi pek cok merkeze aktarma yapmaksizin ucmak mimkindir. Ildeki
havalimanlarindan Atatirk Havalimani, Avrupa Yakasi'nda Bakirkdy ilcesinde; Sabiha
Gokgen Havalimani Anadolu Yakasi'nda Pendik ilcesinde; insaati devam eden havalimani ise
Avrupa Yakasi‘nda Arnavutkdy ilgesinde yer almaktadir.

Karayoluyla ulasim ise istanbul'da 6zellikle sehirlerarasi yolculukta blyiik bir paya sahiptir.
Turkiye'nin her iline ve ayrica Glrcistan, Yunanistan, Bulgaristan gibi komsu Ulkelere
Istanbul'dan dogrudan seferler yapilmaktadir. Anadolu Yakasi'nda Harem Otogari, Avrupa
Yakasi'ndaysa Buyik Istanbul Otogari (Esenler Otogari) hizmet vermektedir. Istanbul
Otogari da metroyla kent merkezine baglanmaktadir. Bunun disinda sehrin degisik
bolgelerinde, kimi blylk seyahat firmalarinin isletmesini yaptigi cep otogarlar da
mevcuttur.
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Demiryolu ise bu iki ulasim yoluna oranla daha az tercih edilen ulasim cesididir. Istanbul'dan
Eskisehir, Ankara, Konya, Adana, Bitlis, Van gibi yurtici merkezler ile Yunanistan,
Bulgaristan, Romanya, Sirbistan, Macaristan, Iran, Suriye ve Irak gibi dis merkezlere tren
seferleri yapiimaktadir.

Deniz yoluyla ise ilde dizenli ulasim yalnizca yurticinde gerceklestirilir. Istanbul'dan
Yalova'ya, Balikesir'e ve Bursa'ya feribot ve araba vapuru seferleri vardir. istanbul Limani'na
turistik amaclarla gelen miuinferit gemiler disinda vyurtdisi varish gemi seferi
bulunmamaktadir.
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Istanbul'da sehirici ulasim ise buyiik bir sektérdiir. Otobuslerle ulasim saglayan IETT; sehir
hatlar vapurlarini ve deniz taksi isleten IDO; tramvay, metro, finikiler ve teleferik
hatlarinin sahibi Istanbul Ulasim A.S.; banliyd hizmeti saglayan TCDD; dolmuslar, yolcu
motorlar ve ticari taksilerle istanbul kompleks bir ulagim agdina sahiptir. Istanbul'da sehirigi
rayli sistem uzunlugu 75.5 km olup, 51.5 kilometrelik rayl sistem insaati sirmektedir. IETT,
5.000 otobusliik filoyla, IDO, 89 gemiden olusan filosuyla ile 33 hatta, 82 noktaya hizmet
vermektedir.

M~ METRO
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Istanbul’dan O-1, 0-2, 0-3 ve O-4 otoyollari gegmekte olup, otoyollar Bogazici ve Fatih
Sultan Mehmet Koéprisu ile birbirlerine baglanmaktadir. Koépriler sehirigi ulasimda da Kkilit
noktalardir. Pik saatlerde koprilerde sik sik tikanmalar olusmaktadir. Istanbul'a bagh
kdylerle ve Silivri, Catalca, Sile gibi uzak ilcelere IETT'nin hatlarina ek olarak ézel firmalar
da ulasim saglamaktadir.

Bakirkdy Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler*®

Bakirkdy, Istanbul'un Avrupa Yakasi'nda Catalca Yarimadas! lizerinde, Marmara Denizi'nin
kuzeydogu sahillerinde konumlu olup, giineyinde Marmara Denizi, batisinda Kiglikgcekmece,
kuzeyinde Bahcelievler, kuzeydogusunda Ging6ren ve dogusunda Zeytinburnu ilgeleri
bulunmaktadir. 1926 yilinda kurulan Bakirkdy Ilgesi, 1992 yilinda ginimiizdeki sinirlarina
ulasmistir. Bakirkdy ilgesi 32 km?2 ylz 6lgime, 15 mahalleye ve 222.437 Kkisilik nifusa
(Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi, 2016) sahiptir.

4 Bakirkdy ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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Istanbul'un en eski ve gelenekli semtlerinden biri olan Bakirkéy'liin tarihinin Roma
Imparatorlugu'na kadar gittigi, imparatorlugun Avrupa kesimini Bizantion'a baglayan anayol
Via Egnatia'nin Gzerinde bulundudgu, o donemde Hebdomon adiyla tanindigi bilinmektedir.
Bizans'in son dénemlerinde, buglnin Bakirkdy'i kimi kaynaklara gére "Makro Hori" (Uzun
Kdy), kimi kaynaklara goére "Makri Kéy" (Uzak Kdy) adiyla anilmistir. Osmanh déneminde de
kullanilan Makrikdy adi, Cumhuriyetin ilanindan sonra, 1925'te yer adlan Tirkgelestirilirken
Bakirkdy'e gevrilmistir.

Bakirkdy, Turkiye'nin ilk metropollesen kenti iIstanbul'un organik bir parcasi olup, ilce
ekonomisi genel olarak sanayi ve ticarete dayalidir. Bdlgede kurulan ilk sanayi tesisleri
1768'de acilan Baruthane ile 19. ylzyilin ikinci yarisinda lretime gecen bez fabrikasidir.
Bakirkdy, ekonomik anlamdaki asil biyimesini ise 1947'de Belediye Imar Muadirligi'nce
yayimlanan bir ydnetmelikle Yedikule-Bakirkéy arasi o6rgatli sanayinin yerlesmesine
acllmasiyla gergeklesmistir. 1949'da yayimlanan ikinci bir raporla, sanayiye acilan alanlar
genisletilmigtir.

Bakirkdoy Belediyesi tarafindan 1989'da yaptirilmaya baslanan ve 1991'de hizmete acilan
"Bakirkdy Yeralti Carsisi"nda toplam 101 dikkan yer almaktadir. Ayrica, Bakirkdy ilgesinde
Galleria, Atrium, Carousel, Town Center, Capacity ve Marmara Forum gibi alisveris
merkezleri de bulunmaktadir. Mart 2013 istatistiklerine gére Bakirkdy'de 11 olan AVM sayisi,
Slovenya, Hirvatistan, Izlanda, Liikksemburg, Estonya, Karadag, Makedonya, Malta, Giiney
Kibris, Arnavutluk ve Bosna-Hersek olmak lzere 11 llkeyi geride birakmistir.

3-2 Tasinmazlarin Tapu Kayit Bilgileri

Ana Gayrimenkul 1224 Ada / 2 Parsel ‘

ILT : | ISTANBUL

ILCESI s | BAKIRKOY

MAHALLESI :| OSMANIYE

KOYU 5 -

SOKAGI 0l -

MEVKII -

CILT 172

SAYFA 1| 7092

SINIRI : | PLANINDADIR.

PAFTA NO |-

ADA NO 111224

PARSEL NO 2

YUZOLCUMU :110.340,71 m2

NITELIGI :| B VE C BLOKLARINDA OFIS VE ISYERI OLAN A, B ve C
- BLOKLU 3 ADET KARGIR APARTMAN ve ARSASI

MALIKI/HISSE |:| HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. / TAM

KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI

ARSA TARLA DEVRE MULK
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Ek.1 (Tasinmazlarin Tapu Kayitlarl 1224 ada, 2 parsel)

TAPU TARIHI :

YEVMIYE NO : 9971

Sira Blok Kat No B.B B.B Niteligi | Arsa Payi Cilt Sayfa No
No No No No
1 A 7.Kat 43 Daire 295/45867 | 235 23178
2 A 8.Kat 46 Daire 400/45867 | 235 23181
3 A 8.Kat 48 Daire 275/45867 | 235 23183
4 B Zemin 19 Diikkan 96/45867 | 235 23202
5 B Zemin 28 Diikkan 86/45867 | 235 23211
6 B 1.Kat 33 Daire 201/45867 | 235 23216
7 B 4.Kat 48 Daire 215/45867 | 235 23231
8 B 6.Kat 60 Daire 226/45867 | 235 23243
9 C Bodrum 4 Diikkan 112/45867 | 235 23258
10 C 2.Kat 49 Daire 256/45867 | 235 23303
11 C 3.Kat 57 Daire 260/45867 | 235 23311
ILT : | ISTANBUL
ILCESI s | BAKIRKOY
MAHALLESI : | OSMANIYE
KOYU -
SOKAGI -
MEVKII -
CILT |72
SAYFA 1| 7093
SINIRI : | PLANINDADIR.
PAFTA NO -
ADA NO ;11225
PARSEL NO i1
YUZOLCUMU :12.732,26m?2
NITELIGI :| OFIS ve ISYERI ve MESKENLERI OLAN KARGIR
- APARTMAN ve ARSASI )
MALIKI/HISSE HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. / TAM
KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA TARLA DEVRE MULK

Ek.2 (Tasinmazlarin Tapu Kayitlari 1225 ada, 1 parsel)
TAPU TARIHI .

YEVMIYE NO : 9972

Sira No Kat No B.B B.B Niteligi | Arsa Payi Cilt Sayfa
No No No
1 Bodrum 15 Dikkan 122/12952 236 23357
2 Zemin 24 Mesken 141/12952 236 23366
3 Zemin 32 Mesken 85/12952 236 23374
4 Zemin 33 Mesken 88/12952 236 23275
5 1.Kat 42 Mesken 150/12952 236 23384
6 1.Kat 46 Mesken 70/12952 236 23388
7 2.Kat 54 Mesken 110/12952 236 23396
8 2.Kat 59 Mesken 71/12952 236 23401
9 3.Kat 68 Mesken 113/12952 236 23410
10 4.Kat 83 Mesken 68/12952 236 23425
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11 5.Kat 97 Mesken 166/12952 236 23439
12 7.Kat 113 Mesken 78/12952 236 23455
14 8.Kat 120 Mesken 179/12952 236 23462

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

18.12.2017 ile 20.12.2107 tarihlerinde Tapu Kadastro Genel Mudurlagta Web
Portali’ndan alinan glincel takbis belgelerine gore asadidaki takyidatlar mevcuttur;

1224 ADA / 2 PARSEL (TUM BB’ler MUSTEREK)

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Serhler Béliimiinde : 1 TL bedel karsiliginda kira sézlesmesi vardir. (99 YIILIGI 1,00TL
BEDELLE 99 YIL MUDDETLE 1019 NOLU T.M. YERI VE KABLO GECIS GUZERGAHI
ICIN TEDAS LEHINE KIiRA SERHI) Malik/Lehdar : Tirkiye Elektrik Daditim A.S.
(TEDAS) (05.07.2013 tarih, 8488 sayi ile)

Beyanlar Hanesinde : Bu gayrimenkulin mdalkiyeti kat mdalkiyetine gegmistir.
(10.09.2015 tarih, 9971 sayi ile)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

*Gayrimenkul Yatirnm Ortakhliklari’na iliskin esaslar tebligi III-48:1 22. Madde kapsaminda
degerlendirildiginde; serhin tasinmazlarin portféyde bulunmalarina engel teskil etmedigi
kanaatine varilmistir.

1225 ADA / 1 PARSEL (TUM BB’ler MUSTEREK)

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Serhler Béliimiinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

Beyanlar Hanesinde : Bu gayrimenkulin milkiyeti kat mdulkiyetine gegmistir.
(10.09.2015 tarih, 9972 sayi ile)

Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

*Gayrimenkul Yatirnrm Ortakliklari'na iliskin esaslar tebligi III-48:1 22. Madde kapsaminda

degerlendirildiginde; serhin tasinmazlarin portféyde bulunmalarina engel teskil etmedigi
kanaatine varilmistir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal izinler ve Belgeler

-Tapu Senedi Fotokopileri
-imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yapi Ruhsati

-Yap! Kullanma izin Belgesi

3-5 Tasinmazin Son Ug Yil Iginde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmazlar son (g yil icinde satisa konu olmamistir.

1224 ada, 2 parselde yer alan tasinmazlar igin 24.02.2014 tarih ve 2386 yevmiye
numarall islemle kat irtifaki tesis edilmis ve 10.09.2015 tarih ve 9971 yevmiye numarali
islem sonrasi miulkiyetleri kat milkiyetine gevrilmistir.

1225 ada, 1 parselde yer alan tasinmazlar icin 24.02.2014 tarih ve 2387 yevmiye
numarall islemle kat irtifaki tesis edilmis ve 10.09.2015 tarih ve 9972 yevmiye numarali
islem sonrasi milkiyetleri kat miulkiyetine gevrilmistir.
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3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina gére 1224 ada, 2 Parsel “B VE C BLOKLARINDA OFIS VE ISYERI
OLAN A, B VE C BLOKLU 3 ADET KARGIR APARTMAN VE ARSASI” ve 1225 ada, 1 parsel
“OFIS VE ISYERI VE MESKENLERI OLAN KARGIR APARTMAN VE ARSASI” niteliklidir. Bu
parsellerde yer alan dederleme konusu bb tasinmazlarin tapu kayit bilgileri ile mevcut
durumlarinin uyumlu oldugu belirlenmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Turkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi tlkemiz igin dénim noktasi olmustur. Yillar
boyunca devam eden yliksek enflasyon, ylksek faiz ve kamu borglar gibi yapisal sorunlar
Ulkeyi buyuk bir krize strUklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal dizenlemeler (6zellikle
bankacilik konusunda) ve alinan tedbirlerle Glkemiz bir toparlanma surecine girmistir.

2001 krizi sirasinda T.C. Hazinesi Devlet i¢c Borglanma Senetleri (DIBS) aracilidi ile
%140'lar mertebesinde borglanirken, alinan 6énlemler ve devreye giren yapisal 6nlemler
sayesinde 2003 yilindan sonra faizler hizli disls trendine girmeye baslamistir. Faizlerde
2013 yih Mayis ayinda Cumhuriyet tarihinin en disuk seviyesi olan % 4,99 gérulmiustir. Bu
tarihten itibaren dinyadaki kiresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikle FED'in yaptigi
parasal genislemenin sonlanacagi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis
edilimine girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk ceyredinde faiz oranlan %11
seviyelerine kadar gikmistir. 2016 yili 15 Temmuz gliniinde yasanan darbe girisimi sonrasi
alinan dnlemler ve iyilesen risk algisi ile faizler yeniden gerilemekle birlikte. 2016 yilinin son
ceyredinde baslayan olumsuz risk algisi nedeni ile faizler tekrar ylkselis trendine girmis,
basta dolar ve euro olmak Uzere doéviz piyasasinda hizli artis sinyalleri gézlenmis; 2017
yilinin basindan itibaren de bu sinyaller realiteye dénmiis ve keza mevcut hikimetin faiz
didsidrme baskisi altindaki TCMB mecburen o6rttla faiz artisina gitmistir. Gelinen bu noktada
piyasa faiz oranlarn %12 seviyelerini asmis, $/TL paritesi 3.75, €/TL paritesi ise 4.40
mertebelerine kadar ylkselmis olup, rapor tarihi itibariyle $/TL paritesi 3.80'i, €/TL paritesi
ise 4.50'yi asmis durumdadir. Déviz ve faizdeki hizli artis Tlrkiye'nin Orta Vadeli Programini
gercekci olmaktan uzaklasan o©ngoriler nedeniyle 6l dogmus hale getirmistir. Daha
ylururlige girmeden OVP’de revize yapma gereksinimi dogmustur. Asadida yillar bazinda
ikincili piyasadaki I¢ Borglanma faiz Oranlari yer almaktadir.

-
—
= b= : y 2

e Ui o Vil
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TURKIYE BUYUME VERILERI VE YILLARA GORE ENFLASYON ORANLARI
Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca Ust Uste blyime kaydedememistir.

2002-2008 vyillan arasinda ise Ust Uste pozitif bliylime saglanmistir. 2008 yilinda diinyadaki
genel ekonomik kriz sebebiyle tUlkemizde de 2009 yilinda pozitif biyime gerceklesememis,
daha sonraki yillar kiigiik de olsa tekrar pozitif biyiumeler sadlanmistir. TUIK tarafindan
aciklanan 2017 yili ikinci geyrek bliylme verileri ise piyasa beklentilerinin (ortalama %4,6)
Gzerinde gerceklesmis olup, cesitli risklere karsi, Tirk ekonomisinin canlihidini yansitmistir.

2017 yiinda ozellikle FED'in para politikasinda gevsemeyi sonlandirarak kontroll
kisitlamaya gidecek beklentisi piyasalari oldukga sarsmis, ancak slratli faiz artisi yerine
piyasanin el verdigi 6lglide artis yapilacadi sinyali alinmasi yanisira, paraya bogulmus olan
piyasadan geri alimlarinda belli buyukliklerde olacaginin aciklanmasi/gerceklesmesi ile
kotimserlik yerini temkinli iyimserlige birakirken, bdlgemizde yasanan aclk ve ortik
savaslar ekonomiyi tekrar darbodaza sokmus, bunu asmak icin de bir anlamda kontrolsiiz
Olglide dagitilan tesviklerle (Kredi Garanti Fonu, Eximbank, KDV indirimleri, vergi ve SGK
yapilandirmalar vb.) ekonomideki olumsuzluk 6telenmis ve dahi buyime rakamlar oldukga
tatminkar seviyelere gelmistir. Biyimenin ana glclU yine ihracat olmustur. Tabii yasanan
parasal gevseme hemen kendini gostermis ve asagida da detaylandirildigi Gizere enflasyonu
da cift rakamlara gececek sekilde yeniden glindemimize sokmustur.

GSYH Buavyumessi (yvillaik, 74%6)

Tiiketici Fiyat Endeksi (Ekim-2017)

TUFE’de (2003=100) 2017 yili Ekim ayinda bir énceki aya gére %2,08, bir énceki
yihin Aralik ayina goére %9,52, bir 6nceki yilin ayni ayina gore %11,90 ve on iki ayhk
ortalamalara gére %10,37 artis gergeklesmistir.

Aylk en fazla dlislis gésteren grup %1,75 ile edlence ve kiltir; aylik en yiksek artis
%11,51 ile giyim ve ayakkabi grubu; yillik en fazla artis %16,79 ile ulastirma grubunda
gerceklesmistir.

Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey’de bulunan 26 bélge icinde, bir
onceki yihin Aralik ayina gore en ylksek artis %10,68 ile TR52 (Konya, Karaman)
boélgesinde, bir 6énceki yilin ayni ayina gére en yiksek artis %13,32 ile TRC1 (Gaziantep,
Adiyaman, Kilis) bdlgesinde ve on iki aylik ortalamalara gére en yiksek artis %11,99 ile
TR81 (Zonguldak, Karabilk, Bartin) bélgesinde gergeklesmistir.

Anilan TUFE artisi oldukga yiiksek olup, 6niimiizdeki son ii¢c ayda da 2 haneli
rakamlarla yiikselisini siirdiirmesi beklenmektedir. Herkesin kabul ettigi Gzere Turkiye
yapisal reformlarini gergeklestirmedikge enflasyonla parasal/fiscal miicadele yeterli

olmamaktadir. Halen (retici fiat endeksinde birikmis enflasyonun da (%14,47) ilk firsatta
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tiiketicilere yansitilacagi dikkate alindiginda kamuoyunun takip ettigi TUFE'nin tek haneli
rakamlara dismesi zor goérinmektedir.

Tablo: Tiirkiye’de Ortalama Enflasyon (2016-2017)

Yilhk degigzim

orani (%) 8 -
12 11,20 187 1172 s

4]

o1 o3 04

05

o7 05

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIzi

Tiirkiye Insaat Sektori Verileri

Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2017

Insaat Sektoriinde Ciro %6 Artti

Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimis insaat ciro endeksi, 2017 yih II. geyredinde bir
onceki geyrege gore %6 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi
ise bir 6nceki yilin ayni gceyredine goére %10 oraninda artti.

Insaat sektoru ciro endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]

Endeks

Insaat ciro endeksi ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimig etkilerinden anndinimig
i Yillik geyrekllk

Gosterge Endeks Endeks  dedisim (%) Endeks  degigim (%)

Ciro 156,2 156,2 10,0 161,9 6,0
—_— 0 00 0=
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Bina Insaati Maliyet Endeksi

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Nisan-Mayis—Haziran aylarini kapsayan 2017 yili ikinci
ceyredinde, toplamda bir 6nceki ceyrege gére %2,9, bir dnceki yilin ayni geyredgine gore

%17,1 ve dort ceyrek ortalamalarina goére %13,0 artti.

BIME’de 2017 yili ikinci ceyredinde iscilik endeksi bir énceki ceyrede gore %3,1, malzeme
Bir onceki yilin ayni ceyregine gore iscilik endeksi %11,5 ve

endeksi ise %?2,8 arttl.
malzeme endeksi %19,0 artti.

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlari, I1. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2017 [2005=100]

(o)
2016 1. geyrek 2017 1. geyrek
Toplam Iscilik Malzeme Toplam Iscilik Malzeme
Bir onceki ceyregde gore dedisim
orani 2,2 4.1 1,5 2,9 2.1 2.8
Bir 6ncekiyilin ayni ceyredine gore
dedisim orani 6,4 12,1 47 17,1 11,5 19,0
Dortceyrek ortalamalanna gore
dedisim oram 6,0 9.4 5.0 13,0 11,3 13,5
Tablo: Bina insaati maliyet endeksi, 2015-2017 [2005=100]
Endek
N -

Insaat Sektoriinde Istihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat istihdam endeksi 2017 yil II. geyredinde

bir onceki

ceyredge gobre

%?2,1 oraninda azaldi.

Takvim etkilerinden arindirilmis insaat

istihdam endeksi ise, bir dnceki yilin ayni geyredine gore %10,2 oraninda azaldi.

M e ———— |
Insaat sektoru istihdam endeksi, ll. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010~100]

Endeks

-21 -



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Insaat Sektoriinde Calisma Siiresi
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirlmis insaat calisilan saat endeksi 2017 yili II.

ceyreginde bir 6nceki ceyrede gore %?2,4 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindiriimis
insaat calisilan saat endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni ceyredine gbre %10,8 oraninda azaldi.

Iinsaat sektoru galisilan saat endeksi, . Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]

Endeks
140 4
120 A1
100 4 -~

80 - e i —

Insaat Sektoriinde Briit Ucret-Maas
Mevsim ve takvim etkilerinden arindinimis insaat brit UGcret-maas endeksi 2017 yih II.

ceyredinde bir onceki ceyrede gore %2,3 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindiriimis
insaat brut lcret-maas endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gbre %2,3 oraninda artti.

insaat sektoru briit iicret-maas endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]

Endeks

insaat isgiicu girdi endeksleri ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinlmis etkilerinden anndinimis

Yillik Ceyreklik
Gosterge Endeks Endeks degisim (%) Endeks degisim (%)
Istihdam 67.5 67,7 -10,2 67,0 -2.1
Caligilan saat 63,6 63.9 -10.8 63,0 -2.4
Brutucret-maas 1797 1803 23 1781 23
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YAPI iziN ISTATISTIKLERI, 2017 YILI OCAK-HAZIRAN DONEMI

Yapi1 Ruhsati1 Verilen Yapilarin Yiizolciimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yila

gore, bina sayisl %7,6, yuzolgimiu %16,3, dederi %35,3, daire sayisi %21,6 oraninda artti.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylan toplaminda; yapilarin toplam
yuzoélcimi 123,8 milyon m2 iken; bunun 69,9 milyon m2’si konut, 26,9 milyon m2’si konut
disi ve 26,9 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 95,5 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amach binalar sahip oldu. Bunu 7,3 milyon m2 ile kamu eglence, egitim, hastane veya
bakim kuruluslari binalan izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektdér 103,7 milyon m2 ile en biylk paya sahip oldu. Bunu 18,2
milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,9 milyon m2 ile yapl kooperatifleri izledi. Daire sayisina
gobre ise, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 797’'si dzel sektér, 41 bin 378’i devlet sektdri
ve 6 bin 7'si yap! kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yizélcimiine gére 24,4 milyon m?2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 13,5 milyon m2 ile Ankara, 7,2 milyon m?2 ile Izmir illeri izledi. YUzélgimi en
disuk olan iller sirasiyla Mus, Tunceli ve Hakkari oldu.

Daire sayilarina gére, Istanbul ili 129 bin 791 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 bin 602 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en
az olan iller sirasi ile Hakkari, Mus ve Tunceli oldu.

Yapi ruhsatl, Ocak - Haziran 2015-2017

Yapi Kullanma Izin Belgesi Verilen Yapilarin Yiizélgiimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir

onceki yila goére, bina sayisi %1,9, yuzolgimi %8,7, dederi %27,2, daire sayisi %9,0
oraninda artti.

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylarn toplaminda;
yapilarin toplam ydzélgimi 76,1 milyon m2 iken; bunun 44,1 milyon m2’si konut, 16,8
milyon m2’si konut disi ve 15,1 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.
Kullanma amacina gére 56,9 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amaglh binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalari izledi.
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Yapi sahipligine gore, 6zel sektor 64,8 milyon m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 9,3
milyon m2 ile devlet sektéri ve 2 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore
ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 401'i 6zel sektér, 23 bin 125’i devlet sektérii ve 8
bin 796’sI yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yizélcimiine gére 14,6 milyon m?2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 8,5 milyon m2 ile Ankara, 4,5 milyon m2 ile izmir izledi. Yizdlcimi en disiik
olan iller sirasiyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan oldu.

Daire sayilarina gére, Istanbul ili 84 bin 440 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.

Istanbul’u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574 adet ile Izmir illeri izledi. Daire sayisi en
az olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Agri oldu.

Yap! kullanma izin belgesi, Ocak - Haziran 2015-2017
Bir onceki yilin 1k alt
ayina gore degisim
Y1 oran {%6)
rq 017 2016 2015 2017 2016
Bina sayi 4 203 53212 45 19 1:3
azolcomu 76 105 98¢ ) 09 3.7 2.1
Deger (TL) 718917 9 121 62 051 166 740 27 9.1
Daire sayisi 384 322 352 669 355 643 90
(r) Yapi izin istatistiklen 2015 ve 2016 yillan verileri revize edilmigtir
_—il

Tlrkiye'de gerileyen faiz oranlan énemli dlglide insaat sektériindeki talep blyliimesine
olumlu etki yaratmistir. Son donemde gerek global gerekse Tlrkiye'nin kendi jeopolitik ve
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir yikselme s6éz konusudur. 2015 yili ilk yarisi konut
kredileri talebi yUksek gérinilirken ikinci yar itibariyle sert bir disis yasamistir. 2016 vyili
basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gére 2014 yilinda 125
milyar TL tutarinda konut kredisi verilmis olup, bu rakam Mart/2017'de 173 milyar TL
dizeyine ylkselmistir. Bu tutar bireysel kredilerin yaklasik %40’in1 olusturmaktadir.
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SPN ve BDODR YETNILI

Tiirkiye'de Konut Satislan (Eyliil-2017)

Turkiye genelinde konut satislari 2017 Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %28,8
oraninda artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 23.471 konut satisi ve %16,7 ile
en ylksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul’'u, 13.945 konut satisi ve %9,9
pay ile Ankara, 7.575 konut satisi ve %5,4 pay ile Izmir izledi. Konut satis sayisinin diisik
oldugu iller sirasiyla 28 konut ile Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.

Tablo: Konut Satis Sayilari, 2016-2017

(Bin adet)

160 -

ipotekli Konut Satislari (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ipotekli konut satislan bir dnceki yilin ayni ayina goére %3,7 oraninda

azalis gostererek 40.534 oldu. Toplam konut satislan icinde ipotekli satislarin payi %28,9
olarak gercgeklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satisi ve %17 pay ile ilk sirayi
aldi. Toplam konut satislar igerisinde ipotekli satis payinin en yilksek oldugu il %41,4 ile
Ardahan oldu.
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Diger Satis Tiirleri Sonucu Konut El Degisimi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore %49,3 oraninda
artarak 99.764 oldu. Diger konut satislarinda istanbul 16.561 konut satisi ve %16,6 pay ile
ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislan icinde diger satislarin payr %70,6
oldu. Ankara 9.091 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara‘’yi1 5.033 konut satisi
ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldugu il 17 konut ile Ardahan oldu.

Tablo: Satis Sekline Gore Konut Satisi, Eyliil 2017 Tablo: Satis Durumuna Gére Konut Satisi, Eyliil 2017

ipotekii satislar Diger satislar Toplam Ik satig Ikinciel satig Toplam

Konut Satislarinda Ilk Defa Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir dnceki yilin ayni ayina gére %37,4 artarak

70.019 oldu. Toplam konut satiglari icinde ilk satisin payl %49,9 oldu. Ik satislarda istanbul
12.690 konut satisi ve %18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul'u 5.858 konut
satigi ile Ankara ve 3.314 konut satisi ile Izmir izledi.

ikinci El Konut Satislarinda El Degisimi (Eyliil-2017)

Tlrkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %21,3 artis
gostererek 70.279 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.781 konut satisi ve
%15,3 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin
payl %45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara'yi 4.261 konut
satisi ile Izmir izledi.

Yabancilara Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Yabancilara yapilan konut satislari bir dnceki yilin ayni ayina gére %75,2 artarak 2.236 oldu.

Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2017'de ilk sirayl 797 konut satisi ile Istanbul
aldi. Istanbul ilini sirasiyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satisi ile Aydin, Bursa ve
Trabzon izledi.

Ulke Uyruklarina Gére Konut Satislari (Eyliil-2017)

EylUl ayinda Irak vatandaslan Tlrkiye'den 383 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 344 konut ile
Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Ingiltere izledi.

TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:

o FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artirnm sidrecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Tirkiye piyasasi lzerinde baski yaratmasi,

. Tiarkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirimlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

o Son dénemde déviz kurundaki artisin faizler tGzerindeki baskiyi artiyor olmasi,
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. Bbdlgede devam eden acik ve gizli savaslar,
. Uluslararasi degerleme kuruluslarinin (S&P, FITCH, Moody’s) Tirkiye'ye “yatirim

yapilabilir Ulke” seviyesinin asadisinda not vermeleri nedeni ile sermaye girislerinin
hizlanarak azalmasi,

. Bu nedenle Turkiye'nin fonlamasini Arap Glkelerine ve doduya cevirmesi,

. Ulkede cok fazla stok tasinmaz birikmis olmasi ve yapilan kampanyalarla
tiketilememesi,

Firsatlar:

o Tlrkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dlizeyde olmasi,

o Ozellikle kentsel déniisiimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor
olmasi,

o Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

. Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

. Istanbul'un diinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son ddénemde yapilan

biylk projelerle (Istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képrii ve 3. Havalimani vs.) ilgi odadi
olmaya devam edecek olmasi,

o Glney boélgemizdeki uzun tatil sezonu nedeniyle 6zellikle Kuzey lkelerinin
bélgeyi cazibe merkezi olarak gérmeleri,
o Gayrimenkul sektériinde biriken stok fazlasini eritmek amaci ile hikimetin

Subat/2017 itibariyle gerek tasinmaz, gerekse insaat sektorli yapi elemanlarinda KDV
indirimine gitmesi (Anilan uygulama 10/2017 itibariyle sona ermistir).

3-8 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu Ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

imar Durumu

Bakirkdy Belediyesi Imar Midirligi’nden alinan bilgiye ve 14.11.2017 tarih, 74637 sayili
yazili imar durum belgesine gore dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu parseller;
“08.03.2004/18.11.2012 onanli, 1/1000 6lcekli Bakirkéy Merkez Uygulama Imar Planinda
KAKS:2.00, Hmax:35.5 mt. (10 Kat) irtifah “Ticaret Alani'nda (T3)” kalmaktadir. “Sanayi
Déndsim Alanlan” olarak tanimlanan T3 alanlarinda; konut, konaklama, birolar, ishanlan,
garsi, is merkezi, cok katli madazalar, bankalar, toptan ve perakende ticarete yoénelik
birimler, lokantalar, sergileme alanlari, sosyal kilttrel (sinema, tiyatro vb.) yapilar, yénetim
yapilari, vb. yer alabilir.

Mimari Proje

Bakirkdy Tapu Midulrligi'nde mevcut kat irtifakina esas 17.09.2013 onay tarihli Tadilat
Mimari Uygulama Projesi incelenmistir.

Proje; 1224 ada, 2 parselde 3 blok 2 bodrum+zemin+8 normal kath, 1225 ada, 3
bodrum+zemin+8 normal kat olarak onaylanmistir. Tasinmazlar blok, kat, konum, alan
bazinda proje ile uyumludur.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

1224 Ada, 2 Parsel:

Konu tasinmazlarin konumlu oldugu A-B ve C Bloklar igin dizenlenmis 31.05.2012 tarih

2742 sayili “Yeni Yapi Ruhsati” ile 19.09.2013 tarih 4963 sayili “Tadilat Yapi Ruhsat”

incelenmistir.

A blok icin diizenlenmis 29.04.2015 tarih ve 12451-A sayil “Yapi Kullanma Izin Belgesi”
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B blok igin diizenlenmis 29.04.2015 tarih ve 12451-B sayili “Yap! Kullanma i_zin Belgesi”
C blok igin dizenlenmis 29.04.2015 tarih ve 12451-C sayili “Yapi Kullanma Izin Belgesi”
Incelenmistir.

1225 Ada, 1 Parsel:

Konu tasinmazlarin konumlu oldugu ana gayrimenkul icin dizenlenmis 31.05.2012 tarih
2741 sayili “Yeni Yapi Ruhsati”, 19.09.2013 tarih 4964 sayili “Tadilat Yapi Ruhsati” ve
29.04.2015 tarih 5651 sayili “Yapi Kullanma izin Belgesi” incelenmistir.

Yapi Denetim

Dedgerleme konusu tasinmazlarin yer aldidi projenin yapi denetimini yapan firma bilgileri
asadidadir;

Unvani: Standart Yapi, Yapl Denetim Ltd. Sti.

Adresi: Beykoop 1.Bélge, 7.Cadde, Aker Apartmani, 8/36 Esenyurt /ISTANBUL

Cezai Tutanak

Dedgerleme konusu tasinmazlarin yerinde yapilan inceleme sonucunda projesine uygun
olarak insa edildigi tespit edilmis, tasinmazlara ait herhangi bir tespit, tutanak ve zabit
kararina rastlanmamistir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulasim Ozellikleri
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Koordinatlari: 40.990624 K — 28.882716 D ]
Dederlemeye konu tasinmazlar; Osmaniye mahallesi, Cami sokak No:77 ile Umraniye

sokak No:4, 4/1 ve 4/2 “Referans Bakirkdy Konutlari” posta adresinde yer almaktadir.
Tasinmazlara ulasim igin; Bakirkdy ilgesinde bulunan Decathlon-Marmara Forum AVM
onidnde yer alan Ekrem Kurt Bulvari Gzerinden glney istikametinde ~1.5 km ilerlenir ve
saga Umraniye sokada girilir. Bu sokak (izerinde yaklasik 400 m ilerlenir ve Referans
Bakirkéy Konutlarina ulasilir.

Tasinmazlarin  bulundugu bdlge merkezi bir konumda olup, ulasim problemi
bulunmamaktadir. Bolgeye TEM Otoyolu, E5 Karayolu ve Sahil yolundan karayolu ile ulasim
saglanabilmektedir. Her (¢ glizergahtan da Veliefendi Hipodromu’nun batisindan gegen
Ekrem Kurt Bulvari’na erisip, buradan Umraniye sokak veya Tez sokada sapilarak tasinmaza
ulasmak mumkindir. Tasinmazlarin bulundugu bdlgenin ulasim ve alt yapi problemi
bulunmamaktadir.

Tasinmazlarin yer aldigi bolge, semt merkezine yakin konumda yaya ve tasit
sirkilasyonunun yogun oldugu ve genellikle ticari yapilasmanin mevcut oldugu bir yerlesim
bolgesidir. Dederleme konusu tasinmazlarin yakin cevresinde; Fildami Sarnici, Veliefendi
Hipodromu, Marmara Forum AVM, Bakirkdéy Adliye Sarayi ve atil durumda bulunan Aris Iplik
Fabrikasi ile Derby Fabrikasi yer almaktadir.

Bakirkoy Kaymakamligi 1.8 km
Bakirkdy Belediyesi 2.5 km
Bakirkdy Adalet Sarayi 0.7 km
Deniz Otobiisi Iskelesi 2.7 km
Incirli Metrobiis Duragi 1.5 km
Atatlrk Havalimani 8.9 km
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3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul Ozellikleri:
1224 Ada, 2 Parsel: _
Degerleme konusu tasinmazlarin Gzerinde konumlu oldugu ana gayrimenkul; Istanbul ili,

Bakirkoy ilgesi, Osmaniye mahallesi, 1224 ada, 10.340,71 m2 yuzo6lgimli 2 parsel lizerinde
konumlu olup "B ve C Bloklarinda Ofis ve Isyeri Olan A, B ve C Bloklu 3 Adet Kargir
Apartman ve Arsasi" vasfindadir. Parsel lzerinde betonarme yapi tarzinda projelendirilmis
A-B ve C blok olmak lizere (¢ adet bina bulunmaktadir.

A Blok: Ana gayrimenkul Uzerinde yer alan A Blok onayli mimari projesine gbére 2 bodrum +
zemin kat + 8 normal kat plan tertibinden olusmaktadir. Binanin 2. bodrum katinda; kapal
otopark, teknik oda ve su deposu hacimleri, 1. bodrum katinda kapali yizme havuzu,
hamam-sauna, spor salonu ve otopark hacimleri, zemin katta; bina girisi ve 8 adet daire, 1.
normal katinda 7 adet daire, 2 ve 3. normal katinda 6 adet daire, 4 ve 5. katinda 5 adet
daire 6 ve 7. katinda 4 adet daire ve 8. katinda 3 adet daire olmak (zere binada toplam 48
bagimsiz bélim bulunmaktadir. Bina girisi zemin kattan saglanmakta olup, dodu cephelidir.
Binanin giris kapisi camh aliminyum dograma elektrikli kapi, giris holi ve merdiven
basamaklari mermer kaplama seklindedir. Binada iki adet asansér bulunmaktadir.

B Blok: Ana gayrimenkul lizerinde yer alan B Blok onayli mimari projesine gére 2 bodrum +
zemin kat + 8 normal kat plan tertibinden olusmaktadir. Binanin 2. bodrum katinda; depo,
kapal otopark ve wc-lavabo hacimleri, 1. bodrum katinda otopark, wc-lavabo ve 12 adet
dikkan hacimleri, zemin katta; bina girisi, 16 adet dikkan ve 3 adet daire, normal katlarin
her birinde 5'er adet daire olmak (zere binada toplam 71 bagimsiz bélim bulunmaktadir.
Bina girisi zemin kattan saglanmakta olup, glineybati cephelidir. Binanin giris kapisi camli
aluminyum dograma elektrikli kapi, giris holi ve merdiven basamaklari mermer kaplama
seklindedir. Binada iki adet asansér bulunmaktadir.

C Blok: Ana gayrimenkul Gzerinde yer alan C Blok onayli mimari projesine gére 2 bodrum +
zemin kat + 8 normal kat plan tertibinden olugsmaktadir. Binanin 2. bodrum katinda;
siginak, bay-bayan wc-lavabo, sayac odasi, su deposu ve basket sahasi, 1.bodrum katinda
kapall otopark, basket sahasi ve 22 adet dikkan hacimleri, zemin katta; bina girisi ve 10
adet daire, 1. normal katinda 9 adet daire, 2 ve 3. normal katinda 8 adet daire, 4 ve 5.
katinda 7 adet daire 6 ve 7. katinda 6 adet daire ve 8. katinda 5 adet daire olmak Uzere
binada toplam 88 bagimsiz bolim bulunmaktadir. Bina girisi zemin kattan saglanmakta
olup, bati cephelidir. Binanin giris kapisi caml aliminyum dograma elektrikli kapi, giris hol
ve merdiven basamaklari mermer kaplama seklindedir. Binada iki adet asansoér
bulunmaktadir.

1225 Ada, 1 Parsel: _
Dederleme konusu tasinmazlarin Uzerinde konumlu oldugu ana gayrimenkul; Istanbul ili,

Bakirkoy ilgesi, Osmaniye mahallesi, 1225 ada, 2.732,26 m?2 yuzélgimli 1 parsel Gzerinde

konumlu olup "Ofis ve Isyeri ve Meskenleri Olan Kargir Apartman ve Arsasi” vasfindadir.

Parsel lizerinde betonarme yapi tarzinda projelendirilmis 3 bodrum + zemin kat + 8 normal

kat seklinde insa edilmis bina bulunmaktadir. Binanin 3. bodrum katinda: otopark, 2.

bodrum katinda; siginak ve otopark, 1.bodrum katinda kapal otopark, teknik oda ve 15
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adet dikkan, zemin katta; bina girisi, 8 adet dikkan ve 11 adet daire, 1,2,3 ve 4. normal
katlarinda 13 adet daire, 5. normal katinda 11 adet daire, 6. normal katinda 9 adet daire 7.
normal katinda 8 adet daire ve 8. normal katinda 6 adet daire olmak lizere binada toplam
120 bagimsiz boélim bulunmaktadir. Bina girisi zemin kattan saglanmakta olup, kuzeybati
cephelidir. Binanin giris kapisi caml aliminyum dograma elektrikli kapi, giris holi ve
merdiven basamaklari mermer kaplama seklindedir. Binada iki adet asansér bulunmaktadir.

Badimsiz Boliimlerin Ozellikleri;

Degerleme konusu tasinmazlar Referans Bakirkéy Konutlar icerisinde konumludur.
Dederleme konusu tasinmazlardan ditkkanlarda zemin brit beton, duvarlar ve tavanlar
kaba insaat seklindedir. Dikkanlarin vitrin cephesi ve giris kapilari aliminyum dograma
camlidir.

Dederleme konusu tasinmazlardan meskenlerin i¢ 6zellikleri: odalar ve salon zemini
laminant parke, duvarlari saten boya ve tavanlar asma tavan seklindedir. Tasinmazlarin
Islak hacimlerinde zemin karo seramik, duvarlar fayans ve mermer kaplama, tavanlari pwc
asma tavan seklinde olup, banyolarda kivet, dusakabin hilton lavabo ve klozet
bulunmaktadir. Tasinmazlarin mutfaklarinda mermerit mutfak tezgahi, lake kapakli mutfak
dolabr ve ankastre mutfak armatirleri bulunmaktadir. Tasinmazlann giris kapilarn ahsap
gorinumli celik kapi, ic kapilarni amerikan panel ve pencereleri aliminyum pvc dograma
seklindedir. Tasinmazlarin iIsinma sekli merkezi sistem kaloriferlidir.

S6z konusu tasinmazlar ekspertiz tarihi itibariyle bos durumda olup, malzeme ve isgilik
ozelliklerinin iyi kalitede oldugu kanaatine varilmistir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

SATILIK KONUT EMSALLERI:
EMSAL 1: BERKE EMLAK: 0534 212 50 30
Dederleme konusu tasinmazlara yakin konumda yer alan 5 katli binanin 1. normal katinda
konumlu, 2+1 formunda, 80 m?2’lik daire 680.000,- TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmaz
konumu ve fiziksel 6zellikleri itibariyle kismen dezavantajh olup, pozitif ydnde %10 serefiye
dizeltmesi yapiimistir.

BiRiIM SATIS DEGERI 80 m?2 8.500,- TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 9.350,- TL/m?2

EMSAL 2: MEXERA GAYRIMENKUL: 0530 265 55 08

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkéy Konutlari igerisinde konumlu,
8 kath binanin 1. normal katinda yer alan, 1+0 formunda, 45 m2’lik daire 375.000,- TL
bedel ile satiliktir.

BiRIM SATIS DEGERI 45 m?2 8.333,- TL/m?2 \

EMSAL 3: MILKA GAYRIMENKUL: 0532 272 29 14
Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede yer alan 5 katli binanin son katinda
konumlu, 4+1 formunda, 140 mZ2’lik daire 1.100.000,- TL bedel ile satiliktir. Emsal
tasinmazin konum ve fiziksel ozellikleri itibariyle kismen dezavantajli oldugu kanaatine
varilmis olup, pozitif ydnde % 10 oraninda serefiye dizeltmesi yapilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI | 140m2 [7.857,- Tm2 |
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DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERi | 8.643,- TL/m2 |

EMSAL 4: METIN EMLAK: 0531 312 32 64

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundudu site icerisinde, 1. normal katta yer alan, 2+1
formunda ve 131 m2'lik daire 950.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmaz, konum ve
fiziksel 6zellikleri itibariyle tasinmazlar ile benzer 6zelliklerdedir.

BiRIM SATIS DEGERI 131 m2  |7.252,- TL/m?2 \

EMSAL 5: VOLKAN KOROGLU: 0850 622 29 22

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede, 4 katli binanin 3. normal katinda
konumlu, 2+1 formunda ve 100 m?2 alanh daire 725.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal
tasinmaz konumu ve fiziksel 6zellikleri itibariyle kismen dezavantajli olup, pozitif yonde %10
serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 100 mz |2:250- TL/m?2
DUZELTME SONRASI BiRiM SATIS DEGERI 7.975,- TL/m?2

EMSAL 6: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlan icerisinde konumlu,
140 formunda ve 45 m=2 alanl daire 350.000,-TL bedel ile satiiktir. Emsal tasinmaz fiziksel
Ozellikleri itibariyle konu tasinmazlar ile benzer 6zelliklerdedir.

BiRiM SATIS DEGERI 45 m?2 7.778,- TL/m?2 \

EMSAL 7: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlar icerisinde konumlu,
2+1 formunda ve 145 m2 alanli daire 1.350.000,-TL bedel ile satihiktir. Emsal tasinmaz
fiziksel 6zellikleri itibariyle konu tasinmazlar ile benzer 6zelliklerdedir.

BiRiM SATIS DEGERI 145 m2  |9.310,- TL/m?2 \

EMSAL 8: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlar icerisinde konumlu,
1+1 formunda ve 73 m2 alanh daire 615.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmaz fiziksel
Ozellikleri itibariyle konu taginmazlar ile benzer 6zelliklerdedir.

BiRIM SATIS DEGERI 73 m2 8.425,- TL/m?2 \

EMSAL 9: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlari igerisinde konumlu,
4+1 formunda ve 309 m=2 alanh daire 2.900.000,-TL bedel ile satiliktir. Emsal tasinmaz
fiziksel dzellikleri itibariyle konu tasinmazlar ile benzer 6zelliklerdedir.

| BIRIM SATIS DEGERi 309 m2 |9.385,- TL/m2 |

SATILIK DUKKAN EMSALLERI :

EMSAL 1: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkéy Konutlar icerisinde ve
bodrum katta konumlu, 46 m2 kullanim alanh oldugu belirtilen diikkan 285.000,-TL bedel ile
satiliktir.
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BiRiM SATIS DEGERI 46 m2 |6.196,- TL/m2? |

EMSAL 2: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64

Degerleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkéy Konutlar icerisinde ve zemin
katta konumlu, 69 m2 kullanim alanli oldugu belirtilen dikkan 430.000,-TL bedel ile
satihiktir.

BiRiM SATIS DEGERI 69 m2 |6.232,- T/m2 |

EMSAL 3: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkéy Konutlar icerisinde ve zemin
katta konumlu, 30 m2 kullanim alanli oldugu belirtilen dikkan 282.000,-TL bedel ile
satiliktir.

| BIRiIM SATIS DEGERI 30m2  ]9.400,- TU/m2 |

EMSAL 4: SAHIN GAYRIMENKUL: 0533 244 48 97

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkéy Konutlar icerisinde ve
bodrum katinda konumlu, 35 m2 kullanim alanh oldugu belirtilen diikkan 275.000,-TL bedel
ile satiliktir.

BiRIM SATIS DEGERI 35m2? |7.857,- TL/m2 |

EMSAL 5: MEXERA GAYRIMNKUL: 0530 265 55 08
Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu bdlgede yer alan sitede ve zemin katta
konumlu, 190 m2 dukkan 1.600.000,-TL bedel ile satiliktir.

| BiRiM SATIS DEGERI 190 m2 [8.421,- TL/m2 |

4-2 Degerlemede Esas Alinan Kira Orneklerinin Tanim ve Kira Bedelleri ile
Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

KIRALIK KONUT EMSALLERI :

EMSAL 1: SUAVI AKALIN: 0532 393 63 72

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bélgede yer alan binanin 1. normal katinda
konumlu, 1+1 formunda ve 60 m2 alanh stiidyo daire 1.850,-TL/ay bedel ile kiraliktir. Emsal
tasinmazin konum ve fiziksel 6zellikleri itibariyle kismen dezavantajli olup, pozitif yénde
%20 serefiye dizeltmesi yapiimistir.

iRi i GERI 2
BIRIM KIRA DEGERI 60 m2 30.83 TL/m2/ay

DUZELTME SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 37.00 TL/m2/ay

EMSAL 2: OKTAY GAYRIMENKUL: 0532 246 71 20

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundudgu bolgeye yakin konumdaki site igerisinde
yerlesik binanin 5. katinda yer alan, 4+1 formunda ve 110 m2 alanh daire 3.800,-TL/ay
bedel ile kiraliktir. Emsal tasinmaz fiziksel Ozellikleri ve konumu itibariyle kismen
dezavantajl olup, pozitif yonde %15 serefiye dizeltmesi yapilmistir.

BIRIM KiRA DEGERI 110 m2 | 34,55 TL/m?2/ay \
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DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI | 139.73 TL/m?/ay |

EMSAL 3: KEMAL SOZERI: 0534 613 14 13

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bodlgeye yakin konumdaki site icerisinde
yerlesik binanin 4. katinda yer alan, 3+1 formunda ve 100 m2 alanh daire 3.200,-TL/ay
bedel ile kirahktir. Emsal tasinmaz fiziksel Ozellikleri ve konumu itibariyle kismen
dezavantajli olup, pozitif yonde %15 serefiye dizeltmesi yapilmistir.

BiRiM KiRA DEGERI 100 m2 |32:- TL/m?/ay
DUZELTME SONRASI BiRIM KiRA DEGERI 36.80 TL/m2/ay

EMSAL 4: BULENT ARSLAN: 0533 374 76 72

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bodlgeye yakin konumdaki site icerisinde
yerlesik binanin 3. katinda yer alan, 4+1 formunda ve 115 m?2 alanh daire 4.000,-TL/ay
bedel ile kirahktir. Emsal tasinmaz fiziksel Ozellikleri ve konumu itibariyle kismen
dezavantajli olup, pozitif yonde %10 serefiye dizeltmesi yapiimistir.

iRi i GERI 2
BIRIM KIRA DEGERI 115 mz2 34.78 TL/m?2/ay

DUZELTME SONRASI BiRiM KiRA DEGERI 38.26-TL/m?/ay

EMSAL 5: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64
Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlarinda konumlu, 1+0
formundaki ve 46 m2 alanli stiidyo daire 1.500,-TL/ay bedel ile kiraliktir.

BiRiM KiRA DEGERi |46 m2  [32.61 TL/m?/ay |

EMSAL 6: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64
Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkéy Konutlarinda konumiu, 1+1
formundaki 73 m2 alanli daire 2.500,-TL/ay bedel ile kiraliktir.

BiRiM KiRA DEGERI 73 m2  |34.25 TL/m?2/ay \

EMSAL 7: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64
Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkéy Konutlarinda konumlu, 2+1
formunda ve 122 m2 alanl daire 4.000,-TL/ay bedel ile kiraliktir.

BIRIM KiRA DEGERI 122 m2 [32.79 TL/m?2/ay \

KIRALIK DUKKAN EMSALLERI :

EMSAL 1: MOD GAYRIMENKUL: 0532 681 24 94

Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu bdlgede yer alan binanin zemin katinda
konumlu 40 m2 alanli dikkan 4.000,-TL/ay bedel ile kirahktir.

BIRIM KiRA DEGERI !40 m2 | 100,- TL/m?2/ay \

EMSAL 2: METIN EMLAK: 0531 911 13 81
Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlari igerisinde ve
bodrum katta konumlu 95 m2 alanli dikkan 5.500,-TL/ay bedel ile kiralktir.

BiRiM KiRA DEGERI losm2  |57.89 TL/m2/ay |
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EMSAL 3: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64
Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlarinda ve bodrum
katta konumlu, 30 m2 alanh diikkan 1.550,-TL/ay bedel ile kiraliktir.

BiRiM KiRA DEGERI |30 m2 [51.67 TL/m¥/ay |

EMSAL 4: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64
Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlari icerisinde ve
bodrum katta konumlu, 35 m2 alanh diikkan 2.750,-TL/ay bedel ile kiraliktir.

BiRIM KiRA DEGERI \35 m2 | 78.57 TL/m?2/ay \

EMSAL 5: ABBAS ALTUN EMLAK: 0532 312 32 64
Dederlemeye konu tasinmazlarin bulundugu Referans Bakirkdy Konutlari igerisinde ve
bodrum katta konumlu, 37 m2 alanh dikkan 3.250,-TL/ay bedel ile kiraliktir.

BiRiM KiRA DEGERI |37 m2 [87.84 TL/m?¥/ay |

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazlarin bulundudu site icerisinde ve yakin
konumda yer alan benzer niteliklere sahip karma projelerde konumlu, satisa ve kiraya
sunulmus mesken, dikkan emsalleri elde edilmis, emsal mulklerin satisa/kiraya arz bedelleri
ile olumlu/olumsuz 6zellikleri karsilastirilmis, pazarlik paylan géz 6ninde bulundurulmus ve
serefiye dlzeltmeleri yapilmigtir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yonde Etkileyen ve
Sinirlayan Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Ana ulasim aklarina ve baglanti yollarina yakin konumda yer almalari,

e Site icinde konumlu olmalari,

e Nezih bir bélgede konumlu olmalari,

e Kat milkiyetli olmalari,

e Otopark problemi oldukga fazla olan bdlgede binaya ait kapali otoparkin olmasi,

Ticari tasinmazlarin yer aldidi bloklarin konumu itibariyle reklamasyon 6zelliginin
bulunmasi,

Olumsuz etken:
e Ana arter Uzerinde degil, ara yolda konumlanmis olmasi,

e 1. Derece deprem kusaginda yer almalari,

5-2 En Iyi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir malkin fiziksel
olarak mumkiln, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli
kullanim dort dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve gesitli
alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkin,
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- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acgidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu galisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve cevresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Diikkan ve Konut” oldugu
distnllmektedir.

5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan dederleme calismalarinda dért farkh deder yaklasim yontemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir Indirgeme Yaklasimi”,
“Maliyet Yaklagimi” Ve “Gelistirme Yaklasimi” dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilien benzer milklerin satislariyla
karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yontemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mdilklin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat
kayiplari ve isletme giderleri isletme doénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani,
gayrimenkullin gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek
buglinki degerini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir.
Direkt Kapitalizasyonda; bir yilik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpilmasi sonucu degere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiiri bedeli uygulanarak
gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnki dederine
getirilerek gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibari ile
gelistirilecedi dustnulerek dederlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulin
gelistirilmesi nedeni ile saglayacagdi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden
disilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul
edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkulin buglinkii dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu ydntemde, var olan bir yapinin giinimuiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkulliin énemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
acidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi géz 6ntine alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkullin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir. Degerleme islemi; yapilacak olan
gayrimenkulin bugilink( yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip
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oldugu herhangi bir cikar veya kazang¢ varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam
maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda
maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir
sahis ona kars! istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin gergek bir degeri vardir
" seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni
maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakli, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin
girisimci yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Grintn yer aldigi
sektoriin mevcut durumu ve gelecede yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi
s6z konusudur. Projenin yapilmasi durumunda vyapilacak harcamalar tahmin edilerek
firmanin pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektériin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlarn ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
gevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglinkii deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa/kiraya arz edilmis
olan gayrimenkuller bulunmasi sebebiyle Emsal Karsilastirma ve Gelir indirgeme Yéntemi
birlikte kullaniimigtir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmazlar ile ayni bdlgede ve yakin konumda yer
alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dikkan ve mesken emsalleri elde edilmistir.
Satisa ve kiraya arz edilen emsaller igin karsilastirma yapilmis ve olumlu/olumsuz 6zellikleri
g6z Onldnde bulundurularak serefiye dlzeltmesi yapilmistir. Tasinmazlarin yasal kullanim
alani tzerinden birim satis degeri;

1224 Ada, 2 Parsel icin : 15.626.980,- TL.

1225 Ada, 1 Parsel icin : 6.758.712,- TL. olarak hesaplanmistir.

Her iki parseldeki bagimsiz bélimlerin KDV hari¢ toplam satis degeri 22.385.701,- TL
olarak hesaplanmistir.

5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yéntemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazlarin niteligi ve kullanim amaci g6z éniinde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullanilmistir.

Konu tasinmazlarin bulundugu cadde lzerinde yer alan binalarda konumlu dikkan ve
meskenlerin kira bedelleri incelenmis; tasinmazlarin bina icindeki konumlari, daire tipleri ve
dikkanlarda cephe ve reklam kabiliyetine gore degdisiklik gosterdigi ve mesken nitelikli
tasinmazlarin aylik kira bedellerinin ortalama 30 - 50,-TL/m?2; dikkan nitelikli tasinmazlarin
aylik kira bedellerinin ortalama 35 - 90,-TL/m?2 olabilecedi kanaatine variimistir. Bélgede
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ticari amach gayrimenkuller igin brit kira carpani 11 yil olarak, meskenler icin de 17 yil
olarak belirlenmis ve KDV harig piyasa dederi;

1224 Ada, 2 Parsel icin : 15.281.280,- TL.

1225 Ada, 1 Parsel icin : 6.827.830,- TL. olarak hesaplanmistir.

Sonucta dederleme konusu bagimsiz bélimlerin KDV harig toplam satis dederi
22.109.110,- TL olarak hesaplanmistir.

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazlar kat milkiyeti kurulmus 2 ayr parsel lzerinde 4 adet
binadaki 24 adet badimsiz bolimi kapsamaktadir. Bu nedenle Maliyet Yontemi
kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazlar kat mulkiyeti kurulmus 2 ayr parsel lizerinde 4 adet
binadaki 24 adet bagimsiz bélimi kapsamaktadir. Bu nedenle Gelistirme Yontemi
kullanilmamuistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkuller Gzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Konu galisma; Uzerinde proje gelistirilen bir arsa galismasi dedildir. Dederleme islemi
kat mulkiyeti kurulmus binalardaki 24 adet bagimsiz boélimi kapsamaktadir. Bu nedenle
proje gelistirme yéntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmazlar tek bir malike ait olup, miusterek veya bélinmus bir kullanim
bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6 - ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkli Degerleme Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve
Bu Amacla izlenen Yéntemin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Dederleme galismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz
edilmis olan gayrimenkuller ve kira gelirleri tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma yontemi
ile Gelir indirgeme Yoéntemi uygulanmistir. Tasinmazlarin bulundugu bdlgede yapilan
tespitler, firma vyetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen bilgiler
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karsilastirilarak elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir. Her
iki yontem sonucu ulasilan degerlerin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasi ile tasinmazlarin
glinimiz piyasa kosullarindaki TL cinsinden nakit veya nakit karsilidi KDV harig pesin satis
dederi 22.247.000,- TL. olarak tahmin ve takdir edilmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE HESAPLANMIS

TOPLAM SATIS DEGERI (KDV HARIC) 22.385.701,- TL

GELIR INDIRGEME YONTEMINE GORE HESAPLANMIS TOPLAM

SATIS DEGERI (KDV HARIC) 22.109.110,- TL

22.247.405,- TL

UYUMLASTIRILMIS TOPLAM SATIS DEGERI (KDV HARIC) o S e
.247.000,

KDV oranlar farkhhk
UYUMLASTIRILMIS TOPLAM SATIS DEGERI (KDV DAHIL) gosterdiginden
hesaplanmamistir.

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Rapor igerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Ahnmasi Gereken Izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar tapu kayitlarina gore “Daire ve Dikkan” niteliklidirler.
Tasinmazlar onayli mimari projeleri ile uyumludur. Tasinmazlara ait yapi kullanma izin
belgeleri bulunmakta olup, kat mulkiyeti tesis edilmistir. Tasinmazlar icin mevzuat uyarinca
alinmasi gereken izin ve belgelerin tam oldugu belirlenmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Baglhi Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakhklari
Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederleme konusu tasinmazlar tapu kayitlarina gore “Daire ve Dikkan” niteliklidirler.
Mahallindeki kullanim amacglari ile tapu sicil kayitlari uyumludur.

Tasinmazlara ait yapi kullanma izin belgeleri bulunmakta olup, kat muiilkiyeti tesis
edilmistir. Konu gayrimenkuller projeleri ile uyumludur ve mevzuat uyarinca alinmasi
gereken izin ve belgelerin tam oldugu belirlenmistir.

Bu sebeplerle GYO portfoyliinde “"Diikkan ve Daire” olarak bulundurulmalarinin
Sermaye Piyasasli Mevzuati Cergevesinde uygun oldugu kanaatine variimistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile ilgili Sirketimizce Daha Once
Yapilmis Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Dederleme konusu projeye iliskin 44 adet bagimsiz bolimi iceren gesitli tasinmazlar
icin firmamizca gegcmis tarihte hazirlanmis degerleme raporuna iliskin bilgiler asagidadir.
RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI

2016-HALKGYO-5 12.12.2016 22.562.000.-TL
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BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatinrm Ortakhd Anonim Sirketi‘ne ait olan Istanbul ili, Bakirkdy
ilcesi, Osmaniye mahallesi, 1224 ada, 2 parsel ile 1225 ada, 1 parselde kayith 24 adet
bagimsiz b6limin rapor tarihindeki dederinin; tasinmazlarin nitelikleri, kullanim amaclari,
konumlari, yaslan, fiziki ve mimari 6zellikleri, alanlari, ginimiz ekonomik kosullar ve
bélgedeki gayrimenkullerin satis ve kira bedelleri g6z éniinde bulundurularak;

TOPLAM KDV HARIC PiYASA (PAZAR) DEGERI : 22.247.000 %,-TL
(YIRMIIKIMILYONIKIYUZKIRKYEDIBINTURKLIRASI)

olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

TOPLAM KDV DAHIilL PiYASA (PAZAR) DEGERI : KDV oranlar farkhilik

gosterdiginden hesaplanmamistir.

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3.8197 TL, 1 EURO: 4.5385 TL, Satis; 1 USD: 3.8265 TL, 1 EURO: 4.5467 TL

TASINMAZLARIN TOPLAM SiGORTAYA ESAS DEGERLERI: 2.650.445,- TL.

Durumu ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporunu bilgilerinize saygiyla sunariz.

Isbu 2017-HALKGYO-19 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebi Uzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar
halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 27.12.2017
(Ekspertiz Tarihi: 25.12.2017) Saygilarimizla.

A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
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8-2 Fotograflar

1224 Ada, 2 Parsel Dis Cephe Gorselleri
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1225 Ada, 1 Parsel Dis Cephe Gorselleri
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Imar Durum Yazisi ve Paftasi ile Diger Belgeler

‘.‘0(.,’ “daha mutk bir Bakirkdy Igin..."
a4

w} BAKIRKOY

V7 BELEDIYES

T.C.
BAKIRKOY BELEDIYE BASKANLIGI
Imar ve Sehircilik Miidiirliigii

imar Durumu ve Planlama Sefligi
Sayr: 96585800-04-310-05-02/74637 el 2017
Konu: Imar durumu

HALK GAY. YAT. ORT. A.S. ADINA BUNYAMIN GUNAY
Nisantas1 Mah. Dr. Hulusi Boybal Cad. Demirci is Merkezi No:708-808
Sel¢uklu/ Konya

flgi: 14.11. 2017 tarih ve 74637 sayili dilekgeniz.

Bakirkdy, Osmaniye Mahallesi, 1224 ada, 2 parsel ve 1225 ada, 1 parsel sayih yerlere ait imar
durumunun bildirilmesi ilgi dilekgeniz ile talep edilmektedir.

" 1224 ada, 2 parsel 've 1225 ada, 1 parsel sayili yerler; 08.03.2004/18.11.2012 onanli 1/1000
Slgekli Bakirkdy Merkez Uygulama Imar Planinda KAKS:2.00, Hmax:35.5 mt. (10 Kat) irtifal
“Ticaret Alani’nda (T3)” kalmaktadir. “Sanayi Déniisiim Alanlari” olarak tanimlanan T3 alanlarinda;
konut, konaklama, biirolar, Ishanlari, ¢arsi, is merkezleri, ¢ok kath magazalar, bankalar, toptan ve
perakende ticarete yonelik birimler, lokantalar, sergileme alanlari, sosyal, kiiltiirel (sinema, tiyatro vb.)
yapilar, yonetim yapilari, vb. yer alabilir.

Bahse konu parsellere ait 1/1000 6l¢ekli uygulama imar plan1 rnegi yazimiz ekinde yer almakta olup,
bilgi edinilmesini rica ederim.

s asa SARIBAS
~dmar ve Sehirgilik Miidiirii

Eki:1/1000 6lgekli Plan Ornegi

Zuhuratbaba Mah. Siikran Ciftligi Sok. No:1 Bakirkdy/ISTANBUL
Tel: (0212) 414 97 77/ 1520-1522 Fax: (0212) 414 96 05
e-posta: imar@bakirkoy.bel.tr Elektronik ag: www.bakirkdy.bel.tr.
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E-IMAR

¥
n netcad
0 BT o i)

|

..'-:|r o -:;ﬁ » s )

P, Tasdik Tarihi 08.03.2004/18,11,2012 Bina \'Gkselzliéi 35.5 TAKS % s
Olgegi 1/1000 Bina Derinligi KAKS(Emsal) % 2,00
Mer'i Imar Plani EEAK;';KOY MERKEZ UYG. IMAR Kat Adedi 10 Insaat Nizami
Tlcesi BAKIRKOY On Bahge Mesafesi Arka Bahge Mesafesi
Mahallesi OSMANIVE Van Bahge Mesafesi Kot Alinacak Nokta
Aciklama PLAN NOTU + YONETMELIK
Kistlama

Pafta Ada Parzel Hesap Alani (m2}  |Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi :
{adastro T

&5 1224 2 10344,5 m® 1/1000 UIP : TICARET ALANI,
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E-IMAR

interaktif imar durumu

«netcad

”'.U.p ] leI'J\.uﬂ.',lﬂ)l M j

P. Tasdik Tarihi 08.03.2004/18,11,2012 Bina Yiksekligi 35.5 TAKS % -
Olcegi 1/1000 Bina Derinligi - KAKS(Emsal) % 2,00
Mer'i imar Plani ECA?\J?KOV MERKEZ UYG. IMAR Kat Adedi 10 Ingaat Nizam) -
Ilcesi BAKIRKOY On Bahge Mesafesi - Arka Bahge Mesafesi |-
Mahallesi OSMANIYE ¥Yan Bahge Mesafesi |- Kot Alinacak Nokta -
Aciklama PLAN NOTU + YONETMELIK
Kistlama

Pafta Ada Parzel Heszap Alani (m?3) Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi :
Kzdastro ' . Ti

25 1225 1 2732.95 m* 1/1000 UIP : TICARET ALANI,
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BAKIRKOY 1LCEST OSMANIYE MAMALLES]

TAPU KAYDINA AlT BAGIMSIZ BO1 UM LIST

A5 PAFTA 1224 ADA, 2 PARSEL
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St sm] = | Aabayi _."_’:_"__“ o 3
A Sok 1 Zeminkat | DAIRE 19 | /L ARRGT ALK GAYRIMEMELL YA TIRIM ORTAKIN A
ASiok 2 Zeewnkat | DAIRE | 180 | /| 45867 [MALK GAYIIMENKUL YA TIUM ORTAKIN AS. |
A Sok 3 Zamin K2t | DAIRE 185 [ | ASBG7  [HALK GAYIIMENELL YA TIIM ORT
A Sok 4 | 2eminKat | DAIRE 185 [ L A BT HALK GAYIIMEMEUL YA IRIM ORT
A Zom s Zermin Kat | DAIRE 19 /| asmer (ALK Gaviing MELL YA TN ORT
A Sok € Zemin Kat | DAIRE 28 | /| anmer ALK GAYRINMENKAN _!g\_mmon
A Sk 7 Zemnin Kat | DAIRE 230 | /| ASHEGT [MALK GAYIIMENKUL YA TIIM ORT
L5 2 Z=min Kat | DAIRE 230 | /| ASEGT [HALK GAYIIMENK y@pgmow!
A Blok - 1 KAT DAIRE 186 /| A e [MALK GAYRIMENKUL YA TIRIM ORT,
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TASINMAZLARIN TAPU KAYITLARI

TAPU FAYIT ORNEGI

Ma kbuczH

| Dekonsio:

Tagirmaz Tipi: Ada/Parsel:
Tagimmas ID: AT Yiizcl [m2) =
T1/T1ce Tazinmas Hitelik:
Furom Adi: [Blok/Eat/Giris/BBNo:
[Mahalle/FSy Ada: [Bafgimsie Bélim Tip:
Mevkii:

Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa Mo:

Ana Tagirmar Nitelik

Bayits Durum:

[Ana Tagarmas Cils/Sayfa He

TAZINMAZA RIT JERE BEYAN IRTIFRR BILGIirER]

3/B/1

Halik/Lehtaz

Bu gayri

Beyan enkulun m

Terkin Sebebi-Tazih-—
evmiye

MULEIYET BiLGirERi

(Him=e) Si=tem No Malik El Bizrli&i Mo Hizse Pay/Payda Metzekaze Terkin Sebehi-
Tarih-Yevmiye
Aciklama Malik/Lehtar Furum Tarih- | Furum Terkin Sebebi-
Yavmiye Tarih-Yevmiye
TAPU RAYIT ORNEGI
Tagzinmaz Tipi: |Ada/Parsel:
T ID: AT YiiedLeiim (m?) :
I1/31ce Tazinmas Niselik:
Furum RAdi: Blok/Eat/Giris/BBNo:
Mahalle/ESy Ada: Bagimsig Bélim Tip:
[Mevkii: Arsa Pay/Payda
Cile/Sayfa Mo: Ana Tagirmas Mitelik
Kayat Durum: Akeif Ana Tasirmas Cile/Sayfa No

TRSIFMAZA AIT SERE BEYAN IRTiFar BILcIiERi

38/t

Malik/Lehtaz

Beyan

Tezkin Sebebi-Tazih-
Yevmiye

MULRIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem No Malik El Birlifi Mo Himse Pay/Payda Mztrekars Edi; Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye Tarih-¥Yevmige
Acaklama Malik/Lehtar Furum Tarih- | Kurum Terkin Jebebi-

Yevmiye

Tarih—Yewmiye
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TAPU FAYIT ORNEGI

Dekontlo:

Ada/Parsel:
AT Yiissloim(m2):
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1o B&liim Tip:
Arsa Pay/Payda
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/B /!
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MOLEIYET BiLcireri

Terkin Sebebi-
Tarih—Yevmiye

(Hisse) Sistem No Malik El Birli§i No Hisse Pay/Payda i k

o
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TAPU EAYIT ORNEGI

Alan

| DekontHo:

Basvurulo
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[ eV P
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Bayan - -
MILKIYET BILGILERI
(Hizs=e] Sistem Ko El Birligi Mo Hisse Pay/Payda Metrekare Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmive
Agiklama Malik/Lehtaz Kurum Tarih- | Furum Terkin Febebi-
Yevmiye Tarih-Yevmiye

-114 -




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TAPU FKAYIT ORNEGI

| De kontlo

Tagarmas Tipi:

Bda/Parsel:
AT Yiisdlgim (m2) -

T ID:
I1/i1ce |z Hitelik:
Furus Rdi: [Blok/Kat/Giris/BBNo:

s B&lim Tip:

Mahalle/ESy Ada:

[Mevkii-

Araa szirFaE
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Heyan Bu gayrimenkolun mi - -
Bu gayrimenkolum mi -
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(Hisse) Sistem No El Birligi No Hisse Pay/Payda Matrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebehi-
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Kayzd: Alan:

TAPU FKAYIT ORNEGT

MakbusHo:

D=kontlo

Tagaimmaz Tipi: Bda/Parssl:
Tagimmax ID: AT Yiizsleiim(m2) :
i1/i1ce Tazinmas Nitelik:
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Mevkii:

Br=a Pay/Payda
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B
ADRRTMEN
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Malik/Lehtar Terkin Sebebi-Tarih-
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2 Alan-

MakbuzHo:-1

[ Dekontlio

Tagarmas Tipi: Bcia/Parsel:
Tagirmas ID: AT Yiimslcim(mZ) =
f1/ilge Taginmas Nitelik:
Furom Adi:

[Blok/Kat/Giris/BBNo:

Mahalle/ESy Ada:

Bagimsac Bélim Tip:

Mewkii:

[Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa Mo:

Ana Tagirmas Nitelik
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[Ana Tagammas Cils/Sayfa No

TASINMAZR AIT SERH EEYAN IRTIFAR BILGILERI
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Malik/Lehtar

Terkin Sebebi-Tarih-
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yetine geqmigtir. -

tine gegm
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(Hisse] Sistem Ho Malik El Birli§i Ne Hisse Pay/Payda Metrekare Terkin Sebebi—
Tarih-Yeomipe
Agiklama Malik/Lehtax Euzum Tarih-| Furum Terkin Sebebi-

Yearmipe

Tarih-Yevmiye
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
S

Ll

TAPU RAYIT ORNEEI

Kaypaidz |

Tagammaz Tipi: Ada/Parsel:

Tagimmaz ID: AT Yiiedloiim (m2?) :
I1/ilce Tazinmas Nitelik:
Rurum Ada: Blok/Eat/Giris/BENo:
|Mahalle/ESy Ada: [Bagamsap BSlom Tip:
Mewhii: Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa Me:

[Aina Tagarmaz Nitelik

Kayit Durum:

Ana Taginmas Cils/Sayfa No

TASIMMAZE RIT JERH BEYAW IRTIFRR BILcirERT

3/8/%

Agiklama

Malik/Lehtaz

Terkin Sebebi-Tarih—
Yevmis

=

Bayan

Bu gayrimenkolun mil

Bu gayrimenkulun mi

MULEIYET BiLeIirEmi

(Hiz=se) Sistem Ko Malik El Bizrligi No Hisss Pay/Payda Metzekaze Teckin Sebebi-
Tarih-Yevmiye
Agaklama Malik/Lehtaz Furum Tarih- | Ruzum Tezkin Sebebi-
Yevmiye Tarih—Yevmiye
TAPU RAYIT ORNEGI
| DskomsMo:Z0171220-812-FO1128
Taganmaz Tipi: [Bda/Pazael:
Tazammaz ID: AT Yiieslcim(m2) -
I1/ilce Taginmaz Nitelik:
Furum Adi: Blok/Fas/Girig/BBNo:

Mshalle/ESy Ada:

[Bagimsxp Bélim Tip:

[ Mevkii:

Arsa Pay/Pa

Cilt/Sayfa No:

Ana Tagaimmae Mitelik

Ana Tazanmas Cils/Sayfa He

Fayit Durum: Aknif
TASINMRZR AIT JERH BEYAN IRTIFAR BILGILERT
$/B/1 Agiklama Malik/Lehtar Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tarih-
Tarih-Yevmiye Yevmiye
Beyan . - -

Bu gayris

MILEIYET BILGILERT

Agaklama

Yevmive

(Hisse} Sistem Ho Malik El Birligi No Hizae Pay/Payda Hetrekare Tezkin Sebebi-
Tarih—Yewmige
Malik/Lehtar Furum Tarih—- | Furum Terkin Sebebi-

Tarib—Y¥evmipe
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
RSPk ve aDow v

TAPU RAYIT ORNEGI

Tagimmaz Tipi:

Ada/Parsel:
Tazimmaz ID: AT Yimdleim (m2) -
il/ilce Taganmas Niselik:
Kurus Adi: Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle/Ray Ada: Bafimsas B&ldm Tip:
o

Arsa Pay/Payda

Cilt/Say£a No:

Rna Tagimmas Mitelik

Fayit Durum:

Ana Tagimmas Cilw/Sayfa No

TASINMAZR AIT JERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

3/8/t

=

Malik/Lehsaz

Teszkin Sebebi-Tazih—
Yevmiye

Beyan Zu gayrimenkuslun m

=

B gayrimenkulun mal

MILEIVET BiLcirERT

(Hisse) Sistem Ho Malik El Birligi No Hizse Pay/Payda Metrekars Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih—Yevmiye Tazrih—¥evmiye
Malik/Lehtar

Furum Terkin Ssbebi-
Tarih—Yevmive

TAPU FAYIT ORNEGI

Makbuso: 1

[ Dekonsilo:

Tasairmmaz Tipi:

Bra/Parsel:

T. ID:

AT Yidsdleim(m2):

Taginmas Nitelik:

Blok/Kat/Gizris/BBNo:
;'msul Bolim Tip:

Brsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa Me:

Ana Tagairmaz Nitelik

MESFENLERT oLaM

I_Ka\r:u-. Durum:

Ana Tasinmas Cilt/Sayfa No

TRSINMAZA AIT gERH BEYAN ImTiFmm Birciresi

8/B/1

Aciklama

Malik/Lehtar

Terkin Sebebi-Tarih—

nkulun mil

Yevmive

nkulun m

MILKIYET BILGILER

(Hisse) Sistem Ho

Malik

El Birlifi Mo

His=se Pay/Payda

Hetrekare

Terkin Sebebi—
Tarih-Yevmiye
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GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TAPU KAYIT ORNEGE

[ De kontlo:

Taginmaz Tipi:

Rda/Parsel:

Tasimmaz ID:

AT YiGlcim(=2):

I1/Ilce Taganmaz Nitelik:
Furum RAda Blok/Eat/Gizis/BENo:
Hahauc.-'_x_oz 2 Bajimsin Bélim Tip:
Mevkii:

Arsa Pay/Payda

Cile/Sayfa Ne:

Ana Taginmae Nitelik

MESFENLERT OLAM

|Rayat Durum:

Ana Tasammag Cilt/Sayfa Ho

TASINMRZA RIT 3ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERT

3/8/1

Malik/Lehtar

Terkin Sebebi-Tarih-

Yevrmive

Bayan Bu gayrimenkulun m

9572

B

Bu gayrimenkulun m

MULEIYET BiLGiiEmi

(Hisse) Sistem NHo Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih-Yewvmiye Tarih—Yeuvmiye
TAPU EAYIT ORNEGI
| DekontMo:2 2-FO2542
Tagimmaz Tipi: Bria/Parsel:
Tagimnmaz ID: AT Yieoloim(m2) : 2732.26
11/Ilce Tasimmas Nitelik: Maske:
Furws Adi: [Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mzhalle/ESy Adi: Bagimsiz Bélim Tip:
Mevkii: Brsa Pay/Payda
Cilt/Sayfa Mo: Bna Tagarmag Nitelik LERI OLRN
E ARSAST
Eayit Durum:- Aksif Zna Tagarnmam Cile/Bayfa Ho
TASINMAZA AIT JERH BEYAN IRTIFRR BILGILERT
g/Bfi Aciklama Malik/Lehtaz Tesis Kurum Terkin Sebebi-Tazik-
Tarih=Yewmiye Fermive
Bayan eti kat m etine geqm - -
yetine g stir -
MILEI¥ET BILGILERI
(Hisse) Sistem No Malik El Birligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terhin Sebebi-

Tarih-Yevmiye Taribh—Yevmiye
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

we L

Alan:

NETTIN

TAFU

FAYIT ORNEGI

Makbuzlo:

[ Dekontio:20

12-F01177

Taginmaz Tipi:

Zda/Pars=l:

BagimsizEolum

Tazammas ID: B40 2 AT Yieolcim(=2):
I1/ilce Tazinmaz Hiselik:
Furum Ada: Blok/Fas/Giris/BEBNa:
[Mahalle /Ry Ada: OSMANIYE M E;;'msl.u Bélim Tip:
[Mevkii: Arsa Pay/Payda

Cilt/SBay£a Ho:

Ana Tagarmas Nitelik

|[Fayas Durum:

Zna Tagammas Cils/Sayfa He

TASINMAZA RIT JERH BEYAN IRTIFRK BILGILERT

5/8/t

Bgaklama

Malik/Lehtaxr

Terkin Sebebi-Tarih—

evmiye

Beyan Ba gaye

kat m

MULEIYET BirGiremi

(Eizsse) Siztem No Malik El Bizligi Ne Hisse Pay/Payda Metzekaze Edinme Febebi- Tezhin Sebebi-
Tarih-Yewmiye Tarih-Yewmiye
£1665004 - 1/1 - -
BAcaklama Malik/Lehtar Furum Tarih- | Rurum Terkin Sebebi-
Yevmiye Tarih-Yevmiye

TAPU EAYIT ORNEGI

Alap:BURHAL 56 M
Makbuzle: | Dekontlo:2 1
Taginmaz Tipi: Ada/Parsel:
Tagimmaz ID: AT Yisolcim(mZ) :
I1/i1ge Taginmas Nitelik:
Furum Adi: [Blok/Kat/Giris/BBNa:
Mahalle/ESy Ad: [Bagimsig Bélim Tip:
Mevkii: Arsa Pay/Payda
Cilt/Sayfa Mo: Zna Taginmag Nitelik i oiay

Rayit Durum-

Zna Tasimmas Cils/Sayfa Ho

TASINMAZA ATT 3ERE BEVAN ImTIFaR BILGiLEmi

3/a/1

Bciklama

Malik/Lehtar

Terkin Sebebi-Tazih-

Yevmive

Beyan

Bu gayrimenkulun mil

i kas

Bu gayrimenkulun mil

ti kat milkiyetine gecmissir.

MILEIYET BILGILERI

(Himme)] Sistem Ho

Malik

El Birligi Fo

Hissme Pay/Payda Metrekare

Terkin Sebebi-
Tarih-Yevmiye
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
e secve Y E

TAPU KAYIT GRNFéi

Dekonslo:

Tagaimmaz Tipi: Bda/Parsel:
Tagarmaz ID: AT Yizslodm (m2) :
I1/31ce Taginmac Hitelik:
Furum Ad: [Blok/Kat/Giris/BBNo:
Mahalle/ESy Ada: g 5 Bélim Tip:

Mevkii:

Brsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa Ne:

Ana Tagimmag MNitelik

Fayat Durum:

Akt:

Fna Taszrmag Cils/Sayfa Ho

TASIMMRIZ AIT SERH BEYRN IRTIFRR BILGILERD

Malik/Lehtaz

Terkin Sebebi-Tarih-
Tevmive

Beyan Bu gayrimenkulun m

=

Bu gayrimenkulun m

MULEIYET Bircizeri

(Hisse) Sistem No

El Birligi No

Eisse Pay/Payda Metrekare

Terkin Sebebi-
Tarih-Yewmiye

B

TAPU

RAYIT ORNEGI

[ Dekontlo:

E02702

Tagaimmas Tipi: 2da/Paz=el:

T ID- AT ¥iiesloim(m2) -
f1/iice Tazanmaz Hivelik:
Eurum Bda:

Blok/Kat/Giris/BBNe:

Mahalle/ESy Ads:

[Bagimsie Bélim Tip:

Mevkii:

Brsa Pay/Payda

Cilt/Saysa Ma:

Ana Tagirmas Nitelik

OLAM

Fayat Durum:

Zna Tasanmap Cile/Savia No

TASINMAZA AIT SERH

Malik/Lehtaz

Tezkin Sebebi-Tazih—

Yevmiye

Bu gayrimenkulun mil

MULEIYET BILGILERI

(Hisse] 3istem Ne

Malik

ELl Birlifi Ne

His=e Pay/Payda Metzekaze

Tezkin Sebebi-
Tazih-Yevmiye

2ELEET7I00
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

Kayzd: Alan:

53]

TAPU RAYIT GRNEGI

MakbusHo:

Dekonsio:

512-F02583

Tagammaz Tipi:

Bda/Parsel:

Tazammaz ID:

AT Yizolcim(mZ) :

2732.26

.26

I1/ilce Taginmaz Nitelik: Masken
Furum Rdi: Elok/Eat/Giris/BBNo: /
[Mahal1e /Koy Ada: Fims1g Bélim Tip:

Mevkii: Brsa Pay/Payda

Cilt/3ayfa Wo:

Bna Tagirmas Hitelik

Fayat Durum:

Zna Tagsammas Cilt/Sayfa No

TASINMRZR ATT JERH BEYAW IRTiFRR BircivERf

§//1 Rcaklama Malik/Lehtaz Tesis Runum Tezkin Sebebi-Tazih-
Tarih-Yevmiye Tevmive
Beyan Bu gayrimenkulun - | -

[ —
Bu gay

MitRivET BircirEni

{Hisse) Sistem No

Malik

El Birligi Wo

Hi=se Pay/Fayda Hetrekare

Tezkin Sebebi-

667308

Tarih-Yevmiye Tarih—Yevmiye

TAPU RAYIT GRNEGI

Makbuzo:

Tagirmas Tipi: Ada/Parsel: 1225/1

Tagimmas ID: AT Yieslcim(=2) : 2732.26

I1/i1ce Taginmas Nitelik: Mazhen

Furum Ada: Blok/Eat/Giris/EBNo:

[Mahalle/ESy Ada: [Bafimsae B&lim Tip:

[Mevkii: Arsa Pay/Payda

Ciltﬁ!ayfa No: Ana Tagairmmas Nitelik NLERT OLRN

|Eavat Darum:

Ana Tasirmas Cilt/Savfa No

TASINMAZA RIT SERH BEYAN IRTiFmR BILGiiEmi

Malik/Lehtax

Tezhin Scbebi-Tazih—
Fevmipe

=

Bayan Bu gaprimenkulun mil

ine gegmigeir.

Bu gayrimenkalun mil

=tine geqmistir.

MULEIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Ho

Malik

El Birli§i Wo

Hisse Pay/Payda Metzekare

Terkin Sebebi-
Tazrih-Yevmiye
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
e secve Y E

TAPU FRAYIT ORNEGI

iy

Makbuzio: 1

Dekonzio:

Tagimmaz Tipi: Ada/Parael:
Tagimmaz ID: AT Yizdlgim (m2) :
I1/T1ce Tasinmas Niwelik:
Furum Ada: Blok/Rat/Giriy/BBNo:
Mahalle /RSy Rda: Bagimsaz BSlim Tip:
Mevkii: Arsa Pay/Payda

Cilt/Sayfa No:

Bna Tagirmas Nitelik

|[Eayit Durum:

Ena Tasarmas Cilt/Sayvfa No

TASINMAZA AT JERH BEYANW IRTIFRE BILGILERT

=tine gegmi

g/B/1 Malik/Lehtar Terkin Sebebi-Tarih-
Yeumiye
Beyan B - -

=sine gegmizsir.

MULEIYET BILGILERI

(His=e) Sistem No

Malik

El Birlidi Ne

Himse Pay/Payda Matrekare

Terkin Sebebi-
Tarih—Yevmiye

667361

JIRFETI
VEN:4560466076

TAPU RAYIT ORNEGI

[ Dekontlo:2

Taganmaz Tipdi:

hda/Parsel:

Taginmaz ID:

AT YisSleidm(m2) :

i1/Tice Taginmas Hitelik:
Furum Ada: Blok/Kat/Girip/BBENo:
Mshalle/ESy Ada: Famsas Bdlim Tip:
Mevkii: Arsa Pay/Payda

Cilt/Say£a Mo:

Ina Tagarmaz Mitelik

QLN

Fayat Durum:

Zna Tasarmae Cilt/Savfa No

TASINMMEZA ATT SERH BEYANW ImTiFAm Birciresi

3/B/1 Aciklama Malik/Lehtar Terkin Sebebi-Tarih-
Yevmive
Beyan Bu nkalun miil - -

Bu

MULEIYET BILGILERI

(Hisse) Sistem Ho

Malik

El Birlifi Wo

Hisse Pay/Payda Matrekare

Terkin Sebebi-
Tarih—Yevmiye
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AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
T

e L

TAPU EAYIT ORNEGI

MakbusHo: 246234 | Dekonsllo: 2-F02706
Tasammaz Tipi: Zda/Parsel:
Tasimmaz ID: AT Yiieslcim(mZ) - 2732.26
11/i1ce Tasinmas Hiselik:
Furees Rdi: [Blok/Eat/Giris/BBNo:
Mahalle/Efy Adi: [Bagimsag Bélim Tip:
[Merkii : Zrsa Pay/Payda
Cilt/Bayfa No: Zna Tagimmas Hitelik MESRENIFRT o1am
VE ARSAST
Kayit Durm: Akgif Ana Tasammas Cile/Sayfa Ho

TAINMAZA RIT JEREH BEYAN IRTIFAR BILGILERI

g/8/1 Agaklama Malik/Lehtaz Tesi= Kazum Techin Sebebi-Tazikh-
Tarih—Yewvmiye Tevmive

Beyan Bu gayrimenkulun m

MiLkiveT Bircireni

(Hizse) Sistem No Malik El Birligi No Hisase Pay/Payda Metrekare Edinme Jebebi- Terkin Sebebi-
Tarih=Yewmiye Tarih-Yewmiye

AN ALI
2ED BEZR Oglu

TAPU EKAYIT ORNEGI

11:21-44 AM
| DekontMo: 20171 —F0271E
Tasinmaz Tipi: Bda/Parsel:
Tasinmaz ID: AT Yieolim (mZ) :
i1/i1ce Tasinmar Hiselik:
Furum Rda: Blok/Eat/Gizis/BBNo:
Mahalle/ESy Rda: Bagimsag Bélim Tip:
Mevkii: Br=z Pay/Payda
Cilt/3ayfa Me: /. Zna Tagimmae Hitelik JLERT OLAM
Eayit Durum: Zna Tasammas Cile/Sayfa No
TASTHMAZE AIT SERH BEYAW IRTiFRR Birciremi
gp"h!i Malik/Lehtar Tesis Faorum Terkin Sebebi-Tarih—
Tarih-Yewmiye Tevmiye
Bayan - -
B -
MiTEIYET BiLcirERi
(Hizsse] Sistem No Malik El Birligi Neo Hisse Pay/Payda M k 1 Sebebi- Terkin Sebebi-
Tarih~ ive Tarih-Yevmiye
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

W SPL

Sermaye Piyasasi

Lisanslama Sicil ve Egitim Kurulusu

Tarih : 15.08.2014 No : 402973

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIIL. No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar I¢in Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig'i uyannca

Ali YUMUSAK

Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg: Lisansimi1 almaya hak kazanmastir.

%ﬂ ( ; Serkﬁg Qéé;BACAK

LISANSLAMA VE SICIL MUDURU GENEL MUDUR (V)

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I‘SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16.08.2006 No : 400064

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayih "Sermaye Piyasasinda Faallyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmigtir.

)

A Apant

llkay ARIKAN
GENEL SEKRETER
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

TSPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

in TANDOGAN

A

8-7 A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S

SPK ve BOOK YETRILI

V/l

T.C.
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Sayr :BO2I SPK 0.15- 203 10472010
Konu : 85 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL PDEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No 303
Selgukiu KONYA

ligi; 15.07.2010 rarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazimzda, Sirketinzin, Kurulumuzun Sen VIIL No: 35 sayih “Sermaye
Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gaynimenkul Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu
Sirketlenn Kurulca Listeye Alinmalarna  ligkin Esaslar Hakkinda Tebh™ (Teblif)
cergevesinde, gayrimenkul degerleme  huzmeti vermek (zere  listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’mn 1908 2010 tarihh toplantisinda, anilan talebinizin olumiu
karglanmasina karar venimigtic Ba gergevede,

A)Sermaye pryasasi mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetlen
kapsaminda Teblif hikgmlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye piyasasi mevzuat
uyannca yapilan degerieme iglemlennde, degerlemey yapanlann 01 05 2006 tarihinde
yuririge girmis bulunan Seri VIII, No:45 sayth Sermaye Pivasasinda Uluslararas: Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Tebligin ckinde yer alan Uluslararass  Degierleme
Standartlanna aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugu,

B) Sermaye  piyasas: mevzuats  kapsaminda yapilacak gaynmenkul degerleme
fualivetlerinizin  mevzuala uygunlugunun Kurulumuzca izlenecefi  ve mevzuata  aykin
uygulamalanmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz listesinden gikanimamz yoluna
gidilebileced,

C)Kurulumuz web sayfssmin gayrunenkul degerleme girketlen boluminde “genel
duyurular ve uyaniar” baghkh kosminda yer alan sirekl bilgilendirme formu formatina uygu
olarak tarafimzca haznrlanacak siirekh bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasimn, gl&%

°

> l \
Ceyda ISKENDER

Daire Bs;%.am

boluminde yer venlmesi ve guncel tutulmasi werektidl,

hususlannda bilgt edmilmesini ve gerefini 0g

“NERETE  Tapeier Yol B Ay N T30 GOLIC ANV TR (12 T W Pen T17) 2N 0 O T T
ISTANINY TEMSILCILIRT Mortown Wl rvem—t R ’\L',cu.\'u.'.a et (212) TN S50 Fels 212) e 2 X e 2

3 - - z
8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

-127 -




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPN ve BODOR YETNILI

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanhig: 111)

Sayr : NO02.1.BDK.O.13.00.0-140-55-auy R

Konu: Degerleme Yetkisi

13 Nissn 2011

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Bankacihik Dozenleme ve Denetleme Kurulunun (Kurul) 07.04 2011 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalara Degerleme @Hizmeti Vereeek Kuruluglann Yetkilendirilmesi ve
Faalivetleri Hakkinda Yaonetmeligin (Yonetmelik) 11 inci maddesine istinaden bankalara
“wayrimenkul, gayrimenkul projesi veva bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degierlemesi”
hizmeti verme vetkist vertlmesi uyvgun gdrilmostir.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuruluglan, faaliyetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslamn gore yviurtitmek ve bu kapsamda Yonctmelikte yer alan yokomlalokleri yerine
getirmek  zorundadir.  Bu  yukOmldlikler arasinda ‘onctmeligin 22 inci maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hilktmler yver almakia olup, bu yokamialaklerin
stiresi  igerisinde ve cksiksiz olarnk  yerine getirilmesi, mevzuata avkimhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan dnem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacihik Kanununun 96 ne
maddesi uyvannca da, ckte taratimza gonderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak Gzere yilda 2 defa ilgili donem sonunu takip eden 15 giin igerisinde
Kurumumuza gdénderilmesi gerckmektedir

Diger taraftan, Kurulun 07.04.2011 tarih ve 4151 sayith Karan ile “Yonetmelik uyannca
vetkilendirilmis degerleme kuruluglanmmn sdzlegmeli olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyasasi Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanhy Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 dnctd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tamminda yer alan nitelikleri tyumalan gerektigi, bu durumu
tevsik edecek belgelerin dakfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncliin 5 ve 6 net maddelerinde ongorilen hukimlerin bahse konu Kisiler igin de
uygulunacagt ve dolavisivla bu Kisilerin amilan maddeler karjimindaki durumlanmn da yine
ilgili girketler taratindan takip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedeniyle ortaya gikabilecck
mezkur maddelere aykinn durumlar  ile karsilagilmas:  halinde  ilgili  girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarahl fikrasimin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunelik uyannca yetkilendirilmis degerleme sirketlerine duyuru
vapiimasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirketinizin kadrolu personeli olmamakla birlikte sézlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporn hazsrlaminlan kigilerin Yonetmeligin 3 dned maddesinin (1)
bendinde belirtilen nitelikleri tasivip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tevsik edici belgelerin
temini ve saklanmas: ile bu kistlerin Yoncumeligin bagimsizhga iliskin 5 ve 6 nc maddelerinde
angorilen hoktmlere uyumunun  gdzetlmest Sirketiniz sorumlulugunda olup, bu  Kigiler
nedenivie ortava ¢ikabilecek mezkur maddelere aykinn durumlar ile kargilagilmas: halinde

VestOrk Badvar Noc 191 Kavahhdere 06680 ANKARA
Tehb (312) 45505 %30 Vaks: (317) 42417 47
Trternet sdrese www. bddbk oy tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesind
usgulanmas: yoluna gidilmesi 202 konusu olabilecektir.

n (1) numarahy Okrasaomm (@) bendinin

RBilgi edinilmesing ve geregini rica ederim.

ODrgiir DALGIC
Daive Bashkan:

Fk: Bildirhmnm Formu (2 sayin)
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Onvani : A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM siakeTi

ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad. Demirel Is Mrik. B: Bl. Kat;7-8 708-808
" Selcukiu / Konya

yeETXiU : BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854

YETKININ KULLANIM : MOnferiden

TEMSIL SEKLI / SURESI  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO : Xonya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukarida adres! yanh A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKET! Unvanh sirketin
20,12,2014 tarihinde yapian Olaganiistd Genel Kurul Toplanti tutanaly ve 31,12,2012 tarih ve 29356
yevmiye nolu yonetim kuruly karar defterinin 33 sayfasina yapistinimes olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
karara gire Sirketi; T.C. Mahkemeler, resml ve hususi dalreler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
kurumilar, yerli ve yabanc sirketler, firmatar, hakik ve hikmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
flzam edecek taahhit ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri sair evrak ve akitleri imzaya,
sirketin hak ve alacaklanms talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
gayrimenkul alim), satim ve longm kabul ve sirketin alacaklarindan dolay: sirket lehine Ipotekier tesis ve
takrirlerini kabule, mevauuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edeceg! gayrl kuller Grerinde
bagkalarinin lehine Ipotekder tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket anna bilumum bankalarda ve finans
kurumilarinda her tirlia hesap ve kredilor agirmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatrmaya,
¢ekmeye, havaleleler almaya, gondermeye, cek police, emre muharrer? senet kiisadina sirket adna cek
karnesi talep otmeye, tesiim almays, cek karnesi ve senetler Igin sdriesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, thbarname, protesto kesidesine, kegide olunanlara cevep itasina,
gereldl muameleler takip ve neticelendirmeye, dilediini vekil tayin ve 3zline, velhasil sirket ana
sozieymesinde yazih bulunan maksat ve mevzulann gergeklioymesi icin yapdmias lazim gelen her tirld 5 ve
iglemieri yapmaya ifa ve ikmale, yukanda bahsi gegen konularda diledigine vekll tayin ve azline, velhasil bu
sorlegmede aksine hikim bulunmayan tUm igleri baglatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskarn BURHANETTIN TANDOGAN sirketi girket kasesi altnda minferiden vazedecegi
imzalar lle sirket! her hususta temsil ve llzam eder deniidifinden, temsil ve ilzama esas oimak Gzere girket
Gnvans altinda kullanacagim asa@ida Srnekier! bulunan imzamin onaylanmasin: talep ederim.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN T

Bu Onaylama islem (N.X.90.md.) alundakl imzanm 0010670214 vergi numarah A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME AN M‘ ading  YETKILUSE olarak haroket eden, gosterdigl Salipazan Nifus

‘'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 seri ve 255099 numarali fotografl Nifus
Ciizd, gore K W, Ermenck ligos), Orta mahallesi/kdyd, 11 ciit, 23 sie sira, 18 sira numaralannda
ndfusa kayith olup, baba adh Tahsin , ana ads Salise , dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olan ve
halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazsr oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kigiye ait oldufiunu noterlikte huzurumda abindaing, onaylanim. Alts Ocak
lidbinonbes, Sal gind 06/01/2015

mvmwmmwwoxwxsmmm-nwxun S.Noterfiforce anayd 2014/17 nok horene teyeiime
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