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RAPORUN KONUSU

Bu dederleme raporu; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet mahallesi,
1046 ada 27 parsel lizerinde konumlu ve tapuda “11 Kath Betonarme
Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsasi” olarak kayitli ana gayrimenkulde yer alan
ve miulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.'ne ait olan “1
bagimsiz boliim no.lu Depolu Diikkan ile 2 bagimsiz boliim no.lu
Cati Arali Otel”in giincel pazar dederinin tespitidir.

DEGERLEME TARIHi

07.12.2017

RAPOR TARIH VE
NO

13.12.2017 / 2017-HALKGYO-11

REVIZE RAPOR
TARIHI VE NO

09.04.2018 - 13.12.2017/2017-HALKGYO-11R

T.C. Basbakanlik Sermaye Piyasas! Kurulu Kurumsal Yatirnrmcilar Dairesi
Baskanligi'nin 05.04.2018 tarih, E.3850 sayil yazisi geredince
“Tasinmaz icin gecmis tarihte hazirlanmis dederleme raporu bulunup
bulunmadigina iliskin 6.4. nolu bélim ile 6.5. nolu b6élim arasinda

REVIZE uyumsuzlugun giderilmesi” nin yaninda raporumuzda yer alan “Bu

ACIKLAMASI takdirimiz, tasinmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadig kabuliine
dayalidir” ifadesinin rapordan ¢ikartilarak degerleme raporunun revizesi
istenmistir. 6.4’deki aciklama ve hukuki kabul ifadesi rapordan c¢ikartilmig
ve baskaca herhangi bir degisiklik yapilmaksizin rapor yenilenmistir.

SAHIBI HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI Tam

TAPU INCELEMESI

23.10.2017 tarih, saat 17:51 ve 30.10.2017 tarih, saat 09:40 itibariyle
Tapu Kadastro Genel Mudarliga Web Portali'ndan

alinan glincel takbis belgelerine gore; parselde yer alan degerleme
konusu tasinmazin lizerinde asagidaki kayit mevcuttur;

Beyan: Yonetim Plani:20.09.2016 (30.09.2016 tarih, 73681 sayi ile)

1 bb Icin : Eklentisi: Tip : Depo Tanim : E: 1 Depo (30.09.2016
tarih, 73681 sayi ile)

iMAR DURUMU

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligiu’nden alinan bilgiye
g6re dederleme konusu tasinmazin bulundugu 1046 ada, 27 parsel;
1/1000 6lcekli Uygulama Imar Plani’nda “blok nizam, 10 kat,
Hmax:30,50m, ‘MIA (Merkezi is Alani)’ yapilasma kosullari”na sahiptir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu bagimsiz bolimler igin herhangi bir kisithlik hali
bulunmamaktadir.

DEGERI (SATIS ve
KiRA)

KDV HARIC TOPLAM SATIS DEGERI: 12.700.000.-TL
(ONIKIMILYONYEDIYUZBINTURKLIRAST)

KDV HARIC AYLIK KIRA DEGERI : 94.000.-TL/AY
(DOKSANDORTBINTURKLIRASI/AY)
TOPLAM YILLIK KIRA DEGERI: 1.128.000,-TL/YIL

(BIRMILYONYUZYIRMISEKIZBINTURKLIRASI)

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANI

Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402942)

RAPORU KONTROL
EDEN DEGERLEME

H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364)
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SORUMLU DEGERLEME
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Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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Sirkuleri m2

UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asagidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith olup
kisisel, tarafsiz ve 6nyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Degerleme konusunu olusturan miilkle ilgili olarak gincel veya gelecede donik hicbir ilgimiz
yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir c¢ikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.
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4, Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz lcret, mdisterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yone veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine veya
bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana gelmesine
bagh degildir.

5. Dederleme ahlaki kural ve performans standartlarina gére gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda goérev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev alanlarin
dederlemesi yapilan mulkln yeri ve tirl konusunda daha 6énceden deneyimi bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢c kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

BOLUM 1 - RAPOR BiLGILER] |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 01.11.2017 tarihli talebine istinaden
sirketimiz tarafindan 13.12.2017 tarihinde hazirlanmis 2017-HALKGYO-11 no.lu rapordur.

1-2 Rapor Tiirii |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gosteren Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortaklidi
A.S.’nin mualkiyetinde bulunan tasinmazin ginimuz piyasa kosullarinda Turk Lirasi (TL)
cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis ve kira dederinin belirlenmesi ve SPK
diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar |

07.12.2017 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluglardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme yontemlerinden elde
edilen sonuclarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani H.
Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364) tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans N0:400814) tarafindan kontrol
edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi |

Bu dederleme raporu Sirketimiz Dederleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan mahallinde
07.12.2017 tarihinde galismalarina baslanarak 13.12.2017 tarihinde hazirlanmistir.

1-5 Dayanak Sozlesmesi |

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S.’'nin arasinda taraflarin hak ve
ylUkdmlaltklerini belirleyen 01.11.2017 tarihli dayanak sézlesmesi hiikiimlerine bagli kalinarak
hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Agiklama

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu Seri VII No: 35 sayili “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cercevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina lliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hiikiimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
sayih kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gergcevesinde hazirlanmistir.
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1-7 Sirket Bilgileri

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. _
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B Blok
Kat:7-8 No: 708-808 Selguklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S.
) Sirket Adresi : Serifali Ciftligi Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sokak No:1 Yukaridudullu
Umraniye/ISTANBUL

1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar

Bu dederleme raporu; Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cumhuriyet mahallesi, Atatlirk Bulvari
No: 63 ve tapuda 1046 ada 27 parselde ‘11 Katli Betonarme Otel, Ofis ve isyeri ve Arsasi’
vasfiyla kayith, mulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdi A.S.'ne ait olan 1 bagimsiz boélim
(bb) no.lu Depolu Diikkan ile 2 bb no.lu Cati Arali Otel nitelikli tasinmazin glinimiz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsilidi pesin satis/kira dederinin belirlenmesi ve
SPK dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazilanmistir. isbu de§erleme raporu;
raporda detaylar verilen tasinmazin glincel piyasa rayi¢c dederinin tespiti ve sermaye piyasasi
mevzuatl geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar cergevesinde
dederleme raporunun hazirlanmasi olup, musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi

S6z konusu dederleme calismasi Ankara ili, Cankaya ilcesi, Cumhuriyet mahallesinde
konumlu gayrimenkullin satis/kira piyasa dederinin belireme amaciyla hazirlanmistir. Bu
raporda resmi kurum arastirmalar yapilarak yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkulin durumu
irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica
rapor kapsaminda dedere etki eden unsurlar mevcut piyasa kosullari icinde dederlendirilmis ve
dedere nasil ulasildigi hakkinda bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Aciklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin higbir
baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama sonucu satisi
gerceklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen, satisin belirlenen bir
tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliclya asadidaki sartlar altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi saglayacak
sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin acik piyasada makul bir sire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapilmaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.
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2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |
Raporda dederlendirilen miulkiyet hakki tam mulkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gerceklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu ofis
ortamindan stirekli giincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi calismanin bagl oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudurligu, Kadastro Mudurlaga v.b.
resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iligkisi ve fiyat arastirmalari bolgedeki emlak ofislerinden arastiriimigtir.

Bolge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.

BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI ve VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri
Ankara Ili Hakkinda Genel Bilgiler?!

Ankara, Tarkiye'nin baskenti ve yliz 6lglim olarak Tirkiye'nin Gglncli baylk ilidir. Ankara'nin
baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve glnimizde
Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Cografi olarak Turkiye'nin merkezine yakin konumlu
olup, Bati Karadeniz Bdlgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biylk bélimi I¢ Anadolu
Bolgesi'nde yer almaktadir. Ankara ili Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya ve
Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Sekil: Ankara’nin konumu

Tarkiye Cumhuriyeti'nin ilk yillarinda ekonomisi tarim ve hayvancilia dayanan ilin topraklarinin
yarisi hala tarim amaglh kullaniimaktadir. Ancak tarim ve hayvancihidin agirligi giderek
azalmaktadir. Ankara’nin ekonomik etkinligi bliylik oranda ticaret ve sanayiye dayalidir. Ankara
ve civarindaki gerek kamu sektori gerek 6zel sektdr yatinmlari, baska illerden blytk bir nifus
gbglni tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan ginidmize, nifusu dlke nifusunun yaklasik

T Ankara ili hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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iki kati hizinda artmistir. Nifusun yaklasik doértte Gcl hizmet sektori olarak tanimlanabilecek
memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde, dértte biri sanayide, %?2'si ise tarim
alaninda calismaktadir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve insaat sektérlerinde yogunlagmistir.
Glnumuzde ise en ¢ok savunma, metal ve motor sektérlerinde yatirm yapilmaktadir.
Turkiye'nin en cok sayida lniversiteye sahip ili olan Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi
orani Ulke ortalamasinin yaklasik iki katidir. Bu egitimli ntfus, teknoloji agirlikli yatirmlarin
gereksinim duydudu is giclni olusturmaktadir. Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava
yoluyla Tirkiye'nin diger sehirlerine ulasim saglanabilmektedir.

Ilin Bati Karadeniz Bolgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biyik kismi Ig Anadolu
Bolgesi'nde yer almakta olup, bdélgede karasal iklim hakimdir. Sehirler disindaki il topraklarinin
biyik kismi tahil tarlalariyla kapl platolardan olusur. ilin gesitli yerlerindeki dogal glizellikler
korumaya alinmis, dinlenme ve eglence amagh kullanima sunulmustur. ilin adini tasiyan
tavsani, kegisi ve kedisi dlinya capinda; armudu, cigdemi, yerel yemeklerden Ankara tavasi ile
Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise llke capinda taninmaktadir.

Tarihi

Bilinen tarihi en az 10 bin yil Oncesine, Eski Tas Cadi'na ulasan Ankara, tarih 6ncesinden
gunimize dek pek cok medeniyeti barindirmistir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler,
Galatlar, Romalilar, Bizanshlar, Selguklular, Osmanlilar ve nihayet Tirkiye Cumhuriyeti, il
topraklarini kontrolleri altinda tutmustur. Tektosaglarin ve Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti
olan Ankara sehri ve Frigyalilarin baskenti Gordion, il sinirlari icinde yer almaktadir. Yildirim
Bayezid'in Timurlenk'e yenik distigli Ankara Muharebesi Cubuk yakinlarinda ve Kurtulus
Savasi'nin dénim noktasi olan Sakarya Muharebesi Polatli yakinlarinda yapilmistir.

Gorsel: Ankara'nin 18. yiizyildan kalma bir resmi
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Ankara ilinin Kurtulus Savasi'nda merkezi bir yeri olmustur. 27 Aralik 1919'da Ankara'ya gelen
Mustafa Kemal, sehri Anadolu’daki direnis hareketinin ydnetimi olan Heyet-i Temsiliye'nin
merkezi olarak segmistir. Ankara’nin Anadolu'nun ortasinda konumlu olmasi, demir yolu ile
Istanbul'a kolay ulasim saglanmasi ve Bati Cephesine yakin olmasi sebebiyle - Istanbul'un
Ingilizler tarafindan resmen isgalinden iki giin sonra, 18 Mart 1920'de, Istanbul'da bulunan
Meclis-i Mebusan kendini resmen feshedince- 23 Nisan 1920'de Blyuk Millet Meclisi Ankara'da
kurulmustur.

Ankara ili, Turk-Yunan Savasi'nin en yogun muharebesinin gergeklestigi yer olmustur. 1920
yazinda Yunan birlikleri, Ankara sehrini ele gegirmek amaciyla Sakarya nehri kiyillarina kadar
ilerlemistir. Ancak 23 Adustos - 13 Eylll tarihleri arasinda gerceklesen Sakarya Meydan
Muharebesi sonucunda Yunan birlikleri pusklrtilmustir. Polath yakinlarinda meydana gelen
zorlu muharebe Kurtulus Savasi'nin donim noktasi olmus, Mustafa Kemal Atatlrk Gnli "Hatti
midafaa yoktur, sathi midafaa vardir. O satih bitin vatandir" sézini bu sirada séylemistir.
Birkag hafta sonra Fransa ile yapilan Ankara Anlasmasi ile Tirk-Fransiz ihtilafi sona ermistir.
Kurtulus Savasl sonucu topraklar tGzerindeki egemenligini kanitlayan Turkiye, 1922 Lozan Baris
Konferansi ve 1923 Lozan Antlasmasi ile uluslararasi toplulukta milli sinirlarini tescilledi ve
bagimsizligini onaylatti. Turkiye Blytk Millet Meclisi 13 Ekim 1923'te Ankara ilinin merkezi olan
Ankara kentini baskent ilan etmistir.

Ankara, 1984 yilinda c¢ikarilan 2972 sayilh kanun ve 195 sayili kanun hikminde kararname
sonucu Istanbul ve Izmir ile birlikte blyiiksehir unvani kazanmistir. Ayni yil gikarilan 3030
saylh kanun ile blylksehir ve ilge belediyeleri statlleri netlesmistir. Baglangigta bes ilge Ankara
Buyuksehir Belediyesinin sinirlarina dahil edilmistir. 2004 yilinda c¢ikarilan 5216 sayili kanun ile
blyliksehir belediyesinin sinirlar valilik binasi merkez kabul edilerek yaricapi 50 kilometre olan
dairenin sinirlarina genisletilmistir. Bu sinirlar iginde kalan 16 ilge, buylksehir ilge belediyeleri
haline gelmistir. 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Tirkiye yerel segimlerinin
ardindan bulylksehir belediyesinin sinirlari il mulki sinirlar olmustur.

Cografik ve Topografik Yapisi

Ankara ovalik bir alanda kurulu olup, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida
Bolu, batida Eskisehir, glineyde Konya, glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur.
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1355 kilometre uzunludu ile, tamami Tlrkiye topraklarn Gzerinde yer alan en blyik nehir olan
Kizihrmak ilin dogusunu, 824 km ile Turkiye'deki en blyik nehirlerden olan Sakarya Nehri ise,
ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan olan Ankara Cayi, il merkezinden
gecmektedir. ilin giineyinde ise 1.300 km?2 ile ilkenin en bly(k ikinci gélii, %32,4 tuz oraniyla
da dinyanin en tuzlu ikinci géld olan Tuz G6lG bulunmaktadir. Ayrica Tuz Go6li'nin de iginde
bulundugu havza, Turkiye'nin en blylik kapali havzasidir.

Ankara ilinin ytzoélgiminin yaklasik %50'sini tarim alanlari, %?28'ini ormanhk ve fundalk
alanlar, %12'sini cayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler olusturmaktadir. ilin en
ylksek noktasl 2.015 m yuksekligindeki Elmadag, en genis ovasi 3.789 km?2'lik ylzolgimda ile
Polath Ovasi, en blylk goli yaklasik 490 km?2'lik yGzolgimi ile Tuz Goéla'ndn il igindeki alani,
en uzun akarsuyu yaklasik 151 km uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il igindeki bélimi, en buylk
baraji ise 83,8 km2 ylzdélgimi ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal gol, 136
sulama goleti ve 11 baraj bulunmaktadir.

Iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Ankara’nin gliney ve orta bolimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yadish kiglari ile sicak ve
kurak vyazlar, kuzeyinde ise Tirkiye'de Karadeniz ikliminin 1liman ve yadish halleri
gorulmektedir. Karasal iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile giindiz, yaz ile kis mevsimi
arasinda 6nemli sicaklik farklari bulunmaktadir. En sicak ay temmuz veya agustos olup, ildeki
yerine gore ortalama en yliksek glindliz sicakliklari 27-31 °C; en soguk ay ise ocak ayi olup, en
dusuk gece sicakliklar ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yadislar en cok
aralik, en az temmuz veya agustos ayinda dismektedir. Ankara il merkezinde yillik ortalama
toplam vyadis 415 mm, yillik ortalama toplam vyadis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35 cm
(Sereflikochisar) arasinda dedismektedir. Son vyillarin en soduk gecesini -22 ile 26 Ocak
2016'da goérdugu tespit edilmistir.

Ankara'nin iklim sartlari ve topodrafik yapisi nedeniyle, bitki 6rtlisi bozkir ve ormandir.
Bozkirda genellikle dikenli calilar ve otlar bulunmakta olup, akarsu kiyilarinda agac
gorilmektedir.

Ormanlar baslica daglarin kuzey yamaclarinda goralar, ayrica bozkir ortasinda korular da
mevcuttur. Ilin gliney kesiminde ormanlar daha az yer tutmaktadir. Ayrica Ankara'da 1362
bitki ttrl dogal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir.

Demografik Yapisi

lige Niifus lige Miifus
Ankara nifusu 2016 yili Adrese Dayali Nifus 31541 - 28127
K t Sist ., . 5.346.518 Kisi | K Altindad 365.842 Kahramankazan 50.746
ayit Sistemi'ne gre 5.346.518 Kisi olara S N S N
saptanmistir. Ankara’nin ylUzélgimiu 25.632 ||EEE 7 Kecidren 903.565
km2 olup, km2'ye 209 kisi dusmektedir. 50.431 _ 25.021
Ankara’da yodunlugun en fazla oldudu ilce, || Mamak 625.08
903.565 kisi ile Kecidren ilcesidir. ilde yillik 919“93”'3” 28.721
Cubuk 'olath '4
- o
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2016 yilinda TUIK verilerine gére 25 ilce ve belediyenin niifus bilgileri yandaki tabloda
sunulmustur.

Ekonomik Yapisi

Ankara nlfusunun yaklasik dortte Ggl hizmet sektériinden gegimini saglamakta olup, gogle
gelen nifusun geneli de hizmet sektoriinde calismaktadir.

Ankara, Tarkiye gayrisafi milli hasilasinin %9'una sahiptir. Turkiye'nin toplam vergi gelirlerinin
%12'si, bltce gelirlerinin %12,3'l0 Ankara’dan sadlanmaktadir. Buna karsilik ilin Glke
bltgesinden aldidi pay %6,4'tlr.

Sanayi

Ankara ilinde 6zel sektériin katma deder icindeki payl %85'in lizerindedir. ilin sanayisi genel
olarak klclik ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'l, savunma ve tasit
Uretimi yapan blytk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda retim
yapmaktadir. Bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim acisindan en
6nemli sektoérler, gida (seker, un, makarna, sat, icki), tasit, makine (tarim araglan, tasit,
traktodr), savas, ¢cimento ve dokumadir (yinli dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim
ilaglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da gelisim goéstermektedir. Savunma sanayisi,
yazihm ve elektronik sektdrlerinde Ankara énemli bir yere sahiptir.

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500 sirket bulunmaktadir. Tarkiye'nin en blyuk
500 sirketinin 48'inin ASO'ya badli olmasiyla Ankara, Istanbul'dan sonra Tirkiye'nin 2. sanayi
merkezi sayilmaktadir.

Ankara'da uUretimin blylik kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik ile
Ortadogu Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bélgelerinde gerceklesmektedir.
OSTIM, Turkiye'nin en blylik kiigiik ve orta boy sanayi Uretim alanidir.

Tarim, Hayvancilik ve Ormancilik

Ankara ili genelinde topraklarin %60"' tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Tulrkiye
ortalamasinin oldukga Uzerindedir. Tarla arazilerinin yaklasik %24'Unde budday, %?23'Unde
arpa, kalaninda ise diger Urinler yetistirilmektedir. Polatl, Tiarkiye'nin ikinci buytk "tahil
ambar!" olmasi dolayisiyla en aktif tahil borsalarindan birine sahiptir. Bélgede ayrica sogan,
kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve lzlim yetistirilmektedir.

Ankara rakim ve mera Ozellikleri agisindan, klglkbas hayvanciida daha elverislidir. Hayvancilik
il ekonomisinde dnceleri dnemli olan yerini giderek kaybetmektedir. ilde koyun (ak ve karaman
cinsi), sigir ve tavuk beslenmektedir.

Ankara orman varlidi bakimindan zengin olmamasina karsin, Tilrkiye gapinda mobilyacilik,
désemecilik gibi alanlar kapsayan 6nemli diizeyde bir agac isleri sektori gelismistir.

Enerji

Nallihan'da Cayirhan Termik Santrali linyit (634 MW glcll), Esenboda termik santrali ise fuel
oil (54 MW) yakarak enerji Uretmektedir. Ayrica, Sanyar Baraji (160 MW), Hirfanli Baraji
(Evren) (128 MW) ve Kesikkdpri Baraji (76 MW) hidrolelektrik enerji Gretmektedir.
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Beypazan ve Nallihan ilgelerinde Tirkiye'nin en ©&nemli linyit yataklarindan bazilan
bulunmaktadir. Tirkiye'de izmir'deki Camalti Tuzlasi'ndan sonra en fazla tuz gikarilan yer, Tuz
Golu ve gevresidir. Ayrica, Beypazan ve Kizilcahamam cgevresinde sodacilik gelismistir.

Ulasimi

Ankara icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim saglanmaktadir. Il merkezinin
kuzeyinde yer alan Esenboga Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris cikisi saglayan en
onemli noktadir. Havayolu ile kente ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki
Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil uguglara kapali olmakla birlikte,
gerektiginde alternatif olarak kullanilmaktadir. Ankara’da yer alan hava alanlarindan Akinci,
Etimesgut ve Glvercinlik, askeri amaclarla kullanilmaktadir.

Ankara ili, baskente gidip gelen
motorlu vasita trafigini
kaldirabilecek  karayolu  adina
sahiptir. Baskenti cevreleyen O-
20 cevre yolu, sehirlerarasi
trafigin sehir trafigini etkilemeden
gecmesini saglar. 0-20 baska
otoyollara baglanarak baskentin
ilin ve Ulkenin diger kentlerine
ulasimini saglamaktadir. 04/E89
otoyolu (Avrupa E-yollan
sistemine gbdre E89), baskenti
Istanbul'a, 020 (E90) ise baskenti
Adana'ya baglamaktadir. Il
icindeki diger devlet yollarinin
hemen hepsi Ankara sehrine
baglanmistir. Ankara sehrini diger
blyuk sehirlere baglayan
karayollari arasinda ayrica D200
(E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88)
(Ankara - Elmadag), 0-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam - Gerede),
D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas) bulunur. 1l icindeki
diger devlet yollar ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara - Kahramankazan - Gerede),
D765 (Cankiri - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polatli - Haymana - Bala), D140 (Beypazan -
Nallihan), D695 (Polath - Aksehir) karayollari bulunmaktadir.

Il icinde ilceler arasi ulasimi sagdlayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. Il merkezinde
bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupanin en bilyilk otobis
terminalleri arasinda yer almak olup, ASTI'nin Ankaray metro hatti ile baglantisi
bulunmaktadir.

Ankara’dan dlkenin birgok bdlgesine ve banliydlere tren seferleri dizenlenmektedir. TCDD
tarafindan sadlanan banliyé treni hizmeti Ankara’yi Kayas ve Sincan kentleri ile aradaki
istasyonlara baglamaktadir. Ankara ilinden gegen iki demiryolu hatti mevcuttur. Bunlardan
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birincisi Ankara sehrini, batida Sincan ve Polatll Uzerinden Eskisehir'e, doguda Irmak ve
Bogazkopru Uzerinden Kayseri'ye; ikincisi ise Irmak't Cankiri (zerinden Karabiuk ve
Zonguldak'a baglamaktadir. Ayrica Eskisehir tizerinden Ankara kentini Istanbul'a baglayan hizli
tren hatti bulunmaktadir.

Il merkezinde kent ici ulasimda en yogun tasimacilik metro ile yapilmaktadir. EGO Genel
Madurliga tarafindan isletilen Ankara metrosu gliinde yaklasik 150.000 yolcu tasmaktadir.
Metro adinda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda iki ayr tasima sistemi galismaktadir.
Cankaya Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler?

Cankaya ilgesi, Ic Anadolu Bdlgesi'nin
kuzeybatisinda Yukari Sakarya
Bolimi'nde konumlu olup, dogu ve
kuzeydogusunda Mamak ve Altindag,
glneyinde Golbasi, batisinda ise
Etimesgut ilgeleri yer almaktadir.
Cankaya, 124 mahalleden olusmakta
olup, sinirlar igerisinde 4'U devlet olmak
Uzere 12 dUniversite, Kara Harp Okulu,
103 ilkégretim okulu, 46 lise ve 59 6zel
okul ve 114 Buyukelgilik bulunmaktadir.
2016 vyl adrese dayall nifus kayit
sistemi verilerine gore ilge nifusu
919.119 kisiye ulasmis olup, Cankaya’nin
gundiz nidfusu iki milyonu asmaktadir.

Cankaya, Orta Anadolu'nun duzlUkleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalik
alan, giinimuzde kentin merkezinde kiglk bir ada niteligindedir. Bu adayi ylkseltiler gevreler,
ortada bir ganak birakirlar. Eskiden bataklik olan bu ganak, Cumhuriyet déneminde kurutularak
yerlesime aciimistir.

Cankaya tarihi incelendiginde sirasiyla Hatti, Hititler, Frigyalilar Lidyalilar, Pers Imparatorlugu,
Makedonya Kralli§i, Galatlar, Roma Imparatorlugu, Dogu Roma Imparatorlugu, Biyiik Selcuklu
Imparatorlugu, Anadolu Selguklu Devleti, Ahiler ve Osmanh Imparatoriugu dénemlerini
yasadigi gorilmektedir. 19. ylzyillda 6nemini kaybeden yerlesim, 20. ylzyilin baslarinda
Bagdat Demiryolu'nun yapilmasi, daha sonra Mustafa Kemal Atatlrk'in Kurtulus Savasi'ni
buradan yénetmesi ile gelisim goéstermistir. Ankara'nin 13 Ekim 1923 tarihinde yeni kurulan
Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olmasinin ardindan gelisen Cankaya, 1936 yilinda ilge statlsu
kazanmistir.

2 Cankaya ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

1046 ADA 27 PARSEL ANA GAYRIMENKUL

iLi ANKARA

iLCESI CANKAYA

MAHALLESI CUMHURIYET

KOYU -

SOKAGI -

MEVKii -

SINIRI PAFTASINDA

PAFTA NO -

CiLT NO 1

SAYFA NO 58

ADA NO 1046

PARSEL NO 27

yUzoLcumU 205 m?

NITELIGI 11 KATLI BETONARME OTEL, OFIS ve ISYERI ve
ARSASI

MALIK HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)

NITELIK DEPOLU DUKKAN

ARSA PAYI 70/205

BLOK NO -

KAT NO ZEMIN+1+2

BB NO 1

CiLT NO 34

SAHIFE NO 3273

TARIH 30.09.2016

YEVMIYE NO 73681

MULKIYET Kat miilkiyeti D<]Kat irtifaki [_]Cins Tashihli [_JArsa [_]

DURUMU Devre Miilk []

MALIK HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S. (TAM)

NITELIK CATI ARALI OTEL

ARSA PAYI 135/205

BLOK NO -

KAT NO 3+4+5+6+7+8+9

BB NO 2
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CiLT NO 34

SAHIFE NO 3274

TARIH 30.09.2016

YEVMIYE NO 73681

MULKIYET Kat malkiyeti D<JKat irtifaki [_|Cins Tashihli [_JArsa [ ]
DURUMU Devre Milk |:|

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

23.10.2017 tarih, saat 17:51 ve 30.10.2017 tarih, saat 09:40 itibariyle Tapu Kadastro Genel
Mudarliga Web Portali‘'ndan alinan glincel takbis belgelerine gére; degerleme konusu
tasinmazlar Gzerinde herhangi bir takyidat kaydi bulunmamaktadir. 2 tagsinmaz Uzerinde de
asagidaki misterek beyan ve 1 bb igin eklenti bilgisi mevcuttur;

1896 ADA 5 PARSEL

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir kayit bulunmaktadir.
Serhler Béliimiinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
Beyanlar Hanesinde : Asagidaki kayitlar mevcuttur.
Yénetim Plani : 20.09.2016 (30.09.2016 tarih, 73681 sayi ile)
Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.
1 BB CIN : Eklenti : Tip : Depo Tanim : E: 1 depo (30.09.2016 tarih, 73681 sayi ile)

*Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari’'na iliskin esaslar tebligi III-48:1 22. Madde kapsaminda
dedgerlendirildiginde; beyanin/serhin tasinmazin portféyde bulunmalarina engel teskil etmedigi
kanaatine varilmistir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Takyidat Belgesi

-Imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yap! Kullanma izin Belgesi

3-5 Tasinmazin Son Ug Y1l icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmaz son (¢ yil icinde satisa konu olmamis olup, 30.09.2016 tarihinde kat
miulkiyetine dontsmustir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina goére “11 Katl Betonarme Otel, Ofis Isyeri ve Arsasi” nitelikli ana
tasinmazin icinde yer alan “"Banka Subesi ile Otel” olarak kullanilan isyerlerine iliskin resmi
kurum incelemeleri yapilmistir. Kat mdlkiyetli tasinmazin tapu kayit bilgileri ile mevcut
durumunun uygunlugu tespit edilmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tirkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Glkemiz igin donim noktasi olmustur. Yillar
boyunca devam eden yliksek enflasyon, yliksek faiz ve kamu borglari gibi yapisal sorunlar
Ulkeyi blyldk bir krize slriklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal dizenlemeler (6zellikle
bankacilik konusunda) ve alinan tedbirlerle Glkemiz bir toparlanma sirecine girmistir.

2001 krizi sirasinda T.C. Hazinesi Devlet i¢ Borclanma Senetleri (DIBS) aracilidi ile
%140'lar mertebesinde borglanirken, alinan o6nlemler ve devreye giren yapisal 6nlemler
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sayesinde 2003 yilindan sonra faizler hizli disis trendine girmeye baslamistir. Faizlerde 2013
yil Mayis ayinda Cumbhuriyet tarihinin en disik seviyesi olan % 4,99 goérilmuastir. Bu tarihten
itibaren dinyadaki kiresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikle FED'in yaptigi parasal
genislemenin sonlanacadi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis egilimine
girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk ¢eyredinde faiz oranlari %11 seviyelerine kadar
¢gtkmistir. 2016 yih 15 Temmuz gininde yasanan darbe girisimi sonrasi alinan onlemler ve
iyilesen risk algisi ile faizler yeniden gerilemekle birlikte. 2016 yilinin son geyredinde baslayan
olumsuz risk algisi nedeni ile faizler tekrar ylkselis trendine girmis, basta dolar ve euro olmak
Uzere doviz piyasasinda hizli artis sinyalleri gézlenmis; 2017 yilinin basindan itibaren de bu
sinyaller realiteye dénmis ve keza mevcut hikimetin faiz disirme baskisi altindaki TCMB
mecburen ortall faiz artisina gitmistir. Gelinen bu noktada piyasa faiz oranlar %12 seviyelerini
asmis, $/TL paritesi 3.75, €/TL paritesi ise 4.40 mertebelerine kadar yikselmis olup, rapor
tarihi itibariyle $/TL paritesi 3.80'i, €/TL paritesi ise 4.50'yi asmis durumdadir. Doéviz ve
faizdeki hizli artis Tarkiye'nin Orta Vadeli Programini gercekgi olmaktan uzaklasan oéngoériler
nedeniyle 6l dogmus hale getirmistir. Daha yurirlige girmeden OVP'de revize yapma
gereksinimi dogmustur. Asadida yillar bazinda ikincili piyasadaki i¢ Bor¢lanma faiz Oranlari yer
almaktadir.

a—
—
. ——
—
—
—

TURKIYE BUYUME VERILERI VE YILLARA GORE ENFLASYON ORANLARI
Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca st Uste blyime kaydedememistir.

2002-2008 yillar arasinda ise (st Uste pozitif blylime saglanmistir. 2008 yilinda dinyadaki
genel ekonomik kriz sebebiyle Ulkemizde de 2009 yilinda pozitif bliyime gergeklesememis,
daha sonraki yillar kiicik de olsa tekrar pozitif biyimeler saglanmistir. TUIK tarafindan
aciklanan 2017 vyili ikinci geyrek bliyldme verileri ise piyasa beklentilerinin (ortalama %a4,6)
Uzerinde gergeklesmis olup, gesitli risklere karsi, Tirk ekonomisinin canhligini yansitmistir.
2017 yilinda o6zellikle FED'in para politikasinda gevsemeyi sonlandirarak kontrolll
kisitlamaya gidecek beklentisi piyasalari oldukca sarsmig, ancak suratli faiz artisi yerine
piyasanin el verdigi Olglide artis yapilacadi sinyali alinmasi yanisira, paraya bogulmus olan
piyasadan geri alimlarinda belli blylkliklerde olacaginin agiklanmasi/gergeklesmesi ile
kotimserlik yerini temkinli iyimserlige birakirken, bélgemizde yasanan acik ve o6rtik savaslar
ekonomiyi tekrar darbogaza sokmus, bunu asmak igin de bir anlamda kontrolsliz Glglide
dagitilan tesviklerle (Kredi Garanti Fonu, Eximbank, KDV indirimleri, vergi ve SGK
yapilandirmalan vb.) ekonomideki olumsuzluk 6telenmis ve dahi blylime rakamlari oldukga
tatminkar seviyelere gelmistir. Blylimenin ana glcl yine ihracat olmustur. Tabii yasanan
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parasal gevseme hemen kendini gostermis ve asadida da detaylandirildigi lizere enflasyonu da
cGift rakamlara gecgecek sekilde yeniden giindemimize sokmustur.

CSEY MM BGyiirmia sl (yrllals, "24%)

Tiiketici Fiyat Endeksi (Ekim-2017)

TUFE’de (2003=100) 2017 yili Ekim ayinda bir dnceki aya gére %2,08, bir dnceki yilin
Aralik ayina goére %9,52, bir 6énceki yilin ayni ayina gére %11,90 ve on iki aylik ortalamalara
gbre %10,37 artis gergeklesmistir.

Aylik en fazla dlsis gosteren grup %1,75 ile eglence ve kiltlir; aylik en ylksek artis
%11,51 ile giyim ve ayakkabi grubu; yillik en fazla artis %16,79 ile ulastirma grubunda
gergeklesmistir.

Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey’de bulunan 26 bélge icinde, bir
onceki yihin Aralik ayina gore en yuksek artis %10,68 ile TR52 (Konya, Karaman) bdlgesinde,
bir 6nceki yilin ayni ayina goére en yiksek artis %13,32 ile TRC1 (Gaziantep, Adiyaman, Kilis)
bélgesinde ve on iki aylk ortalamalara gére en ylksek artis %11,99 ile TR81 (Zonguldak,
Karabtlk, Bartin) bdlgesinde gergeklesmistir.

Anilan TUFE artisi oldukca yiiksek olup, oniimiizdeki son iic ayda da 2 haneli
rakamlarla yilkselisini siirdiirmesi beklenmektedir. Herkesin kabul ettigi Gzere Tlrkiye
yapisal reformlarini gergeklestirmedikce enflasyonla parasal/fiscal mucadele vyeterli
olmamaktadir. Halen Uretici fiat endeksinde birikmis enflasyonun da (%14,47) ilk firsatta
tiketicilere yansitilacagi dikkate alindiginda kamuoyunun takip etti§i TUFE'nin tek haneli
rakamlara dismesi zor gérinmektedir.

Tablo: Tiirkiye’de Ortalama Enflasyon (2016-2017)

11,20 .87 11,72 11,90
p— T, 0,90 4

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIZI

Tiirkiye insaat Sektorii Verileri
Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2017
Insaat Sektoriinde Ciro %6 Artti
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Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2017 yili II. geyredinde bir
onceki ceyrede gbre %6 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat ciro endeksi ise
bir 6nceki yilin ayni geyredine gére %10 oraninda artti.

insaat sektoru ciro endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]

Endeks

Insaat ciro endeksi ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017

[2010=100]
Takvim etkilerinden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimis etkilerinden anndinimis
3 Yilhk Ceyreklik
Gosterge Endeks Endeks dedisim (%6) Endeks degisim (%)
Ciro 156,2 156.2 10,0 1619 6.0

Bina Insaati Maliyet Endeksi

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Nisan-Mayis-Haziran aylarini kapsayan 2017 yili ikinci
ceyredginde, toplamda bir 6nceki ceyrege gore %2,9, bir onceki yilin ayni gceyredine gére %17,1
ve dort geyrek ortalamalarina gére %13,0 artti.

BIME’'de 2017 yil ikinci ceyredinde iscilik endeksi bir énceki ceyreje goére %3,1, malzeme
endeksi ise %?2,8 artti. Bir dnceki yilin ayni ceyredine gore iscilik endeksi %11,5 ve malzeme
endeksi %19,0 artti.

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlari, II. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2017 [2005=100]

— — ]
2016 Il geyrek 2017 Il. geyrek
Toplam Iggilik Malzeme foplam I5Giik Malzeme
Birdncekl geyrede gore degigim
aram 2,2 a1 1.5 2.9 31 2.8
Bironcekiyihn aym geyredine gore
dedigim aorani 6.4 12.1 4.7 17.4 11.5 19.0
Dartceyrek ortalamalanna gore
dedgigim oram 6,0 9.4 5,0 13,0 113 13,5

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi, 2015-2017 [2005=100]
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Insaat Sektériinde Istihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat istihdam endeksi 2017 yili II. geyredinde bir
onceki ceyredge gore %?2,1 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindirnlmis insaat istihdam
endeksi ise, bir dnceki yilin ayni ceyregine gore %10,2 oraninda azaldi.

Ingaat sektorg Intibdarnm endoblasl, 1. Coyroelc: Nisan Harivan 2017
> . ) |

Insaat Sektoriinde Calisma Siiresi

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat calisilan saat endeksi 2017 yili II. ceyredinde
bir 6nceki ceyrege gore %2,4 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat calisilan
saat endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni ceyredine gére %10,8 oraninda azaldi.

Ingsaat sektoru galigilan saat endeksi, ll. Coyrek: Nisan-Haziran 2017
(2010-100]

Insaat Sektoriinde Briit Ucret-Maas

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat brit Ucret-maas endeksi 2017 yili II.
ceyreginde bir 6nceki ceyredge gore %2,3 oraninda arttl. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat
brit Ucret-maas endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %2,3 oraninda artti.
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Insaat soktoru birut ucret.-maag eondeksi, |l Coyrek: Nisan-Haziran 2017

[/n]!y 100]

Ingaat isguch girdi endeksleri ve dedgigsim oranlan, Il Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010-100]

YAPI iZiIN ISTATiISTIKLERI, 2017 YILI OCAK-HAZIRAN DONEMi

Yapi1 Ruhsati Verilen Yapilarin Yiizolgiimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yila gore,

bina sayisi %7,6, ylizélcimi %16,3, dederi %35,3, daire sayisi %21,6 oraninda artti.

Yapi ruhsati verilen binalarin 2017 yili Ocak-Haziran aylar toplaminda; vyapilarin toplam
yuzoélgimi 123,8 milyon m2 iken; bunun 69,9 milyon m2’si konut, 26,9 milyon m2’si konut disi
ve 26,9 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

Kullanma amacina gore 95,5 milyon m2 ile en ylksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amagli binalar sahip oldu. Bunu 7,3 milyon m2 ile kamu edlence, egitim, hastane veya bakim
kuruluslar binalan izledi.

Yapi sahipligine gore, 6zel sektér 103,7 milyon m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 18,2
milyon m2 ile devlet sektdri ve 1,9 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore
ise, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 797'si 6zel sektdr, 41 bin 378'i devlet sektéri ve 6
bin 7’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam y{izélcimiine gére 24,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 13,5 milyon m?2 ile Ankara, 7,2 milyon m2 ile izmir illeri izledi. Yizélcimi en disiik
olan iller sirasiyla Mus, Tunceli ve Hakkari oldu.

Daire sayilarina gobre, Istanbul ili 129 bin 791 adet ile en yilksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 bin 602 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Mus ve Tunceli oldu.
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Yap! ruhsatl, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir oncek: yin 1k alt
ayma Qore 4'("4“"”‘)

ani (%«

Yapi Kullanma Izin Belgesi Verilen Yapilarin Yiizélgiimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir

onceki yila gore, bina sayisi %1,9, ylzélcgimiu %8,7, dederi %27,2, daire sayisi %9,0 oraninda
artti.

Yapi kullanma izin belgesi verilen binalarin 2017 yih Ocak-Haziran aylan toplaminda; yapilarin
toplam yuzdlgimid 76,1 milyon m2 iken; bunun 44,1 milyon m2’si konut, 16,8 milyon m?2’si
konut disi ve 15,1 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gére 56,9 milyon m2 ile en yiksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amach binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalar izledi.

Yap! sahipligine gore, 6zel sektér 64,8 milyon m?2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 9,3
milyon m2 ile devlet sektéri ve 2 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore
ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 401'i 6zel sektér, 23 bin 125i devlet sektéri ve 8 bin
796's1 yap! kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yuzélciimiine gére 14,6 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 8,5 milyon m?2 ile Ankara, 4,5 milyon m2 ile izmir izledi. Yuzélcimii en disik olan
iller sirasiyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan oldu.

Daire sayilarina gére, Istanbul ili 84 bin 440 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.

Istanbul’u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en az
olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Agri oldu.
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Turkiye'de gerileyen faiz oranlan énemli dlglide insaat sektdriindeki talep blylimesine
olumlu etki yaratmistir. Son dénemde gerek global gerekse Tulrkiye'nin kendi jeopolitik ve
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir yikselme s6z konusudur. 2015 yih ilk yarisi konut
kredileri talebi yiksek gorinirken ikinci yar itibariyle sert bir disis yasamistir. 2016 vyil
basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gére 2014 yilinda 125 milyar
TL tutarinda konut kredisi verilmis olup, bu rakam Mart/2017'de 173 milyar TL dlzeyine
ylkselmistir. Bu tutar bireysel kredilerin yaklasik %40’in1 olusturmaktadir.

Tiirkiye’de Konut Satislan (Eyliil-2017)

Turkiye genelinde konut satislari 2017 Eylil ayinda bir 6nceki yilin ayni ayina gbére %28,8
oraninda artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, Istanbul 23.471 konut satisi ve %16,7 ile
en yiiksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére Istanbul’'u, 13.945 konut satisi ve %9,9 pay
ile Ankara, 7.575 konut satisi ve %5,4 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin diisiik oldugu
iller sirasiyla 28 konut ile Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.
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Tablo: Konut Satis Sayilari, 2016-2017

(Bin adet)

-
o ")18
£V10
- 17
—
4
1 v, e 4 < e 07 *] 1 11 15

ipotekli Konut Satislari (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ipotekli konut satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %3,7 oraninda azalis

gostererek 40.534 oldu. Toplam konut satislan iginde ipotekli satislarin payr %28,9 olarak
gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satisi ve %17 pay ile ilk sirayi aldi. Toplam
konut satislar igerisinde ipotekli satis payinin en yliksek oldugu il %41,4 ile Ardahan oldu.

Diger Satis Tiirleri Sonucu Konut El Degisimi

Diger konut satiglar Tirkiye genelinde bir dnceki yilin ayni ayina goére %49,3 oraninda artarak
99.764 oldu. Diger konut satiglarinda Istanbul 16.561 konut satisi ve %16,6 pay ile ilk siraya
yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar icinde diger satiglarin payl %70,6 oldu. Ankara
9.091 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yr 5.033 konut satisi ile Izmir izledi.
Diger konut satisinin en az oldugu il 17 konut ile Ardahan oldu.

Tablo: Satis Sekline Gore Konut Satisi, Eyliil 2017 Tablo: Satis Durumuna Gore Konut Satisi, Eyliil 2017
40208 298
150000 - o 150000 ] s
99764 [
100000 - 2o 100000 1 70019 70279
so000 4 40534 50000 | . .
- | — = 0 + . ;
Ipotekk satisiar Diger satsiar Toplam Ik satis Ikinciel satis Toplam
e . ..-iii

Konut Satislarinda Ilk Defa Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Turkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir énceki yilin ayni ayina gére %37,4 artarak

70.019 oldu. Toplam konut satislar iginde ilk satisin payl %49,9 oldu. Ilk satislarda Istanbul
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12.690 konut satisi ve %18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, istanbul'u 5.858 konut satisi
ile Ankara ve 3.314 konut satisi ile Izmir izledi.

ikinci El Konut Satislarinda El Degisimi (Eyliil-2017)

Tlrkiye genelinde ikinci el konut satislari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %?21,3 artis
gostererek 70.279 oldu. ikinci el konut satislarinda da istanbul 10.781 konut satisi ve %15,3
pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislar icinde ikinci el satislarin payi
%45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’yi 4.261 konut satisi ile
Izmir izledi.

Yabancilara Satilan Konutlar (Eyliil-2017)

Yabancilara yapilan konut satislar bir énceki yilin ayni ayina gére %75,2 artarak 2.236 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2017’de ilk sirayr 797 konut satisi ile Istanbul aldi.
Istanbul ilini sirasiyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satisi ile Aydin, Bursa ve Trabzon
izledi.

Ulke Uyruklarina Gére Konut Satislar (Eyliil-2017)

EylUl ayinda Irak vatandaslan Turkiye'den 383 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 344 konut ile
Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Ingiltere izledi.

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:

. FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artinm slrecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Turkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,

o Tlrkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere acgik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatirnmlari yavaslamasi ve talebin azalmasi,

. Son dénemde doéviz kurundaki artisin faizler tzerindeki baskiyi artiyor olmasi,

. Bblgede devam eden acik ve gizli savaslar,

. Uluslararasi degerleme kuruluslarinin (S&P, FITCH, Moody’s) Tilrkiye'ye “yatirim

yapilabilir Gilke” seviyesinin asadisinda not vermeleri nedeni ile sermaye girislerinin hizlanarak
azalmasi,

. Bu nedenle Tirkiye'nin fonlamasini Arap llkelerine ve doguya gevirmesi,

. Ulkede c¢ok fazla stok tasinmaz birikmis olmasi ve yapilan kampanyalarla
tiketilememesi,

Firsatlar:

. Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dlizeyde olmasi,

o Ozellikle kentsel dénisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor
olmasi,

. Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

o Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

o Istanbul'un diinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son dénemde yapilan biyiik

projelerle (istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képrii ve 3. Havalimani vs.) ilgi odagi olmaya
devam edecek olmasi,
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. Gliney boélgemizdeki uzun tatil sezonu nedeniyle 6zellikle Kuzey Ulkelerinin bdlgeyi
cazibe merkezi olarak gérmeleri,

. Gayrimenkul sektoriinde biriken stok fazlasini eritmek amac ile hikimetin
Subat/2017 itibariyle gerek tasinmaz, gerekse insaat sektdori yapi elemanlarinda KDV
indirimine gitmesi (Anilan uygulama 10/2017 itibariyle sona ermistir).

3-8 Gayrimenkuliin Yapllanrpa/imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal Izin Ve Belgeler

Imar Durumu

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudirligi‘nden alinan bilgiye ve 27.10.2017 tarih,
E.63584 sayili yaziya gore; dederleme konusu tasinmazin bulundugu 1046 ada, 27 parsel;
35280 no.lu parselasyon planina gére 1/1000 élgekli Uygulama Imar Plani’'nda “blok nizam, 10
kat, Hmax:30,50m, ‘Ticaret + MIA (Merkezi Is Alani)’ yapilasma kosullari”na sahiptir.

Not: Dederleme konusu gayrimenkul, 1046 ada, 5 parsele kayith iken yapilan imar
uygulamalan ile 1046 ada 22 parsele, en son 17.10.2005 tarihinde de 1046 ada 27 parsele
donustardlmustar.

Mimari Proje

Tasinmazin Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Madirligi arsiv dosyasinda yapilan
incelemede; ana gayrimenkule ait; 24.05.1996, 16.06.1994 ve 03.06.2014 tarihli onayh
mimari projeleri incelenmistir. 03.06.2014 tarihli onayli mimari projesine gdére; 2 bodrum +
zemin + 9 normal kat + gati kat olmak lGzere 13 katli yapi, Depolu Dikkan (Banka Subesi) ve
Cati Arali Otel, olarak 2.204 m2 insaat alanindan olusmaktadir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma Izin Belgeleri

Ana gayrimenkule ait; 22.03.1995 tarih ve 27 numaral, 12.06.1968 tarih B/104 numaral,
Temmuz 1966 tarih A/543 numarali ve 27.11.2014 tarih 193/14 numarali Yapi Ruhsatlan ile
26.04.2016 tarih ve 357 numarali Yapi Kullanma izin Belgesi incelenmistir.

Incelenen Yapi Kullanma Izin Belgesi, ofis ve isyeri olarak toplam 2.204 m?2 insaat alani igin
alinmistir. Depolu Diikkan olarak gecen yerin banka subesi, isyeri olarak gegen yerin ise Cati
Arali Otel olarak halihazirda kullanildigi tespit edilmistir.

Yapi Denetim
Tasinmaz 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un vyirirlige girmesi 6ncesi

ruhsatlandirlip insa edilmigtir.

Ceza/Tutanak

Dederleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak
insa edildigi tespit edilmis, tasinmaza ait 3194 sayil Imar Kanunu’nun 32. ve 42. maddeleri
geredince diizenlenmis herhangi bir tespit, tutanak ve zabit kararina rastlanmamistir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi
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Koordinatlari: 39.925237 K -32.855265 D
Dederlemeye konu tasinmaz; Cumhuriyet mahallesi, Atatirk Bulvari, No:63
Cankaya/ANKARA posta adresinde yer alan Halkbank Yenisehir Subesi ve Rota Bulvar Oteldir.
Tasinmaza ulasim igin; Ankara Kizilay Meydani, Atatirk Bulvar Uzerinden kuzey

istikamette gidilirken Zafer Carsisini gectikten yaklasik 25 m sonra sagda 63 numarali binada
konumlu olan ana tasinmaza ulasilir. Tasinmaz cadde (zerinde konumlu oldugundan ulasimi
oldukga kolaydir. Cadde Uzerinde; Zafer Yeralti Carsisi, Orduevi, banka subeleri, restaurantlar,
kafeler, alisveris merkezleri Sadglhk Bakanhdi ve ona badh genel miuidurlik binalar
bulunmaktadir. Atatlirk Bulvari (zerinde bitisik nizamda insa edilmis, zemin katlan isyeri,
normal katlan biro olarak kullanilan binalar bulunmaktadir. Ankara’nin en islek yerlerindendir.
Ulasimi Atatlirk Bulvari lizerinden genel vasita ve 6zel araglarla saglanmaktadir.

Dederlemesi yapilan tasinmazin ana merkezlere uzakliklar asagida tablolastiriimistir;

TASINMAZIN MERKEZLERE UZAKLIKLARI
Ankara Valiligi 2 km Ankara Blyulksehir Belediyesi 2 km
ASTI Otogari 3,5 km |Kizilay 0,5 km
Cankaya Belediyesi 0,45 km | Ulus 1,83 km
Esenboga Hava Limani 25,5 km | Ankara-Konya Karayoluna 3 km

3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul
Dederleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul; Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Cumbhuriyet mahallesi, 1046 ada, 205,00 m2 alanli 27 parsel lzerinde kayith tapu belgesine
gore “11 Katli Betonarme Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsasi” vasifli Depolu Diikkdn (Banka Subesi)
ve Cati Arali Otel (Rota Otel) olarak kullanilan binadir. Parsel; geometrik olarak kare bir forma
ve topografik olarak dliz bir arazi yapisina sahiptir. Ana gayrimenkul; blok nizamda, betonarme
yapi tarzinda, 4-B yap! sinifinda, 2 Bodrum + zemin + 9 normal kat + cati kat olmak lzere
toplam 12 kat + cati kat olarak projelendirilip, insa edilmistir. Bina Atatirk Bulvarina cepheli
olup, banka ve otel girisleri birbirinden bagimsiz olarak bulvar lzerinden, zemin kattan bati
cepheden saglanmaktadir. Bina 6n cephe genisligi 13,35 m ve oturum alani 200 m2’dir.
Binanin;
> 1.bodrum, zemin, 1 ve 2. normal katlari Depolu Dlikkdn (banka subesi) olarak
projelendiriimis, yaklasik 753 m2 alandan olusmaktadir.
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> 2.Bodrum, 3-4-5-6-7-8-9 ve cati kat ise Rota Bulvar Otel olarak kullaniimaktadir.
Kalan ortak alanlar dahil 1.451 m2 alandan olusmaktadir.
Binanin dis cephesi aliminyum dis cephe kaplama, pencereleri camli aliminyum dograma, dis
kapilari camh aliminyum dogramadir. Binada iki adet asansdor ve yangin merdiveni
bulunmaktadir.

Banka Boliimii: Giris kapisi binanin bati kismindan olup, 1. Bodrum, zemin ve iki
normal kattan olusmaktadir. Katlar arasi ulasim binanin zemin katindan ve girise gore sag
taraftan bankanin ic kismindan saglanmaktadir. Mimari projesine uyulmus olup;

> 1. Bodrum katta, depo, sistem odasi, kasa odalari bulunmaktadir.

> Zemin katta; birbirinden bagimsiz banka ve otel girisleri (resepsiyon), banka
musteri holl, kasa ve arka kismi servis béluma,

> 1. Normal katta; musteri holl, wc ve cay ocagi,

> 2. Normal katta, camlarla ayrilmis muidir odasi, misteri holi ve servis
kisimlarindan, olusmaktadir.

> Banka boéliminde zemin seramik kaplama, duvarlar saten boyadir. Tavan cam
ylini asma tavan ve gomme floresan aydinlatmalidir. Cay ocadi tezgah ve
dolaplari laminant dograma, duvarlari seramik kaplamadir. wclerin zemin ve
duvarlari seramik kaplama olup, klozet ve hilton lavabo ve dolaplar
bulunmaktadir. Katlar arasi merdiven holi ve basamaklari mermer olup,
korkuluklar aliminyum dogramadir. Bankanin isinma sistemi 1.bodrum, zemin ve
2 normal kati kapsayan ve bodrum katta bulunan kombi yardimiyla
saglanmaktadir.

Otel Boluimii: Girisi bulvar Uzerinden zemin kattan, binanin bati yénitndendir. 2.
Bodrum kat, 3 — 9. katlan ve ¢ati katini kapsamaktadir.

> 2. Bodrum katta kazan dairesi, siginak ve depo odalari,

> Zemin katta resepsiyon 2. Bodrum ve diger otele ait katlara ulasim merdivenleri,
asansor yeri,

> 3. ile 9 katlarda ise; her katta 5’er oda olmak lizere 35 adet yatak odasi,

> Cati katta restoran ve bay-bayan tuvaleti, bulunmaktadir.

> Otelin zemini kismen hali, kismen mozaik ve seramik, duvarlar dekoratif saten
boya, tavan ise aliminyum asma tavandir. Isinmasi merkezi sistem olarak ve
kalorifer petekleri yardimi ile yapilmaktadir. Otelin zemin ve 2. Bodrum kat arasi
gecis merdiveni isyerine tahsis edilmis olup, ayrica zemin ila 3. ve 9. kat arasi
gegisi asansor ve merdivenle saglanmaktadir.

Tasinmazin onayli mimari projelerine gére;
2.bodrum kat 200m2, 1.bodrum kat 200m2, zemin kat 200m2, 1.Kat - 9.katlar 167 m2, cati kat
ise 101m?2 brit (Toplam ~2.204m?2) kapali alana sahiptir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

Not :

1. Emsallerin kat alanlarn asadidaki yontemle zemin kata indirgenerek faydal kullanim
alani hesaplanmistir. Bu alan hesabinda zemin katin tamami, bodrum katin 1/5'i, asma
katin ¥2'si, normal katin 1/3'l dikkate alinmistir.

2. Endeks uygulamasinda TUFE Eylil 2017 / TUFE Ekim 2016 rakamina endekslenmistir.
313,88 / 286,33 =1.09622'dir.

3.

SATILIK EMSALLER :
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EMSAL 1: AKCA EMLAK: 0532 618 05 05

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede benzer 6zelliklerde 320 m2 (200 m2 zemin+120
m2 1.Kat) 5.180.000,-TL bedelle satilik oldugu bilgisi alinmistir. S6z konusu emsal dederleme
konusu gayrimenkulden %15 avantajlidir.

BiRIM SATIS DEGERI 240 m2 21.583,-TL/m?2
DUZELTILMIS BiRIM SATIS DEGERI 18.345,-TL/m?2

EMSAL 2: KAVAKLIDERE EMLAK: 0312 427 54 44
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, cadde lizerinde bulunan, 8 katli binanin son
katinda konumlu, 160 m2 alanh ofis 430.000,-TL bedelle satiliktir.

BiRIM SATIS DEGERI 160 m?2 2.687,-TL/m?2 \

EMSAL 3: ERA HOME EMLAK: 0312 441 03 72
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, cadde lzerinde bulunan, 8 katli binanin 4.
katinda konumlu, 200 m2 alanl ofis 485.000,-TL bedelle satiliktir.

| BiRIM SATIS DEGERI 200 m? 2.425,-TL/m? |

EMSAL 4: EVSEN GAYRIMENKUL: 0312 442 09 49

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, bulvar lzerinde bulunan 1.500 m2 alanli komple
bina 13.250.000,-TL bedelle satiliktir. Emsal tasinmaz konum acisindan avantajli oldugundan
dolay! satis bedeli Gzerinde % 35 negatif serefiye uygulanmistir. Binanin ayhk 50.000 TL kira
getirisi oldugu ogrenilmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 8.833,-TL/m?2
DUZELTILMIS BiRIM SATIS DEGERI L 500 m2 5.742,-TL/m?2
BiRIM KiRA DEGERI PO M 33 T /m2/ay
DUZELTiLMiS BIRiM KiRA DEGERI 22,-TL/m?2/ay

EMSAL 5: TAS GAYRIMENKUL: 0312 475 60 66
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bdlgede, cadde Uzerinde bulunan, 7 kath binanin 5.
katinda konumlu, 120 m2 alanl ofis 345.000,-TL bedelle satiliktir.

| BiRIM SATIS DEGERI 120 m? 2.875,-TL/m? |

EMSAL 6: COLD WELL GAYRIMENKUL: 0543 308 86 89

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede zemin katlarin aylik kira dederleri 125 -
200.- TL/m2, bodrum katlarin aylik kira dederlerinin 15 - 25.- TL/m?2, 1. katlarin 40 - 50.-
TL/m?2, normal katlarin kira dederlerininse 25 -30.- TL/m2 arasinda olabilecedini beyan
etmistir. Ayrica dederleme konusu tasinmazin kira dedgerinin 90.000 - 100.000.- TL/ay, satis
dederi ise 15.000.000 - 16.000.000.- TL arasinda satilabilecedini beyan etmistir.
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BiRIM SATIS DEGERI 7.032.-TL/m?2
DUZELTILMIS BiRIM KIRA DEGERI 43.- TL/m2/ay

EMSAL 7-BULENT BEY- 0532 315 48 02
Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, 3. normal katta, 150 m2 isyerinin 390.000,-TL
ile satilik oldugunu beyan etmistir. Aylik 3.000.-TL bedelle kiraya verebilecegini ifade etmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 150 m? 2.600.-TL/m?2
BIRIM KIRA DEGERI 20.-TL/m2/ay

EMSAL 8- MIHRAGC BEY- 0532 658 93 22

Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda, teras katta yerlesik, 160 m2 isyerinin 380.000,-
TL bedelle satilik oldugunu beyan etmistir. Aylik 3.000,-TL bedelle kiraya verebilecegini ifade
etmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 160 m2 2.375-TL/m?2
BiRIM KiRA DEGERI 18,75 TL/m?2/ay

KIRALIK EMSALLER :

EMSAL 1: GIYIM MAGAZASI IS YERI KIRACISI- DAVUT YILMAZ BEY- 0312 435 09 05
Dederleme konusu tasinmaza 30 m mesafede, Atatlirk Bulvari Gizerinde yer alan toplam 310
(200 m2 zemin +110 m2 1. Kat) isyerini aylik 30.000,-TL bedelle kiraladigini beyan etmistir.
S6z konusu kira bedeli gecen senenin kira bedeli olup, kira artinnmi olmadigi bilgisi alinmistir.

BiRIM KiRA DEGERI N 118.-TL/m2/ay
ENDEKSLENMIS OLASI BiRIM KIRA DEGERI 129.-TL/m?2/ay

EMSAL 2: BOYMEN GiYIM MAGAZASI: 0312 432 24 25
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde, dederleme konusu gayrimenkule 15 m
mesafede bulunan, 150 m2 (100 m2 zemin + 50 m2 asma kat) alanl giyim madgazasi 9.900,-
TL/Ay bedelle kiralik oldugu beyan edilmistir.

|BiRiM KiRA DEGERi (125 m2 |79,-TL/m%/ay |
EMSAL 3: TRAFIK GIYIM MAGAZASI: 0312 435 09 50
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde lzerinde, dederleme konusu gayrimenkule 20 m
mesafede bulunan, 150 m2 (100 m2 zemin + 50 m2 asma kat) alanli giyim magazasinin
9.000,- TL/Ay bedelle kiralik oldugu 6grenilmistir.

| BIRIM KiRA DEGERi 125 m2 [72.-TL/m2/ay |

EMSAL 4-BURGER KING SUBESI YETKILISi-441 91 57

Dederleme konusu tasinmaza 25 m mesafede, benzer konumda, Atatirk Bulvari Gzerinde
konumlu, toplam 600 m=2 alanh (200 m?2 zemin kat + 200 m2 bodrum + 200 m2 1. Kat)
isyerinin aylik 30.000,-TL bedelle kiralandigi bilgisi alinmistir. 2017 yil igin kira artirimi
olmadigi 6grenilmistir.

BiRiM KiRA DEGERI 307 m2 |98,-TL/m?/ay |
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ENDEKSLENMIS OLASI BiRiM KiRA DEGERI | 1107,-TL/m?/ay |

EMSAL 5: SAHIBINDEN: 0 544 289 97 35

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde U(zerinde 500 m mesafede Kahramanlar is
merkezinde ve 5 -10. katlarda bulunan ve her kati 550 m2 alanl isyerlerinin 15.000,- TL/Ay
bedelle kiraya verilebilecedi ve pazarlik payinin oldugu bilgisi alinmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 550 m2  |27,- TL/m?/ay |

EMSAL 6: EURO TURK GAYRIMENKUL: 0312 442 15 00

Dederleme konusu tasinmaza 150 m mesafede, benzer konumda, Atatlirk Bulvari Uzerinde
konumlu, toplam 300 m=2 alanh (200 m2 zemin kat+ 200 m2 bodrum) isyerinin ayhk 30.000,-
TL bedelle kiralik oldugu ve pazarlik payinin oldugu bilgisi alinmistir.

| BIRIM KiRA DEGERI 240 m2 |125,-TL/m2/ay |

EMSAL 7: AKCA EMLAK: 00532 618 05 05

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede benzer 6zelliklerde 320 m2 (200 m2 zemin+120
m2 1.Kat) 25.000,-TL bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir. S6zkonusu emsal dederleme
konusu gayrimenkulden %15 avantajhdir.

BiRiM KiRA DEGERI 240 m2 104,- TL/m?2/ay
DUZELTILMIS BiRIM KiRA DEGERI 89,-TL/m?2

EMSAL 8: REMAX: 0312 213 88 66
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, cadde (zerinde bulunan, 7 kath binanin 2.
katinda konumlu, 170 m=2 alanl ofis 2.200,-TL bedelle kiraliktir.

BiRiM SATIS DEGERI 170 m2 \ 13,-TL/m?2

EMSAL 9-KOZMETIK IS YERI KIRACISI- MUSTAFA BEY- 0 533 485 0967

Dederleme konusu tasinmaza 30 m mesafede, Atatlirk Bulvari izerinde yer alan toplam 105
m2 zemin katta isyerini aylik 14.600,-TL bedelle kiraladigini beyan etmistir. S6z konusu kira
bedeli gecen senenin kira bedeli olup kira artinmi olmadidi bilgisi alinmistir. Degerlemesi
yapilan tasinmaz %10 daha avantajlidir.

BiRIM KiRA DEGERI 105 m? 139.-TL/m?2/ay
DUZELTILMIS BIRIM KIRA DEGERI 168.-TL/m?2/ay

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu cadde Gzerinde yer alan benzer
Ozelliklerdeki satisa ve kiraya sunulmus dukkan ve blro/ofis emsalleri elde edilmis, emsal
miulklerin satisa arz bedelleri ve tasinmazin satig/kira bedellerine yénelik olarak alinan beyanlar
karsilastinlmistir. Ancak, Sihhiye ve Kizilay ile 6zellikle Atatirk Bulvarn ve Ziya Gokalp
Caddeleri ile gevrelerindeki is yerleri ve ofis blrolarinda genel ekonomideki durgunluktan dolayi
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kira artislari olmadigi gibi gecen yilin fiyatlan Uzerinden kiraya devam edildigi cevre esnafi ve
emlakgilar tarafindan belirtilmistir. Satislarin da oldukca durgun/yavas oldugu ve herhangi bir
artisin pek olmadidi ayrica ifade edilmistir.

Yukarida aciklanan Ankara’daki emlak piyasasinin genel durgunlugundan dolayi,
degerlemesi yapilan gayrimenkullerin satis degerlerinin 2016 vyili fiyatlari ile belirlenmesi uygun
gorilirken; icinde kiracisinin olmasi durumu olumlu yénde dikkate alinarak, 2017 yih kira
dederlerinin, 2016 yili kira dederinin enflasyon artisina yakin oranda arttirilmasi suretiyle
belirlenmesinin uygun olacagi kanaatine varilmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen Ve Sinirlayan
Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Tasinmazin Atatlirk Bulvan Gzerinde yer almasi,
e Tasinmazin cadde cephesinin genis olmasi,
e Bodlgenin ticari potansiyelinin yuksek olmasi,
¢ Ulasimin kolay olmasi,
e Altyapi hizmetlerinden istifade etmesi,
e Tasinmazin yapi kullanma izin belgesinin bulunmasi,
e Banka subesi ve otel olarak kullaniimasi,
Olumsuz etken:
e Tasinmaza ait otoparkin bulunmamasi,

5-2 En 1yi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandirilmis bir mulkin fiziksel
olarak mimkin, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli kullanim
dort dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cgesitli alternatif
kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkin,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik agidan faydali,
- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.
Tum sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullari ve gevresindeki

yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin “Otel ve Isyeri” oldugu
distnllmektedir.

5-3Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan dederleme calismalarinda dort farkh deder yaklasim yoéntemleri kullaniimaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklagimi”, “Maliyet

Yaklagimi” Ve “Gelistirme Yaklasimi“dir.
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5-3-1-1 Emsal Karsilagstirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame miilklerin satisini ve ilgili piyasa verilerini
dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak degerlemesi
yapilan miilk, acik piyasada gerceklestirilen benzer milklerin satislariyla karsilastirihr. Istenen
fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir indirgeme Yéntemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mulkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat kayiplar
ve isletme giderleri isletme doénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani, gayrimenkulln
gelecekte ortaya cikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek buglnki degerini
belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir. Direkt
Kapitalizasyonda; bir yillik gelirin, gelir oranina bdélinmesi ya da gelir katsayisiyla garpiimasi
sonucu dedere ulasilir. indirgenmis Nakit Akisinda ise; gétiirii bedeli uygulanarak gelir modeline
yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglnki dederine getirilerek
gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller 6zellikleri itibar ile gelistirilecegi
duslnilerek degerlendirilmeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkulliin gelistirilmesi nedeni ile
saglayacadi net gelirler gelistirilmesi nedeni ile yapilacak giderlerden dusllerek bulunan net
gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlari da hesaba katilarak kabul edilebilir bir indirgeme orani
ile gayrimenkuliin buglinki dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu yontemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa

edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkullin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkuliin 6nemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacadi géz 6énine alinir. Bir baska deyisle bu yontemde,
mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla
olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan gayrimenkulliin buglnki yeniden
insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip oldugu herhangi bir cikar veya
kazang varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam maliyetten gikarilmasi ve son olarak da
arazi degeri eklenmesi ile yapilr.
Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim degeri
ise, “Higbir sahis ona kars! istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gergek bir
dederi vardir * seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis
yeni maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin dederi belirlenmektedir.

5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Uzerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkln, finansal olarak
olanakl, ekonomik olarak azami diizeyde verimli olmalidir. Bu calismalarda projenin girisimci
yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Urinln yer aldigi sektorin
mevcut durumu ve gelecege yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi soz
konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek firmanin

-32-




AARTIBiR

AYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

o & BT KL

pazarlama politikalann ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistiriimesi durumunda sektérin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlari ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
cevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu c¢alismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net buglinki deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Degerleme calismasinda pazarda benzer 6zellikler tasiyan satisa, kiraya arz edilmis olan
gayrimenkuller ve tasinmazin kira/satis bedellerine yonelik emsaller ve beyanlar temin edildigi
icin Emsal Karsilastirma ve Gelir indirgeme Yéntemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde ve yakin konumda
yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis dikkan/biro/ofis/konut emsalleri elde
edilmis, bolgede faaliyet gosteren emlak ofislerinden tasinmazin satis/kira bedellerine yonelik
beyanlar alinmistir. Satisa arz edilen bliro ve dikkan emsalleri igin karsilastirma yapilmis ve
olumlu/olumsuz 6zellikleri gdz énlinde bulundurularak serefiye dizeltmesi yapiimistir.

Yapilan piyasa arastirmasinda Sihhiye ve Kizilay'daki Ataturk Bulvarn, Ziya Gd&kalp
Caddeleri ile gevrelerindeki is yerleri ve ofis blrolarinda genel ekonomideki durgunluktan dolayi
kira artislari olmadigi gibi gecen yilin fiyatlan Uzerinden kiraya devam edildigi cevre esnafi ve
emlakglilar tarafindan ifade edilmistir. Satis islemlerinin de oldukga durgun/yavas oldugu ve
satis dederlerinde dogal olarak herhangi bir artisin yapilamadigi ayrica ifade edilmistir.

Yukarida aciklanan Ankara’daki emlak piyasasinin genel durgunlugundan dolayi,
dederlemesi yapilan gayrimenkullerin satis dederlerinin 2016 yili fiyatlari ile belirlenmesi uygun
goralirken; icinde kiracisinin olmasi durumu olumlu yoénde dikkate alinarak, 2017 yili kira
dederlerinin, 2016 yili kira dederinin enflasyon artisina yakin oranda arttiriimasi suretiyle
belirlenmesinin uygun olacadi kanaatine varilmistir.

Sonucta; zemin kat birim satis dederi 5.400.000,-TL; aylik kira birim dederi de
205,-TL/m2 olarak belirlenmis, banka subesinin bodrum ve normal kat alanlar igin bu birim
dederler tzerinden kullanim kosullari da gozetilerek indirgeme yapilmistir. Son tahlilde banka
olarak kullanilan alanlarin ortalama birim satis dederi 10.563,- TL/m?2; aylik ortalama kira
birim dederi de 86,35 TL/m2 olarak hesaplanmistir. Otel iginse 2.790,-TL/m2 satis dederi ve
20,87 TL/m2 aylik kira bedeli belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC TOPLAM BiINA SATIS DEGERI =
11.854.750,- TL
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1 2. BODRUM 200 1.000 200.000
2 1. BODRUM 200 3.000 600.000
3 ZEMIN 200 27.000 5.400.000
4 1. NORMAL 167 5.250 876.750
5 2. NORMAL 167 5.250 876.750
6 3. NORMAL 167 3.500 584.500
7 4. NORMAL 167 3.500 584.500
8 5 NORMAL 167 3.500 584.500
9 6. NORMAL 167 3.250 542.750
10 7. NORMAL 167 3.000 501.000
11 8. NORMAL 167 2.750 459.250
12 9. NORMAL 167 2.500 417.500
13 CATI 101 2.250 227.250

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI UZERINDEN KULLANIMA GORE PAYLASTIRILMIS KDV
HARIC TOPLAM BINA SATIS DEGERI

1 BB no.lu Depolu 734 7.753.500
Diikkan
1. BODRUM 200 3000 600.000
ZEMIN 200 27000 5.400.000
1. NORMAL 167 5250 876.750
2. NORMAL 167 5.250 876.750
2 BB no.lu Cati Arah
1.470 4.101.250
Otel
2. BODRUM 200 1000 200.000
3. NORMAL 167 3500 584.500
4. NORMAL 167 3500 584.500
5 NORMAL 167 3500 584.500
6. NORMAL 167 3250 542.750
7. NORMAL 167 3000 501.000
8. NORMAL 167 2750 459.250
9. NORMAL 167 2500 417.500
CATI 101 2250 227.250

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC BINA TOPLAM AYLIK KiRA
DEGERi: 94.042,- TL.
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OO

1 2. BODRUM 200 5 1.000
2 1. BODRUM 200 20 4,000
3 ZEMIN 200 205 41.000
4 1. NORMAL 167 55 9.185
5 2. NORMAL 167 55 9.185
6 3. NORMAL 167 24 4,008
7 4. NORMAL 167 24 4,008
8 5 NORMAL 167 24 4,008
9 6. NORMAL 167 24 4,008
10 7. NORMAL 167 24 4,008
11 8. NORMAL 167 24 4,008
12 9. NORMAL 167 24 4,008

CATI 1.616

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI UZERINDEN KULLANIMA GORE PAYLASTIRILMIS KDV
HARIC TOPLAM BiNA SATIS DEGERI

1 BB no.lu Depolu 63.370
1. BODRUM 200 20 4.000
ZEMIN 200 205 41.000

1. NORMAL 167 55 9.185

2. NORMAL 167 55 9.185

2 BB no.lu Cati Arali Ote 1.470 30.672
2. BODRUM 200 5 1.000

3. NORMAL 167 24 4.008

4. NORMAL 167 24 4.008

5 NORMAL 167 24 4.008

6. NORMAL 167 24 4.008

7. NORMAL 167 24 4.008

8. NORMAL 167 24 4.008

9. NORMAL 167 24 4.008
CATI 1.616

5-3-2-2 Gelir indirgeme Yontemine Gore Deger Analizi
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Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci g6z 6ninde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullanilmistir.

Konu taginmazin bulundugu cadde lzerinde yer alan binalarda konumlu dikkan, daire ve
ofis/blirolarin kira bedelleri incelenmis; dederleme konusu tasinmazin banka subesi olarak
kullanilan 1.bodrum, zemin ve 2 normal katinin toplam 734 m2’lik alaninin aylk kira bedeli
~63.000,TL, Otelin bulundugu 2.Bodrum 3 - 9. normal katlar ve Cati Katin aylik kira bedelinin
ise toplam ~31.000,-TL olacagi kanaatine variimistir.

Yapilan piyasa arastirmasi, elde edilen emsal ve bilgileri ile ofis verileri irdelenmis, bélgede
ticari amacgh kullanilan gayrimenkuller igin brit kira carpani 12 yil olarak belirlenmis ve satis

dederlerine ulasilmistir.

GELIR INDIRGEME YONTEMINE GORE KDV HARIiC BINA TOPLAM SATIS DEGERI:
13.542.048,- TL

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

1 2. BODRUM 200 5 12.000 12 144.000
2 1. BODRUM 200 20 48.000 12 576.000
3 ZEMIN 200 205 492.000 12 5.904.000
4 1. NORMAL 167 55 110.220 12 1.322.640
5 2. NORMAL 167 55 110.220 12 1.322.640
6 3. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
7 4. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
8 5 NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
9 6. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
10 7. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
11 8. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
12 9. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
13 CATI 101 16 19.392 12 232.704

DIREKT GELIR INDIRGEME YAKLASIMI UZERINDEN KULLANIMA GORE PAYLASTIRILMIS
KDV HARIC TOPLAM BiNA SATIS DEGERI
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SERY

1 BB no.lu Depolu
Diikkan 734 9.125.280
1. BODRUM 200 20 48.000 12 576.000
ZEMIN 200 205 492.000 12 5.904.000
1. NORMAL 167 55 110.220 12 1.322.640
2. NORMAL 167 55 110.220 12 1.322.640
2 BB no.lu Cati
Arali Otel 1.470 4.416.768
2. BODRUM 200 5 12.000 12 144.000
3. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
4. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
5 NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
6. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
7. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
8. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
9. NORMAL 167 24 48.096 12 577.152
CATI 101 16 19.392 12 232.704

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu bélgede yapilasma ve doluluk oraninin yiksek
olmasi sebebiyle bos satilik ve kisa stre dnce satisi yapilmis arsa emsali elde edilememis ve
Maliyet Yontemi kullanilmamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu cins tashihli tagsinmazin halihazirdaki kullanim durumunun verimli bir
kullanim 6zelligi tasimasi sebebiyle Gelistirme Yéntemi kullanilmamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul Gzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Konu calisma Uizerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi dedildir. Bu nedenle proje
gelistirme yéntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi
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P ve

Konu tasinmaz tek bir malike ait olmakla birlikte, Banka Subesi Ve Otel olarak
kullanilmaktadir. Gerekli aciklamalar ve hesaplamalar ilgili bélimlerde yapilmistir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsiligi Yontemi ile Yapilacak Projelerde
Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Degerleme Metotlari ve Analizi Sonuglarinin Uyumlastirilmasi ve Bu
Amacla Izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Agiklanmasi

Dederleme calismasinda mevcut pazarda benzer oOzellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirlerine yonelik emsaller tespit edildigi icin Emsal Karsilastirma
yéntemi ile Gelir indirgeme Yéntemi uygulanmistir. Tasinmazin bulundugu bélgede yapilan
tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluglardan temin edilebilen bilgiler karsilastirilarak
elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile degerleme yapilmistir. Her iki yontem sonucu
ulasilan dederlerin aritmetik ortalamasinin yuvarlanmasi ile tasinmazin glnimiz piyasa
kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi KDV Harig pesin satis ve kira degeri
belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMiI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARIC()

GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI
(KDV HARI()

11.854.750,-TL

13.542.048,-TL

12.698.399,-TL
=~ 12.700.000,- TL

AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC) =~ 94.000,-TL

UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI (KDV HARIC)

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer Almadiklarinin
Gerekgeleri

Rapor icerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken izin ve Belgelerin Tam ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadig: Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alindigi,
yap! ruhsatinin ve yapi kullanma izin belgesinin bulundugu, onayli mimari projesi ile mahal
durumun uyumlu oldugu tespit edilmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
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L

o — —
L wer | ]

Portfoyiine Alinmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir Engel
Olup Olmadig: Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkulin projesi ile uyumlu olmasi, tapu kayitlari ile fiili kullanim geklinin
uyumlu olmasi nedeniyle GYO portféyine “Is Yeri” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi
Mevzuati Cercevesinde uygun oldugu kanaatine variimistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz icin firmamizca gecmis tarihte hazirlanmis degerleme raporuna iliskin
bilgiler asagidadir.

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI
2016-HALKGYO-030 16.12.2016 11.675.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatirirm Ortakhdi Anonim Sirketi'ne ait olan Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Cumhuriyet mahallesi, 1046 ada, 27 parselde tapu senedi belgesine gére “11 Kath Betonarme
Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsasi” nitelikli, yol kotu altinda iki kat, yol kotu Ustiinde 10 kat + cati
kath ve icerisinde bir banka subesi ve otel bulunan betonarme yapinin niteligi, kullanim amaci,
konumu, yasi, fiziki ve mimari 6zellikleri, alani, ginimiz ekonomik kosullari ve bdlgedeki
gayrimenkullerin satis bedelleri g6z éniinde bulundurularak;

KDV Haric Satis Dederi : 12.700.000.-TL (ONIKIMILYONYEDiYUZBINTURKLIRASI)

KDV Dahil Piyasa Degeri : 14.986.000,-TL ]
(ONDORTMILYONDOKUZYUZSEKSENALTIBINTURKLIRASI)

KDV Haric Aylik Kira Dedgeri : 94.000.-TL/AY (DOKSANDORTBINTURKLIRASI/AY)

KDV Dahil Aylik Kira Degeri : 110.920,-TL
(YUZONBINDOKUZYUZYIRMITURKLIRASI/YIL)

olacagi tahmin ve takdir edilmistir.

Binanin Sigortaya Esas Degeri : 1.846.952,-TL
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A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

s

1 2. BODRUM 200 838 167.600
2 1. BODRUM 200 838 167.600
3 ZEMIN 200 838 167.600
4 1. NORMAL 167 838 139.946
5 2. NORMAL 167 838 139.946
6 3. NORMAL 167 838 139.946
7 4. NORMAL 167 838 139.946
8 5 NORMAL 167 838 139.946
9 6. NORMAL 167 838 139.946
10 7. NORMAL 167 838 139.946
11 8. NORMAL 167 838 139.946
12 9. NORMAL 167 838 139.946
13 CATI 101 838 84.638

KULLANIMA GORE PAYLASTIRILMIS KDV HARIC TOPLAM SiGORTA DEGERI

1 BB no.lu Depolu 734 615.092
1. BODRUM 200 838 167.600
ZEMIN 200 838 167.600
1. NORMAL 167 838 139.946
2. NORMAL 167 838 139.946
2 BB no.lu Cati Arah 1.470 1.231.860
2. BODRUM 200 838 167.600
3. NORMAL 167 838 139.946
4. NORMAL 167 838 139.946
5 NORMAL 167 838 139.946
6. NORMAL 167 838 139.946
7. NORMAL 167 838 139.946
8. NORMAL 167 838 139.946
9. NORMAL 167 838 139.946
CATI 101 838 84.638

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez BankasI Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3,8390 TL, 1 EURO: 4,5092 TL, Satis; 1 USD: 3,8459 TL, 1 EURO: 4,5173 TL

isbuv 2017-HALKGYO-11R no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGIA.S.'nin talebi Gzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin
kullanimlar halinde ortaya cikabilecek sonuglardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 13.12.2017
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(Ekspertiz tarihi: 07.12.2017) Saygilarimizla,

A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU HAZIRLAYAN RAPORU KONTROL ONAYLAYAN FIRMA
EDEN YONETICiSi
MEHMET YASAR H. REHA COBANOGLU BURHANETTIN TANDOGAN
Gayrimenkul Degerleme Yonetim Kurulu Baskani

Gayrimenkul Dederleme i
Uzmani Uzmani Ve Genel Mudir

(SPK Lisans No: 402492) (SPK Lisans No: 400364) Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 400814)
%
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8-3 BELGELER

YAPI KULLANMA izZIN BELGESI
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SPM ve BODOK YETILL
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VAZIYET PLANI
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2.BODRUM PLANI

1.BODRUM PLANI
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ZEMIN KAT PLANI

1 NORMAL KAT PLANI
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2 NORMAL KAT PLANI

3-4-5-6-7-8-9 NORMAL KAT PLANI
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SPM ve BODON YETNILL

CATI KAT PLANI
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TAKBIS BELGELERI

TAPU KAYIT ORNEGI
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EKLENTI BILGILERI
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Tebrikler! vukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
CUMHURIYET Mah. ATATURK Bul.

HALKBANK Sit. No: 63 A / CANKAYA / ‘ 3805604125 _
ANKARA Yeni bit ulamak icin A

Bina Kodu; 31164499

Tebrikler! yukanda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini asagida gérebilirsiniz

Adres: Bu adrese ait adres kodu:
CUMHURIYET Mah. ATATURK Bul. \ '
HALKBANK Sit. No: 63 B / CANKAYA / 3248523684 J
ANKARA =

: Yeni bir adres sorgulamak icin §
Bina Kodu: 31164501 thlavin

8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

L SPL

Sermaye Piyasaw

Tarih : 06.12.2013 No : 402492

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasas Kurolu' oun Sert Vil 54 e Sermave Pivasasanda Faalivetie

¥ Tutmaya Thgkin Esashar Hakkinda Tebligi

Mehmet YASAR

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli§ Lisansiu almaya hak kazanmugtir.

Bulunani . o -
anbar Iin Lsanslama ve Sk IVANNGCS

Serkan KARABACAK
GENEL MODUR YARDIMCIS]

Lo
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SPN ve BOOK YETXILL

8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 16.08.2006

DEGERLEME UZMANLIGI LiSANSI

Sermaye Piyasast Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutimaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhgi Lisansim almaya hak kazanmagtir.
\

A Abaet

Nkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

L 8-6 Raporu Kontrol Eden Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

‘ISP“KB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC!I KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN
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SZPM ve BOONK YETXILL

8-7 A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T,
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasas) Kurulu

Sayr :B 02.1 SPK.O.15- 203 10/ 42010
Konu : S ) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 1§ Merkezi B Blok Kat:3 No:303
Scigukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz

lgi'de kayith yazmzda; Sirketinzin, Kurulumuzun Seri- VIIL No 35 savili “Sermaye
Piyasast Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Degerleme Hizmet Verecek Sirketler ile Bu
Sirketienn Kurulca Listeye Ahnmalanna  1hgkin Esaslar Hakkinda Tebhy”  (Teblig)
gergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek fzere listeye ahoma talebinde
bulunulmugtur

Kuruhimuz Karar Orgam’mn 19 08 2010 tasihfi toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar verilmigtir Bu gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyctleri
kapsarminda Tebli hukomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, sermaye Piyasas: mevzual
uyannca  yapilan degerieme iglemleninde, defierlemeyi yapanlann Ol 052006 tarihinde
yorariige grmis bulunan Seq VI, No:45 sayih Sermaye Piyasasinda Ulusiararasi Degerleme
Standartlan Hakkinda Teblig ve bu Teblign ckinde yer alun Ulusiararas) Degerleme
Standartianng aynen uymalanmn ve bunlan uygulamalanmn zoruniu oldugy,

B) Scrmaye  pryasas: mevzuats  kapsaminda yapilacak gayrumenkul degerieme
fualiyetlerinizin - mevzusla uyguniugunun Kurulumuzea izlenecefii  ve mevzudta  aykin
uygulamalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz histesinden  gtkanimamz yolunn
gidilebileceil,

C)Kurulumuz web sayfasun gayrunenkul degerieme  girketlen bolumiinde “genel

duyurular ve uyarilar” baghkh kosminda yer alan sirekh bilgitendirme formu formauna uygu
olarsk tarafimzca hazirlanacak stirekli bilgilendirme formuna Kurulumuz web sayfasin gl&%

boluminde yer verilmesi ve guncel tutulmasi werek i, 1%
. ,/ > . } 1
cmawuﬁk

Daire Bas%&am

hususlannda bilgt edmilmesini ve gerefini 0o

5~
) o &= / = |
MENKLE  Stopeter Vs 8 A0 T 150 (A0 AN - Tt [ 313] ,‘a.',‘ra.‘ Tads{ 112) 20 o0 © Dyrent ttg 0 THONE
ISTANRN TEMSIICILIBT  Hortvwe Wl Abercxiy Cnd W13 3 P Sk NTARE et (212) TN 500 rals (212) T 4 X eat G o ¥ 13
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8-8 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. BDDK Yetki Belgesi

BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlsg: 111)

Sayvi : BO2.1.BDK.O.I3.00.0-140-55-auyly 2

Konu: Degoerleme Yetkis:

13 Nisan 20M

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,

Bankacihik DOzenleme ve Denetleme Kurulunun (Kuarul) O7 04 2011 tarih ve 4150 sayvils
Karar: ile Sirketinize Bankalarn Degerleme Hhizmeti Vereeek Kuruluslarnn Yertkilendirilmesi ve
Faalivettert Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmelik) 11 et maddesine  istinaden bankalara
ceayrimenkul, gavrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti vermoe vetkist verithmesi nyvgon gdralmostir.

Kunulen yetkilendirilen degerleme kuraluslan, faalivetlerini Ynetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yiirttmek ve bu kapsamda YOnctmelikte yer alan yokomitalakleri yerine
wetirmek zorundadir. Bu  yukdmlidldkler arasimnmda ‘onctmeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hikidmler ver almaka olup, bu yikdamiaolaklerin
stresi  igerisinde ve eksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkinhga sehebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 savih Bankacihk Kanununun 96 nen
maddesi uvannca da, ckte taratimza gonderilen bildirim  formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere vilda 2 defa ilgili ddnem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmes: gerckmekiedir

Difter tarafian. Kurulun 07.04.2011 tanh ve 4151 sayith Karan ile “Yonetmelik ayannea
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmmn sdzlegmels olarak gayrimenkul degerieme raporu
hazirlattiracaklan ve Sermaye Piyvasas: Kurulu Gayrimenkul Degerleme Uzmanbhign Lisans:
bulunmayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
faaliven ile istigal eden personel tammindas yer alan niteliklert msunalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdeccek belpelerin datkfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulugunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 ner maddelerinde ongdralen hukdmlerin bahse konu Kigiler igin de
uygulanacagt ve dolavisivia bu Kisilerin amlan maddeler karjisindaki duramlaniin da yvine
lgili sirketler taratindan w@kip edilmesi gervektigi, bu kigiler nedenivie ornaya gikabilecck
mezkur maddelere avkinn durumiar  ile karsilasilmas: halinde  ilgili  girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numaral fikrasomn (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoneunclhik uyannca yerkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapilmasina™ karar verilmigtir.

Bu gorgevede, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakla birhikie sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsrlammnmlan kisilerin Yonetmeligin 3 dned maddeginin (1)
hbendinde belirtilen nitclhikleort tasivip tasimadigumn tespiti, bu nitelikleri tevsik cdici belgelernin
temini ve saklanmas ile bu Kistlerin Yoncuncligin bagaomsizhga iliskin 5 ve 6 nocr maddelerinde
Sngorillen hitktimlere wyumunun  gdzeuimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup. bu kKigiler
nedenivie ortava gikabilecek mezkur maddelore avkin durumlar ile kargsilagilmasy halinde

Astlrk Soldvan Noo 191 Kavahhdeoe DO680 ANEARA
el (312) 1S5S 068 30 1aks: (317 424 17 a7
frntormer adresa s swwaw bddbc orptr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fAkcasimm (1) bendinin
uyvgulanmasi yoluna gidilmesi 802 konusu olabilecektir.

Bilgi edinilmesing ve geregind rica ederim.
/ (z -

Orgiir DALGIC
Daive Baskam

Fk: Bildirim Formu (2 sayin)
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8-9 A ARTIBiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

Tiirkiye Cumhuriyeti Y8
> A 3
7.C. 3 .
ONVAS iMZA SIRKOLERI r\{é 0 Q o
-
UNVANI ! A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI
ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirei is Mrk. 8: BI. Kat:7-8 708-808
* Selguklu / Konya
KONYA 8. NOTERI YETKILI T BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
ALl CAN ;EPJININ KULLANIM ! Mlnferiden

Ni MAH. DR
FULUSTBAYBAL
CAD 1N

S
MERKEZ| A 8L
ZEMIN KAT N.1/K-1/L
SELCUKLU / KONYA
Tel:+903322370261
Fax:+803322370261

TEMSIL $EKLE / SUREST  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICILADI - NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yaznli A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanh sirketin
20,12,2024 tarihinde yaplan Olaganiistd Genel Kuru! Toplant tutanaBl ve 31,12,2012 tarih ve 29356
yevmiye nolu yonetim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapigtinimis olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu
karara gbre Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi dalreler, miesseseler, bilumum bankalar, finans
kurumiar, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakiki ve hiikmi sahislar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
ilzam edecek taahhit ve borg altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
girketin hak ve alacaklann: talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine Ipotekier tesls ve
takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller zerinde
baskalarninin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlannda her tirla hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilere paralar yatirmaya,
gekmeye, havaleleler aimaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiigadina sirket adina gek
karnesi talep etmevye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler igin soziesmeler imzalamaya, cek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, [hbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, dilediBini vekil tayin ve azline, velhasi sirket ana
sozleymesinde yazill bulunan maksat ve mevzularin gerceklesmesi icin vapilmiast lazim gelen her tiislQ is ve
Istemleri yapmaya ifa ve ikmale, yukanda bahsi gegen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasil bu
sozlesmede aksine hiikim bulunmayan tim igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskarns BURHANETTIN TANDOGAN girketi girket kasesi altinda minferiden varedecegi
imzalar e sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildiginden, temsil ve ilzama esas olmak Uzere sirket
linvani altinda kullanacagim asagida Srnekier! bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

By Onaylama iglem (N.X.90.md.) altindaki imzamin 0010670214 vergi numaralh A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRK adina YETKILISI ofarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
Midirligii'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 serl ve 255099 numarali fotogirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilgosi, Orta mahallesi/kbyi, 11 cilt, 23 aife sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana adh Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olarn ve
halen yukandaki adreste bulundugunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaral
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alndigini, onaylarim, Alts Ocak
ikibinonbes, Sali giini 06/01/2015

DAYANAK. Kowyo Ticarer Sigl Memurludunce 06,01,2015 1arilinde tesol alunsan v Konyo S.Noterlifince anoyl 2014/17 nol karann fesciine
Nighin belgenin forckopis! igleme ekl olup oo daireniz dosymnnda sakidv,

KDV, Hare, Damg
TA&éA"g u-.glo
NBS NO:

8 Vergisi ve Degerli Kagt badell makbuz kargdii tahsil eadmigtir,
2015010604200086 - 7860930363
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