AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME A.S.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI A.S.

GANKAYA / ANKARA

(1 ADET IS YERY)

DEGERLEME RAPORU

Rapor No: 2017-HALKGYO-13



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

- e

| (SN SCIL.

YONETICI OZETI

TALEP EDEN KURUM

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

DAYANAK
sOzLESMEST

01.11.2017 tarihli s6zlesme

BASVURU TARIHI VE
TALEP NO

01.11.2017 - 13

RAPORUN KONUSU

Bu dederleme raporu; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Yukari Bahgelievler mahallesi,
2763 ada 10 parsel Gzerinde konumlu ve tapuda “Zemin kat, 9 bagimsiz b6lim
no.lu ve Depolu Isyeri” vasfiyla kayitl ve milkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirm
Ortakhdi A.S.’ye ait olan 1 adet tasinmazin glincel pazar dederinin tespitidir.

DEGERLEME TARIHI

18.12.2017

RAPOR TARIH VE NO

22.12.2017 / 2017-HALKGYO-13

SAHIBI

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HISSESI

Tam

TAPU INCELEMESI

23.10.2017 tarih, saat 18:04 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mudurligu Web
Portali’'ndan alinan gtincel takbis belgelerine gére; parselde yer alan degerleme
konusu tasinmazin

Uzerinde;

Beyan: Yonetim Plani:29.07.1977

Beyan: Didger (Konusu: Yabanci gergek ve tizel kisilerin tasinmaz ve

sinirh ayni hak edinimleri yasaklanmistir). (19.08.2009 tarih, 12611 say!

ile),

Serh: 4.560.000 TL bedel karsiliinda kira sézlesmesi vardir.

(38.000.00 TL + KDV bedelle 10 yil muddetle k) kira serhi mevcuttur.
(14.07.2011 tarih, 37576 sayi ile)

*Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na iliskin esaslar tebligi III-48:1 22. Madde
kapsaminda dederlendirildiginde; beyanin/serhin tasinmazin portféyde
bulunmalarina engel teskil etmedigi kanaatine varilmistir.

iMAR DURUMU

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midirligi'nden alinan bilgiye gére
dederleme konusu tasinmazin bulundugu parsel, “1/1000 6lgekli 6lgekli
uygulama imar planinda ayrik nizam, klasik 4 katli, *konut alani’ yapilanma
kosullarina” sahiptir.

KISITLILIK HALI

Dederleme konusu bagimsiz boltimler icin herhangi bir kisithhk hali
bulunmamaktadir.

DEGERI (SATIS ve
KiRA)

KDV HARIC;

TOPLAM SATIS DEGERI:
(SEKiZMILYONYUZYIRMIBINTURKLIRASI)
TOPLAM AYLIK KiRA DEGERI:
(ELLIIKIBINIKiYUZTURKLIRASI/AY)

TOPLAM YILLIK KiRA DEGERI:
(ALTIYUZYIRMIALTIBINDORTYUZTURKLIRASI/YIL)

8.120.000,-TL
52.200,-TL/AY

626.400,-TL/YIL

RAPORU HAZIRLAYAN
DEGERLEME UZMANLARI

Mehmet YASAR (SPK Lisans No: 402992)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

H. Reha COBANOGLU (SPK Lisans No: 400364)

SORUMLU DEGERLEME
UZMANI

Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans No:400814)
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UYGUNLUK BEYANI

Bilgimiz ve inanglarimiz dogrultusunda asadidaki hususlari teyit ederiz:

1. Raporda sunulan bulgular sahip oldugumuz tim bilgiler gergevesinde dogrudur.

2. Raporda belirtilen analizler ve sonuglar sadece belirtilen varsayimlar ve kosullarla kisith
olup Kisisel, tarafsiz ve dnyargisiz profesyonel analiz, fikir ve sonuglardan olusmaktadir.

3. Dedgerleme konusunu olusturan milkle ilgili olarak gincel veya gelecede donlk higbir
ilgimiz yoktur. Bu isin icindeki taraflara karsi herhangi kisisel bir gikarimiz veya 6n yargimiz
bulunmamaktadir.

4. Bu gorevle ilgili olarak verdigimiz hizmet ve aldigimiz Ucret, musterinin amaci lehine
sonuglanacak bir yéne veya 6nceden saptanmis sonuglarin gelistirilmesi ve bildiriimesine
veya bu dederlemenin tasarlanan kullanimiyla dogrudan ilgili sonraki bir olayin meydana
gelmesine bagli degdildir.

5. Degerleme ahlaki kural ve performans standartlarina gore gergeklestirilmistir.

6. Raporlama asamasinda gorev alanlar mesleki egitim sartlarina sahiptir.

7. Bu raporun konusu olan milk sahsen incelenmistir. Dederleme calismasinda gorev
alanlarin degerlemesi yapilan mdulkin yeri ve tlUrlG konusunda daha 6nceden deneyimi
bulunmaktadir.

8. Raporda belirtilen kisiler haricinde hi¢ kimse bu raporun hazirlanmasinda mesleki bir
yardimda bulunmamistir.

-4-
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BOLUM 1 - RAPOR BILGILERI |

1-1 Rapor Tarihi ve Numarasi |

Bu rapor Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S.'nin talebine istinaden sirketimiz
tarafindan 22.12.2017 tarih, 2017-HALKGYO-13 no’lu rapordur.

1-2 Rapor Tiiru |

Bu rapor SPK Mevzuati cercevesinde faaliyet gdsteren Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakhdi A.S.’nin milkiyetinde bulunan tasinmazin glinimuiz piyasa kosullarinda Tlrk Lirasi
(TL) cinsinden nakit ve/veya karsiligi pesin satis ve kira dederinin belirlenmesi ve SPK
dizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazirlanan dederleme raporudur.

1-3 Raporu Hazirlayanlar

18.12.2017 tarihinde sirketimiz Degerleme Uzmani Mehmet YASAR (SPK Lisans
No0:402492) tarafindan tasinmaz mahallinde yapilan inceleme sonucunda, ilgili kisi-kurum
kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak, farkli dederleme ydntemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmis, Degerleme Uzmani H.
Reha Cobanoglu (SPK Lisans No: 400364)tarafindan kontrol edilmis ve Sorumlu
Degerleme Uzmani Burhanettin TANDOGAN (SPK Lisans N0:400814) tarafindan
kontrol edilmistir.

1-4 Degerleme Tarihi

Bu degerleme raporu Sirketimiz Dedgerleme Uzmani Mehmet Yasar tarafindan
mahallinde 18.12.2017 tarihinde c¢alismalarina baslanarak 22.12.2017 tarihinde
hazirlanmistir.

1-5 Dayanak So6zlesmesi

Sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.'nin arasinda taraflarin hak ve
yUuktumlultklerini belifleyen 01.11.2017 tarihli dayanak sozlesmesi hikimlerine bagh
kalinarak hazirlanmistir.

1-6 Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaciyla
Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Aciklama

Bu rapor Sermaye Piyasasl Kurulu Seri VII No: 35 sayilh “Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde Dederleme Hizmeti Verecek Sirketlere ve Bu Sirketlerin Kurulca Listeye
Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda Tebli§” hikimleri ile kurulun 20.07.2007 tarih 27/781
saylll kararinda yer alan dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
gergcevesinde hazirlanmistir.

1-7 Sirket Bilgileri |

Sirket Unvani : A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S. )
Sirket Adresi : Nisantas Mahallesi, Dr. Hulusi Baybal Caddesi, Demirci Is Merkezi B
Blok Kat:7-8 No: 708-808 Selcuklu/KONYA

1-8 Miisteri Bilgileri

Sirket Unvani : Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.
) Sirket Adresi : Serifali Ciftli§i Tatlisu Mah. Ertugrulgazi Sokak No:1 Yukari Dudullu
Umraniye/ISTANBUL
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1-9 Miisteri Taleplerinin Kapsami ve Varsa Getirilen Sinirlamalar |

Bu dedgerleme raporu; Ankara ili, Cankaya ilgesi, Yukari Bahgelievler mahallesi,
Askaabat caddesi No: 24 ve tapuda miulkiyeti Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.'ne ait
olan, 2763 ada 10 parselde ‘Kargir Apartman’ vasfiyla kayith binada yer alan 9 bagimsiz
bélim (bb) no.lu “Depolu Isyeri” nitelikli tasinmazin giiniimiiz piyasa kosullarinda TL
cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satis/kira dederinin belirlenmesi ve SPK
diizenlemeleri kapsaminda dederleme amaci ile hazilanmistir. is bu dederleme raporu;
raporda detaylari verilen tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin tespiti ve sermaye
piyasasi mevzuati geredince, dederleme raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar
cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup, misteri tarafindan getirilen bir
kapsam ve sinirlama bulunmamaktadir.

BOLUM 2 - DEGER TANIMLARI, GENEL TANIMLAR |

2-1 Degerlemenin Amaci ve Tasarlanan Kullanimi |

S6z konusu dederleme calismasi Ankara ili, Cankaya ilgesi, Yukari Bahcelievler
mahallesinde konumlu ve asadida tapu bilgileri verilen gayrimenkuliin satis/kira piyasa
dederinin belirleme amaciyla hazirlanmistir. Bu raporda resmi kurum arastirmalari yapilarak
yasal ve hukuki boyutuyla gayrimenkuliin durumu irdelenmis ve piyasa kosullarina uygun
olarak piyasa dederi arastirilip tespit edilmistir. Ayrica rapor kapsaminda dedere etki eden
unsurlar mevcut piyasa kosullar icinde dederlendirilmis ve dedere nasil ulasildigi hakkinda
bilgi verilmistir.

2-2 Degerin Tanimi ve Piyasa Degeri Acgiklamasi

Piyasa dederi belirli bir kiymet bigme tarihinde istekli bir alici ve istekli bir saticinin
hicbir baska etki altinda kalmadan ve kendi cikarlarini kollayarak dogru bir pazarlama
sonucu satisi gergeklestirebilecekleri tahmini bir miktardir. Bu tanimlamada ifade edilen,
satisin belirlenen bir tarihte tamamlanmasi ve tapunun saticidan aliciya asadidaki sartlar
altinda devredilmesidir:

- Alicl ve satici mantikli hareket etmektedir.

- Her iki taraflar gayrimenkul ile ilgili bilgi sahibidirler ve kendilerine azami faydayi
saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkulln satisi icin agik piyasada makul bir stire taninmistir.

- Odeme nakit veya benzeri araclarla pesin olarak yapiimaktadir.

- Gayrimenkulin alim - satim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari
Uzerinden gergeklestiriimektedir.

2-3 Degerlendirilen Miilk Haklari |

Raporda dederlendirilen milkiyet hakki tam milkiyet hakkidir.

2-4 Isin Kapsami |

Bu calisma kapsaminda calismayl gergeklestiren dederleme uzmani bir takim
arastirmalarda ve analizlerde bulunmustur. Elde ettigi verilerin bir kismi galismakta oldugu
ofis ortamindan stirekli giincellenen verilerden temin edilmistir.

Diger veriler ise;

Yaptigi galismanin bagli oldugu Belediye, Tapu Sicil Mudurltiglu, Kadastro Mudurlagu
v.b. resmi kurumlarda incelemelerde bulunulmustur.

Arz talep iliskisi ve fiyat arastirmalar bdlgedeki emlak ofislerinden arastiriimistir.

Bo6lge ve saha analizi bizzat gidilerek incelenmis ve fotograflanmistir.
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BOLUM 3 - DEGERLEME KONUSU TASINMAZIN TANIMI ve VERILERIN
SUNULMASI

3-1 Piyasa Yoresi, Sehir, Komsuluk Cevresi ve Konum Verileri

Ankara ili Hakkinda Genel Bilgiler?!

Ankara, Turkiye'nin baskenti ve yiz 6lcim olarak Tirkiye'nin tglncl blyuk ilidir. Ankara'nin
baskent ilan edilmesinin ardindan (13 Ekim 1923) sehir hizla gelismis ve gunimilzde
Tirkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Codrafi olarak Tirkiye'nin merkezine yakin
konumlu olup, Bati Karadeniz Bélgesi'nde kalan kuzey kesimleri harig, biyik bélimi ic
Anadolu Bodlgesi'nde yer almaktadir. Ankara ili Bolu, Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray,
Konya ve Eskisehir illeri ile gevrilidir.

Sekil: Ankara’nin konumu

Turkiye Cumbhuriyeti'nin ilk vyillarinda ekonomisi tarim ve hayvanciliga dayanan ilin
topraklarinin yarisi hala tarim amach kullanilmaktadir. Ancak tarim ve hayvanciidin agirligi
giderek azalmaktadir. Ankara’nin ekonomik etkinligi blylk oranda ticaret ve sanayiye
dayalidir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektdérii gerek 6zel sektér yatinmlar, baska
illerden baytk bir nifus goéclni tesvik etmistir. Cumhuriyetin kurulusundan ginimize,
nifusu llke nifusunun yaklasik iki kati hizinda artmistir. NGfusun yaklasik dértte gl hizmet
sektorl olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim, haberlesme ve ticaret benzeri islerde,
doértte biri sanayide, %?2'si ise tarim alaninda galismaktadir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve
insaat sektorlerinde yogunlasmistir. Gunimizde ise en ¢ok savunma, metal ve motor
sektorlerinde yatinm yapilmaktadir. Tarkiye'nin en ¢ok sayida Universiteye sahip ili olan
Ankara'da ayrica, Universite diplomali kisi orani tlke ortalamasinin yaklasik iki katidir. Bu
egitimli ntfus, teknoloji adirlikli yatirnmlarin gereksinim duydudu is giclini olusturmaktadir.
Ankara'dan otoyollar, demir yolu ve hava yoluyla Turkiye'nin diger sehirlerine ulasim
saglanabilmektedir.

T Ankara ili hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
-7-
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Ilin Bati Karadeniz Bélgesi'nde yer alan kuzey kesimleri haricindeki biiyiik kismi I¢ Anadolu
Bolgesi'nde yer almakta olup, bélgede karasal iklim hakimdir. Sehirler disindaki il
topraklarinin blyik kismi tahil tarlalariyla kaph platolardan olusur. ilin cesitli yerlerindeki
dogal gizellikler korumaya alinmis, dinlenme ve edlence amagh kullanima sunulmustur. ilin
adini tasiyan tavsani, kegisi ve kedisi diinya capinda; armudu, gigdemi, yerel yemeklerden
Ankara tavasi ile Kizilcahamam ve Beypazari'nin maden suyu ise (lke c¢apinda
taninmaktadir.

Tarihi

Bilinen tarihi en az 10 bin yil 6ncesine, Eski Tas Cadi'na ulasan Ankara, tarih 6ncesinden
gunumize dek pek ¢ok medeniyeti barindirmistir. Hititler, Frigyalilar, Lidyalilar, Persler,
Galatlar, Romalilar, Bizansllar, Selguklular, Osmanllar ve nihayet Tlrkiye Cumhuriyeti, il
topraklarini kontrolleri altinda tutmustur. Tektosaglarin ve Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti
olan Ankara sehri ve Frigyalilarin baskenti Gordion, il sinirlari iginde yer almaktadir. Yildirnm
Bayezid'in Timurlenk'e yenik distigli Ankara Muharebesi Cubuk yakinlarinda ve Kurtulus
Savasi'nin dénim noktasi olan Sakarya Muharebesi Polatli yakinlarinda yapilmistir.

Gorsel: Ankara'nin 18. yiizyildan kalma bir resmi

Ankara ilinin Kurtulus Savasi'nda merkezi bir yeri olmustur. 27 Aralik 1919'da Ankara'ya
gelen Mustafa Kemal, sehri Anadolu’daki direnis hareketinin ydnetimi olan Heyet-i
Temsiliye'nin merkezi olarak segmistir. Ankara’nin Anadolu'nun ortasinda konumlu olmasi,
demir yolu ile Istanbul'a kolay ulasim sadlanmasi ve Bati Cephesine yakin olmasi sebebiyle -
Istanbul'un Ingilizler tarafindan resmen isgalinden iki gin sonra, 18 Mart 1920'de,
Istanbul'da bulunan Meclis-i Mebusan kendini resmen feshedince- 23 Nisan 1920'de Biyik
Millet Meclisi Ankara'da kurulmustur.

Ankara ili, Tark-Yunan Savasi'nin en yogun muharebesinin gergeklestigi yer olmustur. 1920
yazinda Yunan birlikleri, Ankara sehrini ele gegirmek amaciyla Sakarya nehri kiyilarina kadar
ilerlemistir. Ancak 23 Adustos - 13 Eylul tarihleri arasinda gergeklesen Sakarya Meydan
Muharebesi sonucunda Yunan birlikleri plaskurtilmuastir. Polath yakinlarinda meydana gelen
zorlu muharebe Kurtulugs Savasi'nin dénim noktasi olmus, Mustafa Kemal Atatlrk Unld
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"Hatti midafaa yoktur, sathi midafaa vardir. O satih bitin vatandir" sézini bu sirada
soylemistir. Birkag hafta sonra Fransa ile yapilan Ankara Anlasmasi ile Tlrk-Fransiz ihtilafi
sona ermistir. Kurtulus Savasi sonucu topraklari tizerindeki egemenligini kanitlayan Tirkiye,
1922 Lozan Baris Konferansi ve 1923 Lozan Antlasmasi ile uluslararasi toplulukta milli
sinirlarini tescilledi ve bagimsizhigini onaylatti. Turkiye Blayik Millet Meclisi 13 Ekim 1923'te
Ankara ilinin merkezi olan Ankara kentini baskent ilan etmistir.

Ankara, 1984 yilinda gikarilan 2972 sayili kanun ve 195 sayili kanun hikminde kararname
sonucu Istanbul ve Izmir ile birlikte blyiiksehir unvani kazanmistir. Ayni yil ¢ikarilan 3030
sayili kanun ile buyliksehir ve ilge belediyeleri statileri netlesmistir. Baslangicta bes ilce
Ankara Blyuksehir Belediyesinin sinirlarina dahil edilmistir. 2004 yilinda cikarilan 5216 sayili
kanun ile blylUksehir belediyesinin sinirlari valilik binasi merkez kabul edilerek yarigapi 50
kilometre olan dairenin sinirlarina genisletilmistir. Bu sinirlar icinde kalan 16 ilge, buyUksehir
ilce belediyeleri haline gelmistir. 2012 yilinda cikarilan 6360 sayili kanun ile 2014 Turkiye
yerel segimlerinin ardindan bUyuksehir belediyesinin sinirlari il mulki sinirlari olmustur.

Cografik ve Topografik Yapisi

Ankara ovalik bir alanda kurulu olup, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida
Bolu, batida Eskisehir, glineyde Konya, glineydoguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur.

1355 kilometre uzunlugu ile, tamami Turkiye topraklari Uzerinde yer alan en blyUk nehir
olan Kizilirmak ilin dogusunu, 824 km ile Turkiye'deki en blylk nehirlerden olan Sakarya
Nehri ise, ilin batisini sulamaktadir. Sakarya Nehri'nin kollarindan olan Ankara Cayi, il
merkezinden gecmektedir. Ilin giineyinde ise 1.300 kmz2 ile ilkenin en biyik ikinci géli,
% 32,4 tuz oraniyla da dinyanin en tuzlu ikinci géli olan Tuz Go6li bulunmaktadir. Ayrica Tuz
Golu'nin de iginde bulundugu havza, Tlrkiye'nin en blytk kapali havzasidir.

Ankara ilinin ylzoélgiminidn yaklasik %50'sini tarim alanlari, %28'ini ormanhk ve fundalik
alanlar, %12'sini gayir ve meralar, %10'unu ise tarim disi araziler olusturmaktadir. ilin en
ylUksek noktasl 2.015 m yUksekligindeki Elmadag, en genis ovasl 3.789 km?2'lik ylzo6lgimi
ile Polath Ovasi, en bluylk goli yaklasik 490 km2'lik yluzdélgimi ile Tuz G&lU'nin il igindeki
alani, en uzun akarsuyu yaklasik 151 km uzunlugu ile Sakarya Nehri'nin il igindeki bélima,
en blyuUk baraji ise 83,8 km2 yuzoélcimu ile Sariyar Baraji olup, il geneli itibariyla 14 dogal
gol, 136 sulama goéleti ve 11 baraj bulunmaktadir.
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iklimi ve Dogal Bitki Ortiisii

Ankara’nin giney ve orta bolimlerinde karasal iklimin soguk ve kar yagish kislari ile sicak ve
kurak vyazlari, kuzeyinde ise Tirkiye'de Karadeniz ikliminin ihman ve vyadisli halleri
gorilmektedir. Karasal iklimin hakim oldugu bolgelerde gece ile glindiiz, yaz ile kis mevsimi
arasinda 6nemli sicaklik farklari bulunmaktadir. En sicak ay temmuz veya adustos olup,
ildeki yerine gore ortalama en yiksek glindiiz sicakliklari 27-31 °C; en soduk ay ise ocak ayi
olup, en dusuk gece sicakliklar ildeki yerine gore ortalama -6 ila -1 °C arasindadir. Yadislar
en cok aralik, en az temmuz veya agustos ayinda dismektedir. Ankara il merkezinde yillik
ortalama toplam yadis 415 mm, yilik ortalama toplam yadis, 60 cm (Kizilcahamam) ila 35
cm (Sereflikoghisar) arasinda degismektedir. Son yillarin en soguk gecesini -22 ile 26 Ocak
2016'da gordugu tespit edilmistir.

Ankara'nin iklim sartlari ve topodrafik yapisi nedeniyle, bitki 6rtlisi bozkir ve ormandir.
Bozkirda genellikle dikenli calilar ve otlar bulunmakta olup, akarsu kiyilarinda adag
gorilmektedir.

Ormanlar baslica dagdlarin kuzey yamaclarinda gorilar, ayrica bozkir ortasinda korular da
mevcuttur. ilin giiney kesiminde ormanlar daha az yer tutmaktadir. Ayrica Ankara'da 1362
bitki ttirl dogal olarak bulunmakta olup, bunlarin 268'i endemiktir.

Demografik Yapisi
lige lige Nifus

Ankara nilfusu 2016 yili Adrese Dayal
Nufus Kayit Sistemi’'ne goére 5.346.518
kisi olarak saptanmistir. Ankara’nin
yuzoélcimi 25.632 km2 olup, km2'ye 209
kisi dismektedir. Ankara’da yogunlugun
en fazla oldugu ilge, 903.565 Kkisi ile
Kegidren ilcesidir. ilde yillik nifus artis
orani % 1,44 olmustur.

2016 yilinda TUIK verilerine gére 25 ilce
ve belediyenin ntfus bilgileri yandaki
tabloda sunulmustur.

Ekonomik Yapisi

Altndad 36 Kahramankazan 0746

] N T S

Bala 21533 Kecidren 903 565

Camhidere 6.483 Mamak

819.118] [ Mallhan 28.721

Cubuk 87.603 Folath -

Etimesgut 542 752 Sincan 517 316

2.784 _ Sereflikochisar 33.420

Gidlbasi Yenimahalle G644 543

ANKARA 5.346.518

Ankara nifusunun yaklasik dortte gl hizmet sektériinden gegimini saglamakta olup, gogle
gelen nifusun geneli de hizmet sektdriinde galismaktadir.

Ankara, Turkiye gayrisafi milli

hasilasinin

%9'una sahiptir. Tarkiye'nin toplam vergi

gelirlerinin %12'si, bltge gelirlerinin %12,3'G Ankara’dan saglanmaktadir. Buna karsilik ilin

Ulke bltgesinden aldigi pay %6,4'tur.
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Sanayi

Ankara ilinde 6zel sektoriin katma deder icindeki payl %85'in lizerindedir. Ilin sanayisi genel
olarak klglUk ve orta boylu isletmelerden olusmaktadir. Bunlarin %40'i, savunma ve tasit
Uretimi yapan buytk kuruluslarin talep gosterdigi makine ve metal alaninda Uretim
yapmaktadir. Bunun ardindan gida ve tekstil sanayileri gelmektedir. Uretim acisindan en
onemli sektoérler, gida (seker, un, makarna, sit, icki), tasit, makine (tarim araclari, tasit,
traktor), savas, cimento ve dokumadir (yinli dokuma, trikotaj, konfeksiyon). Ayrica tarim
ilaglari, mobilya, sekercilik ve matbaacilik da gelisim gdstermektedir. Savunma sanayisi,
yazihm ve elektronik sektdrlerinde Ankara énemli bir yere sahiptir.

Ankara Sanayi Odasi'na (ASO) kayith yaklasik 3500 sirket bulunmaktadir. Tlrkiye'nin en
biiylikk 500 sirketinin 48'inin ASO'ya bagl olmasiyla Ankara, Istanbul'dan sonra Tirkiye'nin
2. sanayi merkezi sayilmaktadir.

Ankara'da uretimin biyiik kismi Sincan, Akyurt, Cubuk ve il merkezine yakin olan Ivedik ile
Ortadou Sanayi ve Ticaret Merkezi (OSTIM) Organize Sanayi bélgelerinde
gerceklesmektedir. OSTIM, Tirkiye'nin en biyiik kiiclik ve orta boy sanayi tretim alanidir.

Tarim, Hayvancilik Ve Ormancilik

Ankara ili genelinde topraklarin %60" tarim alani olarak kullanilir ve bu oran Tirkiye
ortalamasinin oldukca Uzerindedir. Tarla arazilerinin yaklasik %24'linde budday, %23'inde
arpa, kalaninda ise diger Urlnler yetistiriimektedir. Polath, Turkiye'nin ikinci blytk "tahil
ambari" olmasi dolayisiyla en aktif tahil borsalarindan birine sahiptir. Bolgede ayrica sodan,
kavun, karpuz, domates, havug, armut, elma, visne ve lGzim yetistiriimektedir.

Ankara rakim ve mera o6zellikleri acisindan, kiglkbas hayvancilia daha elveriglidir.
Hayvancilik il ekonomisinde énceleri nemli olan yerini giderek kaybetmektedir. Ilde koyun
(ak ve karaman cinsi), sigir ve tavuk beslenmektedir.

Ankara orman varli§i bakimindan zengin olmamasina karsin, Tlrkiye capinda mobilyacilik,
désemecilik gibi alanlari kapsayan 6nemli diizeyde bir agag isleri sektori gelismistir.

Enerji

Nallihan'da Cayirhan Termik Santrali linyit (634 MW guiclii), Esenboga termik santrali ise fuel
oil (54 MW) yakarak enerji Uretmektedir. Ayrica, Sariyar Baraji (160 MW), Hirfanli Baraji
(Evren) (128 MW) ve Kesikkdpri Baraji (76 MW) hidrolelektrik enerji Gretmektedir.

Madencilik

Beypazari ve Nallihan ilgelerinde Tulrkiye'nin en ©6nemli linyit yataklarindan bazilarn
bulunmaktadir. Tirkiye'de Izmir'deki Gamalti Tuzlasi'ndan sonra en fazla tuz gikarilan yer,
Tuz GOlU ve gevresidir. Ayrica, Beypazari ve Kizilcahamam cevresinde sodacilik gelismistir.
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Ulasimi

Ankara icinde karayolu, demiryolu ve havayolu ile ulasim saglanmaktadir. Il merkezinin
kuzeyinde yer alan Esenboda Uluslararasi Havalimani havayolu ile giris gikisi saglayan en
onemli noktadir. Havayolu ile kente ulasmanin bir baska yolu da ordunun hizmetindeki
Etimesgut Askeri Havalimanidir. Bu havalimani sivil uguslara kapal olmakla birlikte,
gerektiginde alternatif olarak kullaniimaktadir. Ankara’da yer alan hava alanlarindan Akinci,
Etimesgut ve Gulvercinlik, askeri amacglarla kullanilmaktadir.

Ankara ili, baskente gidip gelen
motoriu vasita trafigini
kaldirabilecek  karayolu adina
sahiptir. Baskenti c¢evreleyen O-
20 c¢evre vyolu, sehirlerarasi
trafigin sehir trafigini etkilemeden
gecmesini saglar. 0-20 baska
otoyollara baglanarak baskentin
ilin ve Ulkenin diger kentlerine
ulasimini saglamaktadir. 04/E89
otoyolu (Avrupa E-yollan
sistemine gbdre E89), baskenti
Istanbul'a, 020 (E90) ise baskenti
Adana'ya baglamaktadir. Il
icindeki diger devlet yollarinin
hemen hepsi Ankara sehrine
baglanmistir. Ankara sehrini diger
blylk sehirlere baglayan
karayollan arasinda ayrica D200
(E90) (Bursa - Eskisehir - Ankara), D750 (E90) (Ankara - Aksaray - Adana), D200 (E88)
(Ankara - Elmadag), O-4 (E89) (Zonguldak - Aksaray - Ankara - Kizilcahamam - Gerede),
D200 (E88) (Eskisehir - Sivrihisar - Ankara - Kirikkale - Yozgat - Sivas) bulunur. il icindeki
diger devlet yollar ise D750 (Tarsus- Pozanti - Aksaray - Ankara - Kahramankazan -
Gerede), D765 (Cankiri - Kalecik - Kirikkale), D260 (Polath - Haymana - Bald), D140
(Beypazari - Nallihan), D695 (Polath - Aksehir) karayollari bulunmaktadir.

Il icinde ilceler arasi ulasgimi saglayan bircok otobiis firmasi hizmet vermektedir. Il
merkezinde bulunan Ankara Sehirlerarasi Terminal Isletmesi (ASTI) Avrupanin en biyik
otobiis terminalleri arasinda yer almak olup, ASTI'nin Ankaray metro hatti ile baglantisi
bulunmaktadir.

Ankara’dan ulkenin birgok bdlgesine ve banliydlere tren seferleri dizenlenmektedir. TCDD
tarafindan saglanan banliyé treni hizmeti Ankara’yi Kayas ve Sincan kentleri ile aradaki
istasyonlara baglamaktadir. Ankara ilinden gegen iki demiryolu hatti mevcuttur. Bunlardan
birincisi Ankara sehrini, batida Sincan ve Polatli lizerinden Eskisehir'e, doguda Irmak ve
Bogazkopru Uzerinden Kayseri'ye; ikincisi ise Irmak't Cankiri Uzerinden Karabik ve
Zonguldak'a baglamaktadir. Ayrica Eskisehir (izerinden Ankara kentini Istanbul'a baglayan
hizli tren hatti bulunmaktadir.

-12 -



AARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME

SESY

Il merkezinde kent ici ulasimda en yogun tasimacilik metro ile yapilmaktadir. EGO Genel
Madurltgu tarafindan isletilen Ankara metrosu glinde yaklasik 150.000 yolcu tasmaktadir.
Metro adinda halihazirda Metro ve Ankaray adi altinda iki ayr tasima sistemi galismaktadir.

==

Cankaya Ilcesi Hakkinda Genel Bilgiler?

Cankaya ilgesi, I¢ Anadolu Bélgesi'nin
kuzeybatisinda Yukari Sakarya
Bolimi'nde konumlu olup, dodu ve
kuzeydogusunda Mamak ve Altindag,
guneyinde Golbasi, batisinda ise
Etimesgut ilgeleri yer almaktadir.
Cankaya, 124 mahalleden olusmakta
olup, sinirlar igerisinde 4’U devlet olmak
Uzere 12 Universite, Kara Harp Okulu,
103 ilkégretim okulu, 46 lise ve 59 6zel
okul ve 114 Bulytukelgilik bulunmaktadir.
2016 vyl adrese dayal nifus kayit
sistemi verilerine gb6re ilge nlfusu
919.119 kisiye ulasmis olup, Cankaya’nin
glindliz ndfusu iki milyonu agsmaktadir.

Cankaya, Orta Anadolu'nun dazlikleri ortasinda kayalik bir alanda kurulmustur. Bu kayalk
alan, ginimuzde kentin merkezinde kiglik bir ada niteligindedir. Bu adayi ylkseltiler
cevreler, ortada bir ganak birakirlar. Eskiden bataklik olan bu ganak, Cumhuriyet déneminde
kurutularak yerlesime acgilmistir.

Cankaya tarihi incelendiginde sirasiyla Hatti, Hititler, Frigyalilar Lidyalilar, Pers
Imparatorlugu, Makedonya Kralligi, Galatlar, Roma Imparatorluju, Dodu Roma
Imparatorlugu, Blyiik Selcuklu imparatorlugu, Anadolu Selguklu Devleti, Ahiler ve Osmanli
Imparatorlugu dénemlerini yasadigi gériilmektedir. 19. yiizyillda énemini kaybeden yerlesim,
20. ylzyllin baslarinda Baddat Demiryolu'nun vyapilmasi, daha sonra Mustafa Kemal
Atatlrk'in Kurtulus Savasi'ni buradan ydnetmesi ile gelisim gdstermistir. Ankara'nin 13
Ekim 1923 tarihinde yeni kurulan Tidrkiye Cumhuriyeti'nin baskenti olmasinin ardindan
gelisen Cankaya, 1936 yilinda ilge statliisi kazanmistir.

2 Cankaya ilgesi hakkindaki genel bilgiler gesitli internet sitelerinden alinarak derlenmistir.
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| 3-2 Tasinmazin Tapu Kayit Bilgileri

Ana Gayrimenkul 2763 ADA / 10 PARSEL

ILT : | ANKARA
ILCESI 1| CANKAYA
MAHALLEST : | YUKARI BAHCELIEVLER
KOYU |-

SOKAGI |-

MEVKIT AR

CILT ;8

SAYFA 1782

SINIRI |-

PAFTA NO |-

ADA NO :12763

PARSEL NO ;|10

YUZOLCUMU ;1610 m2

NITELIGI : | KARGIR APARTMAN
NITELIGI : | DEPOLU ISYERI
ARSA PAYI 11 79/232

BLOK NO -

KAT NO : | ZEMIN

BAG. BOL. NO _|:|9

CILT NO ;|51

SAYFA NO 114970

TARIH :128.10.2010
YEVMIYE NO 1136171 ]

. HALK GAYRIMENKUL YATIRIM . .
MA"IK__ ] ] ‘| ORTAKLIGI ANON_iM _siRKETi ] HISSESI_ _TAM
KAT MULKIYETI X KAT IRTIFAKI CINS TASHIHI
ARSA TARLA

3-3 Tasinmazin Tapu Tetkiki

23.10.2017 tarihinde, saat 18:04 itibariyle Tapu Kadastro Genel Mudurligu Web
Portali'ndan alinan glincel takbis belgesine gore dederleme konusu tasinmaz U(zerinde

asagidaki beyanlar ve serh mevcuttur;

1896 ADA 5 PARSEL

Rehinler Béliimiinde : Herhangi bir kayit bulunmaktadir.

Serhler Béliimiinde : Asagidaki kira serhi mevcuttur;

Serh : 4.560.000 TL bedel karsiliginda kira s6zlesmesi vardir. (38.000.000 TL + KDV
bedelle 10 yil muddetle) Malik/Lehdar : Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret
A.S. (14.07.2011 tarih, 37576 sayi ile)

Beyanlar Hanesinde : Asagidaki kayitlar mevcuttur.
o Yénetim Plani : 29.07.1977
o Diger (Konusu: Yabanci gergek ve tizel kisilerin tasinmaz ve sinirli_ayni hak
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edinimleri yasaklanmistir. Tarih:- Sayi:- Malik/Lehdar: Bakanlar Kurulu (19.08.2009
tarih, 12611 sayi ile)
Hak ve Miikellefiyetler Hanesinde : Herhangi bir kayit bulunmamaktadir.

*Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari’na iliskin esaslar tebligi III-48:1 22. madde kapsaminda
degerlendirildiginde; beyanin/serhin tasinmazin portféyde bulunmalarina engel teskil etmedigi
kanaatine varilmistir.

3-4 Tasinmazin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

-Takyidat Belgesi

-imar Durum Belgesi
-Mimari Proje

-Yapi Kullanma Izin Belgesi

3-5 Tasinmazin Son Ug Yil icinde Miilkiyet ve Diger Hukuki Degisiklikler
(Imar Durumu, Kamulastirma Islemleri, Vb.)

Tasinmaz son ¢ yil icinde satisa konu olmamistir. 04.11.2013 tarihinde bagimsiz
bolimin niteligi degismistir.

3-6 Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri Ile Mevcut Durumunun Uygunlugu

Tapu kayitlarina goére “Kargir Apartman” nitelikli ana tasinmazin icinde yer alan
“Depolu Isyeri” nitelikli taginmaza iliskin resmi kurum incelemeleri yapilmistir. Kat milkiyetli
tasinmazin tapu kayit bilgileri ile mevcut durumunun uygunlugu tespit edilmistir.

3-7 Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Tlrkiye ekonomisinde yasanan 2001 krizi Glkemiz icin dénim noktasi olmustur. Yillar
boyunca devam eden yiksek enflasyon, ylksek faiz ve kamu borglari gibi yapisal sorunlar
Ulkeyi buyuk bir krize striklemistir. Kriz sonrasi yapilan yasal dizenlemeler (6zellikle
bankacilik konusunda) ve alinan tedbirlerle Glkemiz bir toparlanma strecine girmistir.

2001 krizi sirasinda T.C. Hazinesi Devlet i¢c Borclanma Senetleri (DIBS) aracihidi ile
%140'lar mertebesinde borglanirken, alinan 6nlemler ve devreye giren yapisal 6nlemler
sayesinde 2003 yilindan sonra faizler hizli disls trendine girmeye baslamistir. Faizlerde
2013 yih Mayis ayinda Cumhuriyet tarihinin en disik seviyesi olan % 4,99 goérilmastir. Bu
tarihten itibaren diinyadaki kiresel ekonomik gelismeler neticesinde, 6zellikle FED'in yaptigi
parasal genislemenin sonlanacadi beklentisi ve diger jeopolitik risklerle beraber faizler artis
edilimine girmistir. 2015 yili sonu ve 2016 yilinin ilk ceyredinde faiz oranlarn %11
seviyelerine kadar cikmistir. 2016 yili 15 Temmuz gliniinde yasanan darbe girisimi sonrasi
alinan dnlemler ve iyilesen risk algisi ile faizler yeniden gerilemekle birlikte. 2016 yilinin son
ceyredinde baslayan olumsuz risk algisi nedeni ile faizler tekrar yikselis trendine girmis,
basta dolar ve euro olmak lzere doéviz piyasasinda hizli artis sinyalleri g6ézlenmis; 2017
yihinin basindan itibaren de bu sinyaller realiteye dénmilis ve keza mevcut hikimetin faiz
disirme baskisi altindaki TCMB mecburen ortill faiz artisina gitmistir. Gelinen bu noktada
piyasa faiz oranlarn %12 seviyelerini asmis, $/TL paritesi 3.75, €/TL paritesi ise 4.40
mertebelerine kadar ylUkselmis olup, rapor tarihi itibariyle $/TL paritesi 3.80'i, €/TL paritesi
ise 4.50'yi asmis durumdadir. Déviz ve faizdeki hizli artis Tirkiye'nin Orta Vadeli Programini
gercekci olmaktan uzaklasan oOngoériler nedeniyle 6l dogmus hale getirmistir. Daha
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yurirlige girmeden OVP’de revize yapma gereksinimi dogmustur. Asadida yillar bazinda
ikincili piyasadaki I¢ Borglanma faiz Oranlari yer almaktadir.

4.01.2016 4.07. 2016 4.01.2017 4.07.2017

TURKIYE BUYUME VERILERI VE YILLARA GORE ENFLASYON ORANLARI

Ulke ekonomisi 2001 krizine kadar 4 yil boyunca Ust Uste bliyime kaydedememistir.
2002-2008 vyillar arasinda ise Ust Uste pozitif blylime saglanmistir. 2008 yilinda dianyadaki
genel ekonomik kriz sebebiyle tlkemizde de 2009 yilinda pozitif biylime gerceklesememis,
daha sonraki yillar kiciik de olsa tekrar pozitif biyiimeler saglanmistir. TUIK tarafindan
aciklanan 2017 yili ikinci ceyrek blytume verileri ise piyasa beklentilerinin (ortalama %4,6)
Uzerinde gergeklesmis olup, gesitli risklere karsi, Tirk ekonomisinin canhligini yansitmistir.

2017 yilinda ozellikle FED'in para politikasinda gevsemeyi sonlandirarak kontrolli
kisitlamaya gidecek beklentisi piyasalarn oldukca sarsmis, ancak siratli faiz artisi yerine
piyasanin el verdigi 6lglide artis yapilacagi sinyali alinmasi yanisira, paraya bogulmus olan
piyasadan geri alimlarinda belli buyukliklerde olacaginin aciklanmasi/gerceklesmesi ile
kotimserlik yerini temkinli iyimserlige birakirken, bdlgemizde yasanan agik ve ortuk
savaslar ekonomiyi tekrar darbodaza sokmus, bunu asmak icin de bir anlamda kontrolsiiz
Olctide daditilan tesviklerle (Kredi Garanti Fonu, Eximbank, KDV indirimleri, vergi ve SGK
yapilandirmalar vb.) ekonomideki olumsuzluk 6telenmis ve dahi buyime rakamlar oldukga
tatminkar seviyelere gelmistir. Bidyimenin ana glclU yine ihracat olmustur. Tabii yasanan
parasal gevseme hemen kendini gostermis ve asagida da detaylandirildidi Gzere enflasyonu
da cift rakamlara gececek sekilde yeniden giindemimize sokmustur.

GSSYH Bayuamessi (yallsiks, 24%)

Tiiketici Fiyat Endeksi (Ekim-2017)

TUFE'de (2003=100) 2017 yili Ekim ayinda bir énceki aya gére %2,08, bir énceki
yihin Aralik ayina gore %9,52, bir 6nceki yilin ayni ayina gére %11,90 ve on iki aylik
ortalamalara gére %10,37 artis gergeklesmistir.
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Aylik en fazla diisis gOsteren grup %1,75 ile edlence ve kiltir; aylik en ylksek artis
%11,51 ile giyim ve ayakkabi grubu; yillik en fazla artis %16,79 ile ulastirma grubunda
gerceklesmistir.

Istatistiki Bélge Birimleri Siniflamasi (IBBS) 2. Diizey’de bulunan 26 bdlge icinde, bir
onceki yihin Aralik ayina goére en yilksek artis %10,68 ile TR52 (Konya, Karaman)
bélgesinde, bir énceki yilin ayni ayina gére en ylksek artis %13,32 ile TRC1 (Gaziantep,
Adiyaman, Kilis) bdlgesinde ve on iki aylik ortalamalara gére en ylksek artis %11,99 ile
TR81 (Zonguldak, Karablik, Bartin) bélgesinde gergeklesmistir.

Anilan TUFE artisi oldukga yiiksek olup, 6niimiizdeki son ii¢c ayda da 2 haneli
rakamlarla yiikselisini siirdiirmesi beklenmektedir. Herkesin kabul ettigi (zere Tlrkiye
yapisal reformlarini gergeklestirmedikce enflasyonla parasal/fiscal miicadele yeterli
olmamaktadir. Halen (retici fiat endeksinde birikmis enflasyonun da (%14,47) ilk firsatta
tiketicilere yansitilacagi dikkate alindifinda kamuoyunun takip ettigi TUFE'nin tek haneli
rakamlara dismesi zor goérinmektedir.

Tablo: Tiirkiye’'de Ortalama Enflasyon (2016-2017)

Yillilk dedigim

ararn (%) E 3 <
14,20 YLB7 14,72 - 11,90

o o2 03 Oa 05 0S5 o7 o8 09 10 11 12

TURKIYE GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALizi
Tiirkiye Insaat Sektorii Verileri
Insaat Ciro ve Uretim Endeksleri, II. Ceyrek: Nisan - Haziran, 2017
Insaat Sektériinde Ciro %6 Artti
Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi, 2017 yili II. ceyredinde bir
onceki ceyrede gore %6 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindirilmis insaat ciro endeksi
ise bir 6nceki yilin ayni geyredine gore %10 oraninda arttl.

insaat sektoru ciro endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Er aah
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Insaat ciro endeksi ve degisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]

Takvim etkilerinden

Mevsim ve takvim

Arndinimamig anndinimig etkilerinden anndinimig
" Yillik Ceyreklik
Gosterge Endeks Endeks dedisim (%) Endeks deqigim (%)
Ciro 156,2 156,2 10,0 1619 6,0

Bina Insaati Maliyet Endeksi

Bina insaati maliyet endeksi (BIME), Nisan-Mayis—Haziran aylarini kapsayan 2017 yil ikinci
ceyredinde, toplamda bir 6nceki ceyrede gére %2,9, bir onceki yilin ayni ceyregine gére
%17,1 ve dort ceyrek ortalamalarina gore %13,0 artti.

BIME’de 2017 yili ikinci ceyreginde iscilik endeksi bir énceki ceyrede gore %3,1, malzeme
endeksi ise %2,8 artti. Bir onceki yillin ayni ceyredine gore iscilik endeksi %11,5 ve

malzeme endeksi %19,0 artti.

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi degisim oranlari, II. Ceyrek: Nisan-Haziran, 2017 [2005=100]

2016 Il ceyrek 2017 Il. ceyrek

Toplam Iscilik Malzeme Toplam iscilik Malzeme
Bir onceki ceyrege gore degisim
orani 2,2 4.1 5 2,8 31 2,8
Bir onceki yilin ayni ceyredine gore
dedisim orani 6,4 121 47 171 11D 19,0
Dortceyrek ortalamalarina gore
dedisim orani 6,0 9,4 5,0 13,0 11,3 13,5

Tablo: Bina insaati maliyet endeksi, 2015-2017 [2005=100]

Endeks
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Insaat Sektoriinde Istihdam

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirilmis insaat istihdam endeksi 2017 yil II. ceyreginde
bir 6nceki geyrede gore %2,1 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindiriimis insaat
istihdam endeksi ise, bir dnceki yilin ayni geyredine gore %10,2 oraninda azaldi.

Ingaat sekaora istidam endokasl, 1. Coyrel: Nisan Harziran 2017
(2010~300)

Endeaks

Insaat Sektoriinde Calisma Siiresi

Mevsim ve takvim etkilerinden arindinlmis insaat calisilan saat endeksi 2017 yili II.
ceyredinde bir 6nceki ceyrede gore %2,4 oraninda azaldi. Takvim etkilerinden arindiriimis
insaat calisilan saat endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni ceyredine gére %10,8 oraninda azaldi.

Insaat sektoruy galhigilan saat endeksi, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Endeks
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Insaat Sektoriinde Briit Ucret-Maas

Mevsim ve takvim etkilerinden arindirnlmis insaat brit Ucret-maas endeksi 2017 yih II.
ceyredginde bir onceki ceyrede gore %?2,3 oraninda artti. Takvim etkilerinden arindiriimis
insaat brit lcret-maas endeksi ise, bir 6nceki yilin ayni ceyredine gore %2,3 oraninda artti.

Insaat sektoru brit tcret-maag endeksi, Il Coeyrok: Nisan-Haziran 2017
[2010=100])
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insaat isgiicu girdi endeksleri ve dedisim oranlan, Il. Ceyrek: Nisan-Haziran 2017
[2010=100]
Takvim etkileninden Mevsim ve takvim
Anndinimamis anndinimis etkilerinden anndinimis
Yillik Ceyrekiik

Gosterge Endeks Endeks degisim(%) Endeks degisim{%)
Istihdam 675 67,7 -10.2 67.0 21
Calisilan saat 636 639 -10.8 63,0 24
Bruticret-maas 1797 1803 23 1781 23

B %,

YAPI iZiIN ISTATISTIKLERI, 2017 YILI OCAK-HAZIRAN DONEMI
Yapi Ruhsati Verilen Yapilarin Yiizélgiimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi ruhsatlarinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir 6nceki yila

gore, bina sayisi %7,6, ylzoélcimi %16,3, dederi %35,3, daire sayisi %21,6 oraninda arttl.

Yap! ruhsati verilen binalarin 2017 yih Ocak-Haziran aylarn toplaminda; yapilarin toplam
yuzolgimi 123,8 milyon m2 iken; bunun 69,9 milyon m2’si konut, 26,9 milyon m2’si konut
disi ve 26,9 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Kullanma amacina gore 95,5 milyon m2 ile en yliksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amach binalar sahip oldu. Bunu 7,3 milyon m2 ile kamu eglence, egitim, hastane veya
bakim kuruluslar binalari izledi.

Yap! sahipligine gore, 6zel sektér 103,7 milyon m2 ile en blylk paya sahip oldu. Bunu 18,2
milyon m2 ile devlet sektéri ve 1,9 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina
gobre ise, toplam 620 bin 182 dairenin 572 bin 797'si d6zel sektér, 41 bin 378’i devlet sektéri
ve 6 bin 7’si yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yizélcimine gére 24,4 milyon m2 ile Istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’u, 13,5 milyon m2 ile Ankara, 7,2 milyon m2 ile Izmir illeri izledi. Yizdlgimi en
dlsik olan iller sirasiyla Mus, Tunceli ve Hakkari oldu.

Daire sayilarina gére, Istanbul ili 129 bin 791 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul’'u 51 bin 11 adet ile Ankara ve 40 bin 602 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en
az olan iller sirasi ile Hakkari, Mus ve Tunceli oldu.

Yapi ruhsatl, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir oncek: yin ik alty
ayma gore cedisim

Yid oran (%
Gostergeler 2017 2016 2015 2017 2018
Bina sayisi 74210 68 965 59 433 76 16.0
Y uzolgGmd (m?) 123778 133 106 474 355 91724 593 163 16.1
Deger (TL 127 873 534 400 84 533 482 987 77 438 485 408 353 21
Dare sayrs: 620 182 510 045 432 315 216 180

(1) Yap @n statstkien 2015 ve 2016 yillan venlen revize edilmestr
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Yapi Kullanma Izin Belgesi Verilen Yapilarin Yiizélciimii
Belediyeler tarafindan verilen yapi kullanma izin belgelerinin 2017 yilinin ilk alti ayinda bir

onceki yila gore, bina sayisi %1,9, ylUzolcimi %8,7, dederi %27,2, daire sayisi %9,0
oraninda artti.

Yap! kullanma izin belgesi verilen binalarin 2017 vyili Ocak-Haziran aylarn toplaminda;
yapilarin toplam yizélgimi 76,1 milyon m2 iken; bunun 44,1 milyon m2’si konut, 16,8
milyon m2’si konut disi ve 15,1 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.
Kullanma amacina gore 56,9 milyon m2 ile en yliksek paya iki ve daha fazla daireli ikamet
amaglh binalar sahip oldu. Bunu 4 milyon m2 ile toptan ve perakende ticaret binalari izledi.
Yap! sahipligine gore, 6zel sektor 64,8 milyon m2 ile en buyik paya sahip oldu. Bunu 9,3
milyon m2 ile devlet sektorli ve 2 milyon m2 ile yapi kooperatifleri izledi. Daire sayisina gore
ise toplam 384 bin 322 dairenin 352 bin 401'i 6zel sektér, 23 bin 125’i devlet sektéri ve 8
bin 796'sI yapi kooperatifleri tarafindan alindi.

Yapilarin toplam yiizélciimiine gére 14,6 milyon m2 ile istanbul en yiiksek paya sahip oldu.
Istanbul'u 8,5 milyon m2 ile Ankara, 4,5 milyon m2 ile Izmir izledi. Yizélcimi en disik
olan iller sirasiyla Bayburt, Tunceli ve Ardahan oldu.

Daire sayilarina gore, Istanbul ili 84 bin 440 adet ile en yiiksek paya sahip oldu.

Istanbul’'u 35 bin 897 adet ile Ankara ve 23 bin 574 adet ile izmir illeri izledi. Daire sayisi en
az olan iller sirasi ile Hakkari, Sirnak ve Agri oldu.

Yap! kullanma (zin belgesi, Ocak - Haziran 2015-2017

Bir oncek: yilin ik ait
aymna gore degisim

Y oram (%)
Gostergeler 2017 2016 2015 2017 2016
Bina says) 54 203 53212 52 545 19 1.3
Yizolcoma (m¥) 76 105 985 70 028 609 68 621 319 87 2.1
Deger (TL) 78 917 906 121 62 051 166 740 56 888 730 857 272 9.1
Daire sayws 384 322 352 669 355643 80 08

(r) Yapt @in statistiklen 2015 ve 2016 yillan verilern revize edilimist

Tarkiye'de gerileyen faiz oranlan 6nemli 6élgliide insaat sektérindeki talep blytimesine
olumlu etki yaratmistir. Son dénemde gerek global gerekse Turkiye'nin kendi jeopolitik ve
ekonomik durumu itibariyle faizlerde bir ylikselme s6z konusudur. 2015 yil ilk yarisi konut
kredileri talebi yUksek gériniirken ikinci yar itibariyle sert bir disis yasamistir. 2016 yili
basinda ise hafif bir toparlanma s6z konusudur. BDDK verilerine gére 2014 yilinda 125
milyar TL tutarinda konut kredisi verilmis olup, bu rakam Mart/2017'de 173 milyar TL
dizeyine ylkselmistir. Bu tutar bireysel kredilerin yaklasik %40’in1 olusturmaktadir.
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Tiirkiye'de Konut Satislar (Eyliil-2017)

Turkiye genelinde konut satislari 2017 Eylil ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére %28,8
oraninda artarak 140.298 oldu. Konut satislarinda, Iistanbul 23.471 konut satisi ve %16,7 ile
en yiliksek paya sahip oldu. Satis sayilarina gére istanbul’u, 13.945 konut satisi ve %9,9
pay ile Ankara, 7.575 konut satisi ve %5,4 pay ile izmir izledi. Konut satis sayisinin disik
oldugu iller sirasiyla 28 konut ile Sirnak, 29 konut ile Ardahan ve 35 konut ile Hakkari oldu.

Tablo: Konut Satis Sayilari, 2016-2017

(Bin adet)

Ipotekli Konut Satislari (Eyliil-2017)

Turkiye genelinde ipotekli konut satislan bir dnceki yilin ayni ayina gbére %3,7 oraninda
azalis gostererek 40.534 oldu. Toplam konut satislar iginde ipotekli satislarin payl %28,9
olarak gerceklesti. Ipotekli satislarda Istanbul 6.910 konut satisi ve %17 pay ile ilk sirayi
aldi. Toplam konut satislar icerisinde ipotekli satis payinin en ylksek oldugu il %41,4 ile
Ardahan oldu.
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Diger Satis Tiirleri Sonucu Konut El Degisimi

Diger konut satislari Turkiye genelinde bir 6nceki yilin ayni ayina gore %49,3 oraninda
artarak 99.764 oldu. Diger konut satislarinda Istanbul 16.561 konut satisi ve %16,6 pay ile
ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislan icinde diger satiglarin payl %70,6
oldu. Ankara 9.091 diger konut satisi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara‘’yi1 5.033 konut satisi
ile Izmir izledi. Diger konut satisinin en az oldudu il 17 konut ile Ardahan oldu.

Tablo: Satis Sekline Gore Konut Satisi, Eyliil 2017 Tablo: Satis Durumuna Gére Konut Satisi, Eyliil 2017
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Konut Satislarinda Ilk Defa Satilan Konutlar (Eyliil-2017)
Tlrkiye genelinde ilk defa satilan konut sayisi bir 6nceki yilin ayni ayina gére %?37,4 artarak

70.019 oldu. Toplam konut satislari iginde ilk satisin payl %49,9 oldu. Ilk satislarda istanbul
12.690 konut satisi ve %18,1 ile en yiiksek paya sahip olurken, Istanbul'u 5.858 konut
satisi ile Ankara ve 3.314 konut satisi ile Izmir izledi.

ikinci El Konut Satislarinda El Degisimi (Eyliil-2017)

Tlrkiye genelinde ikinci el konut satiglari bir 6nceki yilin ayni ayina gére %21,3 artis
gostererek 70.279 oldu. Ikinci el konut satislarinda da Istanbul 10.781 konut satisi ve
%15,3 pay ile ilk siraya yerlesti. Istanbul’daki toplam konut satislari icinde ikinci el satislarin
pay! %45,9 oldu. Ankara 8.087 konut satigi ile ikinci sirada yer aldi. Ankara’y1 4.261 konut
satisi ile Izmir izledi.

Yabancilara Satilan Konutlar (Eyliil-2017)

Yabancilara yapilan konut satiglar bir énceki yilin ayni ayina gére %75,2 artarak 2.236 oldu.
Yabancilara yapilan konut satislarinda, Eylil 2017'de ilk sirayr 797 konut satisi ile Istanbul
aldi. Istanbul ilini sirasiyla 520 konut satisi ile Antalya, 119 konut satisi ile Aydin, Bursa ve
Trabzon izledi.

Ulke Uyruklarina Gére Konut Satislari (Eyliil-2017)

EylUl ayinda Irak vatandaslan Turkiye’den 383 konut satin aldi. Irak'i sirasiyla, 344 konut ile
Suudi Arabistan, 160 konut ile Kuveyt, 129 konut ile Rusya Federasyonu ve 103 konut ile
Ingiltere izledi.

TURKIYE GAYRIMENKUL PiYASASINI BEKLEYEN FIRSAT VE TEHDITLER

Tehditler:

o FED'in parasal genisleme politikasini yavaslatarak faiz artirnm sirecine girmesi,
bunun sonucu olarak da Turkiye piyasasi lizerinde baski yaratmasi,

o Tlrkiye'nin mevcut durumu itibariyle jeopolitik risklere agik olmasi sebebiyle
mevcut ve gelecekteki yatinmlar yavaslamasi ve talebin azalmasi,
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. Son dénemde déviz kurundaki artisin faizler tzerindeki baskiyi artiyor olmasi,

. Bbdlgede devam eden acik ve gizli savaslar,

. Uluslararasi degerleme kuruluslarinin (S&P, FITCH, Moody’s) Tlrkiye'ye “yatirim
yapilabilir Ulke” seviyesinin asadisinda not vermeleri nedeni ile sermaye girislerinin
hizlanarak azalmasi,

. Bu nedenle Tirkiye'nin fonlamasini Arap Glkelerine ve doduya cevirmesi,

. Ulkede cok fazla stok tasinmaz birikmis olmasi ve yapilan kampanyalarla
tiketilememesi,

Firsatlar:

o Turkiye'deki gayrimenkul piyasasinin uluslararasi standartlarda gelen taleplere
cevap verecek dlizeyde olmasi,

o Ozellikle kentsel dénisimiin hizlanmasiyla daha modern yapilarin insa ediliyor
olmasi,

. Konut aliminda devlet destedi gibi tesvik amaciyla alinan énlemler,

. Geng bir nifus yapisina sahip olmanin getirdigi dogal talebin devam etmesi,

. Istanbul'un diinyanin metropollerinden birisi olmasi ve son dénemde yapilan

buyik projelerle (Istanbul Finans Merkezi Projesi, 3. Képrii ve 3. Havalimani vs.) ilgi odadi
olmaya devam edecek olmasi,

. GUney bdlgemizdeki uzun tatil sezonu nedeniyle 06zellikle Kuzey Ulkelerinin
bélgeyi cazibe merkezi olarak gérmeleri,
. Gayrimenkul sektériinde biriken stok fazlasini eritmek amaci ile hikimetin

Subat/2017 itibariyle gerek tasinmaz, gerekse insaat sektdorli yapi elemanlarinda KDV
indirimine gitmesi (Anilan uygulama 10/2017 itibariyle sona ermigtir).

3-8 Gayrimenkuliin Yapllann_1a/imar Durumu ve
Kullanimina Dair Yasal Izin ve Belgeler

Imar Durumu

Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Midurligi’'nden alinan bilgiye 27.10.2017 tarih,
E.63585 sayili imar durum yazisina gore dederleme konusu tasinmazin bulundugu 2763
ada, 10 parsel, 1/1000 dlcekli Uygulama Imar Plani’nda; “ayrik nizam, klasik 4 katl, ‘konut
alani” imar kosullari”na sahiptir.

Mimari Proje _
Tasinmazin Cankaya Belediyesi Imar ve Sehircilik Mudurliglu arsiv dosyasinda yapilan
incelemede; ana gayrimenkule ait; 03.06.1977 tarihli onayl mimari projesi incelenmistir.

Ruhsat ve Yapi Kullanma izin Belgeleri

Ana gayrimenkule ait, 01.04.1977 tarih ve 171 numarali, 07.10.1977 tarih ve 137 numarali
Yapi Ruhsati ile 27.03.1978 tarih ve 4480-78 numaral Yapi Kullanma izin Belgesi
incelenmistir. incelenen Yapi Kullanma izin Belgesi, B+Z+3 kat, 9 bagimsiz bélim olarak
toplam 1.534 m2 insaat alani igin dizenlenmistir.

Yapi Denetim
Tasinmaz 4708 sayili Yapimi Denetimi Hakkindaki Kanun’un ylrirlige girmesi oncesi
ruhsatlandirilip insa edilmistir.
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Ceza/Tutanak

Degerleme konusu tasinmazin yerinde yapilan inceleme sonucunda projelerine uygun olarak
insa edildigi tespit edilmis, 3194 sayih Imar Kanunu’nun 32. ve 42. maddeleri geredince
dizenlenmis herhangi bir tespit, tutanak ve zabit kararina rastlanmamistir.

3-9 Tasinmazin Tanitilmasi

3-9-1 Ulasim Ozellikleri

Koordinatlari: 39.922406 K - 32.825756 D

Dederlemeye konu taginmaz; Yukari Bahgelievler mahallesi, Agkaabat (7. Cadde)
caddesi, No:24 Cankaya/ANKARA posta adresinde yer 9. No.lu Depolu Isyeri olarak
kullanilan Koton madgazasidir.

Tasinmaza ulasim igin; Ankara Bahgelievler mahallesi, Askaabat caddesi Uzerinden
kuzey istikamette gidilirken solda yer alan 70. sokadi gectikten sonra solda 24 numarali
binada konumlu olan tasinmaza ulasilir. Tasinmaz cadde (zerinde konumlu oldugundan
ulasimi oldukgca kolaydir. Cadde Uzerinde; alisveris merkezleri, banka subeleri, cafeler,
lokantalar, katlarda isyeri ofis blrolari ve meskenler bulunmaktadir. Bahgelievler mahallesi
Ankara’nin en islek yerlerindendir. Ulasimi Askaabat (7. Cadde) caddesi Uzerinden genel
vasita ve 6zel araglarla saglanmaktadir. Dederlemesi yapilan tasinmazin ana merkezlere
uzakliklar asagidadir;

TASINMAZIN MERKEZLERE UZAKLIKLARI

Ankara Valiligi 3,5 km | Ankara Blyilksehir Belediyesi 16,6 km
ASTI Otogari 1,25 km |Kizilay 2,6 km
Cankaya Belediyesi 2,7 km |Ulus 3,31 km
Esenboga Hava Limani 25,5 km | Ankara-Konya Karayoluna 1 km
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3-9-2 Tasinmazin Teknik, Fiziksel ve Yapisal Ozellikleri

Ana Gayrimenkul ve Dederlemesi Yapilan Bagimsiz Boliim :

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu ana gayrimenkul; Ankara ili, Cankaya ilgesi,
Yukari Bahcelievler mahallesi, 2763 ada, 610,00 m2 alanli 10 parsel lGzerinde kayith, tapu
belgesine gore “Kargir Apartman” vasifli, 1.534 m2 hacminden olusan apartman binasidir.

Tasinmazin bulundugu parsel; geometrik olarak dikdértgen bir forma ve topografik
olarak diz bir arazi yapisina sahiptir.

Ana gayrimenkul; ayrik nizamda, betonarme yapi tarzinda, 3-B yapi sinifinda, 1
Bodrum + zemin + 3 normal kat olmak Ulzere toplam 5 kat olarak projelendirilip, insa
edilmigtir.

Dederlemesi yapilan depolu isyerinin girisi, binanin Askaabat caddesine bakan ve
binanin bati yoninden, cadde Uzerinden, apartman girisi ise binanin sag tarafindan kuzey
yoninden saglanmaktadir.

Binanin mimari projesine gore;

> Bodrum katta; kazan dairesi, kaloriferci odasi, wc, su deposu ve bos odalar
giyinme kabinleri, bay-bayan wc,

> Zemin katta; banka sube yeri,

> 1. normal katta; 1, 2 ve 3 no.lu meskenler,

» 2. normal katta; 4, 5 ve 6 no.lu meskenler,

> 3.normal katta; 7 ve 8 no.lu meskenler, yer almaktadir.

Banka subesi olarak projelendirilen ve hazirda madazasi olarak kullanilan, tapu kaydinda
depolu isyeri olarak adi gecen madaza; bodrum kati 210 m2, zemin kati 240 m2 toplam 450
m2’lik alandan olusmaktadir. Mevcutta bos is yeri olarak bulunan gayrimenkul, bodrum kat
depo ve giyinme kabinleri, wc ve bos oda olarak bulunmaktadir. Basit bir tadilatla eski
haline getirilebilir 6zelliktedir. Zemin katta herhangi bir dedisiklik yapilmamis olup, madaza
yeri olarak bulunmaktadir.

Dederlemesi yapilan tasinmazin yer aldigi ana gayrimenkuliin 6n cephesi mermer
kaplama, diger cepheler akrilik dis cephe boyalidir. Magazanin dis cephesi camli aliminyum
kaplamadir. I¢ mahal ézellikleri ise;

> Bodrum katin zemini seramik kaplama, duvarlan plastik boya, kapilan ahsap
dograma, mutfak ve wc zemin ve duvarlar seramik kaplamadir. Tavanlar algi
sivadir.

» Zemin katin zemini pvc kaplama (soyunma odalan ahsap), duvarlar saten
boyadir. Tavan alg sivadir.

BOLUM 4-PIYASA ARASTIRMASI

4-1 Degerlemede Esas Alinan Benzer Satis Orneklerinin Tanim ve Satis
Bedelleri ile Bunlarin Segilmesinin Nedenleri

SATILIK EMSALLER:

EMSAL 1: OZDEMIR EMLAK: 0544 321 03 21

Dederleme konusu tasinmazla ilgili olarak yapilan piyasa arastirmasi sonucu bolgede faaliyet
gbsteren emlak ofisi sahibi ile yapillan goérismede, banka subesinin 9.500.000 -
10.000.000.- TL arasinda satilabilecegini, 55.000 - 60.000.- TL/ay arasinda da
kiralanabilecedini belirtmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 725m2  [13.448,- TL/m2 |
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EMSAL 2: 0ZDEMIR EMLAK: 0544 321 03 21

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde benzer 6zelliklerde, 100m mesafede
bulunan ve bodrum + zemin + 1 kattan olusan, 580 m2 alanh eski Garanti Bankasinin
yerinin isyeri olarak 8.000.000.- TL bedelle Eylil 2016'da satildidi bilgisi alinmistir.
Hesaplanan tutar enflasyon etkisi ile giiniimiize tasinmistir. TUFEndeksi : Eyliil2017 313,88
/ Eyllil 2016 282,27 =)1,11198

BIRIM SATIS DEGERI £80 m? 13.793,- TL/m?2
RAPOR TARIHINE TASINMIS SATIS DEGERI 15.445,- TL/m?2

EMSAL 3: BIRCAN EMLAK: 0532 223 5 223

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, benzer 6zelliklerde, 7. cadde lzerinde bulunan
binanin (100 m2 bodrum+ 150 m2 zemin + 150 m2 1. Kat) katinda konumlu ve 400 m?2
alanl is yeri 8.500.000,- TL bedelle satilik oldugu, pazarlik payinin bulundugu bilgisi
alinmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 400 m? 21.250,- TL/m?2
PAZARLIK SORASI BiRIM SATIS DEGERI 18.750,-TL/m?2

EMSAL 4: BIRCAN EMLAK: 0532 223 5 223

Dederleme konusu tasinmazla ilgili olarak yapilan piyasa arastirmasi sonucu bélgede faaliyet
gbsteren emlak ofisi sahibi ile yapillan goérismede, banka subesinin 9.000.000 -
10.000.000.- TL ile satilabilecegini, 55.000 TL - 60.000.- TL/ay arasinda da
kiralanabilecegini ifade etmistir.

BiRIM SATIS DEGERI 795 m2 13,448,-TL/m?2
BIRIM KIRA DEGERI 79,- TL/m2-ay

EMSAL 5: EURO TURK GAYRIMENKUL: 0530 442 15 00

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni boélgede, benzer oOzelliklerde, 7. Cadde Uizerinde
bulunan binanin bodrum ve zemin katinda konumlu ve 230 m2 alanl is yeri 5.00.000,- TL
bedelle satiliktir. S6z konusu is yeri igin pazarlik payinin oldugu bilgisi alinmistir. Ayrica
icindeki kiraci 28.000.- TL ile kiraladigini beyan etmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 21.739,- TL/m?2
PAZARLIK SORASI BiRiM SATIS DEGERI 230 m2 20.652,- TL/m?2
KiRA DEGERI 122,- TL/m2-ay

EMSAL 6: BEYAZ EMLAK: 0530 558 76 75

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde bulunan, (225 m2 bodrum + 200 m2 1.
Kat) 425 m2 alanli magaza 6.500.000 TL bedelle satilik olup, ayrica pazarlik payinin oldugu
bilgisi alinmistir.

BiRiM SATIS DEGERI 425 m2 15.294,- TL/m?2
PAZARLIK SORASI BiRiIM SATIS DEGERI 14.706,-TL/m?2

-27 -



EMSAL 7: KANDAZ EMLAK: 0532 762 10 43

Degerleme konusu tasinmazla ilgili olarak yapilan piyasa arastirmasi sonucu bélgede faaliyet
gbsteren emlak ofisi sahibi ile yapilan goérismede, banka subesinin 9.500.000 -
10.000.000.- TL arasinda satilabilecedini, 55.000 - 60.000.- TL/ay arasinda da
kiralanabilecegini belirtmistir.

B?R?M SATIS DEvéElgi 295 m2 13,448,-TL/m?2
BIRIM KIRA DEGERI 79,- TL/m2-ay

EMSAL 8: CELEL EMLAK: 0544 925 35 81

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, 7. cadde Gzerinde bulunan 4 kath binanin 2.
katinda konumlu, 180 m2 alanli, 4+1 formunda daire, ofis olarak 550.000,-TL bedelle
satiliktir.

BIRIM SATIS DEGERI 180 m2 3.056,-TL/m2 |

EMSAL 9: BIRCAN EMLAK: 0532 223 5 223

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, benzer 6zelliklerde, degerleme konusu binaya
yaklasik 150 m mesafede bulunan, 1. katta konumlu ve 140 m2 alanh daire 660.000,- TL
bedelle satilik olup, pazarlik payi bulundugu bilgisi alinmistir.

BIRIM SATIS DEGERI 140 m2 4.714,-TL/m?2
PAZARLIK SORASI BiRIM SATIS DEGERI 4.286,- TL/m?2

EMSAL 10: GUNAY EMLAK MUSAVIRLiGi: 0535 310 10 40

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, benzer 6zelliklerde, dederleme konusu binaya
250 m mesafede bulunan, 1. Kattaki ve 110 m?2 alanl daire 475.000,- TL ile satilik olup,
pazarlk payinin bulundudu bilgisi alinmistir.

BiRIM SATILIK DEGERI 110 m2 4.318,-TL/m?2
PAZARLIK SORASI BiRIM SATIS DEGERI 4.090,- TL/m?2

EMSAL 11: CANSU EMLAK: 0532 612 72 37

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, benzer 6zelliklerde, 4+1 formunda, 2. Katta
yerlesik ve dederleme konusu binaya 350 m mesafede bulunan, 160 m2 alanli daire
575.000,- TL bedelle satilik olup, pazarlik payinin bulundudu bilgisi alinmistir.

BiRIM SATILIK DEGERI 160 m? 3.594,-TL/m?2
PAZARLIK SORASI BiRIM SATIS DEGERI 3.437,-TL/m?2
KIRALIK EMSALLER:

EMSAL 1: BIRCAN EMLAK: 0532 223 5 223
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yaklasik 50 m mesafede bulunan, benzer
ozelliklerde, 150 m2 bodrum + 200 m2 zemin olarak 350 m2 alanl is yerinin 40.000.- TL/Ay
ile kiralik oldugu ve pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmistir.

BiRiM KIRALIK DEGERI 350 m2 |114,28 TL/mz2-ay \
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EMSAL 2 BIRCAN EMLAK: 0532 223 5 223

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, yaklasik 200 m mesafede bulunan, benzer
Ozelliklerde, 230 m?2 alanh is yerinin 23.000.- TL/Ay ile kiralik oldugu ve pazarlik payinin
bulundudu bilgisi alinmistir.

BiRiM KIRALIK DEGERI [230m2  [100,-TL/m2-ay

EMSAL 3: KANDAZ EMLAK: 0532 762 10 43

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, eski Merve Madazasi (100 m2 bodrum + 130
m2 1. Kat) olan ve dederleme konusu binaya 200 m mesafede bulunan, benzer
ozelliklerde, 230 m?2 alanl is yerinin 26.000.- TL/Ay ile kiralik oldugu ve pazarlik payinin
bulundudu bilgisi alinmistir.

BiRIM KiRA DEGERI [230m2  [113,-TL/m2-ay

EMSAL 4: KANDAZ EMLAK: 0532 762 10 43

Dederleme konusu tasinmazla ilgili olarak yapilan piyasa arastirmasi sonucu bélgede faaliyet
gosteren emlak ofisi sahibi ile yapilan goérismede, banka subesinin 55.000 - 60.000.- TL
arasinda satilabilecedini bilgisi alinmistir.

\ BiRiM KIRA DEGERI 725 m?2 79,31 TL/mz2-ay

EMSAL 5: KOC GAYRIMENKUL: 0544 725 06 00
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni boélgede, 7. Cadde lzerinde bulunan bodrum, zemin ve
1 kattan olusan, 350 m2’lik is yeri 30.000.- TL ile kiralktir.

BiRiM KiRA DEGERI 350 m?2 85,71 TL/mz2-ay

EMSAL 6: OZDEMIR EMLAK: 0544 321 03 21

Dederleme konusu tasinmazla ilgili olarak yapilan piyasa arastirmasi sonucu bélgede faaliyet
gbsteren emlak ofisi sahibi ile yapilan gdriismede, banka subesinin 55.000 - 60.000.- TL/ay
arasinda da kiralanabilecedini belirtmistir.

BIRIM KiRA DEGERI 725 m=2 79,31 TL/mz2-ay

EMSAL 7: VIZYON GAYRIMENKUL: 0544 725 06 00

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni boélgede, 7. Cadde Uzerinde bulunan, zemin kattaki,
125 m2 alanli madgazanin 19.000.- TL/Ay ile kiralik oldugu ve pazarlik payinin bulundugu
bilgisi alinmistir.

BiRiM KiRA DEGERI 125 m?2 152,- TL/mz2-ay \
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EMSAL 8: ARTI EMLAK-0536 666 16 76

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bélgede, 7. cadde (lzerinde bulunan, 4 kath binanin
bodrum ve zemin katinda konumlu (125 m2 + 175 m2=) 300 m2 alanli magazanin 40.000,-
TL bedelle kiralik oldugu ve pazarlik payinin bulundugu bilgisi alinmigtir.

BirRiM KiRA DEGERI 300 m2 133,- TL/m2-ay |

EMSAL 9: ERHAN GAYRIMENKUL-0312 227 70 60

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, 7. cadde lizerinde bulunan, 3 kath binanin
1.katinda konumlu, 160 m2 alanli dairenin 2.000,-TL bedelle kiralik oldugu ve pazarlk
payinin bulundugu bilgisi alinmistir.

KIRA SATIS DEGERI 160 m?2 12,50 TL/m2-ay \

EMSAL 10 BIRCAN EMLAK: 0532 223 5 223

Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, benzer 6zelliklerde, degerleme konusu binaya
200 m mesafede bulunan, 120 m2 alanli dairenin 1.800.- TL/Ay ile kiralik oldugu ve pazarlk
payinin bulundugdu bilgisi alinmistir.

BiRiM KIiRALIK DEGERI 120 m2 |15, TL/m?/ay

EMSAL 11 BIRCAN EMLAK: 0532 223 5 223
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, benzer 6zelliklerde, degerleme konusu binaya
300 m mesafede bulunan, 140 m2 alanh dairenin 1.700.- TL/Ay ile kiralik oldugu ve pazarlik
payinin bulundudu bilgisi alinmistir.

BiRiM KIRALIK DEGERI 140 m2 12.14 TL/m?/ay |

EMSAL 12: KANDAZ EMLAK: 0532 762 10 43
Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede, benzer 6zelliklerde, dederleme konusu binaya
300 m mesafede bulunan, toplam 1.570 m2 (3 bodrum zemin + 4 Normal Kat) alanli (Faruk
Ekin) 8 Kath Giyim Madazasinin 110.000.- TL/Ay ile kiralanmis oldugu bilgisi alinmistir.

| BIRiM KiRALIK DEGERI [1.570 m2  [70,06 TL/m?/ay |

Yapilan piyasa arastirmasi sonucu tasinmazin bulundugu cadde Uzerinde yer alan
benzer 6zelliklerdeki satisa ve kiraya sunulmus dikkan/blro/daire emsalleri elde edilmis,
emsal malklerin satisa arz bedelleri ve tasinmazin satis/kira bedellerine ydnelik olarak alinan
beyanlar karsilastinlmistir. Yapilan piyasa arastirmasinda Bahcgelievler Askabat (7. Cadde)
Cadde olarak bilinen alisveris caddesi Uzerindeki genellikle zemin, bodrum ve 1. katlarda
bulunan madaza ve is yerleri, bolgenin ticari kapasitesinin ylksek olmasi sifati ile kira geliri
acisindan Ankara’nin en yuksek getirisine sahiptir. Son iki yilda genel ekonomik sikintilardan
ve kiralarin yiksek olusundan dolayi bdélgenin belli bashi markalari olan; Tuziin, LCW,
Mango, Chila gibi giyim magazalar ile Mado pastanesi bolgeyi terk etmistir. Kiigiuk 6lgekli
isyerlerinin de kiralarin nispeten ¢ok daha uygun oldugu Azerbaycan (3. Cad.) caddesine
kaydirmaktadirlar. Bu ve bunun gibi sebeplerden dolayl, dederlemeye konu olan
gayrimenkulln bulundugu cadde Uzerindeki is yerlerin gogunun bos ve kiralik oldugu, gegen
yillara gore %?25-50 arasinda daha duslUk kiralarin istendigi bolge emlakgilari ve esnaf
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tarafindan belirtiimektedir. Ornek olarak 350 m2‘lik (150 m2 Bodrum + 200 m2 Zemin Kat)
alana sahip olan LCW Giyim Madgazasl 45.000,- TL/ay ile faaliyetine devam ederken, kirasi
ylksek bulunarak yerinden ayrilmis ve halihazirda bu is yerinin 35.000-40.000,- TL/ay
arasinda kiraya verilebilecegi bilgisi alinmistir. Keza, dedgerleme konusu tasinmazin kiracisi
olan Koton Madazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret A.S. firmasinin da ayni nedenlerle
madazay! bosalttigi 6grenilmistir. Ayrica bélge emlakgilarindan ticari milklerde satislarin
durgun ve stabil oldugu son aylarda hemen hemen hig satis olmadidi bilgisi alinmistir.

Yukarida agiklanan Ankara’daki emlak piyasasinin genel durgunlugundan dolayi
dederlemesi yapilan “Bodrum ve zemin katta yer alan 9 bb no.lu Depolu Isyeri"ne yénelik
olarak; satis ve kira (icindeki kiracinin tasinmazi bosaltmis olmasi nedeni ile kira elde
edilememesi ve yeni kira doneminde mevcut kira birim tutarindan kiralanma olasiligi nedeni
ile) birim dederleri 2016 yili dederleme rakamlarn olan satis icin 18.000,-TL/m2; kira
dederinin de 116,-TL/m?2-ay olabilecedi kanaatine varilmistir.

BOLUM 5-VERI ANALIZI VE SONUCLAR

5-1 Degerleme Islemini Olumlu-Olumsuz Yénde Etkileyen ve
Sinirlayan Faktorler

Olumlu Etkenler:
e Ana tasinmazin sehir merkezinde ve ticari yogunlugu ylksek olan 7. Cadde lGzerinde
yer almasi,
e Tasinmazin bakimli olmasi,
e Tasinmazin yapi kullanma izin belgesinin alinmis olmasi,
e Ulasimin rahatlidi/kolayhdi,
e Tasinmazin kat milkiyetli tapuya sahip olmasi.
Olumsuz etken:
e Giyim madazasi olarak tadilatli olmasi,
e Tasinmazin otoparkinin olmamasi,
e Yabancilarin satis ve ayni hak edinmelerine iliskin yasak olmasi,
e Tasinmazin rapor tarihi itibariyle bos olmasi (kira geliri elde edilememesi),

5-2 En Iyi ve En Verimli Kullanim Analizi

En iyi ve en verimli kullanim bos bir arazinin veya yapilandiriimis bir milkin fiziksel
olarak mumkiln, uygun bir bicimde desteklenen, finansal olarak yapilabilir ve en ylksek
dederle sonuglanan, makul bir bicimde olasi ve yasal kullanimidir. En iyi ve en verimli
kullanim dort dolayli kriteri yerine getirmelidir. Ancak bu kriterler saglandiktan ve cesitli
alternatif kullanimlar elendikten sonra sonuglandirilir.

- Fiziksel olarak kullanimi mimkin,

- Yasal mevzuata uygun,
- Ekonomik acgidan faydali,

- Onerilen kullanim azami diizeyde verimli olmalidir.

Tam sorularin kriterleri saglayan kullanim en iyi ve en verimli kullanimdir. Bu calisma
kapsaminda dederleme konusu tasinmazin mevcut imar plani kosullar ve gevresindeki
yapilasmalar ile uyumlu olarak, en iyi ve en verimli kullaniminin *Magaza/Isyeri” oldugu
disinudlmektedir.
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5-3 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler ve Analizler

5-3-1 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemler

Yapilan dederleme calismalarinda doért farkli deder yaklasim yéntemleri kullanilmaktadir.
Kullanilan bu yéntemler “Emsal Karsilastirma Yaklasimi”, “Gelir indirgeme Yaklasimi”,
“Maliyet Yaklagimi” Ve “Gelistirme Yaklasimi“dir.

5-3-1-1 Emsal Karsilastirma Yontemi

Bu karsilastirmali yaklasim benzer veya ikame mulklerin satisini ve ilgili piyasa
verilerini dikkate alir ve karsilastirmaya dayali bir islemle deder takdiri yapar. Genel olarak
degerlemesi yapilan milk, acik piyasada gerceklestirilien benzer milklerin satislariyla
karsilastinhr. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate alinabilir.

5-3-1-2 Gelir Indirgeme Yontemi

Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda mdalkin getirecedi net gelir bos kalma, tahsilat
kayiplari ve isletme giderleri isletme doénemi igin analiz edilir. Dederleme uzmani,
gayrimenkullin gelecekte ortaya gikabilecek faydalarini ve getirdigi net geliri kapitalize ederek
buginki dederini belirler. Gelir kapitalizasyonu yaklasiminda iki farkli metot bulunmaktadir.
Direkt Kapitalizasyonda; bir yilik gelirin, gelir oranina bdlinmesi ya da gelir katsayisiyla
carpiimasi sonucu dedere ulasilir. Indirgenmis Nakit Akisinda ise; gotiri bedeli uygulanarak
gelir modeline yansitilir, gelirler kabul edilebilir bir indirgeme orani ile buglinki dederine
getirilerek gayrimenkuliin dederi saptanir. Bazi gayrimenkuller o0zellikleri itibar ile
gelistirilecegi dustnilerek dederlendiriimeleri gerekebilir. Bu durumda gayrimenkullin
gelistiriimesi nedeni ile saglayacadi net gelirler gelistiriimesi nedeni ile yapilacak giderlerden
dasilerek bulunan net gelirleri dikkate alinir, miteahhit karlan da hesaba katilarak kabul
edilebilir bir indirgeme orani ile gayrimenkullin buglinkd dederine ulasilir.

5-3-1-3 Maliyet Yontemi

Bu y6éntemde, var olan bir yapinin giinimiz ekonomik kosullar altinda yeniden insa
edilme maliyeti gayrimenkuliin dederlemesi igin baz kabul edilir. Yaklasimda gayrimenkulin
dederinin arazi ve binalar olmak Uzere iki farkl fiziksel olgudan meydana geldigi kabul edilir.
Yontemde gayrimenkulliin énemli bir kalan ekonomik émir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik
agidan demode olmasindan dolayl zamanla azalacagli géz 6nline alinir. Bir baska deyisle bu
yontemde, mevcut bir gayrimenkuliin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme
maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir. Dederleme islemi; yapilacak olan
gayrimenkulin buglinkl yeniden insa ya da yerine koyma maliyetine; mevcut yapinin sahip
oldugu herhangi bir gikar veya kazang¢ varsa ekledikten sonra, asinma payinin toplam
maliyetten cikarilmasi ve son olarak da arazi dederi eklenmesi ile yapilir. Bu anlamda
maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile acgiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir
sahis ona karsi istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir
“ seklinde tanimlanmaktadir. Maliyet yaklasiminda gelistirmenin amortize edilmis yeni
maliyetinin arsa dederine eklenmesi sureti ile milkin dederi belirlenmektedir.
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5-3-1-4 Gelistirme Yontemi

Bu yaklasimda planlanan bir proje ve/veya arsa Ulizerinde gelistirilebilecek projeler
varsayimlarla modellenir. Bu modelleme yasal ve fiziksel olarak mimkin, finansal olarak
olanakl, ekonomik olarak azami dizeyde verimli olmaldir. Bu calismalarda projenin
girisimci yoninden incelenmesi yapilir. Calisma kapsaminda proje konusu Uridnin yer aldidi
sektoériin mevcut durumu ve gelecede yonelik beklentilerin incelenmesi ve dederlendirilmesi
s6z konusudur. Projenin yapilmasi durumunda yapilacak harcamalar tahmin edilerek
firmanin pazarlama politikalari ve genel fizibilite prensipleri dikkate alinarak toplam getiri ve
harcamalarla ilgili bir gelir-gider tahmini yapilir. Gelistirilmesi durumunda sektériin genel
durumu, benzer projelerin istatistiksel rakamlar ve mevcut ekonomik kosullar ve beklentiler
gevresinde proje ile ilgili varsayimlarda bulunulur. Bu calismalar neticesinde projenin
performans tahmini yapilarak projenin gelirlerin indirgenmesi yontemi ile net bugliinki deger
hesabi yapilir.

5-3-2 Deger Yaklasimlarinda Kullanilan Yontemlerin Analizi

Dederleme calismasinda pazarda benzer Ozellikler tasiyan satisa, kiraya arz edilmis
olan gayrimenkuller ve tasinmazin kira/satis bedellerine ydnelik emsaller ve beyanlar temin
edildigi icin Emsal Karsilastirma ve Gelir indirgeme Yéntemi birlikte kullaniimistir.

5-3-2-1 Emsal Karsilastirma Yontemine Gore Deger Analizi

Yapilan piyasa arastirmasi sonucunda tasinmaz ile ayni cadde Uzerinde ve yakin
konumda yer alan benzer nitelikli satisa ve kiraya arz edilmis, satilmis veya kiralanmis
dikkan/isyeri emsalleri elde edilmis, bélgede faaliyet goOsteren emlak ofislerinden
tasinmazin satig/kira bedellerine yonelik beyanlar alinmistir. Satisa arz edilen biro ve
dikkan emsalleri igin karsilastirma yapilmis ve olumlu/olumsuz 6zellikleri g6z oOnlinde
bulundurularak serefiye dlizeltmesi yapilmistir.

Yukarida aciklanan Ankara’daki emlak piyasasinin genel durgunlugundan dolayi
degerlemesi yapilan “Bodrum ve zemin katta yer alan 9 bb no.lu Depolu Isyeri"ne yénelik
olarak; satis ve kira (icindeki kiracinin tagsinmazi bosaltmis olmasi nedeni ile kira elde
edilememesi ve yeni kira déneminde mevcut kira birim tutarindan kiralanma olasiligi nedeni
ile) birim dederleri 2016 yili dederleme rakamlarn olan satis igin 18.000,-TL/m?2; kira
dederinin de 116,-TL/m2-ay olabilecegdi kanaatine variimistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMINE GORE KDV HARIC SATIS DEGERi: 8.1000.000,- TL
9. bb no.lu Depolu iIs Yeri Satis Degeri: 450,00 m2 x 18.000,-TL/m2= 8.100.000,- TL

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMiINE GORE KDV HARIC KiRA DEGERi: 52.200,- TL
9. bb no.lu Depolu is Yeri Kira Degeri: 450,00 m2 x 116,-TL/m2-ay= 52.200,- TL/ay

5-3-2-2 Gelir Indirgeme Yéntemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin niteligi ve kullanim amaci g6z 6nliinde bulundurularak
Direkt Indirgeme yaklasimi kullaniimistir.

Konu tasinmazin bulundugu cadde (zerinde yer alan binalarda konumlu dikkan ve
isyerlerinin kira bedelleri incelenmis; dederleme konusu tasinmazin magaza olarak kullanilan
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450 m2 alanh 1.bodrum + zemin katinin aylik kira bedelinin 52.200,- TL olacadi kanaatine
variimistir.

Yapilan piyasa arastirmasi, elde edilen emsal ve bilgileri ile ofis verileri irdelenmis,
bélgede ticari amacl kullanilan gayrimenkuller icin brit kira carpaninin Magaza/isyeri icin
13 yil oldugu belirlenmis ve satis degerlerine ulasiimistir.

DIREKT GELiR INDIRGEME YAKLASIMINA GORE KDV HARIC SATIS DEGERI: 8.143.200,-
TL.

9. bb no.lu Depolu Isyeri Degeri: 450,00 m2 x 116,-TL/m2 x 13 yil x 12 ay=
8.143.200,- TL

5-3-2-3 Maliyet Yontemine Gore Deger Analizi

Dederleme konusu tasinmazin bulundugu boélgede yapilasma ve doluluk oraninin
yuksek olmasi sebebiyle bos satilik ve kisa slire dnce satisi yapilmis arsa emsali elde
edilememis ve Maliyet Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-4 Gelistirme Yontemine Gore Deger Analizi

Degderleme konusu cins tashihli tasinmazin Depolu Isyeri olmasi nedeni ile Gelistirme
Yontemi kullaniimamistir.

5-3-2-5 Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Gayrimenkul tzerinde herhangi bir hukuki sorun bulunmamaktadir.

5-3-2-6 Bos Arazi ve Gelistirilmis Proje Degeri ve Kullanilan Veri ve
Varsayimlar Ile Ulasilan Sonuclar

Konu calisma Uzerinde proje gelistirilen bir arsa calismasi dedildir. Bu nedenle proje
gelistirme ydntemi uygulanmamistir.

5-3-2-7 Miisterek Veya Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Konu tasinmaz tek bir malike ait olup, misterek veya bdlinmis bir kullanim
bulunmamaktadir.

5-3-2-8 Hasilat Paylasimi veya Kat Karsilig: Yontemi ile Yapilacak
Projelerde Emsal Pay Oranlari

Hasilat paylasimi ve kat karsiligi yontemi kullanilmamistir.

BOLUM 6- ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1 Farkh Degerleme Metotlari ve Analizi Sonucglarinin Uyumlastirilmasi ve
Bu Amacla izlenen Yontemin ve Nedenlerinin Aciklanmasi

Dederleme calismasinda mevcut pazarda benzer 6zellikler tasiyan ve satisa arz edilmis
olan gayrimenkuller ve kira gelirlerine yonelik emsaller tespit edildigi igin Emsal
Karsilastirma yéntemi ile Gelir indirgeme Ydéntemi uygulanmistir. Tasinmazin bulundugu
bélgede yapilan tespitler, firma yetkililerinden ve resmi kuruluslardan temin edilebilen
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bilgiler karsilastirilarak elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi ile dederleme
yapilmistir. Her iki yontem sonucu ulasilan dederlerin ortalamasi ile tasinmazin ginimiz
piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya nakit karsiligi KDV Hari¢ pesin satis ve kira
dederi belirlenmistir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 8.100.000,-TL
(KDV HARIC)

GELIR INDIRGEME YONTEMI SONUCU ULASILAN SATIS DEGERI 8.143.200,-TL
(KDV HARIC)

UYUMLASTIRILMIS SATIS DEGERI 8.121.600
(KDV HARIC) ~8.120.000,-TL
AYLIK KiRA DEGERI (KDV HARIC) 52.200,-TL

6.2 Asgari Bilgilerden Raporda Yer Verilmeyenlerin Nigin Yer
Almadiklarinin Gerekgeleri

Rapor igerisinde asgari bilgilerden yer verilmemis bir unsur bulunmamaktadir.

6-3 Yasal Gerekliliklerin Yerine Getirilip Getirilmedigi Ve Mevzuat Uyarinca
Alinmasi Gereken iIzin Ve Belgelerin Tam Ve Eksiksiz Olarak Mevcut Olup
Olmadigi Hakkinda Goriis

Dederlemesi yapilan tasinmazin ilgili mevzuat uyarinca gerekli tim izinlerinin alindidi,
yap! ruhsatinin ve yapi kullanma izin belgesinin bulundudgu, onayh mimari projesi ile mahal
durumun uyumlu oldugu tespit edilmistir.

6.4 Degerlemesi Yapilan Gayrimenkuliin, Gayrimenkul Projesinin veya
Gayrimenkule Bagh Hak ve Faydalarin, Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
Portfoyiline Ainmasinda Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde, Bir
Engel Olup Olmadigi Hakkinda Goriis

Konu gayrimenkulln projesi yaninda, tapu kayitlan ile fiili kullanim geklinin uyumlu
olmasi nedeniyle GYO portféyine “Is Yeri” olarak alinmasinin Sermaye Piyasasi Mevzuati
Cergevesinde uygun oldugu kanaatine varilmistir.

6.5 Degerleme Konusu Gayrimenkul Ile Ilgili Sirketimizce Yapilmis
Degerleme Calismalari Hakkinda Bilgi

Konu tasinmaz igin firmamizca gegmis tarihte hazirlanmis degerleme raporuna iliskin bilgiler
asadidadir.

RAPOR ADI RAPOR TARIHI KDV HARIC SATIS DEGERI

2016-HALKGYO-032 16.12.2016 8.121.000,-TL

BOLUM 7 - SONUC

Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi‘'ne ait olan Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Yukari Bahgelievler mahallesi, 2763 ada, 10 parselde tapu senedi belgesine gére
“Kargir Apartman” vasifli yol kotu altinda bir kat, yol kotu Ustiinde 4 kat kath ve icerisinde
bir Depolu Isyeri ve 9 mesken bulunan betonarme yapinin, “9 bb no ile Depolu Isyeri olarak
bodrum ve zemin katta konumlu” 1 adet magazanin kullanimi, niteligi, kullanim amaci,
konumu, yasi, fiziki ve mimari 6zellikleri, alani, ginimiz ekonomik kosullari ve bélgedeki
gayrimenkullerin satis bedelleri géz énlinde bulundurularak;
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KDV Haric Satis Dederi : 8.120.000.-TL (SEKiZMILYONYUZYIRMIBINTURKLIRASI)

KDV Dahil Piyasa Degeri : 9.581.600,-TL o .
(DOKUZMILYONBESYUZSEKSENBIRBINALTIYUZTURKLIRASI)

KDV Haric Aylik Kira Dederi :_52.200.-TL/AY (ELLIIKiBINIKiYUZTURKLIRASI/AY)

KDV Dahil Aylik Kira Degeri : 61.596,-TL/AY_
(ALTMISBIRBINBESYUZDOKSANALTITURKLIRASI/AY)

olacagi tahmin ve takdir edilmistir.
Tasinmazin Sigortaya Esas Degeri; 377.100,-TL

Bodrum Kat Dederi: 210 m2 x 838,- TL/m2= 175.980,-TL
Zemin Kat Dederi: 240 m2 x 838,- TL/m2= 201.120,-TL

Rapor tanzim tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi Déviz Kurlari;
Alis; 1 USD: 3,8113 TL, 1 EURO: 4,5171 TL - Satis; 1 USD: 3,8182 TL, 1 EURO: 4,5253 TL

Bu takdirimiz, tasinmazla ilgili herhangi bir hukuksal sorun bulunmadigi kabulline dayalidir.

Isbu 2017-HALKGYO-13 no.lu rapor, HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI
A.S.'nin talebi Uzerine ve tek orijinal olarak dizenlenmis olup kopyalarin kullanimlar
halinde ortaya cikabilecek sonuclardan sirketimiz sorumlu degildir.

Bilgilerinize sunulur. 22.12.2017
(Ekspertiz tarihi: 18.12.2017) Saygilarimizla,

A ARTIBIiR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

RAPORU KONTROL ONAYLAYAN FIRMA
RAPORU HAZIRLAYAN EDEN YONETiCiSi
MEHMET YASAR H. REHA COBANOGLU BURHANETTIN TANDOGAN
Gayrimenkul Degerleme o Yonetim Kurulu__Ba_m.skanl
Uzman Deg‘erleme Uzmani Ve Gepel Madar
(SPK Lisans No: 400364) Sorumlu Degerleme Uzmani

(SPK Lisans No: 402492) (SPK Lisans No: 400814)

| \ 5 A ARTIBIR Gavgiwenzet SEREMEAS,
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8-1 Uydu Fotografi
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8-3 BELGELER
IMAR DURUM YAZISI ve PAFTASI
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ADRES KODU

Tebrikler! Yukarda beyan ettiginiz Adres Kodu'na ait Adres bilgilerini agagida gorebilirsiniz

Adres:

YUKARI BAHCELIEVLER Mah.

ASKABAT Cad. No: 24 A/ CANKAYA /

ANKARA

Bina Kodu: 28520347

Bu adrese ait adres kodu:

1358207569

Yeni bir adres sorgulamak icin tiklayin

YAPI KULLANMA IZiIN BELGESI
- 45 -




&

A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

SPM ve BOOKR YETXILL

ANKARA BELTDIVE BASKANUGH

27.03.1978
rannd 7

4480 -7

Aragrs N
N PEN ISLERE MUDURLOGU Mart 978
O — Yap:t Kullanma lzin Belgesi wo e
Tapemm Yo Adves - &
— : Y — 7 78— S SES = —
S BE Ry o e
Lannd 7.Cad. . r Cad. " P e T T 128 p 21
Sy 26 2¢ T bmge et ee e .
e ; 2%2? - e wh, wayet, sivew. ANKARA
Far v .
[P _—’ . o B B Vage sy paion, tubvbien [ p——— |00
" vem - () Y o x...xyg/-q 1937
Fagn Mllewne 3 e B L - S L MO s e '9,
[ . 2 Ve o s T ~
e ‘
e e | e = i e e
P hmnne 7?. ~—"_ .m* : ;ll s . '..':'F... :.‘.'.-— ~ T
R —— -y 1
e e
e, ey T | vemsas
.:::- - :v“o - 3 Mgy / = |Q ‘..‘- v.e
L . ] ) 3 i T . L
5 e hew [ Y TS e— | h.._“--”‘.- —
“:”; b § g e hhae " " =53 3% - ‘1
§ Ovgw - aribpm " Ot 19-‘"—'. ) e AT AR t 1
':-:,-‘ " Come ) ean (o - )
1T Pesen cmea  Tuhe 3 Oy | S
r— e e i * Ao ﬂ
s Bance | <793 ¢1m - 203 5
n (Tatng = " Saheier e T ? Seepn LR
Wiy ———- " i ‘“  Ovpee ('
3 =S =
62 B+Z+3
& .
--- 2 i ettt —
Togtem wwt wmpen 5‘ LS —‘—
o :.. R e it S T 9 |.|
Vol sevtpmniie wtets bet v of LY
f. Tepm— bsestg semy {zﬁo " |
Sdm VB Geewe e ceniiben g 5
4 Dars e spic ssntetias
One L] N [ —"—
phm wﬁ."*—-‘l s .o%vLo ..'1".'.
S o i R
® |

- 46 -




A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.
= PH ve BOOK YETKILL

o s .

lc--.q—('?\)'-‘-"‘ -

Yepiun, Tanimi ; Jizgran 2763 ada 10 parsolindaeki bingnin bodrum katte Bankoys 8it ¢ depo ve
temilot zdéiin katta 1 banka 1 ve Zci noruel knuln:'do ez daize 30\1 x:omal

aire toplanil denka veé B dairoli bina. : y

$ 3 e h LI R '

52

1 — Yapmm blten klslmlan |cm, evvelce verilen yap: kullanlma izin Belgesi varsa

] TARIH'
SHAT ‘ R ik ; aa

150

e LAY 1P ' ;
2 — Bu yapt kullanma izin _belgesi Hangi kisimlar icin venldiﬁ. g Y b

9 oolu bounke M ve 8.,.!\;! sligtentiata icl’n o o o
3 — Yapr kullanma, izin belgesv Aimamisive nataman ‘olan lnsnmlar 1) " ) K
Difger 8 dnire lsken' aimadie . . SR
' ‘ 8

4 — Yapi kuilanma izin Ewlqesi harct (tamami) (kisem) igin

TL olarak alinmistir. |

W o i .
B R 4. Bodfum kattaki apartmana ait mustemilat kisimlar: Ik h ol : Belediye ‘

hizmetlerinden yalinz su ve elektrik baglanir. Bagimsiz bdlime bagh depolar kémirlikler mastaki- ' ’ N

len Belediye hizmetlerinden faydalanamaz. Elektrik ve sihhi tesisatin kontrol ve murakebesi ilgili ol- y i

dugu Genel MidirlOkierce yapiimak kaydlyla yukafda yaz:h adet daire
1 adet dukkan tamam Belediye hizmetlerinden’ faydalanr,

Nataman kisimlar belediye hizmetlerinden faydalanamaz

4

i . .
G — hmar tali 128 nci ine gore yaps kullanma izin belgesi verilmis yeni binalarda son-

radan projesine aykin veya kacak isler yapildi§i takdirde bunlar tesbit! edilene veya ruhsata baglan- 2
__-_masina kadar binanin bu kisimlarindan Belediye hizmetlerinin devamina milsaade edilemez. s .

)
a3 o

7 — T. C. Maliye Bakanhig: Yeni Vergi Dairesi MudGrlGganian -

. : -~

DAIRE — DUKKAN NO. MAKBUZ TARIHI *t AMAKBUZ SAYISI

9. nclu Fanka 16.3.1978 198683 T.()._m?nf' 5 f y
< 7 :
£ Bayali erknuilarle’ eulak alam vergtumm t:ahsu oﬁildini toabit ed.nuis;tn'.
. al
& SURE "EP ; TABTIK OLITUR
ZEKT AN el | %N ISELIR WUDIRU Y.
‘Inge
N ‘ .- 1
. = L
o/Y x
- A - ) ‘
diy ‘.. ~s . e el
X L
[t L1 ’ g v=
. PR B Y
o t
\,‘
e

-47 -



/@\
A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S

SPM ve BOON YETXILI

TAPU SENEDI

B O O T T P T D O O DR e
PN Nl NSl NSNS NS NS NSNS NS NS NS S
RO i '
) rcaea—] TUrkiye Cumhuriyeti
ficesi
Mahallesi
=
YUKARI BAHCELIEVLER Fotograf
3 | Keya
B
g Sokagt
g Mevkii TAPU SENEDI
5] e
< Parsel N Yozolgumu
5 Pafta No. | Ada No. No. Nlte'igl ha me dme
2763 10 IKARGIR APARTMAN 10.00 m2
Sinin Planindadir
S :
KAT MULKIYETI =] KAT IRTIFAKI = | DEVRE MULK [
X
Satig Bedeli Niteligi Arsa Payi ?:gk m‘ :g"'“;:
066 ~Bepoto-tsyer 7923t i r
@i = Bagimsiz Boldmibn Nitehinm Degisikhd igleminden
20 E‘)
2
q_—’ ~ | Edinme
2T\ | & | Sebebi
= ’ 2
0
<C
m
.
) Sahibi | HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONINM SIRKETI Tam
R, A
@ Geldisi s [ Ol et I v Tarihi Gittisi
7 .\1 : A\
5827 | cint No. \ /’ \ Ciit No.
; SR732 1 970 04/1172013
22" | sahite No. /«5‘ g Sahife No.
& %" | SiraNo. . g SiraNo.
b‘ NOI: a , ; dgirdn ¥
- Tarih i Tarih
7)
2 %%ﬁgﬁ%%%%%{%%
NN NSNS \f%{%n?'.

Doner & paswoimgue. ||| | ] Stokno 199 J

- 48 -



A ARTIBIR

GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

TAPU TAKYIDATI

TAPU KAYIT ORNEGI

Tarik:10/23/2017 €:04:52 PM

Kayad: Alan:BURHANETTIN TANDOGAN
[ Ma¥busNo:1831371178223

I DekontNo:20171023-6312-FD30€6 I Bagvurulo:117622

Bagim=izBolum

f37321¢

|ANKRRS FCANKAYE

JSankavya TM

|YUEART BAHCELISVIER M

51/4870

Akcif

TAJINMAZA AIT $ERH BEYAN IRTIFAK BILGILERI

2763710
€10.00

Depolu Isver:
/ZEMIN
KatMal
75/232
XARGIR AFARTMAN
3/782

P e i e

Bevan YONETIM PIENT : 25/07/1977 =

Beyan Difer (Konusu: YRABANCI GERCEK TOZEL KISIrERIN (SN:6399614) BAKANLAR XKURULU
TAJINMAZ VE SINIRLI AYNI HAK ZDINIMIZRI YASAXTANMISTIR. ) VKN :6360272243,

Tarih: - Saya:

MULKIYET BILGILERI

(Bisse) Sistem No " El Birlidi Ne Eisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi- Terkin Sebebi-
(H1) 119565454 {SN:€66C04244) EALK - 1/ X - Cankaya TM Ticaret -
GA: MENKDL YATIRIM irketle: Ayni
ORTAKL. ANCNIM ermaye K ulmasi
IRKETI 28/10/2010 - 26171
VEOI:456046€076
$/8/1 Aciklama
Sexh 4.5€0.000 TL bedel kars inda kira stslegmesi
wardzr. ( 38,000,00TL+KDV BEDELLE 13 Y
MUCDETLE K )

8-4 Raporu Hazirlayan Uzmanin Lisansi

Tarth : 06.12.2013

Sermaye Piyasas

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

sermaye Pivasast Kurobu'non Sect VT Nos3a suyirly

Bulunanlar ICin Lisanslama ve Sicll Tutmaya Hightn Esasbar Hakkinda Tebbg'

Mehmet YASAR

" Serkan KARABACAK
GENEL MODUR YARDIMCIS]

Gayrimenkul Degerleme Uzmanli Lisansin almaya hak kazannusgtir.

No : 402492

Semaye Piyasasmda Faaliyetu

uyannca

Bekir Yener YILDIRIM
GENEL MUDUR
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8-5 Raporu Kontrol Eden Uzmanin Lisansi

‘I’SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tarih : 16.08.2006 No : 400064

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VIll, No:34 sayilh "Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunaniar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Esaslar Hakkinda Teblig™i uyannca

Hiiseyin Reha COBANOGLU

Degerleme Uzmanhg Lisansim almaya hak kazanmiagtir,

\

fikay ARIKAN
GENEL SEKRETER

8-6 Sorumlu Degerleme Uzmaninin Lisansi

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARAC! KURULUSLARI BIRLIGI

Burhanettin TANDOGAN
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7 A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S. SPK Yetki Belgesi

T.C.
RASRAKANIIK
Sermaye Piyasasi Kurulu

Sayi :BO2) SPK.O.15- 203 10/ 42010
Konu : 3 ) 36
A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME AS.
Demirci 13 Merkezi B Blok Kat:3 No:303
Sclgukiu / KONYA

ligi; 15.07.2010 tarthli bagvurunuz

Hgi'de kayith yazimzda Sirketizin, Kurulumuzun Seri- VIl No 35 savili “Sermaye
Piyasass Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul Deperleme Hizmetn Verecek Sirketler ile Bu
Sirketienn Kurulca Listeye Alnmalanna  Thgkin Esaslar Hakkinda Tebhi”  (Teblig)
cergevesinde, gaynmenkul degerleme  hizmeti vermek Ozere  listeye alinma talebinde
bulunulmugtur

Kurulumuz Karar Orgam’mn 19 08 2010 tarihfi toplantisinda, amlan talebinizin olumiu
karglanmasina karar verilmigtir Bu gergevede;

A)Sermaye pryasast mevzuatl uyannca yapilacak gayrimenkul degerieme faaliyetleri
kapsarminda Teblil hikomlerine uyulmast gerckmekte olup, aynca, SOrMaye Piyssas: mevzuat
uyannca yapilan degerleme iglemlerinde, degerlemeyi yapanlann Ol 052006 tarihinde
yarurlage girmis bulunan Seq VI, No:45 sayih Sermaye Pivasasinda Uluslararast Degerteme
Standartlan  Hakkinda Teblig ve bu Teblign ckinde yer alan Ulusiararass Degerleme
Standartlanng aynen uymalanmn ve bunian uygulamalanmn zorunhu oldugy,

B) Sermaye  pryssas: mevzuatl  kapsaminda yapilacak gayrimenkul degerieme
fualiyetlerinizin  mevzusla uyguniugunun Kurulumuzea izlenecedi  ve mevzusta aykin
uygulsmalarmzin tespit  edilmesi halinde Kurulumuz fistesinden  gtkarimamz yolunn
gidilebileces:,

C)Kurulumuz web sayfasun gayrunenkul degerleme  grketlen bolsminde “genel
duyurular ve uyarilar’ baghkh ksmnda yer alan silrekl bilgilendirme formu formatna uygu
olarak tarafimzca hazirlanacak siirekli bilgilendirme formuna Kunulumuz web sayfasin gl&%
boluminde ver verilmesi ve guncel tutulmass werek g, 1%%

. ,/ - . } x
C%-NDER

hususlannda bilgt edinilmesini ve geregini NG

3 Dumire Bagkani
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BANKACILIK DUZENLEME VE DENETLEME KURUMU
(Uvgulama Daire Baskanlig: 111)

Sayvi : BLO2.1.BDK.O.I3.00.0-140-55-auyly R

Konu: Degoerleme Yetkisi

13 Nisan 20M

A ARTIBIR CAYRIMENKUL DEGERLEME A.S,

Bankacihik DOzenleme ve DRDenetieme Kurulunun (Kuarul) 07,034,201 1 tarih ve 4150 sayih
Karar ile Sirketinize Bankalarn Degerleme Hizmeti Verecek Kuruluslann Yetkilendirilmesi ve
Faalivettert Hakkinda Yonetmeligin (Yonetmeliky 11 et maddesine istinaden bankalara
cmayrimenkul, gavrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagh hak ve faydalann degerlemesi™
hizmeti vermeoe vetkisi veritlmesi nyvgon gdritimstir.

Kurulen yetkilendirilen degerleme kuruluslarn, faalivetlerini Yonetmelikte yer alan usul
ve esaslarn gore yvurttmek ve bu kapsamda YOnctmelikte yver alan yokomitalakleri yerine
wetirmek  zorundadir.  Bu  ytukdmldlikler arasmda Yonoumeligin 22 inei maddesinde
Kurumumuza vapilacak bildirimlere iligkin hilktmler ver almakea olup, bu yikaminlaklerin
stirest  igerisinde ve eksiksiz olarak  yerine getirilmesi, mevzuata ayvkinhga sebebiyet
verilmemesi bakimindan Snem arz etmektedir. 5411 sayih Bankacihk Kanununun 96 na
maddesi uyvannca da, ckie tarafimza génderilen bildirim formunun Aralik ve Haziran
donemleri olmak tzere vilda 2 defa ilgili dodnem sonunu takip eden 15 gin igerisinde
Kurumumuza gdnderilmes: gerckmektedin

Difter tarafian. Kurulun 07.04.2011 tanh ve 4151 saylh Karan ile “Yonetmelik uyanncea
vetkilendirilmis degerleme kuruluglarmmn sdzlegmeli olarak payrimenkul degerieme raporu
hazirlatiracaklan ve Sermaye Piyasas: Kurulu Gayrimenkul Degecleme Uzmanbhign Lisans:
bulummayan kisilerin, Yonetmeligin 3 Uncd maddesinin (1) bendinde belirtilen degerleme
taaliven ile istigal eden personel tamminda yer alan miteliklert myumalan gerektigi, bu durumu
tevsik cdecck belgelerin dokfimante edilmesinin ilgili girketlerin sorumlulufunda oldugu,
Yoneuncligin 5 ve 6 ner maddelerinde dngdralen hikdmlerin bahise konu Kigiler igin de
uygulanacags ve dolavisivia bu Kisilerin amlan maddeler karspisinduaki duramlaninin da yvine
lgili sirketler taratindan @akip cdilmesi gerektigi, bu kigiler nedenivlie onaya gikabilecck
mezkur maddelere avkinn  durumiar  ile karsilasilmas: halinde  ilgili  girketler hakkinda
Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fikrasmmin (a) bendinin uygulanmas: yoluna
gidilecegi konusunda Yoéneunclik uyanncea yerkilendirilmis degerieme sirketlerine duyuru
vapilmasina™ karar verilmigtir.

Bu gergevede, Sirkerinizin kadrolu personeli  olmamakla birlikte sdzlesmeli olarak
gayrimenkul degericme raporu hazsclammimian kisilerin Yonetmeligin 3 dned maddesginin (0
hendinde belirtilen nitcliklert asivip tasimadigimin tespiti, bu nitelikleri tevaik cdica belgclerin
temini ve saklanmas ile bu Kistlerin Yoncunclifin bagimsizhga iliskin 5 ve 6 nor maddelerinde
Sngporillen hitkmlere uyumunun  gdzeuimesi Sirketiniz sorumlulugunda olup. bu Kigiler
nedenivie ortava @ikabilecek mezkur maddelore avkin duromiar ile kargiiagilmas: halinde

Avstlrk Salvan No 191 Kavabkhdeoe 00680 ANBEARA
Teh, (312) 455064 30 1Vaks: (317) 424 17 a7
Intormee adresa wwaw. bddbk orp.tr

Sirketiniz hakkinda Yonetmeligin 19 uncu maddesinin (1) numarah fkoasimm (@) bendinin

uyvgulanmasi yoluna gidilmesi 802 konusu olabilecektir,
e l

Ozgiir DALGIC
Daive Baskam

Bilgi edinilmesing ve geregini rica ederim.

Fk: Bildirim Formu (2 sayia)
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Yénetim Kurulu Baskani Imza Sirkiileri

 Tirkiye Cumhuriyeti s

‘ !
16 o A ;
KONYA S iMzA SIRKULERI r\‘a Q Q -
—
UNvan! ! A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi
ADRES . Babalik Mah. Dr.Hulusi Baybal Cad, Demirel is Mrk. B: BI, Kat:7-8 708-808
* Selgukiu / Konya
KONYA 8. NOTERI YETKILI T BURHANETTIN TANDOGAN 28844519854
AU CAN JETRININ KULLANIM ., yositaricien

TEMSIL $EKLI / SUREST  : 3 yil (20,12,2017 tarihine kadar)
TICARET SICIL ADI - NO  : Konya - 46557
VERGI DAIRES| - NO : MERAM - 0010670214

Yukanda adresi yazili A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETI Gnvanli sirketin
Nit MAH. DR 20,12,2014 tarihinde yaplan Olaganiistd Genel Kurul Toplanti tutanall ve 31,12,2012 tarih ve 29356
m BAYBAL yevmiye nolu y6netim kurulu karar defterinin 33, sayfasina yapistinlmis olan 21,12,2014 tarih ve 17 nolu

2 1M karara gére Sirketi; T.C. Mahkemeler, resmi ve hususi dalreler, miiesseseler, bilumum bankalar, finans
MERKEZ, A S K kurumlan, yerli ve yabanc sirketler, firmalar, hakiki ve hilkml sahisiar ve firmalar nezdinde temsile, sirketi
N KAT N.1/K-1/L ilzam edecek taahhit ve borc altinda bulunduracak senedati, mukaveleleri salr evrak ve akitleri imzaya,
SELCUKLU / KONYA sirketin hak ve alacaklanm talep tahsil ahzu kabza vekil tayin ve azline, girket adina menkul mal ve
;ﬂi%%{;%g‘, gayrimenkul alimi, satim ve feragini kabul ve sirketin alacaklarindan dolays sirket lehine ipotekler tesls ve
i takrirlerini kabule, mevzuuu ipotekleri fek etmeye icabinda sirketin Iktisap edecegi gayrimenkuller (zerinde
bagkalarinin lehine ipotekler tesis ve fekkini temin eylemeye, sirket arina bilumum bankalarda ve finans
kurumlarinda her tiirlG hesap ve krediler agurmaya, kapatmaya, hesap ve kredilers paralar yatirmaya,
gekmeye, havaleleler aimaya, gondermeye, cek polige, emre muharrer? senet kiigadina sirket adina gek
karnesi talep etmeye, teslim almaya, ¢ek karnesl ve senetler igin sozlesmeler imzalamaya, ¢ek keside
etmeye, iskonto ve istirasina ihtarname, Ihbarname, protesto kesidesine, keside olunanlara cevap itasina,
gerekli muameleleri takip ve neticelendirmeye, dilediBini vekil tayin ve azline, velhasi sirket ana
sézlesmesinde yazili bulunan maksat ve mevzularin gerceklesmesi icin yapilmiast lazim gelen her tiisld is ve
Istemleri yapmaya ifa ve ikmale, yukarnda bahsi gegen konularda diledigine vekil tayin ve azline, velhasit bu
sozlesmede aksine hikim bulunmayan tam igleri baslatip neticelendirmeye 20,12,2017 tarihine kadar
yonetim kurulu Baskamni BURHANETTIN TANDOGAN girketi girket kasesi altinda minferiden varedecegi
imzalar He sirketi her hususta temsil ve ilzam eder denildiginden, temsil ve ilzama esas oimak Uzere sirket
Ginvani altinda kullanacagim asagida drnekler| bulunan imzamin onaylanmasini talep ederim,

A ARTIBIR GAYRIMENKUL DEGERLEME ANONIM SIRKETi ADINA TEMSILEN
(YONETIM KURULU BASKANI ) BURHANETTIN TANDOGAN

Bu Onaylama islem (N.X.90.md.) altindaki imzanin 0010670214 vergi numaralh A ARTIBIR GAYRIMENKUL
DEGERLEME ANONIM SiRK adina YETKILISI olarak hareket eden, gosterdigi Salipazan Nifus
Midirligii'nden verilmis 23/03/2004 tarih, 599 kayit, 109 serl ve 255099 numaral fotofirafli Nifus
Ciizdanina gére Karaman ili, Ermenek ilcosi, Orta mahallesi/k8yi, 11 ciit, 23 aile sira, 18 sira numaralannda
nifusa kayith olup, baba adi Tahsin , ana ad: Salise » dogum tarihi 8/6/1960 , dogum yeri Ermenek olarn ve
halen yukandaki adreste bulundufunu, okuryazar oldugunu bildiren 28844519854 T.C. kimlik numaralt
BURHANETTIN TANDOGAN isimli kisiye ait oldugunu noterlikte huzurumda alindigini, onaylarim, Alts Ocak
ikibinonbes, Sal giini 06/01/2015

DAYANAE. Koryo Ticarer Sigl Memuriudunce 06,01,2015 arilinde tesol alunon v Koy S.Noterlifince anoyl 2014/17 nolw karann fesciine
Nighin belgenin forokoed igleme ekl olup ool dovremsz dosymnnda sakiiy,

K Hare, [ i K ] I ] 4
ngi A.lrg ?‘az‘gg )Ioorg ve Dederli Kagit badell makbuz kargs I3 tahsil eaimistic
NBS NO: 201501060420008 - 7860930363
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