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BOLUM 1: RAPOR BILGILERI

1.1- Rapor Tarihi ve Numarasi

Bu rapor; Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin 14.10.2015 tarihli
talebine dogrultusunda, taraflar arasinda imzalanan 14.10.2015 tarih, 2015/ 23-
5 numarali dayanak soézlesmesine istinaden sirketimiz tarafindan 18.12.2015
tarihinde, 597927 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun 22.07.2016 tarih 12233903-325.07-E.8051 sayili yazisinda yer alan
degerlendirmeler cercevesinde (konu raporun déviz kuru, kapitalizasyon orani,
vb. kriter ve tespitlerinde herhangi bir degisiklik olmamistir) sirketimiz tarafindan
04.08.2016 tarihinden revize edilmistir.

1.2- Rapor Tiiru

Milkiyeti; Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'ne ait, tapuda
Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27 nolu (eski 22 daha
Oncesinde 5) parselinde kayith 2.bodrum+1.bodrum+zemin+9+¢.a kath
“Apartman” niteliginde tapuya kayith ana tasinmazin piyasa kosullarinda ayhk
kira bedelinin ve satis dederinin belirlenmesi ile hazirlanan revize

ekspertiz/degerleme raporudur.
1.3- Raporu Hazirlayanlar ve Sorumlu Degerleme Uzmani:

Bu dederleme raporu; gayrimenkul mahallinde vyapilan incelemeler
sonucunda ilgili kisi-kurum-kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve
farkl degerleme ydntemlerinden elde edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi

sonucunda hazirlanmistir.

Bu dederleme raporu, sirketimiz Dederleme uzmani Serkan OGUZ
tarafindan hazirlanmis, Dederleme Uzmani Songiil DENIZ tarafindan kontrol

edilmigtir.
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1.4- Degerleme Tarihi ve Deger Kavrami

Bu dederleme raporu, firmanin talebi dogrultusunda sirketimiz degerleme
personeli Serkan OGUZ tarafindan 21.10.2015 tarihinde gayrimenkul mahallinde
yapilan inceleme ve tespitlere istinaden 11.12.2015 tarihinde ekspertiz calismasi
tamamlanmis olup raporumuz 18.12.2015 tarihinde hazirlanmis ve 04.08.2016
tarihinde revize edilmistir.

Bu raporda kullanilan deder; Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cumhuriyet
Mahallesi, 1046 ada, 27 parsel numarali, tapu kayitlarinda “Apartman” vasifli

tasinmazin UDES’in 1 nolu Standart’inda tanimlanan “Pazar degeri” dir.

“"UDES 1 Pazar Degeri Esasli Degerleme” standartlarinda Pazar Dederi

tanimlamasi asagidaki sekilde yapiimistir.

Pazar Degeri; Bir milkin uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz

istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir zorlama olmaksizin ve
taraflarin herhangi bir iliskiden etkilenmeyecek sartlar altinda, bilgili, basiretli ve
iyi niyetli bir sekilde hareket ettikleri bir anlasma cercevesinde dederleme

tarihindeki el degistirmesi gereken tahmini tutaridir.

1.5- Dayanak So6zlesmesinin Tarih ve Numarasi

Bu dederleme raporu, sirketimiz ile Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
arasinda taraflarin hak ve ytukumlutlUklerini belirleyen 14.10.2015 tarihli dayanak
sozlesmesi hikimlerine bagh kalinarak hazirlanmistir. Sermaye Piyasasi
Kurulu’'nun 22.07.2016 tarih 12233903-325.07-E.8051 sayili yazisinda yer alan
degerlendirmeler cercevesinde (konu raporun doéviz kuru, kapitalizasyon orani,
vb. kriter ve tespitlerinde herhangi bir degisiklik olmamistir) sirketimiz tarafindan
04.08.2016 tarihinden revize edilmistir.

1.6- Raporun Kurul Diizenlemeleri Kapsaminda Degerleme Amaci Ile

Hazirlanip Hazirlanmadigina Iliskin Agiklama
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Bu dederleme raporu Sermaye Piyasas!i Kurulu mevzuati kapsamindaki

islemler icin hazirlanmistir.

BOLUM 2: SIRKET-MUSTERI BILGILERI, DEGERLEMENIN

TANIMI VE KAPSAMI

2.1- Sirketin Unvani ve Adresi

Sirketimiz, 05.07.1995 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanan Sirket Ana Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Dederlendirme olarak
tanimlanan is ve hizmetleri vermek amaciyla 3.500.000.000.-TL sermaye ile

kurulmustur.

Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi Kurulunun (SPK) 22.07.1995
tarih ve 22351 sayil yazilan ile 7 nolu yetki belgesine istinaden SPK mevzuati

cercevesinde dederleme hizmeti verecek Sirketler listesine alinmistir.

Ayrica Bankacilik Dizenleme Ve Denetleme Kurulu (BDDK) 05.08.2009
tarihli Kurul Karari'yla Vakif Gayrimenkul Degerlendirme A.S' ye "gayrimenkul,
gayrimenkul projesi veya bir gayrimenkule bagli hak ve faydalarin dederlemesi"

hizmeti verme yetkisi vermistir.

Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak (zere, Istanbul Anadolu
Yakasi, Istanbul Avrupa Yakasi, Izmir, Antalya, Bursa, Kayseri ve Adana Bdlge
Muduarltkleri ile Konya, Trabzon ve Diyarbakir Sube Mudurliklerinde faaliyetini

surdirmektedir.
Sirketimizin Genel Maddrlik Adresi:

Eti Mahallesi Ali Suavi Sokak No:11, 06833 Maltepe/ ANKARA
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2.2- Misteriyi Tanitici Bilgiler ve Adresi

2010 yilinda Tiurkiye Halk Bankasi A.S.'nin bagh ortakligi olarak 466 milyon
TL'si ayni olmak dzere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk
Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayal haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirm
yapan bir sirkettir. Sirket; faaliyetlerinde, portféy yatinm politikalarinda ve
ybnetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun dizenlemelerini ve ilgili
mevzuatl goézetir. 2013 yih Subat ay! itibariyla halka arz olan ve BIST 100
blinyesinde islem goéren Sirket, 2015 yili ikinci geyrek dénem sonunu, rayig
degerlerle 1,5 milyar TL gayrimenkul blylkligld, 937 milyon TL aktif ve 845
milyon TL 6z kaynak bayukligi ile tamamlamistir.

Ortaklik Yapisi

Hissedarin Adi Soyadi Grubu | Pay Adedi Pay Tutari

Turkiye Halk Bankasi A.S. A 1,58 11.739.936 TL

Turkiye Halk Bankasi A.S. B 70,38 522.939.686 TL

Toplam: 71,96 534.679.622 TL

Halk Yatirrm Menkul Dederler A 0,04 280.377 TL

A.S.

Halk Finansal Kiralama A.S A <0,01 1TL

Halka Acgik Kisim B 28,00 208.040.000 TL

Genel Toplam: 100 743.000.000 TL
8
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2.3- Misteri Talebinin Kapsami ve Sinirlamalar

Bu rapor; Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhidi A.S.'nin talebi (zerine
mulkiyeti “Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi Anonim Sirketine” ne ait olan; tapu
kitigunde; Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, Atatiirk Bulvari
No:63, 1046 ada, 27 parsel numarali, tapu kayitlarinda “Apartman” vasifli
tasinmazin giinimiz piyasa kosullarinda TL cinsinden nakit veya karsilidi satis ve

kira degerinin belirlenmesi amaciyla hazirlanan degerleme raporudur.

Bu degerleme calismasinda asagdidaki hususlarin gecerliligi

varsayllmaktadir.

» Alici ve satici makul ve mantikli hareket etmektedir.

» Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve
kendilerine azami faydayi saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

> Gayrimenkulln satisi igin makul bir stire taninmistir.

» Odeme nakit veya benzeri araclarla yapiimaktadir.

> Gayrimenkul alim islemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz
oranlari Uzerinden gergeklestiriimektedir.

» S0z konusu gayrimenkul GYO kapsamindadir.
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CH DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL

BOLUM

HAKKINDA GENEL BILGILER

3.1- Gayrimenkuliin Yeri, Ulasim ve Cevre Ozellikleri

S6z konusu gayrimenkul; Cankaya Ilgesi, Cumhuriyet mahallesi, Atatiirk

Bulvari Uzerinde yer almakta olup, bina girisi Ataturk Bulvari Uzerinden

saglanmaktadir. Orta ve yiksek gelirli gruplar tarafindan tercih edilen ve ticari
aktivitenin ylksek oldugu bdlgede; sube binalari, cafe’ler, restaurantlar, ofis,
Zafer carsisi, dershaneler ve pasajlar bulunmaktadir. (Koordinat Gps ondalik

sisteme goére: 39.925193, 32.855167)
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3.2- Gayrimenkuliin Tapu Kayit Bilgileri

li

Ilgesi

Mahallesi

Ada No

Parsel No

Arsa Yuzoélgimi
Ana Tas Niteligi

Malik/Hisse

Cilt / Sayfa
Yevmiye

Tarih

: Ankara
: Cankaya
: Cumbhuriyet

: 1046

: 27(eski 22 6ncesinde 5 parsel)

: 205m?2

: Apartman

:Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi /

Tam
: 1/58
1 36171

: 28.10.2010

3.3- Gayrimenkuliin Tapu Tetkiki

15.10.2015 tarihinde Tapu Kayit Sisteminden (Takbis sisteminden) temin

edilen tapu kayit belgesine goére tasinmazin tapu kayitlarinda herhangi bir

takyidata rastlanmamistir.

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
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3.4- Gayrimenkuliin Kullanimina Dair Yasal Izinler ve Belgeler

(Tapu, Plan, Proje, Ruhsat, Sema vb. Dokiimanlar)

Dederlemeye konu parsel lzerinde insa edilen tasinmaza ait Cankaya

Belediyesi Imar Mudirligi'nden temin edilen;

- 22.03.1995 tarih ve 27 numarali, 12.06.1968 tarih B/104 numarall,
temmuz 1966 tarih A/543 numarali ve 27.11.2014 tarih 193/14

numarall tadilat ruhsati,
- 19.06.1968 tarih, 397 numaral Yapi Kullanma Izin Belgesi,

- Kat irtifaki kurulu olmadigi icin Cankaya Tapu Sicil Madurliginde
mimari projesi bulunmamakta olup, Cankaya Belediyesi Imar Arsivinde

03.06.2014 tarihli mimari proje ulasilabilinmistir.

- Ana gayrimenkulle ilgili olarak ada/parsel bazinda yerinin dogrulugu

parselasyon planindan, imar planindan, tespit edilmistir.

S8z konusu belge érnekleri ekte sunulmustur.

3.5- Gayrimenkuliin Imar Durumu

Cankaya Belediyesi Imar Midirliga’nden edinilen bilgiye gére dederlemeye
konu tasinmazlarin bulundugu parsel, 10 kat ticari mia(merkezi is alani)

imarhdir.

Gayrimenkulin imar durumu ve yapilasma kosullarinda son 3 yilda herhangi

bir degisiklik gerceklesmemistir.

NOT: Degerlemeye konu tasinmaz 1046 ada 5 parsele kayith iken
yapilan imar uygulamalari ile sirasi ile 1046 ada 22 parsel ve son olarak
1046 ada 27 parsel olarak degistirilmistir.
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3.6- Gayrimenkuliin Hukuki Durumu

Dederlemeye konu tasinmazin Tapu kayitlarinda vyapilan incelemede
herhangi bir nedenle tasarrufunun gindeme gelmesi halinde devredilmesi
déniinde bir kisitlamanin bulunmadi§i gérilmuistir. Ilgili belediye arsivlerinde
yapilan incelemede yapinin yasalligi ve imar planlarina uygunlugu konusunda

herhangi bir engelin bulunmadigi goérilmustdir.

BOLUM 4: DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE

ILISKIN ANALIZLER

4.1- Gayrimenkuliin Bulundugu Bolgenin Analizi

Ankara cok eski bir yerlesim merkezidir. Tas devri ve maden devrini
yasadigi, Hitit medeniyetinin kuruldugu yerler arasinda oldugu yapilan arkeolojik
kazilardan da anlasiimistir. MO 8. yizyillda Ankuva adli Hitit sehrinin yerine
Frigyalilar tarafindan kuruldugu bilinmektedir. Efsaneye goére Midas tarafindan
gemi capas!i (Anker) bulunan bir yere kurulmustur. Ankara daha sonraki
ylzyilllarda Lidya, Pers, Bizans ddénemlerini yasamistir. Sehre Galat devrinde
Ancora adi verilmisti. Ilginctir Romalilar zamaninda basilan paralarin (zerinde

Ankara sehri armasi olarak gemi gapasi kullaniimistir.

Ankara’nin Selguklu yoénetimi altindaki adi ZatllSelasildi, kente daha
sonralari Engurd adi verilmistir. Englrd kelimesinin Farsga’da Gzim anlamina
gelmektedir. Bir iddiaya gore Ankara o zaman Uzim baglariyla doludur, sehrin
adi da buradan gelmektedir. Bir diger iddia ise Ankara Kalesinin halka angarya ile

yaptiriimasi sonucu kente bu ad verilmistir.

Ankara bir ara Hagh ordularinin elinde kalmis daha sonralari
Danismentliler, Mogollar ve Ahiler devrini yasamis, ardindan da Orhan Gazi'nin
blylk oglu Rumeli Fatihi Slileyman Pasa tarafindan Osmanl topraklarina dahil

edilmigtir.
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Yildinm Beyazit ve Timur arasinda Cubuk Ovasi’'nda yapilan Ankara
Savasi’'nin ardindan bir muddet Timur‘un yénetiminde kalmissa da birkac yil

sonra tekrar Osmanli egemenligine gegmistir.

Ankara Fatih Sultan Mehmet zamaninda Beylerbeyi (Eyalet) merkezi, sonra
Sancak Beyligi, Tanzimat'tan sonra ise tekrar Beylerbeyi merkezi olmustur.
Ankara 1833 yilinda Misir ordusunun egemenligine girmisse de kisa bir sire

sonra tekrar Osmanlilarin eline gecmistir.

Kentin Ilk plani 1839 vyilinda Vinke tarafindan yapilmistir. Ankara’ya
demiryolu 1892 yilinda ulagsmistir.

Mustafa Kemal ve Temsil Heyeti 27 Aralik 1919’da Ankara’ya ilk geldigi
zaman kentin nlfusu yaklasik olarak 25 bindi. Sehre, jeneratdérden belli
saatlerde verilen elektrik 1918’de getirilmisti. Kalenin bati yakasinda otel, han ve
lokantalar ile kiguk bir carsisi, iki kath ahsap evleri, mezarlktan sonra ulasilan
bir tren istasyonu vardi. Yollari, asfalti, altyapisi yoktu. Yazin tozlu, kisin
camurdu. At arabalarindan baska tasit da yoktu. Kendi halinde, kendi yadiyla
kavrulan tipik bir ic anadolu kenti gérinumuindeydi.

Yeni Turk devleti Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti Ankara, Turkiye'nin 7
cografi bdlgesinden birisi olan I¢ Anadolu Bélgesi'nin kuzeybatisinda
bulunmaktadir. Yerklre Uzerinde ise Ankara ili 38 43 40 41 kuzey enlemleri ile
30 51 34 05, dogu boylamlari arasinda yer almaktadir. Ylzolgimi 25 978
km2'dir.

Sehir merkezinin énemli bir boliminin Gzerinde kurulu oldugu Ankara Ovasi'nin
denizden vyilksekligi yaklasik olarak 850 m kadardir. Cankaya’nin rakimi
(denizden ylksekligi) ise 857 m’dir. Sehrin ilk kurulus yeri olarak bilinen Ankara
Kalesi'nin ylUksekligi ise 980 m'yi bulmaktadir.
Tarkiye'nin nifus bakimindan ikinci blyuk ili durumundaki Ankara'nin 24ilgesi
vardir. Bu ilceler Akyurt, Altindag, Ayas, Bala, Beypazari, Camlidere, Cankaya,
Cubuk, Elmadag, Etimesgut, Evren, Golbasi, Gudil, Haymana, Kalecik, Kazan,
Kecioren, Kizilcahamam, Mamak, Nallihan, Polath, Sincan, Sereflikoghisar,
Yenimahalle adlarini tasimaktadir.
Ankara, 1924 vyilinda, Cumbhuriyetin kurulusundan hemen sonra buginki
anlamda belediye ydnetimine kavusmustur. 1984 yilindan sonra metropoliten
Olcekteki blylk sorunlarla ugrasmak Uzere Ankara Bulylksehir Belediyesi ve
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bunun sinirlari icinde 5 ilge belediyesi (Cankaya, Altindag, Yenimahalle, Mamak,
Keciéren) kurulmustur. Daha sonraki tarihlerde (Sincan, Etimesgut ve Gdlbasi)

ilcelerinin kurulmasiyla Ankara’daki ilge belediyeleri sayisi 8'e ulasmistir.

Baskent Ankara'nin nifusu, ekonomik duruma ve siyasi olaylarin gelisimine
uygun biciminde codalmis veya azalmistir. Nifusu 1522’'de 12.000-16.000,
1600'de 23.000-29.000, 1700'de 45.000, 1830'da 22.500, 1900’de 32.000,
1920'de 28.000 iken Turkiye Cumhuriyeti'nin baskenti kabul edilisinden itibaren
hizli bir artis géstermistir. 1927 Yilinda 74.558 olan sehir merkezinin nifusu 1990
yill sayimina goére 2.641.852'ye yukselmistir. 1997 Sayimina kent ici ndfusu
2.984.099'dur. 2000 Yilinda yapilan nifus sayimi sonuglarina baktigimizda
Ankara’nin kent merkezi nifusunun 3.085.078’e ylkseldigini gérmekteyiz. 2014
verilerine goére 5.150.072 olan nifusun, 2.562.805'i erkek, 2.58.267’si
kadinlardan olusmakta, ylzde olarak %49.76 erkek, %50.24'G kadindir. Nufus
yogunlugu 202/km?2'dir.

Ankara’da her 100 erkek nifusa 102 kadin nifus dismektedir. Erkeklerin
yarisi 20.8 yasindan kiciik, kadinlarin yarsi ise 22.7 yasindan kugiktar. I
dizeyinde genel okur-yazar orani %93’tlr. Bu oran erkeklerde %97, kadinlarda
ise %89'dur. Erkeklerin %?21.8'i lise mezunuyken, bu oran kadinlarda ancak
%15.1'i  bulmaktadir. Ankara’da nufusun 9%72'si Ucretli olarak c¢alismakta,

%11.6'sI kendi isini yapmakta, %3.9'u ise isveren konumunda bulunmaktadir.

CANKAYA'NIN TARIHI
Cankaya ilgesinin tarihi Ankara’nin genel tarihinden ayrilmasa da onun

gercgek tarihi Cumhuriyet’le baslar.

Milli Mlcadele’nin ilk glnlerinde Cankaya, bag ve bahceleri ile yayla
goruntisindeydi. Birkag kliglik bag evi, bozkirin ortasinda yer alan yesilliklerin
arasinda zar-zor seciliyordu. Sehirse simdi Numune Hastanesi’'nin bulundugu
tepede bitiyordu. Incesu Deresi'nin oldugu yer ise sel taskinlari ile olusmus bir
batakliktan ibaretti. Cebeci ve cevresi cayirlkti. Yer yer kavun ve karpuz, bag-
bostan ekiliyordu.

Mustafa Kemal Pasa’ya Dikmen tepelerinde yapilan gérkemli karsilama ve

Cankaya’da kiglk, havuzlu bir bag evinin ayrilmasi, ilimiz ve ilgemiz igin dénim
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noktas! oldu. Mustafa Kemal’e ayrilan bag evi elden gecirilerek kosk haline

getirildi. Hemen yakinina Basbakanlik konutu yapildi.

Tlrkiye Devleti'ni taniyan ulkeler, gbsterilen yerlere insaatlarini yaparak
elgiliklerini Istanbul’dan Cankaya’ya tasidilar. Bdylece Yenisehir ve Atatiirk
Bulvari doldu, Sakarya ve Izmir Caddelerine tasti. 1950’li yillardan sonra Ankara
yogun i¢ gé¢ sonrasinda gecekondularla ¢evrelendi. Bundan da en biyilk payi ne

yazik ki Cankaya ilcesi aldi.

Cankaya, 9 Haziran 1936'da merkez ilce yapildi. O zamanlar bucak olan
Golbasi ve ElImadag ilgcemize baglandi. Daha sonra Kayas, Cebeci, Bahcelievler
ve Dikmen bucak oldu. 1960 yilinda bucak teskilatlarinin kaldiriimasiyla Kayas,

Cebeci, Bahgelievler ve Dikmen Cankaya’nin semtleri haline geldiler.
30.11.1983'te Mamak ve Gdlbasi ilge yapilarak Cankaya’dan ayrildi.

Ilgemizin bugiin 17 semti, 104 mahallesi ve 3 kdyi vardir. 2014 yili nifus
sayimina gore Cankaya’nin nitfusu 913.715%ir. Koyleriyle birlikte bu rakam daha
da artmaktadir. Fakat Cankaya'nin Ankara’nin diger metropol ilcelerinden farki,
gundiz ndfusunun 2 milyonu asmasidir. Cinkl Ankara’nin sosyal, kilturel, siyasi
ve ticari hayatina yén veren kuruluslarin édnemli bir bélimt Cankaya sinirlar
icerisindedir. Cumhuriyetle birlikte devlet ydneticilerine ve konuklarina hizmet

vermektedir.

Cankaya bagkent icinde baskent olarak Ankara’nin en itibarli, en dikkat
ceken ilgesi olmustur. Cinkl Cankaya sinirlar igerisinde Cumhurbaskanligi
Koskl, TBMM, Basbakanlik, kuvvet komutanliklari (Genelkurmay Baskanhgi, Kara
Kuvvetleri Komutanhdi, Hava Kuvvetleri Komutanlhdi, Deniz Kuvvetleri
Komutanligi ve Jandarma Genel Komutanlhdi), bakanlklar, kamu kuruluslari,

buyukelgilikler, 6nemli ticari, kultlrel ve sosyal merkezler yer almaktadir.
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4.2- Mevcut Ekonomik Kosullar ve Gayrimenkul Piyasasinin Analizi

Ulkemiz gelisen, buna bagli olarak ihtiyaclar artan bir ilke konumundadir.
Diger Ulkelerde oldugu gibi, gelisimin ana eksenini ise kaginilmaz olarak “insaat”
olusturmaktadir. Barajlar, enerji Uretim tesisleri, yollar, havaalanlari, kentsel
mekanlar, fabrikalar, hastaneler ve diger tim yasamsal mekanlar ile o mekanlari
yasanilir kilabilecek tim altyapinin ilk adimi “insaat”la atilmaktadir. Gelecege
glvenle yarime kararliiginda olan bir Ulke, bu ylrtytsine hi¢c stphe yok ki

“insaat”la baslayacaktir.

Sektore girdi sadglayan ve faaliyetlerini bu sektérdeki gelismelere bagl
olarak devam ettiren diger sektorlerin katkisi da dikkate alindidinda insaat
sektoriiniin  GSMH icindeki payinin yaklasik ylzde 30 seviyesinde oldugu

goériulmektedir.

Insaat sektéri, kendisine bagli 200 den fazla alt sektériin Urettigi mal ve
hizmete talep yaratan konumunda olup, bu yaygin etki, sektdérin “ekonominin
lokomotifi” olma vasfinin en temel gdstergesidir. Insaat sektériindeki dalgalanma

Ulke ekonomisindeki dalgalanma ile paralel seyretmektedir.

GSYH ve ingaat Sektorii Biiyiime Hizlari (TUIK,2000-2014 1. Geyrek)

1t Sektoru
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Gayrimenkul sektérinun gelisimini etkileyecek birgcok faktdér bulunmakla
birlikte; Ulkemizde sektdérdeki blylme hizini yavaslatacak unsurlarla beraber,
sektdérde blUyumeyi destekleyecek de bircok faktdér bulunmaktadir. Tlrkiye'de
gayrimenkul piyasasi adirlikli  olarak nlfus vyapisindan, (lkenin refah
bliyimesinden, faiz oranlarindan ve konut sektdriine yoénelik dizenlemelerden

etkilenmektedir.

Faiz oranlari, kredi sinirlamasi ve konutta KDV dlzenlemesi gibi unsurlar
sektorl olumsuz etkileyecek unsurlar olarak karsimiza ciksa da; Ulkemizde hizli
nifus artisi, kentsel donltisim projeleri, Gglncl kdpri projesi ile yeni konut proje
alanlarinin 6n plana ¢cikmasi ve mutekabiliyet yasasi ile yabanciya konut satisinda
beklenen artis gayrimenkul sektdérint hala cazip kilmaktadir. Ayrica 2013 yili ile

gelen yeni KDV dizenlemesinden kentsel dénistm projeleri muaf tutulmustur.

Dinya Ekonomisindeki dalgalanmalar ile dedisen algilarin Tlrk
Ekonomisine etkileri dikkat cekmektedir. Ancak Tirk Ekonomisindeki kronik bazi
sorunlarin azalmasi veya olumlu yonde dedismesi ekonominin dalgalanmalara
karsi olan dayanikhligini artirmistir. Tirkiye’'nin genel ekonomik goérinim ve
gostergeleri yurt disindaki pek cok Ulkeyle kiyaslandiginda daha iyi bir duruma

ulagsmistir.

Dinya Ekonomilerinin birbirleri ile entegre olmalari fon hareketlerinden,
ithalat - ihracata, doéviz kurlarindan, faiz oranlarina kadar pek gok o6nemli
degiskeni birbirinden etkilenir hale getirmistir. Dolayisi ile kliresel ekonomik
aktorlerden birinde meydana gelebilecek olumlu veya olumsuz gelisme yerel
ekonomileri de etkilemektedir. ABD Merkez Bankasi para politikasi karari bunun
en tipik o©rneklerindendir. T.C.M.B. kiresel gelismeleri diger (lke merkez
bankalari gibi blylk bir ciddiyet ile takip etmekte ve ‘para politikasi’ ile ekonomik

dengeyi saglamaktadir.

Turk Ekonomisindeki dnemli kazanimlarindan biri strdurulebilir blyimede
saglanan basaridir. Dinya Ekonomileri icin son on vyildaki en dnemli sorun
‘blylme ve buna bagli istihdam’ artisinin dizenli bir sekilde saglanamamis
olmasidir. Bu durum sadece ekonomik degil sosyal sorunlarinda yasanmasina yol

acmakta ve istikrarsizlifa neden olmaktadir. Ulke blylmesi tim dinyadaki
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ekonomik sorunlarin basinda gelmektedir. Krizi takiben en édnemli sorun ‘makul
bir seviyede biiyliyebilme’ olmustur. Ulkemiz ise bu konuda dikkatle takip edilen
bir konuma gelmistir. Tirk Ekonomisi 2001 krizine kadar doért yil boyunca art
arda biyume kaydedememistir. Ancak 2002 ile 2008 yillari arasinda alti sene st
Uste pozitif bliyime saglayarak dnemli bir basari elde etmis, 2008 dlinya krizinde
ise sadece 2009 yilini negatif baylime ile kapatarak ¢ok cabuk bir toparlanma

yasamistir.

Tiirkiye Yillik Bilyiime Oranlari (TUIK Verilerine Gore)
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Sonug olarak mevcut konut arzini karsilayacak yeterli talebin hala
bulundugunu ve sektordeki blylimenin azalarak da olsa devam etmesini
beklemekteyiz. Faiz oranlarinin ylksek seyretmesi ve konutta KDV dlizenlemesi
kisa ve orta vadede sektdr gelisimini olumsuz etkileyebilir. Bununla beraber
Ulkemizde ozellikle buylk sehirlerdeki yeni konut vyatinrmlar hala talep
cekmektedir. Ayni zamanda mutekabiliyet yasasi ile yabancilara konut aliminin
onunin acilmasi da sektére vyodnelik olumlu beklentilerimizi korumamizi
saglamaktadir. Ozellikle biyiik projelere yénelik yabanci ilgisinin sektdr gelisimini

olumlu etkilemesini beklemekteyiz.

Ekonomik blytume ile baglantili olan gayrimenkul sektdr blylmesinin 2015
yiinda Turkiye GSYH blUydmesinin Uzerinde bir performans sergilemesini

beklemekteyiz.
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4.3- Degerleme Islemini Olumsuz Yoénde Etkileyen ve Sinirlayan

Faktorler

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen ve sinirlayan faktor

bulunmamaktadir.
4.4- Gayrimenkuliin Teknik Ozellikleri

Gayrimenkul 272,00 m2 arsa lzerine, 10 kat ticari MIA(Merkezi Is Alani)
imarli parsel lzerinde, 2bodrum + zemin + 9 + cati kati( projede 10. Kat) olarak
B.A.K yap! tarzinda insa edilmistir. S6z konusu tasinmaz’in Atatirk bulvari

Gzerinden saglanmaktadir.

Ekspertiz tarihi ile yerinde yapilan incelemede kat irtifaki kurulu olmayan
tasinmazin 1.bodrum+zemin+1 ve 2.katlari Halkbank Yenisehir Subesi olarak
kullanildigi, 2.bodrum, 3+4+5+6+7+8+9 ve catl kati Rota Bulvar Hotel olarak

kullanilmaktadir.

Gayrimenkulln yakin ¢evresinde; sube binalari, cafe’ler, restaurantlar, ofis,

Cankaya Belediyesi ve pasajlar bulunmaktadir.
Hali hazirda kullanim durumuna gére i¢ mekanin boliim ve 6zellikleri:

Ekspertize konu gayrimenkul; tapu kutigunde Ankara 1li, Cankaya Ilcesi,
Cumbhuriyet Mahallesi, imarin; 1046 ada, 27 numarali parseli Gzerinde yer alan,
bitisik nizam, B.A.K. tarzda, 2bodrum + zemin + 9 normal kat olarak insa
edilmis binanin Halkbank Yenisehir Subesi olarak 1.bodrum+zemin+1 ve

2.normal katlari ic mahal 6zellikleri;

Zemin kaplamalari seramik / mozaik / laminat parke , duvar ve tavan
kaplamalari plastik boya / aliminyum asma tavan, dogramalar

aliminyum/ahsap dogramadir.

20
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Ankara (1046 Ada 27 Parsel)




Rota Bulvar Hotel olarak kullanilan 2.bodrum, 3+4+5+6+7+8+9

normal kat ve gati kat;

Zemin kaplamalari hali kaplama / seramik / , duvar ve tavan kaplamalari
saten boya, dekoratif kaplama / aliminyum asma tavan, dodramalar

aliminyum/ahsap dogramadir.
Dederlemeye konu tasinmaz mimari projesine goére yaklasik;

2.bodrum kati 200m2, 1.bodrum kati 200m?2, zemin kati 200m?2, 1.kat
167m?2, 2.kat 167m2, 3.kat 167m2, 4.kat 167m?2, 5.kat 167m2, 6.kat 167m?2,
7.kat 167m2, 8.kat 167m2, 9.kat 167m2, cati kat 101m2 brit alana
sahiptir.(Toplam ~2204m?2) kapali alana sahiptir.

Not: Otel ile ilgili kiracidan gelir ve isletmeye ydnelik herhangi bir belge

temin edilememistir.

4.5- Degerleme Isleminde Kullanilan Varsayimlar ve Kullaniima

Nedenleri
Bu dederleme raporu asagidaki genel varsayimlari icermektedir.

= Mulkin tapusu gecerli ve mulkiyet hakki pazarlanabilirdir.

= Mdalk, Uzerinde var ise alacak ve teminat haklan dikkate alinmadan
degerlendirilmistir.

» Sorumlu milk sahipligi ve yetenekli milk yénetimi varsayilmistir.

» Baskalar tarafindan saglanan bilgilerin glvenilir oldugu kabul edilmistir.

*» Tdm muhendislik etitlerinin dogru oldugu varsayilmistir.

= Miulkl daha degerli veya daha az dederli kilabilecek, mulkiin zemin altinin
veya yapilarin sakli, asikar olmayan sartlari icermedigi varsayiimistir.

= Milkan, tapu ve kadastroda kayitlari ile belediye ve diger resmi
dairelerdeki kayitlari ile uygunluk iginde oldugu kabul edilmistir.

»  Gerekli tim ruhsat, yapi kullanma izin belgesi, izinler, diger yasal ve idari
belgelerin, resmi ve 6zel kuruluglardan, bu raporda deder takdirinin
dayandirildigi herhangi bir kullanim icin elde edildigi veya edilebilecegi

veya yenilenebilecegi varsayilmistir.
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* Bu raporu veya kopyasini elinde bulundurmak, raporun yayin hakkini
vermez.

» Raporda belirtilen herhangi bir deger takdiri milkan batini icin gecerlidir
(milkidn hisseli olmamasi sarti ile). Bu dederin oransal olarak veya
toplaminin bolinerek dagitiimasi, rapor igeriginde aciklanmadigi takdirde,
degeri gecersiz kilar.

* Higbir yasal tanim veya teknik 6lcim verilmediginden, degerleme uzmani
mulkin arsa alani ve fiziksel boyutlari icin kamu kuruluslarinin gizimlerine
basvurmustur. Bir kadastral 6lcim bu bilginin dogru olmadigini ortaya

koyuldugu takdirde, dederlemenin dizeltiimesi gerekebilir.

4.6- Gayrimenkuliin Degerine Etken Faktorler

4.6.1- Olumlu Faktorler

K/
0’0

Gayrimenkulin sehir merkezinde ticari aktivitenin yogun oldugu bulvarda
konumlanmasi,

% Gayrimenkulin bakimli olmasi

K/
0’0

Toplu tasima ile ulasim imkaninin olmasi,

R/
0.0

Sehir merkezinde olmasi.

4.6.2- Olumsuz Faktorler

% Kat irtifakinin kurulmamis olmasi,

% Otopark problemi

4.7- Genel Degerleme Yontemleri
4.7.1- Piyasa Degeri Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

Bu dederleme ydnteminde bodlgede dederlemesi istenilen gayrimenkul ile

ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir 6rnekler incelenir.

< Analiz edilen gayrimenkulin ttrd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhgi
pesinen kabul edilir.

< Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dizeyde
bilgi sahibi oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul
edilir.
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% Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sire igin kaldigi
kabul edilir.

% Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak
temel Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

% Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin
yapllmasinda dederleme tarihindeki sosyo-ekonomik kosullarin gegerli

oldugu kabul edilir.

4.7.2- Nakit Akisi (Gelir) Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

% Bu yontemle bir gayrimenkullin dederi, ikamesi mimkun, karsilastirilabilir
bir gelir getiren gayrimenkull elde etmek icin, yapilmasi gereken etkin
yatirrmin sonucu temeline dayanmaktadir.

% Karsilastirilabilir 6rneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak
bulunan kira carpaninin dederlemeye konu gayrimenkuliin piyasa dederini

gosterdigi kabul edilir.

4.7.3- Maliyet Olusumlar Yaklasimi Varsayimlari ve Nedenleri

% Bu yontemde, var olan bir yapinin ginimuiuz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi igin baz kabul
edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile
aciklanabilir. Kullanim dederi ise “Higbir sahis ona karsi istek duymasa
veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir.” Seklinde
tanimlanmaktadir.

% Bu yontemde gayrimenkullin dnemli bir kalan ekonomik émir beklentisine
sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle gayrimenkul dederinin; fiziki
yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacagi varsayilir.

% Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkullin, bina dederinin, higbir zaman
yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi kabul edilir.

% Gayrimenkulin dederinin arazi ve binalar olmak U(zere iki farkh fiziksel

olgudan meydana geldigi kabul edilir.

23
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. Ankara (1046 Ada 27 Parsel)




4.7.4- Proje Gelistirme Yontemi

Bir mulkun fiziki olarak mimkun, finansal olarak gercgeklestirilebilir olan,
yasalarca izin verilen ve dederlemesi yapilan muilki en ylksek dederine
ulastirabilecek proje gelistirilerek analizinin yapildigi bir yontemdir. Arsa
degerinin tespitinde genellikle emsal bulunmayan ve piyasalarin kat karsiligi veya

yap-sat seklinde gelistigi durumlarda kullanilir. Bu yéntemde yapilan kabuller:

% Degerlemesi vyapilacak arsanin buglnkl dederinin, iskonto edilmis
gelecekteki gelir ve cikarlarina esit oldugu kabul edilir.
% Bu yontemde, dederlemesi yapilacak arsanin mevcut imar durumuna gore

optimum kullanildigi varsayilir.

4.8- Degerleme Isleminde Kullanilan Yoéntemler ve Secilmesinin

Nedenleri

Yapilan kapsamli piyasa arastirmalarinda degerleme konusu gayrimenkul
icin karsilastirilabilir Satis Ornekleri (Piyasa Dederi) Yaklasimi Yontemi ve Nakit
Akisl Yaklasimi Yéntemleri kullanilarak sonuca ulasiimistir.

Nakit Akisi yaklasiminin segilme nedeni, tasinmazin merkezi bir konumda
yer almasi ve cgevresinde ticari faaliyet gdsteren gayrimenkullerin ortalama kira

getirilerinin tespit edilebiliyor olmasi.

Karsilastirilabilir Satis Ornekleri (Piyasa Dederi) Yaklasimi Ydnteminin
secilme nedeni; s6z konusu tasinmazin deder tespiti igin tasinmaz ile ayni
bélgede yer alan ticari faaliyet gosteren isyerlerinin birim m2 satis dederinin

tespit edilebilir olmasi.

Proje Gelistirme Yonteminin secgilmeme nedeni; dederlemeye konu
tasinmazin yer aldigi bélgede proje gelistirmeye esas olan arsa dederlerinin, kat

karsiligi arsa devir oranlarinin net olarak tespit edilemiyor olmasi.

Maliyet Olusumlari Yaklasimi Yonteminin secilmeme nedeni; Boélgenin
merkezi konumu nedeni ile maliyet ydonteminde arsa maliyeti icin esas alinacak

emsal arsa bulunamamasi.
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4.9- Piyasa Degeri Yaklasim Yontemine ve Nakit Akisi Yaklasim
Yontemine Gore Elde Edilen Veriler

Ilgili boélgede vyapilan piyasa arastirmalari neticesinde satis ve kira

degerlerini gosteren emsal bilgileri asagida belirtilmistir.

ORNEK 1: World Mark Gayrimenkul (0312 417 65 43 ) S6z konusu
tasinmaza yakin konumda yer alan 5000 m2 kapal kullanim alani olan bakanhk
binasinin 16.000.000TL den satilik oldugu ve ayda 90.000 TL kira getirisi oldugu
bilgisi edinilmistir. (Komple bina satis 3.200 TL/m?2) (Komple bina kira 18TL/M?2)

ORNEK 2: World Mark Gayrimenkul (0312 417 65 43 ): Séz konusu
tasinmaza yakin konumda yer alan 5000 m2 kapal kullanim alani olan ofislere
kiralik olan komple binanin 13.500.000TL den satilik oldugu edinilmistir. (Komple
bina Satis 2.700 TL/m?2)

ORNEK 3: Deniz Emlak (0312 338 18 38 )S6z konusu tasinmaza yakin
konumda yer alan 4700 m2 kapali kullanim alani olan kurumsal kiracili komple
binanin pazarlikla 18.500.000 TL den satilik oldugu ve aylik 90.000TL kira
getirisi oldugu bilgisi edinilmistir.( Komple bina Satis 3.936 TL/m2) (KOMPLE
BINA KIRA 19,14TL/M?2)

ORNEK 4: Deniz Emlak (0312 338 18 38 ) S6z konusu tasinmaza yakin
konumda yer alan 4000 m2 kapal kullanim alani olan ofis kiracili komple binanin
pazarhkla 13.500.000 TL den satilik oldugu ve ayhk 70.000TL kira getirisi oldugu
bilgisi edinilmistir.(KOMPLE BINA Satis 3.375 TL/m2) (KOMPLE BINA Kira
17,5TL/M2)

ORNEK 5: Tandogan Gayrimenkul (0312 418 89 87 ) Séz konusu
tasinmaza yakin konumda yer alan ara katta 80m2 kapal kullanim alani olan ofis
250.000 TL den satilik oldugu ve aylhk 1750. TL kira getirisi oldugu bilgisi
edinilmigstir.(Satis 3.215 TL/m?2) (KATTA Kira 21TL/M?2)
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ORNEK 6: Re/Max Giiven (0312 287 64 65) S6z konusu tasinmaza yakin
konumda yer alan ara katta 110m=2 kapali kullanim alani olan ofis 275.000 TL
den satilik oldugu ve aylik 1500. TL kira getirisi oldugu bilgisi edinilmistir.(Satis
2,500TL/m2) (KATTA Kira 21TL/M2)

ORNEK 7: Koza Grup (0312 322 92 92) Hakim Emlak (0532 450 72 90)
Inénl Caddesine badli ara sokak lizerinde yer alan dederlemeye konu tasinmaza
yakin bélgede yer alan eski bir binanin 3. Katinda konumlu 55 m2 biro 175.000
TL den satiliktir. (3.200 TL/m2)

ORNEK 8: Anadolu Gayrimenkul(0312 527 52 42): Séz konusu tasinmaza
yakin konumda yer alan zemin+asma katili 500m2 kapali kullanim alani olan ofis
5.200.000 TL oldugu ve aylik 24.000.TL kira getirisi oldugu bilgisi edinilmistir
(Satis 10.400TL/m?2) (ZEMIN+ASMA Kira 48TL/M2)

ORNEK 9: EuroTirk Gayrimenkul (0312 442 15 00): S6z konusu
tasinmaza yakin konumda yer alan zemin kat 110m=2 kapali kullanim alani
dikkan icin aylik 11.500.TL kira getirisi oldugu bilgisi edinilmistir. (ZEMIN KAT
Kira 104TL/M2)

ORNEK 10: Borsem Turan Giines (0312 440 23 24) Séz konusu tasinmaza
yakin konumda yer alan zemin kat 600m2 kapali kullanim alani dtkkan igin aylk
65.000.TL kira getirisi oldugu bilgisi edinilmistir. (ZEMIN KAT Kira 108TL/M2)

ORNEK 11: Birim Emlak Misavirligi( 0312 419 31 49)Ayni bdlgede
Bayindir 1 Sokak’ta 200m2 zemin kat dikkan igin 2.250.000.TL deger
istenmektedir.(ZEMIN KAT m2 bedeli:11.250.TL)

NOT: 1.bodrum+zemin+1 ve 2 kat sube binasi olarak kullaniimakta olup
katlar arasinda gecis mevcut oldugu icin dederlemede bu katlarin bina geneline

ve bblge emsallerine gére daha degerli oldugu distnilmistir.
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Piyasa Dederi Yontemine Gore Gayrimenkul Degeri,
2204m2*5000.-TL/m2=~11.000.000.-TL.
Aylik Kira Bedeli Olarak: 90.000.-TL/Ay

4.10.-Nakit Akisi Yaklasimi Yontemine Gore Yapilan Kabuller ve

Hesaplamalar
Bu yéntemde yapilan kabuller;

- Karsilastirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda

edinilen sifahi bilgilere dayanmaktadir.

- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen verilere ait kira bedelleri piyasa

kosullarina gére makul seviyededir.

- Yukarida belirtilen kiralamaya konu tasinmaz ornekleri ile degerleme
konusu tasinmazlarin ayni bolgede yer aldigi, benzer ticari kullanima mdusait,

benzer imar durumuna ve gelisme trendine sahip olduklari kabul edilmistir.

-Yilhk artis orani:0,10 (Gayrimenkulin yeri ve konumu dikkate alinarak

belirlenmigtir.)

- Kurumlar Vergisi: 0,20 (Mulkiyetinin Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgina

ait olmasi)
-indirgeme Orani:0,13
- Emlak Vergi Orani:0.002
- Yenileme (Amortisman) Orani:0,02

- Aylik kira bedeli olarak 90.000.-TL/Ay, Yillik kira bedeli 1.080.000.-TL/YIl

olarak hesaplanmistir.
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NAKIT AKIS TABLOSU

1 2 3 4 5 6 SJ S 10 1 12 13 14 15

1.080.000,00| 1.188.000,00 1.306.800,00| 1.437.480,00| 1.581.228,00| 1.739.350,80 1.913.285,88| 2.104.614,47| 2.315.075,91| 2.546.583,51) 2.801.241,86| 3.081.366,04| 3.389.502,65/ 3.728.452,91

0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1 0.1

1.080.000,00| 1.188.000.00 1.306.800,00| 1.437.480,00| 1.581.228,00/ 1.739.350,80 1.913.285,88 2.104.614,47| 2.315.075,91| 2.546.583,51) 2.801.241,86| 3.081.366,04| 3.389.502,65/ 3.728.452,91

EMLAK VERGISI 0,002 0,002 0.002 0,002 0,002 0,002 0,002 0.002 0,002 0,002 0.002 0,002 0,002 0,002

2.160,00 2.376,00 261360 2.874,96 3.162,46 3.478.70 3.826,57 420923 4.630,15 5.093.17 5.602,48 6.162,73 6.779,01 7.456,91
KURUMLAR
VERGISI 0.2] 02 0.2] 02 02 0.2] 02 02 0.2] 02 02 02 02 0.2]
216.000,00 237.600,00 261.360,00] 287.496,00] 316.24560| 347.870.16 382.65718| 420.92289| 463.01518| 509.316.70| 560.24837| 616.273.21| 677.900,53| 745.690,58
0,02 0,02 0,02 0,02] 0,02 0,02 0.02 0,02 0,02 0,02 0,02 0,02] 0,02 0,02
21.600.00 23.760,00 26.136,00 28.749.60 31.624,56 34.787,02 38.26572| 4209229 4630152 50.931.67 56.02484| 61.62732| 67.790.05| 74.569.06
0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0.002 0.002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002 0,002
2.160.00 2.376,00 2.613,60 2.874.96 3.162,46 3.478.70 3.826,57 4.209.23 4.630.15 5.093.17 5.602.48 6.162,73 6.779.01 7.456.91

838.080,00( 921.888,00 1.014.076,80| 1.115.484,48| 1.227.032,93| 1.349.736,22| 1.484.709,84| 1.633.180,83| 1.796.498,91| 1.976.148,80| 2.173.763,68/ 2.391.140,05| 2.630.254,05| 2.893.279 46|
e OO UG iy

NET GELIR
(yenileme gideri

eklenmis) 859.680,00] 945.648,00 1.040.212,80| 1.144.234,08| 1.258.657,49| 1.384.523,24/ 1.522.975,56| 1.675.273,12| 1.842.800.43| 2.027.080,47| 2.229.788,52| 2.452.767,37| 2.698.044,11| 2.967.848 52

0,13 0,13 013 013 013 0,13 013 013 013 0,13 013 013 013 0,13
NET GELIR 850.680,00| 836.856,64 814.639.20| 793.01161| 771.95821| 751.463.74 731.513&% 630.170,50| 613.44031| 507.15429| 581.300,63| 565.867,87| 550.844,83| 536.22063
iR 8.902.608,49
3.650.242,57

12.552.851,06|~12.550.000.-TL

Nakit Akis Yontemine Gore Gayrimenkuliin Degeri;12.550.000.-TL

Dederlemeye konu tasinmazin yer aldigi bélgede tasinmazla ortalama ayni
yapl 6mrine sahip kiralik is yerleri ve blrolar “4.9- Piyasa Degeri Yaklasim
Yontemine ve Nakit Akisi Yaklasim Yontemine Gore Elde Edilen Veriler”

béliminde belirtilmistir. Bu veriler esas alinarak tasinmazin yer aldigi bolgede;

4.11.-Piyasa Degeri Yaklasimi Yontemine GoOre Yapilan Kabul ve

Hesaplamalar

Dederlemeye konu tasinmazin yer aldigi bélgede tasinmazla ortalama ayni
yapl 6mrine sahip satilik is yerleri ve blrolar “4.9- Piyasa Degeri Yaklasim
Yontemine ve Nakit Akisi Yaklasim Yontemine Gore Elde Edilen Veriler”

béliminde belirtilmistir. Bu veriler esas alinarak tasinmazin yer aldigi bélgede;
Piyasa Degeri Yontemine Gore Toplam: 11.000.000.- TL

Nakit Akis Yontemine Gore Toplam Deger:12.550.000.-TL
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v Nihai Deger:
Dederlemeye konu tasinmazin nihai dederi icin her iki yontem neticesinde

elde edilen dederin aritmetik ortalamasi esas alinmistir.
Buna Gore;

Nihai Deger: (11.000.000 TL + 12.550.000 TL) / 2 = 11.775.000.- TL

KAT M2 KIRA DEGERI SATIS DEGERI
2.BODRUM | 200 3.000,00 TL 195.000,00 TL
1.BODRUM | 200 5.000.00 TL 400.000,00 TL

ZEMIN 200 37.000,00 TL 4.875.000,00 TL
1.KAT 167 8.000,00 TL 835.000,00 TL
2.KAT 167 8.000,00 TL 835.000,00 TL
3.KAT 167 4.500,00 TL 665.000,00 TL
4.KAT 167 4.500,00 TL 665.000,00 TL
5.KAT 167 4.500,00 TL 665.000,00 TL
6.KAT 167 3.500,00 TL 585.000,00 TL
7.KAT 167 3.500,00 TL 585.000,00 TL
8.KAT 167 3.500,00 TL 585.000,00 TL
9.KAT 167 3.500,00 TL 585.000,00 TL
CATI KAT 101 1.500,00 TL 300.000,00 TL
TOPLAM 2204 | 90.000,00 TL 11.775.000,00 TL

v Sigorta Esas Degeri:

Dederlemeye konu tasinmazin 16.07.1985 tarihli ve 85/9707 sayili
Bakanlar Kurulu Karari ile yilrurlige giren Mimarlik ve Mihendislik Hizmetleri
Sartnamesinin 3.2 maddesi geregince mimarlik ve mihendislik hizmet
bedellerinin hesabinda kullanilacak 2015 yih Yapi Yaklasik Birim Maliyetleri
tablosuna goére IV. Sinif A Grubunda yer alan yapilar igin belirlenen 750.- TL/m2

birim maliyet kabul edilmigtir.
Buna Gore;

Sigorta Esas Degeri: 2.204 m2 x 750 TL/m2 = 1.653.000 .-TL
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4.12- En Etkin ve Verimli Kullanim Analizi
En etkin ve verimli kullanimin temelde 4 sarti bulunmaktadir.

1- Fiziksel olarak mumkdn olmahdir.
2- Yasal olarak izin verilebilir olmalidir,
3- Finansal olarak yapilabilir olmahdir,
4- Azami dlzeyde verimli olmaldir.

Dederlemeye konu tasinmazin “Merkezi Is Alani” imarli _olmasi, hali

hazirdaki imari _ile dederleme konusu tasinmazin bulundudgu bdlgede Merkezi is

aLANI aktivitenin yodun olmasi _nedeni ile tasinmazin Merkezi Is Alani olarak

kullaniminin en verimli ve faydali kullanim sekli olacadi géris ve kanaatindeyiz.

BOLUM 5: ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

5.1- Yapilan Cahismalarda Baz Alinan Veriler ve Analiz Sonuglarinin

Karsilastirilmasi

Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, Atatiirk Bulvari No: 63,
1046 ada, 27 parsel numaral, tapu kayitlarinda “Apartman” vasfi ile kayith,
halihazirda Halkbank Yenisehir Subesi ve Rota Otel olarak hizmet veren

tasinmazin degerlemesinde;

— Tlgili tapu muddrlikleri ve belediye gibi kurumlarin yetkililerinden elde
edilen bilgi ve belgelerden istifade edilmistir.

— Ayrica bdlgeyi iyi bilen emlak alim-satim isleri yapan kisiler ile yapilan
gorismelerden edinilen bilgiler isiginda buglne kadar yapmis oldugumuz
degerleme calismalarimizdan edinilmis bilgi ve tecrlbelerden de istifade
edilmistir.

— Dederlemede Karsilastirilabilir Satis Ornekleri (Piyasa Dederi) Yaklasimi
Yontemi ve Nakit Akis ( Gelir) Yaklasimi Yontemleri birlikte kullaniimistir. Diger
yontem ve yaklasimlara gore degerleme icin verilerin kisith ve yetersiz olmasi

nedeniyle kullaniimamistir.

— Yapmis oldugumuz kabul ve hesaplamalardan elde edilen verilerin bir
arada dederlendirilmesi neticesinde, dederleme konusu gayrimenkuliin ginimiz
piyasa kosullarinda KDV harig; 11.775.000-TL, deder tahmin ve takdir edilmistir.
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5.2- Asgari Bilgilerden Raporda Yer Almayan Bilgilerin Gerekgeleri

Raporda asgari bilgilerin tamamina yer verilmistir.

5.3- KDV Oranlari

Bakanlar Kurulu tarafindan 2007/13033 karar sayili “Mal ve Hizmetlere
Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin Tespitine Iliskin Karar” da ki ekl
listelerde yazili olan, KDV oranlari ile KDV oranlarinin uygulanabilecedi durumlar
ve ylz O6lglimleri goz 6nlnde bulunduruldugunda ilgili kararin 1.maddesinin a
bendinde “Ekli listelerde yer alanlar hari¢c olmak Uzere, vergiye tabi islemler icin,
%18" olacagi belirtiimektedir. S6z konusu tasinmazla ilgili olarak uygulanabilir

KDV oraninin %18 olabilecedi goris ve kanaatine variimistir.

BOLUM 6: SONUC

6.1- Degerleme Uzmanlarinin Sonug Ciimlesi

Bu raporda bulunan veriler, gayrimenkulin bulundugu bélgeye gidilerek
yapilan calismalar sonucu elde edilmistir. Bu verilerden hareketle yapilan
analizler, uygulanan degerleme metotlari ve takdir usulli dogrudur ve Profesyonel
Dederleme Mesledi uyarinca, Sirketimiz ilke ve vizyonuna uygun olarak

yapilmistir.

Raporda belirtilen ve tim kabuller, hesaplamalar ve aciklamalar g6z
ontnde bulunduruldugunda s6z konusu gayrimenkullin bina olarak portféyde

tutulmasinin uygun olacagi distindlmektedir.

6.2- Mevcut Durumuna Gore Nihai Deger Takdiri

Degerleme konusu gayrimenkuliin deder tespiti; gayrimenkul mahallinde
ve bulundugu bolge genelinde yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi
kurum ve kuruluslardan edindigimiz belge ve bilgilerin 1511 altinda olusan
kanaatler, sehrin ve bdlgenin gelisme trendi, gayrimenkulin imar durumu,
arsanin alani, geometrik sekli, topografik durumu bulundugu muhitin seref ve
ehemmiyeti, cevresinin tesekkdl tarzi ile sehir merkezine olan mesafesi, ana yola
olan cephesi, ulasim ve cevre oOzellikleri, mevcut ekonomik sartlar gibi tim
faktorler dikkate alinmis, bulundugu muhite goére alici bulup bulamayacadi,
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bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet ylkseltici ve kiymet dustrict muspet
menfi tim faktorler géz onidnde bulundurularak, gayrimenkul dederlemesinde
kabul goriis olan “Piyasa Dederi Yaklasimi” ve “Nakit Akisi Yaklasimi Yontemi”

birlikte ayri ayri hesaplanarak yapilmistir.

Mulkiyeti; Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdi A.S.' ne ait olan; Ankara ili,
Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, Atatiirk Bulvari No: 63, 1046 ada, 27
parsel numarali, tapu kayitlarinda “Apartman” vasfi ile kayith, halihazirda
Halkbank Yenisehir Subesi ve Rota Otel olarak hizmet veren tasinmaArsa ve Bina
Bedeli olarak tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler,
ulastigimiz kanaatler ve raporda belirtilen kabuller dogrultusunda ginimiz
piyasa kosullarinda; KDV Harig 11.775.000.-TL
(Onbirmilyonyediyiizyetmisbesbin.-Tiirk Lirasi) deder tahmin ve takdir

edilmistir.

KAT M2 KiRA DEGERI SATIS DEGERI
2.BODRUM 200 3.000,00 TL 195.000,00 TL
1.BODRUM 200 5.000.00 TL 400.000,00 TL

ZEMIN 200 37.000,00 TL 4.875.000,00 TL
1.KAT 167 8000,00 TL 835.000,00 TL
2.KAT 167 8000,00 TL 835.000,00 TL
3.KAT 167 4,500,00 TL 665.000,00 TL
4.KAT 167 4,500,00 TL 665.000,00 TL
5.KAT 167 4,500,00 TL 665.000,00 TL
6.KAT 167 3.500,00 TL 585.000,00 TL
7.KAT 167 3.500,00 TL 585.000,00 TL
8.KAT 167 3.500,00 TL 585.000,00 TL
9.KAT 167 3.500,00 TL 585.000,00 TL
CATI KAT 101 1.500,00 TL 300.000,00 TL
TOPLAM 2204 90.000,00 TL 11.775.000,00 TL

KDV Uygulanmasi Durumunda; Milkiyeti “Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligr A. S.' ne ait olan, ilgili kanun maddelerinde bu tiir tasinmazlarin satisi
suretiyle gerceklesen devir ve teslimlerin katma deder vergisinden istisna edildigi
belirtilmistir. Ancak, Bakanlar Kurulu tarafindan 2007/ 13033 karar sayill *Mal ve
Hizmetlere Uygulanacak Katma Deger Vergisi Oranlarinin Tespitine Iliskin Karar”
da ki ekli listelerde yazili olan, KDV oranlari ile KDV oranlarinin uygulanabilecegi
durumlar ve yiz olcimleri g6z ontnde bulunduruldugunda ilgili kararin

1.maddesinin a bendinde “EKli listelerde yer alanlar hari¢ olmak Uzere, vergiye
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tabi islemler igin, % 18” olacagi belirtiimektedir. S6z konusu tasinmazla ilgili

olarak uygulanabilir KDV oraninin %18 olabilecedi goris ve kanaatine variimistir.

S6z konusu durum ile birlikte tasinmazin niteligi, ylGzolcimid, konumu,
mevkiisi, imar durumu gibi faktorler dikkate alindiginda % 18 KDV Dahil olarak
13.894.500.-TL (Oniicmilyonsekizyiizdoksandoértbesyiiz.- TL)deder tarafimizca

tahmin ve takdir edilmistir.

KDV Harig :11.775.000.-TL (Onbirmilyonyediyiizyetmisbesbin.- TL)
%18 KDV Dahil :13.894.500.-TL (Oniicmilyonsekizyiizdoksandortbinbesyliz.-
TL)

YILLIK KIiRA DEGERI : 1.080.000.- TL/Yil (Birmiyonseksenbin.- TL/Yil)
SiGORTA ESAS DEGERI : 1.653.000.- TL (Birmilyonaltiyiizelliiicbin.- TL)
Deder tahmin ve takdir edilmistir.

Durum ve kanaatimizi ifade eden dederleme raporumuzu bilgilerinize arz
ederiz. 18.12.2015

Is bu rapor ekleri ile birlikte 55 (Ellibes) sayfadan olusmaktadir.

Kontrol Eden Hazirlayan
Songlil DENiz Serkan OGUZ
Dederleme Uzmani Dederleme Uzmani

SPK Lisans No: 402235 SPK Lisans No: 403691

Yoy
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EKLER

1- Tapu Fotokopisi,

2- Tapu Kayit Belgesi,

3- Yapi Ruhsati Ornegi,

4- Yap! Kullanma izin Belgesi,

5- Mimari Proje Ornegi,

6- Fotograflar,

7- Lisans Ornegi.

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
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EKLER:
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Tapu Kayitlari
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Yapi Ruhsati

- g g B - i i = S 2
r.c [RPSY . » 2 - : % s a
* ANKARA BELEDIYES' . “Bu ruhsdt zemin-kat.doZmeé S3viyesine kadar muteberdir. ", : Yenl ln aat
Yapt, -Tamir ve llaveler ddet icerisind o1 vizesi - : ’ '
icip izin . Kagds Bu muddet icerisinde temel vizesi .yapilmadikea Gst - * : -
(Ruhsataame) katlara devam. edilmiyecektir. Aksi.. takdirde 6785 sayali . i o
e -kanunun 20 maddesine gore muamele yapilaéakur. - . -7
v . A - ) 3 + . . . o=
3 Bol\im 1 — Yapmm Yen (Adresx) ‘ C 'Boliim 2 — Yapimin Sahibi ve;Fei"xlgi Mes’uli j’_
Semt) ’ ; Yapi ‘sahibinin adi >vé"§oy‘ad|' 3
P/ M‘hﬂ"‘“ S - Resmi daire ise, ismimﬂ
: Sokagy k ‘ : z g erket ve: Ké
N = 4 ) ya Kurum ise. Unvan AR 5. O,
Varsakap) numarass 2 1046/ - 2 -~ Adl ve Soyadl s y
« s 1 I
L .} ada ve Parsel . Kadastro e : \Z?:‘:IDM““ iyetini : * Onvaii ,&g{ ’ 4
‘Numaras tmar 1_046/5 - |- - < Adresi ;.5 ¢
pest e ‘?““,’“-"“?"“’353“" ¥ ---;---?l?ost,a--:-&a:}deaif"-':I}_eﬁini:ex"""'han‘"’yam. $
. Boliim _3 — Yeni ingaat~ (Busruhsatname, Yeni Yap:, Kn( veyz Yapx llévesi. T
. - T gibi ingaatin hangisi icin verilmistir ? ...7..
. ({1.LAVELERDE ESK! YAP1 VE HUSUSIYETLER NAZARI 1
2 \'apn yiiz Slctimingn kull 1, 1 larina P. Yapxnlpkull.anxlacak o b
S 2 gore aynhsl (M2 -olarak) inga m.alz.cmesx'nc gore < - 1 mesken (ev) veya apnrtman Bir Haéa'aa .
s : ; 3 . * cinsi nedir? ¢ daireli olacakur ? " :
Kullamhs‘ N M2 ’ Kgllanxhs 0 M2 P . 1 ) =y
5 k. nabads 2N ke . s 1. Celik “|§kelet I |_‘ 5 ap1 knc. kath olacakur ? :
N = ._-.jl 10.-Kdrtiiphane 2.Beronarme iskelerl'_ V- Vel sevivesicin Battnd caty | -
; 4 ¥ : 2 o seviye .
, s S o o R Op =
‘) . Paruman 2602 11. Resmi daire 3. Ahsap iskelet ] ; i 2 el . l"“
...4002... " ) ¢ 2 - Yol seviyesinin aluids —
y . 12 Hnsfahane o vveweeee 4 Tas y13ma g _] 7 o j-kl o
.~ | 4-°Hao 13, Tadil s - e - Yapinin yikseklig (Metre) ? . I
5. Dokkan - 14 tave o] - Tugla yigma _l_l . : ‘ 30550
B - 6. Fabrika s, ’ . : 6. Kerpi ] f - Yapinin hususiyetine ve mahalli
- - 3 s 5 w5 Magw 202 """ 3 N ':I rayice gdre bir M2 smm laknbn * “
s & S0 X : 16. . 7. Ah; : |_[ maliyet fiaws ? 550__ TL.-
L & : 5 g 3 7 oL
= o -1 Toplam ZZW 8. @ ]_I 18- Yapmm Belediyece tahmin olunan o o
i = - - oy ‘Maliyet kiymeti ? (Arsa kiymeti 5 J
; : ksat - o dlar icin kullanilrcak” isi ise karg:smdaki hari g 5 g B B
: . (Herhangi, o at > veya \’ igin e S s M aric) . Anm. Th.
_E ise herbirinin M2 lerini ayr ayn yaziniz. igetisine X isarctmi §..° ¥ 71409 g
g‘ - . _ . koyunuz) =
L3 o # A = S
6 . . h. Mistakiller /bah«;e duvari® ingaau ise, Belediyece maliyet”kiymeti kag liradir ? 2 - . : 2 I ;)
‘3 Rubdat ibraz edilen yevmiye == Cilt 10,-sehife 87 ve 21.5. 64~te.:1hli tapuya
o St 3 e 2 3
< I —

) . . T e ‘
'/ i Fen lslcn Mudurlugunce 30 1966 larlh ve 11722/66 sayxh toprak . ruhsat: “verilmistir. ,
NO Somel "demirleri Mudurl?umuzce koatrol edllm:dlkce lemcl _vizesi )apﬂmxyucakﬁvrak No. 577]/63 sayl

le

Bolim 4 - Belediye Geliri - T e V Loow

_ Gelirin Mahiyeu Q Lia [ Krg. ‘- D U .§ U N C BE'L E R _ -
~ . o & N ; R * 8 ’
. .

i Elate 173307160 “fher Midirliginin 4.6.966 terih ve 5207
‘ " e .- . 2 soyila yaa‘glariyle gelen $:6.966 “tasdilk tarih i
: ) o T C N projelcre uygun Ok .rak ya,:&.lacakt.:.r. :
; .| Torlam : - =339 G!_l A ‘
‘ .~ Yukarida " hal, evsaf ve fenni geraiti 1l - % L .y K l i R | eri. . uh: S
= yc‘:ill:zib,z l::cx 5 ‘/811*7 719% ,mnl;:;az say\{k&%tr?at?hsﬂ edllmls ‘iﬂyspl u-esu]:yset,l:\?%cwhle z}ﬁam!:;gm:hn:m:t‘r:mme

Yap: mesuliyetini Oﬂ.“k\ld % uhsazéﬂ AL?I’K?AH B S T A.ant)veil(onlro) tolno
slanin imzas f 4_3 M #\2‘ 'ngi s % 1

:D/F L E2F Lo
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YAP| RUHSATI

22 03 1668

/—v—. S~ e === "7
I§ bu yapldan TCIRK STANDARDINA uygun yapt malzeme-
| elemani kullaniimasi sarttir. Bu gart gegici kabul

nﬁs&’il}sas tegkil eder.

1. Ruhsati veren kurum

4. Ruhsatifi verilig maksadi

‘Gankgya Belediyesi tmar Midiirliifi
Padilat Ruhsat:.

5. Mahallesi

2§\|§\sat t tarihi 3. Ruhsat numamél g
MMART 1005 23 :
6.Paftano , _|7. Adano, 8. Parsel no °
Cumhuriyet ¥ 4} =< 1046 22(5)

9. Imar durumu tarihi

17.03.1995

10. Imar durumu*numarasi .

5080

11. Isinma tara U™ 3 e

Kal.'

12. Yakit turd %9;416 / 22

13. Tapu tescil belgesi veren
o

kurum

Cankaya 3.Bolge T.S.M.

14. Tapu tescil belgesi tarihi

12 01,1995 #s%mes

15. Tapu tescil belgesi numarasi

-
-

YAPIL SAHIBININ: YAPI MUTEAHHIDININ
'16. Adi soyadi / Unvant 20. Adi soyad, Gnvani ’ . |21, Kurum sicil
T.Halk Bankasi Gen.Md. : Sami SARI — L3 numarasm
17. Bagli oldugu vergi dairesi 18. Vergi dairesi sicil 22. Bagl oldudu vergi dairesi 23 Vergi dairesi sicil numaras
! . numarasi i =
19. Adresi : " | 24. Adresi ‘
’ : T.Halk - Bankasa Uzungayair Cad.Sarilar s Merkezi
I v s:.hhiye/ANKARA ‘No:24/16-17 Kadikoy/1ISTAN
I i _1.25. Yapinin her bir Gnitesinin kullanma 26. 27. 28. Yol sevi- | 29. .Vol gevi- 30. 3. 2., , 33, 34.
R sad) Unite | Yoz 6lgima yesialtinda | yesiGstinde | Toplam Yapinin 1m2 smln maliyeti Yapinin | Yapinin
N says! katsayisi | katsayrsi kal sayisi yuksekligi e sinfh . | grubu
¥ N - o = 4.
— BANKA 27204M2Z.. 21012 30.50(4.178.500. B
Toplam 1 2204
35. Ingaatin toplam maliyet kiymet (Arsa harig) 36. Ait oldugu yil 37. Yapinir: arsa dederi | 38. Toplam maliyet (Arsa dahil)
|~ 79,269, 414,000 = Jaos- [, A
39, Iskeletincinsi R, AK. "| 40. Iskeletin dolgu maddesi 'I'ugla | 41.Y@mayapinincinsi

090 .=

RUHSAT EKI PROJELER

FENNI MESULUN (TUS)

|42, Mimari proje

16.03.1994 6.03.1994“"**"*"  4nuet Halis TURGAY °

g " 43. Statik pwie~RapOTU

16.03.1995

| 50. Adresi

Biikliim Sok.No:60/4
K.D

Teslsal projelen

- Su:16.0

16 05 1995

45, Dolgu toplam 46‘ Kazu toplamt 47. Harice gikacak 52. Kurum sicil no. L
. . b kazi toplami 545
i | 48. Rarice gikacak kazi toplaminin dékillecei yer 53. gyla sicil no
: : s 16012
RUHSATLA ILGILI MUHTELIF GELIRLER
55, 56. 57.. - |ss. 59. .- 60. :

Gelirin mahiyeti Makbuz tanhi Makbuz no. Tutan (TL) Agiklama Otopark hargi.
Y.ol-KanaI o = - — I :>: --'h‘g, IQ ve cephe Tra_lik Kgmisyonunun ....... I
Bina-Ingaat hargt 2 = Z ik tadilat idem QAN VO o).l amaBlBY LA

2 memen Smeven E ——— ai 8T1 Ya= |karan geredince parselinde
4Ce2a-Bina Insg.Har.21.3.99 7209198. 26 .448:00PpH acak. otopark ihtiyaci kargilana-
5 B madigindan ...... T, TL.
|_Bel.Hiz.lUcel 20.3.1995 2091672 - A.éoa.eag o otopark bedeli tahsil edil-
l Toplam 0 s 948\ 00 ‘{_, misgtir.

3194 sayil imar kanunu'nun 21, 22, 23 ve 26 nci maddelerine gére 1§!qmlon tamamladm:gclup yapinin fenni sommlulugunu alan fen adaminin
daimzasi alinarak is bu YAPI RUHSATI verilmigtir. * )
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c." - AN Iy

T.C. B AT, "t . .

ANKARA BELEDIYESI - < by - 4 1
Yapi, Tamir ve ﬂnve]er ! .. % Ao 3 A T . B B Tadll "ave
-igin izin kﬁgxdx

(Ruhsatname) 2 h o o /N"'\7‘QZ'L)

\

' ' S S&) 1U4_

! ‘ (Ruhsatnamey: doldurmadanénce kapaktakJ xzahan mutlaka okuyuuuz

Bolim e Yapinmn Yeri (Adresi) o Bolim 2 — Yapmm Sahibi* ve Fenni Més’uli ;,\
Semiti |t Lsankaya 4 ] Yap: sahibivin a_d1 ve soyadr :.. Ha'san Kogak Mustafa . ..
Mahallesi - Atatlirk Bulvarl s d—— :_‘__“_“_§_1.an Hasan Asi_l_._an,Mustafa i »
Soka " Yenigehir P 1B : ™ Ve Sami Kogak
Sirket veya Kurum ise o
Varsa kag! numarasi - Unva}m ’. e
Ada ve Pa_!:suel * . Kadastr9=- Yapt. Mésuliyetini Ad1 ve -Sbyadll g 4 Z" ki thayb‘ ..... 2
Numarast - “I. . tmar. Alann | . | - Onvam s wa"ﬁlhz
Kanupi ikametgahi . POstal Caddesi No:.I6 S . , ;
Bolim 3 — Yeni insaat (Bu ruhsatname, Yeni Yap:, Kat veya Yapy ll.wesx Tadiléf. ’ Mﬁs‘terlielAt I;'ls‘a veya lldvesi oy
: gibi ingaatm hangisi igin veulmxsur ? Tadilat. . iy
(ILAVELERDE ESK! YAPI VE HUSUSIYETLERINI NAZARI I1TtBARA ALMAYINIZ) .
g 'a Yipr yiiz lciimiiniin kullanilis maksatlarina : F" Yap}r;m k““,smla‘:k . i ! ) On Biiro
i 1 M2 larak insa malzemesine gére | ¢ - Yap: mésken (cv) veya apartma
; gore ayrilist ( olrg ) cinsi nedir? - - ise kag daireli olacakur ? .. QDi X. magaza
1 Kf:;':::f ! . 1:?2 i I:::;:::;F N:iz 1. Qelik iskelet | d - Yap: kag kagln\olacaktir ? Qatl
Ad. Ev “ 10. Kiitiiphane - ) Z'L'Betonarme iskeletl e Yol seviyesinin {istiinde . -
2. Apartman 11. Resmi daise 3. Ahgap iskelet | g R
3. Otel ’ 12. Hastahane ' ; . 2 - Yol seviyesinin alunda -.. 2
= - 250U 4. Tas yigma l 4 ] . ;
4. Han - 13‘. Tadil i o BT 5 T }] n e - Yapuun yiiksekiigi (Metre) 2 N 30 SQVl
5. Ditkkdn : 14, Have -~ 5. Tugla yigma || e 5
6. Fabrika = R ' 6. Kérpig yigma | | | f - Yapimn hususiyetine ve mahalli P e A
& : d | : . ci 0 rayice«g&re bir M2 sinin ‘takribi 5
2204 N s 2] | mativet fimcs 2 ! IO
8 ' j . . e T
P . 220y 8. Sair . |_| g - Yapmmn Belediyece tahmin olunan 4
L - - T e Maliyet kxymeti ? (Arsakiymed | © . ,
% (Herhangi: maksat veya ‘maksadlar i¢in kullanilacak ang‘m ,'s,e -arsA:sm fl l ... TL.
| _ "ise herbirinin M2 lerini t;yn ayr1 yazmiz, 4 kare igerisine X isaretini H?aailat insaatln de’Vamlnda g
. g : koyunuz) yapllmlstlr. E .
;'{ . “h. Mustaknller bahce, duvau ingaat1 ise, Belediyece mahyet k:ymcu kag liradir ?

"Q‘anﬁaya 3 nvﬁ Boige tapu s{cil haflz anin 11/6 68 t ihl1 .
1st1naden verilmigtir, - Belim ]I;'% i erinl yaz:.sma

"‘.. -
< y £
. a— Tnmlrau.u sekil ve mahnyen' nedu'? ¢ (Ilisik Kroki. ve Plinda gosterilmistir.) ’ s *
- 3 X N
E b -— Bu tamu'aun Beledxycce tahmm olunan mallyet kiymeti kat; liradir? : i 1 f 7 TE.
a ’ d /‘ 4 = = i< o X S - d v'l,..'.".; '_l‘ B S L "
' § o .‘ 7 y . . v
& X . °  Bolim 5 - Belediye Geliri ',
B - _Ja - — - - AT . | g "
Gelirin Mahiyeti - | Lira Krs.ll@?? » . D U s-U ‘-‘N C- E.L.E R ) %
" W - 3 o =
‘l p . i . N I « < . .

82| 65/ imar Mudurlugunun 25/5/968 tarih- va-.3602/68. |

i o — sayili yazilariyle gelen? 24/5/968%tasd 1k
Cesi - | - tarinli projelere uygun olarak—yapllacaktn.r.
Toplam __. ‘) 82| 65 Ta o ' »

“Yadallat

saylh makbuzla iabsnl edx

Yukarida mahal, eysaf v¢ fenni seram yaleu
" yerilmig, harax é 196 Buarih T 3Gk
:  MUSTAF ~ o
2 Yap1 me.sulxycuny Lo *, "Ruhsat ) ﬂ ? Hazu’an 1338 Yapx ve Konuol I,V[ud
; ta

?-/' f).ﬁ /nlnmn imun.
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_27/11/2014 - 193/14

AD
9920
1 Ry
. R\mll Voren Kurum _ GANKAYA BELEDIVES| 8 Ruhsain verily amacs 9 Ruhsatin onay tarihi 10 Rusal no 1.1 rusat tarihi 12k rusat no
'unsat verilen
: erilen yapinin adrest [ ventyoon [J10Restorasyon _29} (P “4 ’qg//u 22031995 2
ANKARA lige:  GANKAYA
Bax D“"‘"" D“‘*‘\*’”’"" 13.Imar plans cnay tarihi 14 Imar durumu tanbi 15.Imar durumu no 16.Zemin et0d0 onay tarhl
uc
Koy
- D”"“" [ 2 tonm o il 20412014 20136 B L 5 S
Bolediya;
@ SO D‘E"""" D'“W‘ 17.Parselasyon plan onay tarihi 18 Parsein kullanma amaci 19 Parseiin alani(m2)
R MAYET Mehate tanbm kods: 13 Dsmm« Dumm VD TICARET 208
Meydan bulvar,cadde, sokak kime adi ATATORK BULVARI Dg ltave D 15 Elekirik tesisati | 20 Tapu lesci beigesi veren kurum 21.Tapu tescil beigesi tarihi 22 Tapu tescil belgesi no
Cada,
le/Sokak tanitim kodu: 1 Digkapino: 63 D'I Gegici leunml-a GANKAYAT SM 21.11.2014
Site ad:
odi__ HALKBANK Mevki adi Weress [ —
3.Patta No: 4.Ada No 5 Parsel No: 6.Blok No: 7 Bagumsiz bBIGm no: Dﬁbda D‘BBWWV nwumnmmwmw
u an
1046 27 TOMY D R Bl MU . =
Yapi Sahibinin Yapi Miteahhidinin Santiye Sefinin ; s
27.Ad: soyadi.unvan, TC kimiik no O 32 Adi soyadhunvan:, TC kimilk no 42.Ad1 soyad. unvani
2
2*;" GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKUIGH DAVUT MUSAGGLU, CEDA AKARYAKIT INSAAT EMLAK TRZ NAK OTM SN.TC VE T.L, 54178415678 TOLGA UNVER, INS MOH.
: Kamu
D Yabanct
33.0da sicl 437C Kimik
28,Bagh okdugu verg) dares! adh RARAR pu
3514406 15334396544
e 34 Bagh oldugu adi 35 Vergi kamik no 44.0da sici no
GANKAYA 2040028441 40457
e o 36 Sigorta sicil no. 37 Sozlegme tarihi I:a - 30 Yap: 45.Sigorta sicil no 46 Sazeyme tarii 47swum-r-o/
05.08.2014 23887 0006315688784340 2112018 40992
THLAMURKUYU MAH. AYTASI SK. !
i APy Mo 2 DRANiYE | 40, Sicie esas adres 4lmza 48 Adces
IBUL
KIZILIRMAK MAH. 1443 CAD. AYDOGAN APT. BLOK NO: 38 IG KAPI -~ CUMHURIYET MAH. ATATURK BUL
NO: 10 GANKAYA / ANKARA 8 HALKBANK SITES! NO: 63 I KAPI NO: 1
=] CANKAYA / ANKARA
s ‘ - - = — = == =
enlenen Kisimla ilgili Ozellikler || Yapi lle ligili Ozellikler S T R i R B
2 amacina gore yapinin 51.Bagims:z bokm | 52.Y0zbigoma (m2) || S3Benzer yapisaysi | S4.Yepida says| 55.Yapwda (Gaire) saps | 56.Yapinun taban alami(m2) 57.Yaptingast alanim2)
Jeri e ortak alanian vy 4 44 2 ||, 5 g s
VCI 1y YOI I 79%0p= 4100
1006 - (1220) Ofie ve Igyen > ¢/ 2 194342
e 58 Toplam yapt says: | 59.Toplam bagimsiz bdiom sayrsi| 60.Toplam konut birimi(daire) sayist | 61, Toplam taban slam(m2) ‘62 Toplam yaps insaat alani{m2)
3000 - (3) Ortakhlan ~ 260, 1 2 02 2204
“orfak alan- 260.58m7
H—Z0Us00Ht
63 Yapinin yol kotu at kat says: 64.Yapiun yol kot Gst0 kat sayrs: 65 Yapien toplam kat sayrst 68 llave kat sayst
2 L "
2B+7+8
67 Yapinn yol kotu alt 68 Yapwun 69.Yapiun toplan 70
¢ : 549 05 3599
2 2 ﬂmnm 74.Yapinin it | 72.Yapeoun gt [ 73.1 m2 makyes | 74 Yapuun makyeti | 75 Yapinin arsa degert (TL) | 75 Arsa dahd yapon maliyet | 77.Form dazenienen
a U} ) maliyets (TL)
Toplam 1006 - (1220) Offs ve lgyei ‘12 2204 -0 o
Ozellikleri 7

5

Dmmz..mmhcuuljz.smvum W ot [ Jesoss | [Jiamma | [y [[]11. setonarme
Dslgww»ﬁnl Dum Dv R AA A Dzmm Dzmux— D““"‘"’“”"’ D'JM
79.Isinma Amagli Kullanilan Yakst Cinsi .Sbuodnn D:wawwk D‘-’C«ﬂ

Duﬁmkﬂ D"““‘ .3M"W D‘—U’G Dsﬂ*ﬂ* .‘W D‘mm Dzvm(x-m Dam Dnnm Ds_x.m..
D‘-“""' Du.ma [erozesr [ it D ; L

20 Srcak Su Temin Sexk 1 Sicak S Yakt Ginst | [ [exomex 57 Duvar Doigu Maddes! Cnat & Dogeme
[J2soten Wiooso: [ ors  |lrrencs [J7.onax ceso et | [ [Tt piak ey
L asso [P xoms Osrveter [Jeoean | Mllerocer [espes Dlame e [ T2 warar sopone
Ds.mum Du-m- D“‘""‘”’ .’-9'"’_' Dsw D‘W .“‘”‘"‘
. g VA n e | ) [ ok Elinases B
!\mm [axopsuns | ssasu D:;vm-—- [ 11.vozme havics O RN B“"’"""""‘
[apmsrson [ Jarasma so] Il xansizasyon [ ]2 rossepn N A

KADRI SAIM TANER

p mﬂt&"m“ NO. 176 |G KAPI NO: 7 - ‘ B
AKIT U5.V0.2U[14

MUELLIFININ S

|

PROJE
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Yapi Kullanma izin Belgesi

A ........ i, y 5 v . Cilt No. 1 ... Lo Y -
HOMATA . Balediyesi : Sahife No. ; oo BOT o

et 397

YAPI KULLANMA lth KAGlDl

( Doldurmadan &nce. Kapakdaki aqtklamayl okuyunuz)

Yapi sahibi _: Bam m ...... ma’-@f& ............
Ada ve';;arsel No. :'Bama ot Kadeds 9% ? (Adi Soyad: veya unvanr) Koonk va Oxt.....

1046/5 : Bélim : | — Yapi Kullanma izin Kagldmm kapsami . _ Q/

A Yapinin adresi

) 1046/5 e B B
1OV J ] —
. , Yeni“yapinin tamami igin venlmlsnr, k ' . , .
3 | Yaps '.‘u.“?w!ﬂ e - ; N | Yapmin biten kisimlan igin Tarilers
Ilﬁve yap: igin verilmistir. | I evyelce verilen kullanma Cilt No.
e v izin kignllan&varsa NG oo citessiiins

~1
|

1

evam edep yapimin bm'n kism u;m
erilmistir. -

<
? -
Bah‘im : Il — Yap: igin verilen Ruhsatnamenin Tarih ve No.
Ruhsatnamenin cilt ve sahife NRUHISAT;
” 5 & % \Varsa \ek ruhsatnamenln ctlt ve sahife No. ve Tarlhl
. Al =
Béliim : 11l — Yapinin -Kullanilig EK RUH%AI 12 min tl;gl§§ste§/v! uﬂ!mlan
maksadi ve yiizélgiimii ingaat malzemesinin cinsi
Kullanmibsg Kullamiis T Gitdh 3 ccvereones
Maksad: (X) Ty Maksadt ma Tagiyicy Ylgma l ! Cinsi 5 A
: Sistemi | fskelet [ | ] LT e &
1 - Ev « [ = Ardiyer, Dolgu-maddcsl cin: P _‘__&
2 - Apart. 12 - Okul- : i (I Boliim : V — Yapinin kat sayisi
3 - Diikkan Yol seviyesi B Yol sev'iy'esi e o L
g e M A@%i ‘ 2‘02 istiinde m - altinda lg_l Toph_l_m ]l_a__lve . —
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