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1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURD

ARSA

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA
TANIMI

Istanbul  1li, Sancaktepe Ilcesinde, 8085 ada, 33
parselde yer alan 1 adet arsadir. Parsel buyukligu
98127,74 mz2dir.

TASINMAZIN IMAR DURUMU

7.2.2.3 maddesinde detayl imar durumu
belirtiimektedir.

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

Emsal Karsilastirma ve Gelir Yontemi

DEGERLEME TARIHiI

08.10.2014

TESPiT EDILEN DEGER

Tasinmaza takdir edilen deder, KDV harig;
160.000.000.-TL (Ylzaltmismilyon Turk Lirasi) olarak
takdir edilmistir
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2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERi

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA iLiSKiN
BiLGi

2014_HALKGYO_62

13.10.2014
2014_HALKGYO_62
08.10.2014
02.10.2014
2014_000_01

Bu dederleme raporu; asadida bilgileri bulunan 1 adet
tasinmazin dederleme tarihindeki pazar dederinin
belirlenmesi amaci ile hazirlanmistir.

Ayrica gerekli oldugu durumlarda,
tasinmaz/tasinmazlarin Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK)
mevzuatina goére gayrimenkul yatirrm ortakliklan
portféytine alinmasinin uygunlugunun belirlenmesi de
Amaclanmaktadir.

Pazar Dederi, Uluslararasi Dederleme Standartlar
gercevesinde su sekilde tanimlanmaktadir: Bir milkin
uygun bir pazarlamanin ardindan birbirinden bagimsiz
istekli bir aliciyla istekli bir satici arasinda herhangi bir
zorlama olmaksizin ve taraflarin herhangi bir iliskiden
etkilenmeyecedi sartlar altinda, bilgili, basiretli ve iyi
niyetli bir gekilde hareket ettikleri bir anlasma
cercevesinde dederleme tarihinde el dedistirmesi
gereken tahmini tutardir.

Is bu degerleme raporu; Istanbul ili, Sancaktepe ilgesi,
Samandira Mahallesi, 8085 ada 33 parselde kayitl,
ARSA niteligine sahip, yuzolgimi 98127,74 m2 olan
tasinmazin piyasa rayic dederinin tespiti amaciyla
hazirlanmistir.

: Ali TOPSAKAL

SPK Lisans NO:400920
Dederleme Uzmani

Dogan OZAYDIN
SPK Lisans No: 401148
Harita Mihendisi

Degerleme konusu tasinmazlara yonelik olarak
Sirketimizce Daha 6nce Rapor Tanzim edilmemistir



3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI

SIRKETIN ADRESI VE SIRKET
TANITIM BiLGISI

MUSTERIYI TANITICI BIiLGILER

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI
ve VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

2014_HALKGYO_62

: ADIM GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

: Mebusevleri Mahallesi, Ayten Sokak, no:22/7

Cankaya/ISTANBUL

Sirketimiz, 10.11.2009 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana Sdézlesmesine gére
Ekspertiz ve Dederlendirme olarak tanimlanan is ve
hizmetleri vermek amaciyla 255.000,00.-TL sermaye ile
kurulmustur. Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun Seri VIII, No: 35 sayili tebligi uyarinca
“Sermaye Piyasasi Mevzuati Cercevesinde Dederleme
Hizmeti  Verecek  Sirketler Listesi" kapsaminda
12.02.2010 tarihi itibari ile yetkili kihnmistir. Sirketimiz
halen Ankara Genel Merkez olmak (zere, faaliyetini
sturdirmektedir

Halk GYO A.S.'nin resmi kayitli adresi Serifali Ciftligi

Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 Yukari Dudullu
-Umraniye/ISTANBUL dur.

Halk G.Y.O. A.S. 18.10.2010 tarihinde, 10.717.979.-
TL'lik kismi nakdi ve 466.282.021.-TL'lik kismi ayni
olmak Uzere toplam 477.000.000.-TL sermaye ile T.Halk

Bankasi A.S. blinyesinde kurulmustur.

: Is bu degerleme raporu; Raporda detaylari verilen

tasinmazin glincel piyasa rayic dederinin tespiti ve
sermaye piyasasi mevzuati geredince, dederleme
raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar"
cercevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi olup,
Musteri tarafindan getirilen bir kapsam ve sinirlama
bulunmamaktadir.



4. GENEL ANALIZ VE VERILER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE KULLANILAN
VERILER

iSTANBUL iLi

Istanbul 41° K, 29° D
koordinatlarinda yer alir. Batida CatalcaYarimadasi, dodguda Kocaeli Yarimadasi'ndan olusur.
Kuzeyde Karadeniz, giineyde Marmara Denizi ve ortada Istanbul Bogazi'ndanolusan kent,
kuzeybatida Tekirdag'a bagh Saray, batida Tekirdag'abagh Cerkezkdy, Tekirdag, Corlu, giineybatida
Tekirdagd'a bagli Marmara Ereglisi, kuzeydoguda Kocaeli'ne bagli Kandira, doguda Kocaeli'ne bagli
Koérfez, glineydoguda Kocaeli'ne bagli Gebze ilgeleri ile komsudur. Istanbul'u olusturan
yarimadalardan GCatalca Avrupa,Kocaeli ise Asya anakaralarindadir. Kentin ortasindaki Istanbul
Bodazi ise bu iki kitay! birlestirir. Bogazdaki Fatih Sultan Mehmet ve Bodazigi Koprileri kentin iki
yakasini birbirine baglar. Istanbul Bodazi boyuncave Hali¢'i cevreleyecek sekilde Tirkiye'nin
kuzeybatisinda kurulmustur. Istanbul, Tirkiye'nin en biylk kenti olup, 13 milyon kisiyi asan
nifusuile dinyanin da sayili kentlerinden biri haline gelmistir. Bati ile Doduarasinda képri olma
ozelligi ile yerli ve yabanci sermaye igin,bodlgelerarasi iliski kurma ve bélgelere acilma yéninden
dnemli birmerkezdir. Istanbul Bogazi, Karadeniz'i, Marmara Denizi'ylebirlestirirken; Asya Kitasi'yla
Avrupa Kitasi’'ni birbirinden ayirmakta veistanbul kentini de ikiye bélmektedir.

Ulkedeki endistriyel kuruluslarinin %38'i, ticari isletmelerin %55'ilstanbul'da bulunmakta olup,
vergi gelirlerinin %40'I bu sehirden saglanmaktadir. Ulke capinda kisi bagina GSMH (gayri safi milli

hasila) yaklasik $ 2,000 iken Istanbul'da $ 6,000 dizeyindedir.Tirkiye Istatistik Kurumu'nun
(TUIK) hazirlamis oldugu 2010 yili Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi (ADNKS) Nifus Sayimi

Sonuclarina goére Istanbul'un Toplam Nifusu 13.255.685 kisidir. Toplam nifus igerisinde
13.120.596 (% 98,98) kent niifusu, 135.089 da (% 1,02) kirsal nifusudur. Istanbul'un 14'G
Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak lizere toplam 39 ilcesi vardir. istanbul'un 39 ilgesi
nifus sayisi bakimindan 2010 yili verilerine gére incelendiginde en ylksek nlfusasahip ilgesi
Bagdcilar, en az nifusa sahip ilgesi de Adalar olmustur.
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SANCAKTEPE iLCESi

Sancaktepe Ilgesi; 2008 yilinda Umraniye ilgesine bagll Sarigazi veYenidogan beldeleriyle, Kartal
ilcesine bagli Samandira beldesinin birlestiriimesi ile ilce yapilmistir. Denize kiyisi olmayan
Sancaktepe, giineyinde Kartal, glineybatisinda Maltepe, batisinda Atasehir ve Umraniye, kuzeyinde
Cekmekdy, dogusunda Pendik ve glineydogusunda Sultanbeyli ilgelerine komsudur. 2010 yilinda
yapilan Adrese Dayali Niifus Kayit sonuclarina gére Ilcenin niifusu 256.442' dir. Bu veriye gére,
Istanbul’da km2'ye 2.427 kisi diserken, ilgede km2'ye 4.144 kisi dismektedir. Sancaktepe niifus
yogunlugu bakimindan, Istanbul ortalamasinin tzerindedir. ilce 61,90 kilometrekaredir ve sinirlar
dahilinde toplam 18 mahalle ve 1 kéy vardir. Havza niteligi tasimasi nedeniyle son derece hassas
bir yerlesim alani olan bélge, Kurtkdy Sabiha Gokcen Havalimani'na olan badlantilari, TEM otoyolu
ve TEM-Kartal badlanti yolunun sagladigi ulasim olanaklari nedeniyle konumsal 6nemini
arttirmaktadir.

-J. :,s.::,;.-...ii -

ABDURRAHMANGAZI

Y UPSULTAN
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4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIZI,
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

Ulkemizdeki gayrimenkul sektérii, kriz dénemlerinde talebin hizl diisis yasadi§i, biyliime
dénemlerinde ise uzun vadede ve yavas arttigi sektor niteligindedir. Bu nedenle ekonomideki kisa
vadeli olumlu gelismeler sektériin biylimesinde hizli bir hareketlenme yaratamamaktadir. Ancak,
2003 yihinin ikinci yarisindan itibaren; ekonomik gdstergelerde g6zlenen olumlu gelisme, disen
enflasyon orani, istikrari saglanan ekonomi ve disik gayrimenkul fiyatlar ile deprem duslincesinin
olumsuzluguna ragmen ( 6zellikle istanbul’da ) gayrimenkul sektériinde ciddi oranda hareketlenme
gorilmustir. 2005 yilinda glindeme gelen mortgage uygulamasi, dislik konut kredileri,
dovizinbeklenen getiriyi saglamamasi gayrimenkul sektoriintin, 6zellikle de konut sektoriinin
beklenmeyen bir ylkselisine neden olmus ve bu sektdr yatirnnm araglarinda ilk siraya oturmustur.
2006 yih ilk aylarinda doruk noktasina ulasan sektér, Mayis ayi ortalarinda baslayan faiz
oranlarindaki artis, dovizlerin ylkselisi nedeni ile bu 6zelligini yitirmis, genel bir bekleme stireci
olusmasindan dolayi disls yontnde edilim géstermeye baslamistir. 2007 yilinda ise korunakh
sitelerde ve yeni yapilan yapilarda tasinmaz dederlerinde ylikselis gézlemlenmektedir. Ancak genel
olarak, 2006 yilinin ilk aylarinda g6zlenen artis hizina gére, 2007 yilindaki artis hizi daha
yavastir.Yeni yapilasma trendlerinde genellikle toplu yapilara ( site, alis veris merkezi, kompleksler,
vb ) egilim goértlmektedir. 2008 yilinda, kiresel baglamda sliren ekonomik krizin etkilerinin
gayrimenkul sektorliinde de hissedildigi, gayrimenkul alim-satimlarinda yavaslama goérildtgu
gozlemlenmistir. 2009 yilinda baslayan daralma ile ekonomi kéti bir ddnemden gegmis olsa da bu
dénem igerisinde dzellikli gayrimenkul projelerinin iskontolu imkanlar sunmasi nedeniyle yabanci
yatinnmcilarin Tarkiye'ye olan ilgisi devam etmistir. 2010 yilinda, duradan olan gayrimenkul
piyasasi dinya genelinde ekonomideki iyiye gidis ile birlikte az da olsa ylkselen bir ivme
kazanmistir. 2011 yilinin ilk yarisinda genel olarak dengeli bir piyasanin olustugu gézlemlenmis
olup, ikinci yarisinda ise global olarak diinyayi etkileyen ekonomik gelismelerin Tlrkiye'deki
tasinmaz dederlerine ve arz/talep oranina da olumsuz olarak etki ettigi gérulmektedir. Dederlemesi
yapilan tasinmazin bulundugu bélgede karisik bir gelisim goérilmekte olup bolgenin liks konut
projeleri bazinda konut alani olarak gelisim gosterdigi gézlemlenmistir. Yakin gevresinde liiks
konutprojeleri, sanayi yapilari, bos araziler, mistakil konut yapilan yer almaktadir. Genelde site
seklinde yapilmis yapilar bulunmaktadir. Orta dst ve Ust gelir grubunun konut yerlesimi olarak
kullanilan ve blytk 6lgekli miteahhid firmalarin genelde insaat yaptigi liks konutlarin bulundugu
bir bélgedir.

5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BILGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU,

Dederlemeye konu tasinmaz Istanbul ili, Sancaktepe ilgesi, Akpinar Mahallesi, Giilhane ( Kanuni)
Caddesi, 8085 ADA,33 PARSEL, “Arsa” vasifli taginmazdir.Tasinmazin yakin gevresinde Bilfen
Dersanesi Binasi, Erikli Pinar Cami, Veysel Karani I.0.0, Rings Sitesi, Belediye spor tesis alani,

Aydos Ormanlari, TEM Otoyolu yer almaktadir. Bolge adirlikli konut alani olarak kullaniimaktadir.

Dederlemesi yapilan tasinmaz, Samandira Mahallesi'nde yeralmaktadir. Parsele ana ulasim aksi
Kanun, Caddesi ve Zaloglu Ristem Caddesi vasitalari ile saglanmaktadir. Yakin konumda nitelikli
siteler,bos arsalar, sanayi merkezleri ve camiler yer almaktadir. Bolgede yer alan bazi konut
siteleri; Sinpas Lagln Evleri, Agaoglu My Village Sitesi, Elysium Life Sitesi'dir. Bolge, 1. derece
deprem boélgesinde yer almaktadir. Tasinmaza yakin konumda Bilfen Okullari , ve Rings Konutlari
bulunmaktadir.

Tasinmazin ana arterlere uzaklik mesafeleri ise; Anadolu Otoyolu'na yaklasik 1,5 km, Sile
Otoyolu'na yaklasik 4 km., Umraniye'ye yaklasik 8 km., Bogazici Képrisii'ne yaklagik 17 km ve
Fatih Sultan Mehmet Képrusi'ne ise yaklagik 18 km. uzakhktadir.
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5.2.GAYRIMENKULLERIN TANIMI ve OZELLIKLERI

¢ Degerlemesi yapilan tasinmaz, Istanbul ili, Samandira Ilcesi, Samandira Mahallesi, 8085 ada
33 parsel olup tapuda ARSA niteligine sahiptir.

¢ Imar planna iliskin gelismeler asagida 5.3.2.3 bdlimiinde anlatiimaktadir.

e Topografyasi diiz olup, jeolojik yapi itibariyle 1. derece deprem bdlgesinde konumludurlar.

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL ve FiZiKSEL INSAAT OZELLiKLERI

Dederleme konusu parsel lzerindeki yapilar fiziksel émriint tamamlanmis ve kullanilmaz durumda
olduklarindan yikilmiglardir. Tasinmaz bos parsel halindedir.

5.2.2. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu boélgede her tlir altyapr mevcuttur.

EK 1 - FOTOGRAFLAR
5.3.GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

iLi ISTANBUL
iLCESi SANCAKTEPE
MAHALLESI SAMANDIRA
KOYU

SOKAGI

MEVKii

SINIRI PLANINDADIR
PAFTA NO

ADA NO 8085
PARSEL NO 33
YUzZOLCUMU 98127,74 m?2
NITELIGI ARSA
YEVMIYE NO 2331

CiLT NO 262

SAHIFE NO 26199
EDINIM TARIHI 12.02. 2013

EDINIM SEBEBI

MALIK

TAPU CINSi

5.3.1.2.

iFRAZ ISLEMINDEN TESCIL EDILMiSTIR.

SELIN INSAAT VE TICARET A.S
ARSA tapusu

TAKYIDAT BiLGiSI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGI BiR TAKYiDAT (DEVREDILEBILMESINE iLiSKIN
SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi DEVREDILEMESINE ILKISKIN KISITLAMAR

Tapu Sicil Mudurligi’nde yapilan incelemeye gore, ©8.10.2014 /saat 9.52, de alina
yazili tapu takyidat belgesine gore, tasinmaz lizerinde;Her hangi bir takyidat

bulunmamaktadir.

EK: 2: YAZILI TAKYIDAT

2014_HALKGYO_62
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5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. iIMAR DURUMU

08.10.2014 tarihinde Sancaktepe Belediyesinde yapilan incelemeye gore dederleme konusu
tasinmazin gincel imar durumu asadidaki gibidir:(08.10.2014 tarihinde Sancaktepe
Belediyesinden onayl imar durumu belgesi istegimiz onayli bilginin Malik ve varsa arsa
tizerine her hangi bir tasarrufta bulunacak olan finans kuruluslarina yazili basvurulmasi
halinde verilebilecegi bilgisi verilerek geri cevrilmistir.imar durumu hakkinda bilgi
Sancaktepe Belediyesi imar Md.Yetkililerinde s6zlii olarak alinmis ve bilgi belediyede yer
alan pafta ve belediye kent bilgi sisteminden kontrol edilmis ve dogrulanmistir)

Sancaktepe Belediyesi Imar Biriminde mevcut 1/1000 élcekli plana gére tasinmazin; Konut alani,
Taks=0.40, Kaks=1, Yoldan=5 m., Yan-arka bahce= 3 m., 12 m2 spor alani, 6 m2 dini tesis,
98127,74 m2 konut alani yapilasma sartlarina sahip oldugu bilgisi alinmistir.

plan notlari bulunmaktadir. Alana iliskin imar plani érnegi yazimiz ekinde sunulmustur.”

Uygulama Hiikiimleri

Mimari Avan Projelerine gére uygulama yapmaya belediyesi yetkilidir. Avan proje ilge Belediyesince
onaylanmadan uygulama yapilamaz.

- Cekme ve cat1 kat1 yapilamaz. Cati aralarinda bagimsiz bolim teskil edilemez. Bu kisimlarda ancak son kattaki
bagimsiz bdliimlerle irtibathi piyesler yapilabilir. Bu piyesler ¢at1 egimi igerisinde kalmak kosulu ile ait oldugu
bagimsiz boliimiin son kattaki siirlarinin kapladig alant gegmemek, minimum 10m? alandan az olmamak ve
sacak ucuna 3.00m az yaklagmamak sart1 ile yapilabilir.

Planlama alaninda uygulama agamasinda parsel iizerinde agac tespit calismasi yapilacak ve bu tespite gore
nitelikli tim agac ve agac topluluklar1 korunacaktir

Planda belirtilen kat yiiksekliklerinin uygulanamadigi durumlarda KAKS degerini agmamak sart1 ile TAKS
degerini belirlemeye Ilge Belediyesi yetkilidir. (Hava mania sinirlarin asmamak kosulu ile)

Halihazir haritadaki miilkiyet sinirlari ile kadastral haritalar arasinda uyumsuzluk olmasi durumunda imar
uygulamasi roperli krokiye gore yapilacaktir.

Konut, TicarettKonut ve Ticaret alanlarindaki yapilasmanin fonksiyonlarma gére dis cephe seklini ve rengini
belirlemeye Ilce Belediyesi yetkilidir.

Plan kapsaminda verilen TAKS, KAKS ve Hmaks. degerleri altinda uygulama yapilabilir.

Bir parselde birden fazla bina yapilabilir. Ancak binalarin birbirine olan mesafeleri, her bina i¢in planda
belirlenen yan bahge mesafelerinin toplamindan az olamaz.

imar Hakki Transferi: Konut, ticaret + konut ve ticaret fonksiyonlarinda kalan bir  parselde/parsellerde
ongoriilen emsal degerine kargilik gelen ingaat alani, bir diger parsele/parsellere transfer edilebilir. Ancak, 3194
sayili yasanin 18. maddesi kapsaminda diizenlenecek alan sinirlart dahilinde bu transfer iglemi ile 1/5000 6lgekli
Sancaktepe Nazim Imar Planinda bu bélge icin éngériilen yogunluk degeri arttirilamaz.

Bu transfer islemi konut, ticaret + konut ve ticaret alanlarinda satin alinmak ve bu alani Ilce Belediyesi
lehine bedelsiz olarak devretmek kosuluyla gergeklesebilir. Tlce Belediyesi lehine bedelsiz olarak terk edilen
parselde/parsellerde egitim, saglik, park, spor ve dini tesis fonksiyonlar1 yer alacaktir. Donat1 alan1 olarak olusan
bu parseller, bu fonksiyonlar diginda bagka bir amagla kullanilamaz.

Konut, Ticaret ve Ticaret + Konut alanlarinda ve Ilge Belediyesince uygun goriilen cadde ve sokaklardaki
parsellerin yola bakan cephelerinde, bina cephelerinin oniinde bahg¢e duvar1 yapilamaz. Bina hizasinda bahge
duvar1 yapilir. Bu alanlar igin Ilge Belediyesince onaylanacak peyzaj projesine gore uygulama yapilacaktir.
Ancak yol kotunun altinda kalan parsellerde yol kotundan itibaren 0.50 m. Yiiksekliginde duvar yapilabilir.

A. Konut Alanlan

TAKS: 0,07 KAKS: 0,14 3 KAT

TAKS: 0,40 KAKS: 0,70 3 KAT

TAKS: 0,40 KAKS: 0,90 4 KAT

TAKS: 0,40 KAKS: 1,00 4 KAT

TAKS: 0,40 KAKS: 1,30 5 KAT
11
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Bina Biiyiikliikleri

Min. Bina cephesi s 6m.
Min. Bina derinligi 2 7m.
Maks. Bina cephesi :40m.
Maks. Bina taban alani : 900 m?
Min. Bina taban alani 42 m?

Parsel biiyiikliigii 5000 m?den bilyliik Konut, Ticaret + Konut alanlarinda, emsal degeri {izerinden uygulama
yapilacak parsellerde, mania kriterlerini agsmamak sart1 ile avan projeye gore uygulama yapilacaktir.

Erisme Kontrollii Otoyollar
* 1° - Planda gosterilen TEM otoyoludur.
* 2° - Planda gosterilen Sile otoyoludur.
Kentic¢i Ulasim Akslari
* 1° - Planda, 37,5 metre genisliginde gosterilen yollardir.
* 2° - Planda, 30 metre genigliginde gosterilen yollardir.
* 3° - Planda, 20 metre ve 15 metre genisliginde gosterilen yollardir.
* 4° - Planda, 12 metre ve 10 metre genigliginde gosterilen yollardir.
*5°-Planda 9 metre, 8 metre ve 7 metre genisliginde gosterilen yollardir.
Otoparklar

Ilgili kurum ve kuruluslarin goriislerinin alinmasi kosulu ile konut alanlari, ticaret alanlari, ticaret +
konut alanlari, sosyal ve kiiltiirel tesis binalar1 gibi tiim yapilagsmalar ile kavsaklar ve bu alanlar1 gevreleyen
yollarin altinda, zemin alt1 kapali otopark yapilabilecek olup, zemin alt1 otopark alanlarinin {istii planda belirtilen
fonksiyon disinda baska bir fonksiyon i¢in kullanilamaz.

Zemin alt1 otopark alanlar1 olaganiistii kosullarda siginak olarak kullanilabilir.

Ticaret ve Ticaret + Konut alanlari igerisinde; Maksimum Emsal: 0,25’1 gegmemek kosulu ile “Katl
Otopark” yapilabilir.

flgili kurumlarm uygun goriisii alinmak kaydiyla Enerji Nakil Hatlarinin altinda agik otopark
diizenlenebilir.

Uygulama Istanbul Biiyiiksehir Belediyesi tarafindan onaylanacak Avan Projeye gore yapilacaktir

ENH Koruma Kusag altinda kalan ve planda; yap1 yasakli alan, park alani (yesil alan), pasif yesil alan olarak
planlanan parsellerin imar haklari Enerji Nakil Hatlart Koruma Kusagi igerisinde kalan kisimlarin kamuya
bedelsiz terk edilmesi kosuluyla plan onama sinirlart igerisindeki baska parsellerde kullanilabilir. Kamuya terk
edilen alanlar yesil alan olarak diizenlenecek ve baska amacla kullanilmayacaktir. Imar hakki transfer edilen
parselde planda verilen Emsal degeri en fazla %50 arttirilabilir, kullanilmayan imar haklari ise baska parsel veya
parsellerde kullanilabilir. Bu alanlarda kalan ve daha 6nce imar uygulamasi gérmemis parsellerde transfere konu
imar hakki parsel alaninin %60°1 {izerinden hesaplanir. 3194 sayili imar Kanununa gore imar uygulamasi gérmiis
parsellerde ise uygulama dncesi parsel alaninin %60°1 iizerinden hesap yapilir. Imar hakki transferi hesabi ENH
Koruma Kusagina komsu parsellerdeki diisiik yogunluklu/yapilagma kosullu fonksiyon bolgeleri dikkate alinarak
yapilacaktir. Parsel sahibinin talebi halinde ENH Koruma Kusag: altinda kalan ve planda; yap1 yasakli alan, park
alan1 (yesil alan), pasif yesil alan olarak planlanan parselde ilgili kurumlardan uygun goriis alinmak sartiyla
E:0.03, h:4.50 m. yapilagsma kosullar1 asilmayacak sekilde Ticari birimler yapilabilir. Kismen ENH Koruma
Kusag altinda kalan parsellerde ENH Koruma Kusag: disinda kalan kismin planda verilen hiikiimlere
gore vapilasmaya uygun olmasi halinde ENH Koruma Kusag altinda kalan kisimlarimin imar haklari bu
kisimlarin kamuya bedelsiz terk edilmesi kosulu ile parselin ENH Koruma Kusag disinda kalan kisminda
kullamlabilir veya baska parsellere yukarida belirtilen kosullar cercevesinde transfer edilebilir.
15.02.2013 T.T.
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5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI

Sancaktepe Belediye arsivinde yapilan incelemelere gére parsel Uzerinde her hangi bir yapilasma
bulunmamaktadir.

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN
IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Samadira Mahallesi, 8085 ada, 33 parsel ile ilgili olarak 08.09.2014 tarihinde Sancaktepe
Belediyesinden alinan bilgiye go6re giincel imar durumu raporun 5.3.2.1 bashdi altinda anlatiimis
olup, son 3 yildaki gelismeler ise raporun 5.3.3 bashgi altinda verilmistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER IiLE ILGIiLi OLARAK,
29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN
YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE ILGILI OLARAK GERCEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Dederleme konusu parsel ARSA niteligine sahip bir parseldir. Yapi denetimi s6z konusu dedildir.

5.3.3. SON 3 YIL iCERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGiSIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI
V.B.) iLiSKIN BiLGI

Dederleme konusu tasinmazlarin giincel imar durumunda gelinen asama 5.3.2.1. bashd! altinda
sunulmus olup son 3 yil igerisindeki dedisiklikler asagida belirtilmistir..

Tasinmaz;
TAPU SiciL MUDURLUGU *14.11.2011 Tarihinde ,12114 yevmiye ile 8085 ada 30
BILGILERI : | parsel olarak satin alinmis olup 12.02.2013/2331 yevmiye
(Son U Yilda Gerceklesen Alim-Satim ile 8085 ada 30 parsel ifraz gérmis ve taginmaz ayni ada
Bilgileri) 32-33 parsellere ayrilmistir

. . . . Imar durumuna iliskin giincel gelinen durumu anlatan detayl bilgi
B_ELEDIYE BILGILERI 5.3.2.3. baghdi altinda sunulmustur.
(Imar Planinda Meydana Gelen
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B.
Bilgiler)

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BIR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE
PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BIR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABIiLECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme projeye istinaden yapilmamustir.

EK 3- DOKUMANLAR VE BELGELER
6. DEGERLEME GCALISMALARI
6.1.DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknigi olarak Ulkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yodntem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yontemi ve Gelir Kapitalizasyonu
yontemleridir.
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MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giniimiiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi
istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkullin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayl zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkullin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en givenilir
ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde boélgede dederlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel O6zelliklere sahip karsilastirilabilir érnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asadidaki varsayimlara dayanir.

¢ Analiz edilen gayrimenkulln tira ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varhdi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi diizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin énemli bir faktér olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkulln piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir slire igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen Kkarsilastinlabilir orneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastinlabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR KAPITALIiZASYONU YONTEMIi: Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gore
saptanabiliyorsa- 6rnegin kiralik konut ya da is yerlerinde- strim bedellerinin bulunmasi icin gelir
yonteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile tizerinde yapi bulunan bir tasinmazin dederinin
belirlenmesinde 6lglt, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi, yapiya iliskin diger yapisal
tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin surekli olarak kullaniima olasiligina karsin, bir yapinin
kullanilma stresi kisithidir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yap! ve
yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan
gelir kaybi ve isletme giderlerinin gikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden
olusmaktadir. Arsa geliri, arsa dederinin bolgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz
oraninca getirecedi geliri ifade eder. Yapi geliri yapinin kalan kullanim stliresi boyunca bdlgedeki
tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz reel faizi oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan
kullanim slresi temel alinarak ayrilacak yillik amortisman miktarinin toplamindan olusmaktadir.

6.2.DEGERLEME ISLEMINi ETKILEYEN FAKTORLER
Degerleme, islemini etkileyen herhangi bir olumsuzluk yoktur..
6.3.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

> OLUMLU YONDE ETKiLEYEN FAKTORLER
o Gelisen bir bolgede yer almaktadir.

Yakin gevresinde nitelikli konut projelerinin bulundugu gézlemlenmistir.
Gegmis imar planlarina nazaran oldukga ylksek bir imarhakkina sahip
oldugu distnilmektedir.

Tem Otoyoluna yakin konumdadir.

Samandira, Sarigazi ve Sancaktepe Merkeze yakin konumdadir
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> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER.
o Olumsuz bir faktér tespit edilmemistir

6.4.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME
YONTEMLERI VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Deder tespitinde, tasinmaz bos parsel olarak dederlendirilmis olup, emsal karsilastirma ve gelir
yontemi (arsa artik) kullaniimistir.

Emsal karsilastirma yéntemi gercevesinde; tasinmazlarin imar durumu, bdlge 6zellikleri, konumu
dikkate alinarak emsal arastirmasi yapilmistir. Ayrica bu yéntem cergevesinde tasinmazlar lzerinde
gelistirilmesi olasi proje gelirlerinin tespitine y6nelik olarak yakin cevresindeki yapilasmanin satis
rakamlarina yonelik olarak da piyasa arastirma yapilmistir.

Emsal karsilastirma yontemi cercevesinde tespit edilen dederin test edilmesine yonelik olarak “gelir
yontemi (arsa artik yontemi) kullanilmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin raporda detaylar
verilen yapilanma hakki ve fonksiyon dodrultusunda Uzerinde gelistiriimesi olasi projenin
hasilatindan toplam yatinm maliyeti ve girisimci kari indirilmek suretiyle arsa dederleri tespit
edilmeye galisiimistir.

6.5.DEGER TESPITINE ILiSKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Dederleme konusu parselin deder tespiti igin yapilan piyasa arastirmasi asadidaki gibidir. Piyasa
arastirmasinda, yakin bodlgedeki bos arsa dederleri ve proje gelistirmeye uygun arsa
degerleri arastiriimistir.

Dederlemesi yapilan sz konusu bos parseller lizerinde bir proje gelistirme sz konusu olacagindan,
olasi projeden hareketle arsaya 6denebilecek bos arsa dederi, “arsa artik yontemi kullanilarak” gelir
yontemi bashidi altinda analiz edilmistir. Bu hesaplamalarda, satis gelirlerini tahmin edebilmek
amaciyla bélgedeki ticaret/perakende ve konut satis bedelleri incelenmistir.

Ana cadde lizerinde konumlu olan 89-90 parsellerin gcevresindeki yerlesik dokunun, bitisik nizam ve
yapilarin Ust katlarinda konut, zemin katlarinda isyeri fonksiyonlarinin bulundugu tespit edilmistir.

Deder tespitine yonelik yapilan emsal ve piyasa arastirmalar asagida sunulmustur.

KONUT EMSALLERI

Emsal-1: Taginmazin yan tarafindaki Rings Sitesinde, 3+1, 138 m2 alanl, agik-kapali
havuzlu, spa, golf sahasi, oyun alanlari, otopark vb sosyal donatili konut i¢in 490.000 TL
satig fiyat1 bulunmaktadir. ( 3.550 TL/m2)

Emsal-2: Taginmaza yakin konumda, 2+1, 2.kat, 90 m2 alanli yeni binada konut i¢in
200.000 TL satis fiyat: bulunmaktadir. (2.222 TL/m2)

Emsal-3: Taginmazin yan tarafindaki Rings Sitesinde, 1+1, 88 m2 alanli, agik-kapali
havuzlu, spa, golf sahasi, oyun alanlari, otopark vb sosyal donatili konut i¢in 268.000 TL
satis fiyat1 bulunmaktadir. ( 3.045 TL/m2)

Emsal-4: Taginmazin yan tarafindaki Rings Sitesinde, 4+1, 217 m2 alanl, agik-kapali
havuzlu, spa, golf sahasi, oyun alanlari, otopark vb sosyal donatili konut i¢in 725.000 TL
satig fiyat1 bulunmaktadir. ( 3.340 TL/m2)

Emsal-5: Taginmazin yakin ¢evresinde yer alan site igerisinde, 1+1, 80 m2 alanli, agik-kapali
havuzlu, oyun alanlari, otopark vb sosyal donatili konut i¢in 220.000 TL satis fiyati
bulunmaktadir. ( 2.750 TL/m2)
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Degerlendirme:

Parsel Uzerine Uygulanacak projelere yapi kalitesi, malzeme iscilik, uygulanabilir sosyal
donati alanlari sonrasi; sosyal donatisiz yeni konutlarda ortalama 2.200 TL/m2, sosyal
donatih sitede ortalama 3.500 TL/m2 birim deger satislari mevcuttur.

ARSA EMSALLERIJ

Emsal-1: Taginmaza yakin konumda, konut imarli, Degerlemeye konu tasinmaz ile ayni
yapilagsma sartlarina sahip olan, 2.000 m2 alanhh ARSA i¢in 4.000.000 TL satis fiyati
bulunmaktadir. ( 2.000 TL/m2)

Emsal-2: Tagsinmaza yakin konumda, konut imarli, Degerlemeye konu tasinmaz ile ayni
yapilagsma sartlarina sahip olan, 750 m2 alanli ARSA i¢in 1.275.000 TL satis fiyati
bulunmaktadir. ( 1.700 TL/m2)

Emsal-3: Tasinmaza yakin konumda, konut imarli, Degerlemeye konu tasinmaz ile ayni
yapilagma sartlarina sahip olan, ama daha i¢ konumda 1.000 m2 alanh ARSA i¢in
1.550.000 TL satis fiyat1 bulunmaktadir. ( 1.550 TL/m2)

Emsal-4: Taginmaza yakin konumda, konut imarli, , Degerlemeye konu taginmaz ile ayni
yapilagma sartlarina sahip olan 6.000 m2 alanli ARSA i¢in 13.000.000 TL satis fiyati
bulunmaktadir. ( 2.166 TL/m2)

Bilgileri alinmistir.

Dederlendirme:

Bolgedeki benzer yapilasma kosullarindaki arsalarda; konum-cephe-manzara-egim vb
faktorlere gore 2.000 — 2.500 TL/m?2 satis deger araligi gézlemlenmektedir. Ancak Degerleme
konusu tasinmazin arsa alanin blyik olmasi dislintldigiinde degerleme konusu parselin
1630.TL/m2 birim deger tzerinden degerlendirilebilir

6.6.SATIS DEGERI TESPITI
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPITi

Rapor‘un 6.5. bashdi altinda verilen emsaller ayni bashk altinda degerlendirilmis ve degerleme
konusu tasinmazin net alan lzerinden deder tespiti asadidaki gibi yapilmistir. Net ylzolgimleri
Uzerinden 665 TL/m2 deder takdir edilmistir. Bu birim deder esas alinarak hesaplanan toplam arsa
dederi asadida tablo dlizeninde sunulmustur.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI

ARAZI ALANI NET 98.127.74 M2
BIRIM FiYAT 1630/M2
BOS ARAZI DEGERI 160.000.000.TL

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPITi

Gelir yontemi gergevesinde yapilan hesaplamalarda yatinm maliyetinin tespitine yonelik dolayl
olarak maliyet yontemi kullaniimistir.

6.6.3. GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPiTI1

Emsal karsilastirma yontemi cergevesinde tespit edilen dederin test edilmesine yonelik olarak gelir
yontemi (arsa artik) kullanilmistir. Rapor’un 6.5. bashdi altinda detaylar verilen emsal satis fiyatlari
dogdrultusunda, dederleme konusu parsel Gzerinde Emsal: 1 yapilasma sartlarinin kesinlik kazanmig
olmasi nedeniyle; parsel Uzerinde gelistiriimesi olasi projenin hasilatindan yatirrm maliyeti ve
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bélgedeki girisimci kari indirilmek suretiyle arsa dederi tespit edilmeye calisiimistir. Yapilan
varsayim ve hesaplamalar asagida sunulmustur.

Dederlemesi yaplilan tasinmaz lzerinde, zemin katlarin perakende ticarete y6nelik, Ust katlarin ise
konut amach bir kullanima sahip olacagi distntlmustur.

Raporun 6.5 boliminde yapilan piyasa arastirmasindan elde edilen bilgilere gore;konut fonksiyonlu
kisimlar icin ise 2675 TL/m2 satis rakami 6ngoérilmustlir. boélgede sitelerde de konut satis
bedellerinin 2200-3500 TL/m? araliginda tespit edilmis olmasi nedeniyle site tarzi bir yapilasma
ongorulmekle birlikte simdilik, ortalama bir deder olan 2675 TL/m?2 (izerinde hareket edilerek
hesaplamalar yapilmistir.

Arazi yapilandirma kosullari, gtincel imar durumundan hareket edilerek degerlendirilmistir.
ARSA ARTIK YONTEMI

Arsa Artik Yontemi ile Sonug Deger Hesaplama
arsa 98,128
yapilasma hakki(kaks=1) 1
Emsale Dahi insaat alani 98,128
bina tamamlanmasi durumundaki deger birim fiyat 2,725
Satilabilir insaat Alani Tamamlanmasi Durumunda Degeri 267,398,092
Toplam ingaat alani 98,528
insaat Maliyeti (5 A YAPI SINIFI ) 800
Yapi insaat Maliyeti (TL) 78,822,192
Gelistirme Maliyeti (%25-35 arasi) 23,646,658
Toplam insaat Maliyeti(Yapi +Gelistirme) 102,468,850
Arsa Degeri (Gelir-Toplam Maliyet) 164,929,242
Arsa Birim Fiyat TL/m? 1,681

Alan M 2 Birim deger TL/m? Deger TL

8085 ADA 33 PARSEL 98128 1680 164.855.040

Varsayimlar ortalama bir proje gibi yapilmistir. Bos arazi dederi tespitine yardimci olunmaya
cahisiimaktadir.

6.7.KiRA DEGERI ANALiZI VE KULLANILAN VERILER

Dederleme konusu tasinmazlar Uzerinde kira getirici yapi bulunmadigindan kira dederi analizi
kullanilmamigtir.

6.8.GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALizi

Dederlemesi yapilan tasinmazin i (zerinde de sinirlayici herhangi bir takyidat bulunmamaktadir. .

6.9.BOS ARAZi VE GELiSTIRILMiS PROJE DEGERiI ANALizZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR

Deder her hangi bir projeye istinaden takdir edilmemistir.
6.10. EN YUKSEK VE EN iYi KULLANIM ANALizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; meri imar planinda belirtildigi gibi KONUT
fonksiyonudur.

17
2014_HALKGYO_62




6.11. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizi
Deder tespiti arsa icin yapilmis olup, bagimsiz ve boltinmis kisimlar s6z konusu degildir.

6.12. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMi iILE YAPILACAK
PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi bulunmamaktadir.

7. ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALizi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE NEDENLERININ
AGCIKLAMASI

Deger tespitinde emsal karsilastirma ve gelir yéntemleri kullaniimistir.

Emsal karsilastirma yonteminde tasinmazin bulundugu bélgede benzer blyulklikteki arazi
arzindaki kisithlik, bu yontem ile elde edilen dederi kisitlarken, imar durumunun
netlesmis olmasindan dolayi da arsa artik yéntemindeki varsayimlar daha olumlu olarak
dederlendirmeye alinmistir.

Bu sebeple her iki yontemin bir ortalamasi olarak nihai deger verilmistir.

EMSAL KARSILA. | GELIR YONTEMI ORTALAMA
Alan M 2 YONTEMI (TL) (TL) (TL)

8085 ADA33 PASREL |98.127,74|160.000.000 |165.000.000 |162.500.000

7.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETiRiLIP GETIRILMEDIGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN IzZIN VE BELGELERIN TAM VE EKSIiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu tasinmaz arsa vasifli parsel Uzerine vyapillasmaya engel bir durum
bulunmamaktadir.

7.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI
CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu tasinmazin, en etkin ve verimli kullanimlari bos arsa olarak belirlenmis olup,
GYO portfoylne arsa olarak alinabilecedi kanaatine variimistir.
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8. SONUC

8.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESi

Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.

8.2. NIHAI DEGER TAKDIiRi

Dederleme konusu tasinmazin nihai dederi asagidaki gibi belirlenmistir.

ISTANBUL- ALAN SATIS DEGERI/TL | SATIS  DEGERI | SATIS  DEGERI
SANCAKTEPE KDV DAHIL/TL KDV HARIC/USD
8085 ADA 33| 98.127.74 160.000.000 188.800.000 75.471.698
PARSEL

*(13.10.2014 tarihi, itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 2,28.-TL olarak alinmistir.).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI

Ali Riza TOPSAKAL

SPK Lisans NO:400920

Dederleme Uzmani
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SORUMLU DEGERLEME UZMANI

Dogan OZAYDIN

SPK LISANS N0O:401148

Harita Mihendisi

.
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DEGERLEMEYE
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EK 2 - DOKUMAN VE BELGELER
TAPU SENEDI
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TAPU TAKYIDATI

Raporlayan Tarih | Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
TKGM Portal [0a.10.2014 02:50:18 [2014-32642 [20141008-1235-Fozee0 [1500 TL

TASINMAZA AT TAPU KAYDI
Zemin Tipi AnaTasmmaz Mevki KARAPINAR
Zemin No B00B3025 Cilt { Sayfa No 262 ) 26100
il/ilge ISTANBUL / SANCAKTEPE Ada f Parsel B0a5 133
Kurum Adi Sancaktepe Yiizdlgim 08127, 74000
Mahalle / Koy Adi SAMANDIRA Mahallesi Ana Tasinmaz Nitelik ARSA

MULKIYET BILGILERI

Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
SELIN INSAAT VE TICARET A 5. 171 firaz Islemi (TSM) - 12.2.2013 - 2331

Rapor Tarihi / Saati : 03.10.2014 7 DE:52
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EK 3 - LISANSLAR

SORUMLU DEGERLEME UZMANI LISANS BELGESI

o2/t
TSPAKB F25cescrarssiasas

Tarih : 28.08.2009 No : 401148

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Plyasast Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayili “S ye Ply da Faaliy
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya lliskin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Dogan OZAYDIN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansin almaya hak kazanmugtir. ‘

Atk ot

flkay ARIKAN . t OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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