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BOLUM I- RAPOR BiLGILERI

1.1- RAPOR TARIHi VE NUMARASI

Bu degerleme raporu taraflar arasinda imzalanan 03.12.2014 tarihli degerleme s6zlesmesine
istinaden sirketimiz tarafindan 09.12.2014 tarihinde, 128 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
1.1.A REVIZYON TARiHI VE GEREKCESI:30.12.2015 Sermaye Piyasasi Kurulunun
07.12.2015 tarih 12233903-340.99 E.13018 sayili yazisina istinaden revizyon yapilmis
olup,deger tespitine iliskin yeni bir ¢alisma yapilmamastir.

1.2-RAPOR TURU

Bu rapor; miilkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne ait, tapu kiitigiinde
:Istanbul li, Kadikoy TIlcesi, 368 Ada 25 Parselde "BAHCELI KARGIR APARTMAN " vasfi

ile kayitli gayrimenkul dahilinde yer alan 1,2,3,4,5 bagimsiz boliim nolu tasinmazlarin ~ giinlimiiz
piyasa kosullarinda KDV hari¢ Tirk Lirasi cinsinden nakit veya nakit karsiligi pesin satig
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

1.3-RAPORU HAZIRLAYANLAR

Bu degerleme raporu gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme sonucunda ilgili kisi-kurum-

kuruluslardan elde edilen bilgilerden faydalanilarak ve farkli degerleme yontemlerinden elde
edilen sonuglarin bir arada yorumlanmasi sonucunda hazirlanmistir. Bu rapor, sirketimiz
sozlesmeli Degerleme Uzmani Ali Riza TOPSAKAL tarafindan hazirlanmis, sirketimiz
Sorumlu Degerleme Uzmani Dogan OZAYDIN tarafindan kontrol edilmistir. Raporu
hazirlayan ve kontrol eden degerleme uzmanlarina ait 6zgegmisler rapor ekinde verilmektedir.

1.4-DEGERLEME TARIHI

Bu degerleme raporu; sirketimiz degerleme uzmani tarafindan 04.12.2014 tarihinde
gayrimenkul mahallinde yapilan inceleme ve tespitlere istinaden hazirlanmstir.

15-DAYANAK SOZLESMESI

Bu degerleme raporu taraflar arasinda imzalanan 03.12.2014 tarihli degerleme s6zlesmesine
istinaden sirketimiz tarafindan 09.12.2014 tarihinde, 128 rapor numarasi ile tanzim edilmistir.
16. RAPORUN KURUL DUZENLEMELERi KAPSAMINDA DEGERLEME AMACI iLE
HAZIRLANIP HAZIRLANMADIGINA iLIiSKIN ACIKLAMA

Bu Degerleme raporu Sermaye Piyasast Kurulu mevzuati kapsamindaki islemler i¢in hazirlanmaistir.
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BOLUM 2

SIRKET-MUSTERI BILGILERI DEGERLEMENIN TANIMI VE KAPSAMI

2.1 SIRKET BiLGILERI

Sirketimiz, 10.11.2009 tarihinde, Ankara Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanan Sirket Ana

Sozlesmesine gore Ekspertiz ve Degerlendirme olarak tanimlanan is ve hizmetleri vermek
amaciyla 255.000,00.-TL sermaye ile kurulmustur. Sirketimiz, Basbakanlik Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun Seri VIII, No: 35 sayili tebligi uyarinca “Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde
Degerleme Hizmeti Verecek Sirketler Listesi" kapsaminda 12.02.2010 tarihi itibari ile yetkili
kilimmustir. Sirketimiz halen Ankara Genel Merkez olmak {izere, faaliyetini siirdiirmektedir.
2.2- MUSTERI BILGILERI
Halk GYO A.S.’nin resmi kayith adresi Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 Yukar1 Dudullu —Umraniye/ISTANBUL’dur

Halk G.Y.O. A.S. 18.10.2010 tarihinde, 10.717.979.-TL’lik kismi nakdi ve 466.282.021.-
TL’lik kismi ayni olmak iizere toplam 477.000.000.-TL sermaye ile T.Halk Bankasi A.S.

bilinyesinde kurulmustur.
23 MUSTERI TALEPLERININ KAPSAMI VE VARSA GETIRILEN
SINIRLAMALAR

Bu rapor; miilkiyeti Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’ne ait, tapu kiitiiglinde
:Istanbul ili, Kadikéy Ilcesi, 368 Ada 25 Parselde "BAHCELI KARGIR APARTMAN " vasfi
ile kayith gayrimenkul dahilinde yer alan 1,2,3,4,5 bagimsiz boliim nolu taginmazlarin ~ gliniimiiz
piyasa kosullarinda KDV hari¢ Tirk Lirasi cinsinden nakit veya nakit karsili§i pesin satig
degerinin belirlenmesi amaci ile hazirlanan degerleme raporudur.

Bu degerleme ¢aligmasinda asagidaki hususlarin gegerliligi varsayilmaktadir.

- Alic1 ve satict makul ve mantikli hareket etmektedir.

- Taraflar gayrimenkul ile ilgili her konuda tam bilgiye sahiptirler ve kendilerine azami
fayday1 saglayacak sekilde hareket etmektedirler.

- Gayrimenkuliin satis1 i¢in makul bir siire taninmustir.

- Odeme nakit veya benzeri araglarla yapilmaktadir.

- Gayrimenkul alim igslemi sirasinda gerekebilecek finansman piyasa faiz oranlari tizerinden

gerceklestirilmektedir.
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BOLUM 3
DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA GENEL BiLGILER

3. -GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU VE CEVRE OZELLIiGi
Degerleme konusu gayrimenkuller, Istanbul ili, Kadikdy ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Bagdat Caddesi No:286 posta

adresinde bulunan 106/4 pafta, 368 Ada, 25 Parselde yer alan binadaki 1,2,3,4,5 no’lu bagimsiz boliimlerdir. Taginmaz
Bagdat Caddesi iistiinde konumlu olup; yakiminda Gdztepe Parki, Fenerbahge Ilkdgretim Okulu, Yeditepe Universitesi
Dis Hastaliklar1 Hastanesi, Caddebostan Kiiltiir Merkezi bulunmaktadir. Taginmazlarin yakin ¢evresi konut ve ticaret
fonksiyonlu olarak kullanilan, yap1 yasi 35 yili agkin binalarla ¢evrilidir. Tasinmazlarin cephe aldigi Bagdat Caddesi
istiinde yer alan binalarin zemin katlarinda yer alan bagimsiz bdliimlerin tamamina yakini ticari fonksiyonlu olarak
kullanilirken, iist katlar agirlikli olarak ofis fonksiyonlu kullanilmaktadir. Bolge sosyal ve kiiltiirel donatilar
bakimindan oldukg¢a zengin, ulasim bakimindan oldukga elverisli, hem ara¢ hem de niifus yogunlugunun fazla oldugu
ve yaya sirkiilasyonun devamli ve hizli olarak saglandigi bir bolgedir. Bagdat Caddesi Anadolu Yakasi’nin oldukg¢a
prestijli bir alan1 olup; cadde iistiinde uluslararasi ve yerel, iist gelir grubuna hitap eden markalara ait magazalar, iist ve
orta gelir grubuna hitap eden lokanta, cafe ve restoranlar bulunmaktadir. Gayrimenkuliin konumlandigi Caddebostan-
Erenkoy arasi yogun yaya sirkiilasyonu nedeniyle, ¢ogunlukla restoran-cafe agirlikli olmak iizere birgok sektoérde onde
gelen firmalar icin prestij bolgesi olarak kabul edilmektedir. Bolgede bulunan binalarin bityiik kismi yapr dmriinii
tamamlamak iizere olan binalardir. Bolgedeki arsa arzi olmadigindan eski yapilar yikilarak yeniden yapilma siireci
baslamistir. Ana arter Ustiinde yer alan binalar i¢in yiikseklik simirlamasi getirilmistir. Bagdat Caddesi“nin deniz
kisminda paralelinde yer alan sahil yolu ise bolge halki tarafindan siklikla tercih edilen, agik hava- rekreasyon
alanlaridir. Sahil yolu {izerinde deniz manzarasina hakim yali daireleri ve yer yer liikks restoranlar, eglence yerleri

bulunmaktadir.

Kroki
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3.2- GAYRIMENKULUN TAPU KAYIT BiLGILERI

TAPU KAYIT BILGILERT
Il ISTANBUL
ILCESI KADIIKOY
MAHALLESI EREMNKOY

KOYU -
SOKAGI -
MEVKII —
SINIRI FLAMINDADIR.
PAFTA NO 105
ADA NO 258
PARSEL NO a5

YUzOLCOMU 502,00 m2
ANA GAYRIMENKUL NITELIGI Bahceli Kargir Apariman
YEVMIYE NO s025a
BAGIMSIZ BOLUM NUMARASI 1,2,3,4,5
KAT NO

Bodrum, Bodrum, Zemin,1. Kat, 1. Kat

BAGIMSIZ BOLUM NITELIGI

Dikikan, Dikkan, Depolu Dikkan, Daire, Dairs

CILT NO

79

SAHIFE NO 7738, 7739, 7740, 7741, 772
EDINIM TARIHI 03.11.2010/ 20269

) HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.
MALIK

HISSESI: TAM
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3.3-GAYRIMENKULUN TAPU TETKIiKi

09.12.2014 tarihinde Kadikdy Tapu Sicil Miidiirliigii’nde yapilan incelemede tasinmazlarin tapu
kayitlar1 tizerinde her hangi bir takyidat tespit edilmemistir.

34-GAYRIMENKULUN KULLANIMINA DAIR YASAL iZiN VE BELGELER

- Tapu senedi,

- Imar durum belgesi,

- Yap1 Kullanma izin Belgesi

- Mimari projesi (Kat Planlar1),

3.5-GAYRIMENKULUN iMAR DURUMU

Kadikdy Belediyesi Imar Miidiirliigii’nden alman bilgiye gore, rapora konu tasinmazlar;
11.05.2006 tasdik tarihli, 1/1000 dlgekli Kadikdy D-100 Otolu Ara Bélgesi 1/1000 Olgekli
Uygulama Imar Plan1 dogrultusunda Hmax: 18 m( 5 kat), TAKS:0,25 ve ayrik nizam yapilasma
kosulu ile konut + ticaret alaninda kalmaktadir. Plan notlarina gére Konut + ticaret lejantinda

belirlenen yapilasma kosullar1 asagidaki gibidir:

TAKSmax:0,35 olmak iizere dahil oldugu yap1 adasinin KAKS ve h maksimum degerlerine gore
uygulama yapilacaktir. TAKS:0,25 nin {istiinde kullanilmasi halinde kullanilan TAKS degeri ile
maksimum TAKS:0,35 degeri arasinda kalan fark kadar agik ve kapali ¢itkma yapilabilir. Mak. kat
alan1 kullanim1 0,35°tir.Bagdat Caddesi, Recep Peker Caddesi ve E-5’ten yiiz alan ilk binalarda
Hmax : 18,00* mt’yi gecemez. (*18.02.2012 tasdik tarihi)

* Zemin ve bodrum katlarda otel — motel harig ticari amagli kullanilabilir.

* Ticaret olarak kullanilacak zemin katlarda maksimum yiikseklik 4,50 m’yi ge¢emez.

* Ticaret alanlarinda; hizmet sektdriine ait biirolar, egitim ve saglik birimleri, 6zel hastaneler,
gazino ve lokantalar, ¢arsi ve ¢ok katli magazalar, otel, motel, sinema ve tiyatrolar, kiiltiirel ve
sosyal tesisler, acik ve kapali spor alanlari, yonetim birimleri, bankalar ve mali kurumlar
yapilabilir. Bodrum katlar kapali otopark, yan ve arka bahgeler agik otopark olarak kullanilabilir.
Zemin katlarda maksimum yiikseklik 5.50* m’dir. (*18.02.2012 tasdik tarihi) Bodrum katta tabi

zemin {istlinde ve yola cephesi olmasi sartiyla emsale dahil olarak isyeri diizenlenebilir.

3.6- GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMU

Degerlemeye konu gayrimenkullerin son 3 yil icinde T.Halk Bankasi A.S.
biinyesinden Halk G.Y.O. A.S. portfoyiine devredildigi ve imar planlarinda herhangi bir
degisikligin olmadigi, tapu kayitlarinda devredilebilmesine iligkin herhangi bir

kisitlamanin bulunmadigi ve gayrimenkuliin Sermaye Piyasasi Mevzuati Hiikiimleri
8
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cercevesinde GYO portfoyliinde bulunmasina dair herhangi bir engelin olmadig: tespit
edilmistir..

3.7- DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL iLE iLGIiLi 29.06.2001 TARIH VE 4708
SAYILI YAPI DENETIM KANUNU GEREGI YAPILMASI GEREKLIi DENETIMLER

Degerleme konusu taginmaz 29.06.2001 Tarih ve 4708 sayili “Yap1 Denetimi Hakkinda Kanun”
yiirlirliige girmeden once inga edildiginden yap1 denetimine tabi degildir.

3.8- DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZA ILiSKIiN BIiLGILER

Tasinmazlarin Kadikdy Belediyesi’nde 04.12.2014 tarihinde yapilan incelemede tasinmazlarin
yer aldig1 ana gayrimenkule ait 08.03.1976 tarih ve 1976/1246 no’lu yap1 kullanma izin belgesi,
25.9.1973 tarih ve 1973/9467 no’lu yap1 ruhsati belgesi ve 14.12.1975 tarih ve 1975/ 8575 no’lu
mimari tadilat- mimari projesi ve 11.10.1972 tarih ve 1972/6551 no’lu ilk mimari proje tarafimizca
goriilmistlir. Tasinmazlarin dosyasinda yapilan incelemede yikim karari, enclimen karar1 vb.

olumsuzluk teskil edebilecek herhangi bir evraka rastlanmamastir.

BOLUM 4- DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLiSKIiN ANALIZLER

4.1-GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZi
ISTANBUL ILi

listanbul ili, kuzeyde Karadeniz, doguda Kocaeli Siradaglar1 nin yiiksek tepeleri, giineyde
Marmara Denizi ve batida ise Ergene Havzasi su ayrimi gizgisi ile smirlanmaktadir. istanbul
Bogazi, Karadenizi, Marmara Denizi’yle birlestirirken; Asya Kitasi’yla Avrupa Kitasi’ni
birbirinden ayirmakta ve Istanbul Kentini de ikiye bdlmektedir. Il alani, idari bakimdan dogu ve
giineydogudan Kocaeli’nin Karamiirsel, Gebze, Merkez ve Kandira Ilgeleriyle, giineyden
Bursa“ nin Gemlik ve Orhangazi Ilgeleriyle, bat1 ve kuzeybatidan Tekirdag’in Corlu Cerkezkdy

ve Saray llgelerinin yani sira, Kirklareli’nin de Vize Ilgesi topraklariyla gevrilidir.
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Niifus :Ekim 2000 sayim sonuglar1 itibariyle 67.803.927 kisilik Tiirkiye niifusu iginde 10.018.735 kisi ile
%15 dir. 1990-2000 doneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi, 2000-2010 déneminde yilda ortalama
431.171 kiGi artis gdstermistir. Bu sonuca gore Tiirkiye geneline bakildiginda istanbul’un barindirdig

niifus ve alan itibariyle tasimakta oldugu 6nem agik¢a goriilmektedir. 1997 ve 2000 yillar1 arasinda istanbul
igin tespit edilen yillik biiyiime oran %2.83’tiir. Daha &nceki dénemde Istanbul’un yillik ortalama niifus
artis hizinin %3.45 olarak gergeklesmesi ve bu oranin bir kisminin géclerden kaynaklanmasina karsin niifus
artis oraninin diistigii gozlenmektedir. Bunun sebepleri Tiirkiye genelindeki niifus artis hizinin

(dogurganlik orani) diimesi ve gd¢lin yavaslamasidir.

Istanbul'un 14'ii Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak iizere toplam 39 ilgesi vardir.
Bunlar: Adalar, Arnavutkoy, Atasehir, Avcilar, Bagcilar, Bahgelievler, Bakirkdy, Basaksehir,
Bayrampasa, Besiktas, Beylikdiizii, Beyoglu, Biiyiikkgekmece, Beykoz, Catalca, Cekmekdy,
Esenler, Esenyurt, Eyiip, Fatih, Gaziosmanpasa, Giingoren, Kadikdy, Kagithane, Kartal,
Kiigiikgekmece, Maltepe, Pendik, Sancaktepe, Sariyer, Silivri, Sultanbeyli, Sultangazi, Sile, Sisli,
Tuzla, Umraniye, Uskiidar ve Zeytinburnu’dur. Tiirkiye topraklarinin %9,7,,sini kaplayan Istanbul,

niifus varligi agisindan da iilkenin en 6nemli ili durumundadir.

4.2 MEVCUT EKONOMIiIK KOSULLAR VE GAYRIMENKUL PiYASASININ
ANALIZI

Diinyanin her yerinde 2007 yilindan bu yana hissedilen kiiciik kriz olgulari, beklendigi gibi 2008

ortalarinda ABD'de kiiresel bir mali krize doniigmiis, nakit akiginin durmasi ile ticaretin en temel dongiisii
10
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olan mal aligverisi minimum diizeye inmis, diinyada yasanan ekonomik mali krizin etkisini iilkemizde de
gostermesi nedeni ile gayrimenkul alim satimlar1 zorunlu sebepler disinda durma noktasina gelmistir. 2009
yilint kiiresel krizin golgesinde gegiren piyasalar 2010 yilinda da zor bir siiregten gegerek, halen global
krizin etkilerinin etkiledigi Tiirkiye piyasalarinin, 2013 yilinda da belirsizligin etkisinde kalarak dalgal: bir
seyir izleyecegi beklenmektedir.Degerleme konusu gayrimenkuliin herhangi bir sebeple satisa ¢ikarilmasi
halinde; yeri, konumu, imar durumu, banka binas1 olarak planlanmis ve isletiliyor olmasi, Istanbul ilinin
belirli marka yapilarindan birisi olmasi, yakin ¢evresinin tesekkiil tarzi ve bdlgenin yliksek ticari potansiyeli

dikkate alinarak taginmaza gelebilecek talebin yiiksek olacagi kanaatine varilmistir.

4 3-DEGERLEME iSLEMINE ETKi EDEN FAKTORLER

e Tasinmazin hissesinin tam olmast,

e Tasmmazin yasi,

e Tasinmazin banka binasi olarak planlanmis ve kullaniliyor olmasi
e  Alternatif kullanimlara uygun olmasi

e Tasmnmazin Istanbul Il merkezinde, Ticari potansiyelin yiiksek oldugu bir bdlgede
olmasi,

e Yakin ¢evrenin yapilasma durumu ( Ticari potansiyeli yiiksek isyerleri, Banka
Binlar1 ve Kamu binalart),

e Belediyenin sagladig altyapi olanaklarindan faydalanabilecek yer ve konumda
bulunmasi,

e Ulasim imkanlarinin kolay ve alternatifli (vapur, tren, otobiis,v.b) olmasi,
e Satis kabiliyeti, gibi hususlar tagmmazin degerini miispet ve menfi yonde etkileyen

faktorler olarak tespit edilmistir.
44-GAYRIMENKULUN YAPISAL iINSAAT OZELLIKLERI

Degerleme konusu gayrimenkuller, Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi, Bagdat
Caddesi No:286 posta adresinde kayith 106/4 pafta, 368 Ada, 25 Parseldeki ana gayrimenkulde
yeralan 1, 2, 3, 4, 5 no lu bagimsiz bélimlerdir.

* Tasmnmazlarin yer aldigr ana gayrimenkul 2 bodrum + zemin + 4 normal kat olarak insa

edilmistir.

* Binanm 1. bodrum katinda 2 adet diikkan ve zemin katta yer alan diikkana ait depo, zemin katta
1 adet diikkan, 1.normal katta 2 adet daire ve diger normal katlarda 1’er adet daire olmak {izere

toplamda 8 adet bagimsiz boliim mevcuttur.

11
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* Binanin bodrum kat1 briit 125 m?, zemin kat briit 170 m?, 1.kat briit 180 m? kullanim alanlidir ve
toplamda 5 bagimsiz boliim toplam briit 475 m? kullanim alanlhidir S6z konusu tasinmazlardan 1 ve
2 no’lu bagimsiz bolim diikkan nitelikli olup; bodrum katta konumlanmaktadir. 3 no’lu bagimsiz
zemin katta yer almaktadir ve diikkan niteliklidir, 4 ve 5 nolu bagimsiz boliimler ise 1.normal katta

konumlanmaktadir ve daire niteliklidir.

* Tasinmazlardan 1 no’lu bagimsiz boliim net 16 m? (briit 18), 2 no’lu bagimsiz boliim net 23 (briit
27 m?) m?, 3 no’lu bagimsiz boliim depo alani (80 m?) dahil toplam 250 m?, 4 no’lu bagimsiz

bolim briit 90 m? ve 5 no’lu bagimsiz boliim briit 90 m? kullanim alanlidir.

* Ekspertizi yapilan taginmazlar halihazirda birlikte, tek bir boliim halinde banka subesi olarak

kullanilmaktadir.

* Bodrum katta maas 6deme merkezi, kasa dairesi, kazan dairesi, mutfak + arsiv, lavabo — wc;
zemin katta vezneler, operasyon boliimii, acik ve kapali ofisler, bekleme salonu; 1.normal katta
bilgi islem odasi, agik-kapali ofisler, lavabo-wc boliimleri bulunmaktadir. Tasinmazin kapali ofis
boliimlerinde zeminler laminant parke ile kaphdir, agik boliimlerde ise zemin granit malzeme ile
dosenmistir, duvarlar ve tavan saten boyalidir, tavan boliimiinde ayrica spot aydinlatma tercih
edilmistir. Katlar1 birbirine baglayana merdiven evinde de zeminler granit malzeme ile désenmis
olup, merdiven korkuluklar1 aliiminyum dogramadir. Taginmazin ana giris kapist ve pencereleri

aliminyum dogramadir.

4.6.GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI

Yap Tarz : | Betonarme

Yapi Sinifi 1| 3B

Yapinin ¥Yasi 137

Kat Adedi : | 2 Bodrum + Zemin + 4 Normal Kat
Dis Cephe : | Silikon Esash Dis Cephe Boyas!
Kapal Alan (m?) : | 475.00 (5 Bagimsiz B&lamiin Toplam Alami)
Giwvenlik D | Var

Klima : | Meveut

Dogalgaz : | Mevcut

Elektrik : | Mevcut

Su ;| Mewvcut

Kanalizasyon ! | Mevcut
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Insaat Kalitesi:
Malzeme Kalitesi:

Fiziksel Eskime:

Fonksiyone! Eskime:

09.12.2014

Iyi
Tyi
Bulunmaktadir.

Yolkiur

Elektril; : Sebeke
Su: Sebeke
Kanalizasyon : Sebeke

Isitma Sistami :

Kalonfer (Dodal gaz yakith merkezi sistam)

Klima Sistemi :

Mewvcut

Jenerator : Mewvecut

Su Deposu Mewvcut

Asansir : Mevcut (1 adet )
Yangin Merdiveni : Mewvcut

Kapah Garaj : Mewvcut dedil
Kapali Devre Kamera Sistemi: Mewvcut

4-7 TEKNIK OZELLIiKLERIN DEGERLEMESINDE BAZ ALINAN VERILER

Degerleme konusu gayrimenkuliin teknik 6zelliklerinin degerlemesinde gayrimenkul mahallinde
yapilan inceleme ve tespitler baz olarak alinmistir. Gayrimenkuliin teknik donaniminin yapinin
miitemmim clizii oldugu kabulii ile teknik oOzellikler, yapisal oOzellikler ile birlikte
degerlendirilmistir.

4-8.DEGERLEME _iSLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI.

Ulkemizde kabul gérmiis olan ii¢ farkli degerleme yontemi kullanilmaktadir. Bu ydntemler
“Piyasa Degeri Yaklasimi1”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklagim1” ve “Maliyet Olusumlari
Yaklasimi” yontemleridir. Bu yontemler icin yapilan varsayimlar ve nedenleri asagida
verilmektedir.

4.8.1. Pivasa Degeri Yaklasimi, Varsayimlari ve Nedenleri

Analiz edilen gayrimenkuliin tiirii ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
Bu piyasadaki alic1 ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga 1yi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve
bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.
Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir siire i¢in kaldig1 kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel ozelliklere
sahip oldugu kabul edilir.
Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda, giiniimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

4.8.2.Nakit / Gelir akimlar analizi,

Bu yontemle bir gayrimenkuliin degeri, ¢ok fazla geciktirmeksizin ayni arzu edilebilirlikte bir
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getiri oran1 saglayan, ikamesi miimkiin, karsilastirilabilir bir gelir getiren gayrimenkulii elde etmek
icin, yapilmasi gereken etkin yatirimin sonucu temeline dayanmaktadir.

Karsilagtirilabilir orneklerin gelirlerine ve satis fiyatlarina dayanilarak bulunan kira ¢arpaninin
degerlemeye konu gayrimenkuliin piyasa degerini gosterdigi kabul edilir.

4.8.3.Malivet olusumlar1 analizi,

Bu yontemde, var olan bir yapmin giiniimiiz ekonomik kosullar1 altinda yeniden insa edilme
maliyeti gayrimenkuliin degerlemesi i¢in baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasgiminin ana
ilkesi kullanim degeri ile agiklanabilir. Kullanim degeri ise “Higbir sahis ona kars1 istek duymasa
veya onun degerini bilmese bile malin gercek bir degeri vardir.” Seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik omiir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkul degerinin; fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik agidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi wvarsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkuliin, bina degerinin, hi¢cbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacagi
kabul edilir.

Gayrimenkuliin degerinin, arazi ve binalar olmak iizere iki farkli fiziksel olgudan meydana geldigi
kabul edilir.

4.9- Raporda Yer Verillmeven Degerleme Yontemleri ve Nedenleri

Bu degerleme raporunda yeterli sayida satilik ve kiralik isyeri ve mesken emsal bulunmasi,

arsa emsalinin ise bulunmamasi nedeniyle “Maliyet Olusumlar1 Yontemi” kullanilmamigtir

4.10- Piyvasa Degeri Yaklasimi
4.10-1- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Tasinmazin bulundugu bolgede yapilan arastirmalarda asagidaki bilgiler edinilmistir.
Satilik Emsaller

Emsal 1 : Degerleme konusu taginmaz ile aynt mevkide yer alan Zemin kat konumlu cadde iistii 40m?
kullanim alanina sahip diikkan i¢in istenilen fiyatin 550.000 TL oldugu goriisiilmiistiir.13.750.TL/m2
(UNITED MILLENIUM 0216 347 53 90)

Emsal 2 : Degerleme konusu taginmaz ile aynit mevkide yer alan zemin kat konumlu cadde iistii 150m?
kullanim alanina sahip diikkan i¢in istenilen fiyatin 2.000.000 USA oldugu goriisiilmiistiir.29.333.TL/m2
(REALTY WORLD 0532 357 04 33)

Emsal 3 :
Degerleme konusu tasinmaz ile ayni1 mevkide yer alan zemin kat konumlu cadde iistii 162m? kullanim
alanina sahip diikkan i¢in istenilen fiyatin 1.950.000 USA oldugu gériisiilmiistiir.26.481.TL/m2
CENTURY 21 0216 550 79 10
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Emsal 4 :

Degerleme konusu tasinmaz ile ayni mevkide yer alan zemin kat konumlu cadde iistii 175m? kullanim
alanina sahip diikkan i¢in istenilen fiyatin 1.450.000 USA oldugu gorisiilmiistiir.18.228.TL/m2
CENTURY 21 0216 550 79 10

Kiralik Emsaller

1. Sahibinden , Suna Hn. TEL: 0538 765 84 34

Konu tasinmazin yakininda , Bagdat Caddesi, 341/A kapi nolu binada, 140m2 zemin kat, 80m2 asma
kat ve 100m2 de bodrum katinda kullanimi olan, daha 6nce ' Kentucky Fried Chicken' olarak hizmet
vermis olan tasinmazin 90,000TL /AY bedelle kiralik oldugu bilgisi alinmistir. (Aylik kira; 473
TL/m?2)

Not : Konu tasinmazin icerisi yeni ve bakimlidir. Dolayisi ile daha degerlidir.

)

2. T&EEmlak; TEL:0 2164645516, 05324116225
Konu tasinmazin yakininda , Bagdat Caddesi (izerinde, biraz algak konumlu, zemin katta, 20m2 alanl
dikkanin 5,000 TL /AY dederle kiralik oldugu bilgisi alinmistir. (Ayhk kira; 250 TL/m?2)

3. PROFIT EMLAK |, Serta¢ Bey TEL 0532242 2046, 5532 43396 97

Konu taginmaz gibi Bagdat Caddesi Uzerinde, 393/1 kapi numarali binanin zemin katinda, 22m2
bodrumda kullanim alani bulunan 38m2 alanh dikkanin 30,000TL / Ay bedelle kiralik ilaninda oldugu
ogrenilmistir. ( Aylik kira ; 625 TL/m?)

Not ; Bu emsaldeki tasinmazin alanina gére cadde cephesi konu tasinmazdan biraz daha
genistir.Bulundugu konum daha iyidir. Dolayisi ile daha degerlidir.

4. D&C Emlak : 0537 959 66 64

****Konu taginmaz ile ayni cadde Uizerinde yer alan konu taginmaza gére daha iyi konumda yer
alan yeni bina dahilinde kdse konumda cephesi agik olan zemin katta 500 m2 alana sahip olan
tasinmaz icin pazarlikl olarak 20.000.000 $ bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. Alinan
bilgiye gére uzun zamandir satilik oldugu 6grenilmistir.

Tasinmazin igerisinde hali hazirda 140.000 TL/ay bedel ile kiraci mevcuttur. ~(84.000
TL/m2)

**** Konu tasinmaz ile ayni caddede Bagdat caddesi girisinde ¢ok iyi konumda yer alan 20 m2
diikkanin pazarlikh olarak 1.250.000 TL bedel ile satilik oldugu bilgisi alinmistir. (62.500 TL/m2)

5. ARTE Grup Serkan Bey ; TEL 05323433292

Konu tasinmaz gibi Bagdat Caddesi lizerinde, Suadiye tarafinda, 437 kapi numarali binanin zemin katinda
(eskiden ING Bank olarak hizmistir.) Zemin katta 150m2 olmak tizere, 40 m2 asma katli ve 50 m2 de
bodrumda depolu tasinmazin 35,000 USD / AY kira degeri ( Yaklasik 80,500TL /AY ) kiralik veya
13,500,000TL degerle satilik ilaninda oldugu dgrenilmistir. ( Aylik birim kira ; 435 TL/m? ) Taginmaz
emsalden daha kotii yapida ve konumdadir.

4.10.2- Pivasa Degeri Yaklasimina Gore Yapilan Kabul ve Hesaplamalar

Bolgede yapilan piyasa ve emsal arastirmalari sonucunda;

- Degerlemesi yapilan tasinmazlardan 1 ve 2 no” lu bagimsiz bdliimlerin ana
caddeden girisinin olmamasi1 ve bodrum katta yer almasi nedeniyle tabela degerinin
olmamasi, ancak halihazirda diger 3 bagimsiz bolimle beraber sube olarak

kullaniliyor olmasinin avantaj1 dikkate alinarak bodrum kat depo ve diikkan alanlar1

icin 5.000 TL/m2,
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- zemin katta yer alan 3 no’lu bagimsiz boliimiin birim degeri 22.000 TL/m?2, 4 ve 5

no“ lu bagimsiz boliimlerin degeri ise ofis- konut birim satis fiyatlar

dogrultusunda 8.000 TL/m? olarak takdir edilmistir. Tasinmazlarin halihazirda
misterek olarak tek bir bolim seklinde kullanilmasi ve bagimsiz bolim seklinde
ayr1 ayr1 satilmasinin zor ve maliyetli olmasi1 sebebiyle toplam kapali kullanim alani
dikkate alinmis olup, bagimsiz boliimler bazinda deger bilgi amacgli olarak
verilmistir.

Bolgede yapilan piyasa arastirmalarina gore; eskiden Bagdat Caddesi™ nin en
yogun ve tercih edilen aks1 Suadiye-Erenkdy arasi iken, son yillarda bu yogun yaya

sirkiillasyonu  degerleme  konusu tasinmazlarin  konumlandigi  Suadiye-

Caddebostan’a dogru genislemistir. Tasinmazin konumlandigi bodlgenin nezih bir
bolge olmasi, 6zellikle ana cadde istiinde bulunan, zemin katta yer alan ticari
fonksiyonlu tasinmazlar agisindan getiri potansiyelinin olduk¢a yiiksek oldugu
tespit edilmistir

Bagimsiz Bl.No Alan m2 Birim Deger/m2 Rayic Deger TL
1 18 5000 90.000

2 27 5000 135.000
3 170+80 22000 5.500.000
3 No'lu BB'e Ait Depo icin Bodrum

Kat icin Takdir edilen Birim Deder

Esas alinmis, Birim Deder Bodrum

Kat ve Zemin Kat Ortalamasi Olarak

Verilmistir

4 90 8000 720.000
5 90 8000 720.000
GENEL TOPLAM 7.165.000

4.11- Nakit / Gelir Akimlar: Yaklasimi
4.11.1- Nakit / Gelir akimlar1 analizi Yaklasimina Gore Elde Edilen Veriler

Emsal karsilastirma yontemi ¢ergevesinde tespit edilen degerin test edilmesine yonelik olarak “gelir
yontemi” kullanilmistir. S6z konusu taginmazlarin konu olabilecegi kira bedeli bdlge i¢in belirlenen
kapitalizasyon oraniyla kapitalize edilmesi suretiyle nihai degerler hesaplanmaya c¢alisilmistir. Rapor™ un
Kiralik Emsaller baslig: altinda detaylari verilen emsaller dogrultusunda bir biitiin olarak kullanilan 5
bagimsiz boliimiin bodrum katta konumlu olanlarinin 25-35 TL/m?/Ay, zemin kat alaninin 135-160,-
TL/m?/ Ay, normal kat alan1 35-45 TL/m?*/Ay bedel araliginda olmak iizere; sube toplam kullanim alani
dikkate alinarak yaklasik ortalama 80,-TL/m?/Ay bedelle kiralamaya konu olabilecegi kanaatine varilmigtir.
Bu birim kira bedeli ve %6,5 kapitalizasyon orani esas alinarak gelir yontemi ¢ergevesinde yapilan
hesaplamalar asagida sunulmustur
4.11.2- Nakit / Gelir akimlari_analizi Yaklasimina Goére Yapilan Kabul ve

Hesaplamalar

Bu yontemde yapilan kabuller;
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- Karsilastirmalarda esas alinan veriler; yapilan piyasa arastirmalarinda edinilen sifahi bilgilere dayanmaktadir.
- Piyasa arastirmasi neticesinde elde edilen verilere ait kira bedelleri piyasa kosullarina goére makul seviyededir.
- Yukarida belirtilen kiralamaya konu taginmaz 6rnekleri ile degerleme konusu taginmazlarin ayni bdlgede yer aldigi,

benzer ticari kullanima miisait, benzer imar durumuna ve gelisme trendine sahip olduklar1 kabul edilmistir

368 ADA 25 PARSEL HALK BANKASI CADDE BOSTAN SB.GELIR
YONTEMINE GORE DEGERI

ALAN/M2 DEGER (TL/M2) AYLIK KiRA BEDELI (TL)

475 80 38.000

GELIR YONTEMI ILE DEGER TESPITI

KIRALAMAYA KONU ALAN/M2 CADDEBOSTAN SUBESI 475
AYLIK KiRA BEDELI,TL TOPLAM AYLIK KiRA BEDELI 38.000
YILLIK KiRA BEDELI,TL 456.000
KAPITILIZAZYON ORANI 0.065
TASINMAZIN DEGERI, TL 7.015.384~7.015.000

Nakit/Gelir Akimlar1 yontemi ¢ercevesinde taginmazlarin toplam degeri 7.015.000.TL
olarak hesaplanmistir

4.12- Malivet Olusumlari Yaklasim

Degerleme konusu taginmaz ile ilgili yeterli sayida satilik ve kiralik emsallerinin bulunmasi,arsa

emsallerinin ise bulunmamasi nedeniyle’’Maliyet Olusumlart Yaklagimi’ kullanilamamustir.

4.13- Gayrimenkul ve Buna Bagh Haklarin Hukuki Durumunun Analizi

Degerleme konusu gayrimenkuliin tamaminin miilkiyeti “Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakligr A.S.”ne aittir. Tasinmaz, T.Halk Bankasi tarafindan *T.Halk Bankasi
Caddebostan Subesi “’olarak kullaniliyor oldugu ve yasal evraklarinin tam oldugu tespit
edilmistir.

4.14- En Yiiksek ve En Iyi Kullanim Degeri Analizi

Gayrimenkuliin bulundugu bolge, bolge icerisindeki konumu, cevrenin tesekkiil tarzi, dahili
planlamas1 , parselin ticari imarli olmasi vb. dikkate alindiginda mevcut kullanimin en iyi
kullanim sekli olacag goriis ve kanaatindeyiz.

4.15- Miisterek Veva Boliinmiis Kisimlarin Degerleme Analizi

Degerleme konusu gayrimenkul tapu kayitlarinda ° Altinda Bankas1 Olan Kargir Is Han1 > olarak
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kayithdir. Tasmmmaz tapu kiitiigiinde Cins tashihli  olarak goriilmekte olup, Kadikdy
Belediyesinde yapilan incelemede banka binasi olarak verilen yapi kullanma izin belgesi ve kat
plant cizelgesi bulunmaktadir. Mahallinde yapilan incelemelerde s6z konusu taginmazin onayli
mimari projesiyle uygun kullanima sahip oldugu tespit edilmistir.

BOLUM 5:

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESi VE DEGER TESPITI:

Yapilan incelemeler ve arastirmalar neticesinde degerleme konusu gayrimenkuller i¢in “Piyasa

Degeri Yaklagimi”, “Nakit/gelir akimlar1 yaklasim1” yontemleri ile nihai sonuca ulasilmstir.

S6z konusu tasinmazin degeri; Emsal Karsilastirma Yontemi ile 7.165.000,-TL, Gelir Yontemi ile
ise 7.015.000,-TL olarak hesaplanmistir. Her iki yontemle tespit edilen degerin birbiriyle
uyumlulugu dikkate alinarak 7.165.000,-TL degerin mevcut deger olarak alinmasmin uygun
oldugu kanaatine varilmaistir.

5.1-DEGERLEMEDE KULLANILAN YONTEMLERIN ANALIiZi VE DEGER TESPITi
Istanbul ili, Kadikdy Ilgesi, 368 Ada 25 Parselde "BAHCELI KARGIR APARTMAN " vasfi ile kayith

gayrimenkul dahilinde yer alan 1,2,3,4,5 bagimsiz boliim nolu tasinmazlarm  degerlemesinde; Ilgili tapu
ve kadastro midiirliikleri ile belediye gibi kurumlarin yetkililerinden elde edilen bilgi ve belgelerden
istifade edilmistir.

Ayrica bolgeyi iyi bilen emlakgilar ile yapilan goriismelerden edinilen bilgiler 1s18inda bugiine kadar
yapmis oldugumuz degerleme ¢alismalarimizdan edinilmis bilgi ve tecriibelerden de istifade edilmistir
Parsel lizerinde yer alan ve halihazirda komple satilik ve kiralik bina, diikkan ve isyeri olarak kullanilan

alanlarin giincel getirileri farkli degerleme yontemleri igerisinde degerlendirilmistir.

5.2- ASGARI BILGILERDEN RAPORDA YER VERILMEYENLER VE NEDENLERI

Raporda asgari bilgilerin tamamina yer verilmistir.
5.3-GAYRIMENKUL iLE ILGILi YASAL iZIN VE GEREKLILIKLER HAKKINDA
GORU

Degerleme Konusu gayrimenkul tadilata ugrayarak Banka Binasi seklinde planlanmistir.
Ekspertizi yapilan banka binasinin Kadikdy  Belediyesi Imar Miidiirliigii Arsivinde yapilan
incelemelerde onayli tadilat projesi ve yap1 kullanma izin belgesi bulunmakta olup kat miilkiyeti
tesisi yapilmigtir. Dolayisiyla onayli mimari projesi, imar durum belgesi ve yapi1 ruhsati
belgelerindeki durumu dikkate alinarak yasal ¢ercevede degerleme yapilmustir.
5.4-DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKULUN GYO PORTFOYUNE ALINMASINDA
SERMAYE PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE BiR ENGELIN BULUNUP
BULUNMADIGI HAKKINDA GORUS
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28 May1s 2013/ 28660 tarih ve sayili Resmi Gazete’de yayimlanan GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARINA ILISKIN
ESASLAR TEBLIGINDE DEGISIKLIK YAPILMASINA DAIR TEBLIG (SERI: VI, NO: 26) ‘in 9. Maddesinin 1 fikras1 «
Portfoylerine ancak tizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini dogrudan ve 6nemli dlciide etkileyecek nitelikte
herhangi bir takyidat serhi olmayan bina, arsa, arazi ve buna benzer nitelikteki gayrimenkuller ile gayrimenkul {izerindeki haklar1
dahil edebilirler.” seklindedir. Dolayisiyla degerlemeye konu taginmazlarin Kat miilkiyetinin kurulmus olmasi nedeni ile GYO

portfoyiinde bulunmasinda sakinca bulunulmamaktadir.

5.5-KDV ORANI
Gayrimenkuliin degeri KDV hari¢ pesin satis bedeli ve aylik kira bedeli olarak

belirtilmistir.“Iktisadi isletmelere dahil olmayan gayrimenkullerin satis1 katma deger vergisinden
istisnadir. Ancak iktisadi isletmelerin aktifinde kayitli bulunan gayrimenkullerin satisi katma
deger vergisine tabidir” (3065 Sayili Katma Deger Vergisi Kanunu) hitkkmii geregince, degerleme
konusu taginmazin maliki Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi oldugundan, satisi
halinde KDV’ye tabidir.

BOLUMSG.

ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRILMESI

6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Degerleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklar1 analiz ve ulastiklar1 sonucglara
katiliyorum.

6.2. NiIHAI DEGERLENDIRME VE SONUC :

Degerleme konusu gayrimenkuliin deger tespitinde; gayrimenkul mahallinde ve bulundugu bdlge genelinde
yaptigimiz inceleme ve arastirmalar ile resmi kurum ve kuruluslardan edindigimiz belge ve bilgilerin 1s181
altinda olusan kanaatler, sehrin ve bdlgenin gelisme trendi, gayrimenkuliin imar durumu, arsasinin alani,

geometrik sekli, topografik durumu, bulundugu muhitin seref ve ehemmiyeti, ana cadde ve ¢ars1 pazar

ile olan irtibati, insa tarzlari, insast sirasinda kullanilmig olan malzeme ve isgiliklerin cins ve kaliteleri, dahili
taksimat ve kullaniglilik durumlari, konfor dereceleri, yiizélgiimleri, ¢cevredeki diger gayrimenkullerin halihazir
degerleri, bulundugu mubhite gore alict bulup bulamayacagi, bulursa bile nispet derecesi gibi kiymet yiikseltici
ve kiymet diisiiriicii miispet menfi tiim faktdrler géz oniinde bulundurularak; gayrimenkul degerlendirmesinde
kabul gérmiis olan “’Piyasa Degeri Yaklagimi’® ve ‘’Nakit Gelir Akimlar1 Analizi Yontemleri’” metodlar
kullanilarak gayrimenkuliin degeri hesaplanmistir.

Tiim bu inceleme, tetkik ve arastirmalarimiz neticesinde edindigimiz bilgiler ile ulastigimiz kanaatler ve yapilan
kabuller dogrultusunda;

Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi’ne ait, tapu kiitiigiinde Istanbul ili, Kadikéy Tlcesi, 368
Ada 25 Parselde "BAHCELI KARGIR APARTMAN " vasfi ile kayith gayrimenkul dahilinde yer alan 1,2,3,4,5

bagimsiz boliim nolu taginmazlara;

SATIS DEGERI TAKDIiRI

CADDEBOSTAN SUBE RAYiC DEGER

368 ADA 25 PARSEL ALAN M2 KDV HARIC DEGER TL KDV DAHIL DEGER TL KDV HARIC DEGER USD

1,2,3,4,5 Numarali | 475 7.165.000 8.454.000 3.256.818

Bagimsiz Bolimler
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Degerleme konusu tasinmazin KDV  Hari¢ toplam  degeri; 7.165.000.-TL
(YediMilyonyiizaltmisbesBin.-Tiirk Lirasi) olarak satis degeri olarak takdir edilmistir.

*09.12.2014 Tarihli TCMB $ Doviz Kuru: 2.20-TL
KiRA DEGERIi TAKDIRIi

CADDEBOSTAN SUBE KiRA BEDELI

368 ADA 25 PARSEL ALAN M2 KiRA BEDELI TL/AY KiRA BEDELI YIL KiRA BEDELi USD/YIL

1,2,3,4,5 Numarali | 475 38.000 456.000 207.272

Bagimsiz Bolimler

Degerleme konusu tasinmazlarin toplam yillik kira degeri; 456.000.-TL (Dortyiizellialtibin
Tiirk Lirasi/Y1l) olarak kira degeri takdir edilmistir.
* Sigorta bedeli olarak 2014 yilina ait Baymndirlik ve Iskan Bakanliginin belirlemis
oldugu 3B yap1 sinifina ait insai bedel olarak 475 m2 x 650 TL/m2:308.750.-TL alinmistir.
Durum ve kanaatimizi ifade eden ekspertiz raporunu bilgilerinize arz ederiz.

Ali Riza TOPSAKAL Dogan OZYADIN
Degerleme Uzmant Sorumlu Degerleme Uzmani

b Y lzru'»l.:/-;,n)/\.[ N

AR Gorumit I-u']--rlv'-llllfl JZmant

T : s// ;:)\S’IN'?-T,WI 7 Ta )
EKLER '

-Onayh Tapu Kayit Oregi,
-Mimari Proje (Kat Planlari),
-Yap1 ruhsati Belgeleri,
-fmar durumu,
-Fotograflar,
-Lisans Belgeleri ve Ozgegmisler
EK : Degerleme Konusu Gayrimenkul ile ilgili Sirketimizce Yapilms Degerleme Cahsmalari Hakkinda Bilgi

Degerleme konusu Istanbul Ili, Kadikdy  Ilcesi, 368 Ada,25 numarali Parselde yer alan tasmmmazin son 3 yil igerisinde sirketimiz

tarafindan 2013/082 nolu rapor ile taginmazlara toplam KDV Hari¢ 6.880.000.TL Deger takdir edilmistir..

TASINMAZ DIS GORUNUMU
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Bodtum Kat (11 2NoluB) Bodhum-epoda mufek

TASINMAZ IMAR DOSYASI INCELEME RESMi BELGELERI
22




TAPU VE TAKBIS BELGELERI

09.12.2014

Raporlayan Tarih / Saat Bagvuru No Dekont No Miktar
THGM Portal [08.12.2014 11:03:42 [2014-53072 [20141200-7e-Fo1285  [1500TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi Kathiulkiyet Yizolgim B02,00000 m*
Zemin No 216T0E3p Eook T Kat/ Giﬁg_ﬁ;ﬁ|ms|z Balim :EI:;EL.' _ﬁ:;t-?ODRU M) | {Girig: }-
ilflige ISTANBUL / KADIKOY Arsa Pay | Payda 301080
Kurum Adi Kadiky TM Badimsiz Bélim Nitelik DOKKAN
Mahalle / Ky Adi ERENKOY Mahalles Mevkii
Cilt / Sayfa No 78/ 7733 Ana Tasinmaz Nitelik BAHGELI KAGIR APARTMAN
Ada ! Parsel 368125 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 117738
SiB/ | Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan| ¥ PLANE 24/121073 -1

MULKIYET BILGILERI

Malik

Hisse Pay/Payda

Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLISI ANONIM SIRKETI

171

Ticaret irketerne Ayni Sermaye Konulmas: - 3.11.2010
| el T ye

Raporlayan Tarih ! Saat Bagvuru No Dekont No Miktar

THGM Portal [00.12.2014 11:05:00 [2014-53075 [20141200 700Fo1200 [1500TL
TAZINMAZA AIT TAPU KAYDI

Zemin Tipi Kathulkiyet Yiizdlgiim S, 00000 m*

i 21670040 i q Gl (Blok: ) { (Kat BODRUM) ! (Giris:
Zemin No Eook I Kat ! Girig-Bagimsiz Balim {Biag Hoi Nar 2) | %
il{ilge ISTANBIUL J KADIKOY Arsa Pay | Payda 51080
Kurum Adh Kadikay TM Badimsiz Biliim Nitelik DUKKAM
Mahalle | Koy Adi EREMKOY Mahalles Mevkii
Cilt / Sayfa No TR/ 7730 Ana Tasinmaz Nitelik BAHCELI KAGIR APARTMAN
Ada / Parsel 368725 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 1717738

SIBI | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan| ¥ PLANI: 241271073 -0

MULKIYET BILGILERI

Malik

Higse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI

171 Ticaret Sirketierine Ayni Sermaye Konsdmas: - 2.11.2010
! F T ye
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Raporlayan Tarih { Saat Bagvuru No Dekont Mo Miktar
THGM Portal [0a.12.2014 11-06:00 [2014-53078 [20141200 700 F01207  [1500TL
TASINMAZA AT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KathMulkiyet Yizolglm £02,00000 m*
i 21878841 i a ali {Blok: ) ! (Kat ZEMIN} / (Giris: -
Zemin No Eook I Kat ! Girig-Bagimsz Ballim I e | E
il f ilge ISTANBUL / KADIKOY Arsa Pay | Payda 20041080
Kurum Ad Kadikdy TM Bafdimsiz Balim Nitelik DEPOLU DUKKAN
Mahalle / Ky Adi ERENKOY Mzhalles Mevkii
Cilt f Sayfa Mo 7O TT40 Ana Tasinmaz Nitelik BAHGELI KAGIR APARTMAN
Ada /| Parsel 368125 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 117740
SIBI | Aciklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan| ¥ PLANI 2411211873 -1
MULKIYET BILGILERI
Malik Higse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
HALK GAYRIMENKLL YATIRIM ORTAKLISI ANONIM SIRKETI 171 Ticaret Sirketdenne Ayni Sermaye Konulmas: - 3.11.2010
Raporlayan Tarih / Saat Bagvunu No Dekont No Miktar
THGM Portl [09.12.2014 11-07:00 [2014-53080 [20141209-700-F01402  [15,00 TL
TAZINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KatMulkiyet Yiizolgim £02,00000 m*
Zemin No 21870042 Blok / Kat / Girig-Bagimsiz B4lim Eﬁlcki )M {Kat 1}/ (Girig: }- (Bag Bal No
Mo
iliilge ISTANBUL / KADIKOY Arsa Pay / Payda 100/1080
Kurum Adi Kadiky TM Bafimsiz Balim Mitelik DAIRE
Mahalle / Kdy Adi ERENKOY Mahalles Mevkii
Cilt f Sayfa Mo TOITTA Ana Tasinmaz Nitelik BAHCELI KAGIR APARTMAN
Ada / Parsel 368125 Ana Taginmaz Cilt / Sayfa No 177741
S/BIi | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan| ¥ PLANI: 2411210873 -0

MULKIYET BILGILERI

Malik

Hisse Pay/Payda

Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye

HAL K GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLISI ANONIM SIRKETI

171 Ticaret Sirkefenne Ayni Semmaye Konulmas: - 3.11.2010
- 20289
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Raporlayan Tarih / Saat Bagvunu No Dekont No Miktar
TKGM Portal [0a.12.2014 110747 [2014-53052 [20141208-72eF01405 [1500TL
TASINMAZA AIT TAPU KAYDI
Zemin Tipi KathMulkiy=ti Yilizélgim S0, 00000 m*
Zemin No 22452641 Blok ! Kat / Girg-Bagimsiz Balim g?lﬂk: )/ (Kat 1) (Ginig: |- (Bag.Bal Ne:
Mo
il /llge ISTANBUL / KADIKOY Arsa Pay | Payda 100/1080
Kurum Adi Kadikdy TM Bafimsiz Bollim Mitelik DAIRE
Mahalle { Kéy Adi ERENKOY Mahallesi Mevkii
Cilt / Sayfa No T TT42 Ana Tasinmaz Mitelik BAHCELI KAGIR APARTMAMN
Ada | Parsel 368125 Ana Tasinmaz Cilt / Sayfa No 117742
SiBI | Agiklama Malik / Lehdar Tarih - Yevmiye
Beyan | ¥ PLANI: 24/12/1073 -0
MULKIYET BILGILERI
Malik Hisse Pay/Payda | Edinme Sebebi - Tarih - Yevmiye
HALK GAYRIMEMKUL YATIRIM ORTAKLISI ANONIM SIRKETI 171 Ticaret Sirketdenne Ayni Semmaye Konulmas: - 3.11.2010
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VAZIYET PLANI

BODRUM KAT PLANI
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- Parselde tescilli eski eser bina / tescilli adac bulunmas veya tescilli bina i b lutjunda kalk Thalin:d:
Naot K. TV K. Huwrulu® ndan goals al dan wyqul vapal z
- u parselierde yapianma Bitigik Nizam ke, yapilagma sartian Dmar Mgl noe yeniden inoelenecek i,
eri lmar Flan KADIK{Y MERKEZ E-5 [D100) OTOVOLL ARA BOLGEST UYGULAMA IMAR PLANI VE PLAN NOTLARI [LE LETAND
rrimartEn) raphuesl-1/1000{11. 5 2008)
Higadi 171000 Bina Yiksekliji Pun: 1E.D0M) 4 s o -
: [5 kat)
] - max
Digesi KADIK Y Kat Adedi 5 TAKS % R —
Mahalesi ERENKOY O Bahge Mesalesi miin. 10w frka Bahge Mesalesi i<
Ingaat Mizam Y RTE Yan Bahge Mezafesi i, <imn Kot Ahnacak Makta Plam Motu
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) Tapu
Palta Ada |Parss it i
kadastn Parselin Plan Fonksiyon Bilgisi ©  KONUT+TICARET ALANI
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LISANSLAR VE OZGECMISLER

09.12.2014

TSPAB J23 s srars ivasas:

Tarih : 28.08.2009 No : 401148

GAYRIMENKUL DECERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VI, No:34 sayili

“Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin

Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca
Dogan OZAYDIN
Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig: Lisansini almay

S it

flkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

a hak kazstlr.

> 7

-;huxu FOTOKOP|

. 2/b

[ S
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Dogan OZAYDIN

Isletmeci

Gorevi : Sorumlu Degerleme Uzmani

09.12.2014

| KiSISEL BILGILER

D. Tarihi : 07.02.1949

M. Hali :Evli

e-mail : adim@adimgd.com.tr
MESLEKIi TECRUBESI

2009-...... : Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.

Sirket Ortagi - Sorumlu Degerleme Uzmani
1997-1998  : Kalkinma Bankasi
1970-1997  : Harita Genel Komutanligi

EGITIM BILGILERI

1970 : Kara Harp Okulu

1974 : MSB Harita Mithendisligi Yiiksek Teknik Okulu

2000 : Gazi Universitesi Isletme Lisans Tamamlama ve Yiiksek Ve Yiiksek Lisans
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Ali Riza TOPSAKAL

Ekonomist

Gorevi ...: Lisansli Degerleme Uzmani

09.12.2014

KiSISEL BiLGIiLER

D.Tarihi.: 22,09,1965

M. hali...: Evli
e-mail ..... :adim@adimgd.com.tr
MESLEKI TERCUBESI

1987-1989 Menkan Dis Ticaret AS — Dis Ticaret Miidiirii
1991-2003 Menkan Dis Ticaret AS- Gn.Miidiir Yard.
2004-2008Promeks Degerleme A.S.-Ortak

2008-2009 Faal Degerleme Ltd.Sti — Ortak

2009-2011 Aktif Degerleme A.S.-Gn.Miid.Yard.

EGITIiM BiLGILERI

-ANKARA UNIVERSITESI SITYASAL BILGILER FAKULTESI

ULUSLAR ARASI ILISKILER
-CALIFORNIA STATE UNIVERSITY of FULLERTON-BA
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