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1. RAPOR OZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA
TANIMI

TASINMAZIN IMAR DURUMU

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

TESPiT EDILEN DEGER

Bina

istanbul 1li, Atasehir Ilcesi, Kiclikbakkalkdy Mahallesi,
Sebboy Sokak, G22A03A1A pafta, 3332 ada, 24 parselde
kayitl 7.999,46 m2 arsa alani olan Betonarme Bina ve
Arsasi ana vaslifli tasinmaz Uzerinde yer alan B blokta
konumlu 13 adet diikkan ve 92 adet ofis nitelikli olmak
Uzere toplamda 105 adet bagimsiz bolim.

Dederleme konusu parsel; 14.08.2009-02.10.2009-
21.04.2010-30.10.1012 tasdik tarihli Atasehir Toplu
Konut Alani Bati Bolgesi 3332 ada, 3359 ada 1 parseller
ise 3362 ada 1 parselin dogusunda yer alan Yol, Otopark
ve Park Alanina ait 1/1000 &lgekli Uygulama Imar Plani
Plan Tadilatinda; h:serbest irtifali, Belediye Hizmet
Alaninda kalmakta olup; plan notuna istinaden avan
projeye gbére uygulama yapilacak, toplam insaat alaninin
%°50’sini gegmeyecek sekilde ticaret ve hizmet birimleri
yer alabilecek ve taban oturumu avan projeye goére
belirlenecektir.

Deder tespitinde “Emsal Karsilastirma” ve “Gelir”
yontemleri kullaniimistir.

Dederleme konusu 105 adet bagimsiz bélimin satis
dederi KDV Haric 167.470.000,-TL
(Yiizaltmisyedimilyondortyiizyetmisbin Tiirk Lirasi)
olarak takdir edilmistir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeisti/Umraniye/ISTANBUL
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2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME BiTiS TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI :

DAHA  ONCE DEGERLEMESININ :
YAPILIP YAPILMADIGINA ILiSKiN
BiLGI

26.12.2014
2014_300_10
23.12.2013
01.11.2014
2014_300_04.10

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul  Dizenlemeleri
kapsaminda GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
portfoyl icin hazirlanmis olup 28.05.2013 tarih, 48.1 ve
28.01.2014 tarihinde yapilan dedisikliklerin yer aldig
48.1 A numarali Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi cercevesinde hazirlanmistir.
Hazirlanan rapor, 12.8.2001 tarihli ve 24491 sayil
Resmi Gazete 'de yayimlanan Seri: VIII, No: 35 sayili
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalarina Iliskin Esaslar Hakkinda
Teblig’i ile tebligdeki son degisiklikleri kapsayan,
02.08.2007 tarih 26601 saylli resmi gazetede
yayimlanan Seri: VIII[, No:53 Tebligi ve ekinde
(20.7.2007 tarih 27/781 sayih Kurul karari) belirtilen
bilgileri asgari olarak igerecek sekilde diizenlenmistir.

Istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kigiikbakkalkéy Mahallesi,
3332 ada, 24 parselde kayith 7.999,46 m2 arsa alani
olan Betonarme Bina ve Arsasi ana vasifli tasinmazin B
blogunda konumlu 1. bodrum kat ila 23. Normal kat
arasinda yer alan 1 ila 105 arasi bagimsiz bélimlerinin
deder tespitidir.

Nazen TOMEN
SPK Lisans No: 400645
Dederleme Uzmani-YUk. Mimar

Mustafa NURAL
SPK Lisans No: 400604
Harita Mihendisi
Genel Midir Yardimcisi

Dederleme konusu tasinmaz icin sirketimizce daha 6nce
degerleme raporu hazirlanmamistir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeisti/Umraniye/ISTANBUL

4 2014_300_10



H

ATASEHIR - FINANS KULE IHALK

3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETiIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BILGILER

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Ihlamurkuyu Mahallesi, Aytasi Sokak, No:4

Tepeustii/Umraniye/ISTANBUL

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.

Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi
Ertugrulgazi Sokak No:1 34774
Yukari Dudullu - Umraniye/ISTANBUL

Is Bu Degerleme Raporu’nun kapsami, raporda
detaylarni  verilen tasinmazlarin glncel piyasa
dederinin tespiti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
geredince, “dederleme raporlarinda bulunmasi
gereken asgari hususlar" cergevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan
getirilen bir sinirlama bulunmamaktadir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeisti/Umraniye/ISTANBUL
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4. GENEL ANALIZ VE VERILER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE KULLANILAN
VERILER

iSTANBUL iLi

Istanbul 1li, kuzeyde Karadeniz,
doguda
yuksek tepeleri, giineyde Marmara
Denizi
Havzasi
sinirlanmaktadir. istanbul Bogazi,
Karadeniz'i, Marmara Denizi'yle
birlestirirken; Asya Kitasi'yla
Avrupa
ayirmakta ve Istanbul Kentini de
ikiye bélmektedir.

Il alani, idari bakimdan dodu ve
glineydogudan Kocaeli'nin

ISTANBUL LI IDARI SINIRLARI HARITAS|

Kocaeli  Siradaglari’nin

ve batida ise Ergene
su ayrimi ¢izgisi ile

Kitasi'ni birbirinden | =

Karamiirsel, Gebze, Merkez ve Kandira Ilceleriyle, giineyden Bursa’nin Gemlik ve Orhangazi
Ilgeleriyle, bati ve kuzeybatidan Tekirdagin Corlu Cerkezkdéy ve Saray Ilgelerinin yani sira,
Kirklareli'nin de Vize Ilgesi topraklanyla cevrilidir.

Istanbul'un 14'G Anadolu Yakasinda, 25'i Avrupa Yakasinda olmak iizere toplam 39 ilcesi vardir.
Bunlar Batida; Avcilar, Kiglkcekmece, Bluyukcekmece, Arnavutkdy, Catalca, Silivri, Bakirkdy,
Bahgelievler, Badcilar, Glngdren, Esenler, Bayrampasa, Basaksehir, Beylikdizi, Zeytinburnu,
Fatih, Eminénl, Beyodglu, Besiktas, Sisli, Kagithane, Sariyer, Gaziosmanpasa, Eylp, Sancaktepe,
Silivri, Doguda ise; Uskiidar, Beykoz, Sile, Kadikdy, Kartal, Pendik, Tuzla, Umraniye, Adalar,
Maltepe, Sultanbeyli, Cekmekdy, Atasehir bulunmaktadir.

Istanbul niifusunun;

Ekim 2000 sayim sonuglar itibariyle 67.803.927 kisilik Turkiye nifusu icinde 10.018.735
kisi ile %15 dir. 1990-2000 déneminde yilda ortalama 1 milyon 133 bin kisi, 2000-2010
déneminde yilda ortalama 431.171 kisi artis géstermistir. Bu sonuca gére Tilrkiye geneline
bakildiginda Istanbul'un barindirdigi niifus ve alan itibariyle tasimakta oldugu énem acikca
gérilmektedir. 1997 ve 2000 yillan arasinda Istanbul igin tespit edilen yillik biyiime oran
%?2.83'tlir. Daha dnceki dénemde Istanbul'un yillik ortalama nifus artis hizinin %3.45
olarak gergeklesmesi ve bu oranin bir kisminin goglerden kaynaklanmasina karsin nifus
artis oraninin distigid godzlenmektedir. Bunun sebepleri Tirkiye genelindeki nifus artis
hizinin (dogurganlik orani) dismesi ve goglin yavaslamasidir.

Aralik 2007 sayim sonuglar itibariyle 70.586.256 Kkisilik Turkiye nifusu iginde 12.573.836
kisi ile %17.8 dir.

2010 sayim sonuglari itibariyle 73.722.988 kisilik Turkiye ntfusu iginde 13.120.596 kisi ile
%17.7’e olarak saptanmistir. 2010 yilinda Istanbul'un niifus artis orani %4,90 olmustur.
Nufus artis hizi artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %2.88, 2005 yilinda ise % 2.5, 2010
yilinda ise % 4,90 olmustur. Toplam nufus igerisinde 13.120.596 (% 98,98) kent nufusu,
135.089 da (% 1,02) kirsal nifusudur. 2010 yih verilerine gore incelendidinde en yliksek
nifusa sahip ilcesi Badcilar, en az niifusa sahip ilcesi de Adalar olmustur. Istanbul'da
yasayanlarin yaklasik % 64,66'si (8.571.374) Avrupa Yakasi; % 35,33'U0 de (4.684.311)
Anadolu Yakasinda yasmaktadir

2011 sayim sonuglar itibariyle 74.724.269 kisilik Turkiye nifusu iginde 13.624.240 kisi ile
%18,2’e olarak saptanmistir. 2011 yilinda Istanbul'un niifus artis orani %3,8 olmustur.
Nifus artis hizi artmakta olup, 2000 yilinda ortalama %?2.88, 2005 yilinda % 2.5, 2010
yilinda % 4,90, 2011 yilinda ise % 3,8 olmustur. Toplam nufus igerisinde 13.483.052 (%

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 6 2014_300_10
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98,93) kent nlfusu, 141.188 da (% 1,03) kirsal nifusudur. 2011 yili verilerine gore
incelendiginde en ylksek nufusa sahip ilcesi 746.650 kisi ile Bagcilar, en az nlfusa sahip
ilcesi ise 13.883 kisi ile Adalar olmustur. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik % 61,06
(8.319.273) Avrupa Yakasl; % 38,93'l de (5.304.967) Anadolu Yakasinda yasmaktadir.

e 2012 sayim sonuglar itibariyle 75.627.384 kisilik Tlrkiye nifusu icinde 13.854.740 Kkisi ile
%18,3 olarak saptanmistir. 2012 yilinda Istanbul’'un nifus artis orani %1,7 olmustur.
Toplam nifus icerisinde 13.710.512 (% 98,96) kent nifusu, 144.228 da (% 1,04) kirsal
nifusudur. 2012 yili verilerine gore incelendiginde en yutksek nlifusa sahip ilgesi 749.024
kisi ile Badcilar, en az niifusa sahip ilgesi ise 13.260 kisi ile Sile olmustur.

e 2013 vy sayimlanna gbére, Tirkiye nifusunun %18,5inin ikamet ettigi Istanbul,
14.160.467 kisi ile en cok niifusa sahip olan il olmustur. Istanbul'da yasayanlarin yaklasik
% 61,14'4G (8.657.729) Avrupa Yakasi; % 38,86'si (5.502.738) Anadolu Yakasinda
yasamaktadir. Istanbul'un 39 ilgesi niifus sayisi bakimindan 2013 yili verilerine gére
incelendiginde en yliksek nifusa sahip ilgesi Bagcilar, en az nifusa sahip ilcesi de Adalar

olmustur.
Istanbul Ili Niifus Verileri
Yillar 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Sehir 12.569.041 12.782.960 13.120.596 13.483.052 13.710.512| 14.160.467
Kir 128.123 132.198 135.089 141.188 144.228 0
Toplam 12.697.164 12.915.158 13.255.685 13.624.240 13.854.740| 14.160.467
Artis orani 0,017 0,026 0,028 0,017 0,022

Turkiye topraklarinin %9,7'sini kaplayan Istanbul, nifus varli§i agisindan da (lkenin en dnemli ili
durumundadir.

ATASEHIR ILCESI
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Atasehir, Istanbul'un Anadolu yakasinda konumlu ilcelerinden olup, giineyinde Maltepe, giiney
batisinda Kadikdy, batisinda Uskiidar, kuzeyinde Umraniye, kuzeydodusunda Cekmekdy ve
dogusunda Sancaktepe ilgelerine komsudur.

Kadikoy'e baglh bir semt iken, 2008 yilinda ilce statlisline kavusmustur. Atasehir ilgesi 25,84 km2'lik
bir alan icinde, 395.758 niifusa ve toplam 17 mahalleye sahiptir.

ATASEHIR ILCESI NUFUS VERILERI
Yillar 2008 2009 2010 2011 2012 2013
Niifus 351.046 361.615 375.208 387.502 395.758 405.974
Artis orani 0,030 0,038 0,033 0,021 0,026

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
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1993 yilinin basinda Emlak Bankasi'nin istirakiyle basglanan "uydu kent" projesi Atasehir'in
temellerini atti. 2005 yilinda ise AJaoglu, TOKI, Varyap gibi blylik insaat sirketlerinin yatirim
noktasi haline geldi ve 2008 yilinda Kadikdy'den koparak belediye statlisi kazandi.

Maliye Hazinesiyle birlikte Terciman gazetesinin sahibi Kemal Ilicak ve isadami Alim Kantarci'nin
sahip oldugu Karaman ciftligi olarak bilinen 6500 donumlik arazinin mulkiyeti Ihcak'in borglar
nedeniyle, sirasiyla Yapi Kredi Bankasi, Anadolu Bankasi, Emlak Bankasi ve TOKI ye gecti.

Ihcak ve ortaklarinin 1983 yilinda bu arazi icin hazirladiklari Isotas Yenikent isimli 50.000 konutluk
proje, yerlesim merkezlerine uzak ve Utopik oldugu gerekcesiyle talep gérmedi. O yillarda gektigi
kredileri geri 6deyemeyen Ilicak, ipotekli olan arazinin mulkiyet hakkini da Yapi Kredi Bankasina
birakmis oldu. Ote yandan, Maliye Hazinesi ise %21 lik payinin tamamini yine bir kamu bankasi
olan Anadolu Bankasi’na devretti. 8 Ocak 1988 Tarihinde Anadolu Bankasi, Tlrkiye Emlak ve Kredi
Bankasi ile birlesti ve bankanin yeni adi " Emlak Bankasi " oldu. Ardindan, Yapi Kredi Bankasinin
elindeki arazi hisselerini timina satin alan Emlak Bankasi, boylece Karaman Ciftligi'nin tek sahibi
oldu.

Emlak Bankasi o dénemdeki konut gelistirme projeleri kapsaminda, ilk énce ismini "Anatepe uydu
kenti" olarak belirledigi bu arazinin 1800 dénumltk kismini, Eska, Tekfen, Eltes ve Baytur isimli
insaat sirketlerine etap etap insa ettirdi. 2000'li yillara girerken Alarko insaatin da faaliyetleriyle
gelisen boélgenin kontrolli TOKI'ye devredildi. 2002 yilindan sonra TEM oto yolunun bati tarafinda
kalan 2800 donumlik kisminda da Teknik Yapi, Varyap, Adaoglu gibi insaat sirketlerinin
uygulamasina sunan TOKI Tirk emlak sektdriine Bati Atasehir kavramini da kazandirmis oldu.

Atasehir ilcesi; Palladium, Optimum, icerenkéy Carrefour ve Brandium Atasehir gibi bircok aligveris
merkezine sahiptir. Bir baska 6nemi ise birgok finans merkezinin ve is plazalarinin Atasehir'de
olmasidir. 2012'nin Ocak ayinda Fenerbahge Ulker Uluslararasi Spor Kompleksi Bati Atasehir'de
acilmistir. Ayni zamanda 2012'de insaatina baslanan Metropol istanbul projesiyle Atasehir kisa bir
slire sonra Avrupa'nin (Rusya topraklari haric) en ylksek binasina ev sahipligi yapacaktir ve
Istanbul'un tam anlamiyla finans merkezi haline gelecektir. Kisa bir siirede gelisen Atasehir 2010-
2011 arasi %19'luk semt dederi artisiyla Bebek, Yenikdy, Emirgan vb. semtleri gok geride
birakmistir. Atasehir'de ulasim adida cok gelismistir. Anadolu Otoyolu ve TEM otoyolunun
kesisiminde bulunan Alasehir'den iki képriye de ulasim gok rahattir.

Atasehir dogal cevre olarak da gok gelismistir. Birgok yesil parklari, inisli cikish bisiklet parkurlari ve
piknik alanlarina sahiptir. Ilcenin arkasinda bulunan 438 metre yiiksekligindeki Kayisdagi Ormani
ise bu ilgeye ayri bir glizellik katmaktadir.
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4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ ANALIizZI,

MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER
DUNYA EKONOMiSiNDE GELISMELER

2009 - 2010 -2011-2012-2013 yili, ekonomik go6stergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar

onemli belirleyiciler olmustur.

2014 yili dinya genel ekonomi gérinim ile ilgili OECD'nin  Eylul’de yayimladidi ara dénem kuresel
ekonomik gorinim dederlendirme raporunda, dinya ekonomisinde ilimli bir hizla devam eden

iyilesme yasanmaktadir.

Son ddénemde acgiklanan veriler de genel olarak ekonomik aktivitede olumlu bir gérinime isaret
etmektedir. ABD'de daha 6nce %4,2 seviyesinde aciklanan ikinci ceyrek yillik GSYH bilylmesi nihai
olarak %4,6'ya revize edilmistir. Boylece blylme orani 2011 yilinin son geyredinden bu yana gorilen

en yuksek seviyede gerceklesmistir..

Bliyiime:
OECD GSYH Biiyiime Tahminleri
Mayis Ayi Tahminleri

% 2013G 2014 2015 2014 2015
ABD 2,2 21 3.1 -0.5 -0.4
Euro Alani -0,4 0.8 1 -0.4 -0,6
Japonya 16 0.9 1,1 -0,3 0,2
Cin 7.7 7.4 7.3 0,0 0,0

(G) Gerceklesme

Diinyanin En Biliyiik Ekonomileri ve Tiirkiye'nin Diinya Ekonomisindeki Yeri

Dinyanin En Buyiik Ekonomileri
(Satin Alma Gucu Paritesine Gore GSYH, Trilyon Dolar, 2013)

Polonya
Tayvan
Avustralya
iran
Tirkiye
Ispanya
Kanada
Suudi Arabistan
Korea
italya
Meksika
Ingiltere
Endonezya
Fransa
Brazilya
Rusya
Almanya
Japonya
Hindistan
Cin
ABD

14 16 18

10 12

Kaynak: IMF, Diinya Ekonomik Gérinimu Raporu, Ekim 2014
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TURKIYE EKONOMIiSi

2010 ve 2011 yillarinda kaydedilen ylksek bilylime hizlar sonrasinda i¢ ve dis talebi dengelemeye
yOnelik alinan tedbirler sonucunda 2012 yilinda blylime hizi yavaslamistir. 2012 yilinda beklenen
blylme orani %3,2 iken %2,2 olarak gergeklesmistir.

2013 yihinda Tlrkiye %4 oraninda buyUmdustir. IMF, Tirkiye'nin 2014 yilinda %?2,3 oraninda
blylyecedini tahmin etmektedir. Tlrkiye ekonomisi 2013 yilinda Orta Vadeli Program’da (2014-2016)
belirtilen %3,6'lik gerceklesme tahminin Ustlinde %4 oraninda blylimustar.

Turkiye, kiresel ekonomik krizden en hizli gtkan ve son dénemlerdeki kiresel ekonomik belirsizlikten
goreli olarak az etkilenen Ulkelerdendir. 2003-2013 déneminde yillik ortalama blylime orani %5
olmustur. 2014 ilk ceyrekte Tlrkiye ekonomisi %4,3 oraninda buyimustur.

Bazi Ulke-Ulke Gruplarina Iliskin Biiyiime Tahminleri (%)
Diinya |Tiirkiye |Avro Bolgesi |ABD |Brezilya |Rusya |Hindistan (CHC
2014 3,4 2,3 1,1 1,7 1,3 0,2 5,4 7,4
IMF
2015 4,0 3,1 1,5 3,0 2,0 1,0 6,4 7,1
2014 3,4 3,3 1,2 2,6 1,8 0,5 4,9 7.4
OECD
2015 3,9 4,0 1,7 3,5 2,2 1,8 5,9 7,3
B 2014 2,8 3,5 1,1 2,1 1,5 0,5 5,5 7,6
2015| 3,4 3,5 1,8 3,0 2,7 1,5 6,3 7,5
Kaynak: IMF, OECD, Dinya Bankasi
2014-2016 Yili Orta Vadeli Program Hedefleri
2014-2016 donemini kapsayan Orta Vadeli Programin temel amaci; potansiyel blylime hizina

ulasmak, cari islemler acigini daha da azaltmak, enflasyonu distrmek, kamu mali dengelerini
iyilestirmek ve bdylece makroekonomik ve finansal istikrari gliglendirmektir.

2013%* 2014 2015 2016
GSYH (Milyar $, Cari Fiyatlaria) 820 867 928 996
Kisi Basina Milli Gelir (GSYH, $) 10.782 11.277 11.927 12.670
GSYH Biytimesi (1) 4,0 4,0 5,0 5,0
Issizlik Orani (%) 9,7 9,4 9,2 8,9
Turizm Gelirleri (Milyar $) 28,0 31,0 32,0 34,5
Cari Islemler Dengesi (Milyar $) -65,1 -55,5 -55,0 -55,0
Cari Islemler Dengesi /GSYH (%) -7,9 -6,4 -5,9 -5,5
* Gergeklesme
2014-2016 Orta Vadeli Program, Kalkinma Bakanldgi - 08/10/2013
(1) Sabit Fiyatlarda yizde degisimi gbéstermektedir.

2013 yilinda; Gayrisafi Milli Hasilla 820 milyar dolar, kisi basina milli gelir 10.782 dolar, GSYH
bliylimesi %4, issizlik orani %9,7, turizm gelirleri 28 milyar dolar, cari islemler dengesi -65,1 milyar
dolar olarak agik vermis olup, cari islemler dengesinin gayrisafi yurtigi hasilaya orani -7,9 olarak
gergeklesmistir.
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Imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (KKO) ve Mevsimsel Etkilerden Arindirilmis KKO*
(Agirhikh Ortalama - %)

Yillar | Ocak: Subat | Mart | Nisan : Mayis | Haziran | Temmuz | Agustos ; Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik
2007 | 779 77,3 {803} 80,5 80,8 81,7 82 79,6 80,8 81,6 | 80,8 79,2
2008 | 77,9 78 76,9 78,6 i 79,2 80,3 79,8 80 7731758 71,8 64,9
2009 | 61,6 i 609 |{58,7{ 59,7 64 67,5 67,9 68,9 68 | 68,2 69,8 67,7
e 2010 | 68,6 | 67,8 | 67,3} 72,7 { 73,3 73,3 74,4 73 73,5753} 75,9 75,6
2011 74,6 73 73,2{ 749 { 75,2 76,7 75,4 76,1 76,2 1 77 76,9 75,5
2012 | 74,7 ¢ 72,9 | 73,1 74,7 | 74,7 74,6 74,8 74,3 74 | 74,9 74 73,6
2013 | 72,4 72,2 [ 72,7 73,6 | 74,8 75,3 75,5 75,5 7541764 75,6 76
2014 | 73,9 73,3 73,1} 744 | 74,4 75,3 74,9 74,7 74,4 | 74,9
2007 | 79,7 { 79,5 {823} 81,2 | 80,6 80,7 80,5 77,8 80,1 ;| 80 80 79,8
2008 | 79,8 ¢ 80,2 { 79,1} 79,2 | 78,9 79,2 78,2 78,3 76,5 | 74,2 71 65,6
2009 | 63,5 63,3 {61,2} 60,5 | 63,9 66,5 66,4 67,2 67,2 | 66,7 | 68,7 68,1
2010 | 70,1 70 69,6 73,3 i 73,1 72,5 73,2 71,9 729 74 75 75,6
KIKK = MA 2011 759 % 74,8 {751 75,4 75 76 74,6 75,2 75,8 | 75,7 76 75,5
2012 | 75,8 i 74,8 75 75 74,3 73,7 74 73,6 73,7 1 739 73,4 73,7
2013 | 73,7 i 73,8 | 74,3 74 74,5 74,6 74,6 74,9 75 {754 75 75,9
2014 75 | 74,8 (74,6 74,8 | 74,2 74,6 74,2 74,0 74,0 | 74,0

*KKO verilerinin mevsimsel etkilerden arindiriimasinda hessaplam yéntemi ve model yapisinin dedistirilmesi nedeniyle ser, 2007
Ocak ayindan itibaren revize edilmistir.Ayrintili bilgi igin : http://www.tcmb.gov.tr/imalat/KKO-Yontemsel aciklama.pdf

Tiife:

TUFE'de (2003=100) 2014 yili Eylil ayinda bir 6nceki aya gdére %0,14, bir dnceki yihn Aralik ayina
godre %6,43, bir dnceki yilin ayni ayina gére %38,86 ve on iki aylik ortalamalara gére %8,54 artis
gergeklesti.

Tiiketici fiyat Endeksi Degisim Oranlari (2003=100), Eyliil 2014
Eyl.14 Eyl.13

Bir Onceki Aya Goére Degisim Orani (%) 0,14 0,77

Bir Onceki Yilin aralik Ayina Gére Degisim Orani (%) 6,43 5,01

Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gére Degisim Orani (%) 8,86 7,88

Oniki Aylik Ortalamalara Gore Dedisim Orani (%) 8,54 7,32

Tirkiye’'nin Kredi Notu:

Turkiye ilk olarak Fitch’'in, 5 Kasim 2012’de Ulkenin uzun vadeli yabanci para cinsinden kredi notu
“"BB+"dan “BBB-"ye cgikarmasiyla “yatinm vyapilabilir” seviyeye vylkseltilirken, Moody’'s 16 Mayis
2013'te Utlkenin “Bal” yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notunu bir basamak artirarak “Baa3”
yapmisti.

Japon Kredi Derecelendirme Kurulusunun da (JCR), 23 Mayis'ta Tlrkiye'nin kredi notunu iki basamak
artirarak yatinm vyapilabilir seviye olan “BBB-"ye yulkseltirken, Kanada merkezli uluslararasi kredi
derecelendirme kurulusu Dominion Bond Rating Services’den (DBRS), Tirkiye'nin uzun vadeli yabanci
para cinsinden kredi notunu “BBB-" ile “yatirnm” seviyesine g¢ikardi.

Standard and Poor's'a (S&P) 27 Mart 2013’te Turkiye'nin kredi notunu “BB”den "BB+"ya yulkseltmis,
ancak yatirim yapilabilir seviyenin bir basamak altinda birakmisti.

Ekim 2014 tarihinde Fitch Ratings Tirkiye'nin "BBB-" olan "yatirim yapilabilir notunu" ve "duragan" not
gorinuimunu teyit etti.
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Yapi izin Istatistikleri, Ocak - Haziran 2014

YAPI RUHSATLARI, OCAK-HAZIRAN AYLARI TOPLAMI, 2014
vil Bir Onceki Yilin ilk Alti Ayina Gore
Degisim Orani (%)
GOSTERGELER 2014 2013 ® 2012 ® 2014 2013
Bina Sayisi (adt.) 74.214 59.551 51.358 24,6% 16,0%
Yuzélgimi (m?) 112.617.603 82.902.610 77.774.234 35,8% 6,6%
Deger (TL) 88.321.452.674 58.717.544.830 53.509.640.592 50,4% 9,7%
Daire Sayisi (adt.) 525.520 412.346 375.229 27,4% 9,9%

®. Yaptiizin istatistikleri 2012 ve 2013 yillari revize edilmistir.

2014 yilinin ilk alti ayinda bir dnceki yila gére belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina
saylisl %24,6, yuzolcimi %35,8, dederi %50,4, daire sayisi %27,4 oraninda artti.

Sonug:

Birkag yildir siiren asiri zayifliklarin ardindan gelismis Ulkeler ekonomik krizi atlatiyor gérinmektedir.
Gelismis Ulkelerin ekonomik krizi atlatmasiyla birlikte dinya ekonomisinde genel bir iyilesme
beklenmektedir.

Turkiye'deki bankacilik sisteminin mevcut yapisal 6zelligi ve piyasadaki aktérlerin kriz sirasindaki
davranis bicimleri Turkiye'nin bu krizi gbéreli az hasarla atlatmasina neden olmustur. Buna goére
ozellikle 2001 krizinden sonra atilan adimlar Turkiye'deki bankacilik sistemini saglamlastirmis ve bir
istikrara kavusturmustur.

Turkiye'de ekonomik bliyimenin kazandigi ivme ile birlikte ekonominin daha glglenecedi beklentisi ile
birlikte, Arap dlnyasinda yasanan dedisiklikler ve o6zellikle Irak-Suriye-Misir ile ilgili karisikhdin
sonucunun ne olacadi belirsizligini korumaktadir.

Kaynak: TUIK, SPK, DPT, TUSIAD, TCMB, IMF, OECD
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER

5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degderleme konusu gayrimenkuller, istanbul ili, Atasehir Ilgesi, Kiiclikbakkalkdéy Mahallesi, Sebboy
Sokak, 3332 Ada, 24 Parsel numarasinda 7.999,46 m?2 arsa alanli “"Betonarme Bina ve Arsasi” ana
vasfina sahip tasinmaz lGzerinde konumlu, 1. Bodrum kat ila 23. Normal katlar arasinda konumlu
13 adet dikkan ve 92 adet ofis nitelikli olmak lizere toplamda 105 adet bagimsiz bolimddr.

3332 ada 24 no.lu parsel lzerinde A ve B olmak lzere 2 adet blok bulunmakta olup; A Blok
mevcutta Atasehir Belediye Binasi olarak kullanilmakta, dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu
B Blok ise Halk Bankasi Genel Midurltk Binasi olarak kullaniimaktadir.

Dederleme konusu tasinmazlar; Atasehir Ilcesinin Bati Atasehir Semtinde konumlu olup, bélge son
yillarda hizli bir gelisim gdstermistir. Tasinmazin yakin gevresinde Kentplus Atasehir Konutlari, ofis,
rezidans, otel ve ticari Unitelerden olusan Varyap Meridien Projesi, Agaoglu My City, Uphill Court
gibi prestijli projeler ile birlikte Fenerbahce Ulker Sports Arena yer almaktadir. Tasinmaz halen
insaat calismalari devam eden Atasehir Finans Merkezi projesine de oldukga yakin konumda yer
almaktadir. Taginmazlarin bulundugu bélgede ayrik nizam gok katl yapilar yogunluktadir.

Dederleme konusu tasinmaza Umraniye ydninden Tem otoyolu (zerinden ulasim igin, Tem
otoyolundan Kozyatag istikametinde ilerlenilerek sag kol lGzerinde bulunan O-2 Camlica baglanti
yoluna girilir ve yaklasik 100 m sonra sagda bulunan yan yola girilir. Yaklasik 120 m mesafe
ilerlendikten sonra sag kol Uzerinde bulunan Zambak Sokada ulasilir ve ardindan sola dénullr.
Dederleme konusu tasinmazlar Sebboy Sokak Uzerinde sol kolda bulunan B blok — Halk Bankasi
Genel Mudurlik binasidir. Tasinmazlar ana arterlere gok yakin bir konumda bulunmakta olup; hem
Tem otoyolu, hem E-5 Karayolu hem de Istanbul Cevre Yolundan karayolu ile ulasim kolaylikla
saglanabilmektedir. Teknik altyapisi tamdir.

N :
\\ /‘r.. [ .
VARYAP MERIDIEN

,\\'k.v

//
_=—'—=

KENTPLUS ATASEHIR

Bodazici Koprisl 7,5 km Kadikdy 6 km
F.S.M Képrisi 11 km Umraniye 3 km
Levent 11 km Maslak 14 km
Atatlirk Havalimani 25 km Sabiha Gékcen Havalimani 20 km
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5.2. GAYRIMENKULUN TANIMI ve OZELLIiKLERI

Dederleme konusu tasinmazlar, Istanbul 1Ili Atasehir Ilgesi Kiiglikbakkalkéy Mahallesi
G22A03A1A pafta, 3332 ada, 24 parselde kayith 7.999,46m2 arsa alani olan Betonarme
Bina ve Arsasi ana vasifli tasinmaz lzerinde yer alan B blokta konumlu 13 adet dikkan ve
92 adet ofis nitelikli olmak Uzere toplamda 105 adet bagimsiz bélimddr.

Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu 3332 ada 24 parselde A ve B blok olmak Uzere
2 adet blok bulunmaktadir. A blok mevcutta Atasehir Belediye Binasi olarak kullaniimakta,
dederleme konusu 105 adet dikkan ve ofis nitelikli bagimsiz bolimlerin yer aldigi B blok ise
Halk Bankasi Genel Mudurligu olarak kullaniimaktadir.

Dederleme konusu 105 adet badimsiz bolimin arsa paylan toplami 3949/8000 olup;
Atasehir Belediye Binasi olarak kullanilan A blok arsa pay! ise 4051/8000dir.

Atasehir Belediye Binasi olarak kullanilan A blok 5 bodrum kat +zemin kat + 8 normal
kattan olusmakta olup; onayl mimari projesi, tadilat ruhsati ve yapi kullanma izin goére
toplam insaat alani 31.582,68 m=2'dir.

Dederleme konusu 105 adet badimsiz boélumiin yer aldigi Halk Bankasi Genel Mudurlik
Binasi olarak kullanilan B blok ise 5 bodrum kat +zemin kat+23 normal kat ve gati kati
olmak Uzere toplamda 29 kath olup; toplam insaat alani tapuda yer alan onayli mimari
projesi, tadilat ruhsati ve yapi kullanma izin belgelerine gore 31.619,48 m2’dir. Bagimsiz
bélumler 1. Bodrum kat ile 23. Normal katlar arasinda konumludur.

B blogun katlara gore kullanimlari mimari projesine gore su sekildedir:

o 5. Bodrum katta depo, otopark alanlari, teknik hacimler ve siginak bulunmakta
olup; insaat alani 2.822,54 m2'dir.

o 4. Ve 3. Bodrum katlarda otopark alanlari ve teknik hacimler bulunmakta olup; her
bir katin insaat alani 2.903,90 m=2'dir.

o 2. Bodrum kat otopark ve teknik hacimlerden olusmaktadir. insaat alani 3.299,96
mz2‘dir.

o 1. Bodrum kat otopark, teknik hacimler ve 1, 2, 3, 4, 5, 6, 7 ve 8 bagimsiz bolum
numaral dikkan vasifi bagimsiz bélimlerden olusmakta olup; insaat alani
2.910,91 m2'dir.

o Zemin katta 9, 10, 11, 12 ve 13 bagdimsiz bolim numarali diikkan vasifli bagimsiz
bolumler ile birlikte B blok girisi, plaza giris holi bulunmaktadir zemin katin insaat
alani 1.023,17 m2'dir.

o 1. Ila 22. Normal katlarda 4’er adet ofis nitelikli bagimsiz bélimler ile birlikte kat
holl, kat bahgesi ve teknik hacimler yer almaktadir.

o 23. Normal katta 3 adet ofis nitelikli bagimsiz bolim ve 1 adet teras katta odasi
olan ofis nitelikli bagimsiz bolim ile birlikte kat holt hacimleri yer almaktadir.

o Cati katinda ise 105 no.lu bagimsiz bélime ait oda alani, teras alani ile birlikte

kazan dairesi, makine dairesi . .
gibi bagimsiz boélumler yer |[Kat i’;as’a'atmz gzlg'ms; s
almaktadir. ” v .
5. Bodrum Kat 2.822,54
e Dedgerleme konusu B blokta toplamda 4. Bodrum Kat 2.903,90
105 adet bagimsiz bélim yer almakta |3, Bodrum Kat 2.903,90
olup katlara go6re badimsiz bolim |2. Bodrum Kat 3.229,96
1. Bodrum Kat 2.910,91 8
Zemin Kat 1.023,17 5
1...22. Normal Katlar 681,21 88
23. Normal Kat 515,08 4
Cati Kati 323,40
Toplam 31.619,48 105
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sayllari ve insaat alanlari yandaki tabloda 6zetlenmistir.

e B blogun onayll mimari projesine gore 5. Bodrum katinda 64 adet, 4. ve 3. Bodrum
katlarinda 95’er adet olmak lizere 190 adet, 2. Bodrum katinda 83 adet ve 1. Bodrum
katinda 75 adet olmak Uzere toplamda 412 adet otopark alani bulunmaktadir.

e Binada projesine gore 5 adet asansor, 3 adet yangin merdiveni ve 1 adet yangin asansoéri
bulunmaktadir.

e Tasinmaz cok sayida bagimsiz bolimden olusmakla birlikte tek bir muilk sahibi s6z konusu
olup, tek bir kiraci tarafindan bir bitin olarak kullaniimaktadir. Yapilan incelemelerde
binanin kullaniminda, badimsiz bélim duvarlarinin kaldirilarak ortak alanlarla birlestirilmek
suretiyle acik ofis diizeni seklinde kullanim sadlandidi ve ihtiyaca gore diizenleme yapildidi
gorulmastur. Yapilan ic mekan kullanimina y6nelik dizenlemelerin dis cepheye yansimayan
ve istenildiginde, projedeki haline donulstlriulmelerine imkan taniyacak sekilde oldudu
disunidlmektedir.

e Binanin dis cephesi aliiminyum cam giydirme olup, ortak mekan zeminleri seramik
kaplama, ofis mekanlarinin zeminleri ise halifleks kaplamadir. Girislerde guvenlik
bulunmaktadir.

e Tasinmazin Ust katlarina cikildikga sehir manzarasi ve deniz manzarasi hakim olmaktadir.

Dederleme konusu 105 adet bagimsiz bolimin, bagimsiz bolim listesi, bagimsiz bélum eklentileri,
manzara cephe 0Ozellikleri asadidaki tabloda verilmektedir:

Eklenti Alan Kullanimlari Ozellikler

Bag. Teknik | Ortak

Bol. | Nitelik | Blok | Kat Teknik | Bag. B6l.| Mahal | Alan | TOP/am .

No Otopark Mahal | Alan, m2| Alam, | Pays, Alan, Yon Cephe Manzara

m2 m2 =
1.
DA EO216- » Sebboy

1 Diikkan B Bo;(j::m E0217-E0218 - 64,90 0,00 0,00 64,90 | Kuzeydogu Sokak -
. Sebbo

2 Diikkan B | Bodrum EO219 - 27,55 0,00 0,00 27,55 | Kuzeydogu Sok ky -
Kat oka
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1. E0220-
3 | Diikkan Bodrum |  EO221- - 55,25 0,00 | 0,00 | 5525 | Kuzeydogu Ssbkb‘?(y -
Kat | E0222-E0223 oe
1.
A E0224- o Sebboy
4 Diikkan Bogerll:m E0225-E0226 - 55,25 0,00 0,00 55,25 | Kuzeydogu Sokak =
E0238-
E0239-E040-
E0241-
E0242-
E0243-
1 E0244-
R : EQ245- » Sebboy
5 Diikkan Bodrum E0246- - 60,06 0,00 0,00 60,06 | Kuzeydogu Sokak =
Kat E0247-
E0248-
E0249-
E0250-
E0251-
E0252-E0257
E0227-
E0228-
E0229-
1. E0230-
6 | Diikkan Bodrum | Eoa - 3861 | 0,00 | 0,00 | 3861 |Gineydodu ngﬁgza -
Kat E0253-
E0254-
E0255-
E0256-E0258
1. E0233-
7 | Dikkan Bodrum | E0234- - 56,10 | 0,00 | 0,00 | 56,10 | Gineydogu ng‘lz”za -
Kat | E0235-E0236 oka
1.
8 | Dikkén Bodrum |  EO237 - 5247 | 000 | 0,00 | 52,47 |Gineydogu| "eIo? -
Kat oka
LA Zemin E0206- B - u Begonya _
9 Diikkan Kat E0207-E0208 136,92 0,00 0,00 136,92 | Gilineydogu Sokak
LA Zemin E0209- . ” Begonya
10 Diikkan Kat E0210-E0211 = 142,80 0,00 0,00 142,80 | Gilineydogu Sokak =
2 Zemin E0213- . - Begonya
11 Diikkan Kat EO214-E0215 - 98,28 0,00 0,00 98,28 | Glineydogu Sokak =
. E0195-
12 | Diikkan ZeK’:t'" Eo1se- . 216,95 | 0,00 | 0,00 | 216,95 |Gineydogu ngﬁ;za -
E0198-E0199
E0200-
E0201-
AL Zemin EO0212- ; 7 -« | Begonya }
13 | Diikkan Kat E0203- 213,26 0,00 0,00 213,26 | Glineydogu Sokak
E0204-
E0205-E0212
1. .
14 | Ofis Normal | E0174-£0175 | & EEMK | 107,77 | 1970 | 8,93 | 136,40 Bati - -
Kat
. E-TEKNIiK
15 Ofis Normal | EO176-EO183 MAHAL 2 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
. E-TEKNIiK
16 Ofis Normal | E0177-E0182 | u,'o | 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 Dogu - Sehir
Kat
1. .
17 | ofis Normal | Eo178-£0181 | Lo | 107,77 | 19,70 | 8,93 | 13640 | Giney - -
Kat
2. E-TEKNiK
18 Ofis Normal EO1-EQ2 M AHAL 5 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - -
Kat
2 E-TEKNIiK
19 Ofis Normal EO3-EO4 MAHAL 6 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
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2. E-TEKNIK
20 Ofis Normal EO5-EO6 MAHAL 7 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu = Sehir
Kat
% E-TEKNIK
21 Ofis Normal EO7-EO8 M AHAL 8 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney - -
Kat
= E-TEKNIiK
22 Ofis Normal | EO9-EO10 MAHAL 9 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati = =
Kat
= E-TEKNIK
23 Ofis Normal | EO11-EO12 M;\H AL 10 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
3. E-TEKNIK
24 Ofis Normal | EO13-EO14 MAHAL 11 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
3. E-TEKNIK
25 Ofis Normal | EO15-EO16 MAHAL 12 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney - -
Kat
i E-TEKNiK
26 Ofis Normal | EO17-EO18 MAHAL 13 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - -
Kat
i E-TEKNIK
27 Ofis Normal | EO19-E020 M}\H AL 14 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
s E-TEKNIK
28 Ofis Normal | EO21-E022 M:AH AL1s | 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
s E-TEKNIiK
29 Ofis Normal | E023-E024 MAHAL 16 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney - -
Kat
5 E-TEKNIK
30 Ofis Normal | EO025-E026 MAHAL 17 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - -
Kat
2 E-TEKNIK
31 Ofis Normal | EO027-E034 MAHAL 18 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
% E-TEKNIK
32 Ofis Normal | EO29-E029 | v\ ia 19 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
% E-TEKNIiK
33 Ofis Normal | EO30-E031 MAHAL 20 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney = =
Kat
o E-TEKNIiK
34 Ofis Normal | E032-E033 MAHAL 21 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - -
Kat
& E-TEKNIiK
35 Ofis Normal | EO35-E036 MAHAL 22 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
5, E-TEKNIK
36 Ofis Normal | EO37-E038 | \\ni 53 | 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
& E-TEKNIK
37 Ofis Normal | EO39-E040 MAHAL 24 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney = =
Kat
ke E-TEKNIiK
38 Ofis Normal | EO41-EO42 MAHAL 25 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - -
Kat
e E-TEKNIiK
39 Ofis Normal | EO043-EO44 MAHAL 26 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
7. E-TEKNIK
40 Ofis Normal | EO45-EO46 MAHAL 27 | 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
s E-TEKNIK
41 Ofis Normal | EO47-E048 M:AH AL 28 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney - -
Kat
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<. E-TEKNIK
42 Ofis Normal | EO049-EO50 M:L\H AL 29 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - -
Kat
& E-TEKNIK
43 Ofis Normal | EO51-EO52 MAHAL 30 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
& E-TEKNIiK
44 Ofis Normal | EO53-EO054 MAHAL 31 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu = Sehir
Kat
< E-TEKNIK
45 Ofis Normal | EO55-EO56 M'AH a3 | 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney = =
Kat
2 E-TEKNIK
46 Ofis Normal | EO57-EO58 M:L\H AL 33 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - -
Kat
S E-TEKNIK
47 Ofis Normal | EO59-EO60 MAHAL 34 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
2 E-TEKNiK
48 Ofis Normal | EO61-E062 MAHAL 35 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
2 E-TEKNIK
49 Ofis Normal | EO063-EO64 MAHAL 36 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney = =
Kat
5, E-TEKNIK
50 Ofis Normal | EO65-E066 M:L\H aL37 | 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - -
Kat
0 E-TEKNIiK
51 Ofis Normal | EO67-EO68 M;\H AL 38 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
10. E-TEKNIK
52 Ofis Normal | EO69-EQ70 | v\ a 39 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
1, E-TEKNIK
53 Ofis Normal | EO71-EQ72 M;\H AL 40 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney - -
Kat
- E-TEKNIK
54 Ofis Normal | EO73-E074 M:L\H AL 41 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati = Deniz
Kat
L E-TEKNIiK
55 Ofis Normal | EO75-EQ76 MAHAL 42 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
- E-TEKNIK
56 Ofis Normal | EO77-EO78 M:AH AL43 | 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
. E-TEKNIiK
57 Ofis Normal | EO79-EO80 M;\H AL 44 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney = Deniz
Kat
% E-TEKNIiK
58 Ofis Normal | EO81-E082 | o\ 45 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati = Deniz
Kat
12, E-TEKNIK
59 Ofis Normal | EO83-E084 MAHAL 46 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
e E-TEKNIiK
60 Ofis Normal | EO85-E086 MAHAL 47 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
= E-TEKNIiK
61 Ofis Normal | EO87-E088 | . 4g | 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney - Deniz
Kat
15, E-TEKNIK
62 Ofis Normal | EO89-E090 MAHAL 49 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati = Deniz
Kat
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< E-TEKNiK
63 Ofis Normal | E091-E092 MAHAL 50 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
'S E-TEKNIiK
64 Ofis Normal | E093-E094 MAHAL 51 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu = Sehir
Kat
13- E-TEKNIK
65 Ofis Normal | E095-E096 MAHAL 52 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney = Deniz
Kat
o E-TEKNiK
66 Ofis Normal | E097-E098 MAHAL 53 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati = Deniz
Kat
o E-TEKNIK
67 Ofis Normal | E099-E0100 M:AH AL 54 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
14 E-TEKNIK
68 Ofis Normal | EO101-E0102 MAHAL 55 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
e E-TEKNIK
69 Ofis Normal | EO103-EO104 M}\H AL 56 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney = Deniz
Kat
L E-TEKNIK
70 Ofis Normal | E0105-E0106 M'AH ALsy | 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - Deniz
Kat
5 E-TEKNIiK
71 Ofis Normal | EO107-EO108 MAHAL 58 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
' E-TEKNIK
72 Ofis Normal | EO109-EO116 MAHAL 59 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu = Sehir
Kat
- E-TEKNIK
73 Ofis Normal | EO110-EO111 MAHAL 60 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney = Deniz
Kat
16. E-TEKNIK
74 Ofis Normal | EO112-EO113 MAHAL 61 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - Deniz
Kat
3, E-TEKNIK
75 Ofis Normal | EO114-EO115 MAHAL 62 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
15, E-TEKNIK
76 Ofis Normal | EO117-E0118 M'AH aLes | 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
115, E-TEKNIiK
77 Ofis Normal | EO119-E0120 MAHAL 64 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney = Deniz
Kat
s E-TEKNIK
78 Ofis Normal | EO121-E0122 | /o e | 107,77 19,70 8,93 | 136,40 Bati - Deniz
Kat
L E-TEKNIK
79 Ofis Normal | EO123-E0124 MAHAL 66 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
s E-TEKNIiK
80 Ofis Normal | EO125-E0126 MAHAL 67 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
s E-TEKNIK
81 Ofis Normal | EO127-E0128 M:AHAL 68 | 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney - Deniz
Kat
1, E-TEKNIK
82 Ofis Normal | E0129-E0130 MAHAL 69 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati = Deniz
Kat
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ek E-TEKNiK
83 Ofis Normal | EO131-E0132 MAHAL 70 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
5, E-TEKNIiK
84 Ofis Normal | EO133-E0134 MAHAL 71 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu = Sehir
Kat
18. E-TEKNIK
85 Ofis Normal | EO135-E0136 MAHAL 72 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney = Deniz
Kat
N E-TEKNiK
86 Ofis Normal | EO137-EO138 MAHAL 73 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati = Deniz
Kat
12, E-TEKNIK
87 Ofis Normal | EO139-E0140 MAH AL 74 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey = Sehir
Kat
L E-TEKNIK
88 Ofis Normal | EO141-EO142 MAHAL 75 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
S E-TEKNIK
89 Ofis Normal | EO143-E0144 M}\H AL 76 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney = Deniz
Kat
A, E-TEKNIK
90 Ofis Normal | EO145-E0146 M'AH AL77 | 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - Deniz
Kat
A, E-TEKNIiK
91 Ofis Normal | EO147-E0148 MAHAL 78 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
A, E-TEKNIK
92 Ofis Normal | EO149-EO150 | v\ a 79 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
A, E-TEKNIK
93 Ofis Normal | EO151-EQ152 MAHAL 80 107,77 19,70 8,93 136,40 Gliney = Deniz
Kat
2o E-TEKNIK
94 Ofis Normal | EO153-EO154 MAHAL 81 107,77 19,70 8,93 136,40 Bati - Deniz
Kat
2 E-TEKNIK
95 Ofis Normal | EO155-EQ156 MAHAL 82 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
2o E-TEKNIK
96 Ofis Normal | EO157-E0158 M'AH aLs3 | 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
2 E-TEKNIiK
97 Ofis Normal | EO159-EO0160 MAHAL 84 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney = Deniz
Kat
25 E-TEKNIK
98 Ofis Normal | EO161-E0162 | i gs | 107,77 19,70 8,93 | 136,40 Bati - Deniz
Kat
22 E-TEKNIK
99 Ofis Normal | EO163-EO164 MAHAL 86 107,77 19,70 8,93 136,40 Kuzey - Sehir
Kat
22 E-TEKNIiK
100 Ofis Normal | EO184-EO185 MAHAL 87 107,77 19,70 8,93 136,40 Dogu - Sehir
Kat
22 E-TEKNIK
101 Ofis Normal | EO186-E0187 M:AHAL gg | 107,77 19,70 8,93 136,40 Glney - Deniz
Kat
EO188-
23. EO189- E-TEKNIK
102 Ofis Normal EO0190- MAHAL 89 92,38 2,81 13,16 108,35 Bati - Deniz
Kat EO191-
EO259-E0260
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E0192-
23, EO193- _
) EO194- E-TEKNIK .
103 Ofis B N?(?t]al EO179- MAHAL 90 92,38 2,81 13,16 | 108,35 Kuzey Sehir
EO180-
E0261-E0262
EO165-
23. EO166- | Eteknik
104 Ofis B | Normal EO167- el | SRER 2,81 13,16 | 108,35 Dodu Sehir
Kat EO168-
E0263-E0264
Teras EO169-
Katta 23. EO170- E-TEKNIK
105 Odasi B Normal EO171- MAHAL 92 114,08 2,81 13,16 | 130,05 Gliney Deniz
Olan Kat E0172-
Ofis EO173-E0265

5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Yapi Tarzi Tugdla Dolgulu Cerceveli sistem

Yapi Sinifi B Blok:5 A Yapi Grubu

Yapinin Yasi 2

Kat Adedi B Blok:5 bodrum kat+zeminkat+23 normal kat+cati kati
Dis Cephe -

Kapali Alan (m?2)

5. Bodrum Kat:2.822,54 m?2

. Bodrum Kat:2.903,90 m?2

. Bodrum Kat:2.903,90 m?

. Bodrum Kat:3.229,96 m?2

= N W |

. Bodrum Kat:2.910,91 m?

Zemin Kat:1.023,17 m?2

1ila 22. Normal Katlar:681,21 m?2

23. Normal Kat:515,08 m?2

Catl Kati:323,40 m?2 olmak Uzere

Toplamda 31.619,48 m?2/dir.

B Blok toplam ingaat alani tapuda yer alan onayli mimari
projesine gore;

Otopark imkénlari

Kapali otopark

Isitma amaciyla kullanilan yakit

Dodalgaz

Isitma sistemi

Merkezi Sistem

Sicak su temini Kombi

Elektrik Mevcut
Su Mevcut
Kanalizasyon Mevcut
Glvenlik Mevcut

5.2.2. FIZIKSEL OZELLIiKLERI

Insaat Kalitesi

Cok lyi

Malzeme Kalitesi

Cok lyi

Fiziksel Eskime

Bulunmamaktadir.

Altyapi

Tam

5.2.3. GAYRIMENKULUN TEKNiK OZELLIiKLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede her tir altyapr mevcuttur.
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5.3.GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

TASINMAZA AIT TAPU KAYDI

iLt . Istanbul

ILCESI 1 Atasehir

MAHALLESH . Kiiciikbakkalkéy

KOYU D=

SOKAGI Do

MEVKIi To-

SINIRI :  Planindadir.

PAFTA NO . G22A03A1A

ADA NO . 3332

PARSEL NO 24

YUZOLCUMU : 7.999,46

ANA TASINMAZ NITELIK : Betonarme Bina ve Arsasi
MALIK 1 HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Dederleme konusu 3332 ada 24 parselde B blokta bulunan 105 adet bagimsiz bolim K Yapi
Gayrimenkul Gelistirme Insaat Sanayi ve Dis Ticaret Anonim Sirketi adina kayith iken 12.01.2012
tarih ve 780 yevmiye no ile (22 ve 23 no.lu badimsiz boélimlerde 28.02.2012 tarih ve 3563
yevmiye no ile) Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhdi A.S. adina satis isleminden tescil edilmistir.
Tasinmazlar Kat milkiyetine 13.06.2012 tarihinde gecmistir.

porag.  Nitelik  Blok Kat ‘:‘;s: / é‘;f:a Cilt No  Sahife No
1 Dukkan B 1. Bodrum Kat 22 / 8000 423 41830
2 Dukkan B 1. Bodrum Kat 10 / 8000 423 41831
3 Dukkéan B 1. Bodrum Kat 19 / 8000 423 41832
4 Dukkan B 1. Bodrum Kat 19 / 8000 423 41833
5 Dukkan B 1. Bodrum Kat 20 / 8000 423 41834
6 Dukkan B 1. Bodrum Kat 13 / 8000 423 41835
7 Dukkan B 1. Bodrum Kat 19 / 8000 423 41836
8 Dukkan B 1. Bodrum Kat 18 / 8000 423 41837
9 Dukkan B Zemin Kat 53 / 8000 423 41838
10 Dukkan B Zemin Kat 55 / 8000 423 41839
11 Dukkan B Zemin Kat 38 / 8000 423 41840
12 Dukkan B Zemin Kat 84 / 8000 423 41841
13 Dukkan B Zemin Kat 83 / 8000 423 41842
14 Ofis B 1. Normal Kat 38 / 8000 423 41843
15 Ofis B 1. Normal Kat 38 / 8000 423 41844
16 Ofis B 1. Normal Kat 38 / 8000 423 41845
17 Ofis B 1. Normal Kat 38 / 8000 423 41846
18 Ofis B 2. Normal Kat 38 / 8000 423 41847
19 Ofis B 2. Normal Kat 38 / 8000 423 41848
20 Ofis B 2. Normal Kat 38 / 8000 423 41849
21 Ofis B 2. Normal Kat 38 / 8000 423 41850
22 Ofis B 3. Normal Kat 38 / 8000 423 41851
23 Ofis B 3. Normal Kat 38 / 8000 423 41852
24 Ofis B 3. Normal Kat 38 / 8000 423 41853
25 Ofis B 3. Normal Kat 38 / 8000 423 41854
26 Ofis B 4. Normal Kat 38 / 8000 423 41855
27 Ofis B 4. Normal Kat 38 / 8000 423 41856
28 Ofis B 4. Normal Kat 38 / 8000 423 41857
29 Ofis B 4. Normal Kat 38 / 8000 423 41858
30 Ofis B 5. Normal Kat 38 / 8000 423 41859
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31 Ofis B 5. Normal Kat 38 / 8000 423 41860
32 Ofis B 5. Normal Kat 38 / 8000 423 41861
33 Ofis B 5. Normal Kat 38 / 8000 423 41862
34 Ofis B 6. Normal Kat 38 / 8000 423 41863
35 Ofis B 6. Normal Kat 38 / 8000 423 41864
36 Ofis B 6. Normal Kat 38 / 8000 423 41865
37 Ofis B 6. Normal Kat 38 / 8000 423 41866
38 Ofis B 7. Normal Kat 38 / 8000 423 41867
39 Ofis B 7. Normal Kat 38 / 8000 423 41868
40 Ofis B 7. Normal Kat 38 / 8000 423 41869
41 Ofis B 7. Normal Kat 38 / 8000 423 41870
42 Ofis B 8. Normal Kat 38 / 8000 423 41871
43 Ofis B 8. Normal Kat 38 / 8000 423 41872
44 Ofis B 8. Normal Kat 38 / 8000 423 41873
45 Ofis B 8. Normal Kat 38 / 8000 423 41874
46 Ofis B 9. Normal Kat 38 / 8000 423 41875
47 Ofis B 9. Normal Kat 38 / 8000 423 41876
48 Ofis B 9. Normal Kat 38 / 8000 423 41877
49 Ofis B 9. Normal Kat 38 / 8000 423 41878
50 Ofis B 10. Normal Kat 38 / 8000 423 41879
51 Ofis B 10. Normal Kat 38 / 8000 423 41880
52 Ofis B 10. Normal Kat 38 / 8000 423 41881
53 Ofis B 10. Normal Kat 38 / 8000 423 41882
54 Ofis B 11. Normal Kat 38 / 8000 423 41883
55 Ofis B 11. Normal Kat 38 / 8000 423 41884
56 Ofis B 11. Normal Kat 38 / 8000 423 41885
57 Ofis B 11. Normal Kat 38 / 8000 423 41886
58 Ofis B 12. Normal Kat 38 / 8000 423 41887
59 Ofis B 12. Normal Kat 38 / 8000 423 41888
60 Ofis B 12. Normal Kat 38 / 8000 423 41889
61 Ofis B 12. Normal Kat 38 / 8000 423 41890
62 Ofis B 13. Normal Kat 38 / 8000 423 41891
63 Ofis B 13. Normal Kat 38 / 8000 423 41892
64 Ofis B 13. Normal Kat 38 / 8000 423 41893
65 Ofis B 13. Normal Kat 38 / 8000 423 41894
66 Ofis B 14. Normal Kat 38 / 8000 423 41895
67 Ofis B 14. Normal Kat 38 / 8000 423 41896
68 Ofis B 14. Normal Kat 38 / 8000 423 41897
69 Ofis B 14. Normal Kat 38 / 8000 423 41898
70 Ofis B 15. Normal Kat 38 / 8000 423 41899
71 Ofis B 15. Normal Kat 38 / 8000 423 41900
72 Ofis B 15. Normal Kat 38 / 8000 424 41901
73 Ofis B 15. Normal Kat 38 / 8000 424 41902
74 Ofis B 16. Normal Kat 38 / 8000 424 41903
75 Ofis B 16. Normal Kat 38 / 8000 424 41904
76 Ofis B 16. Normal Kat 38 / 8000 424 41905
77 Ofis B 16. Normal Kat 38 / 8000 424 41906
78 Ofis B 17. Normal Kat 38 / 8000 424 41907
79 Ofis B 17. Normal Kat 38 / 8000 424 41908
80 Ofis B 17. Normal Kat 38 / 8000 424 41909
81 Ofis B 17. Normal Kat 38 / 8000 424 41910
82 Ofis B 18. Normal Kat 38 / 8000 424 41911
83 Ofis B 18. Normal Kat 38 / 8000 424 41912
84 Ofis B 18. Normal Kat 38 / 8000 424 41913
85 Ofis B 18. Normal Kat 38 / 8000 424 41914
86 Ofis B 19. Normal Kat 38 / 8000 424 41915
87 Ofis B 19. Normal Kat 38 / 8000 424 41916
88 Ofis B 19. Normal Kat 38 / 8000 424 41917
89 Ofis B 19. Normal Kat 38 / 8000 424 41918
90 Ofis B 20. Normal Kat 38 / 8000 424 41919
91 Ofis B 20. Normal Kat 38 / 8000 424 41920
92 Ofis B 20. Normal Kat 38 / 8000 424 41921
93 Ofis B 20. Normal Kat 38 / 8000 424 41922
94 Ofis B 21. Normal Kat 38 / 8000 424 41923
95 Ofis B 21. Normal Kat 38 / 8000 424 41924
96 Ofis B 21. Normal Kat 38 / 8000 424 41925
97 Ofis B 21. Normal Kat 38 / 8000 424 41926
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98 Ofis B 22. Normal Kat 38 / 8000 424 41927
99 Ofis B 22. Normal Kat 38 / 8000 424 41928
100 Ofis B 22. Normal Kat 38 / 8000 424 41929
101 Ofis B 22. Normal Kat 38 / 8000 424 41930
102 Ofis B 23. Normal Kat 38 / 8000 424 41931
103 Ofis B 23. Normal Kat 38 / 8000 424 41932
104 Ofis B 23. Normal Kat 38 / 8000 424 41933
Teras Katta
105 Odasi Olan B 23. Normal Kat 38 / 8000 424 41934
Ofis

Tapu belgeleri ve takyidat belgeleri raporun ekler béliminde, Ek 4'te yer almaktadir.

5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGiISi VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE iLGiLI HERHANGI BIR TAKYiDAT (DEVREDILEBILMESINE ILISKIN
SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi DEVREDILEMESINE ILISKiN KISITLAMALAR

Dederleme konusu 3332 ada 24 parsel lizerinde yer alan B blokta konumlu 1 ila 105 no.lu bagimsiz
bolimlere yonelik takbis belgeleri 04.11.2014 ve 05.11.2014 tarihlerinde Tapu Kadastro Genel
Madarlaga Portal Sisteminden temin edilmis olup; degerlemesi yapilan 105 adet bagimsiz bolamin
timunun Gzerinde yer alan takyidatlar asadidaki tablodaki gibidir:

3332 Ada 24 Parsel, B Blok, 1 ila 105 no.lu bagimsiz béliimler

REHINLER BOLUMUNDE:
e Turkiye Halk Bankasi A.S. lehine 28.03.2012 tarih ve 5601 yevmiye numarasi ile 1.
Dereceden 150.000.000,00 bedelle ipotek kaydi mevcuttur.

SERHLER BOLUMUNDE:
Dederleme konusu tasinmazlar tizerinde herhangi bir serh kaydi bulunmamaktadir.

BEYANLAR BOLUMUNDE;
e YOnetim Plani:24.08.2011 (Tarih:26.08.2011 Yevmiye No:15258)
e Tasinmazin mulkiyeti KM'ne gevrilmistir. (Tarih:13.06.2012 Yevmiye No:10977)

IRTIFAKLAR BOLUMUNDE;
e Diger irtifak Hakki: TEDAS lehine 1 krs bedelle 30 yilhdina A ile gdsterilen 275,64 m2’lik
alanda irtifak hakki tesis edilmistir. (Tarih:13.06.2012 Yevmiye No:10910)

TKGM Portal Sisteminden alinan takbis belgelerine gore degerleme konusu 105 adet
bagimsiz boliimiin devir ve temlikine iliskin herhangi bir olumsuzluk bulunmamaktadir.
TEDAS lehine tesis edilen irtifak hakki rutin bir islem olup, tasinmazin konumlu oldugu arsa ile ilgili
olup; dederleme konusu tasinmazin satis kabiliyetine yonelik herhangi bir olumsuz etkisi
bulunmamaktadir.

Ipotek ile ilgili aciklama:
Degerlemesi yapilan tasinmazlarin tamami Gzerinde ipotek bulunmaktadir.

23/1/2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazet'de Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebliginde Dedisiklik Yapilmasina Dair Teblig (I1I-48.1.a) de yer alan;

YATIRIMLARA iligkin tebligin

22.maddesi “c” bendinde ) “Portfylerine ancak lizerinde ipotek bulunmayan veya gayrimenkuliin degerini
dogrudan ve oOnemli odlclde etkileyecek nitelikte herhangi bir takyidat serhi olmayan gayrimenkuller ile
gayrimenkule dayali haklar dahil edilebilir. Bu hususta, 30’uncu madde hikimleri sakhdir’ denilmektedir”

Ayni tebligin,
ipotek, rehin ve sinirh ayni hak tesisi baghginda ise;
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MADDE 30 - (1) Kat karsiligi ve hasilat paylagimi yapilan projelerde, projenin gergeklestirilecegi arsalarin
sahiplerince ortakliga, bedelsiz veya disik bedel karsiligi ortaklik lehine st hakki tesis edilmesi veya arsanin
devredilmesi halinde, projenin teminati olarak arsa sahibi lehine ortaklik portféyiinde bulunan gayrimenkuller
Uzerine ipotek veya dider sinirli ayni haklar tesis edilmesi mumkuinduar. Ayrica gayrimenkullerin, gayrimenkul
projelerinin ve gayrimenkule dayali haklarin satin alinmasi sirasinda yalnizca bu islemlerin finansmanina iliskin
olarak ya da yatirimlar igin kredi temini amaciyla portféydeki varliklar tzerinde ipotek, rehin ve diger sinirli ayni
haklar tesis edilebilir. Portféydeki varliklarin Gzerinde bu amaglar disinda higbir suretle Uglincu kisiler lehine
ipotek, rehin ve diger sinirli ayni haklar tesis ettirlemez ve bagka herhangi bir tasarrufta bulunulamaz. Bu hususa
ortakliklarin esas s6zlesmesinde yer verilmesi zorunludur.

(2) Bu madde kapsaminda temin edilecek krediler de bu Tebligin 31 inci maddesi kapsaminda
degerlendirilir.

Borglanma siniri

MADDE 31 - (Degisik: 111-48.1.a sayili Teblig ile.) (1) Ortakliklar, fon ihtiyaclarini veya portfoyleri ile ilgili
maliyetleri karsilamak amaciyla hesap dénemi sonunda hazirlayip kamuya acikladiklari konsolide olmayan veya
bireysel finansal tablolarinda yer alan 6z sermayelerinin bes kati kadar kredi kullanabilirler. S6z konusu kredilerin
Ust sinirinin hesaplanmasinda ortakligin finansal kiralama islemlerinden dogan borglari ve gayri nakdi kredileri de
dikkate alinir.

(2) Ortakliklar sermaye piyasasi mevzuatindaki sinirlamalar dahilinde borglanma araci ihrac edebilirler.
Ancak ihra¢ edecekleri bor¢clanma araclari icin sermaye piyasasi mevzuati uyarinca hesaplanacak ihrag limitinden
birinci fikrada bahsedilen krediler disalur.

(3) Ortakliklar, Kurul dizenlemeleri gercevesinde gayrimenkul sertifikasi ve portfdydeki gayrimenkullerin
satigindan veya satig vaadi s6zlesmelerinden kaynaklanan senetli alacaklari ile kira gelirlerinin teminati altinda
varlik teminatl menkul kiymet ihrag edebilirler.

(4) Kurul, munhasiran altyapi yatirm ve hizmetlerinden olugsan portfoyl isleten ortakliklar icin altyapi
yatirim ve hizmetlerinin niteligini dikkate almak suretiyle borglanma sinirini artirabilir.

Ipoteklerin, yatinm icin kredi temini amaciyla kullanilmis olduguna dair HALK GYO A.S.’nin vermis
oldugu “beyan” raporun ekler bélimiinde EK 2’'de, yer almaktadir.

Tasinmaz Uzerinde bulunan ipotek yatirim icin kredi temini amaciyla kullaniimis oldugundan
kanaatimizce portféye alinmasinda herhangi bir engel teskil etmemektedir.
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5.3.2. BELEDIiYE INCELEMESI

5.3.2.1. iMAR DURUMU

Dederleme konusu parsel; 14.08.2009-02.10.2009-21.04.2010-30.10.2012 tasdik tarihli Atasehir
Toplu Konut Alani Bati Bolgesi 3332 ada, 3359 ada 1 parseller ise 3362 ada 1 parselin dogusunda
yer alan Yol, Otopark, ve Park Alanina ait 1/1000 6lgekli Uygulama Imar Plani Plan Tadilatinda;
h:serbest irtifali, Belediye Hizmet Alaninda kalmakta olup; plan notuna istinaden avan projeye gore
uygulama yapilacak, toplam insaat alaninin %50’sini gecmeyecek sekilde ticaret ve hizmet birimleri
yer alabilecek ve taban oturumu avan projeye gore belirlenecektir.

Atasehir Belediyesi'nden alinan yazili imar durumu belgesi raporun Ekler bélimunde EK-2'de yer
almaktadir.

E=0.80

H=Serbe/stjf
iq /7@

o ° ® ® L] ® [ ®
3332 ADA 24 PARSEL

* BELEDIYE HIZMET *
L J L] L .ALANID L L]

"H=Serbest

A .an.prc;jey:e g.éjre. v
>\ uygulama yapnlacal;in”rk(; (

N

Dederleme konusu tasinmazin imar fonksiyonunun imar planinda Belediye Hizmet alani olarak
gorintyor olmasi hususuna plan notlarinda “toplam insaat alaninin %50’sini gegmeyecek sekilde
ticaret ve hizmet birimleri yer alabilecek” seklinde agiklama getirilmis olup tasinmaz iskan belgesini
almis durumdadir.
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5.3.2.2. IMAR DOSYASI INCELEMESI

06.11.2014 tarihinde Atasehir Belediyesi'nde dederleme konusu 3332 ada 24 parselin imar dosyasi
incelemesi yapilmis olup; asagidaki tespitlerde bulunulmustur:

Dederleme konusu 3332 ada 24 no.lu parsel 23.08.2011 tarih ve 2011/1436 sayili Belediye
Encimen karari ile 17, 19 ve 21 no.lu parsellerin tevhit edilmesiyle olusmustur.

Dederleme konusu tasinmazin 10.01.2011 tarih ve 1-21/2 sayili yeni yapi ruhsati bulunmaktadir.
26.08.2011 tarihinde C:8 S:52/1 numara ile tadilat ruhsati alinmistir. Yapi kullanma izin belgesi ise
12.06.2012 tarihli ve 12-130 sayilidir. Yapi ruhsatlari ve yapi kullanim belgelerine gére bagimsiz
bolim sayisi ve alan kullanimlari asadidaki tabloda yer almaktadir:

Temel Bilgiler Alansal Dagim Bagimsiz Boliim Sayisi
Ofis ) o
; . . Ortak Top. Ofis Top. Bag.
Tarih Sayi ’(qlfy 7”) Duzkkan, Alanlar, Insaat (Isyeri) |Diikkan g/rtaf Bél.
m‘zn &l 2 m?2 Alani, m2 |Alanlari halklr Sayisi
VLT 10.01.20111-21/2 | 12.245,00 0,00| 12.246,42| 24.491,42| 1 0 0 1
Ruhsati
Tadilat .Q G-
26.08.2011|C:8 S:52/1 10.933,22( 1.066,00| 19.620,26(31.619,48| 92 13 0 105
Ruhsati
Yapi i
Kullanma Izin | 12.06.2012|12-130 10.933,22| 1.066,00| 19.620,26| 31.619,48 92 13 0 105
Belgesi

5.3.2.3. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B.
DIGER BENZER KONULAR

ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Atasehir Belediyesi'nde vyapilan incelemede herhangi encimen karari, mahkeme kararina
rastlanmamistir.

5.3.2.4. YAPI DENETIM FiRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESiI YAPILAN PROJELER ILE iLGiLI OLARAK, 29/6/2001
TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN YAPI DENETiM KURULUSU
(TICARET UNVANI, ADRESi VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI OLARAK
GERGCEKLESTIRDiGi DENETIMLER HAKKINDA BiLGI

Dederleme konu tasinmazin milkiyeti yeni yapi ruhsati ve tadilat ruhsatinda Atasehir Belediyesi ve
yap! kullanma izin belgesinde Halk Gayrimenkul Yatirirm Ortakhidi A.S. olarak goérinmekte olup;
“Kamu” niteliginde oldugundan Yapi! Denetim’e tabi degildir.
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5.3.3. SON 3 YIL iCERISINDEKi HUKUKi DURUMDAN KAYNAKLI DEGISiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLi VARSA SON UG YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM 1ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGISiKLIKLERE (iMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA iSLEMLERI
V.B.) iLiSKiN BiLGi

Dederleme konusu 3332 ada 24 parselde B blokta bulunan
105 adet badimsiz boélum K Yapi Gayrimenkul Gelistirme

TAPU SICIL MUDURLUGU Insaat Sanayi ve Dis Ticaret Anonim Sirketi adina kayith

~ BILGILERI "liken 12.01.2012 tarih ve 780 yevmiye no ile (22 ve 23
(Son UgY"daEf:gfﬁ:':i'fse”’*“m'swm no.lu badimsiz bolimlerde 28.02.2012 tarih ve 3563

yevmiye no ile) Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S.
adina satis isleminden tescil edilmistir.

Dederleme konusu parsel; 14.08.2009-02.10.2009-
21.04.2010-30.10.1012 tasdik tarihli Atasehir Toplu Konut
* | Alani Bati Bélgesi 3332 ada, 3359 ada 1 parseller ise 3362
. L . ada 1 parselin dogusunda yer alan Yol, Otopark, ve Park
BELEDIYE BILGILERI Alanina ait 1/1000 olgekli Uygulama imar Plani Plan
_(Imar Planinda Meydana Gelen Tadilatinda; h:serbest irtifali, Belediye Hizmet Alaninda
Degisiklikler, Kamulastirma Islemleri V.B. i . "
Bilgiler) kalmakta olup; plan notuna istinaden avan projeye goére
uygulama vyapilacak, toplam insaat alaninin %50’sini
gecmeyecek sekilde ticaret ve hizmet birimleri yer
alabilecek ve taban oturumu avan projeye goére
belirlenecektir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BIR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLiSKiN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABiLECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Degerleme projeye istinaden yapilmamistir.
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6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1.DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknigi olarak Ulkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yontem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yontemi, Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir ydontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile agiklanabilir. Kullanim dederi ise, “Higbir sahis ona karsi
istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkuliin énemli bir kalan ekonomik 6mir beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolayr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkulin bina dederinin, hicbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri turiindeki gayrimenkul degerlemesinde en givenilir
ve gercgekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde boélgede dederlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir drnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkulin tirQ ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkullin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir stre igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat diizeltmelerinin yapilmasinda ginimiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR YONTEMI: Bu yéntemde tasinmazlarin Pazar dederi, gelir yaratma potansiyeli/kapasitesi ile
Olcllar. Dederin gelecekte elde edilmesi beklenen faydalara gore belirlendigi beklentiler ilkesine
dayanir. Bu yonteme gore, tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa,
ornegdin kira geliri Ureten tasinmazlar, alisveris merkezleri, ofisler, kiralanan konutlar gibi- striim
bedellerinin bulunmasi igin gelir ydnteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir ydntemi ile bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lclit, elde edilebilecek net isletme geliridir. Net gelir, gelir getiren
tasinmazin yillk isletme brit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi, tahsilat
kayiplari ve isletme giderlerinin (sabit, dedisken giderler) cikariimasi ile bulunur. Gelir Yontemi
cercevesinde Gelir Indirgeme Ydntemi ve Direkt/Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemleri
kullanilmaktadir.

“Gelir indirgeme y6ntemi” yaklasiminda, gayrimenkullin Pazar Dederi, gelir yaratma kapasitesiyle
Olcllir. Gelir indirgeme yaklasimi, dederin gelecekte elde edilmesi beklenen faydalara gére
belirlendigi beklentiler ilkesine dayanir. Gelecekteki tahmini gelirlerin, su andaki dederini g6z
onltnde bulundurur ve gelecekteki 6denecek veya alinacak olan bir parasal toplamin, bir dizi nakit
akisin, buglinkii degere donustirilmesinde kullanilan bir iskonto orani segilerek nakit akis, bugline
indirgenir.

“Dogrudan /direkt kapitalizasyon yontemi” yaklasiminda ise, bir genel orani, tek bir yilin veya
istikrarli net isletme gelirine boélindugliinde bir deder gostergesi elde edilmesini sadlayan tim
riskler getirisini uygulamaktadir. Dogrudan indirgeme o6zellikle verilerin yeterli oldugu pazarlarda
kullaniimaktadir.
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6.2.DEGERLEME iSLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
6.3.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

¢ Atasehir Belediye Binasi tarafina bakan ofislerde i¢ mekéanlarin kismen karanlik olmasi
ve Atasehir Belediye Binasinin bu tarafa bakan ofislerin manzarasini kapatiyor olmasi.

e Tercih edilen bir bélgede yer almasi sebebiyle olusan trafik yogunlugu ve hemen yani
basinda yer alan Finans Merkezi boliminin tamamlanmasiyla birlikte bu yogunlugun
artma potansiyeli.

> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

e Ana arterlere yakin konumda bulunmasi nedeniyle tasinmazin ulasim ve
erisilebilirliginin ylksek olmasi.

e Tasinmazin yakin konumda bulundugu ana arterlerden cok kath olmasi nedeniyle
gorinurlaganan ve reklam kabiliyetinin ytksek olmasi.

e Bati Atasehir bdlgesinin son vyillarda hizla gelismeye devam etmesi, markal
gayrimenkul projelerin gelistiriliyor olmasinin bdlgeye olan talebi olumlu yénde
etkilemesi.

e Tasinmazin, Bati Atasehir bolgesi igerisinde, Atasehir belediyesinin hemen bitisiginde
ve Varyap Meridien ve Varyap For Business binalarina yakin olmasi nedeniyle, ticari
bir yogunlugun oldugu bdlgede yer aliyor olmasi.

 Ingsaat asamasi devam etmekte olan Atasehir Finans Merkezi’ne yakin konumda yer
almasi.

¢ Binada yer alan 105 adet bagimsiz bolimun tamaminin tek miulkiyet olmasi

e Binada yer alan 105 adet bagimsiz bolimin tamaminin tek bir kullanict (kiracr)
tarafindan kullaniliyor olmasi,

e Bolgede taginmaza benzer dlgekte ve nitelikte yapilarin az sayida olmasi/bulunmamasi,
tasinmazi belirli profildeki yatirimcilar igin cazip hale getirmesi.

e Tasinmazin Ust katlarinda genis sehir ve deniz manzarasinin bulunmasi.

6.4.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME
YONTEMLERI VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Dederlemede, emsal karsilastirma yontemi ve gelir yontemi kullaniimistir. Dederlemede
mevcut ekonomik kosullarin devam edecegdi varsayilmistir.

Emsal karsilastirma yontemi gergevesinde; tasinmazin konumu, bdlgedeki ticari potansiyel, alt
yap! ve ulasim imkanlari, katlara gore ofis nitelikli bagimsiz boélimlerin manzara faktorleri, 1.
Bodrum katta ve zemin katta yer alan diikkénlarin yola olan cephesi, konumlu olduklari sokaklarin
yodunlugu, kullanim alani gibi dederine etken olabilecek tum ozellikleri dikkate alinmis, bélgede
detayl piyasa arastirmasi yapilmistir. Dederleme, gayrimenkuliin yasal durumu, Gzerindeki yapinin
fiziksel durumu ve konumu g6z 6nidnde bulundurularak yapilmistir.

Emsal karsilastirma yontemi cercevesinde tespit edilen dederin test edilmesine yoénelik olarak
“gelir yontemi” kullaniimistir. S6z konusu tasinmazin takdir edilen kira bedeli bdlge igin belirlenen
kapitalizasyon oraniyla kapitalize edilmek suretiyle nihai dederler tespit edilmistir.
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6.5.DEGER TESPITINE ILiSKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

Dederleme konusu tasinmazlar 92 adet ofis ve 13 adet diikkan nitelikli bagimsiz bélimden olusan
bir bina olup tasinmazin satis ve kira dederlerinin tespit etmek amaciyla bolgede kapsamli bir
piyasa arastirmasi yapilmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu boélgede prestijli ofis
projeleri, konut ve karma projeler yogunlukta olup; dederleme konusu tasinmazlarin da benzer
kalitede olmasi nedeniyle ofis ve dikkan emsalleri, bolgede yogunluklu olan nitelikli binalardan
secilmistir. Bu kapsamda tasinmaza yakin konumda bulunan Uphill Towers, Varyap Meridien,
Deluxia Palace , Agaoglu My Prestige, Varyap Meridien For Business, projeleri incelenmis, satis ve
kira dederleri ile bélgedeki kapitalizasyon oranlari belirlenmistir.

A- OFIS PIYASA ARASTIRMASI

Ofis Kira Degeri Arastirmasi

KIRALIK OFIS EMSALLERI
. Briit Net . o .
Varlik Bulundugu Kira Bedeli, Birim Kira L P
Tipi Kat ;:,Iezml, Al::n, TL/ay TL/m2/ay Aciklama Iletisim Bilgileri
q P Century 21 Ece
2+1 Uphill Towers projesinde konumlu Sarayburnu
1 § 14. Kat 119 85 2.800 33 o 2 A - Emlak
Ofis manzarall, brit 119 m2, net 85 m2 2+1 ofis 0546 451 61 01
341 Uphill Towers projesinde konumlu brit 142, net {Estemark
2 Ofi 18. Kat 142 110 4.000 36 110 m2 alani oldugu beyan edilen kiralik 3+1 Gayrimenkul
1S ofis 0532 666 49 53
2+1 L Uphill Towers Projesinde Ust katlarda konumlu Net Gayrimenkul
3 Ofis 25. Kat Ustd 119 85 3.000 35 adalar ve deniz manzarali, kat briti 119 m2 net {0505 565 79 94
3+1 Varyap Meridien projesinde A blokta 5. katta Reha Medin Emlak
4 Ofis 5. Kat 185 145 5.250 36 konumlu brit 185 m2 net 145 m2 alani bulunan {0532 720 71 34
1+1 Varyap Meridien projesinde konumlu ofisin aylik {Sahibinden
g Ofis G &7 o3 2200 40 kirasinin 2.200 TL oldugu 6grenilmistir. 0532 746 55 57
2+1 10-20. kat Varyap Meridien Projesinde ara katta konumlu  {Turyap Atasehir
6 Ofis arasi 163 140 4.250 30 sehir manzaral kiralik ofis 0506 855 39 06
2+1 15-20 Kat Deluxia Palace projesinde Ust katlarda konumlu [Atasehir Kent Emlak
7 Ofis arasi 110 %0 2.750 31 manzaral kiralk ofis 0555 539 99 99
3+1 10-20 Kat Deluxia Palace projesinde bulunan ara katlarda |Atasehir Kent Emlak
8 Ofis arasl 120 110 4.000 36 konumlu sehir manzaral kiralk ofis 0555 539 99 99
1+0 Deluxia Palace projesinde 16. katta konumlu Finans Gayrimenkul
9 Ofis 16. Kat 43 95 1.100 31 Kiralik daire 0543 606 39 39
1+1 Agaoglu My Prestige projesinde konumlu 5. Team Proje Atasehir
10 Ofis 5. Kat 74 65 2.100 32 Katta bulunan kiralk ofis 0532 725 35 00
140 o Adaoglu My Prestige projesinde bulunan Remax Emlak
i Ofis D bt S e 2200 35 manzaral kiralk ofis 0537 740 48 35
- Varyap Business Projesinde konumlu deniz Atasehir Prestige
12 1+0 Ust Kat 180 160 8.500 53 manzaral kiralk ofis. 0530 605 94 05
) T : - {Eskidji Emlak
13 1+0 7. Kat 58 45 2.000 44 Varyap Business projesinde bulunan kiralik ofis. 0534 590 20 42
2+1 ) s . . iAtasehir Turyap
14 Ofis 12. Kat 140 120 6.700 56 Varyap Business projesinde konumlu kiralik ofis 0507 830 29 29
Ortalama 93 3.632 38

e Uphill Towers; 1, 2 ve 3 no.lu emsaller olup; birim kira degerleri 33-36 TL/m2/ay araliginda

degismektedir.

e Varyap Meridien ; 4, 5 ve 6 no.lu emsaller olup, degerleme konusu tasinmazin hemen
yaninda yer almaktadir, birim kira dederleri 30-40 TL/m2/ay aralifinda degismektedir.

e Deluxia Palace; 7, 8 ve 9 no.lu emsaller olup tasinmaza oldukca yakin konumda yer
almaktadir, birim kira dederleri 31-36 TL/m?2 araliindadir.

e Adaodlu My Prestige; 10 ve 11 no.lu emsaller olup; birim kira dedgerleri 32-35 TL/m2/ay
araligindadir.

e Varyap Meridien For Business; 12, 13 ve 14 no.lu emsaller olup; birim kira dederleri 44-56
TL/m2/ay araligindadir.
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Ofis Satis Degeri Arastirmasi

Varlik Bulundugu

Tipi

Kat

Briit
Alani,
m2

Net
Alan,
m2

SATILIK OFIS EMSALLERI

Satis
Fiyati, TL

Birim Satis Kira
Fiyati,
TL/m?2

Getirisi
(TL/ay)

Aciklama

Iletisim Bilgileri

Uphill Towers projesinde konumlu kat HC Lobby
2+1 _ briiti 119 m2, net alanu 85 m2 olarak :
1 Ofis 3. Kat 119 85 720.000 8.471 beyan edilen 3. katta bulunan 2+1 Gayrimenkul
ofis 0554 431 64 60
Uphill Towers projesinde 10. katta
2+1 bulunan dogu cepheli, cami yéniine Proxy Gayrimenkul
2 Ofis 10. Kat 116 85 700.000 8.235 2.600 bakan aylik 2.600 TL kira geitirisi 0532 316 89 36
bulunan 2+1 satilik ofis
2+1 Uphill Towers projesinde konumlu Proxy Gayrimenkul
3 Ofis 20. Kat 119 85 740.000 8.706 deniz manzaral 2+1 ofis 0532 316 89 36
Degerleme konusu taginmaza yakin
konumda, Uphill Towers Projesinde
5+1 konumlu 236 m2 kat briitii, 200 m2  {Sénmez Emlak
4 Ofis 21. Kat 236 200 | 2.000.000 10.000 h net alani oldugu ifade edilen bulunan {0532 767 22 98
adalar manzarali, ig mekani 6zel
dekore edilmis satilik ofis.
Emlak yetkilisi Uphill Towers'ta
241 konumlu19. katta konumlu briit 120 Realty Word
5 ) 19. Kat 120 85 670.000 7.882 2.400 {net 85 m2 alani bulunan igerisinde 0530%50 16 04
Ofis 2.400 TL'den kiracisi bulunan ofisin
heniz satildigini beyan etmistir.
Varyap Meridien projesinde A blokta
3+1 5. katta konumlu briit 185 m2 net 145 {Reha Medin Emlak
6 Ofis 5. Kat 185 145 | 1.400.000 9.655 5.250 m2 alani bulunan aylik 5.250 TL 0532 720 71 34
fiyatla kiracisi bulunan satilik ofis
2+1 Varyap Meridien projesinde dogu Sahibinden
7 Ofis 8. Kat : 80 595.000 7.438 - cepheli 8. katta konumlu satilik ofis {0533 666 80 54
Varyap Meridien projesinde konumlu o
1+1 .
8 | ofe | 3.Kat | 67 | 55  600.000 | 10.909 | 2.200 |aylk 2200 TLkurumsal kiracs  |colTeCT
s bulunan net 55 m2 1+1 satilik ofis
Varyap Meridien de konumlu 47.
katta bulunan genis deniz
5+2
9 Ofi 47. Kat 340 210 : 2.650.000 12.619 - manzarasina sahip briit 340 m2 net gseggu%;isB;;az
Is 210 m?2 oldugu beyan edilen satilik
ofis
Varyap Meridien projesinde brit 62
1+0
10 Ofi 4. Kat 62 50 525.000 10.500 - m2 net yaklasik 50 m2 olarak beyan (F)(g?za:ng?CS nglak
IS edilen satilik 1+0 ofis
Atasehir Deluxia Palace projesinde 58 .
1 | M 3. Kat 58 | 48 | 450.000 9.375 - |m2briit 48 m2 net alani bulunan pdagiduomelEimiay
Ofis ) 0532 507 53 97
satilik ofis
Deluxia Palace projesinde 5. ila 10
3+1 5.-10. Kat katlar arasinda konumlu briit 138 m2 {Turyap Bati Atagehir
12 Ofis arasl 138 115 950.000 8.261 - net yaklasik 115 m2 olarak ifade 0530 391 49 49
edilen 3+1 satilik ofis
. - Atasehir Kent
1+1 Deluxia Palace projesinde ara N
13 ' Arakat 68 50 490.000 9.800 o ] Gayrimenkul
Ofis katlarda konumlu 1+1 satilik ofis 0532 468 72 38
1+0 Adaoglu My prestige projesinde yer |Century 21 Beyaz
14 Ofis Arakat 74 65 540.000 8.308 alan arakatlarda konumlu satilik ofis {053 722 83 30
Agaoglu My Prestige Projesinde 14.
. Remax ABG
15 | M1 g4 kat | 70 | 62 | 520.000 | 8.387 o [[EE hemomln b 70 mR MR P || nar
Ofis alani bulunan kismi deniz ve adalar
N 0532 422 35 08
manzarall satilik ofis
Agaoglu My Prestij Projesinde
1+1 . konumlu briit 78 m2 net 65 m2 My Atasehir
16 Ofi Ust Kat 78 50 530.000 10.600 1.900 |oldugu beyan edilen gerisinde aylik {Gayrimenkul
Is 1.900 TL den kiracisi bulunan satilik {0532 416 81 07
ofis
241 Varyap Business projesinde 7. katta ;Atasehir Turyap
17 Ofi 7. Kat 140 120 ; 1.200.000 10.000 5.500 (konumlu aylk 6.000 TL kira getirisi  {Emlak
5 bulunan satilik ofis 0507 830 29 29
: e Atagehir Turya
18 | 0 5. Kat 80 | 60 | 700.000 11.667 - |yapyap Business projesinde bulunan Emiak oY
Ofis : umiu ik ofi 0507 830 29 29
Eml_ak_yetkllls_‘.l Varyap_ §u5|neiss_ _ Century 21 Beyaz
projesinde ofis satis birim degerinin
19 : : ) : : 10.000 : 10.000 TL/m?2 oldugunu beyan Emiaks
DY g Y 0531 722 83 30
emistir.
Ortal 92 887.778 9.516

e Uphill Towers ; 1, 2, 3, 4 ve 5 no.lu emsaller olup; ofis nitelikli tasinmazlarin birim satis
dederi 7.800 -10.000 TL/m2 aralidinda dedismektedir. Ofis nitelikli tasinmazlarda (st
katlara cikildikca manzara faktorleri nedeni ile birim satis dederi ylkselmektedir. Uphill
Towers projesi dederleme konusu tasinmazlara kiyasla yasi itibariyle daha eski olmasi ve
bina donanimi acilarindan serefiyesinin daha distk oldugu disuntlmektedir.
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e Varyap Meridien ; 6, 7, 8, 9 ve 10 no.lu emsaller olup, dederleme konusu tasinmazlarin
hemen yaninda yer almaktadir; birim satis dederleri 7.400-12.600 TL/m2 araligindadir.
Konum acisindan dederleme konusu tasinmaza oldukgca yakindir. Bu nedenle deder
bakimindan dederleme konusu tasinmaz ile benzer olacadi dusiunilmektedir.

e Deluxia Palace ; 11, 12 ve 13 no.lu emsaller olup dederleme konusu tasinmaza oldukga
yakin bir konumda yer almaktadir; birim satis dederleri 8.200-9.800 TL/m2 araliindadir.

e Adaodlu My Prestige ; 14, 15 ve 16 no.lu emsaller olup; projede yer alan ofislerin birim
satis dederi 8.300-10.600 TL/m2 aralidindadir.

e Varyap Meridien For Business ; 17, 18 ve 19 no.lu emsaller olup; projenin doluluk orani
%40 civarindadir. Ofislerin  birim satis dederi 10.000-11.600 TL/m2 aralidinda
degismektedir.

B- DUKKAN /MAGAZA PiYASASI

Dederleme konusu 13 adet dikkan vasifli bagimsiz bélimin deder takdiri amaciyla, tasinmazin
bulundugu bolgede dikkan kira ve satis fiyatlarina yonelik bir piyasa arastirmasi yapilmis olup;
bulgular asadidaki gibidir:

Diikkan Kira degeri arastirmasi

KIRALIK DUKKAN EMSALLERI

Briit
VAIET A
m2

Net
Alan,
m2

Kira Bedeli, ::'g:”Klra
,

TL/ay TL/m2/ay

Varlik Bulundugu
Tipi Kat

Iletisim Bilgileri

Acitklama

Varyap Meridien Projesinde 210 m2 briit 200 m2 Atasehir Prestige
1 iDikkan{ Zemin 210 | 200 35.000 175 net alani oldugu ifade edilen 100 m?2 agik alan G 9
L " 0530 605 94 05
kullanimina sahip kiralik diikkan.
Varyap Meridien projesinde sitenin en iyi
2 | Diikkan Zemin 140 | 140 48.000 343 konumda olan dukkani olarak ifade edilen g;;:u;gQZ(l)ng;az
cephesi genis 140 m2 kiralik dikkan.
. . Varyap Meridien projesinde konumlu kiralik Century 21 Beyaz
3 Diikkan Zemin 220 210 30.000 143 diikkan. 0542 326 88 27
.. . Varyap Meridien projesinde G blokta konumlu Century 21 Beyaz
4 |Dikkani  Zemin 400 | 360 50.000 139 kése konumundaki kiralik diikkan. 0542 326 88 27
o q Varyap Meridien projesinde G blokta bulunan 6n :Century 21 Beyaz
5 |Dikkani  Zemin 371 | 350 35.000 100 cephe kullanimi olan kiralik dikkan. 0532 317 60 52
Deluxia Palace projesinde konumlu restoran
. . olmaya elverigli kiralik dikkkan. (Dikkan ayni MCI Emlak
6 |Dukkan Zemin 694 650 30.000 46 zamanda 6.400.000 TL bedelle 0530 940 30 63
pazarlanmaktadir.)
Deluxia Palace projesinde bulunan 710 m2 brit, Teknik Y
7  |Dukkan Zemin 710 650 35.000 54 650 m2 net alani oldudu ifade edilen kiralik exnik Yapi
- 0533 273 42 18
dikkan.
Degerleme konusu taginmaza oldukga yakin
. . konumda Begonya Sokak Uzerinde yer alan 210 {Remax ABC
8 Diikkan Zemin 210 200 25.000 125 m?2 briit 200 m2 net kullanim alani bulunan 0530 666 55 22
kiralik dikkan
.. . Varyap Meridien For Business projesinde Oguz Emlak
9 |Dikkanj Zemin 21112000 25.000 125 lyonumlu kiralik diikkan 0532 215 26 03
.. " Varyap Meridien For Business projesinde Century 21 Beyaz
10 |Dikkanj  Zemin 414 | 390 | 35.000 20 konumlu kiralik diikkan 0531 399 09 67
Ortalama 335 34.800 134

e Varyap Meridien; 1, 2, 3, 4 ve 5 no.lu emsaller olup; birim kira bedelleri 100-343 TL/m?2/ay
aralidinda dedismektedir. Emlak yetkilileri ile yapilan goérismelerde tasinmazlarin birim
kiralarinin cephe alinan sokagin 6zelliklerine gore dedistigi 6grenilmistir.

e Deluxia Palace ; 6 ve 7 no.lu emsaller olup; birim kiralama bedelleri 46-54 TL/m2/ay
araligindadir. Deluxia Palace projesinin konumu degerleme konusu tasinmaza kiyasla daha
az yaya ve tasit yogunlugu olan bir yer olup; bu projede yer alan diikkanlar daha cok site

kullanicilarina hitap etmektedir. Bu nedenle serefiyesinin daha dlstik oldugu
disindlmektedir.
¢ 8 no.lu emsal dederleme konusu tasinmaz ile ayni sokak lzerinde konumlu olup; benzer

Ozellikler tasidigi disinilmektedir. 125 TL/m?2/ay.

e Varyap Meridien For Business; 9 ve 10 no.lu emsaller olup, birim kira bedelleri 90-125
TL/m2/ay araligindadir.
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Diikkan satis degerleri:

SATILIK DUKKAN EMSALLERT

Briit  Net satis Birim Satis Kira 5
Alani, Alan, Fiyati, TL Fiyati, Getirisi Actklama Iletisim Bilgileri
m2 m?2 yaty, TL/m?2 (TL/ay)

Varlik Bulundugu
Tipi  Kat

Varyap Meridiende konumlu 280 m2 Varlibas

1 Dikkan Zemin 280 260 9.200.000 35.385 - kapah 120 m2 agik kullanim alani Gayrimenkul
bulunan satilik diikkkan 0532 137 47 20
. Varyap Meridien projesinde konumlu Varlibas
2 Diikkan Zemin 240 220 | 3.900.000 17.727 - Gayrimenkul

2 boélimden olusan satilik dikkan 0532 137 47 20

Varyap Meridiende 170 m2 zemin 170
m2 bodrum katta kullanim alani

3 Dikkan Zemin 340 300 | 6.200.000 20.667 32.000 {bulunan 150 m2 6n kullanimi bulunan
aylik 32.000 TL kira getirisi bulunan
satihk diikkan

Buluthan Emlak
0532 637 97 03

Varyap Meridiende konumlu briit
4 Dikkan Zemin 1380 | 1250 | 27.000.000 21.600 - 1380 m2 net 1250 m2 oldugu beyan
edilen satilik ditkkan

Haryap Emlak 0532
549 2503

Deluxia Palace projesinde konumlu
5 Dikkan Zemin 694 650 | 6.100.000 9.385 30.000 {650 m2 30.000 TL aylik kira getirilik
satilik dikkan

MCI Emlak
0530 940 30 63

Varyap Business projesinde yer alan
196 m2 zemin kat 118 m2 1. katta

6 Dikkan Zemin 314 314 | 6.400.000 20.382 - kullanim alani bulunan én bahge NT Proje
0532 407 71 60
kullanim alani 100 m2 olan satilik
dikkan
Varyap Business projesinde konumlu el 5 R
7 Dilkkan Zemin 420 400 | 6.500.000 16.250 - 420 m?2 briit 400 m2 net alani bulunan Y 4

satilik dikkan WS S0 00 67

Emlak yetkilisi degerleme konusu

tasinmazin hemen karsisinda bulunan
o . _ 3800 m2 alani bulunan Macrocenter in{Hlryap Emlak 0532

8 |Dukkan Zemin 3800 | 3800 | 70.000.000  18.421 bulundugu dikkan vasifii tasinmazin {549 25 03

70.000 .000 TL ile satildigpini beyan

etmigstir.

Ortalama 899 {16.912.500 19.977

e Varyap Meridien ; 1, 2, 3 ve 4 no.lu emsaller tasinmazin hemen yaninda bulunan Varyap
Meridien projesinde bulunmaktadir. Emsal tasinmazlarin birim saris dederleri 17.700-
21.600 TL/m?2 araliginda olup, tasinmazlarin cephe aldigi sokagin 6zellikleri (site igi/cadde),
cephe uzunlugu, 6n bahge kullanimlari kriterlerine gére dedismektedir.

e Deluxia Palacae; 5 no.lu emsal tasinmaza oldukga yakin konumda bulunan Deluxia Palace
projesinden secilmis olup; yaya yogunlugunun sadece site kullanicilari ile kisith oldugu bir
dikkandir. Bu nedenle dederleme konusu dikkan vasifli tasinmazlarin emsal tasinmaza
kiyasla daha yuksek serefiyeli oldugu distntlmektedir.

e Varyap Meridien For Business; 6 ve 7 no.lu emsaller Varyap Meridien For Business
projesinde konumlu olup; birim satis degerleri 16.200-20.400 TL/m2 arahdinda
degismektedir. Degerleme konusu tasinmazlara konum ve bina tarzi agisindan benzer
ozellik tasimaktadir ancak alan kullanimi agisindan daha buyulk alana sahiptir.

e 8 no.lu emsal ise degerleme konusu tasinmazlarin tam karsisinda bulunan Macrocenter’in
konumlu oldugu binanin gergeklesmis satis dederidir. Emsal tasinmazin birim satis degeri
18.421 TL/m=2 olup; alani 3.800 m=2'dir.

C- Komple Bina satis ve kira bedeli arastirmasi:

KIRALIK BINA EMSALLERI

Briit  Net . .o .. Birim Kira
Alani, Alan, T /a edell; pedeli,
B m2 ay TL/m2/ay

Sira Varlik Bulundugu
No Tipi Kat

Aciklama Iletisim Bilgileri

Varyap Business projesi karsisinda bulunan 3
1 Plaza = 1200 { 1200 27.500 23 katli ana cadde lzerinde konumlu kiralik komple
bina

Reha Medin
0532 720 71 34

Finans Merkezine 250 m mesafede henuz proje
2 Plaza - 3000 ;| 3000 75.000 25 asamasinda olan 6 katli 3000 m2 kapali alani
650 m2 bahge kullanimi bulunan kiralik plaza.

Sahibinden
0539 345 36 75

Ortalama 2.100. 51.250 24
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Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu bélgede kiralik komple bina emsalleri arastiriimis olup;
komple bina kiralamalarinda birim kira bedellerinin 23-25 TL/m2/ay civarinda oldugu tespit
edilmistir. Emsaller Bati Atasehir diye tanimlanan bélgeye komsu olan Ornektepe Mahallesine yakin
konumlu olmalari nedeniyle serefiyeleri distktir. Donanimlari, manzarasi ve konumlari agisindan
da dederlemesi yapilan tasinmazlara gére serefiyesi oldukca dusuktar. .

6.6.SATIS DEGERI TESPITI
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPITI

Emsal karsilastirma yontemi cercevesinde; Rapor'un 6.5. baslidi altinda detaylar verilen emsal ve
piyasa arastirmalari sonucunda, dederleme konusu 105 adet dikkan ve ofis nitelikli bagimsiz bélum
icin deger takdiri yapilmistir.

Diikkan niteligindeki bagimsiz boliimlerin deder tespiti:

1 ila 13 bagimsiz bolim no.lu tasinmazlar dikkan vasifli olup; raporun 6.5 piyasa arastirmasinin B
béliumunde verilen tablolara gore bdlgede diikkdn birim satis dederlerinin 10.000-35.000 TL/m?2
arahdinda oldugu ve adirlikli olarak 20.000 TL/m2 civarinda oldugu tespit edilmektedir. Dederleme
konusu tasinmazlarin daha kliclik alanh olmasi ve tasit ve ticari yogunlugu ylksek olan bir sokak
Uzerinde konumlu olmalari nedeniyle birim satis dederlerinin 24.000-28.000 TL/m2 civarinda
olabilecegi dusunulmektedir.

1 ila 13 badimsiz bélim no.lu dikkdn vasifli tasinmazlarin _emsal karsilastirma yéntemi
cercevesinde deder tespiti:

e 1 ila 8 bagimsiz boélim no.lu dukkanlar 1. Bodrum katta konumlu olup; kdése konumda
olmasi nedeniyle 1 no.lu bagimsiz bélimun birim satis dederi 28.000 TL/m?2; 2, 3, 4 ve 5
no.lu bagimsiz bélimlerin birim satis dederi Sebboy Sokak cepheli olmalari nedeniyle
26.000 TL/m?2; 6, 7 ve 8 no.lu bagimsiz bélimlerin ise birim satis dederleri Begonya Sokak
cepheli olmalari nedeniyle 24.000 TL/m2 olarak takdir edilmistir.

e 9ila 13 no.lu bagimsiz bélimler zemin katta konumlu olup; tiimi Begonya Sokak'tan cephe
almaktadir. Birim satis dederleri 25.000 TL/m?2 olarak takdir edilmistir.

Ofis niteligindeki bagimsiz béliimlerin deder tespiti:

14 ila 105 no.lu bagimsiz bolimler tapuda ofis vasifli olup; raporun 6.5 bashdi altinda yapilan
piyasa arastirmalarina gore ofis birim satis dederleri 8.000-12.000 TL/m?2 aralidinda degismektedir.

Raporun 6.5 béliuminde yapilan piyasa arastirmasina gére; emsal tasinmazlar birbirine konum ve
ozellik agisindan oldukca benzer olup, degerleme konusu tasinmaz emsallerine gére daha yeni
yapilmis bir binadir. Bélgedeki satisa ve kiralamaya konu ofisler genellikle home Office tarzinda
olup; 1+1, 2+1 3+1 gibi tiplerde tasarlanmistir. Dederleme konusu tasinmazlarin bulundugu B blok
sadece ofis ve dikkan kullanimina uygun olarak tasarlandidindan ic mekan olarak da ofis
kullanicilari igin daha kullanish olacak sekilde tasarlanmistir. Arastirmaya ve emlak yetkililerinden
de alinan gorisler dogrultusunda dederleme konusu tasinmazlarin birim satis dederlerinin,
manzara, cephe, bulundugu kat gibi 6zellikleri dogrultusunda 9.000 -14.000 TL/m?2 aralidinda
olabilecegi diislinlilmektedir.

14 ila 105 bagimsiz bélim no.lu ofis nitelikli bagimsiz_bélimlerin emsal karsilastirma yéntemi
cercevesinde deder tespiti:

e 1 ila 10. Normal katlar arasinda Atasehir Belediyesi binasi tarafindaki ofislerin, Atasehir
Belediye Binasinin manzarayl kapatmasi, kismen karanlik bir ic mekan yaratiyor olmasi
nedeniyle en dislk serefiyeli olduklar disinilerek, birim satis dederleri 9.500 TL/m2
olarak takdir edilmistir. Varyap Meridien ve Kent Plus siteleri yéninden cephe alan ofislerde
ise 1 ila 5. Normal katlar arasinda birim satis degeri 10.000 TL/m2, 6 ila 10. Normal katlar
arasinda yer alan ofislerde ise sehir manzarasinin artmasi sebebiyle 10.500 TL/m?2 olarak
takdir edilmistir.
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10. Normal kattan itibaren deniz ve sehir manzarasi hakim olmaktadir. Bu nedenle 10 ila
15. Normal katlar arasinda deniz manzarali ofislerin birim satis dederi 11.500 TL/m2, sehir
manzarali ofislerin ise birim satis dederi 11.000 TL/m?2 olarak takdir edilmistir.

15 ila 20. Normal katlarda da yukaridaki durum séz konusu olup; ust katlara cikildikga
manzara faktorlinin daha etkili olmasi sebebiyle deniz manzarali ofislerde birim satis degeri
12.000 TL/m?2, sehir manzarali ofislerde ise birim satis dederi 11.500 TL/m?2 olarak takdir
edilmistir.

21., 22. Ve 23 Normal katlarda alt katlara oranla ¢ok daha genis bir manzara bulunmakta
olup; 21. Ve 22. Katlardaki deniz manzarali ofislerin birim satis dederi 13.000 TL/m2, sehir
manzarali ofislerin ise birim satis dederi 12.500 TL/m?2 olarak takdir edilmistir.

23. Normal katta teras alanlari da bulunmaktadir ve en ylksek serefiyeli katin 23. Normal
kat oldugu duslntlmektedir. Bu nedenle deniz manzarali 102 no.lu bagimsiz bolimun birim
satis dederi 13.500TL/m2 sehir manzarah 103 ve 104 no.lu bagimsiz bolimlerin birim satis
dederi 13.000 TL/m2 olarak takdir edilmis olup; cati katinda odasi olan ofisin en ylksek

serefiyeli ofis oldugu dlstintlerek birim satis dederi 14.000 TL/m2 olarak takdir edilmistir.

Emsal karsilastirma ydntemi cercevesinde yapilan deder tespiti asagidaki tablodaki gibidir:

Alan Kullanimlarr Ozellikler Satis Degeri Takdiri
B__ag’. o . > Kat .,
Béliim | Nitelik Kat Ba__f;. Eklenti | Ortak Birim o
No Bol. Alan, Alan Toplam Yén Cephe Manza Satis Satis Degeri,
Alan, m 5 Pavi Alan, m2 P ra Degeri, TL
m?2 };’ TL/m=2
m
1 Diikkan | 1-BOdrUmM | 6490 | 000 | 0,00 | 6400 |Kuzeydog | Sebboy ; 28.000 | 1.817.200
Kat u Sokak
SR 1. Bodrum Kuzeydog | Sebboy )
2 Diikkan e 2755 | 000 | 000 | 27,55 : = 26.000 716.300
3 Dikkan | 1-Bodrum | oooe | oo | o00 | 5525 |Kuzeydod | Sebboy ; 26.000 | 1.436.500
Kat u Sokak
4 Dikkan | 1+BOdrUM | 5555 | 000 | 000 | 5525 |Kuzeydog| Sebboy | 26000 | 1.436.500
Kat u Sokak
5 Diikkan | 1-Bodrum | o606 | 000 | 000 | 60,06 |Kuzeydog| Sebboy ; 26.000 | 1.561.560
Kat u Sokak
6 Diikkan | 1-Bodrum | se 64 | 000 | o000 | 3861 |CUneydog| Begonya | 24.000 926.640
Kat u Sokak
7 Dikkan | 1-Bodum | 5640 | o000 | 000 | 5610 |GUneydog| Begonya | 24000 | 1.346.400
Kat u Sokak
8 Dikkan | 1-BOdUM | 547 | o000 | 000 | 5247 |GUneydog| Begonya | 24000 | 1.259.280
Kat u Sokak
9 Diikkdn | ZeminKat | 136,92 | 0,00 | 0,00 | 136,92 Gu”?}'dog ngﬁgza - 25.000 3.423.000
10 | Dikkan | ZeminKat | 142,80 | 0,00 | 000 | 142,80 G””iyd°9 ngﬁ;l;(/a ; 25000 | 3.570.000
11 Diikkdn | Zemin Kat | 98,28 | 0,00 0,00 | 98,28 G“”‘zyd°9 ngl‘(’;‘&’a - 25.000 2.457.000
12 | Dikkan | ZeminKat | 216,95 | 0,00 | 000 | 216,95 G“”iyd°9 Bedorya | . 25000 | 5.423.750
13 | Dikkan | ZeminKat | 213,26 | 0,00 | 000 | 213,26 Gu”?}'d"g Bedonya | . 25000 | 5.331.500
14 Ofis = '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Bati 5 5 9.500 1.295.800
15 Ofis & '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Kuzey 5 Sehir | 10.000 1.364.000
16 ofis | '\gtma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dogu ; Sehir | 10.000 1.364.000
17 ofis | '\gtma' 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Giney ; ; 9.500 1.295.800
18 ofis | % “I'(‘;rtma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bat ; - 9.500 1.295.800
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19 ofis | % '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 13640 | Kuzey Sehir | 10.000 1.364.000
20 ofis | 2Nomal | 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dogu Sehir | 10.000 | 1.364.000
21 ofis | >Nl | 10777 | 1970 | 893 | 13640 | Giney - 9.500 1.295.800
2 Ofis . '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Bati - 9.500 1.295.800
23 Ofis . '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Kuzey Sehir | 10.000 1.364.000
24 ofis | > '\gtma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dogu Sehir | 10.000 1.364.000
25 ofis | > '\}‘(‘;rtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Giiney - 9.500 1.295.800
26 ofis | * '\gtma' 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Bat - 9.500 1.295.800
27 ofis | #Nomal | 40777 | 1970 | 893 | 13640 | Kuzey Sehir | 10.000 | 1.364.000
28 Ofis e '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Dogu Sehir | 10.000 1.364.000
29 Ofis = '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Giney - 9.500 1.295.800
30 ofis | > '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Bati - 9.500 1.295.800
31 ofis | > '\I‘<°artma' 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Kuzey Sehir | 10.000 | 1.364.000
32 ofis | > '\,‘(‘;rtma' 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Dogu Sehir | 10.000 | 1.364.000
33 ofis | >Nl | 10777 | 1970 | 893 | 13640 | Giney - 9.500 1.295.800
34 Ofis c '\:(‘;rtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Bati - 9.500 1.295.800
35 Ofis c '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 13640 | Kuzey Sehir | 10.500 1.432.200
36 ofis | & '\gtma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dogu Sehir | 10.500 1.432.200
37 ofis | & '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Giiney - 9.500 1.295.800
38 ofis | 7Nomel | 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bam - 9.500 1.295.800
39 ofis | 7Nl | 40777 | 1970 | 893 | 13640 | Kuzey Sehir | 10.500 | 1.432.200
40 Ofis 7 '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Dogu Sehir | 10.500 1.432.200
41 Ofis 7 '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Giney - 9.500 1.295.800
42 ofis | & '\gtma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 Bati - 9.500 1.295.800
43 Ofis e '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Kuzey Sehir | 10.500 1.432.200
44 ofis | & '\}‘gtma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Dogju Sehir | 10500 | 1.432.200
45 ofis | BNl | 40777 | 1970 | 893 | 13640 | Giney - 9.500 1.295.800
46 Ofis o '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Bati - 9.500 1.295.800
47 Ofis 2 '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Kuzey Sehir | 10.500 1.432.200
48 Ofis el '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Dogu Sehir | 10.500 1.432.200
49 Ofis . '\gtma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Giney - 9.500 1.295.800
50 ofis |10 Q;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bat ; 9.500 1.295.800
51 ofis |10 E;’trma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Kuzey Sehir | 10.500 1.432.200
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52 ofis |10 ggtrma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 13640 | Dodu Sehir | 10.500 1.432.200
53 ofis |10 %M 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Giney - 9.500 1.295.800
54 ofis | E;’t”“a' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bat Deniz | 11.500 | 1.568.600
55 ofis | Eg{ma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Kuzey Sehir | 11.000 | 1.500.400
56 ofis | E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Dogu Sehir | 11.000 | 1.500.400
57 ofis | Qgtrma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Giiney Deniz | 11.500 | 1.568.600
58 ofis |12 ¥M| 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bam Deniz | 11500 | 1.568.600
59 ofis | 12X 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Kuzey Sehir | 11.000 | 1.500.400
60 ofis |12 No™Mal| 10777 | 1970 | 893 | 13640 | Dogu Sehir | 11.000 | 1.500.400
61 ofis | % Eg{ma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Giiney Deniz | 11.500 1.568.600
62 ofis |13 E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bati Deniz | 11.500 | 1.568.600
63 ofis |13 Egtrma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Kuzey Sehir | 11.000 1.500.400
64 ofis | %M 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dogu Sehir | 11.000 | 1.500.400
65 ofis | XM 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Giney Deniz | 11500 | 1.568.600
66 ofis | Nomal| 40777 | 1970 | 893 | 13640 | Ban Deniz | 11500 | 1.568.600
67 ofis | 1% E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Kuzey Sehir | 11.000 | 1.500.400
68 ofis | 1% E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Dogu Sehir | 11.000 | 1.500.400
69 ofis | % Egtrma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Giney Deniz | 11.500 | 1.568.600
70 ofis | > m;’trma' 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Bat Deniz | 11.500 | 1.568.600
71 ofis | Q;’trma' 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Kuzey Sehir | 11.000 | 1.500.400
72 ofis | > Egtrma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dodu Sehir | 11.000 | 1.500.400
73 ofis | 1> E;’trma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 13640 | Giiney Deniz | 11.500 1.568.600
74 ofis |16 Egtrma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bat Deniz | 12.000 | 1.636.800
75 ofis |16 E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Kuzey Sehir | 11.500 | 1.568.600
76 ofis | %Ml 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Doju Sehir | 11.500 | 1.568.600
77 ofis | %M 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Giney Deniz | 12.000 | 1.636.800
78 ofis |17 Q:trma' 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Bat Deniz | 12.000 | 1.636.800
79 ofis |7 E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Kuzey Sehir | 11.500 | 1.568.600
80 ofis |17 Egtrma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dogu Sehir | 11.500 | 1.568.600
81 ofis | 7-RoMall 107,77 | 1970 | 893 | 13640 | Giney Deniz | 12.000 | 1.636.800
82 ofs | 1& E;’trma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Bati Deniz | 12.000 1.636.800
83 ofis |18 E;’trma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Kuzey Sehir | 11.500 1.568.600
84 ofis | 18Rl 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dogu Sehir | 11500 | 1.568.600
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85 ofis |18 Nomal| 10777 | 1970 | 893 | 13640 | Giney - Deniz | 12.000 | 1.636.800
86 ofis | ﬂ;’t”“a' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 Bats - Deniz | 12.000 1.636.800
87 ofis |1 No™Ma| 10777 | 1970 | 893 | 13640 | Kuzey - Sehir | 11.500 | 1.568.600
88 ofis |19 Egt"“a' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Dogu : Sehir | 11.500 | 1.568.600
89 ofis |19 E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Giiney - Deniz | 12.000 1.636.800
90 ofis |20 E:trma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Bati - Deniz | 12.000 1.636.800
91 ofis |20 %M 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Kuzey - Sehir | 11.500 | 1.568.600
92 ofis | 20-Nomal| 40777 | 1970 | 893 | 13640 | Dogu - Sehir | 11.500 | 1.568.600
93 ofis |20 No™Mal| 10777 | 1970 | 893 | 13640 | Giney - Deniz | 12.000 | 1.636.800
94 ofis | 2L E;’t"“a' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bati : Deniz | 13.000 | 1.773.200
95 ofis |2 E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,40 | Kuzey ; Sehir | 12.500 | 1.705.000
9% ofis |21 E;’trma' 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Dogu - Sehir | 12.500 1.705.000
97 ofis |21 Egtrma' 107,77 | 19,70 | 893 | 136,440 | Giiney ; Deniz | 13.000 | 1.773.200
98 ofis |2 R 107,77 | 19,70 | 893 | 13640 | Bam - Deniz | 13.000 | 1.773.200
99 ofis | 2% No™Mal| 10777 | 1970 | 893 | 13640 | Kuzey - Sehir | 12.500 | 1.705.000
100 ofis | 2% E;’trma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 Dogu - Sehir | 12.500 1.705.000
101 ofis | %% E;’trma' 107,77 | 19,70 | 8,93 | 136,40 | Giney - Deniz | 13.000 1.773.200
102 ofis |2 E;’trma' 9238 | 281 | 1316 | 10835 | Bat : Deniz | 13.500 | 1.462.725
103 ofis |23 Egtrma' 92,38 | 2,81 | 13,16 | 10835 | Kuzey - Sehir | 13.000 1.408.550
104 ofis | XM 9238 | 281 | 13,16 | 10835 | Dogu - Sehir | 13.000 | 1.408.550
Teras
105 gzgt; 23 E;’trma' 114,08 | 2,81 | 13,16 | 130,05 | Giney ; Deniz | 15.000 | 1.950.750
Olan Ofis
TOPLAM 11.093 | 1.745 | 838 | 13.677 12.245 | 167.471.005
Emsal karsilastirma Yontemi cercevesinde dederleme konusu 105 adet badimsiz bolumin

167.471.005., TL olarak takdir edilmistir.

Dederleme konusu tasinmaz igin maliyet yontemi kullaniimamistir.

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiTI
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6.6.3. GELIR YONTEMI iILE DEGER TESPITI

Tasinmazin “Emsal Karsilastirma” yontemi ile tespit edilen satis dederinin, kontrol edilmesi igin
Gelir Yénteminin Direkt KAPITALIZASYON Yéntemi kullanilmistir. Bu ydntem cercevesinde,
tasinmazin raporun 6.7 bolimiinde tespit edilen kira dederleri kullanilarak, raporun 6.5 bélimiinde
verilen piyasa arastirmasi bulgularindan elde edilen kapitalizasyon oranlari kullanilmak suretiyle
deder takdirinde bulunulmustur.

Satillk dikkan emsalleri tablosunda yer alan 3. Ve 5. Emsaller dogrultusunda dikkan vasifli
tasinmazlarda kapitalizasyon orani %6-6,5 araliginda oldugu gozlemlenmis olup; kiralik dikkan
emsallerinde ortalama kira bedelinin (134 TL/m2/ay) satilik dikkan emsalleri ortalama satis
bedeline (19.977 TL/m2) gbére kapitalizasyon orani (134 *12/19.977=0,08) %8 olmaktadir.
Bolgedeki kapitalizasyon orani bu dogrultuda %6-8 aralijinda degismektedir.

Raporun 6.5 bashidi altinda yapilan piyasa arastirmalarina gore ofis birim satis dederleri 8.000-
12.000 TL/m2 araldinda, ofis kira dederlerin 30-56 TL/m2/ay araliginda ve ortalama birim kira
dederleri 38 TL/m2/ay olmakla birlikte mod 35-36 TL/m2/ay civarinda oldugu go6rilmektedir.
Kapitalizasyon orani agirlikli %4-4,5 gibi hesaplanmakta olup % 5,8 e kadar ¢gikmaktadir.

Dederleme konusu taginmazlarin konumlu oldugu B blok igin raporun 6.7 boéliminde badimsiz
bolim bazinda kira dederi tespit edilmistir. Tek bir mulk sahibine ait olmasi nedeniyle, gelir
yontemi cercevesinde tespit edilen deder, toplam insaat alani lGzerinden ifade edilmistir. Bélgede
Kapitalizasyon Orani (Ro) %6-8 Araliginda olup, dederleme konusu tasinmazin bitlnU igin sahip
oldudu nitelikleri dogrultusunda %6,5 olarak alinmistir.

GELIR KAPITALiZASYONU YONTEMiINE GORE DEGER
Birim Kira . .
Alani ot Aylik Kira Yilhik Kira Tasinmazin
Ada/Parsel ’ Degeri Ro P
m?2 TL/ay/m? (TL/ay) (TL/ay) Degeri, TL
3332ada24 | 5y 69| 59,53 933.752 | 11.205.021 | 6,50% | 172.384.938 TL
parsel B Blok

6.7.KIRA DEGERI ANALIZi VE KULLANILAN VERILER

Tasinmazin kira dederi, Rapor'un 6.5. baslidi altinda detaylari verilen emsal ve piyasa arastirmalari
dogrultusunda, degerleme konusu tasinmazlarin kira degeri takdiri yapilmistir.

Piyasa arastirmasina gére, bolge geneline bakildidinda,

e Ofis kira degerlerin 30-56 TL/m2/ay aralidinda ve ortalama birim kira dederleri 38
TL/m2/ay olmakla birlikte mod 35-36 TL/m2/ay civarindadir. Ofis nitelikli tasinmazlarda kira
bedelleri emsal tasinmazlarin bulundugu kata, manzara faktorlerine, ofis ic mekaninin
kullanisli olup olmamasina gore dedismektedir. Agaoglu My Prestige ve Varyap Meridien for
Business binalarinin ofis amach yapilmis digerlerine gore daha donanimli binalar oldugu
gorulmektedir. Bunlardan Varyap For Business Finans Merkezine olan yakinligi ve donanimi
ile daha serefiyesi yliksek bir bina olup, dederlemesi yapilan Finans Kule ile konum, ticari
yogunluk ve donanim acisindan benzerlik gostermektedir. Varyap For Business ofislerinde
kira dederleri 44 - 56 TL/m2/ay aralidinda olup, dederlemesi yapilan tasinmazlarin ofis
nitelikli bagimsiz bolimleri bu badlamda dusinullerek dederlendirilmis olup Kira dederi
tespiti binanin tamami igin bir bitin olarak belirlenmistir

e Dikkanlara iliskin birim kira dederlerinin ortalama 134 TL/m2/ay oldugu tespit edilmis olup;
90-175 TL/m?2/ay arahdindadir. Agirhkh olarak 120-140 TL/m?2/ay araliginda degismektedir.
Dederlemesi yapilan tasinmazlar dikkan dederleri acgisindan, Varyap Meridien ile daha
yakin konumlu olup, hemen yani basinda yer alan Macro Market ve Atasehir Belediyesinin
de mevcudiyeti ile birlikte daha hareketli bir konumda yer almasi nedeniyle diger
projelerdeki dikkanlardan daha serefiyesi ylksek bir konuma sahip olduklari dustnulerek
hareket edilmistir.
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. Bolgede komple bina kiralamalarinda birim kira dederleri 23-25 TL/m?2 araliginda olup; bu
binalar aslinda kticik Olgekli ve donanim acisindan dederlemesi yapilan tasinmazlarin gok
daha altinda donanima sahip, Bati Atasehir diye tanimlanan bdlge igerisinde dedil bu
bélgeye komsu Ornektepe Mahallesi veya Serifali tarafinda kalan binalar olup, serefiyeleri
oldukga dustktlr. Bu deder brit insaat alani Gzerinden hesaplanan birim deder olup, ortak
alanlari da kapsamaktadir. Dederlemesi yapilan tasinmazin, konumu ve donanimlari
dikkate alinarak, yiksek serefiyeli olmasi nedeniyle, komple bir bina olarak, ortak alanlari
da icerecek sekilde kira dederi takdirinde bulunulmus ve birim kira dederinin 25 TL/m?2 ‘nin
Uzerinde olacadi, belirlenmistir.

Dederleme konusu 105 adet tasinmazin kira dederi tespiti bagimsiz bolim bazinda yapilmis olup,
toplam kira dederi asadidaki gibidir. Bina komple bir bltin olarak tek bir kiraci tarafindan
kullanilmakta oldugundan, dogrudan bina bltlnU Uzerinden ifade edilmistir.

KIRA DEGERI TESPIiTi
Birim Kira . .
Ada/Parsel Alani, m2 Degeri A(Y::_k/;“;a Y(I'I|!|I_k/.-:1(I;a
TL/ay/m?2 \ "/
3332 agaBI%i parsel 31.619 29,53 933.752 11.205.021

6.8.GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN
ANALIZI

Tasinmazlara ait incelemeler ilgili Belediye ve Tapu Sicil Muadarligid’nde yapilmis olup, hukuki
acidan herhangi bir kisitlayici durum goérulmemistir.

6.9.BOS ARAZI VE GELISTIRILMiIS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR

Dederleme konusu tasinmazin bos arsa dederi tespiti yapilmamistir.
6.10. EN YUKSEK VE EN 1IYI KULLANIM ANALizZi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; mevcut kullanimi ve Mer’i imar Plani ve plan
notlarinda izin verildigi sekliyle (Belediye Hizmet alaninda toplam insaat alaninin %J50'sini
gecmeyecek sekilde ticaret ve hizmet birimlerinin yer almasi hususu) ticaret-hizmet fonksiyonlu
kullanilmasidir.

6.11. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIZi

Deder tespiti binanin tamami igin yapilmis olup, musterek kisimlarin tasinmazlara kattigi deder
birim fiyata yansitilmistir.

6.12. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE
YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.
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7. ANALiZ SONUGCLARININ DEGERLENDIRILMESI

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALizZi SONUCLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA 1IzZLENEN YONTEMIN VE
NEDENLERININ ACIKLAMASI

Deder; emsal karsilastirma yontemi ile tespit edilmis, bu yontemle tespit edilen dederin test
edilmesine ydnelik olarak gelir kapitalizasyonu ydntemi kullaniimistir.

Tasinmazlarin toplam satis dederi ;
“Emsal karsilastirma” yéntemi ile ~167.470.000,-TL ,
“Gelir Yontemi” ile deger ~172.000.000,-TL olarak hesaplanmistir.

Emsal karsilastirma yontemi ile tespit edilen deder, piyasa dederini daha dogru olarak
yansittigindan, ~167.470.000,-TL dederin, nihai deder olarak alinmasinin uygun oldugu kanaatine
varnlmistir.

7.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKGELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu tasinmazlar; yapi kullanma izin belgesine sahip olup kat milkiyetine gecmis
durumdadir. Mevzuat uyarinca alinmasi gerekli izin ve belgeleri tamdir.

Dederlemesi yapilan tasinmazlar tapuda “Betonarme Bina ve Arsasi” olarak tanimlanmis olup, B
blogun tamami 105 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir. Bagimsiz bélimler “ofis” ve “diikkan”
niteliine sahip olup, yerinde binanin tamami, komple bir bltln ticari ofis binasl olarak
kullanilmaktadir.

Tasinmaz ¢ok sayida bagimsiz bélimden olusmakla birlikte tek bir milk sahibi s6z konusu olup, tek
bir kiraci tarafindan bir bitin olarak kullanilmaktadir. Yapilan incelemelerde binanin kullaniminda,
bagimsiz boélium duvarlarinin kaldirilarak ortak alanlarla birlestirilmek suretiyle agik ofis diizeni
seklinde kullanim saglandidi ve ihtiyaca gore dizenleme yapildigi gortlmustlr. Yapilan ic mekan
kullanimina yonelik dizenlemeler, sehir siluetini etkilemeyen, dis cepheye ve ylksekligine
yansimayan ve istenildiginde, projedeki haline donUstlridlmelerine imkan taniyacak sekilde ig
dliizenlemeler olarak degerlendirilmis olup, kiraci dedisikligi durumunda, ve projedeki gibi bagimsiz
bolim bazinda kiralama geredgi dogmasi halinde , mevcut kiraci ile yapilan kontrata gére (ekler
boliminde), binayi teslim aldigi hali ile terk edecedinden, projeye uygun hale getirilmesine iliskin
maliyetler mevcut kiraciya ait olarak gortilmis ve degerlemede dikkate alinmamistir.

7.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI
MEVZUATI CERCEVESINDE, BIiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA
GORUS
Dederleme konusu tasinmaz 105 adet bagimsiz bolimden olusan komple bir bina olup, yapi

kullanma izin belgesine sahip ve kat miulkiyeti kurulmus olarak halihazirda portféyde yer
almaktadir.

Sermaye Piyasasl Mevzuatina gore, Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi portfoylinde “bina” olarak yer
almasi uygundur.
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8. SONUC
8.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI
Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
8.2. NIHAL DEGER TAKDIiRI
8.2.1. SATIS DEGER TAKDIRIi

SATIS DEGERI TAKDIRI
. .. | KDV Harig
1064 Ada 14 ALAN.m2 | KDV Hari¢ | KDV Dahil s Deger
Parsel ! 2 Deger, TL | X Deger, TL USD !
3332 ada 24
parsel 31.619 |167.470.000|197.614.600|72.185.345
B Blok

Dederleme konusu tasinmazin KDV Harig toplam satis degeri;
167.470.000,-TL (Yiizaltmisyedimilyondortyiizyetmisbin.- Tiirk Lirasi) olarak takdir
edilmistir.

8.2.2. KIRA BEDELI TAKDIiR1

KiRA BEDELI TAKDIRI

KIRA . . KIRA
3332ada24 | ALEN | BEDEL | MIRMETELL BEDELT
parsel TL/AY USD/YIL
B Blok
31.619| 933.752 | 11.205.021 | 4.829.750

8.2.3. SIGORTA DEGERI TAKDiRi1

Dederleme konusu tasinmazin yapi sinifi 5-A (yapi kullanma izin belgesine goére) olmak (izere
sigortaya esas dederi 36.362.402,-TL olarak hesaplanmistir. Sigortaya esas deder; tasinmazin
toplam kapali alani ile Cevre ve Sehircilik Bakanligi 5-A Yapi Sinifi Yaklasik Maliyeti (1.150 TL/m?2)
carpilmak suretiyle hesaplanmistir.

*(23.12.2014 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD ddéviz kuru 2,32-TL olarak kullaniimistir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Nazen TOMEN Mustafa NURAL

SPK Lisans NO:400645 SPK LISANS NO:400604

Degerleme Uzmani-Yik. Mimar Harita Mihendisi/Genel Midlr Yardimcisi
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