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1. RAPOR OzZETI

DEGERLENEN TASINMAZIN TURU

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA
TANIMI

TASINMAZIN IMAR DURUMU

KULLANILAN DEGERLEME
YONTEMLERI

TESPIT EDILEN DEGER

BINA

Ankara ili, Cankaya Ilgcesi, Cumhuriyet Mahallesi, Atatirk
Bulvari, 1046 ada, 27 parselde kayith 205 m2 arsa alani
olan Apartman-Banka Hizmet Subesi & Otel.

Dederleme konusu parsel; 35280 nolu kesin parselasyon
ve bdlge kat nizami planinda, Kizilay ve yakin cevresi
merkezi is alani kapsaminda, blok nizam 10 kath ticaret
alaninda kalmaktadir.

Deder tespitinde “Emsal Karsilastirma” ve “Gelir”
yontemleri kullaniimistir.

13.224.000,-TL (KDV Haric)

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeisti/Umraniye/ISTANBUL

3 2014_300_07



"eVEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.S

YENISEHiR SUBE IHALK

2. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARiHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME BiTiS TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA ILISKIN
BiLGi

25.12.2014
2014_300_07
23.12.2014
01.11.2014
2014_300_04.10

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul ~ Duzenlemeleri
kapsaminda GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
portfoyl icin hazirlanmis olup 28.05.2013 tarih, 48.1 ve
28.01.2014 tarihinde yapilan dedisikliklerin yer aldigi
48.1 A numarah Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi esas alinarak hazirlanmistir.

Hazirlanan rapor, 12/8/2001 tarihli ve 24491 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: VIII, No: 35 sayili
Sermaye Piyasasi Mevzuati Cergevesinde Gayrimenkul
Dederleme Hizmeti Verecek Sirketler ile Bu Sirketlerin
Kurulca Listeye Alinmalanna Iliskin Esaslar Hakkinda

Teblig’i ile tebligdeki son dedisiklikleri kapsayan,
02.08.2007 tarih 26601 sayilli resmi gazetede
vayimlanan Seri :VIII, No:53 Tebligi ve ekinde

(20/7/2007 tarih 27/781 sayih Kurul karari) belirtilen
“Degerleme Raporlarinda Bulunmasi Gereken Asgari
Hususlar” icerecek sekilde diizenlenmistir.

: Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046

ada, 27 parselde kayith 205 m2 arsa alani olan
Apartman’in deger tespitidir.

Fulya SENGUL
SPK Lisans N0:401341
Harita Mihendisi/Kontrolor

Mustafa NURAL

SPK Lisans No: 400604
Harita Muh.

Genel Mudur Yardimcisi
Dederleme  konusu
hazirlanan;
-20.12.2010 tarih 2010_300_005_02 no.lu raporda
deder, KDV harig; 10.140.000-TL

- 25.12.2013 / 2013_300_28 ile 15.09.2014
/2013_300_28_REV tarih ve numarali raporlarda deger
12.673.000.TL olarak takdir edilmistir.

tasinmaz  igin sirketimizce

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeisti/Umraniye/ISTANBUL
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3. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BiLGILER

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Ihlamurkuyu Mahallesi, Aytasi Sokak, No:4

Tepeistii/Umraniye/ISTANBUL

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhdi A.S.

Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi
Ertugrulgazi Sokak

No:1 34774

Yukari Dudullu - Umraniye/ISTANBUL

Is Bu Degerleme Raporu’nun kapsami, raporda
detaylari  verilen tasinmazlarin glincel piyasa
dederinin tespiti ve Sermaye Piyasasi Mevzuati
geredince, dederleme raporlarinda  bulunmasi
gereken asgari hususlar" cergevesinde degerleme
raporunun hazirlanmasi olup, Misteri tarafindan
getirilen bir sinirlama bulunmamaktadir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeisti/Umraniye/ISTANBUL
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4. GENEL ANALIZ VE VERILER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizi VE KULLANILAN
VERILER

ANKARA iLi

Ankara ili, Turkiye'nin baskenti olup cografi olarak
Tarkiye'nin merkezine yakin bir konumda bulunur.
Bati Karadeniz Boélgesi'nde kalan kuzey kesimleri
harig, biiyiik bdlimi Ig Anadolu Bélgesi'nde yer alir.
YUzdlgimu olarak Ulkenin Ggulincd buyuk ilidir. Bolu,
Cankiri, Kirikkale, Kirsehir, Aksaray, Konya, Eskisehir
illeri ile gevrilidir.

@

Sl
Qa‘“\ Kizil-
s cahamam Cub

] S
Nallihan Beypasz\)@ » @,,%"\“ ot

(1) Etimesgut
(2) Yenimahalle
(3) Gankaya
(4) Kegioren
(5) Altindag

(6) Akyurt

(7) Pursaklar
(8) Mamak

Polath
Ankara'nin baskent ilan edilmesinin ardindan sehir
hizla gelismis ve buna paralel olarak da ginimuzde
Tarkiye'nin ikinci en kalabalik ili olmustur. Turkiye
Cumbhuriyeti'nin ilk vyillarinda ekonomisi tarim ve
hayvanciliga dayanan ilin topraklarinin yarisi hala
tarim amach kullanilmasina ragmen, buyliksehir belediyesi kanununa gore blyliksehirlerde koy
nifusu yer almamakta olup nifusun tamami tiik verilerine goére il merkezinde yasiyor
gbzikmektedir. Ekonomik etkinlik blylk oranda ticaret ve sanayiye dayaldir, tarim ve
hayvanciigin adirlidi ise giderek azalmaktadir. Ankara ve civarindaki gerek kamu sektérii gerek
o6zel sektdor yatinmlari, baska illerden blylk bir nifus gocini tesvik etmistir. Cumhuriyetin
kurulusundan ginimiuze, nifusu Ulke nidfusunun iki kati hizda artmistir. NiGfusun yaklasik doértte
Ugl hizmet sektdérlu olarak tanimlanabilecek memuriyet, ulasim-haberlesme ve ticaret benzeri
islerde, dortte biri sanayide, %?2'si ise tarim alaninda calisir. Sanayi, 6zellikle tekstil, gida ve insaat
sektorlerinde yodunlasmistir.

Evren

Ilin ulasim altyapisi baskent eksenlidir; buradan otoyollar, demiryolu ve hava yoluyla Tirkiye'nin
diger sehirlerine ulasilir.

Il alani, doguda Kirikkale, kuzeydoguda Cankiri, kuzeybatida Bolu, batida Eskisehir, giineyde
Konya, gliineydodguda Kirsehir ve Aksaray ile komsudur.

o 2013 Adrese Dayali Nifusa Kayit Sistemi verilerine goére il nifusu asadida
sunulmustur.

Yillik niifus
artis hizi @
s . - Annual growth
Toplam . ‘_’e . ion merk.e z!en Belde ve koyler rate of
Province and district g )
Total ; Towns and villages population
centers
(%0)
1l - Province 2012 2013 2012 2013 2012 2013 2012 2013

Toplam-Total 75627 384 76 667 864 58 448431 70034413 17178953 6633451 12,0 13,7
Ankara 4965542 5045083 4842136 5045083 123 406 = 15,1 15,9

Ankara’nin toplam 25 ilgesi vardir. Bunlar: Kegidéren, Cankaya, Yenimahalle, Mamak, Sincan,
Etimesgut, Altindag, Polatli, Pursaklar, Gélbasi, Cubuk, Beypazari, Elmadag, Kazan, Sereflikoghisar,
Haymana, Nallihan, Akyurt, Kizilcahamam, Bala, Kalecik, Ayas, Gudil, Camlidere ve Evren’dir.

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
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CANKAYA ILCESI

Cankaya, Tirkiye Cumhuriyeti'nin Ic J
Anadolu Boélgesi'nde, Ankara iline Cam“der:mlwhmm
bagli bir ilgesidir. Ankara ilinin orta w
kesiminde bulunan ilge, Ankara'nin erpazer
baskent olmasi ile birlikte
Tarkiye’nin ybnetim merkezi
durumuna gelmistir. Yerlesik nifusu
914.501 kisi olan Cankaya,
Tarkiye'nin en kalabalik ilgelerinden
biridir ve pek c¢ok ilden daha
kalabaliktir. Gun iginde nufusu iki
milyona kadar cikabilmektedir. 102
lise ve on Universitesi ile ilge 6nemli
bir egitim kentidir.

Ankara

Ilgenin ytzdlgiimi 203 km2'dir.

Ankara'nin 8 merkez ilgesinden biri olan Cankaya, sehir merkezine (Ulus) cok yakin bir arazide
kurulmustur. Denizden yUlksekligi 1.071 metredir.

Cankaya, i¢ Anadolu Bdlgesi'nin kuzey batisindaki Yukari Sakarya Bslimii'nde yer alir. Cankaya'nin
dodgu ve kuzey dogusunda yine Ankara iline bagh Mamak ve Altindag, gineyinde Golbasi, batisinda
ise Yenimahalle ilgeleri bulunur. Cankaya, Orta Anadolu'nun dizllkleri ortasinda kayalik bir alanda
kurulmustur. Bu kayalk alan, artik kentin merkezinde kigik bir ada niteligindedir. Bu adayi
ylkseltiler gevreler, ortada bir ganak birakirlar. Eskiden bataklik olan bu ganak, Cumhuriyet
déneminde kurutularak yerlesime agiimistir.

Cankaya ilgesi Ankara'nin merkezinde yer almaktadir ve sehir merkezi de bu ilgededir. Turkiye
Cumhuriyeti Devlet Demiryollari Ankara Gari ve Ankara Sehirler Arasi Otobls Terminali
Cankaya'dadir. Turkiye Cumhuriyeti Devlet Demiryollari 2009 yilinda Ankara-Eskisehir Hizli Treni,
2013 yilinda Ankara-Konya ve 2014 yilinda Ankara-istanbul Hizli Treni de ulasima hizmet vermeye
baslamistir. Ilce ici ulasimi kolaylastiran dért adet faal, 1 adet de insaat halinde olan metro vardir.
Bu metrolardan tamami Cankaya'yl, Yenimahalle, Kegioren gibi ilgelere baglar.

Yapimina 1992 yilinda baslanan Ankara metrosundan Ankara Sehirlerarasi Otoblis Terminali'ne
direkt gecis vardir. Ilceye havayolu ile ulasim ancak, sehir merkezine 28 km mesafede bulunan,
Cankaya'nin kuzeydodgusundaki Esenboda Uluslararasi Havalimani ile mimkandr.

NUFUSU: Adrese Dayali Niifus Kayit Sistemi 2013 verilerine gére ilge niifusu asagidaki tabloda
sunulmustur.

Niifus Yillik niifus

Population artis hizi (1)

il veilge il/ilce merkezleri . Annual growth rate
Province and Toplam Province and district TBe'de Ve kayler: o cpulation
district Total centiers 1ONS and villages (%o)
Ankara 5045083 5045 083 = 15,9
Cankaya 914 501 914 501 - -15,1

EGITIM VE KULTUR: Yiksek nifusu nedeniyle bircok ilkdgretim okulu ve liseye sahip olan
Cankaya genel olarak bir 6grenci kenti gériinimiindedir. Ilgede yiizden fazla ilkégretim kurumunun
yaninda onlarca lise bulunmaktadir. Cankaya'daki on bir adet Universitede yliz bini asan 6grenci
yliksek 0Odgrenim gormekte olup Ankara ilinin Universitelerinin tamami bu ilgede toplanmistir.
Turkiye'nin 6nemli Giniversitelerinden bircogu ile birlikte vakif tniversiteleri de ilgede yerini almistir.
Cankaya'daki tniversiteler sunlardir: Ankara Universitesi, Gazi Universitesi, Hacettepe Universitesi,
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Orta Dogu Teknik Universitesi, Bilkent Universitesi, Cankaya Universitesi, Ufuk Universitesi, Ipek
Universitesi ve Kara Harp Okulu.

TICARI OZELLIKLERI: Ilgede ticaret yogunlugu cok fazla olup hareketliliin komsu Ilge ve illerle
de iliskisi vardir. Ticari faaliyetlerin birinci derecede yogunlastigi yer Yenisehir'dir. Ilcede 100.000
kadar isyeri bulunmakta olup bu isyerlerinin bazilari gok bilylk ticaret merkezleridir. Kocatepe
Camiisi blinyesinde bulunan Bedendik Madazalari, Karum Carsisi, Migros, Gima, Real, Tansas gibi
cars! ve buyuk marketler ilceye ticaret hareketliligi kazandirmistir. Ayrica ilgenin her mahalle ve
semtinde yaygin olarak kasap, manav, eczane, kirtasiye, baharatci, dikkanlarn ile gesitli
tamirhaneler bulunmaktadir.

CUMHURIYET MAHALLESI

Cumbhuriyet 6ncesi, kale cevresinde olusmus eski kentin gineyinde baghk bahcelik bir kirsal alan
goérinimunde olan Cankaya Ankara’nin baskent olusu ile birlikte 1936 yilinda Ankara’nin merkez
ilcesi duruma gelmistir. Cankaya, yerlesim yeri olarak bir parcasi oldugu baskent Ankara’nin
siyasal, yonetsel, sosyo-ekonomik ve kiiltirel kuruluslarinin en énemlilerini iginde bulunduran
ilcesidir. Ulkenin en dnemli ydnetsel karar organlarini, cesitli Ulkelerin buykelciliklerini, is ve
ticaret merkezlerini, kialtir ve sanat kuruluglan ile Universitelerini barindiran bir yerlesim alani
olarak yalnizca ilce sinirlarinda yasayanlarin degil bagskent Ankara’nin, Glkenin hatta yabanci tlke
insanlarinin dedisik amaclarla ugradigi bir yerlesim yeridir. Bu anlamda Ulusal ve uluslararasi
dlizeyde 6neme sahiptir. Ankara metropoll genelinde orta ve ylksek gelir gruplar ile egitim
dizeyi yiksek olanlarin biyiik cogunluju Cankaya Ilgesinde yasamaktadir. Ayrica Ankara’nin
kiltirel-sanatsal etkinliklerinin blyUk bir bélimi de Cankaya’da gergeklestiriimektedir.

Ilce son zamanlarda kirsal kesimden géglerin yodunlasmasi nedeniyle hizli bir niifus artisina
neden olmus, yapilan imarsiz gecekondulasma neticesi dis kesimlerde diizensiz bir yapilasma
meydana gelmistir. Ilce Belediye sinirlari icerisinde kalan yerler imar planina uygun olarak cagdas
ve modern bir yapiya kavusturulmustur.
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4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALIizZi,
MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

DUNYA EKONOMISINDE GELISMELER

2009 - 2010 -2011-2012-2013 yili, ekonomik godstergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar
6nemli belirleyiciler olmustur.

2014 yili diinya genel ekonomi goériinimd ile ilgili OECD’nin Eylul’'de yayimladidi ara donem kuresel
ekonomik goériunum dederlendirme raporunda, dinya ekonomisinde ihmh bir hizla devam eden
iyilesme yasanmaktadir.

Son dénemde aciklanan veriler de genel olarak ekonomik aktivitede olumlu bir gériinime isaret
etmektedir. ABD'de daha dnce %4,2 seviyesinde agiklanan ikinci geyrek yillik GSYH blyUmesi nihai
olarak %4,6'ya revize edilmistir. Boylece biyime orani 2011 yilinin son geyredinden bu yana
gorilen en ylksek seviyede gerceklesmistir.

Biiyiime:

OECD GSYH Biiyiime Tahminleri
Mayis Ayi Tahminleri

% 2013G 2014 2015 2014 2015
ABD 2,2 2:1 3;1 -05 -0.4
Euro Alani -0,4 0.8 11 -0,4 -0,6
Japonya 1.6 0,9 1,1 -0,3 02
Cin 7.7 7.4 7.3 0,0 0,0

(G) Gergeklesme

Diinyanin En Biliyiik Ekonomileri ve Tiirkiye'nin Diinya Ekonomisindeki Yeri

Dinyanin En Buyuk Ekonomileri
(Satin Alma Giicu Paritesine Gore GSYH, Trilyon Dolar, 2013)

Polonya
Tayvan
Avustralya
iran
Tirkiye
Ispanya
Kanada
Suudi Arabistan
Korea
italya
Meksika
Ingiltere
Endonezya
Fransa
Brazilya
Rusya
Almanya
Japonya
Hindistan
Gin

ABD

Kaynak: IMF, Dinya Ekonomik Gérinumi Raporu, Ekim 2014
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TURKIYE EKONOMiSi

2010 ve 2011 yillarinda kaydedilen ylksek bilylime hizlar sonrasinda i¢ ve dis talebi dengelemeye
yOnelik alinan tedbirler sonucunda 2012 yilinda bliyime hizi yavaslamistir. 2012 yilinda beklenen
blylime orani %3,2 iken %?2,2 olarak gerceklesmistir.

2013 yilinda Tlrkiye %4 oraninda blyUmdustir. IMF, Tirkiye'nin 2014 vyilinda %2,3 oraninda
blytyecegini tahmin etmektedir. Turkiye ekonomisi 2013 yilinda Orta Vadeli Program’da (2014-2016)
belirtilen %3,6'lik gerceklesme tahminin Ustlinde %4 oraninda blylimustar.

Turkiye, kiresel ekonomik krizden en hizli gitkan ve son dénemlerdeki kiresel ekonomik belirsizlikten
goreli olarak az etkilenen ulkelerdendir. 2003-2013 ddéneminde yillik ortalama blylime orani %5
olmustur. 2014 ilk ceyrekte Tlrkiye ekonomisi %4,3 oraninda blylimustuir.

Bazi Ulke-Ulke Gruplarina fliskin Biiyiime Tahminleri (%)
Diinya |Tiirkiye |Avro Bolgesi (ABD |Brezilya |Rusya |Hindistan |CHC
2014 3,4 2,3 1,1 1,7 1,3 0,2 5,4 7,4
IMF
2015 4,0 3,1 1,5 3,0 2,0 1,0 6,4 7.1
2014 3,4 3,3 1,2 2,6 1,8 0,5 4,9 7.4
OECD
2015( 3,9 4,0 1,7 3,5 2,2 1,8 5,9 7,3
o 2014| 2,8 3,5 1,1 2,1 1,5 0,5 5,5 7,6
2015/ 3,4 3,5 1,8 3,0 2,7 1,5 6,3 7,5
Kaynak: IMF, OECD, Diinya Bankasi
2014-2016 Yili Orta Vadeli Program Hedefleri
2014-2016 donemini kapsayan Orta Vadeli Programin temel amaci; potansiyel blyime hizina

ulasmak, cari islemler acidini daha da azaltmak, enflasyonu distrmek, kamu mali dengelerini
iyilestirmek ve boylece makroekonomik ve finansal istikrari gliglendirmektir.

2013%* 2014 2015 2016
GSYH (Milyar $, Cari Fiyatlarila) 820 867 928 996
Kisi Basina Milli Gelir (GSYH, $) 10.782 11.277 11.927 12.670
GSYH Biiyiimesi (1) 4,0 4,0 5,0 5,0
Issizlik Orani (%) 9,7 9,4 9,2 8,9
Turizm Gelirleri (Milyar $) 28,0 31,0 32,0 34,5
Cari Islemler Dengesi (Milyar $) -65,1 -55,5 -55,0 -55,0
Cari Islemler Dengesi /GSYH (%) -7,9 -6,4 -5,9 -5,5
* Gergeklesme
2014-2016 Orta Vadeli Program, Kalkinma Bakanligi - 08/10/2013
(1) Sabit Fiyatlarda ylizde degisimi géstermektedir.

2013 yilinda; Gayrisafi Milli Haslla 820 milyar dolar, kisi basina milli gelir 10.782 dolar, GSYH
bliylimesi %4, issizlik orani %9,7, turizm gelirleri 28 milyar dolar, cari islemler dengesi -65,1 milyar
dolar olarak acik vermis olup, cari islemler dengesinin gayrisafi yurtici hasilaya orani -7,9 olarak
gergeklesmistir.
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Imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (KKO) ve Mevsimsel Etkilerden Arindirilmis KKO*
(Agirhikh Ortalama - %)

Yillar | Ocak | Subat | Mart | Nisan | Mayis | Haziran | Temmuz | Adustos | Eyliil | Ekim | Kasim | Aralik
2007 7794773 {803 80,5 80,8 81,7 82 79,6 80,8 | 81,6 : 80,8 79,2
2008 | 77,9 78 7691 78,6 | 79,2 80,3 79,8 80 77,3758 71,8 64,9
2009 | 61,6 { 60,9 | 58,7 59,7 64 67,5 67,9 68,9 68 | 68,2 69,8 67,7
2010 68,6 i 67,8 | 67,3} 72,7 73,3 73,3 74,4 73 73,51 753 75,9 75,6

kKo 2011 74,6 73 73,21 74,9 75,2 76,7 75,4 76,1 76,2 77 76,9 75,5
2012 | 74,7 | 72,9 | 73,1 74,7 | 74,7 74,6 74,8 74,3 74 | 749 74 73,6
2013 72,4 72,2 72,7 73,6 74,8 75,3 75,5 75,5 75,4 76,4 75,6 76
2014 | 73,9 73,3 173,11 74,4 | 744 75,3 74,9 74,7 74,4 | 74,9
2007 79,7 { 79,5 182,3 | 81,2 80,6 80,7 80,5 77,8 80,1 80 80 79,8
2008 | 79,8 { 80,2 | 79,1} 79,2 | 78,9 79,2 78,2 78,3 76,51 74,2 71 65,6
2009 | 63,5§ 63,3 { 61,2} 60,5 | 63,9 66,5 66,4 67,2 67,2 | 66,7 ; 68,7 68,1
2010 70,1 70 69,6 73,3 73,1 72,5 73,2 71,9 72,9 74 75 75,6

KKK - MA 2011 759 i 748 { 75,1} 75,4 75 76 74,6 75,2 75,8 | 75,7 76 75,5
2012 | 758 | 74,8 | 75 75 74,3 73,7 74 73,6 73,7 1739 73,4 | 73,7
2013 73,7 { 73,8 | 74,3 74 74,5 74,6 74,6 74,9 75 75,4 75 75,9
2014 75 74,8 174,61 74,8 | 74,2 74,6 74,2 74,0 74,0 | 74,0

Tiife:

TUFE'de (2003=100) 2014 yili Eylll ayinda bir 6nceki aya gdre %0,14, bir dnceki yihn Aralik ayina
godre %6,43, bir dnceki yilin ayni ayina gére %8,86 ve on iki aylik ortalamalara gére %8,54 artis
gergeklesti.

Tiiketici fiyat Endeksi Degisim Oranlari (2003=100), Eyliil 2014

Eyl.14 Eyl.13
Bir Onceki Aya Gére Degisim Orani (%) 0,14 0,77
Bir Onceki Yilin aralik Ayina Gére Degisim Orani (%) 6,43 5,01
Bir Onceki Yilin Ayni Ayina Gére Degisim Orani (%) 8,86 7,88
Oniki Aylik Ortalamalara Gére Dedisim Orani (%) 8,54 7,32

Tiirkive'nin Kredi Notu:

Turkiye ilk olarak Fitch’in, 5 Kasim 2012’de ulkenin uzun vadeli yabanci para cinsinden kredi notu
“"BB+"dan “BBB-"ye cgikarmasiyla “yatinm vyapilabilir” seviyeye vylkseltilirken, Moody’s 16 Mayis
2013'te Ulkenin “Bal” yabanci para cinsinden uzun vadeli kredi notunu bir basamak artirarak “Baa3”
yapmisti.

Japon Kredi Derecelendirme Kurulusunun da (JCR), 23 Mayis'ta Turkiye’'nin kredi notunu iki basamak
artirarak yatinm yapilabilir seviye olan “BBB-"ye ylkseltirken, Kanada merkezli uluslararasi kredi
derecelendirme kurulusu Dominion Bond Rating Services’den (DBRS), Tiurkiye'nin uzun vadeli yabanci
para cinsinden kredi notunu “BBB-" ile “yatirnm” seviyesine ¢ikardi.

Standard and Poor's'a (S&P) 27 Mart 2013’te Turkiye'nin kredi notunu “BB”den "BB+"ya yulkseltmis,
ancak yatirim yapilabilir seviyenin bir basamak altinda birakmisti.

Ekim 2014 tarihinde Fitch Ratings Turkiye'nin "BBB-" olan "yatirim yapilabilir notunu" ve "duradan" not
gorinimanu teyit etti.
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Yapi izin Istatistikleri, Ocak - Haziran 2014

YAPI RUHSATLARI, OCAK-HAZIRAN AYLARI TOPLAMI, 2014
vil Bir Onceki Yilin ilk Alti Ayina Gore
Degisim Orani (%)
GOSTERGELER 2014 2013 ® 2012 @ 2014 2013
Bina Sayisi (adt.) 74.214 59.551 51.358 24,6% 16,0%
Yuzélglimii (m?) 112.617.603 82.902.610 77.774.234 35,8% 6,6%
Deger (TL) 88.321.452.674 58.717.544.830 53.509.640.592 50,4% 9,7%
Daire Sayisi (adt.) 525.520 412.346 375.229 27,4% 9,9%

®. Yapiizin istatistikleri 2012 ve 2013 yillari revize edilmistir.

2014 yilinin ilk alti ayinda bir énceki yila gore belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin bina
sayisl %24,6, yuzélcimi %35,8, dederi %50,4, daire sayisi %27,4 oraninda artti.

Sonug:

Birkag yildir siiren asiri zayifliklarin ardindan gelismis Ulkeler ekonomik krizi atlatiyor gérinmektedir.
Gelismis Ulkelerin ekonomik krizi atlatmasiyla birlikte dinya ekonomisinde genel bir iyilesme
beklenmektedir.

Turkiye'deki bankacilik sisteminin mevcut yapisal 6zelligi ve piyasadaki aktérlerin kriz sirasindaki
davranis bigimleri Turkiye'nin bu krizi goéreli az hasarla atlatmasina neden olmustur. Buna goére
ozellikle 2001 krizinden sonra atilan adimlar Tirkiye'deki bankacilik sistemini saglamlastirmis ve bir
istikrara kavusturmustur.

Turkiye'de ekonomik bliyimenin kazandigi ivme ile birlikte ekonominin daha gliglenecegi beklentisi ile
birlikte, Arap dlnyasinda yasanan dedisiklikler ve o6zellikle Irak-Suriye-Misir ile ilgili karisikhdin
sonucunun ne olacadi belirsizligini korumaktadir.

Kaynak: TUIK, SPK, DPT, TUSIAD, TCMB, IMF, OECD
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5. DEGERLEME KONUSU GAYRIMENKUL HAKKINDA BiLGILER
5.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degderlemesi yapilan tasinmaz, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi’nde yer almakta
olup, Ankara ili'nin kent merkezi olan Kizilay’da yer almaktadir. Tasinmaz; Ankara kent merkezinin
en 6nemli ulasim akslarindan olan, Ankara’nin kuzeyi ile glneyini iliskilendiren, kuzeyinde Ulus,
glineyinde Kavaklidere semtini birbirine badglar konumda olan Atatlrk Bulvan Uzerinde yer
almaktadir. Tasinmaz; Kizilay Meydani’'ndan Sihhiye semti gidis istikametine gore; sag tarafta yer
almaktadir. Tasinmazin yer aldigi 1046 ada Atatlirk Bulvari'na cepheli olup, tasinmaz; Zafer
Carsli'sinin sol tarafinda yer alan 2. bina konumundadir. Planl yapilasmanin oldugu bdlgede resmi-
6zel kurum ve kuruluslar dershaneler, madazalar, banka subeleri ve birolar bulunmaktadir. Bolge
tercih géren bir is ve ticaret boélgesi olup tasit trafigi yogun olarak goézlemlenmektedir. Kizilay
Meydani'na ~700 metre mesafede yer alan tasinmazin bulundugu bélgeye toplu tasim araglariyla
ulasim rahatlkla sadlanmaktadir. Tasinmazin yakin cevresinde, Atatlirk Bulvari, Mithatpasa
Caddesi, Saglik Bakanhgi, Adliye Sarayi, Ankara Universitesi Tarih Cografya Fakiltesi, Zafer Is
Merkezi, Abdi Ipek¢i Parki, Ordu Evi, Milli Piyango Binasi ve hemen hemen tim bankalarin sube
hizmet lokalleri yer almaktadir. Karayolu’'ndan toplu tasima araglari (Halk Otobusl), metro
alternatif ulasim olanaklari ile ulasim kolaylkla saglanmaktadir. Teknik altyapisi tamdir.

4 CELAL BAYAR
. “BULVARI

KONUSU
TASINMAZ

0
@ et

TASINMAZIN MERKEZLERE KUSUCUSU UZAKLIKLARI (KUS UCUSU)
Otobiis Duragi 250 m | Ulus 1,3 km
Metro Duragdi 300 m | Kavaklidere 2,7 km
Sihhiye 170 m | Asti 3,8 km
Kizilay Meydani 520 m | Esenboga Hava Alani 25 km
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5.2. GAYRIMENKULUN TANIMI ve OZELLIKLERI

v

Dederlemesi yapilan taginmaz, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada,
27 parselde yer alan “Apartman” vasifli binadir.

Tasinmaz, 2 bodrum+zemin+9 Normal kat+gekme kattan olusan binadir.

Binanin bir kismi Halk Bankasi Yenisehir Subesi, bir kismi da Rota Bulvar Otel olarak
kullanilmaktadir.

Tasinmazin dis cephesi zemin katta aliminyum kompozit ve cam; 1. normal kat ve sonrasi
ise plastik dis cephe boyalidir.

Mimari projesine goére tasinmazin 2. Bodrum katinda; kazan dairesi, arsiv, su deposu,
sidinak, hidrofor ve arsiv bulunmaktadir. Zemin désemesi; dokme mozaik, duvarlar ise
plastik boyalidir. Mahallinde 2. Bodrum kat otel kullanimina aittir.

Mimari projesine tasinmazin 1. bodrum katinda; kasalar, arsiv, 2 adet wc, mutfak, trafo yeri
bélimleri bulunmaktadir. Zemin désemesi; tim mahallerde seramik, duvarlar ise plastik
boyalidir.

Mimari projesine gore tasinmazin zemin katinda; banka bélimu yer almaktadir. Banka
boliminde giseler, cam bdlmeyle ayrilmis operasyon servisi, musteri bekleme holli, midir
yardimcisi odasi, 2 adet pano makinesi yeri hacimlerinden olusmaktadir. Banka béliminde,
2 adet atm kasasl, 1 adet internet subeciligi, Nakit klosk ve 1 adet telefon bankaciligi
mevcuttur. Zemin katin zemini, yer yer seramik yer yer laminant malzeme, giseler bélimua
laminant malzeme, duvarlar saten badanali, tavan; asma tavan, spot isiklandirmalidir.
Mahalinde 1. Bodrum kat banka kullanimindadir.

Mimari projesine gére tasinmazin 1. Normal katinda; 1 adet ofis, 1 adet cam bd&lmeyle
ayrilmis operasyon servisi/krediler servisi bélimleri mevcuttur. Zemin désemesi; seramik,
duvarlari saten badanali olup, tavan ise asma tavan, spot isiklandirmalidir.

Mimari projesine gobre, tasinmazin 2. Normal katinda; 1 adet ofis, cam bdlmeli ofis
bélimlerinden olusmaktadir. Zemini dosemesi; yer yer laminant yer yer seramik, duvarlari
plastik badanali olup, tavan; asma tavan, spot isiklandirmahdir.

Mimari tadilat projesine goére 3. Normal kat ve diger normal katlar; otel kullaniminda olup
katta 5 adet oda, kat holl ve asans6r bulunmaktadir. Zemin désemesi; banyo béliminde
seramik, diger mahallerde laminant malzeme, duvarlar banyo hacminde seramik, diger
mahallerde saten badanali olup tavan; asma tavan, spot isiklandirmalidir.

Mimari tadilat projesine gére tasinmazin gekme kati; otel kullaniminda olup yemek salonu
olarak kullaniimaktadir. Zemin dosemesi seramik Uzerine halifleks dosemeli, duvarlar saten
boyali olup tavan; asma tavan, spot isiklandirmalidir.

Tasinmazin zemin kat ve bodrum katlarinin her bir kati brit 200 m2 alanli, 1 ila 9. Normal
katlar brit 167 m2 alanl, gekme kat ise 100 m2 alanh olup, bu alanlar tasdikli mimari
projesine uygundur. Tasinmazin toplam brit alani, tasdikli mimari proje ve yapi kullanma
izin belgesine gore toplam 2.204 m2’dir.

Tasinmazin 03.06.2014 tarihinde hazirlanan mimari tadilat projesine goére, 2. Bodrum
katinda siginak, kazan dairesi ve depo alanlari, 1. Bodrum katinda sistem odasi, 3 adet kasa
ve dikkana ait depo, zemin katinda, miusteri holli, kasa odasi ve servis, 1. Normal katinda,
banka musteri holQ, servis ve cay ocadi, 2. Normal katinda, mudir odasi, misteri holt ve
servis, 3, 4, 5, 6, 7, 8 ve 9. Normal katlarda 5’er adet oda ve balkon, gati katinda yemek ve
kahvalti salonu ile teras bélimleri bulunmaktadir.
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5.2.1. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Yapi Tarzi Betonarme

Yap! Sinifi 4-B

Yapinin Yasi 45

Kat Adedi 2 Bodrum, Zemin, 9 Normal Kat+Cekme Kat

Dis Cephe Zemin katta kompozit levha, normal katlar dig
cephe boyasi

Kapali Alan (m?2) 2.204 m2

Gulvenlik Mevcut

Sosyal Tesis Mevcut Degil

Dodalgaz Mevcut

Elektrik Mevcut

Su Mevcut

Kanalizasyon Mevcut

Isitma Sistemi Kalorifer

5.2.2. FIZIKSEL OZELLIKLERI

Insaat Kalitesi
Malzeme Kalitesi
Fiziksel Eskime
Altyapi

Lyi
Lyi

%?20(tadilat yapilmis)

Tam

5.2.3. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI

Dederlemesi yapilan tasinmazin bulundugu bélgede her tir altyapr mevcuttur.
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5.3.GAYRIMENKULUN YASAL INCELEMELERI
5.3.1. TAPU INCELEMELERI
5.3.1.1. TAPU KAYITLARI

iLi : | ANKARA
iLCESI : | CANKAYA
MAHALLESI : | CUMHURIYET
KOYU t)---

SOKAGI | ---

MEVKIiI 1 ---

SINIRI : | PLANINDADIR
PAFTA NO 1] -

ADA NO 111046
PARSEL NO 127
YUZOLGUMU :| 205,00 m2
NITELIGI : | APARTMAN
MALIKLER : | HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
TAPU CINsSI : | CINS TASHIHLI
ciLT i1

SAHIFE 1|58

YEVMIYE 1136171
EDINIM TARIHI |:|28/10/2010

5.3.1.2. TAKYIDAT BiLGiSI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER iLE iLGiLi HERHANGIi BiR TAKYIDAT (DEVREDILEBiLMESINE ILiSKIN
SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BiLGi DEVREDILEMESINE ILKiSKIN KISITLAMAR

1046 Ada 27 Parsel

22.12.2014 tarihinde Cankaya Tapu Mudurliginden alinan yazili bilgiye gére;
REHINLER BOLUMUNDE:

Tasinmaz lUzerinde herhangi bir rehin kaydi bulunmamaktadir.

SERHLER BOLUMUNDE:

Tasinmaz lzerinde serh bulunmamaktadir.

BEYANLAR BOLUMUNDE;

Tasinmaz lUzerinde herhangi bir beyan kaydi bulunmamaktadir.
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5.3.2. BELEDIYE INCELEMESI
5.3.2.1. IMAR DURUMU

Cankaya Belediyesi imar Mudirligi'nden alinan yazili bilgiye gére, dederleme konusu parsel;
Kizilay ve yakin cevresi merkezi is alani kapsaminda, blok nizam 10 kath ticaret alaninda kalmakta
olup, sagak seviyesi Hmax:30,50 m’dir.

IMAR DOSYASI INCELEMESI

Dederleme konusu 1046 ada 27 parsel no.lu tasinmazin Cankaya Belediye arsivinde incelenen
dosyasinda 16.03.1994 tasdik tarihli Tadilat Projesi, 07.07.1966 tarih ve 543 sayili Yeni Yapi
Ruhsati, 22.03.1995 tarih ve 27 sayili Tadilat Ruhsati, ile 22.06.1968 tarih ve 379 sayili Yapi
Kullanma Izin Belgesi bulunmaktadir. Ayrica, tasinmazin 3. Normal katlarindan itibaren otel
fonksiyonlu kullaniimasina iliskin 03.06.2014 tarihli tadilat projesi bulunmakta olup, bu mimari
projeye istinaden 27.11.2014/193-14 tarih ve numara onayl tadilat ruhsati alinarak tasinmazin
yasal sureci tamamlanmistir.

5.3.2.2. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B.
DIGER BENZER KONULAR

ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Cankaya Belediyesi'nde yapilan incelemede herhangi enciimen kararina rastlanmamistir.

5.3.2.3. YAPI DENETIM FiRMASI

YAPI DENETiM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER iLE iLGILI OLARAK,
29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETiMi HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN
YAPI DENETiM KURULUSU (TiCARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKUL iLE iLGiLi OLARAK GERCEKLESTiRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BiLGi

Dederleme konusu tasinmaz, 29.06.2001 Tarih ve 4708 sayili “Yapi Denetimi Hakkinda Kanun”
yurirlage girmeden 6nce insa edildiginden yapi denetimine tabi dedildir.
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5.3.3. SON 3 YIL ICERISINDEKI HUKUKI DURUMDAN KAYNAKLI DEGiSiM

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL iLE iLGiLI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERGEKLESEN
ALIM-SATIM iISLEMLERINE VE GAYRiIMENKULUN HUKUKi DURUMUNDA MEYDANA GELEN
DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISiKLiKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI
V.B.) ILiSKiN BiLGi

o o L Tasinmaz; 28.10.2010 tarihinde 36171 yevmiye no ile
TAPU SICIL MUDURLUGU Turkiye Halk Bankasi A.S. adina kayith iken Halk

BILGILERI Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. adina “Ticaret
(Son Ug Yilda Gergeklesen Aim-Satim | , [ Sirketlerine Ayni Sermaye Konulmasi” isleminden tescil
Bilgileri) " | edilmigtir.

Cankaya Belediyesi Imar Midirligi’nden alinan vyazih
bilgiye gore, dedgerleme konusu parsel; 35280 nolu kesin
parselasyon ve bélge kat nizami planinda, Kizilay ve yakin
cevresi merkezi is alani kapsaminda, blok nizam 10 kath
. | ticaret alaninda kalmakta olup, sagak seviyesi Hmax:30,50
BELEDIYE BILGILERI "I m'dir. Tescilli sthhiye ordu evinin bulunmasi sebebi ile,
(Imar Planinda Meydana Gelen 1160 ada 1 sayil parsele cephe verdigi icin her turli
Degisiklikler, KamB‘,Jl'a_ft'rma Islemleri V.B. uygulama 6ncesi Ankara 1 numarali Kiltir Varliklarini
latler) Koruma Kurulu’ndan izin alinmasi gerekmektedir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE
EGER BELIRLI BIR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE iLiSKiN DETAYLI BiLGi VE

PLANLARIN VE S6Z KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE ILiSKIN OLDUGUNA VE FARKLI BIiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABILECEGINE iLISKiIN AGIKLAMA

Dederleme projeye istinaden yapilmamistir.
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6. DEGERLEME CALISMALARI
6.1.DEGERLEME CELISMALARINDA KULLANILAN YONTEMLER

Dederleme teknigi olarak Ulkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yodntem
bulunmakta olup bunlar Maliyet Yéntemi, Emsal Karsilastirma Yéntemi ve Gelir ydontemleridir.

MALIYET YONTEMI: Bu yéntemde, var olan bir yapinin giinimiiz ekonomik kosullari altinda
yeniden insa edilme maliyeti gayrimenkulliin dederlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet
yaklasiminin ana ilkesi kullanim dederi ile aciklanabilir. Kullanim dederi ise, “Hicbir sahis ona karsi
istek duymasa veya onun dederini bilmese bile malin gercek bir dederi vardir” seklinde
tanimlanmaktadir.

Bu yontemde gayrimenkullin énemli bir kalan ekonomik 6miur beklentisine sahip oldugu kabul
edilir. Bu nedenle gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan
demode olmasindan dolaylr zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir
gayrimenkullin bina dederinin, higbir zaman yeniden insa etme maliyetinden fazla olamayacadi
kabul edilir.

EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI: isyeri tiriindeki gayrimenkul degerlemesinde en givenilir
ve gercgekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu dederleme yonteminde bolgede dederlemesi
istenilen gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip karsilastirilabilir drnekler incelenir. Emsal
karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.

e Analiz edilen gayrimenkullin tdrd ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul
edilir.

e Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukga iyi dlizeyde bilgi sahibi
oldugu ve bu nedenle zamanin 6nemli bir faktor olmadigi kabul edilir.

e Gayrimenkulliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir slre igin kaldigi kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklerin dederlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel
Ozelliklere sahip oldugu kabul edilir.

e Secilen karsilastirilabilir 6rneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda giinimiiz
sosyo-ekonomik kosullarin gegerli oldugu kabul edilir.

GELIR YONTEMI: Bu yéntemde tasinmazlarin Pazar dederi, gelir yaratma potansiyeli/kapasitesi ile
Olgulur. Dederin gelecekte elde edilmesi beklenen faydalara gore belirlendigi beklentiler ilkesine
dayanir. Bu yontem, tasinmazlarin dederi, yalnizca getirecekleri gelire gore saptanabiliyorsa,
ornedin kira geliri Greten tasinmazlar, alisveris merkezleri, ofisler, kiralanan konutlar gibi- strim
bedellerinin bulunmasi igin gelir ydnteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yéntemi ile bir tasinmazin
dederinin belirlenmesinde 6lclit, elde edilebilecek net isletme geliridir. Net gelir, gelir getiren
tasinmazin yillik isletme brit gelirinden, tagsinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi, tahsilat
kayiplar ve isletme giderlerinin (sabit, degisken giderler) cikarilmasi ile bulunur. Gelir Yontemi
cercevesinde Gelir Indirgeme Yéntemi ve Direkt/Dogrudan Kapitalizasyon Yéntemleri
kullanilmaktadir.

“Gelir indirgeme y6ntemi” yaklasiminda, gayrimenkullin Pazar Dederi, gelir yaratma kapasitesiyle
Olcllar. Gelir indirgeme vyaklasimi, dederin gelecekte elde edilmesi beklenen faydalara gore
belirlendigi beklentiler ilkesine dayanir. Gelecekteki tahmini gelirlerin, su andaki dederini g6z
o6ninde bulundurur ve gelecekteki 6denecek veya alinacak olan bir parasal toplamin, bir dizi nakit
akisin, bugiink( dedere donustirilmesinde kullanilan bir iskonto orani secilerek nakit akis, bugiine
indirgenir.

“Dogrudan /direkt kapitalizasyon yontemi” yaklasiminda ise, bir genel orani, tek bir yilin veya
istikrarli net isletme gelirine boélindiglnde bir deder gostergesi elde edilmesini saglayan tim
riskler getirisini uygulamaktadir. Dogrudan indirgeme Ozellikle verilerin yeterli oldugu pazarlarda
kullanilmaktadir.
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6.2.DEGERLEME iSLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER
Dederleme islemini olumsuz yonde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
6.3.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER

> OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
e Tasinmazin deprem 6ncesi bir yapi olmasi,
e Otoparkinin mevcut olmamasi,
> OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER
e Ticaret ve Hizmet Merkezi olan bir bdlgede, ana caddeye cepheli konumda olmasi,
e Demir yolu ve karayolu toplu tagima araglarinin glizergahina yakin konumlu olmasi,
e Ulasim acisindan kolay erisilebilir bir bélgede konumlu olmasi,
e Egitim, saghk, kamu kurumlarina yakin mesafede olmasi,
¢ Ic mekan 6zelliklerinin iyi olmasi, tadilat yapiimis olmasi,
e Dederleme konusu tasinmazin cepheli oldugu bulvarin yaya yogunlugunun fazla
olmasi.

6.4.DEGERLEME 1ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR, DEGERLEME
YONTEMLERI VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLERI

Dederlemede, emsal karsilastirma yontemi ve gelir yontemi kullaniimistir. Dederlemede
mevcut ekonomik kosullarin devam edecedi varsayilmistir.

Emsal karsilastirma yéntemi gergcevesinde; tasinmazin konumu, bdlgedeki ticari potansiyel, alt yapi
ve ulasim imkanlari, yola olan cephesi, kullanim alani gibi dederine etken olabilecek tiim 6zellikleri
dikkate alinmis, bolgede detayli piyasa arastirmasi yapilmistir. Dederleme, gayrimenkulin yasal
durumu, vyapilanma hakki, Uzerindeki yapinin fiziksel durumu ve konumu g6z Onilnde
bulundurularak yapilmistir.

Emsal karsilastirma yéntemi cercevesinde tespit edilen dederin test edilmesine yonelik olarak “gelir
yontemi” kullanilmistir. S6z konusu tasinmazin konu olabilecedi kira bedeli bolge icin belirlenen
kapitalizasyon oraniyla kapitalize edilmesi suretiyle nihai deger tespit edilmistir.
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6.5.DEGER TESPITINE ILiSKIN PIYASA ARASTIRMASI VE BULGULARI

6.5.1. KIRALIK EMSALLER

KiRALIK EMSALLER

BiRIM
NO DURUM ALAN KiRA ACIKLAMA KirRA iRTIBAT
(m2) BEDELI (TL/m?/Ay)
(TL/AY)
Dederleme konusu tasinmazla ayni
- . - EUROTURK
1 KIRALIK | 220 26.000 bulvar tzerinde bulunan, giris katta 118 GAYRIMENKUL
konumlu, tek hacimden olusan 0530 442 15 00
dikkan.
. Degerleme konusu taginmazla yakin KAYAHAN KAYA
2 KIRALIK 300 28.000 mevkiide, Gazi Mustafa Kemal Bulvari 93,33 GAYRIMENKUL
Gzerinde bulunan, giris kat diikkan 0(312) 424 14 15
Dederleme konusu tasinmazla yakin KAYAHAN KAYA
3 | KIRALIK | 25 3.200 _mevkiide, Strazburg Caddesi 128 GAYRIMENKUL
Uzerinde yer alan giris ve depo 0(312) 424 14 15
alanindan olusan dikkan
. WORLD TICARI
. Degerleme konusu taginmaza yakin GAYRIMENKUL
4 KIRALIK 200 26.000 konumlu, Izmir 1 Caddesinde 130 0312 4191902
bulunan giris kat dikkan
Dederleme konusu tasinmazla ayni BORSEM EMLAK
> KIRALIK 80 1.500 bulvar Gizerinde bulunan 5. kat ofis. 18,75 03124402430
. TS BASKENT
Dederleme konusu tasinmazla ayni EMLAK
: bulvar Uzerinde yer alan , 5 kath
6 KIRALIK 110 2.750 binanin 1. katinda konumlu, 2+1 25 0312 4150880
kullanimh ofis.
. REMAX ADIM
. Degerleme konusu tasinmazla ayni EMLAK
7 KIRALIK 60 1.250 bulvar Gzerinde bulunan binanin 6. 20,8 0312 4190777
Katinda bulunan ofis

Emsal 1: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bulvarda yer alan giris kat dikkanin serefiyesi
degerleme konusu tasinmazin zemin katinda bulunan dikkana benzerdir.

Emsal 2: Dederleme konusu tasinmaz ile yakin mevkide, yaya yodunlugunun daha az oldugu bir
cadde lzerinde yer alan dukkanin serefiyesi degerleme konusu tasinmazin zemin katinda bulunan
dikkana biraz daha dusuktur.

Emsal 3: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede konumlu dikkanin serefiyesi degerleme
konusu tasinmazin zemin katinda bulunan dikkana benzerdir.

Emsal 4: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede bulunan giris kat dikkanin serefiyesi
degerleme konusu tasinmazin zemin katinda bulunan dikkana benzerdir.

Emsal 5: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bulvar lzerinde yer alan ofisin serefiyesi degerleme
konusu tasinmazin ara katlarinda bulunan ofislere benzer ancak bulundugu kat itibari disuk
serefiyelidir.

Emsal 6: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bulvar Uzerinde yer alan ofisin serefiyesi dederleme
konusu tasinmazin ara katlarinda bulunan ofislere benzerdir.

Emsal 7: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bulvar Gzerinde yer alan ofisin serefiyesi dederleme
konusu tasinmazin ara katlarinda bulunan ofislere benzerdir.
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Tasinmazin 3. Normal kattan itibaren otel fonksiyonlu olarak kullaniliyor olmasi ve tadilat gérmus
olmasi sebebi ile emsallere kiyasla daha ylksek serefiyeli olduguna kanaat getirilmistir.

6.5.2. SATILIK EMSALLER

OFiS VE DUKKAN EMSALLERi

Satis
NO | DURUM | ALAN FIYAT (TL) ACIKLAMA Degeri iRTIBAT
(m2) (TL/
Dederleme konusu tasinmazla yakin
1 | SATILIK | 140 2.250.000 mevkide, Selanik Caddesi tzerinde, giris | 16.071 | ANADOLU EMLAK
- 0 (312) 527 52 42
kat depolu dikkan
Deter] ‘ . | MAVI AY TICARI
edgerleme konusu tasinmazla ayni ;
2 | SATILIK | 50 1.475.000 bulvar tzerinde, zemin katta tek 29,500 GAYRIMENKUL
hacimden olusan dikkan. 0(312) 25504 23
Dederleme konusu tasinmazla yakin ZIRVE
3 SATILIK 24 435.000 mevkide, cadde Uzerinde giris kat 18.125 GAYRIMENKUL
dikkan. 0 (312) 232 25 55
Dederleme konusu tasinmazla yakin REMAX ADIM
4 SATILIK 176 1.900.000 mevkide girisg kat diikkan 10.795 0 (535) 483 12 12
Dederleme konusu tasinmaza yakin
5 | SATILIK | 20 425.000 mevkide, cadde iizerinde yer alan giris | 21.250 | ATABEY EMLAK
= 0(312) 581 01 91
kat dikkan
X IDeg“j(?_rlen_1edkoknusu tzlasmsmkaztlla t?_ym SAHIBINDEN
ulvar lzerinde konumlu, 5 katli binanin
6 SATILIK 75 300.000 5. Katinda yer alan, 3 hacimden olusan 4.000 | 05323164475
ofis
Degerleme konusu tasinmazla ayni SAHIBINDEN
7 SATILIK 60 160.000 bulvar lizerinde yer alan, is merkezinin 2. 2.666 0 532 3164475
katinda konumlu, 3 hacimden olusan ofis.
Dederleme konusu tasinmazla ayni SEZGIN TURAN
bulvar Gizerinde yer alan, is merkezinin GAYRIMENKUL
8 SATILIK >5 165.000 ara katinda konumlu, 3 hacimden olusan 3.000 0312 4420403
ofis.
Dederleme konusu taginmazla yakin SAHIBINDEN
9 SATILIK 50 180.000 mevkide sokak Uzerinde yer alan, 2. 3.600 0 (535) 567 37 53
Katta yer alan 3 hacimden olusan ofis

Emsal 1: Dederleme konusu tasinmaza yakin konumda yer alan giris kat dikkan ve deposunun
serefiyesi, yaya yogunlugu daha disilik oldugundan dolayi dederleme konusu tasinmazin giris kati
ve deposuna kiyasla dustktar.

Emsal 2: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bulvar lzerinde yer alan giris kat dikkanin
serefiyesi, yaya yodunlugu daha yiksek oldugundan dolayl dedgerleme konusu tasinmazin zemin
katinda bulunan diikkana kiyasla yuksektir.

Emsal 3: Degerleme konusu tasinmaz ile yakin mevkide, caddeyi kesen bir sokak lizerinde yer alan
giris kat diikkanin serefiyesi degerleme konusu tasinmazin zemin katinda bulunan dikkana kiyasla
yaya yogunlugunun dislk olmasi sebebi ile diistktir.

Emsal 4: Dederleme konusu tasinmaza yakin konumlu ile ayni bulvar lizerinde yer alan giris kat
dikkan zemin katinda bulunan diikkan ve deposuna benzerdir.

Emsal 5: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bulvar lzerinde yer alan giris kat dikkanin serefiyesi
dederleme konusu tasinmazin zemin katinda bulunan diikkana benzerdir.

Emsal 6: Degerleme konusu tasinmaz ile ayni bulvar tzerinde yer alan, binanin 5. katinda konumlu
ofisin serefiyesi dederleme konusu tasinmazin normal katlarindaki tasinmazlara benzerdir.
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Emsal 7: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bulvar lzerinde yer alan, bir is haninin ara katinda
konumlu ofisin serefiyesi dederleme konusu tasinmazlarin ara katlarindaki tasinmazlara kiyasla
dastktar.

Emsal 8: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bulvar Uzerinde yer alan, bir is haninin ara katinda
konumlu ofisin serefiyesi dederleme konusu tasinmazlarin ara katlarindaki tasinmazlara kiyasla
daha dusuktar.

Emsal 9: Dederleme konusu tasinmaz ile ayni bolgede sokak lzerinde yer alan, binanin ara katinda
konumlu ofisin serefiyesi dederleme konusu tasinmazlarin ara katlarindaki tasinmazlara kiyasla
dastktar.

BINA EMSALLERI

BiRiIM
NO DURUM ALAN FIYAT ACIKLAMA DEGER iRTIBAT
(m2) (TL) (To/
Dederleme konusu tasinmazla yakin EUROTURK
1 SATILIK 3200 20.000.000 mevkide cadde Uzerinde bulunan, 10 6.250 GAYRIMENKUL
katli komple bina. 0530442 15 00
CENTL_JRY 21
Dederleme konusu tasinmazla ayni GAYRIMENKUL
2 SATILIK 3500 26.000.000 bulvar Uzerinde yer alan, komple bina 7.428 0312 4406300
COLDWELL
Dederleme konusu taginmazla yakin BANKER ZIRVE
3 SATILIK 2400 11.000.000 mevkide, sokak tizerinde konumlu 4,583 | EMLAK
komple bina 0312 2302555

Emsal 1: Dederleme konusu tasinmaza yakin mevkide yer alan komple binanin
dederleme konusu tasinmaza benzerdir.

Emsal 2: Dederleme konusu tasinmazla ayni bulvar Gizerinde yer alan komple binanin serefiyesi,
daha merkezi konumlu oldugundan dolayi degerleme konusu tasinmaza kiyasla yUksektir.

Emsal 3: Dederleme konusu tasinmaza yakin mevkide yer alan komple binanin serefiyesi
degerleme konusu tasinmaza kiyasla sokak lizerinde konumlu olmasi sebebi ile daha duslktir.

serefiyesi

Yapilan piyasa ve emsal arastirmalar sonucunda;

- Zemin kat igyeri fonksiyonlu tasinmazlarin niteliklerine ve konumlarina gore degisiklik
gbstermek Uzere 15-25.000 TL/m2, normal katta konumlu tasinmazlarin ise yaklasik
ortalama 3.000-4.500 TL/m2 bedel araliginda satisa konu olduklari,

- Komple binalarin kat sayisi, insaat yapisi ve niteliklerine gore, istenen fiyatlar Gzerinden
pazarhk payi oldugu hususu géz 6niinde bulundurularak 5.500-7500 TL/m2 bedel aralidinda
satisa konu olduklari,

- dederleme konusu ana gayrimenkullin tamaminin bir bitlin olarak dederlendirilebilecedi,

Tespitleri yapiimistir.
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6.6.SATIS DEGERI TESPIiTi
6.6.1. EMSAL KARSILASTIRMA YONTEMI ILE DEGER TESPITI

Emsal karsilastirma yontemi gercevesinde; Rapor’un 6.5. bashdi altinda detaylar verilen emsal ve
piyasa arastirmalari sonucunda, zemin kat isyeri fonksiyonlu tasinmazlarin niteliklerine goére
degisiklik gostermek lzere 15.000-25.000 TL/m2, normal kat ofis fonksiyonlu tasinmazlarin ise
yaklasik ortalama 3.000-4.500 TL/m2 bedel arahdinda, bina kapal alanlari esas alindiginda ise
5.500-7500 TL/m?2 deder aralijinda satisa konu olduklari tespit edilmistir.

Bu veriler dodrultusunda, dederleme konusu tasinmazlarin konumlandigi ana gayrimenkuliin
toplam kapali alani esas alinarak ~6.000 TL/m2 birim deder takdir edilmistir. Deder tespit
edilirken 2 bodrum + zemin kath dikkan vasifli isyeri ile binanin Ust katlarindaki katlar arasindaki
farkhhklar dikkate alinmistir.

GAYRIMENKULLERIN TOPLAM DEGERI

Alani (m?2) 3 Degeri, TL

Birim Degeri (TL/m?2)
2.204 6.000 13.224.000 TL

6.6.2. MALIYET YONTEMI iLE DEGER TESPiTI

Dederleme konusu tasinmaz icin maliyet yontemi kullanilmamistir.

6.6.3. GELIR YONTEMI iILE DEGER TESPIiTI

Tasinmazin kira dederi, Rapor'un 6.5. bashgi altinda detaylar verilen emsal ve piyasa arastirmalari
dogrultusunda, katlar bazinda tespit edilen kira bedelleri ve bu kira bedelleri esas alinarak gelir
yontemi cergevesinde yapilan hesaplamalar asadida sunulmustur. Yapilan emsal arastirmalar
sonucunda bdlgede bina kapali alani Uzerinden kira bedeli ortalama 420 TL/yil, satis dederi ise
ortalama 6.000 TL/m?2 olmak Uzere Kapitalizasyon Orani (Ro) %7 olarak alinmistir.

Gelir Kapitalizasyonu Yontemi ile Deger Tespiti

Kiralamaya konu alan, m? 2.204
Kira Bedeli, TL/Ay 79.262
Kira Bedeli, TL/YIl 951.147
Kapitalizasyon orani 0,07
Deger, TL 13.587.816
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6.7.KIRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERILER

Yapilan piyasa ve emsal arastirmalar sonucunda;

- Zemin kat igyeri fonksiyonlu tasinmazlarin niteliklerine gére dedisiklik gostermek lizere
100-150 TL/m2/Ay bedel araliginda, normal kat konumlu tasinmazlarin ise yaklasik
ortalama 20-30 TL/m?2/Ay bedel araliginda kiralamaya konu olduklari,

- Komple binalarin kat sayisi, insaat yapisi ve niteliklerine gére 25-40 TL/mZ2/Ay bedel
araliginda kiralamaya konu olduklari,

- Tasinmazin ana gayrimenkul olmasi sebebi ile bir bltiin olarak dederlendirilebilecegi,

Tespitleri yapilmistir. Rapor'un 6.5. bashdi altinda detaylari verilen emsal ve piyasa arastirmalari
dogdrultusunda, katlar bazinda tespit edilen kira bedelleri agsagida sunulmustur.

2B 200 2.344
1B 200 3.125
Zemin 200 25.000
1 168 8.400

2 167 5.845

3 167 5.010

4 167 5.010

5 167 5.010

6 167 4.509

7 167 4.284

8 167 4.198

9 167 4.114
Cekme Kat 100 2.414
TOPLAM 79.262

6.8.GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKi DURUMUNUN
ANALIzZi

Tasinmazlara ait incelemeler ilgili Belediye ve Tapu Sicil Midirligi’'nde yapilmis olup, hukuki
acidan herhangi bir kisitlayici durum gértlmemistir.

6.9.BOS ARAZI VE GELiISTiRiLMiS PROJE DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN
VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGCLAR

Dederleme konusu tasinmazin bos arsa degeri tespiti yapiimamistir.
6.10. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALizi

Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; mevcut kullanimi ve Mer’i imar Plani yapilanma
fonksiyonu dogrultusunda kullaniimasidir.

6.11. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIizi

Deder tespiti binanin tamami igin yapilmis olup, musterek kisimlarin tasinmaza kattigi deder birim
fiyata yansitilmistir.

6.12, HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI IiLE
YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsilidgi yontemi s6z konusu dedildir.
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7. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

7.1. FARKLI DEGERLEME METOTLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE
NEDENLERININ ACIKLAMASI

Deder; emsal karsilastirma yontemi ile tespit edilmis, bu yontemle tespit edilen dederin test
edilmesine ydnelik olarak gelir kapitalizasyonu yéntemi kullaniimistir.

Emsal karsilastirma yontemi ile tasinmazin dederi 13.224.000.-TL olarak hesaplanmistir.
Gelir kapitalizasyonu ile deder 13.587.816, -TL olarak hesaplanmistir.
Emsal karsilastirma yontemi ile bulunan deder, piyasa dederini daha dogru olarak yansittigindan,

emsal karsilastirma yontemi ile hesaplanan 13.224.000.TL dederin, nihai deder olarak
alinmasinin uygun oldugu kanaatine variimistir.

7.2.ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden verilmeyen herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

7.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederleme konusu gayrimenkuller, Ankara ili, Cankaya Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, Atatirk
Bulvari, 1046 Ada, 27 Parsel numarasinda 205 m2 arsa alanli Apartman olup yapi kullanma izin
belgesi bulunmaktadir.

Rapor’un ilgili basliklari altinda detaylari verildigi (izere dederleme konusu ana gayrimenkulin 2.BK,
3, 4,5, 6,7, 8, 9. Normal katlari ile gekme katinin otel fonksiyonlu olarak kullaniimasina y&nelik
mimari tadilat projesi onaylanmis ve bu tadilat mimari projesine istinaden, “Tadilat Yapi Ruhsati”
onaylanarak yasal slireci tamamlanmistir.

7.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI
MEVZUATI CERCEVESINDE, BIR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA
GORUS
Dederleme konusu tasinmaz; Gayrimenkul Yatinm Ortakligi portféyinde yer almaktadir.

Rapor’un ilgili basliklar altinda detaylari verildigi Gzere dederleme konusu ana gayrimenkuliin 2.BK,
3, 4,5, 6, 7,8, 9. Normal katlari ile gekme katinin otel fonksiyonlu olarak kullaniimasina yénelik
mimari tadilat projesi onaylanmis ve bu tadilat mimari projesine istinaden, 27.11.2014/193-14 tarih
ve numara ile“Tadilat Yapi Ruhsati” onaylanarak yasal sireci tamamlanmistir.

Tasinmazin; GYO portféyinde "“Bina” olarak yer almasinda, Sermaye Piyasasi Mevzuati
hiktmlerince engel bulunmamaktadir.
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8. SONUC
8.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUC CUMLESI

Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.

8.2. NiHAI DEGER TAKDiRi
8.2.1. SATIS DEGER TAKDIRI

1046 Ada-7 Parsel / Yenisehir

Kapali Alan, m? KDV Haric¢ Deger, TL KDV Dahil Deger, TL KDV Harig¢ Deger, USD

2.204 13.224.000 15.604.320 5.700.000

Dederleme konusu tasinmazin KDV Harig toplam satis degeri;
13.224.000-TL (OnUgMilyonIkiYiizYirmiDortBin Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

8.2.2. KiRA BEDELI TAKDiRi

1046 Ada-7 Parsel / Yenisehir

Kapali Alan, m? Kira Bedeli, TL/Ay Kira Bedeli, TL/Yil Kira Bedeli, USD/YIl

2.204 79.262 951.147 409.977

8.2.3. SIGORTA DEGERI TAKDiR1

SIGORTAYA ESAS DEGER
Alan (m?) Yapi Sinifi Birim Degeri (TL/ m?) Sigorta Degeri (TL)
2.204 IV-B 800 1.763.200
*(23.12.2014 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD als kuru 2,32-TL'dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Fulya SENGUL Mustafa NURAL
SPK Lisans NO:401341 SPK LISANS NO:400604
Harita Mihendisi/Kontrolor Harita Mihendisi/Genel Midir Yardimcisi

,;j;;(/
7

v
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2.Normal Kat Fotograflari

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 29 2014_300_07



“BVEKTOR
Gayrimenkul Degerleme A.$ YENiSEHiR SUBE |mﬁ”" HAI_K

Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S.
Ihlamurkuyu Mh., Aytasi Sok. No:4
Tepeiistii/Umraniye/ISTANBUL 30 2014_300_07



BaVEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.$

YENISEHiR SUBE ||‘%{\||HALK

Cekme Kat Fotograflari
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EK 2 - DOKUMAN VE BELGELER

TAKYIDAT BILGILERI

] TASINMAZA AIT TAPU KAYDI (Aktif Malikler - SBi var)

Zemin Tipi : Ana Tagimmaz Ada/Parsel ¢ 1046027

Zemin No ; ;482076 Yiizilgiim 205,00 m2

i/ iige 11 ANKARA/CANKAYA Ana Tas. Nitelik : APARTMAN

Kurum Ad "7 i Cankaya T™

Mahalle / Kéiy Adr__.~ : CUMHURIYET Mah.

Mevkii T

Cilt / Sayfa No oot 1458

Kayit Durum : Akif
| MULKIYET BILGILERI

Sistem No Malik Elbirligi No Hisse Pay/Payda Metrekare Edinme Sebebi - Tarih - Yev. Terkin Sebebi - Tarih - Yev.
119865455 HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM TAM 205,00 Ticarct Sirkellering Ayni Sermaye
SIRKETI Konulmas: - 28/1002010 - 36171-

Rapor Tanbi / Saate- 22122008 1402

Raporfay: ;
nCEYLAN

lj.'a’lyd'u}a U}r}gl{ngrur
g 27427014 -
1@
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Mimar proje 49, Adi soyady : - Balim : VIl — Yapinin Mal =
4 16.03.1994 Ahmet Halis TURGAY 3 1- Vapumm i maliyer degert (A aric] e py-
50. Adresi o sabibi tanafindan birzatrmt
Biikliim : N
S 16.03.1995 :‘::!:‘P/‘ 3 Toplam Yapi yap ? =
pofeien  16,03.1995 o1 Toahhidl. ANK 413 .Not+10.3.1995¢ Imzas: lig maksadt Ev veys Apt. Lojman lse  patien £ VI = Konw
.03.1995 n ¢ VIl — e covap veriniz o Fehe A Bt
toplami 46.Kazitoplami |47, Harice gkacak | 52, Kurum sicil no. 4 b) Daire lle Ngili
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e 16012 = Odals = -
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51 S SRR P o m""‘w --ﬁwh_._.m)
a8 _Ing.Har.21.3.99 709198 |26.448:000p: otopark “m’ ary

TC. - TA SeriA 98B222
ANKARA BOYUKSEHIR BELEDIVESI MA:'(‘B':;;L Fis No E
MALI HIZMETLER . Fis Tipi
DAIRESi BASKANLIGI sic 388222 tzneres
Saat i

MK YILI-DONEMI MIKTAR :
PAVE A/0: 1046/47 Di63/ 2003/ 1 105,81 .
Ip: 1046/27 D:63 2013 / 1 ) 30, 42 !
PAYI A/P: 1046747 n 63/ 2013 / 2 105,81 !
P: 1046727 Di634 2013/ 2 20,10 i
DAY A/P: 1046/47 D63/ 2014 / 3 105,81
P: 1046/27 D:63 2014 /3 12,70
PAY] A/P: 104677 D:63/ 2014 1 & 105,81
P: 1046727 D:63 2014 /4 2,33 !

' risToram | e

Yainiz : DGRTYUISEKSENSEKIZ Ti YETMISDORUZ KR Ali Tl'dir.
THK. No: : E1dfY Tarmitat Memuru

-Belediyeye Yapilan Odeme Makbuzu-
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“BVEKTOR Ak O
Gayrimenkul Degerleme A.S. YENiSEHiR SUBE HAI_K

MiMARI PROJE KAPAGI

1. Bodrum Kat Plani Zemin Kat Plani
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"BYEKTOR IS
Gayrimenkul Degerleme A.S. YENiSEHiR SUBE HAI_K

1. Normal Kat Plani 2. 3. Ve 5. Normal Kat Plan

4. Normal Kat Plani 6. 7. Normal Kat Plani

8. Normal Kat Plani 9. Normal Kat Plani
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“BVEKTOR Ak O
Gayrimenkul Degerleme A.S. YENiSEHiR SUBE HAI_K

10. Kat Plani

MiIMARI TADILAT PROJESI KAPAGI
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"BYEKTOR
Gayrimenkul Degerleme A.S. YENiSEHiR SUBE |”H“| HAI_K

1. Bodrum Kat

1. Normal Kat

3,4,5,6,7,8 ve 9. Normal Kat

2. Bodrum Kat

Zemin Kat

2. Normal Kat

Otel Cati Arasi
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"aVEKTOR

Gayrimenkul Degerleme A.S.

YENISEHIR SUBE HALK
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“BVEKTOR
- hhoia o venisenir suse MELLAULS

3. SORUMLU DEGERLEME UZMANINA AIT LISANS BELGESI

TSPAKB TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIiGI

Tarih : 14.09.2007 No : 400604

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri: VIII, No:34 sayili “Sermaye Piyasasinda Faaliyette
Bulunanlar igin Lisanslama ve Sicil Tutmaya iliskin Fsaslar Hakkinda Teblig”i uyannca

Mustafa NURAL

Degcrlcmc Uzmanhig Lisansim almaya hak kazanmistir.

flkay ARIKAN us i ;/)—;evzat %ZTANGUT

GENEL SEKRETER ] BASKAN

RAPORU HAZIRLAYANA AIT LISANS BELGESI

I‘SPAK TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI

Tanh : 16042020 No ;401341

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Pryasas Kurudu'nun Sed: VIIL No:-38 sayili “Semaye Piyasasinda Faallyette
Butunaniar idn Lisansiama ve Sicl Tutmaya [lighin Esaslar Haddonda Tetdig™l uyannca

Fulya SENGUL

Gayrimenkul Degerleme Uzmanbf Lissnsan almayu bak kazanmastir,

W <,/

/ ’
Ikay ARIKAN /l Nevea! OZTANGU

GENEL SEXEETER PASKAN
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