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1. RAPOR BKLGKLERK

RAPORUN TARKHK

RAPORUN NUMARAS

DEJERLEME TARKHK
DAYANAK S¥ZLEKMENKN T#/:
DAYAN AK S¥ZLEKMENKN NUD:
RAPORUN T! R!

RAPORUN KULLANI M AMACI:

DEJERLEMENKN KONUSU ve:

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEJERLEME UZM/:

DAHA ¥NCE DEJERLEMESKI:

20.12 .20 10
2010 _300_005 05
09.11.20 10

08.11 .2010

2010 _300_0 05

¥zet rapor formaténda hazérl a

Rapor, Sermaye Piyasa&ér ul D¢ zen
kapsaménda GAY RKMRNWNK ORTAKIYKAARI
portfooyhazérilnanméxkter .

Hazérl mapaor , Ser maye Piyasasté

12.08.2001 tarih v e 24491 S
yayémlanan Seri:VIIlI No: 35 Te
bilgileri asgar:i ol ar ak i -er

Kst ankd Bé,y o] Klu- eHsis,e y i MaHallesi, 5
pafta, 338 ada8par sel ¢zeri nd=2bodrany ét

+zemin+ asma+ 6nor mal Kkatelra b {Halla s
Banka sBey o jklub eBiinag&éncrilyasa r a\
d e] ieim tespiti.

K. Cem ONURS AL

SPK Lisans No: 40 1164

Knkaat Y. M¢chendi si

Genel M¢degr Yardéemceéseé

¥zg¢n BEKAR

SPK Lisans No: 400425

kehir Planceésé

Genel M¢ dgr

Takénmidak;GYO A. k.tffgy¢nde yer

YAPI LI P YAPILMADI JI NA Daha ©°mz=zérl anan gayri menkul
BKL GK taraf @ meazpdé@lnmaméxkt ér .
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2. KKRKETK VE M! KTERKYK TANITICI BKLGKLER
KKRKETKN UNVANI : VEKT¥R GAYRKMENKUL DEJERLEME

kKRKETKN ADRESK - Késékl eAlMartd.a] Masal dan Kk A\
Blok Zemin Kat | SK} DARSTANBUL

M KTERKYK TANI TI CI BK: Hak Gayr i menkul Yat érém Ortak

M KTERK ADRESK : M¢geyyetzade Mahall esi, Kemer
Kat:2 -3 Kar aBe’yyo fKKSUT ANBUL

M/ KTERK TALEBKNKN KAP: Kst ankluBeyojKlu- etsgis,ey i nvahallesi, 5
VARSA GETKRKLEN SI NI R pafta, 3383Z. ada 8 par sel czerinde 2
bodrum + zemin + asma + 6 nor mal k a
binaséneéen (Hal k Bankasé Bé
Kstikl al CadBey tu) Non il yas a
d e ] iain tespiti vV e sermaye piyas
gerejjindejerl eme raporl ar é
gereken asgari hususlar " -er-evesinde
raporunun h az énrmaas BM¢ kKt er i tarafe
bir kapsam ve sénérl ama bul
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3. DEERLEME KONUSU HAKKI NDA BKLGKLER

31. GAYRKMENKUL! N YERK, KONUMU, YASALI DURUMYV EE
KAYITLARINA KLKKkKKN BKLGKLER

311, GAYRKMEKUL} N YERK VE KONUMU

Dejerl emesi yapéKahanklwernymglu elsiis,ey i rMajhea | hde,sGalatasaray
Lisesi Ksti kIl al Caddesi girikinin 140mTaksim Meydané y°n
Meydan y°n¢gnde yseal atlamadkfatial @ Kk &kkm 1u,z3u n | u j Kusntdi aBetidedi, Taksim
Meydanéodndan Gal atasaray Li sneesliervieneo rdaodjarnu Tuiznaenla nK kKsettanbul 6

ticaret, hi zmet veTagEeheldeti RkabBEd€addesi ile Bal o yerokakdén
alan il k binadér. Takénmgagal dwtlamaluhak clidrdeyol dur ayrec
Nostaljik Tram vay da hizmet vermektedir. YakénéBalywqg]j |l u Kaymakaml éf &, Hal ep Pa
Pasaj é, Kstanbul K¢l ter ve Sanat Vakf épbujl unihak eMeritegilr i. sesi , (
yerde, alternatif ul akém ol atcark Veaturistk @ -sé@adarmp, ° ryeklal ie,k mi K

kabiliyetinin  ve yaya si r k¢l ©syomkonpon ol duju yerde Kkonumludur . Kar a)
takéma af&ENTAarée Hal k, Qtookmuskgd deye paral el Tar |,aNosgakile Bul var €
Tramvay, Trakeira | Metrosu gibi alternatif ul akémanakl| ar é il e

ul akém k
sajl anmaktadér. Teknik altyapésé tamdeér.

TAKkI NMAZI N MERKEZLERE KUkKkUC¢CUKU(KBRKUEKKRBARI
Taksim Meydaneé 600 m|BeyojBel edi ye Bakkan 830 m
TaksimMetro Dur aj & 650 m|Beyojl u Kaymakaml éj g 30m
Tarla baké Bul var é 200 m | Galata saray Lisesi 130 m
Vekt©°r Gayrimenkul Dejerleme A.Kk.

Késékl & Mah. Alemdaj] Cad.
Masal dan KKkA-Blbk Nk46 z i

34696 ¢tamléca KSTANBUL 4

2010_300_005_05



BHALKGYO

HALK GYO HALKBANK BKEWBOEIS KU

.
Galalosara
R, . 3

irsesi

SN AR
& .»\(“‘_ _":(.3‘ ;5:””;*\4

MUNTAR §% %
; %

> - -
Egt.ve Aras
Hasraasi

—
A Abrshaar
- @ PRy @ Konagt
£ -
" > @
~ v
- 4 faya
-3 ¢ Horen Sinemas
X Kilizsi ==
t e : Ser Orto
’ " il Beyogin  Cyunculon
A Simermnss "l?
\ {ztonbul feyogm L ':9’
o' Kukur Ve @ Norerird 2 __,.',-’,‘
Sanot Vokf % < % adl A
4 \ ¥
Kupuk Sotme C:‘\\ 3
Arlas Sodins Ak Sohoe s ",“"
B Srematen '2‘;
Beyeglu L
ﬁ Keyorakami ge
- o
o
P = e“\ﬁ‘-
| b 0\0 5
1 \ '\"‘
) A LS
Pt
A [
1 Simena
\S* ' @ ‘ %
PO % 1 1]
w P > >
A v s ==
Vekt©°r Gayrimenkul Dejerleme A.Kk.
Késékl & Mah. Alemdaj] Cad.
Masal dan KKkA-Blbk Nk46 z i
34696 ¢amléeca KSTANBUL 5

2010_300_005_05



"uVEKTOR

BHALKGYO

HALK GYO HALKBANK BKEWBOEIS KU

3.1.2. GAYRKMENKUL |} N TANI MI
1T Dejerl emesi yapél an tklkBEenynoajX Ju- &biisgenybiunlaj a Mapafml, | e s i 5

338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum + zemin + asma + 6 normal katt an ol dkan,
pavyon, 1 as ma katl é deklkrman blal k IBaBradndkiaslEe sTi.C,
Bakbakanl &k Hazine M¢stekar!l éj e, Hazi net aMgfsé rkanm | &j
kull anél makta ol an ikyeri binasédeér.

T Parsel al @mg, 1BbnA ot ur urmk@BKkanhéEdiyra.k

T A-¢ék Post a HakdBaekais 8ey o] K wbelddseyi nvahallesi, Kst i kl al Caddes|

No:72, BeyoKISTANBUL

T Parsel °n c eHmH &s iBracheék ,afsTeEMdksuibebul unmakt adér .

T Mevcutta Ri naom@mum, zemin, asmdal ke Bha.Ble¥a§ Ewbesi
taraféeddaer katl ar ve bu difjer katl arda bulunan merdi
taraf éknudananél maktadeér .

f Bina, 2 bodrum+zemin+ asma+6 normal katl é d ér .

T 2Bodrum katifapadadt; kazan daireleri, j ener buluwnrnbaekrt,ad&tré k b
Zemini seramik, duvarlar seramiktir.

M 1. Bodrum katénda; kKubeye ait kasalar ve arxiv,

1 Zemin kat énayr,é& bir giri«ki oB eayno j Hlaub & s iB/anwcépheslen Hazine
M¢ st ek arelveeingd i ki giri kstmkatlutat ua hmefiVealart derniedir ul an
Zemin kat zemini, seranit, tavan; taky¢neg asma tavan, S

T Asma kateénda; Kubenin bireysel pazarl ama, mevduat servi

T 1. Normal kabhénmads,;r odasé ve KOBZERembni seranti -gramtvic ut t ur .

1T Dijer nor malHakatnlearMiast ekarVveéjlda Kiamd i Mgearimakar | éj] &

i1 ¢até arasénda ise arkivler bulunmaktadeéer.

T Bina, askmsoOnrli ferlidir. | sénma, mer kezi sistem dojal ga:

1 Binada, splitkimal ar ve yang&e glhag@@& nbeuldurvreankit adeér .

T Tekni k altyapésé tamder.

1T Topo] r atrkaacegheden hafif ej i ml i, joeloulpoj i k yapé derece depremi yl e 2

b°l gesinde kal maktadeéer.

f 1 nolu bajémséz b°l¢m 1. bodrumalkkddtkikaln8esl up 1. bodrum ke

T 2 nolu bajémséz b°l ¢im zemin ve asma kat tyaakollaBi® kzemi n
m?,

T 3vednumar dlag émséez bl igmler 1. yla&t ma & mf (diBab fdrojede kea t
di J elbelgelerd e al anl arénén nasél bol ¢gndi¢ghi¢ tbeejl @ mst & 2 mebd®i 1] ¢ nm d eonr
dejerlendi)ril miktir

f 5 nolu kBajéms¢m 2. kattamglup 2. kat 152

T 6 nolu bajémséz b°l ¢im H2 mkatt a olup 3. kat

1 7 nolu bajémséz b°l im B2mkatta olup 4. kat

T 8 nolu bajémséz b°l ¢im B2 mkatt a olup 5. kat

1 9 nolu bajémséz b°l ¢;m B2 mkrtta olup 6. kat
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3.2. TAPUKNCEL EMESK
3.21. TAPU KAYI TLARI VE TAPU CKNSK

KL K : KSTANBUL

KL¢ESK : BEYOJLU
MAHALLESK : HI SEYKNAJA

K¥ Y| : —

SOKAJ I : —

ME VKKK : KSTKKLAL, BALO
SINIRI : PLANINDADIR

PAFTA NO : 5

ADA NO : 338

PARSEL NO : 8

Y1 Z¥L¢! M| : 195,00 m|

ANA GAYRKMENKUJ: KKK BODRUM ZEMKN BKR ASMA KATLI VE ALTI NORM

NKTELKJK

BAJI MSI1Z B¥L! M:INO1 2 3 4 5 6 7 8 9

|
|
BAJI MSI Z BY¥L!
NKTELKJK

M : 10,11,12,1315,16,17,14 20,21,22,2 25,26,27,24 30,31,32,3
ASMA 3456,71 89 NOLU ,14 NOLU| ,19 NOLU| ,24NOLU| ,29 NOLU] ,34 NOLU

PAVYON KATLI NOLU ODALAR
5«vvl opaarl 6. «w (?DALAR (?DALAR (?DALAR QDALAR QDALAR
0. «W 0. «W 0. «W 0. «W 0. «W

ARSA PAYI 1| 195/1410 |565/1410 |115/1410 | 41/1410 |107/1410 |107/1410 | 95/1410 95/1410 90/1410
KAT NO : %9aT

1. BODRUM ASMA 1 1 2 3 4 5 6
Y EVMKY E : 8853
CKLT : 5 6
SAHKFE 492 493 494 495 496 497 498 499 500
MAL KKL ER : HALK GAYRKMENKUL YATIRIM ORTAKLIJI ANON
TAPU CKNSK : KAT M! LKKYETK
EDKNKM TARKHK [: 28.10.2010

322. TAKYKDAT BKLGRBWREEKLMESKNE KLKKkKKN KI SI TLAR

DEJERLEMESK YARBYRKMENKULLER KLE KLGKLK HERHANGK BKR TAKYKDAT
KLKKkKKNI 8LNMA) OLUP OLMADI JI HAKWIENREDKHKIEGMESKNE KLKKKKKN KI SI TLAMAR

338 Ada, 8 Parsel

REHKNLER B¥L} M} NDE:

09.11.2010 tarihinde, BeyojTlaupu Si cil Mederl yjag®en edgn yaet gRanmanagz er i
herhangi bir rehin yoktur. (Yaz&kKyidat bilgisi 3.4 bakl éjé alténda ye
KkERHLER B¥L}| M| NDE:

09.11.2010 tarihinde, Beyojlu Tapu Sicil Megderl ¢ ¢arde
herhangi bir k¥ahéelyektakyidat bilgi smaB8téadbaxk)ejeée alten
HAK VE M/ KELLEFKYETLER B¥L| M| NDE:

09.11.2010 tarihinde, Beyojlu Tapu Sicil M¢e¢derl ¢ ¢dnde
M: kroki li beyannamede gri boya ile boyalé késémda Ks
metre irtifada Kstanbul Bel edi yesi Il ehine umum@hll.g9€5 m

6773).
BEYANLAR B¥L! M! NDE;
Y.P.:07.05.1986

*Tapu Dairesinde yapél an tiankcén nedexsevestemtiki ife sl@linhdrlaangi bir
hukuksal amanbBul unmamaktadér .
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323. SON 3 YILLI K SATI k HAKKI NDA BKLGK

DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKUL KLE KLGKLK VARSA SON !¢ YILLIK D¥

1
ALM -SATIM KKLEMLERKNE VE GAYRKMENKUL!N HUKUKK DURUMUNDA MEYD,
DEJKKKKLKKLERE (KMAR PLANI NDA MEVKAMALGELER, DKAMULAKTI RMA KkLEMLE
V.B.) KLKKKKN BKLGK

Dejerl eme konusu gayrimenkullerin t¢gm¢g¢ Hal k Bankasé A. k. ac
8853 yevmiye numarasé ile ticaret kKirketlerine ayni sermay e
adénacitlesedi | mi ktir.
3.2.4. VARSA S¥Z KONUSU GAYRKMENKUL | N GAYRKMENKUL YAT
ORTAKLI JI PORTF¥Y| NE ALI NMASI NA SERMAYE PKYASASI
H! K! MLERK ¢ERCEVESKNDE ENGEL TEkKkKKL EDKP ETMEDKJK
G¥R| Kk
Dejerl emesi yapélan takeénmazlear éanl mMaYs@ ngharytef °pyi¢ynadseas € mev z U
a-éséndan bir engel yoktur.

33. BELEDKYE KNCELEMESK
331. KMAR DURUMU

Y'R! RL! KTE OLAN KMAR DURUMU VE BUNA G¥RE YAPILABKLECEK FONKSKYON \
BKLGKSK, PLAN ADI VE ONAY TARKHK DE VERKLMELKDKR

Kmar Dur:umu
Beyojlu Bel edMydkesril gnmadnden al énan bilgiy8ngftmaeralde] pat smbk;

07.07.1993 tarih 4220 sayéleé kurulk&lamaktéaddre. KR°nzt skdn uSs u
ayné zamanda fAYenileme Al anédnda kal makta olup,adal/ 1000 °

bazéeénda uygulama yapélabilecektir.

332. DOSYA KNCEBEM(Ruh¥apg Kul | zimmBalgesKk Mimari
Proje, Yapé Denetim Encgagnasrerakd aré ve 4duslgrer hu

3.3.2.1. BELGELER

338 Ada 8 Parsel i | e il giltiapyaméalkwmliedvieye i mar agaxénvda aamxjt &dark i
bilgilere rastlanméextéér .

1  Mimari Projesi No:  19.06.1965 i 64/6543

T Yapé Kul | aBelgesi: B508 nl966 i 2311

3.3.2.2. ENC| MEN KARARLARI, MAHKE ME KARARLARI
KPTALLERK V. B. DKJER BENZER KONULAR

9b/ «a9b Y!w!w[!wLX a!lVY9a9+&!ww! W[FWLI. 9§%D
t I NESEt NI SNAYRSS GlFoPyYLFI Py 2fdzyadzZ &l yRS

3.3.2.8. YAPI DENETKM FKRMASI

YAPlI DENETKM KURULUkU VE DENETKMLERK DEJERLEMESK YAPILAN PROJELER
29/6/2001 TARKH VE #793PBADENETKMK HAKKI NDA KANUN UYARI NCA DENETKN
YAPI DENETKM KURULUkU (TKCARET | NVANI, ADRESK VB.) VE DEJERLEMESK
GAYRKMENKUL KLE KLGKLK OLARAK GERGCEKLEKTKRDKJK DENETKMLER HAKKI ND/
Konu t akeapg@zDeneti m Kanunudnu209dr y€él €] €ngiesdnidiey aipmeka edi |
denetimi bul unmamakt adér .
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333. YASAL DURUMUNA KLKKKKN ANALKZ
Dejerl eme konusu anaya@a&yrkiunhelnaknunha;, i zi olupbk & g e sni; | kebigne K i
edi | mikxadal. bir késétlamasé bulunmamaktadér.

3.3.4. DEjEHELMESKYAPILAN TAKI NMAZIKN GKL K MEVZUAT UYARI NCA

Raporun
portfeoy

GEREKLK T!M KZKNLERKNKN ALINIP ALINMADIJI, PROJESK
ONAYLANMI kK, KNKAATA BAKLAMASI K¢KN YASAL GEREKLKLK
BELGELERKNKN TAM VE DOJRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADI
BKLGK VE PROJEBEMRKNMERNKUL YATIRIM ORTAKLIJI PORTFY¥)
ALl NMASI NA SERMAYE PKYASASI MEVZUATI H!K! MLERK ¢EI
BKR ENGEL OLUP OLMADI JIGWHRIKKI| NDA

3.2.4 bakl|l éj énda detayl ar é verti dakéflimarzégre erGY;0 defj
cnde yer mayasgingasas@rmevzuaté a-éséndan bir engel

Vekt©°r Gayrimenkul Dejerleme A.Kk.
Késékl & Mah. Alemdaj] Cad.
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Yapé Kullanma Kzin Belgesi
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Mimari Proje

35. DEJERLEMESK YAPILAN PROJE

EJER BELKRLK BKR PROJEYE KSTKNADEN DRBBRLEMEOJEAEI LKIYKKkKKN DETAYLI BKLGK
PLANLARIN VE S¥Z KONUSU DEJERKN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE KLKKKKN OLDUJUNA VE
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEJERKN FARKLI OLABKLECEJKNE KLKKKKN A¢l KLA

Dejerl eme projeye istinaden yapél maméxkter.

351. DEJERLEMESK YAPILAN PROJENKN YASAL DURUMUNA
BKL GK

Dejerl eme herhangi bir projeye istinaden yapél maméxkt ér .

36. DEJERLEMESK YAPI LAN TAYEXMAZROJEGAKXRKMENKUL
YATI RIM ORTAKLI JI PORTF¥Y] NE ALI NMASI NA SERMAYE
MEVZUATI Hi Ki MLERKVEGERDE HE RHANGHKNGBLK RLUP
OLMADI BBA KLKKkKKN G¥R! k

Dejerl eme konusu anwnapalpainamentkel gesi al apmékat mel ki yetii
edi | mi &®Oipror tfrlleyy er al massaé&rédyaktar.

Vekt©°r Gayrimenkul Dejerleme A.Kk.
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4. DEJERLEMESK YAPILAN GAYRKMENKNAEKELERKKN

41. GAYRKMENKUL | N BULUNDUJU B¥LGENKN ANALKZK VE KL
VERKLER

KSTANBUL KLK

Kkktanbul KI i, kuzeyde Karadeni z, dojuda Kocaeli Séradajl ar
Deni zi vV e bat éda i se Ergene Havzaseé SWEr ayrksméanbulz giBoi] ai
Karadeni zdi, Mar mar a Deni zi 0 y= i it lan Asya
Kétasédyl a Avrupa Kétasédne a vV e
Kstanbul Kentini de ikiye bol mi &

Kl al ane, idari bakémdan dd: SR i ey 3
Kocaelidonin Karam¢grsel, G edbézreliy: s '-8'-,":7 T ,__;}

Kl -eleriyle, geneyden Bursaon| e L O PN

Kl -eleriyle, batée ve kuzeyba ' ‘bﬁ"l‘“-;‘ji,_ orlu
terkezk®°y ve Saray KI-eIerininMARMARADEMZ, 'SWBULA":&‘?;-,...,-. i o6nin d
. . ] SEA OF MARMARA) fuit e

Vize KIl-esi topraklareéeyla -evr | A e
Kstanbul ngfusunun, 1990 Wéf|l.ébwLlluallylc'Ylng,\'klh?'l_u;/c‘g

i -indeki payé % 12,9 iken bu oran Ekim 2000 sayém sonu-1| ar
negfusu i-inde 10.018.735 ki Ki ile %l56e, Aral ek 2007 sayeée
Te¢rkiye negfusu i -inde 12, 57aX.nmEXxa ékii2iwid 0i910€ n®Ini n&l®e y &Il da ort
1 milyon 133 Dbi-h0O0k7i kd°,ne2ntion(de yél da ortalama 400.000 ki ki
sonuca g°re T¢rkiye geneline bakeél déjénda Kstanbul 6un bar éi
ol duju °rkem a-°& ¢l mektedir. Tg¢grkiye topraklarénéen %9, 76si ni
a-éséndan da ¢l kenin en °nemli il durumundader .

1997 ve 2000 yéllarée arasénda Kstanbul i -in tespit edilen
d°nemde Kstahkkl dvnay@ama n¢gfus arték hézéenén %3.45 ol arak
késménén g°-lerden kaynakl anmaséna karkén n¢gfus artéek ora
sebepl eri Terkiye genelindeki n¢gfus arteéex hezénén (doj
yavakl amasée@2®07 h9aGénda Kstanbul dun ngfus artéek orané %4,
2005 yelenda Kstanbul ngfusu 11,48 milyondur. Terkiye ngfo
arteéek heéezé yavakl| anfakOtb5a do°lnuepmi n21@00or t al ama %ke %BR5 2005 yeé
ol muktur . Kstanbul édda n¢fusun °nemlii bir bel i ri280pbi ci si ol

d°neminde toplam 252.000 ol muktur.

2005 yelénda % 2.5 olan n¢fus arték hézéenén izleyen 5 yél
ngfusun 201514y &I8énndi | yona -ékacajé °ng°r¢l mektedir. Ter ki
yavakl ayacajé ve 2015 yéeleénda Kstanbul ngfusunun payeée %17.
Kstanbul 6da n¢gfus artéeké %80 kent kaynakl é, %BQg°rsgskbegfneka
bajl & olarak Kstanbul dda kentsel hane halké sayésé da 20
-ékacakt ér .

Kstanbul il sénérl ar é i -erisinde 39 il -e bul unmaktadér .
Beyek-ekmece, Ar navut kreiy,, Braak éarl kc®ay,, SBdh-vel i evl er , Bajcel ar
Bayrampacka, Bakakkehir, Beyl i kd¢zg, Zeytinburnu, Fati h,

Kaj ét hane, Saréyer, Gaziosmanpaka, Ey¢p, Sancaktepe, Si | i
Kadeék°grntak , Pendi k, Tuzl a, imraniye, Adal ar , Mal t epe, S

bulunmaktadeéer.
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BEYOJLKIL ¢ ESK

Konumu: Beyojlu KI-esi, Kstanbul KI'inin Avrupa yakasénda, K
Hal i - araséndadeér . DojusundaBoBariekt alkat és & rKdsa a Wl i - , kuze
kuzeybatésénda Kaj ét hane, G¢neyinde Mar mar a Deni zinin bir
-evrilidir. Ekili, di ki li, orman ve dofj al kaynakl aré yoktu
etmekte olup, mer ke zi b°l gedeki yerl ekim alané sék binalardan ol u
mahallelerin ise, gece kondu tabir edil en i kamet ve i Kye
bakémén ise zengin ol madéjé g°r ¢l mektedir.

KI -enin y¢gzol-¢hmpl i diereeRiMar Bat gesi Kkl i mBeyho@Kiumdiilr-.esi ni i
deni ze yakénl éjé& nem oranéné artérmaktadeéer. Kkl i mi genel |
ortalama yajék 639 mm.dir. Yéll ek yajékén 406é keéexk, % 216
ayl ar énda d¢kmektedir. KI'-enin hakim r¢zgarl areé % 33 k uz
karayeldir.

Beyojlu Kl-esi, Cumhuriyet d°neminin ilk yéllarénda Merkez
meydana geliyordu. Ancak 19300dK|I Begi hkt akkveull®édddyleakBeay o
Merkez ve Taksim Bucajé olukturmuktur. Beyojlu KI-esi, 19
yapéya sahiptir. KsKlandsil ohameB&ga]j |l u KIl-esinin Bucak ve

olup, 45 Mahajl @ evauhérar | é

N¢f us:
Beyojludnun &Sébneyéd8lifasabDaj él émé
T KK 2000 2007 1009
BEYOJLU 231.900 247.256 244.516

Ekonomi : Beyoj] | u Rat-iehsi Sultan Mehmetéin Kstanbwmbdbut iad ma$andmn

arazi si yoktur. Beyojlu KIl-esinde 116 banka «kxubesi, 13 sen
Dej i ki Kk t¢rde faaliyet g°steren at°lyeler, Kasémpacka, H
mer kezl er i i se Taksim Ve G¢m¢ KsdliynndevebuBamiknakamadeéGa.dd Tak !
Beyeckparmakkapé civarénda da oteller, barlar ve diskolar v

Ul akéBeyojillu-esiraeaeada@kil aKabatda«n ipe&kk | eshk nkehir (adalar, ve «kehi i

Yalova.) nokt aya ul akem m¢gmkegndignt cKkalhinmahdduwa ul akém daha kol

Karayolu ul akémé i-inse minib¢s dol muk ve ticari taksiler
hemen t¢m Kstanbul semtl erine ulakéem m¢gmkegndger .

Demiryolu ulakéemé a-éséndan bir-ok se-eniek¢der ibundankakt aldje
tramvay, T¢e¢nedlZzeyKiablatamu Tr amv@tyoss a nlkaiyd h ahhest r o Hatt é il -ed

demiryolu ul akém bajlanteéelaréedér.

EjitiiMde °rge¢n ejitim kurumlarén r esmi ve ©°zel tem efiti
okulda 1.164 dersli kte 1.648 °jJretmen i 1°] rde3n.i3n? 6g °°rjmiBekkinamdarda .
ortalama ol arak okul bakéna 602, derslik bakéna 37, °]ret me
Yaygént ien ide dahil ediekdi jtionpdeami [4-5e. 01% 96r &mgi;mi nej i ti mde
yakl akék % 4 ise yaygén ejitimdedir.

Klde bir Hal k Ejitim Merkezi, bir Mesl ek Ejit3 m°e Melrkezi,
der shane, 7 MTS Kur su, 27 ¥zel Muhtelif Kur s, 3 ozel yurt f
Kde 7 devliet ve 15 vtakglfaml|2nakacgeaeter gni versitenin, Kstanbul
Mi mar Sinan | niversitesi, Bil gi iniversiteviingemakBdekiere 3

fakg¢l tdee iblu-leunmakt adér .
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42. MEVCUT EKONOMKK KOk ULLARI N, GAYRKMENKUL PKY
ANALKZK, WEVICRENDLER VE DAYANAK VERKLER
2009 ve 2010ekycencemi k g°stergelerin kKekillenmesinde ulusl arar a
ol muktur . ABD finans sistemi kaynakl & ol arak k¢resel finar
Ul usl arar asé Dat @ejeimeciéeh ar( YASED) dejerl endirmesine g°re,
yat érémlara (UDY) ilikkin beklentilerde 2010 yéleénda tam
°ncesi d°nemdeki girixk mi ktarl ar éna d°n¢l mesinin ancak
gor ydr.¢
D¢nya konjonktg¢greéegne bajémlé olarak krizden -ékék noktasén
hézl & ol acajé beklenmektedir
Kmal at Sanayi Kapasite Kullaném Orané (Y¢zde)
Agirhkh Agirhkh Agirhkh Agirhkh
Ay O;g':nlam:l i Oﬁtalnma Ayl Oftnlamn R O?'::llnm:l
200701 779 200801 779 200901 61.6 201001 68.6
200702 773 200802 78.0 200902 60.9 201002 67.8
200703 80.3 200803 76.9 200903 58.7 201003 67.3
200704 80.5 200804 786 200904 597 201004 72.7
200705 80.8 200805 79.2 200905 64.0 201005 73.3
200706 81.7 200806 803 200906 67.5 201006 733
200707 82.0 200807 798 200907 67.9 201007 744
200708 796 200808 80.0 200908 689 201008 73.0
200709 808 200809 77.3 200909 68.0 201009 73.5
200710 81.6 200810 75.8 200910 682 201010
200711 80.8 200811 718 200911 698 201011
200712 792 200812 649 200912 67.7 201012
S°z konusu veri, imalat sanayi ¢reti mi mohe KRiz eddliifk menleedre nii-yil
karar aléeceéelar a-éséndan °nemli bir g°stergedir

GYODERG6iIin hazéeémbaddéeye, ve D¢gnya Gayri menkul Sekt°r Raporu 2.
°ne -ékan g°stergel er:

1. ABD ekonomisi y¢zde 3.2 begyeéerken, Euro B°l gesinde bg¢yeé
2. Bilexkik ¥nc¢ G°stergeler ekonomi k iyilexkxmede yavakl|l ama
3. ABD ve AB6de bekl enti ve g¢ven endeksl erinde iyil ekme
4 . ABDO6de inkaat harcamal aré daral de. Konut sateéexklare dg¢k
5. Avrupa Euro b°l gesi nldiey @ tnlkearait ®k-te@yrie Ktaiar dar al éyor .
6. ABDO6de ticari gayrimenkul fiyatlaré endeksi 1116den 11
7. Tée¢rkiye ekonomi si yé¢zde 10.3 begyedyg.

8. Al énan konut yapé ruhsatlaré sayésé 185.631 ile seée-ram
9. Yél én il k sekiz ragéshvdmi kyantTkradtit &.

10. Kkinci -eyrekte 108.017 adet yeni konut Kkredisi kull a
11. Konut kredisi ayléek faiz orané ortalama y¢zde 0.900a
12. Konut satéklaré 90.270 adet ile halen kriz ©°ncesi d°n
13. Konutfiyatlar € ve konut kdiurraljarndmdka s¢r ¢gyor .

14. A-élan 7 AVM ile birlikte toplam AVM sayésé 223, topl
mil yon m26ye wul akté (ikinci -eyrek sonunda) .

15. Hane halké t¢gketim harcamal aré y¢gzde 6.2 begyeéede.

16. Kst amnmbpilymfdasénda MKA b°lgesi A ve B tipi ofis bokluk
s¢erdg.
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17.0fis, 1 oj i sti k binasé ve AVM kiralarénda durajanl ék s¢reégyo

18. Yabancélara gayrimenkul satéké 916 milyon dolar ol du.

31mil yon dol ara d¢kt ¢.

19. Knkaat sekt°r¢ y¢gzde 21.9 begyede. Kamu kesi mi i nKkaat

20. Knkaat ve gayrimenkul sektorlerinin kredi kul |l anémé g
2001 yeéele Kubat ayéndaki kriz d°neminde, g bakibobumlu | i ki di t e
gel i kmelerin etkisiyle ¢l kemiz krizi atl atmék ve 2005 yel él

konut sekt°r bhb®eaéé bir canl anma yakanméxter .

2010 yeéel énda, T¢rkiyedde ekonomi k begyegmenin kazaerihéj & i vme
iyil ekmesi ile birlikte yéleén geri kal anénda inkaat ve gay
déekenegl mektedir . Konut sekto°or¢gnde, yeni konut stokunun
yat érémlaré artmék, alénan konutbygpmervyheganhmareéada °nemli

Kaynakl-CMB, T! KK, DPT, T!SKAD, GYODER
43. DEJERLEKMELEMKNK ETKKLEYEN FAKTY¥RLER

Dejerl eme bDkummuni gP hkdkeeyen her hangi bir fakt°r bul un

44, TAKI NMAZI N DEJERKNK ETKKLEYEN FAKT¥RLER
441. OLUMSUZ Y¥NDE ETKKKE¥ERN ER

A K¢gresel mal i krizin etkilerinin gayri menkul
devam etmesi
A Fiziksel a-édan yépranmék bir bina ol maseée

442 OLUMLU Y¥NDE ETKKLEYEN FAKT¥RLER

A Ara- yaya, demir ve deniz yolu ul akémé a-é&séi
ul akeéel abinloikrt aldia bul unmasé,

A B°| gede k,hizmet weturistik potansiyelin ol duk-a y¢ksek ol maseé,

A U akeméenén rahat ve alternatifli ol masé,

A Kskahkat tn¢g | kilijpetna ol mas e

A Teknik altyapésénén tam ol maseé

45. GAYRKMENKUL! N YAPI SAL KNKAAT ¥ZELLKKLERK

Yapé Tar ze : Betonarme

Yapé Sénef é : 4A

Yapénen Yaxkeée : 44

Kat Adedi : 2 Bodrum, zemin, asma, 6 Normal Kat
Dék Cephe : Zemin, asma kat granit kapl ama, ¢st
Kapal & Al an (m]) : 1738, 00 m]

G¢egvenli k : Mevcut

Sosyal Tesis : Mevcut Dejil

Doj al gaz : Mevcut

Elektrik : Mevcut

Su : Mevcut

Kanalizasyon : Mevcut

|l sétma Sistemi : Mer kezi sistem dojalgaz
Vekt©°r Gayrimenkul Dejerleme A.Kk.
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46. FKZKKSIEEEJ ERLEMEDE BAZ ALI NAN VERKLER

Knkaat Kalitesi : Ky i
Malzeme Kalitesi : Kyi
Fiziksel Eskime : % 40
Al tyape : Tam

47. GAYRKMENKUL! N FKE¥KRELLKKLERK VE DEJERLEMEDE BAZ A

VERKLER
Dej eméegi yapeél an takénmazda, elektrik, tasybne $istemleri i nt er net
bulunmakfTadéari potansiyeli y¢ksek bir cadde ¢zerinde yer al

48. DEJ ERL EME KkLEMKNDE KULLANI LARR WEA BIBNAARINM L
KULLANI LMA NEDENLERK

Dej er lde,mems al kar kel aytmi ma gelir kapitalizasyonu y ° nt e fdirekt
kapitalizasyon) kull anél mPeiéerl emede mevcut ekonomi k kokul |l areén
varsayeél mekter .

Dejerl eme, geayyasahternknul, yapéehakkwzeri ndeki
konumu g°z °n¢gnde bulundurul arak yapél méxt

o <

apénén fiziksel
r

49. DEJERLEMELEMK, Y¥NTEM VE BULGULAR
49.1. MALKYET Y¥NTEMK

Bu y°nt emde, var ol an bir yapéneéen géneémez ekonomi k vevo kul | ar e
gayrimenkul ¢n dejerl emesi i-in baz kabul edi | ir. Bu anlamda mal iy
a-éeklanabilir. Kull aném dejeri i se, "Hi -bir Kahés ona karkeée istek
ger-ek bir dejfeé&tindardan®mkanmaktadeéer .

Bu y°ntemde gayrimenkul ¢n °nemli bir kalan ekonomi k °m¢gr beklentic
gayrimenkul ¢n dejerinin fiziki yépranmadan, fonksiyonel v e ekon
zamanla azalsaga&jl@rvamBir bakka deyi«kl e, mevcut bir gayrimenkul ¢n b
inka etme maliyetinden fazla olamayacajé kabul edi |l ir.

Mal i yet Y©°ntemi kull anél maméxkt éer .

492. EMSAL KARKI LAKTI RMA Y¥NETMK

Kkyeri terendeki gayrimenguyubhvedel erl|l emegiemdeken yaklakém piyasa de
dej erl eme y°nteminde bel gede dejerl emesi istenilen gayri menkul
karkeéelakteréelabilir °rnekler incelenir. Ems al kaekeéel akt érma yakl ack
T Analiz edilen gayrimenkul¢¢n tegreg ile i1 gildi ol arak mevcut bir
f Bu piyasadaki al écé ve satecéelarén gayri menkul hakkénda ol du
nedenle zamanén °neml. biledlif akt°r ol madéj é kabu
T Gayrimenkul ¢n piyasada makul bir saték fiyateée ile makul bir s
T Se-ilen karkeélaktéreéelabilir °rneklerin dejerlemeye konu gayr
ol duju kabul edi | ir.
T Se-ilen karkéraekéeékahiiltirverilerin fiyat d¢zel tmelerinin
ekonomi k kokull arén ge-erli ol duju kabul edi | ir.
Dej easpiti Ems al karkél aktérma y°nt emi kullanélarak tespit edil
Emsaller:
1. ¥z g ¢Emlak -0212 243 21 16
Vekt©°r Gayrimenkul Dejerleme A.Kk.
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Takénmazl a &den K s tcialdlda | Caddesi '"nde, 120 m| be¢e¢yekl ¢ ¢éndek
maj azanén 3.500.000. W®0.166YSR/MI a’) &hl2& | Blk/ m] )

2. Mavi Boncuk Emlak -0536 970 45 10

Takénmayé@e c adkdsetdiek| al Caddesi '"nde, 120 m|] étemalkd o] IO dedli| é
binadaki 10.000 USD kira getirili zemin kat maj azanén 3. 7b9aobDat. aalrs0l é k
USD/m 2) (44.062 TL/ m])

3. Life Gayrimenkul - 0212 32351 52
Takénmapak&sti k|l al Caddesi czerinde Gal at asar adaki, 112G e s i il e
m| be¢yeéekl ¢] ¢ndeki kompl e boypa at2el. 10642 10.0JSD/MUY D(27.696
TL/ m])

4, Ada - Pera - 0212 252 58 68

TakénmazaKytakklnal Caddesi czeribndede GaGCalt atadtpy dojsesigi der k
160 mj net kull aném ahlaaniéhaozléaanda bar ol arak i-indeXKattaekyal ar | a
bul unahnanéek k &0.@OUSDS yeat &l @BHeWSD/m 2) (13.218 TL/ m] )

5. Flash Emlak - 0532593 02 31

Takénmaza yakén Kstikl al nQaodtduersuiml ¢uz e6r i knalt@d, ;?lalldpn laén ik han é
i -in0Q@OWSD fiyat istendifi (H5159iUSD/ma?) &h36& kTENm] )

Takénmaza yakeén Kstikl al Caddesi iczerinde, Gal atasaray Li
bulunduju bodrum vel] B¢ kakll &) ¢ Bddknida kbok ol an n@®pPAzanén 10
USDfiyatla ge-en ay sat él35600éUSDIm 9§i(49B50alT&n méyt &r .

Dejerlendir me:

Dejer tespit edilirken binanén katl ar aDajsémldarhe Kamkd &l &rkd
gayrimenkum{ierl3n868090 TLraydejer tespit edilmiktir.

493. GELKR KAPKTALKZASYENK Y¥N

Takénmazl ar én dejeri, yal néezca getirecekrineerjii ngekliirrad € §° rkeo n s & p tyaan
yerlerinde - s ¢r ¢m bedel l erinin bulunmaseéulianmagéelkur ggl°chd@re.mi @élni ruyw® nt emi
yapé bulunan bir takénmazén dejerinin belirlenmesinde °1I-¢t, el de
yapéya ilikkin dijer yapeésal tesisler ve arsa paoyamsdkcdmr]@&lnak kra.r KA&m
bir yapénén kull anélma s¢resi kesétl eder . Bu nedenle net gel irin
yapéya ilikkin dijer yapésal tesislerin dejerleri ayré kéesémlarda
Net gelir, gelir getikéeptmakénmazgrl|lyelihndlen, takénmazén bok kal ma
ve ikKletme gelirlerinin -éekarélmasé ile bulunur. Net gel ir, yapé
arsa dejerinin b°lgedeki takénmaz pifpagavamhaE&ngea- greltii relced it gréan
Yapé geliri yapéenéen kalan kull aném s¢resi boyunca b°l gedeki takeéni
oranénda getirdifji gel ir ile yapéenéen kalan kakE&nmapgneiskitraerséinétne me |
topl améndan ol ukmaktadér .

Dejerleme teknif§Ji olarak ¢l kemizde ve wuluslararasé platformda ku
bunl ar Maliyet Y°ntemi, Ems al Karkél akt groma e¥ifl retredii rv.e Gel ir Kapi't

Takénmazéeéednejkiarkaaj eéda belirtilen kira eaxla@dP28rTL di kkat
olarak t espi t ed@i Yurn xrtliat. &1 mmEBOAO dU/ag)r B8R | gekdaepi t al i zasyon Or al
(Ro) 0,05-0,08 ar al ejéenda ol abileceji Odgkgmgk makéemekupépr . 0,

79.000 TL/Ay X12 Ay ve Ro:0,0 7 ile 13.542.857 TL ol arak hesaplanmaktader .
494, PROJE GELKKTKRME

Dejer tespit edilirken proje geliktirme yapél mamékter .
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4.10. KKRA DEJERK ANALKZK VE KULLANILAN VERKLER

Kira dejeri analizi yapél érken akal méealieh&ii rched jéekr dted ledil reir d ¢
bl ¢m¢gnde belirtil mektedir.

1. Mavi Boncuk Emlak - 0536 970 45 10 Takénmayha caddede, Kstiklal Cadd:
120 m] be¢yekl ¢ éendeki, mer kezi ésétmalée, 30 yeéellék bince
kat majazanén 3D750ya00Da(ssa3t &iS®k mé rf)a(¥17,49
TL/ m]/ ay)

2. Flash Emlak  -0532 593 02 31 Takénmaza yakeén Kstikl al Caddesi ize

Lisesidnin karkésénda, eskiden Madodnun bulunduju b
be¢yeéekl ¢ ¢ndeki, KU anéGaibom &Bba®oOmMmMaUsdD kira istendii]i
(18333 USD/ m] /)a(y258, 49 TL/ m]/ ay)

3. Remax Forever2 -0537 247 33 47 Takénmazén bulunduju mevkide, Taksi
bakan, - ok dejerli birkmohktamedan, an@mé 2dmhan, bok, 21 y

Katéendakilb5%G i BL/ ay k({673 akti{ enf / ay)

4. Turyap Beylgjnle@hb32 686 31 38 Ayné Cadde TFTalksi mddMeydanédna -o0
yakeén, nejt2 1kKatl &, 1. Ve 2. Nor mal katta yer al an, i-i
2.400 EURO/ m]nmékiedira. (i4si1 eEURO/ m| /)aAy27, 38 TL/ m]/ ay)

Dejerlendir me:
Yukar éda belirtilen kira emsall eri vV e bi nanén katl ar ar a:¢

edilen kira HNeJeriba] émdgez3dw° TLayn2 nol u bajémseéz 5000 ¢;:m i -in
TL/ay,34 nol u bajémséz b208;Thlaye ve 56;7,8/®9 nol u baj & msle&in hebliril ¢ m
i - B8O TL/ay ol mak ¢zere yak[VRWEM /taypldeEam .
4.11. EN Y| KSEK VE EN KYK KULLANIM ANALKZK
Takénmazén en et kin ve,; fiicaretvfenksiyonlliu ok uolllaarnaékmék ul | anél masédeéer .
4.12. M K TEREK VEYA B¥L| NM} k KI SI MLARI N DEJERLEME AN

Raporda b° 1l ¢nm¢k veya m¢gkter ekTadwanrke&zs ébm ry otkgtugn ol arak dejerl

4.13. HASILAT PAYLAKI MI VEYA KAT KARKI LI JI Y¥NTEM
YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PA Y ORANLARI

Hasél at payl akémé veya kat karkél é]é& y°ntemi s°z konusu de]j

4.14. GAYRKMENKUL V E BUNA BAJLI HAKLARI N HUKUKK DU
ANALKZK
Dejeméei yapélan takangmadliar édnukhikrih sorunu bul unmamaktadeéer .
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5. ANALKZ SONUC¢CLARININ DEJERLENDKRKLMESK

5.4. FARKL I DEJERLEME METODLARININ VE ANALKZK SONL
UYUMLAKTI RI LMASI V E B U AMACLA KZLENEN Y¥ NTI
NEDENLERKNKN A¢lI KLAMASI

Raporda, 4.9 bl ¢m¢nde kull anél an Emda186.0 Kar KL& | Gelirt ér ma Y@
Kapitalizasyonu X¥3%42t8%/ mi TLiolarek hs®ap |l anniéexwt @rk.i y©° nitleeem i | e bel
dejerler birbirine yakén dejerlerdir.

ANiIi hai Dejer Takdirionde, Emesabas Kar@emaktéer ma Y°nt emi

55. ASGARK BKLGKLERDEN RAPORDA VERKLMEYENLERKN N |
ALMADI KLARI NI' N GEREKG¢ELERK

Asgaribi | gi l erden raporda bul unmayan her hangi bir bilgi bul uni

56. YASAL GEREKLERKN YERKNE GETKRKLKP GETKRKLMEDKJK
UYARI NCA ALI NMASI GEREKEN KZKN VE BELGELERKN TAWN
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIJI HAKKI NDA G¥R! Kk

Dejerl eme konus ue naknual yggpagy rkiunh | anma i zin bel gesi mevcut ol up,
edilerek yasal s ¢ recini tamaml améxkter
57.DEJERLEMESK YAPI LAN GAYRKMENKUL | N, GAYRKMENKUL

ORTAKLI KLARI PORTF¥Y]| NE ALI NMASI NDA SERMAYE
MEVZUATI ¢CERCEVESKNDE, BKR BNVGAEDLI J OL W PAK I NDA
G¥ R, k

Raporun il gili bl ¢mlerinde detaylaré verildiffak&memazénde] e

GYO por tde°wyem al masSenrdnaa y e Mevzuat é - er hamgi ebg i angkle her

bul unmamaktadeér .
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6. SONUC¢
6.1. SORUMLU DEJERLEME NIZMANONU¢ C! MLESK

Dejerl eme uzmanl arénén konu ile ilgili yapteéklaré analiz ve

62. NKHAK DEJER TAKDKRK
621. SATI k DEJERK TAKDKRK

Dej er | ekmoersisu bajémséz b°l ¢mlerin rayi- dejerleri akaj éda s

w! T4 59FBw ¢! YS5Tw

5 PAFTA w! STSF 9w W!=5|_91F9J w! STF9wWT
8 PARSEL TL TL ‘ UsD
1 nolu B.B. 465.000 548.700 389.149
2 nolu B.B. 9.600.000 11.328.000 8.034.043
3 ve 4 nolu B.B. 651.000 768.180 544.809
5 nolu B.B. 494.000 582.920 413.418
6 nolu B.B. 494.000 582.920 413.418
7 nolu B.B. 494.000 582.920 413.418
8 nolu B.B. 494.000 582.920 413.418
9 nolu B.B. 494.000 582.920 413.418
GENEDTOPLAM 13.186.000 15.559.480 11.035.092
Dej er |l eme dayrimenisule rin KDV Hari - rtagdkepmr i ;

13.186.000 -TL (On¢-mi Il yony¢zseksTgm&l tLé)widme ak takdir edil mi ktir.
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6.22. KKRA DEJERK TAKDKRK

Dejerl emesi yapélan takénmazén kira dejeri akajeéedaki
5 PAFTA YTw! 59F YTw! B59F YTw! G59F
338 ADA (AYLIK) \ (YILLIK) \ (YILLIK)
8 PARSEL Y/ \% | TL/YIL | USD/YIL
1 nolu B.B. 3.720 44.640 31.660
2 nolu B.B. 51.000 612.000 434.043
3 ve 4 nolu B.B. 5.208 62.496 44.323
5 nolu B.B. 3.800 45.600 32.340
6 nolu B.B. 3.800 45.600 32.340
7 nolu B.B. 3.800 45.600 32.340
8 nolu B.B. 3.800 45.600 32.340
9 nolu B.B. 3.800 45.600 32.340
GENEL TOPLAM 78.928 947.136 671.728
Dejerl eme tkowmamsmiRe nHar i - atydkam] er i ;

78928 .-TL(Yet mi Kkseki zbindokuzyETezykr mEgle&krinak takdir edilmiktir.
6.23. SKGORTA DEJERK

SKGORTA DEJERK

5 PAFTA YAPI SINIFI
338 ADA 1 -B
8 PARSEL BKRKM MALK" YAPI MALKYE
1,2,3,4,5,6,7,8've 9 Nolu 1432 511 731.752
BB.'ler

Dejerl eme k@&munsaw éthak opl am sigorta dejeri,;
731752 .-TL(Yediy¢zotuzbirbiny@€gdil¢lziedlakak @kdiiedilmi  «tir.

*(11.11.10 tar i hi itibari ile T.C. Mer KeZlLBadrikgsé USD saték kuru 1,
G¥REVLK DEJERLEME UZMANI SORUMLU DEJERLEME UZMANI
K.Cem ONURSAL ¥7ZG)] N BEKAR
SPK Lisans NO:401164 SPK LKSANS NO: 400425
Knkaat Y. M¢ghendi si kehir Plancésé
Genel M¢der Yardéemcéseé Genel M¢ dgr
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FOTOJRAFLAR
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Bodrum Kat

Zemin , Asma Kat
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Normal Katlar
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taté arase
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