"mVEKTOR

BIHALKGYO
HALK GYO_HALKBANK iZMIR KARSIYAKA SUBESI

ICINDEKILER
1. RAPOR BILGILERI. ..t euve et eeeeeeeeee et ee et e e e e et e eeeeere e s e e e eeeeneeereee st e et e e eeteemeeare e s e e e et e eeeenreesreeeeeeeeneeeneenneeans
2. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICT BILGILER ... .uveevvesteeeseeeeeeeeseessoesseesneeeresesessesseseeeseeseesesseeeeseeeereeereserenieenieens
3. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER ....vviveiiveetieeteeeteeeteeteesteeseeeesseesseesaneseseeteastesetesteeseeesaesessnesseessnessseenns
3.1. GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE YASAL DURUM VE KAYITLARINA ILISKIN BILGILER..
3.1.1. GAYRIMENKULUN YERT VE KONUMU ....v.evteettseteseteeteeeteeeeeeeeseeesseeseneasteaseassesstesseesseesaeeseeasesssesseesaseessesssessesseesreens
3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI ...t eeeeseeeteeeeeeeeeaee e eeseeesseeseeeeeeseeeseesneeaneeeseeese et eneeeseeeseeeseeeeeeeeeeeeeeaeeareeereeereneeeneens
3.2. TAPU INCELEMESI........oc......
3.2.1. TAPU KAYITLARI VE TAPU CINSI ...vveevveeeeeeeeeeeeeeeeeeeeeenens
3.2.2. TAKYIDAT BILGISI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR ..
3.2.3. SON 3 YILLIK SATIS HAKKINDA BILGI cvv.uvvemreeeesseeeeeieeeeeseeseeseesseesneesneseseseseseeseeeseeseeainsseeesesaeesreeseeeenirenieens
3.2.4. VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE
PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP ETMEDIGI HAKKINDAKI GORUS ... ...8
3.3. BELEDIYE INCELEMEST «.vvuvteeveete et eeeeeeeeeee e e e eeeeeeeseeseeaneeereeene e eeeseneeenneeseeesreeeeeaeeaeeneenreeeneans .9
3.3.1. IMAR DURUMU ...ttt ettt ettt e et e 1t e et e et e e e et e eateeae et e e et e es b e e et e seeesae e eeesesseesseeseaeeeteestesstesstesreens 9
3.3.2. DOSYA INCELEMESI (RUHSAT, YAPI KULLANMA iZIN BELGESI, MIMARI PROJE, YAPI DENETIM FIiRMASI,

ENCUMEN KARARLARI VE DIGER HUSUSLAR)

3.3.2.1. 2] = 1] = I =~ TR
3.3.2.2. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR
3.3.2.3. YAPI DENETIM FIRMAST ..utuuiiiiitiitiee e e e e e e ettt e e e e e et ettt e e e e e e e e ea e e e e e s e e e bbb eeeeeee s s b b eeeee s e s abaa s eeeseesbabaeeeeseeerarannns
3.3.3. YASAL DURUMUNA ILISKIN ANALiZ
3.3.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN ILGiLi MEVZUAT UYARINCA GEREKLI TUM iZiINLERININ ALINIP
ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE ONAYLANMIS, INSAATA BASLAMASI ICIN YASAL GEREKLILIGI OLAN TUM
BELGELERININ TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGi VE PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HOKUMLERI GERCEVESINDE BiR
ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS .. . iiiiiiiiiiiiieee i e eiittiete e e e e s e ittt e e e e e st seatbabe e e s e s ssessbabaeseeessesababaseeeesesisees 10
3.4 TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA V.B. DOKUMANLAR .. .11
3.5. DEGERLEMEST YAPILAN PROJE.....uvviiieiiiiiriieieeeeesiisstiesseesssssssenns ..19
3.5.1. DEGERLEMESI YAPILAN PROJENIN YASAL DURUMUNA ILISKIN BILGI.....cvvviiiiiiiiiiiiiiiiieeesiiitieeeeeessesiivveneeeesessanens 19
3.6 DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZIN VEYA PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PiYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE HERHANGI BiR ENGEL OLUP
OLMADIGINA ILISKIN GORUS ... uvtveiiiieeiiieittiet e e e e e e et iet e e e e s s e it ae e et e e e st ses b e e et e e essse st et eesseessesabbbetteesesssessbaneeeseesss 20
4, DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE ILISKIN ANALIZLER .....ccccovvenvvnnne. .21
4.1, GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALIZI VE KULLANILAN VERILER ...cccociiieiiieiiiiieeeeiiirieiieeeesssesieieeeeeeens 21
4.2, MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PIYASASININ ANALiZi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK
A7 = = USSR
4.3, DEGERLEME ISLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER ..
4.4, TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
4.4.1. OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER ....uuuieiiiitttttieeeeeeessttieeeesesssstaseessesststnnsseeesssssstnnseeesesssstninseessessssnnnns
4.4.2, OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER .
4.5, GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI ..ievvtttiiieiiieiee e ettt e e e e e e et e e e e e s e eabaa e e e e e seasbaanans 27
4.6. FIZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER ......uuvviiiiieiiiiiittiieeeeesseiittteteeesessiesstetesssesssesssasssssesssesssaresssessseiisees 27
4.7. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER................ .27
4.8. DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN KULLANILMA NEDENLER] . .28
4.9. DEGERLEME ISLEMi, YONTEM VE BULGULAR ... .28
4.9.1. MALIYET YONTEMI ooeiieviiiiiieeeeeceeeiiieee s .28
4.9.2. EMSAL KARSILASTIRMA YONETMI .. .28
4.9.3. GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI .. .29
4.9.4. PROJE GELISTIRME ....cccvvvvieeieeeieiiiiee e, ..29
4.10. KIRA DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERILER ... .uuuuiiiiieiiiettttetieeesseiesstetetesssssesssesssesesssessstesssesssssssssesssessssissnns 29
4.11. UZERINDE PROJE GELISTiRiLEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE DEGERLERI (BOS ARAZI VE GELISTIRILMIS
PROJE DEGERI ANALIZI VE KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGLAR) ...ovvviriieeereiivrieieeeesesinnns 30
4.12. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALIZI...covviiiiiieiiiiiiiiiee et .
4.13. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALizZi
4.14. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI iLE YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI ................. 30
4.15. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN ANALiZi .
5. ANALIZ SONUGLARININ DEGERLENDIRILMEST ...uvviiiiiiiiiiiiiiiieee e ceiiiiet e e ettt e e e e e sttt e e e e s s sttt e e e e e s s stbbaaeeeeeeaas
5.1. FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALiZi SONUGLARININ UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN
YONTEMIN VE NEDENLERININ AGIKLAMAST ... ..eeuutuueieettetttieseeesesetuateseeesesssetaaeeessesstatatesessssssseeeeeserarinraaeeees 31
5.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NiCIN YER ALMADIKLARININ GEREKCELERI .....ccccccvvvviviiieneeenss 31
5.3. YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRILIP GETiRiILMEDIGi VE MEVZUAT UYARINCA ALINMASI GEREKEN iziN VE
BELGELERIN TAM VE EKSIKSiZ OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS ......covviuvviiriieeiieiiiiiieeeeeeeinnns 31
5.4, DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE
FAYDALARIN, GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE PIYASASI
MEVZUATI GERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS ....ccoiieiiriiiiieeiieciiiieeeeesseserieieeeeesssinns 31
6. 510\ [ L .
6.1. SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLEST
6.2. NIHAI DEGER TAKDIRI
6.2.1. SATIS DEGERI TAKDIRI . .
6.2.2. KIRA DEGERT TAKDIRT ...1tttitttittieiiee e et s ettt et e e e s s et et e e eesse et e e eeeeesse sttt beteeeeesssassbeteeesessaassbebeeeeeessesbebeseeeessssasee

Vektoér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kisikl Mah. Alemdag Cad.
Masaldan Is Merkezi A-Blok No:46

34696 Camlica iZMiR 1

2010_300_005_07



"mVEKTOR

©H

BIHALKGYO
HALK GYO_HALKBANK iZMIR KARSIYAKA SUBESI

1. RAPOR BILGILERI

RAPORUN TARiHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
RAPORUN TURU

RAPORUN KULLANIM AMACI ve YERI

DEGERLEMENIN KONUSU ve AMACI

RAPORU HAZIRLAYAN

SORUMLU DEGERLEME UZMANI

DAHA ONCE DEGERLEMESININ
YAPILIP YAPILMADIGINA ILISKIN
BiLGi

20.12.2010

2010_300_005_07

10.11.2010

08.11.2010

2010_300_005

Ozel rapor formatinda hazirlanmistir.

Rapor, Sermaye Piyasasi Kurul Dlizenlemeleri
kapsaminda GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIKLARI
portféyl icin hazirlanmistir.

Hazirlanan rapor, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (SPK)
12.08.2001 tarih ve 24491 sayii Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri:VIII No:35 Teblig’inin ekinde belirtilen
bilgileri asgari olarak igerecek sekilde hazirlanmistir.

Izmir 1li, Karsiyaka Ilgesi, Donanmaci Mahallesi, 19
pafta, 69 ada 18 parsel izerinde kayith olan “Zemin Kati
Banka Olan Bes Katl Sekiz Daireli Kargir Apartman”
binasinin (Halkbank Karsiyaka Subesi) glincel piyasa
rayic dederinin tespiti.

Nazen TOMEN

SPK Lisans No:400425
Yik.Mimar

Ozgiin BEKAR

SPK Lisans No: 400425
Sehir Plancisi

Genel Mudur

: Tasinmaz Halk GYO A.S. portféylinde yer almaktadir.

Daha o6nce hazirlanan gayrimenkul deder tespiti raporu
tarafimizdan yapilmamistir.

Vektoér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kisikl Mah. Alemdag Cad.
Masaldan Is Merkezi A-Blok No:46

34696 Camlica izMiR
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2. SIRKETI VE MUSTERIYI TANITICI BILGILER

SIRKETIN UNVANI
SIRKETiIN ADRESI

MUSTERIYI TANITICI BILGILER

MUSTERI ADRESI

MUSTERI TALEBININ KAPSAMI ve
VARSA GETIRILEN SINIRLAMALAR

: VEKTOR GAYRIMENKUL DEGERLEME A.S.

Kisikli Mah. Alemda§ Cad. Masaldan Is Merkezi A
Blok Zemin Kat USKUDAR / izMIR

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhidi A.S.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
Adresi : Mleyyetzade Mahallesi, Kemeralti Caddesi,
No:2 Kat:2-3 Karakdy/Istanbul

Izmir 1li, Karsiyaka Ilgesi, Donanmaci Mahallesi, 19
pafta, 69 ada 18 parsel lUzerinde kayitl olan tapu
kaydinda nitelik olarak “Zemin Kati Banka Olan Bes
Katli Sekiz Daireli Kargir Apartman” olarak gegen,
(Halkbank Karsiyaka Subesi- Donanmaci Mahallesi,
Kemal Pasa Caddesi No:133 ve 133-A,
Karsiyaka/izmir) giincel piyasa rayic dederinin tespiti
ve sermaye piyasasl mevzuati geredince, dederleme
raporlarinda bulunmasi gereken asgari hususlar"
cergevesinde dederleme raporunun hazirlanmasi.
Musteri tarafindan getirilen herhangi bir sinirlama
bulunmamaktadir.

Vektoér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kisikl Mah. Alemdag Cad.
Masaldan Is Merkezi A-Blok No:46

34696 Camlica izMiR
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3. DEGERLEME KONUSU HAKKINDA BILGILER

3.1.GAYRIMENKULUN YERI, KONUMU, TANIMI VE YASAL DURUM VE
KAYITLARINA iLISKIN BILGILER

3.1.1. GAYRIMENKULUN YERI VE KONUMU

Degderlemesi yapilan tasinmaz, Izmir Ili, Karsiyaka Ilcesi, Donanmaci Mahallesi’nde, Karsiyaka
Carsisi olarak da bilinen, Kemalpasa Caddesi uUzerinde konumlanmaktadir. Halkbankasi Karsiyaka
Subesi; Kemal Pasa Caddesi (izerinde, Karsiyaka Iskelesi tarafindan gelinirken 350 m sonra solda,
Karsiyaka Gari yoninden gelinirken ise 150 m ileride sagda kalmaktadir. Tasinmaz Karsiyaka
Belediyesi'ne 350 m, Karsiyaka Hiikimet Konadi'na ise 270 m kus ugusu mesafededir. Yapim
asamas! heniiz tamamlanmamis olan Izmir Metrosu Karsiyaka Istasyonu’na 200 m mesafededir.
Kemal Pasa Caddesi; 500 m uzunlugunda, Kuzeydodu-Gineybati Yo6nll, Kargiyaka Vapur
Iskelesi'yle, Karsiyaka Eski Tren Gari'ni kesintisiz olarak birbirine baglayan, yayalar Karsiyaka
Belediyesi'nin, Adliyesinin ve Hiklmet binasinin bulundudu caddeye ulastiran glin icinde araba
trafigine kapali, sirekli ve yodun yaya trafiginin oldugu bir caddedir. Yogun yaya trafiginden dolayi
"cadde" adi verilmistir. Gayrimenkuliin bulundugu bu cadde (zerinde; Is Bankasi, Yap! Kredi
Bankasi, Ziraat Bankasi, Ing Bank, Akbank, Vakif Bank Bankalar ile Parti Karsiyaka Ilce
Baskanliklari, Vakif Temsilcilikleri, PTT Merkezi, Polis Karakolu, Dershaneler, Pastaneler, Fastfood
Lokantalar, Blylk Madazalar, Mali Musavirlik, Muhasebe ve Avukatlik Blrolari, Mimarlik ve Tasarim
Ofisleri ile daha bir gok cesitli Sosyal ve Kiltlrel faaliyet mekanlari bulunmaktadir. Tasinmaz
merkezde, alternatif ulasim olanaklari mevcut olan, yerlesmis komsuluk cevresine sahip, reklam
kabiliyetinin yogun, vyaya sirkllasyonunun slrekli ve yodgun oldugu yerde konumludur.
Karayolu’ndan toplu tasima araclan (ESHOT, taksi dolmus, miniblis, metro), deniz yolu, alternatif
ulasim olanaklari ile ulasim kolaylikla saglanmaktadir. Teknik altyapisi tamdir.

TASINMAZIN MERKEZLERE KUSUCUSU UZAKLIKLARI (KUS UCUSU)
Karsiyaka Iskelesi 350 m | Karsiyaka Belediye Baskanhigi 350 m
Karsiyaka Eski Tren Gari 145 m | Karsiyaka Hiikiimet Konagi 270 m
Karsiyaka PTT Merkezi 70 m | Karsiyaka Belediye Konservatuari 300 m
Latife Hanim Ani Evi 300 m | Hoca Mithat Halk Kiitiiphanesi 150 m

Vektoér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kisikl Mah. Alemdag Cad.
Masaldan Is Merkezi A-Blok No:46

34696 Camlica iZMiR 4
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3.1.2. GAYRIMENKULUN TANIMI

« Degerlemesi yapilan tasinmaz, izmir ili, Kargiyaka Ilgesi, Donanmaci Mahallesi 19 pafta, 69
ada, 18 parselde yer alan Zemin Kati Banka Olan Bes Katli Sekiz Daireli Kargir Apartmandir.

e Parsel alani 306 m2 dir.

e Halkbank Karsiyaka Subesi- Donanmaci Mahallesi, Kemal Pasa Caddesi No:133 ve 133-A,
Kargiyaka/Izmir

e Parsel 6n cephesi yola sifirdir, 6n cephede Halkbank ATM’leri bulunmaktadir.

e Mevcutta bina, Halkbank Karsiyaka Subesi ve Halkbank Misafirhane ve lojmanlan olarak
kullanilmaktadir.

e Bina, zemin+asma kat+4 normal kathdir.

e Zemin katinda; misteri holii ve kasalar mevcuttur. Ust katlarla baglanti kurulan merdivenler
granittir. Zemin kat zemini seranit olup, tavani kaset ddseme asma tavan, spot
isiklandirmahdir.

e Asma katinda; operasyon servisi, bay-bayan wc, mutfak, krediler servisi bdlimleri
mevcuttur. Zemini seranit-granit kaplamadir.

e 1. normal katinda; operasyon servisi, Ticari Kobiler Servisi, arsiv ve sistem odasi
bélimlenmeleri vardir. Ayrica binanin arka cephesine bakan, teras bolimu ile 6n cepheye
bakan kiglik capta balkon bdlim{i mevcuttur. Zemini seranit-granit kaplamadir.

e 2. 3. ve 4. Normal katlarda her katta ikiser daire olmak Uzere 2'si misafirhane olarak
kullanilan, toplamda 6 adet mesken kullanimli daire mevcuttur. Daire kisimlarina giris 133-A
numarall kapi ile banka disindan, saglanmaktadir.

e Binada isitma, klimalar ile saglanmaktadir.

e Binada, zemin katta tavan tipli klimalar kullanilirken, diger katlarda duvar tipi klimalar
kullanilmaktadir.

e Teknik altyapisi tamdir.

e Topografyasi az edimli olup, jeolojik yapi itibariyle 1. derece deprem bdlgesinde
kalmaktadir.

e Parsel dikdortgen sekline yakindir (Parselin geometrik sekli 3.4 bashdr altinda gosterilmistir).

Vektoér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kisikl Mah. Alemdag Cad.
Masaldan Is Merkezi A-Blok No:46
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3.2.TAPU INCELEMESI
3.2.1. TAPU KAYITLARI VE TAPU CINSI

. ANA GAYRIMENKUL

iLi : [ IzZMIR

iLCESi : | KARSIYAKA

MAHALLESI : | Donanmaci

KOYU i ---

SOKAGI |-

MEVKIi =

SINIRI : | Planinda

PAFTA NO 119

ADA NO 1169

PARSEL NO 118

YUzZOLCUMU : | 306,00 m2

NITELiGi : | Zemin Kati Banka Olan Bes Katli Sekiz Daireli Kargir Apartman
MALIKLER : | HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
TAPU CiNsi : | CINS TASHIHLI

CiLT 12

SAHIFE 1138

YEVMIYE 121753

EDINIM TARIHI |:|28/10/2010

3.2.2. TAKYIDAT BiLGiSI VE DEVREDILMESINE ILISKIN KISITLAR

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULLER ILE [LGILI HERHANGI BIR TAKYIDAT (DEVREDILEBILMESINE
ILISKIN SINIRLAMA) OLUP OLMADIGI HAKKINDA BILGI DEVREDILEMESINE ILKISKIN KISITLAMAR

91 Ada, 53 Parsel

REHINLER BOLUMUNDE:

09.11.2010 tarihinde, Karslyaka Tapu Sicil Mudurligi’'nden alinan yazih bilgiye gore, tasinmaz
lizerinde herhangi bir rehin yoktur (Yazili takyidat bilgisi 3.4 basligi altinda yer almaktadir).

SERHLER BOLUMUNDE:

09.11.2010 tarihinde, Karslyaka Tapu Sicil Mudurligi’'nden alinan yazih bilgiye gore, tasinmaz
lizerinde herhangi bir serh yoktur (Yazil takyidat bilgisi 3.4 baslidi altinda yer almaktadir).

*Tapu Dairesinde yapilan inceleme sonrasinda; tasinmazin devir ve temliki ile ilgili herhangi bir
hukuksal sinirlama bulunmamaktadir.

Vektoér Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kisikl Mah. Alemdag Cad.
Masaldan Is Merkezi A-Blok No:46

34696 Camlica iZMiR 7

2010_300_005_07



"mVEKTOR

@ M HALK:

HALK GYO_HALKBANK iZMIR KARSIYAKA SUBESI

3.2.3. SON 3 YILLIK SATIS HAKKINDA BILGI

DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKUL ILE ILGILI VARSA SON UC YILLIK DONEMDE GERCEKLESEN
ALIM-SATIM ISLEMLERINE VE GAYRIMENKULUN HUKUKI DURUMUNDA MEYDANA GELEN .
DEGISIKLIKLERE (IMAR PLANINDA MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER, KAMULASTIRMA ISLEMLERI
V.B.) ILISKIN BILGI

Tasinmazin; 28.10.2010 tarihinde, Halkbankasi A.S. milkiyetinden, Halk Bankasi Gayrimenkul
Yatirm Ortakhdi A.S.’'ye “Ticaret Sirketine Ayni Sermaye Konulmasi” edinme sebebiyle 21753
yevmiye ile el dedistirmistir.

3.2.4.VARSA SOZ KONUSU GAYRIMENKULUN GAYRIMENKUL YATIRIM
ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PiYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE ENGEL TESKIL EDIP
ETMEDiGI HAKKINDAKI GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmaz halen Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi portféylinde yer almakta olup,
Sermaye Piyasasi mevzuati hiukimleri cergevesinde gayrimenkulin yatirm ortakhidi portféyinde
bulunmasinda herhangi bir engel yoktur.

(Kurulumuzun Seri: VI, No: 11 sayili "Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebligi"nde (Teblig) degisiklik yapan, Seri: VI, No: 27 sayili "Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig" 30/03/2010
tarih ve 27537 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

Son donemde Teblig'in 25. maddesinin (1) bendinin uygulanmasinda ortaya ¢iktigi anlasilan
birtakim tereddiitlerin giderilmesini teminen anilan hiikiimde degisiklik yapilmasi ihtiyaci
dogmustur. Teblig'in "Yatirim Faaliyetleri” baslhikli 25. maddesinin (I) bendinde "Portfoye
aliacak her tiirlii bina ve benzeri yapilara iliskin olarak yap1 kullanma izninin alinmis ve kat
miilkiyetinin tesis edilmis olmas1 zorunludur." hiikmii yer almaktadir.

S0z konusu madde hiikmiinde gecen kat miilkiyeti zorunlulugu, gayrimenkul yatirim
ortakliklarimin portfoyiinde yer alan bagimsiz boliimlere sahip gayrimenkullerin miilkiyetinin
agtkca tespit edilebilmesi ve devrinde herhangi bir sorunla karsilasiimamasi amaciyla
getirilmigtir.

Bu degisiklik ile, miilkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte GYO'ya ait olan otel,
alisveris merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi gibi yapilarin,
tamamwn veya ayrt boliimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla
kullanilmasi halinde anilan yapinin, yapi kullanma izninin alinmasin ve tapu senedinde
belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut durumuna uygun olmasimin kat miilkiyeti tesisiyle
ulasilmak istenen sonuca paralellik arz ettigi diisiincesinden hareketle, anilan hiikmiin
uygulamasina agiklik kazandirilmas: amaglanmisgtir.)

Dederlemesi yapilan tasinmaz, yapi kullanma izin belgesi almis, cins tashihli bina olup, tapu
kayitlarindaki niteligine uygun kullanimindan dolayi, kat milkiyeti tesisi ile ulasilmak istenen
sonuca paralellik arz etmektedir.
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3.3.BELEDIYE INCELEMESI

3.3.1. IMAR DURUMU

YURURLUKTE OLAN IMAR DURUMU VE BUNA GORE YAPILABILECEK FONKSIYON VE YAPILASMA
BILGISI, PLAN ADI VE ONAY TARIHI DE VERILMELIDIR.

imar Durumu:

Karsiyaka Belediyesi Imar Mudirligi‘'nden alinan bilgiye gére dederleme konusu parsel; 1/1000
dlcekli Kargiyaka Uygulama Imar Plani'nda, Ticari Secenekli Mesken (Tarali TM) Bélgesinde
kalmakta olup, 22 m bina derinliginde 6n cephe yola sifir, geriye ne kalirsa arka cephe mesafeli,
bitisik nizam, Hmax: 6 kat yapilasma kosullarina sahip olup, bitisigindeki 17 parsel lizerinde 2A
dederinde tescilli eski eser bulundugundan, her tlrli insai ve fiziki faaliyet 6ncesinde, Koruma
Kurlundan izin alinmasi gerekmektedir.

iMAR PLANI ADI VE OLCEGI Karsiyaka Uygulama Imar Plani, 1/1000 &lcekli

IMAR PLANI ONAY TARIHI 17.03.1984

FONKSIYON ™ NizAM BITISIK

TAKS YUKSEKLIK 18,80 m
ON CEPHE CEKME SIFIR

KAKS MESAFESI

3.3.2. DOSYA INCELEMESI (Ruhsat, Yap: Kullanma Izin Belgesi, Mimari
Proje, Yapi Denetim Firmasi, Enciimen kararlari ve diger hususlar)

3.3.2.1. BELGELER

69 Ada 18 Parsel ile ilgili yapilan belediye imar arsivi arastirmasinda asadidaki bilgilere
rastlanmistir.
e Mimari Projesi:
o 23.07.1985 (Zemin + 1. Kat (asma kat) dahili tadilatlan iceren mimari proje)
o 05/02/1981 Mimari proje
e Yapl Ruhsati :
o 01.12.1980 No: 543 (yeni insaat ruhsati)
26.07.1985 (Tadilat Ruhsati)
15.06.2000 No: 5-47-543 (Zemin ve 1. Katta bldyume tadilati igin verilmis ruhsat)

e Yapi Kullanma izin Belgesi:
o 20.11.1981 (Asansor ve kalorifer igin verilmis)
09.11.1981 (Banka ve 8 adet daire igin verilmis)

3.3.2.2. ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN
IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

ENCUMEN KARARLARI, MAHKEME KARARLARI, PLAN IPTALLERI V.B. DIGER BENZER KONULAR

Parsel lizerinde, tasinmazin olumsuz yonde etkileyecek herhangi bir karar bulunmamaktadir.
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3.3.2.3. YAPI DENETIM FIRMASI

YAPI DENETIM KURULUSU VE DENETIMLERI DEGERLEMESI YAPILAN PROJELER ILE ILGIiLI OLARAK,
29/6/2001 TARIH VE 4708 SAYILI YAPI DENETIMI HAKKINDA KANUN UYARINCA DENETIM YAPAN
YAPI DENETIM KURULUSU (TICARET UNVANI, ADRESI VB.) VE DEGERLEMESI YAPILAN
GAYRIMENKUL ILE iLGILT OLARAK GERCEKLESTIRDIGI DENETIMLER HAKKINDA BILGI

Konu tasinmaz 2001 yili 6ncesinde insa edilmistir. Konu tasinmaz kamu binasi oldugundan yapi
denetimden muaftir.

3.3.3. YASAL DURUMUNA ILISKIN ANALiz

Tasinmaz, yap! kullanma izin belgesi almis olup cins tashihi yaptiriimistir. Ruhsat ve ruhsat eklerine
uygun insa edilmistir.

3.3.4. DEGERLEMESI YAPILAN PROJELERIN iLGiLi MEVZUAT UYARINCA
GEREKLI TUM iIzZINLERININ ALINIP ALINMADIGI, PROJESININ HAZIR VE
ONAYLANMIS, INSAATA BASLAMASI iCiN YASAL GEREKLiLiGi OLAN TUM
BELGELERINiIN TAM VE DOGRU OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA
BiLGI VE PROJENIN GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE
ALINMASINA SERMAYE PIYASASI MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE
BiR ENGEL OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin GYO portféylinde bulunmasinda, sermaye piyasasi mevzuati
acisindan bir engel yoktur.
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3.4.TAPU, PLAN, PROJE, RUHSAT, SEMA V.B. DOKUMANLAR
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Yapi Kullanma izin Belgesi

Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kisikli Mah. Alemdag Cad.
Masaldan Is Merkezi A-Blok No:46

34696 Camlica IZMiR 15

2010_300_005_07



VEKTO

DAy vwans nu.mn.B

4 bHALKGYo
HALK GYO_HALKBANK iZMiR KARSIYAKA SUBESI

Vektdr Gayrimenkul Degerleme A.S.
Kisikli Mah. Alemdag Cad.
Masaldan Is Merkezi A-Blok No:46

34696 Camlica iZMiR 16

2010_300_005_07



"mVEKTOR
@i BHALKCYO
N HALK GYO_HALKBANK iZMiR KARSIYAKA SUBESI

MIMARI PROJE
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imar Durumu

3.5.DEGERLEMESI YAPILAN PROJE

EGER BELIRLI BiR PROJEYE iSTINADEN DEGERLEME YAPILIYORSA, PROJEYE ILiSKIN DETAYLI BiLGI VE
PLANLARIN VE SOZ KONUSU DEGERIN TAMAMEN MEVCUT PROJEYE iLISKIN OLDUGUNA VE FARKLI BiR PROJENIN
UYGULANMASI DURUMUNDA BULUNACAK DEGERIN FARKLI OLABIiLECEGINE ILISKIN ACIKLAMA

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilmamistir.

3.5.1. DEGERLEMESI YAPILAN PROJENIN YASAL DURUMUNA IiLISKiIN
BiLGi

Dederleme herhangi bir projeye istinaden yapilmamistir.
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3.6.DEGERLEMESI YAPILAN TASINMAZIN VEYA PROJENIN GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIGI PORTFOYUNE ALINMASINA SERMAYE PIiYASASI
MEVZUATI HUKUMLERI CERCEVESINDE HERHANGI BIR ENGEL OLUP
OLMADIGINA iLiSKIN GORUS

GYO portféylinde bulunan tasinmazin yapi kullanma izin belgesi alinmis, tapuda cins tashihi
yapilmis olmasi nedeniyle portfoyde bulunmasinda sakinca yoktur.

(Seri: VI, No: 11 sayil "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nde (Tebli§)
degisiklik yapan, Seri: VI, No: 27 sayil "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina Iliskin Esaslar
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig" 30/03/2010 tarih ve 27537 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururlige girmistir.)

(Bu degisiklik ile, mulkiyeti tek basina ya da baska kisilerle birlikte GYQO'ya ait olan otel, aligveris
merkezi, is merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binasi gibi yapilarin, tamaminin veya ayri
bolimlerinin yalnizca kira ve benzeri gelir elde etme amaciyla kullanilmasi halinde anilan yapinin,
yap! kullanma izninin alinmasini ve tapu senedinde belirtilen niteliginin tasinmazin mevcut
durumuna uygun olmasinin kat mdulkiyeti tesisiyle ulasiimak istenen sonuca paralellik arz ettigi
dislncesinden hareketle, anilan hikmn uygulamasina agiklik kazandirilmasi amaglanmistir.)
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4. DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULE iLISKIN ANALiZLER

4.1.GAYRIMENKULUN BULUNDUGU BOLGENIN ANALizZi VE KULLANILAN
VERILER
izmiRr iLi
Izmir ili, Anadolu Yarimadasi'nin batisinda, Ege kiyisinin ortasinda yer alir. Kuzeyden Balikesir,
dodudan Manisa, giineyden Aydin illeri ile cevrilmistir. il topraklan, 370 45' ve 390 15' kuzey
enlemleri ile 260 15' ve 280 20' dodu boylamlarn arasinda kalir. ilin kuzey-giiney dogrultusundaki

uzunlugu yaklasik olarak 200 km, dodu-bati dogrultusundaki genisligi ise 180 km'dir. Yuzolcimu
12.012 km?2'dir.

YERYUZU SEKILLERI:

Izmir ilinin yerylzi sekilleri, yakin jeolojik gecmisin bir sonucudur. Dogu bati dogrultusunda
uzanan siradaglar arasinda yer alan c¢okintl ovalari ve akarsu adizlarindaki birikinti ovalari,
yerylzu sekillerinin ana hatlarini meydana getirirler.

Ilin en kuzeyinde Madra Daglari bulunur. 1250 metreyi asan yiikseklige sahip olan bu dadlar,
kuzeyindeki Burhaniye-Havran Ovalari ile glineyindeki Bergama Ovasi arasinda 6nemli bir ylkselti
meydana getirirler. Glineybatiya, Altinova ve Dikili've dogru uzanan kollari kiyi yakinlarina kadar
ulasir ve burada algalarak kiy1 dizlliklerine karigir. Madra Dadglari'nin glineybati ucu, Bergama
batisinda Geyiklidag adi ile anilir. Burada ylkseklik 1061 m.ye ulasir. Madra Dadglari Uzerinde baz
yerler 500-700 m. yuksekliginde hafif dalgali duzlikler halindedir. Buralara yayla adi verilir. Fistik
cami ormanlari ile kaph Kozak Yaylasi bunlarin en bilinenidir. Madra Dadlari'nin giineyinde Bakirgay
Ovasi yer alir. Ova, genel olarak, Soma yakinlarindan Candarli Korfezi'ne kadar kuzeydogu-
glineybati dodrultusunda uzanir. Uzunlugu 60 km. kadardir. Bakirgcay ve kollarinin getirdigi
alGvyonlarla 6rtali olan ovanin en fazla genisledigi yer Kinik'in kuzeyinde bulunur.

Bakirgay Ovasi'nin giineyinde Yunt Dadlari yer alir. Bunlar, dogudaki Sultan Daglari ile birlesirler.
Akarsu vadileri ile gok parcalanmiglardir. Yunt Dagi, Dumanli Dagi, bunlarla birlesmis durumda olan
Sultan Dagi ve Camlidag, Bakirgay Ovasi'nin glineyinde kesintisiz daglik bir alan meydana getirir.
Dumanli Dag'in en yiksek noktasi 1098 m. dir.
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Dumanli Dag'in glineyinde, icine Gediz Nehri'nin yerlesmis oldugu c¢okuntl alani bulunur ve
Dumanh Dag ile Yamanlar Dadi arasinda 10 km. uzunlugunda dar bir bodaz meydana getirir.
"Menemen Bogaz!" adi verilen bu dik yamach derin vadinin dogusunda Alasehir'e, hatta Sarigél'e
kadar Gediz Ovasi uzanir. Bu ova, esas itibariyle Manisa ili sinirlar igcinde kalir. Menemen Bogazi,
batiya dogru Emiralem'den itibaren genisler, alcalir, Gediz Deltasi'na bitisir. Gediz Nehri, dokuldigu
yerde genis bir delta meydana getirmistir. Delta duzlGgunin kuzey-glney dodrultusundaki
uzunlugu yaklasik olarak 20 km. kadardir. Menemen Ovasi ve Gediz Delta Ovasl adi verilen bu
dizlik, Glkemizin en verimli ovalarindan birini teskil eder.

Yamanlar Dadi geng bir volkan konisidir. Fazla asinmamistir. Yamanlar Dagi lzerinde, tektonik
kokenli bir kayma sonucunda olusan cukurluga Karag6l yerlesmistir. Yamanlar ve Manisa
Daglarn'nin meydana getirdigi yuksekligin glneyinde bir ¢okuntl alani vardir. Bu g¢okinti
cukurunun bati kismi deniz tarafindan kaplanmis ve Izmir Kérfezi meydana gelmistir. Kérfezin
dodgusunda, etraftaki yamagclardan inen akarsularin getirdigi allivyonlarin denizi doldurmasi ile
olusmus Bornova Ovasli, onun dogusunda Kemalpasa Ovasi bulunur. Bornova Ovasi ile Kemalpasa
Ovasi arasinda ylksekligi 250 m. ye kadar cikan Belkahve Gegidi yer alir.

Izmir Kérfezi ve Kemalpasa Ovasi'nin kapladi§i ¢okiintii gukurunun giineyinde, do§u-bati
dogrultusunda uzanan ytksek ve daglik bir alan ortaya cikar. Bu daglara genel olarak Bozdaglar adi
verilir. Bozdadlar, doguda Sarig6l'iin glineyinden baslar ve Kemalpasa glineydogusundaki Karabel
Gegcidi'ne kadar uzanir. Bozdadlar en yliksek noktaya Birgi'nin kuzeyinde ulasir. Burada ylikseklik
2159 m. ye kadar clkmaktadir. Bozdaglar, kuzeyindeki Gediz Ovasi'na ve glineyindeki
Kiciikmenderes Ovasi'na dik yamaclarla iner. izmir Kérfezi'nin dogusunda yiiksekligi 1500 m.ye
kadar ¢ikan Kemalpasa Daglar heybetli bir gériinim meydana getirir. Izmir kentinin batisinda
Catalkaya (Kizildag) yUkseltilerinde yamacglar gok dik, vadiler derin ve dardir. Catalkaya'dan batiya
dogru yukseklikler gittikge algalir. Urla'dan Cesme'ye kadar olan yerlerde 500 m.yi gegen tepelere
az rastlanir.

Karaburun Yarimadasi'nda bu siradaglara dikey durumda olan ve kuzeyden glineye dogru uzanan
daglar bulunur. Bu daglarin en yiksek olani, Karaburun ilge merkezinin glineyinde 1218 m.ye kadar
cikan Akdag'dir.

Bozdaglar'in gineyinde Kiiciikmenderes Ovasi yer alir. Uzeri cok verimli aliivyon topraklan ile
ortlilmustlr. Kigiikmenderes Ovasi, doguda hemen hemen Beydad yerlesim alanindan baslar,
ortalama 10-15 km. genisglikte, Torbali ve Selguk'a kadar uzanir. Kigikmenderes Ovasi'nin bazi
yerlerine, yerlesme merkezlerinin ismi verilmistir. (Odemis, Tire, Bayindir, Selguk ovalari gibi).
Izmir ilinin gliney sinirt Gzerinde Aydin Daglari uzanir. Bunlar Bozdaglar kadar yiiksek degildir. En
ylksek yeri Cevizli Dagi'nda 1646 m.ye ulasir. Aydin Daglari'nin Kiigikmenderes Ovasi'na bakan
kuzey yamacglari gok diktir.
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NUFUSU
Toplam Nifus : 3 370 866
Sehir Nifusu : 2 788 847
Koy Nifusu: 582 019
Metropol Nifus: 2 866 045

izmir ilgelerine Ait Niifus Gostergeleri (5216 sayili Biiyiiksehir Belediye Kanuna gore)

ILCELER Sehir niifusu Koy niifusu Toplam Niifus
BALCOVA 66 877 66 877
BORNOVA 391 418 5352 396 770
BUCA 308 661 6 752 315413
CiGLi 109 979 3 564 113 543
G.EMIR 70 035 17 657 87 692
G.BAHCE 14 924 3132 18 056
KARSIYAKA 438 430 334 438 764
KONAK 781 363 946 782 309
N.DERE 54 107 54 107
ALIAGA 38 225 18 967 57 192
BAYINDIR 18 705 28 509 47 214
BERGAMA 52 173 54 363 106 536
BEYDAG 5521 8 626 14 147
CESME 25 257 12 115 37 372
DIKILi 12 552 17 563 30 115
FOCA 14 604 21 503 36 107
K.BURUN 2932 10 514 13 446
K.PASA 32 065 41 049 73 114
KINIK 13 136 18 973 32 109
KiRAZ 10 001 34 909 44 910
M.DERES 21 885 49 336 71 221
MENEMEN 60 124 54 333 114 457
ODEMIS 61 896 66 363 128 259
S.HISAR 19 543 15 352 34 895
SELCUK 25 414 8 180 33 594
TIiRE 42 988 34 545 76 900
TORBALI 54 848 40 997 95 845
URLA 41 184 8 085 49 269

TOPLAM 2 788 847 582 019 3 370 866
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Bu son degisikli§e gére Izmir niifusunun % 83'i kentlerde, % 17'si kirsal kesimde yasamaktadir.
1985-2000 déneminde Izmir ilinde kentte yasayan niifusun orani yavas bir artis gdstermis olup,
kent nifus orani, 1985 yilinda % 77,7'den, 2000 yilinda % 81,1'e ylikselmistir. Son cikarilan kanun
ile bu oran % 2 artis gostererek % 83'e ulagsmistir. Blyilksehir Belediye sinirlari icerisinde édnceden
9 ilge yer alirken, son dizenlemeyle bu sayr 19'a cikmigtir. Buyuksehir'i olusturan ilge
merkezlerinden en fazla nifusa sahip ilce merkezi 781.363 ile Konak, en az nlifusa sahip olan ilge
merkezi 14.924 ile Glizelbahge'dir. Blylksehir disinda kalan 9 ilgeden, kent niifusu en fazla olan
Odemis, en az olani Karaburun ilgesidir. izmir ilceleri arasinda niifus yodunlugu en fazla olan ilge
Konak (11.388 kisi), en az olan ilge Karaburun'dur (28 kisi).

Izmir ilinde calisan nifusun ekonomik faaliyet alanlarina gére dagilimi incelendiginde, tarim
kesiminde galisanlarin zaman iginde oransal olarak geriledigi, buna karsilik, sanayi ve 6zellikle de
hizmet sektoriinde galisan nufusun arttigi gozlenir. Nitekim 1980 yilinda tarim kesiminin, galisan
nifus igindeki payl % 37,4 ile ilk sirayi alirken, bu oran 2000 yilinda % 28,5'e gerilemistir. 1980'de
% 35,5'lik paya sahip olan hizmet sektéri ise % 45,5 ile ilk sirayl almaktadir. Calisan nifus iginde,
sanayi kesiminin aldigi pay ise oransal olarak cok daha az artis sergilemistir. 1980'de ilde istihdam
edilen nifusun % 20.1 i sanayi sektériinde calisirken, 2000 yilinda bu oran, % 20.6 olarak
gerceklesmistir. Izmir ilinde okuma ve yazma bilen niifusun orani, tiim ilke genelinde oldugu gibi
surekli artmaktadir. 1935 yilinda okuma-yazma bilenlerin orani % 35 civarindayken, bu oran
1950'de % 50'yi asmis, 2000 yilinda ise % 91,8'e ulasmistir. Bununla birlikte, okuma-yazma bilen
nifus icinde tipki Utlke genelinde oldugu gibi, kadin ve erkek nifus arasindaki fark buglin de
varligini korumaktadir. Nitekim erkek nifusun % 96'si okur-yazarken, kadin niifusta bu oran %
87'dir.

KARSIYAKA ILGESI

Konumu: Karsiyaka Ilcesi, izmir Kérfezi’ nin kuzeyinde 50 km2 bir alanda kurulmustur. Yamanlar
Dag Grubu’ nun gliney yamacglarini da igine alan Karslyaka’ nin dogusunda Bayrakli, batisinda Cigli
ve kuzeyinde Menemen bulunmaktadir. Denizden yliksekligi 1 - 700 m. Arasinda dedismektedir.
Bostanli, Alaybey, Nergis gibi semtler ovada, Cumhuriyet ve Zibeyde Hanim gibi semtler ise yamag
arazilerde kurulmustur. Ilge alani igerisinde 23 mahalle 2 kdy bulunmakta olup, ilge merkez niifusu
295.743 diir.

Tarihi: Karsiyaka Ilgesi 1865 yilinda demiryolunun yapilmasi ile hizli bir yerlesim alani olmaya
baslamistir. Daha &nceleri izmir ilinin mesire yeri durumunda olan Karsiyaka, 1927 yilinda Bucak,
04/03/1954 glin ve 6325 sayili kanun ile 01/06/1954 tarihinde ilge olmustur. 15 Mayis 1919 yilinda
Yunanlilar tarafindan isgal edilen izmir, (ic yildan fazla isgal altinda kaldiktan sonra Ulusal Kurtulus
Savaslyla 9 Eyldl 1922'de Yunan isgalinden kurtulmustur.

Cografyasi: izmir ili Merkez ilgesi olan Karsiyaka, Ege Bolgesinin batisinda bulunmakta olup
Ilgenin dogusunda Bayrakh, batisinda Cigli ilgesi, glineyinde Izmir Kérfezi, kuzeyde Yamanlar dagi
silsilesi ile Izmir Kérfezi arasinda dar bir kiyi seridinde yer almaktadir. Ilcenin yizélcimi 54,3
km?2’dir. Ilcenin denizden yiiksekligi 1-700 metre arasinda dedismektedir.

Bitki Ortiisii: Akdeniz iklim bélgesinde yetisen genis, sert ve igne yaprakh, sirekli yesil kalan,
kurakliga dayanikh agac ve calilar, yaygin dodal bitki 6rtistni olusturur. Narenciye, zeytin, Gzim
gibi Grunlerin her tird yetismektedir.
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iklimi: izmir Ili cografi konumu nedeniyle il sinirlari icinde hemen hemen her tarafta ayni iklim
Ozellikleri gorulur. Genel olarak Akdeniz ikliminin Kiyl Ege alt tipi goéralir. Yani yazlan Akdeniz kiyi
seridiyle ayni sicaklikta ve kurak, kislar ik ve Bati Akdeniz’den daha az yadislidir. Karsiyaka
Ilgesinde riizgdrin en cok estigi yonler Mayis ve Ekim Aylari arasinda batidan, Kasim ve Nisan
aylarinda gtineydogudan esmektedir. Uzun yillar ortalama aylik rizgar hizi 3,3 metredir. En ylksek
rizgar hizinin 1940 yilinin Mart ayinda glineydogudan saniyede 41,2 metre oldugu tespit edilmistir.

idari Durumu: ilcemizin 1 belediye, 2 kdy ve 23 mahallesi mevcut olup, ilce merkezi ile kdylerde
yerlesim genel olarak toplu haldedir.

4.2.MEVCUT EKONOMIK KOSULLARIN, GAYRIMENKUL PiYASASININ
ANALizi, MEVCUT TRENDLER VE DAYANAK VERILER

2009 ve 2010 yili, ekonomik gostergelerin sekillenmesinde uluslararasi kosullar 6nemli belirleyiciler
olmustur. ABD finans sistemi kaynakli olarak kiresel finansal krizin etkileri devam etmektedir.
Uluslararasi Yatinmcilar Derneginin (YASED) degerlendirmesine gore, uluslararasi dogrudan
yatinmlara (UDY) iliskin beklentilerde 2010 yilinda tam toparlanma beklentisi bulunmazken, kriz
oncesi dénemdeki giris miktarlarina dondlmesinin ancak 2011 yiinda muamkin olabilecegi
gérilayor.

Dlinya konjonktlriine bagimli olarak krizden ¢ikis noktasinda, Tirkiye'nin diger Ulkelerden daha
hizli olacagi beklenmektedir.

imalat Sanayi Kapasite Kullanim Orani (Yiizde)

Agirhkh Agirhkh Agirhkh Agirhkh
Avlar Oftalam:l Avlar Ofmlam:l Avlar Oftalnma ytax O:t:\lamn

200701 779 200801 779 200901 61.6 201001 68.6
200702 773 200802 78.0 200902 60.9 201002 67.8
200703 803 200803 76.9 200903 58.7 201003 673
200704 80.5 200804 786 200904 59.7 201004 72.7
200705 80.8 200805 79.2 200905 64.0 201005 733
200706 81.7 200806 80.3 200906 67.5 201006 733
200707 820 200807 79.8 200907 67.9 201007 74.4
200708 79.6 200808 80.0 200908 68.9 201008 73.0
200709 80.8 200809 TE3 200909 68.0 201009 73.5
200710 81.6 200810 758 200910 68.2 201010

200711 80.8 200811 718 200911 698 201011

200712 792 200812 64.9 200912 67.7 201012

S6z konusu veri, imalat sanayi Gretimindeki gelismeler igin 6dncli gosterge olma 6zelligi nedeniyle
karar alicilar agisindan 6nemli bir géstergedir.
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GYODER'’in hazirladigi, “Tiirkiye ve Diinya Gayrimenkul Sektor Raporu 2. Ceyrek 2010"”da
one cikan gostergeler:
1. ABD ekonomisi ylizde 3.2 blylrken, Euro Bolgesinde biylime ylizde 1.7 oldu.
. Bilesik Oncli Géstergeler ekonomik iyilesmede yavaslama gosteriyor.
. ABD ve AB’de beklenti ve gliven endekslerinde iyilesme yavasladi.
. ABD’de insaat harcamalar daraldi. Konut satislan dislk seviyede.
. Avrupa Euro bélgesinde insaat sektori faaliyetleri 10 geyrektir daraliyor.
. ABD’de ticari gayrimenkul fiyatlari endeksi 111’'den 112’ ye ylkseldi.
. Turkiye ekonomisi ylzde 10.3 buyddu.
. Alinan konut yapi ruhsatlar sayisi 185.631 ile sicrama gosterdi.
. Yilin ilk sekiz ayinda konut kredileri 8.4 milyar TL artti.
. Ikinci ceyrekte 108.017 adet yeni konut kredisi kullanild.
. Konut kredisi aylik faiz orani ortalama ylizde 0.90’a kadar geriledi.
12. Konut satislari 90.270 adet ile halen kriz éncesi dénemin gerisinde.
13. Konut fiyatlari ve konut kiralarinda duraganhk sarlyor.
14. Agilan 7 AVM ile birlikte toplam AVM sayisi 223, toplam kiralanabilir alan blyuklaga 5.49
milyon m2'ye ulasti (ikinci geyrek sonunda).
15. Hane halki tiketim harcamalar ylzde 6.2 blyldda.
16. Izmir ofis piyasasinda MIA bélgesi A ve B tipi ofis bogluk oranlarinda sinirli gerileme sirdi.
17. Ofis, lojistik binasi ve AVM kiralarinda duraganlik siriyor.
18. Yabancilara gayrimenkul satisi 916 milyon dolar oldu. Dogrudan yabanci sermaye yatirimlari
31 milyon dolara distd.
19. Insaat sektdrii yiizde 21.9 blylidid. Kamu kesimi insaat harcamalari kuvvetli artti.
20. insaat ve gayrimenkul sektérlerinin kredi kullanimi geriledi

OCoOoONOTU P~ WN

=
= O

2001 yih subat ayindaki kriz déneminde, global likiditenin bollugu ve tim dinyadaki olumlu
gelismelerin etkisiyle Glkemiz krizi atlatmis ve 2005 yilinda genel ekonomik kosullarla paralel olarak
konut sektdrtinde hizli bir canlanma yasanmistir.

2010 yilinda, Turkiye'de ekonomik blyimenin kazandigi ivme ve referandum sonrasi beklentilerin
iyilesmesi ile birlikte yilin geri kalaninda insaat ve gayrimenkul sektériinde toparlanmanin sirecedi
diastnltlmektedir. Konut sektdriinde, yeni konut stokunun azalmasi ile birlikte yeni konut
yatinmlan artmis, alinan konut yapi ruhsatlarinda énemli bir biyime yasanmistir.

Kaynakca-TCMB, TUIK, DPT, TUSIAD, GYODER

4.3.DEGERLEME iSLEMINI ETKILEYEN FAKTORLER

Dederleme islemini olumsuz yénde etkileyen herhangi bir faktér bulunmamaktadir.
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4.4.TASINMAZIN DEGERINI ETKILEYEN FAKTORLER
4.4.1. OLUMSUZ YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

» Kdiresel mali krizin etkilerinin gayrimenkul piyasasi Uzerindeki etkilerin
devam etmesi

4.4.2. OLUMLU YONDE ETKILEYEN FAKTORLER

» Arac trafigine kapali, yaya trafiginin yogun oldugu cadde Uzerinde yer
almasi,

= Bolgedeki ticari potansiyelinin oldukga yiksek olmasi,

= Ulasiminin rahat ve alternatifli olmasi,

» Iskanl, cins tashihli bina olmasi

= Teknik altyapisinin tam olmasi

4.5. GAYRIMENKULUN YAPISAL INSAAT OZELLIKLERI

Yapi Tarzi : Betonarme

Yap! Sinifi : 3B

Yapinin Yasi : 29

Kat Adedi Zemin, Asma kat, 4 Normal
Kat,

Dis Cephe : Dis cephe boyasi

1.506 m2 (626 m2 Zemin + Asma, 220 m?2 1. Kat,

2
Kapalt Alan (m?) Toplam 660 m2 6 adet daire)

Guvenlik : Mevcut

Sosyal Tesis : Mevcut Dedil

Dodalgaz : Mevcut Degil

Elektrik : Mevcut

Su : Mevcut

Kanalizasyon : Mevcut

Isitma Sistemi : Merkezi sistem mevcut dedil, klima

4.6.FiZIKSEL DEGERLEMEDE BAZ ALINAN VERILER

Insaat Kalitesi : Iyi
Malzeme Kalitesi : Iyi
Fiziksel Eskime : % 25
Altyapi : Tam

4.7. GAYRIMENKULUN TEKNIK OZELLIKLERI VE DEGERLEMEDE BAZ ALINAN
VERILER

Dederlemesi yapilan tasinmazda, elektrik, telefon, internet, su ve kanalizasyon sistemleri
bulunmaktadir. Ticari potansiyeli yiksek bir cadde lizerinde yer almaktadir.
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4.8.DEGERLEME ISLEMINDE KULLANILAN VARSAYIMLAR VE BUNLARIN
KULLANILMA NEDENLERI

Dederlemede, emsal karsilastirma yontemi ve gelir kapitalizasyonu yontemi (direkt
kapitalizasyon) kullaniimistir. Dederlemede mevcut ekonomik kosullarin devam edecedi
varsayllmistir.

Dederleme, gayrimenkullin yasal durumu, yapilanma hakki, Uzerindeki yapinin fiziksel durumu ve
konumu g6z 6nlinde bulundurularak yapilmistir.

4.9.DEGERLEME ISLEMi, YONTEM VE BULGULAR
4.9.1. MALIYET YONTEMI

Bu yoéntemde, var olan bir yapinin ginimiz ekonomik kosullari altinda yeniden insa edilme maliyeti
gayrimenkuliin degerlemesi icin baz kabul edilir. Bu anlamda maliyet yaklasiminin ana ilkesi kullanim degeri ile
aciklanabilir. Kullanim degeri ise, "Hicbir sahis ona karsi istek duymasa veya onun degerini bilmese bile malin
gercek bir degeri vardir" seklinde tanimlanmaktadir.

Bu yéntemde gayrimenkulin 6nemli bir kalan ekonomik émdir beklentisine sahip oldugu kabul edilir. Bu nedenle
gayrimenkuliin dederinin fiziki yipranmadan, fonksiyonel ve ekonomik acidan demode olmasindan dolayi
zamanla azalacagi varsayilir. Bir baska deyisle, mevcut bir gayrimenkuliin bina degerinin, hicbir zaman yeniden
insa etme maliyetinden fazla olamayacagi kabul edilir.

Maliyet Yontemi kullanilmamistir.
4.9.2. EMSAL KARSILASTIRMA YONETMI

Isyeri tiiriindeki gayrimenkul dederlemesinde en giivenilir ve gercekci yaklasim piyasa dederi yaklasimidir. Bu
degerleme yénteminde bdlgede degerlemesi istenilen gayrimenkul ile ortak temel O&zelliklere sahip
karsilastirilabilir 6rnekler incelenir. Emsal karsilastirma yaklasimi asagidaki varsayimlara dayanir.
e Analiz edilen gayrimenkuliin tird ile ilgili olarak mevcut bir pazarin varligi pesinen kabul edilir.
e  Bu piyasadaki alici ve saticilarin gayrimenkul hakkinda oldukca iyi diizeyde bilgi sahibi oldugu ve bu
nedenle zamanin 6nemli bir faktér olmadigr kabul edilir.
e Gayrimenkuliin piyasada makul bir satis fiyati ile makul bir sdre igin kaldigi kabul edilir.
. Secilen karsilastirilabilir érneklerin degerlemeye konu gayrimenkul ile ortak temel 6zelliklere sahip
oldugu kabul edilir.
e Secilen karsilastirilabilir érneklere ait verilerin, fiyat dizeltmelerinin yapilmasinda glnimiz sosyo-
ekonomik kosullarin gecerli oldugu kabul edilir.

Deder tespiti Emsal karsilastirma yontemi kullanilarak tespit edilmistir.

Emsaller:

1. Hiiseyin 6zhun- 0530 606 9990
Tasinmazin bulundudu cadde (zerinde, 20 yasindaki binada, 50 m? bodrum, 50’ser m? zemin ve
batar katli, toplam 150 m? isyeri, 2.750.000 TL ye satiliktir (12.500 TL/ay (icretle kiracisi vardir)
(18.333 TL/m?2).

2. Hiiseyin Ozhun- 0530 606 9990
Tasinmazin bulundudu caddenin bitiminde, Metro cepheli 20 yasindaki binada, 50 m? isyeri,
700.000 TL ye satiliktir (14.000 TL/m?2).

3. Yuvakur Emlak-0539 561 5019

Tasinmazin bulundugu cadde lizerinde, , 210 m2 taban alani, 130 m? normal katlar, toplamda 600
m? 4 kath isyeri binasi 5.000.000 euro’ya satiliktir. (1 euro= 1.94 TL) (Kira getirisi 34.500 TL/ay)
(16.166 TL/m?)

4. Yuvakur Emlak-0539 561 5019
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Tasinmazin bulundudu cadde Uzerinde, toplam 300 m2 zemin ve batar katl, 14 yasinda isyeri
3.250.000 TL'ye satiliktir. (Kira getirisi 15.500 TL/ay) (10.833 TL/m?2)

5. Dafne Emlak-0533 372 8114

Tasinmazin bulundugu cadde lzerinde, 20 yasinda binanin 1. Katinda (batar Ustd) toplam 75 m2,
bliro 150.000 TL'ye satiliktir. (Ayni zamanda kiraliktir 750 TL/ay) (2.000 TL/m?2)

Degerlendirme:

Deder tespit edilirken binanin katlar arasindaki farkliliklar dikkate alinmistir. Dederleme konusu
gayrimenkulln tamami icin 9.316.000 TL deder tespit edilmistir.

4.9.3. GELIR KAPITALIZASYONU YONTEMI

Tasinmazlarin degeri, yalnizca getirecekleri gelire gére saptanabiliyorsa- 6érnedin kiralik konut ya da is
yerlerinde- stirim bedellerinin bulunmasi igin gelir yénteminin uygulanmasi kuraldir. Gelir yontemi ile (zerinde
yapi bulunan bir tasinmazin degerinin belirlenmesinde 6l¢it, elde edilebilecek net gelirdir. Bu net gelir; yapi,
yapiya iliskin diger yapisal tesisler ve arsa payindan olusur. Arsanin sdrekli olarak kullaniima olasiligina karsin,
bir yapinin kullanilma stresi kisithdir. Bu nedenle net gelirin parasal karsiliginin saptanmasinda arsa, yapi ve
yapiya iliskin diger yapisal tesislerin degerleri ayri kisimlarda belirlenir.

Net gelir, gelir getiren tasinmazin yillik isletme briit gelirinden, tasinmazin bos kalmasindan olusan gelir kaybi
ve isletme gelirlerinin ¢ikariimasi ile bulunur. Net gelir, yapi gelir ve arsa gelirinden olusmaktadir. Arsa geliri,
arsa degerinin bélgedeki tasinmaz piyasasinda gecerli olan tasinmaz faiz oraninca getirecegi geliri ifade eder.
Yapi geliri yapinin kalan kullanim siiresi boyunca bélgedeki tasinmaz piyasasinda gegerli olan tasinmaz reel faizi
oraninda getirdigi gelir ile yapinin kalan kullanim sdresi temel alinarak ayrilacak yillik asinma payir miktarinin
toplamindan olusmaktadir.

Degerleme teknigi olarak (lkemizde ve uluslararasi platformda kullanilan 3 temel yéntem bulunmakta olup
bunlar Maliyet Yéntemi, Emsal Karsilastirma Yoéntemi ve Gelir Kapitalizasyonu yéntemleridir.

Tasinmazin kira dederi, asadida belirtilen kira emsalleri dikkate alinarak aylik yaklasik
44.000 TL olarak tespit edilmistir. Bélgede Kapitalizasyon Orani (Ro) 0,06 olarak alinmistir.

44.000 TL/Ay X 12 Ay ve Ro: 0,06 ile 8.800.000 TL olarak hesaplanmaktadir.
4.9.4. PROJE GELISTIRME

Deder tespit edilirken proje gelistirme yapilmamistir.
4.10. KiRA DEGERI ANALiZi VE KULLANILAN VERIiLER
Kira dederi analizi yapilirken asadidaki kiralik dederlerden yararlaniimistir. Nihai deder takdiri

bélimuinde belirtiimektedir.

Emsaller:

1. Hiiseyin Ozhun- 0530 606 9990
Tasinmazin bulundudu cadde Uzerinde, 20 yasindaki binada, 50 m? bodrum, 50’ser m? zemin ve
batar katli, toplam 150 m? isyeri, 12.500 TL ye kiracidir. (83,33 TL/m2/ay).

2. Yuvakur Emlak-0539 561 5019

Tasinmazin bulundudu cadde lzerinde, 210 m2 taban alani, 130 m? normal katlar, toplamda 600
m? 4 katl isyeri binasi 34.500 TL ye kiracilidir. (57,5 TL/m2/ay)

3. Yuvakur Emlak-0539 561 5019
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Tasinmazin bulundugu cadde Ulizerinde, toplam 300 m2 zemin ve batar katl, 14 yasinda isyeri
15.500 TL ye kiracilhidir. (51,66 TL/m?2)

4. Dafne Emlak-0533 372 8114

Tasinmazin bulundugu cadde (zerinde, 20 yasinda binanin 1. Katinda (batar Ustli) toplam 75 m2,
bliro 750 TL'ye kiraliktir. (10 TL/m2/ay)

5. Sevil Emlak-0532 767 8262

Tasinmazin bulundugu cadde lzerinde, 20 yasinda binanin 3. ve 4. Katlarinda 20’ser m2, bliro 350
TL'ye kirahktir. (17,5 TL/m2/ay)

Dederlendirme:

Yukarida belirtilen kira emsalleri ve binanin katlar arasindaki farkliliklari dikkate alinarak tespit
edilen kira degeri 43.920 TL/aydir. Degerleme konusu gayrimenkullin katlar bazinda tespit edilen
yaklasik kira bedelleri asagidaki tabloda sunulmustur.

Karsiyaka Sube
ZEMIN+Asma 37.920
1. KAT 3.300
2. KAT 900
3. KAT 900
4. KAT 900
TOPLAM KiRA BEDELi 43.920 TL

4.11. UZERINDE PROJE GELISTIRILEN ARSALARIN BOS ARAZI VE PROJE
DEGERLERI (BOS ARAZI VE GELISTIiRILMiS PROJE DEGERiI ANALizi VE
KULLANILAN VERI VE VARSAYIMLAR ILE ULASILAN SONUGCLAR)

Dederlemede proje gelistirme yapilmamistir.

4.12. EN YUKSEK VE EN IYI KULLANIM ANALizi
Tasinmazin en etkin ve en verimli kullanimi; “ticaret fonksiyonlu” olarak kullaniimasidir.

4.13. MUSTEREK VEYA BOLUNMUS KISIMLARIN DEGERLEME ANALIizi
Raporda bolinmus veya musterek bir kisim yoktur. Tasinmaz bir bitin olarak dederlendirilmistir.

4.14. HASILAT PAYLASIMI VEYA KAT KARSILIGI YONTEMI ILE
YAPILACAK PROJELERDE, EMSAL PAY ORANLARI

Hasilat paylasimi veya kat karsiligi yontemi s6z konusu dedildir.

4.15. GAYRIMENKUL VE BUNA BAGLI HAKLARIN HUKUKI DURUMUNUN
ANALIzZI

Dederlemesi yapilan tasinmazlarin herhangi bir hukuki sorunu bulunmamaktadir.
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5. ANALIZ SONUCLARININ DEGERLENDIRiLMESi

5.1. FARKLI DEGERLEME METODLARININ VE ANALIZi SONUGLARININ
UYUMLASTIRILMASI VE BU AMAGLA IZLENEN YONTEMIN VE
NEDENLERININ ACIKLAMASI

Raporda, 4.9 boéliminde kullanilan Emsal Karsilastirma Yoéntemi ile 9.316.000 TL, Gelir
Kapitalizasyonu Yoéntemi ile ise 8.800.000 TL olarak hesaplanmistir. Her iki yontem ile belirlenen
dederler birbirine yakin dederlerdir.

“Nihai Deder Takdiri"nde, Emsal Karsilastirma Yéntemi ile bulunan deder kullaniimistir.

5.2. ASGARI BILGILERDEN RAPORDA VERILMEYENLERIN NICIN YER
ALMADIKLARININ GEREKCELERI

Asgari bilgilerden raporda bulunmayan herhangi bir bilgi bulunmamaktadir.

5.3.YASAL GEREKLERIN YERINE GETIRiLIP GETIRILMEDiGi VE MEVZUAT
UYARINCA ALINMASI GEREKEN iZziN VE BELGELERIN TAM VE EKSiKSiz
OLARAK MEVCUT OLUP OLMADIGI HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazin, yapi kullanma izin belgesi alinmis ve tapuda cins tashihi yapilarak,
yasal sireci tamamlanmistir.

5.4.DEGERLEMESI YAPILAN GAYRIMENKULUN, GAYRIMENKUL PROJESININ
VEYA GAYRIMENKULE BAGLI HAK VE FAYDALARIN, GAYRIMENKUL
YATIRIM ORTAKLIKLARI PORTFOYUNE ALINMASINDA SERMAYE
PIYASASI MEVZUATI CERCEVESINDE, BiR ENGEL OLUP OLMADIGI
HAKKINDA GORUS

Dederlemesi yapilan tasinmazin GYO portféyiinde bulunmasinda, Sermaye Mevzuatl cergevesinde
herhangi bir engel bulunmamaktadir.
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6. SONUC
6.1.SORUMLU DEGERLEME UZMANININ SONUG CUMLESI
Dederleme uzmanlarinin konu ile ilgili yaptiklari analiz ve ulastiklari sonuglara katiliyorum.
6.2. NIHAI DEGER TAKDIRi
6.2.1. SATIS DEGERI TAKDIRi

Dederlemesi yapilan tasinmazin satis dederi asadidaki gibi takdir edilmigtir.

SATIS DEGERI
29 PAFTA SATIS DEGERI SATIS DEGERI SATIS DEGERI

69 ADA (KDV HARI(C) (KDV DAHIL) (KDV HARIC)
18 PARSEL TL TL uUsD

BAHCELI KARGIR
{SYERI BINASI 1.506 9.316.000 10.992.880 7.796.369

Dederleme konusu tasinmazin KDV Harig toplam dederi;

9.316.000-TL (Dokuzmilyoniigyiizonaltibin Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.

6.2.2. KIRA DEGERI TAKDiRi

Dederlemesi yapilan tasinmazin kira dederi asagidaki gibi takdir edilmistir.

KiRA DEGERI
29 PAFTA KIRA DEGERI KIRA DEGERI KiRA DEGERI
69 ADA (AYLIK) (YILLIK) (YILLIK)
18 PARSEL TL/AY TL/YIL USD/YIL
Zemin Katlh Banka Olan
Bes Katl Sekiz Daireli 1.506 43.920 527.040 373.787

Kargir Apartman

Dederleme konusu tasinmazin KDV Harig toplam yillik kira degeri;
527.040.-TL (Besyiizyirmiyedibinkirk Tiirk Lirasi) olarak takdir edilmistir.
6.2.3. SIGORTA DEGERI TAKDIRI

SIGORTA DEGERI
YAPI SINIFI

69 ADA 18 PARSEL ALAN III-A YAPI MALIYETI
BIRiIM MALIYET
KARGIR APARTMAN 1.506 511 769.566

Dederleme konusu tasinmazin sigorta dederi; 769.566 TL olarak takdir edilmistir.
*(10.11.10 tarihi itibari ile T.C. Merkez Bankasi USD satis kuru 1,41.-TL'dir).

GOREVLI DEGERLEME UZMANI SORUMLU DEGERLEME UZMANI
Nazen TOMEN 0zGUN BEKAR

SPK Lisans No:400645 SPK LISANS NO:400425
Yik.Mimar Genel Mudur

Sehir Plancisi
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TURKIYE { B

Tasinmazin bulundugu sokak goriiniimii
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Zemin Kat

Asma Kat
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1.Normal Kat
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3.Normal Katta 4 numarali, arka cepheye bakan, misafirhane olarak kullanilan

daire
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4.Normal Katta 4 numarali, 6n cepheye bakan, misafirhane olarak kullanilan

daire
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Apartman girisi ve merdiven boslugu
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SORUMLU DEGERLEME UZMANI LISANS BELGESI

'I'SPAK TURKIYE SERMAYE PIYASASI
ARACI KURULUSLARI BIRLIGI
Farih : 22.11.2006 No: 400425

DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasass Kurulu'nun Seni: VI, No:34 sayh “Sermaye Pivasasinda Faalivette

Bulunanlar icin Lisanslama ve Sicl Tutmaya liskin Esaslar Haldancla Teblig ™ uyannca
Ozgiin BEKAR

Degerleme Uzmanlig Lisansim almaya hak kazanmastir

At

llkay ARIKAN
GENEL SEKRETER

eviik Metin AYISIK
BIRLIK BASKANI

'I'SP“B TURKIYE SERMAYE PiYASASI
ARACI| KURULUSLARI BIRLIGI
Tarih : 08.02.2008 No : 400645

GAYRIMENKUL DEGERLEME UZMANLIGI LISANSI

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: VIII, No:34 sayil “Sermaye Plyasasinda Faallyette
Bulunaniar Icin Lisanstama ve Sicil Tutmaya lligkin Esaslar Hakkinda Teblig"i uyannca

Nazen TOMEN

Gayrimenkul Degerleme Uzmanlig) Lisansimt almaya hak kazanmgtir.

A e

llkay ARIKAN - NWWzat OZTANGUT
GENEL SEKRETER BASKAN
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