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KISACA HALK GYO

» 2010 yihinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S. gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara
ve sermaye piyasasl araglarina yatirim yapan bir girkettir.

> Subat 2013'de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

30.09.2024 tarihi itibariyla Halk GYO;

42,8 milyar TL’ye ulasan aktif buyuklugu ve 30,3 milyar TL 6zkaynak buyuklugu ile sektorde dnemli bir konuma sahiptir.

» Halk GYO’nun %28’ halka agik olup, toplam sermayenin %71,96’s| Turkiye Halk Bankasi A.$.’ne aittir.

Halka Agik
%28

Halkbank
%71,96

Sahip oldugu halka acgik paylarla birlikte Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin sermayedeki toplam pay orani %79,33 seviyesine ylkselmektedir.
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GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
PORTFOY BUYUKLUGU PORTFOY DAGILIMI

= PROJELENDIRILMEMiS ARSALAR

= KIRA GELIRI ELDE EDILEN BINALAR

Eyliil 2024

Kurulus

&l HALKGYO Yatirimet iligkileri
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GAYRIMENKUL PORTFOYU
csatperan Otl BOLGESEL DAGILIMI

istanbul «Beykoz Arsalar» . e .,
«event Otel” .Istanbul Bizimtepe Aydos
Istanbul Finans Merkezi :
Halk Ofis Kuleleri Kocaell
istanbul 4' «Paye Sakarya» “M@ Is Rulelert» I “Sekerpinar Ofis Binalar”
“Referans l P | Kocaeli
Bakirkoy» I “Dilovasi Modern Sanayi
Sitesi”
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“Panorama
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. Binalar, Arsalar, Tamamlanmis ve Devam Eden Projeler

—

«Antalya
Arsalari»
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GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

ARSA DEGERLERI

Durum Bilgisi

2024 Eylul
Gergege Uygun

ARSALAR

Degerler (TL)

Antalya Arsasi
Beykoz Arsasi
Salipazari Arsasi

Arsa (bos)
Arsa (bos)
Arsa (otopark)

685.408.882
424.786.206
41.102.967

TOPLAM ARSA DEGERI

1.151.298.055

PROJELENDIRILMi$ ARSALAR & PROJELER

Dilovasi Modern Sanayi Sitesi
Paye Sakarya
izmir Evora

insaat ve satis asamasinda
insaat ve satis asamasinda
insaat ve satis slrecinde

2682.490.000
2626.301.000
32.591.123.586

130.09.2024 tarihli Finansal Rapor’da yer alan gergcege uygun degerlerdir.
2Haziran 2024 tarihli arsa ekspertiz dederleridir. Projeler stoklarda takip edilmekte olup, toplam portfoye dahil edilmemistir.
3 Projenin Haziran 2024 itibariyla tamamlanmasi durumundaki bugiink( degeri igin belirlenen toplam ekspertiz degerinden Sirketimiz payina disen yaklasik
degerdir. Portfdy toplamina dahil edilmemis olup, bilgi amagh yazilmistir. (Proje degerinin %65’i Adi Ortaklik pay olup, ortaklik payinin %50 ‘si Halk GYO

payi olarak hesaplanmistir.)

Yatirimei iligkileri




GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

2024 Ocak - Eyliil

2024 Eyliil

KiRA GELIRi ELDE EDILEN BINALAR Mevcut Kullanim Bilgisi Gergege Uygun

Kira Geliri (TL)

Degerler (TL)

IFM Halk Ofis A Blok Banka Genel Mudurlugu 286.400.390 13.384.659.645
iIFM Halk Ofis B Blok Bos - 9.933.992.377
Atasehir Finans Kule Teknopark 38.645.161 3.072.865.009
istanbul Levent Otel Otel 64.076.453 2.996.748.860
istanbul Salipazar Otel Otel 25.560.508 1.085.797.111
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Bankacilik Merkezi 22.136.875 695.995.861
istanbul Karakéy Binasi Banka Binasi 5.583.346 506.475.861
istanbul Beyoglu Binasi Otel 2.449.140 444.391.723
Izmir Konak Binasi-1 Tadilatta - 294.414.963
istanbul Caddebostan Binasi Banka Subesi 2.970.000 215.715.149
istanbul Etiler Binasi Banka Subesi 2.665.275 218.740.934
istanbul Begiktas Binasi Banka Subesi 3.895.394 203.058.698
istanbul Bakirkdy Binasi Banka Subesi 4.567.014 202.590.344
istanbul Sigli Binasi Banka Subesi 2.937.217 176.578.180
Ankara Kizilay Binasi Banka Subesi /Bakanlik 2.456.240 154.850.910
izmir Konak Binasi-2 Bos - 155.210.345
istanbul Atakdy Binasi Banka Subesi 2.552.155 152.487.356
istanbul Nisantasi Binasi Banka Subesi 1.799.941 129.614.253
istanbul Fatih Binasi Banka Subesi 2.176.048 114.365.517
Kocaeli Binasi Banka Subesi 2.686.479 104.562.758
Bursa Binasi Bos - 100.205.977
Ankara Bagkent Binasi Banka Subesi / Otel 2.074.933 128.906.276
Ankara Bahgelievler Binasi-1 Banka Subesi 2.149.183 69.566.910
Adapazari Binasi Banka Subesi 1.055.873 64.443.335
Ankara Bahcelievler Binasi-2 Magaza 1.517.938 53.915.172
TOPLAM BiNA DEGERI 480.355.563 34.660.153.524

PORTFOY TOPLAMI

IHALKGYO

Yatirimci iligkileri

35.811.451.579



Kira Getiri Orani
Bina Kira Gelirleri /

Bina Satis Ekspertiz
Degerleri

KIRA GELIRI - GETIRI ORANI

480,3

324,1
I %2 9
2023-EYLUL 2024-EYLUL

m Kira Geliri (Milyon TL)

Yatirimel iligkileri




TAMAMLANAN PROJELER
ATASEHIR FINANS KULE

Istanbul Finans Merkezi bdlgesi yakinlarinda bulunan ve
bolgedeki sinirli ticari nitelikli gayrimenkullerden biri olan 23
kath A sinifi ofis binasi, 2012 yilinda, inga halindeyken
portfoye dahil edilmistir.

Istanbul Finans Merkezi projesine yakin Bati Atasehir
Bolgesi icinde konumlanmasi nedeni ile portfoyumuze artan
oranda de@er katan proje, yillik kira gelirimize de buyuk bir
oranda katki saglamaktadir.

|||%ﬂ|| HALKGYO Yatirime! iligkileri



TAMAMLANAN PROJELER
REFERANS BAKIRKOY

Toplam satis hasilati Uzerinden Sirketimiz payl yuzde 50,5
olacak sekilde gelir paylasimi yontemi ile ihale edilen ve
Bakirkdy'deki arsamiz Uzerinde hayata gecirilen “Referans
Bakirkoy” ilk konut projemizdir.

Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.$. ile birlikte
yurattigumiz proje, Istanbul’un ayricalikh semtlerinden
Bakirkdy’'de son kalan proje alanlarindan birinde yukselmistir.

Uc blok halinde insa edilen ve 254’ konut 73’0 ticari Unite
olmak Uzere toplam 327 bagimsiz bolumden olusan projemiz
2014 vyilinda tamamlanmigtir. Projedeki tum bagimsiz
bolumler satiimigtir.
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TAMAMLANAN PROJELER
LEVENT OTEL

Sirketimiz portfoyinde bulunan Levent arsasi Uzerinde 2013
yilinda insasina baslanan ve 2015 yilinda tamamlanan otel
projemiz, Sirketimizin turizm sektorundeki ilk yatirimidir.
Mimarisi ve konumu itibariyla sehir otelciliginin en guzel
orneklerinden biri  olan binamiz, Mecidiyekoy-Maslak
hattindaki is oteli ihntiyacini kargilamaktadir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Levent Otel, LEED
Gold «Enerji ve Cevre Dostu Tasarimda Liderlik» sertifikasi
almaya hak kazanmistir.

”%“\l HALKGYO Yatirime! iligkileri



TAMAMLANAN PROJELER
ESKISEHIR PANORAMA PLUS

Sirketimiz portfoyunde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde yer
alan, toplam 9.811 m? buyudkligindeki arsamiz Uzerinde
hayata gegirilen proje; 97 konut ve 5 ticari unite ile birlikte
102 adet bagimsiz bolimden olugmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda insaat ve satis sureci basglayan proje
2015 yilinda tamamlanmis olup, projedeki tum bagimsiz
bolumler satiimigtir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building
Council) tarafindan yuaratilen surdarulebilirlik —ile ilgili
calismalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yuksek puani» ile
LEED Silver sertifikasi alan ilk projesi olmustur.

||”%ﬂ|| HALKGYO Yatirime! iligkileri




TAMAMLANAN PROJELER
SEKERPINAR BANKACILIK MERKEZI

2012 yili Eylul ayinda Sirketimiz portfoylne dahil edilen
Kocaeli Sekerpinar’'daki arsamiz  Uzerinde insasi
tamamlanan bina, yaklasik 9 bin m? kullanim alanina
sahiptir.

LEED GOLD sertifikasi alan cevre dostu Sekerpinar
Bankacilik Merkezi, 2015 yilinda tamamlanmis ve ayni yil
Nisan ayinda kiralanmigtir.

”W%“" HALKGYO Yatirime! iligkileri



TAMAMLANAN PROJELER
HALK OFiS SEKERPINAR

2012 yihi Eylul ayinda Sirketimiz portfoyune dahil edilen
Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz uUzerinde yer alan proje,
yaklasik 53 bin m? kullanim alanina sahiptir.

Halk Ofis Sekerpinar 2023 yili Mayis ayinda satiimigtir,
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TAMAMLANAN PROJELER
BiZIMTEPE AYDOS

Vakif GYO igbirligi ile kurulan ortaklik Uzerinden hayata
gecirilen konut projesi, istanbul'un Sancaktepe ilcesinde yer
almaktadir. Projenin, Istanbul Finans Merkezi’'ne yakin bir
konumda olmasiyla bolgedeki konut talebini karsilamasi
hedeflenmistir.

“Mutluluk evinizden baglar” sloganiyla yukselen proje, yaklasik
95 bin m?’lik bir alanda, %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1, 3+1,
4+1 daire segeneklerinin yer aldigr ve 13’er kath 17 blok ve
toplam 1.037 adet konut ve 47 ticari uniteden olusan proje
icerisinde, hobi bahceleri, bisiklet ve kosu parkurlari, cocuk
oyun alanlari, cardaklar ve sus havuzlari, ¢cim amfiler ile ozel
anaokulu ve ticari birimlerin oldugu ¢arsi da yer almaktadir.

2015 yili Kasim ayinda insaatina baslanan proje 2018 yilinda
tamamlanmistir.
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TAMAMLANAN PROJELER
SEHRISTAN KONUTLARI

Erzurum ili Yakutiye ilcesinde yer alan ve Erzurum
Buyuksehir Belediyesi istiraki Er Konut'un maliki oldugu
arsa, konut projesi gelistirmek Uzere, 2016 vyili Nisan
ayinda portfoye dahil edilmigtir.

Yaklasik 24 bin m?lik arsa uzerinde, Er Konut ortakligi ile
hayata gecen projede, 3 farkl tipte, 13'er katli 13 blok ve
toplamda 632 daire ve 13 ticari Unite yer almaktadir.
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2016 yili Mayis ayinda insaatina baslanan proje 2018
yilinda tamamlanmistir. Projedeki tum bagimsiz bolumler
satiimistir.
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TAMAMLANAN PROJELER

SALIPAZARI OTEL

Banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren
Salipazari  Binasi tadilatinin  tamamlanmasi
sonrasinda, 2018 yilinda otel binasi olarak hizmet

vermeye baslamistir.

||”%ﬂ|| HALKGYO Yatirime! iligkileri



DEVAM EDEN PROJELER

ISTANBUL FINANS MERKEZ|
«HALK OFiS KULELERI»

Sirketimiz, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
koordinasyonunda yiritilen Istanbul Finans Merkezi (IFM)
projesinin en bUyUk paydaslarindan biri olarak, proje
dahilindeki arsasi Uzerine 46 (A Blok) ve 34 kath (B Blok) iki
kule inga etmektedir.

2022 yili Haziran doneminde, A Blok i¢in, ana ortagimiz
Turkiye Halk Bankasi A.S. ile aylik 35 milyon TL bedel
uzerinden 2 yil sureli kira sozlesmesi akdedilmistir. Kira
odemeleri Nisan 2023 itibariyle baslamistir.

||”%ﬂ|| HALKGYO Yatirime! iligkileri



DEVAM EDEN PROJELER
EVORA iZMIR

Emlak Konut GYO A.S.’nin, izmir Alsancak’taki iki ayri parselden olusan
yaklagik 47 donumluk arazisi i¢in 2017 yilinda agtigi arsa karsihgi gelir
paylagsim ihalesini yaklasik 1,7 milyar TL hasilat ve %35 idare payi
taahhudu ile kazanan Teknik Yapi A.S. ile, tum gider ve gelirler ile
elde edilecek kar paylasim oranlari yari yariya olmak lzere, "TEKNIK
YAPI - Halk GYO Adi Ortakh@!" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapr — Halk GYO Adi Ortakhgi ile Emlak Konut GYO
A.S. arasinda da, inga edilecek olan s6z konusu projeye iligkin olarak,
"Arsa Satigi Karsihgr Gelir Paylagimi Sozlesmesi" 2017 yili Agustos
ayinda imzalanmigtir. Sozlesme detaylarina gore, Adi Ortakhigin gelir
payl orani % 65'dir.

Konut, ticari ve sosyal fonksiyonlari bir arada barindiran karma bir
yapida tasarlanan Evora izmir projesi, her yil gerceklestirilen SOTCA -
Sign of the City Awards organizasyonunun 2018 etabinda “En lyi
Mimari Tasarim” odulunu kazanmigtir.

1195 bagimsiz bolum igeren projede ingaat ¢alismalari ve satis sureci
devam etmektedir. 30 Eylul 2024 itibariyla projede 785 adet bagimsiz
=~ . bolum igin satig vaadi sdzlesmesi imzalanmistir.
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DEVAM EDEN PROJELER
DILOVASI MODERN SANAYi SITESI

Sirketimizin %2100 bagli ortakh@i Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.$.'nin
Marmara Metal Mamulleri Ticaret A.S. ile imzaladigi %47 (Marmara
Metal) -%53 (Halk Yapi) oranindaki arsa satisi karsiligi hasilat paylagimi
sOzlesmesi neticesinde hayata gegen projenin 2002 Eylul ayi itibariyle
yap! ingaat ruhsatlari alinmigtir.

307 Atolye, 24 Dukkan, 18 Ofis ve 1 Saglik Merkezi olmak Uzere toplam
350 bagimsiz bolumden meydana gelen Dilovasi Modern Sanayi Sitesi
Projesi, Istanbul, Bursa, Kocaeli Uicgeninde, sanayinin gelisim aksinin
tam merkezinde yer alacak ve yuzlerce sanayi kurulugsuna ev sahipligi
yapacaktir.

300 m?den 1500 m?’ye varan toplam 307 atolye, 19 ofis, 24 dikkan ve
sosyal donatilari ile fark yaratan proje, ¢evreci tasarimiyla surduralebilir
enerji Uretimini de destekleyecektir. Projenin satiglarina, 2022 yili
Kasim ayinda yapilan lansman sonrasi baglanmistir.

30 Eylul 2024 itibariyla projede toplam 148 adet bagimsiz bolum igin
satis vaadi sozlesmesi imzalanmistir. .

Yatirimci iligkileri




DEVAM EDEN PROJELER
PAYE SAKARYA

Sirketimiz ile Haldiz Insaat A.S. ve diger 3. taraf
arasinda 2021 yili Aralik ayinda imzalanan "is Birligi
Protokolu" c¢ercevesinde hayata gecen Paye
Sakarya projesi, toplam 60.000 m? arazi Uzerinde,
farkli Olceklerde 426 adet konut ve 34 adet ticari
uniteden olugsmaktadir.

Yatay mimarisi ile genig peyzaj alanlarina sahip
projemizin Sakarya’'nin en iyi konsept yasam projesi
olmasi hedeflenmektedir.

Projenin satis ve pazarlama galismalarina 2023
yilinda baslanmig olup, 30 Eylul 2024 tarihi itibariyla
145 adet bagimsiz bolum icin satis vaadi
sOzlesmesi imzalanmistir.
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BILANCO -TL

Donen Varliklar

BASLICA FINANSAL VERILER

ARALIK 2023
4.940.328.663

EYLUL 2024
6.775.236.527

Nakit ve Benzerleri

Stoklar

98.901.574
4.015.935.257

84.436.793
5.674.884.553

Duran Varliklar

33.217.546.519

36.009.592.442

Gayrimenkuller

TOPLAM AKTIiFLER

Kisa Vadeli Yiuikiimliiltikler

32.940.268.705
38.157.875.182
6.676.972.743

35.811.451.579
42.784.828.969
8.781.757.098

Finansal Borglar

Miisteri S6zlesmelerinden
Dogan Yukdamliiltikler

2.592.489.225
3.733.032.972

4.034.115.989
4.451.558.770

Uzun Vadeli Yukiimlultkler

4.182.634.354

3.712.197.583

Finansal Borglar

Mtisteri S6zlegsmelerinden
Dogan Yukdmldliikler

2.550.957.653
1.624.522.328

2.609.573.029
1.097.130.638

Ozkaynaklar
TOPLAM KAYNAKLAR

27.279.413.000

38.157.875.182

30.290.874.288
42.784.828.969

GELIR TABLOSU -TL EYLUL 2023 EYLUL 2024

Toplam Gelirler 1.879.131.204 573.421.883
T Catsindan Gelitor  1:062.043.663 -

Kira Gelirleri 576.406.014 535.068.062

Proje Konut Satis Gelirleri - -
Danismanlik Gelirleri 81.797.594 27.143.475

Finansal Gelirler 158.883.933 11.210.346

Satiglarin Maliyeti (992.923.065) (41.636.774)
Brut Kar/Zarar 886.208.139 531.785.109

Genel Yonetim Giderleri (118.571.701)

Satis Pazarlama Giderleri (76.333.256)

(113.332.862)
(65.423.263)

Diger Gelirler 3.187.639.789 1.800.498.168
Diger Giderler (7.980.185) (168.723.193)
Faaliyet Kari 3.870.962.786 1.984.803.959

Finansal Giderler (509.178.761)

Net Parasal Pozisyon 862.544.933

Kazanclari/(Kayiplar)

Surdurulen Faaliyetler Vergi -
(Gideri) /Geliri

4.224.328.958

NET DONEM KARI (ZARARI)

(1.870.400.220)
1.009.295.123

81.565.859

1.205.264.721

20
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Milyar TL

42,78 m2023 ®=2024 EYLUL
38,16
30,29
27,28
Toplam Aktifler Ozkaynaklar
e==sNET KAR

R
Milyon TL m

2023 EYLUL 2024 EYLUL

=l HALKGYO Yatirimei lliskileri

H
i




AKTIF - PASIF DAGILIMI

Aktif Dagilimi Pasif Dagilimi
86% 84%
71%
72%
0 0
11% 13% 13% 0% 15%
E E =m HN.
E— E— ] I
2023 ARALIK 2024 EYLUL 2023 ARALIK 2024 EYLUL
® Yatinm Amagl Gayrimenkuller mStoklar ®mDiger ® Finansal Borglar m Ozkaynaklar m Ertelenmis Gelirler
IHﬁ“I HALKGYO Yatirimet lligkileri
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ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI

&3

&

Yatirnm Amagl
Gayrimenkuller
Deger Artisi

Yatirnm Amagcl
Gayrimenkuller
Deger Artisi

Net Parasal
Pozisyon
Kazanglari

Kira Gelirleri

Yatinnm Amach

Net Parasal
Pozisyon
Kazanglari

Kira Gelirleri

Gayrimenkul
Satisindan Gelirler

2

2023 EYLUL 2024 EYLUL
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ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

Finansal Gider

Genel Yonetim
Giderleri

Finansal Gider

Genel Yonetim
Giderleri

Satis-Pazarlama
Gideri

Satis-Pazarlama
Gideri

il

Yatirnm Amach
Gayrimenkul

Satiglarinin Maliyeti

2023 EYLUL 2024 EYLUL
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Daha fazla bilgi igin:

Yatirnmei iliskileri Miidiirligu
ir@halkgyo.com.tr

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi A.S. -Halk GYO tarafindan givenilirligine inanilan saglam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin dogrulugu
bagimsiz olarak teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve bitiinligl konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk Ustlenmemektedir. Gorisler,
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S."'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtimeden degisiklik yapma hakki saklidir. Bu dokiiman, kismen ya da tamamen herhangi bir arag ya da
yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz, dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.
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