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KISACA HALK GYO

» 2010 yihinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirirm Ortakhgi A.S. gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkullere dayali haklara
ve sermaye piyasasl araglarina yatirim yapan bir girkettir.

> Subat 2013'de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

31.12.2023 tarihi itibariyla Halk GYO;

28 milyar TL’ye ulasan aktif buyuklugu ve 20 milyar TL 6zkaynak buyuklugu ile sektorde onemli bir konuma sahiptir.

» Halk GYO’nun %28'’i halka agik olup, toplam sermayenin %71,96’s| Turkiye Halk Bankasi A.$.’ne aittir.

Halka Agik Diger
%28 %0,04

Halkbank
%71,96

Sahip oldugu halka agik paylarla birlikte Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin sermayedeki toplam pay orani %79,33 seviyesine ylkselmektedir.
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GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
PORTFOY BUYUKLUGU PORTFOY DAGILIMI

25,8 Milyar TL

= ARSALAR = BINALAR

492,5 Milyon TL

Aralik 2023

Kurulus

H
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GAYRIMENKUL PORTFOYU
csatpesan Otl BOLGESEL DAGILIMI

istanbul «Beykoz Arsalar» . . .,
“|_event Otel” .Istanbul Bizimtepe Aydos
Istanbul Finans Merkezi K i
Halk Ofis Kuleleri» ocaet
istanbul «Paye Sakarya» ¢ | “Sekerpinar Ofis Binalar”
“Refer?ns l oo | Kocaeli
Bakirkoy» I “Dilovasi Modern Sanayi
Sitesi”
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Eskisehir
“Panorama
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. Binalar, Arsalar, Tamamlanmis ve Devam Eden Projeler

—

«Antalya
Arsalari»
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GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

ARSA DEGERLERI Durum Bilgisi . A Arah!( 1 Projenin Aralik 2023 itibariyla natamam haldeki toplam

Gercege Uygun Degerler(TL ekspertiz degerinden Sirketimiz payina digen yaklasik

Antalya Arsas! Arsa (bos) - 618.541.052  (egeridir. Portfdy toplamina dahil edilmemis olup, bilgi
Beykoz Arsasi Arsa (bos) - 298.488.901  amagl yazilmistir. (Proje degerinin %65'i Adi Ortaklik pay!
istanbul Salipazari Arsasi Arsa (otopark) - 29.848.890 olup, ortaklik paymin %50 ‘si Halk GYO payi olarak

PROJELENDIRILMiS ARSALAR & PROJELER hesaplanmistir.)

Dilovasi Modern Sanayi Sitesi insaat ve satis asamasinda *%1.123.397.000 ** Arsa degerleridir.
Paye Sakarya insaat ve satis asamasinda **420.000.000
izmir Evora insaat ve satis siirecinde 11.246.112.428
TOPLAM ARSA DEGERLERI 2.490.275.843
. o 2023 2023 Aralik
BINALAR Kullanim Bilgisi Kira Geliri (TL) Gergege Uygun Degerler(TL)
IFM Halk Ofis A Blok Banka Genel Midurligu 344.817.402 8.826.547.000
iFM Halk Ofis B Blok Bos - 6.530.223.000
Atasehir Finans Kule Teknopark 59.568.376 2.217.052.045
istanbul Levent Otel Otel 82.259.257 2.023.000.000
istanbul Salipazari Otel Otel 29.579.614 741.000.000
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Bankacilik Merkezi 24.647.701 500.000.000
istanbul Karakdy Binasi Banka Binasi 6.186.377 355.098.865
istanbul Beyoglu Binasi Otel 272.127 323.000.000
izmir Konak Binasi 1 Tadilatta - 214.232.689
istanbul Caddebostan Binasi Banka Subesi 330.000 165.000.000
istanbul Etiler Binasi Tadilatta 941.036 158.500.000
istanbul Besiktas Binasi Banka Subesi 4.613.866 144.303.945
istanbul Bakirkdy Binasi Banka Subesi 5.409.360 134.546.445
istanbul Sisli Binasi Banka Subesi 3.913.831 130.851.359
Ankara Kizilay Binasi Banka Subesi /Bakanlik 4.469.392 108.588.204
izmir Konak Binasi 2 Tadilatta 220.329 111.619.567
istanbul Atakdy Binasi Banka Subesi 3.022.878 105.695.949
istanbul Nigantasi Binasi Banka Subesi 2.131.924 92.000.000
istanbul Fatih Binasi Banka Subesi 2.577.401 74.313.444
Kocaeli Binasi Banka Subesi 3.181.976 73.181.244
Bursa Binasi Bos 559.224 72.286.957
Ankara Baskent Binasi Banka Subesi / Otel 3.832.037 66.223.423
Ankara Bahcelievler Binasi 1 Banka Subesi 2.545.581 48.890.423
Adapazari Binasi Banka Subesi 1.169.913 47.346.515
Ankara Bahcelievler Binasi 2 Magaza 1.644.000 35.304.032
TOPLAM BINA DEGERLERI 23.298.805.050
TOPLAM PORTFOY 587.893.601 25.789.080.893

*31.12.2023 tarihli bagimsiz denetim raporunda yer alan gergege uygun degerlerdir.

IHALKGYO Yatirimei lliskileri
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Kira Getiri Orani
Bina Kira Gelirleri /

Bina Satis Ekspertiz
Degerleri
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KIRA GELIRI - GETIRI ORANI

587

212

2022 2023
m Kira Geliri (Milyon TL)
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TAMAMLANAN PROJELER
ATASEHIR FINANS KULE

Istanbul Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda bulunan ve bdlgedeki sinirli
ticari nitelikli gayrimenkullerden biri olan 23 katl A sinifi ofis binasi, 2012
yilinda, insa halindeyken portfoye dahil edilmigtir.

Istanbul Finans Merkezi projesine yakin Bati Atasehir Bolgesi icinde

konumlanmasi nedeni ile portfodyumuze artan oranda deger katan proje, yillik
kira gelirimize de buyuk bir oranda katki saglamaktadir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili . Istanbul
iicesi : Atasehir
Ekspertiz Degeri D 2,22 milyar TL
Kira Geliri : 59,6 milyon TL
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TAMAMLANAN PROJELER
REFERANS BAKIRKOY

Toplam satis hasilati Uzerinden Sirketimiz payl yuzde 50,5 olacak
sekilde gelir paylasimi yontemi ile ihale edilen ve Bakirkdy'deki
arsamiz Uzerinde hayata gecirilen “Referans Bakirkdy” ilk konut
projemizdir.

Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.S. ile birlikte yuarattgumuz
proje, istanbul’'un ayricalikli semtlerinden Bakirkdy'de son kalan proje
alanlarindan birinde yUkselmistir.

Uc blok halinde insa edilen ve 254’0 konut 73’0 ticari Unite olmak lizere
toplam 327 bagimsiz bolimden olusan projemiz 2014 yilinda
tamamlanmistir. Projedeki tim bagimsiz bolumler satiimistir.

H
W

IHALKGYO Yatirimei lliskileri



TAMAMLANAN PROJELER
LEVENT OTEL

Sirketimiz portfoyunde bulunan Levent arsasi uzerinde 2013 vyilinda
ingasina baslanan ve 2015 yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin
turizm sektorundeki ilk yatirmidir. Mimarisi ve konumu itibariyla sehir
otelciliginin en guzel drneklerinden biri olan binamiz, Mecidiyekdy-Maslak
hattindaki ig oteli intiyacini kargilamaktadir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Levent Otel, LEED Gold «Enerji ve
Cevre Dostu Tasarimda Liderlik» sertifikasi almaya hak kazanmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili . Istanbul

licesi . Sigli-Levent
Ekspertiz Degeri : 2,0 milyar TL
Kira Geliri 82,3 milyon TL
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TAMAMLANAN PROJELER
ESKISEHIR PANORAMA PLUS

Sirketimiz portfoyunde, Eskisehir ili Odunpazar ilgcesinde yer alan,
toplam 9.811 m? buyudkligindeki arsamiz Uzerinde hayata gecirilen
proje; 97 konut ve 5 ticari Unite ile birlikte 102 adet bagimsiz
bolumden olusmaktadir.

2013 yih Kasim ayinda insaat ve satis sureci baslayan proje 2015
yiinda tamamlanmis olup, projedeki tum bagimsiz bolumler
satiimistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council)
tarafindan yuratulen surdurdlebilirlik ile ilgili calismalar dogrultusunda,
“‘Eskisehir'in en yuksek puani» ile LEED Silver sertifikasi alan ilk
projesi olmustur.
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TAMAMLANAN PROJELER
SEKERPINAR BANKACILIK MERKEZI

2012 yili Eyldl ayinda Sirketimiz portféyline dahil edilen Kocaeli
Sekerpinar’daki arsamiz Uzerinde insasi tamamlanan bina,
yaklasik 9 bin m?2 kullanim alanina sabhiptir.

LEED GOLD sertifikasi alan ¢gevre dostu Sekerpinar Bankacilik

Merkezi, 2015 yilinda tamamlanmisg ve ayni yil Nisan ayinda
kiralanmigtir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili :  Kocaeli

iicesi . Sekerpinar
Ekspertiz Degeri ;500 milyon TL
Kira Geliri . 24,6 milyon TL
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TAMAMLANAN PROJELER
HALK OFiS SEKERPINAR

2012 yih Eylul ayinda Sirketimiz portfoyune dahil edilen Kocael
Sekerpinar’daki arsamiz lizerinde yer alan proje, yaklasik 53 bin m?
kullanim alanina sahiptir.

Halk Ofis Sekerpinar 2023 yili Mayis ayinda 210 milyon TL (+ KDV)
bedel ile satiimistir.

Gayrimenkul Bilgileri
ili . Kocaeli

iicesi . Sekerpinar

Yatirimci iligkileri




TAMAMLANAN PROJELER
BiZIMTEPE AYDOS

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik Gzerinden hayata gecirilen konut
projesi, Istanbul'un Sancaktepe ilgesinde yer almaktadir. Projenin,
istanbul Finans Merkezi'ne yakin bir konumda olmasiyla bélgedeki
konut talebini karsilamasi hedeflenmistir.

“‘Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla yukselen proje, yaklasik 95 bin
m?lik bir alanda, %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1, 3+1, 4+1 daire
seceneklerinin yer aldigi ve 13’er katli 17 blok ve toplam 1.037 adet
konut ve 47 ticari Uniteden olusan proje igerisinde, hobi bahgeleri,
bisiklet ve kosu parkurlari, ¢ocuk oyun alanlari, ¢ardaklar ve sus
havuzlari, ¢im amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu carsi
da yer almaktadir.

2015 yih Kasim ayinda ingaatina baslanan proje 2018 yilinda
tamamlanmisgtir.

IHALKGYO Yatirimei lliskileri

}@{
W




TAMAMLANAN PROJELER
SEHRISTAN KONUTLARI

Erzurum ili Yakutiye ilcesinde yer alan ve Erzurum
BuyuUksehir Belediyesi istiraki Er Konut'un maliki oldugu
arsa, konut projesi gelistirmek Uzere, 2016 yili Nisan
ayinda portfoye dahil edilmigtir.

Yaklasik 24 bin m?lik arsa uzerinde, Er Konut ortakligi ile
hayata gecen projede, 3 farkl tipte, 13'er kath 13 blok ve
toplamda 632 daire ve 13 ticari Unite yer almaktadir.

12 12
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2016 yili Mayis ayinda insaatina baslanan proje 2018
yilinda tamamlanmistir. Projedeki tum bagimsiz bolumler
satiimistir.
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TAMAMLANAN PROJELER

SALIPAZARI OTEL

Banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren
Salipazari  Binasi tadilatinin  tamamlanmasi
sonrasinda, 2018 yilinda otel binasi olarak hizmet
vermeye baslamistir.

Gayrimenkul Bilgileri

"SRR LS sh'l i . Istanbul

v | lIgesi : Beyoglu / Salipazari
Ekspertiz Degeri . 741 milyon TL
Kira Geliri . 29,6 milyon TL

||”%ﬂ|| HALKGYO Yatirime! iligkileri




DEVAM EDEN PROJELER

ISTANBUL FINANS MERKEZ|
«HALK OFiS KULELERI»

Sirketimiz, Cevre, Sehircilik ve Iklim Degisikligi Bakanlig
koordinasyonunda yuritilen Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesinin
en blyuk paydaslarindan biri olarak, proje dahilindeki arsasi Uzerine
46 (A Blok) ve 34 katli (B Blok) iki kule insa etmektedir.

2022 yili Haziran déneminde, A Blok igin, ana ortagimiz Turkiye Halk
Bankasi A.$. ile aylik 35 milyon TL bedel Gzerinden 2 yil sireli kira
sozlesmesi akdedilmistir. Kira o6demeleri Nisan 2023 itibariyle
baglamistir.

Gayrimenkul Bilgileri

il . Istanbul

iIcesi : Umraniye
Ekspertiz Degeri : 15,4 milyar TL
Kira Geliri (Nisan-Aralik) : 344,8 milyon TL
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DEVAM EDEN PROJELER
EVORA iZMIR

Emlak Konut GYO A.S.’nin, izmir Alsancak’taki iki ayri parselden olusan
yaklagik 47 donumluk arazisi i¢in 2017 yilinda agtigi arsa karsihgi gelir
paylagim ihalesini yaklasik 1,7 milyar TL hasilat ve %35 idare payi
taahhudu ile kazanan Teknik Yapi A.S. ile, tum gider ve gelirler ile
elde edilecek kar paylasim oranlari yari yariya olmak Gzere, "TEKNIK
YAPI - Halk GYO Adi Ortakligi" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapr — Halk GYO Adi Ortakhgi ile Emlak Konut GYO
A.S. arasinda da, inga edilecek olan s6z konusu projeye iligkin olarak,
"Arsa Satigi Karsiigr Gelir Paylagimi Sozlesmesi" 2017 yili Agustos
ayinda imzalanmigtir. Sozlesme detaylarina gore, Adi Ortakhgin gelir
payl orani % 65'dir.

Konut, ticari ve sosyal fonksiyonlari bir arada barindiran karma bir
yapida tasarlanan Evora izmir projesi, her yil gerceklestirilen SOTCA -
Sign of the City Awards organizasyonunun 2018 etabinda “En lyi
Mimari Tasarim” odulunu kazanmigtir.

1195 bagimsiz bolum igeren projede insaat ¢alismalari ve satis sureci
devam etmektedir. 31 Aralik 2023 itibariyle projede 724 adet bagimsiz
=~ . bolum igin satig vaadi sdzlesmesi imzalanmistir.

}@{
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DEVAM EDEN PROJELER
DILOVASI MODERN SANAYi SITESI

Sirketimizin %100 bagli ortakh@i Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.S.'nin
Marmara Metal Mamulleri Ticaret A.S. ile imzaladigi %47 (Marmara
Metal) -%53 (Halk Yapi) oranindaki arsa satisi karsiligi hasilat paylagimi
sOzlesmesi neticesinde hayata gegen projenin 2002 Eylul ayi itibariyle
yap! ingaat ruhsatlari alinmigtir.

307 Atolye, 24 Dukkan, 18 Ofis ve 1 Saglik Merkezi olmak Uzere toplam
350 bagimsiz bolumden meydana gelen Dilovasi Modern Sanayi Sitesi
Projesi, Istanbul, Bursa, Kocaeli icgeninde, sanayinin gelisim aksinin
tam merkezinde yer alacak ve yuzlerce sanayi kurulusuna ev sahipligi
yapacaktir.

300 m?den 1500 m?’ye varan toplam 307 atolye, 19 ofis, 24 dikkan ve
sosyal donatilari ile fark yaratan proje, ¢evreci tasarimiyla surdurulebilir
enerji Uretimini de destekleyecektir. Projenin satiglarina, 2022 yili
Kasim ayinda yapilan lansman sonrasi baglanmistir.

31 Aralik 2023 itibariyle projede toplam 127 adet bagimsiz bolum igin
satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir. .

Yatirimci iligkileri



DEVAM EDEN PROJELER
PAYE SAKARYA

Sirketimiz ile Haldiz Insaat A.S. ve diger 3. taraf arasinda
2021 yih Aralik ayinda imzalanan "Is Birligi Protokolu"
cercevesinde hayata gecen Paye Sakarya projesi, toplam
60.000 m? arazi uzerinde, farkh olceklerde 426 adet konut
ve 34 adet ticari Uniteden olugsmaktadir.

Yatay mimarisi ile genis peyzaj alanlarina sahip projemizin
Sakarya’nin en iyi konsept yasam projesi olmasi
hedeflenmektedir.

Projenin satis ve pazarlama calismalarina 2023 yilinda
baslanmis olup, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyle 121 adet
bagimsiz bolum igin satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.
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FINANSAL VERILER
BILANGO -TL 31.12.2022 31.12.2023 ] 01.01.2022 01.01.2023
@sll AT L 31.12.2022 31.12.2023

Nakit ve Benzerleri 782.648.063 72.796.501 o 7 P
atirrm amacli gayrimenkul satisinaan
Stoklar 1.154.296.366 2.955.929.038 gelirler e e
Diger Dénen Varliklar 397.177.409 607.603.242 Kira gelirleri 212.602.255 587.893.601
Proje Ticari Unite Satis gelirleri 25.550.521 =
Gayrimenkuller 21.423.655.654 24.245.683.893 Proje Danismanlik gelirleri - 81.467.986
Diger Duran Varliklar 632.938.332 190.212.042 Finansal gelirler 53.475.652 127.564.120
TOPLAM AKTIFLER 24.390.715.825 28.072.224.715
Yatirnm amacli gayrimenkul sat/§lar'/n/n_ -49.659.109 -832.383.764
maliyeti
Finansal Borglar 1.379.045.333 1.908.201.624 - .
Diger maliyetler -24.307.939 -36.870.119
Ticari Borglar 634.243.518 114.318.533
O EN SRS EATE T BE e 1757775874 2.747.698.818 Genel Yénetim giderleri -70.096.844 -123.291.707
Yikdmliliikler
Satis Pazarlama giderleri -46.284.559 -67.806.662

Diger Kisa Vadeli Yikdmldliikler

209.513.097

144.366.632

Diger gelirler 6.436.134.698 2.245.345.929
Diger giderler -89.165.348 -24.745.272
Finansal Borglar 1.461.631.698 1.877.632.311
Ticari Borglar 140.057.050 c Finansal giderler -92.386.412 -610.922.355
Miisteri Sézlegsmelerinden Dogan 1.251.154.297 1.195.729.616 Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplari) 682.295.133 481.657.280
Yikdamliiliikler
Dénem vergi gideri -3.217.832 -24.585.221
Dider Uzun Vadeli Yikiimliliikier 4.893.122 5.265.976 7.057.415.575 2.585.041.024

Diger Kapsamh Gelir -2.094.418 2.517.657

TOPLAM KAYNAKLAR 24.390.715.825 28.072.224.715 NET DONEM KARI 7.055.321.157 2.587.558.681
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TEMEL BILANGCO KALEMLERI
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Toplam Aktifler Ozkaynaklar

24,4

e=sNET KAR
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AKTIF PASIF DAGILIMI

H Binalar H Arsa ve Projeler L4 Nakit ve Benzerleri L1Diger H Ozkaynaklar & Ertelenmis Gelirler 14 Finansal Borglar L1 Diger

24.390.715.825 28.072.224.715 24.390.715.825 28.072.224.715

2022 2023 2022
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Yatirrm Amaglhi
Gayrimenkuller
Deger Artisi

Yatirrm Amagl
Gayrimenkul
Satisindan Gelirler

Net Parasal
Pozisyon
Kazanglar

Kira Gelirleri
Finansal Gelirler

Proje Danigsmanhik
Gelirleri

I
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H’.H
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ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI

7.432.533.618 TL 4.305.646.124 TL

2022 2023

Yatirimci iligkileri




ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

375.118.043 TL 1.720.605.100 TL

Konut / Gayrimenkul

Satis Maliyeti

Genel Yonetim
Giderleri

Satig-Pazarlama
Gideri

Finansal Gider

2022 2023

sl HALKGYO Yatirimei lliskileri
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Daha fazla bilgi igin:

Yatirnmci iliskileri Miidiirligu
ir@halkgyo.com.tr

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakligi A.S. -Halk GYO tarafindan givenilirligine inanilan saglam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin dogrulugu
bagimsiz olarak teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve bitiinligl konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk tUstlenmemektedir. Gorisler,
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtimeden degisiklik yapma hakki saklidir. Bu dokiiman, kismen ya da tamamen herhangi bir arag ya da
yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz, dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.
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