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KISACA HALK GYO

» 2010 yilinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S. gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

> Subat 2013’de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

31.03.2023 tarihi itibariyle Halk GYO;

16,9 milyar TL'ye ulasan aktif buytklGgu, 12 milyar TL 6zkaynak blyukligli ve 6 milyar TL piyasa degeri ile sektérde
onemli bir konuma sahiptir.

» Halk GYO’'nun %28'’i halka acik olup, toplam sermayenin %71,96’si Turkiye Halk Bankasi A.S.ne aittir.

Halka Agik Diger
%28 %0,04

Halkbank
%71,96

Sahip oldugu halka acik paylarla birlikte Turkiye Halk Bankasi A.S.”nin sermayedeki toplam pay orani %79,33 seviyesine ylkselmektedir.
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GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL

PORTFOY BUYKLUGU PORTFOY DAGILIMI

Binalar

%31

492,5 Milyon TL

Arsalar &
Projeler
%69

Mart 2023

Kurulug
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GAYRIMENKUL PORTFOYU
s BOLGESEL DAGILIMI

«Salipazan Otel»

istanbul “Bizimtepe Aydos”

istanbul | ‘
“Levent Otel”

istanbul Finans Merkezi

| «Paye Sakarya» «Halk Ofis Kuleleri»

T
P RGT <
£

istanbul
“Referans Bakirkdy»

|
|

4

Eskisehir
“Panorama Plus”

«Evora izmir»

«Antalya Arsalari»

. Binalar, Arsalar, Tamamlanmis ve Devam Eden Projeler

Yatirimci iligkileri MidarlGga |
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GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

ARSA DEGERLERI Durum Bilgisi Giincel Degeri (TL)
Antalya Arsasi Arsa (bos) - 295.530.000 ! Projenin son ekspertiz degerinden Sirketimiz
Kocaeli Dilovasi Arsalari (Dilovasi Modern Sanayi Sitesi Projesi) ingaat ve satig asamasinda - 276.640.000 Paymna diisen degeridir. Portfoy toplamina dahil

. : edilmemis olup, bilgi amagh yazilmistir. (%65 Adi
Adapazari Arsasi (Paye Sakarya Projesi) Insaat ve satig asamasinda - 207.680.000 Ortaklik payinin %50 ‘si Halk GYO payi olarak

istanbul Salipazari Arsasi Arsa (otopark) - 17.050.000 hesaplanmistir.)

Arsa Degerleri Toplami - 796.900.000

o . 2 i+ 1 o)
PROJE DEGERLERI Durum Bilgisi Giincel Degeri (TL) 31.03.2023 itibariyle kalan 1 adet bagimsiz
bolimin toplam ekspertiz degerlerinin  Halk

iFM Halk Ofis !(uleler.i . ?nsaat asamasinda 9.949.436.000 payidir. (Halk GYO payi:%50)
Istanbul Beyoglu Projesi Ingaat asamasinda 110.560.000
izmir Evora insaat ve satis siirecinde 11.327.822.443
Bizimtepe Aydos - 22.100.000

Proje Degerleri Toplami 10.062.096.000

KiRA GELIRi ELDE EDILEN BiNA DEGERLERI Kullanim Bilgisi Ocak - Mart Giincel Degeri (TL)
Kira Geliri (TL)

Halkbank Finans Kule Banka Subesi 6.150.000 1.250.000.000
istanbul Levent Otel Otel 9.863.714 1.221.000.000
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Banka Subesi 3.413.261 295.351.260
istanbul Gayrettepe Binasi Pazarlama siirecinde - 330.000.000
Halk Ofis Sekerpinar Pazarlama siirecinde . 175.170.000
istanbul Salipazari Otel Otel 5.092.927 403.000.000
istanbul Karakdy Binasi Banka Subesi 1.209.616 200.000.000
izmir Konak Binasi 1 Tadilatta - 121.000.000
istanbul Bakirkéy Binasi Banka Subesi 986.865 76.500.000
istanbul Caddebostan Binasi Pazarlama siirecinde - 112.000.000
istanbul Etiler Binasi Banka Subesi 624.369 93.000.000
istanbul Besiktas Binasi Banka Subesi 841.738 82.337.500
Ankara Kizilay Binasi Banka Subesi 899.789 62.000.000
istanbul Sisli Binasi Banka Subesi 714.026 75.000.000
izmir Konak Binasi 2 Banka Subesi 144.198 61.500.000
Bursa Binasi Banka Subesi 363.786 40.000.000
istanbul Fatih Binasi Banka Subesi 470.212 42.300.000
istanbul Atakéy Binasi Banka Subesi 551.483 60.400.000
Kocaeli Binasi Banka Subesi 580.509 41.810.000
Ankara Baskent Binasi Banka Subesi / Otel 648.152 38.000.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 Banka Subesi 464.407 26.500.000
istanbul Nisantasi Binasi Banka Subesi 388.941 54.000.000
Adapazari Binasi Banka Subesi 228.752 27.105.000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 Magaza 214.905 20.000.000

Binalar Toplami 4.907.973.760
TOPLAM PORTFOY 33.851.650 15.766.969.760
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KIRA GETIRI ORANLARI

Kira Gelirleri/
Ekspertiz Degeri

7,0%
6,5% 6,7% 6,3% 6,5% 0 6,6%
0,
5,0% 5,5%
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2022 yilsonu degerleme siireci neticesinde artis gdsteren ekspertiz degerleri sebebi ile (kira geliri / ekspertiz orani)’nda disis kaydedilmistir.

Yatirimer iliskileri MudurlGgi
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TAMAMLANAN PROJELER
HALKBANK FINANS KULE

istanbul Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda bulunan ve bdlgedeki sinirli
ticari nitelikli gayrimenkullerden biri olan 23 katli A sinifi ofis binasi, 2012
yiinda, insa halindeyken portféye dahil edilmis ve insaatinin
tamamlanmasini miteakip olarak, ayni yil, Tirkiye Halk Bankasi A.S.ne
kiralanmistir.

istanbul Finans Merkezi projesine yakin Bati Atasehir Bélgesi icinde

konumlanmasi nedeni ile portféylimize artan oranda deger katan proje,
yillik kira gelirimize de bliylk bir oranda katki saglamaktadir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Istanbul
ilcesi :  Atasehir
Ekspertiz Degeri : 1,25 milyar TL
Kira Geliri (3 aylik) : 6,1 milyonTL

Yatirimci iligkileri Midarltga |
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TAMAMLANAN PROJELER

REFERANS BAKIRKOY

Toplam satis hasilati Gzerinden Sirketimiz payl ylzde 50,5 olacak
sekilde gelir paylasimi yontemi ile ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz
Uzerinde hayata gegcirilen ““Referans Bakirkoy” ilk konut projemizdir.

Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.S. ile birlikte yurattigimiz
proje, istanbul’un ayricalikli semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje
alanlarindan birinde yiikselmistir.

Ug blok halinde insa edilen ve 254’tG konut 73’0 ticari (inite olmak
Uzere toplam 327 bagimsiz bolimden olusan projemiz 2014 yilinda
tamamlanmistir. Projedeki tim bagimsiz bélimler satilmistir.

Yatirimci iligkileri Midarltga |
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TAMAMLANAN PROIJELER
LEVENT OTEL

Sirketimiz portfoylinde bulunan Levent arsasi lizerinde 2013
yihinda insasina baslanan ve 2015 vyilinda tamamlanan otel
projemiz, Sirketimizin turizm sektortindeki ilk yatirimidir.
Mimarisi ve konumu itibariyla sehir otelciliginin en glizel
orneklerinden biri olan binamiz, Mecidiyekdy-Maslak hattindaki
is oteli ihtiyacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Levent Otel, LEED Gold
»Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik» sertifikasi almaya hak
kazanmistir.

Otel binamiz, 2015 yii Temmuz ayinda hizmet vermeye
baslamistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili . Istanbul

ilcesi . Sisli-Levent
Ekspertiz Degeri ;1,22 milyar TL
Kira Geliri (3 aylk) 9,8 milyon TL

Yatirimci iliskileri MidrlGgi |
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TAMAMLANAN PROJELER

ESKISEHIR PANORAMA PLUS

Sirketimiz portfoylinde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde yer
alan, toplam 9.811 m? buyukligindeki arsamiz Uzerinde
hayata gecirilen proje; 97 konut ve 5 ticari Unite ile birlikte
102 adet bagimsiz bélimden olugsmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda insaat ve satis slreci baslayan proje
2015 yilinda tamamlanmis olup, projedeki tim bagimsiz
bolimler satiimistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building
Council) tarafindan vyurutilen sardarilebilirlik ile ilgili
¢alismalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en ylksek puani» ile
LEED Silver sertifikasi alan ilk projesi olmustur.
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TAMAMLANAN PROJELER

SEKERPINAR BANKACILIK MERKEZI

2012 yili Eylul ayinda Sirketimiz portfoylne dahil edilen
Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz  Uzerinde insasi
tamamlanan bina, yaklasik 9 bin m?2 kullanim alanina
sahiptir.

LEED GOLD sertifikasi alan ¢evre dostu Sekerpinar

Bankacilik Merkezi, 2015 yilinda tamamlanmis ve ayni yil
Nisan ayinda kiralanmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Kocaeli

llcesi . Sekerpinar
Ekspertiz Degeri : 295,3 milyon TL
Kira Geliri (3 aylik) . 3,4 milyon TL

Yatirimci iliskileri MidrlGgi |
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TAMAMLANAN PROJELER

HALK OFiS SEKERPINAR

2012 yihi Eylal ayinda Sirketimiz portfoyline dahil
edilen Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz Uzerinde yer
alan proje, yaklasik 52 bin m? kullanim alanina
sahiptir.

Halk Ofis Sekerpinar’in satisi ya da kiralanmasi
hususunda pazarlama silireci devam etmektedir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili :  Kocaeli
llcesi . Sekerpinar
Ekspertiz Degeri . 175,2 milyon TL

IHALKGYO
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TAMAMLANAN PROJELER

BIiZIMTEPE AYDOS

Vakif GYO ortaklig ile hayata gecen proje, istanbul'un
son donemlerde en ¢ok gelisme gosteren ilgelerinden
biri olan Sancaktepe’de yer almaktadir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla yikselen proje,
yaklasik 95 bin m?%lik bir alanda, %90 peyzaj alanina
sahiptir. 2+1, 3+1, 4+1 daire seceneklerinin yer aldigi ve
13’er kath 17 blok ve toplam 1.037 adet konut ve 44
ticari Unite, 1 sosyal tesis ve 3 adet kres binasindan
olusan proje icerisinde, hobi bahceleri, bisiklet ve kosu
parkurlari, cocuk oyun alanlar, c¢ardaklar ve sis
havuzlar, c¢cim amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari
birimlerin oldugu carsi da yer almaktadir.

2015 yili Kasim ayinda insaatina baslanan proje 2018
yilinda tamamlanmistir. Projede satis slireci sona
ermistir.
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TAMAMLANAN PROJELER

SEHRISTAN KONUTLARI

Erzurum ili Yakutiye ilcesinde yer alan ve Erzurum
Bliylksehir Belediyesi istiraki Er Konut’'un maliki
bulundugu arsa, konut projesi gelistirmek Uzere,
2016 yili Nisan ayinda portfoye dahil edilmistir.

Yaklasik 24 bin m?%lik arsa Uzerinde, Er Konut
ortaklig ile hayata gecen projede, 3 farkh tipte,
13'er katli 13 blok ve toplamda 632 daire ve 13
ticari Unite yer almaktadir.
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2016 yili Mayis ayinda lansmani gergeklestirilen
projenin insaati 2018 vyilinda tamamlanmistir.
Projedeki tim bagimsiz bolimler satilmistir.

IHALKGYO
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TAMAMLANAN PROJELER

SALIPAZARI OTEL

Banka subesi ve ofis olarak kullanim
hizmeti  veren  Salipazari  Binasi
tadilatinin tamamlanmasi sonrasinda,
2018 yilinda otel binasi olarak hizmet
vermeye baslamistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Istanbul

Icesi . Beyoglu / Salipazari
Ekspertiz Degeri : 403 milyon TL

Kira Geliri : 5 milyon TL

I HALKGYO
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DEVAM EDEN PROIJELER

ISTANBUL FINANS MERKEZI
«HALK OFIS KULELERI»

T.C. Cevre, Sehircilik ve iklim Degisikligi Bakanhg
koordinasyonunda yiiriitilen istanbul Finans Merkezi (IFM)
Projesi, kamu bankalari Ziraat Bankasi, Halkbank, Vakifbank,
ile BDDK, TCMB ve SPK gibi kamu kurumlarini tek bir
merkezde toplayacaktir.

Sirketimiz, IFM projesinin en blylk paydaslarindan biri
olarak, proje dahilindeki arsasi lizerine 46 (A Blok) ve 34
kath (B Blok) iki kule insa etmektedir. 2023 yili Mart dénemi
itibariyle insaat tamamlanma orani yuzde 97,02
seviyesindedir.

2022 yih Haziran ayinda ana ortagimiz Turkiye Halk Bankasi
A.S. ile A Blok icin, aylik 35.000.000.-TL bedel tizerinden 2 yil
sureli kira sozlesmesi akdedilmistir. Sozlesme kapsaminda,
kira baslangic tarihi, fiili tasinma tarihi olup, s6z konusu tarih
01 Nisan 2023 olarak belirlenmistir.

IHALKGYO
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DEVAM EDEN PROIJELER

EVORA iZMIR

Emlak Konut GYO A.S’nin, izmir Alsancak’taki iki ayri
parselden olusan yaklasik 47 donumlik arazisi icin 2017
yilinda acgtig1 arsa karsihgi gelir paylasim ihalesini yaklasik 1,7
milyar TL hasilat ve %35 idare payi taahhldi ile kazanan
Teknik Yapi A.S. ile, tim gider ve gelirler ile elde edilecek kar
paylasim oranlari yari yariya olmak iizere, "TEKNiK YAPI -
Halk GYO Adi Ortakligi" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapi — Halk GYO Adi Ortakhg! ile Emlak Konut
GYO A.S. arasinda da, insa edilecek olan s6z konusu projeye
iliskin olarak, "Arsa Satist Karsihigl Gelir Paylasimi
Sozlesmesi" 2017 yih Agustos ayinda imzalanmistir. S6zlesme
detaylarina gore, Adi Ortakligin gelir payi orani % 65'dir.

Konut, ticari ve sosyal fonksiyonlari bir arada barindiran
karma bir yapida tasarlanan Evora izmir projesi, her vyil
gerceklestirilen SOTCA -Sign of the City Awards
organizasyonunun 2018 etabinda “En lyi Mimari Tasarim”
odulini kazanmistir.

Projede insaat ¢calismalari ve satis siireci devam etmektedir.

IHALKGYO
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DEVAM EDEN PROIJELER

DILOVASI MODERN

Sirketimizin %100 bagh ortakligi Halk Yapi Projeleri
Gelistirme A.S/nin Marmara Metal Mamulleri Ticaret A.S.
ile imzaladigi %47 (Marmara Metal) -%53 (Halk Yapi)
oranindaki arsa satigi karsiligl hasilat paylagimi s6zlesmesi
neticesinde hayata gecen projenin 2022 yili Eylil ayinda
yapi ingaat ruhsatlari alinmistir.

307 Atolye, 24 Diikkan, 18 Ofis ve 1 Saglik Merkezi olmak
Uzere toplam 350 bagimsiz bélimden meydana gelen
Dilovasi Modern Sanayi Sitesi Projesi, istanbul, Bursa,
Kocaeli liggeninde, sanayinin gelisim aksinin tam
merkezinde yer alacak ve vyizlerce sanayi kurulusuna ev
sahipligi yapacaktir.

300 m%¥den 1500 m?ye varan toplam 307 atolye, 19 ofis,
24 dikkan ve sosyal donatilari ile fark yaratan proje,
cevreci tasarimiyla sirdirilebilir enerji Uretimini de
destekleyecektir.

Projenin satislarina, 2022 yili Kasim ayinda vyapilan
lansman sonrasi baslanmistir. 2023 yili Mart dénemi
itibariyle projede toplam 100 bagimsiz boélim satisi igin
satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.
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DEVAM EDEN PROIJELER

PAYE SAKARYA

Sirketimiz ile Haldiz insaat A.S. ve diger 3.
taraflar arasinda 2021 vyili Aralik ayinda
imzalanan "is Birligi Protokoli" cercevesinde
hayata gecen Paye Sakarya projesi, toplam
60.000 m? arazi uzerinde, farkli 6lceklerde 426
adet konut ve 34 adet ticari Uniteden
olusmaktadir.

Yatay mimarisi ile genis peyzaj alanlarina sahip
projemizin Sakarya’nin en iyi konsept yasam
projesi olmasi hedeflenmektedir.

Projede insaat ve oOn satis calismalari
baslamistir. 2023 yili Mart doénemi itibariyle
projede toplam 40 bagimsiz bolim satisi icin
satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.
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FINANSAL VERILER
31.12.2022 31.03.2023 . 01.01.2022 01.01.2023
iU 31.03.2022 31.03.2023

Yatirim amagl gayrimenkul

Nakit ve Benzerleri 474.985.625 469.425.767
Stoklar 494.353.308 688.912.360

Diger Dénen Varliklar 240.722.807 382.355.508
Gayrimenkuller 12.947.857.000 15.280.549.760

Diger Duran Varliklar 149.610.991 129.768.166

16.951.011.561

TOPLAM AKTIFLER 14.307.529.731

Finansal Borglar 836.936.471 1.009.574.228

Ticari Borglar 384.919.565 222.469.468

Miisteri Sézlesmelerinden Dogan 920.321.461 1.502.894.197
Yikimliliikler

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler 127.152.562 139.688.397

Finansal Borglar 887.057.769 1.446.003.046

Ticari Borglar 85.000.000 73.362.420

Miisteri S6zlesmelerinden Dogan 630.000.000 553.599.610
Yikumluliikler

Diger Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler 2.969.613 2.941.458

16.951.011.561

TOPLAM KAYNAKLAR 14.307.529.731

Yatirimci iliskileri MidrlGgi

satisindan gelirler

Kira gelirleri

Finansal gelirler

Yatirim amagl gayrimenkul
satislarinin maliyeti

Diger maliyetler

Genel Yonetim giderleri

Satis Pazarlama giderleri

Diger gelirler

Diger giderler

Finansal giderler

Donem vergi gideri

Diger Kapsamli Gelir

NET DONEM KARI 49.539.851

1.586.132.424

3.538.983 -
20.439.073 33.851.649
4.866.950 28.260.014
-2.295.000 -
-542.702 -1.227.664
-7.375.942 -26.132.679
-1.440.894 -31.256.511
38.179.671 1.597.317.649
-739.992 -115.413
-5.253.236 -14.564.622
162.940 -

' HALKGYO
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AKTIF PASIF DAGILIMI

AKTIF DAGILIMI TL PASIF DAGILIMI TL

HBinalar H Arsa ve Projeler L4 Nakit ve Benzerleri L1 Diger H Ozkaynaklar H Ertelenmis Gelirler 4 Finansal Borglar L1 Diger

14.307.529.731 16.951.011.561 14.307.529.731 16.951.011.561

2022 2023 1C 2022 2023 1C

}@{
=

IHALKGYO




-4
TEMEL BILANCO KALEMLERI

2022 Yilsonuna Gére Degisim

L. 4
| Ozkaynaklar J§ *9%15"

3.039] 3.514
2578 5 556 W

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2021 2022 2023 1C
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«e==NET KAR
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}@{
=

IHALKGYO

Yatirimci iligkileri Midarltga |




GELIR TABLOSU KALEMLERI

2021 1€ 2022 1¢ 2023 1¢
Toplam Hasilat 33.961.693 28.845.006 62.111.663
Yatirrm Amacli Gayrimenkul Satis Geliril 18.987.288 3.538.983 -
Kira Gelirleri 12.717.354 20.439.073 33.851.649
Finansal Gelir 2.257.051 4.866.950 28.260.014
Satislarin Maliyeti -18.660.458 -2.837.702 -1.227.664
Yatirrm Amagli Gayrimenkul Satis Maliyetil -17.876.526 -2.295.000 -
Diger Maliyetler -783.932 -542.702 -1.227.664
Briit Kar 15.301.235 26.007.304 60.884.000
Genel Yonetim Giderleri -5.387.794 -7.375.942 -26.132.679
Satig Pazarlama Gideri -1.051.434 -1.440.894 -31.256.511
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 512.058 38.179.671 1.597.317.649
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -169.646 -739.992 -115.413
Esas Faaliyet Kari 9.204.419 54.630.147 1.600.697.046
Finansal Gider -757.236 -5.253.236 -14.564.622
Donem Vergi Gideri - - -
Diger Kapsaml Gelir /Gider 162.940 162.940 -
Net Donem Kari 8.610.123 49.539.851 1.586.132.424

Yatirimci iliskileri MidrlGgi
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Yatinnm Amach

A
ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI

Gayrimenkuller Deger
Artisi

67.187.617 TL 1.659.429.312 TL
Yatirim Amach
Gayrimenkul
Satisindan Gelirler

Kira Gelirleri

Finansal Gelir

2022 1¢ 2023 1€

Yatirimci iliskileri MidrlGgi m}%ﬂh HALKGYO
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ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

17.647.766 TL 73.296.889 TL

Konut / Gayrimenkul

Satis Maliyeti

Genel Yonetim
Giderleri

Satig-Pazarlama
Gideri

Finansal Gider

2022 1C 2023 1C
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2023 ROA HEDEFiIMIZ

Yilsonu itibariyle yaklasik ~ oraninda ortalama aktif karlihga ulasiimasi

Yatirimei iliskileri MidurlGigi m}%ﬂh HALKG YO



Daha fazla bilgi icin:

Yatinnmci iliskileri Boliimui
ir@halkgyo.com.tr

& HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklil...Gelecege Yatinm Ortaklig...

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. -Halk GYO tarafindan guivenilirligine inanilan saglam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin dogrulugu bagimsiz olarak
teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve buttnltgiu konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk tstlenmemektedir. Gorusler, Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtiimeden degisiklik yapma hakki saklidir. Bu dokiiman, kismen ya da tamamen herhangi bir ara¢ ya da yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz,
dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.
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