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KISACA HALK GYO

» 2010 yilinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S. gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

> Subat 2013’de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

31.03.2021 tarihi itibariyle Halk GYO;

++3,5 milyar TL'yi asan aktif blylkligu, 2,9 milyar TL 6zkaynak buyuklGgi ve 3,1 milyar TL piyasa degeri ile sektérde
onemli bir konuma sahiptir.

» Halk GYO’'nun %28'’i halka acik olup, toplam sermayenin %71,96’si Turkiye Halk Bankasi A.S.ne aittir.

Halka Agik Diger
%28 %0,04

Halkbank
%71,96

*31.03.2021 tarihi itibariyla halka agik kisimda Tirkiye Halk Bankasi A.S.’nin 71.434.390 nominal; Halk GYO A.S.'nin ise 27.346.399 nominal payi bulunmaktadir.
Halka agik paylarla birlikte Tirkiye Halk Bankasi A.S. nin sermayedeki toplam pay orani %79,33 seviyesine yikselmektedir.
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GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL

PORTFOY BUYKLUGU PORTFOY DAGILIMI

Binalar

%43

492,5 Milyon TL

Arsalar &
Projeler
%57

Son Ekspertiz Degerleri

Kurulus Ekspertiz Degerleri
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GAYRIMENKUL PORTFOYU
s BOLGESEL DAGILIMI

istanbul “Bizimtepe Aydos”

“Levent Otel “ ‘ istanbul Uluslararasi Finans Merkezi
I «Halk Ofis Kuleleri» 4| st _Erzuru m -
istanbul | Kocaeli Sehristan Konutlari
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GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

(=1 (RO I TR ! Projenin ihalesinde taahhiit edilen, 1,7 milyar
TL TUlik proje hasilat beklentisi Gzerinden

ARSALAR & PROJELER Proje Durum Bilgisi hesaplanmistir. ~ Portfdy  toplamina  dahil
edilmemis olup, bilgi amagli yazilmistir. -%65 Adi

GAYRIMENKULLER

iUFM Halk Ofis Kuleleri insaat a?.am?smda 1.859.179.123 Ortaklik payinin %50'si olarak hesaplanmistir.
Izmir Evora Satis siirecinde 1550.000.000
Bizimtepe Aydos Satis ve teslim siirecinde 213.400.000 “31.03.2021 itibariyle kalan bagimsiz bélimlerin
Erzurum Sehristan Konutlari Satis ve teslim siirecinde 2850.000 toplam ekspertiz degerlerinin Halk GYO payidir.
istanbul Referans Bakirkdy Satis ve teslim siirecinde 2555.500 Nisantasi Binasi 28.12.2020 tarihinde %100
Erzurum Palandoken Arsalari Arsa 5.000.000  pagii ortakligimiz Halk Yapi Projeleri Gelistirme
Erzurum Yakutiye Arsasi Arsa 10.350.000 A.S.’ne satilmistir.
istanbul Salipazari Arsasi Otopark -Salipazari Otel 9.120.000

Projeler Toplami 1.898.454.623

BiNALAR Kiraci Bilgisi Ocak - Mart Kira Geliri -TL

Halkbank Finans Kule Halkbank 4.668.000 349.655.000
istanbul Levent Otel Tadilat agamasinda - 286.200.000
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank 2.232.626 171.000.000
Halk Ofis Sekerpinar Pazarlama agamasinda ) 103.000.000
istanbul Salipazari Port Bosphorus Oteli Otel 855.000 100.000.000
istanbul Karakdy Binasi Pazarlama asamasinda - 45.000.000
izmir Konak Binasi 1 Halkbank 273.546 38.500.000
istanbul Beyoglu Binasi Tadilat agamasinda - 35.000.000
istanbul Bakirkdy Binasi Halkbank 510.000 31.000.000
istanbul Caddebostan Binasi Kentsel doniisiim siirecinde - 30.651.009
istanbul Etiler Binasi Halkbank 363.000 26.500.000
istanbul Besiktas Binasi Halkbank 435.000 25.750.000
Ankara Kizilay Binasi Halkbank 465.000 25.000.000
istanbul Sisli Binasi Halkbank 369.000 22.500.000
izmir Konak Binasi 2 Halkbank, Halk Emeklilik 178.368 21.000.000
Bursa Binasi Halkbank 360.000 19.250.000
istanbul Fatih Binasi Halkbank 243.000 16.750.000
istanbul Atakéy Binasi Halkbank 285.000 16.750.000
Kocaeli Binasi Halkbank 300.000 16.000.000
Ankara Baskent Binasi Halkbank / Otel 357.000 15.170.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 Halkbank 240.000 13.000.000
istanbul Nisantas! Binasi* Halkbank 201.000 12.500.000
Adapazari Binasi Halkbank 93.097 10.200.000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 Magaza 146.196 9.400.000

Binalar Toplami 12.574.833 1.439.776.009
TOPLAM PORTFOY 3.338.230.632
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KIRA GETIRi ORANLARI
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TAMAMLANAN PROJELER
HALKBANK FINANS KULE

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda bulunan ve
bolgedeki sinirh ticari nitelikli gayrimenkullerden biri olan 23 katli A sinifi
ofis binasi, 2012 vyilinda, insa halindeyken portféye dahil edilmis ve
ingaatinin tamamlanmasini miteakip olarak, ayni yil, Tirkiye Halk Bankasi
A.S/ne kiralanmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesine yakin Bati Atasehir Bolgesi

icinde konumlanmasi nedeni ile portfoylimiize artan oranda deger katan
proje, yillik kira gelirimize de buyuk bir oranda katki saglamaktadir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Istanbul
ilcesi :  Atasehir
Ekspertiz Degeri : 349,7 milyon TL
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TAMAMLANAN PROJELER

REFERANS BAKIRKOY

Toplam satis hasilati Gzerinden Sirketimiz payl ylzde 50,5 olacak
sekilde gelir paylasimi yontemi ile ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz
Uzerinde hayata gegcirilen ‘““Referans Bakirkdy” ilk konut projemizdir.
Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.S. ile birlikte yurattigimiz
proje, istanbul’un ayricalikli semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje
alanlarindan birinde yiikselmistir. U¢ blok halinde insa edilen ve 254
konut 73U ticari Unite olmak Uzere toplam 327 bagimsiz bélimden
olusan projemiz 2014 yilinda tamamlanmistir.
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TAMAMLANAN PROIJELER

LEVENT OTEL

Sirketimiz portféylinde bulunan Levent arsasi lzerinde 2013 vyilinda
insasina baglanan ve 2015 vyilinda tamamlanan otel projemiz,
Sirketimizin turizm sektoridndeki ilk yatirimidir. Mimarisi ve konumu
itibariyla sehir otelciliginin en glizel 6rneklerinden biri olan binamiz,
Mecidiyekoy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Levent Otel, LEED Gold -Enerji
ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik sertifikasi almaya hak kazanmistir.

Otel binamiz, 2015 yili Temmuz ayinda hizmet vermeye baslamistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Istanbul
ilcesi . Sisli-Levent
Ekspertiz Degeri . 286,2 milyon TL

-31.03.2021 projenin bagimsiz denetim
raporunda yazan gergege uygun degeridir.
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TAMAMLANAN PROJELER

ESKISEHIR PANORAMA PLUS

Sirketimiz portféylnde, Eskisehir ili Odunpazari ilcesinde yer alan,
toplam 9.811 m2 buyuklugindeki arsamiz Uzerinde hayata
gecirilen proje; 97 konut ve 5 ticari Unite ile birlikte 102 adet
bagimsiz bolimden olusmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda insaat ve satis slreci baslayan proje 2015
yillinda tamamlanmis olup, projedeki tUm bagimsiz bdlumler
satiimistir.

Panorama Plus, USGBC -United States Green Building Council
tarafindan  yuratdlen  strdurdlebilirlik — ile ilgili  calismalar
dogrultusunda, “Eskisehir'in en vyiksek puani ile LEED Silver
sertifikas1” alan ilk projesi olmustur.
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TAMAMLANAN PROJELER

SEKERPINAR BANKACILIK MERKEZI

2012 yili Eylul ayinda Sirketimiz portfoylne dahil edilen
Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz  Uzerinde insasi
tamamlanan bina, yaklasik 9 bin m?2 kullanim alanina
sahiptir.

LEED GOLD sertifikasi alan ¢evre dostu Sekerpinar

Bankacilik Merkezi, 2015 yilinda tamamlanmis ve ayni yil
Nisan ayinda kiralanmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Kocael
llcesi . Sekerpinar
Ekspertiz Degeri . 171 milyon TL
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TAMAMLANAN PROJELER

HALK OFiS SEKERPINAR

2012 yihi Eylal ayinda Sirketimiz portfoyline dahil
edilen Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz Uzerinde yer
alan proje, yaklasik 52 bin m? kullanim alanina
sahiptir.

Halk Ofis Sekerpinar’in satisi ya da kiralanmasi
hususunda pazarlama silireci devam etmektedir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili :  Kocaeli
llcesi . Sekerpinar
Ekspertiz Degeri : 103 milyon TL

-31.03.2021 projenin bagimsiz denetim
raporunda yazan gercege uygun degeridir.
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TAMAMLANAN PROJELER

BIiZIMTEPE AYDOS

Vakif GYO ortakligi ile hayata gecen proje, istanbul'un son dénemlerde
en cok gelisme gosteren ve en ¢ok konusulan ilgelerinden biri olan
Sancaktepe’de yer almaktadir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla yikselen proje, yaklasik 95 bin
m?lik bir alanda, %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1, 3+1, 4+1 daire
seceneklerinin yer aldigi ve 13’er katli 17 blok ve toplam 1.037 adet
konut ve 44 ticari linite, 1 sosyal tesis ve 3 adet kres binasindan olusan
proje icerisinde, hobi bahcgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, cocuk oyun
alanlari, cardaklar ve siis havuzlari, ¢im amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari
birimlerin oldugu carsi da yer almaktadir.

2015 yih Kasim ayinda insaatina baslanan proje 2018 vyilinda
tamamlanmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili . Istanbul
ilcesi :  Sancaktepe
Ekspertiz Degeri : 13,4 milyon TL

-31.03.2021 itibariyle kalan 48 adet bagimsiz bélimin toplam
ekspertiz degerinin %50 Halk GYO payidir
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TAMAMLANAN PROJELER
SEHRISTAN KONUTLARI

Erzurum ili Yakutiye ilgesinde yer alan ve Erzurum Biylksehir
Belediyesi istiraki Er Konut’un maliki bulundugu arsa, konut projesi
gelistirmek Uzere, 2016 yil Nisan ayinda portfoye dahil edilmistir.

Yaklasik 24 bin m2’lik arsa lzerinde, Er Konut ortakligi ile hayata
gecen projede, 3 farkl tipte, 13'er kath 13 blok ve toplamda 632
daire ve 13 ticari Uinite yer almaktadir.

2016 yili Mayis ayinda lansmani gerceklestirilen projenin insaati
2018 yilinda tamamlanmustir.

llElEllll!lEA

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Erzurum
ilcesi . Yakutiye
Ekspertiz Degeri . 850 binTL

-31.03.2021 itibariyle kalan 1 adet bagimsiz
bolimiin toplam ekspertiz degerinin %50 Halk
GYO payidir.
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TAMAMLANAN PROJELER
SALIPAZARI PORT BOSPHORUS OTELI

Halk GYO portfoyliinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak
kullanim hizmeti veren Salipazari Binasi otel binasi olarak
kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi sonrasinda, 2018

yiinda yapi kullanim izin belgesi alinmis, otel binasi olarak
hizmet vermeye baslamistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili . Istanbul
ilcesi . Beyoglu / Salipazari
Proje Degeri : 100 milyon TL
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DEVAM EDEN PROIJELER

ISTANBUL ULUSLAR ARASI FINANS MERKEZI
«HALK OFIS KULELERI»

Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiritilen istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi projesinin en bliylk paydaslarindan biri olarak,
proje dahilindeki arsamiz lGzerinde 46 ve 34 kath iki kule ve 8 katli 3 ticari
bina insa edilmektedir.

Proje, kamu bankalari Halkbank, Vakifbank, Ziraat Bankasi ile BDDK, TCMB
ve SPK gibi kamu kurumlarini tek bir merkezde toplayacaktir. Yesil alanlarla
desteklenen, zemin kotu Uzerinde araglarin hemen hemen hi¢ olmayacagi,
otoparklarin bodrum katlarda bulunacagl IUFM projesi tamamlandiginda
haftanin 7 glinii 24 saati canh bir merkez olacaktir.

A sinifi standartlarda dizayn edilecek Halk Ofis Kuleleri'nin, talep ve
ihtiyaglari dogrultusunda belirlenen alanlarinin kiralanmasi hususunda, ana
ortagimiz Halkbank ile iyi niyet s6zlesmesi imzalanmistir. 2016 yilsonu
itibariyle insaatina baslanan projenin, 2021 Mart sonu itibariyle insaat
tamamlanma orani yiizde 62,5 seviyesindedir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili ;. Istanbul
ilgesi : Umraniye
Proje Degeri : 1.859 milyar TL

-31.03.2021 gergege uygun degeridir.
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DEVAM EDEN PROIJELER

EVORA iZMIR

Emlak Konut GYO A.S.nin, izmir Alsancak’taki iki ayri parselden
olusan yaklasik 47 dontmlik arazisi icin Haziran ayinda actigi arsa
karsihgi gelir paylasim ihalesini yaklasik 1,7 milyar TL hasilat ve
%35 idare payl taahhtdi ile kazanan Teknik Yapi A.S. ile, tim gider
ve gelirler ile elde edilecek kar paylasim oranlari yari yariya olmak
tizere, "TEKNIK YAPI - Halk GYO Adi Ortakhig" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapi — Halk GYO Adi Ortakligi ile Emlak Konut GYO
A.S. arasinda da, insa edilecek olan s6z konusu projeye iliskin
olarak, "Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Sozlesmesi" 2017 yili
Agustos ayinda imzalanmistir. Sozlesme detaylarina goére, Adi
Ortakhgin gelir payi orani % 65'dir.

Konut, ticaret, park, kiltir ve turizm fonksiyonlarini bir arada
barindiran karma bir yapida tasarlanan EVORA iZMIiR projesi, her
yil  gergeklestiriien SOTCA -Sign of the City Awards
organizasyonunun 2018 etabinda  “En iyi Mimari Tasarim”
odulind kazanmustir.

Projenin bir¢cok boliminin yapi ruhsat islemleri tamamlanmis
olup, projede satislara baslanmistir.
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FINANSAL VERILER

BILANCO -TL 31.03.2021 31.12.2020 - ) 01.01.2021 01.01.2020
GELIR TABLOSU -TL 31.03.2021 31.03.2020

Donen Varliklar 64.599.011 106.170.870

Toplam Gelirler 33.961.693 50.063.344
Hazir Degerler 2.305.503 49.553.215

Konut Satis Gelirleri
Stoklar 22.428.215 18.178.851 UESST A VY
Duran Varliklar 3.477.369.058  3.408.555.210 Kira Gelirleri 12.717.354 18.438.713
Gayrimenkuller 3.332.017.632  3.260.027.500 Finansal Gelirler 2.257.051 652.091
Aktif Toplami 3.541.968.069  3.514.726.080 Satislarin Maliyeti -18.660.458 -24.031.097
Kisa Vadeli 524.771.252 502.826.748 Konut Satis Maliyeti -17.876.526 -23.677.934
Yiikimlulikler
Ertelenmis Gelirler 61.637.818 61.108.287 i e T LR =B
Uzun Vadeli 82.097.982 85.410.620 Briit Kar/Zarar 15.301.235 26.032.247
Yikiimlualikler Genel Yonetim Giderleri -5.387.794 -3.892.875
Ozkaynaklar 2.935.098.835 2.926.488.712

Satis Pazarlama Giderleri -1.051.434 -1.877.427
Pasif Toplami 3.541.968.069 3.514.726.080

Diger Gelirler -Giderler 342.412 -168.039

Faaliyet Kari 9.204.419 20.093.906

Ozkaynak Yéntemiyle

Degerlenen Yatirimlarin i 101.250

Karlarindan -

Zararlarindan Paylar

Finansal Giderler -757.236 -1.718.599

Net Donem Kari 8.447.183 18.476.557

Yatirimci iliskileri MidrlGgi
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AKTIF PASIF DAGILIMI

AKTIF DAGILIMI TL PASIF DAGILIMI TL

HBinalar H Arsa ve Projeler L4 Nakit ve Benzerleri L1 Diger ® Ozkaynaklar i Ertelenmis Gelirler i Finansal Borglar 11 Diger

3.514.726.080 3.541.968.069 3.514.726.080 3.541.968.069

2020 2021 1.C. 2020 2021 1.C.
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TEMEL BILANCO KALEMLERI

2020 Yilsonuna Gére Degisim

A 4

3.514.726 g 3.541.968

3.039.209
2.578.219

2.926.489 5 2.935.099

2.632.793

2.376.933

1.839.587 2.261.619

1.623.069 | 1.879.401

1.527.802

1.431.263 1.630.195

2014 2015 2016 2017 2018 2019 2020 2020 1.€C.

.

2018 1.C. 2019 1.C. 2020 1. C. 2021 1.C.
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GELIR TABLOSU KALEMLERI

2018 1¢ 2019 1¢ 2020 1¢ 2021 1¢
Toplam Hasilat 18.280.039 21.267.301 50.063.344 33.961.693
Konut Satis Geliri 14.276.659 17.234.211 30.972.540 18.987.288
Kira Gelirleri 1.400.453 3.441.076 18.438.713 12.717.354
Finansal Gelir 2.602.927 592.014 652.091 2.257.051
Satiglarin Maliyeti -1.035.256 -2.818.169 -24.031.097 -18.660.458
Konut Satis Maliyeti -646.956 -2.519.443 -23.677.934 -17.876.526
Diger Maliyetler -388.300 -298.726 -353.163 -783.932
Briit Kar 17.244.783 18.449.132 26.032.247 15.301.235
Genel Yonetim Giderleri -3.554.081 -3.370.046 -3.892.875 -5.387.794
Satis Pazarlama Gideri -399.309 -1.512.308 -1.877.427 -1.051.434
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.101.360 1.245.443 616.601 512.058
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -104.687 -99.359 -784.640 -169.646
Esas Faaliyet Kari 14.288.066 14.712.862 20.093.906 9.204.419
Ozkaynak Yontemiyle Degerlenen
Yatinnmlarin Karlarindan -Zararlarindan - - 101.250 -
Paylar
Finansal Gider -4.540.587 -2.563.443 -1.718.599 -757.236
D6nem Kari 9.747.479 12.149.419 18.476.557 8.447.183
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ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI

Gelirleri
’ Diger

50.781.195TL 34.473.751 TL

2020 1.C. 2021 1.C.
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ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

Konut Satis
Maliyeti

Finansal Gider

Personel Gideri

32.304.638 TL

26.026.568 TL

Satis-
Pazarlama
Gideri

Diger

2020 1-c- 2021 1.c.
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2021 HEDEFIMIZ

Yilsonu itibariyle ~ %8 oraninda ortalama aktif karliliga ulasiimasi
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Daha fazla bilgi icin:

Yatinnmci iliskileri Boliimui
ir@halkgyo.com.tr

& HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklil...Gelecege Yatinm Ortaklig...

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S. -Halk GYO tarafindan guivenilirligine inanilan saglam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin dogrulugu bagimsiz olarak
teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve buttnltgiu konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk tstlenmemektedir. Gorusler, Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtiimeden degisiklik yapma hakki saklidir. Bu dokiiman, kismen ya da tamamen herhangi bir ara¢ ya da yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz,
dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.


mailto:info@halkgyo.com.tr

