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KISACA HALK GYO

» 2010 yilinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S. gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

> Subat 2013’de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

31.12.2018 tarihi itibariyle Halk GYO;

++2,6 milyar TL'yi asan aktif blyuklugi, 2,3 milyar Tl'ye yaklasan 6zkaynak buyikligi ve 600,6 milyon TL piyasa
degeri ile sektorde 6nemli bir konuma sahiptir.

» Halk GYO’'nun %28'’i halka acik olup, toplam sermayenin %71,96’si Turkiye Halk Bankasi A.S. ne aittir.

Halka Agik
%28

Halkbank
%71,96

*31.12.2018 tarihi itibariyla halka agik kisimda Tirkiye Halk Bankasi A.S.’nin 63.186.302 nominal; Halk GYO A.S.nin ise 24.188.879 nominal payhbulu
Halka agik paylarla birlikte Tirkiye Halk Bankasi A.S. nin sermayedeki toplam pay orani %79,33 seviyesine yikselmektedir. i
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GAYRIMENKUL
PORTFOY BUYUKLUGU

IHALKGYO

GAYRIMENKUL
PORTFQY DAGILIMI

Projeler
%54




istanbul Salipazari
«Port Bosphorus Oteli»

istanbul ‘l
“Park Dedeman Levent

GAYRIMENKUL PORTFOYU
BOLGESEL DAGILIMI
H

istanbul “Bizimtepe Aydos” Konut Projesi

Oteli “ |

istanbul |
“Referans Baklrkﬁy”
Konut Projesi

fon)
Eskisehir

9 é

l istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi

«Halk Ofis Kuleleri» Erzurum
l . 4' “Sehristan Konutlan”
Kocaeli Projesi

“’ < ‘ | “Sokaronarpojes
e S

—

-
“Panorama Plus” '
Konut Projesi I

«Evora izmir»
Projesi
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GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

Gergege Uygun Degerler
(TL)

GAYRIMENKULLER

ARSALAR & PROJELER
Salipazari Arsasi
iUFM Halk Ofis Kuleleri
izmir Evora Projesi
Bizimtepe Aydos Konut Projesi
Erzurum Sehristan Konutlari Projesi
Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi
Referans Bakirkdy Konut Projesi

Proje Durum Bilgisi
Otopark (Salipazari Otel)
ingaat asamasinda
ingaat asamasinda
Satis ve teslim siirecinde
Satis ve teslim siirecinde
Satis ve teslim siirecinde
Satig ve teslim siirecinde

7.286.000
1.158.995.000
550.000.000
’87.061.398
239.427.033
’6.912.633
1.656.345

Projeler Toplami

BiNALAR

Kiraci Bilgisi

2018 Kira Geliri (TL)

1.301.338.409

Park Dedeman Levent Otel Binasi
Halkbank Finans Kule
Sekerpinar Bankacilik Merkezi
istanbul Salipazari Otel Binasi
Halk Ofis Sekerpinar

istanbul Karakéy Binasi

izmir Konak Binasi 1

istanbul Beyoglu Binasi
istanbul Bakirkdy Binasi
istanbul Caddebostan Binasi
istanbul Besiktas Binasi
istanbul Etiler Binasi

istanbul Sisli Binasi

Ankara Kizilay Binasi

izmir Konak Binasi 2

Bursa Binasi

istanbul Fatih Binasi

Kocaeli Binasi

istanbul Atakdy Binasi
Ankara Bagkent Binasi
Sakarya Adapazari Binasi
Ankara Bahgelievler Binasi 1
istanbul Nisantagi Binasi
Ankara Bahgelievler Binasi 2

Otel
Halkbank
Halkbank

Otel

Pazarlama agamasinda
Pazarlama agamasinda
Halkbank
Halkbank
Halkbank
Kentsel doniigiim siirecinde
Halkbank
Halkbank
Halkbank
Halkbank
Halkbank ve istirakleri
Halkbank
Halkbank
Halkbank
Halkbank
Halkbank / Otel
Halkbank
Halkbank
Halkbank
Pazarlama agamasinda

14.175.000
15.750.000
6.677.948
5.622.266

1.604.776
1.415.812
1.681.194
1.528.358
1.192.120
1.176.836
1.620.060
1.069.923
1.127.929
764.179
1.069.851
943.761
1.290.107
769.203
851.296
641.911

246.138.000
228.385.286
137.773.786
81.056.000
177.995.312
37.825.000
28.794.550
28.741.669
25.154.333
24.303.775
21.346.000
20.526.000
18.844.404
18.714.823
16.186.796
16.110.000
13.475.250
13.100.920
12.954.666
12.642.550
10.979.699
10.770.670
10.288.500
9.000.000
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Binalar Toplami

1.121.107.988
2.422.446.397

1 2018 yilsonu maliyet degeridir.

2 31.12.2018 itibariyle satilmamis bagimsiz
bolumlerin toplam ekspertiz degerlerinin Halk
GYO payidir.

3 Projenin ihalesinde taahht edilen, 1,7 milyar
TLl'lik proje hasilat beklentisi tzerinden
hesaplanmistir.  Portféy  toplamina  dahil
edilmemis olup, bilgi amagl yaziimistir. (%65 Adi
Ortaklik payinin %50°si olarak hesaplanmistir.)

KiRA GELIRIi ELDE
EDILEN
GAYRIMENKULLER




6,5%

Kira Geliri Elde
Edilen Binalarin

Kira Gelirleri/

Ekspertiz Degeri

KIRA GETIRi ORANLARI

6,7%

2014
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2015

6,3%

2016

6,5%

7,0%




TAMAMLANAN PROJELER
HALKBANK FINANS KULE

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda bulunan ve
bolgedeki sinirh ticari nitelikli gayrimenkullerden biri olan 23 katli A sinifi
ofis binasi, 2012 vyilinda, insa halindeyken portféye dahil edilmis ve
ingaatinin tamamlanmasini miteakip olarak, ayni yil, Tirkiye Halk Bankasi
A.S/ne kiralanmistir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesine yakin Bati Atasehir Bolgesi

icinde konumlanmasi nedeni ile portfoylimiize artan oranda deger katan
proje, yillik kira gelirimize de biyuk bir oranda katki saglamaktadir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : istanbul
ilcesi :  Atasehir
Ekspertiz Degeri : 228,4 milyon TL
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TAMAMLANAN PROJELER
REFERANS BAKIRKOY

Toplam satis hasilati Gzerinden Sirketimiz payl ylzde 50,5 olacak
sekilde gelir paylasimi yontemi ile ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz
Uzerinde hayata gecirilen ““Referans Bakirkdy” ilk konut projemizdir.
Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.S. ile birlikte yurattigliimuz
proje, istanbul’un ayricalikli semtlerinden Bakirkdéy’de son kalan proje
alanlarindan birinde yiikselmistir. U¢ blok halinde insa edilen ve 254’
konut 73’0 ticari Unite olmak Uzere toplam 327 bagimsiz bolimden
olusan ve 2014 vyilinda tamamlanan projenin tamamina yakini
satiimistir.

Proje Bilgileri

ili :  lIstanbul
llcesi :  Bakirkoy
Ekspertiz Degeri ;1,7 milyon TL

(31.12.2018 itibariyle Halk GYO’ya ait satilmamig
bagimsiz béliimlerin ekspertiz degeridir)
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TAMAMLANAN PROJELER
PARK DEDEMAN LEVENT OTEL

Portféoyimiizde bulunan Levent arsasi Uzerinde inga edilen Park
Dedeman Levent Otel, Sirketimizin turizm sektorindeki ilk yatirnmidir.
Mimarisi ve konumu itibariyle sehir otelciliginin en glizel 6rneklerinden
biri olan otelimizin Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini
karsilamasi hedeflenmektedir.

2015 yilinda insaati tamamlanan ve yapi kullanim izin ruhsati alinan
Park Dedeman Levent Otel, 10 vyilligina imzalanan soOzlesme
cercevesinde Dedeman Hotels & Resorts International’a 2015 yih
Temmuz ayinda teslim edilmis ve hizmet vermeye baslamistir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel,
LEED GOLD sertifikasi sahibidir.

e Gayrimenkul Bilgileri
ks T ; ) & ey X .
.’ “ | i ‘ . i : Istanbul
L § ‘- e LT ilcesi . Sisli-Levent
Ekspertiz Degeri . 246,1 milyon TL

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinm Ortakiig...




TAMAMLANAN PROIJELER
ESKISEHIR PANORAMA PLUS

Sirketimiz portfoylinde, Eskisehir ili Odunpazari ilcesinde yer alan,
toplam 9.811 m? buyukligindeki arsamiz Uzerinde hayata
gecirilen proje; 97 adet konut ve 5 adet ticari lnite ile birlikte
toplam 102 adet bagimsiz bélimden olusmaktadir.

Kasim 2013 tarihinde insaatina ve satisina baslanan ve 2015

yilinda tamamlanmis olan projede son kalan dairelerin satislari
devam etmektedir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council)
tarafindan ydratilen  sdrdurdlebilirlik —ile ilgili  ¢ahsmalar
dogrultusunda, «Eskisehir'in en yiksek puani ile» LEED Silver
sertifikasi alan ilk projesi olmustur.

31.12.2018 tarihi itibariyle Sirket portféylinde satisi devam eden
11 bagimsiz bélim kalmistir.

Proje Bilgileri
ili . Eskisehir

llcesi : Odunpazari

Ekspertiz Degeri : 6,9milyonT
(31.12.2018 itibariyle satiimamis 11 bagimsiz
boliimiin toplam ekspertiz degeridir)
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TAMAMLANAN PROJELER
SEKERPINAR BANKACILIK MERKEZI

2012 yili Eylul ayinda Sirketimiz portfoylne dahil edilen
Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz  Uzerinde insasi
tamamlanan bina, yaklasik 9 bin m?2 kullanim alanina
sahiptir.

LEED GOLD sertifikasi alan ¢evre dostu Sekerpinar

Bankacilik Merkezi, 2015 yilinda tamamlanmis ve ayni yil
Nisan ayinda 10 yilligina kiralanmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Kocael
llcesi . Sekerpinar
Ekspertiz Degeri . 137,8 milyon TL
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TAMAMLANAN PROIJELER
HALK OFiS SEKERPINAR

2012 yihi Eyldl ayinda Sirketimiz portfoyline dahil
edilen Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz Uzerinde yer

alan proje, vyaklasik 52 bin m? kullanim alanina
sahiptir.

2015 yilinda tamamlanan projenin kiralama & satis
hususunda pazarlama calismalari devam etmektedir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili :  Kocael
llcesi :  Sekerpinar
Proje Degeri : 78 milyon TL

(31.12.2018 tarihli proje maliyet degeridir)
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TAMAMLANAN PROJELER
BiZIMTEPE AYDOS

Vakif GYO ortakligi ile hayata gecen proje, istanbul'un son dénemlerde
en cok gelisme gosteren ve en cok konusulan ilcelerinden biri olan
Sancaktepe’de yer almaktadir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla yiikselen proje, yaklasik 95 bin
m?lik bir alanda, %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1, 3+1, 4+1 daire
seceneklerinin yer aldigi ve 13’er katli 17 blok ve toplam 1.037 adet
konut ve 44 ticari linite, 1 sosyal tesis ve 3 adet kres binasindan olusan
proje icerisinde, hobi bahcgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, cocuk oyun
alanlari, cardaklar ve sis havuzlari, ¢cim amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari
birimlerin oldugu carsi da yer almaktadir.

Projemizin 2015 yili Kasim ayinda insaatina ve satislarina baslanmis
olup, proje insaati 2018 yilinda tamamlanmistir.

Satislari ve tapu teslimleri devam eden projede 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyle, toplam 773 adet konut satisi gerceklesmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili . Istanbul
ilcesi :  Sancaktepe
Ekspertiz Degeri

(31.12.2018 itibariyle satiimamis 312 adet bagimsiz bolimn
toplam ekspertiz degerinin Halk GYO payidir)

87 mily

Halk GYO Payi

'HALKG YO
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TAMAMLANAN PROIJELER
SEHRISTAN KONUTLARI

Erzurum ili Yakutiye ilgesinde yer alan ve Erzurum Biyiksehir
Belediyesi istiraki Er Konut’un maliki bulundugu arsa, konut projesi
gelistirmek Uzere, 2016 yil Nisan ayinda portfoye dahil edilmistir.

Yaklasik 24 bin m2’lik arsa lzerinde, Er Konut ortakligi ile hayata
gecen projede, 3 farkl tipte, 13'er kath 13 blok ve toplamda 632
daire ve 13 ticari Uinite yer almaktadir.

1= 12

2016 yili Mayis ayinda lansmani gergeklestirilen projenin insaati
2018 yilinda tamamlanmistir. Satislari ve tapu teslimleri devam
eden projede 31 Aralik 2018 tarihi itibariyle 403 adet konut ve 6
adet ticari Unite satisi tamamlanmistir.

= 1
I

LEEREN: BL-BENE]

=

Gayrimenkul Bilgileri

|
R —

ili : Erzurum

A

i ilcesi . Yakutiye
Ekspertiz Degeri : 39,4 milyon TL

(31.12.2018 itibariyle satilmamis 236 adet
bagimsiz boliimin toplam ekspertiz degerinin
Halk GYO payidir.)

Halk GYO Payi

'HALKGYO
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TAMAMLANAN PROJELER
SALIPAZARI OTEL PROJESI

Fizibilite calismalari neticesinde; Sirketimiz, istanbul’'un énemli
tarihi mekanlarindan biri olan Beyoglu Salipazari mevkiindeki
binasini “otel” olarak kullanima agmak lzere adim atmistir.

Gergeklestirilen ihale siireci sonrasi, gayrimenkulin otel olarak
kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi akabinde 20 il
sure ile kiralanmasina yonelik olarak 2015 yilinda sézlesme

imzalanmistir.

Otel, 2018 yili Mart ayi itibariyle hizmet vermeye baslamistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : lIstanbul
ilcesi . Beyoglu / Salipazari
Proje Degeri : 81 milyonTL

(31.12.2018 tarihli proje maliyet degeridir.)

'HALKG YO
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DEVAM EDEN PROJELER

ISTANBUL ULUSLAR ARASI FINANS MERKEZI
«HALK OFiS KULELERIi»

Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiritilen istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi projesinin en bliylk paydaslarindan biri olarak,
proje dahilindeki arsamiz lGzerinde 46 ve 34 kath iki kule ve 8 katli 3 ticari
bina insa edilmektedir.

Proje, kamu bankalari Halkbank, Vakifbank, Ziraat Bankasi ile BDDK, TCMB
ve SPK gibi kamu kurumlarini tek bir merkezde toplayacaktir. Yesil alanlarla
desteklenen, zemin kotu Uzerinde araglarin hemen hemen hi¢ olmayacagi,
otoparklarin bodrum katlarda bulunacagl IUFM projesi tamamlandiginda
haftanin 7 glini 24 saati canli bir merkez olacaktir.

A sinifi standartlarda dizayn edilecek Halk Ofis Kuleleri'nin, talep ve
ihtiyaglari dogrultusunda belirlenen alanlarinin kiralanmasi hususunda, ana
ortagimiz Halkbank ile iyi niyet s6zlesmesi imzalanmistir. 2016 yilsonu
itibariyle insaatina baslanan projenin, 2018 vyilsonu itibariyle insaat
tamamlanma orani ylizde 28 seviyesine ulasmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili ;. Istanbul
ilgesi : Umraniye
Proje Degeri . 1,159 milyar TL

(31.12.2018 tarihli proje maliyet degeridir.)
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DEVAM EDEN PROJELER
EVORA iZMiR PROJESI

Emlak Konut GYO A.S/nin, izmir Alsancak’taki iki ayri parselden
olusan yaklasik 47 dontmlik arazisi icin Haziran ayinda actigi arsa
karsihgi gelir paylasim ihalesini yaklasik 1,7 milyar TL hasilat ve
%35 idare payl taahhudu ile kazanan Teknik Yapi A.S. ile, tim gider
ve gelirler ile elde edilecek kar paylasim oranlari yari yariya olmak
tizere, "TEKNIK YAPI - Halk GYO Adi Ortaklig" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapi — Halk GYO Adi Ortaklig1 ile Emlak Konut GYO
A.S. arasinda da, insa edilecek olan s6z konusu projeye iliskin
olarak, "Arsa Satisi Karsihg Gelir Paylasimi Sozlesmesi" 2017 yili
Agustos ayinda imzalanmistir. Sozlesme detaylarina gore, Adi
Ortakligin gelir payi orani % 65'dir.

insaat dncesi calismalari devam eden proje icin 6n talep toplama
slireci baslatilmistir.

Konut, ticaret, park, kltlir ve turizm fonksiyonlarini bir arada
barindiran karma bir yapida tasarlanan EVORA iZMIR projesi, her
yil  gergeklestirilen SOTCA (Sign of the City Awards)
organizasyonunun 2018 etabinda “En lyi Mimari Tasarim”
odulind kazanmustir.

i
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BILANGO (TL) 31.12.2017 31.12.2018

Donen Varliklar

Hazir Degerler

Stoklar

Duran Varliklar
Gayrimenkuller

Aktif Toplami

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Ozkaynaklar

Pasif Toplami

}@{
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FINANSAL VERILER

432.080.905
123.145.273
252.004.404
1.944.852.835
1.828.384.803
2.376.933.740
490.493.887
242.418.401
7.038.201
1.879.401.652
2.376.933.740

IHALKG YO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig... Gelecege Yatinm Ortakiig...

210.964.848
28.825.032
103.021.423
2.415.914.637
2.288.772.410
2.626.879.485
333.968.195
10.116.377
17.836.274
2.275.075.016
2.626.879.485

; 01.01.2017 01.01.2018
CERRpABL oSl 31.12.2017 31.12.2018

Toplam Gelirler

Kira Gelirleri

Konut Satis Gelirleri
Finansal Gelirler
Satislarin Maliyeti
Konut Satis Maliyeti
Diger Maliyetler

Briit Kar/Zarar

Genel Yonetim Giderleri
Satis Pazarlama Giderleri

Diger Gelirler (Giderler)

Faaliyet Kari
Gayrimenkul Deger Artisi
Finansal Giderler

Net Donem Kari

82.240.682
51.029.060
23.934.707

7.276.915
(15.812.566)
(13.036.019)
(2.776.547)
66.428.116
(11.584.483)

(3.421.687)
(1.493.826)

49.928.120
207.300.100
(5.119.449)
252.108.771

319.158.974
61.000.045
252.924.725
5.234.204
(203.170.190)
(196.897.381)
(6.272.809)
115.988.784
(12.811.718)
(4.671.801)
4.454.621

102.959.886
306.881.143
(15.039.947)
394.801.082




AKTIF PASIF DAGILIMI

HBinalar HArsave Projeler i Diger LiNakit ve Benzerleri ® Ozkaynaklar  ® Ertelenmis Gelirler i Finansal Borglar 11 Diger

2.626.879.485 2.626.879.485
2.376.933.740

2.376.933.740

2017 2018 2017
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TEMEL BILANCO KALEMLERI

2017 Yilsonuna Gore Degisim

2.626.879

| Ozkaynaklar Jf /921,05

2.376.933
2.275.075

1.839.587
1.623.069 pemmmmmmm——00

1.630.195
1.527.802

1.879.401

1.431.263 _—=
1.330.651

2014 2015 2016 2017 2018

2017 Yilsonuna Gore Degisim

“Net kar | %5659

2015 2016 2017 2018

19
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GELIR TABLOSU KALEMLERI

Toplam Hasilat 79.567.962 82.240.682 319.158.974
Kira Gelirleri 47.930.935 51.029.060 61.000.045
Konut Satis Geliri 24.587.761 23.934.707 252.924.725
Finansal Gelir 7.049.266 7.276.915 5.234.204
Satislarin Maliyeti -14.222.613 -15.812.566 -203.170.190
Konut Satis Maliyeti -12.943.217 -13.036.019 -196.897.381
Diger Maliyetler -1.279.396 -2.776.547 -6.272.809
Briit Kar 65.345.349 66.428.116 115.988.784
Genel Yonetim Giderleri -9.479.882 -11.584.483 -12.811.718
Satis Pazarlama Gideri -5.098.168 -3.421.687 -4.671.801
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 353.342 2.932.688 6.316.561
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler -3.712.366 -4.426.514 -1.861.940
Esas Faaliyet Kari 47.408.275 49.928.120 102.959.886
Gayrimenkul Deger Artis Geliri 61.699.278 207.300.100 306.881.143
Finansal Gider -1.440.497 -5.119.449 -15.039.947
D6nem Kari 107.667.056 252.108.771 394.801.082
Ortalama Ozkaynak Karliligi %6,90 %14,33 %19,01
Ortalama Aktif Karlilik %6,20 %11,91 %15,78

IHALKG YO
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ANA GELIR KALEMLERi DAGILIMI

Kira Gelirleri

Konut Satis

Gelirleri

Finansal Gelir

292.473.470 TL 632.356.678 TL

Gayrimenkul
Deger Artisi

il
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2017 2018
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ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

Konut Satis
Maliyeti

Diger

- 40.364.699 TL 237.555.596 TL

Satis-
Pazarlama
Gideri

Faiz Gideri

2017 2018
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2019 HEDEFiMIZ

Yilsonu itibariyle oraninda ortalama aktif karlihga ulasiimasi

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi... Gelecege Yatinm Ortaklid...
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Daha fazla bilgi icin:

Yatirima: iligkileri Bélimii
ir@halkgyo.com.tr

& HALKGYO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklil...Gelecege Yatinm Ortaklig...

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (Halk GYO) tarafindan guvenilirligine inanilan saglam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin dogrulugu bagimsiz olarak
teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve buttnltgiu konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk tstlenmemektedir. Gorugler, Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtiimeden degisiklik yapma hakki saklidir. Bu dokiiman, kismen ya da tamamen herhangi bir ara¢ ya da yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz,
dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.
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