mn
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi...Gelecege Yatirim Ortakligu...

YATIRIMCI SUNUMU
2016 Yilsonu

-H'll"h-




KISACA HALK GYO

» 2010 yilinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgr A.S. gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

> Subat 2013’de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

31.12.2016 tarihi itibariyle Halk GYO;

+1,9 milyar TL'ye yaklasan aktif blyukluga, 1,6 milyar TL 6zkaynak blylkligli ve 720 milyon TL piyasa degeri ile
sektorde 6nemli bir konuma sahiptir.

» Halk GYO’nun %28'’i halka acik olup, toplam sermayenin %71,96’si Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ne aittir.

Halka Agik
%28

Halkbank
%71,96

*31.12.2016 tarihi itibariyla halka agik kisimda Tirkiye Halk Bankasi A.S.'nin 58.178.537 - TL nominal; Halk GYO A.S.‘nin ise 22.271.814.- TL nominal payl.bulun
Halka agik paylarla birlikte Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin sermayedeki toplam pay orani %79,33 seviyesine yikselmektedir.
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GAYRIMENKUL
PORTFQY BUYUKLUGU

1,877 Milyon TL

492,5 Milyon TL

Son Ekspertiz Degerleri
(Aralik 2016)

Kurulusg Ekspertiz Degerleri
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GAYRIMENKUL
PORTFQY DAGILIMI

Binalar
%45

Projeler
%55




GAYRIMENKUL PORTFOYU
BOLGESEL DAGILIMI

istanbul ‘ Sancaktepe “Bizimtepe Aydos”
“Park Dedeman Levent { | Konut Projesi
Oteli ‘ I istanbul “Finans Merkezi” Projesi Erzurum Yakutiye
{“ H »
; Sehristan Konutlari
istanbul ' Kocaeli Projesi
“Sekerpinar Projesi”

T . <
ot projesi k‘ “ ‘g’%
S S

“Panorama Plus”

R

. Binalar, Gelistirilen/Gelistirilecek Projeler ve Arsalar
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GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

Gergege Uygun Degerler (TL)

PROJELER Proje Durum Bilgisi 1.022.650.055
istanbul Finans Merkezi Projesi insaat Asamasinda *646.462.575
Bizimtepe Aydos Konut Projesi insaat Asamasinda 249.195.000
Erzurum Sehristan Konutlari Projesi insaat Asamasinda 93.189.000
Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi Satis Asamasinda *%22.090.209
Referans Bakirkoy Konut Projesi Satis Asamasinda *%11.713.271

BINALAR Kiraci Bilgisi 854.280.942
istanbul Halkbank Finans Kule Halkbank 186.636.280 "=
Park Dedeman Levent Otel Dedeman Grup 165.378.233
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank 88.704.000
Halk Ofis Sekerpinar Pazarlama Asamasinda 70.300.000
istanbul Salipazari Binasi Beril Otelcilik 49.362.000
istanbul Karakdy Binasi Halkbank 32.600.000
izmir Konak Binasi 1 Halkbank 25.130.000
istanbul Beyoglu Binasi Halkbank / Hazine Mustesarligi 24.555.000
istanbul Bakirkdy Binas! Halkbank 21.500.350
istanbul Besiktas Binasi Halkbank 18.320.000
Ankara Kizilay Binasi Halkbank 17.013.475
istanbul Etiler Binasi Halkbank 16.766.000 KIRA GELIRI ELDE
istanbul Sisli Binasi Halkbank 15.135.034 EDILEN
izmir Konak Binasi 2 Halkbank ve istirakleri 14.841.600 GALHLIEUULIEN
Bursa Binasi Halkbank 13.200.000
Kocaeli Binasi Halkbank 11.862.000
Ankara Baskent Binasi Halkbank / Ceda Akaryakit&Otelcilik 11.854.750
istanbul Atakdy Binasi Halkbank 11.260.000
istanbul Fatih Binasi Halkbank 11.253.750
istanbul Caddebostan Binasi Halkbank *11.225.000
Sakarya Adapazari Binasi Halkbank 10.875.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 Halkbank 9.860.000
istanbul Nisantasi Binas! Halkbank 8.549.250
Ankara Bahgelievler Binasi 2 Koton Magazacilik 8.100.000

“ Arsa ekspertiz degerleridir.
**31.12.2016 itibariyle satilmayan bagimsiz bélimlerin ekspertiz degerleri baz alinmistir.
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KIRA GETIiRi ORANLARI

D6énem 2012 2013 2014 2015 2016

Bina

. S 24.929.624 28.837.553 29.759.463 41.596.681 47.227.457
Kira Gelirleri (TL)

6.6% 6.5%

6.0% 6.0%

5.9%

Kira Gelirleri/

Ekspertiz Degeri

2012 2013 2014 2015.

*Caddebostan Bina kentsel donuistim siireci sebebiyle bos oldugundan, Salipazari Binasi da o

| HALK' YO siirecinde oldugundan hesaplamalara dahil edilmemistir.
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TAMAMLANAN PROIJELER

IHALKG YO
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HALKBANK FINANS KULE

2012 yilinda, istanbul Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda bulunan ve
bolgedeki sinirh ticari nitelikli gayrimenkullerden biri olan 23 katli A sinifi
ofis binasi, insa halindeyken portfoye dahil edilmis ve ingaatinin
tamamlanmasini miuteakip olarak ayni yil Tirkiye Halk Bankasi A.S./ne
kiralanmistir.

istanbul Finans Merkezi Projesine yakin Bati Atasehir Bélgesi icinde

konumlanmasi nedeni ile portféylimize artan oranda deger katan proje,
yillik kira gelirimize de biliylk bir oranda katki saglamaktadir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili :  istanbul
ilcesi :  Atasehir
Ekspertiz Degeri :  186,6 milyon TL
Yillik Kira Bedeli : 4,8 milyon USD




TAMAMLANAN PROIJELER
REFERANS BAKIRKOY

Toplam satis hasilati (izerinden Sirketimiz payl ylzde 50,5 olacak sekilde gelir
paylasimi yontemi ile ihale edilen ve Bakirkéy’deki arsamiz lizerinde hayata gegirilen
““Referans Bakirkdy” ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi
A.S. ile birlikte yurittigiimiz proje, istanbul’'un ayricalikh semtlerinden Bakirkdy’de
son kalan proje alanlarindan birinde yiikselmistir. U¢ blok halinde insa edilen proje,
254’G konut 73’0 ticari Unite olmak U(izere toplam 327 bagimsiz bolimden
olusmaktadir.

Projede 31 Aralik 2016 donemi itibariyle, 291 adet bagimsiz bélimin satisi ile 200,6
milyon TL'lik satis tutarina ulasiimis, satis tutari toplami 178,6 milyon TL olan 262
adet bagimsiz bolimin de tapu devir islemleri tamamlanmustir.

Proje Satis 31.12.2016
Bilgileri Bilgileri itibariyle

ili . Istanbul Toplam Satilan BB 291 adet

P ) i Satig Hasilat 200,6
ligesi . Bakirkoy ]
Arsa Maliyeti * 31,8 milyonTL Tapu Devri Yapilan BB 262 adet
Halk GYO Payi Satis Hasllati 178,6

Ekspertiz Degeri
(Kalan bagimsiz
béliimler igin)

11,7 milyon TL milyon TL

Halk GYO Payi : %50,5

}%{ 'HALKCYO N
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TAMAMLANAN PROJELER
PARK DEDEMAN LEVENT OTEL

Portféoyimiizde bulunan Levent arsasi Uzerinde inga edilen Park
Dedeman Levent Otel, Sirketimizin turizm sektorindeki ilk yatirmidir.
Mimarisi ve konumu itibariyle sehir otelciliginin en glizel 6rneklerinden
biri olan otelimizin Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini
karsilamasi hedeflenmektedir.

insaati tamamlanan ve yapi kullanim izin ruhsati alinan Park Dedeman
Levent Otel, 10 yilligina imzalanan so6zlesme cercevesinde Dedeman
Hotels & Resorts International’a 2015 yili Temmuz ayinda teslim
edilmis ve hizmet vermeye baslamistir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel,
LEED GOLD (Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikasi
sahibidir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili . Istanbul
ilcesi . Sisli-Levent
Ekspertiz Degeri . 165,4 milyon TL
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TAMAMLANAN PROIJELER
ESKISEHIR PANORAMA PLUS

Sirketimiz portfoylinde, Eskisehir ili Odunpazari ilcesinde yer alan,
toplam 9.811 m? buyukligindeki arsamiz Uzerinde hayata gegirilen
proje; 97 adet konut ve 2’si Sirketimiz tarafindan kiraya verilen
toplam 5 adet ticari Unite ile birlikte 102 adet bagimsiz bélimden
olusmaktadir.

Kasim 2013 tarihinde ilk lansmani yapilan ve insaatina baslanan
projenin satislari devam etmekte olup, projede 31 Aralik 2016 tarihi
itibariyle 23 adet bagimsiz bolimin tapu devri yapiimis olup, 10,5
milyon TL’lik tapu devir islemi gerceklestirilmistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council)
tarafindan  yiritilen  surdirilebilirlik — ile  ilgili  ¢alismalar
dogrultusunda, “Eskisehir'in en vyiksek puani ile LEED Silver
sertifikasi” alan ilk projesi olmustur.

Gayrimenkul Bilgileri

ili :  Eskisehir
llcesi :  Odunpazarl -
Ekspertiz Degeri ;22,1 milyon

(Kalan bagimsiz béliimler igin)
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TAMAMLANAN PROJELER
SEKERPINAR BANKACILIK MERKEZI

2012 yili Eylul ayinda Sirketimiz portfoylne dahil edilen
Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz  Uzerinde insasi
tamamlanan bina, yaklasik 9 bin m?2 kullanim alanina
sahiptir.

LEED GOLD sertifikasi alan c¢evre dostu Sekerpinar

Bankacilik Merkezi, 2015 yili Nisan ayinda 10 yilligina
kiralanmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Kocaeli

llcesi . Sekerpinar
Ekspertiz Degeri : 88,7 milyon TL
Kira Degeri (yillik) : 56 milyonTL
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TAMAMLANAN PROIJELER
HALK OFiS SEKERPINAR

2012 yili Eylal ayinda Sirketimiz portféytne dahil
edilen Kocaeli Sekerpinar’daki arsamiz Uzerinde yer

alan proje, yaklasik 52 bin m? kullanim alanina
sahiptir.

Projenin kiralama & satis hususunda pazarlama
calismalari devam etmektedir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili :  Kocaeli
llcesi . Sekerpinar
Ekspertiz Degeri (%90igin) : 70,3 milyon TL
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DEVAM EDEN PROIJELER
ISTANBUL FINANS MERKEZI

Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda vyiritiilen istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi projesinin en blylk paydaslarindan biri olarak,
proje dahilindeki arsamiz lzerinde 46 ve 34 katli iki kule ve 8 katl 3 bina
ylkselecektir.

Proje, merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalari Halkbank, Vakifbank,
Ziraat Bankasi ile BDDK ve SPK gibi kurumlari tek bir merkezde toplayacaktir.
Yesil alanlarla desteklenen, zemin kotu lzerinde araglarin hemen hemen hig
olmayacagl, otoparklarin bodrum katlarda bulunacagl IFM projesi
tamamlandiginda haftanin 7 glini 24 saati canl bir merkez olacaktir.

insaat ruhsati alinan ve ana yiiklenici secimi ve s6zlesme siireci tamamlanan
ofis kulelerimiz A sinifi standartlarda dizayn edilecek olup, projenin
tamamlanmasi sonrasi talep ve ihtiyaclari dogrultusunda belirlenen alanlarin
kiralanmasi yoninde ana ortagimiz Halkbank ile iyi niyet sozlesmesi
imzalanmistir. Yilsonu itibariyle proje insaatina baslanmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : lIstanbul

ilcesi : Umraniye

Arsa Maliyeti ©229,8 milyon TL
Arsa Ekspertiz Degeri : 646,5 milyonT!
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DEVAM EDEN PROIJELER
SANCAKTEPE BiZIMTEPE AYDOS

Vakif  GYO isbirligi ile kurulan ortakhk Uzerine mustereken
gerceklestirilen konut projesi, istanbul'un son dénemlerde en cok
gelisme gosteren ve en c¢ok konusulan ilgelerinden biri olan
Sancaktepe’de yer almaktadir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla hayata gecen proje, yaklasik 95
bin m?’lik bir alanda, %90 peyzaj alanina sahip olacaktir. 2+1, 3+1, 4+1
daire seceneklerinin yer aldigi ve 13’er kath 17 blok ve toplam 1.037
adet daireden olusan proje icerisinde, hobi bahceleri, bisiklet ve kosu
parkurlari, cocuk oyun alanlari, cardaklar ve siis havuzlari, ¢cim amfiler ile
0zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu carsi da yer alacaktir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'ne yakin bir konumda olmasiyla

bolgedeki konut talebini karsilayacak olan projemizin 2015 yili Kasim
ayinda insaatina ve satislarina baslanmistir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Istanbul
ilcesi :  Sancaktepe
Tim Proje Ekspertiz Degeri :498,3 milyon TL

Halk GYO Payi Ekspertiz Degeri
Halk GYO Payi
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DEVAM EDEN PROJELER
ERZURUM SEHRISTAN KONUTLARI

Erzurum ili Yakutiye ilcesinde yer alan ve Erzurum Biyliksehir
Belediyesi istiraki Er Konut’un maliki bulundugu, ekspertiz degeri
35 milyon TL olan arsanin % 50'lik kismi 17,5 milyon TL bedel
Uzerinden satin alinarak, konut projesi gelistirmek lizere, 2016 yili
Nisan ayinda portfoye dahil edilmistir.

Er Konut ile ylizde 50 - ylizde 50 ortak payl olarak kurulan Halk
GYO - ER KONUT Adi Ortakhg lzerinden hayata gecen projede,
23.734 m?lik arsa Uzerinde, 3 farkl tipte 13'er kath 13 blok ve
toplamda 620 daire ve ticari linite alanlari yer alacaktir.

il = I
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2016 yili Mayis ayinda lansmani gergeklestirilen projenin insaati ve
satislari devam etmektedir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : Erzurum
ilcesi : Yakutiye
Tam Proje Ekspertiz Degeri . 186,3 milyon TL

Halk GYO Payi Ekspertiz Degeri
Halk GYO Payi
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DEVAM EDEN PROIJELER
SALIPAZARI OTEL PROIJESI

Fizibilite calismalari neticesinde; Sirketimiz, istanbul’'un 6nemli
tarihi mekanlarindan biri olan Beyoglu Salipazari mevkiindeki
binasini  “otel” olarak kullanima acmak (zere adim atmis

bulunmaktadir.

Gerceklestirilen ihale sireci sonrasi, gayrimenkuliin otel olarak
kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi sonrasinda 20 yil
sure ile kiralanmasina yonelik s6zlesme imzalanmistir.

o
-

L]
!

imzalanan sézlesme ile Sirketimiz, gayrimenkuliin otel olarak
faaliyetine baslamasi ile birlikte, yillik ortalama 1,7 milyon Euro
kira geliri elde edecektir.

Binanin yer teslimi yapilmis olup, donem icerisinde otel donisim
tadilat ruhsati alinmustir.

Gayrimenkul Bilgileri

ili : stanbul
ilcesi . Beyoglu / Salipazari
Ekspertiz Degeri : 49,4 milyo
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BILANGO (TL) 31.12.2015 31.12.2016

FINANSAL VERILER

Donen Varliklar 144.495.869 233.670.563
Hazir Degerler 16.436.458 51.301.426
Stoklar 97.964.900 152.820.902

Duran Varliklar

1.478.573.514

1.621.169.412

: 01.01.2015 01.01.2016
CELREERI S 31.12.2015 31.12.2016

. Toplam Gelirler 99.656.111 79.567.962
Gayrimenkuller 1.437.454.787 1.505.807.691
. Kira Gelirleri 42.065.203 47.930.935
Aktif Toplami 1.623.069.383 1.854.839.975
o Konut Satis Gelirleri 55.429.807 24.587.761
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 52.951.759 31.496.435
. . Finansal Gelirler 2.161.101 7.049.266
Ertelenmis Gelirler 44.070.843 21.520.181
et Satislarin Maliyeti (28.815.988) (14.222.613)
Uzun Vadeli Yikiimliiliikler 42.315.152 193.147.796
. . Konut Satis Maliyeti (26.930.338) (12.943.217)
Ertelenmis Gelirler 30.813.515 183.793.138
" Diger Maliyetler (1.885.650) (1.279.396)
Ozkaynaklar 1.527.802.472 1.630.195.744
. Briit Kar/Zarar 70.840.123 65.345.349
Pasif Toplami 1.623.069.383 1.854.839.975
Genel Yonetim Giderleri (8.879.352) (13.029.882)
Satis Pazarlama Giderleri - (5.098.168)
Yatirim Amach Gayrimenkuller 142.786.751 61.699.278
Deger Artisi(Azalisi)
Kur Farki Gelirleri (Giderleri) (203.993) 190.976
Faaliyet Kari 204.543.529 109.107.553
Finansal Giderler (1.623.127) (1.440.497)
Net D6nem Kari 202.920.402 107.667.056

IHALKG YO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi... Gelecegie Yatinm Ortaklig...

}@{
&




AKTIF PASIF DAGILIMI

H Binalar Arsave Projeler i Diger LiNakitve Benzerleri M Ozkaynaklar H Ertelenmis Gelirler i Finansal Borglar L4 Diger

1.854.839.975

1.854.839.975

1.623.069.383
%1

1.623.069.383

2015 2016 2015
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TEMEL BILANCO KALEMLERIi ANALIzZi

15 Yilsonuna Gore Degisim

2
1,854,839

W Ozkaynaklar m

1,623,069

1,431,263

N
1,330,651

859,345

737,765

461,397

2014YS 2015YS 2016YS
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GELIR TABLOSU KALEMLERI

2015 2016
Toplam Hasilat 99.656.111 79.567.962
Kira Gelirleri 42.065.203 47.930.935
Konut Satis Geliri 55.429.807 24.587.761
Finansal Gelir 2.161.101 7.049.266
Satislarin Maliyeti -28.815.988 -14.222.613
Konut Satis Maliyeti -26.930.338 -12.943.217
Diger Maliyetler -1.885.650 -1.279.396
Briit Kar 70.840.123 65.345.349
Genel Yonetim Giderleri -8.879.352 -13.029.882
Satis Pazarlama Gideri - -5.098.168
Gayrimenkul Deger Artis Geliri 146.648.251 69.513.085
Gayrimenkul Deger Azalisi Gideri -3.861.500 -7.813.807
Kur Farki Geliri 667.142 353.342
Kur Farki Gideri -871.135 -162.366
|Esas Faaliyet Kani 204.543.529 109.107.553
Finansal Gider -1.623.127 -1.440.497
Donem Kari 202.920.402 107.667.056
Ortalama Ozkaynak Karliligi %14,20
Ortalama Aktif Karlilik %13,29
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ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI

Gayrimenkul

Satis Gelirleri 246.971.504 TL

Bina Kira Gelirleri

Gayrimenkul
Deger Artisi

}@{
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Diger

149.434.389 TL

2015

[
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ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

Gayrimenkul
Satis Maliyeti 44.051.102 TL

41.767.333 TL

Personel Gideri

Satis-

Pazarlama
Gideri

Gayrimenkul
Deger Azalisi

Faiz Gideri

Diger

2015

[
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2017 HEDEFLER

» “Halk Ofis Sekerpinar” projesinin pazarlama siirecinin tamamlanmasi

»“Salipazari Bina” mizin otel dénisim siirecinin tamamlanmasi

» “Referans Bakirkoy” ve “Eskisehir Panorama Plus” konut projelerinin satislarinin
tamamlanmasi,

>~ %8 oraninda ortalama aktif karhiliga ulasilmasi.
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Daha fazla bilgi icin:

. .

Yatirimet iligkileri Birimi
ir@halkgyo.com.tr
Tel: (+90) 216 600 10 33

= HALKGYO
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UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. (Halk GYO) tarafindan guvenilirligine inanilan saglam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin dogrulugu bagimsiz olarak
teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve buttnltgiu konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk tstlenmemektedir. Gorugler, Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakhgi A.S.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtiimeden degisiklik yapma hakki saklidir. Bu dokiiman, kismen ya da tamamen herhangi bir ara¢ ya da yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz,
dagitilamaz ve yatirm karari alinmasina dayanak teskil edemez.
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