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KISACA HALK GYO

» 2010 yilinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakhdr A.S. gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkullere dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir girkettir.

> Subat 2013'de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile Borsa istanbul’da islem gérmektedir.

31.12.2014 itibariyle Halk GYO;

+845 milyon TL piyasa degeri ve 828 milyon TL 0z kaynak buyuklugu ile sektorde onemli bir konuma
sahiptir.

» Halk GYO'’ nun %28'’i halka agik olup, toplam sermayenin %71,96’s1 Turkiye Halk Bankasi A.S.'ne aittir.

*Halk Agik Kisim
28%

Tiirkiye Halk Bankasi A.S.

*31.12.2014 tarihi itibariyla halka agik kissimda Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin 42.620.098.- TL nominal; Halk GYO A.S. ‘nin ise 19.675.318.- TL nominal payi
bulunmaktadir. Halka agik paylarla birlikte Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'nin sermayedeki toplam pay orani %78,07 seviyesine yikselmektedir.
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GAYRIMENKUL PORTFOYU

BOLGESEL DAGILIMI
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GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

GAYRIMENKULLER

eger el'l IIiJ Degerieri

istanbul Finans Merkezi Arsasi
Sancaktepe Arsasi*
Kocaeli Sekerpinar Banka Operasyon Merkezi Projesi **
Dedeman Park Levent Otel Projesi **
Referans Bakirkdy Projesi **
Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi **
Arsa ve Projeler Toplami
istanbul Halkbank Finans Kule
istanbul Salipazari Binasi
istanbul Karakdy Binasi
istanbul Bakirkdy Binasi
istanbul Beyoglu Binasi
izmir Konak Binasi 1
Ankara Kizilay Binasi
istanbul Besiktas Binasi
istanbul Etiler Binasi
Ankara Baskent Binasi
istanbul Sigli Binasi
izmir Konak Binasi 2
Bursa Binasi
istanbul Atakdy Binasi
Ankara Bahgelievler Binasi 1
istanbul Fatih Binasi
Kocaeli Binasi
Sakarya Adapazari Binasi
Ankara Bahcelievler Binasi 2
istanbul Nisantasi Binasi
istanbul Caddebostan Binasi
Binalar Toplami
Portféy Toplami

261.705.522
56.103.513
63.388.602
63.656.372
20.753.802
26.233.422

491.841.233

124.878.484
21.711.550
23.339.633

8.945.470
11.944.353
13.130.994
12.341.602
11.820.360
10.948.935

9.460.403
10.840.422
10.176.078

8.407.037

4.984.563

6.560.803

6.283.068

6.462.129

5.898.720

5.644.823

4.972.113

6.029.325

324.780.865

816.622.098

574.633.400
80.000.000
141.367.384
121.992.000
108.178.755
47.395.494

1.073.567.033

167.470.000
43.400.000
28.500.000
19.602.000
19.270.000
18.530.000
17.675.000
15.114.000
14.575.000
13.224.000
13.000.000
12.600.000
10.865.000
10.290.000

9.077.500
9.050.000
8.630.000
8.250.000
7.735.000
7.475.000
7.165.000
461.497.500

1.535.064.533

*Sancaktepe arsasi Ekim 2014’de 110 milyon TL bedelle Vakif GYO ile birlikte satin alinmis olup, arsanin toplam ekspertiz degeri 160 milyon TL’dir.

Sirketimizin arsa lizerindeki pay orani yiizde 50°dir.
**Rakamlar, projelerin tamamlanmig olmasi durumundaki ekspertiz degerleridir.




KIRA GETIRI ORANLARI

Donem 2012 1.¢ | 2012 2.C.| 2012 3.C. (2012 4.C.| 2013 1.C. | 2013 2.C. | 2013 3.C. | 2013 4.C. | 2014 1.C. | 2014 2.C. | 2014 3.C | 2014 4.C
Bina Kira
Gelirleri (TL) | 4.073.794 |6.896.228| 7.000.728 [6.958.874| 7.053.976 | 7.057.301 | 7.065.163 | 7.661.113 | 7.550.257 | 7.521.320 | 7.370.114 | 7.317.772
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1.02012 2.C2012 3.(2012 4.C2012 1.C2013 2.C.2013 3.C.2013 *4.¢.2013 1.C.2014 2.C.2014 3.C.2014  4.C.2014

* Hesaplamalarda 19 Aralik 2013 tarihinde satisi yapilan Karsiyaka binanin kira geliri, ekspertiz degeri ve maliyet degeri de kullaniimigtir.



TAMAMLANAN PROJELER

HALKBANK FINANS KULE

2012 yilinda, istanbul Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda
bulunan ve bdlgedeki sinirli ticari nitelikli
gayrimenkullerden biri olan 23 kath A sinifi ofis binasi insa
halindeyken portfoye dahil edilmis ve ingaatinin
tamamlanmasini muteakip Turkiye Halk Bankasi A.$.'ne 4
yilhigina kiralanmisgtir.

TR .. istanbul
HIGESI. et Atasehir
Brat Alant...... ..o 13.694 m?
Kayitl Degeri.........cooviiiiiiiiiiiien, 124,8 milyon TL
Son Ekspertiz Degeri........cccooeviiiiennnnn. 167,4 milyon TL
Yilhk KiraBedeli..........c.ooooiiiiins 6 milyon USD

*2012 yili Nisan ayinda 3 yillik kira bedeli 18 milyon USD pesin tahsil edilmistir.




DEVAM EDEN PROJELER

Cevre ve Sehircilik Bakanh@i koordinasyonunda yriitilen istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi projesinin en biyuk paydaslarindan biri olarak, proje dahilindeki
arsamiz Uzerine 46 ve 34 kath iki kule ve 8 kath U¢ bina insa etmeyi
planlamaktayiz. A sinifi yiksek standartlarda dizayn edilecek ofis kulelerimizin
istanbul'un diinya standartlarinda yilksek kalitede ofis ihtiyacini kargilamasi
hedeflenmektedir. Proje, merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalari Halkbank,
Vakifbank, Ziraat Bankasi ile BDDK ve SPK gibi kurumlar tek bir merkezde
toplayacaktir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda ise Turkiye Halk Bankasi A.S.'nin ihtiyag ve
talebi dogrultusunda belirlenecek alanin, SPK lisansli bir gayrimenkul degerleme
sirketince tespit edilecek deder Uzerinden, Turkiye Halk Bankasi A.S.'ne
kiralanmasi hususunda Banka ile iyi niyet s6zlesmesi imzalamigtir.

Dénem igerisinde projenin CED sureci tamamlanmis olup, “CED Gerekli Degildir”
raporu alinmis ve ingaat ruhsati alimina iliskin basvuru yapilmistir.

Ll Istanbul

IS, ceeneiiiete et Atasehir
YUzZ OIGUMU. ..o 28.732 m?
Arsa Maliyeti..........c.coooiiiiiiiiii 229,8 milyon TL
Arsa Kayitl Degeri..........ccoooeiiiiiiiiiiiiie, 261,7 milyon TL

Arsa EkspertizDegeri..........c.coceiiiiiiiiiiienn, 574,6 milyon TL




DEVAM EDEN PROJELER

Toplam satis hasilati Gzerinden Sirketimiz payi yuzde 50,5 olacak sekilde
gelir paylagimi yontemi ile ihale edilen ve Bakirkdy’'deki arsamiz Gzerinde
hayata gecirdigimiz “Referans Bakirkdy” ilk konut projemizdir. Kiler
Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.S. ile birlikte yurGttigumuaz proje,
istanbul'un ayricalikli semtlerinden Bakirkéy’de son kalan proje
alanlarindan birinde yiikselmektedir. Ug blok halinde insa edilen, proje
254’0 konut 73’0 ticari Unite olmak Uzere toplam 327 bagimsiz bdlimden
olusmaktadir.

31 Aralik 2014 itibariyla projede toplamda 224 adet bagimsiz bdlimun
satisi gerceklestiriimis olup, 161,1 milyon TL tutarinda satis hasilatina
ulasilimigtir. Tapu devir islemleri devam eden projede, toplam satis hasilat
tutari 79,9 milyon TL olan 92 adet bagimsiz bélumun tapu devir iglemleri
gercgeklestirilmigtir.

[oabasaasacas-s SR T2 A e Istanbul
HIGESI. ettt Bakirkdy
Arsa Maliyeti.... ..o 31,8 milyon TL
Proje EKspertiz Degeri..... oo vuiiiiiiii e 214 milyon TL
Halk GYO Payl.....ceieiii e 108,1 milyon TL

YUklenici Firma. ... Biskon Yapi A.S.




DEVAM EDEN PROJELER

DEDEMAN PARK LEVENT

PortféyiUmuzde bulunan Levent arsasi Uzerinde ingasina baglanan proje
Sirketimizin turizm sektérundeki ilk yatinmidir. Mimarisi ve konumu
itibariyle sehir otelciliginin en guzel drneklerinden biri olacak binanin
Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini  kargilamasi
hedeflenmektedir.

Proje bitiminde, otel binasinin Dedeman Hotels & Resorts
International’a 10 yilhgina kiralanmasi yoninde anlasma imzalanmigtir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Dedeman Park Levent, LEED
(Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikasi adayidir.

PR o SO RPN Istanbul
TGS, .ot Levent
Arsa Maliyeti...........ooooiiiiiiii 25,7 milyon TL
Proje Kayitl Degeri..........ccoovviiiiiiiiiiienn 63,6 milyon TL

Proje Ekspertiz Degeri.......cccccvvveeiviiieeeiiiiennn, 121,9 milyon TL

. S —




DEVAM EDEN PROJELER

ESKISEHIR PANORAMA PLUS

Ulkemizin hizla gelisen sehirlerinden Eskisehirin  Odunpazari
ilcesindeki arsamiz (izerinde insasina devam edilen “Panorama Plus”
konut+ticari projesinde toplam 27.318 m2 kullanim alani insa
edilecektir.

19 kath bir konut blogunun yani sira 8 katl konut ve ticari Unitelerden
olusan bir adet yatay blok ve 1 adet AVM blogu yer alan projede,
sosyal donati alanlari ile bir c¢ekim merkezi yaratilmasi
hedeflenmektedir.

ingaat ruhsati alinan ve ana vyiklenici firma segimi tamamlanan
projemizin 22 Kasim 2013 tarihinde lansmani yapilmistir ve daire
satiglarina devam edilmektedir. DoOnem icerisinde projede yer alan
bagimsiz bélumlerin kat irtifaki tapulari gikariimigtir.

NI .......... USSR e Eskisehir
10T Odunpazari
Arsa Maliyeti.... ..o 4,6 milyon TL
Proje Kayitl Degeri........coovuiiiiiiiiiie 26,2 milyon TL

Proje EkspertizDegeri..........coovviiiiiiiiieeees 47,3 milyon TL




DEVAM EDEN PROJELER

KOCAELI SEKERPINAR

LEED GOoLp

Bankalarin veri merkezlerinin bulundugu Kocaeli - S$ekerpinar
bélgesindeki arsa 2012 yili Eylul ayinda satin alinarak portféye dahil
edilmistir.

Operasyon merkezi, depo, c¢agri merkezi ve egitim birimlerinin
bulunacagi bir kompleks insasi icin mimarlik sirketi ile anlasma
imzalanmigtir.  9.131 m?2 bilydkligindeki 1. kisminin (A Blok) insaat
yap! ruhsati 29 Agustos 2013 tarihinde alinan projenin, 51.795 m2
ingaat alanina sahip olan 2. kisminin (B Blok) insaat yapi ruhsati da
28 Mart 2014 tarihinde alinmig olup, projenin ingasina devam
edilmektedir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda, Turkiye Halk Bankasi A.$.'ne
kiralanmasi hususunda iyi niyet s6zlesmesi imzalamistir. Sézlesme,
proje bitimi sonrasi tim alanin Turkiye Halk Bankasi A.$.'ne, SPK
lisansli bir gayrimenkul degerleme sirketince tespit edilecek deger
Uzerinden kiralanmasi hususlarini igermektedir.

Tl Kocaeli
GBS, e Sekerpinar
ArSa Maliyeli.....cueie e 9,9 milyon TL
Kayitll DEJEH. .. e 57,2 milyon TL
Proje EKSpertiz Degeri........coeovuviiiiiiii 141,3 milyon TL

A Blok B Blok



PLANLANAN PROJELER

SANCAKTEPE KONUT PROJESI

istanbul Anadolu Yakas’nda konut projesi gelistirmek
amaciyla Vakif GYO ile adi ortaklik kurulmus ve istanbul'un
son donemlerde en ¢ok gelisme goOsteren ve en c¢ok
konusulan ilgesi Sancaktepe’de yer alan yaklasik 98 bin
m2 arsanin alimi %50-%50 ortaklik ve 110 milyon TL bedel
ile Ekim 2014’de gergeklestiriimistir.

Sancaktepe arsasi, gerek ulagim aglarina, gerek aligveris ve
yasam merkezlerine ve gerekse de Dunya’nin en buyuk
finans merkezlerinden biri olacak olan istanbul Finans
Merkezi'ne yakin bir konumdadir.

AYDOS ORMAN

B e e istanbul
HIGESIe et Sancaktepe
YUZ OICUMU . ... 98.127,74m?
Kayitl Degeri (Halk GYO Payi).........ccovvviiiiiiciiiees 56,1 milyon TL
Arsa EKspertiz Degeri..........coovuiiiiiiiiii, 80 milyon TL

Halk GYO Payl...c.eiieiii e %50




=] [W.\\[e]e 31.12.2014 31.12.2013
(TL)

Donen Varliklar
Hazir Degerler
Stoklar
Duran Varliklar
Gayrimenkuller
Aktif Toplami
Kisa Vadeli Yukiumlulikler
Ertelenmig Gelirler
Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Finansal Borglar
Ozkaynaklar

Pasif Toplami

“Toplam Gelir’de
% 48 artis

183.420.241
46.587.030
103.090.737
744.986.425
713.531.361
928.406.666
87.142.074
76.802.390
13.470.697
13.340.555
827.793.895
928.406.666

FINANSAL VERILER

31.12.2014

235.706.098
176.357.342
44.969.470
654.425.796
615.745.523
890.131.894
102.905.640
95.401.043
18.050.241
15.212.501
769.176.013
890.131.894

Toplam Gelirler
Kira Gelirleri
Konut Satis Gelirleri
Finansal Gelirler
Satiglarin Maliyeti
Konut Satis Maliyeti
Briit Kar/Zarar
Genel Yonetim Giderleri
Diger Gelirler (Giderler)
Faaliyet Kan

Finansal Giderler

Net Donem Kari

“Donem Kari1” nda

% 95 artis

GELIR TABLOSU 01.01.2014 01.01.2013
(TL) 31.12.2014 31.12.2013

86.611.117
29.962.463
40.356.205
16.292.449

(14.649.589)

(11.011.823)
71.961.528

(10.924.043)
(1.348.397)
63.130.488

(1.783.342)
61.347.146

58.513.850
28.954.220
18.000.000
11.559.630

(12.023.516)
(8.381.183)
46.490.334
(9.753.600)
(1.041.466)

35.695.268

(4.184.441)
31.510.827



AKTIF-PASIF DAGILIMI

31.12.2014
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TEMEL BILANGCO KALEMLERI

Bin TL

Gore Degisim
1.2
914.836 951256
535 _ 928.406
838.951 853.944 867.935 890.131 ——
- —a— |
797.936
747.182 758810 o —— -
' Ozkaynaklar
o— —— == 779.029 785.355
741.360
Arsalar ve Projeler
491.841
459.377
334.914
.207
335.20 334.618 m 325.655 57 365 325.073
L ——— °- 324.780
21 358755
311 855 e 323.666 334.774 e

1.¢ 2013 2.C.2013 3.¢.2013 4.¢.2013 1.C.2014 2.C.2014 3.C.2014 4.C.2014 “Finansal

Borglar




GELIR TABLOSU KALEMLERI

TL 1.6 2013 2.C2013  3.C2013 4.C2013 @ 1.C.2014 2.C.2014 3.C.2014 4.C.2014 2013 2014 Degisim
Toplam Hasilat 8.532.067 | 10.052.70011.473.735| 28.455.348 | 13.518.983 | 16.366.608  18.566.116|38.159.410 | 58.513.850 | 86.611.117 48%
Bina Kira Gelirleri 7.053.976 | 7.057.301 | 7.065.163 | 7.661.113 | 7.550.257 | 7.521.320 | 7.370.117 | 7.317.772 | 28.837.553 | 29.759.466 3%
Diger Gelirler 0 16.666 50.000 50.000 50.000 50.000 50.000 53.000 116.666 203.000 74%
G.Menkul Satis Geliri 18.000.000 | 1.254.849 | 3.582.864 | 7.049.573 |28.468.919| 18.000.000 | 40.356.205 | 124%
Finansal Gelir 1.478.091 | 2.978.733 | 4.358.571 | 2.744.235 | 4.663.877 | 5.212.424 | 4.096.429 | 2.319.719 | 11.559.630 | 16.292.449 40%
Satiglarin Maliyeti -332.118 | -869.444 | -742.580 |-10.079.374|-1.330.428 | -1.960.826 | -2.818.187 | -8.540.148 | -12.023.516 | -14.649.589 21%
Satilan G.Menkul Maliyeti -8.381.183 | -371.561 | -964.007 | -1.923.154  -7.753.101 | -8.381.183 |-11.011.823 31%
Briit Kar 8.199.949 | 9.183.256 110.731.155| 18.375.974 | 12.188.555|14.405.782 1 15.747.929|29.619.262 | 46.490.334 | 71.961.528 55%
Genel Yonetim Giderleri -2.163.509| -2.280.851 | -2.316.716 | -2.992.524 | -1.950.203 | -4.562.559 | -2.038.008 | -2.373.273 | -9.753.600 |-10.924.043 12%
Kur Farki Geliri 103.482 305.195 473.588 545.103 276.622 759.416 | 3.947.222 | 4.381.740 | 1.427.368 | 9.365.000 556%
Kur Farki Gideri -134.365 | -686.798 | -593.515 | -1.054.156 | -562.781 | -932.618 |-4.836.258 | -940.340 | -2.468.834 | -7.271.997 194%
Esas Faaliyet Kari 6.005.557 | 6.520.802 | 8.294.512 | 14.874.397 | 9.952.193 | 9.670.021 112.820.885|30.687.389 | 35.695.268 | 63.130.488 76%
Finansal Gider -2.730.293| -491.698 | -486.527 -475.923 -456.084 | -450.001 | -445.783 | -431.474 | -4.184.441 | -1.783.342 -58%
Vergi Oncesi Kar-Zarar 3.275.264 | 6.029.104 | 7.807.985 | 14.398.474 | 9.496.109 | 9.220.020 |12.375.10230.255.915| 31.510.827 | 61.347.146 95%
Vergi Gelir/(Gideri) 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0,00%
Doénem Kari 3.275.264 | 6.029.104 | 7.807.985 | 14.398.474 | 9.496.109 | 9.220.020 112.375.102|30.255.915| 31.510.827 | 61.347.146 95%
Ortalama Ozkaynak
Karlilik Orani *2,32% 3,24% 4,16% 7,56% 4,90% 4,71% 6,25% 14,88% 4,32% 7,68% -
Ortalama Aktif
Karlilik Orani *1,89% 2,85% 3,62% 6,55% 4,23% 4,05% 5,30% 12,87% 3,72% 6,75% -

* Sirketimiz halka arzi Subat ayinda gerceklestiginden halka arz gelirinin 6zkaynaklar ve aktif artisina etkisi hesaplamaya nispi olarak dahil edilmigtir.




ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI

(TL)

Konut Satis Gelirleri

Bina Kira Gelirleri

Finansal Gelirler

Diger Gelirler

8.635.549

10.357.895

%31

11.947.323

29.000.451

13.795.605

17.126.024

22.513.338

42.541.150

1.G 2013

2.C 2013

3.G 2013

4.C 2013

1.G.2014

2.C. 2014

3.G.2014

4.C.2014




ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

(TL)

Personel
Giderleri

Faiz Giderleri

Emlak Vergisi
Giderleri

Konut Satis
Maliyeti

Diger

5.360.285

4.328.791

4.139.338

14.601.977

4.299.496

7.906.004

10.138.236

12.285.235

1.¢ 2013

2.C.2013

3.0 2013

4.¢ 2013

1..2014

2.C.2014

3.C.2014

4.¢.2014




HEDEFLER

Uzun Vadeli Oncelikler 2015 Hedefleri

« Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi dahilindeki
kulelerimizin ingasina baglanmasi,

o Tiirkiye GYO sektoriiniin liderlerinden olmak, + Kocaeli Sekerpinar projemizin 1. kisim (A Blok)
kiralama isleminin gercgeklestiriimesi ve 2. kisim

+ Sermayemizi en efektif sekilde kullanmak, (B Blok) ingaatinin tamamlanmasi,

+ Karli projelere doniistiiriilecek arsalar ile + "Dedeman Park Levent” otelinden kira geliri

portfdyiimiizii gelistirmek. elde edilmeye baglanmasi,

+ Sancaktepe konut projesinin ingaatina ve satisina
baslanmasi,

+ ~% 8,5 oraninda ortalama sermaye karligina
ulasiimasi.




SIHALKGYO

Daha fazla bilgi igin;

Yatirimci iligkileri & Stratejik Planlama & Reklam ve Halkla iligkiler
Grup Baskanligi

Yatirimei iligkileri Miidiirliigi

Adres: Serifali Ciftligi Tathsu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukari Dudullu - Umraniye / ISTANBUL

E-posta: ir@halkgyo.com.tr
Tel: 0 216 600 10 25

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.$. (Halk GYO) tarafindan givenilirligine inanilan sadlam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin
dogrulugu badimsiz olarak teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve bitinligi konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk
Ustlenmemektedir. Gorusler, Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr A.$.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtiimeden degisiklik yapma hakki sakldir. Bu dokiiman, kismen ya
da tamamen herhangi bir ara¢ ya da yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz, dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.


mailto:info@halkgyo.com.tr
mailto:info@halkgyo.com.tr
mailto:info@halkgyo.com.tr
mailto:info@halkgyo.com.tr
mailto:info@halkgyo.com.tr

NOTLAR




NOTLAR




