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KISACA HALK GYO

» 2010 yihinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirnrm Ortakligi A.S. gayrimenkullere, gayrimenkullere dayah haklara,
gayrimenkul projelerine ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

» Subat 2013’ de halka arz olan Halk GYO “HLGYQ” kodu ile BIST’ de islem gérmektedir.

30.09.2013 itibariyle Halk GYO;

+* 842 milyon TL piyasa degeri ve 754 milyon TL 6zkaynak buylkligi ile sektorde 6nemli bir konuma sahiptir.

» Halk GYO’ nun %28’i halka acik olup, borsada islem goren paylar ile birlikte toplam sermayenin %76,75’i Halkbank

A.S! ne aittir.
Halk Agik Kisim
28%

Tiirkiye Halk Bankasi A.S.

.



GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL
PORTFOY BUYUKLUGU PORTFOY DAGILIMI

Son Ekspertiz Degerleri .
Arsa & Projeler

Toplami

. . %61
Kurulug Maliyet Degeri

(Ekim 2010)




GAYRIMENKUL PORTFOYU

BOLGESEL DAGILIMI

Dedeman Park
Levent Otel
Projesi I

I istanbul Finans Merkezi Projesi

Referans | Kocaeli Sekerpinar Projesi
Bakirkoy l |

Projesi ; ' A}/\{ 7

Eskisehir
Konut
Projesi

. Binalar, Gelistirilen/Gelistirilecek Proje ve Arsalar




GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU

e

istanbul Atasehir Arsasi 237.561.906 494.750.000

Levent Otel Projesi 34.577.633 53.770.000
*Eskisehir Konut Projesi 9.511.592 6.286.886

Kocaeli Operasyon Merkezi Projesi 10.249.339 14.850.000
*Referans Bakirkoy Projesi 31.765.625 90.500.000

istanbul Karakdy Binasi 23.387.690 24.700.000 [
istanbul Salipazari Binasi 21.797.991 39.530.000

izmir Konak Binasi 1 13.211.979 14.942.085

Ankara Kizilay Binasi 12.381.649 16,000,000

istanbul Beyoglu Binasi 11.961.029 15.784.000

istanbul Besiktas Binasi 11.842.380 13.075.590

istanbul Etiler Binasi 10.964.237 12.379.745

istanbul Sisli Binasi 10.888.243 11.606.582

izmir Konak Binasi 2 10.210.374 12.000.000 ~
Ankara Baskent Binasi 9.484.774 12.400.000

istanbul Bakirkéy Binasi 8.968.854 16.524.000

Bursa Binasi 8.434.884 8.865.000

izmir Karsiyaka Binasi 8.384.272 9.805.000

Ankara Bahgelievler Binasi 1 6.596.902 8.310.000

Kocaeli Binasi 6.479.309 7.950.000

istanbul Fatih Binasi 6.312.116 7.835.000

istanbul Caddebostan Binasi 6.110.812 6.502.500

Sakarya Adapazari Binasi 5.917.084 7.350.000

Ankara Bahgelievler Binasi 2 5.656.788 7.200.000

istanbul Atakdy Binasi 5.007.607 8.918.000

istanbul Nisantasi Binasi 4.980.508 6.310.000

Atasehir Finans Plaza 125.638.776 159.000.000 =

*Eskigehir ve Bakirkdy projeleri stoklar hesabindan takip edilmektedir.




7,77%

6,68%

b Kira Gelirleri/

Binalar Defter Degeri -

H Kira Gelirleri/

Binalar Son Ekspertiz
Degeri

1.¢ 2012

KIRA GETIRI ORANLARI

8,21%

6,75%

2. 2012

8,34%

6,85%

3.0 2012

8,30%

6,56%

4.¢ 2012

8,42%

6,65%

1.¢ 2013

8,42%

6,65%

2.C.2013

8,45%

6,62%

3..2013




TAMAMLANAN PROJELER

HALKBANK FINANS KULE

2012 yilinda, istanbul Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda
bulunan ve bdlgedeki sinirli ticari nitelikli
gayrimenkullerden biri olan 23 kath A sinifi ofis binasi insa
halindeyken portfoye katiimig ve ingaatinin
tamamlanmasini  muiteakip Halkbank’a 4 yilligina

kiralanmigtir.

P - istanbul
TGS, ettt Atasehir
Brot Alant.......cooiii 13.694 m?
OfiS SAYISI. e vt 92
DUKKaN SayISI.....cceiiiiiiiii e 13
Kayith Deger........ccoooviiiiiiiiiin, 125.6 milyon TL
Son Ekspertiz Degefi.........cccooviiiiiiiiiin, 159 milyon TL
Yillik kirabedeli................cooooiiiin. 6 milyon USD

*2012 yili Nisan ayinda 3 yillik kira bedeli 18 milyon USD pesin tahsil edilmigtir.




PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

ISTANBUL FINANS MERKEZI

Cevre ve Sehircilik Bakanhgl koordinasyonunda ydrutilen
istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesinin en biyik
paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki arsamiz lzerine 46
ve 34 katli iki kule ve 8 kath 3 bina inga etmeyi planlamaktayiz.
A sinifi yiksek standartlarda dizayn edilecek ofis kulelerimizin
istanbul’un diinya standartlarinda yiiksek kalitede ofis ihtiyacini
karsilamasi hedeflenmektedir.

Proje, merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalari Halkbank,
Vakifbank,Ziraat Bankasi, BDDK ve SPK gibi kurumlari tek bir
merkezde toplayacaktir.

Mimari tasarim c¢alismalari devam eden ve yesil alanlarla
desteklenen, zemin kotu Uzerinde araglarin hemen hemen hig
olmayacagi, otoparklarin bodrum Kkatlarda bulunacagi IFM
projesi tamamlandiginda, 50 bin kisiye istihdam saglayacak, 25
bin ziyaretci kapasitesi ve 11 bin kisilik yasayan nifusuyla
haftanin 7 glint 24 saat canli bir merkez olacaktir.

Ocak-Eylul 2013 dénemi igerisinde proje icin mimari tasarim
firmasi ve proje yobnetim firmasi secim  sUrecleri
tamamlanmistir.

111 PSP Istanbul
IGESI. e Atasehir
YUZ OIGUMU. ..o 28.732 m?
Kayith Deger........cccoovviiiiiiiiiiiiieen 237,5 milyon TL
Son Ekspertiz Degefi.........ocoeiiiienn. .o 494,7 milyon TL

Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi........... 2016 IV. Ceyrek




PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

DEDEMAN PARK LEVENT

PortféyUmuzde bulunan Levent arsasi Uzerinde insasina
baglanan proje Sirketimizin turizm sektérindeki ilk
yatirnmidir. Mimarisi ve konumu itibariyle sehir otelciliginin
e corp ) L v en guzel orneklerinden biri olacak binanin Mecidiyekoy-
L 3 Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini  kargilamasi
hedeflenmektedir. Proje bitiminde, otel binasinin Dedeman
Hotels & Resorts Internationala 10 yilligina kiralanmasi
yonunde anlasma imzalanmistir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Dedeman Park
Levent, LEED (Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik)
sertifikasi adayidir.

Ocak-Eylll 2013 dénemi igerisinde projenin yuklenici firma
secim sureci tamamlanmistir.

(i o e istanbul

IGESH. .t Sigli/Levent

YUZ OIGUMU. ... 2.721 m?

Kayitl Deger.........c.cooiiiiiiiiiiies 34,5 milyon TL

= Son Ekspertiz Degeri..........coooeeeeeeiiieieee, 53,7 milyon TL

15 : i Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi........... 2014 111. Ceyrek
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PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

REFERANS BAKIRKOY

Gelir paylasimi yontemi ile Bakirkdy’deki arsamiz Uzerinde
hayata gecirdigimiz “Referans Bakirkdy” ilk konut
projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.S.
ile birlikte yurittigimiz proje, istanbulun ayricalikli
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan
birinde yukselmektedir.

Projede dénem igerisinde tadilat ruhsati alinmis olup, 256
olan konut sayisi 254 adete ve 70 olan ticari Unite sayisi
73 adete revize edilmigtir.

30 Eyldl 2013 tarihi itibariyla toplam 105.313.562 TL
tutarinda satis gerceklestirilmistir.

e istanbul

IGESI. et Bakirkoy

YUZ OIGUMU. ..., 13.073 m?
Kayitl Deger........cooviiiiiiiiiiiee 31,7 milyon TL
Son Ekspertiz Degeri..........c.ocoiiiiinn. 180 milyon TL
Halk GYO Payl.......c.cooviiiiiiii, 90,5 milyon TL
Yuklenici Firma...........cooooiiiii Biskon Yapi A.S.
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi.............. 2014 II. Ceyrek




PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

ESKISEHIR ODUNPAZARI

Ulkemizin hizla gelisen sehirlerinden Eskisehir’ in
Odunpazari ilgesindeki arsamiz Uizerinde gergeklestirilecek
olan projede toplam 27.318 m? kapali kullanim alani insa
edilecektir. 19 katli bir konut blogunun yani sira 8 katli
konut ve ticari Unitelerden olusan bir adet yatay blok ve 1
adet AVM blogu yer alan projede, sosyal donati alanlari ile
bir cekim merkezi yaratilmasi hedeflenmektedir.

Dénem igerisinde insaat ruhsati alinan ve ana yuklenici
firma sec¢imi tamamlanan projede, kazi iksa faaliyetlerine

baslanmigtir.

[ e, Eskisehir
ICSH. vttt Odunpazari
YUZ OIGUMU. ..o 9.811 m?
Kayitlh Deger.. ..., 9,5 milyon TL
Son Ekspertiz Degeri..........cooooiiiiiiiini. 6,2 milyon TL
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi............ 2015 1ll. Ceyrek



PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

KOCAELI SEKERPINAR

Bankalarin veri merkezlerinin bulundugu Kocaeli -
Sekerpinar bdlgesindeki arsa 2012 yili Eylil ayinda satin
alinarak portféye dahil edilmistir.

Operasyon merkezi, depo, c¢agri merkezi ve egitim
birimlerinin bulunacagi bir kompleks ingasi igin mimarlk
sirketi ile anlagma imzalanmistir.

Doénem icerisinde ingaat ihalesi sureci tamamlanan
projenin, toplam 9.131. m2 ingaat buyukligu planlanan 1.
kismi i¢in ingaat ruhsati alinmig, temel atimi yapilmis,
ingaata baglanmistir.

i Kocaeli
o= Sekerpinar
YUZ OIGUMU. ..o 15.652 m?
Kayitl Deger........coovovieiiiiiiieees 10,2 milyon TL
Son Ekspertiz Degefi........coceviiiiiiininnnn.. 14,8 milyon TL

UsgeC ~£I



FINANSAL VERILER

30.09.2013

BILANGO (MN TL) 31.12.2012 30.09.2013 W

Dénen Varliklar
Duran Varliklar

Aktif Toplami

Kisa Vadeli YUkumlualikler

Uzun Vadeli Yukumlultkler

Ozkaynaklar

Pasif Toplami

45.772.597

633.261.451

679.034.048

33.377.032

124.340.306

521.316.710

679.034.048

210.991.489

656.944.423

867.935.912

92.667.017

21.257.931

754.010.964

867.935.912

% 361

% 37,4

% 27,8

% 177,6

% - 83

% 44,6

% 27,8

GELIR TABLOSU 30.09.2012 30.09.2013
(MN TL)

Toplam Gelirler
Satiglarin Maliyeti

Brut Kar/Zarar

Genel Yonetim Giderleri
Esas Faaliyetlerden Diger
Gelir-Gider

Faaliyet Kan

Finansal Giderler

Net Donem Kari

19.579.464

(1.534.868)

18.044.596

(3.135.613)

6.515

14.915.498

(4.993.050)

9.922.448

30.058.502

(1.944.142)

28.114.360

6.761.076

(532.413)

20.820.871

(3.708.518)

17.112.353

%53,5

% 26,7

% 55,8

%115,6

% 39,6

% - 25,7

% 72,5

%27,8

YR

“Toplam

Yiikiimliliikler” de
%28 azalis



AKTIF-PASIF DAGILIMI

30.09.2013

i Diger i Nakit ve Benzerleri LI Arsave Projeler L Binalar i Diger U Ertelenmis Gelirler i Finansal Borglar il Ozkaynaklar

(eeT oo e AL

2012 2013 Haziran 2013 Eyliil 2012 2013 Haziran 2013 Eylul




TEMEL BILANGCO KALEMLERI

Bin TL i 2012 3.ieirei“ine ‘

838.951 853.944 — 867.935
' — '
—— — ) 754.010
672.771 679.034
672.434 679.653 741.360 747.182
o . -
515.764 519.173 521.317
o < e
512.210
335.868 336.074 L 335.497 - . i [ | |
L - o 0- o- 334.618
o 2 — — —— == =
292.684 303.414 308.269 311.855 318.212 323.666
293.107 \Arsalar.ve Projeler] |..%7...]
94.202
69.745 71.126 93‘;‘05 - | Finansal Borclar | | %-80 |
Q U 5 19.769 18.956

19.365
2.959 o5 2409 i 02 | Cerelel Defisim |

1.¢ 2012 2.€ 2012 3.¢ 2012 4.C 2012 1.¢ 2013 3.275 2.C¢.2013 3.¢.2013 | Net Kar | | %30 |




GELIR TABLOSU KALEMLERI

TL 1.C 2012| 22012 3.02012 4.2012 1.C2013 2.¢2013 @ 3.C 2013 |
Toplam Hasilat 4.524.610| 7.591.530 7.463.324 7.227.177 8.532.067 10.052.700 | 11.473.735
Kira Gelirleri 4.073.794 | 6.896.228 7.000.728 6.958.874 7.053.976 7.057.301 7.065.163
Diger Gelirler 15.254 0 0 0 0 16.666 50.001
Finansal Gelir 435.562 695.302 462.596 268.303 1.478.091 2.978.733 4.358.571
Satislarin Maliyeti (157.939) | (781.179) | (593.710) (518.105) | (332.118) | (869.444) | (742.580)
Briit Kar 4.366.671| 6.810.351 6.869.614 6.709.072 8.199.949 9.183.256 10.731.155
Genel Yonetim Giderleri (866.037)  (978.362) | (1.291.214) & (1.571.256) | (2.163.509) A (2.280.851) | (2.316.716)
Kur Farki Geliri 0 0 17.832 16.011 103.482 305.195 473.588
Kur Farki Gideri 0 0 (11.317) (6.750) (134.365) | (686.798) | (593.515)
Esas Faaliyet Kari 3.500.634 | 5.831.989 5.584.915 5.147.077 6.005.557 6.520.802 8.294.512
Finansal Gider (542.105) | (2.277.440) | (2.175.545) | (3.003.826) | (2.730.293) | (491.698) | (486.527)
Vergi Oncesi Kar-Zarar 2.958.529 | 3.554.549 3.409.370 2.143.251 3.275.264 6.029.104 7.807.985
Vergi Gelir/(Gideri) 0 0 0 0 0 0 0
Dénem Kari 2.958.529 | 3.554.549 3.409.370 2.143.251 3.275.264 6.029.104 7.807.985
brtalama (5zkaynak Karlilik Orani 2,32% 2,77% 2,64% 1,65% *2,32% 3,24% 4,16%
Ortalama Aktif Karlilik Orani 1,97% 2,11% 2,02% 1,26% *1,89% 2,85% 3,62%

* Sirketimiz halka arz1 Subat ayinda gergeklestig§inden halka arz gelirinin 6zkaynaklar ve aktif artisina etkisi hesaplamaya nispi olarak dahil edilmistir.



ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI

(TL)

11.947.323

u 10.357.895

8.635.549
’ 7.591.530 7.481.156
Diger
Gelirler 7.243.188
4.524.610

1. 2012 2. 2012 3. 2012 4.C 2012 1.¢ 2013 2.€2013 3.€2013




ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

(TL)

Personel

Giderleri 5.099.937

Fi n.ans m e}n e

4.036.981 4.071.786

!

%11,4 %17,1

Reklam
Giderleri

Emlak

1.566.081

%29,5
%34,6

/09,5

LE

—y

1. 2012 2.¢ 2012 3.¢ 2012 4.¢ 2012

5.360.285

%14,5

1.C 2013

4.328.791

2.C.2013

4.139.338

%24,8

3. 2013




SIHALKGYO

Daha fazla bilgi icin;
Yatirimai iliskileri Miidurliigii

Adres: Serifali Ciftligi Tathsu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukari Dudullu - Umraniye / ISTANBUL

E-posta: ir@halkgyo.com.tr
Tel: 0216 600 10 25

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.$. (Halk GYO) tarafindan givenilirligine inanilan sadlam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin
dog@rulugu badimsiz olarak teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve bitinligld konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk
Ustlenmemektedir. Gortsler, Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.$.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtiimeden degisiklik yapma hakki saklidir. Bu dokiiman, kismen ya
da tamamen herhangi bir ara¢ ya da yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz, dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.
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