GELECEGE YATIRIM ORTAKLIGI

2013
ll. CEYREK YATIRIMCI SUNUMU



2010 yihinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Halk GYO) gayrimenkule, gayrimenkule dayali
haklara, gayrimenkul projelerine ve sermaye piyasasi araglarina yatirrm yapan bir girkettir.

Subat 2013’de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile BIAS’da islem gérmektedir.

HALK GYO GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU (TL)

30.06.2013
ORTAKLIK YAPISI_30.06.2013
ut 0 Kayith Son Ekspertiz
Turkiye Halk Bankasi A.S. 484.257.269 71,88 Deger Degerleri
Halk Y.at|r|m Menkul Degel’lel’ AS 254.203 0,04 Arsalar 246.841.054 504.650.000
Halk Sigorta A.S. 254.203 0,04 istanbul Atasehir Arsasi 236.748.787 494.750.000
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 254.203 0,04 Kocaeli Sekerpinar Arsasi 10.092.267 9.900.000
Halk Finansal Kiralama A.S. 1 0 Projeler 71.371.755 150.794.315
Hot G Dioises o Dedeman Levent Park Ot Proesi 32937305 58,770,000
edeman Levent Park Otel Projesi .337. .770.
op gl GiE 638,704 100 Eskisehir Rezidans Projesi 7.268.821 6.524.315
3 Binalar 334.914.306 424.416.649
BASLICA FINANSAL GOSTERGELER istanbul Halkbank Finans Kule 125.791.831 159.000.000
Bilango Kalemleri !stanbul Sallpa"zarl .Bina3| 21.815.392 37.646.459
(1) 31.12.2012  30.06.2013 Degisim !stanbul Karakc.».y Blpa5| 23.397.365 24.700.000
Dénen VarliKlar 45.772.597 218.322.365 376% Istanbul Bakirkdy Binasi 8.973.561 16.524.000
DO Varliki 633-261-451 635-622-059 0 370/0 Ankara Kizilay Binasi 12.389.711 16.000.000
uran ggaiii<iar s g% OIS istanbul Beyoglu Binasi 11.964.386 15.784.000
Aktif Toplami 679.034.048 853.944.424 25 % izmir, Konak Binasi 1 13.228.283 14.942.085
Kisa Vadeli Yikamliilikler 33.377.032  16.277.860 -51% :S:a”g“: §$5'ké‘?‘$ Binasi igggggig E'ggg'ggg
Uzun Vadeli Yikimlilikler ~ 124.340.306  90.484.474 -27% istanbul ! I?rB, inasl 10897 870 11006582
Ozkaynak Toplami 521.316.710 747.182.090 43% stanbul Sisli Binasi 91 -000.
- Ankara Bagkent Binasi 9.489.681 12.400.000
Pasif Toplami 679.034.048 853.944.424 25% izmir Konak Binasi 2 10.217.278 11.457.213
i _ izmir Kargiyaka Binasi 8.387.781 9.510.220
Gelir Tablosu Kalemleri Bursa Binasi 8.440.490 8.865.000
k) 01012617 01.01.2013 istanbul Atakdy Binasi 5.012.246 8.918.000
30.06.2012  30.06.2013 Degigim Ankara Bahgelievler Binasi 1 6.604.177 8.310.000
Satis Gelirleri 12.116.140  18.584.767 53% istanbul Fatih Binasi 6.317.963 7.835.000
Satiglarin Maliyeti -941.158 -1.201.562 27% Kocaeli Binasi 6.482.767 7.950.000
Briit Kar/Zarar 11.174.982  17.383.205 55% Sakarya Adapazari Binasi 5.920.781 7.350.000
Genel Yonetim Giderleri -1.844.399 -4.444.360 140% Ankara Bahgelievler Binasi 2 5.659.197 7.200.000
Finansal Gider -2.817.505 -3.221.991 14% istanbul Caddebostan Binasi 6.127.217 6.502.500
istanbul Nisantasi Binasi 4.982.198 6.310.000

Net Donem Kari 6.513.078  9.304.368 42% Gayrimenkuller Toplami 653.127.115 1.079.860.964




GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL

PORTFOY BUYUKLUGU PORTFOY DAGILIMI

1.080 Milyon TL

-~

Binalar
39%

492,5 Milyon TL

Son Ekspertiz
Degerleri

Kurulus (Ekim 2010) Toplam Arsa

ve Projeler
61 %

* Gayrimenkullerin ekspertiz degerleri kullanilmistir.




HALK GYO GAYRIMENKUL
~ PORTFOYU
BOLGESEL DAGILIMI




TEMEL BILANCO KALEMLERI
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GELIR TABLOSU KALEMLERI

IS

1.C 2012| 2.C 2012| 3.C 2012| 4.C 2012| 1.¢ 201§| 2.C 2013

Toplam Hasilat
Kira Gelirleri
Diger Gelirler
Finansal Gelir

Satiglarin Maliyeti

Brut Kar

Genel Yonetim Giderleri
Kur Farki Geliri
Kur Farki Gideri

Esas Faaliyet Kari
Finansal Gider
Vergi Oncesi Kar-Zarar

Vergi Gelir/(Gideri)

Donem Kari 2.958.529 3.554.549 3.409.370 2.143.251 3.275.264 6.029.104
Ortalama 6zkaynak Karlilik Orani 2,32% 2,77% 2,64% 1,65% *2,32% 3,24%
Ortalama Aktif Karlilik Orani 1,97% 2,11% 2,02% 1,26% *1,89% 2,85%

4.524.610 7.591.530  7.463.324  7.227.177  8.532.067 10.052.700
4.073.794  6.896.228  7.000.728  6.958.874  7.053.976  7.057.301
15.254 0 0 0 0 16.666
435.562 695.302 462.596 268.303  1.478.091  2.978.733
(157.939)  (781.179)  (595.750)  (518.105)  (332.118)  (869.444)
4.366.671 6.810.351 6.867.574  6.709.072 8.199.949  9.183.256
(866.037)  (978.362) (1.291.214) (1.571.256) (2.163.509) (2.280.851)
0 0 17.832 16.011 103.482 305.195

0 0 (11.317) (6.750)  (134.365)  (686.798)
3.500.634 5.831.989 5.582.875  5.147.077  6.005.557  6.520.802
(542.105) (2.277.440) (2.173.505) (3.003.826) (2.730.293)  (491.698)
2.958.529  3.554.549  3.409.370  2.143.251  3.275.264  6.029.104
0 0 0 0 0 0

* Sirketimiz halka arzi Subat ayinda gergeklestiginden halka arz gelirinin 6zkaynaklar ve aktif artisina etkisi hesaplamaya nispi olarak dahil edilmistir. @



ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI

(TL)

| . | 10.357.895

8.635.549

7.591.530 7.481.156

Diger ' 7.243.188
Gelirler
4.524.610 i

1. 2012 2.€2012 3.€2012 4.C 2012 1. 2013 2.C.2013




ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI

(TL)

Personel 5.099.937
Giderleri

Flniansme?n %14,6

4.036.981 4.071.786

!

%11,4

Reklam
Giderleri

Emlak

1.566.081

LE

%29,5

5.360.285

%14,5

4.328.791

1.¢ 2012 2.€2012 3.€2012 4.C 2012 1.¢ 2013 2.C.2013




KIRA GETIRI ORANLARI

8,21% 8,34% 8,30% 8,42% 8,42%
7,77%

6,68% 6,75% b,85% 6,65%

.. Kira Gelirleri/

Binalar Defter Degeri

- Kira Gelirleri/

Binalar Son Ekspertiz
Degeri

1. 2012 2.€2012 3.C 2012 4.C 2012 1. 2013 2.C.2013



PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

ISTANBUL FINANS MERKEZI

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi koordinasyonunda yurutilen
istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesinin en blyik
paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki arsamiz
Uzerine 46 ve 34 katli iki kule ve 8 katli 3 bina insa etmeyi
planlanmaktayiz. A sinifi yidksek standartlarda dizayn
edilecek ofis kulelerimizin istanbul’un dinya
standartlarinda yuksek kalitede ofis ihtiyacini karsilamasi
hedeflenmektedir.

Proje, merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalari
Halkbank, Vakifbank,Ziraat Bankasi, BDDK ve SPK gibi
kurumlari tek bir merkezde toplayacaktir.

Mimari tasarim ¢alismalari devam eden ve yesil alanlarla
desteklenen, zemin kotu Uzerinde araglarin hemen hemen
hi¢ olmayacagi, otoparklarin bodrum katlarda bulunacagi
IFM projesi tamamlandiginda, 50 bin kisiye istihdam
saglayacak, 25 bin ziyaretci kapasitesi ve 11 bin kisilik
yasayan nufusuyla haftanin 7 gind 24 saat canh bir
merkez olacaktir.

111 PSP Istanbul
IGESI. e Atasehir
YUZ OIGUMU. ..o 28.732 m?
Kayith Deger.........coooviiiiiiiiiiie 233 milyon TL

Son Ekspertiz Tarihi/Degeri....Aralik 2012/494,7 milyon TL
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi........... 2016 IV. Ceyrek




PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

DEDEMAN PARK LEVENT

uocv / e v’ PortféyUmuzde bulunan Levent arsasi Uzerinde insasina

: baglanan proje Sirketimizin turizm sektérindeki ilk
yatirnmidir. Mimarisi ve konumu itibariyle sehir otelciliginin
en guzel orneklerinden biri olacak binanin Mecidiyekoy-
Maslak hattindaki ig oteli ihtiyacini  karsilamasi
hedeflenmektedir. Proje bitiminde, otel binasinin Dedeman
Hotels & Resorts Internationala 10 yilligina kiralanmasi
yonunde anlasma imzalanmistir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Dedeman Park
Levent, LEED (Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik)
sertifikasi adayidir.

1T PPRRPTR istanbul
IGESH. .t Sigli/Levent
YUZ OIGUMU. ... 2.721 m?
Kayitl Deger.........c.cooiiiiiiiiiiies 30,6 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri...... Aralik 2012/53,7 milyon TL
Tahmini Ingaat Tamamlanma Tarihi........... 2014 1ll. Ceyrek



PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

REFERANS BAKIRKOY

Gelir paylagimi yontemi ile Bakirkdy’deki arsamiz Gzerinde
hayata gegirdigimiz “Referans Bakirkdy” ilk konut
projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.S.
ile birlikte yurittigimiz proje, istanbul’un ayricalikli
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan
birinde yukselmektedir. 2014 yilinda tamamlanmasi
hedeflenen projede 256 konut ve 70 magaza yer alacaktir.

e, istanbul
HIGESI. c et Bakirkdy
YUZ OIGUMU. ..., 13.073 m?
Kayitl Deger.........ccooiiiiiiiiiiiie 31,7 milyon TL
Projenin Ekspertiz Tarihi/Degeri....Aralik 2012/180 milyon TL
Halk GYO Payl......cccooiiiiiiie 90,5 milyon TL
Yuklenici Firma..........ccoooiiiiiiiiiiis Biskon Yapi A.S.
Tahmini Ingaat Tamamlanma Tarihi.............. 2014 11. Ceyrek

(12)



PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

ESKISEHIR ODUNPAZARI

Ulkemizin hizla gelisen sehirlerinden Eskigsehir’ in
Odunpazari ilgesindeki arsamiz Uzerinde gergeklestirilecek
olan projede toplam 27.318 m2 kapali kullanim alani insa
edilecektir. 19 kath bir konut blogunun yani sira 8 katli
konut ve ticari Unitelerden olusan bir adet yatay blok ve 1
adet AVM blogu yer alan projede, sosyal donati alanlari ile
bir cekim merkezi yaratiimasi hedeflenmektedir. Arsa
uzerinde kazi iksa faaliyetlerine baglanmistir.

e e, Eskisehir
ICSH .. ettt Odunpazari
YUZ OIGUMU. .. 9.811 m?
Kayitlh Deger.......c.oooviiiiiiiiieee, 6,4 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri........ Subat 2013/6,5 milyon TL
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi............ 2015 1ll. Ceyrek



PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

KOCAELI SEKERPINAR
"a\ —

B

Bankalarin veri merkezlerinin bulundugu Kocaeli -
Sekerpinar bolgesindeki arsa 2012 yili Eylul ayinda satin
alinarak portféye dahil edilmistir.

Veri merkezi, depo, ¢agri merkezi ve egitim birimlerinin
bulunacadi bir kompleks ingasi i¢cin mimarlk sirketi ile
anlasma imzalanmistir.

L Kocaeli
1 o= Sekerpinar
YUZ OIGUMU. .. 15.652 m?
Kayith Deger........ccoooiiiiiiiiiiiiee, 10 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri........ Aralik 2012/9,9 milyon TL
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi............ 2013 IV. Ceyrek

LEED GOLp
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TAMAMLANAN PROJELER

HALKBANK FINANS KULE

2012 yilinda, istanbul Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda
bulunan ve bdlgedeki sinirli ticari nitelikli
gayrimenkullerden biri olan 23 kath A sinifi ofis binasi insa
halindeyken portfoye katiimig ve ingaatinin
tamamlanmasini  muiteakip Halkbank’a 4 yilligina

kiralanmstir.

P O U S istanbul
TGS, .ttt Atasehir
Brot Alant.... ..o 13.694 m?
OFIS SAYISI. e e 92
DUKKAN SAYISI. .. et 13
Kayitlh Deger.........coooviiiiiiiiii e, 126 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri....Aralik 2012/159,0 milyon TL
Yilhk kirabedeli............ocooooi 6 milyon USD

*2012 yili Nisan ayinda 3 yillik kira bedeli 18 milyon USD pesin tahsil edilmigtir.



SIHALKGYO

Daha fazla bilgi icin;
Yatirimai iliskileri Miidurliigii

Adres: Serifali Ciftligi Tathsu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukari Dudullu - Umraniye / ISTANBUL

E-posta: ir@halkgyo.com.tr
Tel: 0216 600 10 25

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.$. (Halk GYO) tarafindan givenilirligine inanilan sadlam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin
dog@rulugu badimsiz olarak teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve bitinligld konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk
Ustlenmemektedir. Gortsler, Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.$.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtiimeden degisiklik yapma hakki saklidir. Bu dokiiman, kismen ya
da tamamen herhangi bir ara¢ ya da yontemle ¢ogaltilamaz, basilamaz, dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.
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