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2013 I. CEYREK YATIRIMCI SUNUMU



2010 yihinda kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi A.S. (Halk GYO) gayrimenkule, gayrimenkule dayali
haklara, gayrimenkul projelerine ve sermaye piyasasi araglarina yatirrm yapan bir girkettir.

Subat 2013’de halka arz olan Halk GYO “HLGYO” kodu ile IMKB'de igslem gérmektedir.

ORTAKLIK YAPISI HALK GYO GAYRIMENKUL PORTFOY TABLOSU (TL)

uL e Kayith Son Ekspertiz

Turkiye Halk Bankasi A.S. 476.249.999 71,88 Deger Degerleri
Halk Yatirim Menkul Degerler A$ 250.000 0,04 Arsalar 249.462.190 511.174.142
Halk Sigorta A.S. 250.000 0,04 istanbul Atasehir Arsas| 233.032.598 494.750.000
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 250.000 0,04 Kocaeli Sekerpinar Arsasi 10.073.491 9.900.000
Halk Finansal Kiralama A.S. 1 0 Eskisehir Odunpazari Arsasi 6.356.101 6.524.142
Halk Agik Kisim 185.500.000 28 Projeler i} 62.392.943 144.270.000
Toplam 662.500.000 100 Referans Bakirkdy 31.765.625 90.500.000
Dedeman Levent Park 30.627.318 53.770.000
. Binalar 335.207.136 424.416.436
BASLICA FINANSAL GOSTERGELER istanbul Halkbank Finans Kule 125.943.225 159.000.000
Bilango Kalemleri @stanbul Sallpa"zarl .Bina3| 23.406.935 37.646.459
(TL) 31.03.2012 31.03.2013 !stanbul Karakc?.y Blpa3| 21.832.605 24.700.000
Dénen Varliklar 22 076.498 202.669.194 Istanbul Baklrkoy Binasi 13.244.409 16.524.000
Ankara Kizilay Binasi 12.397.685 16.000.000
Buran SERUEr Al 6.281.830 istanbul Beyoglu Binas! 11.967.707 15.784.000
Aktif Toplami 672.770.538 838.951.024 izmir, Konak Binas! 1 11.851.197 14.942.085
Kisa Vadeli Yikamliilikler 101.879.985 17.662.904 Istanbul Besiktag Binas 10.970.365 13.075.590
Uzun Vadeli Yiikimlilikler 58.681.013 79.928.368 sianbul Ediler Binasi 18- 907.392 12.530.000
Ozkaynak Toplami 512.209.540 741.359.752 Istanbul Sigli Binasi 10.224.108 12.400.000
Ankara Baskent Binasi 9.494.533 11.606.582
—Pasif Toplami 672.770.538 838.951.024 izmir Konak Binasi 2 8.978.217 11.457.000
_ X izmir Kargiyaka Binasi 8.446.035 9.510.220
Gelir Tablosu Kalemleri Bursa Binasi 8.391.251 8.918.000
(T) 01.01.2012  01.01.2013 istanbul Atakdy Binasi 6.611.373 8.865.000
31.03.2012 31.03.2013 Ankara Bahcelievler Binasi 1 6.486.188 8.310.000
Satis Gelirleri 4.089.048  7.053.976 istanbul Fatih Binasi 6.323.747 7.950.000
Satiglarin Maliyeti -157.939  -314.235 Kocaeli Binasi 6.143.443 7.835.000
Brit Kar/Zarar 3.931.109 6.739.741 Sakarya Adapazari Binasi 5.924.437 7.350.000
Genel Yonetim Giderleri -866.037 -2.163.509 Ankara Bahgelievler Binasi 2 5.661.579 7.200.000
Net Finansal Gelir Gider -106.543 -1.300.968 istanbul Caddebostan Binasi 5.016.835 6.502.500
istanbul Nisantag! Binasi 4.983.870 6.310.000

Net Donem Kan 2.958.529  3.275.264 Gayrimenkuller Toplami 647.062.269  1.079.860.578




GAYRIMENKUL GAYRIMENKUL

PORTFOY BUYUKLUGU PORTFOY DAGILIMI

1.080 Milyon TL

Binalar
39%

492,5 Milyon TL
Toplam Arsa
ve Projeler
61%

Son Ekspertiz
Degerleri

Kurulug (Ekim 2010)

* Gayrimenkullerin ekspertiz degerleri kullaniimistir.
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TEMEL BILANCO KALEMLERI
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Satis Gelirleri

Kira Gelirleri

Diger Gelirler
Satiglarin Maliyeti
Brit Kar
Genel Yonetim Giderleri
Finansal Gelirler
Finansal Giderler
Vergi Oncesi Kar

Vergi Gelir/(Gideri)

Donem Kari
Brut Kar Marji

Net Kar Marji

Ortalama Ozkaynak Karlilik Orani

|Ortalama Aktif Karlilik Orani

GELIR TABLOSU KALEMLERI

4.089.048
4.073.794
15.254
-157.939
3.931.109
-866.037
435.562
-542.105
2.958.529
0
2.958.529
96,1%
72,4%
2,32%

1,97%

6.896.228
6.896.228
0
-781.179
6.115.049
-978.362
695.302
-2.277.440
3.554.549
0
3.554.549
88,7%
51,5%
2,77%

2,11%

7.000.728
7.000.728
0
-553.828
6.446.900
-1.291.214
480.428
-2.226.744
3.409.370
0
3.409.370
92,1%
48,7%
2,64%

2,02%

6.958.874
6.958.874
0
-495.825
6.463.049
-1.571.256
284.314
-3.032.856
2.143.251
0
2.143.251
92,9%
30,8%
1,65%

1,26%

7.053.976
7.053.976
0
-314.235
6.739.741
-2.163.509
1.581.573
-2.882.541
3.275.264
0
3.275.264
95,5%
46,4%
*2,32%

*1,89%

* Sirketimiz halka arzi Subat ayinda gergeklestiginden halka arz gelirinin 6zkaynaklar ve aktif artisina etkisi hesaplamaya nispi olarak dahil edilmistir.




ANA GELIR KALEMLERI DAGILIMI
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ANA GIDER KALEMLERI DAGILIMI
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KIRA GETIRI ORANLARI
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PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

ISTANBUL FINANS MERKEZI

Cevre ve Sehircilik Bakanhigi koordinasyonunda yurutulen
istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesinin en blyik
paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki arsamiz
Uzerine 46 ve 34 katli iki kule ve 8 katli 3 bina insa etmeyi
planlanmaktayiz. A sinifi yiksek standartlarda dizayn
edilecek ofis kulelerimizin istanbul’un dinya
standartlarinda yuksek kalitede ofis ihtiyacini karsilamasi
hedeflenmektedir.

Merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalari Halkbank,
Vakifbank,Ziraat Bankasi, BDDK ve SPK gibi kurumlari
tek bir merkezde toplayacak Istanbul Finans Merkezi
projesinin toplam alani 1,7 milyon m#dir.

Mimari tasarim ¢alismalari devam eden ve yesil alanlarla
desteklenen, zemin kotu Uzerinde araglarin hemen hemen
hi¢ olmayacagi, otoparklarin bodrum katlarda bulunacagi
IFM projesi tamamlandiginda, 50 bin Kkisiye istihdam
saglayacak, 25 bin ziyaret¢i kapasitesi ve 11 bin Kkisilik
yasayan nufusuyla haftanin 7 gind 24 saat canh bir
merkez olacaktir.

e Istanbul
HGESI e, Atasehir
YUz OIGUMU ... 28.732 m?
Kayith Deger.........ccooviiiiiiiiiciciie 233 milyon TL

Son Ekspertiz Tarihi/Degeri....Aralik 2012/494,7 milyon TL
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi........... 2016 IV. Ceyrek




PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

DEDEMAN PARK LEVENT

g‘\“mw,&oq%
3 NN R . " PortfoyUmuzde bulunan Levent arsasi Uzerinde insasina
vscot 40 i baglanan ve 24 ayda tamamlanmasi planlanan proje
Sirketimizin turizm sektorundeki ilk yatinmidir. Mimarisi ve
konumu itibariyle sehir otelciliginin en guzel drneklerinden
biri olacak binanin Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli
ihtiyacini kargilamasi hedeflenmektedir. Proje bitimi icin
hedeflenen 2014 vyili 3. c¢eyreginde otel binasinin
Dedeman Hotels & Resorts Internationala 10 yilligina

kiralanmasi yonunde anlasma imzalanmistir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Dedeman Park
Levent, LEED (Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik)
sertifikasi adayidir.

OO PPPRPPR istanbul
IGESH. .t Sigli/Levent
YUZ OIGUMU . ... 2.721 m?
Kayitl Deger........ccoiiiiiiiiieee 30,6 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri...... Aralik 2012/53,7 milyon TL
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi........... 2014 1ll. Ceyrek



PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

REFERANS BAKIRKOY

Gelir paylagimi yontemi ile BakirkOy'deki arsamiz Gzerinde
hayata gecirdigimiz “Referans Bakirkdy” ilk konut
projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi A.S.
ile birlikte yurittigumiz proje, istanbul’un ayricalikli
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan
birinde yUkselmektedir. 2014 yilinda tamamlanmasi
hedeflenen projede 256 konut ve 70 magaza yer alacaktir.

e, istanbul
HIGESI. c et Bakirkdy
YUZ OIGUMU. ..., 13.073 m?
Kayith Deger.........coo i 31,7 milyon TL
Projenin Ekspertiz Tarihi/Degeri....Aralik 2012/180 milyon TL
Halk GYO Payl......ccoooiiiiiiiiie 90,5 milyon TL
Yuklenici Firma..........ccoooiiiiiiiiiiis Biskon Yapi A.S.
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi.............. 2014 II. Ceyrek

(2)



PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

ESKISEHIR ODUNPAZARI

Eskisehir ilinin gelisen bolgesi Odunpazar’'nda 10.000 m?
bayukliglindeki arsa Uzerinde konut+ticari  proje
geligtirilecek olup, konut sayisi 120 adet olarak
planlanmaktadir.

Tasarim galismalarina baslanmis olup, pazarlama ve satis
konusunda fizibilite galismalarina devam edilmektedir.

e e, Eskisehir
IGS. . eeve et Odunpazari
YUZ OIGUMU. .. 9.811 m?
Kayitl Deger.......c.oooviiiiiiiii e, 6,4 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri........ Subat 2013/6,5 milyon TL
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi............ 2015 1ll. Ceyrek



PLANLANAN VE DEVAM EDEN PROJELER

KOCAELI SEKERPINAR
"a\ —

B

Bankalarin veri merkezlerinin bulundugu Kocaeli -
Sekerpinar bolgesindeki arsa 2012 yili Eylul ayinda satin
alinarak portféye dahil edilmistir.

Veri merkezi, depo, ¢agri merkezi ve egitim birimlerinin
bulunacagdi bir kompleks insasi i¢cin Mimarlik sirketi ile
anlagsma imzalanmigtir. Kompleksin ingasinin 2013 yilinda
tamamlanarak kiralanmasi planlanmaktadir.

L Kocaeli
o= Sekerpinar
YUzZ OIGUMU ..., 15.652 m2
Kayith Deger........ccoooviiiiiiiiiiiicieee, 10 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri........ Aralik 2012/9,9 milyon TL
Tahmini ingaat Tamamlanma Tarihi............ 2013 1ll. Ceyrek

LEED GOLp
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TAMAMLANAN PROJELER

HALKBANK FINANS KULE

2012 yilinda, istanbul Finans Merkezi bélgesi yakinlarinda
bulunan ve bdlgedeki sinirli ticari nitelikli
gayrimenkullerden biri olan 23 kath A sinifi ofis binasi insa
halindeyken portfoye katiimig ve ingaatinin
tamamlanmasini  muiteakip Halkbank’a 4  yilligina

kiralanmistir.

U - SO SRR istanbul
TGS, .t Atasehir
Brot Alant.... ... 13.694 m?
OFIS SAYISI. e e 92
DUKKAN SAYISI....eeeieieiiee e 13
Kayitlh Deger.........coooviieiiiiiiii e, 126 milyon TL
Son Ekspertiz Tarihi/Degeri....Aralik 2012/159,0 milyon TL
Yilhk kirabedeli..............oooi 6 milyon USD

*2012 yili Nisan ayinda 3 yillik kira bedeli 18 milyon USD pesin tahsil edilmigtir.



SIHALKGYO

Daha fazla bilgi icin;
Yatirimai iliskileri Miidurliigii

Adres: Serifali Ciftligi Tathsu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukari Dudullu - Umraniye / ISTANBUL

E-posta: info@halkgyo.com.tr
Tel: 0216 600 10 25

UYARI

Bu dokiimanda yer alan bilgiler Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.$. (Halk GYO) tarafindan givenilirligine inanilan sadlam kaynaklardan derlenmistir. Ancak, bilgilerin
dogrulugu badimsiz olarak teyit edilmemis olup, Halk GYO bilgilerin dogrulugu ve bitinligld konusunda garanti vermemekte ve dogabilecek hatalarda sorumluluk
Ustlenmemektedir. Gorusler, Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgr A.$.'ye ait olup, Halk GYO’nun 6nceden belirtiimeden degisiklik yapma hakki sakhdir. Bu dokiiman, kismen ya
da tamamen herhangi bir ara¢ ya da yontemle ¢ogdaltilamaz, basilamaz, dagitilamaz ve yatirim karari alinmasina dayanak teskil edemez.
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