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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

VARLIKLAR
Dénen Varliklar
Nakit ve Nakit Benzerleri
Finansal Yatirimlar
Ticari Alacaklar
[liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar
Stoklar
Pesin Odenmis Giderler
liskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Cari Dénem Vergisiy le flgili Varliklar
Diger Donen Varliklar
[ligkili Olmayan Taraflardan Diger Dénen Varliklar

Duran Varhklar

Finansal Yatirimlar

Istirakler, is ortakhklar1 ve bagh ortaklirdaki yatirimlar

Yatirim Amagh Gayrimenkuller
Maddi Duran Varliklar
Maddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varhklar
Pesin Odenmis Giderler
iskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler
Hiskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler
TOPLAM VARLIKLAR

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referanslar 2025 2024
13.454.225.913 9.925.121.584

28 269.434.283 127.191.238
43.229.075 -

5 19.873.727 29.829.966
19.873.727 29.829.966

6 11.769.306.014 8.413.479.725
7 47.383.592 48.786.761
47.383.592 48.786.761

49.527.379 1.128.370

14 1.255.471.843 1.304.705.524
1.255.471.843 1.304.705.524

56.652.640.242 50.155.353.163

1 -

1 -

9 53.250.461.812 50.051.584.932
10 57.546.325 46.776.568
11 5.256.369 6.637.610
5.256.369 6.637.610

3.339.375.735 50.354.053

4 2.867.048 8.391.327
3.336.508.687 41.962.726

70.106.866.155 60.080.474.747
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHLI
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Dipnot

Referanslan

Simirh
Denetimden
Gecmemis
30 Eyliil
2025

Bagimsiz
Denetimden
Gecmis

31 Aralik
2024

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borg¢lanmalar 23
[liskili Taraflardan Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 4

Lliskili Olmayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar

Uzun Vadeli Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 23
lliskili Taraflardan Uzun Vadeli
Bor¢lanmalarin Kisa Vadeli Kisuimlar:
Ticari Borglar
Iliskili Taraflara Ticari Bor¢lar
Lliskili Olmayan Taraflara Ticari Bor¢lar
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliilikler
Iliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler
Mal ve Hizmet Satislarindan
Dogan Sozlesme Yiikiimliiliikleri
Kisa Vadeli Karsiliklar

Calisanlara Saglanan Faydalara
lliskin Kisa Vadeli Karsiliklar 13

Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 12
Cari Donem Vergisiyle ilgili Yiikiimluliikler
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 14

[liskili Olmayan Taraflara Diger Kisa Vadeli
Yiikiimliiliik ler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 23
liskili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar 4
Iliskili Olmayan Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lanmalar
Ticari Borglar 5
iligkili Olmay an Taraflara Ticari Borglar
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikimliiliikler
Lliskili Taraflara Ertelenmis Gelirler
Iliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler

Uzun Vadeli Karsiliklar 13

Calisanlara Saglanan Faydalara
Iliskin Uzun Vadeli Karsiliklar

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiligi 21
TOPLAM YUKUMLULUKLER

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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17.108.106.756
8.072.334.290
6.970.861.407

1.101.472.883
2.161.672.416

2.161.672.416
381.681.905
1.505.760
380.176.145
6.245.763.429

6.245.763.429
11.578.812

11.543.812
35.000
75.077.795
159.998.109

159.998.109

9.273.253.742
2.253.290.653
2.249.701.546
3.589.107
1.819.216
1.819.216
1.121.252.776
1.121.252.776
7.222.932

7.222.932
5.889.668.165

13.097.262.083
4.289.804.105
3.347.722.435

942.081.670
2.205.196.734

2.205.196.734
115.547.177
115.547.177
6.191.117.030
730.051.834

5.461.065.196
16.890.907

16.596.147
294.760
36.126.708
242.579.422

242.579.422

7.661.796.168
3.818.922.630
3.818.922.630

157.794.112
138.722.606
19.071.506
7.753.371

7.753.371
3.677.326.055

26.381.360.498

20.759.058.251




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermaye
Sermaye Diizeltme Farklar1
Geri Almmig Paylar (-)

Paylara iliskin Primler/iskontolar
Kar veya Zararda Yeniden Smiflandiriimay acak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

- Tammlanmis Fayda Planlart Yeniden Olgiim Kazanglar
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler
Gegmis Yillar Karlar veya Zararlar

Net Donem Kari veya Zarari
TOPLAM KAYNAKLAR

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

Sinmirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmemis Gecmis

Dipnot 30 Eyliil 31 Aralik
Referanslar 2025 2024
43.725.505.657 39.321.416.496

15 3.840.000.000 3.680.000.000
15 16.705.244.631 16.705.314.440
15 (87.300.234) (83.162.729)
15 841.380.377 842.163.518
15 1.764.434 2.213.122
1.764.434 2.213.122

15 882.972.030 869.961.211
17.114.715.416 15.772.393.448

4.426.729.003 1.532.533.486

70.106.866.155 60.080.474.747
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 30 EYLUL 2025 DONEMINE AiT

KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE KONSOLIDE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Hasilat
Satislarin Maliyeti (-)
Ticari Faaliyetlerden Briit Kar (Zarar)

BRUT KAR/ZARAR

Genel Yonetim Giderleri (-)
Pazarlama Giderleri (-)

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-)

ESAS FAALIYET KARI (ZARARI)
FINANS MAN GELIRi (GIDERI) ONCESi
FAALIYET KARI (ZARARI)

Finansman Giderleri (-)
Net Parasal Pozisyon Kazanglari/(Kayiplar)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERGI ONCES i KARI (ZARARI)

Déonem Vergi Gideri/Geliri
Ertelenmis Vergi (Gideri) Geliri

DONEM KARI

DONEM KARI (ZARARI)

Tanimlannmus Fayda Planlar
Yeniden Olgiim Kazanglari

TOPLAM KAPS AMLI GELIR (GiDER)

Ana Ortaklik Paylar1 Pay Basina Kazang

Simirh Simirh Simirh Simirh

Denetimden Denetimden Denetimden Denetimden

Geg¢memis Geg¢memis Ge¢memis Ge¢memis

1 Ocak- 1 Temmuz- 1 Ocak- 1 Temmuz-

Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslar 2025 2025 2024 2024
16 7.145.181.962 1.269.005.999 764.337.030 293.679.040
16 (5.624.978.337) (682.736.571) (55.499.326) (21.428.707)
1.520.203.625 586.269.428 708.837.704 272.250.333

1.520.203.625 586.269.428 708.837.704 272.250.333

18 (183.930.241) (67.859.663) (151.065.917) (57.888.252)
18 (104.348.413) (27.590.051) (87.205.292) (37.644.704)
19 8.189.831.112 577.170.433 2.399.956.234 173.289.473
19 (791.316.395) (65.905.934) (224.897.912) (16.940.104)
8.630.439.688 1.002.084.213 2.645.624.817 333.066.746

8.630.439.688 1.002.084.213 2.645.624.817 333.066.746

20 (3.962.234.755) (2.027.555.650) (2.493.131.484) (1.092.084.380)
26 2.552.663.065 1.940.960.689 1.345.329.957 595.210.578
7.220.867.998 915.489.252 1.497.823.290 (163.807.056)

21 (116.028.511) (38.549.849) 2.290.360 4.164.768
21 (2.678.110.484) (576.124.542) 106.432.045 43.916.713
4.426.729.003 300.814.861 1.606.545.695 (115.725.575)

4.426.729.003 300.814.861 1.606.545.695 (115.725.575)

(448.688) (154.488) (625.013) (188.237)

4.426.280.315 300.660.373 1.605.920.682 (115.913.812)

22 1,1981 0,0814 0,5345 (0,0385)

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 30 EYLUL 2025 DONEMINE AiT KONSOLIDE OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1 Ocak 2024 itibariyla bakiyeler
Transferler
Toplam Kapsaml Gelir

Paylarm Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen
Artig/Azalig

Sermaye Artirimi
Kar paylar1
30 Eyliil 2024 itibariyla bakiyeler

1 Ocak 2025 itibarryla bakiyeler
Transferler

Toplam Kapsamli Gelir
Paylarin Geri Alim Islemleri Nedeniyle Meydana Gelen
Artig/Azalig

Sermaye Artirimi
Kar paylari
30 Eyliil 2025 itibar1yla bakiyeler

Dipnot
Referanslari

Odenmis
Sermaye

Sermaye
Diizeltme
Farklan

Geri Alinmis
Paylar

Pay ihrag
Primleri /
iskontolar

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak

Birikmis Diger
Kapsamli Gelirler veya
Giderler

Tanimlanmis Fayda
Planlarinin Birikmis
Yeniden Ol¢iim
Kazanclari/Kayiplari

Kardan
Ayrilan
Kisitlanmisg
Yedekler

Birikmis Karlar

Gecmis Yillar
Kar / Zararlan

Net Donem
Kar1 / Zaran

Ozkaynaklar

15

15
15
15

15

15
15
15
15

1.645.000.000

2.035.000.000

15.486.381.908

(22.087.598)
1.241.020.130

(39.390.720)

(31.681.781)
(12.090.228)

836.428.315

5.735.202

2.367.922

(625.013)

824.012.053

45.949.158

12.925.678.030
4.681.346.385

(780.239.023)
(73.428.989)

4.681.346.385
(4.681.346.385)
1.606.545.695

36.361.823.893

1.605.920.682

(53.769.379)
2.535.375.239
(73.428.989)

3.680.000.000

16.705.314.440

(83.162.729)

842.163.517

1.742.909

869.961.211

16.753.356.403

1.606.545.695

40.375.921.446

3.680.000.000

160.000.000

16.705.314.440

(69.809)

(83.162.729)

(4.137.505)

842.163.518

(783.141)

2.213.122

(448.688)

869.961.211

13.010.819

15.772.393.448
1.532.533.486

(173.010.819)
(17.200.699)

1.532.533.486
(1.532.533.486)
4.426.729.003

39.321.416.496

4.426.280.315

(4.990.455)

(17.200.699)

3.840.000.000

16.705.244.631

(87.300.234)

841.380.377

1.764.434

882.972.030

17.114.715.416

4.426.729.003

43.725.505.657

5

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 1 OCAK - 30 EYLUL 2025 DONEMINE AiT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Ge¢cmemis Ge¢memis
Dipnot 30 Eyliil 30 Eyliil
Referanslari 2025 2024
A. isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari: (5.634.960.580) (711.241.490)
Donem Net Kari/(Zarari) 4.426.729.003 1.606.545.695
Dénem Net Kar1 Mutabakat ile ilgili Diizeltmeler: (4.377.999.925) (4.103.027.572)
Amortisman ve Ttfa Giderleri Tle Tlgili Diizeltmeler 10, 11 27.489.934 13.479.826
Vergi Gideri/(Geliri) ile ilgili Diizeltmeler 2.794.138.995 (108.722.405)
Kidem Tazminati Karsihig1 ile flgili Diizeltmeler 13 2.709.105 3.793.891
Calisanlara Saglanan Karsilik Giderleri ile Tigili Diizeltmeler 13 (5.052.335) 8.137.559
Diger Karsilik Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 5,12,13 (259.760) (2.823.211)
Faiz Giderleri {le Tlgili Diizeltmeler 16, 20, 27 3.962.234.755 2.493.131.484
Faiz Gelirleri ile ilgili Diizeltmeler 16, 20, 27 (145.122.443) (14.942.719)
Yatirim Amagh Gayrimenkullerin Elden
Cikarlmasndan Kaynaklanan Kayip/ Kazanglar ile Tlgili Diizeltmeler 9 (62.604.863) -
Yatirrm Amagl Gayrimenkullerin Gergege
Uygun Deger Kayiplar (Kazanglar) Ile Ilgili Diizeltmeler 9 (8.018.933.304) (2.158.316.604)
Dénemnet kary/(zarart) mutabakati ile ilgili diger diizeltmeler (2.932.600.009) (4.336.765.393)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler (5.549.410.831) 1.792.142.688
Ticari Alacaklardaki Azahs/(Artis) Ilgili Diizeltmeler 9.956.239 79.894.098
Stoklardaki Azahslar/(Artislar) Tlgili Diizeltmeler (3.355.826.289) (321.883.351)
Ticari Borglardaki Artis / (Azals) ile flgili Diizeltmeler 267.953.944 105.592.114
Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / (Azahs) ile Tlgili Diizeltmeler 1.018.105.063 1.592.610.967
Faaliyetlerle Ilgili Diger Varliklardaki Artislar/(Azalslar) Ilgili Dizeltmeler (3.523.000.562) 257.249.293
Faaliyetlerle llgili Diger Yiikiimliiliklerdeki Artislar/(Azalslar) Tlgili
Diizeltmeler 33.400.774 78.679.567
Faaliyetlerden Net Nakit Akislar: (134.278.827) (6.902.301)
Odenen Kidem Tazminatlari (1.507.141) (2.865.048)
Odenen Personel Primleri (7.295.253) (6.686.091)
Vergi lade Alinan/(Odemeleri) (125.476.433) 2.648.838
B. Yatirim Faaliyetlerinde Kullamlan Nakit Akislari 4.783.177.976 (1.706.651.667)
Maddi Duran Varlik Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 10,11 54.598 7.090.084
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satimmndan Kaynaklanan Nakit Girigleri 9 5.478.419.392 -
Yatirim Amagh Gayrimenkul Yatinmlarmdan Kaynaklanan Nakit Cikislart 9 (658.362.968) (1.668.798.224)
Maddi Duran Varlik Alimindan Kaynaklanan Nakit Cikiglari (-) 10 (36.788.169) (42.834.421)
Maddi Olmayan Duran Varlik Almmdan Kaynaklanan Nakit Cikislari (-) 11 (144.877) (2.109.106)
C. Finans man Faaliyetlerinde Kullamilan Nakit Akislar1 1.019.600.919 2.457.619.837
Sermaye Artigi/Sermaye Avanst - 2.535.375.239
Paylarin Geri Alinmasi (4.990.455) (53.769.379)
Odenen Kar Paylan (17.200.699) (73.428.989)
Alman Faiz 145.122.443 14.942.719
Diger Nakit Girigleri/Cikislar1 990.149.226 182.127.871
Odenen Faiz Ve Komisyonlar (2.656.612.448) (3.144.103.351)
Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri/(Cikislarr), Net 2.563.132.852 2.996.475.727
Kur Farklarindan Once Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Azahs (A+B+C) 167.818.315 39.726.680
E Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Enflasyon Etkisi (25.786.745) (59.033.374)
Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Safi Artis (Azahs) (A+B+C+D+E) 142.031.570 (19.306.694)
F. Donem Bas Nakit ve Nakit Benzerleri 127.191.238 131.829.875
Donem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D+E+F) 269.222.808 112.523.181

Ekteki dipnotlar bu konsolide finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANiZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 AS’nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan
belirlenecek diger varlik ve haklardan olugan portfoyii isletmektir. Sirket ve miisterek faaliyetleri ile bagl ortakligt
bu raporda (“Grup”) olarak nitelendirilmektedir (ayrica bakiniz Not 2.1 ve Not 3). Grup’un temel amaci, SPK’nin
Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili ama¢ ve konularda belirttigi iizere
gayrimenkullere, sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirim
yapmaktir.

Grup’un faaliyet esaslarinda, portfdy yatirim politikalar1 ve yonetim smirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine
ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Grup’un yatirim amacl gayrimenkul portfoyii; arsalardan, banka
ve genel miidiirliik binasi olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadir. Grup, SPK’den 24 Eyliil 2010 tarihli ve
9546 sayili yazi ile kurulus izni almistir ve SPK’ye kayitlidir. Sirket’in kayitli sermaye tavant 7.500.000.000
TL’dir (Kayith sermaye tavam 22 Agustos 2023 tarihinden dnce 2.500.000.000 TL’dir). 5 Eyliil 2025 tarihinde
160.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gergeklestirilerek, Sirket’in sermayesi 3.840.000.000 TL’ye
¢ikarilmustir.

Grup’un merkez adresi; Barbaros Mah. Begonya Sk. WBC Is Merkezi No:2H Atasehir / Istanbul’dur.
30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla grup biinyesinde ¢alisan personel sayis1 47°dir (31 Aralik 2024: 38).

Grup, Tirkiye Halk Bankasi AS$’nin (“Halkbank™) bagl ortakligi olup tescili 18 Ekim 2010 tarihinde
gerceklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarmna iliskin Esaslar Tebligi”nde yapilan 31
Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire verilmesi uygulamasindan vazgegilerek,
ortakliklarin, kuruluglarinin veya esas s6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay iginde
cikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tiim paylarinin kayda
alinmasi talebiyle SPK’ye basvurmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Grup, 29 Agustos 2012 tarihinde 1.500.000.000 TL kayith sermaye tavani igerisinde (Kayitli sermaye tavani 2
Eyliil 2020 tarihinden itibaren 2.500.000.000 TL’dir) 477.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 662.500.000
TL’ye ¢ikarilmasi ve artirilan 185.500.000 TL’ye tekabiil eden B grubu hamiline yazili paylarin halka arz edilmesi
amactyla SPK’ye bagvurmustur. Bagvuru, SPK’nin 8 Subat 2013 tarihli 4/97 sayili karart ile onaylanmustir.
Nominal degeri, 185.500.000 TL’ye tekabiil eden B grubu hamiline yazili paylar mevcut ortaklarin pay alma hakki
kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde halka arz edilmistir. Talep toplamanin tamamlanmasinin ardindan Grup
paylar1 22 Subat 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da HLGYO kodu ile islem gérmeye baslamistir.

Grup, 2.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 1.020.000.000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin %50
oraninda artirilarak tamami nakit karsilifi olmak {izere 1.530.000.000 TL'ye c¢ikarilmasina iligkin Sermaye
Piyasast Kurulu'na yaptigi bagvuru, Sermaye Piyasast Kurulunun 24 Subat 2022 tarihli ve 10-282 sayil
toplantisinda uygun bulunmus ve 24 Subat 2022 tarih ve 2022/10 sayili Sermaye Piyasasi Biilteni'nde
duyurulmustur. Nominal degeri, 510.000.000 TL’ye tekabiil eden hamiline yazili paylar Yeni pay alma haklar
izahnamede belirtilen esaslara uygun olarak 2 Mart 2022 ile 16 Mart 2022 tarihleri arasinda 15 giin siire ile
kullandirilmstir. Sirket’in 2.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde, 1.020.000.000 TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin %50 oraninda artirtlarak tamami nakit karsiligi olmak tizere 1.530.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina
iliskin olarak Esas S6zlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8. Maddesinin yeni sekline Sermaye Piyasasi
Kurulu'nu 25 Mart 2022 tarihinde onay verilmistir. Sirket’in sermayesinin 1.570.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina
iligkin olarak Esas Sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baglikli 8. Maddesinin yeni sekline Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 18 Mayis 2022 tarihinde onay verilmistir. Sirket’in sermayesinin 1.645.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina
iligkin olarak Esas Sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baglikli 8. Maddesinin yeni sekline Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 14 Eyliil 2023 tarihinde onay verilmistir. Sirket’in sermayesinin 3.145.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina
iligkin olarak Esas Sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baglikli 8. Maddesinin yeni sekline Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 8 Subat 2024 tarihinde onay verilmistir. Sirket’in sermayesinin 3.680.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina
iligkin olarak Esas Sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8. Maddesinin yeni sekline Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 23 Agustos 2024 tarihinde onay verilmistir. Sirket’in sermayesinin 3.840.000.000 TL'ye ¢ikarilmasina
iligkin olarak Esas Sozlesmesinin "Sermaye ve Paylar" baglikli 8. Maddesinin yeni sekline Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 5 Eyliil 2025 tarihinde onay verilmistir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (Devami)

Sermaye artig detay1 agagida verilmistir:

Tarih Sermaye Bedelli  Artirnm bedeli Kaynaklar

18 Ekim 2010 477.000.000 Bedelli - Kurulus sermayesi

15 Agustos 2012 662.500.000 Bedelli 185.500.000 Halka arz

20 Haziran 2013 673.638.704 Bedelsiz 11.138.704 Gegmis yil karlarindan
5 Haziran 2014 697.900.000 Bedelsiz 24.261.296 Gegmis y1l karlarindan
11 Haziran 2015 743.000.000 Bedelsiz 45.100.000 Gegmis yil karlarindan
25 Mayis 2016 790.000.000 Bedelsiz 47.000.000 Gegmis yil karlarindan
15 Agustos 2017 820.000.000 Bedelsiz 30.000.000 Gegmis yil karlarindan
8 Haziran 2018 858.000.000 Bedelsiz 38.000.000 Gegmis yil karlarindan
17 Haziran 2019 928.000.000 Bedelsiz 70.000.000 Gegmis yil karlarmdan
20 Agustos 2020 970.000.000 Bedelsiz 42.000.000 Gegmis y1l karlarindan
20 Mayis 2021 1.020.000.000 Bedelsiz 50.000.000 Gegmis yil karlarindan
25 Mart 2022 1.530.000.000 Bedelli 510.000.000 Bedelli nakit

18 Mayis 2022 1.570.000.000 Bedelsiz 40.000.000 Gegmis y1l karlarindan
15 Eyliil 2023 1.645.000.000 Bedelsiz 75.000.000 Gegmis yil karlarmdan
8 Subat 2024 3.145.000.000 Bedelli 1.500.000.000 Bedelli nakit

23 Agustos 2024 3.680.000.000 Bedelsiz 535.000.000 Gegmis yil karlarindan
5 Eyliil 2025 3.840.000.000 Bedelsiz 160.000.000 Gegmis yil karlarindan

Sirket, 4 Eyliil 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek igin Vakif Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi A.S. ile Adi
Ortaklik S6zlesmesi imzalamistir.

Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde konut projesi gelistirmek icin Er Konut Ins. Taah. ins. Malz. Nak. ve Mad. Tic. ve
San. A.S. ile Adi Ortaklik kurmustur. Adi ortaklik 19 Aralik 2023 tarihinde faaliyetlerini tamamlandig1 icin
kapatilmustir.

Sirket, 24 Agustos 2017 tarihinde konut projesi gelistirmek i¢in Teknik Yap1 Teknik Yapilar Sanayi ve Ticaret A.S.
ile Adi Ortaklik kurmustur.

Sirket, 15 Aralik 2020 tarihinde her nev’i gayrimenkul projesi gelistirmek i¢in Halk Yapi1 Projeleri Gelistirme A.S.’yi
kurmustur. Kurulan sirketin sermayesinin tamami Halk GYO’ya aittir.

Sirket’in bagl ortakliginin ve miisterek faaliyetlerdeki paylarina iliskin detay asagida verilmektedir:

Faaliyet Tiirleri Esas Faaliyet Konulari

Insaat

Bagh Ortakhg
Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S.

Gayrimenkul Proje Gelistirme

Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar Faaliyet Tiirleri Esas Faaliyet Konulari

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi Insaat Gayrimenkul Proje Geligtirme
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklig Insaat Gayrimenkul Proje Gelistirme
Halk GYO-Novi-Dog Yap Adi Ortakligt Ingaat Gayrimenkul Proje Gelistirme
Goktiirk Adi Ortakligi Insaat Gayrimenkul Proje Gelistirme
Kemer Burgaz Adi Ortakligt Insaat Gayrimenkul Proje Gelistirme

Finansal Tablolarin Onaylanmasi:

Konsolide Finansal tablolar Sirket Yonetim Kurulu tarafindan 10 Kasim 2025 tarihinde onaylanmistir. Bu
konsolide finansal tablolar1 Sirket Genel Kurulu’nun degistirme, ilgili diizenleyici kurumlarin ise degistirilmesini
talep etme hakki bulunmaktadir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLA

2.1 Sunuma Iliskin Temel Esaslar

TFRS’ye uygunluk beyani

[lisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan II-14.1 sayili “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimleri uyarinca SPK tarafindan kabul edilen ve Kamu G6zetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlart
Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirliige konulmus olan Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlarina (“TFRS”ler)
uygun olarak hazirlanmistir. TFRS’ler; KGK tarafindan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (“TMS”), Tiirkiye
Finansal Raporlama Standartlari, TMS Yorumlari ve TFRS Yorumlari adlariyla yayimlanan Standart ve Yorumlari
icermektedir. Konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak SPK’nin finansal tablo ve dipnot formatlar1 esas alinarak
sunulmustur.

Olgiim esaslari

Konsolide finansal tablolar, gercege uygun degeri ile 6lgiilen ve gercege uygun degeri kar zararda gosterilen
yatirim amagli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her igletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Fonksiyonel para birimi TL’dir. Her isletmenin finansal durumu
ve faaliyet sonuglari, Grup’un gecerli para birimi olan ve konsolide finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama

TMS 29, gecerli para birimi yiiksek enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan her igletmenin finansal tablolarina
uygulanir. Bir ekonomide yiiksek enflasyonun mevcut olmasi durumunda TMS 29, gegerli para birimi yiiksek
enflasyonlu bir ekonominin para birimi olan bir isletmenin finansal tablolarinin raporlama dénemi sonunda gegerli
olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmesini gerektirir. Raporlama tarihi itibariyla, Tiketici Fiyat Endeksi
(“TUFE”)’nin son ii¢ y1lin genel satin alma giiciindeki kiimiilatif artis1 %100’iin iizerinde oldugundan, KGK’nin
23 Kasim 2023 tarihinde yayimladigi Bagimsiz Denetime Tabi Sirketlerin Finansal Tablolarinin Enflasyona Gore
Diizeltilmesi Hakkinda Duyuru kapsaminda Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari’ni uygulayan isletmelerin
31 Aralik 2023 tarihinde veya sonrasinda sona eren yillik raporlama dénemine ait finansal tablolarinin TMS 29°da
yer alan ilgili muhasebe ilkelerine uygun olarak enflasyon etkisine gore diizeltilerek sunulmasi gerektigi
belirtilmistir.

Bununla birlikte, SPK’nin 28 Aralik 2023 tarih ve 81/1820 sayilt karar1 uyarinca, Tiirkiye Muhasebe/Finansal
Raporlama Standartlarin1 uygulayan finansal raporlama diizenlemelerine tabi ihraggilar ile sermaye piyasasi
kurumlarinin, 31 Aralik 2023 tarihi itibariyla sona eren hesap donemlerine ait yillik finansal raporlarindan
baglamak tizere TMS 29 hiikiimlerini uygulamak suretiyle enflasyon muhasebesi uygulamasina karar verilmistir.

Sonug olarak gegerli para birimi TL olan isletmelerin finansal tablolari, 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Tiirk
Lirasi’nin genel satin alma giiciindeki degisimlere gore TMS 29’a gore diizeltilmistir. Diizeltme, Tirkiye
genelinden tiiretilen TUIK tarafindan yaymlanan tiiketici fiyat endeksi diizeltme katsayilar1 ile hesaplanmustir.
Konsolide finansal tablolarin yeniden diizenlenmesinde kullanilan son ii¢ yila ait endeksler ve diizeltme katsayilari
asagidaki gibidir:

Diizeltme Uc Yillik Bilesik
Tarih Endeks Katsayisi Enflasyon Oranlar:
30 Eyliil 2025 3.367,22 1,00000 %222
31 Aralik 2024 2.684,55 1,25430 %291
30 Eyliil 2024 2.526,16 1,33294 %343




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Yiiksek enflasyonlu ekonomide raporlama (Devami)

TFRS, gegerli para birimi yiiksek enflasyonlu olan bir isletmenin finansal tablolarinin, TMS 29 gerekliliklerine
gore yeniden diizenlenmesini ve para biriminin yer aldigi ekonomide her zaman yiiksek enflasyon oldugu
varsayimiyla geriye doniik olarak uygulanmasini gerektirir. TMS 29°daki temel ilke, yiliksek enflasyonlu bir
ekonominin para birimiyle raporlama yapan bir igletmenin finansal tablolarinin, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim
birimi cinsinden raporlanmasi gerekliligidir. Onceki dénem igin karsilastirmali rakamlar, ayn1 cari 6l¢iim birimine
gore yeniden diizenlenir.

Yukarida belirtilen diizeltmeler i¢in uygulanmis olan ana prosediirler asagidaki gibidir:

e Raporlama tarihindeki cari tutarlari ile tagiman parasal varlik ve yiikiimliiliikler, hali hazirda raporlama
tarihindeki cari para birimi cinsinden ifade edildiginden, yeniden diizenlenmemistir.

e Bilanco tarihindeki cari tutarlari ile taginmayan parasal olmayan varlik ve yiikiimliilikler ile 6zkaynak
kalemleri, iglem tarihinden itibaren ilgili diizeltme katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

e Maddi duran varliklar, islem tarihinden raporlama tarihine kadar endeksteki degisiklik uygulanarak
diizeltilmistir. Amortisman, yeniden diizenlenen tutarlar iizerinden hesaplanmaktadir.

e Yukarida agiklanan amortisman giderleri ve ertelenmis vergi giderleri disindaki tiim gelir tablosu
kalemleri, aylik olarak yilsonu raporlama tarihine gore diizeltme katsayilari uygulanarak diizeltilmistir.

e Enflasyonun Grup'un net parasal pozisyonu iizerindeki etkileri, kar veya zarar tablosunda “parasal
kazang/(kay1ip)” olarak gosterilmektedir.

e  Nakit akig tablosundaki tiim kalemler, raporlama tarihindeki cari 6l¢iim birimi cinsinden ifade edilmistir.
Bu amagcla, nakit akis tablosundaki kalemler, ortalama islem tarihlerinden itibaren ilgili diizeltme
katsayilar1 uygulanarak diizeltilmistir.

o Karsilastirmali déneme ait tiim rakamlar, ilgili karsilagtirmali dénemden 30 Eylil 2025’¢ endeks
degisikligi uygulanarak yeniden diizenlenmistir.

Isletmenin gecerli para birimi ekonomisinde yiiksek enflasyonun varligimi tespit ettigi ve dnceki dénemde yiiksek
enflasyon olmadigi raporlama doneminde, isletme, sanki ekonomi her zaman yiiksek enflasyonluymus gibi TMS
29'un gerekliliklerini uygular. Bu nedenle, tarihi maliyet {izerinden Olgiilen parasal olmayan kalemlerle ilgili
olarak, isletmenin konsolide finansal tablolarda sunulan en erken dénemin basindaki agilis finansal durum tablosu,
varliklarin elde edildigi tarihten ve yiikiimliiliiklerin kabul edildigi veya iistlenildigi tarihten itibaren enflasyonun
etkilerini yansitacak sekilde yeniden diizenlenmelidir. A¢ilis finansal durum tablosunda cari tutarlar {izerinden
gosterilen parasal olmayan kalemler i¢in, bu diizeltme, cari degerlerinin belirlendigi tarihten raporlama donemi
sonuna kadar olan enflasyonun etkisini yansitmalidir.

Karsilastirmali rakamlar

Onceki raporlama dénemine ait ilgili rakamlar, karsilastirmali mali tablolarmn raporlama dénemi sonunda gegerli
olan 6lgiim birimi cinsinden sunulmasi i¢in genel fiyat endeksi uygulanarak yeniden diizenlenir. Daha &nceki
donemlere iligkin olarak agiklanan bilgiler de raporlama donemi sonunda gegerli olan 6l¢iim birimi cinsinden ifade
edilir.

Karsilastirmali Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Konsolide Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un konsolide finansal tablolar1 6nceki
donemle karsilastirmali olarak hazirlanmaktadir. Cari donem konsolide finansal tablolarin sunumu ile uygunluk
saglanmasi agisindan karsilastirmal1 bilgiler gerekli goriildiigiinde yeniden siniflandirilir ve énemli farkliliklar
agiklanir.
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SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Konsolidasyona iliskin Esaslar

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Sirket’in bagl ortakliginin detay1 asagidaki gibidir:

Grup'un pay oram ve oy kullanma

hakki oram (%)
Kurulus ve Gegerli
Bagh ortakhk faaliyet yeri  para birimi 30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024
Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S.  Tiirkiye Tiirk Lirast 100% 100%

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagl ortakligi tarafindan kontrol edilen isletmelerin finansal
tablolarini kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlar1 saglamasi ile saglanir:

e  Yatirim yapilan sirket/varlik iizerinde giicliniin olmasi,

e  Yatirim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki olmasi
ve

e  Getiriler iizerinde etkisi olabilecek sekilde giiciinii kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir durumun ya
da olaym ortaya c¢ikmasi halinde Sirket yatiriminin {izerinde kontrol giicliniin olup olmadigini yeniden
degerlendirir.

Sirket’in yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde ¢ogunluk oy hakkina sahip olmadigi durumlarda, ilgili yatirimin
faaliyetlerini tek basma yonlendirebilecek/yonetebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmasi halinde, yatirim
yapilan sirket/varlik {izerinde kontrol giicii vardir. Sirket, asagidaki unsurlar da dahil olmak fizere, ilgili
yatirirmdaki oy ¢ogunlugunun kontrol giicli saglamak i¢in yeterli olup olmadiginin degerlendirmesinde konuyla
ilgili tim olaylar1 ve sartlar1 géz 6niinde bulundurur:

Sirket’in sahip oldugu oy hakki ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsilastirilmasi;

Sirket ve diger hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklari,

Soézlesmeye bagli diger anlagsmalardan dogan haklar ve

Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri yonetmede (ge¢mis donemlerdeki genel kurul
toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak iizere) mevcut giicliniin olup olmadigini gosterebilecek
diger olay ve sartlar

Bir bagli ortakligin konsolidasyon kapsamina alinmasi Sirket’in bagli ortaklik iizerinde kontrole sahip olmasiyla
baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l i¢inde satin alinan veya elden ¢ikarilan bagl ortakligin gelir ve
giderleri, satin alim tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsamli gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara
aittir. Kontrol giicii olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagl ortakliklarin toplam kapsamli geliri ana
ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicii olmayan paylara aktarilir.

Gerekli olmasi halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla ayni olmasi amaciyla bagl ortakliklarin finansal
tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmistir.

Tiim grup ici varliklar ve ylkiimliiliikler, 6zkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki islemlere
iligkin nakit akislar1 konsolidasyonda elimine edilir.

Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yukiimliiliikklerin sorumluluklar1 iizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek kontrol, bir
ekonomik faaliyet tizerindeki kontroliin sézlesmeye dayali olarak paylasiimasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)
2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)

2.1. Sunuma iliskin Temel Esaslar (Devami)

Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar (Devami)

Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatini
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir sirket sirketinin faaliyetlerini miisterek yiiriitiilen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi durumlarda, miisterek
faaliyetleri gergeklestiren Sirket, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki pay1 oraninda mali tablolarina dahil eder.

e  Miisterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki payi ile birlikte varliklarini;

e  Miisterek faaliyetlerde tistlenilen yiikiimliilikklerdeki payi ile birlikte yiikiimliiliikleri;

e Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan {iiriin/¢iktinin satisindan payina diisen tutarda elde edilen
gelir;

e  Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan liriiniin/¢iktinin satisindan elde edilen gelir pay1 ve

e  Ortak olarak iistlenilen giderler ile birlikte payina diisen tiim giderler.

Grup, miisterek faaliyet ¢ercevesinde kendi payina diisen tiim varliklari, yiikiimliiliikkleri, gelirleri ve giderleri ilgili
varlik, ylikiimliliik, gelir ve giderleri kapsayan TFRS 11 uyarinca muhasebelestirir.

2.6. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari donemde,
gelecek donemlere iliskin ise hem degisikligin yapildigi donemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Grup’un cari y1l icerisinde muhasebe tahminlerinde 6nemli bir degisikligi olmamustir.

2.7. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar:
30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yaymmlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler:

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurulu (“UMSK?”) tarafindan yayimlannug fakat Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK”) tarafindan heniiz yayimlanmamug yeni ve giincellenmig
standartlar ve yorumlar

UFRS 18 —Finansal Tablolarda Sunum ve A¢iklamalar

UMSK, 9 Nisan 2024 tarihinde UMS 1 Finansal Tablolarin Sunulusu standardinin yerine gegecek olan UFRS 18
Finansal Tablolarin Sunulusu ve Agiklamalart standardini yayinlamigtir. UMS 1'de yer alan bir¢ok hiikmii
degistirmeden ileriye tasimaktadir.

UFRS 18'in amaci, bir isletmenin varliklarini, yiikiimliilikklerini, 6z kaynaklarini, gelir ve giderlerini gergege
uygun bir sekilde yansitan ilgili bilgileri saglamaya yardimci olmak ic¢in genel amaglh finansal tablolardaki
(finansal tablolar) bilgilerin sunumu ve agiklanmasina iligkin gereklilikleri ortaya koymaktir.

UFRS 18, kar veya zarar tablosunun yapisini iyilestirmek icin gelir ve giderler i¢in {i¢ taniml1 kategori (faaliyet,
yatirnm ve finansman) getirmekte ve tiim sirketlerin faaliyet kar1 da dahil olmak iizere yeni tanimlanmis alt
toplamlar sunmasini gerektirmektedir.

UFRS 18, 1 Ocak 2027 tarihinde ve sonrasinda baslayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir ve geriye doniik
olarak uygulanacaktir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Grup, UFRS 18'in uygulanmasmin konsolide finansal tablolar1 {izerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3. Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliie girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (Devami)

Finansal Araclarin Simflandirma ve Olgiimiine iligkin Degisiklikler- UFRS 9 Finansal Araclar ve UFRS 7
Finansal Araclar : Aciklamalar standartlarindaki degisiklikler

Kosullu 6zellige sahip finansal varhklarin siniflandirilmasi

Degisiklikler, temel kredi riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan ilgili olmayan kosullu 6zelliklere
sahip finansal varliklarin siniflandirilmasinin netlestirilebilmesi i¢in ek bir SPPI (yalnizca anapara ve faiz 6demesi)
testi gerekliligi getirmektedir - drnegin, nakit akiglarinin bor¢lunun kredi sézlesmesinde belirtilen bir gevresel,
sosyal ve yonetisim (“CSY”) hedefini karsilayip karsilamadigina bagl olarak degistigi durumlarda, bu kosullu
finansal varligin smiflandirilmasi, SPPI testi ile yapilacaktir. SPPI testi, varligin itfa edilmis maliyeti ya da

gerecege uygun degerinden hangisi ile muhasebelestirilecegini belirler.

Degisiklikler kapsaminda, CSY ile baglantili 6zelliklere sahip olanlar da dahil olmak {izere belirli finansal
varliklar, nakit akislarinin boyle bir 6zelligi olmayan 6zdes bir finansal varliktan 6nemli &l¢lide farkli olmamasi
kosuluyla SPPI kriterini artik karsilayabilir. Ancak sirketlerin bunu kanitlamak i¢in yargilama gerektirecek ek
calismalar yapmasi gerekecektir.

Degisiklikler ayrica, asagidaki belirli kosullu 6zelliklere sahip tiim finansal varliklar ve finansal yiikiimliiliikler
icin ek agiklamalart da igermektedir:

- temel kredilendirme riskleri veya maliyetlerindeki bir degisiklikle dogrudan iliskili olmayan; ve
- gergege uygun deger farki kér veya zarara yansitilarak 6l¢iilmeyen.
Elektronik 6demelerle mutabakat

Ticari borcunu elektronik bir 6deme sistemi kullanarak kapatan bir sirket, genellikle ticari borcunu ddeme
tarihinde kayitlarindan ¢ikarir. Degisiklikler, bu tiir finansal yiikiimliiliklerin finansal tablo dis1 birakilmasina
iligkin bir istisna getirmektedir. Bu istisna, sirketin asagidaki kriterlerin tamamini1 karsilayan bir elektronik 6deme
sistemi kullanmas1 durumunda, ticari borcunu 6deme tarihinden 6nce finansal durum tablosu dis1 birakmasina izin
vermektedir:

- 0deme talimatiin geri gekilmesi, durdurulmasi veya iptal edilmesinin miimkiin olmamas;

- 6deme talimatinin bir sonucu olarak 6deme i¢in kullanilacak nakde erisme olanaginin bulunmamasi; ve
- elektronik 6deme sistemi ile iliskili takas riskinin 6nemsiz olmast.

Diger degisiklikler

Soézlesmeye bagli araglar (CLI’ler) ve riicu edilemeyen 6zellikler

Degisiklikler, s6zlesmeye bagli araglarin temel 6zelliklerini ve bu araglarmn riicu edilemeyen 6zelliklere sahip
finansal varliklardan nasil farklilastigini netlestirmektedir. Degisiklikler ayrica, bir sirketin riicu edilemeyen
ozelliklere sahip finansal varliklarini olusturan nakit akislarin1 degerlendirirken géz 6niinde bulundurmasi gereken
faktorleri de belirlemistir (‘gdzden gegirme’testi).

Ozkaynaga dayali finansal araglara yapilan yatirimlara iliskin agiklamalar

Degisiklikler, ger¢ege uygun degerinden 6lgiilen ve kazang ya da kayiplar diger kapsamli gelirde (GUD farki
diger kapsamli gelire yansitilan) gosterilen Ozkaynak araglarma yapilan yatirimlar icin ek agiklamalar
gerektirmektedir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 tarihinde veya sonrasinda baslayan yillik raporlama donemlerinde gecerlidir. Sirketler,
finansal varliklarin ve finansal ylikiimliliiklerin muhasebelestirilmesi ve finansal durum tablosu dis1 birakilmasina
iliskin degisikliklerden ayr1 olarak, bu degisiklikleri (ilgili agiklama gereklilikleri de dahil olmak {izere) erken
uygulamayi segebilirler.

Grup, UFRS 9 ve UFRS 7°de yapilan bu degisikliklerin konsolide finansal tablolar1 tizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yayimlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (Devami)
UFRS 19 Kamuya Hesap Verme Sorumlulugu Olmayan Bagh Ortakliklar: A¢iklamalar

UFRS Muhasebe Standartlari’n1 kullanan sirketlerin bagli ortakliklari, UFRS 19’un yayinlanmasinin ardindan
aciklamalarini 6nemli dl¢iide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaclarina daha fazla odaklanabilir.

Bir bagh ortaklik, asagidaki kriterleri karsiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni
standardi uygulamay1 segebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamasi

-Ana ortakligimin UFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamasi.

UFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir bagli ortaklik, UFRS’lerdeki tanima, dlgme ve

sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak aciklamalari azaltacaktir ve UFRS Muhasebe
Standartlari’na uygunluk beyaninda UFRS 19°u uyguladigini a¢ik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir.

UFRS Muhasebe Standartlari’ni kullanan sirketlerin baglh ortakliklari, UFRS 19’un yaymlanmasinin ardindan
aciklamalarini 6nemli 6lglide azaltabilir ve kullanicilarin ihtiyaglarina daha fazla odaklanabilir. Bir bagli ortaklik,
asagidaki kriterleri karsiliyorsa, konsolide, bireysel ya da miinferit finansal tablolarinda yeni standardi uygulamay1
secebilir:

-kamuya hesap verebilirliginin olmamasi
-Ana ortakligimin UFRS Muhasebe Standartlari’na gore konsolide finansal tablo hazirlamasi.

UFRS 19’a gore azaltilmis agiklama standartlarini uygulayan bir baglt ortaklik, UFRS’lerdeki tanima, dlgme ve
sunum gerekliliklerini tamamen yerine getirecektir ancak agiklamalar1 azaltacaktir ve UFRS Muhasebe
Standartlari'na uygunluk beyaninda UFRS 19'u uyguladigini acik ve net bir sekilde belirtmesi gerekmektedir

Degisiklikler 1 Ocak 2027 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya izin
verilmektedir.

Grup, UFRS 19’in uygulanmasinin konsolide finansal tablolar1 iizerindeki muhtemel etkilerini
degerlendirmektedir.

UFRS Yillik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik:

Yillik iyilestirmeler siireci, UFRS Muhasebe Standartlarinin netligini ve i¢ tutarliligini iyilestirmeyi
amaglamaktadir. Temmuz 2024°te, UMSK 5 standarda kiiciik degisiklikler yapmak amaciyla “UFRS Muhasebe
Standartlarina Yillik Tyilestirmeler-11. Degisiklik” baslikli yayinimni yayimlamstir.

Islem Fivati (UFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler):

UFRS 9°da yer alan ve 6zellikle UFRS 9’un bazi paragraflarinda, UFRS 15’teki tanimiyla mutlaka tutarli olmayan

bir anlamda kullanilan ‘Islem fiyat1® terimi, ‘UFRS 15 uygulayarak belirlenen tutar’ ile degistirecek sekilde
giincellemistir.

Kira Yiikiimliiliiklerinin finansal tablo disi birakilmasi (UFRS 9: Finansal Araclar’a Yapilan Degisiklikler):

Bir kira yiikiimliiliigiiniin finansal tablo dis1 birakmasi durumunda, bu islem UFRS 9’a gére muhasebelestirilir.
Ancak, kiralamada degisiklik, UFRS 16’ya gore muhasebelestirilir. UMSK’nin degisikligi ile, kira
ylikimliliiklerinin UFRS 9 kapsaminda finansal tablo dis1 birakildiginda, defter degeri ile 6denen bedel arasindaki
farkin kar veya zararda muhasebelestirilecegini belirlemektedir.

Kira ytikiimliiliiklerinin finansal tablo dis1 birakmasina iliskin degisiklik, yalnizca degisikligin ilk kez uygulandig:
yillik raporlama doneminin baglangicindan sonra sona erdirilen kira yiikiimliiliiklerine uygulanir.

Degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baglayan yillik raporlama dénemleri i¢in gegerlidir. Erken uygulamaya
izin verilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yaymmlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (Devami)
UFRS Yillik Tyilestirmeler — 11. Degisiklik: (Devami)

Ik Defa Uvgulavicilar Icin Korunma Muhasebesi (UFRS 1 Uluslararas: Finansal Raporlama Standartlarmin Ilk
Defa Uygulamasi 'na Yapilan Degisiklikler)

UFRS 1, su amaglarla degistirilmistir:
» Korunma muhasebesi ile ilgili UFRS 9°daki gerekliliklerle tutarliligini artirmak;
* Anlasilabilirligi artirmak amaglariyla

UFRS 1°de, UFRS 9’a "Diger UFRS’lerin geriye doniik uygulanmasi istisnasi” kisminda g¢apraz basvuru
eklenmistir.

Finansal Tablodan Cikarma swrasinda olusan Kar veya Zararlar (UFRS 7 Finansal Araclar: Aciklamalar’a
Yapilan Degisiklikler):

UFRS 7’deki rehberligin finansal tablodan ¢ikarma sirasinda olusan kayip ve kazang¢larin muhasebelestirilmesine
iligkin, tim gereklilikleri orneklemedigini agiklayan bir ifade eklenmistir. Ayrica, “gdzlemlenebilir piyasa
verilerine dayanmayan girdiler” ifadesi, UFRS 13 terminolojisiyle uyumlu olmasi i¢in “gdzlemlenemeyen
girdiler” olarak diizeltilmistir.

Gercege Uvgun Deger ile Islem Fivati Arasindaki Ertelenmis Farlan Ac¢iklanmasi (UFRS 7 Finansal Araclar:
Aciklamalar’a Yapilan Degisiklikler):

Mayis 2011°de yayimlanan UFRS 13 sonrasi diizeltilmeyen ifade, bu degisiklikle islem fiyatinin ilk tanimlama
aninda piyasa degerinden farkli olabilecegi kavramini basitlestirip netlestirerek agiklamaktadir. Gergege uygun
degeri, ayn1 varlik veya yiikiimliiliik i¢in aktif bir piyasada alinip satilan bir fiyatla (Seviye 1 girdi) veya yalnizca
gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanan bir degerleme teknigiyle desteklenmez. (Bu durumlarda sonraki
donemlerde fark, UFRS 9’a gore kar veya zararda taninacaktir.)

Kredi Riski Aciklamalarr:

UFRS 7’nin atifta bulunulan paragraflarindaki tiim gereklilikleri mutlaka 6rneklemedigini agiklamak igin 1G1
paragrafint degistirerek netlik saglamistir.

Fiili Vekilin Belirlenmesi (UFRS 10 Konsolide Finansal Tablolar’a Yapilan Degisiklikler):

Yatirimeimin bagka bir tarafin kendi adina hareket edip etmedigini belirlenmesi sirasinda, yatirnmer faaliyetlerini
yonlendiren taraflarin, yatirimcinin adina hareket etmesi igin o tarafi yonlendirme yetenegine sahip oldugunda, bir
tarafin fiili vekil olarak hareket edip etmedigini belirlemek i¢in daha az kesin bir dil kullanacak sekilde
degistirilmigtir, bu durumda degerlendirme gereklidir.

Maliyet Yontemi (UMS 7 've Yapilan Degisiklikler)

Daha onceki degisikliklerle “maliyet yontemi” ifadesinin kaldirilmasi sonrasi, UMS 7°deki ifade, “maliyet
yontemi”nden “maliyet {izerinden muhasebelestirilen” seklinde diizeltilmistir.

Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler- UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri

Aralik 2024°te, UMSK dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen sdzlesmelere, bazen yenilenebilir enerji
tedarik antlasmalar1 (“YETA’lar”) denilen sozlesmelere UFRS 9’un uygulanmasindaki zorluklar1 ele almak
amactyla UFRS 9’u degistirmigtir. Degisiklikler sunlara yonelik rehberlik igermektedir:

* Butiir YETA’lar kapsaminda elektrik alicilari i¢in “kendi i¢in kullanim” muafiyeti ve

* Elektrik alim veya satislarin1 YETA’lar kullanarak korunan sirketler i¢in korunma muhasebesi gereklilikleri.

* UFRS 7 Finansal Araglar: Aciklamalar ve UFRS 19 Kamu Gozetimi Olmayan Bagli Ortakliklar:
Agiklamalar’a yonelik bazit YETAlar i¢in yeni agiklama gereklilikleri.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2026 veya sonrasinda baslayan raporlama donemleri igin gecerlidir. Erken uygulama
izinlidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.3 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar1 (Devami)

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla yaymmlanmis ancak heniiz yiiriirliige girmemis olan standartlar ve
degisiklikler: (Devami)

Dogal Kaynaklardan Uretilen Elektrigi Konu Edinen Sézlesmeler- UFRS 9 ve UFRS 7 Degisiklikleri
(Devami)

YETA lar i¢in Kendi i¢in Kullanim Muafiyeti

Eger YETA’lar araciligiyla elektrik satin alirken UFRS 9 kapsaminda kendi i¢in kullanim muafiyeti
uygulanmazsa, YETA’lar tiirev olarak kabul edilir ve gergege uygun deger degisimi kar veya zararda
mubhasebelesirilen olarak 6l¢iiliir; bu da YETA’lar genellikle uzun vadeli sdzlesmeler oldugundan, gelir tablosunda
onemli dalgalanmalara yol agabilir.

Kendi i¢in kullanim muafiyetinin YETA’lara uygulanabilmesi i¢in, UFRS 9, sirketlerin sézlesmenin, sirketin
beklenen alim veya kullanim gereksinimlerine uygun olup olmadigini degerlendirmelerini gerektirir — drnegin,
sirketin satin alman elektrigi tiiketecegini beklemesi gibi. Elektrigin benzersiz 6zellikleri, depolanamamasi ve
kullanilmayan elektrigin kisa bir siire iginde piyasaya satilmasi gerekliligi ve bu satislarin piyasa kosullarina gore
gergeklesmesi, kisa vadeli fiyat spekiilasyonlarindan degildir, bu da meveut muafiyetin uygulanmasinda bir netlik
ihtiyact dogurmustur. Degisiklikler, sirketlerin, sozlesme donemi boyunca net elektrik alicis1 olmaya devam
etmeleri bekleniyorsa, YETA’lar i¢in kendi i¢in kullanim muafiyetini uygulamalarina izin verir.

Bu degisiklikler, onceki donemlerin diizeltilmesini gerektirmeksizin, ilk uygulama raporlama ddneminin
baslangicindaki durum ve kosullara dayanarak geriye doniik olarak uygulanir.

YETA lar i¢in Korunma Muhasebesi Gerekliligi

Sanal YETA’lar (fark s6zlesmeleri) ile kendi i¢in kullanim muafiyeti karsilamayan YETA’lar tiirev olarak
mubhasebelestirilip gercege uygun deger degisimi kar veya zararda muhasebelesirilen olarak 6l¢iildiigiinden, UFRS
9’daki korunma muhasebesi gereklilikleri, YETA’lar i¢in korunma muhasebesinin uygulanmasina izin verecek
sekilde degistirilmistir. Bu degisiklik, kar veya zarar dalgalanmalarini azaltmay1 amaglamaktadir:

¢ Sirketlerin, korunan ara¢ olarak yenilenebilir elektrik satiglart veya alimlariin degisken nominal hacmini,
sabit bir hacim yerine belirlemelerine izin verir.

* Korunan &geyi, korunma araci olarak kullanilan ayni hacim varsayimlariyla 6l¢gmelerine olanak tanir.

Bu degisiklikler, yalnizca ilk uygulama tarihinden sonra belirlenen yeni korunma islemlerine ileriye yonelik olarak
uygulanir. Ayrica, sirketlerin mevcut bir korunma muhasebesi iliskisini sonlandirmalarina ve ayni1 korunma aracini
(yani dogal kaynaklardan iiretilen elektrigi konu edinen sdzlesmeleri) yeni bir korunma iligkisinde belirlemesine
ve degisikliklerin uygulanmasina olanak tanir.

Yiiriirliige girerek uygulanmaya baslanmis degisiklikler

1 Ocak 2025 tarihinde ve sonrasinda baglayan hesap donemleri i¢in yiiriirliige girmis olan degisiklikler ise su
sekildedir:

1) Takas Edilebilirligin bulunmamasi — TMS 21°deki Degisiklikler Doviz Kurlarindaki Degisikliklerin Etkileri

Yeni uygulamaya konulmus bu standart degisikliklerinin Grup’un konsolide finansal tablolari iizerinde 6nemli bir
etkisi olmamustir.
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2.

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (Devami)

2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti
iliskili Taraflar

[liskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir {iyesi, asagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili sayilir. S6z
konusu kisinin,

(i)
(iii)

Raporlayan isletme lizerinde kontrol veya miisterek kontrol giiciine sahip olmasi durumunda,

Raporlayan igletme iizerinde 6nemli etkiye sahip olmast durumunda,

Raporlayan isletmenin veya raporlayan igletmenin bir ana ortakliginin kilit yonetici personelinin bir liyesi olmast
durumunda.

b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i)

(i)

(iii)
(iv)

v)

(vi)

(vii)

Isletme ve raporlayan isletmenin ayn1 grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik
ve diger bagl ortaklik digerleri ile iliskilidir).

Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de {iyesi oldugu bir grubun iiyesinin) istiraki ya da is
ortaklig1 olmasi halinde.

Her iki isletmenin de ayn1 bir Giglincii tarafin is ortakligi olmasi halinde.

Isletmelerden birinin iiciincii bir isletmenin is ortaklig1 olmasi ve diger isletmenin s6z konusu iigiincii
isletmenin istiraki olmasi halinde.

Isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iliskili olan bir isletmenin calisanlarina
iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde. Raporlayan isletmenin
kendisinin bdyle bir planinin olmast halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme ile iliskilidir.

Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol edilmesi
halinde.

(a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya s6z
konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliginin) kilit yonetici personelinin bir iiyesi olmasi
halinde.

Iliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da
yiikiimliiliiklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (Devami)

Hasilat

Hasilatin muhasebelestirilmesi

TFRS 15 uyarinca miisterilerle yapilan tim sozlesmeler icin hasilatin muhasebelestirilmesinde bes asamali
yaklasim izlenir.

Asama 1: Sozlesmenin tanimlanmast

Bir sozlesme ancak yasal olarak uygulanabilir, tahsilati1 gergeklestirilebilir, mal ve hizmetlere iliskin haklar ve
6deme kosullar tanimlanabilir oldugunda sézlesmenin ticari 6ze sahip olmasi, sdzlesmenin taraflarca onaylanmasi
ve taraflarca yiikiimliiliikklerinin yerine getirilmesi taahhiit edilmesi sartlarinin tamaminin karsilanmasi durumunda,
bu sdzlesme TFRS 15 kapsaminda degerlendirilir. S6zlesmeler tek bir ticari paket olarak miizakere edildiginde ya
da bir sdzlesmede diger s6zlesme ile mallara veya hizmetlere (ya da mallarin veya hizmetlerin bir kismina) bagh
olmast durumunda, s6zlesmeler kapsaminda tek bir yiikiimliilik oldugunda, Grup s6zlesmeleri tek bir sdzlesme
olarak degerlendirir.

Asama 2: Edim yiikiimliiliiklerinin tanimlanmasi

Grup, "edim yikiimliligini" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢cin bir hesap birimi olarak tamimlar. Grup
miigteriyle yaptig1 bir sdzlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini
devretmeye yonelik miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliliigii olarak belirler: Grup, "edim
ylkiimliligini" hasilatin muhasebelestirilmesi i¢in bir hesap birimi olarak tanimlar. Grup miisteriyle yaptig1 bir
sozlesmede taahhiit ettigi mal veya hizmetleri degerlendirir ve asagidakilerden birini devretmeye yonelik
miisteriye verdigi her bir taahhiidii bir edim yiikiimliiliigii olarak belirler: (a) Farkli bir mal veya hizmeti (veya bir
mal veya hizmetler paketini) ya da (b) Biiyiik 6l¢lide benzerlik gosteren ve miisteriye devir sekli ayni olan farkl
bir mal veya hizmetler serisini. Grup, s6zlesmede yer alan bir mal veya hizmeti, sdzlesmedeki diger taahhiitlerden
ayr1 bir sekilde tanimlayabiliyor ve miisterinin s6z konusu mal veya hizmetten tek basina veya kullanimina hazir
diger kaynaklarla birlikte faydalanmasini sagliyor ise farkli bir mal veya hizmet olarak tanimlar. Bir s6zlesme,
esas olarak ayni olan bir dizi farkli mal veya hizmet sunma taahhiidiinii icerebilir. S6zlesme baglangicinda, bir
isletme mal veya hizmet serisinin tek bir edim ylikiimliiliigii olup olmadigin1 belirler.

Asama 3: Islem bedelinin belirlenmesi

Grup, islem fiyatin1 belirlemek i¢in sézlesme kapsamindaki yiikiimliiliigiinii yerine getirdikten sonra ne kadarlik
bir tutar1 elde etmeyi bekledigini degerlendirir. Degerlendirme yapilirken, s6zlesmenin degisken tutarlara iliskin
unsurlart ve dnemli bir finansman bileseni icerip igermedigini g6z 6niinde bulundurur.

Onemli finansman bileseni Grup, taahhiit edilen mal veya hizmetin nakit satis fiyatin1 yansitan tutar1, Snemli bir
finansman bileseninin etkisi i¢in 6demesi taahhiit edilen tutar ile gézden gegirir. Grup, satiglarindan finansman
bilesenini ayirarak muhasebelestirmektedir.

Degisken bedel Grup, fiyat imtiyazlari, tesvikler, performans primleri, erken tamamlama primleri, fiyat ayarlama
maddeleri, cezalar, iskontolar veya benzeri degisken bedellere neden olabilecek kalemlerin miisteri sézlesmesinde
var olup olmadigini tespit eder.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Hasilat (Devam)

Asama 4: Islem bedelinin edim yiikiimliiliiklerine dagitim

Farkli mal veya hizmetler tek bir sézlesmeye gore teslim edilmesi durumunda, sdzlesme bedeli ayr1 mal veya
hizmetlerin (farkli edim yiikiimliilikleri) nispi tek bagina satig fiyatlarina dayali olarak dagitilir. Dogrudan
gozlemlenebilir tek basina satis fiyatlari mevcut degilse, s6zlesmelerdeki toplam bedel, beklenen maliyet art1 kar
marj1 bazinda dagitilir.

Asama 5: Hastlatin muhasebelestirilmesi
Grup, asagidaki kosullardan herhangi biri yerine getirildiginde geliri zamana yayili olarak muhasebelestirir:

- Miisterinin es zamanli olarak, isletmenin sagladigi faydalardan yararlanmasi ve bu faydalari tiiketmesi
durumunda;

- Isletmenin varlig1 olusturdukea veya gelistirdikce, olusturulan veya gelistirilen varligin kontroliiniin ayn1 anda
miisteriye gegmesi durumunda ya da

- Grup’un yerine getirdigi yiikiimliiliigiin, sirketin kendisi i¢in alternatif kullanim1 olan bir varlik olusturmamasi
ve Grup’un o giine kadar tamamlanan yiikiimliilige karsilik yapilacak 6deme iizerinde hukuken icra edilebilir bir
tahsil hakkinin bulunmasi durumunda.

Zaman iginde yerine getirilen her bir edim yiikiimliiligii i¢in, Grup, mallarin veya hizmetlerin kontroliini
miigteriye devretmeyi gosteren tek bir ilerleme Slgiisii seger. Grup, giivenilir bir sekilde gerceklestirilen isi 6lgen
bir yontem kullanir. Grup, girdi yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina yonelik ilerlemeyi 6l¢mek icin
yapilan maliyetleri kullanir ve ¢ikt1 yonteminin kullanildigi projenin tamamlanmasina dogru ilerlemeyi 6lgmek
icin transfer edilen birimleri kullanir. Eger bir edim yiikiimliiliigii zaman i¢inde yerine getirilmiyorsa, o zaman
Grup, mallarin veya hizmetin kontroliinii miisteriye transfer ettigi zaman hasilatt muhasebelestirir. Grup tarafindan
sozlesme kapsamindaki yiikiimliiliiklerin yerine getirilmesi i¢in mutlaka katlanilmasi gereken maliyetin, s6z
konusu sozlesme kapsaminda elde edilmesi beklenen ekonomik fayday: astigi durumlarda TMS 37 “Karsiliklar,
Kosullu Borglar ve Kosullu Varliklar” standardi uyarinca bir karsilik ayirmaktadir.

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir olarak
oOlgiilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satig vergileri
disildiikten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olugmasi igin asagidaki kosullarin gerceklesmesi kriteri
aranmaktadir:

Gayrimenkul Satigi:

Hasilat sozlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul miisteriye devredilerek sdzlesmede belirlenen edim
ylikiimliligh yerine getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontrolii miisterinin eline gectiginde
gayrimenkul devredilmis olur.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sézlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina
gore muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama siiresi boyunca
kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Temettii ve Faiz Geliri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma hakki dogdugu zaman (Grup’un
ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bigimde 6l¢iilmesi miimkiin oldugu siirece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalar1 elde edecegi ve gelirin gilivenilir bir
bigimde dl¢iilmesi miimkiin oldugu siirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara bakiyesi ile beklenen 6mrii
boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligmm kayitli degerine
indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.
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Hasilat (Devam)

Arsa Satiglart:

Projelendirilmemis arsalarin TFRS 15 uyarinca kontroliin alictya gectigi zaman ve gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.

Arsa Satisi Karsihigi Gelir Paylasimi (ASKGP) Yontemi Ile Projelendirilen Arsalarin Satislari:

Grup, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, arsalarin iizerindeki kullanim hakki
anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz boliimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile kayitlarina alir. Satigin
heniiz gerceklesmedigi durumlarda, Grup bilanco tarihi itibariyla tahsil ettigi kendi payina diisecek geliri
kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) i¢indeki
Grup pay1 (arsa satis geliri), ilgili arsanin stoklar icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kar veya
zarar tablosu ile iliskilendirilir.

Danismanlik Gelirleri:

Danigsmanlik gelirleri Sirket’in bagli ortaklig tarafindan verilen proje danigsmanlig1 gelirlerinden olugsmakta olup
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Stoklar

Stoklar, enflasyona gore diizeltilmis degerinden ya da net gerceklesebilir degerin diisiik olani ile degerlenmektedir.
Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet igerisinde olusan tahmini satig fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ile satis1 gergeklestirmek i¢in yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde
edilir. Stoklarin net gerceklesebilir degeri enflasyona goére diizeltilmis degerinin altina distiigiinde, stoklar net
gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger diigiikliigiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak
yansitilir. Daha once stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kosullarin gecerliligini
kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldugu kanitlandigi
durumlarda, ayrilan deger diisiikliigii karsilig1 iptal edilir. iptal edilen tutar 5nceden ayrilan deger diisiikliigii tutar1
ile sinirlidir. Stoklar standart maliyet yontemi ile maliyetlendirilir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, enflasyona gore diizeltilmis degerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiikliikleri
diistildiikten sonraki tutar lizerinden gosterilir. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diisiikliikleri diigiildiikten sonraki tutar {izerinden gosterilirler.

Idari amach ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet degerlerinden varsa deger diisiikliigii kaybi diisiilerek gosterilirler. Maliyete yasal harglar da dahil edilir.
Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli dl¢lide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, bor¢glanma
maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin insasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine simiflandirilirlar. Bu tiir varliklar, diger sabit varliklar ig¢in kullanilan amortisman yonteminde
oldugu gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulur.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar disinda, maddi duran varliklarin, beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas1 etkileri i¢in her y1l gézden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali dmriine
gbre amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doéneminin sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacagi
kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis hasilat1 ile
varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)

Kiralama islemleri

Kiraci1 Durumunda Grup

Grup, sdzlesmenin baglangicinda bir sézlesmenin kiralama s6zlesmesi olmasi ya da kiralama sartlarini igermesi
durumunu degerlendirir. Grup, kisa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az siireli kira dénemi bulunan kiralamalar)
ve diisiik degerli varliklarin kiralamasi haricinde kiracisi oldugu tiim kira sézlesmelerine iligkin kullanim hakki
varlig1 ve ilgili kiralama yikiimliiligiinii muhasebelestirmektedir. Kiralanan varliklardan elde edilen ekonomik
faydalarmin kullanildigi zamanlama yapisini daha iyi yansitan baska bir sistematik temelin bulunmamasi
durumunda bu kiralamalar i¢in Grup, kira 6demelerini kira donemi boyunca dogrusal yontem ile faaliyet gideri
olarak muhasebelestirir.

[k muhasebelestirmede kiralama yiikiimliiliikleri, sozlesme baslangic tarihinde denmemis olan kira 6demelerinin
kiralama oraninda 1skonto edilip bugiinkii degeri iizerinden muhasebelestirilir. Bu oranin énceden belirtilmemis
olmast halinde Grup, kendi tespit edecegi alternatif bor¢lanma oranini kullanir.

Kiralama ytikiimliiliigiiniin 6l¢iimiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

+ Sabit kira 6demelerinden (6zii itibariyla sabit 6demeler) her tiirlii kiralama tesviklerinin diisiilmesiyle elde
edilen tutar;

* Bir endeks ya da orana bagl olan, ilk 6l¢iimii kiralamanin fiilen bagladig: tarihte bir endeks veya oran
kullanilarak yapilan degisken kira 6demeleri;

+ Kiraci tarafindan kalint1 deger teminatlari altinda 6denmesi beklenen borg tutari;

» Kiracinin 6deme sec¢enceklerini makul bir sekilde uygulayacagi durumlarda 6deme segeneklerinin uygulama
fiyat1 ve

+ Kiralama déneminde kiralama iptal hakkinin bulunmasi halinde kiralama iptalinin ceza 6demesi.

Kiralama yiikiimliiliigii, konsolide finansal durum tablolarinda ayr1 bir kalem olarak sunulmaktadir. Kiralama
yilikiimliliikleri sonradan kiralama yiikiimliliigii izerindeki faizin yansitilmasi i¢in net defter degeri arttirilarak
(etkin faiz yontemini kullanarak) ve yapilan kira 6demesini yansitmak icin net defter degeri azaltilarak 6lciiliir.
Grup, asagidaki durumlarda kira yiikiimliiliigiinii yeniden 6lger (ve ilgili kullanim hakki varligi iizerinde uygun
degisiklikleri yapar):

Kiralama dénemi veya bir satin alma seceneginin uygulanmasinin degerlendirilmesinde degisiklik meydana
geldiginde revize 1skonto orani kullanilarak revize kira ddemeleri 1skonto edilerek kiralama yikimliliga
yeniden Ol¢iildiigiinde.

e Bir kiralama sozlesmesi degistirildiginde ve kiralama degisikligi ayr1 bir kiralama olarak
mubhasebelestirilmediginde revize 1skonto orani kullanilarak revize kira ddemeleri 1skonto edilip kiralama
ylikiimliliigli yeniden diizenlenir.

Grup, konsolide finansal tablolarda sunulan dénemler boyunca bu tiir bir degisiklik yapmamustir.

Kullanim hakki varliklari, karsilik gelen kiralama yiikiimliiliigiiniin, kiralamanin fiilen basladig: tarihte veya
oncesinde yapilan kira 6demelerinin ve diger dogrudan baslangi¢ maliyetlerinin ilk dl¢limiinii kapsar. Bu varliklar
sonradan birikmis amortisman ve deger diisiikliigii zararlar diistilerek enflasyona gore diizeltilmis degerinden
Olciilmektedir.

Grup bir kiralama varhigin1 demonte etmek ve ortadan kaldirmak, varligin tizerinde bulundugu alani restore etmek
ya da kiralama kosul ve sartlarina uygun olarak ana varlif1 restore etmek icin gerekli maliyetlere maruz kaldig:
durumlarda TMS 37 uyarinca bir karsilik muhasebelestirilir. Bu maliyetler, stok {iretimi i¢in katlanilmadiklari
stirece ilgili kullanim hakki varligina dahil edilir.

Kullanim hakki varliklari, ana varligin kiralama siiresi ve faydali 6mriinden kisa olanina gére amortismana tabi
tutulur. Kiralamada ana varligin sahipligi devredildiginde ya da kullanim hakk: varliginin maliyetine gére Grup,
bir satin alma se¢enegini uygulamay1 planladiginda iligkili kullanim hakki varligi, ana varligin faydali omri
lizerinden amortismana tabi tutulur. Amortisman, kiralamanin fiilen basladig: tarihte baslar.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (Devami)
Kiralama islemleri (Devam)

Kiraci Durumunda Grup (Devami)

Kullanim hakki varliklari, konsolide finansal durum tablosunda ayr1 bir kalemde sunulur.

Grup, kullanim hakki1 varliklarinin deger diisiikliigiine ugrayip ugramadigini belirlemek i¢in TMS 36 standardini
uygular ve tiim belirlenen deger diistikliigii zararlarini, ‘Maddi Duran Varliklar’ politikasinda belirtildigi {izere
mubhasebelestirir.

Bir endeks ya da orana bagli olmayan degisken kiralar, kiralama ylkiimliligi ve kullanim hakk: varliginin
dlciimiine dahil edilmez. Iliskili 6demeler, bu 6demelere zemin hazirlayan durum veya olaylarin meydana geldigi
donemde gider olarak muhasebelestirilir.

Kolaylastirict uygulama olarak, TFRS 16 bir kiractya, kirayla iliskili olmayan kalemleri ayr1 sunmamasi ve tim
kiralamalar1 ve kirayla iliskili olmayan kalemleri tek bir kiralama sdzlesmesi olarak muhasebelestirmesi
konusunda izin vermektedir. Grup, bu kolaylastirict uygulamay1 kullanmamastir.

Grup, kiraya veren olarak, kendi yatirnm amacgli gayrimenkullerinin bazilarina iliskin kiralama sozlesmeleri
imzalamaktadir.

Grup’un kiraya veren konumunda oldugu kiralamalar, faaliyet kiralamasi olarak siniflandirtlir.

Grup, araci kiraya veren konumunda olmasi durumunda, ana kira ve alt kiray1 iki ayri sdzlesme olarak
mubhasebelestirir.

Faaliyet kiralamalarindan elde edilen kira geliri, ilgili kira donemi boyunca dogrusal yontem ile muhasebelestirilir.
Faaliyet kiralamasmin gerceklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangic maliyetleri
kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

Bir sdzlesmenin kiralamaya iliskin olan ve olmayan unsurlar igermesi halinde Grup, sdzlesmede belirtilmis bedeli
her bir unsura dagitmak i¢in TFRS 15 standardini uygular.

Maddi Olmayan Duran Varhklar
Satin Alinan Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alman maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip olanlar, enflasyona goére diizeltilmis
degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve birikmis deger diigiikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali 6miirlerine gére dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edilir.

Beklenen faydali 6miir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit
etmek amaciyla her yil gdzden gecirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.
Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz dmre sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger
diistikliikleri diisiildiikten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar Yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar gegen siirede
olusan maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore (5-10 yil) itfa edilir.
Bilgisayar yazilimlarim1 gelistirmek ve siirdiirmekle iliskili maliyetler, olustuklar1 donemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilmektedir.

Maddi Olmayan Varliklarin Bilanco Disi Birakilmas:

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanim1 ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin
finansal durum tablosu dig1 birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin elden ¢ikarilmasindan
saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum
tablosu digina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)
Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger disiikligii olup olmadigini belirlemek ig¢in maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigii olmasi durumunda, deger
diisiikliighi tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarm, varsa, geri kazanilabilir tutar1 6lgiiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarinin 6lgiilemedigi durumlarda Grup, varlikla iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarini 6lger. Makul ve tutarl bir tahsis esas1 belirlenmesi halinde sirket varliklar1 nakit yaratan birimlere dagitilir.
Bunun miimkiin olmadigi durumlarda, Grup varliklari makul ve tutarli bir tahsis esasmin belirlenmesi i¢in en
kiigiik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik 6mrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da
deger diistikliigli gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir
varligin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diisilmiis ger¢ege uygun degeri ile kullanim degerinden
yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akislarinin bugiinkii degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine
gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgii riskleri
yansitan vergi 6ncesi 1skonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisiik oldugu durumlarda,
varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazamilabilir tutarma indirilir. ilgili varligm yeniden
degerlenen tutarla 6lciilmedigi hallerde deger diisiikliigii zarar1 dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Bu
durumda deger diigiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalist olarak dikkate alinir.

Deger diisiikliigii zararmin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden gilincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir.
Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in 6nceki donemlerde varlik i¢in deger
disikligli zararmin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar tizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigli zararina iligkin iptal iglemi dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢lide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen enflasyondan armndirilmis reel
bor¢lanma maliyeti, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir donemde, 6zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek bor¢lanma
maliyetleri tutari, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam bor¢lanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici
yatirimlardan elde edilen gelirlerin diigiilmesi sonucu belirlenen tutardir.

Grup genel amagli olarak borglandiginda ve bu fonlarin bir kismi bir 6zellikli varligin finansmani i¢in kullanildigi
durumlarda, aktiflestirilebilecek bor¢clanma maliyetlerinin tutari, ilgili varliga iligkin yapilan harcamalara
uygulanacak bir aktiflestirme orani yardimu ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani, 6zellikli varlik alimina yonelik
yapilmig bor¢lanmalar hari¢ olmak tizere, Grup’un ilgili dénem siiresince mevcut tiim borglarina iligkin bor¢lanma
maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir. Yatirimla ilgili kredinin hentiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal
yatirnmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirnm geliri aktiflestirmeye uygun borg¢lanma
maliyetlerinden mahsup edilir.

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustuklar1 donemde Kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
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Finansal Araclar

Finansal Varliklar

Grup, 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal varliklari ilk defa
finansal tablolara alirken gergege uygun degerinden Olger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca 6nemli bir
finansman bilesenine sahip olmamasi (veya Grup’un kolaylastirict uygulamay1 se¢mesi) durumunda, bu alacaklar
ilk defa finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli {izerinden (TFRS 15°te tanimlandig sekliyle) ol¢iiliir.

Gergege uygun deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki finansal varliklarin ilk Sl¢imiinde,
bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege uygun degere ilave
edilir veya gergege uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar islem tarihinde
kayitlara alinmaktadir.

Grup finansal varliklarin1 (a) Finansal varliklarin yonetimi igin igletmenin kullandigi is modeli, (b) Finansal
varligin soézlesmeye bagli nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyeti tizerinden, ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak veya gercege uygun deger
degisimi kar veya zarara yansitilarak 6l¢iilen olarak siniflandirilir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin
kullandig1 is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklar1 yeniden siniflandirir.

Finansal varliklarin yeniden siniflandirilmasi, yeniden siniflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak
uygulanir. Bu tiir durumlarda, daha dnce finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diisiikliigii kazang ya
da kayiplar1 dahil) veya faizler i¢in herhangi diizeltme yapilmaz.

Itfa edilmis maliveti iizerinden gosterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden Sl¢iiliir:

(a) Finansal varligin, sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda
elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

Itfa edilmis maliyeti iizerinden gosterilen finansal varliklara iliskin faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak
hesaplanir. Bu gelir, asagidakiler disinda, finansal varhigin briit defter degerine etkin faiz orani uygulanarak
hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar. Bu tiir finansal
varliklar i¢in isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varlign itfa edilmis maliyetine
krediye gore diizeltilmis etkin faiz oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varlik olmayan ancak
sonradan kredi-deger diisiikliigiine ugramis finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tiir finansal varliklar
i¢in igletme, sonraki raporlama donemlerinde, varligin itfa edilmis maliyetine etkin faiz oranini uygular.

Bir finansal varligin sdzlesmeye bagli nakit akiglarinin degistirilmis ya da bagka bir sekilde yeniden yapilandirilmis
olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal tablo digi birakilmasina yol
acmadig1 durumlarda, finansal varligin briit defter degeri yeniden hesaplanarak yapilandirma kazang veya kaybi
kar veya zarara yansitilir.

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iligkin makul beklentilerin bulunmamasi
durumunda Grup, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diisiirerek finansal tablo diginda birakir.
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Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak dlgiiliir:

(a) Finansal varligin, s6zlesmeye bagli nakit akislarinin tahsil edilmesini ve finansal varligin satilmasini amaglayan
bir ig modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden
kaynaklanan faiz 6demelerini igeren nakit akiglarina yol agmas.

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Slgiilen bir finansal varliktan kaynaklanan kazang
veya kayiplardan, deger diisiikliigli kazang ya da kayiplari ile kur farki kazang veya kayiplart disinda kalanlar,
finansal varlik finansal tablo dist birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya kadar diger kapsamli gelire
yansitilir. Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda, daha 6nce diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang
ya da kay1p, yeniden siniflandirma tarihinde yeniden siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan ¢ikarilarak kar
veya zarara yansitilir. Ger¢ege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 6l¢iilen finansal varligin
yeniden siniflandirilmasi durumunda, igletme daha 6nce diger kapsamli gelire yansittig1 toplam kazang ya da kaybi
finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kir veya zarar olarak finansal tablolara
alinir.

[k defa finansal tablolara almada isletme, ticari amacla elde tutulmayan 6zkaynak aracina yapilan yatirimin
gercege uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda, geri
doniilemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Gercege uygun deger degisimi kar veya zarar tablosuna yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti lizerinden ya da gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak dl¢iilmilyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak 6lgiiliir.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev tiriinleri teskil eden bahse konu finansal
varliklar da gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak simiflandirilir. Tlgili
finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve
kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger diisiikliigii

Grup itfa edilmis maliyeti tizerinden gosterilen finansal varliklar ve ger¢cege uygun deger degisimi diger kapsamli
gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlari igin zarar karsilig1 ayirir.

Isletme gercege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire yansitilarak olgiilen finansal varliklar igin zarar
kargilig1 tutarini finansal tablolara alirken ve Olgerken deger diisiikliigii hiikiimlerini uygular. Bununla birlikte,
zarar karsilig1 diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varligin finansal durum tablosundaki defter degerini
azaltmaz.

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana énemli 6l¢giide artmis olmasi
durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligin1 dmiir boyu beklenen
kredi zararlarina esit bir tutardan olger.
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Deger distikligii (Devami)

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger disiikliigii bulunan finansal varliklar
haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana 6nemli derecede
artis meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligini 12 aylik
beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan Olger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda ya da
olusturuldugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varliklar i¢in yalnizca ilk defa finansal tablolara
alimmasindan bu yana dmiir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam degisiklikleri zarar karsilig1 olarak finansal
tablolara alir.

Grup 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, s6zlesme varliklar ve kira alacaklari i¢in basitlestirilmis
yaklagimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman Omiir boyu beklenen kredi zararina esit tutarda
hesaplamaktadir.

Finansal viikiimliiliikler

Isletme, finansal yiikiimliiliigii ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden Slcer. Gergege uygun
deger degisimleri kar veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliilikklerin ilk dl¢iimiinde, bunlarin edinimiyle veya
ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun degere ilave edilir.

Isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yiikiimliiliiklerini sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis
maliyetinden dlgiilen olarak siniflandirir:

(a) Gergege uygun deger degisimi kir veya zarara yansitilan finansal ylkimliiliikler: Bu yiikiimliilikler, tirev
iiriinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun degerinden 6lgiiliir.

(b) Finansal varligin devredilmesi igleminin finansal tablo dis1 birakma sartlarini tasimamasi veya devam eden
iligki yaklagiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal yiikiimliiliikler: Grup, bir varlig1 devam eden
iligkisi dlgiisiinde finansal tabloda gostermeye devam ettigi durumda, finansal tabloya buna bagli bir yiikiimliiliik
de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagl yiikiimliilik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi hak ve
miikellefiyetleri yansitacak sekilde 6l¢iiliir. Devredilen varliga bagl yiikiimliilik, devredilen varligin net defter
degeri ile ayni1 usulde 6l¢iiliir.

(c) TFRS 3’tin uygulandig: bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagh
bedel: Ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gercege uygun deger
degisimleri kar veya zarara yansitilarak 6l¢iiliir.

Isletme, herhangi bir finansal yiikiimliiliigii yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarin ve yviikiimliiliiklerin kayda alinmas: ve bilanco dist birakilmasi

Grup, finansal varlik ve ylikiimliiliikleri sadece finansal araclarin s6zlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina
almaktadir. Grup, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin sézlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi veya
ilgili finansal varlig1 ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 bagka bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varligr bilango dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin
bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup,
varlikta kalan paymi ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikleri muhasebelestirmeye
devam eder. Grup’un devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi
durumunda, finansal varhigin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen
finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir bor¢ tutart da muhasebelestirilir. Grup, finansal yikimliligi
sadece sozlesmede tanimlanan yiikiimliiliigii ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar ise bilango dis1
birakair.
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Tiirey finansal araclar ve korunma muhasebesi

Gelecekteki nakit akimlarmin finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan tiirev finansal
araglarin gergege uygun degerindeki degisiklikler dogrudan 6zkaynak igerisinde etkin olmayan kismi ise dogrudan
kar veya zarar tablosunda kayitlara alinir.

Baglayici taahhiidiin veya gelecekteki tahmini bir islemin nakit akim riskinden korunmasi isleminin, bir varligin
veya yikimliligin kayda alimi ile sonuglanmasi durumunda, ilgili varlik ve yiikiimlilikler ilk kayda
alindiklarinda, 6nceden 6zkaynak igerisinde kayda alinmis olan tiirev finansal araclara iliskin kazang veya
kayiplar, varligin ya da yiikiimliiliiglin baslangi¢ tutarinin 6l¢iimiine dahil edilir. Bir varligin veya yiikiimliiliigiin
kayda alinmasi ile sonuglanmayan finansal riskten korunma isleminde, 6zkaynak igerisinde yer alan tutarlar
finansal riskten korunan kalemin kar veya zarar tablosunu etkiledigi donemde kar veya zarar tablosu igerisinde
kayda almirlar. Finansal riskten korunma muhasebesi igin gerekli sartlar1 karsilamayan tiirev finansal araglarin
gergege uygun degerindeki degisiklikler olustuklart donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracinin kullanim siiresinin dolmasi, satilmasi
ya da kullanilmas1 veya korunma muhasebesi igin gerekli sartlari karsilayamaz hale geldigi durumda son verilir.
flgili tarihte, 6zkaynak igerisinde kayda alinmis olan finansal riskten korunma aracindan kaynaklanan kiimiilatif
kazang veya zarara islemin gerceklesmesinin beklendigi tarihe kadar 6zkaynakta yer verilmeye devam edilir.
Finansal riskten korunan islem gergeklesmez ise 6zkaynak icindeki kiimiilatif net kazang veya zarar, donemin kar
zararina kaydedilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci para islem ve bakiyeler

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolar1 faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para
birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gegerli
para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir. Her bir isletmenin
finansal tablolarinin hazirlanmasi sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri) gergeklesen
islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli
parasal varlik ve ylikiimliiliikler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak Tiirk Lirasi’na ¢evrilmektedir.
Gergege uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilmis
olanlar, gercege uygun degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL’ye ¢evrilmektedir. Tarihi
maliyet cinsinden 6lgiilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmazlar.

Kur farklari, agagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari donemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

e Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle
gosterilen borglar tizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve bu tiir varliklarin
maliyetine dahil edilen kur farklari,

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doéneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal bilgilerin
kamuya aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmis olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendirilme
tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar. Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi
durumunda, finansal tablolara alinan tutarlar1 bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.
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Pay Basina Kazan¢

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikli ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmaktadir.

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gegmis yil karlarindan dagittiklar1 “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedir. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, sz konusu hisse
senedi dagitimlarinin ge¢cmige doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yiikiimliiliigiin bulunmasi, yiikiimliliigiin yerine getirilmesinin
muhtemel olmasi ve s6z konusu yiikiimliilikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas1 durumunda
finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler gz 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibartyla yiikiimliiligiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla
hesaplanir. Karsiligin, mevcut yiikiimliligiin karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit akimlarini kullanarak
6l¢lilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugiinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamammin fgiincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarmn tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, kosullu varlikla ilgili olarak konsolide
finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin igletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degigikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller ve bu amaglar i¢in yapim asamasinda olan gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis
kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem
maliyetleri ile 6lgilir. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagli gayrimenkuller, bilango tarihi
itibariyla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun deger ile degerlenir. Yatirim amacl gayrimenkullerin gergege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklart dénemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango digt birakilir. Yatirim amagl gayrimenkuliin
kullanim siiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar1 donemde kar veya zarar
tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatirim amagli gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Ger¢ege uygun deger
esasina gore izlenen yatirim amagli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul simifina yapilan bir
transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan gayrimenkuliin
kullanim seklindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gergege uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir
gayrimenkuliin, gercege uygun deger esasina gore gosterilecek yatinm amagli bir gayrimenkule doniigmesi
durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan
muhasebe politikasini uygular.

Faaliyet kiralamasi ¢ergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatinm amagh gayrimenkul olarak
siiflandirilmamstir.
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5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi icin de
uygulanmaktadir. Sirketin bagli ortaklig1 Halk Yapi1 Projeleri Gelistirme AS ise %25 oraninda Kurumlar Vergisi
kanunlarina tabidir.

2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi Kanunlari ile Baz1 Kanunlarda ve 375
Sayili Kanun Hiilkmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun ile, yiriirliliik tarihi 1 Ocak 2025
olmak tizere;

* Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarinin (“GYO”) ve Gayrimenkul Yatirnm Fonlarinin (“GYF”) kazancglarina
saglanan kurumlar vergisi istisnasinin uygulanmasi s6z konusu fon ve ortakliklarin sahip olduklar1 tasinmazlardan
elde ettikleri kazanglarin en az %50’sinin kurumlar vergisi beyannamesi verilmesi gereken ay1 izleyen ikinci aym
sonuna kadar kar pay1 olarak dagitilmasi sartina baglanmus,

» Kurumlar Vergisi Kanunun 32. maddesinde eklenen ¢ bendi ile %10 yurt i¢i asgari kurumlar vergisi uygulamasi
getirilmis ve asgari kurumlar vergisi hesaplanacak kurum kazancindan GYO ve GYF’lerin taginmazlardan elde
ettikleri kazanglarin istisna ve indirim olarak dikkate alinamayacagi hiikkiim altina alinmistir

Bu kapsamda Sirket, 1 Ocak 2025 tarihi itibari ile donem vergi hesabinda dagitilmamis karlar i¢in gecerli olan
vergi orant olan %30 oranini kullanacaktir. Sirket’in Genel Kurul karar1 sonrasi ilgili istisna sartinin saglanarak
asgari kurumlar vergisine gore %10 {izerinden vergi 6ddenmesi durumunda ortaya ¢ikacak etki, bir sonraki hesap
donemi igerisinde kar veya zarar tablosunda donem vergi geliri/(gideri) kalemi altinda raporlanir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki cercevesinde,
Cumhurbagkani, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr1 ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢iincii fikrada belirtilen
kazanglar i¢in fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkkmii geregi
ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla tanman yetkiler ¢ergevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlart asmamak iizere gegerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayil1 Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.
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Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (Devami)

Ertelenmis Vergi

Ertelenen vergi, yiikiimliiliik yontemi kullanilarak, varlik ve yiikiimliiliiklerin finansal tablolarda yer alan kayitli
degerleri ile vergi degerleri arasindaki gegici farklar iizerinden hesaplanir. Ertelenen vergi hesaplanmasinda
yiriirliikteki vergi mevzuati uyarinca bilanco tarihi itibartyla gegerli bulunan vergi oranlar1 kullanilir. Halk
GYO’nun 2023 yil1 ve déncesinde kurumlar vergisi istisnasi bulundugundan, herhangi bir ertelenmis vergi varligi
ve yukiimliligi hesaplanmamigtir. 2 Agustos 2024 tarihli Resmi Gazete’de yayimlanan 7524 Sayili Vergi
Kanunlar ile Bazi Kanunlarda ve 375 Sayili Kanun Hiikmiinde Kararnamede Degisiklik Yapilmasina Dair Kanun
ile kurumlar vergisi istisnasi kaldirilmis ve 2024 yilindan baslanilmak iizere %30 (2023: %0) oraninda ertelenmis
vergi hesaplanmistir. Vergi mevzuati sebebiyle 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla finansal tablolarda yer alan
vergilendirilebilir ya da indirilebilir gegici farklar, 1 Ocak 2025 tarihinden sonraki dénemde gecerli olacak
%30’luk vergi orant ile ¢arpilarak ertelenmis vergi yikkiimliilligi veya varligi hesaplanmistir. KGK tarafindan 12
Subat 2025 tarihinde gayrimenkul yatirim ortakliklarina iletilen “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari ve
Gayrimenkul Yatirim Fonlarinda Vergi Tutarlarinin Raporlanmasi” konulu yaziya uygun olarak, 31 Aralik 2024
tarihli finansal tablolarda mevzuat degisikligi sonucu ortaya ¢ikan ertelenmis vergi yiikimliligi, 2023 yili ve
oncesine iligkin etkisi 6zkaynaklar altinda gegmis yillar karlar1 veya zararlarina, 2024 yilina ait etkisi ise kar veya
zarar tablosuna yansitilmaktadir. Ertelenmis vergi varliklari veya yiikiimliiliikleri, varliklarin ve borglarin finansal
tablolarda gosterilen degerleri ile yasal vergi matrahi hesabinda dikkate alinan tutarlari arasindaki gegici
farkliliklarin bilanco yontemine gore vergi etkilerinin hesaplanmasiyla belirlenmektedir. Ertelenmis vergi,
raporlama donemi sonu itibariyla yiiriirliikte olan veya yiirlirliige giren vergi oranlart ve vergi mevzuati dikkate
almarak, vergi varligmin gerceklesecegi veya yiikiimliiliigiiniin ifa edilecegi donemde uygulanmasi beklenen vergi
oranlar1 lizerinden hesaplanir. Ertelenmis vergi varliklar1 veya yiikiimliiliikleri, s6z konusu gecici farkliliklarin
ortadan kalkacagi ilerideki donemlerde ddenecek vergi tutarlarinda yapacaklari tahmin edilen artis ve azalis
oranlarinda ilisikteki konsolide finansal tablolara yansitilmaktadirlar. Ertelenmis vergi alacagi, gelecek
donemlerde vergi avantajmin saglanmasmin olast oldugu durumlarda ayrilir. Bu alacaktan artik
yararlanilamayacag anlasildigi oranda ilgili aktiften silinir. Ertelenmis verginin hesaplanmasinda yiiriirliikte olan
vergi oranlar1 kullanilmaktadir. Ayni iilkenin vergi mevzuatina tabi olmak sartiyla ve cari vergi varliklarmin cari
vergi yikiimliiliiklerinden mahsup edilmesi konusunda yasal olarak uygulanabilir bir hakkin bulunmasi
durumunda ertelenmis vergi varliklart ve ertelenmis vergi yiikiimliiliikleri, karsilikli olarak birbirinden mahsup
edilmektedir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem Tazminatlari:

Tiirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
¢ikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmig emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati ylikiimlaliigi, tim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliilik tutarlarinin net bugiinkii degerine gore hesaplanmakta ve finansal tablolara
yansitilmaktadir. Hesaplanan tiim aktiieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmektedir. Caliganlara saglanan fayda planlarina iligkin tim diger giderler kar veya zarar
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Izin karsiligr

Calisanlarmin gegmis hizmetleri sonucunda hak ettikleri izin {icretleri i¢in bir yiikiimliiliik kaydedilmektedir. Grup,
caliganlarinin iglerine son verilmesi durumunda hak edilen fakat kullanilmayan izin giin sayisiyla is s6zlesmesinin
sonlandirildig: tarihteki giinliik briit {icreti ve sdzlesmeye bagh diger menfaatlerin toplamimin ¢arpilmasiyla bulunan
bir tutar kadar 6deme yapmakla yiikiimlidiir. Bu kapsamda Grup calisanlara saglanan uzun vadeli bir fayda
yiikiimliiliigii olarak izin karsiligi kayitlarina almaktadir. Izin karsihigi, calisanlara saglanan fayda yiikiimliiliigii
1skonto edilmeksizin Sl¢iiliir ve ilgili hizmet yerine getirildikce kar veya zararda giderlestirilir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (Devami)
2.4. Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (Devam)

Calisanlara Saglanan Faydalar (Devami)

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6z sermaye olarak smiflandirilir. Adi hisseler {izerinden dagitilan temettiiler, temettii kararinin
alindig1 donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.5. Boliimlere Gore Raporlama

Grup sadece Tiirkiye’de ve gayrimenkul yatirim ortakligi alaninda faaliyet gosterdiginden hasilat ve satiglarin
maliyeti notunda belirtilenler diginda farkli bir faaliyet alan1 ve cografi bélge raporlamasi bulunmamaktadir.

2.6. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Grup’un Muhasebe Politikalarin1 Uygularken Aldigi Kritik Kararlar

2.4. notta belirtilen muhasebe politikalarinin uygulanmas: siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen
tutarlar iizerinde 6nemli etkisi olan asagidaki yorumlart yapmustir:

Yatirim Amac¢h Gayrimenkullerin ve Yapim Asamasindaki Yatirim Amagli Gayrimenkullerin Ger¢ege Uygun
Degerinin Belirlenmesi

Yatirim amagh gayrimenkullerin gercege uygun degeri yatirim bolgesinde ve degerlendirilen yatirim kategorisinde
tecriibesi olan ve genel kabul gérmiis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilige sahip bagimsiz degerleme uzmanlari
tarafindan ¢esitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin ve varsayimlarda, gelecekte ortaya
cikabilecek degisiklikler Grup’un konsolide finansal tablolarinda dnemli dlgiide etkiye neden olabilir.

Grup, genel olarak gergege uygun degerin belirlenmesinde Bagimsiz degerleme uzman raporlarindaki nihai takdir
degerini esas almaktadir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

3. DIGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

3.1. Bagh Ortakhklar

Halk Yapi Projeleri Gelistirme AS

Grup’un bagl ortakligindaki sahip oldugu dnemli paylar asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Halk Yap1 Projeleri Gelistirme A.S. 100% 100%
Halk Yap1 Projeleri Geligtirme AS’nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda dzetlenmistir:
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Donen varliklar 6.204.228.412 5.460.034.816
Duran varliklar 179.894.640 171.424.985
Kisa vadeli ytikiimliilikler (7.988.708.201) (6.755.127.807)
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Donem kari/zarari (-) (284.418.662) (444.760.554)
3.2. Miisterek Faaliyetler
Grup’un miisterek faaliyetindeki sahip oldugu 6nemli paylar asagidaki gibidir:
30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig1 %50 %50
Halk GYO-Teknik Yapt Adi Ortaklig: %50 %50
Halk GYO-Novi-Dog Yap Adi Ortakligi %50 -
Goktiirk Adi Ortakligi %57,50 -
Kemer Burgaz Adi Ortakligi %57,50 -

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi,
Tiirkiye’de kurulmustur. Grup, Istanbul’da bulunan Bizimtepe Aydos Projesi’nin %50’sine sahiptir. Projedeki
konutlar satis amagli olarak insa edilmistir. Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi’nin finansal bilgileri asagidaki
tablolarda 6zetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO miisterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet
finansal bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhig
Dénen varliklar 10.064.055 11.950.347
Kisa vadeli yiiktiimliiliikler (319.622) (776.098)
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Donem kari/zarari(-) 236.715 301.720

32



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

3. DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)
3.2. Miisterek Faaliyetler (Devam)
Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortakhgi

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortakligi, 24
Agustos 2017 tarihinde Tiirkiye’de kurulmustur. Grup, izmir’de bulunan projenin %50’sine sahiptir. Projedeki
konutlar satig amagli olarak inga edilmektedir. Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortakligi’min finansal bilgileri asagidaki
tablolarda 6zetlenmistir. Halk GY O-Teknik Yapi miisterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet
finansal bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024

Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortakhig

Dénen varliklar 4.467.469.787 3.554.665.597
Duran varliklar 19.725.997 50.546.690
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (5.711.373.793) (2.315.482.252)
Uzun vadeli yiikiimlilikler (4.241.594) (2.030.077.194)

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Donem kéari/zarar (-) (637.888.608) (490.096.398)

Halk GYO-Novi-Dog Yap Adi Ortakhgi

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Halk GYO-Novi-Dog Yap Adi Ortakligy,
22 Agustos 2013 tarihinde Tiirkiye’de kurulmustur. Halk GYO, adi ortakliga 22 May1s 2025 tarihinde imzalanan
zeyilname ile %50 oraninda ortak olmustur. Grup, Istanbul’da bulunan projenin %50’sine sahiptir. Projedeki
konutlar satis amacl olarak insa edilecektir. Halk GYO-Novi-Dog Yap Adi Ortakhig1 miisterek faaliyetinin sahiplik
orani dikkate almarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Arahk 2024

Halk GYO-Novi-Dog Yap Adi Ortakhgi

Donen varliklar 14.208.040 -
Duran varliklar 7.578 -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.320.457) -

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Donem kari/zarari (-) 5.481.009 -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

3. DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR (Devami)
3.2. Miisterek Faaliyetler (Devam)
Goktiirk Adi Ortakhg:

%350 pay ile %50 oy verme hakkma sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Goktiirk Adi Ortakligi, 19 Ocak 2022
tarihinde Tiirkiye’de kurulmustur. Halk GY O, adi ortakliga 25 Haziran 2025 tarihinde imzalanan zeyilname ile %57,50
oraninda ortak olmustur. Grup, Istanbul’da bulunan projenin %57,50’sine sahiptir. Projedeki konutlar satis amagl
olarak inga edilmektedir. Goktiirk Adi Ortaklig1 miisterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet
finansal bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Goktiirk Adi Ortakhg
Donen varliklar 1.516.069.383 -
Duran varliklar 840.286.025 -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (1.087.501.679) -
Uzun vadeli yiikiimlilikler (2.205.712.643) -

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Donem kari/zarari(-) (935.890.173) -

Kemer Burgaz Adi Ortakhg:

%350 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Kemer Burgaz Adi Ortakligi, 19 Ocak 2022
tarihinde Tiirkiye’de kurulmustur. Halk GYO, adi ortakliga 25 Haziran 2025 tarihinde imzalanan zeyilname ile %57,50
oraninda ortak olmustur. Grup, Istanbul’da bulunan projenin %57,50’sine sahiptir. Projedeki konutlar satig amagli
olarak inga edilmektedir. Kemer Burgaz Adi Ortakligi miisterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan
Ozet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024
Kemer Burgaz Adi Ortakhg:
Donen varliklar 318.834.243 -
Duran varliklar 1.144.194.691 -
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (868.286.198) -
Uzun vadeli ylikiimliiliikkler (912.249.750) -

30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Donem kari/zarari(-) (318.487.261) -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI

SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmistir.)

4. LISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile Grup’un iliskili taraflar1 olan miisterek faaliyetleri arasinda gerceklesen islemler konsolide finansal
tablolarin hazirlanmasi sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamistir.

Grup ile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 agagida agiklanmistir:

30 Eyliil 31 Aralik
Halk Bankasi'ndaki mevduatlar 2025 2024
Vadesiz mevduat 52.615.411 12.505.191
Vadeli mevduat 201.597.679 114.497.679
Pos bakiyesi 25.000 188.144
Toplam 254.238.090 127.191.014
iliskili taraf bakiyeleri
Halk Varlik Yonetimi AS kira sertifikasi ihract (Not: 23) 301.923.288 607.576.112
Halk Bankasi'ndan alman kisa vadeli krediler 8.751.493.944 4.845.734.078
Halk Bankasi'ndan alinan uzun vadeli krediler 2.217.503.364 3.740.371.669
Halk Finansal Kiralama s6zlesmesi borglari1 (Not: 23) 111.314.773 178.159.940
Toplam 11.382.235.369 9.371.841.799
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasia gore ifade edilmistir.)

4. ILIiSKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

Pesin Odenmis Giderler/

Borglar Ertelenmis Gelirler
Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli
Mliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Halkbank AS - (8.751.493.945) - (2.217.503.363) - - - -
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Halk Yatirrm Menkul Deg. AS - - - - - - - -
Halk Finansal Kiralama AS - (79.116.590) - (32.198.183) - - 2.867.048 -
Halk Varlik Kiralama AS (1.505.760) (301.923.288) - - - - - -
Toplam (1.505.760) (9.132.533.823) - (2.249.701.546) - - 2.867.048 -
Borelar Pesin Odenmis Giderler/
¢ Ertelenmis Gelirler
Kisa vadeli Kisa vadeli Uzun vadeli Kisa Vadeli Uzun Vadeli
iliskili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan Ticari Ticari olmayan
Ortaklar
Halkbank AS - (4.845.734.079) - (3.740.371.668) (730.051.834) - (138.722.606) -
Ana ortak tarafindan ydnetilen diger sirketler
Halk Yatirrm Menkul Deg AS - - - - - - - -
Halk Finansal Kiralama A - (99.608.978) - (78.550.962) - - 8.391.327 -
Halk Varlik Kiralama AS - (607.576.112) - - - - - -
Toplam - (5.552.919.169) - (3.818.922.630) (730.051.834) - (130.331.279) -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

4. ILIiSKILi TARAF ACIKLAMALARI (Devami)

1 Ocak - 30 Eyliil 2025

Gag/rl menkul Faizgelirleri Faizgiderleri Ku rlfa:jkl ;I;el!rlen Kira geliri Diger gelir / gider
iliskili taraflarla olan islemler atislan giderieri
Ortaklar
Halkbank AS (5.159.056.643) (139.737.849) 1.490.108.209 (350.204) (668.830.702) 178.378.569
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Halk Varlik Kiralama AS 121.909.048 5.077.598
Halk Finansal Kiralama A$ 5.689.843 29.813.682
Toplam (5.159.056.643) (139.737.849) 1.617.707.100 29.463.478 (668.830.702) 183.456.167
1 Ocak - 30 Eyliil 2024

Gayrimenkul . A . . . . . - . . .
. ) Faizgelirleri Faizgiderleri Kur fark giderleri Kira geliri Diger gelir / gider
Iliskili taraflarla olan islemler Satislan
Ortaklar
Halkbank A$ (13.023.036) 1.722.157.042 (328.398) (515.893.432) 28.877.281
Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler
Halk Varlik Kiralama A$ 347.883.755 15.286.494
Halk Finansal Kiralama AS 9.453.537 34.542.543
Halk Yatinm Menkul Deg.AS 1.279.648
Toplam (13.023.036) 2.079.494.334 34.214.145 (515.893.432) 45.443.423

Ust Diizey Yéneticilere Saglanan Faydalar:

Grup’un iist diizey yonetim kadrosu, Yénetim Kurulu iiyeleri ve Icra Kurulu iiyeleri, Genel Miidiir ve Genel Miidiir
Yardimcisi’ndan olugmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise {icret, prim, saglik sigortasi ve ulagim
gibi faydalar1 igermektedir. Dénem igerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Ucretler ve Diger Kisa Vadeli Faydalar 21.451.663 20.029.718
21.451.663 20.029.718
5. TICARI ALACAK VE TiCARIi BORCLAR
5.1. Ticari Alacaklar
Bilango tarihi itibartyla Grup’un ticari alacaklarinin detay1 asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Ticari Alacaklar 30 Eyliil 31 Arahk
2025 2024
Ticari alacaklar (*) 20.064.165 30.273.973
Beklenen zarar kargilig1 (-) (190.438) (444.007)
Toplam 19.873.727 29.829.966

(*) 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla vadesi ge¢mis ticari alacagi (senetler) bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

5. TICARI ALACAK VE TiCARI BORCLAR (Devami)

5.1. Ticari Alacaklar (Devami)

Grup’un kisa vadeli ticari alacaklar1 gelistirilen projelerden satilan ve kiralanan konutlar nedeniyle olusan ticari

alacaklar1 asagidaki gibidir:

Satilan ve kiralanan gayrimenkuller veya diger 30 Eyliil 31 Arahik
nedenler ile olusmus kisa vadeli ticari alacaklar 2025 2024
Satilan konutlar 14.896.796 8.726.392
Evora Izmir projesi 14.896.796 8.726.392
Kiralanan gayrimenkuller (*) 5.167.369 3.485.720
Danigmanliklar - 18.061.861
Beklenen zarar karsihigi (-) (190.438) (444.007)
Toplam 19.873.727 29.829.966
(*) Kira alacaklari teminat mektuplari ile garanti altina alinmus ticari alacaklardan olugmaktadir.
Siipheli ticari alacak karsihig1 hareketleri 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024
Acgilis bakiyesi (444.007) (940.188)
Konusu kalmayan karsihiklar 253.569 762.671
Kapams bakiyesi (190.438) (177.517)
Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 24. notta verilmistir.
5.2. Ticari Borglar
Bilango tarihi itibartyla Grup’un ticari borglarnin detayi asagidaki gibidir:
Kisa Vadeli Ticari Bor¢lar 30 Eyliil 31 Arahk
2025 2024
Ticari borglar 380.176.145 115.547.177
Migkili taraflara ticari borglar (Not: 4) 1.505.760 -
Toplam 381.681.905 115.547.177
Uzun Vadeli Ticari Borclar 30 Eyliil 31 Arahk
2025 2024
Ticari borglar 1.819.216 -
Toplam 1.819.216 -

Ticari borg¢lardaki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin aciklamalar 24. notta verilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

6. STOKLAR

1 Ocak 2025 .. 30 Eyliil 2025
Stoklar Aqilis degeri Giris Cikas Kapanis degeri
Bizimtepe Aydos Projes 2.243.823 - 2.243.823
Evora {zmir Projesi 3.227.129.157 830.395.784 4.057.524.941
Paye Sakarya Adapazari Projesi © 416.644.150 - 416.644.150
Dilovast Modern Sanayi Sitesi Projesi ¥ 4.767.462.595 594.701.200 5.362.163.795
Vesen Yalilart Konut Projesi 170.942.806 170.942.806
Yenibosna Projesi 231.528.334 231.528.334
Goktiirk Projesi ® 1.272.767.940 1.272.767.940
Kemerburgaz Projesi 255.490.225 255.490.225
Toplam 8.413.479.725 3.355.826.289 11.769.306.014

1 Ocak 2024 .. 30 Eyliil 2024
Stoklar Aqilis degeri Giris Cikas Kapanis degeri
Bizimtepe Aydos Projesi @ 2.243.822 - 2.243.822
Evora izmir Projesi @ 2.442.585.758 575.844.948 - 3.018.430.706
Paye Sakarya Adapazari Projesi © 416.644.152 - - 416.644.152

Dilovast Modern Sanayi Sitesi Projesi 2.491.527.470 1.635.435.117 - 4.126.962.587
Vesen Yalilart Konut Projesi - - - -
Yenibosna Projesi - - R
Goktiirk Projesi - - -
Kemerburgaz Projesi - - -

Toplam 5.353.001.202 2.211.280.065 - 7.564.281.267

@ Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig1 tarafindan iizerinde gayrimenkul projesi gerceklestirilmek tizere, 16 Ekim 2014 tarihinde
Istanbul ili, Sancaktepe flgesi, Samandira Mahallesi’nde tarihi maliyet degeriyle 110.000.000 TL’ye arsa alimi gergeklesmistir. 22
Ekim 2015 tarihinde yiiklenici firma ile sdzlesme imzalanmistir. 6 Kasim 2015 tarihinde yap1 ruhsati alinmistir. Grup, 8 Subat
2019 tarihinde kat miilkiyeti tapularini ¢ikarmustir. 30 Eyliil 2025 raporlama déneminde stoklar igerisinden bagimsiz boliim satist
gergeklesmemistir (31 Aralik 2024 doneminde stoklar igerisinden bagimsiz boliim satigt gergeklesmemistir).

@ Teknik Yap1 - Halk GYO Adi Ortaklig: tarafindan 24 Agustos 2017 tarihinde Izmir ili, Konak Ilgesi, Umurbey ve Kurugay
mahallelerinde bulunan parsellerin iizerinde karma proje gergeklestirmek iizere Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylagtnu Isi olarak
imzalanan s6zlesmeye istinaden yapilan masraflardan olugsmaktadir. Arsa stoku iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
1. Etap Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Isi (Evora Izmir) kapsaminda, 8115 Ada 3 Parsel (Eski ad1 7700 Ada 1 Parsel) yer
alan 486 adet konut, 58 ticari tinite (Eski 451 adet konut, 1 otel, 1 kiiltiir merkezi) ait yap: ruhsatlari ile 8110 Ada 1 Parsel (Eski
7698 ada 1 parselde) yer alan 534 adet konut, 38 ticari tinite, 79 adet apart otele (Eski 497 konut, 35 ticari, 45 apart otel, 1 otel, 3
sanat galerisi) ait yap1 ruhsatlari 11 Nisan 2022 tarihinde glincellenmistir. 11 Nisan 2022 tarihi itibariyla toplam ruhsat alinmig
bagimsiz boliim sayist 1.195°dir. 30 Eylil 2025 raporlama doneminde 843 adet bagimsiz bolim igin satig vaadi s6zlesmesi
imzalanmugtir (31 Aralik 2024 raporlama déneminde ise 799 adet bagimsiz boliim igin satig vaadi s6zlesmesi imzalanmugtir).

@ Sirket ile Haldiz Ingaat Otomotiv ve Ticaret AS, grup firmasi olan Faver Proje Gelistirme Insaat Sanayi ve Ticaret AS ve Haldiz
Insaat Otomotiv ve Ticaret AS' nin borglu oldugu Sirket Ana Ortagi Banka arasinda Sakarya 1li, Adapazari Tlgesi, Tepekum Mah.
4932 ada, 1 parselde kain, G24B24B4D pafta no.lu, 59.314,46 m2 ylizol¢iimlii arsa vasifli taginmaz lizerinde proje gelistirmek
tizere "Is Birligi Protokolii" akdedilmistir. Taraflar arasindaki anlagmaya gére, bu projeden elde edilecek hasilatin %65'i Haldiz
Insaat Otomotiv ve Ticaret AS'in (yiiklenici), %30'u Haldiz Insaat Otomotiv ve Ticaret AS'nin bor¢lu oldugu ana ortagimiz
Banka'nin ve %5'i de Sirket pay1 (Sirketin beklenen asgari hasilat pay: tutar1 tarihi maliyet ile 30 milyon TL) olacaktir. Sirket
arsay1 30 Aralik 2021 tarihinde portfoyiine dahil etmistir. Ayrica bu protokol kapsaminda 14 Ocak 2021 tarihinde arsa satigt
karsilig1 hasilat paylagimi isi sdzlesmesi imzalanmistir. Projenin insaat ruhsati ¢aligmalar: 2 Kasim 2022 tarihinde tamamlanmis
olup, 34 ticari 426 mesken olmak tizere 460 bagimsiz boliim i¢in insaat ruhsati alinmustir. 2023 yilinda satis ve pazarlama siireci
baslatilmus olup, 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla 225 adet bagimsiz boliim i¢in satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir (31 Aralik 2024
raporlama déneminde 191 adet bagimsiz boliim satig vaadi sozlesmesi imzalanmustir).

@ Halk Yap1 Projeleri Geligtirme AS, 15 Aralik 2020 tarihinde her nev’i gayrimenkul projesi gelistirmek i¢in Halk Yapi Projeleri
Gelistirme AS’yi kurmustur. Kurulan sirketin sermayesinin tamami Halk GYO’ya aittir. Yeni kurulan Halk Yap1 Projeleri
Gelistirme AS. Kocaeli Dilovasi’nda Sanayi Sitesi Projesi gelistirmek i¢in 12 Subat 2021 tarihinde %50 - %50 gelir paylagimli
olacak sekilde, "arsa satis1 karsiligi hasilat paylasimi s6zlesmesi" imzalamigtir. 7 Temmuz 2022 tarihinde %50 - %50 gelir
paylasimi olacak sekilde imzalanan arsa satis1 karsiligi hasilat paylasimi sézlesmesi, gelir paylasimi dagilimi %47 oraninda
Marmara Metal Mamulleri Ticaret AS’ye, %53 oraninda Halk Yap: Projeleri Gelistirme AS’ye ait olmasi seklinde revize
edilmigtir. Projenin 1 Eyliil 2022 tarihi itibartyla yap1 ingaat ruhsatlar1 alinmis olup 307 Atdlye, 24 Diikkan, 18 Ofis ve 1 Ofis
(Saglik Merkezi) olmak iizere toplam 350 bagimsiz boliimden meydana gelmektedir. Proje ad1 Dilovas1 Modern Sanayi Sitesi
olarak belirlenmistir. Projenin ingaat faaliyetleri i¢in 19 Eyliil 2022 Tarihinde ana yiiklenici s6zlesmesi imzalanmstir. 30 Eyliil
2025 raporlama doneminde 223 adet bagimsiz boliim i¢in satis vaadi sozlesmesi imzalanmustir (31 Aralik 2024 raporlama
doneminde ise, 160 adet bagimsiz boliim satis vaadi sozlesmesi imzalanmigtir).
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6. STOKLAR (Devami)

® Sirketimiz Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligi AS’nin, Pasifik Gayrimenkul Yatinm Ortaklign AS’den 24 Haziran 2025
tarihinde gerceklestirdigi pay devri islemi ile %57,50 oraninda ortak oldugu, Goktiirk Adi Ortakligi tarafindan; Istanbul ili
Eyiipsultan Tlgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 244 Ada, 1 Parsel’de yer alan 35.966,98 m2°lik arsa igerisinde
gelistirilecek Next Level Kemer projesi i¢in 9 Ocak 2023 tarihinde insaat ruhsati alinmistir. 78.952,15 m2 insaat alanina sahip
olan proje Mayis 2023’de hafriyat ve zemin iyilestirme ¢alismalari ile baslanilmigtir. Toplam 274 bagimsiz béliimiinden olusan
projede 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla 61 adet bagimsiz boliim igin satig sozlesmesi imzalanmustir.

® Sirketimiz Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS’nin, Pasifik Gayrimenkul Yatim Ortakligi AS’den 24 Haziran 2025
tarihinde gergeklestirdigi pay devri islemi ile %57,50 oraninda ortak oldugu, Kemer Burgaz Adi Ortaklig1 tarafindan; Istanbul 1li
Eyiipsultan lgesi Kemerburgaz Mithatpasa Mahallesi’nde 246 Ada, 5 Parsel’de yer alan 42.596,97 m2‘lik arsa igerisinde
gelistirilecek Next Level Country projesi i¢in 9 Ocak 2023 tarihinde ingaat ruhsati alinmigtir. 82.493,70 m2 ingaat alanina sahip
olan proje Mayi1s 2023’de hafriyat ve zemin iyilestirme ¢aligmalari ile baslanilmstir.

Sirketin stoklar1 tizerinde ipotek bulunmaktadir. (31 Aralik 2024: Bulunmaktadir).

7. PESIN ODENMIS GIiDERLER VE ERTELENMIiS GELiRLER

30 Eyliil 31 Arahik
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2025 2024
Verilen siparis avanslari 10.412.426 -
Pesin 6denmis sigorta ve diger giderler 36.971.166 48.786.761
Toplam 47.383.592 48.786.761

30 Eyliil 31 Arahik
Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2025 2024
Istirak edilen ortakliklar icin pesin 6denen gider (*) 1.289.031.749 -
Verilen yatirim avanslari 1.980.542.401 39.941.644
Miskili taraflara verilen yatirim avanslari 2.867.048 8.391.327
Pesin 6denmis sigorta ve diger giderler 66.934.537 2.021.082
Toplam 3.339.375.735 50.354.053

) Sirketimiz, 15 May1s 2025 tarihli pay devri sézlesmesi ile toplamda %50 hissesini Novi Gayrimenkul A.S. ve
Dog-Yap Ins. Tic. AS'den 346.449.152 TL bedel ile satin almistir. Ayrica, 24 Haziran 2025 tarihli pay devri
sozlesmeleri ile Goktlirk Adi Ortakligi'nin ve Kemer Burgaz Adi Ortakligi'nin %57,50'ser hisselerini Pasifik
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS'den, sirastyla 280.000.000 TL ve 575.000.000 TL bedel ile satin almistir. Satin
alim bedellerinden, sirketlerin 6zkaynak ve ortaklara olan borglarinin diisiilmesinden sonra kalan tutar pesin

O6denmis giderler kaleminde siniflanarak kayit altina alinmistir.

30 Eyliil 31 Aralik
Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2025 2024
Verilen siparis avanslari 10.412.426 -
Pesin 6denmis sigorta ve diger giderler 36.971.166 48.786.761
Toplam 47.383.592 48.786.761
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8. MUSTERIi SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER

Miis teri s 6zlesmelerinden dogan yiikiimliiliikler 30 Eyliil 31 Arahk
detay (Tiimii) 2025 2024
Dilovasi Modern Sanayi Sitesi projesi 3.304.792.311 3.163.743.808
[zmir Evora projesi 2.371.592.386 1.968.642.745
Goktiirk Projesi 1.140.289.224 -
Paye Sakarya projesi 72.831.807 320.433.597
Danigmanlik hizmetleri 192.510.477 8.245.046
Gayrimenkul satislari i¢in alinan avanslar 285.000.000 -
Miskili taraflardan pesin alinan kiralar - 887.845.946

Toplam

7.367.016.205

6.348.911.142

Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 31 Aralik
(Kisa Vadeli) 2025 2024
Dilovas1 Modern Sanayi Sitesi projesi 3.304.792.312 3.163.743.808
Izmir Evora projesi 2.371.592.385 1.968.642.745
Paye Sakarya projesi 72.831.807 320.433.597
Danigmanlik hizmetleri 477.510.477 8.245.046
Miskili taraflardan pesin alman kiralar - 730.051.834
Goktiirk Projesi 19.036.448 -
Toplam 6.245.763.429 6.191.117.030
Miisteri Sozlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 31 Aralik
(Uzun Vaceli) 2025 2024
Goktiirk Projesi 1.121.252.776 -
Mliskili taraflardan pesin ahnan kiralar - 138.722.606
Dilovasi Modern Sanayi Sitesi projesi - 19.071.506
Toplam 1.121.252.776 157.794.112
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Grup’un Yatirrm Amach Gayrimenkullerinin Gergege Uygun Deger Ol¢iimleri

30 Haziran 2025 tarihi itibartyla Grup’un yatirnm amagh gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Grup’tan
bagimsiz degerleme sirketleri, Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme AS ve Form Gayrimenkul Degerleme ve
Danigmanlik AS tarafindan belirlenmistir. S6z konusu degerleme sirketleri, SPK tarafindan yetkilendirilmis olup
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin
gercege uygun deger dl¢ciimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan gayrimenkullerin gercege
uygun degeri, benzer emlaklar i¢in olan mevcut igslem fiyatlarini yansitan emsal kargilagtirmali yaklasima, maliyet
yontemi ve gelir indirgeme degerine gore belirlenmistir. Yatirim amaglh gayrimenkullerin gergege uygun degeri,
30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla enflasyon katsayilari ile hesaplanmustir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla, Grup'un aktiflerin tizerindeki sigorta tutari 27.740.643.000,21 TL'dir (31 Aralik
2024:22.977.771.708 TL).

30 Eyliil 2025 itibariyla yatirim amagli gayrimenkuller iizerinden rehin veya ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik
2024: Bulunmamaktadir).

1 Ocak 2025 30 Eyliil 2025

Gergege Uygun Gergege Uygun  Gergege Uygun

Yatirnm amach gayrimenkuller Degeri Giris Cikig Transfer Deger Farki Degeri
istanbul Salipazari Arsast 56.608.882 - - - 1.908.978 58.517.860
Antalya Muratpasa Arsasi 789.303.310 - - - (109.864.867) 679.438.443
Istanbul Beykoz Arsast 539.347.228 - - - 37.620.190 576.967.418
Arsalar toplam 1.385.259.420 - - - (70.335.699) 1.314.923.721
Ankara Bahgelievler Binasi 1 96.580.783 - - - 6.623.424 103.204.207
Ankara Bahgelievler Binas1 2 75.257.753 - - - 5.370.533 80.628.286
Ankara Bagkent Binas1 178.135.101 - - - 9.997.567 188.132.668
Ankara Kizilay Binas1 214.484.595 - - - 10.704.834 225.189.429
Bursa Binast 137.972.547 - - - 8.217.287 146.189.834
Istanbul Besiktas Binast 283.695.387 - - - 15.435.556 299.130.943
Istanbul Etiler Binast 302.586.338 12.863.893 - - 11.238.385 326.688.616
Istanbul Atakéy Binas 220.756.075 - - - 15.753.565 236.509.640
Istanbul Bakirkdy Binast 282.216.573 - - - 18.795.696 301.012.269
Istanbul Fatih Binast 158.041.281 - - - 10.740.600 168.781.881
Istanbul Salipazari Binas1 1.514.384.163 - - - 101.907.668 1.616.291.831
istanbul Nisantag1 Binas1 179.364.311 - - B 5.543.226 184.907.537
Istanbul Sisli Binas1 249.221.065 779.943 - - 15.667.990 265.668.998
Levent Otel 4.139.176.398 2.285.456 - - 252.990.373 4.394.452.227
Atagehir Finans Kule 4.264.605.986 - - - 304.523.755 4.569.129.741
Istanbul Caddebostan Binas1 324.561.601 - - - 23.738.621 348.300.222
Istanbul Finans Kule A Blok 20.085.270.687 363.662.966 - - 5.319.997.776 25.768.931.429
istanbul Finans Kule B Blok 13.555.529.669 278.770.710  (5.121.694.052) - 1.894.240.956 10.606.847.283
[zmir Konak Binasi-1 401.374.681 - (356.725.340) - (44.649.341) -
Izmir Konak Binasi-2 214.484.595 - - - 15.126.489 229.611.084
Kocaeli Binas1 144.244.026 - - - 9.777.502 154.021.528
Kocaeli Sekerpmar A Blok 940.721.909 - - - 36.073.656 976.795.565
Sakarya Adapazari Binas1 (Yeni Bina) 85.292.120 - - - 6.086.605 91.378.725
Istanbul Beyoglu Otel Binast 618.367.868 - - - 35.366.280 653.734.148
Binalar toplam 48.666.325.512 658.362.968  (5.478.419.392) - 8.089.269.003 51.935.538.091
Toplam 50.051.584.932 658.362.968  (5.478.419.392) - 8.018.933.304  53.250.461.812
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9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Grup’un Yatirm Amach Gayrimenkullerinin Gergege Uygun Deger Olciimleri (Devami)

Yatinnm amach gayrimenkuller
istanbul Salipazari Arsast

Antalya Muratpasa Arsasi
Istanbul Beykoz Arsast
Arsalar toplami

Ankara Bahgelievler Binasi 1
Ankara Bahgelievler Binasi 2
Ankara Bagkent Binasi
Ankara Kizilay Binas1
Bursa Binasi

istanbul Begiktas Binas1
istanbul Etiler Binas1
Istanbul Atakéy Binast
Istanbul Bakirkdy Binast
istanbul Fatih Binast
Istanbul Salipazar1 Binast
Istanbul Karakdy Binasi
istanbul Nisantas1 Binas1
Istanbul Sisli Binast

Levent Otel

Atagehir Finans Kule
istanbul Caddebostan Binas1
Istanbul Finans Kule A Blok
istanbul Finans Kule B Blok
fzmir Konak Binasi-1

izmir Konak Binas1-2

Kocaeli Binas1
Kocaeli Sekerpnar A Blok

Sakarya Adapazar1 Binasi1 (Yeni Bina)
Istanbul Beyoglu Otel Binas1
Binalar toplam

Toplam

1 Ocak 2024 30 Eyliil 2024
Gergege Uygun Gergege Uygun  Gergege Uygun
Degeri Giris Cikis Transfer Deger Farki Degeri
54.054.459 - - - 733.334 54.787.793
1.120.138.865 - - - (206.529.871) 913.608.994
540.544.589 - - - 25.669.985 566.214.574
1.714.737.913 - - - (180.126.552) 1.534.611.361
88.537.476 - - - 4.191.049 92.728.525
63.933.377 - - - 7.932.319 71.865.696
119.926.340 - - - 51.898.006 171.824.346
196.646.393 3.718.723 - - 6.041.874 206.406.990
130.907.124 - - - 2.661.443 133.568.567
261.325.350 - - - 9.339.734 270.665.084
287.033.511 - - - 4.535.054 291.568.565
191.408.704 - - - 11.847.810 203.256.514
243.655.133 - - - 26.385.663 270.040.796
134.576.964 - - - 17.865.422 152.442.386
1.341.904.301 - - - 105.398.225 1.447.302.526
643.061.667 - - - 32.040.325 675.101.992
166.606.202 - - - 6.161.836 172.768.038
236.963.564 - - - (1.595.424) 235.368.140
3.663.525.508 1.948.104 - - 329.013.157 3.994.486.769
4.014.941.533 7.605.139 - - 73.398.359 4.095.945.031
298.804.602 1.668.101 - - (12.937.327) 287.535.376
15.984.320.359 947.796.131 - - 908.833.272 17.840.949.762
11.825.822.312 706.062.026 - - 709.532.600 13.241.416.938
387.961.899 - - - 4.475.616 392.437.515
202.136.000 - - - 4.750.095 206.886.095
132.526.622 - - - 6.849.273 139.375.895
905.468.490 - - - 22.252.313 927.720.803
85.741.555 - - - 157.551 85.899.106
584.932.646 - - - 7.414.911 592.347.557
42.192.667.632 1.668.798.224 - - 2.338.443.156 46.199.909.012
43.907.405.545 1.668.798.224 - - 2.158.316.604 47.734.520.373
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9.  YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Grup’un Yatirrm Amacgh Gayrimenkullerinin Gercege Uygun Deger Olciimleri (Devami)

Direkt
isletme/bakim

Elde Edilen Kira

Direkt
isletme/bakim

Portfoye Giris  Portfoye Giris Degerleme Elde Edilen Kira Geliri giderleri (2025 Geliri (2024 Dokuz giderleri (2024
Yatirnm amacgh gayrimenkuller Tarihi Tutar: (¥) Degerleme Yontemi Tarihi Ekspertiz Degeri (¥) Kiracai/Kiracilar (2025 Dokuz Ayhik) (TL) Dokuz Ayhk ) (TL) Ayhik) (TL) Dokuz Ayhk ) (TL)
Istanbul Salipazari Arsast 26 Ocak 2018 5.178.343 Emsal Karsilastirma Yontemi 26 Haziran 2025 54.433.000 - - 1.413.991 - 185.448
Antalya Muratpasa Arsast® 22 Nisan 2022 204.000.000 Emsal Karsilastirma Yontemi 17 Haziran 2025 632.010.000 - - 357.857 - 1.035.812
istanbul Beykoz Arsast 23 May1s 2023 163.417.459 Emsal Karsilastirma Yontemi 30 Haziran 2025 536.692.000 - - 393.213 - 561.101
Arsalar toplami 372.595.802 1.223.135.000 - 2.165.061 - 1.782.361
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28 Ekim 2010 6.681.356 Emsal Kargilagtirma Yéntemi 27 Haziran 2025 96.000.000 T. Halk Bankasi AS 3.814.254 33.129 3.214.082 60.587
Ankara Bahgelievler Binasi 2 28 Ekim 2010 5.684.746 Emsal Karsilastirma Yontemi 30 Haziran 2025 75.000.000 ipekyol Giyim Sanayi Pazarlama ve Ticaret AS 2.518.853 23.001 2.241.446 25.616
Ankara Baskent Binast 28 Ekim 2010 9.541.729 Emsal Karsilastirma Yontemi 27 Haziran 2025 175.000.000 Ceda Akaryakit ing. Emlak Tur. Ltd. $ti., T. Halk Bankast AS 5.639.310 73.236 2.974.806 119.838
Ankara Kizilay Binasi'* 28 Ekim 2010 12.475.237 Emsal Karsilagtirma Yontemi 26 Haziran 2025 209.470.000 T. Halk Bankasi AS, T.C. Disisleri Bakanhg 2.797.176 309.357 3.565.866 195.581
Atagehir Finans Plaza 12 Ocak 2012 126.548.795 Emsal Kargilagtirma Yontemi 26 Haziran 2025 4.250.180.000 R.T.E. Uni. Ve Tirk Alman Uni. TGB Yon. AS 118.634.528 9.528.381 54.614.683 808.135
Bursa Binasi® 28 Ekim 2010 8.500.000 Emsal Kargilagtirma Yéntemi 27 Haziran 2025 135.985.000 T. Halk Bankasi AS - 134.132 - 86.468
istanbul Atakdy Binast 28 Ekim 2010 5.061.500 Emsal Karsilastirma Y6ntemi 27 Haziran 2025 220.000.000 T. Halk Bankast A$ 4.529.427 166.265 3.816.722 120.918
Istanbul Bakirkdy Binast 28 Ekim 2010 9.023.500 Emsal Karsilastirma Yontemi 26 Haziran 2025 280.000.000 T. Halk Bankast AS 8.105.290 100.005 6.829.924 133.903
istanbul Besiktas Binast 27 Ekim 2010 11.893.840 Emsal Karsilastirma Yontemi 26 Haziran 2025 278.250.000 T. Halk Bankast AS 6.913.336 167.003 5.825.523 78.388
istanbul Etiler Binas® 27 Ekim 2010 11.000.000 Emsal Kargilagtirma Yontemi 26 Haziran 2025 303.884.000 T. Halk Bankasi AS 5.769.059 46.526 3.884.322 112.657
Istanbul Fatih Binast 28 Ekim 2010 6.380.000 Emsal Kargilagtirma Yéntemi 27 Haziran 2025 157.000.000 T. Halk Bankasi AS 3.861.932 137.490 3.254.258 134.644
Istanbul Karakdy Binasi* 2 Kasim 2010 23.500.000 - - - T. Halk Bankast A$ - - 8.349.840 1.877.118
istanbul Nisantasi Binasi® 2 Kasim 2010 5.000.000 Emsal Karsilastirma Yéntemi 30 Haziran 2025 172.000.000 T. Halk Bankast AS 1.881.281 121.324 2.691.793 36.704
istanbul Salipazari Binast 28 Ekim 2010 38.050.960  Gelir indirgeme Yontemi 27 Haziran 2025 1.503.466.000 Sapaz Otelcilik Turizm insaat Sanayi Ve Ticaret AS 43.266.310 48.232 38.225.488 1.083.467
istanbul Sisli Binasi 2 Kasim 2010 11.000.000 Emsal Karsilagtirma Yontemi 26 Haziran 2025 246.958.000 T. Halk Bankast AS - 3.011.947 4.452.259 146.727
zmir Konak Binasi-1° 2 Kasim 2010 13.400.000 Emsal Kargilagtirma Yontemi 26 Haziran 2025 331.824.000 T. Halk Bankasi AS - 1.161.754 - 1.517.002
izmir Konak Binasi-2" 2 Kasim 2010 10.290.000 Emsal Karsilastirma Yontemi 30 Haziran 2025 213.583.000 T. Halk Bankast A$ - 140.999 - 267.641
Kocaeli Binast 28 Ekim 2010 6.519.193 Emsal Karsilastirma Yontemi 30 Haziran 2025 143.270.000 T. Halk Bankast AS 4.767.818 121.290 4.017.602 136.868
Kocaeli Sekerpmar A Blok 11 Eyliil 2012 67.860.443 Maliyet Yontemi 27 Haziran 2025 908.610.000 T. Halk Bankasi A$ 32.094.235 4.054.325 32.666.026 3.576.961
Levent Otel Binasi 3 Kasim 2010 91.186.481  Gelir ind|rgcmc Yontemi 30 Haziran 2025 4.085.570.000 Caba Ingaat Enerji Tur. San. ve Tic. AS 83.445.468 1.304.799 94.596.769 2.727.064
Sakarya Adapazari Binasi 15 Ocak 2021 10.200.000 Emsal Kargilagtirma Yontemi 27 Haziran 2025 85.000.000 T. Halk Bankasi AS 1.833.310 105.540 1.579.047 91.428
istanbul Caddebostan Binasi® 3 Kasim 2010 6.300.000 Emsal Karsilastirma Yontemi 27 Haziran 2025 323.987.000 T. Halk Bankast A 5.769.678 217.289 4.441.606 805.346
{stanbul Finans Merkezi A Blok Kule® 28 Ekim 2010 130.693.138 Emsal Karsilastirma Yontemi 30 Haziran 2025 23.931.261.000 T. Halk Bankast AS 961.822.131 40.562.278 428.308.956 28.128.619
{stanbul Finans Merkezi B Blok Kule'® 28 Ekim 2010 99.153.782  Emsal Kargilastirma Yéntemi 30 Haziran 2025 9.837.483.000 - - 47.409.281 - 10.632.631
istanbul Beyoglu Otel Binasi'® 28 Ekim 2010 12.000.000  Gelir indirgeme Yontemi 30 Haziran 2025 608.100.000 Taksim Yatirim Gayrimenkul AS 4.304.483 40.570.498 3.662.665 812.532
Binalar toplam1 737.944.700 48.571.881.000 1.301.767.879 149.548.081 713.213.683 53.716.843
Yapilmakta olan yatirnm amagh R R R _ R _
gayrimenkuller toplami
Toplam 1.110.540.502 49.795.016.000 1.301.767.879 151.713.142 713.213.683 55.499.204

(*) Yatirim amagh gayrimenkullerin portfoye giris tutarlari maliyet tutarlarini gostermektedir. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla satin alma giicii esasina gore ifade edilmemistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Grup’un Yatirnm Amac¢h Gayrimenkullerinin Ger¢cege Uygun Deger Ol¢iimleri (Devami)
Yatirnm Amach Gayrimenkuller Dipnotlar:
1- Antalya Muratpasa Arsasi 22 Nisan 2022 tarihinde T. Halk Bankas1 AS'den satin alinmustir.

2- Bursa binasi i¢in T. Halk Bankasi AS ile imzalanan kira s6zlesmesi, gergeklestirilmesi planlanan yenileme
calismalari nedeniyle 17 Subat 2023 tarihinde sonlandirilmastir.

3- Istanbul Etiler binasi icin T. Halk Bankasi AS ile imzalanan kira sozlesmesi binada yapilacak yenileme
calismalar1 nedeniyle 20 Mart 2023 tarihinde sonlandirilmis, yenileme ¢aligmalarinin tamamlanmasi akabinde 11
Subat 2024 tarihinde yeniden kiralanmustir.

4- Istanbul Karakdy binasi icin T. Halk Bankasi AS ile imzalanan kira sdzlesmesi, 1 Ekim 2024 itibariyla
sonlandirilmis olup; binanin 31 Ekim 2024 tarihinde satis1 gergeklestirilmistir.

5- Istanbul Nisantas1 binas1 28 Aralik 2020 tarihinde sirketin Bagl Ortaklig: Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS'ye
devredilmistir.

6- Izmir Konak 1 binas1 i¢in T. Halk Bankas1 AS ile imzalanan kira sozlesmesi 23 Ocak 2022 tarihinde
sonlandirilmistir. Binanin 25 Agustos 2025 tarihinde satisi gergeklestirilmistir.

7- Izmir Konak 2 binasi i¢in T. Halk Bankas1 AS ile imzalanan kira sdzlesmesi, gerceklestirilmesi planlanan
yenileme caligmalari nedeniyle 17 Subat 2023 tarihinde sonlandirilmistir.

8- Caddebostan Kentsel Doniisiim Projesi tamamlanarak 8 Temmuz 2021 tarihinde binanin kat miilkiyeti tapulari
alinmasma miiteakip ilgili proje bu tarih itibariyla bina olarak siniflanmigtir. Bina i¢in T. Halk Bankas1 AS ile
imzalanan kira s6zlesmesi dogrultusunda 1 Aralik 2023 tarihinde kira geliri elde etmeye baslanilmistir.

9- istanbul Finans Merkezi A Blok binasi icin T. Halk Bankas1 AS ile imzalanan kira sozlesmesi geregi 1 Nisan
2023 tarihinden itibaren kira geliri elde edilmeye baglanmistir.

10- istanbul Beyoglu Binasmin T. Halk Bankas1 AS ile olan kira sézlesmesi 15 Subat 2020 tarihi itibartyla sona
ermistir. Taksim Yatirnm Gayrimenkul AS ile 22 Kasim 2020 tarihinde binanin yenilenmesini de igeren kira
sozlesmesi imzalanmistir. Bina yeniden insa edilmek {izere yikilmis olup 2 Aralik 2021 tarihinde "Arsa" vasifl
olarak tapu siciline iglenmistir. Firma ile imzalanan sézlesme dogrultusunda gerekli ingaat izinlerinin alinmasini
takiben 20 ay sonrasinda kira alinmaya baglanilacag: hitkmii dogrultusunda 1 Aralik 2023 tarihi itibariyla kira
geliri elde edilmeye baglanilmstir.

11- Ankara Kizilay Binasi i¢in T. Halk Bankasi AS ile imzalanan kira s6zlesmesi, gergeklestirilmesi planlanan
yenileme galigmalar1 nedeniyle 30 Kasim 2024 tarihinde sonlandirilmustir.

12- istanbul Finans Merkezi B Blok binasmnin 36.656 m2 kism1 27 Mart 2025 tarihinde T. Halk Bankas1 AS’ye
satilmistir.

Faaliyet Kiralamalar:

Faaliyet Kiralamasi Islemlerinde Kiralayan Durumunda Grup

Grup, kiralayan sifatryla T. Halk Bankas1 AS, Ceda Akaryakit Turizm AS, Sapaz Otelcilik Turizm AS, Caba insaat
Otelcilik AS, Ipekyol Giyim AS, Taksim Yatirrm, Recep Tayyip Erdogan Uni. ve Tiirk Alman Uni. TGB Yén.
AS, T.C. Disisleri Bakanlig1 ile faaliyet kiralama anlagmalari imzalamistir. 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024
tarihleri itibartyla kalan kira siirelerine gore yillik asgari kira tutarlar1 agagidaki gibidir:
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

9. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (Devami)

Faaliyet Kiralamalar1 (Devami)

30 Eyliil 2025 31 Arahik 2024
Faaliyet kiralamalari
1 yildan kisa kira alacak anlagmalar1 1.580.906.704 555.323.206
1-5 yil arasi kira alacak anlagmalari 5.985.927.429 1.144.498.228
5 yildan uzun kira alacak anlagmalari 1.251.767.107 1.259.041.576
Toplam 8.818.601.240 2.958.863.010
10. MADDi DURAN VARLIKLAR
Maliyet Degeri
Kullanim hakki
Demirbaslar Ozel Maliyetler varhiklar (*) Toplam
1 Ocak 2025 itibartyla agilig bakiyesi 81.601.458 40.480.038 8.361.226 130.442.722
Alimlar 21.111.890 9.037.056 6.639.223 36.788.169
Cikiglar (105.673) (5.896.907) (6.002.580)
30 Eyliil 2025 itibariyla kapanis bakiyesi 102.607.675 49.517.094 9.103.542 161.228.311
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2025 itibariyla agilig bakiy esi 36.761.504 40.480.038 6.424.612 83.666.154
Donem gideri 14.878.433 8.847.705 2.237.676 25.963.814
Cikislar (51.075) (5.896.907) (5.947.982)
30 Eyliil 2025 itibariyla kapanis bakiyesi 51.588.862 49.327.743 2.765.381 103.681.986
30 Eyliil 2025 itibariyla net defter degeri 51.018.813 189.351 6.338.161 57.546.325
Maliyet Degeri
Kullanim hakki
Demirbaslar (Ozel Maliyetler varhiklar (*) Toplam
1 Ocak 2024 itibariyla agihg bakiy esi 46.191.340 40.480.038 13.006.978 99.678.356
Alimlar 42.834.421 - 42.834.421
Cikislar (7.889.731) (3.730.465) (11.620.196)
30 Eyliil 2024 itibariyla kapamis bakiyesi 81.136.030 40.480.038 9.276.513 130.892.581
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi 27.106.393 40.407.973 6.927.388 74.441.754
Déonem gideri 7.595.421 72.065 3.230.587 10.898.073
Cikislar (799.647) (3.730.465) (4.530.112)
30 Eyliil 2024 itibariyla kapanis bakiyesi 33.902.167 40.480.038 6.427.510 80.809.715
30 Eyliil 2024 itibariyla net defter degeri 47.233.863 2.849.003 50.082.866

(*) Faaliyet kiralamasimdan kaynakli varliklar Grup’un bina ve ara¢ kira sozlesmeleri kapsaminda kullanmakta oldugu varliklardan

olugmaktadir.

Amortisman giderlerinin 8.865.915 TL’si (30 Eylil 2024: 8.891.262 TL) genel yonetim giderlerine, 180.168
TL’si (30 Eyliil 2024: 180.168 TL) pazarlama satig giderlerine dahil edilmistir. Kalan amortisman giderleri

stoklarda aktiflestirilmistir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla, Grup'un maddi duran varliklar tizerindeki sigorta tutar1 515.453 TL'dir (30 Eyliil

2024: Bulunmamaktadir).

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla maddi duran varliklari iizerinde teminat, rehin veya ipotek bulunmamaktadir (30

Eyliil 2024: Bulunmamaktadir).
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)
10. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

Maddi duran varliklara ait amortisman siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik é6miir

Demirbaglar Syil
Ozel maliyetler 3yl
Kullanim hakki varliklar 3yl
11. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Maliyet Degeri Diger Maddi
Olmayan Duran
Varhiklar Toplam
1 Ocak 2025 itibariyla agihis bakiyesi 24.328.186 24.328.186
Alimlar 144.877 144877

Cikiglar
30 Eyliil 2025 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis itfa Paylan

24.473.063 24.473.063

1 Ocak 2025 itibartyla agihs bakiyesi
Dénem gideri

Cikiglar

30 Eyliil 2025 itibariyla kapanis bakiyesi

17.690.574 17.690.574
1.526.120 1.526.120

19.216.694 19.216.694

30 Eyliil 2025 itibariyla net defter degeri 5.256.369 5.256.369
Maliyet Degeri Diger Maddi
Olmayan Duran

Varhiklar Toplam

1 Ocak 2024 itibarty la agilis bakiyesi 22.219.080 22.219.080

Alimlar 2.109.106 2.109.106

Cikiglar
30 Eyliil 2024 itibariyla kapanis bakiyesi

Birikmis itfa Paylan

24.328.186 24.328.186

1 Ocak 2024 itibariyla agilis bakiyesi
Doénem gideri

Cikiglar

30 Eyliil 2024 itibaryla kapanis bakiyesi

30 Eyliil 2024 itibariyla net defter degeri

14.231.690 14.231.690
2.581.753 2.581.753

16.813.443 16.813.443

7.514.743 7.514.743

itfa paylarinin 1.403.501 TL’si (30 Eyliil 2024: 2.452.708 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir. 30 Eyliil
2025 déneminde pazarlama satig giderlerine dahil edilen itfa pay1 bulunmamaktadir (30 Eyliil 2024: 22.059 TL).
Kalan amortisman giderleri stoklarda aktiflestirilmistir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla, Grup'un maddi olmayan duran varliklari {izerindeki sigorta tutar1 bulunmamaktadir.
(30 Eyliil 2024: Bulunmamaktadir).
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)
11. MADDI DURAN VARLIKLAR (Devami)

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla maddi duran varliklar iizerinde teminat, rehin veya ipotek bulunmamaktadir (30
Eyliil 2024: Bulunmamaktadir).

Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa siireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik 6miir

Diger maddi olmayan duran varliklar 2-10 y1l
12. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR
a) Karsiliklar

Grup’un 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 gider karsilig1 detaylar1 asagida yer almaktadir. Grup’un 30
Eyliil 2025 tarihinde dava Karsiligi bulunmamaktadir (31 Aralik 2024: Bulunmamaktadir).

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

Diger kisa vadeli karsiliklar
Gider tahakkuklari 35.000 294.760
Toplam 35.000 294.760

b) Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler (TRIK)

SPK’nin 9 Eylil 2009 tarihinde, Paylar1 Borsa’da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin amaciyla
vermis olduklar1 Teminat, Rehin, Ipotek ve Kefaletlerin (“TRIK”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili toplantisinda
almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da islem goéren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;
1) Kendi tiizel kisilikleri adina,
ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda dabhil ettikleri ortakliklar lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amactyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklart TRIK’lerde herhangi
bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararmin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigi ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen gercek ve tiizel
kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaci disinda 3. kisiler lehine TRIK
verilmemesine ve mevcut durum itibariyla s6z konusu kisiler lehine verilmis olan TRIK lerin 31 Aralik 2014 tarihi
itibartyla sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Grubun kendi tiizel kisiligi adina, Sirket tarafindan agilan ve devam eden 1 asliye ticaret mahkemesi goriilen dava,
2 idare mahkemesi, 2 vergi mahkemesi ve 2 asliye ceza mahkemesi dosyasi vardir. Bunun yani sira Halk
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi AS aleyhine agilmis/veya dahili davali-ihbar olunan ve devam eden 4 adet
dava/icra takibi olup; bunlarin 1 tanesi tiiketici davasi, 1 tanesi asliye hukuk mahkemesinde goriilen tazminat
davasi, 1 tanesi asliye ticaret mahkemesinde goriilen menfi tespit davasi ve 1 icra takibi vardir. Ilgili davalara
iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsilig1 ayrilmamastir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 tarafindan agilan ve devam eden 6 adet icra dosyasi vardir. Bunun yani sira
Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig1 aleyhine agilmus 19 adet tiiketici davas, 14 Icra takip dosyasi vardir. lgili
davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsilig1 ayrilmamustir.

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklik aleyhine agilmis 4 tiiketici davasi, 3 asliye hukuk mahkemesinde goriilen
tazminat davasi, 4 is davast ve Adi Ortakligimizi ilgilendiren 6nemli bir idari dava bulunmaktadir. Teknik Yap1 —
Halk GYO Adi Ortaklig1 aleyhinde siiren davalarda sirketimizin mali bir yiikiimliiligi bulunmamakla birlikte,
dava ve icra takiplerine kargilik ayrilmasina gerek yoktur.

Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS tarafindan agilan 1 adet icra takibi ve icra takibi dosyasi nedeni ile asliye ticaret
mahkemesinde agilmis itirazin iptali davasi bulunmaktadir. Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS aleyhinde siiren bir
dava bulunmamakla birlikte icra takibinde karsilik ayrilmasina gerek yoktur.

Halk GYO-Novi-Dog Yap Adi ortakligi, Goktiirk Adi Ortakligi ve Kemer Burgaz Adi Ortakligi adina agilmig bir
hukuki siire¢ bulunmamaktadir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

12. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)

b)  Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler (Devami)

Sirket Tarafindan Verilen TRiK 'ler

30 Eyliil 2025 31 Aralik 2024

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIK 'lerin Toplam Tutar1
600.504.890 767.802.613

-Teminat
600.504.890 767.802.613
-Rehin - -
-Ipotek - -
-Kefalet - -

B. Tam Konsolidasyon Kapsamna Dahil Edilen Ortakliklar Lehine

Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam Tutari 2.996.695.944 4.198.457.978

-Teminat

-Rehin
-Ipotek
-Kefalet

C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRIK 'lerin Toplam Tutar

-Teminat

-Rehin

-Ipotek

-Kefalet

D. Diger Verilen TRIK 'lerin Toplam Tutar
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRiK'lerin Toplam Tutari

-Teminat

-Rehin

-Ipotek

-Kefalet

ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRIK 'lerin Toplam Tutari
-Teminat

-Rehin
-Ipotek
-Kefalet

iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine Vermis
Oldugu TRiK 'lerin Toplam Tutart
-Teminat

-Rehin
-Ipotek
-Kefalet

Toplam
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

12. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
b)  Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler (Devami)

Grup’un 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla alinan teminat mektuplarinin ve senetlerinin detay1
asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk

Alinan Teminat, Rehin ,ipotek ve Kefalet Proje TRIK Tiirii 2025 2024
Buga Otis Asansor San.Ve Tic.A.S. Istanbul Finans Merkezi Teminat mektubu 76.622.566 76.655.467
Entegre Proje Yonetim Dan.Miih.Tic.A.S. Evora Izmir Teminat mektubu 1.369.136 1.717.302
Haldiz ingaat Otomotiv Ve Tic.A.S. Paye Sakarya ve Bizimtepe Aydos Teminat mektubu 51.550.463 52.116.574
ipekyol Giyim Sanayi Pazarlama Ve Ticaret A.S. Evora izmir Teminat mektubu 1.140.000 1.429.897
Sapaz Otelcilik Turizm Ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. Salipazari Otel (Kiract) Teminat mektubu 15.800.000 19.817.875
Sigma Miihendislik Hizm.Dek.ins.Ltd.Sti. Evora izmir Teminat mektubu 2.285.196 425.219
Taksim Yatirim Gayrimenkul A.S. Beyoglu Otel (Kiraci) Teminat mektubu 1.750.000 2.195.018
Yda insaat San. Ve Tic. A.S. Istanbul Finans Merkezi Teminat mektubu 215.090.000 269.786.500
Kuzu Toplu Konut insaat A.S. Dilovasi Sanayi Sitesi Teminat mektubu 344.078.847 295.303.346
Artes Miihendislik Miisavirlik ins.San.Ve Tic.Ltd.Sti. Evora izmir Teminat mektubu 500.820 412.192
Analiz iklimlendirme Sistemleri Meka Kimya San.Ve Tic.Ltd.Sti. Evora izmir Teminat mektubu 1.501.120 839.300
Pan ithalat ihracat insaat A.S. Evora izmir Teminat mektubu 18.795.228 25.468.390
Dorado Ahsap Uriinleri imalat ins.Tic.Ltd.Sti. Evora izmir Teminat mektubu 1.500.000 1.881.444
Emlak Konut Asansor Sistemleri San.Ve Tic.A.S. Evora izmir Teminat mektubu 11.158.394 16.631.048
Giineyliler Yap1 Malzemeleri San.Ve Tic.Ltd.Sti. Evora {zmir Teminat mektubu 5.000.000 6.271.479
Tiimev Dayanikli Tiiketim Mallar1 Ve Gida Mad.Paz.Nak.ins.Tic.Ltd.Sti. Evora zmir Teminat mektubu 1.230.000 1.542.784
Astas Celik Kap1 Sanayi Ve Ticaret A.S. Istanbul Finans Merkezi Teminat mektubu 3.339.547 4.137.119
Recep Tayyip Erdogan Uni. Ve Tirk Alman Uni. Tgb Yoén. As Finans Kule (Kiract) Teminat mektubu 28.881.000 36.225.319
Aremas Gayrimenkul Pazarlama Ve Danigmanlik Hiz.A.S. Dilovast Sanayi Sitesi Teminat mektubu 5.000.000 6.271.479
Mesta Yapi ingaat Miihendislik San.Ve Tic.Ltd.Sti. Evora izmir Teminat mektubu 816.685 1.024.365
Karademir Mimarlik Miih. Tic.Ltd.Sti. Evora izmir Teminat mektubu 4.443.000 1.125.103
Caba Insaat Enerji Turizm San. Ve Tic. A.S. Levent Otel (Kiract) Teminat senedi 33.855.840 42.465.241
Akridek Kimya San.Ltd.Sti. Evora {zmir Teminat mektubu 3.872.971 1.448.845
Artemis Ing. San. Ve Ins. As. Evora {zmir Teminat mektubu 2.529.638 2.575.069
Yiiksel Grup Gemi ins. imalat Tic. Ltd.Sti. Evora izmir Teminat senedi 675.550 410.155
Atlas Teknik Tesisat As. Evora izmir Teminat mektubu 1.433.246 1.595.937
Radyal Isitma Sistemleri As. Evora izmir Teminat mektubu 3.972.476 4.982.660
Manevra Oto. Petrol Tar. Ltd.Sti. Evora izmir Teminat mektubu 1.775.064 507.990
Asan Mobilya Sanayi Dis Ticaret Ltd.Sti. Evora izmir Teminat mektubu 25.057.007 -
Giimis Parke Cila Pazarlama Tic. Ve San. Ltd.Sti. Evora {zmir Teminat mektubu 4.945.000 -
Burcum Peyzaj Ins. Taahhiit Turz. Gida San. Ltd.Sti. Evora [zmir Teminat mektubu 3.276.000 -
Novi Gayrimenkul As Yenibosna Projesi ipotek 220.079.056 -
Dog-Yap Insaat Turizm Enerji Uretim Sanayi Ve Ticaret As Yenibosna Projesi ipotek 300.892.793 -
Teknik Yap1 Teknik Yapilar Sanayi Ve Ticaret As Evora izmir ipotek 107.740.000 -
Diger (*) 2.908.395 9.330.597
1.504.865.038 884.593.714

(*) 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyle bak iyesi 500 Bin TL altinda kalan TRIK'ler gruplanarak gsterilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasia gore ifade edilmistir.)

12. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
b)  Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler (Devami)

30 Eyliil 2025
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIK 'lerin Toplam Tutar Garantorliik
Kapsaminda
Teminat Mektubu Temlikname Garantorliik Limiti Yapilan Satislar Garantorliik Sirket Pay1 %100
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt AS 503.903.013 - 5.500.000.000 121.123.053 96.601.877 600.504.890
Toplamlar 503.903.013 - 5.500.000.000 121.123.053 96.601.877 600.504.890
30 Eyliil 2025
Garantorliik
B. Tam Konsolidasyon Kapsamima Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Kapsaminda
Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam Tutar1 Teminat Mektubu Temlikname Garantorliik Limiti Yapilan Satislar Garantorliik Sirket Pay1 %100
Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS (*) 3.748.969 2.371.253.157 800.000.000 1.064.571.665 621.693.818 2.996.695.944
Toplamlar 3.748.969 2.371.253.157 800.000.000 1.064.571.665 621.693.818 2.996.695.944

(*) Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS Dilovasi Sanayi Sitesi Projesi kapsaminda 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla, T.Halk Bankast AS, Akbank TAS, Albaraka Tiirk Katilm Bankasi AS, Yap1 ve

Kredi Bankas1 AS ve Kuveyt Tiirk Katilim Bankasi AS'ye toplamda 2.371.253.157 TL temlikname verilmistir.

30 Eylil 2025
Garantorlitk
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin Kapsaminda
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRIK 'lerin Toplam Tutar Teminat Mektubu Temlikname Garantorliik Limiti Yapilan Satislar Garantorlitk Sirket Pay1 %50
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklign (*) - - 427.761.949 - - -
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklign (**) 100.285.576 5.059.000.000 - - - 2.579.642.788
Toplamlar 100.285.576 5.059.000.000 427.761.949 - - 2.579.642.788

(*) Bizimtepe Aydos projesine iligskin 6n satiglara baglamis oldugu konut alicilarinin, ilgili projeler kap saminda Sirket’in anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak
satin alinmasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutar1 karsiliginda verilen garantérlitk bedelini ifade etmektedir.
(**) Teknik Yap1-Halk GYO Adi Ortaklig1 izmir Projesi kapsaminda, 30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla, izmir Konak 1. Etap Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylasimi Isi kapsaminda
ortaklik tarafindan 100.285.576 TL teminat mektubu, T.Halk Bankas1 AS ve Halk Faktoring AS'ye ortaklik tarafindan 5.059.000.000 TL temlikname verilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasia gore ifade edilmistir.)
12. KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
b)  Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler (Devami)

31 Arahk 2024

A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam Tutar1 Garantorlik
Kapsaminda
Teminat Mektubu Temlikname Garantorliik Limiti Yapilan Satislar Garantorlitk Sirket Pay1 %100
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhig AS 631.663.319 14.971.958 6.898.627.330 151.924.146 121.167.336 767.802.613
Toplamlar 631.663.319 14.971.958 6.898.627.330 151.924.146 121.167.336 767.802.613

31 Aralik 2024

Garantorlitk
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Kapsaminda
Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam Tutar1 Teminat Mektubu Temlikname Garantorliik Limiti Yapilan Satislar Garantorlitk Sirket Pay1 %100
Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS (*) 4.702.316 3.413.967.669 1.003.436.703 958.379.917 779.787.993 4.198.457.978
Toplamlar 4.702.316 3.413.967.669 1.003.436.703 958.379.917 779.787.993 4.198.457.978

(*) Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS Dilovasi Sanayi Sitesi Projesi kapsaminda 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, T. Halk Bankas1 AS, Akbank TAS, Albaraka Tiirk Katilim Bankasi AS, Yap1 ve Kredi
Bankast AS ve Kuveyt Tiirk Katilim Bankas1 AS'ye toplamda 3.413.967.669 TL temlikname verilmistir.

31 Aralik 2024

Garantorlik
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amactyla Diger 3. Kisilerin Kapsaminda
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRIK 'lerin Toplam Tutar1 Teminat Mektubu Temlikname Garantorliik Limiti Yapilan Satislar Garantorliik Sirket Pay1 %50
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhig (*) - - 536.540.050 - - -
Teknik Yap1-Halk GYO Adi Ortakligr (**) 125.787.785 6.345.482.848 - - - 3.235.635.317
Toplamlar 125.787.785 6.345.482.848 536.540.050 - - 3.235.635.317

(*) Bizimtepe Aydos projesine iliskin on satiglara baglamis oldugu konut alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket’in anlagsmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi halinde; s6z
konusu bankalara kredi tutari kargiliginda verilen garantorliik bedelini ifade etmektedir.

(**) Teknik Yap1-Halk GYO Adi Ortaklig1 izmir Projesi kapsaminda, 31 Aralik 2024 tarihi itibartyla, izmir Konak 1. Etap Arsa Satis1 Karsihig1 Gelir Paylasim {si kapsaminda ortaklik tarafindan
125.787.785 TL teminat mektubu, T.Halk Bankast AS ve Halk Faktoring AS'ye ortaklik tarafindan 6.345.482.848 TL temlikname verilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

12.  KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (Devami)
b)  Teminat, Rehin, ipotek ve Kefaletler (Devami)

Grup’un vermis oldugu diger TRIK’lerin Grup’un 6zkaynaklarin oran1 asagidaki gibidir:

30 Eyliil Ozkaynak 31 Arabk  Ozkaynak
2025 Orani 2024 Oram
A. Kendi Tiizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRiK 'lerin Toplam
Tutar1 600.504.890 %1,37 767.802.613 %1,95
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermis Oldugu TRIK'lerin Toplam Tutari
Halk Yap: Projeleri Gelistirme A.S. 2.996.695.944 %6,85 4.198.457.978 %10,68
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Diger 3. Kisilerin
Borcunu Temin Amactyla Vermis Oldugu TRiK 'lerin Toplam Tutari
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi %0 %0
Halk GYO-Er Konut Adi Ortakligi - %0 - %0
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortakhig 2.579.642.788 %5,9 3.235.635.317 %38,23
Halk GYO-Novi-Dog Yap Adi Ortakhig %0 %0
Halk GYO-Pasifik GYO-Goktiirk Adi Ortakhg %0 %0
Halk GYO-Pasifik GYO-Kemerburgaz Adi Ortakhg %0 %0
13. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR
30 Eyliil 31 Aralhik
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsihklar: 2025 2024
Caligan prim kargiligi 6.346.530 9.150.406
Kullanilmayan izin kargihg1 5.197.282 7.445.741
11.543.812 16.596.147
30 Eyliil 31 Arahik
Cahisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsihiklar 2025 2024
Kidem tazminat1 kars1hig1 7.222.932 7.753.371
7.222.932 7.753.371

Kidem Tazminati Karsiligi:

Kidem tazminati karsiliginin 30 Eylil 2025 ve 30 Eylil 2024 tarihlerinde sona eren ara hesap dénemlerindeki

hareketi agsagidaki gibidir:

1 Ocak 1 Ocak

30 Fyliil 30 Eyliil

Kidem tazminati karsihigimn hareket tablosu: 2025 2024

1 Ocak itibartyla karsihik 7.753.371 9.536.351

Hizmet maliyeti 2.571.773 3.673.476

Faiz maliyeti 137.332 120.415

Odenen Kidem Tazminati (1.507.141) (2.865.048)

Aktiieryal kayip / kazang (160.485) (625.013)

Parasal Kazang (Kayip) (1.571.918) (2.517.120)
30 Eyliil itibartyla kapanig bakiyesi 7.222.932 7.323.061
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

13. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (Devami)
Kidem Tazminati Karsilig1 (Devami):

Grup, Tiirk Is Kanunu’na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik galisma hayat ardindan emekliye ayrilan
(kadnlar i¢in 58, erkekler igin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri i¢in ¢cagrilan veya vefat eden her ¢aliganina
kidem tazminati ddemek mecburiyetindedir.

30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 53.919,68 TL (31 Aralik 2024: 46.655,43 TL, 31 Aralik
2024 degeri endekslenmemistir) tavanina tabidir.

Kidem tazminati ylikiimliiliigii yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilig1, Grup’un,
caliganlarm emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yiikiimliiliik tutarinin bugilinkii degerinin tahmin
edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sitketin yikiimliiliiklerinin, tanimlanmig
fayda planlar1 kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistirilmesini 6ngoriir. Bu dogrultuda, toplam
yiikiimliilikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal varsayimlar agagida belirtilmistir: Ana varsayim, her hizmet
yili i¢in olan azami yiikiimliilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto
orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 30 Eyliil 2025
tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, ¢alisanlarin emekliliginden kaynaklanacak
muhtemel yiikiimliiliigiiniin bugiinkii degeri tahmin edilerek hesaplanir. Ilgili bilango tarihlerindeki karsihiklar, yillik
%23,33 enflasyon ve %27,05 faiz orani1 varsayimlarina gére yaklasik %3,02 olarak elde edilen reel 1skonto orami
kullamlmak suretiyle hesaplanmustir (31 Aralik 2024: %3,02) Istege bagli isten ayrilma oranlar1 da 0-15 y1l cahsanlar
icin %4,55, 16 ve lizeri y1l ¢alisanlar i¢in %0 olarak dikkate alinmustir.

Kidem tazminati yiikiimliiliigii hesaplamasinda kullanilan 6nemli tahminler iskonto orani ve istege bagl isten ayrilma
olasiligidir. iskonto oraninin %1 yiiksek (diisiik) alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiliigii 781.512 TL /
(677.704) TL daha az / (fazla) olacaktir. Diger varsayimlar ayni birakilarak, isten kendi istegi ile ayrilma olasilig1 %1
daha disiik (yiiksek) alinmasi durumunda, kidem tazminati yiikiimliiliigi (29.062) TL / 29.390 TL daha (fazla) / az
olacaktir.

14. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

30 Eyliil 31 Arahik

Diger Donen Varliklar 2025 2024
Devreden KDV 1.227.885.405 1.273.179.023

Verilen depozito ve teminatlar 2.535.838 -

Verilen is avanslan 53.652 15.987

Diger 24.996.948 31.510.514

Toplam 1.255.471.843 1.304.705.524
30 Eyliil 31 Aralik

Devreden KDV 2025 2024
Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS 607.229.726 630.340.498

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortakhigi 382.065.963 312.801.988

Goktiirk Adi Ortaklig 192.747.745 -

Kemerburgaz Adi Ortaklig1 37.081.605 -

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS 675 320.432.710

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig 7.695.404 9.603.827

Halk GYO-Novi-Dogyap Adi Ortakhg1 1.064.287 -

Toplam 1.227.885.405 1.273.179.023
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

14. DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (Devami)

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 30 Eyliil 31 Aralik

2025 2024
Alinan depozito ve teminatlar (*) 158.670.749 181.741.524
Odenecek vergi ve fonlar 48.857.225 58.977.416
Diger gesitli borg ve yiikiimliiliikler (47.529.865) 1.860.482
Toplam 159.998.109 242.579.422

(*) Alinan depozito ve teminatlar, yapilmakta olan projeler i¢in miiteahhitlerden alinan nakit teminatlardan olugmaktadir.
15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLER]

15.1. Sermaye

Grup’un 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
Ortaklar Grubu % 2025 % 2024
Halkbank A 1,58 60.674.771 1,58 58.146.655
Halkbank (*) B 70,38 2.702.677.498 70,38 2.590.065.935
Halk Yatirim M enkul Degerler A.S. A 0,04 1.449.055 0,04 1.388.678
Halk Finansal Kiralama A.S. A <0,01 6 <0,01 6
Halka agik B 28 1.075.198.670 28 1.030.398.726
Nominal sermaye 100 3.840.000.000 100 3.680.000.000
Nominal Sermaye 3.840.000.000 3.680.000.000
Sermaye Enflasyon Diizeltme Farki 16.705.244.631 16.705.314.440
Toplam Sermaye 20.545.244.631 20.385.314.440

(*) Halka agik kisimda 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla Tirkiye Halk Bankast AS nin 282.791.725 adet (31 Aralik
2024: 271.008.773 adet) nominal; Halk GYO AS’nin ise 87.300.234 adet (31 Aralik 2024: 83.162.729 adet)
nominal pay1 bulunmaktadir.

Grup’un hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki tiirdedir. A grubu paylarin Ydnetim Kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Y6netim Kurulu’nun yaridan bir fazlasini olusturacak
sayidaki {iyeler A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B grubu pay sahiplerinin
aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir. Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda
A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni pay cikarilir.

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkin1 kisitladig1 takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timii
B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

15.  SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
15.1. Sermaye (Devami)

Sirket 1.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup kayith sermaye tavant 22 Agustos 2023
tarihinden itibaren 7.500.000.000 TL’dir. Her biri 1 TL itibari degerde 7.500.000.000 adet paya boliinmiistiir.
Sirketin sermayesi 1.645.000.000 TL itibari degerde 1.645.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami, kurucular
tarafindan taahhiit edilip 706.217.979 TL’si nakden, 466.282.021 TL’si ayni (gayrimenkul) olarak ve
472.500.000 TL’si yedeklerden sermaye artisi seklinde olmak tizere 6denmistir. Sermayenin 466.282.021 TL’lik
kism1 ayni sermaye olarak ana sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak 6denmistir.

15 Agustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali Yonetim Kurulu Kararina istinaden Sirket sermayesini 662.500.000
TL’ye artirmigtir. Artirilan 185.500.000 TL ye tekabiil eden 185.500.000 adet hisse 13-15 Subat 2013’de halka
arz edilmistir. Sirket, 20 Haziran 2013 tarihi itibariyla gecmis yillar karmmdan 11.138.704 TL yedeklerden
sermaye artirimi gergeklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 2013 y1li karindan 24.261.296 TL ge¢mis yillar karindan sermaye artirimi
gergeklestirmistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde ge¢mis yillar karindan 45.100.000 TL bedelsiz sermaye artirimi
gergeklestirerek sermayesini 743.000.000 TL’ye ¢ikarmustir.

Sirket, 25 Mayis 2016 tarihinde ge¢mis yillar karindan 47.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gergeklestirerek
sermayesini 790.000.000 TL’ye ¢ikarmistir.

Sirket, 15 Agustos 2017 tarihinde ge¢mis yillar karmmdan 30.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi
gerceklestirerek sermayesini 820.000.000 TL’ye ¢ikarmustir.

Sirket, 8 Haziran 2018 tarihinde ge¢mis yillar karindan 38.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gergeklestirerek
sermayesini 858.000.000 TLye ¢ikarmistir.

Sirket, 17 Haziran 2019 tarihinde ge¢mis yillar karindan 70.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi
gerceklestirerek sermayesini 928.000.000 TL’ye ¢ikarmustir.

Sirket, 20 Agustos 2020 tarihinde ge¢mis yillar karmndan 42.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi
gergeklestirerek sermayesini 970.000.000 TL’ye ¢ikarmustir.

Sirket, 20 Mayis 2021 tarihinde ge¢mis yillar karindan 50.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gergeklestirerek
sermayesini 1.020.000.000 TL’ye ¢ikarmistir.

Sirket, 25 Mart 2022 tarihinde 510.000.000 TL bedelli sermaye artirmmi gerceklestirerek sermayesini
1.530.000.000 TL’ye ¢ikarmustir.

Sirket, 18 Mayis 2022 tarihinde ge¢mis yillar karindan 40.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gergeklestirerek
sermayesini 1.570.000.000 TL ye ¢ikarmistir.

Sirket, 21 Eyliil 2023 tarihinde ge¢mis yillar karindan 75.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gergeklestirerek
sermayesini 1.645.000.000 TL ye ¢ikarmistir.

Sirket, 8 Subat 2024 tarihinde 1.500.000.000 TL bedelli sermaye artirimi gergeklestirerek sermayesini
3.145.000.000 TL’ye ¢ikarmustir.

Sirket, 23 Agustos 2024 tarihinde geg¢mis yillar karndan 535.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi
gergeklestirerek sermayesini 3.680.000.000 TL’ ye ¢ikarmistir.

Sirket, 5 Eyliil 2025 tarihinde ge¢mis yillar karindan 160.000.000 TL bedelsiz sermaye artirim1 gerceklestirerek
sermayesini 3.840.000.000 TL’ ye ¢ikarmustir.
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KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devam)

15.2. Geri Alinmis Paylar

Sirket’in geri alinmis paylari, Sirket’in halka agik paylarindan geri alinmig paylarin maliyetinden olugmaktadir.
Sirket, 30 Eylil 2025 tarihi itibariyla, 87.300.234 adet hisseyi elinde tutmaktadir (31 Aralik 2024: 83.162.729

adet).

Sirket’in 30 Eyliil 2025 tarihinde sonra eren hesap dénemindeki pay geri alimlarinin detayi agagidaki gibidir:

islem islem tarihi Nomltlal Agurlikh ortalama islem tutar
deger pay fiyati
Geri pay alimi 26 Subat 2013 933.649 1,34 1.251.090
Geri pay alimi 27 Subat 2013 736.571 1,34 987.004
Geri pay alimi 28 Subat 2013 1.000.000 1,34 1.340.000
Geri pay alim 1 Mart 2013 2.297.269 1,32 3.021.922
Geri pay alimi 5 Mart 2013 3.455.130 1,33 4.608.678
Geri pay alimi 11 Mart 2013 457.867 1,32 604.384
Geri pay alim 12 Mart 2013 586.245 1,32 773.843
Geri pay alimi 15 Mart 2013 2.000.000 1,32 2.640.000
Geri pay alimi 21 Mart 2013 7.210.586 1,33 9.582.612
Yedeklerden sermaye arttirimi 20 Haziran 2013 314.024 1,25 392.530
Yedeklerden sermaye arttirimi 5 Haziran 2014 683.977 1,16 793.413
Yedeklerden sermaye arttirimi 11 Haziran 2015 1.271.466 1,12 1.424.042
Yedeklerden sermaye arttirimi 25 Mayis 2016 1.325.030 1,01 1.336.955
Yedeklerden sermaye arttirimi 17 Agustos 2017 845.764 1,03 873.674
Yedeklerden sermaye arttirimi 8 Haziran 2018 1.071.301 0,75 801.333
Yedeklerden sermaye arttirimi 17 Haziran 2019 1.973.449 0,73 1.440.618
Yedeklerden sermaye arttirimi 20 Agustos 2020 1.184.071 2,12 2.512.599
Yedeklerden sermaye arttirimi 20 May1s 2021 1.409.605 3,28 4.622.095
Bedelli sermaye arttim1 pay alimi 15 Mart 2022 14.378.002 1 14.378.002
Yedeklerden sermaye arttirimi 1 Haziran 2022 1.127.683 2,17 2.450.454
Geri alinan paylarin piyasaya satis 8 Eyliil 2022 (9.150.000) 3,72 (34.068.380)
Geri alinan paylarin piyasaya satis 9 Eyliil 2022 (1.800.000) 3,94 (7.099.300)
Geri alinan paylarin piyasaya satist 12 Eyliil 2022 (151.426) 4,01 (607.118)
Piyasadan pay alim1 9 Subat 2023 2.500.000 4,12 10.290.584
Piyasadan pay alim1 17 Subat 2023 100.000 44 440.048
Piyasadan pay alim1 20 Subat 2023 385.000 4,42 1.700.575
Piyasadan pay alim1 21 Subat 2023 1.399.528 44 6.156.531
Piyasadan pay alimi 7 Mart 2023 50.000 4,76 238.235
Yedeklerden sermaye arttirimi 21 Eylil 2023 1.795.929 5,22 9.380.142
Bedelli sermaye arttimi pay alimi 15 Ocak 2024 31.681.781 1 31.681.781
Yedeklerden sermaye arttirimi 6 Eyliil 2024 12.090.228 2,34 28.291.134
Piyasadan pay alimi 25 Mart 2025 250.000 2,43 607.750
Piyasadan pay alimi 26 Mart 2025 250.000 2,32 579.300
Yedeklerden sermaye arttirimi 26 Eyliil 2025 3.637.505 1 3.637.505
Toplam geri ahnmis paylar 87.300.234 107.064.035
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

15. SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (Devami)
15.3. Pay Ihrag Primleri/iskontolar

Yeni ¢ikarilan ve 13-15 Subat 2013°de halka arz edilen hisselerin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat
lizerinden satilmasi nedeniyle olusan 64.925.000 TL’lik fark, hisse senedi ihra¢ primleri olarak
mubhasebelestirilmistir. Yeni hisse ¢ikarimi ve bunlarin halka arzi nedeniyle katlanilan 11.836.842 TL tutarindaki
komisyon ve hukuki danismanlik giderleri, ilgili diizenlemeler uyarinca, hisse senedi ihrag¢ primlerinden diisiilerek
gosterilmigtir. Ayrica 11.997.148 TL tutarindaki geri alinan kendi hisselerinin nominal degeri ile geri alim maliyeti
arasindaki fark hisse senedi ihra¢ primlerinden diisiilmiis olup 2 Mart 2022 ile 16 Mart 2022 tarihleri arasinda
yapilan bedelli sermaye artisinda riichan hakki kullanmayan hisselere ait satistan dogan 426.500 TL ihrag
primlerine ilave edilmistir. 22 Ocak 2024 tarihinde 3.379.272 TL bedelli sermaye artirimi riighan hakki kullanimi
gerceklesmistir. Enflasyon muhasebesi diizeltmesi farki ise 772.039.297 TL olarak gerceklesmistir (31 Aralik
2024: 842.163.517 TL).

15.4. Kardan Ayrilms Kisitlanmis Yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye ayrilir. Tiirk
Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar,
kanuni net karin %51 olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis sermayenin %5’ini asan dagitilan
karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece
sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin degildir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, Sirket, iktisap ettigi kendi paylar1 i¢in iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek
akge ayirir. Bu yedek akgeler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde iktisap degerlerini
karsilayan tutarda ¢oziilebilirler. 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri yasal
yedeklerden olugsmaktadir ve 882.972.030 TL tutarindadir (31 Aralik 2024: 869.961.211 TL).

15.5. Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilmayacak Birikmis Diger Kapsamh Gelirler veya Giderler

Grup’un kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis diger kapsamli gelir veya giderlerinde,
tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6lgiim kazanglarindan olusmaktadir. Grup’un 30 Eyliil 2025 tarihi itibariyla
1.764.434 TL kar veya zararda tanimlanmis fayda planlar1 yeniden 6l¢iim kazanglart bulunmaktadir (31 Aralik
2024:2.213.122 TL).
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16. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

16.1. Satislar

a) Satislar

Toplam gayrimenkul gelirleri

Yatirim amacl gayrimenkul satigindan gelirler

Kira gelirleri
Proje danismanlik gelirleri
Toplam borglanma araglari gelirleri

Mevduat faiz ve finansal gelirler

16.2. Satislarin Maliyeti

b) Satislarin maliyeti

Yatirim amagh gayrimenkul satisilarinin maliyeti
Sigorta gideri

Bina ortak giderleri

Vergi, resim ve harg giderleri

Bakim ve onarim giderleri

Danismanlik giderleri

Diger giderler

1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2025 2024 2024
7.000.059.519 1.220.033.366 749.394.311 287.616.946
5.541.024.255 742.097.412 - -
1.301.767.882 466.957.848 713.213.684 - 274.961.802
157.267.382 10.978.106 36.180.627 12.655.144
145.122.443 48.972.633 14.942.719 6.062.094
145.122.443 48.972.633 14.942.719 6.062.094
7.145.181.962 1.269.005.999 764.337.030 293.679.040
1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz

30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2025 2024 2024
5.369.499.987 605.327.634 - -
48.571.569 17.592.261 36.503.590 13.344.521
43.298.095 17.394.604 11.494.806 6.035.679
42.713.847 22.185.912 6.311.450 1.136.839
14.876.031 11.599.988 61.301 14.493
2.247.470 1.391.574 1.119.584 888.616
103.771.338 7.244.598 8.595 8.559
5.624.978.337 682.736.571 55.499.326 21.428.707
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

17. NITELiKLERINE GORE GiDERLER

1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Niteliklerine Gore Giderler 2025 2025 2024 2024
Yatirim amaglh gayrimenkul satigilarinin maliyeti 5.369.499.987 605.327.634 - -
Yatirim amagh gayrimenkuller deger azalist (Not 9) 154.514.208 10.785.920 221.062.625 15.431.356
Personel giderleri 113.042.274 41.816.684 103.772.843 39.101.851
Cayma, Donme, Abonelk, Savis 'ptal, Hak =~ 65.671.145 18.769.487 54.445.527 29.723.663
Mahrumiyeti, Tapu Masraf Yansitma vb. giderleri
Vergi, resim ve harg giderleri 59.868.579 27.812.361 16.234.853 4.975.347
Sigorta gideri 48.769.470 17.665.099 36.759.645 13.432.000
Bina ortak giderleri 44.271.189 17.721.330 12.068.333 6.258.140
Komisyon giderleri (*) 28.739.188 3.567.138 20.111.870 3.875.047
Kira giderleri 12.279.519 4.114.772 10.412.584 4.225.146
Amortisman giderleri ve itfa paylari 10.449.584 3.797.627 11.546.197 4.688.981
Disaridan saglanan faydalar 6.962.085 1.253.313 4.829.666 1.936.987
Danismanlik giderleri 10.248.242 5.153.468 5.614.512 3.341.067
Bakim ve onarim giderleri 17.683.253 12.713.326 1.712.993 613.505
Destek hizmetleri gideri 5.940.257 2.262.503 4.348.295 1.604.588
Reklam ve ilan giderleri 5.092.039 1.952.363 4.528.040 564.698
Kurumsal tanitim giderleri 7.822.881 5.343.943 1.325.250 539.107
Lisansh yazilimlar giincelleme destek giderleri 2.112.463 611.857 914.999 221.725
Finansal giderler 1.212.142 343.028 443.642 57.080
Tletisim giderleri 754.867 324.097 676.452 242.193
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 573.503 175.867 455.202 164.187
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gideri 354.843 218.570 512.236 133.843
Karsilik giderleri 10.966.337 10.966.337 - -
Diger giderler 727.745.331 51.395.495 6.892.683 2.771.256
6.704.573.386 844.092.219 518.668.447 133.901.767

(*) 1lgili tutar, gayrimenkul projeleri kapsaminda 6denen satis komisyonlarindan olusmaktadar.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

18. GENEL YONETIM GiDERLERi, PAZARLAMA VE SATIS GiDERLERIi

1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2025 2024 2024
Genel yonetim giderleri (-) 183.930.241 67.859.663 151.065.917 57.888.252
Pazarlama ve satis giderleri (-) 104.348.413 27.590.051 87.205.292 37.644.704
288.278.654 95.449.714 238.271.209 95.532.956
18.1. Genel Yénetim Giderleri
1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Fyliil
a) Genel Yonetim Giderleri Detay 2025 2025 2024 2024
Personel giderleri 108.938.443 40.450.449 99.176.195 37.131.402
Vergi, resim ve harg giderleri 15.246.039 4.042.943 9.761.600 3.808.415
Kira giderleri 12.156.699 4.069.577 10.412.584 4.225.146
Amortisman giderleri ve itfa paylari 10.269.416 3.729.187 11.343.971 4.612.161
Disaridan saglanan faydalar 6.962.085 1.253.313 4.829.666 1.936.987
Destek hizmetleri gideri 5.940.257 2.262.503 4.348.295 1.604.588
Danigsmanhk giderleri 6.700.885 3.315.360 3.001.713 1.887.463
Kurumsal tanitim giderleri 7.822.881 5.343.943 1.325.250 539.107
Bakim ve onarim giderleri 2.749.752 1.083.298 1.554.012 570.242
Lisansh yazilimlar giincelleme destek giderleri 2.112.463 611.857 914.999 221.725
Iletisim giderleri 724.075 313.297 672.328 240.754
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 552.026 178.171 436.117 158.984
Bina ortak giderleri 221.330 28.001 - -
Sigorta gideri 187.969 65.135 237.785 81.199
Diger giderler 3.345.921 1.112.629 3.051.402 870.079
183.930.241 67.859.663 151.065.917 57.888.252
18.2. Pazarlama Giderleri Detay1
1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
b) Pazarlama Giderleri Detay: 2025 2025 2024 2024
Cayma, Dnme, Abonelik, Satis Iptali, Hak 61.765.236 18.496.834 52.700.368 27.978.504
Mahrubiyeti, Tapu Masraf Yansitma vb. giderleri
Komisyon giderleri (*) 28.739.188 3.567.138 20.111.870 3.875.047
Reklam ve ilan giderleri 5.092.039 1.952.363 4.528.040 564.698
Personel giderleri 4.103.831 1.366.235 4.596.648 1.970.449
Danismanlik giderleri 1.299.887 446.534 1.493.214 564.987
Bina ortak giderleri 751.764 298.725 573.527 222.461
Vergi, resim ve harg giderleri 1.908.693 1.583.506 161.803 30.093
Amortisman giderleri ve itfa paylar1 180.168 68.440 202.226 76.820
Satis ofisi kira giderleri 122.820 45.195 - -
Bakim ve onarim giderleri 57.470 30.040 97.681 28.771
Kirtasiye giderleri 21.477 (2.304) 19.085 5.203
Iletisim giderleri 30.792 10.800 4.124 1.439
Sigorta gideri 9.932 7.703 18.271 6.281
Diger giderler 265.116 (281.158) 2.698.435 2.319.951
104.348.413 27.590.051 87.205.292 37.644.704

(*) Tlgili tutar, gayrimenkul projeleri kapsaminda ddenen satis komisyonlarindan olusmaktadr.
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18. GENEL YONETIM GiDERLERI, PAZARLAMA VE SATIS GIDERLERI (Devami)

1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Personel Giderleri Detay: 2025 2025 2024 2024
Maaslar ve ticretler 82.957.228 28.732.973 78.766.120 31.652.540
SGK igveren pay1 12.327.075 4.679.205 10.823.290 3.575.405
Kidem tazminati ve yillik izin karsihk giderleri 9.326.868 5.361.322 6.157.592 858.168
Sigorta giderleri 4.983.091 1.809.944 4.217.740 1.482.509
Huzur hakki ticretleri 2.041.783 772.986 2.390.520 952.132
Diger 1.406.229 460.254 1.417.581 581.097
113.042.274 41.816.684 103.772.843 39.101.851

19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2025 2025 2024 2024
Yatirim amagh gayrimenkuller deger artist (Not 9) 8.173.447.512 570.919.029 2.379.379.226 166.093.422
Cayma, donme ve satis vaadi iptali gelirleri 6.394.094 2.361.125 12.137.391 4.014.653
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: geliri 3.269.397 1.081.181 4.132.939 421.059
Konusu kalmayan karsiliklar 911.587 750.964 598.753 62.822
Diger gelirler 5.808.522 2.058.134 3.707.925 2.697.517
8.189.831.112 577.170.433 2.399.956.234 173.289.473
1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler 2025 2025 2024 2024
Yatirim amagl gayrimenkuller deger azalisi (Not 9) 154.514.208 10.785.920 221.062.622 15.431.353
Cayma, donme ve satig vaadi iptali giderleri 3.905.909 272.653 1.745.159 1.745.159
Finansal giderler 1.212.142 343.028 443.642 57.080
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki gideri 354.843 218.570 512.236 133.843
Karsihik giderleri 10.966.337 10.966.337 - -
Diger giderler 620.362.956 43.319.426 1.134.253 (427.331)
791.316.395 65.905.934 224.897.912 16.940.104

20. FINANSMAN GIDERLERI

1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil 30 Eyliil
Finansman Giderleri 2025 2025 2024 2024
Banka kredileri faiz giderleri 3.454.337.199 1.894.699.277 1.987.667.343 844.072.475
Komisyon giderleri 286.004.911 59.554.946 112.495.418 58.340.915
Kisa vadeli kira sertifikasi faiz giderleri 177.958.464 64.559.321 347.883.755 168.519.833
Finansal kiralama bor¢lanma maliyetleri 43.590.368 8.440.784 44.616.136 21.017.297
Faaliyet kiralama borglanma maliyetleri 343.813 301.322 468.832 133.860

Eksi: Yatirim amagh gayrimenkullerin maliyetine
dahil edilen tutar

Finansman gideri

3.962.234.755

2.027.555.650

2.493.131.484

1.092.084.380

3.962.234.755

2.027.555.650

2.493.131.484

1.092.084.380
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

21. GELIiR VERGILERI
Kurumlar Vergisi

5520 sayilt Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur.

7524 sayili Kanun ile 1 Ocak 2025 itibariyla, GYO’larin kazanglarina uygulanacak olan kurumlar vergisi istisnasi
i¢in belirli sartlar getirilmistir. Bu dogrultuda, tasinmazlardan elde edilen kazanglarin en az %50’sinin, temettii
olarak dagitimi halinde kurum kazancina uygulanan vergi oran1 %10 olarak uygulanacaktir. Bu sebeple déonem
vergileri ile ertelenmis vergi varliklari ve bor¢larinin hesabinda dagitilmamus karlar igin gegerli olan %30’luk vergi
orani kullanilir. Sirketin bagli ortakligi Halk Yap1 Projeleri Gelistirme AS ise %25 oraninda Kurumlar Vergisi
kanunlarina tabidir.

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 31 Arahk

2025 2024

Kurumlar vergisi karsihig1 75.077.795 36.126.708
Pesin 6denen kurumlar vergisi (-) (49.527.379) (1.128.370)
Cari donem vergi yiikiimliiliigii/(varlig1), net 25.550.416 34.998.338

Transfer fiyatlandirmas diizenlemeleri

Tiirkiye’de, transfer fiyatlandirmasi diizenlemeleri Kurumlar Vergisi Kanunu’nun “Transfer fiyatlandirmasi
yoluyla 6rtiilii kazang dagitimi” baslikli 13 iincii maddesinde belirtilmistir. Transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiili
kazan¢ dagitimi hakkindaki 18 Kasim 2007 tarihli teblig uygulama ile ilgili detaylar1 diizenlemektedir. Vergi
miikellefi, iligkili kisilerle emsallere uygunluk ilkesine aykir1 olarak tespit ettikleri bedel veya fiyat iizerinden mal
veya hizmet alim ya da satiminda bulunursa, kazang tamamen veya kismen transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii
olarak dagitilmig sayilir. Bu gibi transfer fiyatlandirmasi yoluyla ortiilii kazang dagitimi kurumlar vergisi i¢in
kanunen kabul edilmeyen gider olarak dikkate alinir.

Vergi geliri / (gideri) asagidakilerden olusmaktadir:

1 Ocak- 1 Ocak-

30 Eyliil 31 Aralik

Vergi geliri / (gideri) asagidakilerden olusmaktadir: 2025 2024
Doénem Vergi Gideri/Geliri (116.028.511) (42.395.854)
Ertelenmis Vergi Gideri/Geliri (2.678.110.484) (2.721.495.801)
Vergi Gideri/Geliri (2.794.138.995) (2.763.891.655)

Gelir Vergisi Stopaji

Gelir Vergisi Kanunu’nun 94. maddesi 6-a bendine gore, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari stopaja
tabi tutulmus olmakla birlikte, 93/5148 sayili Bakanlar Kurulu karart ile stopaj orani sifir olarak uygulanmaktadir.
Ancak, dagitilmas1 durumunda kar pay1 elde eden ve bu kar paylarini kurum kazancina dahil ederek beyan eden
tam miikellef kurumlara ve yabanci sirketlerin Tiirkiye’deki subelerine dagitilanlar hari¢ olmak iizere kar paylari
iizerinden ayrica gelir vergisi stopaji hesaplanmasi gerekmektedir. Dagitilmay1p sermayeye ilave edilen kar paylar1
gelir vergisi stopajina tabi degildir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

21. GELIR VERGILERI (Devami)

Ertelenmis Vergi

Grup, bulunmasi halinde vergiye esas yasal finansal tablolar1 ile TMS’ye gore hazirlanmig finansal tablolar
arasindaki farkliliklardan kaynaklanan gecici zamanlama farklari i¢in ertelenmis vergi varligi ve ylikimliligi
muhasebelestirmektedir. S6z konusu farkliliklar genellikle bazi gelir ve gider kalemlerinin vergiye esas finansal
tablolar ile TFRS’ye gore hazirlanan finansal tablolarda farkli donemlerde yer almasindan kaynaklanmakta olup
30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait ertelenmis vergi varligi /

yiikiimliiliigi tablosu asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Arahk
Ertelenmis Vergi Varhklar: / (Yiikiimliiliikleri) 2025 2024
Miisteri S6zlesmelerinden Dogan Yiikiimliiliikler 434.658.160 232.330.393
Ticari Alacaklar 1.542.675 1.057.597
Stoklar 646.254.496 363.858.152
Pesin Odenmis Giderler - 42.901.180
Diger Alacaklar - 890.055
Maddi ve M addi Olmayan Duran Varliklar 21.295.300 20.342.122
Finansal Borglar 325.655.751 34.017.314
izin/Prim Karsilig 3.463.144 64.944
Kidem Tazminat1 Karsihig1 2.166.880 35.414
Ertelenmis Vergi Varhigi 1.435.036.406 695.497.171
Pesin Odenmis Giderler (388.086.554) -
Diger Alacaklar (15.027.027) -
Yatirim Amagh Gayrimenkuller (6.921.013.692) (4.371.932.731)
Diger Borglar (540.153) (677.512)
Digerleri (37.145) (212.983)

Ertelenmis Vergi Yiikiimliiliigii

(7.324.704571)

(4.372.823.226)

Ertelenmis Vergi Varhiklar: / Yiikiimliiliikleri

(5.889.668.165)

(3.677.326.055)

Ertelenmis vergi varliklari/(yiikiimliiliikleri) hareket tablosu:

1 Ocak- 1 Ocak-
30 Eyliil 31 Arahk
Ertelenmis Vergi Varliklar: / (Yiikiimliiliikleri) Hareketleri 2025 2024
1 Ocak Itibartyla acilis bakiyesi (3.677.326.055) -
Gegmis y1l karlarna aktarilan 465.768.374 (955.830.254)
Kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilen (2.678.110.484) (2.721.495.801)

30 Eyliil itibar1yla kapams bakiyesi

(5.889.668.165)

(3.677.326.055)

Vergi karsiligimin mutabakati

1 Ocak-
30 Eyliil
2025

1 Ocak-
31 Arahk
2024

Faaliyetlerden elde edilen vergi oncesi kar

7.220.867.998

4.296.425.141

Gelir vergisi oran1 2025: %25 - %30 (2024: %25 - %0)
Vergi etkisi:

Vergiye tabi olmayan gelirler

Parasal kay1p/kazang

(2.217.719.856)

1.347.327.041
(1.923.746.181)

322.510.458

1.193.161.501
(4.279.563.614)

Vergi Geliri / (Gideri)

(2.794.138.995)

(2.763.891.655)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

22. PAY BASINA KAZANC

1 Ocak 1 Temmuz 1 Ocak 1 Temmuz
30 Fyliil 30 Fylil 30 Fylil 30 Eyliil
Pay basina kazanc 2025 2025 2024 2024
Dénemboyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayis1 (tam degeri) 3.694.652.015 3.694.652.015 3.005.693.431 3.005.693.431
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kart 4.426.729.003 300.814.861 1.606.545.695 (115.725.575)
Devameden ve durdurulan faaliyetlerden elde edilen pay bagmna kazang 1,1981 0,0814 0,5345 (0,0385)
23. FINANSAL ARACLAR
Finansal Borclar
30 Eyliil 31 Aralik
Finansal Borglar 2025 2024
Borglanma Senetleri 301.923.288 607.576.112
Banka Kredileri 12.067.647.308 9.527.129.827
Finansal Kiralama islemlerinden Borglar (*) 111.314.773 178.159.939
Faaliyet Kiralama Isleminden Borglar 6.411.990 1.057.591
12.487.297.359 10.313.923.469

® Grup’un, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda insa edecegi Halk Ofis Kuleleri’nin diisey
tagima isleri (asansor ve yiiriiyen merdiven) hizmet alimi kapsaminda, Buga Otis Asansér Sanayi ve Ticaret AS ile
sOzlesme imzalanmis ve s6z konusu hizmet alimmnin finansmani i¢in Halk Finansal Kiralama AS ile de finansal
kiralama s6zlesmesi akdedilmistir.

30 Eyliil 2025 itibartyla finansal bor¢lar i¢in verilmis teminat, rehin ipotek bulunmamaktadir (31 Aralik 2024:
Bulunmamaktadir).

30 Eyliil 31 Arahik

Bor¢lanma senetleri 2025 2024
Kisa vadeli kira sertifikasi 301.923.288 607.576.112

301.923.288 607.576.112
Grup’un kira sertifikasi ihra¢ detay1 agagida verilmistir:
ISIN Kodu ihrag tarihi Vade tarihi Getiri oram  Nominal tutar itfa tarihi itfa tutar: itfa Durum
TRDHVKA42458 18 Ocak 2024 17 Nisan 2024 43,50 150.000.000 17 Nisan 2024 166.089.045 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKA52424 7 Subat 2024 9 Mayis 2024 45,00 150.000.000 9 May:s 2024 167.013.705 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKA52457 27 Subat 2024 28 May1s 2024 45,00 200.000.000 28 May1s 2024 222.438.360 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKAT72448 17 Nisan 2024 17 Temmuz 2024 54,00 250.000.000 17 Temmuz 2024 283.657.525 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKA®82439 9 Mayi1s 2024 8 Agustos 2024 53,50 200.000.000 8 Agustos 2024 226.676.720 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKA92412 28 May1s 2024 5 Eyliil 2024 50,50 250.000.000 5 Eyliil 2024 284.589.050 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKAE2421 17 Temmuz 2024 31 Ekim 2024 44,50 350.000.000 31 Ekim 2024 395.231.515 Kullanilan ve denen
TRDHVKAK?2423 8 Agustos 2024 14 Kasim 2024 46,00 420.000.000 14 Kasim 2024 471.872.856 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKAA?2441 5 Eyliil 2024 5 Aralik 2024 45,50 400.000.000 5 Aralik 2024 445.375.344 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKA32541 5 Aralik 2024 5 Mart 2025 43,00 470.000.000 5 Mart 2025 519.832.878 Kullanilan ve denen
TRDHVKAG62522 5 Mart 2025 25 Haziran 2025 40,50 560.000.000 25 Haziran 2025 629.593.440 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKA 62522 25 Haziran 2025 24 Eyliil 2025 46,50 500.000.000 24 Eyliil 2025 557.965.750 Kullanilan ve 6denen
TRDHVKAA2565 24 Eyliil 2025 24 Aralik 2025 39,00 300.000.000 Heniiz Vadesi Gelmemis
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23. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal Borclar (Devam)

Banka Kredileri

30 Eyliil
2025

31 Aralik
2024

Kisa vadeli banka kredileri

Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar

Uzun vadeli banka kredileri

Finansal borglarin faiz oran1 bilgileri asagidaki gibidir:

7.688.471.529
2.161.672.416
2.217.503.363

3.581.561.425
2.205.196.734
3.740.371.668

12.067.647.308

9.527.129.827

Agirhikli Ortalama 30 Eyliil 2025
Finansal Arac Para birimi faiz oram Kisa vadeli Uzun vadeli
Kira sertifikas1 TL % 39,00 301.923.288 -
Degisken faizli kredi TL % 50,80 9.850.143.945 2.217.503.363
Finansal kiralama Avro % 5,10 79.116.591 32.198.182
Faaliyet kiralamas1 TL % 23,50 2.822.883 3.589.107

10.234.006.707 2.253.290.652

Agirliklh Ortalama

31 Aralik 2024

Finansal Arac Para birimi faiz orani Kisa vadeli Uzun vadeli
Kira sertifikas1 TL % 40,69 607.576.112 -
Degisken faizli kredi TL % 27,08 5.786.758.160 3.740.371.668
Finansal kiralama Avro % 5,10 99.608.976 78.550.963
Faaliyet kiralamasi TL % 23,50 1.057.590 -
6.495.000.838 3.818.922.631

Banka kredilerinin ve bor¢lanma senetlerinin vadeleri asagidaki gibidir:
30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
1 y1l igerisinde 6denecek 10.234.006.707 6.495.000.838
1 - 2 y1l igerisinde 6denecek 1.048.049.642 2.617.797.113
2 - 3 y1l igerisinde 6denecek 701.735.861 661.759.772
3 - 4 yil igerisinde 6denecek 346.686.804 341.679.223
4 - 5 y1l igerisinde 6denecek 156.818.345 152.264.946
5 Yildan Uzun Vadede 6denecek - 45.421.577
12.487.297.359 10.313.923.469
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23. FINANSAL ARACLAR (Devami)

Finansal Borclar (Devam)

Finansal bor¢lar hareket tablosu

30 Eyliil 2025

30 Eyliil 2024

Donem basi 10.313.923.469 6.855.906.669
Borglanmadan kaynaklanan nakit girisleri 10.568.157.340 12.226.005.400
Borglanmadan kaynaklanan nakit ¢ikiglart (8.005.024.488) (9.229.529.673)
Kar veya zararda muhasebelestirilen faiz gideri (Not 20) 3.962.234.755 2.493.131.484
Faiz ddemesi (2.656.612.448) (3.144.103.351)
Enflasyon diizeltmesi (1.695.381.269) (345.770.928)

Doénem sonu bakiye 12.487.297.359 8.855.639.601

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
24.1. Sermaye Risk Yoénetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢alisirken, diger yandan da borg ve
0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmay1 hedeflemektedir. Grup’un sermaye yapist 22.
notta agiklanan kredileri de iceren borglar ve sirastyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikarilmig sermaye, yedekler ile
geemis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un yonetim kurulu sermaye yapisini yilda 4 kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler sirasinda kurul, sermaye
maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iligkilendirilen riskleri degerlendirir. Grup, kurulun yaptigi 6nerilere
dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii
Odemeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alimi yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir.

Endiistrideki diger firmalarla tutarli olmak tizere sermayeyi kaldirag oranina gore inceler. S6z konusu rasyo net
borcun toplam sermayeye béliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam kredilerden (cari ve cari olmayan
kredilerin bilangoda gosterildigi gibi dahil edilmesiyle) nakit ve nakit benzerlerinin ¢ikarilmasi suretiyle elde
edilir. Toplam sermaye, bilan¢odaki “6zkaynak” kalemi ile net borcun toplanmasi ile hesaplanir.

2025 yilinda Grup’un stratejisi, 2020’den beri degismemistir. 30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibaryla,
nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli finansal yatirimlarin finansal bor¢lardan diisiilmesiyle hesaplanan
net borcun, toplam sermayeye boliinmesi ile bulunan borg sermaye orani asagidaki gibidir:

30 Eyliil 31 Aralik
Net Bor¢/Toplam Ozkaynak Oram 2025 2024
Finansal Borglar 12.487.297.359 10.313.923.469
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (269.434.283) (127.191.238)
Net Borg 12.217.863.076 10.186.732.231
Toplam Ozkaynak 43.725.505.657 39.321.416.496
Toplam Sermaye 3.840.000.000 3.680.000.000
Net Bor¢/Toplam Ozkaynak Oram %28 %26

24.2. Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢cege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel olarak mali
piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi
tizerine odaklanmaktadir. Risk yonetimi, Y6netim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi
bir hazine boliimii tarafindan yiiriitiilmektedir. Risk politikalarina iligkin olarak ise Grup’un hazine bdliimii
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon {iiniteleri ile birlikte ¢aligmak suretiyle
riskin azaltilmasina yonelik araclar kullanilir. Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iliskin olarak gerek
yazili genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tlirev {irtinlerinin ve diger tiirevsel
olmayan finansal araclarin kullanimi ve likidite fazlaliginin nasil degerlendirilecegi gibi cesitli risk tiirlerini
kapsayan yazili prosediirler olusturulur.
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24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi (Devami)

24.2 Finansal Risk Faktorleri (Devami)
24.2.a. Kredi Riski Yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:
Finansal arag tiirleri itibar1yla maruz kalinan kredi riskleri

30 Eyliil 2025

Alacaklar

Raporlama tarihi itibartyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)

- Azami riskin teminat vs ile giivence altma alinms kism (**)

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamus finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikligiine ugramamus
varliklarin net defter degeri
C. Deger diisiikliigiine ugrayan varhiklarin net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)
- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismu
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismu

D. Bilango dig1 kredi riski iceren unsurlar

(*) Tutarm belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.
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Ticari Alacaklar

Diskili Taraf

Diger Taraf

19.873.727

20.064.165

(190.438)
(190.438)
(190.438)

Diger Alacaklar

iliskili Taraf

Diger Taraf

Bankalardaki

Mewduat

269.434.283

269.438.426

(4.143)
(4.143)
(4.143)



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasia gore ifade edilmistir.)

24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (Devam)

24.2 Finansal Risk Faktorleri (Devami)
24.2.a.  Kredi Riski Yonetimi (Devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri:

Finansal arac tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Arahk 2024

Alacaklar

Raporlama tarihi itibartyla maruz kaliman azami kredi riski (A+B+C+D) (*)

- Azami riskin teminat vs ile giivence altma alinms kismu (**)

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigline ugramamus finansal varliklarin net defter degeri
B. Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikliigiine ugramamus
varliklarm net defter degeri
C. Deger diisiikliigline ugrayan varliklarm net defter degerleri
- Vadesi gecmis (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)
- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismu
- Vadesi ge¢memig (briit defter degeri)
- Deger diistikliigii (-)

- Net degerin teminat vs ile giivence altina alinmis kismu

D. Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar

Ticari Alacaklar

Mliskili Taraf

Diger Taraf

Diger Alacaklar

iliskili Taraf

Diger Taraf

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamaistir.

(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
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29.829.966

30.273.973

(444.007)
(444.007)
(444.007)

Bankalardaki

Mewduat

127.191.238

127.192.762

(1.524)
(1.524)
(1.524)



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)
24.2 Finansal Risk Faktorleri (Devami)

24.2.a. Kredi Riski Yonetimi (Devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yiikiimliligiini yerine getirememesi nedeniyle Grup’a finansal bir
kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tamimlanir. Grup, iglemlerini yalnizca kredi giivenilirligi olan taraflarla
gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya g¢aligmaktadir.
Grup’un maruz kaldig: kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miisteriler
icin belirlenen ve riskin erken teshisi komitesi tarafindan her yil incelenen ve onaylanan smirlar aracilifiyla kontrol
edilmektedir.

24.2.b. Likidite Riski Yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Grup yonetiminin kisa, orta ve
uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini
tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve yiikiimliiliikklerin vadelerinin eslestirilmesi
yoluyla yeterli fonlarin ve bor¢lanma rezervinin Devamini saglamak suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan yiikiimlilikklerinin vade dagilimini gdstermektedir. Tiirev olmayan
finansal yiikiimliiliikler 1skonto edilmeden ve ddemesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z konusu
yiikiimliiliikler lizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite Riski Tablosu:

30 Eyliil 2025
Sézlesme uyarinca

nakit akislar 3 aydan 312 15wl 5 yildan
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  toplam (I+II+111) kisa () ay arasi (I) arasi (1IN uzun (1V)
Tiirevolmayan

finansal yiikiimliiliikler
Banka kredileri 12.067.647.308 18.221.610.376 7.736.875.990 2.580.449.315 7.904.285.071 -
Borg¢lanma senedi ihraglart 301.923.288 329.169.870 329.169.870 - - -
Finansal kiralama y tikiimliiliikleri 111.314.773 113.939.193 27.987.186 54.994.872 30.957.135 -
Faaliyet kiralamasindan kay naklanan
uzun vadeli borglar 6.411.990 8.904.815 1.223.400 3.493.800 4.187.615 -
Ticari borglar 383.501.121 383.990.597 381.681.905 - 2.308.692 -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 159.998.109 159.998.109 159.998.109 - - -
Toplam yiikiimliiliik 13.030.796.589 19.217.612.960 8.636.936.460 2.638.937.987 7.941.738.513 -
Sézlesme uyarinca

nakit akislar 3aydan 312 LSyil 3 yildan
Sézlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  toplamm (I+II+1ID) kisa () ay arasi (I) arasi (1IN uzun (IV
Tiirev olmayan

finansal yiikiimliiliikler

Banka kredileri 9.527.129.827 14.817.528.832 5.695.863.349 1.265.008.276 7.392.467.385 464.189.821
Borglanma senedi ihraglart 607.576.112 652.024.236 652.024.236 - - -
Finansal kiralama y tikiimliiliikleri 178.159.939 179.569.302 30.401.593 71.722.222 77.445.486 -
Faaliyet kiralamasindan kaynaklanan
uzun vadeli borglar (*) 1.057.591 1.113.689 567.820 545.870 - -
Ticari borglar 115.547.177 115.547.177 115.547.177 - - -
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliliikler 242.579.422 242.579.422 242.579.422 - - -
Toplam yiikiimliiliik 10.672.050.068 16.008.362.658 6.736.983.597 1.337.276.368 7.469.912.871 464.189.821
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (Devami)

24.2 Finansal Risk Faktorleri (Devami)

24.2.c. Piyasa Riski Yonetimi

Cari donemde Grup’un maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalman riskleri yonetim ve Olgiim
yontemlerinde, dnceki yila gore bir degisiklik olmamustir.

24.2.c.i. Kur Riski Yonetimi

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan

ylikiimliiliiklerinin bilanco tarihi itibarryla dagilimi asagidaki gibidir:

Doéviz pozisyonu tablosu

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
13. KISA VADELI YUKUM LULUKLER

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varhk /

yikiimliilik pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden

tiirev trlinlerin tutari

19b. Pasif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden

tiirev triinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik yiikiimliilik pozisy onu
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / ytikiimliilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

30 Eyliil 2025
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TL Karsilig ABD Dolan Avro
21.282.537 478.851 28.869
21.282.537 478.851 28.869

1.719.474 - 35.270
1.719.474 - 35.270
23.002.011 478.851 64.139
727.678 17.500 -
79.116.591 - 1.619.947
79.844.269 17.500 1.619.947
32.198.182 - 659.272
32.198.182 - 659.272
112.042.451 17.500 2.279.219
(89.040.440) 461.351 (2.215.080)
(89.040.440) 461.351 (2.215.080)



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)
24.2 Finansal Risk Faktorleri (Devami)

24.2.c. Piyasa Riski Yonetimi (Devami)

24.2.c.i.

Déviz pozisyonu tablosu

1. Ticari Alacak

2a. Parasal Finansal Varliklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliilikkler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikimlilikler

16a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliilikler

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varhik /

yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif karakterli bilango dig1 déviz cinsinden
tlirev lirlinlerin tutart

19b. Pasif karakterli bilango dig1 doviz cinsinden

tiirev trilinlerin tutari

20. Net yabanci para varlik ytikiimliilik pozisyonu

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yiikiim

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

Kur Riski Yonetimi (Devami)

30 Eyliil 2024
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TL Karsihig ABD Dolarn Avro
2.180.853 21.391 38.012
2.180.853 21.391 38.012

727.787 - 19.066
727.787 - 19.066
2.908.640 21.391 57.078
729.012 21.327 -
111.321.080 - 2.911.100
112.050.092 21.327 2.911.100
67.500.514 - 1.765.172
67.500.514 - 1.765.172
179.550.606 21.327 4.676.272
(176.641.966) 64 (4.619.194)
(176.641.966) 64 (4.619.194)



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

24, FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi
(Devam)
24.2 Finansal Risk Faktorleri (Devami)

24.2.c.  Piyasa Riski Yonetimi (Devami)
24.2.c.i. Kur Riski Yénetimi (Devami)

Kur Riskine Duyarlilik

Grup, baglica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Grup’un doviz kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliligini gostermektedir. %10°luk oran,
iist diizey yoneticilere Grup i¢inde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yénetimin
doviz kurlarinda bekledigi olas1 degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para
cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin yilsonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini gosterir.
Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artig1 ifade eder.

30 Eyliil 2025

Déviz kuru duyarhlik analizi tablosu Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabane1 Yabanc1 Yabanel Yabana
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolart'nin TL kargisinda
% 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varhik / ytikiimliliigi 1.914.920 (1.914.920) 1.914.920 (1.914.920)
2- ABD Dolart riskinden korunan kisim (-) - - - -
3- ABD Dolan net etki (1 +2) 1.914.920 (1.914.920) 1.914.920 (1.914.920)

Avro'nun TL karsisinda
% 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikiimliilik (10.818.229) 10.818.229 (10.818.229) 10.818.229
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- AVRO net etki (4+5) (10.818.229) 10.818.229 (10.818.229) 10.818.229

(8.903.308) 8.903.308 (8.903.308) 8.903.308

30 Eyliil 2024

Doviz kuru duyarhilik analizi tablosu Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin
deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolar'nin TL kargisinda

% 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliiligi 218 (218) 218 (218)
3- ABD Dolari net etki (1 +2) 218 (218) 218 (218)
Avro'nun TL karsisinda
% 10 degerlenmesi halinde

4 - Avro net varlik / yiikiimliilik (17.663.891) 17.663.891 (17.663.891) 17.663.891
5 - Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6- AVRO net etki (4+5) (17.663.891) 17.663.891 (17.663.891) 17.663.891

(17.663.673) 17.663.673 (17.663.673) 17.663.673
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

24, FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi
(Devami)

24.2 Finansal Risk Faktorleri (Devami)

24.2.c.  Piyasa Riski Yonetimi (Devami)

24.2.c.i.

Kur Riski Yonetimi (Devami)

24.2.c.ii. Faiz Orani Riski Yonetimi

Grup sabit ve degisken faiz oranlar1 iizerinden bor¢lanmaktadir. Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi

ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi i¢in diizenli olarak degerlendirilmektedir.

Faiz Orant Duyarliligi

Grup’un faiz oranina duyarl finansal araclarimin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz pozisyonu tablosu

Sabit Faizli Araclar

Finansal Yikimlilikler

Degisken Faizli Araclar
Finansal Yikiimlilikler

30 Eyliil 2025

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar

Ticari borglar

Iliskili taraflara borglar

31 Aralik 2024

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Ticari alacaklar

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar

30 Eyliil 31 Aralik
2025 2024
419.650.051 786.793.642
12.067.647.308 9.527.129.827
25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
itfa edilmis itfa edilmis
degerinden degerinden S
gosterilen finansal  gosterilen finansal Defter degeri (*)
varhiklar yiikiimliiliikler Not
269.434.283 - 269.434.283 28
19.873.727 - 19.873.727 5
- 12.487.297.359 12.487.297.359 23
- 383.501.122 383.501.122
- 1.505.760 1.505.760 4
itfa edilmis itfa edilmis
degerinden degerinden L.
Def *
gosterilen finansal gosterilen finansal efter degeri ()
varliklar yiikiimliiliikler Not
127.191.238 - 127.191.238 28
29.829.966 - 29.829.966 5
- 10.313.923.469 10.313.923.469 23
- 115.547.177 115.547.177 5

Ticari borglar

(*) Grup yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigim diigtiinmektedir.

Finansal varlik ve finansal yiikiimliiliklerin kisa vadeli olmalar sebebi ile kayitli degerleri ile gercege uygun degerine yaklastig
varsayillmaktadir. Degisken faizli finansal yiikiimliiliklerin gergege uygun degeri kayitli degerine yaklastig1 varsayilmaktadir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

25. FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (Devami)

Finansal Araclarin Ger¢cege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimlilikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimliiliikler i¢in aktif piyasada islem
goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede belirtilen borsa
fiyatindan bagka direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden
degerlenmistir.

. Uciincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliilikler, varlk ya da yiikiimliiliigiin gercefe uygun degerinin

bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihleri itibariyla Grup’un yatirim amacli gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara

iligkin gercege uygun deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gosterilmistir:

Arsalar
Binalar

Arsalar
Binalar

Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi

30 Eyliil 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye
2025
1.314.923.721 1.314.923.721
51.935.538.091 51.935.538.091
53.250.461.812 53.250.461.812
Raporlama tarihi itibariyla
gercege uygun deger seviyesi
30 Haziran 1. Seviye 2.Seviye 3. Seviye
2024
1.534.611.361 1.534.611.361
46.199.909.012 46.199.909.012
47.734.520.373 47.734.520.373

30 Eyliil 2025 doneminde yasal izinleri alinan yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degerinin tespitinde

herhangi bir yontem degisikligi olmamustir.

Mevcut donemde 1. Seviye ile 2. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamustir. 3. Seviye hareket tablosu asagida

sunulmustur.

Yatinnm amach gayrimenkuller
Arsalar

Binalar

Toplam

Yatirim amach gayrimenkuller
Arsalar

Binalar

Toplam

1 Ocak 2025 30 Eyliil 2025
Gergege Uygun Gergege Uygun Gergege Uygun
Degeri Giris Cikig Transfer Deger Farka Degeri
1.385.259.420 - (70.335.699) 1.314.923.721
48.666.325.512 658.362.968  (5.478.419.392) 8.089.269.003 51.935.538.091
50.051.584.932 658.362.968  (5.478.419.392) 8.018.933.304 53.250.461.812
1 Ocak 2024 30 Eyliil 2024
Gergege Uygun Gergege Uygun Gergege Uygun
Degeri Giris Cikig Transfer Deger Farka Degeri
1.714.737.913 (180.126.552) 1.534.611.361
42.192.667.632 1.668.798.224 2.338.443.156 46.199.909.012
43.907.405.545 1.668.798.224 2.158.316.604 47.734.520.373
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

26. NET PARASAL POZISYON KAZANCLARI VE KAYIPLARI

Parasal Kayip Kazang 30 Eyliil 2025 30 Eyliil 2024
Yatirim Amagh Gayrimenkuller 9.484.044.841 11.748.306.890
Geri Alnmug Paylar (-) 100.974.449 -
Stoklar 2.235.699.112 1.645.891.556
Alnan Avanslar (1.324.631.975) (2.045.557.793)
Pesin Odenmis Giderler (Kisa Vadeli) 3.188.982 (230.101)
Finansal Yatirimlar (Kisa Vadeli) 1.503.388 -
Maddi Duran Varliklar 19.568.070 9.676.452
M addi Olmayan Duran Varliklar 1.847.495 3.884.446
Pesin Odenmis Giderler (Uzun Vadeli) 91.469.881 -
Ertelenmis Vergi Varhg: - 55.007.979
Hisse Senedi fhrag Primleri (348.092.301) (439.249.116)
Odenmis Sermaye (4.216.961.775) (5.067.404.391)
Gegmis Yillar Karlari veya Zararlan (3.502.125.824) (4.601.470.083)
Finansal Durum Tablosu Kalemlerinden Kaynaklanan Parasal Kayip Kazan¢ 2.546.484.343 1.308.855.839
Hasilat 739.545.881 27.924.401
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 1.042.130 178.902
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (43.936.347) (127.526)
Satislarm Maliyeti (-) (649.958.723) (1.956.063)
Genel Yonetim Giderleri (-) (12.590.031) (5.796.410)
Finansman Giderleri (-) (302.027.594) (56.697.422)
Pazarlama Giderleri (-) (9.671.344) -
Doénem Vergi Gideri/Geliri 271.417.306 -
Kér veya Zarar Tablosu Kalemlerinden Kaynaklanan Parasal Kayip Kazang (6.178.722) (36.474.118)

NET PARAS AL POZIS YON KAZANCLARI/ KAYIPLARI

2.552.663.065

1.345.329.957

27. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Grup’un 30 Eylil 2025 tarihi itibartyla sona eren hesap donemi sonrasinda asagida yer alan islemler
gergeklestirilmistir:

22 Ekim 2025 tarihinde Halk Yap1 Projeleri ve Gelistirme AS tarafindan gelistirilen Dilovast Modern Sanayi Sitesi
projesi projesinde yer alan C Blok Binasi’nin 1.450.000.000 TL bedel ile ana hissedarimiz Tiirkiye Halk Bankas1
AS’ye satisina karar verilmistir.

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS portfoyiinde bulunan iIFM Finans Kule B Blok binasmin 31.909 m2
kisminin 8.320.135.000 TL+KDV bedel ile ana hissedarimiz Tiirkiye Halk Bankas1 AS’ye satigina 22 EKim 2025
tarihinde karar verilmis, tapu devir islemleri 3 Kasim 2025 tarihinde gergeklestirilmis ve satis bedeli pesin olarak
tahsil edilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

28. NAKIT AKIS TABLOSUNA iLiSKiN ACIKLAMALAR

30 Eyliil 30 Eyliil
2025 2024
Bankadaki nakit 269.413.426 112.550.539
Vadesiz mevduatlar(*) 67.815.748 43.731.574
Vadesi ii¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 201.597.678 68.818.965
Beklenen zarar karsiligi (-) (4.143) (1.350)
Diger hazir degerler (**) 25.000 -
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varhiklar 269.434.283 112.549.189
Eksi: Nakit ve nakde esdeger varliklar faiz reeskontlari (211.475) (26.008)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 269.222.808 112.523.181

(*) 30 Eyliil 2025 ve 30 Eyliil 2024 tarihlerinde vadesiz mevduat tutari igerisinde personel maas 6demeleri igin hazirda tutar
bulunmaktadir.

(**) Diger hazir degerler pos bakiyelerinden olugmaktadir.

30 Eyliil 2025 ve 31 Aralik 2024 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar agagidaki gibidir:

30 Eyliil 2025 Tutar Faiz oram Vade

Vadeli mevduat

TL 200.742.422 %42,00 1 Ekim 2025

TL 117.932 235,00 1 Ekim 2025

usb 737.324 %1,50 6 Ekim 2025
201.597.678

31 Aralik 2024 Tutar Faiz oram Vade

Vadeli mevduat

TL 113.784.398 213,00 2 Ocak 2025

TL 225 %4,75 2 Ocak 2025

usb 713.282 %1,00 2 Ocak 2025
114.497.905

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 24. notta agiklanmustir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DiPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

29. FINANSAL TABLOLARI ONEMLIi OLCUDE ETKIiLEYEN YA DA FINANSAL TABLOLARIN
ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILiR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI
GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Amerika Birlesik Devletleri Adalet Bakanligina bagli Giiney New York Bolge Savciligi tarafindan 15
Ekim 2019 tarihinde, Banka eski yoneticisi hakkindaki Iran yaptirimlarinin ihlal edilmesi ile ilgili
davada ileri siiriilen iddialarin tekrar edildigi bir iddianame hazirlanarak Banka hakkinda dava agilmistir.

Banka ilk etapta Bolge Mahkemesine 4 Kasim 2019 tarihinde miiracaat ederek sahsi yarg: yetkisine
itiraz ve reddi hakim konularinin goriisiilecegi 6zel oturumlu durusma yapilmasini talep etmistir. Bolge
Mahkemesi, 6zel oturumlu durugma talebini 5 Aralik 2019 tarihinde reddetmistir. Banka, 17 Aralik 2019
tarihinde Ikinci Istinaf Mahkemesine itiraz ederek Bolge Mahkemesi kararini temyiz etmistir. Ikinci
Istinaf Mahkemesi, Banka’nin yaptig1 itirazi 21 Subat 2020 tarihinde reddetmistir.

Banka Yonetim Kurulunun 27 Mart 2020 tarihli toplantisinda, 31 Mart 2020 tarihinde Bélge Mahkemesi
nezdinde davanin esastan goriisiillmeye baslanacagi durusmaya Banka temsilcilerinin katilmasina, dava
tebliginin kabul edilmesine ve dava siirecinde Banka’y1 vekéleten temsil etmek {izere
Williams&Connolly hukuk firmasinin gérevlendirilmesine karar verilmistir.

Bolge Mahkemesi nezdinde 31 Mart 2020 tarihinde yapilan durugmada, kiiresel olgekte yasanan
COVID-19 salgini nedeniyle durusmanin 6nce 9 Haziran 2020 tarihine ve akabinde 30 Haziran 2020
tarihine ertelenmesine karar verilmistir.

Bolge Mahkemesi nezdinde 30 Haziran 2020 tarihinde yapilan durusmada, reddi hakim itirazi, delillere
yonelik istemler ve diger istemlerin sunulmasi ile ilgili takvim belirlenmis, jiirili durugmanin 1 Mart
2021 tarihinde yapilmasina karar verilmis ancak dava takvimi, 26 Ekim 2020 tarihinde revize edilmistir.
Buna gore, jiirili durusmalarin 3 Mayis 2021 tarihinde baglamasi karara baglanmigtir. Bu kapsamda
Banka, 14 Temmuz 2020 tarihinde reddi hakim talebine, 10 Agustos 2020 tarihinde de iddianamenin
disiiriilmesine yonelik diger taleplerine dair dilekgelerini Bolge Mahkemesine sunmustur.

Banka’min reddi hakim talebi, Bolge Mahkemesi tarafindan 24 Agustos 2020 tarihinde, Ikinci Istinaf
Mahkemesi tarafindan da 23 Aralik 2020 tarihinde reddedilmistir.

Banka’nin iddianamenin diisiiriilmesine iliskin talebi, Bolge Mahkemesi tarafindan 1 Ekim 2020
tarihinde reddedilmistir. Banka, iddianamenin distiriilmesi talebi kapsaminda yer alan gerek FSIA
(Yabanci Devlet Dokunulmazligi Yasasi) gerekse teamiil hukuku gergevesinde Banka’nin devlet
dokunulmazligin1 haiz oldugu gerekcesiyle davanmin reddedilmesine dair itirazimi, ikinci Istinaf
Mahkemesi nezdinde temyiz etmistir. Ikinci Istinaf Mahkemesi, 23 Aralik 2020 tarihinde Banka’nin
temyiz talebini esastan goriismek iizere kabul etmis ve ayni1 zamanda Bolge Mahkemesi siirecine iliskin
olarak durdurma karar1 vermistir. ikinci Istinaf Mahkemesi nezdinde 12 Nisan 2021 tarihinde sozlii
savunma durusmasi yapilmis olup Mahkeme, 22 Ekim 2021 tarihinde Banka’nin temyizini reddetmistir.
Banka, 5 Kasim 2021 tarihinde Ikinci istinaf Mahkemesi Genel Kurulundan verilen kararin yeniden
degerlendirilmesini talep etmistir. Mahkeme bu talebi 15 Aralik 2021 tarihinde reddetmistir.

Banka, devlet dokunulmazligi hususundaki itirazin1t ABD Yiiksek Mahkemesine (Supreme Court of the
United States) tasiyacagindan bu siiregte ikinci Istinaf Mahkemesinden davanin Bolge Mahkemesine
geri gonderilmesinin durdurulmasi yoniinde talepte bulunmustur. Bu talep, ikinci Istinaf Mahkemesi
tarafindan 14 Ocak 2022 tarihinde kabul edilmistir. ABD Yiiksek Mahkemesi siireci bitinceye kadar
Bolge Mahkemesindeki yasal siire¢ askiya alinmustir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasma gore ifade edilmistir.)

29. FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR (Devam)

Banka, devlet dokunulmazlig1 kapsamindaki temyiz bagvuru dilek¢esini ABD Yiiksek Mahkemesine 13
Mayis 2022 tarihinde sunmustur. Banka’nin temyiz bagvuru dilekgesine ABD Adalet Bakanligina bagl
Bagsavcilik Makami (Solicitor General) tarafindan 18 Temmuz 2022 tarihinde cevap verilmis olup,
karsilikl1 dilekge stireci 2 Agustos 2022°de tamamlanmustir.

ABD Yiiksek Mahkemesi, 28 Eyliil 2022 tarihinde Banka’nin temyiz basvurusunu ele almis ve 3 Ekim
2022 tarihinde bagvuruyu kabul ettigine dair kararimt yayimlamistir. Banka, temyiz basvurusunun
kabulii sonrasinda 14 Kasim 2022 tarihinde esasa iliskin temyiz dilek¢esini Mahkemeye sunmustur.
Banka’nin temyiz dilek¢esi sonrasinda ABD Adalet Bakanligina bagli Bassavcilik Makami tarafindan
14 Aralik 2022 tarihinde cevap dilek¢esi sunulmustur. 6 Ocak 2023 tarihinde Banka’nin cevaba cevap
dilekgcesini Mahkemeye sunmasiyla dilekge siireci tamamlanmistir. 17 Ocak 2023 tarihinde ise
Mahkeme nezdinde sozlii savunma durugsmasi gergeklesmistir.

Yiiksek Mahkeme, Banka’nin devlet dokunulmazlig1 temyizi kapsamindaki gerekgeli kararini 19 Nisan
2023 tarihinde vermistir. Buna gore, FSIA’nin ceza davalarinda degil yalnizca hukuk davalarinda
gecerli oldugu hiikme baglanmistir. Diger taraftan Mahkeme, Ikinci Istinaf tarafindan Banka nin devlet
dokunulmazligima dair durumunun teamiil hukuku bakimindan tam olarak degerlendirilmedigine
hiikkmetmis ve konunun yeniden ele alinmasi amaciyla davay ikinci istinaf’a iade etmistir.

Ikinci Istinaf nezdindeki karsilikl1 dilekge siireci, 31 Temmuz 2023 tarihinde Banka’nin sundugu agilis
dilekgesi ile baglayip 12 Ocak 2024 tarihinde tamamlanmistir. 28 Subat 2024 tarihinde ise sozlii
savunma durusmasi gerceklesmistir.

ABD Ikinci Istinaf Mahkemesi, yeniden yaptig1 inceleme sonucunda 22 Ekim 2024 tarihli karartyla,
Banka’nin teamiil hukuku ag¢isindan dokunulmazlik talebini reddederek Bolge Mahkemesinin kararimi
onamustir. Banka, Ikinci Istinaf Mahkemesinin 22 Ekim 2024 tarihli karariyla ilgili olarak basta ABD
Yiiksek Mahkemesi nezdinde olmak {izere, temyize dair tiim yasal haklarmi kullanacagini beyan
etmigtir.

Banka bu cercevede 4 Kasim 2024 tarihinde ikinci Istinaf Mahkemesine, bir “yeniden inceleme istemi”
sunmustur. Ikinci Istinaf Mahkemesi, 06 Aralik 2024 tarihinde davanin yeniden incelenmesine yonelik
Banka dilekgesini reddetmistir. Banka, hiikkmiin ilanimin durdurulmasi igin 12 Aralik 2024 tarihinde
Ikinci Istinaf Mahkemesine bir istem sunmustur. 18 Aralik 2024 tarihinde bu istemin kabuliine karar
verilmis ve Banka tarafindan ABD Yiiksek Mahkemesine temyiz basgvuru miizekkeresi dilekcesi
sunulup karara baglanana kadar hiikmiin ilan1 durdurulmustur. Banka, teamiil hukuku kapsamindaki
devlet dokunulmazligi argiimanlarini igeren temyiz basvuru miizekkeresi dilekgesini 5 Mayis 2025
tarihinde ABD Yiiksek Mahkemesine sunmustur. ABD Savciliginin 6 Agustos 2025 tarihinde sundugu
itiraz dilek¢esi ve Banka’nin 19 Agustos 2025 tarihinde sundugu cevap dilekgesiyle, temyiz
basvurusuna iligkin dilekge asamasi tamamlanmigtir. Banka’nin sundugu temyiz basvuru dilekgesi,
ABD Yiiksek Mahkemesi tarafindan 6 Ekim 2025 tarihinde reddedilmistir. Boylece Banka’nin devlet
dokunulmazligi kapsamindaki itirazlarina dair hukuki siire¢ tamamlanmis olup, davanin esastan
goriisiilmeye baglanmasi igin Bolge Mahkemesinin durusma takvimi belirlemesi beklenmektedir.

Ayrica, bir grup miisteki tarafindan 27 Mart 2020 tarihinde, ABD Giiney New York Bolge Mahkemesi
nezdinde, “sézde yaptirim ihlallerinden dolay iran’dan alacaklarini tahsil edemedikleri gerekgesiyle”
Banka hakkinda tazminat talepli hukuk davasi (Owens veya birinci hukuk davasi) agilmistir. flgili dava,
Banka’nin avukatlarina 1 Temmuz 2020 tarihinde teblig edilmistir. Banka, miistekilerin
sikdyetnamesinin reddedilmesi, dolayisiyla davanin diismesi gerektigine yonelik dilekcesini 25 Eyliil
2020 tarihinde mahkemeye sunmustur. Bu kapsamdaki karsilikli dilekge siireci 16 Aralik 2020 tarihinde
tamamlanmigtir. Bolge Mahkemesi, 16 Subat 2021 tarihinde, Banka’nin davanin diigmesi istemi
kapsamindaki yargi yeri uygunsuzlugu itirazim kabul ederek, davay1 sarth olarak reddetmis ve Bolge
Mahkemesindeki dava dosyasi 3 Mart 2021 tarihinde kapanmustir.
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29. FINANSAL TABLOLARI ONEMLiIi OLCUDE ETKILEYEN YA DA FiNANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR (Devam)

Miistekiler, Bolge Mahkemesi kararmi 30 Haziran 2021 tarihinde Ikinci Istinaf Mahkemesine tasiyarak
karar1 temyiz etmistir. Karsilikli dilek¢e siirecinin tamamlanmasi sonrasinda, 13 Ekim 2022 tarihinde
Ikinci Istinaf nezdinde sozlii savunma durusmasi gerceklesmistir. Ikinci Istinaf Mahkemesi, 2 May1s
2023 tarihinde Banka lehine karar vererek tazminat talepli hukuk davasii distirmiistiir. Mistekiler,
Ikinci Istinaf Mahkemesinin kararini temyiz edebilmek adina 30 Agustos 2023 tarihinde ABD Yiiksek
Mahkemesine bagvuruda bulunmustur. ABD Yiiksek Mahkemesi, 5 Ocak 2024 tarihinde temyiz
basvurusunu ele almig ve 8 Ocak 2024 tarihinde miistekilerin talebini reddettigine dair kararimi
yayimlamistir. Buna gore, 27 Mart 2020 tarihinde Banka hakkinda acilan Owens davasi nihai olarak
diism{istiir.

Son olarak, 151 adet davaci tarafindan 26 Temmuz 2023 tarihinde, ABD Giiney New York Bolge
Mahkemesine sunulan sikayet dilekcesi ile Banka hakkinda, Owens davasi ile benzer sekilde tazminat
talepli yeni bir hukuk davasi (Hughes veya ikinci hukuk davasi) agilmigtir. Davanin tebligi 1 Ekim 2023
tarihinde gerceklesmistir. Sikayetnameye gore mistekiler, cesitli iilkelerde yasadiklari birtakim
magduriyetler ile Banka hakkinda 15 Ekim 2019 tarihinde agilmis olan mevcut ceza davasindaki sdzde
iddialar arasinda baglanti kurmaya calisarak Mahkemeden, yasalarin izin verdigi dl¢iide tazminat karari
talep etmektedirler.

Banka, 22 Aralik 2023 tarihinde davanin reddedilmesine dair istemini Bolge Mahkemesine sunmus ve
karsilikli dilekge siireci 22 Nisan 2024 tarihinde sona ermistir. Bolge Mahkemesi, Savciligin talebine
istinaden 1 Mayis 2024 tarihinde verdigi karar ile Banka hakkindaki ceza davasi sonug¢lanana kadar s6z
konusu hukuk davasindaki tiim yargi siireglerinin durdurulmasina hiikmetmistir. Dolayisiyla Banka
hakkindaki ceza davasinda nihai karar verilene kadar Hughes davasi askiya alinmistir.

Banka gerek ceza davasi gerekse hukuk davalarina ait yargilama siireclerini, konusunda uzman ABD’li
hukuk firmalar1 araciligiyla yakindan takip etmektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIiN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasia gore ifade edilmistir.)

EK 1 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosu’nda yer alan bilgiler, Seri:ll, No: 14.1 “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 say1l1 “Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina
[liskin Esaslar Tebligi’nin portfdy sinirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hiikiimleri ¢ergevesinde hazirlanmistir. Grup’un SPK’nin II1. No: 48.1 say1li “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iligkin Esaslar Tebligi” ne gore bireysel finansal tablolar1 uyarinca hazirlanan portfoy simirlamalarma uyumun kontrolii asagidaki gibidir. Bu ek dipnottaki bilgiler
konsolide olmayan veriler olup konsolide tablolarda yer alan bilgilerle 6rtiismeyebilir.

Finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili diizenleme 30 Eyliil 2025 (TL)] 31 Aralik 2024 (TL)
A Para ve sermaye piyasasi araclari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, M d.24/(b) 292.727.537 83.365.446
B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gay rimenkule dayali haklar Seri: 111-48.1 say1li Teblig, M d.24/(a) 59.301.753.688 53.518.237.749
C Istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, M d.24/(b) 410.683.434 410.683.434
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri: 111-48.1 say1li Teblig, M d.23/(f) - -
Diger varliklar 4.119.756.822 836.924.941
D Toplam varhiklar (AKtif toplami) Seri: 111-48.1 say1h Teblig, M d.3/(k) 64.124.921.481 54.849.211.570
E Finansal borclar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 7.952.332.586 5.450.598.472
F Diger finansal yiikiimliiliikler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -
G Finansal kiralama borclar1 Seri: 111-48.1 say1li Teblig, Md.31 111.314.773 142.039.803
H Iliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Seri: 111-48.1 say1li Teblig, M d.23/(f) - -
i Ozkaynaklar Seri: 111-48.1 say1il1 Teblig, Md.31 45.106.123.128 40.315.867.164
Diger kaynaklar 10.955.150.994 8.940.706.131
D Toplam kaynaklar Seri: 111-48.1 say1li Teblig, M d.3/(k) 64.124.921.481 54.849.211.570
Diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 30 Eyliil 2025 (TL)] 31 Arahk 2024 (TL)
Al Para ve sermay e piyasasi araclarmin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri i¢in tutulan kismi Seri: 111-48.1 say1ili Teblig, M d.24/(b) - -
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 111-48.1 say1li Teblig, M d.24/(b) 249.473.462 66.463.940
A3 Yabanci sermay e piyasasi araclari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, M d.24/(d) - -
Bl Yabanci gayrimenkuller, gay rimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, M d.24/(d) - -
B2 Atil tutulan arsa/araziler Seri: 111-48.1 say1li Teblig, M d.24/(c)
Cl Yabanci istirakler Seri: 111-48.1 say1li Teblig,M d.24/(d) - -
C2 Isletmeci sirkete istirak Seri: 111-48.1 say1ili Teblig, M d.28 - -
J Gayrinakdi krediler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, M d.31 3.180.147.678 4.003.437.928
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri | Seri: 111-48.1 say1li Teblig, M d.22/(e) - -
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araclar1 yatirimlarinin top lami 111-48.1. M d.22/(l) - -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS VE BAGLI ORTAKLIGI
SINIRLI DENETIMDEN GECMEMIS 30 EYLUL 2025 TARIHI ITIBARIYLA
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(Tutarlar aksi belirtilmedikg¢e Tiirk Lirasi’nin (TL) 30 Eyliil 2025 tarihi itibarryla satin alma giicii esasia gore ifade edilmistir.)

EK1

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (Devami)

30 Eyliil 2025 tarihi itibartyla, Grup, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete *de yayimlanan I11-48.1 “Gayrimenkul Yatirrm Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24.
Maddesinin “a, b, c, ¢ ve d” bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar asagida gosterilmistir. Grup’un SPK’nin
I11. No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina liskin Esaslar Tebligi” ne gore bireysel finansal tablolar1 uyarinca hazirlanan portfoy siirlamalaria uyumun kontrolii

asagidaki gibidir.

Portfoy sinirlamalar: ilgili diizenleme Hesaplama Asgari/Azami Oran 30 Eyliil 2025 (TL)| 31 Aralik 2024 (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: IT1-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) K/D Azami %10 - -
2 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %92,48 %97,57
3 |Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/ID Azami %49 %1,1 %0,9
4 \S(;t:::;;gzg:s:;n;:;z;?ayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)ID Azami %49 ) }
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 - -
6 |isletmeci Sirkete Istirak Seri: I11-48.1 say1li Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 - -
7  |Borglanma Sinir1 Seri: I11-48.1 say1li Teblig, Md.31 (E+F+G+H+])/i Azami %500 %24,93 %23,8
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/ID Azami %10 %0,39 %0,12
9 | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast araglari yatirimlarinin toplami Seri: 111-48.1. Md. 22/(1) L/D Azami %10 - -
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