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ARA DONEM BIREYSEL FINANSAL BiLGILERE ILISKIN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakh A.5. Genel Kurulu’na
Girig

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhifn A.S."nin (“Sirket™) 31 Mart 2022 tarihli ilisikieki bireysel finansal
durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren iig ayhik dénemine ait bireysel kar veya zarar ve diger kapsamh
gelir tablosunun, bireysel tzkaynaklar defigim tablosunun ve bireysel nakit akis tablosu ile 8nemli
muhasebe politikalarinin dzetinin ve diger agiklayict dipnotlarinm siirh denetimini yliritmiis bulunuyoruz.
Sirket ybnetimi, soz konusu ara dnem bireysel finansal bilgilerin Tirkiye Finansal Raporlama
Standartlar’na (TFRS lere) uygun olarak hazirlanmasindan ve gergege uygun bir bigimde sunumundan
sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimz simirh denetime dayanarak sdz konusu ara dénem bireysel
finansal bilgilere iliskin bir sonug bildirmektir.

Strnerly Denetimin Kapsami

Yapufimiz simrh denetim, Simrli Bapimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 "Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Y tiriiten Denetgi Tarafindan Sinirh
Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiritiilmistir. Ara dénem finansal bilgilere iliskin sinirh denetim,
basta finans ve muhasebe konulanndan sorumlu kisiler olmak tzere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik
prosediirler ile diger simirh denetim prosedirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara dénem finansal bilgilerin
stmirll denetiminin kapsami; Bafimsiz Denetim Standartlan'na uygun olarak yapilan ve amaci finansal
tablolar hakkinda bir giirlls bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamuna kiyasla dnemli dlgiide dardur.
Sonug olarak ara dinem finansal bilgilerin siirhi denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde
belirlenebilecek tim tnemli hususlara vakif olabilecegine iliskin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple,
bir bagimsiz denetim gériigl bildirmemekteyiz.

Sonug

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara dtinem bireysel finansal bilgilerin, tiim tnemli yénleriyle Tlrkiye
Finansal Raporlama Standartlar'na (TFRSlere) uygun olarak hazirlanmadit kanaatine varmamiza sebep
olacak herhangi bir husus dikkatimizi gekmemistir,
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Deloitte.

Diger Hususlar

28 numarali dipnotta detayl olarak agiklandifii fizere, Ana Ortaklik Banka'mn (“Banka™) etkilenebilecegi
asagidaki hususlara dikkat celkmekteyiz:

Amerika Birlegik Devletieri ("ABD") New York Giiney Bélge Savcilig tarafindan 15 Ekim 2019 tarihinde
Iran yaptinmlarinin ihlal edilmesi ile ilgili Banka hakkinda New York Giiney Bélge Mahkemesinde (“Bilge
Mahkemesi”) dava agilmustir. Bolge Mahkemesi'nde goriilmekie olan ceza davasi, Banka tarafindan
*“Yabaner Devletlerin Yarg: Bagisikhig Kanunu ( FSIA)" kapsaminda yapilan itiraza dair temyiz nedeniyle

bekleme siirecindedir. Banka'mn ABD Yargitay Mahkemesi (Supreme Court) nezdindeki temyiz bagvuru
slireci devam etmektedir,

Ayrica, ABD New York Gliney Bolge Mahkemesi nezdinde, milstekiler tarafindan “yaptirim ihlallerinden
dolay: lran'dan alacaklarm tahsil edemedikleri perekgesiyle™ Banka hakkinda 27 Mart 2020 tarihinde
tazminat talebi ile hukuk davasi agilmistir, Bélge Mahkemesi davay: reddetmistir. Miistekiler, mahkeme
kararini Ikingi Istinaf nezdinde temyize gotiirmiistiir. Temyiz sireci devam etmektedir.

Banka Ydnetimi, bu asamada, Banka hakkinda devam eden ceza ve hukuk davalarindan kaynaklanan
herhangi bir olas: ceza, tazminat, yaptinm veya énlem uygulanmadifmi belirtmistir. ABD'l yetkili
kurumiar tarafindan Banka'nin finansal durumunu olumsuz ytinde etkileyebilecek bir karar alinmasi konusu
belirsizlifini korumaktadir. Banka'min finansal tablolarinda bu hususlarla ilgili herhangi bir karsilik
ayrilmamistir. Ancak, yukarida agiklanan hususlar, tarafimizea verilen gdriisil etkilememektedir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Zere Gaye Sentilrk, SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 12 May1s 2022
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS 31 MART 2022 TARIHLI BIREYSEL
FINANSAL DURUM TABLOSU

ik e, Tirk Liras:  TLY olorak pBsterilmigiir )

VARLIKLAR

Dibnen Varliklar

Makit ve Nakit Benzerleri

Ticari Alacaklur

Hligkill Faraflardan Ticari Alacaklar
Higkili Oty Taraflardan Ticari Alacakiar

Stoklar

Pegin Odenmiy Giderler

Higkili Olwayean Taraflara Pesin Cdenmiy Giderier
Carl Dénem Vergisivie Ngili Varhklar
Diger Dinen Varhiklar

Nigkili Olmavean Tavaflardan Diger Danen Varlidar

Duran Varhklar
Tiean Alacaklar

Highili Olmaven Taraflardan Ticari Alacaklar

Finanzal Yatirimlar

Yahrim Amagh Gayrimenkulter
Muddi Duran Verliklar
Muddi Olmayan Duran Varliklar
Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar
Pesin Odenmis Giderler
Nigkili Tavaflara Pegin Odenmiy Giderler
Nighili Olmayan Taraflara Pegin Cdenmiy Giderler
Diger Duran Varhklar
Nigkili mayan Taraflara figkin Diger Duran Varithiar
TOPLAM VARLIKLAR

Smurh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gepmiy Gegmis

Dipnot 3 Mart 31 Aralk
Referunslur 2022 2021
789,719,325 272.725.275

27 487.839.767 52.795.894
i 3.535.823 1811138
4 M i)
31535763 {.811.078

1 222.769.414 176.833.096
7 1.149.936 734.112
1149936 734,012

898,601 733745

14 73525784 39.817.290
73525754 30847260

4.592.934.867 4.294.745.095

5 106.571 244.980
106571 244.980

30 15.000.000 15.000.000
9 4.434.393.228 4.127.257.500
n 4,756,536 1.917.083
11 TAO448 764,895
70448 769,805

7 73.812.336 83.469.889
812717 J61.538

72999619 82,008 353

14 64,085 748 6ih (185,748
G4 (155748 64,085,748

5.382.654.192 4.567.470.370

Ekteki dipnothr, bu Bireysel Bnansal tablolann aynlmag hir pargasidir,

|



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRL] DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2022 TARIHLI BIREYSEL

FINANSAL DURUM TABLOSU

{ Titen tukwebar, Thirk Lirnse (70 alarak gosterifmisti, |

KAYNAKLAR
Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler
Ksa Vadell Borghonmealar
Higkili Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmealar
Higkiti Otmeayan Taraflardan Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalann Kisa Vadeli Kismmiart
Kiigkiti Taraflardan Uzun Vadelf
Borplanmalarin Kisa Vadefl Ksonlar
Ticari Borglar
Higkili Varafiara Ticari Borgfar
Higkiti Qimeayan Taraflara Ticari Borglar
M figteri Stzlegmelerinden Dogan Yikimiilikler
Mal ve Hizmet Satiglarindan
Pragan Sazlegme Vikamialikleri
Kisa Vadeli Korsihklor
Calganiara Saglanan Favdalara
Higkin Kisa Vadeli Kargthiklar
Diiger Kisa Vadeli Kargohiklar
Diger Kasa Vadeli YOkUml0likier
HMighill Taraflara Diger Kwa Vadeli Yikamiitikier /
Higkifi Qfmayvan Taraflara Diger Kpa
Vaceli Yitktmiilikler

Lizun Vadeli Yikiimliliikler
Lzun Vadeli Borglanmilar
Hligkili Taraflardan Uztin Vadeli Borglanmalar
Higkili meyvan Taraffardan Uz Vadeli Borglammalar
Ticari Borglar
Nigkili Tearaflara Ticari Borglar
Lzun Vodeli Karsiliklar
Cealigeanfara Saflanan Faydalara
Migkin Lzun Vadeli Kargdikiar

OZKAYNAKLAR
Odenmis Sermay e
Grerl Ay Pay lor (-)
Pay lara Hiskin Primley/lskoniolar

Kar veya Zarards Yeniden S landirilmay acik
Birikmig Diper Kapsamb Gelirler vey s Giderler

- Peomdanmg Faveda Planler:s Yeniden Clpiam Keazanglar
Foardan Ay rilon Kistlamg Yedekler
CGiegmis Yillor Korlor vey n Zurarlarn
Met Ddiinem Kan vey o Zaran
TOPLAM KAYNAKLAR

Simarh Baimsix
Denctimden Fenetimden
Gegmis Gegmiy
Dipmot 31 Manrt 31 Aralik
Refernnslan 2022 2021
1.369.732.004% 1.089.243.097
23 3 RTO.644 B 006,095
L038.933.443 M2 S 846
937,201 L0147
23 49005711 30368 IRT
40095714 $0.368. 187
5 120.855.080 31548357
4 - 10021
I 20N 080 51388536
] 1183151135 94,920,308
HINZI5 P15 04,0260 308
3638432 A.490.926

33 2T
i3 J 03290 2. 799,386
i 455,532 [ Py
14 37956421 24 R50.026
AT HF6 421 NI 20
16%.545.337 IRILS01. 154
3 B 154.379 B 200,091
R2FF0. 32T 03736832
PR IA 472,250
BE 000,000 BE DU, D040
i NI NN e SAOO N
i1 1,390,954 1.2492 063
PR IR L F el iR
LHA3ATOR4G L2197, 726.119
|5 1S3, 00 MY, LMY |20 (O EHR
|5 IEERRENGTY {28.750.00H )
SNATIA95 A4 500G
[IRLEK] I REER]
fd i3 il 03
I 5 Ll B el 7] SH,THT. TR

L O e T A
i, 230

LE2LTTS 956
JT5.912, 245

5.342.654,192

4.567.470.370

kteki dipnotlar, bu bires sel finansaltablolarin aynlmaz birpargasidir,
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAML! GELIR TABLOSU

{"Febm totwrlar, Tork Liras { TL) olarak gosterilmigtic )

Hasila
Satiglarin Maliyeti (-)
BRUT KAR (ZARAR)

Genel Yonetim Giderlerd (-)

Pazarlama Giderlerd (=)

Esas Faaliy etlerden Diger Gelirler

Esas Faaliy etlerden Diger Giderler (<)

ESAS FAALIVET KARI (ZARARI)
FINANS MAN GELIRI (GIDERD) ONCES|
FAALIVET KARI (ZARARI)

Finansmaon Giderleri (=)

SURDURILEN FAALIVETLER
VERGI ONCES | KARI (ZARARI)

DONEM KARI{ZARARI
Pay Basina Kazang
TOFPLAM KAPSAMLI GELIR (GIDER)

Sumrh Simarh

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegmis

I Deak- 1 Ocak-

Dipnat 31 Mart 31 Mart
Refleranslar 2022 2021
16 2R.60%.655 31.758.371
i6 (2.837.457) (18.660.134)
25772198 15.098.237

18 (7.358.804) (5.365.243)

1% {1.120.386) (1.050.581)

149 37909367 463.522
19 (663.370) (182.540)
54.539.005 8.963.395

54.539.005 8.963.395

20 (4.936.775) {729.102)
49.602.230 §.234.293

49.602.230 8,234,293

01,0324 0,008

49,602.2.: §.234.293

Ekteki dipnothor bu bireysel lnansaliablolonn aynlmag bir pargasidir,

i
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL

NAKIT AKIM TABLOSL

{ Tivm tutariar, Thirk Lrass (T} olorak ghsteriimigtr. )

Sumrh Smmrh
Denetimden  Denetimden
Gegmiy Gegmis
1 Orenk- 1 Orenk-
Dipnot 31 Mart 31 Mart
Heferanzian 2022 2021
IS LETME FAALIVETLERINDEN NAKIT AKIS LARI
Dinem Kan (Zarar) 545.224.228 5.447.183
Diinem Net Kan (Zaran) Mutabakat Qe Hgili Dizeltmeler
- Amortisman ve [tfa Gideri ile [lgili Dizelimeler 10-11 965,184 BET.ET1
= Kargiliklar ite gl Ditzelimeler 12-13 315921 387.993
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile [pili Dizeltmeler 16-20 (1.896.23%) (2.734.248)
- Gergefe Uy gun Deger KayiplanyK azanglan ile Hgl Diizeltmeler 19 {36,565,000) =
Kayip/Kazanglor ile [gili Dizelimeler (1.243.983) -
isletme sermayesinde gerpeklesen degisimler
- Stoklardaki (At} / Azahsla gl Diszeltmeler 6 (45.936.318) {4.249.364)
- Ticari Alacaklardaki (Artis) / Azalgla gl Dizelimeler (1.558.311) 1.113.654
- Pegin Odenmiy Giderlerdeki Azalis (Artig) 9.241,729 2,242,194
- Fanliyetlerle [Tgili Diger Varliklardaki Azahg (Artig) (33.873.350) (2.099.637)
- Ticari Borglardaki Artss / (Azahgla) lgh Dizeltmeler 69257128 (1.287.937)
- Entelenmiz Gelirlerdeki (M Ogteri Sizlesmelerinden
Dogan Yikimitlitklerin Diginda Kalanlar) Artg (Azahg) 23394807 529.531
- Faaliyetlerle gl Diger Yikiimiiiklerdeki Artis (Azahg) 12.999.910 2.558. 144
Faalivetlerden Elde Edilen Nakit Aluglan 540.325.707 5.795.384
Alnzn Faix 4.852.460 2.277.946
345,178,167 8.073.330
YATIRIM FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIS LARI
Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklann
Alrmindan Kay nak lman Naki Cikiglar 10-11 (1.815.190) (194.287)
Yatrim Amach Gay rimenkul Ahmindon
oy ik lanan MNakil Cikiglan G20 {272.865.728) (TO.BT6.791)
Yatirim Amagh Gay rimenkul Satsmmdan
Koy naklanan Nakit Girigleri 9 1.538.983 17,600,000
(271.141.935)  (53.671.078)
FINANS MAN FAALIVETLERINDEN NAKIT AKIS LARI
Borglanmadan Kay naklanan Nakit Girlgleri 957,345,046  332.733.595
Borg Odemelering igkin Nakit Cikeslan (POLB22.173)  (316.105.659)
Ordenen Temetidler 426,499 -
Oydenen Fale (2,956,221} (18.257.005)
160.993.15] (1.629.069)
NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK]
NET ARTIS AZALLS 415,029,383 (17.226.817)
DONEM BAS | NAKIT VE NAKIT BENZERLERI 52.773.911 49.531.522
DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLER] 27 487.803,294 2,304,705




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

SINIRLI DENETIMDEN G[I-It:MiS | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tam tutarlar, Tiick Liras (T1.) olarak gosterilmistir, )
SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhf A.S.'nin (“Sirket™) ana faaliyet konusu gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasas: araglan ve Sermaye Piyasasi
Kurulu (*SPK") tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfiy ii isl etmektir. Sirket ve
miigterek faaliyetleri ile bagh ortakhi bu raporda (*Grup”) olarak nitelendirilmektedir (ayrica bakinz
Mot 2.1 ve Not 3). Sirket'in temel amaci, SPK'nin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanna iliskin
diizenlemelerinde yazih amag ve konularda belirttifi fizere gayrimenkullere, sermaye piyasasi
araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayal) haklam yatinm yapmaktir.

Sirket'in faaliyet esaslarinda, portfiy yatinm politikalan ve ydnetim simirlamalarinda, SPKnin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket'in yatinm amagh gayrimenkul
portftiyil; arsalardan, banka ve genel mildirlik binasi olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadr.
Sirket SPK'dan 24 Eyliil 2010 tarihli ve 9546 sayih yaa ile kurulug izni almigtir ve SPK’ye kayithdr.
Sirket'in kayith sermaye tavam 2.500.000.000 TL'dir. (Kayith sermaye tavan 2 Eyliil 2020 tarihinden
dnece 1.500.000.000 TL'dir.). 25 Mart 2022 tarihinde 510.000.000 TL bedelli sermaye artirimi
gergeklestirilerek Sirket'in sermayesi 1.530.000.000 TL ye ¢ikanlmistir,

Sirket'in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tathsu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukan
Dudullu Umraniye/istanbuldur,

31 Mart 2022 tarihi itibariyla Sirket biinyesinde ¢alisan personel sayis1 44°tir (31 Aralik 2021: 42),

Sirket, Tiirkiye Halk Bankasi A.S."nin (“Halkbank") bagh ortaklif olup, tescili 18 Ekim 2010 tarihinde
gergeklesmigtir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Teblifi"nde
yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas szlesme tadili yoluyla
gayrimenkul yatinm ortakligina dniiyen ortakliklara halka arz icin sermayeye bagh siire verilmesi
uy gulamasindan vazgegilerek, ortakliklarmn, kuruluglarinim veya esas sézlesme defisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden 3 ay iginde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden paylarmmn
halka arz edilmesi ve tim paylarmin kayda alinmas: talebiyle SPK'ye basvurmalar zorunlulugu
getirilmistir,

Sirket, 29 Afustos 2012 tarihinde 1.500.000.000 TL kayith sermaye tavam igerisinde (Kayith sermaye
tavam 2 Eylil 2020 tarihinden itibaren 2.500.000.000 TL'dir) 477.000.000 TL olan ¢ikanims
sermayesinin 662,500.000 TL'ye gikanimasi ve artinlan 185.500.000 TL'ye tekabill eden B grubu
hamiline yazih paylarin halka arz edilmesi amaciyla SPK'ya bagvurmustur, Bagvuru, SPK’nin 8 Subat
2013 tarihli 4/97 sayil karan ile onaylanmigtir. Nominal deggeri, 185.500.000 TL'ye tekabill eden B
grubu hamiline yazih paylar meveut ortaklarin pay alma hakk: kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde
halka arz edilmistir. Talep toplamanin tamamlanmasinin ardindan Sirket paylan 22 Subat 2013
tarihinden itibaren Borsa istanbul'da HLGYO kodu ile islem glirmeye baslamistir,

Sirket, 2.500.000.000.-TL kayith sermaye tavam igerisinde, 1,020.000,000.-TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin %50 oraninda artirilarak tamam nakit karsihf olmak Qzere 1.530.000.000,-T1.ye
cikarilmasina iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu'na yaptfn bagvuru, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 24
Subat 2022 tarihli ve 10-282 sayili toplanusinda uy gun bulunmusg ve 24 Subat 2022 tarih ve 2022110
sayih Sermaye Piyasasi Bilteni'nde duyurulmustur. Nominal deieri, 510,000,000 TL'ye tekab(ll eden
hamiline yazli paylar Yeni pay alma haklan izahnamede belirtiten esaslara uygun olarak 02 Mant 2022
ile 16 Mart 2022 tarihleri arasinda 15 giin stire ile kullandinlmistir. Sirketin 2.500.000.000.-TL kayth
sermaye tavam igerisinde, 1.020.000.000.-TL olan ¢tkanlmis sermayesinin %50 oraminda artirtfarak
tamami nakit kargihifn olmak fzere 1.530.000.000-TL've ¢ikanlmasma iliskin olarak Esas
Stizlegmesinin "Sermaye ve Paylar” baglikl 8. Maddesinin yeni sekline Sermaye Piyasasi Kurului'mumn
25 Mart 2022 1arihinde onay verilmistir.
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SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS | OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tlym tutortar, Tork Lirnss ( T1) olarak pisterilmistic, }

SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Sermaye artig detay: agsafnda verilmistir:

Tarih Sermaye Bedelli Artinm bedeli Kaynaklar
18 Ekim 2010 477,000,000 Bedelli - Kuruluy sermay esi
15 Agustos 2012 662,500,000 Badelli 185,500,000 Hulka arz
20 Haziran 2013 673,638,704 Bedelsiz 11 138.704 Gregmis yil kartorndan
5 Haziran 2014 697,900,000 Bedeisiz 24.261.296 Gegmis yil karlarindan
Il Haziran 2015 743.000.000 Bedelsiz 45. 100,000 Gegmiz vl karlanindan
25 Mayis 2016 T0.000.000 Bedelsiz 47.000.000 Gegmis vil karlanmdan
15 Agostos 2017 £20.000.000 Bedelsiz 30.000,000 Gegimiy v il karfarindan
8 Hnziran 2018 BSE.000.000 Bedelsiz 3R.000.000 Giegmiy yil karlarindan
17 Haziran 2019 G28,000.000 Bedelsiz T0.000.000 Gegmig yil kartarmdan
20 Afustos 2020 S70.000.000 Bedelsiz 42.000.000 Gegmig vl Rarlarindan
20 Mayis 2021 1020, 000,000 Bedelsiz 50,000,006 Grogmis vl karlarmdon
25 Mart 2022 L.530.000.000 Bedelli 510.000.000 Bedelli Nakit

Sirket, 4 Eyliil 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek icin Valaf Gayrimenkul Yatinim Ortaklifr A.S.
ile Adi Ortaklik S8zlegmesi imzalamigtir.

Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde konut projesi geligtirmek igin Er Konut Ing. Taah. Ins. Malz. Nak. ve
Mad. Tic. ve San. A.S. ile Adi Ortaklik kurmustur,

Sirket, 24 Agustos 2017 tarihinde konut projesi gelistirmek igin Teknik Yapilar Sanayi ve Ticaret A.S. ile
Adi Ortakhk kurmustur.

Sirket, 15 Aralik 2020 tarihinde her nev'i gayrimenkul projesi gelistirmek igin Halk Yap Projelen
Geligtirme A.S."yi kurmustur. Kurulan girketin sermayesinin tamam Halk GYO'ya aittir.

Sirket'in bagh ortak ik iginin ve miigterek faaliyetlerdeki paylarina iliskin detay asapida verilmektedir:

Bafih ortakhg Faalivet tiirleri Esas faalivet konulan
Halk Yap: Projeleri Gelistirme A.S. ingaat Gayrimenkul Proje Geligtirme
Miisterek faalivetlerdeki paylar Faalivet tiirleri Esas faalivet konulan
Halk GYO-Valkif GYO Adi Onakhi Insaat Gayrimenkul Proje Geligtirme
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhif insaat Gayrimenkul Proje Geligtirme
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklif Insaat Gayrimenkul Proje Geligtirme

Birevse! finansal tablolarm onaylanmasi:

Bireysel finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 12 Mayis 2022 tarihinde
yaymnlanmas i¢in yetki verilmigtir. Genel Kurul'un finansal tablolan degistirme yetkisi bulunmaktadr.

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar

TFRS ye Uypunluk Beyan

Iigikteki finansal tablolar Sermaye Pivasasi Kurulu'nun (“*SPK") | 3 Haziran 201 3 tarih ve 28676 sayih
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri 11, 14,1 No.lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin
Esaslar Tebligi” (“ Teblig") hitktimlenne uy gunolarak hazirlanmug olup Tebligin 5. Maddesineistinaden
Kamu Goizetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK") tarafindan y irirltige konulmus
olan Tirkiye Finansal Raporlama Standartlart (“TFRS™) ile bunlara iliskin ek ve yorumlan esas
alinmistir.

Ayrica finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS Taksonomisi
Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kullanim Rehberi'nde
belirlenmis olan formatlara uypun olarak sunulmustur,
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GT;:CMlS | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tt wrerlar, Tork L ras: (71) olarak gosteefimigtic )

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)
Sunuma [ligkin Temel Esaslar (devami)

Bireysel finansal tablolar, gergefie uygun degerleri ile 6lgiilen yatinim amagh gayrimenkuller haricinde
tarihi maliyet esasina gre hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar igin
ddenen tutarin gergede uygun degeri esas alinmaktadir,

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in her igletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette bulunduklar temel ekonomik gevrede
gecerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her isletmenin finansal durumu ve
faaliyet sonuglan, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolaricin sunum para birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolann dilzeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 say1h karan uyarinca, Tirkiye'de faaliyette bulunan ve Tiitkiye
Muhasebe Standartlar'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler i¢in, 1 Ocak 2005 tarihinden
itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasinason verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 warihinden itibaren 29 No.lu* Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standard:
(*TMS 297) uy gulanmarmigtir.

Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK") tarafindan 20 Ocak 2022
tarihinde yayimlanan duyuruile Toketici Fiyat Endeksi (“TUFE") oranlarina gére son iig yilin genel
satin alm gliclindeki kiimilatif degisiklik %74,41 olarak pergeklestiginden, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlan'ni (“TFRS") uy gulayan isletmelerin 2021 yilina ait finansal tablolarinda TMS
29 *Yiiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” standard) kapsaminda herhangi bir
diizeltme yapmalarina gerek bulunmadifn belirtilmigtir. Ekli finansal tablolarda TMS 29'a goire
enflasyon diizeltmesi yapilmamastir.

Kargilagtirmali Bilgiler ve Oneeki Dénem Tarihli Birevsel Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve perfomans trendlerinin tespitine imkan vermek dzere. Sirket'in bireysel finansal
tablolan tinceki donemlekarstlagtirmali olarak hazirlanmaktadr. Cari dénem bireysel finansal tablolann

sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan kargilastirmali bilgiler gerekli poriildigiinde yeniden
smiflandinlir ve Snemli farklihklar agiklamr,

Bagh Ortakhia |Ii§kin Esaslar

3 Mart2022 ve 31 Arahik 2021 tarihleri itibariy la Sirket’inbagh ortakhik larinin detay: asafmdaki gibidir;
Grup'un sermayedeki pay
oram ve oy kullanma hakla

oram (%)
Kurulug ve Gegerli 31 Mart 31 Arahk
Bagih Ortakliklar falivet yeri para birimi 2022 2021
Halk Yapi Projeleri Geligtirme A.§. Tuirkiye Trk Lirasy %100 %100

Sirket, bagh ortak hgim maliyet bedeli ile muhasebelegtirmektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tutarlar, Tork Liras (T1) olorak gosterilmistir, |

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Sunuma Iliskin Temel Esaslar (devami)

Milsterek Faalivetlerdeki paylar:

Miisterek Faaliyet, bir dilzenlemede milgterek kontroli olan taraflann ditzenlemeye iliskin varlik ve
yitkOmliliiklenn sorumluluklan fizerinde hakka sahip oldugu bir otak dizenlemedir. Misterek kontrol,
bir ekonomik faaliyel tizerindeki kontroliin stzlesmeve dayali olarak paylasimasidir,

Bu kontroliim, ilgili faalivetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarn oy birligi ile mutabakatm
gerektirdif durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir girket sirketinin faaliyetlerini misterek yariitilen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi
durumlarda, miisterek faaliyetleri ger¢eklestiren Sirket, asagidakileri misterek faaliyetlerdeki pay:
oraninda mali tablolaring dahil eder,

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

o Miisterek Faalivetlerde sahip oldugu varliklardaki pay: ile birlikte varliklarin;

s  Misterek faalivetlerde iistlenilen y ik imlitloklerdeki payi ile birlikte y Okiimliilikleri;

e Miisterck faalivetler sonucunda ortaya gikan Griin/giktinin satisindan payina dilsen tutarda elde
edilen gelir;

e Migsierek faalivetler sonucunda ortaya ¢ikan Oriinthv/giktimin satisindan elde edilen gelir payi ve

e Ortak olarak Gstlenilen giderler ile birlikte payimma digen tiim giderler.

Sirket, milgterek faaliyet gergevesinde kendi paymna diisen tiim varliklan, yOkdmliilikleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlik, yikimlGlik, gelir ve giderleri kapsayan TFRS uyarinca muhasebelegtirir.
Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degigiklikler, yalnizea bir déneme iliskin ise, defsikligin yapildifn can
dinemde, gelecek dénemlere iliskin ise, hem degisiklifin yapildifi dénemde hem de gelecek
diinemlerde, ileriye yonelik olarak uygulamr. Sirket'in cari y1l igerisinde muhasebe tahminlerinde
tinemli bir defisiklifi olmamstir,

Yeni ve Revize Edilmig Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan

a) 2022 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve 've Yapilan Atiflar
TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullanm
Chncesi Kazanglar
TMS 37 (Depisiklikler) Ekonomik Agidan Dezavantale Sozlegmeler -
: Stizlegme Yerine Getirme Maliveti

TFRS'lere lligkin Yillik lyilestirmeler TERS 1 TIRRS 9 ve TMS 41 'e Yapilan Degisiklikler
2008 -=2020

TFRS 16 (Degisiklikler) COVIR-19'ta Hgili Olarak Kira Odemelerinde 30

Hazivan 2021 Tarihi Sonrasmda Devam Eden
Imtivazlar

i
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SINIRL] DENETIMDEN GEG_ML‘,; | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tl tutnrtar, Tirk Lirss (TL) olarak gdsterilmigtic.)

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

Yenive Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (devam)
a3 2022 yvalindan itibaren gegerli olan degigiklikler ve vorumlar {devami)

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve'yve Yapilan Anflar

Bu degisiklik standardin hitkiimlerini dnemli 8lgiide degistirmeden degistirmeden TFRS 3'te Finansal
Raporlama i¢in Kavramsal Cergeveye yapilan bir referansi glincellemektedir.

Bu degisiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yilhk hesap dénemleri igin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cergeve’de simdiye kadar yapilan diger referans giincellemeleri ile birlike
uy gulanmas: suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullamm Oncesi Kazanclar

Bu degigiklikler, ilgili maddi duran varligin yéinetim tarafindan amaglanan kosullarda galisabilmesi iin
gerekli yer ve duruma getirilirken tiretilen kalemlerin satisindan elde edilen gelirlerin ilgili varhfn
maliyetinden diisiilmesine izin vermemekte ve bu tiir satis gelirleri ve ilgili maliyvetlerin kir veva zaram
yansitiimasim gerektirmektedir.

TMS 16 (Defisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaglanan Kullamm Oncesi Kazanglar (devami)

Bu deBisiklikler, | Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uy gulamr. Edien
uygulamaya izin verilmektedir.

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik A¢idan Dezavantajle Sdzlesmeler — Siglegmeyi Yerine Getirne
Mualiveri

TMS 37'de yapilan degigiklikle, s6zlegmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sézlesme olup
olmadifinin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen sdzlegmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
stizlesmeyi yerine getirmek igin katlamlan defisken malivetlerden hemde sézlesmeyi yerine getirmeyle
dogrudanilgili olan diger maliyetlerden dafitilan tutarfardan olugtufu hikiim altinaalinmigtir.

Bu defiigiklik, 1 Ocak 2022°de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uy gulanir. Erken
uy Eulamaya izin verilmektedir,
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tehm tutarlar, Tiek Lirass ( TL) olorsk posteritmigtic.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (devami)

TFRS'lere fligkin Yillik Iyilestirmeler 2018 - 2020

TERS | Tirkive Finansal Raporlama Standartlarmn flk Uygulamasi ‘nda Yapian Degisiklik

TFRS 1'de yapilan degigiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortaklifindan daha
sonraki bir tarihte TFRS'leri uygulamaya baglayan bagh ortaklifa, varlik ve ylikiimliliklerinin

dlglimiine iligkin taninan muafiyetin kapsamma birikimli ¢evrim farklan da dahil edilerek,
TFRS'leri ilk kez uygulamaya baglayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmistir,

TFRS 9 Finansal Araglar 'da Yapilan Degisiklik

Bu degsiklik, bir finansal yiikiimliligin bilango disi birakilmasma iliskin degerlendirmede
dikkate alinan iicretlere iligkin agikhk kazandmlmistir. Borglu, baskalari adina borglu veyaalacakh
tarafindan édenen veya alinan iicretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacakh arasinda & denen
veya alinan ficretleri dahil eder.

TMS 41 Tarimsal Faalivetler 'de Yapilan Degisikiik

Bu degisiklikle TMS 41'in 22'nci paragrafinda yer alan ve gergefie uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akislannin hesaplamaya dahil edilmemesini gerektiren hiikiim
¢ikanlmigtir, Degigiklik standardin ilgili hitktimierini TFRS 13 hilkdmleriyle uyumlu hale
getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41'e yapilan degigiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik
hesap diinemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir,

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19'la Ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tariii
Sonrasinda Devam Eden Imtiyazlar

Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (“KGK"™) Haziran 2020 de yayimlanan ve
kiracilanin kira idemelerinde COVID-19 sebebiyle tamnan belirli imtiyazlanin, kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadifini belirlememeleri konusundaki muafiyeti bir yil daha uzatan COVID-19'la
ilgili Olarak Kira Odemelerinde 30 Haziran 2021 Tarihi Sorasinda Devam Eden Imtivazlar-TFRS 16'va
iliskin Degigiklikler'i yayimlamugtir.
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SINIRL] DENETIMDEN GECMIS | OCAK =31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{ Tt tutnrbue, Tibek Lirns (TL) olorak ghsterilmigtic )
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standarilan (devami)

Degigiklik ilk yayimlandifinda, kolaylastinci uygulama kira §demelerinde meydana gelen herhangi bir
azaligin, sadece normalde vadesi 30 Haziran 2021 veya 8ncesinde dolan tdemeleri etkilemesi
durumunda gegerliydi. Kiralayanlann kiracilara COVID-19ile ilgili kira imtivazlan sunmaya devam
etmesi ve COVID-19 pandemisinin etkilerinin devam etmesi ve bu etkilerin inemli olmasi nedenleriyle,
K.GK kolaylastine: uygulamamn kullanlabilecegi siireyi biryil uzatmigtir,

Bu yeni defisiklik kiracilar tarafindan, 1 Nisan 2021 veya sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemlernde uypulanacak olmakla birlikte erken uygulamayaizin verilmektedir.

Grup vonetimi, 2022 yilindan itibaren gecerli olan bu defigiklik ve yorumlann Sirket'in  finansal
tablolar izerinde herhangi bir etkisi bulunmadifin degerlendirmistir.

b} Heniiz yiirirliife girmemis standartlar ile meveut Snceki standartlara getivilen defisiklikler ve
yorumlar

Sirket, hentiz y (irlirliige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen agafndaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamistir:

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yickumlitlitklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak
Smuflandiriimast

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9 'un Uygndanmasma lligkin Gegici Muafiyet
Siresinin Uzatilmas:

TMS | (Degisiklikler) Muhasebe Palitikalarinm Aciklanmast

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanom

TMS |12 (Degisiklikler) Tek Bir Islemden Kaynaklanan Varlik ve
Yitkiimluliklerle Heili Ertelenmis Vergi

TFRS 17 (Degisiklikler) Sigorta Sozlesmeleriile TFRS 17 ile TFRS 9 'un ik

Livewlamas: — Karsilagtirmal Bilgiler
TFRS 17 Sigorfa Sizlesmeleri

TFRS 17, sigorta ylkiimliliklernin meveut bir karsilama deferinde Olgiilmesini gerektirir ve (lim
sigorta stzlesmeler igin daha ditzenli bir dlgtim ve sunum yaklagim saglar, Bu gereklilikler sigorta
stizlegmelerinde tutarly, ilkeye dayah bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmigtir, TFRS 17, 1
Ocak 2023 itibaniyla TFRS 4 Sigorta Sozlegmeleri’nin yerini alacaktir,

TMS 1 (Degigiklikler) Yidkimlitliklerin Kiva veya Uzun Vadeli Olarak Sunflandirilmast

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belirli bir vadesi bulunmayan borg ve
digeryikumloltklerinkisa vadeli mi(biryiligerisinde ddenmesi beklenen) yoksauzun vadeli mi olamk
siniflandiriimass gerektigi ile ilgili sirketlerin karar verme stirecine yardimer olmak suretiy le standardin
gerekliliklerinin tutarh olarak uypulanmasim saflamaktir,

TMS 1'de yapilan bu degigiklikler, 1 Ocak 2023 veyasonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikie erken uy gulamava daizin verilmektedir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlan (devam)

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasina iliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatimast
TERS 17" nin ytirlirlitk tarihinin 1 Ocak 2023"e ertelenmesiyle sigorta sirketlerine saglanan TFRS 9'un
uy gulanmasina iligkin TFRS 4 Sigorta Sozlesmeleri'nde yer alan gegici muafiyet siiresinin sona enme
tarihi de | Ocak 2023 olarak revize edilmistir.

TMS 1 (Degigiklikler) Muhasebe Politikalarimin A¢iklawmas:

Bu degigiklik muhasebe politikalarmin agiklanmasinda igletmelerin dnemliligi (materiality) esas
almalarim gerektirmektedir.

TMS 1'de yapilan bu degisiklik 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yilhk hesap dtnemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uy gulamaya izin verilmektedir.

b) Henilz yiiriirliife girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara petirilen defisiklikler ve
vorumlar (devanmi)

TMS 8 (Degisiklikler) Muhasebe Tahminleri Tanin

Bu degisiklikle “muhasebe tahminlerindeki defigiklik” tammi yerine “muhasebe tahmini” tanimma yer
verilerek, tahminlere iliskin 6mek ve agiklayici paragraflar ilave edilmis, ayrica tahminlerin ileriye
ylinelik uygulanmas ile hatalarin gegmise doniik dilzeltilmesi hususlar ve bu kavramlar arasindaki
farklar netlestirilmistir,

TMS 8'de yapilan bu degigiklikler, | Ocak 2023 veyasonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde

uygulanacak olmakla birlikte erken uy gulamaya da izin verilmekedir.

TMS 12 (Degigiklikler) Tek Bir Ilemden Kaynaklanan Varitk ve Yiik fimliitiik terle Higili Ertelenmiy
Vergi

Bu degigiklikler ile bir varhk ya da yiktmliligin ilk defa finansal tablolara yansitiimasina iligkin
muafiyetin varik ile ytktimliliginilk kayda alindif sirada esit tutarlarda vergive tabi ve indirilebilir
gegici farklann olugtugu islemlerde gegerli olmadif hususuna agikhik getirilmistir.,

TMS 12'de yapilan bu degisiklikler, 1 Ocak 2023 veya sonrasinda baslayan yilhik hesap dénemlerinde
uygulanacak olmakla birlikte erken uy gulamaya daizin verilmekedir,
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkive Finansal Raporlama Standartlan (devami)

TFRS 17 (Degigiklikler) Sigorta Sizlegmeleri ile TFRS 17 ile TFRS 9'un ik Uygulamas —
Kargilagtirmal Bilgiler

TFRS 17de uygulama maliyetlerini azaltmak, sonuglarin agiklanmasini ve gecisi kolaylastimak
amaciyla degigiklikler yapilmistir.

Aynica, kargilagtirmali bilgilere iliskin degisiklik ile TFRS 7 ve TFRS 9'u ayni anda ilk uygulayan
sirketlere finansal varliklarma iligkin kargilagtirmal bilgileri sunarken o finansal varhga daha tnce
TFRS 9'un siniflandirma ve 8lgiim gereklilikleri uygulanmis gibi sunmasiaizin verilmektedir.
Degigiklikler TFRS 17 ilk uygulandiginda uygulanacaktir.

Sz konusu standart, degiisiklik ve iyilestirmelerin Sirket'in finansal durumu ve performansi iizerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti
iliskili Taraflar

iligkili taraflar, finansal tablolarimi hazirlayan igletmeyle (raporlayan isletme) iliskili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kigi veya bu kiginin yakin ailesinin bir dyesi, agafndaki durumlarda raporlayan isletmeyle iligkili
sayilir. Stz konusu kisinin,

(i} raporlayan isletme fizerinde kontrol veya milsterek kontrol giiciine sahip olmas: durumunda,
(ii) raporlayan isletme Gzerinde Snemli etkiye sahip olmas) durumunda,

(i) raporlayan isletmenin veya raporlayanisletmenin bir ana ortak liimin kilit v énetici personelinin
birtiyesi olmas: durumunda.

b) Asamdaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iliskili
sayilir:
(i) Isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun iiyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagh ortaklik ve difier bagh ortakhik digerleri ile iligkilidir).
(ii) Isletmenin, difier igletmenin (veyadigerigletmenin de lyesi oldufiu bir grubun Qlyesinin) istiraki
yada i ortakli olmasi halinde.
(i) Her iki isletmenin de aym bir figiincii tarafin ig ortakh@ olmasi halinde.
(iv) Igletmelerden birinin tiglinc bir isletmenin is ortaklif olmasi ve diier iletmenin s6z konusu
Uelinel isletmenin istiraki olmas: halinde.
(v) Isletmenin, raporlayan igletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir igletmenin
¢aliganlarina iligkin olarak igten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plinlarimn olmas: halinde.
Raporlayan igletmenin kendisinin béyle bir planimin olmasi halinde, sponsor olan isverenler de
raporlayan isleime ile iliskilidir,
(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan kontrol veya mistereken kontrol
edilmesi halinde.
(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin igletme fizerinde tnemli etkisinin
bulunmasi veya stz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortaklifinin) kilit ydnetici
personelinin bir fiyvesi olmas: halinde,

Iligkili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iligkili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da ytiktimliltklerin, bir bedel kargihfi olup olmadifuna bakilmaksizin transieridir.

14
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Grup’a ekonomik getiri saglanmas: olasihig oldugu ve gelirin glivenilir
olarak &lgiilebilmesininmiimkiin olduguzaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve satig
vergileri diisillditkten sonra net olarak gosterilir. Gelirin olusmas: igin asafidaki kosullann
pergeklegmesi kriteri aranmaktadir:

Gayrimenkul satigy

Hasilat sbzlesme uyarinca taahhiit edilen gayrimenkul milgteriye devredilerek stizlesmede belirlenen
edim yikiimlltgi yerine getirildiginde finansal tablolara alinir, Gayrimenkuliin kontrolii miigterinin
eline gectifinde gayrimenkul devredilmis olur,

Gayrimenku! kiralamalarmdan elde edilen kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama stzlegmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina glire muhasebelegtirilir. Eger Sirket'in kiracilarina sagladifn menfaatler varsa, bunlar da
kiralama siiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Temetii ve faiz geliri:

Hisse senediyatinmlarindan elde edilen temettil geliri, hissedarlarmtemettiialma hakki dogdufiu zaman
(Sirket'in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin glivenilir bir bigimde 8lgiilmesi mitmkiin oldugu
stirece ) kayvda alinr,

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket'in ekonomik faydalan elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bigimde 6lglilmesi milmkiin oldugu siirece kayitlara almr. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen mrii boyunea ilgili finansal varhktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini séz
konusuvarlifin kayith defierine indirgeyen efektif faiz oram nispetindeilgili ddnemde tahak kuk ettirilir.

Arsa satiglari

Projelendirilmemis arsalanin TFRS 15 uyarinca kontroliin ahciya gectii zaman ve gelir wutarinm
glivenilir bir gekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olugmus sayilir.

Arsa Satigt Kargiigi Gelir Paylagimi (ASKGP) yantemi ile projelendivilen arsalarn satiglar:

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarimin satis gelirlerini, arsalanin Ozerindeki kullamm
hakkyanlamina gelen, tamamlanan bafimsiz bisltimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile kayitlanna
alir. Satgin henliz gergekleymedigi durumlarda, Sirket bilango tarihi itibariyla tahsil ettii kendi payma
dlisecek geliri kazanilmamg gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis
Geliri ("TSG") igindeki Sirket pay1 (arsasatig geliri), ilgili arsanin stok lar igerisindeki maliyeti de satilan
arsalann maliyeti olarak kar veya zavar tablosu ile iligkilendirilir,
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Stoklar

Stoklar, maliyetinya danet gergeklesebilir degerin disilk olam ile degerlenmektedir. Net gergeklesebilir
deger, olagan ticari faaliyet icerisinde olugan tahmini satig fivatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile
satigl gerceklegtirmek icin yiiklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde
edilir. Stoklarin net gergeklesebilir deferi maliyetinin altina ditiigiinde, stoklar net gergeklesebilir
degerine indirgenir ve deger digtikligtnin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak
yansibhr. Daha énce stoklanin net gerceklesebilir defiere indirgenmesine neden olan kosullamn
gecerliliini kaybetmesi veya defiisen ekonomik kogullar nedeniyle net gergeklesebilir deferde artis
oldugu kamtlandii durumlarda, ayrilan deger ditgikligii karsih iptal edilir. Iptal edilen tutar nceden
ayrilan defer diisiik Higil tutan ile siurhdir.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmis deger diisiiklikled
ditstilditkten sonraki tutar tizerinden gosterilir. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve malivet
degerlerinden birikmig deger diisiiklitkleri diisiildiikten sonraki tutar Qizerinden pésterilirler.

Idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar dogrultusunda insa edilme
agamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diigikliigi kayb disiilerek gosterilirler.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullamma ve satisa hazir hale petirilmesi dnemli élciide zaman
isteyen varhklar stz konusu oldugunda, borglanma maliyetler aktiflestirilir. Bu varhklanin insas
bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu
tilr varhiklar, diger sabit varliklar igin kullamlan amortisman y 6nteminde oldugu gibi, kullanima hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulur.

Arazi ve yapilmakta olan yatinmlar diginda, maddi dumn varliklarin maliyet tutarlar, beklenen faydah
Gmirlerine gire dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi tutulur, Beklenen faydals
dmlir, kalint deffier ve amartisman ySntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olas: etkileri igin
her yil gbzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsaileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi duran varliklarda oldugu gibi bek lenen faydah
gmriine gire amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama doneminin sonunda sahipligin kazanihp
kazamlmayacaf kesin degil ise beklenen faydali dmrii ile stz konusu kiralama stiresinden kisa olanma
piire amortismana tabi wiulur,

Bir maddi duran varhk elden ¢ikanldiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digt birakiir, Maddi duran
varliklarin elden gikariimasi ya da bir maddi duran varhfin hizmetten almmas: sonucu olusan kazang
veya Kayip satig hasila ile varhfan defier deferi arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zanr
tablosuna dahil edilir.

Ih
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Kiralama islemleri
Kiraci durumunda Sirket

Sirket, stizlesmenin baglangicinda bir sfzlesmenin kiralama stzlesmesi olmas: ya da kiralama sartlarmy
igermesi durumunu deferlendirir, Sirket, kisa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az sireli kira ddnemi
bulunan kiralamalar) ve diisiik degerli varhiklann kiralamas: haricinde kiracis: oldufiu tim kim
stzlesmelerine iliskin kullanim hakk varhig ve ilgili kiralama yGikimliliginiimuhasebelestirmekiedir.
Kiralanan varliklardan elde edilen ekonomik faydalanmn kullanildig zamanlama yapisin daha ivi
yansitan baska bir sistematik temelin bulunmamasi durumunda bu kiralamalar igin Sirket, kim
tidemelerini kira dinemi boyunca dofrusal yéintem ile faalivet gideri olarak muhasebelestirir.

Ik muhasebelestirmede kiralama yikimlillikleri, stzlesme baslangi tarihinde ddenmemis olan kira
ddemelerinin kiralama oraminda iskonto edilip buglinkil degeri {izerinden muhasebelegtirilir. Bu oranm
tinceden belirtilmemiy olmasi halinde $irket, kendi tespit edecei alternatif borglanma orammi kullanir.
Kiralama ykiimlilligiiniin 8l¢iimine dahil edilen kira éidemeleri asafndakilerden olugur:

+ sabitkiraddemelerinden (8zl itibariyla sabit ddemeler) her tiirld kiralamatesviklerinin diisiimesiyle
elde edilen wutar;

«  birendeksyadaoranabagl olan, ilk $ledmd kiralamanin filen bagladii tarihte birendeks veya oran
kullamilarak yapilan degisken kira Gdemeleri;

¢ kiracitarafindan kalint deger teminatlan alinda ddenmesi heklenen borg tutar;

«  kiracimin ddeme seceneklerini makul bir sekilde uygulayacaf durumlarda Sdeme segeneklerinin
uygulama fivat ve

+ kiralama déneminde kiralama iptal hakkimin bulunmasi halinde kiralama iptalinin ceza Gdemesi.

Kiralama ylikimlilig, finansal durum tablolarnda ayn bir kalem olarak sunulmaktadir, Kiralama
yikimltliikler sonradan kiralama yiikiimliligi tizerindeki faizin yansiilmasi igin net defier defern
arttirtlarak (etkin faiz yOntemini kullanarak) ve yapilan kira 6demesini yansitmak igin net defter degien
azaltlarak Ol¢ilir. Sirket, asagidaki durumlarda kira y ikiimlitliigiinii y eniden 6lger (ve ilgili kullanim
hakk: varlifii izerinde uypun degigiklikleri yapar):

+  Kiralama déinemi veya bir satin alma segeneginin uy gulanmasinin deerlendirilmesinde defisiklik
meydana geldiginde revize iskonto oram kullanilarak revize kira Sdemeleri iskonto edilerek kiralama
ylikOmlalogd yeniden Slgtldigiinde.

* Bir kiralama stzlesmesi degistirildiginde ve kiralama de@isikligi ayn bir kiralama olarak
muhasebelestirilmediginde revize iskonto orani kullanilarak revize kira ddemeleri iskonto edilip
kiralama y ikiim10l6 g0 yeniden ditzenlenir,

Sirket, bireysel finansal tablolanda sunulan dénemler boyunca butiir bir degisiklik yapmamisur.

Kullanim hakki varliklary, karsihk gelen kiralama y ok iim10ligtniin, kiralamanin fiilen bagladif tarihie
veya Bneesinde yapilan kira 8demelerinin ve difier dofrudan baslangig malivetlennin ilk Slgiimiini
kapsar, Bu varliklar sonradan birikmis amontisman ve defier ditstikl0gt zararlan distilerek maliyet
deperinden dleilmekiedir,
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikala rimin Ozeti (devami)

Kiralama islemleri (devam)
Kiract durumunda Sirket (devami)

Sirket bir kiralama varlifini demonte etmek ve ortadan kaldirmak, varlifin (izerinde bulundugu alam
restore etmek ya da kiralama kogul ve sartlarina uygun olarak ana varhi restore etmek i¢in gerekli
maliyetlere maruz kaldif durumlarda TMS 37 uyarinca bir karsihk muhasebelestirilir, Bu maliyetler,
stok iiretimi igin katlaniimadiklar siirece ilgili kullanim hakk: varlifina déhil edilir.

Kullamm hakk: varhiklan, ana varhfin kiralama siiresi ve faydah 6mriinden kisa olanina gire
amortismana tabi tutulur. Kiralamada ana varlifin sahiplii devredildiginde yva da kullamim hakk:
varh@imin maliyetine gore Sirket, bir satin alma secenegini uy gulamayi planladifinda iliskili kullanim
hakki varhify, ana varlifan faydali mril izerinden amortismana tabi tutulur. Amortisman, kiralamanm
fiilen bagladif tarihte baglar.

Kullarum hakki varliklar, finansal durum tablosunda ayr bir kalemde sunulur,

Sirket, kullamim hakks varhklannm deer diisiik Higline ugrayip uframadigini belirlemek icin TMS 36
standardim uygular ve tiim belirlenen defier digiiklogi zararlanm, ‘Maddi Duran Varhklar'
politikasinda belirtildigi izere muhasebelestirir,

Bir endeks ya da orana bagh olmayan degisken kiralar, kiralama yiikiimliligi ve kullanim hakk:
varlifaimin 6lgimiine dédhil edilmez. lligkili ddemeler, bu 8demelere zemin hazirlayan durum veya
olaylarm mevdana peldifi dénemde giderolarak muhasebelestirilir.

Kolaylagtirici uygulama olarak, TFRS 16 birkiraciya, kiraylailiskili olmayan kalemleri ayn sunmamas:
ve tim kiralamalan ve kirayla iligkili olmayan kalemleri tek bhir kiralama sdzlesmesi olarak

muhasebelegtirmesi konusunda izin vermektedir, Sirket, bu kolaylagtinier uygulamayi kullanmamigtir,
Kiraya veren durumunda Sirket

Sirket, kiraya veren olarak, kendi yatirnnm amagh gayrimenkullerinin bazilarina iligkin kiralama
stizlegmeleri imzalamaktadir,

Sirket'in kiraya veren konumunda olduu kiralamalar, faaliyet kiralamas) olarak simflandinilir,

Sirket, araci kiraya veren konumunda olmasi durumunda, ana kira ve alt kirayi iki ayri sdzlesme olamk
muhasebelestirir.

Faaliyet kiralamalarindan elde edilen kira geliri, ilgili kira dénemi boyunca dofrusal yéntem ile
muhasebelegtirilir. Faaliyet kiralamasimn gergeklegmesi ve mitzakere edilmesinde katlamlan dofirudan
baslangg malivetleri kiralanan varhifin maliyetine dihil edilir ve dofrusal yontem ile kira siiresi
boyunca itfa edilir,

Bir stizlesmenin kiralamaya iliskin olan ve olmayan unsurlar icermesi halinde Sirket, stzlesmede
belintilmis bedeli her bir unsum dafimak igin TFRS 15 standardin uygular.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimmn Ozeti (devami)

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satw alman maddi olmayan duran variiklar

Satinalinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli Gmre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikmis
itfa paylan ve birikmis deger disitklitkleri diigiildikten sonraki tutariyla gisterilirler. Bu varliklar
beklenen faydali dmiirlerine gore dofrusal amortisman yéntemi kullamlarak itfaedilir. Beklenen faydah
timiir ve amorlisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan defigikliklerin olas: etkilerini tespit etmek
amaciyla heryil giizden gegirilir ve tahminlerdeki defigiklikler ileriye déiniik olarak muhasebelestirilir.

Satin alinan maddi olmayan duran varhiklardan simirsiz 6mre sahip olanlar malivet degerlerinden
birikmis deger ditsiikiiik leri diigilditkten sonraki tutariyla ghsterilirler.

Bilgivavar vazlmi

Satin alinan bilgisayar yazilimlar, satin alimi sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gecen siirede olusan maliyetler {izerinden aktiflestirilir. Sz konusu maliyetler, faydal Smiirlerine gre

{5-10 y1l) itfa edilir. Bilgisayar yazilimlanni gelistirmek ve siirdtirmekle iliskili maliyetler, olustuklar
dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir,

Maddi olmayan varliklarin bilango disi birakilmasi

Bir maddi elmayan duran varlik elden ¢ikanldifinda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekts
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir, Bir
maddi olmayan duran varhfin finansal durum tablosu digt birakilmasindan Kay nak lanan kir ya da zarar,
varsa, varliklarin elden gikanimasindansaglanannettahsilatlar ile defler deferleri arasindaki fark olamak
hesaplamr, Bu fark, ilgili varlhik finansal durum tablosu disma alindifn zaman kr veya zaranda
muhasebelestirilir.

Maddi Duran Varhklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Defer
Diigiildiigii

Sirket, her raporlama turihinde varhklarnda deper digiklingli olup olmadifim belirlemek igin maddi
olan ve olmayan duran varliklanmn defter degerini inceler. Varhklarda deger distk10E olmas
durumunda, defier dilsik10E) tutannin belirlenebilmesi icin varhiklann, varsa, geri kazanilabilir tutan
dlglilir. Bir varhifnn geri kazanilabilir tutaninmin élgiilemedigi durumlarda Sirket, varhikla iliskili nakit
yaratan birimin geri kazamlabilir tutarim Glger. Makul ve tutarl bir tahsis esasi belirlenmesi halinde
sirket varhiklan nakit yaratan birimlere dagiihir. Bunun milmkin olmadify durumlarda, Sirket varliklan
makul ve tutarh bir tahsis esasimn belirlenmesi igin en kilglik nakit yaratan birimlere dagitihr.

Siiresiz ekonomik dmril olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varhiklar, yilda en az
bir kez ya da defier diigiik 1080 gostergesi olmasi durumunda deger diigiikligi testine tabi tutulur. Geri
kazanilabilir tutar, bir varhfin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetlen distlimils gergefie uygn
deferi ile kullamm defierinden ytiksek olamdir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen pelecekteki nakit akiglanmin buglinktl degeridir. Kullamm degerinin
hesaplanmasinda meveut dénemdeki piyasa deperlendirmesine gre paranin kullanim degerini ve
gelecekteki nakit akimlan tahminlerinde dikkate almmayan varhpa 6zgil riskleri yansitan vergi Oncesi
iskonto oram kullamlr.

]
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Maddi Olmayan Duran Varhklar (devanu)

Bir varhgin (va da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diisitk oldugu
durumlarda, varhfzn (ya danakit yaratan birimin) defter defert, geri kazanilabilir tutarma indirilir. Hgili
varhfn yeniden degerlenen tutarla dlglilmedif hallerde defer dilstikliigi zaran dofrudan kar/zarmar

iginde muhasebelestirilir. Bu durumda defer disiklifi zaran yeniden degerleme deger azalisi olarak
dikkate alimr.

Deger diistikliigi zararimn sonraki dénemlerde iptali sz konusu oldugunda, varlhigm (vada ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar igin yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artinhir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in Snceki
dinemlerde varlik i¢in deger dilgiikliizli zararimn ayrilmamis olmas: durumunda ulasacad defter defen
agmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar tizerinden ghsterilmedikge, deger dilgikliijl zararma
iligkin iptal islemi dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varlifin defer
ditsiikligl zaranmin iptali, yeniden degerleme artisi olarak dikkate alinr.

Bor¢lanma Maliyetleri

Kullamma ve satiga hazir hale getirilmesi Snemli Slgiide zaman isteyen varhiklar (Szellikli varhiklar) stz
konusu oldufunda, satin alinmasy, yapimi veya {iretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varhfin maliyetine dahil
edilmekiedir.

Birdéinemde, Grellikli bir varhfan elde edilmesi amaciyla borg ahinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek
borglanma malivetleri tutar, ilgili donemde bu varliklar i¢in katlanilan toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatinmlardan elde edilen gelirlerin diisiilmesi sonucu belirlenen
tutardir,

sirket genel amagh olarak borglandifinda ve bu fonlann bir kismy bir dzellikli varligin finansmam igin
kullamildifn durumlarda, aktiflegtirilebilecek borglanma maliyetlerinin tutan, ilgili varhga iliskin yapilan
harcamalara uygulanacak bir aktiflegtirme oram yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orany, dzellikli
varlik alimina y6nelik yapilmus borglanmalarharic olmak tizere, Sirket’inilgii dinem silresince meveut
tiim borglanna iligkin borglanma maliyetlerinin aforhikl ortalamasidir. Yatimmla ilgili kredinin heniiz
harcanmanug kismmnm gegici siire ile finansal yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal
yatnm geliri aktiflestirmeye uygun borg¢lanma maliyetlerinden mahsup edilir,

Diger tiim borglanma maliyetleri, olugtuklar dénemde kar veya zavar tablosuna Kaydedilmekiedir,

m
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(Tt pumarbur, Toirk Licas (TL) olarak ghsterilmistic §
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Araclar

Finansal varhiklar

sirket, nemli bir finansman bilegenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal varliklan
ilk defa bireysel finansal tablolara alirken gergefe uygun degerinden Glger. Ticari alacaklarin TFRS 15
uyarmnca dnemli bir finansman bilegenine sahip olmamas: (veya Sirket’in kolaylastiric) uy gulamay
segmesi) durumunda, bu alacaklarilk defa bireysel finansal tablolara alinmasi sirasinda islem bedeli
tizerinden (TFRS 15"te tammlandifn sekliyle) élgilir.

Gergege uypun defer degisimleri kir veya zarara yansitlanlar disindaki finansal varhiklarm ilk
dletimiinde, bunlanin edinimiyle veyaihraciyla dogrudan iliskilendirifebileniglem maliyetleri de percefe
uygun degere ilave edilir veya gergefie uygun degerden diigiiliir. Normal yoldan alimip satilan finansal
varliklar islem tarihinde kayitlar alinmaktadir.

Sirket finansal varhiklarini (a) Finansal varliklarin yonetimi igin isletmenin kullandfn is modeli, (b)
Finansal varliin  sbzlesmeye bagh nakit akiglarimin  Gzelliklerini  esas  alarak  sonmaki
muhasebelegtirmede itfaedilmis maliyeti fizerinden, gergege uygundeger degisimi diger kapsaml gelire
vansitilarak veya gergefe uypun defer defisimi kdr veya zarara yansitilarak odlgiilen olamk
simflandinilir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin kullandif is modelini degistirdiginde,
bu degigiklikten etkilenen tiim finansal varliklar yeniden smiflandinr. Finansal varliklarm yeniden
siniflandinlmasi, yeniden simiflandirma tarihinden itibaren ileriye yénelik olarak uygulanir. Bu tiir
durumlarda. daha 6nce bireysel finansal tablolara alinmig olan kazang, kayip (deger diistikligi kazang
ya da kayiplan dahil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz

!rgi: edilmiz maliveti fizerinden pdsterilen finansal varlilar

Bir finansal varhik asagidaki her iki sartin birden saglanmas: durumunda itfa edilmis maliyeti Gzerinden
tlgilie

(a) Finansal varlifin, stzlesmeye bagh nakit akiglarinin tahsil edilmesini amaglayan bir is modeli
kapsamindaelde tutulmasi,

(b) Finansal varhga iliskin stzlegme sartlanmin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapam
bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akiglarina yol agmasi.

itfa edilmis maliyeti izerinden gdsterilen finansal varhklara iliskin Faiz geliri etkin laiz yéntemi
kullanilarak hesaplamir. Bu gelir, asafndakiler diginda, finansal varhigin brilt defter defierine etkin faiz
aran uy gulanark hesaplanr:

(a) Satin ahindifinda veya olugturuldugunda kredi-deger diisiikliigil bulunan finansal varliklar. Bu tiir
finansal varliklarigin igletme, ilk defabirey sel linansal tablolara alinmasindan itibaren, Minansal varhigin
itfa edilmis maliyetine krediye giire dizeltilmis etkin faiz oranim uy gular.

{b) Satin alindifinda veya olugturuldufunda kredi-defier diistiklogl bulunan finansal varlik olmayan
ancak sonradan kredi-deger digikltgiine uframig finansal varlik haline gelen linansal varliklar. Bu tilr
finansal varliklar igin igletme, sonraki raporlama dénemlerinde, varlifin itfa edilmis malivetine etkin
faiz oranim uy gular.
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{ b tutartor, Tork Lirast (TL) olarak gisterilougtic, )
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devam)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devan)

Finansal Ara¢lar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Bir finansal varhifin stzlesmeye bagh nakit akiglarinin degistirilmis ya da baska bir gekilde yeniden
yapilandinlmig olmasi ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal tablo dsi
birakilmasina yol agmadii durumlarda, finansal varhifan brilt defter degeri yeniden hesaplanarak
yapilandimma kazang veyakaybi kiir veva zarara vansitilir.

Bir finansal varlifin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamas: durumunda Sirket, finansal varhifan briit defier defenni dogrudan diisiirerek finansal tablo
disinda birakir,

Gergede uyeun defer degigimi diger kapsaml gelire vansinilan finansal variiklar

Bir finansal varlik agagidaki her iki gartin birden saglanmas: durumunda gergege uygun degier degisimi
difier kapsaml gelire yansitilarak 6lgtiliir:

(a) Finansal varligin, stizlesmeye bagh nakit akiglannmn tahsil edilmesini ve finansal varhfn satilmasim
amaglayan bir ig modeli kapsanunda elde tutulmasi,

(b) Finansal varh@a iliskin stzlesme sartlarinin, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapama
bakiyesinden kaynaklanan faiz demelerini igeren nakit akislarina yol agmast,

Gergege wyeun defer degisimi diger kapsamli gelive yansitlan finansal varlikdar (devamy)

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamh gelire yansitlarak olgiilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, defer diisikli gl kazang ya da kayiplan ile kur farki kazang veya
kayiplan diginda kalanlar, finansal varlik finansal tablo disi birakibncaya ya da yeniden
siniflandinlincaya kadar difer kapsamli gelire yansitilir. Finansal varhk yeniden simiflandinldiinda,
daha tince difer kapsaml gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde
yeniden simiflandirma dilzeltmesi olarak tzkaynakian qikanlarak kér veya zarara yansinhr, Gergee
uygun deger defiisimi diger kapsamh gelire yansitilarak 8lgtilen finansal varhfin yeniden
siniflandiriimasi durumunda, isletme daha nce diger kapsamh gelire yansithii toplam kazang ya da
kaybu, finansal tablolara alir. Etkin faiz yéntemi kullamlark hesaplanan faiz, kdr veya zarar olaak
Finansal tablolaraalimr,

[k defa finansal tablolara almada igletme, ticari amagla elde tutulmayan dzkaynak aracina yapilan
yaturmmn gergefie uygun defierindeki sonraki depigikliklerin diger kapsamh gelirde sunulmas

konusunda, peri donitlemeyecek bir tercihte bulunulabilir.

Uercege uygun degder defigimi kar veya zarar tablosuna vansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmig maliyeti izerinden ya da gergefe uy gun defier degisimi difier kapsaml
gelire yansitlarak dlgtilmilyorsa, gergefie uygun deger defisimi kir veya zarara yansitilarak 8lg0lir,

o
b
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{ Tivm tuenrbnr, Tork Liras (T olornk goster ilmigtir.)
BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devam)

Finansal varhklar (devami)

Finansal riske kargi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev iiriinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gergefe uygun deier farks kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak
siniflandirilir. llgili finansal varhklar, gerge pe uy gun degerleri ile ghisterilmekte olup, yapilan depedeme
sonucu olugan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir.

Deger Diisrikiigi

Sirketitfa edilmis maliyeti (izerinden gbsterilen finansal varhiklar ve gergefe uy pundeger defisimi difer
kapsamh gelire yansitilan finansal varhklarma iliskin beklenen kredi zararlan igin zarar karsilif ayirir.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansilarak dl¢tilen finansal varliklar igin
zarar kargih@ tutarini finansal tablolara alirken ve Slgerken deger dilsikliigi hitkiimlerini uy gular.
Bununla birlikte, zarar kargilifn diger kapsamli gelire yansitilir ve finansal varhgn finansal durum
tablosundaki defter deferini azaltmaz

Bir finansal aragtaki kredi riskinin, ilk defa finansaltablolaraalinmasindan bu yanatinemli élciide artmus
olmasi durumunda, her raporlamatarihinde, igletme s6z konusu finansal araca iligkin zarar karsiligim
tmilr boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan élger.

Raporlama tarihinde, satin alindifinda ya da olusturuldugunda kredi-deer dgtik [l bulunan finansal
varliklar haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
tinemli derecede artig meydana gelmemis olmasi durumunda isletme s6z konusu finansal araca iliskin
zarar kargihfiini 12 ayhk beklenen kredi zararlarma egit bir tutardan dlger. Raporlama tarihinde igletme,
satin ahndifinda ya da olusturuldugunda kredi-deger distklt gt bulunan finansal varliklar igin yalnizca
ilk defa finansal ablolara alimmasindan bu yana émiir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam
degisiklikleri zarar karsihii olarak fimansal tablolara alir,

sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sézlesme varhiklan ve kira alacaklan igin
basitlegtirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsiliklaring, her zaman 8miir boyu beklenen kredi
zararna egit tutarda hesaplamaktadir,

Finansal yvikiimlilikler

Isletme, finansal yuktmlologn ilk defa finansal tablolara alirken gercegie uygun defierinden tlger.
Gergefie uygun deger defigimleri kir veya zarara yansitilanlar digindaki yiikiimliiltklerin ilk
tl¢timinde, bunlarin edinimiyle veya ihracivla dogrudan iliskilendirilebilenislem maliyetleri de gergege
uygun defiere ilave edilir.
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{ Vit vurnrbar, Tork Liras ( TL) olarak gosterilmigtic. )

BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal v iikiimiitikler (devanmi)

Isletme, agafdakiler disinda kalan tiim finansal yiiktimldliklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden l¢tilen olarak simflandirir:

(a) Gergefie uy gun defer defisimi kdr veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler: Bu yGkiimlillikler,
tiirev {irlinler de dahil olmak iizere, sonraki muhasebelestirmede ger¢efe uygun degerinden dlgillir.

(b) Finansal varhiin devredilmesi isleminin finansal tablo disi birakma sartlanimi tasimamasi veya
devam eden iligki yaklagmmm uygulanmasi durumunda ortaya gikan finansal yitkiimliilikler: Sirket,
bir varlifn devam eden iliskisi dl¢listinde finansal 1abloda gostermeye devam ettifi durumda, finansal
tabloya buna bagl bir yilkiimltlik de yansitir. Devredilen varhik ve buna bagh yitkimliilik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve mitkellefiyetleri yansitacak sekilde dlgiilir. Devredilen varhiga bagh
yitkiimlilitk, devredilen varlifan net defler degeri ile aym usulde &leiiliir.

{(¢) TFRS 3'lin uy gulandifs bir igletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagl bedel: 11k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagh bedeldeki gergege
uygun deger defiigimleri kiir veya zarara yansitilarak 8lgiiliir.

Isletme, herhangi bir finansal y ik iimliiligi yeniden siniflandirmaz.

Finansal varliklarm ve vikimliliklerin kavda alinmasi ve bilango digt birakalmas:

Sirket, finansal varhk ve yiikiimliilitkleri sadece finansal araglanin szlesmesine taraf oldugu takdinde
kayitlarina almaktadir. Sirket, finansal varlifia ait nakit akiglarina iliskin sdzlesmeden dogan haklarnm
stiresinin dolmast veya ilgili finansal varhii ve bu varhfn millkiyetinden dogan tiim riskleri ve
kazanimlan bagka bir tarafa devretmesi durumunda sz konusu varhi@ bilango disi birakir. Varhgn
millkiyetinden dofian tiim risklerin ve kazanimlann baska bir tarafa devredilmedig ve varhin
kontroltintin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varhikia kalan paym ve bu
varhktan kaynaklanan ve 8denmesi gereken yiikiimlitk leri muhasebelestirmeye devam eder. Sirket'in
devredilen bir varlifiin millkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazamimlar elde tutmasi durumunda,
finansal vardifin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal
varlik kargisinda teminata baglanan bir borg tutan da muhasebelegtirilir, Sirket, finansal y itk tim gt
sadece sbzlesmede tammlanan y ik tml Mgl ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimmna ufirar ise
bilango dis1 birakir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devami)

Tilrey finansal araclar ve konuinma muhasebesi

Gelecekteki nakitakimlanmmn finansal riskten korunmasi olarak belirlenen ve bukonuda etkin olan tiirev
finansal araglarin gergefe uygun degerindek i de@isiklikler dofrudan Gzkaynak igerisinde etkin olmayan
kismi ise dofirudan kar veya zarar tablosunda kayitlara alinr,

Baglayict tashhiidiin veya gelecekteki tahmini bir islemin nakit akim riskinden korunmas: isleminin, bir
varhgin veya ylkiimliiliiiin kayda alim ile sonuglanmas: durumunda, ilgili varlik ve yitkiimltlikler ilk
kayda alindiklaninda, nceden tzkaynak igerisinde kayda alinmis olan tiirev finansal araglarm iligkin
kazang veya kayiplar, varlifan ya da yitkimliligiin baglangig tutanimin dlgiimiine dahil edilir. Bir
varhifin veya yOkiimliligion kayda alinmas: ile sonuglanmayan finansal riskten korunma isleminde,
tizkaynak icerisindeyer alan tutarlar finansal riskten korunan kalemin kar veya zarar tablosunu etkiledii
dtinemde kar veya zarar tablosuicerisinde kavda alinirlar. Finansal riskten korunma muhasebesi igin
gerekli sartlan kargilamayan tiirev finansal araglann gergefe uy gun degerindeki degisiklikler olugtuklan
dinemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir,

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracimin kullanmm siiresinin dolmasi,
satilmasi ya da kullanilmasi veya korunma muhasebesi igin gerek!i sartlan karsilayamaz hale geldii
durumda son verilir. l1gili tarihte, dzkaynak igerisinde kayda alinmis olan finansal riskten korunma
aracindan kaynaklanan kiimitlatif kazang veya zarara islemin gergeklesmesinin beklendigi tarihe kadar
dzkaynakla yer verilmeye devam edilir. Finansal riskten korunan islem gergeklesmez ise dzkaynak
igindeki kiimillatif net kazang veya zarar, dénemin kar zaranna kaydedilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para lslem ve Bakiveler

Sirket'in her isletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulundulklan temel ekonomik gevrede
pegerli olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve
faaliyet sonuglan, Sirket'in gegerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL
cinsinden ifade edilmistir, Her bir isletmenin lnansal tablolannm hazirlanmas: sirasimda, yabanet para
cinsinden (TL digindaki para birimleri) pergeklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiy le kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varhk ve yitkiimitliikler bilango
tarihinde gegerli olan kurlar kullamilarak Tirk Lirasi'na gevrilmektedir. Gergefie uygun defieri ile
izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kay dedilmis olanlar, pergefie
uy gun defierin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL ye gevrilmektedir. Tarihi maliyet
cinsinden dlglilen yabanci para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden gevrilmeye tabi
tutulmazlar.

Kur farklan, asafuda belirtilen durumlar haricinde, olustuklar doénemdeki kar ya da zaranda
muhasebelegtirilirler:

o Gelecege ytnelik kullamm amaciyla inga edilmekte olan varhiklarla iligkili olan ve yabanci pam
birimiyle piisterilen borglar izerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele ahnan ve
bu tiir varhklarin maliyetine dahil edilen kur farklar,
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devanu)

Pay Bagina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay bagina kazang, net kann, y1l boyunca piyvasada bulunan hisse
senetlerinin afirhkl ortalama sayisina biéliinmesi ile bulunmaktadir.

Turkiye'desirketler, sermayelerini, hissedarlanina gegmis yvil karlanindan dagittik lar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttirabilmektedir. Bu tip “bedelsiz hisse™ dagitimlan, pay basmna kazang hesaplamalarnda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna giire, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikh ortalama hisse
sayist, stz konusu hissesenedi dafmtimlaninim gegmise dtniik etkileri de dikkate ahnarak bulunmaktadir,

Raporlama Diineminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veyadiger segilmis finansal
bilgilerin kamuya agiklanmasindan sonra ortaya gikmig olsalar bile, bilango tarihi ile bilangonun yaymi
igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylan kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki diizelme
gerektiren olaylann ortaya gikmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlan bu yeni duruma uygun
sekilde dizeltir.

Kargihiklar, Kogullu Varhk ve Yilkiimlitliikler

Gegmis olaylardan kaynaklanan meveut bir yikimliliogin bulunmasi, ylktmloligin yerine
getirilmesinin muhtemel olmasi ve s6z konusu ytikimlilok ttannin giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrlan tutar, yitkiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler géz dniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla y GkOmli0E(n yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en glivenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplarur. Karsilifin, meveut y ikiimlili&in karsilanmasi igin gerekli tahmini
nakit akimlarim kullanarak Slgtilmesi durumunda stz konusu karsthgin defter degeri, ilgili nakit
akimlarinin bugtinkQ deferine esittir,

Kargihin Gdenmesi igin gerekli olan eKonomik faydamn bir Kismi ya da tamamimn igined taratlaca
kargilanmasinin beklendifi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutann tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmast ve gitvenilir bir sekilde 8lgiilmesi halinde varhk olarak muhasebelestirilir,

Yaturum Amach Gay rimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller ve bu amaglar igin yapim agamasinda olan gayrimenkuller, kira veiveya
deper artig kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerler ve
buna dahil olan islem maliyetleri ile 8lgildr. Baglangie muhasebelestirmesi sonmasmda yatinm amagh
gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergefie uygun deger ile degerlenir,
Yatinm amagh gayrimenkullerin gergefie uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya
zararlar olugtuklart dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir,

Yatrim amagh gayrimenkuller, satlmalan veya kullamlamaz hale pelmeleri ve saugindan gelecekie
herhangi birekonomik yarar saglanamayacagimm belirlenmesi durumundabilango digi birakilir, Yatnm
amagh gayrimenkuliin kullamm stiresini doldurmasindan veya satigindan kaynaklanan kar/zarar,
olugtuklar dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Yatirim Amac¢h Gayrimenkuller (devami)

Transferler, yatinim amagh gayrimenkullerin kullamminda bir degigiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun deger esasina gire izlenen yalimm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullandan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkultin kullamum seklindeki degigiklifin gergeklestigi tarihteki gergefe
uygun deferidir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliln, gergefe uygun defer esasima glire
giisterilecek yanrim amagl bir gayrimenkule dén{ismesi durumunda, isletme, kullanimdaki degisiklign
gergeklestifi tarihe kadar "Maddi Duran Varhiklar”a uygulanan muhasebe politikasin wygular,

Faalivet Kiralamasi ¢ercevesinde kKiralanan gayrimenkuller, yatinm amag¢h gayrimenkul olarak
stmiflandinmamastir,

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayih Kurumiar Vergisi Kanunu ("KVK™) madde 5/1(d) (4)'e gdre, gayrimenkul yatnm
artaklifindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica am
dénem Gegici Vergi igin de uy gulanmaktadir.

KVK Madde | 5/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarimin kazanglan dafitisin veya dagtilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki
gergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15 inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir ddeme ve
gelir igin ayn ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve aym sinirlar
dahilinde tgiincil fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik tilrlerine gire ya da portféylerindeki
varhklarin nitelik ve da@galimina ghre Farkhlastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 1 5/(2) hitkmi geredi ayrica temeftil vergi kesintisine tabi degildir.
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Ounemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Yine KVK Gegici Madde (1)'de yvapilan diizenlemeye giire, bu kanunla tanman yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan veni kararlar alinincaya kadar, 193 sayih Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
say1li Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen vasal smurlarr asmamak iizere
gecerliligini koruyacafm belirtilmistir.

Yukanda belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregiince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlan
hakkindaki 2009/145%4 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 say1li Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayn tarihte ylrirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu'nun 5"inci maddesinin birinci fikrasinin(d) bendinin (4) numaral alt bendinde yazh
gayrimenkul yatinm ortakliklaninin kazanglan dagilsin veya dagtilmasin %0 oraninda verg
kesintisine tabi tutulacakur.

Ertelenmis vergi

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5'inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamastir,

Cahganlara Saglanan Favdalar
Kidem tazminatlar;

Tirkiye'de meveut kanunlar ve toplu is s8zlesmeleri hitktimlerine giire kidem tazminaty, emeklilik veya
isten gikanlma durumunda Sdenmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Caliganlara Saglanan Faydalar
Standard: (“TMS 19") uyarmeca 56z konusu tiirdeki 6demeler tanimianmis emeklilik fayda planlan
olarak nitelendirilir,

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminat y ikiim10lG g, tiim ¢alisanlarm emekliliklen dolayisiyla
ileride doimasi beklenen yiikiimlilik tutarlarinin net bugiink i degerine gore hesaplanmakta ve finansal
tablolara yansitlmaktadir, Hesaplanan tim akitieryal kazanglar ve kayiplar diger kapsaml gelir altinda
muhasebelestirilmektedir.

Kar paytve ikramiye ddemeleri

Sirket, baz dilzeltmeler sonrasi Sirker hissedarlanna ait kan dikkate alan bir yonteme dayanarak
hesaplanankar payi ve ikramiyeyi yitkiimliilik ve gider olarak kaydetmektedir. Sirker, sizlesmeye bagh
bir zorunluluk ya da zimni bir yilkiim!0lik yaratan gegmis bir uygulamanin oldufu durumlarda karsilk
ayirmaktadir,
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BIREYSEL FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)
Nakit Alus Tablosu

Nakit akis tablosunda, ddneme iliskin nakit akislar esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bigimde siniflandinlarak raporlamr.

Sermaye ve Temettiler

Adi hisseler. Gzsermaye olarak simiflandirilir. Adi hisseler iizerinden dagtilan temettiller, temettil
kararinin alindifa dénemde birikmis kardan indirilerek kay dedilir,

Biliimlere Gore Raporlama

Sirket sadece Tiirkiye'de ve gayrimenkul yatinm ortaklhify alaninda faaliyet gésterdifinden hasilat ve
satiglarm maliyeti notunda belirtilenler diginda farkl bir faaliyet alam ve co@rafi biilge raporlamas:
bulunmamaktadir,

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlan

Sirket’in muhasebe politikalarini uygulacken aldig kritik kararar

2.4, notia belirtilen muhasebe politikalarmin uygulanmas: siirecinde yonetim, finansal tablolanda
muhasebelestirilen tutarlar {izerinde Snemli etkisi olan asa@idaki yorumlan yapmigtir:

Muddi duran varliklarm faydalt miirleri

Sirket, her raporlama donemi sonunda maddi duran varliklanmin kullanilabilir Smiirlerini gzden
gecirmektedir. Degerlendirme yaparken amaclanan kullamm stiresini, ilgili duran varhikla ilgili
teknolojideki gelismeleri ve kullamm Smriinit uzatabilecek veya kisaltabilecek veya ilgili duran varliin
amortismamm etkileyecek digier etkenleri géz 6niine almak tadir,

Yatiron amaglh gayrimenkullerin ve yapim agamasindaki yatinm amagh gayrimenkullerin gergede wygun
degerinin belirlenmesi

Yaurim amagh gayrimenkullerin gergefe uygun degeri yatinm bilgesinde ve degerlendirilen yatinm
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul girmils SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilife sahip
bagimsiz degerleme uzmanlan tarafindan ¢egitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin
ve varsayimlarda, pelecekie ortaya gikabilecek degigiklikler Sirket'in finansal tablolannda 8nemli dlgiide
etkive neden olabilir,

Sirket, genel olarak gergefe uy pun degierin belirlenmesinde Bagimsiz degerleme uzman raporkanndaki
nihai takdir degerini esas almaktadir,

Borclanma malivetleri

Sirket, her raporlama ddnemi kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi nemli 8lgiide zaman isteyen
varliklar (tzellikli varhklar) s6z konusu oldufunda, satin alinmasi, yapimi veya liretimi ile dogrudan
iligkilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar
varligin maliyetine dahil edilip edilmemesi konusunda TMS 23 uyarinca degerlendirmeler yapmaktadir.
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DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
u) Miisterek Faaliyetler

Sirket'in milgterek faaliyetindeki sahip oldugu Snemli paylar asapdaki gibidin
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhifn

%50 pay ile %50 oy verme hakkima sahip olunan bir miigterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi
Ortakligy, Toirkiye'de kurulmugtur, Sirket, Istanbul’da bulunan Bizimtepe Aydos Projesi’nin %50 sine
sahiptir, Projedeki konutlar satig amagh olarak ingaa edilmistir. Halk GY O-Vakif G YO Adi Ortakligi’'nin
finansal bilgileri agagdaki tablolarda dzetienmigtir. Halk GYO-Vakif G YO miksterek faaliyetinin sahiplik
orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asafidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralk

Halk GYO-Vakf GYO Adi Ortakhifn 2022 2021

Dénen varhklar 18.025.975 19.177.898

Duran varhklar 2.560.311 4,964,734

Kisa vadeli yiikiimliihikler (1.028.107) (1.027,990)
Halk GYO- Vakif GYO

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Aralik

2022 2021

Dénem karv(zarari) 1.275.014 5.027.387

Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhjn

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir milsterek faaliyet olan Halk GYO-Erkonut Adi
Ortakhi, Torkiye'de kunulmugtur, $irket, Erzurum’da bulunan Sehristan Projesi’nin %50 sine sahiptir,
Projedeki konutlar satig amagh olarak ingaa edilmistir. Halk GY O-Erkonut Adi Ortakhifin'min finansal
bilgileri aga@idaki tablolarda tzetlenmistir. Halk G YO-Erkonut miigterek faaliyetinin sahiplik oram dikkate
alinarak hesaplanan tzet finansal bilgileri asamdaki gibidir:

31 Mart 31 Aralk

Halk GYO-Erkonut Adi Ortakl 2022 2021

Diinen varlklar 1.153.278 1.194.951

Kisa vadeli yiikiimitlinkier (379.420) (488.101)

Uzun vadeli yikiimlithikler - (217.513)
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhg

1 Ocak- | Ocak-

31 Man 31 Aralk

2022 2021

Diinem kary(zarari) 68.678 487.6066
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DIGER iISLETMELERDEKI{ PAYLAR (devami)
a) Miisterek Faaliyvetler (devami)

Halk GYO-Teknik Yap Adi Ortaklif

%50 pay ile %50 oy verme hakkima sahip olunan bir miigterek faaliyet olan Halk GYO-Teknik Yap Adi
Ortakhigy, 24 Agustos 2017 tarihinde Tiirkiye'de kurulmugtur. Sirket, lzmir’de bulunan projenin %50 sine
sahiptir. Projedeki konutlar satig amagh olarak insaa edilmektedir. Halk GYO-Teknik Yap1 Adi
Ortaklig'min finansal bilgileri agagdaki tablolarda 8zetlenmistir. Halk GYO-Teknik Yapi migterek
faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinamk hesaplanan dzet finansal bilgileri asagdaki gibidir:

31 Mart 31 Aralk

Halk GYO-Telkmk Yapi Adi Oriakhgi 2022 2021

Dinen varhklar 167.213.954 108.420.343

Duran varlklar 3.717.897 5.101.29]

Kisa vadeli yitkimbilikler (229.171.574) {166.931.035)

Uzun vadeli yiikiimliiliikler (2.598.470) (4.897.73T)
Halk GYO-Teknik Yam Adi Ortaklig

| Ocak- | Ocak-

31 Mart 31 Aralik

2022 2021

Dénem karv(zaran) (2.437.802) (2.879.582)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket’in iliskili taraflan olan miisterek faaliyetleri arasinda gerceklesen islemier, hireysel
finansal tablolann hazrlanmas: sirasinda elimine edildiklennden, bu notta agiklanmamistir,

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylan asagida agiklanmistr:

31 Mart 31 Aruhk
Halk Banknsi'ndoki mevdoat lar 2022 2021
Videste mevelunt 5.748.903 1.816.277
Wadeli mevdua 95,113,956 0.976.883
100862550 §2.793.160

liskili varad bakiy eleri
Halk Varhk Yonetimi A5 Kiro sertifihog fhroc (Mot 239 E27.864.8%) T47.962.082
Halk Bankosyndun alinan kisa vadeli krediler |40, 330,299 10K 147 368
Halk Bankusy'ndun alinnn uzun vadeli krediler 10,649,767 22928, TRE
Halk Leasing Finmnsnl Kirnlunn s0elegmest borglar (Not 23) 141,963,527 127,871,426
1. 120L808. 483 100006, 9009 ta3

)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,

SINIRL] DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

Tk tutielar, Tick Lirnss (TL) olarak gbsterilmistr )

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Yatnm Amagh
Gayrimenkuller
de
Aktiflegtirelen
Finansman
Kur farlo Giderler /
ligkili taraflarla olan iglemler Faiz gelideri  Faiz giderler giderleri Kira geliri _ Diger pider _ Gelirleri (Net)
Orrtaklnr
Hulkbank A5, (1.476.512) 4866260 {12.756.668) - (9. 366.920)
Ang ortak tarndindan vinetilen diger sirketler
Halk Varlik Kialamn A5, 33.117.155 . - 33.117.155
Halk Leasing Finansal Kirslima A5, 1.052.729 10:679.411 - - 11,732,140
Halk Yot Menkul Def A8, - . 375.000 3T5.000
{1.476.512) 39,036,144 10.679.411 (12.756.668) 375.000 35.857.375
| Oenk - 31 Mart 2021
Yatrmim Amagh
Gy rimenkullerde
Aktiflestirelen
Finansman
Kour fark) Giderleri /
Higkili toraflorla olan iglemler Faiz gelirleri  Faie giderleri giderleri Koira gelinl _ Difer gider Crelirleri (Met)
Orrlaklar
Hulkbank AGS, (447.377) 2.932.947 - (1LD16.63T) 322,829 (2.303.674)
E find e dlige sirket]
Hiilk Varhk Kirlioma A5, - 12,196,315 - - . (12,196.315)
Halk Hayat ve Emeklilik A% - . - - . -
Halk Leasing Finansal Kiralann A - 306, 500 3620665 - = {3.936.165)
Halk Sigorta A% - - a = - =
(447.37T) 15.435,762 16296658 [11.016.637) 322829 (18,4306, 15)

Ust diizey ytineticilere sajilanan faydalar:

Sirket'in dst diizey yonetim kadrosu, Yonetim Kurulu tiyeler ve fera Kurulu tiyeleri, Genel Midir ve
Genel Midtir Yardimesy'ndan olugmaktadir. Ust diizey ySneticilere saglanan faydalar ise ticret, prim,
safihk sigortasi ve ulagim gibi faydalar igermektedir. Didnem igerisinde fist diizey yéineticilere saflanan

faydalar asaidaki gibidir:

Ueretler ve difier kisn vadeli faydalar

33

1 Oeak- | Ocak-
31 Man 31 Man
2022 2021
[LO28. 115 661,490
LLO2B.115 461,490




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRL] DENETIMDEN GECMTS 1 OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tam vutorlar, Tk Liras: (TLY oluwak gosterilmsgti.)
TiCARI ALACAK VE TiCARI BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket’in ticari alacaklannm detay: asafidaki gibidir:

31 Man 31 Arabk

Kisa vadeli ticari alacaklar 2022 2021
Ticari alacaklar 2.146.808 1.884.457
Hiskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 1.410.383 -
Gelir tahakkuklan a0 60
Siipheli ticari alacaklar kargiligi (-) (21.428) (73.379)
3.535.823 1.811.138

Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklan geligtirilen projelerden satilan ve kiralanan konutlar nedeniyle
olugan ticari alacaklan asafidaki gibidir:

Satifan ve kiralanan konutlar nedeniyle 31 Mart 31 Aralik
olusmus kisa vadeli ticari alacaklar 2022 2021
Satilan konutlar 865.461 1.316.913
Bizimtepe Avdos projesi RI8 W14 1.310.368
Erzurum Sehristan profesi 6.547 6. 545
Kiralanan ve satilan yatinm amagh gayrimenkuller (*) 1.281.408 567.604
2.146.869 | 884,517

* ) Kirn olacak lnn feminat mektuglors ihe gaeanti altinn slinmeg fearsalacaklinrdan o g makiadin

31 Mart 2022 tarihi itibartyla vadesi gegmis ticari alacaklarin (senetler) toplami 38,222 TL dir (31
Aralik 202 1:139624 TL),
31 Mart 31 Aralk
Uzun vadeli ticari alacaklar 2022 2021
Ticari alacaklar (*) 137.811 252.234
Stipheli ticari alacaklar karsihg: (-) {31.240) (7.254)
106,571 244,980

(*) TFRS 9 kapsaminda heklenen sammrlara iliskin pynlan karghklardan olusmokiadir,

1 Ocak- | Ocak-
31 Mart 31 Mart
Stipheli ticari alacak karsihin hareketleri 2022 2021
Agihs bakiyesi (80.633) (91.040)
Konusu kalmayan karsiiklar 27.965 33.174

Kapan bakivesi (52.6068) (57.866)

34
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GE{:_I\I'HS | OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(T tutnrlar, Tork Lirasa { TL) olornk gosterilmistie.)

TiCARI ALACAK VE TICARI BORCLAR (devami)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve dilzeyine iliskin agiklamalar 23. notta verilmistir.

b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibariyla Sirket'in kisa vadeli ticari borglannin detay: asafdaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Kasa vadeli ticar borclar 2022 2021
Ticar borglar 120.855.686 51.588.536
lligkili taraflara ticari borglar (Not 4) - 10.021
120.855.686 51,598,557
Bilango tarihi itibanyla Sirket'in uzun vadeli ticard borglarmun detayr asafidaki gibidir:
31 Mart 31 Aralk
Uzun vadeli ticari borglar 2022 2021
iliskili taraflara ticari borglar (Not 4) 85.000.000 85.000.000
85.000.000 85.000.000
Ticari borglardaki risklerin nitelifi ve dilzeyine iliskin agiklamalar 4. notta verilmistir,
STOKLAR
31 Aralik 2021 Sabin Kyymete 31 Mar 2022
Arsp stoklan Maliyel deperi Ciiriz kg Pransfer  Maliyet deferi
Sancakicpe - Konut Projesi m 1.731.294 - . - 1731294
Jmir Projesi 90.101.802 45936318 . . 136,048,120
Sakarys Adapazan Projesi 5.000.000 - - - 85.000.000
Toplam 176833096 45936.318 . = 223769414
Arsa stoklury 31 Araik 2020 Sabit Kiymete 31 Mart 2021
Malivet defieri (iirig kg I'ransfer Mnlivet dcgﬂ
Istanbul Bakirkdy Arsas -

Refierans Bakirkdly Kom Projesi " 96.507 - - - 96.507
Sunciktepe - Kon Projesi ™ 2245932 - - - 2.245.932
Ereurum - Schrisian Projesi '™ J12.601 - . - 112.6010
Lzmir Projesi ! 15523811 3912.624 : - 19.436.435

16178851 3912624 - -

22.091.475




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRL| DENETIMDEN G'I_:."CM[S_ | DCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPMOTLAR

{ Tikem tutarlor, Tiek Liras: (TL) olarak ghsterilmistir. )

STOKLAR (devami)

M Halk GYO-Vakd GYO Adi Ortaklif tarafindsn Gizerinde gay rimenk ol proj esi gereeklegticim ok fizere, 16 Ekim 2014
tarthinde istanbul ili, Sancaktepe lgesi, Samandira Mahallesi'nde 110,000.000 TL'y ¢ arsa alimi gergek legmisti 22
Ekim 2015 tarthinde yiiklenici firma ile stzleyme imzalanmasgtir. 6 Kasim 2015 tarthinde yap: ruhsat alinmighr. Sicket
8 Subat 2019 tarthinde kot miikly eti tapulanm gikermastr. 31.03.2022 tarhi itbaryle stoklar ipersinden bafimsz
bitiliim satig gergeklegmemistin. Yatinm amach gayrimenkullerden ise 5 adet bafimsiz biliim gikig gergeklesmis olup,
3.538.983 TL satig haslaty, 2.295 000 TL satislann maliyeti olugmustur, Satigarm maliyet kalemi igerisinde vergi,
resim ve harg masraflan bulunmoktadie, (31 Ambk 2021 dénemi itibanyla projede 15 adel bagim=z biilimiin leshm
islemlerd tamominnmighr. Toplam satiy tufon B628.831 TL ve 2926002 TL salglann malyeti olamk
muhasebelestirilmistir, Satiglann maliyeti kalemi igerisinde vergi, resim ve harg masmflan bulunmaktadir. Aynea
diinem igerisinde | adet bafimsiz biillim stoklardan yatimm amach gayrimenkullere siniflanmugtir, 3 adet bafimsiz
biéiliim stoklardan gikig gergeklegmistir, satiglinn maliyeti olarmk muhaschelestirimistir. Satiglann maliyeti kakmi
igerisinde vergl, resim ve harg masmaflan bulunmaktadir,)

" Teknik Yapi - Halk GYO Adi Ortakhf tarafindan 24 Agustos 2017 tarhinde lzmir ili, Konak llgest, Umurbey ve
Kurugay Mahalleleri'nde bulunan parsellerin Uzerinde karma proje pergekiestirmek izere Arsa Satign Kargih@ Gelr
Paylasinu |51 olarak imzalanan sézlesmeyve istinaden vapilan resm i masraflardan ohismaktadir, Arsa stoku iizermde
herhangi bir kisitlama bulunmamakiadir. 1. Etap Arsa Satisi Karsih Gelir Paylaginm 15i (Evora |zmir) kapsaminda,
8115 Ada 3 Parsel (Eskiadi 7700 Ada | Parselyver alan 486 adet konut, 58 ticari Gnite (Eski45 1 adet konut, | otel |
kbr merkesd) ait yapiruhsatlan ile 8110 Ada 1 Parsel (Eski 7698 ada | parselde) yer alan 334 adet konut, 38 tican
nite, 79 adetapart otels (EsKTA9T konut 35 teark, 435 apurt otel, 1 otel, 3 sinat galerisiy ait yapt ruhsatlan 11 Nian
2022 tarihinde glincellenmistie. 11 Nisan 2022 Tarhiitibanyla toplam ruhsat alinmis ba fimsiz biilim sayis 1,195t
{Eski ruhsat shinmig bafimsiz bilim sayis 1.034% ). 31 Mant2022 tarihiitibanyla 511 adetbagimsizbblilm igin sabs
vaadi stizlesmesiimzalanmgtir (31 Aralik 2021: 487 adet Bagimsiz bislim satis vaoadi sthzlesmesiimzalanmgtir).

U Grup, Bakirkdy arsas (rzerinde proje gelistimek tzere Arsa Satisi Kargihifn Gelir Pay lagim (ASKGP) ihalesiagmig
v thale sonueuna giire bir firma ile 17 Subat 2012 1anhinde stelesme imealamgur, Grup'un projelendirilmis asa
mallyetid 1.765.625 TL dir. Grup, 31 May1s20 12 tarihinde ilk yap ruhsat alinmistir, Referans Bakirkdy projesinde 254
adet ve 73 adel ticari tnite bulunmaktadie. Grup 29 Nisan 2015 tarihinde kat milkiyet tapolarmi guikarnustre, 2017
yilinda Grup yitklenici ile nyni paylasim gergek lestirmig olup; 27 adetbagimse bilim yiikleniciye birakiimigtir, 9 adet
bagimsiz biliim sivkette kalmistir 31 Aralik 2021 donemiigerisinde 1 adet 808,000 TL tutarinda konut sabig hasihb ve
96.507 TL satlann maliyet olugmugtur, (31 Arahk 2020 dbnemi igersinde 1 adet 357000 TL wiarinda konut sabg
hasilat ve 225 272 TL satislann maliyv et olusmuster. Satglann moliyeti kalemi igerisinde vergi, resim ve harg masmihn
bulunmaktadir). Arsa stoku Geerinde herhangi bir kisitloma bulunmamakindir. Bnem itibady le projedekitiim bagmse
béiliim ler sotidmagtar.

1% Girket ile Haldiz Ingant Otomotiv ve Ticaret A, Sirket firmasi olan Faver Proje Gelistimme Ingaat Sanayive Ticand
A8 ve Haldiz Insaat Otomotiv ve Ticaret AS' nin borglu oldufu Sirket Ana Odag Banka arasinda Sakarya 18
Adapamn |Igesi, Tepekum Mah, 4932 ady, | parselde kain, G24B2484D pafia nolu, 59.314,46 m2 yilzblgimli ars
vasil taginmaz Ozernde proje geligtirmek Gaeere "l Birigh Protokolt” akdeditmistiv. Tara Mar arasindaki anbigmaya
ire, bu projeden elde edilecek hosilatn %655 Haldse D ngnat Otomotiv ve Ticarct AS'nin (yiiklenici), %30% Holdz
nsaat Otomotiv ve Ticaret ASnin borgle oldugu ana oragimuz Banka'nm ve %3 de Sicket payi ($irketin beklenen
asgari hasilat payi tutan 30milyon TL) olacaktir, Sirket arsays 30 Ambik 2021 tarhinde porfiyline dohil etmistir, Aynea
bu protokol kapsammda 14.01,202 21arihinde orsa sats karg b hasdat pay lagim) igi stizlesmesiimalanmiglir. Projenin
planlama galigmalan devam etmekiedir.

Pk GYO-Er Konut Adi Ortak i taralindan Deerinde gayrimenkul projesi gergek lestivlmek Qzere, 1 Nisun 2016
tarihinde Ereurum ili, Yakutiye i lgesi, Ger Mahallesinde 17.500,000°11, ve arsa a i gergek lesmistin 31 Mayis 2016
tanhinde yliklenici frma e stzlegme imanlonmstie, 10 Mayis 2016 tarihinde yap ruhsat o homagie, 30 Ocak 2019
Tarhinde Grup kot milk by et taputarim grkarmagtie. 3 1 Mot 2021 dinemiiginde konut satig hasitat gergek lememiytie,
(30 Arahk 20200 31 adet bagimsie bOIGmn teslim iglem e, 6.687943 TL ve 3915126 11 satiglann maliyet obmk
muhasebelestinilmistie.) Arsa stoku Bzerinde hethangi bir ket homa bulunmssmaktadir,

i



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{ Vb turnrtar, Tirk Liras (T1L) olarak ghsterilmigtir. )

PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 31 Aralik

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2022 2021

Pegin ddenmis sigorta gideri 1.149.936 734.112

1.149.936 734.112

31 Mart 31 Arabk

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2022 2021

Verilen yatinm avanslan T3.748.5343 83.313.184

Diger 63.793 156,705

T3.812.3346 B3.460.859

31 Mart 31 Aralk

Verilen Yatinm Avanslan 2022 2021

Istanbul Finans Merkezi projesi 73.082.110 B0.656.680

lzmir Evera projesi 666.433 2.656.504

73.748.543 §3.313.184

31 Mart 31 Arahk

Ertelenmis Konut Satis Gelirleri 2022 2021

lzmir Evora projesi 117.935.339 94.452.132

Bizimiepe Aydos projesi 132.648 108.256

Erzurum Sehristan projesi 244.476 159,152

Bakirktly projesi 768 768

118313231 94.920.308

MUSTERI SOZLESMELERINDEN DOGAN YUKUMLULUKLER

31 Mart 31 Aralik
Ertelenmis Konut Satig Gelirleri 2022 2021
lzmir Evora projesi 117.935.339 94.452.132
Bizimtepe Aydos projesi 132.648 108.256
Erzurum Sehristan projesi 244.477 359,153
Bakirktty projesi 768 768
118.313.232 94.920.309
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GI_E‘.(:MIE- | OCAK =31 MART 2022 DONEMINE Al'T BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tom ratarlar, Tork Lires: { TL) olarsk gostertbmsgtir )

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Sirket'in yatirim amach gayrimenkullerinin gercege uygun defier Sl¢iimleri

31 Arahk 2021 tarihi itibaniyla Sirket’in yatinm amagh gayrimenkullerinin gergefe uygun degen,
Sirket'tan bafimsiz bir degerleme sirketi olan Net Kurumsal Gayrdmenkul Degerleme ve Damsmanhk
A.S. tarafindan belirlenmistir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damismanlik A.S., SPK
tarafindan yetkilendirilmig olup sermaye piyasasi mevzuat uyarinca gayrimenkul deferleme hizmet
vermektedir ve ilgili bilgelerdeki emlaklarin gergegie uygun deger lgiimlemesinde yeterli tecrilbeye ve
nitelige sahiptir. Sahip olunan gayrimenkullerin gergefe uy gundegeri, benzeremlaklar igin olan meveut
iglem fiyatlarim yansitan emsal karsilagtirmali yaklagima ve maliyet degerine giire belirlenmistir.

31 Mart 2022 ve 31 Arahk 2021 tarihleri itibaniyla Sicket'in yatiim amagh gayrimenkulleri ile stz
konusu varliklara iligkin gergefe uygun deer hiyerarsisi asagadaki tabloda posterilmistir:

Kaporlume tarihi ititbaryyin

pergepe uypun deper seviyesi
31 Mart 1. Seviye 2. Seviye 3, Soviye
2022 TL TL TL
Acrsalar B3040 D - 520040, 00 -
Binalar 594,950,000 117,000,000 462 950,000 -
Yoapilmaokin olan vatirom amagh gayrimenkuller 3.787.443.228 346,565,000 438,922,500 J.016.955.728
4,434,303.228 463,565.000 B53.872.500 3.016.955.728

Fergrpe uypun difer sevivesi
31 Aralik 1, Seviye 2. Sevive 3, Seviye
2021 1L TL TL.
Arsulur 42,07 0000 = A2 0T 0 b -
Binalar 1407517500 - TI2.147.500 675.370.000
Yapilmakia olan vaturm amagh gayrimenkuller 1.8 0,440,000 - 30 A4 000 1. 780,000,000
3. 260027500 - RO.657.500 2.455,370.000

Meveut donemde 1. Seviye, 2. Seviye arasinda herhangi bir gegis olmamigtir.

31 Mart 2022 tarihi itibariyla, Sirket'in aktiflerin tzerindeki siporta tutan 2.197.831.869 TL'dir (31
Arahk2021: 1.979.338. 2387T1.). 31 Mart 2022 tarihiitibariyla, Sirket'in yanrimamagh gayrimenkulleri
tizerinde 299.231.639 TL (31 Aralk 2021: 253.607.419 TL) aktiflestirilmis finansman gider
bulunmaktadir,

RE



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GEGMIS 1 OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tom tutarlar, Tk Liras: (T1.) o bornk gosterilmigtic )

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

XYaterim snmagh gayrimenkulier

Istanbul Atasehir Arsam {¢)

Istanbul Bularkély Arsas) ()

Erzunam Sehristan Arsen

latunbul Salipnzan Arss

Istunbul Beyoglu Arsas

Erzurum Yakutive Armas

Erzurum Palandtken Arsalon

Sakarva Adupazan Arsas

Acrsnlar toplam

lsaanbul Kprakdy Binasi

|stanbul Salipazan Binas

lzmir Komak Binnsi-1

Ankara Ky Binas)

Istanbul Beviaglu Binas

Istanbul Begikias Binos

Istanbul Etiler Rinan

Istanbul Sigli Binag

lzmir Konak Binpsi-2

Ankara Bagkent Binas

Istnnbul Balackoy Binas

Hursa Binas:

{zmir Karfiyikn Binns

Ankara Buabyelievier Binas |

Kocaeli Binns

Tstanbul Fatih Birsss

Istanbul Caddebostan Bitas

Seknrya Adapaean Binad

Ankara Baheelievier Hinasi 2

Istanbul Atakoy Bimmss

Halkbank Finans Kule

Levent el

Kocach Sekerpmnar A Blok "

Kocaeh Sekerpimnr Ofs Projesi (*)

Sakuryn Adopazan Binns { Yen Bina)

Bizamlepe Avdos T 11 Nola B3 (Bos)

Bicimiepe Aydos T 15 Nolu BB

Bizimtepe Aydos T 16 Nolu BB Kualbr

Bizimlepe Aydos | 26 Nolu BB

Bizimiepe Aydos T 25 Moly Bl Forave

Rizimizpe Aydos T 23-24 Moly BR

Bizimteps Aydos T &0

Bimmiepe Aydos T 41-42-43-44 Nolu

HA Hediyelik Esva

Bizimtepe Aydos T 14 Nolu BE Emlskg

Hegimiepe Aydos T 29-30-31-33 Nolu

BB Emlakgi

Binalor toplan

Istanbsal Uluslararas Finans Merkeszi
gy rimenbuller taplam

Toplum

kL

31 Mart 2022
31 Arabk 2021 Gergede uygun Gergek uygun
Gerpege wypun defien Liirig Cikis  Transfer defer fark degeri
1 0. 000, 00 - - - 101300
30, 006, G0 - . - 300, 000
12.00d 300 - ‘ - . 12,000 000
SO0 B06 . - - - 52,000,000
A1 004, 00 - - - = 51 pDib.O0m
F 17000, 000 - - - - 117,000,000
A& D0 D00 - - - - 48,000,000
30 D30, Do - - - - 30,000.006
31000000 - - 31,000 004
32 0042, 003 - - 32,000 004
28 DM 000 - - 28,0000 000
27 500,000 - - - - 27500000
18,600,000 - - 18,600,000
37 DiH, f0e - - - - 37,000,000
23 400000 - - - - 23,400,000
15 8900, D0 . - - - 15 904 B0
19500 000 - - - 19,500 000
20500, 000 - - = 20, 504, 000
3 SO0 000 - - - 36,500,000
11.250.00) - - - - |1 250000
20,250 0 . - - - 20.250,000
&36 500 000 - A6 500 000
350 000000 - = - 350 00 D0
193 600000 - 21 980 000 216,940,000
1] & 00 00 = - - L SR5.000 129 585000
12 550,000 - - - B 12.550 000
282 500 - - - 242 500
262500 = - - 262 504
4,000 - - - 410000
41000 - (10 00 - = .
410000 {10 000}

1315000 (1.315.000) - - ‘
a0 [RLEVERILIN] - -
LRI

a HEFS, (M

282 500 2R3 500
SRO.000 . - . SHO D00

1681 16T.500 [L.2%5.000) - Jo 565,000 1L.T15.437.500
2104 090 000 272805728 - - . 2 Ghb D55 TR
1.394.000.000 LT2.H68718 - = L.666, 955,728
4.127.257.500) 172 H65.728 {2.295.0011 - H_‘;!_Eﬁ.ﬂﬂl.'r 4.434.393.228
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK =31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tutrlar, Tirk Lirss ('TL) olarak ghsterilmistic. )

YATIRIM AMACLI GAY RIMENKULLER (devami)

1= Ereurum ¥akutys Arsan 3009 2018 mrihinde Er Konot Ing Tash Inpim M Naklye vebod Tie San. A% Nomassdan Hal, GYO A5 v tlivar axtitnmymr
2- Eraurum Padanddhon Arsalan 28.05:202 | mohinde Br Konut bny Tash lepam SMle. Nakfye ve Mal Tiz San A5 firmmua davie slilingpir

- Saikaryn Adapazan Binasiin riskl yap ok e edilmesi sirsei someds bina ydsdink anmys donugiivilipig ve mali ublplards srom olirak seaflaideilmegne, Se kotion v
“Sakniys Adapadan Bnne-17 hinnanin portfityn dobe edilmering karphk alarak; Adsposmn Beledipenna 1501 2021 wnhinde b undisds detedilmniggs

4~ Dutwninil Byyofn Bonamnn T Malk Bankam A§ e olan kirs soelegmesi 15 02 2000 wohi mbariyle sona arvigie. Takoion Yanom Gayrimesksd A5 il 22102020 mrilinds b
yunilonmesini de Koren kisn wdeleymen imzalinmegae Dinn yeniden mpe eddmelk frars yolodreg odap 02132001 mrbkinds “Arsa” susifle olark gy scding glenmegte, Minamn yonidm
Iepan |pin prooki srgant mmnterinin alinma s ke 20 oy mnrasmds bod peliin 2hde addmeye baglanmskur

i- Tetanbul Karakdy Boas kisa stzlegmesi 2 Bhiom 2007 ithiriyls sevs somigir Bee s 10 122030 saribinde Halk Bunkas A5 ihe yoiii kir soelegmen imenlamear. fiamhin 2022 vib
wuido Kirsa iafindan yapilnomk resnresvons scazaenda kies golin elde edilmeve Saglasdac o

i Kooseli Seionrpmar B Mok Binan gin pazarfama falyetfan devam simekiedi

T- Bizimiepe Aydos T Blok 0,02,08 Mumarak Bajemoe ifdmler (Kreg) 1008 2009 usibinds ¥akm Ufiklar Efitior Kurumlen A5y o Gralmmgken ilgd bafsmme bédtndar 3k 12 2001
arihinde Avidm Ayem Telkd Haklar Markn Pamend Lad S0 desvedilnagiir

A= hzimizpe Aydos Tianset Bok 17, 18,15,20.20.23 Norarah Taguae Babimler {Marka 1604 7009 snhinds Mopay Watkegalid Goda Sanove Tie A5 ye kemlammagben dgiti bnfimaz
batdemler 2009 M2 trhnde Gorgok Kigilye satin pergeblgenigns

' Hizimtepe Aydon Tacazet 1ok 19 Mo, e Bagerne Bolamen Gorgek Kig kirsem de papilen Lit seebogmos) 50,04 2017 tnithi wtitanyle sona ermiy, 19,08 2621 wriknde Nefos Globel
Jmeg D Fiem. Sam T Lid §5 yeni kien scedepmeal imealonmse, 13 102021 tnrthi fhartyle kirs gehin ede aiilimyn baglnnncsktic.

{0 Dirimiepe Aydos Theares llok L6 Mo fu Bagamee Belimdn Gorgek Kig kirscm ile wagilin kars stelegmen 31 0K 302 1 inrihmde mona ermgnr. @169 261 aobundes spbaren geger
clerak zere Demurhey Ingam Tic-fd S yonh era sdelepmas lossainnmignr

18- Bigimigpe Aydon Tecased Blok 26 Mo bw Bageronn Sdam kiracin Arge Emlgk ve Embak ¥ onetend A 5 ile yapides kirs soelegmes 20 2. 2021 twrihi ibariyle sona ssmepie. Oogalan
B jfrmanz holiim 0105 1020 isbainiyla Gargak Kipne balansrghan, 16 03 H2D tardunde e Kipyd dovrmlilmigtic

13- Nirimiepe Aydos Teased Blok 25 Mo b Begemaie Dalom 00 10,2012 inrihinde Gergek Kigiyo kiral ghorn 177002022 meshinede Gapok Kigrye devradidemogmy

11 Berimtepe Agdon Tesaned Mok 253,24 Mo dn Bajomme Bedimbor igin Argo Emisk ve Enilsk Yénomimi A S Nn inesluen Kirs Saclsgmed 30 012021 wilunde sonaermi dgihi bagurm
usblemiar igin wym tarihie MBgres Ticarg A 4 1g kil ot 2000 2022 tmnhmde [mpo bmar ASye deveadilmigte

4= Bunimigpe Aydon Tecased Tilok 39,4041 4747 44 Kodo Dafummz  Bolumler kirscm Meggalem Hedive Sanayl A Y. dle yepolas Lied soxlegmes) 1200 1001 wedendy sona erjitigtir
Biskentope Aydlos Ticeres Blak 42,43, 44 No b Bafumas [ssdinier Igin 01102020 mohinde ven kirs stelegmesi imsealanmiy ve 30 K b Bagirsiz Sl de 15013022 trbede Cerpek
Ko duvrediligus

1% Derimtepe Aydon Teowie! Blok 17,28 Mo by Baganme Belemfon kiroom Arge Emlnk ve Bmlek Yometm A5 He yapilan kirs sielegmesn 3100 2023 wriba mibaryle sons ey Dl
agman holimlnr 10123021 v 30122021 washlermde Geigok Kiptye devofimigti.

le [Eupimstapn Ayikiy Ticare! Wiok 14 Mo ba Bafmns Balim kence Habited Cayrimenkul Ing Em 50 Dang e Pae Tie A% ile yapsan kirs soslggmes) 1101 2020 iardhinds sna amy
we badimmie biliimlar 0102 2000 wrdemden ilibnren Oeipek Krtye Siralannugar

17 Punmsapn Ayilon Ticerdd od 19361152 Molu Bafimne Bolumber kirncm Arge Bmisk ve Pmilsk Yoneneu A 5 e vapden ks sogleqman 3100 2021 wmndinde s grmgne

18 Larvent el Binam igin Bredemam Torem Yanetimi A§ ile olan Gien sdelogman 31 Arshib 2020 b idbanybe sonlanibieilmig ve 2001wl ggarininde baglemak imm Cxbalsg Brag
Tur. San va Tic. A5 1le ks sideymes mmzslenmuytr. Binems wddab uiree) U1 19 2000 sirdunds ming @iy ve kirs golse glde aSleeyo hoglanmghe

1 Khrags Abaili Sirket Gayrimenbol Tag San ve Dig Tic Lid $n, o degiabligoe ginag va Adjge Bl ve Pebale Yommmd A5 iniveoon ballatenaya baglanigie
S lpmmepe Aydos Ticaret Blok 13 Mo ln Bufimnae Balander 01 0% 2031 wrihude Penurbey Tngann Tiehd S0 va kiralanmigon

21+ Cadlel Kennel Danugim Meyen lanneak 00 07 2038 metundsg binaemn ki mulliyed tputan alimanns msn sbp gl stess b ianl ibisriyle bms olereh smflassegst
Bingnm pararfama faliyeler devam eimekizdir

Faaliyet Kiralamalan

Faalivet kiralamasi islemlerinde kiralayan durumunda Sirket

sirket, kiralayan sifatyla Halkbank, Ceda Akaryakit Turizm, Sapaz Oteleilik Turizm, Caba Ingaat
Oteleilik, Ipekyol Giyim, Yakm Ufaklar Egitim, Mopas Marketgilik, Akath Sirket ve 4 adet gercek kisi
ile faaliyet kiralama anlasmalan imzalamigtir. 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibanyla kalan
kira slirelerine gbre yillik asgari kira twtadan agagidaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik
Faalivet kiralamalar 2022 2021
| yildan kisa kira alacak anlagmalar 69,865,544 52.366.961
1-5 w1l arasi kira alacak anlasmalart 227.943.482 205.959.191
5 yildan waun kira alacak anlagnmlar 242,228 386 241.762.696

540.037.412 500,088,848
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK - 3] MART 2022 DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

1 1'am vardar, Tlirk Laras  TL) ofornk gosterlmistir. )

BIREYSEL

MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Kullanim hakki

Demirbaglar Uizel Malivetler varhklar (*) Toplam

I Ooalc 2021 itibaryla agily bakivesi 4.087.697 3725472 3.642.390 13.455.559
Alimlar 1,340,534 - 438011 [.7T78.545
31 Mart 2022 ibanyla kapems bakives 5428231 5725472 4.080.401 15.234. 104
Birikmis Amortismanlar

| Oeak 2021 itibariyla agiliy bakiyesi 1.967.787 5,223,987 2346074 9,537,848
Drémem giden 161507 500,344 277.869 9319.720
Crlaslar = X
31 Mart 2022 itibariyla kapamsy bakiyves 2.129.294 5.724.331 2.623.943 10.477.568
31 Mart 2022 itibaniyla net defter degen 3,298,937 1.141 1.456.458 4.756.536
Mulivet Deferi Kallamm hakki

Demirbaglar Chzel Maliyetler varliklar {*) Toplam

| Ok 2021 itiboryla agihs bokivesi 2.536.371 5724534 2.531.968 10,792 873
Alimlar 41,069 - 34716 381.785
31 Mart 2021 itibaryla knpamg bakivesi 2.577.440 5.724.534 2 RT72.684 11174 658
Birikimis Amortismanlar

I Ocnk 2021 itibaryla agilig bakivesi (1.553.436) (3.616.020) (1.537.195) (5. 706.651)
Diinem gideri (79.8660) (546.517) (243.2449) (B6H9.632)
31 Mart 2021 itibariyla kapamg bakiyesi (1.633,302) (4.162.53T7) (1, 780.444) {7.576.283)
31 Mart 2021 itibariyln net defer degen 944 138 1.561.997 1,092,240 3.598.375

(*) Faaliyet kiralamasindan kaynakh varhklar Sirket'in bina ve arag kira sbzlesmeleri kapsaminda
kullanmakta oldufiu varliklardan olusmaktadir.

Maddi duran varhiklara ait amontisman silreleri asafdaki gibidir:

Demirbaglar
Orzel maliyetler
Kullamm hakk varliklar

Ekonomik Omrll

5yl
Jwl
Iyl

Amaortisman giderlerinin 6 15 894 TL si (31 Mart 2021 570,956 T1L) paearlaima gidederine, 335,721
TL'si (31 Mart 2021 298676 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir,



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S,

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

CTom tutarlar, Tirk Liross (TL) olorok ghsterimgtir )

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR
Diger Maddi Olmayan

Maliyet Defen Duran Varbklar
1 Ocak 2022 itibaryle agihis bakiyesi 1.615.024
Alimilor 36.017
31 Mart 2022 itibariyla knpamig bakiyesi 1.651.04]
Birikmis ltfa Paylan

1 Ocak 2022 tibanvia aghy bakiyesi 845,129
Diénem glderi 25.464
31 Maort 2022 tibariyln kapans bakiyvesi 870,593
3] Mart 2022 dtibaryly net defter deferi TR0 448

Diger Maddi Olmayan

Maliyet Degeri Duran Varhklar
1 Ocak 2021 itibary la agihs bakivesi 1,120,963
Almmlar 12.502
31 Aralik 2021 itibaryla kopansyg bakivesi 1.133.465
Birkkmis lila Paylan

1 Ocak 2021 jtibaryla apiliy bakiyesi (770.292)
Dinem gileri (18.239)
31 Mart 2021 itihariyla knponig bakiyesi (TRE.531)
31 Marl 2021 itibarryla net defter degeri 144,934

[tfa paylarinin 25.464 TL'si (31 Mart 2021: 18.239 TL) genel yénetim giderlerine dahil edilmistir.
Maddi olmayan duran varliklar i¢in kullanilan itfa stireleri agagidaki gibidir:

Ekonomik éimiir
Diger maddi olmayan duran varliklar 2-10 wil

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Kargihklar
Sirket'in 31 Mart 2022 ve 31 Aralik 202 | tarihi itibariy la, dava karsili bulunmamaktadir.

b) Teminat, Rehin ve Ipotekler

SPK'nin @ Eylitl 2009 tarihinde, Paylart Borsa'daiglem géren sirketlerin 3. sahislann borcunu temin
amaciyla vermis olduklari Teminat, Rehin ve ipoteklern (“TRI") degerlendirildigi ve 28/780 sayil
toplantisinda almis oldugu karam gire;

Paylan Borsa'daiglem gtiren yatinim ortak hklan ve finansal kuruluglar disimda kalan girketlerin;

i) Kenditilzel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinim hazirlanmasi sirasinda dahil ettiklerd ortakliklar lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin y Uriitilmesi amaciyla diger 3. kigiler lehine vermis olduklari TRI lerde
herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

41
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GELTMT!:_; | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{ Tavm tutarlar, Tork Lirase{ TL) olarak ghsterilmigtir.)

KARSILIKLAR, KOSULLUVARLIK VE BORCLAR (devam)
b) Teminat, Rehin ve [potekler (devanu)

Kurul karannin Kamuyu Aydmlatma Platformu'nda (" KAP") yaymmlandig ilk glinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alankategorilerden herhangi birisine girmeyven gergek
ve tilzel kigiler ile (iii) bendindeifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yirittilmesi amaci diginda 3.
kigiler lehine TRI verilmemesine ve meveut durum itibariyla stz konusu kisiler lehine verilmis olan
TRI'lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibarty la sifir dilzeyine indirilmesine karar verilmistir,

Sirket'in kendi tiizel kisiligi adina, Sirket tarafindan agilan ve devam eden | adet vergi mahkemesi
davasi bulunmaktadir. Bununyamisira Sirket aley hine agilmig/veya dahilidavali-ihbar olunan ve devam
eden 13 adet dava olup; bunlarin 3 tanesi tiiketici davas, | tanesi icra hukuk mahkemesinde ghiriinen
davalar, | tanesi menfi tespit davas, 5 tanesi sulh hukuk davasi, | tanesi asliye hukuk mahkemesinde
goriilen dava, 1 ig davasi ve | tanesi idare mahkemesinde gérilen iptal davasidir. Sirket'in lehine
sonuglanmig 3 adet dava bulunmaktadir. Bu davalann | tanesi titketici mahkemesi, 2 tanesi ise icrm
hukuk mahkemesi davasidir. Tlgili davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsih
aynlmamstir,

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhifn tarafindan agilan ve devam eden | adet icra dosyas:
bulunmaktadir, Bunun yam sira Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhif aleyhine agilmig 27 adet tliketici
davasi, 2 adet sulh hukuk mahkemesinde poriilen dava, | icra takip dosyasi ve | icra hukuk mahkemesi
dosyasi bulunmaktadir. Aynca Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhn lehine sonuglanmig | adet sulh
hukuk mahkemesi dosyas ve | adet tiiketici hakem heyeti basvurusu bulunmaktadir. lgili davalara
iliskin avukatlarin deferlendirmieleri sonucu dava kargihifa ay rilmamastir.

Halk GYO-Er konut Adi Ortakhif tarafindan agthmg titketici davas: bulunmamakiadic. Bunun yan sia
Adi Ortaklik aleyhine baglatilan ve devam eden | adet aslive hukuk mahkemesinde girillen Wk etici

davast bulunmaktadir. llgili davalara iliskin avukatlann deperlendirmeleri sonucu dava karsihif
ayrilmamistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRL! DENETIMDEN GECMIS | DCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tibon vatmelar, Tork Liras ( TL) olorok psterilougtr. )

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

b) Teminat, Rehin ve Ipotekler (devami)

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
A Kendi Thzel Kigiligi Adina Vermis Oldougu TRIerin Toplam Tutun 345.018.967 344,570,109
~Teminat 195018967 194570009
~Rehin - -
-fpotek FA0000.000 130000000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamma Dahil Edilen Orakbklyr Lehine
Vermig Oldufu TRIerin Toplam Tutar - -
-Teminal - -
-Rehin B -
-Ipotak - -
C. Olagan Ticori Faalivetlerinin Yiritiilmesi Amaoiyla Diger 3, Kigilerin
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Ofdogu TRI'erin Toplam Tutan 235,387.637 237.067 888
~Teminear 235387637 237.067.888
~Rehin . -
-lpoiek - -
1. Diger Verilen TRIerin Toplam Tutar - -
t. Ann Oriak Lehine Vermis Oldofm TRI'lerin Toplam Tutan - -
-Temingt - -
-Hirfrin - -
-lpotek - -
il. B ve C maddelen Kapsamima Girmeyen: Diger Grop Sirketleri
Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar - -
~Feminat - -
-Rehin - -
-fpetek - -
itl. C Muaddesi Kuypsamina Gimeyen 3. Kigiler Lehine Vermiy
Oldugu TRerin Toplam Tular - -
=Teminat - -
-Rehin - .
lpatek - -
Toplom SE0.406.604 SE1.637.997
AL Kendi Tiae! Kigiligi Adina Vermis 31 Man 31 Arabk
Dlduﬁu TRI'lerin Toplam Tutan Mroje TR Titrdh 2022 2021
[Her Bankas: A5, [stanbul Finans Merken Teminal mekivhu  192.907.862 192.907.862
Hulk Bankasi A§. Halkbank Finans Kule Ipotek 150.000.000 150,000,000
T lstanbul Boyiiksehir Belediyesi Levent (el Teminat mekiubu 1.534.279 1.397.158
T.C. Istanbul 27, lera Daires Holk GY 0 Teminat mekiubu 163 206 -
1., Istanbul 23, lern Dairesi Halk Gy Teminal mektuby fil.076 -
T.C Jemir 28, lera Dairesi bermir projesi Temina mektubu 40,747 b
1 No'lu Eskiyehir lern Miidiirldgi LEskigehir projesi Teminat mehiubu . 126,448
Sokaryn Elekirlk Perakende Satg A% Koenel projesi Teminat mekiuhy . 13,440
MAT07.230 344A4448.908
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRL! DENETIMDEN GECMIS | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

( Tevo tueareknr, Tark Lirass (TL) olornk ghster ilmistir )
KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

b) Teminat, Rehin ve Ipotekler (devam)

Sirket'in 3| Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleriitibaniyla alman teminat mektuplarinin ve senetlerinin
detay1 asafidaki gibidir:

Abinan Temvinat, Rehm ve kpotek Proye TR Tera M3 Bl |
YA Ingaar San. ve Tie A5 Retunksdl Finans Merkexn Tennna mekidn L2242 50 | 12202100
Hugga Onis At Sah.ve Thie Al Ijankl Einans Merkezi Tt kit i 200 20t 9 500, 104
Caha Ingns Bmeji Turizm Ban ve Tic A5, Levent el (kirno) Tennnai mekiuhn T4 1400 0 |4 Ty 0
Sapine Chelcik Tumem nganl Sonain Ve Tocaral Jmndil Salipasan (ks Tomenal ekl 233 Myl 10213361
Barasikayn Zewmin hish Ing Tanh Waki S Ve Ti leme Evora Tentmil sered el ¥H4 AT St
Talmim Yanm Caynmenkud &5 Bryofle Kinlemn Sozlegmens Tenwnn mekiuby 57 LB R
Barankayn Lemin Mih b Taah Mokl Sun Ve Ti Lenir Evera Tmennt ek tetn b 2 240 LIS THY
LED Yagn AS: Lemir Evera Tl serwcth | 3% Sud | BTH ixH
Halidez Inganl Denmediv ve Tie AS iatmiepe Ay Tenmmint mekiubn 1330 361 {38
Entegee Proge Yanetm Dan Mih Tic A 5 Intamhul Firmns Serkess T mektubi | By Ll ?
Vills Yapn Mihendsbk Sen ¥ Tee Lid St Lesir Bvora T enikising ] K

Teknk Yap Proje A5 lemer Evora Tl semenh Thn i Thin 45
Ashanodiu Alyapt Ve st Yapi A S Lemar Fvora Temminal senel RELRLLY FARRE
Kol W Lonie Zemin Ady Detaklig lemar Evorn Tttt sencd TI4 s 714.3%
Ipekyol Ciyim Sanayh Pazsrlemn v Tocaret A5, Ankars Balgelivler (Runs) T nrekibs 50D 33000H)
Akfunn Ahgeg San Ve Tic Lid Sn kit E¥orn Ferrnnnal scnieih 207 bk T iR
Cedln Abarynkst Inyam Embak Tur Tee Lid 5. Ankars Baghem (krace) Fetmmt neckenbui BRI il i
[hara Poyaap Gunseh Cad ] Lemwir Evorn Tarmmnan sl 1% 875 UL EE
Penevin Chomativ Petrol Tam Tur Chda Ing. T Lemi Evern Fomna sneds L kh ] MR
Soflecanomics Yanbm ve Banjgmanhk Ananim Merkes Hiam Soa Fosmman nakiubyi 1224 -
Agdagen Dig Ticaret Anoms Sirkead Arag kiradsmn Fevrews ivekinhg Tlaks Thiis
Bilkay lewan Kiy Bt Dan Lid S0 Merkea Demiok Hamn 8ol e mkiibi it EURLEL
Uit Utk Cefep {Geateknik Tassmmn Ve Dandg Lemie Evean Temimat scriils i

Jeodiramik Yer Bikinderi Mah Ing San Tie Lid lomir Bvon Teanmial agitki §1851

Aann Makine Eloki ngaat San Tie Lid 5n Lariin Everta Vel imekiilig Mk 4
Akl Tinh Ing Elek Nak Ture Sap Tie Lid §u Lo Evora Teemanjn scrsihi A2 avh A2 AR
Tan Oio Motarly Apsglar Tagimncalid vo by Tec Arng kiralama Fesmamn s i Vi dHn LLB-L
A Meket Aqifl Ul Lewm Fwvoria Tunmmnal sy L

Dirgiin Muhendinkik Ing Tank San Ve Tic Lid §6 lomer Evors Tt sk fuils 2l

Lehn Mekanik Teaisst Muil Hav Sin Ing Taah Sn lams Evors Lttt seweidy R IREL 2l
Mbigrun Theasel A 5 Braambapet Aycdis [k} Tinimitsit atiashbule LR L]

Burcuii Peyiy Inpsat Turem Son Ll S Lomar Evarn Lerpnual suaieadi lirkas

Aktif Tash. bny Elek Nak Tiwe San Tre Lad $ii  Lemar Bvorn Veimitinat tiinekiili 12 hEi 12 Wi
Uklagtieres Proje Yot b B Ve Tio Lid St L Bvora Fevisad sl S 1wnl

Dedeman Turiem Yéactiom A S Levent Chel {kiimo) Favvnirnsd ik il * BLLILLL]
Crrbsaiker Hafriyst Ing Tur San Ve Tie Lad §ti Lumir Bvoen Fovinnat nsghankui ' 15 2Hiy
Lymml Seaban Kocabay Larur Bycen Eevmmat nackanbg E & i)
“'ﬂ" & We® Sl

AN 35267 22 MR w2
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13.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{ T tutarlar, Tiek Liras: ( TL) olorok ghsterilmagtic.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Cahganlara saglanan faydalara iliskin lasa vadeli karsihklar

Calisan prim karsihif
Kullam|mayan izin karsilif

Cahganlara saflanan faydalara iliskin uzun

Kidem tazminat karsihif

Kidem tazminat karsilig:

31 Mart 31 Aralik

2022 2021

2.820.404 1.404.213

332,496 1.395.173

3.152.900 2.799.386

vadeli karsihklar

31 Mart 31 Arahk

2022 2021

1,390,958 1.292.063

1.390.958 1.292.063

Kidem tazminat karsihfnin 31 Mart 2022 ve 31 Aralk 2021 tarihleri itibariyla sona eren hesap

diinemlerndeki hareketi asagidaki gibidir:

| Ocak itibariyla karsihk
Hizmet maliyeti

Faiz maliyeti

Odenen lodem tazminatiar:
Aktlieryal kayip / kazang

31 Aralik itibarsyla karsilik

| Ocak- I Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2022 2021
1.292.063 817.067
184.954 448918
11.426 33.988
(97.485) (7.910)
1.390.958 1.292.063

Sirket, Tiirk 15 Kanunu'na gbre, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik ¢alisma hayat ardmdan
emekliye ayrilan (kadinlarigin 58, erkekler igin 60 yas), is iligkisi kesilen, askedik hizmetleri igin ¢agnlan

veya vefat eden her calisanina kidem tazminat

ddemek mecbunyetindedir,

31 Mart 2022 tarihi itibanyla ddenecek kidem tazminat, ayhik 10,849 TL (31 Arahk 2021:8.284.51 TL)

tavanina tabidir.

Kidem tazminati y iktiml 0100 yasal olamk herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminat kargili,
sirket'in, gahsanlarin emekli olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel y (iktimlilik tutannin bugfinkii
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yitkdimliliklerinin, tanimlanmis fayda planlan kapsaminda aktieryal degerleme yntemlen kullamlark
gelitirilmesini Oneoérir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimltilikklerin hesaplanmasinda kullanilan aktiieryal

varsayimlar agafida belinilmigtir:
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14.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A8,

SINIRLI DENETIMDEN LTE¢MT$_ 1 OCARK —31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{1t futarksr, Tiirk Liras ( TL) obirak gieterilmisic)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem tazminat karsihfii (devami):

Ana varsayim, her hizmet yih i¢in olan azami ylikmlilik tutarinin enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orany, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 3 1 Mart 2022 tarihi itibariyla, ekli bireyse! finansal tablolarda
kargiliklar, gelecepe iliskin, gabsanlarin emeklilifinden kaynaklanacak muhtemel yiitktmliliginin
bugiinkti degieri tahmin edilerek hesaplanur. ilgili bilango tarihlerindeki karsiiklar, villik % | 5.02 enflasyon
ve %1947 faiz orant varsayimlarima géire vaklasik %3,87 olarak elde edilen ree| iskonto oram kullanibmak
suretiyle hesaplanmgtir (31 Arahk 2021: %3,87) Istege bagh isten ayrilma oranlan da 0-15 yil calsanlar
igin %35,74, 16 ve izeriyil gahsanlar igin %0 olarak dikkate alinmigtir. Sirket'inkidem tazminati karsiligmm
hesaplanmasinda | Ocak 2022 tarihinden itibaren geceri olan 10.848 59 TL tavan tutan dikkate alinmistir
(1 Ocak 2021: 7.638 96 TL).

Kidem tazminah yiikiimliiligt hesaplamasinda kullamlan dnemli tahminler iskonto orani ve istege bagh
igten aynlma olasilifndir. Iskonto oranimin %1 yiiksek (diistik) almmas: duromunda, kidem tazminat
yilkiimliiliigi 134.727 TL / (159.204) TL daha az / (fazla) olacaktr. Diger varsayimlar aym birakilarak,
isten kendi istegi ile aynlma olasih %1 daha diisik (yiiksek) alinmasi durumunda, kidem tazminat
yilkiimliiliigii (40,293) TL /44.425 TL daha (fazla) / az olacaktir.

DIGER VARLIKLARVE YUKUMLULUKLER

31 Mart 31 Aralik

Diger Dénen Varhiklar 2022 2021
Devreden KDV 68.294.212 14.772.701
Verilen depozito ve teminatlar 159.214 112.732
Verilen is avanslari 33,728 5.905
Diger 5.038.630 4.925.952
73.525.784 19.817.290

31 Mart 31 Aralik

Diger Duran Varliklar 2022 2021
Devreden KDV **) 64,085,748 64.085.748
64085748 6. 085748

31 Man 11 Aralik

Diger Dénen Varhklar 2022 2021
Devreden KDV 68.294.212 34.772.701
Verilen depozito ve teminatiar 159214 112.732
Werilen is avanslan 33.728 5.905
Difier 5.038.630 4.925,952

73,525.784 39.817.290

13 Mo 2022 tarhi itibanyla Halk GYO'va ot 6 083748 1L KOV bakivesinin vzun vadede tahsil edilmesi
beklendiginden digerdurn varhklords tokip edilmekiedie (31 Aralik 202164085748 110,

A0



14.

15.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A5,

SINIRL! DENETIMDEN GECMIS | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

o Vb swenrtar, Tirk Liress ( T1L) olorak gosterilmistir )

DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER (devami)

31 Mart 31 Aralik

Difer Kisa Vadeli Yilkiimldiiikler 2022 2021
Aliman depozito ve teminatlar(*) 25.485.341 19.764.596
Odenecek verg ve fonlar 11.827.618 4.676.445
Diper gesitli borg ve yilkimlilitkler 643,462 417.985
37.956.42] 24.859.026

i*) Alman depozito ve teminatlar, yapiimakto olan projeler win miteahhitlerden alinan nakit teminatlardan
olusmaktadir,

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

Sirket'in 31 Mart2022ve 31 Arahk 2021 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asafidaki gibidir:

31 Man 31 Arahk
Ortaklnr Cirubu g 2022 ¥ 2021
Halkbank A 1.58 24175104 1,38 16.116.736
Halkbanki*) B 7038 1.076.847 930 70,38 717,898,620
Halk ¥ atirm Menkul Deferler ACS. A 0,04 577.359 0,04 384,905
Halk Finansal Kiralama A% A =001 2 <{,01 2
Hadkn apik B 25,00 4728399, 605 28,00 285,599,737
Mominal sermaye 100 1530000, (04 (00 1020, 000,000
Toplam sermaye | 530,000, (00 1, 020,000,000
(*) Hnlkn agik kisemda 30 Mart 2022 meibd itibaryls Torkiye Halk Bankasi A5 nin | 12 674 833336 adet somanal, Halk G0

A ninime 43034 006,402 pdet nominal pay s bulummakidir (31 Arabk 20210 27 346, 198039 aden)

Sirket'in hisse senetleri, namayaziltolan A ve B grubu olarak iki tlirdedir. A grubu paylarin Ytnetim
Kurulu ilyelerinin se¢iminde aday gbsterme imtiyaz bulunmaktadir, Y &netim Kurulu'nun yaridan bir
fazlasin olugturacak sayidaki tiyeler A grubu pay sahiplerinin aday gdsterdikleri arasindan, kalanlar ise
A ve B grubu pay sahiplerinin aday gisterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir. Sermaye
artirmlarnda; A Grubu paylar kargihginda A Grubu, B Grubu paylar karsihfinda B Grubu yeni pay
cikarilir,

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkin kisitladi@y takdirde ¢ikartlacak yeni
paylarn tiimd B Grubu ve hamiline yazih olarak gikarilir.

Sirket 1.500.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus olup her biri | TL itibari degerde
1.500.000,000 adet paya bilinmistir, Sirketin sermayesi 1,020.000.000 TL itibari degerde
1.020.000.000 adet paya ayrilmis ve tamam kurucular tarafindan taahhiit edilip 196.217.979 TL’si
nakden 466.282.021 TL'si ayni (gayrimenkul) olarak ve 357,500,000 TL'si yedeklerden sermaye artig
seklinde olmak tizere Sdenmistir, Sermayenin 466.282.021 TL'lik kismi ayni sermaye olarak ana
sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak ddenmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS§ | OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AiT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

AT dwtarlar, Tiick Liras: (TL) olarak gosterifmigtir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)
a) Sermaye (devami)

15 Agustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali Yonetim Kurulu Kararina istinaden Sirket sermayesini
662.500.000 TL'ye artirnugtir. Artirtlan 185,500,000 TL ye tekabiil eden 185.500.000 adet hisse 13-15
Subat 2013 de halka arz edilmistir. Sirket, 20 Haziran 2013 tarihi itibartyla gegmis yillar karindan
11.138.704 TL yedeklerden sermaye artirnm gergeklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 2013 yili karindan 24.261.296 TL gegmis yillar karindansermaye
artirnmi gergek lestirmistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde ge¢mis yillar karindan 45.100,000 TL bedelsiz sermaye artirmm
gerceklestirerek sermayesini 743.000.000 TL've gikarmustir.

Sirket, 25 Mayis 2016 tarihinde gegmis yillar karindan 47.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimu
gerceklestirerek sermayesini 790.000,000 TL ve gikarmistir.

Sirket, 15 Afustos 2017 tarihinde gegmis yillar karindan 30.000.000 TL bedelsiz sermaye artirnm
gergeklegtirerek sermayesini 820.000.000 TL'ye gikarmistir,

Sirket, 8 Haziran 2018 tarihinde gegmis yillar karindan 38.000.000 TL bedelsiz sermaye artinmmu
gerceklegtirerek sermayesini 858.000.000 TL ye ¢ikarmstir.

qirket, 17 Haziran 2019 tarihinde gegmis yillar kanindan 70.000.000 TL bedelsiz sermaye artinmnu
gergeklestirerek sermayesini 928.000.000 TL ve gikarmistir,

Sirket, 20 Apustos 2020 tarihinde gegmis yillar kanndan 42.000.000 TL bedelsiz sermaye artinmmi
gergeklestirerek sermayesini 970.000.000 TL've gikarmstir.

Sirket, 20 May1s 2021 tarihinde gegmis yillar kanndan 50.000.000 TL bedelsiz sermaye artirmmm
gergeklestirerek sermayesini 1.020.000.000 TL ye gikarmustir.

Sirket, 25 Mart 2022 tarihinde 510.000.000 TL. nakit sermaye aririmi gergeklestirerek sermayesini
1.530.000.000 TL ye ¢ikarmshir,

b) Gerialinmig paylar

Sirket'in geri almmg paylan, Sirket'in halka agik paylanindan geri alinmug paylarin maliyetinden
olugmaktadir. Sirket, 31 Mart 2022 tarihi itibaniyla, 43.134.006 adet hisseyi elinde tutmaktadir (31
Aralik 202 1: 27,346,399 adet).



15.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{1 wutnrhnr, Tick Lirwse ( TL) olarak gisteritmistir.)
SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)

b) Geri alinmig paylar (devam)

Sirket'in 31 Man 2022 tarthinde sonm eren hesap dinemindeki pay geri almlannin detayr asagpdaki gibidir:

Agorlikh ortalnma
lslem I5lem tarihi MNominal deper pay fival Iglem tutan
Cieri pay almi 26 Subat 2013 33,649 1,34 1.251.090
Cieri pay alm) 27 Subat 2013 T36.571 1,34 987.004
Creri pay almi 28 Subal 2013 1.0y, B0 .34 1.340.000
Geri pay alimi | Mart 2013 2.297.269 1,32 3.021.522
Ciari pay almi 5 Murt 2013 3,455,130 1,33 4.608.678
Geri pay alm 11 Mart 2013 457867 1,32 604,384
Geri pay ahm 12 Mart 2013 86,245 1,32 773.843
Geri pay abm 15 Mart 2013 2.000:000 1,32 2.640.000
Gori pay ahm 21 Mart 2013 7.210.586 133 9,582,612
Yedeklerden sermaye arttirmni 20 Hawiran 2013 314.024 -
Yedeklerden sermaye arttinimi 5 Huiran 2014 683.977 -
Yedeklerden sermaye arttinm 11 Haziran 2015 1,27 1466 -
Yedeklerden sermave artirmi 25 Maves 20010 1.325.030 -
Yedeklerden sermaye ardtmmn 17 Apustos 2017 £45, 764 -
Yedeklerden sermaye arttrm B Hoziran 2018 1.071.301 =
Y edeklerden sermaove arftrimi 17 Hoxican 2019 1.973.449 .
Yedeklerden sermaye nrttirim 20 Agustos 2020 1184071 -
Yedeklerden sermaye aritinmi 20 My 2021 1.40%.605
Bedelli sermaye arttorm 25 Murt 2022 14.378.002

! 43134006 24.809.533

Toplam ged almmg paylar

¢) Pay ihrag primlerifiskontokar

Yeni gikardan ve 13-15 Subat 2013 "de halka arz edilen hisselerin nominal bedelinden daha yiiksek bir
fiyat lizerinden saulmasi nedeniyle olugan 64.925.000 TL'lik fark, hisse senedi ihrag primleri olamk
muhasebelegtirilmistir. Yeni hisse ¢ikanimi ve bunlann halka arzi nedeniyle katlamlan 8,847,688 TL
tutarindaki komisyon ve hukuki damgmanlik giderleri, ilgili diizenlemeler uyarinca, hisse senedi ihrag
primlerinden diigiilerek gbsterilmistir. Ayrica 6.132.216 TL tutarindaki geri alinan kendi hisselerinin
nominal degien ile geri alm maliyeti arasindaki fark hisse senedi ihrag primlerinden diigtilm s olup. 02
Mart 2022 ile 16 Mart 2022 tarihleri arasinda yapilan bedelli sermaye artiginda riichan hakki
kullanmayan hisselere ait satigdan dogan 426.500 TL ihrag primlerine ilave edilmigtir.

d) Kardan aynims lasitlanmis vedekler

Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedeklerolmak tizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu'na gre birinci tertip yasal yedekler, sirketin ddenmis sermayesinin
%20'sine ulagimcaya kadar, kanuni net karin %5'1 olarak ayrilir, Ikinci tertip yasal yedekler ise ddenmis
sermayenin %5"ini asan dagulan karn %10 udur. Tirk Ticaret Kanunu'na gtire, yasal yedekler
didenmis sermayenin %50 'sini gegmedifi stirece sadece zararlan netlestirmek igin kullanilabilir, bunun
diginda herhangi bir sekilde kullamimasi mmkiin degildir, Tlrk Ticaret Kanunu'nagire, Sirket, iktisap
ettii kendi paylan igin iktisap degerlerini kargilayan tutarda yedek akge ayirir, Bu yedek akgeler, anilan
paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde iktisap degerlerini karsilayan witarda ¢tzilebilirder.
31 Mart 2022 tarihi libanyla, Sicket'in kardan aynlan kisitlannus yedekleri yasal yedeklenden
olusmaktadir ve 62.522.579 TL wtarmdadir (31 Arahk 2021: 58 787.783 TL.).
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GELT_MIS 1 OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIFNOTLAR

{ Tiim warnrlor, Tork Larazs (TL) olarak ghsterilmistic )

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETi

a) Sahslar
Toplam gayrimenkul gelirleri
Yatrrem amagls gayrimenkul
satigindan gelivler
Kira gelirieri
Toplam bor¢lanma araglan gelirleri
Mevduat faiz gelivier!

b} Satislarnn maliveti

Yatirim amach gayrimenkul
satigilanmin maliyeti

Direkt igletme/bakun giderlen

Difier

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Yatinm amagh gayrimenkul
satigilarmin maliveti

Personel giderleri

Reklam ve ilan giderleri

Amortisman giderleri ve itfa paylan

Danismanlik giderieri

Vergi, resim ve harg giderleri

Diganidan saglanan faydalar

Bakim ve onarim giderleri

Bina ortak giderleri

Kirtasiye ve bilgi isiem giderleri

Seyahat ve arag giderleri

Komisyon giderleri

Kira giderleri

Diger

1 Ocak- I Ocak-
31 Mari 31 Mart
2022 2021
23.742.705 31.503.64]
3. 538983 18.786.287
20.203.722 12.717.354
4.866.950 2.254.730
4.866.950 2,254.730
28.609.655 33.758.371
1. Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2022 2021
2.295.000 17.876.202
542.457 -
- 783,932
2.837.457 18.660.134
1 Ocak- | Ocak-
31 Mart 31 Mart
2022 2021
2.295.000 17.876.526
4,855,218 3.632.506
587.589 601.218
862.334 BE7T.871
286.092 209.061
652.593 823.523
522.929 209.598
733,155 219.813
29 408 76.594
27.611 40.727
86.247 28.444
69,495 33.153
4.118 12.469
304,858 424.455
11.316.647

25.075.958
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN {]EC_ME. | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tom tutariur, Tork Lirsss{ TL) olarak gosterilmigir. )

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA VE SATIS GiDERLERI

1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2022 2021
Genel yonetim giderleri (-) 7.358.804 5.365.243
Pazarlama ve satg giderleri (-) 1.120.386 1.050.581
8.479.190 6.415.824
) Genel Ydnetim Giderleri Detay
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2022 2021
Personel giderleri T 4715242 T 3429770
Tamtim giderleri 457.414 527.026
Amortisman giderleri ve itfa paylan 162.685 316.915
Verg, resim ve harg giderleri 582.757 409.901
Bafis ve vardimlar - -
Damgmanhik giderleri 193,740 209,061
Disandan saflanan faydalar 522.929 207.322
Bakim ve onanm giderleri 190.6598 155.063
Kartasiyve ve bilg islem giderleri 27.611 40.122
Seyahat ve arag giderleri 86.247 28.444
Kargilik giderleri - -
Kira giderleri 4.118 12.469
Diger giderler 215.363 29.150
7.358.804 5.365.243
b) Pazarlama Giderleri Detayy
1 Ocak- | Ocak-
31 Mart 31 Mart
2022 2021
Amortisman giderleri ve itfa paylan 4946449 570.956
Reklam ve ilan giderleri 130.175 180.185
Personel giderleri 139.976 74.192
Damsmanlik giderleri 92.352 33.153
Bina ortak giderleri 29.408 42,588
Vergi, resim ve harg giderleri 69.836 41.693
Satig ofisi kira giderleri 3 -
Komisyon giderleri (*) 69,495 33.153
Diger giderler 89.495 74.661
1.120.386 1.050.581
(%) Mgili tutae, gy rimenkol prajeled kapsamimdas 0denen satigkomisvonlanndan olugmakiadir,
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS,

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tiim tutaelar, Tiirk Lirs ( TL) olorak ghsterilmigtir )

ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER
Esas faaliyetlerden diger gelirler:

1 Ccak- 1 Ceak-
31 Mart 31 Mari
2022 " 2021
Yannm amaglh gayvrimenkuller defer artis: (Not 9) 36.565.000 -
Faalivetlerden kaynaklanan kur farlg gelin 673.505 240.534
Cayma, dinme ve satig vaadi iptali gelirleni 162.674 03.603
Konusu kalmayan kargihiklar 27.663 48.362
Difer pelirler 480.525 §1.023
37.909.367 463.522
Esas faaliyetlerden difer giderler:
1 Dcak- 1 Ccak-
31 Mart 31 Mart
2022 2021
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farka gideri (633.687) (168.792)
Diger giderler " (29.683) (13.748)
(663.370) (182.540)
FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Mart 31 Mart
2022 2021
Banka krediler faiz giderleri 2.970.711 586.171
Komisyon giderleri 1.902,308 53.465
Faaliyet kiralama borglanma giderleri 61.736 89.466
4.936.775 729,102
Finansman Gideri 4936775 729,102
GELIR VERGILERI

520 sayih KVK'min 5'inci maddesinin (1) / d-4 bendine gire Gayrimenkul Yatunm Ortakhklan
kurumlar vergisindenistisnadie. Sirket'inbagh odakhift Halk Yapi Projelen Geligtirme ALS. Tlrkiye'de

gegerli olan Kurumlar vergisine tabidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.5.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tihwe vokar b, Tibek Lires (TL) olarak gosterilmsgtir )

PAY BASINA KAZANC
1 Ocak- 1 Ocak-
Pay bagina kazang 31 Mart 31 Mart
2022 2021
Diimem boyunca meveut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 1.530.000.000 1.020.000.000
Ana girket hissedarlanna ait net diinem kan 49.602.230 8.234.293
Devam eden ve durdurulan faalivetlerden
elde edilen pay bagina kazang 0,0324 0,008]
FINANSAL ARACLAR
Finansal Borclar
Finansal Borglar 3l Mart 2022 31 Aralik 2021
a) Borglanma Senetleri 827.864.890 747.962.082
b) Banka Kredileri 200.980.066 131.076.156
c) Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar{*) 141.963.527 127.871.430
d) Faaliyet Kiralama Isleminden Borglar 1.312.251 1.673.703
1.172.120.734 1.008.583.371

(*) Sirketin, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda insa edecegi Halk Ofis
Kuleleri'nin dilgey tasima isleri (asanstr ve yilrliyen merdiven) hizmet alimi kapsaminda, Buga Otis
Asanstr Sanayi ve Ticaret A.§.ile sbzlesme imzalanmi§ ve stz konusu hizmet aliminim finansmani igin
Halk Finansal Kiralama A.5." ile de finansal kiralama stzlesmesi akdedilmistir.

Borglanma Senctleri 31 Mart 2022 31 Arabik 2021
Kisa vadeli kira sertifikas 827864890 747.962.082
827 864,890 747.962.082
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{ Tiion tatartar, Tork Livaw (TL) olarak ghsterilmigtic )
FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Borelar (devami)
Sirket'in kira sertifikas: ihrag detay1 asafida verilmistir;

ihrug tarihi Vade tarihi Getiri oram Nominal tutar I1fn tarihi itfa tutan
19 Aralik 2017 16 Mart 2018 %13,25  100.000.000 16 Mart 2018 103,158.384
16 Mart 2018 20 Haziran 2018 %1340 100.000.000 20 Haziran 2018 103.528.384
23 Mart 2018 20 Haziran 2018 913,40 25.000.000 20 Hariran 2018 25.816.849
20) Haziran 2018 19 Eylal 2018 217,00 125.000.000 19 Eylil 2018 130.297.945
19 Eylit 2018 19 Aralik 2018 927,00 125.000.000 19 Aralik 2018 133.430.181
12 Ekim 2018 22 Ocak 2019 527,50 75.000.000 22 Ocak 2019 80,763.699
19 Aralik 2018 16 Nisan 2019 %23,60  170,000.000 16 Nisan 2019 182.970.150
22 Ocak 2019 21 Mays 2019 922,50  80.000.000 21 Mayis 2019 B5.B68.480
16 Nisan 2019 20 Agustos 2019 422,75 180.000.000 20 Afustos 2019 194,136.120
21 Mawis 2019 17 Eylil 2019 %323,50  75.000.000 17 Eylil 2019 80.746.200
20 Agustos 2019 17 Aralik 2019 %17,50  205.000.000 17 Arshik 2019 216.696.070
17 Eylil 2019 T0eak2020 ¥ %1490 75.000,000 70eak 2020 78.429.000
9 Ekim 2019 10Mart 2020 " %14,00 100,000,000 10 Mart 2020 105.868.400
17 Aralik 2019 12Mays 2020 © 910,90  185.000.000 12 Mayis 2020 193.121.130
7 Ocak 2020 2Hariran 2020 7 %1040 75.000.000 2 Haziran 2020 78,141.300
10 Mart 2020 18 Agustos 2020 7 %980 75.000.000 18 Afustos 2020 78.242.025
2 Haziran 2020 29 Eylal 2020 " 948,60 100.000.000 20 Eylil 2020 102.803.800
12 Mays 2020 6 Ekim2020 ” %900 75.000.000 6 Ekim 2020 77.718.525
18 Agustos 2020 130cak2021 " %1150 40.000.000 13 Ocak 2021 41.865.200
29 Eylal 2020 24 Subat 2021 T %1315 120,000,000 24 Subat 2021 126.398.520
6 Ekim 2020 10Mart2021 7 961305 120.000.000 10 Mart 2021 126.701.040
23 Aralik 2020 6 Nisan 2021 7 %174 46.000.000 6 Nisan2021  48.280.588
24 Subat 2021 23 Haziran 2021 7 17,7 150,000,000 23 Haziran 2021 158.656.050
10 Mart 2021 I Temmz2021 ©  %17,75 131,000,000 | Temmuz 2021 138.198.712
fi Nisan 2021 18 Apustos 2021 7 %1940 120,000,000 1B Apustos 2021 128,546,640
23 Haziran 2021 12 Ekim2021 " 91895  180.000.000 12 Fkim 2021 190.373.220
1 Temme 2021 9Kasm 2021 7 2%19,00 150,000,000 9 Kasim 2021 160.228.000
28 Temmiz 2021 3 Kasm2021 7 %1910 120.000.000 23 Kasim 2021 127.409.760
I8 Agustos 2021 BAmlk2021 7 %1900 150.000.000 £ Aralik 2021 158.745.150
12 Ekim 2021 RSubat2022 " %G17.85  180.000.000 - 190.475.280
9 Kasim 2021 I Mart2022 7 %16,30  200.000.000 - 210.003.200
23 Kasim 2021 22Mart 2022 T WIS50 120.000.000 - 126.064.080
8 Arahik 2021 SNisan2022 ¥ %1600  232.000.000 - 244.000.432
Sirket'in finansman bonosu ihrag detayi agafnda verilmistir:
Iteng turihi Vude tnrihi  Geliri ormm Girly tutun Vtfa tarihi fhene tutan
6 Lkim 2017 O Mann 2008 "SI 10 93.668.000 30 Mart 2018 100,000,213
30 Mart 2018 19 Eylil 2008 " %1485 74.739.200 19 Byl 2018 80.000.000
19 Eylisd 2018 21 Ak 2018 7 %2850  46.615.000 21 Aralik 2018 50,000,000
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23.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GiIECMis 1 OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutorbar, Tork Liras ('TL) olarak ghsterilmistic. )

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal Bor¢lar (devami)

Banka Kredileri 31 Mart 2022 31 Arahk 2021
Kisa vadeli banka kredilen 142.092.601 57.779.181
Uzum vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 49.005.711 50368187
Uzun vadeli banka kredileri g 9.791.754 22.928.788
200.980.066 131.076.156
Finansal borglarn faiz arani bilgileri agamdaki gibidir:
Afurlikli Ortalans 31 Mart 2022
Finansal Arag Para birimi faiz oram Kisa vadel: Unm vadeli
Kira sertifikas: TL 2 %%l7.54 827.864.890 -
Sabit faizli kredi TL " %%9,75 54.270.317 9.791.754
Degisken faizli kredi TL 4 %15,07 136.917.996 -
Finansal kiralama AvTo P 25,1 58.975.953 T2987.573
Faaliyet kiralamas) TL r %23,5 937.199 375.052
Faaliyet kiralamasi Avro " 95,10 " -
|.088.966.355 £3.154.379
Agwrhikh Onalama 31 Aralik 2021
Finansal Arpg Para hirimi foie oram K vadeli Uzun vaded
Kira sertifikast 1. " %13,53 747,962,082 ;
Depigken faizli kredi T & 917,80 50,943,872 22.928.748
Sabit faili kredi TL " w76 57.203.497 :
Finansal kiralama Avro = %5.10 57.063.382 70,808,044
Faaliyet kirnkmas: TL " 3,5 1.201.446 472.260
914.374.279 94,209,092

Finansal borglarin vadeleri agafidaki gibidir:

31 Mart 2022 31 Aralik 2021
1 yil igerisinde ddenceek | 08B 966,355 914,374,279
1 - 2 yil igerisinde Sdenecek 67 7TRT.6T79 74.515.215
2 - 3 wil igerisinde ddenecek 15,366,700 19,693,877
3 - 4 wil igerisinde Sdenccek -

1.172.120.734 1.008.583.371
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutorlr, Tork Liras: {TL) olunk goster iimigtir )
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI

a) Sermave risk vinetimi

Sirket, sermaye ydnetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya ¢aligirken, difier yandan
da borg ve Szkaynak dengesini en verimli gekilde kullanarak karini artirmay hedeflemektedir. Sirket’in
sermaye yapist 22, notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerler,
¢ikarilmig sermaye, yedekler ile gegmis y1l kazanglarimi igeren Szkaynak kalemlerinden olusmaktadur,

sirket'in yénetim kurulu sermaye yapisim yilda 4 kez olmak {izere inceler. Bu incelemeler sirasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir, Sirket.
kurulun yaptjh dnerilere dayanarak, sermaye yapisimi yeni borg edinilmesi veya meveut olan boreun
geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettii ddemeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alim
yollariyla dengede tutmay: amaglamaktadir.

Endiistrideki diger firmalarla tutarh olmak tizere sermayeyi kaldirag oranina gire inceler. Séz konusu
rasyo net borcun toplam sermayeye béliinmesi ile hesaplanir, Net borg ise toplam kredilerden (can ve
cari olmayan kredilerin bilangoda gdsterildigi gibi dahil edilmesiyle) nakit ve nakit benzerlerinin
¢ikanimasi suretiyle elde edilir. Toplam sermaye, bilangodaki “6zkaynak" kalemi ile net borcun
toplanmasi ile hesaplanir.

2020 yihindaSirket’instratejisi, 201 9°dan beri degismemistir. 3 | Aralik 2020 ve 31 Arahik 2019 tarihler
itibartyla, nakit ve nakit benzeri degerlerin ve kisa vadeli finansal yatirmlarin finansal borglardan
dilzilmesiyle hesaplanan net borcun, toplam sermayeye biliinmesi ile bulunan borg sermaye oram
asafdaki gibidir:

31 Mart 31 Aralik

2022 2021

Finansal Borglar 1.172.495.786 1.009,055,630
Eksi: MNakit ve Nakit Benzerleri (100.869,713) (52.795.894)
Net Borg 1.071.626.073 956.259.736
Toplam Ozkaynak 3.843.370.840 1.297.726.119
Toplam Sermaye 1.530.000.000 1.020,000.000
Net Borg/ Toplam Sermaye Oram a0 %05

b Finansal risk Fakidrlen

Sirket faaliyetleri nedeniyle pivasa riski (kur riski, gergefe uygun defer faiz orant riski, nak it akim faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk y&netimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizliging Sicket linansal pedformans: iizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi 0zerine odaklanmaktadir,

Risk ydnetimi, Yénetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
bélima tarafindan yriitilmektedir. Risk politikalarina iliskin olarak ise Sirket'in hazine bdltmi
tarafindan finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket'in operasyon tiniteleri ile birlikte galismak
suretiyle riskin azalulmasina ynelik araglar kullanihir, Y 8netim Kurulu tarafindan risk yonetimine
iliskin olarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de doéviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tlirev
tiriinlerinin ve diger tlirevsel olmayan finansal araglarm kullanim ve likidite fazlalifinin nasil
deperlendirilecegi gibi gegitli risk tiirlerini kapsayan yaal prosediirler olusturulur,

ol
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRL| DENETIMDEN GEC_MH@ | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tt da, Tlirk Lienss {TL) alorak gosterilmistic )
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEY | (devam)

b 1) Kredi piski vonetimi {devam

Finansal aracm taraflanndan birinin s8zlesmeye bagh y ikiimlalifinG yerine getirememesi nedeniyle
Sirket'a finansal bir kay1p olugturmas: riski, kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca
kredi glivenilirlilifi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluylakrediriskini azaltmayagalismaktachr. Sirket'in maruzkaldif krediriskleri ve milgteriletin
kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir. Kredi riski, miigteriler igin belirlenen ve riskin erken
teghisi komitesi tarafindan her y1l incelenen ve onaylanan simirlar aracilifny la kontrol edilmektedir.

b, 2) Likiclite riski vinetimi

Likidite riski y8netimi ile ilgili esas sorumluluk, y@netim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Sirket
yiéinetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri i¢in, uygun bir likidite riski
ytinetimi olugturmustur, Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimiann diizenli olarak takip
etmek ve finansal varlik ve ytikiimliiliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve
borglanma rezervinin devanmin saglamak suretiyle ynetir.,

Asafndaki tablo, Sirket'in tiirev niteliginde olmayan yikiimliltklerinin vade dagilimim gistermektedir.
Tiirev olmayan finansal yiikiimlilltikler iskonto edilmeden ve demesi gereken en erken tarihler esas
alinarak hazirlanmistir. $6z konusu yitkiimlolikler izerinden ddenecek faizler asafdaki tabloya dahil
edilmistir,

Likidite riski tablosu:

31 Munrt 2022
Sligheymie uvarines
npkit cikslur 3 aydan 312 Liwl

Sthzlesme uvarinen vadeler Defter Deferi  toplam (1HIIHIT) husa (1) ayaraa (1) aras (1)
Tilrey almayan

finunsal yikitmlilibler
Hanka krediler 2060, DR Oty 213335 To6 154,475 781 43705375 11.154.610
Borglanma senedi thanglon 227 B BH0 Bd6 n3E 452 By 634 452 = -
Frvansal kiralema vokimltloklen 141953527 150 29 034 16431254 54377 647 To 488113
Foakiyel kiratomsmdan kaynaklunan

wrun vadelt borglar 1.312.251 | 579.031 425208 934 263 519560
T'ienr borg lng 120855 6l 230 684151 122 814161 - 107 869 9%0
[eger borglar 12471 080 12,447 460 | 2 497 460 - -
Tophim yilkemlilik | 305 447 500 A5 3B 1157284 004 S9.017.305 199.032 271
31 Arahk 2021

Stzlesme uynringn
nakit gikaslar iyidin 212 LSwil
Lul r Defier Deferi  tuplum (1+114] Riin (1} ay arisi (1) aras (101}

Titrev olmuynn

finmneal yikiimlililder
Banks kredilen 118092 468 135.175.550 i BT 441 43 265.064 B3 062 445
Horglanma senedi ihrsglar 335015 A8 343245 344 294 vid Tal A 240 SBH .
Finansal kiraloma yokbmidiukien 26 391 404 7926 17 5486 637 T 736,660 Jh O R
Foalryet kiralnmasindun kwynaklanan

ey vkl borglar L1755 (LR ) 293 40 5791032 1200041
Thcor borgler A B9 (150 30 W6 058 101 396 058 - -
Dnngier borglar 1:520) 294 1.520.290 | 520 2% . -
Toplam yokomlaluk 513633 284 539 %55 R 340 (W8 426 9% B2 014 100 OES 468
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1| OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tom totarlar, Tisk Lirps { TL) olarak postecilngtir. )

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEY1 (devam)

b, 3) Pivasa riski vametini

Cari dénemde Sirket’in maruz kaldi@ piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri ydnetim ve @lgiim
yintemlerinde, Bneeki yila gére bir degisiklik olmamigtir.

5.3 1) Kurriskd vonetimi

Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve pamsal olmayan varliklannin ve parasal ve parasal olmayan
yitkitmliliklerinin bilango tarihi itibariy la dagilimi agagidaki gibidir:

1. Ticari Alncak

2u. Parasal Finansal Varkklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Varlklar
3. Dniper

4. DONEN VARLIKLAR

5, Thcari Alacaklar

G Parnsal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmoyan Finansal Vachkiar
7. Diga

B. DURAN VARLIKLAR

9, TOPLAM VARLIKLAR

10, Ticar Borglar

11, Fimansal Y ok iminfiklor

124, Parnsal Ol Diiger Y ik Dim 000k er
12b, Parnzal Olmayan Diger Y 0kiim000kler
13. KISA VADELL YOROMLOLUKLER
14. Ticari Borglar

15, Finnngal ¥ dkimlilikler

160, Parasal Olan Diger ¥ 0kimitlikler
16h, Parasal Olmayan Diger ¥ dkOmbliikber
17, UZUN YADELl YORUMLOLUKLER

18, TOPLAM YUOKUMLULUKLER

19, Bilango digt ey araglien net varkk £
yilkOmbnlitk poesyonu (19%-19)

190 AR karakieeli bilango dis vz cinginden

flirew Oriinkerin futar

190, Pusil karakterli bilange dig diviz einsinden

10rey Orlinkerm tutar

20, Met yabaner pora varhk yUkimHlik pozisyona

21 Parasal knlemler net yobane para varlk / v Dk 0mliink
pozisyonu {1+2u+5 4 6u-10-11-120-14-15-16a)

31 Mart 2022

TL Kargihifn ABD Dulan Avmn
209,069 4.764 £.556
209,069 4.764 B.556
B11.503 - 49830
BI1.503 - 49,830

1.620.572 4, Thd 58,385
649,526 4,750 -

49 237946 - 3.017.993
49.307.472 4,750 1017993
92.725.581 - 5.681.525
92.725.581 - 5.681.525
142,033,053 4,750 B.701.518
4100248 " 4 f.643,133
(141.012.481) 14 (B.643,133)

il
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK — 31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T im vnarkar, Tork Lz { TL) ofarak ghsterilmister )

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELiGi VE DUZEY] (devanmi)

h.3.1) Kur riski vaneting (devami)

1. Theari Alacak

2n. Parasal Finansel Varlklar

2b. Parasal Olmayan Finansal Yarlklar
3. Difer

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari Alacaklar

fig., Parasal Fimansal Varlklar

b, Pamsal Olmayan Finansal Yariklar

7. Difier
8. DURAN VARLIKLAR

9. TOPLAM VARLIKLAR

10, Ticari Borglisr

11. Finansal Yokimlilikler

120, Parasal Olan Diger Y dkdmibiokler
125, Porasal Olmayan Diger Y okOmlilikkr
13, KISA VADELl YOROMLOLUKLER,
14, Ticari Borglar

15, Finansal Y itkimlilikker

I6a. Parasal Olan Diger YikOmlalikler
16b. Parasal Olmayan Diger YokOmilikler
17. UZUN VADEL] YURUMLOLUKLER

18, TOPLAM YUKUMLOLOKLER

19, Bilange dagt tirey araglarm net varlik
ylklmloiik pocisyonu (19a-19h)

192, AKUT karakierll hilango digi diiviz einsinden
trey firiinlerin tlan

19h. Pasil knrakterli bilango dip dilviz cinsinden
trey Biriinlenin tulan

0. Net yabiney parn varkk yikimlilik pozisyonu

21, Parasal kolemler net vabanor pora varlk £ v ikimliHik
pozsyonn (1+2nt5+0n10-11-120-14-15-16a)

TL Karsihi

31 Aralik 2021
ARD Dulan

Ao

52.208
52.208

153.0019.517

3.796
3796

1.445.344

13.019.517

13,433,643

1.445.344

1.491.318

13.433.643
26.453.160

-

(26,400.952)

{26.400,952)

f15

1.491.318
2,936,662

(2.930.867)

(2.930.867)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK —31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{ Tl tusarkar, Tilck Laras: { TL) olorok ghsterilmigtir )

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEY (devam)

b3 ) Kur viski vanerimi {devam)

Kur riskine duyarlihk

Sirket, bashca ABD Dolan ve Avro cinsinden kurriskine maniz kalmaktadir.

Asapidaki tablo Sirket’in doviz kurlanindaki % 10'1uk artisa ve azahsa olan duyarliliging géstermektedir.
% 10'luk oran, iist diizey yoneticilere Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran
olup, sézkonusuoranydnetimin dévizkurlanindabekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik
analizi sadece yilsonundaki agik yabanct para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve stz konusu
kalemlerin yilsonundaki %10 luk kur degigiminin etkilerini gésterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger
tizkaynak kalemlerindeki artii ifade eder.

31 Mart 2022

ear ¢ Anmar Ozkaynaklar
Yahanic Yahancy Y ubane| Yabanci
A akFiEEN paranin paranin
deger defer defier defer
Kisanmasi ki betinesi kozanmast  kavbetnesi
ABD Dolar'nim TL kars=mda
% 10 degerlenmesi halinde
1 - ABD Dalari net varlk ¢ yikOminlegn 21 121 H (21
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (<) : = A = -
3- ABD Delan net etki (1 +2) i 21 7 an '’ Tl (21)
Avro'nun T kargsmda % 10 degerlenmesi halinde
4 = Avro ot varbk / yOkomiohik (T4 10.098) T4 10 LOYR {1 101.098) [ 100 0%8
5 = Avro nskinden korunan kism {-) - w: T = -
6- AVRO net ethi (4+5) o oneg) T oiees T oL00g) T 14,100,098
{14 000.077) Bebo H0HD0TT {14, 101.077) |4 041 077
31 Aralik 2021
R AT Ciakay naklar
Yahanes Yahanci Yahane Yahanei
(TR [HAFAIIR PN plsranm
defier dieer diefier defier
kasnnimasi bty Tl karanmasi Ry betmesl
ABRD Dolar'nm TL korgsmida
S 10 deperlenmesi halinde
I - ABD Dolari net varlk / yktminingi 14 {1y ] L1y
2- ABD Dolan riskinden korunan Kigim (<) F - - .
3- ABD Dolar net ethi (1 +2) i T i1 ; x
Avro'nun TL kargsmda % 10 degerkenmest halinde
A = Avro wet varhlk £y lkom ok OTR2ATRY  1RT02478 (1L702478) 12702478
5« Avio riskinden korunan ksm (=) - - = -
- AVRO net etk (4+5) FOa7ora7s T naaTs T 02478 T A0k

(12.702.459) [2. 702459 12702 478) 12,702.478

0
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1| OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AIT BIREYSEL
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tam ttarlar, Tork Lirass {TL) olark gisterilmigtic |

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGi VE DUZEYI (devam)

b.3.2) Faiz oram riski yénetimi

Sirket sabit ve degigken faiz oranlan {izerinden borglanmaktadir. Riskten koninma stratejileri, faiz oram
beklentisi ve tammli olan risk ile uyumlu olmasi igin dilzenli olarak degerlendirilmektedir.

Faiz oram duyarlifif

Sirket'in faiz oranina duyarh finansal araclarinin daflhimi asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Araglar
Finansal Yiikimbilikler
Defigken Faizli Araglar
Finansal Yikiimiilikler

31 Mart 2022

1.035.202.738

136.917.996

31 Aralik 2021

956.409.873

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

l1fa edilmiz
Gerpepe uygun defierinden
deger fark: kar ghaterilen
VEVH ZOFATD finansal
31 Mart 2022 yonsitilan ikt ik ler Defter deferi (*) Mot
Finnnzal varhkine
Maukit ve nakit benzerleri 100.869.713 - 100869713 27
Ticari alocaklor 16423094 - 1642304 5
Finansnl viktim ke
Finnnsnl borglar - LAT2.120.734 L172.0120.734 2
Ticari borgler - 120.855.686 120.855.686 5
iskili taraflara borglar - £5.000.000 £5.000.000 4
Diger borglar 12,473,858 12.473.858 14
i edilmis
Crorgefe uygun deferinden
deper farks kar piisteriken
VeV AT firnsal
31 Aralk 2021 yansiilom sl iRk ber Defer deeri (*) Not
Finansal varbklar
Mokil ve nokit benzerberi S2.795.894 - 49,553,215 27
Tieart alocisk lar 2.056.118 - 6.933.434 b ]
Fi tkmliilokh
Finnnsal borglar 1008, 583,371 1IHI8. 583,371 23
Theari borglar - 51.548.53h0 51.588.536 5
Wigkili tnrnflars borglar - #5.010.021 R5.010.021 4
Diper barglar - 5118543 S118.543 14

(*ySirket yivnerind, linnrsal wrglinn ko yith degeclennin makoldegerlering yansiging didgiinmekiedir,

0l
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS | OCAK - 31 MART 2022 DONEMINE AlT BIREYSEL

FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

i Tl dtnrlar, Tirk Liras: (TLY olarak g sterilmigtir )

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)

Finansal Araglarin Gergege Uygun Deper

Finansal varhiklann ve y ik iimliliklerin gercefe uygun defien asafndaki gibi belirlenir:

° Birinci seviye: Finansal varlik ve yitkiimlilikler, birbirinin aym varhk ve yikimliilikler igin
aktif piyasada islem géren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinei seviye: Finansal varhk ve y ik timlilikler, ilgili varlik ya da yikimlilogtn birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan bagka direk! ya da endirekt olarak piyasada ghzlenebilen fiyatmm

bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

. Ugtincil seviye: Finansal varlik ve yiiktimltlikler, varhik ya da yiikimlalogin gercegie uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gézlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden

degerlenmistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir,

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR

31 Mart 31 Arahk
2022 2021
Bankadaki nakit 100.870.924 52.796.803
Vadesiz mevduatlar(®) 3749604 2131.214
Vadesi ity aydan kisa vadell mevduatlar 95.121.260 50.665.550
Beklenen zarar karsihi (-) (1.211) {909}
Diger hazir deerler (**) 386.970.054
Finansal durum tablosunda yer alan o
toplam nakit ve nakde esdeder varliklar 487 430 767 52795804
Eksi: Nakit ve nakde esdeper varhklar faiz recskontlan (36.473) (21.983)
Nakit akeg tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde eydeder varliklar J87.803. 204 32773941

(%) 30 Man 2022 ve 31 Ambk 2021 tarhlerinde vadesiz mevduat tutan igerisinde personel maag Sdemeler igin

bloke edilen twtar bulunmaktadr.

(R0 3 Man 2022 ve 31 Aruhik 2020 rbherinde Ozel Kesim Tahvil, Senet ve Bono tutan bulunmaktadir,

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 wrihi itibartyln, bankalardaki vadeli mevduat detaylan asagdaki

pibidir:

31 Mart 2022 Tutar Fukz nram Vade
Videli mevduat

Tl. 94,985,927 Bl d 1 Misan 2022
TL 104, 892 ls 1 Misun 2022
TL 7.304 Tk 1 Misan 2022
TL 23.137 %l 5 | Misan 2022

95.121.2060

it



27,

28.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
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FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(T ttmebur, Tiirk Liras (TL) olorak gosteriimigtic )

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR (devami)

31 Arahk 2021 Tutar Fake orani Vade

Yadeli mevduat

TL 50,525,008 %1575 2 cak 2022

TL 2.358 Yed, TS5 2 Ocak 2022

TL 57.238 214,00 2 Ocak 2022

TL 80,985 %415,00 2 Ocak 2022
50,665,589

MNakit ve nakit bemzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 23, notta agiklanmustir.

FINANSAL TABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKiLEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR

Amerika Birlesik Devletleri Adalet Bakanhifi'na bagl New York Giiney Bélge Saveih@ tarafmdan 15
Ekim 2019 tarihinde Bankaeski yéneticisi hakkindaki [ran yaptmmlarminihlal edilmesiile ilgili davada
ileri siiriilen iddialarin tekrar edildigi bir iddianame hazirlanarak Banka hakkimda dava agilmigtir.

Banka ilk etapta Bolge Mahkemesi'ne 4 Kasim 2019 tarihinde miiracaat ederek sahsi yarg: yetkisine
itiraz ve reddi hakim konulanmin goriisilece@ tzel oturumlu durusma yapilmasim talep etmistir, Bélge
Mahkemesi, zel oturumludurusmatalebini 5 Aralik 2019 tarihinde reddetmistir. Banka, 17 Aralik 2019
tarihinde Ikinci Istinaf Mahkemesi'ne itiraz ederek Bolge Mahkemesi kararini temyiz etmigtir, Ikinci
Istinaf Mahkemesi, Banka'nin yapti itiraz1 21 Subat 2020 tarihinde reddetmigtir,

Banka Ydénetim Kurulu’nun 27 Mart 2020 tarihli toplantisinda; 31 Mart 2020 tarihinde Bolge
Mahkemesi nezdinde davanin esastan pirlisiilmeye baslanacaf durusmaya Banka temsilcilerinin
katilmasina, dava teblifinin kabul edilmesine ve dava siirecinde Bankay1 vekileten temsil etmek tizere
Williams& Connolly hukuk firmasinin gérevlendirilmesine karar verilmistir.

Bolge Mahkemesi nezdinde 31 Mart 2020 tarihinde yapilan durugmada; kiiresel 6lgekte yaganan
COVID-19 salgin nedeniyle durugmamn dnce 9 Haziran 2020 1arihine ve akabinde 30 Haziran 2020
tarihine erlelenmesine karar verilmistir,

Bilge Mahkemesi nezdinde 30 Haziran 2020 tarihinde yapilan durusmada; reddi hakim itirazs, delillere
yinelik istemler ve diger istemlerin sunulmasi ile ilgili takvim belirlenmis, jirili durusmanim | Man
2021 tarihinde yapilmasina karar verilmis ancak daha sonrasinda dava takvimi 26 Ekim 2020 tarihinde
tekrar revize edilmistir. Buna ptire jiirili durusmalarm 3 Mayis 2021 tarihinde baslamas: karam
baglanmistir. Bu kapsamda; Banka, 14 Temmuz 2020 tarihinde reddi hakim talebine, 10 Agustos 2020
tarihinde de iddianamenin disirillmesine yonelik diger taleplerine dair dilekgelerini Bélge
Mahkemesine sunmustur,

Banka'min reddi hakim talebi, Bolge Mahkemesi tarafindan 24 Afustos 2020 tarihinde, Ikinei |stinaf
Mahkemesi tarafindan da 23 Aralik 2020 arihinde reddedilmistir.

Banka'nin iddianamenin dilgtiritlmesine iliskin talebi, Bdlge Mahkemesi tarafindan | Ekim 2020
tarihinde reddedilmigtir. Banka, iddianamenin diigiirtlmesi talebi kapsaminda bulunan Yabane: Deviet
Dokunulmazhift (ABD mahkemelerinin yarg yetkisinden muaf olmak) hususunu lkinei [stinaf
Mahkemesi nezdinde temyiz etmistir. lkinci Istinaf Mahkemesi, 23 Aralik 2020 tarihinde Banka’nin
temy iz talebini esastan gtriigmek tizere kabul etmis ve ayni zamanda Bilge Mahkemesi stirecine iligkin
olarak durdurma karan vermistir. Ikinci Istinal Mahkemesi nezdinde 12 Nisan 2021 tarihinde sézi
durugma yapilmig olup Mahkeme, 22 Ekim 2021 tarihinde Bankanin temyizini reddetmigtir. Banka, 5
Kasim 2021 tarihinde lkinci Istinaf Mahkemesi Genel Kurulundan verilen karann yeniden
defterlendirilmesini talep etmigtir, Mahkeme butalebi 15 Aralik 2021 tarihinde reddetmigtir.

%
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T utarlar, Tiik Limsi ( TL) olorak ghsterilmistic.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR (devami)

Banka, Yabanci Devlet Dokunulmazlif hususundaki itirazim ABD Yargitay Mahkemesine (Supreme
Court of the United States) tastyacagindan bu siiregte Ikinci Istinaf Mahkemesi‘'nden davamn Bilge
Mahkemesine geri géinderilmesinin durdurulmas: yéniinde talepte bulunmustur. Bu talep Ikinci Istinaf
Mahkemesi tarafindan 14 Ocak 2022 tarihinde kabul edilmistir. ABD Yargitay Mahkemesi stireci
bitinceye kadar Bilge Mahkemesi'ndeki yasal slireg askiya alinmistir. Banka Yabano Devlet
Dokunulmazlif kapsamindaki temyiz dilekgesini ABD Yargitay Mahkemesine 13 Mayis 2022 tarihine
kadar sunacaktir. Banka'nin temyizinin ABD Yargitay Mahkemesi nezdinde olumlu sonuglanmas
halinde dava, esastan yargilamaya girmeden dlisecektir, olumsuz sonuglanmasi halinde ise dava yeniden
Biélge Mahkemesine giinderilip Bélge Mahkemesi nin yargilamaigin yeni bir dava takvimi olugturmasi
gerekecektir.

Ayrica, ABD New York Gliney BSlge Mahkemesi nezdinde, baz migtekiler tarafindan “stade y aptinm
ihlallerinden dolay Iran'dan alacaklanni tahsil edemedikleri gerekeesivle” Banka hakkinda 27 Mant
2020 tarihinde tazminat talebi ile hukuk davas agilmustir. Hgili dava Banka'nin avukatlarina 1 Temmuz
2020 tarthinde teblig edilmistir. Banka, miistekilerin sikiyetnamesinin reddedilmesi dolayisiyla davanm
diismesi gerektigine yonelikdilekgesini 25 Eylil 2020 tarihinde mahkemeye sunmustur. Bu kapsamdaki
dilekge siireci 16 Aralik 2020 tarihinde tamamlannugtir, Bélge Mahkemesi 16 Subat 2021 tarihinde,
Banka'nin davanin dilymesi istemi kapsamndaki yarm yeri uygunsuziugu itirazim kabul ederek, davay
sarth olarak reddetmis ve Bélge Mahkemesindeki dava dosyas: 3 Mart 2021 tarihinde kapanmigtir,

Miistekiler, Bilge Mahkemesi karanim Ikinci Istinaf Mahkemesine tasiyarak 30 Haziran 2021 tarihinde
temyizdilekgelerini ibrazetmislerdir. Karsihkh dilekge sunma asamasi tamamlanmug oluptemyiz siireci
Ikinci Istinaf Mahkemesi nezdinde devam etmektedir.

Banka gerek ceza davasi gerekse hukuk davasina ait yargilama stireglerini, konusunda uzman ABD'li
hukuk firmalart aracilifiyla yakindan takip etmektedir,

BAGIMSIZ DENETIM KURULUSUNDAN ALINAN HIZMETLERE iLiSKIN UCRETLER

Sirket'in: Kamu Gizetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu'nun “KGK" Resmi Gazete'de
yaymnlanan Kurul Karar'ina istinaden raporlama dtinemi itibaniy la bafamsiz denetgi/bagimsiz denetim
kurulusundan aldifa hizmetlere iliskin tieretleragagndaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Mart 31 Mart

2022 2021

Raporlama ddnemine ait bagmsiz denctim bereti 08.000 60.750
98.000 60,750

bt
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{"Tam tutarlar, Tirk Liras: {71} olarak ghsterilmigtic |
FiNANSAL YATIRIMLAR

FINANSAL YATIRIMLAR
Bagh Ortakhk

31 Mart 2022 ve 31 Aralik 2021 tarihleri itibariyla Sirket'in bagh ontakbimn bilangodaki kayeth defer agigdaki mhidie:

Grup'un sermayedekl pay ot
va oy kullanma hakk ormm (%)

31 Mart 31 Arahk
2022 2021 3 Mart 2022 31 Aralik 2021

Halk Yam Projeleri Gelistirme A.S. 15000000 15000000 5 100 95100

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii Tablosun'nda yer alan bilgiler, Sericll, No: 14,1 “Sermaye
Piyasasi’'nda Finansal Raporlama Teblifi'nin 16.maddesi uyarinca bireysel finansal tablolardan
tliretilmis &zet bilgiler nitelifinde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanan Seri: 111, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortaklarina lliskin Esaslar Tebligi'nin
portféy simirlamalarina uyumun kontroliine iliskin hitkiimleri gergevesinde hazirlanmistir.

31 Mart 2021 tarihi itibariyla, Sirket, SPK'nin 28660 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan 111-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarina ligkin Esaslar Tebligi"nin24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d" bentleri
ile 22, ve 38. maddelerinde belirtilen simrlamalara uymustur ve bu simrlamalara iligkin oranlar asagda
gisterilmistir,

Tl
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