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BAGIMSIZ DENETGI RAPORU
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhidi A.S. Genel Kurulu'na

A) Finansal Tablolarn Bagimsiz Denetimi

1) Goriis

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhin A.S. ("Sirket") ile bagl ortakliginin ("Grup") 31 Aralik 2020 tarihli
konsolide finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait; konsolide kar veya
zarar ve diger kapsaml gelir tablosu, konsolide 6zkaynak degisim tablosu ve konsolide nakit akig
tablosu ile ¢nemli muhasebe politikalarinin dzeti de dahil olmak Uzere konsolide finansal tablo
dipnotlarindan olugan konsolide finansal tablolarini denetiemis bulunuyoruz.

Goruistimiize gore ilisikteki konsolide finansal tablolar, Grup'un 31 Aralik 2020 tarthi itibariyla konsolide
finansal durumunu ve ayn tarihte sona eren hesap dénemine ait konsolide finansal performansini ve
konsolide nakit akislarini, Tirkiye Finansal Raporlama Standartlar'na (TFRS'lere) uygun olarak tlm
énemli yénleriyle gergede uygun bir bigimde sunmaktadir.

2) Gorilglin Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlari'na ve Kamu Gézetimi, Muhasebe ve Denetim Standartlan Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Tirkiye Denetim Standartlarinin bir pargasi olan Bafimsiz Denetim Standartlari'na
(BDS'lere) uygun olarak yiriitilmistir. Bu  Standartlar  kapsamindaki sorumluluklarnimiz,
raporumuzun Badimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine fliskin
Sorumiuluidar boliimiinde ayrintili bir sekilde agiklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz
Denetciler icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimiyle ilgilt
mevzuatta yer alan etik hilkiimlere uygun olarak Grup'tan bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik
Kurallar ve mevzuat kapsamindaki etige iligkin diger sorumiuluklar da tarafimizca yerine getirilmistir.
Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, goriisiimiizin olusturulmasi
icin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

3) Dikkat Gekilen Hususlar

27 numarall dipnotta detayll olarak aciklandi§i GOzere, Ana Ortakhk Banka'nin etkilenebilecegi
agagidaki hususlara dikkat cekmekteyiz:

Amerika Birlesik Devletleri (ABD) New York Glney Bélge Savcihidi tarafindan 15 Ekim 2019 tarihinde
iran yaptinmiarinin ihlal edilmesi fle ilgili Ana Ortaklik Banka hakkinda New York Gliney Bolge
Mahkemesinde ("Bolge Mahkemesi") dava acilmistir. Bélge Mahkemesi'nde gériiimekte olan ceza
davasl siireci devam etmektedir. Ayrica, ABD New York Gilney Bolge Mahkemesi nezdinde,
mistekiler tarafindan "yaptirm ihlallerinden dolays lran'dan alacaklarini tahsil edemedikleri
gerekgesiyle” Ana Ortakiik Banka hakkinda 27 Mart 2020 tarihinde tazminat talebi ile hukuk davasi
aciimistir ve 1 Temmuz 2020 tarihinde Ana Ortaklik Banka'nin avukatlarina teblig edilmistir. Bolge
Mahkemesi'nde gériilmekte olan hukuk davasi sireci devam etmektedir. 19 Temmuz 2019 tarihinde
tahliye edilerek Tiirkiye've dénen Ana Ortakiik Banka'nin eski yoneticisiyle ilgili ceza ile sonuglanan
davanin temyiz siireci tamamlanmig olup, ilk yargilamaya iliskin karar onaylanmistir. Ana Ortaklik
Banka Y&netimi, bu asamada, Ana Ortaklik Banka hakkinda devam eden ceza ve hukuk davalarindan
kaynaklanan herhangi bir olasi ceza, tazminat, yaptinm, veya onlem uygulanmadigini belirtmistir.
ABD'li yetkili kurumlar tarafindan Ana Ortakiik Banka'min finansal durumunu olumsuz ydnde
etkileyebilecek bir karar alinmasi konusu belirsizligini korumaktadir. Ana Ortaklik Banka'nin finansal
tablolarinda bu hususlarla ilgili herhangi bir karsilik aynimamistir. Ancak, yukarida aciklanan hususlar,
tarafimizca verilen goris etkilememektedir,






4) Kilit Denetim Konulan

Kilit denetim konulan, mesleki muhakememize gére cari déneme ait konsolide finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en ¢ok Snem arz eden konulardir. Kilit denetim konulart, bir bitin olarak
konsolide finansal tablolarin bagimsiz denetimi gergevesinde ve konsolide finansal tablolara iligkin
goriisiimiziin olusturulmasinda ele alinmig olup, bu konular hakkinda ayri bir gériis bildirmiyoruz.

Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nast ele alindi

1} Yatinm amach gayrimenkullerin finansal
tablolardaki gosterimi ve agiklanan Onemili
bilgiler

Grup, yatinm amach gayrimenkullerini gergege
uygun deder yontemine gore
muhasebelestirimektedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibari ile konsolide finansal
tablolarda 3.260.027.500 TL tutar ile gdsterilen
yatinm amaglh gayrimenkullerin gergege uygun
degerleri bagimsiz bir deferleme sirketi
tarafindan belirlenmistir.

Grup'un toplam varhkiarmin yaklasik %93'10k
kisminmin  yatinm amaglt  gayrimenkullerden
olusmasi ve gercede uygun deder takdirinde
uygulanan degerleme ytntemlerinin - dnemli
tahmin ve varsayimiar igeriyor olmasi nedeniyle
yatimm amagh gayrimenkullerin = konsolide
finansal tablolardaki sunumuna iliskin esaslarin
yani sira gercede uygun degerlerinin tespitine
yonelik calismalannin dogrulugu tarafimizea kilit
denetim konusu olarak belirlenmigtir.

(Muhasebe politikast igin "Dipnot 2 Onemli
Muhasebe Politikalarimin  Ozeti' ve yatinm
amach gayrimenkullerin detaylari i¢in Dipnot 8'e
bakimz.)

Denetim calismalarimiz kapsaminda
asagldaki prosediirler gergeklestirilmistir.

-Grup'un atamis oldudu degerieme uzmani
tarafindan hazirlanan degerleme raporlari
kilit kontrollerinin tasarimini ve uygulamasini
degertendirdik.

-Yénetim tarafindan atanan gayrimenkul
dederleme uzmanlarinin ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizhidi degerlendiriimistir.

-Yatnm  amagh  gayrimenkullere  ait
dederleme raporlarinda Grup'un degerleme
uzmanlarinca kullanilan yontemierin
uyguniugu test edilmistir.

-Degerleme raporlarinda gayrimenkuller igin
degerleme uzmanlaninca takdir edilen
degerlerin Dipnot 8'de agiklanan tutarlara
mutabakati kontrol edilmistir.

-Bagimsiz dedierleme uzmanlarinin
degerlemelerinde kullandiklari varsayimlarin
(artis orani, reel iskonto orani, piyasa kiralari
ve tahmini doluluk oranlanm igeren)
kargisinda piyasa verilerinin tetkiki
bulunmaktadir. Bu tetkikin degerlendirilmesi
i¢in tarafimizca bagka bir bagimsiz dig uzman
(gayrimenkul degerleme uzmani} Orneklem
bazinda ¢aligmalara dahil edilmistir,

-Degerleme raporlarinda kullanilan {ist seviye
muhakemelerin ve bununla birlikte alternatif
tahminlerin  ve degerleme y&ntemlerinin
varligi dolayisi ile, degerleme uzmanlannca
takdir edilen degerin kabul edilebilir bir
aralikta olup olmadid yukarida uygulandift
belirtiten prosedirler cercevesinde
tarafimizca degerlendirilmistir,

-Ayrica, konsolide finansal tablolarda ve
aciklayict dipnotlarda yer alan bilgilerin
uyguniugu, agiklanan bilgilerin finansal tablo
okuyucular! igin dnemi dikkate alinip kontrol
edilmistir.







5) Yénetimin ve Ust Yénetimden Sorumlu Olanlann Finansal Tablolara iligkin Sorumlulukiarr

Grup yénetimi; konsolide finansal tablolarin TFRS'lere uygun olarak hazirlanmasindan, gergede uygun
bir bigimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli énemli yanliglik icermeyecek sekilde hazirlanmasi
icin gerekli gérduigli i¢ kontrolden sorumludur. Konsolide finansal tablolari hazirlarken yonetim; Grup'un
stirekliligini devam ettirme kabiliyetinin degerlendirilmesinden, gerektiginde stireklilikle ilgili hususlari
aciklamaktan ve Grup'u tasfiye etme ya da ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mechuriyeti
bulunmadigr siirece isletmenin strekfiligi esasini kullanmaktan sorumiudur.

Ust yénetimden sorumlu olanlar, Grup'un finansal raporlama siirecinin gézetiminden sorumludur.

6) Bagimsiz Denetginin Konsolide Finansal Tablolann Bagimsiz Denetimine iligkin
Sorumluluklari

Rir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari sunlarchr:

Amacimiz, bir bitin olarak konsolide finansal tablolarin hata veya hile kaynakli énemli yanhshk icerip
icermedigine iliskin makul giivence elde etmek ve goriisiimiizi iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar’na ve
BDS'lere uygun olarak y{iritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen makul gilivence; yiksek bir
glvence seviyesidir ancak, var olan énemli bir yanhsh@in her zaman tespit edilecegini garanti etmez.
Yanlhsliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhsliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal tablo
kullanicilarinin bu konsolide tablolara istinaden alacaklar ekonomik kararlan etkilemesi makul lglide
bekleniyorsa bu yanligliklar énemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlar'na ve BDS'lere uygun olarak
yur(itilen bir bagimsiz denetimin geredi olarak, bagimsiz denetim boyunca mesleki muhakememizi
kullanmakta ve mesleki siiphecilifimizi surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

. Konsolide finansal tablolardaki hata veya hile kaynakl "6nemli yanhghik" riskleri belilenmekte ve
degerlendirimekte; bu risklere karsilik veren denetim prosedirleri tasarlanmakta ve uygulanmakia ve
gbrilsiimiize dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasitli ihmal, gercede aykirt beyan veya ic kontrol ihlali fiillerini igerebildiginden, hile
kaynakll snemli bir yanhshg tespit edememe riski, hata kaynakl énemli bir yanhghd: tespit edememe
riskinden yiiksektir.)

- Grup'un i¢ kontroliiniin etkinligine iligkin bir géris bildirmek amaciyla degil ama duruma uygun
denetim prosedtirlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol degerlendiriimektedir.

- Yénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uyguniugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin
ve ilgili agiklamalarim makul ofup olmadigi degerlendiriimektedir.

. Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Grup'un strekliligini devam ettirme kabiliyetine iligkin ciddi
siiphe olusturabilecek olay veya sartlaria ilgili Snemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig: hakkinda ve
ySnetimin isletmenin sirekiiligi esasini kullanmasmin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir.
Onemli bir belirsizligin meveut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda, finansal tablolardaki
ilgili agiklamalara dikkat gekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda olumliu géris
disinda bir géris vermemiz gerekmektedir. Vardidimiz sonuglar, bagimsiz denetgi raporu tarihine
kadar elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya gartlar
Grup'un siirekliligini sona erdirebilir.

- Konsolide finansal tablolann, aciklamalar dahil olmak Gzere, genel sunumu, yapisi ve igeridi ile bu
tablotann, temelini olusturan islem ve olaylari gergede uygun sunumu saglayacak sekilde yansitip
yansitmadi§: dederlendiriimektedir.

. Konsolide finansal tablolar hakkinda gorits vermek amaciyla, Grup igerisindeki isletmelere veya
faaliyet bolimlerine iligkin finansal bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Grup denetiminin yéniendirimesinden, gézetiminden ve yiiritilmesinden sorumluyuz. Verdidimiz
denetim gdériisiinden de tek basimiza sorumluylz.






Diger hususlann yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz 6nemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak
iizere, badimsiz denetimin planianan kapsam ve zamanlamasi ile 6nemli denetim bulgularini Uist
yonetimden sorumilu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikiimlere uyguniuk sagladigimizi Uist yénetimden sorumlu olanlara bildirmisg
bulunmaktayiz. Ayrica baimsizlik Uzerinde etkisi oldugu duslnulebilecek tiim iligkiler ve diger
hususlan ve -varsa- ilgili dnlemleri st yonetimden sorumiu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olaniara bildirilen konular arasindan, cari déneme ait finansal tablolarin
bagimsiz denetiminde en gok énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini belirlemekteyiz.
Mevzuatin konunun kamuya agciklanmasina izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya
aciklamanin doguracagdl olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracadi kamu yararini
asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga istisnai durumlarda, ilgili hususun badimsiz denetgi
raporumuzda bildirilmemesine karar verebiliriz.

B) Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimiiiliiklere iliskin Rapor

6102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun ("TTK"} 388Ynci maddesinin dérdincit fikrasi uyarinca
diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 15 Subat 2021
tarihinde Grup'un Yoénetim Kurulu'na sunulmustur.

TTK'min 402'nci maddesinin dérdinet fikrasi uyarinca; 3irket'in 1 Ocak ? 31 Aralik 2020 hesap
déneminde defter tutma diizeninin, finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sézlesmesinin finansal
raporlamaya iliskin hikimlerine uygun olmadidina dair énemli bir hususa rastlanmamgtir.

TTK'nin  402'nci maddesinin  dérdiinct  fikrasi  uyarinca; Yénetim  Kurulu tarafimiza  denetim
kapsaminda istenen agiklamalarl yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Bu bafimsiz denetimi yiritip sonuglandiran sorumlu denetci Zere Gaye Sentlrk'tar.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Zere Gaye Sentirk, SMMM
Sorumiu Denetci
istanbul, 15 Subat 2021






HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGIL A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHLI
KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tten tutartar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Bagimsiz
Denctimden Denetimden
Gegmis Gecgmis
Dipnot 31 Arahik 31 Aralik
Referanslan 2020 201%

VARLIKLAR
Donen Varliklar 106.170.87¢ 192.228.287
Nalkit ve Nakit Benzetleri _ . 26 49.553.215 74.285.277
Ticari Alacaklar 5 5.346.392 11.514.709
Hliskili Taraflavdan Ticari Alacaklar 4 a0 3.114
Hiskiti Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5.346.332 11.508.595
Stoktar 6 18.178.851 67.906.463
Pegin Odenmis Giderler 7 1.524.881 10.072.788
(jli,s-kr'li Taraflara Pegin Odenmiy Giderler 4 52.208 421.994
Tligkili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 1.472.673 9.650.794
Cari Dénem Vergisiyle gili Varliksar 846.745 1.024.761
Diger Donen Varliklar 13 30.720.786 27.427.28%
Higkili Olmaven Taraflardan Diger Dénen Varliklar 30.720.786 27.427.289
Duran Varliklar 3.408.555.210 2.846.980.843
Ticari Alacaklar 5 1.587.042 4.426.244
Hliskili Ohnavan Taraflardan Ticari Alacaklar 1.587.042 4.426.244
Yatwim Amagh Gayrimenkulter 8 3.260.027.500 2.715.950.000
Maddi Duran Varhklar g 4.086.222 4.424.599
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 350.671 305.959
Diger Maddi Olmayan Duran Varhidar 350.671 305.959
Pegin Odenmis Giderler 7 108.754.887 96.753.413
Hliskili Olmayan Taraflara Pegin Odenmis Giderler 108.754.887 96.753.415
Diger Duran Varlklar 13 33.748.888 25.120.626
33,748.888 25.120.626

Higkili Olmayan Taraflara Hliskin Diger Duran Vavhklar
TOPLAM VARLIKLAR :

3.514.726.080

3.039.209.130

Ekteki dipnotlar bu finansal fablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHLI

KONSOLIDE FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tam tutarlaz, Tark Liras: (TL) olarak gosteritmistir.)

KAVNAKILAR
Iasa Vadeli Yiikiimliiliikler
Kisa Vadeli Borglanmalar
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Iisumiar
iligkili Taraflardan Uzun Vadeli
Borglanmalarm Kisa Vadeli Kisonlar:
Ticari Borglar
Higkili Taraflara Ticari Borglar
Liskili Olmayan T, araflara Ticari Borglar
Ertelenmis Gelirler (M iigteri Stzlesmelerinden
Dogan Yiiktimtiiliiklerin Digmda Kalanlar)
Higkili Olmayen T. araflardan Ertelenmiy Gelirler
(Miisteri Sézleymelerinden Dogan
Yiikiimliifiiklerin Digmda Kalanlar)
Kisa Vadeli Karsiliklar
Calganlara Saglanan Faydalara
Higkin Kwsa Vadeli Karsihklar
Diger Kisa Vadeli Kargihklar
Diger Kisa Vadeli Yiikiimliilikler
Hiskili Taraflara Diger Kisa Vadeli Yikiimliliikier /
Tigkili Ohneyan T, araflara Diger Kisa
Vadeli Yiikiimiliikler

Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler
Uzun Vadeli Borglanmalar
Hliskili Tavaflardan Uzun Vadeli Borclanmalar
Uzun Vadeli Kargihlklar
Calganlura Saglanan Faydalara
Higkin Usun Vadeli Karsiiklar

OZKAYNAKILAR
Odenmis Sermaye
Geri Alinmug Paylar ()
Paylara fligkin Primler/{skontolar
Kar veya Zararda Yeniden Sumflandinbmay acak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler
- Tanmmlannug fayda planiar: yeniden lgiim kazanglar
Kardan Ayrifan Kisitlanmes Yedekler
Gegmis Yillar Kavlar veya Zarariart
Net Donem Kar veya Zarare

TOPLAM KAYNAKLAR

Bafiimsiz Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gegmis Gegniis

Dipnot 31 Aralhik 31 Aralik
Referansian 2020 2019
502.826,748 452.228.381

22 355.705.257 421.990.029
22 40.918.126 3.396.659
40.918.126 3.396.659

5 30.896.058 2.955.431
4 8.742 55.804
30.887.316 2.899.527

7 61.108.287 13.423.297
61.108.287 13,423,297

1.808.629 1.594.925

12 1.808.629 1,592 889
11 - 2,036
13 12.390.391 8.868.040
12.390.391 8.868.040

85.,410.620 8.761.067

22 84.593,553 8.020.447
84.593.553 8020447

12 817.067 740.620
&17.067 740.620

2.926.488.712 2,578.219.682

14 970.000.000 §28.000.000
14 (27.346.399) (26.162.328)
4%9.945.006 49.945.096

68.913 (23.610)

68,913 (23.610}

14 52.735.975 49.937.018
1.528.632.662 1.255.115.292

352.452.465 321.408.214

3.514.726.080

3.039.209.130

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir parcasidir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2020 DONEMINE AIT
KONSOLIDE KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

{Ttm tutarlar, Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)

Hasilat
Satiglarm M aliyeti (-)
BRIUT KAR (ZARAR)

Genel Yénetim Giderleri {-)
Pazarlama Giderleri ()

Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler
Esas Faaliyetierden Diger Giderler (-)
FS AS FAALIYET KARI (ZARARY)

Ozkaynak Yontemiy le Deferlenen

Yatuunlarn Karlarmdan (Zavarlarmdan) Pay lar
FiNANS MAN GELIRI (GIDERI) ONCES1
FAALIYET KART (ZARARI)

Finansman Giderleri {-)

SURDURULEN FAALIYETLER
VERG] ONCESI KARI (ZARARID)

VERG] GIDERI

DONEM KARI (ZARART)

Pay Basina Kazang
DIGER KAPSAMLY GELIRLER:

Kar veya Zararda Yeniden
Simiflandiriimayacaklar

Tannnlanms Fayda Planlan Yeniden Olgiim Kazanglar

TOPLAM KAPS AMLY GELIR (GIDER)

Bagimsiz Bafimsiz

Denetimden Denetimden

Geemis Geemis

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referansliar 2020 2019
15 151.865.863 129.978.874
15 (65.492.481) (42.155.655)
86.373.382 §7.823.219

17 (18.309.513) (15.141.458)
17 (10.596.425) (4.993.522)
i8 3.304.947 2.288.368
18 {4.290.524) {481.752)
56.481.867 49.494.855

8 315.139.702 262.434.998
371.621.569 331.929.853

19 (19.169.104) (10.521.639)

352.452.465 321.408.214
352.452.465 321.408.214
0,3634 0,3463
92.523 57.893
92.523 57.853
352.544.988 321.466.107

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir,
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2020 DONEMINE AT

KONSOLIDE NAKIT AKIS TABLOSU

(Fom tutarlar, Tack Liras: (T1) olarak gasterilmigtic.}

is LETME FAALIYETLERINDEN NAKIT AKIS LARY
Dinem Karn (Zarari)

Dinem Net Kar1 (Zaram) Mutabakati ile flgili Diizeltmeler

- Amortisman ve Itfa Gidexi ile [lgili Diizeltmeler
- Karsilikiar ile Tigili Dilzeltmeler
- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler

- Gergejic Uy sun Deger Kay iplary/Kazanglar ile T1gili Diizeltmeler

- Stoklardaki (Artig) / Azaligla Hgili Dizeltmeler

- Ticari Alacaklardaki (Artis) / Azalhsla ilgili Diizeltmeler
- Pegin Odenmis Giderlerdeki Azalig (Artig)

- Faaliyetlerle [lgili Diger Varliklardaki Azalis (Artis)

- Ticari Borglardaki Artis / (Azaligla) Tigili Diizeltmeler

- Ertelenmis Gelirierdeki (M Osteri Stzlesmelerinden

Dogan Yiiliimliliklerin Disda Kalanlar) Artis (Azalig)
- Faaliyetlerle Tigili Diger Yiikiimliliiklerdeki Artis (Azahg)

Faaliyetlerden Eilde Edilen Nakit Alagian
Odenen Faiz

Alman Faiz

Diger Nakit Girigleri/ Cikaglars

VATIRIM FAALIVETLERINDEN KAYNAKLANAN NAKIT AKIS LARI

Maddi ve M addi Qlmayan Duran Varliklar
Satigindan Kaynaklanan Nakit Girigleri

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varhklarn
Almmindan Kaynaklanan Nakit Cikiglars

Yatirum Amach Gayrimenkul Alimundan
Kaynaklanan Nakit Cilaglar

Yatmim Amagls Gay rimenkui Satimindan
Kaynaklanan Nakit Girigleri

FINANS MAN FAALIYETLERINDEN NAKIT AKISTARI

Borclanmadan K aynaklaian Nalkit Girigleri
Borg Odemelerine Iliskin Nakit Crksslar
Odenen Temettiiler

¢denen Faiz

NAKIT VE NAKIT BENZERLERINDEK{
NET ARTIS/AZALIS (A+B+C)

DONEM BAST NAKIT VE NAKIT BENZERLER]

DONEM SONU NAKIT VE NAKIT BENZERLERE

Bagimsiz Bafimsiz

Denetimden  Denetimden

Geomis Gecgmig

1 Ocak- 1 Ocak-

Dipnot 31 Aralik 31 Aralik
Referansian 2020 2019
352,452,465 - 321.408.214

9-10 3.508.581 1.611.292
11-12 357.987 268.294
{5-19 {1.866.834) 5.546.217
8 (315.139.702)  (262.434.998)

6 49.727.612 12.166.161
9.004.519 35.654

(3.453.565) 12.650.382

(11.743.743) 16.091.119

27.940.627 {12.672.786)

47.684.990 3.306.920

3.614.874 {19.373.502)

162.087.811 78.602.967

5.128.303 3.704.407

(67.836) (12.431)

167.148.278 82.294.943
9 20,458 -
9-10 (3.235.3714) (4.371.959})
§-19 (185.596.356) (76.672.015)
8 1.419.063 -
(187.352.209) (81.043.974)

§.492.856.900 1.614.559.579
(1.444.985.255) (1.555.808.291)
(4.275.958) {4.865.245)

(48.021.333) (9.537.441)

{4.425.640) 44.348.602

(24.669.577) 45.599.571

74.201.099 28.601.528

26 49.531.522 74.201.099

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ALS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tom tutarlar Tark Liras) (TL) olarak gosterilmigtis.)
SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatmm Ortaklign A.S.nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayal haklar, sermaye piyasasi araglarr ve Serinaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfdyt isletmektir, Sirket ve
miisterek faaliyetleri ile baglt ortakligt bu raporda (“Grup”) olarak nitelendiriimektedir (ayrica bakimuz
Not 2.1 ve Not 3). Sirket’in temel amaci, SPK’nin Gayrimenkul Yatinm Ortakhklarina iliskin
dizenlemelerinde yazih amag¢ ve konularda belirttigi tizere gayrimenkullere, sermaye piyasast
araglarna, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmaktir,

Sirket’in faaliyet esasfarinda, portfsy yatrim politikalart ve yonetim simirlamalarinda, SPK’nin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmas: esas alinmaktadir. Sirket’in yatirim amagle gayrimenkul
portfoydl; arsalardan, banka ve genel mudirliik binast olarak kiraya verilen binalardan olusntaktadiy.
Sirket SPK’dan 24 Eyliil 2010 tarihli ve 9546 sayili yazi ile kurulus izni almistic ve SPK’ya kayithdir.
Sirket’in kayitlt sermaye tavaru 2.500.000.000 TL dir. (Kayith sermaye tavam 2 Eylil 2020 tarihinden
once 1.500.000.000 TL’dir.) Sirket’in 8denmis sermayesi 970.000.000 TL olup bu tutarm 196.217.979
TL’si nakit, 466.282,021 TL’si ayni ve 307.500.000 TL’si (bedelsiz olarak) geemis yillar karindan
kargifanmak tizere sermaye arttirimi olarak Sdenmistir.

Sirket’in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukan
Dudullu Umraniye/Istanbul’dur.

31 Aralik 2020 tarihi itibarryla Sirket biinyesinde calisan personel sayist 41°dir (31 Aralik 2019: 42).

Sirket, Ttirkiye Halk Bankasi A.$.’nin (“Halkbank™) bagl1 ortaklig olup, tescili 18 Ekim 2010 tarihinde
gergeklesmistiv. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatinn Ortakliklarima iliskin Esaslar Tebligi’nde
yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla
gayrimenkul yatirim ortaklifina déniisen ortakliklara halka arz igin sermayeye bagl sitre verlimesi
uygulamasindan vazgegilerek, ortakltklarin, kuruluglarinin veya esas sizlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden 3 ay iginde gikartimis sermayelerinin asgari %25%ini temsil eden paylarinm
halka aiz edilmesi ve tiim paylarimn kayda alimmas: talebiyle SPK’ya bagvurmalart zorunlulugu
getirilmistir.

Sirket, 29 Afustos 2012 tarihinde 1.500.000.000 TL kayitl sermaye tavani igerisinde (Kayitli sermaye
tavant 2 Eylil 2020 tarthinden itibaren 2.500.000.000 TL’dir) 477.000.000 TL olan grkarihmis
sermayesinin 662.500.000 TL’ye ¢tkarilmasi ve artirifan 185.500.000 TL’ye tekabil eden B grubu
hamiline yazili paylarin halka arz edilmesi amaciyla SPK’ya bagvurmusgtur, Bagvuru, SPK’min 8 Subat
2013 tarihli 4/97 sayili karan ile onaylammstir. Nominal degeri, 185.500.000 TL’ye tekabtil eden B
grubu hamiline yazili paylar meveut ortaklarin pay alma hakks kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde
halka arz edilmigtir. Talep toplamanin tamamlanmasimn ardindan Sirket paylart 22 Subat 2013
tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da HLGYO kodu ile islemn gérmeye baslanustir.

Sermaye artig detay1 asagida verilmistir:

Tarih Sermaye Bedelli Artirim bedeli Kaynaklar
18 Ekim 2010 477.000.000 Bedelli - Kuwrulug sermay esi
15 Agustos 2012 662.500.000 Bedelli 185.500.000 Halka arz
20 Haziran 2013 673.638.704 Bedelsiz 11.138.704 Gegmiy vil karfarindan
5 Haziran 2014 697.900.000 Bedelsiz 24.261.296 Gegmis y il karlarindan
11 Haziran 2015 743.000.000 Bedelsiz 45.100.000 Geemis yil karlarmdan
25 Mayss 2016 790.000.000 Bedelsiz 47.000.000 Gegmis yil kariarmdan
15 Apustos 2017 820.000.000 Bedelsiz 30.000.060 Gegmis v} katlarimdan
8 Haziran 2018 858.000.000 Bedelsiz 38.000.000 Gegmis yil karlarindan
17 Haziran 2019 928.000.600 Bedelsiz, 76.000.000 Gegmis yil karlarmdan
20 Apustos 2020 570.000.000 Bedelsiz 42.000.000 Geemis yi karlarmdan




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tark Liras (TL) olarak gosterilmigtir.)
SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU (devami)

Sirket, 4 Eyliil 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek igin Valaf Gayrimenkul Yatirim Ortaklifn A.5.
ile Adi Ortaklik Sozlesmesi imzalanusgtir.

Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde konut projesi geligtirmek igin Er Konut Ing. Taah. Ing. Malz. Nak. ve
Mad. Tic. ve San. A.S. ile Adi Ortakhik kurmustur.

Sirket, 24 Agustos 2017 tarihinde konut projesi gelistirmek icin Teknik Yapilar Sanayi ve Ticaret A.S. ile
Adi Ortaklik kwrmusgtur.

Sirket, 15 Aralik 2020 tarihinde her nev’i gayrimenkul projesi gelistirmek jcin Halk Yap Projeleri
Gelistirme A.S.’yi kurmustur. Kurulan girketin sermayesinin tamami Halk GYO’ya aittir.

Sirket’in bagli ortaklikliginin ve misterek faaliyetlerdeki paylarina iligkin detay agagida verilmektedir:

Bagh ortaklify Faaliyet tiirleri Esas faaliyet konulart
Halk Yapi Projeleri Gelistirme A.5. ingaat Gayrimenkul Proje Geligtirme
Miisterek faalivetlerdeki paylar Faaliyet tiirleri Esas faaliyet konular
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakli Ingaat Gayrimenkul Proje Gelistirme
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligs Insaat Gayrimenkul Proje Gelistirme
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortakiig Insaat Gayrimenkul Proje Geligtirme

Finansal tablolarm onavlanmasi.

Finansal tablolar, yonetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 15 Subat 2021 tarihinde yayinlanmast igin
yetki verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir,

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin Temel Esaslar
TFRS’ve Uyguniuk Bevant

ilisikteki konsolide finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yaymnlanan Seri I, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasmda Finansal
Raporlamaya 1liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiklimlerine uygun olarak hazirlanimis olup Tebligin
5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlart Kurumu (“KGK™)
tarafindan yiirtirlige konulmug olan Tirkiye Finansal Raporiama Standartlar (“TFRS™) ile bunlara
iliskin ek ve yorumlar esas alinmigtir.

Ayrica konsolide finansal tablolar, KGK tarafindan 15 Nisan 2019 tarihinde yayimlanan “TFRS
Taksonomisi Hakkinda Duyuru” ile SPK tarafindan yayimlanan Finansal Tablo Ornekleri ve Kulfamm
Rehberi’nde belirlenmis olan formatlara uygun olarak sunubmustur,

Konsolide finansal tablolar, gercegie uygun degerleri ile 8lgiifen yatirnn amagh gayrimenkuller haricinde
tarihi maliyet esasina gore hazilanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikie varliklar igin
ddenen tutarin gergefie uygun degeri esas alinmaktadir,

Kullanilan Para Birimi

Grup’un her isletinesinin kendi finansal tablolars faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmugtur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet
sonugclary, Sirket’in gegetli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden
ifade edilmistir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 3t ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutartar Titrk Lirasi (TL) clarak gosteriimigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA [LISKiN ESASLAR (devami)

Sunuma iliskin Temel Esaslar {(devami)

Yiiksek enflasyon dénemlerinde finansal tablolarin diizeltilmesi

SPK’nmn 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karart uyarinca, Tiirkiye'de faaliyette bulunan ve Ttrkiye
Muhasebe Standartlari'na uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler icin, I Ocak 2005 tarihinden
itibaren gecerli olinak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son verilmigtir. Buna istinaden, 1 Ocak
2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Yiksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raportama” Standard:
(“TMS 297} uygulanmamistir.

Karsilagtimalt Bilgiler ve Onceki Donem Tarihli Finansal Tablolarinin Ditzeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek tizere, Grup’un finansal tablolar énceki
donemle karsilastirmalr olarak hazirlanmaktadir. Cari donem finansal tablolarm sunumu ile uygunluk
saglanmast agisindan kargilagtirmaln bilgiler gerekli goriildiginde yeniden siniflanditlir ve dnemli
farkldiklar agiklanir.

Konsolidasvona iliskin Esaslar

31 Aralik 2020 ve 2019 tarihleri itibariyla Sirket’in bagli ortakliklarmin detay1 agagidaki gibidir:

Grup'un sermayedeld pay
orani ve oy kullanima hakla
orani (%)

Kurulug ve Gegerli 31 Arahk 31 Aralik
Bagl: Ortakliklar faaliyet yeri para birini 2020 2019
Halk Yap1 Projeleri Geligtinme A.S. (¥) Tiitkiye Tiirk Lirasi %100 -

(*) Gayrimenkul gelistirme alamnda faaliyet gosteren bapli ortakhk 15 Aralik 2020 taribi itibartyla Halk
Gayrimenkut Yatimm Ortakligi A.S.’nin %100 hissedarligiyla 15.000.000 TL sermaye ile kurulmustur.

Konsolide finansal tablolar, Sirket ve Sirket’in bagli ortakliklart tarafindan kontrol edilen isletinelerin
finansal tablolarint kapsar. Kontrol, Sirket’in asagidaki sartlart saglamas ile saglanir:

e yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde glictiniin olmast;

°  yatwim yapilan sirket/varliktan elde edecegi degisken getirilere agik olmasi ya da bu getirilere hakki
olmast ve

e getiriler lizerinde etkisi olabilecek sekilde giictint kullanabilmesi.

Yukarida listelenen kriterlerin en az birinde herhangi bir degisiklik olusmasina neden olabilecek bir
durumun ya da olayin ortaya ¢ikmasi halinde Sirket yatiinunm tizerinde kontrol glictinlin olup
olmadigim yeniden degerlendirir.

Sirkel’in yatirun yapilan sirket/varlik tizerinde ¢oguniuk oy hakkina sahip olmadig: durumlarda, ilgili
yatirimin faaliyetlerini tek basina yonlendirebilecek/y8netebilecek sekilde yeterli oy hakkinin olmas:
halinde, yatirim yapilan sirket/varlik tizerinde kontrol giicti vardir. Sirket, agagidaki unsurlar da dahil
olmak tzere, ilgili yatimdaki oy gogunluunun kontrol giicti saglamak i¢in yeterli olup olmadigmin
degertendirmesinde konuyla ilgili ttim olaylan ve sartlar1 g6z 6ninde bulundurur:

e  Sirket’in sahip oldufu oy hakkr ile diger hissedarlarin sahip oldugu oy hakkinin karsitastirilmast;

e Sirket ve difier hissedarlarin sahip oldugu potansiyel oy haklar;

¢ Sozlesmeye bagh diger anlasmalardan dogan haklar ve

e Sirket’in karar verilmesi gereken durumlarda ilgili faaliyetleri y8netmede (gecmis donemlerdeki
genel kurul toplantilarinda yapilan oylamalar da dahil olmak tizere) mevcut glicliniin olup
olmadigim gésterebilecek diger olay ve sartlar.
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2.1

2.2

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutarlar Tark Lirast (TL) oiarak posterilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin Temel Esaslar (devami)

Konsolidasyona Iliskin Esaslar (devami)

Bir bagli ortakhigin konsolidasyon kapsamina alinmast Sirket’in bagl ortaklik tizerinde kontrole sahip
olmasiyla baslar ve kontroliinii kaybetmesiyle sona erer. Y1l iginde satin alinan veya eiden ¢ikarilan
bagli ortakhiklarin gelir ve giderleri, satin alun tarihinden elden ¢ikarma tarihine kadar konsolide kat
veya zarar ve diger kapsamll gelir tablosuna dahil edilir.

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelirin her bir kalemi ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giicl
olmayan paylara aittir, Kontrol glici olmayan paylar ters bakiye ile sonuglansa dahi, bagls ortakliklarin
toplam kapsaml1 geliti ana ortaklik hissedarlarina ve kontrol giict olmayan paylara aktaribir,

Gerekli olmast halinde, Grup’un izledigi muhasebe politikalariyla aym olmast amaciyla bagls
ortakliklarin finansal tablolarinda muhasebe politikalariyla ilgili diizeltmeler yapilmigtir.

Tiim grup ici varhklar ve yukiimidlukler, dzkaynaklar, gelir ve giderler ve Grup sirketleri arasindaki
islemlere iliskin nakit akislar: konsolidasyonda elimine edilir.

Miisterek faalivetlerdeki paylar:

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iligkin varlik ve
yiikiimliilaklerin sorumiuluklar tizerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir, Milsterek kontrol,
bir ekonomik faaliyet tizerindeki kontroliin sézlesmeye dayali olarak paylastlmasidir.

Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iliskin kararfarin, konirolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatim
gerektirdigi durumlarda var oldugu kabul edilir.

Bir sirket sirketinin faaliyetlerini musterek yiriittilen faaliyetler kapsaminda gercellestirdigi
durumlarda, miisterek faaliyetleri gergeklestiren Sirket, asagidakileri miigterek faaliyetlerdeki pay:
oraninda mali tablolarina dahil eder.

o Miisterek faaliyeticrde sahip oldugu varliklardaki pay ile birlikte varliklaring;

o Misterck faaliyetlerde tistlenilen yiktimliiliklerdeki payt ile bitfikte yitkiimitlukleri;

e  Misterek faaliyetler sonucunda ortaya gikan Uriin/giktinin satigimdan payina diigen futarda elde
edilen gelir;

e  Musterek faaliyetler sonucunda ortaya gikan iirfintin/giktinin satigindan elde edilen gelir pay1 ve

e  Ortak olarak tistlenilen giderler ile birlikte payma diisen ttim giderler.

Grup, milsterek faaliyet gergevesinde kendi payina diisen tiim variklart, yukimliilikleri, gelirleri ve
giderleri ilgili varlik, yilkiimluiliik, gelir ve giderieri kapsayan TFRS uyarinca muhasebelestirir.

Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildig: cari
dénemde, gelecek donemlere iliskin ise, hem degigikligin yapildigi dépemde hem de gelecek
dénemierde, ileriye yonelik olarak uygulanw. Grup’un cari yil igerisinde muhasebe tahminlerinde
onemk bir degisikligi olmamastir,



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tark Lirasi (TL) olarak gosterilmiytic,)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari
a) 2020 yilindan jtibaren gecerli olan depisiklikler ve vorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tamm

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanm:

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gdsterge Faiz Oram Reformu

TEFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19 ile ilgili kira imtiyaziar

Kavramsal Cergeve (Degisiklikler) TFRS lerde Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflara
Hiskin Degigiklikler

TFRS 3 (Degisiklikler) Isletme Tann

Bir faaliyet ve varlik grubunun ediniiminin muhasebelestirilmesi, stz konusu grubun bir isletme grubu
mu yoksa sadece bir varlik grubu mu olduguna baglt olarak degistizi icin “isletme” tanimy dnemlidir.
TFRS 3 isletme Birlegmelerin standardinda yer alan “igletme” taninu degistiriimistir. S6z konusu
degisiklikle beraber:

* Birigletmenin girdiler ve bir siireq igermesi gerektigi teyit edilerek; stirecin asli olmasi ve stireg
ve girdilerin birlikte ¢iktilarin olusturulmasma Snemli katkida bulunmas: gerekligi hususlarina
agiklik getirilmistir,

* Miusterilere sunulan mal ve hizmetler ile olagan faaliyetlerden diger gelitler tammina
odaklanarak igletme tanimi sadelestirilmistir. .

» Bir girketin bir isletme mi yoksa bir varlik grubu mu edindigine karar verme siirecini
kolaylagtirmak igin istefe baghi bir test eklenmistir.

TMS 1 ve TMS 8 (Degisiklikler) Onemlilik Tanim

Onemlilik tammmdaki degisikiikler (TMS 1 ve TMS 8deki degisiklikler), “tnemlilik” tanimint
netlestivir ve Kavramsal Cergeve’de kullanilan tanumi ve standartlar: revize edet.

TFRS 9, TMS 39 ve TFRS 7 (Degisiklikler) Gosterge Faiz Oram Reformu

Bu degisiklikler isletmelerin gosterge faiz orani reformu sonucu korunan kalemin veya korunma
aracinin nakit akislarma dayanak olugturan gosterge faiz oraninin defismeyecefii varsaynn altinda
korunma muhasebesinin belirli hitkiimlerini uygulamaya devam edebilecegi konusuna agiklhik getirir,

TFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la figili Olarak Kira Odemelerinde Tamman Imtipazlar

S6z konusu degisiklik ile Sirket COVID-19°dan dolay: yapilan kira imtiyazinin kiralamada yapilan bir
degisiklik olup olmadigmi degerlendirmemeyi tercih edebilir. Ongdrillen kolaylastiriet uygulama,
sadece kira &demelerinde COVID-19 salgini sebebiyle taninan imtiyazlar igin ve yalmzca asagidaki
kosullarin tamami karsilandiginda uygulanir:

» Kira ddemelerinde meydana gelen degisikligin kiralama bedelinin revize edilmesine neden
olmasi ve revize edilen bedelin, degisiklikten hemen tnceki kiralama bedeliyle dnemli tl¢iide
ayni olmast veya bu bedelden daha diisiik olmas,

* Kira ddemelerinde meydana gelen herhangi bir azalisin, sadece normalde vadesi 30 Haziran
2021 veya tncesinde dolan 8demeleri etkilemesi ve

»  Kiralamanin diger hitktim ve kosullarinda snemli sl¢iide bir degisikligin olmamasi.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENE'HMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tark Lirass (TL) olarak gosterilmigeir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar: (devamr)
a) 2020 vilindan itibaren gegerli olan degisiklikler ve vorumlar (devami)

TEFRS 16 (Degisiklikler) COVID-19’la ilgili Olarak Kira Odemelerinde Tamnan Imtivaziar (devamy)

COVID-19’la i1gili Olarak Kira Odemelerinde Tamnan imtiyazlar-TFRS 16°ya Tliskin Degisiklikler
kiracilar tarafindan, 1 Haziran 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanacak
olmakla bitlikte erken uygulamaya izin verilmektedir.

Kavramsal Cerceve (Degisiklikler) TFRS lerde Kavramsal Cergeve’ye Yapilan Atflara liskin
Degigildikier

TFRS’lerde Kavramsal Cergeve’ye yapilan attflara iliskin degisikiikler; TFRS 2, TFRS 3, TFRS 6,
TFRS 14, TMS 1, TMS 8, TMS 34, TMS 37, TMS 38, TFRS Yorum 12, TFRS Yorum 19, TFRS Yorum
20, TFRS Yorum 22, TMS Yorum 32°nin ilgili paragraflarim degistirmigtir. S6z konusu degisiklikler 1
Ocak 2020 veya sonrasinda baglayan yillik hesap donemlerinde uygulanir. TFRS lerde Kavramsal
Cergeveye Yapulan Atiflara lligkin Degigikiikler tarafindan yapilan diger tim degisiklikier uygulaniyorsa
erken uygulamaya izin verilir.

by Heniiz ylirirliige girmemis standartlar ile mevcut 6nceki standartiara getirilen degisiklikler ve

yorumiar

Grup hentiz yliriirlige ginmernis asagidaki standartlar ile meveut dneeki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlarn heniiz uygulamamigtu

TFRS 17 Sigorta Sozlegmeleri

TMS 1 (Degisiklikler) Yitkamliilitklerin Kisa veya Uzun Vadeli
Olarak Swflanduriimast

TFRS 3 ( Degisiklikler) Kavramsal Cergeve 'ye Yapilan Atiflar

TMS 16 (Degisildikier) Maddi Duran Varliklar - Amaglanan Kullanin
Oncesi Kazanglar

TMS 37 ( Degisiklikler) Ekonomik  Acidan  Dezavamtajly  Sozlegmeler
Sézlesme Yerine Getirme Maliyeti

TFRSlere iliskin Yillik Tyilestirmeler TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41 e Yapilan Degigiklikier

2018 — 2020

TFRS 4 (Degisiklikler) TFRS 9'un Uygulanmasia Hliskin Gegici Muafiyet

Siiresinin Uzatdmasi
TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 Gosterge Faiz Oram Reformu - 2. Agama
(Degisiklikler)

TERS 17 Sigorta Soglesmeleri

TFRS 17, sigorta yiikiimliiliklerinin meveut bir kargifama degerinde Slgllmesini gerektirir ve tim
sigorta stzlegmeleri igin daha diizenli bir 6lgiim ve sunum yaklagmmi saglar. Bu gereldilikler sigorta
stzlesmelerinde tutarly, ifkeye dayali bir muhasebelestirmeye ulagmak igin tasarlanmistir. TFRS 17, 1
Ocak 2021 itibartyla TFRS 4 Sigorta Sézlesmelerinin yerini almigtir.

TMS 1 (Degisiklikler) Yitkitmliiliiklerin Kisa veya Uzun Vadeli Olarak Stniflandirdmasi

Bu degisikliklerin amaci finansal durum tablosunda yer alan ve belitli bir vadesi bulunmayan borg ve
diger ytikiimltkiklerin kisa vadeli mi (bir yil igerisinde 6denmesi beklenen) yoksa uzun vadeli mi olarak
simiflanduiimast gerektigi ite ilgili sirketlerin karar verme siirecine yardimer olmak suretiyle standardin
gerekliliklerinin tutarl olarak uygulanmasini saglamaktir.

TMS 1°de yapilan bu degisiklikler, bir yil ertelenerek | Ocak 2023 veya sonrasinda baglayan yillik hesap
dénemlerinde uygulanacak olmakla birlikte erken uygulamaya da izin verilmekiedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ALS,

BAGIMS[Z DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tum tatarkar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlar (devami)

b) Heniiz yvirtelige girmemis standartlar ile meveut dnceki standartlara gefirilen desisiklikler ve
yorumlar

TFRS 3 (Degisiklikler) Kavramsal Cerceve’ve Yapilan Atiflar

Bu degisiklik standardin hikkiimlerini 8nemli 6lciide degistirmeden TFRS 3’te Finansal Raporlama i¢in
Kavramsal Cergeveye yapilan bir referans: glincellemektedir. '

Bu degigiklikler, 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap donemleri icin gegerlidir. Erken
uygulamaya Kavramsal Cergeve'de simdiye kadar yapilan diger referans glincellemeleri ile birlikte
uygulanmasi suretiyle izin verilmektedir.

TMS 16 (Degisiklikler) Maddi Duran Varliklar — Amaclanan Kullanm Oncesi Kazanclar

Bu degigiklikler, ilgili maddi duran varligin yonetim tarafindan amaglanan kosullarda ¢aligabilmesi igin
gerekli yer ve duruma getirilirken Uretilen kalemlerin satigindan elde edilen gelirlerin ilgili varligin
maliyetinden diigilmesine izin vermemekte ve bu tiir satig gelirleri ve ilgili maliyetlerin kir veya zarara
yansitilmasini gerektirmektedir.

Bu degigiklikler, [ Ocak 2022 veya sonrasinda baslayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir, Erken
uygulamaya izin verilmektedir,

TMS 37 (Degisiklikler) Ekonomik Acidan Dezavantajli Sozlesmeler — Sizlesmepi Yerine Getirme
Maliyeti

TMS 37’de yapilan degisiklikle, sozlesmenin ekonomik agidan dezavantajli bir sozlesine olup
olmadiginin belirlenmesi amaciyla tahmin edilen stzlesmeyi yerine getirme maliyetlerinin hem
sOzlesmeyi yerine getirmek igin katlanilan degisken maliyetlerden hem de stzlesmeyi yerine getirmeyle
dogrudan ilgili olan diger maliyetlerden dagitifan tutarlardan olugtugu hilktim altina alinmistir.

Bu degisiklik, 1 Ocak 2022’de veya sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir, Erken
uygulainaya izin verilmektedir.

TERS | Tiirkive Finansal Raporlama Standartlarimn ik Uygulamast 'nda Yapilan Degisiklik

TERS P’de yapilan degisiklikle, standardin D16(a) paragrafinda yer alan ana ortaklifindan daha
sonraki bir tarihte TFRS’leri uygulamaya baglayan baglt ortakliga, varlik ve ylikiimliltklerinin
dlgtimiine iliskin taninan muafiyetin kapsamina birikimli gevrim farklare da dahil edilerek,
TERS’leri ilk kez uygulamaya baslayanlarin uygulama maliyetleri azaltilmistir,

T¥RS @ Finansal Araclar’da Yapilan Degisikiik

Bu defisiklik, bir finansal ylkimléltigin bilango disi birakilmasina iliskin deferlendirmede
dikkate alian ticretlere iligkin agikhk kazandmlmistir, Borgly, baskalar: adina borglu veya alacakli
tarafindan ddenen veya alinan ticretler de dahil olmak iizere, borglu ile alacaklt arasinda ddenen
veya alinan ticretleri dahil eder,

TMS 41 Tarimsal Faalivetler’de Yapilan Degisildik

Bu degigiklikle TMS 41%in 22°nei paragrafinda yer alan ve gercege uygun degerin belirlenmesinde
vergilendirmeden kaynakli nakit akiglarimin hesaplamaya déhil edilmemesini gerektiren hilkiim
gikanlmistic. Degisiklik standardin ilgili hikiimlerini TFRS 13 hiiktimleriyle uyumlu hale
getirmistir.

TFRS 1, TFRS 9 ve TMS 41’ yapilan degigiklikler 1 Ocak 2022 veya sonrasinda baglayan yillik
hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGL A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI JTIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tuterdar Tirk Lirast (TL) otarak g6steriimigtir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILiSKIN ESASLAR (devami)
Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Finansal Raporlama Standartlari (devamy)

b) Heniliz yurtrilge oirmemis standartlar_ile mevcut Snceki standartlara petirilen degisiklikler ve
yorunlar

TEFRS 4 (Degigiklikler) TFRS 9°un Uypgulanmasina fliskin Gegici Muafiyet Siiresinin Uzatilmast

TFRS 17’nin yiirinltk tarihinin 1 Ocak 2023’e erteleninesiyle sigortactlara saglanan TFRS 9'un
uygulanmasina iliskin gegici muafiyet stiresinin sona erme tarihi de 1 Ocak 2023 olarak revize
edilmigtir,

TERS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16 (Degisiklikler) Gdsterge Faiy Oram Reformu — 2,
Asama

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16°da degisiklikler iceren Gosterge Faiz Oraru Reformu —
2. Asama’daki degisiklikler, reformun gerektirdigi degisikliklere pratik bir ¢dziim getirmekte olup,
korunma muhasebesinin hitkiimlerine iliskin olarak Gosterge Faiz Orani Reformu uyarinca korunma
muhasebesinin sona erdirilmesine gerek olup olmadigima, ve Gosterge Faiz Orani Reformu’na tabi olan
finansal araglardan kaynakianan ve igletmenin maruz kaldig: risklerin niteligi ve kapsami ile isletmenin
bu riskleri nasil ySnettigi ve isletmenin alternatif gdsterge faiz oranlarina gegisi tamamlamak agisindan
kaydettigi ilerieme ve isletmenin bu gegis stirecini nasil yénettigine agiklik getirir.

TFRS 9, TMS 39, TFRS 7, TFRS 4 ve TFRS 16’ya yapilan bu degisiklikler 1 Ocak 2021 veya
sonrasinda baglayan yillik hesap dénemlerinde uygulanir. Erken uygulamaya izin verilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti

[liskili Taraflar

fligkili taraflar, finansal tablolarini hazilayan isietmeyle (raporlayan isletme) iligkili olan kisi veya
isletmedir.

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir tyesi, agagidaki durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili
sayilir. S8z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme iizerinde kontrol veya miisterek kontrol gliciine sahip olmasi durumunda,
(i) raporlayan isletme tizerinde dnemli etkiye sahip olmasi durtmunda,

(iif) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana ortakhgmin kilit yénetici personelinin
bir ilyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin meveut olmasi halinde isletme raporlayan igletme ile iligkili
sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin aynt grubun Uyesi olmasi halinde (yani her bir ana ortaklik,
bagli ortaklik ve diger bagli ortaklik digerleri ile iliskilidir).
(ii) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de tyesi oldugu bir grubun fiyesinin) istiraki
ya da i5 ortakhgt olmasi halinde.
(i) Her iki isletmenin de aym bir {igiinct tarafin is ortaklif1 olmas halinde.
(iv) Isletimelerden birinin tiglincti bir isletmenin is ortaklifi olmasi ve diper isletmenin stz konusu
{iglincil isletmenin igtiraki olmas1 halinde.
(v) Isletmenin, rapotiayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle iligkili olan bir igletmenin
calisanlarma iligkin olarak isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarimin oimasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin boyle bir plannin olmast halinde, sponsor olan igverenler de
raporlayan igletme ile iliskilidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tium tutarlar Tork Lirast {TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinm Ozeti {(devam)
IHiskili Taraflar (devam)

(vi) Isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kigi tarafindan kontrol veya miistereken kontrol
edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kisinin isletme tizerinde onemli etkisinin
bulunmast veya séz konusu isletmenin (ya da bu isletmenin ana ortakliimn) kilit yonetici
persenelinin bir liyesi olmast halinde.

lliskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya
da yiiktimlutlaklerin, bir bedel karsilig1 olup olmadifina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Grup’a ekonomik getiri saglanmas olasiligr oldugu ve gelirin gitvenilir
olarak dl¢tilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger vergisi ve sat1g
vergileri dusiilditkien sonra net olarak gosterilir, Gelirin olusmast i¢in asagidaki kosullann
gergeklesmesi kriteri aranmaktadir:

Gayrimenkul satisi

Hasifat sdzlesme uyarmca taahhiit edilen gayrimenkul msteriye devredilerek sGzlesmede belirlenen
edim yiiktmlitligit yerine getirildiginde finansal tablolara ahinir. Gayrimenkuliin kontroltt musterinin
eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Gayrimenkul kiralamalarmdan elde edilen kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk
esasina gore muhasebelestirilir. Eger Grup’un kiracilarina sagladigi menfaatler varsa, bunlar da kiralama
stiresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir.

Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatirimlarindan elde edilen temettii geliri, hissedarlarin temettii alma haklk dogdugu zaman
{Grup’un ekonomik faydalar: elde edecei ve gelirin giivenilir bir bigimde lgtilmesi miimkiin oldugu
stirece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Grup’un ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin
giivenilir bir bi¢imde olctilmesi miimkin oldupu sirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen dmrti boyunca ilgili finansal varliktan elde edilecek tahmini nakit giriglerini sz
konusu varhigin kayith deferine indirgeyen efektif faiz orant nispetinde ilgili donemde tahakkuk ettirilir.

Arsa satislar

Projelendirilmemis arsalarin TFRS 15 uyarinca kontroliin aliciya gectigi zaman ve gelir tutarinm
glivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETiMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Ttun tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmm Ozeti (devami)

Hasilat {devami)

Arsa Satigt Karsiligr Gelir Paylagim (ASKGP) yéntemi ile projelendivilen arsalarmn satiglar

Grup, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarmin satig gelirlerini, arsalarin tizerindeki kullanim
hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz bolimleri satin alan ahcilara teslim edilmesi ile kayitlarina
alir. Satisin heniiz gergeklesmedigi durumlarda, Grup bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi kendi payimna
dtigecek geliri kazanilmamig gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satig
Geliri (“TSG”) igindeki Grup pay: (arsa satig geliti), ilgili arsamn stoklar igerisindeki maliyeti de satilan
arsalarin maliyeti olarak kar veya zarar tablosu ile iliskilendirifir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin diistik olant ile degerlenmektedir. Net gergeklesebilir
deper, olagan ticari faaliyet igerisinde olugan tahmini safig fiyatindan tahmini tamamlanma maliyeti ile
satigt gergeklestirmek icin yilklenilmesi gereken tahmini maliyetlerin toplaminin indirilmesiyle elde
edilir. Stoklarin net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina dilstigtinde, stoklar net gergeklesebilir
degerine indirgenir ve deger distikligiiniin olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak
yansifilir. Daha Once stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine neden olan kogullarin
gegerliligini kaybetmesi veya degisen ekonomik kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis
oldugu kanitlandigs durumlarda, ayrilan deger diistikliigt karsihig1 iptal edilir. Iptal edilen tutar Snceden
ayrilan deper digtkligi tutart ile smrlidrr.

Maddi Duran Varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birilimis amortisman ve birikiis deger diigiikliikleri
diistildtikien sonraki tutar tzerinden gosterilir, Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve maliyet
degerlerinden birikmis deger diistikltikleri diigiildiikten sonraki tutar tizerinden gosterilirler.

[dari amagli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaglar dogrultusunda inga edilme
asamasindaki varliklar, maliyet degerlerinden varsa deger diisikligi kaybi distlerek gosterilirier.
Maliyete yasal harglar da dahil edilir. Kullanima ve satiga hazir hale getivilmesi onemli 8lglide zaman
isteyen varhiklar soz konusu oldugunda, borglanma maliyetleri aktiflestiritir. Bu varliklarin ingasi
bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran varkilk kalemine siniflandirilirlar. Bu
tir varbiklar, diger sabit varhklar icin kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullamma hazir
olduklarinda amortismana tabi tutulur.

Arazi ve yapilmakta olan yatirimlar diginda, maddi duran varliklarm maliyet tutarlari, beklenen faydal:
dmiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydals
amiir, kalints deger ve amortisman ydntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisiklillerin olasi etkileri igin
her y11 p6zden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelegtirilir.

Finansal kiralama ile alinan varlikiar, sahip olunan maddi duran varlikiarda oldugu gibi beklenen faydals
omriine gore amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin sonunda sahipligin kazanilip
kazantlmayacapi kesin degil ise beklenen faydali 6mrt ile s6z konusu kiralama siiresinden kisa olanina
gbre amortismana tabi tutulur,
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varliklar {deyvami)

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir. Maddi duran
varliklarin elden gikariimast ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmast sonucu olusan kazang
veya kayip satig hasilati ile varhigm defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar
tablosuna dahil edilir,

Kiralama Islemleri
Kiraei durumunda Grup

Grup, stzlegsmenin baslangicinda bir stzlesmenin kiralama sdzlesmesi olmasi ya da kiralama sartfarins
igermesi durumunu degerlendirir. Grup, kisa vadeli kiralamalar (12 ay veya daha az stireli kira donemi
bulunan kiralamalar) ve duigiik degerli varliklarin kiralamasi haricinde kiracisi oldugu tiim kira
stzlesmelerine iliskin kullanim hakk: varhig ve ilgili kiralama yikiunlilisgiinii muhasebelestirmektedir.
Kiralanan varliklardan elde edilen ekonomik faydalarmin kullamldigi zamanlama yapisim daha iyi
yansitan bagka bir sistematik temelin bulunmamasi durumunda bu kiralamalar i¢in Grup, kira
tdemelerini kira donemi boyunca dogrusal ydntem ile faaliyet gideri olarak muhasebelestirir.

itk muhasebelestirmede kiralama yuktimlulikleri, sozlesme bastangi¢ tarihinde ddenmemis olan kira
tdemelerinin kiralama oraninda iskonto edilip bugiink(i degeri {izerinden muhasebelestirilir. Bu oramn
onceden belirtilmemis olmast halinde Grup, kendi tespit edecegi alternatif bor¢lanma oranm kullanr.,

Kiralama yiiktimluliiglintn 6lgtmiine dahil edilen kira 6demeleri asagidakilerden olusur:

+ sabit kira demelerinden (6zU itibariyla sabit 5demeler) her tiirlil kiralama tesvikierinin diisiilmesiyle
elde edilen tutar;

* birendeks ya da orana bagh olan, ilk 8l¢timii kiralamanin fiilen basladii tarihte bir endeks veya oran
kullanmlarak yapilan degisken kira 6demeleri;

+ kiraci tarafindan kalints deger teminatlari altinda 8denmesi bekienen borg tutars;

+ kiracinin 6deme segeneklerini makul bir sekilde uygulayacag: durumlarda ddeme seceneklerinin
uygulama fiyati ve

* kiralama doneininde kiralama iptal hakkinin bulunmas: halinde kiralama iptalinin ceza demesi.

Kiralama yuikiimliilagt, konsolide finansal durum tablolarinda ayri bir kalem olarak sunulmaktadir.
Kiralama ytiktimliiltkleri sonradan kiralama yitkiimitlisgi tizerindeki faizin yansitilmast igin net defter
degeri arttinlarak (etkin faiz yontemini kullanarak) ve yapilan kira 6demesini yansitmak i¢in net defter
degeri azaltdarak ol¢iiltir. Grup, asagidaki durumlarda kira yikiimliliging yeniden olger (ve ilgili
kullanim hakki varligi izerinde uygun degisiklikleri yapar):

* Kiralama donemi veya bir satin alma segeneginin uygulanmasinin degerlendirilmesinde degisiklik

meydana geldiginde revize iskonto orant kullanilarak revize kira 6demeleri iskonto edilerek kiralama
yliktmliiliiga yeniden dlgildigiinde.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devamr)
Kiralama Islemleri (devami)

Kiraci durumunda Grup (devamr)

« Bir kiralama sozlesmesi degistirildiginde ve kiralama degisikligi ayri bir kiralama olarak
muhasebelestirilmediginde revize iskonto oram kullantlarak revize kira odemeleri iskonto edilip
kiralama ylikiimkilgigti yeniden diizenlenir.

Grup, finansal tablolarda sunulan dénemler boyunca bu tir bir degigiklik yapmamigtir,

Kullanim hakks varhiklary, karsilik gelen kiralama yiktimliiliiginin, kiralamann fiilen basladigi tarihte
veya oncesinde yapilan kira ddemelerinin ve diger dogrudan baglangig maliyetlerinin ilk 6lgtunini
kapsar. Bu varliklar sonradan birikmis amortisman ve deger diistikliigii zararlar diigiilerek maliyet
degerinden 6lgtilmektedir.

Grup bir kiralama vathigim demonte etmek ve ortadan kaidirmak, varlipin tizerinde butundugu alan
restore etmek ya da kiralama kosul ve sartlarina uygun olarak ana varligi restore etmek igin gerekli
maliyetlere maruz kaldig1 durumlarda TMS 37 uyarinca bir karglik muhasebelestirilir. Bu maliyetler,
stok tiretimi igin katlamlmadiklar stirece ilgili kulianum hakki varligina dahil edilir.

Kullanim hakk: varliklari, ana varligim kiralama stivesi ve faydah Omriinden kisa olamina gbre
amortismana tabi tutulur. Kiralamada ana varligm sahipligi devredildiginde ya da kullanim hakki
varliginin maliyetine gére Grup, bir satin alma segenefini uygulamay: planladiginda iliskili kullanim
hakk: varligy, ana varhgin faydalt dmrii izerinden amortismana tabi tutulur. Amortisman, kiralamanin
fiilen bagladip: tarihte baglar.

KuHanim hakk: varliklars, konsolide finansal durum tablosunda ayr1 bir kalemde sunulur.

Grup, kullanm hakki varliklarinm defer diisiikliigiine ugrayip ugramadigin belirlemek igin TMS 36
standardmi uygular ve tim belirlenen deger disukligti zararlarni, ‘Maddi Duran Varliklar’
politikasinda belirtildigi tizere muhasebelestirir.

Bir endeks ya da orana bagli olmayan degisken kiralar, kiralama yliktimluligi ve kullanim hakka
varliinmn Slgimtine dihil edilmez. iligkili sdemeler, bu Gdemelere zemin hazirlayan durum veya
olaylari meydana geldigi dénemde gider olarak muhasebelestirilir.

Kolaylastiricl uygulama olarak, TFRS 16 bir kiractya, kirayla iligkili olmayan kalemleri ayr1 sunmamasl

ve tim kiralamalari ve kirayla iliskili olmayan kalemleri tek bir kiralama sozlesmesi olarak
muhasebelestirmesi konusunda izin vermekiedir. Grup, bu kolaylastirict uygulamay1 kullanmamigtur.
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BAGIMSLZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(T tutarlar Titrk Lirasi (TL) ofarak gosterilmigtic.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA {LiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti {devami)

Kiralama islemleri {devami)

Kiraya veren durumunda Grup

Grup, kiraya veren olarak, kendi yatiim amagh gayrimenkullerinin bazilarma iliskin kiralama
sGzlesmeleti imzalamaktader,

Grup’un kiraya veren konumunda oldugu kiralamalar, faaliyet kiralamast olarak smiflandilir,

Girup, araci kiraya veren konumunda olmasi durumunda, ana kira ve alt kiray1 iki ayr1 sozlesme olarak
muhasebelestirir,

Faaliyet kiralamalarindan elde edilen kira geliri, ilgili kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile
muhasebelestirilir. Faaliyet kiralamasimn gergeklesmesi ve miizakere edilinesinde katlantlan dogrudan
baglangig maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi
boyunca itfa edilir.

Bir stzlesmenin kiralamaya iliskin olan ve olmayan unsurlar icermesi halinde Grup, stzlesmede
belirtilmis bedeli her bir unsura dagtmak icin TFRS 15 standardim uygular.

Maddi Olmayan Duran Varhklar

Satm ahman maddi elmavan duran varlidlar

Satin alinan maddi olimayan duran varliklardan sinirh 6mre sahip olanlar, maliyet degerlerinden birikimig
itfa paylart ve birikmis deger dustiklikleri diigiildiikten sonraki tutaryla gosterilivler, Bu varhiklar
beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi kullanilarak itfa edifir, Beklenen faydall
omir ve amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya gikan degisikliklerin olasi etkilerini tespit etmel
amactyla her y1l gézden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye dontik olarak muhasebelestirilir.
Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinusiz &mre sahip olanlar maljyet degerlerinden
birikmis deger dugiikliikleri dusildiikten sonraki tutariyla gésterilirler.

Bilgisavar yazilum

Satin alinan bilgisayar yazithunlar, satin alum sirasinda ve satin almadan kullanima hazir olana kadar
gegen siirede olugan maliyetler tizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali 5miirlerine gbre

(5-10 yi) itfa edilir. Bilgisayar yazilunlarini gelistirmek ve stirdtirmekle iligkili maliyetler, olustuklar
donemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Maddi olmayan vatliklarin bilango disi birakilmas:

Bir maddi olmayan duran varlik elden gikarildiginda veya kullamimi ya da satigindan, gelecekte
ekonomik yarar elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu dis1 birakilir. Bir
maddi ofmayan duran varhin finansal durum tablosu dist birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar,

- varsa, varliklarm elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak

hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum tablosu digina alindify zaman kér veya zararda
muhasebelestirilir,
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti (devamr)

Maddi Duran Varhldar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger
Diigiikiigii

Grup, her raporlama tarihinde varbiklaninda deger diistiklisgii olup olmadi@u belirlemek igin maddi olan
ve olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler, Varliklarda deger diistkiigii olmast durumunda,
deger dlistikligl tutarinin belirlenebilmesi igin vardilklarin, varsa, gert kazamlabilir tutar Slgiiltir, Bir
varlifim geri kazanilabilir tutarimn dletilemedigi durumtarda Grup, varlikla iliskili nakit yaratan birimin
geri kazanilabilir tutarinn Slger. Makul ve tutarh bir tahsis esas: belirlenmesi halinde sirket varliklan
nakit yaratan birimlere dagitilir. Buaun mimkiin olmadig duramilarda, Grup varliklar makul ve tutarh
bir tahsis esasinin belitlenmesi igin en kiiglik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Stiresiz ekonomik 6mril olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yiida en az
bir kez ya da deger diistikliifii gostergesi olmasi durumunda deger diiglikligi testine tabi tutulur, Geri
kazantlabilir tutar, bir varhgin veya nakit yaratan birimin, satis malivetleri dilstilmils gergegie uygun
degeri ile kullanim degerinden yiiksek olanidir. Kullanmim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekieki nakit akislarinin bugiinkit degeridir. Kullanun degerinin
hesaplanmasinda meveut dénemdeki piyasa deferlendirmesine gére paramn kullanmm deferini ve
gelecekteki nakit akimlare tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgl riskleri yansitan vergi tncesi
iskonto orani kullanilir.

Bir varlifin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazamlabilir tutarinin defter degerinden diisik oldugu
durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir, {lgili
varligin yeniden deferlenen tutarla ol¢lilmedigi hallerde deger diisiikliigi zarart dogrudan kar/zarar
iginde muhasebelestirilir. Bu durumda defer diistikligh zarar yeniden degerleme deger azalisi olarak
diklate almir,

Deger diistikliigy zararinin sonraki dénemlerde iptali séz konusu oldugunda, varligin (va da ilgili nakit
yaratan birimin) defter degeri geri kazamlabilir tutar i¢in yeniden giincellenen tahmini tutara denk
gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (va da ilgili nakit yaratan birimi) igin énceki
donemlerde varlik igin deger diisiikliigli zararinin ayrilmamig olimas1 durumunda ulagacag defter degeri
asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar {izerinden gdsterilmedikge, deger diistikligii zararina
iligkin iptal islemi dogrudan kat/zarar i¢inde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligim deger
dislikligit zararinn iptaki, yeniden deerleme artigi olarak dikkate aluur.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalavimn Ozeti (devami)
Bor¢lanma Maliyetleri

Kullamma ve satiga hazir hale getirilmesi énemli dl¢iide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) séz
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapmm veya firetimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma
maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil
edilmektedir.

Bir dénemde, ¢zellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg alinan fonlara iliskin aktiflegtirilebilecek
borglanma maliyetiert tutary, ilgili dénemde bu varliklar igin katlamlan toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlarn gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin diistibmesi sonucu belirlenen
tutardir.

Grup genel amagcl olarak borglandifinda ve bu fonlarin bir kiso bir dzellikli varhigin finansman igin
kullanildigy durumlarda, aktiflestirilebilecek borglanma maliyetlerinin tutari, ilgili varliga iligkin yapilan
harcamalara uygulanacak bir aktiflestirme orant yardinm ile belirlenir. Bu aktiflegtirme orani, dzellikli
varlik alimina ybnelik yapilmis borglanmalar harig olmak tGizere, Grup’un ilgili dénem stiresince meveut
tiim borclarina iliskin borglanma maliyetlerinin agirhikh ortalamasidir, Yatinimla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gegici stire ile finansal yafirunlarda degerlendiribnesiyle elde edilen finansal
yatirim geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir,

Diger tiim borglanma maliyetleri, olustullar: dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.
Finansal Araclar

Finansal varliklar

Grup, 6nemili bir tinansman bilegenine sahip olmayan ticari alacaklar disindaki kalan finansal varliklar
ilk defa finansal tablolara aluken gergege uygun degerinden dlger. Ticari alacaklarin TFRS 15 uyarinca
dnemli bir finansman bilegenine sahip olmamast (veya Grup’un kolaylastirier uygulamay: segmesi)
durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara alinmast siasinda iglem bedeli lizerinden (TFRS
15°te tanimlandegr gekliyle) dlgtiliir.

Gergege uygun deger defisimleri kir veya zarara yansitilanlar digindaki finansal varliklann ilk
8l¢timiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de gercege .
uypun defere ilave edilir veya gercefie uygun degerden diisiiliir. Normal yoldan alinip satilan finansal
varlillar iglem tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Grup finansal varliklarin () Finansal vacliklarin y8netimi icin isletmenin kullandig: is modeli, (b)
Finansal varlifin  sOzlegmeye  bagh  nakit  akiglariun  dzelliklerini  esas  alarak  sonraki
muhasebelestirmede itfa edilmig maliyeti tizerinden, gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak veya gergefe uygun defer depisimi kfr veya zarara vansitilarak dlgiilen olarak
siniflandirilir. Isletme sadece finansal varliklarin yénetimi igin kullandigi is modelini degistirdiginde,
bu degisiklikten etkilenen tiim finansal varliklan yeniden simiflandirir. Finansal varliklarnn yeniden
stneflandiriimasi, yeniden smrflandirma tarihinden itibaren ileriye yonelik olarak uygulamie. Bu tir
durnmlarda, daha Once finansal tablolara alinmis olan kazang, kayip (deger diigtiklitgit kazang va da
kayiplar1 ddhil) veya faizler igin herhangi diizeltme yapilmaz.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimm Ozeti (devami)
Tinansal Araclar (devam)

Finansal varlikiar (devami)

tfa edilmis maliveti iizerinden gosterilen finansal varikiar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmast durumunda itfa edilmis maliyeti {izerinden
olelilir:

(a) Finansal varlifin, sdzlesmeye bagl nakit aksslarinin tahsil edilmesini amaglayan bir iy modeli
kapsaminda elde tutulmast,

(b) Finansal varliga iliskin sozlesme sartlarimn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz ddemelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.

Itfa edilmis maliyeti {izerinden gosterilen finansal varliklara iligkin faiz geliri etkin faiz yontemi
kullanilarak hesaplamr. Bu gelir, agagidakiler disinda, finansal varkgin briit defter deperine etkin faiz
orani uygulanarak hesaplaniy:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger diistkliigtt bulunan finansal varliklar. Bu ttr
finansal varliklar igin igletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal varligin itfa
edilmis maliyetine krediye gére diizeltilmis etkin faiz oranin uygular.

(b) Satin alindiginda veya olugturuidugunda kredi-deger distiklgt bulunan finansal varhk olmayan
ancak sonradan kredi-deger diisiik]iigiine ugramus finansal varlik haline gelen finansal varliklar. Bu tlr
finansal varhklar igin isletme, sonraki raporlama dénemlerinde, variigin itfa edilmis maliyetine etkin
faiz oranini uygular.

Bir finansal varligin sozlesmeye baglh nakit akiglarinn degistirilmis ya da baska bir sekilde yeniden
yapilandirilmis olmast ve bu degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal tablo dig1
birakiimastna yol agmadigi durumlarda, finansal varligin briit defter degeri yeniden hesaplanarak
yapilandirma kazang veya kaybi kér veya zarara yansifiir.

Rir finansal varhigin degerinin kismen ya da tamamen geri kazanilmasina iliskin makul beklentilerin
bulunmamast durumunda Grup, finansal varligin briit defter degerini dogrudan diistiverek finansal tablo

disinda brrakir.

Gercede uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yvansitilan fingnsal variiklar

Bir finansal varitk agaimidaki her iki sartin birden saglanmasi durumunda gergege uygun deger degisimi
diger kapsaml gelire yansitilarak 8lgtilti:

(a) Finansal varhigin, sozlesmeye bagh nakit akislarmin tahsil edilmesini ve finansal varligim satilmasine
amaclayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b} Finansal varhga iligkin sozlesme sartlarimn, belirli tarihlerde sadece anapara ve anapara
bakiyesinden kaynaklanan faiz 8demelerini igeren nakit akislarina yol agmasi.
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(T tutariar Tk Lirast (TL) olarak posterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)
Onemli Muhasehe Politikalarmm Ozeti (devamu)
Finansal Araclar (devam)

Finansal varliklar (devamr)

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire vansitilan finansal varliklar (devam)

Gergege uygun deger degisimi diger kapsamhi gelire vansttilarak olgtilen bir finansal varliktan
kaynaklanan kazang veya kayiplardan, deger digiikliigt kazang ya da kayiplar ile kur fark: kazang veya
kayiplar1 disginda kalanlar, finansal varhk finansal tablo digt burakilincaya ya da yeniden
siitlandirtlincaya kadar diger kapsamlt gelire yansitilir, Finansal varlik yeniden siniflandirildiginda,
daha 6nce diger kapsamli gelire yansitilan toplam kazang ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde
yeniden simflandirma diizeltmesi olarak ézkaynaktan gikarilarak kér veya zarara yansitilir, Gercege
uygun defer degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak Olgtilen finansal varligin  yeniden
stuflandirilmast durumunda, igletine daha ¢nce diger kapsaml gelire yansittigi toplam kazang ya da
kaybi finansal tablolara alir. Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kdr veya zarar olarak
finansal tablolara alintr,

Ilk defa finansal tablolara almada igletine, ticari amagla elde tutulmayan Gzkaynak aracina vapilan
yatunin gergege uygun degerindeki somraki degisikliklerin diger kapsamli gelirde sunulmasi

konusunda, geri déniilemeyecek bir tercilite bulunulabilir.

Gergege uygun defer degisimi kar veya zarar tablosuna yvansitilan finansal varliddar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti tizerinden ya da gergege uygun deger degisimi diger kapsamh
gelire yansitilarak olgiilmityorsa, gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak Slgiiliir.

Finansal riske kars: etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tiirev trtinleri teskil eden bahse
konu finansal varliklar da gercege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal varlikiar olarak
sinrflandirddir, Tlgili finansal varliklar, gergege uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme
sonucu olugan kazang ve kayiplar kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilmeltedir,

Deger Diisiikliigi

Grup itfa edilmis maliyeti izerinden gosterilen finansal vartiklar ve gergefe uygun deger degisimi diger
kapsamlr gelire yansitilan finansal varliklarina iliskin beklenen kredi zararlart igin zarar kargiligi ayr.

Isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak 8lgiilen finansal varliklar icin
zarar kargilif tutarmn finansal tablolara alirken ve dleerken deger disttkliigtt hitkiimlerini uygular,
Bununla birlikte, zarar karsifygr diger kapsaml gelire yansitilir ve finansal varligin finansal durum
tablosundaki defter degerini azaltmaz.

22



2.4

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2020 TARIHUITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tuim tutarlar Tirk Liras: {TL) olarak gésterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarmin Ozeti (devam)

Finansal Araclar (devamr)

Finansal varliklar (devami)

Deger Diisiikliidii (devami)

Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana Snemli dlciide artomg
olmasi durumunda, her raporlama tarihinde, isletme s6z konusu finansal araca iliskin zarar karsiligim
omiir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan 6lger.

Raporlama tarihinde, satin alindiginda ya da olusturuldugunda kredi-deger ditgtikliigt bulunan finansal
varliklar haricinde, bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana
onemli derecede artig meydana gelmermis olmast durumunda isletme stz konusu finansal araca iligkin
zarar kargethigimn 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir tutardan dleer. Raporlama tarihinde igletme,
satin almdiginda ya da olusturufdugunda kredi-deger diisiikliigii bulunan finansal varhiklar icin yalnizea
ilk defa finansal tablolara alinmasindan bu yana &miir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam
degisiklikleri zarar karsiligr olarak finansal tablolara alir.

Grup tnemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar, sdzlesme varliklart ve kira alacaklar igin
basitlestirilmis yaklasimdan faydalanarak zarar karsthklarimi, her zaman ¢mir boyu beklenen kredi
zararma egit tutarda hesaplamaktadir,

Finansal yikiimltlukler

Isletme, finansal yikimliligh ilk defa finansal tablolara alirken gercege uygun degerinden Slger,
Gergege uygun defer degisimleri kr veya zarara yansitilanlar digindaki yllkiimlillikledn ilk
Sletimiinde, bunlarm edinimiyle veya ihraciyla dogrudan iliskilendirilebilen islem malivetleri de gergege
uygun degere ilave edilir,

isletme, asapidakiler disinda kalan tiim finansal ytkiimliilitkklerini sonraki muhasebelestirmede itfa
edilmis maliyetinden &lgiilen olarak simflandirr:

{a) Gergege uygun deger degisimi kir veva zarara yansitilan finansal yiiktimltlitkler: Bu yitkiimlijlitkfer,
tiirev {irlinler de d&hil olmak tizere, sonraki muhasebelestivmede gercege uygun degerinden digtlir,

(b) Finansal varligin devredilmesi igleminin finansal tablo digt brakma gartlarinn tagunamast veya
devam eden iliski yaklagiminin uygulanmast durumunda ortaya gikan finansal ylikiimlithikler; Gruap, bir
varligl devam eden iligkisi 6lgtistinde finansal tabloda giistermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagli bir ytiklimliliik de yansitir. Devredilen varlik ve buna bagli yikiimluilik, isletmenin
elinde tutmaya devam ettigi hak ve miikellefivetleri yansitacak sekilde 8lciiliir, Devredilen varliga bagli
yikimliilik, devredilen varlifin net defter degeri ile ayni usulde slgiiliir.

{c) TFRS 3’tn uygulandig bir isletme birlesmesinde edinen isletme tarafindan finansal tablolara alinan
sarta bagli bedel: i1k defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tiir bir sarta bagli bedeldeki gergegie
uygun deger degisimleri kir veya zarara yansitilarak dlctiltir.

Isletme, herhangi bir finansal ytikiimliiligi yeniden simflandirmaz.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklarin ve viikinmliiliiklerin kavda alimnas: ve bilango disi burakilmas:

Grup, finansal varlik ve yitklimltilikleri sadece finansal araglarin sézlesmesine taraf oldugu takdirde
kayitlarina almaktadir, Grup, finansal varhga ait nakit akislarma iliskin stzlesmeden dogan haklarimm
siiresinin dolmast veya ilgili finansal varh@ ve bu varlifin miilkiyetinden dofan tim riskleri ve
kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi durumunda stz konusu varligr bilango disi birakir, Varligin
milkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanunlarin bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligmn
kontroftiniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup, varlikta kalan payimu ve bu
varliktan kaynaklanan ve Sdenmesi gereken ytikiimlilikleri muhasebelestirmeye devam eder. Grup’un
devredilen bir varlifin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlart elde tutmas: durumunda,
finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen finansal
varlik karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir. Grup, finansal yitktimlilugii
sadece stzlesmede tanimlanan yitkUmliliigh ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman agmina ugrar ise
bilango dis1 birakir.

Tiirev finansal araclar ve korunma muhasebesi

Gelecekteki nakit akimlariun finansal riskten korunmast olarak belirlenen ve bu konuda etkin olan tirev
finansal araglarin gercefe uygun degerindeki degisiklikler dogrudan 6zkaynak igerisinde etkin olmayan
kismi ise dogrudan kar veya zarar tablosunda kayitlara aliner.

Baglayict taahhiidiin veya gelecekteki tahmini bir islemin nakit akim riskinden korunmass igleminin, bir
varligin veya yiiklimliiliigiin kayda alimi ile sonuglanmas: durumunda, ilgili varlik ve ytiktimliiliikler ilk
kayda alindiklarinda, ¢nceden Gzkaynal icerisinde kayda alinmig olan tiirev finansal araglara iliskin
kazang veya kaymplar, varlifin ya da yUkUmlilliigtin baslangic tutarmin 8lglimiine dahil edilir. Bir
varligin veya yikimliltiglin kayda alinmasi ile sonuglanmayan finansal riskten korunma isleminde,
dzkaynalk icerisinde yer alan tutarlar finansal riskfen korunan kalemin kar veya zarar tablosunu etkiledigi
dénemde kar veya zarar tablosu icerisinde kayda alinirlar. Finansal riskten korunma muhasebesi igin
gerekli sartian karsilamayan tlirev finansal araglarin gergege uygun degerindeki degisiklikler olustuklar
dénemde kar veya zarar tablosuna kaydedilir,

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten korunma aracinin kullanim stiresinin dolmasi,
satihinast ya da kullanilmast veya korunma muhasebesi igin gerekli sartlart karsilayamaz hale geldigi
durumda son verilir. {lgili tarihte, 8zkaynak icerisinde kayda alinmis olan finansal riskten korunma
aracindan kaynaklanan kiimtilatif kazang veya zarara islemin gergeklesmesinin beklendigi tarihe kadar
dzkaynakta yer verilmeye devam edilir, Finansal riskten korunan islem gergeklesmez ise zkaynak
icindeki kiimiilatif net kazang veya zarar, ddnemin kar zararina kaydeditir,
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(Tim tutarfar Tirk Liras (TL) olarak gosteriimigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam1)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Qzeti (devamy)
Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiyeler

Grup’un her isletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette bulunduklari temel ekonomik gevrede gegerli
olan para birimi (fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali durumu ve faaliyet
sonuclary, Grup’un gecerli para birimi olan ve finansal tablolar igin sunum birimi ofan TIL, cinsinden
ifade edilmistir. Her bir isletmenin finansal tablolarmin hazirlanmass sirasinda, yabanc para cinsinden
(TL disindaki para birimleri) gerceklesen islemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dvize endeksli parasal varlik ve ylikiimiiilitkler bilanco tarthinde
gegerli olan kurlar kullanilarak Ttrk Liras’na gevrilmelctedir. Gergege uygun degeri ile izlenmekie olan
parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden kaydedilinis olanlar, gergege uygun degerin
belirfendipi tarihteki kurlar esas almmak suretiyle TL’ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden
Bltilen yabanc para birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden ¢evrilmeye tabi tutulmaziar,

Kur farklar, asapida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari d6nemdeki kar ya da zararda
muhasebelestirilirler:

o Gelecepe yonelik kullanum amaciyla inga edilmekte olan varliklarla iliskili olan ve yabanct para
birimiyle gosterilen borglar fizerindeki faiz maliyetlerine diizeltme kalemi olarak ele alinan ve
bu tiir variiklarin maliyetine dahil edilen kur farklar,

Pay Basma Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay bagina kazang, net karmn, y1l boyunca piyasada bulunan hisse
senetlerinin agirlikli ortalama sayisina bolinmesi ile bulunmaktadir.,

Tiirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina geemis yil karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse”
yolu ile arttiabilmektedir. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitumlari, pay basina kazang hesaplamalarinda,
ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna gére, bu hesaplamalarda kullamlan agirlikl ortalama hisse
sayist, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate alinarak bulunmaktadir.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger se¢ilmis finansal
bilgilerin kamuya agtklanmasindan sonra ortaya gikmus olsalar bile, bilango tarihi ite bitlangonun yayimi
igin yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylari kapsar. Grup, bilango tarihinden sonraki diizeitme
gerektiren olaylarm ortaya ¢tkmasi durumunda, finansal tablolara alinan tutarlart bu yeni duruma uygun
sekilde diizeltir.
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamr)
Onemli Muhasebe Polifikalarmm Ozeti (devan)
Kargihklar, Kogullu Varlik ve Yiikiimliiliikler

Gegmig olaylardan kaynaklanan meveut bir yikiimliligin bulunmasi, ytiktimliliigiin  yerine
getirilmesinin muhtemel ofmasi ve stz konusu yitktimlalik tutarmmn giivenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsiltk ayrilir.

Karsilik olarak aynlan tutar, yiikiimliliige iliskin risk ve belirsizlikler gbz dniinde bulundurularak,
bilango tarihi itibariyla ytktimliiliigiin yerine getirilmesi igin yaptlacak harcamanin en glivenilir sekilde
tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir, Karsiligim, mevcut yiktimHutigin kargilanmast igin gerekli tahmini
nakit akimlaring kullanarak Slgtilmesi durumunda séz konusu karsihigim defter deferi, ilgili nakit
akimfarimin bugtinkii degerine esittir,

Kargiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminn {iglincd taraflarca
Karsilanmasimin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen
hemen kesin olmast ve giivenilir bir sekilde dlctilmesi halinde varhik olarak muhasebelestirilir.

Yatirmm Amagh Gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller ve bu amaglar igin yapim asamasinda olan gayrimenkuller, kira ve/veya
deger artiy kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet degerleri ve
buna dahil olan islem maliyetleri ile 8lgtiltir, Baglangig muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim amagh
gayrimenkuller, bilango tarihi itibariyla piyasa kosullarini yansitan gergege uygun deger ile degerlenir,
Yatirim amaglt gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya
zararlar olustuldart dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirrm amagh gayrimenkuller, sattimalart veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satigindan gelecekte
herhangi bir ekonomik yarar saglanamayacagimim belirlenmesi durumunda bitanco digt birakilir. Yatirnn
amaglt gayrimenkulin kullamm siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar,
olustuklar dénemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatuim amagle gayrimenkullerin kullaniminda bir degisiklik oldugunda yapilir. Gergege
uygun defer esasina gore izlenen yatinm amach gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanian
gayrimenkul simfina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda yaptlan muhasebelestirme islemindeki
tahmini maliyeti, anilan gayrimenkultin kullanim sekfindeki degisikligin gerceklestigi tarihteki gercege
uygun degeridir. Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin, gercege uygun defier esasina gire
gosterilecek yatuim amagh bir gayrimenkule donismesi durumunda, isletme, kullanimdaki defisikligin
gergeklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar”a uygulanan muhasebe politikasini uygular.

Faaliyet kiralamas: gergevesinde kiralanan gayrimenkuller, yatirim amaglt gayrimenkul olarak
smiflandiriimamistar,
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamy)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devam)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)e gbre, gayrimenkul yatirim
ortaklifmdan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
dénem Gegict Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatiim ortakliklarinin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin,
kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki
gercevesinde, Bakanlar Kuruly, 15%inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarin, her bir ddeme ve
gelir igin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar ylikseltmeye ve ayn smurlar
dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilunina gore farkhlastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii geregi ayrica temettli vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla tanmnan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar abinincaya kadar, 193 sayil Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
say1ll Kanun kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu
kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari agmamak lizere
secerliligini koruyacaf belirtilmistir.

Yukarida belittilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar
hakkindaki 2009/14594 sayth Bakanlar Kurulu Karar 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayih Resmi Gazete
ile yayimlanarak %0 olarak belirleninis ve aym tarihte ylirirlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar
Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasumn (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazils
gayrimenkul yatiim ortakliklannin kazanglart dagitdsin veya dafitilmasin %0 oraninda vergi
kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergi

Grup’un kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunw’'nua 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamugtir.

Calisanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatiare:

Tiirkiye’de meveut kanuniar ve toplu is sézlesmeleri hitkiimlerine gtre lkidem tazminati, emeklilik veya
isten gikariima durumunda ddenmekiedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar
Standardi (“TMS 19”) uyarinca séz konusu tiirdeki ddemeler tanimlaninig emeklilik fayda planlan
olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yiiktimliltgt, tim galisanlarin emeklilikleri dolayistyla
ileride dogmasi beklenen yitkinmliilitk tutarlarinin net bugiinkii degerine gre hesaplanmakta ve finansal
tablolara yansitilmaktadir. Hesaplanan tiim aktiteryal kazanglar ve kayiplar diger kapsamlt gelir altinda
muhasebelegtirilmektedir.

Kar payr ve ikramiye odemeleri

Grup, baz: dizeltmeler sonrasi grup hissedarlarina ait kar dikkate alan bir yonteme dayanarak
hesaplanan kar payt ve ikramiyeyi yilkimliliik ve gider olarak kaydetmektedir. Grup, sbzlesmeye bagh
bir zorunluluk ya da zimni bir yliktinltlitk yaratan gegmis bir uygulamamn oldugu durumlarda kargilik
ayirmaktadir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2020 TARIHI [TIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tt tutarlar Tirk Liras: {TL} olarak gusterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarmnm Ozeti (devami)

Nakit Alus Tablosu

Nakit akig tablosunda, déneme iligkin nakit akiglar esas, yatiim ve finansman faaliyetlerine dayal bir
bigimde sintflandirilarak raporlanr.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 8zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler tizerinden dafitilan temettiller, temetti
karartnin alindigr dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Boliimlere Gore Raporiama

Grup sadece Tirkiye’de ve gayrimenkul yatirim ortakligi alaminda faaliyet gésterdiginden hasilat ve
satislarin maliyeti notunda belirtilenler disinda farkli bir faaliyet alani ve cografi bolge raporlamasi
bulunmamaktadir,

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Grup’un muhasebe politikalarim uygularken atdip kiitik kararlar

2.4. notta belirtilen muhasebe politikalarmin uygulanmas: stirecinde yonetim, finansal tablofarda
muhasebelestirilen tutarlar tizerinde Snemli etkisi olan agagidaki yorumlar yapmistir:

Maddi duran varliklarin faydaly sniivieri

Grup, her raporlama dénemi sonunda maddi duran varliklammin kullandabiliv Smiirlerini gbzden
gecirmektedir. Degerlendirme yaparken amaglanan kullamm  stivesini, ilgili duran varlikla ilgili
teknolojideki gelismeleri ve kullanim dmriinii uzatabilecek veya kisaltabilecek veya ilgili duran varlifin
amortismanini etkileyecek diger etkenleri géz dniine almaktadir.,

Yatnwm amach gayrimenkullerin ve yapmn asamasndaki yatirum amach gayrimenkullerin gergege uygun
degerinin belirlenmesi

Yatuwmm amagh gayrimenkullerin gergege uygun degeri yatirim blgesinde ve degerlendirilen yatirm
kategorisinde tecriibesi olan ve genel kabul gérmiis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilipe sahip
bagimsiz degerleme uzmanlar tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar kullamlarak belirlenir. Bu tahmin
ve varsayimlarda, gelecekte ortaya gikabilecek degisiklikler Grup’un finansal tablolarinda Snemli slgide
etkiye neden olabilir. :

Grup, genel olarak gergege uygun degerin belirlenmesinde Bagmmsiz degerleme uzman raporfarindaki nihai
takdir degerini esas almaktadir,

Borglanma maliyetieri

Grup, her raporlama donemi kullanima ve satiga hazir hale getirilmesi nemli 8lgtide zaman isteyen
varliklar (dzellikli varliklar) sz konusu oldugunda, satm alinmas, yapini veya iiretimi ile dogrudan
iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar
varligin maliyetine dahil edilip edilmemesi konusunda TMS 23 uyarinca degerlendirmeler yapmaktadir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)
DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR
a) Bagh Ortakhiklar

Halle Yap1 Projeleri Gelistirme A.S.

Grup’un bagl ortakliklarindaki sahip oldugu dnemli paylar asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
Halk Yap: Projeleri Gelistirme A.3. %6100 -
Halk Yaps Projeferi Gelistirme A.S.’nin finansal bilgileri agagidaki tablofarda dzetlenmistir.
31 Aralk 31 Aralik
Halk Yapi Projeleri Geligtirme A.S. 2020 2019
Donen varhklar 2.322.810 -
Puran varliklar 12.500.000 -
Kisa vadeli ylkiimliilikler (6.183) -
b) Miisterek Faaliyetler
Grup’un miisterek faaliyetindeki sahip oldugu Snemli paylar asagidaki gibidis:
31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
Halk GYO-Valaf GYO A di Ortakhii %50 %50
Halk GYO-Frkonut Adi Ortaklig1 ‘ %50 %550
Halle GYO-Teknik Yapt Adi Ortaklig: %50 %30

Halk GYO-Valaf GYO Adi Ortakhi

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir misterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi
Ortakligr, Tirkiye’de kurulmugtur, Grup, Istanbul’da bulunan Bizimtepe Aydos Projesinin %050’sine
sahiptir. Projedeki konutlar satis amagh olarak ingaa edilmistir. Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligr’ nin
finansal bilgileri asagidaki tablolarda tzetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO misterek faaliyetinin sahiplik

oran1 dikkate almarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Arabk

Hallk GYO-Valaf GYO Adi Ortaklsg 2020 2019
Donen varhklar 23226353 76.266.214
Duran varhklar 10.184.977 9.292.027
Kisa vadeli viikdimliililder (1.839.047) (3.922.897)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralil 31 Aralik

2020 2019

Donemkari 21.097.379 17.636.097
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY A8,

BAGIMSI_Z DENETIMBDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Timn tutarlar Tark Lirasi (TL) olarak gosteritmistir.)

DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR (devami)
b) Miisterek Faaliyetler (devami)

Halk GYO-Erkonut Adi Ortaklig

%50 pay ile %50 oy verme hakkmna sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Halk GYO-Erkonut Adi
Ortakhigs, Tiirkiye’de kurulmustut, Grup, Erzurum’da butunan Sehristan Projesi’nin %50’sine sahiptir,
Projedeki konutlar satig amagli olarak insaa edilmistir. Halk GYO-Erkonut Adi Ortaklig’nm f{inansal
bilgileri agagidaki tablolarda 6zetlenmigtir, Hatk GYO-Erkonut miisterek faaliyetinin sahiplik oram dikkate
alinarak hesaplanan ozet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahlc 31 Aralik

Halle GYO-Erkonut Adi Ortakhg: 2020 2019
Donen varliklar 4.779.860 9.212.839
Kisa vadeli yitkiimliilikler (671.945) (680.156)
1 Qcale- 1 Ocak-

31 Arahlk 31 Aralilc

2020 2019

Donem kart 2.603.927 199,842

Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortakhig

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir milsterek faaliyet olan Halk GYO-Teknik Yapt Adi
Ortakligl, 24 ABustos 2017 tarihinde Tirkiye’de kurulmustur, Grup, [zmir’de bulunan projenin %50°sine
sahiptir. Projedeki konutlar satis amagh olarak insaa edilmektedir. Halk GYO-Teknik Yap: Adi
Ortakligi'nin finansal bilgileri agagidaki tablolarda ozetlenmistiv. Halk GYO-Teknik Yapr miisterek
faaliyetinin sahiplik oram dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk

Halk GYO-Teknik Yap1 Adi Ortalkhg 2020 2019
Dénen varlddar 20.615.282 19.530.554
Duran varliklar 2.785.229 2.307.748
Kisa vadell yiikiimiiiliikler (69.183.767) (44.683.306)
Uzn vadeli yiilkiimbiilikler (8.236.740) (10.254.938)
1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Aralik

2020 2019

Dénem zarar {23.237.804) (12.581.338)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAT TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
{Tiim tutarlar Tiark Lirast (T1.} olarak ghsleriimigtir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Grup ile Grup’un iliskili taraflari olan miigterek faalivetleri arasinda gergeklesen iglemler fianansal

tablolarin hazirlanmasi sirasinda elimine edildiklerinden, bu notta actklanmarmigtir,

Grup ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylar asagida agiklanmugtir:

31 Arahk 35 Arahk
Halk Bankasindaki mevduatiar 2020 2019
Vadesiz mevduat 797.854 715995
Vadeli mevduat 48.750.104 73.575.405
49,547.958 74.291.400

1ligkili taraf bakiyeleri
Halk Varlik Yénetimi A.S. kira sertifikasi ihrac1 (Not 22) 335.615.485 367.171.740
Halk Bankasi'ndan alinan kisa vadeli krediler 47.231.352 31.143.13%1
Halk Banlkast'ndan alinan uzun vadeli krediler 70.861.117 1.058.667
Halk Leasing Finansal Kiralama sozleymesi borglar (Not 22) 26.391.408 21.549.682
480.099.362 420.923.220
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Tark Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

ILISKILI TARAF ACIKEAMALARI (devami)

| Ocak - 31 Aralik 2020

Yaturnn Amach
Gayrimenkulierde

Aktiflestirelen
Kur fula Finansman
iliskili tarafiarta oian iglemler Faiz gelivleri  Faiz giderteri giderleri Kira gefiri  Diger gider Gidetleri
Onsklar
Hatkbank A.S. (4.869.343) 10,003.142 - (44.932.238) 695.365 (3.691.074)
Ana ortak taralindan yonetilen difier sirketler
Halle Varlik Kirnlama A.S. - 33.734.958 - - - (33.734.958)
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. (*) - - (20.029) 8.323 -
Halk Leasing Finansal Kiralama A.S. 811.929 5.702.884 - - (6.514.813)
Halk Sigorta A.5.(%) - - - - 314.966 -
4.869.343) 44,550,029 5.702.884  (44.952.267) 1.018.654 (43.940.845)

(*) Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve Emeklilik A.$.’den ahinan bina ve safilik sigortas: hizmeti giderlerinden
olugmaktadir, 86z konusu sivketler 31 Mart 2020 tarihi itibartyla grup disma gikmigtir,

1 Ocak - 31 Amahk 2019

Yatiam Amagir
Gayrimenkullexde

Aktiflestirelen

Kar fark: Finansman

iliskili taraflarla olan iglemier Faiz gelirleri  Faoiz giderleri gidexrleri Kira geliti  Difier gider Giderleri

Ortakdar

Hatkbank A.S. {6.602.940) 6.180.291 - (43.610.622) 630.002 4.797.866
Auna oriak tarafindan vinetilen difer sitketler

Halk Varlik Kiralama A.S, - 60,671.562 - - - (60.671.362)

Halk Hayat ve Emeklilik A.S. - - - (76.861) 28.604 -

Halk Eeasing Finansal Kiralama A 3. - 2.234.707 2.191.728 - - {4.157.949)

Halk Sigorta A.S.(%) - - - - 1348288 -

(6.002.940) 09.086.560  2.191.728  (43.687.483)  2.006.894 (60.031.645)

Ust diizey y8neticilere salanan faydalar:

Grup’un iist diizey yénetim kadrosu, Y6netim Kurulu tiyeleri ve Icra Kurulu ttyeleri, Genel Mudiir ve
Genel Midiir Yardincisi’ndan olugsmaktadir. Ust diizey yéneticilere saglanan faydalar ise ticret, prim,
saglik sigortas: ve ulasun gibi faydalar: icermektedir, Donem igerisinde tist diizey yoneticilere saglanan

faydalar agagidaki gibidir:

Ucretler ve diger kisa vadeli fay dalar

1 Ocak- I Ocak-
31 Aralik 31 Arahk
2020 2019
2.071.198 1.963.398
2.071.198 1.963.398
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutariar Tk Lirasi (TL) olarak glisterilmistir.}

TICARI ALACAK VE TICARI BORCLAR
a) Ticari Alacaklar:

Bilango tarihi itibarryla Grup’un ticari alacaklarimin detay1 asagidaki gibidir;

31 Aralik 31 Aralik

Kisa vadeli ticari alacaklar 2020 2019
Ticari alacaklar 5.431.937 11.624.875
[Hskili tavaflardan ticari alacaklar (Not 4) 60 3.114
Siip heli ticari alacaklar karsilifi (+) {85.60%) (116.280)
-5.346.392 11.511.709

Grup’un kisa vadeli ticari alacaklar geligtirilen projelerden satilan ve kiralanan konutlar nedeniyle

olugan ticari alacaklari asagidaki gibidir;,

31 Arahk 3§ Aralik
Satilan ve kiralanan konutlar nedeniyfe olugmusg lasa vadeli ticari alacaklar 2020 2019
Satilan konutlar 1.567.262 5.488.061
Eskigehirr Panorama Plus projesi - 1.388.928
Bizimitepe Aydos projesi 1.552.864 2,922,933
Referans Bakwkdy projesi - 938.552
Erzurum Sehristan projest 14.398 237.648
Kiralanan gayrimenkuller (*) 3.864.735 6.139.928

5.431.997 11.627.98%

(*) Kira alacaklan teminat mektuplarl ile garanti aitina ahinmug ticari alacaklardan olusmakiadir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla vadesi gegmig ticari alacaklarin (senetler) toplami
Aralik 2019:1.408.956 TL).

139.624 TL dir. (31

31 Arahk 31 Aralik
Uzun vaded ticari alacakdlar 2020 2019
Ticari alacaklar 1.592.477 4.470.954
Siiphel ticari alacaklar kargih (-) (*) (5.435) {4471
1.587.042 4.426.244

(*} TFRS 9 kapsaminda beklenen zararlara iliskin ayrilan kargiliklardan olugmalktadir,
31 Aralik 31 Aralik
Satilan konutlar nedenty le olugmusg uzun vadeli ticari alacaklar 2020 2019
Satilan konutlar ' 1.592.477 4.470.954
Bizimiepe Aydos profesi 1.592,477 3,082,027
Eskigehir Panorama Plus praojesi - 1.388.627
1.592.477 4.470.954
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tin tutartar Tirk Liras {TL) elarak gosteriimigtir.)

TiCARI ALACAK VE TICARI BORCLAR (devam)

a) Ticari Alacaklar (devami):

1 Ocak- 1 Qcak-

31 Aralik 31 Avahk

Siipheli ticari alacak karsilifi harcketleri 2020 2019
Acilig bakiyesi (160.990) {161.350)
Konusu kalmayan kargibiklar 69.950 18.082
Donem gideri - (17.722)
Kapams bakiyesi (91.0406) (160.990)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve ditzeyine iligkin agikiamalar 23. notta verilmigtir.
b) Ticari Borglar:

Bilango tarihi itibartyla Grup’un ticari borglarinin detay1 agagidaki gibidir:

31 Arabk 31 Aralik

Kisa vadeli ticari borglar 2020 2019
Ticari borgiar 310.887.216 2.899.627
itiskili taraflara ticari borglar (Not 4) 8.742 55.804
30.896.058 2.9535.431

Ticari borglardaki risklerin niteligi ve dizeyine iliskin agiklamalar 23. notta verilmigtir,

STOKLAR
31 Aralik 2019 31 Aralik 2020
Avrsa stoklar: Maliyet deferi Girig Cilig Transfer  Maliyet deferi
Referans Bakukéy Konut Projesi " 314.639 - (218.132) - 96.507
Panaroma Plus Konut Projesi @ 2.242.080 - (2.242.080) - -
Sancaktepe - Konut Projesi & 53.255.447 - (50.632.360)  (377.155) 2.245.932
Erzurum - Seheistan Projesi 9 4.043.415 - (3730814 - 312.601
tzmir Projesi © $.050.882  7.472.929 - - 15.523.811
Toplam 67.906.463 7.472.929  (56.823.386)  (377.155) 18.178.851
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIVLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Titm tutarlar Tark Liras (TL) olarak gosterilmiglir.)

STOKLAR (devami)
31 Aralic 2018 31 Aralik 2019
Arsa stoklar Maliyet degeri Girig Cikis Transfer  Maliyet degeri
Referans Bakukdy Konut Projesi
) 473957 - (159.318) 314.639
Panaroma Plus Konut Projesi (2) 4.633.813 - (2.391.733) - 2.242.080
Sanecaktepe - Konut Projesi (3) 69.511.723 - (12.901.344)  (3.354.932) 53.255.447
Erzuwrum - Sehristan Projesi (4) 27.714.455 - {23.671.040) - 4.043.415
Fzmir Projesi (5) 6.601.383 2.273.274 - (823.775) 8.050.882
Toplam 108.935331 2.273.274  (39.123435)  (4.178.707) 67.906.463

1 Grup, Bakirksy arsast {izerinde proje gelistirmek tizere Arsa Satig Kargihie Gelir Paylagumt (ASIKGPY ihalesi agnug
ve ihale sonucuna gire bir firma ile [7 Subat 2012 tarihinde stzlesme imzalanustir, Grup’un projelendirilmis arsa
maliyeti 31.765.625 TL. dir. Grup, 31 Mayis 2012 tarikinde ilk yapirehsat alinmagtir, Referans Bakirkdy projesinde 254
adet ve 73 adet ticari finite bulunmaktadir, Grup 29 Nisan 2015 tarihinde kat miilkiyeti tapularini ¢ikarmustir. 2017
yilmda Grup yilkienici ile ayni paylasim gergeklestirmis olup; 27 adet bagimsiz bo)im yiikleniciye birakilmistir, 9 adet
bagimsiz boliim sirkette kalmigtir. 31 Aralik 2020 dénemi igerisinde 1 adet 357,000 TL tutarmda konut satis hasilat ve
225.272 TL satiglarm maliyeti olusmugtur, (31 Aralik 2019: | adet tapu devri ie 808,000 TL tutarinda konut satis geliri
ve 159.318 TL satiglarn maliyetidiz. Satislarin maliveti kalemi icerisinde vergi, resim ve harg masraflart bulunmaktadir).
Arsa stoku tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadur.

3 Grup Eskisehir 13, Odunpazan lcesi, Osmangazi Mahallesi, eski 1452 ada 89, 90 ve 110 numarali parselde yer alan
13.073 metrekare yizoloitmiindeki arsaya 22 Nisan 2013 tarihinde ingaat rubsat almistir. Projede 97 Adet konut § adet
ticari tinite bulunmaktadir, 30 Aralik 2014 tarihinde 97 adet konut 5 adet de ticari tinitenin kat irtifak), 2 Kasim 2015
tarihinde de kat millkiyeti tapulari gikardmigtir. 31 Aralik 2020 déneminde 6 adet bagimsiz initenin kat millkiyeti tapu
devri ile 3.805.000 TL tutariada konut satss geliri hastatta ve 3.713.572 1L satiglanin maliyetinde muhasebelegtirilmistir,
(31 Arabk 2019: 4 adet tapu devri, 2.770.000 TL tutarinda konut satig geliri ve 2.434.883 TL satislanin maliyeti
muhasebelestirilmistir), Satiglarm matiyeti kalemi igerisinde vergi, resim ve harg masraflar bulummnakiadir. Arsa stoku
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktady,

& Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig: tarafindan tizerinde gayrimenkul projesi gergeklestirilmek #izere, 16 Ekim 2014
tarihinde Istanbuf ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi*nde 110.000.600 TL’ye arsa alm gergeklesmistir, 22
Ekim 2015 tarihinde yiiklenici firma ile sézlesme imzalanmagtir. 6 Kasun 2015 tatihinde yap: ruhsati ahnmgtir, Grup 8
Subat 2019 tarthinde kat miikliyeti tapularim gikarmistir. 31 Aralik 2020 dénemi itibariyle projede 226 adet bagmsiz
biliimiia teslim iglemieri tamamlanmistir. Toplam satty tutar 74.097.694 TL ve 52.306.032 TL satiglarin maliyeti olarak
muhasebelegtirilmistir. (31 Aralik 2019: 59 adet bagunsiz bilimiin teslim iglemi, 17.629.163 TL tutarinda konut sati
gelirt ve 13.021.013 TL satiglarin maliveti muhasebelestirilmistir), '

& Halkk GYO-Er Konut Adi Ortakhp tarafindan iizerinde gayrimenkul projesi gergekiestirilmek tizere, 1 Nisan 2016
tarihinde Erzurum ifi, Yakutiye lgesi, Gez Mahallesi’nde 17.500.000 TL ye arsa alimnt gergekiesmistir. 31 Mayis 2016
tarihinde yiiklenici firma ife sézlesme imzatanmstir. 10 Mays 2016 tarihinde yapi rubsati almmustir. 30 Ocak 2019
Tarihinde Grup kat mitlkiyeti tapularim gikarmistir. 3 [ Aralik 2020 ddnemi itibariyle itibariyle projede 31 adet bagimsiz
baltimiin teslim iglemleri tamamlanmstir., Toplam satis tutar1 6.687.943 TL ve 3.915.126 TL satislarin maliyeli olarak
muhascbelestirilmigtiv, (31 Aralik 2019: 207 adet bagimsiz boliimiin testim islernlerd, 33.455.033 TL ve 24.167.797 TL
satiglarin maliyeti olarak muhasebelestirilmistir). Arsa sioku tzerinde herhangi bir kisittama bulunimamaktadir,

® Teknik Yapi - Halk GYO Adi Ortaklig: tarafindan 24 Agustos 2017 tarihinde lzmir ili, Konak [lgesi, Umurbey ve
Kurugay Mahalleleri’nde bulunan parsellerin tizerinde karma proje gerceklestirmek tizere Arsa Satig) Karsiign Gelir
Paylagimu Isi olarak imzalanan sbzlesmeyc istinaden yapilan resmi masraflardan olugsmaktadir. Arsa stoku tizerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir, 1. Etap Arsa Satisi Karsilifit Gelir Paylagime Isi {(Evora Izmir) kapsaminda,
7700 Ada 1 Parselde yer alan 451 adel konuta ait yapt ruhsatlart 27 Eylll 2018 tarihinde, 7689 ada i parselde yer alan
321 konuta ait yap: ruhsat 2 Kasim 2018 tarihinde, 8110 Ada 1 Parselde yer alan 195 adet konut ve 65 adet ticari
iiniteden olugan toplam 260 adet bagimsiz bsliim ve §115 Ada 3 Parselde yeralan 2 ticari tiniteye ait Yapi Ruhsailart 30
Haziran 2020 alinmug olup, toplam ruhsat almmus bagimsiz bilim sayist 1.034°tér. 31 Aralik 2020 tarihi itihariyla 364
adet bagimsiz biliim igin satig vaadi sozlesmesi imzalanmugtir, (31 Aralik 2019 : 34 adet Bagimsiz bolim satis vaadi
stzlesmesi imzalanmigtir,)
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BAGIMSIZ DENETXMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tom tutarlar Tork Lirast (TLY elarak gosteriimigtir.)

PESIN ODENMIS GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 31 Aralik

Kisa Vadeli Pegin Odenmis Giderler 2020 2019
Verilen siparig avanslari (*) 741.107 9.557.421
Pegin ddenmis sigorta gideri 390.014 421.994
Diger 393.760 93.373
1.524.881 10.072.788

31 Aralik 31 Aralik

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 2020 2019
Verilen yatuwn avanslar (*) 108.632.994 96.714.586
Diger 121.893 38.829
108.754.887 96.753.415

31 Aralike 31 Aralik

(*) Verilen Yatuun Avanslar 2020 2019
Istanbul Finans Merkez projesi 108.627.627 096.709.219
fzimir Bvora projesi 741.107 9.557.421
Caddebostan projesi 5.367 5.367
109.374.101 106.272.007

31 Arahk 31 Aralik

Kisa Vadeli Brtelenimis Gelirler 2020 2019
Ertelenmis konut gelirleri 61.051.324 11.939.883
Pesin alinan kiralar 56.963 1.483.414
61.108.287 13.423.297

31 Aralik 31 Aralik

Ertelenmis Konut Satig Gelirleri 2020 2019
{zimir Bvora projesi 59.808.222 8.7i8.935
Bizimtepe Aydos projesi 809.031 2.440.027
istanbul Salipazari binasi - 1.451.400
Frzurum Schrisian projesi 421.091 340.389
Bakukéy projesi 768 710.592
Fskisehir Odunpazar projesi 12.212 61.954
61.051.324 13.423.297
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tark Lirast (TL) clarak gosterilmigtir,)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
Grup’un yatirim amagh gayrimenkullerinin gercege uygun deger élciimleri

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Grup’un yatwim amach gayrimenkullerinin gercege uygun degeri,
Grup’tan bagimsiz bir degerleme sirketi olan Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damsmanlik
A.$. tarafindan belirlenmistir. Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Damgmanlik A.S., SPK
tarafindan yetkilendirilmis olup sermaye piyasasi mevzuat uyarinca gayrimenkul degerleme hizimeti
vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarn gergege uygun deger dlciimlemesinde yeterli tecriibeye ve
nitelige sahiptir. Sahip olunan gayrimenkullerin gergege uypun degeri, benzer emlaklar icin olan meveut
islem fiyatlarini yansitan emsal karsilastirmali yaklagima ve maliyet degerine gére belirlenmistir,

31 Aralik 2020 ve 31 Arahik 2019 tarihleri itibariyla Grup’un yatirim amagll gayrimenkulleri ile stz
konusu varliklara iliskin gergege uygun deger hiyerarsisi asagrdaki tabloda gosterilmistir:

Raporlama tarihi itibary la

gergefe uy gunt defler seviyesi

31 Arahk 1. Seviye 2. Seviye 3. Seviye

2020 TL TL TL

Arsalar 42.070.000 - 42.070.000 -
Binalar 1.407.517.500 - 732.147.500 675.370.000
Yapilmakta olan yatmm amaglt payrimenkuller  1.810.446.000 - 30.440.000 1.786.000.000
3.260.027.500 - 804.657.500 2.455.370.000

Rapeorlama taribi itibarry fa

gergefe uy gun defer sevivesi

31 Aralik 1. Seviye 2, Seviye 3. Seviye

2019 TL TL TL

Arsalar 32.400.000 - 32.400.000 -
Binalar - 1.273.200.000 - 6'79,780.000 593.420.000
Yapilmakia olan yatwun amach gayrimenkuller  1.410.350.000 - 27.100.000 1.383.250.000
2.715.950.000 - 739.280.000 1.976.670.000

Mevcut dénemde 1. Seviye, 2. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamstir,

3. seviyeden degerlenen maddi duran varliklarn dénem basi ve dénem sonu mutabakatr agsagidaki
gibidir:

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 2020 31 Aralik 2019

Acilig bakiyesi 1.976.670.000 1.701.958.098
Toplamkayip/kazang

- kar/zarara yansitilan 233.659.678 138.587.3717

Almmlar 220.870.322 136.124.525

2. seviyeden 3. seviyeye transferler (*) 15.170.000 -

Kapanrg bakiyesi 2.455.370.000 1.976.670.000

(*) Grup, dnceki donemlerde emsal karsilagtirma yéntemi ile gergefie uygun degeri takdir edilen yatrm amagh
gayrimenkulleri arasindan Ankara Bagken Binasi'nin degerleme raporlarinda da nihai deger olarak belirlenmis
olan ve Gelir Indirgeme Y6ntemi ile takdir edilen degerlerinin s6z konusu gayrimenkullerin degerlerini daha dogiru
olarak yansittii gerekgesi ile 31 Aralik 2020 tarjhi itibartyla 2, seviyeden 3. seviyeye transfer etmistir.

31 Aralik 2020 tarihi itibarryla, Grup’un aktifferin tizerindeki sigorta tutar: 1.639.801.010 TLdir (31
Arabk 2019: 1.610.135.654 TL). 31 Arahk 2020 tarihi itibartyla, Grup’un yatirnn  amach
gayrimenkulleri tizerinde 146.102.832 TL (31 Aralik 2019; 101.342.328 TL) aktiflestirilmis finansman
gideri bulunmaktadir.

38



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMI$ 31 ARALIK 2020 TARTHI ITIBARIYLA
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(Tt tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

3t Arahk 2019 Gergefie 31 Arvalik 2820
Gergefiz nygun uygun defier Gergegenygun
Yagurem amach gayrimenkulley defieri Girig Cikis Transfer farks degeri
Istanbul Sahipazan Arsas 8.200.000 - - - 920.000 9.120.000
Erzurum Yakutiye Arsast 9.,850.000 - - - 500,000 §0.350.000
Erzurum Palanddken Arsalan 14.356.000 - - - (1.756.000) 12.600.0840
Sakarya Adapazart Arsasi - - - 9.500.060 500.000 10.000.£00
Arsalar toplam 32.400.000 - - 49.504.080 170.000 42.070.000
istanbui Karakdy Binasi 40.000.080 - - - 5.000.000 45.000.000
Istanbul Salipazars Binass 85.000.000 - - - 15.000.000 100.000.000
Iznir Konak Binasi-1 33.200.000 - - - 4600000 38.500.00¢
Ankara Kizilay Binast 22400000 - - - 2.600.000 25.000.000
istanbul Beyoglu Binasi 33.350.000 27.255 - - 1.622.745 35.000.060
Istanbul Besiktag Binasi 22.758.000 - - - 3.000.000 25.750.600
istanbul Etiter Binas: 23.7G60.000 - - - 2.800.00% 26.500.000
Istanbul Sisli Binas: 20.000.000 - - - 2.500.000 22.500.000
foruiv Konak Binasi-2 18.250.000 - - - 2.750.060 21.000.000
Ankara Bagkent Binasi 14.0600.060 - - - 1.170800 15.170.000
istanbul Bakirkdy Binas: 27.750.000 - - - 3.250.000 31.600.000
Bursa Binam £7.250.000 - - - 2.064.000 19.250.000
Ankara Bahgelievier Binass | 11.550.000 - - - 1 450,000 13.000.000
Kocaeli Binas: 14.504.000 - - - 1,500,000 16.000,000
istanbul Fatih Binas 14.975.000 - - - 1.775.008 16.758.000
Sakarya Adapazari Binasi 9.500.000 - - (5.300000) - -
Ankara Bahgelievier Binas: 2 8.250.000 - - - 1.150.000 9.400.000
istanbul Atak@y Binasi 14.750.06¢ - - - 2.000.600 16.750.006
istanbul Nigantag) Binas: 11.500.000 - - - 1.600.000 12.500.000
Halkbank Finans Kule 313.200.000 - - - 316.455.000 349.655.000
Park Dedenan Levent Otel 275.000.000 - - - 11,200,000 286.200.800
Kocaeli Sekerpmar A Blok 138,506,000 - - - 32.500.000 171.000.000
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi 9+4.928.000 125499 - - 79545014 143,008,000
Eskigehir B12 Daire 685.000 - (685.000) - . -
Eskigehir 312 Daire 710,000 - (714.000) - - -
Bizintepe Aydos T 1-2-3 Nofu BB Kres 2.358.000 - - - 237.000 2615000
Bizimiepe Aydos T17-18-19-20-21-22 Nolu
BB Market 1.666.500 - - - 173.500 1.840.000
Bizimiepe Aydos T 13 Nolu BB Kuafir 209.500 - - - 35,500 245400
Bizinzepe Aydos T 16 Nolu BB Kuruyemis 276,000 - - - 104.000 180.000
Bizintepe Aydos T26 Nolu BB Emlaket 325.500 - - - 2000 327.500
Biziniepe Aydos T25 Nelu BB Eczane 323.000 - - - 4.500 327.500
Bizintepe Aydas T23-24 Nolu BB Emlakg 1.G46.500 - - - 13.500 1.060.000
Bizinteps Aydos T39-40-41-42-43-44 Nolu
BB Hediyelik Egya 605.000 - - - 192.500 797.500
Bizimtepe Aydos T27-28 Nolu BB Enlakgt - 92.250 - 162.750 2550080
Bizimicpe Aydos T 14 Nolu BB Emtak¢gi16 - 103,661 - 141.399 245.000
Bizimtepe Aydos T29-30-31-32
Nolu BB Emlakqil7 - 183.305 - 318.695 504.000
Binalar toplamt 1.273.200.000 529910 {1.395.000) (9.500.000) 144.682.590 £407.517.500
istanbul Finans Merkezl Projesi 1.383.250.000 229.744.823 - - 167.005177 1.780.000.000
[stanbul Caddebostan Binasi Projesi 27,100,008 82.128 (24.063) - 31281935 30.440.000
YaguTmalta olan yativom amagh
gayrimenkuiler taplami 1.410.350.006 229826951 {24.063) - 170.287.112 1.810.440.000
Taplam 2.715950.000 230356861 {1.419.063) - 315.139.762 3.260.027.500
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(Tom tutarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER {(devami)

31 Avralik 2018 31 Aralik 2019
Gergefie uygun Gergefieuygun Gergege uygun
Yatypum amach gayrimenfuiler degeri Gririg Transfr deger fuka defieri
Istanbul Sahipazar: Arsasi 7.286.000 - . 414,000 8.200.000
ErsurumYakutiye Arsasi _ 10,047,400 - (197.800) 9.850.000
Erzurum Palanddken Arsalan _ 14.637.080 - (287.000) 14.350.000
Arsalar toplam: 7.286.000 24.684.000 - #30.000 32,400,000
Istanbul Karukdy Binas: 37.825.000 - - 2.175.000 40.000.000
[stanbut Salipazan Binas 21.056.000 - - 3.944.000 85.000.600
Tznir Konak Binasi-1 28.794.550 . - 5.105.450 33.900.000
Ankara Kizilay Binass 18.714.823 - - 1.685.177 22.400.080
istanbei Beyojilu Binasi 28.741.669 L. - 4.608.331 33.350.000
Istanbul Besiklag Binas: 21.346.000C - - 1.404.800 22.750.008
[stanbul Etiler Binas: 20.526.000 - - 3.174.000 23.740.000
Istanbul $igli Binas: 18.844 404 - - 1.155.596 20.004.000
fzmir Konak Binasi-2 16.186.796 . - 2.063.204 18.250.000
Ankara Bagkenl Binasi 12.642.550 - - 1.357.450 14.000.000
Istanbul Bakirkdy Binas: 25.1%4.333 - - 2.595.667 27.750.600
Bursa Binas 146.110.000 " - 1.140.000 17.256.000
Ankara Baligelievler Binasi 1 10.770.670 . - 779,330 11.550.000
Kocacli Binas1 13.100.920 - - 1.399.080 14.500.008
Istanbul Fatik Binas: 13475250 . . 1.496.750 14.975.0600
Sakarya Adapazan Binags 10.979.699 - - (1479.69%) 9.504.000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 9.000.600 - - (750,000} 8.250.000
istanbul Atakdy Binag 12.954.666 - - 1.795.334 14.750.000
Istanbu} Nigantag: Binas: 10.288.500 - - 1.211.500 11.500.600
Halkbank Finans Kule 228.385.286 473.965 - 84.340.749 313.200.080
Park Dedennn Levent Otel 246.138.000 - . 28.862.000 275.000.008
Kaocacli Sekerpinar A Blok 137773786 - - 726.214 138.500.000
Kacacli §ekerpmar Gfis Projesi 77995312 . . 16.524.688 94.920.000
Eskigehir B12 Daire 6R0.248 - - 4,752 685.000
Eskigehir B3 Daire 763.173 - - 6827 710.000
Bizintepe Aydos T1-2-3 Nolu BB Kreg _ - 1.462.550 295450 2.358.000
Bizintepe Aydos T §7-18-19-20-21-22
Nolu BB Market - - 799.93] 866.569 1.666.500
Bizingepe Aydos T13 Nolu BB Kumuyeniy - . 103.60) 105.859 209.500
Bizimtepe Aydos T 16 Nolu BB Kuafsr _ - 166.997 169,083 276.000
Bizintepe Aydos T 26 Nolu BB Enlake - - 135420 190.080 325.5300
Bizimtepe Aydos ' 25 Nolu BB Eczane - . 134.490 188.510 323.000
Bizimlepe Aydos T23-24 Nolu BB Entakgt - - 323378 923,122 1.046.500
Bizinmtepe Aydos T39-40-41-42-43-44 605.600
Nalu BB Hediyelik Esya - - 288.565 316435
Binalar toplami 1.098.187.635 473965 3.354.932 171.183.468 1.273.200.000
[stanbul Finans Merkezi Projesi 1.158.,995.,000 136.124.525 - 83.130.475 1.382.250.60¢
istanbul Caddebostan Binasi Projesi 24.303.775 135170 - 2.651.055 27.106.000
Yapilmalkta olan yntieom amagh
gayvimenkuller toplam 1.183,298.775 136,229,695 - 90.821.530 1.410.350.000
Toplam 2.288,772.410 161.387.660 3.354.932 262434998 2.715.950.000
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tetarlar Tiwrk Lirast {TL) olarak gosteriimistir.}

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

|- Trzurum Yakuliye Assas) 30 Eylal 2019 tarihinde Er Konut Ing.Tash. Ingoat Mlz. Naklive ve Mad. Tic.San. A§ finvasmdan Halk GYO A.§."ve devir edlmistir.

2- Erzurum Palanddken Arsolan 5 Eylal 2019 tadhinds T Konut Ing. Tach. Ingaal Mlz. Nakliye ve Mad, Tic.San. A $.lirmasindan Halk GYO A% ve devir edilmigir,

3- Snkarya Adapazan Binasin riskli yapt olarak espit edilmesi streci sonunda bina yikilarak acsaya donastarnlmos ve mali tablolarda azsn olarak suiflandinlmgtir,

4- Ankara Bahgelievier Binasi 2 kira sbvlesmesi 24 Mayis 2017 itibariyle sona ermis olup; bina, | Misen 2019 itibazdyle Ipekyol Givim Son. Paz ve Tic, A.§.'e kiralannugter.

5- Eskigehir B Blok 12 numaral Daire 11 Subal 2020 tarihinde satilang otup; bu warih itibariyle kira getird elde edilmemektedir.

6- Eskigehir B Blok 13 numaral Daire 11 Subal 2020 tathinde saulmig ofup; bu tarih itibarivle kirn gelin elde editmemekiedic,

7- Istanbw! Begiking Dinasnda gergeKlestirilen bing piiglendirme valigmatan nedeniyfe 7 Haziran 2020 - 11 Ekin: 2020 tarbleri arasinda kira geliri efde edilmemistiz,

8- Istanbul Deyogls Binasimin T.Halk Bankast A§ ile olan kira soztegmesi 15 Subat 2020 taribi itibadyle sona ermistir. Taksim Yaunm Gayrimenkul A§ ile 22 Ekin 2020 taribinde yeni kira
sozlegmesi imzalamzsstr. Binanin glglendirmes igin gerekli ingant izinlerinin alnmasii 1akiben 20 my sonrpsmda kira gelirs elde edilmeye baslanacakiir.

- Istanbul Karaksy Binasi kira sazlesmest 23 Bkim 2017 itibariyle sona ermiglir,

18- {zmir Konak 2 binasinda kiracs olan Halk Hayat ve Emeklilik A$. ite yupilon kira sozlesmesi 31 Afustos 2026 tarihi itibariyle sona ermiiir,

13- Kocaeli Sekerpmar B Blok Binasi igin pazarlama fatiyetleri devam etmektediz,

12- Bizimiepe Aydos T Blok 01,02,03 Numarah Bagrmsiz Bolamler {Kres) 10 Nisan 2019 1arihinde Yakin Ulukler Egitim Kurumlan A.8.'yve kiralannugur.

13- Bizimtepe Aydos Ticazel Blok 17,18,19,20,27,22 Numarah Bagnustz Bslumler (Markel) 16 Nisan 2019 tarihinde Mopag Mazketciliki Gida San ve Tic A$. ye kirafannugtir.

14- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 13 No.lu Bagmisiz Botnm (Kuafot) 23 Mayis 2019 tazihinde Gergek Kigiye kiralonmghir,

15- Bizimtepe Aydos Ticarct Blok Ticarel Blok 16 No.tu Bafimsiz Bstim (Kuruyernisgi} 10 Haziran 2019 tarhinde Gergek Kigiye kitslanmigtin,

16- Bizimlepe Aydos Ticaret Blok Ticarel Blok 26 No.lu Bagitmsiz Bolum (Tmiaker) #9 Eylnl 2619 tarhinde Akath Grup Gayrimenkul Ing.San_ ve g TieL(d. St 'ye.kiralanmighr,

17- Bizimtepe Aydos Ticarci Blok Ticaret Blok 23 No.Ju Bagumsiz Bokinm (Eczang) 1 Ekim 2019 tarihinde Gergek Kigi® ve kiralanmmstir,

18- Bizimiepe Aydos Ticaret Blok Ficaret Blok 23,24 No.lu Bagunsiz Balamler (Bmizket) 30 Ekim 2019 tarihinde Akath Grup Gayrimenkul [ns. San. ve Dig Tic, Ltd. $ti"ve.kiralanmglir,
19- Bizimicpe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 39,40.41,42,43,44 No.lu Bagunstz Bolamier (Hediyelik Esye) 22 Kasim 2019 tarihinde Mesgalem Hedige Sanayi A.S."ye Eiralnnmistir.

20- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 27,28 No.lu Baguusiz Bslamler (Eminker) 27 Mart 2020 1arfhinde Akath Grup Gayrimenkul [ng. San. ve Iig Tic, Lid. §ii’ye kiratanaustiz.
21- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 14 No.lu Bagimsiz Balam (Emlakg) 16 Nisan 2020 tarthinde Habitad Gayrimenkul fng. Eml.Egit. Damg ve Paz. Tic. AS ye kiralanmighr,
22- Bizimiepe Aydos Ticaret Blok Ticarel Blok 29,30,31,32 NoJu Bagimsiz Bélomler (Emlaker) 27 Nisan 2020 (ariinde Akath Grup Gaydmenkul Ins. San. ve Dig Tic. Lid. $ti'ye
Liralennughs.

23- Levent Otel Binast igin Dedemun Turizm Yonetimi A § {12 olan kirn sozlesmesi 31 Arahk 2020 farihi itihariyte sontandininug ve 2021 yaht igerisinde baslnmak tzers Cabs Ingaat Eneni
Tur, San, ve Tic. A.S. ile kira sozlesmesi imzalannugitr,

Faaliyet kiralamalar)

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan duremunda Grup

Grup, kiralayan sifatiyla Halkbank, Ceda Akaryakit Turizm, Sapaz Otelcilik Turizm, Caba Insaat
Otelcilik, Ipekyol Giyim, Yakin Ufuklar Egitim, Mopas Marketgilik, Akatl: Grup ve 4 adet gergek kigi
ile faaliyet kiralama anlagmalari imzalamugtir. 31 Araltk 2020 ve 31 Araltk 2019 tarihleri itibariyla kalan
kira stirelerine gore yillik asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

Faalivet kiralamalar 2020 2019
1 yildan kisa kira alacak anlagmalar) 52.366.961 58.923.363
1-5 y1l arasy kiva alacak anlagmalary 205.959.191 176.148.370
5 yitdan uzun kira alacak anlagmalari 241.762.696 164.322.235
500.088.848 399.393.968
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim futartar Tiirk Liras: {TL) olarak géisterilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR
Maliyet Degevi Ozel Kullarym hakk
Demirbagiar Maliyetler varliklar (*) Toplam
1 Ocak 2020 itibarry la agilig bakiyesi 2.010.704 3.678.796 2.087.401 7.706.901
Almlar 577.830 2.045.738 514.567 3.138.135
Cakiglar (52.163) - - (52.163)
. 31 Aralik 2020 itibartyla kapanis balciyesi 2.536.371 5.724.534 2.531.968 10.792.873
Birikmis Amortismanlar
1 Ocal 2020 itibariyla agilss bakiyesi (1.287.940) (1.330.177) (664.185) (3.282.302)
Dénem gideri (297.201) (2.285.843) (873.010) (3.456.054)
Cikiglar 31.705 - - 31.705
31 Aralik 2020 itibaryla kap anig bakiyesi {1.553.436) (3.616.020) (1.537.195) (6.706.651)
31 Aralk 2020 itibarty la net defter degeri 982.935 2.108.514 994,773 4.086.222
Maliyet Degeri Ozel Kullansm halcks
Demirbaglar Maliyctler varhilar (*) Toplam
1 Ocak 2019 itibariyla agshig bakiyesi 1.855.540 670.527 - 2.526.067
Almiar 166.181 2.184.494 2.017.401 4.368.076
Transferler - 823.775 - 823.775
Cikislar {11.017) - - {11.017)
31 Aralik 2019 jtibariyla kapans bakiyesi 2.010.704 3.678.796 2.017.401 7.706.901
Birikmis Amortismanlar
1 Ocak 2019 itibariyla agilig bakiyesi (1.062.661) (663.086) - (1.725.747)
Dé&nem gideri (235.779) {667.091) (664.185) (1.567.055)
Cikiglar 10.500 - - 10.500
31 Aralik 2019 ttibartyla kapanig bakiyesi (1.287.940) (1.330.177) (664.185) {3.282.302)
3t Aralik 2019 itibariyla net defter degeri 722,764 2.348.61% 1.353.216 4,424,599

(*) Faaliyet kirafamasindan kaynakl varliklar Grup’un bina ve arag¢ kira sézlesmeleri kapsaminda
kullanmakta oldugu varliklardan olugmaktadir.

Maddi duran varhiklara ait amortisman stireleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Ol
Demirbaglar S5yd
Ozel maliyetler 3yl
Kullanum hakk: varhidar 3yl

Amortisman giderlerinin 2.251.350 TL’si (31 Aralik 2019: 951.045 TL}) pazarlama giderlerine,
1.257.231 TL’si (31 Aralik 2019: 616.010 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIH ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tark Lirasi (TL) olarak gosteriimigtir.)

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

Diger Maddi
Glmayan Duran

M aliyet Deferi Varhklar
1 Ocak 2020 itibariyla agilis bakiyesi 1.023.724
Almlar 97.239
31 Aralik 2020 itibariyla kapanig bakiyesi 1.120.963
Birikmis ftfa Paylar
1 Ocak 2020 itibanyla acthis bakiyesi (717.765)
Dénem gideri (52.527)
31 Aralik 2020 itibany la kapamig bakiyesi (770.292)
31 Aralik 2020 itibariy fa net defter degeri 350.671
Diger Maddi
Olmayan Duran
M aliyet Deferi Varlikiar
1 Ocak 2019 itibaryla agihs bakiyesi 1.019.841
Almmlar 3.883
31 Aralik 2019 itibartyla kapamg bakiyesi 1.023.724
Birilemis Jtfa Paylar
1 Ocak 2019 itibariy la agihg bakiyesi (673.528)
Déanem gideri {44.23'
31 Aralik 2019 itibariyla kapanis bakiyesi {717.765)
31 Aralilk 2019 itibaryla net defter degeri 305.959

[tfa paylarinin 52.527 TL’si (31 Aralik 2019: 44.237 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.

Maddi olmayan duran varhiklar igin kutlanifan itfa stirelesi agagidaki gibidit:

Fkonomik &miir
Diger maddi olmayan duran varliklar 2-10yd
KARSILIKLAR, KOSULLU YARLIK VE BORCLAR
a) Karsiliklar
Grup’un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibariyla, dava detaylari asagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralilc
Diger kisa vadeh karsiliklar 2020 2019
Dava kargig1 - 2.036
- 2.036
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11.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIRARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tark Liras: (TL) olarak gOsterilmistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devami)

Dava kargibg:

1 Ocak 2020 itibartyla 2.036
Kargilik iptali (2.036)
31 Aralik 2020 itibatiyla -
Dava kargilig:

1 Ocalk 2019 itibariyla 205.335
flave karsthk {203.29%)
31 Aralik 2019 itibarryla 2.036

b) Teminat, Rehin ve Ipotekler

SPK’nin 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylart Borsa’da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin
amactyla vermis olduklart Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda alnus oldugu karara gére;

Paylart Borsa’da islem goren yatirim ortakliktar: ve finansal kuruluslar diginda kalan sivketlerin;

i) Kendi tiizel kigilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda dahil ettikleri ortakliklar lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yliritiilmesi amactyla diZer 3. kisiler lehine vermig olduklarn TRI*lerde
herhangi bir siirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayinlandigt ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukanidaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen getgek
ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetierin ylritittmesi amact disinda 3.
kisiler lehine TRI verilmemesine ve meveut durum itibariyla stz konusu kigiler lehine verilmis olan
TRi’lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibarryla sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir,

Grup’un kendi ttizel kisiligi adina, grup tarafindan agilan ve devam eden 1 adet vergi mahkemesi davast
bulunmaktadir. Bunun yant sira Grup aleyhine agilmig/veya dahili davali-ihbar olunan ve devam eden
13 adet dava ofup; bunlarin 3 tanesi tiiketici davasi, 1 tanest icra hukuk mahkemesinde gériinen davalar,
| tanesi menfi tespit davasi, 5 tanesi sulh hukuk davasi, 1 tanesi asliye hukuk mahkemesinde gbriilen
dava, 1 is davasi ve 1 tanesi idare mahkemesinde gortilen iptal davasidir. Grup’un lehine sonuglanmis 3
adet dava bulunmaktadir. Bu davalarm 1 tanesi tiiketici mahkemesi, 2 tanesi ise icra hukuk mahkemesi
davasidur. Tgili davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsiligi ayrilmamagtit.

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi tarafindan agilan ve devam eden 1 adet icra dosyasi
bulunmaktadir. Bunun yan sira Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligt aleyhine agiimig 26 adet titketic
davast, 2 adet suth hukuk mahkemesinde goritlen dava, 1 icra takip dosyas: ve 1 Tiiketici Hakem Heyeti
bagvurusu bufunmaktadir. Ayrica Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhig lehine sonuglammg 2 adet
tiiketici davas ve 1 adet icra hukuk mahkemesi davast bulunmaktadir. [1gili davalara iliskin avukatlarin
degertendirmeleri sonucu dava kargihigr ayrlmamigtr.

Halk GYO-Er konut Adi Ortaklig1 tarafindan agilmig tiiketici davasi bulunmamakiadir. Bunun yamn sira
Adi Ortakhik aleyhine bagslatilan ve devam eden 1 adet asliye hukulk mahkemesinde goriilen tiiketici
davas: bulunmaktadir. Ilgili davalara iliskin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsiligt
ayrilmamistit,

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortakh aleyhine agiimis 2 adet tiiketici davasi, | adet hukuk

mahkemesinde goriilen dava, 1 icra takibi ve Adi Ortakhig: ilgilendiren Onemli 2 idari dava
bulunmaktadur. Hgili davalara iligkin avukatlarin degerlendirmeleri sonucu dava karsiligi ayrilmanmugtir.
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11

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
IKONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKiN DIPNOTLAR

(Tten tutarlar Tork Lirasi (TL) olarak gosterilmigtir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR (devam)

b) Teminat, Rehin ve Ipotekler (devam))

31 Aralik 2020 31 Aralk 2019

A. Kendi Tiizel Kigiligi Adina Vermis Oldugu TRI'erin Toplam Tutar 395.808.339 243.141.245
~Teminat 245.808.339 93.141.245

-Rehin - -

-Ipotek 150.000.000 150.000.000

B. Tam Konsolidasy on Kapsamna Dahil Edilen Ortakliklar Lehine
Vermig Olduga TRIi'erin Toplam Tutar
~Teminat
-Rehin
-Iporek
C. Olaffan Ticari Faaliy etlerinin Yiiriitiilmesi Amaciyla Difier 3. Kigilerin

Boreunu Temin Amacty la Vermis Oldugn TRI'lerin Toplam Tutari 162.181.423 123.314.837
-Teminat 162.181.423 123.314.837

-Relin
-Ipotek
D. Diger Verilen TRIlerin Toplam Tutart
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugn TRI'lerin Top lam Tutart

-Teminat - -
-Rehin - -
-Inotek - -

ii. B ve C maddeleri Kapsamma Girmeyen Diger Grup Sirketleri
Lehine Vermig Oldagn TRI%erin Toplam Tutari - -
-Teminat - -
~Rehin - -
uf;)o.fek - -

jit. C Maddesi Kapsanuna Gimeyen 3, Kigiler Lehine Vermis

Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar: - -
-Teminat - -
-Rehin - -
-fpotek - -
TFoplam 557.989.762 366.456.082
A Kendi Tiizel Kigiligi Adma Vermis 31 Aralik 31 Aralk
Oldugn TRIMerin Toplam Tutan Proje TRI Tiirii 2020 2019
Halk Bankasi A.S, Halkbank Finans Kule ipotek 150.000.000 150.000.000
Ifler Bankast A.S. Istanbul Finans M erkezi Teminat mektubu  244.899.015  92.161.474
T.C. Istanbui Biiyiiksehir Belediyesi Dedeman Otel Teminat melcubu 769.436 622.658
CNV Yapi1 Mimarlik San. Tic. A.S. Caddebostan projesi Teminat senedi - 219.565
2,5 ve 8 No'lu Eskigehir fera Miidiirlitkleri Eskigchir projesi Teminat mektubu 126.448 124,108
Salcarya Elektrik Perakende Satis A.S. Koeaeli projesi Teminat mektubny 13.440 13.440
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGT A.S.
BACGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiun tutarlar Turk Lirasi {TL) olarak gosteriimistir.)

KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK YE BORCLAR (devaml)

b) Teminat, Rehin ve Ipotekler (devami)

Grup’un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla alinan teminat mektuplarmin ve

senetlerinin detay1 asagidaki gibidir:
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31 Aralhk 31 Arahik

Alman Teminat, Rehin ve Ipotek Proje TR Tird 2020 2019

YDA Ingaat San. Ve Tic. A.S. Istanbul Finans Merkezi Teminat mektubu 131.362.964 144.617.238

Buga Otis Asansdr San.ve Tic A.S. istanbul Finans Merkezi Teminat mektubu 58.885.780  46.687.212

Dedeman Turizm Yénetimi A.S. Levent Otel (kiract) Teminat mektubu 23.003.985 23.003.985
Sapaz Oteleilik Turizm ingaat istanbul Salipazar

Sanayi Ve Ticaret A.S. {kirace) Teminat mektubu 10.233.361 9.500.000
Er Konut ing, Taah. ingaat Malz,

Nak. ve Mad. Tic. A.S. Erzurum Sehristan Teminat mektubu 3.150.600 3.150.000
UCD Yape A.S. fzmir Evora Teminat senedi 1.878.588 1.830.490
Haldiz fngaat Otometiv ve Tie. Lid Sti. Bizimtepe Aydos Teminat mektubu 1.550.463 9.477.466
Entegre Proje Yénetim Dan M{ih.Tic. A.S. Istenbul Finans Merkezi Teminat mektubu 1.326.617 720.000
Teknik Yapi Proje A.S fzmir Evora Teminat senedi 746.045 1.326.617
Teknik Gayrimenkul Gelistirme A.S. fzmir Evora Teminat senedi 733.900 701.500
Kaf ve Izmir Zemin A.S. Adi Ortaklig fzmir Evora Teminat senedi 714.365 -
Taksim Yatuun Gayrimenkul AS, Beyoglu Kiralama Sozlesmesi Teminat mektubn 594,720 -
ipekyol Giyim Sanayi Ankara Bahgelievler

Pazarlama ve Ticaret A.S. {kirace) Teminat mektubu 350.000 300.000
Aktuna Ahgap San, ve Tic, Ltd Sti, fzmir Evora Teminat senedi 207.638 -
Ceda Alcaryakat Ingaat Emlak

Tur, Tie, Lid. Sti. Ankara Bagkent (kiracr) Teminat mektubu 200.000 200.000
CNV Yap: Mimarhk San. Tic. Lid. §ti Caddebostan projesi Teminat mektubu 124,775 379.775
Biskon Yapt A.S. Referans Bakirkdy Teminat mektubu - 240.300
YPU Yapi Preje Uygultama Litd. Sti. Istanbul Finans Merkezi Teminat mektubu - 30.975
Direk Reklam ng. San. Tic, AL Sancaktepe Projesi Teminat mektubu - 344.895
Diger 460.521 304.440

235.523.722 242,814,893
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Lirasi (TL) olarak gosteriimistir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saplanan faydalara iliskin kisa vadeli kargdiklar

31 Arahk 31 Arahk
2020 2019
Caligan prim kargilig 1.030.090 892.244
Kullanilmayan izin kargiligt 778.539 700.645
1.808.629 1.592.889

Cahsanlara saglanan faydalara iliskin wzun vadeli karsiliklar
31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
Kidern tazminati karg it 817.067 740.620
817.067 740.620

Kidem tazminati karsilifi:

Kidem tazminatl karsihiginin 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri itibariyla sona eren hesap
dénemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 1 Ocalk-

31 Aralik 31 Aralik

2020 2019

| Qcak itibartyla kargihk 740.620 529.935
Hizmet maliyeti 20.527 144.877
Faiz naliveti 31.233 20.346

Odenen kidem tazminatian (67.836) (12.431)
Aktiieryal kayip / kazang 92.523 57.893
30 Haziran itibaryla kargilic 817.067 740.620

Grup, Tiitk Is Kanunu’na gote, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan
emekliye ayrilan (kadmlar igin 58, erkekler igin 60 yag), is iligkisi kesilen, askerlik hizmetleri igin cagrilan
veya vefat eden her galisanina kidem tazminati Sdemek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Sdenecek kidem tazminat, aylik 7.117,17 TL (31 Aralik 2019: 6.379,86 L)
tavanina tabidir.

Kidem tazminati ytkiimliligt yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsilig,
Grup’un, ¢alisanlarin emekli olmasmdan kaynaklanan gelecekicki muhtemel yikimliilik tutarinm buglinki
degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin
yiktimltilitklerinin, tanimlanmig fayda planlar kapsaminda aktiieryal degerleme yontemleri kullamlarak
gelistirilmesini dngdrlir. Bu dogrultuda, toplam yiikiimltiltikierin hesaplanmasinda kullanilan aktlieryal
varsaytlar agagida belirtihnigtir:
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13.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLICI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR (devami)

Kidem tazminati karsilsg (devami):

Ana varsaynn, her hizmet yili igin olan azami yikomlilik tutarimn enflasyona paralel olarak artacak
olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin diizeltilmesinden sonraki
beklenen reel oram ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2020 tarihi itibartyla, ekli finansal tablolarda
kargihklar, gelecege iliskin, caliganlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yiik{imliiltigiiniin
buglinkii degeri tahmin edilerek hesaplanur. Ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik %9 enflasyon ve
%13,20 faiz orani varsayunlarina gore yaklastk %3,85 olarak elde edilen reel iskonto orani kullamlmak
suretiyle hesaplanmigtir (31 Aralik 2019: %4,21) Istege bagl isten ayrilma orantart da 0-15 yif calisanlar
igin %17,07, 16 ve lizeri yil galisanlar igin %0 olarak dikkate alinmustir. Grup’un kidem tazminate
karsiligmin hesaplanmasimda 1 Ocak 2021 tarihinden itibaren gecerli olan 7.638,96 TL tavan tutar: dikkate
alinmigtor (1 Ocak 2020: 6.730,15 TL).

Kidem tazminati ytkinmliligi hesaplamasmda kullamlan 8nemli tahminler iskonto orani ve istefie bagls
isten ayrilima olasiligidir. Iskonto oranmim %1 yitksek (distik) almmasi durmnunda, kidem tazminat
yikimlultgt 110.537 TL / (133.508) TL daha az / (fazla) olacaktrr. Diger varsayimlar aym birakilarak,
isten kendi istegi ile ayrilma ofasilifi %1 daha distik (viksek) alinmast durumunda, kidem tazminat:
yuktmlulugi (5.029) TL / 4.869 TL daha (fazla) / az olacaktir.

DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

31 Arahk 31 Aralik

Diger Dénen Varliklar 2020 2019
Devreden KDV (#) 29.734.324 26.337.910
Verilen depozito ve tentinatlar 76.143 233.779
Verilen is avanslar 15.938 13.198
Diger 894.381 842.402
30.720.786 27.427.289

31 Aralik 31 Aralik

Briger Duran Varhklar 2020 2019
Devreden KDV({**) 33.748.888 25.120.626
33,748,888 25.120.626

31 Aralik 31 Arabik

(*) Devreden KDV Detay1 Proje 2020 2019
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ostakhi Bizimtepe Aydos 19.013.881 18.602.752
Halk GYO-Erkonut Adi Ortaklig Erzurum Sehristan 4.417.144 4.830.515
Halk GYO-Teknik Yap Ortaklig {zmir Evora 4.052.360 1.904.643
Halk Yap1 Projeleri Geligtirme A.S, 2.250.939 -
29.734.324 26.337.910

(**) 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla Halk GYO’va ait 33.748.888 TL KDV bakiyesinin uzun vadede tahsil edilimesi
beklendiginden diger duran varliklarda takip edilmektedir (31 Aralik 2019; 25.120.626 TL).
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tom tatarlar Tark Liras: (TL) olarak gdsteriimigtir.)

DIGER VARLIKLAR VE YOKUMLULUKLER (devami)

31 Aralik 31 Aralik

Diger Kisa Vadeli Yiilldimliilitkler 2020 2019
Alnan depozito ve teminatiar(¥) 10.870.101 7.922.896
Odenecek vergl ve fonlar 1.005.627 464.690
Diger gesitli borg ve yitkiimbilitkler 514.663 480.454
12.390.391 8.868.040

(*) Alman depozito ve teminatlar, yapimakta olan projeler igin miiteahhitlerden alinan nakit teminatlardan
olugmaktadir.

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

Grup’un 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerindeki denmig sermaye yapisi asagidaki gibidir

31 Aralik 31 Aralik
Ortaklar Grubu %o 2020 %o 2019
Halkbank A 1,58 15.326.700 1,58 14.663.070
Halkbank{*) B 70,38 682.707.471 70,38 653.146.923
Halk Yatirun Menkul Degerler A.S. A 0,04 366.038 0,04 350.189
Halk Finansal Kiralama AS A <0,01 1 <0,0L 1
Talka agik B 28,00 271,599.790 28,00 259.839.817
Nominal sermaye 100 970.000.000 100 928.000.000
Toplam sermaye 970.000.000 928.600.000

{*) Halka agek kisimda 31 Acalik 2026 taribi itibariyla Tiirkiye Halk Bankass A.§.nin 71.434.390,375 adet neminal; Halk GYO
A.S.nin ise 27.346.398,639 adet neminal payl bulunmaktadsr (31 Aralik 2019: 68.341,356 adet).

Grupun hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki tiirdedir. A grubu paylarin Ydénetim
Kurulu tiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu’nun yaridan bir
fazlasin olugturacak sayidaki tiyeler A grubu pay sahipierinin aday gésterdikleri arasindan, kalanlar ise
A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir. Sermaye
artirimlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsihginda B Grubu yeni pay
cikarihir.

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkint kisitladigi takdirde ¢rkarilacak yeni
paylarn tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak gikarilu.

Sirket 1.500.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde
1.500.000.000 adet paya bslinmustiir. Sirketin sermayesi 970.000.000 TL itibari degerde 970.000.000
adet paya ayrilmis ve tamami kurucular tarafindan taahhtit edilip 196.217.979 TL’si nakden
466.282.021 TL’si ayni (gayrimenkul) olarak ve 307.500.000 TL’si yedeklerden sermaye artis1 seklinde
olmak tizere ddenmistir. Sermayenin 466.282.021 TL’lik kism1 ayni sermaye olarak lider sermayedar
konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak 6denmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA 1LISKIN DIPNOTLAR

{Tum tutarlar Tark Lirass (TL) olarak gosterilmistir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)
a) Sermaye (devami)

15 ABustos 2012 tarihli ve 49/110 numarahi Yonetim Kuruly Kararma istinaden Sirket sermayesini 662.500.000
TL’ye artirmugtir. Artirilan 185.500.000 TL.’ye tekabiil eden 185.500,000 adet hisse 13~15 Subat 2013’de halka
arz edilmigtir. Sirket, 20 Haziran 2013 tarihi itibartyla gegmis yillar karindan 11.138.704 Tt yedeklerden sermaye
artimmt gerceklestirmigtir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 2013 yil karmdan 24.261,296 TL gegmis yillar karindan sermaye artirim
gergeklestirmistir,

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde gegmis yillar karmdan 45,100.000 TL bedelsiz sermaye ariiremni gerceklestirerek
sermayesini 743.000.000 TL'ye ¢ikarmigtir.

Jirket, 25 Mayis 2016 tarihinde gegmis yillar karmdan 47.000,000 TL bedelsiz sermaye artirimi gerceklestirerek
sermayesini 790.000.000 TL ye ¢ikarmisty.

Sirket, 15 Agustos 2017 tarihinde gegmis yillar karindan 30.000.000 TL bedelsiz sermaye artirmmi gergeklestirerek
sermayesini 820,000,000 TL ye gikarnustir,

Sirket, 8 Haziran 2018 tarihinde gegmis yillar karmdan 38.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimmi gerceklestirerek
sermayesini 858.000.000 TL ye ¢ikarmustur,

Sirket, 17 Haziran 2019 tarihinde gegmis yillar karindan 70.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimnu
gergeklestirerek sermayesini 928.000.000 TL ye ¢ikarmisgtir,

Sirket, 20 Apgustos 2020 tarihinde gegmis yillar karmdan 42.000.000 TL bedelsiz sermaye artirnmmi
gergeklegtirerek sermayesini 970.000.000 TL ye gikarmistir.

b) Geri alinnug paylar

Sirket’in geri alinmig paylars, Sirket’in balka agik paylarindan geri alinnug paylarin maliyetinden olugmaktadir,
Sirket, 31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, 27.346.399 adet hisseyi elinde tutmaktadir (31 Aralik 2019: 26.162.328
adet). Sirket’in 31 Aralik 2020 tarihinde sonra eren hesap donemindeki pay geri ahmlarmin detay1 agagidaki
gibidir

Agurlikh ortalama

Islem islem tarihi Nominal deger pay fiyatt {slem tutan
Geri pay alumi 26 Subat 2013 933.049 1,34 1.251.090
Geri pay ahmt 27 Subat 2013 736.571 1,34 987.004
Geri pay alim 28 Subat 2013 1.000.000 1,34 1.340.000
Geri pay alum I Mart 2013 2.297.269 1,32 3.021.922
Geri pay alumnt 5 Mart 2013 3.455.130 1,33 4.608.678
Geri pay alum 11 Mart 2013 457.867 1,32 604.384
Geri pay aluru 12 Mart 2013 586.245 1,32 773.843
Geri pay alum 15 Mart 20103 2.000.000 1,32 2.640.000
Geri pay alimi 21 Mart 2013 7.210.586 1,33 9.582.612
Yedeklerden sermaye arttirinu 20 Haziran 2013 314.024 - -
Yedeklerden sermaye arttirmu 5 Hazivan 2014 683.977 - -
Yedekierden sermaye arttirmm 11 Hazivan 2015 1.271.466 - -
Yedeklerden sermaye arttirim 25 Mays 2016 £.325.030 - -
Yedeklerden sermaye arttirmu [7 Agustos 2037 845.764 - -
Yedeklerden sermaye arttirmm 8 Haziran 2018 1.071.301 - -
Yedeklerden sermaye arttiom 17 Haziran 2019 1.973.449 - -
Yedeklerden serimaye avttrnue 20 Ajustos 2020 1.184.071 - -

Toplam geri alinmig paylar

27.346.399

24.809.533
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15.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI (devam)
¢) Pay ihra¢ primleri/iskontolar

Yeni ¢ikarilan ve 13-15 Subat 2013°de halka arz edilen hisselerin nominal bedelinden daha yiiksek bir
fiyat izerinden satilmas1 nedeniyle olugan 64.925.000 TL’lik fark, hisse senedi ihrag primleri olarak
muhasebelestirilmistir. Yeni hisse gikanimi ve bunlarm halka arzi nedeniyle katlamlan 8.847.688 TL
tutarmdaki komisyon ve hukuki danmgmanlik giderleri, ilgili diizenlemeler uyarinca, hisse senedi ihrag
primlerinden diigtilerek gosterilmigtir. Ayrica 6.132.216 TL. tutarindaki geri alinan kendi hisselerinin
nominal degeri ile geri alim maliyeti arasindaki fark hisse senedi ihrag primlerinden diigtimugtr.

d) Kardan ayrilms kasitlanmis yedekler

Ttk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak iizere ikiye
ayrilir. Tirk Ticaret Kanunu’na gre birinci tertip yasal yedekler, sirketin tdenmis sermayesinin
%20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrlir. fkinci tertip yasal yedekler ise 6denmis
sermayenin %5’ini agan dagitilan karn %10°udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler
sdenmis sermayenin %50’sini gegmedigi siirece sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullantimasi miimkiin degildir. Ttrk Ticaret Kanunu’na gére, Sirket, iktisap
ettigi kendi paylan igin iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek akge aymir. Bu yedek akgceler, anilan
paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde iktisap deZerlerini karsilayan tutarda ¢dzitlebilirler.
31 Arahik 2020 tarihi itibartyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri yasal yedeklerden
olugmaktadir ve 52.735.975 TL tutarindadir (31 Aralik 2019: 49.937.018 TL).

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

1 Ocak- 1 Ocalk-

31 Arahk 31 Aralk

a) Satislar 2020 2019

Toplam gayrimenkul gelirleri 146.800.045 126.274.467
Konut satis gelirleri(*) 84.947.637 54.617.196
Kira gelirleri 61.852.408 71.657.271
Toplam borglanma araglar: gelivleri 5.065.818 3.704.407
Mevduat faiz gelirleri 5.065.818 3.704.407

151.865.863 129.978.874

(%) Grup, 31 Aralik 2020 terihinde sona eren dtmem igin, taahhiit edilen gayrimenkullerin miisteriye devredilmesi ile
sozlesmelerde belirlenen edim yilkmlilitklerinin yerine getirilmesi sonucu toplam 84.947.637 TL tutarmda hasifat
muhasebelestirmistir.

1 Ocak- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk

b} Satislarin maliyeii 2020 2019
Konut satig matiyeti 60.160.002 39.783.010
Sigorta gideri 1.050.923 860.697
Emlak vergisi giderleri 1.242.7729 1.017.029
Bakim onarim tadilat ve genel giderlere katthm paylan 38.892 224.962
Damsmanhk ve destek hizmet giderleri 368.026 202.400
Vergi, resim ve hare giderieri 2.631.909 67.557
65.492.481 42.155.655
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA

KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR
{Tam tutarlar Tark Liras1 (TL) olarak gosterilmistir.)

NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Kamut satig maliyeti

Personel giderleri

Rellam ve ilan giderleri
Amortisman giderleri ve itfa paylar
Komisyon giderleri

Vergi, resim ve harg giderleri -
Bina ortak giderleri

Sigorta Gideri

Disaridan saglanan faydalar
Emlak vergisi giderleri

Balum ve onanm giderleri
Danmismanlik giderleri

IKutasiye ve bilgi islem giderleri
Seyahat ve ara¢ giderleri

Kira giderleri

Bagis ve yardunlar

Diger

GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA VE SATIS GIDERLERI

Genel yonetim giderleri (-)
Pazarlama ve satis giderleri (-)
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1 Ocal- 1 Ocak-

31 Aralik 31 Arahk
2020 2019
60.160.002 39.783.010
12.938.210 10.854.041
4.853.445 1.782.632
3.508.581 1.611,292
2.510.850 333.267
4,225227 657.367
795.352 1.542.499
1.050.923 860.697
961.595 144.266
1.242.729 1.017.029
413.804 380.376
1.112.427 §89.721
160.859 151.627
119.319 986.503
115473 545.079

- 625.000

225,623 126,229
94.398.419 62.290.635
1 Ocak- | Ocak-

31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
i8.309.513 15.141.458
10.596.425 4,993.522
28.905.938 20.134.980




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tsim tatarlar Tark Lirast (TL) olarak gosterilmigtir.)

17, GENEL YONETIM GIDERLERI, PAZARLAMA VE SATIS GIDERLERI (devami)

a) Genel Yonetim Giderleri Detayl

I Ocak- 1 Ocak-
31 Arahk 31 Aralik
2020 2019
Personel giderleri 12.166.321 10,441.782
Tanitim giderleri 1.662.924 808.850
Amortisman giderleri ve itfa paylari 1.257.231 616.010
Disaridan saglanan faydalar 961.595 144,260
Vergi, resim ve hatg giderleri 1.022.865 430.131
Bakum ve onarim giderleri 374912 155414
Damgmanlik giderleri 468.721 390.383
Kertasive ve bilgl iglem giderleri 160.859 151.627
Seyahat ve arag giderleri 119.319 986.503
Kira giderler: 17.026 355.883
Bagis ve yardimlar - 625.000
Diger gidetler 97.740 35.609
18.309.513 15.141.458

b) Pazarlama Giderleri Detay
1 Ocak- 1 Ocak-
31 Aralik 31 Aralkc
2020 2019
Reklam ve ilan giderleri 3.190.521 973.782
Komisyon giderleri (*) 2.510.850 333.267
Amortisman giderleri ve itfa paylan 2.251.350 995.282
Damsmanlsk giderleri 275.680 296.938
Bina ortak giderleri 795.352 1.542.499
Vergi,resim ve harg giderler 570.453 159.679
Satig ofisi kira giderleri 98.447 189.19¢
Personel giderleri 771.889 412.259
Diger giderler 131.883 90.620
10.596.425 4.993.522

(*) Tigili tutar, gayrimenkul projeleri kapsaminda ddenen satis kemisyonlarindan olugmaktadir,

Personel Giderleri Detay:

1 Ocak- 1 Qcak-

31 Arabik 31 Arahik

2020 2019

Maaglar ve iicretler 8.702.283 7.671.854
SGK igveren payl 1.383.832 £.126.608
Sigorta giderleri 662.993 584.624
Huzur hakk: Gcretleri 647.096 466.944
Kidem tazminati ve yillik izin karsihk giderleri 604.278 557.254
Diger 877.727 446.757
12.938.210 10.854.041
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HALK GAYRIMENKUIL YATIRIM ORTAKLIGY AS,

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIH] ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutarlar Titrk Liras: (TL) olarak gosterifmitir, )

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER VE GIDERLER
Hsas faaliyetlerden diger gelirler:

[ Ocak- I Ocak-
31 Aralik 31 Aral:ik
2020 2019
Nakde gevrilen teminat ve ceza gelirleri - 934.018
Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri 2.321.853 663.112
Kamu kuramlarmdan tegvik ve indirim iadeleri - 162.622
Cayma, dénme ve sati vaadi iptali gelirleri 325.446 52.701
Konusu kalmayan karsiliddar 70.246 209.483
Diger gelirler 587.402 266.432
3.304.947 2.288.368
Esas faaliyetlerden diger giderler:
| Ocak- f Ocak-
31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
Faaliyetlerden kaynaklanan kur fark: gideri (3.632.521) (446.391)
Vade fark: indirimleri (228.312) -
Satig iadeleri ile ilgili diger masraflar (290.358) -
indirielemyen KDV (112.500) -
Diger giderler {26.833) (35.361)
(4.290.524) {481.752)
FINANSMAN GIDERLERI
1 Ocak- [ Qcak-
31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
Banka kredileri faiz giderleri 12.476.648 9.250.624
Komisyon giderleri 15.615.448 984.199
Finansal kiralama borglanma maliyetleri 6.514.813 4.426.436
Kisa vadeli kira sertifikast faiz giderleri 28.968.027 55.699.510
Faaliyet kiralama borglanma giderleri 354.672 192,515
Diger giderler - -
63.929.609 70.553.284
Eksi: Yatirim amagli gayrimenkullerin
maliyetine dahil edilen tutar (44.760.505) (60.031.64%)
Finansman Gideri 19.169.104 10.521.639

GELIiR VERGILERI

520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gore Gayrimenkul Yatirim Ortakliklan

kurumlar vergisinden istisnadr.

PAY BASINA KAZANC
[ Ocak- 1 Ocak-
Pay basima kazang 31 Aralik 31 Aralikc
2020 2019
Dénemboyunca meveut olan hisselerin
ortalama sayisi (tam degeri) 970.000.000 970.000.000
Ana girket hissedarlarna ait net dénemkan 352.452.465 321.408.214
Devameden ve durdmiulan faaliyetlerden
elde edilen pay bagma kazang 0,3634 0,3313
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Twn tutariar Tark Lirast (TL) olarak gosteriimiytiz.)

FINANSAL ARACLAR
Finansal Borglar
31 Arabk 31 Arahk
Finansal Borglar 2020 2019
a) Borglanma Senetleri 335.615.485 367.171.740
b) Banka Kredileri 118.092.468 43.068.298
¢) Finansal Kiralama Islemlerinden Borglar(*) 26.391.408 21.549.682
d) Faaliyet Kiralama Islemminden Borglar 1.1§7.575 1.617.415
481.216.936 433.407.135

(*) Sirketin, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda insa edecegi Halk Ofis
Kuleleri’nin diigey tasima igleri (asansor ve ylriiyen merdiven) hizmet alimu kapsaminda, Buga Otis
Asansér Sanayi ve Ticaret A.S.ile sdzlegme imzalanmis ve sz konusu hizmet aliminm finansmani igin
Halk Finansal Kiralama A.S.' ile de finansal kiralama stzlesmesi akdedilmistir.

31 Aralik 31 Aralikk

Borglanma Senetleri 2020 2019
Kisa vadeli kira sertifikas: 335.615.485 367.171.740
335.615.485 367.171.740

Grup’un kira sertifikast ihrag detay asagida veribmistir:

Getiri

Ihrag tarihi Vade tarihi oramt  Nominal tutar itfa tavihi itfa tutan
16 Aralik 2017 i6 Mart 2018 % 13,25 100.000.000 6 Mart 2018 [03.158.384
16 Mart 2018 20 Haziran 2018 %13,40 100.000.000 20 Haziran 2018 103.528.384
23 Mart 2018 20 Haziran 2018 % 13,40 25.000.000 20 Haziran 2018 25.816.849
20 Haziran 2018 19 Eyliil 2018 %17,60 125.000.000 19 Eviiil 2018 130.207.945
19 Eyhil 2018 19 Aralik 2018 %2700 125.000.000 19 Arahk 2018 133.430.181
12 Ekim 2018 22 Ocak 2019 %27,50 75.000.000 22 Ocak 2019 80.763.699
19 Aralik 2018 16 Nisan 2019 %23,60 170.000.000 16 Nisan 2019 182.970.150
22 Ocak 2019 21 Mayis 2019 %22,50 80.000.000 21 Mayis 2019 85.868.480
16 Nisan 2019 20 Afustos 2019 %622,75 180.000.000 20 Agustos 2019 194.136.120
21 Mayis 2019 17 BEylizl 2019 %23,50 75.000.000 17 Eylal 2019 80.746.200
20 Apustos 2019 17 Aralk 2019 %%17,50 205.000.000 17 Aralik 2019 216.696.070
17 EyIil 2019 7 Ocak 2020 %14,90 75.000.000 7 Ocak 2020 78.429.000
9 Ekim 2019 10 Mayt 2020 %14,00 100.006.000 10 Mart 2020 105.868.400
17 Aralik 2019 12 May1s 2020 %10,90 185.000.000 12 Mayis 2020 193.121.130
T Ocak 2020 2 Haziran 2020 %10,40 75.000.000 2 Haziran 2020 78.141.300
10 M art 2020 18 Agustos 2020 %9,80 75.000.000 L8 Agustos 2020 78.242.025
2 Haziran 2020 29 Eylil 2020 %8,60 100.000.000 29 Ey 1l 2020 102.803.800
12 May1s 2020 6 Ekim 2020 %9,00 75.000.000 6 Ekim 2020 T7.718.525
18 Apustos 2020 13 Ocak 2021 511,50 40.000.000 13 Ocak 2021 -
29 Eyliil 2020 24 Gubat 2021 %13,15 120.000.000 24 Subat 2021t -

6 Ekim 2020 10 Mart 202§ %13,15 120.000.000 10 Mart 2021 -
23 Arahk 2020 6 Nisan 2021 %174 46.000.000 6 Nisan 2021 -

Grup’un finansman bonosu ihrag detayr asagida verilmistir:

fhrag tarihi

Vade tarihi Getiri oram

Girig tutan

itfa tarihi

ihrag tutar

6 Ekim 2017
30 Mart 2018
19 Eyliil 2018

30 Mart 2018
19 Eylill 2018
21 Arabk 2018

914,10
9414,85
928,50
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74.739.200
46.615.000

30 Mart 2018
19 Eylill 2018
21 Aralik 2018
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI [TIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tum tutariar Tizk Lirasi {TL) olarak gosterilmisgtir,}

FiINANSAL ARACLAR (devam)

Finansal Borclar (devam)

31 Aralik 31 Aralik

Banla Kredileri 2020 2019
Kisa vadeli banka kredileri 6.313.225 38.612.972
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kismnlar 40.918.126 3.396.659
Uzun vadeli banka kredileri 70.861.117 1.058.667
118.092.468 43.068.208

Finansal borglarin faiz oram bilgileri asagrdaki gibidir:

Agliklh Ortalama

31 Arahik 2020

Finansal Arag Para birimi faiz oram Kaisa vadeli Uzun vadell
Kira sertifilas: TL %13,53 335.615.485 -
Sabit faizli kredi TL 249,76 47231351 70.861.117
Finansal kiralama EUR %S5,10 12.957.7765 13.433.643
Faaliyet kiralanas: TL %23,5 757.030 298.793
Faaliyet kiralamast EUR 955,10 61.752 -
396.623.383 84.593.553
Agrlikls Ortalama 31 Aralik 2019

Finansal Arag Para birimi faiz orant Kisa vadeli Uzun vadeli
Kira sertifikas TL %12,62 367.171.740 -
Degigken faizli kredi TL %15,07 38.612.972 -
Sabit faizli kredi TL %3800 3.396.659 1.058.667
Finansal kiralama EUR %5,10 15.719.844 5.829.838
Faalivet kiralamast TL %623,5 418.721 966.379
Faaliyet kiralamasi EUR 265,10 66,752 165.563
425.386.688 8.020447

Finansal borglarm vadeleri agagidaki gibidir:
31 Aralik 31 Aralik
2020 2019
1 yiligerisinde ddenecek 396.623.383 475.386.688
1-2yiligerisinde ddenecek 59.608.580 5.937.754
2 - 3yilicerisinde ddenecek 23.975.740 2.082.693
3 -4 yiligerisinde 6denecek 1.009.233 -
481.216.936 433.407.135

58




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Ttm tutarlar Tosk Lirass {TL) olarak gosterilmigtir.)
23.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI]

a) Sermaye risk ydnetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini saglamaya ¢ahgirken, diger yandan
da borg ve 6zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karine artumayi hedeflemektedir. Grup™un
sermaye yapist 22. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri,
cikariimis sermaye, yedekler ile gegmis yil kazanglarint igeren 8zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Grup’un yonetim kurulu sermaye yapisum yilda 4 kez olmak iizere inceler. Bu incelemeler suasinda
kurul, sermaye maliyeti ile birfikte her bir sermaye suufiyla ifigkilendirilen riskleri degerlendirir. Grup,
kurulun yaptigi dnerilere dayanarak, sermaye yapisint yeni borg edinilmesi veya meveut olan borcun
geri Gdenmesiyle oldugu kadar, temettli 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alimi
yollariyla dengede tutmay1 amaglamaktadir,

Endiistrideki diger firmalarla tutarli ohmak tizere sermayeyi kaldirag oramna gore inceler. Soz konusu
rasyo net borcun toplam sermayeye bdliinmesi ile hesaplamr. Net borg ise toplam kredilerden (cari ve
cari olmayan kredilerin bilangoda gésterildipi gibi dahil edilmesiyle) nakit ve nakit benzerlerinin
cikarhmasi suretiyle elde edilir. Toplam sermaye, bilangodaki “6zkaynak™ kalemi ile net borcun
toplanmasi ile hesaplanr.

2020 yilmda Grup’un stratejisi, 2019°dan beri degismemistir. 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihleri
itibariyla, nakit ve nakit benzeri deferlerin ve kisa vadeli finansal yatimmlarm finansal borglardan
dilstiimesiyle hesaplanan net borcun, toplam sermayeye béliinmesi ile bulunan borg sermaye oran
agsagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Aralik

2020 2019

Finansal Borglar 481.216.936 433.407.135
Fksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (49.553.215) (74.285.277)
Net Boig 431.663.721 359.121.858
Toplam Ozkaynak 2.926.488.712 2.578.219.682
Topiam Sermaye 970.000.000 928.000.000
Net Borg/Toplam Sermaye Oram %45 %39

b) Finansal risk fakttrleri

Grup faalivetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun deger faiz orani riski, nakit akimi faiz
orani riski ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi
progranu genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tizerindeki potansiyel
olumsuz etkilerinin minimize edilmesi {izerine odaklanmaktadir.

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar dogrultusunda merkezi bir hazine
bolimi tarafindan yiriitiilimektedir. Risk politikalarma iligkin olarak ise Grup’un hazine bdlimit
tarafindan finansal risk tanimbanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon Uniteleri ile birlikte calismak
suretiyle riskin azaltilmasma yonelik araglar kullamlir, Yénetim Kurulu tarafindan risk ytnetimine
iliskin ofarak gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de ddviz kuru riski, faiz riski, kredi riski, tiirev
{riinlerinin ve diger tirevsel olmayan finansal araglarin kullanimi ve likidite fazlabiguun nasil
degerlendirilecegi gibi gesitli risk tilrlerini kapsayan yazili prosediirler olusturulur.
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HALX GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMJS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim #atarlar Tk Lirasi (TL) olarak gosterilmigtiz.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYI (devam))

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh ytkiimltltigiini yerine getirememesi nedeniyle
Grup’a finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalmzca kredi
glivenilirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat eide etine
yoluyla kredi riskini azaltimaya ¢alismaktadir, Grup’un maruz kaldig kredi riskleri ve miisteriferin kredi
dereceleri devaml olarak izlenmektedir, Kredi riski, miisteriler igin belirlenen ve riskin erken teshisi
komitesi tarafindan her y1l incelenen ve onaylanan simirlar aracihifiryla kontrol edilmektedir.

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski y&netimi ile ilgili esas sorumiufuk, yonetim kurulupa aittiv. Yénetim kurulu, Grup
yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski
yonetimi olusturmustur. Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini diizenli olarak takip etmek
ve finansal varlik ve ytikiimldliklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma
rezervinin devamini saglamak suretiyle ydnetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tlirev niteliginde olmayan yitkiimlillikklerinin vade dagihimini géstermekiedir,
Tiirev olmayan finansal yikiimltliikler iskonto edilmeden ve tdemesi gereken en erken tarihier esas
almarak hazerlanmistir. 86z konusu yikiimllikler tizerinden ddenecek faizler asagidaki tabloya dahil
edilmistir,

Likidite riski fablosu:

31 Arahik 2020
Sézlesme nyarincea

nakit ¢ticaslar 3 aydan 3-12 1-5 y1l

Sdzlesme uyarinca vadeley Defter Deferi foplami (I kisa (I} ay arvas {(ID) aras) (1IT)
Tiirev olmayan

finansal yiikitmliibikler
Banlka kredileri 118.092.468 135.175.550 6.847.441 43.265.664 85.062.445
Borglanma senedi ihraglart 335.615.485 343.245.348 294.964.760 48.280.588 -
Finansal kiralama yikiimliiliikleri 26.391.408 27.926,180 5.486.637 7.736.660  14.702.882
Faaliyet kiralamasimidan kaynakianan
uzun vadeli borglar 1.117.5375 1.192.483 253.240 579.102 320.141
Ticari borglar 30.896.058 30.896.058 30.896.058 - -
Diger borglar 1.520.290 1.520.290 1,520,290 - -
Toplam yitk{imiiilik 513.633.284 539.955.909 340.008.426 99.862.015 100.085.46%
31 Arahk 2019

Sozlesme uyarinea
nakit ¢tlaslar 3 avdan 3-12 1-5 y1l

Sozlesme uyarimca vadeler Defter Degeri toplamm (FHTHHI lasa () ay arasi (I} aras (I}
Tiirev olmayan

finansal yikimliilikler
Banka kredileri 43.068.298 43.386.360  39.507.983 2.685.031 1.193.346
Bor¢lanma senedi iwaglari 367.171.740 377.418.530 184.297.400 193.121.130 -
Finansal kiralama yiikiimliliikleri 21.549.682 22477343 3.873.327 11.619.98] 6.984.035
Faaliyet kiralamasmdan kay naklanan

uzun vadeti borglar 1.617.415 2.076.075 346.182 853.301 876.592
Ticari borglar 2.955.431 2.955.43]1  2.95543] - -
Diger borglar 945.144 945.144 945,144 - -
Topiam yilkimlilik 437.307.710 449,258,883 231.925467 208.279.443 9.053.973




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEQMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tim tetarlar Tirk Liras (TL) olarak gdsterilimigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devam)

b.3} Pivasa riski yonetimi

Cari donemde Grup’un maruz kaldis piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve Slglim
yontemierinde, onceki yila gére bir degigiklik olmamigtir.

b.3.1) Kur riski yonetimi

Grup’un yabanc1 para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarimin ve parasal ve parasal olmayan
yiiktimiiliklerinin bilango tarihi itibartyla dagilint agagidaki gibidir:

31 Arahk 2020
TL Kargihgi ABD Dalan Awvro

1. Ticari Alacak - - -
2a, Parasal Finansal Varbklay - - -
2b. Parasal Olmayan Finapsal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4, DONEN VARLIKLAR - - -
5. Ticari Alacaldar 52.208 - 5.796
6a. Parasal Finansal Varhiklar - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Variklar - - -
7. Diger . . .
8. DURAN VARLIKLAR 52.208 - 5.796

9. TOPLAM VARLIKLAR 52.208 - 5.796

10. Ticasi Borglar - - -
11. Finansal Yildimliilitkler 13.019.517 - 1445344
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimlilitkler - - -
12b. Parasal Olmayan Difer Yiikiimliiliikler -
13. KISA VADELI YOKUMLULUKLER 13.019.517 - 1.445.344

14, Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiiktimliliikler 13.433.643 - 1.491.318

16a. Parasal Olan Diger Yiiltimlitlikler - - -
16b. Parasal Oimayan Difer Yiikiimiiilitkier - -
17. UZUN VADELI YUK UM LULUKLER 13.433.643 - 1.491.318

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 26.453.160 - 2.936.662

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varldk /
yiildimliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -

194, Aktif karakterli bilango dig1 dbviz cinginden
tilrev tiriinlerin tutars - - -

19b. Pasif karakterli bilango digt déviz cinsinden
tivey tirlinlerin tutar - - -

20, Net yabanci para varlik yikimbiliik pozisyonu (26.400.952) - {2.930.867)
21, Parasal kalemler net yabanct para varhk / yiikiimliililk
pozisyom (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (26.400.952) - {2.930.867)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ALS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutartar Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir, )

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYi (devami)

b.3.1) Kur riski vopetimi (devami)

31 Aralik 2019

TL I arsihifa ABD Dalan Avro

i. Ticari Alacak - - -
2a, Parasal Finansal Varhklar 938.552 158.000 -
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
3. Diger - - -
4. DONEN VARLIKLAR 938.552 158.600 -
5. Ticari Alacaklar 2.581 - 388
6a. Parasal Finansal Varliklar - - -
6h. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - - -
7. Diger - - -
8. DURAN VARLIKLAR 2.581 - 388
9. TOPLANM VARLIKLAR 941.133 158.060 388
10. Ticari Borglar 802 135 -
11. Finansal Yiikiimbitliikler 15.276.116 - 2.296.953
12a. Parasal Olan Diger Yiikiimliiliikler - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yiiliimlikikler - - -
13, KISA VADEL! YURUMLULUKLER 15.276.918 135 2.296.953
14, Ticari Borglar - - -
15. Finansal Yiikimbitlikler 6.505.883 - 978.240
16a. Parasal Olan Diger Yiikiimlililkler - - -
16b, Parasal Qlimayan Diger Yiildimliikikler - -
17. UZUN VADELI YURKOMLULUKLER 6.505.883 - 978.240
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 21.782.801 135 3.275.193
19. Bilango dig: tiirev araglarin net varhk /
yilikGmliiliik pozisyonu (19a-19b) - - -
19a, Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden

tirev tiriinlerin futan - - -
19b. Pasif karakterli bilango digt déviz cinsinden

tlivev triinlerin tutan - - -
20. Net yabancit para varlik yiikitmlilik pozisy onu (20.841.668) 157,865  {3.274.805)
21. Parasal kalemler net yabana para varlik / yitkiimlitlik
pozisyonu (1+2at5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (20.841.668) 157.865  (3.274.805)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETiMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

{Tum tutarlar Task Lirag: (TL) olarak gosterilmigtir.}

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGi VE DUZEYT (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup, baslica ABD Dolari ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadu,

Asagidaki tablo Grup®un déviz kurlarindaki %10°luk artisa ve azaliga olan duyarlilifint gdstermektedir.
%10’luk oran, Ut dizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmas: swasinda kullamlan oran
olup, s6z konusu oran yénetimin déviz kurlarinda bekledigi olas: degisikligi ifade etmektedir, Duyarlihk
analizi sadece yilsonundaki agik yabaner para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve séz konusu -
kalemlerin yilsonundaki %10°luk kur degisiminin etkilerini g@sterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger

tzkaynak kalemlerindeki artiss ifade eder.

Déviz kuru duyarhilik analizi tablosu

ABD Dolar'nin TL karsisinda
% 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolari net varlik / yiikiimliliigi

2~ ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)

3- ABD Dolart net etki {1 +2)

Avro'nun TT. kargismda % 10 defferfenmesi halinde
4 - Avro net varhk / ylikiimliililk

5 - Avro riskinden korunan kisumn (-)

6- AVRQ net etki (4+5)

ABD Dolari'nm TL kargisinda
% 10 degerlenmesi halinde

1 - ABD Dolar net varhik / yiikiimliifigi

2- ABD Dolari riskinden lorunan kisin (-)

3- ABD Dolari net etki (1 +2)

Avro'nun TL karsismda % 10 degerlenmesi halinde
4 - Avro net varlik / yliktimbiliil

5 - Avro riskinden korunan kisin {-)

6- AVRO net etki (4+5)

31 Aralik 2020

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanct Yabanci Yabanei Yabanci
paranm paranin patanin paranin

deger deger deger defer
kazanmasi kay betmesi kazammnast  kaybetmesi

(2.640.095) 2.640.095 (2.640.095) 2.640.095

(2.640.095) 2.640.095 (2.640.095) 2.640.095

(2.640.095) 2.640.095 (2.640.095) 2.640.095

31 Arahik 2019

Kar / Zarar Ozkaynaklar
Yabanct Yabanci Yabanci Yabanct
paranin parain paramn paran
deger deger deger deger
kazammasl kaybetmesi lkazanmas: _ kaybetmesi
93.775 (93.775) 93.775 (93.775)
93.775 (83.775) 93.775 (93.775)

(2.177.942) 2.177.942 (2.177.942) 2.177.942

(2.177.942) 2.177.942 (2.177.942) 2.177.942

(2.084.167) 2.084.167 (2.084.167) 2.084.167
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarkar Tork Liras: (TL) olarak gosteriimistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)

b.3.2) Faiz orani riski vénetimi

Grup sabit ve degisken faiz oranlar izerinden borglanmaktadir. Riskten korunma stratejileri, faiz orant
beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu ofmast igin diizenli olarak degerlendirilmektedir.

Faiz oram duvarlilis

Grup’un faiz oramina duyarli finansal araglarinm dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz pozisyonu tablosu

31 Aralik 2020 31 Avalik 2019

Sabit Faizli Araglar

Finansal Yiikiimfiiliikler 481.216.936 394.794.163

Degisken Faizli Avaglar

24,

Finansal Yiilcimlilikler - 38.612.972
FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)
itfa edilmis
Gergege uygun degerinden
deger farks kar ghsterilen
veya zarara finansal
31 Aralik 2020 yansitslan yiikiimlilijlcler Defter deperi Not
Einansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 49.553.215 - 49.553.215 26
Ticari alacaklar 6.933.434 - 6.933.434 5
Finangal viikiimliilikler
Finansal borglar - 481.216.936 481.216.936 22
Ticari borglar - 30.887.316 30.887.316 5
{liskili taraftara borglar - 8.742 8.742 4
Diger borglar 1.520.290 1.526.290 13
itfa edilmis
Gergege uygun degerinden
degier farki kar gbsterilen
veya zarara finansal
31 Arvalik 2019 yansgittlan yikimliliikler Defter degert Not
Finansal varhklar
Nakit ve nakit benzerleri 74.285.277 - 74.285.277 26
Ticari alacallar 15.937.553 - 15.937.953 5
Finansal yiikiimlilliikler
Finansal borglar - 4323.407.135 433.407.135 22
Ticari borglar - 2.899.627 2.899.627 5
Migkili taraflara borglar - 55.804 55.804 4
Diger borglar - 945,144 945.144 13

(*) Grup yonetimi, finansal araglarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigin dissiinmelktedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tark Lirasi (TL) olarak gosteriimistiz.)

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devamr)
Finansal Araclarin Gercege Uygun Deferi

Finansal varliklarin ve yiikimbiiliklerin gergege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

U Birinci seviye: Finansal varhk ve yuktimitilikler, birbirinin ayni varlik ve yikiimlilikler igin
aktif piyasada islem goren borsa fiyatiarindan degetlenmistir.

* fkinci seviye: Finansal varlik ve yliktimlilikler, ilgili varlik ya da yliktimitliigtn birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlencbilen fiyatinn
bulunmasinda kullanifan girdilerden degerlenmisgtir.

° Uctincii seviye: Finansal varhik ve yukimltifikler, varlik ya da yiktimloligtin gergege uygun
degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden
degerlenmigtir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket miilkiyetinde bulunan Sakarya 1li, Adapazar ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 Ada 167 nolu
parselde kayith ana gayrimenkuldeki 1-3 bagimsiz bélim no'lu diikkanlar ve 23 no'lu bire vasifli
bagimsiz bolimden olugan "Adapazars Binasi”, KDV dahil 15 Ocak 2021 tarihin de 12.655.000 TL
bedelle Adapazari Belediyesi'ne satilmig olup, Adapazart Belediyesi milkiyetinde bulunan Sakarya 11i,
Adapazarn ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 78 Ada 233 nolu parselde kayith ana gayrimenkuliin zemin ve
1. normal katindaki 3 no'lu bagimsiz bolim 10.000.000 TL.-bedelle $irket tarafindan satin alinmagtir.

Sirket’in portféyinde yer alan; Erzurum ili, Palandoken ligesi 12580 ada 1 parsel numarali arsa KDV
dahil 3.933.628.- TL ve 12581 ada 1 parsel numarals arsa ise KDV dahil 5.816.372 TL olmak ilzere
toplam KDV dahil 9.750.000 TL bedel karsihifinda 1 $ubat 2021 tarihinde satilmistir,

NAKIT AKIS TABLOSUNA JLISKIN ACIKLAMALAR

31 Aralide 31 Araldk

2020 2019

Bankadaki nakit 49.553.809 74.286.168

Vadesiz mevduatlar(™®) 798.013 724.840

Vadesi tic aydan kisa vadeli nievduatlar 48.755.796 73.561.328

Beklenen zarar karsiigi (-) (594 (891)

Finansal durum tablosunda ver alan

toplam nakit ve nakde egdeger varliklar 49553215 74.285.277

Eks it Nakit ve nakde esdeger varlidar faiz reeskontlar (21.693) (84.178)
Nakit akis tablosunda ver alan toplam

nakit ve nakde esdeger varhiklar 49.531.522 74.201.099

(*) 31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde vadesiz mevduat tutar icerisinde personel maag Sdemeleri igin
bloke edilen tutar bulunmaktadur,

31 Aralik 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihi itibaryla, bankalardaki vadeli mevduat detaylan asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2020 Tutar Faiz orani Vade

Vadeli mevduat

TL 48.,725.549 %16,25 4 Ocak 2021

TL 5.692 %3,00 4 Qcak 2021

TL 24 556 %15,5 4 Qcak 2021
48.755.7196
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA [LISKiN DIPNOTLAR

(Tom twiarlar Turk Liras: {TL) olarak gosteriimigtir.)

NAKIT AKIS TABLOSUNA ILISKIN ACIKLAMALAR (devam)

31 Avalik 2019 Tutar Faiz oram Vade

Vadeli mevduat

TL 73.343.707 %10,75 5 Subat 2020

TL 128.113 % 10,24 2 Ocak 2020

TL 7.501 %69.,5 2 Ocak 2020

TL 82.007 %10,49 2 Ocal 2020
73.561.328

Nakit ve nakit benzerlerindeli risklerin niteligi ve diizeyine iliskin agiklamalar 23, notta agiklanmigtir,

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI . (")_Lct‘}DE ETKiLEY.EI\_«I YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DIGER HUSUSLAR

Amerika Birlesik Devletleri Adalet Bakanligi’na bagt New York Giiney Bolge Saveiligl tarafindan 15
Ekim 2019 tarihinde Ana Ortaklik Banka eski yoneticisi hakkmdaki iran yaptirimlarinin ihlal edilmesi
ile ilgili davada ileri siiriilen iddialarm tekrar edildigi bir iddianame hazirlanarak Ana Ortakhk Banka
hakkinda dava acilmistir,

Ana Ortaklik Banka ilk etapta Bolge Mahkemesi’ne 4 Kasim 2019 tarihinde miiracaat ederck sahsi yargi
yetkisine itiraz ve reddi hakim konularinmn gériigiilecegi 6zel oturumlu durusma yvaptlmasin falep
etmistir. Bolge Mahkemesi, 8zel oturumlu durusma talebini 5 Aralik 2019 tarihinde reddetmigtir, Ana
Ortaklik Banka, 17 Aralik 2019 tarihinde Ikinci Istinaf Mahkemesi’ne itiraz ederek Bélge Mahkemesi
kararim temyiz etmistir, Ikinci stinaf Mahkemesi, Ana Ortaklik Banka’nin yaptig itiraz1 21 Subat 2020
tarihinde reddetmistir,

Ana Ortaklik Banka Yonetim Kurulu tarafindan 27 Mart 2020 tarihi toplantisinda; 31 Mart 2020
tarihinde Bolge Mahkemesi nezdinde davanin esastan gériisilmeye baglanacag durugmaya Ana
Ortaklik Banka temsilcilerinin katilmasina, dava tebliginin kabul edilmesine ve dava siirecinde Ana
Ortaklik Banka’yr vekdleten temsil etmek ({izere Williams&Connolly  hukuk  firmasinm
gorevlendirilmesine karar verilmistir.

Bolge Mahkemesi nezdinde 31 Mart 2020 tarihinde yapilan durusmada; kilresel Slgekte yasanan
COVID-19 salgini nedeniyle durugmanin énce 9 Haziran 2020 tarihine ve akabinde 30 Haziran 2020
tarihine ertelenmesine karar verilmistir.

Balge Mahkemesi nezdinde 30 IHaziran 2020 tarihinde yapilan durugmada; reddi hakim itirazi, delillere
ybnelik istemler ve diger istemlerin sunulmasi ile ilgili takvim belirfenmis, jiiriti durugmanin 1 Mart
2021 tarihinde yapilmasina karar verilmis ancak daha sonrasinda dava takvimi 26 Ekim 2020 tarihinde
tekrar revize edilmistir. Buna gore jiili durusmalarin 3 Mayis 2021 tarihinde bastamas1 karara
baglanmistir. Bu kapsamda; Ana Ortaklik Banka, 14 Temmuz 2020 tarihinde reddi hakim talebine, 10
ABustos 2020 tarihinde de iddianamenin diigiirlilmesine yonelik diger taleplerine dair dilekgelerini
Bolge Mahkemesine sunmustur,

Ana Ortaklik Banka’nin reddi hakim talebi, Bolge Mahkemesi tarafindan 24 Agustos 2020 tarihinde,
Ikinci Istinaf tarafindan da 23 Aralik 2020 tarihinde reddedihmistir,

Ana Ortaklik Banka’nm iddianamenin dilsiiriilmesine iliskin talebi, Bolge Mahkemesi tarafindan 1
Ekim 2020 tarihinde reddedilmistir. Ana Ortaklik Banka, iddianamenin diigiiriilmesi talebi kapsaminda
bulunan Yabanci Deviet Dokunulmazligi (ABD mahkemelerinin yargt yetkisinden muaf olmak)
hususunu Ikinci istinaf Mahkemesi nezdinde temyiz etmigtir. Tkinci [stinaf Mahkemesi, 23 Aralik 2020
tarihinde Ana Ortaklik Banka’nin temyiz talebini esastan goriigmek iizere kabul etmis ve aynt zamanda
Boige Mahkemesi stirecine iligkin olarak durdurma karari vermistir. Bu gelismeler dahilinde jiirili
durusmalarin 3 Mayis 2021 tarihinde baglamast yerine yeni bir takvim olusturulmast beklenmektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARTYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

{Tiim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

FINANSAL TABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN YA DA FINANSAL
TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN
ACIKLANMASI GEREKEN DiGER HUSUSLAR (devami)

Ayrica, ABD New York Gliney Bélge Mahkemesi nezdinde, bazi mistekiler tarafindan “sdzde yaptoim
ihlallerinden dolay: iran’dan alacaklarmi tahsil edemedikleri gerekgesiyle” Ana Ortaklik Barnka
hakkinda 27 Mart 2020 tarihinde tazminat talebi ile hukuk davast agilmigtir. Ilgili dava Ana Ortaklik
Banka’min avukatlarina 1 Temmuz 2020 tarihinde teblig edilmistir, Ana Ortaklik Banka, migtekilerin
sikdyetnamesinin reddedilmesi dolayisiyla davanin diismesi gerektigine yonelik dilekgesini 25 Eyliil
2020 tarihinde mahkemeye sunmugtur. Bu kapsamdaki dilekge stireci 16 Aralik 2020 tarihinde
tamamianmistir. Blge Mahkemesi’nde goriilmekte olan hukuk davasi stireci devam etmelctedir.

Ana Ortaklik Banka gerek ceza davasi gerekse hukuk davasina ait yargilama siireglerini, konusunda
uzman ABD’1i hukuk firmalar: araciliiyla yakindan takip etmektedir.

19 Temmuz 2019 tarihinde tahliye edilerek Tiirkiye’ye dénen Ana Ortaklik Banka'nin eski ySneticisiyle
ilgili ceza ile sonuglanan davamn temyiz stireci tamamlanmis olup, ilk yargilamaya dair karar

onaylanmustir,

COVID 19 Etkileri

Aralik 2019 ayinda Cin’in Wuhan kentinde ortaya gikan yeni koronavitiis tipi COVID-19, tiim diinyada
aliimeill solunum yolu hastaliklarma yol agmig ve Diinya Saghk Orgiitti tarafindan 11 Mart 2020
tarihinde kivesel salgin olarak nitelendiriimistir. Pandemi haline gelen hastaligin olumsuz etkilerinden
korunma amagli olarak tim dimyada gesitli 6nlemler alimus, aliman Gnlemler nedeni ile de
ekonomilerde daralmalar meydana gelmistir.

Grup, pandemi etkilerinin halen yasanmakta olmasi nedeniyle ortaya gikabilecek olumsuz etkileri
ve makroekonomik verileri yakindan izlemektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2020 TARIHI ITIBARIYLA
KONSOLIDE FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar Tork Lirast (TL) olarak gosterilmistir.)

EK1 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLI

Portfély Smirlamalarina Uyumun Kontrolil Tablosun’nda yer alan bilgiler, Seri:Il, No: 14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi’nin 16.maddesi uyarinca finansal tablolardan tiretilmis tzet
bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayih Resmi Gazete’de yayuulanan Seri: 111,
No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina [ligkin Esaslar Tebligi’nin portfdy smirlamalarina
uyumun kontroltine iligkin hikiimleri gergevesinde hazirlanmigtir.

31 Aralik 2020 tarihi itibariyla, Grup, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1
“Gayrimenkul Yatuim Ortakliklarna {liskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, c, ¢ ve d”

bentleri ile 22, ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
agsagida gisterilmistir,
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