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ARA DONEM FiNANSAL BIiLGILERE iLiSKIiN
SINIRLI DENETIM RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatirinm Ortakhgi A.S. Yonetim Kurulu’na
Girig

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.’nin (“Sirket”) ve miisterek faaliyetlerinin (hep birlikte “Grup”) 31
Mart 2017 tarihli ilisikteki konsolide finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ii¢ aylik donemine ait
konsolide kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunun, konsolide 6zkaynaklar degisim tablosunun ve
konsolide nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe politikalarinin 6zetinin ve diger agiklayict dipnotlarinin sinirl
denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Grup yonetimi, sz konusu ara dénem finansal bilgilerin Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasindan ve ger¢ege uygun bir bigimde sunumundan sorumludur.
Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirli denetime dayanarak s6z konusu ara donem finansal bilgilere iliskin bir
sonug bildirmektir.

Sinirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlt denetim, Sinirlt Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Donem Finansal Bilgilerin,
Isletmenin Yillik Finansal Tablolarinin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan Sinirli Bagimsiz
Denetimi”’ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iligkin sinirli denetim, basta finans ve
muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak {izere ilgili kisilerin sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger
sinirlt denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur. Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin
kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlari’na uygun olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis
bildirmek olan bagimsiz denetimin kapsamina kiyasla 6nemli Sl¢lide dardir. Sonug olarak ara dénem finansal
bilgilerin sinirli denetimi, denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim Snemli hususlara
vakif olabilecegine iligkin bir giivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii
bildirmemekteyiz.

Diger Husus

Grup’un 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait konsolide finansal tablolarinin bagimsiz
denetimi ile 31 Mart 2016 tarihinde sona eren ii¢ aylik ara hesap donemine ait konsolide finansal bilgilerin sinirh
denetimi baska bir bagimsiz denetgi tarafindan gerceklestirilmis olup 13 Subat 2017 tarihli bagimsiz denetgi
raporunda ve 29 Nisan 2016 tarihli smirli denetim raporunda sirasiyla olumlu goriis verilmis ve olumlu sonug
bildirilmistir.



Sonug

Sinirl denetimimize gore ilisikteki ara dénem finansal bilgilerin, Halk Gayrimenkul Yatirim A.S.ve miisterek
faaliyetlerinin 31 Mart 2017 tarihi itibariyla konsolide finansal durumunun, konsolide finansal performansinin ve
ayni tarihte sona eren {i¢ aylik doneme iligkin konsolide nakit akislarinin Tiirkiye Muhasebe Standartlari’na
uygun olarak tiim 6nemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunulmadigi kanaatine varmamiza sebep olacak
herhangi bir husus dikkatimizi ¢ekmemistir.

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasan Kilig SMMM
Sorumlu Denetgi

Istanbul, 9 May1s 2017
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Bagimsiz

Denetimden Denetimden

Gecmis Gecmis

VARLIKLAR Dipnotlar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
DONEN VARLIKLAR 262.303.343 233.670.563
Nakit ve nakit benzerleri 61.008.271 51.301.426
Ticari alacaklar 12.192.216 16.867.810
- Diger ticari alacaklar 12.192.216 16.867.810
Stoklar 7 171.531.136 152.820.902
Pesin 6denmis giderler 15 432.491 386.883
- lligkili taraflara pesin édenmis giderler 4 337.630 220.227
- Diger pesin odenmis giderler 94.861 166.656
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 1.163.558 919.613
Diger donen varliklar 15 15.975.671 11.373.929
- Hliskili taraflardan diger donen varliklar 4 983 416
- Diger donen varliklar 15.974.688 11.373.513
DURAN VARLIKLAR 1.627.617.658 1.621.169.412
Ticari alacaklar 6 46.161.294 35.274.459
- Diger ticari alacaklar 46.161.294 35.274.459
Yatirim amaglh gayrimenkuller 9 1.507.659.654 1.505.807.691
Pesin ddenmis giderler 15 52.280.155 56.127.988
- Diger pegin odenmis giderler 52.280.155 56.127.988
Maddi duran varliklar 10 367.178 421.443
Maddi olmayan duran varliklar 11 268.552 316.274
Diger duran varliklar 20.880.825 23.221.557
- Tligkili taraflardan diger duran varliklar 15 20.880.825 23.221.557
TOPLAM VARLIKLAR 1.889.921.001 1.854.839.975

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Ttm tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Simirh Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis
KAYNAKLAR Dipnotlar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 40.722.200 31.496.435
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlar1 12 3.404.636 3.397.355
- Iliskili taraflardan kisa vadeli finansal bor¢lar 3.404.636 3.397.355
Ticari borglar 488.493 534.202
- lligkili taraflara ticari bor¢lar 141.090 63.264
- Iligkili olmayan taraflara ticari bor¢lar 347.403 470.938
Caliganlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 14 961.831 801.155
Ertelenmis gelirler 30.814.901 21.520.181
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 30.814.901 21.520.181
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.052.339 5.243.542
- Hiskili olmayan taraflara diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 5.052.339 5.243.542
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 207.992.300 193.147.796
Uzun vadeli bor¢lanmalar 12 8.564.279 9.152.608
- lliskili taraflardan uzun vadeli finansal bor¢lar 4 8.564.279 9.152.608
Caliganlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargtliklar 14 300.261 202.050
Ertelenmis gelirler 199.127.760 183.793.138
- lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 8 199.127.760 183.793.138
OZKAYNAKLAR 16 1.641.206.501 1.630.195.744
Odenmis sermaye 790.000.000 790.000.000
Geri alinmug paylar (-) (22.271.814) (22.271.814)
Paylara iligkin primler / iskontolar 49.945.096 49.945.096
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak
birikmis diger kapsamli gelirler 649 649
Tanmimlanmis fayda planlar: yeniden 6l¢iim kazang/ kayiplari 649 649
Kardan ayrilan kisitlanmig yedekler 37.486.655 37.486.655
Gegmis yillar karlari 775.035.158 667.368.102
Net donem kar1 11.010.757 107.667.056
TOPLAM KAYNAKLAR 1.889.921.001 1.854.839.975

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

2



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 MART 2017
DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Simirh Simirh
Denetimden Denetimden
Gecmis Gecmis

1 Ocak - 1 Ocak -

Dipnotlar 31 Mart 2017

31 Mart 2016

Hasilat 17 21.682.198 19.273.889
Satiglarin maliyeti 17 (3.931.004) (3.427.351)
Briit kar 17.751.194 15.846.538
Genel yonetim giderleri 18 (5.751.601) (2.241.165)
Satig Pazarlama giderleri 19 (1.178.793) (1.569.560)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 696.713 16.689
Esas faaliyetlerden diger giderler 20 (191.403) (39.866)
Esas faaliyet kar1 11.326.110 12.012.636
Finansman giderleri 21 (315.353) (377.315)
Vergi oncesi kar 11.010.757 11.635.321
Vergi geliri / (gideri) 22 -- --
DONEM KARI 11.010.757 11.635.321
Adi Pay Bagina Kazang 23 0,01394 0,01566
DIGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - -
Tanimlanmig Fayda Planlar1 Yeniden

Olgiim Kazanglari/Kayiplar - -
Diger kapsamh gelir -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 11.010.757 11.635.321

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 MART 2017 DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tim tutarlar, Tiirk Lirasi1 (TL) olarak gosterilmistir)

Kar veya Zararda

Yeniden
Smiflandiriimayacak
Birikmis Diger
Kapsamh Gelirler veya
Giderler Birikmis Karlar
i . . . Tanmlanmis fayda  Kardan ayrilan Gegmis Net
Odenmis  Geri alinmig Pay ihrag planlart yeniden dleiim kisitlanmis yillar donem
Dipnot sermaye paylar  primlerifiskontolart  y;anclary/kayiplan yedekeler karlan kar1 Toplam
1 Ocak 2016 tarihi itibariyla 13 743.000.000  (20.946.784) 49.945.096 3.446 32.833.600  17.189.603  57.423.905 879.448.866
Yedeklere transfer - - 57423905  (57.423.905) -
Toplam kapsamh gelir - 11.635.321 11.635.321
31 Mart 2016 tarihi itibariyla bakiyeler 743.000.000  (20.946.784) 49.945.096 3.446 32.833.600  74.613.508  11.635.321 891.084.187
1 Ocak 2017 tarihi itibariyla 13 790.000.000 (22.271.814) 49.945.096 649 37.486.655 667.368.102  107.667.056  1.630.195.744
Yedeklere transfer - 107.667.056  (107.667.056) -
Toplam kapsamh gelir - 11.010.757 11.010.757
31 Mart 2017 tarihi itibariyla bakiyeler 790.000.000 (22.271.814) 49.945.096 649 37.486.655 775.035.158  11.010.757  1.641.206.501

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 MART 2017 DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tiim tutarlar, Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

Sinirh Sinirh
Denetimden ~ Denetimden
Ge¢mis Gegmis
1 Ocak - 1 Ocak -
Dipnotlar 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislar
Doénem Kar 11.010.757 11.635.321
Dénem Net Kar1 Mutabkati ile flgili Diizeltmeler:
Maddi duran varliklar amortisman giderleri ile ilgili diizeltmeler 10 60.309 52.986
Maddi olmayan duran varliklar itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 11 47.722 53.198
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 258.887 219.090
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler (1.018.711) (1.012.266)
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Stoklardaki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 7 (18.710.234) 507.677
Ticari alacaklardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 6 (6.211.241)  (11.535.817)
Pesin 6denmis giderlerdeki azalg ile ilgili diizeltmeler 15 3.802.225 492.931
Diger varliklardaki artig/(azalis) ile ilgili diizeltmeler (2.504.955) 1.583.730
Ticari borglardaki azalis ile ilgili diizeltmeler 6 (45.709) (740.497)
Ertelenmis gelirlerdeki artis ile ilgili diizeltmeler 8 24.629.342 49.405.867
Diger yiikiimliilikteki azalis ile ilgili diizeltmeler (191.203) (418.967)
Faaliyetlerle flgili Nakit Akiglar
Alinan temettiiler - 1.004.911
Alinan faiz 1.480.184 -
Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglar1 12.607.373 51.248.164
Yatirim faalivetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Maddi duran varlik girisinden kaynaklanan nakit ¢ikislart 10 (6.044) (5.623)
Yatirim amagli gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan nakit ¢ikiglari 9 (1.851.963) (2.278.147)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (1.858.007) (2.283.770)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
(Odenen faizler 21 (315.353) (377.315)
Borg ddemlerine iligkin nakit ¢ikiglart (581.048) (550.866)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (896.401) (-928.181)
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 9.852.965 48.036.213
Dénem bagindaki nakit ve nakit benzerleri 5 50.787.686 16.393.667
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 5 60.640.651 604.429.880

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
GRUP’UN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatirrm Ortakligt AS’nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul
projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasas1 Kurulu (“SPK”) tarafindan
belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmektir. Sirket ve miisterek faaliyetleri bu raporda
Grup olarak nitelendirilmektedir (ayrica bakiniz Not 2.3 ve Not 3). Grup’un temel amaci, SPK’nin Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularda belirttigi lizere gayrimenkullere,
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmaktir.

Grup’un faaliyet esaslarinda, portfoy yatirim politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin diizenlemelerine
ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Grup’un yatirim amagl gayrimenkul portfoyii; arsalardan, banka
ve genel miidiirliikk binasi1 olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadir. Sirket SPK’dan 24 Eyliil 2010 tarihli ve
9546 sayili yazi ile kurulus izni almistir ve SPK’ya kayithdir. Sirket’in kayith sermaye tavani 1.500.000.000
TL’dir. Sirket’in 6denmis sermayesi 790.000.000 TL olup bu tutarin 196.217.979 TL’si nakit, 513.282.021 TL’si
ayni ve 80.500.000 TL’si yedeklerden (i¢ kaynaklardan) sermaye artirimi olarak 6denmistir.

Grup’un merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukart Dudullu
Umraniye/Istanbul’dur.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla Grup biinyesinde ¢alisan personelin sayis1 40 (31 Aralik 2016: 40).

Grup, Tirkiye Halk Bankasi AS$’nin (“Halkbank™) bagh ortakligi olup, tescili 18 Ekim 2010 tarihinde
gerceklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi’nde yapilan 31
Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakligina doniisen ortakliklara halka arz igin sermayeye bagl siire verilmesi uygulamasindan vazgecilerek,
ortakliklarin, kuruluslarinin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay iginde
cikarilmis sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tiim paylarinin kayda

alinmasi talebiyle SPK’ya bagvurmalari zorunlulugu getirilmistir.

Sirket, 29 Agustos 2012 tarihinde 1.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde 477.000.000 TL olan
¢ikarilmig sermayesinin 662.500.000 TL’ye ¢ikarilmasi ve artirilan 185.500.000 TL’ye tekabiil eden B grubu
hamiline yazili paylarin halka arz edilmesi amaciyla SPK’ya bagvurmustur. Bagvuru, SPK’nin 8 Subat 2013
tarihli 4/97 sayili karari ile onaylanmigtir. Nominal degeri, 185,500,000 TL ye tekabiil eden B grubu hamiline
yazili paylar mevcut ortaklarin pay alma hakki kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde halka arz edilmistir.
Talep toplamanin tamamlanmasinin ardindan Sirket paylar1 22 Subat 2013 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da
HLGYO kodu ile islem gérmeye baglamistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde ge¢mis yillar karindan 45.100.000 TL bedelsiz sermaye artirimi
gerceklestirerek sermayesini 743.000.000 TL’ye ¢ikarmustir.

Sirket, 4 Eyliil 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek i¢in Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS ile Adi
Ortaklik S6zlesmesi imzalamistir.

Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde konut projesi gelistirmek i¢in Er Konut Ins. Taah. Ins. Malz. Nak. ve Mad. Tic.
ve San. A.S. ile Adi Ortaklik kurmustur.

Sirket, 25 Mayis 2016 tarihinde gegmis yillar karindan 47.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gergeklestirerek
sermayesini 790.000.000 TL’ye ¢ikarmugtir.

Odenecek temettii:

Bu rapor tarihi itibariyla Sirket yonetimi tarafindan kar dagitimina iligkin olarak herhangi bir karar alinmamustir.
Temettil, hissedarlar tarafindan yillik genel kurul toplantisinda onaya tabidir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve 9 Mayis 2017 tarihinde yaymlanmasi i¢in yetki
verilmistir. Genel Kurul’un finansal tablolar1 degistirme yetkisi bulunmaktadir.



2.1

2.2

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIiN ESASLAR

Sunuma iliskin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyam

[lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan Seri II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi”
(“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup Tebligin 5. maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu (“KGK”) tarafindan yiiriirlige konulmus olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari (“TMS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmaistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara
uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, tarihi maliyet esasina gore hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Grup’un finansal tablolar: faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gegerli olan para birimi (fonksiyonel
para birimi) ile sunulmustur. Isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Grup’un gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) Finansal tablolarda raporlanan tutarlari ve dipnotlar etkileyen TMS’de yapilan degisiklikler

Bulunmamaktadir.

b) 2017 yilindan itibaren gecerli olup, Grup’un konsolide finansal tablolarini etkilemeyen standartlar, mevcut
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Bulunmamaktadir.

¢) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Grup heniiz yiriirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen asagidaki
degisiklik ve yorumlari heniiz uygulamamustir:

TFRS 9 Finansal Araclar’
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat !

'1 Ocak 2018 tarihinden sonra baglayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
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FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlar: (devami)

¢) Heniiz virirlige girmemis standartlar ile mevcut Onceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

(devami)
TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

TFRS 15 standardindaki yeni bes agamali model, hasilatin muhasebelestirme ve 6lgiimii ile ilgili gereklilikleri
aciklamaktadir.

Modeldeki bes asama asagidaki gibidir:

. Miisteri s6zlesmelerinin tespit edilmesi

. Satis sozlesmelerindeki performans yiikiimliiliiklerinin tespit edilmesi

. Islem fiyatinin belirlenmesi

. Sozlesmelerdeki iglem fiyatini performans yiikiimliiklerine dagitilmasi

. Sirket performans yiikiimliiliiklerini yerine getirdiginde gelir kaydedilmesi

TFRS 15 ayni zamanda standardin {i¢ boyutuna (performans yiikiimliilikklerinin tespit edilmesi, asil vekil
degerlendirmesi ve lisanslama) agiklik getirmekte ve tadil edilmis s6zlesmeler ile tamamlanmis s6zlesmeler igin
gecis siirecinde bazi kolayliklar saglamaktadir.

S6z konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performans: {izerindeki
muhtemel etkileri degerlendirilmektedir.

Onemli Muhasebe Politikalarimn Ozeti
Miisterek faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

Miisterek faaliyet, bir diizenlemede miisterek kontrolii olan taraflarin diizenlemeye iliskin varlik ve
yiikiimliliiklerin sorumluluklar: {izerinde hakka sahip oldugu bir ortak diizenlemedir. Miisterek kontrol, bir
ekonomik faaliyet iizerindeki kontrolin sozlesmeye dayali olarak paylasilmasidir. Bu kontroliin, ilgili
faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolii paylasan taraflarin oy birligi ile mutabakatin1 gerektirdigi durumlarda var
oldugu kabul edilir.

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini miisterek yiiriitillen faaliyetler kapsaminda gergeklestirdigi durumlarda,
miigterek faaliyetleri gerceklestiren Grup, asagidakileri miisterek faaliyetlerdeki payi oraninda mali tablolarina
dahil eder:

e  Miisterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki payi ile birlikte varliklarini;

e  Miisterek faaliyetlerde iistlenilen yiikiimliilikklerdeki payi ile birlikte yiikiimliiliikleri;

e  Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan {irlin/¢iktinin satisindan payina diisen tutarda elde edilen gelir;
e  Miisterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan iirliniin/¢iktinin satisindan elde edilen gelir pay1 ve

e  Ortak olarak iistlenilen giderler ile birlikte payima diisen tiim giderler.

Grup, miisterek faaliyet ¢er¢evesinde kendi paymna diigen tiim varliklari, yiikiimliiliikleri, gelirleri ve giderleri
ilgili varlik, yiikiimliilik, gelir ve giderleri kapsayan TMS standardi uyarinca muhasebelestirir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolay1 Grup’a ekonomik getiri saglanmasi olasilig1 oldugu ve gelirin giivenilir olarak
Olciilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olusmasi i¢in asagidaki kriterlerin yerine
gelmesi gerekmektedir.

Yatirim amagl gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle
ilgili olusan ekonomik faydalarin Grup’a girisi miimkiin goriiniiyorsa ve bu gelirin miktar1 giivenilir bir sekilde
Olciilebiliyorsa gerceklesir. Miilkiyete ait risk ve kazanimlari énemli bir kismimin kiracrya ait oldugu kiralama
islemi, finansal kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siiflandirilmaktadir.

Arsa satislart

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.

Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi (ASKGP) yéontemi ile projelendirilen arsalarin satislart

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, arsalarin tizerindeki kullanim hakki
anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz boliimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile kayitlarina alir. Satigin
heniiz gerceklesmedigi durumlarda, Sirket bilanco tarihi itibariyla tahsil ettigi kendi payma diisecek geliri
kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki
Sirket pay1 (arsa satig geliri), ilgili arsanin stoklar icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak
kapsamli gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Hasilat

Hasilat, kiraya verilen yatirirm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden ve dénem igerisinde elden
¢ikarilan yatirirm amaglh gayrimenkul satis gelirlerinden ve sermaye piyasasi araglarindan elde edilen gelirlerden
olusmaktadir. Yatirrm amagli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina goére, sermaye
piyasasi araglarindan elde edilen gelirler ise finansal araglar bagliginda belirtilen muhasebe politikalarina gore
kaydedilmektedir.

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili nemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin
satilan gayrimenkullerin yOnetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamast ve s6z konusu
gayrimenkuller iizerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satig gelirinin miktarinin giivenilir bir sekilde
Ol¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin muhtemel olmasi ve
islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir sekilde 6lgiilebilmesi durumunda
kayitlara alinmaktadir.

Grup’un’in satigin1 gergeklestirdigi projelere iliskin s6zlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara uydugunda
satis geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
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Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6l¢iide zaman isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin
almmasi, yapimi veya iiretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya
satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatirnmla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup edilmektedir. Diger bor¢lanma maliyetleri faiz
gideri olarak gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Stoklar

Stoklar net gergeklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden diisiik olani ile degerlenir. Bilango tarihi itibariyla
stoklara dahil edilen maliyet unsurlari, Grup tarafindan satis amagli konut insa etmek igin elde tutulan arsa ve
ingaat maliyetlerinden olusmaktadir.

Grup, arsa satiglarindan geliri arttirmak amaciyla insaat sirketleriyle ASKGP sozlesmeleri yapmaktadir. Bu
arsalar, ingaat sirketleri ile yapilan gelir paylasimi sézlesmelerine konu olmasi sebebiyle satis gergeklesene kadar
maliyet bedelleri {izerinden tasinmaktadir. Arsalarin riskinin ve faydasinin alictya (insaat sirketinin
miigterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus
olup kayitlara yansitilmaktadir.
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Maddi duran varhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve birikmig deger diisiikliikleri diisiildiikten
sonraki tutar lizerinden gosterilirler.

Maddi duran varliklarin, maliyet veya degerlenmis tutarlari, beklenen faydali dmiirlerine gore dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak amortismana tabi tutulur. Beklenen faydali 6miir, kalint1 deger ve amortisman
yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin olasi etkileri igin her y1l gbzden gegirilir ve tahminlerde bir
degisiklik varsa ileriye doniik olarak muhasebelestirilir.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satigindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Maddi duran varliklarin
elden ¢ikarilmasi ya da bir maddi duran varligin hizmetten alinmasi sonucu olugsan kazang veya kayip satis
hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Maddi olmayan duran varhklar

Maddi olmayan duran varliklar satin alinan maddi olmayan duran varliklardan olugsmaktadir. Satin alinan maddi
olmayan duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis deger disiiklikleri diisiildiikten
sonraki tutarryla gosterilirler. Bu varliklar beklenen faydali omiirlerine gore dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali dmiir ve amortisman yontemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gdzden gegirilir ve tahminlerdeki degisiklikler ileriye doniik olarak
muhasebelestirilir.

Satin alian bilgisayar yazilim lisanslar1 defter degerinden gosterilmektedir ve yazilimi satin alma sirasinda ve
satin alimindan kullanima hazir olana kadar gegen siirede olugan dolaysiz maliyetler iizerinden aktiflestirilir. S6z
konusu maliyetler, faydali dmiirlerine gore amortismana tabi tutulur.

Maddi olmayan varliklarin bilango dis1 birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar
elde edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu (bilango) dis1 birakilir. Bir maddi olmayan
duran varligin finansal durum tablosu (bilango) digi birakilmasindan kaynaklanan kéar ya da zarar, varsa,
varliklarin elden ¢ikarilmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu
fark, ilgili varlik finansal durum tablosu (bilan¢o) disina alindig1 zaman kar veya zararda muhasebelestirilir.
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Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varhklarda Deger Diisiikliigii

Grup, her raporlama tarihinde varliklarinda deger diisiikliigii olup olmadiginmi belirlemek i¢in maddi olan ve
olmayan duran varliklarinin defter degerini inceler. Varliklarda deger diisiikliigli olmasi durumunda, deger
diisiikliig tutarinin belirlenebilmesi i¢in varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar1 Slgiiliir. Bir varligin geri
kazanilabilir tutarinin Slgiilemedigi durumlarda Grup, varlikla iligkili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir
tutarin1 6lger. Makul ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklart nakit yaratan birimlere
dagitilir. Bunun miimkiin olmadig1 durumlarda, Grup varliklari makul ve tutarlt bir tahsis esasinin belirlenmesi
i¢in en kiiciik nakit yaratan birimlere dagitilir.

Siiresiz ekonomik dmrii olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya
da deger diistikliigli gostergesi olmasi durumunda deger diisiikliigii testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar,
bir varligin veya nakit yaratan birimin, satig maliyetleri diisiilmiis ger¢ege uygun degeri ile kullanim degerinden
yiiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit
akiglarimin ~ bugiinkii  degeridir. Kullanim degerinin  hesaplanmasinda mevcut doénemdeki piyasa
degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlar1 tahminlerinde dikkate alinmayan
varliga 6zgii riskleri yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diigiik oldugu durumlarda,
varhigin (ya da nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarmna indirilir. Tlgili varligin yeniden
degerlenen tutarla 6l¢iilmedigi hallerde deger diisiikliigli zarar1 dogrudan kar/zarar iginde muhasebelestirilir. Bu
durumda deger diisiikliigii zarar1 yeniden degerleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger disiikliigii zarariin sonraki donemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan
birimin) defter degeri geri kazanilabilir tutar i¢in yeniden gilincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde
artirtlir. Arttirllan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili nakit yaratan birimi) i¢in dnceki donemlerde varlik i¢in
deger diigiikliigli zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri agmamalidir. Varlik yeniden
degerlenmis bir tutar lizerinden gosterilmedikge, deger diisiikliigii zararina iliskin iptal iglemi dogrudan kar/zarar
icinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger diisiikliigii zararinin iptali, yeniden degerleme
artis1 olarak dikkate alinir.
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Yatirnm Amach Gayrimenkuller

Grup tarafindan finansal kiralama iglemi g¢ercevesinde elde tutulan ve faaliyet kiralamasina konu edilen ofis
yatirirm amacli gayrimenkul olarak siniflandirilmistir. Yatirim amacglh gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis
kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup, maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa
birikmig deger diigiikliikleri diisiildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedirler. Kabul goren kriterlere uymasi
durumunda bilangoda yer alan tutara, var olan yatirim amagli gayrimenkuliin herhangi bir kismin1 degistirmenin
maliyeti dahil edilir.

Yatirim amagli gayrimenkuller, satilmalar1 veya kullanilamaz hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir
ekonomik yarar saglanamayacagmin belirlenmesi durumunda bilango digt brrakilirlar.  Yatinm amaglh
gayrimenkuliin kullanim siiresini doldurmasindan veya satisindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklari donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir.

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkuliin yatirim amagh bir gayrimenkule doniismesi durumunda, Grup,
kullanimdaki degisikligin gerceklestigi tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe politikasini
uygular.

Finansal Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir kisminin kiractya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama
olarak siniflandirilir. Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralama - kiralayan durumunda Grup

Faaliyet kiralamasina iligkin kira gelirleri, ilgili kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile muhasebelestirilir.
Kiralamanin ger¢eklesmesi ve miizakere edilmesinde katlanilan dogrudan baslangic maliyetleri kiralanan
varligin maliyetine dahil edilir ve dogrusal yontem ile kira siiresi boyunca itfa edilir.

Kiralama - kiraci durumunda Grup

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki varligin makul degeri, ya da asgari kira
O6demelerinin bugiinkii degerinden diisik olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana karsi olan yiikiimliliik,
bilangoda finansal kiralama yiikiimliiliigii olarak gosterilir.

Finansal kiralama 6demeleri, finansman gideri ve finansal kiralama yiikiimliigiindeki azalig1 saglayan anapara
O0demesi olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi iizerinden sabit bir oranda faiz
hesaplanmasini saglar. Finansal giderler, Grup’un yukarida ayrintilarina yer verilen genel bor¢lanma politikasi
kapsaminda finansman giderlerinin aktiflestirilen kismi1 haricindeki boliimii kar veya zarar tablosuna kaydedilir.
Kosullu kiralar olustuklari donemde gider olarak kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar1 i¢in yapilan 6demeler (kiralayandan kira isleminin gerceklesebilmesi igin alinan veya
aliacak olan tesvikler de kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir), kira
donemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamasi altindaki kosullu
kiralar olustuklar1 donemde gider olarak kaydedilir.
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Finansal Araclar
Finansal varliklar

CEINNT3

Grup finansal varliklarin1 “gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar”, “vadesine
kadar elde tutulacak yatirimlar”, “satilmaya hazir finansal varliklar” ve “krediler ve alacaklar” olarak
smiflandirmistir. Siiflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine bagh olarak, ilk kayda alma
sirasinda belirlenmektedir.

Etkin faiz yontemi

Etkin faiz yontemi, bor¢lanma aracinin itfa edilmis maliyet ile degerlenmesi ve ilgili faiz gelirinin iligkili oldugu
doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen omrii boyunca veya uygun olmasi
durumunda daha kisa bir zaman dilimi siiresince tahsil edilecek tahmini nakit toplaminin, ilgili finansal varligin
tam olarak net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar disinda siniflandirilan finansal varliklar
ile ilgili gelirler etkin faiz yontemi kullanmak suretiyle hesaplanmaktadir.

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir 6demeleri olan, piyasada islem gormeyen ticari ve diger alacaklar ve krediler bu
kategoride siiflandirilir. Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri, kasa ve digerleri)
etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti {izerinden deger dusiikliigii diisiilerek gosterilir. Faiz
geliri, reeskont etkisinin 6énemli olmadigi durumlar haricinde etkin faiz orami yontemine goére hesaplanarak
kayitlara alinir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya
3 aydan daha az olan, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan
yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatirimlardir. Grup’un nakit ve nakit benzerleri ‘Krediler ve Alacaklar’
kategorisinde siniflandirilmaktadir.
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2.3

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)

Finansal Araclar (devami)

Finansal varliklar (devami)

Finansal varliklarin bilanco disi birakilmasi

Grup, finansal varliga ait nakit akislarina iligkin s6zlesmeden dogan haklarinin siiresinin dolmasi veya ilgili
finansal varligi ve bu varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 baska bir tarafa devretmesi
durumunda s6z konusu varlig1 bilanco dis1 birakir. Varligin miilkiyetinden dogan tiim risklerin ve kazanimlarin
bagka bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontroliiniin Grup tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda, Grup,
varlikta kalan paymi ve bu varliktan kaynaklanan ve 6denmesi gereken yiikiimliiliikkleri muhasebelestirmeye
devam eder. Grup’un devredilen bir varligin miilkiyetinden dogan tiim riskleri ve kazanimlar1 elde tutmasi
durumunda, finansal varligin muhasebelestirilmesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin transfer edilen
finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir borg tutar1 da muhasebelestirilir.

Finansal yiikiimliiliikkler

Finansal yiikiimliiliikler gergege uygun deger fark: kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler veya diger
finansal yiikiimliiliikler olarak siniflandirilir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliiliikler

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yiikiimliliikler, gergege uygun degeriyle kayda
almir ve her raporlama doéneminde, bilango tarihindeki gercege uygun degeriyle yeniden degerlenir. Gergege
uygun degerlerindeki degisim, kar veya zarar tablosunda muhasebelestirilir. Kar veya zarar tablosunda
muhasebelestirilen net kazang ya da kayiplar, s6z konusu finansal yiikiimliiliikk i¢in 6denen faiz tutarini da
kapsar.

Diger finansal yiikiimliiliikler

Diger finansal yiikiimliiliikler, finansal, ticari ve diger borglar dahil, baglangicta islem maliyetlerinden
arindirtlmig gergege uygun degerleriyle muhasebelestirilir.

Diger finansal yiikiimliiliikler sonraki donemlerde etkin faiz orani iizerinden hesaplanan faiz gideri ile birlikte
etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet bedelinden muhasebelestirilir.

Etkin faiz yontemi, finansal yiikiimliliigin itfa edilmis maliyetlerinin hesaplanmasi ve ilgili faiz giderinin iliskili
oldugu doneme dagitilmasi yontemidir. Etkin faiz orani; finansal aracin beklenen 6mrii boyunca veya uygun
olmasi halinde daha kisa bir zaman dilimi siiresince gelecekte yapilacak tahmini nakit 6demelerini tam olarak
ilgili finansal yiikiimliiligiin net bugiinkii degerine indirgeyen orandir.

Pay Basina Kazan¢

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karm, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin
agirlikl ortalama sayisina boliinmesi ile bulunmaktadir.

Tirkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis yil karlarindan dagittiklart “bedelsiz hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay basina kazang hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse
gibi degerlendirilir. Buna gore, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi
dagitimlarinin gegmise doniik etkileri de dikkate almarak bulunmaktadir.
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2.3

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)

Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti (devami)
Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin
kamuya agiklanmasindan sonra ortaya c¢ikmis olsalar bile, bilanco tarihi ile bilanconun yayimi igin
yetkilendirilme tarihi arasindaki tiim olaylar1 kapsar.

Grup, bilango tarihinden sonraki diizeltme gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alman tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde diizeltir.

Karsihklar, Kosullu Varhk ve Yiikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir ylikiimliiliigiin bulunmasi, ylikiimliliigin yerine getirilmesinin
muhtemel olmast ve s6z konusu yiikiimliilikk tutarinin giivenilir bir sekilde tahmin edilebilir olmas1 durumunda
finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, ylikiimliiliige iliskin risk ve belirsizlikler g6z 6niinde bulundurularak, bilango tarihi
itibariyla yiikimliiliigiin yerine getirilmesi i¢in yapilacak harcamanin en giivenilir sekilde tahmin edilmesi
yoluyla hesaplanir. Karsiligin, mevcut yikimliliiglin karsilanmasi i¢in gerekli tahmini nakit akislarin
kullanarak 6l¢iilmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter degeri, ilgili nakit akiglarinin bugiinkii degerine
esittir.

Karsiligin 6denmesi igin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi ya da tamaminin glincii taraflarca
kargilanmasinin beklendigi durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin hemen hemen kesin
olmasi ve giivenilir bir sekilde 6l¢iilmesi halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayil1 Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde
edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gegici Vergi igin de
uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglart dagitilsin veya dagitilmasin, kurum
bilinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki gergevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir deme ve gelir i¢in ayr1 ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde ii¢ilincii fikrada belirtilen
kazanglar icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimma gore
farklilagtirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hiikmii
geregi ayrica temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢ercevesinde Bakanlar
Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun
kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal siirlar1 agmamak tizere gecerliligini koruyacagi belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar1 hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve aymi tarihte yiriirliige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun 5’inci
maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
kazanglar1 dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR (devami)
Onemli Muhasebe Politikalarimin Ozeti (devami)
Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler (devami)

Ertelenmis vergi

Grup’un kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi’nden istisna oldugundan
ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Cahsanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlary:

Tirkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sdzlesmeleri hiikiimlerine gore kidem tazminati, emeklilik veya isten
cikarilma durumunda 6denmektedir. Giincellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi
(“TMS 19”) uyarinca s6z konusu tiirdeki 6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangcoda muhasebelestirilen kidem tazminati ylikiimliligi, tim c¢alisanlarin emeklilikleri dolayisiyla ileride
dogmasi beklenen yiikiimliiliik tutarlarinin net bugilinkii degerine gore hesaplanmis ve finansal tablolara
yansitilmistir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akig tablosunda, doneme iliskin nakit akiglari esas, yatirim ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde
smiflandirilarak raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi paylar, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi paylar tizerinden dagitilan temettiiler, temettii karariin alindigt
donemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlar

Muhasebe politikalarinin uygulanmasi siirecinde yonetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen tutarlar {izerinde
onemli etkisi olan asagidaki yorumlari yapmustir:

Maddi duran varliklarin faydali omiirleri

Grup, her raporlama donemi sonunda maddi duran varliklarinin kullanilabilir dmiirlerini gézden gegirmektedir.
Degerlendirme yaparken amaclanan kullanim siiresini, ilgili duran varlikla ilgili teknolojideki gelismeleri ve
kullanim 6mriinii uzatabilecek veya kisaltabilecek veya ilgili duran varligin amortismanini etkileyecek diger etkenleri
g0z Oniine almaktadir.

Karsiliklar

Grup yonetimi, 31 Mart 2017 tarihinde sona eren yila ait finansal tablolarinda kidem tazminati olarak 300.261 TL
izin yiikiimliiliigii olarak 266.731 TL(Not 14) tutarinda karsilik ayirmistir.

Yatirnrm amach gayrimenkullerin ve yapim asamasindaki yatirim amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesi

Yatirim amagli gayrimenkullerin ger¢ege uygun degeri yatirim bolgesinde ve degerlendirilen yatirim kategorisinde
tecriibesi olan ve genel kabul gérmiis SPK lisansina sahip profesyonel yeterlilige sahip bagimsiz degerleme
uzmanlari tarafindan gesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin ve varsayimlarda, gelecekte
ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Grup un konsilide finansal tablolarinda 6nemli 6l¢iide etkiye neden olabilir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
DiGER iSLETMELERDEKi PAYLAR

Grup’un miisterek faaliyetindeki sahip oldugu 6nemli paylar asagidaki gibidir:

Miisterek faaliyetlerdeki paylar 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig1 %50 %50
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligi %50 %50

Halk GYO-Vakaf GYO Adi Ortakhg:

%S50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligy,
Tiirkiye’de kurulmustur. Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi’nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda
Ozetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO miisterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal
bilgileri asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Arahk 2016

Duran varliklar 11.022.587 56.212.076
Doénen varliklar 150.024.401 113.175.403
Kisa vadeli yiikiimliliikler (3.861.685) (2.745.975)
Uzun vadeli yiikiimliiliikler (158.287.606) (171.312.519)
Ozkaynaklar 19.925 19.925
Net varhklar (1.082.378) (4.651.090)

31 Mart 2017 31 Arahk 2016

Gelirler - -
Giderler (1.082.378) (4.651.090)
Net kar (1.082.378) (4.651.090)

Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhg:

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligi,
Tiirkiye’de kurulmustur. Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligi’nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir.
Halk GYO-Erkonut miisterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri agagidaki
gibidir:

31 Mart 2017 31 Arahk 2016

Duran varliklar 61.147.369 13.626.495
Donen varliklar 8.228.843 46.046.528
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (726.508) (871.588)
Uzun vadeli yiikiimlilikler (68.605.154) (58.902.340)
Ozkaynaklar (50.000) (50.000)
Net varhklar (5.450) (150.905)

31 Mart 2017 31 Arahk 2016

Gelirler - -
Giderler 5.450 (150.905)
Net kar 5.450 (150.905)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI
[liskili taraflara olan ticari borglar genellikle alim islemlerinden dogmaktadir.

Grup ile iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylar1 agagida aciklanmistir.

31 Mart 2017

31 Arahk 2016

Bankalar — vadesiz mevduat

Halkbank 776.304 812.955
Bankalar — vadeli mevduat

Halkbank 59.920.002 49.757.297
Bankalar — Diger hazir degerler

Halkbank 193.049 154.128
Toplam 60.889.355 50.724.380
Pesin ddenmis giderler

Halk Sigorta AS 337.630 216.938
Halk Hayat ve Emeklilik AS - 3.289
Diger donen varliklar

Halkbank 983 416
Yapilmakta olan yatirimlarda aktiflestirilen giderler

Halkbank -- 118
Toplam 338.613 220.761
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

31 Mart 2017

31 Arahk 2016

Finansal bor¢lanmalar
Halkbank —kisa vadeli 3.404.636 3.397.355
Halkbank —uzun vadeli 8.564.279 9.152.618
Toplam 11.968.915 12.549.973
Iligkili taraflara ticari borclar
Halk Sigorta AS 127.715 46.773
Halkbank 13.375 16.491
Toplam 141.090 63.264
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kira gelirleri
Halkbank 9.910.871 9.737.723
Halk Hayat ve Emeklilik AS 23.998 22.855
Halk Sigorta AS -- 22.855
Toplam 9.934.869 9.783.433
Faiz gelirleri
Halkbank vadeli mevduat faiz geliri 1.472.549 849.093
Toplam 1.472.549 849.093
Finansman gideri-faiz giderleri
Halkbank (315.353) (377.315)
Toplam (315.353) (377.315)
Diger giderler
Halk Sigorta AS (208.533) (90.066)
Halk Hayat ve Emeklilik AS (3.666) (1.924)
Halkbank (2.527) 277)
Toplam (214.726) (92.267)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
ILISKIiLi TARAF ACIKLAMALARI (devam)

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:
Grup, iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri ve Icra Kurulu iiyelerinden olusmaktadir. Ust diizey

yoneticilere saglanan faydalar ise {icret, prim, saglik sigortasi ve ulagim gibi faydalar1 icermektedir. Donem
icerisinde iist diizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2017 31 Mart 2016

Ust yonetime saglanan faydalar 308.219 139.432
Toplam 308.219 139.432

NAKIT VE NAKIiT BENZERLERIi

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, Grup’un nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Bankalar-Vadeli mevduat 60.025.719 50.290.076
Bankalar-Vadesiz mevduat 782.003 844.566
Diger hazir degerler (*) 200.549 166.784
Finansal durum tablosunda yer alan
toplam nakit ve nakde esdeger varlhiklar 61.008.271 51.301.426
Nakit ve nakde esdeger varliklar faiz reeskontlari (367.620) (513.740)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varhiklar 60.640.651 50.787.686

(931 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla Grup’un diger hazir degerleri, Bakirkdy Projesi Eskisehir
Projesi ve Bizimtepe Aydos Projesi’nden yapilan konut satiglart dolayisiyla elde ettigi kredi kart1 alacaklarindan
olugmaktadir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 Tutar Faiz oram (%) Vade
Vadeli mevduat
TL 2.198.099 8% 3 Nisan 2017
TL 4.000.000 9% 6-20 Nisan 2017
TL 2.000.000 10% 27 Nisan 2017
TL 40.001.850 12% 6 Nisan-11 Mayis 2017
TL 11.825.770 13% 27 Nisan-1 Haziran 2017
60.025.719
31 Arahk 2016 Tutar Faiz orami (%) Vade
Vadeli mevduat
TL 6.669.261 8% 2 Ocak 2017
TL 19.033 8,25% 2 Ocak 2017
TL 8.010.520 8,75% 12-19 Ocak 2017
TL 4.093.068 10,75% 19 Ocak 2017
TL 21.306.617 10,80% 5-19 Ocak 2017
TL 10.191.577 11% 5-19 Ocak 2017
50.290.076
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
TiCARIi ALACAKLAR VE TiCARi BORCLAR

Grup’un kisa vadeli ticari alacaklar1 Referans Bakirkdy Projesi, Bizimtepe Aydos Projesi ve Erzurum S$ehristan
projesi kapsaminda gelistirilen projelerden satilan ve kiralanan konutlar nedeniyle olusan sirasiyla 876.571 TL,
7.801.522 TL, 2.125.207 TL tutarlarindaki alacaklarindan ve 1.388.916 TL tutarindaki diger ticari alacaklardan
olusmaktadir (31 Aralik 2016: Referans Bakirkdy Projesi 2.022.556 TL, Eskisehir Panorama Plus Projesi
10.902.192 TL, Bizimtepe Aydos Projesi 996,980 TL ve diger 2.946.082 TL).

Grup’un uzun vadeli ticari alacaklar1 Referans Bakirkdy Projesi, Bizimtepe Aydos Projesi ve Erzurum Sehristan
projesi kapsamninda {izerinde gelistirilen projeden satilan konutlar nedeniyle olusan sirasiyla 16.025.100 TL,
26.831.089 TL ve 536.728 TL tutarindaki alacaklarindan ve 2.768.377 TL diger alacaklardan olusmaktadir (31
Aralik 2016: Referans Bakirkoy 6.060.202 TL ve Bizimtepe Aydos Projesi 29.062.160 TL ve 152,097 TL).

Ticari Bor¢lar

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, ticari borglarin detay: asagidaki gibidir:
31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Diger ticari borglar 347.403 470.938
Tliskili taraflara ticari borglar (Not 4) 141.090 63.264
Toplam 488.493 534.202

Ticari borglardaki risklerin niteligi ve diizeyine iligkin agiklamalar 24. notta verilmistir.
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STOKLAR
31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, Grup’un stoklar1 agagidaki gibidir:
31 Aralik 2016 31 Mart 2017
Arsa stoklari Maliyet degeri Girig Cikig Maliyet degeri
Istanbul Bakirkdy Arsast -

Referans Bakirkoy Konut Projesi 6.146.720 2721435  (2.547.463) 6.320.692
Eskisehir- Odunpazari Arsast -

Panaroma Plus Konut Projesi * 14.106.470 ~  (1.202.623) 12.903.847
Sancaktepe - Konut Projesi 101.399.353  18.981.857 - 120.381.210
Erzurum - Sehristan Projesi ) 31.168.359 757.028 - 31.925.387

Toplam 152.820.902  22.460.320  (3.750.086) 171.531.136

() Grup, Bakirkdy arsa lizerinde proje gelistirmek {izere Arsa Satis1 Karsilign Gelir Paylasimi (ASKGP) ihalesi
acmis ve ihale sonucuna gore bir firma ile 17 Subat 2012 tarihinde s6zlesme imzalamigtir. Grup, 24 Subat 2014
tarihinde projenin tizerinde yer aldig1 her iki parsel igin tapu kiitiigiinde kat irtifaki tesis etmistir. 2017 yilinda
Grup yiiklenici ile ayni paylasim ger¢eklestirmis olup; 27 adet bagimsiz boliim yiikleniciye birakilmistir. Toplam
satis tutar1 5.219.408 TL ve 2.547.463 TL satislarin maliyeti olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2016: 52
adet tapu devri ile 14.015.299 TL tutarinda konut satis geliri hasilatta ve 3.914.355 TL satiglarin maliyeti).

Grup ile yiiklenici firma arasinda “Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi Usulii” ile konut kompleksi yapimi
anlagmasina istinaden 17 Subat 2012 ve 1 Mart 2013 tarihinde 18.100.000 TL ve 100.000 TL yiiklenici firmadan
avans alinmigtir. Grup’un projelendirilmis arsa maliyeti 31.765.625 TL dir.

Grup, 31 Mayis 2012 tarihinde ilk yap1 ruhsatt alinan ve insasina devam edilen Referans Bakirkdy projesinde
256 adet olan toplam konut sayis1 254 adet ve 70 adet olan toplam ticari linite sayis1 73 adet olacak sekilde
revizyona gidilmis olup, revizyonlar cergevesinde alinan Tadilat Ruhsatt 19 Eylil 2013 tarihinde ilgili
makamlarca onaylanmistir. 31 Mart 2017 tarihi itibartyla 263 adet bagimsiz boliimiin tapu devir iglemleri
tamamlanmigtir.

@ QOdunpazar1 Arsasi, Eskisehir Ili, Odunpazari Ilgesi, Osmangazi Mahallesi, eski 1452 ada 89 parsel ve 90 ve
22 Mart 2013 tarihinde tapu siciline ve imar alaninda yapilan degisiklik ile yeniden belirlenen 110 parsel
tizerinde kayithidir. Grup, 22 Mart 2013 tarihinde 9,811 metrekare yiiz6l¢iimiindeki 110 parselin Eskisehir
Odunpazari Belediyesi’ne ait bdliimiinii 668,000 TL bedelle satin alarak 6nceki 13,073 metrekare
yiizdlgiimiindeki 89 parsel ve 90 parseli 110 numarali parsel olarak tapu kaydini gergeklestirmistir. Yeni imar
planma gore gayrimenkulde tevdi yapilarak dnceden 13,073 metrekare olan parsel 9,811 metrekare olarak tapu
kiitiigiine kayit edilmistir. Arsanin niteligi tevdi isleminden once bahgeli kargir fabrika iken tevdi isleminin
ardindan arsa olarak degistirilmistir. 30 Aralik 2014 tarihinde 97 adet konut 5 adet de ticari {initenin kat irtifaki
tapular1 ¢ikarilmistir. 2017 yilinda 3 adet bagimsiz {initenin kat miilkiyeti tapu devri ile 1.452.600 TL tutarinda
konut satis geliri hasilatta ve 1.202.623 TL satislarin maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut maliyeti olarak
muhasebelestirilmistir (31 Mart 2016: 7 adet tapu devri, 3.116.000 TL tutarinda konut satig geliri ve 2,658,278
TL satiglarin maliyeti) konut satig gelirleri ve konut maliyeti olarak muhasebelestirilmistir.

® Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig1 tarafindan iizerinde gayrimenkul projesi gergeklestirilmek iizere, 16
Ekim 2014 tarihinde Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi'nde 110.000.000 TL’ye arsa alim
gerceklesmistir. 22 Ekim 2015 tarihinde yiiklenici firma ile s6zlesme imzalanmistir. 6 Kasim 2015 tarihinde yap1
ruhsatt alinmstir. Arsa stoku tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

@ Halk GYO-Er Konut Adi Ortaklig1 tarafindan iizerinde gayrimenkul projesi gergeklestirilmek iizere, 1 Nisan
2016 tarihinde Erzurum ili, Yakuitiye ilgesi, Gez Mahallesi’nde 17.500.000 TL’ye arsa alimi gerceklesmistir. 31
Mayis 2016 tarihinde yiiklenici firma ile sozlesme imzalanmustir. 10 Mayis 2016 tarihinde yap1 ruhsati
alinmistir. Arsa stoku iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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ERTELENMIS GELIRLER

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, kisa ve uzun vadeli ertelenmis gelirler detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Ertelenmis konut satig gelirleri O 30.814.901 21.520.181
Toplam 30.814.901 21.520.181
31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Ertelenmis satis gelirleri 199.127.760 183.793.138
Toplam 199.127.760 183.793.138

(DErtelenmis konut satis gelirleri, Bakirkdy’de bulunan arsa iizerinde gerceklestirilen ASKGP projesindeki
konutlardan yapilan satiglar nedeniyle alinan 29.111.364 TL tutardan, Eskisehir-Odunpazari Arsa {izerinde
gergeklestirilen konut projesine iligkin yapilan satislar nedeniyle alinan 1.703.537 TL tutardan olusmaktadir.
Grup’un ASKGP Soézlesme kosullarina gore yapilan satiglardan elde edilen hasilatin %50.5°lik payr Grup
tarafindan tahsil edilmektedir. 254 adet konut ve 73 adet ticari iinite olmak {izere toplam 327 adet bagimsiz
boliimden olusan projenin, 31 Mart 2017 tarihi itibartyla; 318 adet bagimsiz boliimiin satis1 ile 210.7 Milyon
TL’lik satig tutarina (yiikleniciden alinan avans hari¢) ulasilmis, satig tutart toplam 179.8 Milyon TL olan 263
adet bagimsiz boliimiin tapu devir islemleri tamamlanmistir.

@Grup’un uzun vadeli ertelenmis gelirleri Sancaktepe Arsa iizerinde gerceklestirilen Bizimtepe Aydos
Projesi’ne iliskin yapilan satis vaadi sozlesmelerine istinaden tahsil edilen 163.137.037 TL ve Erzurum’daki
Sehristan Projesi’ne iliskin yapilan satis vaadi s6zlesmelerine istinaden tahsil edilen 35.990.723 TL tutarlardan
olusmaktadir.Bizimtepe Aydos Projesi i¢in 685 adet, Erzurunm Sechristan projesi i¢in 254 adet satig vaadi
sOzlesmesi imzalanmustir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, yatirim amagli gayrimenkullerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Arahk 2016

Binalar 849.528.303 859.345.116
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 658.131.351 646.462.575
Toplam 1.507.659.654 1.505.807.691

Gergege uygun deger olciimii

Yatirim amagh gayrimenkullerin gergege uygun degerleri, emsal deger yontemi ile belirlenmistir. Emsal deger
yontemi ile gercege uygun degeri belirlenmis olan yatirim amach gayrimenkullerin, gercege uygun deger
Olciimii Seviye 2 olarak siniflandirilmistir. Genel olarak degerlemesi yapilan miilk, agik piyasada gerceklestirilen
benzer miilklerin satislartyla karsilastirilir. Istenen fiyatlar ve verilen teklifler de dikkate almabilir.

Yatirim amaghi gayrimenkuller iizerindeki sigorta tutar1 31 Mart 2017 tarihi itibartyla 1.423.298.475 TL’dir (31
Aralik 2016: 245.334.793 TL).
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamu)
31 Mart 2017 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 2016

31 Mart 2017

Gercege uygun Gergege uygun Gergege uygun
Yatirim amach gayrimenkuller degeri Giris Transfer Cikis deger farki degeri
Istanbul Karakdy Binasi 32.600.000 -- -- -- -- 32.600.000
Istanbul Salipazari Binasi 49.362.000 1.206.466 -- -- -- 50.568.466
Izmir Konak Binasi-1 25.130.000 -- -- -- -- 25.130.000
Ankara Kizilay Binasi 17.013.475 -- -- -- -- 17.013.475
Istanbul Beyoglu Binasi 24.555.000 -- -- -- -- 24.555.000
Istanbul Besiktas Binas1 18.320.000 -- -- -- -- 18.320.000
Istanbul Etiler Binas1 16.766.000 -- -- -- -- 16.766.000
Istanbul Sisli Binasi 15.135.034 -- -- -- - 15.135.034
Izmir Konak Binasi-2 14.842.000 -- -- -- - 14.842.000
Ankara Bagkent Binasi 11.854.750 -- -- -- - 11.854.750
Istanbul Bakirkdy Binast 21.500.350 -- -- -- -- 21.500.350
Bursa Binasi 13.200.000 -- -- -- -- 13.200.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 9.860.000 -- -- -- -- 9.860.000
Kocaeli Binasi 11.862.000 -- -- -- -- 11.862.000
Istanbul Fatih Binas1 11.253.750 -- -- -- -- 11.253.750
Istanbul Caddebostan Binas1 11.225.000 -~ (11.225.000) -- -- --
Sakarya Adapazar1 Binasi 10.875.000 -- -- -- -- 10.875.000
Ankara Bahgelievler Binas1 2 8.100.000 -- -- -- -- 8.100.000
Istanbul Atakdy Binast 11.260.000 -- -- -- -- 11.260.000
Istanbul Nisantas1 Binasi 8.549.250 -- -- -- -- 8.549.250
Halkbank Finans Kule 186.636.280 -- -- - -- 186.636.280
Park Dedeman Levent Otel 165.378.233 -- -- -- -- 165.378.233
Kocaeli Sekerpinar A Blok 88.704.000 -- -- -- -- 88.704.000
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - D Blok 4.199.760 -- -- -- -- 4.199.760
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - B17 Blok 862.650 -- -- -- -- 862.650
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi 70.300.584 201.721 -- -- -- 70.502.305
Binalar toplami 859.345.116 1.408.187  (11.225.000) - - 849.528.303
Istanbul Finans Merkezi Projesi 646.462.575 443.526 - - - 646.906.101
Istanbul Caddebostan Binasi -- 250 11.225.000 -- -- 11.225.250
Yapilmakta olan yatirim amach
gayrimenkuller toplami 646.462.575 443.776 11.225.000 - - 658.131.351
Toplam 1.505.807.691 1.851.963 - - 1.507.659.654
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2015

31 Aralik 2016

Gercege uygun Gercege uygun Gercege uygun
Yatirim amach gayrimenkuller degeri Giris Transfer deger farki degeri
Istanbul Karakdy Binasi 30.000.000 - -- 2.600.000 32.600.000
Istanbul Salipazar1 Binast 46.680.000 330.483 - 2.351.517 49.362.000
Izmir Konak Binasi-1 21.382.200 -- -- 3.747.800 25.130.000
Ankara Kizilay Binasi 16.200.000 -- - 813.475 17.013.475
Istanbul Beyoglu Binas1 22.000.000 -- -- 2.555.000 24.555.000
Istanbul Besiktas Binas1 16.030.000 -- - 2.290.000 18.320.000
Istanbul Etiler Binasi 16.200.000 -- -- 566.000 16.766.000
Istanbul Sisli Binasi 14.325.000 -- -- 810.034 15.135.034
[zmir Konak Binasi-2 13.470.000 -- -- 1.372.000 14.842.000
Ankara Baskent Binasi 11.000.000 -- - 854.750 11.854.750
Istanbul Bakirkéy Binast 20.865.000 - -- 635.350 21.500.350
Bursa Binasi 11.860.000 -- -- 1.340.000 13.200.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 9.000.000 -- - 860.000 9.860.000
Kocaeli Binasi 10.544.000 - -- 1.318.000 11.862.000
Istanbul Fatih Binas1 10.000.000 -- -- 1.253.750 11.253.750
Istanbul Caddebostan Binas1 18.690.000 -- - (7.465.000) 11.225.000
Sakarya Adapazar1 Binasi 9.032.500 -- - 1.842.500 10.875.000
Ankara Bahgelievler Binas1 2 7.650.000 -- - 450.000 8.100.000
Istanbul Atakdy Binasi 10.975.000 - -- 285.000 11.260.000
Istanbul Nisantas1 Binasi 8.200.000 -- -- 349.250 8.549.250
Atagehir Finans Kule 181.205.360 - -- 5.430.920 186.636.280
Park Dedeman Levent Otel 145.107.568 -- - 20.270.665 165.378.233
Kocaeli Sekerpinar Bankacilik Merkezi 82.521.600 -- -- 6.182.400 88.704.000
Eskigehir Panaroma Plus Projesi - D Blok 4.177.025 -- - 22.735 4.199.760
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - B17 Blok 649.863 -- - 212.787 862.650
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi - -- 70.649.391 (348.807) 70.300.584
Binalar toplam 737.765.116 330.483 70.649.391 50.600.126 859.345.116
Istanbul Finans Merkezi Projesi 632.096.740 3.266.683 -- 11.099.152 646.462.575
Kocaeli Sekerpmar Ofis Projesi 67.592.931 3.056.460 (70.649.391) - --
Yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller toplami 699.689.671 6.323.143 (70.649.391) 11.099.152 646.462.575
Toplam 1.437.454.787 6.653.626 - 61.699.278 1.505.807.691
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar

Istanbul Karakoy Binast

Istanbul Karakdy Binasi tapu kayitlarinda yiizolgiimii 583 metrekare olan Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi,
Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3 parselde kargir igshanidir.

Yatirim amagl gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora gore 23.500.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 13 Aralik
2016 tarihli raporuna gore Istanbul Karakdy Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 32.600.000 TL dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak
2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde 363.825 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Salipazart Binast

Istanbul Salipazar1 Binasi, tapu kayitlarinda yiizolciimii 1,196 metrekare olan Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Kilicali
Mabhallesi, 57 ada 14 parselde kayitli binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora gore 22.000.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik
2016 tarihli raporuna gore Istanbul Salipazar1 Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 49.362.000 TL’ dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona
eren hesap doneminde 115.879 TL kira geliri elde etmistir. Sirket, Salipazar1 Binasi’ nin otel olarak kullanilmasi
i¢in Beril Otelcilik Turizm ve Tic. Ltd. Sti. ile sdzlesme imzalamigtir. Binanin niteliginin otele doniistiiriillmesi
stirecinde olup 6 Ocak 2017 tarihinde tadilat ve fonksiyon ruhsati alinmistir.

Izmir Konak Binasi-1

Izmir Konak Binas1, tapu kayitlarinda yiizélgiimii 739 metrekare olan Izmir ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi,
971 ada 17 parselde kayitli banka binasidir. Gayrimenkuliin bagimsiz boliimleri igin kat irtifaki kurulmamastir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora gore 13.400.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 14 Aralik
2016 tarihli raporuna gore izmir Konak Bina’nin emsal karsilastirma ydntemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 25.130.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amacgli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017
tarihinde baglayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde 330.750 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi tapu kayitlarinda yiizélgiimii 272 metrekare olan Ankara Ili, Cankaya lgesi, Cumhuriyet
Mabhallesi, 1064 ada 14 parselde kayitli kargir apartmandir.

Yatirim amaglh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat
2010 tarihli rapora gore 12.475.237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 23 Aralik 2016 tarihli raporuna goére Ankara Kizilay Binasi’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 17.013.475 TL’dir. Yatirim amach gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baglayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 333.900 TL tutarinda kira geliri elde etmistir.
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YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

Istanbul Beyoglu Binast

Istanbul Beyoglu Binasi, tapu kayitlarinda yiizélgiimii 195 metrekare ve metre derinlik ve bes buguk metre
irtifada; Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde kayitl istanbul Belediyesi lehine
umumun ge¢mesine mahsus irtifak hakki olan kargir ishanidir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora goére 12.000.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 14 Aralik
2016 tarihli raporuna gore Istanbul Beyoglu Binasi’nin emsal karsilastirma ydntemine gére belirledigi gercege
uygun degeri 24.555.000 TL dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu taginmazimnin ikinci, ii¢iincii, dordiincii, besinci ve altinct katlarin1 Tiirkiye Cumhuriyeti Bagbakanlik
Hazine Miistesarlig1 (“Hazine Miistesarligi”)’na diger boliimlerini de Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket soz
konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 360.270 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Besiktas Binast

Istanbul Besiktas Binasi, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 267 metrekare, Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada 93 parselde kayitli olan kargir ishanidir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 12 Ocak
2010 tarihli rapora gore 11.893.840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e
27 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Istanbul Besiktas Binasi’min emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 18.320.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul
lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazi Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 315.000 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Etiler Binast

Istanbul Etiler Binasi, tapu kayitlarinda yiizdlgiimii 617 metrekare Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, 1. Bélgede, 578
ada 3 parselde kayitli olan kargir evdir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora goére 11.000.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 27 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik
2016 tarihli raporuna gore Istanbul Etiler Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 16.766.000 TL dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket sz konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak
2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde 245.700 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Sisli Binasi

Istanbul Sisli Binasi, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 200 metrekare olan, Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mesrutiyet
Mabhallesi, 129 pafta, 954 ada 62 parselde kayitl kargir apartmandir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora goére 11.000.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik
2016 tarihli raporuna gore Istanbul Sisli Binas1’min emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun
degeri 15.135.034 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017
tarihinde baglayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde 242.550 TL kira geliri elde etmistir.
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Izmir Konak Binas-2

Izmir Konak Binasi, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 616 metrekare olan, Izmir Ili, Konak Ilgesi, Akdeniz
Mabhallesi, 2802 ada 15 parselde kayitl kargir binadir.

Yatirim amagl gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora goére 10.290.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik
2016 tarihli raporuna gore izmir Konak Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 14.842.000 TL’dir. Sirket bu tagimmazin bir boéliimiinii Halk Bank'a bir boliimiinii de Halk Hayat ve
Emeklilik A.S.'ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde
baglayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde 207.486 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Bagkent Binast

Ankara Baskent Binasi, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 205 metrekare olan Ankara ili, Cankaya il¢esi, Cumhuriyet
Mabhallesi, 1046 ada 27 parselde kayitli apartmandir. Yatirnm amagl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gore 9.541.729 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016
tarihli raporuna gore Ankara Bagkent Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 11.854.750 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket,
bu tasinmazin bir b6liimiinii Halkbank’a ve diger boliimiinii ise Ceda Akaryakit’a kiraya vermistir. Sirket, s6z
konusu yatirim amaghi gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 263.773 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Bakirkéy Binast

Istanbul Bakirkdy Binast, tapu kayitlarinda yiizélgiimii 213 metrekare olan Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Zeytinlik
Mahallesi, 101 ada 29 parselde kayith sekiz katli kargir binadir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 5 Subat
2010 tarihli rapora gére 9.023.500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Istanbul Bakirkdy Binasr’nin emsal
kargilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 21.500.350 TL dir. Yatirnm amacglhi gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 346.500 TL kira geliri elde etmistir.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, tapu kayitlarinda yiizélgiimii 306 metrekare olan, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Kayhan Mahallesi,
4306 ada 1 parselde kayith yedi katli betonarme binadir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Ocak
2010 tarihli rapora gore 8.500.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Bursa Binasi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 13.200.000 TL’dir. Yatiim amacgh gayrimenkul {izerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatirrm amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslaylp 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 232.470 kira geliri elde etmistir.
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Ankara Bahgelievler Binasi-1

Ankara Bahgelievler Binasi- 1, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 612 metrekare olan Ankara ili, Cankaya Ilcesi,
Yukar1 Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29 parselde kayith bes katl kargir apartmandir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat
2010 tarihli rapora gore 6.681.356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 13 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Ankara Bahgelievler Binasi-1’in emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 9.860.000 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amaghi gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 175.455 TL kira geliri elde etmistir.

Kocaeli Binast

Kocaeli Binasi, tapu kayitlarinda yiizélgiimii 284 metrekare olan Kocaeli ili, izmit Ilcesi, Omeraga Mahallesi,
870 ada 48 parselde kayith binadir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 12 Ocak
2010 tarihli rapora gore 6.519.193 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmusgtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 14 Aralik 2016 tarihli raporuna goére Kocaeli Binasi’nin emsal kargilastirma
yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 11.862.000 TL’dir. Yatirnm amagli gayrimenkul iizerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 220.500 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Fatih Binast

Istanbul Fatih Binasi, tapu kayitlarinda yiizdlgiimii 208 metrekare olan Istanbul ili, Fatih Ilcesi, Hobyar
Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayith kargir banka hizmet binasidir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora gore 6.380.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016
tarihli raporuna gére Istanbul Fatih Binasi’nin emsal karsilastirma ydntemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 11.253.750 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu taginmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacgli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017
tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde 157.500 TL kira geliri elde etmistir

Istanbul Caddebostan Binasi

Istanbul Caddebostan Binasi, tapu kayitlarinda yiizéliigiimii 902 metrekare olan Istanbul ili, Kadikdy Ilcesi,
Erenkdy Mahallesi, 368 ada 25 parselde kayitl bahgeli kargir apartmandir.

Yatirim amacglh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Ocak
2010 tarihli rapora gore 6.300.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 3
Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Istanbul Caddebostan Binasi’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 11.225.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Halkbank
Sirket’in Halkbank ile olan kira s6zlesmesi 25 Ocak 2016 tarihinde sona ermistir. Bina kentsel doniigiim siirecine
girmis olup, 3 Kasim 2016 tarihinde binanin yikilmasi ve yeniden yapim isi ile ilgili olarak ana yiiklenici
sOzlesmesi imzalanmistir. Binanin kentsel doniisiimde olmasi sebebiyle emsal karsilastirma yonteminde arsa
pay1 degeri kullanilmastir.

30



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)
Binalar (devami)

Sakarya Adapazari Binast

Sakarya Adapazar1 Binasi, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 3.000 metrekare olan Sakarya ili, Adapazan Ilgesi,
Cumbhuriyet Mahallesi, 130 ada 167 parselde kayith binadir.

Yatirim amacgli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Ocak
2010 tarihli rapora gore 5.960.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Sakarya Adapazart Binasi’nin emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 10.875.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 201.380 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Bahcgelievler Binasi-2

Ankara Bahgelievler Binasi-2, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 610 metrekare olan Ankara Ili, Cankaya Ilcesi,
Yukar1 Bahgelievler Mahallesi, 2763 ada 10 parselde kayitli kargir apartmandir.

Yatirim amacglh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat
2010 tarihli rapora gore 5.684.746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmusgtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Ankara Bahgelievler Binasi-2’nin emsal
kargilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 8.100.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve
Ticaret AS (“Koton”)’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017
tarihinde baglayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap déneminde 176.095 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Atakoy Binast

Istanbul Atakdy Binasi, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 515 metrekare olan istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Kartaltepe
Mahallesi, 115 ada 174 parselde kayitli kargir banka binasidir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 5 Subat
2010 tarihli rapora gore 5.061.500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore istanbul Atakdy Binasi’min emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 11.260.000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amaghi gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 194.513 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Nisantasi Binast

Istanbul Nisantas1 Binasi, tapu kayitlarinda yiizolgiidi 221.50 metrekare olan Istanbul 1li, Sisli Ilcesi,
Halaskargazi Mahallesi, 680 ada 14 parselde kayith sekiz kat bir lokanta tedi meskenli kargir apartmandir. S6z
konusu gayrimenkul korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varli1 niteligindedir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 12 Ocak
2010 tarihli rapora gore 5.000.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 2
Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Istanbul Nisantasi Binasi’min emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 8.549.250 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul
iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 tarihinde baglayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap
doneminde 132.300 TL kira geliri elde etmistir.
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Halkbank Finans Kule

Halkbank Finans Kule, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 7.995 metrekare olan Istanbul ili, Atasehir Ilgesi,
Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3332 ada 24 parsel iizerinde kayithdir. Yatiim amagh gayrimenkul K Yap:
Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. ve Dis Tic. AS’den almmustir. Ilgili sézlesmeye gore KDV dahil satis
bedelinin %50’si olan 72.275.000 TL kat irtifakli 103 adet tapunun devrinde 6denmistir. Satig bedelinin %25’
olan 36.137.500 TL 13 Haziran 2012 tarihinde ve bedelin %25’i olan son 6demenin 33.237.500 TL’si 30
Temmuz 2012 tarihinde ddenmistir. Sirket’in alimindan &tiirii kalan 2.900.000 TL tutarindaki yapilacak 6deme
K Yap1 Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. ve Dis Tic. AS ile yapilan diger islemler ile mahsuplasmistir. Yapilan
o6demeler ile birlikte 2.070.600 TL tapu har¢ bedeli, 509.253 TL iskan tutarlar1 ve bu Plaza’ya istinaden alinan
kredinin 1.466.224 TL’lik faiz gideri arsa ile bina bedeline ilave edilmistir. Halkbank Finans Kule finansmani
icin Halkbankasi’ndan kullanilan kredi karsiliginda 150.000.000 TL ipotek genel kredi sdzlesmesi kapsaminda
teminat olarak verilmistir.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 27
Aralik 2016 tarihli raporuna gore Halkbank Finans Kule i¢in emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 186.636.280 TL’dir. Sirket, s6z konusu yatirrm amag¢li gayrimenkulii T.Halk Bankasi
A.S.'ye kiraya vermis olup, s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart
2017 tarihinde sona eren hesap déneminde 4.365.760 TL kira geliri elde etmistir.

Park Dedeman Levent Otel

Levent Arsa tapu kayitlarinda yiizolgiimii 2.791 metrekare olan Istanbul Ili, Sisli ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
303 pafta 1957 ada 6 parselde kayithidir. Yatirnm amaglt gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan
atanan bilirkisilerin diizenledigi 22 Subat 2010 tarihli rapora gore 25.799.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 3 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. Yatirnm amach gayrimenkul
lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa ilizerinde Dedeman Turizm Yonetimi AS ile yapilan
anlagma ile otel projesi baglatilmigtir. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 27 Aralik 2016 tarihli raporuna goére Park Dedeman Levent Otel’in maliyet
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 165.378.233 TL dir.

Sirket, s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulii Dedeman Turizm Yonetimi A.S. kiraya verilmis olup, 1 Ocak
2017 tarihinde baglayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde elde edilen kira geliri 2.782.425
TL’dir.

Kocaeli Sekerpinar A Blok

Sekerpmar A Blok, tapu kayitlarinda Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar Mahallesi, 420 ada 26 parsel
iizerinde kayithidir. Yatinm amacgh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 14 Ekim
2015 tarihinde Sekerpinar A Blok yap1 kullanim izin belgesi alinmigtir. Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ile 21 Mayis
2014 tarihinde imzalanmig olan iyi niyet sdzlesmesi ¢ercevesinde, aylik 442.625 TL+KDV bedel ile 15 Nisan
2015 tarihinden itibaren gegerli olacak sekilde 10 yil siireli kira sézlesmesi imzalanmistir. Yatirirm amaglt
gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin diizenledigi 22 Aralik 2016 tarihli rapora gore Sekerpmar Bankacilik Merkezi’nin maliyet
karsilagtirma yontemine gore gercege uygun degeri 88.704.000 TL olarak belirlenmistir.

Sirket, s6z konusu yatirirm amagli gayrimenkulden 1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona
eren hesap doneminde elde edilen kira geliri 1.416.311 TL dir.

Eskisehir— Panaroma Plus Konut Projesi - D Blok

Eskisehir D Blok, tapu kayitlarinda Eskisehir ili, Odunpazar1 lgesi, Osmangazi Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel
iizerinde kayithdir. Yatirnm amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 28 Agustos
2015 tarihinde Eskisehir D Blogun yap1 kullanim izin belgesi alinmistir. Sirket Migros Ticaret A.S.'ye 10 yil
siire ile kiralanmasi hususunda 20 Agustos 2015 tarihinde sézlesme imzalanmustir. flgili kira sdzlesmesi
cercevesinde kira baglangi¢ tarihi magaza acilis tarihi olarak belirlenmistir. Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin
diizenledigi 16 Aralik 2016 tarihli rapora goére emsal karsilastirma yontemine gore gercege uygun degeri
4.199.760 TL olarak belirlenmistir. Sirket, s6z konusu yatirim amagh gayrimenkulden 1 Ocak 2017 tarihinde
baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde elde edilen kira geliri 46.986 TL’dir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gésterilmistir)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

Eskisehir— Panaroma Plus Konut Projesi - B17 Blok

Eskisehir B Blok, tapu kayitlarinda Eskisehir ili, Odunpazari Ilgesi, Osmangazi Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel
tizerinde kayithidir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. 2 Kasim 2015
tarihinde Eskisehir B Blogun yap1 kullanim izin belgesi alinmistir. Sirket gergek kisi ile 6.000.-TL+KDV bedel
iizerinden kiralanmasi hususunda sdzlesme imzalanmig olup, kira siireci 1 Kasim 2015 tarihi itibariyle
baslamistir. Yatim amacgh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 16 Aralik 2016 tarihli rapora gore emsal
kargilagtirma yontemine gore gercege uygun degeri 862.650 TL olarak belirlenmistir. Sirket, s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden 1 Ocak 2017 tarihinde baglayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren hesap doneminde elde
edilen kira geliri 18.900 TL dir.

Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi

Sekerpiar Arsa, tapu kayitlarinda yiizolgiimii 15.562 metrekare olan Kocaeli ili, Cayirova ilgesi, Sekerpinar
Mabhallesi, 420 ada 26 parsel iizerinde kayitlidir. Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Arsa {izerinde Bankacilik operasyon merkezi insa etmek iizere mimarlik sirketi ile anlasma
imzalanmis ve 1. kisim i¢in 28 Agustos 2013 tarihinde 2. Kisim i¢in 28 Mart 2014 tarihinde ruhsat alinmistir.
Projenin 1. kism1 olan A Blok tamamlanmis bina olarak siniflandirilmistir. Projenin 2. kism1 olan B Blok i¢in
yatirrm amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 22 Aralik 2016 tarihli rapora gore Sekerpinar Ofis Projesi’nin
mevcut ingaat seviyesine gore gercege uygun degeri 70,300,584 TL olarak belirlenmistir.

Yapilmakta olan yatirnmlar
Istanbul Finans Merkezi Projesi

Atasehir Arsa tapu kayitlarinda yiizol¢iimii 28.732 metrekare olan Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiigiikbakkalkoy
Mahallesi, 3328 ada 3 parselde kayitlidir. Yatirnm amagl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan
atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak 2014 tarihli rapora gére 229.846.920 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 22 Aralik 2016
tarihli raporuna gore Atasehir Arsa’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
646.462.575 TL’dir. Arsa igin 31 Aralik 2014 tarihinde ingaat ruhsat bagsvurusunda bulunulmustur.

Arsa’min iizerinde bulundugu bolgede Cevre ve Sehircilik Bakanligi'nin koordinasyonunda Istanbul Finans
Merkezi (IFM) projesi gelistirilmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirket arasinda IFM projesinin
uygulama asamasina iliskin hususlart iceren “Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmistir. 25 Aralik 2012
tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454 yevmiye numarasi ile ifrazen taksim isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada
11 parsel olarak tescil edilmistir. Parseller sirasiyla 16.337 metrekare ve 12.395 metrekare alana, 135.835
metrekare ve 102.953 metrekare podyum iistii ingaat alanina sahiptir. 3328 ada 4 ve 11 numarali parseller, eski
3323 ada 3 parselin ifrazindan meydana gelmis olup, 3328 ada 4 ve 11 parseller i¢in imar planindaki ingaat alani
hakk1; eski 3323 ada 3 parselin yiizdl¢iimii esas alinarak belirlenmistir. 10 Haziran 2015 tarihinde IFM projesi
dahilindeki arsa lizerinde gelistirilecek “ofis+ticari” karma projesine iliskin insaat yapi ruhsatlari alinmigtir. 8
Aralik 2016 tarihinde IFM projesi kapsaminda ana yiiklenici sézlesmesi imzalanmis olup, raporlama dénemi
itibariyle proje insaasina baglanmistir.

Faaliyet kiralamalari
Faaliyet kiralamasi1 islemlerinde kiralayan durumunda Sirket

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Koton, Halk Sigorta, Hazine Miistesarligi, Migros, Ceda Akaryakit Turizm
ve Sapaz Otelcilik Turizm ile faaliyet kiralama anlagmalari imzalamistir. 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016
tarihleri itibariyla kalan kira siirelerine gore yillik asgari kira tutarlar1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Arahk 2016

1 yildan kisa kira alacak anlagmalari 51.547.827 47.668.231
1 ile 5 y1l arasi kira alacak anlagmalari 147.460.972 151.368.362
5 yildan uzun kira alacak anlagmalari 204.776.581 50.827.720
Toplam 403.785.380 249.864.313
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait maddi duran varliklarin

hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2017  Girisler Cikislar 31 Mart 2017
Maliyet

Demirbaglar 1.168.158 6.044 -- 1.174.202
Ozel Maliyetler 661.327 -- -- 661.327
1.829.485 6.044 -~ 1.835.529

Birikmis amortisman
Demirbaglar (746.715)  (60.309) -- (807.024)
Ozel Maliyetler (661.327) -- -- (661.327)
(1.408.042)  (60.309) -- (1.468.351)
421.443  (54.265) -- 367.178

Grup 31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 6,044 TL’lik maddi duran varlik alimi

gerceklestirmistir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar {izerinde bulunan toplam sigorta tutar1 1,140,000 TL dir (31

Aralik 2016: 1,140,000 TL).

Maddi duran varliklara ait amortisman stireleri 5 yildir.

1 Ocak 2016 tarihinde baglayip 31 Mart 2016 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi duran varliklarin

hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2016 Girisler Cikislar 31 Mart 2016
Maliyet

Demirbaglar 1.133.691 5.623 -- 1.139.314
Ozel Maliyetler 661.327 -- -- 661.327
1.795.018 5.623 -~ 1.800.641

Birikmis amortisman
Demirbaslar (545.968)  (52.986) -- (598.954)
Ozel Maliyetler (661.327) -- -- (661.327)
(1.207.295) _ (52.986) -- (1.260.281)
587.723  (47.363) - 540.360
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2017 tarihinde baslayip 31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi olmayan duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2017  Girisler Cikislar 31 Mart 2017

Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 755.396 -- -- 755.396
755.396 = - 755.396
Tiikenme paylari
Diger maddi olmayan duran varliklar (439.122) (47.722) -- (486.844)
(439.122)  (47.722) - (486.844)
316.274 (47.722) - 268.552

Grup 31 Mart 2017 tarihinde sona eren ara hesap doneminde maddi olmayan duran varlik alimi
gerceklestirmemistir.

31 Mart 2017 tarihi itibartyla, maddi olmayan duran varliklar {izerinde sigorta bulunmamaktadir (31 Aralik
2016: Bulunmamaktadir).

Maddi olmayan duran varliklara ait amortisman siireleri 3 yildir.

1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Mart 2016 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait maddi olmayan duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2016  Girisler Cikislar 31 Mart 2016

Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 755.396 -- -- 755.396
755.396 - - 755.396
Tiikenme paylari
Diger maddi olmayan duran varliklar (225.154)  (53.198) -- (278.352)
(225.154)  (53.198) -- (278.352)
530.242  (53.198) - 477.044
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SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL BORCLANMALAR

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, finansal bor¢lanmalarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2017

31 Aralik 2016

Kisa vadeli finansal borglar:

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar 3.404.636 3.397.355
Toplam kisa vadeli finansal borglar 3.404.636 3.397.355
Uzun vadeli finansal borglar:

Uzun vadeli banka kredileri 8.564.279 9.152.608
Toplam uzun vadeli finansal borglar 8.564.279 9.152.608
Toplam finansal borc¢lar 11.968.915 12.549.963

Finansal borglarin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

31 Mart 2017

31 Arahk 2016

1 yildan kisa 3.404.636 3.397.355
1-2 y1l arast 1.862.197 3.073.640
2-3 yil aras1 3.042.488 2.780.637
3—4 yil arasi 3.363.744 2.514.587
4-5 yil arast 295.850 783.744
Toplam 11.968.915 12.549.963
Nominal faiz
Para birimi orani (%) Vade Kisavadeli Uzun vadeli
T 8 2021 3404636 8.564.279
Toplam 3.404.636 8.564.279
Nominal faiz
Para birimi orani (%) Vade Kisavadeli Uzun vadeli
T 8 2021 3397355  9.152.608
Toplam 3.397.355 9.152.608

O fstanbul Beyoglu Asmalimescit’de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank’tan kullanilan bu
kredi ile satin alinmistir (Bu gayrimenkul, 8 Eyliil 2011 tarihinde satilmistir).
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2017 tarihi itibartyla, Grup aleyhine tiiketici mahkemesinde 4 adet dava agilmustir.
Grup aleyhine yiikiimliiliik olusturmasi 6ngoriilen davalar asagidaki gibidir;

Eskisehir Tiiketici Mahkemesinde goriilen deger tespiti davasi geregi 67,760 TL karsilik ayrilmig olup,
yargilama siireci devam etmektedir.

SPK’nin 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylari Borsa’da iglem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin amaciyla
vermis olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili toplantisinda almis
oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da islem géren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar diginda kalan sirketlerin;

1) Kendi tiizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklar1 TRI’lerde herhangi
bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigi ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen gercek ve tiizel
kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi amaci disinda 3. kisiler lehine TRI
verilmemesine ve mevcut durum itibariyla séz konusu kisiler lehine verilmis olan TRI’lerin 31 Aralik 2014 tarihi
itibartyla sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)
Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Orijinal Tutar  Defter Degeri Orijinal Tutar  Defter Degeri

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler (a) 255.584.639 255.584.639 256.159.616 256.159.616
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI'ler - - - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisilerin

borcunu temin amactyla vermis oldugu TR1'ler (b)( c) 86.027.300 86.027.300 73.948.731 73.948.731
D. Diger verilen TRI'ler - - - --
- Ana ortak lehine vermis oldugu TR1'ler - -- - -
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRi'ler - - - -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine vermis oldugu TR1'ler - - - -
Toplam 341.611.939 341.611.939 330.108.347 330.108.347

a) Halkbank Finans Kulenin finansmami i¢in Halkbankasi’ndan kullanilan krediye istinaden Halkbankasi’na verilen 150.000.000 TL (31 Aralik 2016: 150.000.000 TL) ipotek tutar1 (ilgili kredi kapanmis olmasina
ragmen, ipotek genel kredi sozlesmesi kapsaminda geri alimmanustir), Istanbul Finans Merkezi projesi ortak altyapisinin yapimi kapsaminda taahhiit olarak verilen 97,504,542 TL (31 Arahik 2016: 97.504.542 TL)
tutarinda teminat mektubundan, Eskisehir projesi ve Referans Bakirkdy projesi kapsaminda miisterilerin kullanmis oldugu kredilere iliskin garantorlilk kapsaminda 4.192.500 TL (31 Aralik 2016: 4.780.000 TL),
Eskisehir projesi kapsaminda dogan KDV iadesine iligkin 2.154.084 TL (31 Aralik 2016: 2.154.084 TL), davaya iligskin 36.763 TL (31 Aralik 2016: 36.763 TL), Caddebostan binasi ana yiiklenici firmasima verilen
1.266.405 TL (31 Aralik 2016: 1.266.405 TL) teminat mektubundan, Dedeman Otel Projesi yol katilim taahhiit bedeli olarak verilen 381.407 TL (31 Aralik 2016: 368.882 TL) tutarindaki teminat mektubundan ve
Kocaeli projesi kapsaminda verilen 48.938 TL (31 Aralik 2016: 48.938 TL) tutarindaki teminat mektubundan olusmaktadir.

(b) Sirket miisterek yonetime tabi oldugu Halk Gyo-Vakif Gyo Adi ortakligi’nin ger¢eklestirdigi Bizimtepe Aydos projesine iliskin on satiglara baslamis oldugu konut alicilarnin, ilgili projeler kapsaminda Sirket’in
anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutar1 karsiliginda verilen garantérliik bedelini ifade etmektedir. Halk Gyo-Vakif Gyo Adi ortakligi, 31 Mart
2017 tarihi itibariyla anlagmali oldugu bankalar ile 910.000.000 TL tutarinda kredi kullandirimina iliskin genel garantorlikk s6zlesmesi imzalamis olup, Sirket sorumlu oldugu garantorliik sézlesmesi bedeli 455.000.000
TL’dir. 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yapilan 6n satiglarin 143.590.890 TL tutarindaki kism1 Halk Gyo-Vakif Gyo Adi Ortakhig1 garantorliigii kapsaminda gergeklestirilmistir. 31 Mart 2016 tarihi itibartyla, Garantorliik
sozlesmesi kapsaminda gergeklesen islemlerden Sirket’in payia diisen risk tutar1 71.781.945 TL’dir. 31 Mart 2017 tarihi itibartyla Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket dzkaynaklarma oran1 %
4,37°dir.

(c) Sirket miigterek yonetime tabi oldugu Halk Gyo-Erkonut Adi ortakligi’nin ger¢eklestirdigi Erzurum Sehristan projesine iligkin on satislara baslamis oldugu konut alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket’in
anlagsmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutari karsiliginda verilen garantdrliik bedelini ifade etmektedir. Halk Gyo-Erkonut Adi ortakligi, 31 Mart 2017
tarihi itibariyla anlagmali oldugu bankalar ile 255.000.000 TL tutarinda kredi kullandirnmina iligkin genel garantorliik s6zlesmesi imzalamis olup, Sirket sorumlu oldugu garantorliik sozlesmesi bedeli 127.500.000
TL’dir. 31 Mart 2017 tarihi itibariyla yapilan 6n satislarin 20.340.592 TL tutarindaki kismi1 Halk Gyo-Erkonut Adi Ortaklig1 garantorliigii kapsaminda gerceklestirilmistir. 31 Mart 2017 tarihi itibartyla, Garantorliik
sozlesmesi kapsaminda gergeklesen islemlerden Sirket’in payma diisen risk tutar1 14.245.355 TL’dir. 31 Mart 2017 tarihi itibartyla Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI’lerin Sirket 6zkaynaklarina orani
%0.87"dir.
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(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER (devami)

Sirket’in 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla almis oldugu teminat mektuplarimin detay1 asagidaki
gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

YDA Ingaat San. Ve Tic. A.S. " 82.665.000 82.665.000
Haldiz insaat Otomotiv ve Tic. Ltd. Sti. 7 22.394.412 26.950.000
Er Konut ing. Taah. insaat Malz. Nak. ve Mad. Tic. A.S. ¢ 13.650.000 13.650.000
Biskon Yap1 A.S. @ 3.359.922 300.000
Dedeman Turizm Yonetimi A.S. @ 15.633.200 14.839.600
Sapaz Otelcilik Turizm insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ® 5.862.450 5.564.850
llgazlar Ingaat Tic. Ve San. A.S. © 2.400.000 2.400.000
K Yap1 Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. Ve Dis Tic. A.S. " 2.000.000 2.000.000
CNV Yapi Mimarlik San. Tic. Ltd. Sti. ‘¥ 1.610.000 1.610.000
Entegre Proje Yénetim Dan.Miih.Tic. A.S. @ 693.158 693.158
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic AS © 440.060 440.060
Borusan Makine ve Gii¢ Sistemleri San.ve Tic. A.S. M 372.852 353.924
YPU Yapi Proje Uygulama Ltd. Sti. 7 273.990 337.170
Direk Reklam Ins. San. Tic. A.S. @ 211.542 -
Mutlu Cilingiroglu Miar Mimarlik Ing. San. Ve Tic. Ltd. Sti. 7 160.500 160.500
Megapol Miihendislik Tic. A.S. 225.000 225.000
Diger 369.723 343.555

152.321.809 152.532.817

Kocaeli Sekerpinar Arsa iizerinde yapilmakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda mimari
ve ingaat faaliyetlerine iligkin olarak tedarikg¢i firmadan teminat mektubu alinmstir.

()] .. . . C e o . .
Dedeman Otel Projesi kapsaminda kira gelirlerine iligkin olarak kiraci firmalardan teminat mektubu alinmustir.

3 .
© Sirket “Arsa Satist Karsiligr Gelir Paylasimi Isi” yapmakta oldugu yiiklenici firma Biskon Yapt AS’den
teminat mektubu almistir.

@ . . s .. . . . . . e g .
Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda mimari ve ingaat faaliyetlerine iligskin olarak tedarik¢i
firmalardan teminat mektubu alinmistir.

®) . . . Lo

Koton Magazacilik Tekstil San. ve Tic. AS Sirket’in kiracisidir.
(6 . . S ..

Eskisehir Panaroma projesinin yiiklenici firmasidir.

Bizimtepe Aydos Projesi’nin mimari ve ingaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarik¢i firmalardan teminat
mektubu alimmugtir.

8 .
® Sapaz Otelcilik Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret AS Sirket’in kiracisidir.

©) . .. .
Erzurum Sehristan Projesi kapsaminda teminat mektubu alinmstir.

(10) . . . .
Caddebostan Binas1 yenileme projesi kapsaminda teminat mektubu almmustir.

an . . . .. .. . e 1 ..
Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda ana yiiklenici sdzlesmesine iliskin olarak ana yiiklenici
firmadan teminat mektubu alinmistir.
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15.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Grup’un 31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla ¢aliganlara saglanan faydalara iliskin detay asagidaki
gibidir;

Kisa vadeli yiikiimliliikler 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Calisan prim karsilig 695.100 543.573
Izin karsilig1 266.731 257.582
Toplam 961.831 801.155
Uzun vadeli yiikiimliiliikler 31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Kidem tazminatlar1 karsiligt 300.261 202.050
Toplam 300.261 202.050

Kidem tazminati karsiligi, Grup calisanlarinin emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk Is Kanunu’na gore
hesaplanmis gelecekteki muhtemel yiikiimliiliklerin bugiinkii degerini gostermektedir.

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsilig1 yilikiimliliigiliniin tespit
edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.

[lisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Mart 2017 ve 31 Aralik
2016 tarihleri itibariyla kullanilan baslica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Iskonto orani %2,83 %4,72
Beklenen maas / limit artis orant %6 %6
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %97 96%

PESIN ODENMIS GiDERLER VE DiGER DONEN / DURAN VARLIKLAR
Pesin Odenmis Giderler

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, pesin 6denmis giderlerin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Pesin 6denmis sigorta gideri 331.812 220.227
Pesin 6denmis reklam ve ilan gideri 2.817 --
Diger 97.862 166.656
Toplam kisa vadeli pesin 6denmis giderler 432.491 386.883
Verilen yatirim avanslari (*) 52.272.334 56.125.984
Diger 7.821 2.004
Toplam uzun vadeli pesin 6denmis giderler 52.280.155 56.127.988
Toplam pesin 6denmis giderler 52.712.646 56.514.871

(*) 31 Mart 2017 tarihi itibariyla verilen avanslar, IFM projesi kapsaminda ana yiiklenici ve proje yonetim
yiiklenici firmalarina verilen 37.868.247 TL (31 Aralik 2016: 37.879.038 TL) tutarindaki avanstan,
Sancaktepe’deki konut projesi kapsaminda verilen 5.817.701 TL (31 Aralik 2016: 9.529.353 TL) tutarindaki
avanstan Erzurum Sehristan Projesi kapsaminda verilen 7.742.115 TL (31 Aralik 2016: 7.873.322 TL)
tutarindaki avanstan ve 844.271 TL (31 Aralik 2016: 844.271 TL) tutarindaki diger avanslardan olugsmaktadir.
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16.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
PESIN ODENMIiS GIDERLER VE DiGER DONEN / DURAN VARLIKLAR (devami)
Diger Dénen Varliklar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, diger donen varliklarin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV”) 14.134.816 9.400.241
Verilen depozito ve teminatlar 45.446 56.925
Verilen is avanslari 42.201 1.351
Diger 1.753.208 1.915.412
Toplam 15.975.671 11.373.929

Diger Duran Varliklar

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, diger duran varliklarin detay: asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV”) 20.880.825 23.221.557
Toplam 20.880.825 23.221.557

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakligi’nin Sancaktepe’deki arsa alimi ve Halk
GYO-Erkonut Adi Ortakligi’'nin Erzurumdaki arsa alimi ile olusan 20.880.825 KDV (31 Aralik 2016:
23.221.557 TL) alacag, arsalar iizerine inga edilecek projelerin uzun vadeli olmasi sebebiyle diger duran
varliklarda takip edilmektedir.

SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI
a) Sermaye

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibartyla, Grup’un ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2017 31 Arahk 2016
Pay Pay Pay Pay
Grubu orani % tutar oram % tutar
Halkbank A 1,58  12.482.570 1,58 12.482.570
Halkbank(*) B 70,38  556.019.397 70,38 556.019.397
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. A 0,04 298.113 0,04 298.113
Halk Finansal Kiralama AS A 0,00 1 <0,01 1
Halka agik B 28,00 221.199.919 28,00 221.199.919
Odenmis sermaye 100,00  790.000.000 100,00 790.000.000

(*) Halkbank’1n halka ac1ik kisimda 7.36 pay oraninda 58.178.538 B grubu pay1 bulunmaktadir (31 Aralik 2016:
58,178,538 adet).
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16.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

a) Sermaye (devami)

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki tiirdedir. A grubu paylarmn Yo6netim Kurulu
iiyelerinin se¢iminde aday goOsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu’nun yaridan bir fazlasini
olusturacak sayidaki iiyeler A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir. Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar
karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni pay ¢ikarilir.

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladig: takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin
tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket 1.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde 1.500.000.000
adet paya boliinmiistiir. Sirketin sermayesi 790.000.000 TL itibari degerde 790.000.000 adet paya ayrilmis ve
tamami kurucular tarafindan taahhiit edilip 196,217,979 TL’si nakden 466.282.021 TL’si ayni (gayrimenkul)
olarak ve 127.500.000 TL’si yedeklerden sermaye artisi seklinde olmak {izere Odenmistir. Sermayenin
466.282.021 TL’lik kism1 ayni sermaye olarak lider sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak
O0denmistir.

15 Agustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali Yonetim Kurulu Kararina istinaden Sirket sermayesini 662.500.000
TL’ye artirmustir. Artirilan 185.500.000 TL’ye tekabiil eden 185.500.000 adet hisse 13-15 Subat 2013’de halka
arz edilmistir. Sirket, 20 Haziran 2013 tarihi itibartyla ge¢mis yillar karindan 11.138.704 TL yedeklerden
sermaye artirimi gergeklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibartyla, 2013 yili karindan 24.261.296 TL yedeklerden sermaye artirimi
gerceklestirmistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde ge¢mis yillar karindan 45.100.000 TL bedelsiz sermaye artirimi
gerceklestirerek sermayesini 743.000.000 TL’ye ¢ikarmustir.

Sirket, 25 May1s 2016 tarihinde ge¢mis yillar karindan 47.000.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gergeklestirerek
sermayesini 790.000.000 TL’ye ¢ikarmistir.
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16.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

SERMAYE, YEDEKLER VE DIiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

b) Geri alhmis paylar

Sirket’in geri alinmig paylari, Sirket’in halka agik paylarindan geri alinmis paylarin maliyetinden olugsmaktadir. Sirket, 31 Mart 2017 tarihi itibariyla, 22,271,814 adet hisseyi
elinde tutmaktadir (31 Aralik 2016: 22,271,814 adet). Sirket’in 31 Mart 2017 tarihinde sonra eren hesap donemindeki pay geri alimlarinin detay: asagidaki gibidir:

Agirlikli ortalama

Islem islem tarihi Nominal deger pay fiyat islem tutar
Geri pay alim 26 Subat 2013 933.649 1,34 1.251.090
Geri pay alim 27 Subat 2013 736.571 1,34 987.004
Geri pay alimu 28 Subat 2013 1.000.000 1,34 1.340.000
Geri pay alimi 1 Mart 2013 2.297.269 1,32 3.021.922
Geri pay alimi 5 Mart 2013 3.455.130 1,33 4.608.678
Geri pay alim 11 Mart 2013 457.867 1,32 604.384
Geri pay alimi 12 Mart 2013 586.245 1,32 773.843
Geri pay alim 15 Mart 2013 2.000.000 1,32 2.640.000
Geri pay alimi 21 Mart 2013 7.210.586 1,33 9.582.612
Yedeklerden sermaye arttirim 20 Haziran 2013 314.024 0,00 -
Yedeklerden sermaye arttirimi 5 Haziran 2014 683.977 0,00 -
Yedeklerden sermaye arttirimi 11 Haziran 2015 1.271.466 0,00 -
Yedeklerden sermaye arttirimi 25 Mayis 2016 1.325.030 0,00 -
Toplam geri alinmus paylar 22.271.814 1,11 24.809.533
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
SERMAYE, YEDEKLER VE DiGER OZKAYNAK KALEMLERI (devami)

¢) Pay ihrac¢ primleri/iskontolar

Yeni c¢ikarilan ve 13-15 Subat 2013°de halka arz edilen hisselerin nominal bedelinden daha yiiksek bir fiyat
iizerinden satilmasi nedeniyle olusan 64,925,000 TL’lik fark, hisse senedi ihra¢ primleri olarak
muhasebelestirilmistir. Yeni hisse ¢ikarimi ve bunlarin halka arzi nedeniyle katlanilan 8,847,688 TL tutarindaki
komisyon ve hukuki damigsmanlik giderleri, ilgili diizenlemeler uyarinca, hisse senedi ihrag¢ primlerinden
diisiilerek gosterilmistir. Ayrica 6,132,216 TL tutarindaki geri alinan kendi hisselerinin nominal degeri ile geri
alim maliyeti arasindaki fark hisse senedi ihrag primlerinden diistilmiistiir.

d) Kardan ayrilmus kisitlanmis yedekler

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye ayrilir.
Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya
kadar, kanuni net karm %35’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan
dagitilan karin %10°udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler 6denmis sermayenin %50’sini gegmedigi
stirece sadece zararlar1 netlestirmek i¢in kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi miimkiin
degildir.

Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, Sirket, iktisap ettigi kendi paylar1 i¢in iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek
akce ayirir. Bu yedek akgeler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde iktisap degerlerini

karsilayan tutarda ¢oziilebilirler.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri yasal yedeklerden olugmaktadir ve
37,486,655 TL tutarindadir (31 Aralik 2016: 37,486,655 TL).

e) Temettii

31 Mart 2017 tarihi itibartyla temettii dagitimi bulunmamaktadir. 25 Mayis 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in 2016
yil1 dagitilabilir donem karindan 5,423,899 TL temettii dagitilmasina karar verilmistir. Temettii tutarinin 152,912
TL’si kendi iktisap ettigi hisse senetlerine ait oldugundan sirket net 5,270,987 TL tutarinda temettii dagitmstir.

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait hasilat detay1 agagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Konut satig gelirleri 6.672.008 5.214.536
Kira gelirleri 13.246.226 12.647.847
Toplam gayrimenkul hasilati 19.918.234 17.862.383
Mevduat faiz geliri 1.480.184 1.409.750
Diger gelirler 283.780 1.756
Toplam bor¢lanma araglar: hasilati 1.763.964 1.411.506
Toplam hasilat 21.682.198 19.273.889
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI (devami)

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satiglarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Konut satig maliyeti 3.779.817 3.290.688
Emlak vergisi giderleri 19.008 13.512
Diger 132.179 123.151
Toplam gayrimenkul gelirleri maliyeti 3.931.004 3.427.351
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan
menkul kiymetlerden elde olugan zararlar -- --
Komisyon giderleri - -
Toplam bor¢lanma araglari maliyeti - -
Toplam satislarin maliyeti 3.931.004 3.427.351

GENEL YONETIM GiDERLERI

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Bagis ve yardimlar 2.600.000 -
Personel giderleri 1.822.412 1.447.322
Seyahat ve arag giderleri 474.875 127.656
Kira giderleri 124.233 117.712
Amortisman giderleri 108.031 106.184
Vergi, resim ve harg giderleri 146.763 104.254
Disaridan saglanan faydalar 144.115 99.068
Danismanlik gideri 137.165 91.284
Reklam ilan giderleri 156.474 88.345
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 19.720 39.515
Bakim ve onarim giderleri 3.965 7.230
Diger giderler 13.843 12.595
Toplam 5.751.601 2.241.165
Personel giderleri
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2017 31 Mart 2016
Maaslar ve iicretler 1.218.479 1.002.909
SGK igveren pay1 159.164 168.528
Huzur hakki ticretleri 132.941 67.307
Diger 311.828 208.578
Toplam 1.822.412 1.447.322
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
PAZARLAMA, SATIS VE DAGITIM GiDERLERIi

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait pazarlama satig dagitim giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Komisyon giderleri (*) 703.508 1.267.808
Vergi, resim ve har¢ giderleri 1.262 213
Diger giderler 474.023 301.539
Toplam 1.178.793 1.569.560

(*) Ilgili tutar Bizimtepe Aydos Projesi kapsaminda 6denen satis komisyonlarindan olusmaktadar.
ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger
giderler detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
Esas faaliyetlerden diger gelirler 31 Mart 2017 31 Mart 2016
Kur farki geliri 696.713 16.689
Esas faaliyetlerden diger giderler
Kur fark: gideri (191.403) (39.866)

FINANSMAN GIDERLERIi

31 Mart 2017 ve 2016 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 2017 31 Mart 2016

Faiz giderleri 315.353 377.315
Toplam finansman giderleri 315.353 377.315
GELIR VERGILERI

5520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gore Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklari kurumlar
vergisinden istisnadir.

PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karmin, Sirket hisselerinin cari donem icindeki agirlikli ortalama pay
adedine boliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in sulandirilmig hissesi bulunmamaktadir.

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2017 31 Mart 2016

Net donem kari 11.010.757 11.635.321
Agirlikli ortalama hisse adedi 790.000.000 743.000.000
Hisse basina kazang 0,01394 0,01566
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Grup, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin siirekliligini saglamaya calisirken, diger yandan da borg
ve 0zkaynak dengesini en verimli sekilde kullanarak karini artirmayr hedeflemektedir.

Grup’un sermaye yapist 16. notta agiklanan kredileri de igeren borglar ve sirasiyla nakit ve nakit benzerleri,
¢ikarilmig sermaye, yedekler ile gegmis yil kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sektordeki diger firmalarla tutarli olmak {izere sermayeyi kaldira¢ oranina gore inceler. S6z konusu rasyo net
borcun toplam sermayeye boliinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam kredilerden nakit ve nakit benzerlerinin

¢ikarilmasi suretiyle elde edilir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla 6zkaynaklarin borglara orani asagidaki gibidir:

Finansal Borglar

Eksi: Nakit ve nakit benzerleri
Net Borg

Toplam Ozkaynak

Toplam Sermaye

Net Borg/Toplam Sermaye Orani

31 Mart 31 Aralik
2017 2016
11.968.915 12.549.963
(61.008.271) (51.301.426)
49.039.356 38.751.463

1.641.206.501
1.690.245.857

1.630.195.744
1.668.947.207

3%

2%

b) Finansal Risk Faktorleri

Grup faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, ger¢ege uygun deger faiz orani riski, nakit akisi faiz orani riski
ve fiyat riski), kredi riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Grup’un risk yonetimi programi genel olarak
mali piyasalardaki belirsizligin, Grup finansal performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize
edilmesi iizerine odaklanmaktadir.

Risk politikalarina iligkin olarak ise finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Grup’un operasyon iiniteleri ile
birlikte ¢aligsmak suretiyle riskin azaltilmasina yonelik araglar kullanilir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

31 Mart 2017

Alacaklar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)

- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina almmis kismi (**)

A. Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine ugramamig finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmemis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Ticari Alacaklar

Diger Alacaklar

Bankalardaki
iliskili Taraf  Diger Taraf  iliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat Tiirev Araclar Diger
- 58.353.510 - - 60.807.722 - -
- 58.353.510 -- - 60.807.722 - -

(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
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24.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal arag tiirleri itibariyla maruz kahnan kredi riskleri

31 Arahk 2016

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*)
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina almmis kismi (**)

A. Vadesi gegmemis ya da deger diisiikliigiine ugramamig finansal varliklarin net
defter degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger diisiikliigline ugramamis
varliklarin net defter degeri

C. Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger diistikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi
- Vadesi gegmenmis (briit defter degeri)

- Deger diisiikligi (-)

- Net degerin teminat, vs ile giivence altina alinmig kismi

D. Bilango dis1 kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi giivenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamustir.

Alacaklar
Ticari Alacaklar Diger Alacaklar
Bankalardaki
iliskili Taraf  Diger Taraf  iliskili Taraf  Diger Taraf Mevduat Tiirev Araclar Diger
- 52.142.269 -- - 51.134.642 -- --
- 52.142.269 -- - 51.134.642 - --

(**) Teminatlar, miisterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.
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24.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.1) Kredi riski yonetimi (devami)

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagh yiikiimliliiglinii yerine getirememesi nedeniyle Grup’a
finansal bir kayip olusturmasi riski, kredi riski olarak tanimlanir. Grup, islemlerini yalnizca kredi giivenirliligi
olan taraflarla gergeklestirme ve miimkiin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde etme yoluyla kredi riskini
azaltmaya calismaktadir. Grup’un maruz kaldig1 kredi riskleri ve miisterilerin kredi dereceleri devamli olarak
izlenmektedir.

b.2) Likidite risk yonetimi

Grup, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akislarini diizenli olarak takip etmek ve finansal varlik ve
yiikiimliiliiklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak
suretiyle yonetir.

Asagidaki tablo, Grup’un tiirev niteliginde olmayan finansal yiikiimliiliiklerinin vade dagilimimi gostermektedir.
Finansal yiikiimliilikler iskonto edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. S6z

konusu yiikiimliliikler tizerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:

Sozlesme uyarinca

nakit
alkaslar toplam 3 aydan 312 15wl S yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri ~ (I+II+III+IV) kisa (1) ay arasi (11 arasi (I11) uzun (IV)
Banka kredileri 11.968.915 14.618.502 895.010 2.685.031  11.038.461 -
Ticari borglar 488.493 488.493 488.493 - - --
Toplam yiikiimliiliik 12.457.408 15.106.995 1.383.503 2.685.031 11.038.461 -
Sozlesme uyarinca
nakit
alaslar toplam 3 aydan 312 1-5yil S yildan
Sozlesme uyarinca vadeler Defter Degeri  (I+II+I1I+1V) kisa (I ay arasi (I arasi (I11) uzun (IV)
Banka kredileri 12.549.963 15.513.512 895.010 2.685.031  11.933.471 -
Ticari borglar 534.202 534.202 534.202 - - -
Toplam yiikiimliiliik 13.084.165 16.047.714 1.429.212 2.685.031 11.933.471 -

b.3) Pivasa riski yonetimi

Grup satiglarinin biiyiikk bir bolimil ile personel maliyetlerinin tamami faaliyetleri geregi TL cinsinden
gerceklestirilmektedir. Bu sebeple doviz kurundaki ile ilgili finansal risklere, detaylarina asagida yer verildigi
iizere, en az diizeyde maruz kalmaktadir. Piyasa riskleri duyarlilik analizleri ile degerlendirilmektedir.

Cari yi1lda Grup’un maruz kaldig1 piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve 6l¢iim ydntemlerinde,
onceki yila gore bir degisiklik olmamustir.
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24.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)

b) Finansal Risk Faktérleri (devami)
b.3.1) Kur riski yonetimi

Yabanci para cinsinden islemler, kur riskinin olugmasina sebebiyet vermektedir.

Grup’un yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yiikiimliiliiklerinin bilango tarihi itibariyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Mart 2017

TL Karsihg:

ABD Dolar1

Avro

GBP

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varliklar (5+6+7)

9. Toplam Varhklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yiikiimliiliikler

12a. Parasal Diger Yiikiimliiliikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiktumliliikler

13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimliiliikler

16a. Parasal Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yikimliliikler

17.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilang¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Araclarin Net Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

19b. Pasif Karakterli Bilan¢o Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutan

20. Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci1 Para Varhk/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)
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321.527
767.872

87.107
211.035

1.089.399

298.142

1.088.253

297.827

1.088.253

297.827



24.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devan)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)
b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

31 Aralik 2016

TL Karsihg1

ABD Dolan

Avro

GBP

1. Ticari Alacaklar

2a. Parasal Finansal Varliklar (Kasa, banka hesaplar1 dahil)

2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

3. Diger

4. Donen Varhklar (1+2+3)

5. Ticari Alacaklar

6a. Parasal Finansal Varliklar

6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar

7. Diger

8. Duran Varlklar (5+6+7)

9. Toplam Varliklar (4+8)

10. Ticari Borglar

11. Finansal Yukiimlilikler

12a. Parasal Diger Yikiimliilikler

12b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

13.Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler (10+11+12)

14. Ticari Borglar

15. Finansal Yiikiimlilikler

16a. Parasal Diger Yiikiimliiliikler

16b. Parasal Olmayan Diger Yiikiimliiliikler

17.Uzun Vadeli Yiikiimliiliikler (14+15+16)

18. Toplam Yiikiimliiliikler (13+17)

19. Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev Arac¢larin Net Varhk /
(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (19a-19b)

19a. Aktif Karakterli Bilango Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar:

19b. Pasif Karakterli Bilanco Dis1 Doviz Cinsinden Tiirev
Uriinlerin Tutar

20. Net Yabanc1 Para Varhk/(Yiikiimliiliik) Pozisyonu (9-18+19)

21. Parasal Kalemler Net Yabanci Para Varhk/(Yiikiimliiliik)
Pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

742.674
340.483

211.035
96.750

1.083.157

307.785

1.082.048

307.470

1.082.048
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYIi(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3.1) Kur riski yonetimi (devami)

Kur riskine duyarlilik

Grup’un, baslica ABD Dolar1 ve Avro cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir. Asagidaki tablo Grup’un ABD Dolar1 ve Avro kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan
duyarliligini gostermektedir. %10’luk oran, st diizey yoneticilere Grup iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin doviz
kurlarinda bekledigi olasi degisikligi ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sdz konusu kalemlerin
yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar veya zarardaki artis1 ifade eder.

31 Mart 2017 31 Aralik 2016
Kar/Zarar Kar/Zarar

Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin

deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmas1  deger kaybetmesi
1- ABD Dolari net varlik/(yiikiimliiligii) 108.367 (108.367) 108.205 (108.205)
2- ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- - -
3- ABD Dolar1 net etki-gelir/(gider) (1+2) 108.367 (108.367) 108.205 (108.205)
4- Avro net varlik/(yiikimliligii) 47 47) -- -
5- Avro riskinden korunan kisim (-) - -- - -
6- Avro net etki-gelir/(gider) (4+5) 47 47) -- -
7- GBP net varlik/(yikimliiligi) 411 411 -- -
8- GBP riskinden korunan kisim (-) -- -- - -
9- Diger doviz net etki-gelir/(gider) (7+8) 411 (411) -- -
TOPLAM (3+6+9) 108.825 (108.825) 108.205 (108.205)
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24.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi(devam)

b) Finansal Risk Faktorleri (devami)

b.3.1) Faiz orani riski:

Grup faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliilikklerine olan etkisinden dolay1 faiz oram
riskine maruz kalmaktadir.

31 Mart 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, Grup’un faiz bilesenine sahip finansal kalemleri asagida
gosterilmistir:

31 Mart 2017 31 Aralik 2016

Sabit faizli finansal araclar
Finansal varliklar
Vadeli Mevduat 60.025.719 50.290.076

Finansal ylikiimliilikler
Finansal bor¢ 11.968.915 12.549.963
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)

25.

FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

31 Mart 2017 nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 61.008.271 - 61.008.271 5
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 12.192.216 - 12.192.216 7
Finansal yukimluliikler
Finansal borglar 11.968.915 - 11.968.915 13
[liskili olmayan taraflara ticari borclar - 347.403 347.403 7
Iliskili taraflara ticari borglar - 141.090 141.090 4
Krediler ve Itfa edilmis

alacaklar (nakit ve degerinden gosterilen
31 Aralik 2016 nakit benzerleri dahil) finansal yiikiimliiliikler Defter degeri Not
Finansal varliklar
Nakit ve nakit benzerleri 51.301.426 - 51.301.426 5
[liskili olmayan taraflardan ticari alacaklar 16.867.810 - 16.867.810 7
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar - 12.549.963 12.549.963 13
Iliskili olmayan taraflara ticari borglar - 470.938 470.938 7
Iliskili taraflara ticari borglar - 63.264 63.264 4

Krediler ve
alacaklar (nakit ve

itfa edilmis
degerinden gosterilen

Grup yonetimi, finansal araclarin kayitli degerlerinin makul degerlerini yansittigini diiginmektedir.

55




25.

26.

EK1

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
FINANSAL ARACLAR (GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI) (devami)

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Finansal varliklarin ve yiikiimliiliiklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

. Birinci seviye: Finansal varlik ve ylikimliliikler, birbirinin ayn1 varlik ve yiikiimlilikler i¢in aktif
piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir.

. Ikinci seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, ilgili varlik ya da yiikiimliiliigiin birinci seviyede
belirtilen borsa fiyatindan baska direkt ya da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin
bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

. Ucgiincii seviye: Finansal varlik ve yiikiimliiliikler, varlik ya da yiikiimliiliigiin gercege uygun degerinin
bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.
PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroliine
iliskin hiikiimleri g¢er¢evesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2 numarali notta belirtildigi tizere Grup’un finansal
tablolar1 Grup’un bagh ortakligi veya ortak girisimi olmadigindan burada yer verilen bilgiler Grup’un konsolide
olmayan verileridir.

31 Mart 2017 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d” bentleri ile 22. ve 38.
maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin oranlar asagida gosterilmistir (31
Aralik 2016: Uyumsuzluk yoktur):
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tiim tutarlar Tiirk Liras1 (TL) olarak gosterilmistir)
EK1 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal
Tablo Ana Hesap Kalemleri {lgili Diizenleme 31Mart 2017(TL)] 31 Aralk 2016 (TL)
A [Para ve sermaye piyasasi araglart Sert: 111-48.1 saylt Teblig, Md.24/(b) 61.008.271 51.301.426
Gayrimenkuller, gayrimenkule dayal projeler, gayrimenkule dayalt
B |haklar Seri: [11-48.1 saylt Teblig, Md.24/(a) 1.679.190.790 1.658.628.593
C {stirakler Sert: 11-48.1 sayilt Teblig, Md.24/(b)
{liskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Sert: 111-48.1 sayili Tebhg, Md.23/(1) - -
Diger varliklar 149.721.940 144.909.956
D [Toplam varhiklar (AKktif toplam) [Sert: TIT-48.1 sayili Teblig, Md.k) T889.921.001 1854839973
E  [Finansal borglar Sert: 111-48.1 sayil Teblig, Md 31 11.968.915 12.549.963
F Diger finansal yilkiimliiliikler Sert: 111-48.1 sayilt Teblig, Md.31
G Finansal kiralama borglari Sert: [11-43.1 sayili Teblig, Md.31
H {liskili taraflara borglar (ticari olmayan) Sert: [11-43.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
I Ozkaynaklar Sert: 11-48.1 sayilt Teblig, Md.31 1.641.206.501 1.630.195.744
Diger kaynaklar 236.745.585 212,093,263
D [Toplam kaynaklar Sert: T1T-48.1 sayili Tebhg, M.3/(K) T.880.921.001 1854830073
Diger finansal bilgiler Tigi QizenTeme JTMart 017 (L) 31 Aralik 2016 (1)
Para ve sermaye piyasast araglarmm 3 yillik gayrimenkul ddemeleri
Al i¢in tutulan kismi Seri: 111-48.1 sayilt Teblig, Md.24/(b)
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Sert: 11[-48.1 sayilt Teblig, Md.24/(b) 00.640.651 51.134.642
A3 |Yabanci sermaye piyasasi araglari Sert: [11-48.1 sayli Teblig, Md.24/(d)
Yabanct gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler,
Bl gayrimenkule daya]] haklar Seri: 111-48.1 say111 Tebhg, Md.24/(d)
B2 |Atil tutulan arsa/araziler Sert: [11-43.1 sayili Teblig, Md.24/(c)
Cl Yabanci i§ﬁrak]er Sert: I11-48.1 say1|1 Tebhg,Md24/(d)
€2 |isletmeci sirkete istirak Sert: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -~
J Gayrinakdi krediler Sert: 11[-48.1 sayilt Teblig, Md.31 191.611.939 180.108.347
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan
K lipotekli arsalarmn ipotek bedelleri Seriz 111-48.1 sayh Teblig, Md.22/(e)
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast araglart yatirimlarinin
L |toplam T11-48.1. Md.22/(1)
SSSSSS
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

SINIRLI DENETIMDEN GECMIS 31 MART 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar Tiirk Lirast (TL) olarak gosterilmistir)
EK1 PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devam)

Asgari/Azami 31 Mart 2017] 31 Arahik 2016
Portfoy Sinirlamalar Ilgili Diizenleme Hesaplama| Oran| (TL) (TL)
Uzerinde proje gelistirtlecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan Azami %10 - -
1 ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) K/D
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule
2 Dayal Haklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 88,85% 89,42%
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araclari ile Istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 3,23% 2,77%
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, - -
Gayrimenkule Dayah Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi
4 Araglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49
5 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20
6 Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 11-48.1 sayih Teblig, Md.28 C2/D Azami %10
7 Borglanma Sinirt Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 (E+F+G+HH)/I Azami %500 12,40% 11,82%
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-Al1)/D Azami %10 3,21% 2,76%
Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasast araglart yatirimlarinin - -
9 toplami Seri: 11-48.1. Md. 22/(1) L/D Azami %10
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