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SINIRLI DENETIiM RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,

Giris

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket) 31 Mart 2015 tarihli ilisikteki 6zet
finansal durum tablosunun ve ayni tarihte sona eren ii¢ aylik donemine ait ilgili 6zet kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosunun, 6zkaynak degisim tablosunun ve nakit akis tablosu ile diger aciklayici
dipnotlarinin (“ara donem oOzet finansal bilgiler”) smirli denetimini yiiriitmiis bulunuyoruz. Sirket
yonetimi, s6z konusu ara donem finansal bilgilerin Kamu Go6zetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari
Kurumu (“KGK”) tarafindan yayimlanan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 34 “Ara Dénem Finansal
Raporlama” (“TMS 34”)’e uygun olarak hazirlanmasimdan ve gercege uygun bir bicimde sunumundan

sorumludur. Sorumlulugumuz, yaptigimiz sinirh denetime dayanarak s6z konusu ara dénem finansal
bilgilere iligkin bir sonug bildirmektir.

Stnirli Denetimin Kapsami

Yaptigimiz sinirlhi denetim, Sinirh Bagimsiz Denetim Standardi (SBDS) 2410 “Ara Dénem Finansal
Bilgilerin, Isletmenin Yillik Finansal Tablolarimin Bagimsiz Denetimini Yiiriiten Denet¢i Tarafindan
Smirli Bagimsiz Denetimi”ne uygun olarak yiiriitiilmiistiir. Ara donem finansal bilgilere iliskin sinirl
denetim, basta finans ve muhasebe konularindan sorumlu kisiler olmak iizere ilgili kisilerin
sorgulanmasi ve analitik prosediirler ile diger sinirli denetim prosediirlerinin uygulanmasindan olusur.
Ara donem finansal bilgilerin sinirli denetiminin kapsami; Bagimsiz Denetim Standartlarina uygun
olarak yapilan ve amaci finansal tablolar hakkinda bir goriis bildirmek olan bagimsiz denetimin
kapsamina kiyasla onemli 6l¢iide dardir. Sonug olarak ara donem finansal bilgilerin sinirli denetimi,
denetim sirketinin, bir bagimsiz denetimde belirlenebilecek tiim 6nemli hususlara vakif olabilecegine
iligkin bir glivence saglamamaktadir. Bu sebeple, bir bagimsiz denetim goriisii bildirmemekteyiz.

Sonug¢

Sinirh denetimimize gore ilisikteki ara donem 6zet finansal bilgilerin, tiim 6nemli yonleriyle, TMS 34’e
uygun olarak hazirlanmadigr kanaatine varmamiza sebep olacak herhangi bir husus dikkatimizi
¢cekmemisgtir.

Rapor sonucunu etkilemeyen hususlar
4 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi iizere Sirket, hasilatin 6nemli kismini iligkili sirketlerden
saglamaktadir.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS
A member of KPMG International Cooperative

Alper Giiveng, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetci

24 Nisan 2015
istanbul, Tiirkiye
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Smirh Bagimsiz
denetimden denetimden

gecmis gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 31 Mart 2015 31 Aralik 2014
DONEN VARLIKLAR 169,106,496 183,420,241
Nakit ve nakit benzerleri 5 5,566,970 8,658,261
Finansal yatirimlar 6 22,264,298 37,928,769
Ticari alacaklar 7 9,732,193 11,984,216
Stoklar 8 106,375,053 103,090,737
Pesin 6denmis giderler 16 278,648 244912
- Iligkili taraflara pesin 6denmis giderler 4 130,841 192,728
- Diger pesin édenmig giderler 147,807 52,184
Cari donem vergisiyle ilgili varliklar 1,115,814 1,094,638
Diger donen varliklar 16 23,773,520 20,418,708
DURAN VARLIKLAR 765,828,263 744,986,425
Ticari alacaklar 7 221,560 317,535
Yatirim amagh gayrimenkuller 10 740,827,090 713,531,361
Pesin 6denmis giderler 16 13,271,895 19,616,841
Maddi duran varliklar 11 842,005 915,395
Maddi olmayan duran varliklar 12 738,490 703,933
Diger duran varliklar 16 9,927,223 9,901,360
TOPLAM VARLIKLAR 934,934,759 928,406,666
KAYNAKLAR
KISA VADELi YUKUMLULUKLER 83,663,169 87,142,074
Uzun vadeli bor¢glanmalarin kisa vadeli kisimlari 13 3,396,196 3,397,361
- liskili taraflara finansal bor¢lar 4 3,396,196 3,397,361
Ticari borglar 7 1,456,824 606,561
- Iliskili taraflara ticari borglar 4 50,015 126,242
- liskili olmayan taraflara ticari borglar 7 1,406,809 480,319
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 15 856,113 676,601
Ertelenmis gelirler 9 69,701,281 76,802,390
Diger kisa vadeli yiikiimliiliikler 8,252,755 5,659,161
UZUN VADELI YUOKUMLULUKLER 13,007,339 13,470,697
Uzun vadeli borglanmalar 13 12,856,941 13,340,555
- liskili taraflara finansal bor¢lar 4 12,856,941 13,340,555
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 15 150,398 130,142
OZKAYNAKLAR 17 838,264,251 827,793,895
Odenmis sermaye 697,900,000 697,900,000
Geri alinmig paylar (19,675,318) (19,675,318)
Hisse senedi ihrag primi/ iskontolar 49,945,096 49,945,096
Kar veya zararda yeniden siniflandirtlmayacak birikmis diger kapsaml
gelirler (19,660) (19,660)
- Tamimlanmus fayda planlar: yeniden degerleme ve 6l¢iim
kazang/kayiplar (19,660) (19,660)
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli
gelirler -- --
- Yeniden degerleme ve él¢iim kazang/kayiplart -- --
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 28,363,063 28,363,063
Gegmis yillar karlari 71,280,714 9,933,568
Net dénem kar1 10,470,356 61,347,146
TOPLAM KAYNAKLAR 934,934,759 928,406,666

Misikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARTHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELiR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Sinirh Siirh
denetimden denetimden
gecmis geemis
1 Ocak — 1 Ocak —
Dipnotlar 31 Mart 2015 31 Mart 2014
Hasilat 18 16,026,056 13,518,983
Satiglarin maliyeti 18 (2,848,388) (1,330,428)
Briit kar 13,177,668 12,188,555
Genel yonetim giderleri 19 (2,244,737) (1,950,203)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 20 324,109 276,622
Esas faaliyetlerden diger giderler 20 (378,064) (562,781)
Esas faaliyet kar1 10,878,976 9,952,193
Finansman giderleri 21 (408,620) (456,084)
Vergi oncesi kar 10,470,356 9,496,109
Donem vergi geliri / (gideri) 22 -- --
DONEM KARI 10,470,356 9,496,109
Adi pay basina kazang 23 0.01500 0.01410
DiGER KAPSAMLI GELIiR
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar - -
- Tamimlanmug fayda planlari yeniden 6l¢iim
kazanglari/kayiplar -- --
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar - 357,614
- Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme
ve/veya siniflandirma kazanglar -- 357,614
Diger kapsamh gelir - 357,614
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 10,470,356 9,853,723

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarmn tamamlayici pargalaridir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Kar veya zararda
yeniden
smiflandirilacak
birikmis diger
kapsamh gelirler
veya giderler

Kar veya zararda
yeniden
smiflandirilmayaca
k birikmis diger
kapsamh gelirler
veya giderler

Birikmis karlar

Yeniden
degerleme ve| Tanimlanmis fayda Kardan
Geri| Payihrag smiflandirma planlar1 yeniden ayrilan Gec¢mis
Odenmis alinmg primleri/ kazanc/ olciim kazang/ | kisitlanmis yillar | Net donem
Dipnotlar sermaye paylar | iskontolar: kayiplari kayiplari yedekler karlar kar1 Toplam
1 Ocak 2014 tarihi itibariyla bakiyeler 17 673,638,704 (18,991,341) 49,945,096 (209,146) 3,392) 2,074,167 31,211,098 31,510,827 769,176,013
Yedeklere transfer - - - - - - 31,510,827 (31,510,827) -
Toplam kapsaml gelir -- -- - 357,614 - - - 9,496,109 9,853,723
31 Mart 2014 tarihi itibariyla
bakiyeler 17 673,638,704 (18,991,341) 49,945,096 148,468 3,392) 2,074,167 62,721,925 9,496,109 779,029,736
1 Ocak 2015 tarihi itibariyla bakiyeler 17 697,900,000 (19,675,318) 49,945,096 - (19,660) 28,363,063 9,933,568 61,347,146 827,793,895
Yedeklere transfer - - - - - - 61,347,146 (61,347,146) -
Toplam kapsaml gelir - - -- -- -- - -- 10,470,356 10,470,356
31 Mart 2015 tarihi itibariyla
bakiyeler 17 697,900,000 (19,675,318) 49,945,096 - (19,660) 28,363,063 71,280,714 10,470,356 838,264,251

Mlisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 pargalaridr.




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)
Siirh Sinirh
denetimden denetimden
Dipnotlar gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2015 31 Mart 2014
Isletme faalivetlerinden nakit akislari
Donem kar1 10,470,356 9,496,109
Doénem net kar1 mutabakati ile ilgili diizeltmeler:
Yatirim amacli gayrimenkuller amortisman gideri ile ilgili
diizeltmeler 10 286,181 286,181
Maddi duran varliklar amortisman giderleri ile ilgili
diizeltmeler 11 73,390 114,796
Maddi olmayan duran varliklar itfa giderleri ile ilgili
diizeltmeler 12 2,851 2,072
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 209,857 9,456
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 248,249 (1,518,283)
Gergeklesmemis yabanci para ¢evrim farklar ile ilgili
diizeltmeler 53,955 799,162
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglarina iliskin
diizeltmeler (393,686) (32,376)
Isletme sermayesinde gerceklesen degisimler
Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (3,284,316) (1,928,473)
Ticari alacaklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 2,347,998 1,068,165
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 6,311,210 (998,527)
Diger varliklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (3,401,851) (163,187)
Ticari borglardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 850,263 (1,915,848)
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (7,138,339) 5,513,904
Diger yiikiimliiliikteki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 2,593,596 1,520,256
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma
araglarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri 146,465,083 41,644,266
Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma
araclarimin edinimi i¢in yapilan nakit ¢ikislar (130,406,926) (28,759,479)
Faaliyetlerle ilgili nakit akislar
Alinan faiz 141,181 2,228,682
Diger 6demeler (10,089) (62,255)
isletme faaliyetlerinden nakit akislari 25,418,963 27,304,621
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Maddi duran varlik girisinden kaynaklanan nakit ¢ikiglart 11 -- (170,261)
Maddi olmayan duran varlik girisinden kaynaklanan nakit
cikiglari 12 (37,408) (183,329)
Yatirim amagli gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan
nakit ¢ikislari 10 (27,581,910) (3,111,422)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (27,619,318) (3,465,012)

Misikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayic1 parcalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
NAKIT AKIS TABLOSU (devamz)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Siirh Simirh

denetimden denetimden

Dipnotlar gecmis gecmis
1 Ocak — 1 Ocak -

31 Mart 2015

31 Mart 2014

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari

Odenen faizler (415,457) -
Bor¢ 6demelerine iligkin nakit ¢ikiglar (477,943) (895,363)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (893,400) (895,363)
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden 6nce nakit

ve nakit benzerlerindeki net artis (3,093,755) 22,944,246
Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri

lizerindeki etkisi (16,726) 266
Nakit ve nakit benzerlerindeki net (azahg)/artis (3,110,481) 22,944,512
Do6nem basi nakit ve nakit benzerleri 8,658,261 71,902,523
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 5 5,547,780 94,847,035

[lisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligt AS’nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan portfoyii isletmektir.
Sirket'in temel amaci, SPK’nin Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazil
ama¢ ve konularda belirttigi iizere gayrimenkullere, sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmaktir.

Sirket’in faaliyet esaslarinda, portfdy yatirim politikalart ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket’in yatirim amaclh gayrimenkul
portfoyli; arsalardan, banka ve genel miidiirliik binas1 olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadir.
Sirket SPK’dan 24 Eylill 2010 tarihli ve 9546 sayili yaz1 ile kurulus izni almistir ve SPK’ya
kayitlidir.

Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmustur. Sirket’in kayith sermaye tavani 1,500,000,000 TL dir.
Sirket’in 6denmis sermayesi 697,900,000 TL olup bu tutarm 196,217,979 TL’si nakit, 466,282,021
TL’si ayni ve 35,400,000 TL’si yedeklerden (i¢ kaynaklardan) sermaye artirimi olarak 6denmistir.

Sirket’in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukar
Dudullu Umraniye/Istanbul’dur.

31 Mart 2015 tarihi itibartyla Sirket biinyesinde ¢aligsan personelin sayisi 39 (31 Aralik 2014: 40).

Sirket, Tiirkiye Halk Bankasi AS$’nin (“Halkbank™) bagli ortakligi olup, tescili 18 Ekim 2010
tarihinde gergeklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarma Iliskin Esaslar
Tebligi’nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili
yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina doniisen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire
verilmesi uygulamasindan vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarinin veya esas soOzlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay iginde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari
%25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tiim paylarinin kayda alinmasi talebiyle SPK’ya
bagvurmalar1 zorunlulugu getirilmistir.

Sirket, 29 Agustos 2012 tarihinde 1,500,000,000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 477,000,000
TL olan gikarilmig sermayesinin 662,500,000 TL’ye ¢ikarilmasi ve artirilan 185,500,000 TL’ye
tekabiil eden B grubu hamiline yazili paylarin halka arz edilmesi amaciyla SPK’ya bagvurmustur.
Bagvuru, SPK’nin 8 Subat 2013 tarihli 4/97 sayili karar1 ile onaylanmistir. Nominal degeri,
185,500,000 TL’ ye tekabiil eden B grubu hamiline yazili paylar mevcut ortaklarin pay alma hakki
kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde halka arz edilmistir. Talep toplamanin tamamlanmasinin
ardindan Sirket paylar1 22 Subat 2013 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da HLGYO kodu ile islem
gormeye baslamisgtir.

Sirket, 25 Haziran 2014 tarihinde ge¢mis yillar karindan 24,261,296 TL bedelsiz sermaye artirimi
gerceklestirerek sermayesini 697,900,000 TL ye ¢ikarmustir.

Sirket 4 Eyliil 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek i¢in Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS
ile Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalamustir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin temel esaslar
Uygunluk beyani

Ilisikteki ara donem finansal tablolar Kamu Gézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar1 Kurumu
(“KGK?”) tarafindan yayimlanan ve yiiriirliige girmis olan Tiirkiye Muhasebe Standartlar1 (TMS 34)
“Ara Donem Finansal Raporlama”ya uygun olarak hazirlanmustir.

31 Mart 2015 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren hesap
donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 24 Nisan 2015 tarihinde YOnetim
Kurulu tarafindan onaylanmastir.

Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolar1 SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlar1 Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Ilisikteki finansal tablolar Sirket’in gecerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Biitiin
finansal bilgiler aksi belirtilmedik¢e TL olarak sunulmustur.

Muhasebe politikalarinda degisiklikler

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda esas
alinan muhasebe politikalar1 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile tutarl
olarak hazirlanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye doniik olarak
uygulanmakta ve Onceki donem finansal tablolart yeniden diizenlenmektedir. Cari doénemde
muhasebe politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.



2.1.
2.1.5

2.2.

2.3.

2.3.1

2.3.2

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Sunuma iliskin temel esaslar
Portfoy stmirlamalarina uyumun kontrolii

31 Mart 2015 tarihi itibariyla “Portfdy Simirlamalarina Uyumun Kontrolii” baslikli dipnotta yer
veriler bilgiler: SPK’nm II.14.1 “Sermaye Piyasasi'nda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar
Tebligi” uyarmnca finansal tablolardan tiiretilmis bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi
itibartyla SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi”nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin
hiikiimleri ¢er¢evesinde hazirlanmustir.

“Portféy Sinirlamalarmma Uyumun Kontrolii” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki
verilere gore hazirlanmistir.
Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildig1 cari
donemde, ayrica gelecek donemlere iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye
yonelik olarak uygulanir. Cari donemde muhasebe tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalari, geriye doniik olarak uygulanir ve 6nceki donem finansal tablolar
yeniden diizenlenir. Cari donemde tespit edilen dnemli muhasebe hatasi yoktur.

31 Mart 2015 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar
2015 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 31 Mart 2015 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan tiim TMS/TFRS ve bunlara
iligkin tiim yorumlar1 uygulamistir.

31 Mart 2015 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemi itibariyla heniiz yiiriirliige girmemis olan ve
ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar, standartlara ve
yorumlara yapilan bir takim giincellemeler bulunmaktadir.

TFRS 9 Finansal Araglar

TFRS 11 Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi

TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sozlesmelerden Dogan Hasilat
TMS 16 Maddi Duran Varliklar

TMS 27 Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak Yontemi

TFRS 10 ve TMS 28 Yatirimct Isletmenin Istirak veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislar: veya
Katkilar

Bu diizenlemelerin ilisikteki finansal tablolar iizerinde ©nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.
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2.4.1

2.4.2

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Miisterek faaliyetlerin muhasebelestirilmesi

Sirket ile Vakif Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS konut projesi gerceklestirmek igin bir adi ortaklik
sozlesmesi imzalamigtir. Bu sozlesme TFRS 11 “Miisterek Anlagmalar” kapsaminda
degerlendirilmistir. Miisterek faaliyet katilimcist olarak Sirket, miisterek faaliyetteki payiyla ilgili
varliklari, borglari, hasilati ve giderleri pay1 oraninda muhasebelestirmektedir.

Gelir ve giderlerin muhasebelegstirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket’e ekonomik getiri saglanmast olasiligi oldugu ve gelirin
giivenilir olarak Olciilebilmesinin miimkiin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olugmasi i¢in
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Yatirnm amach gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir.
Gelir, bu islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi miimkiin goriiniiyorsa ve bu gelirin
miktar1 giivenilir bir sekilde dl¢iilebiliyorsa gergeklesir. Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin 6nemli bir
kisminin kiraciya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama olarak siniflandirilmaktadir. Diger
biitiin kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir.

Arsa satislar

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin alictya transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin
giivenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmusg sayilir.

Arsa Satis1 Karsih@ Gelir Paylasimi (ASKGP) yontemi ile projelendirilen arsalarin satiglar

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satig gelirlerini, arsalarin iizerindeki kullanim
hakki anlamina gelen, tamamlanan bagimsiz bdliimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile
kayitlarina alir. Satisin heniiz ger¢eklesmedigi durumlarda, Sirket kendi paymna diisecek geliri
kazanilmamig gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri
(“TSG”) icindeki Sirket pay1 (arsa satig geliri), ilgili arsanin stoklar icerisindeki maliyeti de satilan
arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Hasilat

Hasilat, kiraya verilen yatirim amaglh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden ve donem
icerisinde elden cikarilan yatinm amagli gayrimenkul satis gelirlerinden ve sermaye piyasasi
araglarindan elde edilen gelirlerden olugsmaktadir. Yatirim amagli gayrimenkullerden elde edilen kira
gelirleri, tahakkuk esasina gore, sermaye piyasasi araclarindan elde edilen gelirler ise 2.4.8 nolu
dipnotta belirtilen muhasebe politikalarina gore kaydedilmektedir.
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2.4.3

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi (devami)

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili 6nemli risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu gayrimenkuller {izerinde etkin bir kontroliin bulunmamasi, satig gelirinin miktarinin giivenilir
bir sekilde ol¢iilebilmesi, islemle ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek olan maliyetlerin giivenli bir
sekilde ol¢iilebilmesi durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisin1 gergeklestirdigi projelere iliskin sozlesme sartlar1 yukarida agiklanan durumlara
uydugunda satig geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Borg¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli Olgiide zaman isteyen varliklar s6z konusu
oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya {retimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢glanma maliyetleri,
ilgili varlik kullanima veya satiga hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.
Yatirimla ilgili kredinin heniiz harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun Dborglanma
maliyetlerinden mahsup edilmektedir. Diger bor¢clanma maliyetleri faiz gideri olarak gelir tablosunda
tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Yatirum amacgh gayrimenkuller

Yatirim amagli gayrimenkuller, kira geliri, deger artis kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkuller olup maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
disiikliikleri diistildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yontemi kullanilmigtir.
Arsalar hari¢ yatirim amacglh gayrimenkullerin amortismana tabi faydali 6miirleri 50 yildir.

Arsa ve araziler, faydali Omiirlerinin sinirsiz kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi
tutulmamaktadir.

Yatinm amagli gayrimenkullerin herhangi bir pargasimi degistirmekten dolay1r olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu yatirim amagh gayrimenkuliin
gelecekteki ekonomik faydasimi arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustukga gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilmektedir.

Yatirnm amaclh bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarm isletmeye
girisinin muhtemel olmasi ve yatinm amacl gayrimenkuliin maliyetinin gilivenilir bir sekilde
Olciilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.
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2.4.4

2.4.5

2.4.6

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Stoklar

Stoklar net gergeklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden diisiik olan1 ile degerlenir. 31 Mart 2015
tarihi itibariyla stoklara dahil edilen maliyet unsurlar Sirket tarafindan satis amagli konut insa etmek
icin elde tutulan arsa maliyetinden olugsmaktadir.

Sirket, arsa satiglarindan geliri arttirmak amaciyla insaat sirketleriyle ASKGP sozlesmeleri
yapmaktadir. Bu arsalar ingaat sirketleri ile yapilan gelir paylasimi sozlesmelerine konu olmasi
sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet bedelleri iizerinden taginmaktadir. Arsalarin riskinin ve
faydasinin aliciya (insaat sirketinin miisterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus olup kayitlara yansitilmaktadir.

Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplar1 diisiilerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmistir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali émiirlerine gore aktife giris esas
almarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklar
icerisinde izlenen demirbaslarin, tahmini faydali omiirleri 5 yildir. Maddi duran varliklar igerisinde
izlenen 6zel maliyetlerin faydali dmiirleri, kira anlagsmalarinin émrii kadardr.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir pargasimi degistirmekten dolayr olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya cikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varligin
gelecekteki ekonomik faydasii arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustuke¢a gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varliklarin
elden cikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen hasilat ile ilgili duran varligin
defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider hesaplarina
yansitilmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar1 ve kalic1 deger
kayiplar1 diisiilerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmistir.

Tiikenme paylart

Maddi olmayan duran varliklara iligkin tiikkenme paylar, ilgili varliklarin faydali dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemini kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar igerisinde
izlenen lisans haklarinin, tahmini faydali 6mrii 4-10 yildir.
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2.4.8

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger bdyle bir gosterge mevcutsa, deger
diisiikliigii tutarim1 belirleyebilmek i¢in o varligin geri kazanilabilir tutari tahmin edilmektedir.
Varligin tek bagma geri kazanilabilir tutarimin hesaplanmasinin miimkiin olmadig1 durumlarda, o
varligin ait oldugu nakit {ireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiildiikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgili riskleri yansitan vergi oncesi bir iskonto oram
kullanilarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit iireten birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden daha az olmasi
durumunda varhigin (veya nakit iireten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina
indirilmektedir. Bu durumda olusan deger disikligii kayiplar1 gelir tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirimlardan ve ticari
alacaklardan; finansal yiikiimliiliikleri ise finansal bor¢lar ve ticari bor¢lardan olugmaktadir.

Tiirev olmayan finansal varhklar
Sirket, finansal varliklar1 olugtuklari tarihte kayitlarina almaktadir.

Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar hari¢ olmak iizere finansal
varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak gercege uygun degerlerine dogrudan iliskilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek yansitilmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarimi izleyen
donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sdzlesme
uyarinca meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklar1 sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal
varlik ile ilgili biitiin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z
konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarir. Sirket tarafindan devredilen finansal varliklardan
yaratilan veya elde tutulan her tiirlii hak, ayr1 bir varlik veya yiikiimliiliik olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ii¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde g¢evrilebilecek
olan ve dnemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirnmlar1 kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, ger¢ege uygun degerine yakindir.

Gergege uygun deger fark kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar devlet tahvilleri ve hisse
senetlerinden olugmaktadir. Bu varliklar gercege uygun degerleri ile finansal tablolara
yansitilmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar
elde tutulacak yatirimlar ve gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda
kalan finansal varliklardan olugsmaktadir.

12
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

Finansal araglar (devami)

Tiirev olmayan finansal varlhiklar (devami)

Satilmaya hazir finansal varliklarin miiteakip degerlemesi gercege uygun degerleri {izerinden
yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun degerleri giivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit akis teknikleri kullanilarak
degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile
gercege uygun degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak
kalemleri icerisinde ‘“Kar veya Zararda Yeniden Smiflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler”
hesab1 altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklar elden ¢ikarilmalari durumunda
gercege uygun deger uygulamasi sonucunda Ozkaynak hesaplarinda olusan deger, donem
kar/zararina yansitilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak tizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi igin gerekli kosullarin
saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka kaynakli
krediler ile alacaklar diginda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak
menkul degerler, i¢ verim oran1 yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi
tutulmakta ve varsa deger azalisi igin karsilik ayrilmaktadir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti iizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1
miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir. Ticari alacagin tahsilatimn miimkiin olmadigi durumlarda siipheli ticari alacak
karsilig1 icin tahmin yapilir. Siipheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal bor¢lar

Finansal borg¢lar ilk kayit tarihinde ger¢ege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz oran1 yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri {izerinden 6l¢iilmektedir. S6zlesmeye
dayali yiikiimliiliikklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal ylikiimliiligii kayitlarindan ¢ikarir.

Ticari ve diger bor¢lar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmay1
miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) oran1 yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Sermaye
Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglan ile dogrudan iligkili ek
maliyetler vergi etkisi disiildiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
O0denmesi veya tahsilinin miimkiin olmas1 veya varligin elde edilmesi ile yiikiimliiliigiin yerine
getirilmesinin es zamanlt olarak gergeklesebilmesi halinde, bilancoda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.

2.4.10 Kur degisiminin etkileri

24.11

Sirket’in finansal tablolar1 faaliyette bulundugu temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi ile
sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket’in gegerli para birimi olan ve
finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL’ye cevirirken islem tarihinde gecerli olan Merkez
Bankasi doviz alis kurlarini esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi
bazindaki parasal varliklar ve bor¢lar raporlama dénemi sonundaki déviz kurlar kullanilarak TL’ye
cevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL’ye ¢evrilmesinden veya parasal kalemlerin
ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.

Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ miktari, Sirket paylarina atfedilen net donem kazanci veya zararmin, Sirket
hisselerinin dénem ic¢indeki agirliklt ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. Tiirkiye’de
sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve 6zkaynak hesaplarindan, hisseleri oraninda
hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler’”) sermayelerini arttirabilir. Pay bagina kazang¢ hesaplanirken, bu
bedelsiz hisse ihraci, ¢ikarilmis hisseler olarak kabul edilir. Dolayisiyla, pay basina kazang
hesaplamasinda kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini
geriye doniik olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.4.12 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayim i¢in yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylar1 ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayrilmaktadir:

- raporlama tarihi itibartyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligskin yeni deliller olmasi veya ilgili
olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarin1 yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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24.
2.4.13

2.4.14

2.4.15

2.4.16

2.4.17

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)
Karsiliklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagl varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligin bulunmasi, bu yilikiimliiligiin yerine
getirilmesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yiikiimliilik tutarinin gilivenilir bir bi¢imde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olugsmamigsa, Sirket s6z konusu hususlart ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagl varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinir.

Iliskili taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili taraf olarak
tammlanmaktadir. iliskili taraflara aym zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir.
Iligkili taraf islemleri, kaynaklarin ve yiikiimliiliiklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gore raporlanmasi

Sirket, sadece gayrimenkul yatirnmi alaninda ve Tiirkiye’de faaliyet gosterdiginden faaliyet
boliimlerine gore raporlama yapilmamistir.

Durdurulan faaliyetler
Bulunmamaktadir.
Devlet tegvik ve yardimlar

Asagida 2.4.18’de agiklandigr gibi Sirket gayrimenkul yatirim ortakligi statiisiinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.
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24.
2.4.18

2.4.19

2.4.20

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinin ézeti (devami)

Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
donem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin  veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir deme ve gelir i¢in ayr1 ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yiikseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde {iglincii fikrada belirtilen kazanglar i¢in fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hilkkmii geregi ayrica
temettil vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler ¢cergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak yayimlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlar1 agsmamak tizere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirnm ortakliklarimin kazanglari dagitilsin veya dagitilmasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamustir.

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminat: karsiligi

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla ylikiimliidiir.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliikklerinin bugiinkii degerini gostermektedir.

Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir pargasi olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devamu)
Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimlari

Finansal tablolarin SPK Finansal Raporlama Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, ylkiimliiliik, gelir ve gider tutarlarim etkileyen
kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasin1 gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu
tahminlerden farklilik gdsterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gecirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar iizerinde 6nemli etkisi olan tahminlere iligkin bilgiler
asagida belirtilen dipnotlarda agiklanmistir:

Not 10  Yatirim amagl gayrimenkuller

DiGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

Miisterek faaliyetler

Sirket’in miisterek faaliyetindeki sahip oldugu énemli paylar asagidaki gibidir:

Miisterek faaliyetlerdeki paylar 31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig1 %50.0 %50.0

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhg

%350 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir miisterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO
Adi Ortakligi, Tiirkiye’de kurulmustur. Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi’nin finansal bilgileri
asagidaki tablolarda &zetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO miisterek faaliyetinin sahiplik orani
dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Duran varliklar 10,102,503 9,901,360
Donen varliklar 60,038,664 60,162,805
Kisa vadeli yiikiimliiliikler (8,657) (369)
Uzun vadeli yiikiimliilikler -- --
Net varhklar 70,132,510 70,063,796
1 Ocak -

31 Mart 2015

Gelirler 86,918
Giderler -
Net kar 86,918
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

ILISKIiLI TARAF ACIKLAMALARI

Iliskili taraflardaki nakit ve nakit benzerleri, finansal yatirnmlar

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Bankalar — vadesiz mevduat
Halkbank A.S. 463,121 424,071
Bankalar — vadeli mevduat
Halkbank A.S. 4,806,894 7,902,288
Bankalar — Diger hazir degerler
Halkbank A.S. 299,230 331,560
Halk Yatirim A.S. 440 218
Banka Bonosu — Finansal Yatirumlar
Halkbank A.S. 22,264,298 34,841,163
Toplam 27,833,983 43,499,300
Pesin odenmis giderler 130,841 192,728
Halk Sigorta A.S. 130,829 188,977
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 12 3,751
T.Halk Bankas1 Spor Kuliibii -- -
Diger donen varliklar -- --
Halkbank A.S. -- -
Yapilmakta olan yatirimlarda aktiflestirilen

giderler 28,933 42,668
Halk Sigorta A.S. 8,133 40,793
Halkbank A.S. 20,800 1,875
Toplam 159,774 235,396
Finansal borclanmalar
Halkbank A.S.—kisa vadeli 3,396,196 3,397,361
Halkbank A.S.—uzun vadeli 12,856,941 13,340,555
Toplam 16,253,137 16,737,916
Iliskili taraflara ticari bor¢lar
Halk Sigorta A.S. 50,015 126,242
Toplam 50,015 126,242
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Halkbank A.S. - 2,788,350
Toplam - 2,788,350
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI (devami)

Mliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak — 1 Ocak -

31 Mart 2015 31 Mart 2014
Kira gelirleri
Halkbank A.S. 6,890,254 6,980,355
Halk Faktoring A.S. 60,926 166,928
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 21,428 19,564
Halk Sigorta AS 21,428 19,564
Halk Yatirim A.S. -- 24,223
Toplam 6,994,036 7,210,634
Faiz gelirleri
Halkbank A.S. Finansal yatirim faiz gelirleri 393,686 1,567,357
Halkbank A.S.Vadeli Mevduat Faizi 160,371 1,905,225
Halk Yatirim A.S. -- 60,551
Toplam 554,057 3,533,133
Faiz giderleri
Halkbank A.S. (408,620) (456,084)
Toplam (408,620) (456,084)
Komisyon giderleri
Halk Yatirim A.S. (527) --
Halk Portfoy Yonetimi A.S. -- (15,000)
Toplam (527) (15,000)
Diger giderler
Halk Sigorta A.S. (57,401) (39,519)
Halkbank A.S. (10,296) (4,674)
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. (3,739) (2,348)
T. Halk Bankas1 Spor Kuliibii -- (146,014)
Toplam (71,436) (192,555)

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, iliskili kuruluslardan elde edilen kira ve faiz
gelirleri, hasilatin %47 sini olusturmaktadir (31 Mart 2014: %79).

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, faiz gelirleri vadeli mevduatlardan
elde edilen gelirden, faiz giderleri ise kredi faizlerinden olusmaktadir.

31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, Sirket’in iist diizey yoneticilere saglamis
oldugu iicret ve benzeri faydalarin toplami 207,759 TL dir (31 Mart 2014: 198,631 TL).
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki
gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014

Bankalar-Vadeli mevduat 4,806,894 7,902,288
Bankalar-Vadesiz mevduat 463,406 424,195
Diger hazir degerler” 296,670 331,778
Finansal durum tablosunda yer alan toplam

nakit ve nakde esdeger varhiklar 5,566,970 8,658,261
Nakit benzerleri lizerindeki faiz gelir reeskontlar (19,190) --
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varhklar 5,547,780 8,658,261

)31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri, Bakirkdy
Projesi ve Eskigehir Projesi’nden yapilan konut satiglari dolayisiyla elde ettigi kredi karti

alacaklarindan ve Halk Yatirim’da bulunan, yatirim hesaplarindan olusmaktadir.

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar1 asagidaki

gibidir:

Nominal faiz
31 Mart 2015 Tutar orani (%) Vade
Vadeli mevduat
TL 1,092,704 8.00 1 Nisan 2015
TL 756,611 9.75 2 Nisan 2015
TL 755,209 9.75 9 Nisan 2015
TL 753,904 10.00 16 Nisan 2015
TL 752,466 10.00 24 Nisan 2015
TL 696,000 10.50 30 Nisan 2015
Toplam 4,806,894

Nominal faiz
31 Arahk 2014 Tutar orani (%) Vade
Vadeli mevduat
TL 4,452,288 8.00 2 Ocak 2015
TL 2,500,000 8.25 8 Ocak 2015
TL 950,000 8.25 15 Ocak 2015
Toplam 7,902,288
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL YATIRIMLAR

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in tiim finansal yatirimlar1 gercege uygun
deger fark: kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detayr asagidaki gibidir.

Defter Faiz orani
31 Mart 2015 Maliyet degeri Vade (%)
Kisa vadeli finansal yatirinmlar
Gergege uygun deger farki kar
zarara yansitilan finansal
varliklar
Banka bonosu 22,113,328 22,264,298 5 Haziran 2015 8.49
Toplam 22,113,328 22,264,298
Toplam finansal yatirimlar 22,113,328 22,264,298
Defter Faiz orani
31 Arahk 2014 Maliyet degeri Vade (%)
Kisa vadeli finansal yatirnmlar
Gergege uygun deger farki kar
zarara yansitilan finansal
varliklar
Banka bonosu 34,816,162 34,841,163 5 Haziran 2015 8.49
Kira sertifikasi 3,000,000 3,087,606 23 Mart 2015 9.95
Toplam 37,816,162 37,928,769
Toplam finansal yatirnmlar 37,816,162 37,928,769
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

TiCARI ALACAKLAR VE TICARi BORCLAR
Ticari alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari, Bakirkdy Projesi ve Eskisehir Panorama Plus Projesi arsalari
tizerinde gelistirilen projeden satilan konutlar nedeniyle alinan sirasiyla 6,837,392 TL ve 2,884,600
TL tutarlarindaki alacaklarindan ve 10,201 TL tutarindaki diger ticari alacaklardan olugsmaktadir (31
Aralik 2014: 8,781,572 TL, 3,198,840 TL ve 3,804 TL).

Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar1 Bakirkdy arsasi ilizerinde gelistirilen projeden satilan konutlar
nedeniyle alinan 221,560 TL tutarindaki senetlerden olusmaktadir (31 Aralik 2014: 317,535 TL).

Ticari borg¢lar
31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, ticari bor¢larin detay asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari bor¢lar

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Diger ticari borglar 1,406,809 480,319
[liskili taraflara ticari borglar (Not 4) 50,015 126,242
Toplam 1,456,824 606,561
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

STOKLAR
31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, Sirket’in stoklar1 agsagidaki gibidir:
31 Arahk 2014 31 Mart 2015

Arsa stoklari Maliyet degeri Giris Cikis  Maliyet degeri
Istanbul Bakirkdy Arsasi - Referans

Bakirkdy Konut Projesi" 20,753,802 —  (2,017,124) 18,736,678
Eskisehir- Odunpazari Arsast —

Panaroma Plus Konut Projesi'® 26,233,422 5,153,004 - 31,386,426
Sancaktepe Konut Projesi®’ 56,103,513 148,436 - 56,251,949
Toplam 103,090,737 5,301,440 (2,017,124) 106,375,053

M

@

(3)

Sirket, Bakirkdy arsa iizerinde proje gelistirmek lizere Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylagimi
(ASKGP) ihalesi agmis ve ihale sonucuna gore bir firma ile 17 Subat 2012 tarihinde sézlesme
imzalamistir. Sirket, 24 Subat 2014 tarihinde projenin iizerinde yer aldig her iki parsel igin tapu
kiitiigiinde kat irtifaki tesis etmistir. 2015 yilinda 24 adet bagimsiz iinitenin kat irtifaki tapu
devri ile 7,672,844 TL tutarinda konut satis geliri hasilatta ve 2,017,124 TL satislarin
maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut maliyeti olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik
2014: 92 adet tapu devri, 40,356,205 TL konut satig geliri ve 11,011,823 TL satislarin maliyeti).

Banka kredileri ile satis vaadi sdzlesmesi imzalanan 44 adet bagimsiz iinite iizerinde 15,823,550
TL (31 Aralik 2014: 37,364,900 TL) tutarinda ilgili bankalar lehine kisitlama bulunmaktadir.

Sirket ile yiiklenici firma arasinda “Arsa Satis1 Karsiligi Gelir Paylasimi Usuli” ile konut
kompleksi yapimi anlagsmasina istinaden 17 Subat 2012 ve 1 Mart 2013 tarihinde 18,100,000 TL
ve 100,000 TL yiiklenici firmadan avans alimmustir. Sirket’in projelendirilmis arsa maliyeti
31,765,625 TL dir.

Sirket, 31 Mayis 2012 tarihinde ilk yap1 ruhsati alinan ve insasina devam edilen Referans
Bakirkdy projesinde 256 adet olan toplam konut sayist 254 adet ve 70 adet olan toplam ticari
iinite sayis1 73 adet olacak sekilde revizyona gidilmis olup, revizyonlar g¢ergevesinde alinan
Tadilat Ruhsati1 19 Eyliil 2013 tarihinde ilgili makamlarca onaylanmistir. 31 Mart 2015 tarihi
itibariyla 116 adet bagimsiz boliimiin tapu devir islemleri tamamlanmustir.

Odunpazar1 Arsa, Eskisehir ili, Odunpazar Ilgesi, Osmangazi Mahallesi, eski 1452 ada 89
parsel ve 90 ve 22 Mart 2013 tarihinde tapu siciline ve imar alaninda yapilan degisiklik ile
yeniden belirlenen 110 parsel ilizerinde kayithdir. Sirket, 22 Mart 2013 tarihinde 9,811
metrekare yiizolgiimiindeki 110 parselin Eskisehir Odunpazari Belediyesi’ne ait boliimiinii
668,000 TL bedelle satin alarak onceki 13,073 metrekare ylizolglimiindeki 89 parsel ve 90
parseli 110 numarali parsel olarak tapu kaydini gerceklestirmistir. Yeni imar planina gore
gayrimenkulde tevdi yapilarak onceden 13,073 metrekare olan parsel 9,811 metrekare olarak
tapu kiitiigiine kayit edilmistir. Arsanin niteligi tevdi isleminden dnce bahgeli kargir fabrika iken
tevdi igleminin ardindan arsa olarak degistirilmistir. 30 Aralik 2014 tarihinde 97 adet konut 5
adet de ticari iinitenin kat irtifaki tapular1 ¢ikarilmistir.

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig: tarafindan iizerinde gayrimenkul projesi ger¢eklestirilmek
iizere, 16.10.2014 tarihinde Istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi, Samandira Mahallesi’nde
110,000,000 TL’ye (Sirket payi: 56,103,513 TL) arsa alimi gerceklesmis olup, proje heniiz
baslamamustir.

Arsa stoku iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa lizerinde konut projesi
gelistirilmesine karar verilmis olup galigmalara baglamstir.
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10.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

ERTELENMIS GELIRLER
31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, kisa ve uzun vadeli ertelenmis gelirler detay:
asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Ertelenmis konut satis gelirleri(l) 51,501,281 55,814,040
Yiiklenicilerden alinan avanslar®® 18,200,000 18,200,000
Ertelenmis kira gelirleri - 2,788,350
Toplam kisa vadeli ertelenmis gelirler 69,701,281 76,802,390
Ertelenmis kira gelirleri - --
Toplam uzun vadeli ertelenmis gelirler - -
Toplam ertelenmis gelirler 69,701,281 76,802,390

O

@

Ertelenmis konut satig gelirleri, Bakirkdy’de bulunan arsa iizerinde gergeklestirilen ASKGP
projesindeki konutlardan yapilan satiglar nedeniyle alian 35,450,493 TL tutardan ve Eskisehir-
Odunpazar1 Arsa iizerinde gergeklestirilen konut projesine iliskin yapilan satislar nedeniyle
alman 16,050,788 TL tutardan olugmaktadir. Sirket’in ASKGP Soézlesme kosullarina gore
yapilan satiglardan elde edilen hasilatin %50.5°lik pay1 Sirket tarafindan tahsil edilmektedir. 31
Mart 2015 tarihi itibariyla toplam 15,193,750 TL tutarinda satig gergeklestirilmis ve fark tutart
yiikleniciye hakedisi oraninda 6denmistir. 254 adet konut ve 73 adet ticari {inite olmak iizere
toplam 327 adet bagimsiz boliimden olusan projenin, 31 Mart 2015 tarihi itibariyla; 238
bagimsiz boliimiin satisi ile 172.7 Milyon TL’lik satig tutarina (yiikleniciden alinan avans harig)
ulagilmig, satis tutar1 toplam 95.1 Milyon TL olan 116 adet bagimsiz boliimiin tapu devir
islemleri tamamlanmugtir.

Eskigehir arsasi iizerinde gerceklestirilen konut projesi kapsaminda 31 Mart 2015 tarihi
itibariyla 16,050,788 TL tutarinda ertelenmis konut satis1 geliri gerceklesmistir.

Sirket’in Bakirkdy’de bulunan arsa iizerinde gergeklestirilecek proje igin “Arsa Satis1 Karsiligt
Gelir Paylagimi Isi” ihalesi ile anlasmis oldugu firmadan tahsil etmis oldugu avans tutaridir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, yatirim amagh gayrimenkullerin detay: asagidaki

gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Binalar 324,494,684 324,780,865
Yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkuller 416,332,406 388,750,496
Toplam 740,827,090 713,531,361

Yatirim amagli gayrimenkuller tizerindeki sigorta tutar1 31 Mart 2015 tarihi itibariyla 197,645,029
TL’dir (31 Aralik 2014: 172,707,567 TL).
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamz)

31 Mart 2015 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Mart 31 Arahk 31 Mart 31 Mart

2014 2015 2014 2015 2015

Maliyet Maliyet Birikmis Birikmis Kayith

Yatirinm amach gayrimenkuller degeri Giris Cikis degeri amortisman Girig Cikig amortisman deger
Istanbul Karakoy Binasi 23,500,000 -- - 23,500,000 160,367 9,464 -- 169,831 23,330,169
Istanbul Salipazar1 Binast 22,000,000 - - 22,000,000 288,450 17,023 -- 305,473 21,694,527
[zmir Konak Binasi-1 13,400,000 -- - 13,400,000 269,006 15,949 -- 284,955 13,115,045
Ankara Kizilay Binasi 12,475,237 -- - 12,475,237 133,635 7,887 -- 141,522 12,333,715
Istanbul Beyoglu Binast 12,000,000 -- - 12,000,000 55,647 3,284 -- 58,931 11,941,069
Istanbul Besiktas Binasi 11,893,840 -- - 11,893,840 73,480 4,337 -- 77,817 11,816,023
Istanbul Etiler Binasi 11,000,000 -- - 11,000,000 51,065 3,014 -- 54,079 10,945,921
Istanbul Sisli Binasi 11,000,000 -- - 11,000,000 159,578 9,418 -- 168,996 10,831,004
[zmir Konak Binasi-2 10,290,000 -- - 10,290,000 113,922 6,754 -- 120,676 10,169,324
Ankara Bagkent Binasi 9,541,729 -- - 9,541,729 81,326 4,800 -- 86,126 9,455,603
Istanbul Bakirkdy Binasi 9,023,500 -- - 9,023,500 78,030 4,605 -- 82,635 8,940,865
Bursa Binasi 8,500,000 -- - 8,500,000 92,963 5,484 -- 98,447 8,401,553
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6,681,356 -- - 6,681,356 120,553 7,117 -- 127,670 6,553,686
Kocaeli Binasi 6,519,193 -- - 6,519,193 57,064 3,383 -- 60,447 6,458,746
Istanbul Fatih Binas1 6,380,000 -- - 6,380,000 96,932 5,721 -- 102,653 6,277,347
Istanbul Caddebostan Binas1 6,300,000 -- - 6,300,000 270,675 16,048 -- 286,723 6,013,277
Sakarya Adapazar1 Binasi 5,960,000 -- - 5,960,000 61,280 3,617 -- 64,897 5,895,103
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,684,746 - - 5,684,746 39,923 2,356 - 42,279 5,642,467
Istanbul Atakdy Binast 5,061,500 -- - 5,061,500 76,937 4,538 -- 81,475 4,980,025
Istanbul Nisantas1 Binast 5,000,000 - - 5,000,000 27,887 1,653 - 29,540 4,970,460
Atagehir Finans Plaza 126,548,795 - - 126,548,795 1,670,311 149,729 - 1,820,040 124,728,755
Binalar toplanm 328,759,896 - - 328,759,896 3,979,031 286,181 - 4,265,212 324,494,684
Levent Otel Projesi (a) 63,656,372 14,618,481 - 78,274,853 -- - -- -- 78,274,853
Istanbul Atasehir Arsasi (b) 261,705,522 135,280 - 261,840,802 -- - -- - 261,840,802
Kocaeli Sekerpmar Arsasi (c) 63,388,602 12,828,149 - 76,216,751 - - - - 76,216,751
Yapilmakta olan yatirnm amagh gayrimenkuller toplam 388,750,496 27,581,910 - 416,332,406 - - - - 416,332,406
Toplam 717,510,392 27,581,910 - 745,092,302 3,979,031 286,181 - 4,265,212 740,827,090

(a) Cari dénemde, Istanbul Levent Arsa’si iizerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olusan 14,165,344 TL kaba insaat giderleri, 450,722 TL proje yonetim giderleri, kamu harglar1 2,105 TL ve

310 TL tutarinda diger gesitli giderler arsa maliyetine eklenmistir.

(b) Cari donemde, Istanbul Atasehir Arsa’si {izerinde 135,280 TL tutarinda proje ydnetim giderleri arsanin maliyetine eklenmistir.

(c) Cari dénemde, Kocaeli Sekerpmar Arsa’si tizerinde 260 TL tutarinda kamu harglari, 12,818,972 TL tutarinda kaba ingaat giderleri ve 8,917 TL tutarinda diger giderler arsanin maliyetine

eklenmistir.
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10.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamz)
31 Aralik 2014 tarihi itibartyla yatirnm amacglh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arahk 31 Arahk 31 Arahk 31 Arahik 31 Arahk

2013 2014 2013 2014 2014

Maliyet Maliyet Birikmis Birikmis Kayith

Yatirnm amach gayrimenkuller degeri Girig Cikis degeri amortisman Girig Cikig amortisman deger
Istanbul Karakoy Binasi 23,500,000 - -- 23,500,000 121,984 38,383 -- 160,367 23,339,633
Istanbul Salipazar1 Binast 22,000,000 - - 22,000,000 219,411 69,039 -- 288,450 21,711,550
[zmir Konak Binasi-1 13,400,000 - -- 13,400,000 204,324 64,682 -- 269,006 13,130,994
Ankara Kizilay Binasi 12,475,237 - -- 12,475,237 101,650 31,985 -- 133,635 12,341,602
Istanbul Beyoglu Binast 12,000,000 - -- 12,000,000 42,328 13,319 -- 55,647 11,944,353
Istanbul Besiktas Binasi 11,893,840 - -- 11,893,840 55,893 17,587 -- 73,480 11,820,360
Istanbul Etiler Binasi 11,000,000 - -- 11,000,000 38,843 12,222 -- 51,065 10,948,935
Istanbul Sisli Binasi 11,000,000 - -- 11,000,000 121,384 38,194 -- 159,578 10,840,422
[zmir Konak Binasi-2 10,290,000 - -- 10,290,000 86,530 27,392 -- 113,922 10,176,078
Ankara Bagskent Binasi 9,541,729 - -- 9,541,729 61,861 19,465 -- 81,326 9,460,403
Istanbul Bakirkdy Binasi 9,023,500 - -- 9,023,500 59,354 18,676 -- 78,030 8,945,470
Bursa Binasi 8,500,000 - -- 8,500,000 70,722 22,241 -- 92,963 8,407,037
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6,681,356 - -- 6,681,356 91,690 28,863 -- 120,553 6,560,803
Kocaeli Binasi 6,519,193 - -- 6,519,193 43,343 13,721 -- 57,064 6,462,129
Istanbul Fatih Binas1 6,380,000 - -- 6,380,000 73,732 23,200 -- 96,932 6,283,068
Istanbul Caddebostan Binas1 6,300,000 - -- 6,300,000 205,592 65,083 -- 270,675 6,029,325
Sakarya Adapazar1 Binasi 5,960,000 - -- 5,960,000 46,613 14,667 -- 61,280 5,898,720
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,684,746 - - 5,684,746 30,368 9,555 - 39,923 5,644,823
Istanbul Atakdy Binast 5,061,500 - -- 5,061,500 58,532 18,405 -- 76,937 4,984,563
Istanbul Nisantast Binast 5,000,000 - - 5,000,000 21,182 6,705 - 27,887 4,972,113
Atagehir Finans Plaza 126,548,795 - - 126,548,795 1,063,075 607,236 - 1,670,311 124,878,484
Binalar toplanm 328,759,896 - - 328,759,896 2,818,411 1,160,620 - 3,979,031 324,780,865
Levent Otel Projesi (a) 38,045,288 25,611,084 -- 63,656,372 -- - -- - 63,656,372
Istanbul Atasehir Arsasi (b) 239,427,053 22,278,469 -- 261,705,522 -- - -- -- 261,705,522
Kocaeli Sekerpmar Arsast (c) 12,331,697 51,056,905 - 63,388,602 - - - - 63,388,602
Yapilmakta olan yatirnm amagh gayrimenkuller toplam 289,804,038 98,946,458 - 388,750,496 - - - -- 388,750,496
Toplam 618,563,934 98,946,458 - 717,510,392 2,818,411 1,160,620 - 3,979,031 713,531,361

(a) Istanbul Levent Arsa’s1 {izerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olusan 24,555,246 TL kaba insaat giderleri, 497,488 TL proje yonetim giderleri, kamu harclari
tutarinda diger ¢esitli giderler arsa maliyetine eklenmistir.

(b) Istanbul Atasehir Arsa’si iizerinde 3,141,800 TL tutarinda mimari ve miihendislik gideri, 18,178,573 TL tutarinda kamu harglar1 (insaat ruhsat harglar1), 945,465 TL tutarinda proje yonetim

giderleri ve 12,631 TL tutarinda diger gesitli giderler arsanin maliyetine eklenmistir.

514,550 TLve 43,800 TL

(¢) Kocaeli Sekerpinar Arsa’st iizerinde 866,397 TL tutarinda kamu harglari, 50,178,066 TL tutarinda mimari ve miihendislik gideri ve 12,442 TL tutarinda diger giderler arsanin maliyetine

eklenmigtir.



10.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devamz)
31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla yatirim amagh gayrimenkullerin net kayithi deger ve ger¢ege uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014

Yatirim amach gayrimenkuller Net kayith degeri Gergcege uygun degeri Net kayith degeri Gercege uygun degeri
Istanbul Karakéy Binasi 23,330,169 28,500,000 23,339,633 28,500,000
Istanbul Salipazari Binasi 21,694,527 43,400,000 21,711,550 43,400,000
Izmir Konak Binasi 1 13,115,045 18,530,000 13,130,994 18,530,000
Ankara Kizilay Binasi 12,333,715 17,675,000 12,341,602 17,675,000
Istanbul Beyoglu Binas1 11,941,069 19,270,000 11,944,353 19,270,000
Istanbul Besiktas Binasi 11,816,023 15,114,000 11,820,360 15,114,000
Istanbul Etiler Binasi 10,945,921 14,575,000 10,948,935 14,575,000
Istanbul Sisli Binast 10,831,004 13,000,000 10,840,422 13,000,000
Izmir Konak Binast 2 10,169,324 12,600,000 10,176,078 12,600,000
Ankara Baskent Binasi 9,455,603 13,224,000 9,460,403 13,224,000
Istanbul Bakirkdy Binast 8,940,865 19,602,000 8,945,470 19,602,000
Bursa Binasi 8,401,553 10,865,000 8,407,037 10,865,000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6,553,686 9,077,500 6,560,803 9,077,500
Kocaeli Binasi 6,458,746 8,567,000 6,462,129 8,567,000
Istanbul Fatih Binas1 6,277,347 9,050,000 6,283,068 9,050,000
Istanbul Caddebostan Binast 6,013,277 7,165,000 6,029,325 7,165,000
Sakarya Adapazari Binasi 5,895,103 8,212,050 5,898,720 8,212,050
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,642,467 7,735,000 5,644,823 7,735,000
Istanbul Atakdy Binast 4,980,025 10,290,000 4,984,563 10,290,000
Istanbul Nisantas1 Binas1 4,970,460 7,475,000 4,972,113 7,475,000
Atagehir Finans Plaza 124,728,755 167,471,005 124,878,484 167,471,005
Binalar toplanm 324,494,684 461,397,555 324,780,865 461,397,555
Levent Otel Projesi 78,274,853 108,160,115 63,656,372 108,160,115
Istanbul Atasehir Arsas 261,840,802 574,633,400 261,705,522 574,633,400
Kocaeli Sekerpinar Arsasi (a) 76,216,751 72,197,400 63,388,602 72,197,400
Yapilmakta olan yatirim amach

gayrimenkuller toplamm 416,332,406 754,990,915 388,750,496 754,990,915
Toplam 740,827,090 1,216,388,470 713,531,361 1,216,388,470

(a) Kocaeli Sekerpinar Arsasi’nin gercege uygun degeri 12 Aralik 2014 tarihinde insaat seviyesine gére hesaplanmistir. Projenin tamamlanmast durumunda tahmini degeri 141,367,384 TL

olup bu sebepten dolay1 deger diisiikliigii karsilig1 s6z konusu degildir.
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ii.

iii.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar
Istanbul Karakéy Binast

Istanbul Karakdy Binasi, Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3 parselde
kayithdir. Yiizol¢timii 583 metrekare olan kargir ishanidir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 23,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Istanbul Karakdy
Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 28,500,000 TL dir.
Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin
Halkbank ve Halk Faktoring AS’ye kiraya vermistir. Sirket sd6z konusu yatirim amach
gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 387,470 TL kira geliri elde etmistir. Sirket’in Halk Faktoring AS ile kira sdzlesmesi 31
Ocak 2015 tarihinde sona ermistir.

Istanbul Salipazar: Binast

Istanbul Salipazar1 Binasi, Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Kiligali Mahallesi, 57 ada 14 parselde
kayithidir. Yiizolglimii 1,196 metrekare olan binadir.

Yatirim amaghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 22,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Istanbul Salipazari
Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 43,400,000 TL dir.
Yatirim amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 173,473 TL kira geliri elde
etmistir.

Izmir Konak Binasi-1

Izmir Konak Binasi, izmir Ili, Konak Ilcesi, Akdeniz Mahallesi, 971 ada 17 parselde kayitlidir.
Yiizolgimii 739 metrekare olan banka binasidir. Gayrimenkuliin bagimsiz bdliimleri igin kat irtifaki
kurulmamustir.

Yatinm amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 13,400,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim
2010 tarihinde devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Izmir Konak Bina’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 18,530,000 TL’dir. Yatirim
amacl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazim
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amag¢li gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 310,217 TL kira geliri elde
etmistir.
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iv.

Vi.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binas1 Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14 parselde
kayithdir. Yiizol¢iimii 272 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirim amacl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gore 12,475,237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 12 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Ankara Kizilay Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine goére belirledigi gergege
uygun degeri 17,675,000 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 303,849 TL tutarinda kira geliri elde etmistir.

Istanbul Beyoglu Binast

Istanbul Beyoglu Binasi, Istanbul Ili, Beyoglu lgesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde
kayithidir. Yizolgimii 195 metrekare ve bes metre derinlik ve bes bucuk metre irtifada Istanbul
Belediyesi lehine umumun gegmesine mahsus irtifak hakki olan kargir igshanidir.

Yatirim amaghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 12,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Istanbul Beyoglu
Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 19,270,000 TL dir.
Yatinm amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu
taginmazinin ikinci, liglincii, dordiincii, besinci ve altinci katlarini Tiirkiye Cumhuriyeti Bagbakanlik
Hazine Miistesarlig1 (“Hazine Miistesarligi”)’na diger boliimlerini de Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015
tarihinde sona eren ara hesap doneminde 328,460 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Besiktas Binast

Istanbul Besiktas Binasi, Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada 93 parselde
kayithidir. Yiizolglimii 267 metrekare olan kargir ishanidir.

Yatirim amaclh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
12 Ocak 2010 tarihli rapora gore 11,893,840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 27 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Istanbul Besiktas Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 15,114,000 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tagimmazinin ikinci ve {iglincii katint Emekli Sandig1 Vakfi (“Emekli
Sandig1”)’na, diger kisimlarini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirinm amacgh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 275,079 TL kira geliri elde etmistir. Sirket’in Emekli Sandigi Vakfi ile olan kira
sozlesmesi 20 Subat 2015 tarihinde sona ermistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Istanbul Etiler Binast

Istanbul Etiler Binasi, Istanbul ili, Besiktas Ilgesi, 1. Bolgede, 578 ada 3 parselde kayithdur.
Yiizolglimii 617 metrekare olan kargir evdir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 27 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Istanbul Etiler Binasi’nin
emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 14,575,000 TL’dir. Yatirim
amacli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amaglh gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 244,908 TL kira geliri elde
etmistir.

Istanbul Sisli Binas

Istanbul Sisli Binasi, Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 129 pafta, 954 ada 62 parselde
kayithdir. Yiizol¢iimii 200 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirim amaghi gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Istanbul Sisli Binasi’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 13,000,000 TL’dir. Yatirim
amagli gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasimmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket soz konusu yatirim amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 244,908 TL kira geliri elde
etmigtir.

Izmir Konak Binasi-2

Izmir Konak Binasi, izmir ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 2802 ada 15 parselde kayithdir.
Yiizolglimii 616 metrekare olan kargir binadir.

Yatinm amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 10,290,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim
2010 tarihinde devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére Izmir Konak Binasi’nin
emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 12,600,000 TL’dir. Yatirim
amagli gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazinin zemin
katta 180 metrekare, birinci katta 400 metrekare’lik boliimiinii Halk Sigorta AS’ye (“Halk Sigorta”),
birinci kattaki 171 metrekare’lik boliimii Halk Hayat ve Emeklilik AS’ye ve diger kisimlarini ise
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 217,721 TL kira geliri elde
etmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

Ankara Baskent Binast

Ankara Bagkent Binasi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27 parselde
kayithidir. Yiizolgimii 205 metrekare olan apartmandir. Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gore 9,541,729 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Ankara Baskent Binasi’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 13,224,000 TL’dir. Yatirim amach
gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket, bu taginmazin bir bolimiinii
Halkbank’a ve diger boliimiinii ise Ceda Akaryakit’a kiraya vermistir. Sirket, séz konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 261,050 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Bakirkoy Binast

Istanbul Bakirkdy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 101 ada 29 parselde
kayithidir. Yiizolglimii 213 metrekare olan sekiz katli kargir binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 5
Subat 2010 tarihli rapora gore 9,023,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore
Istanbul Bakirkdy Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
19,602,000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu taginmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket sz konusu yatirim amaglh gayrimenkulden,
1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 306,135 TL
kira geliri elde etmistir.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Kayhan Mahallesi, 4306 ada 1 parselde kayithdir.
Yiizolgtimii 306 metrekare olan yedi katli betonarme binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Ocak 2010 tarihli rapora gore 8,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Bursa Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
10,865,000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amaglh gayrimenkulden,
1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 191,845 TL
kira geliri elde etmistir.

31



10.

Xiii.

xiv.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

Ankara Bahcelievler Binasi-1

Ankara Bahgelievler Binasi- 1, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Yukar1 Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada
29 parselde kayithidir. Yiizolglimii 612 metrekare olan bes katli kargir apartmandir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gore 6,681,356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 11 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Ankara Bahgelievler Binasi-1’in emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 9,077,500 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 167,354 TL kira geliri elde etmistir.

Kocaeli Binast

Kocaeli Binasi, Kocaeli ili, izmit Ilgesi, Omeraga Mahallesi, 870 ada 48 parselde kayithdir.
Yiizolglimii 284 metrekare olan binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
12 Ocak 2010 tarihli rapora gore 6,519,193 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Kocaeli Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
8,567,000 TL’dir. Yatinm amaclh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu taginmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket sz konusu yatirim amacgli gayrimenkulden,
1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 204,090 TL
kira geliri elde etmistir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Istanbul Fatih Binast

Istanbul Fatih Binasi, Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Hobyar Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayitlidir.
Yiizol¢iimil 208 metrekare olan kargir banka hizmet binasidir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 6,380,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Istanbul Fatih Binasi’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 9,050,000 TL’dir. Yatirim amagh
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Halkbank’a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31
Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 134,700 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Caddebostan Binast

Istanbul Caddebostan Binasi, Istanbul ili, Kadikdy ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 368 ada 25 parselde
kayitlidir. Yiizolglimii 902 metrekare olan bahgeli kargir apartmandir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Ocak 2010 tarihli rapora gore 6,300,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 3 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Istanbul Caddebostan Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 7,165,000 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 142,863 TL kira geliri elde etmistir.

Sakarya Adapazari Binasi

Sakarya Adapazari Binasi, Sakarya Ili, Adapazari ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada 167 parselde
kayithidir. Yiizolgtimii 3000 metrekare olan binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Ocak 2010 tarihli rapora gore 5,960,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek {izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 11 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Sakarya Adapazari Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 8,212,050 TL’dir. Yatinm amacgli gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin1i Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 184,073 TL kira geliri elde etmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

Ankara Bahcelievler Binasi-2

Ankara Bahgelievler Binasi-2, Ankara Ili, Cankaya ilcesi, Yukar: Bahgelievler Mahallesi, 2763 ada 10
parselde kayithdir. Yiizolglimii 610 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,684,746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Ankara Bahgelievler Binasi-2’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gergege uygun degeri 7,735,000 TL’dir. Yatirnm amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret AS
(“Koton”)’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 154,688 TL kira geliri elde
etmistir.

Istanbul Atakiy Binast

Istanbul Atakdy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi, Kartaltepe Mahallesi, 115 ada 174 parselde
kayithdir. Yiizol¢limii 515 metrekare olan kargir banka binasidir.

Yatirim amaghi gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 5
Subat 2010 tarihli rapora gore 5,061,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore
Istanbul Atakdy Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
10,290,000 TL’dir. Yatirim amagli gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu taginmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amaglh gayrimenkulden,
1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 175,517 TL
kira geliri elde etmistir.

Istanbul Nisantas: Binast

Istanbul Nisantas1 Binasi, istanbul ili, Sisli Ilcesi, Halaskargazi Mabhallesi, 680 ada 14 parselde
kayithidir. Yiizolglimii 221.50 metrekare olan sekiz kat bir lokanta tedi meskenli kargir apartmandir.
S6z konusu gayrimenkul korunmasi gerekli taginmaz kiiltiir varligi niteligindedir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
12 Ocak 2010 tarihli rapora gore 5,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli
raporuna gore Istanbul Nisantas1 Binasi’min emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 7,475,000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazin1 Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baglayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 122,454 TL kira geliri elde etmistir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)

Atasehir Finans Plaza

Atasehir Finans Plaza, Istanbul Ili, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3332 ada 24 parsel
iizerinde kayithdir. Arsa 7,995 metrekare ylizolgiimiine sahiptir. Yatirim amagh gayrimenkul K Yap1
Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. ve Dis Tic. AS’den alinmustir. lgili sézlesmeye gére KDV dahil
satig bedelinin %50’si olan 72,275,000 TL kat irtifakli 103 adet tapunun devrinde édenmistir. Satig
bedelinin %25°1 olan 36,137,500 TL 13 Haziran 2012 tarihinde ve bedelin %25°i olan son 6demenin
33,237,500 TL’si 30 Temmuz 2012 tarihinde 6denmistir. Sirket’in alimindan o6tiirii kalan 2,900,000
TL tutardaki yapilacak ddeme K Yapr Gayrimenkul Gelistirme ins. San. ve Dis Tic. AS ile yapilan
diger iglemler ile mahsuplasmistir. Yapilan 6demeler ile birlikte 2,070,600 TL tapu har¢ bedeli,
509,253 TL iskan tutarlar1 ve bu Plaza’ya istinaden alinan kredinin 1,466,224 TL’lik faiz gideri arsa
ile bina bedeline ilave edilmistir. Atasehir Finans Plaza finansmani i¢in Halkbankasi’ndan kullanilan
kredi karsiliginda 150,000,000 TL ipotek genel kredi sozlesmesi kapsaminda teminat olarak
verilmistir (Not 13).

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 26 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Atasehir Finans Plaza i¢in emsal karsilagtirma
yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 167,471,005 TL’dir. Sirket Atasehir Finans Plazay1
Halkbank’a kiraya vermis olup ii¢ yillik kira bedeli 33,460,200 TL tutar1 pesin tahsil etmistir. Sirket,
s0z konusu yatirim amacl gayrimenkulden 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde
sona eren ara hesap doneminde 2,788,350 TL kira geliri elde etmistir.

Yapilmakta olan yatirimlar
Levent Otel Projesi

Levent Arsa Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta 1957 ada 6 parselde kayithdir.
Arsa 2,791 metrekare yiiz6l¢timiine sahiptir. Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 22 Subat 2010 tarihli rapora gore 25,799,000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 3 Kasim 2010 tarihinde
devrolmusgtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 11 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Levent Arsa’nin emsal karsilagtirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 108,160,115 TL’dir. Yatinm amacgl gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa iizerinde Dedeman Turizm Ydnetimi AS ile
yapilan antlasma ile otel projesi baslatilmstir.

Sirket, s6z konusu yapilmakta olan yatirim amagli gayrimenkulden 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31
Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap déneminde kiraya verilen reklam alanlarindan elde edilen kira
geliri 16,667 TL dir.

Atasehir Arsa

Atasehir Arsa Istanbul ili, Umraniye Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada 3 parselde
kayithdir. Arsa 28,732 metrekare alana sahiptir. Yatirnm amacgli gayrimenkuliin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak 2014 tarihli rapora gore 229,846,920
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore Atasehir Arsa’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 574,633,400 TL’dir. Arsa igin 31 Aralik 2014
tarihinde insaat ruhsat bagvurusunda bulunulmustur.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Yapilmakta olan yatirimlar (devami)
Atagehir Arsa (devami)

Arsa’nin iizerinde bulundugu bdlgede Cevre ve Sehircilik Bakanligi’nin koordinasyonunda Istanbul
Finans Merkezi (IFM) projesi gelistirilmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanhig ile Sirket arasinda IFM
projesinin uygulama asamasina iliskin hususlar1 iceren “Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmistir.
25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454 yevmiye numarasi ile ifrazen taksim isleminden
3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel olarak tescil edilmistir. Parseller sirasiyla 16,337 metrekare ve
12.395 metrekare alana, 135.835 metrekare ve 102.953 metrekare podyum iistii insaat alanina sahiptir.
3328 ada 4 ve 11 numarali parseller, eski 3323 ada 3 parselin ifrazindan meydana gelmis olup, 3328
ada 4 ve 11 parseller i¢in imar planindaki insaat alan1 hakki; eski 3323 ada 3 parselin yiizél¢limii esas
alinarak belirlenmistir.

Kocaeli Sekerpinar Arsa

Sekerpmar Arsa, Kocaeli Ili, Cayirova Ilcesi, Sekerpmar Mahallesi, 420 ada 26 parsel iizerinde
kayithdir. Arsa 15,652 metrekare yiizol¢limiine sahiptir. Yatirnm amaglh gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin
diizenledigi 22 Ekim 2014 tarihli rapora gore Sekerpinar Arsa’sinin emsal karsilastirma yontemine
gore gercege uygun degeri 72,197,400 TL olarak belirlenmistir. Yatirim amagl gayrimenkul tizerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa iizerinde Bankacilik operasyon merkezi insa etmek
iizere mimarlik sirketi ile anlagma imzalanmis ve 1. kisim i¢in 28 Agustos 2013 tarihinde 2. Kisim i¢in
28 Mart 2014 tarihinde ruhsat alinmigtir.

Faaliyet kiralamalar:
Faaliyet kiralamasi iglemlerinde kiralayan durumunda Sirket

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Halk Yatirim, Koton, Halk Sigorta, Emekli Sandigi, Hazine
Miistesarligi, Halk Faktoring ve Ceda Akaryakit Turizm ile faaliyet kiralama anlagmalari imzalamistir.
31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla kalan kira siirelerine gore yillik asgari kira tutarlar
asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
1 yildan kisa kira alacak anlagmalari 24,245,642 25,573,539
1 ile 5 yil arasi kira alacak anlagmalari 3,926,285 6,823,753
5 yildan uzun kira alacak anlagsmalari 412,503 575,785
Toplam 28,584,430 32,973,077
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MADDi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait maddi duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girisler Cikiglar 31 Mart 2015
Maliyet

Demirbaslar 1,119,413 - -- 1,119,413
Ozel maliyetler 661,327 -- -- 661,327
1,780,740 - - 1,780,740

Birikmis amortisman
Demirbaglar (385,003) (6,359) -- (391,362)
Ozel maliyetler (480,342) (67,031) -- (547,373)
(865,345) (73,390) - (938,735)
915,395 (73,390) - 842,005

Sirket 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde maddi duran varlik alimi
gerceklestirmemistir.

31 Mart 2015 tarihi itibartyla, maddi duran varliklar {izerinde bulunan toplam sigorta tutar1 1,090,005
TL’dir (31 Aralik 2014: 1,090,005 TL).

1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Mart 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Mart 2014
Maliyet
Demirbaslar 816,873 168,316 -- 985,189
Ozel maliyetler 659,382 1,945 - 661,327
1,476,255 170,261 - 1,646,516
Birikmis amortisman
Demirbaglar (170,155) (47,806) -- (217,961)
Ozel maliyetler (208,640) (66,990) -- (275,630)
(378,795) (114,796) - (493,591)
1,097,460 55,465 - 1,152,925
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MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi
olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girisler Cikislar 31 Mart 2015

Maliyet

Diger maddi olmayan duran

varliklar 716,678 37,408 - 754,086
716,678 37,408 - 754,086

Tiikenme paylari

Diger maddi olmayan duran

varliklar (12,745) (2,851) -- (15,596)
(12,745) (2,851) - (15,596)
703,933 34,557 - 738,490

Sirket 31 Mart 2015 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 37,408 TL’lik maddi olmayan duran
varlik alim1 gergeklestirmistir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varliklar {izerinde sigorta bulunmamaktadir (31
Aralik 2014: Bulunmamaktadir).

1 Ocak 2014 tarihinde baglayip 31 Mart 2014 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi
olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girisler Cikislar 31 Mart 2014
Maliyet
Diger maddi olmayan duran
varliklar 227,361 183,329 -- 410,690
227,361 183,329 - 410,690
Tiikenme paylarn
Diger maddi olmayan duran
varliklar (3,862) (2,072) -- (5,934)
(3.862) (2,072) - (5,934)
223,499 181,257 - 404,756
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FINANSAL BORCLANMALAR
31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, finansal bor¢lanmalarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Kisa vadeli finansal borclanmalar:
Uzun vadeli bor¢lanmalarin kisa vadeli kisimlari 3,396,196 3,397,361
Toplam kisa vadeli finansal borclar 3,396,196 3,397,361
Uzun vadeli finansal borc¢lar:
Uzun vadeli banka kredileri 12,856,941 13,340,555
Toplam uzun vadeli finansal bor¢lar 12,856,941 13,340,555
Toplam finansal bor¢lar 16,253,137 16,737,916
Finansal borglarin geri deme plani agagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
1 y1ldan kisa 3,396,196 3,397,361
1-2 yil arasi 3,071,548 3,073,017
2-3 yil arasi 2,778,675 2,779,488
3—4 yil arasi 2,513,904 2,514,646
4-5 yil arasi 2,274,001 2,274,931
5 yil ve 5 yildan uzun 2,218,813 2,698,473
Toplam 16,253,137 16,737,916
31 Mart 2015:

Nominal faiz
Para birimi orani (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli
TLY 8 2021 3,396,196 12,856,941
Toplam 3,396,196 12,856,941
31 Aralk 2014:
Nominal faiz

Para birimi oram (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli
TLY 8 2021 3,397,361 13,340,555
Toplam 3,397,361 13,340,555

" fstanbul Beyoglu Asmalimescit’de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank’tan

kullanilan bu kredi ile satin alinmistir (Bu gayrimenkul, 8 Eyliil 2011 tarihinde satilmistir).
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KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Mart 2015 tarihi itibartyla, Sirket aleyhine agilmis ve halen devam etmekte olan 2 tane is davasi ve
bir idari dava bulunmaktadir. Davalarim Sirket aleyhine herhangi bir yiikiimliilik olusturmasi
ongoriilmemektedir.

SPK’nin 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylar1 Borsa’da iglem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin
amaciyla vermis olduklar1 Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayilt
toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da iglem goren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;
1) Kendi tiizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklar1 TR1’lerde
herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandig ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen
gercek ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiillmesi amaci
disinda 3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyla séz konusu kisiler lehine
verilmis olan TR1’lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibartyla sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahlik 2014
Orijinal Defter Orijinal Defter
tutar degeri tutar degeri

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu

TRi’ler (a) 150,974,551 150,974,551 150,849,009 150,849,009
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen

ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler -- -- -- --
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi

amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin

amactyla vermis oldugu TRI’ler -- -- -- -
D. Diger verilen TRI’ler -- -- -- -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI’ler -- -- -- --
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger

grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI’ler -- -- -- --
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler

lehine vermis oldugu TR1’ler - - - -

Toplam 150,974,551 150,974,551 150,849,009 150,849,009

(a) Atasehir Finans Plazanin finansmani i¢in Halkbankasi’ndan kullanilan krediye istinaden
Halkbankasi’na verilen 150,000,000 TL (31 Aralik 2014: 150,000,000 TL) ipotek tutar1 (Ilgili
kredi kapanmis olmasina ragmen, ipotek genel kredi sozlesmesi kapsaminda geri alimmamustir),
Eskisehir projesi elektrik tedariki kapsaminda taahhiit olarak verilen 6,750 TL (31 Aralik 2014:
6,750 TL) tutarindaki teminat mektubundan, Dedeman Otel Projesi yol katilim taahhiit bedeli
olarak verilen 294,353 TL (31 Aralik 2014: 263,811 TL) tutarindaki teminat mektubundan ve
Kocaeli projesi kapsaminda verilen 673,448 TL (31 Aralik 2014: 578,448 TL) tutarindaki teminat
mektubundan olusmaktadir.
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KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER (devam:)

Sirket’in 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibarryla almig oldugu teminat mektuplarinin detay1
asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Haldiz insaat Otomotiv ve Tic Ltd.Sti® 13,635,000 13,635,000
Ericsson Telekomiinikasyon AS'" 10,407,718 9,245,910
K Yapi Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. ve Dis Tic. AS" 9,913,239 9,913,239
Biskon Yap1 AS® 8,960,400 8,960,400
Dedeman Turizm Yonetimi AS® 5,661,800 5,641,400
llgazlar insaat Tic. ve San. AS® 4,608,991 5,189,392
Seyas Sey Mimarlik Miihendislik Miisavirlik AS™ 3,261,000 3,950,000
Entegre Proje Yonetim Dan.Miih.Tic. AS 949,000 569,000
Borusan Makine ve Gii¢ Sistemleri San.ve Tic. AS" 720,181 717,586
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic AS® 412,503 300,000
Megapol Miihendislik Tic. AS" 198,000 243,000
Proplan Proje Yénetim AS® 124,181 124,181
Diger 350,185 310,618
Toplam 59,202,198 58,799,726

M Kocaeli Sekerpinar Arsa lizerinde yapilmakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda

mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarik¢i firmadan teminat mektubu alinmistir.

@ Dedeman Otel Projesi kapsaminda proje, mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firmalardan

teminat mektubu alimustir.
@ Sirket “Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi isi” yapmakta oldugu yiiklenici firma Biskon Yap: AS’den
teminat mektubu almistir.
@ istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi
firmalardan teminat mektubu alinmistir.

) Koton Magazacilik Tekstil San ve Tic AS Sirket’in kiracisidir.

©  Tlgazlar ingaat, Eskisehir Panaroma projesinin yiiklenici firmasidur.

CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Sirket’in 31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla ¢aliganlara saglanan faydalara iliskin
detay asagidaki gibidir;

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Kidem tazminatlari karsiligi 150,398 130,142
Toplam 150,398 130,142
Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Izin karsilig1 232,786 184,088
Caligsan prim karsilig1 623,327 492,513
Toplam 856,113 676,601

Kidem tazminati karsihigi, Sirket cahisanlarinin emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk Is
Kanunu'na gore hesaplanmig gelecekteki muhtemel yiikiimliiliikklerin  bugilinkii ~ degerini
gostermektedir.
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CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR devami)

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligi
ylkiimliliigiinin ~ tespit  edilmesinde aktiieryal degerleme metotlarin  gelistirilmesini
gerektirmektedir.

Ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminat1 yiikiimliiliigiiniin hesaplanmasinda, 31 Mart 2015 ve
31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla kullanilan baslica aktiieryal tahminler asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahik 2014
Iskonto orant %2.83 %2.83
Beklenen maas / limit artig orani %6.00 %6.00
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma
orani %96 %96

PESIN ODENMIS GIDERLER, DiGER DONEN / DURAN VARLIKLAR
Pesin 6denmis giderler

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, pesin 6denmis giderlerin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Pesin 6denmis sigorta gideri 129,992 192,728
Pesin 6denmis reklam ve ilan gideri 114,619 12,563
Diger 34,037 39,621
Toplam kisa vadeli pesin 6denmis giderler 278,648 244,912
Verilen yatirim avanslari” 13,245,839 19,604,382
Diger 26,056 12,459
Toplam uzun vadeli pesin 6denmis giderler 13,271,895 19,616,841
Toplam pesin 6denmis giderler 13,550,543 19,861,753

31 Mart 2015 tarihi itibariyla verilen avanslar, Kocaeli Sekerpmar Arsa tizerinde yapilmakta olan
bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda gerceklesen mimari ve miihendislik yiiklenici
firmasina verilen 6,728,149 TL (31 Aralik 2014: 9,539,007 TL) tutarindaki avanstan, Dedeman
Otel Projesi kapsaminda ger¢eklesen mimari ve mithendislik yiiklenici firmalarina 6denen avans
tutar1 olan 2,512,697 TL (31 Aralik 2014: 5,394,588 TL) tutarindaki avanstan, IFM projesi
kapsaminda mimari ve proje yonetim yiiklenici firmalarina verilen 1,854,763 TL (31 Aralik 2014:
1,868,291 TL) tutarindaki avanstan, Eskisehir konut projesi kapsaminda mimari ve miihendislik
yiiklenici firmaya verilen 1,974,950 TL (31 Aralik 2014: 2,802,496 TL) tutarindaki avanstan ve
Sancaktepe’deki konut projesi kapsaminda verilen 175,280 TL (31 Aralik 2014: Yoktur)

tutarindaki avanstan olugmaktadir.
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PESIN ODENMIS GIDERLER, DiGER DONEN / DURAN VARLIKLAR (devami)
Diger donen varhiklar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, diger donen varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) 23,433,931 19,897,516
Verilen depozito ve teminatlar 37,135 35,140
Verilen is avanslari 21,233 7,357
Diger 281,221 478,695
Toplam 23,773,520 20,418,708

Diger duran varhklar

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, diger duran varliklarin detay1 asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014
Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) 9,927,223 9,901,360
Toplam 9,927,223 9,901,360

31 Mart 2015 tarihi itibartyla Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakligi’nin Sancaktepe’deki arsa alimu ile
olusan 9,927,223 TL KDV alacagi, arsa iizerine insa edilecek projenin uzun vadeli olmasi1 sebebiyle
igin diger duran varliklarda takip edilmektedir.
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17.
17.1.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)
OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Pay Pay Pay Pay
Grubu  oram % tutari orani % tutari
Halkbank A.S. A 1.58 11,027,324 1.58 11,027,324
Halkbank A.S. B 70.38 491,197,355 70.38 491,197,355
Halk Yatirim A.S. A 0.04 263,358 0.04 263,358
Halk Finansal Kiralama AS A <0.01 1 <0.01 1
Halka agik” B 28.00 195,411,962 28.00 195,411,962
Odenmis sermaye 100.00 697,900,000 100.00 697,900,000

" Halkbank’m halka agik kisimda 6.11 pay oraninda 42.620.098 B grubu pay! bulunmaktadir (31
Aralik 2014: 42.620.098 adet).

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki tiirdedir. A grubu paylarin Yo6netim
Kurulu iiyelerinin se¢ciminde aday gdsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu’nun yaridan bir
fazlasini olusturacak sayidaki tiyeler A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar
ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir. Sermaye
artinmlarinda; A Grubu paylar karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni pay
cikarilir.

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni
paylarm tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket 1,500,000,000 TL kayithh sermaye tavani ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde
1,500,000,000 adet paya boliinmiistiir. Sirketin sermayesi 697,900,000 TL itibari degerde 697,900,000
adet paya ayrilmig ve tamami kurucular tarafindan taahhiit edilip 196,217,979 TL’si nakden
466,282,021 TL’si ayni (gayrimenkul) olarak ve 35,400,000 TL’si yedeklerden sermaye artisi seklinde
olmak {izere 6denmistir. Sermayenin 466,282,021 TL’lik kismi1 ayni sermaye olarak lider sermayedar
konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak 6denmistir.

15 Agustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali Yonetim Kurulu Kararina istinaden Sirket sermayesini
662,500,000 TL’ye artirmistir. Artirillan 185,500,000 TL’ye tekabiil eden 185,500,000 adet hisse 13-
15 Subat 2013’de halka arz edilmistir. Sirket, 20 Haziran 2013 tarihi itibariyla gegmis yillar karindan
11,138,704 TL yedeklerden sermaye artirimi gergeklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibariyla 2013 yili karindan 24,261,296 TL yedeklerden sermaye artirimi
gergeklestirmistir.
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17.
17.2.

17.3.

17.4.

17.5.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

OZKAYNAKLAR (devam:)
Geri alinmis paylar

Sirket’in geri alinmis paylari, Sirket’in halka a¢ik paylarindan geri alinmis paylarin maliyetinden
olugmaktadir. Sirket, 31 Mart 2015 itibariyla 19,675,318 adet hisseyi elinde tutmaktadir (31 Aralik
2014: 19,675,318 adet). Sirket’in 31 Mart 2015 tarihinde sonra eren ara hesap doneminde
gerceklestirdigi pay geri alimlarinin detay1 asagidaki gibidir:

Agirhikh

Nominal ortalama pay
islem islem tarihi deger fiyati Islem tutar
Geri pay alimi 26 Subat 2013 933,649 1.34 1,251,090
Geri pay alimi 27 Subat 2013 736,571 1.34 987,004
Geri pay alimi 28 Subat 2013 1,000,000 1.34 1,340,000
Geri pay alimi 1 Mart 2013 2,297,269 1.32 3,021,922
Geri pay alimi 5 Mart 2013 3,455,130 1.33 4,608,678
Geri pay alimi 11 Mart 2013 457,867 1.32 604,384
Geri pay alimi 12 Mart 2013 586,245 1.32 773,843
Geri pay alimi 15 Mart 2013 2,000,000 1.32 2,640,000
Geri pay alimi 21 Mart 2013 7,210,586 1.33 9,582,612
Yedeklerden sermaye arttirimi 20 Haziran 2013 314,024 0.00 --
Yedeklerden sermaye arttirimi 5 Haziran 2014 683,977 0.00 --
Toplam geri alinmis paylar 19,675,318 1.26 24,809,533

Pay ihra¢ primleri/iskontolar

Yeni ¢ikarilan ve 13-15 Subat 2013’de halka arz edilen hisselerin nominal bedelinden daha yiiksek bir
fiyat {izerinden satilmasi nedeniyle olusan 64,925,000 TL’lik fark, hisse senedi ihra¢ primleri olarak
mubhasebelestirilmistir. Yeni hisse ¢ikarimi ve bunlarin halka arzi nedeniyle katlanilan 8,847,688 TL
tutarindaki komisyon ve hukuki danismanlik giderleri, ilgili diizenlemeler uyarinca, hisse senedi ihrag
primlerinden diisiilerek gosterilmistir. Ayrica 6,132,217 TL tutarindaki geri alinan kendi hisselerinin
nominal degeri ile geri alim maliyeti arasindaki fark hisse senedi ihra¢ primlerinden diistilmiistiir.

Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler

Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tizere ikiye
ayrilir. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise
O0denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Tiirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler Odenmis sermayenin %50’sini geg¢medigi siirece sadece zararlar1 netlestirmek icin
kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde kullanilmas1 miimkiin degildir.

Tiurk Ticaret Kanunu’na gore, Sirket, iktisap ettigi kendi paylari igin iktisap degerlerini karsilayan
tutarda yedek akce ayirir. Bu yedek akgeler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde
iktisap degerlerini karsilayan tutarda ¢oziilebilirler.

31 Mart 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri yasal yedeklerden
olugmaktadir ve 28,363,063 TL tutarindadir (31 Aralik 2014: 28,363,063 TL).

Temettii
Yoktur.
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18.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait hasilat detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak —
31 Mart 2015

1 Ocak -
31 Mart 2014

Konut satis gelirleri 7,672,844 1,254,849
Kira gelirleri 7,337,370 7,600,257
Toplam gayrimenkul gelirleri 15,010,214 8,855,106
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan
menkul kiymetlerden elde edilen gelirler 855,471 614,667
Mevduat faiz gelirleri 160,371 1,994,210
Satilmaya hazir finansal varlik faiz gelirleri - 483,606
Vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik faiz
gelirleri -- 1,571,394
Toplam bor¢lanma araclar gelirleri 1,015,842 4,663,877
Toplam hasilat 16,026,056 13,518,983
31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait satislarin maliyeti asagidaki
gibidir:
1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2015 31 Mart 2014
Konut satig maliyeti 2,017,124 371,561
Amortisman giderleri 286,181 286,181
Diger 72,468 33,182
Toplam gayrimenkul gelirleri maliyeti 2,375,773 690,924
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan
menkul kiymetlerden olusan zararlar 461,785 582,291
Komisyon giderleri 10,830 57,213
Toplam bor¢lanma araclar1 maliyeti 472,615 639,504
Toplam satislarin maliyeti 2,848,388 1,330,428
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

GENEL YONETIM GiDERLERI

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2015 31 Mart 2014
Personel giderleri 1,458,530 1,051,782
Vergi, resim ve harg giderleri 154,301 42,405
Disaridan saglanan faydalar 139,964 129,951
Kira giderleri 110,439 100,575
Seyahat ve arag giderleri 89,852 65,528
Reklam ilan giderleri 80,653 148,318
Amortisman giderleri 76,241 116,868
Danigsmanlik giderleri 76,137 105,917
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 27,320 28,837
Bakim ve onarim giderleri 17,342 5,204
Sponsorluk giderleri - 146,014
Diger giderler 13,958 8,804
Toplam 2,244,737 1,950,203
Personel giderleri
1 Ocak - 1 Ocak —
31 Mart 2015 31 Mart 2014
Maaglar ve iicretler 1,086,689 769,164
SGK igveren pay1 147,346 113,119
Huzur hakki ticretleri 51,192 56,623
Diger 173,303 112,876
Toplam 1,458,530 1,051,782

ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIiRLER / (GIDERLER)

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger
gelirler ve diger giderler detay1 asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Ocak —
31 Mart 2015 31 Mart 2014
Esas faaliyetlerden diger gelirler
Kur farki geliri 324,109 276,622
Esas faaliyetlerden diger giderler
Kur farki gideri (378,064) (562,781)
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21.

22.

23.

24.

24.1.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FiNANSMAN GiDERLERI

31 Mart 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren ara hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki
gibidir:

1 Ocak - 1 Ocak —
Finansman giderleri 31 Mart 2015 31 Mart 2014
Faiz giderleri 408,620 456,084
Toplam 408,620 456,084

GELIR VERGILERI
5520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gdére Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari
kurumlar vergisinden istisnadir.

PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari donem igindeki agirlikli ortalama
pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. Sirket’in sulandirilmis hissesi bulunmamaktadir.

1 Ocak — 1 Ocak —

31 Mart 2015 31 Mart 2014

Net donem kar1 10,470,356 9,496,109
Agirlikll ortalama hisse adedi 697,900,000 673,638,704
Pay basina kazang 0.01500 0.01410

FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk i¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve dlgmek icin belirledigi politikalar1 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

o kredi riski,

o likidite riski,
e piyasa riski.
Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin iizerinde mutabik kalinan sdzlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliiklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilig1 olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri
ve tek bir kars taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket yatirnm amach gayrimenkuller portfoyiiniin bityiik kismini, ana hissedarina, grup sirketlerine ve
kamu kuruluglarina kiraya vermistir. Bunun disindaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi
riskini sinirlandirmaktadir.
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24.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devami)

24.1. Kiredi riski (devami)

31 Mart 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari agsagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

Mliskili Diger Tliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Mart 2015 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirnmlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) -- 9,953,753 -- -- 5,566,970 22,264,298 - 37,785,021
A) Vadesi gegcmemis ya da deger diistikliigiine ugramamig
finansal varliklarin net defter degeri - 9,953,753 - - 5,566,970 22,264,298 -- 37,785,021

B) Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi

geemis veya deger diigiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri - - - - - -

C) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamig

varliklarin net defter degeri - - - - - -

- Teminat, vs ile giivence altina almmis kismi - - - - - -

D) Deger diigiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri ) - - - - - -

- Deger diistiklugii (-) - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi - - - - - -
E) Bilango dig1 kredi riski igeren unsurlar -- - - - - -

31 Mart 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

24.  FiINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiIGi VE DUZEYI (devam)
24.1. Kiredi riski (devami)

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar

iliskili Diger iliskili Diger Bankalardaki Finansal
31 Arahk 2014 taraf taraf taraf taraf mevduat yatirnmlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski
(A+B+C+D) -- 12,301,751 - -- 8,658,261 37,928,769 -- 58,888,781
A) Vadesi gegcmemis ya da deger diistikliigiine ugramamis
finansal varliklarin net defter degeri - 12,301,751 - - 8,658,261 37,928,769 -- 58,888,781

B) Kosullar1 yeniden goriisiilmiis bulunan, aksi takdirde vadesi

geemis veya deger diigiikliigline ugramis sayilacak finansal

varliklarin defter degeri -- - - - - - - -

C) Vadesi gegmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis

varliklarin net defter degeri -- - - - - - - -

- Teminat, vs ile giivence altina almmis kismi -- - - - - - - -

D) Deger diisiikliigiine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- -- - - - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri ) - - - - - - - -

- Deger diistikliigi (-) -- - - - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi -- - - -- - - - -
E) Bilango dig1 kredi riski i¢eren unsurlar -- -- - - - - - -

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi gecmis ancak deger diisiikliigiine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

24.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam)
24.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borclarindan kaynaklanan yiikiimliiliiklerini yerine getirmekte
giicliikk yagsamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sdzlesmeye bagh iskonto edilmemis
nakit cikislarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca
nakit
Defter cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-Syl 5 yildan
31 Mart 2015 degeri toplam kisa arasl arasl uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 16,253,137 21,778,585 895,010 2,685,031 14,320,167 3,878,377
Toplam 16,253,137 21,778,585 895,010 2,685,031 14,320,167 3,878,377
Beklenen vadeler
Beklenen
nakit
Defter cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5yll 5 yildan
31 Mart 2015 degeri toplam kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 1,456,824 1,456,824 1,456,824 -- -- --
Toplam 1,456,824 1,456,824 1,456,824 -- -- --
Sozlesme uyarinca vadeler
Sozlesme
uyarinca
nakit
Defter cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5y1l 5 yildan
31 Arahk 2014 degeri toplam kisa arasl arasl uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 16,737,916 22,673,596 895,010 2,685,031 14,320,167 4,773,388
Toplam 16,737,916 22,673,596 895,010 2,685,031 14,320,167 4,773,388
Beklenen vadeler
Beklenen
nakit
Defter cikislar 3 aydan 3-12 ay 1-5 y1l 5 yildan
31 Arahk 2014 degeri toplamm kisa arasl arasl uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 606,561 606,561 606,561 -- -- --
Toplam 606,561 606,561 606,561 -- -- --

51



24.
24.3.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin ngoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in finansal performansi iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamistir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim1 TL’ye cevirirken islem tarihindeki kur ile raporlama
tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket, Bakirkdy
arsasi lizerinde gerceklestirdigi konut kompleksindeki bagimsiz iinitelerin yabanci miisterilere olan
satisindan agirlikli olarak ABD Dolar1 bazinda senetler almaktadir.

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yabanci para varliklarinin ve yiikiimliiliiklerinin
profili asagidaki tablodaki gibidir;

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

(TL tutar) (TL tutar)

Toplam yabanci para aktifler 6,278,525 5,901,343
Toplam yabanci para pasifler (1,142,787) (1,372,565)
Net pozisyon 5,135,738 4,528,778
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

24.3. Piyasa riski (devami)

Kur riski (devami)

31 Mart2015

31 Arahk 2014

TL karsihg:
(Fonksiyonel
para birimi)

ABD
Dolan

TL karsihg
(Fonksiyonel
GBP _ para birimi)

ABD
Dolan

1. Ticari alacaklar 1,240,558
2a. Parasal finansal varliklar 101,255
2b. Parasal olmayan finansal varliklar 4,876,677
3. Diger

475,273
38,299
1,868,316

- 1,424,338
260 91,233
- 4,332,437

614,230
38,332
1,868,316

4. DONEN VARLIKLAR 6,218,490
5. Ticari alacaklar 60,035
6a. Parasal finansal varliklar --
6b. Parasal olmayan finansal varliklar --
7. Diger

2,381,888
23,000

260 5,848,008
-- 53,335

2,520,878
23,000

8. DURAN VARLIKLAR 60,035

23,000

- 53,335

23,000

9. TOPLAM VARLIKLAR 6,278,525

2,404,888

260 5,901,343

2,543,878

10. Ticari borglar 1,142,787
11. Finansal yikiimliiliikler -
12a. Parasal olan diger yiikiimliilikler -
12b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler -

434,883

-- 1,372,565

588,614

13. KISA VADELi YUKUMLULUKLER 1,142,787
14. Ticari borglar --
15. Finansal yiikiimliiliikler --
16a. Parasal olan diger yuikiimliilikler -
16b. Parasal olmayan diger yiikiimliiliikler --

17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER -

18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 1,142,787

434,883

- 1,372,565

588,614

19. Bilango dis1 tiirev araglarin net varlik /
Yiikiimliiliik pozisyonu (19a-19b) --

19.a Aktif karakterli bilango dis1 doviz
cinsinden
Tiirev tiriinlerin tutart --
19b. Pasif karakterli bilango dis1 doviz
cinsinden
Tiirev irinlerin tutari --

20. Net yabanci para varhk yiikiimliiliik
pozisyonu 5,135,738

1,970,005

(2,604)

260 4,528,778

1,955,264

(2,204)

260

21. Parasal kalemler net yabanci para
varhk / yiikiimliiliik pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 259,061

101,689

(2,604)

260 196,341

86,948

(2,204)

260

22. D6viz hedge’i i¢in kullanilan finansal

araglarm

Toplam gergege uygun degeri -
23. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin

tutari -
24. Déviz yiiktimliliiklerin hedge edilen

kisminin tutari -
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24.
24.3.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)

Piyasa riski (devami)
Kur riski (devami)

Déviz kuru duyarlik analizi tablosu

31 Mart 2015 Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
Yabanca Yabanc1 Yabanc1 Yabanc
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmasi1 kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolarv’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolar1 net varlik/(yiikiimliiliik) 26,543 (26,543) 26,543 (26,543)

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

3-ABD Dolar net etki (1+ 2) 26,543 (26,543) 26,543 (26,543)

Avro'nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;

4-Avro net varlik/(ylikiimliliik) (737) 737 (737) 737

5-Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

6-Avro net etki (4+ 5) (737) 737 (737) 737

GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

7-GBP net varlik/(yiikiimliilik) 100 (100) 100 (100)

8-GBPriskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

9-GBP Dolar1 net etki (7+ 8) 100 (100) 100 (100)

Toplam (3+6+9) 25,906 (25,906) 25,906 (25,906)

31 Aralik 2014 Kar/(Zarar) (")zkaynaklar
Yabanci Yabanci Yabanci Yabanci
paranin paranin paranin paranin

deger deger deger deger
kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi

ABD Dolari’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/(yikimliiliik) 20,162 (201,624) 20,162 (20,162)

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

3-ABD Dolar1 net etki (1+ 2) 20,162 (20,162) 20,162 (20,162)

Avro'nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;

4-Avro net varlik/(ylikiimliiliik) (622) 622 (622) 622

5-Avro riskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

6-Avro net etki (4+ 5) (622) 622 (622) 622

GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

7-GBP net varlik/(yiikiimlilik) 94 (94) 94 (94)

8-GBPriskinden korunan kisim (-) -- -- -- --

9-GBP Dolar1 net etki (7+ 8) 94 94) 94 94)

Toplam (3+6+9) 19,634 (19,634) 19,634 (19,634)
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24.
24.3.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Piyasa riski (devami)
Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yiikiimliiliiklerine olan etkisinden
dolay1 faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibartyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri
asagida gosterilmistir:

31 Mart 2015 31 Aralik 2014

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 27,071,192 45,831,057
Vadeli mevduat 4,806,894 7,902,288
Banka bonosu 22,264,298 34,841,163
Kira sertifikalart - 3,087,606
Finansal yiikiimliiliikler 16,253,137 16,737,916

31 Mart 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama
faiz oranlar1 agsagidaki gibidir:

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Finansal araclar
Vadeli mevduat — TL %9.54 %8.11
Diger finansal varliklar-TL %8.43 %8.58
Finansal bor¢ — TL %38.00 %8.00
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24.
24.4.

25.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYI (devam:)
Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portf0y yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yonetmeye
caligmaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasim gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yiikiimliiliik / 6zkaynak oranini1 devam ettirerek verimli sermaye yapisinin siirekliligini saglamaktir.

FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir iglemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatin1 ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliiliiklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem
muhasebe politikast hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amacli belirlenmesi
asagidaki yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan
varsayimlar ilgili varlik veya yilikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda
her bir finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Finansal yatinmlar, ilgili varligin piyasada olusan fiyatlariyla degerlenip finansal tablolara
yansitilmistir. Nakit ve nakit benzerlerinin kayith degerlerinin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gercege
uygun degerlerine yakin oldugu varsayilmistir.

Ticari alacaklar

31 Mart 2015 tarihi itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin gergege uygun degeri Sirket’in
raporlama tarihi itibariyla temerriit oranlar1 kullanilarak hesaplanmistir. Kisa vadeli ticari alacaklarin
kayitli degerlerinin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle gergege uygun degerlerine yakin oldugu
varsayilmigtir.
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25.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)
Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borc¢lar

31 Mart 2015 tarihi itibartyla, finansal borglarin gercege uygun degeri Sirket’in raporlama tarihi
itibariyla cari bor¢lanma oranlar1 kullanilarak hesaplanmustir.

Ticari borclar ve diger borclar

Kisa vadeli ticari borglarin ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalar1 nedeniyle kayith
degerlerinin gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal araclarin gercege uygun degeri

Asagidaki tabloda detaylandirilanlar haricinde, Sirket yoneticileri, finansal varliklarin ve finansal
yiikiimliiliiklerin kayith degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugunu diisiinmektedir.

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gercege uygun degerleriyle tasinan finansal araglar haricindeki
finansal araglarin kayitl degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilastirilmasi yer almaktadir.

31 Mart 2015 31 Arahk 2014
Kayith Gergege Gercege
Not degeri uygun degeri Kayith degeri uygun degeri
Finansal varliklar
Ticari alacaklar 7 9,953,753 9,916,262 12,301,751 12,254,151
Finansal yiikiimliiliikler
Alinan krediler 13 16,253,137 16,156,948 16,737,916 16,635,443

Gergege uygun deger ile olciime iliskin siniflandirma

“TFRS 7 — Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gergege uygun degerleri
iizerinden Olciilerek gosterilen finansal araglarin gergege uygun degerlerinin belirlenmesinde
kullanilan verilerin 6nemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup
olmamasia dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen
piyasa verilerinin kullanilmasi; gézlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin
ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak agagidaki
siiflamalar ortaya ¢ikarmaktadir.

1’inci Sira: Ozdes varliklar ya da borglar igin aktif piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

2’nci Sira: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borglar agisindan
dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tiiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir
nitelikteki veriler;

3’lncii Sira: Varlik ya da borglara iliskin olarak goézlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan
veriler (gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Simiflandirma, kullanilabilir olmast durumunda goézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilmasini gerektirmektedir.
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25.

26.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLAR (devami)

Finansal araclarin gercege uygun degeri (devami)

Gergege uygun deger ile olgiime iliskin siniflandirma (devami)

Bu ¢ercevede gercege uygun degerleri lizerinden 6Slciilen finansal varlik ve yiikiimliiliiklerin gercege
uygun deger siiflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Mart 2015 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Finansal yatirimlar:

Banka bonosu 22,264,298 -- - 22,264,298
Toplam finansal varhklar 22,264,298 - - 22,264,298
31 Arahk 2014 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Finansal yatirumlar:

Banka bonosu 34,841,163 -- -- 34,841,163
Kira sertifikasi 3,087,606 - - 3,087,606
Toplam finansal varhklar 37,928,769 - - 37,928,769

RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

17 Nisan 2015 tarihinde gerceklestirilen 2014 yil1 Olagan Genel Kurul Toplantisi’nda kanuni yedek
akge ayrildiktan sonra kalan kardan, 5,960,066 TL tutarinda nakit, 45,100,000 TL tutarinda bedelsiz

hisse senedi olmak {lizere temettli dagitilmasina karar verilmistir.
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EK1

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARITHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca
finansal tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan II1-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy
sinirlamalarina uyumunun kontroliine iligkin hiikiimleri ¢ercevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2
numarali notta belirtildigi {izere Sirket’in finansal tablolar1 Sirket’in bagli ortakligi veya ortak
girisimi olmadigindan burada yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

31 Mart 2015 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1
“Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, c, ¢ ve d”
bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin
oranlar asagida gosterilmistir (31 Aralik 2014: Uyumsuzluk yoktur):

Finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili diizenleme 31 Mart 2015 (TL) | 31 Arahk 2014 (TL)
A | Para ve sermaye piyasasi araglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 27,831,268 46,587,030
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali
projeler, gayrimenkule dayali haklar | Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(a) 847,202,143 816,622,098
C | istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- --
[liskili taraflardan alacaklar (ticari
olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) -- --
Diger varliklar 59,901,348 65,197,538
D | Toplam varliklar (Aktif toplami) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 934,934,759 928,406,666
E Finansal borglar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 16,253,137 16,737,916
F Diger finansal yiikiimliiliikler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
G | Finansal kiralama borglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
H | Iliskili taraflara borglar (ticari
olmayan) Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 838,264,251 827,793,895
Diger kaynaklar 80,417,371 83,874,855
D | Toplam kaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 934,934,759 928,406,666
Diger finansal bilgiler ilgili diizenleme 31 Mart 2015 (TL) | 31 Arahk 2014 (TL)
A1l | Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3
yillik gayrimenkul 6demeleri igin
tutulan kism Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: IT11-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(b) 5,270,300 8,326,483
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller,
gayrimenkule dayali projeler,
gayrimenkule dayali haklar Seri: 111-48.1 sayil1 Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atil tutulan arsa/araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) -- -
C1 | Yabanci istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d) -- --
C2 | Isletmeci sirkete istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - -
J Gayrinakdi krediler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
K | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti
ortakliga ait olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) - -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 MART 2015 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILiSKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

EK I PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU (devami)

Asgari/Azami 31 Mart 2015 | 31 Arahk 2014
Portfoy simrlamalar: ilgili diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
1 | Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek
bedelleri Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) K/D Azami %10 -- --
2 Seri: 111-48.1 sayili Teblig,
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %90.62 %87.96
3 Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari ile Istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %2.98 %5.02
4 | Yabanct Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
Istirakler, Sermaye Piyasas1 Araglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 -- --
5 At1l Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 -- --
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 -- --
7 | Borglanma Sinir Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+1)/I Azami %500 %1.94 %2.02
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %0.56 %0.90
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