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INCELEME RAPORU
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig1 Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na,

Giris

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) ekte yer alan 30 Haziran 2011 tarihli
finansal durum tablosu, ayni tarihte sona eren alti aylik ara hesap donemine ait kapsamli gelir tablosu,
Ozsermaye degisim tablosu, nakit akis tablosu ve 6nemli muhasebe politikalarinin 6zeti ile dipnotlari
tarafimizca incelenmistir. Sirket yonetiminin sorumlulugu, s6z konusu ara dénem finansal tablolarinin
Sermaye Piyasast Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlarina uygun olarak hazirlanmasi ve
diiriist bir sekilde sunumudur. Bizim sorumlulugumuz bu ara donem finansal tablolarin incelenmesine
iliskin ulasilan sonucun agiklanmasidir.

Incelemenin kapsami

incelememiz Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlari diizenlemelerine
uygun olarak yapilmistir. Ara donem finansal tablolarinin incelenmesi, agirlikli olarak finansal
raporlama siirecinden sorumlu kisilerden bilgi toplanmasi, analitik inceleme ve diger inceleme
tekniklerinin uygulanmasini kapsamaktadir. Bir incelemenin kapsami Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlar1 gergevesinde yapilan bagimsiz denetim galigmasina gére daha
dar oldugundan, inceleme, bagimsiz denetimde farkinda olunmasi gereken tiim 6nemli hususlari ortaya
cikarabilme konusunda giivence saglamaz. Dolayisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim
goriisii agiklanmamuistir.

Sonug

incelememiz sonucunda, ilisikteki ara donem finansal tablolarinin, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligt
Anonim Sirketi’nin 30 Haziran 2011 tarihi itibariyla finansal pozisyonunu, alti aylik ara doneme iliskin
finansal performansini ve nakit akiglarini, Sermaye Piyasasit Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama
standartlart (Not 2) gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmadigt konusunda herhangi bir
hususa rastlanilmamuistir.

[stanbul, 21 Temmuz 2011

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik AS

Erdal Tfkmak, SMMM
Sorumlu Ortak, Basdenetgi

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misgavirlik A.S.,
a Turkish corporation and a member firm of the KPMG network of independent
member firms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swiss entity.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz
incelemeden denetimden
geemis gegmis
VARLIKLAR Dipnodagr 30 Haziran 2011 31 Arahk 2010
DONEN VARLIKLAR 15,970,889 13,045,195
Nakit ve nakit benzerleri 3 15,692,276 12,965,821
Ticari alacaklar 5 -- 658
Diger dénen varhiklar 10 278,613 78,716
DURAN VARLIKLAR 491,385,662 466,240,723
Yatirim amagh gayrimenkuller 6 491,308,488 466,185,954
Maddi duran varliklar 7 74,127 54,769
Maddi olmayan duran varliklar 8 3,047 -
TOPLAM VARLIKLAR 507,356,551 479,285,918
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3,574,875 456,697
Finansal borglar 4 3,305,537 --
Ticari borglar 5 24,615 48,296
- Hiskili taraflara ticari borglar 18 8,667 45,983
- Diger ticari bor¢lar 15,948 2,313
Diger kisa vadeli yiikiimlilikler 10 244,723 408,401
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 19,004,593 -
Finansal borglar 4 19,004,593 -
OZKAYNAKLAR 484,777,083 478,829,221
Odenmis sermaye 11 477,000,000 477,000,000
Gegmis yil karlari 1,829,221 --
Net donem kari 5,947,862 1,829,221
TOPLAM KAYNAKLAR 507,356,551 479,285,918

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AT
KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Livasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

Incelemeden Incelemeden

gecmis gecmis

1 Ocak - 1 Nisan —

Dipnotlar 30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Satis gelirleri 12 7,541,515 3,803,778
Satiglarin maliyeti 12 (870,965) (658,641)
Briit kar 6,670,550 3,145,137
Genel yonetim giderleri 13 (936,301) (464,765)
Faaliyet kan 5,734,249 2,680,372
Finansal gelirler 14 644,806 335,165
Finansal giderler 15 (431,193) (431,193)
Vergi oncesi kar 5,947,862 2,584,344
Vergi geliri / (gideri) 16 -- -
DONEM KARI 5,947,862 2,584,344

Diger kapsamli gelir - -

TOPLAM KAPSAMLI GELIR 5,947,862 2,584,344

Hisse basina kazang 17 0.0124693 0.0954179

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 H/—_\ZiRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belivtilmedikee Tiivk Lirast ("TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Incelemeden
Dipnotlar gecmis
1 Ocak —
30 Haziran 2011
Esas faalivetlerden kaynaklanan nakit akimlary
Net donem kan 5,947,862
Diizeltmeler:
Yatirim amagh gayrimenkuller amortismani 6 289,966
Maddi duran varliklar amortismani 7 6,191
Maddi olmayan duran varhklar tikenme paylari 8 57
Finansal gelirler (net) 14,15 (213,613)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden onceki faaliyet kar 6,030,463
Ticari alacaklardaki degisim 658
Diger dénen varhklardaki degisim (199,897)
Ticari borglardaki degigim (23,681)
Diger yiikiimltilukteki degisim (163,678)
Esas faaliyetlerde kullanilan net nakit (386,598)
Yatirnn faalivetierinden kaynaklianan nakit akimiar:
Yatirim amach gayrimenkul alimlari 6 (25,412,500)
Maddi duran varlik alimlar 7 (25,549)
Maddi olmayan duran varlik alimlar 8 (3,104)
Alnan faizler 557,734
Yatirun faaliyetlerinde kullamlan net nakit (24,883,419
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akomlar:
Finansal bor¢lardan saglanan nakit girisleri 22,500,000
Finansal borglarin geri demesi (219,592)
Odenen faizler 401,471
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 22,681,879
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki artis 2,639,383
Dénem basindaki nakit ve nakit benzerleri 12,957,819
Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 15,597,202

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 2011 "l‘ARilﬂNI_)E SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AlT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmigtir,)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatwim Ortakhigir AS nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkul portfoyii
olusturmak, gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarma yatirim yapmaktir.
Sirket'in temel amaci, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda belirttigi iizere gayrimenkullere, gayrimenkule
dayali sermaye piyasas: araglarima, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayah haklara yatirim
yapmaktir,

Sirket’in faaliyet esaslarinda, portfSy yatiim politikalar ve yonetim simirlamalarinda, SPK’nin
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmast esas ahmmaktadir, Sirket’in yatinm amagh gayrimenkul
portfyil; arsalardan, banka ve genel miidiirliik binasi olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadir.
Sirket SPK’dan 24 Eylil 2010 tarihli ve 9546 sayili yazi ile kurulug izni almistir ve SPK’ya
kayithidir.

Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmugtur. Sirket’in kayith sermaye tavans 1,500,000,000 TL dir.
Sirket’in 6demmis sermayesi 477,000,000 TL olup bu tutarin 10,717,979 TIL.’si nakit, 466,282,021
TI.’st ayni olarak 6denmistir.

Sirket’in merkez adresi Miieyyetzade Mah. Kemeralti Cad. No: 2 Kat 2-3 34225 Karaksy/Beyoglu-
Istanbul’dur. 30 Haziran 2011 tarihi itibartyla, Sirket’in calisan sayisi 12 kisidir (31 Aralik 2010: 17
kisi).

Sirket, Turkiye Halk Bankasi A$’nin (“Halkbank™) bagl ortaklig olup, tescili 18 Fkim 2010
tarihinde gergeklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi”nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sozlesme tadili
yoluyla gayrimenkul yatiim ortakligina ddniigen ortakliklara halka arz igin sermayeye bagli siire
verilmesi  uygulamasindan  vazgegilerek, ortakliklarn, kuruluglarmm  veya esas sozlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay iginde ¢ikarilmis sermayelerinin asgari
%25’ini temsil eden paylarmin halka arz edilmesi ve tiim paylarinin kayda alinmast talebiyle SPK’ya
bagvurmalart zorunlulugu getirilmigtir. Sirket 18 Ocak 2011 tarihinde sermayesinin 477,000,000
TL’den 900,000,000 TL’ye ¢ikarilmasi ve artirian 423,000,000 TL’ye tekabiil eden paylarin halka
arz edilmesi amaciyla SPK’ya bagvurmustur.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 2011 TARH-U_NDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Livast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunumas iliskin temel esaslar
Uygunluk beyani

Sirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata gore hazirlanns finansal tablolarim Tiwk Ticaret
Kanunu (“TTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadtr.

ilisikteki finansal tablolar, SPK tarafindan yaymmlanan muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun
olarak hazirlanmstir. Sirket, 30 Haziran 2011 tarihi itibariyla, finansal tablolarini 9 Nisan 2008 tarih
ve 26842 sayilt Resmi Gazete’de yayimlanarak 1 Ocak 2008 tarihinden itibaren yiriirliige giren
SPK’nin Seri: X1, No: 29, “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”ne
(Teblig XI-29) gore hazirlamistir. SPK mevzuatina gore raporlama yapan sirketler finansal
tablolarmt Teblig XI-29 kapsammda Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararasi
Muhasebe Standartlari’na (“UMS”)/Uluslararast Finansal Raporlama Standartlari’na (“UFRS”) gére
hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast
Muhasebe Standartlar Kurulu (“UMSK”) tarafindan yayimlanan UMS/UFRS’den farklart Tiirkiye
Muhasebe Standartlart Kurulu (“UMSK?”) tarafindan ilan edilinceye UMSK tarafindan yayimlanan
UMS/UFRS’ler uygulanir, Bu kapsamda, benimsenen standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafindan
yayimlanan Tiirkiye Muhasebe / Finansal Raporlama Standartlari (“TMS/TFRS”) esas alinmaktadir.

Bu g¢ergevede, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin, UMSK tarafindan
yay'mlananlardan farklari UMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, ilisikteki finansal tablolar
Teblig X1-29 ¢ercevesinde UMS/UFRS esas ahnarak hazirlanmis olup finansal tablolar ve dipnotlar,
SPK tarafindan yayimlanan raporlama formatia uygun olarak sunulmustur,

Sirket’in 30 Haziran 2011 tarihi itibartyla diizenlenmis finansal tablolar1, 21 Temmuz 2011 tarihinde
Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmistir. Genel Kurul’un ve
ilgili yasal kuruluglarin yasal mevzuata gore diizenlenmis finansal tablolari ve bu finansal tablolar:
tashih etme hakki vardir.

Finansal tablolarin hazrlans sekli

30 Haziran 2011 tarihi itibartyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK'nin 17 Nisan
2008 tarih ve 11/467 sayih karar ile agiklanan “SPK Seri: X1, No: 29 Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari
Hakkinda Duyuru”da belirtilen esaslar kullaniinigtir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirast (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikge TL olarak gdsterilmistir.

Karslagtirmalr bilgiler

Hisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performanst ve nakit akisindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle karsilastirmal hazirlanmaktadir. Finansal tablolarin
kalemlerinin gosterimi veya simflandirilmas: degistiginde karsilastirifabilirligi saglamak amacryla,
onceki donem finansal tablolar da buna uygun olarak yeniden smiflandmilmakta ve bu hususlara
iliskin olarak agiklama yapilmaktadir. Sirket’in 2010 yilnm 4. g¢eyreginde kurulmus olmasi
nedeniyle karstlagtirmali olarak sunulabilecek Onceki donem kapsamh gelir tablosu, dzsermaye

degisim tablosu ve nakit akis tablosu mevcut degildir.
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2.4.2.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifude edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devan)

Muhasebe politikalaridaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalars sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde
tutarli bir sekilde uygulanmustir. Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler ve tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalar geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarin Teblig X1-29’a uygun olarak hazirlanmast, yonetimin, politikalarin uygulanmasi
ve raporlanan varlik, yikimlilik, gelir ve gider tutarlarmi etkileyen kararlar, tahminler ve
varsayimlar yapmasinit gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden farklihk gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki giincellemeler, giincellemenin yapildigi donemde ve bu giincellemelerden
etkilenen miiteakip dénemlerde kayitlara alinmaktadir,

Tahminlerin kullanildigr 6nemli hesaplar agagidaki gibidir:

Not 6 - Yatirim amagl gayrimenkullerin faydali dmiirleri

30 Haziran 2011 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve
yorumlar

2011 ytinda yiiriirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 30 Haziran 2011 tarihinde gegerli ve uygulanmasi zorunlu olan UMSK tarafindan ¢ikarilan
tim standartlari ve UMSK’nin Uluslararass Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi’nin
(“UFRYK?”) tiim yorumlar: uygulamistir.

30 Haziran 2011 tarilinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

30 Haziran 2011 tarihi itibartyla, heniiz ytiriirlige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar ve standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
giincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin ilisikteki finansal tablolar iizerinde 6nemli bir
etkisinin olmast beklenmemektedir.



2.5.1.

2.5.2.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 'I‘ARiHiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiivk Lirast ("“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli muhascbe politikalarmm zeti

Finansal tablolanin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalars agagida agiklannustir,
Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Gelir, alnan veya alinabilecek bedelin gergegie uygun degeri ile dlgiiliir.

Satig gelirleri

Satig gelirleri, kiraya verilen yatirnm amacgh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden
olugmaktadir, Yatunm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Yatirim amacgly gayrimenkuller

Yatirim amach gayrimenkuller

Yatirun amagh gayrimenkuller, kira geliri, deger artis kazanci veya her ikisini birden elde etmek igin
tutulan gayrimenkuller olup maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
diisiikliikleri disiildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedir.

Maliyet, yatinm amagh gayrimenkullerin aliminda katlanilan tim  islem maliyetlerini  de
icermektedir.

4.6.1.1. nolu gayrimenkul yatirim ortakliklarina iligkin esaslar tebligi, madde 9/A - (Ek: Seri: VI, No:
13 sayill Tebli§ ) uyarmca ortakliklar, kuruluslarinda ve sermaye artinmlarinda, Tiirk Ticaret
Kanunu (“FTK”) hitktimleri ¢ercevesinde ayni sermaye koyabilirler, Sézkonusu teblig, (Degisik
besinci fikra: Seri: VI, No: 20 sayilh Teblig ile) uyarinca ayni sermaye olarak koyulan
gayrimenkuller ile gayrimenkuller tizerindeki sair ayni haklarin deger tespitinde, TTK uyarinca
mahkemece yapilan gorevlendirme neticesinde hazirlanan bilirkisi raporuna ek olarak, SPK
tarafindan listeye almmus bir gayrimenkul degerleme sirketinden ayrica degerleme raporu alinmasi
gerekmektedir. Hazirlanan raporlarda gayrimenkuliin veya gayrimenkul tizerindeki sair ayni haklarm
degerine iliskin olarak vlagilan tutarlardan diigiik olam ayni sermaye olarak esas alinir. Sirket,
gayrimenkuliin veya gayrimenku! i{izerindeki sair ayni haklarin degerine iliskin olarak ulasilan
tutarlardan diisiik olanm, yatirim amagh gayrimenkullerin maliyet degeri olarak esas almistir,

Yatirim amacgh gayrimenkullerin amortismanmda dogrusal amortisman ydntemi kullanilmistir,
Arsalar hari¢ yatinm amagh gayrimenkullerin amortisman siiresi 50 yildir.

Yatinnm amagly gayrimenkullerin herhangi bir pargasim degistirmekten dolayr olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu yatinnim amagh gayrimenkuliin
gelecekteki ekonomik faydasmi arttinicr nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler
olustukea gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilmektedir.

Yatrum amagli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarm isletmeye

giriginin muhtemel olmast ve yatrim amagh gayrimenkulin maliyetinin glivenilir bir sekilde
olgtilebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir,

Yatirim amach gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinin muhasebelestirilmesi Not 2.5.1.°de
actklanmigtir,
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3Q HAZIRAN 2011 'I“ARH--H.NI.DE SON/:\ EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA [LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
Maddi duran varliklar

Maddi duran varhiklar, satm ahm maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplart ditsiilerek iligikteki alinarak finansal tablolara yansitilmistir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varhklarm faydal émiirlerine gore aktife giris esas
alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklar
icerisinde izlenen demirbaglarin, tahmini ekonomik dmiirleri 5 yildr.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varhklarin  herhangi bir pargasimi  de@istirmekten dolayr olugan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya g¢ikan diger masraflar sz konusu maddi duran varligm
gelecekteki ekonomik faydasmi arttricr nitelikte ise aktiflestirilebilirler, Tiim diger giderler
olugtukga gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestiritmektedir. Maddi duran varliklarm
elden gikariimasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen hasilat ile ilgili duran varligm
defter degerinin kargilastirtimasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider hesaplarma
yansitilmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve kalici deger
kayiplar: dusiilerek iligikteki finansal tablolara yansitilmistir.

Tiikenme paylar

Maddi olmayan duran varhklara iliskin tikkenme paylari, ilgili varhiklarin faydal dmiirlerine gore
dogrusal amortisman yontemini kullamilarak ayriimaktadir. Maddi olmayan duran varliklar icerisinde
izlenen lisans haklarimn, tahmini ckonomik émrii 15 yildir.

Varliklarda deger diigiikliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarmin defter degerine iliskin deger kaybinmn olduguna dair
herhangi bir gdsterge olup olmadigim degerlendirmektedir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger
distikligi tutarini belirleyebilmek i¢in o varligm geri kazanilabilir tutar tahmin edilmektedir.
Varhgm tek basma geri kazanilabilir tutarmin hesaplanmasinin miimkiin olmadigi durumlarda, o
varlign ait oldugu nakit tireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazamlabilir tutar, satis maliyetleri diigiilditkten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullanimdaki degerin biiyitk olamdir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akiglan, paramin zaman deferi ve varhiga 6zgii riskleri yansitan vergi dncesi bir iskonto orani
kullamlarak bugiinkii degerine indirilmektedir.

Varligmn (veya nakit tireten birimin) geri kazamilabilir tutarimin defter degerinden daha az olmasi
durumunda varhigin (veya nakit tireten birimin) defter degeri, geri kazamlabilir tutarina
indirilmektedir.  Bu  durumda  olugan  deger  diisiikliigii kayiplart  gelir  tablosunda
muhasebelestirilmektedir,

Finansal arag¢lar

Sirket’in finansal varliklar;, nakit ve nakit benzerlerinden ve ticari alacaklardan; finansal
yiikiimliiliikleri ise finansal borglar ve ticari borglardan olusmaktadir.
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30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“T1L”) cinsinden ifade edilmistir,)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli muhasebe politikalarimn dzeti (devami)

Finansal araclar (devami)

Tiirev olmayan finansal varhklar

Sirket, finansal varliklari olustuklar tarihte kayitlarina almaktadir.

Finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak gercefe uygun degerlerine dogrudan
iligkilendirilebilir iglem maliyetleri dahil edilerek yansitilmaktadir. Finansal varhklar kayda
almmalarmy izleyen donemlerde agagida belirtildigi gibi degerlenmektedir:

Nakit ve nakit benzerleri
Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ti¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde gevrilebilecek

olan ve &nemli tutarda deger degisikligi riski tasimayan yiiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatirimlart kapsamaktadir, Bu varliklarin defter degeri, gergege uygun degerine yakindir.

Iligkili taraflardan alacaklar / borglar

Mliskili taraflardan alacaklar ve borglarin defter degerleri, gergege uygun degerine yakindir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. ik kayt
tarihinden sonraki raporlama donemlerinde, ctkin faiz orani yontemi kullamlarak iskonto edilmis
maliyeti tizerinden gosterilmektedir. Odenmesi gercken meblaglarm tahsil edilemeyecek oldugunu
gosteren bir durumun s6z konusu olmasi halinde ticari alacaklar i¢in tahmini tahsil edilmeyecek
tutarlart igin kargihk ayrilarak, kar veya zarar hesabmna kaydedilir. S6z konusu karsilik tutar,
alaca@in defter degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Sirket yoneticileri ticari alacaklar
ile diger alacaklarin bilangodaki meveut degerlerinin, gergefie uygun degerlerine yaklastigim
diistinmektedir.

Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal bor¢lar

Finansal borglar ilk kayit tarihinde gergege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal
borglar, islem maliyetlerini de igeren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz orani yéntemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri tizerinden dlgiilmektedir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti lizerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi
miiteakiben “etkin faiz (i¢ verim) oran1 yéntemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitilmaktadir.

Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senctleri 6zkaynak olarak smiflandirthr. Adi hisse ihraglars ile dogrudan iliskili ck
maliyetler vergi etkisi diisiildiikten sonra $zkaynaklardan azahs olarak kayitlara almir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve ytikiimlilliikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
ddenmesi veya tahsilinin miimkiin olmast veya varhigm elde edilmesi ile yiikiimliiltigiin yerine
getirilmesinin  es zamanh olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.
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30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtibmedikge Tirk Lirast (“TL”) cinsinden ifude edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)
Onemli muhasebe politikalarimn 6zeti (devami)
Hisse bastna kazang

Hisse bagina kazang miktari, net dénem karmnin, Sirket hisselerinin dénem igindeki agirhkh ortalama
pay adedine béliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, igletme lehine veya
aleyhine ortaya c¢ikan olaylarn ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayritmaktadir:

- raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarm var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktiim gdsteren deliller olmast (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla séz konusu olaylarm var olduguna iligkin yeni deliller olmast veya ilgili
olaylarm raporlama tarihinden sonra ortaya ¢tkmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarim yeni duruma uygun sekilde
diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarm diizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket soz
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

Karsihtklar, sarta bagh yiikiimliiliikler ve sarta bagl varliklar

Herhangi bir karsilik tutarmin finansal tablolara alinabilmesi igin; Sirket’in ge¢mis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yiikiimliligin bulunmasy, bu yikiimliiligiin yerine
getirilmesi i¢in ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasimmin mulitemel olmas ve séz
konusu yiikiimliiliik tutarmin giivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Soz
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket séz konusu hususlar ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta baglh varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapihr. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, séz konusu varhk ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara ahnir.

Kiralama islemleri

Miilkiyete ait risk ve kazamimlarin ¢nemli bir kasmmin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak smiflandirtimaktadir. Diger biitiin - kiralamalar faaliyet kiralamas: olarak
smiflandiriimaktadir.

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan duromunda Sirket

IFaaliyet kiralama gelirleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile gelir tablosuna
kaydedilmektedir,

Higkili taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayals haklar, aile iligkisi veya benzeri yollarla kars tarafi dogrudan ya da
dolayl bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iligkili taraf olarak
tanimlanmaktadir. Iligkili taraflara ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir.

Hiskili taraf islemleri, kaynaklarmn ve yiikiimhiliiklerin iligkili kuruluglar arasmda bedelli veya
bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.
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(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devami)
Onemli muhasebe politikalarinm dzeti (devam:)
Finansal bilgilerin béliimlere gére raporlanmast

Faaliyet bolimii, Sirket’in diger kisimlari ile yapilan iglemlere iliskin hasilat ve giderler de dahil olmak
tizere, hasilat clde edebildigi ve harcama yapabildigi, isletme faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuglarmin, béliime tahsis edilecck kaynaklara iligkin kararlarin alinmasi ve boliimiin performansunn
degerlendirilmesi amaciyla isletmenin faaliyctlere iligkin karar almaya yetkili mercii tarafindan diizenli
olarak gbzden gegirildigi ve hakkinda ayn finansal bilgilerin meveut oldugu bir kismidir,

Sirket, sadece gayrimenkul yatrimi alamnda ve Tiirkiye’de faaliyet gosterdiginden faaliyet
boliimlerine gore raporlama yapitmanustir.

Durdurulan faaliyetier
Bulunmamaktadir.
Devlet tesvik ve yardimlart

Asagida 2.5.16°da agiklandift gibi sirket gayrimenkul yatiim ortaklhifi statiisiinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.

Vergilendirme
Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK™) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortaklifindan elde edilen kazanglar Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
doénem Gegicl Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK' Madde 15/3) geregi, gayrimenkul yatiim ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya
dagitilmasm, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamimndaki yetki ¢ergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranjarim, her bir 8deme ve gelir i¢in ayri ayn sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranima kadar
yiikseltmeye ve ayni sumrlar dahilinde tigiincii fikrada belirtilen kazanglar igin fon veya ortaklik
tiirlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin nitelik ve dagihumima gére farkhilagtirmaya yetkilidir.
Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVK Madde 15/(2) hitkmii geregi ayrica
temettil vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gére, bu kanunla taninan yetkiler gergevesinde
Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar almincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422
sayilt Kanun kapsaminda vergi oranlarma ve diger hususlara iliskin olarak yaymlanan Bakanlar
Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal smirlari asmamak tizere
gecerliligini koruyaca@ belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlar
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayih Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatinm ortakhklaninin kazanglar dagitilsin veya dagitiimasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir,

Ertelenmis vergiler

Sirket’in kurum kazanct Kurumlar Vergisi Kanunwnun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.
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FINANSAL TABLOLARA LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Livas: (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devamy)
Onemli muhasebe politikalarimun 6zeti (devami)

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminaty karsihigi

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar
digindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢ahisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiikiimliidiir.

Kidem tazminats kargilif, Sirket’in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yiikiimliiliiklerinin bugiinkii degerini gdstermektedir. Cari dénemde, Sirket galisanlarinin
bir yulik yasal siirelerini doldurmamasi nedeniyle kidem tazminati yiikiimliiliigii olusmamaktadir.

Nakit akig tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini ve nakit akislarinm tutar ve zamanlamasmi
deBisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarma bilgi vermek
tizere, diger finansal tablolarinm ayrilmaz bir par¢asi olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.

NAKIT VE NAKIT BENZERLER]

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibaniyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki
eibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Bankalar-Vadesiz mevduat 1,850 157,819
Bankalar-Vadeli mevduat 15,690,426 12,808,002
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve

nakde esdeger varliklar 15,692,276 12,965,821
Nakde esdeger varliklar faiz reeskontlar (95,074) (8,002)

Nakit aks tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde
esdeger varliklar 15,597,202 12,957,819

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin detaylar
asagidaki gibidir:

Nominal faiz

30 Haziran 2011 Tutar orani (%) Vade
TL 11,174,446 10.20 11 Temmuz 2011
TL 4,320,628 10.30 15 Temmuz 2011
TL 195,352 5.60 1 Temmuz 2011
15,690,426
Nominal faiz
31 Arahk 2010 Tutar orani (%) Vade
TL 9,952,460 8.90 31 Ocak 2011
TL 2,855,542 8.75 26 Ocak 2011
12,808,002
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30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA {LISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL BORCLAR

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, finansal borglarin detayr asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Kisa vadeli finansal borclar:

Uzun vadeli kredilerin kisa vadeli kisimlar 3,305,537 --
Toplam kisa vadeli finansal bore¢lar 3,305,537 -
Uzun vadeli finansal bor¢lar:

Uzun vadeli banka kredileri 19,004,593 -
Toplam uzun vadeli finansal borglar 19,004,593 -
Toplam finansal borclar 22,310,130 -

Finansal bor¢larm geri 6deme plant asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralk 2010

1 yildan kisa 3,305,537 -
1-2 y1l arast 3,009,738 -
2-3 yil arast 2,742,136 -
3—4 yil arasi 2,498,514 -
4-5 yil arasi 2,276,812 -
5 yil ve 5 yildan uzun 8,477,393 -~

22,310,130 --

30 Haziran 2011:
Nominal faiz

Para birimi orani (%) Vade Kisa vadeli  Uzun vadeli
TLO 8.00 2021 3,305,537 19,004,593

3,305,537 19,004,593

M jstanbul Beyoglu Asmalimescit’de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank’dan
kullantlan kredi ile satin ahnmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 rl‘ARiI—liNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Livast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar
Kisa vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir (31 Aralik
2010: 658 TL).

Uzun vadeli ticari alacaklar

30 Haziran 2011 tarihi itibarryla, Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar bulunmamaktadir (31 Arahik
2010: Yoktur).

Ticari borglar

Kisa vadeli ticari bor¢lar

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

{liskili taraflara ticari borglar (Not 18) 8,667 45,983
Diger ticari borglar 15,948 2,313
Toplam 24,615 48,296

Uzun vadeli ticari borglar

30 Haziran 2011 tarihi itibartyla, Sirket’in uzun vadeli ticari bor¢lari bulunmamaktadir (31 Aralik
2010: Yoktur),

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibartyla, yatiim amagli gayrimenkullerin detays
asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Arsalar 255,645,920 255,645,920
Binalar 235,662,568 210,540,034
Toplam _ 491,308,488 466,185,954
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 2011 TARil—IiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiivk Lirast (“TL”} cinsinden ifude edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam:)
Arsalar
Atagehir Arsa

Atasehir Arsa Istanbul 1li, Umraniye llgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3323 ada 3 parselde
kayitlidir. Arsa 57,461.73 metrekare alana sahiptir. Yatinm amag¢h gayrimenkuliin degeri Ticaret
Mahkemest tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 229,846,920
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gére Atasehir Arsa’mn emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercefie uygun degeri 250,000,000 TL dir. Yatirim amacli gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Levent Arsa

Levent Arsa istanbul li, Sisli Ilgesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta 1957 ada 6 parselde
kayithdir. Arsa 2,791 metrekare yiizélgtimiine sahiptir. Yatirun amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 24 Subat 2010 tarihli rapora gére 25,799,000
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Arahk 2010 tarihli raporuna gore levent Arsa’nin emsal karsilastirma
yéntemine gore belirledigi gercege uygun degeri 40,450,000 TL dir. Yatirim amaglt gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket s6z konusu arsanin 9 metrekarelik alanms
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacgli gayrimenkulden, 1 Ocak 2011
tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 6,000 TL kira geliri
elde etmistir.

Binalar

Istanbul Asmalimescit Binast

Istanbul Asmalimescit Binasi, istanbul ili, Beyoglu Iigesi, Asmalimescit Mahallesi, 2 pafta, 303 ada
58 parsel tizerinde kayith tapudaki niteligi “arsa” kayitli olan bina ve arsadir.

Yatinm amac¢li gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek fizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 1 Mart 2011 tarihli rapora
gore Istanbul Asmalimescit Binasr’nin emsal kargilagtirma yontemine gore gergege uygun degeri
25,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan Sirket’e 19 Nisan 2011 tarihinde
satilmigtir. Yatinm amaglt gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazint Moskova Global Turizm, Rusya Egitim Isbirligi Demegi ve Beyoglu Emniyet
Hizmetleri Destekleme Dernegi’ne kiraya vermistir. $irket sdz konusu yatinm amacgh
gayrimenkulden, satin alim tarihinden 30 Haziran 2011 tarihine kadar 72,769 TL kira geliri elde
etmistir.

Istanbul Karakoy Binast

istanbul Karakoy Binasi, Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3 parselde
kayithdr. Yiizélgiimii 583 metrekare olan kargir ishanidir.

Yatiim amagl  gayrimenkuliin  degeri  SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 23,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmusgtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore Istanbul Karakdy
Binas’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 24,000,000 TL. dir.
Yatirun amagh gayrimenkal tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amacgh gayrimenkulden, 1 Ocak 2011
tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 480,000 TL kira geliri
clde etmistir.

19



iil.

v,

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

3Q HAZIRAN 2011 TARH“HNI')E SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Thrk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)
Binalar (devami)

Istanbul Salipazart Binast

istanbul Salipazari Binasi, Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kiligali Mahallesi, 57 ada 14 parselde
kayithdir, Yiizéletimii 1,196 metrekare olan binadir.

Yatirnm amach gayrimenkuliin  degeri SPK  tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 taribli rapora
gore 22,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme girketinin, 20 Arahik 2010 tarihli raporuna gore Istanbul Salipazar
Binasti’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 24,799,600 TL dir.
Yatrim amagh gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a ve Eco Trade and Development Bank (“Eco Trade”)a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirnm amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde
sona eren ara hesap déneminde 843,504 TL kira geliri elde etmistir.

Izmir Konak Binast

[zmir Konak Binasi, Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 971 ada 17 parselde kayithidir.
Yiizolgtimii 739 metrekare olan banka binasidir. Gayrimenkuliin bagimsiz boltimleri i¢in kat irtifaki
kurulmamuistir,

Yatirim amagh  gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Arahik 2009 tarihli rapora
gore 13,400,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gére izmir Konak Bina’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 13,491,150 TL dir. Yatirim
amaglt gayrimenkul {lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasmmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket sz konusu yatinm amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2011
tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 456,000 TL kira geliri
elde etmistir.

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi Ankara ili, Cankaya llgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14 parsclde
kayithdir. Yiizolgtimii 272 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirim amach gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gore 12,475,237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendiribmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Ankara Kizilay Binasi’nin emsal karsilastirma ydntemine gore belirledigi gergege
uygun degeri 13,257,000 TL’dir. Yatrim amacl gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin ikinci katins Halk Yatinm Menkul Degerler AS’ye (“Halk
Yatinm™) diger bolimlerini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket stz konusu yatirim amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap
déneminde 485,640 TL tutarinda kira geliri elde etmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

3Q HAZIRAN 2011 TARU-HNE')E SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiivk Lirasr (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Istanbul Beyoglu Binast

istanbul Beyoglu Binasi, Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde
kayithidir. Yizolgtimii 195 metrekare ve bes metre derinlik ve bes buguk metre irtifada Istanbul
Belediyest lehine wmumun gegmesine mahsus irtifak hakk: olan kargir ishanmdir,

Yatrim  amagh  gayrimenkuliin  degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme girketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 12,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gére Istanbul Beyoglu
Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 13,186,000 TL dir.
Yatinm amagh gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu
tagmmazinn ikinci, ti¢linedi, dérdiineii, besinci ve altincei katlarm Tirkiye Cumhuriyeti Bagbakanlik
Hazine Miistesarhigy (“Hazine Miistesarligi”y na diger boliimlerini de Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirnm amaglt gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baglayip 30 Haziran 2011
tarihinde sona eren ara hesap doneminde 488,261 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Besiktas Binast

Istanbul Besiktas Binasi, Istanbul ili, Besiktag ilgesi, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada 93 parselde
kayithdr, Yiizolgtimii 267 metrekare olan kargir ishanidar.

Yatinm amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkigilerin diizenledigi
3 Subat 2010 taribli rapora gore 11,893,840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek tzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Arahk 2010 tarihli
raporuna gore Istanbul Begiktas Binasi’min emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 11,900,000 TL’dir. Yatinm amag¢h gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazimm ikinci ve tiglincti katint Emekli Sandigy Vakfi (“Emekli
Sandig1”)’na, diger kisimlarini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 201] tarihinde sona eren ara hesap
déneminde 420,000 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Etiler Binast

Istanbul Etiler Binasi, Istanbul ili, Besikfas ilcesi, 1. Bolgede, 578 ada 3 parselde kayithdir.
Yiizoletimi 617 metrekare olan kargir evdir.

Yatrmm amagl  gayrimenkuliin  degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmig olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore Istanbul Etiler Binasi’nm
emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 11,070,000 TL’dir. Yatirmm
amagli gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tagmmazin
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2011
tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 360,000 TL kira geliri
elde etmistir.
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6.

ix.

X,

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL™) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devan)
Binalar (devam)
Istanbul Sisli Binasi

Istanbul Sisli Binasi, Istanbul Ili, Sisli lgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 129 pafta, 954 ada 62 parselde
kayithdir. Yiizolglimii 200 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirnm amagh  gayrimenkuliin - degeri SPK  tarafindan de@erleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Arahik 2010 tarihli raporuna gére Istanbul Sisli Binas’nin
emsal kargifagtirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 11,520,000 TL dir. Yatiim
amagl gayrimenkul f{izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tagimmazim
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2011
tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 360,000 TL kira geliri
elde etmistir.

Tzmir Konak Binast

izmir Konak Binasi, Izmir {li, Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 2802 ada 15 parselde kayithidir.
Yiizolgtimii 616 metrekare olan kargir binadir.

Yatirum  amagli  gayrimenkuliin  degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek (izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme girketinin diizenledigi 9 Arahk 2009 tarihli rapora
gore 10,290,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore izmir Konak Binasrmn
emsal kargilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 10,345,500 TL’dir. Yatirim
amagli gayrimenkul lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasimmazinm zemin
katta 180 metrekare, birinci katta 400 metrekare’lik bsliimiinii Halk Sigorta AS’ye (“Halk Sigorta™),
birinci kattaki 171 metrekare’lik bolimii Halk Yatirim’a, diger kistmlarini ise Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30
Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap ddneminde 365,040 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Bagkent Binast

Ankara Bagkent Binasi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27 parselde
kayithidir, Yiizolgtimi 205 metr ekalo olan apartmandtr.

Yatinm amaglt gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
1T Subat 2010 tarihli rapora gore 9,541,729 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Arahk 2010 tarihli
raporuna gére Ankara Baskent Binas’nmn emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege
uygun de@eri 10,140,000 TL’dir. Yatitm amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket, bu tasmmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket, s6z konusu yatirim
amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara
hesap doneminde 315,900 TL kira geliri elde etmigtir.
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Xii,

X,

Xxiv.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY AS
30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devan)
Binalar (devami)
Istanbul Bakirkiy Binasi

Istanbul Bakirkoy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 101 ada 29 parselde
kayithdw. Yizolgtimi 213 metrekare olan sekiz katli kargir binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkigilerin diizenledigi
5 Subat 2010 tarihli rapora gore 9,023,500 TL. olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Istanbul Bakirkdy Binasr’nin emsal karsilastirma yéntemine gére belirledigi gergege
uygun degeri 15,500,000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasginmazint Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket stz konusu yatirim
amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara
hesap doneminde 450,000 TL kira geliri elde etmistir.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, Bursa [li, Osmangazi llgesi, Kayhan Mahallesi, 4306 ada | parselde kayithdir.
Yiizolglimii 306 metrekare olan yedi kath betonarme binadir.

Yatinm amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 8,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek {izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Bursa Binast’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri
8,550,000 TL’dir. Yatinm amach gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tagmmazim  Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap
doneminde 282,000 TL kira geliri elde etmistir.

Tzmir Karsipaka Binas

Izmir Karsiyaka Binasi, lzmir ili, Karsiyaka llgesi, Donanmact Mahallesi, 69 ada 18 parselde
kayithdir. Yiizolgimii 306 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin  degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 8,425,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore Izmir Karsiyaka
Binasi'nin emsal karsilasturma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 9,316,000 T1.’dir,
Yatirun amacgli gayrimenkul izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. bu tagmmazim
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amacgh gayrimenkulden, 1 Ocak 2011
tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap doneminde 256,995 TL kira geliri
elde etmistir.



XV,

XVi.

XVil.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)
Binalar (devanmi)
Ankara Bahgelievler Binasi-1

Ankara Bahgelievler Binasi- 1, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, Yukar1 Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada
29 parselde kayithdir. Yiizolelimti 612 metrekare olan bes kath kargir apartmandir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin deferi Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 taribli rapora gore 6,681,356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek tlizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Ankara Bahgelievier Binasi-1’in emsal kargilastirma ydntemine gére belirledigi
gergege uygun degeri 6,860,000 TL. dir. Yatirim amacgh gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazimi Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatirim
amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara
hesap doneminde 246,000 TL kira geliri elde etmistir.

Kocaeli Binas:

Kocaeli Binasi, Kocaeli ili, {zmit flgesi, Omeraga Mahallesi, 870 ada 48 parselde kayithidir.
Yiizolotimii 284 metrekare olan binadir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 6,519,193 TL olarak belirlenmig ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek tizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Kocaeli Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergefe uygun
degeri 6,550,000 TL’dir. Yatuim amagh gayrimenkul lizerinde herbangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tagmmazimi Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amagclt gayrimenkulden, T Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara
hesap doneminde 300,000 TL kira geliri elde etmistir,

Istanbul Fatih Binast

Istanbul Fatih Binasi, Istanbul ili, Fatih Ilgesi, Hobyar Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayitlidir.
Yiizolctimii 208 metrekare olan kargir banka hizmet binasidir.

Yatinm amagh  gayrimenkuliin  degeri SPK  tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 6,380,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmusgtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore Istanbul Fatih Binas’nin
emsal karsilastirma yontemine goére belirledifl gercege uygun degeri 6,380,000 TL’dir. Yatirim
amagl gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tagmmazim
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatinm amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2011
tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 198,000 TL kira geliri
elde ctmistir.
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XViil.

Xxix.

XX,

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 201} TARH-H_NDE gON/\ EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devann)
Binalar (devani)
Istanbul Caddebostan Binast

Istanbul Caddebostan Binass, Istanbul ili, Kadiksy Ilcesi, Erenkoy Mahallesi, 368 ada 25 parselde
kayithdir. Yizolgimii 902 metrekare olan bahgeli kargir apartmandir.

Yatirim amach gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gére 6,300,000 TL. olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Istanbul Caddebostan Binasi’min emsal kargilastirma ydntemine gore belirledigi
gergege uygun degeri 6,350,000 TL dir. Yatrim amagh gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazim Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket soz konusu yatirim
amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara
hesap doneminde 210,000 TL kira geliri elde etmigtir.

Sakarya Adapazart Binasi

Sakarya Adapazart Binasi, Sakarya 1li, Adapazar Ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada 167
parselde kayithdir. Yuzolgtimii 3000 metrekare olan binadir.

Yatirim amagh gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
2 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,960,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Sakarya Adapazari Binasi’nimn emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege
uygun degeri 6,005,100 TL’dir. Yatinm amaglt gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tagmmazim Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirm
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara
hesap déneminde 270,576 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Bahgelievler Binasi-2

Ankara Bahgelievler Binasi-2, Ankara 1li, Cankaya Ilgesi, Yukari Bahgelievier Mahallesi, 2763 ada
10 parselde kayithidir. Yiizolgimii 610 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatinm amagl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,684,746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Ankara Bahgelievler Binasi-2’nin emsal karstlastirma yontemine gore belirledigi
gergege uygun degeri 6,084,800 TL dir. Yatirim amaglt gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tagmmazini Koton Magazacitlik Tekstil Sanayi ve Ticaret AS.
(“Koton”)’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2011
tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde 228,000 TL kira geliri
clde etmistir,
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Xxxi,

XXil.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 TARH*-]E.N[.)E $ONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devam)
Istanbul Atakéy Binast

Istanbul Atakoy Binasi, Istanbul ili, Bakirkoy lilcesi, Kartaltepe Mahallesi, 115 ada 174 parselde
kayithdir. Yiizolgtimii 515 metrekare olan kargir banka binasidir.

Yatirim amacly gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
5 Subat 2010 tarihli rapora gére 5,061,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gére Istanbul Atakéy Binasr’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergege
uygun degeri 7,700,000 TL’dir. Yatinm ama¢hi gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasmmazins Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara
hesap doneminde 258,000 TL kira geliri elde etmisgtir,

Istanbul Nisantasi Binasi

[stanbul Nisantasi Binasi, Istanbul Ili, Sisli Ilgesi, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada 14 parselde
kayithdir. Yiizolgtimti 221.50 metrekare olan sekiz kat bir lokanta tedi meskenli kargir apartmandir.
Soz konusu gayrimenkul korunmast gerekli tagimaz kiiltiir varligi niteligindedir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
3 Subat 2010 tarihli rapora gore 5,000,000 TI. olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Istanbul Nisantasi Binasi’mn emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege
uygun degeri 6,070,000 TL’dir. Yatirnn amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasmmazim Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatirim
amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara
hesap doneminde 180,000 TL kira geliri elde etmistir,

Faaliyet kiralamalari

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan durumunda Sirket

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Halk Yatirim, Koton, Eco Trade, Halk Sigorta, Emekli Sandigi,
Hazine Miistesarh@1, Moskova Global Turizm, Rusya Egitim Isbirligi Dernegi ve Beyoglu Emniyet
Hizmetleri Destekleme Dernegi ile faaliyet kiralama anlagmalart imzalamistir. 30 Haziran 2011 ve

31 Arahk 2010 tarihleri itibaryla kalan kira stirelerine gore yillik asgari kira tutarlari agagidaki
gibidir:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

1 yildan kisa kira alacak anlagmalan 14,538,707 14,897,736
1 ile 5 yil arast kira alacak anlagmalari 49,296,352 57,146,976
S yildan uzun kira alacak anlagmalari 1,622,600 2,280,000
Toplam 65,457,659 74,324,712
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

3Q HAZIRAN 2011 TARiHiNDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap donemine ait maddi
duran varliklarin hareket tablosu agagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 Girisler Cilaslar 30 Haziran 2011
Malivet
Demirbaglar 56,673 25,549 -- 82,222
56,673 25,549 - 82,222
Birilkunis amortisman
Demirbaglar (1,904) (6,191) -- (8,095)
(1,904) (6,191) -~ (8,095)
54,769 19,358 - 74,127

18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Arahik 2010 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

18 Ekim 2010 Girisler Cikisiar 31 Arahk 2010
Maliyet
Demirbaglar -- 56,673 -- 56,673
- 56,673 - 56,673
Birikmis amortisman
Demirbaglar -- (1,904) -- (1,904)
-- (1,904) - (1,904)
- 54,769 - 54,769

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, maddi duran varbklar tizerinde rehin
bulunmamaktadir.

MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2011 tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap dénemine ait maddi
olmayan duran varhklarim hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2011 Girisler Cikislar 30 Haziran 2011

Malivet

Diger maddi olmayan duran

varliklar - 3,104 -- 3,104
- 3,104 - 3,104

Tiikenme paylari

Diger maddi olmayan duran

varliklar - 57) - (57)
- 57 -= (€1
-- 3,047 - 3,047
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9.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YOKUMLULUKLER

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla, Sirket tarafindan ag¢ilmis ve halen devam
ctmekte olan ve Sirket aleyhine agilmis ve halen devam etmekte olan herhangi bir dava
bulunmamaktadir.

SPK’min 9 Eyliil 2009 tarihinde, Paylari Borsa’da islem goren sirketlerin 3. sahislarm borcunu temin
amaciyla vermis olduklarr Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda almig oldugu karara gore;

Paylari Borsa’da islem goéren yatirim ortakliklar ve finansal kuruluglar disinda kalan sirketlerin;
i) Kendi tiizel kigilikleri adina,

it) Mali tablolarimin hazirfanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar
lehine,

i) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklan
TRI’ferde herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinm Kamuyu Aydmlatma Platformu’nda (“KAP”) yaymlandig ilk giinden itibaren
Borsa sirketlerince, yukandaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine
girmeyen gergek ve tiizel kisiler ile (i1i) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiriitiilmesi
amact disinda 3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevecut durum itibariyle séz konusu kisiler
lehine verilmis olan TRI’lerin 31 Arahk 2014 tarihi itibariyle sifir diizeyine indirilmesine karar
verilmistir,

Sirket’in 30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI'ler - --
B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakhiklar

lehine vermis oldugu TRi'ler - -
C. Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitiilmesi amaciyla diger

3. kisilerin borcunu temin amactyla vermis oldugu TRI'ler - --
D. Diger verilen TRI'ler - -
- Ana ortak lehine vermis oldugu TRI'ler -- --
- B ve C maddeleri kapsamma girmeyen diger grup

sirketleri lehine vermis oldugu TRI'ler - R
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis

oldugu TRI'ler - -

Toplam — —
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

BQ HAZIRAN 2011 TARH-HNII)E SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belivtilmedikge Tiivk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUOKUMLULUKLER (devam)

Sirket’in almus oldugu teminat mektuplari, Sirket’in kiracilarmdan olan Koton’dan, temizlik hizmeti
aldigy Bilkay insan Kaynaklan Egitim ve Damgmanlik Bilisim Temizlik Hizmetleri Limited
Sirketi’nden ve sof6r kiralama hizmeti aldig) Bilkay Bilgi Kayit Organizasyonu ve Ticaret Limited
Sirketi’nden ve Iprom Ingaat Proje Miisavirlik Sanayi ve Ticaret Limited Sirketi’nden alinan banka
teminat mektubundan olusmaktadir.

Gayrimenkul yatirum ortakligy yatirim portféyii kisitlamalart

SPK’min Seri: VI, No: 11 sayilt “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi™nin
27°nci maddesinin “b” bendine gdre; Sirket yatirim portfyiiniin azami %10°unu yerel ya da yabanci
para vadeli ve vadesiz hesaplarda tutabilir. Teblig’in 27 nci maddesinin “d” bendine gore portfSyde
bulunan ve alimindan itibaren bes yil gegmesine ragmen fizerilerinde proje gelistirilmesine yonelik
herhangi bir tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani portfoy degerinin %10’unu asamaz.
Aym Teblig’in 35’inci maddesi ise, Sirket’in son ii¢ ayhk net varlik deferinin ti¢ katindan fazla
banka kredisi kullanmasint kisitlamstir,

30 Haziran 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibartyla Sirket, tanimlanan kisitlamalara uymugtur.

DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELI YOKUMLULUKLER
Diger donen varliklar

30 Haziran 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyla, diger donen varhklarm detayr asagidaki
gibidir:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Verilen siparis avanslari 156,036 -
Pesin 6denen vergi ve fonlar 83,659 22,760
Gelecek aylara ait giderler 36,485 55,931
Diger 2,433 25
Toplam 278,613 78,716

Diger duran varliklar

30 Haziran 2011 tarihi itibariyla Sirket’in diger duran varliklart bulunmamaktadw (31 Arahk 2010:
Yoktur).

Diger kisa vadeli yiikiimliiliikier

30 Haziran 2011 tarihi itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yukiumliilikleri 244,723 TL’dir (31
Arahik 2010: 408,401 TL). Diger kisa vadeli yiikiimliilikler &denecek vergi ve fonlardan ve
hesaplanan KDV’den olugmaktadir.

Diger uzun vadeli yiikiimliiliikler

30 Haziran 2011 tarihi itibartyla Sirket’in diger uzun vadeli yitkiimliiliigii bulunmamaktadir (31
Aralik 2010: Yoktur).
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11.
11.1.

11.2.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

3Q HAZIRAN 2011 TARiHi.NI‘)E SON{\ EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in ortakbk yapisi asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Arahk 2010

Pay Pay Pay Pay

Grubu oranl % tutari oranm % tutar

Halkbank A 2.09 9,967,978 2.09 9,967,978
IHalkbank B 97.75 466,282,019 97.75 466,282,019
Halk Yatirim A 0.05 250,000 0.05 250,000
Halk Sigorta A 0.05 250,000 0.05 250,000
Halk Hayat Sigorta AS A 0.05 250,000 0.05 250,000
Diger ortaklar A <0.01 1 <0.01 1
Diger ortaklar B <0.01 2 <0.01 2
Odenmis sermaye 100.00 477,000,000 100.00 477,000,000

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki tiirdedir. A grubu paylarm
Yonetim Kurulu tiyelerinin segiminde aday gosterme imtiyazt bulunmaktadir. Yonetim Kurulu’nun
yaridan bir fazlasmi olusturacak sayidaki tyeler A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasindan, kalanlar ise A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul
tarafindan secilir. Sermaye artirnmlarinda; A Grubu paylar karsthgmda A Grubu, B Grubu paylar
karsihginda B Grubu yeni pay gikarihir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkim kisitladigr takdirde ¢ikarilacak yeni paylarm timi B Grubu ve hamiline yazili olarak
cikartlir.

Sirket 1,500,000,000 TL kayith sermaye tavami ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde
1,500,000,000 adet paya bolunmistir. Sirketin sermayesi 477,000,000 TL itibari degerde
477,000,000 adet paya ayrilmis ve tamamui kurucular tarafindan taahhiit edilip 10,717,979 TL’si
nakden 466,282,021 TL’si ayni olarak Odenmistir. Sermayenin 466,282,021 TL’lik kismi ayni
sermaye olarak lider sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak ¢denmis olup, bu
ayni sermayeyi olusturan gayrimenkullere iliskin bilgiler i¢in Not 6’ya bakiniz.

Kar dagitinu

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagitum esaslarmi diizenledigi Seri: 1V, No: 27 sayili Sermaye
Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Halka Agik Anonim Ortakhklarm Temettii ve Temettii Avansi
Dagitiminda Uyacaklar1 Esaslar Hakkida Teblig, ortakliklarin esas sézlesmelerinde bulunan
hitkimler ve ortakliklar tarafindan kamuya agiklanmig olan kar dagrtim politikalari ¢ergevesinde bu
dagitimin sirketlerin genel kurullarmda alacaklar karara bagli olarak nakit veya temettiiniin
sermayeye eklenmesi suretiyle ihrag edilecek paylarm bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da
belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi suretiyle gerceklestirilebilmesine;
belirlenecek birinci temettii tutarinin meveut 6denmis/gikanimig sermayelerinin %5’inden az olmasi
durumunda, stz konusu tutarin dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan verilmistir,

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gére bulunan net dagitilabilir kar tizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunjuluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinim, tamaminm
yasal kayitlarda yer alan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarn tamami,
karsilanamamasi durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karin tamami dagitilacaktir.
SPK diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayittarm herhangi birinde
donem zarari olmasi durumunda ise kar dagitimi yaptlmayacaktir.
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13.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren alti ve li¢ aylik ara hesap donemlerine ait satig gelirleri

asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Kira gelirleri 7,532,685 3,799,328
Diger gelirler 8,830 4,450
Toplam satis gelirleri 7,541,515 3,803,778

30 Haziran 2011 farihinde sona eren alti ve ii¢ aylik ara hesap dénemlerine ait satislarin maliyeti

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan —

30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Emlak vergisi giderleri 439,182 439,182
Amortisman giderleri 289,966 150,045
Danismanhk giderleri 100,969 46,673
Diger 40,848 22,741
Toplam 870,965 658,641

GENLEL YONETIM GIDERLERI

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren alti ve ii¢ aylik ara hesap dénemlerine ait genel yonetim

giderleri agagidaki gibidir:

1 Ocak— 1 Nisan —

30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Personel giderleri 675,780 345,687
Danismanhik giderleri 77,861 27,593
Ulasim ve seyahat giderleri 39,421 21,436
Temsil ve agirlama giderleri 24,587 12,599
Vergi, resim ve harg giderleri 20,721 12,775
Bakim ve onarim giderleri 7,413 1,459
Amortisman giderleri 6,248 4,053
Diger gidetler 84,270 39,163
Toplam 936,301 464,765

Personel giderleri

1 Ocak — 1 Nisan —

30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Maaglar ve ticretler 502,533 261,972
Huzur hakki ticretleri 108,149 47,680
SGK igveren payi 49,301 24,035
Diger 15,797 12,000
Toplam 675,780 345,687
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16.

17.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL GELIRLER

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren alti ve fi¢ ayhik ara hesap donemlerine ait finansal gelirler
asagidaki gibidir:

1 Ocak — 1 Nisan ~
Finansal gelirler 30 Haziran 2011 30 Haziran 2011
Faiz gelirleri 644,806 335,165
Toplam 644,806 335,165

FINANSAL GIDERLER

30 Haziran 2011 tarihinde sona eren alt1 ve ii¢ aylik ara hesap donemlerine ait finansal giderler
asagidaki gibidir:

1 Ocak - 1 Nisan —
Finansal giderler 30 Haziran 2011 30 Haziran 2011
Faiz giderleri 431,193 431,193
Toplam 431,193 431,193

VERGI VARLIK VE YOKUMLULUKLERI
5520 sayiit KVK’mn S’inct maddesinin (1) / d-4 bendine gore Gayrimenkul Yatirim Ortakliklan
kurumlar vergisinden istisnadir.

HISSE BASINA KAZANC

Hisse bagina kazang tutari, net donem karmimn, Sirket hisselerinin cari dénem igindeki agirliklr
ortalama hisse adedine bslinmesiyle hesaplanir.

1 Ocak — 1 Nisan ~

30 Haziran 2011 30 Haziran 2011

Net dénem kari 5,947,862 2,584,344
Agirlikh ortalama hisse adedi 477,000,000 477,000,000
Hisse basina kazang 0.0124693 0.0054179
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGY AS
30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir,)
18.  ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

18.1.  Tliskili taraflardan alacaklar ve borglar

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010
Bankalar — vadesiz mevduat
Halkbank 1,850 157,819
Bankalar - vadeli mevduat
Halkbank 15,690,426 12,808,002
Toplam 15,692,276 12,965,821
Diger donen varliklar
Halk Sigorta 36,485 55,931
Toplam 36,485 55,931
Finansal bor¢lar
Halkbank 22,310,130 -~
Toplam 22,310,130 -
Tliskili taraflara ticari borclar
Halk Sigorta 8,667 45,760
Emekli Sandig; -- 223
Toplam 8,667 45,983

18.2.  1liskili taraflardan gelir ve giderler
1 Ocak - 1 Nisan ~

30 Haziran 2011 30 Haziran 2011
Kira gelirleri
Halkbank 6,747,048 3,368,274
Halk Yatirim 84,000 42,000
Halk Sigorta 63,000 31,500
Emekli Sandigi 36,000 18,000
Toplam 0,930,048 3,459,774
Faiz gelirleri
Halkbank 550,618 335,145
Toplam 550,618 335,145
Faiz giderleri
Halkbank (431,193) (431,193)
Toplam (431,193) (431,193)
Diger giderler
Halk Sigorta (32,674) (14,843)
Toplam (32,674) (14,843)

I Ocak 2011 tarihinde baslayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, iliskili
kuruluglardan elde edilen kira gelirleri, Sirket’in yatinm amagli gayrimenkullerinin icerisinde
bulunan binalardan elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir.
I Ocak 2011 tarihinde baglaytp 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde, faiz
gelirleri vadeli mevduatlardan elde edilen gelirden, faiz giderleri ise kredi faizlerinden olusmaktadir.
1 Ocak 2011 tarihinde baglayip 30 Haziran 2011 tarihinde sona eren ara hesap déneminde, Sirket’in
tist diizey yoneticilere saglamis oldugu iicret ve benzeri faydalarm toplami 217,802 TL dir.
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19.

19.1.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NiTELIGI VE DUZEY]

Bu not, agagida belirtilen her bir risk ig¢in Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve dlgmek i¢in belirledigi politikalar hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kullanimmdan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadr:

o kredi riski,
o likidite riski,
* piyasa riski.
Kredi riski

Kredi riski, karss tarafin iizerinde mutabik kalman sozlesme sartlarma uygun olarak
yitktimliiliiklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasih@i olarak tanmmlanir. Bu risk,
kredi degerlendirmeleri ve tek bir kars: taraftan toplam riskin sinirlandirtimasi ile kontrol edilir.

Sirket yatism amagh gayrimenkuller portfoytiniin biiytik kismini, ana hissedarina, grop sirketlerine
ve kamu kuruluglarina kiraya vermistir. Bunun digmdaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi
riskini simirlandirmaktadir.

30 Haziran 2011 tarihi itibaniyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklai asagidaki
tablodaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger

Miskili Diger Bankalardaki (Verilen
30 Haziran 2011 taraf taraf mevduat teminatlar)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D) - - 15,692,276 --
A) Vadesi gegmemis ya da deger diigiikligiine
ugramamis finansal varliklarm net defter degeri - - 15,692,276 --

B) Kosullan yeniden gériistilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya deger diistikliigiine

ugramis sayllacak finansal varlikiarin defter

degeri - " __ 3

C) Vadesi gegmis ancak deger diisiikligiine

ugramang varliklarin net defter degeri - - - -
- Teminat, vs ile giivence altina ahnmis
kism - -- - -

D) Deger ditsiiktiigiine ugrayan varhiklarin net

defler degerleri - - - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri ) - - - -
- Deger dustiklogi (-) - - - -
- Net degerin teminat, vs ile giivence altina
alinmis kisnu - - - —

E) Bitango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTILAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)
19.  FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NIiTELIGi VE DUZEYI devamy)
19.1.  Kredi riski (devami)

31 Arahk 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki
tablodaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger

Iiskiti Diger  Bankalardaki (Verilen
31 Arahk 2010 taraf taraf mevduat teminatlar)
Raporlama tarihi itibariyla maruz kahnan
azami kredi riski (A+B+C+D) - 658 12,965,821 -
A) Vadesi gegmemis ya da defier diigiikltigiine
ugramanus finansal varliklarin net defter degeri — 658 12,965,821 e

B) Kosullarr yeniden goriistimiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya deger dustkliigine

ugrams sayilacak finansal varliklarin defler

degeri - - - -

C) Vadesi geemis ancak deger dustikligiine

ugramarmig varliklarm net defter degeri - - - —
- Teminat, vs ile glivence altma alinmis
kism - -- - -

D) Deger diistikliigiine ugrayan varliklarin net

defter degerleri - -- - -
- Vadesi gegmis (briit defter degeri ) - - - -~
- Deger disiikligti (-) - — - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina
altnimis kisii - -- — -

E) Bilango dis1 kredi riski iceren unsurlar - - - -

19.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borglarindan kaynaklanan yiikimliiliklerini yerine getirmekte
glicliik yasamast riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sézlesmeye bagli iskonto edilmemis
nakit ¢ikiglarini gostermektedir.

Sozlesme
Defter  uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 y1l 5 yildan
30 Haziran 2011 degeri cikuslar kisa arast arasi #zun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 22,310,130 35,167,063 1,447,125 2,607,707 13,982,550 17,129,681
Ticari borglar 24,615 24,615 24,615 -- - -
Toplam 22,334,745 35,191,678 1,471,740 2,607,707 13,982,550 17,129,681
Sozlesme
Defter  uyarmca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5 yil 5 yildan
31 Aralik 2010 degeri cikaglar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Ticari borglar 48,296 48,296 48,296 - -- -
Toplam 48,296 48,296 48,296 - - -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
30 HAZIRAN 201] TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Liras: (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devami)
Likidite riski (devan)

30 Haziran 2011 tarihi itibanyla, Sirket’in tirev finansal yiikiimlilikleri bulunmamaktadir (31
Aralik 2010: Yoktur),

Piyasa riski
Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlar, déviz kurlart ve kredi genisglikleri gibi piyasa
fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araglarin
degerini etkileme riskidir.

i)
Sirket’in toptan risk yonetim programi, mali piyasalarm ongoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performansi {iizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini
amaglamistir.
Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varhklarini TL’ye ¢evirirken iglem tarihindeki kur ile bilango
tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. 30 Haziran 2011
tarihi itibartyla, Sirket’in doviz varlik veya yiikiimliliigi bulunmamaktadir (31 Aralik 2010:
Yoktur).

Fuaiz orant riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varhik ve yiikiimliliiklerine olan etkisinden
dolayt faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

30 Haziran 2011 ve 31 Arahk 2010 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal
kalemleri asagida gésterilmistir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Sabit faizli finansal araglar
Finansal varliklar 15,690,426 12,808,002
Finansal ytiktimliiliikler 22,310,130 --

30 Haziran 2011 ve 31 Aralik 2010 tarihleri, finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlari asagidaki gibidir:

30 Haziran 2011 31 Aralik 2010

Finansal araclar
Vadeli mevduat — TL %10.17 %38.83
Finansal borg — TL %8.00 --
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

30 HAZIRAN 2011 TARIHINDE SONA EREN ARA HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI (devamy

Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfoy yonetimiyle yatirim riskini en diisiik seviyeye indirerek yoénetmeye
caligmaktadir. Sirketin amacs; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasim gozetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gdzeterek ve optimum net
ylikiimliilik/6zkaynak oranmi devam ettirerck verimli sermaye yapisiimn stivekliligini saglamaktir.
FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varligm cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatini ifade eder.

Sirket’in finansal varhk ve yiikiimliiliklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem
muhasebe politikast hem de dipnot sunumlart agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagli belirlenmesi
agagidaki yontemlerle yapimaktadir. Gergege uygun degerlerin  belirlenmesinde  kullanian
varsayimlar ilgili varlik veya yiikiimliiliikler ilgili dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gergege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda
her bir finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle ticari alacaklarin kayith degerlerinin gergege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

30 Haziran 2011 tarihi itibariyla, finansal borglarin gergege uygun degeri kredinin 25 Nisan 2011°de
kullanilmasi  ve donem sonuna yakin olmasi nedeniyle kayith degerine yakm oldugu
varsayilmaktadir.

Ticari bor¢lar ve diger borglar

Ticari borglarmn ve diger parasal yiikiimliiliiklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith degerlerinin
gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Yoktur.
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