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BAGIMSIZ DENETIM RAPORU
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na,

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhigi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2010 tarihi
itibartyla hazirlanan ve ekte yer alan finansal durum tablosunu ve 18 Ekim 2010 tarihinde
baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap donemine ait kapsamli gelir tablosunu, 6z
sermaye degisim tablosunu, nakit akim tablosunu, dnemli muhasebe politikalarinin 6zetini ve
dipnotlart denetlemis bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla llgili Olarak Isletme Yonetiminin Sorumlulugu

Isletme yonetimi finansal tablolarin Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal
raporlama standartlarina gore hazirlanmasi ve diiriist bir sekilde sunumundan sorumludur. Bu
sorumluluk, finansal tablolarin hata ve/veya hile ve usulstizliikten kaynaklanan onemli
yanhishklar igermeyecek bicimde hazirlanarak, gergegi diiriist bir sekilde yansitmasini
saglamak amaciyla gerekli i¢ kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam
ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin yapilmasini ve uygun muhasebe
politikalarinin segilmesini igermektedir.

Bagimsiz Denetim Kurulugunun Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak bu finansal tablolar hakkinda
goriis  bildirmektir. Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nca yayimlanan
bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak gergeklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere
uyulmasint ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin gergegi dogru ve diiriist bir bigimde
yansitip yansitmadigi konusunda makul bir giivenceyi saglamak {izere planlanarak
yuirtitiilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim
kaniti toplamak amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini igermektedir.
Bagimsiz denetim tekniklerinin secimi, finansal tablolarin hata ve/veya hileden ve
usulstizliikten kaynaklanip kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak iizere 6nemli yanlighk
icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize
gore yapilmistir. Bu risk degerlendirmesinde, isletmenin i¢ kontrol sistemi goz Oniinde
bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol sisteminin etkinligi hakkinda goriis vermek
degil, bagimsiz denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak amaciyla, isletme
yonetimi tarafindan hazirlanan finansal tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya
koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi tarafindan benimsenen muhasebe
politikalari ile yapilan 6nemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir biitiin olarak
sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini icermektedir.

Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gortistimiiziin
olusturulmasina yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S.,
a Turkish corporation and a member firm of the KPMG network of independent
member firms affiliated with KPMG International Cooperative, a Swiss entity
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Gortistimiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 31 Aralik 2010 tarihi itibartyla finansal durumunu, 18 Ekim 2010 tarihinde
baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve

nakit akimlarini, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan finansal raporlama standartlari
(Not 2) gergevesinde dogru ve diiriist bir bigimde yansitmaktadir.

Istanbul, 14 Ocak 2011 Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik
Anonim Sirketi

Erdal Tikmak
Sorumlu Ortak, Basdenetgi
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
31 ARALIK 2010 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiivk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz
denetimden
gecmis
VARLIKLAR Dipnotlar 31 Arahk 2010
DONEN VARLIKLAR 13,045,195
Nakit ve nakit benzerieri 3 12,965,821
Ticari alacaklar 4 658
Diger donen varhklar 8 78,716
DURAN VARLIKLAR 466,240,723
Yatirtm amagh gayrimenkuller 5 466,185,954
Maddi duran varhiklar 6 54,769
TOPLAM VARLIKLAR 479,285,918
KAYNAKLAR
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 456,697
Ticari borglar 4 48,296
- lliskili taraflara ticari borglar 15 45,983
- Diger ticari borglar 2,313
Diger kisa vadeli yiikimliiikler 8 408,401
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER -
OZKAYNAKLAR 478,829,221
Odenmis sermaye 9 477,000,000
Net donem kari 1,829,221
TOPLAM KAYNAKLAR 479,285,918

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamiayici parcalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AT KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Bagimsiz

denetimden

geemis

18 Ekim -

Dipnotiar 31 Aralik 2010

Satis gelirleri 10 2,441,051
Satislarin maliyeti 10 (121,758)
Briit kar 2,319,293
Genel yénetim giderleri 11 (649,809)
Faaliyet kari 1,669,484
Finansal gelirier 12 159,737
Vergi oncesi kar 1,829,221
Vergi geliri / (gideri) 13 -
DONEM KARI 1,829,221
Diger kapsamh gelir -
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 1,829,221
Hisse bagina kazang 14 0.0038348

1lisikteki notlar, bu finansal tablolarn tamamiayici pargalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“T1.”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz
denetimden
geemis
18 Ekim -
Dipnotlar 31 Arahk 2010
Esas faaliyetlerden kaynaklanan nakit akemlari
Net donem kari 1,829,221
Diizeltmeler:
Yatirim amagh gayrimenkuller amortismam 5 96,067
Maddi duran varliklar amortismani 6 1,904
Finansal gelirler 12 (159,737)
Isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kan 1,767,455
Ticari alacaklardaki degisim (658)
Diger dénen varliklardaki degisim (78,716)
Ticari borglardaki degisim 48,296
Diger ylukiimliliikteki degisim 408,401
I'sas faaliyetlerden kaynaklanan net nakit 377,323
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akimlar:
Maddi duran varlik alimlar: 6 (56,673)
Yatirnn faaliyetlerinde kullanilan net nakit (56,673)
Finansman faalivetlerinden kaynaklanan nakit alamjar
Alinan faizler 151,735
Nakit olarak konulan kurulus sermayesi 9 10,717,979
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 10,869,714
Nakit ve nakit benzerleri degerlerindeki arti 12,957,819
~ Donem sonundaki nakit ve nakit benzerleri 3 12,957,819

ilisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici pargalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A$ nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkul portféyii
olusturmak, gelistirmek ve gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina yatirim yapmaktir.
Sirket'in temel amaci, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
iliskin diizenlemelerinde yazili amag ve konularda belirttipi tizere gayrimenkullere, gayrimenkule
dayall sermaye piyasast araglarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirim
yapmaktir.

Sirket’in faaliyet esaslarinda, portfSy yatirim politikalars ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nm
diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmast esas alinmaktadir. Sirket’in yatirim amagh
gayrimenkul portfoyi; arsalardan, banka ve genel midiirliik binasy olarak kiraya verilen binalardan
olugmaktadir. Sirket SPK’dan 24 Eyliil 2010 tarihli ve 9546 sayil yazi ile kurulus izni almistir ve
SPK’ya kayithdir.

Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmustur. Sirket’in kayitli sermaye tavans 1,500,000,000 TL. dir.
Sirket’in &denmig sermayesi 477,000,000 TL olup bu tutarin 10,717,979 TL’si nakit, 466,282,021
TL’si ayni olarak Gdenmistir.

Sirket’in merkez adresi Mileyyetzade Mah. Kemeralti Cad. No:2 Kat 2-3 34225 Karakoy/Beyoglu-
Istanbul’dur. 31 Aralik 2010 tarihi itibartyla, Sirket’in ¢alisan sayis: 11 kisidir.

Sirket, Turkiye Halk Bankasi A§’nin (“Halkbank™) baghi ortakligs olup, tescili 18 Ekim 2010
tarihinde gergeklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirim Ortakhiklarma liskin Esaslar
Tebligi”nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas sézlesme tadili
yoluyla gayrimenkul yatirim ortakhigina doniigen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli siire
verilmesi uygulamasindan vazgegilerek, ortakliklarin, kuruluglanmin  veya esas sézlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay iginde ¢ikarilmig sermayelerinin asgari
%25%ini temsil eden paylarmin halka arz edilmesi ve tiim paylarmin kayda alinmasi talebiyle
SPK’ya bagvurmalars zorunlulugu getirilmistir. Sirket igin ilgili stire 18 Ocak 2011 tarihinde
dolmaktadir.
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2.1.4.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR
Sunuma iliskin temel esaslar
Uygunluk beyani

Sirket, yasal defterlerini ve yasal mevzuata gore hazirtanmis finansal tablolarint Tiirk Ticaret
Kanunu (“FTK”) ve vergi mevzuatinca belirlenen muhasebe ilkelerine uygun olarak tutmakta ve
hazirlamaktadir.

iligikteki finansal tablolar, Sirket’in yasal kayitlarina dayanarak yapilan siniflama ve diizeltmeler
ile finansal tablolarm gergegi yansitmasi ilkesi dogrultusunda SPK tarafindan yaynmlanan
muhasebe ve raporlama ilkelerine uygun olarak hazirlanmstir. Sirket, 31 Aralik 2010 tarihi
itibarryla, finansal tablolarini 9 Nisan 2008 tarih ve 26842 sayils Resmi Gazete’de yayimlanarak
I Ocak 2008 tarihinden itibaren ytiriirliige giren SPICnm Seri: X1, No: 29, “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporlamaya Iligkin Esaslar Tebligi™ne (Teblig X1-29) gbre hazirlamistir, SPK
mevzuatina gore raporlama yapan sirketler finansal tablolarim Teblig X1-29 kapsaminda Avrupa
Birligi tarafindan kabul edilen haliyle Uluslararast Muhasebe Standartlari’na (“UMS”)/Uluslararasi
Finansal Raporlama Standartlari’na (“UFRS”) gore hazirlayacaklardir. Ancak Avrupa Birligi
tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin Uluslararast Muhasebe Standartlart Kuruhi (“UMSK”)
tarafindan yayunlanan UMS/UFRS den farklar Tiirkiye Muhasebe Standartiar Kurulu (“UMSK”)
tarafindan ilan edilinceye UMSK tarafindan yayunianan UMS/UFRS’ler uygulanir. Bu kapsamda,
benimsenen standartlara aykirt olmayan, TMSK tarafindan yayimlanan Tiirkive Muhasebe /
Finansal Raporlama Standartlar (“TMS/TFRS”) esas alinmaktadir.

Bu g¢ergevede, Avrupa Birligi tarafindan kabul edilen UMS/UFRS’nin, UMSK tarafindan
yayimlananlardan farklart UMSK tarafindan heniiz ilan edilmediginden, ilisikteki finansal tablolar
Tebli§ XI-29 ¢er¢evesinde UMS/UFRS esas almarak hazirlanmus olup finansal tablolar ve
dipnotlar, SPK tarafindan yayimlanan raporlama formatina uygun olarak sunulmustur.

Sirket’in 31 Aralik 2010 tarihi itibanyla diizenlenmis finansal durum tablosu ve 18 Ekim - 31
Arahk hesap dénemine ait gelir tablosu, 14 Ocak 2011 tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan
onaylanmis ve Yonetim Kurulu adina imzalanmigtir. Genel Kurul’un ve ilgili yasal kuruluslarin
yasal mevzuata gére diizenlenmis finansal tablolart ve bu finansal tablolar tashih etme hakki vardir,

Finansal tablolarin haurlamg sekli

31 Arabik 2010 tarihi itibanyla finansal tablo ve dipnotlarin hazirlanmasinda, SPK’nin 17 Nisan
2008 tarih ve 11/467 sayih karari ile agiklanan “SPK Seri: X1, No: 29 Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporfamaya Iliskin Esaslar Tebligi Uyarinca Diizenlenecek Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlari Hakkinda Duyuru”da belirtilen esasltar kullanilmigtir.

Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tiirk Lirasi (“TL”) olup, tiim finansal bilgiler aksi
belirtilmedikee TL olarak gosterilmistir.

Karsilastirmalt bilgiler

Ilisikteki finansal tablolar, Sirket’in finansal durumu, performans ve nakit akigindaki egilimleri
belirleyebilmek amaciyla, dnceki donemle kargilastirmali hazirlanmaktadir, Finansal tablolarm
kalemlerinin gosterimi veya simflandiriimasi degistiginde karsilagtirilabilirligi saglamak amaciyla,
dneeki donem finansal tablolari da buna uygun olarak yeniden smiflandirilmakta ve bu hususlara
iliskin olarak agiklama yapiimaktadir. Sirket’in yeni kurulmus olmass nedeniyle karsilastirmah
olarak sunulabilecek 6nceki donem finansal tablolar meveut degildir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

]8 EKIM-31 ARALIK 2010 ’l-'lIIBSA‘P DQNEMiNE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam:)
Muhasebe politikalarindaki degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalart sunumu yapilan tiim dénem bilgilerinde
tutarll bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemii degisiklikier ve tespit
edilen onemli muhasebe hatalan geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem finansal
tablolar: yeniden dlizenlenmektedir.

Muhasebe tabminlerindeki degisiklik ve hatalar

Finansal tablolarin Teblig XI-29’a uygun olarak hazirlanmasi, yo6netimin, politikalarin
uygulanmas! ve raporlanan varlik, yiikiimitliik, gelir ve gider tutarlarins etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayunlar yapmasii gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar bu tahminlerden
farklilik gosterebitir.

Tahminler ve tahminlerin temelini tegkil eden varsayumlar siirekli olarak gézden gegirilmektedir.
Muhasebe tahminlerindeki  gilincellemeler, giincellemenin = yapildigr  donemde  ve  bu
glincellemelerden etkilenen miiteakip donemlerde kayitiara alinmaktadir.

Tahminlerin kullaniidig baglica notlar asagidaki gibidir;

Not 5 — Yatirim amagcli gayrimenkullerin gergege uygun deger dlglimi
Not 6 — Maddi duran varliklarin faydals miirleri

Not 17 — Finansal araglar

31 Arahk 2010 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz yiiriirliilkte olmayan standartlar ve
yorumlar

2010 ythinda yliviirliige giren standartlar ve yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2010 tarihinde gegerli ve uygulanmas: zorunlu olan UMSK tarafindan ¢ikarilan
tim standartlart ve UMSK’nin Uluslararast Finansal Raporlama Yorumlama Komitesi’nin
(“UFRYK”) tiim yorumlar1 uygulamistir,

31 Aralik 2010 tarihinde heniiz yiiriirliikte olmayan standartlar ve yorumiar

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, henliz yiriirliige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarn
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar ve standartfara ve yorumlara yapilan bir takim
glincellemeler bulunmaktadir. Bu diizenlemelerin iligikteki finansal tablolar {izerinde énemli bir
etkisinin olmast beklenmemekiedir.




2.5.2.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiivk Lirast (“T1L ") cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam)

Onemli muhasebe politikalarinm bzeti

Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan 6nemli muhasebe politikalar asagida agiklanmustir,
Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Gelir, alinan veya alinabilecek bedelin gergege uygun degeri ile $lgtlir.

Satis gelirleri

Satis gelirleri, kiraya verilen yatinm amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden
olusmaktadir. Yatirim amacgh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirieri, tahakkuk esasina gore
kaydedilmektedir.

Fuaiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.
Diger gelirler ve giderier

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore muhasebelestirilmektedir.
Yatirim amach gayrimenkulier

Yatirtim amach gayrimenkuller

Yatrim amach gayrimenkuller, kira geliri, deger artis kazanci veya her ikisini birden elde etmek
icin tutulan gayrimenkuiier olup maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
dustikliikleri duisiildiikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedir.

4.6.1.1. nolu gayrimenkul yatirim ortaklklarina iliskin esaslar tebligi, madde 9/A - (Ek: Seri: VI,
No: 13 sayili Teblig ) uyarinca ortakliklar, kuruluslarinda ve sermaye artirimlarinda, Tirk Ticaret
Kanunu (“TTK”) hitktimleri ger¢evesinde ayni sermaye koyabilirler. Sozkonusu teblig, (Degisik
besinci fikra: Seri: VI, No: 20 sayihh Teblig ile) uyaninca ayni sermaye olarak koyulan
gayrimenkuller ile gayrimenkuller tizerindeki sair ayni haklarm deger tespitinde, TTK uyarinca
mahkemece yapilan gorevlendirme neticesinde hazirtanan bilirkigi raporuna ek olarak, SPK
tarafindan listeye alinmis bir gayrimenkul degerleme sirketinden ayrica degerleme raporu alinmasi
gerekmektedir. Hazirlanan raporfarda gayrimenkultin veya gayrimenkul {izerindeki sair ayni
haklarin degerine iliskin olarak ulasilan tutarlardan diisiik olami ayni sermaye olarak esas almir.
Sirket, gayrimenkuliin veya gayrimenkul tzerindeki sair ayni haklarin degerine iliskin olarak
ulagtlan tutarlardan diisiik olamni, yatinm amacgl gayrimenkullerin maliyet degeri olarak esas
almistir.

Yatirnm amagli gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal amortisman yontemi kullaminustir.
Arsalar harig yatirim amagli gayrimenkullerin amortisman stiresi 50 yildir.

Yatirim amagli gayrimenkullerin herhangi bir pargasini degistirmekten dolayr olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu yatirim  amagh
gayrimenkulun gelecekteki ekonomik faydasin arttirict nitelikte ise aktiflestirilebilirfer. Tiim diger
giderler olustukga gelir tablosunda gider kalemleri i¢inde muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amach bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye
girisinin muhteme] olmasi ve yatirim amagl gayrimenkuliin maliyetinin giivenilir bir sekilde
6lciilebilir olmast durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirim amagh gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinin muhasebelestirilmesi Not 2.5.1."de
aciklannigtir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam:)
Onemli muhasebe politikalarinm 6zeti (devami)
Muaddi duran varliklar

Maddi duran varbiklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalicy deger
kayiplart diigilerek ilisikteki alinarak finansal tablolara yansstilmistir,

Amortisman
Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydal omirlerine gore aktife giris esas

alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak ayrnlmaktadir. Maddi duran varhiklar
icerisinde izlenen demirbaslarin, tahmini ekonomik émiirteri 5 yildir.

Sonraki maliyeiler

Maddi duran varhklann herhangi  bir parcasim degistirmekten dolayr ofusan giderler
aktiflestiritebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu maddi duran varhign
gelecekteki ekonomik faydasim arttinicr nitelikte ise aktiflestirilebilitler, Tum diger giderler
olugtukea gelir tablosunda gider kalemleri iginde muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varlikiarn
elden gikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen hasilat ile ilgili duran varliin
defter degerinin karsilastinimas) sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili gelir veya gider
hesaplarina yansitiimaktadir.

Varliklarda deger diisiikliigii

Sirket, her bilanco tarihinde varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair
herhangi bir gdsterge olup olmadigm degerlendirmektedir. Eer boyle bir gosterge mevcuisa,
deger dustikliigi tutarim  belirleyebilmek i¢cin o varhgm geri kazamilabilir tutar1 tahmin
edilmektedir. Varhgin tek basina geri kazamlabilir tutarimin hesaplanmasimin miimkiin olmadig
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit tireten biriminin geri kazanilabilir tutar1 hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri diisiilditkten sonra elde edilen gergege uygun deger veya
kullammdaki degerin biiyiik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit
akislari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgl riskleri yansitan vergi oncesi bir iskonto oram
kullanilarak bugtinkt degerine indirilmektedir.

Varhgin (veya nakit {ireten birimin) geri kazanilabilir tutarimin defter degerinden daha az olmasi
durumunda varhgin (veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri kazaniabilir tutarina
indirilmektedir. Bu  durumda olusan deger disiikligli kayiplart  gelir  tablosunda
muhasebelestirilmektedir.

Finansal araclar

Sirket’in finansal varbklar, nakit ve nakit benzerlerinden ve ticari alacaklardan; finansal
yiilktimliiliikleri ise ticari borglardan olugmaktadir.

Tiirev olmayan finansal varhklar
Sirket, finansal varhikiart olustukiar tarihie kayitlarina almaktadur.

Finansal varliklar, finansal durum tablosuna ilk olarak dogrudan iliskilendirilebilir islem
maliyetleri dahil edilerek piyasa degerleri ile yansititmaktadir. Finansal varliklar kayda alinmalarim
izleyen donemlerde agagida belirtildigi gibi degerlenmektedir:

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile {ic ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde
cevrifebilecek olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski tagimayan yiiksek likiditeye sahip diger
kisa vadeli yatirimlan kapsamaktadir, Bu varhiklarin defter degeri, gergefe uygun degerine
yakindir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirvtilmedikge Tirk Lirast (°TL") cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR (devam:)
Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devami)

Finansal araglar (devann)

Tiirev olmayan finansal varliklar (devanmi)

iliskili taraflardan alacaklar / borglar

Yonetim kurulu Giyelerinin ve tist diizey yoneticilerin yakin akrabalar ile Sirket’in dogrudan ya da
dolaylr bir sekilde kontrol edebildigi kuruluslar, iliskili kurulus olarak tanimlanmaktadir. Hiskili
taraflardan alacaklar ve borglarin defter degerleri, gergege uygun degerine yakindir.

Ticari alacaklar

Ticari alacaklar, ilk kayit tarihinde gergefie uygun degerleri ile mubasebelestirilmektedir. i1k kayit
tarihinden sonraki raporlama donemlerinde, etkin faiz orant yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti tizerinden gosterilmektedir. Odenmesi gereken meblaglarin tahsil edilemeyecek oldugunu
gosteren bir durumun séz konusu olmasi halinde ticari alacaklar icin tahmini tahsil edilmeyecek
tutarlart icin kargibk ayrlarak, kar veya zarar hesabina kaydedilir. S6z konusu karstlik tutari,
alacagin defter degeri ile tahsili miimkiin tutar arasindaki farktir. Sirket yoneticileri ticari alacaklar
ile diger alacaklarin bilangodaki mevcut degerlerinin, gergege uygun degerlerine yakiastigini
dustinmektedir.

Netlestirme

Finansal varliklar ve yiikiimliliikler, yasal olarak netlestirme hakkimin var olmasi, net olarak
ddenmesi veya tahsilinin miimkiin olmasi veya varligin elde edilmesi ile yiiktimliiligiin yerine
getirilmesinin  es zamanl: olarak gergeklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri ile
gosterilebilmektedir,

Hisse basina kazang

Hisse bagsina kazang miktari, net donem karmnm, Sirket hisselerinin dénem igindeki agirlikli
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanmaktadir.

Bilango tarihinden sonraki olaylar

Bilanco tarihi ile bilangonun yayimi igin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine
ortaya ¢tkan olaylar: ifade etmektedir. Bilango tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- bilango tarihi itibariyla ilgili olaylarm var olduguna iliskin yeni delilier olmasi (bilango tarihinden
sonra diizeltme gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarm bilango tarihinden sonra ortaya ciktiim gosteren deliller olmasi (bilango
tarihinden sonra diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Bilango tarihi itibariyla sz konusu olaylarin var oldu@una iligkin yeni delilier olmasi veya ilgili
olaylarin bilanco tarihinden sonra ortaya c¢ikmast durumunda ve bu olaylarm finansal tablolarin
diizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket finansal tablolarim yeni duruma uygun sekilde

diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket séz
konusu hususlar ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmitir.)

FiINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIN ESASLAR (devam:)
Onemii mubasebe politikalarinin dzeti (devam)
Karsthikiar, sarta bagh yiikiimliiliikier ve sarta bagl varliklar

Herhangi bir karsihk tutaninin finansal tablolara almabilmesi i¢in; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni yitkiimlaligin bulunmas:, bu yikiimliligiin yerine
getirilmesi igin ckonomik fayda i¢eren kaynaklarin igletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yliklimliilik tutarimim glivenilir bir bigimde tahmin edilebiliyor olmasy gerekmektedir. Séz
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu hususlart ilgii dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomik faydanmn isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili
olarak finansal tablo dipnotlarinda agiklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu tarihte
finansal tablolara alinr.

Kiralama islemlieri

Miilkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminm kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal
kiralama olarak simflandiilmaktadir, Diger biitiin  kiralamalar faaliyet kiralamast olarak
siiflandiriimaktadir,

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan durumunda Sirket

Faaliyet kiralama gelirleri, kira donemi boyunca dogrusal yontem ile kapsamli gelir tablosuna
kaydedilmektedir.

Tliskili taraflar

Hissedarlik, sézlesmeye dayali hakiar, aile iliskisi veya benzeri yollarla karst tarafi dogrudan ya da
dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya onemli derecede etkileyebilen kuruluglar, iliskili taraf
olarak tammlanmaktadir. Hiskili taraflara ayni zamanda sermayedariar ve Sirket ydnetimi de
dahildir. Hiskili taraf islemleri, kaynaklarm ve yiiktimltiliklerin iliskili kuruluslar arasinda bedelli
veya bedelsiz olarak transfer edilmesini igermektedir.

Finansal bilgilerin boliimlere gére raporlanmas:

Faaliyet boltimii, Sirket’in diger kisimlar: ile yapilan islemlere iligkin hasilat ve giderler de dahil
olmak iizere, hasilat elde edebildigi ve harcama yapabildigi, isictime faaliyetlerinde bulunan, faaliyet
sonuglarimin, bolime tahsis edilecek kaynaklara iligkin  kararlarm  alinmast ve bolimiin
performansmin degerlendirilmesi amaciyla igletmenin faaliyetiere iliskin karar almaya yetkili mercii
tarafindan dizenli olarak gozden gegirildigi ve hakkinda ayr finansal bilgilerin meveut oldugu bir
kismidir.

Sirket, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda faaliyet gdsterdiginden faaliyet boliimlerine gore
raporlama yapilmamistir.  Sirket’in gayrimenkulteri ilgili bilgiler 5 nolu “Yatirim amagh
gayrimenkuller” notunda sunulmustur,

Durdurulan fualiyetier

Bulunmamaktadir.

Devlet tegvik ve yardimiar

Asagida 2.5.15°de agiklandig) gibi sirket gayrimenkul yatirim ortakligs statiisiinde bulundugundan
kurumlar vergisinden istisna tutulmustur.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tularlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL”') cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam)
Onemli muhasebe politikalarinin dzeti (devamy)

Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayih Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim
ortakhigindan elde edilen kazanglar Kurumiar Vergisi’nden istisna tutulmustur, Bu istisna ayrica ara
dénem Gegici Vergi i¢in de uygulanmaktadir,

KVK Madde 15/3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklanimin kazanglarn dagiism veya
dagitilmasin, kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki gergevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranfarim, her bir édeme ve gelir igin ayri ayrt sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranima
kadar yiikseltmeye ve ayni siirlar dahilinde Ggtincli fikrada belirtilen kazanclar igin fon veya
ortaklik tiirlerine gore ya da portfSylerindeki varhklann nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KVX Madde 15/(2) hitkmii geregi
aynca temettii vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler
gergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsamnda vergi oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak
yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal
sinirlarr asmamak tizere gegerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlan
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karar1 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve aym tarihte yiiriirliige girmistir. Bu nedenle,
Kurumiar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarals alt
bendinde yazil gayrimenkul yatirim ortaklhklarimin kazanglan dagitilsin veya dagitilmasin %0
oramnda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Sirket’in kurum kazanc: Kurumlar Vergisi Kanunwnun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi dikkate alinmamstir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir. )
FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR (devam:)
Onemli muhasebe politikalarimin 6zeti (devam:)

Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminatt karstlig

Tiirk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davramslar
disindaki sebeplerle istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu ddeme yapmakla ytkiimitidir.

Kidem tazminati karsihify, Sirket’in ¢ahganlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki
muhtemel yliktmliliukierinin buglinkt degerini gdstermektedir, Cari donemde, Sirket calisanlarinin
bir yilhik yasal stirelerini doldurmamast nedeniyle kidem tazminat: yikimliligli olusmamaktadiy,

Nuakit akis tablosu

Sirket, net varhiklarindaki degisimleri, finansal yapisim ve nakit akiglarinim tutar ve zamanlamasin
degisen sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal tablo kullamicilarina bilgi vermek
iizere, diger finansal tablolarinin ayribmaz bir pargasr olarak, nakit akis tablolarini diizenlemektedir.
NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2010 tarihi itibartyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

Bankalar-Vadesiz mevduat 157,819
Bankalar-Vadeli mevduat 12,800,000
Nakit alg tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varhiklar 12,957,819
Nakit ve nakde esdeger varliklar faiz reeskontlars 8,002

Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger
varhklar 12,965,821

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduatin detaylari asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010 Tutar  Faiz orani (%) Vade

TL 9,950,000 8.90 31 Ocak 2011

TL 2,850,000 8.75 26 Ocak 2011
12,800,000




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Twtarilar aksi belirtitmedikge Tark Lirast (“T1.") cinsinden ifade edilmigtir.)

TiCARI ALACAKLAR VE BORCLAR
Ticari alacaklar

Kisa vadeli ticari alacaklar
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklar 658 TL dir.
Uzun vadeli ticari alacaklar

31 Aralik 2010 tarihi itibanyla, Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklari bulunmamaktadir.

Ticari borglar

Kisa vadeli ticari bor¢lar

3t Arahk 2010

{liskili taraflara ticari borglar (Not 15) 45,983
Diger ticari borglar 2,313
Toplam 48,296

Uzun vadeli ticari borglar

31 Aralik 2010 tarihi itibaryla, Sirket’in uzun vadeli ticari borglar: bulunmamaktadir.

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER
31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, yatirim amacli gayrimenkullerin detay: asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

Arsalar 255,645,920
Binalar 210,540,034
Toplam 466,185,954
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ii.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belivtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)
Atasehir Arsa

Atasehir Arsa Istanbul {li, Umraniye Tlgesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3323 ada 3 parselde kayitlidir.
Arsa 57,461.73 metrekare alana sahiptir, Yatuim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 229,846,920 T1. olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore Atasehir Arsa’nin emsal karsilagtirma ybntemine goére
belirledigi gercege uygun degeri 250,000,000 T1. dir. Yaurim amagl gayrimenkul iizerinde herhangi
bir kisttfama bulunmamaktadir.

Levent Arsa

Levent Arsa Istanbul 11i, Sisli Iigesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta 1957 ada 6 parselde kayitlidir.
Arsa 2,791 metrekare ylizolglimiine sahiptir. Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 24 Subat 2010 tarihli rapora gore 25,799,000 T1. olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore Levent Arsa’nin emsal karsilastirma ydntemine gore
belirledigi gercege uygun degeri 40,450,000 TL dir. Yatirim amagh gayrimenkul tizerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir.

Binalar
Istanbul Karakdy Binast

Istanbul Karakéy Binasi, Istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3 parselde
kayithdir. Yiizolgtiml 583 metrekare olan kargir ishanidir.

Yatirum amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora gire 23,500,000
TL olarak belirtenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
deperleme sirketinin, 20 Aralik 2010 taribli raporuna gore Istanbul Karakdy Binasi’nin emsal
karsilastirma yontemine gére belirledigi gercegie uygun degeri 24,000,000 TL’dir. Yatiim amagh
gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisstlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baslayip
31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap doneminde 160,000 TL kira geliri elde etmigtir.

Istanbul Salipazart Binast

Istanbul Salipazari Binasy, Istanbul ifi, Beyoglu ilgesi, Kitigali Mahallesi, 57 ada 14 parselde kayitlidir.
Yizol¢timii 1,196 metrekare olan binadir.

Yatirim amaglt gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sivketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora gore 22,000,000
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gére Istanbul Salipazarm Binasi’nin emsal
kargtlagtirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 24,799,600 TL’dir. Yatirum amagh
gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazon Halkbank’a
kiraya vermistir. Sirket soz konusu yatinnm amagh gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baglayip
31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 225,168 TL kira geliri elde ctmistir.
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iii.

iv.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“T1.7) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACL]1 GAY RIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Jzmir Konak Binast

Izmir Konak Binasi, Izmir Ili, Konak llgesi, Akdeniz Mahallesi, 971 ada 17 parselde kayithdr.
Yuzolgiimti 739 metrekare olan banka binasidir. Gayrimenkuliin bagimsiz boliimleri igin kat irtifaki
kurulmamistir,

Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora gore 13,400,000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gére [zmir Konak Bina’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi ger¢ege uygun degeri 13,491,150 TL’dir. Yatirim amaglt gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasimmazin Halkbank’a kiraya vermistir,
Sirket s6z konusu yatirim amagl gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Arabik 2010
tarihinde sona eren hesap doneminde 152,000 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Kizlay Binasi

Ankara Kizilay Binast Ankara 1li, Cankaya llgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14 parselde
kayithdir, Yiizolctimii 272 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirim amagl gayrimenkullin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gére 12,475,237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Ankara Kizilay Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gore belirledigi gergege uygun
degeri 13,257,000 TL’dir. Yatium amagh gayrimenku) (izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazinin ikinei katim Halk Yatirim Menkul Degerler AS’ye (“Halk
Yatrim™) diger bolimlerini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket sz konusu yatinm amagls
gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarthinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap doneminde
161,880 TL tutarinda kira geliri elde etmistir.

Istanbul Beyoglu Binast

Istanbul Beyoglu Binasi, Istanbul Ili, Beyoglu Ilgesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde
kayithdir, Yiizolgtimii 195 metrekare ve bes metre derinlik ve bes buguk metre irtifada Istanbul
Belediyesi Iehine wumumun gegmesine mahsus irtifak hakki olan kargir ishanidur.

Yatinm amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora gore 12,000,000 TL
ofarak belirienmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Arahk 2010 tarihli raporuna goére Istanbul Beyoglu Binass’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 13,186,000 TL’dir. Yatirnm amagl
gayrimenkul lizerinde herhangi bir kisitiama bulunmamaktadir. Sirket bu tasimmazinin ikinei, {iciinci,
dordiincli, besinci ve altiner katlarini Tiirkiye Cumhuriyeti Bagbakanhk Hazine Miistesarhigi (“Hazine
Miistesarhi1”)’na altines ve yedinei katlarim Eco Trade and Development Bank ( “Eco Trade”)’a diger
boliimlerini de Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amaglt gayrimenkulden, 18
Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap doneminde 212,791 TL kira
geliri elde etmistir.




Vi,

Vil.

viii,

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiivk Livasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devan)
Binalar (devan)
Istanbul Besiktas Binast

Istanbul Besiktas Binasi, Istanbul ili, Besiktas ilgesi, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada 93 parselde
kayithdur. Yiizéletimii 267 metrekare olan kargir ishanidir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 3
Subat 2010 tarthli rapora goére 11,893,840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore
Istanbul Besiktas Binasi’min emsal kargilastirma yontemine gore belirledigi gercepe uygun degeri
11,900,000 TL’dir. Yatuim amagh gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu taginmazin ikinci ve tgiincti katim Emekli Sandigr Vakfi (“Emekli Sandigi”)’na, diger
kistmlarini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 18
Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap doneminde 140,000 TL kira
geliri elde etmistir,

Istanbul Etiler Binast

5]

istanbul Etiler Binasi, Istanbul ili, Besiktas Ilcesi, 1. Bolgede, 578 ada 3 parselde kayithdir,
Yiizolgiimii 617 metrekare olan kargir evdir.

Yatirim amagl gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora gore 11,000,000
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore Istanbul Etiler Binasimin emsal
kargilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 11,070,000 TL'dir. Yatirim amagh
gayrimenkui tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a
kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baglayip
31 Arahik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 120,000 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Sisli Binast

Istanbul Sisli Binasi, Istanbul i, Sisli flgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 129 pafta, 954 ada 62 parselde
kayrthdir. Yizolglimii 200 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora gore 11,000,000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme girketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore istanbul Sisli Binasi’nin emsal karsilastirma
yontemine goére belirledigi gergege uygun degeri 11,520,000 TL’dir. Yatirum amagh gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tagmmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amagl gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010
tarihinde sona eren hesap déneminde 120,000 TL kira geliri elde etmigtir,




ix.

Xxi.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS$
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Twtarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast ("TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devami)
Binalar (devami)
Jzmir Konak Binast

fzmir Konak Binasi, Izmir ili, Konak ilcesi, Akdeniz Mahallesi, 2802 ada 15 parselde kayitlidir.
Yiizolgtimll 616 metrekare olan kargir binadir.

Yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek fizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Arahk 2009 tarihli rapora gére 10,290,000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur, SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gére izmir Konak Binasi’min emsal karsilastirma
yontemine gore belirfedigi gergege uygun degeri 10,345,500 TL’dir. Yatinm amacgli gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir, Sirket bu taginmazinin zemin katta 180 metrekare,
birinci katta 400 metrekare’lik boliimiinti Halk Sigorta AS’ye (“Malk Sigorta™), birinci kattaki 171
metrekare’lik bélimii Haltk Yatinm’a, diger kisimlarini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket soz
konusu yatirim amaglt gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona
eren hesap déneminde 121,680 TL kira geliri elde etmistir,

Ankara Baskent Binasi

Ankara Bagkent Binasi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27 parselde
kayitlidir. Yiiz6lgtimii 205 metrekare olan apartmandir.

Yaurm amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
I1 Subat 2010 tarihli rapora gére 9,541,729 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan deferleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gdre Ankara Baskent Binasi’nin emsal karsilastirma ydntemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 10,140,000 TL’dir. Yatirim amagh gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket, bu tagmmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket, sz konusu yatirim
amag¢h gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Arahik 2010 tarihinde sona eren hesap
doneminde 105,300 T1, kira geliri elde etmistir.

Istanbul Bakirkéy Binast

Istanbul Bakirkdy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 101 ada 29 parselde
kayithdir, Yiizolglimii 213 metrekare olan sekiz kath kargir binadir.

Yatirim amagl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 5
Subat 2010 tarihli rapora gore 9,023,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore
Istanbul Bakirkdy Binasr’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri
15,500,000 TL’dir. Yatirnm amagh gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,
Sirket bu taginmazint Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket stz konusu yatirim amaglt gayrimenkulden,
18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 150,000 TL kira
geliri elde etmistir.




X,

XIil,

Xiv

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Livas) (“TL"') cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam)
Binalar (devamy)
Bursa Binast

Bursa Binast, Bursa ili, Osmangazi Ilgesi, Kayhan Mahallesi, 4306 ada 1 parselde kayithdir.
Yiiz6letimii 306 metrekare olan yedi kath betonarme binadir.

Yatirum amach gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gére 8,500,000 TL olarak belirfenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gére Bursa
Binasi’nin emsal kargilagtirma yontemine gére belirledigi gercege uygun degeri 8,550,000 TL’dir.
Yatinim amagh gayrimenkul lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasimmazim
Halkbank’a kiraya vermigstir. Sirket s6z konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 18 Ekim 2010
tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 94,000 TL kira geliri elde
etmistir.

Fzmir Karsiyaka Binast

[zmir Kargtyaka Binasi, [zmir [i, Kargiyaka il¢esi, Donanmaci Mahailesi, 69 ada 18 parselde kayithidir.
Yiizolglimii 306 metrekare olan kargir apartmandir,

Yatirim amagl gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek izere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora gére 8,425,000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK. tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna goére Izmir Karsiyaka Binasi’nim emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 9,316,000 TL’dir. Yatinm amagl
gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. bu tagimmazim Halkbank’a kiraya
vermigtir. Sirket s6z konusu yatinm amagh gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde bagslayip 31
Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 86,040 TL kira geliri elde etmistir,

Ankara Bahgelievier Binast-1

Ankara Bahgelievler Binasi- 1, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Yukari Bahcelievler Mahallesi, 2758 ada 29
parselde kayithdir. Yiizoélglimii 612 metrekare olan bes katli kargir apartmandir.

Yatinm amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gére 6,681,356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmugtur, SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Arahk 2010 tarihli
raporuna gére Ankara Bahgelievler Binasi-1’in emsal karsilastirma yontemine gére belirledigi gercege
uygun degeri 6,860,000 TL’dir. Yaurim amagh gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
butunmamaktadir. Sirket bu taginmaziny Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amach
gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde
82,000 TL kira geliri elde etmigtir.
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XV,

xvi,

XVl

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA JLISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devam:)
Binalar (devami)
Kocaeli Binast

Kocaeli Binasi, Kocaeli ili, Izmit Ilgesi, Omeraga Mahallesi, 870 ada 48 parselde kayithdir.
Yiizolgtimii 284 metrekare olan binadir,

Yatrim amagl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 6,519,193 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ikim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Arahik 2010 tarihli raporuna gore
Kocaeli Binasi’nin emsal karsilagtirma yontemine gére belirledidi gergege uygun degeri 6,550,000
TL dir. Yatirnm amagl gayrimenkul tizerinde herbangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazim Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket soz konusu yatirim amagh gayrimenkulden, 18 Ekim
2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 100,000 TL kira geliri
elde etmistir.

Istanbul Fatilt Binast

Istanbul Fatih Binasi, Istanbul ili, Fatih ilgesi, Hobyar Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayithdir.
Yuzolgiimi 208 metrekare olan kargir banka hizmet binastdur.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihii rapora gore 6,380,000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gére Istanbul Fatih Binasi’min emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gergegfe uygun degeri 6,380,000 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul
tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir, Sirket bu tagmmazim Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket sz konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010
tarihinde sona eren hesap déneminde 66,000 TL kira geliri elde etmistir.

Istanbul Caddebostan Binas

istanbul Caddebostan Binasi, Istanbul [li, Kadikéy ligesi, Erenkdy Mahallesi, 368 ada 25 parselde
kayithdir. Yiizélgtimil 902 metrekare olan bahgeli kargir apartmandir.

Yatirim amagli gayrimenkutiin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
18 Ocak 2010 tarihli rapora gére 6,300,000 TI. olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek {izere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore
Istanbul Caddebostan Binasi’nin emsal karsilastirma yéntemine gére belirledigi gercege uygun degeri
6,350,000 TL’dir. Yatirnm amagly gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu taginmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagcli gayrimenkulden,
18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 70,000 TL kira
geliri elde etmigtir.
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xviii,

Xix.

XX,

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tiivk Lirase (“T17) cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devan)
Binalar (devami)
Salkarya Adapazart Binast

Sakarya Adapazari Binasi, Sakarya [li, Adapazar ligesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada 167 parselde
kayithdir. Yiizsletimil 3000 metrekare olan binadir.

Yatirnm amagli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 2
Subat 2010 taribli rapora gére 5,960,000 TL olarak belirlemnis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul degerlieme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore
Sakarya Adapazar Binasi’min emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri
6,005,100 TL’dir. Yatinm amagli gayrimenkul lizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tagmmazin Halkbank’a kiraya vermigtir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden,
18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 90,192 TL kira
geliri elde etmistir.

Ankara Bahgelievier Binasi-2

Ankara Bahgelievler Binasi-2, Ankara {li, Cankaya llgesi, Yukar: Bahgelievler Mahallesi, 2763 ada 10
parselde kayrthdir. Yiiz6lglimii 610 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatirim amaglt gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
11 Subat 2010 tarihli rapora gdre 5,684,746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarthinde devrolmugtur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek lizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli
raporuna gore Ankara Bahgelievler Binasi-2’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 6,084,800 TIL.’dir. Yatinm amagh gayrimenkul {izerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret AS.
(“Koton™)’ye kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatirnm amagh gayrimenkulden, 18 Ekim 2010
tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 38,000 TL. kira geliri elde
etmistir.

Istanbul Atakoy Binast

Istanbul Atakdy Binasi, Istanbul 1li, Bakirksy llesi, Kartaltepe Mahaliesi, 115 ada 174 parselde
kayithdmr. Yiizolgtimi 515 metrekare olan kargir banka Binasidir.

Yatirim amagl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizentedigi 5
Subat 2010 tarihli rapora gore 5,061,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 ftarihli raporuna gére
Istanbul Ataksy Binasi’nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri
7,700,000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir,
Sirket bu tagmmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden,
18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 86,000 TL kira
geliri elde etmistir.
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Xxi.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER (devann)
Binalar (devamy)
Istanbul Nisantast Binast

Istanbul Nisantagi Binasi, Istanbul ili, Sisli Ilgesi, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada 14 parselde
kayitlidir, Ytiz6lgiimii 221.50 metrekare olan sekiz kat bir lokanta tedi meskenli kargir apartmandir.
S8z konusu gayrimenkul korunmasi gerekli tasinmaz kiiltlir varhig niteligindedir.

Yatirim amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 3
Subat 2010 tarihli rapora gére 5,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere
yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Aralik 2010 tarihli raporuna gore
istanbul Nisantasi Binasi’min emsal karsilastirma yontemine gbre belirledigi gergefie uygun degeri
6,070,000 TL’dir. Yatiym amagl gayrimenkul tizerinde herhangi bir kisttlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tagimmazini Halkbank’a kiraya vermigtir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkuiden,
18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde 60,000 TL kira
geliri elde etmistir.

Faaliyet kiralamalar
Faaliyet kiralamast iglemlerinde kiralayan durumunda Sivket

Sirket, kiralayan sifatryla Halkbank, Halk Yatirim, Koton, Eco Trade, Halk Sigorta, Emekli Sandipi ve
Hazine Mustesarh@ ile faaliyet kiralama anlagmalart imzalamistir. 31 Aralik 2010 tarihi itibariyla
kalan kira stirelerine gore yillik asgari kira tutarlar: asagidaki gibidir:

31 Aralik 2019

{ yildan kisa kira alacak anlagmalari 14,897,736
I ile 5 yil arasi kira alacak anlasmalari 57,146,976
5 yiidan uzun kira alacak anlagmalari 2,280,000
Toplam 74,324,712
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“T1.”) cinsinden ifade edilmigtir.)

MADDI DURAN VARLIKLAR

18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 taribinde sona eren hesap dénemine ait, maddi duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

18 Ekim 2010 Girisler CHaslar 31 Arahk 2010
Maliyet
Demirbaglar - 56,673 -- 56,673
- 56,673 - 56,673
Birikmis amortisman
Demirbaglar - (1,904) -- (1,.904)
-- (1,904) - (1,904)
- 54,769 - 54,769

31 Aralik 2010 tarihi itibanyla, maddi duran varlikiar tizerinde rehin bulunmamaktadar.

KARSILIKLAR, SARTA BAGL] VARLIK VE YUOKUMLULUKLER

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket tarafindan agilmis ve halen devam etmekte olan ve Sirket
aleyhine agilmis ve halen devam etmekte olan herhangi bir dava bulunmamaktadir,

SPK’nin 9 Eylil 2009 tarihinde, Paylart Borsa’da islem gbren girketlerin 3. sahislarin borcunu temin
amaciyla vermis olduklari Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI™) degerlendirildigi ve 28/780 sayih
toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylar1 Borsa’da islem géren yatirnm ortakhiklar ve finansal kuruluslar diginda kalan sirketlerin;
i) Kendi tiizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarimn hazirlanmast sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortaklikiar
lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiritiilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklart TRi*lerde
herhangi bir siyrlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandid: ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen
gergek ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yiiritiilmesi amaci

diginda 3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevecut durum itibariyle séz konusu kisiler lehine
verilmis olan TRI’ferin 31 Arahik 2014 tarihi itibariyle sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2010 taribi itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis ofdugu TRI'ler --

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu

TRI'ler -

C. Olagan ticari faaliyetierinin ytiriitiilmesi amaciyla diger 3. kigilerin borcunu

temin amaciyla vermis oldugu TRi'ler -

D. Diger verilen TRi'ler -
- Ana ortak Ichine vermis oldugu TRI'ter --
- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketlerj lehine vermis

oldugu TRi'ler -
- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI'ler -

Toplam -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKiIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VI YOKUMLULUKLER (devam:)

Teminat mektuplari Sirket’in kiracilarindan olan Koton’dan alman banka feminat mektubundan
olugmaktadir.

Gayrimenkul yatirim ortakligs yatirim portfoyii lasttlamalart

SPK’nin Seri: VI, No: 11 sayth “Gayrimenku! Yatinim Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi”nin 27°nci
maddesinin “b” bendine gore; Sirket yatinm portfdytintin azami %10’ unu yerel ya da yabanci para
vadeli ve vadesiz hesaplarda tutabilir. Teblig’in 27 nci maddesinin “d” bendine gdre portfdyde bulunan
ve alumindan itibaren bes y1l gegmesine ragmen lizerlerinde proje gelistirilmesine yonelik herhangi bir
tasarrufta bulunulmayan arsa ve arazilerin orani portfoy degerinin %10°unu asamaz. Ay Teblig’in
35%inci maddesi ise, Sirket’in son {i¢ ayhk net varhk degerinin {i¢ katindan fazla banka kredisi
kullanmasini kisitlamistir.

31 Aralik 2010 tarihi itibaryla Sirket, tanimlanan kisitlamalara uymustur.

DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELiI YUKUMLULUKLER
Diger donen varitklar

31 Aralik 2010 tarihi itibanyla, diger dénen varliklarin detayi asagidaki gibidir:

31 Arahk 2010

Gelecek aylara ait giderler 55,931
Pesin ddenen vergi ve fonlar 22,760
Verilen ig avanslan 25
Toplam 78,716

Diger duran varliklar
31 Arahik 2010 tarihi itibariyla Sirket’in diger duran varliklar bulunmamaktadir.
Diger kisa vadeli yitkiimliiliikler

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla Sirket’in diger kisa vadeli yiiktimliiltikleri 408,401 TL dir. Diger kisa
vadeli ytiktimliiliikler 6denecek vergi ve fonlardan olugmaktadir.

Diger uzun vadeli yitkiimliiliikier

31 Arahik 2010 tarihi itibariyla Sirket’in diger uzun vadeli ytikiimiilugii bulunmamaktadir.

25




9.2.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

18 EKIM-31 ARALIK 20]0.1*!1.58/\‘1’ I)ONIESMiNifi AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

OZKAYNAKLAR
Odenmis sermaye
31 Arabik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in ortaklik yapisi agagidaki gibidir:
31 Arahk 2010

Pay Pay

Grubu oram % tutari
Halkbank A 2.09 9,967,978
Halkbank B 97.75 466,282,019
Halk Yatirim A 0.05 250,000
Halk Sigorta A 0.05 250,000
Halk Hayat Sigorta AS A 0.05 250,000
Diger ortaklar A <0.01 3
Odenmis sermaye 100.00 477,000,000

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki tiirdedir. A grubu paylarin Yénetim
Kurulu Gyelerinin seciminde aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu'nun yandan bir
fazlasini olusturacak sayidaki tiyeler A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasimdan, kalanlar ise
A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafindan segilir. Sermaye
artinnmlarinda; A Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar karsthigimda B Grubu yeni pay
cikarihir. Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay aima hakkini kistladigt takdirde gikarilacak
yeni paylarin tiimii B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir,

Sirket 1,500,000,000 TL kayith sermaye tavam ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde
1,500,000,000 adet paya bolinmistiir, Sirketin sermayesi 477,000,000 TL itibari degerde 477,000,000
adet paya ayrilmis ve tamam kurucular tarafindan taahhiit edilip 10,717,979 T1.’si nakden 466,282,021
TL’si ayni olarak odenmistir. Sermayenin 466,282,021 TL’lik kism: ayni sermaye olarak lider
sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak ddenmis olup, bu ayni sermayeyi olusturan
gayrimenkullere iliskin bilgiler i¢in Not 5’e bakmiz.

Kar dagriinu

SPK’nin halka agik sirketlerin kar dagutim esaslarint diizenledigi Seri:lV, No:27 sayilh Sermaye
Piyasasi Kanunu’na Tabi Olan Halka Acik Anonim Ortakhklann Temettli ve Temettll Avansi
Dagitimmnda Uyacaklar Esaslar Haklkinda Teblig, ortakliklarm esas sézlesmelerinde bulunan hiikimler
ve ortakliklar tarafindan kamuya agtklanns olan kar dagitim politikalar ¢ercevesinde bu dagitimin
sirketlerin genel kurullarinda alacaklar karara bagli olarak nakit veya temettliniin sermayeye eklenmesi
suretiyle ihrag edilecek paylarin bedelsiz olarak ortaklara dagitilmasina ya da belli oranda nakit, belli
oranda bedelsiz pay dagitilmas: suretiyle gergeklestirilebilmesine; belirlenecek birinci temettl tutarinin
mevcut ddenmis/eikariimis sermayelerinin %5’inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin
dagitilmadan ortaklik biinyesinde birakabilmesine imkan vertfmistir.

Bu kapsamda SPK diizenlemelerine gore bulunan net dagitilabilir kar lizerinden SPK’nin asgari kar
dagitim zorunluluguna iliskin diizenlemeleri uyarinca hesaplanan kar dagitim tutarinin, tamaminin yasal
kayitlarda yer ajan dagitilabilir kardan karsilanabilmesi durumunda, bu tutarin tamami, karsilanamamasi
durumunda ise yasal kayitlarda yer alan net dagitilabilir karm tamami dagiilacaktir, SPK
diizenlemelerine gore hazirlanan finansal tablolarda veya yasal kayitlarin herhangi birinde dénem zaran
olmast durumunda ise kar dagituns yapilmayacaktir,
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirast (“T1") cinsinden ifade edilmistir.)

10.  SATISLAR VE SATISLARIN MALIYETI

18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap donemine ait satis gelirlesi
asagidaki gibidir:

18 Ekim —

31 Aralik 2010

Kira gelirieri 2,441,051
Toplam kira gelirleri 2,441,051

18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap dénemine ait satiglarin
maliyeti agagidaki gibidir:

18 Ekim —
31 Arahik 2010

Amortisman giderleri 96,067
Diger 25,691
Toplam 121,758

11. GENEL YONETIM GiDERLERI

18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap dénemine ait gene} yénetim
giderleri asagidaki gibidir:

18 Ekim ~

31 Arahk 2010

Vergi, resim ve har¢ giderleri 215,474
Hizmet giderleri 193,699
Bakim ve onarim giderleri 84,281
Personel giderleri 72,766
Ulagim ve seyahat giderleri 26,603
Temsil ve agirlama giderleri 12,752
Amortisman giderleri 1,904
Diger giderier 42,330
Toplam 649,809

Personel giderieri

18 Ekim —
31 Arahk 2010

Maagslar ve ficretler 43,861
Huzur hakki ticretleri 20,157
SGK igveren payi 8,206
Diger 542
Toplam 72,766
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AiT
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedik¢e Tiirk Livasi (“T1L") cinsinden ifade edilmistir.)

12. FINANSAL GELIRLER

18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap ddnemine ait finansal
gelirler asagidaki gibidir:

18 Ekim —
Finansal gelirler 31 Aralk 2010
Faiz gelirleri 159,737
Toplam 159,737

13.  VERGI VARLIK VE YUKUMLULUKLERI
5520 sayili KVK’nm 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gore Gayrimenkul Yatirim Ortakliklar
kurumlar vergisinden istisnadir.

14.  HISSE BASINA KAZANC

Hisse basina kazang tutan, net dénem karmin, Sirket hisselerinin cari dénem igindeki agirlikh ortalama
hisse adedine boliinmesiyle hesaplanir,

18 Ekim —

31 Aralik 2010

Net donem kan 1,829,221
Agurhkl ortalama hisse adedi 477,000,000
Hisse bagina kazang 0.0038348

15.  iLiSKiLi TARAF ACIKLAMALARI

15.1,  iligkili taraflardan alacaklar ve borglar

31 Arahk 2010

Bankalar — vadesiz mevduat

Halkbank 157,819
Bankalar — vadeli mevduat

Halkbank 12,808,002
Toplam 12,965,821
Diger donen varliklar

Halk Sigorta 55,931
Toplam 55,931
Iliskili taraflara ticari borglar

Halk Sigorta 45,760
Emekli Sandigt 223
Toplam 45,983
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIG1 AS

18 EKIM-31 ARALIK 2010 HESAP DONEMINE AIT

FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikee Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)
15.  ILISKiLi TARAF ACIKLAMALARI (devamy)

15.2.  lliskili taraflardan gelir ve giderler

18 Ekim —
31 Aralik 2010

Kira gelirleri

Halkbank 2,245,516
Halk Yatirim 28,000
Halk Sigorta 21,000
Emekli Sandi 12,000
Toplam 2,306,516
Faiz gelirleri

Halkbank 159,737
Toplam 159,737
Hizmet giderieri

Halkbank 193,699
Toplam 193,699
Diger giderler

Halk Sigorta 5,085
Toplam 5,085

18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap doneminde, iliskili
kuruluglardan elde edilen kira gelirleri, Sirket’in yatirim amagh gayrimenkullerinin icerisinde bulunan
binalardan elde edilen kira gelirlerinden olusmaktadir.

18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Arahk 2010 tarihinde sona eren hesap ddneminde, faiz gelirleri
vadeli mevduatlardan elde edilen gelirden olusmaktadir.

18 Ekim 2010 tarihinde baslayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde, hizmet giderleri
Halkbank’in hentiz kurulug asamasinda olan Halk GYO’nun kurulus islemlerini yiirlitmek tizere gegici
is sézlesmesi tle Sirket’e tedarik ettigi ¢aliganlarin iicretlerinden kaynaklanmaktadir.

18 Ekim 2010 tarihinde baglayip 31 Aralik 2010 tarihinde sona eren hesap déneminde, Sirket’in iist
diizey ydneticilere saglamis oldugu ticret ve benzeri faydalarin toplami 147,672 TL. dir.
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Turarlar aksi belirtilmedikge Tirk Lirasi (“TL") cinsinden ifade edilmistir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYi

Bu not, agagida belirtilen her bir risk igin Sirket’in maruz kaldig riskler, Sirket’in bu risklerini
yonetmek ve dlgmek igin belirledigi politikalar hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin
kuflaminmindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

o kredi riski,
o [ikidite riski,
e piyasa riski.

Kredi riski

Kredi riski, kargt tarafin tizerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yiikiimliiliklerini
kismen ya da tamamen yerine getirememe olasilif1 olarak tammianir, Bu risk, kredi degerlendirmeleri
ve tek bir kargi taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

Sirket yatirim amagh gayrimenkuller portfoytiniin biiylik kismuns, ana hissedarina, grup sirketierine ve
kamu kuruluglarina kiraya vermistir. Bunlarin disindaki kiraci’dan teminat mektubu alarak kredi riskini
sinirlandirmaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi jtibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varhklar asagidaki
tablodaki gibidir:

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger

itiskili Diger  Bankalardaki (Verilen
31Aralk 2010 taraf taraf mevduat teminatlar)
Raporiama tarihi itibariyla maruz kalinan
azami kredi riski (A+B+C+D)* - 658 12,965,821 -
A) Vadesi gegmemis ya da deger diigiikliigiine
u@ramamis {inansal varhkiarn net defter degeri -~ 658 12,965,821 -

B) Kosullar yeniden goriistilmiis bulunan, aksi

takdirde vadesi gegmis veya deger disiikliigiine

ugramig sayilacak {inansal varliklarin defter

degeri - - - -

C) Vadesi gegmis ancak deger diigiikitigiine

ugramanus varliklarin net defler degeri - . - -
- Teminat, vs ile glivence altina ahnmig
kism - - - .

D) Deger diistikligtine ugrayan varhkiarm net

defier degerleri, -- -- - -
- Vadesi geemis (briit defter degeri ) -- -- - -
- Deger dustikliigi (-) - -- - -
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina
alinnig kismi - - - —

E) Bilango dist kredi riski iceren unsurlar - - - -
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS
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FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutariar aksi belirtitmedikge Tiirk Lirast (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEYI (devam:)
Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borglanmdan kaynaklanan yiikiimliiliikierini yerine getirmekte gii¢liik
yasamast riskidir.

Asagidaki tabloda belistilen tutariar raporlama tarihi itibanyla sézlesmeye bagh iskonto edilmemis
nakit ¢ikislarini gostermektedir.

Soziesme
Defter  uyarinca nakit 3 aydan 3-12 ay 1-5yit 5 yldan
31 Arahk 2010 degeri ¢ilaglar kisa arasi arasi uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimlitlitkler
Ticari borclar 48,296 48,296 48,296 - - --
Toplam 48,296 48,296 48,296 - e -

31 Aralik 2010 tarihi itibanyla, Sirket’in tilrev finansal ytikimiiiliikieri bulunmamaktadir,
Piyasa riski

Piyasa riski, faiz oran, hisse senedi fiyatlari, déviz kurlarn ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarin degerini
etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk y6netim programi, mali piyasalarin ongoriilemezligine odaklanmakta olup,
Sirket’in mali performans) tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamigtir.
Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim TL ye gevirirken islem tarihindeki kur ile bilango tarihindeki
kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. 31 Aralik 2010 tarihi
itibariyla, Sirket’in doviz varlik veya yiikiimliiltigii bulunmamaktadir.

Faiz oramn riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarl varlik ve yiiktimliliiklerine olan etkisinden dolayi
faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2010 tarihi itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri asagida gosterilmistir:

31 Arahk 2010

Sabit faizli finansal araglar :
Finansal varliklar 12,808,002

31 Arahk 2010 tarihi itibariyla, finansal araglara uygulanan agirlikli ortalama faiz oranlar asagidaki
gibidir:

31 Arahk 2010

Finansal araglar
Vadeli mevduat - TL %8.83
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(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tark Livas) (“TL") cinsinden ifade edilmigtir.)

FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NITELiGI VE DUZEY] (devamy)
Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yénetimiyle yatirim riskini en diigiik seviyeye indirerek yonetmeye
¢ahigmaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay
sahiplerinin faydasini gozetmek, aym zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
ylikiimliiliik/6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinim siirekliligini saglamaktir,

Sermaye yapisini korumak veya yeniden diizenlemek icin Sirket ortaklara ddenecek temettii tutarim
belirlemekte, yeni hisseler ¢ikarabilmekte ve borglanmayi azaltmak igin varliklarim satabilmektedir.
FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varhgin cari bir islemde istekii taraflar arasinda alim satimma konu olan
fiyatini ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yiikiimliliiklerinin gergege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe
politikasi hem de dipnot sunumlart agisindan gereklidis.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagl: belirlenmesi asagidaki
ybnlemlerle yapiimaktadir. Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullaniian varsayimlar ilgili
varhik veya yiiktimliilikler ilgili dipnotlarda gerektifinde sunulur.

Asagidaki metodlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin miimkiin oldugu durumlarda her
bir finansal aracin gergege uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir,

Finansal varliklar

Kisa vadeli olmalari nedeniyle ticari alacaklarin kayitli degerlerinin gergege uygun degerine yakin
oldugu varsayilmaktadir.

Finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglarin ve diger parasal ytktimltliklerin kisa vadeli olmalar nedeniyle kayitl: degerlerinin
gergege uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

BILANCO TARIHINDEN SONRAKI OLAYLAR

Bulunmamaktadir.
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