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Ek 1: Varliklara iliskin 2019 Yilsonu Degerleme Raporu Ozetler

Bu rapor Sermaye Piyasas1 Kurulu’nun Seri II No:14-1, Seri I1I No:48-1 ve Seri II No:17-1 Sayili Tebligleri ve 28.08.2012 tarihli
Yonetmelik metinleri ¢ergevesinde hazirlanmustir.
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SIRKET PROFILI

1- Sirket Hakkinda

2010 yilinda Tiirkiye Halk Bankast A.S.’nin bagl ortaklig1 olarak 466 milyon TL’si ayni
olmak iizere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule
dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatirim politikalarinda ve yonetim sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gozetir.

Merkez Adresi

Telefon Numarasi
Faks Numarasi
internet Adresi
Ticaret Sicil No
Mersis No:

Seffaf bir yonetim yapisi
olusturarak, paydaslarinin
haklarini koruyan,
yatirimeilar tarafindan her
zaman tercih edilen, GYO
sektoriiniin 6nde gelen
kurumlarindan olmak...

Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukar: Dudullu Umraniye/iISTANBUL

216 600 10 00

216 594 53 72
www.halkgyo.com.tr
[stanbul / 751122
0456046607600015

Tiim paydaslarina siirekli
katma deger yaratmak,
GYO sektoriiniin
gelisimine katkida
bulunmak ve kiiresel
olgekte saygin bir kurum
haline gelmek...

Gayrimenkul portfoyiinii,
yiiksek kira geliri elde
edilebilecek ticari miilk
agirlikli gelistirerek,
0zkaynak agirlikli
finansman modeli ile
hissedarlarina ytiksek getiri
sunmak...


http://www.halkgyo.com.tr/
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2- Yonetim Kurulu & Ust Yonetim

Yonetim Kurulu iyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket Esas Soézlesmesi’nde
diizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disartya karsi temsil olunur.
Yonetim Kurulu; Tiirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger
mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder.
30.09.2019 itibariyla Yonetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak iizere toplam 7 iiyeden
olusmaktadir. Uyelerden 1°i icraci, 6’s1 icraci olmayan iiyedir.

Sirketimiz Y®&netim Kurulu Uyeleri asagidaki gibidir:

Adi-Soyadi Gorevi Uyelik Gorev

Baslangic Secim

Tarihi Tarihi
Ergin KAYA Baskan 24.06.2020 24.06.2020
Mehmet TANRIVERDI Bagkan Vekili 06.09.2018  24.06.2020
Ali CEBECI Uye 21.02.2019  24.06.2020
Mehmet Hakan TERCAN Uye 16.04.2020 24.06.2020
Raci Kaptan KOLAYLI Bagimsiz Uye 24.06.2020 24.06.2020
Memduh YILMAZLAR Bagimsiz Uye 24.06.2020 24.06.2020
Biilent KARAN Uye / Genel Miidiir 04.08.2020  04.08.2020

ERGIN KAYA Mehmet TANRIVERDI
YK Baskani YK Baskan Vekili

1970 yilinda Artvin'de dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi Kamu Yonetimi Bolimii'nden mezun oldu. Tirkiye Halk
Bankas1 AS'de Miifettis Yardimeisi, Mifettis, Bolim Miudiirli, Daire
Bagkani, Operasyonel Islemler ve Bilgi Teknolojilerinden sorumlu Genel
Miidir Yardimeihig gorevlerinde bulunan KAY A, 31.05.2019 tarihinden
itibaren Operasyonel Islemler ve Destek Hizmetlerinden sorumlu Genel
Miidir Yardimeiligt gorevini yiriitmektedir. 24.06.2020 tarihinde Halk
Gayrimenkul Yatiim Ortakligt A.S. Yonetim Kurulu Bagkani olarak
se¢ilmistir.

1979 yilinda Giresun'da dogdu. Istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler
Fakiiltesi Maliye Boliimiinden mezun oldu. Meslek hayatina 2004 yilinda
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.'de Miifettis Yardimcisi olarak basladi. Ayni
bankada Miifettis, Kidemli Miifettis ve Boliim Miidiirii olarak gorev yapti.
2017 yih Eyliil ayindan itibaren T. Halk Bankas1 A.S. Insaat Ekspertiz ve
Gayrimenkul Yonetimi Daire Bagkani olarak gorev yapmaktadir. 6 Eyliil
2018 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu
Uyeligine segilmistir.
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Ali CEBECI

YK Uyesi

1971 yilinda Kizilcahamam/Ankara'da dogdu.
Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi
Caligma Ekonomisi ve Endiistri Iliskileri
Bolimiinden mezun oldu. T. Halk Bankasi
A.S$.'de 1995 yilinda Miifettis Yardimcisi olarak
basladigi meslek hayatim1 aym Bankada
Miifettis, Bagmiifettis, Ankara 1. Bolge
Koordinatorligii Kredi Tahsis ve Yonetimi
Bolim Mudirii, Risk Takip ve Tasfiye DB
Boliim Miidiirli, Egitim Daire Baskani ve Ig¢
Kontrol Daire Baskani olarak siirdiirdii.
12.02.2019 tarihinden itibaren T. Halk Bankas1
A.S. Teftis Kurulu Bagkani olarak gorev yapan
CEBECI, 21.02.2019 tarihinde Halk GYO A.S.
Yonetim Kurulu Uyeligine atanmustir.

Mehmet Hakan TERCAN

YK Uyesi

1969 yilinda Corum'da dogan Mehmet Hakan
TERCAN, 1992 yilinda [hsan Dogramaci
Bilkent Universitesi Miihendislik ~Fakiiltesi
Elektrik-Elektronik Miihendisligi ~ (ingilizce)
boliimiinden mezun oldu. Meslek hayatina 1992
yilinda Tiirk Hava Yollar1 Elektronik Bilgi Islem
Dairesinde Network Miihendisi olarak basladi.
1996 yilindan itibaren Pamukbank'ta sirasiyla
Sistem Miihendisi ve Bilgi Giivenligi Uzmani
olarak ¢alisti. Pamukbank''n  Halkbank'la
birlesmesi sonrasinda gorevine devam etti. 2011
yilinda Bilgi Giivenligi Siiregleri Yoneticisi, 04
Ocak 2017 tarihinde Bilgi Giivenligi Bolim
Yoneticisi oldu. 2 Ekim 2019 tarihinden itibaren
Tirkiye Halk Bankas1 A.S. Bilgi Teknolojileri
Grup Baskanlig1 biinyesinde Altyapi Isletimi ve
Yonetimi Daire Baskanligi gérevini yiiriiten
TERCAN, 16 Nisan 2020 itibartyla Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yonetim
Kurulu Uyeligine atandu.

Raci Kaptan KOLAYLI

Bagimsiz YK Uyesi
1965 yilinda Trabzon'da dogdu. 1990 yilinda,
istanbul Teknik Universitesi insaat Fakiiltesi
ingaat Miihendisligi boliimiinden mezun oldu.
Yine aym yil, Entes insaat'ta insaat Miihendisi
olarak goreve basladi. 1991 ve 1992 yillarinda
sirastyla Capkimoglu Insaat ve Kuzey Deniz
Saha Kuvvetleri Komutanligi'nda c¢alisan
Kolayli, 1993 - 2008 yillari arasinda Tiirkiye Is
Bankasi'nda Santiye Sefi olarak c¢alistt. 2009
yilinda Falezbora JV Sirketinde Proje Miidiirii
olarak gorev almasmin ardindan, 2010 yilinda
Ukrayna'nin baskenti Kiev'de Megateknikbud
sirketinde ofis binasi insaati projesinde
Koordinator olarak galigti. 2011 - 2018 yillar
arasinda, sirasiyla, Akgiin  Miihendislik,
Uzunlar Insaat, Sera Yapi, Biscon Yapi, Kavan
Yapi, Palace MMC gibi sirketlerde Proje
Miidiirii olarak gorev alan Kolayli, 24 Haziran
2020 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligt  A.S. Yonetim Kurulu iyeligine

Memduh YILMAZLAR
Bagimsiz YK Uyesi

1965 yilinda Savsat/Artvin'de dogdu. Anadolu Universitesi Is
Idaresi (Isletme) Fakiiltesinden mezun oldu. Meslek hayatina 1992
yilinda Pamukbank A.S.'de aday memur olarak basladi, Subelerin
yani sira Ticari Krediler Tahsis ve Idari Takip Boliimlerinde calist1.
2004 yilindan sonra Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'de Kredi Risk
Tasfiye Daire Baskanhgi'nda, Kredi Risk Izleme Daire
Bagkanligi'nda yonetici olarak galisti. 2013 yili Subat ayindan
itibaren T.C. Ziraat Bankasi A.S.'de Kredi Risk izleme Bolim
Bagkanligi ve Kredi Risk Tasfiye Boliim Baskanligi'nda yeniden
yapilandirma yoneticisi olarak gorev yapti. Mayis 2020 tarihinden
itibaren Kredi Risk Izleme Bolim Baskanlig gorevini
yiriitmektedir. 24.06.2020 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. Yonetim Kurulu Uyeligine secilmistir.

segilmistir.

Biilent KARAN
Genel Miidiir ve YK Uyesi

1969 yilinda Giresun’da dogan Biilent KARAN, 1987 yilinda
Kadikdy Anadolu Lisesi’nden, 1991 yilinda Istanbul Teknik
Universitesi Maden Fakiiltesi Petrol Miihendisligi boliimiinden
mezun oldu. KARAN Sakarya Universitesi Sosyal Bilimler
Enstitiisii'nde, Isletme yiiksek lisansi yapti. Biilent KARAN is
hayatina 1991 yilinda Aladdin Middle East Ltd. Sti.’de basladi.
Daha sonra medya, reklam, insaat ve gida sektorlerinde yonetici
kademesinde goérev yapti. 2006 yili Nisan ayinda Halk Sigorta
A.S.’de Pazarlama Grup Miidiirii olarak goreve baslayan Biilent
Karan, 2007- 2016 yillar1 arasinda Genel Miidiir Yardimcisi
olarak, 2016-2020 yillar1 arasinda da Genel Miidiir olarak gérev
almasinin ardindan, 04.08.2020 tarihinde Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortaklig1 A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir
olarak atandi.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir1

Yénetim Kurulu Baskam ve Uyeleri, Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket
Esas Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yonetim Kurulu {iyelerinin sirket disinda
baska gorev veya gorevler almasi smirlandirilmamis olup, Tiirk Ticaret Kanunu’nun
rekabet yasagina iliskin hiikiimlerine uyulmaktadir. 2020 Ocak — Haziran hesap dénemi
icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet
yasagina aykir1 bir durum yasanmamuistir.

Yonetim Kurulu Toplantilar
Yonetim Kurulu, 2020 Ocak-Haziran hesap doneminde 19 kez toplanmis ve bu

toplantilarda 37 adet karar almistir. Yonetim Kurulu kararlari, toplantilara katilanlarin oy
birligi ile alinmastir.
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Komiteler

Sermaye Piyasast Kurulu’nun Kurumsal Y&netim ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu
caligma esaslar1 ¢er¢evesinde; mevcut Yonetim Kurulu biinyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi olusturulmustur. Ucretlendirme komitesi en az yilda bir, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi en az iki ayda bir, Denetimden Sorumlu Komite ise en az ii¢
ayda bir olmak tizere toplanir ve Yonetim Kurulu’na raporlama yapar. Komitelerin ¢alisma
esaslarina http://www.halkgyo.com.tr/yatirimci-iliskileri/kurumsal-yonetim/komiteler
linkinden ulasilabilir. 01.01.2020 — 30.06.2020 déneminde Kurumsal Yonetim Komitesi,
Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi ¢aligmalarini mevzuatlara ve ¢alisma esaslarina uygun olarak etkin ve verimli bir
bi¢imde siirdiirmiistiir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime iliskin
diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yénetim Ilkelerinde yer alan gérev ve
sorumluluklarin1 yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite, Sirket’in
kurumsal yonetim uygulamalarini diizenli olarak gézden gecirmekte ve iyilestirmek lizere
caligmalarda bulunmaktadir. Kurumsal yonetimin yani sira yatirimcilarla iligkiler
konusuna da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini ve
konuya iligkin stratejilerini belli donemler itibariyla gozden gecirmekte ve faaliyetler
hakkinda Yonetim Kurulu’na diizenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z
konusu gorevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde  caligmalarina  destek  verilmesi  konularinda  da  faaliyet
gostermektedir. Komite donem igerisinde 2 defa toplanip, 2 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, ¢alisma esaslarinda yer alan gorevlerine paralel olarak, yil
icerisinde Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz denetiminin
gergeklestirilmesi, ortakligin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve bagimsiz
denetim kurulusunun secilmesi ve her asamadaki ¢alismalarin izlenmesi konularinda
aktif olarak ¢aligmaktadir. Komite donem icerisinde 6 defa toplanmis olup, 3 adet karar
almistir.

Riskin Erken Saptanmasit Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yonetime
iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
diisiirebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli Gnlemlerin
uygulanmas1 ve riskin yonetilmesi amactyla TTK’nun 378. maddesi geregi caligmalar
yapmak ve risk yonetim sistemlerini gézden gecirmek iizere kurulmustur. Komite donem
icerisinde 3 defa toplanmis olup, 3 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin ticretlendirilmesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun
vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin gdzetimini yapar. Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoéneticilere verilecek iicretlere iligskin Onerilerini Yonetim Kuruluna
sunar. Komite donem igerisinde 1 defa toplanmis olup, 1 adet karar almistir
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30.06.2020 itibariyla komiteler ve gorev dagilimlari asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi
Memduh YILMAZLAR Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Raci Kaptan KOLAYLI Uye-  Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi

Raci Kaptan KOLAYLI Baskan- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Mehmet Hakan TERCAN de- Yonetim Kurulu Uyesi

Ugur GUNEY Uye-  Kurumsal lletisim ve Yatirimel
Iigkileri Miidiirti

Riskin Erken Saptanmasi Komitesi Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi
Memduh YILMAZLAR Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Ali CEBECI Uye-  Yoénetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Adi Soyadi Gorevi
Memduh YILMAZLAR Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Mehmet TANRIVERDI Uye-  Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
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Yonetim Kadrosu

Ad1 Soyadi Gorevi
Biilent KARAN Genel Miidiir
Erdal BEKIN Proje Uygulama ve Gelistirme GM Yrd.
Yasar GOKTAS Finansal Planlama ve Yonetim GM Yrd.
Ugur GUNEY Kurumsal Iletisim ve Yatirimer Iliskileri Midiirii

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

Sirket’in iist diizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu iiyeleri, Genel Midiir ve Genel
Miidiir Yardimeilari’ndan olusmaktadir. Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar ise iicret,
prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalar1 icermektedir. Donem igerisinde iist diizey
yoneticilere saglanan faydalarin toplami 1.055.017.-TL’dir. (1 Ocak — 30 Haziran 2019:
1.109.394.-TL)

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Miidiir'ii Sayin Dr. Feyzullah YETGIN,
11.02.2020 tarihli dilekge ile gorevlerinden istifa ederek ayrilmis, Sirketimiz Genel Miidiir
Yardimeis1 Sayin Erdal BEKIN'in bosalan Yonetim Kurulu Uyeligine, TTK. 363. maddesi
geregince, yapilacak ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak iizere atanmasina ve Sirketin
Yénetim I¢ Yonergesi'nde tanimlanan Genel Miidiir Yetki ve Gérevlerini yerine getirmek
tizere Genel Miidiirlikk gorevini vekaleten yiiriitmesine, karar verildi.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Adil Mahmut EROGLU, 21.06.2019 tarihinde
gorevinden istifa ederek ayrilmisti. Bos oOlan yonetim kurulu iyeligine 16.04.2020
tarihinden itibaren gecerli olmak ve ilk genel kurul onayina sunulmak iizere Sayin Mehmet
Hakan TERCAN atanmustir.

24.06.2020 tarihinde gergeklestirilen Sirket olagan Genel Kurulu’nda; Sayin Erdal BEKIN
ve Sayin Mehmet Hakan TERCAN’1n Y6netim Kurulu tiyeliklerinin onaylanmasinin yan
sira; Saym Mehmet Emin OZCAN’1n, Sayin Mevliit UYSAL’m ve Saym Dursun Ali
KILICLI'min, yerlerine Saymn Ergin KAYA, Sayin Raci Kaptan KOLAYLI ve Saymn
Memduh YILMAZLAR’1n atanmasi kabul edilerek onaylanmaistir.

04.08.2020 tarihi itibariyla, Saym Erdal BEKIN’in, Yo6netim Kurulu Uyeliginden
istifasinin kabuliine ve Genel Miidiirliik goérevine vekaletinin kaldirilmasina, 04.08.2020
tarithinden itibaren gecerli olmak iizere Sayn Biilent KARAN'n, bosalan Y 6netim Kurulu
Uyeligine, TTK. 363. maddesi geregince, yapilacak ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak
iizere atanmasina ve Sirketimiz Genel Miidiirliik gorevini asaleten yiirlitmesine" karar
verilmistir.
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3- Sirket Sermayesi ve Ortakhik Yapisi
Sirketimizin 30 Haziran 2020 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki
gibidir.
Sermaye Bilgileri

Kayith Sermayesi
1.500.000.000.-TL

Cikarilmis Sermayesi
928.000.000.-TL

31.06.2020 31.12.2019
Pay Pay Pay
Tutari Oram % Tutan

TL TL
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. 14.663.069,719 1,58 14.663.069,719
Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. 653.146.923,394 70,38 653.146.923,394
Halk Yatirim A.S. 350.188,520 0,04 350.188,520
Halk Finansal Kiralama A.S. 1,396 <0,01 1,396
Halka Ac¢ik Kisim* 259.839.816,971 28,00 259.839.816,971
Odenmis Sermaye 100,00 928.000.000,000 100,00 928.000.000,000

*Halka agik kisimda 30.06.2020 tarihi itibariyla Tiirkive Halk Bankasi A.S. nin 68.341.356,269 adet
nominal; Halk GYO A.§. nin ise 26.162.328,288 adet nominal pay: bulunmaktadur.

Sirket’in 2.500.000.000.-TL kayitli sermaye tavani igerisinde 477.000.000.-TL olan
cikarllmis sermayesinin  662.500.000.-TL’ye artirllmas1 i¢in halka arz edilecek
185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina SPK tarafindan 01 Subat
2013 tarihinde onay verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket paylarinin yiizde 28’ini
olusturan paylar 13-14-15 Subat 2013 tarihlerinde gergeklestirilen halka arz siireci sonrasi
22 Subat 2013 tarihi itibariyla BIST’de “HLGYO” kodu ile islem gérmeye baslamistir.

Sirketin halka arz ve sonrasinda gergeklestirilen sermaye artirimlari ve temettii dagitim
bilgileri agagidaki gibidir:

SERMAYE ARTIRIMLARI

NAKIT KAR
(T!ZMETTU)
Tam_?z;pilﬁinma Kaynak ‘ Oran ‘ Eski Sermaye Yeni Sermaye DAGITIMLARI
1 22.02.2013 Halka Arz %38,888 | 477.000.000 TL | 662.500,000 TL -
2 25.06.2013 2012yil o 6813 | 662.500.000 TL | 673.638.704 TL -
karindan bedelsiz
3 09.06.2014 2013yl o0 6015 | 673.638.704 TL | 697.900.000 TL | 3,0 milyon TL
karindan bedelsiz
4 15.06.2015 2014yilt g6 4622 | 697.900.000 TL | 743.000.000 TL | 5,9 milyon TL
karindan bedelsiz
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5 27.05.2016 2015 yile 1 o06 3957 | 743.000.000 TL | 790.000.000 TL | 5,4 milyon TL
karindan bedelsiz

6 18.08.2017 2016 yilt 1 g5 7975 | 700.000.000 TL | 820.000.000 TL | 3,0 milyon TL
karindan bedelsiz

7 22.06.2018 2017 yilr 1 o04 6341 | 820.000.000 TL | 858.000.000 TL | 3,8 milyon TL
karindan bedelsiz

8 24.06.2019 2018 yil 1 o0 1565 | 858.000.000 TL | 928.000.000 TL | 5,0 milyon TL
karindan bedelsiz

*9 - - - - - 4,4 milyon TL

*24.06.2020 tarihli Olagan Genel Kurulu'nda, 2019 yili kar dagitimma iliskin Y6netim Kurulu teklifi onaylanmis ve kar dagitimmin nakdi tutar1 olan 4.400.000.-TL ortaklarimiza
29.06.2020 tarihinde dagitilmus, 42.000.000.-TL tutarindaki bedelsiz kar dagitim islemlerine iliskin Sermaye Piyasasi Kurulu’na 21.07.2020 tarihinde bagvurusu yapilmustir.

Her biri 1 TL nominal degerli 928.000.000 adet toplam payin, 15.013.259,635 adedi A,
912.986.740,365 adedi ise B grubu paydan olugsmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazlar vardir.

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve
Emeklilik A.S.'nin 1.-TL nominal degerli, halka kapali ve nama yazili A Grubu
263.358,46 adet paylari, paylar {izerindeki tim hak ve menfaatleri ile birlikte hisse
alim/satim sdzlesmesinin imzalandig1 tarihteki borsa kapanis fiyati izerinden, Sirketimiz
ana ortagi Tiirkiye Halk Bankasi A.S.'ne devredilmistir.

Sermayenin % 5’inden Fazlasina Sahip Ortaklar
30 Haziran 2020 tarihi itibartyla, sermayenin yiizde 5’inden fazlasina sahip ortak bilgisi

asagidaki gibidir:

Hissedar Payi

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. %06 79,33
Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Oran1 : % 71,96
Halka A¢ik Paym Toplam Sermayeye Orant  : % 7,36*

* Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.’nin Borsa Istanbul’da islem goren Sirketimiz halka acik hisse senetlerinden gergeklestirdigi
alimlar sonrasi edindigi paydir.

1 OCAK 2020 — 30 HAZIiRAN 2020 DONEMINiIN DEGERLENDIRILMESI
1- Onemli Teblig Yayimlari, Yonetmelik Degisiklikleri ve SPK Duyurulari

Doénem igerisinde, sirket faaliyetlerini 6nemli 6l¢iide etkileyecek mevzuat degisikligi
olmamustir.
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2- Ekonomik ve Sektorel Gelismeler
Diinya Ekonomisi

2019 yilinda 3 kez faiz indirimine giden FED’in 2020 yilinda da faiz indirimlerine devam
etmesi ve pandemi etkisiyle yaptig1 alimlarla bilango biiyiikliigiiniin tarihi zirve gérmesi,
uygulamakta oldugu varlik alim programini 2018 yil1 Aralik sonu itibartyla sona erdiren
ve 2019 yilinda 1 kez faiz indirimi gerceklestiren Avrupa Merkez Bankasi’nin (AMB),
faizlerde herhangi bir degisiklige gitmezken uygulamaya koydugu genislemeci para
politikasi, Ingiltere Merkez Bankas1’nin (BOE) olagan iistii toplantisiyla, 2016 Agustos’tan
bu yana faizlerde ilk defa indirime gidip, politika faiz oranin1 50 baz puan indirerek yiizde
0,25'e diisiirmesinin ardindan 10 giin sonra tekrar olagan {istii toplanarak, 15 baz puan
indirimle politika faizini yiizde 0,10’a ¢ekmesi, daha sonraki toplantilarinda faizlerde
degisiklik yapmazken, varlik alim programini Haziran toplantisinda 645 milyardan 745
milyar sterline ¢ikarmasi, yillik 80 trilyonluk tahvil alimini sona erdiren Japonya Merkez
Bankasi’nin (BOJ) ise Nisan ayinda korona viriisii salginin ekonomik etkilerine kars:
siirsiz devlet tahvil alabilecegini agiklamasinin ardindan sonraki toplantilarinda herhangi
bir degisiklige gitmemesi, Suriye i¢ savasi ve akabinde ¢ogu tilkeyi etkileyen miilteci siireci
ve Idlib gelismeleri, kiiresel olarak takip edilen Libya gelismeleri ve Berlin’de
gerceklestirilen Libya Konferansi, kiiresel talep gostergesi sayilan Cin ekonomisinin ise ilk
ceyrekte yiizde eksi 6,8 ile 1992 yilindan bu yana ilk kez daralmasinin ardindan ikinci
ceyrekte ylizde 3,2 ile beklentilerin iistiinde biiylimesi, korona viriisii gelismeleriyle tarihi
zirvesine yiikselen altin fiyatlar;, AB ile Ingiltere arasinda yeni bir ticari gériismenin
baslayacak olmasi, Kore yarimadasindaki ve Hindistan-Cin arasindaki yiikselen tansiyon,
ABD-Cin goriismeleri, ABD’de baslayip kiiresel bir hale gelen George Floyd olaylar,
Beyrut’ta meydana gelen patlama, hiikiimetlerin korona viriisii etkilerine kars1 aldiklari
kararlar ve merkez bankalarinin ekonomilerini desteklemek i¢in uyguladiklari adimlar,
ABD’nin Diinya Saglik Orgiitii’'nden ayrimla karar1 almasi, diinya genelinde korona viriisii
vaka sayisinin 18 milyonu asmas1 ve diger korona viriisii gelismeleri, 2020 yilinin ilk
yarisinda takip edilen 6nemli ekonomik ve siyasi gelismeler olarak giindemde yer ald1.

Korona virlisiiniin seyahatleri azaltacagi beklentisi ve ABD’deki stok artisiyla Ocak ayinda
varil bagia 59 dolara kadar diisen petrol fiyatlari, Mart ayinda OPEC iilkelerinin petrol
fiyatlarindaki korona viriis kaynakli diigiisiin dengelenmesi amactyla 2020 sonuna kadar
petrol iiretiminde glinde 1,5 milyon varil kesintiye gitme karar1 almasiin ardindan,
Rusya’nin bu konuda anlagsmak istememesiyle, son 3 yildir petrol piyasalari konusunda
uyum iginde c¢alisan Suudi Arabistan ve Rusya’nin anlasmazliga diismesi ve Suudi
Arabistan’in petrol ihracatinda indirime gitmesi ve {liretimi de arttiracagini agiklamasiyla
varil bagina 30 dolara kadar gerilemisti. Nisan ayinda, Suudi Arabistan’in Mayis ayindan
itibaren petrol {iretimini glinliik 10 milyon varile ¢ikaracagimi agiklamasinin ardindan,
petrol fiyatlarinin yaklasik 18 senedir ilk kez varil basina 25 dolarin altina diismiis, hemen
ardindan OPEC’in Mayis-Haziran boyunca petrol iiretimini giinliik 10 milyar varil
azaltacagini agiklamasiyla petrol fiyatlari bir siire toparlansa da, artan stok haberleri varil
bagina 16 dolar seviyelerine kadar diigmiistii. Mayis ayimda Suudi Arabistan’in petrol

12



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2020 — 30.06.2020 ARA HESAP DONEMIi FAALIYET RAPORU

iiretimini 18 yilin en diisiik seviyesine ¢ekecegini acgiklamasiyla 2 ay {istiine ilk defa 30
dolarin istiine ¢ikmasmin ardindan, Haziran aymnda OPEC ve ortaklarmin iiretim
kisintisini uzatmasi ve Suudi Arabistan’in bazi tilkelere yiizde 40 arz kisintisina gidecegini
aciklamasiyla tekrar 40 dolarin istiine gikt1.

2020 yil1 ilk ¢eyreginde gegen yilin ayni ¢eyregine gore ylizde 5 daralma ile son 6 yilda ilk
kez kiigiilirken, 2008’den beri ise en biiyiik daralmasimi yasayan ABD, yilin ikinci
ceyreginde ise ylizde 32,9 ile 1940’tan bu yana en keskin daralmasinmi gergeklestirdi.
Daralmaya bakildiginda, pandemiden kaynakli olarak, kisisel tiikketim harcamalari, ihracat,
0zel yatirnmlar ve yerel yonetim harcamalarindaki sert diisiiglerin etkisi goriildii. 2019 yil1
genelinde ylizde 2’lik artis hiz1 hedefinin altinda kalan enflasyon verisi ise, Ocak ayinda
yillik yiizde 2,5 artis hizin1 yakalamay1 bagsarmasinin ardindan, pandemi etkisiyle Mart’tan
itibaren siirekli diiserek, Mayis ayinda yillik yilizde 0,1 artis hizina kadar geriledi. Karantina
doneminin bitmesi ve isletmelerin tekrar acilmaya baglamasiyla da Haziran ayinda yiizde
0,6 artis hizina yiikseldi. Ocak ayinda yiizde 3,6 oranina gerceklesen igsizlik orani, Mart
ortasinda Korona Viriisii nedeni ile milyonlarca kisinin issiz kalmasi1 sonucu, Mart ayinda
yiizde 4,4°e, Nisan ayinda ise ylizde 14,7 ye yiikselerek, 1929 yilindaki Biiyiik Buhran’dan
bu yana en yiiksek seviyesini gérmesinin ardindan Haziran ayinda ylizde 11,1 seviyesine
geriledi. En son Aralik 2018 toplantisinda, 25’er baz puan artisla, fonlama oranini 2,25-
2,50 araligina yiikselten FED, 2019 y1l1 boyunca toplamda 3 kez faiz indirimine gitmis ve
politika faiz araligini ylizde 1,5 — 1,75 seviyesine kadar indirmisti. Ekim 2019°da da aylik
60 milyar dolarlik tahvil alimiyla tekrar parasal genislemeye baslamisti. 2020 yilinda ise,
Mart ayina kadar herhangi bir degisiklige gitmesinin ardindan, Mart ayinda 2008’deki
finansal krizden beri ilk defa acil bir kararla toplanarak politika faizini 50 baz puan
diisiiriip, fonlama faiz araligini yiizde 1,00 — 1,25 araligina ¢ekti. Mart ayindaki olagan
toplantisinda da faiz araligini 100 baz puan indirerek yilizde 0,00 — 0,25 araligina ¢eken
FED, ayrica smirsiz tahvil alim programina gectigini ve varlik alimlarin1 da 700 milyar
dolar kadara ¢ikaracagini duyurdu. Nisan ayinda ise giinliikk tahvil alimmi 15 milyar
dolardan 10 milyar dolara diisiiren FED, Mayis ayinda giinliik tahvil alimimni 8 milyar
dolara kadar diislirdii. Haziran ve Temmuz toplantilarinda da herhangi bir degisiklige
gitmeyen FED, korona viriis pandemisi siirecinde ABD ekonomisini desteklemek i¢in tiim
araglarin kullanilacag: taahhiidiinii yineledi.

Tiim bu veriler dogrultusunda, kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings Agustos
basinda, ABD’nin ‘AAA’ olan kredi notunu degistirmezken, kamu finansmanindaki
bozulmanin ve inandirict bir mali konsolidasyon plani olmadiginin altin1 ¢izerek, not
gbriiniimiinii ‘duragan’dan ‘negatif’e ¢ekti.

[k ceyrekte, korona viriisii etkisiyle, yillik yiizde 3,3 ile beklentilerin iistende daralan Euro
Bolgesi ise, ikinci ¢eyrekte, yine korona viriisiin i aktivitelerini durdurmasi ve kiiresel
talebi diistirmesiyle, yiizde 12,1 ile tarihi daralma gergeklestirdi. Ocak ayinda yiizde 7,3
olan igsizlik oranmi ise, Mart ayinda ylizde 7,2 olarak gerceklesirken, Haziran ayinda
ylizde 7,7°e kadar yiikseldi. Ocak ayinda ylizde 1,4’e kadar ¢ikan enflasyon orani, enerji
fiyatlarindaki diisiisiin de korona viriisii etkilerinin iistiine eklenmesiyle Mayis ayinda, son
4 yilin en diisiik seviyesine, yiizde 0,1’e gerilemesinin ardindan, Temmuz ayinda, hem
artan petrol fiyatlar1 hem de daha fazla isletmenin is aktivitesine donmesiyle, beklentilerin
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iistiinde yiizde 0,4 olarak gergeklesti. Belirledigi en 6nemli hedefi deflasyonu 6nlemek olan
ve 2018 Aralik ayinda varlik alim programini sonlandiran AMB, 2019 yilinda sadece Eyliil
ayinda diisen enflasyonu isaret ederek, mevduat faizini beklentiler dahilinde 10 baz puan
diistirmiis ve eksi yiizde 0,4’ten eksi ylizde 0,5’ indirmisti. 1 Kasim’dan itibaren her ay
20 milyar Euro’luk tahvil alacagini ve tahvil alimlariin gerektigi slirece devam edecegini
aciklamisti. Bu kararmin ardindan 2019 yilinin kalan toplantilarinda ve 2020 yilindaki
gerceklestirdigi toplantilarinda da faizlerde degisiklik yapmayan AMB, Mart ayidaki
toplantisinda yeni LTRO (Long Term Refinancing Operations) programini agikladi ve
2020 sonuna kadar da 120 milyar euroluk ek varlik alim1 yapacagini duyurdu. Toplantinin
ardindan Mart aymda 750 milyar euroluk acil tahvil alimi programina baslayacagini
duyurmasinin hemen ardindan, Nisan aymdaki son toplantisinda da yeni bir pandemi
refinansman fonu agiklarken faizlerde herhangi bir degisiklige gitmedi. Mayis ayinda da
sadece (Pandemi) Acil Varlik Alim Programini 600 milyar Euro artttmainin ardindan
Temmuz ayindaki toplantisinda da faizlerde ve tahvil alim programinda herhangi bir
degisiklige gitmedi.

IMF, Ocak ayinda yayimladig1 Diinya Ekonomik Gériiniim Raporu’nda, ABD ve iran
arasinda yiikselen jeopolitik gerilimler, sosyal huzursuzluktaki artis, ABD ve ticaret
ortaklar1 arasindaki iliskilerin daha da kotiilesmesi ve diger iilkeler arasindaki ekonomik
gerginliklerin artisina dikkat ¢ekerek, kiiresel ekonomik biiylimenin 2020 i¢in 3,4'ten 3,3'e
ve 2021 i¢in 3,6'dan yiizde 3,4'e ¢ekildigini belirtti. Nisan ayinda yayimladigi raporunda
ise, kiiresel ekonominin son yillarda goriilen en hizli sekilde kiigiilmeye gittigini belirten
IMF, koronaviriis salginin daha 6nce goriilmemis bir krize yol actigini belirterek, 2020
kiiresel GSYH beklentisini yiizde 3.3 biiylimeden yiizde 3 daralmaya ¢ekti. Baz senaryoda
yilin ikinci yarisinda salgmin etkilerinin azalacagi varsayimi ile ekonominin
normallesmeye baslayacagini ve 2021'de kiiresel ekonominin yiizde 5.8 biiylimesinin
ongoriildiigiinii belirtti (6nceki: yiizde 3,4 biiyliime). Haziran ayinda ise, Diinya Ekonomik
Gorlinim Raporu'nu "Benzeri olmayan bir kriz, belirsiz bir toparlanma" baghigiyla
giincelleyen kurum, COVID-19 salgminin bu yilin ilk yarisinda, ekonomik faaliyet
iizerinde beklenenden daha olumsuz bir etkisi olduguna isaret ederek, kiiresel ekonominin
bu yil yiizde 4,9 kiiciilecegini, 2021'de ise yiizde 5,4 biiyiliyecegini tahmin etti. Raporda
ayrica, daha once yiizde 5,9 kiiciilmesi beklenen ABD ekonomisinin bu yil yilizde 8
daralacagi ongoriildii. Ulke ekonomisine iliskin 2021'e ait biiyiime beklentisi ise yiizde
4,7'den ylizde 4,5'e diistiriildii. Avro Bolgesi ekonomisinin de bu y1l yiizde 10,2 kii¢lilecegi
tahmin edilirken, 2021'de yilizde 6 biiyiiyecegi ongoriildii. Bolge ekonomisinin daha dnce
bu yil yiizde 7,5 daralacag, gelecek yil ise 4,7 biiyiiyecegi tahmin edilmisti.

OECD, Mart basinda yaymmladigi “Ekonomik Goriinlim Raporu”nda, Cin’de virlis
salgiinin bu yilin ilk g¢eyreginde zirve noktasinin gérmesi, diger lilkelerde de 1liml
seviyede seyretmesi ve kontrol altina alinmas1 durumunda, kiiresel ekonomik biiyiimenin
bu yil bir 6nceki tahmine gore (Kasim 2019) 0,5 puan daha diisiik seyretmesinin
beklendigini belirterek, bu senaryo ¢ergevesinde kiiresel ekonomik biiyiime tahmini yiizde
2,4’e ¢ekerken, 2021 biiylime tahmini ise 0,3 puan artirarak, yiizde 3,3’e yiikseltti. Haziran
ayinda yayimladigi son raporda ise, COVID-19 salgininin kontrol altinda oldugu ve ikinci
dalganin yasanmayacagi senaryosunda, diinya ekonomisinin bu y1l yiizde 6 daralacagi ve
gelecek yil yiizde 5,2 genisleyecegi ongoriildii. Bununla birlikte, COVID-19 salgininda
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ikinci dalganin gelmesi halinde, kiiresel ekonominin bu yil yiizde 7,6 kiigiilecegi ve
2021°de ise sadece yiizde 2,8 biiyiiyecegi tahmini yapildi. Raporda, COVID-19 salgininin
baris zamaninda yaklagik 100 yilin en ciddi resesyonuna sebep olarak insanlarin sagligina,
islerine ve refahina biiyiik zarar verdigi belirtilerek, salginda ikinci bir dalganin kiiresel
ekonomiye biiylik bir maliyeti olacagi uyarisinda bulunuldu.

Diinya Bankasi ise yilda iki kere yayimladig: “Kiiresel Ekonomik Beklentiler Raporu”nun
Ocak ay1 yayminda; ticaret savaslarini artmasi, ticaret politikalarindaki belirsizliklerin
yiikselmesi, biliylik ekonomilerde beklenenin {izerinde ekonomik bozulmanin yaganmasi,
gelisen piyasalarda ekonomik gerilimler goriilmesi gibi ihtimalleri isaret ederek, kiiresel
ekonomik biiylime beklentisini 2020 yili i¢in yiizde 2,7°den yiizde 2,5’e, 2021 i¢in ise
ylizde 2,8’den yiizde 2,6’ya cektigini belirtti. Raporda ayrica, gelismis ekonomilerin
biliylime beklentisi, 2020 yil1 i¢in yiizde 1,5’ten yiizde 1,4’e ¢ekilirken, bu rakam 2021 yili
icin ise yiizde 1,5 seviyesinde sabit tutuldu. Haziran ayinda yayimladigi raporda ise,
salgiminin yarattig1 hizli ve biiyilik sok ile salgina kars1 alinan 6nlemlerin ekonomiyi ciddi
bir daralmaya siiriikledigini isaret ederek, kiiresel ekonominin bu yil yiizde 5,2
kiigiilecegini, 2021 yilma iliskin kiiresel ekonomik biiyliime tahmini ise ylizde 2,6'dan
yizde 4,2'ye yiikseltti. Gelismis ekonomilerdeki iilkelerin ekonomilerinin 2020'de
ortalama ylizde 7 daralmasinin, gelecek yil ise ylizde 3,9 biiylimesinin beklendigi de ifade
edildi.

Tiirkiye Ekonomisi

Tiirkiye ekonomisinde; global piyasalar, kurdaki dalgalanmalar, Suriyeli miilteci siireci ve
siir kapilarinin agilmasiyla ilgili gelismeler, teror ile siiren miicadele, TCMB’nin faiz
indirimi adimlari, verilen sehitlerin ardindan Suriye’ye diizenlenen Bahar Kalkan1 Harekati
ve hemen ardinda Rusya ile imzalanan Idlib’de ateskes anlasmasi, Elazig ve Van’da
meydana gelen depremler, infaz diizenlemesine iliskin kanun teklifinin TCMB’de kabul
edilmesi, Yunanistan gelismeleri, Mart ayinda gergeklestirilen Korona Viriisle Miicadele
Esgiidiim Toplantis1 ve hemen ardindan agiklanan destek paketleri, TCMB, BDDK ve
hiikiimet tarafindan yeni tip korona viriisiiniin ekonomik ve finansal etkilerine kars1 alinan
ilave tedbirler, 1 Haziran’dan itibaren uygulamaya gegen normallesme siireci ve diger
korona viriisti gelismeleri 2020 yil1 ilk yaris1 i¢inde dnemli ekonomik ve siyasi giindem
maddeleri arasinda yerini ald1.

Zincirlenmis hacim endeksi olarak (2009=100), 2019 yilin1 yiizde 0,9 biliylime ile
tamamlayan Tiirkiye ekonomisi, 2020 1. ¢eyrekte yiizde 4,5 oraninda biiyiidi. Biiyiimeye
en biiytlik katki ise hane halki tiiketim ve hiikiimet harcamalarindaki artistan geldi.

Ocak ayinda yiizde 13,8 seviyesinde gerceklesen issizlik orani, Nisan ayinda yiizde 12,8
olarak gercekleserek, koronaviriis krizine ragmen, hiikiimetin pandeminin etkisini
azaltmak icin Nisan ayinda isten ¢ikarilmalara ii¢ aylik bir yasak getirmesinden sonra
gecen yilin Mayis ayindan bu yana en diisiik issizlik orani oldu. Ocak ayinda tek hanelerden
tekrar ¢ift hanelere ¢ikarak, yillik yiizde 12,15 artis hizina yiikselen enflasyon orani, Nisan
ayinda gida fiyatlarindaki artisa ragmen, petrol fiyatlarinin diismesinin etkisiyle yillik
yiizde 10,94 artis hizina gerilemesinin ardindan son olarak Temmuz ayinda yiizde 11,76
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seviyesinde gergeklesti. UFE ise Temmuz ayinda yiizde 8,33 olarak aciklandi. Aylik ve
yillik en yiiksek artiglar sirasiyla yiizde 2,44 ve yiizde 21,90 ile ulastirma grubu ile ¢esitli
mal ve hizmetler grubunda gergeklesti. TCMB, yayinladig1 Fiyat Gelismeleri-Temmuz
Raporu’nda, enerji fiyatlariin uluslararasi petrol fiyatlarindaki toparlanmaya bagli olarak
artisin1 stirdiiriirken, gida yillik enflasyonunun siirh bir diisiis kaydettigi ve temel mal
grubu yillik enflasyonunun, bir o6nceki yilin ayni aymndaki vergi ayarlamalarinin
olusturdugu baz etkisiyle geriledigi de belirtildi.

2019 yilinda, toplamda 1200 baz puanlik indirimle, politika faizini ylizde 12’ye kadar
indiren TCMB, Ocak aymdaki toplantisinda ise; enflasyon basta olmak iizere
makroekonomik gostergelerdeki iyilesmenin, iilke risk primindeki diisiisii destekledigini
ve maliyet unsurlari tizerindeki baskilarin smirlanmasina katkida bulundugunu belirterek
politika faizini 75 baz puan daha diisiirerek yiizde 11,25’¢ indirdi. Subat ayindaki
toplantisinda; iktisadi faaliyetteki toparlanma egilimini isaret ederek, 50 baz puanlik bir
indirim daha gergeklestirdi ve politika faizin yiizde 10,75’¢ ¢ekti. Mart ayinda
gerceklestirdigi olaganiistii toplantisinda, korona viriis salginina iliskin gelismelerin
kiiresel bliylime goriinlimiinli zayiflatmakta, gelismis ve gelismekte olan iilke merkez
bankalarinin genisleyici yonde koordineli adimlar atmakta oldugunu ifade ederek, 100 baz
puanlik indirim ile politika faizini yiizde 9,75’¢ diislirmesinin ardindan, Nisan ayinda
gerceklestirdigi toplantisinda; korona viriis salginina iliskin gelismelere bagli olarak
genisleyici yonde adimlar atmaya devam ettiklerini belirtip, politika faizini 100 baz puan
daha indirerek yiizde 8,75’e ¢ekti. Mayis ayindaki toplantisinda, yeni tip koronaviriis
(Kovid-19) salginina iliskin gelismelere bagli olarak kiiresel biiylime goriinimiindeki
zayiflamanin derinlesmekte, gelismis ve gelismekte olan {ilke merkez bankalarinin
genisleyici yonde adimlar atmaya devam etmekte oldugunu belirterek, politika faizin 50
baz puan daha indirerek, yiizde 8,25’e¢ indirdi. Haziran ayindaki toplantisinda ise,
koronaviriis salginina iligkin gelismelere bagli olarak kiiresel biiylimedeki zayiflama yilin
ikinci ¢eyreginde derinlesirken, iilkelerin attig1 normallesme adimlarina bagl olarak kismi
bir toparlanma gozlenmekte oldugunu belirterek, 9 toplantinin ardindan ilk kez politika
faizini indirmemesinin ardindan Temmuz ayindaki son toplantisinda da faizlerde bir
degisiklige gitmedi.

Haziran ayinda dis ticaret acig1, gecen yilin ayni ayina gore yiizde 17,0 azalarak 3 milyar
430 milyon dolardan, 2 milyar 846 milyon dolara geriledi. Ayni donemde ihracat yillik
bazda yiizde 15,7 artarken, ithalat ise yiizde 8,3 oraninda artt1. Thracatin ithalat1 karsilama
orani 2019 Haziran ayinda yiizde 77,2 iken, 2020 Haziran ayinda yiizde 82,6'ya yiikseldi.

En son 2019 Haziran ayinda 6demeler dengesi krizinin artmaya devam etmesini gostererek,
Tiirkiye’nin kredi notunu “Ba3”ten “Bl1”e diisiirlip, goriinlimii “negatif’te tutan ve o
giinden beri not goriiniimiinde herhangi bir degisiklige gitmeyen Moody’s, Mart ayindaki
degerlendirmesinde, petrol fiyatlarinda yasanan diislise ragmen 6demeler dengesi krizi
yagsanmas1 riskinin kayda deger olmaya devam ettigini ve salgini isaret ederek, Tiirkiye
ekonomisinin bu yil biiyiimesini yiizde 0,2 biiylimeden, ylizde 1,4 daralma olarak revize
ederken, 2021 yilinda yiizde 0,8 biiyiime bekledigini belirtti. Ayn1 raporunda, Tiirkiye’de
enflasyonun bu yil ve 2021°de yiizde 12,0 olacagini tahmin eden Moody’s, 2020 ve 2021
icin biitce a¢181/GSYH tahminlerini ise yiizde 5,6 ve 5,4 olarak ortaya koydu. Nisan ayinda
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ise biiyiime tahminlerinde revizyona giderken, iilkelerin Kovid-19 salginin1 kontrol altina
almaya yonelik uyguladigi onlemleri kaldirma siirelerinin ekonomilerin toparlanma hizini
belirleyecegine dikkat ¢ekerek ve ekonomik politika dnlemlerinin genislemeye devam
edecegini ve tesviklerin ekonomik zarar netlestikce biiyiidiiglinii ifade ederek, Tiirkiye
ekonomisinin bu yil yilizde 5 daralacagi, gelecek yil ise ylizde 3,5 biiyiliyecegi tahmin edildi.

2019 Kasim ayindaki degerlendirmesinde, Tiirkiye'nin kredi notunu "BB-" olarak teyit
ederek goriinlimiinii "negatif"'ten "duragana revize eden ve ondan sonra not goriiniimiinde
herhangi bir degisiklige gitmeyen Fitch Ratings (Fitch), Subat ayinda yayimladig: “Kiiresel
Ekonomik Goriiniim” raporunda, ekonomik biiyiimenin gili¢lii bir sekilde toparlandig,
enflasyonun gecen yilin basinda gordiigii ylizde 20 seviyelerinden diistiigii, cari agigin
gelisme gosterdigi ve dis risklerin hala yiiksek seviyelerde olmasina ragmen azaldigi
bildirirken, Tiirkiye 2020 biiyiime tahminini 0,8 puan arttirarak yiizde 3,9 olarak
giincelledi. Tiirkiye ekonomisinin 2021°de yiizde 4 biiylimesinin beklendigi vurgulanan
aciklamada, cari agigin gayri safi yurti¢i hasilaya oraninin 2020°de yiizde 0,9 olmasinin
beklendigi belirtilerek, s6z konusu oranin 2021°de ise yiizde 1,8’i bulmasinin tahmin
edildigi, enflasyon oraninin 2020 sonunda yiizde 10,5, 2021°de ise yiizde 10 seviyesinde
gerceklesmesinin - Ongoriildiigii  kaydedildi. Nisan ayinda, biiylime tahminlerinde
giincellemeye giden kurulus, gelismekte olan lilke ekonomilerinde, sermaye ¢ikislart ve
daha smirhi politika esnekliginin, salginin ekonomik etkisini artirdigini ifade ederek,
Tiirkiye ekonomisinin bu y1l yiizde 2 daralacagini, 2021°de yiizde 4,9 biiyiiyecegini tahmin
etti. Mayis ayinda tahminlerinde tekrar revizyona giden kurulus, Tiirkiye’nin bu y1l yiizde
3 daralacagini, 2021'de yiizde 5 biiyliyecegini ongdrmesinin ardindan, Haziran ayindaki
son raporunda ise, lilke ekonomisinin bu y1l yiizde 3,9 daralacagini, 2021'de yiizde 5,4 ve
2022'de yiizde 4,6 biiyliyecegini tahmin etti.

Diger bir uluslararasi derecelendirme kurulusu olan Standart&Poor’s (S&P) ise, son olarak
2018 Agustos ayinda liranin zayif seyretmesinin, yiiksek enflasyonunun ve yiiksek cari
acigin Tirkiye'nin kirillgan olmasinda ana faktér olduguna dikkat ¢ekerek, Tiirkiye'nin
yabanci para cinsinden kredi notunu “BB-“den “B+’ya disiirlip, goriiniimii 'duragan’
olarak teyit etmisti. O giinden beri not gériiniimiinde herhangi bir degisiklige gitmeyen
kurulug, Subat ayinda yayimladig1 raporda, Tiirkiye'nin bu y1l ylizde 3,5, sonraki yil 3,3
biiyliyecegini tahmin etti. Enflasyon tahmini bu yil i¢in ylizde 11,3, gelecek yil i¢in yiizde
9 oldu. Mayis aymnda ise, Tirkiyenin biiylime, biitce acigi ve O6demeler dengesi
degerlerinin KOVID-19 nedeniyle hali hazirda tahmin edilenden daha fazla negatife
donmesi halinde kredi notlarmi diisiirebilecegini belirten kurulus, not goriiniimiinde
herhangi bir degisiklige gitmedi. Ayni raporda, Tiirk ekonomisinin bu yil yiizde 3,1
daralacagini tahmin eden S&P, 2021 yilinda ise ylizde 4,2 toparlanma beklediklerini
vurguladi. Agiklamada ayrica, enflasyonun bu yil yiizde 11,3, 2021'de 10,3, 2022'de yiizde
9,8 ve 2023'te yiizde 8,9 olacag dngoriildii. Ulkedeki issizlik oraninin ise bu yil yiizde
13,8, 2021'de yiizde 12,5, 2022'de yiizde 11,2 ve 2023'te yilizde 10,7 olacag tahmin edildi.

Tiim bu makro gelismeler ve politikalar 1s18inda Tiirkiye i¢in tahmin edilen veriler ise son
durum itibartyla asagidaki rakamlara revize edildi.
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(%) Diinya Bankasi

Biiyiime

Enflasyon

Issizlik

Cari
Denge/GSYH

Sektordeki Gelismeler

Insaat sektorii 2020 yili ilk ¢eyrekte yiizde 1,5 oraninda kiigiildii. Sektdr genel olarak en
¢ok istihdam saglayan sektorlerin arasinda yer almaya devam etti. Sektorde siire gelen
kampanyalarin yani sira, bu dénem igerisinde TCMB’ye paralel olarak Nisan ayinda ylizde
0,79°a kadar gerileyen konut kredisi faiz oranlarinin Mayis ayinda birinci el konutlar i¢in
yiizde 0,64 e, ikinci el konutlar i¢in yiizde 0,74’e kadar diismesi, vade siiresinin 180 aya
kadar ¢ikabilmesi, tapu harci diizenlemeleri, ilk kez konut alacaklara devlet desteginin
artmasi, konut kredisi pesinat oranlarinin yiizde 10’a diisiiriilmesi, Korona viriisii nedeniyle
konut hesaplarina getirilen 6deme kolaylig1 ve yapilan diger diizenlemeler, 3 senenin
ardindan ilk kez hayata gecen gayrimenkul sertifikalar1 sektor tarafindan yakindan takip
edildi.

Sektor agisindan énem arz eden bir veri olan Insaat Ciro Endeksi, Mayis ayinda bir énceki
yilin ayni ayina gore yiizde 12,1 azaldi.

2020 Ocak-Mart doneminde Yapt Ruhsati verilen yapilarin yiizolgimii yiizde 11,4
oraninda azahs gdsterdi. Yapilarm toplam yiizol¢iimii 17,4 milyon m? iken; bunun 8,8
milyon m?’si konut, 5,4 milyon m?’si konut dis1 ve 3,2 milyon m?’si ise ortak kullanim
alan1 olarak gerceklesti.

2020 Ocak-Mart doneminde Yapt Kullanim Izni verilen yapilarm yiizolgiimii ise yiizde
41,1 oranminda azald1. Yapilarin toplam yiizél¢iimii 31,0 milyon m? iken; bunun 17,6 milyon
m?’si konut, 6,8 milyon m?’si konut dis1 ve 6,7 milyon m?’si ise ortak kullanim alani olarak
gergeklesti.

Ocak ayinda ortalama yiizde 11,88 seviyelerine gerileyen yillik konut kredi faiz oranlari,
Temmuz ayinda yiizde 9,09 seviyelerine kadar geriledi. (<¥/nakTCMB)
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Konut kredileri hacmi ise Haziran sonu itibariyla, 231 milyar TL seviyesinde gerceklesti
ve toplam kredilerin i¢indeki pay1 yiizde 7,11 oldu.

-0— Konut Kredisi (mn TL)

211.000

200.392 196.855 198.703

191.624 193675 188542 185317  1ggsps 186613

143.666
125.394
110.198

60.800

Ara.10 Ara.ll Ara.12 Ara.13 Ara.14 Ara.15 Ara.17 Mar.18 Haz.18 Eyl.18 Ara.18 Mar.19 Haz.19 Eyl.19 Ara.19 Mar.20 Haz.20

Tiirkiye genelinde konut satiglar1 Haziran ayinda bir 6nceki yilin ayni1 ayina gore yiizde
209,7 artis gostererek 190.012 adet olarak gergeklesmesiyle tarihin en yiiksek Haziran satig
rakamlarina ulasti. Bu rekor satista konut kredi faiz oranlarinin diismesiyle vatandasin
ertelenmis konut talebinin 6ne ¢ikmasinin yanisira, ekonomide beklentilerin iyilesmesi de
onemli rol oynadi. Ipotekli konut satiglar1 gecen senenin Haziran ayma gore yiizde 1286,9
artarak 101.504 adet olarak ger¢eklesti. Haziran ayinda yabancilara konut satis1, bir 6nceki
yilin ayn1 ayina gore ylizde 38,1 azalarak 1.664 adet oldu.

-0— Konut Satis Sayisi

202.074

190.012

146.536

142.599 142.713 132.972 127.327 136.845

110.905 119.413

105.046

42.783 50.936

Ara.l4 Ara.15 Ara.16 Ara.l7 Mar.18 Haz.18 Eyl.18 Ara.18 Mar.19 Haz.19 Eyl.19 Ara.19 Mar.20 Nis.20 May.20 Haz.20

Konut Fiyat Endeksi ise Mayis itibartyla 135,7 olarak gerceklesti. Metrekare basina konut
degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2020 yili Mayis aymnda 3.325,5 TL/m? olarak

yansidi.
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3- Finansal Performans

Gelir Tablosu Verileri (TL) 01.01.2020 01.01.2019

30.06.2020 30.06.2019
Toplam Hasilat 97.328.143 43.136.429
Konut Satis Gelirleri 62.273.506 6.747.991
Kira Gelirleri 33.734.441 34.942.548
Finansal Gelirler 1.320.196 1.445.890
Satislarin Maliyeti (46.599.502) (5.960.369)
Konut Satig Maliyeti (45.270.368) (4.819.006)
Diger Maliyetler (1.329.134) (1.141.363)
Briit Kar 50.728.641 37.176.060
Genel Yonetim Giderleri (8.254.826) (7.304.531)
Satis — Pazarlama Giderleri (3.719.812) (2.569.015)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 886.504 1.432.403
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (1.231.575) (148.700)
Faaliyet Kart 38.408.932 28.586.217
Yatirim Amacglh Gayrimenkul Deger Artist 405.845 2.036.922
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kar 38.814.777 30.623.139
Finansal Giderler (3.283.667) (5.489.906)
Vergi Oncesi Dénem Kar1 35.531.110 25.133.233
Net Donem Kart 35.531.110 25.133.233
Bilanco Verileri (TL) 30.06.2020 31.12.2019
Aktifler 3.071.211.450 3.039.209.130
Ozkaynaklar 2.609.350.792 2.578.219.682
Toplam Finansal Borg 422.498.222 433.407.135
Temel Rasyolar 31.06.2020 31.12.2019
Finansal Borg / Ozkaynaklar %16,2 %16,8
Ozkaynaklar / Aktif Toplami %385,0 0084.,8
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Aktif Ozkaynak
Biiyiikliik Biiyiikliigii

Milyon TL

2014 YS 2015YS 2016 YS 2017 YS 2018 YS 2019 1C 20192C 2019 3C 2019 YS 2020 1.C. 2020 2.C
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II
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01 OCAK 2020 — 30 HAZIRAN 2020 SIRKET FAALIYETLERI
1- Portfoye iliskin Calismalar

2020 Ocak-Haziran ara hesap donemi igerisinde Sirketimiz portfoyline ve Sirket
faaliyetlerine iliskin yapilan ¢alismalar asagidaki gibidir:

2020 yili igin, portfoylimiizde mevcut bulunan gayrimenkullerin degerlemesinde "Net
Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S."den hizmet alinmasina, 2020 yil1
icerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar i¢in de "Net Kurumsal
Gayrimenkul Degerleme ve Danmigmanlik A.S." veya "Adim Gayrimenkul Degerleme
A.S."den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortakligi (%50/%50) ile hayata gegen Bizimtepe Aydos
projesi biinyesinde yer alan isyeri niteligindeki 2 adet gayrimenkul, 01.05.2020 tarihinden
itibaren, aylik 1.500.-TL+KDV bedel ile Remax Arge — Akatli Grup Gayrimenkul Ingaat
Taahhiit Sanayi ve Dis Ticaret Ltd.Sti'ne Vakif GYO A.S. ile miisterek olarak
kiralanmistir. Kira sézlesmesi 5+5 yillik siire i¢in olup, yeni donem (yillik) kira artisinin,
her yil Nisan ayinda, 12 aylik (TUFE+UFE) ortalamasi oraninda uygulanmasina karar
verilmistir.

Halkbank Genel Miidiirliik binasi olarak kullanilan "Atasehir Finans Kule" binamizin
Tiirkiye Halk Bankast A.S.'ne kiralama siiresi, 01.04.2020 tarihinden itibaren gegerli
olmak iizere, aylik 1.556.000.-TL+KDYV kira bedeli iizerinden, yeni bir kira s6zlesmesi
imzalanarak 1 yil daha uzatilmistir.

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortakligi (%50/%50) ile hayata gegen Bizimtepe Aydos
projesi bilinyesinde yer alan igyeri niteligindeki 4 adet bagimsiz boliim (toplam net alan
103,48 m2), 01.07.2020 tarihinden itibaren, aylik toplam 3.000.-TL+KDV bedel ile Remax
Arge — Akatli Grup Gayrimenkul Ingaat Taahhiit Sanayi ve Dis Ticaret Ltd.Sti.'ne Vakif
GYO A.S. ile miisterek olarak kiralanmistir. Kira s6zlesmesi 5+5 yillik siire i¢in olup, yeni
donem (yillik) kira artisinin, her yil Haziran ayinda, 12 aylik (TUFE+UFE) ortalamasi
oraninda uygulanmasina karar verilmistir.

Izmir Ili, Konak Ilgesi, Umurbey Mahallesi’nde yer alan, Evora Izmir Projesi kapsaminda,
A,B1,B2,B3,C,D.E,F,H,K,L ve M bloklarinin yap1 ruhsatlar1 alinmistir.
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2- Finansal Yapiya iliskin Cahsmalar

1. Tedaviilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglari

ihra¢ Tutar

Getiri Oram

ihra¢ Tarihi itfa Tarihi o ihrac¢ Sekli
Tutar  ParaBirimi | (%)
Kira Sertifikasi Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 75.000.000 TL 10.03.2020 18.08.2020 %4,3227 Yatrmer
(TRDHVKA82025) Yillik Basit
Getiri / %9,80
Kira Sertifikasi Donemsel
(Yo6netim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 75.000.000 TL 12.05.2020 06.10.2020 %3,6247 Yatrmer
(TRDHVKAE2017) Yillik Basit
Getiri / %9,00
Kira Sertifikas1 Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 100.000.000 TL 02.06.2020 29.09.2020 %32,8038 Yatrmet
(TRDHVKA92057) Yillik Basit
Getiri / %8,60

2.itfas1 Tamamlanan Sermaye Piyasasi Araclar

ihra¢ Tutar

. . Faiz/Getiri | .
Thra¢ Tarihi  Itfa Tarihi Thrag Sekli
Tutar P_a_r a. Dl ()
Birimi
Yillik Basit /
Finansman Bonosu %14,10 Nitelikli
(TRFHLGY31810) 100.000.213 T 06.102017 ) 30.03.2018 Yillik Bilegik | Yatirimei
[ %14,62
Yillik Basit /
Finansman Bonosu %14,85 Nitelikli
. . TL .03.201 19.09.201 '
(TRFHLGY91814) 80.000.000 30.03.2018 9.09.2018 Yillik Bilesik | Yatirimci
/ %15,43
Yillik Basit /
Finansman Bonosu %28,50 Nitelikli
(TRFHLGY91813) 50.000.000 T 19.09.2018 | 21.12.2018 Yillik Bilegik | Yatirimei
/ %31,67
Donemsel
v K‘tr.a Ssefnlﬁ kast O/G?’etl';';z Nitelikli
(Yonetim Sozlesmesine | ) 1 400 TL 19.12.2017 | 16.03.2018 22298 1 Yatirimer
Dayali) Yillik Basit
(TRDHVKA31816) Getiri /
%13,25
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Donemsel
Kira Sertifikasi Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine %3,5244 Nitelikli
Dayali) 100.000.000 TL 16.03.2018 20.06.2018 | Yillik Basit Vatirimet
(TRDHVKA61821) Getiri /
%13,40
Donemsel
Kira Sertifikasi Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine %3,2674 Nitelikli
Dayali) 25.000.000 TL 23.03.2018 20.06.2018 | Yillik Basit Vatirimet
(TRDHVKA61839) Getiri /
%13,40
Donemsel
Kira Sertifikasi Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine %4,2384 Nitelikli
Dayalr) 125.000.000 TL 20.06.2018 19.09.2018 Yillik Basit Yatirmel
(TRDHVKA91810) Getiri /
%17,00
Do6nemsel
Kira Sertifikas1 Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine %6,7315 Nitelikli
Dayali) 125.000.000 TL 19.09.2018 19.12.2018 Villik Basit Yatrimet
(TRDHVKAA1831) Getiri /
%27,00
Do6nemsel
Kira Sertifikas1 Getiri /
(Yonetim Sozlesmesine %7,6850 Nitelikli
Dayalr) 75.000.000 TL 12.10.2018 22.01.2019 Villik Basit Yatirime
(TRDHVKA11925) Getiri /
%27,50
Kira Sertifikasi Déne_n?sel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
170.000.000 TL 19.12.2018 16.04.2019 %7,6295
Dayal1) Yallik Basit Yatirimel
(TRDHVKA41922) Getiri / %23,60
Kira Sertifikasi Déne_n?sel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
80.000.000 TL 22.01.2019 21.05.2019 %7,3356
Dayal1) Yillik Basit Yatirimel
(TRDHVKAS1921) Getiri / %22,50
Kira Sertifikasi Dgl;;rrrils/el
(Yonetim Sozlesmesine | g 36 999 TL 16.04.2019 | 20.08.2019 %7,8534 Niteliki
Dayali) Yillik Basit Yatirimel
(TRDHVKAB81928)

Getiri / %22,75
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Kira Sertifikas1 Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 75.000.000 TL 21.05.2019 17.09.2019 %7,6616 Yatrmer
(TRDHVKA91927) Yillik Basit
Getiri / %23,50
Kira Sertifikas1 Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 205.000.000 TL 20.08.2019 17.12.2019 %5,7054 Yatmer
(TRDHVKAA1914) Yillik Basit
Getiri / %17,50
Kira Sertifikas1 Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 75.000.000 TL 17.09.2019 07.01.2020 %4,5720 Yatmer
(TRDHVKA12022) Yillik Basit
Getiri / %14,90
Kira Sertifikas1 Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 100.000.000 TL 09.10.2019 10.03.2020 %5,8684 Yatmmer
(TRDHVKA32012) Yillik Basit
Getiri / %14,00
Kira Sertifikas1 Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 185.000.000 TL 17.12.2019 12.05.2020 %4,3898 Yatrmet
(TRDHVKA52010) Yillik Basit
Getiri / %10,90
Kira Sertifikas1 Donemsel
(Yonetim Sozlesmesine Getiri / Nitelikli
Dayali) 75.000.000 TL 07.01.2020 02.06.2020 %4,1884 Yatrmet
(TRDHVKAG62027) Yillik Basit
Getiri / %10,40

3. Thra¢c Tavam Alinan Heniiz Satis1 Gergeklestirilmemis Sermaye Piyasas1 Araclar

fhra¢ Tavam ve Tavanin

Verildigi Kurul Karan

Tavan Dahilinde Satis Yapilan

Tutar

Para Birimi

Kira Sertifikas1
(Yonetim 2.000.000.000.-TL
Sozlesmesine 14.11.2019 / 65-1495 335.000.000 i
Dayali)
Finansman 2.000.000.000.-TL i TL
Bonosu 19.12.2019/75-1644
23 Temmuz 2019 tarihinde, Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme
Hizmetleri A.S., Sirketimize iliskin  yirittigli kredi  derecelendirme  siireci

sonucunda Sirketimizi "yatirtim yapilabilir' kategoride derecelendirerek; Uzun Vadeli
Ulusal Notumuzu (TR) AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) Al+, her iki not
goriiniimiinii ise "'stabil™ olarak belirlemistir.
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3- Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme Calismalari

Sirketimiz kayitli sermaye tavan siiresinin uzatilmasi ve kayitl sermaye tavanini
1.500.000.000.-TL'den 2.500.000.000.-TL'ye yiikseltilmesi ile ilgili olarak esas
sOzlesmenin "Sermaye ve Paylar" baslikli 8. maddesinin revize edilmesi onay siirecine
iliskin Ticaret Bakanligi'na yapmis oldugumuz basvuru neticesinde; ilgili madde tadilinin,
Bakanlik tarafindan iletilen 06.01.2020 tarihli yazisi ile, Sirketimiz Genel Kurulu
tarafindan onaylanmasi kosulunda, uygun goriildiigii Sirketimize bildirilmisti. 24.06.2020
tarihinde gerceklestirilen Olagan Genel Kurul sonrasi ilgili Esas Sozlesme degisikligi
onaylanmis olup, "Sermaye ve Paylar" baslikl1 8. maddesinin tadili 14.07.2020 tarihinde
tescil olmustur.

Yonetim Kurulumuzun 02.06.2020 tarihli karari ile, Sirketimizin 2019 faaliyet yilina ait
Olagan Genel Kurul Toplantisi, 24 Haziran 2020 Carsamba giinii saat 14:00’da, Sirket
merkez adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il Miidiirliigii’niin 24.06.2020 tarih ve
55245382 sayili yazilariyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Aysin Yazgan
Bilgin gozetiminde %80,19 katilim orani ile yapilmistir.

Ilgili Genel Kurul kararlar1 ise 14.07.2019 tarihinde tescil edilmis, 17.07.2020-10120 tarih
ve sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde yaymlanmistir.

Toplantida; 2019 yili kar dagitimina iliskin Yonetim Kurulu teklifi onaylanmis ve kar
dagitiminin nakdi tutar1 olan 4.400.000.-TL ortaklarimiza 29.06.2020 tarihinde dagitilmas,
42.000.000.-TL tutarindaki bedelsiz kar dagitim islemlerine iligkin Sermaye Piyasasi
Kurulu’na 21.07.2020 tarthinde bagvurusu yapilmistir.
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4- Tliskili Taraflarla Gergeklestirilen islemler

30 Haziran 31 Arahk
Halk Bankasi'ndaki mevduatlar 2020 2019
Vadesiz mevduat 649519 715995
Vadeli mevduat 49612976 73.575.405
50.262.495 74.291 400

iliskili taraf bakiveleri
Halk Varhk Yonetimi A.S$. kira sertifikasi thraci (Not 22) 253.821.233 367.171.740
Halk Bankasi'ndan alinan kisa vadeli krediler 42 818982 31.143.131
Halk Bankasi'ndan alinan uzun vadeli krediler 94 803.847 1.058.667
Halk Leasing Finansal Kiralama sdzlesmesi borglan (Not 22) 18.979.183 21.549.682
410423 245 420923220

30 Haziran 2020

Pesin Odenmig

Alacaklar Borclar Giderler
Kisa vadeli Ksa vadeli Uzun vadeli Kisa Vadeli
lliskili taraflarla olan bakiy eler Tican Ticari olmayan Ticar1 Tican olmavan Tican olmayan Tican
Ortaklar
Halkbank A.S. - - 3454 42.818.982 94.803.847 -
Ana ortak tarafmdan vénetilen diger sirket ler
Halk Leasing Finansal Kiralama A.$S.(*) - - - 13.641.697 3.337.486 18.131
Halk Warhk Kiralama A.S. - - - 253.821.233 - -
- - 34584 3110.281.912 100.141.333 18.131

(*) Sirket, Istanbul Uluslararas: Finans Merkezi projesi kapsaminda inga edecegi Halk Ofis Kuleleri ‘nin diigey tagima igleri (asansér ve yiriyen merdiven) hizmet alumi kapsaminda, Buga
OtizAsans&r Sanay: ve Ticaret A $. ile sozlesme imzalanmug ve s6z kotusu hizmet alumemn finansmant igin Hallk Finansal Kiralama A 5. ile de finansal kiralama szlegmesi alcdedilmigtir. Finansal
kiralama ile edinilen varlclar vatirdm amach sayrimeniouller icerisinde muhasebelestiriimelcte olup, 3.128.306 TL tutarinda borglanma maliveti aktiflestirilmistir (31 Aralik 2019: 4.157.949TL).

1 Ocak - 30 Haziran 2020

Yatinm Amagl

Gayvrimenkullerde

Aktiflestirelen

Eur fark: Finansman

iligkili taraflarla olan islemler Faiz gelirlen Faiz giderlen giderlen Kiragelin Diger gider Giderlen
Oxiaklar

Halkbank A S. (26195340 3470840 - (22.398.356) 195.5320 -

Halk Varlik Kiralama A S, - 18.196.207 - - - (18.196.207)

Halk Leasing Finansal Kiralama A.$. - - 2756513 - - (2.911.503)

(2.619.534) 21.667.047 2756513 (22.398.356) 198.820 (21.107.710)
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA ILISKIN ACIKLAMALAR

1- Gayrimenkul Tablosu

. Portfoye Alis Gerg¢ege Uygun
GAYRIMENKULLER Tarihi Degeri (TL)
ARSALAR & PROJELER

Erzurum Paland6ken Arsalart 05.09.2019 14.350.000
Erzurum Yakutiye Arsasi 30.09.2019 9.850.000
Istanbul Salipazar1 Arsasi 26.01.2018 8.200.000
[UFM “Halk Ofis Kuleleri” 28.10.2010 1.476.600.413
Izmir Evora 25.08.2017 2550.000.000
Bizimtepe Aydos 16.10.2014 118.013.348
Erzurum Sehristan Konutlar 07.04.2016 14.281.767
Eskisehir Panorama Plus 24.01.2012 1940.000
Referans Bakirkdy 09.09.2011 1454.500
Projeler Toplamm 1.532.690.028
BINALAR

Istanbul, Halkbank Finans Kule 29.12.2011 313.200.000
Park Dedeman Levent Oteli 28.10.2010 275.000.000
Sekerpiar Bankacilik Merkezi 11.09.2012 138.500.000
Halk Ofis Sekerpinar 11.09.2012 94.920.000
Istanbul Salipazar1 Port Bosphorus Oteli 28.10.2010 85.000.000
Istanbul Karakdy Binasi 28.10.2010 40.000.000
Izmir, Konak Binas1 1 28.10.2010 33.900.000
Istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 33.350.000
Istanbul Bakirkdy Binasi 28.10.2010 27.750.000
Istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 27.121.946
Istanbul Etiler Binasi 28.10.2010 23.700.000
Istanbul Besiktas Binasi 28.10.2010 22.750.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 22.400.000
Istanbul Sisli Binasi 28.10.2010 20.000.000
Izmir Konak Binas1 2 28.10.2010 18.250.000
Bursa Binasi 28.10.2010 17.250.000
Istanbul Fatih Binas1 28.10.2010 14.975.000
Istanbul Atakdy Binasi 28.10.2010 14.750.000
Kocaeli Binasi 28.10.2010 14.500.000
Ankara Bagkent Binasi 28.10.2010 14.000.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.2010 11.550.000
Istanbul Nisantas1 Binas1 28.10.2010 11.500.000
Sakarya Adapazari1 Binasi 28.10.2010 9.500.000
Ankara Bahgelievler Binas1 2 28.10.2010 8.250.000
Bizimtepe Aydos T 1-2-3 Nolu Kres 10.04.2019 2.358.000
Bizimtepe Aydos T 17-18-19-20-21-22 Nolu

Market 16.04.2019 1.666.500
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Bizimtepe Aydos T 23-24 Nolu Emlake1 24.10.2019 1.046.500
Bizimtepe Aydos T 39-40-41-42-43-44 Nolu

Hediyelik¢i 22.11.2019 605.000
Bizimtepe Aydos T 29-30-31-32 Nolu Emlak¢1 27.04.2020 380.000
Bizimtepe Aydos T 26 Nolu Emlak¢1 19.09.2019 325.500
Bizimtepe Aydos T 25 Nolu Eczane 01.10.2019 323.000
Bizimtepe Aydos T 16 Nolu Kuruyemis 10.06.2019 276.000
Bizimtepe Aydos T 14 Nolu Emlakg1 10.04.2020 209.500
Bizimtepe Aydos T 13 Nolu Kuafor 23.05.2019 209.500
Bizimtepe Aydos T 27-28 Nolu Emlake1 27.03.2020 193.500
Binalar Toplam 1.299.709.946
TOPLAM PORTFOY 2.832.399.974

(01.01.2020-30.06.2020 dénemi bagimsiz denetim raporunda yer alan degerlerdir. )

1 30.06.2020 itibariyla projelerdeki kalan bagimsiz bolimlerin toplam ekspertiz degerlerinin Halk GYO payidir.
2- Projenin ihale bedeli olan 1,7 milyar TL tGizerinden Sirketimiz payina disen satis degeridir. Portfoy toplamina dahil edilmemis olup, bilgi amagh
yazilmistir. (%65 Adi Ortaklik payinin %50 ‘si Halk GYO payi olarak hesaplanmigtir.)
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Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gore)
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3- Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlar1 6zet tablosu asagida yer

almaktadir:
OCAK-
KiRA GELIRi ELDE EDIiLEN KIRACI KULLANIM B el
GAYRIMENKULLER AMACI GELIRI (TL)
Atagehir Halkbank Finans Kule Halkbank Genel Miidiirliik 8.913.000
Park Dedeman Levent Otel Dedeman Grup Otel 7.341.559
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank Bankacilik Merkezi 4.151.894
Salipazari Port Bosphorus Oteli Sapaz Otelcilik Otel 3.265.651
Bakirkoy Binasi Halkbank Banka Subesi 960.028
Kizilay Binasi Halkbank Banka Subesi 925.118
Konak Binas1 1 Halkbank Banka Subesi 916.390
Besiktas Binas1 Halkbank Banka Subesi 756.386
Baskent Binasi gz(lil;bz?; S Bankoa ti;lbem 743.521
Etiler Binasi Halkbank Banka Subesi 680.747
Sisli Binasi Halkbank Banka Subesi 672.019
Bursa Binasi Halkbank Banka Subesi 644.091
Konak Binas 2 nakbank . Bankave Istirak Subesi 624.030
Kocaeli Binasi Halkbank Banka Subesi 610.927
Atakdy Binasi Halkbank Banka Subesi 538.925
Bahgelievler Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 486.123
Fatih Binasi Halkbank Banka Subesi 436.376
Beyoglu Binast Halkbank Banka Subesi 189.357
Nisantas1 Binasi Halkbank Banka Subesi 366.556
Bahgelievler Binasi 2! Ipekyol - 275.196
Bizimtepe Aydos Ticari / 1-3 Nolu BB? Za;‘“ Ufuklar Kres 87.000
Sggmtepe Aydos Ticari / 17-22 Nolu Mopas Market 76.058
Sggmtepe Aydos Ticari / 23-24 Nolu Akatl Grup Emlake 25 500
i:zll\ln;:ipé I:3)0\)9/dos Ticari 39-40-41-42-43- Mlji%?;/zm Hediyelikei 12,640
Bizimtepe Aydos Ticari / 25 Nolu BB” Gergek Kisi Eczane 8.400
Bizimtepe Aydos Ticari / 16 Nolu BB® Gergek Kisi Kuruyemisgi 6.300
Bizimtepe Aydos Ticari / 26 Nolu BB® Akath Grup Emlake1 5.700
Bizimtepe Aydos Ticari / 13 Nolu BB* Gergek Kisi Kuafor 5.496
Panorama Plus B13 Dairesi Gergek Kisi Miilk 4.023
Panorama Plus B12 Dairesi Gergek Kisi Miilk 3.931
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Bizimtepe Aydos Ticari / 27-28 Nolu

BB Akatli Grup Emlake1 1.500
Adapazar1 Binasi - Yikim Siirecinde -
Halk Ofis Sekerpinar - Pazarlama Siirecinde -
Karakoy Binasi - Pazarlama Siirecinde -
Caddebostan Binasi - Kentsel Doniisiim Siirecinde -
TOPLAM 33.734.441

1- Ankara Bahgelievler Binasi 2 kira sozlesmesi 24 Mayis 2017 itibariyla sona ermis olup; bina, 1 Nisan 2019 itibaryla Ipekyol Giyim San. Paz. ve Tic. A.S$.'ne kiralanmustir.

2- Bizimtepe Aydos T Blok 01,02,03 Numarali Bagimsiz Boliimler (Kres) 10 Nisan 2019 tarihinde Yakin Ufuklar Egitim Kurumlar1 A.S.’ye kiralanmigtir.

3- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok 17,18,19,20,21,22 Numarali Bagimsiz Boliimler (Market) ) 16 Nisan 2019 tarihinde Mopas Marketgilik Gida San ve Tic A.S. ye kiralanmustir.

4- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 13 No.lu Bagimsiz Béliim (Kuafor) 23 Mayis 2019 tarihinde Gergek Kisiye kiralanmigtir.

5- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 16 No.lu Bagimsiz Boliim (Kuruyemisgi) 10 Haziran 2019 tarihinde Gergek Kisiye kiralanmustur.

6- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 26 No.lu Bagimsiz Bolim (Emlakg1) 19 Eyliil 2019 tarihinde Akatli Grup Gayrimenkul ins.San. ve Dis Tic.Ltd. Sti.’ye.kiralanmistir.
7- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 25 No.lu Bagimsiz Boliim (Eczane) 1 Ekim 2019 tarihinde Gergek Kisi’ ye kiralanmistir.

8- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 23,24 No.lu Bagimsiz Boliimler (Emlakgi) 1 Ekim 2019 tarihinde Akath Grup Gayrimenkul Ins. San. ve Dis Tic. Ltd.
Sti’ye.kiralanmugtir.

9- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 39,40,41,42,43,44 No.lu Bagimsiz Boliimler (Hediyelik Esya) 22 Kasim 2019 tarihinde Gergek Kisi’ye kiralanmistir.

10- Bizimtepe Aydos Ticaret Blok Ticaret Blok 27,28 No.lu Bagimsiz Boliimler (Emlakg¢1) 27 Mart 2020 tarihinde Akath Grup’a kiralanmistir.
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4- Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz & Miisterek Faaliyetler

Sirketin 31 Haziran 2020 itibariyla istiraki ya da bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Sirketin gayrimenkul projesi gelistirmek adina misterek faaliyette bulundugu
ortakliklarina iliskin bilgiler ise asagidaki gibidir:

30 Haziran 31 Arahk

Halk GYO-Vakaf GYO A di Ortakligs 2020 2019
Dénen varlidar 35947328 76.266.214
Duran v arhldar 11.730.689 9.892.027
Kisa vadeli yitkiimlilikler (3.136.183) (3.922.897)
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 31 Arahik

2020 2019

Dénem kan 14.605209 17.636.097
30 Haziran 31 Aralik

Halk GYO-Erkonut Adi Ortaklig: 2020 2019
Dénen varlidar 7.052.482 9.212.839
Duran varhldar 3508 -
Kisa vadeli yiikiimlilikler (975.155) (680.156)
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 31 Aralik

2020 2019

Dénem kan 964.142 199 842
30 Harziran 31 Arahik

Halk GYO-Telmik Yap1 A di Ortakligs 2020 2019
Dénen varliklar 10.182.141 19.530.554
Duran varhklar 12547976 2.307.748
Kisa vadeli vitkiimliilikler (41.800.6053) (44.683.3006)
Uzun vadeli yiikiimlilikler (11.449621) (10.254.938)
1 Ocak- 1 Ocak-

30 Haziran 31 Arahk

2020 2019

Dénem zaran (4.741297) (12.581.338)
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5- Para ve Sermaye Piyasasi1 Araclan

30 Haziran 31 Aralik

2020 2019

Bankadald nakit 50.265.049 74.286.168

Vadesiz mevduatlar(™) 649749 724.840

Vadesi ii¢ avdan ksa vadeli mevduatlar 49.615.300 73.561.328

Beldenen zarar karsihigi (-) (603) (891)

Finansal durum tablosunda yer alan

toplam nalcit ve nalkde esdeger variiiclar 50.264.446 74285277

Eksi: Nakit ve nakde esdegervarliklar faiz reeskontlan (134.681) (84.178)
Nalkit alag tablosunda yer alan toplam

nakit ve nakde esdeger variikiar 50129765 74.201.099

(*) 30 Haziran 2020 ve 31 Aralik 2019 tarihlerinde vadesiz mevduat tutari igerisinde
personel maas 6demeleri i¢in bloke edilen tutar bulunmaktadir.

30 Haziran 2020 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar1 asagidaki gibidir:

30 Haziran 2020 Tutar Faiz oram Vade
Vadeli mevduat

TL 17.346.914 %08,25 20 Temmuz 2020
TL 30.683.694 %08,25 14 Evliil 2020
TL 1412575 %6798 1 Temmuz 2020
TL 2324 %2 1 Temmuz 2020
TL 169.793 %08,23 1 Temmuz 2020

40615300
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6- Tamamlanan Projeler

Park Dedeman Levent Oteli

-y
L

1 ,h:éi.
scj

"

il . Istanbul
Tlcesi . Sisli / Levent
Bina Proje Degeri : 275 Milyon TL

(30.06.2020 itibartyla projenin bagimsiz denetim raporunda
yazan gercege uygun degeridir.)

Sirketimiz portfoyiinde bulunan Levent arsasi tizerinde 2013 yilinda insasina baglanan ve
2015 yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektoriindeki ilk yatirimidir.
Mimarisi ve konumu itibariyla sehir otelciliginin en giizel 6rneklerinden biri olan binamiz,
Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel, LEED Gold (Enerji
ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikas1 almaya hak kazanmistir.

Yapilan sozlesme ¢ercevesinde, Dedeman Hotels & Resorts International’a kiralanmis olan
otel binamiz, 2015 yili Temmuz ayinda bu yana hizmet vermektedir.
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Istanbul “Referans Bakirkoy”

ili . Istanbul
Tlcesi :  Bakirkdy
Son Ekspertiz Degeri . 4545Dbin TL
(30.06.2020 itibartyla heniiz devredilmemis bagimsiz bolimlerin

degeridir.)

Toplam satig hasilati {izerinden Sirketimiz pay1 ylizde 50,5 olacak sekilde gelir paylagimi
yontemi ile 2012 yilinda ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz iizerinde hayata gecirilen
““‘Referans Bakirkdy’’ ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yap1
A.S. ile birlikte yiiriittiigiimiiz ve tamamladigimz proje, Istanbul’un ayricalikl
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan birinde yiikselmistir. Projede tapu
devirleri ve oturum 2014 y1l1 itibariyla baglamistir.

Ucg blok halinde insa edilen proje, 254°ii konut 73’ii ticari iinite olmak iizere toplam 327
bagimsiz boliimden olusmakta olup, projede tiim bagimsiz boliimler satilmistir.
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Eskisehir “Panorama Plus”

il . Eskigehir
Ilgesi . Odunpazari
Son Ekspertiz Degeri : 940 bin TL
(30.06.2020 itibartyla kalan bagimsiz béliimlerin toplam

degeridir)

Sirketimiz portfdyiinde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde yer alan, toplam 9.811 m?
biiyiikliigiindeki arsamiz iizerinde hayata gegirilen proje; 97 konut ve 5 ticari iinite ile
birlikte 102 adet bagimsiz boliimden olugsmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda ingaat ve satis siireci baglayan proje 2015 yilinda tamamlanmis
olup, az sayida kalan bagimsiz bdliimlerin satislarina devam edilmektedir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yiiriitiilen

siirdiirtilebilirlik ile ilgili calismalar dogrultusunda, “Eskisehir'in en yiiksek puani ile
LEED Silver sertifikas1” alan ilk projesi olmustur.
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Kocaeli Sekerpinar Projesi

[ (LU
ML AL

P

ninhin

i : Kocaeli
Tlcesi ; Sekerpinar
Bina Proje Degeri : 233,4 Milyon TL

(30.06.2020 itibartyla projenin bagimsiz denetim raporunda
yazan gercege uygun degeridir.)

2012 y1il1 Eyliil ayinda Sirketimiz portfoyiine dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652
m? biiyiikliige sahip arsamiz iizerinde insa edilen “Sekerpinar Projesi” A ve B Blok olmak
iizere toplam yaklasik 62 bin m? kullanim alanina sahiptir.

Projenin 9 bin m2’lik A Blok kismi olan “Sekerpinar Bankacilik Merkezi”, 2015 yil1 Nisan
ayinda 10 yilligina kiralanmistir. Cevre dostu bir yap1 olmast hedeflenen binamiz LEED
Gold sertifikasi sahibidir.

Projenin yaklagik 53 bin m2’lik B Blok kismi olan ve insaat yap1 ruhsati gecerliligi
16.07.2025 tarihine kadar uzatilan “Halk Ofis Sekerpinar”in ise satis1 ya da kiralanmasi
hususunda pazarlama siireci devam etmektedir.
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Istanbul “Bizimtepe Aydos”

il . Istanbul
Tigesi :  Sancaktepe
Ekspertiz Degeri : 25,6 milyon TL

(30.06.2020 itibariyla projede kalan bagimsiz bolimlerin ekspertiz
degerinin %50°lik Halk GYO payidir.)

Yiiklenici Firma . Haldiz Insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi : Kasim 2015

Proje Bitis Tarihi : Mayis 2018

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi 1037 Konut + 47 Ticari
Satilan Unite Sayisi ;978 Konut

(30.06.2020 itibartyla)

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik iizerinden hayata gegcirilen konut projesi,
Istanbul'un son dénemlerde en ¢ok gelisme gdsteren ve en ¢ok konusulan ilgelerinden biri
olan Sancaktepe’de yer almaktadir. Projenin, Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi’ne
yakin bir konumda olmasiyla bélgedeki konut talebini kargilamasi hedeflenmektedir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla, yaklasik 95 bin m?’lik bir arsa alani iizerinde
yiikselen proje %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1,/ 3+1,/ 4+1 daire segeneklerinin yer aldigi
ve 13’er kathi 17 blok ve toplam 1037 adet konut ve 47 ticari {initeden olusan proje
icerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, gocuk oyun alanlari, ¢ardaklar ve siis
havuzlari, ¢cim amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu ¢ars1 da yer almaktadir.

2015 yili Kasim aymnda insaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmis olup, Yapi
Kullanma Izin Belgesi (Iskan) Subat 2019 tarihinde alinmustir.

Satis1 yapilmis tiim bagimsiz béliimlerin teslim silirecinin tamamlandigi projemizde, kalan
bagimsiz boliimlerin satis1 devam etmektedir.
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Erzurum “Sehristan Konutlar1”

ili : Erzurum
Tigesi : Yakutiye
Tiim Proje Ekspertiz Degeri : 43 milyon TL

(30.06.2020 itibariyla projede kalan bagimsiz bolimlerin ekspertiz
degerinin %50°lik Halk GYO payidir.)

Yiiklenici Firma . Er Konut Insaat A.S.
Insaat Baslama Tarihi : Mayis 2016

Proje Bitis Tarihi : Mayis 2018

Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi 632 Konut + 13 Ticari
Satilan Unite Sayisi : 623 Konut + 8 Ticari

(30.06.2020 itibartyla)

Erzurum ili Yakutiye il¢esinde yer alan ve Erzurum Biiyiiksehir Belediyesi istiraki Er
Konut Ingaat'in maliki bulundugu arsa, konut projesi gelistirmek iizere 2016 yili Nisan
ayinda portfoye dahil edilmistir. Er Konut Ingaat ile yiizde 50 - yiizde 50 ortak payli Halk
GYO - Er Konut Adi Ortaklig1 iizerinden hayata gecen projede, 23.734 m?lik arsa
izerinde, 3 farkl: tipte 13'er katl1 13 blok ve toplamda 632 daire ile 13 adet ticari iinite yer
almaktadir.

2016 yili Mayis ayinda ingaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmis olup, Mayis
ay1 itibariyla alicilara anahtar teslimler baglamstir.
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Salipazari Port Bosphorus Oteli

Eski Hali Yeni Hali
il : Istanbul
Ilcesi . Beyoglu - Salipazari
Bina Proje Degeri : 85 milyon TL
(30.06.2020 itibarryla projenin bagimsiz denetim raporunda yazan gercege
uygun degeridir.)
Kira Siireci o 20yl
Acilis Tarihi : 2018

Halk GYO portfoyiinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren
Salipazart Binasit otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi
sonrasinda, 2018 yilinda yap: kullanim izin belgesi alinmis, otel binasi olarak hizmet
vermeye baslamistir.
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Devam Eden Projeler

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi
“Halk GYO Ofis Kuleleri” Projesi

JInsaa

& leyi
izl e i lEnG

li

Tlgesi

Yiiklenici Firma

Insaat Baslama Tarihi
Planlanan Bitis Tarihi
Insaat Tamamlanma Oram
Insaat Alam

Proje Degeri
(30.06.2020 itibariyla projenin maliyet degeridir.)

Istanbul
Umraniye

YDA insaat A.S.
Aralik 2016
Aralik 2021

%47

425.000 m2
1.477 milyon TL

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiiriitilen Istanbul
Uluslararas1 Finans Merkezi (IFM) projesinin en biiylik paydaslarindan biri olarak, proje
dahilindeki arsasi tizerine 46 ve 34 katli iki kule ve 8’er katl1 3 ticari bina insa etmektedir.

Projenin tamamlanmas1 sonrasinda Tiirkiye Halk Bankasi A.$.'nin ihtiya¢ ve talebi
dogrultusunda belirlenecek alanin, Tiirkiye Halk Bankas1 A.S.'ne kiralanmasi hususunda

1yl niyet sdzlesmesi mevcuttur.
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Evora izmir Projesi

il : Izmir

Tlcesi . Alsancak

Arsa Biiyiikliigii : 47.070 m2

Proje Kapsam : Konut+Ticari+Turizm
Proje Hasilat Biiyiikliigii : 1,7 milyar TL

Emlak Konut GYO A.S.’nin, Izmir Alsancak’taki iki ayr1 parselden olusan yaklagik 47
dontimliik arazisi i¢in Haziran ayinda agtig1 arsa karsiligi gelir paylagim ihalesini 1 milyar
672 milyon TL hasilat ve %35 idare pay1 taahhiidii ile kazanan Teknik Yap1 A.S. ile, tim
gider ve gelirler ile elde edilecek kar paylasim oranlar1 yar1 yartya olmak iizere, "TEKNIK
YAPI - Halk GYO Adi Ortaklig1" kurulmustur.

Kurulan Teknik Yap1 — Halk GYO Adi Ortaklig1 ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda da,
toplam 47 bin m2'lik parseller {izerinde ticaret+turizm+konut alani+park alani+cami alani
inga edilecek olan s6z konusu projeye iliskin olarak, "Arsa Satis1 Karsilig1 Gelir Paylagimi
Sozlesmesi" 25.08.2017 tarihinde imzalanmistir. Sozlesme detaylarina gore, Adi
Ortakligin gelir pay1 oran1 % 65'dir.

Konut, ticaret, park, kiiltiir ve turizm fonksiyonlarini bir arada barindiran karma bir yapida
tasarlanan EVORA IZMIR projesi, her yil gerceklestirilen SOTCA (Sign of the City
Awards) organizasyonunun 2018 etabinda “En Iyi Mimari Tasarim” odiiliinii
kazanmuistir.

Izmir Ili, Konak Ilgesi, Umurbey Mahallesi’nde yer alan, satislara baslanan Evora izmir

Projesi kapsaminda, A,B1,B2,B3,C,D.E,F,HK.L ve M bloklarinin yap1 ruhsatlar
alinmustir.
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Siirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal tablo ana hesap kalemleri Tlgili diizenleme 30 Haziran 2020 (TL)] 31 Arahk 2019 (TL)
A Para ve sermaye piyasas: araglan Seri: ITT-48 .1 sayih Teblig Md24/(b) 50.264 446 74285277
B Gayrnmenkuller, gayrimenkule dayal projeler. gay imenkule dayah haklar Seri: IIT-48 .1 sayih Teblig Md24/(a) 2835548521 2783836 463
C Istirakler Seri: TI1-48 .1 sayili Teblig Md24/(b) -
Tligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayvan) Seri: I11-48 .1 sayili Teblig Md . 23/(f) -- -
Diger varliklar 185308 483 181.067.390
D Toplam varhiklar (Aktif toplam1) Seri: ITT-48 .1 sayih Teblig Md3/(k) 3.071.211.450 3.039.209.130
E Finansal borglar Seri: ITT-48.1 sayih Teblig Md3l 402310561 410240.038
F Diger finansal yikimlalikler Seri: ITT-48 .1 sayih Teblig Md3l - -
G Finansal kiralama borglan Seri: ITT-48 .1 sayih Teblig Md31 20.187 661 23.167.097
H Tliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Seri: II1-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Seri: ITT-48.1 sayih Teblig Md31 2609350792 2.578219 682
Diger kaynaklar 39362436 27582313
D Toplam kaynaklar Seri: ITT-48 .1 sayih Teblig Md3/(k) 3.071.211.450 3.039.209.130
Diger finansal bilgiler Tlgili diizenleme 30 Haziran 2020 (TL)] 31 Arahk 2019 (TL)
Al Para ve sermaye piyasasi araglannm 3 yillik gay imenkul ddemeleri igin tutulan kismu | Seri: II1-48.1 sayih Teblig Md24/(b) -- --
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Daviz Seri: ITT-48 .1 sayih Teblig Md24/(b) 50.264 446 74286.168
A3 Yabana sermay e pivasas: araglan Seri: II1-48 1 sayili Teblig Md 24/(d) --
Bl Yabana gay rimenkuller, gay imenkule day ali projeler, gayrimenkule day ali haklar Seri: TI1-48 1 sayili Teblig Md24/(d) --
B2 Anl tutulan arsa/araziler Seri: TI1-48 1 sayili Teblig Md 24/(c) --
C1 Yabana igtirakler Seri: TI1-48.1 sayili Teblig M d.24/(d) --
C2 Tsletmedi sirkete istirak Seri: I11-48 .1 sayili Teblig Md28 -- --
J Gayrinakdi krediler Seri: ITT-48.1 sayih Teblig Md3l 268.731.497 216456082
K Uz e-rind_e proje gelistirilecek millkiveti ortaklifa ait olmayan ipotekli arsalann ip otek Seri- TI1-48.1 sayil1 Teblig Md22/(e) 3
bedellen
L Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasas: araglan yatinmlannm toplami Seri IT-48.1. sayih Teblig Md22/(1) -
Portfiy sinirlam alam ilgili diizenlem e Hesaplama ‘-\ngg::;“m ! 325“;;;“]3 i;];r;rl:;
TIpZ :?eiie ir;ilfif é?:icidﬁf:? i ortakliga ait oln ayan Seri: IT1-48.1 saysh T eblig, Md 22 /(e) KD Azami %10 _ _
2| Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrim enkule Dayali Haklar | Seri: III-48 .1 sayih Teblig Md24/(a),( (B+Al1)D Asgari %05 1 9233% 91.6%
3|Para ve Sermaye Piyasas Araglan ile Istirakler Seri: IT1-48 .1 sayih Tebhg Md24/(b) (A+C-Al1)D Azami %49 1.64% 2.44%
Y abanci Gayrim enkuller, Gayrim enkule Davali Projeler.
4| Gayrimenkule Dayali Haklar, Seri: II1-48.1 sayih Tebliz Md24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49 -- --
Istirakler, Sermave Piyasas Araclan
J|Atd Tutulan Arsa’Araziler Seri: II1-48.1 sayih Teblig Md24/(c) B2D Azami %20 -- --
§|isletm eci Sirkete Istirak Seri: ITI-48 .1 sayih Tebliz Md28 c2D Azami %10 - -
T|Borglanma Sman Seri: ITI-48 .1 sayih Tebhg Md31 (E+F+G+H+N)/1 Azami %3500 2649% 2521%
3| VadeliVadesz TL /Daviz Seri: IT1-48 .1 sayih Teb]ig Md24/(b) (A2-A1)D Azami %10 1.64% 2.44%
9| T ek bir girketteki para ve serm aye pivasas araglan yatinnmlanimn toplama Seri: III-48.1. Md. 22/(1) LD Azami %10 -- --
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HiSSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibartyla halka arz edilmis olup, paylarinin yiizde 28’1, “HLGYO”
kodu ile BIST A.S.’de islem gormektedir. Hisse senedimiz BIST KURUMSAL, BIST
TEMETTU, BIST GYO, BIST MALI, BIST TUM endekslerine dahildir.

Adet Oram  Piyasa Degeri

Haziran 2020 itibariyle (%) (TL)
Kapanis Fiyati 2,28
Toplam Paylar 928.000.000 2.115.840.000
Halka A¢ik Toplam Paylar 259.839.817 28,00 592.434.783
Fiili Dolasimdaki Diger Paylar 165.336.132 17,82 376.966.382
HALKBANK’m BIST’den aldig1 Paylar 68.341.356 7,36 155.818.292
HALKGYO’nun BIST den aldig1 Paylar 26.162.328 2,82 59.650.108

Haziran 2020°de bir o6nceki yila kiyasla; BIST 100 endeksi %28,78 oraninda artis
kaydederken, GYO endeksi ise bir yillik performansinda %95,61 oraninda artmistir.
Sirketimiz hisse senedi ise yillik bazda %200,00 oraninda deger artis1 yasarken, Haziran ay1
kapanisin1 2,28 TL’den gerceklestirmistir. Sirketimiz donem sonu itibartyla piyasa degeri
biytikliigi agisindan 2.115 milyon TL ile sektorde 3. strada yer almaktadir.

—BIST100 —BISTGYO —HLGYO

Sub.13 Ara 13 Ara 14 Ara 15 Arale Aral7 Aral8 Ara 19 Haz 20
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RISK YONETIM POLITIKALARI VE iIC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve
orgiitlenme cercevesine uygun olarak yapilandirilmistir. I¢ kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve
islemlerinin yonetim stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal yonetimin amag ve hedeflerine ve
mevzuatina uygun olarak diizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar
cercevesinde yiiriitilmesi, hesap ve kayit diizeninin biitiinliigii ile giivenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklarinin korunmasi, Sirket igerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontrolii, liretilen bilgilerin giivenilirligi, kontrolii, hata, hile ve usulsiizliiklerin 6nlenmesi ve
tespiti amaciyla gerekli kontroller yapilacak sekilde organize edilmistir.

I¢c denetim sistemi, kurumun her tiirlii etkinligini gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma
deger yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢ kontrol ve yonetim
stireglerinin etkinligi ve verimliliginin degerlendirilmesi ve gelistirilmesi icin sistematik
yaklagimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulagmasina yardimec1 olacak sekilde
isletilmektedir. Sirketimizde risk yonetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “I¢ Denetim, Risk Yonetimi
ve Uyum Miidiirliigii” tarafindan yiritilmektedir. Sirket, faaliyetleriyle ilgili risklerin,
Midiirliik, Sirketin, Sirket risk politikas1 ve buna bagh sirket i¢i diizenlemeler ¢ercevesinde
yonetilmesi konusunda Denetimden Sorumlu Komite’ye ve es zamanli olarak sirket st
yonetimine raporlama yapmaktadir. I¢ Denetim, Risk Yonetimi ve Uyum Miidiirliigii
tarafindan donemlik degerlendirme raporu, portf0y sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik
olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komite’ye,
Kurumsal Yonetim Komitesi’ne, Riskin Erken Saptanmasi Komitesi’ne ve iist yonetime es
zamanli olarak sunulmaktadir. Boylece s6z konusu risklerin yonetilmesine iligskin olarak Sirket
iist yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmas1 ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Sirket’in i¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin
uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve
sonuglart ilgili birimlere raporlamak iizere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakli
kontrol anlayis1 benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle biitiinlesik riskleri en aza
indirmek ve ortadan kaldirmak {izere gelistirilmis olan kontroller ve bu kontrollerin yeterliligi
i¢c denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinden sorumlu
Miidiirliik, isleyisini, i¢ kontrol faaliyetlerini, gorevlendirilen personelin gorev, yetki ve
sorumluluklar ile ¢aligsma usul ve esaslarini diizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi
A.S. I¢ Denetim, Risk yonetimi ve Uyum Miidiirliigii Yonergesi” cercevesinde yiiriitmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite Riski
ve yasal limitlere uyum anlammda Uyum Riski olmak iizere 5 kategoride
siiflandirilmaktadir:

Operasyonel Risk: Sirketin siiregleri, calisanlari, kullandig: teknoloji ve alt yapist ile genis
cesitlilige sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayl zarar riskidir. Operasyonel riskler
Sirketin biitiin faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir yandan finansal
zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten kaginmak, diger yandan girisimciligi ve
yaraticiligl destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.
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Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araglarina iligkin piyasa riski, diizenli olarak
Olclilmekte, mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve iist yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en biiyiikk kaynagini kira
alacaklart ve gelistirilen projelerdeki {initelerin satiglarindan kaynaklanan alacaklar
olusturmaktadir. Nitelikli kirac1 portfoyii ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandirilmasi uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklarini, nakit ¢ikislarini tam ve
zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasi araglarinda degerlendirmekte,
miktar ve vade uyumunu gézetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’nun yaymladigi Seri III No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde yer alan portfoy sinirlamalarina, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.

HiZMET ALINAN SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S.
(Deloitte)

Derecelendirme Sirketi
Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme A.S.

Ekspertiz Sirketleri
Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigmanlik A.S.
Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.

Reklam Ajansi
M&G Reklam Hizmetleri

PR Ajansi
Grup7 Iletisim Danismanligi A.S.

Sirketimizin 01.01.2020 — 30.06.2020 doneminde hizmet aldig1 bu sirketlerle ilgili herhangi
bir ¢cikar ¢atismasi ve uyusmazlik yoktur. Gerek yapilan sozlesmeler, gerekse sirket i¢ calisma
diizenlemelerimizle ¢ikar ¢atismalarinin olmamasina titizlikle uyulmaktadir.
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DIiGER KONULAR
1- Insan Kaynaklar:

Sirketimiz; misyon, vizyon ve hedeflerine ulasmasinda; gerekli nitelikleri tasiyan ve
gelisme yetenegi bulunan insan kaynagiin kuruma kazandirilmasi ve sahip oldugu nitelikli
personelin siirekli gelisimi ve motivasyonunun saglanmasini esas alir.

Ise alim kosullari, kariyer yonlendirme ve yiikselme kosullari, parasal diizenlemeler ve
sosyal yardimlar gibi konular Sirket Insan Kaynaklar1 Y6netmeligi’nde detayli ve acik bir
sekilde calisanlarin bilgisine sunulmaktadir. Calisanlar ile ilgili alinan tiim kararlar, soz
konusu ydnetmelik ¢ercevesinde insan Kaynaklar1 biinyesinde yiiriitiilmektedir.

Calisanlarin gorev tanimlar is analizleri sonucunda olusturulmustur. Calisan sayilari ise;
birimlerin is ylikii ve talepleri dogrultusunda gorev dagilimu ile belirlenmistir.

Calisanlarin her birinin ayr1 ayrt kisilik onuru ve yasalarla taninmis biitiin haklar1 Etik
Kurallar ¢ercevesinde korunmakta olup giivenli ve saglikli bir ortamda ¢aligmalari i¢in her
tiirlii zemin hazirlanmigtir. Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar1 diizenli
ve periyodik olarak saglanmaktadir. Toplu is s6zlesmemiz bulunmamaktadir

Dénem igerisinde, ayrimcilik konusunda Insan Kaynaklari‘na ulasan herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir.

Organizasyon Yapisi ve Calisan Profili

Halk GYO faaliyetlerini; Yénetim Kurulu'na bagli I¢ Denetim, Risk Yonetimi ve Uyum
Miidiirliigii Yénergesi ile, Genel Miidiirliik makamina bagl Yatirimer Iliskileri ve Kurumsal
Yonetim Midirligi ve iki Genel Miidiir Yardimciligi biinyesindeki bes Miudiirliik ve

bunlara bagli B6liim Miidiirliiklerinden olusan yapi altinda stirdiirmektedir. Sirketimizin 30
Haziran 2020 tarihi itibariyla personel sayis1 43°tiir. (31 Aralik 2019: 42)

2- Yardim ve Bagislar
Donem igerisinde herhangi bir bagis ve yardim édemesi olmamustir.
3- Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite calismalar1 disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

4- Sirket Aleyhinde A¢ilan / Devam Eden Davalar

01.01.2020-30.06.2020 doneminde sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve
faaliyetlerini etkileyebilecek nitelikte dava mevcut degildir. 01.01.2020-30.06.2020
doneminde mevzuat hiikiimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle Ydnetim Kurulu tiyeleri ve
calisanlar1 aleyhine agilan herhangi bir dava mevcut olmayip, idari veya adli yaptirim séz
konusu olmamustir.
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HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN OLAYLAR

Sirketimizin, Kocaeli ili, Sekerpmar ilcesinde yer alan, kiralama ve/veya satisma yonelik
pazarlama stireci devam eden, Halk Ofis Sekerpinar (B Blok ) projesinin, insaat yapi ruhsati
gecerlilik tarihi 16.07.2025 olarak giincellenmistir.

Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S., Sirketimize iliskin
yiiriittiigi kredi derecelendirme stireci sonucunda Sirketimizi "yatirim yapilabilir" kategoride
derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR)
A1+, her iki not goriiniimiinii ise "stabil" olarak belirlemistir.

04.08.2020 tarihi itibariyla, Sayin Erdal BEKIN’in, Yonetim Kurulu Uyeliginden istifasiin
kabuliine ve Genel Miidiirlik gorevine vekaletinin kaldirilmasina, 04.08.2020 tarihinden
itibaren gegerli olmak {izere Saym Biilent KARAN'n, bosalan Yénetim Kurulu Uyeligine,
TTK. 363. maddesi geregince, yapilacak ilk Genel Kurul'un onayina sunulmak iizere
atanmasina ve Sirketimiz Genel Miidiirliik gérevini asaleten yiiriitmesine" karar verilmistir.
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Ek 1:

Varliklara iliskin 2019 Yilsonu Degerleme Raporu Ozetleri

ARSALAR & PROJELER

ISTANBUL SALIPAZARI ARSASI

RAPORUN TARIHI 16.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1083
DEGERLEME TARIHI 13.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kilicali Mahallesi, 57
ada 15 numarali arsa nitelikli gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 8.200.000. -TL

ERZURUM PALANDOKEN ARSALARI (12580 ve 12581 ADA)

RAPORUN TARIHI 24.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1094
DEGERLEME TARIiHI 19.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum [li, Palanddken Tlgesi, Solakzade
Mahallesi 12581 Ada 1 Parsel ve 12580 Ada 1
Parselde yer alan arsa vasifli taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 7.600.000. -TL

ERZURUM PALANDOKEN ARSALARI (12476 ADA)

RAPORUN TARIHI 24.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1095
DEGERLEME TARIHI 19.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum Ili, Palandoken Ilcesi, Kazim Yurdalan
Mahallesi 12476 Ada 5-6-7-8-9 nolu parsellerde
yer alan arsa vasifli taginmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 6.750.000. -TL

ERZURUM YAKUTIYE ARSASI

RAPORUN TARIHI 24.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1096
DEGERLEME TARIiHi 19.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum Ili, Yakutiye Il¢esi, Hasan Basri
Mahallesi, 12406 ada 5 Parsel iizerinde yer alan
arsa vasifli tasinmaz

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 9.850.000. -TL
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ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI PROJESI

“HALK OFiS KULELERI”

RAPORUN TARIiHI 27.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1103
DEGERLEME TARIHI 22.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Finanskent Mahallesi,
3328 ada 4 parsel ve 3328 ada 11 numarali
parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57 m? yiiz
Olciime sahip arsalar ve proje

TESPIiT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV hari¢) 1.383.250.000. -TL

ISTANBUL “BIiZIMTEPE AYDOS” KONUT PROJESI

RAPORUN TARIHI 31.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1102
DEGERLEME TARIiHI 26.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sancaktepe Ilgesinde, 8085 ada, 36
parselde yer alan 95.221,84 m2 biiyiikligiindeki
arsa iizerinde yer alan konut projesi.

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)
(225 adet konut ve 47 adet ticari iinite icin)

(KDV hari¢) 196.575.000.-TL

Tiim Proje Ekspertiz Degeri-HALK GYO Pay1
(%50)

(KDV harig) 98.287.500.-TL

ERZURUM SEHRISTAN KONUTLARI PROJESI

RAPORUN TARIHI 31.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1104
DEGERLEME TARIHI 27.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Erzurum {li Yakutiye Ilcesi Gez Mahallesi 12 pafta
250 ada 10 parselde kayitl arsa tizerinde yer alan
konut projesi.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)
(27 adet konut ve 5 adet ticari)

(KDV harig) 43.960.000.-TL

Tiim Proje Ekspertiz Degeri-HALK GYO Pay1
(%50)

(KDV hari¢) 21.980.000.-TL

REFERANS BAKIRKOY KONUT PROJESI

RAPORUN TARIHI 27.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1085
DEGERLEME TARIiHi 22.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesi
1225 ada 1 parsel iizerinde yer alan konut + ticari
projesi

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)
(2 adet konut icin)

(KDV harig) 1.250.000.-TL
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ESKISEHIR “PANORAMA PLUS” KONUT PROJESI

RAPORUN TARIiHI 31.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1115
DEGERLEME TARIHI 26.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Eskisehir ili, Odunpazari Ilgesinde yer alan arsa
iizerinde yer alan konut projesi.

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)
(7 adet konut icin)

( KDV hari¢) 8.255.000.- TL

KiRA GELIRI ELDE EDIiLEN BINALAR

iSTANBUL HALKBANK FiNANS KULE

RAPORUN TARiHi 20.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1101
DEGERLEME TARIiHi 15.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy
Mabhallesi, 3332 ada, 24 parsel “Betonarme Bina
ve Arsast” vasfi ile kayitl kat irtifaki kurulmus
olan ana gayrimenkuliin B Blok’unda yer alan 13
adet diikkkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 313.200.000. - TL

iSTANBUL “PARK DEDEMAN LEVENT OTEL”

RAPORUN TARIHI 27.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1100
DEGERLEME TARIHI 22.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Sisli Ilcesinde, Mecidiyekdy
Mabhallesi, 1957 ada, 6 parsel numarasinda kayitlt
18 Katli Betonarme Otel ve Arsas1” vasifll
taginmaz.

TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV harig) 275.000.000. -TL

SEKERPINAR BiNALARI

RAPORUN TARIiHI 26.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1111
DEGERLEME TARIiHi 22.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar arsasi
iizerinde yer alan gayrimenkuller

TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV harig) 233.420.000. - TL
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ISTANBUL SALIPAZARI PORT BOSPHORUS OTELI

RAPORUN TARiHI 30.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1084
DEGERLEME TARIiHI 26.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, Kilicali Mahallesi, 138
pafta, 57 ada 14 parselde konumlu 10 Katl
Betonarme Karkas Bina vasfi ile kayitli tasinmaz

TESPIT EDILEN DEGER (MALIYET)

(KDV harig) 85.000.000. -TL

iSTANBUL ATAKOY BINASI

RAPORUN TARIiHI 18.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1091
DEGERLEME TARIHI 14.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesinde, Kartaltepe
Mahallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal kat+¢ekme katli binadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 14.750.000 -TL

iSTANBUL BEYOGLU BiNASI

RAPORUN TARiHi 19.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1090
DEGERLEME TARIHI 14.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu ilgesinde, Hiiseyinaga
Mahallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum +
zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz
boliimden olusan, igyeri binasidir.

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 33.350.000 -TL

iISTANBUL BESIKTAS BINASI

RAPORUN TARIHI 18.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1089
DEGERLEME TARIHI 14.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Besiktas Ilcesinde, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada, 93 parselde kayitl kargir ishan
banka hizmet binasi

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 22.750.000 -TL
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ISTANBUL BAKIRKOY BiNASI

RAPORUN TARIHI 23.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1099
DEGERLEME TARIiHI 20.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katli binadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 27.750.000- TL

ISTANBUL CADDEBOSTAN BINASI

RAPORUN TARiHI 31.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1097
DEGERLEME TARIiHI 27.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Kadikdy Ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan arsa
iistiinde kayitl ana gayrimenkuldeki 1,2,9,10
no’lu bagimsiz boliimler arsa pay1 degerleri

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 27.100.000 -TL

iSTANBUL ETIiLER BiNASI

RAPORUN TARIiHI 23.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1098
DEGERLEME TARIHI 19.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul Ili, Besiktas Ilcesinde, Etiler Mahallesi,
578 ada, 3 parselde kayith bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 23.700.000 -TL

iSTANBUL FATIH BINASI

RAPORUN TARIHI 19.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1092
DEGERLEME TARIHI 15.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili Fatih Ilcesinde, Hobyar Mahallesi, 25
pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bodrum+zemin+4
normal katli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 14.975.000. -TL

54




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
01.01.2020 — 30.06.2020 ARA HESAP DONEMIi FAALIiYET RAPORU

ISTANBUL KARAKQOY BINASI

RAPORUN TARIHI 18.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1087
DEGERLEME TARIiHI 14.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi,
102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi Olan
Kargir Is Han1” mn Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2.
normal katinda yer alan 1 bagimsiz bolim numarali
“Eklentileri Olan Banka” nitelikli taginmazdir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 40.000.000 -TL

ISTANBUL NIiSANTASI BINASI

RAPORUN TARiHi 20.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1093
DEGERLEME TARIiHi 17.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli Ilcesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayitli ana gayrimenkul.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 11.500.000. -TL

ISTANBUL SiSLI BINASI

RAPORUN TARiHi 18.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1088
DEGERLEME TARIiHi 14.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli Tlgesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa alanl altinda
diikkan1 olan kargir apartman vasifli bina

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 20.000.000. -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

RAPORUN TARiHi 16.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1105
DEGERLEME TARIiHI 11.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Merkez Cankaya flgesi, Yukar
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29

iizerinde konumlu ve tapuda “1, 2 ve 7 bagimsiz
boliim no.lu 1 adet Banka Subesi™” vasfiyla kayitl
tasinmaz

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 11.550.000 -TL
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ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

RAPORUN TARIHI 16.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1106
DEGERLEME TARIiHI 11.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara ili, Cankaya Ilgesi, 2763 ada 10 parselde
zemin kat 9 numarali “Depolu Isyeri”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 8.250.000 -TL

ANKARA KIZILAY BINASI

RAPORUN TARIiHI 26.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1108
DEGERLEME TARIHI 21.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1064 ada 14 parselde
“Kargir Apartman” vasfi ile kayitl gayrimenkul
(51 adet bagimsiz boliim)

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 22.400.000 -TL

ANKARA BASKENT BiNASI

RAPORUN TARIiHI 25.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1107
DEGERLEME TARIHI 21.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1046 ada 27 parselde
konumlu ve tapuda “11 Kath Betonarme Otel, Ofis
ve Isyeri ve Arsasi” olarak kayitli taginmaz

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDYV hari¢) 14.000.000. -TL

iZMIR KONAK BINASI 1

RAPORUN TARIHI 19.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1109
DEGERLEME TARIHI 15.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta,971 ada 17 parsel lizerinde kayitli olan “Bes
Magaza ve iki Yazihaneyi Havi Banka Binas1”

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig ) 33.900.000 -TL
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IZMIR KONAK BINASI 2

RAPORUN TARIiHI 25.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1110
DEGERLEME TARIHI 20.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta, 2802 ada, 15 numarali parselde ki 1-3-5-15-
16 b.b. numarali tasinmazlar

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV harig) 18.250.000. - TL

BURSA BINASI

RAPORUN TARIiHI 16.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1114
DEGERLEME TARIHI 12.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Bursa i, Osmangazi Tlgesi, Kayihan Mahallesi,
H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel iizerinde
kayitli olan “7 Katl Betonarme Banka Binas1”

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 17.250.000 -TL

KOCAELI BINASI

RAPORUN TARIHI 25.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1112
DEGERLEME TARIHI 21.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Izmit ilcesi, 870 ada 48 parselde
“Betonarme Banka Hizmet Binas1”

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL)

(KDV hari¢) 14.500.000 -TL

SAKARYA ADAPAZARI BINASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2019
RAPORUN NUMARASI Ozel 2019-1113
DEGERLEME TARIHI 22.12.2019
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 01.02.2019

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya ili, Adapazari Ilgesi, 130 ada 167 parselde
kayith “‘Arsa’’ vasifli ana taginmazda bulunan 1 ve
3 bagimsiz boliim (bb)no.lu diikkanlar ile 23 bb
no.lu biiro

TESPIT EDILEN DEGER (ARSA - EMSAL)

(KDV hari¢) 9.500.000 -TL
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