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YONETIM KURULU BASKANI DEGERLENDIRMESI

Degerli Ortaklarimiz,

Gelismis (lkelerde ekonomik blyimede temel
gdstergelerden biri, gayrimenkul sektérdindin olumiu
performansidir. Tasarruflarin en fazla yatirima
déndstigt alanlardan biri olan sektdr, dretim strddigd
mliddetce tedarikgisi olan bir¢cok faaliyet alanina
katki saglamaktadir. Son 15 yilda blyik gelisim
kaydeden Tirkiye ekonomisinde gayrimenkul
sektéri glclt bir performans gdéstermis, llkeye
deger katan projelerin yaninda énemli bir istihdam
imkani da olusturmustur.

Gectigimiz  yil finans piyasalarinda yagsanan
degisimler, sektérde faaliyet gdsteren kurumlarin
kisa ve orta vadeli planlarini elden gegirme geregini
dogurmustur.  Dengelenme, disiplin ve degisim
kavramlari ekseninde yapilanan Yeni Ekonomi
Programi tam da bu noktada, sektériimiziin
ontine kapsamli bir yol haritasi koymustur. Yilin
ikinci béliminde yasanan maliyet artiglarina ve
déviz kurundaki dalgalanmalara ragmen, finansal
kurumlarla igbirligi icinde gelistirilen kampanyalar
ic talebin canl tutulmasini saglamis ve konut
satiglarinda bir énceki yil yakalanmigtir.

Halk GYO olarak, sermayenin tabana yayilmasi,
gayrimenkule dayalifinansalliiriinlerinyayginlasmasi
ve sektore, lilke ekonomisine olan katkimizi artirma
yolunda istikrarli bir sekilde bliydimemizi scrdlirerek,
2,3 milyar TL'lik 6zkaynak buytikltigiine ulastik.

En dncelikli hedefimiz, seffaflik, esitlik ve hesap
verilebilirlik ilkelerimize bagli kalarak, Ulkemiz
ekonomisine katma deger ve hissedarlarimiz igin
bliyliyen degerler yaratmaktir.

Bu hedefe dogru yol alirken, bize glivenen pay
sahiplerimize ve emegini ortaya koyan tliim ¢alisma
arkadaglarima tesekkdrlerimi sunarim. 2019 yilinin,
Ulkemiz, sektérimiiz ve girketimiz adina bagarilarla
dolu bir yil olmasini dilerim.

Saygilarimla,
Dr. Ahmet YARIZ
Yonetim Kurulu Baskani
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En 6ncelikli hedefimiz,
seffaflik, esitlik ve hesap
verilebilirlik ilkelerimize
bagl kalarak, Ulkemiz
ekonomisine katma
deger ve hissedarlarimiz
icin biiytiyen degerler
yaratmaktir.

Dr. Ahmet YARIZ
Ybnetim Kurulu Bagkani
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GENEL MUDUR DEGERLENDIRMESI

Degerli Paydaglarimiz,

Ulkemize ve sektérimiize katki ve katma deger
yaratma hedefiyle yatinmlarimizi  sdrdirdigimiiz ve
yeni projelere imza attigimiz bir yili daha basariyla
geride biraktik. Diinya ekonomisindeki degisimlerin
llkemiz lzerinde de tesirlerini hissettigimiz 2018 yilinda
hedeflerimiz dogrultusunda yatirimlarimizi sdrddrdik,
sektériimiize ve genel ekonomik bidylimeye katki
saglayacak calismalarin ve kampanyalarin destekgisi
olduk.

Kamu, finans ve reel sektdér arasindaki gucli
koordinasyonun gdérdlddgi yil icinde; “Birlikten Glig
Dogacak, Tiirkiye Kazanacak” ve akabinde “Ttirkiye Igin
Kazang Vakti” séylemleri ile hayata gecirilen ve Halk
GYO olarak icerisinde yer aldigimiz kampanyalar ve
Ozellikle yabancilarin konut edinmesine ve vatandaslik
hakki verilmesine ydnelik hayata gecirilen diizenlemeler
ile tapu harci ve KDV indirimi gibi uygulamalar, kamu
ve Ozel sektériin, ekonomimizi ileriye tasimak adina
gOsterdikleri basarili bir dayanisma érnegi olarak tarihe
gecti. Bu dénemde ézellikle yabancilara satilan konut
sayisi bir énceki yila gére ylizde 78,4 oraninda artis
gosterdi. Bu veriler bize, dogru kurgulanan projeler hayata
gecirildiginde, Ttrkiye ekonomisinin lokomotiflerinden
olan gayrimenkul sektérdniin (lkemize deger katmaya
devam ettigini bir kez daha gésterdi.

Sektériin 6nemli markalarindan biri olarak, 2018 yilinda,
29. kez kapilarini agan MIPIM Gayrimenkul Fuari’nin
da katihmcisi olduk. Fuar siiresince, Ulkemizin mega
projelerinden biri olan ve ingaat ¢alismalari hizla devam
eden lstanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesinin
tanitimini ~ gerceklestirdik.  Ulkemizin ve  6zellikle
Istanbul’'umuzun kiiltiirel ve turistik cazibe unsurlari ile
yogun ilgi gérdiigi fuarda, Turk gayrimenkul sektdrdndin
glclnu sergilemekten gurur duyduk ve mutlu olduk.

Degerli Ortaklarimiz,

2010yilindaki kurulusumuzdan bu yana Ttirk gayrimenkul
sektoriiniin énclsl olarak, sektére ornek teskil eden
faaliyetlerimizde her zaman “dogru lokasyonda, dogru
proje” anlayisini benimsedik. Bu anlayisin bir uzantisi
olarak, bir yandan adindan séz ettiren &dllt projeler
hayata gecirirken, devam eden projelerimizde de énemli
mesafeler kat ettik. Tlirkiye'nin dért bir yaninda hayata
gecirdigimiz yatirnmlara hiz verirken, bélge ekonomilerine
dogrudan katki saglamanin mutlulugunu yasadik ve
yasamaya devam ediyoruz.

2018 yilinda Erzurum merkezindeki Yakutiye'de insa
ettigimiz sehrin marka projeleri arasinda yer alan
Sehristan Konutlari'ni ve Istanbul Sancaktepede,
Aydos Ormani’nin yani basinda hayata gecirdigimiz
Bizimtepe Aydos projemizi tamamlayarak anahtar
teslimlerine basladik. Istanbul’un bélgesel ve kiiresel
bir finans merkezi olabilmesi yolunda baglatilan Istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi projesinde insa ettigimiz 34
ve 46 katll iki ofis kulesi ile 8’er katli li¢ ticari binadan
olugsan “Halk Ofis Kuleleri’nin ingaat tamamlanma orani
ise %28 seviyelerinde gerceklesti.

Yine bu dénemde, birlikten kuvvet dogar anlayisiyla
kurdugumuz ortakliklarla daha gliclii bir Tirkiye idealine
hizmet etme gayretiyle calistik. Emlak Konut GYO
glivencesi ve Teknik Yapi ortakligiyla izmirin kent
yasamina yakigsan yenilikgi bir proje gelistirme vizyonu
ile Alsancak’ta Evora Izmir projesini hayata gecirdik.
Onemli bir asamayi geride biraktigimiz bu projemizin én
talep toplama dénemini de baglatirken, SOTCA (Sign of
the City Awards) organizasyonunun 2018 etabinda “En
lyi Mimari Tasarim” 6diilinii de kazandik. Konut, ticaret,
park, kdltir ve turizm alanlari gibi farkli fonksiyonlari
bir arada barindiracak olan bu karma projemizle gtizel
[zmir’imize énemli bir deder daha kazandirdik.
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Kiymetli Paydaslarimiz, Eﬂgg‘f

Halk GYO olarak geligtirdigimiz vizyoner projeler ve reel
ekonomiye dayali finansal lrtinlerin yani sira, ylksek
kira gelirine odakli ticari miilk agirlikli portféyimdcizle
gectigimiz yilda da paydaglarimiza deger katmaya
devam ettik. 2010 yilinda kurulan geng sirketimizin
ticari gayrimenkul agirlikli portféyini yaklasik 5 kat
buyiterek, 2,4 milyar TL seviyesine tasidik. 2018
yilsonu itibariyla sirketimizin toplam brtit hasilati 319
milyon TL olurken, net karimizi gectigimiz yilin ayni
dénemine gbre yizde 56,5 oraninda arttirarak 395
milyon TL rakamina ylkselttik. Ayni dénemde aktif
blydkligumdz 2,6 milyar TL'ye, 6z kaynaklarimiz ise
2,3 milyar TL’ye ulasti.

Halk GYO olarak elde ettigimiz bu basarilari;
mdigterilerimize, yatirimcilarimiza, calisanlarimiza ve
Sirketimizden gliclin(i ve destegini esirgemeyen ana
ortagimiz T. Halk Bankasi A.S. basta olmak (zere
Ulkemize borgluyuz. Sirketimize duyduklari giiven ile
bizlerle yan yana ytriiyen tim paydaglarimiza saygi
ve stlikranlarimizi sunariz.

Saygilarimla,

Dr. Feyzullah YETGIN
Genel Mudir ve Yénetim Kurulu Uyesi
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Sirket Hakkinda
2010 yilinda Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin bagli ortakligi olarak 466 milyon TL’si ayni olmak Uzere toplam 477 milyon
TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgr A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayall haklara ve sermaye piyasasi araglarina yatirim yapan bir girkettir.
Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfdy yatinm politikalarinda ve yénetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
dizenlemelerini ve ilgili mevzuati gbzetir.
Merkez Adresi Kerifali CiftliXi Tathsu Mahallesi Ertukrulgazi Sokak No:1 34774
Yukari Dudullu Umraniye/ISTANBUL
Telefon Numarasi 0216 600 10 00
Faks Numarasi 02165945372
internet Adresi www.halkgyo.com.tr
Ticaret Sicil No istanbul / 751122
Mersis No 0456046607600015
Vizyon Misyon Strateji
Seffaf bir yénetim yapisi Tam paydaglarina surekli Gayrimenkul portféyin,
olugturarak, paydaslarinin katma deger yaratmak, yuksek kira geliri elde
haklarini koruyan, GYO sektdrinun gelisimine edilebilecek ticari milk
yatinnmcilar tarafindan her katkida bulunmak ve agirhkh geligtirerek,
zaman tercih edilen, GYO kiresel élgekte saygin bir 6zkaynak agirlikli finansman
sektorinin 6nde gelen kurum haline gelmek... modeli ile hissedarlarina
kurumlarindan olmak... ylUksek getiri sunmak...
10 4




2010 - 2011
Ekim 2010
Kurulus

Nisan 2011

Beyoglu binasinin portféye katilmasi, gelistirilerek,
Eylil 2011°de 18,5 Milyon TL

kar ile satiimasi

Eylal 2011
Bakirkdy arsasinin portféye katilmasi

Aralik 2011
Proje asamasindaki Halkbank Finans Kule binasinin
satin alinmasi

*Gayrimenkul satisinin karliiga yaptigi katki ile
ilk mali yilda (2011) 30 milyon TL net kar elde
edilmesi...

2014

Ocak 2014

Referans Bakirkéy projesinde alicilara tapu devir
islemlerine baglanmasi

Mart 2014
Sekerpinar Ofis Blogu (B Blok) projesi igin insaat
ruhsatinin alinmasi

Eylul 2014
Istanbul Sancaktepe’de konut projesi gelistirmek
lizere Vakif GYO ile adi ortaklik kurulmasi

Ekim 2014
Planlanan konut projesi kapsaminda Adi Ortaklik
adina 110 milyon TL'ye arsa satin alinmasi

Aralik 2014
IFM projesi icin CED kararinin alinmasi

2012
Ocak 2012
Eskisehir arsasinin portféye katilmasi

Subat 2012
Bakirkdy arsasinin, minimum 90,5 milyon TL net
garanti gelir ile ihale edilmesi

Nisan 2012
Dedeman Grubu ile Levent otel binasi igin 10 yillik
kiralama sézlesmesi imzalanmasi

Eylil 2012
Kocaeli Sekerpinar arsasinin portféye katilmasi

Eylal 2012
Sirketimiz Genel Middirliigi’niin, Serifali bélgesine
tasinmasi

2013
Ocak 2013
Park Dedeman Levent Otel projesine baslanmasi

Ocak 2013

Kasim 2012°de Emlak Konut GYO tarafindan
Akdeniz /n;saat’a ihale edilen IFM projesinin kazi ve
iksa calismalarinin baslamasi

Subat 2013
Halka arz islemlerinin tamamlanmasi ve halka
arzdan 250 milyon TL hasilat elde edilmesi

Nisan 2013
Eskisehir Panorama Plus konut projesine baslanmasi

Agustos 2013
Sekerpinar Bankacilik Merkezi'nin (A Blok) yapi izin
ruhsatinin alinmasi ve insasina baslanmasi

Aralik 2013

Karsiyaka binamizin 18 milyon TL deger ile satiimasi
ile satis stirecinden yaklasik 9 milyon TL kar elde
edilmesi

2015

Mart 2015

Salipazari Binasinin otel projesine déndstdriilmesi
ve Beril Otelcilik ve Turizm Sirketi’'ne 20 yilligina
kiralanmasi

Haziran 2015
IFM projesinin insaat yapi izin ruhsatlarinin alinmasi

Temmuz 2015

Park Dedeman Levent Otel Projesinin tamamlanmasi
ve Dedeman Grubu’na teslimi, otelin hizmet vermeye
baslamasi

Eylll 2015
Panorama Plus projesinde alicilara tapu devir
islemlerine baslanmasi

Kasim 2015

Vakif GYO ortakligi ile gerceklestirilen Bizimtepe
Aydos Konut Projesi’nin insaatina ve satiglarina
baslanmasi

Aralik 2015
Sekerpinar Bankacilik Merkezi’nin (A Blok)
Halkbank'a kiralanmasi

2016

Nisan 2016

Erzurum arsasinin portféye katilmasi ve konut
projesi gelistirmek tlizere Er Konut A.S. ile adi ortaklik
kurulmasi

Mayis 2016

Er Konut A.S ile miisterek olarak gergeklestirilen
Sehristan Konutlari projesinin ingaat ve satislarina
baslanmasi

Haziran 2016
IFM projesinde ana ytiklenici segimi icin ihale
strecine baslaniimasi

Kasim 2016
Kentsel déndstm strecine girmis olan Caddebostan
Binasi igin ana ytiklenici firmanin segilmesi

Aralik 2016
Sekerpinar Ofis Blogu (B Blok) kiralama/satis
strecinin baslatiimasi

Faaliyet
Raporu

*IFM projesi ana yliklenici segim sirecinin
tamamlanmasi, YDA Ingaat Sanayi ve Ticaret
A.S. lle sézlesme imzalanmasi ve proje insaatina
baglanmasi

2017
Ocak 2017
Salipazar Otel Projesi icin tadilat ruhsatinin alinmasi

Mayis 2017
Halk Ofis Sekerpinar binasinin pazarlama siireci
icin danisman firma segimi

Temmuz 2017

Sirketimizin “yatirim yapilabilir” kategoride
derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notunun (TR)
AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notunun (TR) A1+ olarak
belirlenmesi

Agustos 2017
Izmir Projesi icin Teknik Yapi ile Adi Ortaklik
kurulmasi

Ekim 2017
100 milyon TL'lik finansman bonosu ihraci

Kasim 2017
Sirketimizin 9,24 kurumsal yonetim notu ile BIST
Temettii Endeksine dahil olmasi.

Aralik 2017
“Turkiye'nin ilk GYO Sukuk ihracinin
gerceklestiriimesi”

2018

Mart 2018

IUFM Halk Ofis Kuleleri projesi diisey tasima

igleri (asansor ve yliriiyen merdiven) hizmet alimi
kapsaminda, Buga Otis Asansér Sanayi ve Ticaret
A.S. ile s6zlesme imzalanmasi

Haziran 2018
Salipazari Otel Binasinin hizmete agiimasi

Temmuz 2018

Sirketimizin “yatirim yapilabilir” kategoride
derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notunun (TR)
AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notunun (TR) A1+ olarak
teyit edilmesi

Eylil 2018

Teknik Yapi Halk GYO Adi Ortakliginca hayata gegcen
“Evora Izmir” projesinin ilk 451 adetlik bagimsiz
bélimd icin yapi ruhsatinin alinmasi ve projede 6n
satiglara baslanmasi

Eylil 2018
Evora Izmir projesinin 321 adet bagimsiz bélimdi igin
daha yapi ruhsatinin alinmasi

Kasim 2018

Sirketimizin 9,24 olarak belirlenen Kurumsal Yénetim
Derecelendirme notunun yapilan gézden gegirme ile
9,27 seviyesine ylikseltiimesi
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YONETIM KURULU

Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket Esas Sézlesmesi’nde dizenlenmigtir. Sirket, Yonetim Kurulu
tarafindan yonetilir ve disariya kargi temsil olunur. Yoénetim Kurulu; Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gérevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, 2’si bagimsiz
olmak (izere toplam 7 (iyeden olusmaktadir. Uyelerden 1’i icraci, 6’si icraci olmayan Uyedir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Tarihi Secim Tarihi
Ahmet YARIZ Bagkan 06.09.2018 06.09.2018
Selahattin SULEYMANOGLU Bagkan Vekili 09.07.2018 09.07.2018
Yiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012 26.04.2018
Mehmet Nihat OMEROGLU Bagimsiz Uye 15.06.2017 26.04.2018
Hakan OZYOL Uye 13.02.2018 26.04.2018
Mehmet TANRIVERDI Uye 06.09.2018 06.09.2018
Dr. Feyzullah YETGIN Uye / Genel Mudiir 18.07.2016 26.04.2018
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Raporu o, Ahmet YARIZ - YK Bagkani

1966 yilinda Elazig’da dogdu. istanbul Universitesi Isletme Fakdltesinden mezun oldu. Marmara
Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik Enstitiisii Bankacilik Ana Bilim Dali’'nda yiiksek lisans ve
doktora yapti. Bankaciliga Sinaf Yatinim ve Kredi Bankasi A.O. da baslayan Yariz, sanayi isletmeleri
ve finansal kurumlarda caligti. T.Vakiflar Bankasi T.A.O.'nda Risk Yénetimi ve I¢ Denetimlerden
sorumlu Yénetim Kurulu Uyeligi ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda Kurul Uyeligi gérevierinde
bulundu. Nisan 2008 - Mart 2016 arasinda T.Halk Bankasi A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi gérevinde
bulunan Yariz, 13 Agustos 2018 tarihinden itibaren yeniden T.Halk Bankasi A.S. Yénetim Kurulu
Uyeligine secilmis olup halen gérevine devam etmektedir. Yariz, 6 Eylil 2018 tarihinden itibaren Halk
GYO A.S. Yénetim Kurulu Baskani olarak gérev yapmaktadir. Evli ve lg¢ gcocuk babasidir.

Selahattin SULEYMANOGLU- YK Bagkan Vekili

1962 yilinda Alucra Giresun'da dogdu. Gazi Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakiiltesi Isletme
Béliimi’nden mezun oldu. Selguk Universitesi Sosyal Bilimler Enstitisd Uluslararasi lliskiler
Bélimiinde yliksek lisans yapti. Adabank A.S.’de Miifettis Yardimcisi olarak basladigi meslek
hayatina 1991-2001 yillari arasi T. Emlak Bankasi A.S. de Mlifettis, Md(ir, B6lge Basmdidlirti olarak
devam etti. 2001 yilinda Sube Muidlirii olarak Tirkiye Halk Bankasi A.S.’de gbreve basladi. 2007
yilindan itibaren Halkbank A.S.’de Risk Takip ve Tasfiye, Risk Yénetimi ve i¢ Kontrol, Operasyonel
islemler Genel Miidiir Yardimciligi gérevierini istlenen Sileymanoglu, 18.07.2017 tarihinden
itibaren Halkbank Insan Kaynaklari ve Destek Hizmetlerinden sorumlu Genel Miidiir Yardimciligi
gérevini yiritmektedir. Temmuz 2018 tarihinde Halk GYO A.S.’ye Yénetim Kurulu Uyesi olarak
atanan Sileymanoglu, Yénetim Kurulu Baskan Vekili gérevini de lstlenmigtir.

Yiiksel GORGEC - Bagimsiz YK Uyesi

1960 yilinda Osmancik/Corum’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi iktisat -
Maliye Béliimi’nden mezun oldu. Meslek hayatina Tdbank’ta Miifettis Yardimcisi olarak basladi.
Ayni bankada Miifettis, Sube ve Birim Midlrltgi gérevlerinde bulundu. Daha sonra Albaraka Tiirk
Katilm Bankasi A.S.de Teftis Kurulu Bagskani, Sube ve Birim MUdlirli olarak gérev yapti. 2004-
2010 yillari arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda Baskan Yardimcisi ve Fon Kurulu Uyesi
olarak gérev yapan GORGEC, eszamanli olarak Fonbank Yénetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu
Medya Sirketlerinin Yénetim Kurulu Bagkanligi gérevierini yiritmistir. GORGEC, Sirketimizde,
14.05.2012 tarihinden itibaren Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Mehmet Nihat OMEROGLU - Bagimsiz YK Uyesi

1947 yilinda Antakya’da dogdu. Istanbul Universitesi Hukuk Fakiiltesini bitirdikten sonra 1975'te
Hakim olarak atandi. Uzun yillar siirdird(igi hakimlik gérevinden sonra 2003-2005 yillari arasinda
Adalet Bakanhginda Hukuk Isleri Genel Midiirliigii ve Ceza isleri Genel Mddrligii gérevierini
ydrdtti. 2005 yilinda Yargitay (yesi olarak segildi. 2012 yilinda emekli oldu. Kasim 2012°de TBMM
Genel Kurulunca ilk Kamu Bags denetcisi olarak secildi ve dért yil gérev yapti. 8 Haziran 2017
tarihinden itibaren Tiirkiye Halk Bankasi A.S. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapan
OMEROGLU, 15 Haziran 2017 tarihinden itibaren de Halk GYO A.S. Bagimsiz Yénetim Kurulu
liyesi olarak gérev yapmaktadir
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Hakan OZYOL - YK Uyesi Raporu

1978 yilinda Sakarya dogdu. ilk, orta ve iiniversite egitimimi Sakarya'da tamamlayan Ozyol,
Sakarya Universitesi mezuniyetinin akabinde Atiim Universitesinde MBA yiiksek lisansini yapti.
2000 yilinda T. Halk Bankasi A.S.’de memur olarak meslek hayatina basladi. 2010 yilinda Sube
Muidiirii olarak gérev yapmaya baslayan ve Bélge Pazarlama Miidiirliigii yapan Ozyol, 2017
Agustos ayinda T.Halk Bankasi A.S.’de Genel Midir Danismani, 2018 Ocak ayindan itibaren de
Insan Kaynaklari Daire Bagkanligi gbrevlerini siirdirmektedir. Ozyol, 2018 yili Subat ayinda Halk
GYO A.S. Yénetim Kurulu Uyeligi'ne atanmigtir.

Mehmet TANRIVERDI - YK Uyesi

1979 yilinda Giresun’da dogdu. Istanbul Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiiltesi Maliye Bélimiinden
mezun oldu. Meslek hayatina 2004 yilinda Tlirkiye Halk Bankasi A.S. de Miifettis Yardimcisi olarak
basladi. Ayni bankada Miifettis, Kidemli MLifettis ve Boliim Mdd(irii olarak gérev yapti. 2017 yili Eyliil
ayindan itibaren T. Halk Bankasi A.S. Destek ve ingaat Daire Bagkani olarak gérev yapmaktadir. 6
Eyliil 2018 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Yénetim Kurulu Uyeligine secilmigtir.

Dr. Feyzullah YETGIN - YK Uyesi — Genel Miidiir

1970 yilinda Istanbul’da dogdu. istanbul Universitesi Iktisat Fakdiltesi Maliye Bolimti’nden mezun
oldu. Ayni tniversitenin Calisma Ekonomisi Bélimii'nde “Tiirkiye'de Leasing ve lstihdam” konulu
tezi ile yiiksek lisans calismasini tamamladi. “Gayrimenkul Yatirnm Ortakliklarinin Performans
Degerlemesi ve Tiirkiye Uygulamasi” konulu tezi ile Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik
Enstitiisti Bankacilik Anabilim dalinda doktorasini 2002 yilinda tamamlayan YETGIN, 2012 yilinda
Finans Anabilim dalinda Dogent unvani aldi1989 yilinda Kale Kimya A.S. de basladigi is hayatina
farkli leasing sirketlerinde yéneticilik yaparak devam eden YETGIN, 2003-2009 yillari arasinda
T.C. Basbakanlik TOKI istiraki Emlak Konut GYO A.S.de Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi
olarak gérev yapti. Son olarak 2010-2016 yillari arasinda Calik Emlak ve Gayrimenkul Yatirimlari
A.S.’de Genel Miidiir ve Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapan YETGIN, 18 Temmuz 2016
tarihinde de Halk GYO A.S. biinyesinde Genel Miidir olarak géreve baslamigtir. s hayatina
paralel olarak akademik ¢alismalarda da bulunan YETGIN, 2004-2010 yillari arasinda, Kadir Has
Universitesinde Finans ve Bankacilik Yiiksek Lisans programinda “Mortgage ve Sekiiritizasyon”,
2015-2016 yillarinda Gayrimenkul MBA programinda “Gayrimenkule Dayali Finansal Enstriimanlar”
dersi vermistir. Akademik dergilerde yayinlanmis makaleleri ile Mortgage Sistemi: Tirkiye
(Teori - Uygulama) adli kendisinin ve Gayrimenkul Degerlemesi konulu ortak yazilmis kitaplari
bulunmaktadir. Daha énceden GYODER (Gayrimenkul ve Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Dernegi)
Egitim ve Yayinlardan sorumlu Bagkan Yardimciligi gérevini yiiriiten Dr. Feyzullah YETGIN, 2017
yilinda gergeklestirilen Olagan Genel Kurul sonrasi GYODER Baskanligi gérevini devralmigtir. 15
Haziran 2017 tarihinden itibaren de Halk GYO A.S. Yénetim Kurulu lyesi olarak gérev yapmaktadir
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———YONETIM KURULU UYELERININ YETKIi VE SINIRI

Yénetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri, Turk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas Sézlesmesinde belirtilen
yetkilere haizdir. Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gorev veya gorevler almasi sinirlandiriimamis olup,
Turk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasagina iliskin hikimlerine uyulmaktadir. 2018 Ocak-Aralik hesap dénemi icerisinde,
Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum yasanmamustir.

— _YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Yoénetim Kurulu, 2018 Ocak-Aralik hesap déneminde 32 kez toplanmis ve bu toplantilarda 58 adet karar almigtir. Yénetim
Kurulu toplantilari tim Gyelerin katilimi ile gerceklesmis ve kararlar oy birligi ile ahnmistir.
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YONETIM KURULU UYELERININ BAGIMSJZLIK BEYANLARI
SERMAYE PIYASASI KURULU BASKANLIGI'NA

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi (Halk GYO A.$.), Halk GYO A.$. y6netim kontroll ya da énemli
derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.S. yonetim kontroliini elinde bulunduran veya Halk GYO A.S.’de
6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin ydnetim kontrolline sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve
ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde 6énemli gérev ve sorumluluklar ustlenecek ydnetici
pozisyonunda istihdam iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina
birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari iliski kurmamis oldugumu,

Son bes yil igerisinde, basta Halk GYO A.S.nin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ic denetim de dahil),
derecelendiriimesi ve danismanligi olmak Uzere, yapilan anlasmalar cercevesinde Halk GYO A.S.’nin énemli élciide
hizmet veya Urin satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet veya Urin satin alindigi veya satildigi dénemlerde, ortak
(%5 ve uzeri),6nemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek ydnetici pozisyonunda calismadigimi veya ydnetim kurulu Uyesi
olmadigimi,

Bagimsiz ydnetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle stlenecegim goérevleri geregdi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi
ve tecrlibeye sahip oldugumu,

Bagimsiz Uye olarak segcildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanh ¢alismayacagimi,
31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gére Turkiye’de yerlesmis sayildigimi,

Halk GYOA.S. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO A.S. ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar catismalarinda
tarafsizligimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgirce karar verebilecek giclu etik standartlara,
mesleki itibara ve tecribeye sahip oldugumu,

Halk GYO A.S. faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gdrevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek
Olcude sirket islerine zaman ayiracagimi,

Halk GYO A.S.’nin yénetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yénetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,

Halk GYO A.$.’nin veya Halk GYO A.$.’nin yénetim kontrolini elinde bulunduran ortaklarin, yénetim kontroliine sahip
oldugu sirketlerin G¢ten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu
yesi olarak gérev almadigimi,

26.04.2018
Yiiksel GORGEC
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

beyan ederim.
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SERMAYE PIYASASI KURULU BASKANLIGI'NA

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO A.$.), Halk GYO A.$. ydnetim kontroll ya da énemli
derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.S. ydnetim kontrollnu elinde bulunduran veya Halk GYO A.$.’de
6nemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin ydnetim kontrolline sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve
ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yil icinde 6énemli gérev ve sorumluluklar ustlenecek ydnetici
pozisyonunda istihdam iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazl paylarin %5 inden fazlasina
birlikte veya tek bagima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari iliski kurmamis oldugumu,

Son bes yil icerisinde, basta Halk GYO A.S.nin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, ic denetim de dahil),
derecelendiriimesi ve danismanligi olmak Uzere, yapilan anlasmalar cercevesinde Halk GYO A.S.’nin énemli élciide
hizmet veya Uriin satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet veya Uriin satin alindigi veya satildigi dénemlerde, ortak
(%5 ve Uzeri),6nemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek ydnetici pozisyonunda calismadigimi veya ydnetim kurulu Uyesi
olmadigimi,

Bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle istlenecegim goérevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi
ve tecrlibeye sahip oldugumu,

Bagimsiz Uye olarak segcildikien sonra kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanh ¢alismayacagimi,
31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gére Turkiye’de yerlesmis sayildigimi,

Halk GYOA.S. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO A.S. ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar catismalarinda
tarafsizhigimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zglrce karar verebilecek giclu etik standartlara,
mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

Halk GYO A.S. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gdrevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek
Olcude sirket islerine zaman ayiracagimi,

Halk GYO A.S.’nin yénetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yénetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,

Halk GYO A.$S.’nin veya Halk GYO A.$S.’nin yénetim kontrolini elinde bulunduran ortaklarin, yénetim kontrolline sahip
oldugu sirketlerin G¢ten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu
Uiyesi olarak gbrev almadigimi,

b deri 26.04.2918
eyan ederim. Mehmet Nihat OMEROGLU
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
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KOMITELER

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim
iikeleri ve Sirketin Yénetim Kurulu calisma esaslari
cercevesinde; mevcut Yoénetim Kurulu bunyesinde,
Kurumsal Yoénetim Komitesi, Denetimden Sorumlu
Komite, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi olusturulmustur. Ucretlendirme Komitesi en
az yilda bir, diger komiteler ise en az (i¢ ayda bir olmak
Uzere toplanir ve Y6netim Kurulu'na raporlama yapar.
Komitelerin ¢alisma esaslarina http://www.halkgyo.com.
tr/yatirimci-iliskileri’/kurumsal-yonetim/komiteler linkinden
ulagilabilir. 01.01.2018-31.12.2018 déneminde Kurumsal
Yonetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin
Erken Saptanmasi Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi
calismalarini mevzuatlara ve calisma esaslarina uygun
olarak etkin ve verimli bir bicimde surddrmdastar.

Kurumsal Yénetim Komitesi;

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun kurumsal yonetime
iliskin  dizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal
Yonetim ilkelerinde yer alan gorev ve sorumluluklarini
yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu
Komite, Sirket'in  kurumsal ydnetim uygulamalarini
dizenli olarak gbézden gecirmekte ve iyilestirmek Uzere
calismalarda bulunmaktadir. Kurumsal ydnetimin yani
sira yatirimcilarla iligkiler konusuna da &6nem veren
Komite, Sirket'in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini
ve konuya iligkin stratejilerini belli dénemler itibariyla
g6zden gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Y®&netim
Kurulu’na dizenli olarak bilgi veriimesini saglamaktadir.
Komite, s6z konusu gdrevlerinin yani sira, diger komiteler
arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve gerektiginde
calismalarina destek verilmesi konularinda da faaliyet
g6stermektedir. Komite dénem igerisinde 4 defa toplanip,
4 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite;

calisma esaslarinda yer alan gérevlerine paralel olarak,
yil icerisinde Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger
diizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in
finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi, bagimsiz
denetiminin  gergeklestiriimesi, ortakhgin i¢c kontrol
sisteminin etkin bir sekilde isletiimesi ve bagimsiz denetim
kurulugunun secilmesi ve her asamadaki ¢alismalarinin
izlenmesi konularinda aktif olarak ¢alismaktadir. Komite
dénem icerisinde 8 defa toplanmis olup, 4 adet karar
almigtir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi;

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal y&netime
iliskin dizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini,
gelismesini ve devamini tehlikeye disulrebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli dnlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla TTK’nun
378. maddesi geregi ¢alismalar yapmak ve risk yonetim
sistemlerini gézden gecirmek Gzere kurulmustur. Komite
dénem icerisinde 6 defa toplanmig olup, 6 adet karar
almigtir

Ucretlendirme Komitesi;

Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
ybneticilerin  Ucretlendiriimesinde  kullanilacak ilke,
kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun vadeli hedeflerini
dikkate alarak belirler ve bunlarin gdzetimini yapar.
Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulagma derecesi
dikkate alinarak, Yénetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek (cretlere
iliskin énerilerini Yénetim Kuruluna sunar. Komite dénem
icerisinde 2 defa toplanmig olup, 2 adet karar almigtir.
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Komiteler ve gérev dagilimlari asagidaki gibidir:

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE UYELERI

Adi Soyadi Goérevi
Yiksel GORGEC Bagkan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

M. Nihat OMEROGLU Uye - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

KURUMSAL YONETIM KOMITESi UYELERI

M. Nihat OMEROGLU Bagskan- Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Selahattin SULEYMANOGLU Uye- Yénetim Kurulu Bagkan Vekili
Ugur GUNEY Uye- Kurumsal iletisim ve Yatirimei iligkileri Miidri

RiSKIN ERKEN TESPiTi KOMITE UYELERI

Adi Soyadi Gorevi
Yiksel GORGEC Baskan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

M. Nihat OMEROGLU Uye - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

UCRETLENDIRME KOMITESI

Adi Soyadi Goérevi
M. Nihat OMEROGLU Baskan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Hakan OZYOL ‘ Uye - Yénetim Kurulu Uyesi
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KOMITELERIN ETKINLIGINE iLISKIN YONETIM KURULU

DEGERLENDIRMESI

Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Kurumsal
Yénetim ilkeleri ve Yénetim Kurulu calisma esaslari
gercevesinde olusturulan  komiteleri, Ucretlendirme
Komitesi en az yilda bir, diger komiteler en az U¢ ayda
bir olmak Uzere toplanmis ve mevcut calisma esaslarina
giren konular dahilinde dizenli olarak Yénetim Kurulu’nu
bilgilendirmistir.

Bu kapsamda;

Denetimden Sorumlu Komite;

Sirketin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletiimesi,
bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve ilgili
kurulugsun ¢calismalarinin izlenmesi, bagimsiz denetiminin
gerceklestiriimesi  ve Sirket'in, finansal bilgilerinin
kamuya aciklanmasi basta olmak Gzere, YOénetim Kurulu
glindemine girmesi gereken konularda gerekli toplantilari
yapmig, rapor ve géruslerini Yénetim Kurulu’na sunmustur.
Komite, sayilan konu basliklari dahilinde yil icerisinde
8 defa toplanmis olup, toplanti sonucunda Y&netim
Kurulu’na sunulmak tzere, 4 adet rapor diizenlemistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi;

Dénemboyunca Sirket’inkurumsalydnetim uygulamalarini
dizenli olarak gdzden gecirmek ve iyilestirmek Uzere
calismalarda bulunmustur. Komite, her ceyreksel mali
dénem sonrasi Sirket’in yillik faaliyet raporu, Yatirrmci
iliskileri bélima faaliyet raporu ve dénem icerisinde
Sirketin Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum anlaminda
yaptigi calismalari degerlendirmekulzere, Yénetim Kurulu
glindemine girmesi gereken konularda gerekli toplantilari
yapmis, rapor ve goruslerini Yénetim Kurulu’na sunmustur.
Komite, yil icerisinde 4 defa toplanmis olup, ilgili konular
hakkinda, Yoénetim Kurulu’'na sunulmak Uzere, 4 adet
rapor diizenlemigtir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi;

Yl icerisinde Sirket faaliyetleriyle ilgili kredi riski, faiz
risklerine iliskin blyukllkler, likidite oran bildirim cetveli,
Sirketin hukuki ve operasyonel riskleri, Sirketin devam
eden projelerinde, is sagligi ve givenlidi uygulamasi
konu bagliklarinda toplantilar yaparak, toplanti sonrasi
hazirladigi raporlari  Yoénetim Kurulu'na sunmustur.
Komite, yil icerisinde 6 defa toplanmis olup, toplanti
glindemdeki konular hakkinda Yoénetim Kurulu’na
sunulmak Gzere 6 adet rapor dlzenlemigtir.

Ucretlendirme Komitesi,

Dénem icerisinde ve c¢alisma esaslari dahilinde,
Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulagsma derecesi
de dikkate alinarak, Yénetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yéneticilere verilecek Ucretlere
iliskin énerilerini Yonetim Kuruluna sunmustur. Komitenin
sundugu rapor, Yénetim Kurulu Uyelerinin Ucretlerinin
belirlenmesine iliskin 2017 yili Olagan Genel Kurul'unda
Oneri olarak yer almig ve onaylanmgtir.

Saygilarimizia,
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Yénetim Kurulu
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YONETIM KADROSU

Adi Soyadi Gorevi Meslegi

Dr. Feyzullah YETGIN Genel Midiir ve Yénetim Kurulu Uyesi Ydnetici
Erdal BEKIN Proje Uygulama ve Geligtirme GM Yrd. insaat Mihendisi

Yasar GOKTAS Finansal Planlama ve Yénetim GM Yrd. Bankaci

Ugur GUNEY Kurumsal iletisim ve Yatirnmci iligkileri MadirG Bankaci

Harun SAHIN ic Denetim & Risk ve Uyum Miidiir(i Bankaci

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

Sirket'in Ust dlizey ydnetim kadrosu YOnetim Kurulu
tyeleri, Genel Miidiir ve Genel Mudur Yardimcilari’ndan
olugmaktadir. Ust diizey ybneticilere saglanan faydalar
ise Ucret, prim, saglk sigortasi ve ulasim gibi faydalari
icermektedir. Dénem icerisinde uUst dlzey ydneticilere
saglanan faydalarin toplami 1.434.490.-TL'dir. (1 Ocak —
31 Aralik 2017: 1.246.448.-TL)

Yoénetim Kurulu ve Ust Yénetimde Meydana Gelen
Degisiklikler

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Oznur Ozar’in
14.02.2018 tarihinde istifaen go6revinden ayriimasi
sonrasi bosalan Yénetim Kurulu Uyeligine Sayin Hakan
Ozyol atanmustr.

Sirketimiz YO6netim Kurulu’nun 21.05.2018 tarihinde almis
oldugu karar dogrultusunda Sirketimizin;

-“Proje Gelistirme ve Uygulama” Genel Mudr Yardimciligi
pozisyonuna, Proje Gelistirme ve Uygulama’dan sorumlu
Grup Bagkani olarak gérev yapan Sayin Erdal Bekin,

- “Finansal Yonetim ve Planlama” Genel Mudir
Yardimciligi pozisyonuna, Mali isler & Satis Pazarlama

& IK ve idari isler’den sorumlu Grup Bagkan Vekili olarak
gbrev yapan Sayin Yasar Goktas atanmistir.

Sirketimiz  Yonetim Kurulu Bagkani Sayin Recep
Silleyman Ozdil'in 09.07.2018 tarihli istifasi sonrasi
bosgalan Yénetim Kurulu Uyeligine, ik yapilacak Genel
Kurul onayina sunulmak Uzere, Sayin Selahattin
Sileymanoglu atanmistir. Ayni tarihli Yénetim Kurulu
karari ile Uye olarak atanan Sayin Sileymanoglu’nun
Yoénetim Kurulu Bagkan Vekilligine secilmesine,
Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak gérev yapan Sayin
Yahya Bayraktar’in ise Yénetim Kurulu Baskani olarak
secilmesine karar verilmistir.

Sirketimiz Yoénetim Kurulu Baskani Yahya Bayraktar’in
ve Yonetim Kurulu Uyesi Sayin Yunus Karan'in
06.09.2018 tarihli istifalari sonrasi bosalan Y&netim
Kurulu Uyeliklerine, ilk yapilacak Genel Kurul onayina
sunulmak Uzere, Sayin Ahmet Yariz ve Sayin Mehmet
Tanriverdi atanmigtir. Ayni tarihli Yénetim Kurulu karari ile
Uye olarak atanan Sayin Ahmet Yariz’in Yénetim Kurulu
Bagkani olarak secilmesine karar verilmigtir.
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SIRKET SERMAYESI ve ORTAKLIK YAPISI

Sirketimizin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

SERMAYE BILGILERI

Cikarilmis Sermayesi 858.000.000.-TL

Kayitli Sermayesi 1.500.000.000.-TL

31.12.2018 31.12.2017

Pay Orani % Pay Tutan TL Pay Orani % EVA IR

Turkiye Halk Bankasi A.S. A 1,58 13.557.019,176 1,58 12.956.591,734
Turkiye Halk Bankasi A.S. B 70,38 603.879.347,433 70,38 577.134.085,072
Halk Yatinm A.S. A 0,04 323.773,463 0,04 309.433,865
Halk Finansal Kiralama A.S. A <0,01 1,291 <0,01 1,234
Halka Agik Kisim* B 28,00 240.239.858,637 28,00 229.599.888,095

Odenmis Sermaye 858.000.000,000 820.000.000,000

*Halka agik kisimda 31.12.2018 tarihi itibariyla Turkiye Halk Bankasi A.$.’nin 63.186.301,834 adet nominal; Halk GYO A.S.'nin ise
24.188.878,626 adet nominal pay! bulunmaktadir
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Sirket'in  1.500.000.000.-TL kayith sermaye tavani igerisinde 477.000.000.-TL olan c¢ikariimis sermayesinin
662.500.000.-TLye artirilmasi i¢in halka arz edilecek 185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina SPK
tarafindan 01 Subat 2013 tarihinde onay verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket paylarinin ylzde 28’ini olusturan paylar
13-14-15 Subat 2013 tarihlerinde gergeklestirilen halka arz sireci sonrasi 22 Subat 2013 tarihi itibariyla BIST'de “HLGYO”

kodu ile islem gérmeye baglamigtir.

Sirketin halka arz ve sonrasinda gerceklestirilen sermaye artirimlari ve temetti dagitim bilgileri asagidaki gibidir:

SERMAYE ARTIRIMLARI

Nakit Kar (Temettii)

EWEIEN T ERETTL] Oran Eski Sermaye Yeni Sermaye Dagitimlar

1 22.02.2013 Halka Arz %38,888 | 477.000.000 TL | 662.500,000 TL -

2 25.06.2013 2012 yil karindan bedelsiz %1,6813 | 662.500.000 TL | 673.638.704 TL -

3 09.06.2014 2013 yili karindan bedelsiz | %3,6015 = 673.638.704 TL | 697.900.000 TL 3,0 milyon TL
4 15.06.2015 2014 yil karindan bedelsiz | %6,4622 | 697.900.000 TL | 743.000.000 TL 5,9 milyon TL
5 27.05.2016 2015 yili karindan bedelsiz | %6,3257 = 743.000.000 TL | 790.000.000 TL 5,4 milyon TL
6 18.08.2017 2016 yili karindan bedelsiz | %3,7975 = 790.000.000 TL | 820.000.000 TL 3,0 milyon TL
7 22.06.2018 2017 yil karindan bedelsiz | %4,6341 | 820.000.000 TL ' 858.000.000 TL 3,8 milyon TL

Her biri 1 TL nominal degerli 858.000.000 adet toplam payin, 13.880.793,930 adedi A, 844.119.206,070 adedi ise B grubu
paydan olusmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yénetim Kurulu tyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazlar vardir.

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve Emeklilik A.S.’nin 1.-TL nominal
degerli, halka kapali ve nama yazili A Grubu 263.358,46 adet paylari, paylar Gzerindeki tim hak ve menfaatleri ile birlikte
hisse alim/satim s6zlesmesinin imzalandigi tarihteki borsa kapanis fiyati Gzerinden, Sirketimiz ana ortag! Turkiye Halk
Bankasi A.S.’ne devredilmisgtir.

SERMAYENIN % 5’iNDEN FAZLASINA SAHIP ORTAKLAR

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, sermayenin ylizde 5’undan fazlasina sahip ortak bilgisi asagidaki gibidir:

Hissedar Payi

Tiirkiye Halk Bankasi A.S. % 79,33
Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Orani % 71,96
Halka Acik Payin Toplam Sermayeye Orani % 7,36™

* Tirkiye Halk Bankasi A.S.’nin Borsa istanbul’da islem géren Sirketimiz halka agik hisse senetlerinden gergeklestirdigi alimlar sonrasi
edindigi paydir.
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I1-1 OCAK 2018 — 31 ARALIK 2018 DONEMININ
DEGERLENDIRILMESI

Onemli Teblig Yayimlari, Yonetmelik Degisiklikleri ve SPK Duyurulari

—— 1Il-48.1 sayil Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig
02.01.2019 tarih ve 30643 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurGrliige girmistir.

—— II-52.3.¢ sayili Gayrimenkul Yatirm Fonlarina iligkin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina Dair Teblig,
20.12.2018 tarih ve 30631 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yararlige girmistir.

10.01.2019 tarih ve 2019/2 sayili SPK Bulteni’nde yayimlanan Kurulun 10.01.2019 Tarih ve 2/49 sayili Karari ile II-
17.1 sayilh Kurumsal Yénetim Teblidi uyarinca yapilan Kurumsal Yénetim Uyum Raporlamasinin KAP Platformu Gzerinden
Kurumsal Yonetim Uyum Raporu (URF) ve Kurumsal Yénetim Bilgi Formu (KYBF) sablonlar kullanilarak yapilmasina
karar verilmigtir.

Bu kapsamda:

1. Gonulld ilkelere uyum durumunu raporlamak amaciyla URF;

2. Mevcut kurumsal yénetim uygulamalari hakkinda bilgi vermek tzere KYBF

sablonlari kullanilarak, yillik olarak finansal raporlarin bildirim suresi icinde ve her halikarda genel kurul toplanti tarihinden
en az U¢ hafta 6nce Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla raporlama yapilmasi gerekmekte olup, anilan
sablonlara faaliyet raporlarinda da yer verilmesi hususu sirketlerin takdirine birakiimistir.

— Bilgi Sistemleri Yénetimi Tebligi ve Bilgi Sistemleri Bagimsiz Denetim Tebligi 05.01.2018 tarih 30292 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanmig ve yayimi tarihinde yururlige girmistir.



EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER

Dinya Ekonomisi

Amerika Merkez Bankasi FED’in, 2018 yili Aralik ayinda yilin
doérdincu faiz artirrmini gercgeklestirmesi, Trump’in faizlerde
artisa giden FED’e yaptigi elestiriler, Avrupa Merkez Bankasi’'nin,
uygulamakta oldugu varlik alim programini 2018 yili Aralik sonu
itibariyle sona erdirmesi, Japonya Merkez Bankasi ile ingiltere
Merkez Bankasr’nin yil boyunca faiz degisikligine gitmemesi,
ABD’nin Rusya ve Iran’a yaptinmlarini genisletmesi, ABD’nin
Cin UrGnlerine uygulamayi planladigi glimrik vergilerinin resmi
olarak yurarlige girmesi ve akabinde yasanan ABD-Cin ve
ABD-AB ticari misillemeleri, Kore yarimadasinda barisi saglama
adina Kuzey Kore ve Giliney Kore’nin niikleer testleri durdurma
karari almalari, ABD’nin, iran ve P5+1 (lkeleriyle imzaladigi
nikkleer anlasmadan ayrilma karari, Kudiis'd, Israil'in baskenti
olarak tanimasi ve Gazze’de meydana gelen protestolar,
ingiltere ve Rusya arasinda gikan casusluk krizi, Ermenistan’da
Bagbakan Sarkisyan’in istifasi ile meydana gelen karisikliklar,
kiresel ¢apta yukselen dolar ile birlikte ABD’nin son 10 yilin en
yiksek dis ticaret agigini vermesi, Katar'in OPEC birliginden
ayrilacagini aciklamasi, ABD-Meksika ve Kanada arasinda
imzalanan USMCA Anlasmasi, Kanada-Cin arasinda derinlesen
kriz, muzakereleri 4 yil siren AB-Japonya ticari anlagmasinin
yirirliige girmesi, iran’daki krize karsi yapilan eylemler,
Fransa’da sari yelekliler olarak adlandirilan protestolar, ingiltere
Parlamentosu’nun Avrupa Birligi’nden ayriima tarihini Mart 2019
olarak belirlemesi, Suriye i¢ savasi ve akabinde ¢ogu Ulkeyi
etkileyen millteci siireci ve idlib gelismeleri, ABD’nin Suriye’den
cekilme karari almasi, Venezuella gelismeleri, 73. kez toplanan
BM Genel Kurulu ve Arjantin’de gergeklestirilen G-20 Zirvesi,
2018 yili boyunca takip edilen 6nemli ekonomik ve siyasi
gelismeler olarak glindemde yer ald1.

OPEC’in Haziran toplantisinda glnliik 1 milyon varil artis karari
almasi ve ticaret savaglarina ek olarak yapilan yaptirimlarin
iran’in ihracatini  diigiirmesiyle Ekim ayinda 85 dolar/varil
seviyelerinin Ustline ¢ikarak son 4 yilin zirvesini géren petrol
fiyatlarinin, ABD’deki Uretim artigi, kiresel olarak ylikselen
tansiyon ve OPEC’in uretim kismamasiyla 50 dolar/varil
seviyesine dusmesinin ardindan, Libya’da yasanan uretim
aksakliklari ve OPEC’in gunlik 1,2 milyon varillik Gretim
kesintisi karari almasiyla toparlanarak 62 dolar/varil seviyelerine
yukselmesi klresel piyasalar tarafindan takip edilen bir diger
gelisme oldu.

2018’in Gguncu ceyreginde, 2014 3. ¢ceyreginden bu yana en iyi
performansini géstererek, gecen yilin ayni ¢ceyregine gore ylzde

3,4 buylime agiklayan ABD’nin, bu buylme verisinde kisisel
tiketim kaleminin pozitif katkilari goriildi. Haziran ayinda ylizde
2,9 artis hizini yakalayan enflasyon verisi ise, yakit fiyatlarindaki
dususten dolayr Aralik ayinda ylzde 2 hedefinin altina, ylizde
1,9 artis hizina diserek, Agustos 2017’den beri en digsik
performansini kaydetti. issizlik orani ise Eyliil ayinda yiizde 3,7
ile 1969’dan bu yana en duslk seviyesine gerilemesi ardindan
Ocak 2019’da yuzde 4’e ylkseldi. Mart ayinda gergeklestirdigi
toplantisinda 50 baz puan faiz artinrmina giden FED, Haziran,
Eylil ve Aralik ayindaki toplantilarinda, 25’er baz puan artisla,
fonlama oraniniilk 6nce ylzde 1,75-2,00, daha sonra yuzde 2,00-
2,25 ve son olarak da ylzde 2,25-2,50 araligina yukseltti. Aralik
ay! toplantisinda piyasada dikkatler beklenen faiz artirrmindan
¢ok, politika yapicilarin 2019 yilindaki sikilagtirma temposuna
iliskin tahminlerinde degisiklik olup olmayacagi (zerinde
yogunlagsmisti. 2018 yilinda 4 artis 6ngérisuni gerceklestiren
FED yetkililerinin, 2019 yil icin faiz artinm sayisi tahmini 3'ten
2'ye indi. Ocak 2019'da gergeklestirdigi son toplantisinda
beklendigi gibi faizlerde degisiklige gitmeyen FED’in mesajinda,
faiz artiglarinda sabirli olunacagina vurgu yapild.

Euro Bodlgesi ise, ilk tahminlere gore, 2018 yili son g¢eyrekte
gecen yilin ayni ceyregine gore ylizde 1,2 oraninda buyuyerek,
2018 yilini, 2014 yilindan beri en zayif seviyesinde, yizde 1,8
blyime ile kapadi. Ocak ayinda ylizde 8,6 olan igsizlik oranini
ise, Aralik ayinda yuzde 7,9’a indirerek, Ekim 2008’den beri
en duslik seviyeye getirmeyi basardi. Nisan ayinda hizmet
sektoriindeki dususin etkisi ile enflasyon orani yizde 1,2'ye
kadar gerilerken, Ekim ayinda enerji fiyatlarindaki artisin da
etkisiyle enflasyon oranini yillik olarak yiizde 2,2'ye yukseltmeyi
basaran Euro Bélgesi'nde, Ocak 2019’da ise enerii fiyatlarindaki
kaybin tekrar yasanmasiyla enflasyon artis hizi yizde 1,4'e
kadar geriledi. Belirledigi en énemli hedefi deflasyonu &nlemek
olan ve 2018 yili ilk yarisinda gergeklestirdigi toplantilarinda
faizlerde ve varlik aliminda herhangi bir degisiklige gitmeyen
Avrupa Merkez Bankasi (AMB), Haziran ayinda gergeklestirdigi
toplantisinda, Ekim-Aralik ddneminde net varlik alimini 15 milyar
Euro’ya indirme ve Aralik 2018 itibariyle programi sona erdirme
karari aldigini agiklamisti. Yilin geri kalaninda gerceklestirdigi
toplantilarinda da beklendigi gibi faizlerde degisiklige gitmeyerek
politika faizini sifirda, mevduat faizini ylizde eksi 0.40’ta ve
marjinal fonlama faizini de yiizde 0.25te tuttu. Banka, belirttigi
gibi Aralik ayinda varlik alimlarina son verirken, en erken 2019
yazina kadar faizleri degistirmeyeceg@i sdylemini de yineledi.
Ocak 2019'da gergeklestirdigi toplantisinda ise faizlerde
beklendigi gibi herhangi bir degisiklige gitmedi.
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IMF, Ocak ayinda yayinladigi Dinya Ekonomik G&rinim
Raporu’nun Nisan ayindaki revizesinde, artan yatirim ve ticaret
hacmi sayesinde yuzde 3,7 genigleyerek 2017 yilinda, son 6
yihin en hizli buyimesini kaydeden kiresel ekonominin, bu yil
da guiclenmeyi slirdurecegini vurgulamisti. 2018 ve 2019 kuresel
blylime beklentilerini ylizde 3,9 seviyesinde sabit tutan IMF,
destekleyici finansal kosullar, olumlu piyasa giiveni ve ABD’nin
genislemeci mali politikalarini buylimeyi hizlandiran etkenler
olarak siralamisti. Kurulug, Temmuz ayindakirevizesinde, 2018 ve
2019 icin GSYH buyime tahminlerini ylizde 3,9 olarak korurken,
gelismis ekonomiler igcin 2018 GSYH bulytime tahminini 0,1 puan
dusurerek ylzde 2,4 indirmig, 2019 blyume tahminini ise
yuzde 1,9 olarak korumustu. Kurulug, Ekim ayindaki revizesinde
ise, klresel ekonomiye ydnelik asagr yonlu risklerin son 6 ayda
gumrik tarifeleri, siyasi belirsizlikler ve yiikselen piyasalardaki
sermaye cikiglariyla ylkseldigini vurgulayarak, 2018 ve 2019
yillarina iligkin kuresel blylime beklentilerini, yizde 3,9’dan
ylzde 3,7’ye indirdigini agiklamisti. 2019 Ocak ayinda yayinladigi
son raporda ise ticaret gerilimlerinin kiresel ekonomik blyime
icin temel risk unsuru olmaya devam ettigi belirtilerek, kiresel
buylimenin Ekim ayindaki tahminlere gére 0,2 puanlik digugle
2019’da yuzde 3,5, 2020’de ise ylUzde 0,1 puanlk azaligla
yuzde 3,6 seviyesinde gerceklesmesinin beklendigi kaydedildi.
Raporda ayrica, gelismis ekonomilere iligkin ekonomik blyime
tahmininin 2019 icin 0,1 puan dusurilerek yizde 2’ye ¢ekildigi,
2020 icin ise ylzde 1,7 ile sabit tutuldugu bildirilirken, gelismekte
olan ekonomilerin 2019’a iligkin blyiume tahmininin 0,2 puanlk
azaligla yizde 4,5 seviyesine dusurildugu, gelecek yil icin de
yuzde 4,9 ile sabit tutuldugu kaydedildi.

OECD, Mart ayinda agiklanan “Ara D6nem Ekonomik Gériinim”
raporunda ise kiresel biyiime tahminini 2018 ve 2019 yillari i¢in
% 3,9’a yukseltti ve ABD’deki yeni vergi indirimleri ile harcama
artiglari ve Almanya’daki ek mali tegvikler, klresel blylime
beklentilerinin yukari dogru revize edilmesinin arkasindaki temel
etkenler olarak gosterildi. OECD ayni raporunda, Euro Bélgesi’nin
2018’de yuzde 2,3 ve 2019’da yuzde 2,1, ABD’nin 2018’de ylzde
2,9 ve 2019’da ylizde 2,8 blylyecegini 6ngérdiu. Mayis ayinda
yayinladigi “Kiresel Ekonomik Goriinim” raporunda ise, 2018
yilinda kuresel ekonominin ylizde 3,8, 2019 yilinda ise ylzde
3,9 oraninda buylyecegi tahmininde bulunurken riskler olarak,
yuksek petrol fiyatlari, varlik fiyatlarinda ve bor¢ seviyelerindeki
artig, gelisen piyasalardaki volatilite ve Brexit konusu sayildi.
Eylul ayi revizesinde ise, asagdi yonlu risklerin yogunlagmakta
oldugu uyarisinda bulunarak, global ekonomi icin 2018 blyume
tahminini ylzde 3.8'den 3.7’ye, 2019 beklentisini ylizde 3.9'dan
3.7’ye ¢ekti. Son olarak Kasim ayinda yilin ikincisini yayimladigi
“Ekonomik Gorinim Raporu’nda ise dinya ekonomisinin

“yumusak inise” hazir gérinduguni belirterek, Eylil ayinda
yayinlanan ara rapordaki yluzde 3,7’lik 2018 buylme tahmini
korunurken, 2019’a iligkin blylime tahminini 0,2 puan dusurulerek
yuzde 3,5’e ¢ekildi. Kurulug, dunya ekonomisi i¢cin 2020 buyime
tahminini de yine yiizde 3,5 olarak agiklad!.

Dilinya Bankasi ise yilda iki kere yayinladigi “Kiresel Ekonomik
Beklentiler Raporu”nun 2018 yili Ocak ayi yayininda, hizlanan
toparlanma gercevesinde biylme beklentilerini yukari yonli
revize ederek, kiresel ekonominin 2017’de yluzde 3, 2018’de
yuzde 3,1 ve 2019'da ylzde 3,0 blyimesinin beklendigini
acikladi. Kuresel biuyimenin artan yatinmlar, sanayi Uretimi ve
ticaret hacmi sayesinde hizlandigi vurgulanan raporda, diinya
ekonomisindeki toparlanmanin 2007-2008 finansal krizinden bu
yana ilk kez genis capl olduguna isaret edildi. Haziran ayinda
aciklanan rapora gore ise, dinya ekonomisinin bu yil, gecen
sene oldugu gibi, ylizde 3,1 oraninda blylyecegi tahmininde
bulundu ve 2016’dan bu yana artis egilimindeki yatinmlar ve
ticaret hacminin zayiflamasiyla finansal sartlarin sikilasmaya
devam etmesinin gelecek dénemde bllyimeyi baskilayacagina
isaret ederek, gelecek yila ve 2020’ye ydnelik kiresel biyime
beklentilerini sirasiyla yizde 3 ve ylzde 2,9 olarak tahmin etti.
Ocak 2019'da agiklanan son rapora gére ise, 2018 sonuna iligkin
kiresel bliyime tahmininin ylzde 3,1’den ylizde 3’e, 2019 igin
yuzde 3'ten ylzde 2,9’a cekildigi bildirildi. Raporda, 2020 yilina
iliskin kiresel ekonomik bulylme tahmininin ylizde 2,9’dan
yuzde 2,8’e digurildigi, 2021°'de ise kiresel buylimenin
yuzde 2,8 seviyesinde gerceklesmesinin beklendigi kaydedildi.
Uluslararasi ticaret aktivitesinin yavasladigi, kiresel ticaret
gerilimlerinin arttigi ve bazi buyuk gelisen ekonomilerin dikkate
deger piyasa baskisi ile karsi karsiya kaldigi belirtilen raporda,
gelismis ekonomilerin 2018 sonunda yiizde 2,2, 2019°da yiizde 2
seviyesinde bulyiume kaydetmesinin beklendigi aktarildi.



Tuarkiye Ekonomisi

Turkiye ekonomisinde; global piyasalar,
kurdaki dalgalanmalar, TCMB’nin yikselen
enflasyon ve kura karsi faiz ve TL ile
déviz likiditesi yonetimine iliskin adimlari
ve ardindan gelen BDDK tedbirleri,
uluslararasi kredi derecelendirme
kuruluglarinin not giincellemeleri, Suriyeli
multeci sureci ve konuyla ilgili olarak
AB ile yuritilen gérismeler neticesinde
Turkiye’ye vaat edilen 3 milyon Euro’luk
yardim paketinin onaylanmasi, 3 vyl
aradan sonra ilk defa Agustos ayinda fazla
veren cari acigin yihin kalaninda da fazla
vermeye devam etmesi, ABD ile karsilkli
olarak uygulanan yaptinm kararlar ve
kararlarin kaldiriimasi, akabinde hukimet
tarafindan c¢ikarilan destek ve Onlem
paketleri, Suriye ve Irak’a dlzenlenen
sinir  6tesi harekatlar, terér ile suren
micadele, 2016’daki hain darbe girisiminin
ardindan uygulamaya konulan OHAL
déneminin sona erdiriimesi, Turk Silahl
Kuvvetleri'nin (TSK) ter6ri temizlemeye
yonelik Afrin’e dlzenledigi Zeytin Dali
Operasyonu, Tuarkiye  Cumhurbagkani
ve Milletvekili Genel Secimleri ve hemen
ardindan agiklanan yeni sistem ile kabine,
yerel secim tarihinin 31 Mart 219 tarihinde
yapilacaginin belirlenmesi ve akabindeki
gelismeler, agiklanan Yeni Ekonomik Plan
(YEP), devletin konut alimini destekleyen
adimlart  ve yatirimlarn  destekleyen
tesvikleri, enflasyonla micadele ve hizla
ylkselen faizlerin dismeye baglamasi

6nemli ekonomik ve siyasi glindem
maddeleri arasinda yerini ald.
Zincirlenmis  hacim  endeksi  olarak

(2009=100), 2017 yilini gegen seneye gore
yuzde 7,4luk biyime ile kapatan Turkiye
ekonomisi, 2018 vyilinin ilk c¢eyreginde
gegen senenin ayni ¢ceyregine goére yizde
7,4, ikinci ceyreginde ylizde 5,2 ve Uglncl
ceyreginde ise ylizde 1,6 buyludi. Kamu
yatinmlarindaki artisa ragmen, ingaat ve

hizmet sektérlerindeki dustsler, buyimenin
yavaslamasinda &nemli etkenler olarak
ortaya cikti.

Nisan ayinda ylzde 9,6 seviyesine kadar
gerileyen issizlik orani, Ekim ayinda yiizde
11,6 olarak agiklandi. 2018 yili icin TUFE,
2019 Ocak ayinda, yiizde 20,35, UFE ise
yuzde 32,93 olarak ag¢iklandi. Aylik ve yillik
en yuksek artiglar sirasiyla yuzde 6,43 ve
yuzde 30,97 ile gida ve alkolsuz icecekler
grubunda gergeklesti. TCMB, yayinladig
Fiyat  Gelismeleri-Ocak  Raporu’nda,
enerji grubunda elekirik, dogalgaz ve
su fiyatlarindaki indirimin yansimalariyla
son doénemlerde yiikselen enflasyonun
baskilandigini vurgularken, gida grubunda
taze meyve ve sebze fiyatlarindaki glgli
artisa bagl olarak vyillik enflasyonun
yukseldigini belirtti.

Ocak ve Mart ayi toplantilarinda faizlerde
herhangi bir degisiklige gitmeyen TCMB ise
Nisan ayinda gerceklestirdigi toplantisinda,
fiyat istikrarini desteklemek icin Olcill
parasal sikistirma karari verildigini belirtip,
gec likidite penceresi (GLP) bor¢ verme
faiz oranini 75 baz puan artirarak yiizde
12.75’ten yuzde 13.50°ye yulkseltti. Mayis
ayl toplantisinda kurlardaki yukselisi
isaret ederek, GLP'yi ylzde 13,50'tan
yuzde 16,50’a ylkselten Banka, Haziran
ayindaki  toplantisinda, enflasyondaki
g6rinim iyilesene kadar siki durusun
devam edecegini belirterek, politika faizini
yuzde 16,50tan yuzde 17,75%e, ge¢
likidite penceresi bor¢ verme faizini yiizde
19,50’tan yizde 20,75’e, faiz koridorunda
da 125 baz puan artisa giderek gecelik bor¢
alma faizini ylizde 15’ten ylizde 16,25'e,
gecelik bor¢ verme faiz oranini ise yizde
18'den yiizde 19,25’e yukseltti. Temmuz
ayinda gerceklestirdigi son toplantisinda
ise, son doénemde aciklanan verilerin,
iktisadi faaliyette dengelenme egiliminin

belirginlestigine isaret etmekte oldugunu
belirterek, beklentilerin aksine, herhangi
bir degisiklige gitmedi. Eylil ayinda
gerceklestirilen toplantida ise, enflasyon
beklentileri, fiyatlama davraniglan, para
politikasi kararlarinin gecikmeli etkileri,
maliye politikasinin dengelenme surecine
verecegi katki ve enflasyonu etkileyen diger
unsurlardaki gelismeler yakindan izlenerek
intiyac duyulmasi halinde ilave parasal
sikilagtirma  yapilabilecegini  belirterek,
politika faizini 6,25 puan arttirarak yiizde
24’e yulkseltti. Ekim, Aralik aylarn ile ve
2019 yih Ocak ayindaki ilk toplantisinda
da faizlerde degisiklige gitmeyen Banka,
gerektiginde ilave sikilastirma yapilacagi
sOylemlerini yineledi.

Aralik ayinda dis ticaret agidi, gecen yilin
ayni ayina gore yuzde 71,1 azalarak 2
milyar 674 milyon dolara geriledi. Ayni
dénemde ihracat yillik bazda ylzde 0,2
artarken, ithalat ise ylzde 28,3 oraninda
azaldi. Agustos ayinda 2,6 milyar dolar ile
¢ yil aradan sonra ilk defa fazla veren cari
acigin Kasim ayina kadar fazla vermesi
dikkat gekti.
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2016 Temmuz ayindaki gelismeler sonrasi
Turkiye notunu Bal, g6rinimini de
“negatif” olarak belirleyen Moody’s Subat
ayinda, G-20 ulkeleri igin hazirladigi
raporunda, hukimetin 2019 yilinin Kasim
ayindaki baskanllk secimi 6ncesinde
ekonomik buyiimeyi yiksek tutmak igin mali
Onlemleri almaya devam edecegine dair
g6risuni bildirerek, Turkiye i¢in 2018 yilina
iliskin biylime beklentisini ylizde 3,2’den
yuzde 4,0’¢, 2019 yilina iligkin biylime
beklentisini ise yuzde 3,3’den yuzde 3,5’e
revize etmisti. Kurulus, Mart ayinda yaptigi
aciklamada ise kurumlarin direncindeki
suregelen kaybin ve dig sok riskinin yliksek
bor¢ ve siyasi riskler nedeniyle artmasini
neden olarak gostererek, Turkiye’nin
kredi notunu “Bal’den “Ba2’ye dusurip,
not gériniminl “negatif'ten “duragan’a
cevirmesinin ardindan Mayis ayinda da
“Kiresel Makro Goérinim: 2018-2019”
raporundaki  buyime  beklentilerinde
revizeye giderek, blylime tahminlerini
2018 icin ylzde 4’ten ylizde 2,5’¢, 2019 igin
de ylzde 3,5'ten ylzde 2'ye disurmista.
Raporda, Tirkiye'de blyimeye yoénelik
asag! yonlu risklerin oldukga fazla oldugu,
Ulkenin kisa vadede dis kaynaklara blyuk
Olclide bagh kaldigi da kaydedilmigti.
Agustos ayinda, ylkselen dis fonlama riski
ile beraber mali kosullarin sikilasmasi ve
para biriminin zayiflamasinin enflasyonun
yukselmesine ve blylmenin gerilemesine
sebep olabilecegini ifade eden Kurum,
Turkiye’nin kredi notunu “Ba2”den “Ba3’e
duisirdi ve not gérinimind “duragan”dan
“negatif’e gevirdi. Son olarak ise Kasim
ayinda yayinladigi raporda, Turkiye’nin
tirmanan kurumsal zorluklar ve politika

Diinya Bankasi

belirsizligi ile karsi karsiya oldugunu
kaydetti ve Turkiye’nin 2018’de ylzde 1,5
blytmesini, 2019 i¢in ise yuzde 2 daralma
yasamasini 6ngordu.

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu
Fitch Ratings (Fitch) 27 Ocak 2017'de,
TL'deki de@er kaybi ve petrol fiyatlarinin
enflasyonu cift haneye itebilecegine dikkat
cekerek kredi notunu “BB+” seviyesine
disurup, not gérinimind ise “duragan”
olarak belirlemesinin ardindan, Mart
ayinda vyayinladigi “Kiresel Ekonomik
Gorinim”  Raporu’nda, 2017 yilinda
uygulanan tesviklerin etkisi ile guclu bir
blytime g6steren Tiirk ekonomisinin, 2018
yilinda daha yavas bir blyime ortaya
koymasini  bekledigini, ancak 2019’da
biylimenin  yeniden  toparlanacagini
o6ngoérduklerini belirterek, 2018 igin blylime
tahminini yuzde 4,1 ve 2019 igin yluzde 4,7
olarak belirlemisti. Daha sonradan Haziran
ayinda yayimladigi, Turkiye'de son
dénemde doviz kurunda goérilen baskinin
ve faiz artiglarinin i¢ talep (zerinde
olumsuz etki olusturabilecegi belirtilen
“Kuresel Ekonomik Gériniim” raporunda,
Turkiye’nin 2018 sonunda ylzde 4,5, 2019
sonunda yuzde 3,6, 2020 yilinda ise yiizde
4,8 seviyesinde blylme kaydetmesinin
beklendigi belirtmisti. Bu kararinin ardindan
kurulus Temmuz ayinda, enflasyondaki
sigrama ve cari aciktaki artis nedeniyle
makro ekonomik istikrar  Uzerindeki
asagl yonlu risklerin  kuvvetlendigini
notunu

vurgulayarak, Turkiye’nin kredi

“BB+"dan “BB™ye dusirdl, gérinimi ise
“duragan’dan ‘“negatif’e cevirdi. Kurum
Eylll ayinda yayinladigi revize raporunda
ise, yaptinm kararlari ardindan Turkiye
ekonomisinin buylme tahminlerini 2018
icin yizde 3,8’e, 2019 icin ylzde 1,2'ye
ve 2020 igin ylizde 3,9’a disurdi. Tarkiye
ekonomisi i¢cin 2018 yi GSYH blyume
tahminini Kasim ayi raporunda ylzde
3,8'den ylzde 3,5’ indiren Fitch, Aralik
ayinda ise 2019 i¢in beklentisini ytzde
1,2’den 0,6'ya ve 2020 tahminini yuzde
3,9'dan ylzde 3,1’e dusurdl. Raporda
dususlerin nedenleri olarak ise uzun bir
suire devam edecek trendin altinda biyime
ve yuksek enflasyon gosterildi.

Diger bir uluslararasi derecelendirme
kurulusu olan Standart&Poor’s (S&P)
ise 2 Mayis’ta, Turkiye’'nin yabanci para
cinsinden kredi notunu “BB”den “BB-"ye,
yerli para cinsinden notunu “BB+"dan
“BB”ye duslrurken, gérinimind “duragan”
olarak belirledi. Aralik ayinda yayinladig
Turkiye raporunda ise, llke ekonomisinin
2019'da daralacagini, 2020 yilinda ise
ylzde 3-4 seviyelerinde ihmli bir buyime
hizi yakalanabilecegini 6ngérdi.

Tdm bu makro gelismeler ve politikalar
isiginda  Turkiye icin  tahmin edilen
veriler ise son durum itibariyle asagidaki
rakamlara revize edildi

2018 2019 2018 2019 2018 2019 2018 2019
Buyume 3,5 1,6 3,5 0,4 3,3 -0,4 3,8 2,3
Enflasyon 10,4 19,0 15,0 16,7 16,8 19,5 20,8 15,9
i§sizlik - - 11,0 12,3 10,8 12,7 11,3 12,1
Cari Denge/
GSYH -5,7 -5,6 5,7 14 -5,3 -2,9 -47 -3,3




Sektérdeki Gelismeler

2018 Ocak-Eyliil dsneminde Yapi Kullanim izni verilen yapilarin
yluzoélgima ise yuzde 1,6 oraninda artti. Yapilarin toplam
yuzéleimi 115,5 milyon m2 iken; bunun 66,9 milyon m2’si
konut, 25,9 milyon m2’si konut digi ve 22,7 milyon m2’si ise ortak
kullanim alani olarak gergeklesti.

insaat sektérii 2018 yili Gglincii geyrekte ylizde 5,3 oraninda
kGguldli. Sektér genel olarak en cok istihdam saglayan
sektorlerin arasinda yer almaya devam etti. Sekt6rde sure gelen
kampanyalarin yani sira, bu dénem icerisinde “100 Gunlik
Eylem Plan”, imar Barigi diizenlemeleri, kiralarda TL dénemine
gecilmesi ve Gayrimenkul Borsasi’nin kurulacak olmasi da

sektor tarafindan yakindan takip edildi. 2018’in Mart ayinda ortalama ylzde 1,20 seviyelerine ylikselen

ayhk konut kredi faiz oranlar, 2018’nin Mayis ayinda, kamu
bankalari tarafindan sektdére destek amacli yapilan 0,98’lik faiz
kampanyasi ile ylzde 1,12 seviyelerine kadar gerilerken, Aralik
sonunda ise 2,32 seviyesine yukseldi..(Kaynak:Reidin)

Sektér agisindan énem arz eden bir veri olan ingaat Ciro
Endeksi, Kasim ayinda bir énceki yilin ayni ayina gére yuzde 1,1
oraninda azaldi.

Konut kredileri hacmi ise Aralik sonu itibariyla, 188 milyar TL
seviyesine dlstl ve toplam kredilerin icindeki payi yluzde 7,66
oldu.

2018 Ocak-Eylil déneminde Yapi Ruhsati verilen yapilarin
yuzélelimi yiuzde 55,1 oraninda azalis gdsterdi. Yapilarin toplam
yuzoélcimi 105,9 milyon m2 iken; bunun 54,9 milyon m2’si
konut, 31,3 milyon m2’si konut digi ve 19,6 milyon m2’si ise ortak
kullanim alani olarak gergeklegti.
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Turkiye genelinde konut satiglar Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére yuzde 2,9 artis gdstererek 136.845 adet
olarak gerceklesti. 2018 yilinda toplam 1.375.398 adet konut satildi. Y1l boyunca yabancilara satilan konut sayisi ise gegen
yila kiyasla yuzde 78,4 oraninda artis gosterdi.

~0— Konut Satis Sayisi
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Konut Fiyat Endeksi ise Kasim itibariyla 275,50 olarak gergeklesti. Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar
2018 yili Kasim ayinda 2.315,17 TL/m? olarak yansidi.
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Finansal Performans

Gelir Tablosu Verileri (TL)

01.01.2018
31.12.2018

01.01.2017
31.12.2017

Toplam Hasilat 319.158.974 82.240.682
- Konut Satis Gelirleri 252.924.725 23.934.707
- Kira Gelirleri 61.000.045 51.029.060
- Finansal Gelirler 5.234.204 7.276.915
Satiglarin Maliyeti (203.170.190) (15.812.566)
- Konut Satis Maliyeti (196.897.381) (13.036.019)
- Diger Maliyetler (6.272.809) (2.776.547)
Brit Kar 115.988.784 66.428.116
Genel Yonetim Giderleri (12.811.718) (11.584.483)
Satis — Pazarlama Giderleri (4.671.801) (3.421.687)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 6.316.561 2.932.688
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (1.861.940) (4.426.514)
Faaliyet Kari 102.959.886 49.928.120
Yatirim Amach Gayrimenkul Deger Artigi 306.881.143 207.300.100
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 409.841.029 257.228.220
Finansal Giderler (15.039.947) (5.119.449)
Vergi Oncesi Dénem Kari 394.801.082 252.108.771
Net Dénem Kari 394.801.082 252.108.771
Bilanco Verileri (TL) 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Aktifler 2.626.879.485 2.376.933.740
Ozkaynaklar 2.275.075.016 1.879.401.652
Finansal Borg 314.624.202 226.914.420
Temel Rasyolar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Finansal Borg / Ozkaynaklar %13,8 %12,0
Ozkaynaklar / Aktif Toplami %86,6 %79,1
Ortalama Aktif Karlilik %15,8 %11,9
Ortalama Ozkaynak Karliligi %19,0 %14.,4
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2018 Gerceklesmeler & 2019 Hedefler

Sirketimiz, yatirrm amagh gayrimenkullerin deger artisinin ve mevcut konut satiglarinin yaptigi katki ile yilsonunda 395
milyon TL net kar acgiklamis ve 2,3 milyar TL 6zkaynak ve 2,6 milyar TL aktif buytkligine ulagsmistir. Sirketimizin ortalama
Ozkaynak karlilik orani, %19,00 olarak gerceklesirken, bu yil i¢in %11 olarak éngérilen ortalama aktif karlilik orani ise
%15,78 olarak gerceklesmistir.

Ana gelir kalemleri kira geliri, konut satis geliri ve finansal gelir olan Sirketimizin 2018 yilsonunda elde ettigi toplam
brit hasilat rakami 319,2 milyon TL'ye ulasmis, gayrimenkul blyukligu ise son emsal degerlerle 2,4 milyar TL olarak
gerceklesmistir. Portfdyiinde dizenli kira geliri elde ettigi 21 ofis ve 2 otel binasi ile 5 proje barindiran Sirketimizin kira
gelirleri gecen yilsonuna gére %19,6 oraninda artirarak 61 milyon TL rakamina yikselmigtir.

2018 yili boyunca yatirimlarina ve stratejik portfdy yénetimi cercevesinde calismalarina devam eden Sirketimizin, az
saylida satilmayan bagimsiz bélimu kalan Eskisehir Panorama Plus ve Referans Bakirkdy projelerinde yer alan bagimsiz
bélimlerin satislarina devam edilmekte olup, 2015 yili Kasim ayinda Vakif GYO ortakligi ile hayata gegcen Sancaktepe
merkezli Bizimtepe Aydos konut projesinde yilsonu itibariyle 773 adet konut satisi gerceklestirilmistir. %71,5 satis seviyesine
ulagilan 1.037 konut ve 44 ticari Unitenin yer aldigi projede teslimler Mayis ayi itibariyle baglamistir. 2016 yili Mayis ayinda
Erzurum Biy(iksehir Belediyesi istiraki olan Er Konut ingaat A.S. ile ortakliga giderek hayata gegirilen “Sehristan Konutlari”
projesinde ise yilsonu itibariyle %63 satis seviyesine ulasiimistir. 632 konut ve 13 ticari Unite barindiran projede, toplam
409 adet bagimsiz bdlim satisi tamamlanmistir. Projede teslimler Mayis ayi itibariyle baglamigtir.

insaat strecleri 2015 yilinda tamamlanmig olan ve ayni yil A Blok kismi 10 yiligina kiralanan Sirketimiz “Sekerpinar
Projesi’nin, B Blok kismi olan “Halk Ofis Sekerpinar” binasinin pazarlama sireci devam etmektedir.

Ofis ve banka subesi olarak kullanilan Salipazari binamizin otele déntisiim stireci 2018 yili igerisinde tamamlanmis ve otel
binasi, 6ngdérildagu Gzere, 2018 yili Haziran ayi itibariyle hizmete agilmistir.

Sirketimizin, 2016 yilsonunda yiiklenici secimi yapilan ve insaatina baslanan, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi
dahilindeki 34 ve 46 katl ofis kuleleri ve 8’er katli Ug ticari binasinin ingaat ¢calismalari 2018 yili boyunca devam etmis ve
ingaat tamamlanma orani %28 seviyelerinde gerceklesmigtir.

2017 yil sonunda, Teknik Yapi A.S. ortakhdi ile portféyiimiize dahil olan izmir Konak Alsancak merkezli Evora izmir
projemizin, dng6ruldigu Uzere, 2018 yilinda ingaat ve satis galismalarina baglanmigtir. Proje, yil icerisinde diizenlenen
Sing of the City organizasyonunda “En lyi Mimari Tasarim” 6diline layik géraimustar.
Gayrimenkul portféyund, “yiksek kira geliri elde edilebilecek ticari mulk agirlikli gelistirerek, 6z kaynak agirlikli finansman
modeli ile paydaslarina yiksek getiri sunmak” ana stratejisi ile ydneten ve yatirimlarina devam eden Sirketimizin, 2019
yilinda yaklasik %12 oraninda ortalama aktif karliliga ulasacag: éngérilmektedir.

Saygilarimizla,

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S.
Yénetim Kurulu
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Portféye iliskin Calismalar

2018 Ocak-Aralik ara hesap dénemi icerisinde Sirketimiz
portfdyline ve Sirket faaliyetlerine iliskin yapilan calismalar
asagidaki gibidir:

Kocaeli ili Cayirova liigesi Sekerpinar mevkiinde yer alan
Halk Ofis Sekerpinar binamizin kiralama ve/veya satisina
yonelik pazarlama sireci icin Promark Gayrimenkul
Yatirim Satis ve Pazarlama A.S. ile sbzlesme imzalanmig
olup, s6z konusu danigsmanlk hizmeti icin 2017 yih
Mayis ayinda TNL Ticari Gayrimenkul A.S. ile imzalanan
sOzlesme sonlandiriimigtir. Dénem icerisinde Promark
Gayrimenkul Yatirm Satis ve Pazarlama A.S. ile
imzalanan sdzlesme de sona ermistir.

Sirketimiz ana ortagi T.Halk Bankasi A.S. mulkiyetinde
bulunan ve Sirketimizin “Salipazar Otel Projesi’ne bitisik
konumda yer alan, istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Kiligali
Pasa Mahallesi, 138 Pafta 57 Ada 15 numarali, 235,50
m2’lik parsel, T.Halk Bankasi A.$.’nin dlizenledigi e-ihale
slreci sonunda, 4.885.000 TL bedel ile satin alinmistir.

Sirketimizin, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi
kapsaminda insa edecegi Halk Ofis Kuleleri‘nin disey
tasima isleri (asansoér ve yiriiyen merdiven) hizmet alimi

kapsaminda, Buga Otis Asans¢r Sanayi ve Ticaret A.S.
ile s6zlesme imzalanmig ve s6z konusu hizmet aliminin
finansmani i¢in Halk Finansal Kiralama A.S.’ ile de
finansal kiralama sdzlesmesi akdedilmistir.

Halkbank Genel Mudirlik binasi olarak kullanilan
“Atasehir Finans Kule” binamizin Turkiye Halk Bankasi
A.S.’ne kiralama suresi, 01.04.2018 tarihinden itibaren
gecerli olmak Uzere, aylik 1.350.000.-TL+KDV kira bedeli
Uzerinden, yeni bir kira s6zlesmesi imzalanarak 1 yil daha
uzatilmistir.

Emlak Konut GYOA.S. tarafindan ihale edilen izmir Konak
Alsancak merkezli arsa lizerinde Teknik Yapi — Halk GYO
ortakhg! ile toplam 2 parsel lUzerinde hayata gecgecek
olan Evora izmir projesinin, 451 bagimsiz bélim ingasi
gerceklesecek olan 1 nolu ve 321 bagimsiz bélim ingasi
gerceklesecek olan 2 nolu parsellerinin ingaat ruhsati
alinmig ve projede 6n talep toplama sureci baslatiimigtir.

Sirket portfdylnde yer alan gayrimenkullerin yilsonu
degerleme siregleri tamamlanmistir.



Finansal Yapiya iliskin Calismalar

Tedavilde Bulunan Sermaye Piyasasi Araglar

ihrag Tutan
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ihrag Tarihi | itfa Tarihi Faiz/Getiri Orani (%) ihrag Sekli

Finansman Bonosu

ihrac Tavani Alinan Henliz Satisi Gergeklestiriimemis Sermaye Piyasasi Araglari

ihrag Tavani ve Tavanin Verildigi Kurul Karari
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Sirketimizin glicli 6zkaynak yapisi ve kredibilitesinin derecelendiriimesi siregleri igin hizmet alinan Saha Kurumsal Yénetim ve Kredi Derecelendirme
Hizmetleri A.S. 23.07.2018 tarihinde yaptigi gézden gegirme sonucunda, Sirketimizi “yatirim yapilabilir” kategori icerisinde degerlendirerek Uzun Vadeli Ulusal
Notumuzu (TR) AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) A1+, gériinimlerini ise “Stabil” olarak teyit etmistir.
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Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas S6zlesme Calismalan

Yénetim Kurulumuzun 03.04.2018 tarihli karan ile
Sirketimizin 2017 faaliyet yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi, 26 Nisan 2018 Persembe glnu saat 14:30°da,
Sirket merkez adresinde, T.C. istanbul Valiligi Ticaret
il MGdarlagirnin 25/04/2018 tarih ve 33876650 sayili
yazilariyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi gézetiminde
%79,45 katilim orani ile yapilmistir.

ilgili Genel Kurul kararlari ise 11.05.2018 tarihinde tescil
edilmis, 17.05.2018-9580 tarih ve sayili Ticaret Sicil
Gazetesi’nde yayinlanmistir.

Toplantida;

- 2017 yih kar dagitimina iliskin Yonetim Kurulu karari
onaylanmis ve kar dagitiminin nakdi tutari olan 3.800.000.-
TL ortaklarimiza 30.04.2018 tarihinde dagitilmistir.

Kurumsal Yonetim Calismalari

Halk GYO hali hazirda Kurumsal Yénetim ilkelerini
benimsemis olup, ilkelere iligkin dizenlemeleri yakindan
takip etmekte, ilkelere uyum konusunda azami Ozen
g6stermekte ve kurumsal yénetim ilkeleri uyum derecesini
artirmak adina gerekli iyilestirmeleri yapmaktadir.

SahaKurumsalY6netim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri
A.S.’nin  Sirketimize iliskin yUruttigu derecelendirme
sureci sonucunda Sirketimizin 2017 yihinda “92,35” olarak
belirlenen kurumsal yénetim derecelendirme notu “92,74”
olarak teyit edilmistir. Sirketimizin, 4 ana bdélimden aldig
notlar: Pay Sahipleri 94,71, Kamuyu Aydinlatma ve

- 26.04.2018 tarihli ahnan YOnetim Kurulu karan
dogrultusunda da 38.000.000.-TL tutarindaki bedelsiz
kar dagitim islemleri icin Sermaye Piyasasi Kurulu’na
bagvuru yapilmasi karari alinmistir ve Sermaye
Piyasasi Kurulu'na 21.05.2048 tarihinde sermaye
artirrm basvurusu yapilmigtir. Sermaye artirmi ve
artinnm neticesinde revize edilecek Esas Sozlesmenin 8.
Madde tadil bagvurusu 7.06.2018/25-707 tarih ve sayili
Kurul karar ile onaylanmig, bedelsiz sermaye artirrm
islemlerine 20.06.2018 tarihi itibariyle baglanmistir.

- Yeni sermaye bilgisi iceren Sirket Esas Sdzlesmesi
21.06.2018 tarihine tescil edilmis ve 27.06.2018 tarih /
9608 sayili Turk Ticaret Sicil Gazetesi’nde yayinlanmigtir.

Seffaflik 93,93, Menfaat Sahipleri 94,36, Yonetim Kurulu
89,80 seklindedir.

Sirketin kurumsal yénetim notu, Halk GYO’nun kurumsal
ybnetim ilkelerine verdigi 6nemi, bunu surekli ve dinamik
bir strec¢ olarak yuriutmekteki istekliligi ve bu dogrultuda
gerceklestirmis  oldugu iyilestirmelerin  sonucu olarak
belirlenmigtir. Sirketimiz almis oldugu kurumsal yénetim
derecelendirme notu ile “BIST Kurumsal Yénetim
Endeksi’nde igslem gérmeye baglamistir.



lliskili Taraflarla Gerceklestirilen islemler

Sirketimizin, ana ortagi Tirkiye Halk Bankasi A.S. banka
grup sirketleri ve diger iligkili taraflarla yapmis oldugu
islemleri, ticari faaliyetler kapsaminda yduritilen olagan
islemler olup, Sirketimizin taraf oldugu islemler agirhkh
olarak;

Kiralama faaliyetlerimiz ve bu kapsamda olusan gelir,
gider ve alacak hesaplamalari,
+ Ticari faaliyetlerin surdirtilmesi kapsaminda kredi
kullanilmasi, ipotek ve teminat islemleri, finansal kiralama,
kira sertifikasi ihraci ve finansal aracilik islemleri,
+ Sigorta ve igletmecilik faaliyetleri kapsaminda alinan
hizmetler ile bankacilik hizmetleri,
+ Diger mal ve hizmet alimlar

seklindedir.

Sirketimizin faaliyet konusu icerisinde 6nemli 6lgcide
yer alan kiralama faaliyetlerimiz kapsaminda iligkili
taraflardan 2018 yili icerisinde elde edilen kira gelirimiz
40.667.124.-TL'dir. 31 Aralik 2018 sonu itibariyla Turkiye
HalkBankasiA.S.’deyeralanhesaplarimizda28.761.594.-
TL tutarinda nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir.
Sirketimizin raporlama dénem sonu itibariyla, Turkiye
Halk Bankasi A.$.’den kullanmis oldugu kredi nedeniyle

29.986.226.-TL tutarinda finansal borcu bulunmaktadir.
Bu kapsamda Sirketimizin 2018 yili icerisinde, iligkili
taraflari ile yapmis oldugu islemler hakkinda daha detayli
aciklamalara 01.01.2018 — 31.12.2018 dénemi bagimsiz
denetim raporumuzun 4 no.lu “iligkili Taraf Aciklamalari”
baglikli dipnotunda yer verilmigtir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yururluge giren 6102 sayil Tirk
Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi kapsaminda hazirlanan
Bagl Sirket Raporu’nun sonug¢ béliminde;

Sirketimizin, ana ortagr Turkiye Halk Bankasi A.S. ve
grup sirketleri arasinda 2018 yili icerisinde yapilan tim
islemler olagan ticari faaliyetlerimizin gerektirdigi islemler
olup, emsallerine uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu
kapsamda bahse konu islemlerin yapildigi anda her bir
islemin yapiimasina uygun bir karsi edim saglanmigtir.
Bu nedenle Sirket'i zarara ugratabilecek, alinan veya
alinmasindan kaginilan bir 6nlem bulunmadigi sonucuna
ulagiimistir”

denilmektedir.
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01.01.2018 - 31.12.2018 DONEMi YONETiIM KURULU BAGLILIK RAPORU

Bu rapor 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 199’uncu maddesinin ilk t¢ fikrasina istinaden hazirlanmistir.

HUKUKI iISLEMLER
1 - HAKIM VE BAGLI SIRKETLERCE YAPILAN iSLEMLER

iliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

31 Aralik 2018

Bankalar

Halk Bank A.S. (Vadesiz Mevduat) 629.156
Halk Bank A.S. (Vadeli Mevduat) 28.121.306
Halk Bank A.S. (Pos Hesabi) 11.132
Toplam 28.761.594
iligkili Taraflara Diger Alacaklar

Halk Bank A.S. \ 627
Toplam 627
Pesin Odenmis Giderler

Halk Sigorta A.S. 294.318
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 4111
Yapilmakta Olan Yatinm Amach Gayrimenkullerde Aktiflestirilen Tutarlar

Halk Bank A.S. 4.885.000
Halk Finansal Kiralama A.S. 33.456.558
Halk Varlik Kiralama A.S. 23.757.071
Halk Yatirm A.S. 365.000
iligkili Taraflara Odenen Kredi Katki Paylari

Halk Bank A.S. \ 134.066
Finansal bor¢clanmalar

Halk Bank A.S. —Kisa Vadeli 25.955.799
Halk Bank A.$. —Uzun Vadeli 4.030.427
Halk Finansal Kiralama A.$. — Kisa Vadeli 11.405.834
Halk Finansal Kiralama A.S. — Uzun Vadeli 12.593.519
Halk Varlik Yénetim A.S. 250.839.562
iligkili taraflara ticari borglar

Halk Sigorta A.S. 74.537
Halk Bank A.S. 4.541

Toplam 416.723

vy
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iliski Taraflardan Gelirler

- 31 Aralik 2018

Kira Gelirleri

Halk Bank A.S. \ 40.607.422
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 59.702
Toplam 40.667.124
Faiz Gelirleri

Halk Bank A.$. Vadeli Mevduat Faiz Geliri 5.440.630
Toplam 5.440.630

Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren ara hesap déneminde elde ettigi hasilatin %14°G iligkili taraflardan alinan
gelirlerinden olugmaktadir.

iliskili Taraf Giderleri

. 31 Aralik 2018

Giderler

iligkili Taraflara Odenen Sigorta Giderleri

Halk Sigorta A.S. (1.358.380)
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. (16.971)
iligkili taraflara ddenen faiz ve getiri giderleri

Halk Bank A.S. (5.969.724)
Halk Varlik Yénetim A.S. (969.107)
Halk Finansal Kiralama A.S. (5.352.871)
iligkili Taraflara Odenen Faaliyet Giderleri

Halk Bank A.S. (256.188)
Toplam (13.923.241)

mﬂwﬂw
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1.1 HAKIiM SIRKETIN TARAF OLDUGU iSLEMLER

1.1.1 Gelirler

a) Kira Gelirleri

Sirketimiz  portfdylinde bulunan kiralanabilir 18 adet
tasinmaz Turkiye Halk Bankasi A.S.’ye kiraya verilmis
olup, yil icerisinde kira gelirlerini dizenli bir sekilde tahsil
etmistir. Bu kiralamalar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Seri lll No.48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
liskim Esaslar Tebligi’ne uygun olarak, belirlenen kira
degeri Uzerinden tahakkuk ettirilmis olup yillk tfe+ttfe/2
orani kullanilarak kira artiglarina gidilmistir. Yil icindeki
toplam kira geliri 40.607.422-TL tutarindadir. Bu
islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi
bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z
konusu olmamisgtir..

1.1.2 Giderler

a) Banka Faiz Giderleri

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.$.’den kullanmig
oldugu kredisi i¢cin 2018 yilinda 5.969.724.-TL faiz gideri
olusmustur. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

b) Banka islemleri Giderleri

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.S. ile yapmig oldugu
islemlerden dolayi 256.188.-TL faaliyet gideri olusmustur.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi
bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z
konusu olmamigtir.

1.1.3 Finansman Tutarlari

Sirketimizin  31.12.2018 tarihi itibariyle Turkiye Halk
Bankasi A.S.den kullanmis oldugu 29.986.226.-TL
tutarinda kredisi bulunmaktadir. Kullanilan kredilerin
22.557.972.-TL’si, girketin Izmir Evora Projesi igin
kullanmis oldugu kisa vadeli rotatif kredilerden ve sirketin
2011 yilinda kullanmig oldugu aylik esit taksitli kredinin yil
sonu bakiyesinden olugsmaktadir. Aylik esit taksitli kredinin

b) Faiz Gelirleri

Turkiye Halk Bankasi A.$. ile yapilan igslemlerinden
5.440.630.-TL vadeli mevduat faiz geliri elde etmistir. Bu
islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi
bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z
konusu olmamigtir.

c) Yapilmakta Olan Yatinrm Amagh Gayrimenkullerde
Aktiflestirilen Tutarlar

Sirketimiz portféylinde yer alan projeler icin, Sirketimizin
Turkiye Halk Bankasi A.S. ile yapmis oldugu garantérlik
sOzlesmeleri kapsaminda 134.066.-TL kredi katki payi
6demesi gerceklesmis olup, bu islemlerde hakim sirkete
veyabagli sirketine herhangibir malimenfaatsaglanmamisg
ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

31.12.2018 tarihi itibariyle kalan tutar 7.428.253.-TL
olup, 3.397.826.-TL’si kisa vadeli, 4.030.427.-TL’si uzun
vadeli olarak siniflandiriimigtir. 2018 yilinda 5.969.724.-
TL finansman gideri olusmus olup, bu islemlerde
hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari sz konusu
olmamigtir.



1.2 BAGLI SIRKETLERCE YAPILAN iSLEMLER

1.2.1 Gelirler

a) Kira Gelirleri

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.

Sirketimiz portfdylinde bulunan Akdeniz Mah. Cumhuriyet Bulvari No:45 Konak / izmir adresindeki tasinmaz, Halk Hayat
ve Emeklilik A.S.’ye kiraya verilmis olup, 2018 yilinda yillik 59.702.-TL tutarinda kira geliri diizenli bir sekilde elde edilmistir.
Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig hikimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri tizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik
Ufe+tife/2 orani kullanilarak kira artiglarina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

1.2.2 Giderler

a) Sigorta Giderleri
Halk Sigorta A.S.

Halk Sigorta A.S.'ye yaptirilan, proje, bina, demirbas ve yangin
ile personelimize saglanan haklar kapsaminda urettirilen saghk
sigortasi policeleri sonucu, 2018 yilinda 1.652.698.-TL sigorta
gideri olugsmus olup, 294.318.-TL’si pesin 6denmis gider olarak
aktiflestiriimis olup, 1.358.380.-TL'si ddnem gideri olarak
gerceklesmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamig ve Sirketimizin zarari
s6z konusu olmamigtir.

Halk Hayat ve Emeklilik A.$.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.'ye yaptirilan bireysel emeklilik
ve standart grup hayat sigortasi poligeleri sonucu personele
saglanan haklar kapsaminda 2018 yilinda 21.082.-TL gider
olusmus, 4.111.-TL’si pesin 6denmis gider olarak aktiflestiriimis,
16.971.-TL’si dénem gideri olarak gerceklesmigtir. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

b) Yapiimakta Olan
Aktiflestirilen Tutarlar

Yatirm Amagh  Gayrimenkullerde

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

Sirketimizin Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. ile yapmis oldugu
islemlerden dolayl 365.000.-TL aktiflestirilen gider olusmustur.
Bu iglemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine herhangi bir
mali menfaat saglanmamig ve Sirketimizin zarari sz konusu
olmamistir.

Halk Varlik Kiralama A.S.

Sirketimizin Halk Varlik Kiralama A.$. ile yapmis oldugu
islemlerden  dolayr  23.757.071.-TL  aktiflestirilen  gider
olugmustur. Bu iglemlerde 21.218.465.-TL'’si finansman gideri,
2.538.606.-TL’si aracilik hizmetleri komisyonlarindan meydana
gelmektedir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagdh sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar
s6z konusu olmamistir.

Halk Finansal Kiralama A.S.

Sirketimizin Halk Finansal Kiralama A.$. ile yapmis oldugu
islemlerden dolayi 33.456.558.-TL akitiflestirilen tutar olusmustur.
Bu iglemlerde hakim sirkete veya bagh sirketine herhangi bir
mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu
olmamistir

c¢) Finansman Tutarlari
Halk Varlik Kiralama A.$.

Sirketimizin finansman ihtiyaclari karsilama icin Halk Varlk
Kiralama A.S. ile araciigi kira sertifikasi ihraci yapmis olup,
250.839.562.- finansal borcu olugmustur. Yapilan iglemlere
iliskin olarak 2018 yilinda 5.352.871.-TL dénem finansman
gideri meydana gelmigtir. Bu igslemlerde hakim sirkete veya bagli
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin
zarari s6z konusu olmamigtir.

Halk Finansal Kiralama A.S.

Sirketimizin finansman ihtiyaglari karsilama igin Halk Finansal
KiralamaA.$. ile finansal kirala s6zlesmesiimzalanmis olup, 2018
yil sonunda 23.999.353.-TL finansal kiralama bulunmaktadir.
Yapilan iglemlere iligkin olarak 2018 yilinda 969.107.-TL dénem
finansman gideri meydana gelmigtir. Bu islemlerde hakim sirkete
veya bagh sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.
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2 - HAKIM SIRKETIN YONLENDIRMESI iLE YAPILAN iSLEMLER

Yoktur

3 - HAKIM SIRKET YA DA BAGLI SIRKET YARARINA YAPILAN
ISLEMLER

Yoktur

ALINAN ONLEMLER

Yukarida detaylar bulunan ticari ve hukuki islemlerin tamami piyasa rayigleri baz alinarak Sirketimiz menfaatleri
dogrultusunda yapilmistir. Kiralama islemleri bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketlerince yapilan raporlar dogrultusunda,
ticari faaliyetleri olusturan mal ve hizmet alimlan teklif alinarak gerceklestiriimistir. Sirketimiz, halka acgik Sirket olmasi
sebebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu ilgili Teblig esaslarina gére hareket etmektedir. Sirketimiz tG¢er aylik dénemler itibari ile
bagimsiz denetim firmasinca finansal denetimden ge¢gmektedir. Bagimsiz denetim raporlarinda yer alan iligkili kuruluslar
ile yapilan islemler ayrintilari ile birlikte G¢ ayda bir kamuoyuna agiklanmaktadir.

Faaliyet dénemi icinde grup ici islemler sebebiyle bagl sirketin ugradigi maddi zarar/kayip, hakim sirket tarafindan
denklestirmeye konu islem veya Sirketin sagladigi menfaatlere iliskin olarak bir bagh sirkete es degerde bir karsi istem
hakki bulunmamaktadir.

SONUC

Sirketimiz, hakim sirket ve ona bagl sirketlerle 01 Ocak — 31 Aralik 2018 faaliyet ddneminde yapilan tim islemlerde
tarafimizca bilinen hal ve sartlara gére hakim sirketin yénlendirmesiyle hakim sirketin ya da ona bagh bir sirketin yararina
yaptigr hukuki islemler ve 2018 faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagl bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan
kaginilan tim énlemler degerlendirilmigtir. 2018 faaliyet yilina iliskin olarak bilinen hal ve sartlara gére olusan bir islemden
dolay1 Sirketimizin bdyle bir zarara ugramadigini beyan ederiz.
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IV - PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKiN ACIKLAMALAR

2018 Yih

Faaliyet

Gayrimenkul Tablosu Raporu

Gayrimenkuller Portféye Alis Tarihi *Gercege Uygun Degeri (TL)
Arsalar & Projeler - | ]

Salipazari Arsasi 26.01.2018 7.286.000
IUFM “Halk Ofis Kuleleri” Projesi 28.10.2010 1.158.995.000
izmir Evora Projesi 25.08.2017 3550.000.000
Bizimtepe Aydos Konut Projesi 16.10.2014 287.061.398
Erzurum Sehristan Konutlari Projesi 07.04.2016 239.427.033
Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi 24.01.2012 26.912.633
Referans Bakirkdy Konut Projesi 09.09.2011 21.656.345
Projeler Toplami 1.301.338.409
Binalar

Park Dedeman Levent Otel Binasi 28.10.2010 246.138.000
istanbul, Halkbank Finans Kule 29.12.2011 228.385.286
Sekerpinar Bankacilik Merkezi 11.09.2012 137.773.786
istanbul Salipazari Otel Binasi 28.10.2010 81.056.000
Halk Ofis Sekerpinar 11.09.2012 177.995.312
istanbul Karakéy Binasi 28.10.2010 37.825.000
izmir, Konak Binasi 1 28.10.2010 28.794.550
istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 28.741.669
istanbul Bakirkdy Binasi 28.10.2010 25.154.333
istanbul Besiktas Binasi 28.10.2010 21.346.000
istanbul Etiler Binasi 28.10.2010 20.526.000
istanbul Sigli Binas! 28.10.2010 18.844.404
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 18.714.823
izmir Konak Binasi 2 28.10.2010 16.186.796
Bursa Binasi 28.10.2010 16.110.000
istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 24.303.775
istanbul Fatih Binasi 28.10.2010 13.475.250
Kocaeli Binasi 28.10.2010 13.100.920
istanbul Atakéy Binasi 28.10.2010 12.954.666
Ankara Bagkent Binasi 28.10.2010 12.642.550
Sakarya Adapazari Binasi 28.10.2010 10.979.699
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.2010 10.770.670
istanbul Nisantas! Binas! 28.10.2010 10.288.500
Ankara Bahgelievler Binasi 2 28.10.2010 9.000.000
BinalarTopla [ [ 1.121.107.988]

Toplam Portféy 2.422.446.397

1- 2018 yilsonu maliyet degerleridir. Tabloda devam eden projelerin degerleri de yer aldidi igin toplam portfdy degeri ilgili ddnem bagimsiz denetim raporunda
yer alan yatirnm amagl gayrimenkullerin toplam degerinden farkli olarak gorinmektedir.

2- 31.12.2018 itibariyle projelerdeki satiimayan bagimsiz béluimlerin toplam ekspertiz degerlerinin Halk GYO payidir.

3- Projenin ihale bedeli olan 1,7 milyar TL Uizerinden Sirketimiz payina disen satis degeridir. Portféy toplamina dahil edilmemis olup, bilgi amagh yazilmistir.
(%65 Adi Ortaklik payinin %50 ‘si Halk GYO payi olarak hesaplanmistir.)
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Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gére)

Projeler &
arsalar % 54

Binalar % 46

Gayrimenkul Degerleri (TL)

=== TOplam
=== Projeler

=== Binalar

Kurulus 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018




Kiralanan Gayrimenkullere Iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlari 6zet tablosu asagida yer almaktadir:

Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller

Kiraci

Kullanim Amaci

Ocak - Aralik Kira Geliri (TL)

Atasehir Halkbank Finans Kule Halkbank Genel Madurlik 15.750.000
Park Dedeman Levent Otel Dedeman Grup Otel 14.175.000
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank Bankacilik Merkezi 6.677.948
Salipazari Otel Binasi Sapaz Otelcilik Otel 5.622.266
Bakirkdy Binasi Halkbank Banka Subesi 1.681.194
Kizilay Binasi Halkbank Banka Subesi 1.620.060
Konak Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 1.604.776
Begiktag Binasi Halkbank Banka Subesi 1.528.358
Beyoglu Binasi " azir']"eamg‘é g Bankg Subes! 1415812
Baskent Binasi C:(? ;kl?t?jr?ls(ti. Bankca)tzlubeSI 1.290.107
Etiler Binasi Halkbank Banka Subesi 1.192.120
Sisli Binasi Halkbank Banka Subesi 1.176.836
Bursa Binasi Halkbank Banka Subesi 1.127.929
Konak Binasi 2 HaTI?:IE(r%?er;'I(ilik Banka ve istirak Subesi 1.069.923
Kocaeli Binasi Halkbank Banka Subesi 1.069.851
Atakoy Binasi Halkbank Banka Subesi 943.761
Bahgelievler Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 851.296
Adapazari Binasi Halkbank Banka Subesi 769.203
Fatih Binasi Halkbank Banka Subesi 764.179
Nisantagi Binasi Halkbank Banka Subesi 641.911
Panorama Plus B12 Dairesi “*Gergek Kisi Malk 19.250
Panorama Plus B13 Dairesi **Gergek Kisi Mulk 8.265

Halk Ofis Sekerpinar

Pazarlama Sirecinde

Karakdy Binasi

Pazarlama Surecinde

Bahcelievler Binasi 2

Pazarlama Sirecinde

Caddebostan Binasi

Toplam 61.000.045

Kentsel Dénusiim Surecinde

* Sirketimizin T.C. Hazine Miistesarligi ile olan kira s6zlesmesi 1 Nisan 2018 itibariyle sona ermigtir.

** Panorama Plus projesi B Blok 12 nolu dairenin kira sézlesmesi 1 Haziran 2018 tarihinde imzalanmig olup kira tutari 7 ayliktir. Panorama Plus projesi B Blok

13 nolu dairenin kira sézlesmesi 1 Ekim 2018 tarihinde imzalanmig olup kira tutari 3 ayliktir.
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Sirket Istiraklerimiz ve Bagli Ortakliklarimiz & Misterek Faaliyetler

Sirketin 31 Aralik 2018 itibariyle istiraki ya da bagl ortakligi bulunmamaktadir.
Sirketin gayrimenkul projesi gelistirmek adina musterek faaliyette bulundugu ortakliklarina iligkin bilgiler ise agsagidaki gibidir:

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortakhg:

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Dénen varliklar 93.267.604 206.892.687
Duran varliklar 3.501.319 34.709.604
Kisa vadeli yakumltltkler (8.844.324) (182.421.467)

1 Ocak - 31 Aralik 2018 1 Ocak - 31 Aralik 2017
Gelirler / (Giderler) 27.710.214‘ (2.901.639)

Halk GYO - Erkonut Adi Ortakhg:

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Dénen varliklar 40.093.573 70.350.910
Duran varliklar 15.095 12.703.177
Kisa vadeli yakumlulukler (5.721.325) (49.486.778)

1 Ocak - 31 Aralik 2018 1 Ocak - 31 Aralik 2017
Gelirler/(Giderler) 15.495.419 (56.683)

Halk GYO - Teknik Yap1 Adi Ortakhgi

31 Aralik 2018

31 Aralik 2017

Ddénen varliklar 8.151.289 3.108.217
Duran varliklar 15.973.326 15.350.087
Kisa vadeli yukimliltkler (31.392.312) (1.963.853)
Uzun vadeli yukimlalkler (2.987.240)

1 Ocak - 31 Aralik 2017

Giderler

1 Ocak - 31 Aralik 2018

(9.053.144)

(1.252.021)



Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

Bankadaki Nakit 28.814.246 123.138.273
- Vadesiz Mevduatlar(*) 691.954 623.757
- Vadesi Ug Aydan Kisa Vadeli Mevduatlar 28.122.292 122.514.516
Beklenen Zarar Karsiligi(-) (346) --
Diger Hazir Degerler(**) 11.132 7.000
Finansal Durum Tablosunda Yer Alan Toplam Nakit ve Nakde Esdeger Varlklar 28.825.032 123.145.273
Eksi: Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Faiz Reeskontlari (223.504) (524.510)
Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Toplan Nakit ve Nakde Esdegder Varliklar 28.601.528 122.620.763

(*)31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde vadesiz mevduat tutari icerisinde personel maas 6demeleri icin bloke edilen tutar
bulunmaktadir.

(**)31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri, Erzurum Sehristan ve Bizimtepe Aydos Projesi’nden
yapilan konut satiglari dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olugsmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 Tutar Faiz Orani Vade
Vadeli mevduat

TL 19.444 %21,00 2/01/2019
TL 1.062 %2,00 2/01/2019
TL 21.126 %19,50 2/01/2019
TL 550.000 %22,00 2/01/2019
TL 20.152.876 %23,25 22/01/2019
TL 5.208.111 %22,00 30/01/2019
EUR 2.169.673 %3,75 2/01/2019

28.122.292
=
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PARK DEDEMAN LEVENT OTELi

istanbul
iigesi Sisli / Levent

Son Ekspertiz Degeri 246,1 Milyon TL

Sirketimiz portfdylinde bulunan Levent arsasi Uzerinde 2013 yilinda insasina
baslanan ve 2015 yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektérindeki
ilk yatirrmidir. Mimarisi ve konumu itibariyla sehir otelciliginin en gizel érneklerinden
biri olan binamiz, Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamaktadir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel, LEED GOLD
(Eneriji ve Gevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikasi almaya hak kazanmstir.

Yapilan so6zlesme cercevesinde, Dedeman Hotels & Resorts International’a
kiralanmis olan otel binamiz, 2015 yili Temmuz ayinda bu yana hizmet vermektedir.
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REFERANS BAKIRKOY

[ s
Bakirksy
Son Ekspertiz Degeri 1,7 Milyon TL

(31.12.2018 itibariyle Halk GYO'ya ait satilmayan

bagimsiz bélimlerin toplam degeridir.)

Toplam satis hasilati Gzerinden Sirketimiz pay! yuzde 50,5 olacak sekilde gelir
paylasimi yontemi ile ihale edilen ve Bakirkdy’deki arsamiz Uzerinde hayata gegirilen
“Referans Bakirkdy” ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon
Yapi A.S. ile birlikte ylrittigimiiz ve tamamladigimiz proje, istanbul’'un ayricalikli
semtlerinden Bakirkdy’de son kalan proje alanlarindan birinde ytkselmistir. Projede
tapu devirleri ve oturum 2014 yili itibariyle baglamistir.

Ug blok halinde insa edilen proje, 254’ konut 73’( ticari Ginite olmak (izere toplam
327 bagimsiz bélimden olugmakta olup, projede ¢ok az sayida kalan bagimsiz
béluimlerin satis sureci devam etmektedir.
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ESKISEHIR “PANAROMA PLUS”

Eskisehir
Odunpazari

Son Ekspertiz Degeri 6,9 milyon TL
(11 bagimsiz bdlim degeridir)

Sirketimiz portféyliinde, Eskisehir ili Odunpazari ilcesinde yer alan, toplam 9.811 m2
buyUkligundeki arsamiz Gizerinde hayata gegirilen proje; 97 konut ve 5 ticari Unite ile
birlikte 102 adet bagimsiz bélliimden olugmaktadir.

2013 yili Kasim ayinda ingaat ve satis sureci baslayan proje 2015 vyilinda
tamamlanmistir. Satislari devam eden projenin 31.12.2018 tarihi itibariyle Sirketimiz
portféylinde satiimayan toplam 11 bagimsiz bélim kalmistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yirGtilen
surdardlebilirlik ile ilgili calismalar dogrultusunda, “Eskisehir’in en ylksek puani ile
LEED Silver sertifikasi” alan ilk projesi olmusgtur.
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Kocaeli
Sekerpinar
215,8 Milyon TL

Son Ekspertiz Degeri

2012 yih Eylil ayinda Sirketimiz portféyine dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki
15.652 m? biylklige sahip arsamiz Gzerinde inga edilen “Sekerpinar Projesi” Ave B
Blok olmak lzere toplam yaklasik 62 bin m? kullanim alanina sahiptir.

Projenin 9 bin m?lik A Blok kismi olan “Sekerpinar Bankacilik Merkezi”, 2015 yili
Nisan ayinda 10 yilhigina kiralanmistir. Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen
binamiz “LEED GOLD” sertifikasi sahibidir.

Projenin yaklasik 53 bin m?lik B Blok kismi olan “Halk Ofis Sekerpinar” in ise satisi
ya da kiralanmasi hususunda pazarlama sureci devam etmektedir.
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ISTANBUL “BIiZIMTEPE AYDOS”

istanbul
Sancaktepe
Ekspertiz Degeri
(31.12.2018 itibariyle projede satiimamis 312 adet .
bagimsiz bélimin ekspertiz degerinin %50’lik Halk 87 Milyon TL
GYO payidir.)

Yiklenici Firma Haldiz ingaat A.S.
insaat Baglama Tarihi Kasim 2015

Proje Bitis Tarihi Mayis 2018

Toplam Bagimsiz Boélim Sayisi 1037 Konut + 47 Ticari

Satilan Unite Sayisi
(31.12.2018 itibariyle) 773 Konut

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik Gzerinden hayata gegirilen konut projesi,
istanbul'un son dénemlerde en gok gelisme gdsteren ve en ¢ok konusulan
ilcelerinden biri olan Sancaktepe’de yer almaktadir. Projenin, istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi'ne yakin bir konumda olmasiyla bdlgedeki konut talebini kargilamasi
hedeflenmektedir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla, yaklagik 95 bin m2’lik bir arsa alani tizerinde
yukselen proje %90 peyzaj alanina sahiptir. 2+1,/ 3+1,/ 4+1 daire seceneklerinin yer
aldigi ve 13’er katli 17 blok ve toplam 1037 adet konut ve 47 ticari Gniteden olusan
proje icerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari, ¢ocuk oyun alanlari,
cardaklar ve sis havuzlari, ¢cim amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu
carsi da yer almaktadir.

2015 yili Kasim ayinda ingaatina baslanan proje 2018 yilinda tamamlanmig olup,
Mayis ayi itibariyle alicilara anahtar teslimler baglamigstir.
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ERZURUM “SEHRISTAN KONUTLARI”

Erzurum
Yakutiye
Tum Proje Ekspertiz Degeri
e e 30,4 miyon TL
GYO payidir.)
Yiklenici Firma Er Konut ingaat A.S.
insaat Baslama Tarihi Mayis 2016
Proje Bitis Tarihi Mayis 2018
Toplam Bagimsiz Bolim Sayisi 632 Konut + 13 Ticari
Satilan Unite Sayisi 403 Konut + 6 Ticari

(31.12.2018 itibariyle)

Erzurum ili Yakutiye ilcesinde yer alan ve Erzurum Blylksehir Belediyesi istiraki
Er Konut ingaat’in maliki bulundugu arsa, konut projesi gelistirmek (zere 2016 yili
Nisan ayinda portféye dahil edilmistir. Er Konut ingaat ile yiizde 50 - ylizde 50 ortak
payll Halk GYO - Er Konut Adi Ortakliyi tGzerinden hayata gegen projede, 23.734
m?lik arsa Uzerinde, 3 farkli tipte 13’er katli 13 blok ve toplamda 632 daire ile 13 adet
ticari Gnite yer almaktadir.

2016 yili Mayis ayinda ingaatina baglanan proje 2018 yilinda tamamlanmig olup,
Mayis ayi itibariyle alicilara anahtar teslimler baglamigstir.
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SALIPAZARI OTELI

ili istanbul

Beyoglu - Salipazari

Bina Proje Degeri
(31.12.2018 itibariyla projenin bagimsiz denetim 81,1 milyon TL

raporunda yazan ger¢ege uygun degeridir.)
Kira Streci 20 yil
Acilig Tarihi 2018

Halk GYO portféyiinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti
veren Salipazari Bina'nin en efektif sekilde degerlendiriimesi amaciyla yapilan
fizibilite calismalari ile yeni kullanim alternatifleri arastinimis ve yapilan calismalar
neticesinde binanin “otel” olarak kullaniminin Sirket portféyiine katkisi acisindan en
verimli kullanim sekli olacadi sonucuna ulagiimistir.

Konu ile ilgili, mevcut gayrimenkulin otel binasi olarak kullanilacak sekilde
tadilatinin tamamlanmasi, sonrasinda ise uzun dénemli kiralanmasi yéniinde alinan
karar akabinde yapilan ihale sonunda, garanti kira geliri en yuksek teklifi veren
sirket ile 2015 yili Mart ayinda “kira sézlesmesi” imzalanmistir. llgili s6zlesmeye
gbre kira bedeli, 20 yillik stre dahilinde ve toplamda 34 milyon 350 bin Euro olarak
belirlenmisgtir.

Salipazari Binasinin 2018 yilinda yapi kullanim izin belgesi alinmis olup, otel binasi

olarak hizmet vermeye baglamistir.
{/\%
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ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZI
“HALK OFiS KULELERI” PROJESI

istanbul
Umraniye
Yiklenici Firma YDA ingaat A.S.
insaat Baslama Tarihi Aralik 2016
Planlanan Bitig Tarihi Aralik 2019
insaat Tamamlanma Orani %28
insaat Alani 425.000 m?

Proje Degeri
(31.12.2018 itibariyle projenin maliyet degeridir.)

1.559 milyar TL

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiritilen istanbul
Uluslararasi Finans Merkezi (IFM) projesinin en bulyuk paydaslarindan biri olarak,
proje dahilindeki arsasi lizerine 46 ve 34 katl iki kule ve 8’er katli 3 ticari bina insa
etmektedir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda Turkiye Halk Bankasi A.$.’nin ihtiyac ve talebi
dogrultusunda belirlenecek alanin, Tirkiye Halk Bankasi A.$.’ne kiralanmasi
hususunda iyi niyet s6zlesmesi mevcuttur.

|
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EVORA iZMiR PROJESI

ili izmir
Alsancak
Arsa BuyUklugi 47.070 m?
Proje Kapsami Konut+Ticari+Turizm
Proje Hasilat Buyuklagu 1,7 milyar TL

Emlak Konut GYO A.S.’nin, izmir Alsancak’taki iki ayri parselden olugan yaklagik 47
dénumluk arazisi icin Haziran ayinda actigi arsa karsiligi gelir paylasim ihalesini 1
milyar 672 milyon TL hasilat ve %35 idare payi taahhidl ile kazanan Teknik Yapi
A.S. ile, tim gider ve gelirler ile elde edilecek kar paylagim oranlari yari yariya olmak
zere, “TEKNIK YAPI - Halk GYO Adi Ortakhi@i” kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapi —Halk GYO Adi Ortaklidi ile Emlak Konut GYO A.S. arasinda da,
toplam 47 bin m2’lik parseller tUzerinde ticaret+turizm+konut alani+park alani+cami
alani insa edilecek olan sz konusu projeye iliskin olarak, “Arsa Satisi Karsihgi Gelir
Paylasimi Sézlesmesi” 25.08.2017 tarihinde imzalanmigtir. Sézlesme detaylarina
gbre, Adi Ortakligin gelir payr orani % 65°dir. insaat 6ncesi calismalari devam eden
proje icin satisg surreci baglatiimigtir.

Konut, ticaret, park, kultlir ve turizm fonksiyonlarini bir arada barindiran karma bir
yapida tasarlanan EVORA iZMIR projesi, her yil gergeklestirilen SOTCA (Sign of
the City Awards) organizasyonunun 2018 etabinda “En lyi Mimari Tasarim” 6dliini
kazanmigtir.
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Portféy Sinirlamalarina iligkin Bilgiler

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

Seri:

11-48.1 sayil Teblig, Md.24/

31.12.2018 (TL)

31.12.2017 (TL)

A | Parave Sermaye Piyasasi Araglari () 28.825.032 123.145.273
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/

B Gayrimenkule Dayali Haklar @) 2.391.793.833 2.080.389.207

C lgtirakler (Stgri: [1I-48.1 sayil Teblig, Md.24/ - .
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) (Sf;ari: I1l-48.1 sayil Teblig, Md.23/ -- -
Diger Varliklar 206.260.620 173.399.260

: [1-48.1 sayih Teblig, Md.3/

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) 2.626.879.485 2.376.933.740
E | Finansal Borglar Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.31 290.545.287 226.914.420
F | Diger Finansal Yukumlultkler Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 -- --
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 24.078.915 --
H | lliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) (Sf;eri: lll-48.1 sayih Teblig, Md.23/ -- -
i Ozkaynaklar Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.31 2.275.075.016 1.879.401.652

Diger Kaynaklar 37.180.267 270.617.668

Toplam Kaynaklar

Diger Finansal Bilgiler
Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik

: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/

ilgili Diizenleme

Seri:

I1-48.1 sayil Teblig, Md.24/

2.626.879.485

31.12.2018 (TL)

2.376.933.740

31.12.2017 (TL)

A Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi (b) - -

A2 | VadeliVadesiz TL/Doviz i 1l-48.1 sayih Teblg, Md.24/ 28.814.246 123.138.273

A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari (Sd?ri: l1I-48.1 sayil Teblig, Md.24/ -- -
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, N i

B1 Gayrimenkule (Sd?n' [11-48.1 sayili Teblig, Md.24/ N N
Dayali Haklar

B2 | Atl Tutulan Arsa/Araziler (SC?ri: I1-48.1 sayil Teblig, Md.24/ B _

C1  Yabanci istirakler (Sd?ri: [11-48.1 sayili Teblig,Md.24/ - -

C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 -- --
Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 219.069.644 283.396.956

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakhiga Ait Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.22/ - .
Olmaya Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri (e)

L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(1) a N

Yatirimlarinin Toplami




Portféy Sinirlamalari

ilgili Diizenleme

Hesaplama

Asgari/Azami

Oran 31.12.2018 (TL)

2018 Yih
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31.12.2017 (TL)

Uzerinde Proje Gelistirilecek
1 Mlkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Seri: 11l-48.1 sayili Teblig, Md.22(e) K/D Azami %10 - -
Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule — .
2 Dayall Projeler, Gayrimenkule (S‘,S’;'b')” 48.1 sayil Teblig, Md.24/ (B+A1)D  Asgari %51 91,05% 87,52%
Dayali Haklar ’
Para ve Sermaye Piyasasi — o . )
3 Araclart ile istirakler Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24(b) | (A+C-A1)/D Azami %49 1,10% 5,18%
Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler,
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24(d) | (A3+B1+C1)/D | Azami %49 - -
Istirakler, Sermaye Piyasasi
Araglari
5 |Atill Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24(c) B2/D Azami %20 - --
6 isletmeci Sirkete istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 Cc2/D Azami %10 - -
7 Borglanma Siniri Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/i  Azami %500 23,46% 27,15%
8 Vadeli/Vadesiz TL/Ddviz Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24(b) (A2-A1)/D Azami %10 1,10% 5,18%
Tek Bir Sirketteki Para ve
9 Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md. 22(1) L/D Azami %10 - -
Yatirimlarinin Toplami
N\~
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V - HiISSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylarinin yiizde 28’i, “HLGYO” kodu ile BIST A.S.’de islem gérmektedir. Hisse
senedimiz BIST KURUMSAL, BIST TEMETTU, BIST GYO, BIST MALI, BIST TUM endekslerine dahildir.

Aralk 2018itibarile | Adet|  Oram%| PiyasaDegeriTL|
KapamsFiyay 0 0 [ 0w
Toplam Paylar | 858000000 600.600.000
Halka Ag¢ik Toplam Paylar 240.239.859 28,00 168.167.901
Fiili Dolagimdaki Diger Paylar 152.864.678 17,82 107.005.275
HALKBANK’in BIST’den Aldigi Paylar 63.186.302 7,36 44.230.411
HALKGYO’nun BIST’den Aldigi Paylar 24.188.879 2,82 16.932.215

Aralik 2018’de bir &nceki yila kiyasla; BIST 100 endeksi %20,86 oraninda azalis kaydederken, GYO endeksi ise bir yillik performansinda
%35,45 oraninda dismustur. Sirketimiz hisse senedi ise yillik bazda %23,08 oraninda degder azalisi yasarken, Aralik ayi kapanisini 0,70
TL'den gergeklestirmistir. Sirketimiz dénem sonu itibariyle piyasa degeri buyikligi agisindan 601 milyon TL ile sektdrde 9. sirada yer

almaktadir.
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VI - RiSK YONETIM POLITIKALARI VE

IC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢c denetim ve kontrol sistemleri
uluslararasi  uygulamalar, ilkeler ve Orgltlenme
cergevesine uygun olarak yapilandinimistir. I¢ kontrol
faaliyetleri, Sirketin is ve islemlerinin yonetim stratejisi ve
uygulamalarina, kurumsal yénetimin amag ve hedeflerine
ve mevzuatina uygun olarak dizenli, verimli ve etkin
bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar cergevesinde
yuritilmesi, hesap ve kayit dizeninin bUtinluga ile
guvenilirliginin, veri sistemindeki bilgilerin zamaninda
ve dogru bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklarinin korunmasi, Sirket icerisinde var olan ic
kontrollerin yeterli olup olmadiginin kontrol, Uretilen
bilgilerin glivenilirligi, kontroll, hata, hile ve usulsuzliklerin
onlenmesi ve tespiti amaciyla gerekli kontroller yapilacak
sekilde organize edilmisgtir.

ic denetim sistemi, kurumun her tirlii etkinligini
gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma deger yaratmak
amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yénetimi,
i¢ kontrol ve yonetim siireglerinin etkinligi ve verimliliginin
degerlendirilmesi  ve geligtirilmesi icin  sistematik
yaklagimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulasmasina
yardimci olacak sekilde isletiimektedir. Sirketimizde risk
ybnetimi ve ic kontrol faaliyetleri “ic Denetim & Risk ve
Uyum Mudarlagu” tarafindan  yiritiimektedir.  Sirket,
faaliyetleriyle ilgili risklerin, Mudurlik, Sirketin, Sirket
risk politikasi ve buna bagli sirket ici dizenlemeler
cercevesinde yoénetiimesi konusunda Denetimden
Sorumlu Komite’ye ve es zamanl olarak sirket Ust
yonetimine raporlama yapmaktadir. I¢ Denetim & Risk
ve Uyum MUdirligu tarafindan dénemlik degerlendirme
raporu, portfdy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu,
aylik olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta
ve Denetimden Sorumlu Komite’ye, Kurumsal YOnetim
Komitesi’ne, Riskin Erken Tespiti Komitesi’'ne ve Ust
yonetime es zamanli olarak sunulmaktadir. Béylece s6z
konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket Ust
yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol
sistemlerinin geligtirilmesi amaglanmaktadir.

Sirket’in i¢  kontrol sistemi; Sirket'in faaliyetleri ile
bu faaliyetlere iligkin kontrollerin uygunluk, yeterlilik
ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek,
degerlendirmek ve sonugclari ilgili birimlere raporlamak
Uzere olugturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakli
kontrol anlayisi benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket
faaliyetleriyle buttnlesik riskleri en aza indirmek ve

ortadan kaldirmak Uzere gelistiriimis olan kontroller ve
bu kontrollerin yeterliligi ic denetim faaliyetinin temelini
olusturmaktadir. I¢ denetim faaliyetlerinden sorumlu
Muadurluk, isleyisini, i¢ kontrol faaliyetlerini, gérevlendirilen
personelin gérev, yetki ve sorumluluklari ile ¢galisma usul
ve esaslarnni dizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatinm
Ortakhigr A.S. I¢c Denetim ve Risk Kontrol Yonetmeligi”
cergcevesinde yuriutmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk,
Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite Riski ve yasal limitlere
uyum anlaminda Uyum Riski olmak Gzere 5 kategoride
siniflandinimaktadir:

Operasyonel Risk: Sirketin suregleri, calisanlari, kullandigi
teknoloji ve alt yapisi ile genis cesitlilige sahip sebeplerden
kaynaklanan direkt ve dolayli zarar riskidir. Operasyonel
riskler Sirketin bltun faaliyetlerinden kaynaklanabilir.
Sirketin amaci, bir yandan finansal zararlardan ve
sirketin itibarina zarar vermekten kaginmak, diger yandan
girisimciligi ve yaraticiligl destekleyerek operasyonel riski
yénetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasl araclarina
iliskin piyasa riski, diizenli olarak &lctilmekte, mevzuatin
belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve Ust yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel
alacaklarin en buyuk kaynagini kira alacaklan
ve gelistirilen projelerdeki Unitelerin  satiglarindan
kaynaklanan alacaklar olusturmaktadir. Nitelikli kiraci
portféylu ve alacaklarin yénetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandiriimasi uygulamasi ile kredi
riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yoénlendirmedidi nakit
kaynaklarini, nakit ¢ikiglanini tam ve zamaninda
kargilayacak sekilde para ve sermaye piyasasl
araclarinda degerlendirmekte, miktar ve vade uyumunu
g6zetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’'nun yayinladigi Seri Il No:48.1
sayili Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebliginde yer alan portfdy sinirlamalarina, aktif dagihmda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.
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VIl - 2018 YILINDA HiZMET ALINAN SiRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (Deloitte)

Derecelendirme Sirketi

Saha Kurumsal Y6netim ve Kredi Derecelendirme A.S.

Ekspertiz Sirketleri
A Arti Bir Gayrimenkul Degerleme A.S.
Vizyon Gayrimenkul Degerleme ve Danismanlik A.S.

Reklam Ajansi

M&G Reklam Hizmetleri

PR Ajansi

Grup? lletisim Danigmanligi A.S.

Pazarlama Danigmanlik Sirketleri

Aremas Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.

Sirketimizin 01.01.2018-31.12.2018 déneminde hizmet aldigi bu sirketlerle ilgili herhangi bir ¢ikar catismasi
ve uyusmazlik yoktur. Gerek yapilan sézlesmeler, gerekse sirket ic calisma dizenlemelerimizle ¢ikar

— /WM
. |
) &1

catismalarinin olmamasina titizlikle uyulmaktadir.
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VIl - DIGER KONULAR

insan Kaynaklari

Sirketimiz; misyon, vizyon ve hedeflerine ulagsmasinda; gerekli nitelikleri tagiyan ve gelisme yetenegi bulunan insan kaynaginin kuruma
kazandiriimasi ve sahip oldugu nitelikli personelin surekli gelisimi ve motivasyonunun saglanmasini esas alir.

ise alim kosullari, kariyer yénlendirme ve yilkselme kosullari, parasal diizenlemeler ve sosyal yardimlar gibi konular Sirket insan
Kaynaklar Yénetmeligi’nde detayli ve acik bir sekilde calisanlarin bilgisine sunulmaktadir. Calisanlar ile ilgili alinan tim kararlar, s6z
konusu ydnetmelik cercevesinde insan Kaynaklari biinyesinde yiiritiimektedir.

Calisanlarin gérev tanimlari is analizleri sonucunda olusturulmustur. Calisan sayilari ise; birimlerin is yiki ve talepleri dogrultusunda
gbrev dagihmi ile belirlenmistir.

Calisanlarin her birinin ayri ayr kisilik onuru ve yasalarla taninmig bitin haklari Etik Kurallar cergevesinde korunmakta olup glvenli ve
saglikh bir ortamda calismalari i¢in her turli zemin hazirlanmigtir. Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari diizenli ve

periyodik olarak saglanmaktadir. Toplu is sézlesmemiz bulunmamaktadir.

Y1l igerisinde, ayrimcilik konusunda insan Kaynaklari’na ulasan herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.
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Organizasyon Yapisi ve Calisan Profili Raporu

Halk GYO faaliyetlerini; Yénetim Kurulu'na bagl i¢ Denetim & Risk ve Uyum Midirliga ile, Genel Midiirlik makamina
bagh Yatirimel ligkileri ve Kurumsal Yénetim Midirligi ve iki Genel Midir Yardimcihdi binyesindeki bes Midirlik ve
bunlara bagh Boélim Mudurltklerinden olusan yapi altinda surdirmektedir. Sirketimizin 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
personel sayisi 38’dir. (31 Aralik 2017: 40)

Sirketimizin organizasyon yapisi ve ¢alisan profili agagidaki gibidir:

Calisan Kisi Sayisi (kisi) Yas Dagilimi (kisi)
2 3
20-30
W 30-40
W 40-50
W50-60
M Kadin
B Erkek
19
Toplam Is Tecrubesi (kisi)
Egitim Dagilimi (kisi) P : :
3
0-5yil
W Lise [5-10yl
On Lisans M 10-20 yil
M Lisans W20 -30 i
M Yuksek Lisans 30 - 40yl
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Calisanlara Taninan Sosyal Haklar

Sirket calisanlarina 2 aylik deneme siresinin dolmasi
itibari ile kendilerinin Bireysel Emeklilik Sistemi’ne dabhil
olmasi durumunda isveren katkisi saglanmakta olup;
tim calisanlara kurumsal saglik sigortasi yapiimaktadir.
Ayrica tim calisanlara ginlik yemek katkisi ile ulagim
icin servis imkani taninmaktadir. Bunlarin diginda mimar,
mihendis, avukat ve SMMM calisanlarin bagli olduklari
oda aidatlar sirket tarafindan kargilanmaktadir.

Egitim

Calisanlanin ihtiyaglarina goére planlanan egitimlerde;
bilgi, beceri ve tutumlarinda degisiklikler, kariyer
ilerlemeleri, motivasyon ve ise duyulan memnuniyetlerinin
artmasi, Sirketin  hedefleri ile bireysel hedeflerin
uyusmasl amaglanmaktadir. Halk GYO’nun 6nceligi tim
Sirket calisanlarina firsat esitligi cercevesinde egitime
katiimalarini  saglamaktir. 2018 yilinda Yabanci Dil,
Finansal YOnetim, Vergi, Muhasebe ve Gayrimenkul
Teknik konularina iligkin mesleki bilgilerini giincelleme ve
yetkinliklerini gelistirme amagli farkh egitimlere katilimlari
saglanmistir.

Secme ve Yerlestirme Siireci

ise alimlarimizda tiim pozisyonlar i¢in dogru hedef grubuna
ulagilarak en uygun adayin secilmesi amaglanmaktadir.
Kurum kultdrane uygun, acik iletisim ve surekli gelisime
inanan, kurum aidiyetine sahip, musteri ve sonug¢ odakli
adaylarin binyemize katilmasi hedeflenmektedir.

Ayrica deneyimli ise alimlarimizda; adaylarin pozisyonun
gerektirdigi egitim, bilgi, deneyim ve yetkinliklere sahip
olmasi beklenmektedir.

ise Alm Genel Sartlari

Sirketimizde gbreve baglayacak personelin asagida
belirtilen niteliklere sahip olmasi gerekmektedir;

+ 18 yasini bitirmis olmak,

+ Erkek adaylar icin askerligini yapmis veya en az bir yil
tecilli olmak ya da askerlikten muaf tutulmus olmak,

+ Gorevini yapmasina engel saglik sorunu gibi bir durumu
olmamak,

« Kamu haklarindan mahrum olmamak,

* Herhangi bir kurum veya kuruluga kargi, mecburi hizmet
taahhidu altinda bulunmamak,

* Yuz kizartici bir sugtan hukimli olmamak veya
kovusturma altinda bulunmamak,

Aday Temini

Aday Temini surecinde ihtiyac duyulan kadrolar icin
Oncelikle mevcut bagvurular degerlendirmeye alinir.

Kariyer Planlama

Bir (Gst unvana gegislerde, Insan Kaynaklar
Yonetmeligi’nde belirtilen bekleme siireleri cergevesinde,
gbrev taniminin gerektirdigi bilgi, deneyim ve performans
ve ilgili yetkinliklere sahip olunmasi vb. kriterler gbz éniline
alinmaktadir.
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Yardim ve Bagislar

Dénem igerisinde herhangi bir bagis ve yardim édemesi olmamistir.

15 Temmuz 2016 gecesi gerceklesen hain darbe girisimi ile hasar géren Turkiye Blyulk Millet Meclisi binamizin yapim
ve onarim islemleri igin baslatilan kampanyaya katki olarak 2017 yili Ocak — Aralik ddnemi igerisinde 2.600.000.-TL
blyukliginde gergeklestirilen badis tutarinin 1.176.495 TL’si, yapim ve onarimi gergeklestiren konsorsiyum tarafindan
Sirketimize iade edilmistir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite calismalari diginda bagkaca bir arastirma ve gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

Sirket Aleyhinde Acilan / Devam Eden Davalar

01.01.2018-31.12.2018 ddneminde sirket aleyhine agilan ve sirketin mali durumunu ve faaliyetlerini etkileyebilecek
nitelikte dava mevcut degildir. 01.01.2018-31.12.2018 déneminde mevzuat hikimlerine aykiri uygulamalar nedeniyle
Yoénetim Kurulu Gyeleri ve ¢aliganlari aleyhine acilan herhangi bir dava mevcut olmayip, idari veya adli yaptinm sz konusu
olmamuigtir.
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IX - HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA
GELEN OLAYLAR

Hesap dénemi bitimi akabinde, Yénetim Kurulu’muzun almis oldugu kararlar dogrultusunda;

Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin kiraci oldudu, 15 adet gayrimenkul igin, 01.01.2019 tarihinden gegerli olmak Ulzere, yeni
kira artis dénemlerine kadar, Ocak 2018 kira bedelleri lizerinden %15 oraninda artis yapilmasina yonelik ek protokol
imzalanmistir.

Sirketimizin SAHA Kurumsal Yénetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S. (SAHA) ile olan kredi ve kurumsal yonetim
derecelendirme sbzlesmesi yenilenmistir. SAHA ile 16.01.2019 tarihinde imzalanan sdzlesmelerin siresi 2 (iki) yil olup,
s6zlesmeler 16.01.2021 tarihine kadar gecerli olacaktir.

2019 yili igin, portféyumuzde mevcut bulunan gayrimenkullerin degerlemesinde “Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve
Danismanlik A.S.”den hizmet alinmasina, 2019 yili igerisinde portfdye alinabilecek ve degerleme gerektirecek varliklar igin
de “Net Kurumsal Gayrimenkul Degerleme ve Danigsmanlik A.S.” veya “Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.”den de@erleme
hizmeti alinmasina karar verilmigtir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Hakan Ozyol, 12.02.2019 tarihinde gérevinden istifa ederek ayrilmistir.
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ARSALAR & PROJELER
.

ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi PROJESI
“HALK OFiS KULELERI”

Raporun Tarihi 27.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 29
Degerleme Tarihi 25.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiigiikbakkalkdy
Degerlenen Taginmazin Mahallesi, 3328 ada 4 parsel ve 3328 ada

Kisa Tanimi 11 numarali parselde yer alan 16.337,10 ve
12.394,57 m? yuz élgiime sahip arsalar ve proje

31.12.2018

Tespit Edilen Deger (Valiyety | (<DV haric) 1.158.995.000. -TL

ISTANBUL “BiZIMTEPE AYDOS” KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 28.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 25
Degerleme Tarihi 21.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili, Sancaktepe ilgesinde, 8085 ada, 36
parselde yer alan 95.221,84 m2 buyukligindeki
arsa Uzerinde yer alan konut projesi.

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018 Tespit Edilen Deger
(Emsal) (482 adet konut ve 47 | (KDV hari¢) 285.987.149-TL
adet ticari linite icin)

Tiim Proje Ekspertiz Degeri-

HALK GYO Payi (%50) (KDV hari¢) 142.993.574.-TL
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ERZURUM SEHRISTAN KONUTLARI PROJESI

Raporun Tarihi 31.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 12
Degerleme Tarihi 25.12.2018

Dayanak Sé6zlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Erzurum li Yakutiye iicesi Gez Mahallesi 12 pafta
250 ada 10 parselde kayitl arsa Uzerinde yer alan
konut projesi.

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018 Tespit Edilen Deger
(Emsal) 293 adet konut ve 7 (KDV hari¢) 99.901.944-TL
adet ticari)

Tum Proje Ekspertiz Degeri-
HALK GYO Payi (%50)

(KDV harig) 49.950.972.-TL

REFERANS BAKIRKOY KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 27.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 16
Degerleme Tarihi 24.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi 23.01.2018

istanbul ili, Bakirkdy llgesi, Osmaniye Mahallesi
1224 ada 2 parsel ve 1225 ada 1 parseller
Uzerinde yer alan konut + ticari projesi

(KDV harig) 10.698.845.-TL

Degerlenen Tagsinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018 Tespit Edilen Deger
(Emsal)(12 adet konut icin)

) 9
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ESKISEHIR “PANORAMA PLUS” KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 28.12.2018

Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 13

Degerleme Tarihi 26.12.2018

Dayanak S6zlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Tagsinmazin Eskisehir ili, Odunpazari iigesinde yer alan arsa
Kisa Tanimi Uzerinde yer alan konut projesi .

31.12.2018 Tespit Edilen Deger

(Emsal) (12 adet konut icin) | (KDV hari¢) 10.642.272.-TL

" ommee
= 2 o=

ISTANBUL HALKBANK FINANS KULE

Raporun Tarihi 27.12.2018
Raporun Numarasi 2018-HALKGYO-14
Degerleme Tarihi 25.12.2018

Dayanak S6zlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili, Atagehir ilgesi, Kiigiikbakkalkdy
Mabhallesi, 3332 ada, 24 parsel “Betonarme Bina
ve Arsasl” vasfi ile kayith kat irtifaki kurulmusg
olan ana gayrimenkuliin B Blok’'unda yer alan 13
adet diikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018 Tespit Edilen Deger

(Emsal) (KDV haric) 228.385.286. -TL
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ISTANBUL “PARK DEDEMAN LEVENT OTEL”

Raporun Tarihi 13.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 27
Degerleme Tarihi 10.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili, Sigli iicesinde, Mecidiyekdy Mahallesi,
1957 ada, 6 parsel numarasinda kayith 18 Katli
Betonarme Otel ve Arsasi” vasifli taginmaz.

Degerlenen Tagsinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018 Tespit Edilen Deger

(Maliyet) (KDV hari¢) 246.138.000. -TL

SEKERPINAR BiNALARI

Raporun Tarihi 27.12.2018

Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 32

Degerleme Tarihi 23.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi =~ 23.01.2018

Degerlenen Tasinmazin Kocaeli ili, Cayirova Ilgesi, Sekerpinar arsasi
Kisa Tanimi Uzerinde yer alan gayrimenkuller

31.12.2018 Tespit Edilen

Deger (Maliyet) (KDV harig) 215.769.098. - TL
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ISTANBUL SALIPAZARI BINASI

Raporun Tarihi 27.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 21
Degerleme Tarihi 24.12.2018

Dayanak Soézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili, Beyoglu iigesi, Kiligali Mahallesi,
138 pafta, 57 ada 14 parselde konumlu 10 Katli
Betonarme Karkas Bina vasfi ile kayith taginmaz

(KDV harig) 81.056.000. -TL

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Maliyet)

ISTANBUL ATAKOY BINASI

Raporun Tarihi 27.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 15
Degerleme Tarihi 24.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018
istanbul ili, Bakirkdy ilgesinde, Kartaltepe

Degerlenen Taginmazin Mabhallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer

Kisa Tanimi alan bodrum+zemin+1 normal kat+gekme katli
binadir.

31.12.2018

Tespit Edilen Deger(Emsal) (KDV harig) 12.954.666 -TL
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Raporun Tarihi 28.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 20
Degerleme Tarihi 26.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili, Beyoglu ilcesinde, Hiiseyinaga
Degerlenen Tagsinmazin Mabhallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum
Kisa Tanimi + zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz
bélimden olusan, igyeri binasidir.

(KDV harig) 28.741.669 -TL

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

ISTANBUL BESIKTAS BINASI

Raporun Tarihi 21.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 19
Degerleme Tarihi 19.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili, Besiktas iigesinde, Sinanpasa Ma-
hallesi, 291 ada, 93 parselde kayith kargir ishani
banka hizmet binasi

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018

Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV harig) 21.346.000 -TL
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ISTANBUL BAKIRKOY BINASI

Raporun Tarihi 27.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 17
Degerleme Tarihi 24.12.2018
Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

istanbul ili, Bakirkdy ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katli binadir.

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 25.154.333- TL

ISTANBUL CADDEBOSTAN BINASI

Raporun Tarihi 26.12.2018
Raporun Numarasi 2018-HALKGYO-24
Degerleme Tarihi 24.12.2018
Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

istanbul ili, Kadikéy ilgesi, Erenkdy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan arsa
Ustiinde kayith ana gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5 no’lu
bagimsiz béluimler arsa payi degerleri

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 24.303.775 -TL
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ISTANBUL ETILER BINASI

Raporun Tarihi 21.12.2018

Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO -18

Degerleme Tarihi 20.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Taginmazin istanbul 1li, Besiktas ilgesinde, Bebek Mahallesi,
Kisa Tanimi 578 ada, 3 parselde kayith bina

?.;g;fg;ﬁ on Deger (Emsal) | (KDV haric) 20.526.000-TL

ISTANBUL FATIH BINASI

Raporun Tarihi 27.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 23
Degerleme Tarihi 24.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili Fatih ilcesinde, Hobyar Mahallesi,
25 pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bod-
rum+zemin+4 normal kath bina

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018

Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV harig) 13.475.250. -TL
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ISTANBUL KARAKOY BINASI

Raporun Tarihi 10.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 22
Degerleme Tarihi 07.12.2018
Dayanak Soézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Miieyyetzade Mahallesi,
102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi
Olan Kargir Is Hanr’ nin Bodrum + Zemin+1.
(Asma)+2. normal katinda yer alan 1 bagimsiz
bolim numarali “Eklentileri Olan Banka” nitelikli
tasinmazdir.

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV hari¢) 37.825.000 -TL

iISTANBUL NiSANTASI BINASI

Raporun Tarihi 21.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 26
Degerleme Tarihi 19.12.2018
Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

istanbul ili, Sigli iicesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayitl ana gayrimenkul.

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV hari¢) 10.288.500. -TL
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Raporun Tarihi 28.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 28
Degerleme Tarihi 27.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

istanbul ili, Sigli iicesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa alanh altinda
dikkani olan kargir apartman vasifli bina

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018

Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV hari¢) 18.844.404. -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

Raporun Tarihi 20.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 09
Degerleme Tarihi 19.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Ankara ili, Merkez Cankaya Iicesi, Yukari
Bahcgelievler Mahallesi, 2758 ada 29 (izerinde
konumlu ve tapuda “1, 2 ve 6 bagimsiz bélim no.
lu 2 adet Mesken ile 1 adet Banka Subesi” vasfiyla
kayitl taginmaz

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018

Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV haric) 10.770.669 -TL
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ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

Raporun Tarihi 10.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 10
Degerleme Tarihi 05.12.2018
Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Ankara ili, Gankaya llgesi, 2763 ada 10 parselde
zemin kat 9 numaral “Depolu Isyeri”

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 9.000.000 -TL

ANKARA KIZILAY BiNASI

Raporun Tarihi 28.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 07
Degerleme Tarihi 26.12.2018
Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Ankara Ili, Cankaya ilcesi, 1064 ada 14 parselde
“Kargir Apartman” vasfi ile kayith gayrimenkul
(51 adet bagimsiz bolim)

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 18.714.823 -TL
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ANKARA BASKENT BINASI

Raporun Tarihi 21.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 08
Degerleme Tarihi 19.12.2018

Dayanak Soézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Ankara ili, Gankaya llgesi, 1046 ada 27 parselde
konumlu ve tapuda “11 Katl Betonarme Otel, Ofis
ve Igyeri ve Arsas!” olarak kayitli taginmaz

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018

Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV harig) 12.642.550. -TL

iZMiR KONAK BINASI 1

Raporun Tarihi 28.12.2018 ¥
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 30 T
Degerleme Tarihi 26.12.2018 ]

Dayanak S6zlesmenin Tarihi | 23.01.2018

izmir ili, Konak ilcesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta,971 ada 17 parsel lizerinde kayith olan “Bes
Magaza ve lki Yazihaneyi Havi Banka Binas!”

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

31.12.2018

Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV hari¢ ) 28.794.550 -TL
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iZMIR KONAK BINASI 2

Raporun Tarihi 28.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 31
Degerleme Tarihi 26.12.2018
Dayanak Soézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

izmir li, Konak iigesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta,
2802 ada, 15 numaral parselde ki 1-3-5-15- 16
b.b. numarall taginmazlarin

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV haric) 16.186.796. - TL

BURSA BINASI

Raporun Tarihi 27.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 11
Degerleme Tarihi 25.12.2018
Dayanak Sézlesmenin Tarihi = 23.01.2018

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kayihan Mahallesi,
H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel Uzerinde
kayitli olan “7 Katli Betonarme Banka Binas1”

31.12.2018
Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 16.110.000 -TL
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Raporun Tarihi 27.12.2018

Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 35

Degerleme Tarihi 23.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi | 23.01.2018

Degerlenen Taginmazin Kocaeli ili, izmit licesi, 870 ada 48 parselde
Kisa Tanimi “Betonarme Banka Hizmet Binasi”
?.;g;fg;ﬁen Deger (Emsal) | (KDV harig) 13100920 -TL

SAKARYA ADAPAZARI BiNASI

Raporun Tarihi 28.12.2018
Raporun Numarasi 2018 - HALKGYO - 33
Degerleme Tarihi 26.12.2018

Dayanak Sézlesmenin Tarihi 23.01.2018
Sakarya ili, Adapazar iigesi, 130 ada 167 parselde

Degerlenen Tasinmazin kayitll “Arsa” vasifli ana tagsinmazda bulunan 1 ve

Kisa Tanimi 3 bagimsiz bélim (bb)no.lu dikkanlar ile 23 bb
no.lu biiro

31.12.2018

(KDV harig) 10.979.699 -TL

Tespit Edilen Deger (Emsal)
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BOLUM | - KURUMSAL YONETIM iLKELERINE UYUM BEYANI

Sirketimizintum faaliyetleri, yasal diizenlemeler ve Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan diizenlenen “Kurumsal Yénetim
ilkeleri’nin dort esas unsuru olan Esitlik, Seffaflik, Hesap
Verilebilirlik ve Sorumluluk kavramlarini benimseyerek
ve s0z konusu ilkelere uyumu gbzeterek yuritiimektedir.
Sirketimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan
yayimlanmis olan “Kurumsal Yénetim ilkeleri” ile Tirk
Ticaret Kanunu’nda yer alan Kurumsal Yoénetim’e iligkin
dizenlemelerin uygulanmasi konusunda azami &zeni
gbstermektedir.

Sirketimiz, uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim
ilkelerinin tamamini uygulamakta, uygulanmasi zorunlu
tutulmayan ilkelerin uygulanmasi igin ise gerekli calismalari
titizlikle yaratmektedir. Uygulanamayan istisna nitelikteki
bazi ilkeler ise herhangi bir ¢ikar catismasina sebebiyet
vermemektedir. Yil icerisinde, zorunlu olmayan ilkelerin
uygulanmamasi sebebiyle ortaya ¢ikan herhangi bir ¢ikar
catismasi bulunmamaktadir.

Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum konusunda gereken
hassasiyeti gosteren Sirketimizde Kurumsal Yoénetim
Komitesi olusturulmus olup, komitenin baglica gbérevi
kurumsal yonetim ilkelerine uyumu izlemek, bu konuda
iyilestirme calismalarinda bulunmak ve Ydénetim Kuruluna
Oneriler sunmaktir.

Sirketimizin Kurumsal Yénetim ilkeleri‘ne uyum seviyesinin
degerlendiriimesi kapsaminda Saha Kurumsal Yénetim ve
Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S. (SAHA) tarafindan
2018 yih icerisinde yapilan ¢alisma neticesinde kurumsal
ybnetim  derecelendirme  notumuz  “92,74” olarak
belirlenmigtir. Sirketimizin, 4 ana bdlimden aldigi notlar:
Pay Sahipleri 94,71, Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik
93,93, Menfaat Sahipleri 94,36, Yonetim Kurulu 89,80
seklindedir. SAHA tarafindan hazirlanan derecelendirme
raporu Sirket internet sitesinde, “Yatinmci lligkileri”
béliminde, “Derecelendirme Notlar” baghgi altinda yer
almaktadir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 10.01.2019 tarih, 2/49 sayili
karari geregince; 1I-17.1 sayill Kurumsal Yénetim Uyum
Raporlamasi KAP platformu Uzerinden Kurumsal Uyum
Raporu (URF) ve Kurumsal Yénetim Bilgi Formu (KYBF)
sablonlari kullanilarak yapilacaktir. ilgili raporlamalara
https://www.kap.org.tr/tr/sirket-bilgileri/ozet/1701-halk-
gayrimenkul-yatirim-ortakligi-a-s adresinden ulagilabilir.
ilgili raporlar ayrica Sirketimizin Sirket internet sitesinde,
“Yatinmeci iligkileri” bélimiinde, “Kurumsal Yénetim” baghg
altinda yer almaktadir.

Sablonlar vasitasiyla yapilan raporlamalara
aciklayici bilgiler ise asagida detaylandiriimistir.

iliskin



BOLUM II - PAY SAHIPLERI

2 - Yatirimei iligkileri Birimi

22 Subat 2013 tarihinden itibaren hisselerinin %28’lik
orani Borsa istanbul’da iglem gérmeye baslayan Halk
GYO, bu tarihten itibaren SPK tarafindan yayimlanan
Kurumsal Yénetim ilkeleri’nde yer alan prensiplere uygun
olarak faaliyetlerini strdirmektedir.

Sirketimiz, genel kurul ve sermaye artirimi islemleri basta
olmak Uzere, pay sahipligi haklarinin kullanimi, kamuyu
aydinlatma ve bilgi verme faaliyetlerinin dizenli ve etkin
bir bicimde yonetilmesini teminen, Genel Midur’e bagl
olarak faaliyet gésteren Kurumsal iletisim ve Yatinmei

Adi-Soyadi Gorevi Telefon

2018 Yih

Faaliyet
Raporu

iligkileri Midrlaga binyesinde Yatinmer iligkileri BSIim
Madurlagund  kurmustur. Bolum  yoneticisi, Kurumsal
iletisim ve Yatirimet iligkileri Miidiri Ugur Giney’dir. Ayni
zamanda Kurumsal Yoénetim Komite Uyesi olan Ugdur
Guney, SPK mevzuatinin 6ngérdugu lisanslara sahiptir.

Yatinmer lliskileri Bolim Mudirligi’nde gérev alan
kisilerin iletisim bilgileri ise agagidaki gibidir.

Lisans Bilgisi

ileri Dizey / Kurumsal Yénetim Derecelendirme

Ugur GUNEY Mudur 216 600 10 25 ugur.guney @halkgyo.com.tr / Gayrimenkul Degerleme/ Kredi Derecelendirme

Lisanslari

Serpil YORUK | Yénetmen | 216 600 10 33 serpil.yoruk@halkgyo.com.tr

ileri Diizey / Kurumsal Yénetim Derecelendirme /
Gayrimenkul Degerleme / Turev Araglar Lisanslari

E. Melis BULAK|  Uzman 216 600 10 15 | eylulmelis.bulak@halkgyo.com.tr ileri Diizey Lisansi

M. Erhan
CELEBI

Uzman Yrd. 216 600 10 06 mustafaerhan.celebi@halkgyo.com.tr

ileri Diizey / Kurumsal Yénetim Derecelendirme
Lisanslari
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Yatirimei lligkileri Miidirligi esas itibaryla;

« Pay sahiplerine iligkin kayitlarin saghkh, glvenli ve
guncel olarak tutulmasini saglama,

« Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve/veya ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak izere, pay sahiplerinin
sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlama,

« Genel kurul toplantisinin yirirlikteki mevzuata, esas
sOzlesme ve diger sirket ici dizenlemelere uygun olarak
yapilmasini saglama, pay sahiplerinin yararlanacagi
dokimanlari hazirlama, oylama sonuglarinin kaydinin
tutulmasini ve sonugclarla ilgili raporlarin ilgili kanallarla
pay sahipleri ile paylagiimasini saglama,

+ Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tarl hususu gbézetme ve izleme

* Yurt ici, yurt disi yatirimcilar ve analistler ile
toplantilar dizenleyerek Sirketin tanitimina ve olumiu
degerlendiriimesine katkida bulunma,

+ GYO sektori ve rakip sirket performanslari ile ilgili
gelismeleri izleme, Ust ydnetimi bilgilendirme,

« Gunlik olarak basinda yer alan sektér, haberlerini,
ekonomik gelismeleri, rakip firmalar ve Halk GYO ile ilgili
¢tkan haberleri takip etme,

* Yurt ici ve yurt digi
(roadshow) istirak etme

tanitim organizasyonlarina

gobrevlerini  yerine getirme konularinda calismalar
yuritmektedir.

Pay sahipleri ve Sirket arasindaki iletisimin saglanmasi
konusunda etkin olarak gérev yapan Yatirimet iligkileri, yil
icerisinde Kurumsal Yénetim Komitesi’nin toplantilarinin
tamamina istirak etmis, birim faaliyetleri, dénem
icerisinde meydana gelen 6énemli gelismeler ve yatirrmci
iligkileri faaliyetlerini ilgilendiren mevzuat degisiklikleri
hakkinda Komite’ye bilgi vermis ve kurumsal ydnetim
uygulamalarinin  iyilestirimesi ve  derecelendirme
surecinde de aktif olarak gérev almistir.

Doénem igerisinde, Yatinnmer ligkileri tarafindan, bireysel
ve kurumsal yatinmcilardan telefon ve e-posta yolu
ile gelen bilgi talepleri kargilanmig, yerli ve yabanci
kurumsal yatinm sirketleri veya araci kurum analistleri ile
Sirket merkezinde, yurtici ve yurtdisi organizasyonlarda
yatirimci toplantilari gergeklestirilmigtir.



3 - Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Halk GYO Bilgilendirme Politikasi seffaflik ve esitlige
dayal olup, pay sahiplerinin o anda kamunun bilgisi
dahilinde olmayan iglemler hakkindaki bilgi talepleri de
bu politikaya ve ilkelere uygun olarak degerlendiriimekte,
kamuyu aydinlatma ile ilgili her turli islemde her pay
sahibine esit muamele edilmektedir.

dogrudan Yatirnmci iligkileri  B6élim
iletisime gecerek ya da
vasitasiyla bilgi talebinde

Pay sahipleri,
Madarlugu  galisanlariyla
Bolum’in e-posta adresi
bulunabilmektedir.

Dénem icerisinde yatirnmcilardan gelen bilgi talepleri
ve sorular; mevzuat ve Sirket'in Bilgilendirme Politikasi
basta olmak lzere, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tarli
husus gbézetilerek cevaplandiriimistir.

Yazili ve s6zli olarak gelen bilgi talepleri ve verilen
cevaplara iligkin gerekli kayitlar, Yatirimet iligkileri Bolimdi
tarafindan dizenli olarak tutulmaktadir. Sirket’e ulasan
bilgi taleplerinin yani sira, araci kurumlar tarafindan Sirket
ve sektdr hakkinda hazirlanan raporlar da dizenli olarak
takip edilmektedir.

Kamuyu aydinlatma ve pay sahipligi haklarinin kullanimini
kolaylastirmak amaciyla Sirket internet sitesi etkin olarak
kullaniimaktadir. Ceyrekler bazinda hazirlanan yatirmci
sunumlari, finansal raporlar, derecelendirme raporlari
ve Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla

yapilan 6zel durum agciklamalari Tirkce ve ingilizce
olarak internet sitesinde yayinlanmaktadir. Ayrica, Sirket
internet sitesinin, pay sahipligi haklarinin kullanimini
etkileyebilecek nitelikteki bilgiler basta olmak Uzere
glincellemeye acgik olan bdlimleri, mevcut gelismeler
cercevesinde dizenli olarak guncellenmektedir. Boylece,
yatinmcilar ve analistler basta olmak Uzere, Sirket
ve faaliyetleri hakkinda bilgiye ihtiyag duyan tim Kisi
ya da kuruluglarin, dogru ve gincel bilgi edinmeleri
saglanmaktadir.

Yatinmcilar, Gumrik ve Ticaret Bakanligi'nin sermaye

sirketlerinin  internet  sitelerine iligkin  yayimlanan
“Yonetmelik” kapsaminda duzenledigi “Bilgi Toplumu
Hizmetleri” béluim0G Uzerinden, MKK’nin portalina

baglanmakta ve Sirket hakkindaki temel bilgilere séz
konusu baglanti tzerinden de ulagsabilmektedirler.

Sirket faaliyetlerine iliskin basinda yer alacak ilanlarin
ulusal basinda yayimlanmasina 6zen gdsteriimektedir.
Ayrica, olagan ve olaganusti genel kurul toplantilarina
iliskin mevzuat geregi yer almasi gereken tum belgeler
Sirket internet sitesinde yayimlanmaktadir.

Esas s6zlesmede Ozel denetci atanmasi talebi bireysel
bir hak olarak duzenlenmemistir. Diger yandan, dénem
icerisinde Sirket’e 6zel denetci tayin edilmesine iligkin
herhangi bir talep ulagsmamustir.

2018 Yih
Faaliyet
Raporu
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4 - Genel Kurul Toplantilar

Genel Kurul toplanma usull, pay sahiplerinin
katilimini en ust dizeyde saglayacak sekilde
yapilir ve ayrica toplanti tutanaklarina yazil
veya elektronik ortamda her zaman erigilebilir
olmasi saglanir. Genel Kurul’dan asgari 21
(yirmi bir) giin énce genel kurul bilgilendirme
dokimanlari, mali tablolar ve faaliyet raporlari
sirket merkezinde, sirket internet sitesinde
ve pay sahiplerimizin kolaylikla ulasabilecegi
yerlerde hazir bulundurulur. Pay sahiplerinin
Genel Kurul’da soru sorma haklari, gindem
maddeleriyle ilgili 6neri sunmalari, verdikleri
Oneriler Uzerinde konusma yapmalari
Divan tarafindan usuliine uygun olarak
saglanmaktadir. Bélinme, 6nemli tutarda
malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi gibi
O6nemli nitelikteki kararlarin Genel Kurul
tarafindan alinmasi  konusunda esas
sOzlesmede hikim bulunmamaktadir. Bu
konular esas s6zlesme hiikiimlerince Genel
Kurulca secilen ve yetkilendirilen Yénetim
Kurulu tarafindan karara baglanmaktadir.
Genel Kurul tutanaklari Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanmakta olup sirket
merkezinde surekli pay sahiplerine agik
tutulmakta ve internet sitemizde de yer
almaktadir.

26 Nisan 2018 tarihinde yapilan 2017 yili
Sirket Olagan Genel Kurul toplantisi, ylzde
79,45'i fiziken, yuzde 0,004’0 elektronik
olmak Uzere ylzde 79,45 oraninda katilimla
Sirket merkez adresinde gerceklestiriimistir.
Toplantiya pay sahiplerinin disinda, Yénetim
Kurulu Baskan ve Uyeleri, Sirketin mali
tablolari ve denetimde bulunulan dénem
hakkinda bilgi vermek Uzere bagimsiz
denetim firmasi yetkilileri ve Sirket Genel
Mudur ve diger Ust dizey yetkilileri katihm
gostermigtir.

Sirket esas s6zlesmesinde, medyanin genel
kurul toplantisina katiimina iligkin herhangi
bir engelleyici dizenleme bulunmamakla
birlikte, yapilan genel kurul toplantisina
medya katilimi olmamigtir.

Turk Ticaret Kanunu ve Gulmrik ve
Ticaret Bakanhgrnin ilgili dizenlemeleri
kapsaminda, Sirketimizin 2017  yilina

iliskin Genel Kurul Toplantisi es anl olarak
Merkezi Kayit Kurulusu tarafindan saglanan
Elektronik Genel Kurul Sistemi Uzerinden
de yapilmis ve Genel Kurul toplantisina
katilma hakki olan pay sahiplerine toplantiya
elektronik ortamda katilma, temsilci tayin
etme, Oneride bulunma, géris aciklama
ve oy verme iglemlerini s6z konusu
sistem Uzerinden gergeklestirme imkani
saglanmistir.

Genel kurul stireci, Kurumsal Yénetim ilkeleri
ve TTK hikumleri cercevesinde yuritulmis;
toplantiya iliskin davet, Kanun ve esas
sOzlesmede 6ngorildigd gibi, giindem
ve tadil taslagini da ihtiva edecek sekilde,
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP),
Sirket Internet sitesi, MKK’nin Elektronik
Genel Kurul Sistemi (EGKS), Ticaret Sicil
Gazetesi’'nde yayimlanmis ve ayrica davet
mektubu, paylari borsada islem gérmeyen
nama yazili pay sahiplerine iadeli taahh(tli
olarak gdénderilmigtir. Bunlarin yani sira;
yatinmcilarin genel kurulda gorisllecek
konularla ilgili énceden bilgi sahibi olabilmesi
icin “Genel Kurul Bilgilendirme Dokimani”
hazirlanmis ve vekaletname 6rnegi, glindem
ve Yonetim Kurulu’nun kar dagitim Onerisi
davet metni ile birlikte Sirket internet sitesine
eklenmistir. 2017 yil Faaliyet Raporu, toplanti
tarihinden 21 guin énce Sirket merkezinden,
internet sitesi Gzerinden ve www.kap.gov.tr
adresinden edinilecek sekilde yatirimcilarin
incelemesine sunulmusgtur.

Genel Kurula iliskin hazirlanan tim belgeler
MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’ne
de yuklenmistir.

Toplanti  baglamadan 6nce, Kurumsal
Yonetim ilkeleri uyarinca, genel kurul
toplantisinda  kullanilabilecek toplam oy

adedi, sahip olduklari imtiyazlar ile oy
kullanma prosedirii hakkinda ortaklara bilgi
sunulmustur.

Toplantinin her agsamasinda pay sahiplerine,
soru sorma ve Oneride bulunma imkani
taninmis ve tim sorulara cevap verilerek,
oneriler dikkate alinmigtir. Toplantiya katilan
pay sahiplerinden gelen soru ve Oneriler
toplanti tutanagina islenmistir. Diger
yandan, genel kurul toplantisi éncesinde ve
sonrasinda, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili
yazili ve s6zli her tlrlG bilgi talebi Sirket’in

Bilgilendirme Politikasi cercevesinde
yanitlanmisgtir.
Genel Kurul toplantisi sonrasi, toplant

tutanagr EGKS'’ye ylklenmis, tutanak ve
hazirun cetveli KAP vasitasiyla kamuya
duyurulmus ve Sirket internet sitesinin
“Yatirimei iligkileri”  bélimiinde  yer
alan  “Kurumsal Yonetim-Genel  Kurul
Bilgilendirmesi” basligi altina konularak pay
sahiplerinin bilgisine sunulmusgtur.

Yénetim Kurulu gérev degisiklikleri, sermaye
artinmi ve nakit kar payi dagitim tutarlan ve
tarihleri de ayni toplantida kararlagtiriimigtir.

Genel Kurul, dénem icerisinde olaganistu
olarak toplanmamuistir.

Yil icerisinde gergeklestirilen Genel Kurul
toplantisinda, Yoénetim Kurulu Uyelerine
TTK'nin “sirketle islem yapma, sirkete
borglanma yasagi” ile “rekabet yasagi” isimli
395 ve 396. maddeleri kapsaminda iglem
yapabilmelerine iligkin izin verilmigtir. Dénem
icerisinde, yonetim kurulu uyelerinin yani
sira, yonetim kontrolini elinde bulunduran
pay sahipleri, idari sorumlulugu bulunan
ybneticiler ve bunlarin es ve ikinci dereceye
kadar sihri hisimlar, ortaklik veya bagl
ortakliklari ile cikar c¢atismasina neden
olabilecek 6nemli bir islem yapmamis,
ortakigin veya bagh ortakliklarin isletme
konusuna giren ticari is tirinden bir iglemi
kendi veya baskasi hesabina yapmamis ya
da ayni tur ticari iglerle ugrasan bir baska
ortakhga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla
girmemigtir.



5 - Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Sirket’in 1.500.000.000.-TL kayith sermaye tavani igerisinde
cikarilmis sermayeyi temsil eden 1.-TL nominal degerli
858.000.000 toplam pay, 13.880.793,930 adet A Grubu ve
844.119.206,070 adet B Grubu paydan olugsmaktadir.

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu Uyelerinin sec¢iminde aday
gbésterme imtiyazlan vardir. Yoénetim Kurulu’nun yaridan bir
fazlasini olusturacak sayidaki lyeler A Grubu pay sahiplerinin
aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B Grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafinda
segilir.

Sirket Esas Sézlesmemize “Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde
aday gbstermede imtiyaz hakki taniyan paylar diginda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet c¢ikarilamaz. Halka agiima
sonrasi higbir sekilde yénetim kuruluna aday gésterme imtiyazi
da dahil imtiyaz yaratilamaz.” hikmi konulmustur.

Genel kurullarda oy kullaniimasina iliskin esaslar Sirket'in,
Genel Kurul'un onayina sunulan ve kamuya duyurulan, “Genel
Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda i¢ Yénergesi’nde
duiizenlenmigtir.

6 - Kar Pay! Hakki

Sirketin kar dagitim politikasi 6zkaynak yapisi ve konjonkturel
degisiklikler dikkate alinarak Yénetim Kurulunca belirlenir ve
Genel Kurul onayina sunulur. Genel Kurul tarafindan onaylanan
kar dagitim politikasi kamuya agiklanir. ilgili politikaya sirketin
internet sitesinde ve faaliyet raporunda yer verilir. Sirket karina
katihm ve kar payi dagitimina iliskin imtiyaz s6z konusu degildir.

Sirket Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
yayimlanan Kar Payi Tebligi cercevesinde revize edilerek, Genel
Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgi ve onayina sunulmugtur.
Onaylanan revize politika, kamuya duyurulmus, Sirketin faaliyet
raporunda ve internet sitesinde yer almistir. Revize edilen
politika cercevesinde, Sirket, uzun vadede blyimesi igin yiuksek
miktarlarda yatirrm yapmasi ve ekonomik cercevede ortaya
¢ikan olaganusti durumlar haricinde, her hesap yili igin net
dagitilabilir dénem karinin, en az %50 oraninda bir tutarinin

7 - Paylarin Devri

Olagan veya Oladanusti Genel Kurullarda her pay igin bir oy
hakki taninmaktadir. Pay sahipleri Genel Kurullara, diger pay
sahiplerine ya da pay sahibi olmayan kisilere verdikleri vekalet
ile katilabilmektedirler. Pay sahibi olan vekalet sahipleri, kendi
oylarinin disinda, temsil ettikleri paylara ait olan her pay icin oy
kullanma hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Sirketin  hakim hissedari Genel Kurul Toplantis’'nda oy
kullanmaktadir. Azhk paylar, Sirket yo6netiminde temsil
edilmemektedir. Sermayenin yirmide birinden daha dislk bir
orana sahip olan hissedarlara azlik hakki taninmasina yénelik
Esas Sdézlesme’de hiikim bulunmamaktadir.

Bununla birlikte TTK ve SPK diizenlemeleri kapsaminda azlik
haklarinin kullanimina ézen gésterilmektedir.

Karsilikli igtirak iligkisi igerisinde olunan sirket bulunmamaktadir.

nakit kar pay! ya da bedelsiz hisse senedi olarak pay sahiplerine
temetti dagitiimasini prensip edinmistir.

Sirket’in kér dagitiminailigkin usul ve esaslari Esas Sézlesme’nin
30. maddesinde yer almaktadir. Dagitiimasina karar verilen kar
payl, mevzuatta éngériilen yasal sureler icinde pay sahiplerine
dagitilmaktadir.

Dénem igerisinde yapilan 2017 yili hesap dénemine ait Olagan
Genel Kurul toplantisinda, 2017 yili dagitilabilir ddnem karinin
yuzde 8,99’una isabet eden 3.800.000 TL’lik kismin nakit olarak
30.04.2018 tarihinde, ylzde 89,86’sina isabet eden 38.000.000
TLlik kismin ise bedelsiz pay seklinde dagitilmasina karar
verilmis, sermaye artirim islemi 20.06.2018 tarihinde baglamistir.

Esas So6zlesme’de pay devrini kisitlayan herhangi bir hiikiim bulunmamaktadir.
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8 - Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimizin  “Bilgilendirme Politikasi”,  kurumsal y&netimin
seffaflik ve esitlik ilkeleri dogrultusunda pay ve menfaat
sahiplerine, Sirket'in hak ve yararini da gézetecek sekilde, ticari
sir veya Sirket’in rekabet glicinl engelleyecek nitelikte olmayan
bilgileri, zamaninda, eksiksiz, anlagilabilir ve kolay erisilebilir
sekilde aciklamayi benimsemektedir.

Sirketimiz 2010 yilindan itibaren gecerli olacak sekilde
Bilgilendirme Politikasini belirlemis ve 2010 yil Genel Kurul
Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayimladigi “Ozel Durumlarin
Kamuya Aciklanmasi Tebligi” cercevesinde revize edilen politika,
2013 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgi ve
onayina sunulmustur. Onaylanan politka kamuya duyurulmus
olup, sirketin faaliyet raporunda yer almistir. internet sitesinde

9 - Sirket Internet Sitesi ve Igerigi

Sirketin internet sitesi; www.halkgyo.com.tr adresinde hizmet
vermektedir. SPK Kurumsal Yénetim llkelerinin  Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik béliminde yer alan 2.1.1 numarali ilke
cercevesindeki ve ilgili diger kanun ve mevzuatlarda bulunmasi
belirtilen bilgi ve belgeler internet sitesinde yer almaktadir.

internet sitesinin aktif olarak kullaniimasina ve strekli olarak
glincel tutulmasina 6zen gdésterilmektedir. internet sitemizde
yayinlanan bilgilerin  dogrulugunu korumak ve degisiklik
yapilmasini  6nlemek amaciyla gerekli tedbirler alinmigtir.
internet sitemizde yer alan bilgilere, yabanci yatinmcilarin
da vyararlanmasi amaciyla, ayrica ingilizce olarak da yer
verilmektedir.

Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla yayinlanan Merkezi
Kayit Kurulusu verileri cergevesinde, Sirket ortaklik yapisi,
sermayede dogrudan %5 veya daha ylksek paya veya oy
hakkina sahip gercek ve tuzel kisileri de gdsterecek sekilde Uger
aylik dénemler itibariyla Stirekli Bilgilendirme Formu vasitasi ile
glincellenmekte, sermaye piyasasi mevzuati uyarinca kamuya
aciklanan finansal tablo ve dipnotlar, kamuya agiklanmasiyla

“Yatinimet iligkileri” bagliginin altinda yer alan “Kurumsal Yénetim”
kisminda “Kurumsal Politikalar” bélumuanden ulagilabilmektedir.

Bilgilendirme  Politikasinin  takibinden, gdzetiminden ve
gelistirimesinden Yénetim Kurulu sorumludur. Yatinmer iligkileri
ise Bilgilendirme Politikasini gbézetmek ve takip etmekle
yukamladur.

Doénem icerisinde gelecege yobnelik tahminlerin  kamuya
aciklanmasi hususunda, 2017 yilsonu faaliyet raporunda 2018
hedeflerine deginilmis, 2018 yilsonu faaliyet raporunda de s6z
konusu hedeflere iligkin agiklamalar ayni baglk altinda kamuoyu
ile paylagiimigtir.

birlikte hem Tirkge hem ingilizce olarak internet sitesinde
yayimlanmaktadir.

Sirket internet sitesi Kurumsal Yénetim llkeleri’nde belirtilen
hususlari icermekte olup, Sirket internet sitesinde yer alan bilgiler
dizenli olarak gbézden gecirilmekte ve sitenin sekil ve igerik olarak
ilgili diizenlemeler kapsamindaki uyumu da gdzetiimektedir.

Sirket internet sitesi, Glimrik ve Ticaret Bakanhgrnin sermaye
sirketlerinin internet sitelerine iliskin yayimlanan Ydénetmelik
kapsaminda “Bilgi Toplumu Hizmetleri” bolimund icermektedir.
Yatirimcilar, Bilgi Toplumu Hizmetleri b6lumu tzerinden, MKK’nin
portalina baglanabilmekte ve Sirket hakkindaki temel bilgilere
s0z konusu baglanti Gzerinden de ulagabilmektedirler.

Sirketimiz 2014 yilinda tabletlerin ve akilli telefonlarin rahat
erisim saglayabilecedi mobil sitesini de Tiirkce ve Ingilizce
olarak olusturmustur. Mobil site, internet sitesindeki tim bilgileri
ayni sekilde icermekte ve yapilan tim guincellemeler es zamanl
olarak mobil sitede de yapilmaktadir.



10 - Faaliyet Raporu

Sirket'in faaliyet raporu, Kurumsal Yonetim ilkeleri basta
olmak Uzere, ilgili diger Sermaye Piyasasi dlzenlemeleri ve
Gumrik ve Ticaret Bakanligi’nin ilgili Yonetmeligi cergevesinde,
kamuoyunun Sirket’in faaliyetleri hakkinda tam ve dogru bilgiye
ulasmasini saglayacak kapsamda hazirlanmaktadir.

Sirket faaliyetlerine iliskin temel bilgilerin yani sira, ydnetim
kurulu Uyeleri ve komitelere iliskin detayh bilgilere de faaliyet
raporunda yer verilmesine 6zen gdsterilmektedir. Bu kapsamda;
yonetim kurulu tyelerinin 6zgegmisleri, Sirket icindeki yetki ve
sorumluluklan ile Sirket disinda yuruttikleri gorevler, Sirket'in
ana faaliyeti alaninda Sirket tlzel kisiligi ile veya Sirket’in
sermaye piyasasl araglarl uzerinde herhangi bir islem yapip
yapmadigi, Sirket ile herhangi bir borg iligkisine girip girmedigi,
Uyelere saglanan mali haklar ve bagimsiz Uyelerin bagimsizlik
beyanlari; yonetim kurulunun galisma esaslari, yil igerisinde
gerceklestirilen toplanti sayisi, toplantilara katiim durumu, alinan
karar sayisi ve kararlarin alinma sekli hakkinda bilgi; yénetim
kurulu komitelerinin yapisi, calisma esaslari, yil icerisinde
yuritulen faaliyetler, toplanti ve karar sayilarina iligskin bilgi ile
komitelerin etkinligine iliskin yonetim kurulu degerlendirmesine
faaliyet raporunda yer verilmektedir.

ilaveten, Sirket faaliyetlerini énemli &lgiide etkileyebilecek
mevzuat degisikliklerine, Sirket'in yatinm danismanhgr ve
derecelendirme gibi konularda hizmet aldigi kurumlarla arasinda
¢ikar gatismasi olup olmadigina ve ¢ikar ¢atismalarini énlemek
icin alinan tedbirlere, yil icerisinde Sirket aleyhine acilan énemli
davalar var ise olasi sonuglarina iligkin bilgiye, sermayeye
dogrudan katilim oraninin %5 astigi karsilikh istiraklere iliskin
bilgiye ve calisanlarin sosyal haklari ve mesleki egitimleri
hakkinda bilgiye faaliyet raporunda yer verilmektedir.

Faaliyet raporlarimiz Yénetim Kurulu onayindan gegctikten sonra
geyreksel olarak kamuya aciklanir. internet sitemizde yayinlanir
ve talep halinde ortaklara da génderilir.
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BOLUM IV - MENFAAT SAHIPLERI

11 - Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz islem ve faaliyetlerinde, tum menfaat
sahiplerinin  mevzuat ve Kkarsilkli  s6zlesmelerle
dizenlenen haklarini korumak hususunda azami dikkati
gbstermekte ve butin menfaat sahiplerinin haklari,
Sirketimiz “Etik ilkeleri” cercevesinde gdzetilmektedir.
Menfaat sahipleri Sirket tarafindan kamuya yapilan 6zel
durum agiklamalari, basin bdltenleri, faaliyet raporlari,
internet sitesi ve gsirket ici yapilan duyurular vasitasi ile
tam ve zamaninda bilgilendiriimektedir.

Ticari sir ve/veya kamuya agiklanmamis bilgi niteliginde
olmasi disinda, menfaat sahiplerinin sirket faaliyetleri
hakkindaki bilgi, talep ve sorular internet sitesinde yer

alan iletisim bilgileri dahilinde Yatinmci lligkileri Bélim
Muadurlugune iletilir. Ayni zamanda menfaat sahiplerinin
mevzuata ve etik kurallara aykiri gérdikleri islemler
hakkindaki suallerini  Sirketimiz  Kurumsal Yo&netim
Komitesi’ne veya Denetimden Sorumlu Komite'ye
iletebilmesi mumkdndur.

Doénem icerisinde menfaat sahiplerini bilgilendirme
amaciyla Sirketimiz tarafindan, 4 adet faaliyet raporu,
7 adet basin bulteni yayini ve 98 adet 6zel durum
aciklamasi yapiimigtir.

12 - Menfaat Sahiplerinin Ydénetime Katilimi

Pay sahiplerinin yénetime katihm haklarinin korunmasi, ilgili kanunlar, mevzuat ve Esas Sodzlesme cercevesinde
saglanmaktadir. Sirketin iliskide oldugu tim menfaat sahiplerinin beklenti ve istekleri Etik Kurallar cercevesinde

degerlendiriimektedir.

13 - Insan Kaynaklari Politikas!

ise alim kosullari, kariyer yénlendirme ve yikselme
kosullari, parasal dizenlemeler ve sosyal yardimlar gibi
konular Sirket insan Kaynaklari Yénetmeliginde detayl
ve acik bir sekilde calisanlarin bilgisine sunulmaktadir.
Calisanlar ile ilgili alinan tim kararlar ve iletisim, s6z
konusu yénetmelik cercevesinde yurutiimektedir.

Calisanlarin her birinin yasalarla taninmis butin haklari
is Kanunu ve Etik Kurallar gercevesinde korunmakta olup

guvenli ve saglikli bir ortamda ¢alismalari icin her turli
zemin hazirlanmigtir.

Doénem icerisinde calisanlardan ayrimcilikla ilgili gelen
herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.

Sirketimiz insan Kaynaklari Politikasi asagidaki esaslar
dahilinde belirlenmis ve ¢alisanlarimizile de paylasiimistir.



« Sirket’in amaglarini gerceklestirmek tzere yapacagi
faaliyetleri ideal sayida personel ile yerine getirmek,

« Isin &zelligine uygun yetkinlikte personel secimini ve
gbrevlendiriimesini gerceklestirmek,

» Tum personele yeteneklerini, mesleki gelisimlerini ve
becerilerini kullanabilecekleri, gelistirebilecekleri ortam
ve sartlari saglamak,

* Personele piyasa ve glinin kosullarina uygun yeterli
Ucret ve diger ek olanaklar saglamak,

+ Personelin kisiligine énem vermek, saygi duymak,
maddi ve manevi haklarinin korunmasini gézetmek,

« Sirket kiltiriini ve kurumsal deg@erlerini benimseyen,
Etik ilkelere uyumlu personele sahip olmak,

« Personelin verimlilik ve karlilik ilkelerine bagl olarak,
maliyet bilinci icinde calismalarini saglamak

14 - Etik Ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

2010 yih igerisinde olusturularak Yénetim Kurulu
onayindan gecen Etik ilkeler, Sirket internet sitesinde
yayimlanmis ve kamuya duyurulmustur. 2016 yilinda
Sirketimiz, ana ortagi Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin Etik
ilkeleri’ni uygulamaya almistir ve Sirket internet sitesinin
“Kurumsal” béliiminde yer alan “Etik ilkeler” bashigi altinda
yayinlamistir. “Etik ilkeler”; cikar ¢atismalari, bilgi akisini
dlzenleyici kurallar, musterilerle, tedarikgilerle iligkiler ve
insan kaynaklari ana bagliklari altinda detayli aciklamalari
ve Halk GYO A.S. calisanlarinin, gbrevlerini yerine
getirirken uymalari gereken ilkeleri ve calisma diizenine
iliskin dlzenlemeleri icermektedir. Bu ilkelerin amaci
calisanlar, hissedarlar, musteriler ve kurum arasinda
dogabilecek her turli anlagsmazlik ve gikar catismasini
engellemektir. Bu kurallara aykiri tutum ve davraniglar
Disiplin Y6nergesi geregince degerlendiriimekte olup,
calisanlardan beklenen, bu kurallarin kapsamadigi durum
ve sartlarda sagduyu ve iyi niyet kurallarina gére hareket
etmeleridir.

Sirketimiz iliskide oldugu tum menfaat sahipleri ile
iligkilerini etik kurallar gercevesinde yuritmektedir.

Doénem icinde gevreye verilen zararlardan dolay1 Sirket
aleyhine acilan dava bulunmamaktadir.

Sirketimiz  vizyonunda, yatinmlarini en iyi sekilde
degerlendirmek oldugu kadar, modern sehircilik alaninda
fayda saglamak, cevreye duyarli yapilar inga etmek ve
sektoére destek olacak g¢alismalar icerisinde yer almak ve
6nci olmak énemlidir.

Sirketimiz gayrimenkul projeleri cevreyle uyumlu, karbon
salinimi olmayan malzemelerle Uretili, LEED sertifika
sahibidir. Ayrica yil icerisinde Sirketimiz, bircok sektérel
organizasyon ve konferansa sponsor olarak sektoriin
gelisimine verdigi destegi de strdirmusgtar.
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BOLUM V - YONETIM KURULU

15 - Yoénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Yénetim Kurulu uyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket
Esas Sozlesmesi'nde diizenlenmistir. Sirket, Yoénetim Kurulu
tarafindan yonetilir ve disarlya karsi temsil olunur. Y&netim
Kurulu; Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan
kendisine verilen gérevleri ifa eder. Yénetim Kurulu Uyelerinin
tamami, SPK Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer verilen Yénetim
Kurulu Uye seciminde aranan asgari niteliklere sahiptir. Yénetim
Kurulu, 1 icraci ve 2'si bagimsiz olmak lizere 6 icraci olmayan

Son 5 Yilda

Son Durum itibariyle

toplam 7 Uyeden olugmaktadir. 2018 yilinda Bagimsiz Y&netim
Kurulu Uyelerinin bagimsizigini ortadan kaldiran bir durum
zortaya ¢cikmamistir. Rapor tarihi itibariyle Yénetim Kurulumuzda
kadin Gye bulunmamaktadir. Sirketimizin, Yénetim Kurulu'nda
kadin tye oraninin yizde yirmi besten az olmamak kaydiyla
hedef orani ve zamani belirleyen bir politikasi bulunmamakla
birlikte, Y6netim Kurulu’na kadin Uye seg¢imini engelleyen
herhangi bir diizenlemesi de bulunmamaktadir.

Temsil

Ortakliktaki Ettigi Goreve

Adi Soyadi Meslegi Ortaklikta Ustlendigi Durumu

Gorevler

Gorevi Ortaklik Disinda Aldigi

Gorevler

Sermaye
Payi (%)

Secilme

Grubu Tarihi

Yénefim Yénetim Kurulu Turkiye Halk Bankasi A.s. n - Eylul icrac Olmayan Uye/
Anhmet Yariz Kurulu Baskan Bankaci Uyesi Yk Uyesi 2018 Bagimsiz Uye Degil
. Yoénetim T.halk Bankasi A.s. Insan i -
Suﬁ:lfr?:r:?)rllu Kurulu Bgk. | Bankaci -- Kaynaklari Ve Destek - -- Te2mo:n8uz Iégﬁ'mz:r:%yan%X?(
ymanog Vekili Hizmetleri Genel Md. Yrd. 9 ye bed
. A Yénetim Bagimsiz Yoénefim Nisan < "
Yuksel Gorgeg Kurulu Uyesi Bankaci Kurulu Uyesi - - - 2018 Bagimsiz Uye
] e Tirkiye Halk Bankasi ’
M%:]n;’gl:lllzat KUTLCJ)ITJeSmeSi Bankaci - A.s. Bagimsiz Yk Uyesi. - - 2'0818 g Bagimsiz Uye
9 Y Yonefim Kurulu Uyesi
. e Turkiye Halk Bankasi A.s. ) ; --
Hakan Ozyol KuTLCJ)I:eBmesi Bankaci -- Insan Kaynaklari D.b./ -- -- ggfg Iéraaﬁlm(z:?%yaenDUeY'eil/
Y Genel Midir Danismant 9 Y 9
R TurkKiye Halk Bankasi A.s. . ; -
. ) Yonefim N i f » - Eylal Icract Olmayan Uye/
Mehmet Tanriverdi Kurulu Uyesi Bankaci Destek Ve Ingaat Daire 2018 Bagimsiz Uye Degil
Baskani
Nisan icraci Uye/
Dr. Feyzullah Yetgin | Genel Midir | Bankaci -- -- - -- 2018 Bagimsiz Uye Degil
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Kurumsal Yénetim ilkeleri gercevesinde, Sirket'te Aday Gésterme
Komitesi kurulmamis olup, Kurumsal Yénetim Komitesi s6z
konusu komitenin gérevlerini de yerine getirmektedir. Kurumsal
Yoénetim Komitesi, adaylarin bagimsizlik kriterlerini tasiyip
tasimadiklarina iligkin raporlarini Yénetim Kuruluna sunar.

Bagimsiz lyelerin bagimsizlik beyanlarina 2018 yilsonu faaliyet
raporunda yer verilmigtir.

Yénetim kurulu Uyelerinin sirket disinda bagska goérev veya
gbrevler almasi sinirlandiriimamis olup, Turk Ticaret Kanunu’nun
rekabet yasagina iliskin hikimlerine uyulmaktadir. 2018 yili
igerisinde, Yénetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket'le iglem
yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum yasanmamistir.

Sirketimiz  Yénetim Kurulu Uyelerinin  ézgecmis bilgilerine
faaliyet raporunda ve Sirketin kurumsal internet sitesinde yer
verilmektedir.



16 - YOnetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yénetim Kurulu Sirket isleri agisindan gerekli
gorilen zamanlarda, Bagkan veya Bagkan
Vekilinin ¢agrisi ile toplanir. Yénetim Kurulu
Gyelerinden her biri de Bagkan veya Bagkan
Vekiline yazili olarak bagvurup kurulun
toplantiya cagriimasini talep edebilir. Bagskan
veya Bagkan Vekili yine de Kurulu toplantiya
cagirmazsa Uyeler de re’sen ¢agr yetkisine
sahip olurlar.
Uyelerden  higbiri  toplantt  yapilmasi
isteminde bulunmadigi takdirde, y&netim
kurulu kararlari, kurul U(yelerinden birinin
belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde
yazilmig Onerisine, en az lUye tam sayisinin
cogunlugunun yazili onay! alinmak suretiyle
de verilebilir. Ayni 6nerinin tim ydnetim
kurulu Uyelerine yapiimis olmasi bu yolla
alinacak kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin
ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak
onay imzalarinin  bulundugu  kéagitlarin
timinin ydénetim kurulu karar defterine
yapistiriimasi veya kabul edenlerin imzalarini
iceren bir karara déntstirlup karar defterine
gecirilmesi kararin gegerliligi icin gereklidir.

Toplantilarda her tyenin bir oy hakki vardir.
Oy hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri
toplanti yapilmasi talebinde bulunmadikg¢a,
bir Uyenin yaptigi &éneriye, diger Ulyelerin
onayini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de
karar alinabilir.

Ydénetim Kurulunun toplanti giindemi Yénetim
Kurulu Baskani tarafindan tespit edilir.
Ydénetim Kurulu karari ile gindemde degisiklik
yapilabilir. Toplanti yeri gsirket merkezidir.
Ancak Yoénetim Kurulu karar almak sarti ile
bagka yerde de toplanabilir.

Yénetim kurulu, salt cogunlukla toplanir
ve Kkararlarini toplantiya katilanlarin salt
c¢ogunlugu ile alir. Yénetim kurulunda oylar
kabul veya ret olarak kullanilir. Ret oyu
veren, kararin altina ret gerekgesini yazarak
imzalar. llgili tebli§ ve mevzuatlar dahiline
giren konular hakkinda alinan Yénetim Kurulu
kararlar kamu ile paylasilir, sirket internet
sitesinde yayinlanir.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir
mazerete dayanmadikca, yazili olarak veya
bagka bir surette oy kullanamazlar. Hangi
neden veya zorunluluk
Yonetim Kurulu’ndan
Uste Uc¢ toplantiya katilmamis olan veya
aralikh da olsa bir hesap doénemi icinde
yapilan toplantilarin yarisina katiimamis olan
Yénetim Kurulu Uyeleri istifa etmis sayilirlar.

ile olursa olsun
izin almaksizin Ust

Yénetim Kurulu toplantilari, fiziki ve/veya
elektronik ortamda gergeklestirilebilir.

Sirketin yonetim kurulu toplantisina katiima
hakkina sahip olanlar bu toplantilara,
Turk Ticaret Kanunu’nun 1527. maddesi
uyarinca elektronik ortamda da katilabilir.
Sirket, “Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket

Genel Kurullari Diginda Elektronik Ortamda
Yapilacak  Kurullar ~ Hakkinda  Teblig”
hukimleri uyarinca hak sahiplerinin bu

toplantilara elektronik ortamda katiimalarina
ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik
Toplanti  Sistemini  kurabilecegi gibi bu
amag icin olusturuimus sistemlerden de
hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda
Esas Soézlesmenin bu hikmi uyarinca
kurulmus olan sistem Uzerinden veya destek
hizmeti alinacak sistem (zerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini
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Teblig hikumlerinde belirtilen gercevede
kullanabilmesi saglanir.

Yénetim kurulu toplantilarinin  organize
edilmesi, gerekli rapor ve dokiimantasyonun
ve yonetim kurulu kararlarinin hazirlanmasi
ve kayit altina alinmasi, Uyeler arasinda bilgi
akisinin ve koordinasyonun saglanmasi ve
benzeri konularda Yatirimci lligkileri B&lim
Mudurlagu fiillen gérev yapmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu, dénem igerisinde 33
kez toplanmig ve bu toplantilarda 58 adet
karar almigtir. Toplanti tarihinin tim utyelerin
katilimini saglayacak sekilde tespit ediimesine
6zen gobsterilmistir.  Yil igerisinde yapilan
toplantilarin hepsi Yénetim Kurulu tyelerinin
tamaminin  katihmiyla  gergeklestirilmigtir.
Ydnetim kurulu kararlarinintamami oybirligiyle
alinmigtir.  Toplantilarda alinan kararlarin
hi¢ birine muhalefet serhi konulmamgtir.
Ayrica, alinan kararlara kullanilan karsi oy
bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir
husus bulunmamaktadir.

Ydnetim Kurulu tyelerine agirlikli oy hakki ve/
veya olumsuz veto etme hakki taninmamistir.

Yil igerisinde,
Uyelerinin onayina sunulan énemli nitelikteki
iligkili taraf iglemlerine iligkin yonetim kurulu
kararlari, bagimsiz yénetim kurulu Uyelerinin

bagimsiz yénetim kurulu

de olumlu oyu ile oy birligiyle alinmigtir.

Ddénem igerisinde, Yénetim kurulu tyelerinin
gorevleri esnasindaki kusurlari ile Sirket'te
sebep olacaklari zararin tazmini igin gerekli
sigorta, yaptiriimis olup, séz konusu sigorta
islemine iligkin olarak Sirketimiz tarafindan
KAP agiklamasi yapiimamistir.

%{
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17 - Y6netim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi,

Yapi ve Bagimsizhgi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim ilkeleri ve
Sirket'in Yénetim Kurulu Calisma Esaslari cergevesinde; mevcut
yonetim kurulu bilinyesinde, Denetimden Sorumlu Komite,
Kurumsal Yénetim Komitesi, Riskin Erken Tespiti Komitesi
ve Ucretlendirme Komitesi olusturulmugtur. Komitelerden
Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler ise en az
¢ ayda bir toplanir ve konulari ile ilgili olarak Yénetim Kuruluna
rapor sunar.

Komitelerin her birine iligkin calisma esaslar olusturulmus

Komiteler s6z konusu esaslar

ve kamuya agiklanmigtir.

cercevesinde faaliyet gbstermektedir. Yil igerisinde, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim Teblig’i geregince; genel
kurul toplantisini muteakip, yénetim kurulu blnyesinde gérev
dagihmlari ve komite secimleri gerceklestiriimis ve kamuya
duyurulmusgtur.

Komite tyeleri secilirken, kurumsal yénetim ilkeleri cercevesinde
hareket edilmektedir.

Komitelerin bagkan ve Uyelerine asagida yer verilmistir.

Komite Baskan Bagimsizlik Durumu Bagimsizlik Durumu
Denetimden Sorumlu Yiiksel GORGEC Bagimsiz M. Nihat OMEROGLU Bagimsiz
—— Selahattin - o,
Kurumsal Yénetim : = X < - X Bagimsiz Degil
Komitesi M. Nihat OMEROGLU Bagimsiz SULIJ_gLI'I\gAE]NNCI)E%LU Bagimsiz Degil-icraci
Ucretlendirme Komitesi Yiksel GORGEG Bagimsiz M. Nihat OMEROGLU Bagimsiz
Riskin Erken Tespiti | M. Nihat OMEROGLU Bagimsiz Hakan OZYOL Bagimsiz Degil

Sirket Yonetim Kurulu, 1 icraci ve 6 icraci olmayan toplam 7
lyeden olugmakta olup, 2 Uye badimsiz yénetim kurulu Uyesi
statiistindedir. iigili mevzuat geregdi, komitelerde en az bir
bagimsiz lyenin yer almasi gerekliliginden dolayi, mevcut
yapilanmada bir yénetim kurulu Uyesi birden fazla komitede
gorevlendirilmistir.

Yoénetim Kurulu binyesinde, Aday Gosterme Komitesi ayrica
olusturulmamistir. Séz konusu komitenin goérevleri Kurumsal
Yénetim Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir.

Kurumsal Yoénetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yoénetime iligkin duzenlemelerine uygun olarak,
Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan gérev ve sorumluluklarini
yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite,
Sirket'in kurumsal yénetim uygulamalarini diizenli olarak gézden
gecirmekte ve iyilestirmek Uzere calismalarda bulunmaktadir.
Kurumsal yénetimin yani sira yatinmcilarla iligkiler konusuna da
6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile iligkiler faaliyetlerini

ve konuya iligkin stratejilerini belli dénemler itibariyla gézden
gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Yénetim Kurulu'na dizenli
olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, séz konusu
gbrevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun
saglanmasi ve gerektiginde calismalarina destek verilmesi
konularinda da faaliyet géstermektedir. Komite dénem icerisinde
4 defa toplanip, 4 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, calisma esaslarinda yer alan
gorevlerine paralel olarak yil igerisinde Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda ve ilgili diger dizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket'in, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetiminin gerceklestirimesi, ortakligin i¢ kontrol
sisteminin etkin bir sekilde isletiimesi ve bagimsiz denetim
kurulusunun segilmesi ve her agamadaki calismalarinin
izlenmesi konularinda aktif olarak calismaktadir. Komite yil
icerisinde 8 defa toplanmisg olup, 4 adet karar almigtir.



Riskin Erken Tespiti Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yénetime iligkin diizenlemelerine uygun olarak, Sirketin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek
risklerin erken teghisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin
uygulanmasi ve riskin ydnetilmesi amaciyla TTK’nun 378.ci
maddesi geregi calismalar yapmak ve risk yénetim sistemlerini
gbzden gecirmek Uzere kurulmustur. Komite yil icerisinde 6 defa
toplanmis olup, 6 adet karar almigtir.

Ucretlendirme Komitesi, Yoénetim Kurulu
idari sorumlulugu bulunan yéneticilerin Ucretlendiriimesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin gézetimini yapar.
Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulagsma derecesi dikkate

Uyelerinin  ve

alinarak, yénetim kurulu tyelerine ve idari sorumlulugu bulunan
yo6neticilere verilecek ucretlere iligkin énerilerini yénetim kuruluna
sunar. Komite yil icerisinde 2 defa toplanmig olup, 2 adet karar
almigtir.

Komitelerin dénem igerisindeki calismalarina iliskin Yénetim
Kurulu'nun Degerlendirme Raporuna 2018 yilsonu faaliyet
raporunun 1 no’lu baghigi altinda yer verilmistir.

18 - Risk Yonetim ve ic Kontrol Mekanizmasi

Sirkette, risk yonetimi, ic denetim ve i¢ kontrol sistemleri
uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve 6érgitlenmelere uygun
olarak yapilandinimigtir. Risk yénetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri
“Ic Denetim & Risk Kontrol ve Yénetimi Midirligi” tarafindan
yuratilmektedir. Yonetim Kurulu tarafindan, basta pay sahipleri
olmak Uzere sirketin menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan
risklerin etkilerini en aza indirebilecek risk y®netim, bilgi
sistemleri ve sureglerini de igerecek sekilde i¢ kontrol sistemleri,
ilgili komitelerinin gérusleri dogrultusunda olusturulmustur. Yilda
en az bir kez risk yénetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin etkinligi
gbzden gegirilir. ic denetim faaliyetleri yil igerisinde Denetimden
Sorumlu Komite tarafindan onayi verilen “Yillik Denetim Plani”
cercevesinde ydratalur. Sirket'in faaliyetleri ile bu faaliyetlere
iliskin kontrollerin uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek,
kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek ve sonuclar ilgili
birimlere raporlamak tzere olusturulmustur.

Sirket ici kontroller ve i¢ denetimin varligi, isleyisi ve etkinligi
hakkinda faaliyet raporunda ayrica bilgi verilir. Risk Kontrol ve
Yoénetimi Mudurligu tarafindan dénemlik degerlendirme raporu,
portféy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik olarak likidite

oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu
Komitene, Kurumsal Yénetim Komitesine, Riskin Erken Tespiti
Komitesine, Sirket tist ydnetime ve Yénetim Kuruluna es zamanli
olarak sunulmaktadir. Boylece s6z konusu risklerin yénetilmesine
iliskin olarak Sirket Gst ydnetimi ve Yénetim Kurulu tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin geligtiriimesi
amaclanmaktadir.

Halk GYO, yatirm stratejisi olarak gayrimenkul sektériinde genis
bir portfdy cesitliligi yaratarak, gayrimenkul seciminde ise diizenli
kira gelirleri elde edecegdi gayrimenkullere yonelerek yatirimcilari
icin riski minimize etmeye calismaktadir. Sirket portfdyinde
bulunan gayrimenkuller her tirlii hasara karsi sigortalanmaktadir.
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19 - Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirketin stratejik hedefi, gayrimenkul portféyini, ylksek kira
geliri elde edilebilecek ticari mulk agirlkh geligtirerek, 6zkaynak
agirlikli finansman modeli ile hissedarlarina yuksek getiri
sunmaktir.

Yoénetim Kurulu, hedef ve stratejilerin belirlendigi yilik butce
calismasini kendi degisiklik ve Onerilerini de igerecek sekilde
onaylamaktadir. Sirketin performans degerlendirmesi ve vyil
icinde alinan kararlar neticesinde meydana gelen tim stratejik

20 - Mali Haklar

Sirketin Yonetim Kurulu ve Ust dlzey yoneticilerine saglanan her
tirli hak menfaat ve Ucret ile bunlarin belirlenmesinde kullanilan
kriterler ve (Ucretlendirme esaslar  Sirketin  Ucretlendirme
Politikasi ile belirlenmis olup, ilgili politika internet sitesinde
kamuoyu ile paylagiimigtir.

Yénetim Kurulu (yelerine 6denecek (cretler, Ucretlendirme
Komitesi’nin 6nerisi dogrultusunda, Genel Kurul karar ile
belirlenmektedir. YOnetim Kurulu (yelerine genel kurulda
kararlastirilan ticret disinda, huzur hakki, prim, ikramiye gibi mali
menfaat saglayacak haklar taninmamigtir. Bagimsiz yonetim
kurulu Uyelerinin Ucret seviyelerinin belirlenmesinde Ucretin,
Uyenin bagimsizligini koruyacak diizeyde olmasina 6zen
gosterilmekte ve Kurumsal Yénetim ilkeleri gergevesinde hisse
senedi opsiyonlari veya sirketin performansina dayali 6deme
planlar kullaniimamaktadir.

Ust dizey yoneticilere yasal mevzuat kapsaminda sosyal
haklari diizenli ve periyodik olarak saglanmakta olup, kanun ve
yoénetmeliklerin 6ngérdigu yasal tazminatlar haricinde farkh bir
tazminat politikasi uygulanmamaktadir. Ust diizey ydneticilerin

degisiklikler ile tahminlerde olusan sapmalar olagantsti durumlar
digsinda Yoénetim Kurulu tarafindan, tger aylk periyotlarda, mali
tablolarin degerlendiriimeleri esnasinda yapilir. Kisa ve uzun
vadeli yatinm ve fonlama planlari, gerektiginde yeni gelismelere
paralel degistirilerek yeniden pozisyon alinmaktadir.

tcretleri, Ucretlendirme Komitesi’nin 6nerisi dogrultusunda,
Yoénetim Kurulu karari ile belirlenmektedir.

Sirket, dénem igerisinde herhangi bir Yénetim Kurulu tyesine ve
Ust dlzey yoneticilerine borg vermemis, kredi kullandirmamisg,
Gglnch bir kisi araciliyiyla sahsi kredi adi altinda kredi
kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemis, bu
husustan dolay dogan bir ¢ikar gatismasi olmamigtir.

Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin 4.6.6 no.lu maddesi uyarinca
Yoénetim Kurulu Uyelerine ve Ust dizey yoneticilere verilen
Ucretler ile saglanan diger tim menfaatler tcer aylk faaliyet
raporlari ve finansal raporlar vasitasiyla kamuya agiklanmaktadir.
Ancak yapilan ac¢iklama kisi bazinda degildir. Dénem itibariyla
Sirketin yonetim kurulu ve Ust diizey yoneticilerine sagladigi mali
haklarin toplami 1.434.490.-TL’dir.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S. Y6netim Kurulu’na

A) FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETIMI

1. Gorus

Halk Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgr A.S.’nin (“Sirket”) 31 Aralik
2018 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait kar veya zarar ve diger kapsaml gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Goérasumuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralk
2018 tarihi itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini
Turkiye Finansal Raporlama Standartlari’na (TFRS) uygun olarak
tim énemli ydnleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

2. Gérastn Dayanagi

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlari’na ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlar’nin bir parcasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlar’'na (BDS’lere) uygun olarak
yurGtilmastir. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denet¢inin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine iliskin Sorumluluklari bélimiinde ayrintili bir sekilde
aciklanmistir. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar (Etik Kurallar) ile finansal tablolarin bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hiikiimlere uygun olarak
Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim sirasinda
elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimizin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz.

3. Dikkat Cekilen Hususlar

1 numaral dipnotta da ayrica belirtildigi Gzere, Sirket'in Ana
Ortakhgr konumunda bulunan Tirkiye Halk Bankasi A.S.’nin
(“Ana Ortak Banka”) eski yoneticilerinden birisi hakkinda
Amerika Birlesik Devletlerinde (ABD) goérilen davanin
sonucunda, kendisine atfedilen suglarin bir kismi icin mahkeme
tarafindan 16 Mayis 2018 tarihi itibariyla suglu bulunarak
hakkinda mahkumiyet karari verilmistir. Ana Ortak Banka davaya
taraf veya dogrudan mudahil degildir. Mahkeme tarafindan Ana
Ortak Banka hakkinda alinmis herhangi idari veya mali bir karar
bulunmamaktadir. S6z konusu davadan ayrik olarak ABD'’li yetkili
kurumlar tarafindan Ana Ortak Banka’nin finansal durumunu
olumsuz yonde etkileyebilecek bir karar alinmasi ve bu hususun
Sirket Uzerindeki etkisi belirsizligini korumaktadir. Ana Ortak
Banka y6netimi bu asamada Ana Ortak Banka'ya karsi herhangi
olasi yaptirim veya 6nlem uygulanmadigini belirtmistir. Ancak bu
husus tarafimizca verilen goriisu etkilememektedir.

4. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konulari, mesleki muhakememize gére cari ddSneme
ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok 6nem arz
eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir bittin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi cergevesinde ve finansal tablolara
iliskin gorisumuizin olusturuimasinda ele alinmig olup, bu
konular hakkinda ayri bir gérus bildirmiyoruz.



Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

1) Yatinm amagh gayrimenkullerin finansal tablolardaki
gbsterimi ve agiklanan énemili bilgiler

Sirket, yatinm amacl gayrimenkullerini gercege uygun deger
yéntemine gére muhasebelestiriimektedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibari ile finansal tablolarda 2.288.772.410
TL tutar ile gbsterilen yatinm amagli gayrimenkullerin gercege
uygun degerleri bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan
belirlenmigtir.

Sirket’in toplam varliklarinin yaklasik %87’lik kisminin yatirim
amagh gayrimenkullerden olusmasi ve gercege uygun deger
takdirinde uygulanan degerleme ydéntemlerinin 6nemli tahmin
ve varsayimlar iceriyor olmasi nedeniyle yatirrm amaclh
gayrimenkullerin ~ finansal tablolardaki sunumuna iligkin
esaslarin yani sira gercege uygun degerlerinin tespitine yonelik
calismalarinin dogrulugu tarafimizca kilit denetim konusu olarak
belirlenmisgtir.

(Muhasebe politikasi igin ‘Dipnot 2 Onemli Muhasebe
Politikalarinin Ozeti’ ve yatinim amagli gayrimenkullerin detaylari
icin Dipnot 8’e bakiniz.)

Denetim  calismalarimiz
gergeklestirilmigtir.
-Denetim calismalarimiz dahilinde, Sirket’in atamis oldugu degerleme
uzmani tarafindan hazirlanan degerleme raporlari kilit kontrollerinin
tasarimini ve uygulamasini degerlendirdik.

-Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul degerleme uzmanlarinin
ehliyetleri, yetkinlikleri ve tarafsizliyi degerlendirilmigtir.

-Yatinm amach gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda Sirket’in
degerleme uzmanlarinca kullanilan yontemlerin uygunlugu test
edilmigtir.

-Degerleme raporlarinda gayrimenkuller icin degerleme uzmanlarinca
takdir edilen degerlerin dipnot 8’de agiklanan tutarlara mutabakati
kontrol edilmistir

-Bagimsiz degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde kullandiklari
varsayimlarin (artis orani, reel iskonto orani, piyasa kiralari ve
tahmini doluluk oranlarini igeren) karsisinda piyasa verilerinin tetkiki
bulunmaktadir. Bu tetkikin degerlendirilmesi icin tarafimizca bagka
bir bagimsiz dis uzman (gayrimenkul degerleme uzmani) érneklem
bazinda galismalara dahil edilmistir.

-Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye muhakemelerin ve
bununla birlikte alternatif tahminlerin ve degerleme ydntemlerinin
varligi dolayisi ile, degerleme uzmanlarinca takdir edilen degerin
kabul edilebilir bir aralikta olup olmadidi yukarida uygulandigi
belirtilen prosedurler cergevesinde tarafimizca degerlendirilmistir.
-Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan bilgilerin
uygunlugu, aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyuculari igin énemi
dikkate alinip kontrol edilmistir.

kapsaminda asagidaki prosedirler

2) Stoklar

Sirketin  finansal tablolarinda doénen varliklar icerisinde
muhasebelestirdigi, 103.021.423 TL tutarindaki stoklar, kisa
vadede Uzerinde muhtelif ingaat projeleri gelistirmek amaci ile
edinilen arsalar ile Uizerinde proje gelistirme ve insaat faaliyetleri
baglamis olan yatinmlara bagh olarak olusan maliyetleri
icermektedir.

Sirketin  toplam aktifinde 6nemli bir kalem olmasi ve
hesap bakiyesini olusturan satin alim ve diger maliyetlerin
muhasebelestirime esaslari géz 6ninde bulunduruldugunda
proje stoklari tarafimizca bir kilit denetim konusu olarak ele
alinmigtir.

(Muhasebe politikasi icin  “Dipnot 2 Onemli Muhasebe
Politikalarinin Ozeti” ve sroklarin detaylari icin Dipnot 6'ya
bakiniz.)

Denetim  calismalarimiz
gerceklestirilmistir:

-Cari dénem igerisinde stoklara eklenen ingaat ve gelistirme
maliyetlerinin érnekleme yontemiyle fatura ve hakedis belgesi gibi
belgelerle kargilagtiriimasi,

-Satislarin stoklardan ¢ikisi ve maliyetlere yansitiimasiniin érnekleme
ybéntemiyle test edilmesi,

-Stoklarin net gerceklesebilir degerlerinin, degerleme raporlar ve
gerceklesen satiglar ile kontrol edilmesi.

kapsaminda asagidaki prosedirler
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5) Yonetimin ve Ust Yonetimden Sorumiu
Olanlarin Finansal Tablolara lligkin

Sorumluluklari

Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine
ait finansal tablolari baska bir badimsiz denetci tarafindan
denetlenmis ve 13 Subat 2017 tarihinde bu finansal tablolara
iliskin olumlu goéris verilmistir.

6) Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin
Sorumluluklari

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklari
sunlardir:

Amacimiz, bir butin olarak finansal tablolarin hata veya hile
kaynakli énemli yanliglk icerip icermedigine iligkin makul
glivence elde etmek ve goérisiimizii iceren bir bagimsiz denetgi
raporu diizenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan
Bagimsiz Denetim Standartlar’na (BDS) ve BDS’lere uygun
olarak ydritilen bir bagimsiz denetim sonucunda verilen
makul glvence; yluksek bir glvence seviyesidir ancak, var
olan énemli bir yanlighgin her zaman tespit edilecegini garanti
etmez. Yanlisliklar hata veya hile kaynakli olabilir. Yanhglklarin,
tek basina veya toplu olarak, finansal tablo kullanicilarinin bu
tablolara istinaden alacaklari ekonomik kararlari etkilemesi
makul 6lciide bekleniyorsa bu yanligliklar énemli olarak kabul
edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlar’na ve BDS’lere uygun olarak ydrdtilen bir
bagimsiz denetimin geregi olarak, bagimsiz denetim boyunca
mesleki muhakememizi kullanmakta ve mesleki supheciligimizi
surdirmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh “6nemli
yanlighk” riskleri belirlenmekte ve degerlendirimekte; bu
risklere karsilik veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve
uygulanmakta ve goérusimize dayanak teskil edecek yeterli
ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa,
sahtekarlik, kasith ihmal, gercege aykir beyan veya i¢ kontrol
ihlali fiillerini icerebildiginden, hile kaynakl énemli bir yanhshgi
tespit edememe riski, hata kaynakli énemli bir yanhslidi tespit
edememe riskinden yiksektir.)

+ Sirket’in i¢ kontrollinin etkinligine iligkin bir goris bildirmek
amaciyla degil ama duruma uygundenetim prosedurlerini
tasarlamakamaciyladenetimleilgiliickontroldegerlendiriimektedir.

+ Yoénetim tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin
uygunlugu ile yapilan muhasebe tahminlerinin ve ilgili
aciklamalarin makul olup olmadigi degerlendiriimektedir.

- Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in strekliligini
devam ettirme kabiliyetine iliskinc iddi stiphe olusturabilecek
olay veya sartlarla ilgili énemli bir belirsizligin mevcut olup
olmadigi hakkinda ve ydnetimin igletmenin surekliligi esasini
kullanmasinin uygunlugu hakkinda sonuca variimaktadir. Onemli
bir belirsizligin mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde,
raporumuzda finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat
¢ekmemiz ya da bu agiklamalarin yetersiz olmasi durumunda
olumlu géris disinda bir goris vermemiz gerekmektedir.
Vardigimiz sonuglar, bagimsiz denetci raporu tarihine kadar
elde edilen denetim kanitlarina dayanmaktadir. Bununla birlikte,
gelecekteki olay veya sartlar Sirket'in strekliligini sona erdirebilir.

6) Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin Bagimsiz Denetimine lligkin
Sorumluluklari

+ Finansal tablolarin, agiklamalar dahil olmak Uzere, genel
sunumu, yapisi ve igerigi ile bu tablolarin, temelini olusturan
islem ve olaylari gercege uygun sunumu saglayacak sekilde
yansitip yansitmadigi degerlendirilmektedir.

+ Finansal tablolar hakkinda goériis vermek amaciyla, Sirket
icerisindeki isletmelere veya faaliyet bélimlerine iligkin finansal
bilgiler hakkinda yeterli ve uygun denetim kaniti elde edilmektedir.
Sirket denetiminin  yénlendiriimesinden, goézetiminden ve
yuratilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gérisinden

de tek basimiza sorumluyuz.



Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz
6nemli ic kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsami ve zamanlamasi ile 5nemli denetim
bulgularini ist yénetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizlida iliskin etik hikimlere uygunluk sagladigimizi Gst
yénetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica
bagimsizlik Gizerinde etkisi oldugu dustinllebilecek tim iligkiler
ve diger hususlar ile varsa, ilgili 6nlemleri Gst ydnetimden
sorumlu olanlara iletmis bulunmaktayiz.

Ust yénetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan,
cari déneme ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde
en ¢cok 6énem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin konunun kamuya agiklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya aciklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin
doguracagdl kamu yararini asacaginin makul sekilde beklendigi
oldukga istisnai

B) MEVZUATTAN KAYNAKLANAN DIiGER YUKUMLULUKLERE
ILISKIN RAPOR

6102 sayil Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dordiinc fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi
ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 14 Subat 2019 tarihinde Sirket’in Yénetim Kurulu’na sunulmustur.

TTK’nin 402'nci maddesinin dordlnci fikrasi uyarinca; Sirketin Ocak — 31 Aralik 2018 hesap doéneminde defter tutma duzeninin,
finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sézlesmesinin finansal raporlamaya iligkin hiikkiimlerine uygun olmadigina dair énemli bir hususa
rastlanmamigtir.

TTK’nin 402’nci maddesinin dordlnci fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen acgiklamalar yapmis ve
talep edilen belgeleri vermisgtir.

Bu bagimsiz denetimi yuriitiip sonuglandiran sorumlu denetgi Hasan Kilig'tir. DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI
MALI MUSAVIRLIK A.S.
Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasan Kilig, SMMM Sorumlu Denetci
istanbul, 14 Subat 2019
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis Gecmis

Varliklar Dipnotlar 31 Aralik 2018 31 Aralhk 2017
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Dénen Varliklar 210.964.848 432.080.905
Nakit ve Nakit Benzerleri 26 28.825.032 123.145.273
Ticari Alacaklar 5 9.757.225 36.703.574
- lligkili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 627 148.189
- iligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 9.756.598 36.555.385
Stoklar 6 103.021.423 252.004.404
Pesin Odenmig Giderler 7 647.577 318.312
- lligkili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 298.429 103.490
- Diger Pesin Odenmis Giderler 349.148 214.822
Cari D6nem Vergisiyle ilgili Varliklar 1.021.383 1.046.404
Diger Dénen Varliklar 13 67.692.208 18.862.938
- Diger Ddnen Varliklar 67.692.208 18.862.938
Duran Varlklar 2.415.914.637 1.944.852.835
Ticari Alacaklar 5 6.216.382 5.799.107
-lligkili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 6.216.382 5.799.107
Yatirrm Amagcli Gayrimenkuller 8 2.288.772.410 1.828.384.803
Maddi Duran Varliklar 9 800.320 270.652
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 346.313 105.718
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 346.313 105.718
Pesin Odenmis Giderler 7 118.829.008 67.861.990
-Diger Pesin Odenmis Giderler 118.829.008 67.861.990
Diger Duran Varliklar 13 950.204 42.430.565
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Duran Varliklar 950.204 42.430.565

Toplam Varliklar

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.

2.626.879.485

2.376.933.740



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(TUm tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak g&sterilmistir.)

Bagimsiz Denetlmden Bagimsiz Denetlmden
Gecmis Gecmis

Dipnot
Kaynaklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler _ 333.968.195 490.493.887

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 293.920.037 216.796.919
Uzun Vadeli Bor¢glanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 22 3.397.826 3.397.671
-lligkili Taraflardan Kisa Vadeli Finansal Borglar 3.397.826 3.397.671
Ticari borglar 5 15.628.217 18.025.957
- iligkili Taraflara Ticari Borglar 4 79.078 416.723
- iligkili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 15.549.139 17.609.234
Ertelenmis Gelirler 7 10.116.377 242.418.401
- iligkili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 10.116.377 242.418.401
Kisa Vadeli Kargilklar 1.549.747 1.079.771
kgélllﬁar:fra Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli 12 1.262.500 970.803
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 11 287.247 108.968
Diger Kisa V adeli Yuktmliltkler 13 9.355.991 8.775.168
- Diger Kisa Vadeli Yukumlaltkler 9.355.991 8.775.168

Uzun vadeli yukamluliukler

17.836.274

7.038.201

Uzun Vadeli Borglanmalar 22 17.306.339 6.719.830
-iligkili Taraflardan Uzun Vadeli Borglar 17.306.339 6.719.830
Uzun V adeli Karsiliklar 12 529.935 318.371
- Calisanlara Saglanan Faydalara iliskin Uzun Vadeli 509 935 318.371

Karsiliklar

Ozkaynaklar

2.275.075.016

1.879.401.652

Odenmis Sermaye 14 858.000.000 820.000.000
Geri Alinmig Paylar (-) 14 (24.188.879) (23.117.578)
Paylara lligkin Primler /Iskontolar 49.945.096 49.945.096
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriimayacak

Birikmis Diger Kapsaml Gelirler veya Giderler (81.503) 13.198
- Tanimlanmig fayda planlari yeniden 6lgim

kazanglari (81.503) 13.198
Kardan Ayrilan Kisitlanmis Yedekler 14 42.011.650 39.266.359
Gecmis Yillar Karlari 954.587.570 741.185.806
Net Dénem Kari 394.801.082 252.108.771
Toplam Kaynaklar 2.626.879.485 2.376.933.740

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir parcasidir.

2018 Yih

Faaliyet
Raporu

133



2018 Yihi

Faaliyet
Raporu

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGCMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(TUm tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis Gecmis

Dlpnotlar 1 Ocak - 31 Aralik 2018 1 Ocak - 31 Aralik 2018
Hasilat 319.158.974 82.240.682
Satislarin Maliyeti (-) (203.170.190) (15.812.566)

Brit Kar 115.988.784 66.428.116
Genel Yoénetim Giderleri (-) (12.811.718) (11.584.483)
Pazarlama ve Satis Giderleri (-) 17 (4.671.801) (3.421.687)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 6.316.561 2.932.688

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (1.861.940) (4.426.514)
Esas Faaliyet Kari 102.959.886 49.928.120

Yatinm Amagli Gayrimenkul Deger Artigi _ 306.881.143 207.300.100

Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kari 409.841.029 257.228.220

Finansman Giderleri (-) (15.039.947) (5.119.449)

Vergi Oncesi Kar 394.801.082 252.108.771
D6nem Kari 394.801.082 252.108.771

Adi Pay Basina Kazang _ 0,4601

Diger Kapsamli Gelirler

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandiriilmayacaklar (94.701)

Tanimlanmig Fayda Planlari Yeniden Olglim Kazanglari (94.701) 12.549
Diger Kapsaml Gelir (94.701) 12.549
Toplam Kapsamli Gelir 394.706.381 252.121.320

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir pargasidir.



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR

DEGISIM TABLOSU

(Tum tutarlar, Turk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirimayacak
Birikmis Diger
Kapsaml Gelirler
veya Giderler

Tanimlanmig Fayda

Birikmis Karlar
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Paylara lligkin ElriErimm S Kardan Ayrilan f " .
; E S Gecmis Yillar[Net Dénem Kari
i;%rgtlglréllr Yeniden Olgiim K{zg:ﬂ{gﬁ Kar/Zararlari / Zarari Qe
Kazanglari/Kayiplari

1 Ocak 2017
itibariyla bakiyeler 37.486.655 667.368.102 | 107.667.056 |(1.630.195.744
Transferler - - - - 1.779.704 105.887.352 | (107.667.056) --
Toplam Kapsamli Gelir -- - - 12.549 - -- 252.108.771 | 252.121.320
Yedeklerden
Sermaye Artirimi 30.000.000 | (845.764) - - - (29.154.236) - -
Temettiler 1 - - - - - (2.915.412) - (2.915.412)

31 Aralik 2017
itibariyla bakiyeler

820.000.000/ (23.117.578)

1 Ocak 2018

itibariyla bakiyeler 820.000.000/ (23.117.578)

TFRS 9 Politika
degisikligi sebebiyle etki

39.266.359

39.266.359

741.185.806

741.185.806

(683.632)

252.108.771

252.108.771

1.879.401.652

1.879.401.652

(683.632)

TFRS 15 Politika
degisikligi sebebiyle etki

Yeniden dlizenlenmig
1 Ocak 2018
tarihindeki bakiye

39.266.359

5.343.485

745.845.659

252.108.771

5.343.485

1.884.061.505

Transferler - - - - 2.745.291 249.363.480 | (252.108.771) -
Toplam Kapsamli Gelir - - - (94.701) - -- 394.801.082 | 394.706.381
Yedeklerden

Sermaye Artirimi 38.000.000 | (1.071.301) - - - (36.928.699) - -
Temettuler 1 - - - - - (3.692.870) - (3.692.870)

31 Aralik 2018

itibariyla bakiyeler

42.011.650

954.587.570

394.801.082

2.275.075.016

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayriimaz bir pargasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK — 31 ARALIK 2018 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

(Tum tutarlar, Tirk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akislari
Dénem Kari
Dénem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler

notlar

Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
Gecmis Gecmis
1 Ocak - 31 Aralik 2018 1 Ocak - 31 Aralik 2017

] 394.801.082 252.108.771

- Amortisman ve Itfa Gideri ile Ilgili Diizeltmeler 9-10 176.142 412.293

- Karsiliklar ile igili Diizeltmeler 11-12 280.265 327.177

- Faiz Gelirleri ve Giderleri ile ilgili Diizeltmeler 15-19 8.302.226 (2.371.618)

- Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglari ile iigili Diizeltmeler 8 (306.881.143) (207.300.100)
[sietme Sermayesinde Gerceklesen Degisimer || | ]
- Stoklardaki (Artis) / Azaligla llgili Diizeltmeler 6 148.982.981 (99.183.502)

- Ticari Alacaklardaki (Artig) / Azalisla ilgili Diizeltmeler 26.529.074 (5.613.101)

- Pesin Odenmis Giderlerdeki (Artis) / Azalisla ilgili Diizeltmeler (51.296.283) (11.665.431)

Diger Varliklardaki (Artis) / Azalis ile ilgili Diizeltmeler (7.323.888) (26.824.808)

- Ticari Borglardaki Artis / (Azaligla) ligili Diizeltmeler (2.397.740) 17.491.755

- Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / Azalisla ilgili Diizeltmeler (226.958.539) 52.357.771

- Diger Yukumlilikteki Artis / (Azalis) ile ilgili Diizeltmeler 662.735 3.599.386
[Foaliyeterdn Eide Edilen Nakit Aliglan || (15123089 | (20651.07) |
Alinan Faiz 5.234.204 7.276.915
Diger Nakit Girigleri/ Cikiglari (157.964) 1.779

B. Yatirim Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akiglari

(10.046.848)

(19.382.713)

Maddi ve Maddi Olmayan Duran Varliklarin Aimindan Kaynaklanan

Nakit Cikislari 9-10 (946.405) (50.946)
Yatirnm Amagli Gayrimenkul Yatirmlarindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 8 (157.743.064) (116.139.662)
Yatirim Amagh Gayrimenkul Satiglarindan Kaynaklanan Nakit Girigleri 8 4.236.600 862.650

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akiglari

(154.452.869)

(115.327.958)

Bor¢lanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 22 694.580.081 257.808.062
Borg Odemelerine iliskin Nakit Cikislari 22 (606.870.299) (43.443.605)
Odenen Temettiiler 1 (3.692.870) (2.915.412)

Odenen Faiz

(13.536.430)

(4.905.297)

70.480.482 206.543.748

Nakit ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Az (A+B+C)
D. D6nem Bagi Nakit ve Nal

Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHIi ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar, Tlirk Lirasi (TL) olarak gésterilmistir.)

1- SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi AS’nin (“Sirket”) ana faaliyet
konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portféyl isletmektir. Sirket ve musterek faaliyetleri bu
raporda (“sirket”) olarak nitelendiriimektedir (ayrica bakiniz
Not 2.1 ve Not 3). Sirket'in temel amaci, SPK’nin Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina iliskin dlzenlemelerinde yazili amag ve
konularda belirttigi Gzere gayrimenkullere, sermaye piyasasi
araclarina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
yatirim yapmaktir.

Sirket'in faaliyet esaslarinda, portfdy yatirim politikalari ve
ybnetim sinirlamalarinda, SPK’nin dlzenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket’'in yatinm amach
gayrimenkul portféyl; arsalardan, banka ve genel mudirlik
binasi olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadir. Sirket
SPK’dan 24 Eylil 2010 tarihli ve 9546 sayili yazi ile kurulus
izni almistir ve SPK'’ya kayithdir. Sirket’in kayith sermaye tavani
1.500.000.000 TL'dir. Sirket'in 6denmis sermayesi 858.000.000
TL olup bu tutarin 196.217.979 TL'’si nakit, 513.282.021 TL'si
ayni ve 110.500.000 TL'si yedeklerden (i¢ kaynaklardan) ve
38.000.000 TL'si (bedelsiz olarak) ge¢mis vyillar karindan
karsilanmak lzere sermaye arttirrmi olarak 6denmisgtir.

Sirket'in  merkez adresi; Serifali Ciftligi Tathisu Mabhallesi
Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukari Dudullu Umraniye/
istanbul’dur.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket blinyesinde ¢alisan personel
sayisi 38'tir (31 Aralik 2017: 40).

Sirket, Turkiye Halk Bankasi AS’nin (“Halkbank”) bagli ortakligi
olup, tescili 18 Ekim 2010 tarihinde gerceklesmistir. SPK
tarafindan “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi’nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde
kurulan veya esas sézlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim
ortakhgina dénusen ortakliklara halka arz icin sermayeye bagl
slire verilmesi uygulamasindan vazgegilerek, ortakliklarin,
kuruluglarinin veya esas sézlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden 3 ay icinde cikariimig sermayelerinin

asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve
tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle SPK’ya basvurmalari
zorunlulugu getirilmistir.

Sirket, 29 Agustos 2012 tarihinde 1.500.000.000 TL kayith
sermaye tavani igerisinde 477.000.000 TL olan c¢ikariimig
sermayesinin  662.500.000 TL'ye ¢ikarilmasi ve artirilan
185.500.000 TL'ye tekabll eden B grubu hamiline yazili
paylarin halka arz edilmesi amaciyla SPK’ya bagvurmustur.
Bagvuru, SPK’nin 8 Subat 2013 tarihli 4/97 sayili karari ile
onaylanmistir. Nominal degeri, 185,500,000 TL'ye tekabiil eden
B grubu hamiline yazili paylar mevcut ortaklarin pay alma hakki
kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde halka arz edilmistir.
Talep toplamanin tamamlanmasinin ardindan Sirket paylarn 22
Subat 2013 tarihinden itibaren Borsa istanbul’da HLGYO kodu
ile islem gérmeye baglamigtir.

Sirket, 4 Eylil 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek igin Vakif
Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. ile Adi Ortaklik Sézlesmesi
imzalamistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde ge¢mis yillar karindan
45.100.000 TL bedelsiz sermaye artirmi gerceklestirerek
sermayesini 743.000.000 TL'ye ¢ikarmigtir.

Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde konut projesi gelistirmek igin Er
Konut ins. Taah. ing. Malz. Nak. ve Mad. Tic. ve San. A.S. ile Adi
Ortaklik kurmustur.

Sirket, 25 Mayis 2016 tarihinde gegmis yillar karindan 47.000.000
TL bedelsiz sermaye artirmi gerceklestirerek sermayesini
790.000.000 TLye cikarmigtir.

Sirket, 15 Agustos 2017 tarihinde gegmis vyillar karindan
30.000.000 TL bedelsiz sermaye artirmi gerceklestirerek
sermayesini 820.000.000 TL'ye ¢ikarmigtir.

Sirket 8 Haziran 2018 tarihinde ge¢mis yillar karindan 38.000.000
TL bedelsiz sermaye artirmi gerceklestirerek sermayesini
858.000.000 TL'ye ¢ikarmigtir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tam tutarlar, Tlrk Lirasi (TL) olarak gdésterilmistir.)

Sirket, 24 Agustos 2017 tarihinde konut projesi gelistirmek igin
Teknik Yapi Teknik Yapilar San. ve Tic. A.S. ile Adi Ortaklik
kurmustur.

Sirket, 16 Mart 2018 ve 23 Mart 2018 tarihlerinde 20 Haziran
2018 vade sonu tarihli ve %13,40 getiri oranli 125.000.000
TL nominal tutarh kira sertifikasi araci ile borglanmis olup, bu
borglanma ile 125.000.000 TL finansman girisi saglanmistir.
Sirket satis islemine iligkin itfasini 20 Haziran 2018 tarihinde
129.345.233 TL olarak gergeklestirmigtir.

Sirket, 30 Mart 2018 tarihinde 19 Eylil 2018 vade sonu tarihli
ve %14,85 faiz oranli 80.000.000 TL nominal tutarla finansman
bonosu ihrag etmis olup, ihragtan 74.739.200 TL finansman girisi
saglanmistir. Sirket satis islemine iligkin itfasini 19 Eylul 2018
tarihinde 80.000.000 TL olarak gerceklestirmistir.

Sirket, 20 Haziran 2018 tarihinde 19 Eylil 2018 vade sonu
tarihli ve %17,00 getiri oranli 125.000.000 TL nominal tutarh
kira sertifikasi araci ile borgclanmis olup, bu bor¢lanma ile
125.000.000 TL finansman girisi saglanmistir. Sirket satis
islemine iligkin itfasini 19 Eylul 2018 tarihinde 130.297.945 TL
olarak gerceklestirmigtir.

Sirket, 19 Eylil 2018 tarihinde 21 Aralik 2018 vade sonu tarihli
ve %28,50 faiz oranh 50.00.000 TL nominal tutarli finansman
bonosu ihrag islemi gerceklestiriimis olup, ihractan 46.615.000 TL
finansman girisi saglanmistir. Sirket satis islemine iligkin itfasini
21 Aralik 2018 tarihinde 50.000.000 TL olarak gerceklestirmistir.

Sirket, 19 Eylil 2018 tarihinde iligkili Sirket tarafindan ihrag edilen
19 Aralik 2018 vadeli ve %27 getiri oranli 125.000.000 TL nominal
tutarll kira sertifikasi araci ile bor¢clanmis olup, bu borglanma
ile 125.000.000 TL finansman girisi saglanmistir. 25.09.2018

tarihinde ihra¢ edilen kira sertifikasinin 3.560.000 TL nominal
tutar geri alinmigtir. 12.10.2018 tarihinde tekrar satiimigtir.
Siniflandirmalar ihra¢ edilen tutar Gzerinde yapilmistir. Sirket
satis islemine iligkin itfasini 19 Aralik 2018 tarihinde 133.414.375
TL olarak gergeklestirmistir.

Sirket, 19 Aralik 2018 tarihinde 16 Nisan 2019 vade sonu tarihli
ve %23,60 getiri oranli 170.000.000 TL nominal tutarli kira
sertifikasi araci ile borglanmis olup, bu borglanmaiile 170.000.000
TL finansman girisi saglanmistir.

Sirket, 12 Ekim 2018 tarihinde 22 Ocak 2019 vade sonu tarihli ve
%27,5 getiri oranh 75.000.000 TL nominal tutarli kira sertifikasi
araci ile borglanmig olup, bu bor¢clanma ile 75.000.000 TL
finansman girisi saglanmistir.

Sirket'in misterek faaliyetlerdeki paylarina iliskin detay asagida
verilmektedir

Odenecek temetti:

Sirket, 26 Nisan 2018 tarihinde yapilan 2017 Olagan Genel
Kurul toplantis’'nda alinan karar istinaden 26 Nisan 2018
tarihinde 3.800.000 TL nakit kar dagitimi gergeklestirmigtir.
(2017:2.915.412 TL). (Sirketin geri satin aldigi hisselere iligkin
107.129 TL Kar payi tutari iadesi olmustur.) Net 6denen temettu
tutar 3.692.870 TL'dir.

Finansal tablolarin onaylanmasi:

Finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmis ve 14
Subat 2019 tarihinde yayinlanmasi igin yetki verilmigtir. Genel
Kurul’un finansal tablolari degistirme yetkisi bulunmaktadir.

Musterek faaliyetlerdeki paylar Faaliyet Turleri Esas Faaliyet Konulari

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhig insaat Gayrimenkul ingaati
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhigi ingaat Gayrimenkul ingaati
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortaklidi ingaat Gayrimenkul insaati
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKIN ESASLAR

2.1 Sunuma lligkin Temel Esaslar

TMS’ye Uygunluk Beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan Seri
II, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya liskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiikiimlerine uygun olarak hazirlanmig olup
Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Goézetimi Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu (“KGK”) tarafindan yurirlige konulmus olan
Turkiye Muhasebe Standartlari (“TMS”) ile bunlara iligkin ek ve yorumlari esas alinmistir.

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013 tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur.

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile élgtlen yatinm amagli gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gére hazirlanmaktadir.
Tarihi maliyetin belirlenmesinde, genellikle varliklar icin 6denen tutarin gercege uygun degeri esas alinmaktadir.

Kullanilan Para Birimi

Sirket’in her igletmesinin kendi finansal tablolari faaliyette bulunduklari temel ekonomik ¢cevrede gecerli olan para birimi (fonksiyonel para
birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum
para birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin Diizeltiimesi

SPK’nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca, Tirkiye’'de faaliyette bulunan ve Turkiye Muhasebe Standartlari’na uygun
olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren gegerli olmak tizere enflasyon muhasebesi uygulamasina son
verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005 tarihinden itibaren 29 No’lu “Ylksek Enflasyonlu Ekonomilerde Finansal Raporlama” Standardi
(“TMS 29”) uygulanmamustir.

Karsilastirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal Tablolarinin Diizeltilmesi
Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek Uzere, Sirket'in finansal tablolar 6nceki dénemle karsilastirmali olarak

hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilastirmali bilgiler gerekli géraldiigiinde
yeniden siniflandirnilir ve énemli farkliliklar agiklanir.
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Miisterek Faaliyetlerdeki Paylar:

Musterek faaliyet, bir diuzenlemede miusterek kontroli olan
taraflarin  dizenlemeye iliskin varlik ve yukumllliklerin
sorumluluklan  Gzerinde hakka sahip oldugu bir ortak
dizenlemedir. Musterek kontrol, bir ekonomik faaliyet tizerindeki
kontrollin s6zlesmeye dayali olarak paylagiimasidir.

Bu kontroliin, ilgili faaliyetlere iligkin kararlarin, kontrolii paylasan
taraflarin oy birligi ile mutabakatini gerektirdigi durumlarda var
oldugu kabul edilir.

Bir Grup sirketinin faaliyetlerini misterek yuritllen faaliyetler
kapsaminda gergeklestirdigi durumlarda, misterek faaliyetleri
gerceklestiren Sirket, asagidakileri musterek faaliyetlerdeki payi
oraninda mali tablolarina dahil eder.

- Musterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki pay ile birlikte
varlklarini;

- Musterek faaliyetlerde Ustlenilen yukumliliklerdeki pay ile
birlikte yakimlulikleri;

- Musterek faaliyetler sonucunda ortaya cikan udrun/giktinin
satisindan payina disen tutarda elde edilen gelir;

- Musterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan Grinun/ciktinin
satigindan elde edilen gelir payi ve

- Ortak olarak ustlenilen giderler ile birlikte payina disen tim
giderler.

Sirket, musterek faaliyet cercevesinde kendi payina disen
tim varliklari, yukamldlikleri, gelirleri ve giderleri ilgili varlik,
yukumlillk, gelir ve giderleri kapsayan TMS standardi uyarinca
muhasebelestirir.

2.2 Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkileri

Bu notta, TFRS 9 Finansal Araglar ve TFRS 15 Misteri S6zlesmelerinden Hasilat standartlarinin uygulamasinin Sirket'in finansal tablolari
Uzerinde etkileri ile Sirket'in 6nceki dénemlerden farkh olarak 1 Ocak 2018 tarihinden itibaren uygulamaya basladigi yeni muhasebe

politikalari agiklanmisgtir.
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BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tim tutarlar, Tlrk Lirasi (TL) olarak gdésterilmistir.)

a) Degisen Muhasebe Politikalarinin Sirket’in Finansal Tablolari Uzerindeki Etkileri

Sirket degisen muhasebe politikalarinin ilk defa uygulamasi sonucu olusan kimilatif etkiyi fark dlizeltmesi olarak 1 Ocak 2018
tarihi itibariyla gecmis yillar karlari igerisinde muhasebelestirmis olup, énceki dénemlere iligkin karsilastirmali bilgiler yeniden
dizenlenmemistir. Degisen muhasebe politikalar sonucu finansal tablo kalemleri, ilgili tutarlariyla birlikte asagida gdsterilmistir:

Onceden Raporlama  rrg g etkisi TFR 15 etkisi Yeniden Dfizenlenmis
Varhlar
Nakit ve Nakit Benzerleri 123.145.273 258.605) - 122.886.668
Ticari Alacaklar 42.502.681 425.027) - 42.077.654
Diger Varliklar 2.211.285.786 - - 2.211.285.786
Toplam Varliklar 2.376.933.740 (683.632) - 2.376.250.108
Ertelenmis Gelirler 242.418.401 - (5.343.485) 237.074.916
Diger Kaynaklar 1.393.329.533 - - 1.393.329.533
Gegmis Yillar Karlari/Zararlar 741.185.806 (683.632) (5.343.485) 745.845.659
Toplam Kaynaklar 2.376.933.740 (683.632) - 2.376.250.108

b) TFRS 9 Finansal Araclar
Finansal Tablolar Uzerindeki Etkileri

TFRS 9, TMS 39'un finansal araglarin ilk defa finansal tablolara alinmasi, siniflandiriimasi, 6lgima, finansal tablo disi birakiimasi,
deger dustkligl ve finansal riskten korunma muhasebesine iligkin hikimlerinin yerine gegmektedir.

TFRS 9'un uygulanmaya baslamasi sonucunda 1 Ocak 2018 tarihinden itibbaren muhasebe politikalarinda bazi degisiklikler
meydana gelmis olup, finansal tablolara bazi diizeltmeler yapiimistir. Uygulanan yeni muhasebe politikalari 2.5 nolu dipnotta
aciklanmistir. TFRS 9’un gegis hukimleri ile uyumlu olarak, gegmis yil finansal tablolari yeniden diizenlenmemistir. S6z konusu
degisikliklerin 1 Ocak 2018 tarihli ge¢cmis yil karlarina etkisi asagidaki gibidir:

Gecmis yillar karlari - 31 Aralik 2017 741.185.806

Nakit ve Nakit Benzerleri beklenen zarar karsilgi (258.605)

Supheli alacak karsihgindaki artis (425.027)
TFRS 15 uyarinca ge¢mis yil diizeltmelerinin toplam etkisi 5.343.485
Gegmis yillar karlari — 1 Ocak 2018 — (TFRS 9 ve TFRS 15 etkileri dahil) 745.845.659
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GEGMIS 31 ARALIK 2018 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar, Tlrk Lirasi (TL) olarak gdésterilmistir.)

2.2 Degisen Muhasebe Politikalarinin Etkileri (devami)

Siniflandirma ve Olgiim
Sirket yonetimi 1 Ocak 2018 tarihi itibariyle, finansal araglar TFRS 9'da belirtilen kategorilerden hangilerinde gdsterilecegine iligkin is
modellerini degerlendirmistir.

itfa edilmis maliyetinden gésterilen ticari alacaklar (Not 5): Bunlar sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz édemelerini igeren
sozlesmeye bagh nakit akislari tahsil etmeyi amaglayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla, s6z konusu finansal
varliklar, TFRS 9’un uygulanmasi sonrasinda itfa edilmis maliyetleri izerinden 6l¢clilmeye devam edileceklerdir.

Diger tum finansal varlik ve yiktmlilukler, TMS 39 kapsaminda mevcut durumda kabul edildigi sekliyle dlcilmeye devam edilecektir.

Deger Diisuklugi

itfa edilmis maliyetinden élciilen finansal varliklar TFRS 9'da belirtilen deger disiikligi karsiliklar hiikiimlerine tabi tutulmustur. Sirket,
ticari alacaklari icin TFRS 9'un izin verdigi basitlestiriimis yaklagimdan faydalanarak finansal tablolara alinmasindan sonra kredi riskinde
O6nemli derecede artis meydana gelmemis olmasi durumunda 12 aylik beklenen kredi zararlari karsiligi, gelmesi durumunda ise émur
boyu beklenen kredi zararlari karsih@i ayirir ve deger dustkligi hesaplar.

c) TFRS 15 Musteri S6zlesmeleri

TFRS 15 “Musterilerle yapilan s6zlesmelerden dogan hasilat” standardina ilk gegis Grup, TMS 18’in yerini alan TFRS 15 “Musterilerle
yapilan soézlesmelerden dodan hasilat” standardini kimilatif etki metoduyla ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla
muhasebelestirmistir. Bu yontem ile Grup, TFRS 15 standardina ilk gegise iliskin kimulatif etkiyi ilk uygulama tarihindeki ge¢cmis yil
karlarina kaydetmistir. Bu nedenle ge¢mis yillara ait finansal tablolarin yeniden diizenlenmesine gerek kalmamis, s6z konusu finansal
tablolar TMS 18’e uygun olarak sunulmustur. Standardin gegis etkisi kolaylastiriimis metoda gére muhasebelestirmistir. Bu gegis yontemi
uyarinca Grup, bu standardi sadece ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2018 tarihi itibariyla tamamlanmamis sézlesmeler icin hesaplamis
ve hesaplanan kimulatif etkiyi gegmis yil karlarina kaydetmistir. S6z konusu degisikliklerin 1 Ocak 2018 tarihli gegmis yil karlarina etkisi
asagidaki gibidir:

Gecmis yillar karlari - 31 Aralik 2017 741.185.806

TFRS 15 Kumdilatif Etki Metodu’na gére etki 5.343.485
TFRS 15 uyarinca ge¢cmis yil diizeltmelerinin toplam etkisi

Gecmis yillar karlari — 1 Ocak 2018 — (TFRS 15 etkileri dahil) 740.502.174
TFRS 9 uyarinca gegmis yil diizeltmelerinin toplam etkisi (683.632)
Gecmis yillar karlari — 1 Ocak 2018 (TFRS 9 ve TFRS 15 etkileri dahil) 745.845.659
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2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir déneme iligkin ise, degisikligin yapildidi cari ddnemde, gelecek donemlere iliskin ise,
hem degisikligin yapildigi ddnemde hem de gelecek dénemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket’in cari yil igerisinde muhasebe
tahminlerinde énemli bir degisikligi olmamistir.

2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tiirkiye Muhasebe Standartlari

a) 2018 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TFRS 9 Finansal Araglar

TFRS 15 Musteri S6zlesmelerinden Hasilat

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimei ile istirak veya is Ortakligi Arasindaki Varlik Satiglari veya Ayni Sermaye Katkilari
TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme Islemlerinin Siniflandirimasi ve Olgliimesi

TFRS Yorum 22 Yabanci Para iglemleri ve Avans Bedeli'

TMS 40 (Degisiklikler) Yatinm Amagl Gayrimenkulin Transferi *

2014-2016 Dénemine lligkin Yillik iyilegtirmeler TFRS 1, TMS 28
TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 9 finansal varliklarin/yukimldliklerin siniflandinimasi 6lgima, kayitlardan gikarilimasi ve genel korunma muhasebesiyle ilgili yeni
hukumler getirmekte ve TMS 39 Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme standardinin yerine gegmektedir.

TFRS 9’un temel hikimleri:

- TFRS 9 kapsaminda olan tim finansal varliklarin, ilk muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis maliyeti veya gercege uygun degeri
lizerinden muhasebelestirimesi gerekmektedir. Ozellikle, sézlesmeye dayali nakit akislarini tahsil etmeyi amaglayan bir isletme modeli
icinde tutulan borglanma araglari ile yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz édemelerini iceren sézlesmeye bagh nakit
akiglarina sahip borglanma araglari, sonraki muhasebelestirmede genellikle itfa edilmis maliyetinden 6l¢llir. Hem sézlesmeye dayali nakit
akiglarini tahsil etmek, hem de finansal varligi satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli i¢inde tutulan bor¢lanma araglari ile belirli
tarihlerde sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz édemelerini iceren nakit akiglarina yol agan borglanma araglarinin
genel olarak gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak élculir. Diger tim borglanma araclar ve ézkaynak araglari,
sonraki hesap dénemlerinin sonunda gergcege uygun degerleriyle 6l¢ulir. Ayrica, TFRS 9 uyarinca igletmeler, ticari amagla elde tutuimayan
6zkaynak aracina yapilan yatinmin gergcege uygun degerinde meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi konusunda
geri donllemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu tir yatinmlardan saglanan temettiler, acikga yatinmin maliyetinin bir kisminin geri
kazanilmasi niteliginde olmadikga, kéar veya zarar olarak finansal tablolara alinir.
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Gergege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan olarak tanimlanan bir finansal yukimliligin élgimu ilgili olarak TFRS 9
uyarinca, finansal yukimlilige iliskin kredi riskinde meydana gelen degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu yaratmiyor
ya da kar veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi gerekir. Bir finansal yikimlGlagin
kredi riskine atfedilebilen gergcege uygun degerindeki degisimler sonraki ddnemlerde kér veya zararda yeniden siniflandiriimaz. TMS 39
uyarinca, gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal yakumluligiun gercege uygun degerindeki degisikligin tamami kar
veya zararda gosterilir.

- Finansal varliklarin deger diistklugune iliskin olarak TFRS 9, TMS 39 uyarinca uygulanan gerceklesen kredi zarari modelinin aksine,
beklenen kredi zarari modelini gerektirmektedir. Beklenen kredi zarari modeli, bir igletmenin beklenen kredi zararlarini ve beklenen
kredi zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan degisiklikleri yansitacak
sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini gerektirmektedir. Diger bir ifadeyle, yeni diizenlemeye gobre, kredi zararlarinin
muhasebelestiriimesinden énce bir kredi zararinin gerceklesmis olmasi gerekmemektedir.

- Yeni genel korunma muhasebesi hikimleri, TMS 39'da hélihazirda mevcut olan (¢ ¢esit korunma muhasebe mekanizmasini muhafaza
etmektedir. TFRS 9 kapsaminda, korunma muhasebesine uygun olabilecek islem tirlerine cok daha fazla esneklik getirilmistir, 6zellikle
korunma aragclari olarak gegen olan arag tirleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tirleri
genisletilmistir. Buna ek olarak, etkinlik testi gézden gegirilmis ve “ekonomik iligki” ilkesi ile degistiriimistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin
geriye donuk olarak degerlendirilmesi artik gerekmemektedir. Ek olarak, islemelerin risk yénetim faaliyetlerine yonelik dipnot yukimliltkleri
arttinlmigtir.

TFRS 9'un Sirket'in finansal tablolarina etkileri 2.2 Notta detayh olarak aciklanmistir.

TFRS 15 Miisteri Sézlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, musterilerle yapilan sézlesmelerden dogan hasilatin muhasebelestiriimesinde kullaniimak tzere tek bir kapsamli model éne
strmektedir. TFRS 15 yirurlige girmesiyle, halihazirda hasilatin finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS 18 Hasilat, TMS
11 Ingaat S6zlesmeleri ve iligkili yorumlari gegersiz kilmigtir.

TFRS 15'in temel ilkesi, igletmenin musterilerine taahhiit ettigi mal veya hizmetlerin devri karsiliginda hak kazanmayi bekledigi bedeli
yansitan bir tutar Gzerinden hasilati finansal tablolara yansitmasidir. Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara alinmasina bes adimli
bir yaklagim getirmektedir:

- 1. Adim: Musteri s6zlesmelerinin tanimlanmasi

- 2. Adim: Sézlesmelerdeki edim yukimluliklerinin tanimlanmasi

- 3. Adim: iglem bedelinin belirlenmesi

- 4. Adim: S6zlesmelerdeki islem bedelinin edim ylkimldliklerine dagitimi

- 5.Adim: isletme edim yikamlliklerini yerine getirdiginde hasilatin finansal tablolara alinmasi
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TFRS 15 uyarinca, isletme edim yukumluliklerini yerine getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim yikimluligu kapsaminda belirtilen
mallarin veya hizmetlerin “kontroli” misteriye devredildiginde, hasilat finansal tablolara alinmaktadir.

TFRS 15 daha 6zellikli senaryolara yonelik cok daha yénlendirici rehber sunmaktadir. Buna ek olarak, TFRS 15 dipnotlarda daha kapsamli
aciklamalar gerektirmektedir.

Sonradan yayinlanan TFRS 15’ lliskin Agiklamalar ile edim yiikiimliliklerini belirleyen uygulamalara, isletmenin asil veya vekil olmasinin
degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi de eklenmistir.

TFRS 15’in Sirket’in finansal tablolarina etkileri 2.2 Notta detayh olarak acgiklanmistir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatirimci ile istirak veya is Ortakhgi Arasindaki Varlik Satislari veya Ayni Sermaye Katkilan
Bu degisiklik ile bir yatinmci ile istirak veya is ortakhgi arasindaki varlik satiglar veya ayni sermaye katkilarindan kaynaklanan kazang
veya kayiplarin tamaminin yatirrmei tarafindan muhasebelestiriimesi gerektigi acikliga kavusturulmustur.

TFRS 10 ve TMS 28’deki degisikliklerin finansal tablolar Gzerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme islemlerinin Siniflandiriimasi ve Olgiilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayall hisse bazli 6deme islemlerinin muhasebelestiriimesi, net 6deme 6zelligine sahip hisse
bazli 6deme iglemlerinin siniflandiriimasi ve hisse bazl bir 6deme isleminin sinifini, nakit olarak 6denen hisse bazli édemeden 6zkaynaga
dayall hisse bazli 6demeye ceviren bir degisikligin muhasebelestiriimesi konularinda standarda agikliklar getirmektedir.

TFRS 2'deki degisikliklerin finansal tablolar tizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para islemleri ve Avans Bedeli

S6z konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden islemlerin olustugu durumlara yoneliktir:

- Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine bagli olan bir bedel varsa;

- Sirket bu bedele iliskin avans 6demesini veya ertelenmis gelir yukimliligina, baglh oldugu varlktan, giderden veya gelirden 6nce

kayitlarina aldiysa ve
- Avans 6demesi veya ertelenmis gelir yikiimlGlugu parasal kiymet degilse.yikimlGlikleri arttinimistir.
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Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmistir:

- islem déviz kurunun belirlenmesi agisindan, iglemin gergeklestigi tarih, parasal kiymet olmayan avans 6demesinin veya ertelenmis gelir
yikumlilaginan ilk kayitlara alindig tarihtir.
- E@er birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, iglem tarihi her ahm veya édeme igin ayri ayri belirlenir.

TFRS Yorum 22’nin finansal tablolar tGizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 40 (Degisiklikler) Yatinm Amach Gayrimenkuliin Transferi

TMS 40’a yapilan degisiklikler:

- Bu degisiklikle 57’inci paragraf “Bir gayrimenkullin yatirrm amagh gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve

sadece kullaniminda degisiklik olduguna iligkin bir kanit oldugu zaman yapihr. Kullanimdaki degisiklik, séz konusu varlik yatirrm amagl
gayrimenkul olma tanimini sagladigi veya artik saglamadigi zaman gergeklesir. Yonetimin, s6z konusu varligi kullanilis niyetinin degismis

olmasi, tek bagina kullanim amacinin degistigine iliskin kanit teskil etmez.” anlamini icerecek sekilde degistiriimistir.
- Paragraf 57(a)—(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listesi 6rnekleri iceren liste olarak degistirilmigtir.

TMS 40°’daki degisikliklerin finansal tablolar (izerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

2014-2016 Dénemine iligkin Yillik iyilegtirmeler

-TFRS 1: S6z konusu iyilestirme planlanan kullanimina ulagiimasi sebebiyle E3—E7 paragraflarindaki kisa vadeli istisnalari kaldirmaktadir.
- TMS 28: S6z konusu iyilestirme; bir girisim sermayesi kurulugsunun veya &zellikli bagka bir kurulugun sahip oldugu istirak veya is ortakhigi
yatinminin gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan varlik olarak élgllmesi seceneginin ilk kayitlara alindiktan sonra her bir

istirak ya da is ortakligi yatinminin ayri ayri ele alinmasinin mimkin olduguna agiklik getirmektedir.

2014-2016 doénemine iligkin yillik iyilestirmelerin finansal tablolar tizerinde herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.
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b) Heniiz yiiriirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket henliz yurirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut énceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlari henliz
uygulamamistir:

TFRS 16 Kiralamalar '
TMS 28 (Degisiklikler) Istirak ve Is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar '
TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina lligkin Belirsizlikler

1 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden itibaren gegerlidir.
TFRS 16 Kiralamalar
TFRS 16, kiralama iglemlerinin finansal tablolarda ne sekilde muhasebelestirilecegine, élgllecegine ve dipnot gdsterimi yapilacagina
iliskin hiikGimleri icermekte olup TMS 17 Kiralama Islemleri standardinin yerine gececektir. Bu standart, kiracilar igin, ilgili varhgin disik
degerli olmasi veya kira suresinin 12 aydan kisa olmasi durumlari haricinde tek bir muhasebelestirme yéntemi énermektedir. Kiraya
verenler, kiralama islemlerini mevcut standartta oldugu gibi finansal ve faaliyet kiralamasi olarak siniflamaya devam edecek olup, TFRS
16 kiraya verenler agisindan TMS 17’deki hiikiimlere 6nemli degisiklikler getirmemektedir.
TMS 28 (Degisiklikler) istirak ve is Ortakliklarindaki Uzun Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9'u istirakin veya is ortakliginin net yatinminin bir pargasini olusturan ancak 6zkaynak metodunun
uygulanmadigi bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli paylara uyguladigini agiklar.

TFRS Yorum 23 Gelir Vergisi Uygulamalarina iligkin Belirsizlikler

Bu Yorum, gelir vergisi uygulamalarina iligkin bir belirsizligin oldugu durumlarda, TMS 12’de yer alan finansal tablolara alma ve 6lgim
hikimlerinin nasil uygulanacagina agiklik getirmektedir.

Séz konusu standart, degisiklik ve iyilestirmelerin Sirket’in finansal durumu ve performansi tizerindeki muhtemel etkileri degerlendiriimektedir.
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti
iligkili Taraflar

llikili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan
(raporlayan igletme) iligkili olan kisi veya igletmedir.

isletmeyle

a) Bir kisi veya bu kisinin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki
durumlarda raporlayan igletmeyle iligkili sayilir. Séz konusu
kisinin,

(i) raporlayan isletme Uzerinde kontrol veya musterek kontrol
glicline sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletme uzerinde ©nemli etkiye sahip olmasi
durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir ana
ortakhginin kilit ybnetici personelinin bir tiyesi olmasi durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde
isletme raporlayan igletme ile iligkili sayilir:

(i) isletme ve raporlayan igletmenin ayni grubun dyesi olmasi
halinde (yani her bir ana ortaklik, bagli ortaklik ve diger baglh
ortaklik digerleri ile iligkilidir).

(ii) isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de Uyesi
oldugu bir grubun Uyesinin) istiraki ya da is ortakhigi olmasi
halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir Giglinci tarafin is ortakligi olmasi
halinde.

(iv) isletmelerden birinin Giciincii bir isletmenin is ortakligi olmasi
ve diger igsletmenin s6z konusu Gglinci isletmenin istiraki olmasi
halinde.

(v) isletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan isletmeyle
iligkili olan bir igletmenin calisanlarina iligkin olarak isten
ayrilma sonrasinda saglanan fayda planlarinin olmasi halinde.
Raporlayan isletmenin kendisinin bdyle bir planinin olmasi
halinde, sponsor olan igverenler de raporlayan igletme ile
iligkilidir.

(vi) isletmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan
kontrol veya mustereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin isletme
Uzerinde 6nemli etkisinin bulunmasi veya sz konusu igletmenin
(ya da bu igletmenin ana ortakhiginin) kilit yonetici personelinin
bir Gyesi olmasi halinde.

iligkili tarafla yapilan iglem raporlayan igletme ile iligkili bir taraf
arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yukimliltklerin, bir
bedel karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat
Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket'e ekonomik getiri
saglanmasi olasihgr oldugu ve gelirin glvenilir olarak

Olclilebilmesinin - mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir.
Gelirler, katma deger vergisi ve satis vergileri dustldikten sonra
net olarak gosterilir. Gelirin olusmasi igin asagidaki kosullarin
gerceklesmesi kriteri aranmaktadir:
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Gayrimenkul satigl

Hasllat s6zlesme uyarinca taahhut edilen gayrimenkul musteriye
devredilerek sézlesmede belirlenen edim yikumliligu yerine
getirildiginde finansal tablolara alinir. Gayrimenkuliin kontroli
musterinin eline gectiginde gayrimenkul devredilmis olur.

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri:

Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama
sbzlesmesi boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina goére
muhasebelestirilir. Eger Sirket’in kiracilarina sagladigi menfaatler
varsa, bunlar da kiralama siresi boyunca kira gelirini azaltacak
sekilde kaydedilir.

Temettu ve faiz geliri:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettd geliri,
hissedarlarin temetti alma hakki dogdugu zaman (Sirket’in
ekonomik faydalari elde edecegi ve gelirin giivenilir bir bicimde
Olctilmesi miimkin oldugu surece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket'in ekonomik
faydalar elde edecegi ve gelirin glvenilir bir bicimde 6lgtlmesi
mimkiin oldugu stirece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
bakiyesi ile beklenen 6mri boyunca ilgili finansal varliktan elde
edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayith
degerine indirgeyen efekiif faiz orani nispetinde ilgili ddnemde
tahakkuk ettirilir.

Arsa satiglari
Projelendiriimemis arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya

transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin givenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilr.

Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi (ASKGP) yéntemi ile
projelendirilen arsalarin satiglari

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis
gelirlerini, arsalarin Uzerindeki kullanim hakki anlamina gelen,
tamamlanan bagimsiz bélimleri satin alan alicilara teslim
edilmesi ile kayitlarina alr. Satisin henlz gergeklesmedigi
durumlarda, Sirket bilango tarihi itibariyla tahsil ettigi kendi payina
digsecek geliri kazanilmamig gelirler olarak takip etmektedir.
Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri (“TSG”) igindeki
Sirket payi (arsa satig geliri), ilgili arsanin stoklar igerisindeki
maliyeti de satillan arsalarin maliyeti olarak gelir tablosu ile
iliskilendirilir.

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gergeklesebilir degerin diisiik olani ile
degerlenmektedir. Net gerceklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ile satigi gerceklestirmek igin yuklenilmesi gereken
tahmini maliyetlerin toplaminin indiriimesiyle elde edilir. Stoklarin
net gerceklesebilir degeri maliyetinin altina distigunde, stoklar
net gerceklesebilir degerine indirgenir ve deger disukliginin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir.
Daha 6nce stoklarin net gerceklesebilir degere indirgenmesine
neden olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya degisen
ekonomik kosullar nedeniyle net gerceklesebilir degerde artis
oldugu kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger dusukligi karsihgi
iptal edilir. iptal edilen tutar énceden ayrilan deger diistkligi
tutari ile sinirhdir.
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Maddi Duran Varlhklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman
ve birikmis deger dusulkliukleri disuldikten sonraki tutar
Uzerinden gosterilir. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar
ve maliyet degerlerinden birikmis deger dusiklukleri dugtldikten
sonraki tutar Gzerinden gosterilirler.

idari amagh ya da halihazirda belirlenmemis olan diger
amaglar dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar,
maliyet deg@erlerinden varsa deger disuklugu kaybi dlsulerek
gbsterilirler. Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Kullanima ve
satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lcide zaman isteyen varliklar
sz konusu oldugunda, borclanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu
varliklarin ingasi bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde
ilgili maddi duran varlik kalemine siniflandirilirlar. Bu tur varliklar,
diger sabit varliklar i¢in kullanilan amortisman yénteminde oldugu
gibi, kullanima hazir olduklarinda amortismana tabi tutulur.

Arazi ve yapiimakta olan yatinmlar diginda, maddi duran
varliklarin maliyet tutarlar, beklenen faydali émurlerine gore
dogrusal amortisman ydntemi kullanilarak amortismana tabi
tutulur. Beklenen faydali émir, kalinti deger ve amortisman
y6ntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin olasi etkileri igin
her yil gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye
donuk olarak muhasebelestirilir.

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi
duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali 6mriine gére
amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama ddneminin
sonunda sahipligin kazanilip kazanilmayacag! kesin degil ise
beklenen faydali 6mri ile s6z konusu kiralama suresinden kisa
olanina gére amortismana tabi tutulur.

Bir maddi duran varlik elden ¢ikarildiginda veya kullanimi ya
da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu disi birakilir.
Maddi duran varliklarin elden ¢ikariimasi ya da bir maddi duran
varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazan¢ veya kayip
satis hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak
belirlenir ve kar veya zarar tablosuna dabhil edilir.

Finansal Kiralama islemleri

Milkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya
ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak siniflandirilir.
Diger kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak siniflanir.

Kiralama - kiralayan durumunda Sirket

Finansal kiralama alacaklar Sirket’in kiralamadaki net yatirm
tutari kadar kaydedilir. Finansal kiralama geliri, Sirket'in finansal
kiralama net yatirrmina sabit ddnemsel getiri orani saglayacak
sekilde muhasebe dénemlerine dagitilir.

Faaliyet kiralamasina iliskin kira gelirleri, ilgili kira dénemi
boyunca dogrusal yéntem ile muhasebelestirilir. Kiralamanin
gerceklesmesi ve mizakere edilmesinde katlanilan dogrudan
baslangi¢c maliyetleri kiralanan varligin maliyetine dahil edilir ve
dogrusal yéntem ile kira stresi boyunca itfa edilir.



Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Finansal kiralamayla elde edilen varliklar, kiralama tarihindeki
varligin makul degeri, ya da asgari kira 6demelerinin bugiinki
degerinden duslk olani kullanilarak aktiflestirilir. Kiralayana
karsi olan yukimlulik, bilangoda finansal kiralama yukimlaligu
olarak gosterilir.

Finansal kiralama &demeleri, finansman gideri ve finansal
kiralama ylUkumlugindeki azalisi saglayan anapara &demesi
olarak ayrilir ve bdylelikle borcun geri kalan anapara bakiyesi
lzerinden sabit bir oranda faiz hesaplanmasini saglar.
Finansal giderler, Sirket’in yukarida ayrintilarina yer verilen
genel bor¢lanma politikasi kapsaminda finansman giderlerinin
aktiflestirilen kismi haricindeki bélumu kar veya zarar tablosuna
kaydedilir. Kosullu kiralar olustuklari dénemde gider olarak
kaydedilir.

Faaliyet kiralamalar icin yapilan édemeler (kiralayandan kira
isleminin gergeklesebilmesi i¢cin alinan veya alinacak olan
tesvikler de kira dénemi boyunca dogrusal yéntem ile kar veya
zarar tablosuna kaydedilir), kira dénemi boyunca dogrusal
yéntem ile kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faaliyet
kiralamas altindaki kosullu kiralar olustuklari dénemde gider
olarak kaydedilir.

Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli 6mre sahip
olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylari ve birikmis
deger dusuklikleri dusuldlkten sonraki tutariyla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali dmiirlerine gére dogrusal amortisman
yontemi kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali 6émir ve
amortisman yéntemi, tahminlerde ortaya ¢ikan degisikliklerin
olas! etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gézden gegirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye dénuk olarak muhasebelestirilir.
Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz émre
sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger dusiklikleri
dusuldlkten sonraki tutariyla gosterilirler.

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlari, satin alimi sirasinda ve satin
almadan kullanima hazir olana kadar gegen surede olusan
maliyetler Gizerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali
6murlerine gére (5-10 yil) itfa edilir. Bilgisayar yazilimlarini
gelistirmek ve surdirmekle iliskili maliyetler, olustuklar ddSnemde
kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco disi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden cikarildiginda veya
kullanimi ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde
edilmesinin beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu
disi birakilir. Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum
tablosu digi birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa,
varliklarin elden c¢ikariimasindan saglanan net tahsilatlar ile
defter degerleri arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili
varlik finansal durum tablosu disina alindigi zaman kar veya
zararda muhasebelestirilir.
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Maddi Duran Varliklar ve Serefiye Haricinde Maddi Olmayan Duran Varliklarda Deger Diisiikliigi

Suresiz ekonomik 6mri olan ve kullanima hazir olmayan maddi olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da de@er disuklugu
gbstergesi olmasi durumunda deger disikliga testine tabi tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan birimin, satis
maliyetleri diisilmus gercege uygun degeri ile kullanim degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik veya nakit yaratan birimden
elde edilmesi beklenen gelecekteki nakit akiglarinin bugiinkti degeridir. Kullanim degerinin hesaplanmasinda mevcut dénemdeki piyasa
degerlendirmesine gore paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlari tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu riskleri
yansitan vergi 6ncesi iskonto orani kullanilir.

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden diistik oldugu durumlarda, varligin (ya da nakit yaratan
birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilir. ilgili varligin yeniden degerlenen tutarla élgtiimedigi hallerde deger diisiikligu zarari
dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir. Bu durumda deger dusikligu zarari yeniden degerleme deger azaligi olarak dikkate alinir.

Deger dusikltgu zararinin sonraki dénemlerde iptali s6z konusu oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan birimin) defter degeri
geri kazanilabilir tutar icin yeniden giincellenen tahmini tutara denk gelecek sekilde artirilir. Arttirilan defter deger, ilgili varlik (ya da ilgili
nakit yaratan birimi) icin 6nceki dénemlerde varlik icin deder diisikliga zararinin ayrilmamis olmasi durumunda ulasacagi defter degeri
asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis bir tutar Gzerinden gdésteriimedikce, deger dlsiklugu zararina iligkin iptal islemi dogrudan kar/
zarar icinde muhasebelestirilir. Yeniden degerlenmis bir varligin deger disukligu zararinin iptali, yeniden degerleme artigi olarak dikkate
ahnr.

Borclanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getiriimesi 6nemli 6lglide zaman isteyen varliklar (6zellikli varliklar) s6z konusu oldugunda, satin alinmasi,
yapimi veya Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin
maliyetine dahil edilmektedir.

Bir dénemde, 6zellikli bir varigin elde edilmesi amaciyla bor¢ alinan fonlara iligkin aktiflestirilebilecek borglanma maliyetleri tutari, ilgili
dénemde bu varliklar icin katlanilan toplam borglanma maliyetlerinden bu fonlarin gegici yatirimlardan elde edilen gelirlerin distlmesi
sonucu belirlenen tutardir.



Borc¢lanma Maliyetleri (devami)

Sirket genel amagcli olarak borglandiginda ve bu fonlarin bir
kismi bir 6zellikli varligin finansmani igin kullanildigi durumlarda,
aktiflestirilebilecek bor¢lanma maliyetlerinin tutar, ilgili varliga
iliskin yapilan harcamalara uygulanacak bir aktiflestirme orani
yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani, Ozellikli varlk
alimina yénelik yapilmig borglanmalar haric olmak Uzere,
Sirket'in ilgili dénem siresince mevcut tim borglarina iliskin
borglanma maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir. Yatinmla ilgili
kredinin henliz harcanmamis kisminin gegici sure ile finansal
yatinmlarda degerlendiriimesiyle elde edilen finansal yatirm
geliri aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden mahsup
edilir.

Diger tim borglanma maliyetleri, olustuklari dénemde kar veya
zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Finansal Araclar
Finansal varliklar

Sirket, 6nemli bir finansman bilesenine sahip olmayan ticari
alacaklar digindaki kalan finansal varliklan ilk defa finansal
tablolara alirken gercege uygun degerinden Olger. Ticari
alacaklarin TFRS 15 uyarinca énemli bir finansman bilesenine
sahip olmamasi (veya Sirket'in kolaylastirici uygulamayi

secmesi) durumunda, bu alacaklar ilk defa finansal tablolara
alinmasi sirasinda islem bedeli Uzerinden (TFRS 15'te
tanimlandigi sekliyle) élgullr.

Gercege uygun deger degisimleri kér veya zarara yansitilanlar
digindaki finansal varliklarin ilk élgiminde, bunlarin edinimiyle
veya ihraciyla dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de
gercede uygun degere ilave edilir veya gergede uygun degerden
dusulir. Normal yoldan alinip satilan finansal varliklar iglem
tarihinde kayitlara alinmaktadir.

Sirket finansal varliklarini (a) Finansal varliklarin yénetimi
icin igletmenin kullandidi is modeli, (b) Finansal varligin
sOzlesmeye bagl nakit akislarinin 6zelliklerini esas alarak
sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyeti (zerinden,
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
veya gercede uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilarak
dlgtilen olarak siniflandirilir. isletme sadece finansal varliklarin
ybnetimiicin kullandidi is modelini degistirdiginde, bu degisiklikten
etkilenen tim finansal varliklari yeniden siniflandirir. Finansal
varliklarin  yeniden siniflandirimasi, yeniden siniflandirma
tarihinden itibaren ileriye yénelik olarak uygulanir. Bu tur
durumlarda, daha 6nce finansal tablolara alinmis olan kazang,
kayip (deger distklugu kazang ya da kayiplari dahil) veya faizler
icin herhangi diizeltme yapiimaz.
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itfa edilmis maliyeti lizerinden gésterilen finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi
durumunda itfa edilmis maliyeti Gizerinden él¢ulur:

(a) Finansal varligin, sézlesmeye bagl nakit akiglarinin tahsil
edilmesini amaglayan bir is modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varhga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.

itfa edilmis maliyeti (izerinden gésterilen finansal varliklara iliskin
faiz geliri etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanir. Bu gelir,
asagidakiler diginda, finansal varligin brit defter degerine etkin
faiz orani uygulanarak hesaplanir:

(a) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
disUklugu bulunan finansal varliklar. Bu tur finansal varliklar igin
isletme, ilk defa finansal tablolara alinmasindan itibaren, finansal
varligin itfa edilmis maliyetine krediye gére dizeltiimis etkin faiz
oranini uygular.

(b) Satin alindiginda veya olusturuldugunda kredi-deger
disUklugu bulunan finansal varlik olmayan ancak sonradan
kredi-deger dusukligline ugramis finansal varlik haline gelen
finansal varliklar. Bu tir finansal varliklar igin igletme, sonraki
raporlama doénemlerinde, varhigin itfa edilmis maliyetine etkin
faiz oranini uygular.

Birfinansal varligin sdzlesmeye bagl nakit akislarinin degistiriimis
ya da baska bir sekilde yeniden yapilandiriimis olmasi ve bu
degistirme ve yeniden yapilandirmanin finansal varligin finansal
tablo digi birakiimasina yol agmadigi durumlarda, finansal
varligin brit defter degeri yeniden hesaplanarak yapilandirma
kazang veya kaybi kér veya zarara yansitilir.

Bir finansal varligin degerinin kismen ya da tamamen geri
kazaniimasina iliskin  makul beklentilerin  bulunmamasi
durumunda Sirket, finansal varligin brit defter degerini dogrudan
dusurerek finansal tablo diginda birakir.

Gercede uygun deder dedisimi diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklar

Bir finansal varlik asagidaki her iki sartin birden saglanmasi
durumunda gergcege uygun deger degisimi diger kapsaml gelire
yansitilarak élgular:

(a) Finansal varligin, sézlesmeye bagh nakit akislarinin tahsil
edilmesini ve finansal varligin satiimasini amaglayan bir i
modeli kapsaminda elde tutulmasi,

(b) Finansal varhga iligkin s6zlesme sartlarinin, belirli tarihlerde
sadece anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz
6demelerini iceren nakit akiglarina yol agmasi.



Gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olclilen bir finansal varliktan kaynaklanan kazang veya
kayiplardan, deger disukligu kazang ya da kayiplar ile kur
farki kazan¢ veya kayiplarn disinda kalanlar, finansal varlk
finansal tablo disi birakilincaya ya da yeniden siniflandirilincaya
kadar diger kapsamli gelire yansitilir. Finansal varlik yeniden
siniflandirildiginda, daha 6nce diger kapsamli gelire yansitilan
toplam kazan¢ ya da kayip, yeniden siniflandirma tarihinde
yeniden siniflandirma diizeltmesi olarak 6zkaynaktan ¢ikarilarak
kar veya zarara yansitilir. Gergege uygun deger degisimi diger
kapsamli gelire yansitilarak o6lgilen finansal varligin yeniden
siniflandiriimasi durumunda, isletme daha énce diger kapsamli
gelire yansittigi toplam kazang ya da kaybi finansal tablolara alir.
Etkin faiz yontemi kullanilarak hesaplanan faiz, kar veya zarar
olarak finansal tablolara alinir.

ilk defa finansal tablolara almada isletme, ticari amagla elde
tutulmayan o6zkaynak aracina vyapilan yatirrmin gercege
uygun degerindeki sonraki degisikliklerin diger kapsaml
gelirde sunulmasi konusunda, geri déniilemeyecek bir tercihte
bulunulabilir.

Gercege uygun deder dedisimi kar veya zarar tablosuna
yansitilan finansal varliklar

Bir finansal varlik, itfa edilmis maliyeti Uzerinden ya da gercege
uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
Olcllmuyorsa, gercege uygun deger degisimi kar veya zarara
yansitilarak élcular.

Finansal riske karsi etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis
olan turev Urlnleri teskil eden bahse konu finansal varlklar da
gercede uygun deger farki kér veya zarara yansitilan finansal
varliklar olarak siniflandirilir. ligili finansal varliklar, gergege
uygun degerleri ile gosterilmekte olup, yapilan degerleme
sonucu olusan kazanc¢ ve kayiplar kar veya zarar tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

Deger Diistkligt

Sirket itfa edilmis maliyeti (izerinden gésterilen finansal varliklar
ve gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilan
finansal varliklarina iligkin beklenen kredi zararlari icin zarar
karsihgr ayirir.

isletme gergege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire
yansitilarak Olgllen finansal varliklar icin zarar karsilig
tutarini finansal tablolara alirken ve 6lcerken deger distklugu
hiklUmlerini uygular. Bununla birlikte, zarar karsihg diger
kapsamli gelire yansitiir ve finansal varligin finansal durum
tablosundaki defter degerini azaltmaz.
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Bir finansal aractaki kredi riskinin, ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana 6nemli 6l¢ctide artmis olmasi durumunda,
her raporlama tarihinde, igletme s6z konusu finansal araca iligkin
zarar karsiligini émir boyu beklenen kredi zararlarina esit bir
tutardan olger.

Raporlama tarihinde, satin alindijinda ya da olusturuldugunda
kredi-deger disukligu bulunan finansal varliklar haricinde,
bir finansal aragtaki kredi riskinde ilk defa finansal tablolara
alinmasindan bu yana énemli derecede artis meydana gelmemis
olmasi durumunda igletme s6z konusu finansal araca iligkin
zarar karsiigini 12 aylik beklenen kredi zararlarina esit bir
tutardan olger. Raporlama tarihinde isletme, satin alindiginda
ya da olusturuldugunda kredi-deger dusikligu bulunan finansal
varliklar igin yalnizca ilk defa finansal tablolara alinmasindan
bu yana 6mir boyu beklenen kredi zararlarindaki toplam
degisiklikleri zarar karsiligi olarak finansal tablolara alir.

Sirket 6nemli finansman unsuru olmayan ticari alacaklar,
sbzlesme varliklari ve kira alacaklarn icin basitlestiriimis
yaklagimdan faydalanarak zarar karsiliklarini, her zaman émur
boyu beklenen kredi zararina esit tutarda hesaplamaktadir.

Finansal ydkdmldlikler

isletme, finansal yikamliligh ilk defa finansal tablolara
alirken gercege uygun degerinden Olger. Gercege uygun
deder degisimleri kar veya zarara yansitilanlar disindaki
yukUmlilGklerin ilk 6lgimiinde, bunlarin edinimiyle veya ihraciyla
dogrudan iligkilendirilebilen islem maliyetleri de gergege uygun
degere ilave edilir.

isletme, asagidakiler disinda kalan tiim finansal yikamldliklerini
sonraki muhasebelestirmede itfa edilmis maliyetinden &lgllen
olarak siniflandirir:

(a) Gercege uygun deger degisimi kar veya zarara yansitilan
finansal yukumltltkler: Bu ytkiamlultkler, tirev Grinler de dahil
olmak Uzere, sonraki muhasebelestirmede gercege uygun
degerinden &lcalur.

(b) Finansal varligin devredilmesi isleminin finansal tablo
disi birakma sartlarini tagimamasi veya devam eden iligki
yaklasiminin uygulanmasi durumunda ortaya ¢ikan finansal
yukumliltkler: Sirket, bir varhgr devam eden iliskisi Olglsiinde
finansal tabloda gdstermeye devam ettigi durumda, finansal
tabloya buna bagh bir ylkumlulik de yansitir. Devredilen varlik
ve buna bagl yakimllik, isletmenin elinde tutmaya devam ettigi
hak ve mukellefiyetleri yansitacak sekilde olgulir. Devredilen
varliga bagh yikumlilik, devredilen varligin net defter degeri ile
ayni usulde élcalur.

(c) TFRS 3’Un uygulandidi bir isletme birlesmesinde edinen
isletme tarafindan finansal tablolara alinan sarta bagl bedel:
ilk defa finansal tablolara alinmasindan sonra, bu tir bir sarta
bagh bedeldeki gercege uygun deger degisimleri kar veya zarara
yansitilarak él¢ular.
isletme, herhangi  bir finansal
siniflandirmaz.

yukimliligd  yeniden



Finansal varliklarin ve yikimldltiklerin kayda alinmasi ve bilanco
disi birakilmasi

Sirket, finansal varlik ve yukumlulikleri sadece finansal araglarin
sbzlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina almaktadir.
Sirket, finansal varliga ait nakit akiglarina iliskin sdzlesmeden
dogan haklarinin suresinin dolmasi veya ilgili finansal varlig
ve bu varligin mulkiyetinden dogan tim riskleri ve kazanimlar
bagka bir tarafa devretmesi durumunda sb6z konusu varligi
bilango disi birakir. Varigin mulkiyetinden dogan tim risklerin
ve kazanimlarin baska bir tarafa devredilmedigi ve varligin
kontroliiniin Sirket tarafindan elde bulunduruldugu durumlarda,
Sirket, varlikta kalan payini ve bu varliktan kaynaklanan ve
6denmesi gereken ylukumlilukleri muhasebelestirmeye devam
eder. Sirket’in devredilen bir varhgin mulkiyetinden dogan tim
riskleri ve kazanimlari elde tutmasi durumunda, finansal varligin
muhasebelestiriimesine devam edilir ve elde edilen gelirler igin
transfer edilen finansal varlik karsisinda teminata baglanan bir
bor¢ tutari da muhasebelestirilir. Sirket, finansal yukimluligi
sadece sOzlesmede tanimlanan yikumlGliglu ortadan kalkar,
iptal edilir veya zaman agimina ugrar ise bilango digi birakir.

Turev finansal araglar ve korunma muhasebesi

Gelecekteki nakit akimlarinin finansal riskten korunmasi olarak
belirlenen ve bu konuda etkin olan tiirev finansal araglarin
gercege uygun degerindeki degisiklikler dogrudan 6zkaynak
icerisinde etkin olmayan kismi ise dogrudan kar veya zarar
tablosunda kayitlara alinir.

Baglayici taahhidiin veya gelecekteki tahmini bir islemin
nakit akim riskinden korunmasi isleminin, bir varhgin veya
yukumliligun kayda alimi ile sonuglanmasi durumunda, ilgili
varlik ve yukimlulikler ilk kayda alindiklarinda, &nceden
Ozkaynak icerisinde kayda alinmis olan tirev finansal araglara
iliskin kazan¢ veya kayiplar, varhgin ya da yukumlaligin
baslangi¢ tutarinin 6lcimine dahil edilir. Bir varligin veya
yukimliligin kayda alinmasi ile sonuglanmayan finansal
riskten korunma isleminde, 6zkaynak icerisinde yer alan tutarlar
finansal riskten korunan kalemin kar veya zarar tablosunu
etkiledigi donemde kar veya zarar tablosu icerisinde kayda
alnirlar. Finansal riskten korunma muhasebesi igin gerekli
sartlari karsilamayan tlrev finansal araglarin gergege uygun
degerindeki degisiklikler olustuklari dénemde kar veya zarar
tablosuna kaydedilir.

Finansal riskten korunma muhasebesine, finansal riskten
korunma aracinin kullanim suresinin dolmasi, satimasi ya
da kullaniimasi veya korunma muhasebesi icin gerekli sartlari
karsilayamaz hale geldigi durumda son verilir. ilgili tarihte,
O6zkaynak icerisinde kayda alinmis olan finansal riskten
korunma aracindan kaynaklanan kimdlatif kazang veya zarara
islemin gerceklesmesinin beklendigi tarihe kadar 6zkaynakta
yer veriimeye devam edilir. Finansal riskten korunan iglem
gerceklesmez ise 6zkaynak icindeki kiimulatif net kazan¢ veya
zarar, dénemin kar zararina kaydedilir.
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Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiyeler

Sirket'in her igletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette
bulunduklari temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali
durumu ve faaliyet sonuclari, Sirket'in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir. Her bir igletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi
sirasinda, yabanci para cinsinden (TL digindaki para birimleri)
gerceklesen iglemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak
suretiyle kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan ddvize endeksli
parasal varlik ve yukimlGlikler bilango tarihinde gecerli olan
kurlar kullanilarak Turk Lirasi’na g¢evrilmektedir. Gergcege
uygun degeri ile izlenmekte olan parasal olmayan kalemlerden
yabanci para cinsinden kaydedilmis olanlar, gercege uygun
degerin belirlendigi tarihteki kurlar esas alinmak suretiyle TL'ye
cevrilmektedir. Tarihi maliyet cinsinden 6l¢lilen yabanci para
birimindeki parasal olmayan kalemler yeniden cevriimeye tabi
tutulmazlar.

Kur farklari, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklari
dénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler:

- Gelecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan
varliklarla iligkili olan ve yabanci para birimiyle gésterilen borclar
Uzerindeki faiz maliyetlerine dlizeltme kalemi olarak ele alinan ve
bu tur varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklari,

- Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere karsi finansal
koruma saglamak amaciyla gergeklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklari,

- Yurtdigi faaliyetindeki net yatinmin bir pargasini olusturan,
cevrim yedeklerinde muhasebelestiriien ve net yatirimin
satiginda kar ya da zararla iligkilendirilen, édenme niyeti ya da
ihtimali olmayan yurtdigi faaliyetlerden kaynaklanan parasal borg
ve alacaklardan dogan kur farklari.

Pay Basina Kazan¢

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay bagina kazang, net
karin, yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirhkh
ortalama sayisina bélinmesi ile bulunmustur.

Turkiye’de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina ge¢mis
yil  karlarindan  dagittiklari  “bedelsiz  hisse” yolu ile
arttirabilmektedirler. Bu tip “bedelsiz hisse” dagitimlari, pay
basina kazan¢ hesaplamalarinda, ihra¢ edilmis hisse gibi
degerlendirilir. Buna goére, bu hesaplamalarda kullanilan agirhkl
ortalama hisse sayisi, s6z konusu hisse senedi dagitimlarinin
gecmise donuk etkileri de dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama doéneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi
bir duyuru veya diger secilmig finansal bilgilerin kamuya
aciklanmasindan sonra ortaya ¢ikmig olsalar bile, bilanco tarihi
ile bilangonun yayimi i¢in yetkilendiriime tarihi arasindaki tim
olaylar kapsar. Sirket, bilango tarihinden sonraki dizeltme
gerektiren olaylarin ortaya ¢ikmasi durumunda, finansal tablolara
alinan tutarlari bu yeni duruma uygun sekilde dizeltir.



Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiimliiliikler

Gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir yukimlaligin
bulunmasi, yikimlilGgin yerine getirilmesinin muhtemel olmasi
ve sz konusu yukimlilik tutarinin glvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda karsilik ayrilr.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yikimlGlige iliskin risk ve
belirsizlikler gbz 6énunde bulundurularak, bilango tarihi itibariyla
yUkumliligun yerine getirilmesi icin yapilacak harcamanin en
guvenilir sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsiligin,
mevcut yokimlaligun karsilanmasi igin gerekli tahmini nakit
akimlarini kullanarak élgtilmesi durumunda s6z konusu karsiligin
defter degeri, ilgili nakit akimlarinin bugtinkii degerine esittir.

Karsiligin 6denmesi icin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi
ya da tamaminin Gglincu taraflarca karsilanmasinin beklendigi
durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutarin tahsil edilmesinin
hemen hemen kesin olmasi ve guvenilir bir sekilde él¢tlmesi
halinde varlik olarak muhasebelestirilir.

Yatirrm Amacli Gayrimenkuller

Yatinm amagh gayrimenkuller ve bu amagclar icin yapim
asamasinda olan gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis
kazanci elde etmek amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup
ilk olarak maliyet degerleri ve buna dahil olan islem maliyetleri
ile olculur. Baslangic muhasebelestirmesi sonrasinda yatirim
amach gayrimenkuller, bilanco tarihi itibariyla piyasa kosullarini
yansitan gercege uygun degder ile degerlenir. Yatinm amach

gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki degisikliklerden
kaynaklanan kazang veya zararlar olustuklar ddnemde kar veya
zarar tablosuna dahil edilir.

Yatirrm amacgh gayrimenkuller, satilmalari veya kullanilamaz
hale gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik
yarar saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilango
digi birakilir. Yatinm amagl gayrimenkulin kullanim suresini
doldurmasindan veya satisgindan kaynaklanan kar/zarar,
olugtuklari ddnemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.

Transferler, yatinm amagh gayrimenkullerin kullaniminda bir
degisiklik oldugunda yapilir. Gercege uygun deger esasina
gobre izlenen yatirm amagh gayrimenkulden, sahibi tarafindan
kullanilan gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer
sonrasinda yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini
maliyeti, anilan gayrimenkulin kullanim seklindeki degisikligin
gerceklestigi tarihteki gercege uygun degeridir. Sahibi tarafindan
kullanilan bir gayrimenkullin, gercede uygun deder esasina
gbre gosterilecek yatirrm amagl bir gayrimenkule dénismesi
durumunda, isletme, kullanimdaki degisikligin gerceklestigi
tarihe kadar “Maddi Duran Varliklar’a uygulanan muhasebe
politikasini uygular.

Faaliyet kiralamasi ¢ercevesinde kiralanan gayrimenkuller,
yatinm amagli gayrimenkul olarak siniflandiriimamistir.

2018 Yih

Faaliyet
Raporu

%{

| 161



2018 Yih

Faaliyet
Raporu

162 |

}%{

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)'e
gobre, gayrimenkul yatinm ortakliindan elde edilen kazanglar
Kurumlar Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
dénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
kazancglar dagitilsin veya dagitilmasin, kurum blnyesinde
%15 oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci
maddede belirtilen vergi kesintisi oranlarini, her bir édeme
ve gelir icin ayri ayr sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi
oranina kadar ylkseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Gglinct
fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik tirlerine gére
ya da portfdylerindeki varliklarin nitelik ve dagilimina goére
farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikm( geregi ayrica
temetti vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegcici Madde (1)’de yapilan dizenlemeye gére, bu
kanunla taninan yetkiler gercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan
yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu
ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger
hususlara iligkin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda
yer alan dizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari
asmamak Uzere gecerliligini koruyacagi belirtiimigtir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak
belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki 2009/14594 sayil

Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte
yurtrlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun
5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numaral alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirrm ortakliklarinin kazanglari
dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi
tutulacaktir.

Ertelenmis vergi

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden istisna oldugundan
ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

Caligsanlara Saglanan Faydalar
Kidem tazminatlari:

Turkiye’de mevcut kanunlar ve toplu is sézlesmeleri hlikiimlerine
gbre kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikariima durumunda
6denmektedir. Glncellenmig olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi (“TMS 19”) uyarinca s6z konusu turdeki
6demeler tanimlanmis emeklilik fayda planlari olarak nitelendirilir.

Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yGkimlGlaga,
tim calisanlarin  emeklilikleri dolayisiyla ileride dogmasi
beklenen yukimlllik tutarlarinin net buglnki degerine goére
hesaplanmig ve finansal tablolara yansitilmigtir. Hesaplanan
tim aktleryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmigtir.



Kar payi ve ikramiye édemeleri

Sirket, bazi dizeltmeler sonrasi sirket hissedarlarina ait kari
dikkate alan bir yénteme dayanarak hesaplanan kar payi ve
ikramiyeyi yukimlilik ve gider olarak kaydetmektedir. Sirket,
sb6zlesmeye bagl bir zorunluluk ya da zimni bir yakumlalik
yaratan gec¢mis bir uygulamanin oldugu durumlarda karsilik
ayirmaktadir.

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, déneme iliskin nakit akiglari esas, yatirm
ve finansman faaliyetlerine dayali bir bicimde siniflandirilarak
raporlanir.

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandirilir. Adi hisseler
Uzerinden dagitilan temettiler, temettd kararinin alindig
dénemde birikmis kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Béliimlere Gére Raporlama

Sirket sadece Tirkiye’de ve gayrimenkul yatinm ortaklig
alaninda faaliyet gosterdiginden hasilat ve satislarin maliyeti
notunda belirtilenler diginda farkh bir faaliyet alani ve cografi
bélge raporlamasi bulunmamaktadir.

2.7 Gnemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari
Sirket'in muhasebe politikalarini uygularken aldigi Kritik kararlar

2.5. notta belirtlen muhasebe politikalarinin  uygulanmasi
slirecinde yoOnetim, finansal tablolarda muhasebelestirilen
tutarlar Gzerinde 6nemli etkisi olan (asagida ele alinan tahminler
disindaki) asagidaki yorumlari yapmistir:

Maddi duran varliklarin faydali émdirleri

Sirket, her raporlama dénemi sonunda maddi duran varliklarinin
kullanilabilir émurlerini gézden gecirmektedir. Degerlendirme
yaparken amaglanan kullanim suresini, ilgili duran varlikla ilgili
teknolojideki gelismeleri ve kullanim émrini uzatabilecek veya
kisaltabilecek veya ilgili duran varligin amortismanini etkileyecek
diger etkenleri gbz 6nline almaktadir.

Yatirm amacli gayrimenkullerin ve yapim asamasindaki
yatinrm amach gayrimenkullerin gercege uygun degerinin
belirlenmesi

Yatinm amagli gayrimenkullerin gergcege uygun degeri yatirm
bélgesinde ve degerlendirilen yatinm kategorisinde tecribesi
olan ve genel kabul gérmis SPK lisansina sahip profesyonel
yeterlilige sahip bagimsiz degerleme uzmanlan tarafindan
cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin
ve varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler
Sirket’in finansal tablolarinda énemli élgtide etkiye neden olabilir.
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3 - DIGER iISLETMELERDEKIi PAYLAR

Misterek Faaliyetler
Grup’un musterek faaliyetindeki sahip oldugu 6nemli paylar asagidaki gibidir:

- 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhgi %50 %50
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligi %50 %50
Halk GYO-Teknik Yapi Adi Ortakhgi %50 %50

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhgi

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir musterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhgi, Tirkiye’de kurulmustur.
Sirket, istanbul’da bulunan Bizimtepe Aydos Projesi’nin %50’sine sahiptir. Projedeki konutlar satis amagli olarak ingaa edilmektedir. Halk
GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi’nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO mlsterek faaliyetinin sahiplik
orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhg: 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Dénen varliklar 93.267.604 206.892.687
Duran varliklar 3.501.319 34.709.604
Kisa vadeli yukimliltkler (8.844.324) (182.421.467)
Gelirler/(Giderler) \ 27.710.214 \ (2.901.639)

Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhigi

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir misterek faaliyet olan Halk GYO-Erkonut Adi Ortaklidi, Turkiye’de kurulmustur. Sirket,
Erzurum’da bulunan Sehristan Projesi’nin %50’sine sahiptir. Projedeki konutlar satis amagh olarak insaa edilmektedir. Halk GYO-Erkonut
Adi Ortakligi’nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir. Halk GYO-Erkonut misterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak
hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Halk GYO - Erkonut Adi Ortakhg: 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Doénen varliklar 40.093.573 70.350.910
Duran varliklar 15.095 12.703.177
Kisa vadeli yukamlultkler (5.721.325) (49.486.778)
Gelirler/(Giderler) \ 15.495.419 \ (56.683)
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Halk GYO-Teknik Yapi Adi Ortakhigi

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir misterek faaliyet olan Halk GYO-Teknik Yapi Adi Ortakligi, 24 Agustos 2017 tarihinde
Tirkiye'de kurulmustur. Sirket, izmir’de bulunan projenin %50’sine sahiptir. Projedeki konutlar satis amagli olarak insaa edilmektedir. Halk
GYO-Teknik Yapi Adi Ortakhigr’'nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda ézetlenmistir. Halk GYO-Teknik Yapi misterek faaliyetinin sahiplik
orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Halk GYO - Teknik Yapi Adi Ortakligi 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Dénen varliklar 8.151.289 3.108.217
Duran varliklar 15.973.326 15.350.087
Kisa vadeli yikumlulukler (31.392.312) (1.963.853)
Uzun vadeli yuktumlultkler (2.987.240) -

1 Ocak - 31 Aralik 2018 1 Ocak - 31 Aralik 2017
Giderler (9.053.144) (1.252.021)

4 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket'in iligkili taraflari olan misterek faaliyetleri arasinda gerceklesen islemler konsolidasyon sirasinda elimine edildiklerinden,
bu notta agiklanmamistir.

Sirket ile diger iligkili taraflar arasindaki islemlerin detaylari asagida agiklanmistir:

Halk Bankasi’ndaki mevduatlar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Vadesiz mevduat 629.156 607.886
Vadeli mevduat 28.121.306 30.720.512
Pos bakiyesi 11.132 _

28.761.594 31.328.398

Halk Varlik Yonetimi A.$. kira sertifikasi ihraci (Not 22) 250.839.562 100.435.616
Halk Bankasi’ndan alinan kisa vadeli krediler (Not 22) 25.955.799 6.719.830
Halk Bankasi’'ndan alinan uzun vadeli krediler (Not 22) 4.030.427 3.397.671

Halk Leasing Finansal Kiralama sézlesmesi (Not 22) 23.999.353 -
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31 Aralik 2
Alacaklar Bl Pe$in‘ Odenmis Yatlr]m Amagli
Giderler Gayrimenkuller

- . o Ticari o Ticari Ticari o Ticari o Ticari
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari cd Ticari cd cd Ticari - Ticari S
olmayan olmayan olmayan olmayan olmayan

Halkbank A.S. 4.885.000

Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler

Halk Yatirnm Menkul Deg.A.$. - - - . . - - 365.000 -

Halk Hayat ve Emeklilik A.S. -- - - - 4111 -- - --

Halk Leasing Finansal Kiralama A.$.(*) -- - - 11.405.834 | 12.593.519 - -- | 33.456.558 --

Halk Varlik Kiralama A.$. - - --| 250.839.562 - - -- | 23.757.071 -

Halk Sigorta A.S. - - | 74537 - - 294.318 - - -
627 --|  79.078 | 262.245.396 | 12.593.519 | 298.429 -- | 62.463.629 --

31 Aralik 2017

(Anah . e Ticari S Ticari Ticari o Ticari e Ticari
lligkili taraflarla olan bakiyeler Ticari Ticari Ticari Ticari
olmayan olmayan olmayan olmayan olmayan

Halkbank A.S. 147177 -- 6.984 - - - -- 422.155 --

Halk Yatirnm Menkul Deg.A.S. -- -- -- - - - - 200.000 -

Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 538 - - -- -- 2.407 - -- --

Halk Varlik Kiralama A.S. - --| 373.930  100.435.616 . - - 358.855 -

Halk Sigorta A.S. 474 --| 35.809 - --1101.083 - - -
148.189 --| 416.723  100.435.616 --1103.490 - 981.010

(*) Sirket, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda insa edecegi Halk Ofis Kuleleri ‘nin diisey tasima isleri (asansér ve yirilyen merdiven)
hizmet alimi kapsaminda, Buga Otis Asansor Sanayi ve Ticaret A.S. ile sdzlesme imzalanmig ve s6z konusu hizmet aliminin finansmani icin Halk
Finansal Kiralama A.S.’ ile de finansal kiralama s6zlesmesi akdedilmistir. Finansal kiralama ile edinilen varliklar yatirrm amagcli gayrimenkuller icerisinde
muhasebelestiriimekte olup, 7.421.763 TL tutarinda borglanma maliyeti aktiflestirilmistir.
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1 Ocak - 31 Aralik 2018

iligkili taraflarla olan islemler Faiz gelirleri Faiz giderleri Diger gider

Halkbank A.S. 5.440.630 5.969.724 40.607.422 256.188

Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler

Halk Varlik Kiralama A.S. -- 5.352.871 - --

Halk Hayat ve Emeklilik A.S. - - 59.702 16.971

Halk Leasing Finansal Kiralama A.S. -- 969.107 - -

Halk Sigorta A.S.(*) - 1.358.380
5.440.630 12.291.702 40.667.124 1.631.539

(*) Halk Sigorta A.$.’den alinan bina ve saglik sigortasi hizmeti giderlerinden olugsmaktadir.
1 Ocak - 31 Aralik 2017

iligkili taraflarla olan islemler Faiz gelirleri Faiz giderleri Diger gider

Halkbank A.S. 6.145.478 1.874.823 37.756.362 158.734

Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler

Halk Hayat ve Emeklilik A.S. - - 89.394 20.560

Halk Sigorta A.S. - - . 886.773
6.145.478 1.874.823 37.845.756 1.066.067

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Sirket'in Ust diizey yénetim kadrosu, Yénetim Kurulu Gyeleri ve icra Kurulu Gyeleri, Genel Midir ve Genel Miidir Yardimcisi’ndan
olusmaktadir. Ust diizey yéneticilere sadlanan faydalar ise (icret, prim, sagdlik sigortasi ve ulagim gibi faydalari icermektedir. Dénem
icerisinde Ust dlizey yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

] 1 Ocak - 31 Aralik 2018 1 Ocak - 31 Aralik 2017

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar \ 1.434.490 1.246.448

\ 1.434.490 | 1.246.448

fﬂ;l\‘ w \
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5 - TICARiI ALACAK VE TICARIi BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:
Bilango tarihi itibariyla Grup’un ticari alacaklarinin detay! asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Ticari alacaklar 9.854.608 36.555.385
iligkili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 1.175 148.189
Supheli ticari alacaklar karsiligi (-) (*) (98.558)

9.757.225 36.703.574

(*) TFRS 9 kapsaminda beklenen zararlara iligkin ayrilan karsiliklardan olusmaktadir.

Supheli ticari alacak karsiligi hareketleri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Acilig bakiyesi (425.027)
Konusu kalmayan karsiliklar 326.469 -
Kapanis bakiyesi (98.558) -

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari gelistirilen projelerden satilan ve kiralanan konutlar nedeniyle olusan ticari alacaklarindan olusmaktadir.
Referans Bakirkdy projesi kapsaminda 831.222 TL (31 Aralik 2017: 0 TL), Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda 3.929.705 TL (31 Aralik
2017: 29.550.211 TL), Eskisehir Panorama Plus projesi kapsaminda 1.389.173 TL (31 Aralik 2017: 1.389.173 TL) ve Erzurum Sehristan
projesi kapsaminda 1.029.262 TL (31 Aralik 2017: 5.151.009 TL) ve Sirket'in kira gelirleri kapsaminda 2.676.421 TL (31 Aralik 2017:
613.181 TL) alacaktan olusmaktadir. Kira alacaklari teminat mektuplari ile garanti altina alinmis ticari alacaklardan olusmaktadir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla vadesi ge¢mis ticari alacak bulunmamaktadir (31 Aralik 2017: tarihi itibariyla vadesi gecmis ticari alacak
bulunmamaktadir).

Uzun vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Ticari borglar 6.279.174 5.799.107
Supheli ticari alacaklar karsiligi (-) (62.792)
6.216.382 5.799.107

Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklari Eskisehir Panorama Plus projesi 2.777.855 TL (31 Aralik 2017: 4.166.782 TL) ve Bizimtepe Aydos
projesi 3.501.319 TL (31 Aralik 2017: 1.632.325 TL) ticari alacaklarindan olugsmaktadir.

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve duizeyine iliskin agiklamalar 23. notta verilmistir.

b) Ticari Borglar:
Bilanco tarihi itibariyla Sirket’in ticari borglarinin detay asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Ticari borglar 15.549.139 17.609.234
iliskili taraflara ticari borclar (Not 4) 79.078 416.723
15.628.217 18.025.957

Ticari borglardaki risklerin niteligi ve dlizeyine iliskin agiklamalar 23. notta verilmistir.

}%{
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6 - STOKLAR

31 Arallk 2017 31 Arallk 2018

Referans Bakirkdy Konut Projesi 2.739.448 (2.265.491) 473.957
Panaroma Plus Konut Projesi @ 7.199.079 - (2.565.266) 4.633.813
Sancaktepe - Konut Projesi® 177.343.489 31.773.307 (145.518.981) 63.597.815
Erzurum - Sehristan Projesi @ 61.669.985 11.236.985 (45.192.515) 27.714.455
izmir Projesi © 3.052.403 3.548.980 6.601.383

31 Aralik 2016 31 Aralik 2017

Referans Bakirkdy Konut Projesi 6.146.720 2.721.356 (6.128.628) 2.739.448
Panaroma Plus Konut Projesi @ 14.106.470 - (6.907.391) 7.199.079
Sancaktepe - Konut Projesi @ 101.399.353 75.944.136 - 177.343.489
Erzurum - Sehristan Projesi ® 31.168.359 30.501.626 - 61.669.985
izmir Projesi © 3.052.403 3.052.403

iszsa0o02 | tizziasai | (13.036.019) 252.004.404

(1) Sirket, Bakirkdy arsasi izerinde proje gelistirmek lizere Arsa Satigi Karsiligi Gelir
Paylasimi (ASKGP) ihalesi agmis ve ihale sonucuna gére bir firma ile 17 Subat 2012
tarihinde s6zlesme imzalamistir. Sirket, 24 Subat 2014 tarihinde projenin tzerinde yer
aldigr her iki parsel igin tapu kituglnde kat irtifaki tesis etmistir.

Sirket ile ylklenici firma arasinda “Arsa Satigi Karsihgi Gelir Paylasimi Usuli” ile
konut kompleksi yapimi anlagmasina istinaden 17 Subat 2012 ve 1 Mart 2013
tarihinde 18.100.000 TL ve 100.000 TL yiklenici firmadan avans alinmistir. Sirket'in
projelendiriimis arsa maliyeti 31.765.625 TL'dir.

Sirket, 31 Mayis 2012 tarihinde ilk yapi ruhsati alinan ve ingasina devam edilen
Referans Bakirkdy projesinde 256 adet olan toplam konut sayisi 254 adet ve
70 adet olan toplam ticari Unite sayisi 73 adet olacak sekilde revizyona gidilmis
olup, revizyonlar gercevesinde alinan Tadilat Ruhsati 19 Eylil 2013 tarihinde ilgili
makamlarca onaylanmistir.

2017 yilinda Sirket yiklenici ile ayni paylasim gergeklestirmis olup; 27 adet bagimsiz
bolum yukleniciye birakilmistir, 9 adet bagimsiz bélim sirkette kalmistir. 2018 yilinda
5 adet bagimsiz bolim devri gergeklesmis olup, toplam satis tutari 1.949.715 TL ve
1.060.088 TL satiglarin maliyeti olarak muhasebelestiriimigtir. (31 Aralik 2017: 45
adet tapu devri ile 14.185.847 TL tutarinda konut satis geliri hasilatta ve 6.199.915
TL satislarin maliyetidir. Satislarin maliyeti kalemi igerisinde vergi, resim ve harg
masraflari bulunmaktadir).

(2) Odunpazari Arsasl, Eskisehir ili, Odunpazari ilgesi, Osmangazi Mahallesi, eski
1452 ada 89 parsel ve 90 ve 22 Mart 2013 tarihinde tapu siciline ve imar alaninda
yapilan degisiklik ile yeniden belirlenen 110 parsel lzerinde kayithdir. Sirket, 22 Mart
2013 tarihinde 9,811 metrekare ylzélgimindeki 110 parselin Eskisehir Odunpazari
Belediyesi’ne ait bélimini 668.000 TL bedelle satin alarak énceki 13.073 metrekare
yuzélgimiindeki 89 parsel ve 90 parseli 110 numaral parsel olarak tapu kaydini
gerceklestirmistir. Yeni imar planina gére gayrimenkulde tevdi yapilarak énceden
13.073 metrekare olan parsel 9,811 metrekare olarak tapu kittigiine kayit edilmistir.
Arsanin niteligi tevdi isleminden énce bahgeli kargir fabrika iken tevdi igleminin
ardindan arsa olarak degistiriimistir. 30 Aralik 2014 tarihinde 97 adet konut 5 adet
de ticari Unitenin kat irtifaki tapulari ¢ikarilmigtir. 2018 yilinda 4 adet bagimsiz
Gnitenin kat mulkiyeti tapu devri ile 1.635.000 TL tutarinda konut satis geliri hasilatta
ve 1.305.063 TL satiglarin maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut maliyeti olarak
muhasebelestiriimistir (31 Aralik 2017: 17 adet tapu devri, 9.748.860 TL tutarinda
konut satis geliri ve 7.950.325 TL satiglarin maliyeti konut satis gelirleri ve konut
maliyeti olarak muhasebelestirilmistir). Satislarin maliyeti kalemi icerisinde vergi, resim
ve har¢ masraflari bulunmaktadir.

Ayrica 1 Haziran 2018 tarihinde Stoklar hesabinda yer alan Eskisehir B Blok 12
Numarali bagimsiz bolim kiraya verilmis olup, ilgili bagimsiz bélim igin 680.634 TL
Stoklar kaleminden Yatirim Amagli Gayrimenkuller kaleminde siniflandirma yapilmistir.
1 Ekim 2018 tarihinde Stoklar hesabinda yer alan Eskisehir B Blok 13 Numarali
bagimsiz béliim kiraya verilmis olup, ilgili bagimsiz bélim icin 607.604 TL Stoklar
kaleminden Yatirim Amagclh Gayrimenkuller kaleminde siniflandirma yapilmistir.

(3) Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi tarafindan (izerinde gayrimenkul projesi
gerceklestiriimek (zere, 16 Ekim 2014 tarihinde istanbul ili, Sancaktepe Ilgesi,
Samandira Mahallesi’'nde 110.000.000 TL'ye arsa alimi gergeklesmistir. 22 Ekim
2015 tarihinde ytklenici firma ile s6zlesme imzalanmigtir. 6 Kasim 2015 tarihinde yapi
ruhsati alinmigtir. Arsa stoku tizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018 donemi itibariyle projede bagimsiz béliim teslimleri baglamis olup,
753 adet bagimsiz bélimiin teslim islemleri tamamlanmigtir. Toplam satis tutari
187.395.433 TL ve 148.395.114 TL satiglarin maliyeti olarak muhasebelestirilmistir.
2018 yilinda 601 adet tapu devri gergeklestirilmistir (2017: bulunmamaktadir).

(4) Halk GYO-Er Konut Adi Ortakligi tarafindan Uzerinde gayrimenkul projesi
gergeklestiriimek Gizere, 1 Nisan 2016 tarihinde Erzurum ili, Yakutiye ilgesi, Gez
Mabhallesi’nde 17.500.000 TL'ye arsa alimi gergeklesmistir. 31 Mayis 2016 tarihinde
ylklenici firma ile s6zlesme imzalanmistir. 10 Mayis 2016 tarihinde yapi ruhsati
alinmigtir. Arsa stoku (izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

31 Aralik 2018 dbnemi itibariyle projede bagimsiz bélim teslimleri baglamis olup, 404
adet bagimsiz bélimiin teslim iglemleri tamalanmistir. Toplam satis tutari, 61.944.577
TL ve 46.136.315 TL satiglarin maliyeti olarak muhasebelestirilmistir. 2018 yilinda 357
adet tapu devri gergeklestirilmistir (2017: bulunmamaktadir).

(5) Teknik Yapi - Halk GYO Adi Ortakligi tarafindan 24 Agustos 2017 tarihinde izmir ili,
Konak ilgesi, Umurbey ve Kurugay Mahalleleri’nde bulunan parsellerin (izerinde karma
proje gergeklestirmek (izere Arsa Satisi Karsilii Gelir Paylasimi Isi olarak imzalanan
sOzlesmeye istinaden yapilan resmi masraflardan olusmaktadir. Arsa stoku lzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. 1. Etap Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi
isi (Evora izmir) kapsaminda, 7700 Ada 1 Parselde yer alan 451 adet konuta ait yapi
ruhsatlari 27 Eylil 2018 tarihinde alinmigtir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 38 adet
bagimsiz bolum igin satis vaadi s6zlesmesi imzalanmistir.



7 - PESIN ODENMIiS GIDERLER VE ERTELENMIiS GELIRLER

Pesin 6denmis sigorta gideri(Not 4) 298.429 103.490
Diger 349.148 214.822
647.577 318.312

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Verilen yatirim avanslari (*) 118.780.712 67.861.990
Diger 48.296 -
118.829.008 67.861.990

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla verilen avanslar, iFM projesi kapsaminda ana yiklenici ve proje yénetim yiiklenici firmalarina verilen 102.981.318 TL (31 Aralik 2017: 48.322.828 TL),
izmir'deki konut projesi kapsaminda verilen 15.776.089 TL (31 Aralik 2017: 15.240.000 TL), Sancaktepe’deki konut projesi kapsaminda verilen 0 TL (31 Aralik 2017: 1.633.304 TL),
Erzurum Sehristan Projesi kapsaminda verilen 15.095 TL (31 Aralik 2017: 1.821.587 TL), Caddebostan projesi kapsaminda verilen 8.210 TL (31 Aralik 2017: 844.271 TL) tutarindaki
avanstan olusmaktadir.

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Ertelenmis konut gelirleri 10.102.627 242.418.401
Diger 13.750 -
10.116.377 242.418.401

(1) Ertelenmis konut satis gelirleri, Bakirkdy'de bulunan arsa Uzerinde gerceklestirilen ASKGP projesindeki konutlardan yapilan satislar nedeniyle tahsil edilen 710.592 TL (31 Aralik
2017:8.090.455 TL) tutardan, Sirket'in ASKGP Sozlesme kosullarina gére yapilan satislardan elde edilen hasilatin %50.5’lik pay! Sirket tarafindan tahsil edilmektedir. 254 adet konut
ve 73 adet ticari Unite olmak tizere toplam 327 adet bagimsiz bdlimden olusan projenin, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla; 325 adet bagimsiz bélimiin satisi ile 215.3 Milyon TLlik satis
tutarina (yukleniciden alinan avans harig) ulasiimis, satis tutari toplam 209 Milyon TL olan 315 adet bagimsiz bolimuin tapu devir islemleri tamamlanmistir (31 Aralik 2017: 322 bagimsiz
bolimiin satisi ile 213.8 Milyon TLlik satis tutarina (ylkleniciden alinan avans hari¢) ulasiimig, satis tutari toplam 195.5 Milyon TL olan 285 adet bagimsiz béliimin tapu devir islemleri
tamamlanmustir). ilave olarak Eskisehir-Odunpazari Arsa Uizerinde gerceklestirilen konut projesine iliskin yapilan satislar nedeniyle alinan 21.945 TL (31 Aralik 2017: 6.129.217 TL)
tutardan olusmaktadir. Ayrica Sancaktepe Arsa Ulizerinde gergeklestirilen Bizimtepe Aydos Projesi’ne iliskin yapilan satis vaadi sézlesmelerine istinaden tahsil edilen 5.444.637 TL (31
Aralik 2017: 181.370.957 TL), Erzurum’daki Sehristan Projesi’ne iliskin yapilan satis vaadi sdzlesmelerine istinaden tahsil edilen 1.017.775 TL (31 Aralik 2017: 47.107.334 TL) ve
izmir Evora Projesine iligkin yapilan satis vaadi s6zlesmelerine istinaden tahsil edilen 2.907.678 TL'den olugmaktadir. 1.037 adet konut ve 48 adet ticari initesi olan Bizimtepe Aydos
Projesinde 773 adet konut satis vaadi s6zlesmesi imzalanmis olup ticari Unite satisi bulunmamaktadir, 632 adet konut 13 adet ticari tinitesi bulunan Erzurum Sehristan projesinde 403
adet konut 6 adet ticari lnite satis vaadi s6zlesmesi imzalanmgtir.
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8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket’in yatinm amach gayrimenkullerinin gercege uygun deger 6lgtimleri

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket’in yatinm amagcli gayrimenkullerinin gergege uygun degeri, Sirket'tan bagimsiz bir degerleme sirketi
olan A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan belirlenmistir. A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis
olup sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul degerleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun
deger dlciimlemesinde yeterli tecriibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan gayrimenkullerin gercege uygun degeri, benzer emlaklar igin
olan mevcut iglem fiyatlarini yansitan emsal karsilastirmali yaklasima ve ve maliyet dederine gore belirlenmistir.

Yatirim amagl gayrimenkullerin gergcede uygun degerinin belirlenmesinde, mevcut kullanim degerinin en uygunu ve en iyisi kullaniimistir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket’in yatirrm amagh gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin gergege uygun
deger hiyerarsisi asagidaki tabloda gésterilmistir:

_ Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi
| 3imak2018 | 1.SeviyeTL | 2.SeviyeTL | 3. SeviyeTL

Arsalar 7.286.000 7.286.000

Binalar

1.098.187.635

1.098.187.635

Yapilmakta olan yatinnm amagli gayrimenkuller

1.183.298.775

1.183.298.775

2.288.772.410

2.288.772.410

_ Raporlama tarihi itibariyla gergege uygun deger seviyesi
_ 31 Aralik 2017 1. Seviye TL 2. Seviye TL 3. Seviye TL

Binalar

927.752.212

927.752.212

Yapilmakta olan yatirim amacl gayrimenkuller

900.632.591

900.632.591

1.828.384.803

1.828.384.803

Mevcut ddnemde 1. Seviye ve 2. Seviye arasinda herhangi bir gecis olmamistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket'in yatirrm amagli gayrimenkulleri Gzerindeki sigorta tutari 1.791.914.981 TL'dir (31 Aralik 2017:
258.524.795 TL). 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket'in yatirrm amagl gayrimenkulleri Gzerinde 33.889.009 TL (31 Aralik 2017: 394.879
TL) aktiflestirilmis finansman gideri bulunmaktadir.



2018 Yih

Faaliyet
Raporu

Yatirnm amaclh gayrimenkuller Gg:(;eg;":lfgazl Gergggg e‘:%g:,m Gﬂé@'ﬁf&g

degeri degeri
istanbul Salipazari Arsasi _— 7.286.000
Arsalar toplami \ - | 5.178.343 | - 2.107.657 | 7.286.000
istanbul Karakdy Binasi 36.000.000 - - 1.825.000 37.825.000
istanbul Salipazari Binasi 59.728.296 5.550.542 -- 15.777.162 81.056.000
izmir Konak Binasi-1 27.156.000 - - 1.638.550 28.794.550
Ankara Kizilay Binasi 17.013.475 -- -- 1.701.348 18.714.823
istanbul Beyoglu Binasi 26.473.003 - - 2.268.666 28.741.669
istanbul Besiktas Binasi 19.465.000 - - 1.881.000 21.346.000
istanbul Etiler Binasi 18.440.000 - - 2.086.000 20.526.000
istanbul Sigli Binasi 16.262.529 - - 2.581.875 18.844.404
izmir Konak Binasi-2 16.090.500 - - 96.296 16.186.796
Ankara Bagkent Binasi 11.854.750 - - 787.800 12.642.550
istanbul Bakirkéy Binasi 23.548.000 -- -- 1.606.333 25.154.333
Bursa Binasi 14.400.400 - - 1.709.600 16.110.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 9.863.250 - - 907.420 10.770.670
Kocaeli Binasi 12.521.000 - - 579.920 13.100.920
istanbul Fatih Binasi 12.477.083 -- -- 998.167 13.475.250
Sakarya Adapazari Binasi 12.525.000 - - (1.545.301) 10.979.699
Ankara Bahgelievler Binasi 2 8.100.000 - - 900.000 9.000.000
istanbul Atakéy Binasi 12.463.200 -- -- 491.466 12.954.666
istanbul Nisantasi Binasi 9.514.000 -- -- 774.500 10.288.500
Halkbank Finans Kule 209.450.640 - - 18.934.646 228.385.286
Park Dedeman Levent Otel 176.319.803 - -- 69.818.197 246.138.000
Kocaeli Sekerpinar A Blok 98.016.800 - - 39.756.986 137.773.786
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - D Blok 4.236.600 -- | (4.236.600) - -
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - B17 Blok - - - -- --
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi 75.832.883 163.896 - 1.998.533 77.995.312
Eskisehir B12 Daire - 680.634 - (386) 680.248
Eskisehir B13 Daire - 607.604 - 95.569 703.173
Binalar toplarm 927752212 | 7.002.676 | (4.236.600) | 167.669.347 | 1.098.187.635 |
istanbul Finans Merkezi Projesi 888.120.000 | 143.620.643 - 127.254.357 1.158.995.000
istanbul Caddebostan Binasi Projesi 12.512.591 1.941.402 - 9.849.782 24.303.775

1.828.384.803 | 157.743.064 | (4.236.600) 306.881.143 2.288.772.410
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Yatirim amach gayrimenkuller

31Aralik 2016
Gergege uygun
degeri

Gercege uygun
deger farki

31 Aralik 2017
Gercege uygun
degeri

istanbul Karakdy Binasi 32.600.000 - - 3.400.000 36.000.000
istanbul Salipazari Binas! 49.362.000 10.169.935 - 196.361 59.728.296
izmir Konak Binasi-1 25.130.000 - - 2.026.000 27.156.000
Ankara Kizilay Binasi 17.013.475 -- -- -- 17.013.475
istanbul Beyoglu Binasi 24.555.000 - - 1.918.003 26.473.003
istanbul Besiktas Binasi 18.320.000 - - 1.145.000 19.465.000
istanbul Etiler Binasi 16.766.000 -- - 1.674.000 18.440.000
istanbul Sigli Binasi 15.135.034 - - 1.127.495 16.262.529
izmir Konak Binasi-2 14.842.000 - - 1.248.500 16.090.500
Ankara Bagkent Binasi 11.854.750 - - -- 11.854.750
istanbul Bakirkéy Binasi 21.500.350 - - 2.047.650 23.548.000
Bursa Binasi 13.200.000 - - 1.200.400 14.400.400
Ankara Bahgelievler Binasi 1 9.860.000 -- -- 3.250 9.863.250
Kocaeli Binasi 11.862.000 - - 659.000 12.521.000
istanbul Fatih Binasi 11.253.750 - - 1.223.333 12.477.083
Sakarya Adapazari Binasi 10.875.000 - - 1.650.000 12.525.000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 8.100.000 - - -- 8.100.000
istanbul Atakéy Binas! 11.260.000 -- -- 1.203.200 12.463.200
istanbul Nisantas! Binasi 8.549.250 -- -- 964.750 9.514.000
Halkbank Finans Kule 186.636.280 -- -- 22.814.360 209.450.640
Park Dedeman Levent Otel 165.378.233 -- -- 10.941.570 176.319.803
Kocaeli Sekerpinar A Blok 88.704.000 - - 9.312.800 98.016.800
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - D Blok 4.199.760 -- -- 36.840 4.236.600
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - B17 Blok 862.650 - (862.650) - --
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi 70.300.584 241.889 - 5.290.410 75.832.883

Binalar toplami 848.120.116 10.411.824 70.082.922 927.752.212
istanbul Finans Merkezi Projesi 646.462.575 | 105.717.012 -- 135.940.413 888.120.000
istanbul Caddebostan Binasi Projesi 11.225.000 10.826 - 1.276.765 12.512.591

Yapilmakta olan yatirrm amach

657.687.575

105.727.838

137.217.178

900.632.591

gayrimenkuller toplami

1.505.807.691 | 116.139.662 | (862.650) 207.300.100 1.828.384.803



Binalar

istanbul Karakéy Binasi

istanbul Karakdy Binasi tapu kayitlarinda
yiizélcimi 583 metrekare olan Istanbul
ili, Beyoglu iicesi, Mileyyetzade Mahallesi,
102 ada 3 parselde kargir ishanidir.

Yatinm amacgh gayrimenkulin degeri

SPK tarafindan degerleme  hizmeti
vermek Uzere yetkilendiriimis  olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin

dizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gére 23.500.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
10 Arallk 2018 tarihli raporuna gére
istanbul  Karakéy Binas’nin  emsal
karsilagtirma ydntemine goére belirledigi
gercede uygun degeri 37.825.000 TL'dir.
Yatirrm amacgh gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. iigili gayrimenkul icin 2018 rapor
déneminde 170.579 TL (1 Ocak — 31 Aralik
2017: 38.346 TL) gider olugmustur. 23
Ekim 2017 itibariyla Halkbank ile olan kira
sbzlesmesi sona ermis olup, daha sonra
gayrimenkule iligkin herhangi bir kiralama
islemi gerceklesmemistir.

istanbul Salipazari Binasi
istanbul Salipazar Binasl, tapu kayrtlarinda
yiizélglimii 1,196 metrekare olan Istanbul
ili, Beyoglu iigesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada
14 parselde kayitl binadir.

Yatirm amagli
SPK tarafindan

gayrimenkulin  degeri

degerleme  hizmeti
vermek Uzere yetkilendiriimis  olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin
dlzenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
goére 22.000.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
27 Aralk 2018 tarihli raporuna goére
istanbul Salipazari Binas’nin  maliyet
yontemine gobre belirledigi  gergegde
uygun degeri 81.056.000 TL'dir. Yatinm

amacl gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket s6z
konusu yatinm amagli gayrimenkulden,
1 Ocak 2017 — 31 Aralik 2018 hesap
doéneminde 5.622.266 TL (1 Ocak — 31
Aralik 2017: 1.506.411 TL) kira geliri elde
etmistir. iigili Gayrimenkul icin 2018 hesap
déneminde 779.182 TL (1 Ocak - 31
Aralik 2017: 165.532 TL) gider olusmustur.
Sirket, Salipazari Binasr'nin otel olarak
kullaniimasi igin Beril Otelcilik Turizm ve
Tic. Ltd. Sti. ile s6zlesme imzalamigtir.
Binanin niteliginin otele donustlrilmesi
sirecinde olup 6 Ocak 2017 tarihinde
tadilat ve fonksiyon ruhsati alinmistir.
Doénlisim faaliyetleri devam etmektedir.
3 Agustos 2018 tarihinde binanin yapi
ruhsati alinmigtir.

izmir Konak Binasi-1

izmir Konak Binasi, tapu kayitlarinda
yizdlglimi 739 metrekare olan izmir ili,
Konak ilgesi, Akdeniz Mabhallesi, 971
ada 17 parselde kayitl banka binasidir.
Gayrimenkuliin bagimsiz bélimleri igin kat
irtifaki kurulmamustir.

Yatinm amach gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gére 13.400.000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirkete 2 Kasim
2010 tarihinde  devrolmustur.  SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 28 Aralik 2018 tarihli
raporuna gore izmir Konak Bina’nin emsal
karsilastirma ydntemine goére belirledigi
gercede uygun degeri 28.794.550 TL'dir.
Yatirm amach gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap doéneminde 1.604.776 TL
(1 Ocak- 31 Aralik 2017: 1.355.171 TL)
kira geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 96.604 TL (1
Ocak- 31 Aralik 2017: 35.199 TL) gider
olugmustur.

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi tapu kayitlarinda
yuzélcimi 272 metrekare olan Ankara
ili, Cankaya llgesi, Cumhuriyet Mahallesi,
1064 ada 14 parselde kayith kargir
apartmandir.

Yatirnmamagl gayrimenkuliindegeriTicaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkigilerin
dizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora
gore 12.475.237 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Ulzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 28
Aralik 2018 tarihli raporuna gére Ankara
Kizilay Binasr'nin emsal karsilastirma
yontemine gobre belirledigi  gercege
uygun degeri 18.714.823 TL'dir. Yatinrm
amach gayrimenkul UGzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirrm amagl
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap dbneminde 1.620.060 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2017: 1.368.077 TL)
tutarinda kira geliri elde etmistir. llgili
gayrimenkul i¢cin 2018 rapor déneminde
90.159 TL (1 Ocak — 31 Aralik 2017:
25.970 TL) gider olusmustur.

istanbul Beyoglu Binasi

istanbul Beyoglu Binasi, tapu kayitlarinda
yuzélgimi 195 metrekare ve metre derinlik
ve bes buguk metre irtifada; istanbul ili,
Beyoglu iigesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 338
ada 8 parselde kayith Istanbul Belediyesi
lehine umumun ge¢mesine mahsus irtifak
hakki olan kargir ishanidir.

Yatinm amagli gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gére 12.000.000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim
2010 tarihinde tarihinde devrolmusgtur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Gzere yetkilendiriimis olanbir gayrimenkul
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degerleme sirketinin, 28 Aralik 2018 tarihli
raporuna gére istanbul Beyoglu Binasi’nin
emsal kargilagstirma yontemine gbre
belirledigigercege uygundegeri28.741.669
TL'dir. Yatinm amagli gayrimenkul Gzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazinin ikinci, Uglncu,
dérdlincu, besinci ve altinci  katlarini
Turkiye Cumhuriyeti Basbakanhk Hazine
Mustesarhgr  (“Hazine Mustesarligi”)’na
diger boélumlerini de Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 -31 Aralik
2018 hesap déneminde 1.415.812 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2017: 1.510.810 TL)
kira geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 156.871 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2017: 53.408 TL)
gider olugmustur. 1 Nisan 2018 itibariyle
Turkiye Cumhuriyeti Basbakanlhk Hazine
Mistesarhgi (“Hazine Mustesarligr”) ile
kira s6zlesmesi sona ermistir.

istanbul Begiktas Binasi

istanbul Besiktag Binasi, tapu kayitlarinda
yuzélgiml 267 metrekare, istanbul ili,
Besiktas ilcesi, Sinanpasa Mabhallesi,
291 ada 93 parselde kayith olan kargir
ishanidir.

YatirrmamagligayrimenkuliindegeriTicaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 12 Ocak 2010 tarihli rapora
gore 11.893.840 TL olarak belirlenmig
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 27 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
21 Arallk 2018 tarihli raporuna goére
istanbul  Besiktas Binas’'nin  emsal
karsilastirma ydntemine goére belirledigi
gercede uygun degeri 21.346.000 TL'dir.
Yatirrm amacgh gayrimenkul UGzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazi Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 — 31 Aralik
2018 hesap déneminde 1.528.358 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2017: 1.290.639 TL)
kira geliri elde etmistir. llgili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 76.203 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 12.655 TL) gider
olugmustur.

istanbul Etiler Binasi

istanbul Etiler Binasi, tapu kayitlarinda
yizdlglimi 617 metrekare Istanbul il
Besiktag Ilgesi, 1. Bolgede, 578 ada 3
parselde kayitli olan kargir evdir.

Yatinm  amagli
SPK tarafindan

gayrimenkuliin  degeri

degerleme  hizmeti
vermek Uzere yetkilendiriimis  olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin
dizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gére 11.000.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 27 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Ulzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 21
Aralik 2018 tarihli raporuna gére Istanbul
Etiler Binas’'nin emsal karsilastirma
yontemine gbére belirledigi  gercege
uygun degeri 20.526.000 TL'dir. Yatinm
amach gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirrm  amaglh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap doéneminde 1.192.120 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2017: 1.006.698 TL)
kira geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 428.937 TL (1
Ocak —31 Aralik 2017: 21.935 TL ) gider
olugmustur.

istanbul Sisli Binasi

istanbul Sigli Binasi, tapu kayitlarinda
yiizdlglimii 200 metrekare olan, Istanbul
ili, Sigli ilgesi, Megrutiyet Mahallesi, 129
pafta, 954 ada 62 parselde kayitli kargir
apartmandir.

Yatirnm amagcl gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
Gzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gére 11.000.000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirkete 2 Kasim
2010 tarihinde  devrolmustur.  SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
tzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 28 Arallk 2018
tarihli  raporuna gére Istanbul  Sigli
Binasr’nin emsal karsilagtirma yéntemine
gore belirledigi gercege uygun degeri

18.844.404 TLdir.

Yatinm amacgh gayrimenkul UGzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagch
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap déneminde 1.176.836 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2017: 993.792 TL)
kira geliri elde etmistir. iigili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 87.642 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 28.965 TL) gider
olugsmusgtur.

izmir Konak Binasi-2

izmir Konak Binasi, tapu kayitlarinda
yiizélglimi 616 metrekare olan, izmir ili,
Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 2802 ada
15 parselde kayitl kargir binadir.

Yatinm amach gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
tzere yetkilendiriimig olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gére 10.290.000 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirkete 2 Kasim
2010 tarihinde  devrolmustur.  SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
tzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 28 Aralik 2018
tarihli  raporuna gére izmir Konak
BinasI’nin emsal kargilagtirma yéntemine
gbére belirledigi gercege uygun degeri
16.186.796 TL'dir. Sirket bu tasinmazin
bir bélimunu Halk Bank’a bir bélimuind
de Halk Hayat ve Emeklilik A.S.’ye kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap déneminde 1.069.923 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 841.191 TL) kira
geliri elde etmistir. llgili gayrimenkul igin
2018 rapor dbéneminde 437.232 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 52.133 TL) gider
olugmustur.

Ankara Bagkent Binasi

Ankara Baskent Binasi, tapu kayitlarinda
yuzdlgimi 205 metrekare olan Ankara
ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi,
1046 ada 27 parselde kayitl apartmandir.
Yatim amagh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010



tarihli rapora gére 9.541.729 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan

degerleme  hizmeti  vermek  lizere
yetkilendirilmis  olan  bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 21 Aralik 2018

tarihli raporuna gére Ankara Bagkent
BinasI’nin emsal kargilagtirma yéntemine
gbre belirledigi gercege uygun degeri

12.642.550 TLdir.  Yatnm  amagch
gayrimenkul  Uzerinde herhangi  bir
kisittama bulunmamaktadir. Sirket, bu

tasinmazin bir bélimund Halkbank’a ve
diger bolimini ise Ceda Akaryakit'a
kiraya vermistir. Sirket, s6z konusu yatirm
amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31
Aralik 2018 hesap déneminde 1.290.107
TL (1 Ocak —31 Aralik 2017: 1.103.388 TL)
kira geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 64.934 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 53.961 TL) gider
olugmustur.

istanbul Bakirkdy Binasi

istanbul Bakirkéy Binasi, tapu kayitlarinda
yiizdlglimii 213 metrekare olan Istanbul ili,
Bakirkdy ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 101
ada 29 parselde kayitli sekiz kath kargir
binadir.

Yatinm amacgh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin diizenledigi 5 Subat 2010 tarihli
rapora gdre 9.023.500 TL olarak belirlenmig
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Ulzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
27 Arallk 2018 tarihli raporuna gére
istanbul  Bakirkdy Binas’nin  emsal
karsilastirma ydntemine goére belirledigi
gergege uygun degeri 25.154.333 TL'dir.
Yatinm amacgh gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagch
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap déneminde 1.681.194 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2017: 1.419.703 TL)
kira geliri elde etmistir. iigili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 60.493 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 11.616 TL) gider

olugsmustur.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, tapu kayitlarinda ytzélgimu
306 metrekare olan, Bursa |l Osmangazi
iicesi, Kayhan Mahallesi, 4306 ada 1
parselde kayith yedi kath betonarme
binadir.

Yatinm amagh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin duzenledigi 11 Ocak 2010
tarihli rapora gére 8.500.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme  hizmeti  vermek  lizere
yetkilendirilmis  olan  bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 27 Aralik 2018 tarihli
raporuna goére Bursa Binas’'nin emsal
karsilastirma ydntemine goére belirledigi
gercede uygun degeri 16.110.000 TL'dir.
Yatirrm amagh gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap déneminde 1.127.929 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 952.492 TL) kira
geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul igin
2018 rapor dbéneminde 296.297 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 13.280 TL) gider
olugmustur.

Ankara Bahcelievler Binasi-1

Ankara Bahgelievler Binasi- 1, tapu
kayitlarinda yuzdlgimi 612 metrekare
olan Ankara ili, Cankaya ligesi, Yukari
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29
parselde kayitl bes katli kargir apartmandir.

Yatirnmamagligayrimenkuliindegeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora
gére 6.681.356 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
20 Arallk 2018 tarihli raporuna goére
Ankara Bahgelievler Binasi-1’in  emsal
karsilastirma yodntemine goére belirledigi
gercede uygun degeri 10.770.670 TL'dir.

Yatinm amagh gayrimenkul (zerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermigtir. Sirket s6z konusu yatinm amach
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap ddéneminde 851.296 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 718.886 TL) kira
geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul igin
2018 rapor déneminde 106.672 TL (1
Ocak —31 Aralik 2017: 5.201 TL) gider
olugmustur.

Kocaeli Binasi

Kocaeli Binasi,  tapu kayitlarinda
yiizdlglimii 284 metrekare olan Kocaeli ili,
izmit ligesi, Omeraga Mahallesi, 870 ada
48 parselde kayith binadir.

Yatinm amagh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin duzenledigi 12 Ocak 2010
tarihli rapora gére 6.519.193 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme  hizmeti vermek  lizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 27 Aralik 2018 tarihli
raporuna gére Kocaeli Binas’'’nin emsal
karsilastirma ydntemine goére belirledigi
gercede uygun degeri 13.100.920 TL'dir.
Yatirrm amagh gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 — 31 Aralik
2018 hesap dbéneminde 1.069.851 TL
(1 Ocak — 31 Aralik 2017: 903.447 TL)
kira geliri elde etmistir. llgili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 45.628 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 10.706 TL) gider
olugmustur.

istanbul Fatih Binasi

istanbul Fatih Binasi, tapu kayitlarinda
yiizdlgimii 208 metrekare olan Istanbul
ili, Fatih llcesi, Hobyar Mahallesi, 418
ada 2 parselde kayith kargir banka hizmet
binasidir.
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Yatirrm amagl gayrimenkulin degeri

SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendiriimis  olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin

dizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gére 6.380.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek lzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 27
Aralik 2018 tarihli raporuna gére Istanbul
Fatih Binas’'nin  emsal karsilastirma
yéntemine goére belirledigi  gercege
uygun degeri 13.475.250 TL'dir. Yatirim
amagh gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amagch
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 — 31 Aralik
2018 hesap doéneminde 764.179 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 645.320 TL) kira
geliri elde etmigtir. ilgili gayrimenkul igin
2018 rapor doéneminde 64.477 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 27.794 TL) gider
olugmusgtur.

Sakarya Adapazari Binasi

Sakarya  Adapazari Binasi, tapu
kayitlarinda yuzélcimi 3.000 metrekare
olan Sakarya ili, Adapazan Iigesi,
Cumhuriyet Mabhallesi, 130 ada 167
parselde kayitli binadir.

Yatirrm amagh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin diizenledigi 11 Ocak 2010 tarihli
rapora gore 5.960.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Ulzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 28
Aralik 2018 tarihli raporuna gére Sakarya
Adapazari Binasi’'nin emsal kargilastirma
yéntemine gére belirledigi gercege uygun
arsa paylr degeri 10.979.699 TLdir.
Yatirrm amacgh gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirnm amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 — 31 Aralik

2018 hesap doéneminde 769.203 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 825.106 TL) kira
geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul igin
2018 rapor doéneminde 44.047 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 19.129 TL) gider
olugsmustur. 1 Kasim 2018 tarihi itibariyla
Halkbank ile olan s6zlesme sona ermistir.

Ankara Bahgelievler Binasi-2

Ankara Bahgelievler Binasi-2, tapu
kayitlarinda yizdlgcimi 610 metrekare
olan Ankara ili, Cankaya llgesi, Yukari
Bahgelievler Mahallesi, 2763 ada 10
parselde kayitli kargir apartmandir.

Yatinm amagh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 5.684.746 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme  hizmeti vermek  (zere
yetkilendirilmis  olan  bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 10 Aralik 2018 tarihli
raporuna gére Ankara Bahgelievler Binasi-
2’nin emsal karsilagtirma ydntemine gére
belirledigi gercege uygun degeri 9.000.000
TL'dir. Yatinm amagh gayrimenkul (izerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Koton Magazacilik
Tekstil Sanayi ve Ticaret AS (“Koton”)’ye
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirm
amagch gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 -
31 Aralik 2018 hesap déneminde O TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 281.751 TL) kira
geliri elde etmistir. 24 Mayis 2017 tarihi
itibari ile Koton ile kira sézlesmesi sona
ermistir. ilgili gayrimenkul icin 2018 rapor
déneminde 32.779 TL gider (1 Ocak — 31
Aralik 2017: 2.956 TL) olugsmustur.

istanbul Atakéy Binasi

istanbul Atakéy Binasi, tapu kayrtlarinda
yiizélcimi 515 metrekare olan Istanbul
ili, Bakirkdy llcesi, Kartaltepe Mahallesi,
115 ada 174 parselde kayitli kargir banka
binasidir.

Yatim amagh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin diizenledigi 5 Subat 2010 tarihli

rapora gore 5.061.500 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Ulzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 27
Aralik 2018 tarihli raporuna gére Istanbul
Atakéy Binas’'nin emsal karsilastirma
yontemine gbre belirledigi  gercege
uygun degeri 12.954.666 TL'dir. Yatinm
amach gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirrm  amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap doéneminde 943.761 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 796.970 TL) kira
geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul icin
2018 rapor ddéneminde 39.543 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 26.959 TL) gider
olugmustur.

istanbul Salipazari Arsasi
istanbul Salipazari Binasi, tapu kayitlarinda
yiizdlglimii 235,50 metrekare olan istanbul
ili, Beyoglu iigesi, Kiligali Mahallesi, 57 ada
15 parselde kayitl binadir.

Yatirnm amagh gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
tzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin  dlzenledigi 12
Aralik 2017 tarihli rapora gére 5.000.000
TL olarak belirlenmis ve Yatirrm amagli
gayrimenkul  Gzerinde herhangi  bir
kisittama bulunmamaktadir. Sirket 26
Ocak 2018 tarihinde ilgili arsay 5.178.343
TL'ye portfdyline katmigtir.

Yatinm amach gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin  dlzenledigi 10
Aralik 2018 tarihli rapora gére 7.286.000
TL olarak belirlenmis ve yatirim amagli
gayrimenkul  Uzerinde herhangi  bir
kisittama bulunmamaktadir. Sirket 26
Ocak 2018 tarihinde ilgili arsayi portféyiine
katmistir.



istanbul Nisantasi Binasi

istanbul Nisantasi Binasi, tapu kayitlarinda
yiizélclimii 221.50 metrekare olan Istanbul
ili, Sisli licesi, Halaskargazi Mahallesi, 680
ada 14 parselde kayith sekiz kat bir lokanta
tedi meskenli kargir apartmandir. S6z
konusu gayrimenkul korunmasi gerekli
tasinmaz kultdr varhgi niteligindedir.

Yatinm amagh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin diizenledigi 12 Ocak 2010 tarihli
rapora gore 5.000.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 2 Kasim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
21 Arallk 2018 tarihli raporuna goére
istanbul  Nigantagi  Binas’nin  emsal
karsilastirma yodntemine goére belirledigi
gercede uygun degeri 10.288.500 TL'dir.
Yatinm amagh gayrimenkul (zerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya
vermigtir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap doéneminde 641.911 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 542.068 TL) kira
geliri elde etmistir. ilgili gayrimenkul igin
2018 rapor doéneminde 110.957 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 7.526 TL) gider
olugmustur.

Halkbank Finans Kule

Halkbank Finans Kule, tapu kayitlarinda
yiizélglimii 7.995 metrekare olan Istanbul
il, Atagehir llgesi, Kuglkbakkalkoy
Mahallesi, 3332 ada 24 parsel Uzerinde
kayithidir. Yatinm amagl gayrimenkul K
Yapi Gayrimenkul Geligtirme ing. San. ve
Dis Tic. AS’den alinmustrr. ligili s6zlesmeye
gére KDV dahil satis bedelinin %50’si
olan 72.275.000 TL kat irtifakli 103 adet
tapunun devrinde O6denmistir.  Satig
bedelinin %25’i olan 36.137.500 TL 13
Haziran 2012 tarihinde ve bedelin %25’
olan son 6&demenin 33.237.500 TL'si
30 Temmuz 2012 tarihinde &denmistir.
Sirket’in alimindan 6tird kalan 2.900.000
TL tutarindaki yapilacak 6deme K Yapi

Gayrimenkul Gelistirme ins. San. ve
Dis Tic. AS ile yapilan diger iglemler ile
mahsuplagsmistir.  Yapilan ddemeler ile
birlikte 2.070.600 TL tapu har¢ bedeli,
509.253 TL iskan tutarlar ve bu Plaza’'ya
istinaden alinan  kredinin  1.466.224
TLlik faiz gideri arsa ile bina bedeline
ilave edilmigtir. Halkbank Finans Kule
finansmani icin T. Halk Bankasi A.S.’den
kullanilan kredi karsihginda 150.000.000
TL ipotek genel kredi sbzlesmesi
kapsaminda teminat olarak verilmistir.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Gzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 27 Aralik 2018
tarihli raporuna goére Halkbank Finans
Kule icin emsal kargilagtirma yéntemine
gore belirledigi gercege uygun degeri
228.385.286 TLdir. Sirket, s6z konusu
yatinm amagh gayrimenkuld T.Halk
Bankas! A.$S.’'ye kiraya vermis olup, stz
konusu yatinm amagh gayrimenkulden
1 Ocak 2018 - 31 Aralik 2018 hesap
déneminde 15.750.000 TL (1 Ocak — 31
Aralik 2017: 15.165.760 TL) kira geliri elde
etmistir. Iigili gayrimenkul igin 2018 rapor
déneminde 3.585.024 TL (1 Ocak — 31
Aralik 2017: 351.834 TL) gider olusmustur.

Park Dedeman Levent Otel

Levent Arsa tapu kayitlarinda ylzélgimu
2.791 metrekare olan istanbul ili, Sigli
iigesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303
pafta 1957 ada 6 parselde kayithdir.
Yatinm amagh gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin dlzenledigi 22 Subat 2010
tarihli rapora gére 25.799.000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirkete 3 Kasim 2010
tarihinde devrolmustur. Yatinm amagl
gayrimenkul  Uzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Arsa lzerinde
Dedeman Turizm Yénetimi AS ile yapilan
anlasma ile otel projesi baslatiimistir. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
Gzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 13 Aralik 2018 tarihli
raporuna goére Park Dedeman Levent
Otel'in maliyet yéntemine goére belirledigi
gergcege uygun degeri 246.138.000 TL'dir.

Sirket, s6z konusu yatirrm amach
gayrimenkuli Dedeman Turizm Y&netimi
A.S. kiraya verilmis olup, 1 Ocak 2018 —
31 Aralik 2018 hesap doéneminde elde
edilen kira geliri 14.175.000 TL (1 Ocak
— 31 Aralik 2017: 10.500.000 TL)'dir. ilgili
gayrimenkul icin 2018 rapor déneminde
1.368.282 TL (1 Ocak — 31 Aralik 2017:
134.780 TL) gider olusmustur.

Kocaeli Sekerpinar A Blok

Sekerpinar A Blok, tapu kayitlarinda
Kocaeli ili, Cayirova ilgesi, Sekerpinar
Mahallesi, 420 ada 26 parsel (zerinde
kayithdir.  Yatirrm amach gayrimenkul
lizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. 14 Ekim 2015 tarihinde
Sekerpinar ABlok yapi kullanimizin belgesi
alinmistir. Tirkiye Halk Bankasi A.S. ile
21 Mayis 2014 tarihinde imzalanmis olan
iyi niyet sb6zlesmesi cercevesinde, aylk
442.625 TL+KDV bedel ile 15 Nisan 2015
tarihinden itibaren gecerli olacak sekilde
10 yil sreli kira s6zlesmesi imzalanmistir.
Yatinnm amach gayrimenkuliin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin  dlzenledigi 27
Aralik 2018 tarihli rapora gore Sekerpinar
Bankacilik Merkezi’nin maliyet yéntemine
gbre gercege uygun degeri 137.773.786
TL olarak belirlenmigtir.

Sirket, sb6z konusu yatirrm amach
gayrimenkulden 1 Ocak 2018 - 31 Aralik
2018 hesap déneminde elde edilen kira
geliri 6.677.948 TL (1 Ocak — 31 Aralik
2017: 5.980.045 TL)'dir. ilgili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 272.814 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 193.397 TL) gider
olugsmustur.
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Eskisehir— Panorama Plus Konut Projesi -
B12 Daire

Eskisehir B Blok, tapu kayitlarinda
Eskisehir ili, Odunpazari iigesi, Osmangazi
Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel Uzerinde
kayithdir.  Yatirm amagh gayrimenkul
lzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. 2 Kasim 2015 tarihinde
Eskisehir B Blogun yapi kullanim izin
belgesialinmigtir. Sirketgercekkisiile 2.750
-TL+KDV bedel Uzerinden kiralanmasi
hususunda sézlesme imzalanmis olup,
kira streci 01 Haziran 2018 tarihi itibariyla
baglamistir. Yatirnm amagli gayrimenkulin
degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendiriimis  olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin
dizenledigi 28 Aralik 2018 tarihli rapora
gbre emsal karsilagtirma yontemine goére
gercede uygun degeri 680.248 TL olarak
belirlenmistir. Sirket, s6z konusu yatirm
amagl gayrimenkulden 1 Ocak 2018 — 31
Aralik 2018 hesap déneminde elde edilen
kira geliri 19.250 TL (1 Ocak — 31 Aralik
2017: 0 TL)dir.

Eskisehir— Panorama Plus Konut Projesi -
B13 Daire

Eskisehir B Blok, tapu kayitlarinda
Eskigehir ili, Odunpazari iigesi, Osmangazi
Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel Uzerinde
kayithdir.  Yatirrm amach gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. 2 Kasim 2015 tarihinde
Eskisehir B Blogun yapi kullanim izin
belgesialinmistir. Sirketgercekkisiile 2.755
-TL+KDV bedel Uzerinden kiralanmasi
hususunda sézlesme imzalanmis olup,
kira stireci 1 Ekim 2018 tarihi itibariyla
basglamistir. Yatinm amagli gayrimenkulin
degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendiriimis  olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin
dlzenledigi 28 Aralik 2018 tarihli rapora
goére emsal karsilastirma yéntemine goére
gercede uygun degeri 703.173 TL olarak
belirlenmistir. Sirket, s6z konusu yatirim
amagch gayrimenkulden 1 Ekim 2018 — 31
Aralik 2018 hesap déneminde elde edilen
kira geliri 8.265 TL'dir.

Eskisehir— Panorama Plus Konut Projesi -
D Blok

Eskisehir D Blok,
Eskisehir  ili,  Odunpazarn ligesi,
Osmangazi Mabhallesi, 13.124 ada 1
parsel Uzerinde kayithidir. Yatirrm amagli
gayrimenkul  Uzerinde herhangi bir
kisittama bulunmamaktadir. 28 Agustos
2015 tarihinde Eskisehir D Blogun yapi

tapu kayitlarinda

kullanim izin belgesi alinmigtir. Sirket
Migros Ticaret A.S.'ye 10 yil sure ile
kiralanmasi  hususunda 20 Agustos

2015 tarihinde so6zlesme imzalanmigtir.
iigili kira sodzlesmesi cercevesinde kira
baslangi¢ tarihi magaza agcilis tarihi olarak
belirlenmigtir. Yatirim amach gayrimenkuliin
degeri SPK tarafindan  degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin
dlzenledigi 28 Aralik 2017 tarihli rapora
gére emsal karsilastirma yéntemine
gbre gercege uygun degeri 4.236.600 TL
olarak belirlenmistir. Sirket, s6z konusu
yatinm amach gayrimenkulden 1 Ocak
2018 - 31 Aralik 2018 hesap ddéneminde
elde edilen kira geliri 0 TL (1 Ocak — 31
Aralik 2017: 65.266 TL)dir. Sirket ilgili
gayrimekul icin 26 Nisan 2017 tarihinde
satis vaadi sbézlesmesi imzalamis olup
tapu devri yapiimamgtir. iigili gayrimenkul
TFRS 15 “Musteri Sdzlesmelerinden
Hasilat”standardi kapsaminda C3
paragrafi (b) bendinde aciklandigr sekilde
ve C7 pragrafindaki sekilde Standardin ilk
kez uygulanmasi sonucu olusan kiimdlatif
etkiyi ilk uygulama tarihini kapsayan yilik
raporlama dénemine iliskin gegmis yillar
karlari hesabinin (veya uygun gorilecek
diger bir 6z kaynak bileseninin) acilig
bakiyesinde fark diizeltmesi olarak finansal
tablolara alinmigtir.

Eskisehir— Panorama Plus Konut Projesi -
B17 Blok

Eskisehir B  Blok,
Eskisehir  ili,  Odunpazarn ligesi,
Osmangazi Mabhallesi, 13.124 ada 1
parsel Uzerinde kayithidir. Yatirrm amagli
gayrimenkul  Uzerinde herhangi bir
kisittama bulunmamaktadir. 2 Kasim

tapu kayitlarinda

2015 tarihinde Eskisehir B Blogun yapi

kullanim izin belgesi alinmistir. Sirket
gercek kisi ile 6.000.-TL+KDV bedel
Gzerinden kiralanmasi hususunda

sb6zlesme imzalanmis olup, kira sireci 1
Kasim 2015 tarihi itibariyla baglamistir.
Yatinrm amacgh gayrimenkulin degeri
SPK tarafindan degerleme  hizmeti
vermek Uzere yetkilendiriimis  olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin
dlzenledigi 19 Aralik 2016 tarihli rapora
goére emsal karsilastirma yéntemine goére
gercede uygun degeri 862.650 TL olarak
belirlenmistir. ilgili gayrimenkul 7 Aralik
2017 tarihinde satilmigtir.

Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi
Sekerpinar  Arsa, tapu kayitlarinda
yuzdlglimi 15.562 metrekare olan Kocaeli
ili, Cayirova llcesi, Sekerpinar Mahallesi,
420 ada 26 parsel Uzerinde kayithdir.
Yatirm amach gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Arsa Uzerinde Bankacilik operasyon
merkezi inga etmek Uzere mimarlik sirketi
ile anlasma imzalanmis ve 1. kisim igin
28 Agustos 2013 tarihinde 2. Kisim igin
28 Mart 2014 tarihinde ruhsat alinmigtir.
Projenin 1. kismi olan A Blok tamamlanmis
bina olarak siniflandirnimistir.  Projenin
2. kismi olan B Blok igin yatinm amagh
gayrimenkulin degeri SPK tarafindan
degerleme  hizmeti vermek  lzere
yetkilendirilmis  olan  bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dizenledigi 27 Aralik
2018 tarihli rapora gére Sekerpinar Ofis
Projesi’nin  mevcut ingaat seviyesine
gbére gergcege uygun degeri 77.995.312
TL olarak belirlenmistir. ilgili gayrimenkul
icin 2018 rapor déneminde 358.031 TL (1
Ocak — 31 Aralik 2017: 224.608 TL) gider
olugmustur.



Yapilmakta olan yatirnmlar

istanbul Finans Merkezi Projesi

Atasehir Arsa tapu kayitlarinda ylizolgimii 28.732 metrekare olan
istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiiciikbakkalkéy Mahallesi, 3328
ada 3 parselde kayitlidir. Yatirm amagli gayrimenkulln degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18
Ocak 2014 tarihli rapora gére 229.846.920 TL olarak belirlenmig
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 27 Aralik 2018 tarihli raporuna goére Atasehir Arsa’nin
emsal karsilastirma yéntemine goére belirledigi maliyet yéntemine
gbre gercege uygun degeri 1.158.995.000 TL'dir. Arsa igin 31
Aralik 2014 tarihinde ingaat ruhsat bagvurusunda bulunulmusgtur.
Arsa’nin Uzerinde bulundugu bdlgede Cevre ve Sehircilik
Bakanhgrnin koordinasyonunda istanbul Finans Merkezi (iFM)
projesi gelistiriimektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Sirket
arasinda IFM projesinin uygulama asamasina iliskin hususlari
iceren “Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmigtir. 25 Aralik
2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454 yevmiye numarasi
ile ifrazen taksim isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel
olarak tescil edilmigtir. Parseller sirasiyla 16.337 metrekare
ve 12.395 metrekare alana, 135.835 metrekare ve 102.953
metrekare podyum Ustl ingaat alanina sahiptir. 3328 ada 4 ve 11
numarall parseller, eski 3323 ada 3 parselin ifrazindan meydana
gelmis olup, 3328 ada 4 ve 11 parseller i¢in imar planindaki ingaat
alani hakki; eski 3323 ada 3 parselin yizolcimi esas alinarak
belirlenmigtir. 10 Haziran 2015 tarihinde IFM projesi dahilindeki
arsa Uzerinde gelistirilecek “ofis+ticari” karma projesine iligkin
insaat yap! ruhsatlar alinmistir. 8 Aralik 2016 tarihinde IFM
projesi kapsaminda ana yuklenici s6zlesmesi imzalanmis olup,
raporlama dénemi itibariyla proje ingaasina devam edilmektedir.

Faaliyet kiralamalari
Faaliyet kiralamasi igslemlerinde kiralayan durumunda Sirket

istanbul Caddebostan Binasi

istanbul Caddebostan Binasi, tapu kayitlarinda yiiz élGgtimii 902
metrekare olan istanbul ili, Kadikdy iigesi, Erenkéy Mahallesi,
368 ada 25 parselde kayitl bahceli kargir apartmandir.

Yatinm amagh gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Ocak 2010 tarihli
rapora goére 6.300.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 3 Kasim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26
Aralik 2018 tarihli raporuna gére istanbul Caddebostan Binasr’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 24.303.775 TL'dir. Yatinm amach gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Halkbank Sirketin Halkbank ile
olan kira s6zlesmesi 25 Ocak 2016 tarihinde sona ermistir. Bina
kentsel dénlsim siirecine girmis olup, 3 Kasim 2016 tarihinde
binanin yikilmasi ve yeniden yapim isi ile ilgili olarak ana y(iklenici
sozlesmesi imzalanmistir. Binanin kentsel dénlisimde olmasi
sebebiyle emsal karsilastirma ydnteminde arsa payi degeri
kullaniimigtir. 13 Ekim 2017 tarihinde ingaat ruhsati alinmig olup
insai faaliyetler devam etmektedir.

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Koton, Halk Hayat ve Emeklilik, Hazine Mistesarligi, Migros, Ceda Akaryakit Turizm ve Sapaz Otelcilik
Turizm ile faaliyet kiralama anlagmalari imzalamistir. 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla kalan kira strelerine gére yillik

asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

Faaliyet kiralamalari 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

1 yildan kisa kira alacak anlagmalari 59.141.590 45.634.731

1-5 yil arasi kira alacak anlagmalari 182.540.699 149.138.974

5 yildan uzun kira alacak anlagmalari 215.038.955 197.213.195
456.721.244 391.986.900
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9 - MADDI DURAN VARLIKLAR

Maliyet Degeri Demirbaslar Ozel Maliyetler

1 Ocak 2018 itibariyla acilis bakiyesi 1.215.693 663.427 1.879.120
Alimlar 676.171 7.100 683.271
Cikiglar (36.324) - (36.324)
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi 1.855.540 670.527 2.526.067

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2018 itibariyla agilis bakiyesi (947.052) (661.416) (1.608.468)
Dénem gideri (151.933) (1.670) (153.603)
Cikiglar 36.324 -- 36.324
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi (1.062.661) (663.086) (1.725.747)
31 Aralik 2018 itibariyla net defter degeri 792.879 7.441 800.320
Maliyet Degeri Demirbaslar Ozel Maliyetler Toplam
1 Ocak 2017 itibariyla acilis bakiyesi 1.168.158 661.327 1.829.485
Alimlar 47.535 2.100 49.635
31 Aralik 2016 itibariyla kapanig bakiyesi 1.215.693 663.427 1.879.120

Birikmis Amortismanlar

1 Ocak 2017 itibariyla agilis bakiyesi (746.715) (661.327) (1.408.042)
Dénem gideri (200.337) (89) (200.426)
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi (947.052) (661.416) (1.608.468)
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 268.641 2.011 270.652

Maddi duran varliklara ait amortisman sureleri agagidaki gibidir:

L Ekonomik Omri

Demirbaslar

5yil

Ozel Maliyetler

Amortisman giderlerinin 153.603 TL'si (2017: 200.426 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmiktir.

5yil
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10 - MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

. o Diger Maddi Olmayan

1 Ocak 2018 itibariyla acilis bakiyesi 756.707 756.707
Alimlar 263.134 263.134
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi 1.019.841 1.019.841
1 Ocak 2018 itibariyla agilis bakiyesi (650.989) (650.989)
Dénem gideri (22.539) (22.539)
31 Aralik 2018 itibariyla kapanis bakiyesi (673.528) (673.528)
31 Aralik 2018 itibariyla net defter degeri 346.313 346.313
e
1 Ocak 2017 itibariyla agilis bakiyesi 755.396 755.396
Alimlar 1.311 1.311
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi 756.707 756.707
1 Ocak 2017 itibariyla agilis bakiyesi (439.122) (439.122)
Dénem gideri (211.867) (211.867)
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi (650.989) (650.989)
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 105.718 105.718

itfta paylarinin 22.539 TL’si (2017: 211.867 TL) genel ydnetim giderlerine dahil edilmistir. Maddi olmayan duran varliklar igin kullanilan
itfa sureleri asagidaki gibidir:

- Ekonomik Ormri

Diger maddi olmayan duran varliklar ‘ 3yl

mﬂwﬂy
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11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Karsiliklar
Grup’un 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, dava detaylari agagidaki gibidir:

Diger kisa vadeli karsiliklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Dava karsiligi 205.335 108.968
Diger gider karsiliklari 81.912 -
287.247 108.968
- DmaKasly | Topam |
1 Ocak 2018 itibariyla 108.968 108.968
ilave karsilik 96.367 96.367
31 Aralik 2018 itibariyla 205.335 205.335
- DaaKasly | Topam |
1 Ocak 2017 itibariyla 67.760 108.968
ilave karsilik 41.208 41.208
31 Aralik 2017 itibariyla 108.968 108.968

b) Teminat, Rehin ve ipotekler

SPK’nin 9 Eylil 2009 tarihinde, Paylari Borsa’'da islem géren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin amaciyla vermis olduklari Teminat,
Rehin ve ipoteklerin (“TRi”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili toplantisinda almis oldugu karara gére;

Paylari Borsa'da islem goren yatinm ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;

i) Kendi tuzel kisilikleri adina,
ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar lehine,
iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiriitilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklari TRi’lerde herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigi ilk giinden itibaren Borsa sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii)
bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen gergek ve tiizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin
yirttilmesi amaci disinda 3. kisiler lehine TRIi verilmemesine ve mevcut durum itibariyla séz konusu kisiler lehine verilmis olan TRi’lerin
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Sirket tarafindan 5 adet vergi davasi, 1 adet is davasi, 1 adet tespit davasi, 1 adet idari yarg! iptal davasi, 1 adet icra takibi ve anilan bu
takibe itiraz edilmesi Gizerine 1 adet itirazin iptali davasi ve 1 adet tahliye davasi olmak tzere cem’an 11 dava ikame olunmustur.



31 Aralik 2018 TL karsiligr

A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari(*) 246.161.558
-Teminat 96.161.558
-Rehin -
-ipotek 150.000.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis _
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
-Teminat --
-Rehin -
-ipotek -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yi]lr(]tﬂlmevsi Amaciyla Diger 3. Kisilerin 122.908.086
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari(**)
-Teminat 122.908.086
-Rehin --
-ipotek -
D. Diger Verilen TRI’lerin Toplam Tutari .
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
-Teminat --
-Rehin -
-ipotek -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermig n
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
-Teminat --
-Rehin -
-ipotek -
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu .
TRPlerin Toplam Tutari
-Teminat -
-Rehin --
-ipotek -

Toplam 369.069.644

(*) Halkbank Finans Kulenin finansmani i¢in Halkbankasi’ndan kullanilan krediye
istinaden Halkbankasi’na verilen 150.000.000 TL (31 Aralik 2017: 150.000.000 TL)
ipotek tutari (ilgili kredi kapanmis olmasina ragmen, ipotek genel kredi s6zlesmesi
kapsaminda geri alinmamistir), Istanbul Finans Merkezi projesi ortak altyapisinin
yapimi kapsaminda taahhiit olarak verilen 92.161.474 TL (31 Aralik 2017: 92.825.625
TL) tutarinda teminat mektubundan, Referans Bakirkdy projesi kapsaminda
musterilerin kullanmis oldugu kredilere iliskin garantérlik kapsaminda 2.991.000 TL
(31 Aralik 2017: 2.991.000 TL), Eskisehir projesi kapsaminda dogan KDV iadesine
iliskin 0 TL (31 Aralik 2017: 2.251.227 TL) ve davalara iliskin 224.624 TL (31 Aralik
2017: 0 TL), Caddebostan binasi ana yuklenici firmasina verilen 219.564 TL (31
Aralik 2017: 1.266.407 TL) teminat senedinden, Dedeman Otel Projesi yol katim
taahhit bedeli olarak verilen 551.455 TL (31 Aralik 2017: 395.375 TL) tutarindaki
teminat mektubundan ve Kocaeli projesi kapsaminda verilen 13.440 TL (31 Aralik
2017: 13.440 TL) tutarindaki teminat mektubu, izmir Projesi kapsaminda verilen 0 TL
(31 Aralik 2017: 33.440.000 TL) teminat mektubundan olugsmaktadir. (izmir Projesi
kapsaminda 2017 yilinda verilen 33.440.000 TL teminat mektubu “A” maddesinden
“C” maddesine siniflama yapilmistir.)

(**) Sirket musterek ydnetime tabi oldugu Halk Gyo-Vakif Gyo Adi ortakhdi’nin
gergeklestirdigi Bizimtepe Aydos projesine iligkin 6n satislara baslamis oldugu konut
alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket'in anlagmali oldugu bankalardan konut
kredisi kullanarak satin alinmasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutari karsiliginda
verilen garantérliik bedelini ifade etmektedir. Halk Gyo-Vakif Gyo Adi ortakligi, bankalar
ile 722.830.850 TL tutarinda kredi kullandirimina iliskin genel garantérliik sézlesmesi
imzalamis olup, Sirket sorumlu oldugu garantérlik soézlesmesi bedeli 398.717.500
TLdir. 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yapilan 6n satiglarin 45.661.700 TL tutarindaki
kismi Halk Gyo-Vakif Gyo Adi Ortakhigi garantorliigii kapsaminda gergeklestirilmistir.
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Garantorliik sozlesmesi kapsaminda gergeklesen

islemlerden Sirket'in payina disen %50 risk tutari 22.830.850 TL'dir. Sirket Agustos
2018 ay! itibariyle tapu devir iglemlerine baglamis olup, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla
Sirket’in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket 6zkaynaklarina orani %
1'dir.

Sirket musterek yonetime tabi oldugu Halk GYO-Erkonut Adi Ortakliginin
gergeklestirdigi Erzurum Sehristan projesine iliskin 6n satiglara baslamis oldugu
konut alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirketin anlagsmall oldugu bankalardan
konut kredisi kullanarak satin alinmasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutari
karsiiginda verilen garantérlik bedelini ifade etmektedir. Halk GYO-Erkonut Adi
Ortakligl, bankalar ile 255.000.000 TL tutarinda kredi kullandirmina iliskin genel
garantérlik sézlesmesi imzalamis olup, Sirket sorumlu oldugu garantérliik s6zlesmesi
bedeli 127.500.000 TL'dir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla yapilan 6n satiglarin 7.774.472 TL tutarindaki kismi Halk
Gyo-Erkonut Adi Ortakhidi garantérligi kapsaminda gergeklestirilmistir. 31 Aralik 2018
tarihi itibariyla, Garantorlik s6zlesmesi kapsaminda gergeklesen islemlerden Sirket'in
%50 payina disen risk tutar 3.887.236 TL'dir. Sirket 2018 Eyll ayi itibariyle tapu devir
islemlerine baslamis olup, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket'in bu kapsamda vermis
oldugu diger TRi’lerin Sirket 6zkaynaklarina orani %0,17 “dir.

Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortakhigi izmir Projesi kapsaminda, 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla, Izmir Konak 1. Etap Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi kapasminda
ortaklik tarafindan verilmis 66.880.000 TL teminat mektubu, ve T.Halk Bankasi A.S.'ye
ortaklik tarafindan verilmig olan 125.500.000 TL temlikname verilmistir. islemlere iligkin
toplam risk tutari sirketin %50 hissesi oraninda siniflandiriimis olup 96.190.000 TL'dir.
31 Aralik 2018 tarihi itibariyla Sirket'in bu kapsamda vermis oldugu diger TRi’lerin
Sirket 6zkaynaklarina orani %4,22’dir.
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Sirket'in vermis oldugu diger TRi’lerin Sirket'in 6zkaynaklarina orani 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla % 0’dir. (31 Aralik 2017: % 0).

31 Aralik 2017 TL karsiligi

A. Kendi Tuizel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRi’lerin Toplam Tutari 283.183.074
-Teminat 133.183.074
-Rehin --
-ipotek 150.000.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis .
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
-Teminat --
-Rehin -
-ipotek -
C. Olagan Ticari.FaaIiyetIerinin Yﬁ.rﬁtijlmevsi Amacyla Diger 3. Kisilerin 150.213.882
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
-Teminat 150.213.882
-Rehin -
-ipotek -
D. Diger Verilen TRi’lerin Toplam Tutan -
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
-Teminat -
-Rehin -
-ipotek -
ii. B ve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis ~
Oldugu TRI’lerin Toplam Tutari
-Teminat --
-Rehin -
-ipotek -
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine Vermig Oldugu .
TRPlerin Toplam Tutari
-Teminat -
-Rehin -
-ipotek -

Toplam 433.396.956
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Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla alinan teminat mektuplarinin detayi asagidaki gibidir:

- 31 Aralk 2018 31 Aralk 2017

YDA ingaat San. Ve Tic. A.S. © 152.709.440 120.240.000
Buga Otis Asansor San.ve Tic.A.S. (" 42.316.560 -
Dedeman Turizm Yo6netimi A.S. @ 24.112.000 18.062.000
Haldiz ingaat Otomotiv ve Tic. Ltd. Sti. ® 19.925.000 24.023.490
Sapaz Otelcilik Turizm insaat Sanayi Ve Ticaret A.S. ® 9.042.000 6.773.250
Er Konut ing. Taah. insaat Malz. Nak. ve Mad. Tic. A.S.™ 3.165.095 13.650.000
Teknik Yapi Proje A.S. 720.000 -
Entegre Proje Yonetim Dan.Mih.Tic. A.S. @ 702.750 870.509
Abad Gayrimenkul A.S. 701.500 --
CNV Yapi Mimarlik San. Tic. Ltd. $ti. © 629.775 1.610.000
Biskon Yapi A.S. © 300.000 300.000
YPU Yapi Proje Uygulama Ltd. Sti. @ 240.300 196.050
Direk Reklam Ing. San. Tic. A.S. (19 235.410 211.542
Ceda Akaryakit ingaat Emlak Tur. Tic. Ltd. Sti. ™ 200.000 200.000
Mutlu Gilingiroglu Miar Mimarlik Ing. San. Ve Tic. Ltd. $ti. © - 160.500
Diger 304.480 213.859
Toplam 255.304.310 186.511.200

(1) Sirket Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda ana yiiklenici firma olan Haldiz ingaat Otomotiv ve Tic.A.S.’den teminat mektubu alinmistir.

(2) Dedeman Otel Projesi kapsaminda kira gelirlerine iligkin olarak kiraci firmalardan teminat mektubu alinmistir.

(3)Sirket “Arsa Satisi Karsigi Gelir Paylagimi isi” yapmakta oldugu yiiklenici firma Biskon Yapi AS’den teminat mektubu almigtir.

(4)istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firmalardan teminat mektubu alinmistir.

(5)Bizimtepe Aydos Projesi’nin mimari ve ingaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firmalardan teminat mektubu alinmistir rapor tarihi itibariyle stresi sona ermistir.
(6) Sapaz Otelcilik Turizm ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. Sirket'in kiracisidir.

(7) Erzurum Sehristan Projesi kapsaminda teminat mektubu alinmistir.

(8)Caddebostan Binasi yenileme projesi kapsaminda teminat mektubu alinmistir.

(9)istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda ana yiiklenici sézlesmesine iligkin olarak ana yiiklenici firmadan teminat mektubu alinmigtir.

(10)Sancaktepe Projesi reklam sézlesmesi geregi Direk Reklam ins. San. Tic. A.S.’den alinan kesin teminat mektubudur.

(11)Ceda Akaryakit Ingaat Emlak Tur.Tic.Ltd.Sti. Sirket'in kiracisidir.

(12) istanbul Finans Merkezi (iFM) yiriiyen merdiven ve asansér projesi kapsaminda insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firma olan Buga Otis Asansér San. Ve Tic. A.S.'den
teminat mektubu alinmistir.

(13) izmir Evora Projesi kapsaminda teminat mektubu alinmigtir.
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12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar

L 31 Arali 20183 31 Aralk 2017

Calisan prim karsiligi 773.398 632.336
Kullaniimayan izin kargiligi 489.102 338.467
1.262.500 970.803

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli karsiliklar

Kidem tazminati karsiligi

31 Aralik 2018

529.935

31 Aralik 2017

318.371

Kidem tazminati karsihgi:

529.935

318.371

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla sona eren hesap dénemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 31 Aralik 2018 1 Ocak- 31 Aralik 2017

1 Ocak itibariyla karsilik 318.371 202.050
Hizmet maliyeti 156.218 98.054
Faiz maliyeti 14.877 5.718
Odenen kidem tazminatlari (41.034) -
Aktueryal kayip / kazang 81.503 12.549
31 Aralik itibartyla karsilik 529.935 318.371

Sirket, Tirk Is Kanunu’na gére, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25 yillik calisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar icin 58, erkekler
icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin ¢agrilan veya vefat eden her ¢alisanina kidem tazminati 5demek mecburiyetindedir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla 6denecek kidem tazminati, aylik 6.017,60 TL (31 Aralik 2017: 5.001,76 TL) tavanina tabidir.

Kidem tazminati yukimliligi yasal olarak herhangi bir fonlamaya tabi degildir. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in, ¢alisanlarin emekli olmasindan
kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukiumlllik tutarinin buginki degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir. TMS 19 Calisanlara
Saglanan Faydalar, sirketin ylkimliliklerinin, tanimlanmis fayda planlari kapsaminda aktlieryal degerleme yontemleri kullanilarak gelistiriimesini
6ngorir. Bu dogrultuda, toplam yikimluliklerin hesaplanmasinda kullanilan aktleryal varsayimlar agagida belirtiimistir:

Ana varsayim, her hizmet yili i¢in olan azami yukimliltk tutarinin enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan iskonto
oranl, gelecek enflasyon etkilerinin dlzeltimesinden sonraki beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, ekli finansal
tablolarda karsiliklar, geleceg@e iligkin, calisanlarin emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yukimliliginin bugiinki deg@eri tahmin edilerek
hesaplanr. ilgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar, yillik %12 enflasyon ve %16,30 faiz orani varsayimlarina gére yaklasik %3,84 olarak elde edilen
reel iskonto orani kullaniimak suretiyle hesaplanmistir (31 Aralik 2017: %3,74) istege bagl isten ayrilma oranlari da 0-15 yil galiganlar igin %4,45,
16 ve Uzeri yil calisanlar igin %0 olarak dikkate alinmistir. Sirket'in kidem tazminati karsiliginin hesaplanmasinda 31 Aralik 2018 tarihinden itibaren
gecerli olan 6.017,60 TL tavan tutari dikkate alinmistir (1 Ocak 2017: 5.001,76 TL).

Kidem tazminati yikimlaligi hesaplamasinda kullanilan énemli tahminler iskonto orani ve istege bagl isten ayrilma olasiligidir. iskonto oraninin
%1 ylksek (disik) alinmasi durumunda, kidem tazminati yikimlGligi 60.746 TL / (73,785) TL daha az / (fazla) olacaktir. Diger varsayimlar ayni
birakilarak, isten kendi istedi ile ayrilma olasiligi %1 daha duslk (yiksek) alinmasi durumunda, kidem tazminati yukamlilagi 4.345 TL / (4.553)
TL daha az / (fazla) olacaktir.



13 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Diger Dénen Varliklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Devreden KDV (*) 66.985.147 17.515.717
Verilen depozito ve teminatlar 216.207 180.736
Verilen is avanslari 16.558 1.878
Diger 474.296 1.164.607
67.692.208 18.862.938

Diger Duran Varliklar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Devreden KDV (**) 950.204 42.430.565
950.204 42.430.565

(*) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligr’nin Sancaktepe’deki projesi icin 34.899.955 TL ( 31 Aralik 2017: 0 TL ), Halk
GYO-Erkonut Adi Ortakhgrnin Erzurum’daki proje igin 11.755.517 TL (31 Aralik 2017: 0 TL), ), ve Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S. igin
20.329.675 TL (31 Aralik 2017: 17.515.717 TL) kisa vadeli olmasi sebebiyle diger dénen varliklarda takip ediimektedir.

(**) 31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi’nin Sancaktepe’deki projesi icin O TL (31 Aralik 2017: 31.443.975 TL ), Halk
GYO-Erkonut Adi Ortakhigi’nin Erzurum’daki proje icin 0 TL (31 Aralik 2017: 10.881.590 TL),Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortakhi§i izmir Projesi icin
950.204 TL (31 Aralik 2017: 105.000 TL), uzun vadeli olmasi sebebiyle diger duran varliklarda takip edilmektedir.

Diger Kisa Vadeli Yukimldlukler 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Alinan depozito ve teminatlar(*) 8.435.393 5.474.132
Odenecek vergi ve fonlar 655.861 3.277.518
Diger cesitli borg ve ylukimlulikler 264.737 23.518

9.355.991 8.775.168

(*) Alinan depozito ve teminatlar, yapiimakta olan projeler icin miteahhitlerden alinan nakit teminatlardan olusmaktadir.
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14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

Sirket’in 31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar Grubu % 31 Aralik 2018 % 31 Aralik 2017

Halkbank A 1,58 13.557.019 1,58 12.956.592
Halkbank (*) B 70,38 603.879.347 70,38 577.134.085
Halk Yatirnm Menkul Degerler AS A 0,04 323.773 0,04 309.434
Halk Finansal Kiralama AS A <0,01 1 <0,01 1
Halka agik(*) B 28,00 240.239.859 28,00 229.599.888
Nominal sermaye 100 858.000.000 100 820.000.000

(*) Halkbank’in halka agik kisimda 7,36 pay oraninda 63.186.302
B grubu payi bulunmaktadir (31 Aralik 2017:60.387.845 adet).

Sirket’in hisse senetleri, nama yazih olan A ve B grubu olarak iki
tirdedir. A grubu paylarin Yénetim Kurulu Gyelerinin segiminde
aday gobsterme imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim Kurulu’nun
yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki Uyeler A grubu pay
sahiplerinin aday g0sterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve
B grubu pay sahiplerinin aday gdsterdikleri arasindan Genel
Kurul tarafindan segilir. Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar
karsiiginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
pay cikarilir.

Ancak, Yénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladigi takdirde cikarilacak yeni paylarin timd B Grubu ve
hamiline yazili olarak ¢ikarilr.

Sirket 1.500.000.000 TL kayith sermaye tavani ile kurulmus
olup her biri 1 TL itibari degerde 1.500.000.000 adet paya
bélinmastar. Sirketin sermayesi 858.000.000 TL itibari degerde
858.000.000 adet paya ayrilmis ve tamami kurucular tarafindan
taahhit edilip 196.217.979 TL’si nakden 466.282.021 TL'si ayni
(gayrimenkul) olarak ve 195.500.000 TL’si yedeklerden sermaye
artisi seklinde olmak tizere 6denmistir. Sermayenin 466.282.021
TL'lik kismi ayni sermaye olarak lider sermayedar konumundaki
Halkbank tarafindan ayni olarak 6denmigtir.

15 Agustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali Yénetim Kurulu
Kararina istinaden Sirket sermayesini 662.500.000 TL'ye
artirmigtir. Artirlan 185.500.000 TL'ye tekabiil eden 185.500.000
adet hisse 13-15 Subat 2013’de halka arz edilmistir. Sirket, 20
Haziran 2013 tarihi itibariyla gegmis yillar karindan 11.138.704
TL yedeklerden sermaye artirimi gerceklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 2013 yili karindan
24.261.296 TL yedeklerden sermaye artirimi gerceklestirmistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde geg¢mis vyillar karindan
45.100.000 TL bedelsiz sermaye artirimi gerceklestirerek
sermayesini 743.000.000 TL'ye ¢cikarmistir.

Sirket, 25 Mayis 2016 tarihinde ge¢mis yillar karindan 47.000.000
TL bedelsiz sermaye artirrmi gerceklestirerek sermayesini
790.000.000 TL'ye ¢ikarmigtir.

Sirket, 15 Agustos 2017 tarihinde gecmis yillar karindan
30.000.000 TL bedelsiz sermaye artinnmi gergeklestirerek
sermayesini 820.000.000 TL'ye ¢ikarmigtir.

Sirket, 8 Haziran 2018 tarihinde ge¢mis yillar karindan
38.000.000 TL bedelsiz sermaye artinmmi gerceklestirerek
sermayesini 858.000.000 TL'ye ¢cikarmistir.



b) Geri alimig paylar

Sirket’in geri alinmis paylari, Sirket'in halka acik paylarindan geri alinmisg paylarin maliyetindenolugsmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2018 tarihi
itibariyla, 24.188.879 adet hisseyi elinde tutmaktadir (31Aralik 2017: 23.117.578 adet). Sirket’in 31 Aralik 2018 tarihinde sonra eren hesap
dénemindeki pay geri alimlarinin detayi asagidaki gibidir:

. o Agirhkl ortalama

Geri pay alimi 26 Subat 2013 933.649 1.34 1.251.090
Geri pay alimi 27 Subat 2013 736.571 1.34 987.004
Geri pay alimi 28 Subat 2013 1.000.000 1.34 1.340.000
Geri pay alimi 1 Mart 2013 2.297.269 1.32 3.021.922
Geri pay alimi 5 Mart 2013 3.455.130 1.33 4.608.678
Geri pay alimi 11 Mart 2013 457.867 1.32 604.384
Geri pay alimi 12 Mart 2013 586.245 1.32 773.843
Geri pay alimi 15 Mart 2013 2.000.000 1.32 2.640.000
Geri pay alimi 21 Mart 2013 7.210.586 1.33 9.582.612
Yedeklerden sermaye arttirnmi 20 Haziran 2013 314.024 -- --
Yedeklerden sermaye arttirimi 5 Haziran 2014 683.977 -- -
Yedeklerden sermaye arttirimi 11 Haziran 2015 1.271.466 - -
Yedeklerden sermaye arttirimi 25 Mayis 2016 1.325.030 - -
Yedeklerden sermaye arttirimi 17 Agustos 2017 845.764 -- --
Yedeklerden sermaye arttirimi 8 Haziran 2018 1.071.301 - -
Toplam geri alinmis paylar 24.188.879 1,03 24.809.533

c) Pay ihrag primleri/iskontolar

Yeni ¢ikarilan ve 13-15 Subat 2013'de halka arz edilen hisselerin
nominal bedelinden daha yliksek bir fiyat (zerinden satiimasi
nedeniyle olusan 64.925.000 TLlik fark, hisse senedi ihra¢
primleri olarak muhasebelestirilmistir. Yeni hisse c¢ikarimi ve
bunlarin halka arzi nedeniyle katlanilan 8.847.688 TL tutarindaki
komisyon ve hukuki danigsmanlik giderleri, ilgili dizenlemeler
uyarinca, hisse senediihrag primlerinden dustlerek gdsterilmistir.
Ayrica 6.132.216 TL tutarindaki geri alinan kendi hisselerinin
nominal degeri ile geri alim maliyeti arasindaki fark hisse senedi
ihra¢ primlerinden dlsulmustar.

d) Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler

Turk Ticaret Kanunu’na goére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip
yasal yedekler olmak uzere ikiye ayrilr. Tirk Ticaret Kanunu’na
gbre birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin %5’ olarak ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmig sermayenin %5'ini agan
dagitilan karin %10’udur. Tirk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi slrece
sadece zararlari netlestirmek igin kullanilabilir, bunun diginda

herhangi bir sekilde kullaniimasi mimkun degildir. Turk Ticaret
Kanunu’na goére, Sirket, iktisap ettigi kendi paylar icin iktisap
degerlerini karsilayan tutarda yedek akge ayirir. Bu yedek
akeeler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde
iktisap degerlerini kargilayan tutarda ¢ozllebilirler. 31 Aralik
2018 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri
yasal yedeklerden olusmaktadir ve 42.011.650 TL tutarindadir
(31 Aralik 2017: 39.266.359 TL).

e) Temettii

Sirket, 26 Nisan 2018 tarihinde yapilan 2017 Olagan Genel Kurul
toplantis’'nda alinan karar istinaden 26 Nisan 2018 tarihinde
3.800.000 TL nakit kar dagitimi gerceklesmistir. (2017:2.915.412
TL). (Sirketin geri satin aldigi hisselere iliskin 107.129 TL kar
payI tutari iadesi olmustur). Net 6denen temettli 3.692.870 TL'dir
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15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar
Toplam gayrimenkul gelirleri 313.924.770 74.963.767

Konut satis gelirleri (*)

252.924.725

23.934.707

Kira gelirleri

Toplam borglanma araclan gelirleri

Mevduat faiz gelirleri

61.000.045

5.234.204

51.029.060

7.276.915

7.276.915

Konut satis gelirleri (*)

319.158.974

82.240.682

(*)Grup, 31 Aralik 2018 tarihinde sona eren yil igin, yerine getirilmesi zamanin belli bir aninda gergeklesen edim yukimluliklerine iliskin toplam

252.924.725 TL tutarinda net satig muhasebelestirmigtir.

b) Satislarin maliyeti 1 Ocak — 31 Aralik 2018 1 Ocak — 31 Aralik 2017

Konut satig maliyeti 196.897.381 13.036.019
Vergi, resim harg vb. diger giderler 5.275.218 1.867.756
Diger 997.591 908.791

203.170.190 15.812.566

16 - NITELIKLERINE GORE GIDERLER

Konut satis maliyeti 196.897.381 13.036.019
Personel giderleri 8.334.510 7.195.755
Reklam ve ilan giderleri 4.181.195 2.426.451
Disaridan saglanan faydalar 391.017 1.000.529
Komisyon giderleri 356.230 937.492
Seyahat ve arag giderleri 761.025 789.573
Emlak vergisi giderleri 927.790 1.867.756
Vergi,resim ve harg giderleri 5.120.731 629.399
Kira giderleri 767.155 670.745
Amortisman giderleri ve itfa paylari 176.142 412.293
Danigmanlik giderleri 439.030 411.427
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 155.280 154.945
Bakim ve onarim giderleri 134.103 41.726
Diger 2.012.120 1.244.626

220.653.709 30.818.736




17 - GENEL YONETIM GIiDERLERI, PAZARLAMA VE

SATIS GIDERLERI

Genel yoénetim giderleri (-) 12.811.718 11.584.483
Pazarlama ve satig giderleri (-) 4.671.801 3.421.687
17.483.519 15.006.170

a) Genel Yonetim Giderleri Detayi 1 Ocak — 31 Aralik 2018 1 Ocak — 31 Aralik 2017
Personel giderleri 8.334.510 7.195.755
Reklam ve ilan giderleri 1.102.035 835.344
Seyahat ve arag giderleri 761.025 789.573
Vergi,resim ve harg giderleri 754.285 610.562
Disaridan saglanan faydalar 295.084 557.273
Kira giderleri 599.171 523.544
Amortisman giderleri ve itfa paylari 176.142 412.293
Danismanlik giderleri 439.030 411.427
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 155.280 154.945
Bakim ve onarim giderleri 134.103 41.726
Diger giderler 61.053 52.041
12.811.718 11.584.483

Maaslar ve ucretler 5.880.839 4.824.149
SGK igveren payi 858.767 689.494
Huzur hakki Gcretleri 456.712 591.032
Sigorta giderleri 504.194 340.929
Kidem tazminati ve yillik izin karsilik giderleri 406.743 217.830
Diger 227.255 532.321
8.334.510 7.195.755

Reklam ve ilan giderleri 3.079.161 1.591.107
Komisyon giderleri (*) 356.230 937.492
Bina ortak giderleri 945.050 252.420
Ornek daire tefrisat giderleri 14.477 190.836
Satis ofisi kira giderleri 167.984 147.201
Vergi,resim ve harg giderleri 9.766 18.837
Diger giderler 99.133 283.794
4.671.801 3.421.687

(*) llgili tutar, Bizimtepe Aydos Projesi kapsaminda ddenen satig komisyonlarindan olusmaktadir
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18 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GIDERLER

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detay1 asagidaki gibidir

Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri 4.446.995 1.386.836
Konsorsiyum katilim iadesi 1.176.495 -
Konusu kalmayan karsiliklar 360.241 -
Cayma, dénme ve satis vaadi iptali gelirleri 181.575 462.663
Kamu kurumlarindan tesvik ve indirim iadeleri -- 516.963
Diger gelirler 151.255 566.226

6.316.561 2.932.688

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay! asagidaki gibidir:

1 Ocak — 31 Aralik 2018 1 Ocak — 31 Aralik 2017

Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri (1.667.403) (1.826.514)
Bagis ve yardimlar - (2.600.000)
Diger giderler (194.537) -

(1.861.940) (4.426.514)

19 - FINANSMAN GIDERLERI

Banka kredileri faiz giderleri 6.849.704 2.212.374
Kisa vadeli finansman bonosu faiz giderleri 1.333.855 2.294.796
Kisa vadeli kira sertifikasi faiz giderleri 5.352.871 398.127
Komisyon giderleri 534.410 214.152
Finansal kiralama borglanma maliyetleri 969.107 -

15.039.947 5.119.449
Yatirim amagli gayrimenkullerde aktiflesen 33.494.130 468.699
Toplam Finansman Gideri 48.534.077 5.588.148

20 - GELIR VERGILERI

520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari kurumlar vergisinden istisnadir.

21 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang
Dénem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi

1 Ocak - 31 Aralik 2018

1 Ocak - 31 Aralik 2017

(tam degeri) 858.000.000 820.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net dénem kari 394.801.082 252.108.771
Devam eden ve durdurulan faaliyetlerden elde edilen 04601 0.2938

pay basina kazang



22 - FINANSAL ARACLAR

2018 Yih

Finansal Borglar Faaliyet
Raporu
Finansal Borglar 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
a) Borclanma Senetleri 250.839.562 197.215.447
b) Banka Kredileri 39.705.725 29.698.973
c) Finansal Kiralama islemlerinden Borglar(*) 24.078.915 -
314.624.202 226.914.420

(*)Sirketin, istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi kapsaminda insa edecegi Halk Ofis Kuleleri’nin diisey tasima isleri (asansér ve yiiriiyen merdiven)
hizmet alimi kapsaminda, Buga Otis Asansor Sanayi ve Ticaret A.S.ile s6zlesme imzalanmis ve sdz konusu hizmet aliminin finansmani icin Halk Finansal
Kiralama A.$.” ile de finansal kiralama s6zlesmesi akdedilmistir.

Borclanma Senetleri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Kisa vadeli finansman bonosu - 96.779.831
Kisa vadeli kira sertifikasi 250.839.562 100.435.616
250.839.562 197.215.447

Banka Kredileri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
Kisa vadeli banka kredileri 32.277.472 19.581.472
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlari 3.397.826 3.397.671
Uzun vadeli banka kredileri 4.030.427 6.719.830
39.705.725 29.698.973

Finansal borglarin faiz orani bilgileri agsagidaki gibidir:

Finansal Ara¢ Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Kira sertifikasi TL %24,84 250.839.562 -
Degisken faizli kredi TL %26,82 32.277.472 -
Sabit faizli kredi TL %8,00 3.397.826 4.030.427

286.514.860 4.030.427

] 31 Aralik 2017
Finansal Ara¢ Kisa Vadeli Uzun Vadeli

| UzunVadeli
Kira sertifikasi TL %13,25 100.435.616 -
Finansman bonosu TL %14,10 96.779.831 -
Degisken faizli kredi TL %15,86 19.581.472 -
Sabit faizli kredi TL %8,00 3.397.671 6.719.830
220.194.590 6.719.830

Finansal bor¢larin vadeleri asagidaki gibidir:

Banka Kredileri 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017
1 yil igerisinde 6denecek 297.317.863 220.194.590
1 - 2 yil igerisinde 6denecek 13.992.333 3.073.780
2 - 3 yil icerisinde 6denecek 3.314.006 2.779.682
3 - 4 yil icerisinde 6édenecek - 866.368

314.624.202 226.914.420
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23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN

NIiTELiIGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin surekliligini
saglamaya c¢alisirken, diger yandan da bor¢ ve 6zkaynak dengesini
en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir.
Sirket'in sermaye yapisi 22. notta agiklanan kredileri de iceren borglar
ve siraslyla nakit ve nakit benzerleri, ¢ikariimig sermaye, yedekler ile
gecmis yiIl kazanglarini iceren 6zkaynak kalemlerinden olusmaktadir.

Sirket'in yénetim kurulu sermaye yapisini yilda 4 kez olmak lzere
inceler. Bu incelemeler sirasinda kurul, sermaye maliyeti ile birlikte
her bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket,
kurulun yaptigi 6nerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni borg
edinilmesi veya mevcut olan borcun geri édenmesiyle oldugu kadar,
temettli 6demeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alimi
yollariyla dengede tutmayi amaglamaktadir.

Endustrideki diger firmalarla tutarli olmak Gzere sermayeyi kaldirag
oranina gore inceler. S6z konusu rasyo net borcun toplam sermayeye
bélinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam kredilerden (cari ve
cari olmayan kredilerin bilangcoda gésterildigi gibi dahil edilmesiyle)
nakit ve nakit benzerlerinin ¢ikariimasi suretiyle elde edilir. Toplam
sermaye, bilangodaki “6z kaynak” kalemi ile net borcun toplanmasi
ile hesaplanir.

2018 yilinda Sirket’in stratejisi, 2017°'dan beri degismemistir. 31
Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, nakit ve nakit benzeri
degerlerin ve kisa vadeli finansal yatinmlarin finansal borglardan
dusulmesiyle hesaplanan net borcun, toplam sermayeye bdlinmesi
ile bulunan bor¢ sermaye orani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Finansal Borglar 314.624.202 226.914.420
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (28.825.032) (123.145.273)
Net Borg 285.799.170 103.769.147
Toplam Ozkaynak 2.275.075.016 1.879.401.652
Toplam Sermaye 858.000.000 820.000.000
Net Borg/Toplam Sermaye Orani %33 %13

b) Finansal Risk Faktérleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gercege uygun
deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve fiyat riski), kredi
riski ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket’in risk yonetimi
programi genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal
performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize
edilmesi Uzerine odaklanmaktadir.

Risk yo6netimi, Y6netim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar
dogrultusunda merkezi bir hazine bélimu tarafindan yurutilmektedir.
Risk politikalarina iligkin olarak ise Sirket’in hazine béllimi tarafindan
finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket’in operasyon uniteleri

ile birlikte g¢alisgmak suretiyle riskin azaltiimasina yoénelik araglar
kullanilir. Yénetim Kurulu tarafindan risk ydnetimine iligkin olarak
gerek yazili genel bir mevzuat gerekse de déviz kuru riski, faiz
riski, kredi riski, tlrev Uriinlerinin ve diger tirevsel olmayan finansal
araclarin kullanimi ve likidite fazlaliginin nasil degerlendirilecegi gibi

cesitli risk turlerini kapsayan yazili prosedrler olusturulur.



b.1) Kredi riski yénetimi
Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

iligkili | .. iligkili
31 Aralik 2018 taraf Diger taraf taraf
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) 1.175 | 15.972.432 - - 28.825.032
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi (**) -- 2.676.421 -- - --

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusukligline ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri
B. Vadesi gegmis ancak deger dusukligine ugramamis varliklarin net defter degeri -- - -- -- -

1.175 | 15.972.432 - - 28.825.032

C. Deger dusukliglne ugrayan varliklarin net defter degerleri -- - -- - -

- Vadesi gegmis (brit defter degeri) - - - - -

- Deger diistklugu (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger dusuklagu (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -

D. Bilango disi kredi riski iceren unsurlar - - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
(**) Teminatlar, misterilerden alinan teminat senetleri, teminat gekleri ve ipoteklerden olusmaktadir.

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
Lo Diger Bankalardaki

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) 148.189 | 42.354.492 - - 123.145.273

- Azami riskin teminat, vs ile giivence altina alinmis kismi (**) - - - - -

A. Vadesi gegmemis ya da deger dusuklugine ugramamis finansal varliklarin net defter
degeri

B. Vadesi ge¢mis ancak deger disukligine ugramamis varliklarin net defter degeri -- - - - -

148.189 | 42.354.492 - - 123.145.273

C. Deger dustklugine ugrayan varliklarin net defter degerleri -- - -- - -

- Vadesi gegmis (brit defter degeri) -- - -- - -

- Deger dusuklagi (-) - - - - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -

- Vadesi gegmemis (briit defter degeri) - - - - -

- Deger dusuklugu (-) -- - - - -

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi - - - - -

D. Bilango dis! kredi riski igeren unsurlar -- - - - -

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilirliginde artis saglayan unsurlar dikkate alinmamistir.
(**) Teminatlar, misterilerden alinan teminat senetleri, teminat cekleri ve ipoteklerden olugmaktadir.

Finansal aracin taraflarindan birinin sézlesmeye bagl yukimluligini yerine getirememesi nedeniyle Sirket’e finansal bir kayip olusturmasi riski,
kredi riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi givenilirliligi olan taraflarla gergeklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli
teminat elde etme yoluyla kredi riskini azaltmaya ¢alismaktadir. Sirket'in maruz kaldig: kredi riskleri ve musterilerin kredi dereceleri devamli olarak
izlenmektedir. Kredi riski, musteriler icin belirlenen ve riskin erken teshisi komitesi tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla
kontrol edilmektedir.
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b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, ydnetim kuruluna aittir. Yénetim kurulu, Sirket ydnetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite
gereklilikleri icin, uygun bir likidite riski yonetimi olusturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve
finansal varlik ve yukimlUluklerin vadelerinin eslestiriimesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket'in tiirev niteliginde olmayan yukiumlliklerinin vade dagilimini géstermektedir. Tlrev olmayan finansal yukiumllikler iskonto
edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmigtir. S6z konusu yukiumltlukler Gzerinden édenecek faizler asagidaki

tabloya dahil edilmigtir.

Likidite riski tablosu:

31 Aralik 2018

Sozlesme uyarinca vadeler

Tiirev olmayan finansal yiikiimlilikler

Banka kredileri 39.705.725 40.630.402 33.171.983 2.685.031 4.773.388
Borglanma senedi ihraglari 250.839.562 263.733.849 80.763.699 182.970.150 --
Finansal kiralama yikuimlulikleri 24.078.915 25.295.900 2.918.758 8.756.273 13.620.869
Ticari borglar 15.628.217 15.628.217 15.628.217 - -
Diger borglar 9.355.991 9.355.991 9.355.991 - -
Toplam yukamldlik 339.608.410 354.644.359 141.838.648 194.411.454 18.394.257

31 Aralik 2017

Sézlesme uyarinca vadeler

= Sozlesme uyarinca PEVE CH
PHIETCEL nakit cikislar toplami (I+11+111+1V) el g (il

Tirev olmayan finansal yiikiimluliikler

-5 yil arasi (lll)

Banka kredileri 29.698.973 31.514.942 20.476.482 2.685.031 8.353.429
Borglanma senedi ihraglari 197.215.447 203.158.433 203.158.433 - --
Ticari borglar 18.025.957 18.025.957 18.025.957 - -
Diger borglar 8.775.168 8.775.164 8.775.164 - -
Toplam yuktmltlik 253.715.545 261.474.496 250.436.036 2.685.031 8.353.429
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b.3) Piyasa riski yénetimi
Cari débnemde Sirket'in maruz kaldigi piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yénetim ve élgim yéntemlerinde, dnceki yila gére bir
degisiklik olmamisgtir.

b.3.1) Kur riski yénetimi
Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan ytkiumliliklerinin bilango tarihi
itibariyla dagihmi asagidaki gibidir:

1. Ticari alacaklar -- -- -

2a. Parasal finansal varliklar 2.169.749 -- 359.945 -
2b. Parasal olmayan finansal varliklar 831.222 158.000 -- --
3. Diger - - - -

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari alacaklar -- -- --

6a. Parasal finansal varliklar - -- -

6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -

7. Diger - - -

9. TOPLAM VARLIKLAR 3.000.971 158000 | 359945 | - |

10. Ticari borglar - - - -
11. Finansal ylkimlilikler 10.803.003 -- 1.792.137 --
12a. Parasal olan diger ytkimlulikler - - - -

12b. Parasal olmayan diger yukimlilikler - -- -- -

13. KISA VADELIi YOKUMLULUKLER 10.803.003
14. Ticari borglar 53.264 10.124 --
15. Finansal yukamliltkler 13.196.350 - 2.189.176

16a. Parasal olan diger yukimlulikler - - -

16b. Parasal olmayan diger yikimllikler - - -

17. UZUN VADELI YUK 13.249.614 | 10124 | 2189476 | - |

19. Bilango digi tlrev araglarin net varlik / Ylkimllik pozisyonu (19a-19b) - - - -

19.a Aktif karakterli bilango dis1 déviz cinsinden Tirev Urtnlerin tutar -- -- -- -

19b. Pasif karakterli bilanco disi déviz cinsinden Turev Urlnlerin tutar -- -- -- -
20. Net yabanci para varlik yikimllik pozisyonu (21.051.646) 147.876 (3.621.368) --

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yakimlulik pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a)

((21.882.868) (10.124) (3.621.368) -
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1. Ticari alacaklar -- -
2a. Parasal finansal varliklar 9.078.240 -- 2.009.438 910
2b. Parasal olmayan finansal varliklar - - - -

3. Diger - -- -- -

4. DONEN VARLIKLAR

5. Ticari alacaklar -- -- -

6a. Parasal finansal varliklar - -- -

6b. Parasal olmayan finansal varliklar - - -

7. Diger - - -

8. DURAN VARLIKLAR I = R BN
9. TOPLAM VARLIKLAR 9.078240 | - | 2000438 | 910 |

10. Ticari borglar - - - -

11. Finansal yukimlulikler - - - -

12a. Parasal olan diger yukamltltkler - - - -

12b. Parasal olmayan diger yukimlilikler - - - -
13. KISA VADELIi YOKUMLULUKLER

14. Ticari borglar - - -

15. Finansal yakumldlukler -- -- --

16a. Parasal olan diger yukimlUlikler 1.188 315 -

16b. Parasal olmayan diger yikimliltkler - - -

17. UZUN VADELIi YOKUMLULUKLER

19. Bilango digi tirev araglarin net varlik / Yikimlilik pozisyonu (19a-19b) . - - -

19.a Aktif karakterli bilango disI déviz cinsinden Turev Urtnlerin tutar -- - -- -

19b. Pasif karakterli bilanco disi déviz cinsinden Turev Urlnlerin tutari - - - --
20. Net yabanci para varlik yikimlilik pozisyonu 9.077.052 (315) 2.009.438 910

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yakumlulik pozisyonu
(1+2a+5+6a-10-12a-14-16a)

9.077.052 (315) 2.009.438 910

Kur riskine duyarlilik

Sirket, baslica ABD Dolari, EURO ve GBP cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket’in déviz kurlarindaki %10’luk artisa ve azalisa olan duyarliigini gdstermektedir. %10’luk oran, Ust diizey yoneticilere
Sirket icinde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yénetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi
ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki agik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve s6z konusu kalemlerin
yilsonundaki %10’luk kur degisiminin etkilerini gosterir. Pozitif deder, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artisi ifade eder.
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ABD Dolarr’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

31 Aralik 2018

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

1-ABD Dolari net varlik/ytkamltlik (5.326) 5.326 (5.326) 5.326
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - -- - -
3-ABD Dolari net etki (1+ 2) (5.326) 5.326 (5.326) 5.326

Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi halinde

‘

4-Avro net varlik/ytkiamlalik

(2.182.960)

2.182.960

(2.182.960)

2.182.960

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+ 5)
GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;
7-GBP net varlik/yukimlilik

(2.182.960)

2.182.960

(2.182.960)

2.182.960

8-GBP riskinden korunan kisim (-)

9-GBP Dolari net etki (7+ 8)

1-ABD Dolari net varlik/ytkimlalik

(2.188.286)

2.188.286

(2.188.286)

2.188.286

31 Aralik 2017
Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi | deger kaybetmesi | deger kazanmasi | deger kaybetmesi

ABD Dolarrnin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

(119)

(119)

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolari net etki (1+ 2)

(119)

(119)

Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;

4-Avro net varlik/yukimlalik 907.362 (907.362) 907.362 (907.362)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - - - --
6-Avro net etki (4+ 5) 907.362 (907.362) 907.362 (907.362)

GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

7-GBP net varlik/ytkamltlik (462) (462)

8-GBP riskinden korunan kisim (-) -- - -- --

9-GBP Dolari net etki (7+ 8) 462 (462) 462 (462)
907.705 (907.705) 907.705 (907.705)

b.3.2) Faiz orani riski yonetimi

Sirket’in sabit faiz oranlar tGzerinden borglanmaktadir. Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve taniml olan risk ile uyumlu

olmasi i¢in duizenli olarak degerlendiriimektedir.

Faiz orani duyarhilig

Sirket'in faiz oranina duyarli finansal araglarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Faiz Pozisyonu Tablosu
] 31 Aralik 2018 31 Aralik 2017

Sabit Faizli Araclar
Finansal Yukumlaltkler

258.267.815

207.332.948

Degisken Faizli Aracglar

Finansal YikumlGlikler

32.277.472

19.581.472
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24 - FINANSAL

ARACLAR

(GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

31 Aralik 2018

Finansal varliklar

Krediler ve alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri dahil)

itfa edilmis degerinden gdsterilen

finansal yikumliilukler

Nakit ve nakit benzerleri

28.825.032

28.825.032

Ticari alacaklar
Finansal yukiimliiliikler

15.973.607

15.973.607

Finansal borglar - 314.624.202 314.624.202 22
Ticari borglar - 15.549.139 15.549.139 5
iligkili taraflara borglar - 79.078 79.078 4
Diger - 9.355.991 9.355.991 13
Krediler ve alacaklar (nakit ve itfa edilmis degerinden gdsterilen S
SEAElIC2017 nakit benzerleri dahil) finansal yiikimliliikler BEETC Sl

Finansal varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

123.145.273

123.145.273

Ticari alacaklar

42.502.681

42.502.681

Finansal yiikiimlilikler

Finansal borglar - 226.914.420 226.914.420 22
Ticari borglar - 17.609.234 17.609.234 5
iligkili taraflara borglar -- 416.723 416.723 4
Diger - 8.775.168 8.775.168 13

(*) Grup yonetimi, finansal araglarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansittigini distinmektedir.

Finansal Araclarin Ger

n Degeri

Finansal varliklarin ve yikumluliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

« Birinci seviye: Finansal varlik ve yikimlUlukler, birbirinin ayni varlik ve yukimlulikler icin aktif piyasada islem géren borsa fiyatlarindan
degerlenmistir.

- Ikinci seviye: Finansal varlik ve yikimlilikler, ilgili varlik ya da yikimliligan birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya
da endirekt olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.

- Uclincli seviye: Finansal varlik ve ylkimlilikler, varlik ya da yikimliiligin gercege uygun degerinin bulunmasinda kullanilan piyasada
gozlenebilir bir veriye dayanmayan girdilerden degerlenmistir.

25 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR

Sirket tarafindan 12 Ekim 2018 tarihinde 22 Ocak 2019 vade sonu tarihli ve %27,5 getiri oranl 75.000.000 TL nominal tutarl kira sertifikasi araci
ile yapilan bor¢lanmanin getiri 6demesi ve itfasi gergeklestirilmistir.
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26 - NAKIT AKIS TABLOSUNA iLISKIN ACIKLAMALAR
L stamionis | 3iAmkan |

Bankadaki nakit 28.814.246 123.138.273
-Vadesiz mevduatlar(*) 691.954 623.757
-Vadesi li¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 28.122.292 122.514.516
Beklenen zarar karsiligi (-) (346) -
Diger hazir degerler (**) 11.132 7.000
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 28.825.032 123.145.273
Eksi: Nakit ve nakde esdeger varliklar faiz reeskontlari (223.504) (524.510)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 28.601.528 122.620.763

(*)31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihlerinde vadesiz mevduat tutari icerisinde personel maas 6demeleri icin bloke edilen tutar
bulunmaktadir.

(**)31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla Sirket'in diger hazir de@erleri, Erzurum Sehristan ve Bizimtepe Aydos Projesi’nden
yapilan konut satiglari dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olugmaktadir.

31 Aralik 2018 ve 31 Aralik 2017 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar agagidaki gibidir:

31 Aralik 2018 Tutar Faiz orani Vade
Vadeli mevduat

TL 19.444 %21,00 2 Ocak 2019
TL 1.062 %2,00 2 Ocak 2019
TL 21.126 %19,50 2 Ocak 2019
TL 550.000 %22,00 2 Ocak 2019
TL 20.152.876 %23,25 22 Ocak 2019
TL 5.208.111 %22,00 30 Ocak 2019
EUR 2.169.673 %3,75 2 Ocak 2019

28.122.292

31 Aralik 2017 ‘ Tutar ‘ Faiz orani Vade
Vadeli mevduat

TL 639 %3,22 2 Ocak 2018
TL 1.364 %2,00 2 Ocak 2018
TL 3.529.916 %14,25 5 Ocak 2018
TL 10.044.384 %13,50 22 Ocak 2018
TL 18.131.359 %14,30 5 Subat 2018
TL 10.044.384 %13,50 20 Subat 2018
EUR 9.051.598 %2,25 23 Subat 2018
TL 71.710.872 %13,50 16 Mart 2018

122.514.516

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve diizeyine iligskin agiklamalar 23. notta agiklanmistir.
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27 - FINANSAL T ABLOLARI ONEMLi OLCUDE ETKILEYEN
YA DA FiNANS_AL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN

DIGER HUSUSLAR

Amerika Birlesik Devletlerinde (ABD) goérilen ABD tarafindan
uygulanan iran yaptirnmlarinin ihlal edilmesi ile ilgili davanin
sonucunda, Sirket'in Ana Ortakligi konumunda bulunan Turkiye
Halk Bankasi A.S. (“Ana Ortak Banka”) eski yoneticisi hakkinda
kendisine atfedilen suglarin bir kismi icin mahkeme tarafindan
16 Mayis 2018 tarihinde suclu bulunarak hakkinda mahkumiyet
karari verilmistir. Bundan sonraki surecte, anilan eski yéneticinin
verilen karar hakkinda temyiz dahil tim yasal yollara miracaat
etmesi imkan dahilinde olup temyize dair hukuki siire¢ devam
etmektedir.

Ana Ortak Banka davaya taraf veya dogrudan mudahil degildir.
Mahkeme tarafindan Ana Ortak Banka hakkinda alinmis
herhangi idari veya mali bir karar bulunmamaktadir.

Ana Ortak Banka, tim is ve iglemlerinde ulusal ve uluslararasi
dizenlemelere her zaman hassas bir sekilde uymakta olup uyum
politikasini uluslararasi standartlarda daha da gelistirmek icin
yogun bir caba harcamaktadir.

Ana Ortak Banka tarafindan, bankacilik hizmetleri sunulurken
mevcut diizenlemeler ve diger tim bankalarca bilinen ve izlenen
dis ticaret uygulamalari disinda herhangi bir mekanizma, yéntem
veya sistem kullaniimamaktadir. Yapilan dig ticaret islemleri
ve para transferleri agik, seffaf ve ilgili otoritelerce izlenebilir
durumdadir. Ana Ortak Banka, islemlerindeki seffaflik ve
uluslararasi diizenlemelere uyum politikasini bundan sonra da
kararl bir sekilde devam ettirecektir.

Ana Ortak Banka konuya verdigi dneme istinaden organizasyon
yapisinda degisiklige giderek “Uyum Daire Bagkanligi” adi
altinda ayri birim olusturmustur. Birimin uyum politikasindaki, is
ve kontrol sureclerindeki etkinligini daha da artirmak amaciyla
konusunda uzman uluslararasi bir firmadan danismanhk
hizmetleri de almaktadir.

EK1 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfdy Sinirlamalarina  Uyumun Kontroli Tablosu’nda yer
alan bilgiler; Seri: I, No: 14.1 “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lligkin Esaslar Tebligi’nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan turetilmis 6zet bilgiler niteliginde olup 28
Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumun kontroliine
iliskin hakumleri cergevesinde hazirlanmistir.

31 Aralik 2018 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’'nin 28660 sayili
Resmi Gazete’de yayimlanan 111-48.1 “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢
ve d” bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara
uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar agagida gésterilmistir

(81 Aralik 2017: Uyumsuzluk yoktur):



- Finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili diizenleme 31.12. 2018 (TL) | 31.12.2017 (TL)

Para ve sermaye piyasas! araglari Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 28.825.032 123.145.273
B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 2.391.793.833 2.080.389.207
C | lgtirakler Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - --
lligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger varliklar 206.260.620 173.399.260

n Toplam kaynaklar

- Diger finansal bilgiler i

Para ve sermaye piyasas! araglarinin 3 yillik gayrimenkul 6demeleri igin tutu-

Seri: l1l-48.1 sayil Teblig, Md.3/(k)

zenleme

D | Toplam varliklar (Aktif toplami) iz 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 2.626.879.485 2.376.933.740
E | Finansal borglar Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 290.545.287 226.914.420
F | Diger finansal yukumlGlikler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G | Finansal kiralama borglari Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 24.078.915 -
H | iligkili taraflara borglar (ticari olmayan) Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - --
i | Ozkaynaklar Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 2.275.075.016 1.879.401.652

Diger kaynaklar 37.180.267 270.617.668

2.626.879.485 | 2.376.933.740
31.12.2018 (TL) | 31.12.2017 (TL)

Al lan kism Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 28.814.246 123.138.273
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayall projeler, gayrimenkule dayal haklar | Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atil tutulan arsa/araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) -- --
C1 | Yabanci istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | igletmeci sirkete igtirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md. 28 - -
J | Gayrinakdi krediler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 219.069.644 283.396.956
K laJrzsearI:rcljr? i‘:)gjéekg;éigteihi&;??EK mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli Seri: 1lI-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) N n
L | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglar yatirimlarinin toplami Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.22/(l) -- --

Portfoy sinirlamalari ilgili diizenleme

31.12. 2017 (TL)

Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti — .
1 | ortakhda ait olmayan ipotekli arsalarin ,\Sﬂzr'ég/l(gf'1 sayih Tebli, K/D Azami %10 - -

ipotek bedelleri '

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1 sayili Teblig, .
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) (B+A1)D Asgari %51 %91,05 %87,52
3 Paa "éﬁ:&ﬁfye Piyasasi Araglart ile Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) | (A+C-A1)/D Azami %49 %1,10 %5,18

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule

Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali - . ‘o - -
4 Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) | (A3+B1+C1)/D Azami %49

Araglari

5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 - -
6 | isletmeci Sirkete Igtirak Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 - -
7 | Borglanma Siniri Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/i Azami %500 %23,46 %27,15
8 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %1,10 %5,18

Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi - ‘o N -
9 araclar yatirmiarinin toplami Seri: 111-48.1. Md. 22/(]) L/D Azami %10

2018 Yih

Faaliyet
Raporu
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