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YONETIM KURULU BASKANIMIZDAN...

Degerli Ortaklarimiz,

2016 yilinda yasadigimiz zorlu stirecin ardindan,
2017 yihinda istikrarli bir biiytimeye imza atan
Ulkemiz ekonomisi, son verilerle %11°i asan biiyiime
rakamu ile G20 iilkelerinin tamamindan daha iyi bir

performans sergiledi.

Bu stirecte gayrimenkul sektorii ise, dogast geregi
artarak devam eden talep faktériine ek olarak,
planlanan ve insast devam eden mega yatirimlarla
Turkiye ekonomisine ivme kazandirmaya devam
etti. Etkisi yil boyunca siiren maliyet artiglart ve
doviz kurlarindaki dalgalanmalara ragmen sektér,

biiytime hedeflerini yakalamayt basardu.

Sektoér genelinde 2017 yilinda elde edilen basarilar
ve gortilen eksiklikler, gayrimenkul sektortiniin 2018
yili gtindeminde, kentsel doéniisiim, gayrimenkule
dayal finansal tirtinlerin yayginlastirilmast ve konut
kredilerinde aylik yiizde 1'den diistik faiz oranlarinin
tekrar yakalanmast gibi unsurlarin 6nemli olacagini

gostermektedir.

Ozellikle gayrimenkule dayali finansal fiiriinlerin
yayginlasmast sektoriin gercek potansiyelini ortaya
ctkarmasi, sermayenin tabana yayilmast ve iilke
ekonomisine olan katkistnin artmast noktasinda
cok onemli bir gelisme olacak. Tiirkiye’'de ilk GYO
sukuk ihracint gerceklestiren Halk GYO, ilerleyen
dénemlerde gayrimenkule dayali finansal tirtinlerin
yayginlasmast

yoniinde  oncii  ¢alismalarini

stirdiirecek.

Halk GYO olarak bizim en biiyiik basarimiz;
miisterilerimiz, calisanlarimiz ve yatinmcilarimiz
basta olmak tizere tiim paydaslarimizin bize gostermis
oldugu gtiven ve tevecciihtiir. Bu dogrultuda her
zaman oncelikli hedefimiz hissedarlarimiz icin

paylasilabilir ve biiyiiyen degerler yaratmaktir.

Bu hedefe dogru yol alirken, bize giivenen pay
sahiplerimize ve emegini ortaya koyan tiim calisma
arkadaslarima tesekkiirlerimi sunarim. 2018 yilinin,
tilkemiz, sektoriimiiz ve sirketimiz adina basarilarla

dolu bir yil olmasint dilerim.

Saygilarimla,



Faaliyet
Halk GYO olarak bizim
en biiyiik basarimiz;
miisterilerimiz,
calisanlarimiz ve
yatirimcilarimiz basta
olmak tizere tiim
paydaslarimizin bize
gostermis oldugu giliven

ve tevecctlihtiir.

R. Siileyman OzZDiL
Yoénetim Kurulu Bagkani
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GENEL MUDURUMUZDEN...

Degerli Paydaslarimiz,

Gayrimenkul sektoriinde hanemize yeni basarilar
ekledigimiz dopdolu bir yili daha geride biraktik. Sektor
olarak yil boyunca yaptigimiz islerle iilkemizin kalkinma
yolculuguna onemli katkilar sagladik. Bu siirecte hiz
kesmeden devam eden yatirumlar ve artan talep ile
ulasilan rekor satis rakamlart, sektériimiiziin dinamizmini

artirarak stirdiirdiigiini gostermektedir.

2017 yihi degerlendirdigimizde, sektérde her ne kadar
lokasyon ve proje bazinda birtakim sorunlar oldugu
dile getirilse de, genel anlamda satislarin ytikseldigini
gortyoruz. 2017 yili boyunca siiren konut seferberligi, satis
kampanyalart, tapu harct, damgavergisiile KDV nin ytizde
18°den yiizde 8’e cekilmesi gibi olumlu uygulamalarin,
yerli ve yabanct yatinmcilarin gayrimenkul sektoriine

olan ilgisini artirdigint gordiik.

Bu sayede, 2017 yusonunda satilan konut sayist 2016
yilina gére yiizde 5,1 artig gostererek 1 milyon 410 bin
rakamlarina ulasti. Ayni stirecte, yabancilarin konut
edinmesine ve wvatandaslik hakkt verilmesine iliskin
diizenlemeler ile yabanct uyruklu vatandaslara satilan

konut sayist da yiizde 22,2 oraninda artis gosterdi.

Bulundugu cografyadaki olumsuz gelismelere ragmen
Ulkemiz de istikrarli ekonomik biiyiimesini siirdiirmeye
devam etti. 2017 yil tgiincii ceyrek rakamlarina g6z
attigimizda  tlkemiz  GSYIH’simin  gecen yihn ayni
dénemine kvyasla %I11,1 oraninda biytdigiinii ve
gecen ceyreklere gére de biiyiime hizint korudugunu
gormekteyiz. Ayni dénemde insaat sektoriimiiziin bitytime
hizt ise %18,7 diizeyine ulasmis ve GSYIH dan aldigi pay
7%6,7 olarak gerceklesmistir.

Degerli Ortaklarimiz,

Halk GYO olarak bizler de 2017 yilinda hayata ge¢irdigimiz
prestijliprojelerin yanindareel ekonomiye dayal iiriinlerle
paydaslarimiza deger katmayr stirdiirdiik. Gayrimenkule
dayali finansal triinlerin cesitlendirilmesi konusunda
Halk GYO olarak sektérdeki oncti calismalara imza attik.
Geride biraktigimiz yilda 100 milyon TL nominal degerli
87 giin vadeli kira sertifikast ihractmi tamamlayarak
“Tirkiye’nin ilk GYO Sukuk Ihraci’ni gerceklestirdik.
Sukuk ihract ile Tiirkiye gayrimenkul sektériiniin finansal

trtin gesitliliginin artmasina katki sagladik.

2010 yilinda basladig faaliyetlerini bityiik bir titizlikle
strdiirerek kisa bir siire icinde Tiirkiye gayrimenkul
sektortiniin en gticlii aktorlerinden bir olmayt basaran
sirketimiz, bu donemde de “dogru lokasyonda, dogru

proje” anlayist ile calismalarina hiz kesmeden devam etti.

En buyiik paydaslarindan biri oldugumuz Istanbul
Uluslararast Finans Merkezi projesi dahilinde yapimin
tistlendigimiz 34 ve 46 kath iki ofis kulesi ile 8’er kath
tic ticari binamizin insaat stireci yil boyunca devam etti.
Tiirkiye'nin finansal anlamda cazibesini yiikseltmeyi
ongoren, kiiresel merkez olmayt hedefleyen, kamu
bankalart ve kurumlarimi bir araya getirecek Istanbul
Uluslararast Finans Merkezi, tilkemize uluslararast
sayginlik katacak biiyiik bir projedir. Proje, hayata
gecirildiginde, iilkemizde yeni istthdam olanaklart
yaratilmasina ve ekonomik biiytiimeye katki saglayacaktir.
2019 yilsonunda tamamlanmast ve 2020 yilinda hayata
gecmesi planlanan mega projenin ve yaratacagi katma

degerin bir parcast olmaktan gurur duyuyoruz.

2017 yilh aynt zamanda portféytimiize yeni bir sehirde
yepyeni bir proje ekledigimiz bir dénem oldu.



Bu dénemde Teknik Yapt ile yeni bir isbirligine imza
attik. Thale sartlarina uygun olarak ticaret, konut ve
turizm alanlarindan olusacak karma ozelliklerle insa
edilecek Alsancak Projesi, Ege’nin Incisi izmir’i daha da
guizellestirecek bir is olacak. Projede kiiltiirel fonksiyonlart
barindiracak yapilar, park, otel, ibadet alani, ofis ve
konutlar yer alacak. Izmir sehrindeki ilk projemiz olan
Alsancak Projesi ile bélgenin prestijli konut ihtiyacini da
karsilayacagiz.

Yil boyunca, satis ve ingsaat siirecleri devam eden
projelerimizde de olumlu gelismeler yasadik. Vakif
GYO ortakligyla 2015 yilinda hayata gecirdigimiz ve
Sancaktepe Aydos Ormani’'min yami basinda yiikselen
Bizimtepe Aydos projemizde sona yaklastik. Teslimleri
Mayis ayinda baslayacak olan projemizde yil sonu
itibariyle %71 satis rakamina ulastik.

2016 yihinda Erzurum Bitytiksehir Belediyesi istiraki Er
Konut Insaat ile hayata gecirdigimiz Sehristan Konutlart
projemiz ise simdiden Erzurum’un marka projeleri
arasinda yerini aldi. Yilsonu itibariyle %51 satis rakamina
ulastigimiz bu projemizde de teslimler Mayis ayr itibariyle
baslayacak.

Kymetli Paydaslarimiz,

Giuglii isbirlikleriyle portfoyiimiizii zenginlestirdigimiz,
sukuk ihractile Tiirkiye’de bir ilki gerceklestirdigimiz 2017
ythint basarilarla dolu bir finansal tabloyla tamamladik.
2017 yusonunda sirketimizin oniki aylik toplam hasilati
82,2 milyon TL olurken, net karimiz gectigimiz yilin ayni
dénemine gore yiizde 134 oraninda artarak 252,1 milyon
TL rakamina yiikseldi.

Dr. Feyzullah YETGIN
Genel Mudir ve
Yénetim Kurulu Uyesi

Ayni dénemde aktif buyiikliigiimiiz 2,4 milyar TL olarak
gerceklesirken, 6zkaynaklarimizise 1,9 milyar TL'ye ulasti.
Gecen yilsonunda 6ngordigiimiiz yaklasik %8 ortalama
aktif karlilik hedefimizi yil boyunca sergiledigimiz basarili
performansimiz ile 711,91 seviyesinde gerceklestirdik.
Sektoriimiize ve siz kiyymetli paydaslarimiza deger
katmanin gururunu yasadik. Gelecek dénemde de temel
prensiplerimize bagh kalarak imza atacagimiz islerle
gayrimenkul sektériiniin tilkemizin lokomotif faaliyet
alanlarindan biri olmasina katkt saglayacak, hayata
modern  bir

gecirecegimiz  projelerimizle sehirlerin

goriinitme kavusmasinda aktif rol oynayacagiz.

Tiom bu siireclerde ve faaliyetlerimizde Sirketimizden
gliciinii ve destegini esirgemeyen ana ortagimiz T. Halk
Bankast A.S.’ne, degerli Yonetim Kurulu Uyelerimize,
krymetli ¢alisanlarimiza ve Sirketimize duyduklart gtiven
ile bizlerle yan yana yiirtiyen tiim paydaslarimiza saygt ve
sttkranlarim: sunarim.

Saygilarimla,

.
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SIRKET PROFiLI
Sirket Hakkinda

2010 yilinda Turkiye Halk Bankasi A.S/nin baglh ortakligi olarak 466 milyon TL'si ayni olmak Gzere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye
piyasasi araglarina yatinm yapan bir sirkettir

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatinm politikalarinda ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerini ve ilgili
mevzuati gozetir

2013 yili Subat ayi itibaryla halka arz olan ve BIST 100 bunyesinde islem goren Sirketimiz, 2017 yilini, 2,4 milyar TL'ye yaklasan aktif ve
1,9 milyar TU'ye yaklasan 6zkaynak buydklagu ile tamamlamistir

Merkez Adresi Serifali Ciftligi Tathisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774
Yukari Dudullu Umraniye/ISTANBUL
Telefon Numarasi 02166001000

Faks Numarasi 02165945372
internet Adresi www.halkgyo.com.tr
Ticaret Sicil No istanbul / 751122
Mersis No 0456046607600015

Vizyon Misyon Strateji

Seffaf bir yonetim yapisi Tum paydaslarina strekli Gayrimenkul portfoyund,
olusturarak, paydaslarinin katma deger yaratmak, yUksek kira geliri elde
haklarini koruyan, GYO sektortntn gelisimine edilebilecek ticari mulk
yatinmcilar tarafindan her katkida bulunmak ve kiresel agirhikli geligtirerek,
zaman tercih edilen, GYO Olgekte saygin bir kurum Ozkaynak agirlikli finansman
sektorinin onde gelen haline gelmek... modeli ile hissedarlarina
kurumlarindan olmak... yUksek getiri sunmak...
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2010-2011
Ekim 2010
Kurulug

Nisan 2011
Beyoglu binasinin portfoye katilmasi, gelistirilerek,
Eylul 2011'de 18,5 Milyon TL kar ile satiimasi

Eylil 2011
Bakirkdy arsasinin portfoye katilmas

Aralik 2011
Proje asamasindaki Halkbank Finans Kule binasinin
satin alinmasi

*Gayrimenkul satisinin karliiga yaptigi katki ile ilk mali yilda
(2011) 30 milyon TL net kar elde edilmesi...

2012
Ocak 2012
Eskisehir arsasinin portfoye katilmas

Subat 2012
Bakirkdy arsasinin, minimum 90,5 milyon TL net
garanti gelirile ihale edilmesi

Nisan 2012
Dedeman Grubu ile Levent otel binasi i¢in 10 yillik
kiralama sozlesmesi imzalanmasi

Eylil 2012
Kocaeli Sekerpinar arsasinin portfoye katilmasi

Eylil 2012
Sirketimiz Genel MudUrlugu'nan, Serifali bolgesine
taginmasi

2013
Ocak 2013
Park Dedeman Levent Otel projesine baglanmasi

Ocak 2013

Kasim 2012'de Emlak Konut GYO tarafindan Akdeniz
Insaat'a ihale edilen IFM projesinin kazi ve iksa
calismalarinin baglamasi

Subat 2013
Halka arz iglemlerinin tamamlanmasi ve halka
arzdan 250 milyon TL hasilat elde edilmesi

Nisan 2013
Eskisehir Panorama Plus konut projesine baslanmasi

Agustos 2013
Sekerpinar Bankacilik Merkezi'nin (A Blok) yapr izin
fUhSaTH’HH a‘H’WTWaS\ ve ingasina bag\a'wmasw

Aralik 2013

Karsiyaka binamizin 18 milyon TL deger ile satilmasi
ile satis surecinden yaklasik 9 milyon TL kar elde
edilmesi

2014

Ocak 2014

Referans Bakirkdy proje
islemlerine baslanmasi

sinde alicilara tapu devir

Mart 2014
Sekerpinar Ofis Blogu (B Blok) projesi igin ingaat
ruhsatinin alinmasi

Eylil 2014
Istanbul Sancaktepe'de konut projesi gelistirmek
Uzere Vakif GYO ile adi ortaklik kurulmasi

Ekim 2014
Planlanan konut projesi kapsaminda Adi Ortaklik
adina 110 milyon Tl'ye arsa satin alinmasi

Aralik 2014
IFM projesiigin CED kararinin alinmasi

2015

Mart 2015

Salipazar Binasinin otel projesine donUstirilmesi
ve Beril Otelcilik ve Turizm Sirketi'ne 20 yilligina
kiralanmasi

Haziran 2015
IFM projesinin insaat yapi izin ruhsatlarinin alinmasi

Temmuz 2015

Park Dedeman Levent Otel Projesinin tamamlanmasi
ve Dedeman Grubu'na teslimi, otelin hizmet vermeye
baglamasi

Eyliil 2015
Panorama Plus projesinde alicilara tapu devir
islemlerine baslanmasi

Kasim 2015

Vakif GYO ortakligi ile gerceklestirilen Bizimtepe
Aydos Konut Projesi’nin ingaatina ve satislarina
baslanmasi

Aralik 2015
Sekerpinar Bankacilik Merkezi'nin (A
kiralanmasi

Blok) Halkbank'a

2016 2017 Yih

Nisan 2016

Erzurum arsasinin portfoye katilmasi ve konut
projesi gelistirmek Uzere Er Konut A.S. ile adi ortaklik
kurulmasi

Faaliyet
Raporu

Mayis 2016

Er Konut AS ile musterek olarak gergeklestirilen
Sehristan Konutlar projesinin insaat ve satislarina
baslanmasi

Haziran 2016
IFM projesinde ana yuklenici se¢imi igin ihale strecine
baslaniimasi

Kasim 2016
Kentsel donlstim surecine girmis olan Caddebostan
Binasi i¢in ana yuklenici firmanin segilmesi

Aralik 2016
Sekerpinar Ofis Blogu (B Blok) kiralama/satis sGrecinin
baslatilmasi

*IFM projesi ana yiiklenici segim siirecinin tamamlanmasi,
YDA Ingaat Sanayi ve Ticaret A.S. lle sézlesme imzalanmasi
ve proje insaatina baglanmasi

2017
Ocak 2017
Salipazarn Otel Projesi icin tadilat ruhsatinin alinmasi

Mayis 2017
Halk Ofis Sekerpinar binasinin pazarlama streci igin
danisman firma secimi

Temmuz 2017

Sirketimizin “yatinm yapilabilir” kategoride
derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notunun (TR)
AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notunun (TR) A1+ olarak
belirlenmesi

Agustos 2017
[zmir Projesi igin Teknik Yapi ile Adi Ortaklik kurulmas

Ekim 2017
100 milyon TUlik finansman bonosu ihraci

Kasim 2017
Sirketimizin 9,24 kurumsal yénetim notu ile BIST
Temettl Endeksine dahil olmasi.

Aralik 2017
“Turkiye'nin ilk GYO Sukuk ihracinin

gerceklestirilmesi”
ﬂ [ M
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YONETIM KURULU

Yonetim Kurulu Gyelerinin yetki ve sorumluluklan Sirket Esas Sozlesmesi’'nde duzenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve
disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu; Tdrk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel

Kurul tarafindan kendisine verilen gérevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, 3'0i bagimsiz olmak Uzere toplam 6 Uyeden olusmaktadir. Uyelerden
1'i'icraci, 5'i icraci olmayan Gyedir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangig Tarihi Secim Tarihi
Recep Stleyman OZDIL Baskan 31.08.2015 15.06.2017
Yiksel GORGEC Baskan Vekili / Bagimsiz Uye 14.05.2012 15.06.2017
Yunus KARAN Uye 14.05.2012 15.06.2017
Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz Uye 10.04.2014 15.06.2017
Mehmet Nihat OMEROGLU Bagimsiz Uye 15.06.2017 15.06.2017
Dr. Feyzullah YETGIN Uye / Genel Mudur 18.07.2016 15.06.2017
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Recep Siileyman OZDIL - YK Baskani

1961 yilinda Istanbul'da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiltesi Iktisat boliminden mezun oldu. 1984
yilinda 6zel bir sirkette Mifettis olarak basladigi meslek hayatini, 1986-1993 yillari arasinda Albaraka Turk Ozel Finans
Kurumu A.S.de Uzman, Mudir Yardimcisi ve Sube Mudira olarak devam ettirdi. 1993-1995 yillari arasinda ozel bir
sirkette Finansman Koordinatori gérevinde bulunan Ozdil, 1995-2001 yillari arasinda Ihlas Finans Kurumu A'S. ile
2001-2005 yillar arasinda Family Finans Kurumu A.S.de Genel Mudur Yardimciligi gorevlerinde bulundu. 2005-
2011 yillar arasinda Birlesik Fon Bankasi A.S. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Mudurd, 2011-2014 yillar arasinda
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Kurul Uyeligi gorevlerinde bulunan Ozdil, 28.08.2015 tarihinden itibaren T. Halk
Bankasi A.S. ve 31.08.2015 tarihinden itibaren de Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S Yonetim Kurulu Baskan
olarak gérev yapmaktadir

Yiiksel GORGEG - YK Baskan Vekili - Bagimsiz YK Uyesi

1960 yilinda Osmancik/Corum’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakultesi lktisat - Maliye Bolimd'nden
mezun oldu. Meslek hayatina Tobank'ta Mufettis Yardimcisi olarak basladi. Ayni bankada Mufettis, Sube ve Birim
Muadurlagu gorevlerinde bulundu. Daha sonra Albaraka Turk Katihm Bankasi A.S.de Teftis Kurulu Baskani, Sube ve
Birim Muduru olarak gérev yapti. 2004-2010 yillan arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu'nda Baskan Yardimcis
ve Fon Kurulu Uyesi olarak gorev yapan GORGEC, eszamanli olarak Fonbank Yonetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu
Medya Sirketlerinin Yonetim Kurulu Baskanh@i gorevlerini ylrutmustar. Sirketimizde, 14.05.2012 tarihinden itibaren
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olan GORGEC, 06.04.2016 tarihinden itibaren Yonetim Kurulu Bagkan Vekili olarak
gbrev yapmaktadir

Yunus KARAN - YK Uyesi

1940 yilinda Giresun'da dogdu. 1964 Yilinda Istanbul lktisadi ve Ticari llimler Akademisi Maliye - Muhasebe
Bolimd'nden mezun oldu. 1965 yilinda T.C. Ziraat Bankasi A.S. Rize Subesinde goreve baslayan Karan, 1996 yilina
kadar T.C. Ziraat Bankasi A.S./nin Dolapdere, Sehremini ve Fatih Subesinde Sube Mudurlaga, 1996 - 1999 yillan
arasinda |hlas Finans Kurumu Fatih Sube Mudurligu gorevinde bulunmustur. 2002 - 2012 Mayis tarihleri arasinda
Ziraat Leasing Finansal Kiralama A.S.de Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapan Yunus Karan, 14.05.2012 tarihinde
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.de goreve baslamistir ve 10.04.2014
tarihinden itibaren Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir
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Yahya BAYRAKTAR - Bagimsiz YK Uyesi

1955 yilinda Erzincan / Kemaliye'de dogdu. 1974 yilinda |H.O.dan, 1981 yiinda da ODTU, |.B.F Isletme
Bolumu'nden mezun oldu. 1982 yilinda Yapi ve Kredi Bankasi'nda Mufettis yardimeisi olarak goreve basladi. Yapi
Kredi Bankasi Teftis kurulunda 1983-1988 yillar arasinda gorev yaptidi sirada elektronik denetim ve bilgisayarli
sisteme gegis calismalarinda gorev aldi. 1988 yilinda Faisal Finans Kurumu'nda mufettislik ve Teftis Kurulu
Baskanhgi, 1991-2006 yillari arasinda Genel Muhasebe, Pazarlama, Fon ve Bankacilik Hizmetleri MGdurlagu, Ticaret
ve Finansman (Kredi Operasyon) ve Fon Yonetimi Mudurlagu yapti. 2006-2009 yillar arasi Turkiye Finans Katilim
Bankasi'nda Sube mudurligu yapti. Halen Erzincan Kultar ve EGitim Vakfi (EKEV) Mutevelli Heyeti Gyeligi ile Genel
Sekreterligi gorevini ylrutmekte olup, sorumluluk alani Ogrenci burslari ve egitim faaliyetlerinin organizasyonu
seklindedir. Ekonomi ve Finans konularinda yazdigi makalelerin yer aldigi "Dut Mevsimini Beklerken" adli kitabi
EKEV tarafindan 2011 yilinda yayinlanmistir. 2012-2016 yillan arasinda Vakiflar Bankasi'nin halka agik istiraklerinden
Vakif Menkul Kiymetler Yatinm Ortakhdi A.S.de bagimsiz yonetim kurulu Gyeligi yapti. Sirketimizde, 10.04.2014
tarihinden itibaren Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olan BAYRAKTAR, Halkbank'da da Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmaktadir

Mehmet Nihat OMEROGLU - Bagimsiz YK Uyesi

1947 yilinda Antakya'da dogdu. Istanbul Universitesi Hukuk Fakiltesini bitirdikten sonra 1975'te Hakim olarak
atandi. Uzun yillar surdirdugu hakimlik gérevinden sonra 2003-2005 yillari arasinda Adalet Bakanhginda Hukuk
Isleri Genel Midurlugu ve Ceza Isleri Genel Mudurliga gorevlerini yaritti. 2005 yilinda Yargitay Uyesi olarak
secildi. 2012 yilinda emekli oldu. Kasim 2012'de TBMM Genel Kurulunca ilk Kamu Bas denetgisi olarak secildi ve
dort yil gorev yapti. 8 Haziran 2017 tarihinden itibaren Turkiye Halk Bankasi A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
olarak gdrev yapan OMEROGLU, 15 Haziran 2017 tarihinden itibaren de Halk GYO A.S. Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi olarak gorev yapmaktadir

Dr. Feyzullah YETGIN - YK Uyesi - Genel Miidir

1970 yilinda Istanbul'da dogdu. Istanbul Universitesi lktisat Fakultesi Maliye Bolumi'nden mezun oldu. Ayni
Universitenin Calisma Ekonomisi Bolumi'nde “Turkiye'de Leasing ve Istihdam” konulu tezi ile yiksek lisans
calismasini tamamladi. "Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarinin Performans Degerlemesi ve Turkiye Uygulamasi”
konulu tezi ile Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik Enstitist Bankacilik Anabilim dalinda doktorasini
2002 yilinda tamamlayan YETGIN, 2012 yilinda Finans Anabilim dalinda Docent unvani aldi1989 yilinda Kale Kimya
A5 de basladigi is hayatina farkli leasing sirketlerinde yoneticilik yaparak devam eden YETGIN, 2003-2009 yillar
arasinda T.C. Bagbakanlik TOKl istiraki Emlak Konut GYO A.Sde Genel Mudur ve Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapti. Son olarak 2010-2016 yillari arasinda Calik Emlak ve Gayrimenkul Yatinmlan A.$.'de Genel Mudur ve Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev yapan YETGIN, 18 Temmuz 2016 tarihinde de Halk GYO A.S. binyesinde Genel Mudur
olarak goreve baslamistir. Is hayatina paralel olarak akademik calismalarda da bulunan YETGIN, 2004-2010 yillari
arasinda, Kadir Has Universitesinde Finans ve Bankacilik Yiksek Lisans programinda "Mortgage ve Sekuritizasyon”,
2015-2016 yillarinda Gayrimenkul MBA programinda “Gayrimenkule Dayali Finansal Enstrimanlar” dersi vermistir.
Akademik dergilerde yayinlanmis makaleleri ile Mortgage Sistemi: Turkiye (Teori - Uygulama) adli kendisinin ve
Gayrimenkul Degerlemesi konulu ortak yazilmig kitaplar bulunmaktadir. Daha onceden GYODER (Gayrimenkul
ve Gayrimenkul Yatinm Ortakhid Dernegi) Egitim ve Yayinlardan sorumlu Baskan Yardimciligi gérevini yaraten
Dr. Feyzullah YETGIN, 2017 yilinda gergeklestirilen Olagan Genel Kurul sonrasi GYODER Baskanhdi gorevini
devralmistir. 15 Haziran 2017 tarihinden itibaren de Halk GYO A.S. Yonetim Kurulu Gyesi olarak gorev yapmaktadir
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YONETIM KURULU UYELERININ YETKIi VE SINIRI

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Turk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yonetim
Kurulu Gyelerinin sirket diginda baska gorev veya gorevler almasi sinirlandirimamis olup, Turk Ticaret Kanunu'nun rekabet yasagina iligkin
hukamlerine uyulmaktadir. 2017 Ocak-Aralik hesap dénemi icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet
yasadina aykin bir durum yasanmamistir

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Yonetim Kurulu, 2017 Ocak-Aralik hesap déneminde 34 kez toplanmig ve bu toplantilarda 68 adet karar almistir. Yonetim Kurulu toplantilari tim
Gyelerin katilimi ile gergeklesmis ve kararlar oy birligi ile alinmistir
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YONETIM KURULU UYELERININ BAGIMSIZLIK BEYANLARI
SERMAYE PiYASASI KURULU BASKANLIGI'NA

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklig Anonim Sirketi (Halk GYO AS.), Halk GYO A.S yémeﬁm kontrolU ya da énemli derecede etki sahibi oldugu
ortakliklar ile Halk GYO A.S. yonetim kontrolinu elinde bulunduran veya Halk GYO A.S/de dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu
ortaklarin yonetim kontroline sahip oldugu tuzel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlanm arasinda; son bes yil
icinde dnemli gdrev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda istindam iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya
imtiyazli paylanin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da dnemli nitelikte ticari iliski kurmamis oldugumu,

Son besyilicerisinde, bastaHalk GYO A.S'nin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de dahil), derecelendirilmesi ve danismanlidi
olmak Uzere, yapilan anlagsmalar cercevesinde Halk GYO A.S/nin dnemli dlglde hizmet veya Grin satin aldidi veya sattigi sirketlerde, hizmet veya
UrGn satin alindidi veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve Gzeri),6nemli gdrev ve sorumluluklar Gstlenecek yonetici pozisyonunda galismadigimi
veya yonetim kurulu Gyesi olmadidim,

Bagimsiz yonetim kurulu Gyesi olmam sebebiyle Ustlenecedim gorevleri geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecrubeye sahip
oldugumu,

Bagimsiz Uye olarak secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli calismayacagimi,

31/12/1960 tarihlive 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GV.K.)'na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigim,

Halk GYO AS. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO AS. ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar ¢atismalannda tarafsizhigimi
koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zglrce karar verebilecek guclu etik standartlara, mesleki itibara ve tecribeye sahip

oldugumu,

Halk GYO A.S. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlclide sirket islerine
zaman ayiracagimi,

Halk GYO A.S/nin yonetim kurulunda son on yil icerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,

Halk GYO A.$nin veya Halk GYO A.$!nin yonetim kontrolunu elinde bulunduran ortaklarin, ydnetim kontrolune sahip oldugu sirketlerin Ggten
fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu Gyesi olarak gdrev almadigimi, beyan ederim.

15.06.2017
Yuksel GORGEQ - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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SERMAYE PIYASASI KURULU BASKANLIGI'NA

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO AS.), Halk GYO A'S. yonetim kontrolu ya da dnemli derecede etki sahibi
oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.$. yonetim kontrolinU elinde bulunduran veya Halk GYO A.$'de dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar
ve bu ortaklarin yénetim kontroline sahip oldudu tizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son
bes yil icinde dnemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda istihdam iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin
veya imtiyazl paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadi§imi ya da dnemli nitelikte ticariiliski kurmamis oldugumu,

Son begyll icerisinde, bastaHalk GYO A.S/nin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢c denetim de dahil), derecelendiriimesi ve
danigmanligi olmak Uzere, yapilan anlasmalar cergevesinde Halk GYO A.S/nin dnemli dlglde hizmet veya Urdn satin aldigi veya sattigi
sirketlerde, hizmet veya Urlin satin alindidi veya satildi§i donemlerde, ortak (%5 ve Uzeri), dnemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici
pozisyonunda ¢alismadigimi veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,

Badimsiz yonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecedim gorevleri geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecribeye
sahip oldugumu,

Badimsiz Uye olarak segildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli ¢alismayacagimi,

31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GV.K.)'na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigim,

Halk GYO AS. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO AS. ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar catismalarinda tarafsizligimi
koruyacadimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgurce karar verebilecek glcli etik standartlara, mesleki itibara ve tecribeye

sahip oldugumu,

Halk GYO A.S. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek olgude sirket
islerine zaman ayiracadim,

Halk GYO A.S/nin yonetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,

Halk GYO A5 nin veya Halk GYO A.S/nin yonetim kontrolUnl elinde bulunduran ortaklarin, yonetim kontroline sahip oldugu sirketlerin
Ugten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olarak gorev almadigim,
beyan ederim

15.06.2017
Yahya BAYRAKTAR
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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SERMAYE PIYASASI KURULU BASKANLIGI'NA

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO AS), Halk GYO A'S. yonetim kontrolt ya da onemli derecede etki sahibi
oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.S. yonetim kontrolinl elinde bulunduran veya Halk GYO A.S'de dnemli derecede etki sahibi olan ortaklar
ve bu ortaklarin yénetim kontroline sahip oldudu tizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda; son
bes yiligcinde 6nemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda istindam iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin
veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip olmadi§imiya da dnemli nitelikte ticariiliski kurmamis oldugumu,

Son bes yil icerisinde, basta Halk GYO A.S/nin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de dahil), derecelendirilmesi ve
danismanligi olmak Uzere, yapilan anlagmalar cergevesinde Halk GYO A.S/nin dnemli dlglde hizmet veya Grdn satin aldigi veya sattigi
sirketlerde, hizmet veya Urlin satin alindidi veya satildidi donemlerde, ortak (%5 ve Uzeri),dnemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici

pozisyonunda galismadigimi veya yonetim kurulu Gyesi olmadigim,

Bagimsiz yonetim kurulu Gyesi olmam sebebiyle Ustlenecedim gorevleri geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve tecribeye
sahip oldugumu,

Bagimsiz Uye olarak segildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli ¢alismayacagimi,

31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (GV.K.)'na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi,

Halk GYO AS. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO AS. ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar catismalarinda tarafsizligimi
koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgUrce karar verebilecek guclu etik standartlara, mesleki itibara ve tecribeye

sahip oldugumu,

Halk GYO A.S. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek olglide sirket
islerine zaman ayiracagimi,

Halk GYO A.S/nin yonetim kurulunda son on yil icerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,

Halk GYO AS nin veya Halk GYO A.S'nin yonetim kontrolUnl elinde bulunduran ortaklarin, yonetim kontroline sahip oldugu sirketlerin
Ugten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim kurulu Gyesi olarak gorev almadigim,

beyan ederim.

23.06.2017
Mehmet Nihat OMEROGLU
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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KOMITELER

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim llkeleri ve Sirket'in
Yonetim Kurulu galigma esaslan gergevesinde; mevcut Yonetim
Kurulu bunyesinde, Kurumsal Yonetim Komitesi, Denetimden
Sorumlu Komite, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi olusturulmustur. Ucretlendirme Komitesi en az yilda
bir, diger komiteler ise en az U¢ ayda bir olmak Uzere toplanir ve
Yonetim Kurulu'na raporlama yapar

Kurumsal Yonetim Komitesi;

Sermaye  Piyasasi  Kurulu'nun  kurumsal  yonetime iliskin
duzenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yonetim llkelerinde
yer alan gdrev ve sorumluluklarini yerine getirmek amaciyla
kurulmustur. Sz konusu Komite, Sirket'in kurumsal yonetim
uygulamalanni duzenli olarak gdzden gegirmekte ve iyilestirmek
Uzere calismalarda bulunmaktadir. Kurumsal yonetimin yani sira
yatinmcilarla iliskiler konusuna da énemveren Komite, Sirket'in pay
sahipleri ile iliskiler faaliyetlerini ve konuya iliskin stratejilerini belli
dénemler itibanyla gozden gecirmekte ve faaliyetler hakkinda
Yonetim Kurulu'na dizenli olarak bilgi verilmesini saglamaktadir
Komite, sozkonusu gorevlerininyanisira, diger komiteler arasindaki
koordinasyonun saglanmasi ve gerektiginde calismalarina destek
verilmesi konularinda da faaliyet gostermektedir. Komite donem
icerisinde 5 defa toplanip, 5 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite;

Calismaesaslanindayeralan gorevlerine paralel olarak, yilicerisinde
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger duzenlemelerde yer
alan esaslara uygun olarak Sirket'in finansal bilgilerinin kamuya
aciklanmasi, bagimsiz denetiminin gercgeklestirilmesi, ortakligin ic
kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletiimesive bagimsiz denetim
kurulusunun segilmesi ve her asamadaki galismalarinin izlenmesi
konularinda aktif olarak calismaktadir. Denetimden Sorumlu
[y

Komite donem icerisinde 9 defa toplanmig olup, 5 adet karar
almustir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi;

Sermaye  Piyasasi  Kurulu'nun  kurumsal  yonetime iligkin
diuzenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve
devamini tehlikeye duslrebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli onlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetilmesi amaciyla TTK'nun 378. maddesi geredi calismalar
yapmak ve risk yonetim sistemlerini gozden gegirmek Uzere
kurulmustur. Komite dénem icerisinde 6 defa toplanmis olup, 6
adet karar almistir

Ucretlendirme Komitesi;

Yonetim  Kurulu  Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilerin - Gcretlendiriimesinde  kullanilacak ilke, kriter ve
uygulamalari, Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler
ve bunlarin gézetimini yapar. Ucretlendirmede kullanilan kriterlere
ulasma derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu Uyelerine ve
idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek Ucretlere iliskin
Onerilerini Yonetim Kuruluna sunar. Komite donem igerisinde 1
defa toplanmis olup, T adet karar almistir.



2017 Yih
Faaliyet
Raporu

31.12.2017 itibanyla komiteler ve gorev dagilimlar asagidaki gibidir:

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE UYELERI

Yiksel GORGEC ‘ Bagkan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yahya BAYRAKTAR ‘ Uye - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

KURUMSAL YONETIM KOMITESi UYELERI

Adi Soyadi Gorevi
Yahya BAYRAKTAR Baskan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yunus KARAN Uye - Yonetim Kurulu Uyesi
Ugur GUNEY Uye - Yatinmar lliskileri Grup Baskani

RiSKIN ERKEN TESPiTi KOMITE UYELERI

Adi Soyadi
Yuksel GORGEC Baskan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yahya BAYRAKTAR ‘ Uye - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

UCRETLENDIRME KOMITESI

Adi Soyadi Gorevi
M.Nihat OMEROGLU Bagkan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yunus KARAN ‘ Uye - Yonetim Kurulu Uyesi
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KOMITELERIN ETKiNLIGINE iL
DEGERLENDIRMESI

Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Kurumsal Yonetim llkeleri
ve Yonetim Kurulu calisma esaslar cercevesinde olusturulan
komiteleri, Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler
en az U¢ ayda bir olmak Uzere toplanmig ve mevcut calisma
esaslarina giren konular dahilinde duzenli olarak Yonetim
Kurulu'nu bilgilendirmistir

Bu kapsamda;

Denetimden Sorumlu Komite;

Sirketin ig kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi, bagimsiz
denetim kurulusunun secilmesi ve ilgili kurulusun calismalarinin
izlenmesi, bagimsiz denetiminin gergeklestirimesi ve Sirket'in,
finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi basta olmak Uzere,
Yonetim Kurulu gundemine girmesi gereken konularda gerekli
toplantilart yapmis, rapor ve goriglerini Yonetim  Kurulu'na
sunmustur. Komite, sayilan konu bagliklari dahilinde yil igerisinde
9 defa toplanmig olup, toplanti sonucunda Yonetim Kurulu'na
sunulmak tzere, 5 adet rapor dizenlemistir

Kurumsal Yonetim Komitesi;

Donem boyunca Sirket'in kurumsal yonetim  uygulamalarini
dizenli olarak gozden gegirmek ve iyilestirmek Gzere galismalarda
bulunmustur. Komite, her ¢eyreksel mali donem sonrasi Sirket'in
yillik faaliyet raporu, Yatinmer lligkileri bolima faaliyet raporu ve
dénem icerisinde Sirketin Kurumsal Yonetim ilkelerine uyum
anlaminda yaptigi calismalan degerlendirmek Uzere, Yonetim
Kurulu giindemine girmesi gereken konularda gerekli toplantilari
yapmis, rapor ve goruglerini Yonetim Kurulu'na sunmustur.
Komite, yilicerisinde 5 defa toplanmis olup, ilgili konular hakkinda,

Yonetim Kurulu'na sunulmak Gzere, 5 adet rapor duzenlemistir

SKIiN YONETIM KURULU

Riskin Erken Tespiti Komitesi;

Yil icerisinde Sirket faaliyetleriyle ilgili kredi riski, faiz risklerine
iliskin buyuklukler, likidite oran bildirim cetveli, Sirketin hukuki ve
operasyonel riskleri, Sirketin devam eden projelerinde, is saghdi
ve guvenligi uygulamasi konu basliklarinda toplantilar yaparak,
toplanti sonrasi hazirladigi raporlar Yonetim Kurulu'na sunmustur
Komite, yil igerisinde 6 defa toplanmig olup, toplanti giindemdeki
konular hakkinda Yonetim Kurulu'na sunulmak Gzere 6 adet rapor
dizenlemistir

Ucretlendirme Komitesi,

Dénem igerisinde ve galisma esaslan dahilinde, Gcretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi de dikkate alinarak, Yonetim
Kurulu Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yéneticilere
verilecek Ucretlere iliskin dnerilerini Yonetim Kuruluna sunmustur
Komitenin sundudu rapor, Yonetim Kurulu Uyelerinin Gcretlerinin
belilenmesine iliskin 2016 yili Olagan Genel Kurul'unda oneri
olarak yer almis ve onaylanmistir

Saygilanimizla,
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhg A.S. Yonetim Kurulu
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YONETIM KADROSU

Adi Soyadi Gorevi Meslegi
Dr. Feyzullah YETGIN Genel Mudur / Yonetim Kurulu Uyesi Yonetici
Ugur GUNEY Yatinmer lligkileri & Stratomf Planlama & Reklam ve Halkla Bankac
lliskiler Grup Bagkani

Erdal BEKIN Proje Uygulama ve Gelistirme Grup Baskani Insaat Muhendisi

Yasar GOKTAS Mali Isler & Fon Yonetimi & Satig Pazar‘\ama & IK ve Idari Bankac
Isler Grup Baskan Vekili

Harun SAHIN I¢ Denetim & Risk Kontrol ve Yonetimi Mudurd Bankaci

Yénetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

Sirket'in Ust dlizey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu Gyeleri, **Icra
Kurulu Uyeleri Genel Mudar ve Genel Mudir Yardimaisi'ndan
olugsmaktadir. Ust duzey yoneticilere saglanan faydalar ise Ucret,
prim, saglik sigortasi ve ulagim gibi faydalari icermektedir. Dénem
icerisinde Ust duzey yoneticilere saglanan faydalarin toplami
1.246.448 TUdir (1 Ocak - 31 Aralik 2016: 936.620.-TL)

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen
Degisiklikler

Sirketimizin 15.06.2017 tarihinde yapilan 2016 yili Olagan Genel
Kurul Toplantisinda 2017 yili Yonetim Kurulu secim strecine iliskin
gundem maddesi oy ¢oklugu ile asagidaki sekilde onaylanmistir

1-) Sayin R Stleyman OZDIL

2-) Sayin Yuksel GORGEC (Bagimsiz Uye)

3-) Sayin Yunus KARAN

4-) Sayin Yahya BAYRAKTAR (Bagimsiz Uye)

5-) Sayin Mehmet Nihat OMEROGLU (Bagimsiz Uye)
6-) Sayin Oznur OZAR*

7-) Sayin Dr. Feyzullah YETGIN (Genel Mdr)

Sirketimizin 19.06.2017 tarihli Yonetim Kurulu karan neticesinde,
secimi yapilan Yonetim Kurulu’'nun gérev dadilimi ve komite
Uyeleri agsagidaki sekilde belirlenmistir

Yonetim Kurulu Baskanligi'na Sayin R Stleyman OZDIL, Yonetim
Kurulu Bagkan Vekilligi'ne Sayin Yuksel GORGEC,

Denetimden Sorumlu Komite Uyeliklerine Sayin Yiiksel GORGE(;
(Ba%an)(Bq@wmswz Uye) ve Sayin Yahya BAYRAKTAR (Uye)
(Bagimsiz Uye),

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeliklerine Sayin Yahya BAYRAKTAR
(Baskan)(Bagimsiz Uye), Sayin Yunus KARAN, (Uye) ve Yatinmci
lliskileri Grup Baskani Sayin Ugur GUNEY(Uye),

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeliklerine; Sayin Yiksel GORGEC
(Bagkam)(Bag\mswz Uye) ve Sayin Yahya BAYRAKTAR (Uye)
(Bagimsiz Uye) ve

Ucretlendirme  Komitesi  Uyeliklerine;  Sayin - Mehmet Nihat
QMEROGLU (Baskan) (Bagimsiz Uye) ve Sayin Yunus KARAN
(Uye)

Sirketimiz - **lcra Kurulu'nda  Bagkanlik  gorevine,  Sirketimiz
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Yonetim Kurulu Bagkan Vekili
Sn Yuksel GORGEC, Icra Kurulu Uyeﬁk\erme ise Yonetim Kurulu
Uyemniz Sayin Oznur OZAR ve Yonetim Kurulu Uyemiz ve Genel
MUdirimiz Sayin Dr. Feyzullah YETGIN atanmistir

fSay\n Oznur OZAR, 07.11.2017 tarihinde Yonetim Kurulu
Uyeliginden istifaen aynlmistir.

**Sirketimiz Yonetim Kurulu'nun 30.06.2016 tarih ve 88/178 sayili
karari ile kurulan lcra Kurulu'nun da 31.12.2017 tarihi itibariyle

fesih edilmesine karar verm
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SIRKET SERMAYESi ve ORTAKLIK YAPISI

Sirketimizin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir

SERMAYE BIiLGILERI

Cikarilmig Sermayesi  820.000.000.-TL
Kayitli Sermayesi 1.500.000.000.-TL

31.12.2017 31.12.2016

Pay Orani % Pay Tutari TL Pay Orani % Pay Tutan TL

Turkiye Halk Bankasi A.S A 1,58 12.956.591,734 1,58 12.482.570,061
Turkiye Halk Bankasi A.S. B 70,38 577.134.085,072 70,38 556.019.396,735
Halk Yatirim A.S A 0,04 309.433,865 0,04 298.113,138
Halk Finansal Kiralama A.S A <0,01 1,234 <0,01 1,189
Halka Agik Kisim* B 28,00 229.599.888,095 28,00 221.199.918,877

Odenmis Sermaye 100,00 820.000.000,000 100,00 790.000.000,000

*Halka agik kisimda 31.12.2017 tarihi itibariyla Turkiye Halk Bankasi A.$/nin 60.387.844,574 adet nominal; Halk GYO A.$/ninise 23.117.577,711 adet nominal
pay! bulunmaktadir.
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Sirket'in 1.500.000.000.-TL kayith sermaye tavani icerisinde 477.000.000.-TL olan ¢ikarlmis sermayesinin 662.500.000.-TLye artinlmasi igin
halka arz edilecek 185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina SPK tarafindan 01 Subat 2013 tarihinde onay verilmis ve halka
arz islemi sonucu sirket paylarinin ylzde 28'ini olusturan paylar 13-14-15 Subat 2013 tarihlerinde gerceklestirilen halka arz streci sonrasi 22
Subat 2013 tarihi itibaryla BIST'de "HLGYO" kodu ile islem gormeye baglamistir

Sirketin halka arz ve sonrasinda gerceklestirilen sermaye artinmlan ve temettl dagitim bilgileri asagidaki gibidir

SERMAYE ARTIRIMLARI

BETMETERTERET Oran Eski Sermaye Yeni Sermaye  Nakit Kar (Temettii) Dagitimlar
1 22.02.2013 Halka Arz %38,888 | 477.000.000TL | 662.500,000 TL
2 25.06.2013 2012 yili karindan bedelsiz %1,6813 | 662.500.000TL | 673.638.704 TL
3 09.06.2014 2013 yili karindan bedelsiz %3,6015 | 673.638.704TL | 697.900.000 TL 3,0 milyon TL
4 15.06.2015 2014 yili karindan bedelsiz %6,4622 | 697.900.000TL | 743.000.000 TL 5,9 milyon TL
5 27.052016 2015 yil karindan bedelsiz %6,3257 | 743.000.000 TL | 790.000.000 TL 54 milyon TL
6 18.08.2017 2016 yil karindan bedelsiz %3,7975 | 790.000.000 TL | 820.000.000 TL 3,0 milyon TL

Her biri 1 TL nominal degerli 820.000.000 adet toplam payin, 13.266.026,833 adedi A, 806.733.973,167 adedi ise B grubu paydan
olusmaktadir. Sirketin A Grubu paylarinin, Yonetim Kurulu Gyelerinin se¢iminde aday gosterme imtiyazlar vardir

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve Emeklilik A.S/nin 1.-TL nominal degerli, halka kapali ve

nama yazill A Grubu 263.358,46 adet paylar, paylar Uzerindeki tum hak ve menfaatleri ile birlikte hisse alim/satim sozlesmesinin imzalandid
tarihteki borsa kapanis fiyati Uzerinden, Sirketimiz ana ortadi Turkiye Halk Bankasi A.S/'ne devredilmistir

SERMAYENIN % 10°'UNDAN FAZLASINA SAHIP ORTAKLAR

1 Aralik 2017 tarihi itibarnyla, sermayenin yuzde 10'undan fazlasina sahip ortak bilgisi asagidaki gibidir:

Hissedar Payi

Turkiye Halk Bankasi A.S. % 79,33
Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Orani % /71,96
Halka Acik Payin Toplam Sermayeye Orani % 7,36*

* Turkiye Halk Bankasi A.S/nin Borsa Istanbul'da islem goren Sirketimiz halka agik hisse senetlerinden gercgeklestirdigi alimlar sonrasi edindigi paydir

mﬂwﬂ/







.____..__

!




2017 Yih

Faaliyet
Raporu

28 |

}%{

I1-1 OCAK 2017 - 31 ARALIK 2017 DONEMININ

DEGERLENDIRILMESi

Onemli Teblig Yayimlari, Yonetmelik Degisiklikleri ve SPK Duyurular

Doénem igerisinde;

11-15.1a sayili “Ozel Durumlar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina
Dair Teblig” ve VII-128.6a sayih “Kamuyu Aydinlatma Platformu
Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Tebli§”de uygulamada
karsilagilan ihtiyaclar cercevesinde ve istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi projesi dogrultusunda bazi degisiklikler
yapilmistir. S6z konusu diizenlemeler 10/2/2017 tarihli ve
29975 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige girmistir.

I1-15.1a sayil Ozel Durumlar Tebliginde Degisiklik Yapiimasina
Dair Teblig ile 6zetle;

1.Ozeldurum agiklamasi yapma yukimlalugintnizahname/ihrag
belgesinin onay tarihinden itibaren baslayacagi duzenlenmistir

2. Sermayeyi temsil eden paylar veya bu paylara dayali sermaye
piyasasi araclarina iliskin olarak idari sorumlulugu bulunan kisiler
ve bunlarla yakindan iliskili kisilerin yani sira ihragginin gergek ya da
tuzel kisi ana ortaginin da yaptidiislemlerin kamuya agiklanmasina
iliskin hikim eklenerek agiklama zorunlulugunu doguran bir
takvim yili igerisindeki islem tutar 250.000 TL'ye yUkseltilmistir

3. Kira sertifikasi ihraglarinda fon kullanicilarinin yakdmlalaganian
kapsami nitelikli yatinmcilara satilmak Gzere sermaye piyasasi
aracl ihrag eden paylari borsada islem gormeyen ihraggilarin tabi
oldugu hukumler ile esitlenmis, yurt icinde tahsisli olarak sermaye
piyasasi araci ihra¢ eden ortakliklar da ayni kapsam ile agiklama
yukimlagune tabi tutulmustur

4. Borsa Istanbul A.S. Nitelikli Yatinmer Islem Pazan'nda iglem
gorecek ortakliklarin,  Ozel  Durumlar  Tebligi'nin  nitelikli
yatinmcilara satilmak Uzere sermaye piyasasi araci ihrag eden
paylar borsada islem gdrmeyen ihraggilann tabi oldugu kamuyu
aydinlatma yakamltltkleri ile 11-15.2 sayili Paylari Borsada Islem
Gormeyen Ortakliklara lliskine Ozel Durumlar Tebligi'nin 5'inci
maddesinin gesitli hukimlerine tabi olacadi dizenlenmistir.

5. Kurulun gerekli gormesi durumunda Turkge'nin yani sira bagka
dillerde de agiklamayapilmasini talep edebilecedi duzenlenmistir

6. 1151 sayili Ozel Durumlar Tebligi'nin 12 ve 22'nci
maddelerinde duzenlenen ortakliklarin sermaye yapisina ve
yonetim kontrolU degisikliklerine iliskin yapilacak agiklamalarin
saat sinin 08.00'den 09.00%a ¢ikanlmigtir

7. Kamuyu aydinlatma uygulamalarinin etkin bir sekilde yerine
getirilmesi icin gerekli prosedurlerin ihragginin yonetim kurulu
tarafindan belirlenecedi dizenlenmistir

VII-128.6a sayili “Kamuyu Aydinlatma Platformu Tebliginde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” ile 6zetle;

1. Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi ile baglantili olarak
sermaye piyasasi araglan Borsa Istanbul AS/de islem goren
yabanci ortakliklarveya kuruluglar tarafindan yapilacak bildirimlerin
sdzlesme ile hizmet alinan Gglncd kisiler tarafindan yapilabilmesi
imkani getirilmistir.

2. Elektronik sertifikalarin Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP)
yetkilerinin hangi durumlarda iptal edilecedine ve erisim iptaline
hangi durumlarda son verilecedine iliskin esaslarin, Kurulun
uygun gorusu alinarak KAP igleticisi tarafindan belirlenecedi
duzenlenmistir

VII-128.2 sayili  “Gayrimenkul Sertifikalari  Tebligi"nde
de uygulamada karsilasilan ihtiyaglar cercevesinde bazi
degisiklikler yapilmistir. S6z konusu dizenlemeler sirasiyla
07/03/2017 tarihli ve 29975 sayili ve 29/11/2017 tarihli ve
30255 sayili Resmi Gazete'lerde yayimlanarak yirirlige
girmistir.
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EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER

Diinya Ekonomisi

Dunya ekonomisi agisindan; Aralik ayinda faiz artisina giden
FED'in 2017 yilini Ug artigla kapamasi ve 2018 yilinda da ug faiz
artinmi olacagi éngdrustni korumasi, Ekim ayindaki toplantisinda
varlik alim programini 30 milyar Euro'ya dustrerek Eylul 2018'e
uzatan Avrupa Merkez Bankasi'nin henlz bir degisiklige
gitmemesi, Ocak 2018'deki toplantisinda ise faizlerin bir sure
daha dustk seviyelerde kalacagini aciklamasi, 29 Mart'ta resmen
baslayan Brexit muzakereleri ile Ingiltere’nin Avrupa Birligi'nden
ayrilma tarihinin Mart 2019 olarak belirlenmesi, Japonya Merkez
Bankasi'min varlik alim programina dair kararlarinin yani sira
Ingiltere Merkez Bankasi'nin 10 yil aradan sonra ik defa faiz
arttirmasi, erken segime giden Japonya'da genel segimleri
Basbakan Abe vyonetimindeki Liberal Demokratlarin  tekrar
kazanmasi, Trump'in politikalari, saglik ve vergi reformlari ile butge
tasarisi ve kuresel piyasalarin bunlara tepkisi, Korfez tlkelerinin
Katar aleyhine yayinladiklan ortak bildiri, daha sonradan teklif
ettikleri 13 maddelik talep listesinin Katar devleti tarafindan
reddedilmesi, ABD ve Katar arasinda imzalanan Terorle Mcadele
Mutabakati, ABD'nin Iran ve Rusya'ya yaptinmlarini genigletmesine
ek olarak kiresel tansiyonu yUkselten Kuzey Kore'ye de uygulanan
genis vyaptinmlar, Avrupa Birligi'nin de Rusya'ya uyguladidi
yaptinmlar 6 ay daha uzatmasi, Suudi Arabistan'da Ust dizey
isimlere yapilan gdzalti dalgalar, Suriye i¢ savasl ve akabinde
cogu Ulkeyi etkileyen multeci sureci, kUresel capta yapilan
terdr saldinlan, Ispanya ve lrak'ta gerceklegtirilen badimsizlik
referandumlarinin evet ile sonuglanmasi sonucu her iki Ulkede
cikan kangikliklar, ABD'nin Kudus't Israil'in baskenti olarak tanima
kararinin Birlesmis Milletler Genel Kurulu'nda reddedilmesi ve
akabinde yasanan gelismeler, Iran'da rejime karsi gergeklestirilen
protestolar, Almanya genel secimlerive yeni hukimetin kurulmasi,
Isvicre'de gerceklestirilen Davos ve Rusya'da gerceklestirilen Soci
zirveleri 2017 yilinda takip edilen &nemli ekonomik ve siyasi
gelismeler oldu. ABD ve arz kisintisi kararina dahil olmayan OPEC
Gyelerinin Gretimi arttirmasiyla dustk seyreden petrol fiyatlarinin;
referandum sonrasi lrak'ta olusan kangiklik, Irma Kasirgasi'nin
ABD'de Uretim durgunluguna sebep olmasi, Suudi Arabistan ve
iran'daki karigikliklar ve OPEC'in tretim kisma anlagmasini 2018
yilsonuna kadar uzatmasiyla arz kisintisi beklentisi olusmasina ek
olarak kuresel piyasalarda zayiflayan dolarin emtialara olan talebi
arttirmasi sonucu, yukselerek 70 dolar/varil seviyelerine gelmesi
de kuresel piyasalar tarafindan takip edilen bir diger gelisme oldu

Ik tahminlere gére, 2017'nin dordincl ceyredinde gecen
yilin ayni ¢eyredine gore yizde 2,6 blUylme agiklayan ABD'nin
beklentilerden dusuk kalan buyime verisinin hiz kesmesine
karsin, kisisel tUketim harcamalarinin yuzde 3,8 artarak 2016'nin
ikinci geyreginden bu yana en hizli yUkselisini kaydettigi goraldi
Evlal ayinda yUzde 2,2 artig hizini yakalayan enflasyon verisi ise
Aralik ayinda da yuzde 2,1 ile yizde 2'lik hedefin Ustinde kalmaya
devam ederken, issizlik orani ise dismeye devam ederek Ekim'de
yUzde 4,1'e gerilemesinin ardindan Aralik ayinda bu seviyeyi
korumayi basararak 2000 yilindan beri en duslk seviyesine inmeyi
basardi. 15 Mart'ta sona eren toplantisinda politika faiz oranini
25 baz puan daha artinp, yizde 0,75-1,00 araligina yukselterek
2017 yiinin ilk faiz artinmini gergeklestiren FED, Mayis ayinda
degisiklik yapmamasinin ardindan, 13 Haziran'da beklentilere
paralel olarak faizlerde artisa gitmis ve faiz bandini yizde 1,00-
1,25 araligina yukseltmisti. FED, 25-26 Temmuz, 19-20 Eyldl ve 31
Ekim- 1Kasim tarihlerindeki toplantilarinda ise piyasa beklentileri
dogrultusunda hareket ederek politika faizlerini degistirmezken
12-13 Aralik'ta gergeklestirdigi yilin son toplantisinda faizlerde
25 baz puan daha artisa giderek bandi yizde 1,25-1,50 araligina
yUkseltti ve 2018 yilinda ¢ kez faiz artinmmina gidilecedi tahmin
edildi. Toplantinin ardindan FED aciklamasinda, "Kasirgalarla ilgili
aksakliklar ve bunlarin giderilmesi, son aylarda ekonomik faaliyet,
istihdam ve enflasyonu etkiledi, ancak ulusal ekonomi igin
gorinumu somut bir sekilde degistirmedi,” dedi ve "ekonomiye
yonelik kisa vadeli risklerin blytk olglide dengeli oldugu, ancak
komitenin enflasyondaki gelismeleri yakinda izledigi” seklinde
Haziran ayindan bu yana kullandidi soylemini tekrarlad

Euro Bolgesi ise, ilk tahminlere gore 2017 yili dérdlncu ceyrekte
gegen yilin ayni ¢eyregine gore yuzde 2,7 buytyerek, 2017 yilini
2008 finansal krizinden beri en iyi performansi olan yuzde 2,5
buyume ile tamamladi. Ocak ayinda yuzde 9,6 olan issizlik oranini
yil icinde dustrmeye devam ederek Kasim ayinda yuzde 8,7 ile
Ocak 2009'dan beri en disik seviyeye getirmeyi basardi. Nisan
ayinda yuzde 1,9'a kadar ¢kmayi basaran enflasyon orani ise
Haziran ayinda yuzde 1,3 seviyesine kadar gerilerken Aralik ayinda
yUzde 1,4 artis hizi yakaladl
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Belirledigi en onemli hedefi deflasyonu dnlemek olan Avrupa
Merkez Bankasi (AMB), para politikasinda Aralik ayinda daralmaya
giderek Mart'ta bitecek olan varlik alimini Aralik 2017'ye uzatmis
ve aylk alim miktarini 80 milyar Euro'dan, Nisan'dan itibaren
gegerli olacak sekilde, 60 milyar Euro'ya dUstrmusta. 2017
yilinin basindan bu yana genisleme politikasinda ya da faizlerde
degisiklige gitmeyen Banka, 26 Ekim'de gerceklestirdigi
son toplantisinda varlik alim programini Eylul 2018'e kadar
uzatip, 2018 Ocak - Eyldl aylan arasinda varlik alimlarini aylik 30
milyar Euro'ya indirdi. GorGnimun kéttlesmesi halinde varlik
alim programinin  boyutunun degisebilecedi veya suresinin
uzatilabilecegi sdylemini yineleyen Banka son toplantisinda ise
faizlerin bir sire daha duslk seviyelerde kalacagini vurgulad.

Ocak ayl Dinya Ekonomik Gorunim Raporu'nda IMF, gelisen
Ulkeler sayesinde global buylmenin ivme kazanmasinin
beklendigi, buna karsin yeni ABD yonetiminin politikalarina ve
global yansimalarina yonelik belirsizligin tahminleri zorlastirdigini
belirterek, 2017 yili kiresel buylme tahminini ylzde 3,4'te, 2018
yilini ise yuzde 3,6'da sabit birakmusti. Nisan ayinda revizyona
gittigi ayni raporda, dinya ekonomisinin sanayi ve ticaretteki
konjonktlrel toparlanmanin yani sira iyimser finansal piyasalar
sayesinde ivme kazanabilecedine isaret ederek, bu yila yonelik
kuresel buylme beklentisini ylzde 3,4'ten yizde 3,5'e revize edip,
2018 beklentisini ise ylzde 3,6'da sabit tutmustu. Temmuz ayinda
da glncellemeye gittigi ayni raporda, dinya ekonomisindeki
iyilesmenin ivme kazandigini vurguladi ancak kiresel blyime
beklentilerinde  bir  degisiklige gitmedi. Raporda, global
ekonomik risklerin kisa vadede dengeli gozikmesine karsin
orta vadede asagdi yonlU olduguna da isaret edilirken, ozellikle
Trump yonetiminin ekonomik politikalarina ve ABD Merkez
Bankasi'nin sikilastirma hizina yonelik belirsizlik, Avrupa'da Brexit
muUzakereleri ve Cin'in artan kredi borcunun yarattigi finansal
dengesizlikler dne ¢ikarldi. Ekim ayinda yayinladigi raporunda
bir miktar daha toparlanma ongérerek, 2017 ve 2018 yillarina
yonelik kiresel blylme beklentilerini 0,1 puan artirarak sirasiyla
yUzde 3,6 ve yuzde 3,7'ye yukseltti. 2018 Ocak ayinda yayinlanan
son raporda ise 2017 bUydmesi 0,1 puan yukseltilerek 3,7've,
2018-19 blayumesi ise 0,2 puan artinlarak 3,9'a revize edilirken,
raporda Turkiye ve Polonya'nin bu blylmeyi strukleyen iki Ulke
oldugu kaydedildi. Raporda ayrica, artan ticaret ile ABD'nin vergi
indiriminin 2018 ve 2019'u olumlu etkileyecedi, bunlara bagl
olarak yeni olumlu yonde revizelerin yapilmasinin gerekebilecedi
de vurgulandi

OECD ise Haziran ayinda vyayinladigi "Kuresel Ekonomik
Gorunum” raporunda, Mart 2017'de agiklanan "Ara Donem
Ekonomik Gorunim” raporunda yapilan blytume tahminlerini
revize ederek, 2017 vyili kiresel blylime beklentisini yUzde
3,3'ten yuzde 3,5'%e yukseltirken, 2018 beklentisini yuzde 3,6
olarak korumustu. Raporda, tuketici ve is dinyasinin artan
glveni, toparlanan istihdam, artan sanayi Uretimi ve ticaret
akislanininiyilesmesinin - buyUmede ivme yaratacagina ve
kuresellesmenin yararlarinin genis gapta paylasiimasi i¢in daha
fazla caba gerektigine vurgu yapilmisti. Eylal ayinda acikladigi
"Ara Donem Ekonomik Goruntm” raporunda ise, 2017 igin
dinya ekonomisine yonelik ylzde 3,51k blyime tahminini
korurken, 2018 iliskin buyume tahminini ise ylkselterek yuzde
3,7 olarak agiklamisti. Bununla birlikte glglt ve surdarilebilir
orta vadeli global blylmenin hentz saglanmadigini ifade eden
OECD, isletme yatinmlar ve ticarette toparlanmanin saglikli bir
verimlilik bUyGmesini devam ettirmek igin ihtiya¢ duyulandan zayif
olmayi strddrdigunt vurgulamisti. Kasim ayinda yayinladigi son
raporda ise, kiresel ekonomideki iyilesmenin guclenerek strdugu
ve genele yayilmaya devam ettigi belirtildi ve dunya ekonomisi
igin 2017 bdylme tahmini yuzde 3,5'den yUzde 3,6'ya ¢ikarirken,
2018 ve 2019 icin buylme tahminleri ise yuzde 3,7 ve yizde
3,6'ya yukseltilmistir. Raporda, gelismis Ulkelerin para politikasi
destegini azaltti§i bu slregte uzun vadeli blylme potansiyelinin
artirlmasi icin yapisal ve mali eylemlerin yogunlastirlimasina
ihtiyag olduguna da dikkat cekildi. OECD ayni raporunda, ABD
igin 2017 ve 2018 bUyUme tahminlerini sirasiyla ylzde 2,1'den
yuzde 2,2've ve ylzde 24'ten yuzde 2,5'e yikseltirken, Euro
Bolgesiigin 2017 buylme tahminini yuzde 2,1'den 2,4'e ve 2018
blylme beklentisini yizde 1,9'dan 2,1'e ¢ikard.

Dinya Bankasi ise yilda iki kere yaynladigi "Kuresel Ekonomik
Beklentiler Raporu'nun Haziran 2017 yayininda, emtia fiyatlarinin
istikrar  kazanmasini ve dinya ticaret hacminin artmasini
gostererek, Ocak ayinda yizde 2,4 olarak belirledigi 2017 kuresel
blylime beklentisini yizde 2,7've ylkseltirken, 2018 ve 2019
beklentisini yuzde 2,9 olarak sabit tutmustu. 2018 Ocak ayinda
yayinladidi son raporunda ise hizlanan toparlanma cergevesinde
blylme beklentilerini yukar yonli revize eden Dinya Bankasi,
kuresel ekonominin 2017'de yuzde 3, 2018'de yluzde 3,1 ve
2019'da yuzde 3,0 bluyumesini bekledidini acikladi. Kuresel
bUyUmenin artan yatinmlar, sanayi Uretimi ve ticaret hacmi
sayesinde hizlandigi vurgulanan raporda, dinyaekonomisindeki
toparlanmanin 2007-2008 finansal krizinden bu yana ilk kez genis
capli olduguna isaret edildi



Turkiye Ekonomisi

Turkiye ekonomisinde; global piyasalar, kurdaki dalgalanmalar,
TCMB'nin dustrmeye basladidi faizleri arttirmasi, Suriyeli malteci
sUreci ve konuyla ilgili olarak AB ile yuritulen gérismeler, Rusya
ile normallesen iliskiler, Suriye ve Irak'a duzenlenen sinir otesi
harekatlar, terorile siren mucadele, OHAL doneminin altinci kez 3
ay daha uzatilmasi, kabinede yapilan degisiklikler, ABD ile karsilikli
olarak vize basvurulaninin askiya alinmasinin ardindan  krizin
¢OzUlmesi ve Turk Silahli Kuvvetleri’'nin (TSK) terorld temizlemeye
yonelik Afrin'e dUzenledigi Zeytin Dali Operasyonu  onemli
ekonomik ve siyasi gindem maddeleri arasinda yerini aldi

Zincirlenmis  hacim endeksi olarak (2009=100), 2017 ik
ceyreginde ve ikinci ¢eyredinde bir dnceki yilin ayni ceyredine
gore sirasiyla yizde 5,3 ve ylzde 5,4 blydme gosteren Turkiye
ekonomisi, Uclncl geyrekte ise son 6 yilin en hizli blUyumesi
gerceklestirerek, gegen yilin ayni donemine yizde 11,1 oraninda
bayudu. Bayumeye en dnemlikatki ise mal ve hizmet ihracatindan
geldi

Ocak ayinda yuzde 11,8 seviyelerini goren issizlik orani, Ekim
ayinda yuzde 10,3 seviyesinde agiklandi. Bu dususte, yil baginda
baglatilan Milli Istihdam Seferberliginin yani sira, yeni alinan
isilerin vergilerinin devlet tarafindan karsilanmasi ve issizlik
fonundan istihdami desteklemek icin ayrlan oraninin yizde
30'dan yuzde 50'ye yukseltiimesi gibi htikuimet tesviklerinin etkisi
goruldu. Eylal 2017'de yayinlanan Orta Vadeli Plan (OVP 2018-
2020) raporunda, dniimuzdeki donemde de ozellikle kadinlarda
olmak Uzere isglcune katilma oranindaki artis egiliminin; nifus
baskisi, egitim seviyesindeki iyilesme ve sosyal guvenlik reformlar
kaynakli emeklilik yasindaki artislarin etkisiyle devam edecegi
odngoralurken, bunlarin etkisinin ise yuksek buyumenin sirmesinin
yani sira, istihdama yonelik uygulanan program ve tesviklerin
katkisiyla azaltlarak, issizlik oraninin 2017 yilinda yuzde 10,8, 2018
yilinda ylzde 10,5, 2019 yilinda yizde 9,9 ve 2020 yilinda yuzde
9,6 olarak gergeklesecedi tahmin edildi

Yillk TUFE Aralik ayinda yizde 11,92, yillik UFE ise yiizde 15,47
olarak acgiklandi. Aylik yizde 1,69 ile ve yillik ylzde 18,24 ile en
yUksek artis ulastirma grubunda gergeklesti. Yilin ilk 5 ayinda
yUkselis trendine girmesinin ardindan Temmuz ayinda ylzde
9,79 seviyelerine kadar gerileyen enflasyondaki bu yikseliste,
TCMB'nin Aralik ayi "Aylik Fiyat Gelismeleri” raporuna gore, enerji
ve gida enflasyonu gerilerken, temel mal enflasyonunda Turk
lirasindaki birikimli deger kaybina bagli olarak gozlenen yukari

yonlt  hareketin alt gruplar geneline yaylarak strmesinin
etkili oldugu vurgulandi. Banka ayrica 2018 Ocak ayi Beklenti
Anketi'nde, yilsonu enflasyon beklentisi yuzde 9,89 seviyesinden
yUzde 9,55 seviyesine dUslrdu

2017 yili Aralik ayinda dig ticaret agigi, gegen yilin ayni ayina gore
yUzde 63,5 artarak 9 milyar 206 milyon dolara yikseldi. Ayni
dénemde ihracat yillik bazda yuzde 8,6 artarken ithalat ise yizde
25,4 oraninda artti

2016 Temmuz ayindaki gelismeler sonrasi Turkiye notunu Bal,
gorinimuni de "negatif” olarak belirleyen Moody's, 10 Nisan'da
ekonomideki yavaglamaya ragmen verilerin beklediklerinden
guclU gergeklestigini ve 4. ceyrek GSYH buylmesinin harcamalar
analizine bakildiginda, hane halki harcamasindaki dUslsin tersine
cevrilmesindeki cabanin basanl oldugunu belirtmis ve Turkiye'nin
buyilkiblyume tahmininiyizde 2,2'den yizde 2,6'ya, 2018 igin de
yUzde 2,7'den ylzde 2,9'a yUkseltmisti. 22 Agustos'ta Turkiye'nin
not gérintumunde dedisiklige gitmeyen Kurulug, 30 Adustos'ta
yayinladigi "Kuresel Makro Ekonomik Gorinum” raporunda ise
Rusya ve Israil'den gelen turist sayisinin artisini, vergi indirimleri
ve kredi teminati gibi tesviklerin uygulanmasini, fiyat rekabeti
cercevesinde Avrupa Birligi'ne olan ihracatin artmasini gerekge
gbstererek Turkiye ekonomisinin buylme tahminini, bu yil yizde
2,6'dan ylzde 3,7'ye yukseltirken 2018 vili icin yaklagik ylzde 3,2
blylme ongorduklerini belirtti

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings (Fitch)
27 Ocak'ta TL'deki deger kaybi ve petrol fiyatlarinin enflasyonu ¢ift
haneye itebilecegine dikkat gekerek kredi notunu "BB+" seviyesine
dustrup, not gorinimunt ise "duragan” olarak belirledi. Bu
kararinin ardindan  kurulus Mart ayinda yayinladigi “Kuresel
Ekonomik Gorinim” Raporu'nda ise Turkiye ekonomisinde
2017 yihinda ihml ekonomik iyilesmenin beklendigini soylemis
ve bUyUmenin bu yilin sonunda yuzde 2,4, gelecek yilin sonunda
ise yuzde 2,8 oraninda gergeklesecegini dngdrmustu. Kurulus,
Haziran ayr "Kiresel Ekonomik GorGnim" raporunda ise
Turkiye ekonomisinin 2017'de yuzde 4,7, 2018'de ise yuzde 4,1
blylyecedini dGngormustu.
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Revizyonla ilgili aciklamada, Turkiye ekonomisinin yilin ilk
ceyredinde gegen senenin ayni donemine gore yuzde 5 blylime
yakalayarak beklentileri astigina dikkat gekmisti. Kurulug 21
Temmuz'da agikladigr degerlendirmesinde, Turkiye'nin notunda
herhangi bir degisiklige gitmeyerek Turkiye'nin, yUksek seviyedeki
dis finansal hassasliklar, belirgin siyasi ve jeopolitik riskler ve
yUksek seyreden enflasyon ve makroekonomik  volatilitenin
karsisinda dustk kamu borcu ve gigld buyime performansiyla
dengelendigini  belirtti.  Uluslararasi  kredi  derecelendirme
kurulusu, aciklamasinda, Turkiye'de yapisal gostergelerinin es
Ulkelere gore daha Ustin oldugunun da altini ¢gizdi. "Kiresel
Ekonomik GorGnim - Eylal 2017" raporunda ise buyUme
performansinin, gecici mali tedbirler ve KOBI'lere borg vermeyi
arttiran Kredi Garanti Fonu (KGF) taahhtudinde bir sigrama da
dahil olmak Gzere, gesitli hikimet tesvikleriyle desteklenmeye
devam ettigini ve guglenen Euro Bolgesi ekonomisinin de
blyume performansinda destekleyici bir rol oynadigina isaret
ederek, 2017 yili blyUme tahminini yizde 4,7 dizeyinden ylzde
5,5'e yUkseltti.

Diinya Bankasi

Diger bir  uluslararasi  derecelendirme  kurulusu  olan
Standart&Poor's (S&P) ise “BB"ye dusurdigu, gorinimind
de "negatif” olarak belirledigi Turkiye notunu Mayis ayi
dederlendirmesinde de korudu. Ayni raporda 2017 igin bUyume
beklentisini ylzde 2,4'den yuzde 2,6'va ¢ikarnirken, 2018 igin ise
yuzde 2,8 buyume bekledidini agiladi. Kasim ayindaki raporunda
da not gorinimunde herhangi bir revizeye gitmeyen kurulus,
Turkiye ekonomisinin glgli mali hareketiyle darbe girisimine
olumlu tepki verdiginin  vurgulayip, enflasyon  baskilarinin
yatismasi  durumunda  TUrkiye'nin - gorGnimunin "duragana”
revize edilebilecedinin altini gizdi

Tum bu makro gelismeler ve politikalar 1siginda Tarkiye icin
tahmin edilen veriler ise son durum itibariyle asagidaki rakamlara
revize edildi.

Blyume 6,7 35 5,1 35 55 55 6,1 4,9
Enflasyon 9.0 85 10,9 93 9,5 7.0 10,7 9.9
Issizlik 11,2 10,7 10,8 10,5 10,8 10,7
Cari Denge/GSYH -4,7 -5,5 -4.6 4.6 4.6 4,3 4.8 4.6
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Sektordeki Gelismeler

Ingaat sektort 2017 yili ilk ceyrekte ylzde 6,0 oraninda buyurken, Yapi Kullanim Izni verilen yapilarin yuzoleima ise yuzde 10,5
2017 yiliikinci ceyrekte ise yuzde 6,8, 2017 yil Gguineu geyrekte ise oraninda artti. Yapilanin toplam yuzoleima 112,5 milyon m? iken;
ylizde 18,7 oraninda buyudu. Sektor genel olarak en ok istihdam bunun 65,1 milyon m”si konut, 25,4 milyon m2'si konut digi ve 22
saglayan sektorlerin arasinda yer almaya devam etti milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gerceklest

Sektor agisindan dnem arz eden bir veri olan Insaat Ciro Endeksi, 2016'nin Aralik  ayinda ortalama  yizde 0,96 seviyelerine
2017yl Geuned ceyreginde ylzde 27,1 oraninda artti. Ingaat gerileyen konut kredi faiz oranlar, 2017'nin Haziran ayinda da
Uretim Endeksi'ne ise bu geyrekte yer verilmedi. ortalama yuzde 0,99 seviyelerinde, Eylul ayi itibariyle yazde 1,05

seviyelerinde seyrederken Aralik ayinda 1,21'e kadar yUkseldi
2017 Ocak-Eylul doéneminde Yapr Ruhsati verilen yapilarin

YQZQ:‘QQWQ ,y,u’zde 52,2 ora’ymnda artig goﬁerdw Yapilarin toplam Konut kredileri hacmi ise Aralik sonu itibariyla, 191 milyar TL
yuzoleumy 22%4 milyon m? iken; bunun 1259 milyon m#si konut, seviyesine ulasti ve toplam kredilerin igindeki payr ylzde 8,98
46,6 milyon m?si konut digi ve 50 milyon m”si ise ortak kullanim oldu.

alani olarak gergeklesti.

—— Konut Kredisi (mn TL)

172,843 180.652 186.940 188.310 189.962 191.624
143.666

125.394

85.971 110.198

74.588

60.800

39.265 44.896

32.412
23.338
2637 13.035

Ara.04 Ara.05 Ara.06 Ara.07 Ara.08 Ara.09 Ara.10 Ara.11 Ara.12 Ara.13 Ara.14 Ara. 15 Mar. 17 Haz. 17 Eyl. 17 Eki.17 Kas. 17 Ara.17

Turkiye genelinde konut satislari Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gore ylzde 6,8 azalis gostererek 132.972 adet olarak gergeklesti
Konut satisinda yillik bazda artig yizde 5,1 seviyesine ulasirken yil boyunca toplam 1.409.324 adet konut satild

—#— Konut Satig Sayisi

142.599 142.713 132.972

120.198 122.882
14.446
106.187 101.468 97.579
134.666 128,923 140.298 122.732
117.205 108.918 . 116.558 115.869 :

95.389

Ara. 14 Ara.15 Mar. 16 Haz. 16 Eyl. 16 Ara.16 Oca.17 Sub.17 Mar. 17 Nis. 17 May. 17 Haz. 17 Tem. 17 Agu. 17 Eyl. 17 Eki.17 Kas. 17 Ara. 17

Konut Fiyat Endeksi ise Kasim itibariyla 249,43 olarak gerceklesti. Metrekare bagina konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2017 yili
Kasim ayinda 2.097,74 TL/m? olarak yansidi
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FAALIYETLERI
Portfdye iliskin Calismalar

2017 Ocak-Aralik ara hesap donemi icerisinde  Sirketimiz
portfoyine ve Sirket faaliyetlerine iliskin yapilan calismalar
asagidaki gibidir

31 Aralk 2016 vyilsonu mali tablolarindan baslamak Gzere
muhasebe politikasinda dedisiklige giderek, bilancoda daha énce
maliyet dederi Uzerinden izlenen Yatinm Amacl Gayrimenkuller
ve Maddi Duran Varliklarin gergege uygun deder ile izlenmesine
karar verilmistir

Halkbank Genel Muduarlik binasi olarak kullanilan "Atagehir
Finans Kule" binamizin Turkiye Halk Bankasi A.S'ne kiralama
suresi, 01.04.2017 tarininden itibaren gegerli olmak Uzere, aylik
1.200.000.-TL+KDV kira bedeli Gzerinden, yeni bir kira s&zlesmesi
imzalanarak 1 yil daha uzatilmistir

Sirketimiz portfoylnde yer alan ve otel projesi strecinde olan
"Salipazarn Bina"miz icin tadilat ve fonksiyon degisikligi ruhsati,
kentsel dontstm surecinde olan "Caddebostan Bina"miz igin ise
ingaat yapi ruhsati alinmistir

"lzmir Konak 1. Etap Arsa Satigi Karsihdr Gelir Paylagimi Isi”
kapsaminda Emlak Konut GYO ASS. tarafindan ihaleye ¢ikarlan
ve lzmir lli, Konak llgesi, Kurugcay Mahallesi, Umurbey Mevkiinde
bulunan parseller Uzerinde karma proje gelistirmek amaciyla,
ihaleyi kazanan Teknik Yapi AS. ile, tim gider ve gelirler ile elde
edilecek kar paylasim oranlari yari yarya olmak Gzere, "TEKNIK
YAPI (% 51) - Halk GYO (% 49) Adi Ortakhigi” kurulmustur
Kurulan Teknik Yapi - Halk GYO Adi Ortakhgr ile Emlak Konut
GYO AS. arasinda da, toplam 47 bin m2'lik parseller Gzerinde
ticaret+turizm+konut alani+park alani+cami alani insa edilecek
olan s&z konusu projeye iliskin olarak, "Arsa Satisi Karsihgr Gelir
Paylagimi Sozlesmesi” imzalanmistir. Sozlesme detaylarina gore,
Adi Ortakligin gelir payr orani % 65'dir



Finansal Yapiya iliskin Calismalar

Sirketimizin - glgli Ozkaynak  yapisi  ve  kredibilitesinin
derecelendirilmesi strecleri icin Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi
Derecelendirme Hizmetleri A.S/den hizmet alinmasina karar
verilmistir. Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme
Hizmetleri  AS./nin  Sirketimize  iliskin  yGrGttdgu — kredi
derecelendirme slreci sonucunda $irketimizi "yatinm yapilabilir”
kategoride derecelendirerek; Uzun Vadeli Ulusal Notumuzu
(TR) AA-, Kisa Vadeli Ulusal Notumuzu (TR) A1+, her ikinot
gorinuimin ise "stabil” olarak belirlemistir.

Halk Yatinm Menkul Degerler AS. ile sermaye piyasasi araglan
ihraci ile ilgili olarak finansal danismanlik ve aracilik sézlesmeleri
imzalanmistir.

Sirketimiz Esas Sozlegmesi'nin “Borglanma Sinirn ve Menkul Kiymet
ihrac’” baslikli 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden;
Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Borglanma Araglarn Tebligi (VII-128.8)
hikdmlerine uygun olarak; 1 yillik donem igerisinde yurt iginde,
bir veya birden fazla ihrac yoluyla gerceklestirilecek, cesitli tertip
ve vadelerde, piyasa kosullarina gore belirlenecek sabit ve/veya
degisken faiz oranlarina sahip, kupon édemeli veya édemesiz,
azami 500 milyon TL nominal degerli tahvil, bono veya benzeri
tirden borglanma araclarinin halka arz edilmeksizin tahsisli veya
nitelikli yatinmcilara satiimak Uzere ihracina karar verilmis ve gerekli
Kurul bagvurulari yapilmistir. Bagvuru, 23.08.2017 tarih ve 32/1089
sayili Kurul karari ile onaylanmistir. Onaylanan ihrag limiti dahilinde
kalmak Gzere, 100 milyon TL nominal 175 gin vadeli %14,10 yillik
basit faizli bono ihraci 06.10.2017 tarihinde gerceklestirilmistir

Sirketin Esas Sozlesmesi'nin "Borglanma Sinin ve Menkul Kiymet

—w= - TURKIYE'NiN
2 LK

= . GYOSUNUN -
> [HRACI :

ihraci” baslikli 7. maddesinin vermis oldugu yetkiye istinaden;
Sirketimizin® “Fon Kullanicisi” olacagi yapida; kira sertifikasi/
sertifikalan ihraci amaciyla Sirketimiz ile Halk Varlik Kiralama
Anonim Sirketi ("Halk VKS") arasinda sozlesme imzalanmasina,
planlanan  kira sertifikasi ihrag programi kapsaminda Halk
VKS'nin"lhrager Varlik Kiralama $irketi*olarak yetkilendirilmesine,
Halk VKS'nin ihrager olarak yer alacagr ihrag belgesinin
onaylanmasinin kararlagtinldigi SPK karar tarihinden itibaren bir
yil icinde, gesitli vadelerde ve Teblig'de dngdrulen kira sertifikas)
thr ve sozlesmelerine dayali olarak; halka arz edilmeksizin tahsisli
olarak ve/veya nitelikli yatinmeilara, 1.000.000.000.-TL'na kadar
nominal dederde, Turk Lirasi cinsinden satilmak Gzere yurt iginde
gerceklestiriimesi planlanan kira sertifikalan ihrac islemlerinde
finansal danigman ve lider araci kurum olarak Halk Yatinm Menkul
Degerler AS/nin yetkilendirilmesine, imzalanacak sozlesmeler
ve gerceklestirilecek ihrag kapsaminda gerekli tum islemlerin
tesis edilmesi ve sozlegsmelerin imzalanmasi, konularinda Genel
MUdurlige yetki verilmesine karar verilmis ve gerekli Kurul
basvurulari ihraggr sirket Halk VKS tarafindan yapilmistir

Bagvuru, 06.12.2017 / 44-1511 tarih ve sayih Kurul karan ile
onaylanmistir. Onaylanan ihrag limiti dahilinde kalmak Gzere, 87
gunvadeli %13,25 yillik basit getiri oranlh 100 milyon TL tutarindaki
Tiirkiye'nin ilk GYO Sukuk ihract islemi 18.12.2017 tarihi itibariyle
nitelikli yainmcilara satig yontemiyle tamamlanmistir.
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Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme Calismalari

Yonetim Kurulumuzun 18.05.2017 tarihli karan ile, Sirketimizin
2016 faaliyet yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 15
Haziran 2017 Persembe ginl saat 14:30'da, Sirket merkez
adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il Mudurliginan 14
Haziran 2017 tarin ve 90726394-431.03-£-00025803006 sayili
yazilanyla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Fatma YAZICI
gdzetiminde %79,38 katilim oraniyla yapilmistir

llgili Genel Kurul kararlari ise 29.06.2017 tarihinde tescil edilmis,
05.07.2017-9360 tarih ve sayili Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayinlanmistir

Toplantida;

- 2016 yili kar dagitimina iliskin Yonetim Kurulu karari onaylanmig
ve kar dagitiminin nakdi tutar olan 3.000.000-TL ortaklarimiza
21.06.2017 tarihinde dagitilmistir

Kurumsal Yonetim Calismalar

Halk GYO hali hazirda Kurumsal Yonetim llkelerini benimsemis
olup, ilkelere iliskin duzenlemeleri yakindan takip etmekte, ilkelere
uyum konusunda azami 6zen gogtermekte ve kurumsal yonetim
ilkeleri uyum derecesini artirmak adina gerekli iyilestirmeleri
yapmaktadir

Yonetim  Kurulumuzca,  Sirketimiz - Ucretlendirme  Politikasi
revize edilmis ve 2016 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda
onaylanmistir.

Doénem igerisinde, Sirketimiz kurumsal yonetim strecleri icin Saha
Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S'den
hizmet alinmasina karar verilmistir

Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri
AS/nin Sirketimize iliskin yUrGttGgu  derecelendirme  sireci
sonucunda Sirketimizin kurumsal yonetim derecelendirme notu
"92,35" olarak belirlenmistir. Sirket'in, 4 ana bolumden aldigi
notlar: Pay Sahipleri 94,10, Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik 93,42,
Menfaat Sahipleri 94,36, Yonetim Kurulu 89,47 seklindedir

- 19.06.2017 tarihli alinan Yonetim Kurulu karan dogrultusunda
da 30.000.000.-TL tutarindaki bedelsiz kar dagitim islemleri igin
Sermaye Piyasasi Kurulu'na 12.07.2017 tarihinde sermaye artinm
basvurusu yapilmistir. Sermaye artinmi ve artinm neticesinde
revize edilecek Esas Sozlesmenin 8. Madde tadil bagvurusu
04.08.2017 tarih ve 30/1020 sayili Kurul karari ile onaylanmis,
bedelsiz sermaye artirm islemlerine 16.08.2017 tarihi itibariyle
baglanmistir

- Yeni sermaye bilgisi iceren Sirket Esas Sozlesmesi 22.08.2017
tarihine tescil edilmis ve 28.08.2017 tarih / 9398 sayili TSG'de
yayinlanmistir.

Sirketin kurumsal yonetim notu, Halk GYO'nun kurumsal yonetim
ilkelerine verdigi 6nem, Halk GYO'nun kurumsal yonetim
ilkelerine verdigi 6nem, bunu strekli ve dinamik bir streg olarak
yUratmekteki istekliligi ve bu dogrultuda gergeklestirmis oldugu
iyilestirmelerin sonucu  olarak belirlenmistir. Sirketimiz — almig
oldugu kurumsal yonetim derelendirme notu ile "BIST" Kurumsal
Yonetim Endeksi'nde islem gdrmeye baglamustir

Sirket'in Kurumsal Yonetim llkeleri kapsamindaki uygulamalarina
raporun “Kurumsal Yonetim llkeleri Uyum Raporu” adli béluminde
detayli olarak yer verilmistir



iliskili Taraflarla Gerceklestirilen islemler

Sirketimizin, ana ortagr Turkiye Halk Bankasi A'S., banka grup
sirketleri ve diger iliskili taraflarla yapmis oldudu islemleri, ticari
faaliyetler kapsaminda yurutilen olagan islemler olup, Sirketimizin
taraf oldugu islemler agirlikli olarak;

- Kiralama faaliyetlerimiz ve bu kapsamda olusan gelir, gider ve
alacak hesaplamalari,

- Ticari faaliyetlerin surdirilmesi kapsaminda kredi kullanilmasi,
ipotek ve teminat islemleri,

- Sigorta ve isletmecdilik faaliyetleri kapsaminda alinan hizmetler ile
bankacilik hizmetleri,

- Diger mal ve hizmet alimlari
seklindedir

Sirketimizin faaliyet konusu icerisinde Gnemli dlcide yer alan
kiralama faaliyetlerimiz  kapsaminda iliskili taraflardan 2017
yili icerisinde elde edilen kira gelirimiz 37.756.362-TL'dir. 31
Avralik 2017 sonu itibanyla Turkiye Halk Bankas A.S'de yer alan
hesaplanmizda 31.328.398-TL tutarinda nakit ve nakit benzeri
bulunmaktadir. Sirketimizin raporlama donem sonu itibariyla,
Turkiye Halk Bankasi A.S/den kullanmis oldugu kredi nedeniyle
10.117.501-TL tutarinda finansal borcu bulunmaktadir

Bu kapsamda Sirketimizin 2017 vyili icerisinde, iliskili taraflar
ile yapmig oldugu islemler hakkinda daha detayli agiklamalara
faaliyet raporumuzun igeriginde bulunan finansal tablolara iliskin
raporun 4 no.lu "Mlikili Taraf Aciklamalar” baslikli dipnotunda yer
verilmistir

1 Ternmuz 2012 tarihinde yururluge giren 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu'nun 199. Maddesi kapsaminda hazirlanan Bagh Sirket
Raporu'nun sonug bolimuinde;

"Sirketimizin, ana ortagi Turkiye Halk Bankasi A.S. ve grup sirketleri
arasinda 2017 yili igerisinde yapilan tim islemler olagan ticari
faaliyetlerimizin gerektirdigi islemler olup, emsallerine uygun
olarak gergeklestirilmistir. Bu kapsamda bahse konu islemlerin
yapildigi anda her bir islemin yapilmasina uygun bir karsi edim
saglanmisti. Bu nedenle Sirket'i zarara ugratabilecek, alinan
veya alinmasindan kaginilan bir dnlem bulunmadigr sonucuna
ulagiimistir”

denilmektedir
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01.01.2017 - 31.12.2017 DONEMi YONETiIM KURULU BAGLILIK RAPORU
Bu rapor 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu'nun 199'uncu maddesinin ilk Gg fikrasina istinaden hazirlanmistir

HUKUKI iSLEMLER

1 - HAKIM VE BAGLI SIRKETLERCE YAPILAN iSLEMLER

iliskili Taraflardan Alacaklar ve Borglar

Bankalar 31 Aralik 2017
Halk Bank A.$. (Vadesiz Mevduat) 607.886
Halk Bank A.S. (Vadeli Mevduat) 30713512
Halk Bank A.S. (Pos Hesabi) 7.000
ilikili Taraflara Diger Alacaklar

Halk Bank A.S 147177
Halk Sigorta A.S 474
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 538

Toplam 148.189

Pesin Odenmis Giderler

Halk Sigorta A.S 101.083
Halk Hayat ve Emeklilik A.S 2.407
Yapilmakta Olan Yatinm Amacl Gayrimenkullerde Aktiflestirilen Tutarlar

Halk Varlik Kiralama A.S 358.855
Halk Yatinm A.S 200.000
Halk Bank A.S 422155
iliskili Taraflara Odenen Kredi Katki Paylar

Halk Bank A.S. ‘ 1.144.053

Toplam 1.966.617

Finansal bor¢clanmalar

Halk Bank A.S. - Kisa Vadeli 3.397.671
Halk Bank A.S. - Uzun Vadeli 6.719.830
Halk Varlik Yonetim A'S 100435.616

Toplam 110.553.117

iliskili taraflara ticari borclar

Halk Sigorta A.S 35.809
Halk Varlik Kiralama A.S 373.930
Halk Bank A.S 6.984

Toplam 416.723
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iligkili Taraflardan Gelirler

Halk Bank A.S 37.756.362
Halk Hayat ve Emeklilik A.S 89.394
Halk Faktoring A.S -
Faiz Gelirleri

Halk Bank A.S. Vadeli Mevduat Faiz Geliri ‘ 6.145.478

Toplam 6.145.478

Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihinde sona eren ara hesap déneminde elde ettigi gelirlerinin %54'G iligkili taraflardan alinan gelirlerinden
olusmaktadir.

iliskili Taraf Giderleri

Giderler 31 Aralik 2017
iligkili Taraflara Odenen Sigorta Giderleri

Halk Sigorta AS. (886.773)
Halk Hayat ve Emeklilik A.S (20.560)
iliskili Taraflara Odenen Faiz Giderleri

Halk Bank A.S ‘ (1.874.823)
iligkili Taraflara Odenen Faaliyet Giderleri

Halk Bank A.S (158.734)
Toplam (2.940.890)
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1.1 HAKIM SiRKETIN TARAF OLDUGU iSLEMLER

1.1.1 Gelirler

a) Kira Gelirleri

Sirketimiz portféyinde bulunan kiralanabilir 19 adet taginmaz
Turkiye Halk Bankasi A.S've kiraya verilmis olup, yil icerisinde kira
gelirlerini dUzenli bir sekilde tahsil etmistir. Bu kiralamalar SPK'nin
GYO Tebligi'ne uygun olarak belirlenen kira degeri Uzerinden
tahakkuk ettirilmis olup yillik Gfe+tlfe/2 orani kullanilarak kira
artislarina gidilmistir. Yil icindeki toplam kira geliri 37.756.362-
TL tutarindadir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z
konusu olmamustir

1.1.2 Giderler

a) Banka Faiz Giderleri

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.S'den kullanmis oldugu
kredisi igin 2017 yilinda 1.874.823-TL faiz gideri olusmustur. Bu
islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari soz konusu olmamistir.

b) Banka i§|em|eri Giderleri

Sirketimizin - Turkiye  Halk Bankasi AS. ile yapmis oldudu
islemlerden dolay 158.734-TL faaliyet gideri olusmustur. Bu
islemlerde hakim girkete veya bagli sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamustir

1.1.3 Finansman Tutarlari

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.S/den 2011 yilinda kullanmis
oldudu aylik esit taksitli kredisiicin 31.12.2017 itibariyle 10.117.501
TL finansal borcu bulunmakta olup, 3.397.671-TUsi kisa vadeli,
6.719.80 TL'si uzun vadeli olarak siniflandirlmistir

b) Faiz Gelirleri

Turkiye Halk Bankasi AS. ile yapilan islemlerinden 6.145.478-
TL vadeli mevduat faiz geliri elde etmistir. Bu islemlerde hakim
sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis
ve Sirketimizin zarari soz konusu olmamistir

c) Yapilmakta Olan Yatinm Amach Gayrimenkullerde

Aktiflestirilen Tutarlar

Sirketimizin portfoyin de yer alan projelerigin Turkiye Halk Bankas
AS. ile yapmis oldugu garantorlik sozlesmeleri kapsaminda
1.144.053-TL kredi katki payr ddemesi ve 422 155-TL faiz geliri
islemi gergeklesmis olup, bu islemlerde hakim sirkete veya bagl
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin
zarar s6z konusu olmamistir

Bu islemlerde hakim sirkete veya badli sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamig ve Sirketimizin zarari s¢z konusu olmamistir.



1.2 BAGLI SIRKETLERCE YAPILAN ISLEMLER

1.2.1 Gelirler

a) Kira Gelirleri

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.

Sirketimiz portféytinde bulunan Akdeniz Mah. Cumhuriyet Bulvan No:45 Konak / Izmir adresindeki tasinmaz, Halk Hayat ve Emeklilik A S 'ye
kiraya verilmis olup, 2016 yilinda yillik 89.394 TL tutarinda kira geliri duzenli bir sekilde elde edilmistir. Bu kiralama SPK'nin GYO Teblig
hukdmlerine uygun olarak belirlenen kira degeri Gzerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik Gfe+tUfe/2 orani kullanilarak kira artislarina gidilmistir
Bu islemlerde hakim sirkete veya badli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamig ve Sirketimizin zarar s6z konusu olmamistir

1.2.2 Giderler

a) Sigorta Giderleri
Halk Sigorta A.S.

Halk Sigorta A.S'ye yaptinlan, proje, bina, demirbas ve yangin
ile personelimize saglanan haklar kapsaminda Urettirilen saglk
sigortasi poligeleri sonucu, 2017 yilinda 987.856-TL sigorta
gideri olusmus olup, 101.083-TL'si pesin &denmis gider
olarak aktiflestiriimis olup, 886.773-Tl'si dénem gideri olarak
gerceklesmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z
konusu olmamistir.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.

Halk Hayat ve Emeklilik AS've yaptinlan bireysel emeklilik
ve standart grup hayat sigortasi poligeleri sonucu personele
saglanan haklar kapsaminda 2017 vyilinda 22.967-TL gider
olusmus, 2.407-Tlsi pesin 6denmis gider olarak aktiflestiriimis,
20.560-TUsi donem gideri olarak gergeklesmistir. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zaran s6z konusu olmamistir,

b) Yapilmakta Olan Yatnm Amach Gayrimenkullerde
Aktiflestirilen Tutarlar

Halk Yatirrm Menkul Degerler A.S.

Sirketimizin Halk Yatinm Menkul Degerler A S. ile yapmis oldugu
islemlerden dolayr 200.000-TL aktiflestirilen gider olusmustur. Bu
islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamig ve Sirketimizin zarar sz konusu olmamistir.

Halk Varlik Kiralama A.S.

Sirketimizin Halk Varlik Kiralama A.S . ile yapmis oldugu islemlerden
dolayr 358.855-TL aktiflestirilen gider olusmustur. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamig ve Sirketimizin zaran s6z konusu olmamistir,

c) Finansman Tutarlan
Halk Varlik Kiralama A.S.

Sirketimizin finansman ihtiyaclar karsilama icin Halk Varlik Kiralama
AS. ile araclligr kira sertifikasi ihraci yapmis olup, 100.435.616
finansal borcu olugsmustur. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin
zarari s6z konusu olmamistir
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2 - HAKIM SIRKETIN YONLENDIRMESi iLE YAPILAN ISLEMLER

Yoktur

3 - HAKIM SIiRKET YA DA BAGLI SIRKET YARARINA YAPILAN
ISLEMLER

Yoktur

ALINAN ONLEMLER

Yukarda detaylan bulunan ticari ve hukuki islemlerin tamami piyasa rayicleri baz alinarak Sirketimiz menfaatleri dogrultusunda yapilmistir.
Kiralama islemleri bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketlerince yapilan raporlar dogrultusunda, ticari faaliyetleri olusturan mal ve hizmet
alimlar teklif alinarak gergeklestirilmistir. Sirketimiz, halka agik Sirket olmasi sebebiyle Sermaye Piyasasi Kurulu Teblig ve esaslarina gore
hareket etmektedir. Sirketimiz Ucer aylik dénemler itibari ile bagimsiz denetim firmasinca finansal denetimden gecmektedir. Bagimsiz
denetim raporlarinda yer alan iliskili kuruluslar ile yapilan islemler ayrintilari ile birlikte U¢ ayda bir kamuoyuna aciklanmaktadir

Faaliyet donemi icinde grup ici islemler sebebiyle bagl sirketin ugradigr maddi zarar/kayip, hakim sirket tarafindan denklestirmeye konu
islem veya Sirketin sagladigr menfaatlere iligkin olarak bir bagl sirkete esdegerde bir karsi istem hakki bulunmamaktadir

SONUC

Sirketimiz, hakim sirket ve ona bagli sirketlerle 01 Ocak - 31 Aralik 2017 faaliyet déneminde yapilan tim islemlerde tarafimizca bilinen hal ve
sartlara gore hakim sirketin yonlendirmesiyle hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin yararina yaptigi hukuki islemler ve 2017 faaliyet yilinda
hakim sirketin ya da ona bagl bir sirketin yaranina alinan veya alinmasindan kaginilan tum onlemler degerlendirilmistir. 2017 Faaliyet yilina
iliskin olarak bilinen hal ve sartlara gore olusan bir islemden dolayi Sirketimizin boyle bir zarara ugramadigini beyan ederiz
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Baslica Finansal Gostergeler

IV - FINANSAL PERFORMANS

Gelir Tablosu Verileri (TL)

01 Ocak - 31 Aralik 2017

01 Ocak - 31 Aralik 2016

Toplam Hasilat 82.240.682 79.567.962
Konut Satig Gelirleri 23.934.707 24.587.761
Kira Gelirleri 51.029.060 47.930.935
Finansal Gelirler 7.276915 7.049.266
Satiglarin Maliyeti (15.812.566) (14.222.613)
Konut Satis Maliyeti (14.150.239) (12.943.217)
Diger Maliyetler (1.662.327) (1.279.396)
Briit Kar 66.428.116 65.345.349
Genel Yonetim Giderleri (11.584.483) (9.479.882)
Sati - Pazarlama Giderleri (3.421.687) (5.098.168)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 2.932.688 353.342
Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (4.426.514) (3.712.366)
Faaliyet Kan 49.928.120 47.408.275
Yatinm Amacl Gayrimenkuller Deger Artisi 207.300.100 61.699.278
Finansal Giderler (5.119.449) (1.440.497)
Vergi Oncesi Dénem Kari 252.108.771 107.667.056
Tamamlanmig Fayda Planlari

Yeniden Olcum Kazanglar 12.549 (2.797)
Net Dénem Kari 252.121.320 107.664.259

Bilanco Verileri (TL)

31 Aralik 2017

31 Aralik 2016

Aktifler 2.376.933.740 1.839.587.286
Ozkaynaklar 1.879.401.652 1.630.195.744
Finansal Borg 226.914.420 12.549.963
Temel Rasyolar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Finansal Borg / Ozkaymak\ar %12,0 %0,77
Ozkaynaklar / Aktif Toplami %79,1 %88,6
Ortalama Aktif Karlilik %11,9 %6,2
Ortalama Ozkaynak Karlilig %14,3 %6,9

2017 Yih

Faaliyet
Raporu

%
I

| 45




2017 Yili

Faaliyet
Raporu

46 |

}%
[

2017 Gergeklesmeler & 2018 Hedefler

Sirketimiz, yatinm amach gayrimenkullerin deger artiginin da
yaptdi katki ile yil sonunda 252 milyon TL net kar aciklamis ve
1.879 milyon TL &zkaynak ve 2.377 milyon TL aktif buyUklugine
ulagsmigtir. Sirketimizin ortalama 6zkaynak karlilik orani, %14,33
olarak gerceklesirken, bu yil icin %8 olarak 6ngoérilen ortalama
aktif karlilik oraniise 9%11,91 olarak gergeklesmistir,

Ana gelir kalemleri kira geliri, konut satis geliri ve finansal gelir
olan Sirketimizin 2017 yilsonunda elde ettigi toplam gelirleri
82,2 milyon Tl'ye ulagsmis, gayrimenkul blyikluga ise son emsal
degerlerle 2,2 milyar TL olarak gergeklesmistir. Portfoyinde
dizenli kira geliri elde ettigi 23 ofis ve 1 otel binasi ile 5 proje
barindiran Sirketimizin kira gelirleri gecen yil sonuna gore %6,5
oraninda artirarak 51 milyon TL rakamina yukselmistir.

2017 yili boyunca yatinmlarina ve stratejik portfoy yonetimi
cercevesinde calismalarina devam eden Sirketimizin, 2015 yili
Kasim ayinda Vakif GYO ortakhgi ile hayata gegen Sancaktepe
Aydos  projesinde yilsonu itibariyle 741 adet Unite satigl
gerceklestirilmistir. %71 satis seviyesine ulasilan 1037 konut ve
44 ticari Unitenin yer aldidi projede teslimler Mayis ayi itibariyle
baslayacaktir

2016 yili Mayis ayinda Erzurum Blylksehir Belediyesi istiraki
olan Er Konut Insaat AS. ile ortakliga giderek hayata gecirilen
"Sehristan Konutlan” projesinde ise satig ve insat streci es zamanli
olarak devam etmistir. Yil sonu itibariyle %51 satis seviyesine
ulasilan, 620 konut ve 13 ticari Unite barindiran projede, toplam
316 adet bagimsiz bolum satisi gergeklesmistir. Projede teslimler
Mayis ayi itibariyle baslayacaktir

Satiglari devam eden Eskisehir Panorama Plus ve Referans
Bakirkoy projelerimizde yer alan bagimsiz bolumlerin satiginin ise
2018 yilinda tamamlanmasi planlanmaktadir

A Blok kismi 2015 yili Nisan ayinda 10 vyilligina kiralanan
Sirketimiz  "Sekerpinar Projesi"nin B Blok kismi olan "Halk
Ofis Sekerpinar” binasi igin 3. taraflara kiralama/satis sureci
calismalar hizlandinlmigtir. 2016 yilinda hedeflendigi Gzere
insaatl tamamlanan gayrimenkulun pazarlama streci igin il
icerisinde danisman firma secimi yapilmistir. 2018 yili icerisinde
gayrimenkulin kiralama ya da satis strecinin sonuglandinimasi
dngorulmektedir

Ofis ve banka subesi olarak kullanilan Salipazarn binamizin otele
dontsum tadilat streci 2017 yili iginde hizla devam etmistir.
Isletmeci sirket ile yapilan sozlesme gergevesinde 2017 yil Ekim
ayi itibariyle kira geliri elde edilmeye baslanan otel binamizin,
yap! izin ruhsatinin alinarak 2018 yili icerisinde hizmete agilmasi
planlanmaktadir

Sirketimizin, 2016 yilsonunda yuklenici segimi yapilan ve insaatina
baslanan, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi dahilindeki
34 ve 46 katl ofis kuleleri ve 8'er katli G¢ ticari binasinin insaat
calismalariise, 2017 yil boyunca hizla devam etmistir. % 13 insaat
seviyesine ulasan projemizin 2019 yilsonunda tamamlanmasi
dngorulmektedir

Devam eden projelerimize ek olarak, 2017 yilinda portféyimuze
izmirllinde Alsancak Projesi eklenmistir. Emlak Konut GYO A.S.'nin,
Izmir Alsancak'taki iki ayr parselden olusan yaklagik 47 déntmlik
arazisiigin Haziran ayinda agtigi arsa karsiligi gelir paylasim ihalesini
1 milyar 672 milyon TL hasilat ve %35 idare payl taahhudu ile
kazanan Teknik Yapi A.S. ile, tum gider ve gelirler ile elde edilecek
kar paylagim oranlari yari yariya olmak Gzere, "TEKNIK YAPI - Halk
GYO Adi Ortakhigr” kurulmustur. Kurulan Teknik Yapr - Halk GYO
Adi Ortakhigr ile Emlak Konut GYO AS. arasinda da, toplam 47
pin m2'lik parseller Gzerinde ticaret+turizm+konut alani+park
alani+cami alani insa edilecek olan séz konusu projeye iliskin
olarak, "Arsa Satisi Karsihgr Gelir Paylasimi Sozlesmesi” 25.08.2017
tarininde imzalanmistir. Sézlesme detaylarina gore, Adi Ortakligin
gelir payi orani % 65'dir. Tasarim calismalari devam eden projenin
insaat strecinin 2018 yili icerisinde baslamasi dngorilmektedir,

Guglu isbirlikleriyle portféyunt zenginlestiren, GYO sektoriindeki
sukuk ihracr ile Turkiye'de bir ilki gerceklestiren Halk GYO, 2018
yili boyunca da reel ekonomiye katki saglayan yatinmlarina devam
edecektir

Gayrimenkul portfoytna, "yuksek kira geliri elde edilebilecek
ticari miilk agirlikli gelistirerek, 6z kaynak agirlikli finansman
modeli ile paydaslarina yiiksek getiri sunmak’ ana stratejisi
ile yoneten ve yatinmlarina devam eden Sirketimizin, 2018
yilinda yaklasik %11 oraninda ortalama aktif karlliga ulasacadi
ongorulmektedir.

Saygilanimizla,
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.
Yoénetim Kurulu
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Gayrimenkul Tablosu

Gayrimenkuller Portféye Al Tarihi *Son Ekspertiz Degeri (TL)
Projeler

Istanbul Finans Merkezi Projesi 28.10.2010 '888.120.000
Bizimtepe Aydos Konut Projesi 16.10.2014 284.255.740
Erzurum Sehristan Konutlarn Projesi 07.04.2016 96.291.029
Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi 24.01.2012 212.689.814
Referans Bakirkoy Konut Projesi 09.09.2011 ’3.310.913
Projeler Toplami 1.284.667.496
Binalar

Istanbul, Halkbank Finans Kule 29.12.2011 209.450.640
Park Dedeman Levent Otel 28.10.2010 176.319.803
Sekerpinar Bankacilik Merkezi 11.09.2012 98.016.800
Halk Ofis Sekerpinar 11.09.2012 75.832.883
Istanbul Salipazari Binasi 28.10.2010 '59.728.296
Istanbul Karakody Binas 28.10.2010 36.000.000
Izmir, Konak Binasi 1 28.10.2010 27.156.000
Istanbul Beyoglu Binas 28.10.2010 26.473.003
Istanbul Bakirkéy Binasi 28.10.2010 23.548.000
Istanbul Besiktas Binasi 28.10.2010 19.465.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 17.013.475
Istanbul Etiler Binasi 28.10.2010 18.440.000
Istanbul Sigli Binas 28.10.2010 16.262.529
[zmir Konak Binasi 2 28.10.2010 16.090.500
Bursa Binasi 28.10.2010 14.400.400
Kocaeli Binasi 28.10.2010 12.521.000
Ankara Baskent Binasi 28.10.2010 11.854.750
Istanbul Atakdy Binas 28.10.2010 12463200
Istanbul Fatih Binasi 28.10.2010 12.477.083
Istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 112.512.591
Sakarya Adapazan Binasi 28.10.2010 12.525.000
Ankara Bahcelievler Binasi 1 28.10.2010 9.863.250
Istanbul Nisantagl Binasi 28.10.2010 9.514.000
Ankara Bahcelievler Binasi 2 28.10.2010 8.100.000

Binalar Toplami 936.079.798

Toplam Portfoy 2.220.747.294

* Ekspertiz degerleri, 2017 yilsonu degerleme raporlarindaki emsal degerlerdir.
1- Rapor tarihi itibariyle maliyet degeridir. 2- Rapor tarihi itibariyle Halk GYO'ya ait bagimsiz bolamlerin emsal degeridir.
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Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gore)

Projeler % 58

Binalar % 42

Gayrimenkul Ekspertiz Degerleri (milyon TL )

—m— Projeler
—— Binalar
—m— Toplam Portféy

Kurulug 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017
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Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatinmlar 6zet tablosu asagida yer almaktadir

Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller

Kiraci

Kullanim Amaci

Ocak - Aralik Kira Geliri (TL)

Halkbank Finans Kule Halkbank Genel Mudurluk 15.165.760
Park Dedeman Levent Otel Dedeman Grup Otel 10.500.000
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank Bankacilik Merkezi 5.980.045
Halk Ofis Sekerpinar® Pazarlama Surecinde

Karakoy Binasi Halkbank Banka Subesi **1.184.453
Beyoglu Binasi Hazm}ga&gj;éarh@\ Ba”kéﬁsbes‘ 1510810
Bakirkoy Binasi Halkbank Banka Subesi 1.419.703
Kizilay Binasi Halkbank Banka Subesi 1.368.077
Konak Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 1.355.171
Salipazari Binasi Sapaz Otelcilik Otel Donusgtim 1.506.411
Besiktas Binasi Halkbank Banka Subesi 1.290.639
Bagkent Binasi Cogj‘xigkam Bam%iﬁbeg‘ 1.103.388
Etiler Binasi Halkbank Banka Subesi 1.006.698
Sisli Binasi Halkbank Banka Subesi 993.792
Caddebostan Binasi* Kentsel Donidstim

Bursa Binasi Halkbank Banka Subesi 952.492
Konak Binasi 2 Hak\{kagr:aelﬁhk Banka Subesi 841191
Kocaeli Binasi Halkbank Banka Subesi 903.447
Sakarya Adapazari Binasi Halkbank Banka Subesi 825.106
Atakoy Binasi Halkbank Banka Subesi 796.969
Bahcelievler Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 718.886
Bahcelievler Binasi 2 **281.751
Fatih Binasi Halkbank Banka Subesi 645319
Nisantagl Binasi Halkbank Banka Subesi 542.068
Eskisehir Panorama Plus D Blok Ticari Unite Migros Market **65.265
Eskisehir Panorama Plus B Blok Ticari Unite ZUlfiye Dilsad Dumlupinar Magaza 71.616

Toplam 51.029.059

* Caddebostan Binasi kentsel dontstum, Halk Ofis Sekerpinar Binasi da pazarlama strecinde oldugundan henuz kira geliri elde edilmemektedir.

** Bahcelievler 2 binanin kira degeri 5 aylik, Panorama Plus D Blok kira degeri 4 aylik, Karakdy Bina kira degeri 10 ayliktir. Bahcelievler 2 binasi icin kiraci ile
sozlesme 24 Mayis 2017 tarihinde sonlandinlmistir. Panorama Plus D Blok igin de 26 Nisan 2017 tarihinde satig vaadi s6zlesmesi imzalamig olup hentz tapu

devri yapilmamistir
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Sirket Istiraklerimiz ve Bagli Ortakliklarimiz & Miisterek Faaliyetler

Sirketin 31 Aralik 2017 itibariyle istiraki ya da baglh ortakhigi bulunmamaktadir. Sirketin musterek faaliyette bulundugu ortakliklarina
iliskin bilgi ise asagidaki gibidir:

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Donen varliklar 206.892.687 56.212.076
Duran varliklar 34.709.604 113.175.403
Kisa vadeli yukamlultkler (182.421.467) (162.444.825)
Giderler ‘ (2.901.639) ‘ (4.651.090)
Halk GYO - Erkonut Adi Ortakhg: 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Dénen varliklar 70.350.910 13.626.495
Duran varliklar 12.703.177 46.046.528
Kisa vadeli yakumlulikler (49.486.778) (27.478.872)
1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Giderler (56.683) (150.905)
Halk GYO - Teknik Yap1 Adi Ortakhg: 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Dénen varliklar 3.108.217
Duran varliklar 15.350.087
Kisa vadeli yukamlultkler (1.963.853)
1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Giderler (1.252.021)
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Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Bankadaki Nakit 123.138.273 51.134.642
Vadesiz Mevduatlar(*) 623757 844 566
Vadesi Ug Aydan Kisa Vadeli Mevduatlar 122514516 50.290.076
Diger Hazir Degerler(**) /7.000 166.784
Finansal Durum Tablosunda Yer Alan Toplam Nakit ve Nakde Esdeder Varliklar 123.145.273 51.301.426
Eksi: Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar Faiz Reeskontlarn (524.510) (513.740)
Nakit Akis Tablosunda Yer Alan Toplam Nakit ve Nakde Esdeger Varliklar 122.620.763 50.787.686

(*)31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde vadesiz mevduat tutan icerisinde personel maas ddemeleri icin bloke edilen tutar
bulunmaktadir

(**)31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibanyla Sirket'in diger hazir degerleri, Erzurum Sehristan ve Bizimtepe Aydos Projesi'nden
yapilan konut satislarn dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.

1 Aralik 2017 itibariyle bankalardaki vadeli mevduat detayi ise asagidaki gibidir.

31 Aralik 2017 Tutar Faiz Orani Vade
Vadeli mevduat
TL 639 %3,22 2 Ocak 2018
TL 1.364 %2,00 2 Ocak 2018
TL 3.529.916 %14,25 5 Ocak 2018
TL 10.044.384 %13,50 22 Ocak 2018
TL 18.131.359 %14,30 5 Subat 2018
TL 10.044.384 %13,50 20 Subat 2018
EUR 9.051.598 %2,25 23 Subat 2018
L 71.710.872 %13,50 16 Mart 2018
122514516
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PARK DEDEMAN LEVENT OTEL

Istanbul

Sisli / Levent

176 Milyon TL

Sirketimiz portfoyinde bulunan Levent arsasi Uzerinde 2013 yilinda insasina baslanan ve 2015
yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektorindeki ilk yatinmidir. Mimarisi ve
konumu itibaryla sehir otelciliginin en guzel drneklerinden biri olan binamiz, Mecidiyekoy-
Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamaktadir

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel, LEED GOLD (Enerji ve
Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikasi almaya hak kazanmistir

Yapilan sozlesme cercevesinde, Dedeman Hotels & Resorts International’a kiralanmis olan otel
binamiz, 2015 yili Temmuz ayinda bu yana hizmet vermektedir.
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REFERANS BAKIRKOY

Istanbul

Bakikoy

Toplam satis hasilati Uzerinden Sirketimiz payr yuzde 50,5 olacak sekilde gelir paylasimi
yontemi ile ihale edilen ve Bakirkoy'deki arsamiz GUzerinde hayata gegirilen "Referans Bakirkoy”
ilk konut projemizdir. Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi AS. ile birlikte yUrittugumuaz
ve tamamladigimiz proje, Istanbul'un ayricalikli semtlerinden Bakirkdy'de son kalan proje
alanlarindan birinde yUkselmistir. Projede tapu devirleri ve oturum 2014 yili itibariyle baglamistir.

Uc blok halinde insa edilen proje, 254't konut 73'U ticari (inite olmak Gzere toplam 327 bagimsiz
bolimden olusmakta olup, projede ¢ok az sayida kalan badimsiz bolumlerin satis streci devam
etmektedir.
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ESKISEHIR “PANAROMA PLUS”

Eskisehir

Odunpazari

Son Ekspertiz Degeri (16 bagimsiz bélim degeridir) 12,7 milyon TL

Sirketimiz - portféyunde, Eskisehir ili Odunpazar ilgesinde vyer alan, toplam 9.811 m?
blyukligundeki arsamiz Gzerinde hayata gecirilen proje; 97 konut ve 5 ticari Unite ile birlikte
102 adet bagimsiz bolumden olusmaktadir.

2013 yil Kasim ayinda ingaat ve satis stireci baglayan proje 2015 yilinda tamamlanmustir. Satiglar
devam eden projenin 31.12.2017 tarihi itibariyle Sirketimiz portfoylinde satiimayan toplam
16 bagimsiz bolim kalmistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Coundil) tarafindan yaritulen
strdurlebilirlik ile ilgili calismalar dogrultusunda, “Eskigehir’in en yiiksek puant ile LEED Silver

sertifikasi” alan ilk projesi olmustur.
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SEKERPINAR PROJESI

Kocaeli

Sekerpinar

Son Ekspertiz Degeri (16 bagimsiz béliim degeridir) 174 Milyon TL

2012 yilv EylUl ayinda Sirketimiz portféyune dahil edilen Kocaeli Sekerpinar'daki 15.652 m?
buytklige sahip arsamiz Uzerinde insa edilen "Sekerpinar Projesi” A ve B Blok olmak Gzere
toplam yaklasik 62 bin m? kullanim alanina sahiptir.

Projenin 9 bin m?'lik A Blok kismi olan "Sekerpinar Bankacilik Merkezi”, 2015 yili Nisan ayinda 10
yilhgina kiralanmistir. Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen binamiz “LEED GOLD" sertifikas
sahibidir.

Projenin yaklasik 53 bin m?'lik B Blok kismiolan "Halk Ofis Sekerpinar” in ise satisi ya da kiralanmasi
hususunda pazarlama streci devam etmektedir
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iISTANBUL ULUSLARARASI
FINANS MERKEZi PROJESI
“HALK GYO OFiS KULELERI”

Istanbul

Umraniye
Yiiklenici Firma YDA Insaat AS.
ingaat Baslama Tarihi Aralik 2016
Planlanan Teslim Tarihi Aralik 2019
ingaat Alani 425.000 m2
ingaat ilerleme Seviyesi %13
Ekspertiz Degeri 888 milyon TL

(Rapor tarihi itibariyle maliyet degeridir.)

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yuritillen Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi (IFM) projesinin en blyuk paydaslarindan biri olarak, proje dahilindeki arsasi Gzerine 46
ve 34 katli iki kule ve 8'er katli 3 ticari bina insa edecektir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda Tdrkiye Halk Bankasi A.$.'nin ihtiyag ve talebi dogrultusunda
belirlenecek alanin, Turkiye Halk Bankasi A.S'ne kiralanmasi hususunda iyi niyet sozlesmesi
imzalamistir.

|
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BiZIMTEPE AYDOS KONUT PROJESI

Istanbul

Sancaktepe
Proje Ekspertiz Degeri (Halk GYO Payi - %50) 284,2 Milyon TL
Yiiklenici Firma Haldiz Ingaat A.S
ingaat Baslama Tarihi Kasim 2015
Planlanan Teslim Tarihi Mayis 2018
ingaat ilerleme Seviyesi %87
Toplam Bagimsiz Boliim Sayisi 1037 Konut + 44 Ticari
Satilan Unite Sayisi (Rapor tarihi itibariyle) 741 Konut

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik (izerinden hayata gegirilen konut projesi, Istanbul'un son
donemlerde en cok gelisme gosteren ve en ¢ok konusulan ilgelerinden biri olan Sancaktepe'de
yer almaktadir. Projenin, Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'ne yakin bir konumda olmasiyla
bolgedeki konut talebini karsilamasi hedeflenmektedir.

"Mutluluk evinizden baslar’ sloganiyla yukselen proje, yaklasik 95 bin m”lik bir arsa alani Uzerinde
yukselecek ve %90 peyzaj alanina sahip olacaktir. 2+1,3+1, 4+ 1 daire segeneklerinin yer aldigi ve
13%r katl 17 blok ve toplam 1037 adet konut ve 44 ticari Uniteden olusan proje icerisinde, hobi
bahceler, bisiklet ve kosu parkurlar, cocuk oyun alanlar, cardaklar ve stis havuzlar, ¢im amfiler ile
Ozel anaokulu ve ticari birimlerin oldugu carsi da yer alacaktr,
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SEHRISTAN KONUTLARI PROJESI

i Erzurum

Yakutiye
Proje Ekspertiz Degeri (Halk GYO Payi - %50) 96,3 milyon TL
Yiiklenici Firma Er Konut Insaat AS.
ingaat Baglama Tarihi Mayis 2016
Planlanan Teslim Tarihi Mayis 2018
ingaat ilerleme Seviyesi 9684
Toplam Bagimsiz B6liim Sayisi 620 Konut + 13 Ticari
Satilan Unite Sayisi (Rapor tarihi itibariyle) 316 Konut

Erzurum ili Yakutiye ilcesinde yer alan ve Erzurum Blyuksehir Belediyesi istiraki Er Konut Ingaat'in
maliki bulundugu arsa, konut projesi gelistirmek Gzere 2016 yili Nisan ayinda portfoye dahil
edilmigtir. Er Konut Insaat ile yizde 50 - yiizde 50 ortak payli Halk GYO - Er Konut Adi Ortakhd)
Uzerinden hayata gecen projede, 23.734 m?lik arsa Uzerinde, 3 farkli tipte 13'er kath 13 blok ve
toplamda 620 daire ile 13 adet ticari Gnite yer almaktadir,

2016 yili Mayis ayinda lansmani yapilan ve insaatina baslanan projenin 2018 yili Mayis ayinda
teslimi planlanmaktadir.

— 4
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SALIPAZARI OTEL PROJESI

Istanbul

Beyoglu - Salipazar

Bina Ekspertiz Degeri

(Rapor tarihi itibariyle maliyet degeridir.) 59,7 milyon TL
Kira Siireci 20 yil
Planlanan Acilis Tarihi 2018

Halk GYO portfoyinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren Salipazar
Bina'nin en efektif sekilde degerlendiriimesi amaciyla yapilan fizibilite calismalarriile yeni kullanim
alternatifleri arastinlmig ve yapilan calismalar neticesinde binanin “otel” olarak kullaniminin Sirket
portfoyine katkisi agisindan en verimli kullanim sekli olacagi sonucuna ulagilmistir.

Konu ile ilgili, mevcut gayrimenkulin otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin
tamamlanmasi, sonrasinda ise uzun dénemli kiralanmasi yontnde alinan karar akabinde yapilan
ihale sonunda, garanti kira geliri en yuksek teklifi veren firma ile 2015 yili Mart ayinda "kira

sdzlegmesi” imzalanmustir

llgili sozlesmeye gore kira bedeli, 20 yillik stre dahilinde ve toplamda 34 milyon 350 bin Euro
olarak belirlenmistir.

Projenin tadilat sUreci devam etmektedir
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iZMiR ALSANCAK PROJESI

lzmir
Alsancak
= Arsa Buyuklugu 47.070 m2
- - Proje Kapsami Konut+Ticari+Turizm
e e = Proje Hasilat Biiytikluigti T milyar 672 milyon TL

Emlak Konut GYO AS!nin, lzmir Alsancak'taki iki ayr parselden olusan yaklagik 47 donumluk

t Alsancak Liman
f = T e arazisi igin Haziran ayinda actidi arsa karsiligi gelir paylasim ihalesini 1 milyar 672 milyon TL hasilat

ve %35 idare payi taahhidu ile kazanan Teknik Yapi A $. ile, tim gider ve gelirler ile elde edilecek
kar paylasim oranlar yari yariya olmak Uzere, "TEKNIK YAPI - Halk GYO Adi Ortakhd” kurulmustur.

Kurulan Teknik Yapr - Halk GYO Adi Ortakhidi ile Emlak Konut GYO AS. arasinda da, toplam
47 bin m2'lik parseller Uzerinde ticaret+turizm-+konut alani+park alani+cami alani insa edilecek
olan s&z konusu projeye iliskin olarak, "Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Sozlegsmesi” 25.08.2017
tarihinde imzalanmistir. Sézlesme detaylarina gore, Adi Ortakligin gelir payi orani % 65'dir.
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Portfdy Sinirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31.12.2017 (TL)

31.12.2016 (TL)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglar Seri: 1II-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 123.145.273 51.301.426

g | Sayrimenwller Gayimenkule Dayal Projeler Seri: 1-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 2080.389.207| 1658628593
ayrimenkule Dayali Haklar

C | lIstirakler Seri: 1II-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)

liskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)

Seri: 11I-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f)

Diger Varliklar
Toplam Varliklar (Aktif Toplami)

Finansal Borglar

Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k)
Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.31

173.399.260
2.376.933.740
226.914.420

129.657.267
1.839.587.286
12.549.963

Diger Finansal YakimlulUkler

Seri: [II-48.1 sayil Teblig, Md.31

Finansal Kiralama Borclar

Seri: 1I-48.1 sayil Teblig, Md .31

)
E
F
G
H

liskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan)

Seri: 11I-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f)

Ozkaynaklar

Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.31

1.879.401.652

1.630.195.744

Diger Kaynaklar
Toplam Kaynaklar

Diger Finansal Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri
Icin Tutulan Kismi

Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k)

ilgili Diizenleme

Seri: 11l-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)

270.617.668
2.376.933.740

31.12.2017 (TL)

196.841.579
1.839.587.286

31.12.2016 (TL)

A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 11I-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 123.138.273 51.134.642
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglar Seri: 11I-48.1 sayil Teblig, Md.24/(d)
B1 YDabz?ncw Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: 11-48.1 saylli Teblig, Md.24/(d)
ayali Haklar

B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: [II-48.1 sayil Teblig, Md.24/(c)
C1| Yabanci Istirakler Seri: l11-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d)
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: I1-48.1 sayil Teblig, Md.28
J | Gayrinakdi Krediler Seri: [11-48.1 sayil Teblig, Md.31 283.396.956 180.108.347
K Uzerinde Proje Gelistirilecek Mulkiyeti Ortakliga Ait Olmaya Ipotekli Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.22/(e)

Arsalarin Ipotek Bedelleri :
L Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclar Yatinmlarinin 1-48.1 sayli Teblig, Md.22/(1)

Toplami
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Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

" A Asgari/Azami 31.12.2017 31.12.2016
Portfdy Sinirlamalari llgili Diizenleme Hesaplama Oran (TL) (TL)
Uzerinde Proje Gelistirilecek
1 | Mllkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Seri: [II-48.1 sayil Teblig, Md.22(e) K/D Azami %10
lpotekli Arsalarin lpotek Bedelleri
5 | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali | Seri: I1-48.1 sayil Teblig, Md.24/ . 5 . 5
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | (a),(b) (B+AT)D Asgari %51 %87,52 %90,16
3 E‘Zkvifo’myo Piyasasi Araclariile | 5148 1 sayii Teblig, Md.24(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %5,18 %2,79
$
Yabanc Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali Projeler, 7 N s o
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Seri: II-48.1 sayil Teblig, Md.24(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49
Sermaye Piyasasi Araclarn
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.24(c) B2/D Azami %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: IIF48.1 sayil Teblig, Md.28 C2/D Azami %10
7 | Borglanma Sinin Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/I Azami %500 %27,15 %11,82
Doviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz
8 | Mevduat/TL Cinsinden Vadeli- Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.24(b) (A2-A1)/D Azami %10 %5,18 %2,78
Vadesiz Mevdua
Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye
9 | Piyasasi Araglar Yatinmlarinin Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md. 22(1) L/D Azami %10
Toplami
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VI - HISSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibanyla halka arz edilmis olup, paylarinin yizde 28", "HLGYO" kodu ile BIST A.$/de islem gormektedir. Hisse
senedimiz BIST KURUMSAL, BIST TEMETTU, BIST GYO, BIST MALI, BIST 100, BIST TUM endekslerine dahildir.

Aralik 2017 itibari ile Piyasa Degeri TL
Kapanis Fiyat L oss

Toplam Paylar

820000000 | 787.200.000

Halka Acik Toplam Paylar 229.599.888 28,00 220.415.893
Fiili Dolasimdaki Diger Paylar 146.094.466 17,82 140.250.687
HALKBANK'In BIST'den Aldigi Paylar 60.387.845 7,36 57.972.331
HALKGYO'nun BIST'den Aldigi Paylar 23117578 2,82 22.192.875

Avralik 2017'de bir dncekiyila kiyasla; BIST 100 endeksi %47,60 oraninda artis kaydederken, GYO endeksi ise bir yillik performansinda %4,47
oraninda yukselmistir. Sirketimiz hisse senedi ise yillik bazda %9,84 oraninda artarken Aralik ayi kapanisini 0,96 Tl'den gerceklestirmistir
Sirketimiz donem sonu itibariyle piyasa degeri buyUklugu agisindan 787,2 milyon TL ile sektorde /. sirada yer almaktadir,

—m— BIST100
—mm— BISTGYO
—m— HLGYO
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VII - RiSK YONETIM POLITIKALARI VE

IC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri uluslararasi
uygulamalar, ilkeler ve o&rgltlenme cergevesine uygun olarak
yapilandinimigtir. ic kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve islemlerinin
yonetim stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal yonetimin amag ve
hedeflerine ve mevzuatina uygun olarak duzenli, verimli ve etkin
bir sekilde mevcut mevzuat ve kurallar cercevesinde yuritilmesi,
hesap ve kayit duzeninin butinlidu ile guveniliriginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde
edilebilirliginin = saglanmasi,  varliklarinin = korunmasi,  Sirket
igerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontrolt, Uretilen bilgilerin glvenilirligi, kontrolU, hata, hile ve
usulstzltklerin énlenmesi ve tespiti amaciyla gerekli kontroller
yapilacak sekilde organize edilmistir

ic denetim sistemi, kurumun her turld etkinligini geligtirmek,
iyilestirmek ve kuruma katma deger yaratmak amaciyla bagimsiz
ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢ kontrol ve yoénetim
sUreclerinin - etkinligi ve verimliliginin  degerlendirilmesi  ve
gelistiriimesi igin sistematik yaklasimlar gelistirerek kurumun
hedeflerine ulagsmasina yardimer olacak sekilde isletilmektedir.
Sirketimizde risk yonetimi ve ic kontrol faaliyetleri “ic Denetim &
Risk Kontrol ve Yonetimi Mudurligu” tarafindan yurutdlmektedir
Sirket, faaliyetleriyle ilgili risklerin, Sirket risk politikasi ve buna
bagl sirketici dizenlemeler cercevesinde yonetilmesi konusunda
Denetimden Sorumlu Komiteye ve es zamanli olarak sirket Ust
yonetimine raporlama yapmaktadir. Risk Yonetim ve Kontrol
Mudurlugu tarafindan dénemlik degerlendirme raporu, portfoy
sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik olarak likidite oran
bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komiteye,
Kurumsal Yonetim Komitesine, Riskin Erken Tespiti Komitesine ve
Gstyonetime es zamanli olarak sunulmaktadir. Boylece s6z konusu
risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket Ust yonetimi tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir

Sirket'in i¢ kontrol sistemi; Sirket'in faaliyetleri ile bu faaliyetlere
iliskin kontrollerin uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek,
kontrol etmek, izlemek, degderlendirmek ve sonuglar ilgili
birimlere  raporlamak  Gzere  olusturulmustur.  Olusturulan
sistemde risk odakli kontrol anlayisi  benimsenmis  olup,
bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle butinlesik riskleri en aza
indirmek ve ortadan kaldirmak Uzere gelistirilmis olan kontroller
ve bu kontrollerin yeterliligi i¢ denetim faaliyetinin temelini
olusturmaktadir. Ig denetim faaliyetlerinden sorumlu  Birim,
isleyisini, i¢ kontrol faaliyetlerini, gorevlendirilen personelin gorev,
yetki ve sorumluluklarn ile galisma usul ve esaslanni dizenleyen

"Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S. i¢c Denetim ve Risk
Kontrol Yonetmeligi' cercevesinde yuritmektedir

Yani sira; Sirket faaliyetlerinden kaynaklanan risklerin, dogru
stire¢ adimlari izlenerek kontrol altinda tutulmasi ve yonetilmesi
amaciyla, Sirket faaliyetleriile ilgili tim riskleri minimize etmek ve
saglikli yonetebilmek, bununla birlikte Sirket isleyisinde kurumsal
bir yapi ve streg olusturabilmek igin, Kurumsal Kaynak Planlama
(ERP) sistemine entegrasyon calismasi yGrutilmus, ilgili program
2014 yiliitibanyla tam birimlerce kullanilmaya baglanmistir. Ihtiyaca
binaen slrecin iyilestirme ¢alismalarina devam edilmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski,
Kredi Riski, Likidite Riski ve yasal limitlere uyum anlaminda Uyum
Riski olmak Uzere 5 kategoride siniflandinimaktadir

Operasyonel Risk: Sirketin strecleri, calisanlar, kullandig
teknoloji ve alt yapisi ile genis cesitlilige sahip sebeplerden
kaynaklanan direkt ve dolayli zarar riskidir. Operasyonel riskler
Sirketin butun faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir
yandan finansal zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten
kaginmak, diger yandan girisimciligi ve yaraticiligi destekleyerek
operasyonel riski yonetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araclanna iliskin piyasa riski,
dizenli olarak dlgtilmekte, mevzuatin belirledigi limitler dahilinde
izlenmekte ve Ust yonetime raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklann en
blylk kaynadini kira alacaklari ve gelistirilen projelerdeki Unitelerin
satislarindan  kaynaklanan alacaklar olusturmaktadir.  Nitelikli
kirac portfoyl ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandinimasi uygulamasi ile kredi riski en aza
indirilmektedir

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklariny,
nakit cikislarini tam ve zamaninda karsilayacak sekilde para ve
sermaye piyasasl araglarinda degerlendirmekte, miktar ve vade
uyumunu gozetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK'nun yayinladigi Seri Il No:48.1 sayil,
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebliginde yer
alan portfoy sinirflamalarina, aktif dagilimda uyulmasi gereken
yasal sinirlara uymaktadir.
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VIII - HIZMET ALINAN SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi
DRT Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Msavirlik A'S. (Deloitte)

Derecelendirme Sirketi

Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme A S.

Ekspertiz Sirketleri
A At Bir Gayrimenkul Dederleme AS.

Vizyon Gayrimenkul Dederleme ve Danismanlik A.S

Reklam Ajansi

M&G Reklam Hizmetleri

PR Ajansi

Grup7 lletisim Danismanhidgi AS

Pazarlama Danismanlik Sirketleri

Aremas Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. $ti.

Promark Gayrimenkul Yatinm Satis ve Pazarlama AS.

8o



2017 Yih

Faaliyet
Raporu

IX - DIGER KONULAR

Insan Kaynaklari

Sirketimiz; misyon, vizyon ve hedeflerine ulasmasinda; gerekli nitelikleri tagiyan ve gelisme yetenegi bulunan insan kaynagmin kuruma

kazandinlmasi ve sahip oldugu nitelikli personelin strekli gelisimi ve motivasyonunun saglanmasini esas alir

Ise alim kosullar, kariyer yonlendirme ve yikselme kosullari, parasal dizenlemeler ve sosyal yardimlar gibi konular Sirket Insan Kaynaklan
Yonetmeligi'nde detayl ve agik bir sekilde ¢alisanlarin bilgisine sunulmaktadir. Calisanlar ile ilgili alinan tum kararlar, s6z konusu yonetmelik
cergevesinde Insan Kaynaklan bunyesinde yariitiImektedir

Calisanlarin gérev tanimlari is analizleri sonucunda olusturulmustur. Calisan sayilari ise; birimlerin is yikd ve talepleri dogrultusunda gérev

dagilimiile belirlenmistir
Calisanlarin her birinin ayri ayri kisilik onuru ve yasalarla taninmis batin haklan Etik Kurallar gergevesinde korunmakta olup guvenli ve saglikli
bir ortamda ¢alismalariigin her tirlG zemin hazirlanmistir. Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli ve periyodik olarak

saglanmaktadir. Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir

Yil igerisinde, aynmcilik konusunda Insan Kaynaklari ‘'na ulagan herhangi bir sikayet bulunmamaktadir.
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Organizasyon Yapisi ve Calisan Profili

Halk GYO faaliyetlerini; Genel Mudurlik makamina bagli 2 Genel Madur Yardimcailigibunyesindeki 4 Grup Bagkanhigive Grup Baskanliklarina
bagl Mudurltklerden olusan yapr altinda strdtrmektedir. Sirketimizin 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla personel sayisi 40'dir. (31 Aralik 2016
40) Sirketimizin organizasyon yapisi ve ¢alisan profili asagidaki gibidir

Yénetim Kurulu

Ic Denetim & Risk :
KOI’T['I’O/ Ve Yonetlm .................... :
Mdddrligu

Hukuk Mdsavirligi

....................................................................

82 |

Portféy Gelistirme ve PortfGy Yonetimi ve
Uygulama Finansal Raporlama
GMY GMY
Proie Gelisti Mali isler - Fon Yénetimi & Yatirimci lliskileri &
IFM Projesi roje Gelistirme ve Satis Pazarlama & Stratejik Planlama &

Uygulama

Grup Baskanhgi Grup Baskanlid

IK idari isler
Grup Baskanligi

Reklam Halkla lligkiler
Grup Baskanhgi
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Calisan Kisi Sayisi (kisi) Yas Dagilimi (kisi)
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Calisanlara Taninan Sosyal Haklar

Sirket calisanlarina 2 aylik deneme suresinin dolmasi itibari ile
kendilerinin Bireysel Emeklilik Sistemi'ne dahil olmasi durumunda
isveren katkisi saglanmakta olup; tim calisanlara kurumsal saglk
sigortast yapilmaktadir. Ayrica tim ¢alisanlara gunltk yemek
katkisi ile ulagim igin servis imkani taninmaktadir. Bunlarin disinda
mimar, muhendis, avukat ve SMMM calisanlarnin bagl olduklar
oda aidatlar girket tarafindan karsilanmaktadir

Egitim

Calisanlarin ihtiyaglarina gére planlanan egitimlerde; bilgi, beceri
ve tutumlarinda degisiklikler, kariyer ilerlemeleri, motivasyon ve
ise duyulan memnuniyetlerinin artmasi, Sirket'in hedefleri ile
bireysel hedeflerin uyusmasi amaclanmaktadir. Halk GYO'nun
Snceligitum Sirket galisanlarina firsat esitligi cergevesinde egitime
2017 yilinda Yabanci Dil, Finansal
Yonetim, Vergi, Muhasebe ve Gayrimenkul Teknik konularina

katilmalarini saglamaktir

iliskin mesleki bilgilerini glincelleme ve yetkinliklerini gelistirme
amacli farkli egitimlere katilimlan saglanmistir.

Secme ve Yerlestirme Siireci

Ise alimlarimizda tum pozisyonlar i¢in dogru hedef grubuna
ulagilarak en uygun adayin secilmesi amaglanmaktadir. Kurum
kultGrine uygun, agik iletisim ve surekli gelisime inanan, kurum
aidiyetine sahip, musteri ve sonug odakli adaylarin bunyemize
katilmasi hedeflenmektedir.

Ayrica  deneyimli ise alimlarimizda; adaylarin  pozisyonun
gerektirdigi egitim, bilgi, deneyim ve yetkinliklere sahip olmasi

beklenmektedir.

Ise Alim Genel Sartlan
Sirketimizde goreve baslayacak personelin asadida belirtilen
niteliklere sahip olmasi gerekmektedir;

® 18 yasini bitirmis olmak,

e Erkek adaylarigin askerligini yapmis veya en az bir yil tecilli olmak
ya da askerlikten muaf tutulmus olmak,

e Gorevini yapmasina engel saglik sorunu gibi bir durumu
olmamak,

e Kamu haklarindan mahrum olmamak,

e Herhangi bir kurum veya kurulusa karsi, mecburi hizmet
taahhUdU altinda bulunmamak,

e Yz kizarticl bir sugtan hukimld olmamak veya kovusturma
altinda bulunmamak,

Aday Temini
Aday Temini strecinde ihtiyag duyulan kadrolar igcin dncelikle
mevcut basvurular degerlendirmeye alinir

Kariyer Planlama
Bir Ust unvana gegislerde, Insan Kaynaklan Yonetmeligi'nde

belirtilen bekleme sireleri ¢ergevesinde, gdrev taniminin

gerektirdigi bilgi, deneyim ve performans ve ilgili yetkinliklere
sahip olunmasi vb. kriterler géz dniine alinmaktadir
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Yardim ve Bagislar
2017 yili Ocak - Aralik donemiigerisinde 2.600.000.-TL blyUkligunde badis islemi gergeklestirilmistir. S6z konusu badis tutari, 15 Temmuz

gecesi gergeklesen basarisiz darbe girisimi ile hasar goren Turkiye Bayuk Millet Meclisi binamizin yapim ve onarnim islemleri igin baglatilan
kampanyaya katki olarak saglanmustir

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite galismalar disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir

X - HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN
ONEMLI DEGISIKLIKLER
Kocaeli lli Cayirova llgesi Sekerpinar mevkiinde yer alan Halk Ofis Sekerpinar binamizin kiralama ve/veya satisina yonelik pazarlama streci

igin Promark Gayrimenkul Yatinm Satis ve Pazarlama A.S. ile sozlesme imzalanmis olup, s6z konusu danigmanlik hizmetiigin 2017 yili Mayis
ayinda TNL Ticari Gayrimenkul A.S. ile imzalanan sozlesme karsilikli olarak fesh edilmistir

) 85
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ISTANBUL ULUSLARARASI FINANS MERKEZi PROJESI

"HALK GYO OFIiS KULELERI

Raporun Tarihi 18.12.2017
Raporun Numarasi 2017-HALKGYO-32
Degerleme Tarihi 14.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi 01.11.2017

Istanbul Ili, Umraniye licesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi, 3328
ada 4 parsel ve 3328 ada 11 numarali parselde yer alan
16.337,10 ve 12.394,57 m? yuz 6lgume sahip arsalar ve proje

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger

(Maliyet) (KDV harig) 888.120.000. -TL

ISTANBUL “BiZIMTEPE AYDOS"” KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 21.12.2017
Raporun Numarasi 2017-HALKGYO-28
Degerleme Tarihi 14.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi 01.11.2017

Istanbul Ili, Sancaktepe Ilcesinde, 8085 ada, 36 parselde yer
alan 95.221,84 m? buyuklugundeki arsa Gzerinde yer alan
konut projesi

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV harig) 284.255.740. -TL

HALK GYO Payi % 50
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ERZURUM SEHRISTAN KONUTLARI PROJESI

Raporun Tarihi 29122017
Raporun Numarasi 2017-HALKGYO-15
Degerleme Tarihi 26.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi 01.11.2017

Degerlenen Taginmazin Erzurum lli Yakutiye llcesi Gez Mahallesi 12 pafta 250 ada
Kisa Tanimi 10 parselde kayitl arsa Uzerinde yer alan konut projesi
Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV harig) 96.291.029. -TL

HALK GYO Payi % 50

REFERANS BAKIRKOY KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 27122017
Raporun Numarasi 2017-HALKGYO-19
Degerleme Tarihi 25.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi 01.11.2017

Istanbul Ili, Bakirkoy licesi, Osmaniye Mahallesi 1224 ada 2

Degerlenen Tasinmazin
9 2 parsel ve 1225 ada 1 parseller Uzerinde yer alan konut + ticari

Kisa Tanimi o

projesi
Tespit Edilen Deger
(31.12.2017 tarihinde HalkGYO'ya : -
ait bagimsiz bélim icin emsal (KDV ha”g) 33109131
degerdir)

) 89




2017 Yih
Faaliyet
Raporu

ESKISEHIR “PANORAMA PLUS” KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 28.12.2017
Raporun Numarasi 2017-HALKGYO-16
Degerleme Tarihi 26.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi 01.11.2017

Degerlenen Taginmazin Eskisehir Ili, Odunpazari ligesinde yer alan arsa Uzerinde yer
Kisa Tanimi alan konut projesi

Tespit Edilen Deger

(31.12.2017 tarihin I
C 6 adet bag o]
emsal ekspertiz degeridir)

(KDV harig) 12.689.814. TL

ISTANBUL HALKBANK FINANS KULE

Raporun Tarihi 18.12.2017
Raporun Numarasi 2017-HALKGYO-17
Degerleme Tarihi 14.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi 01.11.2017

Istanbul [li, Atasehir licesi, Kicukbakkalkoy Mahallesi, 3332
Degerlenen Tasinmazin ada, 24 parsel "Betonarme Bina ve Arsas” vasfi ile kayith kat
Kisa Tanimi irtifaki kurulmus olan ana gayrimenkultn B Blok'unda yer alan
13 adet dukkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

Tespit Edilen Deger (Emsal) (KDV harig) 209.450.640. -TL

90 [H




ISTANBUL “PARK DEDEMAN LEVENT OTEL"

Raporun Tarihi

18.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-30

Degerleme Tarihi

12.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili, Sisli llgesinde, Mecidiyekoy Mahallesi, 1957 ada,
6 parsel numarasinda kayitl 18 Katli Betonarme Otel ve
Arsas” vasifli taginmaz

Tespit Edilen Deger
(Maliyet)

(KDV harig) 176.319.803. -TL

SEKERPINAR BINALARI

Raporun Tarihi

25.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-35

Degerleme Tarihi

21.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Kocaeli lli, Cayirova llgesi, Sekerpinar arsasi Uzerinde yer alan
gayrimenkuller

Tespit Edilen Deger
(Maliyet)

(KDV harig) 173.849.683. - TL
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ISTANBUL SALIPAZARI BINASI

Raporun Tarihi

28.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-24

Degerleme Tarihi

21.12.2017

Dayanak Sézlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili, Beyoglu ligesi, Kiligali Mahallesi, 138 pafta, 57 ada
14 parselde konumlu 10 Kath Betonarme Karkas Bina vasfi ile
kayith taginmaz

Tespit Edilen Deger
(Maliyet)

(KDV hari¢) 59.728.296. -TL

ISTANBUL ATAKOY BINASI

Raporun Tarihi

08.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-18

Degerleme Tarihi

04.12.2017

Dayanak Sézlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul li, Bakirkdy Ilgesinde, Kartaltepe Mahallesi, 51 pafta,
115 ada, 174 parselde yer alan bodrum+zemin+1 normal
kat+gekme katli binadir,

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 12.463.200 -TL




ISTANBUL BEYOGLU BINASI

Raporun Tarihi

21.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-23

Degerleme Tarihi

14.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili, Beyoglu ligesinde, Hiseyinaga Mahallesi, 338 ada,
8 parselde yer alan 2 bodrum + zemin + asma + 6 normal kat
ve 9 bagimsiz bolumden olusan, isyeri binasidir

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 26.473.003 -TL

ISTANBUL BESIKTAS BINASI

Raporun Tarihi

15.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-22

Degerleme Tarihi

13.12.2017

Dayanak Sozlegmenin Tarih

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili, Besiktas llcesinde, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada,
93 parselde kayitl kargir ishani banka hizmet binas

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 19.465.000 -TL
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Raporun Tarihi

ISTANBUL BAKIRKOY BINASI

08.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-20

Degerleme Tarihi

04.12.2017

Dayanak Sézlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul li, Bakirkdy llcesinde, Zeytinlik Mahallesi, 16 pafta,
101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2 bodrum+zemin+5
normal kath binadir.

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 23.548.000- TL

Raporun Tarihi

ISTANBUL CADDEBOSTAN BIiNASI

18.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-27

Degerleme Tarihi

13.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili, Kadikoy llgesi, Erenkoy Mahallesi, 106/4 pafta,
368 ada,25 parselde yer alan arsa Ustinde kayitl ana
gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5 no'lu bagimsiz bolumler arsa payi
degerleri

Tespit Edilen Deger
(Maliyet)

(KDV harig) 12.512.591 -TL




ISTANBUL ETILER BINASI

Raporun Tarihi

05.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-21

Degerleme Tarihi

30.11.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili, Besiktas llcesinde, Bebek Mahallesi, 578 ada, 3
parselde kayith bina

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 18.440.000 -TL

ISTANBUL FATIH BINASI

Raporun Tarihi

11.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-26

Degerleme Tarihi

04.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili Fatih llcesinde, Hobyar Mahallesi, 25 pafta 418 ada,
2 parselde yer alan bodrum+zemin+4 normal katl bina

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 12.477.083. -TL
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Raporun Tarihi

ISTANBUL KARAKOY BINASI

28.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-25

Degerleme Tarihi

04.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili, Beyoglu llgesi, Mieyyetzade Mahallesi, 102 ada,
3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi Olan Kargir Is Hani" nin
Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2. normal katinda yer alan 1
bagimsiz bolim numarali “Eklentileri Olan Banka" nitelikli
taginmazdir,

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 36.000.000 -TL

Raporun Tarihi

ISTANBUL NiSANTASI BINASI

06.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-29

Degerleme Tarihi

04.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul lli, Sisli llgesinde, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada, 14
parselde kayitl ana gayrimenkul

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 9.514.000. -TL




ISTANBUL SiSLi BINASI

Raporun Tarihi

11.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-31

Degerleme Tarihi

07.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Istanbul Ili, Sisli llgesinde, Mesrutiyet Mahallesi, 954 ada,
62 parsel 200,00 m? arsa alanli altinda dukkani olan kargir
apartman vasifli bina

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 16.262.529. -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

Raporun Tarihi

22.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-12

Degerleme Tarihi

18.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Ankara lli, Merkez Cankaya llcesi, Yukar Bahcelievler Mahallesi,
2758 ada 29 Uzerinde konumlu ve tapuda "1, 2 ve 6 bagimsiz
bolum no.lu 2 adet Mesken ile 1 adet Banka Subesi” vasfiyla
kayith taginmaz

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 9.863.250 -TL
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Raporun Tarihi

22122017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-13

Degerleme Tarihi

18.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Ankara lli, Cankaya llgesi, 2763 ada 10 parselde zemin kat 9
numarall "Depolu Isyeri”

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 8.100.000 -TL

Raporun Tarihi

ANKARA KIZILAY BINASI

21.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-10

Degerleme Tarihi

14.12.2017

Dayanak Sézlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Ankara lli, Cankaya llgesi, 1064 ada 14 parselde "Kargir Apart-
man" vasfi ile kayith gayrimenkul (51 adet bagimsiz bolum)

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 17.013.475 TL




ANKARA BASKENT BINASI

Raporun Tarihi

13.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-11

Degerleme Tarihi

07.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Ankara lli, Cankaya llgesi, 1046 ada 27 parselde konumlu
ve tapuda "11 Kath Betonarme Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsas|”
olarak kayitl tasinmaz

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 11.854.750. -TL

iZMIR KONAK BINASI 1

Raporun Tarihi

22.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-33

Degerleme Tarihi

15.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Izmir 11, Konak Iigesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta, 971 ada 17
parsel Uzerinde kayith olan “Bes Magaza ve Iki Yazihaneyi Havi
Banka Binas!"

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 27.156.000 -TL

2017 Yih
Faaliyet
Raporu

%
I

| 99




2017 Yih
Faaliyet
Raporu

100 |

}%
A

Raporun Tarihi

iZMIR KONAK BINASI 2

25122017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-34

Degerleme Tarihi

22122017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

[zmir Ili, Konak llcesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta, 2802
ada, 15 numarali parselde ki 1-3-5-15- 16 b.b. numarali
taginmazlarin

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 16.090.500. - TL

Raporun Tarihi

BURSA BINASI

13.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-14

Degerleme Tarihi

06.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Bursa lli, Osmangazi llgesi, Kayihan Mahallesi, H22D07A3B
pafta, 4306 ada 1 parsel Gzerinde kayith olan "7 Katli Bet-
onarme Banka Binas”

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV hari¢) 14.400.400 -TL




KOCAELI BINASI

Raporun Tarihi

11.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-39

Degerleme Tarihi

06.12.2017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Kocaeli Ili, Izmit llgesi, 870 ada 48 parselde "Betonarme Banka
Hizmet Binasi”

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 12.521.000 -TL

SAKARYA ADAPAZARI BINASI

Raporun Tarihi

26.12.2017

Raporun Numarasi

2017-HALKGYO-37

Degerleme Tarihi

22122017

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

01.11.2017

Degerlenen Taginmazin
Kisa Tanimi

Sakarya lli, Adapazar ligesi, 130 ada 167 parselde kayitli
"Arsa vasifli ana taginmazda bulunan 1 ve 3 bagimsiz bolum
(bb)no.lu dikkanlar ile 23 bb no.lu buro

Tespit Edilen Deger (Emsal)

(KDV harig) 12.525.000 -TL
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1 - Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Sirketimizin tum faaliyetleri, yasal duzenlemeler ve Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan duzenlenen “Kurumsal Yonetim
ilkeleri’nin  dort esas unsuru olan Esitlik, Seffaflk, Hesap
Verilebilirlik ve Sorumluluk kavramlanni benimseyerek ve soz
konusu ilkelere uyumu gozeterek yurGtilmektedir. Sermaye
Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanmis olan "Kurumsal
Yonetim llkeleri” ile Turk Ticaret Kanunu'nda yer alan Kurumsal
Yonetim'e iliskin dizenlemelerin uygulanmasi konusunda azami
dzeni gbstermektedir

Sirketimiz, uygulanmasi zorunlu tutulan  Kurumsal Yonetim
ilkelerinin tamamini  uygulamakta, uygulanmasi  zorunlu
tutulmayan ilkelerin  uygulanmasi icin ise gerekli calismalan
titizlikle yurdtmektedir. Kurumsal Yonetim llkelerinden Sirketimiz
agisindan uygulanmasi zorunlu olmayanlara, izleyen bolimlerde
ilgili konu basliklarinin altinda yer verilmistir. Yil icerisinde, zorunlu
olmayan ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle ortaya ¢ikan herhangi
bir ¢ikar catismasi bulunmamaktadir,

Kurumsal Yonetim llkelerine uyum konusunda gereken hassasiyeti
gosteren Sirketimizde Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmus
olup, komitenin baslica gorevi kurumsal yonetim ilkelerine uyumu
izlemek, bu konuda iyilestirme c¢alismalannda bulunmak ve
yonetim kuruluna Gneriler sunmaktr,

Sirketimizin - Kurumsal Yonetim Ilkeleri'ne uyum  seviyesinin
dederlendiriimesi  kapsaminda Saha Kurumsal Yonetim ve
Kredi Derecelendirme Hizmetleri AS. (SAHA) tarafindan 2017
yili icerisinde vyapilan calisma kapsaminda kurumsal yonetim
derecelendirme notumuz "92,35" olarak belirlenmistir. Sirket'in,
4 ana bolumden aldigi notlar: Pay Sahipleri 94,10, Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik 93,42, Menfaat Sahipleri 94,36, Yonetim
Kurulu 89,47 seklindedir

SAHA tarafindan hazirlanan derecelendirme raporu Sirket internet
sitesinde, "Yatinmar lliskileri”  bolimunde, "Derecelendirme
Notlar" basligi altinda yer almaktadir.

Sirketimizin Kurumsal Yonetim llkeleri'ne uyum raporu ise Sirket
internet  sitesinde, "Yatinmcr lliskileri” bolumande, "Kurumsal
Yonetim” baslhdi altinda yer almaktadir.



BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2 - Yatinimci iliskileri Birimi

22 Subat 2013 tarininden itibaren hisselerinin %28'lik orani
Borsa Istanbul'da islem gormeye baslayan Halk GYO, bu tarihten
itibaren SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yonetim Ilkeleri'nde
yer alan prensiplere uygun olarak faaliyetlerini strdtrmektedir.

Sirketimiz, genel kurul ve sermaye artinmi islemleri basta olmak
Uzere, pay sahipligi haklarinin kullanimi, kamuyu aydinlatma
ve bilgi verme faaliyetlerinin dUzenli ve etkin bir bicimde
yonetilmesini teminen, Portfoy Yonetimi ve Finansal Raporlama
Genel Mudur Yardimclligi'na bagl olarak faaliyet gosteren
Yatinmer lliskileri & Stratejik Planlama & Reklam ve Halkla lliskiler

Grup Bagkanligi biinyesinde Yatinmcr lliskileri Mudiirliguni
kurmustur. Bolum yéneticisi, Yatinmer lliskileri, Stratejik Planlama
ve Reklam & Halkla lliskiler Grup Baskani Ugur Guney'dir. Ayni
zamanda Kurumsal Yonetim Komite Uyesi olan Ugur Guney, SPK
mevzuatinin 6ngordugu lisanslara sahiptir

llgili Grup Baskanligina bagl Yatinmer liskileri Midurligu'nde
gorev alan kisilerin iletisim bilgileri ise asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi Gorevi Telefon E-posta Lisans Bilgisi
N L. ; - § ) o lleri Duzey / Kurumsal Yonetim Derecelendirme /
Ugur GUNEY Grup Bagkani | 0216 600 1025 ugur.guney@halkgyo.com.tr Gayrimenkul Degerleme/ Kredi Derecelendirme Lisanslari
. \ s . y - lleri Dlzey / Kurumsal Yonetim Derecelendirme /
Serpil YORUK Yonetmen 0216 600 1033 serpil.yoruk@nhalkgyo.com.tr Gayrimenkul Degerleme / Tirev Araclar Lisanslan
M. Erhan CELEBI Uzman Yrd 0216 600 1006 | mustafaerhan.celebi@halkgyo.com.tr | lleri Duzey / Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisanslar
E. Melis BULAK Uzman Yrd 0216 600 1015 eylulmelis bulak@halkgyo.com.tr | lleri Duzey Lisansi
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Yatirimar lliskileri MUdUrligu esas itibaryla;

e Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, gtvenli ve guncel olarak
tutulmasini saglama,

e Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve/veya ticari sir
niteligindeki bilgiler harig olmak Gzere, pay sahiplerinin sirket ile
ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlama,

e Genel kurul toplantisinin yararlikteki mevzuata, esas sozlesme
ve diger sirket i¢i duzenlemelere uygun olarak yapilmasini
saglama, pay sahiplerinin yararlanacagi dokimanlan hazirlama,
oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili
raporlarin ilgili kanallarla pay sahipleriile paylasiimasini saglama,

e Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tirld hususu gozetme ve izleme

e Yurt igi, yurt digl yatinmcilar ve analistler ile toplantilar
duzenleyerek Sirket'in olumlu degerlendirilmesine katkida
bulunma,

e YO sektorl ve rakip sirket performanslari ile ilgili gelismeleri
izleme, Ust yonetimi bilgilendirme,

e Gunluk olarak basinda yer alan sektor, haberlerini, ekonomik
gelismeleri, rakip firmalar ve Halk GYO ile ilgili ¢ikan haberleri

takip etme,

e Yurt igi ve yurt disi tanitim organizasyonlarina (roadshow) istirak
etme

gdrevlerini yerine getirme konularinda galismalar yurGtmektedir

Pay sahipleri ve Sirket arasindaki iletisimin saglanmasi konusunda
etkin olarak gorev yapan Yatirmai lliskileri, yil icerisinde Kurumsal
Yonetim Komitesi'nin  toplantilarinin tamamina istirak  etmis,
pirim  faaliyetleri, dénem icerisinde meydana gelen onemli
gelismeler ve yatinmar iliskileri faaliyetlerini ilgilendiren mevzuat
degisiklikleri hakkinda Komite'ye bilgi vermis ve kurumsal yonetim
uygulamalarinin iyilestirimesi ve derecelendirme surecinde de
aktif olarak gorev almistir.

Donemigerisinde, Yatinmar lliskileritarafindan, bireysel ve kurumsal
yatinmailardan telefon ve e-posta yolu ile gelen 100'Un Uzerinde
bilgi talebi karsilanmis, yerli ve yabanci kurumsal yatinm sirketleri
veya aracl kurum analistleri ile Sirket merkezinde, yurtici ve yurtdigi
organizasyonlarda 18 yatinmci toplantisi gergeklestiriimistir



3 - Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Halk GYO Bilgilendirme Politikasi seffaflik ve esitlige dayali olup,
pay sahiplerinin o anda kamunun bilgisi dahilinde olmayan
islemler hakkindaki bilgi talepleri de bu politikaya ve ilkelere
uygun olarak degerlendiriimekte, kamuyu aydinlatma ile ilgili her
turlt islemde her pay sahibine esit muamele edilmektedir

Pay sahipleri, dogrudan Yatinmci lligkileri Bolum calisanlaryla
iletisime gegerek ya da Bolim'Un e-posta adresi vasitasiyla bilgi
talebinde bulunabilmektedir

Dénem igerisinde yatinmcilardan gelen bilgi  talepleri ve
sorular; mevzuat ve Sirket'in Bilgilendirme Politikasi basta olmak
Uzere, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirlG husus gozetilerek
cevaplandirlmstir

Yazili ve s0zIU olarak gelen bilgi talepleri ve verilen cevaplara iligkin
gerekli kayitlar, Yatinmel lliskileri BolUm tarafindan duzenli olarak
tutulmaktadir. Sirket'e ulagan bilgi taleplerinin yani sira, araci
kurumlar tarafindan Sirket hakkinda hazirlanan raporlar da dizenli
olarak takip edilmektedir

Kamuyu aydinlatma ve pay sahipligi haklarinin kullanimini
kolaylagtirmak amaciyla  Sirket internet sitesi etkin  olarak
kullaniimaktadir. Ceyrekler bazinda Turkce ve Ingilizce olarak
hazirlanan yatinmeci sunumlar, finansal raporlar, derecelendirme
raporlan ve Kamuyu Aydinlatma Platformu  (KAP) araciligiyla
yapilan 6zel durum acgiklamalari Turkce ve Ingilizce olarak internet
sitesinde yayinlanmaktadir. Ayrica, Sirket intermnet sitesinin, pay
sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgiler
basta olmak Uzere guncellemeye acik olan bolumleri, mevcut
gelismeler cergevesinde duzenli olarak glncellenmektedir
Boylece, yatinmcilar ve analistler basta olmak UGzere, Sirket
ve faaliyetleri hakkinda bilgiye ihtiyag duyan tim kisi ya da
kuruluglann, dogru ve guncel bilgi edinmeleri saglanmaktadir

Yatinmcilar, Gamrik ve Ticaret Bakanlidi'nin sermaye sirketlerinin
internet sitelerine iliskin yayimlanan "Yonetmelik” kapsaminda
diuzenledigi "Bilgi Toplumu Hizmetleri” bolimu  Uzerinden,
MKK'nin portalina baglanmakta ve Sirket hakkindaki temel
bilgilere s6z konusu baglanti Uzerinden de ulasabilmektedirler.

Sirket faaliyetlerine iliskin basinda yer alacak ilanlann ulusal
basinda yayimlanmasina 6zen gosterilmektedir. Ayrica, olagan
ve olaganustu genel kurul toplantilarina iliskin haber ve belgeler
Sirket internet sitesinde de yayimlanmaktadir

Esas sozlesmede ozel denetgi atanmasi talebi bireysel bir hak
olarak duzenlenmemistir. Diger yandan, dénem igerisinde
Sirket'e 6zel denetci tayin edilmesine iliskin herhangi bir talep
ulagmamistir.
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4 - Genel Kurul Toplantilari

Genel Kurul toplanma usull, pay sahiplerinin
katilimini en Ust duzeyde saglayacak sekilde
yapilir ve ayrnica toplanti tutanaklarina yazili
veya elektronik ortamda her zaman erisilebilir
olmasi saglanir. Genel Kurul'dan asgari 21
(yirmi bir) glin 6nce genel kurul bilgilendirme
doktumanlari, mali tablolar ve faaliyet raporlarn
sirket merkezinde, sirket internet sitesinde
ve pay sahiplerimizin kolaylikla ulasabilecegi
yerlerde hazir bulundurulur. Pay sahiplerinin
Genel Kurul'da soru sorma haklar, gindem
maddeleriyle ilgili Oneri sunmalan, verdikleri
Oneriler  Uzerinde  konusma  yapmalari
Divan tarafindan usuline uygun olarak
saglanmaktadir. Bolunme, onemli tutarda
malvarligisatimi, alimi, kiralanmasi gibi dnemli
nitelikteki kararlarin Genel Kurul tarafindan
alinmasi konusunda  esas  sozlesmede
hikim bulunmamaktadir. Bu konular esas
sozlesme  hukimlerince Genel  Kurulca
secilen ve yetkilendirilen Yonetim Kurulu
tarafindan  karara baglanmaktadir.  Genel
Kurul tutanaklar Ticaret Sicil Gazetesinde
yayinlanmakta olup sirket merkezinde strekli
pay sahiplerine agik tutulmakta ve internet
sitemizde de yer almaktadir.

15 Haziran 2017 tarihinde yapilan 2016 vili
Sirket Olagan Genel Kurul toplantisi, yuzde
79,36'si fiziken, yuzde 0,02'si elektronik
olmak Uzere ylizde 79,38 oraninda katilimla
Sirket merkez adresinde gerceklestirilmistir,
Toplantiya pay sahiplerinin disinda, Yonetim
Kurulu Baskan ve Uyeleri, Sirketin malitablolan
ve denetimde bulunulan dénem hakkinda
bilgi vermek Uzere bagimsiz denetim firmasi
yetkilileri ve Sirket Genel Mudur ve diger Ust
duzey yetkilileri katilim gostermistir

Sirket esas sozlesmesinde, medyanin genel
kurul toplantisina katiimina iliskin herhangi
bir engelleyici dizenleme bulunmamakla
pirlikte, yapilan genel kurul toplantisina
medya katiimi olmamistir

Tark  Ticaret Kanunu ve Gumrik ve
Ticaret  Bakanhgi'min ilgili  duzenlemeleri
kapsaminda, Sirketimizin 2016 vyilina iliskin
Genel Kurul Toplantisi eg anli olarak Merkezi
Kayit Kurulusu tarafindan saglanan Elektronik
Genel Kurul Sistemi Gzerinden de yapilmig ve
Genel Kurul toplantisina katilma hakki olan
pay sahiplerine toplantiya elektronik ortamda
katilma, temsilci tayin etme, Gneride bulunma,
gOrus agiklama ve oy verme islemlerini soz
konusu sistem Uzerinden gergeklestirme
imkani saglanmistir

Genel kurul streci, Kurumsal Yonetim llkeleri
ve TTK hikumleri gercevesinde yurutialmus;
toplantiya iliskin  davet, Kanun ve esas
sozlesmede  ongoruldugu  gibi, glndem
ve tadil taslagini da ihtiva edecek sekilde,
Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP), Sirket
Internet sitesi, MKK'nin Elektronik Genel Kurul
Sistemi (EGKS), Ticaret Sicil Gazetesi'nde
yayimlanmis ve ayrica davet mektubu,
paylari borsada islem gormeyen nama
yazili pay sahiplerine iadeli taahhutlU olarak
gonderilmistir. Bunlarin yanisira; yatinmeilarin
genel kurulda goriustlecek konularla ilgili
onceden bilgi sahibi olabilmesi i¢in "Genel
Kurul Bilgilendirme Dokimani” hazirlanmis
ve vekaletname 6rnedi, gindem ve Yonetim
Kurulu'nun kér dagitim énerisi davet metniile
birlikte Sirket internet sitesine konulmustur.
2016 yili Faaliyet Raporu, toplanti tarihinden
21 gln once Sirket merkezinden, internet
sitesi Uzerinden  ve  www.kap.gov.tr
adresinden edinilecek sekilde yatinmailarin
incelemesine sunulmustur

Genel Kurul'a iliskin hazirlanan tum belgeler
MKK'nin Elektronik Genel Kurul Sistemi'ne de
yUklenmistir.

Toplantibaslamadan énce, Kurumsal Yonetim
llkeleri uyarinca, genel kurul toplantisinda
kullanilabilecek toplam oy adedi, sahip
olduklari imtiyazlar ile oy kullanma prosedird
hakkinda ortaklara bilgi sunulmustur.

Toplantinin her asamasinda pay sahiplerine,
soru sorma ve oneride bulunma imkani
taninmig ve tum sorulara cevap verilerek,
Oneriler dikkate alinmistir. Toplantiya katilan
pay sahiplerinden gelen soru ve Gneriler
toplantt  tutanagina islenmistir.  Diger
yandan, genel kurul toplantisi éncesinde
ve sonrasinda, pay sahiplerinin Sirket ile
ilgili yazih ve sozlu her turld bilgi talebi
Sirket'in Bilgilendirme Politikasi gergevesinde
yanitlanmistir

Genel
tutanagi
hazirun
duyurulmusg

Kurul toplantisi  sonrasi, toplanti
EGKS'ye yuklenmis, tutanak ve
cetveli KAP vasitasiyla  kamuya
ve Sirket internet sitesinin
"Yatinmci iliskileri”  bolimunde  yer
alan  "Kurumsal  Yonetim-Genel  Kurul
Bilgilendirmesi” bashdi altina konularak pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur

Genel Kurul'da, Yonetim Kurulu gorev
degisiklikleri, sermaye artinmi ve nakit kar pay
dagitim tutarlan ve tarihleri de ayni toplantida
kararlagtinlmistir. ~ Genel  Kurul,  dénem
icerisinde olaganustl olarak toplanmamistir.

Yil icerisinde gergeklestirilen Genel Kurul
toplantisinda,  Yonetim  Kurulu — Uyelerine
TTK'nin~ “sirketle  islem  yapma, sirkete
borglanma yasagdl” ile “rekabet yasagi” isimli
395 ve 396, maddeleri kapsaminda iglem
yapabilmelerine iliskin izin verilmistir. Donem
igerisinde, yonetim kurulu Uyelerinin yani
sira, yonetim kontroltiny elinde bulunduran
pay sahipleri, idari sorumlulugu bulunan
yoneticiler ve bunlarin eg ve ikinci dereceye
kadar sihri hisimlan, ortaklik veya bagl
ortakliklan ile c¢ikar catismasina neden
olabilecek onemli  bir islem yapmamis,
ortakhigin veya bagl ortakliklarin isletme
konusuna giren ticari is trGnden bir iglemi
kendi veya baskasi hesabina yapmamis ya
da ayni tur ticari islerle ugrasan bir baska
ortakliga sorumlulugu sinirsiz ortak sifatiyla
girmemisgtir



5 - Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Sirket'in 1.500.000.000 -TL kayith sermaye tavaniigerisinde gikarlmig
sermayeyi temsil eden 1.-TL nominal degerli 820.000.000 toplam
pay, 13.266.026,833 adet A Grubu ve 806.733.973,167 adet B
Grubu paydan olugmaktadir

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu Gyelerinin segiminde aday
gbsterme imtiyazlan vardir. Yonetim Kurulu'nun yarndan bir
fazlasini olusturacak sayidaki Gyeler A Grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin
aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafinda secilir

Sitket Esas Sozlesmemize "Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde
aday g6stermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet c¢ikarilamaz. Halka agilma
sonrasi hicbir sekilde yonetim kuruluna aday gésterme imtiyazi
da dahil imtiyaz yaratilamaz." hikmU konulmustur

Genel kurullarda oy kullaniimasina iliskin esaslar Sirket'in, Genel
Kurul'un onayina sunulan ve kamuya duyurulan, "Genel Kurulun
Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda l¢ Yonergesi’nde dizenlenmistir.

6 - Kar Payi Hakki

Sirketin kar dagitm politikasi dzkaynak yapisi ve konjonktirel
degisiklikler dikkate alinarak Yonetim Kurulunca belirlenir ve Genel
Kurul onayina sunulur. Genel Kurul tarafindan onaylanan kar
dagitim politikasi kamuya aciklanir. llgili politikaya sirketin internet
sitesinde ve faaliyet raporunda yer verilir. Sirket kanna katilim ve kar
payr dagitimina iliskin imtiyaz s6z konusu degildir.

Sirket Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan
Kar Payi Tebligi cergevesinde revize edilerek, 2016 yili Genel Kurul
Toplantisinda ortaklarin bilgi ve onayina sunulmustur. Onaylanan
revize politika, kamuya duyurulmus, Sirketin faaliyet raporunda ve
internet sitesinde yer almistir. Revize edilen politika gergevesinde,
Sirket, uzun vadede buylUmesi icin yluksek miktarlarda yatinm
yapmasi ve ekonomik ¢ercevede ortaya ¢ikan olaganutstu durumlar
haricinde, her hesap yili igin net dagitilabilir donem karinin, en az

7 - Paylarin Deuvri
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Olagan veya OlaganUsti Genel Kurullarda her pay igin bir oy
hakki taninmaktadir. Pay sahipleri Genel Kurullara, diger pay
sahiplerine ya da pay sahibi olmayan kisilere verdikleri vekalet ile
katilabilmektedirler. Pay sahibi olan vekalet sahipleri, kendi oylarinin
disinda, temsil ettikleri paylara ait olan her pay icin oy kullanma
hakkina sahip bulunmaktadirlar

Sirketin hakim hissedar Genel Kurul Toplantisi'nda oy kullanmaktadir
Azlik paylan, Sirket yonetiminde temsil edilmemektedir. Sermayenin
yirmide birinden daha distk bir orana sahip olan hissedarlara
azlik hakki taninmasina yonelik Esas Sozlesme'de  hikim
bulunmamaktadir

Bununla birlikte TTK ve SPK duzenlemeleri kapsaminda azlik
haklarninin kullanimina 6zen gosterilmektedir

Karsilikliistirak iliskisi icerisinde olunan sirket bulunmamaktadir.

%50 oraninda bir tutarinin nakit kar payi ya da bedelsiz hisse senedi
olarak pay sahiplerine temettU dagitilmasini prensip edinmistir.

Sirket'in kar dagmimina iliskin usul ve esaslar Esas Sozlesme'nin
30. maddesinde yer almaktadir. Daditilmasina karar verilen kar
payl, mevzuatta Oongodrilen yasal streler iginde pay sahiplerine
dagitilmaktadir

Dénem igerisinde yapilan 2016 yili hesap donemine ait Olagan
Genel Kurul toplantisinda, 2016 yili dagitilabilir donem  karinin
yluzde 9,09'una isabet eden 3.000.000 TL'lik kismin nakit olarak
21.06.2017 tarihinde, yuzde 90,87'sine isabet eden 30.000.000
TUlik kismin ise bedelsiz pay seklinde dagitilmasina karar verilmis,
sermaye artinm islemi 16.08.2017 tarihinde baslamistir,

Esas Sozlesme'de pay devrini kisitlayan herhangi bir hikim bulunmamaktadir.
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8 - Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimizin - “Bilgilendirme  Politikasi’,  kurumsal  yonetimin
seffaflik ve esitlik ilkeleri dogrultusunda pay ve menfaat
sahiplerine, Sirket'in hak ve yararini da gozetecek sekilde, ticari
sir veya Sirket'in rekabet glcinu engelleyecek nitelikte olmayan
bilgileri, zamaninda, eksiksiz, anlasilabilir ve kolay erisilebilir
sekilde agiklamayr benimsemektedir

Sirketimiz = 2010 yilindan itibbaren gecerli  olacak  sekilde
Bilgilendirme Politikasini belirlemis ve 2010 yili Genel Kurul
Toplantisi'nda ortaklann bilgisine sunmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu'mun yayimladi "Ozel Durumlarin
<

Kamuya Aciklanmasi Tebligi’ cercevesinde revize edilen politika,
2013 yil Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgi ve

9 - Sirket internet Sitesi ve Icerigi

Sirketin internet sitesi; www.halkgyo.com.tr adresinde hizmet
vermektedir. SPK Kurumsal Yonetim llkelerinin Kamuyu Aydinlatma
ve Seffaflik bolumunde yer alan 2.1.1 numarali ilke cercevesindeki
ve ilgili diger kanun ve mevzuatlarda bulunmasi belirtilen bilgi ve
belgeler internet sitesinde yer almaktadir

internet sitesinin aktif olarak kullaniimasina ve strekli olarak glincel
tutulmasina 6zen gosterilmektedir. Internet sitemizde yayinlanan
bilgilerin dogrulugunu korumak ve degisiklik yapilmasini 6nlemek
amaciyla gerekli tedbirler alinmistir. internet sitemizde yer alan
pilgilere, yabanci yatinmailann da yararlanmasi amaciyla, ayrica
ingilizce olarak da yer verilmektedir.

Kamuyu Aydinlatma Platformu araciligiyla yayinlanan Merkezi Kayit
Kurulugu verileri gergevesinde, Sirket ortaklik yapisi, sermayede
dogrudan %5 veya daha yuksek paya veya oy hakkina sahip
gergek ve tuzel kisileri de gosterecek sekilde Uger aylik donemler
itibanyla Strekli Bilgilendirme Formu vasitasi ile glncellenmekte,
sermaye piyasasl mevzuatl uyannca kamuya aciklanan finansal
tablo ve dipnotlar, kamuya agiklanmasiyla birlikte hem Turkge hem
ingilizce olarak internet sitesinde yayimlanmaktadir.

onayina sunulmustur. Onaylanan politika kamuya duyurulmus
olup, sirketin faaliyet raporunda yer almistir. Internet sitesinde
“Yatinmaiiligkileri’ basliginin altindayer alan "Kurumsal Yonetim'
kisminda "Kurumsal Politikalar’ boliminden ulasilabilmektedir.
Bilgilendirme  Politikasinin  takibinden,  gozetiminden  ve
gelistiriimesinden Yonetim Kurulu sorumludur. Yatinmcr lligkileri ise
Bilgilendirme Politikasini gdzetmek ve takip etmekle yakimludar

Dénem icerisinde gelecede yonelik tahminlerin kamuya
aciklanmasi hususunda, 2016 yilsonu faaliyet raporunda 2017
hedeflerine deginilmis, 2017 yilsonu faaliyet raporunda de s6z
konusu hedeflere iliskin agiklamalar ayni baslik altinda kamuoyu
ile paylasilmistir.

Sirket internet sitesi Kurumsal Yonetim llkeleri'nde belirtilen
hususlar icermekte olup, Sirket intemet sitesinde yer alan bilgiler
dUzenli olarak gozden gecirilmekte ve sitenin sekil ve icerik olarak
ilgili duzenlemeler kapsamindaki uyumu da gozetilmektedir.

Sirket internet sitesi, GUmrik ve Ticaret Bakanliginin sermaye
sirketlerinin internet  sitelerine iliskin yayimlanan Yonetmelik
kapsaminda “Bilgi Toplumu Hizmetleri” boldmind icermektedir
Yatinmcilar, Bilgi Toplumu Hizmetleri bolim Gzerinden, MKK'nin
portalina baglanabilmekte ve Sirket hakkindaki temel bilgilere s6z
konusu baglanti Uzerinden de ulasabilmektedirler

Sirketimiz 2014 yilinda tabletlerin ve akilli telefonlarin rahat
erisim saglayabilecedi mobil sitesini de Turkge ve Ingilizce olarak
olugturmustur. Mobil site, internet sitesindeki tim bilgileri ayni
sekilde icermekte ve yapilan tim guncellemeler eg zamanli olarak
mobil sitede de yapilimaktadir



10 - Faaliyet Raporu

Sirket'in faaliyet raporu, Kurumsal Yonetim llkeleri basta olmak
Uzere, ilgili diger Sermaye Piyasasi duzenlemeleri ve Gimrik ve
Ticaret Bakanligi'min ilgili Yonetmeligi cergevesinde, kamuoyunun
Sirket'in faaliyetleri hakkinda tam ve dogru bilgiye ulagmasini
saglayacak kapsamda hazirlanmaktadir

Sirket faaliyetlerine iliskin temel bilgilerin yani sira, yonetim
kurulu Gyeleri ve komitelere iliskin detayli bilgilere de faaliyet
raporunda yer verilmesine dzen goésterilmektedir. Bu kapsamda;
yonetim kurulu Gyelerinin dzgecmisleri, Sirket icindeki yetki ve
sorumluluklan ile Sirket disinda yaruttikleri gorevler, Sirket'in
ana faaliyeti alaninda Sirket tuzel kisiligi ile veya Sirket'in sermaye
piyasasi araglarn Uzerinde herhangi bir islem yapip yapmadig,
Sirket ile herhangi bir borg iliskisine girip girmedigdi, Uyelere
saglanan mali haklar ve bagimsiz Gyelerin bagimsizlik beyanlari;
yonetim kurulunun calisma esaslar, yil icerisinde gerceklestirilen
toplanti sayisi, toplantilara katiim durumu, alinan karar sayisi ve
kararlarin alinma sekli hakkinda bilgi; yonetim kurulu komitelerinin
yapisi, calisma esaslari, yil icerisinde yiritulen faaliyetler, toplanti
ve karar saylarina iliskin bilgi ile komitelerin etkinligine iliskin
yonetim  kurulu - degerlendirmesine  faaliyet raporunda  yer
verilmektedir.

ilaveten, Sirket faaliyetlerini dSnemli slclide etkileyebilecek mevzuat
degisikliklerine, Sirket'in yatinm danismanhidi ve derecelendirme
gibi konularda hizmet aldidi kurumlarla arasinda ¢ikar catismasi
olup olmadigina ve c¢ikar catigmalarini dnlemek icin alinan
tedbirlere, yil icerisinde Sirket aleyhine agilan 6nemli davalar var
ise olasi sonuglarina iliskin bilgiye, sermayeye dogrudan katilim
oraninin %5'1 astigr kargilikli istiraklere iliskin bilgiye ve calisanlarin
sosyal haklan ve mesleki egitimleri hakkinda bilgiye faaliyet
raporunda yer verilmektedir.

Faaliyet raporlanmiz Yonetim Kurulu onayindan gegtikten sonra
ceyreksel olarak kamuya agiklanir. Internet sitemizde yayinlanir ve
talep halinde ortaklara da gonderilir.
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BOLUM Il - MENFAAT SAHIPLERI

11 - Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz islem ve faaliyetlerinde, tum menfaat sahiplerinin
mevzuat ve karsilikli sozlesmelerle duzenlenen haklarini korumak
dikkati

Sirketimiz

hususunda azami gbstermekte ve butin menfaat

haklar, "Etik
gozetilmektedir. Menfaat sahipleri Sirket tarafindan kamuya

sahiplerinin ilkeleri’ cercevesinde

yapilan o6zel durum agiklamalar, basin  bultenleri, faaliyet
raporlar, internet sitesi ve sirket i¢i yapilan duyurular vasitas
ile tam ve zamaninda bilgilendirilmektedir. Ticari sir ve/veya
kamuya agiklanmamis bilgi niteliginde olmasi disinda, menfaat

sahiplerinin sirket faaliyetleri hakkindaki bilgi, talep ve sorular

internet sitesinde yer alan iletisim bilgileri dahilinde Yatinmci
Iligkileri Mudurlugune iletilir. Ayni zamanda menfaat sahiplerinin
mevzuata ve etik kurallara aykin gordikleri islemler hakkindaki
suallerini Kurumsal Yonetim  Komitesi'ne

Sirketimiz veya

Denetimden Sorumlu Komite'ye iletebilmesi mimkindur.

Donem igerisinde menfaat sahiplerini bilgilendirme amaciyla
Sirketimiz tarafindan, 4 adet faaliyet raporu, 8 adet basin bulteni
yayini ve 83 adet 6zel durum agiklamasi yapilmistir

12 - Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahiplerinin yonetime katilim haklarinin korunmasi, ilgili kanunlar, mevzuat ve Esas Sozlesme gercevesinde saglanmaktadir. Sirketin

iliskide oldugu tum menfaat sahiplerinin beklenti ve istekleri Etik Kurallar gercevesinde degerlendirilmektedir.

13 - Insan Kaynaklari Politikasi

Ise alim kosullar, kariyer yonlendirme ve yikselme kosullari,
parasal diizenlemeler ve sosyal yardimlar gibi konular Sirket Insan
Kaynaklar Yonetmeligi'nde detayl ve agik bir sekilde galisanlarin
pilgisine sunulmaktadir. Calisanlar ile ilgili alinan tim kararlar ve
iletisim, s6z konusu yonetmelik ¢ergevesinde yuritulmektedir

Calisanlarin her birinin yasalarla taninmis butdn haklar Is Kanunu
ve Etik Kurallar ¢ergevesinde korunmakta olup glvenli ve saglikli
bir ortamda galismalari igin her tirld zemin hazirflanmistir

Dénem igerisinde ¢alisanlardan ayrimcilikla ilgili gelen herhangi
bir sikayet bulunmamaktadir

Sirketimiz Insan Kaynaklar Politikasi asagidaki esaslar dahilinde
belirlenmis ve ¢alisanlarmiz ile de paylasilmistir



e Sirket'in amaclarini gergeklestirmek Uzere yapacad faaliyetleri
ideal sayida personel ile yerine getirmek,

e [sin Ozelligine uygun yetkinlikte personel segimini ve
gbrevlendirilmesini gergeklestirmek,

® TUm personele yeteneklerini, mesleki gelisimlerini ve becerilerini
kullanabilecekleri, gelistirebilecekleri ortam ve sartlari saglamak,

e Personele piyasa ve gunin kosullarina uygun yeterli Gcret ve
diger ek olanaklar saglamak,

e Personelin kisiligine dnem vermek, saygr duymak, maddi ve
manevi haklarinin korunmasini gozetmek,

e Sirket kUltirinG ve kurumsal degerlerini benimseyen, Etik
llkelere uyumlu personele sahip olmak,

e Personelin verimlilik ve karlilik ilkelerine bagli olarak, maliyet
bilinci iginde ¢alismalarini saglamak

14 - Etik Ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

2010 yili igerisinde olusturularak Yonetim Kurulu onayindan
gegen Etik llkeler, Sirket internet sitesinde yayimlanmig ve kamuya
duyurulmustur. 2016 yilinda Sirketimiz, ana ortadi Tarkiye Halk
Bankasi A.S.'nin Etik llkeleri'niuygulamaya almistirve Sirketinternet
sitesinin "Kurumsal” boliminde yer alan "Etik llkeler” bashdi
altinda yayinlamistir. “Etik llkeler”; ¢ikar ¢catismalan, bilgi akigini
duzenleyici kurallar, musterilerle, tedarikgilerle iliskiler ve insan
kaynaklari ana bagliklar altinda detayl agiklamalarn ve Halk GYO
A.S. galisanlarinin, gorevlerini yerine getirirken uymalar gereken
ilkeleri ve ¢alisma dizenine iliskin diizenlemeleri icermektedir
Bu ilkelerin amaci calisanlar, hissedarlar, musteriler ve kurum
arasinda dogabilecek her tUrll anlasmazlik ve ¢ikar ¢atismasini
engellemektir. Bu kurallara aykin tutum ve davraniglar Disiplin
Yonergesi geregince degerlendirilmekte olup, calisanlardan
beklenen, bu kurallarin kapsamadigi durum ve sartlarda sagduyu
ve iyi niyet kurallarina gore hareket etmeleridir.

Sirketimiz iligkide oldugu tim menfaat sahipleri ile iliskilerini etik
kurallar gcergevesinde yurttmektedir.

Doénem iginde cevreye verilen zararlardan dolayr Sirket aleyhine
agilan dava bulunmamaktadir

Sirketimiz vizyonunda, yatinmlarini en iyi sekilde dederlendirmek
oldugu kadar, modern sehircilik alaninda fayda saglamak, cevreye
duyarli yapilar insa etmek ve sektore destek olacak galismalar
igerisinde yer almak ve dnct olmak dnemlidir.

Sirketimiz - gayrimenkul  projeleri gevreyle  uyumlu,  karbon
salinimi olmayan malzemelerle Uretilir, LEED sertifika sahibidir
Ayrica yil igerisinde Sirketimiz, birgok sektorel organizasyon ve
konferansa sponsor olarak sektorin gelisimine verdigi destedi de
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

15 - Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Yonetim Kurulu Gyelerinin yetki ve sorumluluklar Sirket Esas
Sozlesmesi'nde duzenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan
yonetilirve disariya kargl temsil olunur. Yonetim Kurulu; Tark Ticaret
Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara
uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri

2017 yilinda Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyelerinin badimsizhidini
ortadan kaldiran bir durum ortaya ¢ikmamistir. Rapor tarihi
itibariyle Yonetim Kurulumuzda kadin Uye bulunmamakla birlikte,
Yonetim Kurulu'nda kadin Gye oraninin ylzde yirmi besten az
olmamak kaydiyla hedef orani ve zamani belirleyen bir politika

ifa eder. Yonetim Kurulu Uye\eri’mntamam\,SPKKurumsaIYo’meUm da bulunmamaktadir. Bununla birlikte: ortaklarimizin, Yonetim

llkeleri'nde yer verilen Yonetim Kurulu Uye segiminde aranan Kurulu'na kadin Gye segebilmelerini engelleyen herhangi bir
asgari niteliklere sahiptir. Yonetim Kurulu, 1 icraci ve 3'0 bagimsiz duzenlemesi bulunmamaktadir.
olmak Gzere 5 icraci olmayan toplam 6 Uyeden olugmaktadr.

Ortakliktaki
Sermaye

Goreve
Secilme

Temsil
Ettigi

Son Durum itibariyle
Ortaklik Diginda Aldigi

Son 5 Yilda Ortaklikta

Adi Soyadi Gorevi Meslegi Durumu

Ustlendigi Gorevler
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Gorevler Payi (%) Pay Grubu  Tarihi
é“cffge YK Bsk. Yid. | Bankaci Y. K. Uyesi 06.2017 Bagimsiz Uye
e Y.K.Uyesi | Bankaci | BagimsizY. K. Uyesi T“gg; Halk Bankas A3 06.2017 ‘é:g“%;“@yi”DUeg‘/
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Kurumsal Yonetim llkeleri cergevesinde, Sirket'te Aday Gosterme
Komitesi kurulmamig olup, Kurumsal Yonetim Komitesi s6z konusu
komitenin gorevlerini de yerine getirmektedir. Kurumsal Yonetim
Komitesi, adaylarin bagimsizlik kriterlerini tasiyip tasimadiklarina
iliskin raporlarini Yonetim Kuruluna sunar

Bagimsiz Gyelerin bagimsizlik beyanlarina 2017 yilsonu faaliyet
raporunda yer verilmistir.

Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda bagka gorev veya gorevler
almasi sinirlandirimamis olup, Turk Ticaret Kanunu'nun rekabet
yasagina iliskin hikimlerine uyulmaktadir. 2017 yili igerisinde,
Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket'le islem yapma ve
rekabet yasagina aykin bir durum yasanmamistir

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmis bilgilerine faaliyet
raporunda ve Sirketin kurumsal internet sitesinde yer verilmektedir.



16 - Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu Sirket igleri agisindan gerekli
gorilen zamanlarda, Bagkan veya Baskan
Vekilinin ¢agnsi ile toplanir. Yonetim Kurulu
Uyelerinden her biri de Baskan veya Baskan
Vekiline  yazili  olarak  bagvurup  kurulun
toplantiya ¢agnimasini talep edebilir. Bagkan
veya Baskan Vekili yine de Kurulu toplantiya
gagirmazsa Uyeler de re'sen cagrn yetkisine

sahip olurlar.

Uyelerden higbiri toplanti yapilmas isteminde
bulunmadigi takdirde, yonetim kurulu kararlari,
kurul Gyelerinden birinin belirli bir konuda
yaptigl, karar seklinde yazilmig &nerisine, en az
Uye tam sayisinin ¢cogunlugunun yazili onay
alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni dnerinin
tim yonetim kurulu Uyelerine yapilmig olmasi
bu yolla alinacak kararin gegerlilik sartidir
Onaylarin ayni kagitta bulunmasi sart degildir;
ancak onay imzalarinin bulundugu kagitlann
tamanan  yonetim  kurulu  karar  defterine
yapistinlmasi veya kabul edenlerin imzalarini
iceren bir karara donUstarilup karar defterine
gegirilmesi kararnin gegerlilidi icin gereklidir

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy
hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti
yapilmasi talebinde bulunmadikga, bir Gyenin
yaptdi Oneriye, dider Uyelerin onayini yazili
olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir

Yonetim  Kurulunun  toplanti  gundemi
Yonetim Kurulu Bagkani tarafindan tespit edilir
Yonetim Kurulu karari ile gdndemde degisiklik
yapilabili. Toplanti vyeri sirket merkezidir
Ancak Yonetim Kurulu karar almak sarti ile

bagka yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu, salt ¢ogunlukla toplanir ve
kararlarinitoplantiyakatilanlarin salt gogunlugu
ile alir. Yonetim kurulunda oylar kabul veya ret
olarak kullanilir. Ret oyu veren, kararin altina
ret gerekgesini yazarak imzalar. llgili teblig ve
mevzuatlar dahiline giren konular hakkinda

alinan Yonetim Kurulu kararlan kamu ile
paylasilir, sirket internet sitesinde yayinlanir
Toplantiya  katilmayan Uyeler, mesru  bir

mazerete dayanmadikga, yazili olarak veya
bagka bir surette oy kullanamazlar. Hangi
neden veya zorunluluk ile olursa olsun
Yonetim Kurulu'ndan izin almaksizin st Uste
U¢ toplantiya katilmamig olan veya aralikl
da olsa bir hesap donemi iginde yapilan
toplantilarin yarisina katilmamig olan Yonetim
Kurulu Uyeleri istifa etmis sayilirlar

Yonetim  Kurulu toplantilar, fiziki  ve/veya

elektronik ortamda gerceklestirilebilir

Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma
hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Turk
Ticaret Kanunu'nun 1527. maddesi uyarinca
da katlabilir.  Sirket,
"Ticaret Sirketlerinde Anonim  Sirket Genel

elektronik  ortamda

Kurullari Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak
Kurullar Hakkinda Teblig" hukimleri uyarinca
hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik
ortamda katlmalarina ve oy vermelerine
imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini
kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
toplantilarda Esas Sozlesmenin bu hikmi
uyarinca kurulmus olan sistem Gzerinden veya
destek hizmeti alinacak sistem Uzerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini
Teblig hukimlerinde  belirtilen  ¢ergevede
kullanabilmesi saglanr.

2017 Yih

Faaliyet

Yonetim  kurulu  toplantilannin - organize
edilmesi, gerekli rapor ve dokimantasyonun
ve yonetim kurulu kararlarinin hazirlanmasi
ve kayit altina alinmasi, Gyeler arasinda bilgi
akiginin ve koordinasyonun saglanmasi ve
benzeri konularda Yatinmcr lliskileri Madirlagu

filen gorev yapmaktadir

Sirket Yonetim Kurulu, dénem icerisinde 34
kez toplanmis ve bu toplantilarda 68 adet
karar almistir. Toplanti tarihinin tum Gyelerin
katilimini saglayacak sekilde tespit edilmesine
Yil

toplantilarin hepsi Yonetim Kurulu Gyelerinin

dzen gosterilmistir icerisinde  yapilan

tamaminin  katilimiyla  gergeklestirilmistir
Yonetim kurulu kararlarinin tamami oybirligiyle
alinmisgtir. Toplantilarda  alinan  kararlarin
hic birine muhalefet serhi konulmamistir
Ayrica, alinan kararlara kullanilan karsi oy
bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen bir

husus bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Gyelerine adirlikli oy hakki ve/
veya olumsuz veto etme hakki taninmamustir.
Yil

Gyelerinin onayina sunulan 6nemli nitelikteki

icerisinde, bagimsiz  yénetim  kurulu
iliskili taraf islemlerine iliskin yonetim kurulu
kararlar, bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin

de olumlu oyu ile oy birligiyle alinmistir.

Donem igerisinde, Yonetim kurulu Gyelerinin
gorevleri esnasindaki kusurlari ile Sirket'te
sebep olacaklar zararin tazmini igin gerekli
sigorta, ana hissedarimiz T. Halk Bankas
AS. tarafindan Banka ve bagl ortakliklanini

kapsayacak sekilde yaptiriimistir
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17 - Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve

Bagimsizhigi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim llkeleri ve Sirket'in
Yonetim Kurulu Calisma Esaslari ¢ergevesinde; mevcut yonetim
kurulu buanyesinde, Denetimden Sorumlu Komite, Kurumsal
Yonetim Komitesi, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme
Komitesi olusturulmustur. Komitelerden Ucretlendirme Komitesi
en az yilda bir, diger komiteler ise en az U¢ ayda bir toplanir ve
konulari ile ilgili olarak Yonetim Kuruluna rapor sunar

Komitelerin her birine iliskin galisma esaslan olusturulmus ve
kamuya acgiklanmistir. Komiteler soz konusu esaslar ¢ergevesinde
faaliyet gostermektedir. Yil igerisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
Kurumsal Yonetim Teblid'i geredince; genel kurul toplantisini
muteakip, yonetim kurulu blnyesinde gérev dadilimlari ve komite
secimleri gergeklestirilmis ve kamuya duyurulmustur

Komite Uyeleri segilirken, kurumsal yonetim ilkeleri gergevesinde
hareket edilmektedir. Komitelerin baskan ve Gyelerine asagida yer

verilmistir.
Komite Bagkan Bagimsizlik Durumu Uye Bagimsizlik Durumu
) ) . Yahya .
Denetimden Sorumlu Komite Yuksel GORGEC Bagimsiz BAYRA{GAR Bagimsiz
. . ; P . Yunus KARAN Bagimsiz Degil
Kurumsal Yonetim Komitesi Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz Ugur GUNEY Bagimsiz Degil-icraci
Ucretlendirme Komitesi M. Nihat OMEROGLU Bagimsiz KYAUFQXSN Bagimsiz Degil
Riskin Erken Tespiti Komitesi Yuksel GORGEC Bagimsiz Yahya Bagimsiz
P a9 BAYRAKTAR 9

Sirket Yonetim Kurulu, 1 icraci ve 5 icraci olmayan toplam 6
Uyeden olugmakta olup, 3 Uye bagmsiz yonetim kurulu Uyesi
statistindedir llgili mevzuat geredi, komitelerde en az bir bagimsiz
Uyenin yer almasi gerekliliginden dolayi, mevcut yapilanmada bir
yonetim kurulu Uyesi birden fazla komitede gorevlendirilmistir

Yonetim Kurulu blnyesinde, Aday Gosterme Komitesi ayrica
olusturulmamigtir. S6z konusu komitenin gorevleri Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getiriimektedir.

Kurumsal Yoénetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
uygun
Kurumsal Yonetim Ilkelerinde yer alan gérev ve sorumluluklanni

kurumsal yonetime iliskin  dUzenlemelerine olarak,
yerine getirmek amaciyla kurulmustur. Sz konusu  Komite,
Sirket'in kurumsal yonetim uygulamalarini dizenli olarak gozden
gegirmekte ve lyilestirmek Uzere galigmalarda bulunmaktadir.
Kurumsal yonetimin yani sira yatinmailarla iliskiler konusuna da

dnem veren Komite, Sirket'in pay sahipleri ile iliskiler faaliyetlerini

ve konuya iliskin stratejilerini belli donemler itibarnyla gézden
gegirmekte ve faaliyetler hakkinda Yonetim Kurulu’'na duzenli
olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z konusu
gbrevlerinin yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun
saglanmasi ve gerektiginde calismalarina destek  verilmesi
konularinda da faaliyet gostermektedir. Komite dénem igerisinde

5 defa toplanip, 5 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, calisma esaslarinda yer alan

gorevlerine paralel olarak yil icerisinde Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda ve ilgili diger dizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket'in, finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi,
pagimsiz denetiminin  gergeklestiriimesi, ortakhgn i¢ kontrol
sisteminin etkin bir sekilde isletiimesi ve bagimsiz denetim
kurulusunun segilmesi ve her asamadaki galismalarinin izlenmesi
konularinda aktif olarak galismaktadir. Komite yil igerisinde 9 defa

toplanmis olup, 5 adet karar almistir



Riskin Erken Tespiti Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine uygun olarak, Sirketin
varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye distrebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli &nlemlerin
uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amaciyla TTK'nun 378.ci
maddesi geredi galismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini
gozden gegirmek Uzere kurulmustur. Komite yil igerisindeé defa
toplanmis olup, 6 adet karar almistir

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kuruluiiyelerinin ve idari

sorumlulugu  bulunan  yoneticilerin  Gcretlendiriimesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalan sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin goézetimini yapar

Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulagma derecesi dikkate

alinarak, yonetim kurulu Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan
yoneticilere verilecek Ucretlere iliskin Onerilerini yonetim kuruluna
sunar. Komite yil icerisinde 1 defa toplanmis olup, 1 adet karar

almustir.

Komitelerin donem igerisindeki ¢aligmalarina iliskin Yonetim
Kurulu'nun  Degerlendirme Raporuna 2017 yilsonu faaliyet
raporunun 1 no'lu bashigr altinda yer verilmistir.

18 - Risk Yonetim ve i¢c Kontrol Mekanizmasi

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve i¢ kontrol sistemleri
uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve drgutlenmelere uygun olarak
yapilandinlmistir. Risk yonetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri "I¢ Denetim
& Risk Kontrolve Yonetimi Mudurlugu” tarafindan yuratalmektedir
Yonetim Kurulu tarafindan, basta pay sahipleri olmak Gzere
sirketin menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan risklerin etkilerini
en aza indirebilecek risk yonetim, bilgi sistemleri ve sireglerini de
igerecek sekilde i¢ kontrol sistemleri, ilgili komitelerinin gorugleri
dogrultusunda olusturulmustur. Yilda en az bir kez risk yonetimi
ve i¢ kontrol sistemlerinin etkinligi gdzden gegirilir. I¢ denetim
faaliyetleri yil icerisinde Denetimden Sorumlu Komite tarafindan
onayi verilen "Yillik Denetim Plani” gergevesinde yurutalur. Sirket'in
faaliyetleri ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk, yeterlilik
ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, dederlendirmek

ve sonuglar ilgili birimlere raporlamak Uzere olusturulmustur

Sirket ici kontroller ve i¢ denetimin varlig, isleyisi ve etkinligi
hakkinda faaliyet raporunda ayrica bilgi verilir. Risk Kontrol ve
Yonetimi Mudarltga tarafindan donemlik degerlendirme raporu,
portfdy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik olarak likidite
oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu
Komitene, Kurumsal Yonetim Komitesine, Riskin Erken Tespiti
Komitesine, Sirket Ust yonetime ve Yonetim Kuruluna es zamanli
olarak sunulmaktadir. Boylece soz konusu risklerin yénetilmesine
iliskin olarak Sirket Ust yonetimi ve Yonetim Kurulu tarafindan
gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi
amaglanmaktadir.

Halk GYO, yatinm stratejisi olarak gayrimenkul sektérinde genig
bir portfoy cesitliligi yaratarak, gayrimenkul segiminde ise duzenli
kira gelirleri elde edecedi gayrimenkullere yonelerek yatinmcilari
igin riski minimize etmeye calismaktadir. Sirket portféyinde

bulunan gayrimenkuller her tUrll hasara karsi sigortalanmaktadir

Ll
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19 - Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirketin stratejik hedefi, gayrimenkul portfoytng, yuksek kira geliri
elde edilebilecek ticari mulk agirlikli gelistirerek, dzkaynak adirlikhi
finansman modeliile hissedarlarina yuksek getiri sunmaktir.

Yonetim Kurulu, hedef ve stratejilerin belirlendigi yillik bitce
calismasini kendi degisiklik ve oOnerilerini de igerecek sekilde
onaylamaktadir. Sirketin  performans degerlendirmesi ve yil
iginde alinan kararlar neticesinde meydana gelen tim stratejik

degisikliklerile tahminlerde olugan sapmalar olaganUstt durumlar

20 - Mali Haklar

Sirketin Yonetim Kurulu ve Ust dizey yoneticilerine saglanan her
tarld hak menfaat ve Gcret ile bunlarn belirlenmesinde kullanilan
kriterler ve Ucretlendirme esaslarn Sirketin Ucretlendirme Politikasi
ile belirlenmis olup, ilgili politika internet sitesinde kamuoyu ile
paylasilmistir.

Yonetim Kurulu Gyelerine édenecek icretler, Ucretlendirme
karar ile

kurulda
kararlastinlan Geret diginda, huzur hakki, prim, ikramiye gibi mali

Komitesi'nin  oénerisi dogrultusunda, Genel Kurul

belirlenmektedir.  Yonetim Kurulu Gyelerine  genel
menfaat saglayacak haklar taninmamistin. Bagimsiz yonetim
kurulu Gyelerinin Gcret seviyelerinin belirlenmesinde  Gcretin,
Gyenin - bagimsizigini  koruyacak duzeyde olmasina 6zen
gosterilmekte ve Kurumsal Yonetim llkeleri cergevesinde hisse
senedi opsiyonlari veya sirketin performansina dayali ddeme
planlar kullaniimamaktadir

Ust dlzey yoneticilere yasal mevzuat kapsaminda sosyal
haklar dizenli ve periyodik olarak saglanmakta olup, kanun ve
yonetmeliklerin 6ngordigu yasal tazminatlar haricinde farkli bir

tazminat politikasi uygulanmamaktadir. Ust dizey yoneticilerin

disinda Yonetim Kurulu tarafindan, Gger aylik periyotlarda, mali
tablolarin degerlendirilmeleri esnasinda yapilir. Kisa ve uzun
vadeli yatirm ve fonlama planlar, gerektiginde yeni gelismelere
paralel degistirilerek yeniden pozisyon alinmaktadir.

Gcretleri, Ucretlendirme  Komitesi'nin = &nerisi - dogrultusunda,
Yonetim Kurulu karari ile belirlenmektedir

Sirket, donem igerisinde herhangi bir Yonetim Kurulu Gyesine ve
Ust dlzey yoneticilerine borg vermemis, kredi kullandirmamis,
kredi  ad kredi
kullandirmamig veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemis, bu

Gglncl  bir kisi aracilidiyla  sahsi altinda

husustan dolayl dogan bir ¢ikar ¢atismasi olmamustir.

Kurumsal Yonetim llkeleri'nin 4.6.6 no.lu maddesi uyarinca
Yonetim Kurulu Gyelerine ve Ust diizey yoneticilere verilen Gcretler
ile saglanan diger tum menfaatler Gger aylik faaliyet raporlar ve
finansal raporlar vasitasiyla kamuya aciklanmaktadir. Ancak yapilan
agiklama kisi bazinda degildir. Donem itibariyla Sirketin yonetim
kurulu ve Ust dizey yoneticilerine sagladigi mali haklarin toplami

1.246.448 Tl dir.
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhigr A.S. Yonetim Kurulu'na

A) FINANSAL TABLOLARIN BAGIMSIZ DENETiMI

1. Gorus

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhdr A.S/nin ("Sirket”) 31 Aralik
2017 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte sona eren
hesap doénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir
tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akig tablosu ile dnemli
muhasebe politikalarinin 6zeti de dahil olmak Uzere finansal
tablo dipnotlarindan olusan finansal tablolarni denetlemis
bulunuyoruz

Gortstimuze gore, ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in 31 Aralik
2017 tarihi itibaryla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akiglarini
Tarkiye Muhasebe Standartlari'na (TMS'lere) uygun olarak tim
onemli yonleriyle gercede uygun bir bigimde sunmaktadir.

2. Gorusun Dayanagi

Yaptigimiz badimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan Bagimsiz Denetim Standartlan’na ve Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (KGK) tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlar’nin bir pargasi olan
Bagimsiz Denetim Standartlar’na  (BDS'lere) uygun olarak
yurGtalmastar. Bu Standartlar kapsamindaki sorumluluklarimiz,
raporumuzun Bagimsiz Denetginin Finansal Tablolarin Bagimsiz
Denetimine lliskin Sorumluluklar bélimuande ayrintili bir sekilde
agiklanmisti. KGK tarafindan yayimlanan Bagimsiz Denetgiler
icin Etik Kurallar (Etik Kurellar) ile finansal tablolann bagimsiz
denetimiyle ilgili mevzuatta yer alan etik hikimlere uygun olarak
Sirket'ten bagimsiz oldugumuzu beyan ederiz. Etik Kurallar
ve mevzuat kapsamindaki etige iliskin diger sorumluluklar da
tarafimizca yerine getirilmistir. Bagimsiz denetim  sirasinda
elde ettigimiz badimsiz denetim kanitlarinin, gorlsimuzin
olusturulmasi igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz

3. Sirket'in etkilenebilecegi
asagidaki hususa dikkat
cekmekteyiz:

1 numarali dipnotta da ayrica belirtildigi Uzere, Sirket'in ana ortadi
konumunda bulunan Turkiye Halk Bankasi A.$'nin (ana ortak
Banka) mevcut yoneticilerinden birisi hakkinda Amerika Birlesik
Devletleri'nde (ABD) goérulmekte olan davanin ilk yargilama
safhasinda, kendisine atfedilen suclarin bir kismi icin Mahkeme
Jurisi tarafindan suclu oldugu yoninde karar verilmistir. Ana ortak
Banka davaya taraf veya dogrudan mudahil degildir. Mahkeme
tarafindan ana ortak Banka hakkinda alinmis herhangi idari veya
mali bir karar bulunmamaktadir. S6z konusu davadan ayrik olarak
ABD'li yetkili kurumlar tarafindan ana ortak Banka'nin finansal
durumunu olumsuz yonde etkileyebilecek bir karar alinmasi ve
bu hususun Sirket Gzerindeki etkisi belirsizligini korumaktadir. Ana
ortak Banka'nin yonetimi bu asamada ana ortak Banka'ya karsi
herhangi olasi yaptinm veya onlem uygulanmadidini belirtmistir.
Ancak bu husus tarafimizca verilen gorusu etkilememektedir

4. Kilit Denetim Konulari

Kilit denetim konular, mesleki muhakememize gore cari doneme
ait finansal tablolarin bagimsiz denetiminde en ¢ok énem arz
eden konulardir. Kilit denetim konulari, bir butin olarak finansal
tablolarin bagimsiz denetimi ¢ergevesinde ve finansal tablolara
iliskin gorisiimizin olusturulmasinda ele alinmis olup, bu
konular hakkinda ayr bir gorus bildirmiyoruz



Kilit Denetim Konusu

Denetimde bu konu nasil ele alindi

1. Yatinm amagh gayrimenkullerin finansal tablolardaki gésterimi ve
aciklanan 6nemli bilgiler

Sirket, yatinm amagli gayrimenkullerini gergege uygun deger yontemine
gore muhasebelestirmektedir.

31 Aralik 2017 tarihi itiban ile finansal tablolarda 1.813.320.839 TL tutar
ile gosterilen yatinm amacl gayrimenkullerin gercege uygun degerleri
bagimsiz bir degerleme sirketi tarafindan belirlenmistir

Sirket'in toplam varliklarinin yaklagik % 77'lik kisminin yatinm amacgli
gayrimenkullerden  olusmasi ve gercege uygun degder takdirinde
uygulanan degerleme yontemlerinin énemli tahmin ve varsayimlar igeriyor
olmasi nedeniyle yatinm amacl gayrimenkullerin finansal tablolardaki
sunumuna iliskin esaslarin yani sira gercege uygun dederlerinin tespitine
yonelik galismalarinin dogrulugu tarafimizca kilit denetim konusu olarak
belirlenmistir

(Muhasebe politikasi icin “Dipnot 2 Onemli Muhasebe Politikalannin Ozeti”
ve yatinm amacli gayrimenkullerin detaylari icin Dipnot 8'e bakiniz.)

Denetim calismalarimiz kapsaminda asagidaki prosedirler gerceklestirilmistir

e Denetim calismalanmiz dahilinde, Sirket'in atamis oldugu degerleme
uzmani tarafindan hazirlanan degerleme raporlari Uzerinde yonetim tarafindan
gergeklesirilen kilit kontrollerin tasarimini ve uygulamasini degerlendirdik

e Yonetim tarafindan atanan gayrimenkul degerleme uzmanlarinin ehliyetleri,
yetkinlikleri ve tarafsizhgi degerlendirilmistir.

e VYatinm amach gayrimenkullere ait degerleme raporlarinda  Sirket'in
degerleme uzmanlarinca kullanilan yontemlerin uygunlugu test edilmistir.

e Degerleme raporlarinda gayrimenkuller igin degerleme uzmanlarinca takdir
edilen degerlerin dipnot 8'de aciklanan tutarlara mutabakati kontrol edilmistir

e Sirket'in degerleme uzmanlarinin degerlemelerinde kullandiklari varsayimlarin
(artis orani, reel iskonto orani, piyasa kiralari ve tahmini doluluk oranlaniniiceren)
karsisinda piyasa verilerinin tetkiki bulunmaktadir. Bu tetkikin degerlendirilmesi
icin tarafimizca baska bir bagimsiz dig uzman (gayrimenkul degerleme uzmani)
calismalara dahil edilmistir.

e Degerleme raporlarinda kullanilan Ust seviye muhakemelerin ve bununla
birlikte alternatif tahminlerin ve degerleme yonemlerinin varligi dolayisi ile,
degerleme uzmanlarninca takdir edilen degerin kabul edilebilir bir aralikta olup
olmadigi yukanda uygulandigi belirtilen prosedurler ¢ercevesinde tarafimizca
degerlendirilmistir

e Ayrica, finansal tablolarda ve agiklayici dipnotlarda yer alan bilgilerin
uygunlugu, aciklanan bilgilerin finansal tablo okuyucular icin dnemi dikkate
alinip kontrol edilmistir.

2. Stoklar

Sirket'in finansal tablolarinda donen varliklar icerisinde muhasebelestirdigi
252.004.404 TL tutanndaki stoklar, kisa vadede Uzerinde muhtelif insaat
projeleri gelistirmek amaci ile edinilen arsalar ile Uzerinde proje gelistirme
ve insaat faaliyetleri baslamis olan yatirmlara bagl olarak olusan maliyetleri
icermektedir

Sirket'in toplam aktifinde dnemli bir kalem olmasi ve hesap bakiyesini
olusturan satin alim ve diger maliyetlerin muhasebelestiriime esaslar goz
onunde bulunduruldugunda proje stoklan tarafimizca bir kilit denetim
konusu olarak ele alinmstir.

(Muhasebe politikas! igin “Dipnot 2 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti”
ve stoklarin detaylan icin Dipnot 6'ya bakiniz.)

Denetim ¢alismalarimiz kapsaminda asagidaki prosedurler gergeklestirilimistir

- Cari donem icerisinde stoklara eklenen insaat ve gelistirme maliyetlerinin
ornekleme yontemiyle fatura ve hakedis belgesi gibi belgelerle karsilastinlmas,

- Satiglarin stoklardan ¢ikisi ve maliyetlere yansitilmasinin ¢rnekleme yontemiyle
test edilmesi,

- Stoklarin net gergeklesebilir degerlerinin, degerleme raporlan ve gergeklesen
satislar ile kontrol edilmesi
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5) Diger Hususlar

Sirket'in 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemine
ait finansal tablolan baska bir bagimsiz denetci tarafindan
denetlenmis ve 13 Subat 2017 tarihinde bu finansal tablolara
iliskin olumlu gorus verilmistir

6) Yonetimin ve Ust
Yonetimden Sorumlu Olanlarin
Finansal Tablolara Iligkin
Sorumluluklari

Sirket yonetimi; finansal tablolann TMS'lere  uygun olarak
hazirlanmasindan, gergede uygun bir bigimde sunumundan
ve hata veya hile kaynakli dnemli yanlislik icermeyecek sekilde
hazirlanmasi icin gerekli gordigu ic kontrolden sorumludur

Finansal tablolar hazirlarken yonetim; Sirket'in = strekliligini
devam ettirme kabiliyetinin dederlendirilmesinden, gerektiginde
sureklilikle ilgili hususlar aciklamaktan ve Sirket'i tasfiye etme ya da
ticari faaliyeti sona erdirme niyeti ya da mecburiyeti bulunmadigi
sUrece isletmenin strekliligi esasini kullanmaktan sorumludur.

Ust yonetimden sorumlu olanlar, Sirket'in finansal raporlama
sUrecinin gdzetiminden sorumludur.

7)Bagimsiz Denetginin Finansal
Tablolarin BagimsizDenetimine
lliskin Sorumluluklar

Bir bagimsiz denetimde, biz bagimsiz denetgilerin sorumluluklar
sunlardir

Amacimiz, bir butdn olarak finansal tablolarn hata veya hile
kaynakl onemliyanlslik icerip icermedigine iliskin makul glivence
elde etmek ve gorisiimuzy iceren bir bagimsiz denetgi raporu
diuzenlemektir. Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz
Denetim Standartlar’'na ve BDS'lere uygun olarak yUritilen bir
bagimsiz denetim sonucunda verilen makul glvence; yUksek
bir glvence seviyesidir ancak, var olan dnemli bir yanlishgin her
zaman tespit edilecegini garanti etmez. Yanligliklar hata veya hile
kaynakli olabilir. Yanlisliklarin, tek bagina veya toplu olarak, finansal

tablo kullanicilarinin bu tablolara istinaden alacaklan ekonomik
kararlan etkilemesi makul olglde bekleniyorsa bu yanlisliklar
onemli olarak kabul edilir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Bagimsiz Denetim
Standartlan’na ve BDS'lere uygun olarak yuritulen bir bagimsiz
denetimin geregi olarak, badimsiz denetim boyunca mesleki
muhakememizi  kullanmakta ve  mesleki  stpheciligimizi
strdurmekteyiz. Tarafimizca ayrica:

e Finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli yanhslik”
riskleri belilenmekte ve dederlendiriimekte; bu risklere karsilik
veren denetim prosedurleri tasarlanmakta ve uygulanmakta ve
gdrisumuze dayanak teskil edecek yeterli ve uygun denetim
kaniti elde edilmektedir. (Hile; muvazaa, sahtekarlik, kasith ihmal,
gercede aykir beyan veya i kontrol ihlali filllerini icerebildiginden,
hile kaynakli ¢nemli bir yanlishgr tespit edememe riski, hata
kaynakli dnemli bir yanlishdi tespit edememe riskinden yuksektir.)

e Sirket'in i¢  kontrolinun  etkinligine iliskin - bir  gorus
pildirmek amacyla dedil ama duruma uygun denetim
prosedlrlerini tasarlamak amaciyla denetimle ilgili i¢ kontrol
degerlendiriimektedir

politikalarinin
ilgili

e Yonetim tarafindan  kullanlan  muhasebe
uygunlugu ile  yapilan muhasebe tahminlerinin = ve
agiklamalarin makul olup olmadigr degerlendiriimektedir.

e Elde edilen denetim kanitlarina dayanarak, Sirket'in strekliligini
devam ettirme kabiliyetine iliskin ciddi stphe olusturabilecek olay
veya sartlarla ilgili dnemli bir belirsizligin mevcut olup olmadig
hakkinda ve yonetimin isletmenin surekliligi esasini kullanmasinin
uygunlugu hakkinda sonuca vanlmaktadir. Onemli bir belirsizligin
mevcut oldugu sonucuna varmamiz halinde, raporumuzda,
finansal tablolardaki ilgili agiklamalara dikkat cekmemiz ya da bu
agiklamalanin yetersiz olmasi durumunda olumlu goéris disinda
bir gorts vermemiz gerekmektedir. Vardigimiz sonuglar, bagimsiz
denet¢i raporu tarihine kadar elde edilen denetim kanitlarina
dayanmaktadir. Bununla birlikte, gelecekteki olay veya sartlar
Sirket'in strekliligini sona erdirebilir

e Finansal tablolarnn, agklamalar dahil olmak Gzere, genel
sunumu, yapisi ve iceridi ile bu tablolarin, temelini olusturan islem
ve olaylan ger¢ede uygun sunumu sadlayacak sekilde yansitip
yansitmadigi degerlendirilmektedir



e Finansal tablolar hakkinda gorus vermek amaciyla, Sirket
icerisindeki isletmelere veya faaliyet bolumlerine iliskin finansal
bilgilerhakkinda yeterlive uygun denetim kaniti elde edilmektedir
Sirket  denetiminin  yonlendirilmesinden, gdzetiminden ve
yUratilmesinden sorumluyuz. Verdigimiz denetim gortsunden
de tek bagimiza sorumluyuz

Diger hususlarin yani sira, denetim sirasinda tespit ettigimiz
Snemli i¢ kontrol eksiklikleri dahil olmak Uzere, bagimsiz
denetimin planlanan kapsamive zamanlamasi ile dGnemli denetim
bulgularini Gst yonetimden sorumlu olanlara bildirmekteyiz.

Bagimsizliga iliskin etik hikimlere uygunluk sagdladigimizi Ust
yonetimden sorumlu olanlara bildirmis bulunmaktayiz. Ayrica

bagimsizlik Gzerinde etkisi oldugu dustnulebilecek tim iligkiler
ve diger hususlarile varsa, ilgili onlemleri st yonetimden sorumlu
olanlara iletmis bulunmaktayiz

Ust yonetimden sorumlu olanlara bildirilen konular arasindan,
cari déneme ait finansal tablolann bagmsiz denetiminde
en ¢ok onem arz eden konulari yani kilit denetim konularini
belirlemekteyiz. Mevzuatin - konunun  kamuya aciklanmasina
izin vermedigi durumlarda veya konuyu kamuya agiklamanin
doguracagi olumsuz sonuglarin, kamuya agiklamanin doguracad
kamu vyaranni asacaginin makul sekilde beklendigi oldukga
istisnai durumlarda, ilgili hususun bagimsiz denetgi raporumuzda
bildirilmemesine karar verebiliriz

B) MEVZUATTAN KAYNAKLANAN DIiGER YUKUMLULUKLERE

ILISKIN RAPOR

6102 sayil Turk Ticaret Kanunu'nun (“TTK") 398'inci maddesinin dérdinc fikrasi uyarinca dizenlenen Riskin Erken Saptanmasi Sistemi ve
Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 14 Subat 2018 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu'na sunulmustur

TTK'nin 402'nci maddesinin dordinct fikrasi uyarinca; Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2017

hesap doneminde defter tutma duzeninin,

finansal tablolarinin, TTK ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hkimlerine uygun olmadigina dair Gnemli bir hususa

rastlanmamistir

TTK'nin 402'nci maddesinin dordincu fikrasi uyarinca; Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve talep

edilen belgeleri vermistir

Bu bagimsiz denetimi ylritip sonuglandiran sorumlu denetgi Hasan Kilig'tir

DRT BAGIMSIZ DENETIM VE SERBEST MUHASEBECI MALI MUSAVIRLIK A'S. Member of DELOITTE TOUCHE TOHMATSU LIMITED

Hasan Kilig, SMMM Sorumlu Denetgi
Istanbul, 14 Subat 2018
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tim tutarlar, Tdrk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

|| BagmszDenetimden Gesmis| Bagimsiz Denetimden Gegmis
Varliklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Dénen Varliklar 432.080.905 233.670.563
Nakit ve Nakit Benzerleri 26 123.145.273 51.301.426
Ticari Alacaklar 36.703.574 16.867.810
- lliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 148.189

- lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 36.555.385 16.867.810
Stoklar 6 252.004.404 152.820.902
Pesin Odenmis Giderler 7 318.312 386.883
- lligkili Taraflara Pegin Odenmis Giderler 103.490 220.227
- Diger Pesin Odenmis Giderler 214.822 166.656
Cari Donem Vergisiyle llgili Varliklar 1.046.404 919.613
Diger Dénen Varliklar 13 18.862.938 11.373.929
- Diger Dénen Varlklar 18.862.938 11.373.929

Duran Varliklar 1.944.852.835 1.605.916.723
Ticari Alacaklar 5 5.799.107 20.021.770
-liskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 5.799.107 20.021.770
Yatinm Amagch Gayrimenkuller 8 1.828.384.803 1.505.807.691
Maddi Duran Varliklar 270.652 421.443
Maddi Olmayan Duran Varliklar 10 105.718 316.274
-Diger Maddi Olmayan Duran Varliklar 105.718 316.274
Pesin Odenmis Giderler 7 67.861.990 56.127.988
-Diger Pegin Odenmis Giderler 67.861.990 56.127.988
Diger Duran Varliklar 13 42.430.565 23.221.557
-lligkili Olmayan Taraflardan Diger Duran Varliklar 42.430.565 23.221.557

Toplam Varliklar

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolanin ayrilmaz bir parcasidir

2.376.933.740

1.839.587.286



HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHLI FINANSAL DURUM TABLOSU

(Tam tutarlar, Tark Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

|| BagmszDenctimdenGegmis| Bagimsiz Denetimden Gegmis
Kaynaklar

Kisa Vadeli Yiikimliilikler

31 Aralik 2017
490.493.887

31 Aralik 2016
200.036.884

Kisa Vadeli Bor¢lanmalar 22 216796919

Uzun Vadeli Borglanmalarnn Kisa Vadeli Kisimlar 22 3.397.671 3.397.355
-lligkili Taraflardan Kisa Vadeli Finansal Borglar 3.397.671 3.397.355
Ticari borglar 18.025.957 534202
- Iliskili Taraflara Ticari Borclar 4 416.723 63.264
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borglar 17.609.234 470.938
Ertelenmis Gelirler 7 242 .418.401 190.060.630
- lliskili Olmayan Taraflara Ertelenmis Gelirler 242.418.401 190.060.630
Kisa Vadeli Karsiliklar 1.079.771 868.915
- Calisanlara Saglanan Faydalara lliskin Kisa Vadeli Kargiliklar 12 970.803 801.155
- Diger Kisa Vadeli Karsiliklar 11 108.968 67.760
Diger Kisa V adeli Yakimlultkler 13 8.775.168 5.175.782
- Diger Kisa Vadeli Yukamlultkler 8.775.168 5.175.782

Uzun vadeli yiikiimliiliikler 7.038.201 9.354.658
Uzun Vadeli Borglanmalar 22 6719830 9.152.608
-lligkili Taraflardan Uzun Vadeli Bor¢lar 6.719.830 9.152.608
Uzun V adeli Karsiliklar 12 318.371 202.050
- Caliganlara Saglanan Faydalara Iliskin Uzun Vadeli Kargiliklar 318.371 202.050

Ozkaynaklar

1.879.401.652

1.630.195.744

Odenmis Sermaye 14 820.000.000 790.000.000
Geri Alinmus Paylar (-) 14 (23.117.578) (22.271.814)
Paylara lliskin Primler /Iskontolar 49.945.096 49.945.096
Eg;égyﬂj‘IZérea“rﬁSrY\f:er;iSoer‘dSe\r;‘\eHrandm\mayacak Birikmis Diger 13198 640
- Tanimlanmus fayda planlan yeniden olgum kazanclan 13.198 649
Kardan Ayrilan Kisitlanmig Yedekler 14 39.266.359 37.486.655
Gegmis Yillar Karlari 741.185.806 667.368.102
Net Donem Kari 252.108.771 107.667.056

Toplam Kaynaklar

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir

2.376.933.740

1.839.587.286
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2017 DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE
DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tim tutarlar, Tdrk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Hasilat 15 82.240.682 79.567.962
Satislarin Maliyeti (-) 15 (15.812.566) (14.222.613)
Briit Kar 66.428.116 65.345.349
Genel Yonetim Giderleri (-) 17 (11.584.483) (9.479.882)
Pazarlama ve Satig Giderleri (-) 17 (3.421.687) (5.098.168)
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler 18 2.932.688 353.342

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler (-) (4.426.514) (3.712.366)
Esas Faaliyet Kani 49.928.120 47.408.275
Yatinm Amacl Gayrimenkul Deger Artigi _ 61.699.278
Finansman Gideri Oncesi Faaliyet Kan 257.228.220 109.107.553
Finansman Giderleri (-) (5.119.449) (1.440.497)
Vergi Oncesi Kar 252.108.771 107.667.056
Doénem Kari 252.108.771 107.667.056
Adi Pay Basina Kazang 0,3074 0,1313
Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlmayacaklar (2.797)
Tanimlanmis Fayda Planlar Yeniden Olgum Kazanglan ‘ ‘ 12.549 ‘ (2.797)
Diger Kapsamli Gelir 12.549 (2.797)
Toplam Kapsamh Gelir 252.121.320 107.664.259

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolanin ayrilmaz bir parcasidir
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALIK 2017 DONEMINE AIT OZKAYNAKLAR
DEGISIM TABLOSU

(Tdm tutarlar, Tark Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Kar veya Zararda
Yeniden
Siniflandirilmayacak PP
bl [B1t8 G ETET
Kapsamli Gelirler
veya Giderler

Tanimlanmig Fayda
Planlarinin Birikmis
Yeniden Ol¢iim
Kazanglan/Kayiplar

1 Gl AV 743.000.000((20.946.784)| 49.945.096 32.833.600 520.046.712 (202.920.402|1.527.802.472
itibariyla bakiyeler

Paylara iliskin
_Primler/
Iskontolar

Kardan Ayrilan
Kisitlanmig
Yedekler

Odenmis | Geri Alinmig
Sermaye Paylar

Gegmis Yillar | Net Dé6nem

Kar/Zararlan | Kari / Zaran Ol eyyEliEs

Transferler 4.653.055 198.267.347 ((202.920.402)

Toplam Kapsaml Gelir - - - (2.797) - - 107.667.056 | 107.664.259
Lodkeden 47.000000 | (1.325.030) B B - (45.674.970)

Temettiler 1 R R B R B (5.270.987) R (5.270.987)
ﬁ:b':‘r’f‘y'l':gglziseler I 667.368.102 |107.667.056|1.630.195.744

1 Ocak 2017

itibariyla bakiyeler 790.000.000((22.271.814)| 49.945.096 37.486.655 667.368.102 |107.667.056|1.630.195.744

Transferler B . R . 1779704 105887352 (107.667.056)

Toplam Kapsamli Gelir - - - 12.549 - - 252.108.771 | 252.121.320
foeteden 30000000 | (845.764) B . B (29.154236)

Temettuler 1 -- - -- - - (2.915.412) - (2.915.412)

il Crellit vy .000. 117 49.945.096 13.198 39.266.359 | 741.185.806 |252.108.771|1.879.401.652
itibaryla bakiyeler

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 1 OCAK - 31 ARALI

(Tim tutarlar, Tdrk Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

A. isletme Faaliyetlerinden Elde Edilen Nakit Akiglari

Dénem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler

K 2017 DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU

- Bagimsiz Denetimden Bagimsiz Denetimden
notlar| . .
Gegmis Gegmis

- 1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016

252.108.771 107.667.056

- Amortisman ve ltfa Gideri lle llgili Duzeltmeler 9-10 412.293 417.805
- Karsiliklar lle llgili Duzeltmeler 11-12 327177 182.222
- Faiz Gelirleri ve Giderleriile llgili Duzeltmeler 15-19 (2.371.618) (5.617.645)

- Gergege Uygun Deger Kayiplari/Kazanglar ile llgili Duzeltmeler 8 (207.300.100) (61.699.278)
iletme Sermayesinde Gergeldesen Degigimler |
- Stoklardaki (Artis) / Azalisla Hg\h Duzeltmeler b (99.183.502) (54.856.002)
- Ticari Alacaklardaki (Artis) / Azalisla llgili DUzeltmeler (5.613.101) (23.032.032)
- Pesin Odenmis Giderlerdeki (Artis) / Azaligla llgili Duzeltmeler (11.665.431) (48.821.050)
Diger Varliklardaki (Artig) / Azalig ile Hg\ﬁ Duzeltmeler (26.824.808) (2.223.884)
- Ticari Bor¢lardaki Artig / (Azaligla) Hgm Duazeltmeler 17.491.755 (1.307.158)
- Ertelenmis Gelirlerdeki Artis / Azalisla llgili Dizeltmeler 52.357.771 130.428.961
- Diger Yukumlulukteki Artis / (Azalis) ile llgili Duzeltmeler 3.599.386 2.317.396

Faaliyetlerden Elde Edilen Nakit Akislari - (26.661.407) 43.456.391

Alinan Faiz

7.276.915 6.529.737

Diger Nakit Girisleri/ Cikislari

1.779 (49.897)

B. Yatinm Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislar (19.382.713) 49.936.231
Maddive Maddi Olmayan Duran Varliklar Satisindan Kaynaklanan

9 - 4140
Nakit Girisleri
Maddive Maddi Olmayan Duran Varliklanin Alimindan Kaynaklanan 910 (50.946) (41.697)
Nakit Cikiglari
Yatinm Amacli Gayrimenkul Yatinmlarindan Kaynaklanan Nakit Cikislari 8 (116.139.662) (6.653.626)
Yatinm Amach Gayrimenkul Satislarindan Kaynaklanan Nakit Girisleri 8 862.650

C. Finansman Faaliyetlerinden Nakit Akislari (115.327.958) (CXTAREX)]
Borglanmadan Kaynaklanan Nakit Girisleri 22 257.808.062

Borg Odemelerine H\gkm Nakit Cikislari 22 (43.443.605) (2.261.502)
Odenen Temettuler 1 (2.915.412) (5.270.987)
Odenen Faiz (4.905.297) (1.318.540)

t ve Nakit Benzerlerindeki Net Artis/Az (A+B+C)

Dénem Sonu Nakit ve Nakit Benzerleri (A+B+C+D)

Ekteki dipnotlar bu finansal tablolarin ayrilmaz bir parcasidr.

543.748

122.620.763




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

2017 Yih

- . . Lo Faaliyet
BAGIMSIZ DENETIMDEN GECMIS 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA Raporu

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN DIPNOTLAR

(Tdm tutarlar, Tark Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

1- SIRKET'IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi AS'nin ("Sirket") ana faaliyet
konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglar ve Sermaye Piyasasi Kurulu
("SPK") tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan olusan
portfoyl isletmektir. Sirket'in temel amaci, SPK'nin Gayrimenkul
Yatinm  Ortakliklarina iliskin dUzenlemelerinde yazili amag ve
konularda belitttigi Uzere gayrimenkullere, sermaye piyasasi
araclarnina, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara
yatirm yapmaktir.

Sirket'in faaliyet esaslannda, portfoy yatinm politikalari ve yonetim
sinirlamalarinda, SPK'nin duzenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket'in yatinm amacl gayrimenkul
portfoyy; arsalardan, banka ve genel mudurlik binasi olarak kiraya
verilen binalardan olugmaktadir. Sirket SPK'dan 24 Eyltl 2010
tarihli ve 9546 sayili yazi ile kurulus izni almistir ve SPK'ya kayithdir
Sirket'in kayith sermaye tavani 1.500.000.000 TL'dir. Sirket'in
ddenmis sermayesi 820.000.000 TL olup bu tutarin 196.217.979
Tl'si nakit, 513.282.021 TL'si aynive 110.500.000 TLsi yedeklerden
(i¢ kaynaklardan) sermaye artinmi olarak 0denmistir

Sirket'in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tathsu Mahallesi Ertugrulgazi
Sokak No:1 34774 Yukan Dudullu Umraniye/Istanbul'dur

31 Aralik 2017 tarihi itibaryla Sirket bunyesinde calisan personel
sayist 40'tir (31 Aralik 2016: 40)

Sirket, Turkiye Halk Bankasi AS'nin ("Halkbank”) bagl ortakligiolup,
tescili 18 Ekim 2010 tarihinde gergeklesmistir. SPK tarafindan
"Gayrimenkul Yatinm Ortakliklanina liskin Esaslar Tebligi'nde
yapilan 31 Aralik 2009 tarinli degisiklikle, ani usulde kurulan
veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatinm ortakligina
donusen ortakliklara halka arz igin sermayeye bagli stre verilmesi
uygulamasindan vazgegcilerek, ortakliklarin, kuruluglarinin veya
esas sozlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden
3 ay i¢inde ¢ikanlmig sermayelerinin asgari %25'ini temsil eden
paylarinin halka arz edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi
talebiyle SPK'ya basvurmalan zorunlulugu getirilmistir.

Sirket, 29 AGustos 2012 tarihinde 1.500.000.000 TL kayith sermaye
tavani igerisinde 477.000.000 TL olan ¢ikanlmig sermayesinin
662.500.000 Tl'ye gikarlmasi ve artinlan 185.500.000 TLlye
tekabul eden B grubu hamiline yazili paylarin halka arz edilmesi
amaciyla SPK'ya basvurmustur. Basvuru, SPK'nin 8 Subat 2013
tarihli 4/97 sayil karari ile onaylanmigti. Nominal degeri,
185,500,000 Tl'ye tekabul eden B grubu hamiline yazili paylar
mevcut ortaklarin pay alma hakki kisitlanarak 13-15 Subat 2013
tarihinde halka arz edilmistir. Talep toplamanin tamamlanmasinin
ardindan Sirket paylan 22 Subat 2013 tarihinden itibaren Borsa
Istanbul’da HLGYO kodu ile islem gérmeye baglamistir

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde gecmis yillar karindan 45.100.000
TL bedelsiz sermaye artinmi  gergeklestirerek  sermayesini
743.000.000 Tl'ye gikarmustir.

Sirket, 4 Eylul 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek igin Vakif
Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr AS. ile Adi Ortaklik Sozlesmesi
Imzalamistir

Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde konut projesi geligtirmek igin Er
Konut Ins. Taah. Ins. Malz. Nak. ve Mad. Tic. ve San. AS. ile Adi
Ortaklik kurmustur

Sirket, 25 Mayis 2016 tarihinde gec¢mis yillar karindan 47.000.000
TL bedelsiz sermaye artinmi  gergeklestirerek  sermayesini
790.000.000 Tl'ye gikarmustir.

Sirket, 15 Adustos 2017 tarihinde gegmis yillar  karindan
30.000.000 TL bedelsiz sermaye artinmi gergeklestirerek
sermayesini 820.000.000 Tl'ye ¢ikarmistir,

Sirket, 24 Adustos 2017 tarihinde konut projesi gelistirmek igin
Teknik Yapi Teknik Yapilar San.ve Tic. A.S. ile Adi Ortaklik kurmustur
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIMDEN GECM]S 31 ARALIK 2017 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA iLiSKiN DIPNOTLAR
(Tim tutarlar, Tark Lirasi (TL) olarak gosterilmistir.)

Sirket, 6 Ekim 2017 tarihinde 500.000.000 TL ihrag tavani dahilinde 30 Mart 2018 vade sonu tarihli 100.000.000 TL nominal tutarda finansman
bonosu satis islemi gergeklestirmistir.

Sirket, 19 Aralik 2017 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S/nin fon kullanicisi olarak yer alacad), yurt icinde halka arz edilmeksizin,
tahsisli olarak ve/veya nitelikli yatinmcilara satilmak suretiyle, cesitli vadelerde ve tertipler halinde ve Kira Sertifikalan Tebligi'nde (I11.61.1)
dngorulen yonetim sdzlesmesine dayali 1.000.000.000 Tark Lirasi ihrag tavani kapsamindaki; 100.000.000 Turk Lirasi tutarindaki kira
sertifikalari ihracini nitelikli yatinmeilara satis yontemiyle tamamlamustir

Sirket'in mUsterek faaliyetlerdeki paylarina iliskin detay asagida verilmektedir:

Miuisterek faaliyetlerdeki paylar Faaliyet Turleri Esas Faaliyet Konulan

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi Ingaat Gayrimenkul Insaati
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhid Ingaat Gayrimenkul Insaati
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortakhig Insaat Gayrimenkul Insaat
Odenen Temettii

Sirket, 15 Haziran 2017 tarihinde yapilan 2016 Olagan Genel Kurul Toplantisi'nda alinan karara istinaden 21 Haziran 2017 tarihinde 2.915.412
TL nakit kar dagitimi gergeklestirmistir (2016: 5.270.987 TL)

Finansal tablolarin onaylanmasi
Finansal tablolar, yénetim kurulu tarafindan onaylanmig ve 14 Subat 2018 tarihinde yayinlanmasi igin yetki verilmistir. Genel Kurul'un finansal
tablolar degistirme yetkisi bulunmaktadir.
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2 - FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLISKIN ESASLAR

2.1 Sunuma lligskin Temel Esaslar

TMS'ye Uygunluk Beyani

Iligikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun ("SPK") 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanan
Seri ll, 14.1 No'lu "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi’ (‘Teblig”) hukimlerine uygun olarak
hazirlanmig olup Tebligin 5. Maddesine istinaden Kamu Gozetimi
Muhasebe ve Denetim Standartlant Kurumu ("KGK") tarafindan
yUrarlige konulmus olan Turkiye Muhasebe Standartlar ("TMS")
ile bunlara iliskin ek ve yorumlari esas alinmistir

Ayrica finansal tablolar ve dipnotlar SPK tarafindan 7 Haziran 2013
tarihli duyuru ile agiklanan formatlara uygun olarak sunulmustur

Finansal tablolar, gercege uygun degerleri ile Olgulen yatinm
amagl gayrimenkuller haricinde tarihi maliyet esasina gore
hazirlanmaktadir. Tarihi maliyetin  belirlenmesinde, genellikle
varliklar i¢in ddenen tutanin gergege uygun dederi esas
alinmaktadir

Kullanilan Para Birimi

Sirket'in her isletmesinin kendi finansal tablolan faaliyette
bulunduklar temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin finansal
durumu ve faaliyet sonuglarn, Sirket'in gecerli para birimi olan ve
finansal tablolar icin sunum para birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir

Yiiksek Enflasyon Dénemlerinde Finansal Tablolarin
Diizeltilmesi

SPK'nin 17 Mart 2005 tarih ve 11/367 sayili karari uyarinca,
Turkiye'de faaliyette bulunan ve Turkiye Muhasebe Standartlari'na
uygun olarak finansal tablo hazirlayan sirketler igin, 1T Ocak 2005
tarihinden itibaren gecerli olmak Uzere enflasyon muhasebesi
uygulamasina son verilmistir. Buna istinaden, 1 Ocak 2005
tarihinden itibaren 29 No'lu "Yuksek Enflasyonlu Ekonomilerde
Finansal Raporlama” Standard: ("TMS 29") uygulanmamistir.

Karsilagtirmal Bilgiler ve Onceki Dénem Tarihli Finansal
Tablolarinin Diizeltilmesi

Mali durum ve performans trendlerinin tespitine imkan vermek
Uzere, Sirket'in finansal tablolarn &nceki donemle karsilagtirmali
olarak hazirlanmaktadir. Cari dénem finansal tablolarin sunumu
ile uygunluk saglanmasi agisindan karsilagtirmali bilgiler gerekli
goruldugunde yeniden siniflandirilir ve dnemli farkliliklar agiklanir.
Siniflamalarin niteligi, nedeni ve tutarlarn asadida agiklanmuistir

e 2016 yilinda Sirket, finansal durum tablosunda “iligkili olmayan
taraflardan alacaklar” icerisindeki 15252 689 Tl tutarindaki Arsa
Satisi Karsihgr Gelir Paylasimina konu olan senet ile ayni tutardaki,
finansal durum tablosunda "iliskili olmayan taraflara ertelenmis
gelirler'i mahsup etmistir

® 2016 yilinda Sirket, finansal durum tablosunda "Diger kisa vadeli
yuktamlultkler" icerisinde gosterdigi 67.760 TL tutarindaki dava
karsihgr rakamini cari donemde "Diger kisa vadeli karsiliklar’
altinda siniflandirmistir

e 2016 yilinda Sirket, finansal durum tablosunda "Uzun vadeli
ertelenmis gelirler’ icerisinde gosterdigi 183.793.138 TL
tutanindaki konut satislarina iliskin alinan avanslar cari donemde
"Kisa vadeli ertelenmis gelirler” altinda siniflandirmistir.

e 2016 yilinda Sirket, kar veya zarar ve dider kapsamli gelir
tablosunda "Genel yénetim giderleri’ icerisinde gosterdigi
3.550.000 TLtutanindaki bagis ve yardimlar rakamini cari donemde
"Esas faaliyetlerden diger giderler” altinda siniflandirmistir

etkisi

Yapilan bu siniflamalarin kar tablosuna

bulunmamaktadir

veya zarar

Ek Dipnot: Portféy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolii:

Ek 1'de yer alan bilgiler, 1I-14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” nin 16. maddesi uyarinca
finansal tablolardan turetilmis ozet bilgiler niteliginde olup Ser
I, No48 1 sayili ‘Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iligkin
Esaslar Tebligi'nin portfoy sinirllamalarina uyumun kontroltne
iliskin htktUmleri cercevesinde hazirlanmistir
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Musterek Faaliyetlerdeki Paylar:

Musterek faaliyet, bir dizenlemede mdusterek  kontroll
olan taraflann duzenlemeye iliskin varlik ve yokumlulUklerin
sorumluluklan  Gzerinde  hakka sahip  oldugu bir ortak
dizenlemedir. Musterek kontrol, bir ekonomik faaliyet Gzerindeki
kontrollin sozlesmeye dayali olarak paylasiimasidir.

Bu kontrolln, ilgili faaliyetlere iliskin kararlarin, kontrolu paylagan
taraflann oy birligi ile mutabakatini gerektirdigi durumlarda var
oldugu kabul edilir

Bir grup sirketinin faaliyetlerini musterek yuritulen faaliyetler
kapsaminda gerceklestirdigi durumlarda, musterek faaliyetleri
gergeklestiren Sirket, asagidakileri musterek faaliyetlerdeki payi
oraninda mali tablolarina dahil eder.

e Musterek faaliyetlerde sahip oldugu varliklardaki payi ile birlikte
varliklarini;

eMusterek faaliyetlerde Ustlenilen yukumlulUklerdeki pay ile
birlikte yukumlaltkleri;

e Musterek faaliyetler sonucunda ortaya cikan Grin/ciktinin
satisindan payina disen tutarda elde edilen gelir;

e Musterek faaliyetler sonucunda ortaya ¢ikan Grindn/giktinin
satisindan elde edilen gelir payi ve

e Ortak olarak Ustlenilen giderler ile birlikte payina digen tim
giderler.

Sirket, musterek faaliyet cercevesinde kendi payina disen
tum varliklar, yoktmlaltkleri, gelirleri ve giderleri ilgili varlik,
yukamluluk, gelir ve giderleri kapsayan TMS standardi uyarinca
muhasebelestirir

2.2 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Muhasebe politikalarinda yapilan 6nemli degisiklikler geriye dénik olarak uygulanmakta ve énceki dénem finansal tablolan yeniden
duzenlenmektedir. Sirket, cari donem icerisinde muhasebe politikalarinda degisiklik yapmamistir,

2.3 Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklikler ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki dedisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, gelecek dénemlere iliskin ise,
hem degisikligin yapildidi donemde hem de gelecek donemlerde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Sirket'in cari yil igerisinde muhasebe

tahminlerinde nemli bir degisikligi olmamistir



2.4 Yeni ve Revize Edilmis Tirkiye Muhasebe Standartlari

a) 2017 yilindan itibaren gecerli olan degisiklikler ve yorumlar

TMS 12 (Degisiklikler) - Gerceklesmemis Zararlar icin Ertelenmis
Vergi Varligi Muhasebelegtiriimesi '

TMS 7 (Degisiklikler) - Aciklama Hikamleri !

2014-2016 Dénemine lliskin Yillik iyilestirmeler - TFRS 12

"1 Ocak 201/ tarihinden sonra baslayan hesap donemlerinden
itibaren gegerlidir.

TMS 12 (Degisiklikler) Gerceklesmemis Zararlar icin
Ertelenmis Vergi Varligi Muhasebelestirilmesi

Degisiklik gercede uygun degeri ile 6l¢ulen borclanma araclarina
iliskin ertelenmis vergi muhasebelestirilmesi konusunda agiklik
getirmektedir.

TMS 12'deki degisikliklerin Sirket'in finansal tablolan Gzerinde
herhangi bir etkisi bulunmamaktadir.

TMS 7 (Degisiklikler) Agiklama Hikiimleri

Bu degisiklik;  finansal  tablo  kullanicilaninin = finansman
faaliyetlerinden  kaynaklanan — yUkamlaluklerdeki  degisimleri
inceleyebilecedi agiklamalar sunmasi gerektigi konusuna agiklik
getirmektedir.

2014-2016 Dénemine iliskin Yillik iyilestirmeler

TFRS 12: S6z konusu iyilestirme, isletmenin TFRS 5, Satis Amagli
Elde Tutulan Duran Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca
satis amacli olarak siniflandirlan bagh ortaklik, istirak veya is
ortakliklarindaki paylar icin 6zet finansal bilgileri aciklamasi
gerekmedigine aciklik getirmektedir.

Sirket'in TFRS 5 kapsaminda Satis Amagli Elde Tutulan Duran
Varliklar ve Durdurulan Faaliyetler uyarinca satis amacl olarak
siniflandirlan bagh ortaklik, istirak veya is ortakliklarindaki paylan
bulunmadigindan dolay;, bu degisikliklerin - uygulanmasinin
Sirket'in - finansal  tablolarn  Uzerinde  herhangi bir  etkisi
bulunmamaktadir

b) Heniiz yirirliige girmemis standartlar ile mevcut dnceki
standartlara getirilen degisiklikler ve yorumlar

Sirket henUz yarirlige girmemis asagidaki standartlar ile mevcut
Onceki standartlara getirilen asagidaki degisiklik ve yorumlan
henlz uygulamamustir:

TFRS 9 - Finansal Araclar !

TFRS 15 - Msteri Sozlesmelerinden Hasilat !

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) - Yatinmci ile [stirak veya Is
Ortakhigr Arasindaki Varlik Satislari veya Ayni Sermaye Katkilar
TFRS 2 (Degisiklikler) - Hisse Bazli Odeme [slemlerinin
Siniflandinlmasi ve Olctlmesi !

TFRS Yorum 22 - Yabanci Para Islemleri ve Avans Bedeli !

TMS 40 (Degisiklikler) - Yatinm Amacl Gayrimenkulin Transferi !
2014-2016 Dénemine lliskin Yillik iyilestirmeler -

TFRS 1 TFRS 28!

TMS 28 (Degisiklikler) - Istirak ve s Ortakliklanndaki Uzun Vadeli
Paylar

"1 Ocak 2018 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden
itibaren gecerlidir.

21 Ocak 2019 tarihinden sonra baslayan hesap dénemlerinden
itibaren gegerlidir,

TFRS 9 Finansal Araglar

TFRS 9 finansal varliklann/yGktmlultklerin - siniflandinimasi
Olgimu, kayitlardan gikarilmasi ve genel korunma muhasebesiyle
ilgili yeni huktmler getirmektedir

TERS 9'un temel hikumleri:

e TFRS 9 kapsaminda olan tim finansal varliklann, ik
muhasebelestirme sonrasinda, itfa edilmis maliyeti veya gercege
uygun dederi Uzerinden muhasebelestiriimesi gerekmektedir.
Ozellikle, sozlesmeye dayali nakit  akislarini tahsil  etmeyi
amaclayan bir isletme modeli icinde tutulan borglanma araglar
ile, yalnizca anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz 6demelerini
iceren sdzlesmeye bagl nakit akislarina sahip borglanma araclar,
sonraki muhasebelestirmede genellikle itfa edilmis maliyetinden
oleulur. Hem sdzlesmeye dayali nakit akiglarini tahsil etmek, hem
de finansal varligi satmak amaciyla elde tutan bir isletme modeli
iginde tutulan borglanma araglan ile belifi tarihlerde sadece
anapara ve anapara bakiyesinden kaynaklanan faiz 6demelerini
iceren nakit akiglarina yol agan borglanma araclarinin genel olarak
gercege uygun deger degisimi diger kapsamli gelire yansitilarak
olgultr. Diger tim borglanma araglari ve 6zkaynak araglari, sonraki
hesap donemlerinin sonunda gercege uygun degerleriyle olculir.
Ayrica, TFRS 9 uyarinca isletmeler, ticari amacla elde tutulmayan
Ozkaynak aracina yapilan yatirmin gergede uygun degerinde
meydana gelen degisimlerin diger kapsamli gelirde sunulmasi
konusunda geri donitlemeyecek bir tercihte bulunabilirler. Bu
tUr yatinmlardan saglanan temettller, agikga yatinmin maliyetinin
bir kisminin geri kazanilmasi niteliginde olmadikca, kéar veya zarar
olarak finansal tablolara alinir
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® Gergege uygun deder degisimi kar veya zarara yansitilan olarak
tanimlanan bir finansal yakimlulugun olcima ilgili olarak TFRS
9 uyarinca, finansal yukumlulige iliskin kredi riskinde meydana
gelen degisikliklerin, kar veya zararda muhasebe uyumsuzlugu
yaratmiyor ya da kar veya zarardaki muhasebe uyumsuzlugunu
artirmiyor ise, diger kapsamli gelirde sunulmasi gerekir. Bir
finansal yakumlulugun kredi riskine atfedilebilen gercege uygun
dederindeki degisimler sonraki donemlerde kar veya zararda
yeniden siniflandirimaz. TMS 39 uyarinca, gergede uygun deger
farki kér veya zarara yansitilan finansal yokimlUligun gercege
uygun degerindeki degisikligin tamami kar veya zararda gosterilir.

e Finansal varliklann deger dustklugune iliskin olarak TFRS @,
TMS 39 uyarinca uygulanan gerceklesen kredi zaran modelinin
aksine, beklenen kredi zarar modelini gerektirmektedir. Beklenen
kredi zaran modeli, bir isletmenin beklenen kredi zararlarini ve
beklenen kredi zararlarinda meydana gelen degisiklikleri, ilk
muhasebelestirmeden itibaren kredi riskinde olusan degisiklikleri
yansitacak sekilde, her raporlama tarihinde muhasebelestirmesini
gerektirmektedir. Dider bir ifadeyle, yeni dizenlemeye gore, kredi
zararlarinin - muhasebelestiriimesinden once bir kredi zararinin
gergeklesmis olmasi gerekmemektedir

korunma muhasebesi  hukimleri, TMS 39'da
halihazirda mevcut olan  U¢ g¢esit korunma muhasebe
mekanizmasini muhafaza etmektedir. TFRS 9 kapsaminda,
korunma muhasebesine uygun olabilecek islem tirlerine ¢ok
daha fazla esneklik getirilmistir, zellikle korunma araglan olarak
gecen olan arag turleri ve finansal olmayan kalemlerin korunma
muhasebesine uygun risk bilesenlerinin tirleri genisletilmistir
Buna ek olarak, etkinlik testi gozden gegirilmis ve "ekonomik
liski" ilkesi ile degistirilmistir. Ayrica, korunmanin etkinliginin
geriye donlk olarak dederlendiriimesi artik gerekmemektedir
Ek olarak, islemelerin risk yonetim faaliyetlerine yonelik dipnot
yukamlultkleri arttinlmistir.

Yeni  genel

Sirket yonetimi, Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihindeki finansal varlik
ve yukUmlUluklerine dair, s6z konusu tarihteki durumlar ve sartlar
gdz 6nunde bulundurarak gergeklestirdikleri analiz neticesinde,
TFRS 9'un Sirket'in finansal tablolarina etkisini asagida gibi
dederlendirmislerdir

Siniflandirma ve Ol¢iim

itfa edilmis maliyetinden gosterilen ticari ve diger alacaklar (Not
5) : Bunlar sadece anapara ve anapara bakiyesine iliskin faiz
odemelerini igeren sozlesmeye badli nakit akiglari tahsil etmeyi
amaclayan is modeli kapsaminda elde tutulmaktadir. Dolayisiyla,
s6z konusu finansal varliklar, TFRS 9'un uygulanmasi sonrasinda
itfa edilmis maliyetleri Uzerinden dlciimeye devam edileceklerdir.
Diger tum finansal varlik ve yukumlultkler, TMS 39 kapsaminda
mevcut durumda kabul edildigi sekliyle OlgUlmeye devam
edilecektir

TFRS 15 Misteri S6zlesmelerinden Hasilat

TFRS 15, musterilerle yapilan sdzlesmelerden dogan hasilatin
muhasebelestirimesinde  kullaniimak Gzere tek bir kapsamli
model &ne stirmektedir. TFRS 15 yurarluge girdiginde, halihazirda
hasilatin finansal tablolara alinmasinda rehberlik saglayan TMS
18 "Hasilat’, TMS 171 "insaat Sozlesmeleri’ ve iliskili Yorumlar'
gegersiz kilacaktir

TERS 15'Un temel ilkesi, isletmenin musterilerine taahhut ettidi
mal veya hizmetlerin devri karsilidinda hak kazanmayi bekledigi
bedeli yansitan bir tutar Uzerinden hasilati finansal tablolara
yansitmasidir. Ozellikle, bu standart gelirin finansal tablolara
alinmasina bes adimli bir yaklagim getirmektedir

¢ 1. Adim: Musteri sozlesmelerinin tanimlanmasi

e 2. Adim: Sozlesmelerdeki edim yukamlultklerinin tanimlanmas
* 3. Adim: slern bedelinin belilenmesi

® 4 Adim: Sozlesmelerdekiislem bedelininedimyukumluluklerine
dagitimi

e 5. Adim: Isletme edim yukimliliklerini yerine getirdiginde
hasilatin finansal tablolara alinmasi

TFRS 15 uyarinca, isletme edim yukimlaltklerini  yerine
getirdiginde, bir baska deyisle, bir edim yukumluluga kapsaminda
belirtilen  mallarin veya hizmetlerin =~ "kontrolt”  muUsteriye
devredildiginde, hasilat finansal tablolara alinmaktadir

TFERS 15 daha ozellikli senaryolara yonelik cok daha yonlendirici
rehber sunmaktadir. Buna ek olarak,



TERS 15 dipnotlarda daha kapsamli agiklamalar gerektirmektedir.
Sonradan yayinlanan TFRS 15% lliskin Aciklamalar ile edim
yukamlaltklerini belirleyen uygulamalara, isletmenin asil veya
vekil olmasinin degerlendirilmesi ve lisanslama uygulama rehberi
de eklenmistir. Sirket, asagida belirtilen baslica kaynaklardan elde
edilen hasilati finansal tablolarina almaktadir

e Gayrimenkul satis gelirleri,
e Gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri,

Grubun hasilat islemleri hakkinda daha kapsamli acgiklamalar
sunmasinin disinda, Sirket yonetimi, TERS 15'in uygulanmasinin
Sirket'in finansal durumu ve/veya finansal performansi Gzerinde
Snemli bir etkisi olacagin dngdrmemektedir.

TFRS 10 ve TMS 28 (Degisiklikler) Yatinma ile istirak veya
is Ortakligi Arasindaki Varlik Satiglari veya Ayni Sermaye
Katkilari

Budedgisiklikile biryatinmeiile istirak veya i ortakligiarasindakivarlik
satiglari veya ayni sermaye katkilarindan kaynaklanan kazang veya
kayiplarin tamaminin yatinmar tarafindan muhasebelestiriimesi
gerektigi agikhiga kavusturulmustur.

TFRS 2 (Degisiklikler) Hisse Bazli Odeme islemlerinin
Siniflandirniimasi ve Olciilmesi

Bu degisiklik hak edis kosulu iceren nakde dayali hisse bazli
&deme iglemlerinin muhasebelestirimesi, net 6deme ozelligine
sahip hisse bazli 6deme islemlerinin siniflandinimasi ve hisse
bazli bir ddeme igleminin sinifini, nakit olarak 6denen hisse bazli
ddemeden ozkaynaga dayali hisse bazli 6demeye ceviren bir
degisikligin muhasebelestiriimesi konularinda standarda agikliklar
getirmektedir.

TFRS Yorum 22 Yabanci Para islemleri ve Avans Bedeli
Soz konusu yorum asagida siralanan yabanci para cinsinden
islemlerin olustugu durumlara yoneliktir

® Yabanci para cinsinden fiyatlanan veya yabanci para cinsine
bagli olan bir bedel varsa;

e Sirket bu bedele iligkin avans ddemesini veya ertelenmis gelir
yUkamlaluguna, baglh oldugu

varliktan, giderden veya gelirden dnce kayitlarina aldiysa ve

e Avans odemesi veya ertelenmis gelir yukimlUlugu parasal
kiymet degilse

Yorum Komitesi asagidaki sonuca varmistir:

e [slem doviz kurunun belirlenmesi agisindan, islemin gerceklestigi
tarih, parasal kiymet olmayan avans édemesinin veya ertelenmis
gelir yaktmlalagunan ilk kayitlara alindid tarihtir.

* Eger birden fazla 6deme veya avans alimi varsa, islem tarihi her
alim veya &deme igin ayri ayri belirlenir,

TMS 40 (Degisiklikler) Yatirirm Amach Gayrimenkuliin Transferi
TMS 40'a yapilan degisiklikler:

® Bu degisiklikle 57'inci paragraf “Bir gayrimenkultn yatirm amacl
gayrimenkul sinifina transferi veya bu siniftan transferi sadece ve
sadece kullaniminda degisiklik olduguna iliskin bir kanit oldugu
zaman yapilir. Kullanimdaki degisiklik, s6z konusu varlik yatinm
amacli gayrimenkul olma tanimini sagladi§i veya artik saglamadig
zaman gergeklesir. Yonetimin, s6z konusu varligi kullanilis niyetinin
dedismis olmasi, tek basina kullanim amacinin degistigine iliskin
kanit teskil etmez.” anlamini icerecek sekilde degistirilmistir

e Paragraf 57(a)-(d) arasinda belirtilen kanitlarin detayli listes
Ornekleri igeren liste olarak degistirilmistir

2014-2016 Dénemine iligkin Yillik iyilestirmeler

eTFRS 1: So6z konusu iyilestirme planlanan  kullanimina
ulasilmasi sebebiyle E3-E7 paragraflarindaki kisa vadeli istisnalari
kaldirmaktadir

eTMS 28: S6z konusu lyilestirme; bir girisim  sermayesi
kurulusunun veya ozellikli bagka bir kurulusun sahip oldugu istirak
veya i ortakligi yatinminin gercede uygun deger farki kar veya
zarara yansitilan varlik olarak olgulmesi segeneginin ilk kayitlara
alindiktan sonra her bir istirak ya da ig ortakligr yatirminin ayri ayr
ele alinmasinin mumkun olduguna aciklik getirmektedir.

TMS 28 (Degisiklikler) istirak ve is Ortakliklarindaki Uzun
Vadeli Paylar

Bu degisiklik bir isletmenin, TFRS 9'u istirakin veya i ortakhiginin
net yatinminin bir pargasini olusturan ancak 6zkaynak metodunun
uygulanmadigr bir istirakteki veya is ortakligindaki uzun vadeli
paylara uyguladigini agiklar. Sz konusu standart, degisiklik ve
iyilestirmelerin yukarida agiklanan TFRS 15 ve TFRS 9'un etkiler
disinda, Sirket'in finansal durumu ve performansi Uzerindeki
muhtemel etkileri degerlendiriimektedir
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2.5 Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

iliskili Taraflar
lliskili taraflar, finansal tablolarini hazirlayan isletmeyle (raporlayan
isletme) iliskili olan kisi veya isletmedir

a) Bir kisi veya bu kiginin yakin ailesinin bir Gyesi, asagidaki
durumlarda raporlayan isletmeyle iliskili sayilir. S6z konusu kisinin,

(i) raporlayan isletme (izerinde kontrol veya misterek kontrol
glctine sahip olmasi durumunda,

(i) raporlayan isletme lizerinde 6nemli etkiye sahip olmasi
durumunda,

(iii) raporlayan isletmenin veya raporlayan isletmenin bir
ana ortakhiginin kilit yénetici personelinin bir lyesi olmasi
durumunda.

(b) Asagidaki kosullardan herhangi birinin mevcut olmasi halinde
isletme raporlayan isletme ile iliskili sayilir:

(i) Isletme ve raporlayan isletmenin ayni grubun lyesi olmasi
halinde (yani her bir ana ortaklk, bagl ortaklik ve diger bagh
ortaklik digerleri ile iliskilidir).

(i) Isletmenin, diger isletmenin (veya diger isletmenin de iyesi
oldugu bir grubun liyesinin) igtiraki ya da ig ortakligr olmasi
halinde.

(iii) Her iki isletmenin de ayni bir lglinci tarafin is ortakhgi
olmast halinde.

(iv) Isletmelerden birinin {giincii bir isletmenin is ortakhg
olmasi ve diger isletmenin séz konusu lgiincii isletmenin
istiraki olmasi halinde.

(v) lIsletmenin, raporlayan isletmenin ya da raporlayan
isletmeyle iligkili olan bir igletmenin calisanlarina iliskin olarak
isten ayrilma sonrasinda saglanan fayda plénlarinin olmasi
halinde. Raporlayan isletmenin kendisinin béyle bir planinin
olmasi halinde, sponsor olan isverenler de raporlayan isletme
ile iligkilidir.

(vi) i§letmenin (a) maddesinde tanimlanan bir kisi tarafindan
kontrol veya miistereken kontrol edilmesi halinde.

(vii) (a) maddesinin (i) bendinde tanimlanan bir kiginin
isletme lizerinde énemli etkisinin bulunmasi veya séz konusu
isletmenin (ya da bu igletmenin ana ortakhiginin) kilit ySnetici
personelinin bir tyesi olmasi halinde.

liskili tarafla yapilan islem raporlayan isletme ile iliskili bir taraf
arasinda kaynaklarin, hizmetlerin ya da yakumlalUklerin, bir bedel
karsiligi olup olmadigina bakilmaksizin transferidir.

Hasilat

Gelirler, faaliyetlerinden dolayi Sirket'e ekonomik getiri saglanmas
olasihigr oldugu ve gelirin guvenilir olarak 6lctlebilmesinin
mUmkdn oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirler, katma deger
vergisi ve satig vergileri dUstldUkten sonra net olarak gosterilir
Gelirin olusmasi icin asagidaki kosullarin gergeklesmesi kriteri
aranmaktadir

Gayrimenkul satigi

Satilan gayrimenkulUn, riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu
vegelir tutarinin guvenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumda,
tapu devri gerceklestiginde, gelir olusmus sayilir. Gelir, bu islemle
olugan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi mimkin gorultyorsa ve
bu gelirin miktar gavenilir bir sekilde olculebiliyorsa gergeklesir

Gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira geliri:
Gayrimenkullerden elde edilen kira geliri, ilgili kiralama sozlesmesi
boyunca dogrusal olarak tahakkuk esasina gore muhasebelestirilir.
Eder Sirket'in kiracilarina sagladigr menfaatler varsa, bunlar da
kiralama stresi boyunca kira gelirini azaltacak sekilde kaydedilir

Temettii ve faiz geliri:

Hisse senedi yatinmlarindan elde edilen temettt geliri,
hissedarlarin temettd alma hakki dogdugu zaman (Sirket'in
ekonomik faydalar elde edecegi ve gelirin glvenilir bir bigimde
olctlmesi mimkun oldugu strece) kayda alinir.

Finansal varliklardan elde edilen faiz geliri, Sirket'in ekonomik
faydalari elde edecegi ve gelirin glvenilir bir bicimde olgulmesi
mumkan oldugu surece kayitlara alinir. Faiz geliri, kalan anapara
pakiyesi ile beklenen omru boyunca ilgili finansal varliktan
elde edilecek tahmini nakit girislerini s6z konusu varligin kayitl
degerine indirgeyen efektif faiz orani nispetinde ilgili donemde
tahakkuk ettirilir

Arsa satiglan

Projelendirilmemis  arsalarin  riskinin - ve faydasinin  aliciya
transfer oldugu zaman ve gelir tutannin guvenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir



Arsa Satisi Karsihigr Gelir Paylasimi (ASKGP) yéntemi ile
projelendirilen arsalarin satiglari

Sirket, ASKGP  kapsaminda projelendirdigi arsalannin satis
gelirlerini, arsalarin Gzerindeki kullanim hakki anlamina gelen,
tamamlanan bagimsiz bolumleri satin alan alicilara teslim edilmesi
ile kayitlarina alir. Satisin henuz gerceklesmedidi durumlarda,
Sirket bilango tarihi itibanyla tahsil ettigi kendi payina diusecek
geliri kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir. Projeler
sonucunda olugan Toplam Satis Geliri ("TSG") icindeki Sirket payi
(arsa satis geliri), ilgili arsanin stoklar igerisindeki maliyeti de satilan
arsalarin maliyeti olarak gelir tablosu ile iliskilendirilir

Stoklar

Stoklar, maliyetin ya da net gerceklesebilir degerin dustk olani ile
dederlenmektedir. Net gergeklesebilir deger, olagan ticari faaliyet
icerisinde olusan tahmini satis fiyatindan tahmini tamamlanma
maliyeti ile satisi gergeklestirmek icin yuklenilmesi gereken
tahmini maliyetlerin toplaminin indiriimesiyle elde edilir. Stoklarin
net gergeklesebilir degeri maliyetinin altina dustiginde, stoklar
net gergeklesebilir dederine indirgenir ve deger disukligunin
olustugu yilda kar veya zarar tablosuna gider olarak yansitilir. Daha
&nce stoklarin net gergeklesebilir degere indirgenmesine neden
olan kosullarin gecerliligini kaybetmesi veya dedisen ekonomik
kosullar nedeniyle net gergeklesebilir degerde artis oldudu
kanitlandigi durumlarda, ayrilan deger dustklugu karsihdr iptal
edilir. lptal edilen tutar 6nceden ayrilan deger dustklugu tutan
ile siirhidir

Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, maliyet degerlerinden birikmis amortisman
ve birikmig deger dustklUkleri dustldUkten sonrakitutar Gzerinden
gosterilirler. Arazi ve arsalar amortismana tabi tutulmazlar ve
maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklikleri distldikten
sonraki tutar Gzerinden gosterilirler

idari amacli ya da halihazirda belirlenmemis olan diger amaclar
dogrultusunda insa edilme asamasindaki varliklar, maliyet
dederlerinden varsa degerdustklugu kaybidusulerek gosterilirler.
Maliyete yasal harclar da dahil edilir. Kullanima ve satisa hazir hale
getirilmesi onemli olglide zaman isteyen varliklar sz konusu
oldugunda, borglanma maliyetleri aktiflestirilir. Bu varliklarin insasi
bittiginde ve kullanima hazir hale geldiklerinde ilgili maddi duran
varlik kalemine siniflandinlirlar. Bu tir varliklar, diger sabit varliklar
icin kullanilan amortisman yonteminde oldugu gibi, kullanima
hazir olduklarinda amortismana tabi tutulurlar

Avrazive yapilmakta olan yatinmlar digsinda, maddi duran varliklarin
maliyet tutarlar, beklenen faydali dmUrlerine gére dogrusal
amortisman  yontemi  kullanilarak amortismana  tabi  tutulur
Beklenen faydali émur, kalinti deger ve amortisman yontem,
tahminlerde ortaya c¢ikan degisikliklerin olasi etkileri icin her yil
gdzden gegirilir ve tahminlerde bir degisiklik varsa ileriye donuk
olarak muhasebelestirilir

Finansal kiralama ile alinan varliklar, sahip olunan maddi
duran varliklarda oldugu gibi beklenen faydali émrine gore
amortismana tabi tutulur. Eger finansal kiralama déneminin
sonunda sahipligin kazanlip kazanimayacagd kesin degil ise
beklenen faydali dmri ile s6z konusu kiralama stresinden kisa
olanina gore amortismana tabi tutulur

Bir maddi duran varlik elden ¢ikanldiginda veya kullanimi ya
da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir
Maddi duran varliklarin elden ¢ikarlmasi ya da bir maddi duran
varligin hizmetten alinmasi sonucu olusan kazang veya kayip satis
hasilati ile varligin defter degeri arasindaki fark olarak belirlenir ve
kar veya zarar tablosuna dahil edilir

Kiralama iglemleri

Kiralama - kiraci durumunda Sirket

Faaliyet kiralamalari icin yapilan &demeler (kiralayandan kira
isleminin gerceklesebilmesi icin alinan veya alinacak olan tesvikler
de kira déonemi boyunca dogrusal yontem ile kar veya zarar
tablosuna kaydedilir), kira dénemi boyunca dogrusal yontem ile
kar veya zarar tablosuna kaydedilir. Faaliyet kiralamasi altindaki
kosullu kiralar olustuklan donemde gider olarak kaydedilir.
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Maddi Olmayan Duran Varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklar

Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirli ©mre sahip
olanlar, maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve birikmis
deder dusuklUkleri dusuldukten sonraki tutaryla gosterilirler. Bu
varliklar beklenen faydali dmurlerine gére dogrusal amortisman
yontemi  kullanilarak itfa edilir. Beklenen faydali omir ve
amortisman yontemi, tahminlerde ortaya cikan degisikliklerin
olasi etkilerini tespit etmek amaciyla her yil gozden gecirilir ve
tahminlerdeki degisiklikler ileriye dontk olarak muhasebelestirilir
Satin alinan maddi olmayan duran varliklardan sinirsiz émre
sahip olanlar maliyet degerlerinden birikmis deger dusuklikleri
dustldikten sonraki tutarnyla gosterilirler

Bilgisayar yazilimi

Satin alinan bilgisayar yazilimlar, satin alimi sirasinda ve satin
almadan kullanima hazir olana kadar gecen strede olusan
maliyetler Uzerinden aktiflestirilir. S6z konusu maliyetler, faydali
dmurlerine gore (5-10 yil) itfa edilir. Bilgisayar yazilimlarnni
gelistirmek ve strdUrmekle iliskili maliyetler, olustuklar dénemde
kar veya zarar tablosuna kaydedilmektedir.

Maddi olmayan varliklarin bilanco digi birakilmasi

Bir maddi olmayan duran varlik elden ¢ikanldiginda veya kullanimi
ya da satisindan, gelecekte ekonomik yarar elde edilmesinin
beklenmemesi durumunda finansal durum tablosu digi birakilir.
Bir maddi olmayan duran varligin finansal durum tablosu disi
birakilmasindan kaynaklanan kar ya da zarar, varsa, varliklarin
elden ¢ikanlmasindan saglanan net tahsilatlar ile defter dederleri
arasindaki fark olarak hesaplanir. Bu fark, ilgili varlik finansal durum
tablosu disina alindi§i zaman kar veya zararda muhasebelestirilir

Maddi Duran Varliklar Haricinde Maddi Olmayan Duran
Varliklarda Deger Dusukliigii

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinda deger dusuklugu
olup olmadigini belirlemek i¢in maddi olan ve olmayan duran
varliklannin defter degerini inceler. Varliklarda deger dusuklugu
olmasi durumunda, deger dustklugu tutarinin belirlenebilmesi
icin varliklarin, varsa, geri kazanilabilir tutar olgtlar. Bir varligin
geri kazanilabilir tutaninin dlgulemedigi durumlarda Sirket, varlikla
iliskili nakit yaratan birimin geri kazanilabilir tutarini élcer. Makul
ve tutarli bir tahsis esasi belirlenmesi halinde sirket varliklar nakit
yaratan birimlere dagitilir Bunun mimkin olmadigi durumlarda,
Sirket varliklar makul ve tutarli bir tahsis esasinin belirlenmesi icin
en kiguk nakit yaratan birimlere dagilir.

Suresiz ekonomik émru olan ve kullanima hazir olmayan maddi
olmayan duran varliklar, yilda en az bir kez ya da deger dustuklugu
gostergesi olmasi durumunda deger dustkligu testine tabi
tutulur. Geri kazanilabilir tutar, bir varligin veya nakit yaratan
birimin, satis maliyetleri dustlmus gercede uygun degeri ile
kullanim degerinden yiksek olanidir. Kullanim degeri, bir varlik
veya nakit yaratan birimden elde edilmesi beklenen gelecekteki
nakit akislannin - buginkd  degeridir.  Kullanim  degerinin
hesaplanmasinda mevcut donemdeki piyasa degerlendirmesine
g6re paranin kullanim degerini ve gelecekteki nakit akimlar
tahminlerinde dikkate alinmayan varliga 6zgu riskleri yansitan
vergi oncesi iskonto orani kullanilir

Bir varligin (ya da nakit yaratan birimin) geri kazanilabilir tutarinin
defter degerinden dustk oldugu durumlarda, varligin (ya da
nakit yaratan birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina
indirilir. llgili varigin yeniden dederlenen tutarla dlciimedigi
hallerde deger dustkligu zaran dogrudan kar/zarar iginde
muhasebelestirilir. Bu durumda degder dustkliga zaran yeniden
dederleme deger azalisi olarak dikkate alinir.

Deger distkligu zararinin sonraki dénemlerde iptali séz konusu
oldugunda, varligin (ya da ilgili nakit yaratan birimin) defter degeri
geri kazanilabilir tutar icin yeniden guncellenen tahmini tutara
denk gelecek sekilde artirilir. Arttinlan defter deger, ilgili varlik
(ya da ilgili nakit yaratan birimi) icin 6nceki dénemlerde varlik
icin deger dusuklGgu zararinin ayrlmamis olmasi durumunda
ulasacagr defter degeri asmamalidir. Varlik yeniden degerlenmis
bir tutar Uzerinden gosterilmedikce, deder dustkligu zararna
iliskin iptal islemi dogrudan kar/zarar icinde muhasebelestirilir.
Yeniden degerlenmis bir varligin deger dustkligi zararninin iptali,
yeniden degerleme artigi olarak dikkate alinir



Bor¢lanma Maliyetleri

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi dnemli dlclide zaman
isteyen varliklar (ozellikli varliklar) s6z konusu oldugunda,
satin alinmasi, yapimi veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen
borclanma maliyetler, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale
getirilene kadar varligin maliyetine dahil edilmektedir.

Bir donemde, ozellikli bir varligin elde edilmesi amaciyla borg
alinan fonlara iliskin aktiflestirilebilecek borclanma maliyetleri
tutan, ilgili donemde bu varliklar igin katlanilan toplam borglanma
maliyetlerinden bu fonlarin gecici yatinmlardan elde edilen
gelirlerin distlmesi sonucu belirlenen tutardir

Sirket genel amach olarak borglandiginda ve bu fonlann bir
kismi bir ozellikli varligin finansmani icin kullanildigr durumlarda,
aktiflestirilebilecek borglanma maliyetlerinin tutan, ilgili varlida
iliskin yapilan harcamalara uygulanacak bir aktiflestirme oran
yardimi ile belirlenir. Bu aktiflestirme orani, ozellikli varlik
alimina yonelik yapilmis borglanmalar hari¢ olmak Gzere,
Sirket'in ilgili dénem slresince mevcut tum borglarina iligkin
borclanma  maliyetlerinin agirlikli ortalamasidir. Yatinmla ilgili
kredinin hentz harcanmamig kisminin gegici sure ile finansal
yatinmlarda degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri
aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilir

Diger tum borglanma maliyetleri, olustuklar donemde kar veya
zarar tablosuna kaydedilmektedir

Finansal Araglar

Finansal varliklar

Sirket finansal varliklarini "gercege uygun deger farki kér veya
zarara yansitilan finansal varliklar’, “vadesine kadar elde tutulacak
yatinmlar’, ve "krediler ve alacaklar” olarak siniflandirmistir
Siniflandirma, finansal varligin elde edilme amacina ve 6zelligine
bagl olarak, ilk kayda alma sirasinda belirlenmektedir. Normal
yoldan alinip satilan finansal varliklar islem teslim tarihi tarihinde
kayitlara alinmaktadir. Finansal varliklar ilk muhasebelestirimesi
sirasinda gercede uygun degerinden olculur. Gergege uygun
deder farki kér veya zarara yansitimayan finansal varlik veya
finansal yukumlultklerin ilk muhasebelestirilmesi sirasinda, ilgili
finansal varligin edinimi ile dogrudan iligkilendirilebilen islem
maliyetleri de soz konusu gercege uygun dedere ilave edilir.

Gergege uygun deger farki kir veya zarara yansitilan finansal
varliklar

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar; alim-satim amacwyla elde tutulan finansal varliklardir. Bir
finansal varlik kisa vadede elden cikarlmasi amaciyla edinildigi
zaman soz konusu kategoride siniflandirlir. Finansal riske karsi
etkili bir koruma araci olarak belirlenmemis olan tirev Grunleri
teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun degder
farki kér veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandinlir
llgili finansal varliklar, gercege uygun degerleri ile gosterilmekte
olup, yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve kayiplar kar
veya zarar tablosunda muhasebelestirilmektedir

Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar

Sirket'in vadesine kadar elde tutma olanadi ve niyeti oldugu,
sabit veya belirlenebilir bir 6deme planina sahip, sabit vadeli
borclanma araclan, vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar olarak
siniflandirilir. Vadesine kadar elde tutulacak yatinmlar etkin faiz
yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelinden deger dustklugu
tutan dusulerek kayitlara alinir ve ilgili gelirler etkin faiz yontemi
kullanilmak suretiyle hesaplanir

Krediler ve alacaklar

Sabit ve belirlenebilir ddemeleri olan, piyasada islem gormeyen
ticari ve diger alacaklar ve krediler bu kategoride siniflandinilir
Krediler ve alacaklar (ticari ve diger alacaklar, banka bakiyeleri,
kasa ve digerleri) etkin faiz yontemi kullanilarak iskonto edilmis
maliyeti Uzerinden degder dustklugu dustlerek gosterilir. Faiz
geliri, reeskont etkisinin ©nemli olmadigi durumlar haricinde etkin
faiz orani yontemine gore hesaplanarak kayitlara alinir

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzeri kalemleri, nakit para, vadesiz mevduat ve
satin alim tarihinden itibaren vadeleri 3 ay veya 3 aydan daha
az olan, hemen nakde cevrilebilecek olan ve énemli tutarda
deder degisikligi riski tasimayan yuksek likiditeye sahip diger kisa
vadeli yatinmlardir. Sirket'in nakit ve nakit benzerleri Krediler ve
Alacaklar’ kategorisinde siniflandirimaktadir
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Finansal varliklarin kayda alinmasi ve bilanco digi birakilmasi
Sirket, finansal varlik ve yakumlultkleri sadece finansal araglarin
sdzlesmesine taraf oldugu takdirde kayitlarina almaktadir. Sirket,
finansal varhga ait nakit akislarina iliskin sézlesmeden dogan
haklarinin stiresinin dolmasi veya ilgili finansal varligi ve bu varligin
mulkiyetinden dogan tum riskleri ve kazanimlar baska bir tarafa
devretmesi durumunda soz konusu varligi bilango digi birakir
Varligin mulkiyetinden dogan tim risklerin ve kazanimlarin baska
bir tarafa devredilmedigi ve varligin kontrolinin Sirket tarafindan
elde bulunduruldugu durumlarda, Sirket, varlikta kalan payini ve
bu varliktan kaynaklanan ve édenmesi gereken yukimlultkleri
muhasebelestirmeye devam eder. Sirket'in devredilen bir varligin
mulkiyetinden dogan tim riskleri ve kazanimlan elde tutmasi
durumunda, finansal varligin  muhasebelestirilmesine devam
edilir ve elde edilen gelirler i¢in transfer edilen finansal varlik
karsisinda teminata baglanan bir borg tutar da muhasebelestirilir
Sirket, finansal yukimlilugu sadece sozlesmede tanimlanan
yUkimlUlaga ortadan kalkar, iptal edilir veya zaman asimina ugrar
ise bilango digi birakir

Finansal yikimliliikler

Finansal bir yukimlUldk ilk  muhasebelestiriimesi  sirasinda
gercede uygun dederinden olcullr. Gercege uygun deger
farki kéar veya zarara yansitilmayan finansal yakamlaltklerin ik
muhasebelestiriimesi  sirasinda, ilgili finansal yukumlulugun
yUklenimiile dogrudan iliskilendirilebilen islem maliyetleri de sz
konusu gercege uygun dedere ilave edilir. Finansal yakimlalukler
sonraki dénemlerde etkin faiz orani Uzerinden hesaplanan faiz
gideriile birlikte etkin faiz yontemi kullanilarak itfa edilmis maliyet
bedelinden muhasebelestirilir.

Kur Degisiminin Etkileri

Yabanci Para islem ve Bakiyeler

Sirket'in - her isletmesinin kendi finansal tablolar faaliyette
bulunduklan temel ekonomik cevrede gecerli olan para birimi
(fonksiyonel para birimi) ile sunulmustur. Her isletmenin mali
durumu ve faaliyet sonuglan, Sirket'in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar icin sunum birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir. Her bir isletmenin finansal tablolarinin hazirlanmasi
sirasinda, yabanci para cinsinden (TL disindaki para birimleri)
gerceklesenislemler, islem tarihindeki kurlar esas alinmak suretiyle
kaydedilmektedir. Bilangoda yer alan dévize endeksli parasal varlik
ve yukimlUldkler bilango tarihinde gegerli olan kurlar kullanilarak
Turk Lirasi'na cevrilmektedir. Gercede uygun degeriile izlenmekte
olan parasal olmayan kalemlerden yabanci para cinsinden

kaydedilmis olanlar, gergege uygun degerin belirlendigi tarihteki
kurlar esas alinmak suretiyle Tl'ye cevrilmektedir. Tarihi maliyet
cinsinden olgllen yabanc para birimindeki parasal olmayan
kalemler yeniden gevrilmeye tabi tutulmazlar

Kur farklar, asagida belirtilen durumlar haricinde, olustuklar
ddénemdeki kar ya da zararda muhasebelestirilirler

e Celecege yonelik kullanim amaciyla insa edilmekte olan
varliklarla iliskili olan ve yabanci para birimiyle gosterilen borglar
Uzerindeki faiz maliyetlerine dizeltme kalemi olarak ele alinan ve
bu tur varliklarin maliyetine dahil edilen kur farklar,

e Yabanci para biriminden kaynaklanan risklere karsi finansal
koruma saglamak amaciyla  gerceklestirilen islemlerden
kaynaklanan kur farklar,

Pay Bagina Kazang

Kar veya zarar tablosunda belirtilen pay basina kazang, net karin,
yil boyunca piyasada bulunan hisse senetlerinin agirlikli ortalama
sayisina bolunmesi ile bulunmustur

Turkiye'de sirketler, sermayelerini, hissedarlarina gecmis  yil
karlarindan dagittiklar “bedelsiz hisse” yolu ile arttirabilmektedirler.
Bu tip ‘“bedelsiz hisse” daditimlar, pay basina kazang
hesaplamalarnnda, ihrag edilmis hisse gibi degerlendirilir. Buna
gbre, bu hesaplamalarda kullanilan agirlikli ortalama hisse sayisi,
5Oz konusu hisse senedi dagitimlarinin gegmise donik etkileri de
dikkate alinarak bulunmustur.

Raporlama Déneminden Sonraki Olaylar

Raporlama déneminden sonraki olaylar; kara iliskin herhangi
bir duyuru veya diger secilmis finansal bilgilerin  kamuya
agiklanmasindan sonra ortaya gikmis olsalar bile, bilango tarihi ile
bilanconun yayimiicin yetkilendirilme tarihi arasindaki tum olaylari
kapsar. Sirket, bilanco tarihinden sonraki duzeltme gerektiren
olaylanin ortaya cikmasi durumunda, finansal tablolara alinan
tutarlar bu yeni duruma uygun sekilde duzeltir.



Karsiliklar, Kosullu Varlik ve Yikiimliiliikler

Gegmis olaylardan  kaynaklanan mevcut  bir yukamlalagun
bulunmasi, yakimlilugun yerine getirilmesinin muhtemel olmasi
ve sOz konusu yukimluldk tutarinin gGvenilir bir sekilde tahmin
edilebilir olmasi durumunda finansal tablolarda kargilik ayrilir.

Karsilik olarak ayrilan tutar, yakumlulige iligkin risk ve belirsizlikler
gdz onunde bulundurularak, bilanco tarihi itibaryla yukGmlalagun
yerine getirilmesi igin yapilacak harcamanin en guvenilir
sekilde tahmin edilmesi yoluyla hesaplanir. Karsihidin, mevcut
yUkomlalugan karsilanmasi icin gerekli tahmini nakit akimlarnni
kullanarak olctlmesi durumunda s6z konusu karsiligin defter
degeri, ilgili nakit akimlarinin buginki degerine esittir

Karsiligin 6denmesiicin gerekli olan ekonomik faydanin bir kismi
ya da tamaminin Gglincu taraflarca kargilanmasinin beklendigi
durumlarda, tahsil edilecek tutar, ilgili tutann tahsil edilmesinin
hemen hemen kesin olmasi ve glvenilir bir sekilde olglimesi
halinde varlik olarak muhasebelestirilir

Yatinm Amach Gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkullerve buamaglaricinyapim asamasinda
olan gayrimenkuller, kira ve/veya deger artis kazanci elde etmek
amaciyla elde tutulan gayrimenkuller olup ilk olarak maliyet
dederleri ve buna dahil olan islem maliyetleriile dlgulur. Baslangig
muhasebelestirmesi sonrasinda yatinm amacl gayrimenkuller,
bilanco tarihi itibaryla piyasa kosullarini yansitan gercege uygun
deger ile dederlenir. Yatinm amagli gayrimenkullerin gergege
uygun degerindeki degisikliklerden kaynaklanan kazang veya
zararlar olustuklan donemde kar veya zarar tablosuna dahil edilir.
Yatinm amagl gayrimenkuller, satilmalar veya kullanilamaz hale
gelmeleri ve satisindan gelecekte herhangi bir ekonomik yarar
saglanamayacaginin belirlenmesi durumunda bilanco disi birakilir
Yatinm amacl gayrimenkultn kullanim sdresini doldurmasindan
veya satigindan kaynaklanan kar/zarar, olustuklar donemde kar
veya zarar tablosuna dahil edilir

Transferler, yatinm amacl  gayrimenkullerin kullaniminda  bir
degisiklik oldugunda yapilir. Gergede uygun deger esasina gore
izlenen yatinm amacli gayrimenkulden, sahibi tarafindan kullanilan
gayrimenkul sinifina yapilan bir transferde, transfer sonrasinda
yapilan muhasebelestirme islemindeki tahmini maliyeti, anilan
gayrimenkultn  kullanim  seklindeki  degisikligin - gergeklestidi
tarihteki gercege uygun degeridir

Sahibi tarafindan kullanilan bir gayrimenkulin, gercege uygun
deder esasina gore gosterilecek yatinm amacli bir gayrimenkule
donusmesi  durumunda, isletme, kullanimdaki  degisikligin
gergeklestigi tarihe kadar "Maddi Duran Varliklar'a uygulanan
muhasebe politikasini uygular. Faaliyet kiralamasi cercevesinde
kiralanan gayrimenkuller, yatinm amacl gayrimenkul olarak
siniflandinimamistir

Kurum Kazanci Uzerinden Hesaplanan Vergiler

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ("KVK") madde 5/1(d) (4)'e
gore, gayrimenkul yatinm ortakligindan elde edilen kazanclar
Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
dénem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir

KVK Madde 15/(3) geredi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
kazanglan dagitilsin veya daditiimasin, kurum blnyesinde %15
oranindavergikesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki
yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15'inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr ayri sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yukseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gguncu fikrada belirtilen kazanglar igin
fon veya ortaklik turlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin
nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda
vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) htukma
geredi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir

Yine KVK Gecici Madde (1)de yapilan dizenlemeye gore, bu
kanunla taninan yetkiler cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan
yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile
5422 sayil Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara
iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
duzenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen yasal sinirlar asmamak
Uzere gegerliligini koruyacad belirtilmistir.

Yukarnda belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak
belirtilen vergi kesinti oranlan hakkindaki 2009/14594  sayil,
Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi
Gazete ile yaymlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte
yurarlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun
5'inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul vyatinm ortakliklaninin - kazanclar
dagitilsin veya dagilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi
tutulacaktir
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Ertelenmis vergi
Sirket'in kurum  kazancr Kurumlar Vergisi Kanunu'nun  5'inci
maddesi Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi
hesaplanmamistir

Calisanlara Saglanan Faydalar

Kidem tazminatlari:

Turkiye'de mevcut kanunlar ve toplu is sézlegmeleri hGkimlerine
gdre kidem tazminati, emeklilik veya isten ¢ikanlma durumunda
ddenmektedir. Guncellenmis olan TMS 19 Calisanlara Saglanan
Faydalar Standardi ("TMS 19") uyarinca soz konusu turdeki
ddemeler tanimlanmig emeklilik fayda planlar olarak nitelendirilir
Bilangoda muhasebelestirilen kidem tazminati yokumlalagu,
tim  galisanlarin  emeklilikleri  dolayisiyla ileride  dogmasi
peklenen yukimluldk tutarlarinin net buginki degerine gore
hesaplanmis ve finansal tablolara yansitilmistir. Hesaplanan
tim aktleryal kazanclar ve kayiplar diger kapsamli gelir altinda
muhasebelestirilmistir

Kar payi ve ikramiye 6demeleri

Sirket, bazi dUzeltmeler sonrasi sirket hissedarlarina ait kar dikkate
alan bir yonteme dayanarak hesaplanan kar payr ve ikramiyeyi
yukimlaluk ve gider olarak kaydetmektedir. Sirket, sozlesmeye
bagli bir zorunluluk ya da zimni bir yGkamlaltk yaratan gegmis bir
uygulamanin oldugu durumlarda karsilik ayirmaktadir

Nakit Akis Tablosu

Nakit akis tablosunda, doneme iliskin nakit akislarn esas, yatinm
ve finansman faaliyetlerine dayali bir bigimde siniflandirlarak
raporlanir

Sermaye ve Temettiiler

Adi hisseler, 6zsermaye olarak siniflandinlir. Adi hisseler Gzerinden
dagitlan temettiler, temettl kararninin alindigr donemde birikmis
kardan indirilerek kaydedilir.

2.6 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Sirket'in muhasebe politikalarini uygularken aldigr kritik kararlar
2.5, notta belitilen muhasebe politikalarinin  uygulanmasi
sUrecinde  yonetim, finansal tablolarda  muhasebelestirilen
tutarlar Uzerinde onemli etkisi olan (asagida ele alinan tahminler
disindaki) asagidaki yorumlari yapmistir

Maddi duran varliklarin faydali 6mdirleri

Sirket, her raporlama dénemi sonunda maddi duran varliklarinin
kullanilabilir omurlerini gdzden gecirmektedir. Degerlendirme
yaparken amaclanan kullanim suresini, ilgili duran varlikla ilgili
teknolojideki gelismeleri ve kullanim &émrunG uzatabilecek veya
kisaltabilecek veya ilgili duran varligin amortismanini etkileyecek
diger etkenleri goz dnline almaktadir

Yatinm amacl gayrimenkullerin ve yapim asamasindaki yatinm
amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerinin belirlenmesi
Yatinm amagl gayrimenkullerin gercege uygun dederi yatinm
bolgesinde ve dederlendirilen yatinm kategorisinde tecrubesi
olan ve genel kabul gérmis SPK lisansina sahip profesyonel
yeterlilige sahip bagmsiz dederleme uzmanlar tarafindan
cesitli tahmin ve varsayimlar kullanilarak belirlenir. Bu tahmin ve
varsayimlarda, gelecekte ortaya ¢ikabilecek degisiklikler Sirket'in
finansal tablolarinda énemli 6lcude etkiye neden olabilir,



3 - DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR

2017 Yih
Musterek Faaliyetler Faaliyet
Sirket'in musterek faaliyetindeki sahip oldugu dnemli paylar asagidaki gibidir: Raporu
31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi %50 %50
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhigi 7650 %50
Teknik Yapi-Halk GYO Adi Ortakhg %50

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir misterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhig, Tarkiye'de kurulmustur. Sirket,
Istanbul’da bulunan Bizimtepe Aydos Projesi'nin %50'sine sahiptir. Projedeki konutlar satis amacl olarak insaa edilmektedir. Halk GYO-Vakif
GYO Adi Ortakhigi'nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda dzetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO musterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate
alinarak hesaplanan ézet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhg: 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Donen varliklar 206.892.687 56.212.076

Duran varliklar 34.709.604 113.175.403

Kisa vadeli yokumlulakler (182.421.467) (162.444.825)
NNV Ny e 7 o
Giderler ‘ (2.901.639) ‘ (4.651.090)

Halk GYO-Erkonut Adi Ortaklig:

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir musterek faaliyet olan Halk GYO-Erkonut Adi Ortakhgy, Turkiye'de kurulmustur. Sirket,
Erzurum'da bulunan Sehristan Projesi'nin %50'sine sahiptir. Projedeki konutlar satis amagli olarak insaa edilmektedir. Halk GYO-Erkonut
Adi Ortakhgi'nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda ¢zetlenmistir. Halk GYO-Erkonut musterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak
hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir

Halk GYO - Erkonut Adi Ortaklig 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Doénen varliklar 70.350.910 13.626.495
Duran varliklar 12.703.177 46.046.528
Kisa vadeli yukumltlukler (49.486.778) (27.478.872)

1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Giderler (56.683) (150.905)

Halk GYO-Teknik Yapi1 Adi Ortakhig:

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir musterek faaliyet olan Halk GYO-Teknik Yapi Adi Ortakligi, 24 Agustos 2017 tarihinde
Turkiye'de kurulmustur. Sirket, lzmir'de bulunan projenin %50'sine sahiptir. Projedeki konutlar satis amacli olarak insaa edilmektedir. Halk
GYO-Teknik Yapr Adi Ortakhigi'nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda ¢zetlenmistir. Halk GYO-Teknik Yapi musterek faaliyetinin sahiplik
orani dikkate alinarak hesaplanan dzet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

Halk GYO-Teknik Yapi Adi Ortaklig 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Donen varliklar 3.108.217

Duran varliklar 15.350.087

Kisa vadeli yakumlulukler (1.963.853) --
o s At | 1Ok Amants |

Giderler | (1.252.021) |
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4 - ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

Sirket ile Sirket'in iliskili taraflari olan mUsterek faaliyetleri arasinda gerceklesen islemler elimine edildiklerinden, bu notta agiklanmamistir
Sirketile diger iliskili taraflar arasindaki islemlerin detaylan asagida aciklanmistir:

Halk Bankasi’'ndaki mevduatlar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Vadesiz mevduat 607.886 812.955

Vadeli mevduat 30.720.512 49.757.297
31.328.398 50.570.252

Halk Varlik Yonetimi A.S. kira sertifikasi ihraci (Not 22) 100.435.616

Halk Bankasi'ndan alinan krediler (Not 22) 10.117.501 12.549.963

31 Aralik 2017

Alacaklar Borclar Pesin Odenmis Giderler gatlr.lm Amach
ayrimenkuller

iR o o Tic o Ticari Ticari Ticari
Iligki aflarla olan bakiyeler Ticari Ticari ri
olmayan olmayan olmayan olmayan

Halkbank AS. 147177 - - - - 422155 -
D o - e e o
Halk Hayat ve Emeklilik AS. 538 - - - 2.407
Halk Varlik Kiralama A.S - - 373.930 - - - 358.855
Halk Sigorta A.S 474 - 35.809 - 101.083
148.189 - 416.723 - 103.490 - 981.010 -

31 Aralik 2016

Alacaklar Borglar Pesin Odenmis Giderler cZatll’.lm Amach
ayrimenkuller

Ticari . Ticari Ticari

1l
olmayan olmayan olmayan

Halkbank A'S. - ‘ - ‘ 1 ‘ - ‘ - ‘ - ‘ - ‘ -
Halk Sigorta A.S - - 46773 - 216.938 - - -
Halk Hayat ve Emeklilik A.S - - B - 3.289

63.264 - 220.227
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1 Ocak - 31 Aralik 2017

iliskili taraflarla olan islemler Faiz gelirleri Faiz giderleri Diger gider

Ortaklar [ N I

Halkbank A.S 6.145.478 1.874.823 37.756.362 158.734

Ana ortak tarafindan yénetilen diger sirketler

Halk Hayat ve Emeklilik A.S. - - 89.394 20.560

Halk Sigorta A.S.(*) 886.773
6.145478 1.874.823 37.845.756 1.066.067

(*) Halk Sigorta A.S/den alinan bina ve saglik sigortasi hizmeti giderlerinden olusmaktadir.

1 Ocak - 31 Aralik 2016
iliskili taraflarla olan islemler Faiz gelirleri Faiz giderleri Diger gider

Halkbank A.S. 6.109.911 1.383.050 36.664.702 6.923

Halk Yatinm Menkul Degerler AS. 20.800 - - 2.500

Ana ortak tarafindan yonetilen diger sirketler

Halk Hayat ve Emeklilik A.S - - 92.184 24.508

Halk Sigorta A.S. - - 76.185 621.580
6.200.711 1.383.050 36.833.071 655.511

Ust diizey yoneticilere saglanan faydalar:

Sirket'in, Ust duzey yonetim kadrosu Yonetim Kurulu Gyelerive lcra Kurulu Gyeleri, Genel Mudir ve Genel Mudur Yardimaisi'ndan olusmaktadr.
Ust duzey yoneticilere saglanan faydalar ise Gcret, prim, saglik sigortasi ve ulasim gibi faydalan igermektedir. Dénem icerisinde Ust dizey
yoneticilere saglanan faydalar asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016

Ucretler ve diger kisa vadeli faydalar ‘ 1.246.448 ‘ 936.620
| 1246.448 | 936.620
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5 - TICARI ALACAK VE TiCARi BORCLAR

a) Ticari Alacaklar:
Bilango tarihi itibanyla Sirket'in ticari alacaklaninin detayi asagidaki gibidir

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Ticari alacaklar 36.555.385 13.921.728
lliskili taraflardan ticari alacaklar (Not 4) 148.189

Diger ticari alacaklar - 2.946.082
Diger ticari alacaklar 36.703.574 16.867.810

Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklan Bizimtepe Aydos Projesi, Eskisehir Panorama Plus ve Erzurum Sehristan projesi kapsaminda gelistirilen
projelerden satilan ve kiralanan konutlar nedeniyle olusan sirasiyla 29.550.211 TL, 1.389.173 TL, 5.151.009 TL ve 613.181 TL tutarlarindaki
ticari alacaklarindan olusmaktadir (31 Aralik 2016: Referans Bakirkdy Projesi 2.022.556 TL, Eskisehir Panorama Plus Projesi 10.902.192 TL,
Bizimtepe Aydos Projesi 996.980 TL ve diger 2.946.082 TL).

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla vadesi gegmis ticari alacak bulunmamaktadir (31 Aralik 2016: 2.929.855 TL)

Uzun vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Ticari alacaklar 5799107 20.021.770
5799107 20.021.770

Sirket'in uzun vadeli ticari alacaklar Eskisehir Panorama Plus projesi ve Bizimtepe Aydos projesi kapsaminda Uzerinde gelistirilen projeden
satilan konutlar nedeniyle olusan sirasiyla 4.166.782 TL ve 1.632.325 TL tutarindaki ticari alacaklarindan olugmaktadir (31 Aralik 2016
Referans Bakirkdy 6.060.202 TL ve Bizimtepe Aydos Projesi 13.809.471 TLve 152.097 TL)

Ticari alacaklardaki risklerin niteligi ve duzeyine iliskin agiklamalar 23. notta verilmistir

b) Ticari Borglar:
Bilango tarihi itibariyla Sirket'in ticari borglarinin detayr asadidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari alacaklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Ticari borglar 17.609.234 470.938
lliskili taraflara ticari borglar (Not 4) 416723 63.264
18.025.957 534.202

Ticari borglardaki risklerin niteligi ve dizeyine iligkin agiklamalar 23. notta verilmistir
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6 - STOKLAR

31 Aralik 2016 31 Aralik 2017
Mallyet degeri Maliyet degeri

Referans Bakirkoy Konut Projesi 146.720 2.721.356 (6.128.628) 2.739.448
Panaroma Plus Konut Projesi?) 14.106.470 - (6.907.391) 7.199.079
Sancaktepe - Konut Projesi ¥/ 101.399.353 75944136 - 177.343.489
Erzurum - Sehristan Projesi 31.168.359 30.501.626 - 61.669.985
[zmir Projesi - 3.052.403 - 3.052.403

152.820.902 112219 252.004.404

Arsa stoklari 31 Aralik 2015 Cika 31 Aralik 2016
Maliyet degeri * Maliyet degeri

Referans Bakirkoy Konut Projesi 10.061.154 - (3.914.434) 6.146.720

Panaroma Plus Konut Projesi?) 22.591.755 -- (8.485.285) 14.106.470
Sancaktepe - Konut Projesi ¥ 65.311.991 36.087.362 101.399.353
Erzurum - Sehristan Projesi ) 168.359 168.359

97.964.900 67.255.721 (12.399.719) 152.820.902

) Sirket, Bakirkdy arsasi Uzerinde proje gelistirmek Uzere Arsa Satisi Karsihgr Gelir Paylasimi (ASKGP) ihalesi agrig ve ihale sonucuna gore bir firma ile 17 Subat 2012
tarihinde sozlegsme imzalamustir. Sirket, 24 Subat 2014 tarihinde projenin Uzerinde yer aldig her iki parsel igin tapu kitigunde kat irtifaki tesis etmigtir. 2017 yilinda Sirket
yUklenici ile ayni paylagim gergeklestirmis olup; 27 adet bagimsiz bolum yukleniciye birakilmistir, 9 adet bagimsiz bolum sirkette kalmistir. 2017 yilinda 45 adet bagimsiz
bolum devri gergeklesmis olup, satislarin maliyeti kalemi icerisinde vergi, resim ve harg masraflar bulunmaktadir. Toplam satig tutan 14.185.847 TL ve 6.199.915 TL satislarn
maliyeti olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2016: 52 adet tapu devri ile 14.015.299 TL tutarinda konut satig geliri hasilatta ve 3.914.355 TL satislanin maliyetidir. Satislarin
maliyeti kalemi icerisinde vergi, resim ve harg masraflar bulunmaktadir.). Sirket ile yUklenici firma arasinda “Arsa Satigi Karsiligr Gelir Paylagsimi Usulu” ile konut kompleksi
yapimi anlasmasina istinaden 17 Subat 2012 ve 1 Mart 2013 tarihinde 18.100.000 TL ve 100.000 TL yuklenici firmadan avans alinmistir. Sirket'in projelendirilmis arsa maliyeti
31.765.625 Tl dir. Sirket, 31 Mayis 2012 tarihinde ilk yapi ruhsati alinan ve insasina devam edilen Referans Bakirkdy projesinde 256 adet olan toplam konut sayisi 254 adet ve
70 adet olan toplam ticari Unite sayisi 73 adet olacak sekilde revizyona gidilmis olup, revizyonlar gergevesinde alinan Tadilat Ruhsati 19 Eyltl 2013 tarihinde ilgili makamlarca
onaylanmistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla 285 adet bagimsiz bolimin tapu devir islemleri tamamlanmistir.

Toplam

(2) Odunpazar Arsasi, Eskisehir [li, Odunpazan licesi, Osmangazi Mahallesi, eski 1452 ada 89 parsel ve 90 ve 22 Mart 2013 tarihinde tapu siciline ve imar alaninda
yapilan degisiklik ile yeniden belirlenen 110 parsel Uzerinde kayithdir. Sirket, 22 Mart 2013 tarihinde 9,811 metrekare yuzolcimundeki 110 parselin Eskisehir Odunpazarn
Belediyesi'ne ait boliminu 668.000 TL bedelle satin alarak dnceki 13.073 metrekare yuzolcumindeki 89 parsel ve 90 parseli 110 numarali parsel olarak tapu kaydini
gerceklestirmistir. Yeni imar planina gore gayrimenkulde tevdiyapilarak énceden 13.073 metrekare olan parsel 9,811 metrekare olarak tapu kutigune kayit edilmistir. Arsanin
niteligi tevdi isleminden 6nce bahgeli kargir fabrika iken tevdi isleminin ardindan arsa olarak degistirilmistir. 30 Aralik 2014 tarihinde 97 adet konut 5 adet de ticari Unitenin
kat irtifaki tapulan ¢ikanlmistir. 2017 yilinda 17 adet bagimsiz Unitenin kat mulkiyeti tapu devri ile 9.748.860 TL tutaninda konut satis geliri hasilatta ve 7.950.324 TL satislarin
maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut maliyeti olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2016: 23 adet tapu devri, 10.572.462 TL tutarinda konut satis geliri ve 9.028.862
TL satiglann maliyeti konut satis gelirleri ve konut maliyeti olarak muhasebelestirilmistir). Satislarin maliyeti kalemi igerisinde vergi, resim ve harg masraflan bulunmaktadir.

(3) Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi tarafindan Uzerinde gayrimenkul projesi gergeklestirimek Gzere, 16 Ekim 2014 tarihinde Istanbul ili, Sancaktepe ligesi, Samandira
Mahallesi'nde 110.000.000 TL'ye arsa alimi gergeklesmistir. 22 Ekim 2015 tarihinde yUklenici firma ile sozlegsme imzalanmigtir. 6 Kasim 2015 tarihinde yapi ruhsati alinmistir.
Arsa stoku Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadr.

(4) Halk GYO-Er Konut Adi Ortakligi tarafindan tGzerinde gayrimenkul projesi gergeklestirilmek Gizere, 1 Nisan 2016 tarihinde Erzurum ili, Yakutiye ligesi, Gez Mahallesi'nde
17.500.000 Tl'ye arsa alimi gergeklesmistir. 31 Mayis 2016 tarihinde yuklenici firma ile sdzlesme imzalanmustir. 10 Mayis 2016 tarihinde yapi ruhsati alinmigtir. Arsa stoku
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir

(5) Halk GYO-Teknik Yapi Adi Ortakligi tarafindan 24 Agustos 2017 tarihinde Izmir ili, Konak llgesi, Umurbey ve Kurucay Mahalleleri'nde bulunan parsellerin Gzerinde karma
proje gerceklestirmek Uzere Arsa Satisi Karsihgr Gelir Paylasimi Isi olarak imzalanan sozlesmeye istinaden yapilan resmi masraflardan olusmaktadir. Arsa stoku Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir,



7 - PESIN ODENMI$ GIDERLER VE ERTELENMIS GELIRLER

Kisa Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Pesin 6denmis sigorta gideri(Not 4) 103.490 220.227
Diger 214.822 166.656
318.312 386.883

Uzun Vadeli Pesin Odenmis Giderler 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

V erilen yatinm avanslan (*) 67.861.990 56.125.984
Diger - 2.004
67.861.990 56.127.988

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla verilen avanslar, IFM projesi kapsaminda ana yiklenici ve proje yonetim yuklenici firmalarina verilen 48.322.828 TL (31 Aralik 2016: 37.879.038
TL), lzmir'deki konut projesi kapsaminda verilen 15.240.000 TL (31 Aralik 2016: Bulunmamaktadir), Sancaktepe'deki konut projesi kapsaminda verilen 1.633.304 TL (31 Aralik
2016: 9.529.353 TL), Erzurum Sehristan Projesi kapsaminda verilen 1.821.587 TL (31 Aralik 2016: 7.873.322 TL), Caddebostan projesi kapsaminda verilen 844.271 TL (31
Avralik 2016: 844.271 TL) tutanindaki avanstan ve 255.451 TL tutarindaki (31 Aralik 2016: Yoktur) diger avanslardan olusmaktadir.

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Ertelenmis konut gelirleri ‘ 242.418.401 ‘ 190.060.630
Diger ‘ 242.418.401 ‘ 190.060.630

(1) Ertelenmis konut satis gelirleri, Bakirkdy'de bulunan arsa Gzerinde gergeklestirilen ASKGP projesindeki konutlardan yapilan satiglar nedeniyle tahsil edilen 8.090.455 TL (31
Aralik 2016: 4.416.335TL) tutardan, Eskisehir-Odunpazan Arsa Uzerinde gergeklestirilen konut projesine iliskin yapilan satislar nedeniyle alinan 6.129.217 TL (31 Aralik 2016
1.851.157 TL) tutardan olugsmaktadir. Sirket'in ASKGP Sézlesme kosullarina gore yapilan satislardan elde edilen hasilatin %50.5'lik payr Sirket tarafindan tahsil edilmektedir
254 adet konut ve 73 adet ticari Unite olmak Uzere toplam 327 adet bagimsiz bolimden olusan projenin, 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla; proje tamamlanmasindan bu yana
gerceklesen 322 adet bagimsiz bolimuin satisi ile hasilat paylasimli projenin bitlnu igin kimule 213.8 Milyon TLik satis tutarina (yukleniciden alinan avans haric) ulasilmis,
satis tutari toplam 195.5 Milyon TL olan 285 adet bagimsiz bolimin tapu devir islemleri tamamlanmistir (31 Aralik 2016: 291 bagimsiz bolumun satisi ile 200.6 Milyon TLlik
satis tutarina (yukleniciden alinan avans harig) ulasilmis, satig tutar toplam 178.6 Milyon TL olan 262 adet bagimsiz bolumun tapu devir islemleri tamamlanmisgtir)

Sancaktepe Arsa Uzerinde gergeklestirilen Bizimtepe Aydos Projesi'ne iliskin yapilan satis vaadi sdzlesmelerine istinaden tahsil edilen 181.370.957 TL (31 Aralik 2016
157.172.304 TL) ve Erzurum’daki Sehristan Projesi'ne iliskin yapilan satig vaadi sdzlesmelerine istinaden tahsil edilen 47.107.334 TL (31 Aralik 2016: 26.620.834 TL)
olugmaktadir. 1.037 adet konut olan Bizimtepe Aydos Projesinde 741 adet, Erzurum Sehristan projesinde 316 adet satig vaadi sozlesmesi imzalanmistir.
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8 - YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

Sirket'in yatinm amacli gayrimenkullerinin gercege uygun
deger olctimleri

31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in yatinm amacl gayrimenkullerinin gercege uygun degeri, Sirket'ten bagimsiz bir degerleme sirketi olan
A Artibir Gayrimenkul Degerleme AS. tarafindan belirlenmistir. A Artibir Gayrimenkul Dederleme A.S., SPK tarafindan yetkilendirilmis olup
sermaye piyasasi mevzuati uyarinca gayrimenkul dederleme hizmeti vermektedir ve ilgili bolgelerdeki emlaklarin gercege uygun deger
dlcimlemesinde vyeterli tecrlibeye ve nitelige sahiptir. Sahip olunan gayrimenkullerin gercede uygun dederi, benzer emlaklar i¢in olan
mevcut islem fiyatlarini yansitan emsal karsilastirmali yaklasima gore belirlenmistir.

Mevcut donemde emsal deger ve maliyet degeri beraber kullanilmistir
Yatinm amagli gayrimenkullerin gergede uygun degerinin belirlenmesinde, mevcut kullanim degerinin en uygunu ve en iyisi kullanilmistr.

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket'in yatinm amacl gayrimenkulleri ile s6z konusu varliklara iliskin gergege uygun deger
hiyerarsisi asagdidaki tabloda gdsterilmistir

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi

31 Aralik 2017

Binalar

927.752.212

1. Seviye TL

2.Seviye TL
927.752.212

3. Seviye TL

Yapilimakta olan yatinm amagl gayrimenkuller

900.632.591

900.632.591

Binalar

1.828.384.803

31 Aralik 2016
859.345.116

1.828.384.803

Raporlama tarihi itibariyla gercege uygun deger seviyesi

1. Seviye TL

2. Seviye TL
859.345.116

3. Seviye TL

Yapilmakta olan yatinm amagl gayrimenkuller

646.462.575

646.462.575

1.505.807.691

1.505.807.691

Mevcut donemde 1. Seviye ve 2. Seviye arasinda herhangi bir gegis olmamistir.

31 Aralik2017 tarihiitibanyla, Sirket'in yatinm amagl gayrimenkulleri Gzerindeki sigorta tutar 258.524.795 TUdir (31 Aralik 2016: 245.334.793
TL). 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Sirket'in yatinm amagh gayrimenkulleri Uzerinde 394.879 TL (31 Aralik 2016: Bulunmamaktadir)
aktiflestirilmis finansman gideri bulunmaktadir



31Aralik 2016

Gergege uygun
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31 Aralik 2017

Yatinm amacli gayrimenkuller Gergjggeet:%(gun deger farka Gergjggeet:iygun
Istanbul Karakoy Binasi 32.600.000 3.400.000 36.000.000
Istanbul Salipazar Binasi (a) 49 362.000 10.169.935 196.361 59.728.296
Izmir Konak Binasi-1 25.130.000 2.026.000 27.156.000
Ankara Kizilay Binas 17.013.475 17.013.475
Istanbul Beyoglu Binasi 24.555.000 1.918.003 26.473.003
Istanbul Begiktag Binasi 18.320.000 1.145.000 19.465.000
Istanbul Etiler Binasi 16.766.000 1.674.000 18.440.000
Istanbul Sigli Binasi 15.135.034 1.127.495 16.262.529
Izmir Konak Binasi-2 14.842.000 1.248.500 16.090.500
Ankara Baskent Binasi 11.854.750 11.854.750
Istanbul Bakirky Binasi 21.500.350 2.047.650 23.548.000
Bursa Binasi 13.200.000 1.200.400 14.400.400
Ankara Bahcelievler Binasi 1 9.860.000 3.250 9.863.250
Kocaeli Binasi 11.862.000 659.000 12.521.000
Istanbul Fatih Binas 11.253.750 1.223.333 12.477.083
Sakarya Adapazar Binasi 10.875.000 1.650.000 12.525.000
Ankara Bahcelievler Binasi 2 8.100.000 8.100.000
Istanbul Atakoy Binas 11.260.000 1.203.200 12.463.200
Istanbul Nisantasi Binas 8.549.250 964.750 9.514.000
Halkbank Finans Kule 186.636.280 22.814.360 209.450.640
Park Dedeman Levent Otel 165.378.233 10.941.570 176.319.803
Kocaeli Sekerpinar A Blok 88.704.000 9.312.800 98.016.800
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - D Blok 4.199.760 36.840 4.236.600
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - B17 Blok 862.650 (862.650)

Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi 70.300.584 241.889 5.290.410 75.832.883
Binalar toplami 848.120.116 10.411.824  (862.650) 70.082.922 927.752.212
Istanbul Finans Merkezi Projesi 646.462.575 105.717.012 135.940.413 888.120.000
Istanbul Caddebostan Binasi Projesi 11.225.000 10.826 1276765 12.512.591

Yapilmakta olan yatirim amagh
gayrimenkuller toplami

Toplam

657 5 1 838 - 7.178 900.632.591

1.505.807.691 116.139.662 | (862.650) 207.300.100 1.828.384.803
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> . 31AraJ|k 2015 Gercege uygun 31 Aravllk 2016

atinm amach gayrimenkuller Gergjg? uygun Transfer deger farki Ger;gg? uygun

egeri egeri

Istanbul Karakoy Binasi 30.000.000 - - 2.600.000 32.600.000
Istanbul Salipazan Binasi 46.680.000 330483 - 2.351.517 49.362.000
Izmir Konak Binasi-1 21.382.200 - - 3.747.800 25.130.000
Ankara Kizilay Binasi 16.200.000 - - 813.475 17.013.475
Istanbul Beyoglu Binasi 22.000.000 - - 2.555.000 24.555.000
Istanbul Begiktas Binas 16.030.000 2.290.000 18.320.000
Istanbul Etiler Binasi 16.200.000 - - 566.000 16.766.000
Istanbul $Sisli Binasi 14.325.000 - - 810.034 15.135.034
|zmir Konak Binasi-2 13.470.000 - - 1.372.000 14.842.000
Ankara Bagkent Binasi 11.000.000 - - 854.750 11.854.750
Istanbul Bakirkdy Binasi 20.865.000 - - 635.350 21.500.350
Bursa Binasi 11.860.000 - - 1.340.000 13.200.000
Ankara Bahcelievler Binasi 1 9.000.000 - - 860.000 9.860.000
Kocaeli Binasi 10.544.000 - - 1.318.000 11.862.000
Istanbul Fatih Binasl 10.000.000 - - 1.253.750 11.253.750
Istanbul Caddebostan Binasi 18.690.000 10.826 - (7.465.000) 11.225.000
Sakarya Adapazar Binasi 9.032.500 - - 1.842.500 10.875.000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 7.650.000 - - 450.000 8.100.000
Istanbul Atakody Binasi 10.975.000 - - 285.000 11.260.000
Istanbul Nisantas Binasi 8.200.000 - - 349.250 8.549.250
Atasehir Finans Kule 181.205.360 - - 5.430.920 186.636.280
Park Dedeman Levent Otel 145.107.568 - - 20.270.665 165.378.233
Kocaeli Sekerpinar Bankacilik Merkezi 82.521.600 - - 6.182.400 88.704.000
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - D Blok 4.177.025 - - 22.735 4.199.760
Eskisehir Panaroma Plus Projesi - B17 Blok 649.863 - - 212.787 862.650
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi - - 70.649.391 (348.807) 70.300.584
Binalar toplami 737.765.116 330.483 70.649.391 50.600.126 859.345.116
Istanbul Finans Merkezi Projesi 632.096.740 3.266.683 - 11.099.152 646.462.575
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi 67.592.931 3.056.460 (70.649.391) --

:ﬁ’;’l';’:q?kta olan yatinim amach gayrimenkuller 699.689.671 6.323.143 | (70.649.391) 11.099.152 646.462.575

| e | e | Gsan |

160 4




Binalar

istanbul Karakdy Binasi

Istanbul Karakdy Binasi tapu kayitlarinda ylzolgima 583 metrekare
olan Istanbul Ili, Beyoglu ligesi, Mieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3
parselde kargirishanidir

Yatiim amagh gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degderleme sirketinin dizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gore 23.500.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 8 Aralik 2017 tarinli
raporuna gore Istanbul Karakéy Binas'nin emsal karsilagtirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degderi 36.000.000
TLdir. Yatinm amagl gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu  tasinmazini Halkbank'a  kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amach gayrimenkulden, 1
Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde 1.184.453 TL (1
Ocak - 31 Aralik 2016: 1.397.550 TL) kira geliri elde etmistir. 23
Ekim 2017 itibaryla Halkbank ile olan kira sozlesmesi sona ermis
olup, daha sonra gayrimenkule iliskin herhangi bir kiralama iglemi
gergeklesmemistir

istanbul Salipazari Binasi
istanbul Salipazan Binasi, tapu kayitlarnda yizolcima 1,196
metrekare olan Istanbul ili, Beyoglu llcesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada
14 parselde kayith binadir

Yatinm amach gayrimenkultn degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
dederleme sirketinin diuzenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora
gdre 22.000.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 28 Aralik 2017 tarinli
raporuna gore Istanbul Salipazar Binasi'nin emsal karsilagtirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun dederi 59.728.296
Tldir. Yatrm amagcl  gayrimenkul Uzerinde herhangi  bir
kisittama bulunmamaktadir. Sirket séz konusu yatinm  amagl
gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde
1.506. 411 TL (1T Ocak - 31 Aralik 2016: 395.653 TL) kira geliri elde
etmigstir. Sirket, Salipazari Binasi' nin otel olarak kullaniimasi igin
Beril Otelcilik Turizm ve Tic. Ltd. Sti. ile sozlesme imzalamistir.
Binanin niteliginin otele donustirilmesi strecinde olup 6 Ocak
2017 tarihinde tadilat ve fonksiyon ruhsati alinmistir. Donusim
faaliyetleri devam etmektedir.

izmir Konak Binasi-1
lzmir Konak Binasi, tapu kayitlarinda yGzolcima 739 metrekare
olan Izmir Ili, Konak llgesi, Akdeniz Mahallesi, 971 ada 17 parselde
kayith banka binasidir. Gayrimenkultn bagimsiz bolimleri igin kat
irtifaki kurulmarmistir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
dederleme sirketinin dlzenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gdre 13.400.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirket'e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degderleme sirketinin, 22 Aralik 2017
tarihli raporuna gore Izmir Konak Bina'nin emsal karsilastirma
yontemine goére belirledigi gergege uygun degeri 27.156.000
TL'dir. Yatinm amach gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.  Sirket bu  taginmazini Halkbank'a kiraya
vermistir. Sirket soz konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1
Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde 1.355.171 TL (1
Ocak- 31 Aralik 2016: 1.270.500 TL) kira geliri elde etmistir

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi tapu kayitlarinda yUzolgim 272 metrekare
olan Ankara lli, Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14
parselde kayith kargir apartmandir

Yatinm amagh gayrimenkulin dederi  Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 11 Subat 2010 tarinli
rapora gore 12475237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 21
Avralik 2017 tarihli raporuna gére Ankara Kizilay Binasi'nin emsal
kargilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun deder
17.013.475 TUdir. Yatinm amagh gayrimenkul Gzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Halkbank'a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde 1.368.077 TL
(1 Ocak - 31 Aralik 2016: 1.282.600 TL) tutarinda kira geliri elde
etmistir
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istanbul Beyoglu Binasi

Istanbul  Beyogdlu Binasi, tapu kayitlaninda yizolciimi 195
metrekare ve metre derinlik ve bes bucuk metre irtifada; Istanbul
ili, Beyoglu llcesi, Huseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde kayitl,
Istanbul Belediyesi lehine umumun gecmesine mahsus irtifak
hakki olan kargir ishanidir. Yatinm amagl gayrimenkulin degeri
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gore 12.000.000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur.  SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 21 Aralik 2017 tarihli raporuna goére Istanbul Beyoglu
Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege
uygun degeri 26.473.003 TLdir. Yatnim amagcl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu
taginmazinin ikinci, Gglnel, dordincl, besinc ve altincr katlaring
Turkiye Cumhuriyeti Basbakanlik Hazine Mustesarligi ("Hazine
Mustesarligi")'na diger bolumlerini de Halkbank'a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2017
-31 Aralik 2017 hesap déneminde 1.510.810 TL (1 Ocak - 31
Aralik 2016: 1.394.884 TL) kira geliri elde etmistir

istanbul Besiktas Binasi

Istanbul Begiktas Binasi, tapu kayitlarinda yuzolcima 267
metrekare, Istanbul ili, Besiktas ilcesi, Sinanpasa Mahallesi,
291 ada 93 parselde kayitli olan kargir ishanidir. Yatinm amagl
gayrimenkulin dederi Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan
bilirkisilerin - duzenledigi 12 Ocak 2010 tarihli rapora gore
11.893.840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket'e 27 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 15 Aralik 2017 tarinli
raporuna gore Istanbul Besiktag Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gergege uygun degderi 19.465.000
TLdir. Yatinm amagl gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazi Halkbank'a kiraya vermistir
Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 -
31 Aralik 2017 hesap doneminde 1.290.639 TL (1 Ocak - 31 Aralik
2016:1.210.000 TL) kira geliri elde etmistir

istanbul Etiler Binasi

Istanbul Etiler Binasi, tapu kayitlarinda ylzolgimG 617 metrekare
Istanbul Ili, Besiktas llcesi, 1. Bolgede, 578 ada 3 parselde kayith
olan kargir evdir. Yatinm amagli gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009
tarihli rapora gére 11.000.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank

tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 27 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 15
Aralik 2017 tarihli raporuna gore Istanbul Etiler Binasi'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
18.440.000 TLdir. Yatinm amagl gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank'a
kiraya vermistir. Sirket soz konusu yatinm amach gayrimenkulden,
1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap doneminde 1.006.698 TL (1
Ocak - 31 Aralik 2016: 943.800 TL) kira kira geliri elde etmistir

istanbul Sisli Binasi

Istanbul Sisli Binasi, tapu kayitlarinda yuzélcimu 200 metrekare
olan, Istanbul lli, Sisli llgesi, Mesrutiyet Mahallesi, 129 pafta, 954
ada 62 parselde kayith kargir apartmandir

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
dederleme sirketinin duzenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gdre 11.000.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirket'e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 11 Aralik 2017
tarihli raporuna gore Istanbul Sisli Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun dederi 16.262.529
TLdir. Yatimm amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisittama
bulunmamaktadir.  Sirket bu  taginmazini Halkbank'a  kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amacli gayrimenkulden, T Ocak
2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde 993.792 TL (1 Ocak - 31
Aralik 2016: 931.700 TL) kira geliri elde etmistir.

izmir Konak Binasi-2

Izmir Konak Binasi, tapu kayitlarinda yGzol¢imi 616 metrekare
o\an,'\zm\r'\h,Konangesw,Akdemz Mahallesi, 2802 ada 15 parselde
kayitl kargir binadir. Yatinm amacl gayrimenkulin dederi SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul dederleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009
tarihli rapora gore 10.290.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 2 Kasim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 25
Avralik 2017 tarihli raporuna gore Izmir Konak Binas’'nin emsal
karsilagtirma yontemine gore belirledigi gercege uygun dederi
16.090.500 TL'dir. Sirket bu taginmazin bir bolumint Halk Bank'a
pir bolumunu de Halk Hayat ve Emeklilik A.S've kiraya vermistir.
Sirket 567 konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 -
31 Aralik 2017 hesap doneminde 841.191 TL (1 Ocak - 31 Aralik
2016: 873194 TL) kira geliri elde etmistir



Ankara Bagkent Binasi

Ankara Baskent Binasi, tapu kayitlarinda yizoleimi 205 metrekare
olan Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27
parselde kayith apartmandir. Yatinm amacli gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin duzenledigi 11
Subat 2010 tarihli rapora gore 9.541.729 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmetivermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
13 Aralik 2017 tarihli raporuna gdre Ankara Baskent Binasimin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
dederi 11.854.750 TLdir. Yatirm amagli gayrimenkul Gzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket, bu taginmazin bir
bolumunt Halkbank'a ve diger bolimini ise Ceda Akaryakit'a
kiraya vermistir. Sirket, s6z konusu yatinm amagl gayrimenkulden,
1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap doneminde 1.103.388 TL (1
Ocak - 31 Aralik 2016: 1.021.218 TL) kira geliri elde etmistir.

istanbul Bakirkdy Binasi

Istanbul  Bakirkdy Binasi, tapu kayitlarinda yizolcumia 213
metrekare olan Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Zeytinlik Mahallesi, 101
ada 29 parselde kayitli sekiz katli kargir binadir.

Yatinm amagh gayrimenkulin dederi  Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dUzenledigi 5 Subat 2010 tarinli
rapora gore 9.023.500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 8 Aralik
2017 tarinli raporuna gore Istanbul Bakirkdy Binasi'nin emsal
kargilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun dederi
23.548.000 TLdir. Yatinm amagl gayrimenkul Gzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Halkbank'a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap doneminde 1.419.703 TL (1
Ocak - 31 Aralik 2016: 1.331.000 TL) kira geliri elde etmistir.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, tapu kayitlarinda yuzolgimu 306 metrekare olan,
Bursa lli, Osmangazi llcesi, Kayhan Mahallesi, 4306 ada 1 parselde
kayith yedi katli betonarme binadir

Yatinm amach gayrimenkulin  degeri  Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin - dizenledigi 11 Ocak 2010
tarihli rapora gore 8.500.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul dederleme sirketinin,

13 Aralik 2017 tarihli raporuna goére Bursa Binas'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
14.400.400 TLdir. Yatinm amagl gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tagsinmazini Halkbank'a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagcl gayrimenkulden,
1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde 952.492 TL (1
Ocak - 31 Aralik 2016: 892.980 TL) kira geliri elde etmistir

Ankara Bahcelievler Binasi-1

Ankara Bahcelievler Binasi- 1, tapu kayitlarinda yuzoleimu 612
metrekare olan Ankara li, Cankaya llgesi, Yukan Bahcelievler
Mahallesi, 2758 ada 29 parselde kayitli bes katl kargir apartmandir
Yatinm amach  gayrimenkulin  degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin - duzenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 6.681.356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 22
Aralik 2017 tarihli raporuna gore Ankara Bahcelievler Binasi-1'in
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercede uygun
dederi 9.863.250 TLdir. Yatinm amacl gayrimenkul UGzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir §\rket bu taginmazini
Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket sz konusu yatinm amagl
gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap doneminde
718.886 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2016: 673.970 TL) kira geliri elde
etmistir.

Kocaeli Binasi
Kocaeli Binasi, tapu kayitlannda yuzolcimua 284 metrekare olan
Kocaeli Ili, lzmit Ilgesi, Omeraga Mahallesi, 870 ada 48 parselde
kayith binadir.

Yatinm amagh gayrimenkulin dederi  Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin - dUzenledigi 12 Ocak 2010
tarihli rapora gore 6.519.193 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
11 Aralik 2017 tarihli raporuna gére Kocaeli Binasi'nin emsal
kargilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun dederi
12.521.000 TUdir. Yatinm amagh gayrimenkul Gzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Halkbank'a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap doneminde 903.447 TL (1
Ocak - 31 Aralik 2016: 847.000 TL) kira geliri elde etmistir.
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istanbul Fatih Binasi

Istanbul Fatih Binasi, tapu kayitlarninda yuzolcimi 208 metrekare
olan Istanbul Ili, Fatih llgesi, Hobyar Mahallesi, 418 ada 2 parselde
kayitli kargir banka hizmet binasidir

Yatinm amagl gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin duzenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 6.380.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni
sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 11 Aralik 2017 tarinli
raporuna gore Istanbul Fatih Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gergege uygun degeri 12.477.083
TLdir. Yatinm amagl gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.  Sirket bu  tasinmazini Halkbank'a  kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagh gayrimenkulden, 1 Ocak
2017 - 31 Aralik 2017 hesap doneminde 645320 TL (1 Ocak - 31
Aralik 2016: 605.000 TL) kira geliri elde etmistir

istanbul Caddebostan Binasi

Istanbul Caddebostan Binasi, tapu kayitlarinda yiz olicimi 902
metrekare olan Istanbul lli, Kadikdy llcesi, Erenkdy Mahallesi, 368
ada 25 parselde kayitl bahgeli kargir apartmandir.

Yatnm amach gayrimenkulin  degeri  Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin - dizenledigi 11 Ocak 2010
tarihli rapora gore 6.300.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 3 Kasim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 18
Avralik 2017 tarihli raporuna gore Istanbul Caddebostan Binasi'nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergede uygun
dederi 12.512.591 TLdir. Yatinm amacli gayrimenkul Gzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank'a kiraya vermistir. Halkbank Sirket'in Halkbank ile olan
kira sozlesmesi 25 Ocak 2016 tarihinde sona ermistir. Bina
kentsel donusim surecine girmis olup, 3 Kasim 2016 tarihinde
pinanin yikilmasi ve yeniden yapim isi ile ilgili olarak ana yUklenici
sozlesmesi imzalanmistir. Binanin kentsel déntsimde olmasi
sebebiyle emsal karsilastirma yonteminde arsa pay degeri
kullanilmugtir. 13 Ekim 2017 tarihinde ingaat ruhsati alinmis olup
insai faaliyetler devam etmektedir

Sakarya Adapazari Binasi

Sakarya Adapazan Binasi, tapu kayitlarinda yizolcima 3.000
metrekare olan Sakarya Ili, Adapazari llgesi, Cumhuriyet Mahallesi,
130 ada 167 parselde kayith binadir

Yatnm amach gayrimenkulin  degeri  Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin - dizenledigi 11 Ocak 2010
tarihli rapora gore 5.960.000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26
Avralik 2017 tarihli raporuna gore Sakarya Adapazar Binasi'nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergede uygun
dederi 12.525.000 TLdir. Yatinm amacli gayrimenkul Gzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatinm amagl
gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde
825.106 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2016: 773.553 TL) kira geliri elde
etmistir.

Ankara Bahgelievler Binasi-2

Ankara Bahgelievler Binasi-2, tapu kayitlarinda yizélgimid 610
metrekare olan Ankara li, Cankaya llcesi, Yukar Bahcelievler
Mahallesi, 2763 ada 10 parselde kayith kargir apartmandir

Yatinm amach  gayrimenkulin  dederi Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin - duzenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 5.684.746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 22
Aralik 2017 tarihli raporuna gére Ankara Bahcelievler Binasi-2'nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercede uygun
dederi 8.100.000 TL'dir. Yatinm amagl gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret AS ("Koton")'ve kiraya
vermistir. Sirket soz konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1
Ocak 2017 - 31 Aralk 2017 hesap doneminde 281.751 TL (1
Ocak - 31 Aralik 2016: 663.778 TL) kira geliri elde etmistir. 24
Mayis 2017 tarihi itibari ile Koton ile kira sdzlesmesi sona ermis
olup, daha sonra gayrimenkule iliskin herhangi bir kira sézlesmesi
akdedilmemistir



istanbul Atakéy Binasi

Istanbul Atakoy Binasi, tapu kayitlarinda yuzolgima 515 metrekare
olan Istanbul Ili, Bakirkoy llgesi, Kartaltepe Mahallesi, 115 ada 174
parselde kayith kargir banka binasidir

Yatinm amagh gayrimenkulin dederi  Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dUzenledigi 5 Subat 2010 tarinli
rapora gore 5.061.500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 8
Avralik 2017 tarihli raporuna gore Istanbul Atakéy Binasi'nin emsal
kargilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun deder
12.463.000 TUdir. Yatinm amagh gayrimenkul Gzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini Halkbank'a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap doneminde 796.970 TL (1
Ocak - 31 Aralik 2016: 747175 TL) kira geliri elde etmistir.

istanbul Nisantasi Binasi

Istanbul Nisantasi Binasi, tapu kayitlarinda yuzolgima 221.50
metrekare olan Istanbul Ili, Sigli llcesi, Halaskargazi Mahallesi, 680
ada 14 parselde kayitl sekiz kat bir lokanta tedi meskenli kargir
apartmandir. S6z konusu gayrimenkul korunmasi gerekli tasinmaz
kulthr varhigr niteligindedir. Yatinm amacl gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 12
Ocak 2010 tarihli rapora gore 5.000.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 2 Kasim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 6 Aralik 2017 tarihli raporuna gére lstanbul Nisantagi
Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege
uygun degeri 9.514.000 TLdir. Yatnm amagl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazini Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm
amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap
doéneminde 542.068 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2016: 508.200 TL) kira
geliri elde etmistir.

Halkbank Finans Kule

Halkbank Finans Kule, tapu kayitlannda yUzolgimu 7.995
metrekare olan Istanbul i, Atasehir llgesi, KigUkbakkalkoy
Mahallesi, 3332 ada 24 parsel Uzerinde kayithdir. Yatinm amacl
gayrimenkul K Yapi Gayrimenkul Geligtirme Ing. San. ve Dig

Tic. AS'den alinmistir. llgili sozlesmeye gore KDV dahil satig
bedelinin %50'si olan 72.275.000 TL kat irtifakli 103 adet tapunun
devrinde édenmistir. Satis bedelinin %25t olan 36.137.500 TL
13 Haziran 2012 tarihinde ve bedelin %25'i olan son 6édemenin
33.237.500 TUsi 30 Temmuz 2012 tarihinde 6denmistir. Sirket'in
alimindan 6turl kalan 2.900.000 TL tutarindaki yapilacak ddeme
K Yapi Gayrimenkul Geligtirme Ins. San. ve Dis Tic. AS ile yapilan
diger islemler ile mahsuplasmistir. Yapilan ddemeler ile birlikte
2.070.600 TL tapu harg bedeli, 509.253 TL iskan tutarlar ve bu
Plaza'ya istinaden alinan kredinin 1.466.224 TUlik faiz gideri arsa
ile bina bedeline ilave edilmistir. Halkbank Finans Kule finansmani
igin T. Halk Bankasi A.S'den kullanlan kredi karsiliginda
150.000.000 TL ipotek genel kredi sozlesmesi kapsaminda
teminat olarak verilmistir. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 18 Aralik 2017 tarihli raporuna gore Halkbank Finans
Kule icin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercede
uygun dederi 209.450.640 TLdir. Sirket, séz konusu yatinm
amaclh gayrimenkull T.Halk Bankasi A.Sye kiraya vermis olup, s6z
konusu yatinm amacli gayrimenkulden 1 Ocak 2017 - 31 Aralik
2017 hesap doneminde 15.165.760 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2016
15.199.980 TL) kira geliri elde etmistir.

Park Dedeman Levent Otel

Levent Arsa tapu kayitlarinda yuzolcima 2.791 metrekare olan
Istanbul 1li, Sigli llcesi, Mecidiyekdy Mahallesi, 303 pafta 1957
ada 6 parselde kayithdir. Yatinm amagl gayrimenkulin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin duzenledigi 22
Subat 2010 tarihli rapora gore 25.799.000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 3 Kasim 2010
tarihinde devrolmustur. Yatinm amacl gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa Gzerinde Dedeman
Turizm Yonetimi AS ile yapilan anlasma ile otel projesi baslatilmistir
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Gzere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 18 Aralik 2017 tarinli
raporuna gore Park Dedeman Levent Otel'in maliyet yontemine
gore belirledigi gercege uygun degderi 176.319.803 TL'dir

Sirket, s6z konusu yatinm amagl gayrimenkultd Dedeman Turizm
Yonetimi A.S. kiraya verilmis olup, 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017
hesap doneminde elde edilen kira geliri 10.500.000 TL (1 Ocak -
31 Aralik 2016: 9.137.850 TL)'dir.
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Kocaeli Sekerpinar A Blok

Sekerpinar A Blok, tapu kayrtlarinda Kocaeli ili, Cayirova llcesi,
Sekerpinar Mahallesi, 420 ada 26 parsel Uzerinde kayithdir.
Yatinm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. 14 Ekim 2015 tarihinde Sekerpinar A Blok
yap! kullanim izin belgesi alinmistir. Turkiye Halk Bankasi A.S. ile
21 Mayis 2014 tarihinde imzalanmis olan iyi niyet sdzlesmesi
cercevesinde, aylik 442.625 TL+KDV bedel ile 15 Nisan 2015
tarininden itibaren gegerli olacak sekilde 10 yil sureli kira
sdzlesmesi imzalanmistin. Yatinm amacl gayrimenkulin degeri
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis
olan bir gayrimenkul dederleme sirketinin dizenledigi 25 Aralik
2017 tarihli rapora gore Sekerpinar Bankacilik Merkezi'nin maliyet
karsilastirma yontemine gore gergede uygun degeri 98.016.800
TL olarak belirlenmistir.

Sirket, s6z konusu yatinm amacli gayrimenkulden 1 Ocak 2017 -
31 Aralik 2017 hesap déneminde elde edilen kira geliri 5.980.045
TL (T Ocak - 31 Aralik 2016: 5.547.331 TL)'dir.

Eskisehir- Panaroma Plus Konut Projesi - D Blok

Eskisehir D Blok, tapu kayitlarninda Eskisehir ili, Odunpazari licesi,
Osmangazi Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel Uzerinde kayithdir.
Yatinm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. 28 Agustos 2015 tarihinde Eskisehir D Blogun
yap! kullanim izin belgesi alinmistir. Sirket Migros Ticaret A.$ye
10 yil sure ile kiralanmasi hususunda 20 Agustos 2015 tarihinde
sdzlesme imzalanmustir. llgili kira sozlesmesi cercevesinde kira
baslangi¢ tarihi madaza agilis tarihi olarak belirlenmistir. Yatinm
amaclh gayrimenkultn dederi SPK tarafindan dederleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin dizenledigi 28 Aralik 2017 tarihli rapora gore emsal
karsilastirma yontemine gore gergede uygun degeri 4.236.600
TL olarak belirlenmistir. Sirket, s6z konusu  yatinm  amagl
gayrimenkulden 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde
elde edilen kira geliri 65.266 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2016: 151.861
TL)dir. Sirket ilgili gayrimekul igin 26 Nisan 2017 tarihinde satig
vaadi sOzlesmesi imzalamig olup tapu devri yapilmamustir. Satig
isleminden elde edilen hasilat ertelenmis gelirlerde siniflandirimig
olup tapu devri yapilincaya kadar elde edilen kira geliri satin alan
firmaya yansitilacaktr.

Eskisehir- Panaroma Plus Konut Projesi - B17 Blok

Eskisehir B Blok, tapu kayrtlarinda Eskigehir ili, Odunpazarn licesi,
Osmangazi Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel Uzerinde kayithdir.
Yatinm amach gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. 2 Kasim 2015 tarihinde Eskisehir B Blogun yapi
kullanim izin belgesi alinmistir. Sirket gergek kisi ile 6.000.-TL+KDV
bedel Uzerinden kiralanmasi hususunda sdzlesme imzalanmig
olup, kira streci T Kasim 2015 tarihi itibariyla baslamistir. Yatinm
amacli gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin dizenledigi 19 Aralik 2016 tarihli rapora gore emsal
karsilastirma yontemine gore gergede uygun dederi 862.650
TL olarak belirlenmistir. Sirket, s6z konusu  yatinm  amacl
gayrimenkulden 1 Ocak 2017 - 31 Aralik 2017 hesap déneminde
elde edilen kira geliri 71.616 TL (1 Ocak - 31 Aralik 2016: 72.600
TL)dir. llgili gayrimenkul 7 Aralik 2017 tarihinde satilmistir.

Kocaeli Sekerpinar B Blok

Sekerpinar Arsa, tapu kayitlarinda yuzolcimu 15.562 metrekare
olan Kocaeli lli, Cayirova Iicesi, Sekerpinar Mahallesi, 420 ada 26
parsel Uzerinde kayithdir. Yatirm amagli gayrimenkul Gzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa Uzerinde Bankacilik
operasyon merkezi insa etmek Uzere mimarlik sirketi ile anlasma
imzalanmig ve 1. kisim igin 28 Agustos 2013 tarininde 2. Kisim
icin 28 Mart 2014 tarihinde ruhsat alinmistir. Projenin 1. kismi
olan A Blok tamamlanmis bina olarak siniflandirlmistir. Projenin
tamamlanmasi sonrasinda herhangi bir kiralama soz konusu
olmamistir. Projenin 2. kismi olan B Blok igin yatinm amacl
gayrimenkultn degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul dederleme sirketinin
duzenledigi 25 Aralik 2017 tarihli rapora gore Sekerpinar Ofis
Projesi'nin mevcut insaat seviyesine gore gergede uygun dederi
75.832.883 TL olarak belirlenmistir.



Yapilmakta olan yatinmlar

Istanbul Finans Merkezi Projesi

Atasehir Arsa tapu kayitlarinda yUuzolgimu 28.732 metrekare olan
Istanbul 1li, Umraniye Ilcesi, KiigUkbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada
3 parselde kayitldir. Yatinm amacl gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin dtzenledigi 18 Ocak
2014 tarihli rapora gore 229.846.920 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmetivermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
18 Aralik 2017 tarihli raporuna gore projenin maliyet yontemine
gore belirledigi gercede uygun degeri 888.120.000 TL'dir
Proje igin 31 Aralik 2014 tarihinde insaat ruhsat basvurusunda
bulunulmustur. Arsa'nin Uzerinde bulundudu bdlgede Cevre ve
Sehircilik Bakanhdi'nin koordinasyonunda Istanbul Finans Merkezi
(IFM) projesi gelistirilmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanhg
ile Sirket arasinda IFM projesinin uygulama asamasina iliskin
hususlari iceren "Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmistir

Faaliyet kiralamalari
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan durumunda Sirket

25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454 yevmiye
numarasi ile ifrazen taksim isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada 11
parsel olarak tescil edilmistir. Parseller sirasiyla 16.337 metrekare
ve 12.395 metrekare alana, 135.835 metrekare ve 102.953
metrekare podyum Ustl insaat alanina sahiptir. 3328 ada 4 ve 11
numarali parseller, eski 3323 ada 3 parselin ifrazindan meydana
gelmis olup, 3328 ada 4 ve 11 parsellerigin imar planindaki ingaat
alani hakki; eski 3323 ada 3 parselin yuzélcimu esas alinarak
belirlenmistir. 10 Haziran 2015 tarihinde IFM projesi dahilindeki
arsa Uzerinde gelistirilecek "ofis+ticari” karma projesine iliskin
insaat yapi ruhsatlar alinmistir. 8 Aralik 2016 tarihinde IFM projesi
kapsaminda ana yuklenici sozlesmesi imzalanmis olup, raporlama
dénemi itibariyla proje insaasina devam edilmektedir

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Koton, Halk Hayat ve Emeklilik, Hazine Mustesarligi, Migros, Ceda Akaryakit Turizm ve Sapaz Otelcilik
Turizm ile faaliyet kiralama anlasmalar imzalamistir. 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibanyla kalan kira surelerine gore yillik asgari

kira tutarlar asagidaki gibidir

Faaliyet kiralamalan 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

1 yildan kisa kira alacak anlagmalar 45.634.731 47.668.231
1-5 yil arasi kira alacak anlagsmalar 149.138.974 151.368.362
5 yildan uzun kira alacak anlagsmalari 197.213.195 50.827.720

391.986.900 249.864.313
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9 - MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2017 itibanyla acilis bakiyesi 1.168.158 661.327 1.829.485
Alimlar 47.535 2.100 49635
31 Aralik 2017 itibaryla kapanig bakiyesi 1.215.693 663.427 1.879.120
1 Ocak 2017 itibaryla agilis bakiyesi (746.715) (661.327) (1.408.042)
Doénem gideri (200.337) (89) (200.426)
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi (947.052) (661.416) (1.608.468)
31 Aralik 2017 itibaryla net defter degeri 268.641 2.011 270.652
1 Ocak 2016 itibaryla agilis bakiyesi 1.133.691 661.327 1.795.018
Alimlar 41.697 - 41.697
Cikislar (7.230) - (7.230)
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi 1.168.158 661.327 1.829.485
1 Ocak 2016 itibaryla agilis bakiyesi (545.968) (661.327) (1.207.295)
Donem gideri (203.837) -- (203.837)
Cikislar 3.090 - 3.090
31 Aralik 2016 itibariyla kapanig bakiyesi (746.715) (661.327) (1.408.042)
31 Aralik 2016 itibariyla net defter degeri 421.443 - 421.443

Maddi duran varliklara ait amortisman streleri asagidaki gibidir:

Ekonomik Omrii

Demirbaslar 5yil

Ozel Maliyetler Syl

Amortisman giderlerinin 200.426 TUsi (2016: 203.837 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir.
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10 - MADDIi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

n N Diger Maddi Olmayan

1 Ocak 2017 itibanyla agilis bakiyesi 755.396 755.396
Alimlar 1.311 1.311
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi 756.707 756.707
1 Ocak 2017 itibanyla agilis bakiyesi (439.122) (439.122)
Dénem gideri (211.867) (211.867)
31 Aralik 2017 itibariyla kapanis bakiyesi (650.989) (650.989)
31 Aralik 2017 itibariyla net defter degeri 105718 105.718
1 Ocak 2016 itibaryla agilis bakiyesi 755.396 755.396
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi 755.396 755.396
1 Ocak 2016 itibanyla agilis bakiyesi (225.154) (225.154)
Dénem gideri (213.968) (213.968)
31 Aralik 2016 itibariyla kapanis bakiyesi (439.122) (439.122)
31 Aralik 2016 itibariyla net defter degeri 316.274 316274

itfa paylaninin 211.867 TUsi (2016: 213.968 TL) genel yonetim giderlerine dahil edilmistir Maddi olmayan duran varliklar igin kullanilan itfa
sUreleri asagidaki gibidir

| Ekonomik O
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11 - KARSILIKLAR, KOSULLU VARLIK VE BORCLAR

a) Karsiliklar
Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, dava detaylar asagidaki gibidir:

Diger kisa vadeli karsiliklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Dava karsiligi 108.968 67.760
108.968 67.760
. DeveKemig | Toplam |
1 Ocak 2017 itibanyla 67.760 67.760
llave karsilik 41.208 41.208
31 Aralik 2017 itibariyla 108.968 108.968
- DeveKemig | Toplam |
1 Ocak 2016 itibanyla 67.760 67.760
llave karsilik
31 Aralik 2016 itibaryla 67.760 67.760

Eskisehir Tuketici Mahkemesinde gorilen deder tespiti davasi geredi dava degerindeki artis ve aleyhte sonuglanma ihtimalinin yUkselmesi
sebebiyle ayrilan karsilik 108.968 TL'ye yUkselmistir. Yargilama streci devam etmektedir.

b) Teminat, Rehin ve ipotekler

SPK'nin @ Eyltl 2009 tarihinde, Paylar Borsa'da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin amaciyla vermis olduklan Teminat, Rehin
ve Ipoteklerin ("TRI") degerlendirildigi ve 28/780 sayili toplantisinda almis oldugu karara gore;

Paylan Borsa'da islem goren yatinm ortakliklar ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;

i) Kendi tiizel kigilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiiriitilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklari TRi'lerde herhangi bir sinirlamaya
gidilmemesine,

Kurul karaninin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda ("KAP") yayimlandigi itk gtinden itibaren Borsa sirketlerince, yukardaki (i) ve (i) bentlerinde
yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen gercek ve tizel kisiler ile (i) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin yirittlmesi
amaci disinda 3. kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibaryla séz konusu kisiler lehine verilmis olan TRI'lerin 31 Aralik 2014
tarihi itibarnyla sifir dizeyine indirilmesine karar verilmistir

172 )




31 Aralik 2017 TL karsiligi 2017 Yih

A Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermig Oldugu TRIlerin Toplam Tutari(*) 283.183.074 Faaliyet
Teminat 133.183.074 Raporu
-Rehin -
-lpotek 150.000.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis .
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin
-Ipotek -
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yurutu\mefw Amaciyla Diger 3. Kisilerin 150.213.882
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutan(**)
-Teminat 150.213.882
-Rehin -
-Ilpotek
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutari .
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari
-Teminat
-Rehin
-Ipotek -
ii. Bve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin -
-Ipotek
ii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu )
TRI'lerin Toplam Tutari
-Teminat
-Rehin
-Ipotek -

Toplam 433.396.956

(*) Halkbank Finans Kulenin finansmani i¢in Halkbankasi'ndan kullanilan krediye istinaden Halkbankasi'na verilen 150.000.000 TL (31 Aralik 2016: 150.000.000 TL) ipotek tutan (ilgili
kredi kapanmig olmasina ragmen, ipotek genel kredi sozlesmesi kapsaminda geri alinmamistir), Istanbul Finans Merkezi projesi ortak altyapisinin yapimi kapsaminda taahhit olarak
verilen 92.825.625 TL (31 Aralik 2016: 97.504.542 TL) tutarinda teminat mektubundan, Referans Bakirkdy projesi kapsaminda musterilerin kullanmig oldugu kredilere iliskin garantorlik
kapsaminda 2.991.000 TL (31 Aralik 2016: 4.780.000 TL), Eskisehir projesi kapsaminda dogan KDV iadesine iliskin 2.251.227TL (31 Aralik 2016: 2.154.084 TL), davaya iliskin O TL (31 Aralik
2016: 36,763 TL), Caddebostan binasi ana yiklenici firmasina verilen 1.266.407 TL (31 Aralik 2016: 1.266.405 TL) teminat senedinden, Dedeman Otel Projesi yol katilim taahhut bedeli
olarak verilen 395.375 TL (31 Aralik 2016: 368.882 TL) tutarindaki teminat mektubundan ve Kocaeli projesi kapsaminda verilen 13.440 TL (31 Aralik 2016: 48.938 TL) tutanindaki teminat

00

mektubundan, lzmir Projesi kapsaminda verilen 33.440.000 TL (31 Aralik 2016: Yoktur) teminat mektubundan olusmaktadir

(**) Sirket misterek yonetime tabi oldugu Halk Gyo-Vakif Gyo Adi ortakh@i'nin gerceklestirdigi Bizimtepe Aydos projesine iliskin 6n satislara baslamis oldugu konut alicilaninin, ilgili
projeler kapsaminda Sirket'in anlagmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutar karsiiginda verilen garantorluk bedelini
ifade etmektedir. Halk Gyo-Vakif Gyo Adi ortakligyi, bankalar ile 797.435.000 TL tutaninda kredi kullandinmina iliskin genel garantorlik sozlesmesi imzalamis olup, Sirket sorumlu oldugu
garantorlik sézlesmesi bedeli 398.717.500 TLdir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla yapilan 6n satislanin 263.587.978 TL tutanindaki kismi Halk Gyo-Vakif Gyo Adi Ortakligi garantorlagu
kapsaminda gergeklestirilmistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibarnyla, Garantorlik sozlesmesi kapsaminda gergeklesen islemlerden Sirket'in payina digen risk tutan 81.073.851 Tl'dir. 31 Aralik
2017 tarihi itibanyla Sirket'in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket dzkaynaklarina orani % 4,30'dur.

Sirket misterek yonetime tabi oldugu Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligi'nin gergeklestirdigi Erzurum Sehristan projesine ve Sancaktepe projesine iliskin 6n satislara baslamis oldugu konut
alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket'in anlagsmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi halinde; s6z konusu bankalara kredi tutan karsiiginda verilen garantorlik
bedelini ifade etmektedir. Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligi, bankalar ile 255.000.000 TL tutarinda kredi kullandinmina iliskin genel garantorlik sézlesmesi imzalamis olup, Sirket sorumlu
oldugu garantorltk sozlesmesi bedeli 127.500.000 TL'dir. 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla yapilan 6n satiglann 51.096.048 TL tutarindaki kismi Halk Gyo-Erkonut Adi Ortakhigr garantorlugu
kapsaminda gergeklestirilmistir. 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla, Garantorliuk sozlesmesi kapsaminda gergeklesen islemlerden Sirket'in payina dugen risk tutan 16.390.031 TU'dir. 31 Aralik
2017 tarihi itibanyla Sirket'in bu kapsamda vermis oldugu diger TRI'lerin Sirket dzkaynaklarina orani %0,87'dir
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Halk GYO-Teknik Yapi Adi Ortakligi izmir Projesi kapsaminda, 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla, Garantorlik sézlesmesi kapsaminda gerceklesen
islemlerden Sirket'in payina disen risk tutar 52.750.000 TUdir. 31 Aralik 2017 tarihi itibariyla Sirket'in bu kapsamda vermis oldugu diger
TRI'lerin Sirket 6zkaynaklarina orani %2,79'dir

31 Aralik 2016 TL karsihg:

A. Kendi Tuzel Kisiligi Adina Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutari 256.159.616
Teminat 106.159.616
-Rehin
-lpotek 150.000.000
B. Tam Konsolidasyon Kapsamina Dahil Edilen Ortakliklar Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin
-Ilpotek
C. Olagan Ticari Faaliyetlerinin Yurutu\me?\ Amacwy\a Diger 3. Kisilerin 73.948 731
Borcunu Temin Amaciyla Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
Teminat 73.948.731
-Rehin
-Ipotek
D. Diger Verilen TRI'lerin Toplam Tutar
i. Ana Ortak Lehine Vermis Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin
-Ilpotek
ii. Bve C maddeleri Kapsamina Girmeyen Diger Grup Sirketleri Lehine Vermis
Oldugu TRI'lerin Toplam Tutar
-Teminat
-Rehin
-lpotek
iii. C Maddesi Kapsamina Gimeyen 3. Kisiler Lehine Vermis Oldugu
IRI'lerin Toplam Tutan
-Teminat
-Rehin
-lpotek

Toplam 330.108.347
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Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla alinan teminat mektuplarinin detayi asadidaki gibidir:

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

YDA Ingaat San. Ve Tic. A.S. 11" 120.240.000 82.665.000
Haldiz Ingaat Otomotiv ve Tic. Ltd. Sti.V 24.023.490 26.950.000
Dedeman Turizm Yonetimi A.S. @ 18.062.000 14.839.600
ErKonut Ing. Taah. Insaat Malz. Nak. ve Mad. Tic. A.S. " 13.650.000 13.650.000
Sapaz Otelcilik Turizm Ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. @ 6.773.250 5.564.850
CNV Yapr Mimarlik San. Tic. Ltd. Sti.'"% 1.610.000 1.610.000
Entegre Proje Yonetim Dan.MuhTic. A.S. ¥ 870.509 693.158
Biskon Yapi A.S. ¥ 300.000 300.000
Direk Reklam Ing. San. Tic. A.S. 12 211.542

Ceda Akaryakit Insaat Emlak Tur. Tic. Ltd. Sti. 9 200.000 200.000
YPU Yapi Proje Uygulama Ltd. Sti. 196.050 337.170
Mutlu Cilingiroglu Miar Mimarlik Ins. San. Ve Tic. Ltd. $ti. ) 160.500 160.500
llgazlar Insaat Tic. Ve San. A.S. - 2.400.000
K Yapi Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. Ve Dig Tic. A.S.1 - 2.000.000
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic AS ¥ - 440.060
Borusan Makine ve Gug Sistemleri San.ve Tic. A.S.1 - 353.924
Megapol Muhendislik Tic. A.S. - 225.000
Diger 213.860 143.555
Toplam 186.511.200 152.532.817

(1) Kocaeli Sekerpinar Arsa Uzerinde yapiimakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firmadan teminat
mektubu alinmistir,

(2) Dedeman Otel Projesi kapsaminda kira gelirlerine iliskin olarak kiraci firmalardan teminat mektubu alinmistir

(3 §\rket Arsa Satisi Karyhg Gelir Paylagimi Isi" yapmakta oldugu yUklenici firma Biskon Yapr AS'den teminat mektubu almigtir

(4)Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarik¢i firmalardan teminat mektubu alinmgtir
(5)Koton Magazacilik Tekstil San. ve Tic. AS Sirket'in kiracisidir. Kira sozlesmesi 24 Ma\/u 2017'de feshedilmistir.

(6) Eskisehir Panaroma projesinin yuklenici firmasidir. 2017 yilinda, alinan teminat mektubu nakde cevrilmistir

(7)Bizimtepe Aydos Projesi’nin mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firmalardan teminat mektubu alinmustir

(

(

(

(

(

(

8) Sapaz Otelcilik Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret AS Sirket'in kiracisidir,

9) Erzurum Sehristan Projesi kapsaminda teminat mektubu alinmustir.

10)Caddebostan Binasi yem\eme projesi kapsaminda teminat mektubu alinmigtir

11)Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsammda ana yuklenici sdzlesmesine iliskin olarak ana yiiklenici firmadan teminat mektubu alinmistir
12)Sancaktepe Projesi reklam sézlesmesi geredi Direk Reklam Ing. San. Tic. A 'S den alinan kesin teminat mektubudur

13)Ceda Akaryakit Insaat Emlak Tur.Tic.Ltd . Sti. Sirket'in kiracisidir.
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12 - CALISANLARA SAGLANAN FAYDALAR

Calisanlara saglanan faydalara iligkin kisa vadeli karsiliklar

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Calisan prim karsihig 632.336 543,573
Kullaniimayan izin karsilhig 338.467 257.582
970.803 801.155

Calisanlara saglanan faydalara iligkin uzun vadeli kargiliklar

- 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kidem tazminati karsiligi

318.371 ‘ 202.050

Kidem tazminati karsilig:

318.371 ‘ 202.050

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla sona eren hesap donemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

1 Ocak- 31 Aralik 2017 1 Ocak- 31 Aralik 2016

1 Ocak itibanyla karsilik 202.050 151.665
Hizmet maliyeti 98.054 82.363
Faiz maliyeti 5718 15131
Odenen kidem tazminatlan (49.906)
Aktleryal kayip / kazang 12.549 2.797
31 Aralik itibariyla karsilik 318.371 202.050

Sirket, Turk I Kanunu'na gore, en az bir yillik hizmeti tamamlayarak 25
yillik calisma hayati ardindan emekliye ayrilan (kadinlar igin 58, erkekler
icin 60 yas), is iliskisi kesilen, askerlik hizmetleri icin cagrilan veya vefat
eden her calisanina kidem tazminati 6demek mecburiyetindedir. 31
Aralik 2017 tarihi itibanyla 6denecek kidem tazminati, aylik 5.001,76
TL (31 Aralik 2016: 4.426,16 TL) tavanina tabidir

Kidem tazminati yakimlulugu yasal olarak herhangi bir fonlamaya
tabi degildir. Kidem tazminati karsihdi, Sirket'in, calisanlarin emekli
olmasindan kaynaklanan gelecekteki muhtemel yukimlultk tutarinin
buglnki degerinin tahmin edilmesi yoluyla hesaplanmaktadir
TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar, sirketin yGkimlulGklerinin,
tanimlanmis  fayda  planlar kapsaminda  aktUeryal  degerleme
yontemleri kullanilarak gelistirilmesini ongorir. Bu dogrultuda, toplam
yUkimlultklerin - hesaplanmasinda  kullanilan aktteryal varsayimlar
asagida belirtilmistir:

Ana varsayim, her hizmet yili igin olan azami yukumlulik tutarinin
enflasyona paralel olarak artacak olmasidir. Dolayisiyla, uygulanan
iskonto orani, gelecek enflasyon etkilerinin duzeltilmesinden sonraki

beklenen reel orani ifade eder. Bu nedenle, 31 Aralik 2017 tarihi
itibaryla, ekli finansal tablolarda karsiliklar, gelecege iliskin, calisanlarin
emekliliginden kaynaklanacak muhtemel yakumlUligunin buginku
degeri tahmin edilerek hesaplanir. llgili bilanco tarihlerindeki karsiliklar,
yillik %7 enflasyon ve %11 faiz orani varsayimlarina gore yaklasik %3,74
olarakelde edilen reeliskonto oranikullanilmak suretiyle hesaplanmustir
(31 Aralik 2016: %4,72). Istege bagli isten aynlma oranlan da 0-15 il
calisanlar icin %2,94 , 16 ve Uzeri yil calisanlar icin %0 olarak dikkate
alinmistir. Sirket'in kidem tazminati karsiiginin hesaplanmasinda 31
Aralik 2017 tarihinden itibaren gecerli olan 5.001,76 TL tavan tutar
dikkate alinmustir (1 Ocak 2017: 4.426,16 TL)

Kidem tazminati yukimluligu hesaplamasinda kullanilan &nemli
tahminler iskonto orani ve istege bagli isten ayrilma olasiligidir. Iskonto
oraninin %1 yUksek (dUsuk) alinmasi durumunda, kidem tazminati
yukaomlulaga 35725 TL / (43.114) TL daha az / (fazla) olacaktir. Diger
varsayimlar ayni birakilarak, isten kendi istedi ile ayrlma olasiligi
%1 daha dusuk (yuksek) alinmasi durumunda, kidem tazminati
yukomlulaga 11.363 TL/ (13.034) TL daha az / (fazla) olacaktir
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13 - DIGER VARLIKLAR VE YUKUMLULUKLER

Diger Dénen Varliklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Devreden KDV 17.515.717 9.400.241
Verilen depozito ve teminatlar 180.736 56.925
Verilen is avanslar 1878 1.351
Diger 1.164.607 1.915.412

18.862.938 11.373.929
Diger Duran Varliklar 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Devreden KDV (*) 42.430.565 23.221.557

42.430.565 23.221.557

(*) 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla, Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhigi'nin Sancaktepe'deki arsa alimi, Halk GYO- Erkonut Adi Ortakhigi'nin Erzurum'daki proje maliyetlerinden
ve Halk GYO-Teknik Yapi Adi Ortakhigi'min [zmir'deki arsa alimi ile olugan 42.430.565 TLKDV (31 Aralik 2016: 23.221.557 TL) alacag, arsalar Uzerine insa edilecek projelerin
uzun vadeli olmasi sebebiyle diger duran varliklarda takip edilmektedir.

Diger Kisa Vadeli Yiikiimliiliikler 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
Alinan depozito ve teminatlar(*) 5.474.132 3.682.351
Odenecek vergi ve fonlar 3.277.518 1.476.280
Diger cesitli borg ve yakiumlulikler 23518 17.151

8.775.168 5.175.782

(*) Alinan depozito ve teminatlar, yapilmakta olan projeler igin muteahhitlerden alinan nakit teminatlardan olusmaktadir

mﬂwmw
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14 - SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER OZKAYNAK KALEMLERI

a) Sermaye

Sirket'in 31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerindeki 6denmis sermaye yapisi asagidaki gibidir:

Ortaklar Grubu % 31 Aralik 2017 % 31 Aralik 2016

Halkbank A 1,58 12.956.592 1,58 12.482.570
Halkbank (*) B 70,4 577.134.085 70,38 556.019.397
Halk Yatinm Menkul Degerler AS A 0,04 309.434 0,04 298.113
Halk Finansal Kiralama AS A <0,01 1 <0,01 1
Halka agik(*) B 28,00 229.599.888 28,00 221.199.919
Nominal sermaye 100 820.000.000 100 790.000.000
Toplarm sermaye | ewo000 | 790.000.000

(*) Halkbank'in halka acik kisimda 7,36 pay oraninda 60.387.845
B grubu payi bulunmaktadir (31 Aralik 2016: 58.178.538 adet).

Sirket'in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki
tUrdedir. A grubu paylarin Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu'nun
yandan bir fazlasini olusturacak sayidaki Gyeler A grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B
grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel
Kurul tarafindan secilir. Sermaye artinmlannda; A Grubu paylar
karsiiginda A Grubu, B Grubu paylar kargiidinda B Grubu yeni
pay ¢ikarilir

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladigi takdirde g¢ikarilacak yeni paylarin timG B Grubu ve
hamiline yazili olarak ¢ikarilir

Sirket 1.500.000.000 TL kayith sermaye tavaniile kurulmus olup her
biri 1 TL itibari degerde 1.500.000.000 adet paya bolunmustir.
Sirketin sermayesi 790.000.000 TL itibari degerde 790.000.000
adet paya aynlmig ve tamami kurucular tarafindan taahhut edilip
196.217.979 TUsi nakden 466.282.021 TUsi ayni (gayrimenkul)
olarak ve 127.500.000 TL'si yedeklerden sermaye artisi seklinde
olmak Uzere odenmistir. Sermayenin 466.282.021 TLlik kismi
ayni sermaye olarak lider sermayedar konumundaki Halkbank
tarafindan ayni olarak 6denmistir.

15 Adustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali Yonetim Kurulu
Kararina istinaden Sirket sermayesini 662.500.000 TL'ye artirmistir
Artinlan 185.500.000 TL'ye tekabul eden 185.500.000 adet hisse
13-15 Subat 2013'de halka arz edilmistir. Sirket, 20 Haziran 2013
tarini itibariyla gecmis villar karindan 11.138.704 TL yedeklerden
sermaye artinmi gergeklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibaryla, 2013 yili kanindan 24.261.296
TL yedeklerden sermaye artinmi gergeklestirmistir

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde gegmis yillar karindan 45.100.000
TL bedelsiz sermaye artinmi  gergeklestirerek sermayesini
743.000.000 Tl'ye ¢ikarmustir

Sirket, 25 Mayis 2016 tarininde gegmis yillar karindan 47.000.000
TL bedelsiz sermaye artinmi  gergeklestirerek  sermayesini
790.000.000 TL'ye ¢ikarmistir

Sirket, 15 Adustos 2017 tarihinde gegmis vyillar karindan
30.000.000 TL bedelsiz sermaye artinmi gergeklestirerek
sermayesini 820.000.000 TL'ye ¢ikarmistir



b) Geri alimis paylar

Sirket'in geri alinmig paylan, Sirket'in halka acik paylarindan geri alinmis paylarin maliyetinden olusmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2017 tarihi
itibariyla, 23.117.578 adet hisseyi elinde tutmaktadir (31 Aralik 2016: 22.271.814 adet). Sirket'in 31 Aralik 2017 tarihinde sonra eren hesap

dénemindeki pay geri alimlarinin detayi asagidaki gibidir

pay flyatl

tari
Geri pay alimi 26 Subat 2013 933.649 1.090
Geri pay alimi 27 Subat 2013 736.571 1.34 987.004
Geri pay alimi 28 Subat 2013 1.000.000 1.34 1.340.000
Geri pay alimi 1 Mart 2013 2.297.269 1.32 3.021.922
Geri pay alimi 5 Mart 2013 3.455.130 1.33 4.608.678
Geri pay alimi 11 Mart 2013 457.867 1.32 604.384
Geri pay alimi 12 Mart 2013 586.245 1.32 773.843
Geri pay alimi 15 Mart 2013 2.000.000 1.32 2.640.000
Geri pay alimi 21 Mart 2013 7.210.586 1.33 9.582.612
Yedeklerden sermaye arttinmi 20 Haziran 2013 314.024
Yedeklerden sermaye arttinmi 5 Haziran 2014 683.977
Yedeklerden sermaye arttirmi 11 Haziran 2015 1.271.466
Yedeklerden sermaye arttinmi 25 Mayis 2016 1.325.030
Yedeklerden sermaye arttinmi 17 Agustos 2017 845.764

Toplam geri alinmis paylar

c) Pay ihrac¢ primleri/iskontolar

Yeni ¢ikanlan ve 13-15 Subat 2013'de halka arz edilen hisselerin
nominal bedelinden daha yuksek bir fiyat Gzerinden satilmasi
nedeniyle olusan 64.925.000 TL'lik fark, hisse senediihrag primleri
olarak muhasebelestirilmistir. Yeni hisse cikanmi ve bunlarin
halka arzi nedeniyle katlanilan 8.847.688 TL tutarindaki komisyon
ve hukuki danismanlik giderleri, ilgili duzenlemeler uyarinca,
hisse senedi ihra¢ primlerinden dusulerek gosterilmistir. Ayrica
6.132.216 TL tutanindaki geri alinan kendi hisselerinin nominal
degeri ile geri alim maliyeti arasindaki fark hisse senedi ihrag
primlerinden dasulmustar,

d) Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler

Turk Ticaret Kanunu'na goére, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip
yasal yedekler olmak Gzere ikiye ayrilir. Turk Ticaret Kanunu'na
gbre birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
%20'sine ulagincaya kadar, kanuni net karnin %5' olarak ayrilir. Ikinci

23.117.578 24.809.533

tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5'ini agan daditilan
karin %10'udur. Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler
ddenmis sermayenin %50'sini gegmedigi strece sadece zararlar
netlestirmek igin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir sekilde
kullaniimasi mUmktn degildir. Tark Ticaret Kanunu'na gore, Sirket,
iktisap ettigi kendi paylari icin iktisap degerlerini karsilayan tutarda
yedek akge ayinr. Bu yedek akgeler, anilan paylar devredildikleri
veya yok edildikleri takdirde iktisap degerlerini kargilayan tutarda
cozilebilirler. 31 Aralik 2017 tarihi itibanyla, Sirket'in kardan
aynlan kisitlanmig yedekleri yasal yedeklerden olugsmaktadir ve
39.266.359 TL tutarindadir (31 Aralik 2016: 37.486.655TL)

e) Temettii

21 Haziran 2017 tarihi itibanyla, Sirket'in 2016 yili dagitilabilir
dénem karindan 2.915.412 TL nakit temettd dagitilmistir (2016
5.270.987 TL).
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15 - HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

a) Satiglar 1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Toplam gayrimenkul gelirleri 74.963.767 72.518.696

Konut satis gelirleri 23.934.707 24.587.761
Kira gelirleri 51.029.060 47.930.935
Mevduat faiz gelirleri 7.276.915 7.000.695
Diger gelirler 48.571

82.240.682 79.567.962
Konut satig maliyeti 13.036.019 12.399.719
Vergi, resim harg vb. diger giderler 1.867.756 1.218.751
Diger 908.791 604.143

15.812.566 14.222.613

16 - NiTELIKLERINE GORE GIDERLER

Konut satis maliyeti 14.150.239 12.943.217
Personel giderleri 7.195.755 6.215.323
Reklam ve ilan giderleri 2426451 2.019.464
Disaridan saglanan faydalar 1.000.529 728546
Komisyon giderleri 937.492 2.722.845
Seyahat ve arag giderleri 789.573 335450
Emlak vergisi giderleri 753.536 675.253
Vergi,resim ve harg giderleri 629.399 427864
Kira giderleri 670.745 631.006
Amortisman giderleri ve itfa paylan 412.293 417.805
Danismanlik giderleri 411.427 524.102
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 154.945 145199
Bakim ve onanm giderleri 41.726 19.343
Diger 1.244.626 995.246

30.818.736 28.800.663

182 )




17 - GENEL YONETiIM GiDERLERi, PAZARLAMA VE

SATIS GIDERLERI

Genel yonetim giderleri (-) 11.584.483 9479882
Pazarlama ve satig giderleri (-) 3.421.687 5.098.168
15.006.170 14.578.050

a) Genel Yonetim Giderleri Detayi 1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Personel giderleri 7.195.755 6.172.141
Reklam ve ilan giderleri 835.344 526267
Seyahat ve ara¢ giderleri 789.573 335.450
Vergi,resim ve har¢ giderleri 610.562 358123
Disandan saglanan faydalar 557.273 450.874
Kira giderleri 523.544 479.541
Amortisman giderleri ve itfa paylan 412.293 417.805
Danigmanlik giderleri 411.427 524.102
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 154.945 145.199
Bakim ve onanm giderleri 41.726 19.343
Diger giderler 52.041 51.037
11.584.483 9.479.882

Personel Giderleri Detayi 1 Ocak - 31 Aralik 2017 1 Ocak - 31 Aralik 2016
Maaglar ve Gcretler 4.824.149 4.055.655
SCGKisveren payi 689.494 659.638
Huzur hakki Gcretleri 591.032 414582
Sigorta giderleri 340.929 240.443
Kidem tazminati ve yillik izin karsilik giderleri 217.830 211.314
Diger 532.321 590.509
7.195.755 6.172.141

Reklam ve ilan giderleri 1.591.107 1.493.197
Komisyon giderleri (*) 937.492 2.722.845
Bina ortak giderleri 252.420 254.373
Ornek daire tefrisat giderleri 190.836 23.299
Satig ofisi kira giderleri 147.201 151.465
Vergi,resim ve harg giderleri 18.837 69.741
Personel giderleri 43.182
Diger giderler 283.794 340.066
3.421.687 5.098.168

(*) llgili tutar, Bizimtepe Aydos Projesi kapsaminda ddenen satig komisyonlarindan olusmaktadir
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18 - ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER VE GiDERLER

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren dénemlere ait esas faaliyetlerden diger gelirlerin detayr asagidaki gibidir

- 10uk.31Amik201 1 Ocak 31 Aralk 2016

Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri 1.386.836 353.342
Kamu kurumlarindan tesvik ve indirim iadeleri 516.963
Nakde ¢evrilen teminat ve ceza gelirleri 437.646
Cayma, dénme ve satis vaadi iptali gelirleri 462.663
Tapu har¢ masrafi yansitmalanindan gelirler 112.221
Diger gelirler 16.359
2.932.688 353.342

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde sona eren yillara ait esas faaliyetlerden diger giderlerin detay asagidaki gibidir

- 10uk.31Amik201 1 Ocak 31 Aralk 2016

Faaliyetlerden kaynaklanan kur farki geliri (1.826.514) (162.366)
Bagis ve yardimlar (2.600.000) (3.550.000)
(4426 514) (3.712.366)

19 - FINANSMAN GiDERLERI

- 10uk.31Amk20U 1 Ocak 31 Aralk 2016

Banka kredileri faiz giderleri 2.212.374 1.383.050

Kisa vadeli finansman bonosu faiz giderleri 2.294.796

Kisa vadeli kira sertifikas faiz giderleri 398.127

Komisyon giderleri 214.152 57.447
5.119.449 1.440.497

20 - GELiR VERGILERI

520 sayil KVK'nin 5'inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar kurumlar vergisinden istisnadir

21 - PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang

1 Ocak - 31 Aralik 2017

1 Ocak - 31 Aralik 2016

Donem boyunca mevcut olan hisselerin ortalama sayisi (tam degeri) 820.000.000 820.000.000
Ana sirket hissedarlarina ait net donem kar 252.108.771 107.667.056
Devam eden ve durdurulan faaliyetlerden elde edilen pay bagina kazang 0,3074 0,1313
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22 - FINANSAL ARACLAR
Finansal Borglar

Banka Kredileri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Kisa vadeli banka kredileri 19.581.472
Uzun vadeli banka kredilerinin kisa vadeli kisimlar 3.397.671 3.397.355
Uzun vadeli banka kredileri 6.719.830 9.152.608
29.698.973 12.549.963
Kisa vadeli finansman bonosu(*) 96.779.831 -
Kisa vadeli kira sertifikasi(**) 100.435.616
197.215.447

(*)Sirket, 5 Ekim 2017 tarihinde 30 Mart 2018 vade sonu tarihli ve %14,10 faiz oranli 100.000.000 TL nominal tutarli finansman bonosu satis islemi yapmistir.
(**)Sirket, 18 Aralik 2017 tarihinde 16 Mart 2018 vade sonu tarihli ve %13,25 faiz oranli 100.000.000 TL nominal tutarli kira sertifikasi satis islemi yapmigtir

I 31 Aral 2017
Finansal Arag Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Kira sertifikas TL %13,25 100435616

Finansman bonosu TL %14,10 96.779.831

Degisken faizli kredi TL %15,86 19.581.472

Sabit faizli kredi Tl %8,00 3.397.671 6.719.830
220.194.590 6.719.830

L
I 31 Aralk 2016
Finansal Arag Kisa Vadeli Uzun Vadeli

Sabit faizli kredi ‘ TL ‘ %8,00 ‘ 3.397.355 ‘ 9.152.608
‘ ‘ ‘ 3.397.355 ‘ 9.152.608

Finansal borglarin vadeleri asagidaki gibidir:

Banka Kredileri 31 Aralik 2017 31 Aralik 2016
1 yiligerisinde 6denecek 220.194.590 3.397.355
1 - 2yl igerisinde 6denecek 3.073.780 3.073.640
2 - 3yilicerisinde 6denecek 2.779.682 2.780.637
3 - 4ylicerisinde odenecek 866.368 2.514.587
4 -5yl igerisinde 6denecek - /83.744

226.914.420 12.549.963
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23 - FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN

NITELiGi VE DUZEYi

a) Sermaye risk yonetimi

Sirket, sermaye yonetiminde, bir yandan faaliyetlerinin strekliligini
saglamaya calisirken, diger yandan da borg ve 6zkaynak dengesini
en verimli sekilde kullanarak karini artirmayi hedeflemektedir. Sirket'in
sermaye yapisi 22. notta agiklanan kredileri de iceren borglar ve sirasiyla
nakit ve nakit benzerleri, cikanlmis sermaye, yedekler ile gecmis yil
kazanclanni iceren dzkaynak kalemlerinden olugmaktadir.

Sirket'in yonetim kurulu sermaye yapisini yilda 4 kez olmak Uzere
inceler. Bu incelemeler sirasinda kurul, sermaye maliyeti ile birlikte her
bir sermaye sinifiyla iliskilendirilen riskleri degerlendirir. Sirket, kurulun
yaptigi onerilere dayanarak, sermaye yapisini yeni bor¢ edinilmesi
veya mevcut olan borcun geri 6denmesiyle oldugu kadar, temettl
Odemeleri, yeni hisse ihraci ve hisselerin geri satin alimi yollanyla
dengede tutmay amaclamaktadir

Endustrideki diger firmalarla tutarli olmak Gzere sermayeyi kaldirag
oranina gore inceler. S6z konusu rasyo net borcun toplam sermayeye
bolinmesi ile hesaplanir. Net borg ise toplam kredilerden (cari ve
cari olmayan kredilerin bilangoda gosterildigi gibi dahil edilmesiyle)
nakit ve nakit benzerlerinin cikanlmasi suretiyle elde edilir. Toplam
sermaye, bilangodaki "6z kaynak” kalemi ile net borcun toplanmasi ile
hesaplanir

2017 yilinda Sirket'in stratejisi, 2016'dan beri dedismemistir. 31
Avralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibanyla, nakit ve nakit benzeri
degerlerin ve kisa vadeli finansal yatinmlann finansal borclardan
dusulmesiyle hesaplanan net borcun, toplam sermayeye bolinmesi
ile bulunan borg sermaye orani asagidaki gibidir

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

Finansal Borglar 226.914.420 12.549.963
Eksi: Nakit ve Nakit Benzerleri (123.145.273) (51.301.426)
Net Borg 103.769.147 (38.751.463)
Toplam Ozkaynak 1.879.401.652 1.630.195.744
Toplam Sermaye 820.000.000 790.000.000
Net Bor¢/Toplam Sermaye Orani %13 (%5)

b) Finansal Risk Faktorleri

Sirket faaliyetleri nedeniyle piyasa riski (kur riski, gergege uygun
deger faiz orani riski, nakit akimi faiz orani riski ve fiyat riski), kredi riski
ve likidite riskine maruz kalmaktadir. Sirket'in risk yonetimi programi
genel olarak mali piyasalardaki belirsizligin, Sirket finansal performansi
Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerinin minimize edilmesi Uzerine
odaklanmaktadir

Risk yonetimi, Yonetim Kurulu tarafindan onaylanan politikalar
dogrultusunda merkezi bir hazine bolimu tarafindan yuritilmektedir
Risk politikalarina iliskin olarak ise Sirket'in hazine bolumu tarafindan
finansal risk tanimlanir, degerlendirilir ve Sirket'in operasyon Uniteleri

ile birlikte calismak suretiyle riskin azaltlmasina yonelik araclar kullanilir
Yonetim Kurulu tarafindan risk yonetimine iliskin olarak gerek yazili
genel bir mevzuat gerekse de doviz kuru riski, faiz riski, kredi riski,
tUrev Urunlerinin ve diger tdrevsel olmayan finansal araglarin kullanimi
ve likidite fazlaliginin nasil degerlendirilecedi gibi gesitli risk turlerini
kapsayan yazili prosedurler olusturulur
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b.1) Kredi riski yonetimi
Finansal arag turleri itibariyla maruz kalinan kredi riskleri

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

iliskili Bankalardaki
taraf mevduat

Raporlama tarihi itibaryla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) 148189 | 42.354.492 -- -- 123.145.273

iligkili
taraf

31 Aralik 2017 Diger taraf

- Azami riskin teminat, vs ile glvence altina alinmis kismi (**)

A Vadesi gecmemis ya da deger dusuklugune ugramamis finansal varliklarin net defter degeri | 148.189 | 42.354.492 - - 123.145.273

B. Vadesi ge¢mis ancak deger dusukligune ugramamus varliklarin net defter degeri

C. Deger dustklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (brut defter degeri)

- Deger dustklugu (-)

- Net dederin teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi

- Vadesi gecmemis (brut defter degeri)

- Deger dusuklugu ()

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

D. Bilango disl kredi riski iceren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi guvenilifliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmanistir
(**) Teminatlar, musterilerden alinan teminat senetleri, teminat ¢ekleri ve ipoteklerden olusmaktadir

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar
i

Bankalardaki

er taraf mevduat
Raporlama tarihi itibanyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) (*) -- 36.889.580 -- -- 51.301.426
- Azami riskin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi (**) - 3.234.336
A Vadesi gecmemis ya da deger dusuklugune ugramamis finansal varliklarin net defter degeri - 33.959.725 - - 51.301.426
B. Vadesi ge¢mis ancak deger dusukligine ugramamus varliklanin net defter degeri - 2.929.855

C. Deger dusuklugune ugrayan varliklarin net defter degerleri

- Vadesi ge¢mis (brut defter degeri)

- Deger dustklugu ()

- Net dederin teminat, vs ile glvence altina alinmig kismi

- Vadesi ge¢memis (brut defter degeri)

Deger dusuklugu (+)

- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi

D. Bilango digi kredi riski igeren unsurlar

(*) Tutarin belirlenmesinde, alinan teminatlar gibi, kredi gavenilifliginde artig saglayan unsurlar dikkate alinmanistir
(**) Teminatlar, mUsterilerden alinan teminat senetleri, teminat gekleri ve ipoteklerden olugmaktadir
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Finansal aracin taraflarindan birinin sozlesmeye bagh yukimluliguni yerine getirememesi nedeniyle Sirket'e finansal bir kayip olusturmas riski, kredi
riski olarak tanimlanir. Sirket, islemlerini yalnizca kredi gavenilirliligi olan taraflarla gerceklestirme ve mimkin oldugu durumlarda, yeterli teminat elde
etme yoluyla kredi riskini azaltmaya calismaktadir. Sirket'in maruz kaldidi kredi riskleri ve musterilerin kredi dereceleri devamli olarak izlenmektedir
Kredi riski, musteriler icin belirlenen ve riskin erken teshisi komitesi tarafindan her yil incelenen ve onaylanan sinirlar araciligiyla kontrol edilmektedir

b.2) Likidite riski yonetimi

Likidite riski yonetimi ile ilgili esas sorumluluk, yonetim kuruluna aittir. Yonetim kurulu, Sirket yonetiminin kisa, orta ve uzun vadeli fonlama ve likidite
gereklilikleri igin, uygun bir likidite riski yonetimi olugturmustur. Sirket, likidite riskini tahmini ve fiili nakit akimlarini dizenli olarak takip etmek ve finansal
varlik ve yukumlaluklerin vadelerinin eslestirilmesi yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma rezervinin devamini saglamak suretiyle, yonetir.

Asagidaki tablo, Sirket'in turev niteliginde olmayan yukimlultklerinin vade dagilimini gostermektedir. Turev olmayan finansal yukumlulikler iskonto
edilmeden ve 6demesi gereken en erken tarihler esas alinarak hazirlanmistir. Sz konusu yakumlulikler Gzerinden 6denecek faizler asagidaki tabloya
dahil edilmistir.

Likidite riski tablosu:
31 Aralik 2017
o o Sozlesme uyarinca -12 ay arasi
Sozlesme uyarinca vadeler Defter degeri nakit cikislar toplami (I+11+111+1V) 3 aydan kisa (I) an -5 yil arasi (Il

Turev olmayan finansal ylikiimlilikler

Banka kredileri 29.698.973 31.514.942 20.476.482 2.685.031 8.353.429
Borglanma senedi ihraglari 197.215.447 203.158.433 203.158.433
Ticari borglar 18.025.957 18.025.957 18.025.957
Diger borclar 8.775.168 8.775.164 8.775.164
Toplam yGkimlGluk 253.715.545 261.474.496 250.436.036 2.685.031 8.353.429

31 Aralik 2016

-5 yil arasi (I11)

- o Sozlesme uyarinca 2 ay arasli
Sozlesme uyarinca vadeler Defter deg nakit cikislar toplami (I+1+111+1V) 3 aydan kisa (I) an

Tirev olmayan finansal yiikiimlulikler

Banka kredileri 12.549.963 15.513.512 895.010 2.685.031 11.933.471
Ticari borclar 534.202 534.202 534.202
Diger borglar 5.175.782 5.175.782 5.175.782
Toplam yukimlaltk 18.259.947 21.223.496 6.604.994 2.685.031 11.933.471
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b.3) Piyasa riski yénetimi
Cari dénemde Sirket'in maruz kaldi§i piyasa riskinde veya maruz kalinan riskleri yonetim ve olgim yontemlerinde, dnceki yila gore bir
degisiklik olmamustir

b.3.1) Kur riski yonetimi
Sirket'in yabanci para cinsinden parasal ve parasal olmayan varliklarinin ve parasal ve parasal olmayan yikimliluklerinin bilanco tarihi
itibanyla dagilimi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2017

ABD Dolari
1 Ticari alacaklar
2a. Parasal finansal varliklar 9.078.240 - 2.009.438 210

2b. Parasal olmayan finansal varliklar

3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR 9.078.240 2.009.438

5 Ticari alacaklar

ba. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar

7. Diger

[s.ouRANvVARLKLAR [ - - ]
9. TOPLAM VARLIKLAR 9078240 | - | 2009.438 910

10. Ticari borglar

11. Finansal yukamlaltkler

12a. Parasal olan diger yukumlulUkler

12b. Parasal olmayan diger yikimlulukler
13. KISA VADELi YOKUMLULUKLER

14. Ticari borglar

15. Finansal yukimlaltkler

16a. Parasal olan diger yukumlulUkler 1.188 315

16b. Parasal olmayan diger yGkimlalukler

19. Bilango digi turev araclarin net varlik / YukamlalUk pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilanco digi doviz cinsinden Tarev Grinlerin tutarn

19b. Pasif karakterli bilango disi doéviz cinsinden Tarev runlerin tutan
20. Net yabanci para varlik yukimlultk pozisyonu 9.077.052 (315) 2.009.438 910

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yakimlultk pozisyonu
(1423+5+6a-10-122-14-16a) 9.077.052 (315) 2.009.438 910
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31 Aralik 2016

‘ TL Karsilig ‘ ABD Dolari Avro GBP
1. Ticari alacaklar 742.674 211.035
2a. Parasal finansal varliklar 340483 96.750

2b. Parasal olmayan finansal varliklar
3. Diger

4. DONEN VARLIKLAR 1.083.157 307.785

5. Ticari alacaklar

ba. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar
7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR I N .
VT e Lo L

10. Ticari borglar

11. Finansal yukamlultkler

12a. Parasal olan diger yakumlulukler 1.109 315

12b. Parasal olmayan diger yakamlulukler

13. KISA VADELi YUKUMLULUKLER
14. Ticari borglar

15. Finansal yukamlultkler

16a. Parasal olan diger yukumlulikler

16b. Parasal olmayan diger yakumlaltkler

1.109 315

19. Bilango disi turev araclarin net varlik / Yokimlultk pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilanco disi doviz cinsinden Tarev Grtnlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilanco digi doviz cinsinden Turev Grinlerin tutar

20. Net yabanci para varlik yukimlultk pozisyonu 1.082.048 307.470

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yakimlultk pozisyonu

(1+2a+5+6a-10-12a-14-16a) 1.082.048 307.470

Kur riskine duyarlilik
Sirket, baslica ABD Dolar, EURO ve GBP cinsinden kur riskine maruz kalmaktadir.

Asagidaki tablo Sirket'in doviz kurlanindaki %10'luk artisa ve azalisa olan duyarliligini gostermektedir. %10'luk oran, Ust dizey yoneticilere
Sirket iginde kur riskinin raporlanmasi sirasinda kullanilan oran olup, s6z konusu oran yonetimin déviz kurlarinda bekledigi olasi degisikligi
ifade etmektedir. Duyarlilik analizi sadece yilsonundaki acik yabanci para cinsinden parasal kalemleri kapsar ve sz konusu kalemlerin
yilsonundaki %10'luk kur deg@isiminin etkilerini gosterir. Pozitif deger, kar/zararda ve diger 6zkaynak kalemlerindeki artigi ifade eder
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31 Arahik 2017
Kar / (Zarar) ézkaynaklar

Yabanci paranin Yabanci paranin nci paranin Yabanci paranin
deger kazanmasi deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/yukamlalok (119) 119 (119) 19

2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolarn net etki (1+ 2) (119) 119 (119) 119

Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;

4-Avro net varlik/yukumlaluk 907.362 (907.362) 907.362 (907.362)

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+ 5) 907.362 (907.362) 907.362 (907.362)

GBP'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

7-GBP net varlik/yakumluluk 462 (462) 462 (462)

8-GBP riskinden korunan kisim (-)

9-GBP Dolarn net etki (7+ 8) 4672 (462) 462 (462)
907.705 (907.705) 907.705 (907.705)

31 Aralik 2016

Kar / (Z )

Yabanci paranin nci paranin Yabanci paranin
deger kaybetmesi deger kazanmasi deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deger kazanmasi

Ozkaynaklar

ABD Dolari'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/yukamlalok 108.205 (108.205) 108.205 (108.205)

2-ABD Dolar riskinden korunan kisim (-)

3-ABD Dolan net etki (1+ 2) 108.205 (108.205) 108.205 (108.205)
108.205 (108.205) 108.205 (108.205)

b.3.2) Faiz orani riski yénetimi

Sirket'in sabit faiz oranlar Gzerinden borglanmaktadir. Riskten korunma stratejileri, faiz orani beklentisi ve tanimli olan risk ile uyumlu olmasi

igin dizenli olarak degerlendirilmektedir.

Faiz orani duyarlihgi

Sirket'in faiz oranina duyarli finansal araclarinin dagilimi asagidaki gibidir:

Sabit Faizli Araglar
Finansal YakUmlultkler
Degisken Faizli Araclar

Finansal YukamlUlukler

Faiz Pozisyonu Tablosu

31 Aralik 2017 31 Aralik 2016

207.332.948

19.581.472

12.549.963
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24 - FINANSAL ARACLAR
(GERCEGE UYGUN DEGER ACIKLAMALARI)

Krediler ve alacaklar (nakit ve
31 Aralik 2017 nakit benzerleri dahil)

Finansal varhklar

itfa edilmis degerinden gésterilen

finansal yukiimlultkler

Nakit ve nakit benzerleri 123.145.273 123.145.273 26
Ticari alacaklar 42.502.681 42.502.681 5
Finansal yukiimliilikler

Finansal borglar 226.914.420 226.914.420 22
Ticari borclar 17.609.234 17.609.234 5
lliskili taraflara borglar 416723 416723 4

31 Aralik 2016

Finansal varliklar

Krediler ve alacaklar (nakit ve
nakit benzerleri dahil)

itfa edilmis degerinden goésterilen
finansal yukiimlulikler

Defter degeri

Nakit ve nakit benzerleri 51.301.426 51.301.426 26
Ticari alacaklar 36.889.580 36.889.580 5
Finansal yukiimliilukler

Finansal borclar 12.549.963 12.549.963 22
Ticari borclar 470938 470.938 5
lliskili taraflara borglar 63.264 63.264 4

(*) Slrket yonetimi, finansal araclarin kayith degerlerinin makul degerlerini yansitugini distinmektedir

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri
Finansal varliklarin ve yikumluliklerin gercege uygun degeri asagidaki gibi belirlenir:

® Birinci seviye: Finansal varlik ve yakmlulUkler, birbirinin ayni varlik ve yakimlultkler igin aktif piyasada islem goren borsa fiyatlarindan degerlenmistir
e [kinci seviye: Finansal varlik ve yukamlultkler, ilgili varlik ya da yakimluligun birinci seviyede belirtilen borsa fiyatindan bagka direkt ya da endirekt
olarak piyasada gozlenebilen fiyatinin bulunmasinda kullanilan girdilerden degerlenmistir.
o Uciincl seviye: Finansal varlik ve yiikimliltkler, varlik ya da yokiimlilugin gergede uygun dederinin bulunmasinda kullanilan piyasada gozlenebilir
bir veriye dayanmayan girdilerden dederlenmistir.

25 - RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Sirket'in ana ortagi T.Halk Bankasi A.S. mulkiyetinde bulunan ve Sirket'in “Salipazan Otel Projesi'ne bitisik konumda yer alan, Istanbul Ili, Beyogdlu ligesi,
Kilicali Pasa Mahallesi, 138 Pafta 57 Ada 15 numarali, 235,50 m2'lik parsel, T.Halk Bankasi A.S/nin dizenledigi e-ihale streci sonunda, 4.885.000 TL

bedel ile satin alinmistir.



26 - NAKIT AKIS TABLOSUNA ILiISKiN ACIKLAMALAR

Bankadaki nakit 123.138.273 51.134.642
Vadesiz mevduatlar(*) 623.757 844 566
Vadesi U¢ aydan kisa vadeli mevduatlar 122.514516 50.290.076
Diger hazir degerler (**) 7.000 166.784
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 123.145.273 51.301.426
Eksi: Nakit ve nakde esdeger varliklar faiz reeskontlar (524.510) (513.740)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 122.620.763 50.787.686

(*)31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihlerinde vadesiz mevduat tutar icerisinde personel maas ddemeleri icin bloke edilen tutar
bulunmaktadir

(**)31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla Sirket'in diger hazir degerleri, Erzurum Sehristan ve Bizimtepe Aydos Projesi'nden
yapilan konut satislarn dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2017 ve 31 Aralik 2016 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar asagidaki gibidir

31 Aralik 2017 Tutar Faiz orani Vade
Vadeli mevduat

TL 639 %3,22 2 Ocak 2018
TL 1.364 %2,00 2 Ocak 2018
TL 3.529.916 %14,25 5 Ocak 2018
TL 10.044.384 %13,50 22 Ocak 2018
Tl 18.131.359 %14,30 5 Subat 2018
TL 10.044.384 %13,50 20 Subat 2018
EUR 9.051.598 %2,25 23 Subat 2018
TL 71.710.872 %13,50 16 Mart 2018

122.514.516

31 Aralik 2016 Tutar Faiz orani Vade
Vadeli mevduat

TL 6.669.261 %8,00 2 Ocak 2017
TL 19.033 %8,25 2 Ocak 2017
TL 21.306.617 %10,8 5-19 Ocak 2017
Tl 10.191.577 % 11,0 5-19 Ocak 2017
T 8.010.520 %8,75 12-19 Ocak 2017
TL 4.093.068 %10,7 19 Ocak 2017

50.290.076

Nakit ve nakit benzerlerindeki risklerin niteligi ve duzeyine iliskin agiklamalar 23. notta agiklanmistir
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27 - FINANSAL T ABLOLARI ONEMLI OLCUDE ETKILEYEN
YA DA FINANSAL TABLOLARIN ACIK, YORUMLANABILIR VE
ANLASILABILIR OLMASI ACISINDAN ACIKLANMASI GEREKEN

DIGER HUSUSLAR

Amerika  Birlesik Devletleri’nde  (ABD) olan ABD
tarafindan uygulanan Iran yaptinmlannin ihlal edilmesi ile ilgili davanin
ilk yargilama safhasinda, Sirket'in ana ortagi konumunda bulunan
Turkiye Halk Bankasi AS. (ana ortak Banka) yoneticisi hakkinda
kendisine atfedilen suclann bir kismi icin Mahkeme Jurisi tarafindan

suclu oldugu yonunde karar verilmistir. Bundan sonraki surecte,

gorulmekte

anilan yoneticinin verilen karar hakkinda temyiz dahil tim yasal yollara
muracaat etmesi imkan dahilinde olup dava ile ilgili hukuki streg
henlz sonuglanmamistir.

Ana ortak Banka de
Mahkeme tarafindan ana ortak Banka hakkinda alinmis herhangi idari
veya mali bir karar bulunmamaktadir

aya taraf veya dogrudan mudahil degildir

Ana ortak Banka, tum is ve islemlerinde ulusal ve uluslararasi

duzenlemelere her zaman has bir sekilde uymakta olup uyum

politikasini uluslararasi standartlarda daha da gelistirmek icin yogun

bir caba harcamaktadir

Ana ortak Banka tarafindan, bankacilik hizmetleri sunulurken mevcut
dizenlemeler ve diger tim bankalarca bilinen ve izlenen dis ticaret
uygulamalan disinda herhangi bir mekanizma, yontem veya sistem
kullaniimamaktadir. Yapilan dis ticaret islemleri ve para transferleri acik,
seffaf ve ilgili otoritelerce izlenebilir durumdadir. Ana ortak Banka,
islemlerindeki seffaflik ve uluslararasi duzenlemelere uyum politikasini
bundan sonra da kararli bir sekilde devam ettirecektir

Ana ortak Banka konuya verdigi éneme istinaden organizasyon
yapisinda degisiklige giderek "Uyum Daire Baskanhid” adi altinda

ayri birim olusturmustur. Birimin uyum politikasindaki, is ve kontro

sureclerindeki etkinligini daha da artirmak amaciyla konusunda uzman

uluslararasi bir firmadan danismanlik hizmetleri de almaktadir

EK1 - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Portfoy Sinirlamalarina Uyumun KontrolU Tablosu'nda yer alan bilgiler;
Seri: I, No: 14.1 "Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya lliskin
Esaslar Tebligi'nin 16. maddesi uyarinca finansal tablolardan turetilmis
ozet bilgiler niteliginde olup 28 Mayis 2013 tarihinde 28660 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri: lll, No: 48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi"nin portféy sinirlamalarina
uyumun kontroltne iliskin htukamleri cercevesinde hazirlanmistir

31 Aralik 2017 tarihi
Gazete'de yayimlanan 11-48.1
liskin Esaslar Tebligi" nin 24. Maddesinin "a, b, ¢, ¢ ve d" bentleri
ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu
sinirflamalara iliskin oranlar asagida gosterilmistir (31 Aralik 2016

Sirket, SPK'nin 28660 sayili Resmi
"Gayrimenkul Yatinm  Ortakliklarina

oarty

Uyumsuzluk yoktur)
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Finansal tablo ana hesap kalemleri ilgili diizenleme | 31.12.2017 (TL) | 31.12.2016 (TL)

A | Para ve sermaye piyasasi araglar Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 123.145.273 51.301.426

B | Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(a) 2.080.389.207 1.658.628.593

C | lstirakler Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)
lligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f)

Diger varliklar 173.399.260 129.657.267

D | Toplam varliklar (Aktif toplami) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 2.376.933.740 1.839.587.286

E | Finansal borglar Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 226.914.420 12.549.963

F | Diger finansal yukamltlukler Seri: [11-48.1 sayil Teblig, Md 31

G | Finansal kiralama borclari Seri: [11-48.1 sayil Teblig, Md.31

H | lliskili taraflara borclar (ticari olmayan) Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f)

I | Ozkaynaklar Seri: [11-48.1 sayili Teblig, Md.31 1.879.401.652 1.630.195.744
Diger kaynaklar 270.617.668 196.841.579
Toplam kaynaklar Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) | 2.376.933.740 | 1.839.587.286

| Digerfinansalbilgier . lgiidizenleme] 3112.2017(10) | 31.122016 10|
A1 | Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik gayrimenkul ¢demeleri icin tutulan kismi Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: I11-48.71 sayil Teblig, Md.24/(b) 123.138.273 51.134.642
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)
B1 | Yabanci gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayali haklar Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)
B2 | Atil tutulan arsa/araziler Seri: 11-48.71 sayil Teblig, Md.24/(c)
C1 | Yabanci istirakler Seri: I1-48.1 sayil Teblig,Md.24/(d)
C2 | Isletmeci sirkete istirak Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md. 28
J | Gayrinakdi krediler Seri: IIl-48.1 sayil Teblig, Md.31 283.396.956 180.108.347

K Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli

arsalarn ipotek bedelleri Seri: I1-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)

L | Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasi araglan yatinmlarinin toplami Seri: I1-48.1 sayil Teblig, Md.22/(1)

Portf6y5|n|rlamalar| ilgilidﬁzenleme Asgari/Azami | 34122017 (TL) | 31.12.2016 (TL)

Uzerinde proje gelistirilecek mulkiyeti .
1 | ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin oer 48] sa’\yA\gTze;/\(\g), K/D Azami %10
ipotek bedelleri
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: 11-48.1 sayil Teblig, o 5 - 5
2 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) (B+ATVD Asgari %51 %67,52 %90,16
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler | Seri: [11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %5,18 %2,79
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
4 | Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) | (A3+B1+C1)/D Azami %49
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclar
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20
6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: II-48.1 sayili Teblig, Md.28/(a) C2/D Azami %10
7 | Borglanma Sinir Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 | (E+F+G+H+J)/I Azami %500 %27,15 %11,82
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %5,18 %2,78
9 Tek bir §\rkettek} para ve sermaye piyasasl Seri: 1-48.1. Md. 22/(1) LD Azami %10
araglan yatinmlarinin toplami
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