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Akis Bagimsiz Denetim ve

Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
Kavacik Rizgarh Bahge Mah. Kavak Sok.
No:29 Beykoz 34805 Istanbul

Tel +90 (216) 681 90 00

Fax +90 (2186) 681 80 80

www kpmg.com.tr

YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ
DENETCI RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhd Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Yénetim Kurulunun Yillik Faalivet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartlan
Cergevesinde Denetimine lliskin Rapor

Halk Gayrimenkul Yatnm Ortakbin Anonim Sirketi'nin 31 Aralik 2016 tarihinde
sona eren hesap donemine iliskin yillik faaliyet raporunu, denetlemis bulunuyoruz.

Yonetim Kurulunun Yillik Fazsliyet Raporuna lfiskin Sorurmniuludu

Sirket yonetimi, 8102 sayih Turk Ticaret Kanunu'nun {("TTK") 514'(ncd maddesi
ve Sermaye Piyasas Kurulu'nun ("SPK") 11-14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda
Finansal Raporiamaya lligkin Esaslar Tebligi” ("Teblig”) hGkimler uyannca willik
faaliyet raporunun finansal tablolarla tutarh olacak ve gergedi yansitacak sekilde
hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet raporunun hazirlanmasini saglamak

igin gerekli gordagd i kontrolden sorumiudur.

Bagimsiz Denetginin Sorumiulugu

Sorumlulugumuz, Sirket'in faaliyet raporuna yonelik olarak TTK'nin 397 nci
maddesi ve Tebli gergevesinde yaptigimiz bagwmsiz denetime dayanarak, bu
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin Sirket'in 13 Subat 2017 tarihli
bagimsiz denetgi raporuna konu olan finansal tablolaryla tutarh olup olmadid ve
gercegi yansitip yansitmadig hakkinda goris vermektir.

Yapugimiz bagimsiz denetim, Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Deneatim Standartlan
Kurumu tarafindan yayimianan Torkiye Denetirn Standartian’nin bir pargasi olan
Bagims:iz Denetim Standartlan’'na ("BDS”) uygun olarak yordtalmuostir. Bu
standartlar, etik hiGkOmlere uygunluk saglanmasim ve badimsiz denetimin, faaliyet
raporunda yer alan finansal bilgilerin finansal tablolarla tutarh clup clmadigina ve
gergegi yansiip yansitrmad:gina dair makul givence eide etmek Gzere planlanarak
yuratilmesini gerektirmeiktedir. Bagimsiz denetim, tarihi finansal bilgiler hakkinda
denatim kaniti elde etmek amaciyla denetim prosedurlerinin uygulanmasini igerir.
Bu prosedirlerin segimi, badimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayarmr.
Bagmsiz denetim sirasinda elde ettigimiz badmsiz denetim kanitlannin,
gorisumizon olusturulmas: igin yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna
inaniyoruz,
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Goérugimize gore yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler,
tum énemli yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarlidir ve gergedi yansitmaktadir.
Mevzuattan Kaynaklanan Diger YukumlllOkler

TTK'min 402°nci maddesinin Gglncl fikrasi uyannca; BDS 5§70 “isletmenin Sarekliligi”
cercevesinde, Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhg Anonim Sirketi‘'nin  ongorilebilir
gelecekte faaliyetlerini surdiremeyecedgine iligkin raporlanmasi gereken onemili bir hususa

rastlanimarmisgtir.
Akis Bagimsiz ¥ best Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
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Halk GYO ailesi olarak,

6 yil dnce basladigimiz
yolculugumuz boyunca,
“dogru lokasyonda dogru
proje” ilkesi1siginda, tim
projelerimizi kaliteye ve
gelismeye olan inancimiz

]
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ile hayata gecirdik.
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R. Siileyman OZDiL
Yonetim Kurulu Baskani
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YONETIM KURULU BASKANIMIZDAN...

Degerli Ortaklarimiz,

“Blylme ve karlilikta istikrar” vizyonu ile 6. yilini geride birakan Halk GYO,
Ulkemizi de etkileyen, kiresel ekonomide durgunlugun ve inis cikislarin
yasandigr 2016 yilini, hedefleri dahilinde yeni projelere imza atarak
tamamlamistir.

Halk GYO ailesi olarak, 6 yil dnce basladigimiz yolculugumuz boyunca,
“dogru lokasyonda dogru proje” ilkesi 1siginda, tim projelerimizi kaliteye
ve gelismeye olan inancimiz ile hayata gecirdik. Bu slrecte degerli
paydaslarimizin destegi, kurucumuzdan aldigimiz gtven, itibar ve insan
kaynagimiz en buyuk giicimuzt olusturmustur.

Mevcut projelerimiz ve gergeklesecek yatinmlarimiz ile Sirketimizin
basarisinin ve degerinin her anlamda artarak devam edecegine inancimiz
tamdir.

2017 yilindaki énceligimiz, istanbul’un ilk olarak bolgesel, nihai olarak da
kiresel finans merkezi olmasi vizyonuyla gelistirilen istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi projesinin yikselisini gormek olacaktir. Bu proje tilkemizde
yeni istihdam olanaklari yaratilmasina ve ekonomik blyimeye de dnemli
bir destek saglayacaktir.

Ulkemiz finans piyasalarinin derinliginin ve uluslararasi yayginliginin
artmasina katki verecek Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesinin en
buylk paydaslarindan biri olarak, donem icerisinde yiklenici firma secim
sireci tamamlanan ve insaatina baslanan “Halk GYO Ofis Kuleleri” projesini
hayata gecirecek olmaktan da gurur ve mutluluk duyuyoruz.

Basta, bize glivenen pay sahiplerimiz ve bu basarli blylime hikayesini
birlikte yazdigimiz mesai arkadaslarim olmak tzere tim paydaslarimiza
tesekkirlerimi  sunarim.  Hep birlikte 2017 yilini da basarilarla
tamamlayacagimiza ylrekten inaniyorum.

Saygilarimla,



GENEL MUDURUMUZDEN...

Degerli Paydaslarimiz,

Geride biraktigimiz 2016 yilinin, global piyasalardaki belirsizlikler, ulusal
ve kiresel teror eylemleri ile jeopolitik sorunlar ve en 6nemlisi Ulkemizin
demokratik yonetim sistemini hedef alan hain darbe tesebbist gibi
vahim olaylarin yasandig), gerek Ulkemiz gerekse tiim dinya igin zorlu
bir yil oldugunu soylemek yerinde olur. Bu zor donem, basta Milletimizin
demokrasiye ve Turkiye'mizin gelecegine olan inancina dair géstermis
oldugu saglam durus, Ulkemizin ekonomi yénetimi ve tim ekonomi
paydaslarinin hizla gosterdigi proaktif kararlilik sayesinde en az etki ile
atlatilmistir.

Sirketimiz de tim bu olumsuzluklara ragmen, llkemiz ekonomisine ve
sektoriine yarattigl katma degeri artirmak icin yogun ve énemli ¢abalar
sarf ederek tim menfaat sahipleri acisindan 2016 yilini basarili bir sekilde
tamamlamistir.

Rakamlarla baktigimizda, 2016 vyilini istikrarli blytimesini strdirerek
tamamlayan Sirketimiz, aktif buytkligini 1,9 milyar TL seviyelerine
ulastirmis ve yili 107,7 milyon TL net kar ile kapatmistir.

Nitelikli ofis, konut ve otel projeleri ile portfoylini zenginlestiren
Sirketimizin, dizenli kira geliri elde ettigi ofis ve otel binalari ile 3 devam
eden projesi mevcuttur.

Duzenli kira geliri elde ettigimiz ticari milk agirlikl portféytimize; istanbul
Levent merkezli Park Dedeman Levent Otel ve Sekerpinar Projesi’ni ekledik

ve portféy verimliligi stratejimiz dahilinde Salipazar Binamizin otele
donustirilmesine yonelik adimlari attik.

Hayatin basladig) “Referans Bakirkdy” ve “Eskisehir Panorama Plus” konut
projelerimizde ise satislari blytk olgiide tamamladik.

Halk GYO ve Vakif GYO isbirligi ile hayata gecirdigimiz Sancaktepe merkezli
Bizimtepe Aydos ve yil igerisinde Erzurum Buyuksehir Belediyesi istiraki
olan Er Konut Insaat A.S. ile ortak gelistirilen ve Sehrin Gozdesi sloganiyla
Erzurum’un merkezinde ylkselen “Sehristan Konutlar” projelerinde
ise satislar ve insaat eszamanli devam etmekte olup, projelerin satis
ayaginda planlamalarimizin ilerisindeyiz. 2018 yilinin ikinci yarisinda bu
projelerimizde teslimlerimiz baslamis olacak.

Diger bir yandan, Ulkemizin en énemli projelerinden olan ve istanbul’un
dunyanin sayili finans merkezlerinden biri olmasi vizyonu ile gelistirilen,
Sirketimizin en buytik paydaslarindan biri oldugu, istanbul Uluslararas
Finans Merkezi projesi dahilinde insa edecegimiz 46 ve 34 katli iki kule
ve 8 katli ¢ binanin, ana yuklenici segim strecini tamamlamis ve proje
insaatina baslamis olmanin heyecanini yasiyoruz. Ulkemizin énde gelen
finans kurumlarini bir araya getirecek ve 24 saat yasayan canli bir ¢cekim
merkezi olacak proje, bitimiyle birlikte Sirketimizi sektdrde blylklik ve
karlilik acisindan bir Gist kademeye tasiyacaktir.

Her yil kar Ureten ve istikrarli blylmesini stirdiiren Sirketimizin, 2017 yili
aktif karlilik hedefini yaklasik %8 olarak éngdriyoruz. Ulkemiz ekonomisine
faydasaglamakve ekonomik, gevresel, sosyal refah diizeyinin dahayukariya
tasinmasina hizmet etmek amaciyla belirledigimiz “dogru lokasyonda,
dogru proje” stratejisiyle 2017'de de yiikselen enerjimizle yatinmlarimiza
devam edecegiz.

Gergeklesen ve gerceklesmesini hedefledigimiz hayallerimize emekleri ile
ortak olan tim mesai arkadaslarima can-1 gonilden tesekkirlerimi iletir,
Sirketimizden destegini esirgemeyen basta ana sermayedarimiz Turkiye
Halk Bankasi A.$. olmak lizere tlim hissedarlarimiza ve Saygideger Yonetim
Kurulu tyelerimize saygl ve stkranlarimi sunarim.

Saygilarimla,
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2016 yilinin, gerek Ulkemiz
gerekse tum dunya icin
zorlu biryil oldugunu
soylemek yerinde olur.

Bu zor donem, basta
Milletimizin demokrasiye
ve TUrkiye’mizin
gelecegine olan inancina
dair gostermis oldugu
saglam durus, Ulkemizin
ekonomi yonetimi ve tum
ekonomi paydaslarinin
hizla gosterdigi proaktif
kararlilik sayesinde en az
etki ile atlatilmistir,

Dr. Feyzullah YETGIN
Genel Miidiir




SIRKET PROFILi
Sirket Hakkinda

2010 yilinda Turkiye Halk Bankasi A.$/nin bagli ortakligi olarak 466 milyon TLsi ayni olmak tzere
toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. (Halk GYO)
gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi
araclarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portféy yatinm politikalarinda ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gdzetir.

2013 yili Subat ayi itibariyla halka arz olan ve BIST 100 blnyesinde islem goren Sirketimiz, 2016
yilini, rayic degerlerle 1,9 milyar TLye yaklasan aktif ve 1,6 milyar TL 6z kaynak buyukligu ile
tamamlamistir.

Merkez Adresi Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak
No:1 34774 Yukari Dudullu Umraniye/ISTANBUL

Telefon Numarasi 0216 600 10 00

Faks Numarasi 0216594 5372

internet Adresi  www.halkgyo.com.tr

Ticaret Sicil No istanbul / 751122

Mersis No 0456046607600015

Vizyon Misyon Strateji

Seffaf ~ bir  yonetim  yapisi  Tum paydaslarina strekli katma  Gayrimenkul portfoylind, yiiksek
olusturarak, paydaslarinin  deger yaratmak, GYO sektorinin  kira  geliri  elde edilebilecek
haklarini  koruyan, vatinmcilar  gelisimine katkida bulunmak ve  ticari mulk agirlikli gelistirerek,
tarafindan  her zaman tercih  kiresel dlgekte saygin bir kurum  &ézkaynak  agirlikli  finansman
edilen, GYO sektorinin o6nde  haline gelmek... modeli ile hissedarlarina yuksek

gelen kurumlarindan olmak. .. getiri sunmak...
]
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Kisa Tarihge

2010 - 2011

Ekim 2010
Kurulus

o 4

Nisan 2011
Beyoglu binasinin portfoye katilmasi, gelistirilerek,
Eylil 2011’de 18,5 Milyon TL kar ile satilmasi.

Eyliil 2011
Bakirkdy arsasinin portféye katilmasi.

Aralik 2011

Proje asamasindaki Halkbank Finans Kule
binasinin satin alinmasi. Gayrimenkul satisinin
karliliga yaptigi katki ile ilk mali yilda (2011)
30 milyon TL net kar elde edilmesi.

2013

Ocak 2013
Park Dedeman Levent Otel projesine
baslanmasi.

Kasim 2012’de Emlak Konut GYO tarafindan
Akdeniz insaat’a ihale edilen IFM projesinin kazi ve
iksa insaatinin baslamasi.

Subat 2013
Halka arz islemlerinin tamamlanmasi ve
halka arzdan 250 milyon TL hasilat elde edilmesi.

Nisan 2013
Eskisehir Panorama Plus konut projesine baslanmasi.

Agustos 2013
Sekerpinar Projesinin A Blok kismiicin yapi
izin ruhsatinin alinmasi ve insasina baslanmasi.

Aralik 2013
Karsiyaka binamizin 18 milyon TL deger ile
satilmasi ile satis stirecinden yaklasik 9 milyon TL

kar elde edilmesi.

Mart 2015

Salipazari Binasinin otel projesine donustirilmesi
ve Beril Otelcilik ve Turizm Sirketi’ne 20 yilligina
kiralanmasi.

Haziran 2015
IFM projesinin insaat yapi izin ruhsatlariin alinmasi.

Temmuz 2015

Park Dedeman Levent otel projesinin
tamamlanmasi ve Dedeman Grubu’na
teslimi.

Eyliil 2015

Panorama Plus projesinde alicilara tapu devir
islemlerine baslanmasi. ’

Kasim 2015
Vakif GYO ortakligy ile gerceklestirilen Bizimtepe
Aydos Konut Projesi’nin insaatina ve satislarina
baslanmasi.

Aralik 2015 i
Sekerpinar Projesi A Blok kisminin 10 yilligina
kiralanmasi.

T

o

2012

Ocak 2012
Eskisehir arsasinin portfoye katilmasi.

Subat 2012
Bakirkdy arsasinin, minimum 90,5 milyon TL
net garanti gelir ile ihale edilmesi.

Nisan 2012
Dedeman Grubu ile Levent oteli igin
10 yillik kiralama s6zlesmesi imzalanmasi.

Eyliil 2012
Kocaeli Sekerpinar arsasinin portféye katilmasi.

Sirketimiz Genel Mudurlugi’ntin,
Serifali bélgesine tasinmasi.

2014

Ocak 2014
Referans Bakirkdy projesinde alicilara
tapu devir islemlerine baslanmasi.

Mart 2014
Sekerpinar Projesi B Blok kismi igin
insaat ruhsatinin alinmasi.

7

Eyliil 2014
istanbul Sancaktepe’de konut projesi gelistirmek
lzere Vakif GYO ile adi ortaklik kurulmasi.

Ekim 2014
Planlanan konut projesi kapsaminda
110 milyon TLye arsa satin alinmasi.

Aralik 2014
IFM projesi icin CED kararinin alinmasi.

2016

Nisan 2016
Erzurum arsasinin portfoye katilmasi ve konut projesi
gelistirmek tizere Er Konut A.S. ile adi ortaklik kurulmasi.

Mayis 2016

Er Konut A.S ile musterek olarak gergeklestirilen
Sehristan Konutlari projesinin insaat ve satislarina
baslanmasi.

Haziran 2016
IFM projesinde ana yuklenici segimi icin ihale stirecine
baslanilmasi.

Kasim 2016

Kentsel doniistim stirecine girmis olan Caddebostan

Binasi icin ana yuklenici firmanin secilmesi.
" ’ 4

Aralik 2016 ol S

IFM projesi ana ytiklenici secim strecinin i

tamamlanmasi ve proje insaatinabaglanmasr. +
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Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Gyelerinin yetki ve sorumluluklar Sirket Esas Sozlesmesi'nde dlzenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu
tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu; Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili
diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle
Yonetim Kurulu, 2'si bagimsiz olmak tzere toplam 6 icraci olmayan Gyeden olusmaktadir.

i 3aslangic Tarihi Secim Tarihi

Recep Stleyman OZDIL Baskan 31.08.2015 06.04.2016

Yiiksel GORGEC Baskan Vekili/ Bagimsiz Uye 14.05.2012 06.04.2016
Yunus KARAN Uye 14.05.2012 06.04.2016
Osman BEKTAS Uye 17.04.2015 06.04.2016
Hilali YILDIRIM Uye 06.04.2016 06.04.2016
Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz Uye 10.04.2014 06.04.2016
AT {
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Recep Siileyman 6ZDilL
YK Baskani

1961 yilinda Istanbul’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakiltesi iktisat boliminden mezun
oldu. 1984 yilinda ozel bir sirkette Mufettis olarak basladigl meslek hayatini, 1986-1993 yillari arasinda
Albaraka Tirk Ozel Finans Kurumu A.S." de Uzman, Midur Yardimcisi ve Sube Miidiri olarak devam
ettirdi. 1993-1995 yillar arasinda ozel bir sirkette Finansman Koordinatéri gérevinde bulunan OZDIL,
1995-2001 yillart arasinda Ihlas Finans Kurumu A.S. ile 2001-2005 yillari arasinda Family Finans Kurumu
A.S. de Genel Mudur Yardimcilig gorevlerinde bulundu. 2005-2011 yillari arasinda Birlesik Fon Bankas
AS. Yonetim Kurulu Uyesi ve Genel Midiir ve 2011-2014 yillar arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonu Kurul Uyeligi gorevlerinde bulunan OZDIL, 28.08.2015 tarihinden itibaren T. Halk Bankasi A.S. ve
31.08.2015 tarihinden itibaren de Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S Yonetim Kurulu Baskani olarak
gorev yapmaktadir.

Yiiksel GORGEC
YK Baskan Vekili / Bagimsiz Uye

1960 yilinda Osmancik/Corum’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakltesi iktisat - Maliye
Bolimi’nden mezun oldu. Meslek hayatina Tobank'ta Mifettis Yardimcisi olarak basladi. Ayni bankada
Mufettis, Sube ve Birim MidUru gérevlerinde bulundu. Daha sonra Albaraka Turk Katilim Bankasi A.$. de
Teftis Kurulu Baskani, Sube ve Birim Muduri olarak gérev yapti. 2004-2010 yillari arasinda Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu’nda Baskan Yardimcisi ve Fon Kurulu Uyesi olarak gorev yapan GORGEC,
eszamanli olarak Fonbank Yonetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu Medya Sirketlerinin Yonetim Kurulu
Baskanligr gorevlerini yuritmustir. Sirketimizde, 14.05.2012 tarihinden itibaren Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi olan GORGEC, 06.04.2016 tarihinden itibaren Yonetim Kurulu Baskan Vekili olarak gérev
yapmaktadir.

Yunus KARAN
YK Uyesi

1940yilinda Giresun’dadogdu. 1964 yilinda istanbul iktisadi ve Ticariilimler Akademisi Maliye - Muhasebe
Bolimd’nden mezun oldu. 1965 yilinda T.C. Ziraat BankasI A.$. Rize Subesinde goreve baslayan KARAN,
1996 yilina kadar T.C. Ziraat Bankasl A.$.’nin Dolapdere, Sehremini ve Fatih Subelerinde Sube Midrd,
1996 - 1999 yillari arasinda ise ihlas Finans Kurumu Fatih Sube Miidiri olarak gérevinde bulunmustur.
2002 - 2012 Mayis tarihleri:arasinda Ziraat Leasing Finansal Kiralama A.S de Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gbrev yapan Yunus Karan, 14.05,2012 tarihinde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S.de goreve baslamistir ve 10.04.2014 tarihinden itibaren Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapmaktadir.




Osman BEKTAS
YK Uyesi

1971 yilinda Manisa’da dogdu. 1992 yilinda Ankara Universitesi, Siyasal Bilgiler Fakiltesi Uluslararas
liskiler Bolumt’nden mezun oldu. 1993 yilinda T.C. Ziraat Bankasi A.S. Bankacilik Okulu’nu bitirdi. 1993
- 1996 yillar arasinda T.C. Ziraat BankasI A.S. Planlama, Butge ve Kontrol Mudurligi’nde goérev yapan
BEKTAS, 1996 - 2002 yillari arasinda Esbank Eskisehir Bankasi TAS. Teftis Kurulu Baskanlig’nda mufettis
olarak calisti. Ocak 2002 - Agustos 2003 arasi Toprakbank A.S. Teftis Kurulu Baskanliginda Kidemli
Mifettis gorevinde bulundu. Agustos 2003 - Ekim 2014 yillari arasinda Ziraat Finansal Kiralama A.S. Kredi
izleme Mudur( olarak calisti. Kasim 2014’te Tlrkiye Halk Bankasi A.S. Destek Hizmetleri Daire Bagkanlig
gorevine baslayan BEKTAS, ayni zamanda insaat ve Ekspertiz Daire Baskani olarak gérev yapmaktadir.
Kasim 2014 - Nisan 2015 tarihleri arasinda Halk Sigorta A.S. Yonetim Kurulu Uyeligi gérevinde bulunan
BEKTAS, Turk P&l Sigorta A.$.de ve 17.04.2015 tarihinde yapilan segimle Sirketimizde Yénetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapmaktadir.

Hilali YILDIRIM
YK Uyesi

1973 yilinda Kirsehirde dogdu. Sirasiyla Yildiz Teknik Universitesi Bilgisayar Programciligl, Marmara
Universitesi 1.1.B.F Isletme Bolimi, istanbul Universitesi Isletme iktisadi Enstitist, Marmara Universitesi
Bankacilik Yiksek Lisans Programini bitirdikten sonra halen isletme doktora programina devam
etmektedir. 1994 yilinda T.C. Ziraat Bankasi’nda bilgi sistemleri alaninda meslek hayatina baslayan
Yildirim, 1997 yilinda Esbank Teftis Kurulu’na mifettis yardimcisi olarak gecmis ve sonrasinda cesitli
bankalarin Teftis Kurulu, Sube ve Hazine departmanlarinda gorevler almistir. Teftis kurulu Baskanlig
gorevinin ardindan son olarak Ziraat Finansal Kiralama A.S.de Finansal ve Operasyonel Islemler Genel
Madar Yardimciligr gorevinde bulunmustur. Halen, Tirkiye Halk Bankasi A.S’de Genel Midir Danismani
olarak calisan, ayni zamanda Halkbank Skopje’de Yonetim Kurulu Uyeligi devam eden YILDIRIM,
06.04.2016 tarihinde Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak géreve baslamistir.

Yahya BAYRAKTAR
YK Uyesi / Bagimsiz Uye

1955 yilinda Erzincan / Kemaliye’de dogdu. 1974 yilinda 1.H.0.dan, 1981 yilinda da ODTU, I.B.F Isletme
Bolimi’nden mezun oldu. 1982 yilinda Yapi ve Kredi Bankasi’'nda Mifettis yardimcisi olarak goreve
baslad!. Yapi Kredi Bankasi Teftis kurulunda 1983-1988 yillari arasinda gorev yaptigi sirada elektronik
denetim ve bilgisayarli sisteme gecis calismalarinda gorev aldi. 1988 yilinda Faisal Finans Kurumu’nda
mifettislik ve Teftis Kurulu Baskanligl, 1991-2006 yillari arasinda Genel Muhasebe, Pazarlama, Fon ve
Bankacilik Hizmetleri Midurltgu, Ticaret ve Finansman (Kredi Operasyon) ve Fon Yonetimi Mudarligi
yapti. 2006-2009 yillari aras| Turkiye Finans Katilim Bankas'nda Sube mudurligi yapti. Halen Erzincan
Kaltir ve Egitim Vakfi (EKEV) Mitevelli Heyeti yeligi ile Genel Sekreterligi gbrevini ylritmekte olup,
sorumluluk alani 6grenci burslari ve egitim faaliyetlerinin organizasyonu'seklindedir. Ekonomi ve finans
konularinda yazdigi makalelerin yer aldigl “Dut Mevsimini Beklerken” adli kitabi EKEV tarafindan 2011
yilinda yayinlanmistir. 2012-2016 yillar arasinda Vakiflar Bankasi’nin halka agik istiraklerinden Vakif
Menkul Kiymetler Yatirim Ortakligl A.S.de bagimsiz yonetim kurulu Gyeligi yapti. Sirketimizde, 10.04.2014
tarihinden itibaren Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olan BAYRAKTAR, Halkbank’ta da Bagimsiz Yonetim
Kurulu Uyesi olarak gorev yapmaktadir.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri, Tirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas Sézlesmesinde belirtilen yetkilere
haizdir. Yonetim Kurulu Gyelerinin sirket disinda baska gorev veya gorevler almasi sinirlandinlmamis olup, Turk Ticaret
Kanunu’'nun rekabet yasagina iliskin hiikiimlerine uyulmaktadir. 2016 hesap dénemi icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile
ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum yasanmamistir.

Yonetim Kurulu Toplantilari

Yonetim Kurulu, 2016 hesap doneminde 32 kez toplanmis ve bu toplantilarda 58 adet karar almistir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari
SERMAYE PiYASASI KURULU BA$KANL/GI "NA

Halk Gayrimenkul Yatinim Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO A.S.), Halk GYO A.$. yonetim kontroll ya da dnemli derecede etki
sahibioldugu ortakliklarile Halk GYO A.S. yénetim kontroliini elinde bulunduran veya Halk GYO A.S.de dnemli derecede etki
sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yilicinde énemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda istihdam
iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip
olmadigimiya da 6nemli nitelikte ticari iliski kurmamis oldugumu,

Sonbesyilicerisinde, basta Halk GYOA.S.’nin denetimi (vergidenetimi, kanunidenetim, ic denetim de dahil), derecelendirilmesi
ve danismanligl olmak Uzere, yapilan anlasmalar gercevesinde Halk GYO A.$/nin énemli dl¢lide hizmet veya Grlin satin
aldigi veya sattigl sirketlerde, hizmet veya Grlin satin alindigi veya satildigi donemlerde, ortak (%5 ve Uzeri),onemli gorev ve
sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda calismadigimi veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,

Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve
tecrlibeye sahip oldugumu,

Bagimsiz Uye olarak secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli ¢alismayacagimi,
31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)'na gore Turkiye’'de yerlesmis sayildigimi,

Halk GYO A.S. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO A.S. ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar ¢atismalarinda
tarafsizligimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgtirce karar verebilecek glicli etik standartlara,
mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

Halk GYO AS. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak yerine
getirebilecek dlglide sirket islerine zaman ayiracagimi,

Halk GYO A.S/nin yonetim kurulunda son on yilicerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu tyeligi yapmadigimi,
Halk GYO A.S’nin veya Halk GYO A.S/nin yonetim kontrolini elinde bulunduran ortaklarin, yonetim kontroliine sahip

oldugu sirketlerin (gten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yénetim
kurulu Gyesi olarak gorev almadigimi, beyan ederim.

{50 06.04.2016
| e Yiiksel GORGEC
[ e Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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SERMAYE PIYASASI KURULU BASKANLIGI’NA

Halk Gayrimenkul Yatiim Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO A.S.), Halk GYO A.S. yonetim kontroll ya da énemli derecede etki
sahibi oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.S. yénetim kontroltini elinde bulunduran veya Halk GYO A.S. de 6nemli derecede etki
sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yonetim kontroliine sahip oldugu tiizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar
kan ve sihri hisimlarim arasinda; son bes yilicinde dnemli gorev ve sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda istihdam
iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina birlikte veya tek basima sahip
olmadigimi ya da 6nemli nitelikte ticari iliski kurmamis oldugumu,

Sonbesyilicerisinde, bastaHalk GYOA.S. nin denetimi (vergidenetimi, kanunidenetim,i¢ denetim de dahil), derecelendirilmesi
ve danismanligi olmak Uzere, yapilan anlasmalar gercevesinde Halk GYO A.S$/nin 6nemli dlglide hizmet veya Urlin satin
aldigi veya sattigl sirketlerde, hizmet veya Grlin satin alindigi veya satildigi dénemlerde, ortak (%5 ve Uzeri),0nemli gorev ve
sorumluluklar Ustlenecek yonetici pozisyonunda ¢alismadigimi veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,

Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim gorevleri geregi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve
tecribeye sahip oldugumu,

Bagimsiz Uye olarak secildikten sonra kamu kurum ve kuruluslarinda tam zamanli ¢alismayacagimi,
31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na gore Turkiye'de yerlesmis sayildigimi,

Halk GYO A.S. faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO A.S. ile pay sahipleri arasindaki ¢ikar ¢catismalarinda
tarafsizligimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zglirce karar verebilecek glicli etik standartlara,
mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

Halk GYO AS. faaliyetlerinin isleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim gorevlerin gereklerini tam olarak vyerine
getirebilecek dlglide sirket islerine zaman ayiracagimi,

Halk GYO A.S.nin yonetim kurulunda son on yiligerisinde alti yildan fazla yonetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,
Halk GYO A.S’nin veya Halk GYO A.S/nin yonetim kontrolini elinde bulunduran ortaklarin, yonetim kontroliine sahip

oldugu sirketlerin Ucten fazlasinda ve toplamda borsada islem goren sirketlerin besten fazlasinda bagimsiz yonetim
kurulu Gyesi olarak gorev almadigimi, beyan ederim.

06.04.2016
Yahya BAYRAKTAR
Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
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Komiteler

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkeleri ve Sirket'in Yonetim Kurulu calisma esaslar cercevesinde; mevcut
Yénetim Kurulu blnyesinde, Kurumsal Yénetim Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi olusturulmustur. Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler ise en az i¢ ayda bir olmak

Uzere toplanir ve Yonetim Kurulu'na raporlama yapar.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kurumsal  yonetime iliskin  dizenlemelerine  uygun
olarak, Kurumsal Yonetim ilkelerinde yer alan gorev ve
sorumluluklarini yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z
konusu Komite, Sirket’in kurumsal yonetim uygulamalarini
duzenli olarak gozden gecirmekte ve iyilestirmek Uzere
calismalarda bulunmaktadir. Kurumsal yénetimin yani sira
yatinmcilarla iliskiler konusuna da 6nem veren Komite,
Sirket'in pay sahipleriileiliskilerfaaliyetlerinive konuyailiskin
stratejilerini belli donemler itibariyla gozden gecirmekte ve
faaliyetler hakkinda Yénetim Kurulu'na dizenli olarak bilgi
verilmesini saglamaktadir. Komite, séz konusu gorevlerinin
yani sira, diger komiteler arasindaki koordinasyonun
saglanmasli ve gerektiginde calismalarina destek verilmesi
konularinda da faaliyet gostermektedir. Komite donem
icerisinde 4 defa toplanip, 4 adet karar almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, calisma esaslarinda yer
alan gorevlerine paralel olarak, yil icerisinde Sermaye
Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger dizenlemelerde yer alan
esaslara uygun olarak Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya
aciklanmasi,  bagimsiz  denetiminin  gerceklestirilmesi,
ortakligin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi
ve bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve her
asamadaki calismalarinin izlenmesi konularinda aktif
olarak calismaktadir. Denetimden Sorumlu Komite dénem
icerisinde 9 defa toplanmis olup, 4 adet karar almistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi, Sermaye Piyasasl
Kurulu'nun  kurumsal yonetime iliskin dizenlemelerine
uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini
tehlikeye duUsurebilecek risklerin erken teshisi, tespit
edilen risklerle ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve
riskin yonetilmesi amaciyla TTK'nun 378. maddesi geregi
calismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini godzden
gecirmek tzere kurulmustur. Komite donem icerisinde 6 defa
toplanmis olup, 6 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu Uyelerinin ve idari
sorumlulugu bulunan yoneticilerin - tcretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin gozetimini
yapar. Ucretlendirmede kullanilan  kriterlere  ulasma

derecesi dikkate alinarak, Yonetim Kurulu Uyelerine ve
idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek Ucretlere
iliskin 6nerilerini Yonetim Kuruluna sunar. Komite dénem
icerisinde 2 defa toplanmis olup, 2 adet karar almistir.
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31.12.2016 itibariyla komiteler ve gorev dagilimlari asagidaki gibidir:

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Adi Soyadi
Yiiksel GORGEC Bagkan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yahya BAYRAKTAR Uye - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi
Yahya BAYRAKTAR Baskan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yunus KARAN Uye - Yonetim Kurulu Uyesi
Ugur GUNEY Uye - Yatinmei lliskileri Grup Bagkani

Riskin Erken Tespiti Komite Uyeleri

Adi Soyadi
Yiiksel GORGEC Bagkan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yahya BAYRAKTAR ‘ Uye - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Adi Soyadi GOrevi
Yiiksel GORGEG Baskan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yunus KARAN ‘ Uye - Yénetim Kurulu Uyesi
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Komitelerin Etkinligine iliskin Yonetim Kurulu Degerlendirmesi

Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun, Kurumsal Yonetim ilkeleri ve Yonetim Kurulu calisma esaslari cercevesinde olusturulan
komiteleri, Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler en az ti¢ ayda bir olmak tizere toplanmis ve mevcut calisma
esaslarina giren konular dahilinde diizenli olarak Yonetim Kurulu’'nu bilgilendirmistir.

Bu kapsamda;

Denetimden Sorumlu Komite; Sirketin ic kontrol sisteminin
etkin bir sekilde isletilmesi, bagimsiz denetim kurulusunun
secilmesi ve ilgili kurulusun calismalarninin izlenmesi,
bagimsiz denetiminin gergeklestirilmesi ve Sirket’in, finansal
bilgilerinin kamuya aciklanmasi basta olmak tzere, Yonetim
Kurulu glindemine girmesi gereken konularda gerekli
toplantilari yapmis, rapor ve gorislerini Yonetim Kurulu’na
sunmustur. Komite, sayilan konu basliklari dahilinde yil
icerisinde9 defatoplanmisolup, toplantisonucunda Yonetim
Kurulu’na sunulmak tzere, 4 adet rapor diizenlemistir.

Kurumsal Yonetim Komitesi; Donem boyunca Sirket’in
kurumsal yonetim uygulamalarini dizenli olarak gézden
gecirmek ve iyilestirmek Uzere calismalarda bulunmustur.
Komite, her ceyreksel mali donem sonrasi Sirket’in yillik
faaliyet raporu, Yatinmer iliskileri bolimu faaliyet raporu
ve dénem igerisinde Sirketin Kurumsal Yonetim ilkelerine
uyum anlaminda yaptigl calismalari degerlendirmek Uzere,
Yonetim Kurulu gindemine girmesi gereken konularda
gerekli toplantilari yapmis, rapor ve gorislerini Yonetim
Kurulu’na sunmustur. Komite, yil icerisinde 4 defa toplanmis
olup, ilgili konular hakkinda, Yonetim Kurulu'na sunulmak
Uzere, 4 adet rapor dlizenlemistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Y| icerisinde Sirket
faaliyetleriyleilgili krediriski, faiz risklerine iliskin buytklukler,
likidite oran bildirim cetveli, Sirketin hukuki ve operasyonel
riskleri, Sirketin devam eden projelerinde, is sagligl ve
glvenligi uygulamasi konu basliklarinda toplantilar yaparak,
toplanti sonrasi hazirladigl raporlan Yonetim Kurulu’na
sunmustur. Komite, yil icerisinde 6 defa toplanmis olup,
toplantr gindemdeki konular hakkinda Yonetim Kurulu'na
sunulmak tizere 6 adet rapor diizenlemistir.

Ucretlendirme Komitesi,dnemicerisinde ve calismaesaslari
dahilinde, Ucretlendirmede kullanilan  kriterlere ulasma
derecesi de dikkate alinarak, Yonetim Kurulu Uyelerine ve
idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek Ucretlere
iliskin Onerilerini Yonetim Kuruluna sunmustur. Komitenin
sundugu rapor, Yonetim Kurulu Uyelerinin (icretlerinin
belirlenmesineiliskin 2015 yili Olagan Genel Kurul'unda oneri
olarak yer almis ve onaylanmistir.

Saygilarimizla,
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S.
Yonetim Kurulu
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Ust Diizey Yoneticiler

Adi Soyadi Gorevi Meslegi

Dr. Feyzullah YETGIN Genel Mudur Finansg

Ugur GUNEY Yatinmer iliskileri & Stratejik Planlama & Reklam ve Halkla iliskiler Grup Baskani Bankacl
Erdal BEKIN Proje Uygulama ve Gelistirme Grup Baskani Insaat Mihendisi

Yasar GOKTAS Mali Isler & Fon Yénetimi & Satis Pazarlama & IK ve idari Isler Grup Baskan Vekili Bankacl

Harun SAHIN ic Denetim & Risk Kontrol ve Yonetimi Miidrl Bankaci

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde, Sirket’in yonetim kurulu ve Ust diizey yoneticilerine saglamis oldugu Ucret ve
benzeri faydalarin toplam1936.620.-TUdir. (31 Aralik 2015: 832.223.-TL)

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler

Sirketimizin 06.04.2016 tarihinde yapilan 2015 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda 2016 yili Yonetim Kurulu secim sirecine iliskin
glindem maddesi oy coklugu ile asagidaki sekilde onaylanmistir.

1-) Sayin R.Stleyman OZDIL

2-) Sayin Yiksel GORGEC (Bagimsiz Uye)
3-) Sayin Yunus KARAN

4-) Sayin Osman BEKTAS

5-) Sayin Hilali YILDIRIM

6-) Sayin Yahya BAYRAKTAR (Bagimsiz Uye)

Sirketimizin ayni tarihli Yonetim Kurulu karari neticesinde, secimi yapilan Yonetim Kurulu Uyelerinin gérev dagilimi ve komite Gyeleri
asagidaki sekilde belirlenmistir:

Yénetim Kurulu Bagkanligr’na Sayin R.Stleyman OZDIL, Yonetim Kurulu Baskan Vekilligi'ne Sayin Yiksel GORGEC,

Denetimden Sorumlu Komite Uyeliklerine Sayin Yuksel GORGEC (Baskan)(Bagimsiz Uye) ve
Sayin Yahya BAYRAKTAR (Uye)(Bagimsiz Uye),

Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeliklerine Sayin Yahya BAYRAKTAR (Baskan)(Bagimsiz Uye), Sayin Yunus KARAN,
(Uye) ve Yatinmei iliskileri Grup Baskani Sayin Ugur GUNEY(Uye),

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeliklerine; Sayin Yiiksel GORGEC (Baskan)(Bagimsiz Uye) ve
Sayin Yahya BAYRAKTAR (Uye)(Bagimsiz Uye) ve

Ucretlendirme Komitesi Uyeliklerine; Sayin Yiiksel GORGEC (Baskan) (Bagimsiz Uye) ve Sayin Yunus KARAN (Uye)

Temmuz ayinda Sirketimiz Genel Mudurlik gérev pozisyonuna Sayin Dr. Feyzullah YETGIN atanmis, Sirketimiz Genel Midur Yardimcisi
Sayin Seref AKGUL ise gbrevinden istifaen ayrilmistir.

Sirketimiz faaliyetlerinin ve icinde bulundugu sektordeki gelismelerin daha yakindan takip edilerek gerektiginde Yonetim Kurulu’nu
bilgilendirmek; Sirket idari yapistile Yonetim Kurulu arasinda koordinasyonu saglamak; Sirket icin uygun stratejilerin gelistirilmesi
ve faaliyetlerin etkinligi icin éneriler sunmak amaciyla Temmuz.ayinda Sirketimiz icra Kurulu olusturulmus ve Baskanlik gérevine
Sirketimiz Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi ve Ynetim Kurulu BaskanVekili Sayin Yitksel GORGEC, icra Kurulu Uyeliklerine ise Yonetim
Kurulu Uyemiz Sayin Hilali YILDIRIM ve Genel MiidUriimiiz Sayin ah YETGIN atanmistir.
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Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi
Sirketimizin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri
Gikanlmis Sermayesi  790.000.000.-TL
Kayitli Sermayesi 1.500.000.000.-TL

31.12.2016
Grubu Pay Orani % Pay Tutar TL Pay Orani % ay Tuta
Turkiye Halk Bankasi A.S. A 1,58 12.482.570,061 1,58 11.739.936,127
Turkiye Halk Bankasi A.S. B 70,38 556.019.396,735 70,38 522.939.741,174
Halk Yatinm AS. A 0,04 298.113,138 0,04 280.377,311
Halk Finansal Kiralama A.S. A <0,01 1,189 <0,01 1,119
Halka Agik Kisim* B

28,00 221.199.918,877 28,00 208.039.944,269

790 (0[0]0]

Odenmis Ser

“Halka a¢ik kisimda 31.12.2016 tarihi itibariyla Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin 58.178.537,870 adet nominal; Halk GYO A.S'nin ise 22.271.814,466

adet nominal pay bulunmaktadir.
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Sirket’in 1.500.000.000.-TL kayitl sermaye tavani icerisinde 477.000.000.-TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 662.500.000.-TL'ye
artinlmasi i¢in halka arz edilecek 185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina SPK tarafindan 01 Subat
2013 tarihinde onay verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket paylarinin yiizde 28'ini olusturan paylar 13-14-15 Subat 2013
tarihlerinde gergeklestirilen halka arz stireci sonrasi 22 Subat 2013 tarihi itibariyla BIST'de “HLGYO” kodu ile islem gormeye
baslamistir.

Sirketin halka arz ve sonrasinda gerceklestirilen sermaye artirimlari ve temettl dagitim bilgileri asagidaki gibidir:

Sermaye Artirhmlari

No Tamamlanma Tarihi Kaynak Oran Eski Sermaye Yeni Sermaye Nakit Kar (Temettii) Dagitimlar
1 22.02.2013 Halka Arz %38,888 477.000.000 TL 662.500,000 TL
2 25.06.2013 2012 yili karindan bedelsiz %1,6813 662.500.000 TL 673.638.704 TL -
3 09.06.2014 2013 yili karindan bedelsiz 93,6015 673.638.704 TL 697.900.000 TL 3,0 milyon TL
4 15.06.2015 2014 yili karindan bedelsiz %6,4622 697.900.000 TL 743.000.000 TL 5,9 milyon TL
5 27.05.2016 2015 yili karindan bedelsiz 96,3257 743.000.000 TL 790.000.000 TL 5,4 milyon TL

Her biri 1 TL nominal degerli 790.000.000 adet toplam payin, 12.780.684,388 adedi A, 777.219.315,612 adedi ise B grubu
paydan olugmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde aday gésterme imtiyazlari vardir.

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve Emeklilik A.$/nin 1.-TL nominal
degerli, halka kapali ve nama yazili A Grubu 263.358,46 adet paylari, paylar tzerindeki tim hak ve menfaatleriile birlikte hisse
alim/satim sézlesmesinin imzalandigi tarihteki borsa kapanis fiyati Gzerinden, Sirketimiz ana ortag Turkiye Halk Bankasi
A.S ne devredilmistir.

Sermayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar
31.12.2016 tarihi itibariyla, sermayenin ytzde 10’'undan fazlasina sahip ortak bilgisi asagidaki gibidir.

Hissedar
Tirkiye Halk Bankasi A.S. % 79,33
Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Orani % 71,96
Halka Agik Payin Toplam Sermayeye Orani % 7,36"

* Tirkiye Halk Bankasi A.S.nin Borsa Istanbul'da islem géren Sirketimiz halka agik hisse senetlerinden gerceklestirdigi alimlar sonrasi edindigi

paydir.
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1 OCAK 2016 - 31 ARALIK 2016 Doneminin Degerlendirilmesi

Onemli Teblig Yayimlari, Yonetmelik Degisiklikleri ve SPK Duyurulari

Dénem icerisinde;

Ulkemiz sermaye piyasalarinda, 15 Temmuz darbe tesebbs
sonrasl yasanan gelismeler SPK tarafindan yakinen takip
edilmis ve piyasalarin saglikli bir sekilde islemesine yonelik
olarak 21.07.2016 tarihinde Seri Il No:22.1 sayili Geri Alinan
Paylar Tebligi’nde duzenlenen yetkilendirme ve 9%10’luk
sinir ile glnlik islem miktar ortalamasinin %25’inin
gecilemeyecegine iliskin islem esaslar dizenlenmis ve
asagidaki hususlar hakkinda kamuoyu duyurusu yapilmistir:

1. Genel kurullarinca alinmis bir karara bagl olarak
yUrurltkte bir geri alim programi olmayan halka acik
sirketler, 6zel durum agiklamasi yapmak kaydiyla, herhangi
bir limit s6z konusu olmaksizin, borsada kendi paylarinin
geri alimini  gerceklestirebilecektir. Genel kurullarinca
alinmis bir karara bagli olarak geri alim programi yiriten
halka acik sirketler, 6zel durum agiklamasi yapmak ve yetkili
organlarini bilgilendirmek suretiyle herhangi bir limit s6z
konusu olmaksizin borsada kendi paylarinin geri alimini
gerceklestirebilecektir.

2. Mevcut durum itibariyle, s6z konusu %10’luk sinir asmis
olan halka acik ortakliklar da duyuru cercevesinde ilave geri
alim gerceklestirebilecektir.

3. S0z konusu duyuru cercevesinde yapilacak pay geri
alimlari, Teblig’'in yakin ve ciddi kaybin tespitine iliskin
sartlarina tabi olmaksizin, halka agik ortakliklarin kendileri
tarafindan gergeklestirilecek alimlari kapsamaktadir.

4. Duyuru cercevesinde geri alinan paylar duyuru tarihinden
itibaren 30 guinluk stire boyunca satilamayacaktir. 30 glinlik
strenin hesaplanmasinda “ilk giren ilk cikar” yéntemi
uygulanacaktir.

5. Geri alinan paylarin elden c¢ikarilmasi durumunda
Teblig’in ilgili maddelerine uyulacak ve 12'nci maddesinin
altincr fikrasi kapsaminda gerekli ¢zel durum agiklamalari
yapilacaktir.

6. Kurulumuz duyurusu cercevesinde gerceklestirilecek
geri alim isleri, bilgi suistimali veya piyasa dolandiricilig
kapsaminda degerlendirilmeyecektir.

Seri Il No:48.1 sayili GYO Tebligi’nin “Yonetim Kurulu
Uyelerinin Nitelikleri” konulu Madde 17/ 2.-3. fikralar,
“Yapamayacaklar Isler” konulu Madde 23/1-f fikrasi,
“Degerleme Gerektiren Islemler” konulu Madde 34, “Bilgi
Verme ve Kamuyu Aydinlatma” baslikli Madde 40-¢ bendinin
revize hukimleri 17.01.2017 tarih ve 29951 sayili Resmi
Gazete'de yayinlanarak yirirlige girmistir.
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Ekonomik ve Sektorel Gelismeler

Diinya Ekonomisi

Dinya ekonomisi acisindan; uzun stredir faiz artisina
ara veren FED’in ve genisleme politikasi uygulayan ve
olumlu etkilerini géren Euro Bélgesi’nin para politikalari,
Japonya’'nin karsi karslya kaldigi resesyon ve kurtulma
cabalar, kuresel blyimenin lokomotif ekonomisiolan Cin’in
toparlanma senaryolar, ingiltere’nin Avrupa Birligi'nden
ayrilma karari, ABD’nin Trump’in baskan secilmesi ile
sonuglanan secim slreci, Suriye i¢ savasl ve akabinde
cogu Ulkeyi etkileyen multeci streci, Cenevre’de baslayan
Kibris Baris mizakereleri, Halep gelismeleri, diinya capinda
yasanan teror saldirilari ve OPEC’in 8 yil aradan sonra ilk kez,
uzun slredir tartisilan arzi kisma konusunda Ocak 2017'den
itibaren gecerli olacak sekilde anlasmaya varmasi ve Rusya
ile Suudi Arabistan’in da buna destek olacagini agiklamasi
2016 yili boyunca takip edilen ¢nemli ekonomik ve siyasi
gelismeler oldu.

ABD’nin yil boyunca uyguladigl para politikasi kararinda
etkili olan buylime, issizlik orani ve enflasyon gibi makro
gostergelerden, hedeflediginin Uzerinde gergeklesmelerin
meydana gelmesi FED’i rahatlatt. 2016’nin Gglncl
ceyreginde yillik yizde 3,5 biylime gerceklestiren ABD, son
2 yilin da en yiksek performansini gosterdi. Olumlu makro
gostergelerin destegi ile, 2016’'nin son toplantisinda faiz
artisina giden FED, politika faizi oranini 25 baz puan artirarak
ylzde 0,50-0,75 araligina yiikseltti. En son 2015 Aralik ayinda
faiz artisina giden ve dort faiz artisi beklentisiyle basladig
2016'y1 tek faiz artisiyla kapatan FED, ayrica son 10,5 yilin
ikinci faiz artisini yapmis oldu. Ayrica 2017ye yonelik faiz
artis beklentisini de ikiden tice gikardr.

Euro Bolgesi ise Gglincl ceyrekte yiizde 1,7 ile beklentilerin
Ustinde blyurken, ana bilesenlere bakildiginda bu
blylimeye en bulytk katki hane halkinin nihai tiketim
harcamalarindan geldi. Ekim'de issizlik oranini son 7 yilin en
duisuk seviyesi olan ylzde 9,8 seviyesine indirmeyi basaran
Euro Bolgesi, Kasim ayinda da bu seviyeyi korumayi basardi.
Dizelen enflasyon verileri ile birlikte, belirledigi en énemli
hedefi deflasyonu 6nlemek olan AMB’nin para politikasi da
yil boyunca dnemle takip edildi. Banka, faizlerde herhangi
bir degisiklige gitmedi.

Ocak 2016’da vayinladigi “Dinya Ekonomik Goriinim”
raporunda kiresel biylime tahminlerini, Cin ekonomisindeki
yavaslamanin,  FED’in sikilastirma slrecinin ve emtia
fiyatlarindaki diststin gelisen lkeleri baskilamaya devam
edecegini ifade ederek, 2016 icin ylzde 3,4’%¢, 2017 igin ise
ylzde 3,6'va distren IMF, 2016 Nisan ayinda yayinladig
raporunda bu tahminlerini daha da dustrerek 2016 igin

ylzde 3,2, 2017 icinse ylizde 3,5 olarak belirlemisti. Temmu_i_‘
ayinda bir kez daha giincellemeye giden Fon, Brexit'in
ekonomik, siyasi ve kurumsal belirsizlikleri artirdigini ve

ingilterenin aldigi bu kararin makro ekonomik .agida
yatinim, glven, finansal kosullar ve piyasa duy iligin
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olumsuz etkileyecegini vurgulayarak blytime beklentilerini
2016 icin ylzde 3,1’e, 2017 icin ise ylzde 3,4’e dlsurduglini
aciklamisti. 2017 yilinin Ocak ayinda yaymladigl ayni
raporunda ise, 2017 yili tahminin 3,4’te sabit birakan fon,
2018 vyilinda ise kiresel blyimenin yizde 3,6 olacag
tahmininde bulundu. IMF ayni raporunda, gelisen Ulkelere
dair 2017 buyime beklentisini 4,6’dan ylizde 4,4’e revize
ederken, yizde 4,8 seviyesindeki 2018 biyiime beklentisini
degistirmeden sabit birakti.

OECD ise Subat ayinda yayinladigr “Ara Ekonomik Goriinim
Raporu”nda ticaret ve yatinmlarin zayif olacagl ve disik
talebin dustk enflasyona yol acacagl, istihdamda ise
beklenen iyilesmenin gerceklesmeyecegi yorumlarinda
bulanarak dinya ekonomisinin biyime hizinin son bes
yilin en dustk temposunda kalacagini belirterek, kiresel
ekonomik blytime tahminini 2016 igin ylzde 3,3’ten ylizde
3’e, 2017 icin ise ylUzde 3,6'dan ylzde 3,3’e dustrmustd.
Haziran ayinda yaymnladigl raporda ise ticaretteki yavas
blylimeyi ve vyatinmlardaki durgunlugu gostererek
bu tahminlerini  koruyup, gelismis Ulkelerin  blyime
beklentilerini distrmastd. Eylul ayinda yayinladigr raporda,
kiresel ticaret artisindaki c¢okusin kiresellesmenin hiz
kestiginin sinyali oldugu ve diinya ekonomik blytimesindeki
yavaslamaya katkida bulundugunu belirterek kiresel
blylme tahminini 2016 icin ylzde 2,9'ave 2017 igin de ylzde
3,2’ye dustrmusu. Kasim ayinda ise tekrar revizyona giderek
2016 tahminini degistirmezken 2017 blyume tahminini
ylzde 3,3%e ¢cikardi. 2018’de ise kiiresel blyimenin 2011°den
sonra en iyi performansi sergileyerek ylzde 3,6 olacagini
belirtti. Raporda ayrica ABD’nin 2017 ve 2018 yillarinda %2,3
ve%3oranlarindabuylicegini 6ngdren OECD, Avro Bolgesinin
belirtilen yillarda sirasiyla %1,6 ve %1,7 blylyecegini tahmin
etti.

Dinya Bankasi ise vyilda iki kere vyaymnladig “Kuresel
Ekonomik Beklentiler Raporu”ndaki Ocak 2017 yayininda,
2016’da ylzde 2,3 blyidugu 6ngorilen kiresel ekonominin
2017°de biraz ivme kazanarak ylzde 2,7 genisleyecegi
tahmininde bulundu. Blylmenin 2017'de, gecen seneye
kiyasla hizlanmasinda yikselen piyasa ekonomilerinde
ic talebin glcinli korumasi ile zorluklarin azalmasinin
etkili oldugu belirtilen raporda, yatinmlarin ise hala distk
seyrettigi vurgulandi. Banka, kuresel blyimenin 2018 ve
2019 yillarinda ise yiizde 2,9’a ¢cikmasini bekledigini belirtti.
Haziran ayinda yayinladigl bir 6nceki raporunda bu oranlar,
2017 icin yuzde 2,8 ve 2018 icin ylizde 3 olarak belirlenmisti.
Ayrica, gelismis Ulkelere yonelik 2017 ve 2018 bulyime
beklentileri yizde 1,9'dan ylizde 1,8%e cekildi. Benzer sekilde,
yUkselen piyasa ekonomileri icin ylzde 4,3 olarak agiklanan
2017 beklentisi ylzde 4,2’ye ve ylzde 4,7 olarak agiklanan
018 beklentisi ylizde 4,6'ya revize edildi.



i

Turkiye Ekonomisi

2016’nin ilk ve ikinci geyreginde zincirlenmis hacim endeksi
olarak (2009=100) yuzde 4,5'lik buylime gerceklestiren
Turkiye ekonomisi 2016’'nin Gglncl ceyreginde ise ylzde
1,8 oraninda daraldi. Yilin ilk yarsinda &zellikle i¢ talebin
katkis ile kuvvetli bir blyiime yasanmasina karsin Ggtncl
ceyrekte gerceklesen hain darbe tesebbisi akabinde
turizm sektériinde yasanan kayiplar, kiresel ve jeopolitik
gelismelerin  etkisi, 27 ceyrek aradan sonra Turkiye
ekonomisine daralma olarak yansidi. Blyimenin en 6nemli
oncl gostergelerinden sanayi Uretiminde de  Uglincl
ceyrekte ylzde 3,2 oraninda daralma gergeklesti.

Dénem igerisinde issizlik orani 2016 Ekim ayinda ylizde 11,8
seviyesinde aciklandi. Issiz sayisi gegen yilin ayni donemine
gére 500 bin kisi artarak 3 milyon 647 bin kisi olarak
gerceklesti. Ekim ayinda yayinlanan Orta Vadeli Plan (OVP
2017-2019) raporunda, buytmedeki kismi yavaslama, tarim
istihdamindaki daralma ve isgicline katilim oranindaki
artisin etkisiyle artis egilimine giren issizlik oraninin, 2016
yilinda yiizde 10,5 seviyesinde gerceklesmesinin beklendigi
belirtildi.

Yillik TUFE Aralik ayinda yiizde 8,53, yillik UFE ise 9,94 olarak
aciklandi. Aylik enylksek artis ylzde 7,33 ile alkolll icecekler
ve titln grubunda olurken, yillik en fazla artis da yizde 22,61
ile alkolll igecekler ve tutin grubunda gerceklesti. TCMB
Aralik ay1 “Aylik Fiyat Gelismeleri” raporunda enflasyondaki
artisin yUkselen dolar ve petrol fiyatlarindan kaynaklandigini
belirtti. Banka ayrica 2017 icin tahminini ylizde 6’dan ylzde
6,5'e yikseltti. 2016 TUFE beklentisi yizde 7,5 olan Ekim
2016’'daki yeni OVP’de bu oran, 2017 igin ylzde 6,5, 2018 icin
ise ylizde 5 olarak tahmin edildi.

2016 yili Aralik ayinda dis ticaret agigl, ylzde 10,3 oraninda
azalarak 5 milyar 598 milyon dolara disti. Ayni donemde
ihracat yilik bazda ylizde 9 artarken ithalat ise ylzde
2,3 oraninda artti. Dis ticaret agigindaki bu azalista, AB
ekonomisindeki gliclenmeyle gelen gliclu talep ile kiymetli
maden ve deniz tasitlart hammaddeleri kalemlerinin pozitif
katkisi etkili oldu.

Temmuz ayindaki gelismeler sonrasi Tlrkiye notunu
izlemeye aldigini belirten Moody’s” 5 Agustos'ta yapmasi
gereken glincellemeyi pas gecerken, Turkiye'nin “ylksek
boyutlu dis finansman ihtiyacina bagli risklerdeki artigini
ve daha once destekleyici olan borglanma temellerinde,
dzellikle de blylime ve kurumsal saglamlikta zayiflamayr”
etken gostererek Tlrkiye'nin kredi notunu slrpriz bir
sekilde “Baa3” seviyesinden “Bal” seviyesine dislrdl, not
goriniminl “duragan” olarak belirledi ve boylece Tirkiye
kredi notunu yatinm vyapilabilir seviyenin altina indirmis
oldu.

Kurulus, 2 Aralik'ta gerceklestirecegini duyurdugu Turkiye'nin

Uluslararasi kredi derecelendirme kurulusu Fitch Ratings
(Fitch), Mart ayinda, asgari Ucretteki artis ve duslk petrol
fiyatlarinin destegi ile tlketici harcamalarinin arttigini ve
makro politika durusunun da oldukga gevsek oldugunu
belirterek 2016 blylime beklentisini yizde 3'ten ylzde
3,5%e ylkseltmisti. Mayis ayinda yayinladigl raporunda ise
beklentisinde bir degisiklige gitmeyerek hikimetin yapisal
zayifliklarla micadele ettigini ama uygulamalarin son
yillarda geciktigini belirtmis ve 2017 ile 2018 yili buylime
tahminlerini sirasiyla yuzde 3,6 ve 3,5 olarak aciklamistl.
Eylil ayinda ise, Turkiye'deki ekonomik blylimeye yonelik
yaptigl degerlendirmede, Temmuz ayi ekonomik verilerinin
“sasirtici derecede kotd” oldugunu ve son doénemlerde
gorulen toparlanmanin  strddrilebilirligine  “temkinli”
yaklastigini aciklayarak daha 6nce 3,5 olarak acikladigi 2016
blylme beklentisini de yiizde 3’e distirmistl. 2017 ve 2018
yili i¢in blylime tahminini ise sirasiyla ytzde 3,2 ve ylzde
3,5 olarak agiklamisti. 27 Ocak'ta ise “siyasi belirsizlige ve
glvenlik unsurlarina” deginerek Turkiye’'nin 2016°da buytime
beklentisini ylzde 3’ten ylzde 2,4’e dustrdi ve TUdeki
deger kaybi ve petrol fiyatlarinin enflasyonu cift haneye
itebilecegine dikkat cekerek kredi notunu “BB+” seviyesine
indirdi, not goérinimunu ise “duragan” olarak belirledi.

Diger bir uluslararasi derecelendirme kurulusu olan
Standart&Poor’s (S&P) ise Temmuz ayinda gerceklestirilen
darbe girisiminden 5 gln sonra, ylkselen bir belirsizlik
donemi beklenildigini ve bu durumun Tlrkiye’nin disa
bagimliekonomisine olan sermaye akisini sinirlayabilecegini
belirterek Tlrkiye’nin “BB+” olan notunu “BB”ye dislrmus,
gorinimunl de “negatif” olarak belirlemisti. 27 Ocakta
ise enflasyon ve kur baskilarini isaret ederek Kasim’'da
“duragan”a yukselttigi not gorinimuind tekrar “negatif’e
cekti. Ayni agiklamada ayrica, 2016'da ekonominin yaklasik
ylzde 2 buyudiginin tahmin edildigi ve 2017’de de
ekonomik blylmenin yizde 2,4 olacaginin éngorildigi
kaydedildi. S&P, daha dnce yaptigi 2017 blyiime tahmininde
Turkiye ekonomisinin bu il yizde 3,2 blylmesinin
beklendigini aciklamisti.

Tlrkiye  gectigimiz ~ donemde, U¢  derecelendirme
kurulusundan ikisinin yatinrm esiginin altinda kalinca,
yatirm esiginde veya Uizerinde not taslyan tahvillere yatirnm
yapilabilecegi dizenlemesi bulunan yatirim fonlari (6zellikle
emeklilik fonlar) ¢cikis yapmak durumunda kalmistr. Fitch’in
son karari ile birlikte G¢ kurulusunda yatinm yapilabilir
seviyesinin altinda kalmasinin piyasalardaki etkisi sinirli
oldu.

Tum. bu makro gelismeler ve politikalar 1siginda Turkiye
icin tahmin edilen veriler ise son durum itibariyle asagidaki
rakamlara revize edildi.

kredi notu gdzden gecirme tarihini ise glncellenen .

takviminden cikararak yeni bir tarih belirlemedi. -
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OECD

2016 2017 2018 2016 2017 2018 2016 2017 2018 2016 2017 2018
Blylme 2,1 2,7 35 33 3,0 32 4.4 50 29 33 3.8
Enflasyon 8,5 9,0 8,5 84 8,2 75 6,5 5,0 79 7,7 73
i§sizlik 10,2 10,2 10,5 10,2 10,1 10,7 10,7
Cari Denge/GSYH 41 -5,0 -55 -44 -5,6 -43 -42 -39 47 -45

Sektordeki Gelismeler

insaat sektéri zincirlenmis hacim endeksiyle 2016 yilinin
ilk ceyreginde ylzde 5,1, ikinci geyreginde 15,7, Uglinci
ceyreginde ise vyizde 1,4 oraninda biyudd. Uclincd
ceyrekte bliyimede hizinda gorillen bu azalis Temmuz
ve Agustos aylarindaki durgunluktan kaynaklanirken,
konut satis kampanyalari, konut kredisi faiz oranlarinda
indirimler, bankalar tarafindan konut kredilendirmelerinde
oranin %80’e yulkseltilmesi ve gayrimenkul sertifikalar
ile gayrimenkul portféy yonetim sirketleri gibi sermaye
piyasasi araci dizenlemeleriyle sektor Eylil ayindan itibaren
toparlanmaya basladi. Sektor genel olarak 2016 Uglnci
ceyreginde de en ¢ok istihdam saglayan sektorlerin arasinda
yer almaya devam etti.

Sektor agisindan énem arz eden bir veri olan insaat Ciro
Endeksi, 2016 yili Gglncl geyreginde gecen yilin ayni
ceyregine kiyasla yiizde 3,3 oraninda artti. insaat Uretim
Endeksi ise 2016 yili Gglncl geyreginde gecen yilin ayni
ceyregine gore yizde 0,3 oraninda azalis gosterdi.

2016 yilinin ilk dokuz ayinda bir 6nceki yila gére belediyeler
tarafindan Yapr Ruhsati verilen yapilarin ytzolcima ylzde
6,1 oraninda artis gosterdi. Yapilarin toplam ylizol¢imu 143,5
milyon m2 iken; bunun 79,6 milyon m2’si konut, 35,1 milyon
m2’si konut disi ve 28,8 milyon m2’si ise ortak kullanim alani
olarak gerceklesti.

Yapi Kullanim izni verilen yapilarin yizolgim ise yizde 0,3
oraninda azald. Yapilarin toplam ytzol¢ima 101,0 milyon
m?2 iken; bunun 57,7 milyon m2’si konut, 24,5 milyon m2’si
konutdisi ve 18,7 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak
gerceklesti.

2016 yili basinda ortalama ylzde 1,21 seviyelerinde olan
konut kredi faiz oranlari, disen faizlere paralel olarak yil
sonunda ortalama ylzde 0,96 seviyelerine geriledi.

Konut kredileri hacmiise Aralik sonu itibariyla, 164 milyar TL
seviyesine ulasti ve toplam kredilerin igindeki payi yiizde 9,29
oldu.

-~ Konut Kredisi (mn TL)
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Turkiye genelinde konut satislar 2016 yilinda bir dnceki yila gbre %4 artis gdstererek 1.341.453 adete ulastl.
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1 OCAK 2016 - 31 ARALIK 2016 YONETiIM KURULU FAALIYETLERI

Portféye iliskin Calismalar

2016 hesap dénemiigerisinde;

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi dahilinde insa
edecegimiz ofis kulelerimiz i¢in Haziran ayinda tamamlanan
ana yuklenici se¢imi 6n yeterlilik ihalesinin ardindan, Aralik
ay! itibariyle proje ana yuklenici firmasi olarak YDA Insaat
Sanayi ve Ticaret AS. ile “Anahtar Teslimi Goturl Bedel”
usulline gore 751,5 milyon TL (KDV Harig) bedelinde hizmet
sozlesmesi imzalanmistir. Proje insaati yilsonu itibariyle
baslamistir.

A Blok kismi 2015 yili Nisan ayinda 10 yilligina kiralanan
Sirketimiz “Sekerpinar Projesi’nin B Blok kismiolan “Halk Ofis
Sekerpinar” binasi icin 3. taraflara kiralama/satis stirecinde
danisman firma ile calisilma karari alinmis ve yapilan piyasa
arastirmalari sonrasinda Kuzeybati Gayrimenkul Hizmetleri
Danismanlik ve Ticaret AS. ile Aralik ayi icerisinde hizmet
sozlesmesiimzalanmistir.

Yonetim Kurulumuzun almis oldugu karar dogrultusunda
otel olarak hizmet vermesi planlanan ve Beril Otelcilik Tic.
Ltd.Sti'ne kiralanan Salipazari Binas’'nin otel donlsim
sureci icin tadilat ruhsati Aralik ayi itibariyle alinmistir.

6306 sayili Afet Riski Altindaki Alanlarin Déndsturilmesi
Hakkindaki Kanun kapsaminda kentsel dontstim sirecine
girmis olan ve toplam 5 bagimsiz bolumi Sirketimiz
portféylnde yer alan; Caddebostan Binasi’nin yeniden insa

stirecinde hizmet almak Uzere, Sirketimizin de dahil oldugu
Kat Malikleri Kurulu ve akabinde Sirketimiz Yénetim Kurulu
tarafindan alinan karar neticesinde CNV Yapi Mimarlik San.
Tic.Ltd.Sti. ile ana yuklenici hizmet sozlesmesi Kasim ayi
itibariyle imzalanmustir.

Nisan ayr itibariyle Erzurum BulyUksehir Belediyesi'nin istiraki
olan Er Konut A.$.nin maliki bulundugu arsanin %50’lik kismi
17.500.000.-TL+KDV bedel tzerinden satin alinmis ve satin
alinan arsa Uzerinde ortak konut projesi gelistirmek Uzere,
Er Konut A.S. ile yizde 50 - ylizde 50 ortak payli Halk GYO -
ER KONUT Adi Ortaklig kurulmustur. Insaat ruhsati alinan ve
ana yuklenici se¢im sureci donem icerisinde tamamlanan
projenin lansmani Mayis ayi icerisinde yapilmis olup, ayni
donemde baslayan projenin insaat ve satis stireci eszamanli
olarak devam etmektedir.

2012 yili Nisan ayinda imzalanan, 4 yil gecerliligi olan kira
sozlesmesi ile ana ortagimiz Turkiye Halk Bankasi A.S'ne
kiralanan ve Halkbank Genel Mudurlik binasi olarak

kullanilan Atasehir Finans Kule binamizin Tirkiye Halk
Bankasi A.S’ne kiralama slresi, 01.04.2016 tarihinden
itibaren gecerli olmak Uzere, aylik 400.000.-USD+KDV kira
bedeli Uzerinden, yeni bir kira sdzlesmesi imzalanarak 1 yil
uzatilmistir.
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Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas S6zlesme Calismalari

Yonetim Kurulumuzun 09 Mart 2016 tarihli karan ile
Sirketimizin 2015 faaliyet yilina ait Olagan Genel Kurul
Toplantisi 06 Nisan 2016 Carsamba glnu saat 14:30'da,
Sirket merkez adresinde, T.C. Istanbul Valiligi Ticaret Il
Madarlagi’nin 05 Nisan 2016 tarih ve 15104547 sayili
yazilaryla gorevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Erdogan
YURDAKUL gozetiminde her biri 1.-TL nominal degerinde
743.000.000 adet hissenin 157,154 adetlik boliminin
asaleten, 590.746.361,240 adet hissenin ise vekaleten temsil
edilmesi suretiyle %79,50'lik katilim oraniyla yapilmistir.

Toplantida;
- 2015 yili kar dagtimina iliskin Yonetim Kurulu karar

onaylanmis ve kar dagitiminin nakdi tutar olan 5.423.900.-
TLortaklarimiza 11 Nisan 2016 tarihinde dagitilmistir.

- Ayni tarihli alinan Yonetim Kurulu karar dogrultusunda
da 47.000.000.-TL tutarindaki bedelsiz kar dagitim islemleri
icin  Sermaye Piyasasi Kurulu’na 18.04.2016 tarihinde
sermaye artinrm basvurusu yapilmis ve basvuru Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun 12.05.2016/16-555 tarih ve sayili karari
ile onaylanmustir. llgili paylarnin dagitim islemleri 25.05.2016
tarihinde baslamis ve 27.05.2016 tarihinde tamamlanmistir.
Sermaye artinmimiz ise 26.05.2016 tarihinde tescil edilmis
olup, revize esas sozlesme maddesi Ticaret Sicil Gazetesinin
01.06.2016 tarih ve 9087 sayili ntishasinda yayilanmistir.

ilgili Genel Kurul kararlar ise 11.04.2016 tarihinde tescil
edilmistir.

lliskili Taraflarla Gergeklestirilen islemler

Sirketimizin, ana ortag Tlrkiye Halk BankasI A.S., banka grup
sirketleri ve diger iliskili taraflarla yapmis oldugu islemleri,
ticari faaliyetler kapsaminda yuritilen olagan islemler olup,
Sirketimizin taraf oldugu islemler agirlikli olarak;

Kiralama faaliyetlerimiz ve bu kapsamda olusan gelir, gider
ve alacak hesaplamalari, Ticari faaliyetlerin strdtrilmesi
kapsaminda kredi kullanilmasi, ipotek ve teminat islemleri,
Sigorta ve isletmecilik faaliyetleri kapsaminda alinan
hizmetler ile bankacilik hizmetleri, Diger mal ve hizmet
alimlarr seklindedir.

Sirketimizin faaliyet konusu igerisinde énemli olgide yer
alan kiralama faaliyetlerimiz kapsaminda iliskili taraflardan
2016 yiliigerisinde elde edilen kira gelirimiz 36.883.071-TLdir.
31 Aralik 2016 sonu itibariyla Turkiye Halk Bankasi A.S./de
yer alan hesaplarimizda 50.724.380-TL tutarinda nakit ve
nakit benzeri bulunmaktadir. Sirketimizin raporlama dénem
sonu itibaryla, Turkiye Halk Bankasi A.S’den kullanmig
oldugu kredi nedeniyle 12.549.963-TL tutarinda finansal

borcu bulunmaktadir. Bu kapsamda Sirketimizin 2016
yili icerisinde, iliskili taraflari ile yapmis oldugu islemler
hakkinda daha detayli agiklamalara faaliyet raporumuzun
iceriginde bulunan finansal tablolara iliskin raporun 4 no.lu
“Iliskili Taraf Agiklamalan” baslikli dipnotunda yer verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yirirlige giren 6102 sayili Turk
Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi kapsaminda hazirlanan
Bagli Sirket Raporu’nun sonug bolimiinde;

“Sirketimizin, ana ortag Turkiye Halk Bankasi A.S. ve grup
sirketleri arasinda 2016 yili icerisinde yapilan tim islemler
olagan ticari faaliyetlerimizin gerektirdigi islemler olup,
emsallerine uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu kapsamda
bahse konu islemlerin yapildigi anda her bir islemin
yapilmasina uygun bir karsl edim saglanmistir. Bu nedenle
Sirket’i zarara ugratabilecek, alinan veya alinmasindan
kacinilan bir 6nlem bulunmadigl sonucuna ulasilmistir”
denilmektedir.
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01.01.2016-31.12.2016 DONEMI YONETIM KURULU BAGLILIK RAPORU

Bu rapor 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 199’uncu maddesinin ilk G¢ fikrasina istinaden hazirlanmistir.

HUKUKI iSLEMLER

1. Hakim ve Badli Sirketlerce Yapilan islemler

Iliskili Taraflardan Alacak ve Borglar 1 Al 016
Bankalar
Halk Bank A.S. (Vadesiz Mevduat) 812.955
Halk Bank A.S. (Vadeli Mevduat) 49.757.297
Halk Bank A.S. (Pos Hesabi) 154.128

iliskili taraflara Diger Alacaklar
Halk Bank A.S.
Toplam

Pesin 6denmis giderler
Halk Sigorta A.$.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.
Yapilmakta Olan Yatim Amacli Gayrimenkullerde ve Stoklarda Aktiflestirilen Giderler
Halk Bank
iligkili Taraflara Odenen Kredi Katki Paylari

Halk Bank A.S. 1.746.272
Toplam 1.966.617

216.938
3.289

Finansal Borclanmalar
Halk Bank A.S. -Kisa Vadeli 3.397.355
Halk Bank A.S. -Uzun Vadeli 9.152.608

liskili Taraflara Ticari Borclar
Halk Sigorta A.S. 1 46.773

Halk Bank A.S. } 16.491
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lliskili Taraflardan Gelirler 31 Arallk 2016

Kira Gelirleri

Halk Bank A.S. 36.664.702
Halk Sigorta A.$. 92.184
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 76.185
Halk Faktoring A.$.

Toplam

Halk Bank A.S. Vadeli Mevduat Faiz Geliri 6.109.911

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. Finansal Yatirim Faizi 90.800

Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren ara hesap doneminde elde ettigi gelirlerinin %54°G iliskili taraflardan alinan
gelirlerinden olusmaktadir.

lliskili Taraf Giderleri 31 Aralik 2016

Giderler

Halk Sigorta A.S. (621.580)
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. (24.508)

raflara 6denen f

(1.383.050)

Halkbank A.S. (6.923)
(2.500)

Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.

PAINECRI SR
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1.1. Hakim Sirketin Taraf Oldugu islemler
1.1.1 Gelirler

a-) Kira Gelirleri

Sirketimiz portféytinde bulunan kiralanabilir 20 adet tasinmazi Turkiye Halk Bankasi A.S.ye kiraya verilmis olup, yil icerisinde
kira gelirlerini dlzenli bir sekilde tahsil etmistir. Bu kiralamalar SPK’'nin GYO Tebligi'ne uygun olarak belirlenen kira degeri
Uzerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik Gfe+tiife/2 orani kullanilarak kira artislarina gidilmistir. Yil igindeki toplam kira geliri
36.664.702.-TL tutarindadir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

b-) Faiz Gelirleri

Turkiye Halk Bankasi A.S. ile yapilan islemlerinden 6.109.911.-TL vadeli mevduat faiz geliri elde etmistir. Bu islemlerde hakim
sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

1.1.2. Giderler

a-) Banka Faiz Giderleri

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.S’den kullanmis oldugu kredisi icin 2016 yilinda 1.383.050.-TL faiz gideri olusmustur.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamistir.

b-) Banka islemleri Giderleri

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.S. ile yapmis oldugu islemlerden dolayi 6.923.-TL faaliyet gideri olusmustur. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

c-) Yapilmakta Olan Yatinm Amacl Gayrimenkullerde ve
Stoklarda Aktiflestirilen Giderler

Sirketimizin portféyin de yer alan projeler icin Turkiye Halk Bankasi AS. ile yapmis oldugu garantorlik sozlesmeleri
kapsaminda 1.746.272.-TL kredi katki payl d¢demesi ve 118.-TL teminat mektubu komisyonu islemi gerceklesmis olup,
bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamistir. | i
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1.2. Bagli Sirketlerce Yapilan islemler
1.2.1 Gelirler

a-) Kira Gelirleri

Halk Sigorta A.$.

Sirketimiz portféytinde bulunan Akdeniz Mah. Cumhuriyet Bulvari No:45 Konak / izmir adresindeki tasinmaz, Halk Sigorta
A.S ye kiraya verilmis olup, 2016 yilinda yillik 76.185-TL tutarindaki kira geliri dizenli bir sekilde elde edilmistir. Bu kiralama,
SPK’nin GYO Teblig htikimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri Gizerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik tefe+ttfe/2 orani
kullanilarak kira artislarina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis
ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

Halk Hayat ve Emeklilik A.$.

Sirketimiz portféyinde bulunan Akdeniz Mah. Cumhuriyet Bulvari No:45 Konak / izmir adresindeki tasinmaz, Halk Hayat
ve Emeklilik A.Sye kiraya verilmis olup, 2016 yilinda yillik 92.184.-TL tutarinda kira geliri dlzenli bir sekilde elde edilmistir.
Bu kiralama SPK’nin GYO Teblig hiikiimlerine uygun olarak belirlenen kira degeri Uzerinden tahakkuk ettirilmis olup yillik

ufe+tife/2 orani kullanilarak kira artislarina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu olmamistir.

b-) Diger Gelirler
Halk Yatirim Menkul Degerler A. S.

Halk Yatirim Menkul Degerler AS. ile yapilan islemlerinden 90.800.-TL finansal yatirim faiz geliri elde etmistir. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarari séz konusu olmamustir.
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1.2.2. Giderler

a-) Sigorta Giderleri

Halk Sigorta A.$.

Halk Sigorta A.S.ye yaptirilan, bina, demirbas ve yangin ile personelimize saglanan haklar kapsaminda Urettirilen saglik
sigortasi poligelerisonucu, 2016 yilinda 838.788-TL sigorta gideri olusmus olup, 216.938-TL'si pesin 6denmis gider 621.580-TL'si
donem gideri olarak gerceklesmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis
ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.ye yaptirilan bireysel emeklilik ve standart grup hayat sigortasi poligeleri sonucu personele
saglanan haklar kapsaminda 2016 yilinda 27.797.-TL gider olusmus, 3.289.-TLsi pesin ¢denmis gider olarak aktiflestiriimis,

24.508.-TUsi donem gideri olarak gerceklesmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

b-) Faaliyet Giderleri

Halk Yatirrm Menkul Degerler A.$

Sirketimizin Halk Yatinrm Menkul Degerler A.S. ile yapmis oldugu islemlerden dolayr 2.500-TL faaliyet gideri olusmustur.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamustir.

2. Hakim Sirketin Yonlendirmesi ile Yapilan islemler
Yoktur.

3. Hakim Sirket ya da Bagli Sirket Yararina Yapilan islemler

Yoktur. | !
| 1
Xl
I ,
T |
[ |
' 1
1 =
l
| ! B
| a9
b ]
= = ’
.= LB
uj-. - i
3 I o e
EoE o 8
:%"'—‘:‘}' -t
W omial
| 1t

It



Alinan Onlemler

Yukaridadetaylaribulunan ticarive hukukiislemlerin tamami piyasa rayicleribaz alinarak Sirketimiz menfaatleridogrultusunda
yapilmistir. Kiralama islemleri bagimsiz gayrimenkul degerleme sirketlerince yapilan raporlar dogrultusunda, ticari faaliyetleri
olusturan mal ve hizmet alimlari teklif alinarak gerceklestirilmistir. Sirketimiz, halka agik Sirket olmasi sebebiyle Sermaye
Piyasasi Kurulu Teblig ve esaslarina gore hareket etmektedir. Sirketimiz Gger aylik dénemler itibari ile bagimsiz denetim
firmasinca finansal denetimden gecmektedir. Bagimsiz denetim raporlarinda yer alan iliskili kuruluslar ile yapilan islemler
ayrintilariile birlikte ¢ ayda bir kamuoyuna aciklanmaktadir.

Faaliyet dénemi icinde grup ici islemler sebebiyle bagli sirketin ugradigl maddi zarar/kayip, hakim sirket tarafindan

denklestirmeye konu islem veya Sirketin sagladigl menfaatlere iliskin olarak bir bagli sirkete esdegerde bir karsi istem hakki
bulunmamaktadir.

Sonuc¢

Sirketimiz, hakim sirket ve ona bagli sirketlerle 01 Ocak - 31 Aralik 2016 faaliyet déneminde yapilan tim islemlerde tarafimizca
bilinen hal ve sartlara gore hakim sirketin yonlendirmesiyle hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin yararina yaptigr hukuki
islemler ve 2016 faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin yararina alinan veya alinmasindan kacinilan
tim onlemler degerlendirilmistir. 2016 Faaliyet yilina iliskin olarak bilinen hal ve sartlara gore olusan bir islemden dolayi
Sirketimizin boyle bir zarara ugramadigini beyan ederiz.
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Ill. Finansal Performans

Baslica Finansal Géstergeler

Gelir Ta
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Toplam Hasilat 79.567.962

Konut Satis Gelirleri 24.587.761 55.429.807
Bina Kira Gelirleri 47.930.935 42.065.203
Finansal Gelirler 7.049.266 2.161.101

Satislarin Maliyeti

Konut Satig Maliyeti

(14.222.613)
(12.943.217)

(7R 81E 0RR)
(28.815.9

J33)

(26.930.338)

Diger Maliyetler

Brit Kar

(1.279.396)

(1.885.650)
70.840.123

(8.879.352)

Genel Yonetim Giderleri (13.029.882)
Satis - Pazarlama Giderleri (5.098.168) -
Esas Faaliyetlerden Diger Gelirler* 69.866.427 147.315.393

Esas Faaliyetlerden Diger Giderler*
Faaliyet Kari
Finansal Giderler

Donem Kari

Bilango Verileri (TL)

(7.976.173)
109. 553!

(1.440.497

107. 056

31.12.2016

(4.732.635)

1.623.127

20, 402

Aktifler 1.854.839.975 1.623.069.383
Ozkaynaklar 1.630.195.744 1.527.802.472
Finansal Borg 12.549.963 14.746.955

Karlilik
Ortalama Aktif Karlilig

31.12.2016
906,19

31.12.2015
913,29

Ortalama Ozkaynak Karlilig

Temel Rasyolar

Finansal Borc / Ozkaynaklar

906,82

31.12.2016
900,77

914,20

31.12.2015
90,97

Ozkaynaklar / Aktif Toplami

* Sirketimiz, 31.12.2016 mali tablolarindan baslamak tzere, yatinm amacl gayrimenkullerini malivet dederi yerine gercege uygun degeri
tzerinden muhasebelestirme yéntemine gecmistir. llgili yéntem degisikliginin gecmis ve 31.12.2016 finansal kalemlerine etkisi bagimsiz denetim

%87,8

raporumuzun 2.1.4 nolu dipnotunda detaylandirilmistir.
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2016 Gergceklesmeler & 2017 Hedefler

Yatinm amacl gayrimenkullerini maliyet degeri Gzerinden
muhasebelestiren Sirketimiz, 2016 yilsonu mali verilerinden
baslamak Uzere, yatirm amacl gayrimenkullerini ve
maddi duran varliklarini gercege uygun deger Uzerinden
muhasebelestirme kararr almistir.

Bu karar neticesinde 2016 yilsonu finansal tablolarimizda,
Sirketimizin basta “yatirm amacli gayrimenkuller” olmak
lzere, “toplam varliklar (kaynaklar)”, “6zkaynaklar” ve “net
donem kar” kalemlerinde “gercege uygun deger farki” etkisi

gorulmektedir.

Sirketimiz, yatinm amacli gayrimenkullerin deger artisinin da
yaptigl katki ile yil sonunda 107,7 milyon TL net kar agiklamis
ve 1.630 milyon TL 6zkaynak ve 1.855 milyon TL aktif
buyikligine ulasmistir. Sirketimizin ortalama 6zkaynak
karlilik orani, %6,82 olarak, ortalama aktif karlilik orani ise
%6,19 olarak gerceklesmistir.

Ana gelir kalemleri kira geliri, konut satis geliri ve finansal gelir
olan Sirketimizin 2016 yilsonunda elde ettigi toplam gelirleri
80 milyon TLlye ulasmis, gayrimenkul blytkligu ise son
emsal degerlerle 1,9 milyar TL'ye yaklasmistir. Portfoylinde
duzenli kira geliri elde ettigi 23 ofis ve 1 otel binasi ile 5
proje barindiran ve kira gelirlerini gecen yil sonuna gore
%14 oraninda artirarak 48 milyon TL rakamina yUlkselten
Sirketimizin, tapu devirleri devam eden istanbul merkezli
Referans Bakirkdy ve Eskisehir merkezli Panorama Plus
konut projelerindeki tapu devirlerinin planlanan seviyede
gerceklesmemis olmasi sebebiyle, gelir tablosuna yazilan
konut satis gelirleri ise gecen yila kiyasla %55 oraninda
azalmistir.

2016 yili boyunca yatirimlarina ve stratejik portfoy yonetimi
cercevesinde calismalarina devam eden Sirketimiz, Mayis
ayinda Erzurum Blyuksehir Belediyesi istiraki olan Er
Konut insaat A.S. ile ortakliga giderek “Sehristan Konutlar”
projesini hayata gecirmistir. Satislari ve insaati es zamanli
devam eden 620 konutluk projede teslimlerin 2018 yilinda

yapilmasi planlanmaktadir. 2015 yilinda Vakif GYO ortakligi ile

£ B
STW W
T 7

Sancaktepe bolgesinde baslatilan 1037 konutluk “Bizimtepe
Aydos” projesinde de insaat ve satislar es zamanli olarak
devam etmektedir.

A Blok kismi 2015 yili Nisan ayinda 10 yilligina kiralanan
Sirketimiz “Sekerpinar Projesi’nin B Blok kismi olan “Halk
Ofis Sekerpinar” binasl icin 3. taraflara kiralama/satis streci
calismalari hizlandinlmistir. 2016 yilinda hedeflendigi tizere
insaati tamamlanan gayrimenkullin pazarlama sureci igin
yil igerisinde danisman firma secimi yapilmistir. 2017 yili
icerisinde gayrimenkuliin kiralama ya da satis slrecinin
sonuglandirlmasi 6ngorilmektedir.

Ofis ve banka subesi olarak kullanilan Salipazar binamizin
otele doénusim slrecinin tadilat ruhsati Aralik ayinda
alinmistir. 2017 yili icin otele dénlsim tadilat slrecinin
tamamlanmasi hedeflenmektedir.

Sirketimizin en énemli projesi olan istanbul Finans Merkezi
projesinin ise, 2016 yili icin hedeflendigi Uzere, donem
icerisinde ana vyuklenici ihale slreci tamamlanmis ve
“Anahtar Teslim Goturt Bedel”i usuliine gore en uygun teklifi
veren YDA Insaat AS. ile 751,5 milyon TL tutarindaki ana
yUklenici hizmet sozlesmesi Aralik ayinda imzalanmistir.
Yilsonu itibariyle projenin insaatina baslanmistir.

Gegmis yillarda oldugu gibi, 2017 yili boyunca da, Sirketimiz
portfoyinde yer alan ve 6nemli lokasyonlarda bulunan
gayrimenkuller, portfoyin verimli  yonetimi  stratejisi
dahilinde degerlendirilmeye devam edilecektir.

Gayrimenkul portfoyina, “yiksek kira geliri elde edilebilecek
ticari mulk agirlikli gelistirerek, 6z kaynak agirlikli finansman
modeli ile paydaslarina yuksek getiri sunmak” ana stratejisi
ile yatinmlarina devam eden Sirketimizin, 2017 yilinda
yaklasik %8 oraninda ortalama aktif karliligina ulasacagini
ongoruyoruz.
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IV. Portfoydeki Varlik ve Haklara iliskin Aciklamalar

Gayrimenkul Tablosu (31.12.2016 itibariyla)

GAYRIMENKULLER PORTFOYE ALIS TARiHi 2016 YILSONU EKSPERTiZ DEGERI_TL*
Projeler

istanbul Finans Merkezi Projesi 28.10.2010 1646.462.575
Bizimtepe Aydos Konut Projesi 16.10.2014 249.195.000
Erzurum Sehristan Konutlari Projesi 07.04.2016 93.189.000
Eskisehir Panorama Plus Konut Projesi 24.01.2012 222.090.209
Referans Bakirkdy Konut Projesi 09.09.2011

rojeler Toplami

Istanbul, Halkbank Finans Kule 29.12.2011 186.636.280
Park Dedeman Levent Otel 28.10.2010 165.378.233
Sekerpinar Bankacilik Merkezi 11.09.2012 88.704.000
Halk Ofis Sekerpinar 11.09.2012 70.300.584
Istanbul Salipazari Binasl 28.10.2010 49.362.000
Istanbul Karakdy Binasi 28.10.2010 32.600.000
Izmir, Konak BinasI 1 28.10.2010 25.130.000
istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 24.555.000
Istanbul Bakirkdy Binasl 28.10.2010 21.500.350
Istanbul Besiktas Binasi 28.10.2010 18.320.000
Ankara Kizilay Binasl 28.10.2010 17.013.475
istanbul Etiler Binasi 28.10.2010 16.766.000
istanbul Sisli Binasl 28.10.2010 15.135.034
izmir Konak Binasi 2 28.10.2010 14.482.000
Bursa Binasl 28.10.2010 13.200.000
Kocaeli Binasi 28.10.2010 11.862.000
Ankara Baskent Binasi 28.10.2010 11.854.750
Istanbul Atakdy Binasi 28.10.2010 11.260.000
istanbul Fatih Binasi 28.10.2010 11.253.750
Sakarya Adapazari Binasi 28.10.2010 10.875.000
istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 111.225.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.2010 9.860.000
Istanbul Nisantasi Binasi 28.10.2010 8.549.250
Ankara Bahgelievler Binasi 2 28.10.2010 8.100.000

alar Toplam 8 6

*Ekspertiz degerleri, degerleme raporlarindaki emsal degerlerdir.
1- Arsa dederleridir. | &1
2-lgili degerler projelerde rapor tarihleri itibariyle satiimayan bagimsiz bélimlerin toplam degeridir,
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Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gore)

Binalar (24 adet) %45

Projeler(5 adet) %55

Gayrimenkul Ekspertiz Degerleri (TL)

Toplam Portféy 1,376

120 229 243
Kurulus 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016
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Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlari ¢zet tablosu asagida yer almaktadir:

Kira Geliri Elde Edile nenkuller Kullanim C (

Halkbank Finans Kule Halkbank Genel Mudurlik 15.199.980
Park Dedeman Levent Otel Dedeman Grup Otel Binasl 9.137.850
Sekerpinar Bankacilik Merkezi Halkbank Bankacilik Merkezi 5.547.331
Karakoy Binasi Halkbank Banka Subesi 1.397.550
Beyoglu Binasi Halkbank - Hazine Mustesarlig Banka Subesi - Ofis 1.394.884
Bakirkoy Binasi Halkbank Banka Subesi 1.331.000
Kizilay Binasi Halkbank Banka Subesi 1.282.600
Konak Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 1.270.500
Besiktas Binasl Halkbank Banka Subesi 1.210.000
Baskent Binasi Halkbank - Ceda Akaryakit Banka Subesi - Otel 1.021.218
Etiler Binasi Halkbank Banka Subesi 943.800
Sisli Binasi Halkbank Banka Subesi 931.700
Bursa Binasi Halkbank Banka Subesi 892.980
Konak BinasI 2 Halkbank - Halk Emeklilik - Halk Sigorta Banka Subesi 873.194
Kocaeli Binasi Halkbank Banka Subesi 847.000
Sakarya Adapazari Binasi Halkbank Banka Subesi 773.553
Atakdy Binasi Halkbank Banka Subesi T47.175
Bahgelievler Binasi 1 Halkbank Banka Subesi 673.970
Bahgelievler Binasi 2 Koton Magaza 663.778
Fatih Binasl Halkbank Banka Subesi 605.000
Nisantasl Binasi Halkbank Banka Subesi 508.200
Eskisehir Panorama Plus D Blok Ticari Unite Migros Market 151.861
Eskisehir Panorama Plus B Blok Ticari Unite Zllfiye Dilsad Dumlupinar Magaza 72.600

124

* Caddebostan Binasi kentsel dontstim, Salipazari Binasi da otel dénusim sirecinde oldugundan kira geliri elde edilen gayrimenkuller
arasinda yer almamaktadir.
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Sirket istiraklerimiz ve Bagli Ortakliklarimiz & Miisterek Faaliyetler

Sirketin 31 Aralik 2016 itibariyle istiraki ya da bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Sirketin musterek faaliyette bulundugu ortakliklarina iliskin bilgi ise asagidaki gibidir:

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortakligi

Duran varliklar

31 Aralik 2016

56.212.076

31 Aralik 2015

20.707.816

Dénen varliklar 113.175.403 72.250.814
Kisa vadeli yukamlaltkler (2.745.975) (630.357)
Uzun vadeli yakimlaltkler (171.312.519) (92.348.198)
Ozkaynaklar 19.925 19.925

Net Varliklar

Gelirler

(4.651.090)

1 Ocak - 31 Aralik 2016

10Ocak - 31 Aralik 2015

Giderler

Net zarar

Halk GYO - Er Konut Adi Ortakligi

(4.651.090)
(4.651.090)

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

Duran varliklar 13.626.495 -
Donen varliklar 46.046.528 -
Kisa vadeli yukimlaltkler (871.588) -
Uzun vadeli yakamlaltkler (58.902.340) -
Ozkaynaklar (50.000) -

Net Varliklar

Gelirler

(150.905)

1 Ocak - 31 Aralik 2016

Giderler

Net zarar

(150.905)
(150.905)
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31 Aralik 2014
Bankalar - Vadeli Mevduat 50.290.076 15.245.167 7.902.288
Bankalar - Vadesiz Mevduat 844.566 393.560 424.195
Diger Hazir Degerler* 166.784 797.731 331.778

51.301.426

(513.749)

*31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri, Erzurum $ehristan Konutlari
ve Bizimtepe Aydos Projesi’nden yapilan konut satislar dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihiitibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 Tutar Nominal faiz orani (%)

Vadeli mevdua

TL 6.860.197 %10.80 19 Ocak 2017
TL 5.875.305 %10.80 50cak 2017
TL 5.054.590 %10.80 12 Ocak 2017
TL 4.093.068 %10.75 19 Ocak 2017
TL 4.078.357 %11.00 19 Ocak 2017
TL 4.078.357 9%11.00 12 Ocak 2017
TL 4.008.607 %8.75 12 Ocak 2017
TL 4.001.913 %8.75 19 Ocak 2017
TL 3.516.525 %10.80 12 Ocak 2017
TL 2.034.863 %11.00 50cak 2017
TL 1.777.942 %8.00 2 Ocak 2017
TL 1.610.859 %10.80 50cak 2017
TL 1.428.880 %8.00 2 Ocak 2017
TL 727.281 %8.00 2 Ocak 2017
TL 702.907 %8.00 2 Ocak 2017
TL 1 355.980 %8.00 2 Ocak 2017
TL 1 65.412 %8.00 2 Ocak 2017
TL | 19.033 %8.25 2 Ocak 2017

Toplam )0.076
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PARK DEDEMAN LEVENT OTEL

ili Istanbul
ilcesi Sisli / Levent
Son Ekspertiz Degeri 165 Milyon TL

Sirketimiz portféylinde bulunan Levent arsasi Uzerinde 2013 yilinda insasina baslanan ve 2015
yilinda tamamlanan otel projemiz, Sirketimizin turizm sektérindeki ilk yatinmidir. Mimarisi ve
konumu itibariyla sehir otelciliginin en glzel 6rneklerinden biri olan binanin, Mecidiyekdy-
Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamasi hedeflenmektedir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel, LEED GOLD (Enerji ve
Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikasi almaya hak kazanmistir.

2012 yilinda imzalanan soézlesme cercevesinde, 10 yil icin Dedeman Hotels & Resorts
International’a kiralanan otel, 2015 yili Temmuz ayinda bu yana hizmet vermektedir.
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REFERANS BAKIRKOY

Ili Istanbul

Ilgesi Bakirkoy

Halk GYO Payi Maliyet Degeri (2016 Aralik) 6,1 Milyon TL
Setlmoyon ook Doy 11,7 Milyon TL
Halk GYO Payi %50,5
Yiklenici Firma Biskon Yapi A.S.

Sirketimiz portféytinde yer alan istanbul ili Bakirkdy ilcesi Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 ve
1225 Ada 1 parsellerde kayitli bulunan arsalar tzerinde, Kiler Holding istiraklerinden Biskon
YapIA.S. ortakligr ile “Arsa Satisi Karsilig Gelir Paylasimi” yontemine gore insa edilen “Referans
Bakirkdy” projemizde 254 adet konut ve 73 adet ticari olmak lizere toplam 327 adet bagimsiz
bolim yer almaktadir.

Projede 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 327 adet bagimsiz bolimden 291 adedinin satisi
gerceklesmis ve bu satislardan toplam 200,6 milyon TL hasilat elde edilmistir.

2014 yilinda tapu devir islemlerine baslanan projede satilan bagimsiz bolimlerden 31 Aralik

2016 tarihi itibariyle toplam 262 adedinin tapu devir islemleri tamamlanmis olup, yapilan
islemlerin toplam tutari 178,6 milyon TL buyukligtndedir.
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ESKISEHIR
“PANORAMA PLUS”

ili Eskisehir
ilcesi Odunpazari
2016 Aralik Maliyet Degeri 14,1 Milyon TL
Son Ekspertiz Degeri :
(Satilmayan Bolimlerin Degeri) 22,0 Milyon TL

Sirketimiz portfoytinde, Eskisehir ili Odunpazar ilcesinde yer alan, toplam 9.811 m2
buytklugindeki arsamiz Uzerinde hayata gecirilen projede; 97 adet konut ve 5 adet ticari
Unite olmak Gizere toplam 102 adet bagimsiz bolim yer almaktadir

Kasim 2013 tarihinde ilk lansmani yapilan ve insaatina baslanan projenin satislari devam
etmekte olup, projede 31 Aralik 2016 tarihi itibariyle 23 adet bagimsiz bolimin tapu devri
yapilmis olup, 10,5 milyon TLlik tapu devir islemi gerceklestirilmistir

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yiritilen
strdrdlebilirlik ile ilgili calismalar dogrultusunda, “Eskisehir’in en yiksek puani ile “LEED
Silver sertifikasi” alan ilk projesi olmustur.



SEKERPINAR PROJESI

Ili Kocaeli
ilcesi Sekerpinar
Son Ekspertiz Degeri 159 Milyon TL

2012 yili Eylul ayinda Sirketimiz portfoyiine dahil edilen Kocaeli Sekerpinardaki 15.652 m2
blylkluge sahip arsamiz Uzerinde insa edilen “Sekerpinar Projesi” A ve B Blok olmak tizere
toplam yaklasik 62 bin m2 kullanim alanina sahiptir.

Projenin A Blok kismi, 2015 yili Nisan ayinda 10 yilligina kiralanmistir. Cevre dostu bir yapi
olmasli hedeflenen binamiz “LEED GOLD” sertifikasI sahibidir.

insaat stireci dénem icerisinde tamamlanan B Blok kismi “Halk Ofis Sekerpinar”in pazarlama
stireci icin ise Kuzeybati Gayrimenkul Danismanlik A.S. ‘den hizmet alinmak lizere s6zlesme
imzalanmistir
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iSTANBUL ULUSLARARASI
FiNANS MERKEZi PROJESI

ili Istanbul

ilcesi Umraniye

Arsa Yz Olcimd 28.732 m?

Son Ekspertiz Degeri 646,4 Milyon TL

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda yiritilen istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi (IFM) projesinin en blytk paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki arsasi
Uzerine 46 ve 34 katli iki kule ve 8'er katli 3 bina insa etmeyi planlamaktadir

Proje, merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalari Halkbank, Vakifbank, Ziraat Bankasi ile
BDDK, SPK ve Merkez Bankasi gibi kurumlari tek bir merkezde toplayacaktir.

Projenin tamamlanmasi sonrasinda ise Turkiye Halk Bankasi A.S/nin ihtiyac ve talebi
dogrultusunda belirlenecek alanin, SPK lisansli bir gayrimenkul degerleme sirketince tespit
edilecek deger Uzerinden, Turkiye Halk Bankasi A.$’ne kiralanmasi hususunda iyi niyet
sozlesmesi imzalamistir.

insaat izin ruhsatlarn alinan ve yuklenici firma secim streci tamamlanan projenin yilsonu
itibariyle insaatina baslanmistir.
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BiZiIMTEPE AYDOS KONUT
PROJESI

ili Istanbul

ilcesi Sancaktepe
Halk GYO Payi Maliyet Degeri (2016 Aralik) 101,4 Milyon TL
Halk GYO Payi Ekspertiz Degeri 249,2 Milyon TL
Halk GYO Payi %50

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik tizerinden hayata gecirilen konut projesi, istanbul’un
son doénemlerde en cok gelisme gosteren ve en c¢ok konusulan ilgelerinden biri olan
Sancaktepe’de yer almaktadir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla ylkselen proje, yaklasik 95 bin m2’lik bir alanda, %90
peyzaj alanina sahip olacaktir. 2+1, 3+1, 4+1 daire seceneklerinin yer aldigl ve 13’er katli 17
blok ve toplam 1037 adet daireden olusan proje icerisinde, hobi bahceleri, bisiklet ve kosu
parkurlari, cocuk oyun alanlari, gardaklar ve sis havuzlari, ¢cim amfiler ile 6zel anaokulu ve
ticari birimlerin oldugu carsi da yer alacaktr.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi’ne yakin bir konumda olmasiyla bélgedeki konut talebini
karsilayacak olan projemizin 2015 yili Kasim ayinda insaatina ve satislarina baslanmistir.
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SEHRISTAN KONUTLARI

PROJESI

Il

Erzurum

Ilcesi

Yakutiye

Halk GYO Payi Maliyet Degeri (2016 Aralik)

31,2 milyon TL

Halk GYO Payi Ekspertiz Degeri

93,2 milyon TL

Halk GYO Payi

%50

Erzurum ili Yakutiye ilcesinde yer alan ve Er Konut insaat’in maliki bulundugu arsa, konut
projesi gelistirmek tizere Nisan ayinda portféye dahil edilmistir. Er Konut insaat ile yizde 50 -
ylzde 50 ortak payli Halk GYO - Er Konut Adi Ortakligl Gizerinden hayata gegen projede, 23.734
m2’lik arsa tizerinde, 3 farkli tipte 13’er katli 13 blok ve toplamda 620 dairedenile 13 adet ticari

Unite yer alacaktir.

insaat yapi ruhsatlar alinan projenin, 13 Mayis’ta yapilan lansmani sonrasi insaatina ve

satislarina baslanmistir.
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SALIPAZARI OTEL PROJESI

ili Istanbul
ilcesi Beyoglu
Son Ekspertiz Degeri 49,3 Milyon TL

Halk GYO portfoyiinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren Salipazar
Bina'nin en efektif sekilde degerlendirilmesi amaciyla yapilan fizibilite calismalari ile yeni
kullanim alternatifleri arastirilmis ve yapilan calismalar neticesinde binanin “otel” olarak
kullaniminin Sirket portfoyine katkisi agisindan en verimli kullanim sekli olacagi sonucuna

ulasilmustir.

Konu ile ilgili, mevcut gayrimenkulliin otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin
tamamlanmasi, sonrasinda ise uzun dénemli kiralanmasi yontnde alinan karar akabinde
yapilan ihale sonunda, garanti kira geliri en yiksek teklifi veren Beril Otelcilik Turizm Ticaret

Ltd.Sti. ile “kira s6zlesmesi” imzalanmistir.

ilgili s6zlesmeye gore kira bedeli, 20 yillik stire dahilinde ve toplamda 34 milyon 350 bin Euro

olarak belirlenmistir.
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Portféy Sinirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31.12.2016 (TL)

31.12.2015 (TL)

A | Parave Sermaye Piyasasi Araglari Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 51.301.426 16.436.458
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 1.658.628.593 1.535.419.687
C |lstirakler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger Varliklar 144.909.956 71.213.238

Al

Toplam Kaynaklar

Diger Finansal Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri Igin

11-48.1 sayili Teblig

ilgili Diizenleme

,Md.3/(k)

Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)

1.854.839.975

31.12.2016 (TL)

D  Toplam Varliklar (Aktif Toplami) :111-48.1 sayili Teblig, ) 1.854.839.975 1.623.069.383
E | Finansal Borglar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 12.549.963 14.746.955
F | Diger Finansal Yakimlulikler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G | Finansal Kiralama Borglar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
H | liskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
i | Ozkaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 1.630.195.744 1.527.802.472

Diger Kaynaklar 212.094.268 80.519.956

1.623.069.383

31.12.2015 (TL)

Tutulan Kismi
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 51.134.642 15.638.727
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - -
51 \I;aat;ir{w‘c'!g;érrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(d) ) -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) -
C1 | Yabanci Istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.28/1 (a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 179.978.289 99.807.018
K :rzgllggs iI;r(c))tJ:kGBegzglrltericek Milkiyeti Ortakliga Ait Olmaya Ipotekli Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) ) B
L | Tek Bir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Yatinmlarinin Toplami 11-48.1 Md.22/(1) - -

Sinirlamalari

Hesaplama

Azami Or

31.12.2016
(TL)

Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan N . .

1 ipotekli Arsalarin potek Bedelleri Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22(e) K/D | Azami %10 --
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: 111-48.1 sayili Teblig, . 5 5

2 Gayrimenkule Dayali Haklar Md.24/(a),(b) (B*AL)/D | Asgari %51 %89,42 94,60

’ G Seri: 11-48.1 sayili Teblig, :

3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile Istirakler Md.24(b) (A+C-A1)/D | Azami %49 %2,77 %1.01
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: 11-48.1 sayili Teblig, o - B

4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari | Md.24(d) ) Azami %49

5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24(c) B2/D | Azami %20 - -

6 | Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 11I-48.1 sayili Teblig, Md.28(a) C2/D | Azami%10 - -

7 | Borglanma Siniri Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/i | Azami %500 %11,82 %7.50
Déviz Cinsinden Vadeli-Vadesiz Mevduat/TL Cinsinden Seri: l1I-48.1'sayli Teblig, . o o

8 Vadeli-Vadesiz Mevduat Md.24(b) | Sy (AZ-AL)/D | Azami %10 125 6005

o . ! 4 T

g | TekBir Sirketteki Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri: II|.—48.h saﬁg:{ebllg, Md. UD| Azami%10 n B

Yatirimlarinin Toplami 22(1) |
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VI. HISSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylarinin yizde 28, “HLGYO” kodu ile BIST A.S/de islem
gormektedir. Hisse senedimiz BIST TEMETTU, BIST GYO, BIST MALI, BIST 100, BIST TUM endekslerine dahildir.

Orani %

Toplam Paylar 790.000.000 718.900.000
Halka Agik Toplam Paylar 221.199.919 28,00 201.291.926
Fiili Dolasimdaki Diger Paylar 140.749.567 17,82 128.082.106
HALKBANK'In BIST'den Aldig Paylar 58.178.538 7,36 52.942.469
HALKGYO’nun BIST'den Aldig1 Paylar 22.271.814 2,82 20.267.351

Aralik 2016’da bir 6nceki yila kiyasla BIST 100 endeksi %8,94 oraninda artis kaydederken, GYO endeksi ise bir yillik
performansinda %12 oraninda yikselmistir. Sirketimiz hisse senediise yillik bazda %5,2 oraninda azalarak yil kapanisini 0,91
TLden gerceklestirmistir Sirketimiz donem sonu itibariyle piyasa degeri blyikligi agisindan 720 milyon TL ile sektorde 8.
sirada yer almaktadir.
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VIl. RISK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ denetim ve kontrol sistemleri
uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve drgiitlenme cercevesine
uygun olarak yapilandinlmistir. i¢ kontrol faaliyetleri, Sirketin
is ve islemlerinin yonetim stratejisi ve uygulamalarina,
kurumsal yonetimin amag ve hedeflerine ve mevzuatina
uygun olarak dizenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut
mevzuat ve kurallar gergevesinde yurdtilmesi, hesap
ve kayit dlzeninin butinligu ile glvenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru bir sekilde elde
edilebilirliginin saglanmasi, varliklarinin korunmasi, Sirket
icerisinde var olan i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin
kontrold, Uretilen bilgilerin glvenilirligi, kontrold, hata, hile
ve usulstzliklerin 6nlenmesi ve tespiti amaciyla gerekli
kontroller yapilacak sekilde organize edilmistir.

ic denetim sistemi, kurumun her tarld etkinligini
gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma deger yaratmak
amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde risk yonetimi, i¢
kontrol ve yonetim slreglerinin etkinligi ve verimliliginin
degerlendirilmesi  ve  gelistirilmesi icin  sistematik
yaklasimlar gelistirerek kurumun hedeflerine ulasmasina
yardimcr olacak sekilde isletilmektedir. Sirketimizde risk
yonetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “ic Denetim & Risk Yonetim
ve Kontrol Mudarlagli” tarafindan yurutilmektedir. Sirket,
faaliyetleriyle ilgili risklerin, Sirket risk politikasi ve buna
bagli sirket ici dizenlemeler cercevesinde yonetilmesi
konusunda Denetimden Sorumlu Komiteye ve es zamanli
olarak sirket Ust yodnetimine raporlama yapmaktadir.
Risk Yonetim ve Kontrol Mudurligu tarafindan donemlik
degerlendirme raporu, portfoy sinirlamalarina uyum ve
takip tablosu, aylik olarak likidite oran bildirim cetveli
hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komiteye, Kurumsal
Yonetim Komitesine, Riskin Erken Tespiti Komitesine ve
Ust yonetime es zamanli olarak sunulmaktadir. Boylece
soz konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket Ust
yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol
sistemlerinin gelistirilmesi amaclanmaktadir.

Sirket’in i¢ kontrol sistemi; Sirket'in faaliyetleri ile bu
faaliyetlere iliskin  kontrollerin  uygunluk, veterlilik
ve etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek,
degerlendirmek ve sonuglari ilgili birimlere raporlamak
Uzere olusturulmustur. Olusturulan sistemde risk odakli
kontrol anlayisi benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket
faaliyetleriyle buttinlesik riskleri en aza indirmek ve ortadan
kaldirmak Gizere gelistirilmis olan kontrollerve bu kontrollerin
yeterliligi ic denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir.
ic denetim faaliyetlerinden sorumlu Birim, isleyisini, i¢
kontrol faaliyetlerini, gorevlendirilen personelin gorev, yetki
ve sorumluluklarr ile ¢alisma usul ve esaslarini dizenleyen
“Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S. i¢ Denetim ve Risk
Kontrol Yonetmeligi” cercevesinde ylritmektedir.

Yani sira; Sirket faaliyetlerinden kaynaklanan risklerin,
dogru sureg adimlari izlenerek kontrol altinda tutulmasi
ve yonetilmesi amaciyla, Sirket faaliyetleri ile ilgili tim
riskleri minimize etmek ve saglikli yonetebilmek, bununla
birlikte Sirket isleyisinde kurumsal bir yapi ve slreg
olusturabilmek icin, Kurumsal Kaynak Planlama (ERP)
sistemine entegrasyon calismasi yuritulmas, ilgili program
2014 yili itibariyla tim birimlerce kullanilmaya baslanmistir.
ihtiyaca binaen surecin iyilestirme calismalarina devam
edilmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk,
Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite Riski ve yasal limitlere
uyum anlaminda Uyum Riski olmak (zere 5 kategoride
siniflandinlmaktadir.

Operasyonel Risk: Sirketin slregleri, calisanlari, kullandigl
teknoloji ve alt yapisi ile genis cesitlilige sahip sebeplerden
kaynaklanan direkt ve dolayli zarar riskidir. Operasyonel
riskler  Sirketin  blttn faaliyetlerinden kaynaklanabilir.
Sirketin amaci, bir yandan finansal zararlardan ve sirketin
itibarina  zarar vermekten kaginmak, diger yandan
girisimciligi ve vyaraticiligl destekleyerek operasyonel riski
yonetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araclarina iliskin
piyasa riski, duzenli olarak o6lctlmekte, mevzuatin
belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve Ust yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel
alacaklarin en blytk kaynagini kira alacaklar ve gelistirilen
projelerdeki  Unitelerin  satislarindan  kaynaklanan
alacaklar olusturmaktadir. Nitelikli kiraci portfoyl ve
alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar cercevesinde
teminatlandirilmasi uygulamasi ile kredi riski en aza
indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit
kaynaklarini, nakit c¢ikislarint  tam ve zamaninda
karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasl araglarinda
degerlendirmekte, miktar ve vade uyumunu gozetmektedir.
Uyum Riski: Sirket, SPK’nun yayinladigi Seri lll No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebliginde
yer alan portfdy sinirlamalarina, aktif dagilimda uyulmasi
gereken yasal sinirlara uymaktadir.

Al e




IFIHALKGYO

|@|
[

VIIl. HiZMET ALINAN SiRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Musavirlik A.S.
(KPMG International Uyesi)

Ekspertiz Sirketi

AArti Bir Gayrimenkul Degerleme A.S.

Halkla iliskiler ve Reklam Ajansi

M&G Reklam Hizmetleri

Pazarlama Danismanlik Sirketleri

Aremas Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.
Kuzeybati Gayrimenkul Hizmetleri Danismanlik ve Ticaret A.S.
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IX. DIGER KONULAR

Insan Kaynaklari ve Organizasyon

Halk GYO faaliyetlerini Genel Mudurlik makamina bagli Hukuk Mdsavirligi, 4 Grup Baskanligl ve Grup Baskanliklarina bagli
Midurluklerden olusan yapi altinda stirdirmektedir. Sirketimizin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla personel sayisi 40’dur.

(31 Aralik 2015: 39)

Sirketimizin organizasyon yapisi asagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu

Ic Denetim & Risk
Yonetimi ve Kontrol
Boldim Mudurltgu

Icra Kurulu

Hukuk Bolim

el Genel Madur

Portfoy Yonetimi ve
Finansal Raporlama
GMY

Proje Gelistirme ve
Uygulama GMY

. o Mali Isler & Satis Yatinmer lliskileri &

PL'JOJG (fel@tgﬂe = Pazarlama & Fon Stratejik Planlama &

ygulama bIup | il venetimi & IK idari Isler Reklam Halkla lligkiler
Baskanlig| Grup Baskanligi Grup Baskanlig

IFM Projesi
Grup Baskanlig|
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Calisanlarin Haklari

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dlzenli ve periyodik olarak saglanmaktadir. Toplu is sozlesmemiz
bulunmamaktadir

Yardim ve Bagislar

Dénem igerisinde 3.550.000.-TL buyukliginde bagss islemi gerceklestirilmistir. S6z konusu bags tutarinin 550.000.-TL lik kismi,
15 Temmuz gecesi gergeklesen basarisiz darbe girisimi ile hasar goren Turkiye Buyik Millet Meclisi binamizin yapim ve onarim
islemleriile sehit ve gazi olan vatandaslarimizin aileleri ve yakinlariigin baslatilan yardim kampanyalarina katki olarak saglanmis
olup, kalan dénem ici bagis tutari da sosyal sorumluluk projesi kapsaminda Sancaktepe Belediyesi’ne yapilmistir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite calismalar disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

X. HESAP DONEMiNDEN SONRA MEYDANA GELEN
ONEMLI DEGISIiKLIKLER

Yénetim Kurulumuzun almis oldugu karar dogrultusunda, Sirketimiz kurumsal yonetim ve kredi derecelendirme stregleri
icin Saha Kurumsal Yonetim ve Kredi Derecelendirme Hizmetleri A.S’den hizmet alinacak olup, her iki hizmeticin de firmaiile
iki yillik s6zlesme imzalanmistir.

Yonetim Kurulumuzun almis oldugu karar dogrultusunda; Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligi uyarinca, 2017 yili icin, portféylimizde mevcut bulunan gayrimenkullerin degerlemesinde “A
Artibir Gayrimenkul Degerleme A.Sden hizmet alinmasina, 2017 yili igerisinde portfdye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar igin de “A Artibir Gayrimenkul Degerleme A.S.” veya “Epos Gayrimenkul Danismanlik ve Degerleme
A.S”den degerleme hizmeti alinmasina karar verilmistir.

Yénetim Kurulumuzun 23.03.2017 tarihli toplantisinda Sirketimizin 2016 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinin 11.05.2017
tarihinde saat 14:30°da Sirket merkezinde yapilmasina karar verilmistir. Ilgili gindem maddeleri ve Yonetim Kurulumuzun
2016 yil karinin dagitiminailiskin kar dagitim tablosu kamuoyu ile paylagilmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2016 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMI

1. Acilis, Toplanti Baskanligi'nin olusturulmasi,

2.2016 yili faaliyetleri hakkinda Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Denetci Raporunun okunmasi ve muzakeresi,
3.2016 yili Bilanco ve Kar/Zarar hesaplarinin okunmasi, gériistilmesi ve onaylanmasi,

4. Yonetim Kurulu Uyelerinin 2016 yili calismalarindan dolayi ibra edilmesi,

5.2016 yili faaliyet karinin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu 6nerisinin gorustlmesi ve karara baglanmasi,

6. Yonetim Kurulu'na yapilan atamanin TTK 363. Madde 1 fikrasi uyarinca Genel Kurul onayina sunulmasi,

7. Yonetim Kurulu Uyelerinin secilmesi ve gorev siirelerinin belirlenmesi,

8.SPK'nin Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 4.6.2 maddesi kapsaminda; Yonetim Kurulu Uyeleri ve Ust diizey yoneticilerin Gcretlendirme
esaslar hakkinda Genel Kurul'a bilgi verilmesi ve Yonetim Kurulu ticretlerinin belirlenmesi,

9. Bagimsiz Denetginin secilmesi,
10. Yonetim Kurulu Uyelerine, Turk Ticaret Kanunu’nun 395 inci ve 396 nci maddeleri kapsamina giren konularda izin verilmesi,

11. Sermaye Piyasasi Kurulu dizenlemeleri uyarinca, GYO Tebligi Madde 37 hikmi kapsaminda ve iliskili taraflarla 2016 yili
icerisinde yapilan islemler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi,

12. SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 1.3.6 maddesi kapsaminda ortaklara bilgi verilmesi,

13.2016 yiliigerisinde yapilan bagsslarla ilgili ortaklara bilgi verilmesi,

14. Dilek, Temenniler ve Kapanis.




HALK GYO A.S. 2016 YILI KAR DAGITIM TABLOSU
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1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye 790.000.000,00
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 12.677.121,55
Esas sozlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi 0,00

SPK’ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore
3.Donem Kari 107.667.056,00 34.779.702,99
4. Odenecek Vergiler (-)
5.Dénem Net Kari (=) 107.667.056,00 34.779.702,99
6. Gecmis Yillara Ait Zararlar (-)

7 Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 1.765.130,90

8. Net Dagrtilabilir dénem Kari (=)

3.550.000,00

9. Yiliginde Yapilan Bagislar (+)
10. Birinci Temettiiniin hesaplanacagi bagislar eklenmis net dagitilabilir ddnem kari 109.974.840,05
11. Ortaklara Birinci Temettl 33.000.000,00

- Nakit
- Bedelsiz

- Toplam

12. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temett

13. Yénetim Kurulu Uyelerine, Calisanlara v.be Temett( @ 522.914,95
14. Intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettl

15. Ortaklara ikinci Temetti

16. Ikinci Tertip Yasal Yedek Akge © 0,00
17. Statl Yedekleri 0,00
18. Ozel Yedekler 0,00

1.765.130,90
33.014.572,09

19. Olaganstu Yedek 72.901.925,10 14.572,09
20. Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar 0 0,00
- Gegmis Yil Kari 0
- Olaganusti Yedekler 0 0,00
- Kanun ve Esas S6zlesme Uyarinca Dagtilabilir Diger Yedekler 0 0,00

KAR PAYI ORANLARI TABLOSU

- Toplam Dagtilan Kar Pay) Toplam Dagtilan Kar P t Dagitilabilir -~ 1TL Nc»mirggtgw:ef%i;\i(:m
Nakit (TL) Bedelsiz (TL) Tutari (TL) Oran (%)
N3 A 48.534,24 485.342,45 0,04 4,18
B 2.951.465,76 29.514.657,55 0,04 4,18
Toplam 3.000.000,00 30.000.000,00 0,04 4,18

1) SPK ve Yasal kayitlara gére, hesaplanan dénem kari sirasiyla, 107.667.056 TL ve 34.779.702,99 TL olmakla birlikte, Yonetim Kurulu Uyelerine ve
Calisanlara 522.914,95 L tutaninda kar payinin daditiimasi amaciyla 2016 yilinda séz konusu tutarin karsilik ayrilarak giderlestirilmesi nedeniyle, kar
payi dagitim tablosunda 522.914,95 TLlik tutar Birinci Tertip Yasal Yedetq&\:nitmh/na ve Bagislar Eklenmis Net Dagitilabilir Dénem Kari tutarina

ilave edilmistir.
2) Sirket personeliile Genel Mud(ir'e kar payr dagitimina iliskin u

sU/i?es
{

snetim Kurulu tarafindan belirlenecektir.
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Ek 1:

Varliklara iliskin Donem Sonu Degerleme Raporu Ozetleri

PROJELER

iSTANBUL ULUSLARARASI
FiNANS MERKEZi PROJESI

Raporun Tarihi
Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak Sézlesmenin Tarihi

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit edilen deger

22.12.2016

2016-HALKGYO-12

16.12.2016

04.11.2016

istanbul ili, Umraniye ilgesi,
Kligukbakkalkdy Mahallesi,
3328 ada 4 parsel ve 3328 ada
11 numarali parselde yer alan
16.337,10 ve 12.394,57 m? yiiz
6lgiime sahip arsalardir.

(KDV harig) 646.462.575. -TL

iSTANBUL “BiZiMTEPE AYDOS”

KONUT PROJESI

Raporun Tarihi
Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak Sézlesmenin Tarihi

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit edilen deger
HALK GYO Payi

29.12.2016

2016-HALKGYO-13

25.12.2016

04.11.2016

istanbul ili, Sancaktepe Il-
cesinde, 8085 ada, 36 parsel-
deyeralan 95.221,84 m2
buyukluglindeki arsa Gzerinde
yer alan konut projesi.

(KDV haric) 249.195.000. -TL

%50
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ERZURUM §EHRi$TAN
KONUTLARI PROJESI
Raporun Tarihi 28.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-27
Degerleme Tarihi 24.12.2016
DEVENEI VA UENREIN  04.11.2016

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit edilen deger
HALK GYO Payi

Erzurum ili Yakutiye Ilcesi Gez
Mahallesi 12 pafta 250 ada 10
parselde kayitl arsa Uzerinde
yer alan konut projesi.

(KDV hari¢) 93.189.000. -TL

%50

REFERANS BAKIRKOY
KONUT PROJESI
Raporun Tarihi 13.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-5
Degerleme Tarihi 09.12.2016
DEVERELSVAENERINENIN  15.08.2016

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger
(degerleme rapor tarihi
itibariyle satilmayan
bagimsiz bélum igin)
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istanbul ili, Bakirkdy ilcesi,
Osmaniye Mahallesi 1224 ada
2 parsel ve 1225 ada 1 parseller
Uzerinde yer alan konut + ticari
projesi

(KDV harig) 11.713.271. -TL
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ESKISEHIR “PANORAMA PLUS”
KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 19.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-11
Degerleme Tarihi 12.12.2016
DEVENEI VAL UENREIN  04.11.2016

Eskisehir ili, Odunpazari
llcesinde yer alan arsa tizerinde
yer alan konut projesi .

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger
(degerleme rapor tarihi
itibariyle satilmayan
bagimsiz bélum igin)

(KDV harig) 22.090.209. -TL

BINALAR

iSTANBUL HALKBANK FiNANS KULE

Raporun Tarihi 27.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-14
Degerleme Tarihi 23.12.2016

DEVERELSSVALINERINENRIN  04.11.2016

istanbul ili, Atasehir llcesi,
Kigukbakkalkdy Mahallesi,
3332 ada, 24 parsel “Betonarme
Degerlenen Tasinmazin Bina ve Arsasi” vasfi ile kayitli
EERERN] kat irtifaki kurulmus olan ana
gayrimenkullin B Blok'unda yer
alan 13 adet diikkan, 92 adet
ofis vasifli gayrimenkul

Tespit edilen deger (KDV haric) 186.636.280. -TL
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iSTANBUL “PARK DEDEMAN
LEVENT OTEL”

Raporun Tarihi 27.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-15
Degerleme Tarihi 23.12.2016
Dayanak Sézlesmenin Tarihi [RECZBNIIONES

istanbul ili, Sisli llcesinde,
Mecidiyekoy Mahallesi, 1957
ada, 6 parsel numarasinda
kayitli 18 Katli Betonarme Otel
ve Arsasi” vasifli tasinmaz.

Tespit edilen deger (KDV haric) 165.378.233.-TL

Degerlenen Tasinmazin
ERERIn

SEKERPINAR BiNALARI

Raporun Tarihi 22.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-28
Degerleme Tarihi 16.12.2016
DEVERELSVALINERENEN N  04.11.2016

Kocaeliili, Cayirova llcesi,
Sekerpinar arsasi Uizerinde
yer alan gayrimenkul

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 159.004.584. - TL

Degerlenen Tasinmazin
ERERInl
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iSTANBUL SALIPAZARI BiNASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak Sézlesmenin Tarihi

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger

16.12.2016

2016-HALKGYO-16

12.12.2016

04.11.2016

istanbul ili, Beyoglu ilcesi,
Kiligali Mahallesi, 138 pafta, 57
ada 14 parselde konumlu 10
Katli Betonarme Karkas Bina
vasfi ile kayitl tasinmaz

(KDV haric) 49.362.000. -TL

iSTANBUL ATAKOY BiNASI

Raporun Tarihi
Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak Sézlesmenin Tarihi

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger

16.12.2016

2016-HALKGYO-24

12.12.2016

04.11.2016

istanbul ili, Bakirkdy Ilcesinde,
Kartaltepe Mahallesi, 51 pafta,
115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal
kat+cekme katli binadir.

(KDV hari¢) 11.260.000 -TL
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iSTANBUL BAKIRKOY BiNASI

Raporun Tarihi 16.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-19
Degerleme Tarihi 12.12.2016
Dayanak Sézlesmenin Tarihi [RECZBNIIONES

istanbul ili, Bakirkdy ilcesinde,
Zeytinlik Mahallesi, 16 pafta,
101 ada, 29 no.lu parselde

yer alan 2 bodrum+zemin+5
normal katli binadir.

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 21.500.350- TL

Degerlenen Tasinmazin
ERERIn

iSTANBUL BEYOGLU BIiNASI

Raporun Tarihi 14.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-18
Degerleme Tarihi 09.12.2016
DEVERELSVALINERENEN N  04.11.2016

istanbul ili, Beyoglu ilcesinde,
Hiseyinaga Mahallesi, 338 ada,
Degerlenen Tasinmazin 8 parselde yer alan 2 bodrum +
Kisa Tanimi zemin +asma + 6 normal kat ve
9 bagimsiz boliimden olusan,
isyeri binasidir.

Tespit Edilen Deger (KDV-haric) 24.555.000 -TL
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iSTANBUL BESIKTAS BINASI

Raporun Tarihi 16.12.2016

Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-22

Degerleme Tarihi 12.12.2016

Dayanak Sézlesmenin Tarihi [EOZBNIIOEES

istanbul Ili, Besiktas ilcesinde,

Degerlenen Tasinmazin Sinanpasa Mahallesi, 291 ada,
CERERINT 93 parselde kayitli kargirishani
banka hizmet binasi

Tespit Edilen Deger

(arsa emsal degeridir (KDV harig) 18.320.000.-TL

iSTANBUL CADDEBOSTAN BiNASI

Raporun Tarihi 16.12.2016

Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-21

Degerleme Tarihi 12.12.2016

Dayanak Sézlesmenin Tarihi OB

istanbulili, Kadikoy Ilcesi,
Erenkdy Mahallesi, 106/4
pafta, 368 ada,25 parselde yer
alan arsa Usttinde kayitl ana
gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5 no’lu
bagimsiz bolimler arsa payi
degerleri

Degerlenen Tasinmazin
SERERIn

Tespit Edilen Deger

(arsa emsal degeridir) (KDV harig) 11.225.000 -TL
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iSTANBUL ETILER BiNASI

Raporun Tarihi 16.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-20
Degerleme Tarihi 12.12.2016
Dayanak Sézlesmenin Tarihi [RECZBNIIONES

istanbul ili, Besiktas Ilcesinde,
Bebek Mahallesi, 578 ada, 3
parselde kayitl bina

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger (KDV harig) 16.766.000 -TL

iSTANBUL FATIH BiNASI

Raporun Tarihi 16.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-25
Degerleme Tarihi 12.12.2016
DEVERELSYAEIN IR EN  04.11.2016

istanbul ili Fatih ilcesinde,
Hobyar Mahallesi, 25 pafta
418 ada, 2 parselde yer alan
bodrum+zemin+4 normal katli
bina

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 11.253.750.-TL

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi
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iSTANBUL KARAKOY BiNASI
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Raporun Tarihi 12.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-17
Degerleme Tarihi 09.12.2016
Dayanak Sézlesmenin Tarihi [EOZBNIIOEES

istanbul ili, Beyoglu ilcesi,
MUeyyetzade Mahallesi, 102
ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda
Bankasi Olan Kargir Is Hani’ nin
Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2.
normal katinda yer alan 1
bagimsiz bolim numarali
“Eklentileri Olan Banka” nitelikli
tasinmazdir.

Tespit Edilen Deger (KDV harig) 32.600.000 -TL

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

iSTANBUL NiSANTASI BiNASI

Raporun Tarihi 16.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-26
Degerleme Tarihi 12.12.2016
DEVERELSSVALINERINENRIN  04.11.2016

istanbul ili, Sisli llcesinde,

Degerlenen Taginmazin Halaskargazi Mahallesi, 680
CERERN] ada, 14 parselde kayitl ana
gayrimenkul.
Tespit Edilen Deger (KDV harig) 8.549.250.-TL
& 1 |
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iSTANBUL $iSLi BiNASI

Raporun Tarihi 16.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-23
Degerleme Tarihi 12.12.2016
Dayanak Sézlesmenin Tarihi [RECZBNIIONES

istanbul ili, Sisli llcesinde,
Mesrutiyet Mahallesi, 954 ada,
62 parsel 200,00 m? arsa alanli
altinda dikkani olan kargir
apartman vasifli bina

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 15.135.034.-TL

Degerlenen Tasinmazin
ERERIn

ANKARA BAHCELIEVLER BIiNASI 1

Raporun Tarihi 13.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-31
Degerleme Tarihi 09.12.2016
DEVERELSVALINERENEN N  04.11.2016

Ankara ili, Merkez Cankaya
ilcesi, Yukar Bahcelievler
Mahallesi, 2758 ada 29
Degerlenen Tasinmazin Uzerinde konumlu ve tapuda
Kisa Tanimi “1,2 ve 6 bagimsiz bolim
no.lu 2 adet Mesken ile 1 adet
Banka Subesi”” vasfiyla kayitli
tasinmaz

Tespit Edilen Deger (KDV harig) 9.860.000-TL
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ANKARA BAHCELIEVLER BiNASI 2

Raporun Tarihi 16.12.2016

Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-32

Degerleme Tarihi 12.12.2016

Dayanak Sézlesmenin Tarihi [EOZBNIIOEES

Ankara ili, Cankaya ilcesi, 2763
ada 10 parselde zemin kat 9
numarali “Depolu Isyeri”

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger (KDV harig) 8.100.000 -TL

ANKARA KIZILAY BINASI

Raporun Tarihi 23.12.2016

Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-29

Degerleme Tarihi 19.12.2016

DEVERELSSVALINERINENRIN  04.11.2016

Ankara ili, Cankaya Ilgesi,

1064 ada 14 parselde “Kargir
Apartman” vasfi ile kayitli
gayrimenkul (51 adet bagimsiz
bolim)

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 17.013.475-TL
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ANKARA BASKENT BiNASI

Raporun Tarihi 16.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-30
Degerleme Tarihi 12.12.2016
Dayanak Sézlesmenin Tarihi [RECZBNIIONES

Ankara ili, Cankaya ilcesi, 1046
ada 27 parselde konumlu ve
tapuda “11 Katli Betonarme
Otel, Ofis ve Isyeri ve Arsasi”
olarak kayitl tasinmaz

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 11.854.750.-TL

Degerlenen Tasinmazin
ERERIn

iZMIiR KONAK BiNASI 1

Raporun Tarihi 14.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-33
Degerleme Tarihi 09.12.2016
DEVERELSVALINERENEN N  04.11.2016

izmir ili, Konak Ilcesi, Akdeniz
Mahallesi, 77 pafta,971 ada 17
parsel Uzerinde kayitli olan
“Bes Magaza ve Iki Yazihaneyi
Havi Banka Binas!”

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 25.130.000 -TL

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi
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iZMiR KONAK BiNASI 2

Raporun Tarihi 12.12.2016

Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-37

Degerleme Tarihi 08.12.2016

Dayanak Sézlesmenin Tarihi [EOZBNIIOEES

izmir ili, Konak Ilcesi, Akdeniz
Mahallesi, 77 pafta, 2802
ada, 15 numarali parselde

ki 1-3-5-15-16 b.b. numarali
tasinmazlarin

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 14.842.000. - TL

BURSA BiNASI

Raporun Tarihi 16.12.2016

Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-34

Degerleme Tarihi 12.12.2016

DEVERELSSVALINERINENRIN  04.11.2016

Bursa ili, Osmangazi ilcesi,
Kayihan Mahallesi, H22D07A3B
pafta, 4306 ada 1 parsel
Uzerinde kayitli olan “7 Katli
Betonarme Banka Binasi”

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger
(emsal yon. ile)

(KDV haric) 13.200.000 -TL
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KOCAELI BiNASI

Raporun Tarihi 14.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-35
Degerleme Tarihi 09.12.2016
Dayanak Sézlesmenin Tarihi [RECZBNIIONES

Kocaeliili, izmit ilcesi, 870 ada
48 parselde “Betonarme Banka
Hizmet Binasi”

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi

Tespit Edilen Deger (KDV harig) 11.862.000 -TL

SAKARYA ADAPAZARI BINASI

Raporun Tarihi 16.12.2016
Raporun Numarasi 2016-HALKGYO-36
Degerleme Tarihi 12.12.2016
DEVERELSVALINERENEN N  04.11.2016

Sakarya Ili, Addapazar lcesi, 130
ada 167 parselde kayitli “Arsa”
vasifliana tasinmazda bulunan
1 ve 3 bagimsiz bolim (bb)no.lu
dikkanlarile 23 bb no.lu biro

Tespit Edilen Deger (KDV haric) 10.875.000 -TL

Degerlenen Tasinmazin
Kisa Tanimi
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Ek 2:

2016 Yili Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu

1- Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Sirketimizin tim faaliyetleri, butin yasal dizenlemeler ve
Sermaye Piyasasi Kurulu tarafindan dizenlenen “Kurumsal
Yonetim ilkeleri’nin dort esas unsuru olan Esitlik, Seffaflik,
Hesap Verilebilirlik ve Sorumluluk kavramlarini benimseyerek
ve s6z konusu ilkelere uyumu gozeterek yuritilmektedir.
Sermaye Piyasasi Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanmis olan
“Kurumsal Yonetim llkeleri” ile Tiirk Ticaret Kanunu'nda yer
alan Kurumsal Yonetime iliskin duzenlemelerin uygulanmasi
konusunda azami 6zeni gostermektedir.

Sirketimiz, uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yonetim
ilkelerinin  tamamini uygulamakta, uygulanmasi zorunlu
tutulmayan ilkelerin uygulanmasi icin ise azami Ozeni
gostermektedir. Kurumsal Yonetim ilkelerinden  Sirketimiz
agisindan  uygulanmasi  zorunlu  olmayanlara, izleyen
bolimlerde ilgili konu basliklarinin altinda yer verilmistir. Vil
icerisinde, zorunlu olmayan ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle
ortaya ¢ikan herhangi bir ¢ikar catismasi bulunmamaktadir.

Kurumsal Yonetim lkelerine uyum konusunda gereken
hassasiyeti gosteren Sirketimizde Kurumsal Yonetim Komitesi
olusturulmus olup, komitenin baslica gorevi kurumsal yénetim
ilkelerine uyumu izlemek, bu konuda iyilestirme calismalarinda
bulunmak ve yonetim kuruluna éneriler sunmaktir.

Sirketimizin Kurumsal Yonetim llkeleri’ne Uyum raporu ise
Sirket internet sitesinde, “Yatinmci lliskileri” boliminde,
“Kurumsal Yonetim” basligi altinda yer almaktadr.

ERECETEE

)




BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2- Yatinmci iliskileri Birimi

22.02.2013 tarihinden itibaren hisselerinin %28’lik orani Borsa
Istanbul'da islem gérmeye baslayan Halk GYO, bu tarihten
itibaren SPK tarafindan yayimlanan Kurumsal Yoénetim
ilkeleri’nde yer alan prensiplere uygun olarak faaliyetlerini
strdirmektedir.

Sirketimiz, genel kurul ve sermaye artinmi islemleri basta
olmak Uzere, pay sahipligi haklarinin kullanimi, kamuyu
aydinlatma ve bilgi verme faaliyetlerinin dizenli ve etkin bir
bicimde yonetilmesini teminen, Portfdy Yonetimi ve Finansal
Raporlama Genel Mudir Yardimcilig’'na bagli olarak faaliyet
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gbsteren Yatinmer iliskileri & Stratejik Planlama & Reklam ve
Halkla iliskiler Grup Baskanligi binyesinde Yatinmer iliskileri
Madirltgind kurmustur. Bolum yéneticisi, Yatinmer Iliskileri,
Stratejik Planlama ve Reklam & Halkla iliskiler Grup Baskan
Ugur Glneydir. Ayni zamanda Kurumsal Yonetim Komite
Uyesi olan Ugur Glney, SPK mevzuatinin 6ngordigl lisanslara
sahiptir.

ilgili Grup Baskanligina bagli Yatinmer iligkileri Midurligi'nde
gorev alan kisilerin iletisim bilgileri ise asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi Gorevi Telefon Lisans Bilgisi
B . ileri Duzey / Kurumsal Yénetim Derecelendirme /
Ugur GUNEY Grup Baskani 0216600 1025 ugurguney@halkgyo.com.tr Gayrimenkul Degerleme/ Kredi Derecelendirme Lisanslari
A . . ileri Diizey / Kurumsal Yonetim Derecelendirme /
Serpil YORUK Yénetmen 0216 600 1033 serpil.yoruk@halkgyo.com.tr Gayrimenkul Degerleme / Tiirev Araclar Lisanslar
M. Erhan CELEBI Uzman Yrd. 0216 600 1006 mustafaerhan.celebi@halkgyo.com.tr | lleri Diizey / Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisanslari
E. Melis BULAK Uzman Yrd. 0216 600 1015 eylulmelis.bulak@halkgyo.com.tr lleri Dlizey Lisansi

Yatinmer iligkileri MUdarligu esas itibariyla;

« Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve giincel
olarak tutulmasini saglama

« Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamus, gizli ve/veya ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak iizere, pay sahiplerinin
sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitlama,

« Genel kurul toplantisinin yiiriirliikteki mevzuata, esas
sozlesme ve diger sirket i¢i diizenlemelere uygun olarak
yapilmasini - saglama, pay sahiplerinin yararlanacagi
dokiimanlari hazirlama, oylama sonuglarinin kaydinin
tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin ilgili kanallarla pay
sahiplerine yollanmasini saglama,

» Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil kamuyu
aydinlatma ile ilgili her tiirlii hususu gbézetme ve izleme,

e Yurt ici, yurt disi yatinmcilar ve analistler ile toplantilar
diizenleyerek Sirket’in olumlu degerlendirilmesine katkida
bulunma,

« GYO sektérii ve rakip sirket performanslari ile ilgili
gelismeleri izleme, (ist yonetimi bilgilendirme,
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« Glinliik olarak basinda yer alan sektér, haberlerini,
ekonomik gelismeleri, rakip firmalar ve Halk GYO ile ilgili
ctkan haberleri takip etme,

« Yurt ici ve yurt disi tanitim organizasyonlarina (roadshow)
istirak etme,
gorevlerini  yerine konularinda
ylritmektedir.

getirme calismalar

Pay sahipleri ve Sirket arasindaki iletisimin saglanmasi
konusunda etkin olarak gorev yapan Yatiimar iligkileri, il
icerisinde  Kurumsal Yonetim Komitesi’nin toplantilarinin
tamamina istirak etmis, birim faaliyetleri, donem igerisinde
meydana gelen o6nemli gelismeler ve vyatimmcr iliskileri
faaliyetlerini ilgilendiren mevzuat degisiklikleri hakkinda
Komite'ye bilgi vermis ve kurumsal yonetim uygulamalarinin
iyilestirilmesi stirecinde de aktif olarak gérev almistir.

Donem icerisinde, Yatinmer lliskileri tarafindan, bireysel ve
kurumsal yatinmcilardan telefon ve e - posta yolu ile gelen
100’Gn Uzerinde bilgi talebi karsilanmis, yerli ve yabanci
kurumsal yatirim sirketleri veya aract kurum analistleri ile Sirket
merkezinde, yurtici ve yurtdisi organizasyonlarda 16 yatirimci
toplantisi gerceklestirilmistir.
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3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Halk GYO Bilgilendirme Politikasi seffaflik ve esitlige dayali olup,
pay sahiplerinin o anda kamunun bilgisi dahilinde olmayan
islemler hakkindaki bilgi talepleri de bu politikaya ve ilkelere
uygun olarak degerlendirilmekte, kamuyu aydinlatma ile ilgili
her tlrlt islemde her pay sahibine esit muamele edilmektedir.

Pay sahipleri, dogrudan Yatinmer iliskileri Bolim calisanlariyla
iletisime gecerek ya da Bolim’lin e-posta adresi vasitasiyla bilgi
talebinde bulunabilmektedir.

Doénemicerisinde yatinmcilardan gelen bilgi taleplerive sorular;
mevzuat ve Sirket'in Bilgilendirme Politikasi basta olmak
Uzere, kamuyu aydinlatma ile ilgili her tirld husus gozetilerek
cevaplandirlmistir.

Yazili ve so6zlU olarak gelen bilgi talepleri ve verilen cevaplara
iliskin gerekli kayitlar, Yatinmer liskileri Bolimu tarafindan
duzenli olarak tutulmaktadir. Sirket’e ulasan bilgi taleplerinin
yani sira, aracl kurumlar tarafindan Sirket hakkinda hazirlanan
raporlar da dizenli olarak takip edilmektedir.

Kamuyu aydinlatma ve pay sahipligi haklarinin kullanimini
kolaylastirmak amaciyla Sirket internet sitesi etkin olarak
kullanitmaktadir. Ceyrekler bazinda Tiirkce ve Ingilizce olarak
hazirlanan yatinrmci sunumlari, finansal raporlar ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla yapilan 6zel durum

aciklamalan Tirkce ve lIngilizce olarak internet sitesinde
yayinlanmaktadir. Ayrica, Sirket internet sitesinin, pay sahipligi
haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgiler basta
olmak Uzere gincellemeye acgik olan bolumleri, mevcut
gelismeler cercevesinde duzenli olarak glincellenmektedir.
Boylece, yatinmcilar ve analistler basta olmak (zere, Sirket
ve faaliyetleri hakkinda bilgiye ihtiyac duyan tim kisi ya da
kuruluslarin, dogru ve glincel bilgi edinmeleri saglanmaktadir.

Yatinmcilar, Gumrik ve Ticaret Bakanlig’nin sermaye
sirketlerinin internet sitelerine iliskin yayimlanan “Yénetmelik”
kapsaminda dizenledigi “Bilgi Toplumu Hizmetleri” bolimu
Uzerinden, MKK'nin portalina baglanmakta ve Sirket
hakkindaki temel bilgilere s6z konusu baglanti lUzerinden de
ulasabilmektedirler.

Sirket faaliyetlerine iliskin basinda yer alacak ilanlarin ulusal
basinda yayimlanmasina 6zen gosterilmektedir. Ayrica, olagan
ve olaganisti genel kurul toplantilarina iliskin haber ve
belgeler Sirket internet sitesinde de yayimlanmaktadir.

Esas sozlesmede 6zel denetgi atanmasi talebi bireysel bir hak
olarak duzenlenmemistir. Diger yandan, donem igerisinde
Sirket'e 6zel denetgi tayin edilmesine iliskin herhangi bir talep
ulasmamistir.
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4- Genel Kurul Toplantilari

Genel Kurul toplanma usull, pay sahiplerinin katilimini en
Ust duzeyde saglayacak sekilde yapilir ve ayrica toplanti
tutanaklarina yazili veya elektronik ortamda her zaman
erisilebilir olmasi saglanir. Genel Kurul'dan asgari 21 (yirmi
bir) giin 6nce toplanti bilgi dokiimanlari, mali tablolar ve
faaliyet raporlarn sirket merkezinde, sirket internet sitesinde
ve pay sahiplerimizin kolaylikla ulasabilecegi yerlerde hazir
bulundurulur.  Pay sahiplerinin Genel Kurul'da soru sorma
haklari, gindem maddeleriyle ilgili 6neri sunmalari, verdikleri
Oneriler Gzerinde konusma yapmalari Divan tarafindan usultine
uygun olarak saglanmaktadir. Bolinme, o6nemli tutarda
malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi gibi 6nemli nitelikteki
kararlarin Genel Kurul tarafindan alinmasi konusunda esas
sozlesmede hikim bulunmamaktadir. Bu konular esas
sozlesme hikimlerince Genel Kurulca segilen ve yetkilendirilen
Yonetim Kurulu tarafindan karara baglanmaktadir. Genel Kurul
tutanaklar Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmakta olup sirket
merkezinde surekli pay sahiplerine acik tutulmakta ve internet
sitemizde de yer almaktadir.

6 Nisan 2016 tarihinde yapilan 2015 yili Sirket Olagan Genel
Kurul toplantisi, ylzde 79,51'i vekaleten, yizde 0,00002'si
asaleten olmak Uzere yiizde 79,51 oraninda katilimla Sirket
merkez  adresinde  gerceklestirilmistir. ~ Toplantiya  pay
sahiplerinin disinda, Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Sirketin
mali tablolar ve denetimde bulunulan dénem hakkinda bilgi
vermek Uzere bagimsiz denetim firmasi yetkilileri ve Sirket
Genel MUdur ve diger Ust duizey yetkilileri katilim gostermistir.

Sirket esas sozlesmesinde, medyanin genel kurul toplantisina
katilimina iliskin  herhangi  bir engelleyici duzenleme
bulunmamakla birlikte, yapilan genel kurul toplantisina medya
katilimi olmamistir.

Tlrk Ticaret Kanunu ve Gumrik ve Ticaret Bakanligrnin ilgili
duzenlemeleri kapsaminda, Sirketimizin 2015 yilina iliskin
Genel Kurul Toplantisi es anli olarak Merkezi Kayit Kurulusu
tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul Sistemi izerinden
de yapilmis ve Genel Kurul toplantisina katilma hakki olan pay
sahiplerine toplantiya elektronik ortamda katilma, temsilci
tayin etme, 6neride bulunma, goriis aciklama ve oy verme
islemlerini s6z konusu sistem Gzerinden gergeklestirme imkani
saglanmistir.

Genel kurul siireci, Kurumsal Yonetim ilkeleri ve TTK hikimleri
cercevesinde yurtilmus; toplantiya iliskin davet, Kanun ve
esas sozlesmede ongorildigi gibi, giindem ve tadil taslagini
da ihtiva edecek sekilde, Kamuyu Aydinlatma Platformu
(KAP), Sirket Internet sitesi, MKK’'nin Elektronik Genel Kur_%
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Sistemi (EGKS), Ticaret Sicil Gazetesi’nde ve bir ulusal gazetede
yayimlanmis ve ayrica davet mektubu, paylari borsada islem
gdrmeyen nama yazili pay sahiplerine iadeli taahhUtli olarak
gonderilmistir. Bunlarin yani sira; yatirrmcilarin genel kurulda
gorusllecek konularla ilgili 6nceden bilgi sahibi olabilmesi
icin “Genel Kurul Bilgilendirme Dokimani” hazirlanmis ve
vekaletname 6rnegi, glindem ve Yoénetim Kurulu'nun kar
dagitim onerisi davet metni ile birlikte Sirket internet sitesine
konulmustur. 2015 yili Faaliyet Raporu, toplanti tarihinden
21 glin 6nce Sirket merkezinden, internet sitesi Gizerinden ve
www.kap.gov.tr adresinden edinilecek sekilde yatirrmcilarin
incelemesine sunulmustur.

Genel Kurul'ailiskin hazirlanan tim belgeler MKK’'nin Elektronik
Genel Kurul Sistemi'ne de yiklenmistir. Toplanti baslamadan
énce, Kurumsal Yonetim ilkeleri uyarinca, genel kurul
toplantisinda kullanilabilecek toplam oy adedi, sahip olduklari
imtiyazlar ile oy kullanma prosediri hakkinda ortaklara bilgi
sunulmustur.

Toplantinin her asamasinda pay sahiplerine, soru sorma ve
oneride bulunma imkani taninmis ve tim sorulara cevap
verilerek, oneriler dikkate alinmistir. Toplantiya katilan pay
sahiplerinden gelen soru ve Oneriler toplanti tutanagina
islenmistir. Diger yandan, genel kurul toplantisi &ncesinde ve
sonrasinda, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili ve s6zIi her
turld bilgi talebi Sirket’in Bilgilendirme Politikasi cercevesinde
yanitlanmistir.

Genel Kurul toplantisi sonrasi, toplanti tutanagl EGKS'ye
ylUklenmis, tutanak ve hazirun cetveli KAP vasitasiyla kamuya
duyurulmus ve Sirket internet sitesinin “Yatinmci Iliskileri”
boliminde yer alan “Kurumsal Yonetim-Genel Kurul
Bilgilendirmesi” basligi altina konularak pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.

Genel Kurulda Sirketimiz portféyinde yer alan Sekerpinar
Projesi A Blok binasinin ekspertiz degerinin altinda kiralanmasi
hususu, GYO Tebligi Madde 37-1 hikmi uyarinca ortaklarin
bilgisine sunulmus, ayrica Yonetim Kurulu gorev degisiklikleri,
sermaye artirimi ve nakit kar payr dagitim tutarlari ve tarihleri
de ayni toplantida kararlastirilmistir.

olarak

Genel Kurul, doénem

toplanmamistir.

icerisinde  olaganistu

—
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5- Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Sirket’in 1.500.000.000.-TL kayitli sermaye tavani igerisinde
cikarilmis sermayeyi temsil eden 1.-TL nominal degerli
790.000.000 toplam pay, 12.780.684,388 adet A Grubu ve
777.219.315,612 adet B Grubu paydan olusmaktadir.

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday
gosterme imtiyazlar vardir. Yonetim Kurulu’nun yaridan bir
fazlasini olusturacak sayidaki Uyeler A Grubu pay sahiplerinin
aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B Grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafinda
secilir.

Sirket Esas Sozlesmemize “Yonetim Kurulu Uyelerinin segiminde
aday gdstermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz. Halka agilma
sonrasi hicbir sekilde yonetim kuruluna aday gosterme imtiyaz
da dahil imtiyaz yaratilamaz.” hikm( konulmustur.

6- Kar Payi Hakki

Sirketin kar dagitim politikasi 6zkaynak yapisi ve konjonkturel
degisiklikler dikkate alinarak Yonetim Kurulunca belirlenir ve
Genel Kurul onayina sunulur. Genel Kurul tarafindan onaylanan
kar dagitim politikasi kamuya aciklanir. Ilgili politikaya sirketin
internet sitesinde ve faaliyet raporunda yer verilir. Sirket karina
katilim ve kar payi dagitiminailiskin imtiyaz s6z konusu degildir.

Sirket Kar Dagitim Politikasl, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca
yayimlanan Kar Payr Tebligi cercevesinde revize edilerek,
2015 yili Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgi ve onayina
sunulmustur. Onaylanan revize politika, kamuya duyurulmus,
Sirketin faaliyet raporunda ve internet sitesinde yer almistir.
Revize edilen politika cercevesinde, Sirket, uzun vadede
buytmesiicinyiksek miktarlarda yatinm yapmasi ve ekonomik
cercevede ortaya ¢ikan olaganistl durumlar haricinde, pay
sahiplerine dagitilabilir karin yiizde 50’sine kadar temetti
dagitilmasini prensip edinmistir.

7- Paylarin Devri

Genel kurullarda oy kullanilmasina iliskin esaslar Sirket'in,
Genel Kurul’'un onayina sunulan ve kamuya duyurulan, “Genel
Kurulun Calisma Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yonergesi’nde
dizenlenmistir.

Olagan veya Olaganisti Genel Kurullarda her pay igin bir oy
hakki taninmaktadir. Pay sahipleri Genel Kurullara, diger pay
sahiplerine ya da pay sahibi olmayan kisilere verdikleri vekalet
ile katilabilmektedirler. Pay sahibi olan vekalet sahipleri, kendi
oylarinin disinda, temsil ettikleri paylara ait olan her pay igin oy
kullanma hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Sirketin  hakim hissedari Genel Kurul Toplantis'nda oy
kullanmaktadir. Azlik paylar, Sirket yonetiminde temsil
edilmemektedir. Sermayenin yirmide birinden daha dislk
bir orana sahip olan hissedarlara azlik hakki taninmasina
yonelik Esas Sozlesme’de hikim bulunmamaktadir. Bununla
birlikte TTK ve SPK diizenlemeleri kapsaminda azlik haklarinin
kullanimina 6zen gosterilmektedir.

Sirket'in kardagitiminailiskin usulve esaslari Esas Sézlesme’nin
30. maddesinde yer almaktadir. Dagitilmasina karar verilen kar
payl, mevzuatta ongorilen yasal streler icinde pay sahiplerine
dagitilmaktadir.

Donem igerisinde yapilan 2015 yili hesap doénemine ait Olagan
Genel Kurul toplantisinda, 2015 yili dagitilabilir donem karinin
ylzde 9,98’ine isabet eden 5.423.900 TLlik kismin nakit olarak
11.04.2016 tarihinde, ylizde 86,48'ine isabet eden 47.000.000
TUlik kismin ise bedelsiz pay seklinde dagitilmasina karar
verilmis, sermaye artirimislemi25.05.2016 tarihinde baslamistir.

L
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Esas Sézlesme’de pay devrini kisitlayan herhangi bir hikim bulunmamaktadir.
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BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8- Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimizin “Bilgilendirme Politikasi”, kurumsal yonetimin
seffaflik ve esitlik ilkeleri dogrultusunda pay ve menfaat
sahiplerine, Sirket'in hak ve yararini da gozetecek sekilde,
ticari sir veya Sirket’in rekabet gliciini engelleyecek nitelikte
olmayan bilgileri, zamaninda, eksiksiz, anlasilabilir ve kolay
erisilebilir sekilde agiklamayi benimsemektedir.

Sirketimiz 2010 yilindan itibaren gecerli olacak sekilde
Bilgilendirme Politikasini belirlemis ve 2010 yili Genel Kurul
Toplantisi’'nda ortaklarin bilgisine sunmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun yayimladigi “Ozel Durumlarin
Kamuya Aciklanmasi Tebligi” cercevesinde revize edilen
politika, 2013 yili Olagan Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin
bilgi ve onayina sunulmustur. Onaylanan politika kamuya

9- Sirket Internet Sitesi ve icerigi

Sirketin internet sitesi; www.halkgyo.com.tr adresinde hizmet
vermektedir. SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinin  Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik boluminde yer alan 2.1.1 numarali ilke
cercevesindekive ilgili diger kanun ve mevzuatlarda bulunmasi
belirtilen bilgi ve belgeler internet sitesinde yer almaktadir.

internet sitesinin aktif olarak kullaniimasina ve strekli olarak
guincel tutulmasina 6zen gosterilmektedir. internet sitemizde
yayinlanan bilgilerin  dogrulugunu korumak ve degisiklik
yapilmasini 6nlemek amaciyla gerekli tedbirler alinmustir.
internet sitemizde vyer alan bilgilere, yabanci yatinmecilarin
da vyararlanmasi amaciyla, ayrica Ingilizce olarak da yer
verilmektedir.

10- Faaliyet Raporu

Sirket’in faaliyet raporunun hazirlanmasi esnasinda, Kurumsal
Yonetim Ilkelerinin Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik boliminde
yer alan 2.2 numarali ilke- maddeleri basta olmak Uzere, diger
ilgili mevzuatlar cercevesinde belirtilen bilgileri icerecek
sekilde, kamuoyunun ve pay sahiplerinin Sirket faaliyetleri
- hakkinda tam ve dogru'bilgiye.ula§masm| saglayacak ayrintida
~ hazirlanmasi hususunda azami 6zen gosterilir.
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duyurulmus olup, sirketin faaliyet raporunda yer almistir.
internet sitesinde “Yatimmai lligkileri” basliginin altinda yer
alan “Kurumsal Yonetim” kisminda “Kurumsal Politikalar”
boliminden ulasilabilmektedir.

Bilgilendirme Politikasinin  takibinden, gbézetiminden ve
gelistirilmesinden  Yonetim Kurulu sorumludur. Yatirimci
liskileri ise Bilgilendirme Politikasini gozetmek ve takip etmekle
yukimladar.

Dénem igerisinde gelecege yonelik tahminlerin  kamuya
aciklanmasi hususunda, 2015 yilsonu faaliyet raporunda 2016
hedeflerine deginilmis, 2016 yil sonu faaliyet raporunda de
so6z konusu hedeflere iliskin agiklamalar ayni baslik altinda
kamuoyu ile paylasilmistir.

Sirketimiz 2014 yilinda tabletlerin ve akilli telefonlarin rahat
erisim saglayabilecegi mobil sitesini de Turkce ve Ingilizce
olarak olusturmustur. Mobil site, internet sitesindeki tim
bilgileri ayni sekilde icermekte ve yapilan tim giincellemeler es
zamanli olarak mobil sitede de yapilmaktadir.

Faaliyet raporlanimiz Yonetim Kurulu onayindan gectikten
sonra geyreksel olarak kamuya aciklanir. Internet sitemizde
yayinlanir ve talep halinde ortaklara da génderilir.
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BOLUM 111 - MENFAAT SAHIPLERI

11- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz islem ve faaliyetlerinde, tim menfaat sahiplerinin
mevzuat ve Kkarsilikli sozlesmelerle dizenlenen haklarini
korumak hususunda azami dikkati gostermekte ve bultln
menfaat sahiplerinin  haklar, Sirketimiz  “Etik ilkeleri”
cercevesinde  gozetilmektedir.  Menfaat sahipleri ~ Sirket
tarafindan kamuya yapilan 6zel durum agiklamalari, basin
biltenleri, faaliyet raporlari, internet sitesi ve sirket ici yapilan
duyurular vasitasi ile tam ve zamaninda bilgilendirilmektedir.
Ticari sirve/veya kamuya agiklanmamis bilgi niteliginde olmasi
disinda, menfaat sahiplerinin sirket faaliyetleri hakkindaki

bilgi, talep ve sorularn internet sitesinde yer alan iletisim
bilgileri dahilinde Yatinma liskileri Mudurligine iletilir. Ayni
zamanda menfaat sahiplerinin mevzuata ve etik kurallara aykiri
gordukleri islemler hakkindaki suallerini Sirketimiz Kurumsal
Yonetim Komitesi’ne veya Denetimden Sorumlu Komite'ye
iletebilmesi mimkuindur.

Doénem icerisinde menfaat sahiplerini bilgilendirme amaciyla
Sirketimiz tarafindan, 4 adet faaliyet raporu, 8 adet basin
bilteni yayini ve 92 adet 6zel durum aciklamasi yapilmistir.

12- Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahiplerinin yonetime katilim haklarinin korunmasi, ilgili kanunlar, mevzuat ve Esas Sézlesme cergevesinde saglanmaktadir.
Sirketin iliskide oldugu tim menfaat sahiplerinin beklenti ve istekleri etik kurallar cergevesinde degerlendirilmektedir.
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13- Insan Kaynaklari Politikasi

ise alim kosullari, kariyer yonlendirme ve yukselme kosullari,
parasal dizenlemeler ve sosyal yardimlar gibi konular Sirket
insan Kaynaklar Yonetmeligi'nde detayli ve acik bir sekilde
calisanlarin bilgisine sunulmaktadir. Calisanlar ile ilgili alinan
tim kararlar ve iletisim, s6z konusu yonetmelik cercevesinde
ylritulmektedir.

Galisanlarin her birinin yasalarla taninmis buttin haklan
Is Kanunu ve Etik Kurallar cercevesinde korunmakta olup
glvenli ve saglikli bir ortamda calismalari icin her tirl zemin
hazirlanmistir.
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e jsin ézelligine uygun yetkinlikte personel segimini ve
gérevlendirilmesini gerceklestirmek,

e Tiim personele yeteneklerini, mesleki gelisimlerini ve
becerilerini kullanabilecekleri, gelistirebilecekleri ortam ve
sartlar saglamak,

® Personele piyasa ve giiniin kosullarina uygun yeterli iicret
ve diger ek olanaklar saglamak,

® Personelin kisiligine 6nem vermek, saygi duymak, maddi
ve manevi haklarinin korunmasini gézetmek,

Donem icerisinde calisanlardan ayrimcilikla ilgili gelen

herhangi bir sikayet bulunmamaktadir. * Sirket kiiltiiriinii ve kurumsal degerlerini benimseyen, Etik
S - 5 ) Ilkelere uyumlu personele sahip olmak,

Sirketimiz Insan Kaynaklari Politikasi asagidaki esaslar

dahilinde belirlenmis ve calisanlarimiz ile de paylasiimistir.

e Sirket’in amaclarini  gergeklestirmek lizere yapacagi
faaliyetleri ideal sayida personel ile yerine getirmek,

14- Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

2010 yili igerisinde olusturularak Yonetim Kurulu onayindan
gecen Etik Ilkeler, Sirket internet sitesinde yayimlanmis ve
kamuya duyurulmustur. 2016 yilinda Sirketimiz, ana ortag
Turkiye Halk Bankasi AS/nin Etik lilkelerini uygulamaya
almistir ve Sirket internet sitesinin “Kurumsal” bélimunde yer
alan “Etik ilkeler” basligi altinda yayinlamistir. “Etik ilkeler”;
cikar catismalar, bilgi akisini diizenleyici kurallar, misterilerle
iliskiler ve insan kaynaklari ana basliklari altinda detayli
aciklamalari ve Halk GYO A.S. calisanlarinin, gorevlerini yerine
getirirken uymalari gereken ilkeleri ve ¢alisma duzenine iliskin
dizenlemeleri icermektedir. Bu ilkelerin amaci calisanlar,
hissedarlar, musteriler ve kurum arasinda dogabilecek her tirli
anlasmazlik ve gikar catismasini engellemektir. Bu kurallara
aykir tutum ve davranislar Disiplin  Yonergesi geregince
degerlendirilmekte olup, calisanlardan beklenen, bu kurallarin

® Personelin verimlilik ve karlilik ilkelerine bagli olarak,
maliyet bilinci icinde ¢calismalarini saglamak,

kapsamadigi durum ve sartlarda sagduyu ve iyi niyet kurallarina
gore hareket etmeleridir.

Sirketimiz iliskide oldugu tim menfaat sahipleri ile iliskilerini
etik kurallar gercevesinde ylriitmektedir.

Dénem iginde cevreye verilen zararlardan dolayi Sirket aleyhine
acilan dava bulunmamaktadir.

Sirketimiz vizyonunda, yatirnmlarnni eniyi sekilde degerlendirmek
oldugu kadar, bulunduklari gevrelere modern sehircilik
alaninda dissal fayda saglamak da yer almaktadir.

IHALKGYO
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BOLUM IV - YONETIM KURULU

15- Yénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler

Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklar Sirket
Esas Sozlesmesi'nde dizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu
tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim
Kurulu; Tark Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan
kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu Uyeleri’nin
tamami, SPK Kurumsal Yonetim ilkeleri’nde yer verilen Yonetim
Kurulu Uye segiminde aranan asgari niteliklere sahiptir. Yonetim
Kurulu, 2’si bagimsiz olmak Uzere toplam 6 icraci olmayan
Uyeden olusmaktadir. 2016 yilinda Bagimsiz Yonetim Kurulu

Son 5 Yilda

Uyelerinin bagimsizligini ortadan kaldiran bir durum ortaya
ctkmamistir. Yonetim Kurulumuzda kadin Gye bulunmamakla
birlikte, Yonetim Kurulu’nda kadin Gye oraninin yizde yirmi
besten az olmamak kaydiyla hedef orani ve zamani belirleyen
bir politika bulunmamaktadir. Bununla birlikte; ortaklarimizin,
Yonetim Kurulu’na kadin Uye secebilmelerini engelleyen
herhangi bir diizenleme bulunmamaktadir.

- o S Bl Rhervia @i Temsil S
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= Ustlendigi Disinda Aldig1 Gorevler e Secilme Tarihi
. Pay Grubu
Gorevler )
Stleyman YK Bankac: Turkiye Halk Bankasi A.S. YK Nisan 2016 Icraf:l Olmayan U)ﬁe/
PR Baskani Baskan Bagimsiz Uye Degil
OZDIL
Yiiksel i . "
»- Baskan Bankaci YK Uyesi Nisan 2016 Bagimsiz Uye
GORGEC
Yrd.

Yunus —_ Bagimsiz Turkiye Halk Bankasi A.S. ) icraci Olmayan Uye/
KARAN YK Uyesi | Bankaci YK Uyesi Bagimsiz YK Uyesi Nisan 2016 Bagimsiz Uye Degil

Turkiye Halk Bankasi A.S. ; 8
SE?TEX; YK Uyesi | Bankaci Daire_Ba§kam & Turk P&l Nisan 2016 lé':ﬁlrgésgy?l)iyﬁ/

Sigorta YK Uyesi S yeres
T.Halk Bankasi A.S. Genel
Muddr Danismani Daire
Hilali o Baskani / Halk Bank AD ) icraci Olmayan Uye/
YILDIRIM YKUyesi | Bankaci Skopje Yénetim Kurulu Uyesi / Nisan 2016 Bagimsiz Uye Degil
Halk Yatirim Menkul Degerler

A.S. Yonetim Kurulu Uyesi
Yahya P - Tirkiye Halk BankasiA.S. ) . .
BAYRAKTAR YK Uyesi | Bankacl YK Uyesi Ynetim Kurulu Uyesi Nisan 2016 Bagimsiz Uye

UST YONETIM

br Genel
Feyzullah Madir Finansgl Temmuz 2016
YETGIN

Dénem igerisinde 6 Nisan 2016 tarihinde gerceklesen 2015 yili
Olagan Genel Kurul toplantisinda, gorev stresi dolan Sirketimiz
Yonetim Kurulu Uyesi Dr. Ahmet YARIZ'In yerine Sayin Hilali
YILDIRIM aday gosterilmis ve 06.04.2016 tarihinden itibaren
gecerli olacak sekilde Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmistir.

Bagimsiz lyelerin bagimsizlik beyanlarina 2016 yilsonu faaliyet
raporunda yer verilmistir.

Yonetim  kurulu Gyelerinin = sirket disinda baska gorev
veya gorevler almasi siirlandinlmamis  olup,  Tirk
Ticaret Kanunu’'nun rekabet yasagina iliskin hikimlerine

Sayin Dr. Feyzullah YETGIN 18 Temmuz 2016 tarihinde Genel . uyulmaktadir. 2016 yili igerisinde, Yénetim Kurulu Uyeleri ile

Midir olarak atanmistir. Sirketimizin Genel Midir Yardimeisi

. ilgili olarak Sirket'le islem yapma ve rekabet yasagina aykir bir

Seref AKGUL 31 Temmuz 2016 tarihinde gérevinden istifa’en  durum yasanmamistir.

ayrilmistir. ..

Sirketimiz Yonetim Kurulu Uyelerinin  6zgecmis  bilgilerine
faaliyet raporunda ve Sirketin kurumsal internet sitesinde yer

A‘f | ?&gilmektedir.
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16- Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim  Kurulu Sirket isleri agisindan gerekli  gorilen
zamanlarda, Baskan veya Baskan Vekilinin cagrisi ile toplanir.
Yonetim Kurulu Uyelerinden her biri de Baskan veya Baskan
Vekiline yazili olarak basvurup kurulun toplantiya ¢agrilmasini
talep edebilir. Baskan veya Baskan Vekili yine de Kurulu
toplantiya ¢agirmazsa Uyeler de re’sen ¢agr yetkisine sahip
olurlar.

Uyelerden hicbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadig
takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul Gyelerinden birinin
belirlibirkonudayaptig), karar seklinde yazilmis 6nerisine, en az
Uye tam sayisinin cogunlugunun yazili onayr alinmak suretiyle
de verilebilir. Ayni 6nerinin tim yoénetim kurulu Uyelerine
yapilmis olmasi bu yolla alinacak kararin gecerlilik sartidir.
Onaylarin ayni kagitta bulunmasi sart degildir; ancak onay
imzalarinin bulundugu kagitlarin timindn ydnetim kurulu
karar defterine yapistinlmasi veya kabul edenlerin imzalarini
iceren bir karara donustirilip karar defterine gecirilmesi
kararin gegerliligi icin gereklidir.

Toplantilarda her Gyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki sahsen
kullanilir.  Uyelerden biri  toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikga, bir Gyenin yaptig dneriye, diger Gyelerin onayini
yazili olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yénetim Kurulunun toplanti glindemi Yonetim Kurulu Baskani
tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karari ile giindemde
degisiklik yapilabilir. Toplanti yeri sirket merkezidir. Ancak
Yonetim Kurulu karar almak sartiile baska yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu, saltcogunlukla toplanirve kararlarinitoplantiya
katilanlarin salt cogunlugu ile alir. Yonetim kurulunda oylar
kabul veya ret olarak kullanilir. Ret oyu veren, kararin altina ret
gerekcesini yazarak imzalar. Ilgili teblig ve mevzuatlar dahiline
giren konular hakkinda alinan Yonetim Kurulu kararlari kamu
ile paylasilir, sirket internet sitesinde yayinlanir.

Toplantiya  katilmayan  Gyeler, mesru  bir mazerete
dayanmadikca, vyazili olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar. Hangi neden veya zorunluluk ile olursa olsun
Yonetim Kurulu'ndan izin almaksizin Ust Uste ¢ toplantiya
katilmamis olan veya aralikli da olsa bir hesap dénemi iginde
yapilan toplantilarin yarisina katilmamis olan Yonetim Kurulu
Uyeleri istifa etmis sayilirlar.

Yonetim Kurulu toplantlla'rl, fiziki ve/veya elektronik ortamd
gerceklestirilebilir. 41
= ! r I

[

- -
» } ‘B
5 ¥ L
i ":I‘I. M
M el ey " =
=1l ]
oo - W .
LN R s
Lt g
o L |
= M e

Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip
olanlarbu toplantilara, Tlrk Ticaret Kanunu’nun 1527. maddesi
uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket, “Ticaret
Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari Disinda Elektronik
Ortamda VYapilacak Kurullar Hakkinda Teblig” hikimleri
uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda
katilmalarina ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik
Toplanti Sistemini kurabilecegi gibi bu amag igin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda
Esas Sozlesmenin bu hikmu uyarinca kurulmus olan sistem
Uzerinden veya destek hizmeti alinacak sistem Uzerinden
hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini Teblig
hikimlerinde belirtilen cercevede kullanabilmesi saglanir.

Yonetim kurulu toplantilarinin organize edilmesi, gerekli
rapor ve dokimantasyonun ve yonetim kurulu kararlarinin
hazirlanmasi ve kayit altina alinmasi, Uyeler arasinda bilgi
akisinin ve koordinasyonun saglanmasi ve benzeri konularda
Yatinmer iligkileri Mudurltgu fillen gorev yapmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu, donem icerisinde 32 kez toplanmis ve
bu toplantilarda 58 adet karar almistir. Toplanti tarihinin tim
Gyelerin katilimini saglayacak sekilde tespit edilmesine ¢zen
gosterilmistir. Yil icerisinde yapilan toplantilarin hepsi Yonetim
Kurulu Gyelerinin tamaminin katilimiyla gerceklestirilmistir.
Yonetim kurulu kararlarinin tamami oybirligiyle alinmistir.
Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine muhalefet serhi
konulmamustir. Ayrica, alinan kararlara kullanilan  karsi
oy bulunmadigindan, karar zaptina gegcirilen bir husus
bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz
veto etme hakki taninmamistir.

Yil icerisinde, bagimsiz yonetim kurulu Uyelerinin onayina
sunulan 6nemli nitelikteki iliskili taraf islemlerine iliskin
yonetim kurulu kararlari, bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin
de olumlu oyu ile oy birligiyle alinmistir.

Dénem igerisinde, Yonetim kurulu

Uyelerinin  gorevleri

esnasindaki kusurlar ile Sirket'te sebep olacaklari zararin
tazmini icin gerekli sigorta, ana hissedarimiz T. Halk Bankasi
A.S. tarafindan Banka ve bagli ortakliklarini kapsayacak sekilde
yaptirilmistir.
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17- Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi,

Yapi ve Bagimsizligi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yonetim ilkeleri ve
Sirket’in Yonetim Kurulu Calisma Esaslari gercevesinde; mevcut
yonetim kurulu blinyesinde, Denetimden Sorumlu Komite,
Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken Tespiti Komitesi
ve Ucretlendirme Komitesi olusturulmustur. Komitelerden
Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler ise
en az Ug ayda bir toplanir ve konulari ile ilgili olarak Yonetim
Kuruluna rapor sunar.

Komite Baskan

Donem icerisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal
Yonetim Teblig'i geregince; genel kurul toplantisini muteakip,
yonetim kurulu bulnyesinde gorev dagilimlar ve komite
secimleri gerceklestirilmis ve kamuya duyurulmustur.

Komite Uyeleri  segcilirken, kurumsal ilkeleri
cercevesinde hareket edilmektedir.

yonetim

Komitelerin baskan ve Uyelerine asagida yer verilmistir.

Bagimsizlik Durumu

Bagimsizlik Durumu

Denetimden Sorumlu . “ . Yahya .
Komite Yiksel GORGEC Bagimsiz BAYRAKTAR Bagimsiz
R - . Yunus KARAN Bagimsiz Degil
Kurumsal Yonetim Komitesi Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz Ugur GUNEY Bagimsiz Degil-lcrac
Ucretlendirme Komitesi Yuksel GORGEG Bagimsiz Tunus Bagimsiz Degil
KARAN
Riskin Erken Tespiti ; = . Yahya p
Komitesi Yiksel GORGEG Bagimsiz BAYRAKTAR Bagimsiz

Sirket Yonetim Kurulu, 15. maddede belirtildigi tizere 6 icraci
olmayan Uyeden olusmakta olup, 2 Uye bagimsiz yonetim
kurulu Gyesi stattistindedir. ilgili mevzuat geregi, komitelerde
en az bir bagimsiz Uyenin yer almasi gerekliliginden dolays,
mevcut yapilanmada bir yonetim kurulu Uyesi birden fazla
komitede gorevlendirilmistir.

Yonetim Kurulu blinyesinde, Aday Gosterme Komitesi ayrica
olusturulmamistir. S6z konusu komitenin gérevleri Kurumsal
Yonetim Komitesi tarafindan yerine getirilmektedir.

Kurumsal Yonetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak,
KurumsalYénetim ilkelerinde yer alan gdrevve sorumluluklarini
yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite,
Sirket'in kurumsal yoénetim uygulamalarini dizenli olarak
gozden gecirmekte ve iyilestirmek Uzere c¢alismalarda
bulunmaktadir. Kurumsal yénetimin yani sira yatinmcilarla
iliskiler konusuna da ©nem veren Komite, Sirket'in pay
sahipleri ile iliskiler faaliyetlerini ve konuya iliskin stratejilerini
belli donemler itibariyla gozden gecirmekte ve faaliyetler
hakkinda Yonetim Kurulu'na dlzenli olarak bilgi verilmesini
saglamaktadir. Komite, sdz konusu gbrevlerinin yani sira,
diger komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde calismalarina destek verilmesi konularinda da
faaliyet goéstermektedir.

toplanip, 4 adet karar almistir.

Komite dénem icerisinde 4 defa

Denetimden Sorumlu Komite, calisma esaslarinda yer alan
gorevlerine paralel olarak yil icerisinde Sermaye Piyasasi
Mevzuatinda ve ilgili diger dizenlemelerde yer alan esaslara
uygun olarak Sirket’in, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetiminin gerceklestirilmesi, ortakligin i¢ kontrol
sisteminin etkin bir sekilde isletilmesi ve bagimsiz denetim
kurulusunun secilmesi ve her asamadaki calismalarinin
izlenmesi konularinda aktif olarak calismaktadir. Komite yil
icerisinde 9 defa toplanmis olup, 4 adet karar almistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
kurumsal yonetime iliskin diizenlemelerine uygun olarak,
Sirketin =~ varligini,  gelismesini  ve devamini  tehlikeye
disurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle
ilgili gerekli 6nlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla TTK'nun 378.ci maddesi geregi calismalar yapmak ve
risk yonetim sistemlerini gézden gecirmek Uzere kurulmustur.
Komiteyilicerisinde 6 defa toplanmis olup, 6 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi; Yonetim Kurulu Gyelerinin ve idari
sorumlulugu  bulunan  yoneticilerin  Gcretlendirilmesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin gdzetimini yapar.
Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate
alinarak, yonetim kurulu Gyelerine ve idari sorumlulugu
bulunan yoneticilere verilecek Ucretlere iliskin 6nerilerini
yénetim kuruluna sunar.

Komitelerin dénem icerisindeki calismalarina iliskin Yonetim
Kurulu’'nun Degerlendirme Raporuna 2016 yilsonu faaliyet
raporunun 1 no’lu basligi altinda yer verilmistir.
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18- Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirkette, risk yonetimi, ic denetim ve i¢ kontrol sistemleri
uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve orgltlenmelere uygun
olarak yapilandirilmistir. Risk yonetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri
“Ic Denetim & Risk Kontrol ve Yonetimi Mudurligu” tarafindan
yuratilmektedir. Yonetim Kurulu tarafindan, basta pay sahipleri
olmak Uzere sirketin menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan
risklerin etkilerini en aza indirebilecek risk yonetim, bilgi
sistemlerive stireclerini de icerecek sekilde ic kontrol sistemleri,
ilgili komitelerinin gorusleri dogrultusunda olusturulmustur.
Yilda en az bir kez risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin
etkinligi gozden gecirilir. ic denetim faaliyetleri yil icerisinde
Denetimden Sorumlu Komite tarafindan onayi verilen “Yillik
Denetim Plani” cercevesinde yurutilir. Sirket'in faaliyetleri
ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk, yeterlilik ve
etkinligini incelemek, kontrol etmek, izlemek, degerlendirmek
ve sonuglari ilgili birimlere raporlamak Gizere olusturulmustur.

19- Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirketin stratejik hedefi, gayrimenkul portféyinu, yiksek kira
geliri elde edilebilecek ticari mulk agirlikli gelistirerek, 6zkaynak
agirlikli finansman modeli ile hissedarlarina yiksek getiri
sunmaktir.

Yonetim Kurulu, hedef ve stratejilerin belirlendigi yillik bitge
calismasini kendi degisiklik ve onerilerini de icerecek sekilde
onaylamaktadir. Sirketin performans degerlendirmesi ve yil
icinde alinan kararlar neticesinde meydana gelen tiim stratejik

20- Mali Haklar

Sirketin Yonetim Kurulu ve Ust dizey yoneticilerine saglanan
her tlrli hak menfaat ve Ucret ile bunlarin belirlenmesinde
kullanilan  kriterler ve dcretlendirme esaslari  Sirketin
Ucretlendirme Politikasi ile belirlenmis olup, ilgili politika
internet sitesinde kamu ile paylasilmistir.

Ust dizey yoneticilere yasal mevzuat kapsaminda sosyal
haklari duzenli ve periyodik olarak saglanmakta olup, kanun ve
yonetmeliklerin 6ngdrdigl yasal tazminatlar haricinde farkli bir
tazminat politikasi uygulanmamaktadir. Ust diizey yoneticilerin
Ucretleri Yonetim Kurulu karari ile belirlenmektedir.

Bagimsiz ydnetim kurulu Uyelerinin  Ucret seviyelerinin

belirlenmesinde Gcretin,  Uyenin bagimsizligini  koruyacak

dlizeyde olmasina Gzen gosterilmekte ve Kurumsal Yonetim:

llkeleri cercevesinde hisse senedi opsiyonlari veya §irk§§i
!

performansina dayali 6deme planlar kullamlmaméq Ir.
{
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Sirket ici kontroller ve i¢ denetimin varlig|, isleyisi ve etkinligi
hakkinda faaliyet raporunda ayrica bilgi verilir. Risk Kontrol
ve Yoénetimi Mudirligl tarafindan donemlik degerlendirme
raporu, portféy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu,
aylik olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve
Denetimden Sorumlu Komitene, Kurumsal Yonetim Komitesine,
Riskin Erken Tespiti Komitesine, Sirket st ydnetime ve Yonetim
Kuruluna es zamanli olarak sunulmaktadir. Boylece s6z konusu
risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket Ust yonetimi ve
Yonetim Kurulu tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve
kontrol sistemlerinin gelistirilmesi amaglanmaktadir.

Halk GYO, yatinm stratejisi olarak gayrimenkul sektorinde
genis bir portfoy cesitliligi yaratarak, gayrimenkul seciminde
ise duzenli kira gelirleri elde edecegi gayrimenkullere yonelerek
yatinmcilariigin riski minimize etmeye ¢alismaktadir.

Sirket portfoylinde bulunan gayrimenkuller her turl hasara
karsi sigortalanmaktadir.

degisiklikler ile tahminlerde olusan sapmalar olaganisti
durumlar disinda Yonetim Kurulu tarafindan, Gger aylik
periyotlarda, mali tablolarin degerlendirilmeleri esnasinda

yapilir.

Kisa ve uzun vadeli yatirm ve fonlama planlari, gerektiginde
yeni gelismelere paralel degistirilerek yeniden pozisyon
alinmaktadir.

Yonetim Kurulu Uyelerine 6denecek tcretler Genel Kurul karari
ile belirlenmektedir.

Sirket, donem icerisinde herhangi bir Yonetim Kurulu Gyesine
ve yoneticilerine borg vermemis, kredi kullandirmamis, Gglnc
bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis
veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemis, bu husustan
dolayi dogan bir ¢ikar catismasi olmamistir.

Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 4.6.6 no.lu maddesi uyarinca
Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust dlzey yoneticilere verilen
lcretler ile saglanan diger tim menfaatler yillik faaliyet raporu
vasitasiyla kamuya aciklanmaktadir. Ancak yapilan agiklama
kisi bazinda degildir. Donem itibariyla Sirketin yonetim kurulu
ve Ust duzey yoneticilerine sagladigi mali haklarin toplami
36.620.-TL dir.
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Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A. $.

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS
31 Aralik 2016 Tarihi itibariyla ve Ayni Tarihte Sona
Eren Hesap Dénemine Ait Finansal Tablolar ve
Bagimsiz Denet¢i Raporu

13 Subat 2017

abhiinaia %



T

-

e

B W £

AEREEEEEER) |

EEdAEENE

:

LN _[ J
LTS e
BE Andsni

AW E LN

FiNANSAL DURUM TABLOSU (BIiLANGO)

KAR VEYA ZARAR VE DIiGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

NAKIT AKIS TABLOSU

FiNANSAL TABLOLARA iLISKIN ACIKLAYICI NOTLAR

Not1 Sirket'in organizasyonu ve faaliyet konusu
Not2 Finansal tablolarin sunumunailiskin esaslar
Not3 Digerisletmelerdeki paylar

Not 4 iliskili taraf aciklamalari

Not5 Nakit ve nakit benzerleri

Not6 Finansalyatinmlar

Not7 Ticari alacaklar ve borglar

Not8 Stoklar

Not9 Ertelenmis gelirler

Not 10 Yatirnm amagli gayrimenkuller

Not 11 Maddiduran varliklar

Not 12 Maddi olmayan duran varliklar

Not 13 Finansal bor¢lanmalar

Not 14 Karsiliklar, sarta bagli varlik ve yukiamlultkler
Not 15 Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar
Not 16 Pesin 6denmis giderler, diger donen/ duran varliklar
Not 17 Ozkaynaklar

Not 18 Hasilat ve satislarin maliyeti

Not 19 Genel yonetim giderleri

Not 20 Pazarlama satis dagitim giderleri

Not 21 Esas faaliyetlerden diger gelirler/ giderler
Not22 Finansman giderleri

Not 23 Gelirvergileri

Not 24 Pay basina kazang

Not 25 Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve dizeyi

Not 26 Finansal araclar
Not 27 Raporlama doneminden sonraki olaylar
Ek | Portféy sinirlamalarina uyumun kontrold
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BAGIMSIZ DENETCi RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2016 tarihli finansal durum tablosu ile ayni tarihte
sona eren hesap dénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit akis tablosu
ile 6nemli muhasebe politikalarini 6zetleyen dipnotlar ve diger agiklayici notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini
denetlemis bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi; finansal tablolarin Tirkiye Muhasebe Standartlar’na uygun olarak hazirlanmasindan, gercege uygun bir
bicimde sunumundan ve hata veya hile kaynakli 6nemli yanlislik icermeyen finansal tablolarin hazirlanmasini saglamak igin
gerekli gordugl i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu

Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda goris vermektir. Yaptigimiz
bagimsiz denetim, Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina ve Kamu Gézetimi, Muhasebe
ve Denetim Standartlar Kurumu tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim Standartlar’nin bir parcasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlar’na uygun olarak yurutilmustir. Bu standartlar, etik hiikiimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin,
finansal tablolarin énemli yanlislik icerip icermedigine dair makul giivence elde etmek Uzere planlanarak yuritilmesini
gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve aciklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek amaciyla denetim
prosedirlerinin uygulanmasini icerir. Bu prosedurlerin secimi, finansal tablolardaki hata veya hile kaynakli “Gnemli
yanlislik” risklerinin degerlendirilmesi de dahil, bagimsiz denetcinin mesleki muhakemesine dayanir Bagimsiz denetgi risk
degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim prosedrlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal tablolarinin
hazirlanmasi ve gergege uygun sunumuyla ilgili ic kontrolt degerlendirir, ancak bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrolinin
etkinligine iliskin bir gorus verme amaci tasimaz. Bagimsiz denetim, bir bitun olarak finansal tablolarin sunumunun
degerlendirilmesinin yani sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendirilmesini de igerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim kanitlarinin, gdristimuzin olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir
dayanak olusturduguna inaniyoruz.
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Gorlis

Gorustimuze gore finansal tablolar, Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi’nin 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla
finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait finansal performansini ve nakit akislarini, Ttrkiye
Muhasebe Standartlar’’na uygun olarak tim onemli yonleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Dikkat Cekilen Husus
4 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi Gzere Sirket, hasilat tutarinin %54’Un iliskili sirketlerden saglamaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliiklere iliskin Rapor
1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca diizenlenen Riskin Erken
Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetgi Raporu 13 Subat 2017 tarihinde Sirket'in Yonetim Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dordinci fikrasi uyarinca Sirket'in 1 Ocak - 31 Aralik 2016 hesap doneminde defter tutma
dlzeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hitkiimlerine uygun olmadigina
dair onemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsamindaistenen agiklamalar
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Msavirlik A.S.
A member of KPMG International Cooperative

Alper Gliveng, SMMM Sorumlu Denetgi

13 Subat 2017 istanbul, Tarkiye
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.$.
31 ARALIK 2016 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL’) cinsinden ifade edilmistir,)

e Bagimsiz Denet@dre‘n Bagimsiz
Gegn - el o
. (Yeniden ¢ (Yeniden
Dipnotlar 31 Aralik 2016

Dénen Varliklar 233.670.563 y 9 ]

Nakit ve Nakit Benzerleri 5 51.301.426 16.436.458 8.658.261
Finansal Yatinmlar - - 37.928.769
Ticari Alacaklar 7 16.867.810 10.076.498 11.984.216
- Iliskili Taraflardan Ticari Alacaklar 4 - 4.649.752 -
- Diger Ticari Alacaklar 16.867.810 5.426.746 11.984.216
Stoklar 8 152.820.902 97.964.900 103.090.737
Pesin Odenmis Giderler 16 386.883 146.252 244912
- iliskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 4 220.227 52.219 192.728
- Diger Pesin Odenmis Giderler 166.656 94.033 52.184
Cari Dénem Vergisiyle Ilgili Varliklar 919.613 79.076 1.094.638
Diger Donen Varliklar 16 11.373.929 19.792.685 20.418.708
- iliskili Taraflardan Diger Dénen Varliklar 4 416 214.083 -
- Diger Dnen Varliklar 11.373.513 19.578.602 20.418.708
Duran Varliklar 1.621.169.412 1478573514 1.247.843.534
Ticari Alacaklar 7 35.274.459 19.033.739 317.535
-lliskili Olmayan Taraflardan Ticari Alacaklar 35.274.459 19.033.739 317.535
Yatinm Amacli Gayrimenkuller 10 1.505.807.691 1.437.454.787 1.216.388.470
Pesin Odenmis Giderler 16 56.127.988 7.547.569 19.616.841
-liskili Taraflara Pesin Odenmis Giderler 4 - - -
-lliskili Olmayan Taraflara Pesin Odenmis Giderler 56.127.988 7.547.569 19.616.841
Maddi Duran Varliklar 11 421.443 587.723 915.395
-Mobilya ve Demirbaslar 421.443 587.723 915.395
Maddi Olmayan Duran Varliklar 12 316.274 530.242 703.933
-Bilgisayar yazilimlari 316.274 530.242 703.933
Diger duran varliklar 16 23.221.557 13.419.454 9.901.360
-Iliskili Olmayan Taraflara Iliskin Diger Duran Varliklar 23.221.557 13.419.454 9.901.360

Toplam Varliklar 854.83 . 1.623.069.383
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Kaynaklar Dipnotlar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Kisa Vadeli Yiiktimlultkler 31.496.435 52.951.759 87.142.074
Uzun Vadeli Borglanmalarin Kisa Vadeli Kisimlari 13 3.397.355 3.396.983 3.397.361
-liskili Taraflardan Kisa Vadeli Borclanmalar 4 3.397.355 3.396.983 3.397.361
- Banka kredileri 3.397.355 3.396.983 3.397.361
Ticari borglar 7 534.202 1.841.360 606.561
- Iligkili Taraflara Ticari Borclar 4 63.264 51.172 126.242
- lliskili Olmayan Taraflara Ticari Borclar 7 470.938 1.790.188 480.319
E:rlgla‘al:rra saglanan faydalara iliskin kisa vadeli 15 801155 119224 676.601
Ertelenmis gelirler 9 21.520.181 44.070.843 76.802.390
-liskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler 21.520.181 44.070.843 76.802.390
Diger kisa vadeli ytkimlultkler 5.243.542 2.923.349 5.659.161
;ﬂﬁh'ﬁﬁmiﬁ“ taraflara diger kisa vadell 5.243.542 2.923.349 5.659.161
Uzun vadeli yukumlaltkler 193.147.796 42.315.152 13.470.697
Uzun vadeli borglanmalar 13 9.152.608 11.349.972 13.340.555
-lliskili taraflardan uzun vadeli borclanmalar 9.152.608 11.349.972 13.340.555
- Banka kredileri 9.152.608 11.349.972 13.340.555
- lliskili taraflara finansal borclar 4 9.152.608 11.349.972 13.340.555
Eaaisla‘;llaarra saglanan faydalara iliskin uzun vadeli 15 202.050 151 665 130,142
Ertelenmis gelirler 9 183.793.138 30.813.515 -
183.793.138 30.813.515

-lliskili olmayan taraflardan ertelenmis gelirler

O naklar

1.630.195.744

697.900.000

Odenmis sermaye 790.000.000 743.000.000

Geri alinmis paylar (22.271.814) (20.946.784) (19.675.318)
Paylarailiskin primler /iskontolar 49.945.096 49.945.096 49.945.096
e 9550
EJ:;ﬁgg)degerleme ve 6l¢lim kazanglari / 649 3.446 (19.660)
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 37.486.655 32.833.600 28.363.063
Gegmis yillar karlart /zararlari 667.368.102 520.046.712 424.953.925
Net donem kari 107.667.056 149.183.898

Toplam Kaynaklar

(*) Yeniden diizenleme /‘g/ﬁ D/én:otz.l/l’e bakiniz.
llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalandr.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.
31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL’) cinsinden ifade edilmistir,)

Hasilat 18 79.567.962 99.656.111
Satislarin maliyeti 18 (14.222.613) (28.815.988)
Brit kar 65.345.349 70.840.123
Genel yonetim giderleri 19 (13.029.882) (8.879.352)
Pazarlama satis dagitim giderleri 20 (5.098.168)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 21 69.866.427 147.315.393
Esas faaliyetlerden diger giderler 21 (7.976.173) (4.732.635)
Esas faaliyet kari 109.107.553 204.543.529
Finansman giderleri (1.440.497) (1623.127)
/erg cesi ke 107.667.056 202.920.402
Donem vergi geliri / (gideri) _
Dénem Kari 107.667.056 202.920.402
Adi pay basina kazang 0.25686
Dénem Kari 107.667.056 202.920.402
Diger Kapsamli Gelir -_
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (2.797) 23.106
- Tanimlanmis fayda planlar yeniden dl¢lim kazanglari/kayiplari - (2.797) 23.106
yeniden siniflandirilacaklar - -
- Satilmaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme ve/veya
siniflandirma kazanglari
Diger Kapsamli Gelir (2.797) 23.106

Toplam Kapsamli Gelir 107.664.259 202.943.508

(*) Yeniden dtizenleme icin Dipnot 2.1.4°e bakiniz.

lligikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT
OZKAYNAKLAR DEGISIM TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir,)

Kar veya
zararda yeniden
siniflandirlacak

Kar ve!
zararda yeniden
siniflandirnlmayacak
birikmis diger kapsamli
gelirler veya giderler

Birikmis Karlar

kapsamli gelirler

Geri
alinmis
paylar

Odenmis

Dipnotlar .
sermaye

Pay ihrag

primleri/

iskontolari

veya giderler

Yeniden
degerleme ve
siniflandirma

<azanglari/
yiplari

Yeniden deger
ve 6l¢lim kazanglari /
kayiplari

n ayrilan
kisitlanmis
yedekler

Gegmis
yillar
karlari

Net
dénem kari

Toplam

loayl 697.900.000 (19.675.318) 49.945.096 (19.660) 61.347.146
raporlanan
bakiyeler
Muhasebe
politikalarindaki 214 - - - - - - 415.020.357 87.836.752 | 502.857.109
degisikligin etkisi

1 Ocak 2015
tarihi itibariyla

yeniden

49.945.096

(19.660)

Yedeklere
transfer

4.470.537

144.713.361

(149.183.898)

Toplam
kapsamli
gelir

- 23.106 -

202.920.402

202.943.508

Yedeklerden
sermaye artisl

45.100.000 (1.271.466)

(43.828.534)

Temettuler

tibariyla
bakiyeler

Yedeklere
transfer

17 - -

743.000.000

743.000.000 6.784)

49.945.096

49.945.096

32.833.600

4.653.055

(5.792.040)

520.046.712

198.267.347

(202.920.402)

(5.792.040)

Toplam
kapsamli
gelir

107.667.056

107.664.259

Yedeklerden
sermaye artigl

47.000.000 (1.325.030)

(45.674.970)

Temettuler

790.000.000

(5.270.987)
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.§.

31 ARALIK 2016 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT

NAKIT AKIS TABLOSU

(Tutarlar aksi belirtilmedikge Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir,)

Dipnotlar

Bagimsiz Denetimden Gegmis

|@|
=
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Denetimden Gecmis
tzenlenmis)(*)

1 Ocak - 31 Aralik 2016

Isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari 49.936.222 95.476.764
Dénem Kari 107.667.056 202.920.402
Dénem Net Kari Mutabakati ile ilgili Dizeltmeler:

Amortisman ve itfa gideri ile ilgili dizeltmeler 11.12 417.805 557.026
Karsiliklarile ilgili duzeltmeler 182.222 89.867
—iéﬂli%%r;ljﬁnsealglranan faydalara iliskin karsiliklar (iptali) ile 182.222 89.867
Yatirim amagli gayrimenkuller gergege uygun deger farki 10 (61.699.278) (142.786.751)
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dizeltmeler (5.617.645) 1.052.783
- Faiz gelirleri ile ilgili dUzeltmeler (7.000.695) (570.344)

- Faiz giderleriile ilgili dUzeltmeler 22 1.383.050 1.623.127
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dizeltmeler - 203.993
Gergege uygun deger kayiplari/kazanglarina iliskin diizeltmeler - (998.008)
i-“llr:z?jrzjszael&/;r:ll;lrann gercege uygun deger kayiplari/kazanglari ile - (998.008)

isletme sermayesinde gergekles

Stoklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (54.856.002) 5.125.837
Ticari alacaklardaki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler (23.032.032) (17.012.479)
-liskili taraflardan ticari alacaklardaki azalis/artis 4.649.752 4.649.752
-liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis/artis (27.681.784) (21.662.231)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler (48.821.050) 12.167.932
Diger varliklardaki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler (2.223.884) (1.876.509)
Ticari borglardaki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler (1.307.158) 1.234.799
-liskili olmayan taraflardan ticari alacaklardaki azalis/artis 12.092 (75.070)
-liskili olmayan taraflara ticari borglardaki artis/azalis (1.319.250) 1.309.869
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler 130.428.961 (1.918.032)
Diger yukumlultkteki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler 2.317.396 (2.712.705)

Faaliyetlerle ilgili nakit akislari
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya

borclanma araclarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri ) 38979.163
Alinan faiz 6.529.737 527.553
Alinan temettiler - -
Diger nakit girisleri/gikislari (49.906) (78.107)

Yatinm faaliyetlerinden kay

klanan nakit akislari

Maddi duran varlik ¢ikisindan saglanan nakit girisleri 11 4.140 6.162
Maddi duran varlik girisinden kaynaklanan nakit gikislari 11 (41.697) (23.107)
Maddi olmayan duran varlik girisinden kaynaklanan nakit gikislari 12 - (38.718)
Yatinm amagli gayrimenkulyat|r|r;1[ér|ndan kaynaklanan nakit cikislar 10 (6.653.626)

Yatirim faaliyetlerinder klanan net nakit

(*) Yeniden dtizenleme icin Dipnot 2.1.4’e bakiniz.
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: . ! - ! etimden ge¢mis
Dipnotlar Bagimsiz Denetimden Gegmi gecmis

s

1 Ocak - 31 Arali
Finansman faaliyetlerinden ka an nakit akislari

Odenen faizler (1.318.540) (1.518.244)
Borg ddemelerine iliskin nakit cikislar (2.261.502) (2.095.845)
-Kredi geri 6demelerine iliskin nakit gikislar (2.261.502) (2.095.845)
Odenen temettuler 17 (5.270.987) (5.792.040)
F man faali

Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri
Uzerindeki etkisi

Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (aza
Donem basl nakit ve nakit benzerleri

Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri

(*) Yeniden dtizenleme icin Dipnot 2.1.4°e bakiniz.
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1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakligi AS’nin (“Sirket”) ana faaliyet
konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule
dayali haklar, sermaye piyasasi araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK”) tarafindan belirlenecek diger varlik ve haklardan
olusan portfoyl isletmektir. Sirket’in temel amaci, SPK'nin
Gayrimenkul Yatinrm Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde
yazill amag ve konularda belirttigi Gzere gayrimenkullere,
sermaye piyasasi araglarina, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayali haklara yatinm yapmaktir.

Sirket’in faaliyet esaslarinda, portféy yatinm politikalar ve
yonetim sinirlamalarinda, SPK'nin dizenlemelerine ve ilgili
mevzuata uyulmasl esas alinmaktadir. Sirket’in yatinm amacli
gayrimenkul portfoyl; arsalardan, banka ve genel mudurlik
binasi olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadir. Sirket
SPK’dan 24 Eylil 2010 tarihli ve 9546 sayili yazi ile kurulus izni
almistir ve SPK’ya kayitlidir,

Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmustur. Sirket’in kayitli
sermaye tavani 1,500,000,000 TLdir. Sirket'in 6denmis
sermayesi 790,000,000 TL olup bu tutarin 196,217,979 TL'si
nakit, 466,282,021 TUsi ayni ve 127,500,000 TLsi yedeklerden (i¢
kaynaklardan) sermaye artirimi olarak 6denmistir.

Sirket'in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi
Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukar Dudullu Umraniye/
istanbuldur.

31 Aralik 2016 tarihi itibaryla, Sirket biinyesinde calisan
personelin sayisi 40 (31 Aralik 2015: 39).

Sirket, Turkiye Halk Bankasi AS’nin (“Halkbank”) bagli ortaklig
olup, tescili 18 Ekim 2010 tarihinde gerceklesmistir. SPK
tarafindan “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi"nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle, ani usulde
kurulan veya esas sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatinm
ortakligina dontsen ortakliklara halka arz i¢in sermayeye bagli
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stire verilmesi uygulamasindan vazgecilerek, ortakliklarin,
kuruluslarinin veya esas sozlesme degisikliklerinin ticaret
siciline tescilini takip eden 3 ay icinde ¢ikarilmis sermayelerinin
asgari %25'ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve
tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle SPK’ya bagvurmalari
zorunlulugu getirilmistir.

Sirket, 29 Agustos 2012 tarihinde 1,500,000,000 TL kayitli
sermaye tavani icerisinde 477,000,000 TL olan cikarilmis
sermayesinin - 662,500,000 TLye cikarilmasi ve artirlan
185,500,000 TLye tekabiil eden B grubu hamiline yazili paylarin
halka arz edilmesi amaciyla SPK’ya basvurmustur. Basvuru,
SPK’nin 8 Subat 2013 tarihli 4/97 sayili karari ile onaylanmistir.
Nominal degeri, 185,500,000 TL'ye tekabll eden B grubu
hamiline yazili paylar mevcut ortaklarin pay alma hakk
kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde halka arz edilmistir.
Talep toplamanin tamamlanmasinin ardindan Sirket paylari 22
Subat 2013 tarihinden itibaren Borsa Istanbul’da HLGYO kodu
ile islem gormeye baslamistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde ge¢mis yillar karindan
45,100,000 TL bedelsiz sermaye artinmi gergeklestirerek
sermayesini 743,000,000 TL'ye ¢ikarmistir.

Sirket, 25 Mayis 2016 tarihinde gegmis yillar karindan 47,000,000
TL bedelsiz sermaye artinmi gerceklestirerek sermayesini
790,000,000 TLye ¢ikarmistir.

Sirket, 4 Eylil 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek icin Vakif
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS ile Adi Ortaklik Sézlesmesi
imzalamistir.

Sirket, 14 Nisan 2016 tarihinde konut projesi gelistirmek icin Er
Konut Ins. Taah. Ins. Malz. Nak. ve Mad. Tic. ve San. A.S. ile Adi
Ortaklik kurmustur.

IHALKGYO



2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA ILISKIiN ESASLAR
2.1. Sunuma lliskin Temel Esaslar

2.1.1 Uygunluk Beyani

lisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’'de yayimlanan
Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu
GoOzetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (‘KGK”) tarafindan yayimlanan ve yurirlige girmis olan Turkiye Muhasebe
Standartlar’na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Tlrkiye Muhasebe Standartlari, Turkiye Finansal Raporlama Standartlari

ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla dizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir tablosu, 13 Subat 2017 tarihinde Yonetim Kurulu tarafindan onaylanmustir.

2.1.2 Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda Duyuru”suna
uygun olarak hazirlanmistir.

2.1.3 Gegerlive Raporlama Para Birimi

ilisikteki finansal tablolar, Sirket'in gecerli para birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Buttn finansal bilgiler aksi belirtilmedikge
TL olarak sunulmustur.

2.1.4 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

Uygulanan degerleme ilkeleri ve muhasebe politikalari sunumu yapilan tim dénem bilgilerinde asagida aciklanan muhasebe
politikasi degisikligi haricinde tutarli bir sekilde uygulanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler ve tespit edilen
Onemli muhasebe hatalar geriye donlk olarak uygulanmakta ve énceki dénem finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir.

Yatirim Amacli Gayrimenkuller Muhasebe Politikasi Degisikligi

Sirket, cari yilin dordiict geyreginden itibaren muhasebe politikasinda degisiklige giderek, yatirm amagcli gayrimenkulleri
maliyet ile 6lgmekten vazgegmis ve gercege uygun degerleriyle 6lgmeye baslamistir. Sirket, bu degisikligi finansal tablolarin
Sirket performansini daha uygun gosterecegi icin yapmistir. Bu.degisikligin 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihli finansal durum
tablolarina, 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren yila ait kar veya zarartablosuna, diger kapsamli gelir tablosuna, nakit akis tablosuna
ve pay basl kazang tablosu ile 1 Ocak 2015 tarihli 6zkaynak: de% in osuna etkileri yansitilarak asagida sunuldugu gibi yeniden
duzenlenmislerdir. : 5
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Muhasebe politi d ikliginin etkisi Yeniden diizenlenmis

Yatinm amacli gayrimenkuller 789.101.181 648.353.606 1.437.454.787
Duran varliklar 830.219.908 648.353.606 1.478.573.514
Toplam varliklar 974.715.777 648.353.606 1.623.069.383
Gegmis yillar karlari 17.189.603 502.857.109 520.046.712
Net dénem kar 57.423.905 145.496.497 202.920.402
Ozkaynaklar 879.448.866 648.353.606 1.527.802.472

Toplam kaynaklar

974.715.777

648.353.606

31 Aralik 2014 Raporlanan Muhasebe politikasi degisikliginin etkisi Yeniden diizenlenmis
Yatinm amagli gayrimenkuller 713.531.361 502.857.109 1.216.388.470
Duran varliklar 744.986.425 502.857.109 1.247.843.534
Toplam varliklar 928.406.666 502.857.109 1.431.263.775
Gegmis yillar karlari 9.933.568 415.020.357 424.953.925
Net donem kari 61.347.146 87.836.752 149.183.898
Ozkaynaklar 827.793.895 502.857.109 1.330.651.004

Satiglarin maliyeti

928.406

n etkisi

(31.525.734) 2.709.746 (28.815.988)
Brit kar 68.130.377 2.709.746 70.840.123
Genel yonetim giderleri ve pazarlama satis dagitim giderleri (8.879.352) - (8.879.352)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 667.142 146.648.251 147.315.393
Esas faaliyet kari 59.047.032 145.496.497 204.543.529
Vergi dncesi kar 57.423.905 145.496.497 202.920.402

Donem kari

57.447.011

Raporlanan

Muhasebe politik gisikliginin etkisi Yeniden diizenlenmis

57.423.905 145.496.497

145.496.497

Muhasebe polit

149.183.898

Yeniden dlzenlenmis

57.423.905 145.496.497 202.920.402
Amortisman ve itfa payi ile ilgili diizeltmeler 3.266.772 (2.709.746) 557.026
Yatinm amagli gayrimenkuller gercege uygun deger farki - 142.786.751 142.786.751
isletme sermayesindeki degisikliklerden 6nceki faaliyet kari 61.039.312 - 61.039.312
isletme faaliyetlerinden saglanan net nakit 95.476.764 - 95.476.764

31 Aralik 2015
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2.1.5 Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrol(i

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt” baslikli dipnotta yer veriler bilgiler SPK’nin 11.14.1
“Sermaye Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis bilgiler niteligindedir
ve 28 Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan [11-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligi’nin portféy sinirlamalarina uyumunun kontroltne iliskin hitkimleri cercevesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslikli ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gére hazirlanmistir.

2.2. Muhasebe Tahminlerindeki Degisiklik Ve Hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde, ayrica gelecek
donemlere iliskin ise, gelecek donemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir. Cari dénemde muhasebe
tahminlerinde degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen 6nemli muhasebe hatalari, geriye déntk olarak uygulanir ve dnceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenir. Cari donemde tespit edilen 6nemli muhasebe hatasi yoktur.

2.3. 31 Aralik 2016 Tarihi itibariyla Yayimlanmis Ama Hendiz Yirirlige
Girmemis ve Erken Uygulamaya Konulmayan Standartlar

2.3.12016 Yilinda Yurarlige Giren Standartlar Ve Yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2016 tarihinde gecerli ve uygulanmasi zorunlu olan tim TMS/TFRS ve bunlara iliskin tim yorumlari uygulamistir.

2.3.2 Yayinlanan Ama Yirdrluge Girmemis ve Erken Uygulamaya
Konulmayan Standartlar

Finansal tablolarin onaylanma tarihi itibariyla yayimlanmis fakat cari raporlama dénemi icin hentiz yurirlige girmemis ve Sirket
tarafindan erken uygulanmaya baslanmamis yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler asagidaki gibidir. Sirket aksi belirtilmedikge
yeni standart ve yorumlarin yUrirlige girmesinden sonra finansal tablolarini ve dipnotlarini etkileyecek gerekli degisiklikleri
yapacaktir.

TFRS 9 Finansal Araglar - Siniflandirma ve Ol¢iimleme

Aralik 2012’de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018 tarihi ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gegerli
olacaktir. TFRS 9 Finansal Araclar standardinin ilk safhasi finansal varliklarin ve yikimluliklerin 6lctlmesi ve siniflandiriimasina
iliskinyeni htikimler getirmektedir. TFRS 9’da yapilan degisiklikler.esas olarak finansal varliklarin siniflama ve él¢imuni ve gercege
uygun deger farki kar veya zarara yansitilarak élgilen olarak siniftandirlan finansal ytkimlaliklerin élgimini etkileyecektir
ve bu tir finansal yakumldluklerin gercege uygun deger degisikliklerinin kredi riskine iligkin olan kisminin diger kapsamli gelir
tablosunda sunumunu gerektirmektedir. Standardin erken uygu alnmasma izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu
ve performansi (izerine etkilerini degerlendirmektedir. I [
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TFRS 15 Miisteri Sozlesmelerinden Hasilat

Eylul 2016’da yayimlanan yeni standart, mevcut TFRS’lerde yer alan rehberligi degistirip musterilerle yapilan sézlesmeler icin
kontrol bazli yeni bir model getiriyor. Bu yeni standart, hasilatin muhasebelestirilmesinde, sézlesmede yer alan mal ve hizmetleri
ayristirma ve zamana yayarak muhasebelestirme konularinda yeni yonlendirmeler getirmekte ve hasilat bedelinin, gercege uygun
degerden ziyade, sirketin hak etmeyi bekledigi bedel olarak 6lgulmesini dngdrmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2018 ve sonrasinda
baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve
performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

Uluslararasi Muhasebe Standartlari Kurumu (Umsk) Tarafindan
Yayinlanmis Fakat Kgk Tarafindan Yayinlanmamis Yeni Ve Diizeltilmis
Standartlar Ve Yorumlar

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlar’ndaki (‘UFRS”) degisiklikler
UMSK tarafindan yayinlanmis fakat cari raporlama dénemi icin henlz yarirlige girmemistir; fakat bu yeni standartlar, yorumlar ve
degisiklikler hentiz KGK tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/yayinlanmamistir ve bu sebeple TFRS’nin bir parcasini olusturmazlar.
Buna bagli olarak UMSK tarafindan yayimlanan fakat halihazirda KGK tarafindan yayimlanmayan standartlara UFRS veya UMS
seklinde atifta bulunulmaktadir. Sirket, finansal tablolarinda ve dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar TFRS'de
yurirluge girdikten sonra yapacaktir.

UFRS 9 Finansal Araglar - Riskten Korunma Muhasebesi ve TFRS 9,
TFRS 7 ve TMS 39°daki Degisiklikler - UFRS 9 (2013)

UMSK Kasim 2013'de, yeni riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini ve UMS 39 ve UFRS 7’deki ilgili degisiklikleri iceren UFRS
9’un yeni bir versiyonunu yayinlamistir. Bu versiyona bagli olarak isletmeler tim riskten korunma islemleri icin UMS 39’un riskten
korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam etmek izere muhasebe politikasi secimi yapabilirler. Buna ek olarak
Standart UFRS 9’un eski versiyonlarinda yer alan 1 Ocak 2015 zorunlu yurirlik tarihini ertelemektedir. UFRS 9 (2013)’den sonra
yayimlanan UFRS 9 (2014) ile zorunlu yurUrlik tarihi 1 Ocak 2018 olarak belirlenmistir. Sirket, standardin finansal durumu ve
performansi tzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 9 Finansal Araglar (2014)

Temmuz 2014'de yayimlanan UFRS 9 Standardi UMS 39 Finansal Araclar: Muhasebelestirme ve Olcme standardindaki mevcut
yonlendirmeyi degistirmektedir. Bu versiyon daha énceki versiyonlarda yayimlanan yonlendirmeleri de icerecek sekilde finansal
varliklardaki deger kaybinin hesaplanmasi igin yeni bir beklenen kredi kayip modeli de dahil olmak Uzere finansal araglarin
siniflandirilmasi ve 6lgiilmesi ve yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri ile ilgili glincellenmis uygulamalari
icermektedir. UFRS 9 ayni zamanda UMS 39'da yer alan finansal araglarin muhasebelestirilmesi ve bilanco disinda birakilmasi
ile ilgili uygulamalarn yeni UFRS 9 standardina tagimaktadir. UFRS 9 standardi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleriigin gecerlidir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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UFRYK 22 - Yabanci Parali islemler ve Avans Tutarlari

UMSK tarafindan verilen veya alinan avanslardan yabanci para cinsinden olanlar icin hangi tarihli kurun dikkate alinacagi
konusunda yasanan tereddutleri gidermek Uzere UFRYK 22 yayimlanmistir. Bu Yorum, isletmeler tarafindan parasal olmayan
kalem niteligindeki pesin 6denen giderler veya avans olarak alinan gelirler icin muhasebelestirilen ve yabanci para cinsinden olan
varlik veya yikumlulikler icin gegerlidir. islem tarihi, hangi tarihli kurun kullanilacaginin belirlenmesi bakimindan, pesin ddemeye
iliskin bir varligin veya ertelenen gelire iliskin bir yakimlalagin ilk muhasebelestirme tarihi olacaktir. Onceden alinan veya pesin
olarak verilen birden fazla avans tutari varsa, her bir avans tutariicin ayri bir islem tarihi belirlenmelidir. UFRYK 22’in yirUrlik tarihi
1 Ocak 2018'den sonra baslayan raporlama dénemleri olmakla birlikte, erken uygulanmasina izin verilmektedir. Sirket, degisikligin
finansal durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 7 Nakit Akis Tablolar1 Standardinda Degisiklikler
- Actklama Inisiyatifi

UMSK’ningeniskapsamliagiklamainisiyatifininbirparcasiolarakfinansaltablolardakigosterimveagiklamalariiyilestirmekamaciyla
UMS 7 Nakit Akis Tablolari standardinda degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikle, finansman aktiviteleri sonucu yukumliliklerde
meydana gelen nakit bazli ve nakit bazli olmayan degisimlerin finansal tablo kullanicilari tarafindan degerlendirilmesine olanak
saglanmis olacaktir. Bu degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri icin gecerli olup erken uygulamaya
izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UMS 12 Gelir Vergileri standardinda degisiklikler - Gerceklesmemis
Zararlar Igin Ertelenmis Vergi Varliklarinin Kayitlara Alinmasi

Degisiklikler, bir indirilebilir gecici farkin s6z konusu olup olmadiginin, sadece varligin net defter degeri ve raporlama donemi
sonundaki vergi matrahinin karsilastirlmasina bagli bulundugu ve ilgili varligin net defter degerinde gelecekte meydana
gelebilecek olasi degisikliklerden veya tahmin edilen geri kazanilma seklinden etkilenmeyecegi konusuna agiklik getirmektedir. Bu
degisiklik, 1 Ocak 2017 ve sonrasinda baslayan yillik hesap donemleriigin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket,
degisikligin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler - Hisse Bazli
Odeme Islemlerinin Siniflandirilmasi ve Olglimii

UMSK tarafindan hisse bazli 6demelere iliskin muhasebe uygulamalarindaki tutarliligin artirilmasi ve bazi belirsizlikleri gidermek
Uzere UFRS 2 Hisse Bazli Odemeler standardinda degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikle; 6demesi nakit olarak yapilan hisse bazli
o6demelerin ol¢imd, stopaj netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli 6demelerin siniflandirilmasi ve nakit olarak édenenden
6zkaynaga dayali aracla 6denen sekline donisen hisse bazli 6demelerdeki degisikligin muhasebelestirilmesi konularina agiklik
getirilmektedir. Boylelikle, nakit olarak yapilan hisse bazli 6demelerin élgiiminde ¢zkaynaga dayali hisse bazli 6demelerin
6lcimunde kullanilan ayni yaklasim benimsenmistir. Stopaj netlestirilerek gerceklestirilen hisse bazli 6demeler, belirli kosullarin
karsilanmasi durumunda, 6zkaynaga dayali finansal araclar verilmek suretiyle yapilan 6demeler olarak muhasebelestirilecektir.
Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemleri igin gegerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir.
Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi tizerine etkilerini degerlendirmektedir.
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UMS 40 Yatinnm Amacgli Gayrimenkullerin Transferi

UMSK tarafindan yatinm amacli gayrimenkilerden diger varlik gruplarina ve diger varlik gruplarindan yatirrm amagli gayrimenkul
grubuna transferlerine iliskin kanit saglayan olaylar hakkinda belirsizlikleri gidermek tizere UMS 40 Yatinim Amacli Gayrimenkuller
Standardinda degisiklikler yapilmistir. Bu degisiklikle, yonetimin varligin kullanimina iliskin degisiklik niyetinin tek basina varligin
kullanim amacinin degistigine kanit olusturmadigina aciklik getirilmistir. Dolayisiyla, bir isletme yatirm amagli gayrimenkuld
gelistirilmeden elden ¢ikarilmasina karar verdiginde, gayrimenkul finansal tablo disi birakilincaya (finansal tablodan ¢ikarilincaya)
kadar yatinm amacli gayrimenkul olarak degerlendirilmeye devam edilir ve stok olarak yeniden siniflandiriimaz. Benzer sekilde,
isletme mevcut yatirim amagli gayrimenkilini gelecekte ayni sekilde kullanimina devam etmek lzere yeniden yapilandirmaya
basladiginda, bu gayrimenkul yatirim amagli gayrimenkul olarak siniflandirilmaya devam edilir ve yeniden yapilandirma siresince
sahibi tarafindan kullanilan gayrimenkul olarak siniflandiriimaz. Bu degisiklik, 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
donemleri igin gecerli olup erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, degisikligin finansal durumu ve performansi Uzerine
etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS’deki iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar icin yayinlanan “UFRS’de Villik lyilestirmeler / 2014-2016 Donemi” asagida sunulmustur. Degisiklikler
1 Ocak 2018 tarihinden itibaren gecerlidir. Degisikliklerin, Sirket’in finansal durumu veya performansi Gzerinde énemli bir etkisi
olmasi beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler - 2014-2016 Dénemi

UFRS 1 “Uluslararasi Finansal Raporlama Standartlari’nin ilk Uygulamasi”
UFRSleriilk kez uygulayacakolanlarigin finansal araglarailiskin agiklamalar, galisanlara saglanan faydalar ve yatirnm isletmelerinin
konsolidasyonunailiskin olarak 2012-2014 dénemi yillik iyilestirmeleri kapsaminda saglanan kisa vadeli muafiyetlerin kaldirlmasi.

UFRS 12 “Diger isletmelerdeki Yatirimlara iliskin A¢iklamalar”

UFRS 12’nin kapsaminin daha acik sekilde ifade edilmesine yonelik olarak bir isletmenin bagli ortakligindaki, is ortakligindaki veya
istirakindeki yatinimlarini satis amacli olarak siniflandiriimasi (elden gikarilacak varlik grubu icerisine dahil edilmesi) durumunda,
UFRS 12 uyarinca yapilmasi gerekli olan 6zet finansal bilgilerin agiklamasinin gerekli olmadiginin eklenmesi.

UMS 28 “Istiraklerdeki ve is Ortakliklarindaki Yatirimlar”

istiraklerdeki veya is ortakliklarindaki yatinmlarnin dogrudan veya dolayli olarak risk sermayesi girisimi, yatinm fonu, menkul
kiymetler veya yatinm amacli sigorta fonlar gibi isletmeler tarafindan sahip olunmasi durumunda, istiraklerdeki veya is
ortakliklarindaki yatirnmlarin igin UFRS 9 uyarinca gercege uygun deger yontemini uygulamalarina imkan taninmas.
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2.4. Onemli Muhasebe Politikalarinin Ozeti

2.4.1 Musterek Faaliyetlerin Muhasebelestirilmesi

Sirket Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakligi AS ve Er Konut Ins. Taah. ins. Malz. Nak. ve Mad. Tic. ve San. AS.ile konut projesi
gerceklestirmek icin adi ortaklik sozlesmeleri imzalamistir.

Bu sozlesmeler, TFRS 11 “Misterek Anlasmalar” kapsaminda degerlendirilmistir. Misterek faaliyet katilimcisi olarak Sirket,
musterek faaliyetteki payiyla ilgili varliklari, borclari, hasilati ve giderleri payi oraninda muhasebelestirmektedir.

2.4.2 Gelir ve Giderlerin Muhasebelestirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayr Sirket'e ekonomik getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin givenilir olarak 6lgtlebilmesinin
mimkin oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olusmasi igin asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Yatirnm Amacli Gayrimenkul Kiralamalarindan Elde Edilen
Kira Gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili
olusan ekonomik faydalarin Sirket'e girisi mumkin goriintyorsa ve bu gelirin miktari guvenilir bir sekilde 6lculebiliyorsa
gerceklesir. Milkiyete ait risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siniflandinlmaktadir. Diger butln kiralamalar, faaliyet kiralamasi olarak siniflandiriimaktadir.

Arsa satislari

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin glvenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.

Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi (ASKGP) Yontemi ile
Projelendirilen Arsalarin Satislari

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin satis gelirlerini, arsalarin Gzerindeki kullanim hakki anlamina gelen,
tamamlanan bagimsiz bélimleri satin alan alicilara teslim edilmesi ile kayitlarina alir. Satisin henlz gerceklesmedigi durumlarda,
Sirket kendi payina disecek geliri kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri
(“TSG”) icindeki Sirket payi (arsa satis geliri), ilgili arsanin stoklar icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli
gelir tablosu ile iliskilendirilir. ;
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Hasilat

Hasilat, kiraya verilen yatinm amacli gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden ve dénem igerisinde elden cikarilan yatirm
amacli gayrimenkul satis gelirlerinden ve sermaye piyasasi araglarindan elde edilen gelirlerden olusmaktadir. Yatinm amacli
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore, sermaye piyasasi araglarindan elde edilen gelirler ise 2.4.8
nolu dipnotta belirtilen muhasebe politikalarina gore kaydedilmektedir.

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyleilgilionemlirisk ve getirilerin alictya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan gayrimenkullerin
yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z konusu gayrimenkuller tizerinde etkin bir kontroltin bulunmamasi,
satis gelirinin miktarinin givenilir bir sekilde 6lcilebilmesi, islemleilgiliekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmasi veislemleilgili olarak yuklenilen ve ytklenilecek olan maliyetlerin glivenli bir sekilde 6l¢Ulebilmesi durumlarinda
(sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisini gerceklestirdigi projelere iliskin sdzlesme sartlari yukarida agiklanan durumlara uydugunda satis geliri ve maliyet
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi 6nemli 6lclide zaman isteyen varliklar séz konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi
veya Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen borglanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar
varligin maliyetine dahil edilmektedir. Yatinmla ilgili kredinin hentiz harcanmamis kisminin gegici sire ile finansal yatinmlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun borglanma maliyetlerinden mahsup edilmektedir.
Diger borglanma maliyetleri, faiz gideri olarak gelir tablosunda tahakkuk esasina gére muhasebelestirilmektedir.

2.4.3 Yatinm Amacli Gayrimenkuller

Sirket’in sahip oldugu yatinm amacli gayrimenkuller TMS 40 “Yatinm Amacli Gayrimenkuller” standardi cercevesinde gercege
uygun degerleriyle olctlmektedir.

Mal ve hizmetlerin Uretiminde kullanilmak veya idari maksatlarla veya islerin normal seyri esnasinda satilmak yerine kira elde
etmek veya deger kazanimi amaciyla veya her ikisi icin tutulan araziler ve binalar yatirim amacli gayrimenkuller olarak siniflandirlir
ve gergege uygun deger yontemi ile degerlenir. Yatinm amacli gayrimenkullerin gercege uygun degerindeki bir degisiklikten
kaynaklanan kazang veya zarar, olustugu donemde kapsamli gelir tablosuna dahil edilir (Not 10).

Yatinm amagli gayrimenkul, ancak ve ancak gayrimenkulle ilgili gelecekteki ekonomik yararlarin isletmeye girisinin muhtemel
olmasi ve yatinm amacli gayrimenkulin maliyetinin gtvenilir bir sekilde 6lcilebilir olmasi durumunda varlik olarak kayitlara alinir.
Sirketinsaat halindeki gayrimenkullerin gercege uygun degerinin gtivenilir bir bicimde degerlendirebilmesiicin yonetim tarafindan;
insaatin tamamlanma derecesi, insaati yapilan projenin piyasada karsilastirilabilirligi, tamamlanmaya muteakip olusacak nakit
girislerinin giivenilir bir sekilde belirlenebilmesi, sézkonusu gayrimenkule 6zgl riskler, ayni ézelikteki bir baska insaata iliskin
gecmis deneyimler ve imar izinleri gibi faktorler dikkate alinir.
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2.4.4 Stoklar

Stoklar, net gerceklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden disik olani ile degerlenir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla stoklara
dahil edilen maliyet unsurlari, Sirket tarafindan satis amacli konut insa etmek icin elde tutulan arsa ve insaat maliyetlerinden
olusmaktadir.

Sirket, arsa satislarindan geliri arttirmak amaciyla insaat sirketleriyle ASKGP sozlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar, insaat
sirketleri ile yapilan gelir paylasimi sozlesmelerine konu olmasi sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet bedelleri Gizerinden
tasinmaktadir. Arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya (insaat sirketinin misterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarinin givenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus olup kayitlara yansitilmaktadir.

2.4.5 Maddi Duran Varliklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari dustlerek ilisikteki finansal
tablolara yansitilmistir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydali 6mirlerine gére aktife giris esas alinarak esit tutarli, dogrusal
amortisman yontemi kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklar igerisinde izlenen demirbaslarin, tahmini faydali marleri 5
yildir. Maddi duran varliklar icerisinde izlenen 6zel maliyetlerin faydali mdrleri, kira anlagsmalarinin émri kadardir.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten dolayi olusan giderler aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan
diger masraflar, soz konusu maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini arttiric nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tum diger
giderler, olustukea gelir tablosunda gider kalemleri icinde muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varliklarin elden cikarilmasi
sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilastirilmasi sonucu belirlenir
ve cari dénemde ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitilmaktadir.

2.4.6 Maddi Olmayan Duran Varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis itfa paylar ve kalici deger kayiplar disulerek ilisikteki
finansal tablolara yansitilmistir.

Tiikkenme paylari
Maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme paylar, ilgili varliklarin faydali émurlerine gére dogrusal amortisman yéntemini
kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar igerisinde izlenen lisans haklarinin, tahmini faydali 6mr( 4-10 yildir.
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2.4.7Varliklarda Deger Disiikligu

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinin defter degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gosterge olup
olmadigini degerlendirmektedir. Eger boyle bir gbsterge mevcutsa, deger dustkligu tutarini belirleyebilmek igin o varligin
geri kazanilabilir tutari tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin mimkuin olmadig
durumlarda, o varligin ait oldugu nakit Greten biriminin geri kazanilabilir tutari hesaplanmaktadr.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri dustldikten sonra elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin blyutk
olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degeri ve varliga 6zgl riskleri
yansitan vergi éncesi bir iskonto orani kullanilarak buglinkii degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit Ureten birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter degerinden daha az olmasi durumunda varligin (veya nakit
Ureten birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu durumda olusan deger dustkligi kayiplar gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.8 Finansal Araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal yatirnmlardan ve ticari alacaklardan; finansal yikimlalikleri ise
finansal borglar ve ticari borclardan olusmaktadir.

i) Tiirev olmayan finansal varliklar

Sirket, finansal varliklari olustuklari tarihte kayitlarina almaktadir.

Gergege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar harig olmak tizere finansal varliklar, finansal durum tablosuna
ilk olarak gercege uygun degerlerine dogrudan iliskilendirilebilir islem maliyetleri dahil edilerek yansitilmaktadir. Finansal varliklar,
kayda alinmalarinrizleyen donemlerde asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir. Sirket, finansal varliklarla ilgili sézlesme uyarinca
meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklari sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile ilgili blttn risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan devredilen
finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tirli hak, ayri bir varlik veya yukimlilik olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ¢ ay ve daha kisa vadeli, hemen nakde gevrilebilecek olan ve 6nemli tutarda deger
degisikligi riski tasimayan yiksek likiditeye sahip diger kisa vadeli yatinrmlar kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege
uygun degerine yakindir.

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar

Gergege uygun deger farki gelir tablosuna yansitilan finansal varliklar; alim-satim amaciyla elde tutulan finansal varliklardir.
Bir finansal varlik kisa vadede elden ¢ikarilmasi amaciyla edinildigi zaman soz konusu kategoride siniflandinlir. Finansal riske
karsi etkili bir koruma aracr olarak belirlenmemis olan tiirev drtnleri teskil eden bahse konu finansal varliklar da gercege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilan finansal varliklar olarak siniflandirilir. Bu kategoride yer alan varliklar, dénen varliklar olarak
siniflandinlirlar. Alim satim amacli finansal varliklar, finansal durum tablosuna maliyet degerleri ile yansitilmakta ve kayda
alinmalarini muteakiben gercege uygun degerleri ile degerlemeye tabi tutulmaktadir. Yapilan degerleme sonucu olusan kazang ve
kayiplar kar/zarar hesaplarina dahil edilmektedir.
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Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, nakit ve nakit benzerleri, ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatirimlar ve
gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miteakip degerlemesi gercege uygun degerleri (izerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege
uygun degerleri gtivenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, gercege uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit
akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege uygun degeri arasindaki farki
ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacak Birikmis
Diger Kapsamli Gelirler” hesabi altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklar, elden ¢ikarilmalar durumunda gergege
uygun deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak hesaplarinda olusan deger, dénem kar/zararina yansitilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil olmak
lzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit
vadesi bulunan ve banka kaynakli krediler ile alacaklar disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde
tutulacak menkul degerler, ic verim orani yontemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa
deger azalisi igin karsilik ayrilmaktadir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi muteakiben “etkin faiz (i¢
verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitilmaktadir. Ticari alacagin tahsilatinin mdmkuin
olmadig durumlarda, stiipheli ticari alacak karsiligr icin tahmin yapilir. SUpheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir.

i) Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal borglar

Finansal borglar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile muhasebelestirilmektedir. Finansal borglar, islem maliyetlerini de
iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine gore itfa edilmis maliyet bedelleri
Uzerinden 6lcilmektedir. Sézlesmeye dayali yuktumliliklerinin yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z
konusu finansal yukimlaligu kayitlarindan gikarir.

Ticari ve diger borglar

Ticarive diger borglar, ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi miteakiben “etkin faiz (i¢ verim)
orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara yansitilmaktadir.

iii) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraglari ile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi dustldiikten sonra
Ozkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinir. S
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2.4.9 Netlestirme

Finansal varliklar ve yikimlilikler, yasal olarak netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin mdmkuin
olmasi veya varligin elde edilmesi ile yukimlilugln yerine getirilmesinin es zamanli olarak gerceklesebilmesi halinde, bilancoda
net degerleri ile gosterilebilmektedir.

2.4.10 Kur Degisiminin Etkileri

Sirket'in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel ekonomik gevrede gecerli olan para birimiile sunulmustur. Sirket'in finansal
durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in gecerli para birimi olan ve finansal tablolar i¢in sunum birimi olan TL cinsinden ifade
edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL'ye cevirirken islem tarihinde gecerli olan Merkez Bankasi déviz alis kurlarin
esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal varliklar ve bor¢lar raporlama dénemi
sonundaki doviz kurlart kullanilarak TL'ye gevrilmistir. Yabanci para cinsinden olan islemlerin TU'ye ¢evrilmesinden veya parasal
kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde kar veya zarar tablosuna yansitilmaktadir.

2.4.11 Pay Basina Kazang

Pay basina kazang miktari, Sirket paylarina atfedilen net dénem kazanci veya zararinin, Sirket hisselerinin donem icindeki agirlikli
ortalama pay adedine boliinmesiyle hesaplanir. Turkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan ve ¢zkaynak
hesaplarindan, hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang hesaplanirken,
bu bedelsiz hisse ihraci, ¢ikariimis hisseler olarak kabul edilir. Dolayisiyla, pay basina kazang hesaplamasinda kullanilan agirlikli
hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye dontk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.4.12 Raporlarma Tarihinden Sonraki Olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimiicin yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari
ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama tarihi itibaryla ilgili olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra dizeltme gerektiren
olaylar); ve

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini gosteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin raporlama tarihinden
sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin dizeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket, finansal
tablolarini yeni duruma uygun sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal tablolarin dizeltilmesini gerektirmiyor ise,
Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda aciklamaktadir.
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24.13 Karsiliklar, Sarta Bagli Yukdmlaldkler ve Sarta Bagli Varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi icin; Sirket’in gecmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki
veya zimni yUukiamlaligin bulunmasi, bu yikimlaligin yerine getirilmesi igin ekonomik fayda igeren kaynaklarin isletmeden
¢tkmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimlalik tutarinin glivenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir.
S6z konusu kriterler olusmamissa, Sirket, s6z konusu hususlar ilgili dipnotlarda agiklamaktadir.

Ekonomikfaydaninisletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesihalinde, sartabaglivarliklailgiliolarakfinansaltablodipnotlarinda
aciklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, séz konusu varlik ve bununla ilgili gelir
degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinir.

2.4.14 [liskili Taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aileiliskisi veya benzeriyollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol edebilen
veya énemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iliskili taraf olarak tanimlanmaktadir. iliskili taraflara ayni zamanda sermayedarlar
ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili taraf islemleri, kaynaklarin ve yakiamlaltklerin iligkili kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz
olarak transfer edilmesini icermektedir.

2.4.15 Finansal Bilgilerin Boltimlere Gore Raporlanmasi

Sirket, sadece gayrimenkul yatirnmi alaninda ve Turkiye'de faaliyet gosterdiginden faaliyet bolimlerine gére raporlama
yapilmamistir.

2.4.16 Durdurulan Faaliyetler

Bulunmamaktadir.

2.4.17 Devlet Tesvik ve Yardimlari

Asagida 2.4.18'de acgiklandigl gibi Sirket, gayrimenkul yatirnm ortakligi statiistinde bulundugundan kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur.
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2.4.18 Vergilendirme

Kurumlar vergisi
5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirim ortakligindan elde edilen kazanglar
Kurumlar Vergisi'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara dénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar dagitilsin veya dagitilmasin, kurum biinyesinde %15
oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayri ayri sifira kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Gglinct fikrada belirtilen kazanglar icin fon veya ortaklik tlrlerine gore ya da portfoylerindeki varliklarin
nitelik ve dagilimina gore farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan kazanglar, KYK Madde 15/(2) htikm{
geregi ayrica temettu vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegcici Madde (1)’de yapilan diizenlemeye gére, bu kanunla taninan yetkiler gercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan
yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara
iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan diizenlemelerin, yeni KVK'da belirlenen yasal sinirlari asmamak
lzere gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KYK Madde 15/(3) geregince %15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar
Kurulu Karar 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte yirarlige
girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’'inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde yazili
gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanglar dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler
Sirket’in kurum kazanci Kurumlar V ergisi Kanunu’nun 5’inci Vergisi'nden istisna oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

2.4.19 Calisanlara Saglanan Faydalar / Kidem Tazminati Karsiligi

Tark Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen davranislar disindaki sebeplerle istihdami
sona eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yiktumludar.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel yikimlaliklerinin buglinki
degerini gbstermektedir.

2.4.20 Nakit Akis Tablosu

Sirket, netvarliklarindakidegisimleri, finansalyapisini ve nakit akislarinin tutarve zamanlamasini degisen sartlara gére yonlendirme
yetenegi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi vermek tizere, diger finansal tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis
tablolarini diizenlemektedir.
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2.5. Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve Varsayimlari

Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yikimlalik, gelir
ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar, bu tahminlerden
farklilik gosterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar strekli olarak gbzden gegcirilmektedir. Muhasebe tahminlerindeki
glincellemeler, gtincellemenin yapildigi dénemde ve bu giincellemelerden etkilenen muteakip dénemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar Gzerinde énemli etkisi olan tahminlere iliskin bilgiler asagida belirtilen dipnotlarda
aciklanmistir:

Not 10 Yatirim amacli gayrimenkuller

3. DIGER ISLETMELERDEKI PAYLAR

Miisterek faaliyetler
Sirket’in musterek faaliyetlerindeki sahip oldugu 6nemli paylar asagidaki gibidir:

Msterek faaliyetlerdeki paylar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortaklig
Musterek faaliyetlerdeki paylar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015

Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligi 9%>50,0

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortaklig

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir misterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligs, Ttrkiye’de kurulmustur.
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi’nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda ézetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO musterek faaliyetinin
sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Duran varliklar 56.212.076 20.707.816
Donen varliklar 113.175.403 72.250.814
Kisa vadeli yakamlulukler varliklar (2.745.975) (630.357)
Uzun vadeli yukimlultkler (171,312,519) (92.348.198)
Ozkaynaklar 19.925 19.925

Net varliklar (4.651.090)

01 Ocak 2016 - 31 Aralik 2016 01 Ocak 2015 - 31 Aralik 2015
Gelirler [ b -
Giderler (4.651.090)
Net zarar (4.651.090)
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Halk GYO - Erkonut Adi Ortakligi

%50 pay ile %50 oy verme hakkina sahip olunan bir misterek faaliyet olan Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligl, Turkiye'de kurulmustur.
Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligi’'nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda ézetlenmistir. Halk GYO-Erkonut misterek faaliyetinin
sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015
Duran varliklar 13.626.495
Donen varliklar 46.046.528
Kisa vadeli yukimlaltkler varliklar (871.588)
Uzun vadeli yakimlaltkler (58.902.340)
Ozkaynaklar (50.000)

Net varliklar (150.905)

01 Ocak - 31 Aralik 2016 01 Ocak - 31 Aralik 2015
Gelirler -
Giderler (150.905)

Net zarar (150.905)
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4. ILISKILI TARAF ACIKLAMALARI

4.1 iliski Taraflardaki Nakit ve Nakit Benzerleri, Finansal Yatirimlar

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

812.955 391.196 424.071

49.757.297

Bankalar - vadesiz mevduat
Halkbank

Bankalar - vadeli mevduat
Halkbank
Bankalar - diger hazir degerler
Halkbank

Halk Yatirim Menkul Degerler AS
Banka bonosu - Finansal yatirnmlar
Halkbank

Toplam

15.243.274 7.902.288

154.128 650.330 331.560

34.841.163

iliskili taraflardan ticari alacaklar
Halkbank
Pesin 6denmis giderler
Halk Sigorta AS

Halk Hayat ve Emeklilik AS

donen varliklar

Halkbank
Yapilmakta olan yatirmlarda ve stoklarda
aktifle en giderler

Halkbank 118 759.939 1.875
Halk Sigorta AS 253911

216.938
3.289

188.977

214.083

1.013.850 42.668

Toplam 220.761 5.929.904 235.396
Halkbank —kisa vadeli 3.397.355 3.396.983 3.397.361
Halkbank —uzun vadeli 9.152.608 11.349.972 13.340.555

Toplam 12.549.963

iligkili taraflara ticari borglar
Halk Sigorta AS 46.773 50.907 126.242
Halkbank AS

Toplam

iliskili taraflara 6denen kredi katki paylari

Halkbank 1.746.272
Toplam 1.746.272
PAE:
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4.2. Iliskili Taraflardan Gelir ve Giderler

Hasilat - Kira gelirleri

1 Ocak-31Aralik 2016
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10cak - 31 Aralik 2015

Halkbank 36.664.702 35.661.459
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 92.184 86.665
Halk Sigorta A.S. 76.185 86.665
Halk Faktoring A.$. - 60.926

Toplam

Hasilat - Faiz gelirleri

Halkbank vadeli mevduat faizi 6.109.911 569.249
Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. 90.800 -
Halkbank finansal yatirnm faiz gelirleri - 942.497

Diger gelirler

Halk Hayat ve Emeklilik AS

1.511.746

9.146

Halk Sigorta AS

Toplam

Finansman giderleri - Faiz giderleri
Halkbank

Toplam

Satislarin maliyeti - Komisyon giderleri

Halk Yatinm Menkul Degerler AS

Diger giderler

1.383.050

1.582

10.728

1.383.050 1.623.127

1.623.127

695

Halk Sigorta AS 621.580 203.265
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. 24.508 7.646
Halkbank 6.923 62.554
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. 2.500 2.500

Toplam
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31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde, iliskili kuruluslardan elde edilen kira ve faiz gelirleri, hasilatin %54’ini
olusturmaktadir (31 Aralik 2015: %37).

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, faiz gelirleri vadeli mevduatlardan elde edilen gelirden, faiz
giderleri ise kredi faizlerinden olusmaktadir.

31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde, Sirket’in Ust diizey yoneticilere saglamis oldugu Ucret ve benzeri faydalarin
toplam1 936.620 TL'dir (31_ Aralik 2015: 832,223 TL).
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5. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Bankalar - Vadeli mevduat 50.290.076 15.245.167 7.902.288
Bankalar - Vadesiz mevduat 844.566 393,560 424.195
Diger hazir degerler(*) 166.784 797.731 331.778

Finansal durum tablosunda yer alan toplam
nakit ve nakde esdeger varliklar

Nakit benzerleri Uzerindeki faiz gelir reeskontlar (513.749)

51.301.426 16.436.458 8.658.261

tablosunda yer alan toplam nakit ve
ger varliklar

8.658.261

() 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylari asagidaki gibidir:
31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri, Erzurum Sehristan ve Bizimtepe
Aydos Projesi’nden yapilan konut satislar dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 Tutar Nominal faiz orani (%) Vade
Vadeli mevduat

TL 6.860.197 %10,80 19 Ocak 2017
TL 5.875.305 9%10,80 50cak 2017
TL 5.054.590 %10,80 12 Ocak 2017
TL 4.093.068 %10,75 19 Ocak 2017
TL 4.078.357 %11,00 19 Ocak 2017
TL 4.078.357 %11,00 12 Ocak 2017
TL 4.008.607 %8,75 12 Ocak 2017
TL 4.001.913 %8,75 19 Ocak 2017
TL 3.516.525 %10,80 12 Ocak 2017
TL 2.034.863 %11,00 50cak 2017
TL 1.777.942 %8,00 2 Ocak 2017
TL 1.610.859 910,80 50cak 2017
TL 1.428.880 %8,00 2 Ocak 2017
TL 727.281 %8,00 2 Ocak 2017
TL 702.907 %8,00 2 Ocak 2017
TL 355.980 %8,00 2 Ocak 2017
TL 65.412 %8,00 2 Ocak 2017
TL 19.033 %8,25 2 Ocak 2017

Toplam 50
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31 Aralik 2015 Tutar Nominal faiz orani (%)

Vadeli mevd

TL 5.524.976 %12,75 19 Ocak 2016
TL 3.013.623 %12,75 19 Ocak 2016
TL 2.004.192 %12,75 28 Ocak 2016
TL 1.992.336 %8,00 4 Ocak 2016
TL 1.663.460 %8,00 4 Ocak 2016
TL 735.712 %8,00 4 Ocak 2016
TL 182.066 %8,00 4 Ocak 2016
TL 121.872 %39,00 4 Ocak 2016
TL 5.037 99,00 4 Ocak 2016
TL 1.893 %9,00 4 Ocak 2016

Tutar Nominal fai
Vadeli v
TL 4.452.288 %8,00 2 Ocak 2015
TL 2.500.000 %8,25 8 0cak 2015
TL 950.000 %8,25 150cak 2015

Toplam

6. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in finansal yatinmi bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket'in tim finansal yatirimlar gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar
olup, detayi asagidaki gibidir.

> ansitilan finansal varliklar
Banka bonosu 34.816.162 34.841.163 5Haziran 2015
Kira sertifikasi 3.000.000 3.087.606 23 Mart 2015 % 9,95
Toplam < 3 769

Toplam finansal yatirmlar
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7. TICARI ALACAKLAR VE TiCARI BORCLAR

Ticari Alacaklar

Sirket'in kisa vadeli ticari alacaklar Referans Bakirkdy Projesi, Bizimtepe Aydos Projesi ve Erzurum Sehristan projesi kapsaminda
gelistirilen projelerden satilan ve kiralanan konutlar nedeniyle olusan sirasiyla 2,022,556 TL, 10,902,192 TL, 996,980 TL tutarlarindaki
alacaklarindan ve 2,946,082 TL tutarindaki diger ticari alacaklardan olusmaktadir (31 Aralik 2015: Referans Bakirkdy Projesi
1,297,847 TL, Eskisehir Panorama Plus Projesi 547,737 TL, Bizimtepe Aydos Projesi 3,558,719 TL, Kocaeli Sekerpinar 4,649,752 TL
ve diger 22,443 TL) (31 Aralik 2014: Referans Bakirkdy Projesi 8,781,572 TL, Eskisehir Panorama Plus Projesi 3,198,840 TL ve diger
3,804 TL).

Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklari Referans Bakirkdy Projesi, Bizimtepe Aydos Projesi ve Erzurum Sehristan projesi kapsamninda
tzerinde gelistirilen projeden satilan konutlar nedeniyle olusan sirasiyla 6,060,202 TL, 29,062,160 TL ve 152,097 TL tutarindaki
alacaklarindan olusmaktadir (31 Aralik 2015: Referans Bakirkdy 15,394,330 TL ve Bizimtepe Aydos Projesi 3,639,409 TL) (31 Aralik
2014: Referans Bakirkoy, 317,535 TL).

Ticari Borglar

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, ticari borglarin detayr asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Diger ticari borglar 470.938 1.790.188 480.319
iliskili taraflara ticari borclar (Not 4) 63.264 51172 126.242

534.202 1.841.360 606.561

8. STOKLAR

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket'in stoklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 20 31 Aralik 2016
Maliyet i . Maliyet Degeri

istanbul Bakirkoy Arsasi -
Referans-Bakirkdy Konut Projesi(1)
Eskisehir- Odunpazari Arsasi -

10.061.154 (3.914.434) 6.146.720

Panaroma Plus Konut Projesi(2) 22.591.755 - (8.485.285) 14.106.470
Sancaktepe Konut Projesi(3) 65.311.991 36.087.362 - 101.399.353
Erzurum Sehristan Projesi(4) - 31.168.359 - 31.168.359

97.964.900 67255721 (12.399.719)

1) Sirket, Bakirkdy arsa tzerinde proje gelistirmek Gzere Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylasimi (ASKGP) ihalesi agmis ve ihale sonucuna gére bir firma ile
17 Subat 2012 tarihinde sézlesme imzalamistir. Sirket, 24 Subat 2014 tarihinde projenin tzerinde yer aldigi her iki parsel icin tapu kitlginde kat irtifaki
tesis etmistir. 2016 yilinda 52 adet bagimsiz linitenin kat irtifaki tapu devriile 14,015,299 TL tutarinda konut satis geliri hasilatta ve 3,914,355 TL satislarin
maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut maliyeti olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2015: 120 adet tapu devri, 35,835,980 TL konut satis geliri ve
10,692,648 TL satislarin maliyet).

Sirket ile ytklenici firma arasinda “Arsa Satisi Karsiligr Gelir Paylasimi Usulii” ile konut kompleksi yapimi anlasmasina istinaden 17 Subat 2012 ve 1 Mart
2013 tarihinde 18,100,000 TL ve 100,000 TL ydklenici firmadan avans alinmistir. Sirket'in projelendirilmis arsa maliyeti 31,765,625 TLdir.

Sirket, 31 Mayis 2012 tarihinde ilk yapi ruhsati alinan ve insasina devam edilen Referans Bakirkdy projesinde 256 adet olan toplam konut sayisi 254 adet
ve 70 adet olan toplam ticari tnite sayisi 73 adet olacak sekilde revizyona gidilmis olup, revizyonlar cercevesinde alinan Tadilat Ruhsati 19 Eylil 2013
tarihinde ilgili makamlarca onaylanmistir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla 262 adet bagimsiz bélimiin tapu devir islemleri tamamlanmistir.

2) Odunpazari Arsa, Eskisehir ili, Odunpazari ligesi, Osmangazi Mahallesipeski 1452 ada 89 parsel ve 90 ve 22 Mart 2013 taritinde tapu siciline ve imar
alaninda yapilan degisiklik ile yeniden belirlenen 110 parsel (zerinde Kayithdir. Sirket, 22 Mart 2013 tarihinde 9,811 metrekare yiizélcimdndeki 110
parselin Eskisehir Odunpazarn Belediyesi'ne ait bélimini 668,000 TL béd@_{(ﬁ_s-b'tm alarak énceki 13,073 metrekare yizélgtimindeki 89 parsel ve 90
parseli 110 numarali parsel olarak tapu kaydini gerceklestirmistir: Yeni imar planina gére gayrimenkulde tevdi yapilarak énceden 13,073 metrekare olan
parsel 9,811 metrekare olarak tapu kitigune kayit edilmistir. Arsanin nii‘é/ig“i tevdi isleminden 6nce bahgeli kargir fabrika iken tevdi isleminin ardindan
arsa olarak dedistirilmistir. 30 Aralik 2014 tarihinde 97 adet konut 5 adet de ticari nitenin kat irtifaki tapular cikanilmistir. 2016 yilinda 23 adet bagimsiz
Unitenin kat mlkiyeti tapu devriile 10,572,462 TL tutarinda konut sati geﬁ:rﬁ[g&y atta ve 9,028,862 TL satislarin maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut
maliyeti olarak muhasebelestirilmistir (31 Aralik 2015: 46 adet tapudevri, 19,593,827 TL tutarinda konut satis geliri ve 16,237,690 TL satislarin maliyeti)
konut satis gelirleri ve konut maliyeti olarak muhasebe/eﬁir/ ir. 2015 yili igerisinde proje kapsaminda 2,288,616 TL tutarindaki D Blok ve B17 Blok
yatinm amacli gayrimenkullere alinmistir. e

3) Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi tarafindan lzerinde gayrimenkul ,Oije.S/  gerceklestirilmek (zere, 16 Ekim 2014 tarihinde Istanbul ili, Sancaktepe llgesi,
Samandira Mahallesi’nde 110,000,000 TL'ye arsa alimi gercekl esmistir: 22 579@-?015 tarihinde yiklenici firma ile sézlesme imzalanmistir. 6 Kasim 2015
tarihinde yapi ruhsati alinmistir. Arsa stoku zerinde herhang/ WTSM ama bu/unmamaktad/r -
4) Halk GYO-Er Konut Adi Ortakligi tarafindan Gzerinde gayr/menku/pm/ew gerceklestirilmek lizere, 1 Nisan 2016 tarihinde Erzurum il Yakumye'// osi, Ge:
Mahallesi’nde 1 75Qpl[)00"Ttye arsaalimi gerceklesmistir. 31 Mayis 2016 tarihinde ytiklenici firma ile sézlesme imzalanmistir. 10 Mayis 291‘ ihinde
ruhsan a/mm@ULAEIJ stoku uzermd"e herhang/ bir kisitlama bu/unmamakmdlr
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31 Aralik 2 31 Aralik 2015 Maliyet Degeri

Bakirkby Konut broied(L] 20.753.802 - (10.692.648) 10.061.154
Eskisehir- Odunpazari Arsas! - 26233422 14.884.639 (18.526.306) 22.591.755
Panaroma Plus Konut Projesi(2)

Sancaktepe Konut Projesi(3) 56.103.513 9.208.478 - 65.311.991

103.090.737 24.093.117 (29.218.954) 97.964.900

9. ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, kisa ve uzun vadeli ertelenmis gelirler detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Ertelenmis konut satis gelirleri ¥ 21.520.181 44.070.843 55.814.040
Yiiklenicilerden alinan avanslar - - 18.200.000
Ertelenmis kira gelirleri - - 2.788.350

21.520.181

183.793.138 30.813.515

183.793.138 30.813.515

Toplam ertelenmis gelirler 205.313.319 74.884.358

1) Ertelenmis konut satis gelirleri, Bakirkéy'de bulunan arsa lzerinde gerceklestirilen ASKGP projesindeki konutlardan yapilan satislar nedeniyle
alinan 19,669,024 TL tutardan, Eskisehir- Odunpazari Arsa tzerinde gerceklestirilen konut projesine iliskin yapilan satislar nedeniyle alinan 1,851,157
TL tutardan olusmaktadir. Sirket'in ASKGP Sézlesme kosullarina gére yapilan satislardan elde edilen hasilatin 9%50.5'lik payi Sirket tarafindan tahsil
edilmektedir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla toplam 27,753,068 TL tutarinda satis gerceklestirilmis ve fark tutan yiikleniciye hakedisi oraninda 6denmistir.
254 adet konut ve 73 adet ticari (nite olmak (zere toplam 327 adet bagimsiz bolimden olusan projenin, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla; 291 bagimsiz
bolumdiin satist ile 200.6 Milyon TLlik satis tutarina (yukleniciden alinan avans haric) ulasilmis, satis tutari toplam 178.6 Milyon TL olan 262 adet bagimsiz
bélimdin tapu devir islemleri tamamlanmistir.

2) Sirket'in uzun vadeli ertelenmis gelirleri Sancaktepe Arsa lizerinde gerceklestirilen Bizimtepe Aydos Projesi'ne iliskin yapilan satislar ve Erzurum
Yakutiye arsasi lzerinde gerceklestirlen Sehristan Projesi’ne iliskin yapilan satisalar nedeniyle sirasiyla alinan 157,172,304 TL ve 26,620,834 TL tutardan
olusmaktadir.

10. YATIRIM AMACLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, yatirm amacli gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Binalar 859.345.116 737.765.116 461.397.555

Yapilmakta olan yatinm amagli gayrimenkuller 646.462.575 699.689.671 754.990.915

Toplam .505.807.69 1.437.454.787 1.216.388.470

Gergege Uygun Deger Ol¢iimii

Yatirim amagli gayrimenkullerin gercege uygun degeri, emsal dé' or yontemi ile belirlenmistir. Emsal deger yontemi ile gercege uygun
degeri belirlenmis olan yatimm amacli gayrimenkullerin, geﬁe v eger 6lcim Seviye 2 olarak siniflandiriimistir.

Yatinm ama.gll gayrimenl.(uller lUzerindeki sigorta tutar 31T||Ial|||k 2 ibariyla 245.334.793 TLdir (31 Aralik 2015:310.434.793 TL).
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31 Aralik 2016 tarihi itibariyla yatirnm amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatirim amag

Transfer

e uygun deger farki

I in dege
Istanbul Karakdy Binasl 30.000.000 - - 2.600.000 32.600.000
istanbul Salipazari Binasi (a) 46.680.000 330.483 - 2.351.517 49.362.000
izmir Konak Binasi-1 21.382.200 - - 3.747.800 25.130.000
Ankara Kizilay Binasi 16.200.000 - - 813.475 17.013.475
istanbul Beyoglu Binasi 22.000.000 - - 2.555.000 24.555.000
istanbul Besiktas Binasl 16.030.000 - - 2.290.000 18.320.000
Istanbul Etiler Binasi 16.200.000 - - 566.000 16.766.000
istanbul Sisli Binas 14.325.000 - - 810.034 15.135.034
izmir Konak Binasi-2 13.470.000 - - 1.372.000 14.842.000
Ankara Baskent Binasi 11.000.000 - - 854.750 11.854.750
istanbul Bakirkéy Binasi 20.865.000 - - 635.350 21.500.350
Bursa Binasl 11.860.000 - -- 1.340.000 13.200.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 9.000.000 - - 860.000 9.860.000
Kocaeli Binasi 10.544.000 - - 1.318.000 11.862.000
Istanbul Fatih Binasi 10.000.000 - - 1.253.750 11.253.750
istanbul Caddebostan Binasi 18.690.000 - - (7.465.000) 11.225.000
Sakarya Adapazari Binasi 9.032.500 - - 1.842.500 10.875.000
Ankara Bahgelievler Binasi 2 7.650.000 - - 450.000 8.100.000
Istanbul Atakdy Binas 10.975.000 - -- 285.000 11.260.000
istanbul Nisantasi Binasi 8.200.000 - - 349.250 8.549.250
Halkbank Finans Kule 181.205.360 - - 5.430.920 186.636.280
Park Dedeman Levent Otel 145.107.568 - - 20.270.665 165.378.233
Kocaeli Sekerpinar Bankacilik Merkezi 82.521.600 - - 6.182.400 88.704.000
Eskisehir- Panaroma Plus Konut Projesi - D Blok 4.177.025 - - 22735 4.199.760
Eskisehir- Panaroma Plus Konut Projesi - B17 Blok 649.863 - - 212.787 862.650
Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi (c) - - (348.807) 70.300.584

Binalar toplami 737.765.116 330.48
Istanbul Finans Merkezi Projesi (b) 632.096.740 3.266.683 - 11.099.152
Kocaeli Sekerpinar Projesi B Blok (c) 67.592.931 3.056.460 (70.649.391) - -

Yapilmakta olan yatirm amagli

gayrimenkuller topla

Toplam

646.462.57

1.505.807.691

(a) Istanbul Salipazari Bina’si (zerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olusan 329,553 TL kamu harglari ve 930 TL tutarinda diger gesitli giderler projenin
maliyetine eklenmistir.

(b) Istanbul Finans Merkezi Projesi lizerinde 1,566,395 TL tutarinda mimari ve mahendislik gideri, 217,702 TL tutarinda proje yonetim giderleri, 1,294,940
kamu harglari ve 187,646 TL tutarinda diger cesitli giderler projenin maliyetine eklenmistir.

£
(c) Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi Uizerinde 66,636 TL tutarinda kamu har /2‘77/,\.2‘_602,979 TL kaba insaat giderleri ve 386,845 TL tutarinda diger giderler
projenin maliyetine eklenmistir. i
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31 Aralik 2015 tarihi itibariyla yatirim amagli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatinm amacli imenkuller

n ind

istanbul Karakoy Binasi 28.500.000 - - 1.500.000 30.000.000
istanbul Salipazari Binasi 43.400.000 - - 3.280.000 46.680.000
izmir Konak Binasi-1 18.530.000 - - 2.852.200 21.382.200
Ankara Kizilay Binasi 17.675.000 - - (1.475.000) 16.200.000
Istanbul Beyoglu Binasi 19.270.000 - -- 2.730.000 22.000.000
Istanbul Besiktas Binasl 15.114.000 - - 916.000 16.030.000
Istanbul Etiler Binasi 14.575.000 - - 1.625.000 16.200.000
Istanbul Sisli Binasi 13.000.000 - - 1.325.000 14.325.000
Izmir Konak Binasi-2 12.600.000 - - 870.000 13.470.000
Ankara Baskent Binasi 13.224.000 - - (2.224.000) 11.000.000
Istanbul Bakirkéy Binasi 19.602.000 - - 1.263.000 20.865.000
Bursa Binasi 10.865.000 - - 995.000 11.860.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 9.077.500 - - (77.500) 9.000.000
Kocaeli Binasi 8.567.000 - - 1.977.000 10.544.000
istanbul Fatih Binas! 9.050.000 - - 950.000 10.000.000
istanbul Caddebostan Binasi 7.165.000 - - 11.525.000 18.690.000
Sakarya Adapazari Binasi 8.212.050 - - 820.450 9.032.500
Ankara Bahgelievler Binasi 2 7.735.000 - - (85.000) 7.650.000
istanbul Atakoy Binasi 10.290.000 - - 685.000 10.975.000
istanbul Nisantasi Binasi 7.475.000 - - 725.000 8.200.000
Halkbank Finans Kule 167.471.005 - - 13.734.355 181.205.360
Park Dedeman Levent Otel - - 135.690.224 9.417.344 145.107.568
Sekerpinar Bankacilik Merkezi - - 68.853.894 13.667.706 82.521.600
Eskisehir- Panaroma Plus Konut Projesi - D Blok - 1.644.422 - 2.532.603 4.177.025
Eskisehir- Panaroma Plus Konut Projesi - B17 Blok

Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi (c) - 644.194 - 5.669 649.863
Levent Otel Projesi (a) 27.530.109 ( )

istanbul Finans Merkezi Projesi (b) 574.633.400 7.621.024 - 49.842.316 632.096.740
Kocaeli Sekerpinar Projesi B Blok (c) 72.197.400 40.839.817 (68.853.894) 23.409.608 67.592.931

I n yatirm amagli

75.990.950 (2 44.118) 73.
nenkuller toplami :

251.924

699.689.671

Toplam

142.786.751 1.437.454.787

(a) Cari dénemde, Istanbul Levent Arsa’st lzerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olusan 25,912,832 TL kaba insaat giderleri, 631,812 TL proje yénetim
giderleri, kamu harglari 885,195 TL ve 100,270 TL tutarinda diger cesitli giderler proje maliyetine eklenmistir.

(b) Caridénemde, Istanbul Finans Merkezi Projesi Uzerinde 5,640,950TL mimari ve mihendislik giderleri, 315,058TL proje yénetim giderleri, 1,525,304 TL
kamu harglari ve 139,712 TL tutarinda diger cesitli giderler projenin maliyetine eklenmistir.

(c) Cari dénemde, Kocaeli Sekerpinar-Ofis Projesi Uizerinde 1,536,352 TL mimari ve mihendislik giderleri, 37,757 TL tutarinda kamu harglari, 39,189,063 TL
tutarinda kaba insaat giderlerive 76,645 TL tutarinda diger giderler projenin maliyetine eklenmistir.
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Binalar

istanbul Karakéy Binasi

Istanbul Karakay Binasi, Istanbulili, Beyoglu ilgesi, Mieyyetzade
Mahallesi, 102 ada 3 parselde kayithdir. Yizolgimi 583
metrekare olan kargirishanidir.

Yatinim amagli gayrimenkultin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin duzenledigi 13 Kasim 2009 tarihli
rapora gbre 23,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 13
Aralik 2016 tarihli raporuna gore istanbul Karakoy Binasi'nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 32,600,000 TLdir. Yatinrm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 1,397,550 TL kira geliri
elde etmistir.

istanbul Salipazari Binasi

istanbul Salipazar Binasl, Istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Kiligali
Mahallesi, 57 ada 14 parselde kayitlidir. Yizoleimi 1,196
metrekare olan binadir.

Yatinim amagli gayrimenkultin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli
rapora gore 22,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16
Aralik 2016 tarihli raporuna gére istanbul Salipazar Binasi'nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 49,362,000 TL'dir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket s6z konusu
yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip
31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde 395,653
TL kira geliri elde etmistir. Sirket, Salipazari Binas’’ nin otel
olarak kullanilmasi igin Beril Otelcilik Turizm ve Tic. Ltd. Sti. ile
sozlesmeimzalamistir. Binanin niteliginin otele dondstirilmesi
stirecinde olup 6 Ocak 2017 tarihinde tadilat ve fonksiyon
ruhsati alinmistir.

Izmir Konak Binasi-1
izmir Konak Binasi, izmir ili, Konak llcesi, Akdeniz Mahallesi,
971 ada 17 parselde kayitlidir. Yizolgim 739 metrekare olan
banka binasidir. Gayrimenkulin bagimsiz boltmleri igin kat
irtifaki kurulmamustir.

Yatirim amagli gayrimenkultin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gbre 13,400,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde 3

devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
14 Aralik 2016 tarihli raporuna gére izmir Konak Bina’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 25,130,000 TL'dir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap doneminde 1,270,500 TL kira geliri
elde etmistir.

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi Ankara ili, Cankaya Ilcesi, Cumhuriyet
Mahallesi, 1064 ada 14 parselde kayithdir. Yuzolgimi 272
metrekare olan kargir apartmandir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 12,475,237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
23 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Ankara Kizilay Binasi'nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 17,013,475 TLdir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 1,282,600 TL tutarinda
kira geliri elde etmistir.

istanbul Beyoglu Binasi

istanbul Beyoglu Binasl, istanbul ili, Beyoglu ilcesi, Hiiseyinaga
Mahallesi, 338 ada 8 parselde kayithdir. Yizolgimi 195
metrekare ve bes metre derinlik ve bes buguk metre irtifada
istanbul Belediyesi lehine umumun gecmesine mahsus irtifak
hakki olan kargirishanidir.

Yatinim amagli gayrimenkultin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gbre 12,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirkete 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 14
Aralik 2016 tarihli raporuna gore istanbul Beyoglu Binas’'nin
emsal karsllastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 24,555,000 TL'dir. Yatinm amacli gayrimenkul zerinde
herhangibirkisitlamabulunmamaktadir. Sirket bu taginmazinin
ikinci, Gglincd, dordlincl, besinci ve altincl katlarini Turkiye
Cumhuriyeti  Basbakanlik Hazine Mustesarligi  (“Hazine
Mustesarligi”)’na diger bolumlerini de Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1
Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
hesap doneminde 1,394,884 TL kira geliri elde etmistir.
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istanbul Besiktas Binasi

stanbul Besiktas Binasi, istanbul ili, Besiktas ilcesi, Sinanpasa
Mahallesi, 291 ada 93 parselde kayitlidir. YUzolcimi 267
metrekare olan kargirishanidir.

Yatinm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 12 Ocak 2010 tarihli
rapora gbre 11,893,840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 27 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16
Aralik 2016 tarihli raporuna gore Istanbul Besiktas Binas’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 18,320,000 TLdir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazi
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 1,210,000 TL kira geliri
elde etmistir.

[stanbul Etiler Binast . '

Istanbul Etiler Binasl, Istanbul Ili, Besiktas Ilcesi, 1. Bolgede, 578
ada 3 parselde kayitlidir. Yizolgimi 617 metrekare olan kargir
evdir,

Yatinim amagli gayrimenkultin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dlzenledigi 13 Kasim 2009 tarihli
rapora gbre 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 27 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore istanbul Etiler Binasi’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 16,766,000 TLdir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 943,800 TL kira geliri
elde etmistir.

istanbul Sisli Binasi

istanbul Sisli Binasl, istanbul ili, Sisli Ilgesi, Mesrutiyet Mahallesi,
129 pafta, 954 ada 62 parselde kayitlidir. Yizolgimi 200
metrekare olan kargir apartmandir.

Yatinim amagli gayrimenkultin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dlzenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gbre 11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirkete 2 Kasim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 1
Aralik 2016 tarihli raporuna gére istanbul Sisli Binas’'nin ems
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun deger
15,135,034 TL'dir. Yatinm amacli gayrimenkul Gizerinde T‘ |
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herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbanka kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 931,700 TL kira geliri
elde etmistir.

izmir Konak Binasi-2

izmir Konak Binasi, izmir ili, Konak llcesi, Akdeniz Mahallesi,
2802 ada 15 parselde kayitlidir. Yizolgimu 616 metrekare olan
kargir binadir.

Yatinm amagli gayrimenkultin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dlzenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gbre 10,290,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirkete 2 Kasim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16
Aralik 2016 tarihli raporuna gére izmir Konak BinasI'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri
14,842,000 TUdir. Yatinm amagli gayrimenkul Gzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin zemin
katta 180 metrekare, birinci katta 400 metrekare’lik bolimunu
Halk Sigorta AS'ye (‘Halk Sigorta”), birinci kattaki 171
metrekare’lik bolumi Halk Hayat ve Emeklilik AS'ye ve diger
kisimlarini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip
31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde 873,194 TL
kira geliri elde etmistir. Halk Sigorta AS ile olan kira sdzlesmesi
31 Ekim 2016 tarihinde sona ermistir.

Ankara Baskent Binasi

Ankara Baskent Binasi, Ankara ili, Cankaya ilgesi, Cumhuriyet
Mahallesi, 1046 ada 27 parselde kayithdir. Yizoleimi 205
metrekare olan apartmandir. Yatinrm amacli gayrimenkulin
degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
duzenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gore 9,541,729 TL
olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye
olarak Sirket'e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Aralik 2016 tarihli
raporuna gore Ankara Baskent Binas’'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 11,854,750
TUdir. Yatinm amagli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Sirket, butasinmazin birbolimaind
Halkbank’a ve diger bolimini ise Ceda Akaryakita kiraya
vermistir. Sirket, s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1
Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
hesap doneminde 1,021,218 TL kira geliri elde etmistir.
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istanbul Bakirkdy Binasi

Istanbul Bakirkéy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilesi, Zeytinlik
Mahallesi, 101 ada 29 parselde kayitlidir. YUzolcimi 213
metrekare olan sekiz katli kargir binadir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 5 Subat 2010 tarihli
rapora gore 9,023,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16
Aralik 2016 tarihli raporuna gére Istanbul Bakirkdy Binasinin
emsal karsllastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 21,500,350 TLdir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap doneminde 1,331,000 TL kira geliri
elde etmistir.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, Bursa Ili, Osmangazi ilcesi, Kayhan Mahallesi,
4306 ada 1 parselde kayitlidir. YUzolgimi 306 metrekare olan
yedi katli betonarme binadir.

Yatinm amacl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dlzenledigi 11 Ocak 2010
tarihli rapora gére 8,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Bursa Binasi’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 13,200,000 TLdir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu taginmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 892,980 TL kira geliri
elde etmistir.

Ankara Bahgelievler Binasi-1

Ankara Bahcelievler Binasi- 1, Ankara Ili, Cankaya Iilgesi,
Yukari Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29 parselde kayitlidir.
Yizolglimi 612 metrekare olan bes katli kargir apartmandir.

Yatinrm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 6,681,356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 13
Aralik 2016 tarihli raporuna gére Ankara Bahgelievler Binasi-1'in
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 9,860,000 TUdir. Yatinm amacli gayrimenkul @zerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatinm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap doneminde 673,970 TL kira geliri
elde etmistir, £

Kocaeli Binasi o ' .

Kocaeli Binasi, Kocaeli Ili, Izmit Ilcesi, Omeraga Mahallesi,
870 ada 48 parselde kayitlidir. YizolgimU 284 metrekare olan
binadr.

Yatinm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dlzenledigi 12 Ocak 2010
tarihli rapora gore 6,519,193 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
14 Aralik 2016 tarihli raporuna gére Kocaeli Binas’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 11,862,000 TLdir. Yatinm amacli gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 847,000 TL kira geliri
elde etmistir.

istanbul Fatih Binasi

istanbul Fatih Binasl, istanbul ili, Fatih Ilcesi, Hobyar Mahallesi,
418 ada 2 parselde kayitlidir. Yizolgimi 208 metrekare olan
kargir banka hizmet binasidir.

Yatinrm amacl  gayrimenkulin  degeri SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009
tarihli rapora gére 6,380,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Istanbul Fatih Binas’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 11,253,750 TLdir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 605,000 TL kira geliri
elde etmistir.
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istanbul Caddebostan Binasi

istanbul Caddebostan Binasi, Istanbul Ili, Kadikdy llcesi,
Erenkdy Mahallesi, 368 ada 25 parselde kayitlidir. Yizolgiim
902 metrekare olan bahgeli kargir apartmandir.

Yatinm amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Ocak 2010
tarihli rapora gére 6,300,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 3 Kasim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
16 Aralik 2016 tarihli raporuna gore istanbul Caddebostan
Binas’'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 11,225,000 TULdir. Yatinrm amagl
gayrimenkul izerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket sz
konusu yatirm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde
57,558 TL kira geliri elde etmistir. Halkbank Sirket’in Halkbank
ile olan kira sozlesmesi 25 Ocak 2016 tarihinde sona ermistir.
Bina kentsel donlsum slrecine girmis olup, 3 Kasim 2016
tarihinde binanin yikilmasi ve yeniden yapim isi ile ilgili olarak
ana vyuklenici sézlesmesi imzalanmistir.  Binanin  kentsel
doénlsimde olmasi sebebiyle emsal karsilastirma yonteminde
arsa payi degeri kullanilmistir.

Sakarya Adapazari Binasi

Sakarya Adapazar Binasi, Sakarya Ili, Adapazar llcesi,
Cumbhuriyet Mahallesi, 130 ada 167 parselde kayithdir.
YizolgimU 3000 metrekare olan binadir.

Yatirm amacli gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dlzenledigi 11 Ocak 2010
tarihli rapora gére 5,960,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16
Aralik 2016 tarihli raporuna gore Sakarya Adapazari Binasi’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 10,875,000 TLdir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 773,553 TL kira geliri
elde etmistir.

Ankara Bahgelievler Binasi-2

Ankara Bahcelievler Binasi-2, Ankara Ili, Cankaya Ilcesi,
Yukari Bahgelievler Mahallesi, 2763 ada 10 parselde kayitlidir.
YizOlgimi 610 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatinm amacgli gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 5,684,746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihindé-:..“;;-_v.:,_‘
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek uqer
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yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16
Aralik 2016 tarihli raporuna gore Ankara Bahgelievler Binasi-
2’'nin emsal karsllastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 8,100,000 TULdir. Yatinrm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazini Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret AS
(“Koton”)’ye kiraya vermistir. Sirket séz konusu yatinrm amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 663,778 TL kira geliri
elde etmistir.

istanbul Atakéy Binasi

istanbul Atakdy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Kartaltepe
Mahallesi, 115 ada 174 parselde kayithdir. Yizoleimi 515
metrekare olan kargir banka binasidir.

Yatinm amacl gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 5 Subat 2010 tarihli
rapora gore 5,061,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek tzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16
Aralik 2016 tarihli raporuna gore Istanbul Atakdy Binas’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 11,260,000 TLdir. Yatinm amagli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbanka kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 747,175 TL kira geliri
elde etmistir.

istanbul Nisantasi Binasi

istanbul Nisantasi Binasi, Istanbul 1li, Sisli ilcesi, Halaskargazi
Mahallesi, 680 ada 14 parselde kayitlidir. Yizolgimid 221.50
metrekare olan sekiz kat bir lokanta tedi meskenli kargir
apartmandir. S6z konusu gayrimenkul korunmasi gerekli
tasinmaz kaltir varligr niteligindedir.

Yatinm amacl  gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dlzenledigi 12 Ocak 2010
tarihli rapora gore 5,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16
Aralik 2016 tarihli raporuna gore istanbul Nisantasi Binas’'nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 8,549,250 TUdir. Yatinm amagli gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacl
gayrimenkulden, 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde 508,200 TL kira geliri
elde etmistir.

-

IHALKGYO



™
i

Halkbank Finans Kule

Halkbank Finans Kule, istanbul 1li, Atasehir Ilcesi,
Kiglkbakkalkdy Mahallesi, 3332 ada 24 parsel Uzerinde
kayithdir. Arsa 7,995 metrekare yizoélcimine sahiptir. Yatinm
amacli gayrimenkul K Yapi Gayrimenkul Gelistirme ins. San. ve
Dis Tic. AS'den alinmistir. ilgili s6zlesmeye gore KDV dahil satis
bedelinin%50'siolan 72,275,000 TL kat irtifakli 103 adet tapunun
devrinde 6denmistir. Satis bedelinin %25’i olan 36,137,500 TL
13 Haziran 2012 tarihinde ve bedelin %25’i olan son 6demenin
33,237,500 TL'si 30 Temmuz 2012 tarihinde 6denmistir. Sirket’in
alimindan 6turd kalan 2,900,000 TL tutarindaki yapilacak
ddeme K Yapi Gayrimenkul Gelistirme Ing. San. ve Dis Tic. AS
ile yapilan digerislemler ile mahsuplasmistir. Yapilan édemeler
ile birlikte 2,070,600 TL tapu harg bedeli, 509,253 TL iskan
tutarlari ve bu Plaza’ya istinaden alinan kredinin 1,466,224
TUlik faiz gideri arsa ile bina bedeline ilave edilmistir. Halkbank
Finans Kule finansmani icin Halkbankasr’'ndan kullanilan kredi
karsiliginda 150,000,000 TL ipotek genel kredi sozlesmesi
kapsaminda teminat olarak verilmistir.

SPKtarafindan degerleme hizmetivermek tizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 27 Aralik 2016 tarihli
raporuna gore Halkbank Finans Kule icin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 186,636,280
TLdir. Sirket, s6z konusu yatinrm amagli gayrimenkulden 1
Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren
hesap doneminde 15,199,980 TL kira geliri elde etmistir.

Park Dedeman Levent Otel

Levent Arsa Istanbul Ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy Mahallesi,
303 pafta 1957 ada 6 parselde kayitlidir. Arsa 2,791 metrekare
ylUzolgimine sahiptir. Yatinm amacli gayrimenkullin degeri
Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi
22 Subat 2010 tarihli rapora gore 25,799,000 TL olarak
belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 3 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. Yatirim amacli
gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Arsa lizerinde Dedeman Turizm YonetimiASileyapilan antlasma
ile otel projesi baslatilmistir. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 27 Aralik 2016 tarihli raporuna goére Park Dedeman
Levent Otel'in maliyet yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 165,378,233 TLdir.

Sirket, s6z konusu yatinm amagli gayrimenkulden 1 Ocak 2016
tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap
déneminde elde edilen kira geliri 9,137,850 TL'dir.

Kocaeli Sekerpinar Bankacilik Merkezi

Sekerpinar Bankacilik Merkezi, Kocaeli ili, Cayirova ilcesi,
Sekerpinar Mahallesi, 420 ada 26 parsel Uzerinde kayitlidir.
Yatinm amagli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. 14.10.2015 tarihinde Sekerpinar Bankacilik
Merkezi'nin yap! kullanim izin belgesi alinmistir. Turkiye Halk
Bankasl A.S. ile 21 Mayis 2014 tarihinde imzalanmis olan iyi
niyet sézlesmesi cercevesinde, aylik 442,625 TL+KDV bedelile

15 Nisan 2015 tarihinden itibaren gegcerli olacak sekilde
10 il sureli kira sozlesmesi imzalanmistir. Yatinrm amagli
gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin  duzenledigi 22 Aralik 2016 tarihli rapora gore
Sekerpinar  Bankacilik  Merkezi’nin - maliyet karsilastirma
yontemine gore gercege uygun degeri 88,704,000 TL olarak
belirlenmistir.

Sirket, s6z konusu yatirm amagli gayrimenkulden 1 Ocak 2016
tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap
doneminde elde edilen kira geliri 5,547,331 TLdir.

Eskisehir- Panaroma Plus Konut Projesi - D Blok

Eskisehir D Blok, Eskisehir ili, Odunpazari ilcesi, Osmangazi
Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel Gzerinde kayithdir. Yatirm amagli
gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
28 Agustos 2015 tarihinde Eskisehir D Blogun yapi kullanim izin
belgesi alinmistir. Sirket Migros Ticaret A.S/ye 10 yil sire ile
kiralanmasi hususunda 20 Agustos 2015 tarihinde sézlesme
imzalanmistir. ilgili kira sézlesmesi cercevesinde kira baslangic
tarihi magaza acilis tarihi olarak belirlenmistir. Yatinm amacli
gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin dizenledigi 16.12.2016 tarihli rapora gore emsal
karsilastirma ydntemine gore gercege uygun degeri 4,199,760
TL olarak belirlenmistir. Sirket, séz konusu yatinm amagli
gayrimenkulden 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016
tarihinde sona eren hesap déneminde elde edilen kira geliri
151,861 TLdir.

Eskisehir- Panaroma Plus Konut Projesi - B17 Blok

Eskisehir B Blok, Eskisehir ili, Odunpazarn ilgesi, Osmangazi
Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel Gzerinde kayithidir. Yatirnrm amagli
gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
02 Kasim 2015 tarihinde Eskisehir B Blogun yapr kullanim izin
belgesi alinmistir. Sirket gercek kisi ile 6,000.- TL+KDV bedel
Uzerinden kiralanmasi hususunda sézlesme imzalanmis olup,
kira stireci 01 Kasim 2015 tarihi itibariyle baslamistir. Yatirm
amagli gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin diizenledigi 16 Aralik 2016 tarihli rapora
gore emsal karsilastirma yontemine gore gercege uygun degeri
862,650 TL olarak belirlenmistir. Sirket, s6z konusu yatirm
amagli gayrimenkulden 1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31
Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde elde edilen
kira geliri 72,600 TLdir.
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Kocaeli Sekerpinar Ofis Projesi

Sekerpinar Arsa, Kocaeli ili, Cayirova llcesi, Sekerpinar
Mahallesi, 420 ada 26 parsel Uzerinde kayitlidir. Arsa 15,652
metrekare yizolgimune sahiptir. Yatinm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa
Uzerinde Bankacilik operasyon merkezi insa etmek (zere
mimarlik sirketi ile anlasma imzalanmis ve 1. kisim igin 28
Agustos 2013 tarihinde 2. Kisim igin 28 Mart 2014 tarihinde
ruhsat alinmistir. Projenin 1. kismi olan A Blok tamamlanmis
bina olarak siniflandiriimistir. Projenin 2. kismi olan B Blok igin
yatirim amagli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin diizenledigi 22 Aralik 2016 tarihli rapora
gore Sekerpinar Ofis Projesi’nin mevcut insaat seviyesine
gore gercege uygun degeri 70,300,584 TL olarak belirlenmistir.
Projenin tamamlanmasi ile gercege uygun degeri 76,633,516 TL
olacaktir.

Yapilmakta olan yatirrmlar

istanbul Finans Merkezi Projesi

Atasehir Arsa istanbul ili, Umraniye llcesi, Kiictikbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada 3 parselde kayitlidir. Arsa 28,732 metrekare
alana sahiptir. Yatinm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak
2014 tarihli rapora gore 229,846,920 TL olarak belirlenmis ve

Faaliyet kiralamalari
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Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 22 Aralik 2016 tarihli raporuna gore Atasehir Arsa’nin
emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 646,462,575 TL'dir. Arsa icin 31 Aralik 2014 tarihinde
insaat ruhsat basvurusunda bulunulmustur.

Arsa’nin Uzerinde bulundugu bolgede Cevre ve Sehircilik
Bakanlig'nin koordinasyonunda Istanbul Finans Merkezi (IFM)
projesi gelistirilmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanlig) ile Sirket
arasinda IFM projesinin uygulama asamasina iliskin hususlari
iceren “Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmistir. 25 Aralik
2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454 yevmiye numarasi
ile ifrazen taksim isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel
olarak tescil edilmistir. Parseller sirasiyla 16,337 metrekare
ve 12.395 metrekare alana, 135.835 metrekare ve 102.953
metrekare podyum Ustl insaat alaninasahiptir. 3328 ada4ve 11
numarali parseller, eski 3323 ada 3 parselinifrazindan meydana
gelmis olup, 3328 ada 4 ve 11 parseller icin imar planindaki
insaat alani hakki; eski 3323 ada 3 parselin yuzolcimu esas
alinarak belirlenmistir. 10 Haziran 2015 tarihinde IFM projesi
dahilindeki arsa Uzerinde gelistirilecek “ofistticari” karma
projesine iliskin insaat yapi ruhsatlar alinmistir. 8 Aralik 2016
tarihinde IFM projesi kapsaminda ana yiiklenici sézlesmesi
imzalanmustir.
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Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan durumunda Sirket

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Koton, Halk Sigorta, Hazine MUstesarlig|, Migros, Ceda Akaryakit Turizm ve Beril Otelcilik Turizm
ile faaliyet kiralama anlasmalari imzalamistir. 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla kalan kira stirelerine
gore yillik asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
1yildan kisa kira alacak anlasmalari 47.668.231 31.442.378 25.573.539
lile5yil arasi kira alacak anlasmalari 151.368.362 107.116.477 6.823.753

50.827.720
249.64.313

5yildan uzun kira alacak anlasmalari

46.780.737

185.339.592

575.785

Toplam
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11. MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

EIYES 10cak 2016 Girisler Cikislar 31 Aralik 2016
Demirbaslar 1.133.691 41.697 (7.230) 1.168.158
Ozel maliyetler 661.327 661.327

1.795.018 41.697 (7.230) 1.829.485

Birikmis amortisman
Demirbaslar (545.968) (203.837) 3.090 (746.715)
Ozel maliyetler (661.327) (661.327)
(1.207.295) (203.837) 3.090 (1.408.042)
587.723 (162.140) (4.140) 421.443

Sirket 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap doneminde 41,697 TUlik maddi duran varlik alimi gerceklestirmistir. 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla, maddi duran varliklar Gizerinde bulunan toplam sigorta tutar 1,140,000 TL'dir (31 Aralik 2015: 1,400,000 TL).

1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu
asagidaki gibidir:

Maliyet 1 Ocak2015 Girisler Cikislar 31 Aralik 2015
Demirbaslar 1.119.413 23.107 (8.829) 1.133.691
Ozel maliyetler 661.327 661.327

1.780.740 23.107 (8.829) 1.795.018

Birikmis amortisman

Demirbaslar (385.003) (163.632) 2.667 (545.968)
Ozel maliyetler (480.342) (180.985) (661.327)
(865.345) (344.617) 2.667 (1.207.295)

915.395 (321.510) (6.162) 587.723
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12. MADDI OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2016 tarihinde baslayip 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:
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1 Ocak 2016 Cikislar 31 Aralik 2016
Diger maddi olmayan duran varliklar 755.396 755.396
755.396 755.396

Tukenme paylar

Diger maddi olmayan duran varliklar (225.154) (213.968) (439.122)
(225.154) (213.968) (439.122)
530.242 (213.968) 316.274

Sirket, 31 Aralik 2016 tarihinde sona eren hesap déneminde maddi olmayan duran varlik alimi gerceklestirmemistir.
31Aralik2016tarihiitibariyla, maddiolmayan duranvarliklar iizerinde sigorta bulunmamaktadir (31 Aralik 2015: Bulunmamaktadir).
1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran varliklarin hareket
tablosu asagidaki gibidir:

Maliyet

1 Ocak 2015

Girisler

31 Aralik 2015

Diger maddi olmayan duran varliklar 716.678 38.718 755.396
716.678 38.718 755.396

Tukenme paylari

Diger maddi olmayan duran varliklar (12.745) (212.409) (225.154)
(12.745) (212.409) (225.154)
703.933 (173.691) 530.242
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13. FINANSAL BORCLANMALAR

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, finansal borglanmalarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Kisa vadeli finansal borglanmalar:

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli
kisimlari

3.397.355
Toplam kisa vadeli finansal borglar

Uzun vadeli finansal borclar:

Uzun vadeli banka kredileri 9.152.608

Toplam uzun vadeli finansal borglar 9.152.608

Toplam finansal borglar 12.549.963

Finansal borglarin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016

3.396.983

3.396.983

11.349.972

11.349.972

31 Aralik 2015

3.397.361

3.397.361

13.340.555

13.340.555

16.737.916

31 Aralik 2014

1yildan kisa 3.397.355 3.396.983 3.397.361
1-2yilarasi 3.073.640 3.072.510 3.073.017
2 -3yilarasl 2.780.637 2.779.748 2.779.488
3-4yilaras 2.514.587 2.514.646 2.514.646
4-5yilarasi 783.744 2.274.149 2.274.931
5yilve 5yildan uzun - 708.805 2.698.473

14.746.955

16.737.916

Toplam

31 Aralik 2016

Para birimi

Toplam

Nominal faiz orani (%)

Kisa vadeli

Uzun vadeli

9,152,608

9,152,608

31 Aralik 2015

Para birimi

TLW

Toplam

Nominal faiz orani (%)

Kisa vadeli

Uzun vadeli
11.349.972

11.349.972

31 Aralik 2014

Para birimi

Nominal faiz orani (%)

Kisa vadeli

Uzun vadeli

13.340.555

Toplam 3.397.36 13.340.555

1) istanbul Beyoglu Asmalimescit'de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank'tan kullanilan bu kredi ile satin
alinmistir (Bu gayrimenkul, 8 Eylil 2011 tarihinde satﬂm@t@. B
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2016 tarihi itibaryla, Sirket aleyhine agilmis ve halen devam etmekte olan 3 tane is davasl, 3 tane tiketici davasl, 4
adet vergi davasl, 1 adet ticari dava ve bir idari dava bulunmaktadir. Sirket aleyhine yukimliltk olusturmasi 6ngorulen davalar
asagidaki gibidir;

1) Istanbul Anadolu Is Mahkemesinde gorilen ise iade davasi ile ilgili olarak 56,880 TL karsilik ayrilmis olup, yargilama sreci
devam etmektedir.

2) Eskisehir Tuketici Mahkemesinde gorllen deger tespiti davasi geregi 67,760 TL karsilik ayrilmis olup, yargilama slreci devam
etmektedir.

SPK’nin 9 Eylul 2009 tarihinde, Paylarn Borsa'da islem goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin amaciyla vermis olduklari
Teminat, Rehin ve Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili toplantisinda almis oldugu karara gore; Paylari Borsa’'da
islem goren yatirim ortakliklari ve finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin; i) Kendi tizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar lehine,

ii) Olagan ticari faaliyetlerinin yuratilmesi amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklari TRI’lerde herhangi bir sinirlamaya
gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigr ilk glinden itibaren Borsa sirketlerince, yukaridaki (i) ve
(i) bentlerinde yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen gercek ve tizel kisiler ile (i) bendinde ifade edilen olagan ticari
faaliyetlerin yiritilmesi amaci disinda 3. Kisiler lehine TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyla s6z konusu kisiler lehine
verilmis olan TRI’lerin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

31 Aralik

Orijinal Tutar Defter Degeri  Orijinal Tutar efter Degeri  Orijinal Tutar
A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRI’ler (a) 256.159.616 256.159.616 249.807.018 249.807.018 150.849.009 150.849.009

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar
lehine vermis oldugu TRI’ler

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yurttilmesi amaciyla diger
3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’ler 73.948.731 73.948.731 - - - -
(b)(c)

D. Diger verilen TRI’ler - - - . - .

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRT’ler - - - . - .

- Bve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri
lehine vermis oldugu TRI’ler

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis
oldugu TRI’ler

249.807.018 150.849.009 150.849.009

a) Halkbank Finans Kulenin finansmani icin Halkbankasi’ndan kullanilan krediye istinaden Halkbankasi’na verilen 150,000,000 TL (31 Aralik 2015: 150,000,000 TL) ipotek
tutari (ilgili kredi kapanmis olmasina ragmen, ipotek genel kredi sézlesmesi kapsaminda geri alinmamistir), Istanbul Finans Merkezi projesi ortak altyapisinin yapimi
kapsaminda taahhiit olarak verilen 97,504,542 TL (31 Aralik 2015: 97,504,542 TL) tutarinda teminat mektubundan, Eskisehir projesi elektrik ve dogalgaz tedariki kapsaminda
taahhiit olarak verilen teminat mektubu yoktur (31 Aralik 2015:149,255 TL ve 6,750 TL). Eskisehir projesi ve Referans Bakirkdy projesi kapsaminda misterilerin kullanmis
oldugu kredilere iliskin garantérliik kapsaminda 4,780,000 TL, Eskisehir projesi kapsaminda dogan KDV iadesine iliskin 2,154,084 TL, davaya iliskin 36,763 TL, Caddebostan
binasi ana yliklenici firmasina verilen 1,266,407 TL teminat mektubundan, Dedeman Otel Projesi yol katilim taahhlit bedeli olarak verilen 368,882 TL (31 Aralik 2015: 325,523
TL) tutarindaki teminat mektubundan ve Kocaeli projesi kapsaminda verilen 48,938 TL (31 Aralik 2015: 538,448 TL) tutarindaki teminat mektubundan olusmaktadir.

(b) Sirket miisterek yénetime tabi oldugu Halk Gyo-Vakif Gyo Adi ortakligr'nin gerceklestirdigi Bizimtepe Aydos projesine iliskin 6n satislara baslamis oldugu konut
alicilarinin, ilgili projeler kapsaminda Sirket’in anlasmali oldugu bankalardan konut kredisi kullanarak satin alinmasi halinde; séz konusu bankalara kredi tutar
karsiliginda verilen garantérlik bedelini ifade etmektedir. Halk Gyo-Vakif Gyo Adi ortakligi, 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla anlasmali oldugu bankalar ile 850,565,000 TL
tutarinda kredi kullandirimina iliskin genel garantérliik sézlesmesi-imzalamis olup, Sirket sorumlu oldugu garantérliik sézlesmesi bedeli 425,282,500 TL'dir. 31 Aralik
2016 tarihi itibariyla yapilan 6n satislarin 127,556,870 TL tutarindaki kismi Halk Gyo-Vakif Gyo Adi Ortakligi garantérligi kapsaminda gerceklestirilmistir. 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla, Garantérliik sozlesmesikapsaminda gerceklesen islemlerden Sirket'in payina disen risk tutari 63,778,435 TL'dir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket'in bu
kapsamda vermis oldugu diger TRIlerin Sirket 6zkaynaklarina orani % 3,91°dir.

(c) Sirket misterek yénetime tabi oldugu Halk Gyo-Erkonut Adi ortakligi'ni .ge eklesti

digi Erzurum Sehristan projesine iliskin én satislara baslamis oldugu konut
alicilaninin, ilgili-projeler kapsaminda Sirket’in anlasmali oldugu bank'(;!i an A

edisi kullanarak satin alinmasi halinde; séz konusu bankalara kredi tutari

karsiliginda verilen garantérliik bedelini ifade etmektedir. Halk Gyo-Erl Adi ] dralik 2016 tarihi itibariyla anlasmali oldugu bankalar ile 175,000,000 TL
tutarinda kredi kullandirimina iliskin genel garantérliik sézlesmesi imz m olup, Si nlu oldugu garantérliik sézlesmesi bedeli 87,500,000 TLdir. 31 Aralik 2016
tarihi itibariyla yapilan 6n satislarin 20,340,592 TL tutarindaki kismi Halk Gyo-E akligi garantérligi kapsaminda gerceklestirilmistir. 31 Aralik 2016 tarihi

itibariyla, Garantérlik sézlesmesi kapsaminda gerceklesen islemlerden Sirket'i n risk tutar 10,170,296 TL'dir. 31 Aralik 2016 tarihi itibariyla Sirket'in bu

kapsamda vermis oldugu diger TRIlerin Sirket 6zkaynaklarina orani 90.
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Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla almis oldugu teminat mektuplarinin detayi asagidaki gibidir:

YDA Insaat San. ve Tic. A.S.(11) 82.665.000 -
Haldiz Insaat Otomotiv ve Tic Ltd.Sti(7) 26.950.000 19.560.000
Dedeman Turizm Yonetimi A.S.(2) 14.839.600 12.710.400
Er Konut ingTaah. insaat Mlz. Nakliye ve Mad. Tic.AS.(9) 13.650.000 -
Sapaz Otelcilik Turizm Insaat Sanayi ve TicaretA.S. (8) 5.564.850 4.766.400
llgazlar insaat Tic. ve San. A.S.(6) 2.400.000 2.751.981
K Yapi Gayrimenkul Gelistirme Ins. San. ve Dis Tic. A.S.(1) 2.000.000 4.950.296
CNV Yapr Mimarlik SanTic.Ltd.S$ti.(10) 1.610.000 -
Entegre Proje Yonetim Dan. Mih.Tic. A.S.(4) 693.158 884.000
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic A.S.(5) 440.060 412.503
Borusan Makine ve G Sistemleri San.ve Tic. A.S.(1) 353.924 303.143
YPU Yapi Proje Uygulama Ltd. $ti.(7) 337.170 368.100
Biskon Yapi A.S.(3) 300.000 4.480.200
Megapol Mihendislik Tic. A.$.(1) 225.000 198.000
Mutlu Cilingiroglu Mimarlik ins. San. ve Tic. Ltd. Sti.(7) 160.500 160.500
Ericsson Telekomiinikasyon A.S.(1) - 3.145.824
Proplan Proje Yonetim A.$.(6) - 73.800
Diger 343.355 626.119

Toplam . 617

(1) Kocaeli Sekerpinar Arsa lizerinde yapilmakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak
tedarikgi firmadan teminat mektubu alinmistir.

(2) Dedeman Otel Projesi kapsaminda kira gelirlerine iliskin olarak kiraci firmalardan teminat mektubu alinmistir.

(3) Sirket “Arsa Satist Karsiligi Gelir Paylasimi Isi” yapmakta oldugu yiklenici firma Biskon Yapi AS den teminat mektubu almistir.

(4) Istanbul Finans Merkezi (iFM) projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedariki firmalardan teminat mektubu alinmistir,
(5) Koton Magazacilik Tekstil San. ve Tic. AS Sirket'in kiracisidir.

(6) Eskisehir Panaroma projesinin yiiklenici firmasidir.

(7) Bizimtepe Aydos Projesi’nin mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firmalardan teminat mektubu alinmistir.

(8) Sapaz Otelcilik Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret AS Sirket'in kiracisidhr.

(9) Erzurum Sehristan Projesi kapsaminda teminat mektubu alinmistir.

(10) Caddebostan Binasi yenileme projesi kapsaminda teminat mektubu alinmistir.

(11) Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda ana yiklenici sézlesmesine iliskin olarak ana yiiklenici firmadan teminat mektubu alinmistir.
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA ILISKIN KARSILIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla galisanlara saglanan faydalara iliskin detay asagidaki
gibidir;

deli yakimltlukler 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Galisan prim karsiligl 543.573 500.019 492513
izin karsiligs 257.582 219.205 184.088

Toplam 801.155 719.224

Uzun vadeli yukimlaltkler 31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kidem tazminatlari karsiligi 202.050 151,665 130.142
Toplam 202.050 151.665 130.142

Kidem tazminati karsilig), Sirket calisanlarinin emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tirk is Kanunu’na gore hesaplanmis gelecekteki
muhtemel yikimliliklerin bugiinkl degerini gbstermektedir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligl yukimlaliginin tespit edilmesinde
aktleryal degerleme metotlarinin gelistirilmesini gerektirmektedir.

ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yikimluliginin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014
tarihleri itibariyla kullanilan baslica aktleryal tahminler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
iskonto orani %4,72 %4,72 %2,83
Beklenen maas / limit artis orani %6,00 %6,00 96,00

Tahmin edilen kidem tazminatina hak

K %96 %96 %96
azanma orani

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla sona eren hesap donemlerindeki
hareketi asagidaki gibidir:

Faiz maliyeti 15131 11.713 4.840
Hizmet maliyeti 82.363 58.638 61.333
Yapilan 6demeler (49.906) (25.721) (5.081)
Aktleryal fark | 2797 (23.107) 19.660

Dénem sonu b 66" 130.142
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16. PESIN ODENMIS GIDERLER, DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR

Pesin 6denmis giderler
31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, pesin 6denmis giderlerin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Pesin 6denmis sigorta gideri 220.227 52.219 192.728
Pesin 6denmis reklam ve ilan gideri -- 30.260 12.563
Diger 166.656 63.773 39.621
;?dp;illg kisa vadeli pesin 6denmis 386.883 146.050 244.912
Verilen yatinm avanslari (*) 56.125.984 7.542.325 19.604.382
Diger 2.004 5.244 12.459

Toplam uzun vadeli pesin 6denmis 56.514.871 7547569 19.616.841

giderler
Toplam pesin 6denmis giderler 56.514.871 7.693.821 19.861.753

*31 Aralik 2016 tarini itibaniyla verilen avanslar, IFM projesi kapsaminda ana yiklenici ve proje yénetim yiklenici firmalanna verilen 37.879.038 TL
tutarindaki avanstan, Sancaktepe’deki konut projesi kapsaminda verilen 9.529.353 TL tutarindaki avanstan Erzurum Sehristan Projesi kapsaminda
verilen 7.873.322 TL tutarindaki avanstan ve 844.271 TL tutarindaki diger avanslardan olusmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla verilen avanslar, Kocaeli Sekerpinar Arsa lizerinde yapilmakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda
gerceklesen mimari ve mahendislik yiklenici firmasina verilen 680.927 TL tutarindaki avanstan, IFM projesi kapsaminda mimari ve proje yoénetim
yuklenici firmalarina verilen 411.496 TL tutarindaki avanstan ve Sancaktepe'deki konut projesi kapsaminda verilen 6.449.902 TL tutarindaki avanstan
olusmaktadir.

Diger Donen Varliklar
31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, diger donen varliklarin detayi asagidaki gibidir:

31Aralik 2016 31 Aralik 2015 31Aralik 2014
Devreden Katma Deger Vergisi (“KDV”) 9.400.241 18.855.145 19.897.516
i(I,L§Ct<tIIL)taraftardan diger donen varliklar B 214083 B
Verilen depozito ve teminatlar 56.925 126.014 35.140
Verilen is avanslari 1.351 3.088 7.357
Diger 1915412 594.355 478.695

Toplam 11.373.929 19.792.685 20.418.708

Diger duran varliklar
31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, diger duran varliklarin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV”) 23.221.557 13.419.454 9.901.360
Toplam 23.221.557 13.419.454 9.901.360
| —
b ) .
31 Aralik 2016 tarihi itibanyla, Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortaklidi'nin Sancaktepe'deki arsa alimi ve Halk GYO-Erkonut Adi Ortakligrnin Erzurumdaki

arsa alimi ile olusan 23.221.557 KDV alacag, arsalar lzerine insa edilecek projelerin uzun vadeli olmasi sebebiyle igin diger duran varliklarda takip
edilmektedir. 4
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17. OZKAYNAKLAR

17.1 Odenmis Sermaye

31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla, Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

Grubu

Pay tutari

Pay tutari

Halkbank A 12.482.570 1,58 11.739.936
Halkbank B 556.019.397 70,38 522.939.741
Halk Yatinim Menkul Degerler AS A 298.113 0,04 280.377
Halk Finansal Kiralama AS A 1 <0,01 1
Halka agik(*) B 221.199.919 208.039.945

100,00

790.000.000 100,00 743.000.000

(*) Halkbank'in halka agik kisimda 7.36 pay oraninda 58.178.538 B grubu payi bulunmaktadir (31 Aralik 2015: 52.492.058 adet).

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki
tlrdedir. A grubu paylarin Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazi bulunmaktadir. Yonetim Kurulu'nun
yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki Gyeler A grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve
B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel
Kurul tarafindan secilir. Sermaye artirrmlarinda; A Grubu paylar
karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu yeni
pay cikarilir.

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini
kisitladigl takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timi B Grubu ve
hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket 1,500,000,000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus
olup her biri 1 TL itibari degerde 1.500.000.000 adet paya
bolinmustir. Sirketin sermayesi 790,000,000 TL itibari degerde
790,000,000 adet paya ayrilmis ve tamami kurucular tarafindan
taahhit edilip 196,217,979 TUsi nakden 466,282,021 TL'si
ayni (gayrimenkul) olarak ve 127,500,000 TL'si yedeklerden

sermaye artisi seklinde olmak (izere 6denmistir. Sermayenin
466,282,021 TUlik kismi ayni sermaye olarak lider sermayedar
konumundaki Halkbank tarafindan ayni olarak 6denmistir.

15 Agustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali Yonetim Kurulu
Kararina istinaden Sirket sermayesini 662.500.000 TLye
artirmistir. Artirilan 185.500.000 TL'ye tekabil eden 185.500.000
adet hisse 13-15 Subat 2013’de halka arz edilmistir. Sirket, 20
Haziran 2013 tarihi itibariyla gecmis yillar karindan 11,138,704
TL yedeklerden sermaye artirimi gerceklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibariyla, 2013 yili karindan
24,261,296 TL yedeklerden sermaye artirnmi gerceklestirmistir.
Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde ge¢mis yillar karindan
45,100,000 TL bedelsiz sermaye artinrmi gerceklestirerek
sermayesini 743,000,000 TL'ye ¢ikarmistir.

Sirket, 25 Mayis 2016 tarihinde ge¢mis yillar karindan 47,000,000
TL bedelsiz sermaye artimi gerceklestirerek sermayesini
790,000,000 TLye ¢ikarmistir.
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17.2. Geri Alinmis Paylar

Sirket’in geri alinmis paylari, Sirket’in halka agik paylarindan geri alinmis paylarin maliyetinden olusmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2016
tarihiitibariyla, 22.271.814 adet hisseyi elinde tutmaktadir (31 Aralik 2015: 20,946,784 adet). Sirket’in 31 Aralik 2016 tarihinde sonra
eren hesap doneminde gerceklestirdigi pay geri alimlarinin detayi asagidaki gibidir:

islem islem tarihi Nominal deger Agirlikli ortalama pay fiyati Islem tutari
Geri pay alimi 26 Subat 2013 933.649 1.34 1.251.090
Geri pay alimi 27 Subat 2013 736.571 1.34 987.004
Geri pay alimi 28 Subat 2013 1.000.000 1.34 1.340.000
Geri pay alimi 1 Mart2013 2.297.269 132 3.021.922
Geri pay alimi 5Mart 2013 3.455.130 133 4.608.678
Geri pay alimi 11 Mart 2013 457.867 1.32 604.384
Geri pay alimi 12 Mart 2013 586.245 1.32 773.843
Geri pay alimi 15Mart 2013 2.000.000 132 2.640.000
Geri pay alimi 21 Mart 2013 7.210.586 133 9.582.612
Yedeklerden sermaye arttirimi 20 Haziran 2013 314.024 0.00

Yedeklerden sermaye arttirmi 5Haziran 2014 683.977 0.00

Yedeklerden sermaye arttirimi 11 Haziran 2015 1.271.466 0.00

Yedeklerden sermaye arttirimi 25 Mayis 2016 1.325.030 0.00

Toplam geri alinmis paylar 22.271.814

17.3. Pay Ihrac Primleri/iskontolar

Yeni ¢ikarilan ve 13-15 Subat 2013'de halka arz edilen hisselerin nominal bedelinden daha ylksek bir fiyat Gizerinden satilmasi
nedeniyle olusan 64,925,000 TUlik fark, hisse senedi ihrac primleri olarak muhasebelestirilmistir. Yeni hisse ¢ikarimi ve bunlarin
halka arzi nedeniyle katlanilan 8,847,688 TL tutarindaki komisyon ve hukuki danismanlik giderleri, ilgili diizenlemeler uyarinca,
hisse senedi ihra¢ primlerinden disllerek gosterilmistir. Ayrica 6,132,216 TL tutarindaki geri alinan kendi hisselerinin nominal
degeri ile geri alim maliyeti arasindaki fark hisse senedi ihrag primlerinden disulmustar.

17.4. Kardan Ayrilmis Kisitlanmis Yedekler

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye ayrilir. Tlrk Ticaret Kanunu’na
gore birinci tertip yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulasincaya kadar, kanuni net karin %5’ olarak ayrilir.
ikinci tertip yasal yedekler ise 6denmis sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin %50’sini ge¢medigi stirece sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi
bir sekilde kullanilmasi mimkan degildir.

Turk Ticaret Kanunu’na gore, Sirket, iktisap ettigi kendi paylariicin iktisap degerlerini karsilayan tutarda yedek akce ayirir. Bu yedek
akgeler, anilan paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde iktisap degerlerini karsilayan tutarda ¢ozilebilirler.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in kardan ayrilan kisitlanmis yedekleri yasal yedeklerden olusmaktadir ve 37,486,655 TL
tutarindadir (31 Aralik 2015: 32,833,600 TL).

17.5. Temettu -

S,

25 Mayis 2016 tarihi itibariyla, Sirket'in 2016 yili dagitilabilir daner’r‘quarmdan 5,423,899 TL temettl dagitilmasina karar verilmistir.
TemettU tutarinin 152,912 TUsi kendi iktisap ettigi hisse seneFlerme ait oldugundan sirket net 5,270,987 TL tutarinda temettd

dagitmistir (2015: 5,792,040 TL).
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18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait hasilat detayr asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2016 1 Ocak - 31 Aralik 2015
Kira gelirleri 47.930.935 42.065.203
Konut satis gelirleri 24.587.761 55.429.807
Diger gelirler - 6.133

menkul gelirleri 518.

Mevduat faiz gelirleri 570.344
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan menkul kiymetlerden
elde edilen gelirler - 1462628

Diger gelirler 48571 121.996
0 6 2.154.968

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2016 1 Ocak - 31 Aralik 2015
Konut satis maliyeti 12.943.217 26.930.338
Emlak vergisi giderleri 675.253 632.991

Diger 604.143 735.653
Toplam gayrimenkul gelirleri maliyeti 14.222.613 ¢

28.298.982
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan menkul kiymetlerden

- 464.620
olusan zararlar

Komisyon Giderleri - 52.386

Toplam bor

Toplam satislarin maliyeti
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19. GENEL YONETIM GIDERLERI

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2016

1 Ocak - 31Aralik 2015

Personel giderleri 6.172.141 5.728.391
Bagis ve yardim giderleri 3.550.000 -
Reklam ilan giderleri 526.267 388.521
Danismanlik giderleri 524.102 443.144
Kira giderleri 479.541 451.289
Disaridan saglanan faydalar 450.874 473.836
Amortisman giderleri 417.805 557.026
Vergi, resim ve harg giderleri 358.123 357.229
Seyahat ve arag giderleri 335.450 248.172
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 145.199 159.133
Bakim ve onarnim giderleri 19.343 34.385
Diger giderler 51.037 38.226

Toplam

Personel giderleri

1 Ocak - 31 Aralik 2016

8.879.352

10Ocak - 31Aralik 2015

Maaslar ve tcretler 4.055.655 4.072.373
SGKisveren payi 659.638 635.332
Huzur hakki ticretleri 411.785 267.239
Diger 1.045.063 753.447

Toplam

6.172.141

20. PAZARLAMA SATIS DAGITIM GIDERLERI

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait pazarlama satis dagitim giderleri asagidaki gibidir:

10cak - 31 Aralik 2016

1 Ocak - 31Aralik 2015

Komisyon giderleri(*) 2.722.845
Reklam ilan giderleri 1.493.197
Personel giderleri 43.182
Vergi, resim ve harg giderleri 69.741
Diger giderler 769.203

Toplam

(*) llgili tutar Bizimtepe Aydos Projesi kapsaminda 6denen satis komisyo
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21. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / (GIDERLER)
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31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger giderler detayi

asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31 Aralik 2016

1 Ocak - 31Aralik 2015

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Yatirim amagli gayrimenkul deger artisi 69.513.085

146.648.251

Kur farki geliri

353.342

=

Toplam 69 27

Esas faaliyetlerden diger giderler 1 Ocak - 31 Aralik 2016

667.142

1 Ocak - 31Aralik 2015

Yatinm amacli gayrimenkul deger azalisi (7.813.807)

(3.861.500)

(162.366)

(7.976.173)

Kur farki gideri

Toplam

(871.135)

22. FINANSMAN GIDERLERI

31 Aralik 2016 ve 2015 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak - 31Aralik 2015

1 Ocak - 31 Aralik 2016

1.383.050

Finansman giderleri

Faiz giderleri

1.623.127

Komisyon giderleri 57.447

1.440.497

Toplam

23. GELIR VERGILERI

5520 sayili KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gore Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari kurumlar vergisinden istisnadir.
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24. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutari, net dénem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem icindeki agirlikli ortalama pay adedine boltinmesiyle
hesaplanir. Sirket’in sulandiriimis hissesi bulunmamaktadir.

A 10cak - 31 Aralik 2015
Net dénem kari 202.920.402
Agirlikli ortalama hisse adedi 790.000.000 790.000.000
Pay basina kazang (TL) 0.13629 0.25686

25. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN
NITELIGI VE DUZEYI

Bu not, asagida belirtilen her bir risk igin Sirket’in maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini yonetmek ve dlgmek icin belirledigi
politikalari hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal araglarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

« kredi riski,
« likidite riski,

« piyasa riski.

25.1. Kredi Riski

Krediriski, karsi tarafin tizerinde mutabik kalinan sozlesme sartlarina uygun olarak yukimlultklerini kismen ya da tamamen yerine
getirememe olasiligl olarak tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsI taraftan toplam riskin sinirlandiriimasi ile
kontrol edilir.

Sirket yatinnm amagli gayrimenkuller portfoyindn biyiik kismini, ana hissedarina, grup sirketlerine ve kamu kuruluslarina kiraya
vermistir. Bunun disindaki kiracilardan teminat mektubu alarak kredi riskini sinirlandirmaktadir.

= A

)

iy,

id1
ENEGETEE

i
L

PR EEEE
&



|/

<weciun

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki tablodaki gibidir:

Raporlama tarihi itibariyla maruz

Alacaklar

|@|
=

kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) - 52.142.269 - - 51.301.426 - - 103.443.695
A) Vadesi gegmemis ya da deger
dusuklugine ugramamis finansal - 52.142.269 - - 51.301.426 - - 103.443.695

varliklarin net defter degeri

B) Kosullari yeniden gorustlmus
bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger distkligune ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C) Vadesi ge¢mis ancak deger
dusuklugine ugramamis varliklarin
net defter degeri

- Teminat, vs ile givence altina
alinmis kismi

D) Deger distklugiine ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (briit defter degeri)

- Deger dlstklugu ()

- Net degerin teminat, vsile
glvence altina alinmis kismi

E) Bilango dist kredi riski igeren
unsurlar

31 Aralik 2016 tarihi itibaryla, Sirket'in vadesi ge¢cmis ancak deger dustkligline ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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Raporlama tarihi itibariyla maruz

Alacaklar

kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 4.649.752 | 24.460.485 - 16.436.458 45.546.695
A) Vadesi gegmemis ya da deger
distklugiine ugramamis finansal 4.649.752 | 24.460.485 - - 16.436.458 45.546.695

varliklarin net defter degeri

B) Kosullari yeniden goristlmus
bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger dustklUgline ugramis
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C) Vadesi gegmis ancak deger
dusuklugine ugramamis varliklarin
net defter degeri

- Teminat, vsile glivence altina
alinmis kismi

D) Deger diistiklugline ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gegmis (brut defter degeri)

- Deger dustkIugu (-)

- Net degerin teminat, vs ile
glvence altina alinmis kismi

E) Bilanco disi kredi riski igeren
unsurlar

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi gegcmis ancak deger diistikligline ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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Raporlama tarihi itibariyla maruz
kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)

- 12.301.751 - - 8.658.261 37.928.769 - 58.888.781

A) Vadesi gegmemis ya da deger
dusuklugine ugramamis finansal - 12.301.751 - - 8.658.261 37.928.769 - 58.888.781
varliklarin net defter degeri

B) Kosullari yeniden gorustlmus
bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis
veya deger diistikligiine ugramis - -
sayilacak finansal varliklarin defter
degeri

C) Vadesi gegmis ancak deger
dustklugiine ugramamis varliklarin - - - - . . - -
net defter degeri

- Teminat, vsile glivence altina
alinmis kismi

D) Deger distklugline ugrayan
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - - - - . - . -

- Deger dustklugi (-) - -

- Net degerin teminat, vsile
givence altina alinmis kismi

E) Bilango disi kredi riski igeren
unsurlar

31 Aralik 2014 tarihiitibariyla, Sirket’in vadesi gecmis ancak deger distklugline ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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25.2. Likidite Riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borglarindan kaynaklanan yukumlultklerini yerine getirmekte glicliik yasamasi riskidir.
Asagidakitabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sézlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit ¢cikislarini gostermektedir.

rinca nakit

Defter e
ar toplami

an kisa 3-12 ay S y 5yildan uzun

Finansal borglar 12.549.963 15.513.512 895.010 2.685.031 11.933.471 -

Ticari borglar 534.202 534.202 534.202 - - -

13.084.165

sme uyarinca nakit

ol ydan kisa 3 2 1-5yil arasi 5yildan uzun
ar toplami : ) )

Finansal borglar 14.746.955 19.093.554 895.010 2.685.031 14.320.167 1.193.346

Ticari borglar 1.841.360 1.841.360 1.841.360 - - -

16.588.315

3 aydan kisa 3-12 S r 5yildan uzun

Finansal borglar 16.737.916 22.673.596 895.010 2.685.031 14.320.167 4.773.388

Ticari borglar 606.561 606.561 606.561 - - -

EREEEEERER)

Toplam
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25.3. Piyasa Riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlar, doviz kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin
Sirket'in gelirini veya elinde bulundurdugu finansal araclarin degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk ydnetim programi, finansal piyasalarin dngériilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in finansal performansi
tUzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini amaglamistir.

Kur riski
Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini TUye cevirirken islem tarihindeki kur ile raporlama tarihindeki kur oranlarindaki

degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket, Bakirkdy arsasi tzerinde gerceklestirdigi konut kompleksindeki
bagimsiz Unitelerin yabanci musterilere olan satisindan agirlikli olarak ABD Dolar bazinda senetler almaktadir.

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla yabanci para varliklarinin ve yukiimlaliklerinin profili asagidaki
tablodaki gibidir;

31 Aralik 2016 (TL tutari) 31 Aralik 2015 (TL tutari) 31 Aralik 2014 (TL tutar)
Toplam yabanci para aktifler 1.083.157 889.359 5.901.343
Toplam yabanci para pasifler (1.109) (916) (1.372.565)

4.528.778
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31 Aralik 2016 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
TL Karsiligl . arsilig .
ONS Dolar A Dolari G CICEL
Dirimi)
1. Ticari alacaklar 742.674 211.035 - - 305.874 - - 1.424.338 614.230 -- -
2a. Parasal finansal varliklar 340.483 96.750 - - - - - - 91.233 38332 500 260
2b. Parasal olmayan finansal B - - B - B - - 4332437 | 1868316 B -
varliklar
3. Diger - - - - - - - - - - -

4. DONEN VARLIKLAR
5. Ticari alacaklar - - - - - - - - 53,335 23,000 - -

6a. Parasal finansal varliklar - - - - - - - - - - - -

6b. Parasal olmayan finansal
varliklar

7.Diger - - - - - - - - - - - -

10. Ticari borglar - - - - - - - - 1.372.565 588.614 2.704 -

11. Finansal yikimllikler - - - - - - - - - - - -

12a. Parasal olan diger
yuktmlulikler

12b. Parasal olmayan diger
yukimlulukler

14. Ticari borglar - - - - - - - - - - - -

15. Finansal yikimllikler - - - - - - - - - - - -

16a. Parasal olan diger
yukumlulikler

16b. Parasal olmayan diger
yukimlulukler

LUKLER

19. Bilango disi tirev araglarin
netvarlik / Yakimlalik — - - - - . . . - - _ -
pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilanco disi
doviz cinsinden - - - - - . - . - - . -
Turev Urlnlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilango
disi doviz cinsinden - - - - - - - . - . . .
Turev Urlnlerin tutar

22.Doviz hedge'iigin kullanilan
finansal araglarin

Toplam gergege uygundegeri - - - . - - - - - - - - -

23. Doviz varliklarin hedge
edilen kisminin tutari

24. Doviz yukumlaluklerin
hedge edilen kisminin tutari
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Déviz kuru duyarlilik analizi tablosu

ABD Dolarr'nin TL karsisinda 9
degismesi halinde;

masi

kaybetmesi

1-ABD Dolar net varlik/(ytkimliluk) 108.316 (108.316) 108.316 (108.316)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari net etki (1+2) 108.316 (108.316) 108.316 108.316)

Avro'nun TL karsisinda %10 degismesi

halinde;

4-Avro net varlik/(yukumlalik)

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)
GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi

halinde;
7-GBP net varlik/(yukamlaltk)

8-GBP riskinden korunan kisim (-)

9-GBP Dolari net etki (7+ 8)

Toplam (3+6+9)

ABD Dolar’nin TL karsisinda %10
degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/(yiikiimliliik) 88.844 (88.844) 88.844 (88.844)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari net etki (1+2) 88.844 (88.844) 88.844 (88.844)

Avro’nun TL karsisinda %
halinde;

4-Avro net varlik/(yukamlaltk)

5-Avro riskinden korunan kisim (-)

6-Avro net etki (4+5)
GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi

halinde;
7-GBP net varlik/(yukumlalik)

8-GBP riskinden korunan kisim (-)

9-GBP Dolari net etki (7+ 8)
Toplam (3+6+9)

31 Aralik

ABD Dolar’nin TL karsisinda ¢
degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/(ytkimluluk)

aynaklar

201.624 (201.624) 201.624 (201.624)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - - -
3-ABD Dolari net etki (1+2) 201.624 (201.624) 201.624 (201.624)

Avro’nun TL karsisinda %10 degismesi
halinde;

4-Avro net varlik/(yukumlalik) (6.217) .'6T2‘17 (6.217) 6.217
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Avro net etki (4+ 5) (6.217) 6.217 (6.217) 6.217

GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi
halinde;

7-GBP net varlik/(ytkumliliik) 934 H, 934 934
8-GBP riskinden korunan kisim (-) - - - -
9-GBP Dolar net etki (7+ 8) 934 (934) 934 (934)

196.341

Toplam (3+6+9)
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Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yikimlaliklerine olan etkisinden dolayi faiz orani riskine maruz

kalmaktadir.

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket'in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri asagida

gosterilmistir:

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

31 Aralik 2014

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar 50.290.076 15.245.167 45.831.057
Nakit ve nakit benzerleri 50.290.076 15.245.167 7.902.288
Vadeli mevduat 50.290.076 15.245.167 7.902.288
Finansal yatinmlar 37.928.769
Banka bonosu 34.841.163
Kira sertifikalari 3.087.606
Finansal yakumlulukler

Finansal borglar 12.549.963 14.746.955 16.737.916

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, finansal araglara uygulanan

asagidaki gibidir:

Finansal araclar

31 Aralik 2016

31 Aralik 2015

agirlikli ortalama faiz oranlari

31 Aralik 2014

Vadeli mevduat - TL 910,23 911,29 %8,11
Diger finansal varliklar-TL 938,58
Finansal borg - TL %8,00 %38,00 %8,00

25.4. Sermaye Yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfoy yonetimiyle yatinm riskini en disik seviyeye indirerek yénetmeye calismaktadir. Sirketin amaci;
gelir elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay sahiplerinin faydasini gdzetmek, ayni zamanda sermaye
maliyetini gbzeterek ve optimum net yikimlilik / 6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin strekliligini
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26. FINANSAL ARACLAR

Gergege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade eder.
Sirket'in finansal varlik ve yukumlultklerinin gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe politikasi hem de dipnot
sunumlari agisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de dipnot sunum amagli belirlenmesi asagidaki yontemlerle yapilmaktadir.
Gergege uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yikimlulikler ilgili dipnotlarda gerektiginde
sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin mimkin oldugu durumlarda her bir finansal aracin gercege
uygun degerini tahmin etmekte kullanilmistir.

Finansal varliklar

Finansalyatirmlar, ilgili varligin piyasada olusan fiyatlariyla degerlenip finansal tablolara yansitilmistir. Nakit ve nakit benzerlerinin
kayitli degerlerinin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerine yakin oldugu varsayilmistir.

Ticari alacaklar

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin gercege uygun degeri, Sirket’in
raporlama tarihi itibariyla temerrtt oranlari kullanilarak hesaplanmistir. Kisa vadeli ticari alacaklarin kayitli degerlerinin kisa
vadeli olmalar nedeniyle gercege uygun degerlerine yakin oldugu varsayilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar

31 Aralik 2016, 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, finansal borclarin gercege uygun degeri, Sirket'in raporlama tarihi
itibariyla cari borglanma oranlari kullanilarak hesaplanmistir.

Ticari borglar ve diger borglar
Kisa vadeli ticari borglarin ve diger parasal yukimliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli degerlerinin gergege uygun
degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal araglarin gercege uygun degeri
Asagidaki tabloda detaylandinlanlar haricinde, Sirket yoneticileri, finansal varliklarin ve finansal ytkimliliklerin kayith
degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugunu distinmektedir.

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gergege uygun degerleriyle tasinan finansal araglar haricindeki finansal araglarin kayitli
degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilastirilmasi yer almaktadir.
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Ticari alacaklar 52.142.269 49.753.618 29.110.237 28.929.857 12.301.751 12.254.151

Finans <imlalukler

Banka kredileri 13 12.549.963 12.495211 14.746.955 14.669.334 16.737.916 16.635.443
Gergege uygun deger ile él¢iime iliskin siniflandirma

“TFRS 7 -Finansal Araglar: Aciklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri tizerinden Olgllerek gosterilen finansal
araglarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin dnemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirlarak
gosterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu verilerin gbzlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi; gdzlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim,
genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

Iinci Sira: Ozdes varliklar ya da borglar icin aktif piyasalardaki kayitli (dizeltilmemis) fiyatlar;

2’'nci Sira: Linci sirada yer alan kayitli fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya
da dolayli olarak (fiyatlardan turetilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler,

3’linct Sira: Varlik ya da borclara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir nitelikte
olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasini gerektirmektedir.

Sirket’in 31 Aralik 2016 ve 31 Aralik 2015 tarihleri itibariyla gercege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yikimlilikleri
bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla gercege uygun degerleriyle gosterilen varlik ve yikiimlaliklerin seviye siniflamalari asagidaki gibidir:

Finansal varliklar 31 Aralik 2014 2. Seviye
Banka bonosu 34.841.163 34.841.163
Kira sertifikalari 3.087.606 3.087.606

37.928.769 37.928.769
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27. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKI OLAYLAR
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EK I - PORTFQOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

S

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye Piyasasi’'nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal tablolardan tiretilmis 6zet

bilgiler niteligindedir ve SPK’'nin 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan I11-48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebligi” nin portfoy sinirlamalarina uyumunun kontroltne iliskin hiiktimleri cergevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 2 numarali notta
belirtildigi tizere Sirket’in finansal tablolari Sirket’in bagli ortakligi veya ortak girisimi olmadigindan burada yer verilen bilgiler

Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

31 Aralik 2016 tarihi itibariyla, Sirket, SPK'nin 28660 sayil Resmi Gazete’de yayimlanan I11-48.1 “Gayrimenkul Yatiim Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d” bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve

bu sinirlamalara iliskin oranlar asagida gésterilmistir (31 Aralik 2015: Uyumsuzluk yoktur):

31 Aralik 2015 (TL)

Finansal tablo ana hesap kalemleri

ilgili dizenleme

31 Aralik 2016 (TL)

A | Parave sermaye piyasasi araglar Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 51.301.426 16.436.458
B gj;’:nr::r:‘tjlléegagy?h”h”;i{:ﬁu'e dayali projeler, Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 1658628593 1535.419.687
C | lstirakler Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -
iliskili taraflardan alacaklar (ticari olmayan) Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
Diger varliklar 71.213.238

144.909.956

Toplam kaynaklar

Diger finansal bilgiler

Para ve sermaye piyasasi araglarinin 3 yillik

AL gayrimenkul 6demeleri igin tutulan kismi

Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k)

ilgili diizenleme

Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)

D Toplam varliklar (Aktif toplami) Seri: 11-48.1 sayili Teblig, | .854.839.975 1.623.069.383
E | Finansal borglar Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 12.549.963 14.746.955
F | Diger finansal yikamlultkler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
G | Finansal kiralama borglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -
H | lliskili taraflara borglar (ticari olmayan) Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - -
i | Ozkaynaklar Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 1.630.195.744 1.527.802.472

Diger kaynaklar 212.094.268 80.519.956

1.854.839.975

31 Aralik 2016 (TL)

1.623.069.383

31 Aralik 2015 (TL)

A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 51.134.642 15.638.727
A3 | Yabanci sermaye piyasasi araglari Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) -
B1 \;)?gjaerf:‘rgg?yr;mqir‘ni‘ﬂgjg%maeﬂgf'e dayalr Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) -
B2 | Atil tutulan arsa/araziler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) - -
C1 | Yabancristirakler Seri: 11-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d) - -
C2 | Isletmeci sirkete istirak Seri: 11I-48.1. Md. 28/1 (a) - -
J | Gayrinakdi krediler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 179.978.289 99.807.018

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)

Tek bir sirketteki para ve sermaye piyasasl
araglar yatimmlarinin toplami
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ilgili diizenleme esaplama ni Oran

Uzerinde proje
gelistirilecek

1 | mulkiyeti ortakliga ait Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) K/D Azami %10 - --
olmayan ipotekli
arsalarin ipotek bedelleri

Gayrimenkuller,
Gayrimenkule

2 | Dayali Projeler, Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 989,42 994,60
Gayrimenkule
Dayali Haklar

Para ve Sermaye
3 | Piyasasi Araglari Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %2,77 %1,01
ile Istirakler

Yabanci Gayrimenkuller,
Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule

4 Dayali Haklar, Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D Azami %49
Istirakler, Sermaye
Piyasasi Araglari
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 - -
6 | isletmeci Sirkete Istirak Seri: I1I-48.1 sayili Teblig, Md.28/(a) C2/D Azami %10 - -
7 | Borglanma Siniri Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/i Azami %500 911,82 %7,50
Doéviz Cinsinden
Vadeli-Vadesiz - . . ) o
8 Mevduat / TL Cinsinden Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %2,76 %0,96
Vadeli-Vadesiz Mevduat
Tek bir sirketteki para ve
g |sermaye plyasasi Seri: 111-48.1. Md. 22/(1) L/D Azami %10 - .
araglari yatirmlarinin
toplami
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