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YONETIM KURULUNUN YILLIK FAALIYET RAPORUNA ILISKIN BAGIMSIZ
DENETC! RAPORU

Halk Gayrimankul Yatinm Ortakhk@ Anonim Sirketi Yonatim Kuruiu'ng

Yénotim Kurulunun Yihk Faaliyet Raporunun Bagimsiz Denetim Standartian
Cargevesinde Danatimina ligkin Rapor

Halk Gaynmenkul Yatinm Ortakbd Anonim Sirketi'nin 31 Aralik 20156 1anhinde
sona eren hesap donemine digkin ydlik faaliyet raporunu, denetiemis bulunuyoruz

Yonetim Kurulunun Yk Faahyot Raporuna lhskin Sorumiuludgu

Sirkat yonetimi, 8102 sayh Turk Ticatet Kenunu'nun (“TTK") 5148'anct maddes:
ve Sermaye Piyasas: Kurulu'nun [TSPK") 11141 No'lu "Sermaye Prasasinda
Finanaal Raporlamays lligkin Esaslar Tebligl™ ("Teblig ") hukuomilarn uyannca yihk
faaliyet raporunun finansal tablolasia tutark olacak ve gergedi yansnacak sakilde
handanmasndan vo bu nitelikiek: bir faaliyet aporunun hazrlanmasin saglamak

igin gerekii gordlgu ig kontrolden sorumiudur,

Bagimsa Denetginn Sorumiulugu

Sorumiulugumuz, Suket'n faaliyet raporuna yonebk olarak TTK'min 397'nc
maddes: ve Tebli§ cergevasinde yaptgmiz badimsiz denetime dayanarak, bu
faaliyot raporunda yer alan finansal bilgilenn Sirket'in 12 Subat 2016 tarinli
Dagimsiz denetg: raporuna konu olan finansal tablotanyla tutark olup oimadg! ve
gercedi yansiip yansitmadi: hakkinda gorag vermektie

Yapt§gimiz bagunsz denatun, Kamu Gozetimi, Muhasabe ve Danetim Standar tiars
Kurumu tarafindan yayimlanan Turkiye Denatim Standartlan’nin bir pargasi olan
Badgmse Denetim Standartan'na ("BDS") uyqun olarak yuratiimastur. Bu
standartiar, etik hukumiere uyguniuk saglanmasini ve bagumsz denetimn, faaliyet
raporunda yer alan finansal biigilerin finansal wbiclara tutark olup oimadiginag ve
gerced yansimip yanstmadigina dair makul guvence alde etmek uzere planianarak
yurutulmesini gerektrmektedir. Bagmsiz denctim, tanhi finansal biigior hakkinda
denatim karut: alkde etmak amaciyla denatm prosedurionmn uygulanmasin igerns
Bu prosedirarin segimi, bafimsiz denetginin mesleki muhakemesine dayaner
Bagimsiz denetim siwasinda elde ettifimiz bajgimsiz denetim kanalannin
gorugumuzun olugturulmest ign yeleth ve uygun e dayonek olusturduguna
INanyoruz,
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Gorugumiize gare yonetim kurulunun yillik faaliyet raporu iginde yer alan finansal bilgiler,
tim onemli yonleriyle, denetlenen finansal tablolarla tutarlidir ve gergedi yansitmaktadir,

Mevzuattan Kaynakianan Diger YikimlGlukler

TTK'nin 402'nci maddesinin Ggtincl fikras uyarinca; BDS 570 “Isletmenin Strekiligi
cercevesinde, Halk Gayrimenkul Yatnm Ortaklgi Anonim  Sirketi'nin  ongorulebilir
gelecekte faaliyetlerini surdiremeyecegine iliskin raporianmasi gereken onemli bir hususa
rastlaniimamigtir.
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YONETIM KURULU BASKANIMIZDAN..

Degerli Ortaklarimiz,

2015 yili, gerek Dunya gerekse Ulkemiz glndemi
acisindan yogun gelismelerin yasandigi bir dénem
olurken, Sirketimiz acgisindan da siz degerli
yatinmcilanmiza  vermis  oldugumuz  “istikrarli
blydme” s6zUmuzin bir kez daha somut verilerle
yerine getirildigi bir yil oldu.

Yonetim Kurulu olarak vermis oldugumuz bu s6zin
bir kez daha gergeklesmesinde emedi gegen
tim calisanlarimiza huzurunuzda tesekkir etmek
isterim.

Sirketimizin almis oldugu her kararin, basladigi ve
tamamladigl her projenin, Ulkemiz ekonomisine
ve siz deg@erli ortaklarmiza fayda saglamasindan
duydugum gururu da ayrica paylasmak isterim.
Temennim bu faydanin, artarak devam etmesidir.

Ulke ekonomisinin oncu ve lokomotif
sektdrlerinden biri olan insaat ve gayrimenkul
sektorunun, doviz kurundaki dalgalanmalara ve
mevcut konjonktdrdeki sorunlara ragmen, 2015
yiinda 6zellikle konut satiglar tarafinda gdsterdigi
performans, sektorimuUzin gerek talep gerekse
arz tarafinda yatinrm agisindan cazibesini korumaya
devam ettigini gdstermektedir.

Ukemiz gayrimenkul sektdrinin  Avrupa ve
gelismis Ulkelere gbére orta ve uzun vadede daha
fazla blylme potansiyelinin olmasi Sirketimizi de
portfdy cesitliligini artirmaya ve blUylmeye tesvik
etmektedir.

Kurulusumuzun 5. yilini  geride  biraktigimiz
2015’de, portfdy buyUklugl olarak ulastigimiz
seviye, Turkiye’nin en Onemli projelerinden
istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi’nin
en buyudk paydaslarindan biri olmamiz ve 6nemli
bircok projemizde surecleri “blUyUme ve karlilikta
istikrar”  vizyonumuzdan ayriimadan basar ile
tamamlamamiz, bu durumun en énemli gdstergeleri
arasinda yer almaktadir.

Mevcut projelerimiz ve gerceklesecek yatinmlarimiz
neticesinde, Sirketimiz basarisinin ve degerinin her
anlamda artarak devam edecegine inancim tamdir.
Bu basarida emegdi gegen tUm calisanlarimiza
ve Sirketimizin  gelisimini  takdir eden degerli
ortaklarimiza yUrekten stkranlarimi sunarim.

Saygilarmia,
R. Suleyman OZDIL
Yoénetim Kurulu Baskani
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GENEL MUDURUMUZDEN...
Degerli Paydaslarimiz,

Geride biraktigimiz 2015 yilini istikrarli blytmesini
sUrdUrerek tamamlayan Sirketimiz, gayrimenkul
portfdy blyukligunt 1,8 milyar TLye, konut satislari
ve duzenli kira gelirinden olusan portféytnden elde
ettigi toplam gelirlerini de 100 milyon TL rakamina
ulagtirmigtir.

Dénem sonunu 57 milyon TL kar ile kapatan
Sirketimizin - 6zkaynak karllik orani ise %6,73
seviyesinde gerceklesmistir.

Portfdyimuzde yer alan birgok projede dnemli ve
somut adimlar attigimiz 2015 yilinda, duzenli kira
geliri elde edilen ticari mulk agirlikli portféytmuze,
istanbul, Levent merkezli Park Dedeman Levent
Otel'ini Dedeman Group International’a ve Kocaeli,
Sekerpinar merkezli Bankacilik UssU projesinin A
Blogunu ana ortagimiz Halkbank’a, teslim ederek
ekledik ve her iki gayrimenkulimuizden de kira geliri
elde etmeyie basladik.

Ayrica, satislar ve tapu devir islemleri devam eden
“Referans Bakirkdy” ve “Eskisehir Panorama Plus”
konut projelerimizde gerceklesen konut satislari da,
2015 yili gelir ve karlilik rakamlarimiza dnemli katki
saglamaya devam etti.

Portfoy verimililigi  stratejimiz dahilinde Salipazari
binamizin  otele doénusturdlme projesi de diger
Onemli atiimlarimizdan biri oldu.

Ulkemizin ve Sirketimizin énemli projelerinden biri
olan istanbul Uluslararasi Finans Merkezi projesi
dahilinde insa edecegimiz kulelerimiz icin de insaat
ruhsatlarini Haziran ayinda aldik ve calismalarimizi
hizlandirdik. Projemizin insaatina baglamak 2016
yilindaki en éncelikli hedefimiz...

Doénem icerisinde blyume ve karlilik hedeflerimize
katki saglayacak vyeni projelere de imza attik.
Bu paralelde, Vakif GYO ile birlikte Sancaktepe
bdlgesinde hayata gecirdigimiz konut projemiz
Bizimtepe Aydos icin ingsaat ve satis sUrecini
baslattik.

Gecen zaman zarfinda Sirketimizin, gerek hayata
gecirdigi  projeleri, gerekse aktif yodnetiminde
sagladigi basari sonucu elde ettigi bilango rakamlari
ile Ulke ekonomisi ve icinde bulundugu GYO
sektorl acisindan 6nemli bir aktér haline geldigini
sOylemek yerinde olur.

Halk GYO olarak 5. yilimizi geride birakirken, siz
degerli paydaslanimizla, is ortaklanmizla ve degerli
calisanlanimizla birlikte hedefledigimiz yolda saglam
adimlar ile ilerlemekteyiz. Bu yolda emegdi gecen
tum taraflara ve ana sermayedarimiz Turkiye Halk
Bankasi A.S.'ye yurekten tesekkUr eder, Yonetim
Kurulumuza, hissedarlarmiza ve is ortaklarimiza
sUkranlarimi sunarim.

Saygilanmia,
Seref AKGUL
Genel Mudur V.
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SIRKET PROFiLI

Sirket Hakkinda

2010yilinda Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin bagl ortaklig
olarak 466 milyon TLsi ayni olmak Uzere toplam 477
milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatinm
Ortakligr A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayall haklara ve sermaye
piyasasl araglarina yatinm yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfdy yatinm politikalarinda
ve yonetim sinilamalarinda, Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun dizenlemelerini ve ilgili mevzuatl gozetir.

2013 yil Subat ayi itibaryla halka arz olan ve BIST
100 bunyesinde iglem goren Sirketimiz, 2015 il
sonu itibariyle, rayic degerlerle yaklasik 1,8 milyar TL
gayrimenkul buayUklugine, 975 milyon TL aktif ve 880
milyon TL 6zkaynak bUyukligune ulagmistir.

Merkez Adresi : Serifali Giftligi Tatisu Mah. Ertugrulgazi Sk
N:1 34774 Yukari Dudullu

Umraniye/ISTANBUL
Telefon : 0216 600 10 00
Faks : 0216 594 53 72

internet Adresi : www.halkgyo.com.tr
Ticaret Sicil No: istanbul / 751122
Mersis No : 0456046607600015




VizYON

Seffaf bir yonetim yapisi olusturarak, paydaslarinin haklarini koruyan,
yatinmcilar tarafindan her zaman tercih edilen, GYO sektdriinuin dnde gelen
kurumlarindan olmak...

MiSYON

TUm paydaglarina surekli katma deger yaratmak, GYO sektérindn
gelisimine katkida bulunmak ve kuresel dlcekte saygin bir kurum haline
gelmek...

STRATEJi

Gayrimenkul portféytnu, ylksek kira geliri elde edilebilecek ticari milk
agirlikh gelistirerek, dzkaynak agirlikli finansman modeli ile hissedarlarina
yUksek getiri sunmak...
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Yonetim Kurulu

Yonetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklan Sirket Esas Sézlesmesinde dizenlenmistir. Sirket, Yénetim Kurulu
tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yonetim Kurulu; Turk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gdrevleri ifa eder. 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyle Yonetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak tzere toplam 6 icraci olmayan Uyeden olusmaktadir.

Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Tarihi Segim Tarihi
Recep Stleyman OZDIL* Baskan 31.08.2015 -
Ahmet YARIZ Baskan Vekili 29.03.2011 17.04.2015

Yunus KARAN Uye 14.05.2012 17.04.2015
Osman BEKTAS Uye 17.04.2015 17.04.2015
Yiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012 17.04.2015
Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz Uye 10.04.2014 17.04.2015

* Yonetim Kurulumuzun 31.08.2015 tarihli toplantisinda, saglik sorunlar nedeniyle 27.08.2015 tarihinde gdérevinden istifaen ayrilan Sirketimiz Yénetim
Kurulu Eski Baskani Sayin Hasan CEBECI'nin istifasinin kabultine, bosalan Yénetim Kurulu Uyeligine Sayin Recep Siileyman OZDIL'in, ilk yapilacak
Genel Kurulun onayina sunulmak tizere atanmasina ve Yonetim Kurulu Baskanligi gdrevini ydrdtmesine oybirligi ile karar verilmigtir.




Recep Siileyman OZDIiL - YK Baskani

1961 yilinda Istanbul’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakdiltesi Iktisat bolimdnden mezun oldu. 1984 yilinda ézel bir
sirkette MUfettis olarak bagladigi meslek hayatini, 1986-1993 yillari arasinda Albaraka Turk Ozel Finans Kurumu A.S."de Uzman,
Mudur Yardimcisi ve Sube Midurd olarak devam ettirdi. 1993-1995 yillar arasinda 6zel bir sirkette Finansman Koordinatéri gérevinde
bulunan OZDIL, 1995-2001 yillar arasinda ihlas Finans Kurumu A.S. ile 2001-2005 vyillar arasinda Family Finans Kurumu A.S.de
Genel Mudur Yardimciligr gorevlerinde bulundu. 2005-2011 yillari arasinda Birlesik Fon Bankasi A.S. Ydnetim Kurulu Uyesi ve Genel
MUidiirti, 2011-2014 yillan arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Kurul Uyeligi gérevierinde bulunan OZDIL, 28.08.2015 tarihinden
itibaren T. Halk Bankasi A.S.’de ve 31.08.2015 tarihinden itibaren de Sirketimizde Y&netim Kurulu Baskani olarak gérev yapmaktadir.

Dr. Ahmet YARIZ - YK Bagkan Vekili

1966 yilinda Elazig’da dogdu. istanbul Universitesi isletme Fakultesi'nden mezun oldu. Yiksek lisans ve doktorasini Marmara
Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik Enstitisi’nde tamamladi. Bankaciliga; Sinal Yatinm ve Kredi Bankasi A.O.’da baslayan YARIZ,
sanayi igletmeleri ve finansal kurumlarda galisti. Vakiflar Bankasi T.A.O.’da Risk Yoénetimi ve ic Denetim’den Sorumlu Yénetim Kurulu
Uyeligi ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda Kurul Uyeligi gorevlerinde bulundu. 09.04.2008 tarihinden bu yana T. Halk Bankasi A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapan YARIZ, 10.04.2014 tarihinde Sirketimize Yénetim Kurulu Baskan Vekili olarak atanmistr.

Yunus KARAN - YK Uyesi

1940 yilinda Giresun’da dogdu. 1964 yilinda istanbul iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi Maliye - Muhasebe Balimi'nden mezun oldu.
1965 yilinda Ziraat Bankasi A.S. Rize Subesinde géreve baslayan KARAN, 1996 yilina kadar T.C. Ziraat Bankasi A.S.’nin Dolapdere,
Sehremini ve Fatih Subelerinde Sube Mudirliga, 1996 - 1999 yillar arasinda ihlas Finans Kurumu A.S. Fatih Sube Madarlagd
gérevlerinde bulundu. 2002 - 2012 Mayis tarihleri arasinda Ziraat Leasing Finansal Kiralama A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapti. Sirketimizde, 14.05.2012 tarihinde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilen ve 10.04.2014 tarihinden itibaren de
Ydnetim Kurulu Uyesi olarak gorevini stirdirmekte olan KARAN, ayni zamanda T. Halk Bankasi A.S.’de de Yonetim Kurulu Uyesi’dir.




Osman BEKTAS - YK Uyesi

1971 yilinda Manisa’da dogdu. 1992 yiinda Ankara Universitesi, Siyasal Bilgiler Fakuiltesi Uluslararasi lliskiler Balimi’nden
mezun olan BEKTAS, 1993 yilinda da Ziraat Bankasi Bankacilk Okulu'nu bitirdi. 1993 - Kasim 2014 ddnemleri arasinda
T.C. Ziraat Bankasi A.S. Planlama Butge ve Kontrol Mudurligi’'nde uzman, Esbank Eskisehir Bankasi T.A.S. Teftis Kurulu
Baskanligr'nda mufettis, Toprakbank A.S. Teftis Kurulu Bagkanligrnda Kidemli Mufettis ve Ziraat Finansal Kiralama A.S.’de
Kredi izleme Mudiri olarak galist. Kasm 2014'te Tlrkiye Halk Bankasi A.S.’de, Destek Hizmetleri Daire Bagkanligi gorevine
baglayan BEKTAS, ayni zamanda ingaat ve Ekspertiz Daire Bagkani olarak gdérev yapmaktadir. Kasim 2014 - Nisan 2015
tarihleri arasinda Halk Sigorta A.S. Y6netim Kurulu Uyeligi gbrevinde bulunan ve halen Turk P&l Sigorta A.S.’de Ydnetim
Kurulu Uyeligi gorevini strdiren BEKTAS, Sirketimizde 17.04.2015 tarihinde Yénetim Kurulu Uyesi olarak géreve basladh.

Yiiksel GORGEG - Bagimsiz YK Uyesi

1960 yilinda Osmancik/Corum’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Faklltesi Iktisat - Maliye Bolimi'nden mezun
oldu. Meslek hayatina Tébank’ta Mufettis Yardimcisi olarak bagladi. Ayni bankada Mdufettis, Sube ve Birim Muadurlagu
gorevlerinde bulundu. Daha sonra Albaraka Turk Katiim Bankasi A.S.’de Teftis Kurulu Bagkani, Sube ve Birim MUdurl olarak
gorev yapti. 2004-2010 yillar arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda Bagkan Yardmcisi ve Fon Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan GORGEGC, es zamanl olarak Fonbank Yonetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu Medya Sirketlerinin Yonetim Kurulu
Baskanlidi gorevlerini yUruttt. 14.05.2012 tarihinde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak Sirketimizde géreve basladi.

Yahya BAYRAKTAR - Bagimsiz YK Uyesi

1955 yilinda Erzincan / Kemaliye’de dogdu. 1981 yilinda Ankara ODTU I.I.B.F Isletme B8lim{i’nden mezun oldu. 1982 yilinda Yapi ve
Kredi Bankasi’'nda Mufettis yardimcisi olarak géreve basladi. Yine ayni bankada 1986-88 yillar arasinda mufettislik yapti. 1988 yilinda
Faisal Finans Kurumu A.$.’de 6nce Mfettislik sonrasinda Pazarlama, Fon ve Bankacilik Madurligt ve Fon Yonetim MUdurligu
yaptl. 2009 yilinda Turkiye Finans Katilim Bankasi A.S.’de Sube MUdurliga yapti. Su an Vakif B Tipi Menkul Kiymetler Yatinm
Ortakligi A.S. Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi olarak da gérev yapan BAYRAKTAR, Erzincan Egitim ve Klltir Vakfi Genel Sekreterligi
gorevini de yuritmektedir. Sirketimizde 10.04.2014 tarihinden itibaren Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak géreve baslamistr.
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Yénetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinin

Yonetim Kurulu Bagkani ve Uyeleri, Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas Stzlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yénetim
Kurulu Uyelerinin Sirket disinda bagka goérev veya gérevler almasi sinirlandinimamis olup, Turk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasagina iliskin
hikimlerine uyulmaktadir. 2015 yili icerisinde, Yonetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir

durum yasanmamigtir.

Yoénetim Kurulu Toplantilari

Yonetim Kurulu, 2015 yilinda 22 kez toplanmis ve bu toplantilarda 43 adet karar almistir.

Yénetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi Yonetim Kurulu Baskanligi’'na

Bagimsiziik Beyani

Sirketin degerini ve yatinmcinin kararini etkileyecek faaliyetlerde
bagimsiz bir sekilde gdrev yapacagimi,

Sirket veya sirketin istiraki, bagh kurulusu ve grup ici sirketlerden biri
ile kendim, esim ve UglncU dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda son iki yil iginde istihdam, sermaye veya ticaret anlaminda
dogrudan veya dolayll bir menfaat iligkisinin kurulmamis oldugunu,
Yonetim kuruluna belirli bir pay grubunu temsilen secilmemis
oldugumu,

Basta sirketin denetimini ve danismanhigini  yapan sirketler
olmak Uzere, yapllan anlagsmalar cergevesinde sirketin faaliyet
ve organizasyonunun tamamini veya belli bir boélimunad yurtten
sirketlerde calismiyor ve son iki yil igerisinde yonetici olarak gorev
almamis oldugumu,

Sirkete dnemli dlgtide hizmet ve Urln saglayan firmalarin herhangi
birinde calismamis ve son iki yil icerisinde ydnetici olarak gorev
almamis oldugumu,

Esim veya UcUncU dereceye kadar olan kan ve sihri hisimlarm
arasinda hicbirisinin sirkette yonetici, toplam sermayenin %5’inden
fazlasini elinde bulunduran veya her halUkarda yonetim kontroltinU
elinde bulunduran pay sahibi veya herhangi bir ydnetici pozisyonunda
veya sirketin kontrolinde etkili olmadigini,

Yonetim Kurulu Uyesi olarak atanmadan &nce Sirketten herhangi bir
gelir elde etmedigimi; yodnetim kurulu gérevi dolayisiyla herhangi bir
hisseye sahip olmadigimi beyan ederim.

14/05/2012
Yuksel GORGEC




Sermaye Piyasasi Kurulu Bagkanligina,

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO A.S.),
Halk GYO A.S ydnetim kontroll ya da édnemli derecede etki sahibi
oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.S yonetim kontrolini elinde
bulunduran veya Halk GYO A.S’de dénemli derecede etki sahibi
olan ortaklar ve bu ortaklarin ydnetim kontroline sahip oldugu
tlzel Kkisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri
hisimlarim arasinda; son bes yil icinde énemli gérev ve sorumluluklar
Ustlenecek yonetici pozisyonunda istindam iliskimin bulunmadigini,
sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazli paylarin %5 inden fazlasina
birlikte veya tek basima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari
iliski kurmamis oldugumu,

Son bes vyl igerisinde, basta Halk GYO A.S’nin denetimi (vergi
denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de dahil), derecelendirimesi
ve danismanligi olmak Uzere, yapilan anlasmalar gergevesinde Halk
GYO A.S’nin 6nemli élctde hizmet veya (rln satin aldigi veya sattigi
sirketlerde, hizmet veya UrUn satin alindigi veya satildigi donemlerde,
ortak (%5 ve Uzeri),6nemli gorev ve sorumluluklar Gstlenecek yonetici
pozisyonunda calismadigimi veya yonetim kurulu Gyesi olmadigimi,

Bagimsiz yonetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim
gorevleri geredi gibi yerine getirecek mesleki egitim, bilgi ve
tecrlbeye sahip oldugumu,

Bagimsiz Uye olarak secildikten sonra kamu kurum ve kuruluglarinda
tam zamanl ¢alismayacagimi,

31/12/1960 tarihli ve 193 sayili Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’'na gére
Turkiye’de yerlesmis sayilldigimi,

Halk GYO A.S faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagmi,
Halk GYO A.S ile pay sahipleri arasindaki c¢ikar catismalarinda
tarafsizligimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate
alarak 6zgurce karar verebilecek gucll etik standartlara, mesleki
itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

Halk GYO A.S faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim
gorevlerin gereklerini tam olarak yerine getirebilecek dlglide sirket
islerine zaman ayiracagimi,

Halk GYO A.S’nin yénetim kurulunda son on yil igerisinde alti yildan
fazla yonetim kurulu Gyeligi yapmadigimi,

Halk GYO A.S.’nin veya Halk GYO A.S.’nin yonetim kontrolUnU elinde
bulunduran ortaklarin, yénetim kontroline sahip oldugu sirketlerin
Ucten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten
fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu Gyesi olarak gérev almadigimi,
Yonetim kurulu Uyesi olarak secildigim Halk GYO A.S adina tescil ve
ilan edilmedigimi,

beyan ederim.

10/04/2014
Yahya BAYRAKTAR




Komiteler

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu galisma esaslari gergevesinde; mevcut Yonetim Kurulu binyesinde, Kurumsal Yénetim
Komitesi, Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi olusturulmustur. Ucretlendirme Komitesi en az yilda bir, diger komiteler ise
en az U¢ ayda bir olmak Uzere toplanir ve Yonetim Kurulu’na raporlama yapar.

Kurumsal Yonetim Komitesi,
Sermaye Piyasasl Kurulu’nun kurumsal
yonetime iliskin dizenlemelerine uygun
olarak, Kurumsal Yonetim llkelerinde
yer alan go6rev ve sorumluluklarini
yerine getirmek amaciyla kurulmustur.
S6z konusu Komite, Sirket’in kurumsal
yonetim uygulamalarini  duzenli olarak
gbzden gecirmekte ve iyilestirmek lzere
galismalarda bulunmaktadir. Kurumsal
yonetimin yani sira yatinmcilarla iligkiler
konusuna da o6nem veren Komite,
Sirket'in - pay sahipleri ile iliskiler
faaliyetlerini ve konuya iligkin stratejilerini
belli dénemler itibanyla  gbdzden
gecirmekte ve faaliyetler hakkinda
Yoénetim Kurulu'na dizenli olarak bilgi
verilmesini  saglamaktadir. Komite, stz
konusu gorevlerinin  yani sira, diger
komiteler arasindaki  koordinasyonun
saglanmasi ve gerektiginde ¢alismalarina
destek verilmesi konularinda da faaliyet
gbstermektedir. Komite  ddénem
icerisinde 4 defa toplanip, 4 adet karar
almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, calisma
esaslarinda yer alan gorevlerine paralel
olarak, vyl icerisinde Sermaye Piyasasi
Mevzuatindaveilgilidiger diizenlemelerde
yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in
finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetiminin gergeklestirimesi,
ortakligin ic kontrol sisteminin etkin bir
sekilde isletiimesi ve bagimsiz denetim
kurulusunun secilmesi ve her asamadaki
caligsmalarinin  izlenmesi  konularinda
aktif olarak calismaktadir. Denetimden
Sorumlu Komite dénem icerisinde 6 defa
toplanmis olup, 6 adet karar almistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi;
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal
yonetime iliskin dizenlemelerine uygun
olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve
devamini tehlikeye dusUrebilecek risklerin
erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili
gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin
yonetiimesi amaciyla TTK'nun 378.
maddesi geredi c¢alismalar yapmak
ve risk ybnetim sistemlerini g6zden
gecirmek Uzere kurulmustur. Komite
dénem igerisinde 5 defa toplanmis olup,
5 adet karar almistir.

Ucretlendirme  Komitesi, Yonetim
Kurulu Uyelerinin ve idari sorumlulugu
bulunan yoneticilerin Ucretlendiriimesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari,
Sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate
alarak belirler ve bunlarin gozetimini
yapar.  Ucretlendirmede  kullanilan
kriterlere  ulasma  derecesi dikkate
alinarak, Yénetim Kurulu Uyelerine ve
idari sorumlulugu bulunan yoneticilere
verilecek  Ucretlere iliskin ~ 6nerilerini
Yonetim Kuruluna sunar. Komite dénem
icerisinde 1 defa toplanmis olup, 1 adet
karar almistir.




31.12.2015 itibariyla komiteler ve gérev dagihmlari asagidaki gibidir.

DENETIMDEN SORUMLU KOMITE UYELERI

Adi-Soyadi Gorevi
Yiiksel GORGEC Baskan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Yahya BAYRAKTAR Uye - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

KURUMSAL YONETIM KOMITESi UYELERI

Adi-Soyadi Gorevi
Yahya BAYRAKTAR Bagskan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Yunus KARAN Uye - Yénetim Kurulu Uyesi
Ugur GUNEY Uye - Yatinmel lliskileri Grup Baskani

RiSKiIN ERKEN TESPiTi KOMITE UYELERI

Adi-Soyadi Gorevi
Yiiksel GORGEC Baskan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Yahya BAYRAKTAR Uye - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

UCRETLENDIRME KOMITESI

Adi-Soyadi Gorevi
Yiksel GORGEC Baskan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi
Yunus KARAN Uye - Yénetim Kurulu Uyesi
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Komitelerin Etkinligine iliskin Yonetim Kurulu Degerlendirmesi

Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Kurumsal Yénetim llkeleri ve Yénetim Kurulu calisma esaslari gercevesinde olusturulan komiteleri, Ucretlendirme
Komitesi en az yilda bir, diger komiteler en az U¢ ayda bir olmak Uzere toplanmis ve mevcut galisma esaslarina giren konular dahilinde dtzenli olarak

Ydnetim Kurulu’nu bilgilendirmistir.

Bu kapsamda;

Denetimden Sorumlu Komite; Sirketin ic
kontrol sisteminin etkin bir sekilde isletiimesi,
bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve ilgili
kurulusun c¢aligsmalarinin izlenmesi,  bagimsiz
denetiminin  gerceklestirimesi  ve  Sirket’in,
finansal bilgilerinin kamuya acgiklanmasi basta
olmak Uzere, YoOnetim Kurulu glndemine
girmesi gereken konularda gerekli toplantilar
yapmisg, rapor ve goruslerini Yonetim Kurulu’na
sunmustur.  Komite, sayilan konu bagliklari
dahilinde vyl icerisinde 9 defa toplanmis olup,
toplanti sonucunda Yénetim Kurulu’na sunulmak
Uzere, 4 adet rapor duzenlemigtir.

IHALKGYO

Kurumsal Y6netim Komitesi; Donem boyunca
Sirket’in kurumsal yénetim uygulamalarini dizenli
olarak gbzden gegirmek ve iyilestirmek Uzere
calismalarda bulunmustur. Komite, her gceyreksel
mali dénem sonrasi Sirket’in yillik faaliyet raporu,
Yatinmer ligkileri  bolimi  faaliyet raporu  ve
dénem icerisinde Sirketin  Kurumsal Yonetim
ilkelerine uyum anlaminda yaptigi calismalari
degerlendirmek Uzere, Yonetim Kurulu
glindemine girmesi gereken konularda gerekli
toplantilar yapmis, rapor ve goruslerini Yonetim
Kurulu'na sunmustur. Komite, vyl igerisinde 4
defa toplanmis olup, ilgili konular hakkinda,
Yonetim Kurulu’na sunulmak Uzere, 4 adet rapor
dizenlemistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Yil icerisinde
Sirket faaliyetleriyle ilgili kredi riski, faiz risklerine
iliskin blyUklUkler, likidite oran bildirim cetveli,
Sirketin hukuki ve operasyonel riskleri, Sirketin
devam eden projelerinde, is saglhgr ve guvenligi
uygulamasli konu basliklarinda toplantilar yaparak,
toplanti sonrasi hazirladidi raporlar Yoénetim
Kurulu’na sunmustur. Komite, yil icerisinde 6 defa
toplanmis olup, toplanti glindemdeki  konular
hakkinda Yoénetim Kurulu'na sunulmak tzere 6
adet rapor duzenlemistir.

Ucretlendirme Komitesi, dénem igerisinde
ve galisma esaslar dahilinde, Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi de dikkate
alinarak, Yoénetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu  bulunan  yoneticilere  verilecek
Ucretlere iliskin - Onerilerini Yonetim  Kuruluna
sunmustur. Komitenin sundugu rapor, Yonetim
Kurulu  Uyelerinin  Ucretlerinin - belirlenmesine
iliskin 2014 yili Olagan Genel Kurul’'unda 6neri
olarak yer almig ve onaylanmistir.

Saygllarimizla,
Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakiigi A.S.
Yonetim Kurulu




Ust Diizey Yoneticiler

Adi-Soyadi Gorevi Meslegi
Seref AKGUL Genel Mudur Vekili Bankaci
Erdin¢ YILMAZ Mali isler Grup Bagkani Mali Musavir
Ugur GUNEY Yatinmci iliskileri Grup Bagkani Bankacli
Erdal BEKIN Proje Uygulama Grup Baskani insaat Mihendisi

Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Yapilan Odemeler

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde, Sirket’in Ust dizey yoneticilerine saglamis oldugu Ucret ve benzeri
faydalarin toplami 832.223.-TL dir (31 Aralik 2014: 857.816.-TL).

Yénetim Kurulu ve Ust Yonetimde Meydana Gelen Degisiklikler

Donem igerisinde 17 Nisan 2015 tarihinde gergeklesen 2014 yili Olagan Genel Kurul toplantisi neticesinde mevcut Yonetim
Kurulu Uyelerine ek olarak, Sayin Osman BEKTAS Yonetim Kurulu Uyesi olarak secilmigtir.

Sirketimiz Genel Midiri Sayin Kazim SIMSEK’in 30.04.2015 tarihinde emekli olmak Uzere sunmus oldugu istifasi sonrasi
ise, Sirketimiz Genel Mudur Yardimcisi Sayin Seref AKGUL Genel Mudur Vekili olarak atanmistir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Baskani Sayin Hasan CEBECI, saglik sorunlari nedeniyle, 27 Agustos 2015 tarihinden itibaren
gegerli oimak Uzere gdrevinden istifagn ayrimig, Y6netim Kurulumuzun 31.08.2015 tarihli toplantisinda ise bosalan Yénetim
Kurulu Uyeligine Sayin Recep Suleyman OZDILin, ilk yapilacak Genel Kurulun onayina sunulmak (izere atanmasina ve
Yénetim Kurulu Baskanhdi gérevini ylritmesine karar verilmistir.
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Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketimizin 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 743.000.000 - TL
Kayith Sermayesi 1.500.000.000 - TL

Pay Orani %

31.12.2015
Pay Tutan TL

Pay Orani %

31.12.2014
Pay Tutan TL

TURKIYE HALK BANKASI A.S. 1,58

11.739.936

1,58

11.027.324

TURKIYE HALK BANKASI A.S. 70,38

522.939.741

70,38

491.197.355

HALK YATIRIM A.S. 0,04

280.377

0,04

263.358

HALK FINANSAL KIRALAMA A.S. <0,01

1

<0,01

1

HALKA ACIK KISIM* 28,00

208.039.945

28,00

195.411.962

Odenmis Sermaye 100,00

743.000.000

100,00

697.900.000

*Halka agik kisimda 31.12.2015 tarihi itibariyla Turkiye Halk Bankasi A.$.’nin 52.492.058,357 TL nominal; Halk GYO A.S.'nin ise 20.946.783,766 TL nominal

payl bulunmaktadir.




Sirket’in 1.500.000.000.-TL  kayith sermaye  tavani
icerisinde  477.000.000.-TL olan c¢ikarimis sermayesinin
662.500.000.-TL'ye artinimasl icin  halka arz edilecek
185.500.000.-TL nominal degerli B grubu paylarinin ihracina
SPK tarafindan onay verilmis ve halka arz islemi sonucu sirket
paylarinin ylUzde 28’ini olusturan paylar 22 Subat 2013 tarihi
itibaryla BIST de “HLGYO” kodu ile islem gérmeye baslamistir.

24 Mayis 2013 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile tamami 2012 yili
karindan karsilanmak Uzere yapilan 11.138.704 nominal deger
ve yuzde 1,68131 oranda gergeklestirilen bedelsiz sermaye
artinmi ile Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 662.500.000.-TL'den
673.638.704.-TLye yukselmistir.

10 Nisan 2014 tarihli Yonetim Kurulu karari ile tamami 2013 yili
karindan karsilanmak Uzere yapilan 24.261.296 nominal deger
ve ylzde 3,60152 oranda gerceklestirilen bedelsiz sermaye
artinmi ile Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 673.638.704.-TL'den
697.900.000.-TLye yukselmistir.

Sermayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan Halk Sigorta
A.S. ve Halk Hayat ve Emeklilik A.S.’nin 1.-TL nominal degerli,
halka kapall ve nama yazill A Grubu 263.358,46 adet paylari,
paylar Uzerindeki tUm hak ve menfaatleri ile birlikte hisse alim/
satim sozlesmesinin imzalandigi tarihteki borsa kapanis fiyati
Uzerinden, Sirketimiz ana ortagdr Turkiye Halk Bankasi A.S.’ne
devredilmistir.

17.04.2015 tarihli Yonetim Kurulu karari ile tamami 2014 yili
karindan karsllanmak Uzere yapilan 45.100.000 nominal deger
ve ylzde 6,46224 oranda gerceklestirilen bedelsiz sermaye
artinmi ile Sirketin ¢ikariimis sermayesi 697.900.000.-TL'den
743.000.000.- TL'ye yukselmistir.

Her biri 1 TL nominal degerli 743.000.000 adet toplam payin,
12.020.314,557 adedi A, 730.979.685,443 adedi ise B grubu
paydan olusmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yoénetim Kurulu Gyelerinin
seciminde aday gdsterme imtiyazlari vardir.

31.12.2015 tarihi itibariyla, sermayenin yuzde 10’undan fazlasina sahip ortak bilgisi asagidaki gibidir.

Hissedar Payi

TURKIYE HALK BANKASI A.S.

Halka Kapall Payin Toplam Sermayeye Orani : % 71,96

Halka Acik Payin Toplam Sermayeye Orani

© % 7,06

* Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin Borsa Istanbul’da islem géren Sirketimiz halka agik hisse senetlerinden gergeklestirdigi alimlar sonrasi edindigi paydir.

}%{
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IHALKGYO

1 OCAK 2015 - 31 ARALIK 2015 DONEMIiNiN DEGERLENDIRILMESi

Onemli Teblig Yaymlari ve Degisiklikleri
Doénem igerisinde;

Seri I-26.1.a sayill "Pay Alm Teklifi Tebligi'nde Degisiklik
Yapiimasina Dair Teblig” (Teblig) 27.02.2015 tarihli ve 29280
sayil Resmi Gazete’de yayimlanarak ydrdrlige girmigtir.

Teblig ile;

*Bir halka acik anonim ortakligin yonetim kontroltine

sahip ortaklarindan paylarinin  bir kisminin satin  alinmasi
sonucunda, satin alanin; ortakligin oy haklarinin yuzde ellisi
veya daha azina sahip olmasi kosuluyla, bir yazili sézlesme
cercevesinde pay devri 6ncesinde yonetim kontrollne sahip
ortak ile ortakhgin ydnetim kontrolind esit veya daha az bir
oranla paylasmasi durumunda pay alm teklifinde bulunma
yukUmlulaginidn dogmamasi dngdrulmastar.

ePay alim teklifi fiyatinin belirlenmesine yonelik huktmlere ve
uygulamada bir ayin otuz gun olarak, borsa fiyatlarinin ise
duzeltilmis olarak dikkate alinmasina agiklik getirilmistir.

eGONUIL pay alm teklifinin fiyati yaninda kapsaminda da
degisiklik yapilabilecegi 6ngorilmustur.

eGONUIL pay alim teklifi strecinde pay alim teklifi fiyatindan
daha yuksek bir fiyattan hedef ortaklik paylarinin satin alinmasi
halinde pay alim teklifi fiyatinin yeniden belirlenmesine iliskin
hikidmler kaldirilmigtir.

Seri 11-23.1.a sayih “Onemli Nitelikteki islemlere lliskin Ortak
Esaslar ve Ayrima Hakki Tebligi’'nde Degdigiklik Yapilmasina
Dair Teblig” (Teblig) 27.02.2015 tarihli ve 29280 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak ydrdrltige girmigtir.

Teblig ile;

*V/II-128.1 sayill Pay Tebligi'nde yapilan degisiklikler kapsaminda
halka acik ortakliklarin yapacaklari bedelli sermaye artirmlarinda
ortaya clkan nakit sermaye koyma borcunun ortakliga nakit
disindaki varlik devrinden ortaya ¢ikan borclara mahsup edilmek
suretiyle yerine getiriimesinin - mdmkidn olmamasi nedeniyle,
bu islem Tebligde sayillan énemli nitelikteki islemler arasindan
cikarimigtir.

*Birlesme iglemlerinde halka kapali bir ortakigin halka acik
bir ortakligi devralmasi durumunda yatinmcilarn hak ve
menfaatlerinin korunmasi amaciyla, halka kapali ortakligin hakim
ortaklar ile bunlarla birlikte hareket edenlerin pay alm teklifinde
bulunmasi zorunlu tutulmustur.




Ekonomik ve Sektdrel Gelismeler

DUnya Ekonomisi

2015 yil Diinya siyasi ve ekonomi glindemi acisindan
hareketli ve yogun gecmekle birlikte, ABD’nin faiz
politikasl icin énemli saydigi makro veriler, Euro
Bdlgesi ve Japonya’nin uzun slredir karsi karsiya
kaldigi deflasyon riskine karsl yil boyunca ekonomiyi
destekleme amacli varlik alim kararlari, Yunanistan’in
IMF’ye borcunu 6deyemeyen ilk Avrupa Ulkesi
olarak tarihe gecmesi, 2015 yilinda hizli blytme
ivmesini kaybeden Gin’in, ihracati desteklemek icin
Yuan’i devalue etmesi, petrol fiyatlarin varil basina
32,25 Dolar’'a kadar gerilemesi, iran’a uygulanan
ambargolarin - kalkmasi, Duinya metropollerinde
glvenligi tehdit eden unsurlarla birlikte Ulkeler arasi
siyasi ve ticari iligkilerin etkilenmesi, 2015 vyilina
damga vuran ve takip edilen ana gelismeler oldu.

2014 yilinda 85 milyar Dolar’lik varlik alim programini
kademeli olarak 10’ar milyar Dolar azaltarak sona
erdiren ABD Merkez Bankasi (FED), bir sonraki
hamlesi olan faiz artinmini, blylme, enflasyon
ve istihdam verilerinin iyilesme go&stermesiyle
uygulamaya baslayacaklarini aciklamis ve bu veriler
kuresel agidan en ¢ok takip edilen gelismeler haline
gelmisti. 2015 yili boyunca suren sinyaller sonrasi
FED, 15-16 Aralik tarihinde gercgeklestirdigi yilin son
toplantisinda, kisa vadeli faiz oraninda 0,25 puanlik
artisa giderek faiz araligini ytizde 0,25 - 0,50 bandina
yUkseltirken Ocak ayinda yaptigi yilin ilk toplantisinda
ise degisiklige gitmedi. Ekim ayinda issizlik oranini
hedefledigi yuzde 5 seviyesine dlslrmeyi basaran
ABD, Aralk ayinda da bu seviyeyi koruyarak
2008’den beri en iyi performansini sergiledi. 2015’in
ilk ceyreginde beklentilerden daha az oranda, ylzde

2 daralan ABD ekonomisi, ikinci geyreginde ise son
revizeye gore ylzde 3,9; UclUnclU ceyrekte ylzde
2 oraninda ve doérdincu ceyrekte ise yuzde 0,7
bUyUyerek 2015 yili boyunca ylzde 2,4 blylUme
gergeklestirdi.

2014 yili  genelinde, dustk enflasyondan
kaynaklanan deflasyon ve vyuksek igsizlik orani
sorunlari nedeniyle zayif blyUme gdsteren Avro
Bolgesi ise 2015 Mart’'ta bagladigi genisletici para
politikalarinin etkisinin gordlmesiyle, 2015’in GgUncu
ceyreginde gecen yila goére yuzde 1,6 oraninda
bUyUrken, ceyreksel olarak ylzde 0,3 oraninda
pbuyudu. Parasal genislemenin destegiyle artan hane
halki tGketim harcamalari bu blylimede ana etken
oldu. Ancak 2015 yilinda parasal genislemelerle
bUyUmeye destek bulan Avro Bdlgesi, enflasyon
acisindan umdugunu yakalayamad.

Aralik ayi enflasyonu bir yil dnceye gore ytzde 0,2
oraninda yukselerek beklentilerin altinda kaldi. Yil
boyunca Avrupa Merkez Bankasr’nin ylzde 2’lik
hedefinden olduk¢a uzak gergeklesen enflasyon
verileri, her sdyleminde enflasyonu destekleyecek
politikalardan kaginiimayacagini belirten Draghi’nin
aclklamalariyla birlikte, Banka’nin parasal genisleme
miktarini arttiracagi intimallerini gtiglendirmisti.

Ancak, Aralk ayinda yaptig toplantida parasal
genislemede miktar arttirmak yerine suresini Eylul
2016’dan Mart 2017’ye uzatan Avrupa Merkez
Bankasl, mevduat faizlerini beklendigi gibi yluzde
-0,2 den yUzde -0,3’e indirdi.

Sene basinda blylme modelinin yapisini yatirnm-
ihracat ikilisinden hizmet sektori-i¢ tuketim ikilisine
dogru kaydiracagini aciklayarak kuresel endiseleri
baslatan Cin ekonomisi ise, 2010’da yuzde 10,6
bUylme hizint 2015’in Uglncld ceyreginde yuzde
6,9’a dusUrerek blylmede 2009’dan bu yana ilk
defa ylUzde 7’nin altina dustd. Bu yavaslamanin
ana sebepleri olarak, golge bankaciligr énlemek icin
yapllan yeni dizenlemelerin bankacilik sektorinu
daraltmasi, bu gelismenin tasarruflari ve buna
paralel olarak yatinmlar dustrmesi ve ihracatin
ylzde 29’lardan ylzde 6’lara dismesi goruldU.
Japonya’nin, parasal genigleme yoluyla Yen’in
degerini dustrmesi ve bunun GCin ihracatinin
dUsUsunde etkili olmasi da bir diger nedendi. Onlem
olarak Yuan’idevalle etmeyiuygun géren Cin Merkez
Bankasi (PBOC), yil boyunca edindigi olumsuz
tecrlbeler neticesinde bu kararindan vazgecerek
Yuan’i sabitledi. Tum bu gelismeler neticesinde, IMF
ve Dinya Bankasi, Gin ekonomisinin dnumuzdeki
yilllarda yavaslayacagini tahmin ederken Fitch, borg
yukdntn yonetiimesine yardimci olmasi icin istikrarli
sekilde faizleri indirmelerinin, sermaye g¢ikisina ve
Yuan’da zayiflamaya neden oldugunu vurgulayarak,
2016 icin yuzde 6,8 olarak belirledigi blylme
tahminini ylzde 6,3’e revize etti.




Bunun yani sira; iran’in kiresel piyasalarda oyuna
katiimasi, OPEC’in Aralik’ta yaptigi son toplantisiyla
arz tavanini kaldirmasi ve ABD’nin de buna karsilik
olarak petrol ihracatl yasagini kaldirmasi Ustlne
petroliin en buytk ithalatcilarindan biri olan Cin’in
de boyle bir krizde olmasi sonucu brent petrol/varil
fiyatlar 33 dolarin altina duserek Haziran 2004’ten
beri en dUsUk seviyeyi gordu.

IMF, ilkini 2015 Ocak ayinda yayinladigi ve son
olarak Ekim ayinda revize ettigi “Dinya Ekonomik
Gorinim”  raporunda,  kiresel  bUyUmedeki
tahminini 2015 yili igin ylzde 3,1’e dusurlrken,
2016 yil icinse yuzde 3,6’ya indirmisti. Raporda bu
disUs beklentisini getiren sebepler; disen emtia
fiyatlart ve artan finansal dalgalanmalar olarak
gosteriimisti. IMF daha sonradan Ocak 2016’da
yayinladigl raporda ise bu tahminlerini daha da
duslrerek, 2016 icin ylUzde 3,4’e, 2017 icin ise
ylzde 3,6'ya revize ederken, Cin ekonomisindeki
yavaglamanin, FED’in sikilastirma suUreci ve emtia
fiyatlarindaki dtstsun gelisen Ulkeleri baskilamaya
devam edecegini ifade edip, “Bu kritik zorluklar
iyi sekilde yonetiimezse, global blylime daha da
dUsebilir” uyarnisinda bulundu. IMF ayni raporunda,
gelismis Ulkeler icin bu yil ve gelecek yil 6ngdrulen
yuzde 2,2 olan blyUume oranini, yuzde 2,1’e revize

ederken, gelismis ekonomilerin  dusuk verimlilik
ve deflasyonist baskilara maruz kalmaya devam
ettigini ve Avrupa ve Japonya merkez bankalarinin
genisleyici para politikalarini sirdirmesi gerektigini
yineledi. Asagr yonlU revizyonlarin 6zellikle gelisen
Ulkelerin beklentinin altinda kalan performansindan
kaynaklandigini kaydeden IMF, bu Ulke grubuna
yonelik blylme beklentilerini de 2016 igin ylzde
4,5'ten yuzde 4,3’e ve 2017 icgin ylUzde 4,9’dan
4,7’ye indirdi.

OECD ise ilkini Mart ayinda yayimladigi “Ekonomik
Gorinim Raporu’nu Eylul ayinda Ara Ekonomik
Gorinum Raporu adi ile revize ederek yaymladi
ve 2015 kuresel buyume tahmini yuzde 3’e, 2016
bUyUme tahminini ise ylzde 3,6’ya indirdi. Kurum,
ongdrustndeki bu dustsin sebebini, kuresel
blyUmedeki beklentilerin  kismen zayiflamasina,
dinya ticaretinin durgunlasmakta olmasina ve
finansal kosullarin bozulmaya devam etmesine,
gelismis ekonomilerde toparlanma devam etse de,
¢ogu gelismekte olan Ulkede gdéruntmin giderek
kotllesmesine bagladi. Ayni raporda OECD, Avro
Bdlgesi icin 2015 buylme tahminini 0,1 puan
artirarak ylzde 1,6’ya yukseltirken, Avro Bdlgesi’'nin
emtia fiyatlarindaki sert dtiststen ve Avro’daki deger
kaybindan tam olarak faydalanamadigina dikkat

¢ekti ve bu yilki kgUk iyilesmeye ragmen orta vadeli
tahminlerini asagi ¢ektigini bildirdi. Gelecek yil ise
bUyUme beklentisini yuzde 1,9 olarak acgikladi. ABD
icin ise bu yil ylzde 2 olan blyUme tahminini ylzde
2,4’e, 6numuzdeki 2016 vyl ekonomik blylime
tahminini ylzde 2,8’den ylzde 2,6’ya dusurdu.

DUnya Bankasi ise yilda iki kere yayinladigi “Kuresel
Ekonomik Beklentiler Raporu”’ndaki Ocak ayinda
yayinladi. Cin blyUmesindeki yavaslamanin emtiada
duslse neden olmasi ve Brezilya ve Rusya'da
daralmanin strmesi nedenlerini gostererek Haziran
ay! kresel blytme tahminlerini 2016 yili icin ylzde
3,3’ten yuzde 2,9’a dusUrurken, 2017 ve 2018
tahminlerini ise sirasiyla yuzde 2,9 ve 3,1 olarak
revize etti. 2015 yilinda kUresel blytme ise Dinya
Bankasi’'nin yuzde 2,8’lik tahminin altinda kalarak
ylzde 2,4 blyudu. Gelismekte olan Ulkelerin bu
yil ylzde 5,2 blylime &ngérisu 4,3’e, gelecek yil
yuzde 5,2 6ngdrusu ise 4,8’e revize edildi. Raporda
ayrica, Dolar’in deger kazanmasinin ABD ihracatina
olumsuz etki edecegini belirterek, ABD ekonomisi
icin  blUylme beklentisini ylzde 2,8'den ylzde
2,7’ye dusurdu.




TUrkiye Ekonomisi

Turkiye ekonomisi igin 2015 yilinda; global piyasalar,
genel secimler, hikumetin kurulmasl ve programinin
aciklanmasi, kurdaki dalgalanmalar, Antalya’da
gerceklestirilen G20 ve Briksel'de gercgeklestirilen
TUrkiye-AB Zirveleri, Suriye ve Irak sinirnnda yasanan
sicak gelismeler, multeci olaylarn, Turkiye'nin
“Terdre Karsi Islam ittifak”ina katiimasi ve Rusya ile
gelismeler dGnemli gindem maddeleri arasinda yerini
aldi. 2015 yili birinci ceyreginde ytzde 2,5 ve ikinci
ceyreginde ylUzde 3,8 blyume kaydeden TUrkiye
ekonomisi, 2015 yilin Gglncl geyreginde ise ylzde
4 blylyerek beklentileri asti. Ust Uste gerceklesen
24. ceyrekteki bUylmeye en bulyuk katki ise yluzde
20,1 ile tarim, ormancilik ve balkgilik sektorinden
gelirken, hane halklarinin nihai tiketim harcamalari
yUzde 3,4 oraninda artis gosterdi.

Doénem icgerisinde issizlik orani 2015 Ekim ayinda
ylzde 10,5 seviyesinde aciklandi. issiz sayisi gegen
yilin ayni dénemine gdére 104 bin kisi artarak 3
milyon 147 bin kisi olarak gergeklesti.

Diismesi beklenen vyillik TUFE ise Aralik ayinda
ylUzde 8,81 oraninda aciklanirken, yillik UFE ylizde
6,97 olarak aciklandi. Merkez Bankasi’nin Ekim
ayinda acikladigr yiin son enflasyon raporunda
ylzde 7,9’luk 2015 sonu enflasyon tahminini de

asan bu yUkseliste aylk en yiksek artis %1,24
ile gida ve alkolsliz icecekler grubunda olurken,
yillk en fazla artis ise %13,23 ile lokanta ve oteller
grubunda gerceklesti. Banka’nin  Ocak ayinda
yayinladigi ayni raporda ise enflasyon beklentisi
2016 sonunda yuzde 7,5, 2017 sonunda yluzde 6
olarak aciklandi. 2015 yili boyunca, dusen petrol
fiyatlarina ve Rusya’ya yapilan ihracatin azalmasiyla
disen gida fiyatlanna ragmen, kurun etkisi daha
agir hissedildi. TUFE’deki yillik artis hizi, 6nceki Orta
Vadeli Plan’da (OVP) 2016 icin yluzde 6,5; 2017
icin yUzde 5,5; 2018 igin ylUzde 5 olarak tahmin
edilirken, Ocak 2016°’da aciklanan yeni OVP’de
beklentiler 2016 igin ylzde 7,5; 2017 igin ylzde
6; 2018 icin yluzde 5 olarak siralandi. Onimuzdeki
dénemde ise Ocak ayi ile birlikte gelen zamlar ve
yeni fiyat ayarlamalari, asgari Ucrette gerceklesen
artis ve ithalata yapilan yeni vergi dizenlemelerinin,
kis ddéneminin enflasyonist baskilarini arttiracagi
dusundltyor.

2015 yili Arallk ayinda dig ticaret agigi; ithalattin
ihracattan daha fazla dismesi ve dusik emtia
fiyatlari ile yuzde 27,4 oraninda azaldi ve 8 milyar
519 milyon dolardan 6 milyar 183 milyon dolara
geriledi. Ayni dénemde ihracat yillk bazda yUzde
11,1, ithalat ise ylzde 19,5 oraninda azaldi.

Diinya Bankasi IMF

2016
Buyime 3,5
Enflasyon 6,5

issizlik
Cari Denge/GSYH -5,1

2017
3,5

6,5

-5,5

ihracatin ithalati karsilama orani ise, gecen yilin ayn
dénemine kiyasla ytzde 60,9'dan ylUzde 65,6'ya
yukseldi.

Odemeler dengesine bakildiginda, azalan ithalatla
birlikte azalan dis ticaret agigina artan net hizmet
gelirlerinin desteginin de eklenmesiyle cari acigin
GSYiH'ye orani, 2014 vyilinda 2013 yilina gore
azalarak yuzde 5,75 seviyesinde gerceklesti.

Buna ek olarak TCMB tarafindan Ocak’ta aciklanan
son verilere gore, cari agik 2015 yilinin Kasim ayinda
2014 yilinin Kasim ayina gére 3.689 milyon dolar
azalarak, 2.105 milyon dolara geriledi. Boylece 12
aylk kumdlatif acik 34 milyar 741 milyon dolara
dismdus oldu. Eneriji Urlnleri ithalatindaki gerileme,
cari agiktaki iyilesmenin temel nedenini olustururken,
hizmetler dengesi ise net seyahat gelirlerinde ortaya
¢lkan dususun etkisiyle cari acigin azalma egilimine
yaptigr olumlu katkiyi azaltti.

TUm bu makro gelismeler ve politikalar i1siginda
Turkiye icin tahmin edilen oranlar ise son durum
itibariyle agagidaki rakamlarla revize edildi.
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Sektordeki Gelismeler

insaat sektdrii 2015 yilinin ilk ceyreginde yiizde 2,8 daralirken,
ikinci ve Uglncu ¢eyreginde yuzde 1,9 oraninda buytdu. Sektor
genel olarak 2015 vyili ikinci ceyreginde de en cok istihdam
saglayan sektorlerin arasinda yer almaya devam ederken,
Dolardaki yUkselis ve secimlerden kaynaklanan iki ddnem
Ust Uste daralmadan sonra bu dénemlerdeki yikselis, siyasal
istikrarin saglanmasiyla yeni insaat baslangiclarina bagland.

Sektér acisindan énem arz eden bir diger veri olan insaat
Ciro Endeksi ise, 2015 yili Gglncu geyreginde gegen yilin ayni
ceyregine kiyasla yiizde 1,2 oraninda artti. insaat Uretim Endeksi
ise 2015 yill GcUncU ¢ceyreginde gecen yilin ayni geyregine gore
yUzde 3,3 oraninda artis gdsterdi.

2015 yili ik Uc ceyreginde bir 6nceki yila godre belediyeler
tarafindan Yapi Ruhsati verilen yapilarin yuzolgcimu yizde 24,8
oraninda azaldi. Yapilarin toplam yUzdlgimu 132,3 milyon m2
iken; bunun 72,3 milyon m2’si konut, 34,4 milyon m2’si konut disi
ve 25,6 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gergeklesti.

Yapi Kullanim izni verilen yapilarn ydzolcumu ise yuzde 11,5
oraninda azaldi. Yapilarin toplam yUzolgimu 100,2 milyon m2
iken; bunun 59,5 milyon m2’si konut, 24,2 milyon m2’si konut disl
ve 16,5 milyon m2’si ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

Yilbasindan bu yana suUren ve tahvil faizlerinde yasanan 70
baz puanlik disus kredi faizlerine de yansimaya devam etmis
ve konut kredilerinde aylik faiz oranlari yUzde 0.83’lere kadar
gerilemisti. Ancak daha sonra artan enflasyon ile kur ve se¢im
belirsizligi faizleri arttirmaya baslamis ve Agustos ayinda, kiresel
mali piyasalarda yasanan dalgalanmalar sonucu tum faiz
oranlanyla birlikte konut kredisi faizleri de artarak aylik ortalama
yuzde 1,02 seviyesine yUkselmisti. Kasim secimleriyle siyasi
belirsizligin ortadan kalkmasiyla faizlerin dismesi beklenirken,
Rusya ile yasanan gerilimin yani sira bankalarn dis kaynak
maliyetlerinin de dismedeki gecikmesi dususu 6teleyip, Kasim
ayinda yuzde 1,18’lere yukselen faiz oranlari ancak Aralik ayinda
gerileyip yuzde 0,91 seviyesine geldi.




Konut Kredisi (Mn TL)

Konut kredileri ise Aralik sonu itibaryla, 143 milyar TL seviyesine ulasti ve toplam kredilerin icindeki payi ylzde 9,49 oldu.
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Turkiye genelinde konut satislari da Aralik ayinda bir dnceki yilin ayni ayina gére ylzde 5,9 oraninda artarak 142.599 adet oldu. Boylece 2015 yilinda toplam konut satisi 2014 yilina
gbre yuzde 10,6 artarak 1.289.320 adet olarak gergeklesti.
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Konut Fiyat Endeksi ise Kasim itibariyla 199,56 olarak gerceklesti. Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2014 yil Kasim ayinda 1.497,47 TL/m? iken 2015
yil Kasim ayinda 1.752,05 TL/m? olarak yansidi.




Bizimtepe Aydos




1 OCAK 2015 - 31 ARALIK 2015 YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Portféye lligkin Caligmalar
2015 hesap vyili igerisinde;

Sirketimizin, Istanbul ili Umraniye licesi'nde hayata
gecirilecek olan “Istanbul Uluslararasi Finans Merkezi”
projesi dahilindeki arsasi Uzerinde gelistirecegi
“ofis+ticari” karma projesine iliskin insaat yapl
ruhsatlar alinmistir. Ayrica projenin, “Ortak Altyapilarin
Yaptinimasi” giderlerine katiim payinin Sirketimizce
taahhidind teminen, 15 Mayis 2015 tarihinde, iller
Bankasi A.S.’ne hitaben, 97.504.542.-TL tutarinda
banka teminat mektubu verilmistir. Dénem igerisinde,
projenin Seyas Sey Mimarlik Muhendislik Musavirlik
A.S. ile 24 Nisan 2013 tarihinde imzalanan tasarim
hizmetleri s6zlesmesi sonlandinimigtir.

254 adet konut, 73 adet ticari Unite olmak Uzere
toplam 327 adet bagmsiz bdlimden olusan
“Referans Bakirkdy” konut projemizde, toplam satis
tutari 36,9 milyon TL olan 64 adet bagimsiz bélumun
satisl gergeklesmis ve satis tutar toplam 70,9 milyon
TL olan 120 adet bagimsiz bolimidn tapu devir
islemleri tamamlanmistir. Projede, 31 Aralk 2015
tarihi itibariyle ise toplam olarak 288 adet bagimsiz
poIimUn satisi ile 198,6 milyon TL satis tutarina
ulasiimig, tapu devir islemleri tamamlanan bagimsiz
bolim sayisi 212 adet, toplam satis tutan 150,8
milyon TL olmustur.

Sirketimizin  Eskisehir ili Odunpazar ilgesinde
konumlanan 97 adet konut ve 5 adet ticari Uniteden
olusan “Panorama Plus” konut+ticari projesinin
insaatl tamamlanmis ve yapi kullanim izin belgesi
alinarak tapu devir islemlerine baglanmistir. Satislari
devam eden projede, 57 adet konut ve 1 adet
ticari Unite olmak Uzere toplam 58 adet bagimsiz
pbolimun satigi ile 25,3 milyon TL'lik satis tutarina
ulasiimig, satis tutari toplami 19,6 milyon TL olan
46 adet bagimsiz bolimun tapu devir islemleri de
tamamlanmistir. Proje igerisinde kalan 4 adet ticari
Uniteden, B Blok 17 numarall ticari bagimsiz

poIUMUNUN aylik 6.000.-TL+KDV bedel Uzerinden
kiralanmasl hususunda 10 vyillik kira sdzlesmesi, D
Blok zemin kat boliminde yer alan marketin ise
Migros Ticaret A.S.’ye kiralanmasi hususunda yine
10 yillik kira s6zlesmesi imzalanmistir. Ayrica proje,
USGBC (Amerikan Yesil Binalar Konseyi ) tarafindan
“LEED SILVER” sertifikasi almaya hak kazanmistir.

Sirketimiz ile Vakif Gayrimenkul Yatinm Ortakiigi A.S.
arasinda mustereken kurulmus olan Halk GYO-Vakif
GYO Adi Ortakligi tarafindan Sancaktepe ilgesinde
hayata gegen “Bizimtepe Aydos” konut projesinin ana
yUklenici firmasi belirlenmis ve projenin yapi ruhsati
alinarak ingasina basglanmistir. Projenin satiglarina da
Kasim ayi itibariyle baglanmistir.

Kocaeli lli Cayirova ligesinde konumlu “Sekerpinar
Bankacilik UssU” projemizin, 9.131 m2 kullanim
alanina sahip ve ingsaati tamamlanmis olan “A
Blok” kismi icin yapl izin belgesi alnmig, ana
ortagimiz Turkiye Halk Bankasi A.S. ile 21 Mayis
2014 tarihinde imzalanmis olan iyi niyet sdzlesmesi
gergevesinde, aylk 442.625.-TL+KDV bedel ve
senelik (UFE+TUFE)/2 artis orani ile 15.04.2015
tarihinden itibaren gecerli olacak sekilde 10 yil sureli
kira s6zlesmesi imzalanmigtir.

Sirketimizin, Istanbul Maslak-Mecidiyekdy hattinda
yer alan BlyUkdere Caddesi Uzerindeki konumuyla,
portféylndeki en 6nemli varliklarindan biri  olan
“Park Dedeman Levent” otel projesinin insa sureci
tamamlanmis ve yapi kullanim izin belgesi alinmistir.
Otel, Dedeman Hotels & Resorts International Grubu
ile imzalanan 10 yillik kira sdzlesmesi gergevesinde,
Grup’a teslim edimis ve Temmuz ayinda hizmete
aclimistir. LEED sertifikasi adayi olan binamiz, ddnem
icerisinde “LEED GOLD” sertifikasl almistir.

istanbul ili Beyoglu ilcesinde yer alan ve banka
subesi / ofis olarak kullanim hizmeti veren Salipazari
Bina'mizn en efektif sekilde degerlendirimesi
amaclyla yapllan fizibilite calismalari ile yeni kullanim
alternatifleri  arastirimis  ve yapilan  calismalar
neticesinde binanin  “otel” olarak  kullaniminin
Sirketimiz  portfdyline katkisi agisindan en verimli
kullanm sekli olacadr sonucuna ulasiimistir. Konu
ile ilgili, Mart ayinda Yoénetim Kurulumuzca; mevcut
gayrimenkullin otel binasi olarak kullanilacak sekilde
tadilatinin tamamlanmasi, sonrasinda uzun dénemli
kiralanmasli yonunde karara variimis ve yapilan kapall
zarf ile teklif alma ve sonrasinda acik artirma sureci
sonunda, garanti kira geliri en ylksek teklifi veren Beril
Otelcilik Turizm Ticaret Ltd.Sti. ile “kira s6zlesmesi”
imzalanmistrr. igili kira sdzlesmesine gore; Salipazan
Binasinin otele doéndstimi kapsaminda yapilacak
harcamalarin 15.000.000.-TL+KDV kismi Sirketimiz
tarafindan karsilanacaktir. 12 aylik tadilat dénemince
Beril Otelcilik Turizm Ticaret Ltd.Sti. tarafindan
Sirketimize aylk 10.000 Euro + KDV kira bedeli
Odenecektir. Tadilat sonrasinda ise, kira bedeli, 20
yillik slre dahilinde ve toplamda 34.350.000 Euro +
KDV olarak belirlenmigtir.

Ana ortagimiz Turkiye Halk Bankasi A.S. ile Sirketimiz
arasindaki 17 adet gayrimenkule ait kira sézlesmeleri,
ilgili - gayrimenkullerin - 2015 yilsonu  degerleme
raporlarindaki toplam ekspertiz kira degeri olan aylik
toplam  1.8310.730.-TL/+KDV (zerinden, senelik
(UFE+TUFE) / 2 artis orani ile 5 yiligina yeniden
kiralanmasi hususunda tek bir sdzlesme yapilmak
suretiyle yenilenmigtir.
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Genel Kurul, Sermaye Artirnmi ve Esas S6zlesme Galismalari

Sirketimizin 2010-2014 olan kayitll sermaye tavani izin stresinin, 1.500.000.000.-TL mevcut kayitl sermaye tavani igerisinde kalmak Uzere, 2015-2019 yillar arasinda gegerli olacak sekilde 5 yil
daha uzatiimasina ve konu ile ilgili Esas S6zlesmenin “Sermaye ve Paylar” baglikll 8. Maddesinin ve “Ozellik Arz Eden Kararlar” baslikll 16. Maddesinin de Seri lll No:48-1 sayill “Gayrimenkul Yatinm

o

Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi’ne uyum calismasi kapsaminda tadiline iliskin olarak Sirketimizin SPK ve Gumriik Ticaret Bakanligi nezdinde baslatmis oldugu onay siireg islemleri tamamlanmis
olup, ilgili madde tadillerinin uygun goérildtgu, Kurul’'un 23.01.2015/829 ve Bakanligin da 26.01.2015/02 tarih ve sayili yazilari ile Sirketimize bildirilmistir.

Yonetim Kurulumuzun 16 Mart 2015 tarihli karar ile Sirketimizin 2014 faaliyet yilina ait Olagan Genel Kurul Toplantisi 17 Nisan 2015 Cuma glinu saat 14:30°da, Sirket merkez adresinde, T.C. istanbul
Valiligi Ticaret Il MUdUrligd’'niin 15 Nisan 2015 tarih ve 7299047 sayili yazilaryla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi Sayin Rahmi YUCE g6zetiminde her biri 1. -TL nominal degerinde 697.900.000 adet
hissenin 1.128.967,565 adetlik balimudnun asaleten, 555.915.590,635 adet hissenin ise vekaleten temsil ediimesi suretiyle %79,81’lik katiim oraniyla yapilmistir.

S6z konusu toplantida;

1- llgili esas sdzlesme tadil maddeleri onaylanmist.
2- 2015 yil Yonetim Kurulu se¢im strecine iliskin gindem maddesi oy ¢oklugu ile asagidaki sekilde onaylanmistir.

Sirketimizin ayni tarihli Yénetim Kurulu karan neticesinde, secimi yapilan Yénetim Kurulu Uyelerinin gérev dagiimi ve komite Uyeleri asagidaki sekilde belirlenmistir.
-Yénetim Kurulu Baskanligi'na Sayin Hasan CEBECI, Yénetim Kurulu Bagkan Vekilligi'ne Sayin Ahmet YARIZ,

* Sayin Hasan CEBECI, saglik sorunlarn nedeniyle, 27 Agustos 2015 tarihinden itibaren gegerli olmak (izere gérevinden istifaen ayrimistir.

-Denetimden Sorumlu Komite Uyeliklerine Sayin Yiksel GORGEG (Bagkan) (Bagimsiz Uye) ve Sayin Yahya BAYRAKTAR (Uye) (Bagimsiz Uye),

-Kurumsal Yénetim Komitesi Uyeliklerine Sayin Yahya BAYRAKTAR (Bagkan) (Bagimsiz Uye), Sayin Yunus KARAN, (Uye) ve Yatinmai lligkileri Grup Bagkani Ugur GUNEY (Uye),
-Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeliklerine; Sayin Yilksel GORGEG (Bagkan) (Bagimsiz Uye) ve Sayin Yahya BAYRAKTAR (Uye) (Bagmsiz Uye) ve

-Ucretlendirme Komitesi Uyeliklerine; Sayin Yiksel GORGEC (Baskan) (Bagimsiz Uye) ve Sayin Yunus KARAN (Uye)

3- 2014 yili kar dagitimina iliskin Yonetim Kurulu karari ilgili genel kurulda onaylanmis ve kar dagitiminin nakdi tutan olan 5.960.066.-TL ortaklarmiza 21 Nisan 2015 tarihinde gercgeklestiriimistir.
4-Ayni tarinli alinan Yénetim Kurulu kararn dogrultusunda da 45.100.000.-TL tutarindaki bedelsiz kar dagitim islemleri icin de Sermaye Piyasasi Kurulu’na sermaye artinm basvurusu yapiimis ve ilgili
basvuru SPK’nin 01.06.2015/14-676 tarih ve sayili karari ile onaylanmistir. Bedelsiz paylarn dagitim islemleri ise 11 Haziran 2015 tarihi itibariyle yapilmistir.

ilgili Genel Kurul tutanaklan 29.04.2015 tarihinde, Sirketimiz esas sdzlesme son hali ise 16.06.2015 tarihinde tescil edilmistir
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iligkili Taraflarla Gergeklestirilen islemler

Sirketimizin, ana ortagi Turkiye Halk Bankasi A.S., banka grup sirketleri ve diger iliskili taraflarla yapmis oldugu islemleri, ticari faaliyetler kapsaminda yir(tllen olagan islemler olup, Sirketimizin taraf
oldugu iglemler agirlikli olarak;

sKiralama faaliyetlerimiz ve bu kapsamda olusan gelir, gider ve alacak hesaplamalari,

e Ticari faaliyetlerin strdtrdlmesi kapsaminda kredi kullaniimasi, ipotek ve teminat islemleri,
eSigorta ve isletmecilik faaliyetleri kapsaminda alinan hizmetler ile bankacilik hizmetleri,
eDiger mal ve hizmet alimlan

seklindedir.

Sirketimizin faaliyet konusu icerisinde dnemli élgtde yer alan kiralama faaliyetlerimiz kapsaminda iliskili taraflardan 2015 yili igerisinde elde edilen kira gelirimiz 35.895.715.-TLdir. 31 Aralik 2015 sonu
itibariyla Turkiye Halk Bankasi A.S.’de yer alan hesaplarimizda 16.284.800.-TL tutarinda nakit ve nakit benzeri bulunmaktadir. Sirketimizin raporlama dénem sonu itibariyla, Turkiye Halk Bankasi
A.S.’den kullanmis oldugu kredi nedeniyle 14.746.955.-TL tutarinda finansal borcu bulunmaktadir. Bu kapsamda Sirketimizin 2015 yili icerisinde, iliskili taraflari ile yapmis oldugu islemler hakkinda
daha detayl aciklamalara faaliyet raporumuzun iceriginde bulunan finansal tablolara iliskin raporun 4 no.lu “lliskili Taraf Aciklamalar” baslikli dipnotunda yer verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde ydrtrltige giren 6102 sayil Tirk Ticaret Kanunu’nun 199. Maddesi kapsaminda hazirlanan Bagl Sirket Raporu’nun sonug bdlimdnde;

“GYO’larin, gayrimenkul alim-satim ve kiralama islemlerinde ekspertiz degerini dikkate almalari esas olmakla birlikte, satim ve kiralama islemlerinde, ekspertiz degerinden daha dlisik degerler (zerinden
de islem yapabilirler. Ancak, ekspertiz degerinin altinda satim veya kiralama islemi yapiimasi durumunda; séz konusu islemin 6zel durum aciklanmasiyla kamuya acgiklanmasi ve bu hususun yapilacak
ilk genel kurul toplantisinin gindemine alinarak, husus hakkinda ortaklara bilgi verilmesi gerekmektedir.

Sirketimiz ile Turkiye Halk Bankasi A.S. arasinda imzalanan kira sézlesmesinde Sekerpinar Bankacilik Ussti A Blok kira bedeli, dederleme raporunda tespit edilen kira degerinin altinda yapilmis olup,
Sirketimiz konu hakkinda 30.12.2015 tarihinde dzel durum agiklamasi ile kamuyu bilgilendirmis ve bu hususun yapilacak ilk genel kurul toplantisinda ortaklarnin bilgisine sunulacagini da ézel durum
aclklamasinda beyan etmigtir.

S6z konusu gayrimenkul icin kira sézlesmesinin dtizenlenmesi ile ilgili olarak her iki sirketin de halka acik olmasi ve 5520 Sayili Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13. Maddesi kapsaminda iliskili sirketler
arasinda gerceklesen mal ve hizmet alim satimlarinin aralarindaki iliski nedeniyle transfer fiyatlandirmasina konu olmasi sebebiyle s6z konusu gayrimenkul icin 442.625.-TL/ay’lik kira bedeli; Adim
Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Sirketimiz adina dlizenlenen degerleme raporunda tespit edilen kira degeri ile TSKB Gayrimenkul Dederleme A.S. tarafindan, Turkiye Halk Bankasi A.S. adina
dlizenlenen degderleme raporunda tespit edilen kira dederinin ortalamasi alinarak tespit edilmis olup kira degerinin Banka ve Sirket acisindan en dogru ve adil yéntem olacagi kanaatine varilmigtir.

Sirketimizin, ana ortagi Turkiye Halk Bankasi A.S. ve grup sirketleri arasinda 2015 yili icerisinde yapilan tim islemler olagan ticari faaliyetlerimizin gerektirdigi islemler olup, emsallerine uygun olarak
gerceklestiriimigtir. Bu kapsamda bahse konu islemlerin yapildigi anda her bir islemin yapilmasina uygun bir kars! edim saglanmistir. Bu nedenle Sirket'i zarara ugratabilecek, alinan veya alinmasindan
kacinilan bir 6nlem bulunmadigi sonucuna ulagiimistir” denilmektedir.
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istanbul Uluslararasi Finans Merkezi




01.01.2015 - 31.12.2015 DONEMi YONETIM KURULU BAGLILIK RAPORU

Bu rapor 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu’nun 199’uncu maddesinin ilk U¢ fikrasina istinaden hazirlanmistir.

HUKUKI iSLEMLER .
1. Hakim ve Bagl Sirketlerce Yapilan Islemler

iliskili Taraflardan Alacaklar ve Borgclar 31 Arallk 2015
T. HALK BANKASI A.S. (Vadesiz Mevduat) 391.196
T. HALK BANKASI A S. (Vadeli Mevduat) 15.043.274

T. HALK BANKASI A.S. (Pos Hesabi) 650.330
Toplam 16.284.800

iligkili Taraflara Ticari Alacaklar
T. HALK BANKASI A.S. 4.863.835
Toplam 4.863.835

Pesin Odenmis Giderler

HALK SIGORTA A.S. 46.875
HALK HAYAT ve EMEKLILIK A.S. 5.344
Yapiimakta Olan Yatirm Amagl Gayrimenkullerde Aktiflestirilen Giderler

T. HALK BANKASI A.S. 759.939
HALK SIGORTA A.S. 253.911
Toplam 1.066.069

Finansal Borglanmalar

T. HALK BANKASI A.S. - Kisa Vadeli 3.396.983
T. HALK BANKASI A.S. - Uzun Vadeli 11.349.972
Toplam 14.746.955

iligkili Taraflara Ticari Borglar

HALK SIGORTA A.S. 50.907
T. HALK BANKASI A.S.
Toplam 51.172
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iliskili Taraflardan Gelirler 31 Arallk 2015

Kira Gelirleri

T. HALK BANKASI A.S. 35.661.459
HALK SIGORTA AS.. 86.665
HALK HAYAT EMEKLILIK A.S. 86.665

HALK FAKTORING A.S. 60.926
Toplam 35.895.715

Sirket’in 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren ara hesap déneminde elde ettigi kira gelirlerinin %85’i iligkili taraflardan alinan kira gelirlerinden
olusmaktadir.

Faiz Gelirleri
T. HALK BANKASI A.S. (Vadeli Mevduat Faiz Geliri) 569.249

T. HALK BANKASI A.S. (Finansal Yatinmlar Faiz Geliri} 942,497
Toplam 1.5611.746

Diger Gelirleri
HALK HAYAT ve EMEKLILIK A.S.
HALK SIGORTA A.S.

Toplam

iliskili Taraf Giderler 31 Aralk 2015

iligkili Taraflara Odenen Sigorta Giderleri

HALK SIGORTA A.S. (203.265)
HALK HAYAT ve EMEKLILIK A.S. (7.646)
iligkili Taraflara Odenen Faiz Giderleri

T. HALK BANKASI A.S. (1.623.127)
lligkili Taraflara Odenen Faaliyet Giderleri

T. HALK BANKASI A.S. (62.554)

HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. (3.195)
Toplam (1.899.787)

37



1.1 Hakim Sirketin Taraf Oldugu islemler

1.1.1 Gelirler

a) Kira Gelirleri

Sirketimiz portfoyiinde bulunan kiralanabilir 21 adet tasinmaz
TUrkiye Halk Bankasi A.S.’ye kiraya verilmis olup, yil icerisinde
kira gelirleri diizenli bir sekilde tahsil edilmistir. Bu kiralamalar kira
sozlesmesi sUresince aylik kiraya her yil (Ufe+tUfe)/2 oraninda
artis yapilarak yeni dénem kirasi yeniden kararlastirlacaktir.
Ancak, bu kiranin, kiralayanin uymakla yukimld bulundugu
Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Seri Il No:48.1 sayili Teblig
hikudmleri geregince besinci yilin sonunda yaptirilacak ekspertiz
degerleri dikkate alinarak yenilenmesi zorunludur. Besinci yilin
sonunda, kira bedeli kiralayan tarafindan yaptirimasi zorunlu
bulunan degerleme raporunda belirtilen kira bedelinden dustk
olamayacagindan aylik kira bedeli yeni donem icin yaptirlacak
degerleme ¢alismasl sonucunda bulunacak asgari kira bedelinin
altinda belirlenemez. 2015 yilinda 17 adet gayrimenkul igin kira
bedelleri SPK’nin GYO Teblig htikiimlerine uygun olarak belirlenen
kira degeri Uzerinden tahakkuk ettirimistir. Sirketin Sekerpinar
Bankacilk Ussii A Blogu, 21 Mayis 2014 tarihinde imzalanmis
olan iyi niyet sdzlesmesi gercevesinde, aylk 442.625.-TL+KDV
bedel ve senelik (Ufe+tlife)/2 artis oraniile 15.04.2015 tarihinden
itibaren gecerli olacak sekilde 10 yil sUreli olarak TUrkiye Halk
Bankasi A.S.'ve kiralanmigtir. Yl icindeki toplam kira geliri
35.661.459.-TL tutarindadir.

b) Faiz Gelirleri

Turkiye Halk Bankasl A.S. ile yapilan igslemlerinden 569.249.-
TL vadeli mevduat faiz geliri ve 942.497.-TL bono faiz geliri
elde etmistir. Bu igslemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zaran s6z
konusu olmamistir.

1.1.2 Giderler

a) Banka Faiz Giderleri

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.S.’den kullanmis oldugu
kredisi icin 2015 yiinda 1.623.127.-TL faiz gideri olusmustur.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir
mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zaran sz konusu
olmamigtir.

b) Banka islemleri Giderleri

Sirketimizin - TUrkiye Halk Bankasi A.S. ile yapmis oldugu
islemlerden dolayl 62.554.-TL faaliyet gideri olusmustur. Bu
islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir
mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamistir.

c)Yapiilmakta Olan Yatinm Amaclh Gayrimenkullerde ve
Stoklarda Aktiflestirilen Giderler

Sirketimizin portféyln de yer alan projeler icin TUrkiye Halk
Bankasi A.S. ile yapmis oldugu garantdrlik sozlesmeleri
kapsaminda 755.147-TL kredi katki payr édemesi ve 4.792-
TL teminat mektubu komisyonu islemi gergeklesmis olup,
yapilimakta olan yatirmlar ile stoklar kalemlerinde aktiflestiriimistir.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir
mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zararn s6z konusu
olmamistir.




1.2 Bagh Sirketlerce Yapilan islemler

1.2.1 Gelirler
a) Kira Gelirleri

Halk Sigorta A.S.

Sirketimiz portfdytinde bulunan Akdeniz Mah. Cumhuriyet Bulvari
No:45 Konak / izmir adresindeki tasinmaz, Halk Sigorta A.S.’ye
kiraya verilmis olup, 2015 yilinda yillik 86.665.-TL tutarindaki kira
geliri dlizenli bir sekilde elde edilmistir. Bu kiralama, SPK’nin GYO
Teblig hikdmlerine uygun olarak belirlenen kira degeri Uzerinden
tahakkuk ettirilmis olup yillik tefe+tlfe/2 orani kullanilarak kira
artiglanina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin
zarari s6z konusu olmamistir.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.

Sirketimiz  portfdéylnde bulunan Akdeniz Mah. Cumhuriyet
Bulvari No:45 Konak / izmir adresindeki taginmaz, Halk Hayat ve
Emeklilik A.S.’ye kiraya verilmis olup, 2015 yilinda yillik 86.665.-TL
tutaninda kira geliri dtzenli bir sekilde elde edilmistir. Bu kiralama
SPK’'nin GYO Teblig hukimlerine uygun olarak belirlenen kira
degeri Uzerinden tahakkuk ettirimis olup yillik Ufe+tife/2 orani
kullanilarak kira artiglarina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete
veya bagli sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirketimizin zarar s6z konusu olmamistir.

Halk Faktoring A.S.

Sirketimiz portfdylnde bulunan MUeyyetzade Mah. Kemeralti
Cad. No:2 Kat:2-3 Karakdy/ISTANBUL adresindeki tagsinmaz
Halk Faktoring A.S.'ye kiraya verimis olup 2015 yilinda
yillk 60.926.-TL kira geliri duzenli bir sekilde elde edilmistir.
Sirketimizin Halk Faktoring A.S. ile kira s&zlesmesi 31.01.2015
tarihinde sona ermigtir.

Bu kiralama SPK’'nin GYO Tebli§ hdkUimlerine uygun olarak
pbelirlenen kira degeri Uzerinden tahakkuk ettiriimis olup yillik
Ufe+tUfe/2 orani kullanilarak kira artiglarina  gidilmistir.  Bu
islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir
mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamustir.

Diger Gelirler

Sirketimizin bina demirbas ve yangin sigorta poligeleri Halk
SigortaA.S.’ye yaptirimakta olup, 2015 yilinda demirbaslarimizda
olusan hasarlar nedeniyle yillk olarak 1.582-TL sigorta hasar
tazmin geliri elde edilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli
sirketine herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin
zararl s6z konusu olmamigtir.

Sirketimizin personeline ait hayat sigorta policeleri Halk Hayat ve
Emeklilik A.S. tarafindan yapiimakta olup, 2015 yilinda 9.146-
TL sigorta prim iskontosu geliri elde edilmistir. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zaran sz konusu olmamigstir.
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1.2.2 Giderler
a) Sigorta Giderleri

Halk Sigorta A.S.

Halk Sigorta A.S.’ye vyaptirlan, bina, demirbas ve yangin
ile personelimize saglanan haklar kapsaminda Urettirilen
saglik sigortasl poligeleri sonucu, 2015 vyilinda 504.051.-
TL sigorta gideri olusmus olup, 46.875.-TL’si pesin
o6denmis gider, 2563.911.-TLsi yapilmakta olan yatirmlar ve
stoklarda aktiflestiriimis, 203.265.-TL'si dénem gideri olarak
gerceklesmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zaran s6z
konusu olmamistir.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.’yve yaptirilan bireysel emeklilik
ve standart grup hayat sigortasi policeleri sonucu personele
saglanan haklar kapsaminda 2015 yilinda 12.990.-TL gider
olusmus, 5.344.-TLsi pesin 6denmis gider olarak aktiflestiriimis,
7.646.-TL'si ddnem gideri olarak gergeklesmistir. Bu islemlerde
hakim sirkete veya bagll sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zaran sz konusu olmamistir.

b) Faaliyet Giderleri

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

Sirketimizin Halk Yatinm Menkul Degerler A.S. ile yapmis
oldugu igslemlerden dolayl 3.195.-TL faaliyet gideri olusmustur.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine herhangi bir
mali menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamustir.

2. Hakim Sirketin Yonlendirmesi ile Yapilan islemler

Yoktur.

3. Hakim Sirket ya da Bagl Sirket Yararina Yapilan islemler

Yonetim  Kurulumuzun almis oldugu karar dogrultusunda,
Sirketimiz mulkiyetinde bulunan, Kocaeli lli Cayirova ligesinde
konumlu “Sekerpinar Bankacilik UssU” projemizin, 9.131 m2
kullanim alanina sahip ve insaati tamamlanmig olan A Blok kismi
icin, ana ortagimiz TUrkiye Halk Bankasi A.S. ile 21 Mayis 2014
tarihinde imzalanmis olan iyi niyet sbzlesmesi gergevesinde, aylik
442.625.-TL+KDV bedel ve senelik (UFE+TUFE)/2 artis orani ile
15.04.2015 tarihinden itibaren gecerli olacak sekilde 10 yil sUreli
kira s6zlesmesi imzalanmistir.




ALINAN ONLEMLER

Yukarida detaylart bulunan ticari ve hukuki islemlerin tamami
piyasa rayicleri baz alinarak Sirketimiz menfaatleri dogrultusunda
yapiimistir. Kiralama islemleri bagimsiz gayrimenkul degerleme
sirketlerince yapilan raporlar dogrultusunda, ticari faaliyetleri
olusturan mal ve hizmet alimlari teklif alinarak gergeklestirilmistir.
Sirketimiz, halka agik Sirket olmasi sebebiyle Sermaye Piyasasi
Kurulu Teblig ve esaslarina gore hareket etmektedir. Sirketimiz
Ucer aylik ddnemler itibari ile bagimsiz denetim firmasinca finansal
denetimden gec¢mektedir. Bagimsiz denetim raporlarinda yer
alan iligkili kuruluglar ile yapilan iglemler ayrintilar ile birlikte Ug
ayda bir kamuoyuna aciklanmaktadir.

Faaliyet doénemi iginde grup ici islemler sebebiyle bagdl
sirketin ugradigi maddi zarar/kayip, hakim sirket tarafindan
denklestirmeye konu islem veya Sirketin sagladi§i menfaatlere
liskin olarak bir bagll sirkete esdegerde bir karsi istem hakki
bulunmamaktadir.

SONUC

Sirketimizin, hakim sirketve onabagli sirketlerle 01 Ocak—31 Aralik
2015 faaliyet déneminde yapilan tUm islemlerinde, tarafimizca
bilinen hal ve sartlara gére hakim sirketin yonlendirmesiyle,
hakim sirketin ya da ona bagl bir sirketin yararina yaptigi hukuki
islemleri, ve 2015 faaliyet yilinda hakim sirketin ya da ona bagl
bir sirketin yararina alinan veya alnmasindan kaginilan tim
Onlemleri degerlendirilmigtir.

GYO’larnn, gayrimenkul alm-satim ve kiralama islemlerinde
ekspertiz degerini dikkate almalari esas olmakla birlikte, satim ve
kiralama islemlerinde, ekspertiz degerinden daha distk degerler
Uzerinden de islem vyapabilirler. Ancak, ekspertiz degerinin

altinda satim veya kiralama islemi yapiimasi durumunda; s6z
konusu islemin 6zel durum agiklanmaslyla kamuya aciklanmasi
ve bu hususun yapilacak ilk genel kurul toplantisinin gtindemine
alinarak, husus hakkinda ortaklara bilgi veriimesi gerekmektedir.

Sirketimiz ile TUrkiye Halk Bankasi A.S. arasinda imzalanan kira
stzlesmesinde Sekerpinar Bankacilk Ussi A Blok kira bedeli,
degerleme raporunda tespit edilen kira degerinin altinda yapiimis
olup, Sirketimiz konu hakkinda 30.12.2015 tarihinde 6zel durum
aclklamasi ile kamuyu bilgilendirmis ve bu hususun yapilacak ilk
genel kurul toplantisinda ortaklarin bilgisine sunulacagini da 6zel
durum aciklamasinda beyan etmistir.

S8z konusu gayrimenkul igin kira s6zlesmesinin dizenlenmesi
ile ilgili olarak her iki sirketin de halka acik olmasi ve 5520 Sayili
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 13. Maddesi kapsaminda iligkili
sirketler arasinda gergeklesen mal ve hizmet alm satimlarinin
aralarindaki iliski nedeniyle transfer fiyatlandirmasina konu olmasi
sebebiyle s6z konusu gayrimenkul icin 442.625.-TL/ay’lik kira
bedeli; Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan Sirketimiz
adina dizenlenen degerleme raporunda tespit edilen kira degeri
ile TSKB Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan, Turkiye Halk
Bankasl A.S. adina duzenlenen degerleme raporunda tespit
edilen kira degerinin ortalamasi alinarak tespit edilmis olup kira
degerinin Banka ve Sirket acisindan en dogru ve adil ydntem
olacagi kanaatine variimistir.

2015 faaliyet yilina iliskin olarak bilinen hal ve sartlara gore olusan
bir islemden dolayi Sirketimizin zarara ugramadigini beyan ederiz.
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FINANSAL PERFORMANS

Baslica Finansal Gostergeler

Gelir Tablosu Verileri (TL)

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

Toplam Hasilat

99.656.111

86.611.117

Konut Satig Gelirleri

56.429.807

40.356.205

Bina Kira Gelirleri

42.071.336

29.962.463

Finansal Gelirler

2.154.968

16.292.449

Satiglarin Maliyeti

(31.525.734)

(14.649.589)

Konut Satis Maliyeti

(26.930.338)

(11.011.823)

Diger Maliyetler

(4.595.396)

(3.637.766)

Briit Kar

68.130.377

71.961.528

Genel Yonetim Giderleri

(8.879.352)

(10.924.043)

Diger Gelirler/Giderler

(203.993)

2.093.003

Faaliyet Kari

59.047.032

63.130.488

Finansal Giderler

(1.623.127)

(1.783.342)

Ddnem Kari

57.423.905

61.347.146

Bilanco Verileri (TL)

31.12.2015

31.12.2014

Aktifler

974.715.777

928.406.666

Ozkaynaklar

879.448.866

827.793.895

Finansal Borg

14.746.955

16.737.916

Karlihk

01.01.2015 - 31.12.2015

01.01.2014 - 31.12.2014

Ortalama Aktif Karliigi (%)

6,03

6,75

Ortalama Ozkaynak Karliigi (%)

6,73

7,68

Temel Rasyolar

31.12.2015

31.12.2013

Finansal Borg/Ozkaynaklar

%1,68

92,02

Ozkaynaklar/Aktif Toplam!

%90,2

%89,16




2015 Gergeklesmeler & 2016 Hedefler

2015 yilinda, portféytnde yer alan birgcok projede
somut ilerlemeler kaydeden Sirketimiz, mevcut konut
projelerindeki satislarin da yaptigi katki ile toplam vyillik
hasilatint 100 milyon TLl'ye tasimis ve elde ettigi 57
milyon TL kar ile 880 milyon TL dzkaynak buyUklugtine
ulasmistir.

Sirketimizin 2015 yilsonu itibariyle hedeflemis oldugu
yaklasik %8,5 buyUkligundeki ortalama 6zkaynak
karlilik orani, 2015 yilsonu itibariyle %6,73 olarak
gerceklesmistir.  Yilsonu  karliik  rakamina  dnemli
etkisi olan konut satiglarinin 2015 vyili icerisinde artis
gbstermesine karsllik, bilangomuza ertelenmis gelir
olarak yansiyan bu satiglarin, gelir tablosuna kar olarak
yansimasi igin gerekli tapu devri islemlerinin yilsonunda
beklenilen duzeyde gerceklesmemesi dolayisiyla,
Ozkaynak Kkarlilik orani %6,73 olarak gerceklesmistir.

2015 yili boyunca Sirketimizin 6nemli projelerinde
de somut adimlar atimistir. Kurulusumuzdan bu
yana portfdyliimUzde yer alan ve istanbul’'un degerli
lokasyonlarindan biri olan Mecidiyekdy-Maslak hattinda
bulunan Levent arsamiz Uzerindeki “Park Dedeman
Levent Otel” projemiz 2015 yili itibariyle tamamlanmis

2015 yilsonu ortalama 6zkaynak karliig

6,73 %

Hedeflenen

Gerceklesen

ve 2012 yilinda yapilan s6zlesme uyarindan Dedeman
Resorts International Gruba teslim edilmistir. Otel,
Temmuz ay itibariyle hizmete acilmis olup, otelden kira
geliri elde edilmeye baslanmigtir.

Kocaeli lli Sekerpinar iigesinde yiikselen ve iki bloktan
olusan Sekerpinar Bankaciik Ussii projemizin “A
Blok” insaati tamamlanmis ve merkez ana ortagimiz
Turkiye Halk Bankasi’na teslim edilmistir. Yapim sureci
devam eden “B Blok" kisminin da 2016 yili igerisinde
tamamlanmasi ve kiralanmasi hedeflenmektedir.

Satiglan ve tapu devir iglemleri devam eden ve
gercgeklesen konut satislar ile 2015 yilindaki gelir ve
karllik rakamlarimiza 6nemli katki saglayan “Referans
Bakirkdy” ve “Eskisehir Panorama Plus” konut
projelerimizin de kalan devir iglemlerinin 2016 yilinda
tamamlanmasi 6ngorilmektedir.

2015 yilinda Vakif GYO Ortakligr ile hayata gecirdigimiz
ve satiglarina basladigimiz istanbul Sancaktepe
merkezli “Bizimtepe Aydos” konut projemizin 2016
yilinda da satiglarina devam edilecektir.

Portfoydn verimli yonetimi vizyonu dahilinde dénem
icerinde otele donisim karar alinan “Salipazar
Bina’mizin, 2016 il icerisinde donusturtimesi
planlanmaktadir.

2015 vyili icerisinde insaat izin ruhsatlar alinan ve
“Istanbul  Finans Merkezi Projesi” dahilinde insa
edilecek 46 ve 34 katl iki kule ve 8’er katli G¢ binamizin,
2016 yilinda ana yUtklenici ihalesinin yapilarak insaatina
baglanmasi planlanmaktadir.

TUm bu gelismeler ve hedeflere ek olarak, Sirketimiz
portféylnde yer alan ve Onemli lokasyonlarda
bulunan gayrimenkullerimiz portféytn verimli yonetimi
vizyonu dahilinde degerlendirilecektir. Devam eden ve
tamamlanan islerimize ek olarak biyime ve karliik
hedeflerimize katki sadlayacak yeni projelerle birlikte
2016 yilsonu ortalama dzkaynak karlilik orani yaklasik
%6,5 olarak hedeflenmektedir.

}%{
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PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIN BILGILER
Gayrimenkul Tablosu ( 31.12.2015 itibariyla)

Sekerpinar Bankacilik Ussu Pr
ehir Panorama Plus Konut Pro

Projeler Toplam
Binalar
124.271.251 16.11.2015 205.350.000
90.530.815 07.12.2015 150.000.000
66.979.536

28.10.2010 21.642.511 30.11.2015 46.680.000

28.10.2010 23.301.250 26.11.2015 30.000.000

28.10.2010 11.931.036 16.12.2015 22.000.000

8.926.794 14.10.2015 21.400.000

izmir, Konak Binas! 1 28.10.2010 13.066.312 20.11.2015 21.380.000

istanbul Etiler Binas! 28.10.2010 10.936.713 25.11.2015 16.500.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 12.309.617 18.12.2015 16.310.000
istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 5.964.241 02.11.2015 16.255.000
istanbul Sisli Binasi 28.10.2010 10.802.228 25.11.2015 14.300.000
izmir Konak Binasi 2 28.10.2010 10.148.686 20.11.2015 13.470.000
Bursa Binasi 28.10.2010 8.384.796 08.12.2015 11.960.000
Ankara Baskent Binasi 28.10.2010 9.440.938 18.12.2015 11.775.000
istanbul Atakdy Binasi 28.10.2010 4.966.158 26.11.2015 10.860.000
Kocaeli Binasl 28.10.2010 6.448.408 26.10.2015 10.200.000
istanbul Fatih Binasi 28.10.2010 6.259.868 26.11.2015 10.000.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.2010 6.531.941 18.12.2015 9.150.000

Sakarya Adapazari Binasi 28.10.2010 5.884.053 09.10.2015 9.030.000

istanbul Nisantag! Binasi 28.10.2010 4.965.408 24.11.2015 8.300.000

Eskisehir Panorama Plus D Blok 24.01.2012 1.634.061 02.10.2015 4.177.025

¢ ne raporiarndak

ed

erler, j

B . EHALKGYO

e takip edilmektedir.




Gayrimenkul Dagilimi (Son Ekspertiz Degerlerine Gore)

Binalar %43

Gayrimenkul Ekspertiz Degerleri (TL)

(@) Toplam Portfdy mOmm  Arsalar ve Projeler E@mm Sl
1,766
1,535
1,172 1,000

256

229 243

Kurulus 2010 Aralik 2011 Aralik 2012 Aralik 2013 Aralik 2014 Aralik 2015 Aralik




Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatinmlar 6zet tablosu asagdida yer almaktadir:
Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller Kiraci Kullanim Amaci 12 Aylik Kira Bedeli TL
Halkbank Finans Kule T. Halkbank A.S. Genel Mudrlik 15.371.200
Park Dedeman Levent Otel Dedeman Grup Otel Binasi *4.819.077
Karakoy Binasi T. Halkbank A.S. Halk Faktoring Banka Subesi 1.380.406
Beyoglu Binasi T. Halkbank A.S. Hazine Mustesarligi Banka Subesi 1.330.941
Bakirkdy Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 1.240.450
Besiktas Binasl T. Halkbank A.S. Banka Subesi 1.084.628
Etiler Binasl T. Halkbank A.S. Banka Subesi 972.360
Sisli Binas! T. Halkbank A.S. Banka Subesi 970.360
Salipazar Binasi T. Halkbank A.S. - Sapaz Otelcilik Banka Subesi - Otel Binasi 749.106
Atakdy Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 708.558
Caddebostan Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 614.350
Fatih Binasl T. Halkbank A.S. Banka Subesi 548.998
Nisantas! Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 492.180
Kizllay Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi .224.831
Baskent Binasi T. Halkbank A.S. - Ceda Akaryakit Banka Subesi - Otel Binasi .047.037
Bahgelievler Binasi 1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi 669.246
Bahgelievler Binasi 2 Koton Magaza 622.198
Bursa Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 787.082
Kocaeli Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 820.300
Sakarya Adapazari Binasi T. Halkbank A.S. Banka Subesi 741.436
Konak Binasi 1 T. Halkbank A.S. Banka Subesi .244.056
Konak Binasi 2 T. Halkbank A.S. - Halk Emeklilik - Halk Sigorta Banka Subesi 872.711
Eskisehir Panorama Plus Ticari Unite Migros Ticaret A.S. Market **20.534
Eskisehir Panorama Plus Ticari Unite Ztlfiye Dilsad Dumlupinar Magaza **12.000
Sekerpinar Bankacilik Ussti “A Blok” T. Halkbank A.S. Veri Merkezi **3.762.312
Toplam 42.106.357

* Park Dedeman Levent Otel Binasi Temmuz ayinda hizmete agiimis olup, toplam kira bedeli 6 ayliktr..

** Eskisehir Panorama Plus projemizdeki iki ticari Unite Kasim ayinda kiralanmis ve tabloya son iki aylik bedeller yansimistir.

****Sekerpinar'da bulunan bankacilik Usst projesindeki A Blok kismi tamamlanmis olup, Halkbank'a 16 Nisan'da kiraya verilmistir. Tabloya yansiyan rakam geriye dontk olup, 16 Nisan - 31 Aralik
dénemi kirasidir.
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Sirket istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz & Miisterek Faaliyetler
Sirketin 31 Aralik 2015 itibariyle istiraki ya da bagl ortakligi bulunmamaktadir.
Sirket 4 Eyldl 2014 tarihinde Vakif Gayrimenkul A.S. ile Adi Ortaklik Sézlesmesi imzalamisti. % 50 pay ile % 50 oy verme

hakkina sahip olunan bir musterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi, Turkiye’de kurulmustur. Sirket’in misterek
faaliyetindeki sahip oldugu énemli paylar asagidaki gibidir:

Musterek faaliyetlerdeki paylar 31 Aralik 2015 31 Arallk 2014

Halk GYO - Vakif GYO Adi Ortakligi

Halk GYO-Vakif GYO musterek faaliyetinin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri ise asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015 31 Arallk 2014

Duran varliklar 20.707.816 9.901.360

Doénen varliklar 72.250.814 60.162.805

Kisa vadeli ytkumltltkler (630.357)
Uzun vadeli yukimIUlukler (82.939.539) --

Net varliklar 59.388.734 70.063.796

01 Ocak - 31 Aralik 2015 01 Ocak - 31 Aralik 2014

Gelirler - 65.216
Giderler -- -
Net kar == 65.216

ERINN@ey Y




Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

31 Aralk 2015 31 Arallk 2014

Bankalar-Vadeli Mevduat 15.245.167 7.902.288
Bankalar-Vadesiz Mevduat 393.560 424,195

Ters Repo
Diger Hazir Degerler* 797.731 331.778

Finansal duru sun pl kit ve nakde esdeger varliklar 36.458 8.658.261

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 16.436.458 8.658.261

(*) 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla Sirket’in diger hazir degerleri, Referans Bakirkdy Projesi, Eskisehir Panorama
Plus Projesi ve Bizimtepe Aydos Projesi’nden yapilan konut satiglar dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar asagidaki gibidir:

31 Aralik Tutar Nominal faiz orani (%) Vade

Vadeli Mevduat

TL . .
L

4.573.574 8,00 04.01.2016

8.802 9,00 .01.2016
Toplam 15.245.167

T
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Referans Bakirkoy
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TAMAMLANAN PROJELER






PARK DEDEMAN LEVENT OTEL

ili istanbul

ilcesi Sisli / Levent

2015 Aralik Net Kayith Degeri 90,5 Milyon TL

2015 Aralik Gercege Uygun Degeri 2015 /150 Milyon TL

Sirketimiz portféylinde bulunan Levent arsasi Uzerinde insasi tamamlanan projemiz, Sirketimizin
turizm sektérindeki ik yatinmidir. Mimarisi ve konumu itibaryla sehir otelciliginin en guzel
orneklerinden biri olan binanin, Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli intiyacini karsilamasi
hedeflenmektedir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Park Dedeman Levent Otel, LEED GOLD (Eneriji ve Cevre
Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikasi almaya hak kazanmistir.

Donem icerisinde yapi kullanim izin ruhsati alinan Park Dedeman Levent Otel, 10 yiligina imzalanan

sOzlesme cercevesinde Dedeman Hotels & Resorts International’a teslim edilmis ve Temmuz
ayinda hizmet vermeye baslamistir.

MHALKGYO A7/
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REFERANS BAKIRKOY

ili istanbul

iicesi Bakirkdy

2015 Aralik Maliyet Degeri 10 Milyon TL
2015 Aralik Gercege Uygun Degeri 9,9 Milyon TL
(Satilmayan Bélimlerin Degeri)

Halk GYO Payi %50,5

Yiklenici Firma Biskon Yapi A.S.

Sirketimiz portféyiinde yer alan istanbul ili Bakirkdy ilcesi Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 ve
1225 Ada 1 parsellerde kayith bulunan arsalar Uzerinde, Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi
Ortakh@i ile “Arsa Satisi Karsiigl Gelir Paylasimi” yéntemine gore insa edilen ve satiglarina devam
edilen “Referans Bakirkdy” projemizde 254 adet konut ve 73 adet ticari olmak Uzere toplam 327
adet bagimsiz bolum yer almaktadir.

Projede 31 Aralk 2015 tarihi itibariyle 327 adet bagmsiz bdlimden 288 adedinin satig
gerceklesmis ve bu satislardan toplam 198,6 milyon TL hasilat elde edilmistir.

2014 yilinda tapu devir islemlerine baslanan projede satilan bagimsiz bdlimlerden toplam 212

adedinin tapu devir islemleri tamamlanmis olup, yapilan islemlerin toplam hasilat tutar 150,8
milyon TL blyUklGgundedir.

IHALKGYO
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ESKISEHIR PANORAMA PLUS

ili Eskisehir
iigesi Odunpazarn
2015 Aralik Maliyet Degeri 22,5 Milyon TL
2015 Aralik Gercege Uygun Degeri 28,6 Milyon TL
(Satiimayan Béliimlerin Degeri)

Sirketimiz portfdyinde, Eskisehir ili Odunpazariilgesinde yer alan, toplam 9.811 m? bUyUklugindeki
arsamiz Uzerinde hayata gecirilen projede; 97 adet konut ve 5 adet ticari Unite olmak Uzere toplam
102 adet bagimsiz bdlum yer almaktadir

Kasim 2013 tarihinde ilk lansmani yapilan projenin satiglari devam etmekte olup, dénem igerisinde,
57 adet konut ve 1 adet ticari Unite olmak Uzere toplam 58 adet bagimsiz bolumun satigi ile 25,3
milyon TLlik satis tutarina ulasiimig, satis tutari toplami 19,6 milyon TL olan 46 adet bagimsiz
bolumun tapu devir islemleri de tamamlanmigstir. Proje igerisinde kalan 4 adet ticari Uniteden 2’si
icin de kiralama islemi gergeklestiriimistir.

Panorama Plus, USGBC (United States Green Building Council) tarafindan yUrtttlen strdrUlebilirlik
ile ilgili calismalar dogrultusunda, “Eskisehir’in en yuksek puani ile “LEED Silver sertifikas” alan ilk
projesi olmustur.

}%{
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SEKERPINAR BANKACILIK USSU “A BLOK”

ili Kocaeli

iicesi Sekerpinar
2015 Aralik Net Kayith Degeri 66,9 Milyon TL
2015 Aralik Gercege Uygun Degeri 82,5 Milyon TL

2012 yi Eylll ayinda Sirketimiz portfoylne dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652 m?
bUyUkluge sahip arsamiz Uzerinde iki blok halinde insasi devam eden “Bankacilik UssU” projesi,
teknolojik olarak bir bankanin tim ihtiyaclarini karsilayabilecek kullanim alanlarina ve altyapiya sahip
olacaktir. Merkez; depo, ¢agr merkezi, veri merkezi ve egitim birimlerinin yani sira misafirhane, ve
sosyal alanlarin da bulunacag bir kompleks olarak insa edilmektedir.

Projenin 9.131 m? kullanim alanina sahip A Blok kisminin dénem igerisinde insasi tamamlanmis,
yap! kullanim izni alinmig olup, Blok, ana ortagimiz Turkiye Halk Bankasi’'na teslim edilmistir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen proje, LEED GOLD (Enerji ve Cevre Dostu Tasarnm’da
Liderlik) sertifikasi almaya hak kazanmigstir.

H
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DEVAM EDEN PROJELER
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ISTANBUL ULUSLARARASI
FINANS MERKEZi PROJESI

ili istanbul

ilcesi Umraniye

Arsa Yiiz Olgiimii 28.732 m?
Toplam insaat Alani 409.883 m?
2015 Aralik Net Kayitli Degeri 269,3 Milyon TL
2015 Aralik Gercege Uygun Degeri 660,8 Milyon TL

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanldi koordinasyonunda yuritilen istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi (IFM) projesinin en blyUk paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki arsasi Uzerine 46 ve
34 katl iki kule ve 8’er katll 3 bina insa etmeyi planlamaktadir. A sinifi standartlarda dizayn edilecek
ofis kulelerimizin istanbul’un diinya standartlarinda ve yiiksek kalitede ofis ihtiyacini karsilamasi
hedeflenmektedir. Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirketimiz arasinda Finans Merkezi projesinin
uygulama asamasina iliskin hususlari iceren “Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmistir. Proje,
merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalari Halkbank, Vakifbank, Ziraat Bankasl ile BDDK, SPK
ve Merkez Bankasi gibi kurumlari tek bir merkezde toplayacaktir.

Projenintamamlanmasi sonrasindaise Turkiye Halk Bankasi A.S.’ninihtiya¢ ve talebi dogrultusunda
belirlenecek alanin, SPK lisansli bir gayrimenkul degerleme sirketince tespit edilecek deger
Uzerinden, Turkiye Halk Bankasi A.S.’ne kiralanmasi hususunda iyi niyet s6zlesmesi imzalamistir.

Ddnem igerisinde projenin insaat izin ruhsatlar alinmistir.

}%{
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SEKERPINAR BANKACILIK USSU “B BLOK?”

ili Kocaeli

ilcesi Sekerpinar
2015 Aralik Maliyet Degeri 36,3 Milyon TL
2015 Aralik Gercege Uygun Degeri 75,1 Milyon TL

2012 yili Eylil ayinda Sirketimiz portféylne dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652 m?
blyiiklige sahip arsamiz Uizerinde iki blok halinde insasi devam eden “Bankacilik Ussii” projesi,
teknolojik olarak bir bankanin tim ihtiyaclarini karsilayabilecek kullanim alanlarina ve altyapiya sahip
olacaktir. Merkez; depo, cagrn merkezi, veri merkezi ve egitim birimlerinin yani sira misafirhane, ve
sosyal alanlarin da bulunacagi bir kompleks olarak insa edilmektedir.

Projenin 51.795,35 m? kullanim alanina sahip B Blok kisminin insaat ¢alismalari devam etmektedir. -
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BIiZIMTEPE AYDOS KONUT PROJESI

ili istanbul

iigesi Sancaktepe
2015 Aralik Net Kayith Degeri 65,3 Milyon TL
2015 Aralik Gercege Uygun Degeri 229,6 Milyon TL
Halk GYO Payi %50

Vakif GYO isbirligi ile kurulan ortaklik lizerine miistereken gerceklestirilen konut projesi, istanbul’un
son dénemlerde en ¢ok gelisme gbsteren ve en cok konusulan ilgelerinden biri olan Sancaktepe’de
yer almaktadir.

“Mutluluk evinizden baslar” sloganiyla hayata gecen proje, yaklasik 95 bin m?’lik bir alanda, %90
peyzaj alanina sahip olacaktr. 2+1, 3+1, 4+1 daire segeneklerinin yer aldigi ve 13’er katl 17 blok
ve toplam 1.037 adet daireden olusan proje igerisinde, hobi bahgeleri, bisiklet ve kosu parkurlari,
cocuk oyun alanlari, cardaklar ve sus havuzlari, ¢cim amfiler ile 6zel anaokulu ve ticari birimlerin
oldugu carsi da yer alacaktir.

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi'ne yakin bir konumda olmasiyla bdlgedeki konut talebini
karsllayacak olan projemizin Kasim ayinda insaatina ve satiglarina basglanmistir.
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PLANLANAN PROJELER






SALIPAZARI OTEL PROJESI

ili

ilcesi

2015 Aralik Net Kayith Degeri
2015 Aralik Gercege Uygun Degeri

istanbul
Beyoglu
21,6 Milyon TL
46,7 Milyon TL

Halk GYO portféylinde yer alan, banka subesi ve ofis olarak kullanim hizmeti veren Salipazari
Bina'nin en efektif sekilde degerlendiriimesi amaciyla yapilan fizibilite calismalari ile yeni kullanim
alternatifleri arastinimis ve yapilan ¢alismalar neticesinde binanin “otel” olarak kullaniminin Sirket
portféytne katkisi agisindan en verimli kullanim sekli olacagdi sonucuna ulagiimistir.

Konu ile ilgili, mevcut gayrimenkultin otel binasi olarak kullanilacak sekilde tadilatinin tamamlanmasi,
sonrasinda ise uzun dénemli kiralanmasi yonunde karara variimis ve yapilan kapall zarf ile teklif

alma ve sonrasinda acik artirma sureci sonunda, garanti kira geliri en yUksek teklifi veren Beril
Otelcilik Turizm Ticaret Ltd.Sti. ile “kira s6zlesmesi” imzalanmistir.

ilgili kira sdzlesmesine gore; Salpazar Binasinin otele dénisimi kapsaminda yapilacak
harcamalarin 15 milyon TL'lik kismi Sirketimiz tarafindan karsilanacaktir. 12 aylik tadilat dénemince
Beril Otelcilik Turizm Ticaret Ltd.Sti. tarafindan Sirkete aylik 10 bin Euro kira bedeli 6denecektir.

Tadilat sonrasinda ise, kira bedeli, 20 yillk sUre dahilinde ve toplamda 34 milyon 350 bin Euro
olarak belirlenmistir.
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Portféy Sinirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31.12.2015 (TL)

31.12.2014 (TL)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Seri: 11I-48.1 sayill Teblig, Md.24/(b,

16,436,458

46,587,030

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar

887,066,081

816,622,098

Istirakler

(o)
Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)
Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)

iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan)

Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f)

Diger Varliklar

71,213,238

65,197,538

Toplam Varliklar (Aktif Toplami)

Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k)

974,715,777

928,406,666

Finansal Borclar

Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.31

14,746,955

16,737,916

Diger Finansal YUktmlUltkler

Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.31

Finansal Kiralama Borglari

Seri: 11l-48.1 sayill Teblig, Md.31

iligkili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan)

Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.23/(7)

Ozkaynaklar

Seri: 11-48.1 sayill Teblig, Md.31

879,448,866

827,793,895

Diger Kaynaklar

80,519,956

83,874,855

Toplam Kaynaklar

Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.3/(k)

974,715,777

928,406,666

Diger Finansal Bilgiler

ilgili Diizenleme

31.12.2015 (TL)

31.12.2014 (TL)

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yilllk Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi

Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)

Vadeli/Vadesiz TL/D6viz

Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)

15,638,727

8,326,483

Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar

Seri: 1lI-48.1 sayil Teblig, Md.24/(d)

Atll Tutulan Arsa/Araziler

(

(
Seri: [11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(d)

(

(

Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(c)

Yabanc! Istirakler

Seri: lII-48.1 sayill Teblig,Md.24/(d)z

isletmeci Sirkete Istirak

Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.28

Gayrinakdi Krediler

Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.31

99,807,018

849,009

Uzerinde Proje Gelistirilecek Milkiyeti Ortakliga Ait Olmaya Ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri

Seri: lll-48.1 sayil Teblig, Md.22/(e)

Portfoy Sinirlamalari

ilgili Diizenleme

Hesaplama Asgari/Azami Oran

31.12.2015 (TL)

31.12.2014(TL)

Uzerinde Proje Gelistirilecek Millkiyeti Ortakliga Ait Olmayan ipotekli Arsalarin ipotek Bedelleri

Seri: I11-48.1 sayill Teblig, Md.22(e)

K/D Azami %10

Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.24/(a),(b)

(B+A1)/D Azami %51

%91.01

%87.96

Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile Istirakler

Seri: 1Il-48.1 sayil Teblig, Md.24(b)

(A+C-A1)/D Asgari %49

%1,69

%5.02

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari

Seri: lll-48.1 sayil Teblig, Md.24(d)

(A3+B1+C1)/D Azami %49

Atll Tutulan Arsa/Araziler

Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.24(c)

B2/D Azami %20

isletmeci Sirkete Istirak

Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.28

C2/D Azami %10

Borglanma Sinin

Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.31

(E+F+G+H+J)/i Azami %500

%13,03

Vadeli/Vadesiz TL/D6viz

HIHALKGYO

Seri: I11-48.1 sayil Teblig, Md.24(b)

(A2-A1)/D Azami %10

%1,60




HiSSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylarinin yizde 28’i, “HLGYO” kodu ile BIST A.S.’de islem gormektedir.
Hisse senedimiz BIST GYO, BIST MALI, BIST 100, BIST TUM endekslerine dahildir.

Aralik 2015 ltibari ile Adet Orani % Piyasa Degeri TL
Kapanis Fiyati 1,08

Toplam Paylar 743.000.000 765.290.000
Halka Agik Toplam Paylar 208.039.944 214.281.143
Fiili Dolagimdaki Diger Paylar 134.601.102 138.639.135
HALKBANK’In BIST’den Aldigi Paylar 52.492.058 54.066.820

HALKGYO’nun BIST’den Aldigi Paylar 20.946.784 21.575.187
31 Aralik 2015 itibariyle bir dnceki yilin ayni dénemine kiyasla, BIST 100 endeksi %16,3 azalis, GYO endeksi ise %0,95 oraninda

artis gostermistir. Sirketimiz hisse senedi ise %8,9 oraninda azalarak dénem sonu kapanisini 1,03 TL'den gercgeklestirmistir, on iki
aylik toplam islem hacmi ise %20 oraninda artarak 972,1 milyon TL olmustur.

(@) BIST100 mQOmm HLGYO @ £S7GY0

86,046

1,13

77,620

61,858

41,642 41,847

30,665

2018 Subat 2013 Aralik 2014 Aralik 2015 Aralik




RiSK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk ydnetimi, ic denetim ve kontrol sistemleri
uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve 6rgitlenme
cercevesine uygun olarak yapilandinimistrr. ic
kontrol faaliyetleri, Sirketin is ve islemlerinin yonetim
stratejisi ve uygulamalarina, kurumsal ydnetimin
amac ve hedeflerine ve mevzuatina uygun olarak
dUzenli, verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat
ve kurallar cercevesinde yUrttllmesi, hesap ve
kayit dtzeninin batdnlaga ile guvenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin  zamaninda ve dogru bir
sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi, varliklarinin
korunmasi, Sirket icerisinde var olan i¢ kontrollerin
yeterli olup olmadiginin kontrolU, Uretilen bilgilerin
gUvenilirligi, kontrolli, hata, hile ve usulstzllklerin
Onlenmesi ve tespiti amaciyla gerekli kontroller
yapllacak sekilde organize edilmistir.

ic denetim sistemi, kurumun her tirlii etkinligini
gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma deger
yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde
risk yonetimi, i¢c kontrol ve yonetim slreclerinin
etkinligi  ve verimliliginin  degerlendiriimesi  ve
gelistiriimesi icin sistematik yaklasimlar gelistirerek
kurumun hedeflerine ulagsmasina yardimci olacak
sekilde igletiimektedir. Sirketimizde risk yonetimi ve
ic kontrol faaliyetleri “l¢ Denetim ve Risk Kontrol
Bolim Midirlagi” ile “Risk Yonetimi Bolim
MUdarlagu”  tarafindan  yarattimektedir.  Sirket
faaliyetleriyle ilgili risklerin, Sirket risk politikasi ve
buna bagl sirket ici dizenlemeler cercevesinde
yonetilmesi  konusunda Denetimden  Sorumlu
Komiteye ve es zamanli olarak sirket Ust yonetimine
raporlama yapmaktadir. Risk Yonetimi  Bolum
MUdurligu  tarafindan  doénemlik  degerlendirme
raporu, portfdy sinirlamalarina uyum ve takip
tablosu, aylik olarak likidite oran bildirim cetveli
hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu Komiteye,
Kurumsal Yonetim Komitesine, Riskin Erken
Tespiti Komitesine ve Ust ydnetime es zamanli

olarak sunulmaktadir. Bdylece stz konusu risklerin
yonetilmesine iliskin olarak Sirket Ust yonetimi
tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol
sistemlerinin gelistiriimesi amagclanmaktadir.

Sirket’'in i¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri
ile bu faaliyetlere iliskin kontrollerin  uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek,
izlemek, degerlendirmek ve sonuclari ilgili birimlere
raporlamak Uzere olusturulmustur. Olusturulan
sistemde risk odakli kontrol anlayisi benimsenmis
olup, bu kapsamda Sirket faaliyetleriyle butlnlesik
riskleri en aza indirmek ve ortadan kaldirmak Uzere
gelistiriimis olan kontroller ve bu kontrollerin yeterliligi
ic denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir. Ig
denetim faaliyetlerinden sorumlu Birim, isleyisini,
ic kontrol faaliyetlerini, gorevlendirilen personelin
gbrev, yetki ve sorumluluklari ile ¢alisma usul ve
esaslarini dizenleyen “Halk Gayrimenkul Yatirm
Ortakhgi A.$S. Ic Denetim ve Risk Kontrol
Yonetmeligi” cercevesinde yUritmektedir.

Yani sira; Sirket faaliyetlerinden  kaynaklanan
risklerin, dogru sure¢c adimlari izlenerek kontrol
altinda tutulmasi ve yo6netiimesi amaciyla, Sirket
faaliyetleri ile ilgili tUm riskleri minimize etmek
ve saglkl yonetebilmek, bununla birlikte Sirket
isleyisinde kurumsal bir yapi ve stre¢ olusturabilmek
icin, Kurumsal Kaynak Planlama (ERP) sistemine
entegrasyon calismasi yurtttimas, ilgili program
2014 il itibaryla tim birimlerce kullaniimaya
baslanmistir. inhtiyaca binaen siirecin iyilestirme
calismalarina devam edilmektedir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk,
Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite Riski ve yasal
limitlere uyum anlaminda Uyum Riski olmak Uzere 5
kategoride siniflandinimaktadir.

Operasyonel Risk: Sirketin strecleri, calisanlar,
kullandigi teknoloji ve alt yapisi ile genis cesitlilige
sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayl
zarar riskidir. Operasyonel riskler Sirketin bUtln
faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir
yandan finansal zararlardan ve sirketin itibarina zarar
vermekten kacinmak, diger yandan girisimciligi
ve vyaraticiigr destekleyerek operasyonel  riski
yonetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasas! araclarina
iliskin - piyasa riski, duzenli olarak olculmekte,
mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve
Ust ydnetime raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel
alacaklarin en blyUk kaynagini kira alacaklar ve
gelistirilen  projelerdeki  Unitelerin  satislarindan
kaynaklanan alacaklar olusturmaktadir.  Nitelikli
kiraci portféyl ve alacaklarin yoénetimin belirledigi
standartlar cergevesinde teminatlandirnimasi
uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi
nakit kaynaklarini, nakit ¢ikislarini tam ve zamaninda
karsllayacak sekilde para ve sermaye piyasasl
araclarinda degerlendirmekte, miktar ve vade
uyumunu goézetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’'nun yayinladigi Seri |lI
No:48.1 sayill Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
liskin  Esaslar Tebliginde yer alan portfoy
sinirlamalarina, aktif dagilimda uyulmasi gereken
yasal sinirlara uymaktadir.




HiZMET ALINAN SIRKETLER

Bagimsiz Denetim Sirketi

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Miisavirlik A.S. (KPMG International Uyesi)

Ekspertiz Sirketleri

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Ill No:48.1 sayill Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi uyarinca Sirket portféyinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili
degerleme galismalar Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. tarafindan yapilmasi Uzerine sdzlesme imzalanmistir.

Basin ve Halkla iligkiler PR Ajansi
Nar Halkla lligkiler ve Reklam Dis Tic. Ltd. Sti. (Nar PR)

RENERSITGE]
M&G Reklam Hizmetleri

Proje Pazarlama Danismanlik Sirketi

Aremas Pazarlama ve Danigsmanlik Hizmetleri Ltd. S$ti.
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DIGER KONULAR

insan Kaynaklari ve Organizasyon

Halk GYO faaliyetlerini Genel Mudurlik makamina bagli
Hukuk Musavirligi, 4 Grup Baskanhgi ve Grup Bagkanliklarina
bagh Mduddurltklerden olusan yapi altinda sUrdirmektedir.
Sirketimizin 31 Aralik 2015 tarihi itibaryla personel sayisi
39°dur. (31 Aralik 2014: 40)

Sirketimizin organizasyon yapisi yandaki gibidir

Calisanlann Haklari

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli
ve periyodik olarak saglanmaktadir. Toplu is sdzlesmemiz
pbulunmamaktadir.

Yardim ve Bagislar

Donem igerisinde yapilan bagis bulunmamaktadir.

Yaplilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite galismalar disinda bagkaca
bir arastirma ve gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

Yatinmlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz, Levent Dedeman Park Projesine mdinhasiran
Yatinm Tesvik Belgesi almistir. (Belge Tarih ve No:11.03.2013-
109254) Bunun disinda rapor déneminde slregelen veya
baglayan bir yatinm faaliyeti ve dénemde yararlanilan veya
suregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

H

IHALKGYO

HUKUK

BOLUM MUDURLUGU

YONETIM KURULU

GENEL MUDUR

iC DENETIM VE

RiSK KONTROL
BOLUM MUDURLUGU

BOLUM MUDURLUGU

PROJE GELISTIRME VE
UYGULAMA
GMY

PORTFOY YONETIMi VE
FINANSAL RAPORLAMA
GMY

I_I_I
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IFM PROJESI
GRUP BASKANLIGI

PROJE GELISTiIRME VE
UYGULAMA
GRUP BASKANLIGI

MALI iSLER
SATIS PAZARLAMA
FON YONETiMi
iK iDARI iSLER
GRUP BASKANLIGI

YATIRIMCI iLiSKILERi
STRATEJiK PLANLAMA
REKLAM HALKLA iLiSKILER
GRUP BASKANLIGI




HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN ONEMLI DEGiSIKLIKLER

0

Yonetim Kurulumuzun 27.01.2016 tarihli toplantisinda, Seri lll No:48.1 sayill “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” nin
“Gayrimenkul Degerleme Sirketinin Secimi” baslikli 35. maddesi 2. fikrasi geregince; 2016 yili icin Sirketimiz gayrimenkul portféylnde bulunan
varliklarin degerlemesini yapacak olan firmanin “A Arti Bir Gayrimenkul Degerleme A.S.” olarak belirlenmesine; 2016 vyili icerisinde portfoye
alinacak ve degerleme gerektirecek varliklar igin ise “A Arti Bir Gayrimenkul Degerleme A.S.” ve “Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S.”den hizmet
alinmasina karar veriimistir.

Yonetim Kurulumuzun 09.03.2016 tarihli toplantisinda Sirketimizin 2015 yili Olagan Genel Kurul Toplantis'nin 06.04.2016 tarihinde Sirket
merkezinde yapllmasina karar verilmigtir. llgili gindem maddeleri ve Yonetim Kurulumuzun 2015 yill karinin dagitimina iliskin kar dagitim tablosu
kamuoyu ile paylasiimistir.




Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

2015 Yili Olagan Genel Kurul Giindemi

1 - Acllig, Toplanti Baskanligr’'nin olusturulmasi,

2 - 2015 yil faaliyetleri hakkinda Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Denetci Raporunun okunmasi ve muzakeresi,

3 - 2015 yil Bilanco ve Kar/Zarar hesaplarinin okunmasi, gérusilmesi ve onaylanmasi,

4 - Faaliyet dénemi igerisinde yonetim kuruluna yapilan atamanin TTK 363. Madde 1 fikrasi uyarinca Genel Kurul onayina sunulmasi,
5 - Yénetim Kurulu Uyelerinin 2015 yili galismalarindan dolayi ibra edilmesi,

6 - 2015 yili faaliyet karinin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu dnerisinin gértstimesi ve karara baglanmasi,

7 - Yénetim Kurulu Uyelerinin secilmesi ve gérev siirelerinin belirlenmesi,

8 - SPK’nin Kurumsal Yénetim llkeleri’nin 4.6.2 maddesi kapsaminda; Yénetim Kurulu Uyeleri ve Ust Diizey Yéneticilerin Ucretlendirme Esaslari hakkinda
Genel Kurul’a bilgi verilmesi ve Yénetim Kurulu Gcretlerinin belirlenmesi,

9 - Bagimsiz Denetginin segilmesi,

10 - Sermaye Piyasasi Kurulu dtizenlemeleri kapsaminda iliskili taraflarla 2015 yili igerisinde yapilan islemler hakkinda Genel Kurula bilgi veriimesi,
11 - Yénetim Kurulu Uyelerine, Tirk Ticaret Kanunu’nun 395 inci ve 396 nci maddeleri kapsamina giren konularda izin verilmesi,

12 - SPK’nin Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin 1.3.6 maddesi kapsaminda ortaklara bilgi verilimesi,

13 - Dilek, Temenniler ve Kapanis.




Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakhgi A.S.
2015 Yih Kar Dagitim Tablosu

1. Odenmis/Cikarimis Sermaye 743.000.000.00
2. Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gore) 8.024.067.39
Esas stézlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi 0.00
SPK’ ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore
3. Dénem Kari 57.423.905.00 61.509.099.25
4. Odenecek Vergiler (-)
5. Dénem Net Kari (=) 57.423.905.00 61.509.099.25
6. Gecmis Yillara Ait Zararlar (-)
7 Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 3.075.454.96 3.075.454.96
8. Net Dagitilabilir donem kari (=) 54.348.450.04 58.433.644.29
9. Yil iginde Yapilan Bagislar (+)

10. Birinci Temettlinin hesaplanacagi bagislar eklenmis net dagitilabilir donem kan 54.348.450.04
11. Ortaklara Birinci Temettii 52.423.900.00
- Nakit 5.423.900.00
- Bedelsiz 47.000.000.00
- Toplam 52.423.900.00

. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii

Yonetim Kurulu Uyelerine, Galisanlara v.b.’e Temett(i ()@ 502.092.03

intifa Senedi Sahiplerine Dagtilan Temettii

Ortaklara Ikinci Temettti
ikinci Tertip Yasal Yedek Akge © 1.5677.599.20
. Statl Yedekleri =
Ozel Yedekler -
. Olaganustii Yedek 346.950.83 4.432.145.08

. Dagitiimasi Ongériilen Diger Kaynaklar -

- Gegmis Yil Kan

- OlaganUstu Yedekler

- Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca Dagtilabilir Diger Yedekler

KAR PAYI ORANLARI TABLOSU
Toplam Dagitilan Kar Payi Toplam Dagitilan Kéar Payi/Net Dagitilabilir Dénem Kari 1 TL Nominal Degerli Hisseye Isabet Eden Temettii
Nakit (TL) Bedelsiz (TL) Orani (%) Tutan (TL) Oran (%)
87.748,296 760.369,831 1.56052% 0.0705571 7.05571
5.336.151,704 46.239.630,169 94.89835% 0.0705571 7.05571
5.423.900,000 47.000.000,000 96.45887% 0.0705571 7.05571

1) Personele dagitilacak temettu, 2015 yili kari icerisine, karsilik ayriimak suretiyle dahil edildiginden, kar dagitimina konu edilmemis, yalnizca tabloda bilgi olarak gdsterilmistir.

2) Sirket Personeli ile Genel Mdid(ir'e kar payr dagitimina iliskin usul ve esaslar Yonetim Kurulu tarafindan belirlenecektir.

8) TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar Standardi uyarinca Sirket personeline ve Genel Mdir’e kar payinin, Genel Kurul karariyla, ilgili dénemde gider yazilmak suretiyle ayrilan karsiliktan édenmesi 6nerilmektedir. S6z konusu tutar,
Il. Tertip Yasal Yedek Akce hesaplamasina dahil edilmis; bununla birlikte 2015 yili kari icerisine, karsilik ayriimak suretiyle dahil edildiginden kar dagitimina konu edilmemis, yalnizca tabloda bilgi olarak gdsterilmistir.
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2015 Yili Kurumsal Yonetim ilkeleri Uyum Raporu

1- Kurumsal Yénetim llkelerine Uyum Beyani

Sirketimizin tUm faaliyetleri, butln yasal diizenlemeler ve Sermaye
Piyasasi Kurulu tarafindan dUtzenlenen “Kurumsal Yonetim
ilkeleri”nin ddrt esas unsuru olan Esitlik, Seffaflik, Hesap Verilebilirlik
ve Sorumluluk kavramlarini benimseyerek ve s6z konusu ilkelere
uyumu gozeterek yurutilmektedir.

Sirketimiz, uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal Yénetim ilkelerinin
tamamini uygulamakta, uygulanmasi zorunlu tutulmayan ilkelerin
uygulanmasiicin ise azami 6zeni gostermektedir. Kurumsal Yonetim
ilkelerinden Sirketimiz agisindan uygulanmasi zorunlu olmayanlara,
izleyen bdlumlerde ilgili konu bagliklarinin altinda yer verilmistir.
Yil icerisinde, zorunlu olmayan ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle
ortaya c¢ikan herhangi bir ¢ikar gatismasi bulunmamaktadir.

Kurumsal Yénetim llkelerine uyum konusunda gereken hassasiyeti
gosteren Sirketimizde Kurumsal Yoénetim Komitesi olusturulmus
olup, komitenin baslica gérevi kurumsal ydnetim ilkelerine uyumu
izlemek, bu konuda iyilestirme calismalarinda bulunmak ve yénetim
kuruluna oneriler sunmaktir.

Sirketimizin Kurumsal Yonetim illkeleri’ne Uyum raporu ise Sirket
internet sitesinde, “Yatinmci lligkileri”  bolimunde, “Kurumsal
Ydnetim” basligr altinda yer almaktadir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2 - Yatinmer lligkileri Birimi

Sirketimiz, genel kurul ve sermaye artinmi islemleri basta olmak
Uzere, pay sahipligi haklarinin kullanmi, kamuyu aydinlatma ve
bilgi verme faaliyetlerinin dizenli ve etkin bir bicimde yonetiimesini
teminen, Portfdy Yonetimi ve Finansal Raporlama Genel MuadUr
Yardmciligina bagl olarak faaliyet gdsteren Yatinmer lligkileri &
Stratejik Planlama & Reklam ve Halkla lliskiler Grup Baskanligi
blnyesinde Yatinmai lliskileri MUdUrligint  kurmustur.  BaIim
yoneticisi, Yatinmer lliskileri, Stratejik Planlama ve Reklam & Halkla
lliskiler Grup Baskani Ugur Gulney’dir. Ayni zamanda Kurumsal
Yénetim Komite Uyesi olan Ugur Glney SPK mevzuatinin
6ngordigu lisanslara sahiptir.




ilgili Grup Baskanligina bagl Yatinmer iliskileri Mdurligi'nde gdrev alan kisilerin iletisim bilgileri ise asagidaki gibidir.

Telefon
0216 600 1025
0216 600 1033
0216 600 1006
0216 600 1015

Adi-Soyadi Gorevi
ugur GUNEY
Serpil YORUK
M. Erhan CELEBI

E. Melis BULAK

E-posta
Grup Bagkani ugur.guney@halkgyo.com.tr
Yénetmen serpil.yoruk@halkgyo.com.tr
Uzman Yrd. mustafaerhan.celebi@halkgyo.com.tr

Uzman Yrd. eylulmelis.bulak@halkgyo.comn

Yatirimal lliskileri MUdirigu esas itibariyla;

e Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, glivenli ve guncel olarak tutulmasini
saglama,

e Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve/veya ticari sir niteligindeki bilgiler
hari¢c olmak Uzere, pay sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini yanitiama,

® Genel kurul toplantisinin yUrarltkteki mevzuata, esas sdzlesme ve diger sirket
ici dUzenlemelere uygun olarak yapilimasini saglama,

e Genel kurul toplantisinda, pay sahiplerinin yararlanacagl dokUmanlari
hazirlama,

e Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve sonuglarla ilgili raporlarin ilgili
kanallarla pay sahiplerine yollanmasini saglama,

* Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her
trld hususu gézetme ve izleme gorevlerini ylrttmektedir.

Lisans

ileri Diizey/Kurumsal Yénetim Derecelendirme/Gayrimenkul Degerleme/Kredi Derecelendirme Lisanslari

ileri Diizey/Kurumsal Yénetim Derecelendirme/Gayrimenkul Degerleme/Tirev Araclar Lisanslari

ileri Diizey/Kurumsal Yénetim Derecelendirme Lisanslari

Pay sahipleri ve Sirket arasindaki iletisimin saglanmasi konusunda etkin olarak
gorev yapan Yatirimer lligkileri, yil icerisinde Kurumsal Yénetim Komitesi’nin
toplantilarinin  tamamina istirak etmis, birim faaliyetleri, dénem igerisinde
meydana gelen dnemli gelismeler ve yatinmci iligkileri faaliyetlerini ilgilendiren
mevzuat degisiklikleri hakkinda Komite'ye bilgi vermis ve kurumsal yonetim
uygulamalarinin iyilestiriimesi strecinde de aktif olarak gérev almistir.

Dénem icerisinde, Yatinmei ligkileri tarafindan, bireysel ve kurumsal
yatinmcilardan telefon ve e — posta yolu ile gelen 100’Un Uzerinde bilgi talebi
karsilanmis, yerli ve yabanci kurumsal yatinm sirketleri veya araci kurum
analistleri ile Sirket merkezinde, yurtici ve yurtdisi organizasyonlarda 35
yatinmci toplantisi gerceklestirimistir.




3 - Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi

Halk GYO Bilgilendirme Politikasi seffaflik ve esitlige dayali olup, pay sahiplerinin
0 anda kamunun bilgisi dahilinde olmayan islemler hakkindaki bilgi talepleri de bu
politikaya ve ilkelere uygun olarak degerlendiriimekte olup, kamuyu aydinlatmaile
ilgili her tUrll islemde her pay sahibine esit muamele edilmektedir.

Pay sahipleri, dogrudan Yatinmei iliskileri Bélim calisanlanyla iletisime gecerek ya
da Bolum’Un e-posta adresi vasitasiyla bilgi talebinde bulunabilmektedir.

Doénem icerisinde yatirmcilardan gelen bilgi talepleri ve sorular; mevzuat ve
Sirket’in Bilgilendirme Politikasi basta olmak Uzere, kamuyu aydinlatma ile ilgili
her tUrlt husus gozetilerek cevaplandinimigtir.

Yazil ve s6zIU olarak gelen bilgi talepleri ve verilen cevaplara iliskin gerekli kayitlar,
Yatinmer lliskileri Bolimi tarafindan diizenli olarak tutulmaktadir. Sirket’e ulasan
bilgi taleplerinin yani sira, aract kurumlar tarafindan Sirket hakkinda hazirlanan
raporlar da diizenli olarak takip ediimektedir.

Kamuyu aydinlatma ve pay sahipligi haklarinin kullanimini kolaylastirmak amaciyla
Sirket internet sitesi etkin olarak kullaniimaktadir. Ceyrekler bazinda Tirkge ve
ingilizce olarak hazirlanan yatinmeci sunumlar, finansal raporlar ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla yapilan ézel durum aciklamalar Turkce ve

ingilizce olarak internet sitesine konulmaktadir. Ayrica, Sirket internet sitesinin, pay
sahipligi haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki bilgiler basta olmak Uzere
guncellemeye acik olan bolimleri, mevcut gelismeler cercevesinde duzenli olarak
guncellenmektedir. Boylece, yatinmcilar ve analistler basta olmak Uzere, Sirket ve
faaliyetleri hakkinda bilgiye intiya¢ duyan farkli ttirde kisi ya da kuruluglarin, dogru
ve guncel bilgi edinmeleri saglanmaktadir.

Yatinmcilar, GUumrtk ve Ticaret Bakanligi'nin sermaye sirketlerinin internet
sitelerine iliskin yayimlanan “Yénetmelik” kapsaminda diizenledigi “Bilgi Toplumu
Hizmetleri” bolumU Uzerinden, MKK'nin portalina baglanmakta ve Sirket
hakkindaki temel bilgilere s6z konusu baglanti Uzerinden de ulasabilmektedirler.

Sirket faaliyetlerineiliskin basindayer alacak ilanlarin ulusal basindayayimlanmasina
6zen goOsterilmektedir. Ayrica, olagan ve olaganustl genel kurul toplantilarina
iliskin haber ve belgeler Sirket internet sitesinde de yayimlanmaktadir.

Esas sOzlesmede 06zel denetci atanmasi talebi bireysel bir hak olarak
dizenlenmemistir. Diger yandan, dénem icerisinde Sirket’e 6zel denetci tayin
edilmesine iliskin herhangi bir talep ulasmamistir.




4- Genel Kurul Toplantilari

Genel Kurul toplanma usull, pay sahiplerinin katilimini en
Ust dlUzeyde saglayacak sekilde yapilir ve ayrica toplant
tutanaklarina yazili veya elektronik ortamda her zaman
erisilebilir olmasi saglanir. Genel Kurul’dan asgari 21 (yirmi
bir) glin 6nce toplanti bilgi dokimanlar, mali tablolar ve
faaliyet raporlar sirket merkezinde, sirket internet sitesinde
ve pay sahiplerimizin kolaylkla ulasabilecegi yerlerde hazir
bulundurulur.  Pay sahiplerinin Genel Kurul’da soru sorma
haklarl, gindem maddeleriyle ilgili 6neri sunmalari, verdikleri
Oneriler Uzerinde konusma yapmalari Divan tarafindan usullne
uygun olarak saglanmaktadir. Bdlunme, Onemli tutarda
malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi gibi 6nemli nitelikteki
kararlarin Genel Kurul tarafindan alinmasi konusunda esas
sbzlesmede hukim bulunmamaktadir. Bu konular esas
s6zlesme hukUumlerince Genel Kurulca secilen ve yetkilendirilen
Ydnetim Kurulu tarafindan karara baglanmaktadir. Genel Kurul
tutanaklari Ticaret Sicil Gazetesinde yayinlanmakta olup sirket
merkezinde sUrekli pay sahiplerine acgik tutulmakta ve internet
sitemizde de yer almaktadir.

17 Nisan 2015 tarihinde yapilan 2014 yili Sirket Olagan Genel
Kurul toplantisl, ylizde 79,65’ vekaleten, ylzde 0,16’sI asaleten
olmak Uzere yUzde 79,81 oraninda katlimla Sirket merkez
adresinde gergeklestirilmistir. Toplantiya pay sahiplerinin
disinda, Yonetim Kurulu Baskan ve Uyeleri, Sirketin mali
tablolari ve denetimde bulunulan dénem hakkinda bilgi vermek
Uzere bagimsiz denetim firmasi yetkilileri ve Sirket Genel Mudur
ve diger Ust duzey yetkilileri katiim gdstermistir.

Sirket esas s6zlesmesinde, medyanin genel kurul toplantisina
katiimina iliskin  herhangi  bir engelleyici dlzenleme
bulunmamakla birlikte, yapilan genel kurul toplantisina medya
katilim gdstermemigtir.

Tlrk Ticaret Kanunu ve Gumrik ve Ticaret Bakanhgr’nin ilgili
duzenlemeleri kapsaminda, Sirketimizin 2014 yilina iliskin
Genel Kurul Toplantisi es anli olarak Merkezi Kayit Kurulusu
tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul Sistemi Uzerinden
de yapilmis ve Genel Kurul toplantisina katima hakki olan

pay sahiplerine toplantiya elektronik ortamda katilma, temsilci
tayin etme, 6neride bulunma, goéris aciklama ve oy verme
islemlerini s6z konusu sistem Uzerinden gergeklestirme imkani
saglanmistir.

Genel kurul siireci, Kurumsal Yoénetim llkeleri ve TTK hiikiimleri
gercevesinde yurUtilmus; toplantiya iliskin davet, Kanun ve
esas sdzlesmede 6ngdruldugu gibi, gindem ve tadil taslagini
da intiva edecek sekilde, Kamuyu Aydinlatma Platformu (KAP),
Sirket Internet sitesi, MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi
(EGKS), Ticaret Sicil Gazetesi’'nde gazetede yayimlanmis ve
ayrica davet paylari borsada islem gérmeyen nama yazili pay
sahiplerine iadeli taahhUtlU olarak gdnderilmistir. Bunlarin yani
sira; yatinmcilarin genel kurulda gérustlecek konularla ilgili
dnceden bilgi sahibi olabilmesi icin “Genel Kurul Bilgilendirme
Dokimani” hazirlanmis ve vekaletname 6rnegi, gindem ve
Yoénetim Kurulu'nun kér dagitim énerisi davet metni ile birlikte
Sirket internet sitesine konulmustur. 2014 yili Faaliyet Raporu,
toplanti tarihinden 21 glin 6nce Sirket merkezinden, internet
sitesi Uzerinden ve www.kap.gov.tr adresinden edinilecek
sekilde yatinmcilarin incelemesine sunulmustur.

Genel Kurul’a iligkin hazirlanan tim belgeler MKK’nin Elektronik
Genel Kurul Sistemi’ne de yUklenmistir.

Toplanti baslamadan énce, Kurumsal Yonetim llkeleri uyarinca,
genel kurul toplantisinda kullanilabilecek toplam oy adedi,
sahip olduklar imtiyazlar ile oy kullanma prosedirt hakkinda
ortaklara bilgi sunulmustur.

Toplantinin  her asamasinda pay sahiplerine, soru sorma
ve Oneride bulunma imkani taninmis ve tim sorulara cevap
verilerek, Oneriler dikkate alinmistir. Toplantiya katllan pay
sahiplerinden gelen soru ve Oneriler toplanti tutanagina
islenmigtir. Diger yandan, genel kurul toplantisi éncesinde ve
sonrasinda, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili ve sdzIU her
tarlG bilgi talebi Sirket’in Bilgilendirme Politikasi gercevesinde
yanitlanmigtir.

Genel Kurul toplantisi sonrasi, toplanti tutanagi EGKS’'ye
yUklenmis, tutanak ve hazirun cetveli KAP vasitasiyla
kamuya duyurulmus ve Sirket internet sitesinin “Yatinmci
iliskileri” boliminde vyer alan “Kurumsal Yonetim-Genel
Kurul Bilgilendirmesi” bashgr altina konularak pay sahiplerinin
bilgisine sunulmustur.

Genel Kurulda Sirket Esas Soézlesmesinin, “Sermaye ve
Paylar” baglikll 8. maddesinde yer alan kayitl sermaye tavan
stresinin uzatimasi ve “Ozellik Arz Eden Kararlar” baslikl
16. maddesinin ilgili mevzuat hukUmleri ¢ercevesinde revize
edilmesi ortaklik bilgisine sunulmus ve onaylanmigtir.

Sirket 2014 yilinda yatinm faaliyetlerimizin  devam ettigi
Kocaeli ilinin gelisimine katki saglanmasini teminen, Kocaeli
ili Buytksehir Belediyesi'ne 2.000.000.- TL tutarinda bagis
yapmistir.  Sirket'in - “Bagis Politikasl” gergevesinde 2015
yili icerisinde yapacagdl bagislar icin ayrilan ve Genel Kurul
tarafindan onaylanan bagis butgesi Sirket Esas Sdzlesmesinin
5. Maddesinin h fikrasinda belirlenen Ust sinir olarak
belirlenmistir.

Yil icerisinde gerceklestirilen Genel Kurul toplantisinda,
Yonetim Kurulu Uyelerine TTK’nin “sirketle islem yapma,
sirkete borglanma yasagl” ile “rekabet yasagd” konulu 395 ve
396. maddeleri kapsaminda islem yapabilmelerine iliskin izin
verilmistir. Ayrica, yonetim kurulu Uyelerinin Sermaye Piyasasi
Kurulu Kurumsal Yénetim ilkeleri 1.3.6. maddesinin kapsamina
giren is ve islemlerinin bulunmadigr, T.T.K.’nin ilgili maddeleri
kapsaminda da herhangi bir muamelede bulunmadiklari
hususunda ortaklara bilgi verilmistir.

Toplantida ayrica, Yoénetim Kurulu goérev degisiklikleri,
sermaye artinmi ve nakit kar payl dagitim tutarlari ve tarihleri
de kararlastirimistir. Genel Kurul, ddnem icerisinde olaganustu
olarak toplanmamistir.

}%{
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5 - Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Sirket’in 1.500.000.000.-TL kayitl sermaye tavaniigerisinde gikariimis sermayeyi
temsil eden 1.-TL nominal degerli 743.000.000 toplam pay, 12.020.315 adet A
Grubu ve 730.979.685 adet B Grubu paydan olusmaktadir.

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu Gyelerinin seciminde aday gésterme imtiyazlar
vardir. Yonetim Kurulu'nun yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki Uyeler A
Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B Grubu
pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafinda secilir.

Sirket Esas Sézlesmemize “Yoénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday
gostermede imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir
menkul kiymet ¢cikarilamaz. Halka acllima sonrasi hi¢bir sekilde yonetim kuruluna
aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz yaratilamaz.” hUtkmU konulmustur.

Genel kurullarda oy kullanimasina iliskin esaslar Sirket’in, Genel Kurul’'un
onayina sunulan ve kamuya duyurulan, “Genel Kurulun Calisma Esas ve Usulleri
Hakkinda I¢ Yonergesi’nde dizenlenmigtir.

Olagan veya Olagantstt Genel Kurullarda her pay icin bir oy hakki taninmaktadir.
Pay sahipleri Genel Kurullara, diger pay sahiplerine ya da pay sahibi olmayan
kisilere verdikleri vekalet ile katilabilmektedirler. Pay sahibi olan vekalet sahipleri,
kendi oylarinin diginda, temsil ettikleri paylara ait olan her pay i¢in oy kullanma
hakkina sahip bulunmaktadirlar.

Sirketin hakim hissedar Genel Kurul Toplantisi'nda oy kullan-maktadir. Azinlik
paylarinin  yénetimde temsil edilmelerine iligskin, esas s6zlesmede madde
bulunmamaktadir.

IHALKGYO

6 - Kar Payl Hakki

Sirketin kar dagitim politikasi dzkaynak yapisi ve konjonkturel degisiklikler
dikkate alinarak Yonetim Kurulunca belirlenir ve Genel Kurul onayina sunulur.
Genel Kurul tarafindan onaylanan kar dagitim politikasi kamuya aciklanir. ilgili
politikaya sirketin internet sitesinde ve faaliyet raporunda yer verilir. Sirketin
karina katilim ve kar payr dagitimina iliskin imtiyaz s6z konusu degildir.

Sirket Kar Dagitim Politikasi, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan Kar
Payi Tebligi cercevesinde revize edilerek, 2014 yili Genel Kurul Toplantisinda
ortaklarin bilgi ve onayina sunulmustur. Onaylanan revize politika, kamuya
duyurulmus, Sirketin faaliyet raporunda ve internet sitesinde yer almistr.
Revize edilen politika ¢ercevesinde, Sirket, uzun vadede bUylUmesi i¢in yiksek
miktarlarda yatinm yapmasl ve ekonomik cercevede ortaya cikan olaganusti
durumlar haricinde, pay sahiplerine dagitilabilir karin ytzde 50’sine kadar
temettu dagitiimasini prensip edinmistir.

Sirket’in kar dagitminailiskin usul ve esaslari Esas Sézlesme’nin 30. maddesinde
yer almaktadir. Dagitiimasina karar verilen kar payl, mevzuatta 6ngorulen yasal
sUreler icinde pay sahiplerine dagitiimaktadir.

Dénem icerisinde yapilan 2014 yili hesap dénemine ait Olagan Genel Kurul
toplantisinda, 2014 yili dagitilabilir ddnem karinin ylzde 11,17’sine isabet eden
5.960.066 TLlik kismin nakit olarak 21.04.2015 tarihinde, yluzde 84,52’sine
isabet eden 45.100.000 TLlik kismin ise bedelsiz pay seklinde dagitiimasina ve
bu dagitima 11.06.2015 tarihinde baslanmasina karar verilmistir.

7 - Paylarin Devri

Esas S6zlesme’de pay devrini kisitlayan herhangi bir hUkim bulunmamaktadir.




BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK
8 - Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimizin “Bilgilendirme Politikasl”, kurumsal yonetimin seffaflk ve esitlik
ilkeleri dogrultusunda pay ve menfaat sahiplerine, Sirket’in hak ve yararini da
gbzetecek sekilde, ticari sir veya Sirket’in rekabet gliciini engelleyecek nitelikte
olmayan bilgileri, zamaninda, eksiksiz, anlasilabilir ve kolay erisilebilir sekilde
aciklamayl benimsemektedir.

Sirketimiz 2010 yilindan itibaren gecerli olacak sekilde Bilgilendirme Politikasini
belirlemis ve 2010 yili Genel Kurul Toplantisi’nda ortaklarin bilgisine sunmustur.

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun yaymladigi  “Ozel Durumlann  Kamuya
Aciklanmasi Tebligi” cercevesinde revize edilen politika, 2013 yili Olagan Genel
Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgi ve onayina sunulmustur. Onaylanan politika
kamuya duyurulmus olup, sirketin faaliyet raporunda yer almistr. internet
sitesinde “Yatinma ligkileri” bashginin altinda yer alan “Kurumsal Y&netim”
kisminda “Politikalar” bélimunden ulagilabilmektedir.

Bilgilendirme  Politikasinin - takibinden, gdézetiminden ve gelistirimesinden
YoOnetim Kurulu sorumludur. Yatirmcr lligkileri ise Bilgilendirme Politikasini
gdzetmek ve takip etmekle yukumladur.

Doénem icerisinde gelecege ydnelik tanminlerin kamuya agiklanmasi hususunda,
2014 vyisonu faaliyet raporunda “2015 vyilsonu 6zkaynak Kkarlilik oraninin
yaklasik ytzde 8,5 olmasi” tahmini yapiimistir. Tahmine ydnelik gerceklesme/
gerceklesmeme durumu 2015 yili faaliyet raporundaki ilgili baslik altinda kamu
ile paylasilmistir.

9 - Sirket internet Sitesi ve Igerigi

Sirketin internet sitesi; www.halkgyo.com.tr adresinde hizmet vermektedir. SPK
Kurumsal Yénetim llkelerinin Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflik bélimiinde yer
alan 2.1.1 numarall ilke cergevesindeki ve ilgili diger kanun ve mevzuatlarda
bulunmasi belirtilen bilgi ve belgeler internet sitesinde yer almaktadir.

internet sitesinin aktif olarak kullaniimasina ve strekli olarak giincel tutulmasina
dzen gosteriimektedir. internet sitemizde yayinlanan bilgilerin dogrulugunu
korumak ve degisiklik yapiimasini dnlemek amaciyla gerekli tedbirler alinmistir.
internet sitemizde yer alan bilgilere yabanci yatinmecilarin da yararlanmasi
amaciyla ayrica Ingilizce olarak da yer verilmektedir.

Sirketimiz 2014 yilinda tabletlerin ve akilli telefonlarin rahat erisim saglayabilecegi
mobil sitesini de Tirkge ve ingilizce olarak olusturmustur. Mobil site, internet
sitesindeki tim bilgileri ayni sekilde icermekte ve yapilan tim glncellemeler es
zamanli olarak mobil sitede de yapiimaktadir.

10 - Faaliyet Raporu

Sirket’in  faaliyet raporunun hazirlanmasi esnasinda, Kurumsal Yonetim
ilkelerinin Kamuyu Aydinlatma ve Seffaflk bélimiinde yer alan 2.2 numarall
ilke maddeleri basta olmak Uzere, diger ilgili mevzuatlar ¢cercevesinde belirtilen
bilgileri icerecek sekilde, kamunun ve pay sahiplerinin Sirket faaliyetleri hakkinda
tam ve dogru bilgiye ulasmasini saglayacak ayrintida hazirlanmasi hususunda
azami 6zen gosterilir.

Faaliyet raporlarmiz Yénetim Kurulu onayindan gegtikten sonra geyreksel
olarak kamuya aciklanir. Internet sitemizde yayinlanir ve talep halinde ortaklara
da gonderilir.




BOLUM IIl - MENFAAT SAHIPLERI

11 - Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz islem ve faaliyetlerinde, tim menfaat sahiplerinin
mevzuat ve Kkarsilikli s6zlesmelerle dlzenlenen haklarini
korumak hususunda azami dikkati gdstermekte ve butlin
menfaat sahiplerinin  haklar, Sirketimiz “Etik  ilkeleri”
cercevesinde gozetiimektedir. Menfaat sahipleri  Sirket
tarafindan kamuya yapilan 6zel durum agiklamalari, basin
bultenleri, faaliyet raporlari, internet sitesi ve sirket ici yapilan
duyurular vasitasi ile tam ve zamaninda bilgilendirilmektedir.
Ticari sir ve/veya kamuya aciklanmamis bilgi niteliginde
olmasi disinda, menfaat sahiplerinin sirket faaliyetleri
hakkindaki bilgi, talep ve sorulari internet sitesinde yer alan
iletisim bilgileri dahilinde Yatinmei lliskileri Mudirligine
iletilir. Ayni zamanda menfaat sahiplerinin mevzuata ve
etik kurallara aykir gordtkleri islemler hakkindaki suallerini
Sirketimiz Kurumsal Yénetim Komitesi’ne veya Denetimden
Sorumlu Komite'ye iletebilmesi mimkindur.

Dénem icerisinde menfaat sahiplerini bilgilendirme amaciyla
Sirketimiz tarafindan, 4 adet faaliyet raporu, 6 adet basin
bulteni yayini ve 92 adet 6zel durum agiklamasi yapiimistir.

12 - Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi

Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin yonetime
katiimi konusunda bir model olusturulmamistir. Sirketin
iliskide oldugu tim menfaat sahiplerinin beklenti ve istekleri

etik kurallar cercevesinde degerlendiriimektedir.

13 - insan Kaynaklar Politikasi

ise alim kosullari, kariyer yénlendirme ve ylkselme kosullari,
parasal duzenlemeler ve sosyal yardimlar gibi konular
Sirket Insan Kaynaklar Yénetmeligi'nde detayli ve agik bir
sekilde calisanlarin bilgisine sunulmaktadir. Calisanlar ile
ilgili alinan tim kararlar ve iletisim, s6z konusu yénetmelik
cercevesinde yuruttimektedir. Sirketin calisan sayisi ve
mevcut organizasyon yapisi dikkate alindiginda, ¢alisanlar
ile iliskileri yurutmek icin belli bir kisi ayrica temsilci olarak
atanmamigtir.

Sirketimizin  “Kurumsal Yénetim llkeleri’nin 3.1.2 no.lu
maddesi uyarinca olusturulmasi gereken calisanlara yonelik
yazill bir tazminat politikasi hali hazirda bulunmamaktadir.
Calisanlarin her birinin yasalarla taninmis bitin haklar Is
Kanunu ve Etik Kurallar ¢ergevesinde korunmakta olup
gUvenli ve saglikli bir ortamda galismalart igin her tirlt zemin
hazirlanmistir. Dénem igerisinde calisanlardan ayrimcilikla
ilgili gelen herhangi bir sikayet bulunmamaktadir. Sirketimiz
insan Kaynaklar Politikasi asagidaki esaslar dahilinde
belirlenmis ve calisanlarimiz ile de paylasiimistir.

e Sirket'in amaglarini gerceklestirmek Uzere yapacagi
faaliyetleri ideal sayida personel ile yerine getirmek,

e isin &zelligine uygun vyetkinlikte personel secimini ve
gbrevlendirilmesini gergeklestirmek,

e TUm personele yeteneklerini, mesleki gelisimlerini ve
becerilerini kullanabilecekleri, gelistirebilecekleri ortam ve
sartlar saglamak,

e Personele piyasa ve gunun kosullarina uygun yeterli Ucret
ve diger ek olanaklar saglamak,

e Personelin kisiligine dnem vermek, saygl duymak, maddi
ve manevi haklarinin korunmasini gézetmek,

e Sirket kultiriinG ve kurumsal degerlerini benimseyen, Etik
lIkelere uyumlu personele sahip olmak,

e Personelin verimlilik ve Kkarllik ilkelerine bagll olarak,
maliyet bilinci icinde ¢alismalarini saglamak

14 - Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

2010 yilricerisinde olusturularak Yénetim Kurulu onayindan
gecen Etik llkeler, Sirket internet sitesinde yayimlanmis ve
kamuya duyurulmustur. Etik ilke ve Kurallara, Sirket internet
sitesinin “Yatinmer lliskileri” bolimiinde yer alan “Kurumsal
Yonetim” basligr altinda yer verilmektedir.

Sirketimiz iliskide oldugu tim menfaat sahipleri ile iligkilerini
etik kurallar gergevesinde yurttmektedir.

Doénem icinde cevreye verilen zararlardan dolayl, Sirket
aleyhine acilan dava bulunmamaktadir.

Sirketimiz ~ vizyonunda, yatinmlarini  en iyi  sekilde
degerlendirmek oldugu kadar, bulunduklari cevrelere
modern sehircilik alaninda dissal fayda saglamak da yer
almaktadir.




BOLUM IV - YONETIM KURULU
15 - Yoénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz Uyeler
Yénetim Kurulu Gyelerinin yetki ve sorumluluklar Sirket Esas S6zlesmesi’nde dizenlenmistir. Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsl temsil olunur. Yonetim Kurulu; Turk Ticaret

Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak Uzere toplam 6 icraci
olmayan Uyeden olugsmaktadir. Yénetim Kurulumuzda kadin Uye bulunmamaktadir.

Son 5 Yilda Ortaklikta Son Durum ltibariyle Ortaklik Disinda Ortakliktaki Temsil Ettigi Goreve Secilme
Ustlendigi Goérevler Aldigi Gorevler Sermaye Payi (%) Pay Grubu Tarihi Gorev Siresi

R. Stileyman OZDiL YK Baskani Bankaci - T. Halk Bankasi A.S. YK Bagkani - Adustos 2015 icraci Olmayan Uye Bagimsiz Uye Degil
Ahmet YARIZ YK Bagkan Vekili ~ Bankaci YK Uyesi T. Halk Bankasi A.S. YK Uyesi Nisan 2015 icraci Olmayan Uye Bagimsiz Uye Degil
Yunus KARAN YK Uyesi Bankaci Bagimsiz YK Uyesi T.Halk Bankasi A.S. YK Uyesi Nisan 2015 icract Olmayan Uye Bagimsiz Uye Degil
Osman BEKTAS YK Uyesi Bankaci - T. Halk Bankasi A.S. Daire Bagkani Nisan 2015 icraci Olmayan Uye Bagimsiz Uye Degil
Yiiksel GORGEG YK Uyesi Bankaci YK Uyesi -- Nisan 2015 Bagimsiz Uye
Yahya BAYRAKTAR YK Uyesi Bankaci YK Uyesi Vakif B Tipi Menkul Kiymetler YO A.S. Bagimsiz YK Uyesi Nisan 2015 Bagimsiz Uye

Adi Soyad| Gorevi Meslegi Durumu

UST YONETIM
Seref AKGUL Genel Mudur Vekili  Bankaci Genel Midur Yrd. - Nisan 2015 Vekil

* Dénem igerisinde 17 Nisan 2015 tarihinde gergeklesen 2014 yili Olagan Genel Kurul toplantisi neticesinde mevcut Yénetim Kurulu Uyelerine ek olarak, Sayin Osman BEKTAS Yénetim Kurulu
Uyesi olarak segcilmigtir.

e Sirketimiz Genel Miidirl Sayin Kazim SIMSEK’in 30.04.2015 tarihinde emekli olmak Uzere sunmus oldugu istifasi sonrasi ise, Sirketimiz Genel Midiir Yardimcisi Sayin Seref AKGUL Genel
Mudur Vekili olarak atanmigtir.

e Sirketimiz Yénetim Kurulu Baskani Sayin Hasan CEBECI, saglik sorunlari nedeniyle, 27 Agustos 2015 tarihinden itibaren gecgerli olmak Uzere gérevinden istifaen ayriimig, Yénetim Kurulumuzun
31.08.2015 tarihli toplantisinda ise bosalan Yénetim Kurulu Uyeligine Sayin Recep Silleyman OZDIL'in, ilk yapilacak Genel Kurulun onayina sunulmak (zere atanmasina ve Yénetim Kurulu
Baskanligi gorevini ylritmesine karar verilmistir.

e Kurumsal Yonetim ilkeleri cergevesinde, Sirket’te Aday Gésterme Komitesi kurulmamis olup, Kurumsal Yénetim Komitesi séz konusu komitenin gérevlerini de yerine getirmektedir. Bu kapsamda
doénem igerisinde bosalan bagimsiz yonetim kurulu Uyeligine, Kurumsal Ydnetim Komitesi tarafindan Genel Kurul onayina sunulmak tizere Yonetim Kuruluna aday dnerilebilir.

e Bagimsiz Uyelerin bagimsizlik beyanlarina 2015 yilsonu faaliyet raporunda yer verilmigtir.

e Yonetim kurulu Gyelerinin sirket disinda bagka gérev veya gorevler aimasi sinirlandiriimamis olup, Tlrk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasagina iligkin hiktmlerine uyulmaktadir. 2015 yili igerisinde,
Yoénetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket’le islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum yasanmamistir.

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinin 6zgegmis bilgileri devam eden sayfadadir.

HIHALKGYO
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Recep Siileyman OZDIiL - YK Baskani

1961 yilinda Istanbul’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakdiltesi Iktisat bolimdnden mezun oldu. 1984 yilinda ézel bir
sirkette MUfettis olarak bagladigi meslek hayatini, 1986-1993 yillari arasinda Albaraka Turk Ozel Finans Kurumu A.S."de Uzman,
Mudur Yardimcisi ve Sube Midurd olarak devam ettirdi. 1993-1995 yillar arasinda 6zel bir sirkette Finansman Koordinatéri gérevinde
bulunan OZDIL, 1995-2001 yillar arasinda ihlas Finans Kurumu A.S. ile 2001-2005 vyillar arasinda Family Finans Kurumu A.S.de
Genel Mudur Yardimciligr gorevlerinde bulundu. 2005-2011 yillari arasinda Birlesik Fon Bankasi A.S. Ydnetim Kurulu Uyesi ve Genel
MUidiirti, 2011-2014 yillan arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu Kurul Uyeligi gérevierinde bulunan OZDIL, 28.08.2015 tarihinden
itibaren T. Halk Bankasi A.S.’de ve 31.08.2015 tarihinden itibaren de Sirketimizde Y&netim Kurulu Baskani olarak gérev yapmaktadir.

Dr. Ahmet YARIZ - YK Bagkan Vekili

1966 yilinda Elazig’da dogdu. istanbul Universitesi isletme Fakultesi'nden mezun oldu. Yiksek lisans ve doktorasini Marmara
Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik Enstitisi’nde tamamladi. Bankaciliga; Sinal Yatinm ve Kredi Bankasi A.O.’da baslayan YARIZ,
sanayi igletmeleri ve finansal kurumlarda galisti. Vakiflar Bankasi T.A.O.’da Risk Yoénetimi ve ic Denetim’den Sorumlu Yénetim Kurulu
Uyeligi ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda Kurul Uyeligi gorevlerinde bulundu. 09.04.2008 tarihinden bu yana T. Halk Bankasi A.S.
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapan YARIZ, 10.04.2014 tarihinde Sirketimize Yénetim Kurulu Baskan Vekili olarak atanmistr.

Yunus KARAN - YK Uyesi

1940 yilinda Giresun’da dogdu. 1964 yilinda istanbul iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi Maliye - Muhasebe Balimi'nden mezun oldu.
1965 yilinda Ziraat Bankasi A.S. Rize Subesinde géreve baslayan KARAN, 1996 yilina kadar T.C. Ziraat Bankasi A.S.’nin Dolapdere,
Sehremini ve Fatih Subelerinde Sube Mudirliga, 1996 - 1999 yillar arasinda ihlas Finans Kurumu A.S. Fatih Sube Madarlagd
gérevlerinde bulundu. 2002 - 2012 Mayis tarihleri arasinda Ziraat Leasing Finansal Kiralama A.S.’de Yénetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapti. Sirketimizde, 14.05.2012 tarihinde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak segilen ve 10.04.2014 tarihinden itibaren de
Ydnetim Kurulu Uyesi olarak gorevini stirdirmekte olan KARAN, ayni zamanda T. Halk Bankasi A.S.’de de Yonetim Kurulu Uyesi’dir.
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Osman BEKTAS - YK Uyesi

1971 yilinda Manisa’da dogdu. 1992 yiinda Ankara Universitesi, Siyasal Bilgiler Fakuiltesi Uluslararasi lliskiler Balimi’nden
mezun olan BEKTAS, 1993 yilinda da Ziraat Bankasi Bankacilk Okulu'nu bitirdi. 1993 - Kasim 2014 ddnemleri arasinda
T.C. Ziraat Bankasi A.S. Planlama Butge ve Kontrol Mudurligi’'nde uzman, Esbank Eskisehir Bankasi T.A.S. Teftis Kurulu
Baskanligr'nda mufettis, Toprakbank A.S. Teftis Kurulu Bagkanligrnda Kidemli Mufettis ve Ziraat Finansal Kiralama A.S.’de
Kredi izleme Mudiri olarak galist. Kasm 2014'te Tlrkiye Halk Bankasi A.S.’de, Destek Hizmetleri Daire Bagkanligi gorevine
baglayan BEKTAS, ayni zamanda ingaat ve Ekspertiz Daire Bagkani olarak gdérev yapmaktadir. Kasim 2014 - Nisan 2015
tarihleri arasinda Halk Sigorta A.S. Y6netim Kurulu Uyeligi gbrevinde bulunan ve halen Turk P&l Sigorta A.S.’de Ydnetim
Kurulu Uyeligi gorevini strdiren BEKTAS, Sirketimizde 17.04.2015 tarihinde Yénetim Kurulu Uyesi olarak géreve basladh.

Yiiksel GORGEG - Bagimsiz YK Uyesi

1960 yilinda Osmancik/Corum’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Faklltesi Iktisat - Maliye Bolimi'nden mezun
oldu. Meslek hayatina Tébank’ta Mufettis Yardimcisi olarak bagladi. Ayni bankada Mdufettis, Sube ve Birim Muadurlagu
gorevlerinde bulundu. Daha sonra Albaraka Turk Katiim Bankasi A.S.’de Teftis Kurulu Bagkani, Sube ve Birim MUdurl olarak
gorev yapti. 2004-2010 yillar arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda Bagkan Yardmcisi ve Fon Kurulu Uyesi olarak
gorev yapan GORGEGC, es zamanl olarak Fonbank Yonetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu Medya Sirketlerinin Yonetim Kurulu
Baskanlidi gorevlerini yUruttt. 14.05.2012 tarihinde Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi olarak Sirketimizde géreve basladi.

Yahya BAYRAKTAR - Bagimsiz YK Uyesi

1955 yilinda Erzincan / Kemaliye’de dogdu. 1981 yilinda Ankara ODTU I.I.B.F Isletme B8lim{i’nden mezun oldu. 1982 yilinda Yapi ve
Kredi Bankasi’'nda Mufettis yardimcisi olarak géreve basladi. Yine ayni bankada 1986-88 yillar arasinda mufettislik yapti. 1988 yilinda
Faisal Finans Kurumu A.$.’de 6nce Mfettislik sonrasinda Pazarlama, Fon ve Bankacilik Madurligt ve Fon Yonetim MUdurligu
yaptl. 2009 yilinda Turkiye Finans Katilim Bankasi A.S.’de Sube MUdurliga yapti. Su an Vakif B Tipi Menkul Kiymetler Yatinm
Ortakligi A.S. Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi olarak da gérev yapan BAYRAKTAR, Erzincan Egitim ve Klltir Vakfi Genel Sekreterligi
gorevini de yuritmektedir. Sirketimizde 10.04.2014 tarihinden itibaren Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak géreve baslamistr.




16 - Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu Sirket isleri acisindan gerekli gorilen
zamanlarda, Baskan veya Baskan Vekilinin cagrisi ile
toplanir. Yénetim Kurulu Uyelerinden her biri de Baskan
veya Bagkan Vekiline vyazili olarak basvurup kurulun
toplantiya ¢cagriimasini talep edebilir. Baskan veya Baskan
Vekili yine de Kurulu toplantiya cagirmazsa Uyeler de re’sen
cagr yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden hicbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadig
takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul Gyelerinden birinin
belirli bir konuda yaptigi, karar seklinde yazilmis 6nerisine,
en az Uye tam sayisinin cogunlugunun yazili onayi alinmak
suretiyle de verilebilir. Ayni dnerinin tim ydnetim kurulu
Uyelerine yapiimis olmasi bu yolla alinacak kararin gecerlilik
sartidir. Onaylarin ayni k&gitta bulunmasi sart degildir; ancak
onay imzalarinin bulundugu kagitlarn timunin yonetim
kurulu karar defterine yapistirimasi veya kabul edenlerin
imzalarini igeren bir karara donustlrillp karar defterine
geciriimesi kararin gegerliligi icin gereklidir.

Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti yapilmasi talebinde
bulunmadikga, bir Uyenin yaptidi dneriye, diger Uyelerin
onayini yazil olarak bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yonetim Kurulunun toplantt gindemi  Yonetim  Kurulu
Baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karar
ile gindemde degisiklik yapilabilir. Toplanti yeri sirket
merkezidir. Ancak Yodnetim Kurulu karar almak sarti ile
baska yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu, salt ¢ogunlukla toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin salt ¢ogunlugu ile alir. Y&netim
kurulunda oylar kabul veya ret olarak kullanilir. Ret oyu
veren, kararin altina ret gerekgesini yazarak imzalar. llgili
teblig ve mevzuatlar dahiline giren konular hakkinda alinan
Yonetim Kurulu kararlarn kamu ile paylagsllir, sirket internet
sitesinde yayinlanir.

Toplantiya katiimayan dyeler, mesru bir mazerete
dayanmadik¢a, yazili olarak veya baska bir surette oy
kullanamazlar. Hangi neden veya zorunluluk ile olursa olsun
Yonetim Kurulu’ndan izin almaksizin Ust Uste U¢ toplantiya
katimamis olan veya aralkll da olsa bir hesap dénemi
icinde yapilan toplantilarin yarisina katimamig olan Yonetim
Kurulu Uyeleri istifa etmis sayilirlar.

Yonetim Kurulu toplantilari, fiziki ve/veya elektronik ortamda
gerceklestirilebilir.  Sirketin - yonetim  kurulu toplantisina
katlma hakkina sahip olanlar bu toplantilara, Turk Ticaret
Kanunu'nun 1527 nci maddesi uyarinca elektronik
ortamda da katilabili.  Sirket, “Ticaret Sirketlerinde
Anonim Sirket Genel Kurullar Diginda Elektronik Ortamda
Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig” htkumleri uyarinca hak
sahiplerinin bu toplantilara elektronik ortamda katilmalarina
ve oy vermelerine imkan taniyacak Elektronik Toplanti
Sistemini  kurabilecegi gibi bu amac¢ icin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak toplantilarda
Esas Sdzlesmenin bu hUkmu uyarinca kurulmus olan sistem
Uzerinden veya destek hizmeti alinacak sistem Uzerinden
hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini Teblig
hukUmlerinde belirtilen gergevede kullanabilmesi saglanir.

Sirket  buUnyesinde, Yoénetim  Kurulu  Sekretaryasi
olusturulmamis olup, ilgili gdérev Hukuk MUsavirligi tarafindan
yUratulmektedir. MUdUrldk, yonetim kurulu toplantilarinin
organize edilmesi, gerekli rapor ve dokumantasyonun
ve yonetim kurulu kararlarinin hazirlanmasi ve kayit altina
alinmasi, Uyeler arasinda bilgi akisinin ve koordinasyonun
saglanmasi ve benzeri konularda fillen gérev yapmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu, dénem igerisinde 22 kez toplanmis
ve bu toplantilarda 43 adet karar almistir. Toplanti tarihinin
tm Uyelerin katiimini saglayacak sekilde tespit edilmesine
6zen Qosterilmistir.  Yil igcerisinde vyapilan toplantilarin
hepsi Yonetim Kurulu Uyelerinin tamaminin - katiimiyla
gercgeklestiriimistir.  Yonetim kurulu kararlarinin - tamami
oybirligiyle alinmistir. Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine
muhalefet serhi konulmamistir. Ayrica, alinan kararlara
kullanilan karsi oy bulunmadigindan, karar zaptina gegirilen
bir husus bulunmamaktadir.

Yonetim Kurulu Gyelerine agirlikli oy hakki ve/veya olumsuz
veto etme hakki taninmamistir.

Yil icerisinde, badimsiz yonetim kurulu Uyelerinin onayina
sunulan onemli nitelikteki iligkili taraf islemlerine iliskin
yonetim kurulu kararlar, bagimsiz yénetim kurulu Gyelerinin
de olumlu oyu ile oy birligiyle alinmistir.




17 - Yénetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi, Yapi ve Bagimsizligi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yénetim Ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu
Calisma Esaslar ¢cergevesinde; mevcut yonetim kurulu blnyesinde, Denetimden
Sorumlu Komite, Kurumsal Yoénetim Komitesi, Riskin Erken Tespiti Komitesi ve
Ucretlendirme Komitesi olusturulmustur. Komitelerden Ucretlendirme Komitesi en
az yilda bir, diger komiteler ise en az Ug¢ ayda bir toplanir ve konulart ile ilgili olarak
Yonetim Kuruluna rapor sunar.

Komite

Denetimden Sorumlu Komite Yiksel GORGEC Bagimsiz

Kurumsal Yénetim Komitesi Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz

tlendirme Komitesi Yilksel GORGEC Bagimsiz

Yiksel GORGEC

Riskin Erken Tespiti Komitesi Bagimsiz

Bagimsizlik Durumu

Dénem icerisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun Kurumsal Yoénetim Teblig’i
geregince; genel kurul toplantisini muteakip, yonetim kurulu buinyesinde gdrev
dagilimlar ve komite secimleri gergeklestirilmis ve kamuya duyurulmustur.

ilkeleri

Komite Uyeleri kurumsal

edilmektedir.

secilirken, yonetim cercevesinde hareket

Bagimsizlik Durumu
Bagimsiz Uye
Bagimsiz Degil - Bagimsiz Degil-icraci
Yunus KARAN Bagimsiz Degil

Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz

Sirket Yonetim Kurulu, 15. maddede belirtildigi Uzere 6 icraci olmayan Uyeden
olusmakta olup, 2 Ulye bagimsiz yonetim kurulu Uyesi statiisindedir. ilgili
mevzuat geregi, komitelerde en az bir bagimsiz Uyenin yer almasi gerekliliginden
dolayl, mevcut yapillanmada bir ydnetim kurulu Uyesi birden fazla komitede
gorevlendirilmistir. Yonetim Kurulu bunyesinde, Aday Gdsterme Komitesi ayrica
olusturulmamistir. S6z konusu komitenin gérevleri Kurumsal Yénetim Komitesi
tarafindan yerine getiriimektedir.

Kurumsal Yoénetim Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime
iliskin diizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yénetim ilkelerinde yer alan gérev
ve sorumluluklarini yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu Komite,
Sirket’in kurumsal ydnetim uygulamalarini dlzenli olarak gézden gecirmekte
ve lyilestirmek Uzere calismalarda bulunmaktadir. Kurumsal yénetimin yani sira
yatinmcilarla iliskiler konusuna da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri
ile iligkiler faaliyetlerini ve konuya iliskin stratejilerini belli dénemler itibariyla
gbzden gecirmekte ve faaliyetler hakkinda Yonetim Kurulu’na duzenli olarak
bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite, s6z konusu gorevlerinin yani sira, diger
komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasl ve gerektiginde c¢alismalarina
destek verilmesi konularinda da faaliyet gostermektedir. Komite dénem icerisinde
4 defa toplanip, 4 adet karar almigstir.

Denetimden Sorumlu Komite, calisma esaslarinda yer alan gdrevlerine paralel
olarak yil igerisinde Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger diizenlemelerde

yer alan esaslara uygun olarak Sirket’in, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetiminin gerceklestirimesi, ortakligin i¢ kontrol sisteminin etkin bir
sekilde isletiimesi ve bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve her asamadaki
galismalarinin izlenmesi konularinda aktif olarak c¢alismaktadir. Denetimden
Sorumlu Komite yil icerisinde 9 defa toplanmis olup, 4 adet karar almistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime
iliskin dtzenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini, gelismesini ve devamini
tehlikeye dusurebilecek risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle ilgili gerekli
Onlemlerin uygulanmasi ve riskin yonetiimesi amaciyla TTK’nun 378.ci maddesi
geregi calismalar yapmak ve risk yonetim sistemlerini gbézden gecirmek Uzere
kurulmustur. Komite yil icerisinde 6 defa toplanmis olup, 6 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu (yelerinin ve idari sorumlulugu
bulunan yoéneticilerin Ucretlendiriimesinde kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari
sirketin uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin gézetimini yapar.
Ucretlendirmede kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak, yonetim
kurulu Uyelerine ve idari sorumlulugu bulunan yoneticilere verilecek Ucretlere iliskin
Onerilerini ydnetim kuruluna sunar.

Komitelerin - dénem igerisindeki calismalarina iliskin  Yonetim  Kurulu’nun

Degerlendirme Raporuna 2015 yilsonu faaliyet raporunun 1 no’lu bashgr altinda
yer verilmigstir.
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18 - Risk Yonetim ve Ic Kontrol Mekanizmasi

Sirkette, risk yonetimi, i¢c denetim ve i¢ kontrol sistemleri uluslararasi uygulamalar,
ilkeler ve 6rgttlenmelere uygun olarak yapilandirimistir. Risk ydnetimi ve i¢ kontrol
faaliyetleri “ic Denetim ve Risk Kontrol MUdirliiga” ile “Risk Yonetim MUdarligi”
tarafindan yUrtttimektedir. Yonetim Kurulu tarafindan, basta pay sahipleri olmak
Uzere sirketin menfaat sahiplerini etkileyebilecek olan risklerin etkilerini en aza
indirebilecek risk yonetim, bilgi sistemleri ve sureclerini de icerecek sekilde i¢
kontrol sistemleri, ilgili komitelerinin gértsleri dogrultusunda olusturulmustur.
Yilda en az bir kez risk yonetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin etkinligi gbzden gegcirilir.
ic denetim faaliyetleri yil igerisinde Denetimden Sorumlu Komite tarafindan onayi
verilen “Yillk Denetim Plani” cercevesinde yurUtaldr. Sirket’in faaliyetleri ile bu
faaliyetlere iliskin kontrollerin uygunluk, yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol
etmek, izlemek, degerlendirmek ve sonuglart ilgili birimlere raporlamak Uzere
olusturulmustur. Sirket ici kontroller ve i¢ denetimin varligi, isleyisi ve etkinligi
hakkinda faaliyet raporunda ayrica bilgi verilir. Risk Yonetim Mudtrliga tarafindan
dénemlik degerlendirme raporu, portféy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu,
aylk olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden Sorumlu
Komitene, Kurumsal Yonetim Komitesine, Riskin Erken Tespiti Komitesine, Sirket
Ust yonetime ve Yonetim Kuruluna es zamanl olarak sunulmaktadir. Boylece
s6z konusu risklerin ydnetiimesine iliskin olarak Sirket Ust yonetimi ve Yonetim
Kurulu tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistiriimesi
amagclanmaktadir.

Halk GYO, yatinrm stratejisi olarak gayrimenkul sektoriinde genis bir portfoy
cesitliligi yaratarak, gayrimenkul segiminde ise duzenli kira gelirleri elde edecegi
gayrimenkullere yonelerek yatinmcilari igin riski minimize etmeye ¢alismaktadir.

Sirket portfdylinde bulunan gayrimenkuller hertirlli hasara karsi sigortalanmaktadir.

IHALKGYO

19 - Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirketin  stratejik hedefi, gayrimenkul portfoyunt, yuksek kira geliri elde
edilebilecek ticari mulk agirlikli gelistirerek, 6zkaynak agirlikli finansman modeli ile
hissedarlarina yiksek getiri sunmaktir.

Yonetim Kurulu, hedef ve stratejilerin belirlendigi yillik butge calismasini kendi
degisiklik ve onerilerini de igerecek sekilde onaylamaktadir. Sirketin performans
degerlendirmesi ve yil icinde alinan kararlar neticesinde meydana gelen tUm
stratejik degisiklikler ile tanminlerde olusan sapmalar olagantstt durumlar diginda
Yonetim Kurulu tarafindan, Gger aylik periyotlarda, malitablolarin degerlendiriimeleri
esnasinda yapilir. Kisa ve uzun vadeli yatinm ve fonlama planlari, gerektiginde yeni
gelismelere paralel degistirilerek yeniden pozisyon alinmaktadir.




20 - Mali Haklar

Sirketin Yonetim Kurulu ve Ust diizey yoneticilerine saglanan her turlt hak menfaat
ve Ucret ile bunlarin belilenmesinde kullanilan kriterler ve Ucretlendirme esaslari
Sirketin Ucretlendirme Politikasi ile belirlenmis olup, ilgili politika internet sitesinde
kamu ile paylasiimistir.

Ust diizey yoneticilere yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli ve
periyodik olarak saglanmakta olup, kanun ve yodnetmeliklerin 6ngordugu yasal
tazminatlar haricinde farkli bir tazminat politikasi uygulanmamaktadir. Ust diizey
yoneticilerin Ucretleri Yonetim Kurulu karari ile belirlenmektedir.

Bagimsiz yonetim kurulu Uyelerinin Ucret seviyelerinin belirlenmesinde Ucretin,
Uyenin bagimsizigini koruyacak duizeyde olmasina 6zen gdsterilmekte ve Kurumsal
Yonetim ilkeleri cercevesinde hisse senedi opsiyonlari veya sirketin performansina
dayall 6deme planlari kullaniimamaktadir. Yénetim Kurulu Uyelerine 6denecek
Ucretler Genel Kurul karari ile belirlenmektedir.

Sirket, dénem icerisinde herhangi bir Yoénetim Kurulu Uyesine ve yoneticilerine
borg vermemis, kredi kullandirmamis, dg¢uncu bir kisi araciligiyla sahsi kredi adi
altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi teminatlar vermemis, bu
husustan dolayr dogan bir ¢ikar gatismasi olmamistir.

Kurumsal Yonetim ilkeleri’nin 4.6.6 no.lu maddesi uyarinca Yénetim Kurulu
Uyelerine ve Ust duzey yoneticilere verilen Ucretler ile saglanan diger tum menfaatler
yillik faaliyet raporu vasitasiyla kamuya agiklanmaktadir. Ancak yapilan agiklama
kisi bazinda degil yonetim kurulu ve Ust dlzey yonetici ayrimina yer verilecek
sekildedir. Donem itibariyla Sirketin yénetim kurulu ve Ust dizey yoneticilerine
sagladigr mali haklarin toplami 832.223.-TL dir.
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Varliklara iliskin Donem Sonu Degerleme Raporu Ozetleri

ISTANBUL FINANS MERKEZI PROJESI

Raporun Tarihi 19.11.2015

Raporun Numarasi 597956

Degerleme Tarihi 18.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi 14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015/23 - 20

istanbul ili, Umraniye ligesi, Kiigiikbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada 4 parsel ve 3328 ada 11 numarall parselde

LA SRR L T L L yer alan 16.337,10 ve 12.394,57 m? iz 8lglime sahip arsalard.

Tespit edilen deger (emsal) (KDV harig) 660.825.000. -TL

SEKERPINAR BANKACILIK USSU B BLOK

Raporun Tarihi 07.12.2015

Raporun Numarasi 2015 - 278

Degerleme Tarihi 03.12.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarihi 02.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015-278

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi Kocaeli ili, Cayirova igesi, Sekerpinar Kdyil, G22B19A1B pafta, 420 ada, 26 parsel

Tespit edilen deger (emsal) (KDV harig) 75.103.257 - TL

HHALKGYO
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ISTANBUL “BIZIMTEPE AYDOS” KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 09.11.2015

Raporun Numarasi 2015_277

Degerleme Tarihi 04.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi 02.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015 - 000 - 02

istanbul [li, Sancaktepe ligesinde, 8085 ada, 36 parselde yer alan 95.221,84 m2 bilyikligiindeki arsa izerinde

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi e
yer alan konut projesi.

Tespit edilen deger (emsal) (KDV harig) 229.667.829. -TL

REFERANS BAKIRKOY KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 30.11.2015

Raporun Numarasi 2015_HALKGYO_279

Degerleme Tarihi 25.11.2015

Dayanak So6zlesmenin Tarihi 02.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015-05

istanbul ili, Bakirkdy llcesi, Osmaniye Mahallesi 1224 ada 2 parsel ve 1225 ada 1 parseller (izerinde yer alan

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi PGy
konut + ticari projesi

Tespit edilen deger

(Satilmayan boliimlerin degeri) (D vt EL820800
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ESKISEHIR “PANORAMA PLUS” KONUT PROJESI

Raporun Tarihi 02.10.2015

\1\:!"

Raporun Numarasi 2015_235

Degerleme Tarihi 29.09.2015
Dayanak Sé6zlesmenin Tarihi 28.09.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015/23 - 20

TETL L

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi Eskisehir [li, Odunpazan ligesinde yer alan arsa (izerinde 97 adet konut ve 5 adet ticari Giniteden olusan proje

il

Tespit edilen deger . E
(Satilmayan bolimlerin degeri) (KDViharig) 28.631.208 1L




ISTANBUL HALKBANK FINANS KULE

Raporun Tarihi

16.11.2015

Raporun Numarasi

597928

Degerleme Tarihi

11.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-2

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul [li, Atagehir licesi, Kiiglikbakkalkdy Mahallesi, 3332 ada, 24 parsel “Arsa” vasfi ile kayitli kat irtifaki kurulmus
olan ana gayrimenkulin B Blok’unda yer alan 13 adet dikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

Tespit edilen deger

(KDV harig) 205.350.000 -TL

ISTANBUL “PARK DEDEMAN LEVENT OTEL” BINASI

Raporun Tarihi

07.12.2015

Raporun Numarasi

2015_HALKGYO_281

Degerleme Tarihi

08.12.2015

Dayanak Soézlesmenin Tarihi

02.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul ili, Sisli ilcesinde, Mecidiyekdy Mahallesi, 1957 ada, 6 parsel numarasinda kayith 2.721,02 m? yiiz 8lciime
sahip arsadrr.

Tespit edilen deger (emsal)

(KDV hari¢) 150.000.000. -TL

HMHALKGYO
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SEKERPINAR BANKACILIK USSU A BLOK

Raporun Tarihi

07.12.2015

Raporun Numarasi

2015-278

Degerleme Tarihi

03.12.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

02.12.2015 5

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015-278

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Kocaeli lli, Cayirova licesi, Sekerpinar Kéyli, G22B19A1B pafta, 420 ada, 26 parsel

Tespit edilen deger (emsal)

(KDV haric) 82.521.600. - TL

ISTANBUL SALIPAZARI BINASI

Raporun Tarihi

30.11.2015

Raporun Numarasi

HLKGYO-0280

Degerleme Tarihi

25.11.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

2.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

HLKGYO-0280

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul ili, Beyoglu ilgesi, Kiligali Mahallesi, 138 pafta, 57 ada 14 parsel tizerinde kaytli olan 1 bodrum + zemin+ 7
normal katl +1 ¢cekme katli isyeri binasi (Halk Bankas| Salipazar Subesi ve Genel Mudurlik Ek Hizmet Binasi)

Tespit edilen deger

(KDV hari¢) 46.680.000 -TL
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ISTANBUL ATAKOY BINASI

Raporun Tarihi

26.11.2015

Raporun Numarasi

597938

Degerleme Tarihi

24.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015-23/8

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul 1li, Bakirkdy ilgesinde, Kartaltepe Mahallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan bodrum-+zemin+1
normal kat+cekme kath binadir. Taginmazin parsel blydkltgd 515 m2'dir.

Tespit edilen deger

(KDV harig) 10.860.000 -TL

ISTANBUL BEYOGLU BINASI

Raporun Tarihi

16.12.2015

Raporun Numarasi

597942

Degerleme Tarihi

23.11.2015

Dayanak Soézlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-11

Degerlenen Taginmazin Kisa Tanimi

istanbul li, Beyogdlu ilgesinde, Huseyinaga Mahallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum + zemin + asma + 6
normal kat ve 9 bagimsiz bélimden olusan, Halk Bankasi Beyoglu Subesi, T.C. Bagbakanlik Hazine Mustesarlig
Kambiyo Birimi tarafindan kullanimakta olan isyeri binasidir.

Tespit edilen deger

(KDV harig) 22.000.000 -TL
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ISTANBUL BESIKTAS BINASI

Raporun Tarihi

25.11.2015

Raporun Numarasi

597940

Degerleme Tarihi

20.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-10

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul [li, Besiktas ilgesinde, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada, 93 parselde kayitl 267,23 m? arsa alani olan kargir
ishani banka hizmet binasi

Tespit edilen deger

(KDV harig) 16.165.000 -TL

ISTANBUL BAKIRKOY BINASI

Raporun Tarihi

14.10.2015

Raporun Numarasi

597939

Degerleme Tarihi

08.12.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-9

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul [li, Bakirkdy ilcesinde, Zeytinlik Mahallesi, 16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2 bodrum+zemin+5
normal katl binadir. Taginmazin parsel ylzélgimi 213,70 m2 dir.

Tespit edilen deger

(KDV hari¢) 21.400.000- TL




ISTANBUL CADDEBOSTAN BINASI

Raporun Tarihi 02.11.2015

Raporun Numarasi 597943

Degerleme Tarihi 27.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi 14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015/23 - 12

istanbul Ili, Kadikdy licesi, Erenkdy Mahallesi, 106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan 902,00 m? yiizélglimli arsa

Degerlenen Taginmazin Kisa Tanimi 46 kavitl ana gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5 no'lu bagimsiz bélimler.

Tespit edilen deger (KDV harig) 16.255.000 -TL

ISTANBUL ETILER BINASI

Raporun Tarihi 25.11.2015

Raporun Numarasi 597948

Degerleme Tarihi 23.11.2015

Dayanak Soézlesmenin Tarihi 14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015/23-13

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi istanbul [li, Besiktas ilcesinde, Bebek Mahallesi, 578 ada, 3 parselde kayitli binadir.

Tespit edilen deger (KDV harig) 16.500.000 -TL

HMHALKGYO
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ISTANBUL FATIH BINASI

Raporun Tarihi

26.11.2015

Raporun Numarasi

Sleygerie]

Degerleme Tarihi

23.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-14

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul [li Fatih licesinde, Hobyar Mahallesi, 25 pafta 418 ada, 2 parselde yer alan bodrum-+zemin+4 normal katl
bina

Tespit edilen deger

(KDV harig) 10.000.000 -TL

ISTANBUL KARAKOY BINASI

Raporun Tarihi

26.11.2015

Raporun Numarasi

597950

Degerleme Tarihi

23.11.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-15

Degerlenen Tagsinmazin Kisa Tanimi

istanbul ili, Beyoglu llcesi, Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi Olan Kargir s
Hani’ nin Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2. normal katinda yer alan 1 bagimsiz bolim numarall “Eklentileri Olan Banka”
nitelikli tasinmazdir.

Tespit edilen deger

(KDV harig) 30.000.000 -TL




ISTANBUL NISANTASI BINASI

Raporun Tarihi

24.11.2015

Raporun Numarasi

597951

Degerleme Tarihi

23.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-16

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul 1li, Sigli licesinde, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada, 14 parselde kayitl ana gayrimenkulde konumlu asma
katll lokantadir.

Tespit edilen deger

(KDV haric) 8.300.000 -TL

ISTANBUL SISLI BINASI

Raporun Tarihi

25.11.2015

Raporun Numarasi

597952

Degerleme Tarihi

23.11.2015

Dayanak Soézlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-17

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

istanbul li, Sigli ilgesinde, Mesrutiyet Mahallesi, 954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa alanli altinda diikkani olan
kargir apartman vasifl bina

Tespit edilen deger

(KDV hari¢) 14.300.000 -TL
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ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

Raporun Tarihi

18.12.2015

Raporun Numarasi

2015/23-5

Degerleme Tarihi

18.12.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-5

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Ankara Ili, Merkez Cankaya ligesi, Yukan Bahgelievier Mahallesi, 2758 ada 29 parsel “Kargir Apartman”

Tespit edilen deger

(KDV harig) 9.150.000 -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

18.12.2015

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

2015/23-6

Degerleme Tarihi

21.10.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak So6zlesmenin Numarasi

2015/23-6

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Ankara lli, Cankaya ilgesi, 2763 ada 10 parselde zemin kat 9 numarali “Depolu Banka”

Tespit edilen deger

(KDV hari¢) 7.825.000 -TL
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' | ANKARA KIZILAY BINASI

Raporun Tarihi 18.12.2015

Raporun Numarasi 2015/23-4

Degerleme Tarihi 18.12.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi 14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015/23-4

Ankara ili, Cankaya llgesi, 1064 ada 14 parselde “Kargir Apartman” vasfi ile kayitl gayrimenkul( 51 adet bagimsiz

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi bolim)

Tespit edilen deger (KDV harig) 16.310.000 -TL

ANKARA BASKENT BINASI

Raporun Tarihi 18.12.2015

Raporun Numarasi 2015/23-1

Degerleme Tarihi 18.12.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi 14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2015/23-1

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi Ankara lli, Cankaya ilgesi, 1046 ada 27 parselde “Apartman” vasfi ile kayith gayrimenkul

Tespit edilen deger (KDV harig) 11.775.000 -TL

HMHALKGYO
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IZMIR KONAK BINASI 1

Raporun Tarihi

20.11.2015

Raporun Numarasi

5979563

Degerleme Tarihi

17.11.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23 18

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

A Izmir [li, Konak Iigesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta,971 ada 17 parsel (izerinde kayitli olan “Bes Magaza ve Iki
Yazihaneyi Havi Banka BinasI”

Tespit edilen deger

(KDV harig) 21.380.000 -TL

IZMIR KONAK BINASI 2

Raporun Tarihi

20.11.2015

Raporun Numarasi

597954

Degerleme Tarihi

17.11.2015

Dayanak Sozlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23 19

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

izmir ili, Konak ligesi, Akdeniz Mah., 77 Pafta, 2802 ada 15 parsel (izerinde kayitl olan “On katl Kargir Bina’nin
1,3,5,15 ve 16 numarall bagimsiz béltimler (15 nolu b.b.-Halk Sigorta A.S. Ege Genel Mud., Sube Operasyonlar
Daire Bagkanligi izmir Nakit Operasyon Merkezi, Pamuk Plaza icinde Halk Yatinm A.S. izmir Subesi, 16 nolu b.b.-
Zemin kat trafo, 1, 3 ve 5 nolu b.b.-T. Halkbankasi A.S. 1. Bolge Koordinatérligu v.s.)

Tespit edilen deger

(KDV harig) 13.470.000 - TL




BURSA BINASI

Raporun Tarihi

03.12.2015

Raporun Numarasi

2015 /28-7

Degerleme Tarihi

03.12.2015

Dayanak S6zlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-7

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Bursa lli, Osmangazi licesi, Kayihan Mahallesi, H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel tizerinde kayitl olan “7 Katli
Betonarme Banka Binas!”

Tespit edilen deger (emsal)

(KDV harig) 11.960.000 -TL

KOCAELI BINASI

Raporun Tarihi

26.10.2015

Raporun Numarasi

597930

Degerleme Tarihi

20.10.2015

Dayanak Soézlesmenin Tarihi

14.10.2015

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

2015/23-3

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Kocaeli Ili, izmit iigesi, 870 ada 48 parselde “Betonarme Banka Hizmet Binasi”

Tespit edilen deger

(KDV hari¢) 10.200.000 -TL
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SAKARYA ADAPAZARI BINASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi
Dayanak S6zlesmenin Tarihi

Dayanak S6zlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger

09.10.2015
596357
05.10.2015
01.10.2015
2015 -21

Sakarya lli, Adapazari iigesi, 130 ada 167 parselde Bodrum kat 1, Zemin kat 3 numarall “Diikkan” ve 1.Kat 23
numarall “Buro”

(KDV harig) 9.030.000 -TL
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Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.

31 Aralik 2015 Tarihi itibariyle ve
Ayni Tarihte Sona Eren Yila Ait
Finansal Tablolar ve
Bagimsiz Denetci Raporu

12 Subat 2016

Bu rapor, iki sayfa bagimsiz denetci raporu ve
64 sayfa finansal tablolar ve tamamlayici
dipnotlardan olusmaktadir.




BAGIMSIZ DENETGi RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligr Anonim Sirketi Yénetim Kurulu’na

Finansal Tablolara iliskin Rapor

Halk Gayrimenkul Yatirm Ortakligi Anonim Sirketi’nin
(“Sirket”) 31 Aralik 2015 tarihli finansal durum tablosu
ile ayni tarihte sona eren hesap ddnemine ait; kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 6zkaynak degisim
tablosu ve nakit akis tablosu ile 6nemli muhasebe
politikalarini - 6zetleyen dipnotlar ve diger agciklayici
notlardan olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu
Sirket ydnetimi; finansal tablolarin Turkiye Muhasebe
Standartlar'na uygun  olarak  hazirlanmasindan,
gercege uygun bir bigimde sunumundan ve hata
veya hile kaynakl énemli yanliglik icermeyen finansal
tablolarin hazirlanmasini saglamak icin gerekli gérdugu
i¢ kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denet¢inin Sorumlulugu
Sorumlulugumuz,  yaptigimiz  bagimsiz  denetime
dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda gorls
vermektir.  Yaptigmiz bagimsiz denetim, Sermaye
Piyasasi Kurulu'nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlarr Kurumu tarafindan yayimlanan Turkiye
Denetim Standartlar’'nin bir parcasi olan Bagimsiz
Denetim Standartlari’na uygun olarak yUrtttimustur. Bu
standartlar, etik hikimlere uygunluk saglanmasini ve
bagimsiz denetimin, finansal tablolarn énemli yanhslk
icerip icermedigine dair makul gltivence elde etmek
Uzere planlanarak yurutulmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar ve
aclklamalar hakkinda denetim kaniti elde etmek
amaclyla denetim  prosedurlerinin - uygulanmasini
icerir. Bu prosedUrlerin secimi, finansal tablolardaki
hata veya hile kaynakli “Onemli yanlislk” risklerinin
degerlendiriimesi  de dahil, bagdmsiz denetginin
mesleki muhakemesine dayanir Bagimsiz denetci risk
degerlendirmelerini yaparken, sartlara uygun denetim
prosedurlerini tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal
tablolarinin hazirlanmasi ve gercede uygun sunumuyla
ilgili i kontrolU degerlendirir, ancak bu degerlendirme,

isletmenin ic kontrolintn etkinligine iliskin bir goris
verme amacitasimaz. Bagimsiz denetim, bir buttin olarak
finansal tablolarin sunumunun degerlendiriimesinin yani
sira, isletme yonetimi tarafindan kullanilan muhasebe
politikalarinin - uygunlugunun ve vyapilan muhasebe
tahminlerinin makul olup olmadiginin degerlendiriimesini
de icerir.

Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz bagdimsiz
denetim kanitlarinin, goérusimuzun olusturulmasi igin
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorilis

Goértsumuze gore finansal tablolar, Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortaklidi Anonim Sirketi’'nin 31 Aralik 2015 tarihi
itibariyla finansal durumunu ve ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait finansal performansini ve nakit
akiglarini, Tlrkiye Muhasebe Standartlar’na uygun
olarak tum 6nemli yénleriyle gercege uygun bir bigimde
sunmaktadir.
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Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yukimliliiklere iliskin Rapor

1) 6102 sayill Turk Ticaret Kanunu’'nun (“TTK”) 398’inci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca dizenlenen Riskin
Erken Saptanmasi Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu 12 Subat 2016 tarihinde Sirket'in Yonetim
Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdincu fikrasi uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2015 hesap déneminde defter
tutma duzeninin, finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin htktmlerine uygun
olmadigina dair dnemli bir hususa rastlanmamistir.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdincU fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza denetim kapsaminda istenen

aciklamalari yapmis ve talep edilen belgeleri vermigtir.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali MUsavirlik A.S.
A member of KPMG International Cooperative

Alper Glveng, SMMM
Sorumlu Denetci

12 Subat 2016
Istanbul, Turkiye
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Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhgi A.S.

icindekiler:

Bagimsiz denetci raporu

Finansal durum tablosu (Bilanco)

Kar veya zarar ve diger kapsaml gelir tablosu
Ozkaynaklar degisim tablosu

Nakit akis tablosu

Finansal Tablolara iliskin agiklayici notlar
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FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANGO)

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU

NAKIT AKIS TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA iLiSKIN ACIKLAYICI NOTLAR

Not 1 Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Not 2 Finansal tablolarin sunumuna iliskin esaslar
Not 3 Diger isletmelerdeki paylar

Not 4 lligkili taraf aciklamalari

Not 5 Nakit ve nakit benzerleri
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2015 TARIHI iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

(Tutariar aksi belirtiimedikge Turk Lirasi (“TL”") cinsinden ifade edilmigtir.)

Varliklar

Dénen Varliklar

Nakit ve nakit benzerleri

Finansal yatirnmiar

Ticari alacaklar

- lliskili taraflardan ticari alacaklar
- Diger ticari alacaklar

Stoklar

Pesin 6denmis giderler

- lliskili tarafiara pesin édenmis giderler

- Diger pesin édenmis giderler
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar
Diger ddnen varliklar

- lligkili taraflardan diger dénen varliklar
- Diger dénen varliklar

Duran Varliklar

Ticari alacaklar

Yatinm amagl gayrimenkuller
Pesin édenmis giderler

Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar
Diger duran varliklar

Toplam Varliklar

Dipnotlar

Bagimsiz Denetimden Gegmis
31 Aralik 2015

144.495.869

16.436.458

10.076.498
4.649.752
5.426.746

97.964.900

146.252

19.792.685
214.083
19.5678.602
830.219.908
19.033.739
789.101.181
7.547.569
587.723
530.242
13.419.454
974.716.777

Bagimsiz Denetimden Gegmis
31 Arallk 2014

183.420.241

8.658.261

37.928.769

11.984.216

11.984.216
103.090.737
244.912
192.728

1.094.638
20.418.708

20.418.708
744.986.425
317.535
713.531.361
19.616.841
915.395
703.933
9.901.360
928.406.666

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamiayici parcalaricir.
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Kaynaklar

Kisa Vadeli Yukumlultkler

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari

- lligkili taraflara finansal borglar

Ticari borglar

- lliskili tarafiara ticari borclar

- lliskili olmayan tarafiara ticari borclar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar
Ertelenmis gelirler

Diger kisa vadeli yukimlultkler

Uzun vadeli yukUumltltkler

Uzun vadeli bor¢lanmalar

- lligkili tarafiara finansal borglar

Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar

Ertelenmis gelirler

Ozkaynaklar

Odenmis sermaye

Geri alinmig paylar

Hisse senedi ihrag primi/ iskontolar

Kar veya zararda yeniden siniflandirimayacak birikmis diger kapsamli gelirler
- Tanimlanmis fayda planlar yeniden degerleme ve Slgim kazanc/kayiplar
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gecmis yillar karlari

Net dénem kari

Toplam Kaynaklar

31 Aralik 2015
Dipnotlar 52.951.759
3.396.983
3.396.983
1.841.360
51.172
1.790.188
719.224
44.070.843
2.923.349
42.315.152
11.349.972
11.349.972
151.665
30.813.515
879.448.866
743.000.000
(20.946.784)
49.945.096

3.446
32.833.600
17.189.603
57.423.905

974.716.777

31 Aralik 2014
87.142.074
3.397.361
3.397.361
606.561
126.242
480.319
676.601
76.802.390
5.659.161
13.470.697
13.340.555
13.340.555
130.142

827.793.895
697.900.000
(19.675.318)
49.945.096
(19,660)
(19.660)
28.363.063
9.933.568
61.347.146
928.406.666




31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Ge¢mis

Dipnotlar 01 Ocak - 31 Aralik 2015 01 Ocak - 31 Aralik 2014
99.656.111 86.611.117
(31.5625.734) (14.649.589)

\
\
|
i
HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS |

Hasilat

- |
o | 0o

Satiglarin maliyeti

Brut kar 68.130.377 71.961.528
Genel yodnetim giderleri (8.879.352) (10.924.043)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 667.142 9.365.000
Esas faaliyetlerden diger gelirler (871.135) (7.271.997)
Esas faaliyet kari 59.047.032 63.130.488
Finansman giderleri (1.623.127) (1.783.342)
Vergi 6ncesi kar 57.423.905 61.347.146

Doénem vergi geliri / (gideri) -- --
Dénem Kari 57.423.905 61.347.146
Adi pay basina kazang 0.07729 0.08256
Dénem Kari 57.423.905 61.347.146

N
@

Diger Kapsamli Gelir
Kar veya zararda yeniden siniflandirimayacaklar 23.106 (16.268)

- Tanimlanmus fayda planlar yeniden 8lctim kazanclar/kayiplari 23.106 (16.268)
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandinlacaklar = 209.146
- Satilimaya hazir finansal varliklarin yeniden degerleme ve/veya siniflandirma kazanglar = 209.146
Diger Kapsamli Gelir 23.106 192.878
Toplam Kapsamli Gelir 57.447.011 61.540.024

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamiayici parcalaridir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE OZKAYNAKLAR DEGiSiM TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikge Turk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmigtir.)

Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Yeniden degerleme ve sinflandirma kazang/

Dipnotlar Odenmis sermaye Geri alinmig paylar Pay ihra¢ primleri/ iskontolari kayiplar

1 Ocak 2014 tarihi itibariyla bakiyeler 17 673.638.704 (18.991.341) 49.945.096 (209.146)

Yedeklere transfer = - o

Toplam kapsamli gelir == = (209.146)
Yedeklerden sermaye artigl 24.261.296 (683.977)

Temettller - -

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla bakiyeler 697.900.000 (19.675.318) 49.945.096

1 Ocak 2015 tarihi itibariyla bakiyeler 697.900.000 (19.675.318) 49.945.096

Yedeklere transfer — =

Toplam kapsamli gelir - -
Yedeklerden sermaye artigl 45.100.000 (1.271.466)
Temettuler - -
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla bakiyeler 743.000.000 (20.946.784) 49.945.096

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamiayici parcalaridir.
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Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirnimayacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler veya Giderler

Birikmis Karlar

Tanimlanmis fayda planlar yeniden élgiim kazang/ kayiplari

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gegmis yillar karlari

Net dénem kari

Toplam

(3.392)

2.074.167

31.211.098

31.510.827

769.176.013

26.288.896

5.221.931

(31.510.827)

(16.268)

61.347.146

61.540.024

(23.577.319)

(2.922.142)

(2.922.142)

(19.660)

28.363.063

9.933.568

61.347.146

827.793.895

(19.660)

28.363.063

9.933.568

61.347.146

827.793.895

4.470.537

56.876.609

(61.347.146)

23.106

57.423.905

57.447.011

(43.828.534)

(5.792.040)

(5.792.040)

3.446

32.833.600

17.189.603

57.423.905

879.448.866
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT NAKIT AKIS TABLOSU
(Tutarlar aksi belirtimedikce Tdrk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Dipnotlar Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Ge:
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Dénem Kari 57.423.905 61.347.146
Dénem Net Kan Mutabakati ile ligili Dizeltmeler:
Yatinm amagli gayrimenkuller amortisman gideri ile ilgili dUzeltmeler 2.709.746 1.160.620
Maddi duran varliklar amortisman giderleri ile ilgili diizeltmeler 344.617 487.186
Maddi olmayan duran varliklar itfa giderleri ile ilgili dizeltmeler 12 212.409

Maddi duran varlk satis kari/(zarari) - (823)

Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 89.867 626.540

Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dUzeltmeler 1.052.783 (11.756.762)

Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili dUzeltmeler 203.993 (2.093.0093)
Gercege uygun deger kayiplar/kazanclarina iliskin dizeltmeler (998.008) (1.280.977)
Isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Stoklardaki artig/azals ile ilgili dizeltmeler 5.125.837 (568.121.267)
Ticari alacaklardaki artig/azals ile ilgili dizeltmeler (17.012.479) 2.272.237
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler 12.167.932 1.398.165
Diger varliklardaki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (1.876.509) (15.510.012)
Ticari borclardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler 1.234.799 (1.775.345)
Ertelenmis gelirlerdeki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler (1.918.032) (19.398.941)
Diger yukumlUlukteki artis/azalis ile ilgili dUzeltmeler (2.712.705) 4.357.801

Bagka isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araclarinin satimasi sonucu elde edilen nakit girigleri 38.979.163 180.028.680

Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma araglarinin edinimi igin yapilan nakit ¢ikislari (110.664.716)

llisikteki notlar, bu finansal tablolarn tamamiayici parcalaricir.
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Alinan faiz

Alinan temettdiler

Diger 6demeler

isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislar

Maddi duran varlik girisinden kaynaklanan nakit girigleri

Maddi duran varlik girisinden kaynaklanan nakit cikislari

Maddi olmayan duran varlik girisinden kaynaklanan nakit cikislari

Yatinm amagl gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan nakit gikislar

Yatinm amagl gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan girigler

Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari

Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan kaynaklanan nakit girigleri
isletmenin kendi paylarini ve diger zkaynaga dayali araglarini almasiyla ilgili nakit gikislari
Pay ihra¢ giderlerinden kaynaklanan nakit cikislar

Odenen faizler

Bor¢ 6¢demelerine iliskin nakit gikislari

Odenen temettiiler

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit

Yabanci para gevrim farklarinin etkisinden & nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azalig)
Yabanci para gevrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri Gzerindeki etkisi
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis / (azalig)

Ddnem bagi nakit ve nakit benzerleri

Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri

Dipnotlar Bagimsiz Denetimden Gegmis
1 Ocak - 31 Aralik 2015

527.553
(78.107)
95.476.764

6.162
(23.107)
(38.718)

(78.279.566)

1.518.244)
2.095.845)
5.792.040)
(9.406.129

8.658.261
16.393.667

Bagimsiz Denetimden Gegmis
1 Ocak - 31 Aralik 2014

12,337.576
15.162
(542.050)
42.896.600

1.544
(306.342)
(489.317)

(98.946.458)

(99.740.573)

1.786.864
1.796.223
2.922.142
(6.506.229
(63.349.202)

71.902.523
8.658.261

}%{

Faaliyetlerle ilgili Nakit Akislar

HALKGYO A7 4000
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI AS

31 ARALIK 2015 TARIHINDE SONA EREN HESAP DONEMINE AIT FINANSAL TABLO DIPNOTLARI

(Tutarlar aksi belirtimedikge Tirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhd AS’nin (“Sirket”) ana faaliyet konusu
gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayali haklar, sermaye
piyasasl araclarl ve Sermaye Piyasasi Kurulu (“SPK”) tarafindan belirlenecek
diger varlk ve haklardan olusan portféyt isletmektir. Sirket’in temel amaci,
SPK’nin Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin diizenlemelerinde yazili amag
ve konularda belirttigi Uzere gayrimenkullere, sermaye piyasasl araclarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayall haklara yatnm yapmaktir.

Sirket’infaaliyetesaslarinda, portfdy yatinmpolitikalarive ydnetim sinirlamalarinda,
SPK’nin diizenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket’in
yatinm amacl gayrimenkul portféyl; arsalardan, banka ve genel mudurlik
binasi olarak kiraya verilen binalardan olusmaktadir. Sirket SPK’dan 24 Eylul
2010 tarihli ve 9546 saylll yazi ile kurulus izni almistir ve SPK’ya kayithdir.

Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmustur. Sirket’in kayitl sermaye tavani
1,500,000,000 TL'dir. Sirket'in 6denmis sermayesi 743,000,000 TL olup
bu tutarn 196,217,979 Tlsi nakit, 466,282,021 TL'si ayni ve 80,500,000
Tlsi yedeklerden (ic kaynaklardan) sermaye artinmi olarak 6denmistir.

Sirket’in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1
34774 Yukari Dudullu Umraniye/Istanbul’dur.

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla Sirket blnyesinde ¢alisan personelin sayisi 39 (31
Aralik 2014: 40).

IHALKGYO

Sirket, Turkiye Halk Bankasi AS’nin (“Halkbank”) bagl ortakligr olup, tescili
18 Ekim 2010 tarihinde gerceklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi’nde yapilan 31 Aralik 2009 tarihli degisiklikle,
ani usulde kurulan veya esas soOzlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirnm
ortakligina donusen ortakliklara halka arz icin sermayeye bagl stre veriimesi
uygulamasindan vazgecilerek, ortakliklarin, kuruluslarinin veya esas soézlesme
degisikliklerinin ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icinde cikarimig
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz edilmesi ve tUm
paylarinin kayda alinmasi talebiyle SPK’ya bagvurmalari zorunlulugu getirilmistir.

Sirket, 29 Agustos 2012 tarihinde 1,500,000,000 TL kayith sermaye tavani
icerisinde 477,000,000 TL olan ¢ikarilmis sermayesinin 662,500,000 TL'ye
cikarilimasi ve artirlan 185,500,000 TLl'ye tekabul eden B grubu hamiline
yazili paylarin halka arz edilmesi amaciyla SPK’ya basvurmustur. Basvuru,
SPK’nin 8 Subat 2013 tarihli 4/97 sayili karari ile onaylanmistir. Nominal degeri,
185,500,000 TL'ye tekabul eden B grubu hamiline yazili paylar mevcut ortaklarin
pay alma hakki kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde halka arz edilmistir.
Talep toplamanin tamamlanmasinin ardindan Sirket paylan 22 Subat 2013
tarihinden itibaren Borsa istanbul’da HLGYO kodu ile islem gérmeye baslamistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde gecmis yillar karindan 45,100,000 TL bedelsiz
sermaye artinmi gergeklestirerek sermayesini 743,000,000 TL'ye cikarmigtir.

Sirket, 4 Eylil 2014 tarihinde konut projesi gelistirmek icin Vakif
Gayrimenkul Yatnm Ortakigr AS ile Adi Ortaklk Sézlesmesi imzalamistir.
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2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiSKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iligkin temel esaslar

2.1.1 Uygunluk beyani

ilisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (“SPK”) 13
Haziran 2013 tarih ve 28676 sayill Resmi Gazete’de yayimlanan
Seri ll, 14.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hukimleri uyarinca Kamu
Gozetimi Muhasebe ve Denetim Standartlar Kurumu (*KGK?”)
tarafindan yayimlanan ve yururltige girmis olan Ttrkiye Muhasebe
Standartlar’na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye
Muhasebe Standartlari, TUrkiye Finansal Raporlama Standartlari
ile bunlara iliskin ek ve yorumlardan olusmaktadir.

31 Arallk 2015 tarihi itibariyla dizenlenmis finansal durum
tablosu ve ayni tarinte sona eren hesap dénemine ait kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosu, 12 Subat 2015 tarihinde
Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

2.1.2 Finansal tablolarin hazirlanis sekii

Sirket’in ilisikteki finansal tablolart SPK’nin 7 Haziran 2013 tarihli
“Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda Duyuru”suna
uygun olarak hazirlanmistir.

2.1.3 Gegerli ve raporlama para birimi

ilisikteki finansal tablolar Sirket’in gecerli para birimi olan TL
cinsinden sunulmustur. Buttn finansal bilgiler aksi belirtiimedikce
TL olarak sunulmustur.

2.1.4 Muhasebe politikalarinda dedigiklikler

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait finansal
tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe politikalari, 31
Aralik 2014 tarihi itibaryla hazirlanan finansal tablolar ile tutarli
olarak hazirlanmistir. Muhasebe politikalarinda yapilan dnemli
degisiklikler geriye donuk olarak uygulanmakta ve 6nceki donem
finansal tablolar yeniden duizenlenmektedir. Cari dénemde
muhasebe politikalarinda degisiklik bulunmamaktadir.

2.1.5 Portfdy sinirlamalarina uyumun kontrol(

31 Aralk 2015 tarihi itibaryla “Portfdy Sinirlamalarina Uyumun
Kontrolt” baslikli dipnotta yer veriler bilgiler: SPK'nin 11.14.1
“Sermaye Piyasasi’ndaFinansal Raporlamayaliliskin Esaslar Tebligi”
uyarinca finansal tablolardan turetilmis bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibaryla SPK’nin 28660 sayill Resmi Gazete’de
yayimlanan lIl-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi"nin portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroltne
iliskin hUkdmleri cercevesinde hazirlanmistir.

“Portfody Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt” baslikll ek dipnot
ilisikteki finansal tablolardaki verilere goére hazirlanmistir.

2.2. Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar
Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca bir doneme iliskin
ise, degisikligin yapildigi cari dénemde, ayrica gelecek dénemlere
iliskin ise, gelecek ddnemleri kapsayacak sekilde, ileriye yonelik
olarak uygulanir. Cari dénemde muhasebe tahminlerinde
degisiklik yapilmamistir. Tespit edilen 6énemli muhasebe hatalari,
geriye donuk olarak uygulanir ve dnceki donem finansal tablolari
yeniden dizenlenir. Cari ddnemde tespit edilen nemli muhasebe
hatasi yoktur.

2.8. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz
yurdrliikte olmayan standartlar ve yorumlar

2.3.1 2015 yilinda ydrdritide giren standartlar ve yorumlar
Sirket, 31 Arallk 2015 tarihinde gecerli ve uygulanmasi zorunlu
olan tim TMS/TFRS ve bunlara iliskin tim yorumlart uygulamistir.

2.3.2 31 Aralk 2015 tarihinde hentiz ydrdrlikte olmayan
standartlar ve yorumlar

31 Arallk 2015 tarihninde sona eren hesap dénemi itibaryla
hentz yurarlige girmemis olan ve ilisikteki finansal tablolarin
hazirlanmasinda uygulanmamis yeni standartlar, standartlara ve
yorumlara yapilan bir takim guncellemeler bulunmakta olup bu
guncellemelerden Sirket icin dnemli olabilecek standart asagidaki
gibidlir:

Yayinlanan ama yiiriirliige girmemis ve erken uygulamaya
konulmayan standartlar

TFRS 9 Finansal Araclar — Siniflandirma ve Olciimleme

Aralik 2012’de yayinlanan degisiklikle yeni standart, 1 Ocak 2018
tarihi ve sonrasinda baslayan yillk hesap dénemleri icin gecerli
olacaktir. TFRS 9 “Finansal Araclar” standardinin ik safhasi finansal
varliklarin ve yakidmlultiklerin élgtimesi ve siniflandirimasina iliskin
yeni hiktimler getirmektedir. TFRS 9’da yapilan degisiklikler esas
olarak finansal varliklarin siniflama ve élgimunu ve gergege uygun
deger farki kar veya zarara yansitilarak dlctlen olarak siniflandirilan
finansal yukimltluklerin - dlcimunt  etkileyecektir ve bu  tdr
finansal yukdmlultklerin gercege uygun deger degisikliklerinin
kredi riskine iliskin olan kisminin diger kapsamli gelir tablosunda
sunumunu gerektirmektedir. Standart’in erken uygulanmasina izin
verilmektedir. Sirket, Standart’in finansal durumu ve performansi
Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.
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Uygulanilabilir amortisman ve itfa yéntemlerine agikiik getirilmesi
(TMS 16 ve TMS 38’daki degdisiklikler)

TMS 16 “Maddi Duran Varliklar” standardinda ve TMS 38 “Maddi
Olmayan Duran Varliklar” standardinda yapilan degisiklikler, bir
varligin kullanimini iceren bir faaliyetten elde edilen hasilatin,
genellikle varligin  ekonomik yararlarinin - tUketimi  disindaki
etkenleri yansittigindan, hasilati esas alan amortisman ve itfa
yontemi kullaniminin uygun olmadigina dair aciklik getirmistir. Bu
degisiklikler 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan yillik hesap
dénemleri igin gecerlidir ve ileriye donlUk olarak uygulanacaktir.
Standardin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin,
Grup’un finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir
etkisi olmasi beklenmemektedir.

Musterek faaliyetlerde edinilen paylarin muhasebelegtirimesi
(TFRS 11°deki degisiklikler)

Bu standardaki degisikliklerle, TFRS 3 “isletme Birlesmeleri”
standardinin bu Standart'ta tanimlandigi sekliyle bir isletme
teskil etmesi durumunda musterek faaliyetlerde edinilen paylar
icin uygulanip uygulanamayacagina aciklik getirmektedir.
Dedgisiklikler, igsletme birlesmesi muhasebelestirmesinin  bu
kapsamda bir isletme teskil eden musterek faaliyetlerde edinilen
paylar icin uygulanmasini gerektirmektedir. Bu degisiklikler 1
Ocak 2016 ve sonrasinda baglayan yillk hesap dénemleri icin
gecerlidir ve ileriye donlUk olarak uygulanacakti. Standart’in
erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisiklerin  Sirket’in
finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir etkisi
olmasi beklenmemektedir.

TFRS 14 Duzenleyici Erteleme Hesaplari

Uluslararasi Muhasebe Standartlar Kurumu (“UMSK”) 2012
ylinda Orani Duzenlenmis Faaliyetler Uzerine kapsaml bir
proje baslatmisti. UMSK projenin bir pargasi olarak orani
dizenlenen igletmelerden ik defa Uluslararasi Finansal
Raporlama Standartlar’ni (“UFRS”) uygulayacak olanlar igin
gecici bir c6zUm olmasi acisindan kisith kapsamda bir Standart
yayimlamistir. Bu Standart ilk kez TFRS uygulayacak isletmeler
icin halihazirda genel kabul gérmis muhasebe prensiplerine
gbre muhasebelestirdikleri duUzenleyici erteleme hesaplarin
TFRS’ye gecislerinde ayni sekilde muhasebelestirmelerine izin
vermektedir. Bu Standart 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan
yillk hesap ddnemleri icin gecerli olup erken uygulamaya
izin verilmektedir. Degisikligin Sirket’in finansal durumu veya
performansi Uzerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Yatinmeci isletmenin igtirakine veya is ortakligina yaptigi varlik satig
veya katkisi (TFRS 10 ve TMS 28’de dedisiklikler)

Bu degisiklikler yurUrllkteki konsolidasyon ve &zkaynak
muhasebesi uygulamalarinin arasindaki c¢eliskiyi ele almaktadir.
Degisiklikler, transfer edilen varlklann TFRS 3 “isletme
Birlesmeleri”  standardindaki  “is” tanmina uymasi haline
bUtin kazancin muhasebelestiriimesini  gerektirmektedir. Bu
degisiklikler, 1 Ocak 2016 ve sonrasinda baslayan vyillik hesap
doénemleri icin gecerlidir ve ileriye donUk olarak uygulanacaktir.
Standart’in erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde énemli bir
etkisi olmasi beklenmemektedir.

Aciklama insiyatifi (TMS 1°de degisiklikler)

Bu dar kapsamli degisiklik, TMS 1 “Finansal Tablolarin Sunulusu”
standardini &nemli dlctide degistirmek yerine, TMS 1’de sunulan
gereklilikleri agikliga kavusturmaktadir. Degisiklikler ¢cogu
durumda TMS 1’deki ifadelerin asin kuralci yorumlamalarina
yanit vermektedir. Degisiklikler su konulara aciklik getirmektedir:
Onemlilik  seviyesi, dipnotlarin  siralamasi, alt toplamlar,
muhasebe standartlan ve acilimlar. Bu degisiklikler 1 Ocak 2016
ve sonrasinda baslayan vyillik hesap dénemleri igin gegerlidir.
Degisikligin erken uygulamasina izin verilmektedir. Degisikligin
Sirket’in finansal durumu veya performansi Uzerinde 6nemli bir
etkisi olmasi beklenmemektedir.

TFRS’deki iyilestirmeler

Uygulamadaki standartlar icin yayinlanan “UFRS’de Yillik
lyilestirmeler — 2012-2014 Doénemi” asagida sunulmustur.
Degisiklikler 1 Ocak 2016 tarihinden itibaren gecerlidir.
Degisikliklerin, Sirket’in  finansal durumu veya performansi
Uzerinde dnemli bir etkisi olmasi beklenmemektedir.

Yillik iyilestirmeler - 2012-2014 Dénemi

TFRS 5 “Satis Amacl Elde Tutulan Duran Varliklar ve
Durdurulan Faaliyetler”

Degisiklik, isletmelerin varliklarin (veya varlik gruplarinin) elden
cikariimasi yontemini degistirdikleri ve bu varlklann dagitim
amagl elde tutulan varlik kriterine artik uymadigi durumlarda
TFRS 5 gereKililiklerini agikliga kavusturmaktadir.

TFRS 7 “Finansal Aracglar: Aciklamalar”

TFRS 7, isletmenin devredilen finansal varliklarla ilgisinin devam
ettigi ve bu varlklann finansal durum tablosu digl birakildig
durumlardaki hizmet anlagsmalarinn bu standardin  gerekli
kildigi aciklamalarin  kapsamina girdigi durumlan acikliga
kavusturmak amaciyla degistirilmisti. TFRS 7 ayni zamanda
“Aciklamalar: Finansal Varlk ve Borglarin Netlestirimesi” (TFRS
7’de degisiklikler) tarafindan getirilen ek aciklama gerekliliklerini
acikliga kavusturmak Uzere degistiriimistir.

TMS 19 “Calisanlara Saglanan Faydalar”

TMS 19 iskonto oraninin belirlenmesinde kullanilan ytksek
kaliteli 6zel sektodr tahvillerinin veya devlet tahvillerinin, faydalarin
odenecegi para birimi ile ayni olmasi konusuna agiklik getirecek
sekilde degistirilmistir.

TMS 34 “Ara Dénem Finansal Raporlama”

TMS 34 bazi aciklamalarin ara dénem finansal tablolara ait
dipnotlara dahil edilmemesi durumunda, bu agiklamalarin
“ara dénem raporlamanin bagka bolimlerinde” sunulabilecegi
konusuna agiklik getirmek UGzere degistirilmistir. Ornegin,
ara doénem finansal raporlara gdnderme yaparak finansal
raporlamanin baska bélimlerinde (ydnetim yorumlari veya risk
raporlari) bu bilgiler agiklanabilir.

Asagida listelenen yeni standartlar, yorumlar ve mevcut
UFRS’deki degisiklikler UMSK tarafindan yayinlanmis fakat
raporlama ddénemi icinde hentz yUrUrlige girmemistir; fakat
bu yeni standartlar, yorumlar ve degisiklikler hentz KGK
tarafindan TFRS’ye uyarlanmamistir/ yayinlanmamistir ve bu
sebeple TFRS'nin bir parcasini olusturmazlar. Buna bagl olarak
UMSK tarafindan yayimlanan fakat hali hazirda KGK tarafindan
yayimlanmayan standartlara UFRS veya UMS seklinde atifta
bulunulmaktadir. Sirket, konsolide finansal tablolarinda ve
dipnotlarda gerekli degisiklikleri bu standart ve yorumlar
TFRS’de yurirlige girdikten sonra yapacaktir.
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UFRS 9 Finansal Araclar — Riskten Korunma Muhasebesi
ve TFRS 9, TFRS 7 ve TMS 39°daki degisiklikler - UFRS 9
(2013)

UMSK Kasim 2013’de, yeni riskten korunma muhasebesi
gerekKliliklerini ve TMS 39 ve TFRS 7’deki ilgili degisiklikleri iceren
UFRS 9’un yeni bir versiyonunu yayinlamistir. Bu versiyona bagl
olarak isletmeler tim riskten korunma islemleri icin TMS 39’un
riskten korunma muhasebesi gerekliliklerini uygulamaya devam
etmek Uzere muhasebe politikasi segimi yapabilirler. Bu standart
1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan yillik hesap dénemileri igin
gegcerlidir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi
Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 9 Finansal Araclar (2014)

Temmuz 2014’de yayimlanan UFRS 9 standardi UMS 39
“Finansal Araglar: Muhasebelestirme ve Olgme” standardindaki
rehberin yerini almaktadir. UFRS 9, finansal varliklardaki deger
dUsUklugunin hesaplanmasi i¢in yeni bir beklenen kredi zarari
modeli ile yeni genel riskten korunma muhasebesi gereklilikleri
ve finansal araclarin siniflandinimasi ve o6lctlmesi ile ilgili
guncellenmis rehber icermektedir. UMS 39’da yer alan finansal
araclarin muhasebelestirimesi ve bilango disinda birakimasi ile
ilgili uygulamalar da yeni UFRS 9 standardina tasinmaktadir.
UFRS 9 standardi 1 Ocak 2018 ve sonrasinda baslayan
yillk hesap ddénemleri icin gecerli olup erken uygulamaya izin
verilmektedir. Sirket, standardin finansal durumu ve performansi
Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

UFRS 15 Muisterilerle Yapilan Sézlesmeler

Bu yeni standard, UFRS ve Amerika Birlesik Devletleri Genel
Kabul Gérmus Muhasebe Prensipleri’nde yer alan rehberliklerin
yerine gecerek; musterilerle yapilan sdzlesmeler icin kontrol
bazli yeni bir model getirmektedir. Bu yeni standard, hasilatin
muhasebelestiriimesinde, stzlesmede yer alan mal ve hizmetleri
ayristirma ve dénem boyunca muhasebelestirme konularinda
yeni yonlendirmeler getirmekte ve hasilat bedelinin, gercege
uygun degerden ziyade, isletmenin hak etmeyi bekledigi bedel
olarak dlculmesini dngdrmektedir. Bu degisiklik 1 Ocak 2018
ve sonrasinda baslayan yilik hesap dénemleri icin gecerli olup
erken uygulamaya izin verilmektedir. Sirket, standardin finansal
durumu ve performansi Uzerine etkilerini degerlendirmektedir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin zeti

2.4.1 Mdsterek faaliyetlerin muhasebelestirimesi

Sirket ile Vakif Gayrimenkul Yatirm Ortakidi AS konut projesi
gerceklestirmek icin bir adi ortaklk sdzlesmesi imzalamistir.
Bu s6zlesme, TFRS 11 “MUsterek Anlasmalar” kapsaminda
degerlendirimistir. MUsterek faaliyet katlimcisi olarak Sirket,
musterek faaliyetteki payiyla ilgili varliklar, borglar, hasilati ve
giderleri pay! oraninda muhasebelestirmektedir.

2.4.2 Gelir ve giderlerin muhasebelestirimesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayi Sirket’e ekonomik getiri saglanmasi
olasiligi oldugu ve gelirin gtivenilir olarak élgtlebilmesinin mimkin
oldugu zaman muhasebelestirilir. Gelirin olusmasi icin asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Yatinm amacl gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen kira
gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk
esasina gore kaydedilmektedir. Gelir, bu islemle ilgili olusan
ekonomik faydalarin  Sirket’e girisi  mdmkin  gértnUyorsa
ve bu gelirin  miktan gUvenilir bir sekilde Ol¢ulebiliyorsa
gerceklesir. Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir kisminin
kiraclya ait oldugu kiralama iglemi, finansal kiralama olarak
siniflandinimaktadir. Diger bUtin kiralamalar faaliyet kiralamasi
olarak siniflandinimaktadir.

Arsa satiglari

Projelendiriimemis arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya transfer
oldugu zaman ve gelir tutarinin gtvenilir bir sekilde hesaplanabildigi
durumlarda gelir olusmus sayilr.

Arsa Satisi Karsiligi Gelir  Paylasimi (ASKGP) yéntemi  ile
projelendirilen arsalarin satiglari

Sirket, ASKGP kapsaminda projelendirdigi arsalarinin  satis
gelirlerini, arsalarin Uzerindeki kullanim hakki anlamina gelen,
tamamlanan bagimsiz baltmleri satin alan alicilara teslim edilmesi
ile kayitlarina alr. Satisin henlz gerceklesmedigi durumlarda,
Sirket kendi payina disecek geliri kazanlmamis gelirler olarak
takip etmektedir. Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri
(“TSG”) icindeki Sirket payi (arsa satis geliri), ilgili arsanin stoklar
icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli
gelir tablosu ile iligkilendirilir.

Hasllat

Hasllat, kiraya verilen yatinm amagl gayrimenkullerden elde
edilen kira gelirlerinden ve ddnem icerisinde elden cikarilan
yatinm amagli gayrimenkul satis gelirlerinden ve sermaye piyasasi
araclarindan elde edilen gelirlerden olugsmaktadir. Yatinm amagl
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore,
sermaye piyasas! araclarindan elde edilen gelirler ise 2.4.8 nolu
dipnotta belirtilen muhasebe politikalarina gére kaydedilmektedir.

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili Gnemli risk ve getirilerin
aliciya naklediimis olmasi, isletmenin satilan gayrimenkullerin
yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve s6z
konusu gayrimenkuller Gzerinde etkin bir kontroltin bulunmamasi,
satis gelirinin miktarinin glvenilir bir sekilde dlcllebilmesi, islemle
ilgili ekonomik faydanin isletme tarafindan elde edilebileceginin
muhtemel olmasi ve islemle ilgili olarak yuklenilen ve yUklenilecek
olan maliyetlerin glvenli bir sekilde olgllebilmesi durumlarinda
(sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisini gerceklestirdigi projelere iliskin sézlesme sartlari
yukarida agiklanan durumlara uydugunda satis geliri ve maliyet
finansal tablolara yansitimaktadir.

Faiz gelirleri
Faiz gelirleri, gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir.

tahakkuk esasina gore

Diger gelirler ve giderler
Diger gelir ve  giderler,
muhasebelestiriimektedir.

tahakkuk  esasina  gore

Borg¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirimesi énemli élgiide zaman
isteyen varliklar s6z konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya
Uretimi ile dogrudan iliskilendirilen bor¢lanma maliyetleri, ilgili varlik
kullanima veya satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatinmla ilgili kredinin hentiz harcanmamis
kisminin gegcici sure ile finansal yatinmlarda degerlendiriimesiyle
elde edilen finansal yatirm geliri aktiflestirmeye uygun borglanma
maliyetlerinden mahsup edilmektedir. Diger borglanma maliyetleri
faiz gideri olarak gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.
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2.4.3 Yatinm amach gayrimenkuller

Yatirnm amagli gayrimenkuller, kira geliri, deger artis kazanci veya
her ikisini birden elde etmek icin tutulan gayrimenkuller olup
maliyet degerinden birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
dUsUklukleri dusuldUkten sonraki tutarlar ile gosteriimektedir.

Yatinm amacl gayrimenkullerin  amortismaninda dogrusal
amortisman yontemi kullanilimistir. Arsalar hari¢ yatinm amagli
gayrimenkullerin amortismana tabi faydal murleri 50 yildir.

Arsa ve araziler, faydali dmurlerinin sinirsiz kabul ediimesinden
dolayr amortismana tabi tutulmamaktadir.

Yatrm amagcl  gayrimenkullerin - herhangi  bir  pargasini
degistirmekten dolayr olusan giderler aktiflestirilebilirler.
Sonradan ortaya cikan diger masraflar séz konusu yatirm
amagcl gayrimenkulin gelecekteki ekonomik faydasini arttirici
nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger giderler olustukga gelir
tablosunda gider kalemleri igcinde muhasebelestiriimektedir.

Yatinm amacli bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili gelecekteki
ekonomik faydalarin isletmeye girisinin muhtemel olmasi ve
yatinm amacl gayrimenkuliin maliyetinin gtvenilir bir sekilde
6lculebilir olmasi durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.4.4 Stoklar
Stoklar net gerceklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden
dUtsUk olanr ile degerlenir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla stoklara
dahil edilen maliyet unsurlar, Sirket tarafindan satis amacli
konut inga etmek igin elde tutulan arsa ve insaat maliyetlerinden
olusmaktadir.

Sirket, arsa satiglarindan geliri  arttirmak amaciyla insaat
sirketleriyle ASKGP sdzlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar, insaat
sirketleri ile yapilan gelir paylasimi sdzlesmelerine konu olmasi
sebebiyle satis gergeklesene kadar maliyet bedelleri Uzerinden
tasinmaktadir. Arsalann riskinin ve faydasinin aliciya (insaat
sirketinin musterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarinin gtvenilir
bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus olup
kayitlara yansitiimaktadir.

2.4.5 Maddi duran variiklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden birikmis
amortisman ve kalici deger kayiplarn dusulerek ilisikteki finansal
tablolara yansitimistir.

H
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Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin faydal
omdarlerine gore aktife giris esas alinarak esit tutarl, dogrusal
amortisman yoéntemi kullanilarak ayriimaktadir. Maddi duran
varliklar icerisinde izlenen demirbaglarin, tahmini faydali dmurleri
5 yildir. Maddi duran varliklar igerisinde izlenen dzel maliyetlerin
faydall dmurleri, kira anlasmalarinin émri kadardir.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini degistirmekten
dolayr olusan giderler aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya ¢ikan
diger masraflar, s6z konusu maddi duran varligin gelecekteki
ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler.
TUm diger giderler olustukga gelir tablosunda gider kalemleri
icinde muhasebelestiriimektedir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikariimasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde edilen
hasllat ile ilgili duran varligin defter degerinin karsilagtirimasi
sonucu belirlenir ve cari dénemde ilgili gelir veya gider
hesaplarina yansitiimaktadir.

2.4.6 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden
birikmis itfa paylari ve kalici deger kayiplari dusulerek ilisikteki
finansal tablolara yansitiimistir.

Tiikenme paylari

Maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme paylar, ilgili
varliklarin -~ faydali  dmurlerine  gbdre dogrusal amortisman
yontemini kullanilarak ayrimaktadir. Maddi olmayan duran
varliklar icerisinde izlenen lisans haklarinin, tahmini faydali émru
4-10 yildir.

2.4.7 Varliklarda deger disuklagu

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinin defter degerine iliskin
deger kaybinin olduguna dair herhangi bir gdsterge olup olmadigini
degerlendirmektedir. Eger boyle bir gosterge mevcutsa, deger
dusukligu tutarini belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir
tutan tahmin edilmektedir. Varigin tek basina geri kazanilabilir
tutarinin - hesaplanmasinin - mUmkdn olmadigi  durumlarda, o
varligin ait oldugu nakit Ureten biriminin geri kazanilabilir tutari
hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disuldikten sonra elde
edilen gercege uygun deger veya kullanmdaki degerin bUylk
olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecegde ait tahmini

nakit akiglar, paranin zaman degeri ve varliga 6zgu riskleri
yansitan vergi oncesi bir iskonto orani kullanilarak bugtnki
degerine indiriimektedir.

Varligin (veya nakit treten birimin) geri kazanilabilir tutannin defter
degerinden daha az olmasi durumunda varligin (veya nakit Ureten
birimin) defter degeri, geri kazanilabilir tutarina indiriimektedir.
Bu durumda olusan deger dusukligu kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestirimektedir.

2.4.8 Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklar, nakit ve nakit benzerlerinden, finansal
yatinmlardan ve ticari alacaklardan; finansal yukUmlUlUkleri ise
finansal borclar ve ticari borclardan olusmaktadir.

i) Tiirev olmayan finansal varliklar

Sirket, finansal varliklan olustuklan tarihte kayitlarina almaktadir.
Gercege uygun deger farki kar veya zarara yansitilan finansal
varliklar haric olmak Uzere finansal varlklar, finansal durum
tablosuna ilk olarak gercege uygun degerlerine dogrudan
iliskilendirilebilir islem maliyetleri dahil edilerek yansrtiimaktadir.
Finansal varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde asagida
belirtildigi gibi degerlenmektedir. Sirket, finansal varliklarla ilgili
sdzlesme uyarinca meydana gelen nakit akislari ile ilgili haklar
sona erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile ilgili butin
risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde
s6z konusu finansal varligi kayitlarindan c¢ikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklardan yaratilan veya elde tutulan her tarli
hak, ayr bir varlik veya yukimlUltk olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile U¢ ay ve daha kisa
vadeli, hemen nakde gevrilebilecek olan ve énemli tutarda deger
degisikligi riski tagimayan yUksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatinmlari kapsamaktadir. Bu varliklarin defter degeri, gercege
uygun degerine yakindrr.

Gercege uygun deder farki kar/zarara yansitilan finansal
varliklar

Gergege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar
devlet tahvilleri ve hisse senetlerinden olusmaktadir. Bu varliklar
gercege uygun degerleri ile finansal tablolara yansitiimaktadir.
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Satilmaya hazir finansal varliklar

Satimaya hazir finansal varliklar, nakit ve nakit benzerleri, ticari
ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak yatinmlar ve
gercege uygun deg@er farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklarin miteakip degerlemesi gercege
uygun degerleri Uzerinden yapilmaktadir. Ancak, gercege uygun
degerleri guvenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, gercege
uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis nakit
akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir. Satimaya hazir
finansal varliklarin gergege uygun degerlerindeki degisikliklerden
kaynaklanan ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle
hesaplanan itfa edilmis maliyetiile gercege uygun degeri arasindaki
farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar 6zkaynak
kalemleri icerisinde “Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirlacak
Birikmis Diger Kapsamli Gelirler” hesabi altinda gosterilmektedir.
Satimaya hazir finansal varliklar, elden c¢ikarlmalari durumunda
gercege uygun deger uygulamasl sonucunda &zkaynak
hesaplarinda olusan deger, dénem kar/zararina yansitimaktadirr.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar, vadesine kadar
saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti dahil olmak
Uzere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi icin gerekli kosullarin
saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir 6demeleri ile sabit
vadesi bulunan ve banka kaynakli krediler ile alacaklar disinda
kalan finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde
tutulacak menkul degerler, ic verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa
deger azalisi icin karsilik ayriimaktadir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden
kayda alinmakta ve kayda alinmayr muteakiben “etkin faiz (ic
verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden
kayitlara yansitiimaktadir. Ticari alacagin tahsilatinin - mtmkdn
olmadigr durumlarda, stpheli ticari alacak karsiligi igin tahmin
yapilir. SUpheli alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir.

ii) Tdrev olmayan finansal yiikimliiliikler

Finansal borglar

Finansal borclar, ilk kayit tarihinde gercege uygun degerleri ile
muhasebelestiriimektedir. Finansal borglar, islem maliyetlerini de
iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz orani yéntemine gore itfa ediimis maliyet bedelleri
Uzerinden olglimektedir. Sozlesmeye dayall yukimlitlUklerinin
yerine getirildigi, iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, stz
konusu finansal yUkimlGlugu kayrtlarindan ¢gikarrr.

Ticari ve diger borglar
Ticari ve diger borclar, ilk olarak elde etme maliyeti Uzerinden
kayda alinmakta ve kayda allinmayl muUteakiben “etkin faiz (ic
verim) orani yéntemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden
kayitlara yansitiimaktadir.

iii) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse ihraclari
ile dogrudan iligkili ek maliyetler vergi etkisi dustldUkten sonra
Ozkaynaklardan azalis olarak kayitlara alinr.

2.4.9 Netlestirme

Finansal varliklar ve yukimlllUkler, yasal olarak netlestirme
hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya tahsilinin mdmkdn
olmasi veya varligin elde edimesi ile yUukimlUligin yerine
getiriimesinin  es zamanl olarak gergeklesebilmesi halinde,
bilancoda net degerleri ile gdsterilebilmektedir.

2.4.10 Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal tablolar faaliyette bulundugu temel ekonomik
cevrede gegerli olan para birimi ile sunulmustur. Sirket’in finansal
durumu ve faaliyet sonuglar, Sirket’in gegerli para birimi olan
ve finansal tablolar icin sunum birimi olan TL cinsinden ifade
edilmigstir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan iglemleri TL'ye cevirirken
islem tarihinde gecerli olan Merkez Bankasi doviz alig kurlarini
esas almaktadir. Finansal durum tablosunda yer alan yabanci
para birimi bazindaki parasal varlklar ve borclar raporlama
doénemi sonundaki ddviz kurlarn kullanilarak TLye gevrilmistir.
Yabanci para cinsinden olan islemlerin TL'ye ¢evrilmesinden veya
parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki gider veya
gelirleri ilgili ddnemde kar veya zarar tablosuna yansitimaktadir.

2.4.11 Pay basina kazanc

Pay basina kazan¢ miktar, Sirket paylarina atfedilen net
dénem kazanci veya zararnin, Sirket hisselerinin dénem
icindeki agirlikli ortalama pay adedine bdlinmesiyle hesaplanir.
Turkiye’'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis karlarindan
ve Ozkaynak hesaplarindan, hisseleri oraninda hisse dagitarak
(“bedelsiz hisseler”) sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci, ¢ikanlimig hisseler olarak
kabul edilir. Dolayisiyla, pay basina kazan¢ hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
¢lkariimasini geriye donuk olarak uygulamak suretiyle elde edilir.

2.4.12 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolann yaymi icin yetkilendirme
tarihi arasinda, isletme lehine veya aleyhine ortaya ¢ikan olaylari
ifade etmektedir. Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayriimaktadir:

- raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna iliskin
yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ciktigini
gOsteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra
diizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibartyla s6z konusu olaylarin var olduguna iligkin
yeni deliller olmasl veya ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra
ortaya c¢ikmasi durumunda ve bu olaylarin finansal tablolarin
duzeltilmesini gerektirmesi durumunda, Sirket, finansal tablolarini
yeni duruma uygun sekilde duzeltmektedir. S6z konusu olaylar
finansal tablolarin duzeltiimesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda agiklamaktadir.

131




2.4.13 Karsiliklar, sarta bagh yukdmlilikler ve sarta bagl
varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara alinabilmesi igin;
Sirket'in gegmis olaylardan kaynaklanan mevcut bir hukuki
veya zimni ydkdmldligun bulunmasi, bu yukimlaligun yerine
getiriimesi icin ekonomik fayda iceren kaynaklarin isletmeden
clkmasinin muhtemel olmasi ve s6z konusu yukimitltk tutarinin
guvenilir bir bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket sz konusu hususlan ilgili
dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale gelmesi
halinde, sarta bagl varlikla ilgili olarak finansal tablo dipnotlarinda
aciklama yapilir. Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
kesinlesmesi durumundaysa, stz konusu varlik ve bununla ilgili
gelir degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara alinrr.

2.4.14 lligkili taraflar

Hissedarlk, sdzlesmeye dayall haklar, aile iligkisi veya benzeri
yollarla karsi tarafi dogrudan ya da dolayli bir sekilde kontrol
edebilen veya Onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili
taraf olarak tanimlanmaktadir. lligkili taraflara ayni zamanda
sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. lliskili taraf islemleri,
kaynaklarin ve yuktmldlUklerin iligkili kuruluglar arasinda bedelli
veya bedelsiz olarak transfer edilmesini icermektedir.

2.4.15 Finansal bilgilerin béliimlere gére raporlanmasi
Sirket, sadece gayrimenkul yatinmi alaninda ve Turkiye'de faaliyet
gbsterdiginden faaliyet bolumlerine gdre raporlama yapiimamistir.

2.4.16 Durdurulan faaliyetler
Bulunmamaktadir.

2.4.17 Devlet tegvik ve yardimlari

Asagida 2.4.18’de aciklandigi gibi Sirket, gayrimenkul yatinm
ortaklig statlisiinde bulundugundan kurumlar vergisinden istisna
tutulmustur.

2.4.18 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayill Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK”) madde 5/1(d) (4)’e
gbre, gayrimenkul yatnm ortakigindan elde edilen kazanclar
Kurumlar Vergisi’'nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica ara
doénem Gegici Vergi icin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(8) geredi, gayrimenkul yatinm ortakliklarinin
kazanclan dagiilsin veya dagitimasin, kurum bunyesinde %15
oraninda vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(4) kapsamindaki
yetki cercevesinde, Bakanlar Kurulu, 15’inci maddede belirtilen
vergi kesintisi oranlarini, her bir 6deme ve gelir igin ayr ayr sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yUkseltmeye
ve ayni sinirlar dahilinde Ggutinct fikrada belirtilen kazanclar igin
fon veya ortaklik turlerine gore ya da portfdylerindeki varliklarin
nitelik ve dagiimina gére farklilastirmaya yetkilidir. Bu kapsamda
vergi kesintisine tabi tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikmuU
geregi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan dizenlemeye gore, bu
kanunla taninan yetkiler gergevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan
yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayill Gelir Vergisi Kanunu ile
5422 saylll Kanun kapsaminda vergi oranlarina ve diger hususlara
iliskin olarak yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
duzenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal sinirlari asmamak
Uzere gecerliligini koruyacagdi belirtiimistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince %15 olarak
belirtilen vergi kesinti oranlar hakkindaki 2009/14594 sayili
Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayill Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis ve ayni tarihte
yUrarlige girmistir. Bu nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu’'nun
5’inci maddesinin birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatinm ortakliklarinin  kazanclari
dagitilsin veya dagitimasin %0 oraninda vergi kesintisine tabi
tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci
maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden istisna oldugundan
ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

2.4.19 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati
karsihigi

Turk Is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya istifa ve
kanunda belirtilen davranislar disindaki sebeplerle istihdami sona
eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla yakumltddr.

Kidem tazminati karsiigl, Sirket'in  calisanlarin - emeklilikleri
dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel yUkumitlUklerinin
buglnki degerini gdstermektedir.

2.4.20 Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklanindaki degisimleri, finansal yapisini ve
nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen sartlara gore
yonlendirme yetenegdi hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi
vermek Uzere, diger finansal tablolarinin ayrimaz bir pargasi
olarak, nakit akis tablolarini dizenlemektedir.

2.5 Onemli muhasebe degerlendirme, tahmin ve varsayimiari
Finansal tablolarin TMS’ye uygun olarak hazirlanmasi, yénetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik, yuokimlulik, gelir
ve gider tutarlarini etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini  gerektirmektedir. ~ Gergeklesen  sonuglar,  bu
tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsaymlar strekli
olarak gbzden gecirimektedir. Muhasebe tahminlerindeki
glncellemeler, guncellemenin  yapildigi  dénemde ve bu
gUncellemelerden etkilenen muteakip donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar Gzerinde &nemli
etkisi olan tahminlere iliskin bilgiler asagida belirtilen dipnotlarda
aciklanmigtir:

Not 10 Yatinm amacl gayrimenkuller
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3. DIGER iSLETMELERDEKI PAYLAR

Mdusterek faaliyetler
Sirket’in musterek faaliyetindeki sahip oldugu énemli paylar asagidaki gibidir:

Musterek faaliyetlerdeki paylar 31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi 50.0% 50.0%

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhg
% 50 pay ile % 50 oy verme hakkina sahip olunan bir musterek faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi, Turkiye'de kuruimustur. Halk GYO-Vakif GYO Adi
Ortakhigr'nin finansal bilgileri asagidaki tablolarda dzetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO musterek faaliyet’inin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan ézet finansal

bilgileri asagidaki gibidir:

31.12.2015 31.12.2014

Duran varliklar 20.707.816 9.901.360

Donen varliklar 72.250.814 60.162.805

Kisa vadeli yuktmlUlUkler (630.357)

Uzun vadeli yukimltltkler

Net varliklar 59.388.734 70.063.796

01.01 - 31.12.2015 01.01 - 31.12.2014

Gelirler -- 65.216
Net kar -- 65.216
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4. iLiISKILi TARAF ACIKLAMALARI

4.1. ligkili taraflardaki Nakit ve Nakit Benzerleri, Finansal Yatirmlar

Bankalar — vadesiz mevduat 31 Aralik 2015 31 Arallk 2014
Halkbank 391.196 424.071
Bankalar — vadeli mevduat

Halkbank 15.243.274 7.902.288
Bankalar — Diger hazir degerler

Halkbank 650.330 331.560
Halk Yatinm Menkul Degerler AS = 218
Banka Bonosu - Finansal Yatinmiar

Halkbank 34.841.163
Toplam 16.284.800 43.499.300

iligkili taraflardan ticari alacaklar 4.649.752

Halkbank 4.649.752

Pesin 6denmis giderler 52.219 192.728
Halk Sigorta AS 46.875 188.977
Halk Hayat ve Emeklilik AS 5.344 3.751
Diger dénen varliklar 214.083

Halkbank 214.083

Yapilmakta olan yatinmlarda ve stoklarda aktiflestirilen giderler 1.013.850

Halkbank 759.939 1.875
Halk Sigorta AS 253.911 40.793
Toplam 5.929.904 235.396
Finansal borglanmalar

Halkbank — kisa vadeli 3.396.983 3.397.361
Halkbank — uzun vadeli 11.8349.972 13.340.555
Toplam 14.746.955 16.737.916

Iligkili taraflara ticari borglar

Halk Sigorta AS 50.907 126.242
Halkbank AS

Toplam 51.172 126.242

N
(o))
a1
'
i

Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Halkbank

Toplam

2.788.350
2.788.350
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4.2 lliskili taraflardan gelir ve giderler

Hasilat - Kira gelirleri 01 Ocak - 31 Aralik 2015 01 Ocak - 31 Aralik 2014
Halkbank 35.661.459 27.563.353
Halk Hayat ve Emeklilik AS 86.665 79.499
Halk Sigorta AS 86.665 79.499
Halk Faktoring AS 60.926 691.408
Emekli Sandigi

Halk Yatiim Menkul Degerler AS 40.372
Toplam 35.895.715 28.454.131
Hasilat - Faiz gelirleri

Halkbank vadeli mevduat faiz gelirleri 569.249 6.725.438
Halkbank finansal yatinm faiz gelirleri 942.497 5.506.663
Halk Yatinm

Halkbank

Halk Yatinm Menkul De@erler AS 102.215
Toplam . . 12.334.316
Hasilat - Diger gelirler

Halk Hayat ve Emeklilik AS

Halk Sigorta AS

Toplam

Finansman giderleri - Faiz giderleri

Halkbank 1.623.127 1.783.342
Toplam 1.623.127 1.783.342
Satiglarin maliyeti - Komisyon giderleri

Halk Yatinm Menkul Degerler AS 14.363
Halk Portfdy Yonetimi AS 106.967
Toplam 121.330
Satislarin maliyeti - Diger giderler

T.Halk Bankasi Spor KullbU 539.835
Halk Sigorta AS 203.265 149.006
Halkbank 62.554 169.899
Halk Yatinm Menkul De@erler AS 2.500 32.869
Halk Hayat ve Emeklilik AS 7.646 13.986
Halk Portfdy Yonetimi AS 5.348
Toplam 275.965 910.943

31 Aralk 2015 tarihinde sona eren hesap doéneminde, iliskili kuruluglardan elde edilen kira ve faiz gelirleri, hasilatin %37'sini olusturmaktadir (31 Aralk 2014: %47).
31 Aralk 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap donemlerinde, faiz gelirleri vadeli mevduatlardan elde edilen gelirden, faiz giderleri ise kredi faizlerinden olusmaktadir.
31 Aralk 2015 tarihinde sona eren hesap doéneminde, Sirket’in Ust dizey yoneticilere saglamis oldugu Ucret ve benzeri faydalarin toplami 832,223 TLdir (31 Aralk 2014: 857,816 TL).
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5. NAKIT VE NAKiT BENZERLERI

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibanyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015 31 Aralik 2014
Bankalar — vadeli mevduat 156.245.167 7.902.288
Bankalar — vadesiz mevduat 393.560 424,195

Ters Repo -

Diger hazir degerler(*) 331.778

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde e er varlklar

() 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla Sirket’in diger hazir degerleri, Bakirkdy Projesi Eskisehir Projesi ve Bizimtepe Aydos Projesi’nden
yapilan konut satiglari dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla, bankalardaki vadeli mevduat detaylar asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015 Nominal faiz orani (%)

Vadeli mevduat

5.624.976 12.75 19 Ocak 2016
3.013.623 12.75 19 Ocak 2016
2.004.192 12.75 28 Ocak 2016
1.992.336 8.00 4 Ocak 2016
1.663.460 8.00 4 Ocak 2016
735.712 8.00 4 Ocak 2016
182.066 8.00 4 Ocak 2016
121.872 9.00 4 Ocak 2016
5.037 9.00 4 Ocak 2016
1.893 9.00 4 Ocak 2016
Toplam 15.245.167
31 Arallk 2014 Tutar Nominal faiz orani (%) Vade
Vadeli mevduat 15.245.167
TL 4.452.288 8.00 2 Ocak 2015
2.500.000 8.25 8 Ocak 2015
950.000 8.25 15 Ocak 2015
Toplam 7.902.288

L 1 I 1 Y Y
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6. FINANSAL YATIRIMLAR
31 Aralik 2015 tarihi itibaryla, Sirket’in finansal yatinmi bulunmamaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla, Sirket’in tim finansal yatinmlan gercege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar olup, detayr asagidaki gibidir.

31 Aralik 2014 Maliyet Defter degeri Faiz Orani (%)
Kisa vadeli finansal yatinmlar

Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar

Banka bonosu 34.816.162 34.841.163 5 Haziran 2015
Kira sertifikasl 3.000.000 3.000.000 23 Mart 2015
Toplam 37.816.162 37.928.769

Toplam finansal yatinmlar 37.816.162 37.928.769

7. TICARI ALACAKLAR VE TiCARi BORGLAR

Ticari alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari Referans Bakirkdy Projesi, Eskisehir Panorama Plus Projesi, Bizimtepe Aydos Projesi ve Kocaeli Sekerpinar
arsalari Uzerinde gelistirilen projelerden satilan ve kiralanan konutlar nedeniyle olusan sirasiyla 1,297,847 TL, 547,737 TL, 3,558,719 TL, 4,649,752 TL
tutarlarindaki alacaklarindan ve 22,443 TL tutarindaki diger ticari alacaklardan olusmaktadir (31 Aralk 2014: Referans Bakirkdy Projesi 8,781,572 TL,
Eskisehir Panorama Plus Projesi 3,198,840 TL ve diger 3,804 TL).

Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklari, Referans Bakirkdy ve Bizimtepe Aydos Projesi arsasi Uzerinde gelistirilen projeden satilan konutlar nedeniyle olusan
siraslyla 15,394,330 TL ve 3,639,409 TL tutarindaki alacaklarindan olusmaktadir (31 Aralik 2014: Referans Bakirkdy, 317,535 TL).

Ticari borglar
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, ticari borglarin detayr asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borclar 31 Arallk 2015 31 Arallk 2014
Diger ticari borglar 1.790.188 480.319
lligkili taraflara ticari borglar (Not 4) 51.172 126.242
Toplam 1.841.360 606.561
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8. STOKLAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla, Sirket’in stoklar asagidaki gibidir:

Arsa stoklari 31 Aralik 2014 Maliyet degeri Maliyet degeri

Istanbul Bakirkdy Arsasi - Referans Bakirkdy Konut Projesi®

Eskisehir- Odunpazari Arsasi — Panaroma Plus Konut Projesi®
Sancaktepe Konut Projesi®

Toplam

(1) Sirket, Bakirkdy arsa Uzerinde proje gelistimmek Uzere Arsa Satisi Karsiligi Gelir
Paylagimi (ASKGP) ihalesi agcmis ve ihale sonucuna gére bir firma ile 17 Subat 2012
tarihinde sézlesme imzalamigtir. Sirket, 24 Subat 2014 tarihinde projenin Uzerinde yer
aldigi her iki parsel icin tapu kuttginde kat irtifaki tesis etmistir. 2015 yilinda 120 adet
bagimsiz Unitenin kat irtifaki tapu devri ile 35,835,980 TL tutarinda konut satis geliri
hasilatta ve 10,692,648 TL satiglarin maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut maliyeti
olarak muhasebelestiriimigtir (31 Aralik 2014: 92 adet tapu devri, 40,356,205 TL konut
satig geliri ve 11,011,823 TL satiglarin maliyeti).

Sirket ile ylklenici firma arasinda "Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Usuli” ile
konut kompleksi yapimi anlasmasina istinaden 17 Subat 2012 ve 1 Mart 2013
tarihinde 18,100,000 TL ve 100,000 TL ylklenici firmadan avans alinmistir. Sirket'in
projelendirilmis arsa maliyeti 31,765,625 TL'dlr.

Sirket, 31 Mayis 2012 tarihinde ilk yapi ruhsati alinan ve insasina devam edilen Referans
Bakirkdy projesinde 256 adet olan toplam konut sayisi 254 adet ve 70 adet olan toplam
ticari Unite sayisi 73 adet olacak sekilde revizyona gidilmis olup, revizyonlar cercevesinde
alinan Tadllat Ruhsati 19 Eylil 2013 tarihinde ilgili makamlarca onaylanmistir. 31 Aralik
2015 tarihi itibaryla 212 adet bagimsiz blimdin tapu devir islemleri tamamilanmigtir.

20.753.802 (10.692.648) 10.061.154
26.233.422 14.884.639 (18.526.306) 22.5691.755
56.103.513 9.208.478 65.311.991

103.090.737 24.093.117 (29.218.954) 97.964.900

(2) Odunpazari Arsa, Eskisehir Il Odunpazar licesi, Osmangazi Mahallesi, eski
1452 ada 89 parsel ve 90 ve 22 Mart 2013 tarihinde tapu siciline ve imar alaninda
yapilan degisiklik ile yeniden belirlenen 110 parsel Uzerinde kayitldir. Sirket, 22 Mart
2013 tarihinde 9,811 metrekare ylzdlcimdtndeki 110 parselin Eskisehir Odunpazari
Beledliyesi’ne ait boliimund 668,000 TL bedelle satin alarak énceki 13,073 metrekare
ylzolcimdndeki 89 parsel ve 90 parseli 110 numaral parsel olarak tapu kaydini
gerceklestirmistir. Yeni imar planina gére gayrimenkulde tevdi yapilarak 6nceden 13,073
metrekare olan parsel 9,811 metrekare olarak tapu kitagine kayit edilmistir. Arsanin
niteligi tevdi isleminden 6nce bahceli kargir fabrika iken tevdi isleminin ardindan arsa
olarak degistiriimistir. 30 Aralik 2014 tarihinde 97 adet konut 5 adet de ticari Ginitenin
kat irtifaki tapular cikarimistir. 2015 yilinda 46 adet bagimsiz (nitenin kat mdilkiyeti tapu
devriile 19,593,827 TL tutarinda konut satis geliri hasilatta ve 16,237,690 TL satiglarin
maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut maliyeti olarak muhasebelestirimistir. Proje
kapsaminda 2,288,616 TL tutarindaki D Blok ve B17 Blok yatirim amacl gayrimenkullere
alinmigtir.

(3) Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhidi tarafindan Uzerinde gayrimenkul projesi
gerceklestiriimek (izere, 16 Ekim 2014 tarihinde Istanbul ili, Sancaktepe licesi, Samandira
Mahallesi’nde 110,000,000 TL'ye arsa alimi gergeklesmistir. 22 Ekim 2015 tarihinde
yUklenici firma ile sézlesme imzalanmistir. 6 Kasim 2015 tarihinde yapi ruhsati alinmigtir.
Arsa stoku Uizerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
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9. ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla, kisa ve uzun vadeli ertelenmis gelirler detay asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015
44.070.843

31 Aralik 2014
55.814.040
18.200.000

Ertelenmis kira gelirleri = 2.788.350

44.070.843 76.802.390

30.813.515 --

30.813.515

74.884.358

Ertelenmis konut satis gelirleri ™

YUklenicilerden alinan avanslar®

Ertelenmis konut satis gelirleri ©

Toplam uzun vadeli ertelenmis gelirler

Toplam ertelenmis gelirler 76.802.390

—

1) Ertelenmis konut satis gelirleri, Bakirkdy’de itibariyle; 288 bagimsiz bolumun satisi ile 193.5  (2) Sirket’in Bakirkdy’'de bulunan arsa tzerinde

bulunan arsa Uzerinde gerceklestirilen
ASKGPprojesindeki konutlardan yapilan satislar
nedeniyle alnan 38.748.428 TL tutardan
e  Eskisehir-Odunpazart  Arsa  Uzerinde
gerceklestirilen konut projesine iliskin yapilan
satiglar nedeniyle alinan 5.322.415 TL tutardan
olusmaktadr.  Sirket'in  ASKGP  Sozlesme
kosullarina goére yapilan satiglardan elde edilen
hasilatin % 50,5’lik payr Sirket tarafindan tahsil
edilmektedir. 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla toplam
70.962.336 TL tutarinda satis gerceklestirimis
ve fark tutan yukleniciye hakedisi oraninda
6denmistir.254 adet konut ve 73 adet ticari
Unite olmak Uzere toplam 327 adet bagmsiz
boélimden olusan projenin, 31 Aralk 2015 tarihi

10. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

<

Milyon TLlik satis tutarina (yUkleniciden alinan
avans harig) ulasiimig, satis tutar toplam 150.8
Milyon TL olan 212 adet bagimsiz bolimun tapu
devir islemleri tamamlanmistir.

Eskisehir arsasi Uzerinde gergeklestirilen konut
projesi kapsaminda 31 Aralik 2015 tarihi itibariyla
5.322.415 TL tutarinda ertelenmis konut satigi
geliri gerceklesmistir.

gerceklestirilecek proje icin “Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylasimi Isi” ihalesi ile anlasmis oldugu
firmadan tahsil etmis oldugu avans tutaridir.

(8) Sirket'in uzun vadeli
Sancaktepe Arsa Uzerinde gergeklestirilen
Bizimtepe Aydos Projesi’ne iligkin yapilan
satiglar nedeniyle alinan 30.813.515 TL tutardan
olusmaktadir

ertelenmis  gelirleri

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla, yatinm amach gayrimenkullerin detayi asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015

31 Arallk 2014

Binalar 483.406.659 324.780.865

Yapiimakta olan yatinm amagh gayrimenkuller 305.694.522 388.750.496

Toplam 789.101.181 713.531.361

Yatinm amacli gayrimenkuller Uzerindeki sigorta tutan 31 Aralik 2015 tarihi itibanyla 310,434,793 TL dir (31 Aralk 2014: 172,707,567 TL).
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31 Aralik 2015 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Arallk 2014

31 Arallk 2015

31 Arallk 2015

Yatinm amagli gayrimenkuller Maliyet degeri Girig Maliyet degeri 31 Aralik 2014 Birikmis amortisman Girig Transfer 31 Aralik 2015 Birikmis amortisman Kayitlh deger
istanbul Karakdy Binasi 23.500.000 = 23.500.000 160.367 38.383 = 198.750 23.301.250
istanbul Salipazari Binasi 22.000.000 - 22.000.000 288.450 69.039 - 357.489 21.642.511
izmir Konak Binasi-1 13.400.000 - 13.400.000 269.006 64.682 - 333.688 13.066.312
Ankara Kizilay Binasi 12.475.237 -- 12.475.237 133.635 31.985 - 165.620 12.309.617
Istanbul Beyoglu Binas 12.000.000 -- 12.000.000 55.647 13.317 -- 68.964 11.931.036
Istanbul Begiktas Binasi 11.893.840 = 11.893.840 73.480 17.587 = 91.067 11.802.773
Istanbul Etiler Binas 11.000.000 i 11.000.000 51.065 12.222 - 63.287 10.936.713
istanbul Sigli Binasi 11.000.000 -- 11.000.000 159.578 38.194 -- 197.772 10.802.228
izmir Konak Binasi-2 10.290.000 -- 10.290.000 113.922 27.392 -- 141.314 10.148.686
Ankara Baskent Binasi 9.541.729 -- 9.541.729 81.326 19.465 -- 100.791 9.440.938
istanbul Bakirkdy Binas! 9.023.500 -- 9.023.500 78.030 18.676 -- 96.706 8.926.794
Bursa Binasi 8.500.000 - 8.500.000 92.963 22.241 = 115.204 8.384.796
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6.681.356 = 6.681.356 120.553 28.862 e 149.415 6.531.941
Kocaeli Binasl 6.519.193 -- 6.519.193 57.064 13.721 -- 70.785 6.448.408
istanbul Fatih Binas 6.380.000 - 6.380.000 96.932 23.200 - 120.132 6.259.868
Istanbul Caddebostan Binasi 6.300.000 -- 6.300.000 270.675 65.084 -- 335.759 5.964.241
Sakarya Adapazari Binasi 5.960.000 -- 5.960.000 61.280 14.667 -- 75.947 5.884.053
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5.684.746 ' 5.684.746 39.923 9.555 o 49.478 5.635.268
istanbul Atakdy Binasi 5.061.500 - 5.061.500 76.937 18.405 - 95.342 4.966.158
istanbul Nisantasi Binas! 5.000.000 -- 5.000.000 27.887 6.705 -- 34.592 4.965.408
Halkbank Finans Kule 126.548.795 -- 126.548.795 1.670.311 607.233 -- 2.277.544 124.271.251
Park Dedeman Levent Otel -- -- 91.186.481 -- 655.666 -- 655.666 90.530.815
Kocaeli Sekerpinar A Blok = -~ 67.860.443 - 880.907 = 880.907 66.979.536
Eskisehir— Panaroma Plus Konut Projesi - D Blok -- 1.644.422 1.644.422 == 10.361 = 10.361 1.634.061
Eskisehir— Panaroma Plus Konut Projesi - B17 Blok - 644.194 644.194 -- 2.197 - 2.197 641.997
Binalar toplami 328.759.896  2.288.616 490.095.436 3.979.031 2.709.746 - 6.688.777 483.406.659
Levent Otel Projesi (a) 63.656.372 27.530.109 - - - - -- -
istanbul Finans Merkezi Projesi (b) 261.705.522  7.621.024 269.326.546 -- - -- - 269.326.546
Kocaeli Sekerpinar Projesi B Blok (c) 63.388.602 40.839.817 36.367.976 -- -- -- -- 36.367.976
e S L S S O T ey 388.750.496 75.990.950 305.694.522 i - - -~ 305.694.522
Toplam 717.510.392 78.279.566 795.789.958 3.979.031  2.709.746 - 6.688.777 789.101.181

(a) Cari dénemde, Istanbul Levent Arsa’si (izerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olusan 25,912,832 TL kaba ingaat giderleri, 631,812 TL proje ydnetim giderleri, kamu harglari 885,195 TL ve 100,270 TL tutarinda diger gesitli giderler proje maliyetine eklenmistir.

(b) Cari dénemde, istanbul Finans Merkezi Projesi (izerinde 5,640,950 TL mimari ve miihendislik giderleri, 315,058 TL proje yénetim giderleri, 1,525,304 TL kamu harclan ve 139,712 TL tutarinda diger gesitli giderler projenin maliyetine eklenmistir.

(c) Cari dénemde, Kocaeli Sekerpinar Projesi Uzerinde 1,536,352 TL mimari ve mihendislik giderleri, 37,757 TL tutarinda kamu harclari, 39,189,063 TL tutarinda kaba insaat giderleri ve 76,645 TL tutarinda diger giderler projenin maliyetine eklenmistir.
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31 Aralik 2014 tarihi itibaryla yatinm amagh gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatinm amagli gayrimenkuller SA}Q;?{k di%lﬁ Girig Transfer Shjlé?;;ael{k di%lﬁ 31 Aralik 2013 Birikmis amortisman Giris Transfer 31 Aralk 2014 Birikmis amortisman 31@?{'#5%1;
istanbul Karakdy Binasi 23.500.000 = = 23.500.000 121.984 38.383 = 160.367 23.339.633
istanbul Salipazari Binasi 22.000.000 - -- 22.000.000 219.411 69.039 -- 288.450 21.711.550
izmir Konak Binasi-1 13.400.000 - -- 13.400.000 204.324 64.682 - 269.006 13.130.994
Ankara Kizilay Binasi 12.475.237 - -- 12.475.237 101.650 31.985 - 133.635 12.341.602
Istanbul Beyoglu Binas 12.000.000 -- -- 12.000.000 42.328 13.319 -- 55.647 11.944.353
Istanbul Begiktas Binasi 11.893.840 == - 11.893.840 55.893 17.587 == 73.480 11.820.360
Istanbul Etiler Binas 11.000.000 . o 11.000.000 38.843 12.222 - 51.065 10.948.935
istanbul Sigli Binasi 11.000.000 - -- 11.000.000 121.384 38.194 - 159.578 10.840.422
izmir Konak Binasi-2 10.290.000 -- -- 10.290.000 86.530 27.392 - 113.922 10.176.078
Ankara Baskent Binasi 9.541.729 -- -- 9.541.729 61.861 19.465 -- 81.326 9.460.403
Istanbul Bakirkdy Binasi 9.023.500 -- -- 9.023.500 59.354 18.676 -- 78.030 8.945.470
Bursa Binasi 8.500.000 == - 8.500.000 70.722 22.241 - 92.963 8.407.037
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6.681.356 o - 6.681.356 91.690 28.863 - 120.553 6.560.803
Kocaeli Binasi 6.519.193 -- -- 6.519.193 43.343 13.721 -- 57.064 6.462.129
istanbul Fatih Binas 6.380.000 - -- 6.380.000 73.732 23.200 - 96.932 6.283.068
istanbul Caddebostan Binasi 6.300.000 -2 -- 6.300.000 205.592 65.083 -- 270.675 6.029.325
Sakarya Adapazari Binasi 5.960.000 -- - 5.960.000 46.613 14.667 -- 61.280 5.898.720
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5.684.746 - . 5.684.746 30.368 9.555 e 39.923 5.644.823
istanbul Atakdy Binasi 5.061.500 - -- 5.061.500 58.532 18.405 - 76.937 4.984.563
istanbul Nisantag Binas! 5.000.000 - -- 5.000.000 21.182 6.705 - 27.887 4.972.113
Halkbank Finans Kule 126.548.795 -- -- 126.548.795 1.063.075 607.236 - 1.670.311 124.878.484
Binalar toplami 328.759.896 - - 328.75.896 2.818.411  1.160.620 - 3.979.031 324.780.865
Levent Otel Projesi (a) 38.045.288 25.611.084 -- 63.656.372 -- -- -- -- 63.656.372
istanbul Finans Merkezi Projesi (b) 239.427.053 22.278.469 - 261.705.522 — — - — 261.705.522
Kocaeli Sekerpinar Projesi (c) 12.331.697 51.056.905 -- 63.388.602 -- -- - -- 63.388.602
:f"')’lgmkta olan yatirim amagh gayrimenkuller 280.804.038 98.946.458 -~ 388.750.496 - - - -~ 388.750.496
Toplam 618.563.934 98.946.458 - 717.510.392 2.818.411  1.160.620 - 3.979.031 713.531.361

(a) Istanbul Levent Arsa’si lizerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olugan 24,555,246 TL kaba ingaat giderleri, 497,488 TL proje yénetim giderleri, kamu harclan 514,550 TLve 43,800 TL tutarinda diger gesitli giderler proje maliyetine eklenmistir.
(b) Istanbul Finans Merkezi Projesi (izerinde 3,141,800 TL tutarinda mimari ve milhendislik gideri, 18,178,573 TL tutarinda kamu harglar (insaat ruhsat harglari), 945,465 TL tutarinda proje yénetim giderleri ve 12,631 TL tutarinda diger gesitli giderler projenin
maliyetine eklenmistir.

(c) Kocaeli Sekerpinar Projesi Uzerinde 866,397 TL tutarinda kamu harglari, 50,178,066 TL tutarinda mimari ve muihendislik gideri ve 12,442 TL tutarinda diger giderler projenin maliyetine eklenmistir.
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31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkullerin net kayith deger ve gergcege uygun degerleri asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Yatinm amacgh gayrimenkuller Net kayith degeri Gercege uygun degeri Net kayith degeri Gercege uygun degeri

istanbul Karakdy Binasi 23.301.250 30.000.000 23.339.633 28.500.000
istanbul Salipazar Binasi 21.642.511 46.680.000 21.711.550 43.400.000
izmir Konak Binasi 1 13.066.312 21.382.200 13.130.994 18.530.000
Ankara Kizilay Binasl 12.309.617 16.200.000 12.341.602 17.675.000
Istanbul Beyoglu Binasi 11.931.036 22.000.000 11.944.353 19.270.000
istanbul Begiktas Binasi 11.802.773 16.030.000 11.820.360 15.114.000
istanbul Etiler Binas 10.936.713 16.200.000 10.948.935 14.575.000
istanbul Sisli Binasi 10.802.228 14.325.000 10.840.422 13.000.000
izmir Konak Binasi 2 10.148.686 13.470.000 10.176.078 12.600.000
Ankara Bagkent Binasi 9.440.938 11.000.000 9.460.403 13.224.000
Istanbul Bakirkdy Binasi 8.926.794 20.865.000 8.945.470 19.602.000
Bursa Binasl 8.384.796 11.860.000 8.407.037 10.865.000
Ankara Bahcelievler Binasi 1 6.531.941 9.000.000 6.560.803 9.077.500
Kocaeli Binasi 6.448.408 10.544.000 6.462.129 8.567.000
Istanbul Fatih Binas 6.259.868 10.000.000 6.283.068 9.050.000
istanbul Caddebostan Binasi 5.964.241 18.690.000 6.029.325 7.165.000
Sakarya Adapazari Binasi 5.884.053 9.032.500 5.898.720 8.212.050
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5.635.268 7.650.000 5.644.823 7.735.000
istanbul Atakdy Binas! 4.966.158 10.975.000 4.984.563 10.290.000
istanbul Nisantas! Binasi 4.965.408 8.200.000 4.972.113 7.475.000
Halkbank Finans Kule 124.271.251 204.739.880 124.878.484 167.471.005
Park Dedeman Levent Otel 90.530.815 145.107.568

Kocaeli Sekerpinar Projesi A Blok 66.979.536 82.521.600

Eskisehir— Panaroma Plus Konut Projesi - D Blok 1.634.061 4.177.025

Eskisehir— Panaroma Plus Konut Projesi - B17 Blok 641.997 649.863

Binalar toplami 483.406.659 761.299.636 324.780.865 461.397.555
Levent Otel Projesi -- -- 63.656.372 108.160.115
Istanbul Finans Merkezi Projesi 269.326.546 632.096.740 261.705.522 574.633.000
Kocaeli Sekerpinar Projesi B Blok (a) 36.367.976 67.592.931 63.388.602 72.197.400
Yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller toplami 305.694.522 699.689.671 388.750.496 754.990.515
Toplam 789.101.181 1.460.989.307 713.531.361 1.216.388.070

(a) Kocaeli Sekerpinar Projesi B Blok’un gercege uygun degeri 7 Aralik 2015 tarihinde insaat seviyesine gére hesaplanmistir. Projenin tamamlanmasi durumunda tahmini degeri 75,103,257 TL olup bu sebepten dolay deger dlstkligu karsiligi séz konusu degildir
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10. YATIRIM AMAGCLI GAYRIMENKULLER
BINALAR

istanbul Karakdy Binasi

istanbul Karakdy Binasi, istanbul i, Beyoglu iicesi,
MUeyyetzade Mahallesi, 102 ada 3 parselde kayithdir.
YUzolglimu 583 metrekare olan kargir ishanidir.

Yatnm amagcl gayrimenkuliin degeri SPK' tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 13 Kasim
2009 tarihli rapora gére 23,500,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 16 Kasim 2015
tarihli raporuna goére istanbul Karakdy Binas’'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 30,000,000 TL'dir. Yatrnm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank ve Halk Faktoring
AS’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagl
gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralik
2015 tarihinde sona eren hesap déneminde 1,380,406
TL kira geliri elde etmistir. Sirket’in Halk Faktoring AS ile
kira sdzlesmesi 31 Ocak 2015 tarihinde sona ermistir.

istanbul Salipazar Binasl

istanbul Salipazari Binasi, Istanbul ili, Beyoglu iicesi,
Kiligali Mahallesi, 57 ada 14 parselde kayithidir. YUz8lcimU
1,196 metrekare olan binadir.

Yatinm amagh gayrimenkuliin degeri SPK  tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 13 Kasim
2009 tarihli rapora gére 22,000,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 30 Kasim 2015
tarinli raporuna gére Istanbul Salipazar Binas’'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 46,680,000 TLdir. Yatrnm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket
s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1 Ocak
2015 tarihinde baslayip 31 Arallk 2015 tarihinde sona
eren hesap doneminde 691,281 TL kira geliri elde
etmistir. Sirket’ in Halkbank ile s6zlesmesi 14 Aralik
2015 tarihinde sona ermistir. Sirket, Salipazan Binasr’
nin otel olarak kullanimasi i¢in Beril Otelcilik Turizm ve
Tic. Ltd. Sti. ile s6zlesme imzalamistir. Binanin niteliginin
otele donusturdlmesi surecinde 12 aylk tadilat donemi
sUresince aylik 10,000 Euro + KDV kira tahsilati yapilmistir.

izmir Konak Binasi-1

izmir Konak Binasi, izmir ili, Konak llgesi, Akdeniz
Mahallesi, 971 ada 17 parselde kayithdir. YUzolcumu 739
metrekare olan banka binasidir. Gayrimenkulin bagimsiz
béldmleri icin kat irtifaki kurulmamistir.

Yatinm amagl gayrimenkulin degeri SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin dizenledigi 9 Aralk
2009 tarihli rapora gore 13,400,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 2
Kasm 2010 tarihinde devroimustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Kasim 2015
tarihli raporuna gére izmir Konak Bina’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercede uygun
degeri 21,382,200 TLdir. Yatnm amagcl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirm amaglh gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 1,244,056 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi Ankara i, Cankaya llcesi,
Cumhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14 parselde kayithdir.
YUzdlglimU 272 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatinrm amagch gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 12,475,237 TL olarak belirlenmis ve

Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 18 Aralik 2015 tarihli raporuna goére
Ankara Kizilay Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine
gbre belirledigi gercege uygun degeri 16,200,000
TLdir. Yatinm amacl gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm
amagcli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip
31 Aralk 2015 tarihinde sona eren hesap ddéneminde
1,224,831 TL tutarinda kira geliri elde etmistir.

istanbul Beyoglu Binast . _
Istanbul Beyoglu Binasi, Istanbul lli, Beyoglu licesi,
HUseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde kayitldir.
Ylzoleimd 195 metrekare ve bes metre derinlik ve bes
bucuk metre irtifada Istanbul Belediyesi lehine umumun
gecmesine mahsus irtifak hakki olan kargir ishanidir.

Yatrm amagl gayrimenkuliin degeri SPK' tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin dlzenledigi 9 Aralk
2009 tarihli rapora gére 12,000,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26 Kasim 2015
tarihli raporuna goére istanbul Beyoglu Binas’'nin emsal
karsillastirma ydntemine gdre belifledigi gergcege uygun
degeri 22,000,000 TL'dir. Yatinm amach gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazinin ikinci, Gg¢Uncu, doérdincd, besinci ve
altinci katlarini Ttrkiye Cumhuriyeti Basbakanlik Hazine
Mustesarlidi (“Hazine Mustesarlidi”)’na diger boldimlerini
de Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm
amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baglayip
31 Arallk 2015 tarihinde sona eren hesap ddneminde
1,330,942 TL kira geliri elde etmistir.
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istanbul Besiktas Binasi

istanbul Besiktas Binasi, istanbul il, Besiktas ilcesi,
Sinanpasa Mahallesi, 291 ada 93 parselde kayithdir.
Ylzolglimua 267 metrekare olan kargir ishanidir.

Yatinm amagcl gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dtzenledigi 12 Ocak 2010
tarinli rapora goére 11,893,840 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e
27 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 25 Kasim 2015
tarihli raporuna gore istanbul Besiktas Binasrnin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 16,030,000 TLdir. Yatinm amagl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazinin ikinci ve UgUncu katini Emekli
Sandigr Vakfi (‘Emekli Sandigi”)’'na, diger kisimlarini ise
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm
amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip
31 Aralk 2015 tarihinde sona eren hesap ddéneminde
1,084,628 TL kira geliri elde etmistir. Sirket'in Emekli
Sandigr Vakfi ile olan kira s6zlesmesi 20 Subat 2015
tarihinde sona ermigtir.

istanbul Etiler Binas!

istanbul Etiler Binasi, Istanbul i, Besiktas iicesi, 1.
Bolgede, 578 ada 3 parselde kayithdir. YUzolcimit 617
metrekare olan kargir evdir. Yatinrm amagl gayrimenkultn
degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin duzenledigi 13 Kasim 2009 tarihli rapora goére
11,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan
ayni sermaye olarak Sirket’e 27 Ekim 2010 tarihinde
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek
Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 25 Kasim 2015 tarihli raporuna gére istanbul
Etiler Binas’'nin emsal Kkarsilastrma yontemine gore
belirledigi gercege uygun degeri 16,200,000 TLdir.
Yatinm amacl gayrimenkul Uzerinde herhangi bir
kisitlama  bulunmamaktadir.  Sirket  bu  tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm
amagcl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip
31 Arallk 2015 tarihinde sona eren hesap ddneminde
972,361 TL kira geliri elde etmistir.
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istanbul Sigli Binasi

istanbul Sisli Binasi, istanbul 1li, Sisli ilgesi, Mesrutiyet
Mahallesi, 129 pafta, 954 ada 62 parselde kayithdrr.
YUz8lctimU 200 metrekare olan kargir apartmandir.

Yatnm amagcl gayrimenkuliin degeri SPK' tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin dlzenledigi 9 Aralk
2009 tarihli rapora gére 11,000,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’'e 2
Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 25 Kasim 2015
tarihli raporuna goére Istanbul Sisli Binas’'nin emsal
karsilastirma yontemine gére belirledigi gercege uygun
degeri 14,325,000 TLdir. Yatnm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatinm amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baglayip 31 Arallk 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 970,360 TL kira geliri elde etmisgtir.

izmir Konak Binasi-2

izmir Konak Binasi, Izmir i, Konak ilgesi, Akdeniz
Mahallesi, 2802 ada 15 parselde kayitlidir. YUzolgcimU
616 metrekare olan kargir binadrr.

Yatinm amacl gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin dlzenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gére 10,290,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’'e 2
Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 20 Kasim 2015
tarihli raporuna gére izmir Konak Binas’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gergege uygun
degeri 13,470,000 TLdir. Yatirm amagl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazinin zemin katta 180 metrekare, birinci
katta 400 metrekare’lik bolimunt Halk Sigorta AS’ye
(“Halk Sigorta”), birinci kattaki 171 metrekare’lik bélimu
Halk Hayat ve Emekliik AS’ye ve diger kismlarini ise
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket stz konusu yatinm
amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip

31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap ddéneminde
872,711 TL kira geliri elde etmigtir.

Ankara Baskent Binasi

Ankara Baskent Binasi, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27 parselde kayithdir.
YUzolgimU 205 metrekare olan apartmandir. Yatinm
amacl gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora goére 9,641,729 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 18 Aralik 2015 tarihli raporuna gére
Ankara Bagkent Binas’nin emsal karsilastirma yontemine
gbre belirledigi gercege uygun degeri 11,000,000
TL'dir. Yatrm amaglh gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadrr. Sirket, bu tasinmazin
bir bélumind Halkbank’a ve diger boliminu ise Ceda
Akaryakit’a kiraya vermistir. Sirket, s6z konusu yatinm
amagcl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baglayip
31 Arallk 2015 tarihinde sona eren hesap ddéneminde
1,047,038 TL kira geliri elde etmistir.

istanbul Bakirkdy Binasi

istanbul Bakirkdy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi,
Zeytinlik Mahallesi, 101 ada 29 parselde kayithdir.
Yuzolgimu 213 metrekare olan sekiz katl kargir binadrr.

Yatinm amacl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 5 Subat 2010
tarihli rapora goére 9,023,500 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 10 Aralk 2015
tarihli raporuna gore istanbul Bakirkdy Binasr'nin emsal
karsilastirma yontemine goére belirledigi gercege uygun
degeri 20,865,000 TL'dir. Yatinm amach gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirm amaclh gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarininde baslayip 31 Arallk 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 1,240,450 TL kira geliri elde etmistir.




Bursa Binasi

Bursa Binasi, Bursa ili, Osmangazi licesi, Kayhan
Mahallesi, 4306 ada 1 parselde kayithdir. YUzolcimu 306
metrekare olan yedi katli betonarme binadir.

Yatinm amagl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin duzenledigi 11 Ocak 2010
tarinli rapora goére 8,500,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 3 Arallk 2015 tarihli raporuna
gdre Bursa Binas’'nin emsal karsilastirma yontemine
goére belirledigi gercege uygun degeri 11,860,000
TLdir. Yatnm amagh gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket stz konusu yatinm
amagcli gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip
31 Aralk 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde
787,082 TL kira geliri elde etmigtir.

Ankara Bahcelievler Binasi-1

Ankara Bahcelievler Binasi- 1, Ankara ili, Cankaya iicesi,
Yukar Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29 parselde
kayithdir. YUzolgimu 612 metrekare olan bes katl kargir
apartmandir.

Yatinm amacl gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin  dizenledigi 11 Subat
2010 tarihli rapora gére 6,681,356 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 18 Aralik 2015 tarihli
raporuna goére Ankara Bahcelievler Binasi-1’in emsal
karsilastirma ydntemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 9,000,000 TLdir. Yatnm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket soz
konusu yatinm amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarininde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 669,246 TL kira geliri elde etmistir.

Kocaeli Binasl

Kocaeli Binasl, Kocaeli lli, Izmit licesi, Omeraga Mahallesi,
870 ada 48 parselde kayithdir. YUzlcimU 284 metrekare
olan binadir.

Yatinm amagl gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 12 Ocak 2010
tarihli rapora goére 6,519,193 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 26 Ekim 2015 tarihli raporuna
gore Kocaeli Binas’'nin emsal karsilastirma ydntemine
gbre belirledigi gercege uygun degeri 10,544,000
TLdir. Yatnm amagh gayrimenkul Uzerinde herhangi
bir kistlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm
amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip
31 Aralk 2015 tarihinde sona eren hesap ddéneminde
820,300 TL kira geliri elde etmigtir.

istanbul Fatih Binasi

istanbul Fatih Binasi, istanbul 1li, Fatih ilgesi, Hobyar
Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayithdir. YUzdlcima 208
metrekare olan kargir banka hizmet binasidir.

Yatinm amagh gayrimenkuliin degeri SPK  tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin duzenledigi 9 Aralk
2009 tarihli rapora gére 6,380,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26 Kasim 2015
tarinli raporuna gére istanbul Fatih Binas’nin emsal
karsilastirma yontemine gdre belirledigi gercede uygun
degeri 10,000,000 TLdir. Yatinm amagcl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirm amagl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 548,998 TL kira geliri elde etmigtir.

Istanbul Caddebostan Binasi _ .

Istanbul Caddebostan Binasi, Istanbul lli, Kadikdy
ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 368 ada 25 parselde
kayithdir. YUz6lcimU 902 metrekare olan bahgeli kargir
apartmandir.

Yatinm amagcl gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 11 Ocak 2010
tarinli rapora goére 6,300,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 3
Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 2 Kasim 2015 tarihli
raporuna gore Istanbul Caddebostan Binas’nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 18,690,000 TLdir. Yatnm amagl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Arallk 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 614,350 TL kira geliri elde etmisgtir.

Sakarya Adapazari Binasi ‘ _
Sakarya Adapazari Binasi, Sakarya lli, Adapazar licesi,
Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada 167 parselde kayithdir.
Yizdlgimu 3000 metrekare olan binadir.

Yatinm amagcl gayrimenkultn degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 11 Ocak 2010
tarihli rapora goére 5,960,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK  tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 9 Ekim 2015 tarihli
raporuna gore Sakarya Adapazarn Binas’'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 9,032,500 TL'dir. Yatnm amagcl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatinm amacl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Arallk 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 741,436 TL kira geliri elde etmisgtir.
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Ankara Bahcelievler Binasi-2

Ankara Bahgelievler Binas-2, Ankara ili, Cankaya
lcesi, Yukar Bahgelievler Mahallesi, 2763 ada 10
parselde kayithdir. YUzdlgimU 610 metrekare olan kargir
apartmandrr.

Yatinm amagcl gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin - dizenledigi 11 Subat
2010 tarihli rapora gére 5,684,746 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK' tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 18 Aralik 2015 tarihli
raporuna gore Ankara Bahgelievler Binasi-2'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 7,650,000 TL'dir. Yatnm amagcl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Koton Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret
AS (“Koton”)’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm
amagcl gayrimenkulden, 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip
31 Arallk 2015 tarihinde sona eren hesap ddneminde
622,198 TL kira geliri elde etmigtir.

istanbul Atakdy Binasi

istanbul Atakdy Binasi, Istanbul li, Bakirkdy licesi,
Kartaltepe Mahallesi, 115 ada 174 parselde kayithdir.
YUzdlcima 515 metrekare olan kargir banka binasidir.

Yatinm amacl gayrimenkultin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 5 Subat 2010
tarinli rapora goére 5,061,500 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28
Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK  tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 26 Kasim 2015
tarihli raporuna gére Istanbul Atakdy Binas’nin emsal
karsllastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 10,975,000 TLdir. Yatinm amagcl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket soz

konusu yatinm amaglh gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarininde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 708,558 TL kira geliri elde etmigtir.

istanbul Nigantagi Binasi

istanbul Nisantasi Binasi, istanbul i, Sisli licesi,
Halaskargazi Mahallesi, 680 ada 14 parselde kayitldir.
YUzdlcimU 221.50 metrekare olan sekiz kat bir lokanta
tedi meskenli kargir apartmandir. S6z konusu gayrimenkul
korunmasi gerekli taginmaz kultUr varligi niteligindedir.

Yatinm amacl gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin duzenledigi 12 Ocak 2010
tarinli rapora gére 5,000,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 2
Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 24 Kasim 2015
tarihli raporuna gére istanbul Nisantasi Binasi’'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 8,200,000 TLdir. Yatnm amagl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatinm amaglh gayrimenkulden, 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 492,180 TL kira geliri elde etmisgtir.

Halkbank Finans Kule

Halkbank Finans Kule, Istanbul lli, Atasehir licesi,
KlguUkbakkalkdy Mahallesi, 3332 ada 24 parsel
Uzerinde kayitlidir. Arsa 7,995 metrekare ylzélgimine
sahiptir. Yatinm amacli gayrimenkul K Yapi Gayrimenkul
Gelistirme ins. San. ve Dis Tic. AS’den alinmistr. ilgili
stzlesmeye gdre KDV dahil satis bedelinin %50’si olan
72,275,000 TL kat irtifakll 103 adet tapunun devrinde
6denmistir. Satis bedelinin %25’i olan 36,137,500 TL
13 Haziran 2012 tarihinde ve bedelin %25'i olan son
6demenin 33,237,500 TLsi 30 Temmuz 2012 tarihinde
o6denmistir. Sirket’in alimindan 6tlrt kalan 2,900,000
TL tutarindaki yapllacak 6deme K Yapr Gayrimenkul

Gelistrme Ing. San. ve Dig Tic. AS ile yapilan diger
islemler ile mahsuplagsmistir. Yapilan 6demeler ile birlikte
2,070,600 TL tapu harg bedeli, 509,253 TL iskan tutarlari
ve bu Plaza’ya istinaden alinan kredinin 1,466,224 TLlik
faiz gideri arsa ile bina bedeline ilave edilmistir. Halkbank
Finans Kule finansmani icin Halkbankasi’ndan kullanilan
kredi karsiiginda 150,000,000 TL ipotek genel kredi
sdzlesmesi kapsaminda teminat olarak verilmistir.

(Not 13).

SPK  tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
16 Kasim 2015 tarihli raporuna gére Halkbank Finans
Kule icin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gergege uygun degeri 204,739,880 TLdir. Sirket, stz
konusu yatnm amagl gayrimenkulden 1 Ocak 2015
tarihinde baslayip 31 Arallk 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde 15,371,200 TL kira geliri elde etmistir.

Park Dedeman Levent Otel

Levent Arsa lIstanbul li, Sisl llgesi, Mecidiyekdy
Mahallesi, 303 pafta 1957 ada 6 parselde kayithdir. Arsa
2,791 metrekare ylzdlcimune sahiptir. Yatirm amagl
gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan
atanan bilirkigilerin dizenledigi 22 Subat 2010 tarihli
rapora gbére 25,799,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 3 Kasim
2010 tarihinde devrolmustur. Yatinm amagl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Arsa
Uzerinde Dedeman Turizm Yonetimi AS ile yapilan
antlasma ile otel projesi baslatimisti. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin, 7 Arallk 2015 tarihli
raporuna goére Park Dedeman Levent Otel'in emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege uygun
degeri 145,107,568 TLdir.

Sirket, s6z konusu yatinm amagcl gayrimenkulden 1 Ocak
2015 tarihinde baglayip 31 Arallk 2015 tarihinde sona
eren hesap doneminde elde edilen kira geliri 4,835,743
TL dir.




Kocaeli Sekerpinar Projesi A Blok

Sekerpinar A Blok, Kocaeli lli, Cayirova llgesi, Sekerpinar
Mahallesi, 420 ada 26 parsel Uzerinde kayithdir. Yatinm
amacl gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. 14.10.2015 tarihinde Sekerpinar A
Blogun yapi kullanim izin belgesi alinmistir. Turkiye Halk
Bankasi A.S. ile 21 Mayis 2014 tarihinde imzalanmis olan
iyi niyet sbzlesmesi gergevesinde, aylik 442,625 TL+KDV
bedel ile 15 Nisan 2015 tarihinden itibaren gecerli olacak
sekilde 10 yil streli kira s6zlesmesi imzalanmigtir. Yatinm
amagcli gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin diizenledigi 7 Aralk 2015 tarihli
rapora gore Sekerpinar Projesi'nin emsal karsilastirma
yontemine gdre gercege uygun degeri 82,521,600 TL
olarak belirlenmistir.

Sirket, s6z konusu yatinm amagcl gayrimenkulden 1 Ocak
2015 tarihinde baglayip 31 Aralk 2015 tarihinde sona
eren hesap déneminde elde edilen kira geliri 3,762,313
TL dir.

Eskisehir— Panaroma Plus Konut Projesi - D Blok
Eskisehir D Blok, Eskisehir i, Odunpazar ilcesi,
Osmangazi Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel Uzerinde
kayithdir. Yatinm amagcl gayrimenkul tzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. 28 Agustos 2015 tarihinde
Eskisehir D Blogun yapi kullanim izin belgesi alinmistir.
Sirket Migros Ticaret A.S.’yve 10 yil stre ile kiralanmasi
hususunda 20 Agustos 2015 tarihinde sozlesme
imzalanmistr. llgili kira sdzlesmesi cercevesinde kira
baslangi¢ tarihi magaza acilis tarihi olarak belirlenmistir.
Yatnm amagcl gayrimenkuliin degeri SPK' tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin  duzenledigi 2
Ekim 2015 tarihli rapora gdre emsal karsilastirma
yontemine goére gercede uygun degeri 4,177,025 TL
olarak belirlenmistir. Sirket, s6z konusu yatirm amagli
gayrimenkulden 1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralik
2015 tarihinde sona eren hesap déneminde elde edilen
kira geliri 20,535 TL'dir.

Eskisehir— Panaroma Plus Konut Projesi - B17 Blok
Eskisehir B Blok, Eskisehir i, Odunpazar ligesi,
Osmangazi Mahallesi, 13.124 ada 1 parsel Uzerinde
kayithdir. Yatinm amacl gayrimenkul Gzerinde herhangi
bir kisittama bulunmamaktadir. 02 Kasim 2015 tarihinde
Eskisehir B Blogun yapi kullanim izin belgesi alinmistir.
Sirket gercek kisi ile 6,000.-TL+KDV bedel Uzerinden
kiralanmasl hususunda s6zlesme imzalanmis olup, kira
streci 01 Kasim 2015 tarihi itibariyle baslamistir. Yatinm
amagl gayrimenkulin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin dizenledigi 02 Ekim 2015 tarihli
rapora gore emsal karsilastirma yontemine gore gercege
uygun degeri 649,863 TL olarak belirlenmistir. Sirket,
s6z konusu yatinm amagl gayrimenkulden 1 Ocak 2015
tarininde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren
hesap déneminde elde edilen kira geliri 12,000 TL dir.

YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR

istanbul Finans Merkezi Projesi

Atasehir Arsaistanbul lli, Umraniye ilcesi, Kiiciikbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada 3 parselde kayithdir. Arsa 28,732
metrekare alana sahiptir. Yatinm amacl gayrimenkulln
degeri  Ticaret Mahkemesi tarafindan  atanan
bilirkisilerin  dUzenledigi 18 Ocak 2014 tarihli rapora
gore 229,846,920 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK  tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin,19 Kasim 2015 tarihli raporuna gére
Atasehir Arsa’nin emsal karsilastirma yontemine gore
belirledigi gercege uygun degeri 632,096,740 TL dir. Arsa
icin 31 Aralik 2014 tarihinde insaat ruhsat basvurusunda
bulunulmustur.

Arsa’nin Uzerinde bulundugu bdlgede Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin koordinasyonunda Istanbul Finans Merkezi
(FM) projesi  gelistirimektedir. Cevre ve Sehircilik
Bakanlg ile Sirket arasinda IFM projesinin uygulama
asamasina iliskin hususlari iceren “Mutabakat ve Protokol

Metni” imzalanmistir. 25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323
ada 3 parsel 34454 yevmiye numarasi ile ifrazen taksim
isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel olarak
tescil edilmistir. Parseller sirasiyla 16,337 metrekare ve
12.395 metrekare alana, 135.835 metrekare ve 102.953
metrekare podyum Ustl insaat alanina sahiptir. 3328
ada 4 ve 11 numarall parseller, eski 3323 ada 3 parselin
ifrazindan meydana gelmis olup, 3328 ada 4 ve 11
parseller icin imar planindaki ingaat alani hakki; eski 3323
ada 3 parselin yuzolcimuU esas alinarak belirlenmistir.
10 Haziran 2015 tarihinde IFM projesi dahilindeki arsa
Uzerinde gelistirilecek “ofis+ticari” karma projesine iligkin
insaat yapi ruhsatlar alinmistir.

Kocaeli Sekerpinar Projesi B Blok

Sekerpinar Arsa, Kocaeli lli, Cayrrova iicesi, Sekerpinar
Mahallesi, 420 ada 26 parsel Uzerinde kayithdir. Arsa
15,652 metrekare yUzolcUmuine  sahiptir.  Yatinm
amagcl gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Arsa (zerinde Bankacilik operasyon
merkezi insa etmek Uzere mimarlk sirketi ile anlasma
imzalanmis ve 1. kisim igin 28 AJustos 2013 tarihinde
2. Kism icin 28 Mart 2014 tarihinde ruhsat alinmigtir.
Projenin 1. Kismi olan A Blok tamamlanmis bina olarak
siniflandinimistir. Projenin 2. Kismi olan B Blok icin yatinm
amagcli gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin duzenledigi 7 Arallk 2015 tarihli
rapora gdre Sekerpinar Projesi’nin - mevcut insaat
seviyesine gore gore gercege uygun degeri 67,592,931
TL olarak belirlenmistir. Projenin  tamamlanmasi ile
gercege uygun degeri 75,103,527 TL olacaktrr.
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Faaliyet kiralamalari
Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan durumunda Sirket

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Koton, Halk Sigorta, Hazine MUstesarligi, Migros, Ceda Akaryakit Turizm ve Sapaz Otelcilik Turizm ile faaliyet kiralama
anlasmalarr imzalamistir. 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla kalan kira strelerine gore yillik asgari kira tutarlan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

1 yildan kisa kira alacak anlasmalari 31.442.378 25.573.539

1 ile 5 yil arasi kira alacak anlagsmalari 107.116.477 6.823.785

5 yildan uzun kira alacak anlagsmalari 46.780.737 575.785
Toplam 185.339.592 32.973.077
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11. MADDIi DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girigler Cikiglar 31 Arallk 2015

Maliyet

Demirbaslar 1.119.413 1.133.691
Ozel maliyetler 661.327 -- 661.327
1.780.740 23.107 1.795.018

Birikmis amortisman
Demirbaglar (385.003) 163.632) (5645.968)
Ozel maliyetler (480.342) (180.985) = (661.327)
(865.345) (344.617) (1.207.295)
915.395 (821.510) 587.723

Sirket 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde 23,107 TLlik maddi duran varlik alimi gerceklestirmistir.
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar Uzerinde bulunan toplam sigorta tutari 1,400,000 TL'dir (31 Aralik 2014: 1,090,005 TL).
1 Ocak 2014 tarihinde baglayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2014
Maliyet
Demirbaglar 816.873 304.397 1.119.413
Ozel maliyetler 659.382 - 661.327
1.476.255 1.780.740
Birikmis amortisman
Demirbaglar (170.155) (385.003)
Ozel maliyetler (208.640) (480.342)
(378.795) (865.345)
1.097.460 915.395
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12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2015 tarihinde baslayip 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2015 Girigler Cikislar 31 Aralik 2015

Maliyet

Diger maddi olmayan duran varliklar 716.678 38.718 755.396
716.678 38.718 755.396

Tukenme paylari

Diger maddi olmayan duran varliklar (12.745) (212.409) - (225.154)
(12.745) (212.409) - (225.154)
703.933 (173.691) == 530.242

Sirket 31 Aralik 2015 tarihinde sona eren hesap déneminde 38,718 TL'lik maddi olmayan duran varlik alimi gergeklestirmistir.
31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varliklar Uzerinde sigorta bulunmamaktadir (31 Aralik 2014: Bulunmamaktadir).
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi olmayan duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girigler Cikislar 31 Aralk 2014
Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 227.361 489.317 716.678
227.361 489.317 716.678
Tlkenme paylar
Diger maddi olmayan duran varliklar
(3.862) (8.883) - (12.745)
223.499 480.434 -- 703.933

152




13. FINANSAL BORGCLANMALAR

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, finansal bor¢lanmalarin detay asagidaki gibidir:
31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kisa vadeli finansal borglanmalar:

Uzun vadeli borglanmalarin kisa vadeli kisimlari 3.396.983 3.397.361

Toplam kisa vadeli finansal borglar 3.396.983 3.397.361
Uzun vadeli finansal borclar:

Uzun vadeli banka kredileri 11.349.972 13.340.555
Toplam uzun vadeli finansal borglar 11.349.972 13.340.555

Toplam finansal borglar 14.746.955 16.737.916

Finansal borglarin geri deme plani asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015 31 Aralik 2014
1 yildan kisa 3.396.983 3.397.361
1-2 yil arasi 3.072.510 3.073.017
2-3 yil arasi 2.779.748 2.779.488
34 yil arasl 2.514.646 2.514.646
4-5 yil arasi 2.274.149 2.274.931
5 yil ve 5 yildan uzun 708.805 2.698.473
Toplam 14.746.955 16.737.916

31 Aralk 2015

Para birimi Nominal faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli

TLO 3.396.983 11.349.972

Toplam 3.396.983 11.349.972

31 Aralk 2014

Para birimi Nominal faiz orani (%) Kisa vadeli Uzun vadeli
TLO 3.397.361 13.340.555
Toplam 3.397.361 13.340.555

1) Istanbul Beyoglu Asmalimescit’de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank’tan kullanilan bu kredi ile satin alinmistir (Bu gayrimenkul,
8 Eylil 2011 tarihinde satilmigtir).

}%{
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14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine acilmis ve halen devam
etmekte olan 3 tane is davasi ve idari dava bulunmaktadir. Davalarin
Sirket aleyhine 56.880 TL yukimlilik olusturmasi dngdrilmemektedir.

SPK’nin 9 Eylil 2009 tarihinde, Paylari Borsa’da islem goéren sirketlerin
3. sahislarin borcunu temin amaciyla vermis olduklari Teminat, Rehin ve
Ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili toplantisinda almis
oldugu karara gore;

Paylari Borsa’da islem goéren yatinm ortakliklar ve finansal kuruluglar
disinda kalan sirketlerin;

i) Kendi tizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam konsolidasyon
kapsamina dahil ettikleri ortakliklar lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yiritilmesi amaciyla diger 3.
kisiler lehine vermis olduklari TRI’lerde herhangi bir sinirlamaya
gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda (“KAP”) yayimlandigi
ilk ginden itibaren Borsa sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde
yer alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen gercek ve tuzel kisiler
ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari faaliyetlerin ylritilmesi amaci
disinda 3. kisiler lehine TRI veriimemesine ve mevcut durum itibariyla
s6z konusu kisiler lehine verilmis olan TRi’lerin 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla vermis oldugu
TRI’ler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arallk 2014

A. Kendi tlizel kisiligi adina vermis olduguTRI’ler (a)

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen ortakliklar lehine vermis oldugu TRi’ler

C. Olagan ticari faaliyetlerinin
D. Diger verilen TRi’ler

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’ler

- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup sirketleri lehine vermis oldugu TRI’ler

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. kisiler lehine vermis oldugu TRI’ler

Orijinal Tutar
249.807.018

Defter Degeri
249.807.018

Orijinal Tutar
150.849.009

Defter Degeri
150.849.009

tlilmesi amaciyla diger 3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’ler

249.807.018 249.807.018 150.849.009 150.849.009

(a) Halkbank Finans Kulenin finansmani icin Halkbankasi’ndan kullanilan kredliye istinaden Halkbankasi’na verilen 150,000,000 TL (31 Aralik 2014. 150,000,000 TL) ipotek tutar (ilgili kredi kapanmis
olmasina ragmen, ipotek genel kredi sézlesmesi kapsaminda geri alnmamistir), Istanbul Finans Merkezi projesi ortak altyapisinin yapimi kapsaminda taahh(it olarak verilen 97,504,542 TL (31 Aralik
2014: Yoktur) tutarinda teminat mektubundan, Eskisehir projesi elektrik ve dogalgaz (31 Aralik: Yoktur) tedariki kapsaminda taahhtit olarak verilen sirasiyla 149,255 TL ve 6,750 TL (31 Aralik 2014:
6,750 TL) tutanndaki teminat mektubundan, Dedeman Otel Projesi yol katilim taahhit bedeli olarak verilen 325,523 TL (31 Aralik 2014: 263,811 TL) tutanindaki teminat mektubundan ve Kocaeli
projesi kapsaminda verilen 538,448 TL (31 Aralik 2014: 578,448 TL) tutarindaki teminat mektubundan olusmaktadir. Bizimtepe Aydos Projesi icin yol katiim bedeli olarak 1,282,500 TL (31 Aralik
2014: Yoktur) tutarinda teminat mektubu verilmistir.
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Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla almis oldugu teminat mektuplarinin detayr asagdidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014
Dedeman Turizm Yoénetimi AS(2) 12.710.400 5.641.400
Haldiz Insaat Otomotiv ve Tic Ltd.Sti(7) 15.000.000
K Yapi Gayrimenkul Geligtirme ins. San. Ve Dis Tic. AS(1) 4.950.296
Sapaz Otelcilik Turizm ingaat Sanayi Ve Ticaret A.S. (8) 4.766.400
Haldiz Ingaat Otomotiv ve Tic Ltd.Sti(7) 4.560.000 13.635.000
Biskon Yapi AS(3) 4.480.200 8.960.400
Ericsson Telekominikasyon AS(1) 3.145.824 9.245.910
llgazlar insaat Tic. Ve San. AS(6) 2.751.981 5.189.392
Entegre Proje Yénetim Dan.MUh.Tic. AS(4) 760.000 569.000
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic AS(5) 412.503 300.000
YPU Yapi Proje Uygulama Ltd. $ti.(7) 368.100 --
Borusan Makine ve Gig¢ Sistemleri San.ve Tic. AS(1) 303.143 717.586
Megapol Mihendislik Tic. AS(1) 198.000 243.000
Mutlu Gilingiroglu Mimarlik Ins. San. Ve Tic. Ltd. $ti.(7) 160.500
Proplan Proje Yonetim AS(6) 124.181
Seyas Sey Mimarlik Mihendislik Misavirlik AS(4) 3.950.000
Diger 750.119 310.618
Toplam 55.391.266 58.799.726

(1) Kocaeli Sekerpinar Arsa Uizerinde yapilmakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda mimari ve ingaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarik¢i firmadan teminat mektubu alinmistir.
(2) Dedeman Otel Projesi kapsaminda proje, mimari ve ingaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firmalardan teminat mektubu alinmistr.

(3) Sirket “Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi” yapmakta oldugu yiiklenici firma Biskon Yapi AS’den teminat mektubu almistr.

(4) Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikci firmalardan teminat mektubu alinmustrr.

(5) Koton Magazacilik Tekstil San ve Tic AS Sirket’in kiracisidlr.

(6) Eskisehir Panaroma projesinin ylklenici firmasiair.

(7) Bizimtepe Aydos Projesi’nin mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarik¢i firmalardan teminat mektubu alinmistr.

(8) Sapaz Otelcilik Turizm Insaat Sanayi ve Ticaret A.S.sirketin kiracisialr.
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15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla ¢alisanlara saglanan faydalara iliskin detay asagidaki gibidir;

Kisa vadeli yakdmluld 31 Arallk 2015 31 Aralk 2014

alisan prim karsiligi 500.019 492.513
Galis sig

izin karsiigi 219.205 184.088

Toplam 719.224 676.601

Uzun vadeli yuktmlGlkler 31 Aralk 2015 31 Arallk 2014

Kidem tazminatlar karsiligi 151.665 130.142
Toplam 151.665 130.142

Kidem tazminati karsiigi, Sirket calisanlarinin emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Turk Is Kanunu’na gére hesaplanmis gelecekteki muhtemel yikimldiliklerin
buglnki degerini gdstermektedir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsiligr yakUmlUIGgundn tespit edilmesinde aktleryal degerleme metotlarinin
gelistirilmesini gerektirmektedir.

ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yUikimlGliginin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2015 ve 31 Arallk 2014 tarihleri itibariyla kullanilan basglica
aktlUeryal tahminler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Arallk 2014

iskonto orani %4.72 %2.83

Beklenen maas / limit artis orani %6.00 %6.00

%96

Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %96
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16. PESIN ODENMIS GIDERLER, DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR

Pesin 6denmis giderler
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, pesin 6denmis giderlerin detayr asagidaki gibidir:

Toplam kisa vadeli pesin 6denmis giderler 146.252 244,912

Verilen yatiim avanslari (*) 7.5642.325 19.604.382
Diger 5.244 12.459

Toplam uzun vadeli pesin 6denmis giderler 7.547.569 19.616.841
Toplam pesin 6denmis giderler 7.693.821 19.861.753

() 31 Aralik 2015 tarihi itibanyla verilen avanslar, Kocaeli Sekerpinar Arsa tzerinde yapiimakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda gergeklesen mimari ve muhendislik yuklenici
firmasina verilen 680,927 TL tutarindaki avanstan, IFM projesi kapsaminda mimari ve proje yonetim yuklenici firmalarina verilen 411,496 TL tutarindaki avanstan ve Sancaktepe’deki konut projesi
kapsaminda verilen 6,449,902 TL tutarindaki avanstan olusmaktadir.

31 Aralik 2014 tarihi itibaryla verilen avanslar, Kocaeli Sekerpinar Arsa tzerinde yapiimakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda gerceklesen mimari ve mihendislik ytklenici
firmasina verilen 9,539,007 TL tutarindaki avanstan, Dedeman Otel Projesi kapsaminda gergeklesen mimari ve mihendislik yUklenici firmalarina édenen avans tutar olan 5,394,588 TL tutarindaki
avanstan, IFM projesi kapsaminda mimari ve proje yénetim yiiklenici firmalarina verilen 1,868,291 TL tutarindaki avanstan, Eskisehir konut projesi kapsaminda mimari ve miihendislik yiiklenici firmaya
verilen 2,802,496 TL tutarindaki avanstan olusmaktadir.

Diger Dénen Varliklar
31 Arallk 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, diger dénen varliklarin detayr asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015 31 Aralik 2014

Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV”) 18.855.145 19.897.516
iligkili taraflardan diger dénen varliklar (Not 4) 214.083 --

Diger Duran Varliklar
31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla, diger duran varliklarin detay asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015 31 Aralk 2014

Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV”) 13.419.454 9.901.360
Toplam 138.419.454 9.901.360

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla, Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakligi'nin Sancaktepe’deki arsa alimi ile olusan 13,419,454 TL KDV alacagl, arsa Uzerine insa edilecek projenin uzun vadeli olmasi sebebiyle
icin diger duran varliklarda takip edilmektedir.
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17. 0ZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibaryla, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015 31 Aralk 2014

Grubu Pay orani %

Pay tutan Pay orani % Pay tutan

Halkbank A 1.58 11.739.936 1.58 11.027.324
Halkbank =} 70.38 522.939.741 70.38 491.197.355

Halk Yatinm Menkul Degerler AS

0.04 280.377 0.04 263.358

Halk Finansal Kiralama AS <0.01 1 <0.01 1

Halka agik(*)

Odenmis sermaye

28.00 208.039.945 28.00
743.000.000

195.411.962
697.900.000

() Halkbank’in halka acik kisimda 7.06 pay oraninda 52,492,058 B grubu pay! bulunmaktadir (31 Aralik 2014: 42.620.098 adet).

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B grubu olarak iki ttrdedir. A
grubu paylarin Yénetim Kurulu Uyelerinin seciminde aday gosterme imtiyaz
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu’nun yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki
Uyeler A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise
A ve B grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul
tarafindan segili. Sermaye artinmlarinda; A Grubu paylar karsiiginda A
Grubu, B Grubu paylar karsiiginda B Grubu yeni pay cikarilir.

Ancak, Yoénetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma hakkini kisitladigi
takdirde cikarllacak yeni paylarin timd B Grubu ve hamiline yazili olarak
cikarilr.

Sirket 1,500,000,000 TL kayith sermaye tavaniile kurulmus olup her biri 1 TL
itibari degerde 1,500,000,000 adet paya bolinmustir. Sirketin sermayesi
743,000,000 TL itibari degerde 743,000,000 adet paya ayrimis ve tamami
kurucular tarafindan taahhut edilip 196,217,979 TLsi nakden 466,282,021
TUsi ayni (gayrimenkul) olarak ve 80,500,000 TLsi yedeklerden sermaye

IHALKGYO

artisi seklinde olmak tzere 6denmistir. Sermayenin 466,282,021 TLlik kismi
ayni sermaye olarak lider sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan
ayni olarak édenmistir.

15 Agustos 2012 tarihlive 49/110 numaral Yonetim Kurulu Kararinaistinaden
Sirket sermayesini 662,500,000 TLye artirmistir. Artirlan 185,500,000
TL'ye tekabul eden 185,500,000 adet hisse 13-15 Subat 2013’de halka
arz edilmistir. Sirket, 20 Haziran 2013 tarihi itibariyla gegmis yillar karindan
11,138,704 TL yedeklerden sermaye artinmi gergeklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibaryla, 2013 yili karindan 24,261,296 TL
yedeklerden sermaye artirmi gergeklestirmistir.

Sirket, 11 Haziran 2015 tarihinde gecmis yillar karndan 45,100,000 TL
bedelsiz sermaye artinmi gerceklestirerek sermayesini 743,000,000 TL'ye
clkarmistir.
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17.2 Geri alinmig paylar

Sirket’in geri alinmis paylar, Sirket’in halka agik paylarindan geri alinmis paylarin maliyetinden olusmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2015 tarihiitibariyla, 20,946,784
adet hisseyi elinde tutmaktadir (31 Aralik 2014: 19,675,318 adet). Sirket’'in 31 Aralk 2015 tarihinde sonra eren hesap déneminde gerceklestirdigi pay

geri almlarinin detayi asagidaki gibidir:

Islem islem tarihi

Geri pay alimi 26 Subat 2013
Geri pay alimi 27 Subat 2013
Geri pay alimi 28 Subat 2013
Geri pay alimi 1 Mart 2013
Geri pay alimi 5 Mart 2013
Geri pay alimi 11 Mart 2013
Geri pay alimi 12 Mart 2013
Geri pay alimi 15 Mart 2013
Geri pay alimi 21 Mart 2013
Yedeklerden sermaye arttinmi 20 Haziran 2013

Yedeklerden sermaye arttirimi 5 Haziran 2014

Yedeklerden sermaye arttirmi 11 Haziran 2015

Toplam geri alinmis paylar

17.3. Pay ihrag primleri/iskontolar

Yeni cikarlan ve 13-15 Subat 2013'de halka arz edilen hisselerin
nominal bedelinden daha yuiksek bir fiyat Uzerinden satiimasi nedeniyle
olusan 64,925,000 TLlik fark, hisse senedi ihrag primleri olarak
muhasebelestiriimistir. Yeni hisse ¢ikarimi ve bunlarin halka arzi nedeniyle
katlanilan 8,847,688 TL tutarindaki komisyon ve hukuki danismanlik
giderleri, ilgili dlzenlemeler uyarinca, hisse senedi ihra¢ primlerinden
dusulerek gosterimistir. Ayrica 6,132,216 TL tutarindaki geri alinan kendi
hisselerinin nominal degeri ile geri alim maliyeti arasindaki fark hisse senedi
ihrag primlerinden dustlmastur.

17.4. Kardan ayriimig kisitlanmis yedekler

TUrk Ticaret Kanunu’na gdre, yasal yedekler birinci ve ikinci tertip yasal
yedekler olmak Uzere ikiye ayrilir. TUrk Ticaret Kanunu’na goére birinci tertip
yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin %20’sine ulagincaya kadar,
kanuni net karin %5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal yedekler ise édenmis
sermayenin %5’ini asan dagitilan karin %10’udur. Turk Ticaret Kanunu’na
gdre, yasal yedekler ddenmis sermayenin %50’sini gegmedigi slrece
sadece zararlarn netlestirmek icin kullanilabilir, bunun disinda herhangi bir
sekilde kullaniimasi mtmkun degildir.

Nominal deger Agirlikli ortalama pay fiyati islem tutari
933.649 g 1.251.090

736.571 d 987.004
1.000.000 d 1.340.000
2.297.269 d 3.021.922
3.4556.130 ’ 4.608.678

457.867 ’ 604.384

586.245 ’ 773.843
2.000.000 2.640.000
7.210.586 9.5682.612

314.024

683.977
1.271.466

20.946.784 . 24.809.5633

TUrk Ticaret Kanunu’na gore, Sirket, iktisap ettigi kendi paylari igin iktisap
degerlerini karsllayan tutarda yedek akge ayinr. Bu yedek akgeler, anilan
paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde iktisap degerlerini
karsilayan tutarda ¢ozulebilirler.

31 Aralik 2015 tarihi itibanyla, Sirket’in kardan ayrlan kisitlanmis yedekleri
yasal yedeklerden olusmaktadir ve 32,833,600 TL tutarindadir (31 Aralik
2014: 28,363,063 TL).

17.5. Temettl

17 Nisan 2015 tarihi itibaryla, Sirket, ortaklarina 2014 yil dagrtilabilir dénem
karindan 5,960,066 TL temettl dagitimasina karar vermistir. Temettu
tutarinin 168,035 TLsi kendi iktisap ettigi hisse senetlerine ait oldugundan
Sirket, net 5,792,040 TL tutarinda temettt dagitmistir (2014: 2,922,142

).
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18. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait hasilat detay asagidaki gibidir:

1 Ocak — 31 Aralik 2 1 Ocal Arallk 2014
Konut satig gelirleri 55.429.807 40.356.205
Kira gelirleri 42.065.203 29.962.463

Diger gelirler 6.133 =

Toplam gayrimenkul gelirleri 97.501.143 7

Gergede uygun deger farki k: ra yansitilan menkul kiymetlerden elde edilen gelirler 1.462.628 2

Toplam borglanma araglari gelirleri 2.154.968 16.292.449
Toplam hasilat 99.656.111 86.611.117

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak — 31 Arallk 2015 1 Ocak — 31 Arallk 2014

Toplam gayrimenkul gelirleri maliyeti
Gergege uygun deger farki kar zarara yansitilan menkul kiymetlerden olusan zararlar

Toplam bor¢lanma araglar maliyeti 1.646.426
Toplam satiglarin maliyeti 31.525.734 14.649.589




19. GENEL YONETIM GIDERLERI

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait genel ydnetim giderleri asagidaki gibidir:

Ocak — 31 Aralik 2 1 Ocak — 31Aral

Personel giderleri 5.728.391 5.099.818
Amortisman giderleri 557.026 496.069
Disaridan saglanan faydalar 473.836 560.956
Kira giderleri 451.289 415.739
Danismanlik gideri 443.144 454.442
Reklam ilan giderleri 388.521 452.694

Vergi, resim ve har¢ giderleri 357.229 397.219
Seyahat ve arag giderleri 248.172 293.434
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 159.133 162.259
Bakim ve onarim giderleri 34.385 21.733
Bagis ve yardim giderleri 2.000.000
Sponsorluk giderleri - 539.835
Diger giderler 38.226 29.845
Toplam 8.879.352 10.924.043

Personel giderleri

1 Ocak - 31 Arallk 2015 1 Ocak — 31Aralk 2014
Maaglar ve Ucretler 4.072.373 3.774.656
SGK igveren payi 635.332 520.274
Huzur hakk Ucretleri 267.239 256.315
Diger 753.447 548.573
Toplam 5.728.391 5.099.818

20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / (GiDERLER)

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap ddnemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger giderler detayr asagidaki gibidir:

1 Ocak — 31 Aralik 2015 1 Ocak — 31Aralk 2014

Esas faaliyetlerden diger gelirler

Kur farki geliri 667.142 9.365.000

Esas aalyeterden diger giderlr I
Kur farki gideri (871.135) (7.271.997)
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21. FINANSMAN GIDERLERI

31 Aralik 2015 ve 2014 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:

Finansman giderleri 1 Ocak — 31 Arallk 2015 1 Ocak — 31Aralk 2014

Faiz giderleri 1.628.127 1.783.342
Toplam 1.623.127 1.783.342

22. GELIR VERGILERI
5520 sayill KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari kurumlar vergisinden istisnadir.
23. PAY BASINA KAZANC

Pay basina kazang tutar, net dénem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem icindeki agirlikli ortalama pay adedine bélinmesiyle hesaplanir. Sirket’in
sulandirimis hissesi bulunmamaktadir.

1 Ocak — 31 Arallk 2015 1 Ocak — 31 Arallk 2014
Net dénem kari 57.423.905 61.347.146

Agrrlikh ortalama hisse adedi 743.000.000 743.000.000
Pay basina kazang (TL) 0,07729 0,08256

24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Sirket’in maruz kaldidi riskler, Sirket’in bu risklerini yénetmek ve dlgmek igin belirledigi politikalart hakkinda bilgi
vermektedir. Sirket finansal araclarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki risklere maruz kalmaktadir:

e kredi riski,
e |ikidite riski,

e piyasa riski.
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24.1. Kredi riski

Kredi riski, karsl tarafin Uzerinde mutabik kalinan sézlesme sartlarina uygun olarak yukumlUltklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak
tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi taraftan toplam riskin sinirlandirimasi ile kontrol edilir.

Sirket yatinm amacl gayrimenkuller portfoyinin buydk kismini, ana hissedarina, grup sirketlerine ve kamu kuruluslarina kiraya vermistir. Bunun disindaki kiracilardan
teminat mektubu alarak kredi riskini sinirlandirmaktadir.

31 Aralik 2015 tarihi itibaryla, Sirket’in kredi riskine maruz kredi niteligindeki varliklar asagidaki tablodaki gibidir:

Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

31 Aralik 2015 iligkili taraf Diger taraf  lligkili taraf Diger Taraf Bankalardaki mevduat  Finansal yatrmlar — Diger Toplam

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D) 4.649.752  24.460.485 == 16.436.458
A) Vadesi gegmemis ya da deger duistkligine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri  4.649.752  24.460.485 16.436.458

B) Kosullari yeniden gériistiimus bulunan, aksi takdirde vadesi gegmis veya deger
dUsUklugine ugramis sayllacak finansal varliklarin defter degeri

C) Vadesi gegmis ancak deger dustkligine ugramamis varliklarin net defter degeri
- Teminat, vs ile gtivence altina alinmig kismi

D) Deger dustkltigune ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (briit defter degeri)
- Deger dusukitgu

- Net degerin teminat, vs ile gtivence altina alinmig kismi

E) Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar

31 Aralik 2015 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi gegmis ancak deger distkligine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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Alacaklar
Ticari alacaklar Diger alacaklar

31 Aralk 2014 iligkili taraf Diger taraf  lligkili taraf Diger Taraf Bankalardaki mevduat —Finansal yatrimlar — Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan azami kredi riski (A+B+C+D)
A) Vadesi gegmemis ya da deger duistkligine ugramamis finansal varliklarin net defter degeri

B) Kosullar yeniden gériistlmis bulunan, aksi takdirde vadesi ge¢mis veya deger
distklugtine ugramis sayilacak finansal varliklarin defter degeri

C) Vadesi gecmis ancak deger dustkligine ugramamis varliklanin net defter degeri
- Teminat, vs ile glivence altina alinmig kismi
D) Deger dusukltgine ugrayan varliklarin net defter degerleri
- Vadesi gegmis (brit defter degeri )
- Deger dusuklugu (-)
- Net degerin teminat, vs ile glivence altina alinmis kismi

E) Bilanco disi kredi riski iceren unsurlar

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla, Sirket’in vadesi gecmis ancak deger distkligine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadrr.
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24.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal borglarindan kaynaklanan yakdmlultklerini yerine getirmekte guclik yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibaryla s6zlesmeye bagli iskonto edilmemis nakit ¢ikislarini gdstermektedir.

S me uyarinca vadeler

31 Arallk 2015

Turev olmayan finansal yUkimlulukler

Finansal borglar

Ticari borglar

31 Aralik 2014
Turev olmayan finansal yukdmlulkler
Finansal borglar

Ticari borglar

24.3 Piyasa riski

Defter degeri

14.746.955
1.841.360
16.588.315

Defter de

606.561

17.344.477

Sozlesme uyarinca nakit ikisl

19.093.554
1.841.360
20.934.914

S6z i ar toplami

606.561

23.280.157

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlar, doviz kurlart ve kredi genislikleri
gibi piyasa fiyatlannda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde
bulundurdugu finansal araclarin degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin éngdrilemezligine
odaklanmakta olup, Sirket’in finansal performansi Uzerindeki potansiyel olumsuz
etkilerin en aza indirgenmesini amagclamigstir.

Toplam yabanci para aktifler

Toplam yabanci para pasifler

Net pozisyon

IHALKGYO

3 aydan kisa 1-5 yil arasi 5 yildan uzun

895.010 14.320.167

1.841.360
2.736.370

606.561

1.501.571 2.685.031 14.320.167 4.773.388

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini TL'ye cevirirken islem tarihindeki kur
ile raporlama tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine
maruz kalmaktadir. Sirket, Bakirkdy arsasi Uzerinde gergeklestirdigi konut
kompleksindeki bagimsiz Unitelerin yabanci misterilere olan satisindan agirlikli
olarak ABD Dolari bazinda senetler almaktadir.

31 Arallk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihi itibaryla yabanci para varliklarinin ve
yukumitltklerinin profili asagidaki tablodaki gibidir;

889.359
916)
888.443

(1.372.565)
4528778




31 Arallk 2015 31 Arallk 2014

TL Karsliligi (Fonksiyonel para birimi)  ABD Dolari Avro  GBP  TL Karsiligr (Fonksiyonel para birimi)  ABD Dolari
1. Ticari alacaklar 889.359 305.874 1.424.338 614.230
2a. Parasal finansal varliklar 91.233 38.332
2b. Parasal olmayan finansal varliklar 4.332.437 1.868.316
3. Diger - -
4. DONEN VARLIKLAR 5.848.008 2.520.878
5. Ticari alacaklar 53.335 23,000

6a. Parasal finansal varliklar

6b. Parasal olmayan finansal varliklar

7. Diger

8. DURAN VARLIKLAR Cele8s) 23.000
9. TOPLAM VARLIKLAR 5.901.343 2.543.878
10. Ticari borglar 1.372.565 588.614

11. Finansal yakimlaltkler

12a. Parasal olan diger yukumltltkler

12b. Parasal oimayan diger yukimlUltkler
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER
14. Ticari borglar

15. Finansal yukumlaltkler

16a. Parasal olan diger yukumltltkler

16b. Parasal oimayan diger yukimlUltkler
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 1.372.565 588.614

19. Bilango disi tlrev araglarin net varlik /

YUkUmldlik pozisyonu (19a-19b)

19.a Aktif karakterli bilanco digi déviz cinsinden

Turev Urdnlerin tutar

19b. Pasif karakterli bilango digi doviz cinsinden

Turev Urdnlerin tutar - - - -
20. Net yabanci para varlik yikimltlik pozisyonu 888.443 305.559 4.528.778 1.955.264
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik / yukimlUlik pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) 888.443 305.559 196.341 86.948

22. Ddviz hedge'i icin kullanilan finansal araglarin

Toplam gercede uygun degeri

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24. Doviz yukumlUluklerin hedge edilen kisminin tutari
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Déviz kuru duyarlilik analizi tablosu

Yabanci paranin deder kazanmasi  Yabanci paranin deger kaybetmesi  Yabanci paranin deger kazanmasi  Yabanci paranin deger

Avro'nun TL Kkarsisinda %10 degismesi halinde;

4-Avro net varlik/(ydkimlGlik)

5-Avro riskinden korunan kisim (-) = - - -
GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

7-GBP net varlik/(yUkimlultk)

8-GBP riskinden korunan kisim (-) = - - o

31 Arallk 2014 Kar / (Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin deger kazanmasl  Yabanci paranin deger kaybetmesi  Yabanci paranin deger kazanmasi anci paranin deger kaybetmesi
ABD Dolar’'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;
1-ABD Dolari net varlik/(yaktmlalik) 201.624 (201.624) 201.624 (201.624)
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-)
3-ABD Dolari net etki (1+ 2) 201.624 (201.624) 201.624 (201.624)
Avro'nun TL karsisinda %10 degismesi halinde;
4-Avro net varlik/(yakimlalik)
5-Avro riskinden korunan kisim (-) - - - -
6-Avro net etki (4+ 5) 6.217) 6.217 6.217)
GBP’nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;




Faiz orani riski
Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve ylkimiluliklerine olan etkisinden dolayi faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri agsagida gdsterilmistir:

31 Arallk 2015 31 Arallk 2014

Sabit faizli finansal araglar

Finansal varliklar 156.245.167 45.831.057
Vadeli mevduat 156.245.167 7.902.288
Banka bonosu 34.841.163
Kira sertifikalari 3.087.606
Finansal yukimltltkler 14.746.955 16.737.916

31 Aralik 2015 ve 31 Aralik 2014 tarihleri itibariyla, finansal araglara uygulanan agirlikl ortalama faiz oranlar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Finansal araclar
Vadeli mevduat — TL %11,29 %8,11

Diger finansal varliklar-TL = %8,58
Finansal bor¢ — TL %8,00 %8,00

24.4, Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatinm riskini en distk seviyeye indirerek ydnetmeye calismaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden
bir isletme olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay sahiplerinin faydasini gézetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini gozeterek ve optimum net
yUkUumlUluk / 6zkaynak oranini devam ettirerek verimli sermaye yapisinin strekliligini saglamaktir.

}%{
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25. FINANSAL ARAGLAR

Gercege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli taraflar arasinda alim satimina
konu olan fiyatini ifade eder. Sirket’in finansal varlik ve yiktmlUlUklerinin gercede uygun
degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe politikasi hem de dipnot sunumlari agisindan
gerekKlidir.

Gercege uygun degerlerin hem degerlendirimesi hem de dipnot sunum amagli
belirlenmesi asadidaki yontemlerle yapilmaktadir. Gergege uygun degerlerin
belirlenmesinde kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yukumltltkler ilgili dipnotlarda
gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri belirlemenin mimkuin oldugu
durumlarda her bir finansal aracin gercege uygun degerini tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varliklar

Finansal yatinmlar, ilgili varligin piyasada olusan fiyatlariyla degerlenip finansal tablolara
yansitimistir. Nakit ve nakit benzerlerinin kayith degerlerinin kisa vadeli olmalar
nedeniyle gercege uygun degerlerine yakin oldugu varsayiimistir.

Ticari alacaklar
31 Arallk 2015 tarihi itibariyla, uzun vadeli ticari alacaklarin gercege uygun degeri,
Sirket’in raporlama tarihi itibarnyla temerrt oranlan kullanilarak hesaplanmistir. Kisa
vadeli ticari alacaklarin kayitl degerlerinin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege uygun
degerlerine yakin oldugu varsayilmistir.

Finansal yukumlUlUkler

Finansal borglar

31 Arallk 2015 ve 31 Aralk 2014 tarihleri itibaryla, finansal borglarin gergcege
uygun degeri, Sirket’in raporlama tarihi itibaryla cari borglanma oranlar kullanilarak
hesaplanmistir.

Ticari borglar ve diger borclar
Kisa vadeli ticari borglarin ve diger parasal ytktmltliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle
kayitl degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu varsayiimaktadir.

Finansal araclarin ger¢cege uygun degeri

Asagidaki tabloda detaylandirlanlar haricinde, Sirket ydneticileri, finansal varliklarin ve
finansal yUkUmlUlUklerin kayith degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugunu
dustinmektedir.

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gercege uygun degerleriyle tasinan finansal
araclar haricindeki finansal araclarin kayith degeri ve gercege uygun degerlerinin
karsilagtirnimasi yer almaktadir.

31 Aralik 2015 31 Aralik 2014

Kayith degeri Gergege uygun degeri Kayith degeri Gergege uygun degeri

Finansal Varliklar

29.110.237 28.929.857 12.301.751 12.254.151

Ticari alacaklar

Finansal YUkumlUlUkler

Alinan krediler 14.746.955
Gergege uygun deger ile 6lglime iligkin siniflandirma

“TFRS 7 — Finansal Araclar: Aciklama” standardi finansal tablolarda gercede uygun
degerleri Uzerinden dlgllerek gosterilen finansal araclarin gercege uygun degerlerinin
pelirlenmesinde kullanilan verilerin dnemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak
gosteriimesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak sdz konusu verilerin
gbzlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki
veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanimasi; gézlemlenebilir
nitelikte olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanimasi
anlamina gelmektedir. Bu sekilde bir ayinm, genel olarak asagidaki siniflamalar ortaya
clkarmaktadir.

14.669.334 16.737.916 16.635.443
1’inci Sira: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayith (dizeltiimemis)
fiyatlar;

2’nci Sira: 1 inci sirada yer alan kayith fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar
acisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl olarak (fiyatlardan tdretiimek
suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

3’Unct Sira: Varlk ya da borclara iliskin olarak gozlemlenebilir piyasa verilerine
dayanmayan veriler (96zlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin
kullanilimasini gerektirmektedir.




Bu cercevede gercede uygun degerleri Uzerinden dlgllen finansal varlik ve yukimlUldklerin gercege uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Arallk 2015 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam

Finansal yatirmlar:

Banka bonosu - == = o

Toplam finansal varliklar — — —

31 Arallk 2014 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam
Finansal yatinmlar:

Banka bonosu 34.841.163 - -- 34.841.163
Kira sertifikasl 3.087.606 3.087.606
Toplam finansal varliklar 37.928.769 37.928.769

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.
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EK I - PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK'nin “Sermaye Piyasas’'nda Finansal
Raporlama Tebligi” uyarinca finansal tablolardan turetiimis 6zet bilgiler
niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayill Resmi Gazete'de yayimlanan Ill-
48.1 “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi” nin portféy
sinirlamalarina  uyumunun  kontroline iliskin - htktmleri ¢ercevesinde
hazirlanmistir. Ayrica, 2 numaral notta belirtildigi Uzere Sirket’in finansal
tablolan Sirket’in bagl ortakligi veya ortak girisimi olmadigindan burada
yer verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

Finansal tablo ana hesap kalemleri
A Para ve sermaye piyasasl araglari

B Gayrimenkuller, gayrimenkule dayali projeler, gayrimenkule dayall haklar

C lstirakler

iligkili taraflardan alacaklar (ticari olmayan)
Diger varliklar

Toplam varliklar (Aktif toplami)

Finansal borglar

Diger finansal yuktmlulukler

Finansal kiralama borglari

iligkili taraflara borglar (ticari olmayan)
Ozkaynaklar

Diger kaynaklar

Atil tutulan arsa/araziler

Yabanci istirakler

isletmeci sirkete istirak
J  Gayrinakdi krediler

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakiiga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

31 Aralk 2015 tarihi itibanyla, Sirket, SPK’'nin 28660 sayll Resmi
Gazete'de yayimlanan l1-48.1 “Gayrimenkul Yatnm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve d” bentleri ile 22. ve 38.
maddelerinde belirtilen sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin
oranlar asagida gosteriimistir (31 Aralik 2014: Uyumsuzluk yoktur):

ilgili diizenleme 31 Aralik 2015 (TL) 31 Aralik 2014 (TL)
Seri: lll-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 16.436.458 46.587.030
Seri: lll-48.1 sayil Teblig, Md.24/(a) 887.066.081 816.622.098
Seri: I11-48.1 sayill Teblig, Md.24/(b)
Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f)

Seri: lIl-48.1 sayill Teblig, Md.31
Seri: III-48.1 sayil Teblig, Md.31
Seri: 11-48.1 sayill Teblig, Md.31
Seri: I1I-48.1 sayil Teblig, Md.23/(f)
Seri: lI-48.1 sayill Teblig, Md.31

Seri: lI-48.1 sayil Teblig, Md.3/(k)

ilgili diizenleme

Seri: lIl-48.1 sayil Teblig,Md.24/(d
Seri: I1I-48.1 sayil Teblig, Md.28
Seri: I1I-48.1 sayil Teblig, Md.31

Seri: lI-48.1 sayill Teblig, Md.22/(e)

172




Portféy sinirlamalari ilgili diizenleme

Uzerinde proje gelistirilecek muilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.22/(e)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 11I-48.1 sayil Teblig, Md.24/(a),(b)
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Istirakler Seri: lI-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayall Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar, Istiraker, % M o
Sermaye Piyasas! Araglar Seri: 11-48.1 sayill Teblig, Md.24/(d)

Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: llI-48.1 sayil Teblig, Md.24/(c)
isletmeci Sirkete lstirak Seri: lll-48.1 sayill Teblig, Md.28
Borglanma Sinin Seri: I1I-48.1 sayil Teblig, Md.31
Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b)

Hesaplama Asgari/Azami Oran 31 Aralik 2015 (TL) 31 Aralk 2014 (TL)

(B+A1)/D
(A+C-A1)/D

(A3+B1+C1)/D

(E+F+G+H+Jy/

Azami %10
Asgari %51
Azami %49

Azami %49

Azami %20
Azami %10
Azami %500
Azami %10

%13,03
%1,60
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Kuruldugu giinden bugiine emin adimlarla ilerleyen Halk GYO, istanbul Uluslar arasi Finans Merkezi Projesi’nin (IFM) en biiyiik paydaslarindan biri...

Diizenli kira geliri elde ettigi 23 adet gayrimenkuliine Park Dedeman Levent Oteli'ni ve Sekerpinar Bankacilik Ussii'nii ekleyen, satislari devam eden
Referans Bakirkdy. Eskisehir Panorama Plus konut projeleri ile karliigina giic katan Halk GYO, Sancaktepe’de hayata gecirdigi Bizimtepe Aydos konut
projesi ile de portfoylini biydtlyor.

Halk GYO etkin ve karlEy itlm stratejisi ile gelecege yatirim yapmaya devam ediyor-...
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Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakiig...Gelecege Yatinm Ortakigi..
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