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UYGUNLUK RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi
Ydnetim Kurulu’na

Yoénetim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporunun
Bagimsiz Denetim Standartlar Cergevesinde
Denetimine lliskin Rapor

Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim
Sirketi’nin 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren
hesap dénemine iliskin yillik faaliyet raporunu,
denetlemis bulunuyoruz.

Yo6netim Kurulunun Yillik Faaliyet Raporuna
lliskin Sorumlulugu

Sirket yonetimi, 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu’nun (“TTK”) 514’linci maddesi ve
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun (“SPK”) 1I-14.1 No’lu
“Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”) hiktmleri
uyarinca yillik faaliyet raporunun finansal tablolarla
tutarh olacak ve gercegi yansitacak sekilde
hazirlanmasindan ve bu nitelikteki bir faaliyet
raporunun hazirlanmasini saglamak icin gerekli
go6rdigu ic kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu
Sorumlulugumuz, Sirket’in faaliyet raporuna
ybnelik olarak TTK’nin 397’nci maddesi ve Teblig
cercevesinde yaptigimiz bagimsiz denetime
dayanarak, bu faaliyet raporunda yer alan finansal
bilgilerin Sirket’in 17 Subat 2015 tarihli bagimsiz
denetci raporuna konu olan finansal tablolariyla
tutarli olup olmadigi ve gercegi yansitip
yansitmadigi hakkinda géris vermektir.

Yaptigimiz bagimsiz denetim, Kamu Gézetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu
tarafindan yayimlanan Turkiye Denetim
Standartlar’nin bir pargasi olan Bagimsiz Denetim
Standartlari’na (“BDS”) uygun olarak
yurttdlmuUstar. Bu standartlar, etik hiktimlere
uygunluk saglanmasini ve bagimsiz denetimin,
faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin
finansal tablolarla tutarli olup olmadigina ve
gercegi yansitip yansitmadigina dair makul
glivence elde etmek Uzere planlanarak
yurGtilmesini gerektirmektedir. Bagimsiz denetim,
tarihi finansal bilgiler hakkinda denetim kaniti

elde etmek amaciyla denetim prosedurlerinin
uygulanmasini icerir. Bu prosedurlerin segimi,
bagimsiz denetginin mesleki muhakemesine
dayanir. Bagimsiz denetim sirasinda elde ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gérisimizin
olusturulmasi icin yeterli ve uygun bir dayanak
olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

Gorlisimuze gore yonetim kurulunun yillik faaliyet
raporu iginde yer alan finansal bilgiler, tim énemli
y6nleriyle denetlenen finansal tablolarla tutarhidir
ve gergegdi yansitmaktadir.

Mevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliiliikler
TTK’nin 402’nci maddesinin tglnc fikrasi
uyarinca; BDS 570 “Isletmenin Surekliligi”
cercevesinde, Halk Gayrimenkul Yatinm

Ortakligi Anonim Sirketi’nin 6ngdrilebilir
gelecekte faaliyetlerini siirdiremeyecegine

iliskin raporlanmasi gereken énemli bir hususa
rastlanilmamigtir.

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Migavirlik A.S.
A member of KPMG International Cooperative

Erdal Tikmak, SMMM
Sorumlu Ortak Basdenetci
17 Subat 2015

Istanbul, Tiirkiye

YONETIM KURULU BASKANI’NDAN...

Degerli Ortaklarimiz,

Kuruldugu gunden bu yana gdsterdigi pozitif
kurumsal gelisme, hayata gegirdigi projeleri
ve olumlu finansal performansiyla basarilarini
artirarak dérdincu yilini da geride birakan
Sirketimizden duydugum gururu, siz degerli
ortaklarimizla paylasmak isterim.

Kurumsal Yénetim ilkeleri dogrultusunda
faaliyetlerini yuriten Sirketimiz, gecen yil oldugu
gibi bu yilda karini artiran, portféytna verimli
yOneterek “her alanda surdurebilir basan” vizyonu
dahilinde hedeflerini gergeklestiren bir kurum oldu.

Gerek yurtici gerekse yurtdigi yogun gelismelerin
yasandigi 2014 yilini bizler, Sirketimiz agisindan
olumlu ve somut gelismeler ile kapattik. Sirketimiz,
konut, ofis ve otel yatirmlari ile portféyini
gesitlendirirken, gayrimenkul buyukliginu
kurulusundan bu gline yaklasik 3 kat artirarak,

1,5 milyar TL seviyesine yUkseltmeyi basardi.

Bugln sektdriinde 6nci ve dogru bir yer
edinmis olan Sirketimiz, blylime ve karlilik
alanindaki surekliligi ile yatinmcisina giiven arz
etmeye devam edecektir. Mevcut projelerimiz
ve gerceklesecek yatinmlarimiz neticesinde,
Sirketimiz basarisinin ve degerinin her anlamda
artarak devam edecegine inancim tamdir.

Bu basarida emegdi gecen tUm calisanlarimiza ve
Sirketimizin gelisimini takdir eden degerli
ortaklarimiza ytrekten sukranlarimi sunarim.

Saygilanmla,
Hasan CEBECI
Yénetim Kurulu Baskani




GENEL MUDUR’DEN....

Degerli Paydaslarimiz;

2010 yiindan bu yana Turkiye’de gayrimenkul
alaninda birgok projeye imza atmis ve yeni
projelerle lGlke ekonomisinin blylmesine

katki saglamis olmanin gururunu, siz degerli
paydaslarimizla yasamak bize mutluluk veriyor.

Halk GYO, kurulusundan bu yana gerceklestirdigi
projelerle gayrimenkul alanina yeni bir soluk

ve ivme kazandirdi. 2014 yilsonunda, toplam
gayrimenkul buyUklugunu 1,5 milyar TL rakamina
ulastirmayi basaran sirketimiz, yillik bazda

yuzde 7,68’lik ortalama 6z kaynak karllidi ile de
yatinmcilarina verdigi yliizde 7,5 olan hedefine
dair s6zUnu tuttu. 2014 yili Sirketimiz acgisindan,
projelerimizin bazilarinin tamamlandidi, bazilarinin
ise teslime hazir hale geldigi bir yil oldu.

Kiler Grubu ile birlikte tamamlayarak 2014 yili
icerisinde sahiplerine teslim etmeye basladigimiz
Referans Bakirkdy projemiz ve tamamlamak lzere
oldugumuz ve ¢ok yakinda hizmete agilacak olan
Istanbul Dedeman Park Levent Otel projemiz bizi
portfdye yeni projeler eklemek icin tesvik etmekte.

Referans Bakirkdy projesinin karliiga yaptig
pozitif katki ile 2014 yil sonu itibariyle toplam
gelirlerimizi 86,6 milyon TL, dénem karimizi ise
gecen senenin ayni dénemine gore ylzde 95
oraninda arttirarak 61,3 milyon TL seviyesine
yukselttik.

Eskisehir’de yapimina basladigimiz ve ingasi
buyuk 6lctide tamamlanan Panorama Plus konut
projemizde ise, 97 kisiye 6zel hazirladigimiz Itks
dairelerimizde, teslim ve yerlesimin 2015 yili yaz
aylarinda baglamasini planliyoruz.

En bulyiik projemiz istanbul Finans Merkezi ve
Sekerpinar’da yapimina devam ettigimiz banka
operasyon merkezi projelerimiz i¢in de yil
icerisinde Turkiye Halk Bankasi A.S. ile kiralama
hususunda iyi niyet sd6zlesmelerini imzaladik.

istanbul Finans Merkezi projemizin yil

icerisinde kazi ve iksa galismalar biyik oranda
tamamlanirken, projemize iliskin en énemli
sureglerden biri olan Cevresel Etki Degerlendirme
Raporu’nu “GED Gerekli Degildir” karari ile
teslim aldik. CED raporu sonrasi, projeye iliskin
insaat ruhsati alimi ve ana yuklenici firma ihalesi
diger 6dnemli stregler olup, tim surecler ile ilgili
gelismelerin 2015 yili icerisinde hizla
tamamlanmasini hedefliyoruz.

Y1l sonuna dogru ise, istanbul Anadolu Yakasi’'nda
ikinci konut projemizi geligtirmek igin Vakif GYO ile
ortak projede bir araya geldik. Istanbul’un son
dénemlerde en cok gelisme gbsteren ve en ¢cok
konusulan ilcesi Sancaktepe’de yer alan yaklasik
98 bin metrekarelik arsayr 110 milyon TL bedelle
satin aldik.

Halk GYO olarak kuruldugu gtinden beri her

yil artan karllikla gliclenen 6z kaynaklarimiz

ile blytyerek, siz degerli paydaslarmizia

birlikte hedefledigimiz yolda saglam adimlar

ile ilerlemekteyiz. Bu yolda emegi gecen tim
calisanlarima ve ana sermayedarimiz Turkiye Halk
Bankasi A.S.’ye yUrekten tesekkir eder, Yénetim
Kurulumuza, hissedarlarimiza, is ortaklarimiza
sukranlarimi sunarim.

Saygilarimla,
Kazim SIMSEK
Genel Midiir

SIRKET PROFiLI

Sirket Hakkinda

2010 yiinda Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin bagh
ortakligi olarak 466 milyon TL'si ayni olmak
Uzere toplam 477 milyon TL sermaye ile kurulan
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhigr A.S. (Halk
GYO) gayrimenkullere, gayrimenkul projelerine,
gayrimenkule dayall haklara ve sermaye piyasasi
araclarina yatinm yapan bir sirkettir.

Merkez Adresi

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatinm
politikalarinda ve yénetim sinirlamalarinda,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nun diizenlemelerini ve
ilgili mevzuati gozetir.

2013 yil Subat ayi itibariyla halka arz olan ve BIST
100 blnyesinde islem goéren Sirketimiz, 2014 yil
dénem sonunu, rayi¢ degerlerle 1,5 milyar TL
gayrimenkul bUyUkligu, 928,4 milyon TL aktif

ve 827,7 milyon TL 6z kaynak blyuklugu ile
tamamlamistir.

Serifali Ciftligi Tathisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak

No:1 34774 Yukari Dudullu Umraniye/iISTANBUL

Telefon Numarasi 216 600 10 00

Faks Numarasi 216 594 53 72
internet Adresi www.halkgyo.com.tr
Ticaret Sicil No istanbul / 751122
Mersis No 7511229795572422

ViZYON
Seffaf bir ydnetim yapisi
olusturarak, paydaslarinin haklarini

koruyan ve yatirnmcilar tarafindan
her zaman tercih edilen,
GYO sektoriniin 6nde gelen
kurumlarindan olmak...

MISYON
Tum paydaslarina surekli katma
deger yaratmak, GYO sekt6riniin
gelisimine katkida bulunmak ve
kiresel dlgcekte saygin bir kurum
haline gelmek...

STRATEJI
Gayrimenkul portféyind,
yuksek kira geliri elde edilebilecek
ticari mulk agirlikli gelistirerek,
6z kaynak agirlikl finansman
modeli ile hissedarlarina
yUksek getiri sunmak...




2010 - 2011

-

Ekim 2010
Kurulus

Nisan 2011
Beyoglu binasinin portfdye katilmasi ve gelistirilerek,
Eyliil 2011’de 18.5 milyon TL Kkar ile satiimasi.

Eylul 2011
Bakirkdy-Osmaniye arsasinin portféye katiimasi.

Aralik 2011

Proje asamasindaki Halkbank Finans Kule binasinin

satin alinmasi.

Gayrimenkul satisinin karliiga yaptidi katki ile,

ilk mali tam yilda (2011) 30 milyon TL net kar elde edilmesi.

Ocak 2012
Eskisehir arsasinin portfoye katilmasi.

Subat 2012
Bakirkéy Osmaniye arsasinin minimum 90,5 milyon TL
garanti gelir ile ihale edilmesi.

Nisan 2012
Dedeman Grubu ile 10 yillik kiralama s6zlesmesi imzalanmasi.

Eylul 2012
Kocaeli Sekerpinar arsasinin portféye katiimasi.
Sirketimiz Genel Mudurligi’nin, Serifali bélgesine tasinmasi.

2013

Levent Dedeman Park Otel projesine baslanmasi. .
Kasim 2012’de Emlak Konut GYO tarafindan Akdeniz Insaat’a
ihale edilen IFM projesinin kazi ve iksa ingaatinin baglanmasi.

Subat 2013
Halka arz iglemlerinin tamamlanmasi ve halka arzdan
250 milyon TL hasilat elde edilmesi.

Nisan 2013
Eskisehir Panorama Plus konut projesine baglanmasi.

Adustos 2013
Sekerpinar Operasyon Merkezi projesinin
1. kisim ingasina baslanmasi.

Ocak 2014
Referans Bakirkdy projesinde alicilara
tapu devir islemlerine baglanmasi.

Mart 2014
Sekerpinar Operasyon Merkezi projesinin 2. kismi igin
insaat ruhsati alinmasi.

. Eylul 2014
Istanbul Sancaktepe’de konut projesi gelistirmek tGzere
Vakif GYO ile adi ortaklik kurulmasi.

Ekim 2014
Planlanan konut projesi kapsaminda 110 milyon TL'ye
arsa satin alinmasi.

YONETIM KURULU

Yénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket Esas Sdzlesmesinde dizenlenmistir. Sirket,
Yénetim Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur. Yénetim Kurulu; TUrk Ticaret Kanunu,
Sermaye Piyasasi Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul tarafindan kendisine
verilen goérevleri ifa eder. Yonetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak Uzere toplam 5 icraci olmayan tyeden
olusmaktadir.

Adi-Soyadi Gorevi Baslangi¢ Tarihi Secim Tarihi *Gorev Suresi
Hasan CEBECI Baskan 29.03.2011 10.04.2014 3yl
Ahmet YARIZ Baskan Vekili 29.03.2011 10.04.2014 3yl
“*Levent KILIC Uye 18.10.2010 10.04.2014 3yl
Yunus KARAN Uye 14.05.2012 10.04.2014 3yl
Yiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012 10.04.2014 3yl
Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz Uye 10.04.2014 10.04.2014 3yl

* Yonetim Kurulu, 10.04.2014 tarihinde yapilan 2013 yill Olagan Genel Kurul toplantisinda 3 yil stire ile gérev yapmak (zere secilmislerdir.

** Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Levent Kilic, 8 Aralik 2014 itibariyle istifaen gérevinden ayrilmistr.



T =
Ly el T

[FIHALK

ecege Yatinm Ortakig.




HASAN CEBECI - YK Baskani

1949 yilinda Cankiri’da dogdu. Ankara iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi Ekonomi-
Maliye Bélimi’nden mezun oldu. Vakiflar Bankasi T.A.O.’da Mifettis Yardimcisi olarak
basladigi meslek hayatini, ayni bankada Mufettis, Sube Mudurd, Birim Madurd,

Bolge Miduri ve Genel MidUr Yardimcisi olarak devam ettirdi.

28.03.20083 tarihinde, T. Halk Bankasi A.S.’de Kredilerden Sorumlu Yénetim Kurulu
Murahhas_Uyesi olarak atandigi gorevini, 08.12.2003 tarihinden itibaren de Genel
Mudur ve Icra Kurulu Bagkani olarak surdurdi. 13.04.2005 tarihinde T. Halk Bankasi
A.S.Yonetim Kurulu Bagkani segilen CEBECI, 29.03.2011 tarihinden bu yana da
Sirketimiz Yonetim Kurulu Bagkani olarak goérev yapmaktadir.

DR. AHMET YARIZ - YK Baskan Vekili

Yiiksek lisans ve doktorasini Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik
Enstitlist’nde tamamladi.

Bankaciliga; Sinai Yatinm ve Kredi Bankasi A.O.’da baslayan YARIZ, sanayi igletmeleri
ve finansal kurumlarda calisti. Vakiflar Bankasi T.A.O.’da Risk Y&netimi ve I¢
Denetim’den Sorumlu Yénetim Kurulu Uyeligi ile Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda
Kurul Uyeligi gérevlerinde bulundu. 09.04.2008 tarihinden bu yana T. Halk Bankasi
A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapan YARIZ, 10.04.2014 tarihinde Sirketimiz
Yoénetim Kurulu Bagkan Vekili olarak atanmigtir.

YUNUS KARAN - YK Uyesi

&
1966 yilinda Elazi§’da dogdu. istanbul Universitesi isletme Fakdiltesi’nden mezun oldu. !

1940 yilinda Giresun’da dogdu. 1964 yilinda Istanbul iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi [l
Maliye - Muhasebe B6lUimi’nden mezun oldu. 1965 yilinda Ziraat Bankasi A.S.

Rize Subesinde goéreve baslayan KARAN, 1996 yilina kadar T.C. Ziraat Bankasi A.$.’nin
Dolapdere, Sehremini ve Fatih Subelerinde Sube Mudurliga, 1996 - 1999 yillar
arasinda Ihlas Finans Kurumu Fatih Sube Mudirligu gérevlerinde bulundu.

2002 - 2012 Mayis tarihleri arasinda Ziraat Leasing Finansal Kiralama A.S.’de Yénetim
Kurulu Uyesi olarak gérev yapan KARAN, 14.05.2012 tarihinde Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakligi A.S.’de Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi secildi. KARAN, 10.04.2014
tarihinde ise Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyeligi’ne atand..

YUKSEL GORGEG - Bagimsiz YK Uyesi

1960 yilinda Osmancik/Corum’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakdiltesi
Iktisat - Maliye Bolim’nden mezun oldu. Meslek hayatina Tébank’ta Mifettis Yardimcisi
olarak basladi. Ayni bankada Mufettis, Sube ve Birim Mudirligu gorevlerinde bulundu.
Daha sonra Albaraka Tirk Katihm Bankasi A.S.’de Teftis Kurulu Baskani, Sube ve Birim
Midurt olarak gérev yapti. 2004-2010 yillar arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda
Baskan Yardimcisi ve Fon Kurulu Uyesi olarak gérev yapan GORGEC es zamanli olarak
Fonbank Yénetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu Medya Sirketlerinin Yénetim Kurulu
Baskanligi gérevlerini yuriitti. 14.05.2012 tarihinde Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’de goreve basladi

YAHYA BAYRAKTAR - Bagimsiz YK Uyesi

1955 yilinda Erzincan / Kemaliye’de dogdu. 1981 yilinda Ankara ODTU 1.I.B.F isletme
B&lUimU’nden mezun oldu. 1982 yilinda Yapi ve Kredi Bankas’nda Mufettis yardimcisi
olarak gdreve basladi. Yine ayni bankada 1986-88 yillar arasinda mufettiglik yapti.

1988 yilinda Faisal Finans Kurumu’nda énce MUfettislik sonrasinda Pazarlama, Fon ve
Bankacilik Mdurligi ve Fon Yoénetim Mudurligu yapti. 2009 yilinda Turkiye Finans
KatiimBankasi’nda Sube Mudurltgu yapti. Su an Vakif B Tipi Menkul Kiymetler Yatirim
Ortakhgi A.S. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak da gérev yapan Bayraktar, Erzincan
Egitim ve Kultir Vakfi Genel Sekreterligi goérevini de yuritmektedir. Sirketimizde 10.04.2014
tarihinden itibaren Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak géreve baslamistir.

YONETIM KURULU UYELERININ YETKI VE SINIRI

Yonetim Kurulu Baskani ve Uyeleri Turk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket Esas
Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir. Yénetim kurulu tyelerinin sirket disinda bagka gérev veya
gbrevler almasi sinirlandirimamis olup, Turk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasagina iliskin hiikimlerine
uyulmaktadir. 2014 yili icerisinde, Yénetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket ile islem yapma ve
rekabet yasagina aykir bir durum yasanmamistir.

YONETIM KURULU TOPLANTILARI

Yénetim Kurulu, 2014 yili icerisinde 53 kez toplanmis ve bu toplantilarda 112 adet karar almistir.




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIiRKETi
YONETIM KURULU BASKANLIGI'NA
BAGIMSIZLIK BEYANI

Sirketin degerini ve yatimcinin kararini etkileyecek faaliyetlerde bagimsiz bir sekilde gérev yapacagimi,

Sirket veya sirketin istiraki, bagl kurulusu ve grup ici sirketlerden biri ile kendim, esim ve
Uclncu dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim arasinda son iki yil iginde istihdam,
sermaye veya ticaret anlaminda dogrudan veya dolayl bir menfaat iligkisinin kurulmamis oldugunu,

Yoénetim kuruluna belirli bir pay grubunu temsilen segilmemis oldugumu,
Basta sirketin denetimini ve danismanhigini yapan sirketler olmak Uizere, yapilan anlasmalar
cercevesinde sirketin faaliyet ve organizasyonunun tamamini veya belli bir b&lUmint yUriten

sirketlerde calismiyor ve son iki yil icerisinde yonetici olarak gérev almamis oldugumu,

Sirkette dnemli dlglide hizmet ve Urlin saglayan firmalarin herhangi birinde ¢calismamis ve
son iki yil igerisinde yonetici olarak gérev almamis oldugumu,

Esim veya Ug¢lincl dereceye kadar olan kan ve sihri hisimlarim arasinda higbirisinin sirkette yonetici,
toplam sermayenin %5’nden fazlasini elinde bulunduran veya her haliikarda yénetim kontrollUnU
elinde bulunduran pay sahibi veya herhangi bir ydnetici pozisyonunda veya sirketin kontroliinde
etkili olmadigini,

Yénetim Kurulu Uyesi olarak atanmadan énce Sirketten herhangi bir gelir elde etmedigimi;
y6netim kurulu gérevi dolayisiyla herhangi bir hisseye sahip olmadigimi beyan ederim.
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SERMAYE PiYASASI KURULU BASKANLIGI’'NA

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi Anonim Sirketi (Halk GYO A.S.), Halk GYO A.$ ydnetim kontroll
ya da énemli derecede etki sahibi oldugu ortakliklar ile Halk GYO A.S y6netim kontrolini elinde
bulunduran veya Halk GYO A.$’de énemli derecede etki sahibi olan ortaklar ve bu ortaklarin yénetim
kontrolline sahip oldugu tizel kisiler ile kendim, esim ve ikinci dereceye kadar kan ve sihri hisimlarim
arasinda; son bes yil icinde énemli gérev ve sorumluluklar Ustlenecek ydnetici pozisyonunda istihdam
iliskimin bulunmadigini, sermaye veya oy haklarinin veya imtiyazl paylarin %5 inden fazlasina birlikte
veya tek basima sahip olmadigimi ya da énemli nitelikte ticari iliski kurmamis oldugumu,

Son bes yil icerisinde, basta Halk GYO A.$’nin denetimi (vergi denetimi, kanuni denetim, i¢ denetim de
dahil), derecelendiriimesi ve danismanhgi olmak lzere, yapilan anlasmalar ¢cergevesinde

Halk GYO A.$’nin énemli 6lctide hizmet veya iriin satin aldigi veya sattigi sirketlerde, hizmet veya Uriin
satin alindidi veya satildigi dénemlerde, ortak (%5 ve lzeri),6nemli gdrev ve sorumluluklar Ustlenecek
yOnetici pozisyonunda calismadigimi veya yénetim kurulu Gyesi olmadigimi,

Bagimsiz yénetim kurulu Uyesi olmam sebebiyle Ustlenecegim goérevleri geregdi gibi yerine getirecek
mesleki egitim, bilgi ve tecriibeye sahip oldugumu,

Bagimsiz Uye olarak segildikten sonra kamu kurum ve kuruluglarinda tam zamanli ¢alismayacagimi,
31/12/1960 tarihli ve 193 sayill Gelir Vergisi Kanunu (G.V.K.)’na goére Turkiye’de yerlesmis sayildigimi,

Halk GYO A.S faaliyetlerine olumlu katkilarda bulunacagimi, Halk GYO A.S ile pay sahipleri arasindaki
cikar catismalarinda tarafsizigimi koruyacagimi, menfaat sahiplerinin haklarini dikkate alarak 6zgurce

karar verebilecek gucli etik standartlara, mesleki itibara ve tecriibeye sahip oldugumu,

Halk GYO A.S faaliyetlerinin igleyisini takip edebilecek ve Ustlendigim goérevlerin gereklerini tam olarak
yerine getirebilecek dlglide sirket islerine zaman ayiracagimi,

Halk GYO A.S’nin yénetim kurulunda son on yil i¢erisinde alti yildan fazla yénetim kurulu Gyeligi
yapmadigimi,

Halk GYO A.S.’nin veya Halk GYO A.S.’nin ydnetim kontrollUini elinde bulunduran ortaklarin, yénetim

kontrolline sahip oldugu sirketlerin Ugten fazlasinda ve toplamda borsada islem géren sirketlerin besten
fazlasinda bagimsiz yénetim kurulu tyesi olarak gérev almadigimi,

Yoénetim kurulu Gyesi olarak secildigim Halk GYO A.$S adina tescil ve ilan edilmedigimi,

beyan ederim. 0042014

Yahys BAY lﬁ“y
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KOMITELER

Sermaye Piyasas!i Kurulu’nun Kurumsal Yonetim
ilkeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu calisma
esaslar ¢cergevesinde; mevcut Yénetim Kurulu
blnyesinde, Kurumsal Yonetim Komitesi,
Denetimden Sorumlu Komite, Riskin Erken
Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi
olusturulmustur. Komiteler en az 3 ayda bir olmak
Uzere toplanir ve Yénetim Kurulu’na raporlama
yapar.

Kurumsal Y6énetim Komitesi, Sermaye

Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime iligkin
dizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yonetim
ilkelerinde yer alan gérev ve sorumluluklarini
yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu
Komite, Sirket’in kurumsal yonetim uygulamalarini
duzenli olarak g6zden gecirmekte ve iyilestirmek
Uzere galismalarda bulunmaktadir. Kurumsal
ydnetimin yani sira yatinmcilarla iliskiler konusuna
da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile
iliskiler faaliyetlerini ve konuya iligkin stratejilerini
belli dénemler itibariyla gbzden gecirmekte ve
faaliyetler hakkinda Yonetim Kurulu’na dizenli
olarak bilgi verilmesini saglamaktadir. Komite,

s6z konusu goérevlerinin yani sira, diger komiteler
arasindaki koordinasyonun saglanmasi ve
gerektiginde ¢calismalarina destek verilmesi
konularinda da faaliyet gostermektedir. Komite
dénem igerisinde 4 defa toplanip, 4 adet karar
almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, ¢alisma esaslarinda
yer alan gorevlerine paralel olarak, yil icerisinde
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger
diizenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak
Sirket’in finansal bilgilerinin kamuya aciklanmasi,
bagimsiz denetiminin gerceklestiriimesi, ortakligin
i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde igletiimesi ve
bagimsiz denetim kurulusunun secilmesi ve her
asamadaki calismalarinin izlenmesi konularinda
aktif olarak calismaktadir. Denetimden Sorumlu
Komite yIl icerisinde 8 defa toplanmis olup, 4 adet
karar almistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime iligkin
duzenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini,
gelismesini ve devamini tehlikeye dusurebilecek
risklerin erken teghisi, tespit edilen risklerle

ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin
yOnetilmesi amaciyla TTK’nun 378. maddesi
geregi calismalar yapmak ve risk yonetim
sistemlerini gézden gecirmek Uzere kurulmustur.
Komite yIl icerisinde 6 defa toplanmis olup,

6 adet karar almistir.

Ucretlendirme Komitesi, Yonetim Kurulu
Uyelerinin ve idari sorumlulugu bulunan
y6neticilerin Ucretlendiriimesinde kullanilacak
ilke, kriter ve uygulamalari, Sirketin uzun vadeli
hedeflerini dikkate alarak belirler ve bunlarin
gbzetimini yapar. Ucretlendirmede kullanilan
kriterlere ulasma derecesi dikkate alinarak,
Yénetim Kurulu Uyelerine ve idari sorumlulugu
bulunan yéneticilere verilecek Ucretlere iligkin
onerilerini Yonetim Kuruluna sunar.

31.12.2014 itibariyla komiteler ve gérev dagilimlarn asagidaki gibidir.

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Adi - Soyadi
Yiksel GORGEC

Gorevi

Bagkan - Bagimsiz Yoénetim Kurulu Uyesi

Yahya BAYRAKTAR

Uye - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Adi - Soyadi
Yahya BAYRAKTAR

Gorevi

Baskan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Yunus KARAN

Uye - Yénetim Kurulu Uyesi

Ugur GUNEY

Uye - Yatinmei iligkileri Grup Baskani

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeleri

Adi - Soyadi
Yiiksel GORGEC

Gorevi

Baskan - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Yahya BAYRAKTAR

Uye - Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Adi - Soyadi
Yiiksel GORGEGC

Gorevi

Baskan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Yunus KARAN

Uye - Yénetim Kurulu Uyesi




KOMITELERIN ETKINLIGINE iLiSKIN YONETIM KURULU DEGERLENDIRMESI

Sirketin, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun, Kurumsal
Yoénetim likeleri ve Yénetim Kurulu ¢calisma
esaslar ¢ergevesinde olusturulan komiteleri,

en az 3 ayda bir olmak Uzere toplanmis ve mevcut
calisma esaslarina giren konular dahilinde dizenli
olarak Yénetim Kurulu’nu bilgilendirmistir.

Bu kapsamda; Denetimden Sorumlu Komite;
Sirketin i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde
isletiimesi, bagimsiz denetim kurulusunun
secilmesi ve ilgili kurulusun calismalarinin
izlenmesi, bagimsiz denetiminin gergeklestiriimesi
ve Sirket’in, finansal bilgilerinin kamuya
aciklanmasi basta olmak Uzere, Yonetim Kurulu
glindemine girmesi gereken konularda gerekli
toplantilari yapmis, rapor ve gérislerini Yonetim
Kurulu’na sunmustur. Komite, sayilan konu
basliklari dahilinde yil icerisinde 8 defa toplanmis
olup, toplanti sonucunda Yénetim Kurulu’na
sunulmak Uzere, 4 adet rapor dizenlemigtir.

Kurumsal Yénetim Komitesi; Dénem boyunca
Sirket’in kurumsal yénetim uygulamalarini dizenli
olarak g6zden gecirmek ve iyilestirmek lzere
calismalarda bulunmustur. Komite, her ceyreksel
mali dénem sonrasi Sirket’in yillik faaliyet raporu,
Yatinmei iliskileri bslimi faaliyet raporu ve dénem
icerisinde Sirketin Kurumsal Y6netim

likelerine uyum anlaminda yaptigi calismalari
degerlendirmek Uzere, Yonetim Kurulu giindemine
girmesi gereken konularda gerekli toplantilari
yapmis, rapor ve goéruslerini Yénetim Kurulu’na
sunmustur. Komite, yll icerisinde 4 defa toplanmis
olup, ilgili konular hakkinda, Yénetim Kurulu’na
sunulmak Uzere, 4 adet rapor diizenlemistir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Yil icerisinde

Sirket faaliyetleriyle ilgili kredi riski, faiz risklerine
iliskin bayuklukler, likidite oran bildirim cetveli,
Sirketin hukuki ve operasyonel riskleri, Sirketin
devam eden projelerinde, is saghgi ve gtivenligi
uygulamasi konu basliklarinda toplantilar yaparak,
toplanti sonrasi hazirladigi raporlari Yoénetim
Kurulu’na sunmustur. Komite, yil icerisinde 6 defa
toplanmig olup, toplanti giindemdeki konular
hakkinda Ydénetim Kurulu’na sunulmak Uzere

6 adet rapor diizenlemistir.

Ucretlendirme Komitesi, ddnem icerisinde ve
calisma esaslari dahilinde, Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi de dikkate
alinarak, Yonetim Kurulu Uyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yéneticilere verilecek
Ucretlere iliskin dnerilerini Yonetim Kuruluna
sunmustur. Komitenin sundugu rapor, Yénetim
Kurulu Uyelerinin ticretlerinin belirlenmesine
iliskin 2013 yili Olagan Genel Kurul’un
9.maddesinde 6neri olarak yer almis ve
onaylanmistir.

Saygilarimizla,
Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakhigi A.S.

UST DUZEY YONETICILER

Adi-Soyadi Gorevi Meslegi

Kazim SIMSEK Genel Mudur isletmeci

Seref AKGUL Genel Muddr Yardimcisi Ekonomist
Erding YILMAZ Mali isler Grup Baskani Mali Musavir
Ugur GUNEY Yatinmci iligkileri Grup Bagkani isletmeci

Erdal BEKIN Proje Uygulama Grup Baskani insaat Mithendisi
Harun SAHIN Risk Yénetimi Bolim Mudirti isletmeci

Aysun KAHRAMAN EZER ic Denetim ve Risk Kontrol Bélim Miid(irti isletmeci

KAZIM SIMSEK - Genel Miidiir

1957 yilinda Artvin’de dogdu. Hacettepe Universitesi isletme béluminden mezun oldu.
Meslek hayatina T.C. Emekli Sandigi Genel Mudiirligiinde Hizmet Islemleri Daire
Baskanlig'nda basladi. Ardindan meslek hayatini Tirkiye Vakiflar Bankasi Teftis
Kurulunda Mufettig, ayni Bankada Sube Mudrd, I¢ Anadolu Bdlge Midurd ve Yatirm
Bankaciligi-Bireysel Krediler-Bireysel Bankacilik-Bilgi Islem Planlama Performans
bdlimlerinde Bagkan olarak devam etti. Eyltl 2007-Nisan 2009 tarihleri arasinda Atakule
GYO Genel Muduri ve Yénetim Kurulu Baskani olarak gérev yapti. Nisan 2009’da
Tirkiye Halk Bankasi A.S.’de Bireysel Krediler-Tahsis Izleme Daire Baskanligi gérevinde
bulunan Simsek, Kasim 2010 tarihinden itibaren Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklig
A.S.’nin Genel Mudurd’ddr.

SEREF AKGUL - Genel Miidiir Yardimcisi

1972 yilinda Ankara’da dogdu. ilk, orta ve lise egitimini istanbul’da tamamladi. 1996
yilinda Marmara Universitesi iktisadi ve idari Bilimler Fakdiltesi iktisat Fakiiltesi’nden
mezun oldu. Meslek hayatina 1998 yilinda Toprakbank A.S. Teftis Kurulu Bagkanligi’'nda
Miifettis Yardimcisi olarak bagladi. 2006 yilinda istanbul Fatih Universitesi’nde Isletme
Yiksek Lisansini tamamladi. 2010 yilina kadar Bankacilik sektdrtinde; Mudur Yardimcisi,
Bagkan Yardimcisi ve Pazarlama Midir Yardimcisi pozisyonlarinda gérev yapti.

Halk GYO A.S. biinyesine 2010 yilinda I¢ Denetim ve Risk Kontrol Midiirl olarak katilan
Akgul, 2012 yili EylUl ayindan itibaren Portféy Yénetimi ve Finansal Raporlama

Genel Mudur Yardimcisi olarak gérev yapmaktadir.
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YONETIM KURULU VE UST YONETIME YAPILAN ODEMELER

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap déneminde, Sirket’in Ust diizey yoneticilerine saglamis oldugu
Ucret ve benzeri faydalarin toplami 857.816 TL'dir (31 Aralik 2013: 931.850 TL)

YONETIM KURULU VE UST YONETIMDE MEYDANA GELEN DEGISIKLIKLER

Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyesi Sayin Levent Kilig, 8 Aralik 2014 itibariyla mevcut gérevinden istifaen
ayriimistir.

SIRKET SERMAYESI VE ORTAKLIK YAPISI
Sirketimizin 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

SERMAYE BILGILERI
Cikanlmis Sermayesi  697.900.000 - TL

Kayith Sermayesi 1.500.000.000 - TL

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Grubu Pay Orani % Pay Tutan TL Pay Orani % Pay Tutan TL
TURKIYE HALK BANKASI A.S. A 1,58 11.027.324 1,50 10.135.571
TURKIYE HALK BANKASI A.S. B 70,38 491.197.355 70,38 474.121.698
HALK YATIRIM A.S. A 0,04 263.358 0,04 254.203
HALK FINANSAL KIRALAMA A.S. A <0,01 1 <0,01 1
HALK SIGORTA A.S. A - - 0,04 254.203
HALK EMEKLILIK A.S. A - - 0,04 254.203
HALKA AGIK KISIM* B 28,00 195.411.962 28,00 188.618.825

Odenmis Sermaye 100,00

697.900.000 100,00 673.638.704

*Halka acik kisimda 31.12.2014 tarihi itibariyla Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin 42.620.098 - TL nominal;
Halk GYO A.S.'nin ise 19.675.318. - TL nominal pay! bulunmaktadir.

SERMAYE BILGILERI

Sirket’in 1.500.000.000.- TL kayitl sermaye
tavani icerisinde 477.000.000.- TL olan cikariimis
sermayesinin 662.500.000.- TL’ye artirnimasi i¢in
halka arz edilecek 185.500.000.- TL nominal
degerli B grubu paylarinin ihracina SPK tarafindan
onay verilmis ve halka arz iglemi sonucu sirket
paylarinin yliizde 28’ini olusturan paylar 22 Subat
2018 tarihi itibariyla BIST’de “HLGYO” kodu ile
islem gérmeye baglamistir.

24 Mayis 2013 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile
tamami 2012 yili karindan karsilanmak tzere
yapilan 11.138.704 nominal deger ve ylizde
1,68131 oranda gerceklestirilen bedelsiz
sermaye artinmi ile Sirketin cikariimis sermayesi
662.500.000.- TL'den 673.638.704.- TL'ye
yUkselmistir.

10 Nisan 2014 tarihli Yonetim Kurulu karari ile
tamami 2013 yili karindan karsilanmak Uzere
yapilan 24.261.296 nominal deger ve ylzde
3,60152 oranda gerceklestirilen bedelsiz
sermaye artirimi ile Sirketin cikarilmis sermayesi
673.638.704.- TL'den 697.900.000.- TL'ye
yukselmistir.

29 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz ortaklarindan
Halk Sigorta A.S. ve Halk Hayat ve Emeklilik
A.S.’nin 1 TL nominal degerli, halka kapali ve
nama yazili A Grubu 263.358,46 adet paylari,
paylar Uzerindeki tim hak ve menfaatleri ile
birlikte hisse alim/satim sézlesmesinin imzalandig
tarihteki borsa kapanis fiyati Uzerinden, Sirketimiz
ana ortagi Turkiye Halk Bankasi A.S.’ne
devredilmistir.

Her biri 1 TL nominal degerli 697.900.000 adet
toplam payin, 11.290.682 adedi A, 686.609.318
adedi ise B grubu paydan olugsmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yénetim Kurulu
Uyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazlari
vardir.

SERMAYENIN % 10°'UNDAN FAZLASINA SAHiP ORTAKLAR
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, sermayenin ylzde 10’undan fazlasina sahip ortak bilgisi asagidaki gibidir.

Hissedar Payi

TURKIYE HALK BANKASI A.S. %78,07

Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Orani : % 71,96

Halka Agik Payin Toplam Sermayeye Orani : % 6,11




Halk Gayrimenkul Yatinm Ortaklig... Gelecege Yatinm Ortakigi...
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1 OCAK 2014 - 31 ARALIK 2014 DONEMININ DEGERLENDIRILMESI

Kurumsal Y6netim ilkeleri Kapsaminda
Yapilan Galismalar

Sirketimiz Yonetim Kurulunca, Sermaye Piyasasi
Kurulu (SPK) tarafindan yayimlanan (I1-17.1)
Kurumsal Yénetim Tebligi’nin, 11.2 hikmu geredgi,
Sirketimiz Yatinmci lligkileri Grup Baskani Sayin
Ugur GUNEY “Kurumsal Yénetim Komite Uyesi”
olarak goérevlendirilmistir.

Sirketimizin mevcut Kar Dagitim Politikas’nin
Sermaye Piyasasi Kurulu Seri [l No:19.1 sayili Kar
Payi Tebligi hikumleri cercevesinde ve mevcut
Bilgilendirme Politikasinin Sermaye Piyasasi
Kurulu Seri Il No:15.1 sayili Ozel Durumlar Tebligi
hiktmleri cercevesinde revize edilmelerine iliskin
calismalar yapilmis ve revize politikalar 10Nisan
2014 tarihli Olagan Genel Kurul toplantisinda
onaylanmis ve Sirketimizin internet sitesinde
yayimlanmigtir.

Sirketimizin 10 Nisan 2014 tarihinde
gerceklestirdigi 2013 yili Olagan Genel Kurul
toplantisinda 2014 yili Yénetim Kurulu segimi
yapilmis ve ayni gin tarihli alinan Yénetim Kurulu
karari ile Yénetim Kurulu gérev dagiimi ve komite
Uyeleri belirlenmistir.

Onemli Teblig Yayimlar ve Degisiklikleri

Sermaye Piyasasi Kurulu Ocak — Aralik 2014
dénemi icerisinde;

Kurumsal Yénetim

Geri Alinan Paylar

Kar Payi .
Sermaye Piyasasinda Faaliyette Bulunanlar Igin
Lisanslama ve Sicil Tutmaya lligskin Esaslar
Ortakliktan Gikma ve Satma Haklari

konulu tebligler degistiriimis,

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklar Tebliginde
Degisiklik Yapiimasina Dair Tebligi ve Piyasa
Bozucu Eylemler Tebligi’ne iliskin SPK llke Karari
yayimlanmustir.

Seri 1I-17.1 sayih “Kurumsal Yonetim Tebligi” 3
Ocak 2014 tarih ve 28871 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanarak yurirlige girmistir.

Kurumsal Yonetim Tebligi ile;

1. Kurulun Seri:lV, No:56 sayili “Kurumsal Yénetim
lIkelerinin Belirlenmesine ve Uygulanmasina

lliskin Teblig” ile Seri:IV, No:41 sayill “Sermaye
Piyasasi Kanununa Tabi Olan Anonim Ortakliklarin
Uyacaklari Esaslar Tebligi” Seri:IV, No:41 Tebligi)
yurirlikten kaldinimis ve sz konusu iki tebligdeki
hususlar yeniden dizenlenmistir.

2. Paylarini ilk defa halka arz etmek lzere
Kurul’a basvuran veya paylari Ulusal Pazar, Ikinci
Ulusal Pazar ve Kurumsal Uriinler Pazar’'nda
islem goérecek ortakliklarin, zorunlu ilkelere

uyum konusunu belirleyen liste ilan edilene
kadar Uclncu grupta yer alan ortakliklarin
yukUmlUlUklerine tabi olacaklari hikim altina
alinmistir.

3. SPKn’nun 17’nci maddesinde yer alan

ve ortakliklarin iligkili taraflari ile arasindaki
islemlere baslanmadan énce, yapilacak iglemin
esaslarini belirleyen bir yénetim kurulu karari
alma zorunluluguna iligkin hiikiim Teblig’e
eklenmis ve sadece ortakliklarin degil, ortakliklarin
bagh ortakliklarinin da iligkili taraflari ile
gerceklestirecekleri islemlerde ayni yukimlalige
tabi oldugu hikme baglanmistir.

4. Seri:lV, No:41 Tebligi’nde dlizenlenen “Pay
sahipleri ile iligkiler birimi” bashkli madde;
Teblig’de “Yatirnmci iligkileri b&limU” olarak revize
edilmis, s6z konusu maddeye bu bdlimin ortaklik
genel mudurd veya genel miduir yardimcisina

ya da muadili diger idari sorumlulugu bulunan
y&neticilerden birine dogrudan bagl olarak
calismasi ve yuritmekte oldugu faaliyetlerle

ilgili olarak en az yilda bir kere yénetim kuruluna
rapor hazirlayarak sunmasinin zorunlu oldugu
dizenlenmisgtir.

5. Kurulun 09.09.20009 tarih ve 28/780 sayili karar!
ile dizenlenmis olan ve “Teminat, Rehin, Ipotek
ve Kefaletler” hakkindaki karari ayrintili sekilde
Teblig’de dizenlenmistir.

Paylari borsada islem gérmeyen halka acik
ortakliklar bu Teblig kapsamina alinmamiglardir.




Seri 11-22.1 sayili “Geri Alinan Paylar Tebligi” 3
Ocak 2014 tarih ve 28871 sayill Resmi Gazete’de
yayimlanarak yurirliige girmistir.

Geri Alinan Paylar Teblig ile;

1. Daha 6nce Kurul ilke Karari ile azami 18 ay
olarak belirlenen pay geri alimlarina iliskin program
suresi paylari borsada iglem gdren ortakliklar

icin azami Ug yil olarak revize edilmistir. Ayrica

bu strenin, calisanlara pay edindirme planlari
kapsaminda yapilan geri alimlarda bes yila,

pay ile degistirilebilir veya paya déntsturulebilir
sermaye piyasasl aracl ihraglarinda ilgili menkul
kiymetin vadesine kadar uzatilmasi imkani
getirilmigtir.

2. Geri alinan paylarin toplam bedellerinin, Kurul
duzenlemelerine uygun olarak hazirlanan son
yillik finansal tablolarda yer alan kar dagitimina
konu edilebilecek kaynaklarin toplam tutarini
asamayacagi hukim altina alinmistir.

3. Halka acik ortakliklarin bagli ortakhginin ortaklik
paylarini satin almasi, t¢inct bir kisinin kendi
adina, ancak ortaklik veya ortakligin bagh ortakhgd
hesabina ortaklik paylarini satin almasi ve tglnci
bir kisinin kendi adina, ancak ortaklik hesabina
ortaklik paylarini rehin olarak kabul etmesi

halleri de teblig kapsamina alinmigtir.

4. Geri alinan paylarin, bedelsiz pay alma, kar
payi ve yeni pay alma hakki hari¢ higbir pay
sahipligi hakki vermeyecegdi dizenlenmistir. Bagli
ortakliklarin satin aldigi ana ortakhidin paylarina ait
oy haklari ile buna bagli diger haklarin donacagi
hikmu ise 6102 sayil Turk Ticaret Kanunu
paralelinde korunmustur.

5. Pay geri alim programi ¢ergevesinde, pay satin
alim islemlerine baslaniimadan iki is glint énce
6zel durum aciklamasi yukimlalaga getirilmis ve
aciklanacak konular belirlenmistir. Bu ¢ergevede,
halka acik ortaklik ve/veya bagh ortakligi program
slresince pay alimi yapacagi dénemleri dnceden
aclklayacak, bu dénem igerisinde herhangi bir pay
satimi gerceklestirilemeyecektir.

6. Genel kurul tarafindan onaylanmis bir
programin bulunmasi halinde program suresince
veya yonetim kurulu tarafindan yakin ve ciddi

bir kaybin varligi nedeni ile geri ahm karari
alinmasi durumuda, halka agik ortakligin
y6netim kontrollini elinde bulunduran ortaklar
veya bunlarla yakindan iligkili kisiler tarafindan
ortaklik paylarinin borsada satis isleminin
gerceklestirilemeyecegi ilk kez diizenlenmistir.

7.Ayrica, program suresince ilan edilen pay

alim dénemleri icerisinde veya ydnetim kurulu
tarafindan yakin ve ciddi bir kaybin varligi nedeni
ile geri alim karari alinmasi durumunda, ortaklikta
ve/veya ortakhgin bagl ortakliginda Kurulun 6zel
durumlara iliskin diizenlemelerinde tanimlanan
idari sorumlulugu bulunan kisiler ile bunlarla
yakindan iliskili kisiler tarafindan ortaklik paylarinin
borsada satis islemi gerceklestirilemeyecektir.

8. Paylari borsada islem géren ortakliklar ve
bagl ortakliklari tarafindan gerceklestirilecek pay
alimlarinin hangi sartlar altinda bilgi suistimali
veya piyasa dolandiriciligi sayilip/sayllmayacagi
belirlenmisgtir.

9.Teblig’in yurdrllk tarihi itibaryla gecgerli olan
geri alim programlarinin, Teblige aykiri olan
hiktmlerinin uygulanamayacagi ve s6z konusu
programlarin ortaklik tarafindan yapilacak ilk
genel kurul toplantisinda, Teblig hiikiimlerine
uyumlu hale getirilmesi gerektigi ydniinde gecis
duzenlemeleri yapilmistir.

SPK Seri lI-19.1 sayili “Kar Payi Tebligi” 23 Ocak
2014 tarihli ve 28891 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanmis olup, anilan Tebligin 01 Subat 2014
tarihinde yurirlige girmistir.

Kar Payi Tebligi kapsaminda;

1. Ortakliklarin, karlarini genel kurullari tarafindan
belirlenecek kar dagitim politikalar gercevesinde
ve ilgili mevzuat hiktdmlerine uygun olarak genel
kurul karariyla dagitacaklar diizenlenerek; kar
dagitim politikasinda bulunmasi gereken asgari
hususlar belirlenmistir.

2. Ortakliklarda kar payinin, dagitim tarihi itibaryla
mevcut paylarin timudne, bunlarin ihra¢ ve iktisap
tarihleri dikkate alinmaksizin paylar oraninda esit
olarak dagitilacagi dizenlenmistir.

3. Kar payi dagitiminin tamamlanmasina

iliskin slrenin belirlenmesi yerine, dagitim
islemlerine en ge¢ dagitim karari verilen genel
kurul toplantisinin yapildigi hesap dénemi sonu
itibariyla baglanmasi sartiyla, kar payinin 6denme
zamaninin kar dagitim politikasinda yer almasi
gerektigi dizenlenerek, 6deme zamanina serbesti
taninmistir.

4. Kar payinin, genel kurul toplantisinda karara
baglanmasi kosuluyla, taksitlerle 6denebilecegi
hukUm altina alinarak, bu kapsamda kar payinin
taksitle 6denmesinde uyulacak usul ve esaslar
belirlenmisgtir.

5. Esas s6zlesmede imtiyazli pay sahiplerine,
intifa senedi sahiplerine, yénetim kurulu Cyelerine,
ortaklik ¢alisanlarina, pay sahibi disindaki kisilere
kardan pay verilebilmesi hususunda hikim
bulunmasina ragmen, kar payina iligkin olarak
herhangi bir oran belirlenmemigse; bu kisilere
dagrtilacak kar payi tutarinin, her durumda pay
sahiplerine dagitilan kar payinin doértte birini
asamayacagi diizenlenmistir.

6. Paylar borsada islem gérmeyen halka acik
ortakliklarin, bagislar eklenmis net dagrtilabilir
dénem karinin ylizde yirmisinden az olamayacak
sekilde kar payini tam ve nakden dagitmalarinin
zorunlu oldugu dizenlenmistir.

7. Ortakliklar tarafindan bagis yapilabilmesi

icin esas s6zlesmede hikiim bulunmasinin

sart oldugu, yapilacak bagisin sinirinin ortaklik
genel kurulunca belirlenecegdi ve Kurulun bagis
tutarina Ust sinir getirmeye yetkili oldugu hikme
baglanmigtir.

8. Paylar borsada islem goéren halka acik
ortakliklar tarafindan ara dénem finansal tablolara
gore olusan kar tzerinden dagitilacak kar payi
avansi tutarinin hesaplanmasina iliskin yeni
esaslar belirlenmistir.

9. Ortakliklar tarafindan net dagitilabilir dénem
karinin en az ylzde 25’i oraninda nakit kar payi
dagritimina karar verilmesi durumunda, dagitima
iliskin genel kurul kararinin alinmasindan itibaren
bir yil icinde gerceklestirilecek pay ihraclarinda,
Kurul kayit Ucretlerinde ylzde 25 oraninda indirim
uygulanmasi diizenlenmistir.




SPK Seri llI-48.1a sayill “Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina lligskin Esaslar Tebliginde Degisiklik
Yapilmasina Dair Teblig” de 23 Ocak 2014 tarih
ve 28891 sayili Resmi Gazete’de yayimlanmistir.

Teblig kapsaminda;

1. Altyapi yatinm ve hizmetleri; tarim, sulama,
madencilik, imalat, enerji, ulastirma, haberlesme,
bilgi teknolojileri, turizm, konut, kilttr, kentsel
ve Kkirsal altyapi, belediye hizmetleri, kentsel
doénlgsum, cevre, arastirma-gelistirme hizmetleri
ile egitim, saglik, adalet, gtivenlik, genel idare
altyapisi ve benzeri yatinm ve hizmetler ile bu
yatirnm ve hizmetlere iligkin projeler ve bunlara
dayal haklar olarak tanimlanmis,

2. Altyapi yatinm ve hizmetlerinden olusan
portfdyu isletecek ortakliklarin miinhasiran bu
faaliyette bulunmalar ve aktif toplamlarinin en
az yuzde 75’inin altyapi yatinm ve hizmetleri
ile projelerinden ve bunlara dayali haklardan
olusmasi 6ngdrilmus,

3. MiUnhasiran altyapi yatirnm ve hizmetlerinden
olusan portfdyu isletecek ortakliklarin kurulusta
baslangi¢ sermayesinin, déniisiimde ise mevcut
6denmis veya cikarilmis sermayesi ile 6z
sermayesinin her birinin 100.000.000 TL'den az
olmayacagi; 6te yandan ortaklik sermayesinin
asgari ylzde 20’sinin kamu kurum ve kurulusu
niteliginde bir tizel kisiye ait olmasi halinde ise
bu tutarin en az 5.000.000 TL olmasi gerektigi
hususlari dizenlenerek, halka arza/nitelikli
yatinmciya satiga iliskin azami sureler belirlenmis,

4. Gayrimenkul yatinm ortakliklarinin istirak satin
alma ve satma islemlerinde, Kurulun degerlemeye
iliskin diizenlemeleri gercevesinde, Kurulca
nitelikleri belirlenen kuruluglara degerleme
yaptirilmasi hususu hikidm altina alinmistir.

SPK Seri VI-104.1 sayili Piyasa Bozucu Eylemler
Tebligi’nin “i¢sel bilgi veya siirekli bilgilere
iliskin piyasa bozucu eylemler” baslkli 4 Gnct
maddesinin U¢linci fikrasinda yer alan;

“() ihragcllar tarafindan diizenlenen finansal
tablo ve raporlar ile bagimsiz denetim raporlarinin
hazirlandigi hesap déneminin bitimini izleyen
glnden s6z konusu tablo ve raporlarin mevzuata
uygun sekilde kamuya duyurulmasina kadar
gecen slre icerisinde, i¢sel bilgi veya surekli
bilgilere sahip olan kisilerin veya s6z konusu
kisilerin esleri, gcocuklari ya da ayni evde
yasadiklari Kisilerin ilgili sermaye piyasasi
araclarinda islem yapmalari piyasa bozucu eylem
olarak degerlendirilir.”

Hikmine iligkin olarak Kurulun 28 Mayis 2014
tarihli ve 16/514 sayili llke Karari kapsaminda,
s6z konusu fikrada yer alan “hesap dénemi”
ifadesinin, “6 aylik ve 12 aylik dénemler” olarak
kabul edilmesine karar verilmistir.

Bu kapsamda, i¢sel bilgi veya stirekli bilgilere
sahip olan Kisilerin veya s6z konusu Kisilerin egleri,
cocuklari ya da ayni evde yagadiklar kisilerin,

ilgili sermaye piyasasi araglarinda, 6 aylk ve 12
aylik (yillik) finansal tablo ve raporlarin hazirlandigi
dénemin bitimini izleyen giinden s6z konusu
tablolarin yayinlanmasina kadar gecen slre
icerisinde islem yapmalari piyasa bozucu eylem
olarak degerlendirilecektir.

SPK Seri No VII-128.7 Sermaye Piyasasinda
Faaliyette Bulunanlar Igin Lisanslama ve Sicil
Tutmaya lligskin Esaslar Hakkinda Teblig”

14 Agustos 2014 tarih ve 29088 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanarak yurirltige girmistir.

Teblig kapsaminda;

1. Kurumsal Yénetim Derecelendirme Uzmanlhgi
Lisansi, Kredi Derecelendirme Uzmanligi

Lisansi, Konut Degerleme Uzmanlhg Lisansi ve
Gayrimenkul Degerleme Uzmanhg Lisansi igin
basvuran ve bu lisans sinavlarinin bir kismindan
veya tamamindan basarili olan adaylar igin bu
Tebligden 6nceki mevzuat hikiimlerine gore lisans
belgelerinin verilimesi asamasinda aranan tecrtibe
kosulu kaldiriimistir.

2. Lisansa tabi kisileri istihdam eden sermaye
piyasas! kurumlari ve halka acik ortakliklarin,
bu kisilerin bilgilerini ise giris ve/veya isten
ayrilis tarihinden itibaren 10 is glind icerisinde
SPL’ye bildirmeleri ve istihdam edecekleri sicile
konu personele ait sicil bilgilerini, hizmet akdini
imzalamadan 6nce, SPL’den talep etmeleri
zorunlu tutulmustur.

3. Sinav notlarinin gegerlilik esasi yeniden
dizenlenmis ve sinavlarda basarili sayilimak icin
sinav konularinin her birinden 100 Gzerinden 50
alinmasi ve aritmetik ortalamanin 60 olmasi yeterli
go6rilmastar.

4. Galistigi gorev itibariyle lisans sahibi olmasi
gereken personelin lisansini alana kadar yardimci
personel olarak calisabilecegdi ancak bu strenin
farklh kurumlardaki calisma suresi dahil 3 yil
gecemeyecegi belirtilmistir.

SPK Seri No 11-27.2 “Ortakliktan Cikarma ve
Satma Haklarn Teblig” 12.11.2014 tarihli ve 29173
sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak yurrlige
girmistir.

Teblig Kapsaminda;

1. Ortaklikta sahip olunan paylarin ortakligin oy
haklarinin %98’ine ulasmasi veya bu konumda
iken ek pay alinmasi durumunda, hakim ortak
acisindan diger pay sahiplerinin tamamini
ortakliktan ¢ikarma hakki, diger ortaklar
acisindan da paylarini hakim ortaga satma hakki
dogmaktadir.

2. Ortakliktan cikarma hakkinin kullanilmasinda
satim bedeli olarak; paylari borsada islem géren
ortakliklar icin borsada iglem géren pay gruplarinin
her biri igin, hakim ortak konumunun kazanildiginin
veya hakim ortak konumunda bulunup ek pay
alindiginin kamuya agiklandigi tarihten énceki

otuz guin iginde borsada olusan agirlikli ortalama
fiyatlarin aritmetik ortalamasi dikkate alinacaktir.

3. Haklarin kullanimina iligkin olarak isleyis, ilgili
Teblig'de asagidaki asamalarla belirtilmistir:
Hakkin kazanilmasi akabinde, 6zel durum
aciklamasi yapilir. S6z konusu acgiklamayi takip
eden Ug¢ aylik hak disUricU sure icerisinde,
satma hakkini kullanmak isteyen hakim ortak
disindaki diger ortaklar taleplerini ortakliga

yazili olarak iletir. Ortaklik talepte bulunan

pay sahiplerinin ortaklik sifatini arastirir ve

ilk satma hakki kullanim talebinin kendisine
ulasmasini takiben bir ay icinde pay degerlerinin
tespiti amaciyla Kurulun ilgili dizenlemeleri
uyarinca degerleme raporu hazirlatir. Ortaklik,
pay sahiplerinin taleplerini, talebin kendisine
ulasmasini izleyen en geg bir ay icinde ve her
hallikarda degerleme raporu sonugclarinin kamuya
aciklanmasini takip eden en geg (g is gunu icinde
iadeli taahhitli mektupla veya noter araciligi

ile hakim ortaga bildirir. Hakim ortagin, satma
hakki kullanim talebinin kendisine ulasmasini
izleyen en gec Ug¢ is gunu icide pay bedellerini
ortaklik hesabina yatirmasi gerekir. Satma hakkini
kullanmak isteyen ortaklarin sahip olduklari
paylarin bedeli, pay bedellerinin hakim ortak
tarafindan ortaklik hesabina yatiriimasini takip
eden ikinci is glinu ortaklik tarafindan édenir ve
6deme ile birlikte pay devir islemleri sonuglandirilir.




EKONOMIK VE SEKTOREL GELISMELER

Diinya Ekonomisi

Dunya ekonomisi acisindan, ABD’nin devam eden
varlik alim programini azaltarak sonlandirmasi

ve faiz artis programinin baslayacagi sinyalini
vermesi ve bu programin uygulanirligi agisindan
onem arz eden istihdam ve enflasyon verileri,
Euro Bolgesi ve Japonya’'nin karsi karsiya kaldig
deflasyon riski ve bu paralelde gtindeme gelen
ekonomiyi destekleme amacli programlari,
Ukrayna-Rusya gerginligi ve bu gerginlik sonucu
Rusya’ya uygulanan ambargo, Brent petrol
fiyatinin 58 dolar/varil seviyelerine kadar diigmesi
ve ISID gerilimi, 2014 yilina damga vuran ve takip
edilen ana gelismeler oldu.

Bir yili askin stiredir devam ettigi aylik 85 milyar
dolar tutarindaki varlik alim programini Ocak
2014’ten itibaren 10’ar milyar dolar azaltim
karari alan ABD Merkez Bankasi (FED), 2014

yili Nisan ayi itibariyla varlik alimlarini 45 milyar
dolara, Temmuz ayinda da 25 milyar dolara
kadar dusurdi. 29 Ekim’de yaptigi toplanti ile
de tamamen durdurdugunu agikladi. Gelismekte
olan piyasalarin ve hatta gelisen piyasalarin bu
durumdan etkilenmesi ve bunun sonucunun tekrar
ABD'yi etkileyecegini géren FED, 17 Aralik’ta
yaptigi yilin son toplasinda faiz artigini bir stre
daha yapmayacaklarinin sinyalini verdi.

Agrr kis kosullari sebebiyle 2014 yili ilk ceyreginde
ylzde 2,9 oraninda daralan ve 2009 yilinin ilk
ceyreginden bu yana en kétu performansini
sergileyen ABD ekonomisi, yilin ikinci geyreginde
ise gegen yilin ayni geyregine goére ylzde 2,6
blyUume kaydetti. Yilin G¢lncu geyreginde
toparlanan ABD, tuketici harcamalari ve sirket
yatinmlarinin artmasiyla, ylizde 5 oraninda
buylyerek, son 11 yilin en buytk blyime
oranini yakaladi. Son ¢eyrek blylime rakami ise
beklentilerin altinda ylzde 2,6 olarak agiklandi.

Avro Bdlgesi ise Uglncu ¢eyrekte bir dnceki
ceyrege gore yluzde 0,2; bir dnceki yilin ayni
ceyregine gore ylzde 0,8 oraninda buytdu.
BlyUmedeki zayif tablo, bankacilik kesimindeki
sorunlar, disik enflasyondan kaynaklanan
deflasyon, yiksek issizlik orani ve ekonominin
kirlgan olmasi sorunlariyla ugrasan Avro Bélgesi
icin Merkez Bankasi, sadece faiz oranlarini
dustrmenin yetmeyecegini goérdi ve 2 Ekim
2014’te gerceklestirdigi toplanti sonrasi yapilan
acliklamalarinda, ekonomiyi canlandirmak icin
uzun zamandir yapilacagi konusulan varlik alim
programinin Ekim’de baslayacagini ve en az iki
yil stirecegini, toplam hacmin de 1 trilyon Avro’yu
bulacagini belirtti. Tahvil am programina 20
Ekim’de baglayan ECB, 4 Aralik’taki yilin son
raporunda uzun bir stire daha faizlerde degisiklige
gidilmeyecegini, agiklanan biyime sonucu
yaptiklari genisleme politikalarinin etkili oldugunu,
hedeflenen uzun dénem yeniden fonlama
faaliyetlerinin kisa sure iginde yUrutilmeye
baslanacagini ve Haziran 2016’ya kadar alti yeni
fonlama faaliyetinin bunlari takip edecegini belirtti.

Global piyasalar acisindan 6nem arz eden iki
blyuk bélgenin mevcut ekonomik durumu ve
politikalarinin yaninda dénem igerisinde meydana
gelen Ukrayna-Rusya gerginligi ve dénem sonuna
dogru giindemde yer edinen ISID gerilimi global
risk istahini sekteye ugratan gelismeler olarak 6n
plana ¢ikti. Uluslararasi Para Fonu’nun (IMF)

8 Nisan’da yayimladigi “Dinya Ekonomik
Goriinim” raporunda son dénemde Ukrayna’da
yasanan gelismelere atifta bulunarak jeopolitik
risklerin arttigina dikkat gekti. Ukrayna konusuyla
bir hayli tepki géren Rusya ekonomisi, 6zellikle
Avrupa’dan gérdigl ambargo ve brent petrol
fiyatlarinin dismesi ile kétu etkilenirken,
Standard&Poor’s ve Moody’s de Rusya’nin kredi
notunu disirme karar aldiktan bir slire sonra
negatif izlemeye alarak tekrar distireceginin
sinyallerini verdi.

Moody’s, diisen petrol fiyatlarinin ve 1998’den

bu yana yasanan en ciddi kur krizinin buytime
Uzerindeki olumsuz etkilerini gerekce gostererek,
Rusya’nin kredi notunu yatirm yapilabilir seviyenin
en alt dizeyine indirdi. Rusya Merkez Bankasi ise
Ruble’de yasanan énemli kaybi ve enflasyonun
yikselisini durdurmak igin, 15 Aralik 2014
tarihindeki toplantisinda, gésterge faiz oranini
ylUzde 10,5'ten ylzde 17 seviyesine yukseltti.
Boylece Rusya Merkez Bankasi, 2014 yilindaki
altinci faiz artinmini gerceklestirmis oldu.

IMF Ekim ayinda revize ettigi “Dinya Ekonomik
Goriinim” raporunda ise, Temmuz ayinda siraslyla
yuzde 3,4 ve ylzde 4 olarak acikladigi 2014 ve
2015 kiresel blylime tahminini sirasiyla ylizde
3.3’e ve ylzde 3.8’e dlsurdi. Tahminini disirme
sebebi ise ABD, Avro Bdlgesi ve Japonya
ekonomilerinin 2014’Un ilk yarisinda beklenenden
dusuk bir iyilesme gbstermesinin yani sira artan
jeopolitik ve finansal risklerin oldugu ifade edildi.
Euro bélgesinin (¢ blylk ekonomisi Almanya,
Fransa ve ltalya icin beklentilerini de disuren IMF;
ABD ve ingiltere gibi giiclii ekonomiler icin daha
saglam blyUme bekledigini ifade etti, Japonya ve
Brezilya’ya iligkin ise blylme beklentilerini asagi
yonla revize etti. IMF, gelismis Ulkeler icin bu yil
6ngorilen blylime oranini yizde 1,8’de sabit
tutarken, 2015 ve 2016 yillar igin tahminini ylizde
2,4’e yUkseltti.

Ylkselen piyasalar ve gelismekte olan ekonomiler
icin blylme beklentisini ise bu yil icin ylzde
4,6’dan yuzde 4,4’e, gelecek yil igin ise ylzde
5,2’den ylzde 5’e indirdi. Nisan ayindaki raporda
ise bu oranlar sirasiyla ytuzde 4,9 ve ylzde 5,3
olarak verilmisti.

OECD ise Eylll ayinda yayimladigi Ara
Degerlendirme Raporu’nda diinya ekonomisinde
ilimli bir hizla devam eden iyilesmenin Ulkelere ve
bdlgelere esit olarak dagiimadigini belirtti. Mayis
ayindaki rapora goére blylme rakamlarinda asagi
yonli revizyona giden kurum, 2014 yili icin ABD
buyidme tahminini ylzde 2,6’dan yizde 2,1’e ve
Avro Bélgesi buyime tahminini ise ylzde 1,2’den
ylzde 0,8’e indirdi. OECD, Cin’e yonelik blylime

tahmininde ise herhangi bir degisiklige gitmedi.
Kurumun Kasim ayinda yayinladigi Kiresel
Ekonomik Goriinim Raporu’nda ise blyimenin
daha ilmli seyrettigi, ancak bunun yaninda
gelismekte olan ekonomiler arasinda biytk
farkhliklarin da oldugu vurgulanmig, 2014-2016 da
kuresel blytmenin, uzun dénem ortalama buyime
orani olan yuzde 4’Un altinda kalarak, 2014 yilinda
ylzde 3,3; 2015 ve 2016 yillarinda ise sirasiyla
ylzde 3,7 ve yizde 3,9 olacagi tahminine gidildi.

Tiirkiye Ekonomisi

Turkiye ekonomisi igin 2014 yilinda, global
piyasalar, Cumhurbaskanlgi segimleri, yerel
secimler, Bagbakanlik degisimi ve Suriye
sininndaki ISID gerilimi 6nemli giindem maddeleri
arasinda yerini aldi. 2014 yili ilk ceyreginde gecen
yihin ayni geyregine gére ylzde 4,7 oraninda
buyilyen Turkiye, ikinci ceyrek ve tclncl ceyrekte
ise gecen yilin ayni ceyreklerine goére sirasiyla
ylzde 2,1 ve ylzde 1,7 oraninda buylidid. Ekim’de
Maliye Bakanlgi tarafindan aciklanan ve
2015-2017 yillanini kapsayan Orta Vadeli Program
(OVP) raporuna gore Turkiye’nin, yilin ikinci
yarisinda hem net mal ve hizmet ihracatinin hem
de nihai yurtici talebin bliyiimeye pozitif yansimasi
sonucu, 2014 yilinin sonunda ylizde 3,3 blylime
kaydedecegi belirtildi. 2015 yilinda ylizde 4, 2016
ve 2017 yillarinda da ortalama ylzde 5 blylime
kaydederek ylkselme egilimine girecegdi ifade
edildi.




issizlik orani ise Ekim ayinda ylizde 10,4’e
yukseldi. OVP Raporuna gére issizlik orani,
yllsonunda ylzde 9,6 seviyelerine duserken, 2017
sonlarinda yUzde 9,1 dolaylarinda seyredecek.

Dunya Bankasi’nin Aralik ayinda yayimladigi
Tarkiye Duzenli Ekonomik Notu’nda ylkselmenin
sebebi isgliciindeki keskin artis (hem demografik
degisimi hem de kadinlarin isglictine katilim
oranindaki artis) olarak gosterildi.

Yillik TUFE Aralik ayinda yiizde 8,17 oraninda
aciklanirken, yillik UFE ise yiizde 6,36 olarak
aciklandi. OVP raporunda; TL'nin deger kayiplari,
enflasyon beklentilerindeki bozulmalar ve olumsuz
hava kosullari nedeniyle gida fiyatlarinin artisi
sonucu 2014 yilsonunda TUFE’nin yiizde 9,4
seviyesinde gerceklesecegdi 6ngorillyordu.

Program déneminde ise toplam talep kosullarinin
enflasyonda dislise neden olacagdi tahmin edildi.
Bunun yani sira gida ve petrol fiyatlarinin da diisus
egiliminde olmasi sebebiyle TUFE 2015 yilinda
ylzde 6,3’e gerileyecegi, 2016 ve 2017 yillarinda
ise ylizde 5 olarak gerceklesecegdi ongoruldi.

Gecen senelerde cari islemler aciginin GSYH’ye
oraninin artmasinin en buyuk sebebi altin ithalati
olarak gosteriliyordu. 2013 yilinda yiizde 7,9
olan oranin Ekim ayinda agiklanan Orta Vadeli
Program’da, bu yil ylizde 5,7’ye, 2015 yilinda da
ylzde 5,4’e gerileyecegdi 6ngdruldi. Bu dusts
beklentilerinin temel sebepleri olarak ise,

altin ithalatinin 6nemli élgtide dismesi ve komsu
Ulkelere yapilan genel ihracatin azalmasina
ragmen AB’nin toparlanmasiyla ihracatin genel
olarak artma beklentisi g&sterildi. Buna ek olarak
son dénemde petrol fiyatlarinin da diismesinin
eklenmesiyle Maliye Bakanligi tarafindan 10
Aralik’ta acgiklanan son verilere goére, cari acik
Ekim ayinda 2.03 milyar dolar beklentiler dahilinde
gerceklesirken 12 aylik kimulatif acik petrol
fiyatlarindaki diististin de eklenmesiyle 45.73
milyar dolar ile Aralik 2010’dan beri en disik
seviyeye geriledi.

Merkez Bankasi (TCMB) verilerine gére cari
islemler acigi bir 6nceki yilin Ocak-Ekim dénemine
gobre 19.31 milyar dolar azalarak 33.14 milyar
dolara geriledi.

Yihn ilk 11 aylhik déneminde gecen yilin ayni
ddénemine gore dis ticaret acigi ise ylzde 15,5
azalarak 75,9 milyar dolar oldu. Bu dénemde
ihracat yillik bazda ytzde 4,2 oraninda artarken,
ithalat yzde 3,5 oraninda azaldi. Aralik ayinda
tlketici ve reel kesim gliven endeksleri de
azalirken, ayni dénemde, imalat sanayi satin alma
yoneticileri endeksi (PMI) de 51,4 seviyesinde
gergeklesti. DBnem basinda para politikasinda
sikilasmaya giden Merkez Bankasi ise, Mayis ve
Haziran aylarindaki toplantilarinda politika faizini
siraslyla 50 ve 75 baz puanlik indirimlerle ylzde
10 duzeyinden ylUzde 8,75 dlzeyine indirmisti.
Temmuz ayindaki toplantida da 50 baz puanlik
indirim yaparak faizi ylzde 8,25 dizeyine ¢ekti.
24 Aralik’taki yihn son PPK toplantisinda ise
faizlerde bir degisiklik yapiimadi.

MB Aralik ayinin son verileriyle, Politika faizini
(haftalik repo orani) ylzde 8.25, marjinal fonlama
oranini yiizde 11.25 ve borglanma faiz oranini da
ylzde 7.5 seviyesinde sabit biraktl. 19 Ocak’ta
yaptigi toplantida ise haftalik repo oraninda

50 baz puanlik daha indirim yaparak ylizde 7,75’e
dusurdd, diger oranlarda bir degisiklik yapiimadi.

Tum bu makro gelismeler ve politikalar isiginda Turkiye icin tahmin edilen oranlar ise son durum

itibariyle asagidaki rakamlarla revize edildi.

Diinya Bankasl IMF OVP OECD
% 2014 | 2015 | 2016 | 2014 | 2015 | 2016 | 2014 | 2015 | 2016 | 2014 | 2015 | 2016
Biiyime 31 | 35 | 37 | 30 | 34 | 34 | 33 | 40 | 50 | 30 3.2 4,0
Enflasyon 90 | 67 | 50 | 91 | 70 | 62 | 94 | 63 | 50 9 7.4 6.8
issizlik 95 | 99 - 95 | 104 | 108 | 96 | 95 | 92 | 99 | 101 | 102
ggr\i(aenge/ 56 | -45 | -49 | 58 | 60 | 60 | 57 | -54 | 54 | 54 | -51 | -56

SEKTORDEKI GELISMELER

insaat sektdriinde biyiime 2014 yilinin ilk
ceyreginde ylzde 5,1 iken, ikinci ceyreginde

2,6, Uclncl ceyreginde ise yizde 1,0 oraninda
gerceklesti. Tum dénem boyunca, yabancilarin
6nlnd agan mutekabiliyet yasasi, kentsel
dénusum projeleri ile &nemli kamu yatirimlari ve
blylk projeler sektérdeki bllylimeyi destekleyecek
unsurlar olarak dne ¢iktl. Buna ek olarak giindeme
gelen rant vergisi ve tuketici kanunu uygulamalari
da sektor glindemindeki dnemli konular olarak
yerini aldi. Ingaat sekt6rl en cok istihdam
saglayan sektdrlerin arasinda yer almaya devam
etti.

Sektoér agisindan 6nem arz eden bir diger
veri Insaat Ciro Endeksi ise 2014 yili G¢lncl
ceyreginde gegen yilin ayni geyregine kiyasla
ylUzde 2,7 oraninda azalirken, in§aat Uretim
Endeksi ise ylzde 1,7 oraninda artis gosterdi.

2014 yilinin GgUinct geyreginde bir dnceki yilin ayni
dénemine goére belediyeler tarafindan Yapi Ruhsati
verilen yapilarin yizdlgcimu yltzde 46 arttl. Yapi
Ruhsati verilen yapilarin toplam ytzélgima

60,5 milyon m? iken; bunun 34,2 milyon m?’si
(ylzde 56,6) konut, 16,5 milyon m2’si (ylizde 27,3)
konut digi ve 9,7 milyon m?'si (yizde 16,1) ise
ortak kullanim alani olarak gerceklesti.

Yapi Kullanim izni verilen yapilarin yGzélgimi

ise ylzde 1,3 oraninda azaldi. Yapi Kullanim Izni
verilen yapilarin toplam ytzdlgima 29,4 milyon m?
iken; bunun 18,1 milyon m?'si (ylizde 61,5)

konut, 7,4 milyon m?’si (ylizde 25,1) konut disi ve
3,9 milyon m?’si (ylizde 13,4) ise ortak kullanim
alani olarak gerceklesti.

2014 Mart ayinda konut kredisi faiz oranlari

ise ortalama ylizde 1,10 seviyelerindeyken

MB’nin 2014’te Haziran ve Temmuz aylarinda
gerceklestirdigi faiz indiriminden sonra aylik faiz
orani dénem sonlarina dogru yizde 0.90
seviyelerine geriledi. Yilbasindan bu yana siren ve
tahvil faizlerinde yasanan 70 baz puanlik disus ise
kredi faizlerine de yansimaya devam etti ve konut
kredilerinde aylik faiz oranlari ylizde 0.83’e kadar
geriledi.

Konut kredileri ise 2014 Aralik sonu itibariyla,
125 milyar TL seviyesine ulasti ve toplam
kredilerin icindeki pay ylzde 9,98 oldu.
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Konut satiglarina bakildiginda ise 2014 yili Turkiye genelinde 1.165.381 adet konut satis sonucu

el degistirdi. 2014 yilinda gerceklesen toplam konut satis adedi gecen yila gére ylizde 1,8 oraninda
artis gosterdi.

—®— Konut Satig Sayisi

1,144,989 1,165,381

708,275
./

—@
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Konut Fiyat Endeksi ise 2014 Ekim itibariyla 166,05 olarak gerceklesti. Metrekare basina konut degeri

olarak hesaplanan birim fiyatlar 2013 yili Ekim ayinda 1.280,90 TL/m? iken 2014 yili Ekim ayinda
1.477,86 TL/m?olarak yansidi.

1 OCAK 2014 - 31 ARALIK 2014 YONETIM KURULU FAALIYETLERI

Portfoye iliskin Calismalar

Yénetim Kurulumuzun 20 Ocak 2014 tarihli
Yénetim Kurulu karari ile 2014 yili iginde,
gayrimenkul degerleme hizmeti, Adim
Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Vektor
Gayrimenkul Degerleme A.S. firmalarindan
alinmgtir.

Sirketimizin Kocaeli ili, Sekerpinar ilcesinde yer
alan 15.652 m2 lik arsasi tzerinde, 29 Agustos
2013 tarihinde 1. Kisminin (A Blok) insaat yapi
ruhsati alinan ve dénem icerisinde insasina devam
edilen bankacilik operasyon merkezi projesinin,
51.795 m2 insaat alanina sahip olan 2. kisminin
(B Blok) insaat yapi ruhsati da 28 Mart 2014
tarihinde alinmistir. 21 Mayis 2014 tarihinde ise,
projenin tamamlanmasi sonrasinda Turkiye Halk
Bankasi A.S.’ne kiralanmasi yoniinde iyi niyet
s6zlesmesi imzalanmigtir.

Ayni tarihte Sirketimiz, portféylindeki en degerli
varliklardan biri olan Istanbul Uluslararasi Finans
Merkezi (IFM) projesi dahilindeki arsa lizerinde
insa etmeyi planladigi 46 ve 34 katl iki kule ve

8 katli G¢ bina ile ilgili olarak da Turkiye Halk
Bankasi A.S.'nin ihtiyag ve talebi dogrultusunda
belirlenecek alanin kiralanmasi yéninde iyi niyet
s6zlesmesi imzalamistir.

ilgili sézlesmeler, SPK lisansli bir gayrimenkul
degerleme sirketince tespit edilecek deger
Uzerinden kiralama hususunu icermektedir.

IFM projesinin, proje ydnetim hizmetlerine iligkin
olarak Agustos 2013 tarihinde “Proje Yonetim
A.S.” sirketi ile imzalanan sézlesmesi ise 30 Mayis
2014 tarihinde alinan Yénetim Kurulu karari ile
feshedilmis ve yerine “Entegre Proje Y6netim
Danismanlik Mihendislik A.S.” ile s6zlesme
imzalanmistir.

27 Agustos 2014 tarihinde Sirketimiz Ydnetim
Kurulu tarafindan; istanbul ili Anadolu Yakasr’nda
“Adi Ortaklik” Gzerinden satin alinacak arsa
Uzerinde konut projesi gelistirmek tzere, Vakif
Gayrimenkul Yatirnm Ortakhigi Anonim Sirketi
(Vakif GYO) ile yizde 50 - ylizde 50 ortak payl
adi ortaklik kurulmasina ve gerekli igslemlerin
yerine getiriimesi igin Genel Midurligin yetkili
kiinmasina karar verilmigtir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla; Sirketimiz
portféytinde yer alan, Istanbul lli Bakirkdy ligesi
1224 Ada 2 parsel / 1225 Ada 1 parsellerde kayith
bulunan arsalarimiz (zerinde “Arsa Satisi Karsilig
Gelir Paylagimi” yéntemi ile toplam satis hasilati
Uzerinden Sirketimiz pay! ytzde 50,5 olacak
sekilde ihale edilen ve dénem icerisinde satiglarina
devam edilen, 254 adet konut ve 73 adet ticari
Unite olmak Uzere toplam 327 adet bagimsiz
boélimden olusan “Referans Bakirkdy” projemizde,
224 bagimsiz bélimiin satisi ile 161,1 milyon TLlik
satis tutarina ulasilmis, satis tutari toplam

79,9 milyon TL olan 92 adet bagimsiz bélimin
tapu devir islemleri tamamlanmistir.




GENEL KURUL, SERMAYE ARTIRIMI VE ESAS SOZLESME GCALISMALARI

Yoénetim Kurulumuzun 11 Mart 2014 tarihli karar
ile Sirketimizin 2013 faaliyet yilina ait Olagan
Genel Kurul Toplantisi 10 Nisan Persembe guni
saat 14:00’de, Sirket merkez adresinde,

T.C. Istanbul Valiligi Ticaret il Midrligi’nin

09 Nisan 2014 tarih ve 90726394-47.7-9779 sayili
yazilariyla gérevlendirilen Bakanlik Temsilcisi
g6zetiminde her biri 1.- TL nominal degerinde
673.638.704 adet hissenin 1.373.400,338 adetlik
bolumUnUn asaleten, 530.044.648,778 adet
hissenin ise vekaleten temsil edilmesi suretiyle
yapilmistir.

Genel Kurul sonuglart 15 Nisan 2014 tarihinde
tescil ve ilan edilmistir.

iigili Genel Kurul’da;

11 Mart 2014 tarihinde Yénetim Kurulu tarafindan
alinan, 2013 yil karinin dagitimina iligkin olarak
30.069.118.- TL tutarinda olusan dagtilabilir
dénem karindan ylzde 10 oraninda nakit kar
payi (3.006.911,8 TL), yiizde 80,69 oraninda ise
bedelsiz pay olarak (24.261.296.-TL) kar dagitimi
yapilmasi yénindeki karar onaylanmistir.

Onay sonrasi ortaklarimiza 15 Nisan 2014
tarihinde 3.006.911,8 TL tutarindan nakit kar

pay! 6demesi yapilmig, 16.04.2014 tarihinde
basvurusu yapilan ve SPK’nin 30 Mayis 2014
tarih ve 435 sayili karari ile onaylanan 24.261.296
nominal deger ve ylizde 3,60152 oranda bedelsiz
pay dagitimi ise 05 Haziran 2014 tarihinde
gerceklestirilerek, Sirketin ¢ikarilmis sermayesi
673.638.704.-TL’den 697.900.000.-TL'ye
yukseltilmistir.

Yeni sermaye ve esas sézlesmenin revize edilen
“Sermaye ve Paylar” konulu 8. maddesi Istanbul
Ticaret Sicili MudUrlagi tarafindan 19 Haziran
2014 tarihinde tescil edilmig ve 25 Haziran 2014
tarih ve 8598 sayili Ticaret Sicil Gazetesi’nde ilan
edilmistir.

Y1l sonunda, Sirketimizin 2010-2014 olan kayith
sermaye tavani izin siresinin, 1.500.000.000.- TL
mevcut kayitll sermaye tavani igerisinde,
2015-2019 yillar arasinda gecerli olacak sekilde

5 yiIl daha uzatiimasina ve ilgili islemler igin
Sermaye Piyasasi Kurulu ve Gumrik ve Ticaret
Bakanligi’'na gerekli izin basvurularinin yapiimasina
iliskin olarak 30.12.2014 tarihli Yénetim Kurulu
karari alinmistir.

Ayni karar icerisinde esas s6zlesmemizin Madde
16 “Ozellik Arz Eden Kararlar” maddesinin de
Seri lll No:48-1 sayili “Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina lliskin Esaslar Tebligi”’ne uyum
calismasi kapsaminda revize edilmesi

kararlastiriimigtir.

iLiSKILi TARAFLARLA
GERGEKLESTIRILEN iSLEMLER

Sirketimizin ana ortagdi Turkiye Halk Bankasi A.S.
ve grup sirketleri ile diger iligkili taraflarla yapmis
oldugu islemler ticari faaliyetleri kapsaminda
yurGtllen olagan islemler olup, taraf oldugumuz
islemler agirlkl olarak;

Kiralama faaliyetlerimiz ve bu kapsamda olusan
gelir, gider ve alacak hesaplamalari, Ticari
faaliyetlerin strdlrilmesi kapsaminda kredi
kullanilmasi, ipotek ve teminat islemleri, Sigorta
ve isletmecilik faaliyetleri kapsaminda alinan
hizmetler ile bankacilik hizmetleri, Diger mal ve
hizmet alimlar seklindedir.

Sirketimizin faaliyet konusu igerisinde énemli
6lclde yer alan kiralama faaliyetlerimiz kapsamin
da iligkili taraflardan 2014 yili icerisinde elde edilen
kira gelirimiz 28.454.131.-TL’dir. 31 Aralik 2014
sonu itibaryla Turkiye Halk Bankasi A.$.’de yer
alan hesaplarimizda 8.658.137.- TL tutarinda nakit
ve nakit benzeri ile 34.841.163.-TL tutarinda
finansal yatinmimiz bulunmaktadir. Sirketimizin
raporlama dénemi sonu itibariyla, Ttrkiye

Halk Bankasi A.S.’den kullanmis oldugu kredi
nedeniyle 16.737.916.-TL tutarinda finansal borcu
bulunmaktadir. Bu kapsamda Sirketimizin 2014
yili icerisinde, iligkili taraflari ile yapmis oldugu
islemler hakkinda daha detayh agiklamalara
faaliyet raporumuzun igeriginde bulunan finansal
tablolara iliskin 3 no.lu “iliskili Taraf Aciklamalar”
baslikli dipnotta da yer verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yurirlige giren

6102 sayil Turk Ticaret Kanunu’nun 199.
Maddesi kapsaminda hazirlanan Bagl Sirket
Raporu’nun sonug bdlimunde; “Sirketimizin,
ana ortagi Tiirkiye Halk Bankasi A.S. ve grup
sirketleri arasinda 2014 yili icerisinde yapilan
tiim islemler olagan ticari faaliyetlerimizin
gerektirdigi islemler olup, emsallerine uygun
olarak gerceklestirilmistir. Bu kapsamda bahse
konu islemlerin yapildigi anda her bir islemin
yapilmasina uygun bir karsi edim saglanmistir.
Bu nedenle Sirketi zarara ugratabilecek,
alinan veya alinmasindan kacinilan bir

6nlem bulunmadigi sonucuna ulasilmigtir”
denilmektedir.
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01.01.2014 - 31.12.2014 DONEMi YONETIM KURULU BAGLILIK RAPORU iligkili Taraflardan Gelirler

Bu rapor 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun 199’uncu maddesinin ilk tg¢ fikrasina istinaden 31 Aralik 2014

hazirlanmistir. Kira Gelirleri

P HALK BANK A.S. 27.563.353
A. HUKUKI ISLEMLER .
HALK FAKTORING A.S. 691.408
1. HAKiIM VE BAGLI SIRKETLERCE YAPILAN iSLEMLER HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 40.372
iliskili taraflardan alacaklar ve borglar HALK SIGORTA A.S. 79.499
31 Aralik 2014 HALK HAYAT EMEKLILIK A.S. 79.499
e A
HALK BANK A.S. (Vadesiz Mevduat) 424.071 Sirket’in 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren ara hesap déneminde elde ettigi kira gelirlerinin %95’ iliskili
HALK BANK A.S. (Vadeli Mevduat) 7.902.288 taraflardan alinan kira gelirlerinden olugsmaktadir.
HALK BANK A.S. (Pos Hesabi) 331.560
HALK BANK A.S. (Finansal Yatinmiar) 34.841.163 Faiz Gelirleri
Toplam 43.499.300 HALK BANK A.S. (Finansal Yatirimlar Faiz Geliri) 5.506.663
Pesin Odenmis Giderler HALK YATIRIM A.S. (Ters Repo Gelirleri) 102.215
HALK SIGORTA A.S. 188.977 Toplam 12.334.316
HALK HAYAT ve EMEKLILIK A.S. 3.751
Yapiimakta Olan Yatinm Amagl Gayrimenkullerde Aktiflestirilen Giderler lligkili Taraf Giderleri
HALK SIGORTA A.S. 40.793 31 Aralik 2014
HALK BANK A.S. 1.875 . "
lligkili Taraflara Odenen Sigorta Giderleri
Toplam 235.396 .
- HALK SIGORTA A.S. 149.006
Finansal Borglanmalar —
; HALK HAYAT ve EMEKLILIK A.S. 13.986
HALK BANK A.S. - Kisa Vadeli 3.397.361 . "
- lligkili Taraflara Odenen Faiz Giderleri
HALK BANK A.S. - Uzun Vadeli 13.340.555

HALK BANK A.S. 1.783.342

iliskili Taraflara Odenen Faaliyet Giderleri

Toplam 16.737.916
lligkili Taraflara Ticari Borglar
. HALK BANK A.S. 169.899
HALK SIGORTA A.S. 126.242 - - -
HALK PORTFOY YONETIMI A.S. 112.315
Toplam 126.242 -
HALK YATIRIM MENKUL DEGERLER A.S. 47.232

Ertelenmis Kira Gelirleri
Toplam 2.275.780
2.788. 350

HALK BANK A.S.
Toplam 2.788.350




1.1 HAKIM SiRKETIN TARAF OLDUGU
ISLEMLER

Gelirler

a) Kira Gelirleri

Sirketimiz portféylinde bulunan kiralanabilir

20 adet tasinmaz Turkiye Halk Bankasi A.S.ye
kiraya verilmis olup, yil igerisinde kira gelirleri
duzenli bir sekilde tahsil edilmistir. Bu kiralamalar
SPK’nin GYO tebliglerine uygun olarak belirlenen
kira deg@eri Gzerinden tahakkuk ettirilmis olup
yillik Gfe+ttfe/2 orani kullanilarak kira artiglarina
gidilmistir. Yil icindeki toplam kira geliri
27.563.353.-TL tutarindadir. Bu iglemlerde hakim
sirkete veya bagl sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z
konusu olmamistir.

b) Faiz Gelirleri

Turkiye Halk Bankasi A.S. ile yapilan islemlerinden
6.725.438.-TL vadeli mevduat faiz geliri ve
5.506.663.-TL bono faiz geliri elde edilmistir.

Bu islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

Giderler

a) Banka Faiz Giderleri

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.S’ den
kullanmis oldugu kredi igin 2014 yilinda
1.783.342.-TL faiz gideri olusmustur. Bu
islemlerde hakim sirkete veya bagl sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirketimizin zarari s6z konusu olmamistir.

b)Banka islemleri Giderleri

Sirketimizin Turkiye Halk Bankasi A.S ile yapmis
oldugu islemlerden dolayi 171.774.-TL faaliyet
gideri olusmustur. Bu iglemlerde hakim sirkete
veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zaran s6z konusu
olmamistir.

1.2 BAGLI SIRKETLERCE YAPILAN
ISLEMLER

Gelirler

a) Kira Gelirleri

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

Sirketimiz portfoylinde bulunan Akdeniz

Mah. Cumhuriyet Bulvari No:45 Konak / izmir
adresindeki tasinmazimiz, Halk Yatinm Menkul
Degerler A.S’ye kiraya verilmis olup, 2014 yilinda
toplam 40.372.-TL kira geliri duzenli bir sekilde
elde edilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete

veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu
olmamistir. 31.05.2014 tarihi itibariyle tasinmaza
ait kira s6zlesmesi sonlandiriimigtir.

Halk Sigorta A.S.

Sirketimiz portféylinde bulunan Akdeniz

Mah. Cumhuriyet Bulvari No:45 Konak / izmir
adresindeki tagsinmaz, Halk Sigorta A.$.’ye
kiraya verilmis olup 2014 yilinda yillik 79.499.-TL
kira geliri diizenli bir sekilde elde edilmistir. Bu
kiralama, SPK’nin GYO tebliglerine uygun olarak
belirlenen kira degeri Gizerinden tahakkuk ettirilmis
olup yillik tefe+tlfe/2 orani kullanilarak kira
artislarina gidilmistir. Bu islemlerde hakim sirkete
veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu
olmamistir.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.

Sirketimiz Portféylinde bulunan Akdeniz

Mah. Cumhuriyet Bulvari No:45 Konak / Izmir
adresindeki tasinmaz, Halk Hayat ve Emeklilik
A.$.’ye kiraya verilmis olup, 2014 yilinda yillik
79.499.-TL kira geliri dlzenli bir sekilde elde
edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO tebliglerine
uygun olarak belirlenen kira degeri Uzerinden
tahakkuk ettirilmis olup yillik Gfe+tlife/2 orani
kullanilarak kira artiglarina gidilmistir. Bu iglemlerde
hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z
konusu olmamistir.

Halk Faktoring A.S.

Sirketimiz Portféyiinde bulunan Mueyyetzade
Mah. Kemeralti Cad. No:2 Kat:2-3 Karakdy/
ISTANBUL adresindeki tasinmaz Halk Faktdring
A.S.’ye kiraya verilmis olup 2014 yilinda yillik
691.408.-TL kira geliri dtzenli bir sekilde elde
edilmistir. Bu kiralama SPK’nin GYO tebliglerine
uygun olarak belirlenen kira degeri Uzerinden
tahakkuk ettirilmis olup yillik tefe+tlife/2 orani
kullanilarak kira artiglarina gidilmigtir. Bu iglemlerde
hakim sirkete veya bagli sirketine herhangi bir mali
menfaat saglanmamis ve Sirketimizin zaran s6z
konusu olmamistir.

b) Faiz Gelirleri

Halk Yatinm A.$. ile yapilan portféy yonetim
s6zlesmesi kapsaminda 102.215.-TL ters repo faiz
geliri elde edilmistir. Bu islemlerde hakim girkete
veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamistir.

Giderler
a) Sigorta Giderleri

Halk Sigorta A.S.

Halk Sigorta A.S.’ye yaptirilan, bina, demirbas

ve yangin ile personelimize saglanan haklar
kapsaminda Urettirilen saglik sigortasi poligeleri
sonucu, 2014 yilinda 315.219.-TL sigorta gideri
olusmus olup 188.977.-TL’si gelecek yillara ait
gider ve 40.793.-TL’si yapilmakta olan yatinmlarda
aktiflestirilmistir ve 149.006.-TL'si ddnem gideri
olarak gerceklesmistir. Bu islemlerde hakim sirkete
veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zarari s6z konusu
olmamistir.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.

Halk Hayat ve Emeklilik A.S.’ye yaptirilan bireysel
emeklilik ve standart grup hayat sigortasi policeleri
sonucu personele saglanan haklar kapsaminda
2014 yihnda 17.737.-TL gider olusmus olup
3.751.-TUl’si gelecek yillara ait gider olarak
aktiflestirilmis, 13.986.-TL'si dénem gideri olarak
gerceklesmistir. Bu islemlerde hakim sirkete veya
bagh sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamistir.

b) Faaliyet Giderleri

Halk Portféy Yénetimi A.S.

Sirketimizin, Halk Portfdy Yonetimi A.S. ile
yapmis oldugu Portfdy Yonetim Sozlesmesi
geregi 112.315.-TL komisyon gideri olusmustur.
Bu islemlerde hakim sirkete veya bagli sirketine
herhangi bir mali menfaat saglanmamis ve
Sirketimizin zaran s6z konusu olmamigtir.

Halk Yatinm Menkul Degerler A.S.

Sirketimiz Halk Yatirim Menkul Degerler A.S.
ile yapmis oldugu MKK ve IMKB Kurumsal
Urlinler pazarinda paylarin takibi, raporlanmasi
ve danismanligi Sézlesmesi ve Yatinm Hesabi
Komisyon Giderleri kapsaminda 47.232-TL
gideri olusmustur. Bu islemlerde hakim sirkete
veya bagl sirketine herhangi bir mali menfaat
saglanmamis ve Sirketimizin zarar s6z konusu
olmamistir.

2. HAKIM SIRKETIN YONLENDIRMESi
ILE YAPILAN iSLEMLER

Yoktur.

3. HAKIM SiRKET YA DA BAGLI
SIRKET YARARINA YAPILAN
ISLEMLER

Yoktur.
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B. ALINAN ONLEMLER

Yukarida detaylar bulunan ticari ve hukuki
islemlerin tamami piyasa rayicleri baz alinarak
Sirketimiz menfaatleri dogrultusunda yapilmistir.
Kiralama iglemleri bagimsiz gayrimenkul
degerleme sirketlerince yapilan raporlar
dogdrultusunda, ticari faaliyetleri olusturan mal ve
hizmet alimlar teklif alinarak gerceklestiriimigtir.
Sirketimiz halka acik Sirket olmasi sebebiyle
Sermaye Piyasasi Kurulu Teblig ve esaslarina gore
hareket etmektedir. Sirketimiz tUger aylik ddnemler
itibari ile bagimsiz denetim firmasinca finansal
denetimden gecmektedir. Bagimsiz denetim
raporlarinda yer alan iligkili kuruluglar ile

yapilan islemler ayrintilari ile birlikte ¢ ayda bir
kamuoyuna agiklanmaktadir.

Faaliyet donemi icinde grup igi islemler sebebiyle
baglh sirketin ugradigi maddi zarar/kayip, hakim
sirket tarafindan denklestirmeye konu iglem

veya sirketin sagladigi menfaatlere iligkin olarak
bir bagli sirkete esdegerde bir karsi istem hakki
bulunmamaktadir.

C. SONUG

Sirketimiz, hakim sirket ve ona bagl sirketlerle
01 Ocak — 31 Aralik 2014 faaliyet déneminde
yapilan tim islemlerde tarafimizca bilinen hal
ve sartlara gére hakim sirketin yonlendirmesiyle
hakim sirketin ya da ona bagl bir sirketin
yararina yaptigi hukuki islemler ve 2014 faaliyet
yihinda hakim sirketin ya da ona bagli bir sirketin
yararina alinan veya alinmasindan kaginilan tim
Onlemler degerlendirilmistir. 2014 Faaliyet yilina
iliskin olarak bilinen hal ve sartlara gére olusan
bir islemden dolayi Sirketimizin bdyle bir zarara
ugramadigini beyan ederiz.

FINANSAL PERFORMANS

Baslica Finansal Gostergeler

Gelir Tablosu Verileri (TL)

Satis Gelirleri

01.01.2014
31.12.2014
86.611.117

01.01.2013
31.12.2013
58.513.850

Satis Maliyetleri

14.649.589

Konut Satis Gelirleri 40.356.205 18.000.000
Bina Kira Gelirleri 29.962.463 28.954.220
Finansal Gelirler 16.292.449 11.559.630

12.023.516

Konut Satis Maliyeti 11.011.823 8.381.183
Diger Maliyetler 3.637.766 3.642.333
Briit Kar 71.961.528 46.490.334
Genel Yonetim Giderleri 10.924.043 9.753.600
Diger Gelirler/Giderler 2.093.003 1.041.466

Faaliyet Kari 63.130.488 35.695.268
Dénem Kari 61.347.146 31.510.827
Bilango Verileri (TL) 31.12.2014 31.12.2013
Aktifler 928.406.666 890.131.894
Ozkaynaklar 827.793.895 769.176.013
Finansal Borg 16.737.916 18.537.660
Karlilk 01.01.2014 01.01.2013

31.12.2014 31.12.2013
Ortalama Aktif Karlihdi (%) 6,75 3,72
Ortalama Ozkaynak Karliligr (%) 7,68 4,32

Finansal Borg/Ozkaynaklar

% 2,02

Temel Rasyolar 31.12.2014 31.12.2013

% 2,41

Ozkaynaklar/Aktif Toplami

% 89,16

% 86,41




HEDEFLER VE GERCEKLESMELER

2014 Yilsonu Ortalama Ozkaynak Karliig

7.50%

Hedeflenen

2014 yiinin basinda Sirketimiz 6z kaynak karliligi
hedefini ylzde 7,5 olarak belirlemis ve yllsonunda
bu hedefine ulasmistir. Karlihgimizi yatinmcilarimiz
ile paylasma bilincine ve seffafligina sahip bir
kurum olarak, 2015 yilinda da blytime ve karlilhk
alanindaki surekliligimiz ile yatinmcimiza gliiven arz
etmeye devam edecegiz.

2014 yili icerisinde yapim strecleri devam eden
Sekerpinar banka operasyon merkezi ve Levent
Dedeman Otel projelerimizin tamamlanmasi,
teslim edilmesi ve kira gelirlerinin 2015 yili
finansallarina katkida bulunmasi éncelikli
hedefimiz olacaktir.

7.68%

Gerceklesen

Satiglari ve tapu devir islemleri devam eden ve
gerceklesen konut satislari ile 2014 yilindaki gelir
ve karlilik rakamlarimiza dnemli katki saglayan
Referans Bakirkdy projemizin kalan devir
islemlerine ise 2015 yilinda devam edilecektir.

ikinci konut projemiz olan Eskisehir merkezli
Panorama Plus projemizde ise 2015 yilinda
teslimler sonrasi yagsam baslayacaktir.

2015 yiinda hayata gegirmeyi hedefledigimiz ve
baslamasini planladigimiz tim projelerimizin gelir
ve karlilik rakamlarimiza yapacaklari katki ile 2015
yllsonunda da yaklasik ylzde 8,5 ortalama

0z kaynak karlilik oranina ulasmayi hedefliyoruz.

PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLiSKIiN ACIKLAMALAR
Gayrimenkul Tablosu (31.12.2014 itibariyla)

Gayrimenkuller

2014 Aralik Net Kayith

Son Ekspertiz

2014 Aralik Gergege

Gayrimenkul Projeleri Pl TR Degeri (TL)  Rapor Tarihi Uygun Degeri (TL)
Arsalar

istanbul Finans Merkezi Arsasi 28.10.2010 261.705.522 | 09.12.2014 574.633.400
istanbul Sancaktepe Arsasi* 16.10.2014 56.103.513 | 13.10.2014 80.000.000
Arsalar Toplam 317.809.035 654.633.400
Projeler

Kocaeli Sekerpinar Projesi* 11.09.2012 63.388.602 22.10.2014 141.367.384
Levent Dedeman Otel Projesi* 28.10.2010 63.656.372 11.12.2014 121.992.000
Referans Bakirkdy Projesi* 09.09.2011 20.753.802 16.12.2014 108.178.755
Eskisehir Panorama Plus Projesi* 24.01.2012 26.233.422 10.12.2014 47.395.494
Projeler Toplam 174.032.198 418.933.633
Binalar

istanbul Halkbank Finans Kule 29.12.2011 124.878.484 26.12.2014 167.471.005
istanbul Salipazar Binasi 28.10.2010 21.711.550 09.12.2014 43.400.000
istanbul Karakdy Binasi 28.10.2010 23.339.633 09.12.2014 28.500.000
istanbul Bakirkdy Binasi 28.10.2010 8.945.470 09.12.2014 19.602.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 12.341.602 12.12.2014 17.675.000
istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 11.944.353 09.12.2014 19.270.000
izmir, Konak Binasi 1 28.10.2010 13.130.994 09.12.2014 18.530.000
istanbul Besiktag Binasi 28.10.2010 11.820.360 09.12.2014 15.114.000
istanbul Etiler Binasi 28.10.2010 10.948.935 09.12.2014 14.575.000
istanbul Sigli Binasi 28.10.2010 10.840.422 09.12.2014 13.000.000
Ankara Baskent Binasi 28.10.2010 9.460.403 25.12.2014 13.224.000
izmir, Konak Binasi 2 28.10.2010 10.176.078 09.12.2014 12.600.000
Bursa Binasi 28.10.2010 8.407.037 09.12.2014 10.865.000
istanbul Atakdy Binasi 28.10.2010 4.984.563 09.12.2014 10.290.000
Ankara Bahcelievler Binasi 1 28.10.2010 6.560.803 11.12.2014 9.077.500
istanbul Fatih Binasi 28.10.2010 6.283.068 09.12.2014 9.050.000
Kocaeli Binasi 28.10.2010 6.462.129 09.12.2014 8.567.000
Sakarya Adapazari Binasi 28.10.2010 5.898.720 11.12.2014 8.212.050
Ankara Bahgelievler Binasi 2 28.10.2010 5.644.823 09.12.2014 7.735.000
istanbul Nisantas! Binasi 28.10.2010 4.972.113 09.12.2014 7.475.000
istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 6.029.325 09.12.2014 7.165.000

Binalar Toplam

324.780.865
816.622.098

461.397.555
1.534.964.588

Toplam Portféy

*Eskisehir ve Bakirkdy projeleri ile Sancaktepe arsasi stoklar hesabinda maliyet degerleri ile takip edilmektedir. Projeler icin tablodaki

gercege uygun dederler ise son ekspertiz raporunda yer alan bitmis proje degerleridir.




GAYRIMENKUL DAGILIMI (SON EKSPERTIZ DEGERLERINE GORE)

Arsalar ve Projeler

Binalar

GAYRIMENKUL EKSPERTiZ DEGERLERI (TL)

Arsalar ve Projeler
Binalar

Toplam Portfdy
Milyon TL

4 ) 4 N 4 D N g v
Kurulus 2010 2011 2012 2013 2014

Kira Geliri Elde Edilen Gayrimenkuller

Kiralayan Kurum

KiRALANAN GAYRIMENKULLERE iLiSKiN BiLGILER

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatinmlar 6zet tablosu asagida yer almaktadir:

Kullanim Amaci

12 Aylik Kira Bedeli TL

istanbul Halkbank Finans Kule Halk Bankasi Genel Mudurlik 11.153.400
istanbul Salipazar Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 1.870.513
istanbul Karakéy Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 1.902.878
Halk Faktoring Genel Mudurlik
Halk Faktoring Genel Mudurluk
istanbul Bakirkdy Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 1.135.753
Ankara Kizilay Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 1.167.645
HalkYatirm
istanbul Beyoglu Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 1.233.705
Hazine Mustesarlig
izmir, Konak Binasi 1 Halk Bankasi Banka Subesi 1.150.896
istanbul Besiktas Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 1.059.914
Emekli Sandigi Vakfi
istanbul Etiler Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 908.602
istanbul Sisli Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 908.602
Ankara Baskent Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 979.840
Ceda Akaryakit Otel
izmir, Konak Binasi 2 Halk Bankasi Banka Subesi 807.739
Halk Emeklilik
Halk Sigorta
Bursa Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 711.738
istanbul Atakéy Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 651.165
Ankara Bahcelievler Binasi 1 Halk Bankasi Banka Subesi 620.878
istanbul Fatih Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 499.731
Kocaeli Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 757.169
Sakarya Adapazari Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 682.905
Ankara Bahgelievler Binasi 2 Koton Magaza 573.070
istanbul Caddebostan Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 530.018
istanbul Nisantasi Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 454.301

Toplam 28.609.568



SIRKET iSTIRAKLERIMiZ VE BAGLI ORTAKLIKLARIMIZ VE
MUSTEREK FAALIYETLER

Sirketin 31 Aralik 2014 itibariyle istiraki ya da bagl ortakhgi bulunmamaktadir.

Sirket 4 Eylul 2014 tarihinde Vakif Gayrimenkul A.S. ile Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalamistir.

% 50 pay ile % 50 oy verme hakkina sahip olunan bir musterek faaliyet olan Halk GYO - Vakif GYO
Adi Ortakligi, Turkiye’de kurulmustur. Sirket’in miusterek faaliyetindeki sahip oldugu énemli paylar

asagidaki gibidir:

Musterek faaliyetlerdeki paylar 31 Aralk 2014

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhgi 50.0%

31 Aralik 2013

Halk GYO-Vakif GYO musterek faaliyet’inin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan &zet finansal

bilgileri ise asagidaki gibidir:

31

Aralik 2014

Duran varlklar 9.901.360
Dénen varliklar 60.162.805
Kisa vadeli yukumlaltkler (369)

Uzun vadeli yukumlultkler

Net varliklar

70.063.796

31 Aralik 2014

Gelirler 65.216
Giderler --
Net kar 65.216

PARA VE SERMAYE PiYASASI ARAGLARI

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varlklar

8.658.261

Nakit benzerleri Uizerindeki faiz gelir reeskontlari _

Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar

8.658.261

Bankalar-Vadeli Mevduat 7.902.288 70.839.906
Bankalar-Vadesiz Mevduat 424.195 6.465
Ters Repo - 1.255.000
Diger Hazir Degerler* 331.778 67.960

72.169.331
(266.808)
71.902.523

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket’in finansal yatinmlari; gergege uygun deger farki kar zarara
yansitilan finansal varliklar, satiimaya hazir finansal varliklar ve vadeye kadar elde tutulacak finansal

varliklar olup, detayi asagidaki gibidir:

31 Arallk 2014 Maliyet Defter Degeri Vade Faiz Orani %
Kisa vadeli finansal yatinmlar Gercege Uygun

Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar

Kira sertifikasi 3.000.000 3.087.606 | 25.03.2015 9.95

Toplam
Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

3.000.000

3.087.606

Banka Bonosu

Toplam

Toplam Finansal Yatinmlar

34.816.162
34.816.162
37.816.162

34.841.163
34.841.163
37.928.769

05.06.2015

8.49

* 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri, Bakirkdy Projesi ve Eskisehir Projesi’nden yapilan konut
satislar dolayistyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan ve Halk Yatinmda bulunan, yatinm hesaplarindan olusmaktadir.




DEVAM EDEN PROJELER

ISTANBUL ULUSLARARASI
FINANS MERKEZ| PROJESI

ili: istanbul
ligesi: Atagehir
Arsa Yiz Olgiimi : 28.732 m?
2014 Aralik Net
Kayith Degeri :
2014 Aralk
Gergege Uygun Degeri: 2014 /574,6 Milyon TL

261,7 Milyon TL

Arsa, 25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3
parsel 34454 yevmiye numarasi ile ifrazen taksim
isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel
olarak tescil edilmistir. Parseller sirasiyla 16.337m?
ve 12.395 metrekare blyukligundedir.

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanlgi
koordinasyonunda yuritilen Istanbul Uluslararasi
Finans Merkezi (IFM) projesinin en biyik
paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki
arsamiz Uzerine 46 ve 34 katl iki kule ve 8 kath

3 bina inga etmeyi planlamaktadir.

A sinifi yliksek standartlarda dizayn edilecek ofis
kulelerimizin Istanbul’un diinya standartlarinda
yuksek kalitede ofis ihtiyacini karsilamasi
hedeflenmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanhgi ile Sirketimiz
arasinda Finans Merkezi projesinin uygulama
asamasina iliskin hususlari iceren “Mutabakat
ve Protokol Metni” imzalanmigtir. Proje, merkezi
Ankara’da bulunan kamu bankalari Halkbank,
Vakifbank, Ziraat Bankasi ile BDDK ve SPK gibi
kurumlari tek bir merkezde toplayacakiir.

Mimari tasarim firmasi secim slreci tamamlanan
projenin, proje yonetim hizmetlerine iligkin

olarak Agustos 2013 tarihinde “Proje Y6netim
A.S.” sirketi ile imzalanan s6zlesmesi 30 Mayis
2014 tarihinde alinan Yénetim Kurulu karari ile
feshedilmis ve yerine “Entegre Proje Ydnetim
Danismanlik Mihendislik A.S.” ile ayni konuda
s6zlesme imzalanmigtir. Projenin tamamlanmasi
sonrasinda ise Turkiye Halk Bankasi A.S.’nin
ihtiyac ve talebi dogrultusunda belirlenecek alanin,
SPK lisansl bir gayrimenkul degerleme sirketince
tespit edilecek deger Uzerinden, Turkiye Halk
Bankasi A.S.’ne kiralanmasi hususunda iyi niyet
sozlesmesi imzalamigtir. Dénem igerisinde ayrica
insaat ruhsat izni icin gerekli bagvurular yapilmistir.

DEDEMAN PARK LEVENT OTEL PROJESI

ili: istanbul

ligesi: ) Sisli Levent
Arsa Yiz Olgimi : 2.791 m2
2014 Arahk

Net Kayitli Degeri: 63,6 Milyon TL
2014 Arahk

Gercege Uygun Degeri: 2014 / 122 Milyon TL

Sirketimiz portféylinde bulunan Levent arsasi
Uzerinde ingasina baslanan projemiz Sirketimizin
turizm sektdrtindeki ilk yatinmidir. Mimarisi ve
konumu itibariyla sehir otelciliginin en glizel
orneklerinden biri olacak binanin Mecidiyekdy-
Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamasi
hedeflenmektedir.

Proje bitimi sonrasi otel binasinin Dedeman
Hotels & Resorts International’a 10 yilhgina
kiralanmasi yéniinde anlasma imzalanmugtir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Dedeman
Park Levent, LEED (Enerji ve Cevre Dostu
Tasarim’da Liderlik) sertifikasi adayidir.

Projenin 2015 yili igerisinde Dedeman Grubu’na
teslimi planlanmaktadir.




REFERANS BAKIRKOY PROJESI

ili: istanbul
ligesi: Bakirkdy
Arsa Yiz Olgimu : 13.073m2

2014 Aralik Maliyet Degeri: 20,7 Milyon TL

2014 Aralk
Gercege Uygun Degeri : 108.1 Milyon TL
Halk GYO Pay:: %50.5

Yuklenici Firma: Biskon Yapi A.S.
Sirket portféytinde yer alan istanbul ili Bakirkdy
licesi Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 parsel
1225 Ada 1 parselde kayitl bulunan arsalar
Uzerinde Kiler Holding istiraklerinden Biskon Yapi
Ortakligi ile Arsa Satigi Karsiligi Gelir Paylagimi
yéntemine gore “Referans Bakirkdy” adl projeye
baslanmistir.

istanbul’un en prestijli ilcelerinden Bakirkdy’de
ylkselen projede dénem icerisinde tadilat ruhsati
alinmis olup, 256 olan konut sayisi 254 adete ve
70 olan ticari Unite sayisi 73 adete revize edilmistir.
Projenin insaati tamamlanma seviyesine ulasmis
olup, dénem icerisinde satiglari son hizla devam
etmistir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, projede toplam

224 adet bagimsiz bolimiin satigi ile 161,1 milyon
TL tutarinda satis hasilatina ulasilimigtir. Satisi
gerceklestirilen bagimsiz bolimlerin tapularinin
alicilara devir islemlerine baslanilmis olup, satig
hasilat tutari 79,9 milyon TL olan 92 adet bagimsiz
boliman tapu devir islemleri tamamlanmistir.

-
-

S

ESKISEHIR PANORAMA PLUS PROJESI

ili: Eskisehir
licesi: Odunpazari
Arsa Yz Olgimii : 9.811 m2
2014 Aralik

Net Kayith Degeri: 26,2 Milyon TL

2014 Aralik Gercege
Uygun Degeri : 2014/47.3 Milyon TL
Sirketimiz portfdylnde, Eskisehir ili Odunpazari
ilcesinde yer alan, toplam 9.811 m?
blyukligindeki arsamiz Uzerinde gergeklestirilen
projede; ticari fonksiyonlu Unitelerin toplami
2.247,12 m? olmak Uzere toplam 27.318 m? alan
insa edilmektedir.

19 kath bir konut blogunun yani sira 8 katli konut
ve ticari Unitelerden olusan bir adet yatay blok
ve 1 adet AVM blogu yer alan projede, sosyal
donati alanlari ile bir gekim merkezi yaratiimasi
hedeflenmektedir. Kasim 2013 tarihinde ilk
lansmani yapilan projenin satislar devam
etmektedir.




SEKERPINAR PROJESI

il : Kocaeli
ligesi: Sekerpinar
Arsa Yz Olgimu : 15.652m2
2014 Aralik

Net Kayitl Degeri :

2014 Aralk Gercege
Uygun Degeri:

63.3 Milyon TL

2014/141.3 Milyon TL

2012 yili Eylul ayinda Sirketimiz portfoyline

dahil edilen Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652 m?
buyukllge sahip arsamiz Uzerinde insasi devam
eden banka operasyon merkezi, teknolojik olarak
bir bankanin tiim ihtiyaclarini karsilayabilecek
kullanim alanlarina ve altyapiya sahip olacak.
Merkez; depo, cagri merkezi, veri merkezi ve
egitim birimlerinin yani sira misafirhane, ve sosyal
alanlarin da bulunacag bir kompleks olarak insa
edilecek olup, projenin anahtar teslim olarak
kiralanmasi hususunda Turkiye Halk Bankasi A.S.
ile iyi niyet s6zlesmesi imzalamistir.

Sozlesme, proje bitimi sonrasi tim alanin Turkiye
Halk Bankasi A.S.’ne, SPK lisansl bir gayrimenkul
degerleme sirketince tespit edilecek deger
Uzerinden kiralanmasi hususlarini igermektedir.
9.131 m?buyUkluglinde insa edilecek olan 1. kismi
icin insaat ruhsati alinmis olan projenin, 51.795

m? ingaat alanina sahip olan 2. kisminin (B Blok)
ingaat yapi ruhsati da 28 Mart 2014 tarihinde
alinmistir.

PORTFOY SINIRLAMALARINA iLiSKiN BILGILER

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

ilgili Diizenleme

31.12.2014 (TL)

31.12.2013 (TL)

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari Seri: [11-48.1 sayill Teblig, Md.24/(b) 46,587,030 176,357,342
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar | Seri: [11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 816,622,098 660,714,993

istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b)

iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f)

Diger Varliklar 65,197,538 53,059,559

D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) : 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 928,406,666 890,131,894

E | Finansal Borglar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 16,737,916 18,537,660

F | Diger Finansal Yukumltltkler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31

G | Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31

H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f)

i C)zkaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 827,793,895 769,176,013
Diger Kaynaklar 83,874,855 102,418,221

Toplam Kaynaklar

Diger Finansal Bilgiler

Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul

Seri:

111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k)

ilgili Dtizenleme

928,406,666
31.12.2014 (TL)

890,131,894
31.12.2013 (TL)

Al Odemeler icin Tutulan Kismi Seri: [11-48.1 sayill Teblig, Md.24/(b)

A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: [11-48.1 sayill Teblig, Md.24/(b) 8,326,483 70,846,371
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)

Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, —_— .

B1 Gayrimenkule Dayall Haklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)

B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c)

C1| Yabanci istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d)

C2 | Isletmeci Sirkete istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28

J | Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31

K Uzerinde Proje Gelistirilecek Miilkiyeti Ortakliga Ait Olmayan Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)

Ipotekli Arsalarin Ipotek Bedelleri

Portféy Sinirlamalari iigili Diizenleme Hesaplama Asgari/Aée;;\Li 31.12.2014(TL) 31.12.2013
1 gﬁ%{;ﬁ;i?f;ﬁ:&ﬁ“ﬁf{;gﬁnﬂ;mﬁtégggﬁ'ﬁa Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22(e) K/D| Azami %10
> 825::mggtz:lee{,)a@nya;ﬂimsgggle Dayali Projeler, (Sa()a,r(ig)lll-48.1 sayill Teblig, Md.24/ (B+A1)/D | Azami %51 87.96% %74.23
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler | Seri: 11l-48.1 sayili Teblig, Md.24(b) (A+C-A1)/D | Asgari %49 5.02% %19.81
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
4 | Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, | Seri: 11l-48.1 sayil Teblig, Md.24(d) | (A3+B1+C1)/D | Azami %49
Sermaye Piyasasi Araglari
5 | Atll Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24(c) B2/D | Azami %20
6 | Isletmeci Sirkete istirak Seri: l1I-48.1 sayili Teblig, Md.28 C2/D| Azami %10
7 | Borglanma Siniri Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/i | Azami %500 2.02% %2.41
8 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 11I-48.1 sayili Teblig, Md.24(b) (A2-A1)/D | Azami %10
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BIST PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylarinin yizde 28’i, “HLGYO” kodu ile
BIST A.S.’de islem gérmektedir. Hisse senedimiz BIST GYO, BIST MALI, BIST 100, BIST TUM

endekslerine dahildir.

Aralik 2014 itibariyle Piyasa Degeri (TL) Orani %

Kapanis Fiyati 1.21

Toplam Paylar 697.900.000 844.459.000

Halka Acik Paylar 195.411.963 236.448.476 28

Fiili Dolagimdaki Paylar 133.116.547 161.071.022 19

HALKBANK'in BIST’den aldigi Paylar 42.620.098 51.570.319 6.11

HALKGYO’nun BIST’den aldigi Paylar 19.675.318 23.807.135 2.82
2014 yilsonunda bir énceki yila kiyasla BIST 100 endeksi yiuzde 26,5, GYO endeksi ise ylzde
22 oraninda prim yapmistir. Sirketimiz hisse senedi ise ylizde 2,5 oraninda yikselerek 2014 yil
kapanisini 1,21 TL'den gercgeklestirmistir. GYO endeksinin 2014 yili aylik ortalama islem hacmi
2.992.136.765.-TL olarak gerceklesirken, Sirketimiz hisse senedinin aylik ortalama islem hacmi ise
71.819.760.-TL olmustur.

BISTGYO HLGYO BIST100
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RiSK YONETIM POLITIKALARI VE iC KONTROL MEKANiZMASI

Sirkette, risk ydnetimi, ic denetim ve kontrol
sistemleri uluslararasi uygulamalar, ilkeler

ve drglitlenme cergevesine uygun olarak
yapilandiriimistir. I¢ kontrol faaliyetleri,

Sirketin is ve islemlerinin yonetim stratejisi ve
uygulamalarina, kurumsal yénetimin amag ve
hedeflerine ve mevzuatina uygun olarak dizenli,
verimli ve etkin bir sekilde mevcut mevzuat ve
kurallar cercevesinde yUrttilmesi, hesap ve kayit
dUzeninin bUtinlGgua ile glvenilirliginin, veri
sistemindeki bilgilerin zamaninda ve dogru

bir sekilde elde edilebilirliginin saglanmasi,
varliklarinin korunmasi, Sirket icerisinde var olan
i¢ kontrollerin yeterli olup olmadiginin kontrold,
Uretilen bilgilerin gtivenilirligi, kontroll, hata, hile
ve usulstzlUklerin 6nlenmesi ve tespiti amaciyla
gerekli kontroller yapilacak sekilde organize
edilmistir.

ic denetim sistemi, kurumun her tirli etkinligini
gelistirmek, iyilestirmek ve kuruma katma deger
yaratmak amaciyla bagimsiz ve tarafsiz bir sekilde
risk yénetimi, i¢ kontrol ve yénetim streglerinin
etkinligi ve verimliliginin degerlendirilmesi ve
geligtiriimesi icin sistematik yaklasimlar gelistirerek
kurumun hedeflerine ulasmasina yardimci

olacak sekilde isletilmektedir. Sirketimizde risk
yOnetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “I¢ Denetim ve
Risk Kontrol Bolim Mudurlugud” ile “Risk Yonetimi
BoIum Mudurligu” tarafindan yiratilmektedir.
Sirket faaliyetleriyle ilgili risklerin, Sirket risk
politikasi ve buna bagl sirket ici diizenlemeler
cercevesinde yonetilmesi konusunda Denetimden
Sorumlu Komiteye ve es zamanli olarak sirket

Ust yonetimine raporlama yapmaktadir. Risk
Yénetimi Blum Madurltgu tarafindan dénemlik
degerlendirme raporu, portfdy sinirlamalarina
uyum ve takip tablosu, aylik olarak likidite oran
bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetimden
Sorumlu Komiteye, Kurumsal Yénetim Komitesine,
Riskin Erken Tespiti Komitesine ve Ust yonetime
es zamanli olarak sunulmaktadir. Bdylece s6z
konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket
Ust ydnetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi

ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Sirket’in i¢ kontrol sistemi; Sirket’in faaliyetleri
ile bu faaliyetlere iligkin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek,
izlemek, degerlendirmek ve sonuclari ilgili
birimlere raporlamak tzere olusturulmustur.
Olusturulan sistemde risk odakli kontrol anlayisi
benimsenmis olup, bu kapsamda Sirket
faaliyetleriyle bitlnlesik riskleri en aza indirmek
ve ortadan kaldirmak Uzere gelistirilmis olan
kontroller ve bu kontrollerin yeterliligi ic )
denetim faaliyetinin temelini olusturmaktadir. Ig
denetim faaliyetlerinden sorumlu Birim, isleyisini,
i¢ kontrol faalyetlerini, gdrevlendirilen personelin
gorev, yetki ve sorumluluklari ile galisma usul

ve esaslarini diizenleyen “Halk Gayrimenkul
Yatinm Ortakhgi A.S. Ic Denetim ve Risk Kontrol
Yoénetmeligi” cercevesinde ylUritmektedir.

Yani sira; Sirket faaliyetlerinden kaynaklanan
risklerin, dogru stire¢ adimlari izlenerek kontrol
altinda tutulmasi ve y6netilmesi amaciyla,

Sirket faaliyetleri ile ilgili tim riskleri minimize
etmek ve saglikl yénetebilmek, bununla

birlikte Sirket isleyisinde kurumsal bir yapi ve
sureg olusturabilmek igin, Kurumsal Kaynak
Planlama (ERP) sistemine entegrasyon c¢alismasi
yUrttdlmas, ilgili program 2014 yili itibariyla tim
birimlerce kullaniimaya baglanmigtir.

ihtiyaca binaen stirecin iyilestirme calismalarina
devam edilmektedir. Sirket faaliyetleri ile ilgili
riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski,
Likidite Riski ve yasal limitlere uyum anlaminda
Uyum Riski olmak Uzere 5 kategoride
siniflandinimaktadir.




Operasyonel Risk: Sirketin slrecleri, calisanlari,
kullandigi teknoloji ve alt yapisi ile genis cesitlilige
sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayli
zarar riskidir. Operasyonel riskler Sirketin buttn
faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci,
bir yandan finansal zararlardan ve sirketin
itibarina zarar vermekten kagcinmak, diger

yandan girisimciligi ve yaraticiliyi destekleyerek
operasyonel riski yénetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araclarina
iliskin piyasa riski, diizenli olarak 6lgtilmekte,
mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte
ve Ust ydnetime raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi,
muhtemel alacaklarin en biyutk kaynagini
kira alacaklari ve gelistirilen projelerdeki
Unitelerin satislarindan kaynaklanan alacaklar
olusturmaktadir.

HIZMET ALINAN SiRKETLER
Bagimsiz Denetim Sirketi*

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci
Mali Musavirlik A.S. (KPMG International Uyesi)

Ekspertiz Sirketleri*

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri: Ill No:48.1
saylli Gayrimenkul Yatinnm Ortakliklarina lligkin
Esaslar Tebligi uyarinca Sirket portféylinde

yer alan gayrimenkuller ile ilgili degerleme
calismalar Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.
ve Adim Gayrimenkul Degerleme A.$. tarafindan
gercgeklestirilmistir.

Nitelikli kiraci portféyl ve alacaklarin
y6netimin belirledigi standartlar cercevesinde
teminatlandirimasi uygulamasi ile kredi riski en
aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yénlendirmedigi
nakit kaynaklarini, nakit ¢ikiglarini tam ve
zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye
piyasasi araglarinda degerlendirmekte, miktar ve
vade uyumunu gbzetmektedir.

Uyum Riski: Sirket, SPK’nun yayinladigi Seri lll
No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirm Ortakliklarina
lliskin Esaslar Tebliginde yer alan portféy

sinirlamalarina, aktif dagihmda uyulmasi gereken
yasal sinirlara uymaktadir.

Basin ve Halkla iligkiler PR Ajansi

Nar Halkla iliskiler ve Reklam Dis Tic. Ltd. Sti.
(Nar PR)

Reklam Sirketi

Atélye Reklam Hizmetleri A.S. (Happy People)
Portféy Yonetim Sirketi

Halk Portféy Yénetimi A.S.

Proje Pazarlama Danismanlik Sirketi

Aremas Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri
Ltd. Sti.

*2015 yili icin bagimsiz denetim sirketi olarak Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Mlsavirlik A.S., ekspertiz sirketi
olarak da Vakif Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. firmalari secilmigtir.
(Bknz: Baslik X-Hesap Déneminden Sonra Meydana Gelen Onemli Degisiklikler)

DIGER KONULAR

insan Kaynaklan ve Organizasyon

Halk GYO faaliyetlerini Genel Mudurlik makamina bagl Hukuk Musavirligi, 4 Grup Baskanligi ve Grup
Baskanliklarina bagli Midurliklerden olusan yapi altinda strdirmektedir. Sirketimizin 31 Aralik 2014
tarihi itibaryla personel sayisi 40’drr. (31 Aralik 2013: 33)

Sirketimizin organizasyon yapisi asagidaki gibidir:

Yonetim Kurulu

ic Denetim ve Risk Risk Yénetimi
Kontrol Boltim Mudurlaga Bélim Midurligi

Hukuk Bolim Mudurlugu Genel Mudur

Proje Gelistirme ve E.Oméy lYF?ne“f‘lﬂi ve
Uygulama GMY InansaGMa\;)or ama
o . o Mali igler ve Satis Pazarlama
T (Feleel | Proje Geligtirme ve ve Fon Yonetimi ve IK idari
Grup Baskanligi Grup Baskanlg Isleri Grup Baskanligi

Yatinmel iligkileri ve Stratezik

Planlama Reklam Halkla
lliskiler Grup Bagkanligi




Calisanlarin Haklan

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal
haklari diizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir.
Toplu is s6zlesmemiz bulunmamaktadir.

Yardim ve Bagislar

Dénem icerisinde, yatinm faaliyetlerimizin devam
ettigi Kocaeli ilinin gelisimine katki saglanmasini
teminen, Kocaeli lli Blytksehir Belediyesi’ne
2.000.000.-TL tutarinda bagis yapilmistir.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite calismalar
disinda bagkaca bir arastirma ve gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

Yatinnmlardaki Gelismeler,
Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz, Levent Dedeman Park Projesine
minhasiran Yatirm Tesvik Belgesi almistir. (Belge
Tarih ve No:11.03.2013-109254) Bunun disinda
rapor déneminde siUregelen veya baslayan bir
yatinm faaliyeti ve ddnemde yararlanilan veya
stiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

HESAP DéNEMiND_I_EN SONRA
MEYDANA GELEN ONEMLI
DEGISIKLIKLER

Sirketimizin 2010-2014 olan kayith sermaye
tavani izin slresinin, 1.500.000.000.-TL mevcut
kayitl sermaye tavani icerisinde kalmak Uzere,
2015-2019 yillar arasinda gegerli olacak
sekilde 5 yil daha uzatilmasina ve konu ile

ilgili Esas S6zlesmenin “Sermaye ve Paylar”
konulu 8. Maddesinin revize edilmesine ayrica
Esas Sézlesmenin“Ozellik Arz Eden Kararlar”
konulu 16. Maddesinin de Seri Ill No:48-1 sayli
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin Esaslar
Tebligi”ne uyum calismasi kapsaminda tadiline
iliskin olarak Sirketimizin SPK ve Gumrik

Ticaret Bakanhgi nezdinde baslatmis oldugu
onay sureg islemleri tamamlanmis olup, ilgili
madde tadillerinin uygun goérildiga, Kurul’un
23.01.2015/829 ve Bakanligin da 26.01.2015/02
tarih ve sayili yazilari ile Sirketimize bildirilmigtir.
ligili tadiller 2014 yili Olagan Genel Kurul onayina
sunulacaktir.

Yoénetim Kurulumuzun 13.01.2015 ve 29.01.2015
tarihli kararlari ile sirasiyla;

- 2015 yilina iliskin hesap dénemini kapsamak
Uzere, Sirketimizin finansal raporlarinin
denetlenmesi icin Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim
Sirketinin secilmesine,

- 2015 yilrigcin gayrimenkul portféylmuzde
bulunan ve yil icerisinde portfdye alinabilinecek/
degerleme gerektirecek varliklarin degerlemesini
yapacak firmalarin Adim Gayrimenkul Degerleme
A.S. ve Vakif Gayrimenkul Degerleme A.$. olarak
belirlenmesine karar verilmigtir.

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2014 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMIi

1- Aclilig, Toplanti Baskanligi’'nin olusturulmasi,

2- 2014 yili faaliyetleri hakkinda Yénetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Denet¢i Raporunun
okunmasi ve muizakeresi,

3- 2014 yil Bilango ve Kar/Zarar hesaplarinin okunmasi, gériistilmesi ve onaylanmasi,

4- Yénetim Kurulu Uyelerinin 2014 yili calismalarindan dolayi ibra ediimesi,

5- Sermaye Piyasasi Kurulu’nun 23.01.2015/829 tarih ve sayi ile T.C. GUmrik ve Ticaret Bakanligi’'nin
26.01.2015/02 tarih ve sayili yazilari ile gerekli izinleri alinan Sirket Esas Sézlegsmesi’'nin
Madde 8 "Sermaye ve Paylar” ve Madde 16 “ Ozellik Arz Eden Kararlar” madde tadillerinin

gorustilmesi ve onaylanmasi,

6- 2014 yili faaliyet karinin dagitimiyla ilgili Yénetim Kurulu énerisinin goértistlmesi ve karara
baglanmasi,

7- Yénetim Kurulu Uyelerinin segilmesi ve gérev sirelerinin belirlenmesi,
8- Yonetim Kurulu Uyelerinin Ucretlerinin belirlenmesi,
9- Denetcinin secilmesi,

10- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince 2014 yili icerisinde iligkili taraflarla yapilan
islemler hakkinda bilgi verilmesi,

11- Yénetim Kurulu Uyelerine, Tiirk Ticaret Kanunu'nun 395 inci ve 396 nci maddeleri kapsamina giren
konularda izin verilmesi ve SPK'nin Kurumsal Yonetim llkeleri'nin 1.3.6 maddesi kapsaminda
Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

12- 2014 yili icinde yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi,

13- Dilek, Temenniler ve Kapanis.




HALK GYO A.S. 2014 YILI KAR DAGITIM TABLOSU KAR PAYI ORANLARI TABLOSU

1. Odenmis/Cikarilmis Sermaye 697,900,000.00 Toplam Dagitilan Kar Payi Toplam Dag!t_llan Kar paxl/Net 1 TL Nominal Degerli Hisseye
2. Toplam Yasal Yedek Akge (Yasal Kayitlara Gore) 3,553,530.19 Dagttilabilir Donem Kan Isabet Eden Temettd
T i 0,
Esas s6zlesme uyarinca kar dagitiminda imtiyaz var ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi 0.00 Net NEGEQTY EedlsAUE) O] ()
A 96,422 729,631.476 1.41112% 0.0732
B 5,863,644 | 44,370,368.524 85.81326% 0.0732
SPK’ ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore Toplam 5,960,066 | 45,100,000.000 87.22438% 0.0732
3. Doénem Kari 61,347,146 56,167,829.97
4. Odenecek Vergiler (-)
5. Dénem Net Kari (=) 61.347.146 56.167.829.97 * Personele dagitilacak temettd, 2014 yil kari icerisine, karsilik ayriimak suretiyle dahil edildiginden, kar dagitimina konu edilmemis, yalnizca
: ) . . . : tabloda bilgi olarak gdsterilmistir.
6. Gecmis Yillara Ait Zararlar (-)
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-) 2,808,391 2,808,391.50 ** TMS 19 Calisaniara Saglanan Faydalar Standardi uyarinca personele temettii, genel kurul karanyla, ilgili dénemde gider yazimak suretiyle
8. Net Dagitilabilir donem kari (=) 58,538,755 53,359,438.47 ayrilan karsiliktan édenecek olup, Il. Tertip Yasal Yedek Akge hesaplamasina dahil edilmistir.
9. Yil iginde Yapilan Bagislar (+) 2,000,000
10. Birinci Temettliniin hesaplanacagi bagislar eklenmis 60,538,755
11. Ortaklara Birinci Temetti 51,060,066
Nakit 5,960,066
Bedelsiz 45,100,000
Toplam 51,060,066

12. imtiyazli Hisse Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii

13. Yénetim Kurulu Uyelerine, Calisanlara v.b.’e Temettii * 456,391

14. intifa Senedi Sahiplerine Dagitilan Temettii
15. Ortaklara Ikinci Temettii

16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akge ** 1,662,146

17. StatU Yedekleri 0

18. Ozel Yedekler 0

19. Olagantistl Yedek 5,816,543 637,226.77

20. Dagitilmasi Ongériilen Diger Kaynaklar 0 0.00
Gegmis Yl Kari
Olagantistl Yedekler 0 0.00
Kanun ve Esas Sézlesme Uyarinca Dagtilabilir Diger 0 0.00

Yedekler




FIHA

Ek 1:

2014 YILI
KURUMSAL
YONETIM
ILKELERI UYUM
RAPORU




1- Kurumsal Yénetim ilkelerine Uyum Beyani
Sirketimizin tim faaliyetleri, bitin yasal
dizenlemeler ve Sermaye Piyasasi Kurulu
tarafindan duizenlenen “Kurumsal Yonetim
likeleri”nin dort esas unsuru olan Esitlik, Seffaflik,
Hesap Verilebilirlik ve Sorumluluk kavramlarini
benimseyerek ve s6z konusu ilkelere uyumu
go6zeterek yurutilmektedir.

Sirketimiz, uygulanmasi zorunlu tutulan Kurumsal
Yo6netim llkelerinin tamamini uygulamakta,
uygulanmasi zorunlu tutulmayan ilkelerin
uygulanmasi igin ise azami 6zeni géstermektedir.
Kurumsal Yénetim llkelerinden Sirketimiz
acisindan uygulanmasi zorunlu olmayanlara,
izleyen bodlumlerde ilgili konu basliklarinin altinda
yer verilmigtir. Yil icerisinde, zorunlu olmayan
ilkelerin uygulanmamasi sebebiyle ortaya cikan
herhangi bir ¢ikar catismasi bulunmamaktadir.

Kurumsal Yénetim ilkelerine uyum konusunda
gereken hassasiyeti gdsteren Sirketimizde
Kurumsal Yonetim Komitesi olusturulmus olup,
komitenin baslica gérevi kurumsal yénetim
ilkelerine uyumu izlemek, bu konuda iyilestirme
calismalarinda bulunmak ve ydnetim kuruluna
Oneriler sunmaktir.

Sirketimizin Kurumsal Yénetim ilkeleri’ne Uyum
raporu ise Sirket internet sitesinde, “Yatirmci
lligkileri” bélimiinde, “Kurumsal Yoénetim” bashgi
altinda yer almaktadir.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2- Yatinmci iligkileri Birimi

Sirketimiz, genel kurul ve sermaye artirmi
islemleri basta olmak Uzere, pay sahipligi
haklarinin kullanimi, kamuyu aydinlatma ve bilgi
verme faaliyetlerinin dlizenli ve etkin bir bigimde
y6netilmesini teminen, Portfdy Yonetimi ve
Finansal Raporlama Genel Midur Yardimciligr’'na
bagl olarak faaliyet gésteren Yatirimci ili§kileri
& Stratejik Planlama & Reklam ve Halkla lligkiler
Grup Baskanligi blinyesinde Yatirimci lligkileri
Muadurlagund kurmustur.

Boliim yoneticisi, Yatirime liskileri & Stratejik
Planlama & Reklam ve Halkla iliskiler Grup
Baskani Ugur Giney’dir. Ugur Guney, ayni
zamanda, Kurumsal Yénetim Komite Uyesi

olup, Sermaye Piyasasi Faaliyetleri lleri Dlizey
ve Kurumsal Yonetim Derecelendirme Lisansi’'na
sahiptir.

ilgili Grup Baskanhigina bagh Yatinmeci lliskileri Miidiirligi’nde gérev alan kisilerin iletisim bilgileri ise
asagidaki gibidir.

Adi-Soyadi Gorevi Telefon E-posta

Ugur GUNEY Grup Bagkani |216 600 1025 |ugur.guney@halkgyo.com.tr

Lisans

ileri Diizey / Kurumsal Yénetim
Derecelendirme Lisansi /
Gayrimenkul Degerleme Lisansi

Serpil YORUK  |Yénetmen 216 600 1033 |serpil.yoruk@halkgyo.com.tr

ileri Diizey / Kurumsal Yénetim
Derecelendirme/ Gayrimenkul
Degerleme / Tirev Araglar Lisansi

M. Erhan
CELEBI

Uzman Yrd. |216 600 1006 |mustafaerhan.celebi@halkgyo.com.tr

E. Melis BULAK |Uzman Yrd. |216 600 1015 |eylulmelis.bulak@halkgyo.com.tr

Yatinmci iliskileri Madiirliigi esas itibariyla;

* Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, gtivenli
ve glincel olarak tutulmasini saglama,

e Sirket ile ilgili kamuya agiklanmamis, gizli ve/
veya ticari sir niteligindeki bilgiler haric olmak
Uzere,

* Pay sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi
taleplerini yanitlama,

e Genel kurul toplantisinin yurirlukteki mevzuata,
esas sOzlesme ve diger sirket ici diizenlemelere
uygun olarak yapiimasini saglama,

* Genel kurul toplantisinda, pay sahiplerinin
yararlanacagi doktimanlari hazirlama,

* Oylama sonuglarinin kaydinin tutulmasini ve
sonuglarla ilgili raporlarin ilgili kanallarla pay
sahiplerine yollanmasini saglama,

* Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi
dahil kamuyu aydinlatma ile ilgili her
t0rl0 hususu gézetme ve izleme goérevlerini
yerine getirme konularinda ¢alismalar
ylrUtmektedir.

Pay sahipleri ve Sirket arasindaki iletisimin
saglanmasi konusunda etkin olarak gérev yapan
Yatirnmci lligkileri, yil icerisinde Kurumsal Yénetim
Komitesi’nin toplantilarinin tamamina igtirak etmis,
birim faaliyetleri, ddnem igerisinde meydana gelen
6nemli gelismeler ve yatinmci iligkileri faaliyetlerini
ilgilendiren mevzuat degisiklikleri hakkinda
Komite’ye bilgi vermis ve kurumsal ydnetim
uygulamalarinin iyilestiriimesi stirecinde de aktif
olarak gorev almigtir.

Dénem icerisinde, Yatirmci iligkileri tarafindan,
bireysel ve kurumsal yatinmcilardan telefon ve

e — posta yolu ile gelen yaklasik 85 adet bilgi talebi
karsilanmis, yerli ve yabanci kurumsal yatirm
sirketleri veya araci kurum analistleri ile Sirket
merkezinde, yurtici ve yurtdigl organizasyonlarda
40 yatinmci toplantisi gerceklestirilmistir.




3- Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme

Haklarinin Kullanimi

Halk GYO Bilgilendirme PolitikasI seffaflik ve
esitlige dayali olup, kamuyu aydinlatma ile ilgili
her tlrll islemde her pay sahibine esit muamele
edilmektedir. Pay sahiplerinin o anda kamunun
bilgisi dahilinde olmayan islemler hakkindaki bilgi
talepleri de bu politikaya ve ilkelere uygun olarak
degerlendirilir.

Pay sahipleri, dogrudan Yatirimci iliskileri Birimi
calisanlariyla iletisime gecerek ya da Birim’in
e-posta adresi vasitasiyla bilgi talebinde
bulunabilmektedir.

Dénem icerisinde yatinmcilardan gelen bilgi
talepleri ve sorular; mevzuat ve Sirket’in
Bilgilendirme PolitikasI basta olmak tzere,
kamuyu aydinlatma ile ilgili her tlrlG husus
gbzetilerek cevaplandiriimistir.

Yazili ve sozIU olarak gelen bilgi talepleri ve verilen
cevaplara iliskin gerekli kayitlar, Yatinmci lligkileri
Birimi tarafindan duzenli olarak tutulmaktadir.
Sirket’e ulasan bilgi taleplerinin yani sira, araci
kurumlar tarafindan Sirket hakkinda hazirlanan
raporlar da diizenli olarak takip edilmektedir.

Kamuyu aydinlatma ve pay sahipligi haklarinin
kullanimini kolaylastirmak amaciyla Sirket internet
sitesi etkin olarak kullaniimaktadir. Ceyrekler
bazinda Turkge ve Ingilizce olarak hazirlanan
yatinmci sunumlari, finansal raporlar ve Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP) araciligiyla yapilan
6zel durum aciklamalar Turkge ve Ingilizce olarak
internet sitesine konulmaktadir.

Ayrica, Sirket internet sitesinin, pay sahipligi
haklarinin kullanimini etkileyebilecek nitelikteki
bilgiler basta olmak lzere glncellemeye acik olan
bélimleri, mevcut gelismeler ¢cercevesinde dizenli
olarak giincellenmektedir. Béylece, yatirmcilar ve
analistler basta olmak Uzere, Sirket ve faaliyetleri
hakkinda bilgiye ihtiya¢ duyan farkl tirde kisi ya
da kuruluslarin, dogru ve guincel bilgi edinmeleri
saglanmaktadir.

Sirket, dénem icerisinde, internet sitesini, GUmrik
ve Ticaret Bakanhgr'nin sermaye sirketlerinin
internet sitelerine iliskin yayimlanan “Yénetmelik”
kapsaminda dizenlemis ve “Bilgi Toplumu
Hizmetleri” bdlimune sitesinde yer vermistir.
Yatinmecilar, Bilgi Toplumu Hizmetleri bolimu
Uzerinden, MKK’nin portalina baglanmakta ve
Sirket hakkindaki temel bilgilere s6z konusu
baglanti Uzerinden de ulasabilmektedirler.

Sirket faaliyetlerine iliskin basinda yer alacak
ilanlarin ulusal basinda yayimlanmasina 6zen
gosteriimektedir. Ayrica, olagan ve olaganusti
genel kurul toplantilarina iliskin haber ve belgeler
Sirket internet sitesinde de yayimlanmaktadir.

Esas s6zlesmede 6zel denetci atanmasi talebi
bireysel bir hak olarak diizenlenmemistir. Diger
yandan, dénem icerisinde Sirket’e 6zel denetgi
tayin edilmesine iliskin herhangi bir talep
ulasmamistir.

4- Genel Kurul Toplantilan

Genel Kurul toplanma usull, pay sahiplerinin
katilimini en Ust dizeyde saglayacak sekilde
yaplilir ve ayrica toplanti tutanaklarina yazili veya
elektronik ortamda her zaman erigilebilir olmasi
saglanir. Genel Kurul’dan asgari 21 (yirmibir) glin
once toplanti bilgi dokiimanlari, mali tablolar

ve faaliyet raporlar sirket merkezinde, sirket
internet sitesinde ve pay sahiplerimizin kolaylikla
ulasabilecegi yerlerde hazir bulundurulur. Pay
sahiplerinin Genel Kurul’da soru sorma haklari,
gindem maddeleriyle ilgili neri sunmalari,
verdikleri 6neriler Uzerinde konusma yapmalari
Divan tarafindan usulline uygun olarak
saglanmaktadir. Blinme, énemli tutarda
malvarligi satimi, alimi, kiralanmasi gibi énemli
nitelikteki kararlarin Genel Kurul tarafindan
alinmasi konusunda esas s6zlesmede hikim
bulunmamaktadir. Bu konular esas s6zlesme
hidkimlerince Genel Kurulca segilen ve
yetkilendirilen Yonetim Kurulu tarafindan karara
baglanmaktadir. Genel Kurul tutanaklar Ticaret
Sicil Gazetesinde yayinlanmakta olup sirket
merkezinde slrekli pay sahiplerine acik tutulmakta
ve internet sitemizde de yer almaktadir.

10 Nisan 2014 tarihinde yapilan 2013 yil Sirket
Olagan Genel Kurul toplantisi, ylizde 78’
vekaleten, ylzde 0,2’si asaleten olmak lzere
ylzde 78,2 oraninda katiimla Sirket merkez
adresinde gergeklestirilmistir. Toplantiya pay
sahiplerinin disinda, Ydnetim Kurulu Bagkan

ve Uyeleri, Sirketin mali tablolari ve denetimde
bulunulan dénem hakkinda bilgi vermek Uzere
bagimsiz denetim firmasi yetkilileri ve Sirket Genel
Mudurl ve yetkilileri katiim gdstermistir.

Sirket esas sdzlesmesinde, medyanin genel
kurul toplantisina katiimina iliskin herhangi bir
engelleyici diizenleme bulunmamakla birlikte,
yapilan genel kurul toplantisina medya katihm
gbstermemisgtir.

Turk Ticaret Kanunu ve Gumruk ve Ticaret
Bakanligi’nin ilgili diizenlemeleri kapsaminda,
Sirketimizin 2013 yilina iliskin Genel Kurul
Toplantisi es anli olarak Merkezi Kayit Kurulusu

tarafindan saglanan Elektronik Genel Kurul
Sistemi Gzerinden de yapilmis ve Genel Kurul
toplantisina katilma hakki olan pay sahiplerine
toplantiya elektronik ortamda katilma, temsilci
tayin etme, 6neride bulunma, géris agiklama ve
oy verme islemlerini s6z konusu sistem Uzerinden
gerceklestirme imkani saglanmistir.

Genel kurul streci, Kurumsal Yonetim ilkeleri

ve TTK hidktmleri ¢cercevesinde yuritiimas;
toplantiya iliskin davet, Kanun ve esas
sdzlesmede 6ngoruldigu gibi, gindem ve tadil
taslagini da ihtiva edecek sekilde, Kamuyu
Aydinlatma Platformu (KAP), Sirket Internet
sitesi, MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi
(EGKS), Ticaret Sicil Gazetesi ve ulusal bir
gazetede yayimlanmistir. Bunlarin yani sira;
yatinmcilarin genel kurulda gérisulecek konularla
ilgili Bnceden bilgi sahibi olabilmesi icin “Genel
Kurul Bilgilendirme Dokimani” hazirlanmig

ve vekaletname 6rnegi, giindem ve Yonetim
Kurulu’nun kar dagitim énerisi davet metni ile
birlikte Sirket internet sitesine konulmustur. 2013
yili Faaliyet Raporu, toplanti tarihinden 21 gtin
once Sirket merkezinden, internet sitesi Uzerinden
ve www.kap.gov.tr adresinden edinilecek sekilde
yatinmcilarin incelemesine sunulmustur.

Genel Kurul’a iliskin hazirlanan tim belgeler
MKK’nin Elektronik Genel Kurul Sistemi’ne de
yuklenmistir.

Toplanti baglamadan 6nce, Kurumsal Yonetim
likeleri uyarinca, genel kurul toplantisinda
kullanilabilecek toplam oy adedi, sahip olduklari
imtiyazlar ile oy kullanma prosedurl hakkinda
ortaklara bilgi sunulmustur.




Toplantinin her asamasinda pay sahiplerine, soru
sorma ve 6neride bulunma imkani taninmig ve tim
sorulara cevap verilerek, 6neriler dikkate alinmigtir.
Toplantiya katilan pay sahiplerinden gelen soru

ve Oneriler toplanti tutanagina iglenmistir. Diger
yandan, genel kurul toplantisi 6ncesinde ve
sonrasinda, pay sahiplerinin Sirket ile ilgili yazili ve
s6zIU her tUrld bilgi talebi Sirket’in Bilgilendirme
Politikasi cergevesinde yanitlanmigtir.

Genel Kurul toplantisi sonrasi, toplanti tutanagi
EGKS'’ye ylklenmis, tutanak ve hazirun cetveli
KAP vasitaslyla kamuya duyurulmus ve Sirket
internet sitesinin “Yatirmci lligkileri” boliminde
yer alan “Kurumsal Yénetim-Genel Kurul
Bilgilendirmesi” baslidi altina konularak pay
sahiplerinin bilgisine sunulmustur.

Genel Kurul’da Sirketin Sermaye Piyasasi

Kurulu ilgili tebligleri cercevesinde revize edilen
Bilgilendirme Politikasi ve Kar Dagitim Politikasi
ortaklarin bilgisine sunulmus ve onaylanmistir.
Sirket 2013 yilinda herhangi bir bagis yapmamistir.

Sirket’in “Bagis Politikasi” cercevesinde 2014 yili
icerisinde yapacagi bagislar i¢in ayrilan ve Genel
Kurul tarafindan onaylanan bagis bitcesi Sirket
Esas S6zlesmesinin 5. Maddesinin h fikrasinda
belirlenen Ust sinir olarak belirlenmistir.

Yil icerisinde gerceklestirilen Genel Kurul
toplantisinda, Yénetim Kurulu tyelerine TTK’nin
“sirketle islem yapma, sirkete borglanma
yasag!” ile “rekabet yasagi” konulu 395 ve 396.
maddeleri kapsaminda islem yapabilmelerine
iliskin izin verilmistir. Ayrica, yénetim kurulu
tyelerinin Sermaye Piyasasi Kurulu Kurumsal
Yonetim llkeleri 1.3.6. maddesinin kapsamina
giren is ve islemlerinin bulunmadigi, T.T.K.'nin
ilgili maddeleri kapsaminda da herhangi bir
muamelede bulunmadiklari hususunda ortaklara
bilgi verilmistir.

Toplantida ayrica, Yoénetim Kurulu gérev
degisiklikleri, sermaye artirmi ve nakit kar payi
dagitim tutarlari ve tarihleri de kararlastinimistir.

Genel Kurul, ddnem icerisinde olaganuUstu olarak
toplanmamistir.

5- Oy Haklan ve Azinlik Haklari

Sirket’in 1.500.000.000.-TL kayith sermaye
tavani icerisinde cikarilmis sermayeyi temsil eden
1.-TL nominal degerli 697.900.000 toplam pay,
11.290.683 adet A Grubu ve 686.609.317 adet B
Grubu paydan olugsmaktadir.

A Grubu paylarin, Yénetim Kurulu Gyelerinin
seciminde aday gosterme imtiyazlari vardir.
Yoénetim Kurulu’nun yaridan bir fazlasini
olusturacak sayidaki Uyeler A Grubu pay
sahiplerinin aday g&sterdikleri arasindan,
kalanlar ise A ve B Grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan Genel Kurul tarafinda
secilir. Sirket Esas Sdzlesmemize “Yénetim
Kurulu Uyelerinin segiminde aday géstermede
imtiyaz hakki taniyan paylar disinda imtiyaz
veren herhangi bir menkul kiymet ¢ikarilamaz.
Halka agilma sonrasi hicbir sekilde ydnetim
kuruluna aday gésterme imtiyazi da dahil imtiyaz
yaratilamaz.” hikmu konulmustur.

Genel kurullarda oy kullaniimasina iligkin esaslar
Sirket’in, Genel Kurul’'un onayina sunulan ve
kamuya duyurulan, “Genel Kurulun Galisma
Esas ve Usulleri Hakkinda I¢ Yénergesi’nde
duzenlenmisgtir.

Olagan veya Olaganusti Genel Kurullarda her
pay igin bir oy hakki taninmaktadir. Pay sahipleri
Genel Kurullara, diger pay sahiplerine ya da
pay sahibi olmayan kisilere verdikleri vekalet

ile katilabilmektedirler. Pay sahibi olan vekalet
sahipleri, kendi oylarinin disinda, temsil ettikleri
paylara ait olan her pay icin oy kullanma hakkina
sahip bulunmaktadirlar.

Sirketin hakim hissedari Genel Kurul Toplantis’nda

oy kullanmaktadir. Azinlik paylarinin yénetimde
temsil edilmelerine iligkin, esas s6zlesmede
madde bulunmamaktadir.

6- Kar Pay1 Hakki

Sirketin kar dagitim politikasi 6zkaynak yapisi ve
konjonkturel degisiklikler dikkate alinarak Yonetim
Kurulunca belirlenir ve Genel Kurul onayina
sunulur. Genel Kurul tarafindan onaylanan kar
dagitim politikasi kamuya agiklanir. llgili politikaya
sirketin internet sitesinde ve faaliyet raporunda yer
verilir. Sirketin karina katiim ve kar payr dagitimina
iliskin imtiyaz s6z konusu degildir.

Ddnem icerisinde Sirket Kar Dagitim Politikasi,
Sermaye Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan Kar
Payi Tebligi cercevesinde revize edilerek, 2013
yih Genel Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgi ve
onayina sunulmustur. Onaylanan revize politika,
kamuya duyurulmus, Sirketin faaliyet raporunda
ve internet sitesinde yer almistir. Revize edilen
politika cercevesinde, Sirket, uzun vadede
bUyumesi i¢in yiksek miktarlarda yatirim yapmasi
ve ekonomik cercevede ortaya ¢ikan olaganistl
durumlar haricinde, pay sahiplerine dagitilabilir
karin ylizde 50’sine kadar temettli dagitiimasini
prensip edinmistir.

Sirket’in kar dagritimina iliskin usul ve esaslari
Esas Sdzlesme’nin 30. maddesinde yer
almaktadir. Dagitiimasina karar verilen kar payi,
mevzuatta 6ngdrilen yasal sureler icinde pay
sahiplerine dagitiimaktadir.

Dénem icerisinde yapilan 2013 yili hesap
dénemine ait Olagan Genel Kurul toplantisinda,
2013 yili dagitilabilir ddnem karinin ylizde 10’nuna
isabet eden 3.006.912 TL’lik kismin nakit olarak
15.04.2014 tarihinde, ytizde 80,69’una isabet
eden 24.261.296 TLlik kismin ise bedelsiz pay
seklinde dagitiimasina ve bu dagitima 05.06.2014
tarihinde baglanmasina karar verilmistir.

7- Paylarin Devri
Esas Sdzlesme’de pay devrini kisitlayan herhangi
bir hikim bulunmamaktadir.




BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE
SEFFAFLIK

8- Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimizin “Bilgilendirme Politikasi”, kurumsal
yonetimin seffaflik ve esitlik ilkeleri dogrultusunda
pay ve menfaat sahiplerine, Sirket’in hak

ve yararini da gézetecek sekilde, ticari sir

veya Sirket’in rekabet gliciini engelleyecek
nitelikte olmayan bilgileri, zamaninda, eksiksiz,
anlasilabilir ve kolay erisilebilir sekilde aciklamayi
benimsemektedir.

Sirketimiz 2010 yilindan itibaren gegerli olacak
sekilde Bilgilendirme Politikasini belirlemis ve
2010 yili Genel Kurul Toplantisi’nda ortaklarin
bilgisine sunmustur. Dénem igerisinde Sermaye
Piyasasi Kurulu’nun yayimladigi “Ozel Durumlarin
Kamuya Aciklanmasi Tebligi” cergevesinde
revize edilen politika, 2013 yili Olagan Genel
Kurul Toplantisinda ortaklarin bilgi ve onayina
sunulmustur. Onaylanan politika kamuya
duyurulmus olup, sirketin faaliyet raporunda
yer almistir. Internet sitesinde “Yatirmci
lligkileri” bagliginin altinda yer alan “Kurumsal
Yoénetim” kisminda “Politikalar” béliminden
ulasilabilmektedir.

Bilgilendirme Politikasinin takibinden,
goézetiminden ve gelistiriimesinden Y&netim Kurulu
sorumludur. Yatinmci lligkileri ise Bilgilendirme
Politikasini gézetmek ve takip etmekle
yukimladar.

Donem icerisinde gelecege yonelik tahminlerin
kamuya agiklanmasi hususunda, 2013 yilsonu
faaliyet raporunda “2014 yilsonu 6zkaynak karlilik
oraninin ytzde 7,5 olmasi” tahmini yapilmistir.
Tahmine y6nelik gergeklesme/gerceklesmeme
durumu 2014 yil faaliyet raporundaki ilgili bashk
altinda kamu ile paylagiimistir.

9- Sirket internet Sitesi ve icerigi

Sirketin internet sitesi; www.halkgyo.com.tr
adresinde hizmet vermektedir. SPK Kurumsal
Yoénetim llkelerinin Kamuyu Aydinlatma ve
Seffaflik bélimiinde yer alan 2.1.1 numarali

ilke cercevesindeki ve ilgili diger kanun ve
mevzuatlarda bulunmasi belirtilen bilgi ve belgeler
internet sitesinde yer almaktadir.

internet sitesinin aktif olarak kullanilimasina

ve slrekli olarak glincel tutulmasina 6zen
gosterilmektedir. Internet sitemizde yayinlanan
bilgilerin dogrulugunu korumak ve degisiklik
yapilmasini 6nlemek amaciyla gerekli tedbirler
alinmigtir. Internet sitemizde yer alan bilgilere
yabanci yatirmcilarin da yararlanmasi amaciyla
ayrica ingilizce olarak da yer veriimektedir.

Sirketimiz 2014 yilinda tabletlerin ve akill
telefonlarin rahat erigim saglayabilecegi

mobil sitesini de Turkce ve Ingilizce olarak
olusturmustur. Mobil site, internet sitesindeki tim
bilgileri ayni sekilde icermekte ve yapilan tim
glncellemeler es zamanl olarak mobil sitede de
yapilmaktadir.

10- Faaliyet Raporu

Sirket’in faaliyet raporunun hazirlanmasi
esnasinda, Kurumsal Yénetim lIkelerinin Kamuyu
Aydinlatma ve Seffaflik bélimiinde yer alan 2.2
numarall ilke maddeleri basta olmak Uzere, diger
ilgili mevzuatlar gercevesinde belirtilen bilgileri
icerecek sekilde, kamunun ve pay sahiplerinin
Sirket faaliyetleri hakkinda tam ve dogru bilgiye
ulasmasini saglayacak ayrintida hazirlanmasi
hususunda azami 6zen g&sterilir. Faaliyet
raporlarimiz Yénetim Kurulu onayindan gegtikten
sonra geyreksel olarak kamuya aciklanir. Internet
sitemizde yayinlanir ve talep halinde ortaklara

da gonderilir.

BOLUM IIl - MENFAAT SAHIPLERI

11- Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi
Sirketimiz islem ve faaliyetlerinde, tim menfaat
sahiplerinin mevzuat ve karsilikli sézlesmelerle
dtizenlenen haklarini korumak hususunda azami
dikkati gostermekte ve bitiin menfaat sahiplerinin
haklar, Sirketimiz “Etik llkeleri” ¢cercevesinde
gb6zetilmektedir. Menfaat sahipleri Sirket tarafindan
kamuya yapilan 6zel durum aciklamalari, basin
bultenleri, faaliyet raporlari, internet sitesi ve sirket
ici yapilan duyurular vasitasi ile tam ve zamaninda
bilgilendiriimektedir.

Ticari sir ve/veya kamuya aciklanmamis bilgi
niteliginde olmasi disinda, menfaat sahiplerinin
sirket faaliyetleri hakkindaki bilgi, talep ve

sorulari internet sitesinde yer alan iletisim bilgileri
dahilinde Yatinmei iliskileri Miidirligiine iletilir.
Ayni zamanda menfaat sahiplerinin mevzuata ve
etik kurallara aykiri gérdukleri islemler hakkindaki
suallerini Sirketimiz Kurumsal Yonetim Komitesi'ne
veya Denetimden Sorumlu Komite’ye iletebilmesi
mUmkindar.

Doénem icerisinde menfaat sahiplerini bilgilendirme
amaciyla Sirketimiz tarafindan, 4 adet faaliyet
raporu, 7 adet basin bilteni yayini ve 54 adet 6zel
durum agiklamasi yapilmistir.

12- Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin
y6netime katihmi konusunda bir model
olusturulmamistir. Sirketin iliskide oldugu tim
menfaat sahiplerinin beklenti ve istekleri etik
kurallar cercevesinde degerlendiriimektedir.

13- insan Kaynaklar Politikasi

Ise alim kosullari, kariyer ydnlendirme ve yikselme
kosullari, parasal dizenlemeler ve sosyal
yardimlar gibi konular Sirket Insan Kaynaklari
Yonetmeligi’'nde detayli ve acik bir sekilde
calisanlarin bilgisine sunulmaktadir. Calisanlar ile
ilgili alinan tim kararlar ve iletisim, s6z konusu
y6netmelik gercevesinde yurttilmektedir.

Sirketin ¢alisan sayisi ve mevcut organizasyon
yapisi dikkate alindiginda, calisanlar ile iliskileri
yuratmek icin belli bir kisi ayrica temsilci olarak
atanmamistir.

Sirketimizin “Kurumsal Yénetim ilkeleri’nin 3.1.2
no.lu maddesi uyarinca olusturulmasi gereken
calisanlara yoénelik yazili bir tazminat politikasi hali
hazirda bulunmamaktadir. Calisanlarin her birinin
yasalarla taninmis bitlin haklari Is Kanunu ve Etik
Kurallar gercevesinde korunmakta olup givenli ve
saglikli bir ortamda calismalari igin her tirl zemin
hazirlanmistir. DBnem igerisinde ¢alisanlardan
ayrmcilikla ilgili gelen herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir. Sirketimiz Insan Kaynaklarn
Politikasi asagidaki esaslar dahilinde belirlenmis
ve galisanlarimiz ile de paylasiimigtir.

+ Sirket’in amaglarini gergeklestirmek tzere
yapacag) faaliyetleri ideal sayida personel ile
yerine getirmek,

* Isin 6zelligine uygun yetkinlikte personel secimini
ve gorevlendiriimesini gerceklestirmek,

« Tum personele yeteneklerini, mesleki
gelisimlerini ve becerilerini kullanabilecekleri,
gelistirebilecekleri ortam ve sartlan saglamak,

+ Personele piyasa ve giiniin kosullarina uygun
yeterli Ucret ve diger ek olanaklar saglamak,

+ Personelin kisiligine 6nem vermek, saygi

duymak, maddi ve manevi haklarinin korunmasini
gbzetmek,

» Sirket kiltdrinu ve kurumsal degerlerini
benimseyen, Etik llkelere uyumlu personele
sahip olmak,

+ Personelin verimlilik ve karlilik ilkelerine bagl
olarak, maliyet bilinci icinde calismalarini
saglamak.




14- Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

BOLUM IV - YONETIM KURULU

2010 yili igerisinde olusturularak Yénetim Kurulu

onayindan gegen Etik lIkeler, Sirket internet
sitesinde yayimlanmis ve kamuya duyurulmustur.
Etik llke ve Kurallara, Sirket internet sitesinin
“Yatirmcit lligkileri” bélimuinde yer alan

“Kurumsal Yonetim” bashgi altinda yer

verilmektedir. Sirketimiz iliskide oldugu tim
menfaat sahipleri ile iligkilerini etik kurallar
cercevesinde yuritmektedir.

Dénem icinde gevreye verilen zararlardan dolayi,
Sirket aleyhine acilan dava bulunmamaktadir.
Sirketimiz vizyonunda, yatinmlarini en iyi sekilde
degerlendirmek oldugu kadar, bulunduklari

15- Yoénetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve
Bagimsiz Uyeler

Yoénetim Kurulu Uyelerinin yetki ve sorumluluklari
Sirket Esas Soézlesmesi’nde dizenlenmistir.
Sirket, Yonetim Kurulu tarafindan yonetilir ve
disariya kargi temsil olunur. Yénetim Kurulu; Tark
Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi Kanunu ve
ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel Kurul
tarafindan kendisine verilen gorevleri ifa eder.
Yoénetim Kurulu, 2’si bagimsiz olmak Uzere toplam
5 icraci olmayan Uyeden olugsmaktadir. Yonetim
Kurulumuzda kadin Uye bulunmamaktadir.

cevrelere modern sehircilik alaninda digsal fayda

saglamak da yer almaktadir.
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Hasan Yonetim Yénetim Tulrkiye Halk Bankasi I(Jcrzu Olmayan
CEBECI Kurulu Bankaci | Kurulu A.S. Yonetim Kurulu Nisan 2014-3 Yl Bzﬂmsa Uye
Bagkani Bagkani Baskani Dot Y
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Sirketimiz Yénetim Kurulu Uyelerinden Sn. Levent
Kilig 08.12.2014 tarihi itibariyle Y&netim Kurulu
Uyeliginden istifaen ayriimistir.

Yl igerisinde ayrica; Bagimsiz Yoénetim Kurulu
Uyesi olarak gdrev yapan Yunus Karan’in

Sirket esas sermayedari Turkiye Halk Bankasi
A.S.’nin Yonetim Kurulu Gyeligine secilmesi ile
birlikte, Kurumsal Yénetim ilkeleri Madde 4.3.8
cercevesinde ilgili iyenin bagimsizlik durumu
ortadan kalkmis ve konu ile ilgili kamuya duyurusu
yapilmistir. 10 Nisan 2014 tarihli Genel Kurul’da
yapilan segimle olusan Yénetim Kurulu ile,
Kurumsal Yonetim llkeleri 4.3.4. maddesine uygun
bagimsiz Uye sayisi saglanmistir.

Kurumsal Yonetim ilkeleri cercevesinde, Sirket'te
Aday Gosterme Komitesi kurulmamis olup,
Kurumsal Yénetim Komitesi s6z konusu komitenin
gorevlerini de yerine getirmektedir.

Bu kapsamda dénem igerisinde bosalan bagimsiz
yonetim kurulu Uyeligine, Kurumsal Yonetim
Komitesi tarafindan Genel Kurul onayina sunulmak
Uzere Yonetim Kuruluna aday énerilmistir.
Kurumsal Yénetim Komitesi, adayin bagimsizlik
kriterlerini tasiyip tagsimadigina iliskin 10.04.2014
tarihli raporunu Yénetim Kurulu’na sunmustur.

Uyelerin bagimsizlik beyanlarina 2013 yilsonu
faaliyet raporunda yer verilmistir.

Yoénetim kurulu tyelerinin sirket disinda baska
gbrev veya gorevler almasi sinirlandiriimamis olup,
Tirk Ticaret Kanunu’nun rekabet yasagina iliskin
hikdmlerine uyulmaktadir. 2014 yili igerisinde,
Yénetim Kurulu Uyeleri ile ilgili olarak Sirket’le
islem yapma ve rekabet yasagina aykiri bir durum
yasanmamistir.



Hasan CEBECI - YK Baskani

B 4

1949 yilinda Gankir’da dogdu. Ankara iktisadi ve Ticari llimler Akademisi Ekonomi-Maliye Bélimii'nden

mezun oldu. Vakiflar Bankasi T.A.O.’da Miifettis Yardimcisi olarak basladigi meslek hayatini, ayni
Bankada Mufettis, Sube Mudurd, Birim Muduri, Bélge Midirl ve Genel Mudir Yardimcisi olarak
devam ettirdi. 28.03.2003 tarihinde, T. Halk Bankasi A.S.’de Kredilerden Sorumlu Yénetim Kurulu
Murahhas Uyesi olarak atandigi gérevini, 08.12.2003 tarihinden itibaren de Genel Miidiir ve icra Kurulu
Bagkani olarak sirdirdl. 13.04.2005 tarihinde T. Halk Bankasi A.$. Yénetim Kurulu Bagkani secilen
CEBECI, 29.03.2011 tarihinden bu yana da Sirketimiz Yonetim Kurulu Baskani olarak gorev
yapmaktadir.

Dr. Ahmet YARIZ - YK Baskan Vekili

B 4

1966 yilinda Elazi§’da dogdu. istanbul Universitesi isletme Fakiiltesi’nden mezun oldu. Yiiksek lisans
ve doktorasini Marmara Universitesi Bankacilik ve Sigortacilik Enstitisi’nde tamamladi. Bankaciliga;
Sinai Yatinm ve Kredi Bankasi A.O.’da baglayan YARIZ, sinai isletmeleri ve finansal kurumlarda calisti.
Vakiflar Bankasi T.A.O.’da Risk Yénetimi ve igc Denetim’den sorumlu Yénetim Kurulu Uyeligi ile Tasarruf
Mevduati Sigorta Fonu’nda Kurul Uyeligi gérevlerinde bulundu. 09.04.2008 tarihinden bu yana T. Halk
Bankasi A.S. Yénetim Kurulu Uyesi olarak gérev yapan YARIZ, 10.04.2014 tarihinde Sirketimiz Yénetim
Kurulu Bagkan Vekili olarak atanmistir.

Yunus KARAN - YK Uyesi

B 4

1940 yilinda Giresun’da dogdu. 1964 yilinda istanbul iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi Maliye -
Muhasebe Bolimi’nden mezun oldu. 1965 yilinda Ziraat Bankasi A.S. Rize Subesinde gdreve baslayan
KARAN, 1996 yilina kadar T.C. Ziraat Bankasi A.$.’nin Dolapdere, Sehremini ve Fatih Subelerinde
Sube Madurlugd, 1996 - 1999 yillan arasinda Ihlas Finans Kurumu Fatih Sube Mudurligu gérevlerinde
bulundu. 2002 - 2012 Mayis tarihleri arasinda Ziraat Leasing Finansal Kiralama A.S.’de Yénetim Kurulu
Uyesi olarak gérev yapan KARAN, 14.05.2012 tarihinde Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakligi A.S.’de
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi secildi, KARAN, 10.04.2014 tarihinde ise Sirketimiz Yénetim Kurulu
Uyeligi'ne atandi.

Yiiksel GORGEC - Bagimsiz YK Uyesi

B

1960 yilinda Osmancik/Gorum’da dogdu. Ankara Universitesi Siyasal Bilgiler Fakdiltesi iktisat - Maliye
Bodlumd’nden mezun oldu. Meslek hayatina Tébank’ta Mfettis Yardimcisi olarak basladi. Ayni bankada
Mifettis, Sube ve Birim Mudurligu gorevlerinde bulundu. Daha sonra Albaraka Turk Katim Bankasi
A.S.'de Teftis Kurulu Bagkani, Sube ve Birim Muduri olarak gérev yapti. 2004-2010 yillar arasinda
Tasarruf Mevduati Sigorta Fonu’nda Baskan Yardimcisi ve Fon Kurulu Uyesi olarak gérev yapan
GORGEC es zamanli olarak Fonbank Yénetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu Medya Sirketlerinin Yénetim
Kurulu Baskanhigi gérevlerini yiritti. 14.05.2012 tarihinde Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak Halk
Gayrimenkul Yatinm Ortaklidi A.S.’de goreve basladi.

Yahya BAYRAKTAR - Bagimsiz YK Uyesi
*

1955 yilinda Erzincan / Kemaliye’de dogdu. 1981 yilinda Ankara ODTU, i.i.B.F isletme Bélimi’nden
mezun oldu. 1982 yilinda Yapi ve Kredi Bankasi’nda Mufettis yardimcisi olarak géreve basladi. Yine
ayni bankada 1986-88 yillari arasinda mufettislik yapti. 1988 yilinda Faisal Finans Kurumu’nda énce
mufettislik sonrasinda Pazarlama, Fon ve Bankacilik Midurligi ve Fon Yénetim Mudirligu yapti. 2009
yilinda Turkiye Finans Katihm Bankasi’nda Sube Muduirligu yapti. Su an Vakif B Tipi Menkul Kiymetler
Yatinm Ortakligi A.S. Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak da gérev yapan Bayraktar, Erzincan Egitim
ve Kiltir Vakfi Genel Sekreterligi gérevini de yuritmektedir. Sirketimizde 10.04.2014 tarihinden itibaren
Bagimsiz Yénetim Kurulu Uyesi olarak géreve baglamistir.




16- Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari
Yonetim Kurulu Sirket isleri agisindan gerekli
gorilen zamanlarda, Bagkan veya Bagkan Vekilinin
cagrisi ile toplanir. Yénetim Kurulu tyelerinden her
biri de Baskan veya Bagskan Vekiline yazili olarak
basvurup kurulun toplantiya ¢agriimasini talep
edebilir. Bagkan veya Baskan Vekili yine de Kurulu
toplantiya cagirmazsa Uyeler de re’sen ¢cagri
yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden hicbiri toplanti yapilmasi isteminde
bulunmadidi takdirde, yénetim kurulu kararlari,
kurul tyelerinden birinin belirli bir konuda yaptigi,
karar seklinde yazilmis 6nerisine, en az tye tam
sayisinin cogunlugunun yazili onayr alinmak
suretiyle de verilebilir. Ayni 8nerinin tim ydnetim
kurulu Uyelerine yapilmig olmasi bu yolla alinacak
kararin gecerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta
bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin
bulundugu kagitlarin timundn yonetim kurulu
karar defterine yapistirimasi veya kabul edenlerin
imzalarini iceren bir karara donusturtlip karar
defterine gecirilmesi kararin gegerliligi icin
gereklidir.

Toplantilarda her Uyenin bir oy hakki vardir. Oy
hakki sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti
yapilmasi talebinde bulunmadikg¢a, bir tyenin
yaptigi 6neriye, diger lyelerin onayini yazil olarak
bildirmeleri suretiyle de karar alinabilir.

Yoénetim Kurulunun toplanti gindemi Yénetim
Kurulu Bagkani tarafindan tespit edilir. Yonetim
Kurulu karari ile gindemde degisiklik yapilabilir.
Toplanti yeri sirket merkezidir. Ancak Y6netim
Kurulu karar almak sarti ile bagka yerde de
toplanabilir.

Yoénetim kurulu, salt gcogunlukla toplanir ve
kararlarini toplantiya katilanlarin salt cogunlugu
ile alir. Yénetim kurulunda oylar kabul veya ret
olarak kullanilir. Ret oyu veren, kararin altina

ret gerekgesini yazarak imzalar. ligili teblig ve
mevzuatlar dahiline giren konular hakkinda alinan
Yoénetim Kurulu kararlar kamu ile paylasilr, sirket
internet sitesinde yayinlanir.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadik¢a, yazil olarak veya baska bir surette
oy kullanamazlar. Hangi neden veya zorunluluk ile
olursa olsun Ydénetim Kurulu’ndan izin almaksizin
Ust Uste Uc¢ toplantiya katilmamis olan veya

aralikli da olsa bir hesap dénemi iginde yapilan
toplantilarin yarisina katiimamig olan Yénetim
Kurulu Uyeleri istifa etmis sayilirlar.

Yoénetim Kurulu toplantilari, fiziki ve/veya
elektronik ortamda gerceklestirilebilir. Sirketin
yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip
olanlar bu toplantilara, Tirk Ticaret Kanunu’nun
15627 nci maddesi uyarinca elektronik ortamda

da katilabilir. Sirket, “Ticaret Sirketlerinde

Anonim Sirket Genel Kurullar Disinda Elektronik
Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda Teblig”
hikUmleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara
elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine
imkan taniyacak Elektronik Toplanti Sistemini
kurabilecegi gibi bu amag icin olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
toplantilarda Esas Sézlesmenin bu hikmi
uyarinca kurulmus olan sistem Uzerinden veya
destek hizmeti alinacak sistem Uzerinden hak
sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen haklarini
Teblig hikimlerinde belirtilen gergevede
kullanabilmesi saglanrr.

Sirket bunyesinde, Yonetim Kurulu Sekretaryasi
olusturulmamis olup, ilgili gérev Hukuk Misavirligi
tarafindan yUritilmektedir. Madurlik, ydnetim
kurulu toplantilarinin organize edilmesi, gerekli
rapor ve doklimantasyonun ve yénetim kurulu
kararlarinin hazirlanmasi ve kayit altina alinmasi,
Uyeler arasinda bilgi akisinin ve koordinasyonun
saglanmasi ve benzeri konularda fiilen gérev
yapmaktadir.

Sirket Yonetim Kurulu, dénem igerisinde 53 kez
toplanmis ve bu toplantilarda 112 adet karar
almistir. Toplanti tarihinin tim Gyelerin katilimini
saglayacak sekilde tespit edilmesine 6zen
gosterilmigtir. Yil icerisinde yapilan toplantilarin
hepsi Yénetim Kurulu Gyelerinin tamaminin
katiimiyla gerceklestirilmistir. Yénetim kurulu
kararlarinin tamami oybirligiyle alinmistir.
Toplantilarda alinan kararlarin hi¢ birine muhalefet
serhi konulmamistir. Ayrica, alinan kararlara
kullanilan karsi oy bulunmadigindan, karar zaptina
gegcirilen bir husus bulunmamaktadir.

Yoénetim Kurulu Uyelerine agirlikli oy hakki ve/veya
olumsuz veto etme hakki taninmamugtir.

Y1l igerisinde, bagimsiz yonetim kurulu Gyelerinin
onayina sunulan dnemli nitelikteki iligkili taraf
islemlerine iliskin yénetim kurulu kararlari,
bagimsiz yoénetim kurulu Uyelerinin de olumlu oyu
ile oy birligiyle alinmigtir.

17- Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin
Sayi, Yapi ve Bagimsizhgi

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Kurumsal Yénetim
likeleri ve Sirket’in Yonetim Kurulu Calisma
Esaslari cergevesinde; mevcut yénetim kurulu
blnyesinde, Denetimden Sorumlu Komite
Kurumsal Yonetim Komitesi, Riskin Erken
Tespiti Komitesi ve Ucretlendirme Komitesi
olusturulmustur. Komiteler 3 ayda bir toplanir ve
konulari ile ilgili olarak Yénetim Kuruluna rapor
sunar.

Ddnem icerisinde, Sermaye Piyasasi Kurulu’nun
Kurumsal Yénetim Teblig’i geregince; genel
kurul toplantisini miteakip, yénetim kurulu
blnyesinde gbérev dagilimlari ve komite secimleri
gerceklestirilmis ve kamuya duyurulmustur.

Komite Uyeleri secilirken, kurumsal yénetim ilkeleri
cercevesinde hareket edilmektedir.

Komitelerin bagkan ve Uyelerine asagida yer
verilmistir.

Komite Baskan Bagimsizlik Durumu  Uye Bagimsizlik Durumu
Denetimden Sorumlu Komite Yiiksel GORGEG Bagimsiz Yahya BAYRAKTAR | Bagimsiz Uye

e . o Yunus KARAN Bagimsiz Degil
Kurumsal Yénetim Komitesi Yahya BAYRAKTAR Bagimsiz Ugur GUNEY Bagimsiz Degil-icraci
Ucretlendirme Komitesi Yiksel GORGEG Bagimsiz Yunus KARAN Bagimsiz Degil
Riskin Erken Tespiti Komitesi Yiiksel GORGEG Bagimsiz Yahya BAYRAKTAR | Bagimsiz

Sirket Yonetim Kurulu, 15. maddede belirtildigi
Uzere 5 icraci olmayan tyeden olugsmakta olup, 2
lye bagimsiz yénetim kurulu Uyesi statlslndedir.
ligili mevzuat geregi, komitelerde en az bir
bagimsiz tyenin yer almasi gerekliliginden dolayi,
mevcut yapilanmada bir yénetim kurulu Gyesi
birden fazla komitede g&érevlendirilmistir.

Yénetim Kurulu binyesinde, Aday Gdsterme
Komitesi ayrica olusturulmamistir. S6z konusu
komitenin gérevleri Kurumsal Yénetim Komitesi
tarafindan yerine getiriimektedir.

Kurumsal Yénetim Komitesi, Sermaye

Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime iligkin
dizenlemelerine uygun olarak, Kurumsal Yonetim
likelerinde yer alan gérev ve sorumluluklarini
yerine getirmek amaciyla kurulmustur. S6z konusu
Komite, Sirket’in kurumsal yénetim uygulamalarini
dizenli olarak gdzden gecirmekte ve iyilestirmek
Uzere calismalarda bulunmaktadir. Kurumsal
yénetimin yani sira yatinmcilarla iliskiler konusuna
da 6nem veren Komite, Sirket’in pay sahipleri ile
iliskiler faaliyetlerini ve konuya iligkin stratejilerini
belli ddnemler itibariyla gbzden gegirmekte ve
faaliyetler hakkinda Yonetim Kurulu’na dizenli
olarak bilgi verilmesini saglamaktadir.




Komite, s6z konusu gdrevlerinin yani sira, diger
komiteler arasindaki koordinasyonun saglanmasi
ve gerektiginde calismalarina destek verilmesi
konularinda da faaliyet géstermektedir. Komite
dénem icerisinde 4 defa toplanip, 4 adet karar
almistir.

Denetimden Sorumlu Komite, calisma esaslarinda
yer alan gorevlerine paralel olarak yil icerisinde
Sermaye Piyasasi Mevzuatinda ve ilgili diger
duzenlemelerde yer alan esaslara uygun olarak
Sirket’in, finansal bilgilerinin kamuya agiklanmasi,
bagimsiz denetiminin gerceklestiriimesi, ortakhigin
i¢ kontrol sisteminin etkin bir sekilde igletiimesi ve
bagimsiz denetim kurulusunun segilmesi ve her
asamadaki calismalarinin izlenmesi konularinda
aktif olarak calismaktadir. Denet,mden Sorumlu
Komite yil igerisinde 8 defa toplanmis olup, 4 adet
Komite karar almigtir.

Riskin Erken Tespiti Komitesi; Sermaye

Piyasasi Kurulu’nun kurumsal yénetime iligkin
dizenlemelerine uygun olarak, Sirketin varligini,
gelismesini ve devamini tehlikeye disurebilecek
risklerin erken teshisi, tespit edilen risklerle

ilgili gerekli dnlemlerin uygulanmasi ve riskin
ybnetilmesi amaciyla TTK’nun 378.ci maddesi
geregi calismalar yapmak ve risk ydnetim
sistemlerini gézden gecirmek Uzere kurulmustur.
Komite yil igerisinde 6 defa toplanmis olup, 6 adet
Komite karar almigtir. Ucretlendirme Komitesi,
Ydnetim Kurulu tyelerinin ve idari sorumlulugu
bulunan yéneticilerin Ucretlendiriimesinde
kullanilacak ilke, kriter ve uygulamalari sirketin
uzun vadeli hedeflerini dikkate alarak belirler

ve bunlarin gézetimini yapar. Ucretlendirmede
kullanilan kriterlere ulasma derecesi dikkate
alinarak, yonetim kurulu Gyelerine ve idari
sorumlulugu bulunan yéneticilere verilecek
Ucretlere iliskin dnerilerini ydnetim kuruluna sunar.
Komitelerin dénem icerisindeki ¢calismalarina
iliskin Yénetim Kurulu’nun Degerlendirme
Raporuna 2014 yil sonu faaliyet raporunun 1 no’lu
baslidi altinda yer verilmistir.

18- Risk Yénetim ve i¢c Kontrol Mekanizmasi
Sirkette, risk ydnetimi, i¢ denetim ve i¢ kontrol
sistemleri uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve
drgutlenmelere uygun olarak yapilandiriimistir.
Risk yénetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “Ic Denetim
ve Risk Kontrol Mudurligu” ile “Risk Yénetim
MUdarlagu” tarafindan yaritilmektedir. Yonetim
Kurulu tarafindan, basta pay sahipleri olmak
Uzere sirketin menfaat sahiplerini etkileyebilecek
olan risklerin etkilerini en aza indirebilecek risk
y6netim, bilgi sistemleri ve sireclerini de icerecek
sekilde i¢ kontrol sistemleri, ilgili komitelerinin
gorisleri dogrultusunda olusturulmustur. Yilda en
az bir kez risk yénetimi ve i¢ kontrol sistemlerinin
etkinligi gézden gegcirilir. I¢ denetim faaliyetleri

yil igerisinde Denetimden Sorumlu Komite
tarafindan onayi verilen “Yillik Denetim Plani”
cercevesinde yuratilir. Sirket’in faaliyetleri

ile bu faaliyetlere iligkin kontrollerin uygunluk,
yeterlilik ve etkinligini incelemek, kontrol etmek,
izlemek, degerlendirmek ve sonuclari ilgili
birimlere raporlamak Uzere olusturulmustur.
Sirket ici kontroller ve i¢ denetimin varlidi, isleyisi
ve etkinligi hakkinda faaliyet raporunda ayrica
bilgi verilir. Risk Yénetim Mudurligu tarafindan
dénemlik degerlendirme raporu, portféy
sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylk
olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta
ve Denet,mden Sorumlu Komitene, Kurumsal
Yénetim Komitesine, Riskin Erken Tespiti
Komitesine, Sirket Ust ydnetime ve Yonetim
Kuruluna es zamanli olarak sunulmaktadir.
Boéylece s6z konusu risklerin yénetilmesine iligkin
olarak Sirket Ust yonetimi ve Yonetim Kurulu
tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol
sistemlerinin gelistiriimesi amaclanmaktadir.

Halk GYO, yatinm stratejisi olarak gayrimenkul
sektdriinde genis bir portfdy cesitliligi
yaratarak, gayrimenkul seciminde ise dizenli
kira gelirleri elde edecegi gayrimenkullere
yOnelerek yatinmcilari igin riski minimize etmeye
calismaktadir.

Sirket portfoylinde bulunan gayrimenkuller her
tarll hasara karg! sigortalanmaktadir.

19- Sirketin Stratejik Hedefleri

Sirketin stratejik hedefleri, gayrimenkul portféyiini
yUksek kira geliri elde edilebilecek ticari mulk
agirlikh gelistirerek, paydaslarina yiksek getiri
sunabilmektir.

Yoénetim Kurulu, hedef ve stratejilerin belirlendigi
yillik bltce ¢alismasini kendi degisiklik ve
onerilerini de icerecek sekilde onaylamaktadir.
Sirketin performans degerlendirmesi ve yil iginde
alinan kararlar neticesinde meydana gelen tim
stratejik degisiklikler ile tahminlerde olusan
sapmalar olagantisti durumlar diginda Yoénetim
Kurulu tarafindan, tger aylik periyotlarda, mali
tablolarin degerlendiriimeleri esnasinda yapilir.
Kisa ve uzun vadeli yatirm ve fonlama planlari,
gerektiginde yeni gelismelere paralel degistirilerek
yeniden pozisyon alinmaktadir.

20- Mali Haklar

Sirketin Yonetim Kurulu ve Ust dlizey ydneticilerine
saglanan her tlrli hak menfaat ve Ucret ile
bunlarin belirlenmesinde kullanilan kriterler ve
ticretlendirme esaslari Sirketin Ucretlendirme
Politikasi ile belirlenmis olup, ilgili politika internet
sitesinde kamu ile paylasiimigtir.

Ust diizey yoneticilere yasal mevzuat kapsaminda
sosyal haklar dtizenli ve periyodik olarak
saglanmakta olup, kanun ve yénetmeliklerin
ongordigu yasal tazminatlar haricinde farkl bir
tazminat politikasi uygulanmamaktadir.

Ust diizey yoneticilerin ticretleri Yénetim Kurulu
karari ile belirlenmektedir.

Bagimsiz yénetim kurulu Uyelerinin Ucret
seviyelerinin belirlenmesinde Ucretin, tUyenin
bagimsizligini koruyacak diizeyde olmasina

6zen gosterilmekte ve Kurumsal Yonetim

likeleri cercevesinde hisse senedi opsiyonlari
veya sirketin performansina dayali 6deme
planlari kullaniimamaktadir. Yénetim Kurulu
Uyelerine 6denecek Ucretler Genel Kurul karari ile
belirlenmektedir.

Sirket, donem icerisinde herhangi bir Yonetim
Kurulu Gyesine ve yoneticilerine borg vermemis,
kredi kullandirmamus, Ugtinci bir kisi araciligiyla
sahsi kredi adi altinda kredi kullandirmamis veya
lehine kefalet gibi teminatlar vermemistir.

Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin 4.6.6 no.lu maddesi
uyarinca Yonetim Kurulu Uyelerine ve Ust dizey
ybneticilere verilen Ucretler ile saglanan diger tim
menfaatler yillik faaliyet raporu vasitasiyla kamuya
aciklanmaktadir.

Ancak yapilan aciklama kisi bazinda degil yonetim
kurulu ve Ust diizey yonetici ayrimina yer verilecek
sekildedir. Dénem itibariyla Sirketin yénetim kurulu
ve Ust diizey yoneticilerine sagladigi mali haklarin
toplami 857.816.-TL dir.
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Raporun Tarihi 13.10.2014

Raporun Numarasi 2014_62

Degerleme Tarihi 08.10.2014

Dayanak SézlesmeninTarihi 02.10.2014

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2014_01

istanbul ili, Sancaktepe ilcesinde, 8085 ada, 33 parselde yer alan 1 adet arsasidir.
Parsel blyukligi 98127,74m2dir.

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal) KDV Hari¢ 160.000.000. - TL

Halk GYO Payi (%50) KDV Harig 80.000.000. - TL

iISTANBULFINANS MERKEZi PROJESI

Raporun Tarihi 09.12.2014

Raporun Numarasi 2014_137

Degerleme Tarihi 05.12.2014

Dayanak SézlesmeninTarihi 03.12.2014

Dayanak Sézlesmenin Numarasi 2014_137

istanbul ili, Umraniye iigesinde, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 3328 ada 4 parsel ve
DIY I LM ST EVA NGERERIl 3328 ada 11 numarali parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57 m? yliz dlgiime
sahip arsalardir.

Tespit edilen deger (emsal) KDV Hari¢ 574.633.400. -TL

KOCAELI SEKERPINAR PROJESI

Raporun Tarihi 22.10.2014

Raporun Numarasi 2014_300_03

Degerleme Tarihi 17.10.2014

Dayanak SézlesmeninTarihi 09.09.2014

Dayanak Sézlesmenin Numarasi 2014_300_03

Kocaeli ili, Cayirova ilgesi, Sekerpinar Kéyii, G22B19A1B pafta, 420 ada, 26 parsel

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi —Operasyon Merkezi Projesi

Tespit edilen deger (emsal) KDV Hari¢ 141.367.384 - TL

ISTANBUL DEDEMAN PARK LEVENT “OTEL” PROJESI

Raporun Tarihi 11.12.2014

Raporun Numarasi 2014_HALKGYO_140

Degerleme Tarihi 05.12.2014

Dayanak SézlesmeninTarihi 03.12.2014

Dayanak Sézlesmenin Numarasi 2014_HALKGYO_140

istanbul ili, Sigli licesinde, Mecidiyekdy Mahallesi, 1957 ada, 6 parsel numarasinda

iz TR sl A T kayith 2.721,02 m? ytiz 6lcime sahip arsadir.

Tespit edilen deger (emsal) KDV Hari¢ 121.992.000. -TL

REFERANS BAKIRKOY “KONUT+TiCARI” PROJESI

Raporun Tarihi 16.12.2014

Raporun Numarasi 2014_HALKGYO_139

Degerleme Tarihi 06.12.2014

Dayanak SézlesmeninTarihi 03.12.2014

Dayanak Sézlesmenin Numarasi 2014_139

istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Osmaniye Mahallesi 1224 ada 2 parsel ve 1225 ada 1

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi o o e
9 $ parseller tzerinde yer alan konut + ticari projesi

Tespit edilen deger (emsal) KDV Harig 108.178.755 -TL

ESKISEHIR “PANORAMA PLUS” “KONUT+TICARI” PROJESI

Raporun Tarihi 10.12.2014

Raporun Numarasi 2014_134

Degerleme Tarihi 05.12.2014

Dayanak SézlesmeninTarihi 03.12.2014

Dayanak Sézlesmenin Numarasi 2014_134

Eskisehir ili, Odunpazari iigesinde, 1452 ada, 20M-4A pafta, 110 parselde yer alan
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi 1 adet arsadir. Parsel blyukligu
9.811,21 madir.

Tespit edilen deger (emsal) KDV Harig 47.395.494 -TL




BiNALAR

ISTANBUL ATASEHIR FINANS KULE

Raporun Tarihi 26.12.2014

Degerleme Tarihi 26.12.2014
Dayanak S6zlesmeninTarihi 01.11.2014
Dayanak S6zlesmenin Numarasi 2014_300_04.10

istanbul ili, Atasehir ilgesi, Kiigiikbakkalkéy Mahallesi, 3332 ada, 24 parsel “Arsa”
[DIYe [ CIE M S EVA N GCE-WETW M Vasfi ile kayith kat irtifaki kurulmus olan ana gayrimenkullin B Blok’unda yer alan 13
adet dikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul

KDV Hari¢ 167.470.000 -TL

Tespit edilen deger (emsal)

ISTANBUL ATAKOY BINASI

Raporun Tarihi 09.12.2014

Raporun Numarasi 125

Degerleme Tarihi 04.12.2014

Dayanak Sé6zlesmeninTarihi 03.12.2014

Dayanak S6zlesmenin Numarasi 125

istanbul ili, Bakirkdy ilcesinde, Kartaltepe Mahallesi, 51 pafta, 115 ada, 174
DIV CUENMES T EVA N GERERuIM  parselde yer alan bodrum+zemin+1 normal kat+gekme katli binadir. Taginmazin
parsel buyUkliga 515 m2'dir.

Tespit edilen deger (emsal) KDV Hari¢ 10.290.000 -TL

iSTANBUL BEYOGLU BiNASI

Raporun Tarihi 09.12.2014

Degerleme Tarihi 04.12.2014

Dayanak SoézlesmeninTarihi 03.12.2014
Dayanak S6zlesmenin Numarasi 127

Istanbul lli, Beyoglu licesinde, Hiseyinaga Mahallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan
2 bodrum + zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz boélimden olusan, Halk
Bankasi Beyoglu Subesi, T.C. Basbakanlik Hazine Mistesarligi Kambiyo Birimi
tarafindan kullaniimakta olan isyeri binasidir.

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal) KDV Hari¢ 19.270.000 -TL

ISTANBUL BESIKTAS BIiNASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak S6zlesmeninTarihi

Dayanak S6zlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

iSTANBUL BAKIRKOY BINASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak S6zlesmeninTarihi

Dayanak S6zlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

09.12.2014

126

04.12.2014

03.12.2014

126

istanbul ili, Besiktas ilgesinde, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada, 93 parselde kayitli
267,23 m? arsa alani olan kargir ishani banka hizmet binasi

KDV Hari¢ 15.114.000 -TL

09.12.2014

124

04.12.2014

03.12.2014

124

istanbul ili, Bakirkdy ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi, 16 pafta, 101 ada, 29 no.lu
parselde yer alan 2 bodrum+zemin+5 normal katli binadir. Tagsinmazin parsel
ylzoélgimi 213,70 m2dir.

KDV Hari¢ 19.602.000- TL

iSTANBUL CADDEBOSTAN BIiNASI

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Raporun Tarihi 09.12.2014

Degerleme Tarihi 04.12.2014
Dayanak SézlesmeninTarihi 03.12.2014
Dayanak S6zlesmenin Numarasi 128

istanbul ili, Kadikdy iicesi, Erenkdy Mahallesi, 106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer
alan 902,00 m? yizoélgUmlU arsa Ustinde kayith ana gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5 no’lu
bagimsiz bélimler.

Tespit edilen deger (emsal) KDV Hari¢ 7.165.000 -TL




iISTANBUL ETILER BINASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi
Dayanak S6zlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

iSTANBUL FATiH BINASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi

Dayanak S6zlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

iISTANBUL KARAKOY BINASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi

Dayanak Sézlesmenin Numarasi

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

09.12.2014

131

04.12.2014

03.12.2014

131

istanbul ili, Besiktas ilgesinde, Bebek Mahallesi, 578 ada, 3 parselde kayith binadir.

KDV Hari¢ 14.575.000 -TL

09.12.2014

130

04.12.2014

03.12.2014

130

istanbul ili Fatih iicesinde, Hobyar Mahallesi, 25 pafta 418 ada, 2 parselde yer alan
bodrum-+zemin+4 normal kath bina

KDV Hari¢ 9.050.000 -TL

09.12.2014

135

05.12.2014

03.12.2014

135

Istanbul Ili, Beyogdlu ligesi, Mieyyetzade Mahallesi, 102 ada, 3 parselde yer alan
‘Altinda Bankasi Olan Kargir Is Han’’ nin Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2. normal
katinda yer alan 1 bagimsiz bélim numarali “Eklentileri Olan Banka” nitelikli
tasinmazdir.

KDV Hari¢ 28.500.000 -TL

ISTANBUL NISANTASI BINASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi

Dayanak Sézlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

iSTANBUL SALIPAZARI BiNASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi

Dayanak Sézlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

ISTANBUL SiSLi BINASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi

Dayanak S6zlesmenin Numarasi

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

09.12.2014

132

05.12.2014

03.12.2014

132

istanbul ili, Sigli licesinde, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada, 14 parselde kayitl ana
gayrimenkulde konumlu asma katli lokantadir.

KDV Hari¢ 7.475.000 -TL

09.12.2014

HLKGYO-0138

05.12.2014

03.12.2014

HLKGYO-0138

stanbul ili, Beyoglu ilgesi, Kilicali Mahallesi, 138 pafta, 57 ada 14 parsel iizerinde
kayitl olan 1 bodrum + zemin+ 7 normal katli +1 cekme katli isyeri binasi (Halk
Bankasi Salipazar Subesi ve Genel Midurlik Ek Hizmet Binasi)

KDV Hari¢ 43.400.000 -TL

09.12.2014

129

04.12.2014

03.12.2014

129

istanbul ili, Sisli iigesinde, Mesrutiyet Mahallesi, 954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa
alanh altinda diikkani olan kargir apartman vasifli bina

KDV Hari¢ 13.000.000 -TL




ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak S6zlesmeninTarihi

Dayanak Sézlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

11.12. 2014

2014_300_04.10

08.12.2014

01.11.2014

2014_300_04.10

Ankara ili, Merkez Gankaya ilesi, Yukar Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29
parsel “Kargir Apartman”

KDV Hari¢ 9.077.500 -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi
Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi

Dayanak S6zlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

ANKARA KIZILAY BINASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi
Dayanak S6zlesmenin Numarasi

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

09.12.2014

2014_300_5

09.12.2014

01.11.2014

2014_300_04.10

Ankara ili, Cankaya ilgesi, 2763 ada 10 parselde zemin kat 9 numarali
“Depolu Banka”

KDV Hari¢ 7.735.000 -TL

12.12.2014

2014_300_06

09.12.2014

01.11.2014

2014_300_04.10

Ankara ili, Cankaya ilgesi, 1064 ada 14 parselde “Kargir Apartman” vasfi ile kayitli
gayrimenkul 51 adet bagimsiz bolim)

KDV Hari¢ 17.675.000 -TL

ANKARA BASKENT BIiNASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi
Dayanak Sézlesmenin Numarasi

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

iZMiR KONAK BiNASI 1

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi
Dayanak Sézlesmenin Numarasi

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

iZMIR KONAK BINASI 2

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi
Dayanak S6zlesmenin Numarasi

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

25.12.2014

2014_300_07

25.12.2014

01.11.2014

2014_300_04.10

Ankara ili, Gankaya ilgesi, 1046 ada 27 parselde “Apartman” vasfi ile kayitli
gayrimenkul

KDV Hari¢ 13.224.000 -TL

09.12.2014

136

05.12.2014

03.12.2014

136

izmir ili, Konak iigesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta,971 ada 17 parsel lizerinde kayith
olan “Bes Magaza ve lki Yazihaneyi Havi Banka Binasi”

KDV Hari¢ 18.530.000 -TL

09.12.2014

133

05.12.2014

03.12.2014

133

I1zmir Ili, Konak licesi, Akdeniz Mah., 77 Pafta, 2802 ada 15 parsel Gizerinde kayitli
olan “On katl Kargir Bina’nin 1,3,5,15 ve 16 numarall bagimsiz bélumler (15 nolu
b.b.-Halk Sigorta A.S. Ege Genel Mud., Sube Operasyonlari Daire Baskanhgi Izmir
Nakit Operasyon Merkezi, Pamuk Plaza icinde Halk Yatinm A.S. Izmir Subesi,

16 nolu b.b.- Zemin kat trafo, 1, 3 ve 5 nolu b.b.-T. Halkbankasi A.S. 1. Bolge
Koordinatorltiga v.s.)

KDV Hari¢ 12.600.000 - TL




BURSA BiNASI

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi
Dayanak Sézlesmenin Numarasi

Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

Raporun Tarihi

Raporun Numarasi

Degerleme Tarihi

Dayanak SézlesmeninTarihi
Dayanak S6zlesmenin Numarasi
Degerlenen Tasinmazin Kisa Tanimi

Tespit edilen deger (emsal)

09.12.2014

123

04.12.2014

03.12.2014

123

Bursa ili, Osmangazi ilgesi, Kayihan Mahallesi, H22D07A3B pafta, 4306 ada
1 parsel tzerinde kayitli olan “7 Katli Betonarme Banka Binasi”

KDV Hari¢ 10.865.000 -TL

09.12.2014

2014_300_08

05.12.2014

01.11.2014

2014_300_04.10

Kocaeli ili, izmit ilgesi, 870 ada 48 parselde “Betonarme Banka Hizmet Binasi”

KDV Hari¢ 8.630.000 -TL

SAKARYA ADAPAZARI BiNASI

Raporun Tarihi 11.12.2014

Degerleme Tarihi 08.12.2014

Dayanak SézlesmeninTarihi 01.11.2014

Dayanak Sézlesmenin Numarasi 2014_300_04.10

DI AN ES AU NN E Wl Sakarya ili, Adapazari iicesi, 130 ada 167 parselde Bodrum kat 1, Zemin kat 3
numarall “Dikkan” ve 1.Kat 23 numarali “Biro”

Tespit edilen deger (emsal) KDV Hari¢ 8.250.000 -TL




ImHALKC, YO

Halk Gayrimenkul Yatinm Ortakiig...Gelecege Yatinim Ortakii...
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31 ARALIK 2014
TARIHI ITIBARIYLA VE
AYNI TARIHTE SONA
EREN YILA AIT
FINANSAL TABLOLAR

BAGIMSIZ DENETCI
RAPORU

Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Mlsavirlik
Anonim Sirketi

17 Subat 2015

Bu rapor, 2 sayfa bagimsiz denetim
raporu ve 61 sayfa finansal tablolar ve
tamamlayici dipnotlarindan olusmaktadir.




Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim
Sirketi Yonetim Kurulu’na,

Giris

Halk Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim
Sirketi’nin (“Sirket”) 31 Aralik 2014 tarihli finansal
durum tablosu ile ayni tarinte sona eren hesap
dbénemine ait; kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 6zkaynak degisim tablosu ve nakit
akis tablosu ile énemli muhasebe politikalarini
6zetleyen dipnotlar ve diger aciklayici notlardan
olusan ilisikteki finansal tablolarini denetlemis
bulunuyoruz.

Yénetimin Finansal Tablolara iliskin Sorumlulugu
Sirket yonetimi; finansal tablolarin Turkiye
Muhasebe Standartlar’na uygun olarak
hazirlanmasindan, gercege uygun bir bicimde
sunumundan ve hata veya hile kaynakh

6nemli yanhslik icermeyen finansal tablolarin
hazirlanmasini saglamak igin gerekli gérdigu ic
kontrolden sorumludur.

Bagimsiz Denetginin Sorumlulugu
Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime
dayanarak, bu finansal tablolar hakkinda géris
vermektir. Yaptigimiz bagimsiz denetim, Sermaye
Piyasasi Kurulu’nca yayimlanan bagimsiz denetim
standartlarina ve Kamu Gdzetimi, Muhasebe

ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan Turkiye Denetim Standartlari’nin bir
parcasi olan Bagimsiz Denetim Standartlari’na
uygun olarak ydrutilmustdr. Bu standartlar, etik
hikimlere uygunluk saglanmasini ve bagimsiz
denetimin, finansal tablolarin énemli yanlslk igerip
icermedigine dair makul glivence elde etmek
Uzere planlanarak yUrttilmesini gerektirmektedir.

Bagimsiz denetim, finansal tablolardaki tutar

ve aciklamalar hakkinda denetim kaniti elde
etmek amaciyla denetim proseduirlerinin
uygulanmasini icerir. Bu proseddirlerin segimi,
finansal tablolardaki hata veya hile kaynakh
“6nemli yanhshk” risklerinin degerlendiriimesi de
dahil, bagimsiz denetcinin mesleki muhakemesine
dayanir. Bagimsiz denetci risk degerlendirmelerini
yaparken, sartlara uygun denetim proseduirlerini
tasarlamak amaciyla, isletmenin finansal
tablolarinin hazirlanmasi ve gergege uygun
sunumuyla ilgili ic kontroll degerlendirir, ancak
bu degerlendirme, isletmenin i¢ kontrollinin
etkinligine iliskin bir gériis verme amaci tasimaz.
Bagimsiz denetim, bir bittn olarak finansal
tablolarin sunumunun degerlendirilmesinin

yani sira, isletme yénetimi tarafindan kullanilan
muhasebe politikalarinin uygunlugunun ve yapilan
muhasebe tahminlerinin makul olup olmadiginin
degerlendiriimesini de igerir. Bagimsiz denetim
sirasinda elde ettigimiz bagimsiz denetim
kanitlarinin, gértstimuzin olusturulmasi igin yeterli
ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Gorus

Gorlisimuze gore finansal tablolar, Halk
Gayrimenkul Yatirnm Ortakligi Anonim Sirketi’nin
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla finansal durumunu
ve ayni tarihte sona eren hesap dénemine ait
finansal performansini ve nakit akislarini, Turkiye
Muhasebe Standartlarina uygun olarak tim énemli
ybnleriyle gercege uygun bir bicimde sunmaktadir.

Gorisu etkilemeyen husus

4 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi Gzere
Sirket, hasilatin énemli kismini iliskili sirketlerden
saglamaktadir.

!Vlevzuattan Kaynaklanan Diger Yiikiimliliiklere
lliskin Rapor

1) 6102 sayili Turk Ticaret Kanunu’nun (“TTK”)
398’inci maddesinin dérdinci fikrasi uyarinca
duzenlenen Riskin Erken Saptanmasi
Sistemi ve Komitesi Hakkinda Denetci Raporu
17 Subat 2015 tarihinde Sirket’in Yonetim
Kurulu’na sunulmustur.

2) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdiincd fikrasi
uyarinca Sirket’in 1 Ocak — 31 Aralik 2014
hesap déneminde defter tutma dizeninin,
finansal tablolarin, TTK ile Sirket esas
sdzlesmesinin finansal raporlamaya iliskin
hikimlerine uygun olmadigina dair dnemli bir
hususa rastlanmamistir.

3) TTK’nin 402’nci maddesinin dérdincl

fikrasi uyarinca Yonetim Kurulu tarafimiza
denetim kapsaminda istenen acgiklamalari
yapmis ve talep edilen belgeleri vermistir.

Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci

Mali Misavirlik A.S.

A member of KPMG
International Cooperative

Erdal Tikmak, SMMM
Sorumlu Ortak Bagdenetci
17 Subat 2015

Istanbul, Tiirkiye




FINANSAL DURUM TABLOSU (BILANCO)

KAR VEYA ZARAR VE DIGER KAPSAMLI GELIR TABLOSU
OZKAYNAKLAR DEGIiSiM TABLOSU

NAKIT AKIS TABLOSU

FINANSAL TABLOLARA iLISKIN AGIKLAYICI NOTLAR

Not 10 Sirket’in organizasyonu ve faaliyet konusu

Not 20 Finansal tablolarin sunumuna iligskin esaslar

Not 30 Diger isletmelerdeki paylar

Not 40 iliskili taraf aciklamalari

Not 50 Nakit ve nakit benzerleri

Not 60 Finansal yatirmlar

Not 70 Ticari alacaklar ve borclar

Not 80 Stoklar

Not 90 Ertelenmis gelirler

Not 10 Yatinm amach gayrimenkuller

Not 11 Maddi duran varliklar

Not 12 Maddi olmayan duran varliklar

Not 13 Finansal bor¢clanmalar

Not 14 Karsiliklar, sarta bagh varlik ve yukidmltlikler
. . Not 15 Calisanlara saglanan faydalara iliskin karsiliklar

| | N D E Kl I_E R Not 16 Pesin 6denmis giderler, diger donen/ duran varliklar
Not 17 Ozkaynaklar

Not 18 Hasilat ve satislarn maliyeti

Not 19 Genel ydnetim giderleri

Not 20 Esas faaliyetlerden diger gelirler/ giderler

Not 21 Finansman giderleri

Not 22 Gelir vergileri

Not 23 Pay basina kazancg

Not 24 Finansal araglardan kaynaklanan risklerin niteligi ve diizeyi
Not 25 Finansal araglar

Not 26 Raporlama déneminden sonraki olaylar

Ek | Portfdy sinirlamalarina uyumun kontroli




HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A

Bilanco

Kaynaklar

Aralik 2014

31 Aralik 2013

31 ARALIK 2014 TARIHI ITIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOSU

(BILANCO - Tutarlar aksi belirtiimedikge Ttrk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir,)

Bilango

Bagimsiz Denetimden Gegmis  Bagimsiz Denetimden Gegmis

Varliklar 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013
Donen Varliklar Dipnotlar 183,420,241 235,706,098
Nakit ve nakit benzerleri 5 8,658,261 72,169,331
Finansal yatirmlar 6 37,928,769 104,188,011
Ticari alacaklar 7 11,984,216 12,069,703
Stoklar 8 103,090,737 44,969,470
Pesin 6denmis giderler 16 244,912 441,720
- lligkili taraflara pesin 6denmis giderler 4 192,728 411,617
- Diger pesin 6denmis giderler 52,184 30,103
Cari dénem vergisiyle ilgili varliklar 1,094,638 1,143,468
Diger dénen varliklar 16 20,418,708 724,395
- lligkili taraflardan diger dénen varliklar -- 359
- Diger donen varliklar 20,418,708 724,036

Duran Varliklar 744,986,425 654,425,796
7

Ticari alacaklar 317,535 2,504,285
Yatinm amaglh gayrimenkuller 10 713,531,361 615,745,523
Pesin 6denmis giderler 16 19,616,841 20,818,198
Maddi duran varliklar 11 915,395 1,097,460
Maddi olmayan duran varliklar 12 703,933 223,499
Diger duran varliklar 16 9,901,360 14,036,831
Toplam Varliklar 928,406,666 890,131,894

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamlayici parcalaridir.

Kisa Vadeli Yukumlalikler Dipnotlar 87,142,074 102,905,640
zun vadelt borglanmalarin 13 3,397,361 3,325,159
- ili§kili taraflara finansal borglar 4 3,397,361 3,325,159
Ticari borglar 7 606,561 2,381,906
- ili§kili taraflara ticari borglar 4 126,242 117,876
- ili§kili olmayan taraflara ticari borglar 7 480,319 2,264,030
Galsanirs saglaran fyoairalisn | g
Ertelenmis gelirler 9 76,802,390 95,401,043
Diger kisa vadeli yukumltltkler 5,659,161 1,285,094
uzun vadeli yakamlultkler 13,470,697 18,050,241
Uzun vadeli bor¢lanmalar 13 13,340,555 15,212,501
- ili§ki|i taraflara finansal borglar 4 13,340,555 15,212,501
Gl sagianan vl | s
Ertelenmis gelirler 9 -- 2,788,350
Ozkaynaklar 17 827,793,895 769,176,013
Odenmi§ sermaye 697,900,000 673,638,704
Geri alinmis paylar (-) (19,675,318) (18,991,341)
Hisse senedi ihrag primi/ iskontolar 49,945,096 49,945,096
Kar veya zararda yeniden

siniflandiriimayacak birikmis d (19,660) (3,392)
iger kapsamli gelirler

Tanimlanmis fayda planlari

yeniden degerleme ve (19,660) (3,392)
olcim kazanc/kayiplari

biricmis crgor Kkapoami geitier o - (209.146)
e Segereme ve ol - (00,140
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 28,363,063 2,074,167
Gecmis yillar karlar 9,933,568 31,211,098
Net dénem kari 61,347,146 31,510,827
Toplam Kaynaklar 928,406,666 890,131,894




Gelir Tablosu

Bagimsiz Denetimden Gegmis Bagimsiz Denetimden Gegmis
01.01. - 31.12.2014 01.01. - 31.12.2013

Dipnotlar

Brit Kar 71,961,528 46,490,334

Esas Faaliyetl Kari 63,130,488 35,695,268

Finansman giderleri (1,783,342) (4,184,441)

Vergi Oncesi Kar 61,347,146 31,510,827

Donem vergi geiii / (gider) 2/

Donem Kari 61,347,146 31,510,827

Adi pay basina kazang 0.0879 0.04515

Diger Kapsamli Gelir

P I
menpeFavdarenen o | | e pu
i e N . L N |

Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin
Yeniden Degerleme ve/veya 209,146 (209,146)
Siniflandirma Kazanglari

Diger kapsamli gelir - 192,878 (212,538)

Toplam Kapsamli Gelir 61,540,024 31,298,289

llisikteki notlar, bu finansal tablolarin tamamiayici parcalaridir.




Ozkaynak Degisim Tablosu

Dipnotlar

Odenmis
sermaye

Geri alinmig
paylar

Pay ihrag
primleri/
iskontolari

Kar veya Zararda
Yeniden Siniflandirilacak
Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Yeniden degerleme ve
siniflandirma kazang/
kayiplari

Kar veya Zararda

Yeniden Siniflandinimayacak

Birikmis Diger Kapsamli
Gelirler veya Giderler

Tanimlanmis fayda planlari
yeniden &lgim kazang/ kayiplar

Kardan ayrilan

kisitlanmig yedekler

Birikmis Karlar

Gegmis
yillar
karlari

Net dénem
kari

bakiyeler

1 Ocak 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 17 477,000,000 - - - - 1,453,261 30,797,750 12,065,699 521,316,710
Yedeklere transfer - -- -- - - 620,906 11,444,793 (12,065,699) -
Toplam kapsamli gelir - - - (209,146) (3,392) - - 31,510,827 31,298,289
Sermaye artinmi 185,500,000 -- 64,925,000 -- -- -- - -- 250,425,000
Halka arz giderleri - - (8,847,688) - - - - - (8,847,688)
Sermaye artirmi 11,138,704 (314,024) - - - - (10,824,680) - -
Paylarin geri alim i§|<j"r2:|rlisnedeniyle = (18,677,317) (6,132,216) n N . . N (24,809,533)
Temettuler - - - - - - (206,765) - (206,765)
jlaﬁirjg:;fm 3 tarihi itibanyla 17 673,638,704 | (18,991,341) | 49,945,096 (209,146) (3,392) 2,074,167 31,211,008 31,510,827 769,176,013
1 Ocak 2014 tarihi itibariyla bakiyeler 17 673,638,704 (18,991,341) 49,945,096 (209,146) (3,392) 2,074,167 31,211,098 31,510,827 769,176,013
Yedeklere transfer - - - - -- 26,288,896 5,221,931 (31,510,827) -
Toplam kapsamli gelir - -- -- 209,146 (16,268) -- -- 61,347,146 61,540,024
Yedeklerden sermaye artisi 24,261,296 (683,977) -- - - -- (23,577,319) - --
Temettuler - - - - - - (2,922,142) - (2,922,142)
31 Aralik 2014 tarihi itibanyla 17 | 697,900,000 | (19,675,318) | 49,945,096 . (19,660) 28,363,063 9,933,568 61,347,146 827,793,895




Nakit Akis Tablosu

isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari

Dipnotlar

Bagimsiz
Denetimden Gegmis

1 Ocak
31 Aralik 2014

Bagimsiz
Denetimden Gegmis

1 Ocak
31 Aralik 2013

Doénem Kari 61,347,146 31,510,827
Dénem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler:

Yatirim amagcl gayrimenkuller amortisman gideri ile ilgili diizeltmeler 10 1,160,620 1,174,006
Maddi duran varliklar amortisman giderleri ile ilgili diizeltmeler 11 487,186 315,278
Maddi olmayan duran varliklar itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 12 8,883 3,228
Karsiliklar ile ilgili dizeltmeler 626,540 828,112
Maddi duran varlik satis kari/(zarari) (323) -
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili dlizeltmeler (11,756,762) (3,922,860)
Gergeklesmemis yabanci para gevrim farklari ile ilgili diizeltmeler (2,093,003) 1,041,466
Gergegde uygun deger kayiplari/kazanclarina iliskin diizeltmeler (1,280,977) 141,785
:((:Eg:;;r:l']:ﬁg”gi)%yunzrgﬁmgll(lalfnn elden ¢ikarlmasindan kaynaklanan . (9,618,779)
isletme Sermayesinde Gergeklesen Degisimler

Stoklardaki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (58,121,267) (7,885,057)
Ticari alacaklardaki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler 2,272,237 (3,363,888)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler 1,398,165 (19,926,663)
Diger varliklardaki artis/azalis ile ilgili dlizeltmeler (15,510,012) (611,319)
Ticari borclardaki artis/azalis ile ilgili duzeltmeler (1,775,345) 2,006,567
Ertelenmis gelirlerdeki artig/azalis ile ilgili diizeltmeler (19,398,941) 34,578,443
Diger yukumlulukteki artis/azalis ile ilgili dizeltmeler 4,357,801 1,055,029
Sgali(;il?L?;rr;zlslrlan:g;tfzm?ggnpayIar|n|n veya borglanma araglarinin (110,664,716) (146,423,937)
Faaliyetlerle ilgili Nakit Akiglari

Alinan temettiler 15,162 9,932
Alinan faiz 12,337,576 7,556,633
Diger 6demeler (542,050) (526,288)
igletme Faaliyetlerinden Nakit Akiglari 42,896,600 (69,531,863)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari

Maddi duran varlik girisinden kaynaklanan nakit ¢ikislar (306,342) (468,642)
Maddi olmayan duran varlik girisinden kaynaklanan nakit gikislari (489,317) (213,772)
Yatirim amagclh gayrimenkul yatinmlarindan kaynaklanan nakit cikiglari 10 (98,946,458) (20,544,692)
Yatirnm amagl gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan girisler -- 18,000,000
Maddi duran varlik satisindan kaynaklanan nakit girisleri 1,544 -
Yatinm faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (99,740,573) (3,227,106)

Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari

Bagimsiz Denetimden
Gecgmis

1 Ocak
31 Aralik 2014

Bagimsiz
Denetimden Gegmis
1 Ocak

31 Aralik 2013

Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan kaynaklanan nakit

girigleri - 250,425,000
Isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayali araclarini almasiyla

ilgili nakit cikiglari - (24,809,533)
Pay ihra¢ giderlerinden kaynaklanan nakit cikislari (8,847,688)
Odenen faizler (1,786,864) (9,098,392)
Odenen temettiiler (2,922,142) (206,765)
Bor¢ ddemelerine iliskin nakit gikislari (1,796,223) (69,289,518)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (6,505,229) 138,178,104
Yabanci para ¢evrim farklarinin etkisinden énce nakit ve nakit

benzerlerindeki net artis (63,349,202) 65,419,135
Yabanci para ¢evrim farklarinin nakit ve nakit benzerleri tizerindeki etkisi 104,940 6,726
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis/(azalis) (63,244,262) 65,425,861
Dénem bagi nakit ve nakit benzerleri 71,902,523 6,476,662
Dénem sonu nakit ve nakit benzerleri 8,658,261 71,902,523




1. SIRKET’IN ORGANIZASYONU VE
FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatinnm Ortakligi AS’nin
(“Sirket”) ana faaliyet konusu gayrimenkuller,
gayrimenkul projeleri, gayrimenkule dayall haklar,
sermaye piyasasl araglari ve Sermaye Piyasasi
Kurulu (“SPK?”) tarafindan belirlenecek diger varlik
ve haklardan olusan portfoyu isletmektir. Sirket’in
temel amaci, SPK’nin Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazil amac
ve konularda belirttigi Gzere gayrimenkullere,
sermaye piyasasl araclarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirm
yapmaktir.

Sirket’in faaliyet esaslarinda, portféy yatirnm
politikalari ve yonetim sinirlamalarinda, SPK’nin
duzenlemelerine ve ilgili mevzuata uyulmasi

esas alinmaktadir. Sirket’in yatinm amacli
gayrimenkul portféyU; arsalardan, banka ve genel
mudurlik binasi olarak kiraya verilen binalardan
olugsmaktadir. Sirket SPK’dan 24 Eylul 2010 tarihli
ve 9546 sayili yazi ile kurulus izni almistir ve
SPK’ya kayitlidir. Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde
kurulmustur. Sirket’in kayith sermaye tavani
1,500,000,000 TL dir. Sirket’in 6denmis sermayesi
697,900,000 TL olup bu tutarin 196,217,979 TL'si
nakit, 466,282,021 TL’si ayni ve 35,400,000 TL’si
yedeklerden (i¢c kaynaklardan) sermaye artirimi
olarak 6denmistir.

Sirket’in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatlisu
Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukari
Dudullu Umraniye/Istanbul’dur.

31 Aralik tarihleri itibariyle Sirket binyesinde
calisan personelin sayisi 40°dir. (31 Aralik
2013: 33) Sirket, Turkiye Halk Bankasi AS’nin
(“Halkbank”) bagli ortakligi olup, tescili 18 Ekim
2010 tarihinde gergeklesmistir. SPK tarafindan
“Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina lligkin

Esaslar Tebligi”nde yapilan 31 Aralik 2009

tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas
s6zlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatinm
ortakhigina dénusen ortakliklara halka arz i¢in
sermayeye bagli stire verilmesi uygulamasindan
vazgegilerek, ortakliklarin, kuruluglarinin veya esas
s6zlesme degisikliklerinin ticaret siciline tescilini
takip eden 3 ay icinde ¢ikarilmis sermayelerinin
asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka arz
edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle
SPK’ya basvurmalari zorunlulugu getirilmistir.
Sirket, 29 Agustos 2012 tarihinde 1,500,000,000
TL kayith sermaye tavani icerisinde 477,000,000
TL olan ¢ikariimis sermayesinin 662,500,000 TL'ye
cikarilmasi ve artinlan 185,500,000 TL'ye tekabdll
eden B grubu hamiline yazili paylarin halka arz
edilmesi amaciyla SPK’ya basvurmustur. Basvuru,
SPK’nin 8 Subat 2013 tarihli 4/97 sayili karari

ile onaylanmistir. Nominal degeri, 185,500,000
TLye tekabull eden B grubu hamiline yazili paylar
mevcut ortaklarin pay alma hakki kisitlanarak
13-15 Subat 2013 tarihinde halka arz edilmistir.
Talep toplamanin tamamlanmasinin ardindan
Sirket paylar 22 Subat 2013 tarihinden itibaren
Borsa Istanbul’da HLGYO kodu ile islem gérmeye
baslamistir.

Sirket, 25 Haziran 2014 tarihinde gegmis yillar
karindan 24,261,296 TL bedelsiz sermaye artirmi
gerceklestirerek sermayesini 697,900,000 TL'ye
cikarmigtir.

Sirket 4 Eylll 2014 tarihinde konut projesi
gelistirmek icin Vakif Gayrimenkul Yatirrm Ortakhgi
AS ile Adi Ortaklik S6zlesmesi imzalamistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN
SUNUMUNA iLISKiN ESASLAR

2.1 Sunuma iligskin temel esaslar

2.1.1. Uygunluk beyani

llisikteki finansal tablolar Sermaye Piyasasi
Kurulu’nun (“SPK”) 13 Haziran 2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan Seri
I114.1 No’lu “Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya lliskin Esaslar Tebligi” (“Teblig”)
hikimleri uyarinca Kamu Gozetimi Muhasebe ve
Denetim Standartlar Kurumu (“KGK”) tarafindan
yayimlanan ve yUrUrlige girmis olan Tlrkiye
Muhasebe Standartlar’na (TMS) uygun

olarak hazirlanmistir. TMS; Turkiye Muhasebe
Standartlari, Tlrkiye Finansal Raporlama
Standartlari ile bunlara iligskin ek ve yorumlardan
olusmaktadir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
dizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte
sona eren hesap dénemine ait kar veya zarar

ve diger kapsamli gelir tablosu, 17 Subat 2015
tarihinde Yoénetim Kurulu tarafindan onaylanmistir.

2.1.2 Finansal Tablolarin Hazirlanis Sekli
Sirket’in ilisikteki finansal tablolar SPK’nin 7
Haziran 2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot
Formatlari Hakkinda Duyuru”suna uygun olarak
hazirlanmistir.

2.1.3. Fonksiyonel ve raporlama para birimi
llisikteki finansal tablolar Sirket’in gecerli para
birimi olan TL cinsinden sunulmustur. Bttin
finansal bilgiler aksi belirtiimedikce TL olarak
sunulmustur.

2.1.4. Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
dénemine ait finansal tablolarin hazirlanmasinda
esas alinan muhasebe politikalari 31 Aralik
2013 tarihi itibaryla hazirlanan finansal tablolar
ile tutarl olarak hazirlanmistir. Muhasebe
politikalarinda yapilan dnemli degisiklikler geriye
doénik olarak uygulanmakta ve énceki dénem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Cari
dénemde muhasebe politikalarinda degisiklik
bulunmamaktadir.

2.1.5. Portféy sinirlamalarina uyumun kontroli
31 Aralik 2014 tarihi itibariyla “Portféy
Sinirlamalarina Uyumun Kontrolli” bashkl dipnotta
yer veriler bilgiler: SPK’nin [1.14.1 “Sermaye
Piyasasi’nda Finansal Raporlamaya lliskin Esaslar
Tebligi” uyarinca finansal tablolardan turetilmis
6zet bilgiler niteligindedir ve 28 Mayis 2013 tarihi
itibarlyla SPK’nin 28660 sayili Resmi Gazete’de
yayimlanan 1l1-48.1 sayili “Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina lligkin Esaslar Tebligi” nin portféy
sinirlamalarina uyumunun kontrolUne iligkin
hikimleri gcercevesinde hazirlanmistir. “Portfdy
Sinirlamalarina Uyumun Kontroli” baslhkli ek
dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gére
hazirlanmistir.

2.2 Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve
hatalar

Muhasebe tahminlerindeki degisiklikler, yalnizca
bir déneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari
dénemde, ayrica gelecek dénemlere iligkin ise,
gelecek dénemleri kapsayacak sekilde, ileriye
ybnelik olarak uygulanir. Cari dénemde muhasebe
tahminlerinde degisiklik yapiimamistir. Tespit
edilen 6nemli muhasebe hatalari, geriye dénuik
olarak uygulanir ve dnceki dénem finansal tablolari
yeniden dlizenlenir. Cari donemde tespit edilen
6nemli muhasebe hatasi yoktur.




2.3 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle uygulanan
ve heniiz yiriirliikkte olmayan standartlar ve
yorumlar

2.3.1. 2014 yilinda yurirlige giren standartlar ve
yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2014 tarihinde gecerli ve
uygulanmasi zorunlu olan tim TMS/TFRS ve
bunlara iliskin tim yorumlari uygulamistir.

2.3.2 31 Aralik 2014 tarihinde heniiz yurirlikte
olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
ddénemi itibariyla henlz ylrirlige girmemis olan
ve ilisikteki finansal tablolarin hazirlanmasinda
uygulanmamis yeni standartlar, standartlara

ve yorumlara yapilan bir takim gincellemeler
bulunmaktadir.

TFRS 9 Finansal Araclar

TFRS 11 Miisterek Faaliyetlerde Hisse Edinimi
TFRS 15 Miisterilerle Yapilan Sézlesmelerden
Dogan Hasilat

TMS 16 Maddi Duran Varliklar

TMS 27 Bireysel Mali Tablolarda Ozkaynak
Yéntemi . .
TFRS 10 ve TMS 28 Yatinmci Igletmenin Igtirak
veya Is Ortakligina Yaptigi Varlik Satislari veya
Katkilari

Bu dizenlemelerin iligikteki finansal
tablolar tizerinde 6nemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti

2.4.1 Musterek faaliyetlerin muhasebelestiriimesi
Sirket ile Vakif Gayrimenkul Yatinnm Ortakhgr AS
konut projesi gerceklestirmek igin bir adi ortaklik
s6zlesmesi imzalamistir. Bu s6zlesme IFRS

11 “Musterek Anlasmalar” kapsaminda
degerlendiriimistir. MUsterek faaliyet katiimcisi
olarak Sirket, musterek faaliyetteki payiyla

ilgili varliklan, borglari, hasilati ve giderleri payi
oraninda muhasebelestirmektedir.

2.4.2 Gelir ve giderlerin muhasebelestiriimesi
Gelirler, faaliyetlerinden dolay: Sirket’e ekonomik
getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin
glvenilir olarak 6lgulebilmesinin miimkin oldugu
zaman muhasebelestirilir. Gelirin olusmasi i¢gin
asagidaki kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Yatinnm amagh gayrimenkul kiralamalarindan elde
edilen kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira
gelirleri, tahakkuk esasina gére kaydedilmektedir.
Gelir, bu iglemle ilgili olusan ekonomik faydalarin
Sirket’e girisi mimkiin goérinlyorsa ve bu

gelirin miktari gtvenilir bir sekilde 6lgtlebiliyorsa
gerceklesir.

Mulkiyete ait risk ve kazanimlarin dnemli bir
kisminin kiraciya ait oldugu kiralama islemi,
finansal kiralama olarak siniflandirimaktadir.
Diger bitln kiralamalar faaliyet kiralamasi olarak
siniflandirimaktadir.

Arsa satislan

Projelendiriimemis arsalarin riskinin ve faydasinin
aliciya transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin
gUvenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda
gelir olusmus sayilir.

Arsa Satisi Karsihgi Gelir Paylasimi (ASKGP)
yontemi ile projelendirilen arsalarin satislan
Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdigi
arsalarinin satig gelirlerini, arsalarin Gzerindeki
kullanim hakki anlamina gelen, tamamlanan
bagimsiz bélimleri satin alan alicilara teslim
edilmesi ile kayitlarina alir. Satisin henlz
gerceklesmedigi durumlarda, Sirket kendi payina
dusecek geliri kazanilmamis gelirler olarak takip
etmektedir. Projeler sonucunda olugan Toplam
Satis Geliri (“TSG”) icindeki Sirket payi (arsa satis
geliri), ilgili arsanin stoklar icerisindeki maliyeti
de satilan arsalarin maliyeti olarak kapsamli gelir
tablosu ile iligkilendirilir.

Hasilat

Hasllat, kiraya verilen yatinm amacli
gayrimenkullerden elde edilen kira gelirlerinden
ve dénem igerisinde elden cikarilan yatirm
amagl gayrimenkul satis gelirlerinden ve sermaye
piyasasli aracglarindan elde edilen gelirlerden
olusmaktadir. Yatinm amagh gayrimenkullerden
elde edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore,
sermaye piyasasl araglarindan elde edilen gelirler
ise 2.4.8 nolu dipnotta belirtilen muhasebe
politikalarina gére kaydedilmektedir. Satis

geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili Snemli
risk ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi,
isletmenin satilan gayrimenkullerin yénetimiyle
sahipligin gerektirdigi sekilde ilgili olmamasi ve
s6z konusu gayrimenkuller tGzerinde etkin bir
kontrolin bulunmamasi, satis gelirinin miktarinin
guvenilir bir sekilde dlctlebilmesi, islemle ilgili
ekonomik faydanin isletme tarafindan elde
edilebileceginin muhtemel olmasi ve islemle ilgili
olarak yuklenilen ve yUklenilecek olan maliyetlerin
glvenli bir sekilde dl¢ulebilmesi durumlarinda
(sartiyla) kayitlara ainmaktadir. Sirket’in satigini
gerceklestirdigi projelere iliskin s6zlesme sartlari
yukarida agiklanan durumlara uydugunda satis
geliri ve maliyet finansal tablolara yansitiimaktadir.

Faiz gelirleri
Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina
gbre muhasebelestiriimektedir.

Diger gelirler ve giderler
Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

Bor¢clanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi
onemli 6lclide zaman isteyen varliklar s6z
konusu oldugunda, satin alinmasi, yapimi veya
Uretimi ile dogrudan iligkilendirilen borglanma

maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya satisa
hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatinmla ilgili kredinin henlz
harcanmamis kisminin gegici sure ile finansal
yatinmlarda degerlendiriimesiyle elde edilen
finansal yatinm geliri aktiflestirmeye uygun
borglanma maliyetlerinden mahsup edilmektedir.
Diger borclanma maliyetleri faiz gideri olarak
gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestiriimektedir.

2.4.3. Yatinm amach gayrimenkuller

Yatinm amagli gayrimenkuller, kira geliri, deger
artis kazanci veya her ikisini birden elde etmek icin
tutulan gayrimenkuller olup maliyet degerinden
birikmis amortisman ve varsa birikmis deger
dustklUkleri disuldikten sonraki tutarlar ile
gosteriimektedir.

Yatinm amagclh gayrimenkullerin amortismaninda
dogrusal amortisman yéntemi kullaniimistir.
Arsalar hari¢ yatinm amaglh gayrimenkullerin
amortismana tabi faydali dmdrleri 50 yildir.

Arsa ve araziler, faydali dmurlerinin sinirsiz

kabul edilmesinden dolayr amortismana tabi
tutulmamaktadir. Yatinm amagh gayrimenkullerin
herhangi bir parcasini degistirmekten dolayi
olusan giderler aktiflestirilebilirler. Sonradan
ortaya ¢ikan diger masraflar s6z konusu yatirnm
amacl gayrimenkulln gelecekteki ekonomik
faydasini arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler.
TUum diger giderler olustukca gelir tablosunda
gider kalemleri icinde muhasebelegtiriimektedir.

Yatinm amagl bir gayrimenkul, gayrimenkulle ilgili
gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatinm amagcl gayrimenkulln
maliyetinin gtvenilir bir sekilde dl¢ulebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.




2.4.4 Stoklar

Stoklar net gerceklesebilir degeri ya da maliyet
bedelinden duslk olani ile degerlenir. 31 Aralik
2014 tarihi itibariyla stoklara dahil edilen maliyet
unsurlari Sirket tarafindan satis amagh konut
insa etmek icin elde tutulan arsa maliyetinden
olusmaktadir.

Sirket, arsa satiglarindan geliri arttirmak

amaciyla insaat sirketleriyle ASKGP s6zlesmeleri
yapmaktadir. Bu arsalar insaat sirketleri ile yapilan
gelir paylasimi sdzlesmelerine konu olmasi
sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet
bedelleri Uzerinden taginmaktadir. Arsalarin
riskinin ve faydasinin aliciya (insaat sirketinin
mdusterilerine) transfer oldugu ve gelir tutarinin
glvenilir bir sekilde hesaplanabildigi durumlarda
gelir olusmus olup kayitlara yansitiimaktadir.

2.4.5 Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet
degerlerinden birikmis amortisman ve kalici deger
kayiplar distlerek ilisikteki finansal tablolara
yansitilmigtir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar,
varliklarn faydali 8mdrlerine gore aktife giris esas
alinarak esit tutarli, dogrusal amortisman yontemi
kullanilarak ayrilmaktadir. Maddi duran varliklar
icerisinde izlenen demirbaglarin, tahmini faydal
omdarleri 5 yildir. Maddi duran varliklar icerisinde
izlenen 6zel maliyetlerin faydal émdurleri, kira
anlasmalarinin d8mru kadardir.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini
degistirmekten dolayi olusan giderler
aktiflestirilebilirler. Sonradan ortaya cikan diger
masraflar s6z konusu maddi duran varligin
gelecekteki ekonomik faydasini arttirici nitelikte ise
aktiflestirilebilirler. TUm diger giderler olustukca
gelir tablosunda gider kalemleri icinde
muhasebelestiriimektedir.

Maddi duran varliklarin elden cikariimasi sonucu
olusan kar veya zarar, satistan elde edilen

hasilat ile ilgili duran varhigin defter degerinin
karsilastiriimasi sonucu belirlenir ve cari dénemde
ilgili gelir veya gider hesaplarina yansitiimaktadir.

2.4.6 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, satin ahm maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylar ve kalici deger
kayiplar distlerek ilisikteki finansal tablolara
yansitilmigtir.

Tukenme paylari

Maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme
paylar, ilgili varliklarin faydali émurlerine gére
dogrusal amortisman yéntemini kullanilarak
ayrilmaktadir. Maddi olmayan duran varliklar
icerisinde izlenen lisans haklarinin, tahmini
faydali 6mra 4-10 yildir.

2.4.7 Varliklarda deger disukltagu

Sirket, her raporlama tarihinde varlklarinin

defter degerine iligskin deger kaybinin

olduguna dair herhangi bir gésterge olup
olmadigini degerlendirmektedir. Eger bdyle bir
gobsterge mevcutsa, deger dustkliga tutarini
belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir
tutar tahmin edilmektedir. Varligin tek basina
geri kazanilabilir tutarinin hesaplanmasinin
muimkin olmadigi durumlarda, o varligin ait
oldugu nakit treten biriminin geri kazanilabilir
tutar hesaplanmaktadir. Geri kazanilabilir tutar,
satis maliyetleri dislldikten sonra elde edilen
gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
blylk olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken,
gelecege ait tahmini nakit akiglari, paranin zaman
degeri ve varliga 6zgu riskleri yansitan vergi
oncesi bir iskonto orani kullanilarak bugink
degerine indirilmektedir. Varligin (veya nakit
Ureten birimin) geri kazanilabilir tutarinin defter
degerinden daha az olmasi durumunda varhgin
(veya nakit Ureten birimin) defter degeri, geri
kazanilabilir tutarina indirilmektedir. Bu durumda
olusan deger dusukligu kayiplar gelir tablosunda
muhasebelestiriimektedir.

2.4.8 Finansal araglar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit
benzerlerinden, finansal yatinmlardan ve ticari
alacaklardan; finansal yukumlulUkleri ise finansal
borglar ve ticari borclardan olusmaktadir.

(i) Tdrev olmayan finansal varliklar

Sirket, finansal varliklar olustuklar tarihte
kayitlarina almaktadir. Finansal varliklar, finansal
durum tablosuna ilk olarak gergege uygun
degerlerine dogrudan iligkilendirilebilir islem
maliyetleri dahil edilerek yansitiimaktadir. Finansal
varliklar kayda alinmalarini izleyen dénemlerde
asagida belirtildigi gibi degerlenmektedir. Sirket,
finansal varliklarla ilgili s6zlesme uyarinca
meydana gelen nakit akiglari ile ilgili haklari sona
erdiginde veya ilgili haklarini bu finansal varlik ile
ilgili batlin risk ve getirilerinin sahipligini bir alim-
satim islemiyle devrettiginde s6z konusu finansal
varligi kayitlarindan cikarir. Sirket tarafindan
devredilen finansal varliklardan yaratilan veya
elde tutulan her turlt hak, ayr bir varlik veya
yUkUmlUltk olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ¢ ay
ve daha kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek
olan ve 6nemli tutarda deger degisikligi riski
tasimayan yUksek likiditeye sahip diger kisa vadeli
yatinmlari kapsamaktadir. Bu varliklarin defter
degeri, gercege uygun degerine yakindr.

Gergege uygun degder farki kar/zarara yansitilan
finansal varliklar

Gercege uygun deger farki kar/zarara

yansitilan finansal varliklar devlet tahvilleri ve
hisse senetlerinden olusmaktadir. Bu varliklar
gercege uygun degerleri ile finansal tablolara
yansitiimaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, nakit ve nakit
benzerleri, ticari ve diger alacaklar ile vadeye
kadar elde tutulacak yatirimlar ve gercege uygun
deger farki kar/zarara yansitilan finansal varliklar
disinda kalan finansal varliklardan olusmaktadir.

Tdrev olmayan finansal varliklar

Satiimaya hazir finansal varliklarin muteakip
degerlemesi rayic degerleri Uizerinden
yapilmaktadir. Ancak, rayic degerleri glvenilir

bir sekilde tespit edilemiyorsa, gergcege uygun
deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis
nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir.
Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun
degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan

ve menkul kiymetlerin etkin faiz yontemiyle
hesaplanan itfa edilmis maliyeti ile gercege uygun
degeri arasindaki farki ifade eden gerceklesmemis
kar veya zararlar 6zkaynak kalemleri icerisinde
“Kar veya Zararda Yeniden Siniflandirilacak
Birikmig Diger Kapsamli Gelirler” hesabi altinda
gosterilmektedir. Satiimaya hazir finansal varliklar
elden cikarlmalar durumunda gergcege uygun
deger uygulamasi sonucunda 6zkaynak
hesaplarinda olusan deger, ddnem kar/zararina
yansitiimaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar
Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar
vadesine kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve
fonlama kabiliyeti dahil olmak Uzere vade sonuna
kadar elde tutulabilmesi igin gerekli kosullarin
saglanmis oldugu, sabit veya belirlenebilir
6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka
kaynakli krediler ile alacaklar diginda kalan
finansal varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar
elde tutulacak menkul degerler, i¢ verim orani
yéntemi kullanilarak iskonto edilmis maliyeti ile
degerlemeye tabi tutulmakta ve varsa deger
azalisi icin karsilik ayriimaktadir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme
maliyeti Gzerinden kayda alinmakta ve kayda
alinmay1 muteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani
yéntemi” kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden
kayitlara yansitiimaktadir. Ticari alacagin
tahsilatinin miimktin olmadigr durumlarda stipheli
ticari alacak karsilidi igin tahmin yapilir. Stpheli
alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilr.




(i) Tarev olmayan finansal ytGkamldlikler

Finansal borglar

Finansal borg¢lar ilk kayit tarihinde gercege uygun
degerleri ile muhasebelestiriimektedir. Finansal
borclar, islem maliyetlerini de iceren elde etme
maliyetleri ile kayitlara alinmakta ve sonrasinda
etkin faiz orani ydntemine gére itfa edilmis maliyet
bedelleri tizerinden olcliimektedir. S6zlesmeye
dayali yukimluluklerinin yerine getirildigi,

iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z
konusu finansal yikimlaligu kayitlarindan ¢ikarir.

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borglar ilk olarak elde etme maliyeti
Uzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi
muteakiben “etkin faiz (i¢ verim) orani yéntemi”
kullanilarak iskonto edilmis bedellerinden kayitlara
yansitiimaktadir.

(iii) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 6zkaynak olarak siniflandirilir.
Adi hisse ihraclari ile dogrudan iligkili ek maliyetler
vergi etkisi dislldikten sonra 6zkaynaklardan
azalig olarak kayitlara alinir.

2.4.9 Netlestirme

Finansal varliklar ve yikumlulUkler, yasal olarak
netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak
6denmesi veya tahsilinin mimkin olmasi

veya varligin elde edilmesi ile yukimliligin
yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilangoda net degerleri
ile gOsterilebilmektedir.

2.4.10 Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu
temel ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi
ile sunulmustur. Sirket’in finansal durumu ve
faaliyet sonuclari, Sirket’in gecerli para birimi
olan ve finansal tablolar igin sunum birimi olan
TL cinsinden ifade edilmistir. Sirket, yabanci para
cinsinden yapilan iglemleri TL'ye gevirirken iglem
tarihinde gecerli olan Merkez Bankasi doviz alis
kurlarini esas almaktadir.

Finansal durum tablosunda yer alan yabanci

para birimi bazindaki parasal varliklar ve borglar
raporlama dénemi sonundaki déviz kurlar
kullanilarak TL'ye gevrilmistir. Yabanci para
cinsinden olan iglemlerin TLye gevrilmesinden
veya parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan
kur farki gider veya gelirleri ilgili ddnemde kar veya
zarar tablosuna yansitiimaktadir.

2.4.11 Pay basina kazang

Pay basina kazan¢ miktari, Sirket paylarina
atfedilen net dénem kazanci veya zararinin,

Sirket hisselerinin dénem icindeki agirlikli
ortalama pay adedine bdélinmesiyle hesaplanir.
Tarkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina birikmis
karlarindan ve 6zkaynak hesaplarindan, hisseleri
oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”)
sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazang
hesaplanirken, bu bedelsiz hisse ihraci, ¢ikariimis
hisseler olarak kabul edilir. Dolayisiyla, pay basina
kazang¢ hesaplamasinda kullanilan agirlikh hisse
adedi ortalamasi, hisselerin bedelsiz olarak
cikariimasini geriye dénuk olarak uygulamak
suretiyle elde edilir.

2.4.12 Raporlama tarihinden sonraki olaylar
Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi igin
yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya cikan olaylari ifade etmektedir.
Raporlama tarihinden sonraki olaylar ikiye
ayriimaktadir:

- raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var
olduguna iliskin yeni deliller olmasi (raporlama
tarihinden sonra diizeltme gerektiren olaylar);

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra
ortaya ciktigini gésteren deliller olmasi
(raporlama tarihinden sonra diizeltme
gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin
var olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya

ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya
¢ilkmasi durumunda ve bu olaylarin finansal
tablolarin dizeltiimesini gerektirmesi durumunda,
Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun
sekilde dlizeltmektedir. S6z konusu olaylar
finansal tablolarin diizeltiimesini gerektirmiyor ise,
Sirket s6z konusu hususlari ilgili dipnotlarinda
aciklamaktadir.

2.4.13 Karsiliklar, sarta bagh ytukumlulikler ve
sarta bagh varliklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara
alinabilmesi igin; Sirket’in gegmis olaylardan
kaynaklanan mevcut bir hukuki veya zimni
yUkUimlGligin bulunmasi, bu yakimlaligan yerine
getiriimesi icin ekonomik fayda igeren kaynaklarin
isletmeden ¢ikmasinin muhtemel olmasi ve s6z
konusu yukumliltk tutarinin gtvenilir bir bicimde
tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. S6z
konusu kriterler olusmamigsa, Sirket s6z konusu
hususlar ilgili dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin
muhtemel hale gelmesi halinde, sarta bagh varlikla
ilgili olarak finansal

tablo dipnotlarinda acgiklama yapilir. Ekonomik
faydanin isletmeye gireceginin kesinlesmesi
durumundaysa,

s6z konusu varlik ve bununla ilgili gelir
degisikliginin oldugu tarihte finansal tablolara
alinir.

2.4.14 iligkili taraflar

Hissedarlik, s6zlesmeye dayali haklar, aile iligkisi
veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya
da dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya
onemli derecede etkileyebilen kuruluslar, iligkili
taraf olarak tanimlanmaktadir. iliskili taraflara
ayni zamanda sermayedarlar ve Sirket yonetimi
de dabhildir. lligkili taraf islemleri, kaynaklarin

ve yukumlaltklerin iligkili kuruluglar arasinda
bedelli veya bedelsiz olarak transfer edilmesini
icermektedir.

2.4.15Finansal bilgilerin bélimlere gére
raporlanmasi

Sirket, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda
ve Tlrkiye’'de faaliyet gosterdiginden faaliyet
bélimlerine gére raporlama yapilmamistir.

2.4.16 Durdurulan faaliyetler
Bulunmamaktadir.

2.4.17 Devlet tesvik ve yardimlar

Asagida aciklandigi gibi Sirket gayrimenkul yatinm
ortakligi statlistinde bulundugundan kurumlar
vergisinden istisna tutulmustur.

2.4.18 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu (“KVK?)
madde 5/1(d) (4)’e gore, gayrimenkul yatirm
ortakligindan elde edilen kazanglar Kurumlar
Vergisi’nden istisna tutulmustur. Bu istisna ayrica
ara dénem Gegici Vergi igin de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirm
ortakliklarinin kazanglari dagitilsin veya
dagitiimasin, kurum bunyesinde %15 oraninda
vergi kesintisine tabidir. KVK Madde 15/(34)
kapsamindaki yetki cercevesinde, Bakanlar
Kurulu, 15’inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 8deme ve gelir icin ayrn ayn sifira
kadar indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar
yukseltmeye ve ayni sinirlar dahilinde Ggtinci
fikrada belirtilen kazanclar icin fon veya ortaklik
turlerine gére ya da portfdylerindeki varliklarin
nitelik ve dagihmina gére farklilastirmaya

yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi
tutulan kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikm
geregi ayrica temettl vergi kesintisine tabi degildir.




Yine KVK Gegici Madde (1)’de yapilan
diizenlemeye gore, bu kanunla taninan yetkiler
cercevesinde Bakanlar Kurulu tarafindan yeni
kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir Vergisi
Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi
oranlarina ve diger hususlara iligkin olarak
yayinlanan Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan
dizenlemelerin, yeni KVK’da belirlenen yasal
sinirlari asmamak Uzere gegerliligini koruyacagi
belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince
%15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari
hakkindaki 2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu
Kararn 3 Subat 2009 tarih ve 27130 sayill Resmi
Gazete ile yayimlanarak %0 olarak belirlenmis
ve ayni tarihte yurarltige girmistir. Bu nedenle,
Kurumlar Vergisi Kanunu’nun 5’inci maddesinin
birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt
bendinde yazili gayrimenkul yatirm ortakliklarinin
kazanclar dagrtilsin veya dagitiimasin %0
oraninda vergi kesintisine tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Sirket’in kurum kazanci Kurumlar Vergisi
Kanunu’nun 5’inci maddesi geregince Kurumlar
Vergisi’nden istisna oldugundan ertelenmis vergi
hesaplanmamistir.

2.4.19 Calisanlara saglanan faydalar / kidem
tazminati karsihig

Turk is Kanunu’na gore, Sirket, emeklilik
dolayisiyla veya istifa ve kanunda belirtilen
davraniglar disindaki sebeplerle istihdami sona
eren calisanlara belirli bir toplu 6deme yapmakla
ylukimlidar. Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in
calisanlarin emeklilikleri dolayisiyla olusacak
gelecekteki muhtemel ytukamlaliklerinin buglinki
degerini géstermektedir.

*Not 10 Yatinm amach gayrimenkuller

2.4.20 Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal
yapisini ve nakit akiglarinin tutar ve zamanlamasini
degisen sartlara gére yonlendirme yetenegi
hakkinda finansal tablo kullanicilarina bilgi

vermek Uzere, diger finansal tablolarinin

ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis tablolarini
duzenlemektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin
ve Varsayimlari

Finansal tablolarin SPK Finansal Raporlama
Standartlari’na uygun olarak hazirlanmasi,
y&netimin, politikalarin uygulanmasi ve raporlanan
varlik, yakimlaluk, gelir ve gider tutarlarini
etkileyen kararlar, tahminler ve varsayimlar
yapmasini gerektirmektedir. Gergeklesen sonuglar
bu tahminlerden farklilik gésterebilir.

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden
varsayimlar surekli olarak gézden geciriimektedir.
Muhasebe tahminlerindeki glincellemeler,
glncellemenin yapildigi dénemde ve bu
glincellemelerden etkilenen miteakip dénemlerde
kayitlara alinir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar
Uzerinde 6nemli etkisi olan tahminlere iligkin
bilgiler asagida belirtilen dipnotlarda agiklanmistir*

3. DIGER iSLETMELERDEKIi PAYLAR

Miusterek faaliyetler
Sirket’in muUsterek faaliyetindeki sahip oldugu énemli paylar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Musterek faaliyetlerdeki paylar

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakligi 50.0% -

Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhidi % 50 pay ile % 50 oy verme hakkina sahip olunan bir musterek
faaliyet olan Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhgi, Turkiye’de kurulmustur. Halk GYO-Vakif GYO Adi
Ortakhgrnin finansal bilgileri asagidaki tablolarda 6zetlenmistir. Halk GYO-Vakif GYO musterek
faaliyet’inin sahiplik orani dikkate alinarak hesaplanan 6zet finansal bilgileri asagidaki gibidir:

31.12.2014
Duran varliklar 9,901,360
Ddnen varliklar 60,162,805
Kisa vadeli yiktmlaltkler (369)

Uzun vadeli yaktmlaltkler -

Net varliklar 70,063,796

Gelirler 65,216
Giderler -
Net Kar 65,216




4. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI

4.1. ligkili taraflardaki Nakit ve Nakit Benzerleri, Finansal Yatirnmlar

Bankalar — vadesiz mevduat
Halkbank

Bankalar - vadeli mevduat
Halkbank

Bankalar — Diger hazir degerler

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

424,071 6,265
7,902,288 70,839,906

Toplam

Pesin 6denmis giderler

Halkbank 331,560 67,960
Halk Yatitim 218 -
Banka Bonosu - Finansal Yatinmlar

Halkbank 34,841,163 67,321,529

43,499,300 138,235,660
192,728 411,617

Diger donen varliklar
Halkbank

Yapilmakta olan yatinmlarda aktiflestirilen giderler

Halk Sigorta AS 188,977 119,053
Halk Hayat ve Emeklilik AS 3,751 2,729
T.Halk Bankasi Spor Kullibl - 289,835

Toplam

lligkili taraflara ticari borglar

Halk Sigorta AS 40,793 -
Halkbank 1,875 --
Toplam 235,396 411,976
Finansal borglanmalar 31 Arallk 2014 31 Aralik 2013
Halkbank -kisa vadeli 3,397,361 3,325,159
Halkbank —uzun vadeli 13,340,555 15,212,501

16,737,916 18,537,660

Toplam
Kisa vadeli ertelenmis gelirler
Halkbank

Toplam
Uzun vadeli ertelenmis gelirler

Halkbank

Toplam

Halk Sigorta AS 126,242 100,383
Halk Portfdy Yonetimi AS - 11,593
Halk Yatinm Menkul Degerler AS - 5,900

126,242 117,876

2,788,350 11,153,400

2,788,350 11,153,400

4.2 iligkili Taraflardan Gelir ve Giderler

1 Ocak — 31 Aralik 2014 1 Ocak — 31 Aralik 2013
Kira gelirleri
Halkbank 27,563,353 26,317,524
Halk Faktoring A.S. 691,408 640,086
Halk Yatirim Menkul Deg@erler AS 40,372 178,318
Halk Hayat ve Emeklilik AS 79,499 85,374
Emekli Sandig - 73,853
Halk Sigorta AS 79,499 73,853
Toplam 28,454,131 27,369,008
Faiz gelirleri
Halkbank Vadeli Mevduat Faizi 6,725,438 7,746,041
Halkbank finansal yatinm faiz gelirleri 5,506,663 1,271,025
Halk Yatinm - -
Halkbank - -
Halk Yatirnm Menkul Deg@erler AS 102,215 -

Toplam
Faiz giderleri
Halkbank

Toplam

Komisyon giderleri
Halk Portféy Yonetimi AS

12,334,316 9,017,066

1,783,342 4,182,463

1,783,342 4,182,463
1 Ocak — 31 Arallk 2014 1 Ocak — 31 Aralik 2013

106,967 113,987

Halk Yatinm Menkul Degerler AS

14,363 .

Toplam 121,330 113,987
Diger giderler

T.Halk Bankasi Spor Kultibi 539,835 500,576
Halk Sigorta AS 149,006 148,716
Halkbank 169,899 17,205
Halk Yatinm Menkul Degerler AS 32,869 32,500
Halk Hayat ve Emeklilik AS 13,986 13,156
Halk Portfoy Yonetimi AS 5,348 -
Toplam 910,943 712,153

- 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap ddénemlerinde, iliskili kuruluslardan elde edilen kira ve faiz gelirleri, hasilatin %47 sini olusturmaktadir.
- 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerinde, faiz gelirleri vadeli mevduatlardan elde edilen gelirden, faiz giderleri ise kredi faizlerinden

olusmaktadir.

- 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap déneminde, Sirket’in (ist dlizey yoneticilere saglamis oldugu Uicret ve benzeri faydalarin toplami 857,816 TL'dir

(31 Aralik 2013: 931,850 TL).




5. NAKIT VE NAKIiT BENZERLERI

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Bankalar-Vadeli mevduat 7,902,288 70,839,906
Bankalar-Vadesiz mevduat 424,195 6,465
Ters repo -- 1,255,000
Diger hazir degerler(*) 331,778 67,960
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 8,658,261 72,169,331
Nakit benzerleri (izerindeki faiz gelir reeskontlar - (266,808)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 8,658,261 71,902,523

() 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla Sirket’in diger hazir degerleri, BakirkSy Projesi ve Eskisehir Projesi’nden yapilan konut
satislar dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan ve Halk Yatinmda bulunan, yatinm hesaplarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, bankalardaki vadeli mevduat ve ters reponun
detaylari agagidaki gibidir:

31 Arallk 2014 Tutar Nominal faiz orani % Vade

Vadeli mevduat

TL 4,452,288 8.00 2 Ocak 2015

TL 2,500,000 8.25 8 Ocak 2015
950,000 8.25 15 Ocak 2015

Toplam 7,902,288

31 Aralik 2013 Tutar Nominal faiz orani %

Vadeli mevduat

TL 7,451,503 5.00-8.8 2 Ocak 2014
TL 7,266,945 8.85 9 Ocak 2014
TL 4,782,675 9.00 -9.15 16 Ocak2014
TL 6,035,701 9.15-9.25 23 Ocak 2014
TL 2,202,339 9.70 28 Ocak 2014
TL 3,014,445 9.25 30 Ocak 2014
TL 37,134,459 9.70 3 Subat 2014
TL 2,951,839 9.70 11 Subat 2014
Ters repo (TL) 1,255,000 4.50-7.04 2 Ocak 2014

Toplam 72,094,906

6. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in finansal yatinmlari gercege uygun deger farki
kar zarara yansitilan finansal varliklar, satiimaya hazir finansal varliklar ve vadeye kadar elde tutulacak

finansal varliklar olup, detay1 asagidaki gibidir.

31 Aralik 2014

Maliyet

Defter degeri

Vade

Faiz orani(%)

Kisa vadeli finansal yatirmlar

Gergege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar

Toplam

Toplam finansal yatirnmlar

31 Aralik 2013
Kisa vadeli finansal yatinmlar

Satiimaya Hazir Finansal Varliklar

34,816,162
37,816,162
\EE

34,841,163
37,928,769
Defter degeri

Vade

Kira sertifikasi 3,000,000 3,087,606 23 Mart 2015 9.95
Toplam 3,000,000 3,087,606

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

Banka bonosu 34,816,162 34,841,163 | 5 Haziran 2015 8.49

Faiz orani(%)

Toplam

Gergcege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan
Finansal Varliklar

24,677,666

24,642,212

Devlet tahvilleri 15,999,851 15,875,755 5 Mart 2014 7.40
Devlet tahvilleri 1,416,795 1,467,555 9 Nisan 2014 8.54
Devlet tahvilleri 1,519,740 1,507,479 24 Eylul 2014 8.72
Devlet tahvilleri 5,741,280 5,791,423 1 Ekim 2014 8.30

Toplam

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

12,360,976

Devlet tahvilleri 6,575,500 6,532,736 24 Eylul 2014 7.50
Devlet tahvilleri 4,511,646 4,500,321 7 Ocak 2015 6.50
Hisse Senetleri 1,273,830 988,873 - -

Toplam

Toplam kisa vadeli finansal yatirnmlar

Toplam finansal yatirmlar

67,521,216

104,559,858
104,559,858

67,523,869
104,188,011
104,188,011

20 Haziran
Banka bonusu 67,321,216 67,321,529 2014 9.58
Banka bonusu 200,000 202,340 2 Mayis 2014 8.34




7. TICARiI ALACAKLAR VE TiCARI
BORGLAR

Ticari alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari, Bakirkdy
Projesive Eskisehir Panorama Plus Projesi
arsalar Uzerinde gelistirilen projeden satilan
konutlar nedeniyle alinan sirasiyla 8,781,572 TL
ve 3,198,840 TL tutarlarindaki alacaklarindan
ve 3,806 TL tutarindaki diger ticari alacaklardan
olusmaktadir. (31 Aralik 2013: 12,069,703 TL).

Kisa vadeli ticari borglar

iligkili taraflara ticari borglar (Not 4)

Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklar Bakirkdy
arsasl Uzerinde gelistirilen projeden satilan
konutlar nedeniyle alinan 317,535 TL tutarindaki
senetlerden olugsmaktadir. (31 Aralik 2013:
2,504,285 TL)

Ticari borglar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla,
ticari borglarin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

126,242 117,876

Diger ticari borglar

8. STOKLAR

480,319 2,264,030

606,561 2,381,906

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in stoklar asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013
Maliyet degeri

Arsa stoklari

istanbul Bakirkdy Arsasi

31 Aralik 2014
Maliyet degeri

Referans Bakirkdy Konut Projesi 31,765,625 -- (11,011,823) 20,753,802
Eskisehir- Odunpazari Arsasi
Panaroma Plus Konut Projesi @ 13,203,845 13,029,577 -- 26,233,422

Sancaktepe Konut Projesi®

44,969,470 69,133,090

- 56,103,513 56,103,513
103,090,737

(11,011,823)

(1) Sirket, Bakirkdy arsa tzerinde proje gelistirmek
Uzere Arsa Satisi Karsiigi Gelir Paylasimi (ASKGP)
ihalesi acmis ve ihale sonucuna gore bir firma ile
17 Subat 2012 tarihinde s6zlesme imzalamistir.
Sirket, 24 Subat 2014 tarihinde projenin izerinde
yer aldigi her iki parsel icin tapu kitiginde kat
irtifaki tesis etmistir. 92 adet bagimsiz tnitenin kat
irtifaki tapu devri ile 40,356,205 TL tutarinda konut
satig geliri hasilatta ve 11,011,823 TL satiglarin
maliyetinde, konut satis gelirleri ve konut maliyeti
olarak muhasebelestirilmistir.

Banka kredileri ile satis vaadi s6zlesmesi
imzalanan 92 adet bagimsiz Unite Uzerinde
37,364,900 TL (31 Aralik 2013: 26,247,025
TL) tutarinda ilgili bankalar lehine kisitlama
bulunmaktadir.

Sirket ile yuklenici firma arasinda “Arsa Satigi
Karsiligi Gelir Paylasimi Usul(” ile konut kompleksi
yapimi anlasmasina istinaden 17 Subat 2012 ve

1 Mart 2013 tarihinde 18,100,000 TL ve 100,000
TL yUklenici firmadan avans alinmistir. Sirket’in
projelendirilmis arsa maliyeti 31,765,625 TL dir.

Sirket, 31 Mayis 2012 tarihinde ilk yapi ruhsati
alinan ve insasina devam edilen Referans Bakirkdy
projesinde 256 adet olan toplam konut sayisi

254 adet ve 70 adet olan toplam ticari Unite

sayisi 73 adet olacak sekilde revizyona gidilmig
olup, revizyonlar gercevesinde alinan Tadilat
Ruhsati 19 Eylul 2013 tarihinde ilgili makamlarca
onaylanmistir. 31.12.2014 tarihi itibariyla 92

adet bagimsiz bdlimiin tapu devir iglemleri
tamamlanmistir.

(2) Odunpazari Arsa, Eskisehir ili, Odunpazari
licesi, Osmangazi Mahallesi, eski 1452 ada

89 parsel ve 90 ve 22 Mart 2013 tarihinde

tapu siciline ve imar alaninda yapilan degisiklik

ile yeniden belirlenen 110 parsel Uzerinde
kayithdir. Sirket, 22 Mart 2013 tarihinde 9,811
metrekare ylUzdlgimundeki 110 parselin

Eskisehir Odunpazar Belediyesi’ne ait bolimani
668,000 TL bedelle satin alarak énceki 13,073
metrekare yUzdlgimindeki 89 parsel ve 90

parseli 110 numarall parsel olarak tapu kaydini
gerceklestirmistir. Yeni imar planina gére
gayrimenkulde tevdi yapilarak dnceden 13,073
metrekare olan parsel 9,811 metrekare olarak
tapu kitigine kayit edilmistir. Arsanin niteligi
tevdi isleminden énce bahceli kargir fabrika iken
tevdi isleminin ardindan arsa olarak degistiriimistir.
30.12.2014 tarihinde 97 adet konut 5 adet de ticari
Unitenin kat irtifaki tapulan ¢ikarilmistir.

(3) Halk GYO-Vakif GYO Adi Ortakhgi tarafindan
Uzerinde gayrimenkul projesi gerceklestiriimek
Gzere, 16.10.2014 tarihinde istanbul ili,
Sancaktepe ligesi, Samandira Mahallesi’'nde
110,000,000 TL’ye (Sirket payi: 56,103,513

TL) arsa alimi gergeklesmis olup, proje henlz
baslamamistir.

Arsa stoku Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Arsa lzerinde konut projesi
gelistiriimesine karar verilmis olup c¢alismalara
baslamigstir.




9. ERTELENMIiS GELIRLER

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, kisa ve uzun vadeli ertelenmis gelirler detayi

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Toplam uzun vadeli ertelenmis gelirler

Toplam ertelenmis gelirler

Ertelenmis konut satis gelirleri 55,814,040 66,047,643
Yuklenicilerden alinan avanslar® 18,200,000 18,200,000
Ertelenmis kira gelirleri © 2,788,350 11,153,400
Toplam kisa vadeli ertelenmis gelirler 76,802,390 95,401,043
Ertelenmis kira gelirleri - 2,788,350

2,788,350
76,802,390 98,189,393

(1) Ertelenmis konut satis gelirleri, Bakirkdy’de
bulunan arsa Uzerinde gercgeklestirilen
ASKGPprojesindeki konutlardan yapilan satiglar
nedeniyle alinan 42,210,252 TL tutardan

ve Eskisehir-Odunpazari Arsa Uzerinde
gerceklestirilen konut projesine iliskin yapilan
satislar nedeniyle alinan 13,603,788 TL tutardan
olusmaktadir.

Sirket’in ASKGP Soézlesme kosullarina gére
yapilan satiglardan elde edilen hasilatin % 50,5’lik
pay Sirket tarafindan tahsil edilmektedir. 31
Aralik 2014 tarihi itibariyla toplam 135,745,492
TL tutarinda satis gerceklestirilmis ve fark tutar
yukleniciye hakedisi oraninda 6denmistir.254
adet konut ve 73 adet ticari Unite olmak Uzere
toplam 327 adet bagimsiz bélimden olusan
projenin, 31 Aralik 2014 tarihi itibariyle; 224
bagimsiz bélimin satisi ile 161.6 Milyon TLlik
satis tutarina (yUkleniciden alinan avans harig)
ulasiimig, satig tutar toplam 79.9 Milyon TL olan
92 adet bagimsiz bélimun tapu devir islemleri
tamamlanmigtir.

Eskisehir arsasi Uzerinde gercgeklestirilen konut
projesi kapsaminda 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla
13,603,788 TL tutarinda ertelenmis konut satisi
geliri gergeklesmistir.

(2) Sirket’in Bakirkdy’de bulunan arsa tzerinde
gerceklestirilecek proje icin “Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylasimi isi” ihalesi ile anlasmis oldugu
firmadan tahsil etmis oldugu avans tutardir.

(8) Ertelenmis kira gelirleri hesabi, Sirket’in
Atasehir Finans Plaza’yl Halkbank’a kiraya
vermesiyle pesin tahsil ettigi 2,788,350 TL

(81 Aralik 2013: 2,788,350 TL tutarinda uzun
vadeli ve 11,153,400 TL tutarinda kisa vadeli)
tutarindaki kisa vadeli ertelenmis kira gelirinden
olugsmaktadir.

10. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, yatinm amagch gayrimenkullerin detayi asagidaki
gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Binalar 324,780,865 325,941,485
Yapilmakta olan yatirnm amacl gayrimenkuller 388,750,496 289,804,038
Toplam 713,531,361 615,745,523

Yatinm amaglh gayrimenkuller Gzerindeki sigorta tutari 31 Aralik 2014 tarihi itibaryla 172,707,567 TL'dir
(381 Aralik 2013: 138,161,400 TL).




31 Aralik 2014 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatinm amagh gayrimenkuller

31 Aralik 2013

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013 31 Aralik 2014 31 Aralik 2014

Maliyet degeri Maliyet degeri Birikmis amortisman Birikmis amortisman Kayith deger
istanbul Karakéy Binasi 23,500,000 - -- | 23,500,000 121,984 38,383 - 160,367 23,339,633
istanbul Salipazan Binasi 22,000,000 - -- | 22,000,000 219,411 69,039 - 288,450 21,711,550
izmir Konak Binasi-1 13,400,000 - -- | 13,400,000 204,324 64,682 - 269,006 13,130,994
Ankara Kizilay Binasi 12,475,237 - -- | 12,475,237 101,650 31,985 - 133,635 12,341,602
istanbul Beyoglu Binasi 12,000,000 - -- | 12,000,000 42,328 13,319 -- 55,647 11,944,353
istanbul Besiktas Binasi 11,893,840 -- -- 111,893,840 55,893 17,587 - 73,480 11,820,360
istanbul Etiler Binasi 11,000,000 - -- | 11,000,000 38,843 12,222 - 51,065 10,948,935
istanbul Sisli Binasi 11,000,000 - -- | 11,000,000 121,384 38,194 - 159,578 10,840,422
izmir Konak Binasi-2 10,290,000 - -- 1 10,290,000 86,530 27,392 - 113,922 10,176,078
Ankara Baskent Binasi 9,541,729 - -- 19,541,729 61,861 19,465 - 81,326 9,460,403
istanbul Bakirkdy Binasi 9,023,500 -- -- 1 9,023,500 59,354 18,676 - 78,030 8,945,470
Bursa Binasi 8,500,000 - -- | 8,500,000 70,722 22,241 - 92,963 8,407,037
Ankara Bahcelievler Binasi 1 6,681,356 - -- | 6,681,356 91,690 28,863 - 120,553 6,560,803
Kocaeli Binasi 6,519,193 -- -- 16,519,193 43,343 13,721 - 57,064 6,462,129
istanbul Fatih Binasi 6,380,000 - -- | 6,380,000 73,732 23,200 - 96,932 6,283,068
istanbul Caddebostan Binasi 6,300,000 -- -- | 6,300,000 205,592 65,083 - 270,675 6,029,325
Sakarya Adapazari Binasi 5,960,000 - -- |1 5,960,000 46,613 14,667 - 61,280 5,898,720
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,684,746 -- -- | 5,684,746 30,368 9,555 - 39,923 5,644,823
istanbul Atakéy Binasi 5,061,500 - -- | 5,061,500 58,532 18,405 - 76,937 4,984,563
istanbul Nisantasi Binasi 5,000,000 - -- | 5,000,000 21,182 6,705 - 27,887 4,972,113
Atasehir Finans Plaza 126,548,795 - -- | 126,548,795 1,063,075 607,236 - 1,670,311 124,878,484
Binalar toplami 328,759,896 328,759,896 2,818,411 1,160,620 3,979,031 324,780,865
Levent Otel Projesi (a) 38,045,288 | 25,611,084 -- | 63,656,372 - - - - 63,656,372
istanbul Atagehir Arsasi(c) 239,427,053 | 22,278,469 -- | 261,705,522 - - - - 261,705,522
Kocaeli Sekerpinar Arsasi(b) 12,331,697 | 51,056,905 -- | 63,388,602 -- -- -- - 63,388,602

Yapilmakta olan yatinm amacli gayrimenkuller toplami

289,804,038

98,946,458

388,750,496

388,750,496

Toplam

618,563,934

98,946,458

717,510,392

2,818,411 1,160,620 3,979,031 713,531,361

a) Istanbul Levent Arsa’si Uizerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olusan 24,555,246 T kaba insaat giderleri, 497,488 TL proje yénetim
giderleri, kamu harclar 514,550 TLve 43,800 TL tutarinda diger cesitli giderler arsa maliyetine eklenmigtir.

b) Kocaeli Sekerpinar Arsa’s Uzerinde 866,397 TL tutarinda kamu harglar, 50,178,066 TL tutarinda mimari ve mthendislik gideri ve 12,442
TL tutarinda diger giderler arsanin maliyetine eklenmistir.

¢) Istanbul Atasehir Arsa’si (izerinde 3,141,800 TL tutarinda mimari ve mihendislik gideri, 18,178,573 TL tutarinda kamu harclar (insaat
ruhsat harglar), 945,465 TL tutaninda proje yénetim giderleri ve 12,631 TL tutaninda diger cesitli giderler arsanin maliyetine eklenmistir.




31 Aralik 2013 tarihi itibariyla yatinm amacl gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

Yatinm amagli gayrimenkuller

31 Aralik 2012
Maliyet degeri

31 Aralik 2013
Maliyet degeri

31 Aralik 2012

Birikmis amortisman

31 Aralik 2013

Birikmig amortisman

31 Aralik 2013
Kayith deger

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller toplami

276,503,666
613,688,562

18,619,160
18,619,160

(5,318,788)

289,804,038
618,563,934

istanbul Karakdy Binasi 23,500,000 - - 23,500,000 83,601 38,383 - 121,984 23,378,016
istanbul Salipazari Binasi 22,000,000 - -- 22,000,000 150,372 69,039 -- 219,411 21,780,589
izmir Konak Binasi-1 13,400,000 -- - 13,400,000 139,642 64,682 - 204,324 13,195,676
Ankara Kizilay Binasi 12,475,237 - -- 12,475,237 69,665 31,985 - 101,650 12,373,587
istanbul Beyoglu Binasi 12,000,000 - -- 12,000,000 29,009 13,319 -- 42,328 11,957,672
istanbul Besiktas Binasi 11,893,840 - -- 11,893,840 38,306 17,587 -- 55,893 11,837,947
istanbul Etiler Binasi 11,000,000 - - 11,000,000 26,621 12,222 - 38,843 10,961,157
istanbul Sisli Binasi 11,000,000 - -- 11,000,000 83,190 38,194 -- 121,384 10,878,616
izmir Konak Binasi-2 10,290,000 - - 10,290,000 59,138 27,392 - 86,530 10,203,470
Ankara Baskent Binasi 9,541,729 - -- 9,541,729 42,396 19,465 -- 61,861 9,479,868
istanbul Bakirkdy Binasi 9,023,500 - -- 9,023,500 40,678 18,676 -- 59,354 8,964,146
Bursa Binasi 8,500,000 - -- 8,500,000 48,481 22,241 - 70,722 8,429,278
izmir Karsiyaka Binasi 8,425,000 -- (8,425,000) - 30,317 13,462 - - -
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6,681,356 - - 6,681,356 62,866 28,824 - 91,690 6,589,666
Kocaeli Binasi 6,519,193 - - 6,519,193 29,622 13,721 - 43,343 6,475,850
istanbul Fatih Binasi 6,380,000 - -- 6,380,000 50,532 23,200 -- 73,732 6,306,268
istanbul Caddebostan Binasi 6,300,000 - - 6,300,000 140,509 65,083 - 205,592 6,094,408
Sakarya Adapazari Binasi 5,960,000 - -- 5,960,000 31,946 14,667 -- 46,613 5,913,387
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,684,746 -- - 5,684,746 20,811 9,557 - 30,368 5,654,378
istanbul Atakdy Binasi 5,061,500 - -- 5,061,500 40,127 18,405 - 58,532 5,002,968
istanbul Nisantas! Binasi 5,000,000 - -- 5,000,000 14,477 6,705 -- 21,182 4,978,818
Atasehir Finans Plaza 126,548,795 - - 126,548,795 455,878 607,197 -- 1,063,075 125,485,720
Binalar toplami 337,184,896 328,759,896 1,688,184 1,174,006 2,818,411 325,941,485
Levent Otel Projesi (c) 28,155,949 9,889,339 -- 38,045,288 -- -- -- -- 38,045,288
istanbul Atagehir Arsasi (b) 233,032,598 6,394,455 - 239,427,053 - - - - 239,427,053
Eskisehir- Odunpazar Arsasi (d) 5,318,788 - (5,318,788) - - - - - -
Kocaeli Sekerpinar Arsasi (a) 9,996,331 2,335,366 - 12,331,697 - - - - 12,331,697

289,804,038

Toplam

(13,743,788)

a) Kocaeli Sekerpinar Arsasi Uzerinde 1,997,876 TL mimari ve mihendislik giderleri, 206,250 TL tutarinda kamu harglari ve 131,240 TL

tutarinda diger cesitli giderler arsa maliyetine eklenmigtir.

b) Istanbul Atasehir Arsa’si Uzerinde 5,608,756 TL tutarinda mimari ve mithendislik gideri, 355,847 TL tutarinda kamu harclar ve 429,852
TL tutainda diger cesitli giderler arsanin maliyetine eklenmistir.

1,688,184

2,818,411

615,745,523

¢) Istanbul Levent Arsa’si (izerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda olusan 8,037,476 TL mimari ve miihendislik giderleri, 1,018,978 TL
kamu harclar, 450,269 TL proje ydnetim giderleri ve 382,616 TL tutarinda diger cesitli giderler arsa maliyetine eklenmigtir.

d) Eskisehir- Odunpazar Arsasi Uzerinde satis amacli konut projesi gerceklestiriimekte oldugundan ilgili tutar arsa stoklari hesabina
siniflandiriimigtir.




31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla yatinm amagh gayrimenkullerin
net kayitl deger ve gercege uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Yatinm amagli gayrimenkuller Net kayith degeri Gergege uygun degeri Net kayith degeri Gergege uygun degeri
istanbul Karakdy Binasi 23,339,633 28,500,000 23,378,016 26,600,000
istanbul Salipazari Binasi 21,711,550 43,400,000 21,780,589 39,530,000
izmir Konak Binasi 1 13,130,994 18,530,000 13,195,676 16,845,000
Ankara Kizilay Binasi 12,341,602 17,675,000 12,373,587 16,497,936
istanbul Beyoglu Binasi 11,944,353 19,270,000 11,957,672 17,000,000
istanbul Besiktas Binasi 11,820,360 15,114,000 11,837,947 14,000,000
istanbul Etiler Binasi 10,948,935 14,575,000 10,961,157 13,500,000
istanbul Sisli Binas! 10,840,422 13,000,000 10,878,616 12,500,000
izmir Konak Binasi 2 10,176,078 12,600,000 10,203,470 12,000,000
Ankara Baskent Binasi 9,460,403 13,224,000 9,479,868 12,673,000
istanbul Bakirkdy Binasi 8,945,470 19,602,000 8,964,146 17,820,000
Bursa Binasi 8,407,037 10,865,000 8,429,278 9,510,000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 6,560,803 9,077,500 6,589,666 8,778,000
Kocaeli Binasi 6,462,129 8,567,000 6,475,850 8,215,000
istanbul Fatih Binasi 6,283,068 9,050,000 6,306,268 8,380,000
istanbul Caddebostan Binasi 6,029,325 7,165,000 6,094,408 6,880,000
Sakarya Adapazari Binasi 5,898,720 8,212,050 5,913,387 7,593,300
Ankara Bahgelievler Binasi 2 5,644,823 7,735,000 5,654,378 7,400,000
istanbul Atakéy Binasi 4,984,563 10,290,000 5,002,968 9,500,000
istanbul Nisantas! Binasi 4,972,113 7,475,000 4,978,818 6,920,000
Atasehir Finans Plaza 124,878,484 167,471,005 125,485,720 166,230,000
Binalar toplami 324,780,865 461,397,555 325,941,485 438,372,236
Levent Otel Projesi 63,656,372 108,160,115 38,045,288 60,460,620
istanbul Atagehir Arsasi 261,705,522 574,633,400 239,427,053 517,170,060
Kocaeli Sekerpinar Arsasi 63,388,602 72,197,400 12,331,697 14,869,400

Yapilmakta olan yatinm amagh gayrimenkuller toplami 388,750,496 754,990,915
Toplam 713,531,361 1,216,388,470

289,804,038
615,745,523

592,500,080
1,030,872,316




YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER
BINALAR

istanbul Karakdy Binasi

Istanbul Karakéy Binasi, Istanbul ili, Beyoglu
licesi, Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3
parselde kayitlidir. Yiizélciimi 583 metrekare
olan kargir ishanidir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli
rapora goére 23,500,000 TL olarak belirlenmis

ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Istanbul Karakdy Binasi’nin emsal karsilastirma
yéntemine gore belirledigi gercede uygun degeri
28,500,000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank ve Halk Faktoring
AS’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm
amaclh gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde
bagslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
ddéneminde 1,902,878 TL kira geliri elde etmistir.

istanbul Salipazan Binasi

Istanbul Salipazar Binasi, Istanbul ili, Beyoglu
licesi, Kilicali Mahallesi, 57 ada 14 parselde
kayithdir. Yiizélciimii 1,196 metrekare olan
binadir.

Yatinm amaglh gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli
rapora gore 22,000,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Istanbul Salipazar Binas’nin emsal karsilastirma
yéntemine gore belirledigi gercege uygun degeri
43,400,000 TL dir.

Yatinm amaglh gayrimenkul Uzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a ve Eco Trade and Development
Bank (“Eco Trade”)’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatinm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak
2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde
sona eren hesap déneminde 1,870,513 TL kira
geliri elde etmigtir. Eco Trade Bank ile 31.01.2014
tarihinden itibaren kira iligkisi sona ermis

olup, Halk Bank ile imzalanan ek s6zlesmede
01.09.2014 tarihinde fesih edilmigtir.

izmir Konak Binasi-1

Izmir Konak Binasi, izmir ili, Konak llcesi,
Akdeniz Mahallesi, 971 ada 17 parselde kayitlidir.
Yizélciimi 739 metrekare olan banka binasidir.
Gayrimenkuliin bagimsiz béliimleri icin kat
irtifaki kurulmamistir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli

rapora gore 13,400,000 TL olarak belirlenmis

ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendiriimis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére lzmir
Konak Bina’nin emsal karsilastirma ydntemine
gore belirledigi gercege uygun degeri 18,530,000
TL'dir. Yatinm amagh gayrimenkul Gzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu
tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatinm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak
2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde
sona eren hesap déneminde 1,150,896 TL kira
geliri elde etmistir.

Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi Ankara ili, Cankaya ligesi,
Cumbhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14 parselde
kayithdir. Yizélciimi 272 metrekare olan kargir
apartmandir.

Yatinm amacl gayrimenkulln degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gére
12,475,237 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 12
Aralik 2014 tarihli raporuna gére Ankara Kizilay
BinasrI’'nin emsal karsilastirma yéntemine goére
belirledigi gercede uygun degeri 17,675,000 TL dir.
Yatinm amagclh gayrimenkul Uzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin
ikinci katini Halk Yatinm Menkul Degerler AS’ye
(“Halk Yatinm?”) diger bélimlerini ise Halkbank’a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm

amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
déneminde 1,167,645 TL tutarinda kira geliri elde
etmistir. Halk Yatinm ile 31.05.2014 tarihinden
itibaren kira iliskisi sona ermistir.

istanbul Beyoglu Binasi

Istanbul Beyoglu Binasi, istanbul ili, Beyoglu
licesi, Hiiseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde
kayithdir. Yizélciimi 195 metrekare ve beg
metre derinlik ve bes bugcuk metre irtifada
Istanbul Belediyesi lehine umumun ge¢cmesine
mahsus irtifak hakki olan kargir ishanidir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli

rapora gbre 12,000,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e
28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Istanbul Beyoglu Binasi’nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercede uygun degeri
19,270,000 TL’dir. Yatinm amagh gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazinin ikinci, tglinci, dérdinc,
besinci ve altinci katlarini Turkiye Cumhuriyeti
Basgbakanlik Hazine Mistesarligi (“Hazine
Mustesarligi”)’na diger bolimlerini de Halkbank’a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatinm

amagcli gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
déneminde 1,233,705 TL kira geliri elde etmistir.

istanbul Besiktas Binasi

istanbul Besiktas Binasi, Istanbul ili, Besiktas
ilcesi, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada 93 parselde
kayithdir. Yiizélctimii 267 metrekare olan kargir
ishanidir.

Yatirnm amagcl gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
diizenledigi 12 Ocak 2010 tarihli rapora gore
11,893,840 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

27 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore
Istanbul Besiktas Binasi’nin emsal karsilastirma
ydntemine gore belirledigi gergege uygun degeri
15,114,000 TL dir. Yatinm amacli gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazinin ikinci ve tgtncl katini
Emekli Sandigi Vakfi (“Emekli Sandigi”)’na, diger
kisimlarini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket
s6z konusu yatinm amacli gayrimenkulden,

1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde
1,059,914 TL kira geliri elde etmistir.




istanbul Etiler Binasi

Istanbul Etiler Binasi, istanbul ili, Besiktas
licesi, 1. Bélgede, 578 ada 3 parselde kayithdir.
Yiizélcliimi 617 metrekare olan kargir evdir.

Yatinm amaglh gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin diizenledigi 13 Kasim 2009 tarihli
rapora goére 11,000,000 TL olarak belirlenmis

ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 27 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Istanbul Etiler Binasi’'nin emsal karsilagtirma
yéntemine gore belirledigi gercede uygun degeri
14,575,000TL dir. Yatinm amacli gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirnm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde 908,602 TL
kira geliri elde etmistir.

istanbul Sisli Binasi

Istanbul Sisli Binasi, istanbul ili, Sisli licesi,
Megrutiyet Mahallesi, 129 pafta, 954 ada 62
parselde kayithdir. Yiizélciimi 200 metrekare
olan kargir apartmandir.

Yatinm amagli gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli

rapora gére 11,000,000 TL olarak belirlenmis

ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
istanbul Sisli Binasr’nin emsal karsilastirma
yéntemine gore belirledigi gercede uygun degeri
13,000,000 TL'dir. Yatinm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde 908,602 TL
kira geliri elde etmistir.

izmir Konak Binasi -2

Izmir Konak Binasi, izmir ili, Konak llcesi,
Akdeniz Mahallesi, 2802 ada 15 parselde
kayithdir. Yizélciimi 616 metrekare olan kargir
binadir.

Yatinm amagli gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli

rapora gére 10,290,000 TL olarak belirlenmis

ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak
Sirket’e 2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur.
SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lUzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére izmir
Konak Binasr’nin emsal karsilastirma yéntemine
gobre belirledigi gercede uygun degeri 12,600,000
TLdir. Yatinm amagch gayrimenkul Uzerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazinin zemin katta 180 metrekare,
birinci katta 400 metrekare’lik bélimund Halk
Sigorta AS’ye (“Halk Sigorta”), birinci kattaki 171
metrekare’lik bélumU Halk Hayat ve Emeklilik
AS’ye ve diger kisimlarini ise Halkbank’a kiraya
vermistir. Sirket s6z konusu yatinm amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
déneminde 807,739 TL kira geliri elde etmistir.

Ankara Bagkent Binasi

Ankara Bagkent Binasi, Ankara ili, Cankaya
ilcesi, Cumhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27
parselde kayithdir. Yiizélgciimi 205 metrekare
olan apartmandir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora goére
9,541,729 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 25 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Ankara Baskent Binasi’nin emsal karsilastirma
yéntemine gore belirledigi gercege uygun degeri
13,224,000 TL dir. Yatinm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.
Sirket, bu tasinmazin bir bdlimind Halkbank’a
ve diger bolimni ise Ceda Akaryakit’a kiraya
vermistir. Sirket, s6z konusu yatinm amagh
gayrimenkulden, 1 Ocak 2014 tarihinde baslayip
31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
déneminde 979,840 TL kira geliri elde etmistir.

istanbul Bakirkéy Binasi

istanbul Bakirkéy Binasi, Istanbul ili, Bakirkéy
ilcesi, Zeytinlik Mahallesi, 101 ada 29 parselde
kayithdir. Yiizélctiimii 213 metrekare olan sekiz
katl kagir binadir.

Yatinm amagcl gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 5 Subat 2010 tarihli rapora gére
9,023,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore
Istanbul Bakirkdy Binasi’'nin emsal karsilastirma
ydntemine gore belirledigi gergege uygun degeri
19,602,000 TL dir. Yatinm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.

Sirket bu taginmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde 1,135,753
TL kira geliri elde etmistir.

Bursa Binasi

Bursa Binasi, Bursa ili, Osmangazi licesi,
Kayhan Mahallesi, 4306 ada 1 parselde kayithdir.
Yizb6lgcliimi 306 metrekare olan yedi katli
betonarme binadir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
diizenledigi 11 Ocak 2010 tarihli rapora gére
8,500,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére Bursa
BinasiI’'nin emsal karsilastirma yéntemine gére
belirledigi gercede uygun degeri 10,865,000 TL'dir.
Yatirnm amagh gayrimenkul Gzerinde herhangi bir
kisittama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatinm amach gayrimenkulden, 1 Ocak 2014
tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde

sona eren hesap déneminde 711,738 TL kira geliri
elde etmistir.




Ankara Bahcelievler Binasi- 1

Ankara ili, Cankaya ligesi, Yukari Bahcelievler
Mabhallesi, 2758 ada 29 parselde kayitlidir.
Yiizélcliimi 612 metrekare olan bes katli kargir
apartmandir.

Yatinm amacl gayrimenkullin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
duzenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gére
6,681,356 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 11 Aralik 2014 tarihli raporuna

gbre Ankara Bahgelievler Binasi-1’in emsal
karsilastirma yontemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 9,077,500 TL’dir. Yatinm amagli
gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir.

Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amaglh gayrimenkulden,
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde 620,878 TL
kira geliri elde etmistir.

Kocaeli Binasi

Kocaeli Binasi, Kocaeli li, izmit licesi, Omeraga
Mahallesi, 870 ada 48 parselde kayitlidir.
Yiiz6Icliimi 284 metrekare olan binadir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
diizenledigi 12 Ocak 2010 tarihli rapora goére
6,519,193 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek lizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Kocaeli Binasr’nin emsal karsilagtirma
yéntemine gore belirledigi gercede uygun degeri
8,567,000 TL dir.

Yatinm amaglh gayrimenkul Uzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatinm amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2014
tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde

sona eren hesap déneminde 757,169 TL kira geliri
elde etmistir.

istanbul Fatih Binasi

istanbul Fatih Binasi, istanbul ili, Fatih licesi,
Hobyar Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayithidir.
YiizéIclimi 208 metrekare olan kargir banka
hizmet binasidir.

Yatinm amaglh gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin dizenledigi 9 Aralik 2009 tarihli rapora
gore 6,380,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
istanbul Fatih Binas’’nin emsal karsilastirma
yéntemine gore belirledigi gercege uygun degeri
9,050,000TL’dir. Yatinm amagch gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinrm amagh gayrimenkulden,
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde 499,731 TL
kira geliri elde etmistir.

istanbul Caddebostan Binasi

Istanbul Caddebostan Binasi, istanbul ili,
Kadikéy licesi, Erenkéy Mahallesi, 368 ada 25
parselde kayithdir. Yiizélgciimii 902 metrekare
olan bahceli kargir apartmandir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 11 Ocak 2010 tarihli rapora gore
6,300,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

3 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Istanbul Caddebostan Binasi'nin emsal
karsilastirma ydntemine goére belirledigi gercege
uygun degeri 7,165,000 TL'dir. Yatinm amagh
gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatinm amaclh gayrimenkulden, 1 Ocak 2014
tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona
eren hesap déneminde 530,018 TL kira geliri elde
etmistir.

Sakarya Adapazari Binasi

Sakarya Adapazari Binasi, Sakarya ili, Adapazari
licesi, Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada 167
parselde kayitlidir. Yiizélciimii 3000 metrekare
olan binadir.

Yatinm amagcl gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 11 Ocak 2010 tarihli rapora gore
5,960,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 11 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Sakarya Adapazari Binasi’nin emsal karsilastirma
ydntemine gore belirledigi gergege uygun degeri
8,212,050 TL'dir. Yatinm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.

Sirket bu taginmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde 682,905 TL
kira geliri elde etmigtir.

Ankara Bahcelievler Binasi-2

Ankara lli, Cankaya licesi, Yukari Bahcelievier
Mahallesi, 2763 ada 10 parselde kayithidir.
Yizb6Ilgcliimi 610 metrekare olan kargir
apartmandir.

Yatinm amacli gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
duzenledigi 11 Subat 2010 tarihli rapora gore
5,684,746 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna

gobre Ankara Bahcelievler Binasi-2’nin emsal
karsilastirma yéntemine gore belirledigi gercege
uygun degeri 7,735,000 TL'dir. Yatinm amagch
gayrimenkul Gzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Koton
Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret AS.
(“Koton”)’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatinm amagh gayrimenkulden, 1 Ocak 2014
tarihinde baglayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona
eren hesap déneminde 573,070 TL kira geliri elde
etmistir.




istanbul Atakéy Binasi

Istanbul Atakdy Binasi, Istanbul lli, Bakirkéy
licesi, Kartaltepe Mahallesi, 115 ada 174
parselde kayithdir. Yiizélciimii 515 metrekare
olan kargir banka binasidir.

Yatinm amacl gayrimenkullin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
duzenledigi 5 Subat 2010 tarihli rapora gére
5,061,500 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Istanbul Atakdy Binasi’'nin emsal karsilastirma
yéntemine gore belirledigi gercede uygun degeri
10,290,000 TL'dir. Yatinm amacl gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirnm amacl gayrimenkulden,
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde 651,165 TL
kira geliri elde etmistir.

istanbul Nigantagi Binasi

Istanbul Nisantagi Binasi, istanbul ili, Sisli

licesi, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada 14
parselde kayithdir. Yizélctiimi 221.50 metrekare
olan sekiz kat bir lokanta tedi meskenli kagir
apartmandir. S6z konusu gayrimenkul
korunmasi gerekli tasinmaz kdiltiir varligi
niteligindedir.

Yatinm amaglh gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 12 Ocak 2010 tarihli rapora goére
5,000,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

2 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur.

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna gore
Istanbul Nisantasi Binasi’nin emsal karsilastirma
yéntemine gore belirledigi gercede uygun degeri
7,475,000 TL'dir. Yatinm amagh gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.
Sirket bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatinm amagh gayrimenkulden,
1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014
tarihinde sona eren hesap déneminde 454,301 TL
kira geliri elde etmistir.

Atasehir Finans Plaza

Atagehir Finans Plaza, Istanbul Ili, Atasehir
licesi, Kiiclikbakkalkéy Mahallesi, 3332 ada 24
parsel lzerinde kayithdir. Arsa 7,995 metrekare
yluzélciimiine sahiptir.

Yatinm amagli gayrimenkul K Yapi Gayrimenkul
Gelistirme Ins. San. ve Dig Tic. AS’den alinmistir.
iigili s6zlesmeye gére KDV dahil satis bedelinin
%50’si olan 72,275,000 TL kat irtifakli 103 adet
tapunun devrinde 6denmistir.

Satis bedelinin %25’i olan 36,137,500 TL 13
Haziran 2012 tarihinde ve bedelin %25’i olan
son 6demenin 33,237,500 TL’si 30 Temmuz 2012
tarihinde ddenmistir. Sirket’in alimindan 6tiru
kalan 2,900,000 TL tutarindaki yapilacak 6deme K
Yapi Gayrimenkul Gelistirme ins. San. ve Dis Tic.
AS ile yapilan diger islemler ile mahsuplagmistir.
Yapilan 6demeler ile birlikte 2,070,600 TL tapu
harc bedeli, 509,253 TL iskan tutarlar ve

bu Plaza’ya istinaden alinan kredinin 1,466,224
TLlik faiz gideri arsa ile bina bedeline ilave
edilmistir. Atasehir Finans Plaza finansmani igin
Halkbankasr’ndan kullanilan kredi karsiliginda
150,000,000 TL ipotek genel kredi s6zlesmesi
kapsaminda teminat olarak verilmistir (Not 73).

SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek lzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 26 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Atasehir Finans Plaza icin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercede uygun degeri
167,471,005 Tl dir. Sirket Atasehir Finans Plazayi
Halkbank’a kiraya vermis olup Ug¢ yillik kira bedeli
33,460,200 TL tutar pesin tahsil etmistir. Sirket,
s6z konusu yatinm amacli gayrimenkulden 1 Ocak
2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde
sona eren hesap déneminde 11,153,400 TL kira
geliri elde etmistir.

YAPILMAKTA OLAN YATIRIMLAR
Levent Otel Projesi

Levent Arsa Istanbul lli, Sisli licesi, Mecidiyekéy
Mahallesi, 303 pafta 1957 ada 6 parselde
kayithdir. Arsa 2,791 metrekare ylizélciimiine
sahiptir.

Yatinm amagli gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
dizenledigi 22 Subat 2010 tarihli rapora gére
25,799,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

3 Kasim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 11 Aralik 2014 tarihli raporuna gére
Levent Arsa’nin emsal karsilastirma ydntemine
gore belirledigi gercege uygun degeri 108,160,115
TL'dir. Yatinm amagh gayrimenkul Gizerinde
herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Arsa
Uzerinde Dedeman Turizm Yo&netimi AS ile yapilan
antlasma ile otel projesi baslatiimistir.

Sirket, s6z konusu yapilmakta olan yatinrm

amagl gayrimenkulden 1 Ocak 2014 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap
déneminde kiraya verilen reklam alanlarindan elde
edilen kira geliri 200,000 TL ‘dir.

Atasehir Arsa

Atasehir Arsa Istanbul ili, Umraniye licesi,
Kiclikbakkalkdéy Mahallesi, 3328 ada 3 parselde
kayithdir. Arsa 28,732 metrekare alana sahiptir.

Yatirim amagcl gayrimenkulin degeri Ticaret
Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin
duzenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora gore
229,846,920 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 9 Aralik 2014 tarihli raporuna goére
Atasehir Arsa’nin emsal karsilagtirma yéntemine
gore belirledigi gercede uygun degeri 574,633,400
TL'dir. Arsa icin 31.12.2014 tarihinde insaat ruhsat
basvurusunda bulunulmustur.

Arsa’nin tzerinde bulundugu bélgede Gevre ve
Sehircilik Bakanhgr'nin koordinasyonunda Istanbul
Finans Merkezi (IFM) projesi gelistirilmektedir.
Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirket arasinda
IFM projesinin uygulama asamasina iliskin
hususlar iceren “Mutabakat ve Protokol Metni”
imzalanmustir.

25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel
34454 yevmiye numarasi ile ifrazen taksim
isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel
olarak tescil edilmistir. Parseller sirasiyla 16,337
metrekare ve 12.395 metrekare alana, 135.835
metrekare ve 102.953 metrekare podyum UstU
ingaat alanina sahiptir. 3328 ada 4 ve 11 numarali
parseller, eski 3323 ada 3 parselin ifrazindan
meydana gelmis olup, 3328 ada 4 ve 11 parseller
icin imar planindaki ingaat alani hakki; eski

3323 ada 3 parselin yluzdlgimi esas alinarak
belirlenmisgtir.




Kocaeli Sekerpinar Arsa

Sekerpinar Arsa, Kocaeli ili, Cayirova ligesi,
Sekerpinar Mahallesi, 420 ada 26 parsel
lizerinde kayitlidir. Arsa 15,652 metrekare

ytizélctimiine sahiptir.

Yatinm amagli gayrimenkulin degeri SPK
tarafindan degerleme hizmeti vermek Uzere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme

sirketinin diizenledigi 22 Ekim 2014 tarihli rapora

gbre Sekerpinar Arsa’sinin emsal karsilastirma

yéntemine gére gercede uygun degeri 72,197,400
TL olarak belirlenmigtir. Yatinm amacli gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir.

Arsa lizerinde Bankacilik operasyon merkezi

insa etmek Uzere mimarlik sirketi ile anlasma
imzalanmig ve 1. kisim icin 28 Agustos 2013
tarihinde 2. Kisim icin 28 Mart 2014 tarihinde

ruhsat alinmistir.

Faaliyet kiralamalari

Faaliyet kiralamasi islemlerinde kiralayan
durumunda Sirket kiralayan sifatiyla Halkbank,
Halk Yatinm, Koton, Halk Sigorta, Emekli Sandigi,
Hazine Mustesarligi, Halk Faktoring ve Ceda
Akaryakit Turizm ile faaliyet kiralama anlasmalari
imzalamistir. 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013
tarihleri itibariyla kalan kira surelerine gore yillik

asgarikira tutarlan asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Toplam 32,973,077 71,196,824

11. MADDI DURAN VARLIKLAR

1 yildan kisa kira alacak anlasmalari 25,573,539 31,729,600
1 ile 5 yil arasi kira alacak anlasmalari 6,823,785 38,360,997
5 yildan uzun kira alacak anlasmalari 575,785 1,106,227

1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2014

Maliyet

Demirbaslar 816,873 304,397 (1,857) 1,119,413

Ozel maliyetler 659,382 1,945 - 661,327
1,476,255 306,342 (1,857) 1,780,740

Demirbaslar (170,155) (215,484) (385,003)

Ozel maliyetler (208,640) (271,702) -- (480,342)
(378,795) (487,186) 636 (865,345)
1,097,460 (180,844) (1,221) 915,395

Sirket 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap déneminde 306,342 TL'lik maddi duran varlk alimi
gerceklestirmistir. 31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, maddi duran varliklar Gzerinde bulunan toplam sigorta

tutar 1,090,005 TL dir.

1 Ocak 20183 tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2013 Girigler Cikiglar 31 Arallk 2013

Maliyet
Demirbaslar 593,102 223,771 - 816,873
Ozel maliyetler 414,511 244,871 - 659,382
1,007,613 468,642 -- 1,476,255
Demirbaslar (42,691) (127,464) - (170,155)
Ozel maliyetler (20,826) (187,814) - (208,640)
(63,517) (315,278) - (878,795)
944,096 153,364 1,097,460

12. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2014 tarihinde baslayip 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi olmayan
duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2014

Girigler

Cikislar

31 Aralik 2014

Diger maddi olmayan duran varliklar

227,361

489,317

716,678

227,361

489,317

716,678

Tukenme paylari

Diger maddi olmayan duran varliklar (3,862) (8,883) - (12,745)
(3,862) (8,883) - (12,745)
223,499 480,434 -- 703,933




Sirket 31 Aralik 2014 tarihinde sona eren hesap déneminde 489,317 TL'lik maddi olmayan duran varlik
alimi gerceklestirmigtir.

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, maddi olmayan duran varliklar Gzerinde sigorta bulunmamaktadir.

1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap dénemine ait maddi olmayan
duran varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2013 Girigler Cikiglar 31 Aralik 2013

Maliyet
Diger maddi olmayan duran varliklar 13,589 213,772 -- 227,361
13,589 213,772 - 227,361
Diger maddi olmayan duran varliklar (634) (3,228) - (3,862)
(634) (3,228) - (3,862)
12,955 210,544 - 223,499

13. FINANSAL BORGLANMALAR

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, finansal bor¢lanmalarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kisa vadeli finansal borglanmalar:

Uzun vadeli borclanmalarin kisa vadeli kisimlari 3,397,361 3,325,159

Toplam kisa vadeli finansal borglar 3,397,361 3,325,159

Uzun vadeli finansal borglar:

Uzun vadeli banka kredileri 13,340,555 15,212,501

Toplam uzun vadeli finansal borglar 13,340,555 15,212,501
Toplam finansal borglar 16,737,916 18,537,660

Finansal borglarin geri 6deme plani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

1 yildan kisa 3,397,361 3,325,159
1-2 yil arasi 3,073,017 3,029,916
2-3 yil arasi 2,779,488 2,761,562
3-4 yil arasi 2,514,646 2,517,581
4-5 yil arasi 2,274,931 2,296,453
5 yil ve 5 yildan uzun 2,698,473 4,606,989
Toplam 16,737,916 18,537,660

31 Aralik 2014

Para birimi Nominal faiz orani (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli

Toplam 3,397,361 13,340,555

31 Aralik 2013

Para birimi Nominal faiz orani (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli

Toplam 3,325,159 15,212,501

(1) Istanbul Beyodlu Asmalimescit’de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank'tan kullarilan bu kredi ile satin alinmistir
(Bu gayrimenkul, 8 Eylil 2011 tarihinde satilimigtir).







14. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine
acllmis ve halen devam etmekte olan 3 tane is
davasl ve idari dava bulunmaktadir. Davalarin
Sirket aleyhine herhangi bir ylkimlultik
olusturmasi éngdrilmemektedir. SPK’nin

9 Eylul 2009 tarihinde, Paylari Borsa’da iglem
goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin
amaciyla vermis olduklarn Teminat, Rehin ve
ipoteklerin (“TRI”) degerlendirildigi ve 28/780 sayili
toplantisinda almis oldugu karara goére;

Paylari Borsa’da islem géren yatinm ortakliklari ve
finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;

i) Kendi tiizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda

tam konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri
ortakliklar lehine,

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi
amaciyla diger 3. kisiler lehine vermis olduklar
TRI’lerde herhangi bir sinirlamaya gidilmemesine,

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
(“KAP”) yayimlandidi ilk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (ii) bentlerinde yer
alan kategorilerden herhangi birisine girmeyen
gercek ve tlzel kisiler ile (iii) bendinde ifade
edilen olagan ticari faaliyetlerin yurittiimesi
amaci disinda 3. kisiler lehine TRI veriimemesine
ve mevcut durum itibariyla s6z konusu kigiler
lehine verilmis olan TRI’lerin 31 Aralik 2014

tarihi itibariyle sifir diizeyine indiriimesine karar
verilmistir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri
itibariyla vermis oldugu TRI’ler asagidaki gibidir:

Orijinal Tutar Defter Degeri Orijinal Tutar Defter Degeri

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu
TRI’ler (a)

150,849,009

150,849,009 150,230,465 150,230,465

a) Atasehir Finans Plazanin finansmani igin
Halkbankasi’ndan kullanilan krediye istinaden
Halkbankasi’na verilen 150,000,000 TL (31
Aralik 2013: 150,000,000 TL) ipotek tutar (ligili
kredi kapanmis olmasina ragmen, ipotek genel
kredi sbzlesmesi kapsaminda geri alinmamistir)
, Eskisehir projesi elektrik tedariki kapsaminda
taahhit olarak verilen 6,750 TL (31 Aralik 2013:

6,750 TL) tutarindaki teminat mektubundan,
Dedeman Otel Projesi yol katilim taahh(it bedeli
olarak verilen 263,811 TL (31 Aralik 2013: 223,715
TL) tutarindaki teminat mektubundan ve Kocaeli
projesi kapsaminda verilen 578,447 TL (31 Aralik
2013: Bulunmamaktadir) tutarindaki teminat
mektubundan olusmaktadir.

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla almis oldugu teminat mektuplarinin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRI’ler

C. Olagan ticari faaliyetlerinin yuritilmesi amaciyla
diger 3. Kigilerin borcunu temin amaciyla vermis
oldugu TRI’ler

D. Diger verilen TRi’ler

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi’ler

- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRI’ler

Haldiz in§aat Otomotiv ve Tic Ltd.Sti(**) 13,635,000 13,680,000
K Yapi Gayrimenkul Gelistirme in§. San. Ve Dis Tic. A.S. (%) 9,913,239 9,913,239
ERICSSON Telekomiinikasyon A.S. (*) 9,245,910 -
Biskon Yapi AS (***) 8,960,400 8,960,400
Dedeman Turizm Y&netimi AS (*) 5,641,400 5,873,000
ligazlar insaat Tic. Ve San. AS(******) 5,189,392 4,800,000
SEYAS SEY Mimarlik Mihendislik Misavirlik A.S. (***) 3,950,000 3,950,000
Borusan Makine ve Gui¢ Sistemleri San.ve Tic. A.S. (%) 717,586 -
ENTEGRE PROJE YONETIM DAN.MUH.TIC. A.S. 569,000 --
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic AS (****) 300,000 300,000
Megapol Mihendislik Tic. AS () 243,000 1,188,000
Proplan Proje Yonetim AS(***) 124,181 480,000
NYS Proje Danismanlik insaat San Tic Ltd Sti (**) -- 1,157,600
Diger 310,618 705,339
Toplam 58,799,726 51,007,578

- C maddesi kapsamina girmeyen 3. Kigiler lehine
vermis oldugu TRI’ler

150,849,009

150,849,009 150,230,465 150,230,465

*) Kocaeli Sekerpinar Arsa lizerinde yapilmakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi kapsaminda mimari ve

ingaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikci firmadan teminat mektubu alinmistir.
) Dedeman Otel Projesi kapsaminda proje, mimari ve ingaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikgi firmalardan teminat mektubu alinmistir.
(**)  Sirket “Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi” yapmakta oldugu yiklenici firma Biskon Yapi AS’den teminat mektubu almistrr.

() Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikci firmalardan
teminat mektubu alinmigtir.

(****) Koton Magazacilik Tekstil San ve Tic AS Sirket’in kiracisidlr.

() llgazlar Insaat, Eskisehir Panaroma projesinin yiklenici firmasiclr.




15. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla calisanlara saglanan faydalara iliskin detay
asagidaki gibidir;

Uzun vadeli yakumlaltkler 31 Aralik 2014 31 Arallk 2013

‘ Kidem tazminatlari kargiigi ‘ 130,142 ‘ 49,390 ‘
130,142 49,390

Kisa vadeli yikumlaltkler 31 Aralk 2014 31 Aralk 2013

[izin kargilg | 184,088 | 135,894
| 492,513 | 376,544 |

676,601 512,438

Kidem tazminati karsilig, Sirket galisanlarinin emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tiirk is Kanunu’na
gbre hesaplanmis gelecekteki muhtemel ylkiumlultklerin buginki degerini gdstermektedir.

‘ Calisan prim karsihg

Toplam

TMS 19 — Calisanlara Saglanan Faydalar standardi, isletmenin kidem tazminati karsihdr yukimlalaginan
tespit edilmesinde aktlieryal degerleme metotlarinin gelistiriimesini gerektirmektedir.

ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati yikiimliligiiniin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2014 ve 31
Aralik 2013 tarihleri itibariyla kullanilan baglica aktleryal tahminler asagidaki gibidir:

iskonto orani %2.83 %3.20
Beklenen maas / limit artis orani %6.00 %6.40
Tahmin edilen kidem tazminatina hak kazanma orani %96 %95

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla sona eren hesap
dénemlerindeki hareketi asagidaki gibidir:

16. PESIN ODENMiS GIDERLER, DIGER DONEN / DURAN VARLIKLAR

Pesin 6denmis giderler

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, pesin 6denmis giderlerin detayl asagidaki gibidir:

Dénem basi bakiyesi 49,390 27,881
Faiz maliyeti 4,840 2,565
Hizmet maliyeti 61,333 24,762
Yapilan 6demeler (5,081) 9,210)
Aktieryal fark 19,660 3,392

Dénem sonu bakiyesi 130,142 49,390

Toplam uzun vadeli pesin 6denmis giderler

Toplam pesin 6denmis giderler

(*) 81 Aralik 2014 tarihi itibaryla verilen avanslar Kocaeli Sekerpinar
Arsa lizerinde yapllmakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi
kapsaminda gerceklesen mimari ve mihendislik ylklenici firmasina
verilen 9,539,007 TL (31 Aralik 2013: 6,228,653 TL) tutarindaki
avanstan, Dedeman Otel Projesi kapsaminda gerceklesen mimari
ve mihendislik ylklenici firmalarina ddenen avans tutari olan

Pesin ddenmis sigorta gideri 192,728 121,782
Pesin 6denmis reklam ve ilan gideri 12,563 -
Pesin 6denmis sponsorluk gideri - 289,835
Diger 39,621 30,103
Verilen yatinm avanslari (¥) 19,604,382 20,818,198
Diger 12,459 -

19,616,841
19,861,753

20,818,198
21,259,918

5,394,588 TL (31 Aralik 2013: 8,940,182 TL) tutarindaki avanstan,
IFM projesi kapsaminda mimari ve proje yoénetim yiklenici
firmalarina verilen 1,868,291 TL (31 Aralik 2013: 2,396,512 TL)
tutanindaki avanstan, Eskisehir konut projesi kapsaminda mimari ve
mduhendislik ytklenici firmaya verilen 2,802,496 TL (31 Aralik 2013:
3,252,851 TL) tutarindaki avanstan olusmaktadir.




Diger dénen varlklar

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, diger ddnen varliklarin detayr asagidaki gibidir:

- 31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

17. OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

| | 31 Aralik 2014

31 Aralik 2013

Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV”) 19,897,516 --
Verilen depozito ve teminatlar 35,140 160,683
Verilen is avanslari 7,357 10,769
indirilecek KDV - -
Diger 478,695 552,943
Toplam 20,418,708 724,395

Diger duran varliklar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Atasehir Finans Plazanin alimi ile olusan uzun vadeli KDV alacagi (31 Aralik

2013: 14,036,831 TL) Bakirkdy projesindeki satislarin kat irtifaki tapularinin teslimi ile kisa vadede KDV

indirimine konu olacagi i¢in diger dénen varliklar hesabina siniflandiriimigtir.

‘ 31 Aralik 2014 ‘ 31 Aralik 2013

14,036,831 ‘
14,036,831

‘ Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV”) ‘

Toplam

9,901,360 ‘
9,901,360

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla Vakif GYO-Halk GYO Adi Ortakhgr’nin Sancaktepe’deki arsa alimi ile
olusan 9,901,360 TL KDV alacagi, arsa Uzerine insa edilecek projenin uzun vadeli olmasi sebebiyle icin

diger duran varliklarda takip edilmektedir.

Pay Pay Pay Pay

orani % tutarn orani % tutan

Halkbank A 1.58 11,027,324 1.50 10,135,571
Halkbank B 70.38 491,197,355 70.38 474,121,698
Halk Yatirnm A 0.04 263,358 0.04 254,203
Halk Sigorta A 0.00 - 0.04 254,203
Halk Hayat Sigorta AS A 0.00 - 0.04 254,203
Halk Finansal Kiralama AS A <0.01 1 <0.01 1
Halka acik (*) B 28.00 195,411,962 28.00 188,618,825
Odenmis sermaye 100.00 697,900,000 100.00 673,638,704

(*) Halkbank’in halka acik kisimda 6.11 pay
oraninda 42.620.098 B grubu payi bulunmaktadir
(31 Aralik 2013: 41.138.487 adet).

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B
grubu olarak iki tirdedir. A grubu paylarin Yonetim
Kurulu dyelerinin segiminde aday gbsterme
imtiyazi bulunmaktadir. Yénetim Kurulu’nun
yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki Uyeler

A grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri
arasindan, kalanlar ise A ve B grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel
Kurul tarafindan secilir. Sermaye artinmlarinda; A
Grubu paylar karsihginda A Grubu, B Grubu paylar
karsiliginda B Grubu yeni pay cikarilr.

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay
alma hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni
paylarin timi B Grubu ve hamiline yazili olarak
cikarilr.

Sirket 1,500,000,000 TL kayitl sermaye tavani
ile kurulmus olup her biri 1 TL itibari degerde
1,500,000,000 adet paya bolunmustir. Sirketin
sermayesi 697,900,000 TL itibari degerde

697,900,000 adet paya ayriimis ve tamami
kurucular tarafindan taahht edilip 196,217,979
TL’si nakden 466,282,021 TL’si ayni (gayrimenkul)
olarak ve 35,400,000 TL’si yedeklerden sermaye
artisi seklinde olmak lizere 6denmistir. Sermayenin
466,282,021 TL'lik kismi ayni sermaye olarak lider
sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan
ayni olarak 6denmistir.

15 Agustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali
Yonetim Kurulu Kararina istinaden Sirket
sermayesini 662,500,000 TL'ye artirmigtir. Artirilan
185,500,000 TL'ye tekabil eden 185,500,000
adet hisse 13-15 Subat 2013’de halka arz
edilmistir. Sirket, 20 Haziran 2013 tarihi itibaryla
gecmis yillar karindan 11,138,704 TL yedeklerden
sermaye artirimi gerceklestirmistir.

Sirket, 5 Haziran 2014 tarihi itibariyla 2013 yili
karindan 24,261,296 TL yedeklerden sermaye
artinmi gergeklestirmistir.




Geri Ainmis Paylar

Sirket’in geri alinmis paylari, Sirket’in halka acik
paylarindan geri alinmig paylarin maliyetinden
olusmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2014 itibariyla

19,675,318 adet hisseyi elinde tutmaktadir.

(381 Aralik 2013: 18,991,341 adet). Sirket’in 31
Aralik 2014 tarihinde sonra eren hesap déneminde
gerceklestirdigi pay geri alimlarinin detayi
asagidaki gibidir:

islem tarihi Nominal deger Agirlikli ortalama pay fiyati islem tutari

Geri pay alimi 26 Subat 2013 933,649 1.34 1,251,090
Geri pay alimi 27 Subat 2013 736,571 1.34 987,004
Geri pay alimi 28 Subat 2013 1,000,000 1.34 1,340,000
Geri pay alimi 1 Mart 2013 2,297,269 1.32 3,021,922
Geri pay alimi 5 Mart 2013 3,455,130 1.33 4,608,678
Geri pay alimi 11 Mart 2013 457,867 1.32 604,384
Geri pay alimi 12 Mart 2013 586,245 1.32 773,843
Geri pay alimi 15 Mart 2013 2,000,000 1.32 2,640,000
Geri pay alimi 21 Mart 2013 7,210,586 1.33 9,582,612
Yedeklerden sermaye arttirimi 20 Haziran 2013 314,024 0.00 -
Yedeklerden sermaye arttirimi 5 Haziran 2014 683,977 0.00 -

Toplam geri alinmig paylar

Pay ihrag¢ primleri/iskontolar

Yeni cikarilan ve 13-15 Subat 2013’de halka

arz edilen hisselerin nominal bedelinden daha
yiksek bir fiyat Gizerinden satilmasi nedeniyle
olusan 64,925,000 TLllik fark, hisse senedi ihrag
primleri olarak muhasebelestirilmistir. Yeni hisse
cikarimi ve bunlarin halka arzi nedeniyle katlanilan
8,847,688 TL tutarindaki komisyon ve hukuki
danismanlik giderleri, ilgili dizenlemeler uyarinca,
hisse senedi ihra¢ primlerinden dusulerek
gOsterilmistir. Ayrica 6,132,217 TL tutarindaki geri
alinan kendi hisselerinin nominal degeri ile geri
alim maliyeti arasindaki fark hisse senedi ihrag
primlerinden distlmustdr.

19,675,318

24,809,533
Kardan aynlmis kisitlanmis yedekler

Turk Ticaret Kanunu’na gore, yasal yedekler birinci
ve ikinci tertip yasal yedekler olmak tzere ikiye
ayrilir. Tark Ticaret Kanunu’na gére birinci tertip
yasal yedekler, sirketin 6denmis sermayesinin
% 20’sine ulagincaya kadar, kanuni net karin

% 5’i olarak ayrilir. Ikinci tertip yasal yedekler
ise 6denmis sermayenin % 5’ini agan dagitilan
karin % 10’udur. Turk Ticaret Kanunu’na gore,
yasal yedekler 6denmis sermayenin % 50’sini
gecmedigi slirece sadece zararlar netlestirmek
icin kullanilabilir, bunun diginda herhangi bir
sekilde kullanilmasi mimkin degildir.

Turk Ticaret Kanunu’na gore, sirket, iktisap ettigi
kendi paylari icin iktisap degerlerini karsilayan
tutarda yedek akce ayirir. Bu yedek akgeler, anilan
paylar devredildikleri veya yok edildikleri takdirde
iktisap degerlerini karsilayan tutarda ¢ozulebilirler.

Sirket, 10 Nisan 2014 tarihi itibariyle 2013 yili
icerisinde 24,809,533TL bedelle iktisap edilen
18,677,317 adet sirket payi icin iktisap bedeli
tutarinda yasal yedek ayirmigtir.

31 Aralik 2014 tarihi itibanyla Sirket’in kardan
ayrilan kisitlanmis yedekleri yasal yedeklerden
olusmaktadir ve 28,363,063 TL tutarindadir (31
Aralik 2013: 2,074,167 TL).

Temettl

15 Nisan 2014 tarihi itibariyle, Sirket, ortaklarina
2013 yil dagitilabilir ddnem karindan 3,006,912 TL

temettl dagitiimasina ve 1,479,363 TL kullanimi
kisitlanmis yedek ayrilmasina karar vermistir.
Temettd tutarinin 84,077 TL’si kendi iktisap

ettigi hisse senetlerine ait oldugundan sirket net
2,922,142 TL tutarinda temettl dagitmistir (2013:

206,765 TL).

18. HASILAT VE SATISLARIN

MALIYETI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren
hesap dénemlerine ait hasilat detayl asagidaki

gibidir:

1 Ocak — 31 Aralik 2014

1 Ocak — 31 Aralik 2013

Toplam borglanma araclari gelirleri

Konut satis gelirleri 40,356,205 18,000,000
Kira gelirleri 29,962,463 28,954,220
Toplam gayrimenkul gelirleri 70,318,668 46,954,220
Mevduat faiz gelirleri 6,340,887 7,889,972
Satilmaya hazir finansal varlik faiz gelirleri 1,746,938 2,696,379
Vadeye kada elde tutulacak finansal varlik faiz gelirleri 5,452,279 31,054
Temettu gelirleri 15,162 9,932

16,292,449 ‘

11,559,630

Toplam hasilat

86,611,117 |

58,513,850

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

| 10cak 1Ak 20141 1 Ocak_31 Aralk 201

Toplam borg¢lanma araclar maliyeti

Konut satis maliyeti 11,011,823 8,381,183
Emlak vergisi giderleri 594,004 487,782
Amortisman giderleri 1,160,620 1,174,044
Diger 236,716 675,770
giﬁgtgleergggLg;uc;t;%e;affarlﬁ;l;ar zarara yansitilan menkul 1,456.206 1,074,078
Komisyon giderleri 190,220 230,659

1,646,426 |

1,304,737

Toplam satiglarin maliyeti

14,649,589 ‘

12,023,516
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19. GENEL YONETIM GIDERLERI 21. FINANSMAN GiDERLERI

31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait genel ydénetim giderleri 31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir:
asagidaki gibidir:

Finansman giderleri 1 Ocak — 31 Aralik 2014 ‘ 1 Ocak — 31Aralik 2013

‘ 1 Ocak - 31 Aralik 2014‘ 1 Ocak - 31Aralik 2013

‘ Faiz giderleri ‘ 1,783,342 ‘ 4,184,441 ‘
Personel giderleri 5,099,818 4,098,719 Toplam 1,783,342 4,184,441
Bagis ve yardim giderleri 2,000,000 --
Disaridan saglanan faydalar 560,956 202,984 - P -
, , 22. GELIR VERGILERI
Sponsorluk giderleri 539,835 718,137
Amortisman giderleri 496,069 318,506 5520 sayill KVK’nin 5’inci maddesinin (1) / d-4 bendine gére Gayrimenkul Yatinm Ortakliklari kurumlar
Danismanlik giderleri 454,442 498,142 vergisinden istisnadir.
Reklam ilan giderleri 452,694 2,769,372 23. PAY BASINA KAZANG
Kira giderleri 415,739 384,100 Pay basina kazang tutari, net donem karinin, Sirket hisselerinin cari dénem icindeki agirlikli ortalama pay
Vergi, resim ve harg giderleri 397,219 195,458 adedine bdlinmesiyle hesaplanir. Sirket’in sulandiriimis hissesi bulunmamaktadir.
Seyahat ve arag giderleri 293,434 254,638
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 162,259 159,327 1 Ocak - 31 Aralik 2014 1 Ocak — 31 Aralik 2013
Bakim ve onarim giderleri 21,733 5,465 Net dénem kari 61,347,148 31,510,827
Fizibilite ve ekspertiz giderleri -- 140,909 Agirlikli ortalama hisse adedi 687,568,954 624,507,041
Diger giderler 29,845 7,843 Pay basina kazang 0.08790 0.04515
Toplam 10,924,043 9,753,600
Sulandirimis pay basina kazang 0.08922 0.05046
Personel giderleri
| 1 0cak - 31 Arallk 2014| 1 Ocak - 31Aralik 2013 24. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RISKLERIN NITELIGI VE DUZEYI
Maasglar ve Ucretler 3,774,656 3,108,901 B i §ida belirtilen her bir risk igin Sirket' Kredi riski
) u not, asagida belirtilen her bir risk igin Sirket’in redi riski
SGK igveren pay: 520,274 377,913 maruz kaldigi riskler, Sirket’in bu risklerini Kredi riski. k tarafin tizerind tabik Kal
Huzur hakki Gcretleri 256,315 260,544 ybnetmek ve dlgmek icin belirledigi politikalari fel I TISKI, ?tIFI arafin uzerlln ekmlfke.l. ' l..l?k'raﬂ .
Diger 548,573 351,361 hakkinda bilgi vermektedir. Sirket finansal Eloszm e§r:nyea§§a tzrrlr?;n:gr?L;/r;r(i)n?erZet)i/rL:en:(renmueuole(\esr:lrlgj |
araclarin kullanimindan kaynaklanan asagidaki : P . .
Toplam 5,099,818 4,098,719 X
: ‘ ‘ O iy B e e degerendimeles
20. ESAS FAALIYETLERDEN DIGER GELIRLER / (GIDERLER) kredi riski, / likidite riski, / piyasa riski. sinirlandiriimasi ile kontrol edilir.
31 Aralik 2014 ve 2013 tarihlerinde sona eren hesap dénemlerine ait esas faaliyetlerden Sirket yatinm amagcli gayrimenkuller portfdytinin
diger gelirler ve diger giderler detayi asagidaki gibidir: buyuk kismini, ana hissedarina, grup sirketlerine
ve kamu kuruluslarina kiraya vermistir. Bunun
Esas faaliyetlerden diger gelirler 1 Ocak - 31 Aralik 2014 1 Ocak - 31Aralik 2013 disindaki kiracilardan teminat mektubu alarak

Kur farki geliri 9,365,000 1,427,368 kredi riskini sinirlandirmaktadir.

Esas faaliyetlerden diger giderler
Kur farki gideri (7,271,997) (2,468,834)
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Likidite riski
Likidite riski, Sirket’in finansal borg¢larindan kaynaklanan yikimluliklerini yerine getirmekte guiglik
yasamasi riskidir..

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yukimlultklerini yerine getirmekte gliclik
yasamasi riskidir. agidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sézlesmeye bagl iskonto
edilmemis nakit cikiglarini géstermektedir.

Sdzlesme uyarinca vadeler

. .| Sozlesme uyarinca nakit 3 aydan ~ 1-5yil 5 yildan
31 Aralik 2014 Defter degeri cikislar toplam 3-12 ay arasi arasi uzun

Turev olmayan finansal yukumlalikler

Finansal borglar 16,737,916 22,673,596 895,010 2,685,031 | 14,320,167 | 4,773,388

16,737,916 22,673,596 2,685,031 | 14,320,167 | 4,773,388

sownenveoder | | ||

o Beklenen nakit ¢ikisla 3 aydan _ il 5 yildan
31 Aralik 2014 Defter degeri 3-12 ay arasi & e

Turev olmayan finansal yukumlalikler

Ticari borglar 606,561

606,561 606,561 606,561

Sozlesme uyarinca vadeler I I N R B

Sozlesme uyarinca nakit 3 ayda _ 1-5 yil 5 yildan
31 Aralik 2013 Defter de cikislar toplam 3-12 ay arasi et o ——

31 Aralik 2013

Tirev olmayan nsal yikumlultkler
| Ticari borglar | 2,381,906 | 2,381,906 \ 2,381,906 |

2381, 2aaraos | pomieo - | ]

Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, déviz

kurlar ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda
olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya
elinde bulundurdugu finansal araglarin degerini

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini TL'ye
cevirirken islem tarihindeki kur ile raporlama
tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler
nedeniyle kur riskine maruz kalmaktadir. Sirket,

Bakirkdy arsasi Gizerinde gerceklestirdigi konut
. . . . . kompleksindeki bagimsiz tnitelerin yabanci
$I|rket n top__tan__n%k yone'tlvr'n program, finansal muisterilere olan satisindan agirlikli olarak ABD
piyasalarin éngoérilemezligine odaklanmakta Dolar bazinda senetler almaktadir.

olup, Sirket’in finansal performansi Gzerindeki

potansiyel olumsuz etkilerin en aza indirgenmesini 31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla
amaclamistir. yabanci para varliklarinin ve yukamlaltklerinin
profili asagidaki tablodaki gibidir;

‘ Toplam yabanci para aktifler ‘ 5,901,343 ‘ 3,947,424 ‘

etkileme riskidir.

‘ Toplam yabanci para pasifler ‘ (1,372,565) ‘ (15,073,180) ‘

Net pozisyon 4,528,778 (11,125,756)
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31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu

TL Karsihigr TL Karsiligi ABD ..
(Fonksiyonel para Dolari Avro | GBP (Fonksiyonel Dolan 31 Aralik 2014 Kar/(Zarar) Ozkaynaklar
birimi) para birimi Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanci paranin| Yabanci paranin
1. Ticari Alacak 1,424,338 614,230 - - 1,321,680 619,257 deger deger deger deger
2a. Parasal Finansal Varliklar 91,233 38,332 | 500 | 260 - - kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
2b. Parasal Olmayan Finansal Varlikiar 4,332,437 1,868,316 | -- . - - ﬁsai{ﬂa”’mn TL kargisinda %10 degismesi
3. Dig - - - - - :
o 1-ABD Dolari net varlik/(ytikamliliik) 201,624 (201,624) 201,624 (201,624)
4. DONEN VARLIKLAR 5,848,008 2,520,878 | 500 | 260 1,321,680 619,257 —
— 2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) - - -- -
5. Ticari Alacaklar 53,335 23,000 - - 2,625,744 1,230,260
: 3-ABD Dolari net etki ( 1+ 2) 201,624 (201,624) 201,624 (201,624)
6a. Parasal Finansal Varliklar -- -- - - - -
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar - . — - - - Avro’nun TL kar§|smda %10 deg|§meSI halinde;
1-Avro net varlik/(ytkamidiliik) 6,217) 6,217 6,217) 6,217

7. Diger - - - - - -

10. Ticari Borglar 1,372,565 588,614 2,704 - 5,772 2,704 10% change in GBP against TL;

11. Finansal Yukamltlikler - - -- -- -- -- 1-GBP net assets/(liabilities) 935 (935) 935 (935)
12a. Parasal Olan Diger Yukimliltkler - - - - 15,067,408 7,059,649 2-GBP proportion hedged from changes (-) - - - -
12b. Parasal Olmayan Diger Yukumltilkler - - -- -- -- -- 3-GBP net effect ( 1+ 2) 935 (935) 935 (935)

1,062,859 Toplam 196,342 (196,342) 196,342 (196,342)

31 Aralik 2013 Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanci paranin | Yabanci paranin

14. Ticari Borglar -- - - - .

15. Finansal YUkumldltkler - - - - -

16a. Parasal Olan Diger Yukumlultkler - - - - -

16b. Parasal Olmayan Diger YukumlGltkler - - - - -

T deger deger deger deger
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER kazanmasi kaybetmesi kazanmasi kaybetmesi
2 , ABD Dolar’in TL kargisinda %10 degismesi
19. Bilanco dis! tiirev araclarin net varlik / halinde;
Yiikiimltlik pozisyonu (19a-19b) -- -- - - -- - 1-ABD Dolari net varlik/(ylkumlulik) (1,112,576) 1,112,576 (1,112,576) 1,112,576
19.a Aktif karakterli bilango disi doviz cinsinden 2-ABD Dolari riskinden korunan kisim (-) — - — -
Tarev Grdnlerin tutari - - - - - - 3-ABD Dolari net etki ( 1+ 2) (1,112,576) 1,112,576 (1,112,576) 1,112,576

19b. Pasif karakterli bilanco digi ddviz cinsinden

Turev Urlnlerin tutan - - - - - -

20. Net yabanci para varlik yuktmlulik pozisyonu 4,528,778 1,955,264 | (2,204) | 260 (11,125,756) (5,212,836)

21. Parasal kalemler net yabanci para varlik yikimltlik 196,341 86,948 (2,204)

pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (11,125,756) | (5,212,836)

22. Doviz hedge'i igin kullanilan finansal araglarin

Toplam gergege uygun degeri - - - - - -

28. Déviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari - - - - - -

24. Doviz yukimluliklerin hedge edilen kisminin tutar -- - - - - -




Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki degisikliklerin faize duyarli varlik ve yikimluliklerine olan etkisinden dolay: faiz
orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla, Sirket’in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri
asagida gosterilmistir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Sabit faizli finansal araclar

Finansal varliklar 45,831,057 175,294,044
Vadeli mevduat 7,902,288 70,839,906
Ters repo -- 1,255,000
Devlet tahvilleri - 35,675,269
Ozel kesim tahvili -- --
Banka bonosu 34,841,163 67,623,869
Kira sertifikalari 3,087,606 --

Finansal yukimlultkler 16,737,916 18,537,660

31 Aralik 2014 ve 31 Aralik 2013 tarihleri itibariyla , finansal araclara uygulanan agirlikli ortalama faiz
oranlari agagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Finansal araclar

Vadeli mevduat - TL %38.11 %9.38
Diger finansal varliklar-TL %8.58 %7.51
Finansal bor¢ — TL %8.00 %38.00

Varliklarin faize duyarlihg:

Gelir tablosu ve 6zkaynaklarin faize duyarlilidi, asagida varsayilan nispetlerde faiz oranlarindaki
degisimin; 31 Aralik 2014 tarihi itibaryla gercege uygun deger farki kar/zarara yansitilan finansal
yatinmlarin ve satilmaya hazir finansal yatirimlarin gercege uygun degerlerine olan (vergi etkileri harig)
etkisidir.

Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu varsayilmaktadir.

Kar / (Zarar)
100 bp artis
31 Arallk 2014 -

Ozkaynaklar 0

100 bp azalis 100 bp artis 100 bp azalis

31 Aralik 2013 (284,640)

284,640 281,581 (281,581)

(*) Kar /zarar etkisini icermektedir.

Sermaye yénetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yénetimiyle
yatinm riskini en disik seviyeye indirerek
ybnetmeye calismaktadir. Sirketin amaci; gelir
elde eden bir isletme olarak faaliyetlerini devam
ettirmek, pay sahiplerinin faydasini gdzetmek,
ayni zamanda sermaye maliyetini gbzeterek

ve optimum net yUkimlilik / 6zkaynak oranini
devam ettirerek verimli sermaye yapisinin
surekliligini saglamaktir.

25. FINANSAL ARAGLAR

Gercege uygun deger, bir varligin cari bir islemde
istekli taraflar arasinda alim satimina konu olan
fiyatini ifade eder.

Sirket’in finansal varlik ve yukimliliklerinin
gercege uygun degerlerinin belirlenmesi hem
muhasebe politikasi hem de dipnot sunumlari
acisindan gereklidir.

Gergege uygun degerlerin hem degerlendiriimesi
hem de dipnot sunum amagl belirlenmesi
asagidaki yontemlerle yapiimaktadir. Gercege
uygun degerlerin belirlenmesinde kullanilan
varsayimlar ilgili varlik veya yukumltltkler ilgili
dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun
degeri belirlemenin mimkin oldugu durumlarda
her bir finansal aracin gercege uygun degerini
tahmin etmekte kullaniimistir.

Finansal varlklar

Finansal yatinmlar, ilgili varhgin piyasada

olusan fiyatlariyla degerlenip finansal tablolara
yansitilmigtir. Nakit ve nakit benzerlerinin kayith
degerlerinin kisa vadeli olmalari nedeniyle gercege
uygun degerlerine yakin oldugu varsayilmistir.

Ticari alacaklar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, uzun vadeli ticari
alacaklarin gercege uygun degeri Sirket’in
raporlama tarihi itibariyla temerr(t oranlar
kullanilarak hesaplanmistir. Kisa vadeli ticari
alacaklarin kayith degerlerinin kisa vadeli olmalar
nedeniyle gercede uygun degerlerine yakin oldugu
varsayilmistir.




Finansal Yukumliillikler
Finansal borglar

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, finansal borglarin gercege uygun degeri Sirket’in raporlama tarihi itibariyla
cari borglanma oranlari kullanilarak hesaplanmistir.

Ticari borglar ve diger borglar

Kisa vadeli ticari borglarin ve diger parasal yikimlultklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle kayith
degerlerinin gercede uygun degerine yakin oldugu varsayilmaktadir.

Finansal Araglarin Gercege Uygun Degeri

Asagidaki tabloda detaylandirilanlar haricinde, Sirket yoneticileri, finansal varliklarin ve finansal
yuakumlaltklerin kayith degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugunu distinmektedir.

31 Aralik 2014 31 Aralik 2013

Kayitl degeri | Gergede uygun degeri Kayitl degeri Gercege uygun degeri

Finansal Varliklar

Banka Bonosu

(vadeye kadar elde tutulacak) 6 34,841,163 34,841,163 67,523,869 67,486,306
Ticari alacaklar 7 12,301,753 12,254,151 14,573,988 14,204,486
Finansal YUkUmlultkler

Alinan krediler 13 16,737,916 16,635,443 18,537,660 18,914,789

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gergcede uygun degerleriyle tasinan finansal aracglar haricindeki
finansal araclarin kayith degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilastiriimasi yer almaktadir.

Gergege uygun deger ile élgiime iliskin siniflandirma

“TFRS 7 - Finansal Araglar: Agiklama” standardi finansal tablolarda gercege uygun degerleri tGizerinden
Olcllerek gosterilen finansal araclarin gercege uygun degerlerinin belirlenmesinde kullanilan verilerin
énemini yansitan bir sira dahilinde siniflandirilarak gésterilmesini gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas
olarak s6z konusu verilerin gdzlemlenebilir nitelikte olup olmamasina dayanmaktadir. Gézlemlenebilir
nitelikteki veriler, bagimsiz kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullaniimasi; gézlemlenebilir nitelikte
olmayan veriler ise Sirket’in piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullaniimasi anlamina gelmektedir. Bu
sekilde bir ayinm, genel olarak asagidaki siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

1 inci Sira: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif piyasalardaki kayith (diizeltiimermis) fiyatlar;

2 nci Sira: 1 inci sirada yer alan kayitl fiyatlar disinda kalan ve varliklar ya da borclar agisindan dogrudan (fiyatlar araciligiyla) ya da dolayl
olarak (fiyatlardan tiretilmek suretiyle) gézlemlenebilir nitelikteki veriler;

3 Uncd Sira: Varlik ya da borclara iliskin olarak gdzlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler (gdzlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda gézlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullaniimasini gerektirmektedir.

Bu cercevede gergcege uygun degerleri lizerinden dlgilen finansal varlik ve yukimliliklerin gercege
uygun deger siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2014 1. Sira 2. Sira 3. Sira Toplam

Finansal yatinmlar: ‘ ‘ ‘ ‘ ‘

Kira Sertifikasi ‘ 3,087,606 ‘ ‘ ‘ 3,087,606 ‘

Toplam finansal varliklar 3,087,606 3,087,606

31 Aralik 2013 1. Sira 2.Sira 3. Sira Toplam

Finansal yatirmlar:

Devlet tahvili 35,675,269 - - 35,675,269

Hisse senetleri 988,873 - - 988,873

Toplam finansal varliklar 36,664,142 -- - 36,664,142

26. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKi OLAYLAR

Yoktur.




EK | PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU

Burada yer alan bilgiler, SPK’nin “Sermaye

Piyasasi’nda Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca

finansal tablolardan tiretilmis 6zet bilgiler

niteligindedir ve SPK’nin 28660 sayili Resmi
Gazete’de yayimlanan 111-48.1 “Gayrimenkul

Yatinm Ortakliklarina iligkin Esaslar Tebligi” nin
portfdy sinirlamalarina uyumunun kontroltine

iliskin huktmleri cercevesinde hazirlanmistir.
Ayrica, 2 numarali notta belirtildigi Gzere Sirket’in

31 Aralik 2014 tarihi itibariyla, Sirket, SPK’nin

28660 sayili Resmi Gazete’de yayimlanan IlI-

48.1 “Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a, b, ¢, ¢ ve
d” bentleri ile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen
sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iligkin
oranlar asagida gdsterilmistir (31 Aralik 2013:
Uyumsuzluk yoktur.):

finansal tablolar Sirket’in bagl ortakligi veya ortak
girisimi olmadigindan burada yer verilen bilgiler
Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

‘ Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

‘ ilgili Diizenleme

31 Aralik 2014 (TL)

31 Aralik 2013 (TL)

Portféy Sinirlamalari

Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti

ilgili Diizenleme

Seri: 111-48.1 sayil

Hesaplama

Asgari/
Azami Oran

ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin i K/D Azami %10 - --
ipotek bedelleri Teblig, Md.22/(e)
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1 sayil '
Projeler, Gayrimenkule Dayall Haklar Teblig, Md.24/(a), (o) (B+A1/D | Asgari %51 | %87.96 | %74.23
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile Seri: 111-48.1 sayil - .
istirakler Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D | Azami %49 | %5.02 | %19.81
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule
Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1 sayil : - -
Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasasi Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D | Azami %49
Araclari

. Seri: 111-48.1 sayil )
Atil Tutulan Arsa/Araziler Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 - -
; . - Seri: 111-48.1 sayil :
Isletmeci Sirkete Istirak Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 -- -
Borclanma Siniri %;i|:i$”_|:/|lg';1saym (E+F+G+H+J)/i | Azami %500 | %2.02 | %2.41
Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Sert: lll-48.1 sayil (A2-A1)/D | Azami %10 | %0.90 | %7.96

Teblig, Md.24/(b)

A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 46,587,030 176,357,342
B g:ﬂ:mzﬂtﬂ:fbgy‘gm;ggf'e Dayal Projeler, Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 816,622,008 660,714,993
istirakler Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) -
lligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) -
Diger Varliklar 65,197,538 53,059,559
D | Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 928,406,666 890,131,894
E | Finansal Borglar Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.31 16,737,916 18,537,660
F | Diger Finansal Yukumlultkler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - --
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: 11I-48.1 sayil Teblig, Md.31 - --
H | iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) - --
i (")zkaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 827,793,895 769,176,013
Diger Kaynaklar 83,874,855 102,418,221
D | Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 928,406,666 890,131,894
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31 Aralik 2014 (TL) 31 Aralik 2013 (TL)
Al Zgrya‘n‘r’feﬁﬁgrgﬁﬂg@ffﬁ;'lﬁ'ﬁﬁﬁgﬁ'&g%‘!"k Seri: llI-48.1 sayli Teblig, Md.24/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.24/(b) 8,326,483 70,846,371
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) - --
B1 éiﬁ’/f{;f;fﬂgrgz’;‘;ﬁ”ﬁ;kiary”me”k”'e Dayali Projeler, | geri: 1148.1 sayil Teblig, Md.24/(d) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) - --
C1 | Yabanci istirakler Seri: [11-48.1 sayill Teblig,Md.24/(d) - --
C2 | isletmeci Sirkete istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 - --
J | Gayrinakdi Krediler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 - -
| Geeinci prle geltriocsk mlyel kg st | r 1-48.1 sy Tobi, M2/ - -
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