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Portfoye Iliskin Calismalar

Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme Calismalari
Iligkili Taraflarla Gerceklestirilen Islemler

Finansal Performans

Portfoydeki Varuk ve Haklara iliskin Bilgiler
Gayrimenkul Tablosu [ 31.12.2013 itibariyle)
Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler
Sirket Istiraklerimiz ve Bagli Ortakliklarimiz
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari
Planlanan ve Devam eden Projeler

Portfoy Sinirlamalarina Iliskin Bilgiler

Hisse Performansi
Risk Yonetim Politikalari ve i¢ Kontrol Mekanizmasi
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Yéonetim Kurulu ve Ust Yonetime Saglanan Menfaat ve Odemeler
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Yardim ve Bagislar

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Yatirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Hesap Déneminden Sonra Meydana Gelen Onemli Degisiklikler
2013 Yili Genel Kurul Giindemi
2013 Yii Kar Dagitim Tablosu

Ek 1: Kurumsal Yiinetim Uyum Raporu .
Ek 2: Varliklara Iliskin Degerleme Raporu Ozetleri
Ek 3: Bagimsiz Denetim Raporu

Bu rapor Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:ll No:14.1 ve Seri:lll No:48-1 Sayili
Tebligleri ve 28.08.2012 tarihli Yonetmelik metinleri cercevesinde hazirlanmistir.
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YILLIK FAALIYET RAPORUNA DAIR
UYGUNLUK RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakh@ Anonim Sirketi Yonetim Kurulu’na

Bafimsiz denetim cahismamizin bir pargast olarak, Halk Gayrimenkul Yatrm
Ortakhi@ Anonim Sirketi'nin ( “SIRKET” ) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla hazirlanan
yillik faalivet raporu iginde yer alan finansal bilgilerin ve Yonetim Kurolu'nun
degerlendirilmelerinin ve agiklamalarninm, bagimsiz denetiminden gegmis aym tarihli
finansal tablolar ile uyumlu olup olmadifim deZerlendirmis bulunuvoruz,

Rapor konusu yillik faalivet raporunun Sirketlerin Yilhk Faalivet Raporunun Asgan
Igeriginin Belirlenmesine Iliskin Yénetmelige uvgun olarak hazirlanmasi Sirket
yonetimin sorumlulugundadir.

Bagimsiz denetim kurulusu olarak iizerimize diisen sorumluluk, wilhk faaliyet
raporunda ver alan finansal bilzilerin, bagimsiz denetiminden gegmis ve 30 Ocak 2014
tarihli bagimsiz denetci raporuna konu olan finansal tablolar ile uyumluguna iliskin
olarak gériis bildirmektir,

Degerlendirmemiz, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya [liskin Esaslar Tebligi
uvarinca yiiriirliige konulan willik faalivet raporu hazirlanmasina ve vayinlanmasina
iliskin usul ve esaslara uygun olarak gerceklestirilmistir, Bu dilzenlemeler, denetimin
yillik faalivet raporunda ver alan finansal bilgilerin bafimsiz denetimden gecmis
finansal tablolar ve bafimsiz denetginin denetim sirasmda elde ettigi bilgiler ile
uyumuna iliskin énemli bir hatann olup olmadifi konusunda makul giivence
saglamak tizere planlanmasim ve yiiriitilmesini Gngdrmektir,

Degerlendirmelerimizin uygunluk goriigiimiiziin olusturulmasina makul ve yeterli bir
dayanak olusturduguna inamyoruz.

Degerlendirmemiz sonucunda ilisikteki walhik faalivet raporunda ver alan finansal
bilgilerin ve Ydnetim Kurulu'nun degerlendirmelerinin ve aciklamalarimin, tiim
dnemli taraflaniyla, Halk Gayrimenkul Yatrim Ortaklhi@ Anonim Sirketi'nin bagimsiz
denetimden gecmis 31 Aralik 2013 tarihli finansal tablolar ile uyumlu olmadiZina dair
anemli herhangi bir hususa rastlanmarmistir. istanbul, 30 ocak 2014

Akis Magrms Dengtim va
Sorhest Mubaschosi Mali Migavirli
Ancnim Sirketi
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YONETIM KURULU BASKANI MESAJI

Degerli Paydaslarimiz, p— _‘
9 Y - F gﬂ

Tirkiye ekonomisi agisindan issizligin azaldigi, disiik enflasyon B
ve istikrarli biyiime ile mali disiplinin kontrol altinda tutuldugu

2012 yiindan sonra, gerek diinya gerekse lilkemiz icin zorlu gegen
2013 yilini geride biraktik.

2013 yili Gictincli ceyreginde ylizde 4,4, dokuz aylik ortalamalarda
ise yaklasik ylzde 4,0 oraninda biiyime kaydeden ekonomimizde
bu yili¢ talebin artisi tetikleyici rol iistlendi. Ulkemiz, tciinci
ceyrekteki bu bliyiime orani ile G20 ilkeleri icinde dordiincd,
OECD dlkeleriicinde ise ikinci en ¢ok blylyen ilke oldu, Avro
Bolgesi ulkelerinin ise hepsinden daha yiiksek oranda biyidu.

2013 yili, Diinya ekonomisi bliylime verileri agisindan ise 2010
yilindan bu yana en diislik seviyelerin gorildigi bir donem

oldu. Ancak beklentiler 2014 yilinda 6zellikle gelismis tilke
ekonomilerinin toparlanacag yoniindedir. Bu durumun, tlkemizin
blylime performansini 6zellikle dis ticaret kanali yoluyla olumlu
etkilemesi beklenmektedir.

2013 yili, ekonomik ve sosyal dalgalanmalarin hizlandi§i bir
donem olsa da, 2013 yili 3. ¢eyrek itibariyla agiklanan yizde 17,6
oranindaki bliyime verisi, insaat ve gayrimenkul sektoriinin,
ekonominin dnci sektorleri arasindaki yerini korumaya devam
ettigini gosterdi. Buyime potansiyelini destekleyen iilkemizin
mevcut demografik ve sosyolojik yapisi, sektordeki talep ve arz
dengesini canli tutmay basardi.

Sektdrin oncl kuruluslarindan biri olan Sirketimiz de portfoyline
yaptigi yatirimlar ve cesitlendirmeler neticesinde gayrimenkul
blylkliglni rayic degerlerle, kurulusundan bu giine yaklasik
ylzde 136 oraninda artird.

2013 yilinda gerek llkemiz gerekse Sirketimiz tarafinda
yakalanan biiylimenin ve verimli calismalardaki istikrarin, 2014
yilinda da devamini ve hedeflere ulasilan bir yil olmasini diliyoruz.

Saygilarimla

Ysnetim Konrnlbn Boshons
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GENEL MUDUR MESAJI

Degerli Paydaslarimiz,

Subat ayinda gerceklestirdigimiz basarili
halka arz sirecimiz sonunda, halka acik

bir sirket olarak gecirdigimiz 2013 yilini,
verimli ve son derece basarili calismalarla
tamamlamis olmanin gurur ve mutlulugunu
yaslyoruz.

Ekim 2010°da kurulan geng bir sirket
olmamiza ragmen bugiin geldigimiz noktada,
Tirkiye ekonomisi ve GYO sektoriniin
dnemli aktorlerinden biri olma hedefine
saglam adimlarla ilerlemeye devam
ediyoruz.

Kuruldugumuz giinden bu yana, tim
ortaklarimizin yararini gézeterek, kurumsal
ve seffaf bir yapi icerisinde calismalarimiza
devam ettik. Yaptigimiz 6nemli ve basarili
yatirimlar neticesinde, 2013 yilsonu
itibariyla, rayic degerler ile gayrimenkul
biyikligimuiz gecen yila gore, ylizde 8
oraninda artarak 1.165 milyon TL'ye aktif
biyikligimuz ise yiizde 31 artarak 890
milyon TL'ye ulasmistir. Sirketimiz karli
biyime stratejisini basari ile korumus

ve yili 31.5 milyon TL karla kapatarak,
ylizde 4,32 oraninda ézkaynak karliligi
gerceklestirmistir.

Sirketimizin gayrimenkul dagilimi, %38 kira
geliri olan bina ve %62 arsa ve projelerden
olusmakta olup, 2013 yili, projelerimiz
acisindan somut ve verimli gelismelerin
yasandigi bir donem olmustur.

Sirket portfoyiimuziin en degerli projesi
olan istanbul Finans Merkezi projesi icin
mimari tasarim ve proje yonetim firmalari
secim sirecleri tamamlanmistir. Bu proje,
Ulkemizin énde gelen finans kurumlarini bir
araya getirerek, Istanbul'u global bir finans
merkezi haline donistirecek ve Sirketimize
yliksek katma deger yaratacak bir projedir.
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istanbul’un en prestijli is merkezlerinden olan Biiyiikdere
Caddesi'ndeki arsamiz Uzerine planladigimiz ve ilk turizm
yatirrmimiz olan Levent Otel Projemiz ile ilgili de 2013
yiliigerisinde somut adimlar atilmistir. Yilicerisinde yapi
ruhsati alinarak yiklenici sirket secim sireci tamamlanan
projemizde insaat son hizla devam etmekte olup, projenin
2014 yilinda sonuglandirilmasi planlanmaktadir. Proje
bitimi sonrasi otel binasinin Dedeman Hotels & Resorts
International’a 10 yilligina kiralanmasi yoninde anlasma
imzalanmistir.

istanbul’'un hizla tercih edilen yerlesim bdlgesi haline
doniisen Bakirkdy-Osmaniye'deki arsamiz tzerinde,

arsa satisi karsiligi sirket toplam gelirimiz minimum 90,5
milyon TL olacak sekilde ihale edilerek yapimina baslanan
konut projemize de yogun ilgi devam etmektedir. Yil sonu
itibariyla projemizde toplam 117 milyon TL tutarinda konut
satisi gerceklesmistir.

2012 yili Eylil ayinda Sirketimiz portfoyiine dahil edilen
Kocaeli Sekerpinar’ daki 15.652 m2 biyiklige sahip
arsamiz Uzerinde insa edilecek olan banka operasyon
merkezi projemizin temelleri de atilmistir Donem
icerisinde insaat ihalesi siireci tamamlanan projenin, 9.131
m2 biyukliginde insa edilecek olan 1. kismin yapimi son
hizla devam etmektedir.

2013 yili Sirketimiz agisindan ilk konut projemiz olarak
adlandirdigimiz ve Sirketimiz portfoyinde, Eskisehir
ili Odunpazariilgesinde yer alan, arsamiz tzerinde
gerceklestirilecek olan Panorama Plus projemizin
insaatina basladigimiz yil olmustur. Donem igerisinde
insaat ruhsati alinan ve ana ylklenici firma secimi
tamamlanan projemizin Kasim ay! icerisinde lansmani
yapilmis ve daire satislarina baslanmistir.

Portfoyimiizl etkin ve karli bir sekilde yonetmek stratejisi
dogrultusunda, portfoyimizdeki Karsiyaka binamizin,
maliyet degerine gore, yaklasik 9 milyon TL kar elde
edilerek satisi gerceklestirilmistir.

“Dogru lokasyonda dogru proje ile siirdirilebilir karlilik ve
biliyime” stratejimizle, 2013 yilinda elde ettigimiz basari
tablosunu ve verimli calismalarimizi, 2014 yilinda da
slrdirmeyi, karliigimizi artirarak yiizde 7,5 seviyelerinde
ortalama 6zsermaye karliligina ulasmayi hedefliyoruz.

Tdm calismalarimizda ve gerceklesen basarilarimizda,
basta ana sermayedarimiz Tirkiye Halk Bankasi A.S.'ne
ve emedi gecen herkese ylirekten tesekkir eder, Yonetim
Kurulumuza, hissedarlarimiza, is ortaklarimiza ve
calisanlarimiza sikranlarimi sunarim.

Saygilarimla

Kazum Stmgek.
Genel Miidiir
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SIRKET PROFILI

1. Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

2010 yiinda Tirkiye Halk Bankasi A.$.'nin bagli ortaklig
olarak 476 milyon TL' si ayni olmak Uzere toplam 477
milyon TL sermaye ile kurulan Halk Gayrimenkul Yatirim
Ortakligi A.S. (Halk GYO) gayrimenkullere, gayrimenkullere
dayali haklara, gayrimenkul projelerine ve sermaye
piyasasl araglarina yatirim yapan bir sirkettir.

Sirketimiz; faaliyetlerinde, portfoy yatirim politikalarinda
ve yonetim sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
diizenlemelerini ve ilgili mevzuati gozetir.

GYO sektorindn
onde gelen kurumlarindan
olmak, dirustlik, seffaflik
ve gliven duyulan bir yonetim

yapisi olusturarak paydaslarinin
haklarini koruyan ve diger
yatirimcilar tarafindan her
zaman tercih edilen bir
kurum olmaktir.

2013 yili Subat ayi itibariyla halka arz olan ve BIST 100
biinyesinde islem gormeye baslayan Sirketimiz, 2010
yilsonunda rayi¢ degerlerle 520 milyon TL gayrimenkul
biyikligu, 479 milyon TL aktif biyiiklik ve 477 milyon
TL olan sermaye biyikligind, 2013 yil sonunda rayi¢
degerlerle 1.165 milyon TL gayrimenkul biyukligda,
890 milyon TL aktif buyiklik ve 769 milyon TL sermaye
biyiukligu ile tamamlamistir

Mdisterilerine ve
hissedarlarina sirekli

katma deger yaratmak,
GYO sektorunin gelisimine
katkida bulunmak ve
kiresel dlcekte saygin
bir kurum haline
gelmektir.

Merkez Adresi : Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi
Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukari
Dudullu Umraniye/ISTANBUL

Telefon 1216 600 10 00

Faks 1216 594 53 72

Ticaret Sicil No : istanbul / 751122

Mersis No : 7511229795572422

www.halkgyo.com.tr

Gayrimenkul
portfoyund, yuksek kira

geliri elde edilebilecek
ticari mulk agirtikli
gelistirilerek, 0z kaynak
agirlikli finansman modeli
ile paydaslarina yiksek
getiri sunmaktir.




2. Yonetim Kurulunda Gorev Alan Uyeler ve Gorev Siireleri

2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yonetim Kurulu

Adi-Soyadi Gorevi Goreve Baslangi¢ Tarihi *Secim Tarihi Gorev Siiresi
Hasan CEBECI Baskan 29.03.2011 10.04.2013 3yil
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili 29.03.2011 10.04.2013 3yil
Ahmet YARIZ Uye 14.05.2012 10.04.2013 3yil
Levent KILIC Uye 18.10.2010 10.04.2013 3yil
Yunus KARAN Bagdimsiz Uye 14.05.2012 10.04.2013 3yil
Yiiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012 10.04.2013 3yil

*Yonetim Kurulu, 10.04.2013 tarihinde yapilan 2012 yili Olagan Genel Kurul toplantisinda 3 yil siire ile gorev yapmak Uzere yeniden secilmislerdir.

Hasan CEBECI
YK Baskani

1949 yilinda Cankiri'da dogdu. Ankara
iktisadi ve Ticari ilimler Akademisi
Ekonomi-Maliye Bolimi'nden mezun
oldu. T. Vakiflar Bankasi T.A.Q.’da
Mifettis Yardimcisi olarak basladigi
meslek hayatini, ayni Bankada
Miifettis, Sube Middr, Birim
Mudurd, Bolge Midird ve Genel
Mudur Yardimcisi olarak devam
ettirdi. 28.03.2003 tarihinde, T. Halk
Bankasi A.S."de Kredilerden sorumlu
Yonetim Kurulu Murahhas Uyesi
olarak atandigi gérevini, 08.12.2003
tarihinden itibaren de Genel Midir ve
icra Kurulu Baskani olarak siirdiirdi.
13.04.2005 tarihinden itibaren
Yonetim Kurulu Baskani olarak gorev
yapmaktadir.

Sabahattin BIRDAL
YK Baskan Vekili

1952 yilinda Kemah/Erzincan'da
dogdu. istanbul Universitesi

iktisat Fakiiltesi isletme-Maliye
Bolimi'nden mezun oldu. Meslek
hayatina T. Vakiflar Bankasi T.A.0.'da
Miifettis Yardimcisi olarak basladi.
Ayni bankada Miifettis ve Sube
Mudirlugu gorevlerinde bulundu.
Faisal Finans Kurumu Banka
Hizmetleri Midird, Kuveyt Turk
Evkaf Finans Kurumu’'nda Sube, Birim
Mudird ve Genel Midir Yardimcisi
olarak gorev yapti. Nisan 2004-Mart
2008 tarihleri arasinda Uskiidar
Belediye Baskan Yardimciligi ve Mart
2008-Ekim 2010 tarihleri arasinda
T. Vakiflar Bankasi T.A.0."da Yonetim
Kurulu Uyeligi gorevlerinde bulunan
Birdal, 27.10.2010 tarihinden
itibaren T. Halk Bankasi A.S.’de
Yénetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapmaktadir.

Dr.Ahmet YARIZ
YK Uyesi

1966 yilinda Elazi§g’'da dogdu.
istanbul Universitesi isletme
Fakiltesi'nden mezun oldu.
Yiksek lisans ve doktorasini
Marmara Universitesi Bankacilik ve
Sigortacilik Enstitlisi’'nde tamamladi.
Bankaciliga; Sinaf Yatirim ve Kredi
Bankasi A.0."da baslayan YARIZ,
sanayi isletmeleri ve finansal
kurumlarda calisti. T. Vakiflar
Bankasi T.A.0."da Risk Yonetimi ve
ic Denetim’den sorumlu Yonetim
Kurulu Uyeligi ile Tasarruf Mevduati
Sigorta Fonu'nda Kurul Uyeligi
gorevlerinde bulundu. 09.04.2008
tarihinden itibaren T. Halk Bankasi
A.S. Yonetim Kurulu Uyesi olarak
gorev yapmaktadir.
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Lev_t_ant KILIC
YK Uyesi

1965 Yiinda Ankara’da dogdu. Orta
Dogu Teknik Universitesi Miihendislik
Fakiiltesi insaat Boliim{i’'nden mezun
oldu. Meslek hayatina 1988 yilinda
Ankara Su ve Kanalizasyon idaresinde
Mihendis olarak basladi. Ardindan

T. Halk Bankasi A.S."de Mihendis,
Bas Mihendis, Mudur Yardimcisi,
Yonetmen, Boliim Miduru olarak
gorev yaptiktan sonra, 2008 yilinda
Daire Baskani olarak atandi. Halen bu
gorevi yuritmektedir. Diger yandan

T. Halk Bankasi Yardimlasma Vakfi
Halk Emlak insaat ve Ticaret A.S.'de
Yonetim Kurulu Baskan Yardimcisi

ve Yonetim Kurulu Uyesi gérevlerini
yerine getirmistir. Evli ve 2 cocuk
babasi olan Levent Kilic ingilizce
bilmektedir.

Yunus KARAN
Bagimsiz YK Uyesi

1940 yilinda Giresun’da dogdu. 1964
Yilinda Istanbul iktisadi ve Ticari
ilimler Akademisi Maliye - Muhasebe
Bolimi’'nden mezun oldu. 1965
yilinda T.C. Ziraat Bankasi A.S. Rize
Subesinde goreve baslayan KARAN,
1996 yilina kadar T.C. Ziraat Bankasi
A.S.’nin Dolapdere, Sehremini ve
Fatih Subesinde Sube Midirlugd,
1996 - 1999 yillari arasinda ihlas
Finans Kurumu Fatih Sube Midurligu
gorevinde bulunmustur. 2002 - 2012
Mayis tarihleri arasinda Ziraat
Leasing Finansal Kiralama A.$.'de
Yonetim Kurulu Uyesi olarak gorev
yapan Yunus KARAN, 14.05.2012
tarihinde Bagimsiz Yonetim Kurulu
Uyesi olarak Halk Gayrimenkul
Yatirim Ortakligi A.S."de gdreve
baslamistir

Yiiksel GORGEC
Bagimsiz YK Uyesi

1960 yilinda Osmancik/Corum’da
dogdu. Ankara Universitesi Siyasal
Bilgiler Fakiiltesi Iktisat - Maliye
Bolimu'nden mezun oldu. Meslek
hayatina Tobank'ta Miifettis
Yardimcisi olarak basladi. Ayni
bankada Mifettis, Sube ve Birim
Mudurligu gorevlerinde bulundu.
Daha sonra Albaraka Turk Katilim
Bankasi A.S."de Teftis Kurulu
Baskani, Sube ve Birim Miduri
olarak gorev yapti. 2004-2010 yillari
arasinda Tasarruf Mevduati Sigorta
Fonu'nda Baskan Yardimcisi ve Fon
Kurulu Uyesi olarak gérev yapan
GORGEG eszamanli olarak Fonbank
Yonetim Kurulu Uyeligi ve Star Grubu
Medya Sirketlerinin Yonetim Kurulu
Baskanligi gorevlerini ylrttmustur.
14.05.2012 tarihinde Bagimsiz
Yonetim Kurulu Uyesi olarak Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."de
goreve baslamistir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Yonetim Kurulu Baskani ve tiyeleri Tiirk Ticaret Kanunu'nun ilgili maddeleri ve
Sirket Ana Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir.
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Yonetim Kurulu Uyelerinin Bagimsizlik Beyanlari

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU BASKANLIGINA

BAGIMSIZLIK BEYANI

Sirketin degerini ve vatmemin karanm etkilevecek fanhivetlerde bafimsiz bir sekilde gorev
vapacagimi,

Sirket veya sicketin igtiraki, bagh kurulusu ve grup igi sirketlerden biri ile kendim, esim ve
giinetd dereceve kadar kan ve sihri hisimlanm arasinda son iki wil iginde istihdam, sermaye
vieva ticaret anlaminda dogrudan veya dolayh bir menfaat iliskisimn kurulmanms oldugunu

Yanetim kuruluna belieli bir pay grubunu temsilen segilmemis oldugumu,

Basta sirketin denetimini ve damsmanh@m vapan sirketler olmak tzere, vapilan anlasmalar
cergevesinde sirketin faalivet ve organizasyonunun tamarmims veva belli bir balimiing ylinien
sirketlerde calisnmuyor ve son iki yil igenisinde vénetict olarak gérev almans oldugumu,

Sirkette onemli Glgtide hizmet ve Grun saglayan frmalann herhangi birinde galigmans ve son
iki yil igensinde viéneticn olarak gérey almams oldugumu,

Esim veva Ggunci dereceye kadar olan kan ve sihri lnsimlanm arasinda higbirisinin sickette
vinetici, toplam sermayenin %35 nden fazlasi clinde bulunduran veva her haliikarda yénetim
kontroliing elinde bulunduran pay sahibi veya herhangi bir yonetici posisyvonunda veya
sirketin kontroliinde etkili olmadigim,

Yometim Kurulu Uvesi olarak stanmadan once Sirketien herhangi bir gelir elde etmedigimi;
viinetim kurulu gérevi dolayisiyla herhangi bir hisseye sahip olmadiginu beyan edenm.

140520012

Yiiksel GORGEC

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGE ANONIM SIRKETI
YONETIM KURULU BASKANLIGI'NA

BAGIMSIZLIK BEYANI

Sirketin degerini ve yannmemnm karanm etkilevecek faalivetlerde bafimsiz bir sekilde girev
yapacagunmi,

Sirket veya girketin igtiraki, bagh kurulugu ve grup igi girtketlerden bir ile kendim, esim ve
dgtnch dereceve kadar kan ve sthei lisimlanm arasinda sen iki il iginde istihdam, sermaye
veva ticaret anlanminda dogrudan veva dolayh bir menfaat iliskisinin kurelmamig oldugunu,

Yanetim kuruluna belirli bir pay grubunu temsilen segilmemis oldugum,

Basta sirketin denetimin ve danismanhgin vapan sicketler olmak Gizere, yvapilan anlagmalar
gergevesinde sirketin faalivet ve organizasyonunun tamamuni veya belli bir bilimiini yilriten
sirketlerde galigmuvor ve son ik vil igensinde yonctics olarak gérey almanmug oldugumu,

Esim ve iigtineii dercceve kadar olan kan ve sthri hisimlanm arasinda highirisinin girkette
yonetici, toplam sermayenin %65 'nden fazlasim elinde bulunduran veya her halilkarda yonetim
kontroling elinde bulunduran pay sahibi veya herhangi bir vonetict pozisyonunda veya
sirketin kontroliinde ctkili olmadigim,

Sirketten vonetim kurulu dyveligi deretlh ve huzur hakks disinda baska herhangi bir geliv elde

etmedigimi; vinetim kurulu gorevi delayisiyla herhangi bir hisseye sahip olmadifim beyan
cderim.

17.05.2012

Yunus KARAN
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KOMITELER

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkeleri ve
Sirket’in Yonetim Kurulu Calisma Esaslari cercevesinde;
mevcut yonetim kurulu binyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetim Komitesi, Ucretlendirme Komitesi ve
Riskin Erken Tespiti Komitesi olusturulmustur. Komiteler
en az 3 ayda bir olmak lzere toplanir ve Yonetim Kuruluna
raporlama yapar.

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Adi Soyadi Gorevi

Yunus KARAN

Yiiksel GORGEC Uye - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri
Adi Soyadi Gorevi

Yiiksel GORGEC
Sabahattin BIRDAL  Uye - Yénetim Kurulu Uyesi

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeleri
Adi Soyadi Gorevi

Yiiksel GORGEC

Yunus KARAN Uye - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Ucretlendirme Komitesi

Adi Soyad! Gorevi

Yiiksel GORGEC
Sabahattin BIRDAL  Uye- Yénetim Kurulu Uyesi

Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

2013 yili icerisinde Denetim Komitesi tarafindan 9 toplanti
yapilmis ve Yonetim Kurulu'na 6 adet rapor yazilmistir.
Kurumsal Yonetim Komitesi tarafindan gerceklestirilen 4
toplanti sonucu Yonetim Kurulu'na 4 adet rapor yazilmis,
Riskin Erken Tespiti Komitesi tarafindan ise 4 toplanti
gerceklestirilmis ve 4 adet rapor Yonetim Kurulu bilgisine
sunulmustur.

Sermaye Payi
(TL) (%)

Temsil Ettigi Pay Grubu

Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - - -

Sermaye Payi
(TL) (%)

Temsil Ettigi Pay Grubu

Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - - -

Sermaye Payi
(TL) (%)

Temsil Ettigi Pay Grubu

Baskan - Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - - -

Sermaye Payi
(TL) (%)

Temsil Ettigi Pay Grubu




2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

3. Ust Diizey Yoneticiler

Adi Soyadi Gorevi Meslegi

Kazim SIMSEK Genel Midiir isletmeci

Seref AKGUL Genel Midir Yardimcisi Ekonomist
Erding YILMAZ Mali isler Miidiirii Mali Miisavir
Ugur GUNEY Yatirimci iliskileri Miduri isletmeci

Harun SAHIN Risk Yonetimi Miidiiri isletmeci

Erdal BEKIN Proje Uygulama Miidiirii insaat Miihendisi

Kirsat Serkan HAKAN
Aysun KAHRAMAN EZER

Kazim SIMSEK
Genel Miidiir

1957 yilinda Artvin'de dogdu. Hacettepe Universitesi
isletme boliimiinden mezun oldu. Meslek hayatina

T.C. Emekli Sandigi Genel Midirliginde Hizmet
islemleri Daire Baskanligi'nda basladi. Ardindan
meslek hayatini Tiirkiye Vakiflar Bankasi Teftis
Kurulunda Miifettis, ayni Bankada Sube Miidiiri, i¢
Anadolu Bolge Midiird ve Yatirim Bankaciligi-Bireysel
Krediler-Bireysel Bankacilik-Bilgi islem-Planlama
Performans boliimlerinde Baskan olarak devam etti.
Eylil 2007-Nisan 2009 tarihleri arasinda Atakule
Gayrimenkul Genel Midiiri ve Yonetim Kurulu Baskani
olarak gorev yapti. Nisan 2009'da Tirkiye Halk Bankasi
A.S.de Bireysel Krediler-Tahsis izleme Daire Baskanligi
gorevinde bulunan Simsek, Kasim 2010 tarihinden
itibaren Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S."nin
Genel Mudirid'dir.

Yatirim ve Proje Gelistirme Midiird
ic Denetim ve Risk Kontrol Mudiiri

insaat Miihendisi
isletmeci

Seref AKGUL
Genel Miidiir Yardimcisi

1972 yiinda Ankara’da dogdu. 1996 yilinda Marmara
Universitesi iktisat Fakiiltesinden mezun oldu. 2006
yilinda Istanbul Fatih Universitesinde Isletme Yiiksek
Lisansini tamamladi. Meslek hayatina 1998 yilinda
Toprakbank A.$. Teftis Kurulu Baskanliginda Mifettis
Yrd. olarak basladi. 2003 yilinda kadar Miifettis olarak
Toprakbank A.S. ve Anadolu Bank A.S."de calisti.
2003-2008 yillari arasinda Asya Katilim Bankasi
A.S."de i¢c Kontrol Merkezi Baskanligi, Mali Kontrol ve
Raporlama Midirligi, ic Kontrol Merkezi Baskanligi
ve Imes Sanayi Subesi'nde sirasiyla; Denetci, Midir
Yardimcisi, Baskan Yardimcisi ve Pazarlama Midir
Yardimcisi pozisyonlarinda gérev yapti. Finansbank
A.S."de Pazarlama Yonetmeni olarak gorev yapti. 2010
yilinda Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi biinyesine I¢
Denetim ve Risk Kontrol Miidiirii olarak katilan AKGUL
2012 yili Eylul ayindan itibaren Portfdy Yonetimi ve
Finansal Raporlama Genel Midir Yardimcisi olarak
gorev yapmaktadir.

1"
(]
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4. Sirket Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

Sirketimizin 31.12.2013 tarihi itibariyla sermaye bilgileri
ve ortaklik yapisi asagidaki gibidir.

Sermaye Bilgileri

Kayitli Sermayesi
1.500.000.000- TL

CGikarilmis Sermayesi
673.638.704- TL

Halkbank A.S. A
Halkbank A.S. B
Halk Yatirim A.S. A
Halk Sigorta A.S. A
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A
Halk Finansal Kiralama A.S. A
*Halka acik B
Toplam Sermaye

*31.12.2013 tarihi itibariyla toplam paylar icerisindeki
Halkbank A.S. pay1 41.138.486- TL nominal ile ylizde 6,11;
Halk GYO A.S. payi ise 18.991.341.- TL nominal tutar ile
ylzde 2,82°dir.

Sirket’in 1.500.000.000.- TL kayitli sermaye tavani
icerisinde 477.000.000.- TL olan ¢ikarilmis sermayesinin
662.500.000.- TL'ye artirilmasi igin halka arz edilecek
185.500.000.- TL nominal degerli B grubu paylarinin
ihracina SPK tarafindan onay verilmis ve halka arz islemi
sonucu sirket paylarinin yiizde 28’ini olusturan paylar 22
Subat 2013 tarihi itibariyla BIST de "HLGYO" kodu ile islem
gormeye baslamistir.

Sermayenin %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, sermayenin yiizde 10°'undan
fazlasina sahip ortak bilgisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013

Pay Orani % Pay Tutari TL

1,50
70,38
0,04
0,04
0,04
0,01
28,00
100

10.135.571
474.121.699
254.203
254.203
254.203

1
188.618.824
673.638.704

31 Aralik 2012

Pay Orani % Pay Tutari TL

2,09
97,75
0,05
0,05
0,05
0,01

100.00

9.967.978
466.282.021
250.000
250.000
250.000

1

477.000.000

24.05.2013 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile tamami

2012 yili karindan karsilanmak lzere yapilan 11.138.704
nominal deder ve ylizde 1.68131 oranda gerceklestirilen
bedelsiz sermaye artirimi ile Sirketin ¢ikarilmis sermayesi
662.500.000.- TL'den 673.638.704.- TL'ye yiikseltilmistir.

Her biri 1 TL nominal degerli 673.638.704 adet toplam
payin, 10.898.181 adedi A, 662.740.523 adedi ise B grubu
paydan olusmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yonetim Kurulu tyelerinin

seciminde aday gdsterme imtiyazlari vardir.

Hissedar
Tirkiye Halk Bankasi A.S.

Payi
77,99 %

Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Orani: 71,88 %

Halka Acik Payin Toplam Sermayeye Orani

2 6,11 %
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1 OCAK 2013-31 ARALIK 2013 DONEMININ DEGERLENDIRILMESi

1. Kurumsal Yonetim ilkeleri Kapsaminda Yapilan Calismalar

Sirket ana sozlesmesinin, 2012 yili icerisinde yirirlige
giren yeni Tirk Ticaret Kanunu ve yeni Sermaye Piyasasi
Kanunu hikimleri kapsaminda tadil edilmesi amaciyla
donem igerisinde Sermaye Piyasasi Kurulu'na izin
basvurusunda bulunulmustur.

Sirket ana sozlesmesinin tadili igin gerekli izinler Sermaye
Piyasasi Kurulu'nun 21.03.2013 tarih ve 2866 sayili yazisi
ve T.C. Gimrik ve Ticaret Bakanligr, ic Ticaret Genel
Midirligi'nin 26.03.2012 tarih ve 2206 sayili yazisi ile
alinmistir;

Onaylanan ana sozlesme tadil taslagi, Kamuyu Aydinlatma
Platformunda ve Sirket internet sitesinde ortaklarimizin
bilgi ve incelemelerine sunulmustur.

10.04.2013 tarihinde gerceklestirilen Genel Kurul
Toplantisi’'nda kabul edilen tadil metni, 25.04.2013
tarihinde tescil edilerek 02.05.2013 tarihinde Tirkiye
Ticaret Sicili Gazetesi'nde ilan edilmistir.

2. Onemli Teblig Degisiklikleri ve Giincellemeleri

Sermaye Piyasasi Kurulu, Ocak - Aralik 2013 donemi
icerisinde;

¢ Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi,
¢ Finansal Raporlama Tebligi

¢ Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari
Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig

¢ Gayrimenkul Sertifikalarinin ihracina iliskin Esaslar
Teblig

e Yoneticilerin Net Alim Satim Kazanclarini ihraccilara
Odemeleri Hakkinda Teblig'lerini giincellemis ve yeni
tebligler Resmi Gazete’ de yayinlanarak yirirlige
girmistir.

Seri lll No:48.1 Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin
Esaslar Teblig 28/05/2013 tarih ve 28660 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanarak yirirlige girmistir.

ilgili diizenlemeler ile;

— GYO'larin aktif toplaminin asgari ylizde 51'inin
gayrimenkul yatirimlarindan olusturulmasi 6ngoriilerek
temel faaliyet konusunun gayrimenkul yatirimlari olmasi
ongorulmuistir.

— Lider sermayedar zorunlulugu kaldirilmis, kurulus
ve donltsim streclerinde birokratik sirecler
kolaylastirilmistir.

— Halka ac¢ilma sonrasi donemdeki pay devirlerinden,

SPK Kurumsal Yonetim Tebligi’ ne uyum amaciyla 10 Nisan
2013 tarihli Olagan Genel Kurul Toplantisi neticesinde
Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Tespiti Komiteleri olusturulmustur. Denetimden
Sorumlu Komite baskanlijina bagimsiz Uye Sayin Yunus
KARAN ve komite Uyeligine bagimsiz tye Sayin Yiksel
GORGEC: Kurumsal Yénetim Komitesi baskanligina
bagimsiz liye Sayin Yiiksel GORGEC ve komite iiyeligine
Yonetim Kurulu liyesi Sayin Sabahattin BIRDAL; Riskin
Erken Tespiti Komitesi baskanlifina bagimsiz tye Sayin
Yiiksel GORGEC ve komite tiyeligine bagimsiz liye Sayin
Yunus KARAN secilmislerdir.

Eylil ayinda ise Yonetim Kurulu'na sunulan onerge ile
Ucretlendirme Komitesi olusturulmasina karar verilmistir.
Komite baskani olarak tebli§ geredi Yonetim Kurulu
bagimsiz tiyesi Sayin Yiiksel GORGEC ve komite {yesi
olarak da Yénetim Kurulu liyesi Sayin Sabahattin BIRDAL
secilmistir.

sadece yonetim kontrol degisikligi doguran devirler igin
Kurul'dan izin alinmasi éngorilmis, bu diizenleme ile
ortaklikta yonetim kontroliine sahip ortaklarin tespitinde
bir etkinlik kaybina yol agmaksizin GYO'larin prosedirel
ylkimlilikleri azaltilmistir.

> Ozellik arz eden kararlar, tim iliskili taraflari ve
islemleri kapsayacak sekilde genisletilmis, iliskili
taraflardan danismanlik, isletmecilik veya insaat hizmeti
alinmasi durumunda belirli bilgilerin kamuya aciklanmasi
ylkimliluga getirilmis, bu suretle yatirimcilarin daha
etkin bir sekilde aydinlatilmasi ve iliskili taraf islemlerinde
seffafligin arttirilmasi hedeflenmistir.

— GYO'larin gayrimenkul sertifikasi ihrac edebilmesine
imkan taninarak finansman imkanlari genisletilmistir.

— Teblig'deki yukiimlilikler karsisinda yonetim
kurulunun veya yetkilendirilmis olmasi halinde ilgili
murahhas lyenin sorumluluguna iliskin dizenleme
yapilmis,

bu suretle tiizel kisiligin ve yoneticilerin sorumluluklari
acikliga kavusturulmustur.

Seri II-14.1 sayili Sermaye Piyasasinda Finansal
Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi 13.06.2013 tarih ve
28676 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak 01.04.2013
tarihinden sonra sona eren ara dénem finansal
raporlardan gecerli olmak Uzere, yayimi tarihinde
ylrdrlige girmistir.
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Yeni diizenleme ile;

— Finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi,
Muhasebe ve Denetim Standartlari Kurumu tarafindan
yayimlanan TMS/TFRS'nin esas alinmasi hiikim altina
alinmistir,

> “Isletme” tanimi, yatirim fonlari ile konut finansmani
ve varlik finansmani fonlari disinda kalan tim ihraccilar
ve sermaye piyasasi kurumlarini kapsayacak sekilde
genisletilmistir. isletme tanimina, borsa disi halka acik
ortakliklar, ipotek finansmani kuruluslari, varlik kiralama
sirketleri, merkezi takas kuruluslari, merkezi saklama
kuruluslari, veri depolama kuruluslari, derecelendirme
kuruluslari, dederleme kuruluslari ve bagimsiz denetim
kuruluslari dahil edilmislerdir.

— Banka ve sigorta sirketlerinde oldugu gibi, sermaye
piyasasl araglari borsada islem goren finansal kiralama,
faktoring ve finansman sirketlerinin, 6zel mevzuatlarina
gore belirlenmis sekil ve esaslar cergevesinde finansal
raporlarini diizenlemeleri, bu Tebli§'de 6ngorilen finansal
rapor diizenleme yikimlildgindn yerine getirilmesi
hikmiinde oldugu hususu diizenlenmistir.

— Konsolide finansal tablo diizenleme yukimlilugu
bulunan yatirim ortakliklari, konsolide finansal tablolarinin
yaninda bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi
yUkimlilaga getirilmis olup, yatirim ortaklilarinin
uygulamaya uyum saglayabilmeleri bakimindan s6z konusu
yUikimlildgin uygulanma tarihi 01.01.2014 tarihinden
sonraki ilk ara donemden baslamak Uzere ertelenmistir.
— Yonetim kurulu faaliyet raporlarinda yer verilmesi
gereken asgari unsurlar icin Gimriik ve Ticaret
Bakanliginin “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari
iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hUkimleri
gecerli olup, ilave hususlar belirlenmistir.

— SPK’'nun 14 inci maddesi dogrultusunda, isletmenin
yonetim kurullarina, varsa denetim komitesini, yoksa
uyeleri arasindan en az bir Uyeyi finansal raporlamadan
sorumlu olarak belirleme yikimliligu getirilmistir.

- Finansal raporlarin “Kurula ve borsaya bildirimi” usuli
yerine kamuya aciklanmasi esasi benimsemistir. Yillik ve
ara donem finansal raporlarin kamuya aciklanmasinda
uyulacak siireler kisaltilmistir. Bunun yaninda siireler glin
olarak belirlenmistir.

Bu kapsamda;

a) Borsa sirketlerinin yillik finansal raporlari icin (sirasiyla
konsolide olmayan ve konsolide) 60 ve 70 glin, ara donem
finansal raporlar icin (sirasiyla konsolide olmayan ve

ve konsolide) 30 ve 40 glin olarak degistirilmis ve ara
donemin bagimsiz denetime tabi olmasi halinde 15 giin
ilave edilmistir.

— Gegici asimetrik bilgi olusumunu dnlemek

amaclyla sermaye piyasasi araclari bir borsada ve/

veya teskilatlanmis diger pazar yerlerinde islem goren
isletmelerin finansal raporlarinin, son seans sonrasi
kamuya aciklanmasi zorunlulugu getirilmistir.

— Finansal raporlarin kamuya aciklanmasina iliskin
olarak belirlenen sirelere uyulmak kaydiyla, finansal
tablolarin, yonetim kurulu faaliyet raporundan once
kamuya aciklanmasina izin verilmektedir. Bu takdirde hem
finansal tablolar hem de yonetim kurulu faaliyet raporu
icin ayri ayri yonetim kurulu karari alinmasi ve sorumluluk
beyani diizenlenmesi gerekmektedir.

- TTK'da (Miilga 524 lincli Madde) finansal tablolarin
Turkiye Ticaret Sicil Gazetesi’'nde (TTSG) yayinlanmasi
ylkimliliginden vazgecilmis olmasindan dolayi, finansal
tablolar TTSG'de yayimlanmayacaktir.

— Daha once ana ortakligi yurtdisinda yerlesik bagli
ortaklik, is ortakligi veya istirak niteliinde bulunan
isletmelerin finansal raporlarinin, ana ortakligi ile ayni
anda veya daha 6nce kamuya aciklama yikimliligd, ana
ortakligi, ortak girisimcisi veya yatirimci sirketi yurticinde
veya yurtdisinda yerlesik bulunan tim bagli ortaklik,

is ortakligi veya istirak niteliginde bulunan isletmeleri
kapsayacak sekilde genisletilmistir

— Finansal raporlara iliskin muafiyetler yeniden
diizenlenerek, tek madde altinda toplanmistir.

Bu kapsamda,

a) islem siralari 30 is giniinden fazla siire ile durdurulan
isletmeler; borsa kotundan sirekli olarak ¢ikarilan
isletmeler, faaliyetleri gecici olarak durdurulan sermaye
piyasasi kurumlari, tasfiye halinde bulunan isletmeler ile
halka arz edilmeksizin pay disinda sermaye piyasasi araci
ihrac eden isletmeler ara donem finansal rapor diizenleme
ylkimliliginden,

b) Paylari Gelisen isletmeler Piyasasi Listesinde yer alan
isletmeler ile paylari Serbest islem Platformu’nda islem
goren isletmeler, 3 ve 9 aylik ara donem finansal rapor
diizenleme yiukimliliginden,

c) Paylari Gelisen isletmeler Piyasasi Listesinde yer alan
isletmeler, paylari Serbest islem Platformunda islem
goren isletmeler, varlik kiralama sirketleri ve sermaye

konsolide) 30 ve 40 glin olarak degistirilmis ve ara dénemin  piyasasli araclari bir borsada ve/veya diger teskilatlanmis

bagimsiz denetime tabi olmasi halinde 10 giin ilave pazar yerlerinde islem gormeyen yatirim kuruluslari, ara

edilmistir. donem faaliyet raporu diizenleme yikimliliginden muaf

b) Diger isletmelerin yillik finansal raporlari igin s6z tutulmuslardir.

konusu finansal raporlarin gorisilecegi genel kurul

tarihinden 3 hafta dnce ve her haliikarda ilgili hesap — Bagdimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin

doneminin bitimini takip eden liclinci ayin sonu ara Belirlenmesine iliskin Bakanlar Kurulu Karari'nda yer

dénem finansal raporlar igin (sirasiyla konsolide olmayan alan limitlerin altinda kalan borsa disi halka acik sirketler,
14
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iki yilicerisinde paylarinin borsada islem gérmesi icin
basvuru yapana kadar gecgen siirede, bu

Teblig hikimlerine tabi olmayacaklardir. Bu sirketler
istege bagli olarak bu Teblig hilkiimlerine uygun finansal
rapor diizenleyebilirler.

Seri: X, No:28 “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim
Standartlari Hakkinda Tebligde Degisiklik Yapilmasina Dair
Teblig™, 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanmis olup, yayimi tarihinde yirdrlige girmistir.

Teblig degisikligi ile ozetle;

— Kanun kapsaminda bagimsiz denetime tabi isletmeler
ile ara donem finansal raporlari sinirli bagimsiz denetime
tabi olacak isletmeler belirlenmistir.

- Gelisen isletmeler Piyasasi Listesi’'nde yer alan
isletmelerin, alti aylik ara donem finansal raporlarini
sinirli bagimsiz denetimden gecirme yikimlilidgiine
iliskin muafiyet korunurken, paylari Serbest islem
Platformu’'nda islem goren isletmelerin alti aylik ara
donem finansal raporlarina iliskin sinirli bagimsiz denetim
ylikimliliginden de muafiyet getirilmistir.

— Sermaye piyasasinda bagimsiz denetim faaliyetinde
bulunmak isteyen bagimsiz denetim kuruluslari ve
bagimsiz denetgiler icin, dncelikle KGK tarafindan
yetkilendirilmis olma sarti getirilmistir.

— Bagimsiz denetgilerin, Kanun’'a tabi ortaklik ve sermaye
piyasasi kurumlarinin bagimsiz denetim ¢alismalarinda
gorev alabilmeleri igin, KGK tarafindan yetkilendirildikleri
tarihi takiben her yil en az bir olmak tizere, iki yilda

en az iki adet Kanun kapsaminda olmayan ortakligin
bagimsiz denetim calismasinda fiilen yer almis veya
sermaye piyasasinda bagimsiz denetim yapmaya yetkili
kuruluslarda denet¢i yardimcisi olarak fiilen iki yil calismis
olmalari sarti getirilmistir.

— Bagimsiz denetimin kalitesinin artirilmasini teminen,
bagimsiz denetim kuruluslarinin biinyelerinde en az bir
sorumlu ortak bas denetci nezaretinde calisacak bir kalite
kontrol komitesi kurulmasi ve bu komite tarafindan Kurula
periyodik raporlama yapilmasi zorunlulugu getirilmistir.
— Paylari borsada islem goren sirketlerin denetim
komitelerine secilecek lyelerin nitelikleri, Kurumsal
Yonetim ilkeleri ile uyumlu hale getirilmistir.

— Bagimsiz denetim kuruluslarinin secimi ve bir bagimsiz
denetim kurulusunun musteriye verecegi denetim
hizmetinin azami sliresi ve kisitlamalari hususlarinda,
6102 sayili TTK ve KGK diizenlemeleri ile uyumlu
diizenlemeler yapilmistir.

— Bagimsiz denetim kuruluslarinin, KGK diizenlemeleri
uyarinca yaptirmakla yikiimli olduklari mesleki sorumluluk
sigortasinin asgari tutarinin, 200.000.- TL'den az olmamak
Uzere bir onceki faaliyet doneminde bagimsiz denetim
faaliyetinden elde edilen gelirin iki katindan az olmayacak
sekilde belirlenmesine iliskin diizenleme yapilmistir.

— Bagimsiz denetim kuruluslariicin Teblig ile getirilen
yeniliklere uyum saglamak i¢in 31.12.2013 tarihine kadar,
bagimsiz denetcilere ise KGK diizenlemesi cercevesinde
31.12.2014 tarihine kadar siire verilmis; ayrica belirli
sartlari haiz bagimsiz denetcilerin kazanilmis haklarinin
korunmasini teminen diizenleme yapilmistir.

VII-128.2 sayili “Gayrimenkul Sertifikalari Tebligi” (Teblig)
yeniden diizenlenmistir. Anilan Teblig 05/07/2013 tarih
ve 28698 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yurirlige
girmistir.

Yeni diizenleme ile;

— Gayrimenkul sertifikalari halka arz edilerek veya halka
arz edilmeksizin nitelikli yatirimcilara satilmak suretiyle
ihrac edilebilecektir. Her iki durumda da gayrimenkul
sertifikalarinin borsada islem gormeleri zorunludur. Konut
veya ticari alan teslimini tercih etmeyen (tali edimi secen)
yatirimcilara asgari olarak gayrimenkul sertifikalarinin
ihrac degerinin 6denmesi yikimliligi getirilmistir.

— T.C. Basbakanlik Toplu Konut idaresi Baskanlig

(TOKI), iller Bankasi Anonim Sirketi ve bunlarin bagli
ortakliklarinca ihrag edilecek veya bunlara ait arsalar
tzerinde gerceklestirilecek gayrimenkul projelerinin
finansmani icin yikleniciler tarafindan yapilacak
ihraclarda banka garantisi zorunlulugu kaldirilmistir.

- ihraccilara arsa sahibi olma sarti getirilmistir.

- Gayrimenkul sertifikalari halka arzlarinda (ikinci
madde de belirtilenler harig) asli ve tali edimlerin yerine
getirilmesi icin banka garantisi zorunlulugu getirilmistir.
Banka garantisinin kapsami, itfa bedeli olarak adlandirilan
proje bitis tarihindeki ortalama alan birimi satis fiyatinin
yatirimcilara 6denmesini icermektedir. Ancak bu bedel
her durumda gayrimenkul sertifikalarinin ihrac degerinin
altinda olmayacaktir.

— Gayrimenkul sertifikalari ihracindan elde edilen
fonlar insaat ilerleme raporlarinda belirtilen projenin
tamamlanma oranina gore ihracciya aktarilacaktir.

— Gayrimenkul sertifikalari, projenin belirli bagimsiz
bolimlerini veya bagimsiz bolimlerin belirli bir alan
birimini temsilen ihra¢ edilebilecektir. Bagimsiz
bolimlerin belirli bir alan birimini temsil eden
gayrimenkul sertifikasi ihraglarinda asli edimin yerine
getirilmesi sirasinda yatirimcilardan talep edilebilecek
serefiyenin ihra¢ asamasinda belirlenmesi gerektigi
Teblig'de hiikim altina alinmistir.

— Teblig ile Gayrimenkul Sertifikalarinin Kurul Kaydina
Alinmasina iliskin Esaslar Tebligi (Seri:Ill, No:19)
ylrdrlikten kaldirilmistir.

Seri VI No:103.1 sayili “Yéneticilerin Net Alim Satim

Kazanclarini ihraccilara Odemeleri Hakkinda Tebligi”
ise 12.12.2013 tarih ve 28849 sayili Resmi Gazete'de

yayinlanarak yurirlige girmistir.
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Tebli§ dlizenlemesi ile;

- Teblig'in “Elde edilen net kazanglarin ihraggiya
odenmesi” baslikli 5-(1) maddesinde, ihraccinin finansal
veya faaliyet politikalarini, kararlarini veya hedeflerini
dogrudan veya dolayli olarak belirleme veya kontrol etme
guicline sahip ortaklar ile ihrag¢ilarin yonetim kurulu
uyelerinin, komite tyelerinin, her ne unvanda istihdam
edilirse edilsin ortaklikta idari sorumlulugu bulunan ya

da ihracciyr niifuzu altinda bulunduran kisilerin herhangi
bir alti aylik donem icerisinde ilgili sermaye piyasasi
araclarinda gerceklestirdikleri alim, satim islemlerinden
kazang elde etmeleri durumunda, elde ettikleri net
kazanclari elde edilmesinden itibaren 30 giin icerisinde
thraccilara odemeleri zorunlulugu getirilmistir. Ayrica
Teblig'in 5-(2) maddesine 6 aydan daha kisa siireli islemler
sonucunda el ettikleri net kazanclari 30 giin icerisinde
ihraccilara iade etmeyenler hakkinda elde ettikleri
menfaatin iki kati tutarinda idari para cezasi uygulanacagi
hikmu yer almaktadir.

- Teblig'in “Kazang 6demesine iliskin istisnalar” baslikli 6
nci maddesinde, kazang ddemelerine iliskin istisnalara yer
verilmistir.

Buna gore;

a) Bedelli sermaye artirimina katilmak amaciyla satilan
paylardan elde edilen kazanclar,

b) Kurul diizenlemelerine gére uygulanan, calisanlara
pay edindirme programlari ve ihracci veya bagli ortakligin
calisanlarina yonelik pay tahsis edilmesi sonucunda elde
edilen kazancglar,

c) Veraset yoluyla iktisap edilen sermaye piyasasi
araclarindan elde edilen kazanclar,

d) Iktisap edilen sermaye piyasasi araglarinin alti

ay boyunca devir ve satisa konu edilmeksizin elde
tutulmasindan saglanan temettd gelirleri ile tahvil kupon
odemeleri istisna kapsaminda degerlendirilmistir.

Teblig'in “Yurirlik oncesi iktisap edilen sermaye piyasasl
araclari” baslikli gecici maddesinde, Teblig'in yirirluge
girdigi tarihten once iktisap edilmis sermaye piyasasi
araclarindan elde edilen kazanclar istisna kapsaminda
degerlendirilmistir.
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3. Ekonomik Gelismeler

Diinya Ekonomisi

2013 yilinin ikinci ceyreginde ylizde 2,5 oraninda biyiyen
ABD ekonomisinin, 2013 yilinin t¢lincl ¢eyreginde

yuzde 4,1 oraninda blyime kaydettigi gorildi. FED'in
gevsek para politikasi ve hiikiimetin distk oranli vergi
uygulamasi neticesinde gayrimenkul, emlak ve emek
piyasalarinda kismi toparlanmalar yasanirken, likidite
kisitina gidilecegine dair belirsiz aciklamalar gerek ABD
gerekse diger diinya piyasalarinda yilin ikinci yarisi icinde
volatilitesi yliksek hareketlere sebep oldu. ABD'nin
Agustos ayi icerisinde yapilan aciklamalarinin aksine Eylal
ayinda gevsek para politikasina devam karari almasi ve
hiukimetin kapanmasi ihtimali ile blitce harcamalarina
yonelik haberler ozellikle Tirkiye dahil gelismekte olan
diinya sermaye piyasalarinda olumlu karsilandi. FED'in
Aralik ayinda aylik 10 milyar dolar azaltim kararini
aciklamasi ise gelismekte olan tilke piyasalarinca olumsuz
karsilanirken, politikadaki belirsizligin netlesmesi genel
olarak piyasalari rahatlatti.

IMF'nin 2013 Ekim tarihli Diinya Ekonomik Goriintim
Raporu’na gore; ABD'nin tahmini bliyime oranlari, revize
edilerek, 2013 yili icin ylizde 1,6; 2014 yili iginse ylizde 2,6
olarak aciklanmisti. Diinya Bankasi’'nin Ocak 2014 tarihli
Kiresel Ekonomik Beklentiler Raporu'nda ise bu oranlar,
2013 igin yiizde 1,8'e, 2014 igin ise ylizde 2,8 oranina revize
edildi.

Euro Bolgesi ise, 2013 yili ikinci ceyreginde yiizde 0,3
oraninda blylirken, 2013 yilinin Gc¢iinci ceyreginde
ylizde 0,1 oraninda blytime kaydetti. 2013 yilinda, Euro
bolgesinin yavas da olsa resesyondan ciktigi goruilirken,
IMF, Ekim tarihli raporunda, Euro Bélgesi'nin bu yil
ylizde 0,4 daralacag tahmininde bulunmustu. 2014 yili
icinse ylizde 1 oraninda biylime tahmini aciklamisti.
Diinya Bankasi ise, Ocak 2014 tarihli Kiresel Ekonomik
Beklentiler Raporu’'nda, iki yilin ardindan Euro Bélgesi icin
biyime tahmininde bulundu. Buna gore, Euro Bolgesi,
2014'te ylizde 1,1 biylimeyle baslayacagi yolculuguna,
2015te yiizde 1,5°lik bliyimeyle devam edecek. Bunun
yaninda raporda, bolge icin birtakim tehlikelerin devam
ettigine, bazi ulkelerde hala kisi basina disen gelirde
azalma yasandigina dikkat ¢ekildi.

Diinya Bankasi Raporu’nda ayrica gecen yil ylizde 2,4
olarak gerceklesen kiresel biyiimenin, 2014 yilinda yiizde
3,2 olarak gerceklesecegi tahmin edilirken, 2015 ve 2016
yili bliyiime rakamlarinin ise sirasiyla yiizde 3,4 ve ylzde
3,5 civarinda sabitlenmesinin beklendigi kaydedildi.

Tiirkiye Ekonomisi

2013 yiinin ikinci ceyreginde ylizde 4,5 oraninda biylyen
Tirkiye ekonomisi, Uclnci geyrek itibariyla ylzde 4,4
oraninda biiyime kaydetti. Toplam ekonomi i¢cinde insaat
ve mali araci kuruluslardaki biyiime dikkat cekti. insaatta
3. ceyrek itibariyla yiizde 8,7, mali araci kuruluslarda ise
ylzde 11 oraninda biiyime yasandi.

IMF’in Ekim tarihli Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu’nda,
Tirkiye'nin 2013 yili biylime beklentisi ylizde 3,4'den
ylizde 3,8’e revize edilmis, gelecek yil ise ylizde 3,5 biyiime
tahmini aciklanmisti. Diinya Bankasi'nin Ocak 2014 tarihli
Kiresel Ekonomik Beklentiler Raporu'nda ise 2013'te
yaklasik yiizde 3,6 blylyecegi tahmin edilen Tirkiye
ekonomisinin, 2014'te ylizde 4,5 ve 2015'te de ylizde 4,7’ lik
bir biyime seyri icinde olacagi kaydedildi.

2013 yili EKim ddnemi itibariyla Tiirkiye genelinde issiz
sayisl gegen yilin ayni donemine gore 202 bin kisi artarak 2
milyon 743 bin kisiye yiikseldi. Issizlik orani ise 0,6 puanlik
artis ile yuzde 9,7 seviyesinde gerceklesti.

istihdam Gostergeleri 2013 EkKim 2012 Ekim
issiz Sayisi 2.743.000 2.541.000
issizlik Orani %9,7 %9,1

2013 yili Aralik ayinda TUFE de, bir dnceki yilin ayni ayi ile
kiyaslandiginda yizde 7,40 oraninda artis gergeklesti. UFE
ise Aralik ayinda bir onceki yilin ayni ayi ile kiyaslandiginda
ylizde 6,97 oranina ylkseldi.

Enflasyon Gdstergeleri (Yiluk] 2013 Aralik 2012 Aralik
'[UFE %7,40 %6,16
UFE %6,97 %2,45

Kasim ayinda dis ticaret acigi ylizde 0,6 azalarak 7.195
milyon dolardan 7.151 milyon dolara indi. ihracatin ithalati
karsilama orani 2012 Kasim ayinda yiizde 65,7 iken, 2013
Kasim ayinda yizde 66,6’ya ylikseldi.

2013 Aralik ayi itibariyla ekonomide yurtici toplam kredi
buyukligi ise 1.064.711 milyon TL'ye ulasti.
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Sektordeki Gelismeler

insaat sektériinde biiylime 2013 yili ikinci ceyredinde artti. Yapi Ruhsati verilen yapilarin yiizél¢iimi 120 milyon
ylizde 7,6 oraninda iken, yilin iigiincii ceyreginde yiizde m?2 iken; bunun 69.milyon m?'si (ytizde 58,3) konut, 30

8,7 oranina ylikseldi. Mevcut biiylime oranlari ile birlikte milyon m?si (yiizde 25,5) konut disi ve 19 milyon m?'si
sektor, ekonominin 6ncii sektérleri arasindaki yerini (ylizde 16,2) ise ortak kullanim alani olarak gerceklesti.
korudu. 2013 Aralik ayinda konut kredisi faiz orani ise ortalama

Insaat Ciro Endeksi 2013 yili iciinci ceyreginde gecen yiin ~ ylzde 1,07 olarak gerceklesti.

ayni ceyregine kiyasla yiizde 16,4, insaat Uretim Endeksi Konut Kredileri 2013 Aralik sonu itibariyla, 110.198 milyon
ise ylizde 8,2 oraninda artis gosterdi. TL seviyesine ulasti ve toplam krediler icindeki payi ylizde
2013 yiinin itk dokuz ayinda bir onceki yila gére Yapi 10,35 seviyesine yiikseldi.

Ruhsati verilen yapilarin yizol¢imu ylzde 9,3 oraninda

KONUT KREDISi SEYRI (milyar TL)

ST LSS L LT F PP E TS e

Konut satislarina bakildiginda ise 2013 dérdinci Birim fiyatlar ise, 2013 yili Ekim ayinda, istanbul’da
ceyreginde Turkiye genelinde 282.835 adet konut satis 2.080,07 TL/m2, Ankara’da 1.168,18 TL/m2, izmir'de ise
sonucu el degistirdi. Konut satislarinda istanbul 58.318 1.420,32 TL/m2 olarak gerceklesti.

konut satisi ile en yliksek paya (ylizde 20,6) sahip oldu.
Satis sayilarina gore Istanbul’'u, 31.785 konut satis (ylizde 2013 yili icerisinde konut ve konut disi yapilarda seyreden

11,2) ile Ankara, 17.316 konut satisi [ylizde 6,1) ile izmir talep artisi ile hizlanan insaat sektorindeki biytime,
izledi. Ayni ¢eyrekte, en az satis ise 45 konut ile Ardahan’da  ayni zamanda ekonomideki biylimeye duyarli olan GYO
gerceklesti. sektoriini de olumlu etkiledi. Ozellikle orta ve yiiksek

gelir gruplarina yonelik konut projelerine talebin artmasi
Tirkiye Konut Fiyat Endeksi 2013 Ekim itibariyla 143,25 sektoriin buylime hizina onemli katki sagladi.

olarak gerceklesti. Metrekare basina konut degeri olarak
hesaplanan birim fiyatlar 2012 yili Ekim ayinda 1.140,21
TL/m2 iken 2013 yili EKim ayinda 1.281,19 TL/m2 olarak
yansidi.
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1 OCAK 2013 - 31 ARALIK 2013
YONETIM KURULU FAALIYETLERI

1. Portfdye iliskin Calismalar

Yonetim Kurulumuzun 18 Subat 2013 tarihinde yapilan
toplantisinda alinan karar kapsaminda tapuda Eskisehir
ili, 0dunpazari ilcesi, 1452 Ada, 110 Parsel'de kayitli olan
326,81 m2 buyikligindeki Odunpazari Belediye'sine ait
arsa, Belediye Takdir Komisyonu'nun belirlemis oldugu
655.000.- TL+KDV bedel tizerinden satin alinmis ve tapu
devir islemleri 22 Mart 2013 tarihinde tamamlanarak
arsanin tamaminin milkiyeti Sirketimize intikal etmistir.

22 Nisan 2013 tarihi itibariyla de Sirketimizin Eskisehir ili,
Odunpazari ilcesi'nde gelistirecedi konut+ticari projenin
insaat ruhsati alinmistir. Eskisehir ilinin gelisen bolgesi
Odunpazari’ nda, 9.811,01 m2 yizol¢limiine sahip arsa
uzerinde gerceklestirilecek olan projede; ticari fonksiyonlu
unitelerin toplami 2.247,12 m2 olmak Uzere toplam 27.318
m2 kapali kullanim alani insa edilecektir. 19 katli bir konut
blogunun yani sira 8 katli konut ve ticari linitelerden olusan
bir adet yatay blok ve 1 adet AVM blogu yer alan projede,
sosyal donati alanlari ile bir gekim merkezi yaratilmasi
hedeflenmektedir. 11 Ekim 2013 tarihi itibariyla proje igin
“ana ylklenici sirket” se¢im siireci tamamlanmistir. S6z
konusu projede Yonetim Kurulumuzca, ihaleye en disiik
ve en uygun teklifi veren llgazlar insaat Tic. San. A.S. ile
calisma karari alinmis olup, konuya iliskin “Ana Yiklenici
isleri Sozlesmesi” taraflari temsile yetkili kisilerce
imzalanmistir. 22 Kasim 2013 tarihinde ise projenin
lansmani yapilmis ve satislarina baslanmistir.

Dénem icerisinde, Istanbul Finans Merkezi alaninda
bulunan Sirketimiz arsasi Uzerinde gelistirilmesi planlanan
46 ve 34 katli iki kule ve 8 katli 3 binayi kapsayan proje

ile ilgili mimari tasarim firmasi ve proje yonetim firmasi
secimleri tamamlanmistir. Projede mimari tasarim firmasi
olarak SEYAS Sey Mimarlik Miihendislik Misavirlik A.S.

ile calisma karari alinmistir. Yiksek binalar tizerinde
global uzmanliga sahip AECOM Ltd. Yabanci Tasarimci ve
Sozlesme Garantori sifatiyla projede yer alacaktir. Konuya
iliskin “Tasarim Hizmetleri Sozlesmesi “ 24 Nisan 2013
tarihinde taraflari temsile yetkili kisilerce imzalanmistir.
Proje yonetim firmasi olarak da Proje Yonetim A.S. ile
hizmet s6zlesmesini 5 Ajustos 2013 tarihinde imzalayan
sirketimiz proje ile ilgili ¢alismalarina hiz vermistir.

Sirketimiz, portfoyde yer alan Sekerpinar Operasyon
Merkezi Projesi insaat isleri icin K Yapi Gayrimenkul

ins. Dis Tic. A.S. ile 16 Mayis 2013 tarihinde sézlesme
imzalanmasina karar vermis ve 29 Ajustos 2013 tarihinde
de 15.652 m? lik arsasi Uzerinde yapilmasi planlanan
projenin 1.kismi igin insaat ruhsati alinmistir: ilgili proje 2
kisim dahilinde insa edilecek olup, insaat ruhsati alinan 1.
kisma yapilacak insaat biyikligd 9.131 m2 olacaktir.

Sirketimiz donem icerisinde, portfoyliinde bulunan ve
Ocak ayinda ilk yapi ruhsati alinan Levent arsasi lizerinde
gelistirilen “Dedeman Park Levent” otel projemiz ile

ilgili olarak “ana yiklenici sirket” secim siireci de
tamamlanmistir. S6z konusu projede Yonetim Kurulumuzca
Haldiz insaat Otomotiv ve Ticaret Limited Sirketi ile
calisma karari alinmis olup, konuya iliskin “Ana Yiklenici
isleri Sozlesmesi” 14 Agustos 2013 tarihinde taraflar
temsile yetkili kisilerce imzalanmistir. Projede imar
Yonetmeligi'nde yapilan degisiklige gore alinan Tadilat
Ruhsati da 26 Kasim 2013 tarihinde ilgili makamlarca
onaylanmistir,

Sirketimizin 31 Mayis 2013 tarihinde ilk yapi ruhsati alinan
ve insasina devam edilen Referans Bakirkoy projesinde
256 adet olan toplam konut sayisi 254 adet ve 70 adet

olan toplam ticari Unite sayisi 73 adet olacak sekilde
revizyona gidilmis olup, revizyonlar cergevesinde alinan
Tadilat Ruhsati 19 Eylul 2013 tarihinde ilgili makamlarca
onaylanmistir,

Sirketimiz portfoyiinde yer alan ve istanbul ili, Beyoglu
ilcesi, 57 Ada, 14 Parsel’ de kayitli olan “Salipazari”
binamizin kiralanabilir alan olarak belirlenen 1.,2.,3.,4.,5.
ve 8. katlari, 5 yillik stire igin Tirkiye Halk Bankasi
A.S.'ne, 18 Kasim 2013 tarihinde imzalanan sozlesme ile
kiraya verilmistir. Sozlesme 1 Ekim 2013 tarihi itibariyla
baslayacak sekilde yururlige alinmis olup, kiraya verilen
gayrimenkulimtizden aylik 149.000 TL + KDV gelir elde
edilecektir. Yeni donem kira bedelleri her yil Ekim ayinda
yayinlanan Uretici Fiyat Endeksi (UFE) ve Tiiketici Fiyat
Endeksi (TUFE) oranlarinin aritmetik ortalamasi baz
alinarak belirlenecektir.

Sirketimizin izmir Karslyaka Binasi 28 Kasim 2013
tarihinde yapilan ihale sonucunda, 18.000.000. -TL+KDV
bedel ile satilmistir. Satis islemleri 3 Aralik 2013 tarihinde
tamamlanmis olup, Sirketimiz, bu satisla, gayrimenkulin
UFRS’ye gore tutulan kayitlarinda yer alan 8.425.000.- TL
maliyet degderine gore yaklasik 9 milyon TL tutarinda satis
kari kaydetmistir.

2. Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme
Calismalari

Yonetim Kurulumuzun 15 Mart 2013 tarihinde yapilan
toplantisinda alinan karar dogrultusunda 2012 yili Olagan
Genel Kurul Toplantisi 10 Nisan 2013 tarihinde sirket genel
merkezinde yapilmistir.

ilgili Genel Kurul giindeminde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 21.03.2013 tarih ve 2866 sayili yazisi ve

T.C Gumruk ve Ticaret Bakanligr, ic Ticaret Genel
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Mudirlidgi'niin 26.03.2012 tarih ve 2206 sayili yazisi ile
gerekli izinleri alinan Sirket Ana Sézlesmesinin 3, 7, 8,
13,15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30, 31, 32,

33 ve 35’inci maddelerinin degistirilmesine, 21, 22, 34
ve 35'inci maddeleriile Gegici 1, 2, 3’'linci maddelerin
iptal edilmesine iliskin tadil taslagi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 14.06.2013 tarih ve 21/674 sayili karart ile
onaylanan Sirketimizin “1.500.0000.000.-TL

2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

sermayesinin, tamami 2012 yili karindan karsilanmak
suretiyle 662.500.000.- TL'den 673.638.704.- TL'ye
artirilmasi nedeniyle ihrag edilecek 11.138.704.- TL
nominal degerli paylara iliskin bedelsiz sermaye artirim

karari onaylanmistir.

Donem igerisinde de yeni sermaye Istanbul Ticaret
Sicil Mudirligu tarafindan 17.07.2013 tarihinde tescil

kayitli sermaye tavani iginde kalmak tzere ¢ikarilmis edilmistir.

3. iliskili Taraflarla Gerceklestirilen islemler

iliskili Taraflardan Alacak ve Borg¢lar

TL 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Bankalar - vadesiz mevduat - Halkbank 6,265 34,701

Bankalar - vadeli mevduat - Halkbank 70,839,906 6,382,257

Bankalar - Diger hazir degerler - Halkbank 67,960 60,510

Banka Bonosu - Finansal Yatirimlar - Halkbank 67,321,529 --

Toplam 138,235,660 6,477,468

Pesin 6denmis giderler

T.Halk Bankasi Spor Kulibl 289,835 290,411

Halk Sigorta AS 119,053 106,385

Halk Hayat ve Emeklilik AS 2,729 1.899

Halk Yatirim Menkul Degerler AS -- 412,500

Diger donen varliklar --

Halk Yatirim Menkul Degerler AS 359 --

Toplam 546,366 811,195

Finansal bor¢lanmalar

Halkbank —kisa vadeli 3,325,159 21,081,080

Halkbank —uzun vadeli 15,212,501 73,121,272

Toplam 18,537,660 94,202,352

iliskili taraflara ticari borclar

Halk Sigorta AS 100,383 69,750

Halk Yatirim Menkul Degerler AS 5,900 29,500

Halk Portfdy Yonetimi AS 11,593 --

Toplam 117,876 99,250

Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Halkbank 11,153,400 11,153,400

Toplam 11,153,400 11,153,400

Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Halkbank 2,788,350 13,941,750

Toplam 2,788,350 13,941,750
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iliskili Taraflardan Gelir ve Giderler

TL 1 Ocak - 31 Aralik 2013 1 Ocak - 31 Aralik 2012
Kira gelirleri

Halkbank 26,317,524 23,003,406
Halk Faktoring A.S. 640,086 234,000
Halk Yatirim Menkul Degerler AS 178,318 186,602
Emekli Sandig! 85,374 78,957
Halk Sigorta AS 73,853 87,317
Halk Hayat ve Emeklilik AS 73,853 52,629
Toplam 27,369,008 23,642,911
Faiz gelirleri

Halkbank Vadeli Mevduat Faizi 7,746,041 1,590,219
Halkbank finansal yatirim faiz gelirleri 1,271,025 --
Halk Yatirim -- 16,103
Toplam 9,017,136 1,606,322
Faiz giderleri

Halkbank (4,182,463) (7,996,876)
Toplam (4,182,463) (7,996,876)
Komisyon giderleri

Halk Portfdoy Yonetimi AS (113,987) (13,867)
Toplam (113,987) (13,867)
Diger giderler

T.Halk Bankasi Spor Kuliibii (500,576) (209,589)
Halk Sigorta AS (148,716) (96,722)
Halk Hayat ve Emeklilik AS (13,156) (35,865)
Halkbank (17,205) (364)
Halk Yatirim Menkul Degerler AS (32,500) --
Toplam (712,153) (342,540)
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Baglilik Raporu

iliskili Taraf islemlerine iliskin Aciklama

Sirketimizin ana ortagi Turkiye Halk Bankasi A.$. ve grup
sirketleri ile diger iliskili taraflarla yapmis oldugu islemler
ticari faaliyetleri kapsaminda yiirdtilen olagan islemler
olup, taraf oldugumuz islemler agirtikli olarak;

e Kiralama faaliyetlerimiz ve bu kapsamda olusan gelir,
gider ve alacak hesaplamalari,

e Ticari faaliyetlerin stirdirilmesi kapsaminda kredi
kullanilmasi, ipotek ve teminat islemleri,

e Sigorta ve isletmecilik faaliyetleri kapsaminda alinan
hizmetler ile bankacilik hizmetleri,

¢ Diger mal ve hizmet alimlari seklindedir.

Sirketimizin faaliyet konusu igerisinde onemli dl¢ide

yer alan kiralama faaliyetlerimiz kapsamin da iliskili
taraflardan 2013 yili icerisinde elde edilen kira gelirimiz
27.283.634.-TL'dir. 31 Aralik 2013 sonu itibariyla Tirkiye
Halk Bankasi A.S.’de yer alan hesaplarimizda 70.914.131.-
TL tutarinda nakit ve nakit benzeriile 67.321.216.-TL
tutarinda Finansal Yatirimimiz bulunmaktadir. Sirketimizin

raporlama donemi sonu itibariyla, Tiirkiye Halk Bankasi
A.S.den kullanmis oldugu kredi nedeniyle 18.537.660.-
TL tutarinda finansal borcu bulunmaktadir. Bu kapsamda
Sirketimizin 2013 yili icerisinde, iliskili taraflari ile yapmis
oldugu islemler hakkinda daha detayli agiklamalara
faaliyet raporumuzun iceriginde bulunan finansal tablolara
iliskin 3 no.lu “iliskili Taraf Aciklamalari” baslikli dipnotta
da yer verilmistir.

1 Temmuz 2012 tarihinde yurirlige giren 6102 sayili
Tirk Ticaret Kanunu'nun 199. Maddesi kapsaminda
hazirlanan Bagli Sirket Raporu’nun sonug bolimiinde;
“Sirketimizin, ana ortagi Turkiye Halk Bankasi A.S. ve
grup sirketleri arasinda 2013 yili icerisinde yapilan tim
islemler olagan ticari faaliyetlerimizin gerektirdigi islemler
olup, emsallerine uygun olarak gerceklestirilmistir. Bu
kapsamda bahse konu islemlerin yapildi§i anda her bir
islemin yapilmasina uygun bir karsi edim saglanmistir.
Bu nedenle Sirketi zarara ugratabilecek, alinan veya
alinmasindan kacinilan bir 6nlem bulunmadigdi sonucuna
ulasitmistir” denilmektedir.
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FINANSAL PERFORMANS
Gelir Tablosu Verileri (TL) 31.12.2013 31.12.2012
Satis Gelirleri 58.513.850 26.806.641
Satis Maliyetleri (12.023.516) (2.052.973)
Briit Kar 46.490.334 24.753.668
Genel Yonetim Giderleri (9.753.600) (4.706.869)
Esas Faaliyet Geliri/(Gideri) (1.041.466) 15.776
Faaliyet Kari 35.695.268 20.062.575
Finansal Giderler (4.184.441) (7.996.876)
Donem Kari 31.510.827 12.065.699
Karllk 31.12.2013 31.12.2012
Net Karlilik % 59 % 45
Aktif Karlilig % 3,72 % 1,84
Ozkaynak Karliligi % 4,32 % 2,35
Bilango Verileri (TL) 31.12.2013 31.12.2012
Aktifler 890.131.8%94 679.034.048
Ozkaynaklar 769.176.013 521.316.710
Finansal Borg 18.537.660 94.202.352
Temel Rasyolar 31.12.2013 31.12.2012
Finansal Borc / Ozkaynaklar % 2,40 % 18,00
Ozkaynaklar / Aktif Toplami % 86,40 % 76,70
24



2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

PORTFOYDEKI VARLIK VE HAKLARA iLISKIN ACIKLAMALAR

1. Gayrimenkul Tablosu ( 31.12.2013 itibariyle)

GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL PROJELERI, Als 2013 Yilsonu  Son Ekspertiz 2013 Yil Sonu
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR Tarihi  Maliyet Degeri (TL) Rapor Tarihi  Ekspertiz Degeri (TL)
ARSALAR

Istanbul Atasehir Arsasi 28.10.2010 239.427.053 25.12.13 517.170.060
Toplam 517.170.060
PROJELER

Eskisehir Konut Projesi* 24.01.2012 13.203.845 25.11.13 44.364.815
Kocaeli Veri Merkezi Projesi 11.09.2012 12.331.697 10.10.13 14.869.400
Referans Bakirkdy Projesi* 09.09.2011 31.765.625 06.11.13 90.500.000
Levent Otel Projesi 28.10.2010 38.045.288 25.12.13 60.460.620
Toplam 210.194.835
BINALAR

istanbul, Atasehir Finans Plaza 29.12.2011 126.548.795 23.12.13 166.230.000
istanbul Salipazari Binasi 28.10.2010 22.000.000 01.10.13 39.530.000
Istanbul Karakéy Binasi 28.10.2010 23.500.000 23.12.13 26.600.000
istanbul Bakirkdy Binasi 28.10.2010 9.023.500 23.12.13 17.820.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.2010 12.475.237 25.12.13 16.497.936
Istanbul Beyoglu Binasi 28.10.2010 12.000.000 23.12.13 17.000.000
izmir, Konak Binasi 1 28.10.2010 13.400.000 23.12.13 16.845.000
istanbul Besiktas Binasi 28.10.2010 11.893.840 23.12.13 14.000.000
Istanbul Etiler Binasi 28.10.2010 11.000.000 23.12.13 13.500.000
istanbul Sisli Binasi 28.10.2010 11.000.000 23.12.13 12.500.000
Ankara Yenisehir Binasi 28.10.2010 9.541.729 25.12.13 12.673.000
Izmir Konak Binasi 2 28.10.2010 10.290.000 01.10.13 12.000.000
Bursa Binasi 28.10.2010 8.500.000 23.12.13 9.510.000
istanbul Atakdy Binasi 28.10.2010 5.061.500 23.12.13 9.500.000
Ankara Bahcelievler Binasi 1 28.10.2010 6.681.356 25.12.13 8.778.000
istanbul Fatih Binasi 28.10.2010 6.380.000 23.12.13 8.380.000
Kocaeli Binasi 28.10.2010 6.519.193 25.12.13 8.215.000
Sakarya Adapazari Binasi 28.10.2010 5.960.000 25.12.13 7.593.300
Ankara Bahcelievler Binasi 2 28.10.2010 5.684.746 25.12.13 7.400.000
istanbul Caddebostan Binasi 28.10.2010 6.300.000 25.12.13 6.880.000
istanbul Nisantasi Binas| 28.10.2010 5.000.000 23.12.13 6.920.000
Toplam 438.372.236

TOPLAM GAYRIMENKUL DEGERI

1.165.737.131

* Eskisehir ve Bakirkdy projeleri stoklar hesabinda takip edilmektedir.
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Gayrimenkul Dagilimi

PROJELER, 18%___——

ARSALAR, 44%

BiINALAR, 38%

Gavrimenkul Ekspertiz Dederleri (TL]

'1.079.861.374 1.165.737.131

611.346.437

520.080.150

| 424.417.049
- | 438.372.236

| 144.270.000 210,194.835 |

2010 Yil Sonu Degeri 2011 Yil Sonu Degeri 2012 Yil Sonu Degeri 2013 Yil Sonu Degeri
L ] L] L] L1
Arsalar Binalar Projeler Toplam
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2. Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlari
oOzet tablosu asagida yer almaktadir:

KiRA GELIRi ELDE

EDILEN GAYRIMENKULLER

KIRALAYAN KURUM

KULLANIM AMACI

KiRA SURESI

2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

12 Aylik Kira Toplam
Kira Bedeli (TL)

istanbul Atasehir Finans Plaza Halk Bankasi Genel Miidiirliik 01.04.2012-31.03.2016 11.153.400
istanbul Salipazari Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 1.440.624
Eco Trade Bank Genel Midiirlik 01.12.2010-30.11.2015
istanbul Karakdy Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 1.765.522
Halk Faktoring Genel Midirlik 01.06.2012-31.05.2017
Halk Faktoring Genel Miidiirlik 01.11.2012-30.10.2013
istanbul Bakirkdy Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 1.055.097
Ankara Kizilay Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 1.138.660
Halk Yatirim 01.11.2012-01.11.2013
istanbul Beyoglu Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 1.140.009
Hazine Mistesarlig 01.12.2012-30.11.2013
izmir, Konak Binasi 1 Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 1.069.165
istanbul Besiktas Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 985.723
Emekli Sandidi Vakfi 01.11.2012-31.10.2013
istanbul Etiler Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 844.077
istanbul Sisli Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 844.077
Ankara Baskent Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 907.428
Ceda Akaryakit Otel 01.05.2012-01.05.2017
izmir Konak Binasi 2 Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 837.254
Halk Yatirim 01.11.2012-01.11.2013
Halk Emeklilik 01.04.2012-31.03.2013
Halk Sigorta 01.11.2012-01.11.2013
izmir Karsiyaka Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 560.060
Bursa Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 661.194
istanbul Atakdy Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 604.922
Ankara Bahcelievler Binasi 1 Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 576.786
istanbul Fatih Binas! Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 464.243
Kocaeli Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 703.398
Sakarya Adapazari Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 634.409
Ankara Bahcelievler Binasi 2 Koton Magaza 01.12.2010-30.11.2020 537.088
istanbul Caddebostan Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 492.378
istanbul Nisantas| Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 422.039
istanbul Levent Arsasi Bro Reklamcilik Reklam Panosu 01.06.2013-30.05.2015 116.666
Toplam 28.954.214
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3. Sirket istiraklerimiz ve Bagli Ortakliklarimiz

Sirketimizin 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla istiraki ve bagli
ortakligr bulunmamaktadir.

4. Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

TL 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Bankalar-Vadesiz mevduat 6,465 34,701
Bankalar-Vadeli mevduat 70,839,906 6,382,257
Ters repo 1,255,000 --
Diger hazir degerler(*) 67,960 60,510
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdeger varliklar 72,169,331 6,477,468
Nakit benzerleri izerindeki faiz gelir reeskontlari (266,808) (806)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve nakde esdedger varliklar 71,902,523 6,476,662
(*) 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket'in diger hazir degerleri, Bakirkdy Projesinden
yapilan konut satislari dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir:

Maliyet Defter degeri Vade  Faiz orani(%)
31 Aralik 2013
Kisa vadeli finansal yatirimlar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar
Devlet tahvilleri 15,999,851 15,875,755 5 Mart 2014 %7.40
Devlet tahvilleri 1,416,795 1,467,555 9 Nisan 2014 %8.54
Devlet tahvilleri 1,519,740 1,507,479 24 Eylil 2014 %8.72
Devlet tahvilleri 5,741,280 5,791,423 1 Ekim 2014 %8.30
Toplam 24,677,666 24,642,212
Gercege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar
Devlet tahvilleri 6,575,500 6,532,736 24 Eyliil 2014 %7.50
Devlet tahvilleri 4,511,646 4,500,321 7 Ocak 2015 %6.50
Hisse Senetleri 1,273,830 988,873 -- --
Toplam 12,360,976 12,021,930
Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar
Banka bonosu 67,321,216 67,321,529 20 Haziran 2014 %9.58
Banka bonosu 200,000 202,340 2 Mayis 2014 %8.34
Toplam 67,521,216 67,523,869
Toplam kisa vadeli finansal yatirimlar 104,559,858 104,188,011
Toplam finansal yatirimlar 104,559,858 104,188,011
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5. Planlanan ve Devam Eden Projeler

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi Projesi

iti - Istanbul

ilcesi . Atasehir

Yiiz Ol¢ilimii :28.732 m2
2013 Maliyet Bedeli : 239,4 Milyon TL

2013 Gercege Uygun Degeri :2013/517,1 Milyon TL

Arsa, 25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel
34454 yevmiye numarasi ile ifrazen taksim isleminden
3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel olarak tescil edilmistir.
Parseller sirasiyla 16.337 metrekare ve 12.395 metrekare
biyukliginde olup 440.444 metrekare toplam insaat
alanina sahiptir.

Sirketimiz, Cevre ve Sehircilik Bakanligi koordinasyonunda
yliritiilen istanbul Uluslararasi Finans Merkezi (IFM)
projesinin en biyiik paydaslarindan biri olarak proje
dahilindeki arsamiz Uzerine 46 ve 34 katli iki kule

ve 8 katli 3 bina insa etmeyi planlamaktadir. A sinifi

ylksek standartlarda dizayn edilecek ofis kulelerimizin
istanbul’un diinya standartlarinda yiiksek kalitede ofis
ihtiyacini karsilamasi hedeflenmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirketimiz arasinda Finans
Merkezi projesinin uygulama asamasina iliskin hususlari

iceren “Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmistir. Proje,
merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalari Halkbank,
Vakifbank, Ziraat Bankasi ve BDDK, SPK gibi kurumlari
tek bir merkezde toplayacaktir.

Mimari tasarim calismalari devam eden ve yesil alanlarla
desteklenen, zemin kotu Uzerinde araclarin hemen hemen
hi¢ olmayacagi, otoparklarin bodrum katlarda bulunacagi
IFM projesi tamamlandiginda, 50 bin kisiye istihdam
saglayacak, 25 bin ziyaretci kapasitesi ve 11 bin kisilik
yasayan nifusuyla haftanin 7 giinii 24 saat canli bir merkez
olacaktir

Ocak-Aralik 2013 donemi icerisinde proje i¢in mimari
tasarim firmasi ve proje yonetim firmasi se¢im sirecleri
tamamlanmistir.
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Dedeman Park Levent Otel Projesi

-,

i =

o
-
-

iti : istanbul

ilgesi : Sisli Levent
Yiiz Ol¢iimii :2.791 m2
2013 Maliyet Bedeli : 38,0 Milyon TL

2013 Gercege Uygun Dederi  : 2013/ 60,4 Milyon TL

Sirketimiz portfoytinde bulunan Levent arsasi lizerinde
insasina baslanan projemiz Sirketimizin turizm
sektorindeki ilk yatirrmidir.

Mimarisi ve konumu itibariyla sehir otelciliginin en glzel
orneklerinden biri olacak binanin Mecidiyekdy-Maslak
hattindaki is oteli ihtiyacini karsilamasi hedeflenmektedir.
Proje bitimi sonrasi otel binasinin Dedeman Hotels &
Resorts International’a 10 yiligina kiralanmasi yoninde
anlasma imzalanmistir.

Cevre dostu bir yapi olmasi hedeflenen Dedeman Park
Levent, LEED (Enerji ve Cevre Dostu Tasarim’da Liderlik]
sertifikasi adayidir.

Ocak-Aralik 2013 donemi igerisinde projenin ylklenici
firma secim siireci tamamlanmis ve yonetmeliklerdeki
mevcut degisikliklere uyum amaciyla tadilat ruhsati
alinmistir,
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Referans Bakirkoy Projesi

iti : Istanbul

ilcesi : Bakirkdy

Yiiz Ol¢iimii : 13.073 m2

2013 Maliyet Bedeli : 31.7 Milyon TL

2013 Gerg¢ege Uygun Degeri : 90.5 Milyon TL

Yiiklenici Firma : Biskon Yapi A.S.

Sirket portfoyiinde yer alan istanbul ili Bakirkdy ilcesi istanbul’'un en prestijli ilcelerinden Bakirkdy'de yiikselen
Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2 parsel 1225 Ada 1 projede donem icerisinde tadilat ruhsati alinmis olup, 256
parselde kayitli bulunan arsalar tizerinde Kiler Holding olan konut sayisi 254 adete ve 70 olan ticari lnite sayisi 73

istiraklerinden Biskon Yapi Ortakligi ile Arsa Satisi Karsiligi  adete revize edilmistir.
Gelir Paylasimi yontemine gére “Referans Bakirkoy” adli 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla projede toplam 117 milyon
projeye baslanmistir. TL tutarinda satis ger¢eklesmistir.
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Eskisehir “Panorama Plus” Projesi

iti : Eskisehir
iLcesi : Odunpazari
Yiiz Ol¢limii :9.811 m2
2013 Maliyet Bedeli : 13,2 Milyon TL

2013 Gercege Uygun Dederi  : 2013/ 44.3 Milyon TL

Sirketimiz portfoylinde, Eskisehir ili Odunpazari ilgesinde
yer alan, toplam 9.811 m2 biyukliglndeki arsamiz
tzerinde gerceklestirilecek olan projede; ticari fonksiyonlu
tnitelerin toplami 2.247,12 m2 olmak Uzere toplam 27.318
m2 alan insa edilecektir.

19 katli bir konut blogunun yani sira 8 katli konut ve ticari
linitelerden olusan bir adet yatay blok ve 1 adet AVM

blogu yer alan projede, sosyal donati alanlari ile bir ¢ekim
merkezi yaratilmasi hedeflenmektedir.

Donem igerisinde insaat ruhsati alinan ve ana yiklenici
firma secimi tamamlanan projemizin 22 Kasim tarihinde
lansmani yapilmis ve daire satislarina baslanmistir.
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Kocaeli Sekerpinar Projesi

iti : Kocaeli

ilcesi : Sekerpinar
Yiiz Ol¢iimii : 15.652 m2
2013 Maliyet Bedeli : 12,3 Milyon TL

2013 Gercege Uygun Degeri : 2013/ 14.8 Milyon TL

2012 yili Eylil ayinda Sirketimiz portfdyiine dahil edilen
Kocaeli Sekerpinar’daki 15.652 m2 biyiiklige sahip
arsamiz Uzerinde insa edilecek olan banka operasyon
merkezi, teknolojik olarak bir bankanin tim ihtiyaclarini
karsilayabilecek kullanim alanlarina ve altyapiya sahip
olacak.

Merkez; depo, ¢cagri merkezi, veri merkezi ve egitim
birimlerinin yani sira misafirhane, ve sosyal alanlarin

da bulunacagi bir kompleks olarak insa edilecek
olup, projenin anahtar teslim olarak kiralanmasi
planlanmaktadir.

Donem icerisinde insaat ihalesi slireci tamamlanan
projenin, 9.131 m2 biyikliginde insa edilecek olan 1.
kismi icin insaat ruhsati alinmis, temel atimi yapilmistir.
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o

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri

. Portfdy Sinirlamalarina iliskin Bilgiler

iLgili Diizenleme

31 Aralik 2013 (TL)

31 Aralik 2012 (TL)

A Parave Sermaye Piyasasi Araclari Seri: |11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 176,357,342 6,630,802
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 660,714,993 643,766,003
Gayrimenkule Dayali Haklar
C lstirakler Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- --
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: l11-48.1 sayili Teblig, Md.23/[f) -- --
Diger Varliklar 53,059,559 28,637,243
D Toplam Varliklar (Aktif Toplami) Seri: |11-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 890,131,894 679,034,048
E  Finansal Borglar Seri: [1-48.1 sayili Teblig, Md.31 18,537,660 94,202,352
F__ Diger Finansal Yiukimlilikler Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
G Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
H liskili Taraflara Borclar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Seri: I1-48.1 sayili Teblig, Md.31 769,176,013 520,472,644
Diger Kaynaklar 102,418,221 64,359,052
D  Toplam Kaynaklar Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 890,131,894 679,034,048
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 31 Aralik 2013 (TL) 31 Aralik 2012 (TL)
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- --
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 70,846,371 6,477,468
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) -- --
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) -- --
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar
B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) -- --
C1 Yabanciistirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d) -- --
C2 isletmeci Sirkete istirak Seri: [l1-48.1 sayili Teblig, Md.28 -- --
J  Gayrinakdi Krediler Seri: [l1-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga  Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) -- --
ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
Portfoy Sinirlamalari iLgili Diizenleme Hesaplama Asgari/AzamiOran  31.12.2013 (TL) 31.12.2012 (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) K/D Azami %10 -- --
miulkiyeti ortakliga ait olmayan
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 Gayrimenkuller, Seri: [11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b)  (B+A1)/D Asgari %51 %74.23 %94.92
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar
3 Parave Sermaye Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %19.81 %0.98
Piyasasi Araclari ile istirakler
4 Yabanci Gayrimenkuller, Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) (A3+B1+C1)/D  Azami %49 -- --
Gayrimenkule Dayali Projeler,
Gayrimenkule Dayali Haklar,
istirakler,
Sermaye Piyasasi Araclari
5  Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 -- --
6 lIsletmeci Sirkete istirak Seri: |11-48.1 sayili Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 -- --
7 Borg¢lanma Siniri Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+J)/I  Azami %500 %2.41 %18.10
8  Vadeli/Vadesiz TL/Déviz (*) Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %7.96 %0.96
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HISSE PERFORMANSI

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyla halka arz edilmis olup, paylarinin ylizde 28'i,
“HLGYO" kodu ile BIST A.S." de islem gérmektedir. Hisse senedimiz BIST GYO
BIST MALI, BIST TUM, BIST 100 endekslerine dahildir.
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Sirketimiz hisse senedinin Subat-Aralik 2013 11 aylik donemi icerisindeki aylik
ortalama islem hacmiise 76.682.537 TL olarak gerceklesirken en ylksek islem
hacmi 143.968.206 TL ile Mayis ayinda gerceklesmistir.
26.540.429
HLGYO Giinliik Ortalama islem Hacmi (TL)
6.259.487
4.325.143 3.623.854 3.938.352 3.852.805

2.443.740 3.065.934 2,811.374

1.396.564 1.827.252

SUBAT MART NIiSAN MAYIS HAZIRAN TEMMUZ AGUSTOS EYLUL  EKIM  KASIM  ARALIK
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

RISK YONETIM POLITIKALARI VE
IC KONTROL MEKANIZMASI

Sirkette, risk yonetimi, i¢ kontrol ve denetim sistemleri
uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve orgiitltenme
cergevesine uygun olarak yapilandirilmistir. Risk

yonetimi ve i¢ kontrol faaliyetleri “Ic Denetim ve Risk
Kontrol Midirligi” ve “Risk Yonetim Midurligi”
tarafindan ylritilmektedir. “ic Denetim ve Risk Kontrol
Midurlugu” Sirket faaliyetleriyle ilgili risklerin, Sirket
risk politikasi ve buna bagli sirket ici diizenlemeler
cergevesinde yonetilmesi konusunda Denetim Komitesi’
ne ve es zamanli olarak sirket list yonetimine raporlama
yapmaktadir. Risk Yonetim Midirligu tarafindan donemlik
degerlendirme raporu, portfdy sinirlamalarina uyum ve
takip tablosu, aylik olarak likidite oran bildirim cetveli
hazirlanmakta ve Denetim Komitesine, Kurumsal Yonetim
Komitesine, Riskin Erken Tespiti Komitesine ve ist
yonetime es zamanli olarak sunulmaktadir. Boylece soz
konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket tst
yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol
sistemlerinin gelistirilmesi amaclanmaktadir.

Buna ilaveten, yiiriirlige giren 6102 sayili Turk Ticaret
Kanunu'nun 378.maddesi uyarinca; risklerin erken teshisi
ve risklere iliskin alinabilecek onlemlerin 6nceden
belirlenebilmesi amaciyla Yonetim Kurulu'na raporlama
yapilmaktadir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk,
Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite Riski ve yasal limitlere
uyum anlaminda Uyum Riski olmak lizere 5 kategoride
siniflandirilmaktadir.

Operasyonel Risk: Sirketin siirecleri, ¢calisanlari,
kullandigi teknoloji ve alt yapisi ile genis cesitlilige sahip
sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayli zarar riskidir.
Operasyonel riskler Sirketin bitiin faaliyetlerinden
kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir yandan finansal

zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten
kacinmak, diger yandan girisimciligi ve yaraticiligi
destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araclarina iliskin
piyasa riski, diizenli olarak dl¢lilmekte, mevzuatin
belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve st yonetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel
alacaklarin en biiylik kaynagini kira alacaklari ve
gelistirilen projelerdeki Unitelerin satislarindan
kaynaklanan alacaklar olusturmaktadir. Nitelikli kiraci
portfoyl ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandirilmasi uygulamasi ile kredi
riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit
kaynaklarini, nakit ¢ikislarini tam ve zamaninda
karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasasi araclarinda
degerlendirmekte, miktar ve vade uyumunu gozetmektedir.
Uyum Riski: Sirket, SPK'nun yayinladigi Seri Il No:48.1
sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar
Tebliginde yer alan portfdy sinirlamalarina, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.

Sirketimiz Risk Yonetim Midirligi, Ocak-Aralik 2013
faaliyet donemi igerisinde, sirket faaliyetleri ile ilgili

tum riskleri minimize etmek ve saglikli yonetebilmek,
bununla birlikte Sirket isleyisinde kurumsal bir yapi ve
slire¢ olusturabilmek amaciyla calismalari baslatmis
olup Sirketin dokiimantasyona ydnelik ¢calismalari
tamamlanmis ve risk haritasi ¢cikartilmistir, Hazirlanan is
siireclerinin, Kurumsal Kaynak Planlama (ERP) sistemine
entegrasyon c¢alismasi devam etmektedir. Proje ile birlikte
sirket faaliyetlerinden kaynaklanan risklerin, dogru siire¢
adimlari izlenerek ve saglikli dokiimantasyon sistemi

ile birlikte kontrol altinda tutulmasi ve yonetilmesi
hedeflenmektedir.

HIZMET ALINAN SIRKETLER

— Bagimsiz Denetim Sirketi
Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali
Misavirlik A.S. ([KPMG International Uyesi

— Ekspertiz Sirketleri

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri: Il No:48.1 sayili
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi
uyarinca Sirket portfoylinde yer alan gayrimenkuller

ile ilgili degerleme calismalari Vektor Gayrimenkul
Degerleme A.S. ve Adim Gayrimenkul Degerleme A.S.
tarafindan gerceklestirilmistir.

- Basin ve Halkla iliskiler PR Ajansi
Nar Halkla iliskiler ve Reklam Dis Tic. Ltd. Sti.

— Portfoy Yonetim Sirketi
Halk Portfoy Yonetimi A.S.

— Proje Pazarlama Danismanlik Sirketi
Aremas Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.
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DIGER KONULAR

- Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Saglanan Menfaat ve
Odemeler

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren ara hesap doneminde,
Sirket'in Ust diizey yoneticilere saglamis oldugu Ucret ve
benzeri faydalarin toplami 931.850.-TL dir (31 Aralik 2012:
502.271.-TL).

- Sirket Ust Yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik
Sirketimiz Proje Gelistirme ve Uygulama Genel Mudir
Yardimcisi Sayin Bilge Kagan Ceylan donem icerisinde
30.10.2013 tarihi itibariyla istifaen gorevinden ayrilmistir.

Sirketimizin organizasyon yapisi asagidaki gibidir:

- Galisanlarin Haklari

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari
diizenli ve periyodik olarak saglanmaktadir. Toplu is
sozlesmemiz bulunmamaktadir.

- insan Kaynaklari ve Organizasyon

Halk GYO faaliyetlerini 7 ayri miidirlik ve Hukuk
Musavirligi'nden olusan yapi altinda stirdirmektedir.
Sirketimizin 31.12.2013 tarihi itibariyla personel sayisi
33'tur. (31.12.2012: 22)

YONETIM KURULU

GENEL

MUDUR

iC DENETIM VE RISK
RISK KONTROL YONETIMI

HUKUK MUSAVIRLIGI

PROJE GELISTIRME
VE UYGULAMA GMY

— YATIRIM VE PROJE GELISTIRME
Proje Fizibilite Gelistirme
Miihendislik Disiplini

Maliyet ve Siire Planlama

PROJE UlYGULAMA

PROJE UYGULAMA
I

PROJE UYGULAMA

Planlama / Maliyet Kontrol
Mimari Tasarim

Elektrik ve Mekanik

Kaba insaat

- Yardim ve Bagislar
Donem igerisinde yapilmis yardim ve bagis
bulunmamaktadir.

- Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri
Sirketimizce arsa ve proje fizibilite ¢alismalari
disinda baskaca bir arastirma ve gelistirme faaliyeti
bulunmamaktadir.

Finansal Muhasebe ve Raporlama

PORTFOY YONETIMI VE FiN.
RAP. GMY

MALI iSLER —]

— [K VE IDARI ISLER
insan Kaynaklari
idari isler

Fon Yonetimi
Satis ve Pazarlama

BILGI ISLEM —|
Yazilim
Altyapi ve Donanim

— YATIRIMCI iLiSKILERI

Pay Sahipleri ile iliskiler
Ekonomik Arastirmalar
ve Stratejik Planlama

- Yatirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma
Durumu

Sirketimiz, Levent Dedeman Park Projesine miinhasiran
Yatirim Tesvik Belgesi almistir. (Belge Tarih ve
No:11.03.2013-109254) Bunun disinda rapor déneminde
sliregelen veya baslayan bir yatirim faaliyeti ve donemde
yararlanilan veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

HESAP DONEMINDEN SONRA MEYDANA GELEN
ONEMLI DEGISIKLIKLER

Yonetim Kurulumuzun 20.01.2014 tarih ve 69 sayili
kararina istinaden, 2014 yilina iliskin hesap donemini
kapsamak Uzere Sirketimizin finansal raporlarinin
denetlenmesi icin Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest
Muhasebeci Mali Misavirlik Anonim Sirketi'nin
secilmesine ve bu se¢imin Genel Kurul'un onayina
sunulmasina oy birligi ile karar verilmistir.

Yonetim Kurulumuzun 20.01.2014 tarih ve 70 sayili
karariile, Serilll No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi'nin “Gayrimenkul
Degerleme Sirketinin Secimi” baslikli 35. maddesi 2.
fikrasi geregince, 2014 hesap donemi icin gayrimenkul

portfoyunde bulunan varliklarin dederlemesini yapacak
firmalarin; Adim Gayrimenkul Dederleme A.$. ve Vektor
Gayrimenkul Degerleme A.S. olarak belirlenmesine,

2014 yiliicerisinde portfoye alinabilecek ve degerleme
gerektirecek varliklar icin Vektor Gayrimenkul Degerleme
A.S. veya Adim Gayrimenkul Degerleme A.S."den
degerleme hizmeti alinmasina oybirligi ile karar verilmistir.

Sirketimiz, 20.01.2014 tarihi itibariyle “reklam, tanitim ve
pazarlama ¢alismalarina yonelik uygulamalar, basin-dergi
ilani, grafik, afis, brosir” islerinde hizmet almak uzere,
Happy People Project (Atélye Reklam Hizmetleri A.S.)
reklam sirketi ile anlasma imzalanmistir.
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.
2013 MALI YILI OLAGAN GENEL KURUL GUNDEMI

1- Acilis, Toplanti Baskanligi'nin olusturulmasi,
2- Genel Kurul Toplanti tutanaginin imzalanmasi i¢in Toplanti Baskanligi'na yetki verilmesi,

3- 2013 yili faaliyetleri hakkinda Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu ve Bagimsiz Denetim
Kurulusu Raporunun okunmasi ve miizakeresi,

4- 2013 yili faaliyet ve hesap dénemine ait Bilanco ve Kar/Zarar hesaplarinin okunmasi,
gorisilmesi ve onaylanmasi,

5- Yonetim Kurulu Uyelerinin 2013 yili calismalarindan dolayi ibra edilmesi,

6- 2013 yili ve izleyen yillara iliskin olarak giincellenen Sirket Kar Dagitim Politikasinin
ortaklarin onayina sunulmasi,

7- 2013 yili faaliyet karinin dagitimiyla ilgili Yonetim Kurulu onerisinin gorisilmesi ve
karara baglanmasi,

8- Yénetim Kurulu Uyelerinin segilmesi ve gdrev siirelerinin belirlenmesi,
9- Yonetim Kurulu Uyelerinin Ucretlerinin belirlenmesi,

10- Yonetim Kurulu tarafindan secilen bagimsiz denetim firmasinin 2014 yili denetim
faaliyetlerinin Genel Kurulun onayina sunulmasi,

11- Yonetim Kurulunca revize edilen “Sirket Bilgilendirme Politikasi"nin ortaklarin
onayina sunulmasi,

12- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geredince 2013 yili icerisinde iliskili taraflarla
yapilan islemler hakkinda bilgi verilmesi,

13- 2013 yili iginde yapilan bagislar hakkinda ortaklara bilgi verilmesi ve Sirketin sosyal
yardim amaciyla vakif ve derneklere 2014 yilinda yapilabilecek bagislar icin
Ust sinir belirlenmesi,

14- Sermaye Piyasasi Kurulu diizenlemeleri geregince, Sirketin 3.kisiler lehine verdigi
teminat, rehin ve ipotekler hakkinda ortaklara bilgi verilmesi,

15- Yonetim Kurulu Uyelerine, Tirk Ticaret Kanunu'nun 395 inci ve 396 nci maddeleri
kapsamina giren konularda izin verilmesi hususunda Yonetim Kurulu'nun
yetkilendirilmesi ve SPK’nin Kurumsal Yonetim ilkeleri'nin 1.3.6 maddesi kapsaminda
Genel Kurul'a bilgi verilmesi,

16- Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri Ill No48.1 “Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
Esaslar Tebliginin”; 37. Maddesinin ikinci fikrasi ¢ercevesinde ortaklara bilgi verilmesi,

17- Dilek, Temenniler ve Kapanis.
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2013 KAR DAGITIM TABLOSU

Sirketimizin, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun (SPK] Seri:ll
No:14.1 Finansal Raporlamaya iliskin Esaslar Tebligi
kapsaminda hazirlanan 31.12.2013 tarihinde sona eren
hesap donemine ait mali tablolarinda yer alan net donem
kari 31.510.827,00.- TL olup, Vergi Usul Kanunu hiikiimleri
cercevesinde diizenlenen mali tablolarimizda yer alan net
donem kariise 28.834.183,72.- TL'dir. Yonetim Kurulumuzun
11 Mart 2014 tarih ve 33-77 sayili karari ile, Tiirk Ticaret
Kanunu'nun 519. maddesinin kapsaminda 1.441.709,19.- TL
Birinci Tertip KanuniYedek Akce ayrilmasi, Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (SPK] Seri:ll No:14.1 Finansal Raporlamaya
iliskin Esaslar Tebligi kapsaminda hazirlanan 2013 yili mali
tablolarimizda yer alan 30.069.118.- TL dagitilabilir net
donem karindan % 10°una isabet eden 3.006.912.- TL'nin
nakit olarak 15.04.2014 tarihinde dagitilmasi, %80,69°'una
isabet eden 24.261.296.- TL'nin bedelsiz hisse senedi olarak
dagititmasi hususlari Genel Kurul onayina sunulmaktadir.

HALK GYO A.S. 2013 YILI KAR DAGITIM TABLOSU

1. Odenmis / Cikarilmis Sermaye 673.638.704,00

TOPLAM DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BiLGi (1)

PAY BASI TEMETTU BILGILERI ) .
1TL NOMINAL DEGERLI

HISSEYE iSABET

GRUBU TOPLAM TEMETTU EDEN TEMETTU

TUTARI (TL) TUTARI (TL] ORAN (%)

= A 441.147,29 0,0405 4,05

2 B 26.827.060,49 0,0405 4,05
© TOPLAM 27.268.207,78

= A 441.147,29 0,0405 4,05

= B 26.827.060,49 0,0405 4,05
Z TOPLAM 27.268.207,78

~

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET
DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI
Ortaklara Dagitilan Kar Payi Tutari (TL)

<

27.268.207,78
Ortaklara Dagitilan Kar Payinin Bagislar Eklenmis Net

Dagitilabilir Dénem Karina Orani
90,69%

DAGITILAN NAKIT KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGi (1)

PAY BASI TEMETTU BILGILERI ) .
1TL NOMINAL DEGERLI

2. Toplam Yasal Yedek Akce (Yasal Kayitlara Gére) 2.074.166,60 HiSSEYE iSABET
!Esas”sdzlesme.uyalrmcalkar'dag}tllmmda imtiyaz var GRUBU TOPLAM TEMETTU EDEN TEMETTU
ise s6z konusu imtiyaza iliskin bilgi 0,00 TUTARI (TL) TUTARI (TL) ORAN (%)
SPK’ ya Gore Yasal Kayitlara (YK) Gore 5 A 48.646,06 0,0045 0.5
3. D& Ka 31.510.827 28.834.183,72 z B 2.958.265,72 0,0045 0.45
n Gggﬁze;Cerqiler 0 e £39.183, o TOPLAM 27.268.207,78
— Py - = A 48.646,06 0,0045 0,45
5. Donem Net Kari '[=] 31.510.827 28.834.183,72 — B 26.827.060.49 0.0045 0.45
6. Gecmis Yillara Ait Zararlar (-) Y TOPLAM 3.006.911.78
7. Birinci Tertip Yasal Yedek (-] 1.441.709 1.441.709,19 —
8 NET DAGITILABILIR DONEM KARI (=) 30.069.118 27.392.474,53 = 2 = H
A DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMIS NET
10. Birinci Temettiiniin hesaplanacagi bagislar DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI
eklenmis net dagtilabilir donem kéri 30.069.118 <
11. Ortaklara Birinci Temettd 27.268.208 2726820778  Ortaklara Dagitilan Kar Payi TutarleL] 3.006.911,78
- Nakit 3.006.912 Ortaklara Dagitilan Kar Payinin Bagislar Eklenmis Net
- Bedelsiz 24.261.296 = HEH = A
 Toplam 57268208 Dagitilabilir Donem Karina Orani .
12. Imtiyazli Hisse Senedi 10,00%
Sahiplerine Damylan Temetti
13. Yonetim Kurulu Uyelerine,
et Teme ST6.54 37654400 HiSSE OLARAK DAGITILAN KAR PAYI ORANI HAKKINDA BILGI (1)
Daditilan Temettii PAY BASI TEMETTU BILGILERI ) L
15. Ortaklara ikinci Temettii 1 TL NOMINAL DEGERLI
16. ikinci Tertip Yasal Yedek Akce 37.654 37.654,40 . HISSEYE ISABET
17. Stati Yedekleri 0 GRUBU TOPLAM TEMETTU EDEN TEMETTU
18. Ozel Yedekler 0 TUTARI (TL) TUTARI (TL) ORAN (%)
19. 0LA('3ANUS'I:U YEDEK 2.763.256 86.612,35 — A 392.501,22 0,0360 3,60
20. Dagitilmasi Ongérilen Diger 2B 23.868.794,78 0,0360 3,60
Kaynaklar - Ge¢mis Yil Kari 0 00 @ TOPLAM 24.261.296,00
- Olaganiisti Yedekler 0 00 = A 392.501,22 0,0360 3,60
- Kanun ve Esas Sozlesme Uyarinca o B 23.868.794,78 0,0360 3,60
Dagtilabilir Diger Yedekler 0 00 Z TOPLAM 24.261.296,00

(*) istirak kavrami, ana ortakligin istirak, bagli ortaklik ve misterek yone-
time tabi ortakliklarini da icerecek sekilde kullanilmistir:

DAGITILAN KAR PAYININ BAGISLAR EKLENMiS NET
DAGITILABILIR DONEM KARINA ORANI
Ortaklara Dagitilan Kar Payi Tutari (TL) 24.261.296,00
Ortaklara Dagitilan Kar Payinin Bagislar Eklenmis Net
Dagitilabilir Dénem Karina Orani

80,69%

*Ygnetim Kurulu Uyelerine ve personele dagitilacak kar payr, 2013 yili kar
icerisine, karsilik ayrilmak suretiyle dahil edildiginden kar pay! dagitimina
konu edilmemis, yalnizca tabloda bilgi olarak gosterilmistir.
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KURUMSAL YONETIM ILKELERI UYUM RAPORU

1. Kurumsal Yonetim ilkelerine Uyum Beyani

Sirketimiz, bitlin yasal diizenlemeleri ve Sermaye

Piyasasi Kurulu tarafindan kamuya agiklanmis olan
“Kurumsal Yonetim ilkeleri"ni benimsemekte olup,

yani sira yatirimcilarin, ortaklarin ve firma ile ilgili olan
bitln gruplarin cikarlarina iyi hizmet verebilmek adina,
iyilestirmeye acik alanlarin surekli olarak tespitini yapmayi
ve yurirluge konan yeni uygulamalar ile Sirket kurumsal
yonetim sistemini slrekli olarak iyilestirmeyi taahhit eder.

BOLUM I - PAY SAHIPLERI

2. Yatirimai iliskileri Miidiirliigi

Sirketimiz, genel kurul ve sermaye artirimi islemleri basta
olmak Uzere, pay sahipligi haklarinin kullanimi, kamuyu
aydinlatma ve bilgi verme faaliyetlerinin diizenli ve etkin
bir bigimde yonetilmesini teminen, Portfoy Yonetimi

ve Finansal Raporlama Genel Mudir Yardimcilii'na

bagli olarak faaliyet gostermek iizere, Yatirimei iliskileri
Midirligind kurmustur.

Yatirimei iliskileri Midirligu esas itibariyla;

1. Pay sahiplerine iliskin kayitlarin saglikli, giivenli ve
guncel olarak tutulmasini saglama,

2. Sirket ile ilgili kamuya aciklanmamis, gizli ve/veya ticari
sir niteligindeki bilgiler hari¢ olmak lzere;

¢ Pay sahiplerinin sirket ile ilgili yazili bilgi taleplerini
yanitlama,

¢ Genel kurul toplantisinin ylrirlikteki mevzuata, ana
sozlesme ve diger sirket ici dizenlemelere uygun olarak
yapilmasini saglama,

¢ Genel kurul toplantisinda, pay sahiplerinin
yararlanabilecedi dokimanlari hazirlama,

¢ Oylama sonuclarinin kaydinin tutulmasini ve sonugclarla
ilgili raporlarin ilgili kanallarla pay sahiplerine
yollanmasini saglama,

* Mevzuat ve sirketin bilgilendirme politikasi dahil
kamuyu aydinlatma ile ilgili her turli hususu gozetme ve
izleme gorevlerini yerine getirme konularinda calismalar
yurutmektedir.

Midirlik, pay sahipleriile sirket arasinda yasanabilecek
anlasmazliklar durumunda, konuyu degerlendirerek,
Yonetim Kurulu'nun bilgisine sunar.

2013 yili boyunca, Midiirliik tarafindan, bireysel
yatirimcilardan telefon ve e-posta yolu ile gelen 75 adet
soru yanitlandi, 26 adet yatirim fonu ile ylz ylize yapilan
yurtici ve yurtdisi toplantilara katilim gerceklestirildi ve 20
adet araci kurum ile de birebir toplanti yapildi.

Midurligun iletisim bilgileri asagida sunulmustur.

isim/Unvan :Ugur GUNEY/Miidiir

Lisans - Ileri Diizey / Kurumsal Yénetim
Derecelendirme Lisansi

Telefon No :216 600 10 25

E-posta : ugur.guney(dhalkgyo.com.tr

isim/Unvan : Serpil YORUK/Y6netmen
Lisans - Ileri Diizey / Kurumsal Yénetim
Derecelendirme / Tlrev Araclar Lisansi
Telefon No :216 600 10 33

E-posta : serpil.yoruk@halkgyo.com.tr

isim/Unvan : M. Erhan CELEBIi/Uzman Yrd.
Telefon No : 0216 600 10 06
E-posta : mustafaerhan.celebildhalkgyo.com.tr
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3. Pay Sahiplerinin Bilgi Edinme Haklarinin Kullanimi
Sirketimizin www.halkgyo.com.tr adresindeki sitesinde
Yatirimei iliskileri Bolimi bulunmakta olup, Sirketimiz
hakkinda pay sahiplerini ve kamuyu aydinlatici bilgiler

bu bélimde giincel olarak Tiirkce ve ingilizce dillerinde
paydaslarin bilgilerine sunulmaktadir. ilgili sitede Sirket'e
ait tanitim amacli kurumsal bilgiler, donemsel olarak
yayinlanan mali tablo ve faaliyet raporlari, degerleme
raporlari, 6zel durum agiklamalari, Gnemli duyurular ve
kurumsal yonetim yapisi ile ilgili bilgiler yer almaktadir.

Sirketimiz pay sahiplerinin bilgi edinme haklarinin
kullanimriicin, internet sitesini aktif bir sekilde
kullanmakta ve Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili tim mevzuat hikimleri dogrultusunda
yasalarin ongordigu her tirli hususu gozetmektedir.

4. Genel Kurul Toplantilari

Genel Kurul toplanma usuld, pay sahiplerinin katilimini en
ust dlizeyde saglayacak sekilde yapilir ve ayrica toplanti
tutanaklarina yazili veya elektronik ortamda her zaman
erisilebilir olmasi saglanir. Genel Kurul'dan asgari 21
[yirmibir) giin 6nce mali tablolar ve faaliyet raporlari sirket
merkezinde, sirket internet sitesinde ve pay sahiplerimizin
kolaylikla ulasabilecedi yerlerde hazir bulundurulur. Pay
sahiplerinin Genel Kurul'da soru sorma haklari, giindem
maddeleriyle ilgili neri sunmalari, verdikleri oneriler
uzerinde konusma yapmalari Divan tarafindan usuliine
uygun olarak saglanmaktadir. Bolinme, onemli tutarda
malvarligr satimi, alimi, kiralanmasi gibi onemli nitelikteki
kararlarin Genel Kurul tarafindan alinmasi konusunda
ana sozlesmede hiikim bulunmamaktadir. Bu konular
ana sozlesme hiikimlerince Genel Kurulca secilen

ve yetkilendirilen Yonetim Kurulu tarafindan karara
baglanmaktadir. Genel Kurul tutanaklari Ticaret Sicil
Gazetesinde yayinlanmakta olup sirket merkezinde sirekli
pay sahiplerine acik tutulmakta ve internet sitemizde de
yer almaktadir.

Donem icinde gerceklestirilen Sirketimiz Olagan Genel
Kurulu, SPK ve TTK'nin ilgili hiikiimleri geregince
elektronik ortamda da katilim sadlanacak sekilde yapilmis
ve ylizde 72,02 oraninda toplanti nisabr saglanmistir.

Ozellik Arz Eden Kararlar

Ortaklik ile asagida (A) bendinde sayilan taraflar
arasinda, (B) bendinde sayilan hususlardaki yonetim
kurulu kararlari oybirligi ile alinmadidi takdirde, kararin
gerekgeleri ile birlikte Kurulun 6zel durumlarin kamuya
aciklanmasina iliskin diizenlemeleri gergevesinde kamuya
aciklanmasi, ayrica yapilacak ilk genel kurul toplantisinin
gindemine alinarak ortaklarin bilgisine sunulmasi
gerekmektedir.

A - Taraflar

1. Ortaklikta sermayenin yizde 10 veya Uzerinde paya veya

bu oranda oy hakkina sahip ortaklar,

2. Ortaklikta Yonetim Kuruluna aday gosterme imtiyazini
iceren pay sahibi ortaklar,

3. Ortakliga danismanlik hizmeti veren sirket,

4. (1) ve (2) bentlerinde sayilanlarin yiizde 10°dan fazla
paya veya bu oranda oy hakkina sahip olduklari diger
sirketler,

5. Ortaklgin istirakleri,

6. Ortakliga isletmecilik hizmeti veren sirketler,

B - Ozellik arz eden kararlar

1. Ortaklik portfoyline varlik alinmasi, varliklarin satilmasi,
kiralanmasi veya kiraya verilmesine iliskin kararlar,

2. Ortakligin portfoylindeki varliklarin pazarlanmasi isini
Ustlenecek sirketlerin belirlenmesine iliskin kararlar,

3. Kredi iliskisi kurulmasina iliskin kararlar,

4. Ortakligin paylarinin halka arzinda, satin alma
taahhidinde bulunan araci kurulusun belirlenmesine
iliskin kararlar,

5. Ortak yatirim yapilmasina iliskin kararlar,

6. Ortakliga mali, hukuki veya teknik danismanlik hizmeti
verecek gercek veya tiizel kisilerin belirlenmesine iliskin
kararlar,

7. Ortaklia proje gelistirme, kontrol veya miteahhitlik
hizmeti verecek gercek veya tizel kisilerin belirlenmesine
iliskin kararlar,

8. (Al bendinde yer alan tiizel kisilerin ihrac ettigi menkul
kiymetlerin Sirket portfoyline alinmasina iliskin kararlar,
9. Ortakliga isletmecilik hizmeti verecek gercek ve tiizel
kisilerin belirlenmesine iliskin kararlar

10. Bunlar disinda kalmakla birlikte, (A) bendinde sayilan
taraflardan herhangi birisinin lehine sonu¢ dogurucu
nitelikteki kararlar.

5. Oy Haklari ve Azinlik Haklari

Sirket'in 1.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani icerisinde
cikarilmis sermayeyi temsil eden 1 TL nominal degerli
673.638.704 toplam pay, 10.898.181 adet A Grubu ve
662.740.523 adet B Grubu paydan olusmaktadir.

A Grubu paylarin, Yonetim Kurulu Uyelerinin seciminde
aday gosterme imtiyazlari vardir. Yonetim Kurulu'nun
yaridan bir fazlasini olusturacak sayidaki liyeler A Grubu
pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan, kalanlar ise
A ve B Grubu pay sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan
Genel Kurul tarafinda secilir.

Sirket Ana Sozlesmemize “Yonetim Kurulu Uyelerinin
seciminde aday gostermede imtiyaz hakki taniyan

paylar disinda imtiyaz veren herhangi bir menkul kiymet
cikarilamaz. Halka ac¢ilma sonrasi hi¢bir sekilde yonetim
kuruluna aday gosterme imtiyazi da dahil imtiyaz
yaratilamaz.” hikmu konulmustur.

Sirketin hakim hisseda-ri Genel Kurul Toplantisi’nda
oy kullan-maktadir. Azinlik paylarinin yonetimde
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temsil edilmelerine iliskin, esas sozlesmede madde
bulunmamaktadir.

6. Kar Pay1 Hakki

Sirketin kar dagitim politikasi 6zkaynak yapisi ve
konjonkturel degisiklikler dikkate alinarak Yonetim
Kurulunca belirlenir ve Genel Kurul onayina sunulur.
Genel Kurul tarafindan onaylanan kar dagitim politikasi
kamuoyuna aciklanir: Ilgili politikaya sirketin internet
sitesinde ve faaliyet raporunda yer verilir. Sirketin karina
katilim ve kar payr dagitimina iliskin imtiyaz s6z konusu
degildir. Sirket'in kar dagitimina iliskin usul ve esaslar
Ana Sozlesme'nin 30. maddesinde yer almaktadir.
Dagitilmasina karar verilen kar payi, mevzuatta ongorilen
yasal sureler icinde pay sahiplerine dagitilir.

2013 yilricinde yapilan, 2012 yili hesap donemine ait
Olagan Genel Kurul toplantisinda, 2012 yili donem kari
pay sahiplerine yiizde 1,68 oraninda bedelsiz pay seklinde
dagititmistir.

7. Paylarin Devri

Ana Sozlesmemizin ilgili maddesinde “Sermaye Piyasasi
Mevzuati'nda 6ngorilen hususlarin disinda paylarin devri
kisittanamaz.” hikm{u yer almaktadir.

BOLUM Il - KAMUYU AYDINLATMA VE SEFFAFLIK

8. Sirket Bilgilendirme Politikasi

Sirketimizin “Bilgilendirme Politikas!”, kurumsal
yonetimin seffaflik ana ilkesi dogrultusunda pay ve menfaat
sahiplerine, Sirket'in hak ve yararini da gozetecek sekilde,
ticari sir veya Sirket'in rekabet giiclinii engelleyecek
nitelikte olmayan bilgileri zamaninda, eksiksiz, anlasilabilir
ve kolay erisilebilir sekilde aciklamayi benimsemektedir.

Sirketimiz 2010 yiindan itibaren gecerli olacak sekilde
Bilgilendirme Politikasini belirlemis ve 2010 yili Genel
Kurul Toplantisi’'nda ortaklarin bilgisine sunmustur.

Bilgilendirme Politikasinin takibinden, gozetiminden

ve gelistirilmesinden Yonetim Kurulu sorumludur. Pay
Sahipleri Ile Iliskiler Birimi ise Bilgilendirme Politikasini
gozetmek ve takip etmekle sorumludur.

9. Sirket internet Sitesi ve icerigi

Sirketin internet sitesi; www.halkgyo.com.tr adresinde
hizmet vermektedir. SPK Kurumsal Yonetim ilkelerinde ve
ilgili diger kanun ve mevzuatlarda bulunmasi belirtilen bilgi
ve belgeler internet sitesinde yer almaktadir.

Internet sitesinin aktif olarak kullanilmasina ve siirekli
olarak giincel tutulmasina 6zen gosterilmektedir. Internet
sitemizde yer alan bilgilere yabanci yatirimcilarin da
yararlanmasi amaciyla ayrica ingilizce olarak da yer
verilmektedir.

10. Faaliyet Raporu

Sirket'in faaliyet raporunun hazirlanmasi esnasinda,
Kurumsal Yonetim ilkeleri basta olmak tizere, diger

ilgili mevzuat cergevesinde belirtilen bilgileri icerecek
sekilde, kamuoyunun ve pay sahiplerinin Sirket faaliyetleri
hakkinda tam ve dogru bilgiye ulasmasini saglayacak
ayrintida hazirlanmasi hususunda azami 6zen gosterilir.

BOLUM IIl - MENFAAT SAHIPLERI

11. Menfaat Sahiplerinin Bilgilendirilmesi

Sirketimiz islem ve faaliyetlerinde, tim menfaat
sahiplerinin mevzuat ve karsilikli sozlesmelerle
dizenlenen haklarini korumak hususunda azami dikkati
gostermekte ve biitiin menfaat sahiplerinin haklari,
Sirketimiz “Etik ilkeleri” cercevesinde gézetilmektedir.
Menfaat sahipleri Sirket tarafindan kamuoyuna yapilan 6zel
durum agiklamalari, basin biltenleri, faaliyet raporlari,
internet sitesi ve sirket ici yapilan duyurular vasitasi ile
tam ve zamaninda bilgilendirilmektedir. Ticari sir ve/veya
kamuya aciklanmamis bilgi niteliginde olmasi disinda,
menfaat sahiplerinin sirket faaliyetleri hakkindaki bilgi,
talep ve sorulari internet sitesinde yer alan iletisim bilgileri
dahilinde Yatirimer iliskileri Miidiirligiine iletilir. Ayni
zamanda menfaat sahiplerinin mevzuata ve etik kurallara
aykiri gorduikleri islemler hakkindaki suallerini Sirketimiz
Kurumsal Yonetim Komitesi'ne veya Denetimden Sorumlu
Komite'ye iletebilmesi mimkindir.

2013 yili boyunca Sirketimiz tarafindan ceyreksel
donemlerde olmak lizere toplam 4 adet faaliyet raporu,
10 basin bilteni yayini ve 186 adet 6zel durum aciklamasi
yapitmistir

12. Menfaat Sahiplerinin Yonetime Katilimi
Pay sahipleri disinda kalan menfaat sahiplerinin yonetime
katiimi konusunda bir model olusturulmamistir.

Sirketin iliskide oldugu tim menfaat sahiplerinin
beklenti ve istekleri etik kurallar cercevesinde
degerlendirilmektedir.

13. insan Kaynaklar Politikasi

ise alim kosullari, kariyer yonlendirme ve yiikselme
kosullari, parasal diizenlemeler ve sosyal yardimlar gibi
konular Sirket insan Kaynaklari Yonetmeligi'nde detayli
ve aclk bir sekilde calisanlarin bilgisine sunulmaktadir.
Calisanlar ile ilgili alinan tim kararlar ve iletisim, soz
konusu yonetmelik cergevesinde yiritiulmektedir.

Calisanlardan ayrimcilikla ilgili gelen herhangi bir sikayet
bulunmamaktadir.

Sirketimiz insan Kaynaklari Politikasi asagidaki esaslar
dahilinde belirlenmis ve calisanlarimiz ile paylasilimistir
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- Sirket’in amaglarini gergeklestirmek lizere yapacagi
faaliyetleri ideal sayida personel ile yerine getirmek,

- Isin 6zelligine uygun yetkinlikte personel secimini ve
gorevlendirilmesini gerceklestirmek,

- Tim personele yeteneklerini, mesleki gelisimlerini ve
becerilerini kullanabilecekleri gelistirebilecekleri ortam ve
sartlari saglamak,

- Personele piyasa ve ginln kosullarina uygun yeterli
ucret ve diger ek olanaklar saglamak,

- Personelin kisiligine 6nem vermek, saygi duymak, maddi
ve manevi haklarinin korunmasini gézetmek,

- Sirket kiltirind ve kurumsal degerlerini benimseyen,
Etik ilkelere uyumlu personele sahip olmak,

- Personelin verimlilik ve karlilik ilkelerine bagli olarak,
maliyet bilinci icinde ¢alismalarini saglamak

14. Etik ilkeler ve Sosyal Sorumluluk

2010 yili icerisinde olusturularak Yonetim Kurulu
onayindan gecen Etik ilkeler; Sirket internet sitesinde
yayimlanmis ve kamuya duyurulmustur. Etik Kurallara,
Sirket internet sitesinin “Yatirimci iliskileri” bolimiinde yer
alan "Kurumsal Yonetim” basligi altinda yer verilmektedir.

Sirketimiz iliskide oldugu tim menfaat sahipleri ile
iliskilerini etik kurallar cergevesinde yuritmektedir.

Donem iginde cevreye verilen zararlardan dolayi, Sirket
aleyhine acilan dava bulunmamaktadir. Sirketimiz
vizyonunda, yatirimlarini en iyi sekilde degerlendirmek
oldugu kadar, bulunduklari cevrelere modern sehircilik
alaninda dissal fayda saglamak da yer almaktadir.

BOLUM IV - YONETIM KURULU

15. Yonetim Kurulunun Yapisi, Olusumu ve Bagimsiz
Uyeler

Yonetim Kurulu tyelerinin yetki ve sorumluluklari Sirket
Ana Sozlesmesi'nde diizenlenmistir. Sirket, Yonetim
Kurulu tarafindan yonetilir ve disariya karsi temsil olunur.
Yonetim Kurulu; Tirk Ticaret Kanunu, Sermaye Piyasasi
Kanunu ve ilgili diger mevzuatlara uyumlu olarak Genel
Kurul tarafindan kendisine verilen gdrevleri ifa eder.
Yonetim Kurulu, ikisi bagimsiz olmak tizere toplam 6 icraci
olmayan tyeden olusmaktadir.

Adi-Soyadi | Gorevi Meslegi Son 5 Yilda Son Durum OrtakUktaki Temsil Ettigi | Goreve Secilme | Bagimsiz
Ortaklikta itibariyle Ortaklik Sermaye Pay1 | Pay Grubu Tarihi/Gorev Yonetim Kurulu
Ustlendigi Disinda Aldig (%) Siiresi Uyesi Olup
Gorevler Gorevler Olmadigi
HASAN YONETIM | BANKACI YONETIM TURKIYE HALK - - Nisan 2013-3 Yil | Bagimsiz
CEBECI KURULU KURULU BANKASI A.S. Uye Degil
BASKANI BASKANI YONETIM KURULU
BASKANI
SABAHATTIN | YONETIM | BANKACI YONETIM TURKIYE HALK - - Nisan 2013-3 Yil | Bagimsiz
BIRDAL KURULU KURULU BANKASI A.S. Uye Degil
BASKAN BASKAN VEKILI | YONETIM KURULU
VEKILI UYESI
AHMET YONETIM | BANKACI YONETIM TURKIYE HALK - - Nisan 2013-3 Yil | Bagimsiz
YARIZ KURULU KURULU UYESI | BANKASIA.S. Uye Degil
OYESI YONETIM KURULU
OYESI
LEVENT YONETIM  |INSAAT YONETIM TURKIYE HALK - - Nisan 2013-3 Yil | Bagimsiz
KILIC KURULU |MUHENDISI |KURULU UYESI | BANKASIA.S. Uye Degil
OYESI INSAAT VE EKSPERTIZ
DAIRE BASKANI
YUKSEL YONETIM | BANKACI YONETIM - - Nisan 2013-3 Yil | Bagimsiz
GORGEC KURULU KURULU UYESI Uye
OYESI
YUNUS YONETIM | BANKACI YONETIM - - Nisan 2013-3 Yil | Bagimsiz
KARAN KURULU KURULU UYESI Uye
OYESI

Yonetim kurulu Uyelerinin sirket disinda baska gorev
veya gorevler almasi sinirlandiritmamis olup Tirk
Ticaret Kanunu'nun rekabet yasagina iliskin hiikiimlerine
uyulmaktadir. 2013 yili igerisinde, Yénetim Kurulu Uyeleri
ile ilgili olarak Sirket’le islem yapma ve rekabet yasagina

aykiri bir durum yasanmamistir.

Bagimsiz tyelerin ilgili teblig ve diizenlemeler
cercevesinde sunduklari bagimsizlik beyanlari 2013 yili
faaliyet raporumuzun 2 no’lu basliinda yer almaktadir.
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16. Yonetim Kurulunun Faaliyet Esaslari

Yonetim Kurulu Sirket isleri acisindan gerekli gorilen
zamanlarda, Baskan veya Baskan Vekilinin ¢agrisi ile
toplanir. Yonetim Kurulu Uyelerinden her biri de Baskan
veya Baskan Vekiline yazili olarak basvurup kurulun
toplantiya cagrilmasini talep edebilir. Baskan veya Baskan
Vekili yine de Kurulu toplantiya cagirmazsa uyeler de
re’sen ¢agri yetkisine sahip olurlar.

Uyelerden hicbiri toplanti yapilmasi isteminde bulunmadigi
takdirde, yonetim kurulu kararlari, kurul tyelerinden
birinin belirli bir konuda yaptig, karar seklinde yazilmis
onerisine, en az lye tam sayisinin ¢cogunlugunun yazili
onayl alinmak suretiyle de verilebilir. Ayni 6nerinin

tim yonetim kurulu Uyelerine yapilmis olmasi bu yolla
alinacak kararin gegerlilik sartidir. Onaylarin ayni kagitta
bulunmasi sart degildir; ancak onay imzalarinin bulundugu
kagitlarin timinin yonetim kurulu karar defterine
yapistirilmasi veya kabul edenlerin imzalarini iceren bir
karara donlsturulip karar defterine gecirilmesi kararin
gecerliligi icin gereklidir.

Toplantilarda her tyenin bir oy hakki vardir. Oy hakki
sahsen kullanilir. Uyelerden biri toplanti yapilmasi
talebinde bulunmadikca, bir lyenin yaptigi oneriye, diger
uyelerin onayini yazili olarak bildirmeleri suretiyle de
karar alinabilir.

Yonetim Kurulunun toplanti gindemi Yonetim Kurulu
Baskani tarafindan tespit edilir. Yonetim Kurulu karari
ile gindemde dedisiklik yapilabilir. Toplanti yeri sirket
merkezidir. Ancak Yonetim Kurulu karar almak sarti ile
baska yerde de toplanabilir.

Yonetim kurulu, salt cogunlukla toplanir ve kararlarini
toplantiya katilanlarin salt cogunlugu ile alir. Yonetim
kurulunda oylar kabul veya ret olarak kullanilir. Ret oyu
veren, kararin altina ret gerekcesini yazarak imzalar.

Toplantiya katilmayan Uyeler, mesru bir mazerete
dayanmadikca, yazili olarak veya baska bir surette oy

Komitelerin baskan ve Uyelerine asagida yer verilmistir.

kullanamazlar. Hangi neden veya zorunluluk ile olursa
olsun Yonetim Kurulu'ndan izin almaksizin Ust Uste U¢
toplantiya katilmamis olan veya aralikli da olsa bir hesap
donemi icinde yapilan toplantilarin yarisina katitmamis
olan Yonetim Kurulu Uyeleri istifa etmis sayilirlar.

Yonetim Kurulu toplantilari, fiziki ve/veya elektronik
ortamda gerceklestirilebilir

Sirketin yonetim kurulu toplantisina katilma hakkina sahip
olanlar bu toplantilara, Tirk Ticaret Kanunu'nun 1527 nci
maddesi uyarinca elektronik ortamda da katilabilir. Sirket,
“Ticaret Sirketlerinde Anonim Sirket Genel Kurullari
Disinda Elektronik Ortamda Yapilacak Kurullar Hakkinda
Teblig” hiikiimleri uyarinca hak sahiplerinin bu toplantilara
elektronik ortamda katilmalarina ve oy vermelerine imkan
taniyacak Elektronik Toplanti

Sistemini kurabilecedi gibi bu amac i¢in olusturulmus
sistemlerden de hizmet satin alabilir. Yapilacak
toplantilarda Esas Sozlesmenin bu hilkmi uyarinca
kurulmus olan

sistem Uzerinden veya destek hizmeti alinacak sistem
Uzerinden hak sahiplerinin ilgili mevzuatta belirtilen
haklarini Teblig hiikiimlerinde belirtilen cercevede
kullanabilmesi saglanir

Sirket Yonetim Kurulu, 2013 yili igerisinde 28 kez toplanmis
ve bu toplantilarda 64 adet karar almistir. Toplanti

tarihinin tim Gyelerin katilimini saglayacak sekilde tespit
edilmesine 6zen gosterilmektedir.

17. Yonetim Kurulunda Olusturulan Komitelerin Sayi,
Yapi ve Bagimsizligi

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Kurumsal Yonetim ilkeleri ve
Sirket’in Yonetim Kurulu Calisma Esaslari cercevesinde;
mevcut yonetim kurulu biinyesinde, Kurumsal Yonetim
Komitesi, Denetim Komitesi, Ucretlendirme Komitesi ve
Riskin Erken Tespiti Komitesi olusturulmustur. Komiteler 3
ayda toplanir ve Yonetim Kuruluna rapor sunar.

Komite Baskan Bagimsizlik Durumu  Uye Bagimsizlik Durumu
Denetim Komitesi Yunus KARAN Bagimsiz Yiiksel GORGEC Bagimsiz

Kurumsal Yonetim Komitesi Yiiksel GORGEC Bagimsiz Sabahattin BIRDAL  Bagdimsiz Degil
Ucretlendirme Komitesi Yiiksel GORGEC Bagimsiz Sabahattin BIRDAL  Bagdimsiz Degil
Riskin Erken Tespiti Komitesi  Yiiksel GORGEC Bagimsiz Yunus KARAN Bagimsiz

Sirket Yonetim Kurulu, 15. maddede belirtildigi Gizere 6
icraci olmayan tyeden olusmakta olup, 2 Uye bagimsiz
yénetim kurulu liyesi statiisiindedir. ilgili mevzuat

geredgi, komitelerde en az bir bagimsiz liyenin yer almasi
gerekliliinden dolayi, mevcut yapilanmada bir yonetim
kurulu Uyesi birden fazla komitede gorevlendirilmistir.
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18. Risk Yonetim ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirkette, risk yonetimi, i¢c kontrol ve denetim sistemleri
uluslararasi uygulamalar, ilkeler ve orgiitlenme
cergevesine uygun olarak yapilandirilmistir. Risk
yénetimi ve ic kontrol faaliyetleri “ic Denetim ve Risk
Kontrol Midirligu” ve “Risk Yonetim Midurlagi”
tarafindan yiiriitiilmektedir. “ic Denetim ve Risk Kontrol
Midurlugu” Sirket faaliyetleriyle ilgili risklerin, Sirket
risk politikasi ve buna bagli sirket ici diizenlemeler
cercevesinde yonetilmesi konusunda Denetim Komitesi’
ne ve es zamanli olarak sirket list yonetimine ve
Yonetim Kuruluna raporlama yapmaktadir. Risk Yonetim
Midurlugu tarafindan donemlik degerlendirme raporu,
portfoy sinirlamalarina uyum ve takip tablosu, aylik
olarak likidite oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve
Denetim Komitesine, Kurumsal Yonetim Komitesine,
Riskin Erken Tespiti Komitesine, Sirket list yonetime

ve yonetim Kuruluna es zamanli olarak sunulmaktadir.
Boylece soz konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak
Sirket st yonetimi ve Yonetim Kurulu tarafindan gerekli
tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Halk GYO, yatirim stratejisi olarak gayrimenkul
sektoriinde genis bir portfoy cesitliligi saglayarak,
gayrimenkul seciminde dizenli kira gelirleri elde edecedi
gayrimenkullere yonelerek yatirimcilariicin riski minimize
etmeye calismaktadir.

Sirket portfoylinde bulunan gayrimenkuller her tirlu
hasara karsi sigortalanmaktadir.

19. Sirketin Misyon ve Vizyonu ile Stratejik Hedefleri
Sirketin misyonu, misterilerine ve hissedarlarina sirekli
katma deger yaratmak, GYO sektoriiniin gelisimine katkida
bulunmak ve kiresel 6lcekte saygin bir kurum haline
gelmektir.

Sirketin vizyonu, GYO sektoriuniin onde gelen
kurumlarindan olmak, diristlik, seffaflik ve gliven
duyulan bir yonetim yapisi olusturarak paydaslarinin
haklarini koruyan, diger yatirimcilar tarafindan her zaman
tercih edilen bir kurum olmaktir.

Sirketin stratejik hedefleri ise, gayrimenkul portfoylnu
konut alani disinda, yuksek kira geliri elde edilebilecek
ticari mulk agirtikli gelistirerek, paydaslarina yuksek getiri
sunabilmektir.

Sirketin performans degerlendirmeleri, Yonetim Kurulu
tarafindan, Ucer aylik periyotlarda, mali tablolarin
degerlendirilmeleri esnasinda yapilir.

20. Mali Haklar

Sirketin Yonetim Kurulu ve Ust diizey yoneticilerine
saglanan her tiirli hak menfaat ve icret ile bunlarin
belirlenmesinde kullanilan kriterler ve lcretlendirme
esaslari Sirketin Ucretlendirme Politikasi ile belirlenmis
olup, ilgili politika internet sitesinde kamuoyu ile
paylasitmistir

Ust diizey yoneticilere yasal mevzuat kapsaminda sosyal
haklari dizenli ve periyodik olarak saglanmakta olup,
kanun ve yonetmeliklerin 6ngordigi yasal tazminatlar
haricinde farkli bir tazminat politikasi uygulanmamaktadir.
Ust diizey yéneticilerin iicretleri Yonetim Kurulu karari ile
belirlenmektedir.

Bagimsiz yonetim kurulu Uyelerinin Ucret seviyelerinin
belirlenmesinde tcretin, Gyenin bagimsizligini koruyacak
dizeyde olmasina 6zen gosterilmekte ve Kurumsal
Yonetim Ilkeleri cercevesinde hisse senedi opsiyonlari
veya sirketin performansina dayali ddeme planlari
kullanilmamaktadir. Yonetim Kurulu tyelerine 6denecek
Ucretler Genel Kurul karart ile belirlenir.

Sirket, donem icerisinde herhangi bir Yonetim Kurulu
uyesine ve yoneticilerine bor¢ vermemis, kredi
kullandirmamis, Uclinci bir kisi araciliiyla sahsi kredi
adi altinda kredi kullandirmamis veya lehine kefalet gibi
teminatlar vermemistir.

2013 yilsonu itibariyla Sirketin yonetim kurulu ve st
diizey yoneticilerine sagladigi mali haklarin toplami
931.850.-TL'dir.
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VARLIKLARA AIT DEGERLEME RAPOR OZETLERI

ARSALAR & PROJELER

FINANS MERKEZi ARSA

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

25.12.2013

2013_300_23

20.11.2013

11.11.2013

2013_300_11-24

istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiiclikbakkalkdy Mahallesi, 3328 ada 4 parsel
ve 3328 ada 11 numarali parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57 m?

ylz 6l¢ime sahip arsalardir.

(KDV haric) 517.170.060. -TL

iISTANBUL DEDEMAN PARK LEVENT OTEL PROJESI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

25.12.2013

2013_300_14

25.12.2013

11.11.2013

2013_300_11-24

istanbul ili, Sisli ilcesinde, Mecidiyekéy Mahallesi, 1957 ada, 6 parsel
numarasinda kayitli 2.721,02 m? yiizol¢lime sahip arsadir.

(KDV haric) 60.460.620. -TL

ESKISEHIR KONUT + TiICARiI PROJESI
RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

25.11.2013

2013_30

11.11.2013

01.11.2013

2013_30

Eskisehir ili, Odunpazari ilcesinde, 1452 ada, 20M-4A pafta, 110 parselde
yer alan 1 adet arsadir. Parsel biyikligd 9.811,01 m2dir.

(KDV harig) 44.364.815 -TL

REFERANS BAKIRKOY PROJESI
RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

06.11.2013

2013_300_07

30.10.2013

07.10.2013

2013_300_07

istanbul ili, Bakirkoy ilcesi, 0smaniye Mahallesi 1224 ada 2 parsel ve
1225 ada 1 parseller

(KDV hari¢) 90.500.000 -TL

KOCAELIi SEKERPINAR PROJESI
RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL)

10.10.2013

2013 -300 -006

04.10.2013

09.09.2013

2013 -300-006

Kocaeli ili, Cayirova ilcesi, Sekerpinar Koyii, G22B19A1B pafta, 420 ada,
26 parsel -Operasyon Merkezi Projesi

(KDV hari¢) 14.869.400. - TL
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BiNALAR

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 1
RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

25.12.2013

2013_300_25

25.12.2013

11.11.2013

2013 300 _11-30

Ankara ili, Merkez Cankaya ilcesi, Yukari Bahcelievler Mahallesi,
2758 ada 29 parsel “Kargir Apartman”

RAPORUN TARIHi 25.12.2013
ANKARA BAHCELIEVLER BiNASI 2

RAPORUN TARIHI 25.12.2013
RAPORUN NUMARASI 2013_300_26
DEGERLEME TARIHi 25.12.2013
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi 11.11.2013

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

2013_300_11...30

Ankara ili, Cankaya ilcesi, 2763 ada 10 parselde zemin kat
9 numarali “Depolu Banka”

(KDV hari¢) 7.400.000 -TL

ANKARA KIZILAY SUBESI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

25.12.2013

2013_300_27

25.12.2013

11.11.2013

2013_300_11...30

Ankara ili, Cankaya ilcesi, 1064 ada 14 parselde “Kargir Apartman” vasfi
ile kayitli gayrimenkul( 51 adet bagimsiz bolim)

(KDV haric) 16.497.936 -TL

ANKARA BASKENT SUBESI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

25.12.2013

2013_300_28

25.12.2013

11.11.2013

2013_300_11...30

Ankara ili, Cankaya ilcesi, 1046 ada 27 parselde “Apartman” vasfi ile
kayitli gayrimenkul

(KDV hari¢) 12.673.000 -TL

BURSA BiNASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

23.12.2013

088

11.12.2013

29.11.2013

088

Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Kayihan Mahallesi, H22D07A3B pafta, 4306 ada
1 parsel Gizerinde kayitli olan “7 Katli Betonarme Banka Binasi”

(KDV hari¢) 9.510.000 -TL

50



2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

iZMIiR KONAK BiNASI 1

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

089

06.12.2013

29.11.2013

089

izmir ili, Konak ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta,971 ada 17 parsel
lizerinde kayitli olan “Bes Magaza ve iki Yazihaneyi Havi Banka Binas!”
(KDV haric ) 16.845.000 -TL

iZMiR KONAK BiNASI 2

RAPORUN TARIHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

01.10.2013

072

16.09.2013

12.09.2013

072

izmir ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mah., 77 Pafta, 2802 ada 15 parsel lizerinde
kayitli olan “On katli Kargir Bina"nin 1,3,5,15 ve 16 numarali bagimsiz
bolimler (15 nolu b.b.-Halk Sigorta A.S. Ege Genel Miid., Sube
Operasyonlari Daire Baskanligi izmir Nakit Operasyon Merkezi, Pamuk
Plaza icinde Halk Yatirim A.S. izmir Subesi, 16 nolu b.b.- Zemin kat trafo, 1,
3ve 5nolu b.b.-T. Halkbankasi A.S. 1. Bélge Koordinatorligu v.s.)

(KDV harig) 12.000.000 - TL

ISTANBUL ATASEHIR FINANS KULE
RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

087

06.12.2013

29.11.2013

087

istanbul ili, Atasehir ilcesi, Kiiclikbakkalkdy Mahallesi, 3332 ada, 24 parsel
“Arsa” vasfi ile kayitli kat irtifaki kurulmus olan ana gayrimenkuliin

B Blok'unda yer alan 13 adet diikkan, 92 adet ofis vasifli gayrimenkul
(KDV haric) 166.230.000 -TL

iSTANBUL ATAKOY BINASI

RAPORUN TARIHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

079

06.12.2013

29.11.2013

079

istanbul ili, Bakirkoy ilcesinde, Kartaltepe Mahallesi, 51 pafta, 115 ada,
174 parselde yer alan bodrum+zemin+1 normal kat+cekme katli binadir.
Tasinmazin parsel buytkligu 515 m?'dir

(KDV harig) 9.500.000 -TL

ISTANBUL BEYOGLU BiNASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

081

06.12.2013

29.11.2013

081

istanbul ili, Beyoglu ilgesinde, Hiiseyinaga Mahallesi, 338 ada, 8 parselde
yer alan 2 bodrum + zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz bolimden
olusan, Halk Bankasi Beyoglu Subesi, T.C. Basbakanlik Hazine Mistesarligi
Kambiyo Birimi tarafindan kullanilmakta olan isyeri binasidir.

(KDV haric) 17.000.000 -TL
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ISTANBUL BESIKTAS BiNASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013
080
06.12.2013
29.11.2013
080

Istanbul ili, Besiktas ilcesinde, Sinanpasa Mahallesi, 291 ada, 93 parselde

kayitli 267,23 m? arsa alani olan kargir ishani banka hizmet binasi
(KDV hari¢) 14.000.000 -TL

ISTANBUL BAKIRKQY BINASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

078

06.12.2013

29.11.2013

078

istanbul ili, Bakirkdy Ilcesinde, Zeytinlik Mahallesi, 16 pafta, 101 ada,
29 no.lu parselde yer alan 2 bodrum+zemin+5 normal katli binadir.
Tasinmazin parsel yiizélgimi 213,70 m?'dir.

(KDV harig) 17.820.000- TL

ISTANBUL CADDEBOSTAN BiNASI
RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

25.12.2013

082

06.12.2013

29.11.2013

082

Istanbul ili, Kadikdy Ilcesi, Erenkdy Mahallesi, 106/4 pafta, 368 ada,
25 parselde yer alan 902,00 m? yiizél¢imli arsa Ustiinde kayitli
ana gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5 no’'lu bagimsiz bslimler.

(KDV harig) 6.880.000 -TL

ISTANBUL ETILER BiNASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

085

06.12.2013

29.11.2013

085

istanbul ili, Besiktas ilgesinde, Bebek Mahallesi, 578 ada, 3 parselde
kayitli binadir.

(KDV hari¢) 13.500.000 -TL

ISTANBUL FATiH BiNASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013
084
06.12.2013
29.11.2013
084

istanbul ili Fatih ilgesinde, Hobyar Mahallesi, 25 pafta 418 ada, 2 parselde

yer alan bodrum+zemin+4 normal katli bina
(KDV haric) 8.380.000 -TL
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ISTANBUL KARAKOQY BINASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHI

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

090

06.12.2013

29.11.2013

090

Istanbul ili, Beyoglu Ilcesi, Miieyyetzade Mahallesi, 102 ada, 3 parselde yer
alan ‘Altinda Bankasi Olan Kargir is Hani’ nin Bodrum + Zemin+1.
(Asma)+2. normal katinda yer alan 1 bagimsiz b6lim numarali

“Eklentileri Olan Banka” nitelikli tasinmazdir.

(KDV harig) 26.660.000 -TL

ISTANBUL NiSANTASI BiNASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

086

06.12.2013

29.11.2013

086

istanbul ili, Sisli ilcesinde, Halaskargazi Mahallesi, 680 ada, 14 parselde
kayitli ana gayrimenkulde konumlu asma katli lokantadir.

(KDV haric) 6.920.000 -TL

iSTANBUL SALIPAZARI BiNASI
RAPORUN TARIHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

01.10.2013

0069

24.09.2013

16.09.2013

0069

Istanbul ili, Beyoglu Ilcesi, Kilicali Mahallesi, 138 pafta, 57 ada 14 parsel
tzerinde kayitli olan 1 bodrum + zemin+ 7 normal katli +1 cekme katli isyeri
binasi (Halk Bankasi Salipazari Subesi ve Genel Midurlik Ek Hizmet Binasi)
(KDV hari¢) 39.530.000 -TL

ISTANBUL SiSLi BiNASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

23.12.2013

083

06.12.2013

29.11.2013

083

istanbul ili, Sisli ilcesinde, Mesrutiyet Mahallesi, 954 ada, 62 parsel
200,00 m? arsa alanli altinda diikkani olan kargir apartman vasifli bina
(KDV hari¢) 12.500.000 -TL

KOCAELI SUBESI BiNASI

RAPORUN TARIHi

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

25.12.2013

2013 300 29

25.12.2013

11.11.2013

2013_300_11...30 aralig

Kocaeli Ili, izmit ilcesi, 870 ada 48 parselde
“Betonarme Banka Hizmet Binas!”

(KDV harig) 8.215.000 -TL
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SAKARYA ADAPAZARI BiNASI

RAPORUN TARIHI

RAPORUN NUMARASI

DEGERLEME TARIHi

DAYANAK SOZLESMENIN TARIHi
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI
DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

TESPIT EDILEN DEGER

25.12.2013

2013_300_0030

25.12.2013

11.11.2013

2013_300_11...30 araligi

Sakarya ili, Adapazari ilcesi, 130 ada 167 parselde Bodrum kat 1,
Zemin kat 3 numarali “Diikkan” ve 1.Kat 23 numarali “Biiro”
(KDV hari¢) 7.593.300 -TL
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

BAGIMSIZ DENETIM RAPORU

FiNvANSAL TABLOLAR HAKKINDA

BAGIMSIZ DENETCI RAPORU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortaklgi

Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na,

Giris

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin
("Sirket”) ekte yer alan 31 Aralik 2013 tarihli finansal durum
tablosunu, ayni tarihte sona eren hesap donemine ait kar
veya zarar ve diger kapsamli gelir tablosunu, 6zkaynaklar
degisim tablosunu, nakit akis tablosunu ve onemli muhasebe
politikalarinin 6zeti ile diger aciklayici dipnotlarini denetlemis
bulunuyoruz.

Finansal Tablolarla ilgili Olarak

Sirket Yonetiminin Sorumlulugu

Sirket yonetimi finansal tablolarin Kamu Gozetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK”) tarafindan
yayimlanan Tlrkiye Muhasebe Standartlari'na (“TMS”)
uygun olarak hazirlanmasindan ve gercege uygun olarak
sunumundan sorumludur. Bu sorumluluk, finansal tablolarin
hata ve/veya hile ve usulsiizliikten kaynaklanan 6nemli
yanlisliklar icermeyecek bicimde hazirlanarak, gercegi
dirist bir sekilde yansitmasini saglamak amaciyla gerekli i
kontrol sisteminin tasarlanmasini, uygulanmasini ve devam
ettirilmesini, kosullarin gerektirdigi muhasebe tahminlerinin
yapilmasini ve uygun muhasebe politikalarinin secilmesini
icermektedir. Bagimsiz Denetim Kurulusunun Sorumlulugu
Sorumlulugumuz, yaptigimiz bagimsiz denetime

dayanarak bu finansal tablolar hakkinda goris bildirmektir.
Bagimsiz denetimimiz, Sermaye Piyasasi Kurulu'nca
yayimlanan bagimsiz denetim standartlarina uygun olarak
gerceklestirilmistir. Bu standartlar, etik ilkelere uyulmasini
ve bagimsiz denetimin, finansal tablolarin ger¢egi dogru ve
dirdst bir bigimde yansitip yansitmadigi konusunda makul
bir glivenceyi saglamak tzere planlanarak yiritilmesini
gerektirmektedir. Bagimsiz denetimimiz, finansal tablolardaki
tutarlar ve dipnotlar ile ilgili bagimsiz denetim kaniti toplamak
amaciyla, bagimsiz denetim tekniklerinin kullanilmasini
icermektedir. Bagimsiz denetim tekniklerinin se¢imi, finansal
tablolarin hata ve/veya hileden ve usulsiizliikten kaynaklanip
kaynaklanmadigi hususu da dahil olmak tzere énemli
yanlislik icerip icermedigine dair risk degerlendirmesini de
kapsayacak sekilde, mesleki kanaatimize gore yapilmistir.

Bu risk degerlendirmesinde, Sirket'in i¢ kontrol sistemi

g6z onlinde bulundurulmustur. Ancak, amacimiz i¢ kontrol
sisteminin etkinligi hakkinda goris vermek degil, bagimsiz
denetim tekniklerini kosullara uygun olarak tasarlamak
amaciyla, Sirket yonetimi tarafindan hazirlanan finansal
tablolar ile i¢ kontrol sistemi arasindaki iliskiyi ortaya
koymaktir. Bagimsiz denetimimiz, ayrica isletme yonetimi
tarafindan benimsenen muhasebe politikalari ile yapilan
onemli muhasebe tahminlerinin ve finansal tablolarin bir
biitiin olarak sunumunun uygunlugunun degerlendirilmesini
icermektedir. Bagimsiz denetim sirasinda temin ettigimiz
bagimsiz denetim kanitlarinin, gorisimduzin olusturulmasina
yeterli ve uygun bir dayanak olusturduguna inaniyoruz.

Goriis

Gorusumiize gore, ilisikteki finansal tablolar, Halk
Gayrimenkul Yatirim Ortakligi Anonim Sirketi'nin 31 Aralik
2013 tarihi itibariyla finansal durumunu, ayni tarihte sona eren
hesap donemine ait finansal performansini ve nakit akislarini,
TMS (Not 2] cercevesinde dogru ve dirist bir bicimde
yansitmaktadir.

Goriisii etkilemeyen husus

3 no’lu finansal tablo dipnotunda belirtildigi Uizere Sirket,
hasilatin onemli kismini iliskili sirketlerden saglamaktadir.
Diger Ilgili Mevzuattan Kaynaklanan Bagimsiz Denetci
Yukimlilikleri Hakkinda Raporlar

i) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu'nun (“TTK”) 402. Maddesi
uyarinca: Sirket Yonetim Kurulu tarafimiza denetim
kapsaminda istenen aciklamalari yapmis ve istenen belgeleri
vermistir, ayrica Sirket'in 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren
hesap doneminde defter tutma diizeninin, kanun ile Sirket
esas sozlesmesinin finansal raporlamaya iliskin hiikiimlerine
uygun olmadigina dair 6nemli bir hususa rastlanmamistir.

ii) 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanununun 378. Maddesine gore,
pay senetleri borsada islem goren sirketlerde, yonetim
kurulu, sirketin varligini, gelismesini ve devamini tehlikeye
distren sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli
onlemler ile ¢arelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi
amaciyla, uzman bir komite kurmak, sistemi ¢alistirmak ve
gelistirmekle ylikumludir. Ayni Kanun'un 398. Maddesi'nin 4.
Fikrasina gore, denetcinin, Sirket Yonetim Kurulu'nun Sirket'i
tehdit eden veya edebilecek nitelikteki riskleri zamaninda
teshis edebilmek ve risk yonetimini gerceklestirebilmek

icin 378 inci maddede dngoriilen sistemi ve yetkili komiteyi
kurup kurmadigini, boyle bir sistem varsa bunun yapisi ile
komitenin uygulamalarini agiklayan, esaslari KGK tarafindan
belirlenecek, ayri bir rapor diizenleyerek, denetim raporuyla
birlikte, Yonetim Kurulu'na sunmasi gerekmektedir.
Denetimimiz, bu riskleri yonetmek igin Sirket yonetiminin,
gerceklestirdigi faaliyetlerin operasyonel etkinligi ve
yeterliligini degerlendirmeyi kapsamamaktadir. Raporlama
tarihi itibariyla KGK tarafindan heniiz bu raporun esaslari
hakkinda bir aciklama yapilmamistir. Dolayisiyla bu konuya
iliskin ayri bir rapor hazirlanmamistir. Bununla birlikte, Sirket,
s6z konusu komiteyi 10 Nisan 2013 tarihinde kurmus olup,
komite iki Uyeden olusmaktadir. Komite kuruldugu tarihten
rapor tarihine kadar Sirket’in varligini, gelismesini tehlikeye
disuren sebeplerin erken teshisi, bunun igin gerekli onlemler
ile carelerin uygulanmasi ve riskin yonetilmesi amacina
yonelik dort defa toplanmis ve hazirladigi raporlari Yonetim
Kurulu'na sunmustur. istanbul, 30 Ocak 2014

Akis Bagimsiz Denetim ve
Serbest Muhasebeci Mali Miisavirli)
Anonim Sirketi ;

o l #'L‘\,._

- 2'
A /f A
t rdal-Fikmak
Sorumiu Ortak, Basdenelyi
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2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

31 ARALIK 2013 TARIHi iTIBARIYLA FINANSAL DURUM TABLOLARI
(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

Yeniden Diizenlenmis*
Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Gec¢cmis Denetimden Ge¢mis

BILANCO (TL) Dipnotlar 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
DONEN VARLIKLAR 235,706,098 45,772,597
Nakit ve nakit benzerleri 4 72,169,331 6,477,468
Finansal yatirimlar 5 104,188,011 153,334
Ticari alacaklar 6 12,069,703 5,096,148
Stoklar 7 44,969,470 31,765,625
Pesin 6denmis giderler 15 441,720 1,333,255
- iliskili taraflara pesin 6denmis giderler 3 411,617 811,195
- Diger pesin 6denmis giderler 30,103 522,060
Cari donem verdisiyle ilgili varliklar 1,143,468 286,654
Diger donen varliklar 15 724,395 160,113
- iliskili taraflardan diger dénen varliklar 3 359 --
- Diger donen varliklar 724,036 160,113
DURAN VARLIKLAR 654,425,796 633,261,451
Ticari alacaklar 6 2,504,285 5,454,022
Yatirim amacli gayrimenkuller 9 615,745,523 612,000,378
Pesin 6denmis giderler 15 20,818,198 --
Maddi duran varliklar 10 1,097,460 944,096
Maddi olmayan duran varliklar 11 223,499 12,955
Diger duran varliklar 15 14,036,831 14,850,000
TOPLAM VARLIKLAR 890,131,894 679,034,048
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

Bagimsiz

Denetimden Ge¢mis

Yeniden Diizenlenmis*

Bagimsiz

Denetimden Ge¢mis

BILANCO (TL) Dipnotlar 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
KISA VADELI YUKUMLULUKLER 102,905,640 33,377,032
Uzun vadeli bor¢clanmalarin kisa vadeli kisimlari 12 3,325,159 21,081,080
- iliskili taraflara finansal borclar 3,325,159 21,081,080
Ticari borglar 2,381,906 838,543
- iliskili taraflara ticari borclar 3 117,876 99,250
- iliskili olmayan taraflara ticari borclar 2,264,030 739,293
Calisanlara saglanan faydalara iliskin kisa vadeli karsiliklar 14 512,438 73,944
Ertelenmis gelirler 8 95,401,043 11,153,400
Diger kisa vadeli yikimlilikler 15 1,285,094 230,065
UZUN VADELI YOKUMLULUKLER 18,050,241 124,340,306
Uzun vadeli bor¢clanmalar 12 15,212,501 73,121,272
- iliskili taraflara finansal borclar 3 15,212,501 73,121,272
Calisanlara saglanan faydalara iliskin uzun vadeli karsiliklar 14 49,390 27,881
Ertelenmis gelirler 8 2,788,350 51,191,153
0ZKAYNAKLAR 16 769,176,013 521,316,710
Odenmis sermaye 673,638,704 477,000,000
Geri alinmis paylar (-) (18,991,341) --
Hisse senedi ihrac primi/ iskontolar 49,945,096 --
Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacak birikmis dider kapsamli gelirler (3,392) --
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazanc/Kayiplar (3,392) --
Kar veya zararda yeniden siniflandirilacak birikmis diger kapsamli gelirler (209,146) --
Yeniden Degerleme ve Olciim Kazang/Kayiplar (209,146) --
Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler 2,074,167 1,453,261
Blthis' i &P KFLar 31,211,098 30,797,750
Net dénem kari 31,510,827 12,065,699
TOPLAM KAYNAKLAR 890,131,894 679,034,048
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Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis

2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Yeniden Diizenlenmis*
Bagimsiz
Denetimden Ge¢mis

GELIR TABLOSU (TL) Dipnotlar 1 Ocak-31 Aralik 2013 1 Ocak-31 Aralik 2012
KAR VEYA ZARAR KISMI

Hasilat 17 58,513,850 26,806,641
Satislarin maliyeti 17 (12,023,516) (2,069,444)
Briit kar 46,490,334 24,737,197
Genel yonetim giderleri 18 (9,753,600) (4,690,398)
Esas faaliyetlerden diger gelirler 19 1,427,368 33,843
Esas faaliyetlerden diger giderler 19 (2,468,834) (18,067)
Esas faaliyet kari 35,695,268 20,062,575
Finansman giderleri 20 (4,184,441) (7,996,876)
Vergi dncesi kar 31,510,827 12,065,699
Verqi geliri / [gideri) 21 -- --
Ddonem kari 31,510,827 12,065,699
Adi ve Sulandirilmis Pay Basina Kazang 22 0.04887 0.02473
DIGER KAPSAMLI GELIR

Kar veya zararda yeniden siniflandirilmayacaklar (3,392) --
Tanimlanmis Fayda Planlari Yeniden Olciim Kazanclari/Kayiplari (3,392) --
Kar veya zarar olarak yeniden siniflandirilacaklar (209,146) --
Satilmaya Hazir Finansal Varliklarin Yeniden (209,146) --
Degerleme ve/veya Siniflandirma Kazanclari/Kayiplari

Diger kapsamli gelir (212,538) --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 31,298,289 12,065,699

[*] Not 2.1.4°e bakiniz
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Bagimsiz denetimden

Yeniden
Diizenlenmis*
Bagimsiz denetimden

gecmis gecmis
NAKIT AKIM TABLOSU (TL) Dipnotlar 1 Ocak-31 Aralik 2013 1 Ocak-31 Aralik 2012
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari
Donem Kari 31,510,827 12,065,699
Donem Net Kari Mutabakati ile ilgili Diizeltmeler:
Yatirim amacli gayrimenkuller amortisman gideri ile ilgili diizeltmeler 9 1,174,006 1,024,774
Maddi duran varliklar amortisman giderleri ile ilgili diizeltmeler 10 315,278 63,045
Maddi olmayan duran varliklar itfa giderleri ile ilgili diizeltmeler 11 3,228 473
Karsiliklar ile ilgili diizeltmeler 14 469,213 106,628
Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler 17,20 (3,922,860) 6,167,763
Gerceklesmemis yabanci para cevrim farklari ile ilgili diizeltmeler 1,041,466 15,776
Gercede uygun deger kayiplari/kazanclarina iliskin dizeltmeler 17 141,785 (3,709]
Yatirim ve finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislarina (11,633) 22,683
neden olan diger kalemlere iliskin dizeltmeler
Yatirim amagli gayrimenkullerin elden ¢ikarilmasindan (9,618,779) --
kaynaklanan kazanglarla ilgili diizeltmeler
isletme Sermayesinde Gerceklesen Degisimler
Stoklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (7,885,057) --
Ticari alacaklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (3,363,888) (11,050,170)
Pesin 6denmis giderlerdeki artis/azalis ile ilgili diizeltmeler (19,926,663) 1,047,840
Dider dénen ve duran varliklardaki artis ile ilgili diizeltmeler (611,319] (17,198,035]
Ticari borglardaki artis/(azalis) ile ilgili dizeltmeler 2,006,567 (95,539)
Ertelenmis gelirlerdeki artis ile ilgili diizeltmeler 34,578,443 62,574,618
Diger yiikimlilikteki artis/(azalis) ile ilgili diizeltmeler 1,055,029 (307,211)
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borglanma 42,537,255 8,175,130
araclarinin satilmasi sonucu elde edilen nakit girisleri
Baska isletmelerin veya fonlarin paylarinin veya borclanma (146,423,937) (8,018,869)
araclarinin edinimi icin yapilan nakit ¢ikislari
Faaliyetlerle ilgili Nakit Akislari
Odenen temettiiler (206,765) --
Alinan temettiiler 17 9,932 --
Alinan faiz 7,556,633 1,925,481
Odenen kidem tazminatlari 14 (9,210) (12,474)
isletme Faaliyetlerinden Nakit Akislari (69,580,449) 56,503,903
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Maddi duran varlik girisinden kaynaklanan nakit cikislari (468,642) (945,704)
Maddi olmayan duran varlik girisinden kaynaklanan nakit cikislari (213,772) (10,486)
Yatirim amacli gayrimenkul yatirimlarindan kaynaklanan nakit cikislart (20,544,692) (145,048,517)
Yatirim amacli gayrimenkullerin satisindan kaynaklanan girisler 18,000,000 24,565
Komisyon 6demeleri (158,179] (13,867)
Yatirim faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit (3,385,285) (145,994,009)

[*] Not 2.1.4°e bakiniz
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Yeniden
Diizenlenmis*
Bagimsiz denetimden Bagimsiz denetimden
gecmis gecmis
NAKIT AKIM TABLOSU (TL) devam Dipnotlar 1 Ocak-31 Aralik 2013 1 Ocak-31 Aralik 2012
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan nakit akislari
Pay ve diger 6zkaynaga dayali araglarin ihracindan 250,425,000 --
kaynaklanan nakit girisleri
isletmenin kendi paylarini ve diger 6zkaynaga dayali (24,809,533) --
araclarini almasiyla ilgili nakit cikislari
Pay ihrac giderlerinden kaynaklanan nakit cikislari (8,847,688) --
Borclanmadan kaynaklanan nakit girisleri -- 68,000,000
Bor¢c 6demlerine iliskin nakit cikislari (69,289,518) (1,804,665)
Odenen faiz (9,093,392) (3,074,864)
Finansman faaliyetlerinden kaynaklanan net nakit 138,384,869 63,120,471
Yabanci para cevrim farklarinin etkisinden once 65,419,135 (26,369,635)
nakit ve nakit benzerlerindeki net artis
Yabanci para cevrim farklarinin nakit ve 6,726 205
nakit benzerleri lizerindeki etkisi
Nakit ve nakit benzerlerindeki net artis 65,425,861 (26,369,430)
Donem basi nakit ve nakit benzerleri 6,476,662 32,846,092
Donem sonu nakit ve nakit benzerleri 4 71,902,523 6,476,662
[*) Not 2.1.4’e bakiniz
Kar veya
Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Kar veya
Birikmis Diger Zararda Yeniden
Kapsaml Siniflandiritmayacak
Gelirler veya Birikmis Diger
Giderler Kapsamli Gelirler Birikmis Karlar
Yeniden veya Giderler s
degerleme ve Tanimlanmis fayda Kardan
od . Geri Pay ihra¢ siniflandirma planlari yeniden ayrilan Gecmis
enmis alinmis primleri/ kazang/ 6lciim kazang/ kisittanmis yillar  Net donem
OZKAYNAK DEGiSiM TABLOSU (TL) Dipnot sermaye paylar iskontolari kayiplari kayiplari yedekler karlar kari Toplam
1 Ocak 2012 tarihi itibariyla bakiyeler 16 477,000,000 -- -- -- -- -- 1,829,221 30,421,790 509,251,011
Yedeklere transfer -- -- -- 1,453,261 28,968,529 (30.421.790) --
Toplam kapsamli gelir 12,065,699 12,065,699
31 Aralik 2012 tarihi 477,000,000 - - - - 1,453,261 30,797,750 12,065,699 521,316,710
itibariyla bakiyeler
1 Ocak 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 16 477,000,000 -- -- -- -- 1,453,261 30,797,750 12,065,699 521,316,710
Yedeklere transfer -- - -- 620,906 11,444,793 (12,065,699) -~
Toplam kapsamli gelir (209,14¢4) (3,392) - 31,510,827 31,298,289
Sermaye artirim 185,500,000 64,925,000 -- - 250,425,000
Halka arz giderleri - (8,847,688) - - - - (8,847,488)
Sermaye artirimi 11,138,704 (314,024) - - (10,824,680) -
Paylarin geri alim islemleri nedeniyle -- [(18,677,317) (6,132,216) -- (24,809,533)
meydana gelen artis/azalis
Temettiiler -- -- -- (206,765) (206,765)
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla bakiyeler 16 673,638,704 (18,991,341) 49,945,096 (209,146) (3,392) 2,074,167 31,211,098 31,510,827 769,176,013
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A.S.

31 ARALIK 2013 TARIHI ITIBARIYLA
FINANSAL TABLOLARA ILISKIN DIPNOTLAR

(Tutarlar aksi belirtilmedikce Tiirk Lirasi (“TL”) cinsinden ifade edilmistir.)

1. SIRKET'iN ORGANIZASYONU VE FAALIYET KONUSU

Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi AS nin (“Sirket”) ana
faaliyet konusu gayrimenkuller, gayrimenkul projeleri,
gayrimenkule dayali haklar, sermaye piyasasi araclari ve
Sermaye Piyasasi Kurulu ("SPK”) tarafindan belirlenecek
diger varlik ve haklardan olusan portfoyu isletmektir.
Sirket’in temel amaci, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun
("SPK") Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina iliskin
dizenlemelerinde yazili amac ve konularda belirttigi Uzere
gayrimenkullere, sermaye piyasasi araclarina, gayrimenkul
projelerine, gayrimenkule dayali haklara yatirim yapmaktir.
Sirket’in faaliyet esaslarinda, portfoy yatirim politikalar:

ve yonetim sinirlamalarinda, SPK'nin diizenlemelerine

ve ilgili mevzuata uyulmasi esas alinmaktadir. Sirket'in
yatirim amacli gayrimenkul portfoyu; arsalardan, banka

ve genel mudurlik binasi olarak kiraya verilen binalardan
olusmaktadir. Sirket SPK'dan 24 Eylil 2010 tarihli ve 9546
sayili yazi ile kurulus izni almistir ve SPK’ya kayitlidir.
Sirket, 18 Ekim 2010 tarihinde kurulmustur. Sirket'in kayitli
sermaye tavani 1,500,000,000 TL'dir. Sirket’in 6denmis
sermayesi 662,500,000 TL olup bu tutarin 196,217,979 TL'si
nakit, 466,282,021 TL'si ayni olarak 6denmistir.

Sirket'in merkez adresi; Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi
Ertugrulgazi Sokak No:1 34774 Yukari Dudullu Umraniye/
istanbul’dur. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in
calisan sayisi 33 kisidir (31 Aralik 2012: 22 kisi).

Sirket, Tlrkiye Halk Bankasi AS'nin (“Halkbank”)

bagli ortakligi olup, tescili 18 Ekim 2010 tarihinde
gerceklesmistir. SPK tarafindan “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebligi"nde yapilan 31 Aralik
2009 tarihli degisiklikle, ani usulde kurulan veya esas
sozlesme tadili yoluyla gayrimenkul yatirim ortakligina
donusen ortakliklara halka arz icin sermayeye bagli sire
verilmesi uygulamasindan vazgecilerek, ortakliklarin,
kuruluslarinin veya esas sozlesme degisikliklerinin

ticaret siciline tescilini takip eden 3 ay icinde ¢ikarilmis
sermayelerinin asgari %25’ini temsil eden paylarinin halka
arz edilmesi ve tim paylarinin kayda alinmasi talebiyle
SPK’ya basvurmalari zorunlulugu getirilmistir.

Sirket, 29 Agustos 2012 tarihinde 1,500,000,000 TL kayitli
sermaye tavani igerisinde 477,000,000 TL olan ¢ikarilmis
sermayesinin 662,500,000 TL'ye ¢ikarilmasi ve artirilan
185,500,000 TL'ye tekabdil eden B grubu hamiline yazili
paylarin halka arz edilmesi amaciyla SPK’'ya basvurmustur.
Basvuru, SPK'nin 8 Subat 2013 tarihli 4/97 sayili karari ile
onaylanmistir. Nominal degeri, 185,000,000 TL'ye tekabiil
eden B grubu hamiline yazili paylar mevcut ortaklarin

pay alma hakki kisitlanarak 13-15 Subat 2013 tarihinde
halka arz edilmistir. Talep toplamanin tamamlanmasinin

ardindan Sirket paylari 22 Subat 2013 tarihinden itibaren
Borsa istanbul’da HLGYO kodu ile islem gormeye
baslamistir. Sirket 20 Haziran 2013 tarihi itibariyla gecmis
yillar karindan 11,138,704 TL bedelsiz sermaye artirimi
gerceklestirerek Sirket'in 6denmis sermayesi 673,638,704
TL'ye ulasmistir.

2. FINANSAL TABLOLARIN SUNUMUNA iLiISKiN ESASLAR

2.1. Sunuma iliskin temel esaslar

2.1.1. Uygunluk beyani

Ilisikteki [konsolide] finansal tablolar Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun (“SPK") 13 Haziran 2013 tarih ve 28676 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Seri Il, 14.1 No'lu “Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi”
("Teblig”) hitkiimleri uyarinca Kamu Gézetimi Muhasebe
ve Denetim Standartlari Kurumu ("KGK") tarafindan
yayimlanan ve yirirlige girmis olan Tiirkiye Muhasebe
Standartlari’'na (TMS) uygun olarak hazirlanmistir.

TMS; Tirkiye Muhasebe Standartlari, Tirkiye Finansal
Raporlama Standartlari ile bunlara iliskin ek ve
yorumlardan olusmaktadir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla
diizenlenmis finansal durum tablosu ve ayni tarihte sona
eren hesap donemine ait kar veya zarar ve diger kapsamli
gelir tablosu, 30 Ocak 2014 tarihinde Yonetim Kurulu
tarafindan onaylanmistir. Genel Kurul finansal tablolarin
yayimi sonrasi finansal tablolari degistirme gliciine
sahiptir.

2.1.2. Finansal tablolarin hazirlanis sekli

Sirket’in ilisikteki finansal tablolari SPK'nin 7 Haziran
2013 tarihli “Finansal Tablo ve Dipnot Formatlari Hakkinda
Duyuru”suna uygun olarak hazirlanmistir.

2.1.3 Fonksiyonel ve raporlama para birimi

Sirket’in fonksiyonel ve raporlama para birimi Tirk Lirasi
("TL") olup, tim finansal bilgiler aksi belirtilmedikge TL
olarak gosterilmistir.

2.1.4 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemine ait
finansal tablolarin hazirlanmasinda esas alinan muhasebe
politikalari asagida 6zetlenen yeni standartlar disinda 31
Aralik 2012 tarihi itibariyla hazirlanan finansal tablolar ile
tutarli olarak hazirlanmistir.

Muhasebe politikalarinda yapilan énemli degisiklikler
geriye doniik olarak uygulanmakta ve onceki donem
finansal tablolari yeniden diizenlenmektedir. Sirket,

ilk uygulama tarihi olan 1 Ocak 2013 itibariyla, diger
standartlardaki dolayli degisiklikler de dahil olmak Uzere,
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asagidaki yeni standart ve degisiklikleri kabul etmistir:
*TFRS 13 Gercede Uygun Deger Olciimii (bakiniz (i)
*TMS 1 Finansal Tablolarin Sunumu (Degisiklik) (bakiniz
(ii))

*TMS 19 Calisanlara Saglanan Faydalar (2011) (bakiniz (iii))
Dedisikliklerin yapisi ve etkisi asagida ayrintili olarak
actklanmistir.

(i) Gercege Uygun Deger Olciimii

TFRS 13 Gercede Uygun Deger Olciimii, gercede uygun
degeri tanimlamakta, gercede uygun degerin olciimiine
iliskin ¢erceveyi ve gercege uygun deger olcimu ile ilgili
aciklama gerekliliklerini ortaya koymaktadir. TFRS 13,
diger TFRS’lerin gerekli kildigi hallerde gercede uygun
degerin nasil 6lcilecedini aciklamaktadir.

Gercegde uygun deger, mevcut piyasa kosullarinda,
piyasa katilimcilari arasinda bir varligin satisina veya bir
borcun devrine yonelik olarak él¢im tarihinde olagan bir
islemdeki fiyatin tahmin edilmesiyle belirlenir. Standart
ayni zamanda TFRS 7 Finansal Araglar: Agiklamalar
standardina yer alan aciklama gereklilerinin yerine
gecmekte ve bu gereklilikleri genisletmektedir.

2.1.4 Muhasebe Politikalarinda Degisiklikler (devami)
TFRS 13 gecis maddeleri uyarinca, Sirket ileriye

donuk gercege uygun yeni deger 6lcimu uygulamistir

ve yeni aciklamalar icin herhangi bir karsilastirmali

bilgi sunmamistir. Bu degisimin Sirket'in varlik ve
yikumlildklerin olgimleri tizerinde onemli bir etkisi
olmamistir.

(ii) Diger kapsamli gelir kalemleri sunumu

TMS 1°de yapilan degisiklikler sonucunda, Sirket kar veya
zarar ve diger kapsamli gelir tablosundaki diger kapsamli
gelirin sunumunu dedgistirmistir. Diger kapsamli gelir icinde
yer alan kalemler gelecekte kar veya zarara yeniden
siniflandirilabilir veya bir daha siniflandirilamaz olarak
sunulmaktadir. Karsilastirmali bilgiler de buna uygun
olarak yeniden sunulmustur.

TMS 1’e yapilan degisikliklerin Sirket’in kar veya zarar ve
diger kapsamli gelir ile aktif ve pasifleri lizerinde bir etkisi
yoktur.

(iii) Calisanlara saglanan faydalar

TMS 19 (2011) standardindaki degisikligin uygulanmasi
sonucunda, tim aktieryal farklar diger kapsamli gelir
tablosunda muhasebelestirilmeye baslanmistir.

Muhasebe politikasindaki bu dedgisiklikten once aktieryal
farklar kar veya zararda muhasebelestiriliyordu. Muhasebe
politikasindaki degisikligin onemli bir etkisinin olmamasi
nedeniyle karsilastirma olarak verilen 31 Aralik 2012
tarihli finansal tablolar yeniden diizenlenmemistir.

(iv) Finansal tablolar formatinda degisiklik

SPK’'nin 7 Haziran 2013 tarih ve 20/670 sayili toplantisinda
alinan Karar uyarinca SPK Finansal Raporlama
Standartlari kapsaminda hazirlanacak yeni finansal
tablolar ve dipnotlari formatlari 7 Haziran 2013 tarih

ve 2013/19 sayili SPK Biilteninde yayimlanmistir. Yeni

formatlar nedeniyle ilisikteki finansal durum tablosunda
karsilastirma olarak verilen 31 Aralik 2012 tarihli finansal
tablolarda asagidaki siniflamalar yapilmistir:

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap
dénemine ait finansal tablolarinda “iliskili taraflara diger
kisa vadeli yikiumlilikler” icerisinde siniflanan 11,153,400
TL tutarindaki gelecek aylara ait gelirler ve “iliskili
taraflara diger uzun vadeli ylikimlilikler” icerisinde
siniflanan 51,191,153 TL tutarindaki gelecek yillara ait
gelirler ve yiklenicilerden alinan avanslar karsilastirmali
sunulan finansal tablolarda “ertelenmis gelirler” hesabina
siniflandirilmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap
dénemine ait finansal tablolarinda “diger dénen

varliklar” icerisinde siniflanan 1,333,255 TL tutarindaki
gelecek aylara ait giderler karsilastirmali sunulan
finansal tablolarda “pesin 6denmis giderler” hesabina
siniflandirilmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap
ddnemine ait finansal tablolarinda “finansman gelirleri”
icerisinde siniflanan 201,986 TL tutarindaki gercede uygun
deder farki kar zarara yansitilan menkul kiymetlerden elde
edilen gelirler ve 1,659,777 TL vadeli mevduat faiz gelirleri
tutari karsilastirmali sunulan finansal tablolarda “hasilat”
icerisinde mevduat faiz gelirlerine siniflandiritmistir.
Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap
dénemine ait finansal tablolarinda “finansman giderleri”
icerisinde siniflanan 13,867 TL komisyon gideri ve 50,335
TL gercede uygun deger farki kar zarara yansitilan
menkul kiymetlerden olusan giderler karsilastirmali
sunulan finansal tablolarda “satislarin maliyeti” icerisinde
borclanma araclari maliyetine siniflandiritmisti

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap
ddnemine ait finansal tablolarinda “finansman gelirleri”
icerisinde siniflanan 33,843 TL kur farki geliri esas
faaliyetlerden diger gelirlere siniflandirilmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap
dénemine ait finansal tablolarinda “finansman giderleri”
icerisinde siniflanan 18,067 TL kur farki gideri esas
faaliyetlerden diger giderlere siniflandirilmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyle sona eren hesap
donemine ait nakit akis tablosunda “Finansal giderler/
(gelirler), net” icerisinde siniflanan 6,183,539 TL,
karsilastirmali sunulan finansal tablolarda 6,167,763 TL
“Faiz gelirleri ve giderleri ile ilgili diizeltmeler” hesabina ve
15,776 TL “Gerceklesmemis yabanci para gevrim farklari
ile ilgili dlizeltmeler” hesabina siniflandirilmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap
dénemine ait nakit akis tablosunda “Yatirim
Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari, Alinan
Faizler” icerisinde siniflanan 1,925,481 TL, karsilastirmali
sunulan finansal tablolarda “Isletme faaliyetlerinden Nakit
Akislari-alinan faiz” icerisinde siniflandiritmistir.

Sirket'in 31 Aralik 2012 itibariyla sona eren hesap
dénemine ait nakit akis tablosunda “Finansman
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Faaliyetlerinden Kaynaklanan Nakit Akislari, Alinan
Faizler” icerisinde siniflanan 30,338 TL, karsilastirmali
sunulan finansal tablolarda “Isletme Faaliyetlerinden Nakit
Akislari-komisyon demeleri” icerisinde siniflandirilmistir.

2.1.5. Portfoy sinirlamalarina uyumun kontrolii

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla “Portféy Sinirlamalarina
Uyumun Kontroli” baslikli dipnotta yer veriler bilgiler:
SPK'nin 11.14.1 “Sermaye Piyasasi'nda Finansal
Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi” uyarinca finansal
tablolardan tiiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve 28
Mayis 2013 tarihi itibariyla SPK'nin 28660 sayili Resmi
Gazete'de yayimlanan 111-48.1 sayili “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfdy
sinirlamalarina uyumunun kontrollne iliskin hikimleri
cercevesinde hazirlanmistir.

“Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolid” baslikli

ek dipnot ilisikteki finansal tablolardaki verilere gore
hazirlanmistir.

2.2. Muhasebe tahminlerindeki degisiklik ve hatalar
Muhasebe tahminlerindeki dedgisiklikler, yalnizca bir
doneme iliskin ise, degisikligin yapildigi cari donemde,
ayrica gelecek donemlere iliskin ise, gelecek donemleri
kapsayacak sekilde, ileriye yonelik olarak uygulanir.
Cari donemde muhasebe tahminlerinde degisiklik
yapilmamistir. Tespit edilen onemli muhasebe hatalari,
geriye donlik olarak uygulanir ve dnceki donem finansal
tablolari yeniden diizenlenir. Cari donemde tespit edilen
onemli muhasebe hatasi yoktur.

2.3. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla uygulanan ve heniiz
yirirliikte olmayan standartlar ve yorumlar

2.3.1 2013 yilinda yiiriirliige giren standartlar ve
yorumlar

Sirket, 31 Aralik 2013 tarihinde gecerli ve uygulanmasi
zorunlu olan tim TMS/TFRS ve bunlara iliskin tim
yorumlari uygulamistir.

2.3.2 31 Aralik 2013 tarihinde heniiz yiiriirliikte
olmayan standartlar ve yorumlar

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap donemi

itibariyla henlz yurirlige girmemis olan ve ilisikteki
finansal tablolarin hazirlanmasinda uygulanmamis yeni
standartlar, standartlara ve yorumlara yapilan bir takim
guincellemeler bulunmaktadir. Bu dizenlemelerin ilisikteki
finansal tablolar tzerinde onemli bir etkisinin olmasi
beklenmemektedir.

2.4 Onemli muhasebe politikalarinin 6zeti
Finansal tablolarin hazirlanmasinda kullanilan onemli

muhasebe politikalari asadida aciklanmistir.

2.4.1 Gelir ve giderlerin muhasebelestirilmesi

Gelirler, faaliyetlerinden dolayi Sirket’e ekonomik

getiri saglanmasi olasiligi oldugu ve gelirin givenilir
olarak ol¢llebilmesinin mimkin oldugu zaman
muhasebelestirilir. Gelirin olusmasi icin asagidaki
kriterlerin yerine gelmesi gerekmektedir.

Yatirim amacli gayrimenkul kiralamalarindan elde edilen
kira gelirleri

Kiralanan gayrimenkullerden elde edilen kira gelirleri,
tahakkuk esasina gore kaydedilmektedir. Gelir, bu

islemle ilgili olusan ekonomik faydalarin Sirket’e girisi
mimkin goriniyorsa ve bu gelirin miktari glivenilir

bir sekilde ol¢ulebiliyorsa gerceklesir. Milkiyete ait

risk ve kazanimlarin énemli bir kisminin kiraciya ait
oldugu kiralama islemi, finansal kiralama olarak
siniflandirilmaktadir. Diger bitin kiralamalar faaliyet
kiralamasi olarak siniflandirilmaktadir.

Arsa satislar

Projelendirilmemis arsalarin riskinin ve faydasinin aliciya
transfer oldugu zaman ve gelir tutarinin givenilir bir
sekilde hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus sayilir.
Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi [ASKGP) yontemi ile
projelendirilen arsalarin satislari

Sirket ASKGP kapsaminda projelendirdidi arsalarinin satis
gelirlerini, arsalarin Gzerindeki kullanim hakki anlamina
gelen, tamamlanan bagimsiz bolimleri satin alan

alicilara teslim edilmesi ile kayitlarina alir. Satisin heniiz
gerceklesmedigi durumlarda, Sirket kendi payina diisecek
geliri kazanilmamis gelirler olarak takip etmektedir.
Projeler sonucunda olusan Toplam Satis Geliri ("TSG")
icindeki Sirket payi (arsa satis geliri), ilgili arsanin stoklar
icerisindeki maliyeti de satilan arsalarin maliyeti olarak
kapsamUi gelir tablosu ile iliskilendirilir.

Hasilat

Hasilat, kiraya verilen yatirim amacli gayrimenkullerden
elde edilen kira gelirlerinden ve donem icerisinde elden
cikarilan yatirnm amacli gayrimenkul satis gelirlerinden

ve sermaye piyasasi araclarindan elde edilen gelirlerden
olusmaktadir. Yatirim amacli gayrimenkullerden elde
edilen kira gelirleri, tahakkuk esasina gore, sermaye
piyasasi araclarindan elde edilen gelirler ise 2.4.7

nolu dipnotta belirtilen muhasebe politikalarina gore
kaydedilmektedir.

Satis geliri, gayrimenkullerin sahipligiyle ilgili Gnemli risk
ve getirilerin aliciya nakledilmis olmasi, isletmenin satilan
gayrimenkullerin yonetimiyle sahipligin gerektirdigi sekilde
ilgili olmamasi ve s6z konusu gayrimenkuller lizerinde
etkin bir kontroliin bulunmamasi, satis gelirinin miktarinin
guvenilir bir sekilde ol¢llebilmesi, islemle ilgili ekonomik
faydanin isletme tarafindan elde edilebilecedinin muhtemel
olmasi ve islemle ilgili olarak yiiklenilen ve yiiklenilecek
olan maliyetlerin guvenli bir sekilde dl¢ilebilmesi
durumlarinda (sartiyla) kayitlara alinmaktadir.

Sirket’in satisini gerceklestirdigi projelere iliskin s6zlesme
sartlari yukarida aciklanan durumlara uydugunda satis
geliri ve maliyet finansal tablolara yansitilmaktadir.
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Faiz gelirleri

Faiz gelirleri, gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Diger gelirler ve giderler

Diger gelir ve giderler, tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

Bor¢lanma maliyeti

Kullanima ve satisa hazir hale getirilmesi onemli dl¢lde
zaman isteyen varliklar soz konusu oldugunda, satin
alinmasi, yapimi veya uretimi ile dogrudan iliskilendirilen
borclanma maliyetleri, ilgili varlik kullanima veya

satisa hazir hale getirilene kadar varligin maliyetine
dahil edilmektedir. Yatirmla ilgili kredinin heniiz
harcanmamis kisminin gegici siire ile finansal yatirimlarda
degerlendirilmesiyle elde edilen finansal yatirim geliri
aktiflestirmeye uygun bor¢lanma maliyetlerinden
mahsup edilmektedir. Diger borclanma maliyetleri faiz
gideri olarak gelir tablosunda tahakkuk esasina gore
muhasebelestirilmektedir.

2.4.2 Yatinnm amacli gayrimenkuller

Yatirim amacli gayrimenkuller, kira geliri, deder artis
kazanci veya her ikisini birden elde etmek i¢in tutulan
gayrimenkuller olup maliyet degerinden birikmis
amortisman ve varsa birikmis deger disuklikleri
dusildikten sonraki tutarlar ile gosterilmektedir.

Yatirim amacli gayrimenkullerin amortismaninda dogrusal
amortisman yontemi kullanilmistir. Arsalar harig yatirim
amacli gayrimenkullerin amortismana tabi faydali omurleri
50 yildir.

Arsa ve araziler, faydali omurlerinin sinirsiz kabul
edilmesinden dolayl amortismana tabi tutulmamaktadir.
Yatirim amacli gayrimenkullerin herhangi bir parcasini
degistirmekten dolayi olusan giderler aktiflestirilebilirler.
Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar soz konusu yatirim
amacli gayrimenkulin gelecekteki ekonomik faydasini
arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. TUm diger
giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleri icinde
muhasebelestirilmektedir.

Yatirim amacli bir gayimenkul, gayrimenkulle ilgili
gelecekteki ekonomik faydalarin isletmeye girisinin
muhtemel olmasi ve yatirim amacli gayrimenkuliin
maliyetinin guvenilir bir sekilde dlgiilebilir olmasi
durumunda bir varlik olarak muhasebelestirilir.

2.4.3 Stoklar

Stoklar net gerceklesebilir degeri ya da maliyet bedelinden
dusik olanr ile degerlenir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla
stoklara dahil edilen maliyet unsurlari Sirket tarafindan
satis amacli konut insa etmek igin elde tutulan arsa
maliyetinden olusmaktadir.

Sirket, arsa satislarindan geliri arttirmak amaciyla insaat
sirketleriyle ASKGP sozlesmeleri yapmaktadir. Bu arsalar
insaat sirketleri ile yapilan gelir paylasimi sozlesmelerine
konu olmasi sebebiyle satis gerceklesene kadar maliyet

bedelleri Uzerinden tasinmaktadir. Arsalarin riskinin

ve faydasinin aliciya (insaat sirketinin misterilerine)
transfer oldugu ve gelir tutarinin giivenilir bir sekilde
hesaplanabildigi durumlarda gelir olusmus olup kayitlara
yansitilmaktadir.

2.4.4 Maddi duran varliklar

Maddi duran varliklar, satin alim maliyet degerlerinden
birikmis amortisman ve kalici deger kayiplari dustlerek
ilisikteki finansal tablolara yansitilmistir.

Amortisman

Maddi duran varliklara iliskin amortismanlar, varliklarin
faydali émiirlerine gore aktife giris esas alinarak esit
tutarli, dogrusal amortisman yontemi kullanilarak
ayrilmaktadir. Maddi duran varliklar icerisinde izlenen
demirbaslarin, tahmini faydali 6mirleri 5 yildir. Maddi
duran varliklar icerisinde izlenen 6zel maliyetlerin faydali
omdirleri, kira anlasmalarinin omri kadardir.

Sonraki maliyetler

Maddi duran varliklarin herhangi bir parcasini
degistirmekten dolayi olusan giderler aktiflestirilebilirler.
Sonradan ortaya ¢ikan diger masraflar sdz konusu

maddi duran varligin gelecekteki ekonomik faydasini
arttirici nitelikte ise aktiflestirilebilirler. Tim diger
giderler olustukca gelir tablosunda gider kalemleriicinde
muhasebelestirilmektedir. Maddi duran varliklarin elden
¢ikarilmasi sonucu olusan kar veya zarar, satistan elde
edilen hasilat ile ilgili duran varligin defter degerinin
karsilastirilmasi sonucu belirlenir ve cari donemde ilgili
gelir veya gider hesaplarina yansitilmaktadir.

2.4.5 Maddi olmayan duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar, satin alim maliyet
degerlerinden birikmis itfa paylari ve kalici deger kayiplari
distlerek ilisikteki finansal tablolara yansitilmistir.
Tiikenme paylari

Maddi olmayan duran varliklara iliskin tikenme paylart,
ilgili varliklarin faydali dmiirlerine gére dogrusal
amortisman yontemini kullanilarak ayrilmaktadir.

Maddi olmayan duran varliklar igerisinde izlenen lisans
haklarinin, tahmini faydali 6mri 4-10 yildir.

2.4.6 Varliklarda deger diisiikliigi

Sirket, her raporlama tarihinde varliklarinin defter
degerine iliskin deger kaybinin olduguna dair herhangi

bir gosterge olup olmadigini degerlendirmektedir. Eger
boyle bir gosterge mevcutsa, deger dusiklugu tutarini
belirleyebilmek icin o varligin geri kazanilabilir tutari
tahmin edilmektedir. Varligin tek basina geri kazanilabilir
tutarinin hesaplanmasinin mimkiin olmadigi durumlarda,
o varligin ait oldugu nakit treten biriminin geri
kazanilabilir tutari hesaplanmaktadir.

Geri kazanilabilir tutar, satis maliyetleri disiildiikten sonra
elde edilen gercege uygun deger veya kullanimdaki degerin
biyik olanidir. Kullanimdaki deger hesaplanirken, gelecege
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ait tahmini nakit akislari, paranin zaman degeri ve varliga
ozgl riskleri yansitan vergi oncesi bir iskonto orani
kullanilarak bugtinkl degerine indirilmektedir.

Varligin (veya nakit treten birimin) geri kazanilabilir
tutarinin defter degerinden daha az olmasi

durumunda varligin (veya nakit tireten birimin) defter
dederi, geri kazanilabilir tutarina indirilmektedir.

Bu durumda olusan deger disuklugu kayiplari gelir
tablosunda muhasebelestirilmektedir.

2.4.7 Finansal araclar

Sirket’in finansal varliklari, nakit ve nakit benzerlerinden,
finansal yatirimlardan ve ticari alacaklardan; finansal
yukumlilikleri ise finansal borglar ve ticari borclardan
olusmaktadir.

i) Tiirev olmayan finansal varliklar

Sirket, finansal varliklari olustuklari tarihte kayitlarina
almaktadir.

Finansal varliklar; finansal durum tablosuna ilk olarak
gercede uygun degerlerine dogrudan iliskilendirilebilir
islem maliyetleri dahil edilerek yansitilmaktadir. Finansal
varliklar kayda alinmalarini izleyen donemlerde asagida
belirtildigi gibi degerlenmektedir. Sirket, finansal
varliklarla ilgili sozlesme uyarinca meydana gelen nakit
akislarrile ilgili haklari sona erdiginde veya ilgili haklarini
bu finansal varlik ile ilgili butiin risk ve getirilerinin
sahipligini bir alim-satim islemiyle devrettiginde s6z
konusu finansal varligi kayitlarindan cikarir. Sirket
tarafindan devredilen finansal varliklardan yaratilan veya
elde tutulan her tirlu hak, ayri bir varlik veya ylikimlilik
olarak kaydedilir.

Nakit ve nakit benzerleri

Nakit ve nakit benzerleri kasa ve bankalar ile ¢ ay ve daha
kisa vadeli, hemen nakde cevrilebilecek olan ve onemli
tutarda deger degisikligi riski tasimayan ylksek likiditeye
sahip diger kisa vadeli yatirimlari kapsamaktadir. Bu
varliklarin defter degeri, gercege uygun degerine yakindir.
Gercede uygun dedger farki kar/zarara yansitilan finansal
varliklar

Gercede uygun deger farki kar/zarara yansitilan

finansal varliklar devlet tahvilleri ve hisse senetlerinden
olusmaktadir. Bu varliklar gercege uygun degerleri ile
finansal tablolara yansitilmaktadir.

Satilmaya hazir finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklar, nakit ve nakit benzerleri,
ticari ve diger alacaklar ile vadeye kadar elde tutulacak
yatirimlar ve gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal varliklar disinda kalan finansal
varliklardan olusmaktadir.

i) Tiirev olmayan finansal varliklar

Satilmaya hazir finansal varliklarin miteakip degerlemesi
rayic degerleri tizerinden yapilmaktadir. Ancak, rayi¢
degerleri guvenilir bir sekilde tespit edilemiyorsa, gercege

uygun deger fiyatlandirma modelleri veya iskonto edilmis
nakit akis teknikleri kullanilarak degerlenmektedir.
Satilmaya hazir finansal varliklarin gercege uygun
degerlerindeki degisikliklerden kaynaklanan ve menkul
kiymetlerin etkin faiz yontemiyle hesaplanan itfa

edilmis maliyeti ile gercede uygun degeri arasindaki

farki ifade eden gerceklesmemis kar veya zararlar
ozkaynak kalemleri icerisinde “Kar veya Zararda Yeniden
Siniflandirilacak Birikmis Diger Kapsamli Gelirler” hesabi
altinda gosterilmektedir. Satilmaya hazir finansal varliklar
elden cikarilmalari durumunda gercede uygun deger
uygulamasi sonucunda dzkaynak hesaplarinda olusan
deger, donem kar/zararina yansitilmaktadir.

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar vadesine
kadar saklama niyetiyle elde tutulan ve fonlama kabiliyeti
dahil olmak tizere vade sonuna kadar elde tutulabilmesi
icin gerekli kosullarin saglanmis oldugu, sabit veya
belirlenebilir 6demeleri ile sabit vadesi bulunan ve banka
kaynakli krediler ile alacaklar disinda kalan finansal
varliklardan olusmaktadir. Vadeye kadar elde tutulacak
menkul degerler, i¢ verim orani yontemi kullanilarak
iskonto edilmis maliyeti ile degerlemeye tabi tutulmakta ve
varsa deger azalisi icin karsilik ayrilmaktadir.

Ticari ve diger alacaklar

Ticari ve diger alacaklar ilk olarak elde etme maliyeti
uzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi miteakiben
“etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto
edilmis bedellerinden kayitlara yansititmaktadir. Ticari
alacagin tahsilatinin miimkin olmadigi durumlarda
supheli ticari alacak karsiligi icin tahmin yapilir. Stipheli
alacaklar tespit edildiklerinde karsilik ayrilir

ii) Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Finansal bor¢lar

Finansal bor¢lar ilk kayit tarihinde gercede uygun degerleri
ile muhasebelestirilmektedir. Finansal borgclar; islem
maliyetlerini de iceren elde etme maliyetleri ile kayitlara
alinmakta ve sonrasinda etkin faiz orani yontemine gore
itfa edilmis maliyet bedelleri lizerinden dlglilmektedir.
Sozlesmeye dayali yiikiimliliklerinin yerine getirildigi,
iptal ya da feshedildigi durumlarda; Sirket, s6z konusu
finansal yikimliligu kayitlarindan cikarir

Ticari ve diger borglar

Ticari ve diger borclar ilk olarak elde etme maliyeti
uzerinden kayda alinmakta ve kayda alinmayi miteakiben
“etkin faiz (i¢ verim) orani yontemi” kullanilarak iskonto
edilmis bedellerinden kayitlara yansitilmaktadir.

iii) Sermaye

Adi hisse senetleri

Adi hisse senetleri 0zkaynak olarak siniflandirilir. Adi hisse
ihraclariile dogrudan iliskili ek maliyetler vergi etkisi
disuldiikten sonra 6zkaynaklardan azalis olarak kayitlara
alinir.
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2.4.8 Netlestirme

Finansal varliklar ve yukimlilikler, yasal olarak
netlestirme hakkinin var olmasi, net olarak 6denmesi veya
tahsilinin mimkin olmasi veya varligin elde edilmesi ile
yukimlilugin yerine getirilmesinin es zamanli olarak
gerceklesebilmesi halinde, bilancoda net degerleri ile
gosterilebilmektedir.

2.4.9 Kur degisiminin etkileri

Sirket’in finansal tablolari faaliyette bulundugu temel
ekonomik ¢evrede gecerli olan para birimi ile sunulmustur.
Sirket’in finansal durumu ve faaliyet sonuglari, Sirket'in
gecerli para birimi olan ve finansal tablolar icin sunum
birimi olan TL cinsinden ifade edilmistir.

Sirket, yabanci para cinsinden yapilan islemleri TL'ye
cevirirken islem tarihinde gecerli olan Merkez Bankasi
doviz alis kurlarini esas almaktadir. Finansal durum
tablosunda yer alan yabanci para birimi bazindaki parasal
varliklar ve borglar raporlama donemi sonundaki doviz
kurlari kullanilarak TL'ye ¢evrilmistir. Yabanci para
cinsinden olan islemlerin TL'ye gevrilmesinden veya
parasal kalemlerin ifade edilmesinden dogan kur farki
gider veya gelirleri ilgili donemde kar veya zarar tablosuna
yansitilmaktadir.

2.4.10 Pay basina kazang¢

Pay basina kazan¢ miktari, Sirket paylarina atfedilen net
donem kazanci veya zararinin, Sirket hisselerinin donem
icindeki agirlikli ortalama pay adedine boliinmesiyle
hesaplanir. Turkiye'de sirketler, mevcut hissedarlarina
birikmis karlarindan ve 6zkaynak hesaplarindan,
hisseleri oraninda hisse dagitarak (“bedelsiz hisseler”)
sermayelerini arttirabilir. Pay basina kazan¢ hesaplanirken,
bu bedelsiz hisse ihraci, ¢cikarilmis hisseler olarak kabul
edilir. Dolayisiyla, pay basina kazan¢ hesaplamasinda
kullanilan agirlikli hisse adedi ortalamasi, hisselerin
bedelsiz olarak ¢ikarilmasini geriye donik olarak
uygulamak suretiyle elde edilir.

2.4.11 Raporlama tarihinden sonraki olaylar

Raporlama tarihi ile finansal tablolarin yayimi icin
yetkilendirme tarihi arasinda, isletme lehine veya
aleyhine ortaya cikan olaylari ifade etmektedir. Raporlama
tarihinden sonraki olaylar ikiye ayrilmaktadir:

- raporlama tarihi itibariyla ilgili olaylarin var olduguna
iliskin yeni deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra
dizeltme gerektiren olaylar); ve

- ilgili olaylarin raporlama tarihinden sonra ortaya ¢iktigini
gosteren deliller olmasi (raporlama tarihinden sonra
dizeltme gerektirmeyen olaylar).

Raporlama tarihi itibariyla s6z konusu olaylarin var
olduguna iliskin yeni deliller olmasi veya ilgili olaylarin
raporlama tarihinden sonra ortaya ¢ikmasi durumunda ve
bu olaylarin finansal tablolarin diizeltilmesini gerektirmesi
durumunda, Sirket finansal tablolarini yeni duruma uygun

sekilde diizeltmektedir. S6z konusu olaylar finansal
tablolarin dizeltilmesini gerektirmiyor ise, Sirket s6z
konusu hususlari ilgili dipnotlarinda aciklamaktadir.

2.4.12 Karsiliklar, sarta bagli yiikiimliiliikler ve sarta
bagli varltiklar

Herhangi bir karsilik tutarinin finansal tablolara
alinabilmesi icin; Sirket'in gegmis olaylardan kaynaklanan
mevcut bir hukuki veya zimni yikimlildgin bulunmasi,
bu yikimluligin yerine getirilmesi icin ekonomik fayda
iceren kaynaklarin isletmeden ¢ikmasinin muhtemel
olmasi ve s6z konusu yukumliluk tutarinin givenilir bir
bicimde tahmin edilebiliyor olmasi gerekmektedir. Soz
konusu kriterler olusmamissa, Sirket s6z konusu hususlari
ilgili dipnotlarda aciklamaktadir.

Ekonomik faydanin isletmeye gireceginin muhtemel hale
gelmesi halinde, sarta bagli varlikla ilgili olarak finansal
tablo dipnotlarinda acgiklama yapilir. Ekonomik faydanin
isletmeye gireceginin kesinlesmesi durumundaysa, s6z
konusu varlik ve bununla ilgili gelir degisikliginin oldugu
tarihte finansal tablolara alinir.

2.4.13 iliskili taraflar

Hissedarlik, sozlesmeye dayali haklar, aile iliskisi

veya benzeri yollarla karsi tarafi dogrudan ya da

dolayli bir sekilde kontrol edebilen veya 6nemli

derecede etkileyebilen kuruluslar; iliskili taraf olarak
tanimlanmaktadir. iliskili taraflara ayni zamanda
sermayedarlar ve Sirket yonetimi de dahildir. iliskili

taraf islemleri, kaynaklarin ve yikiimliliklerin iliskili
kuruluslar arasinda bedelli veya bedelsiz olarak transfer
edilmesini icermektedir.

2.4.14 Finansal bilgilerin boliimlere gdre raporlanmasi
Sirket, sadece gayrimenkul yatirimi alaninda ve Tirkiye'de
faaliyet gosterdiginden faaliyet bolimlerine gére
raporlama yapilmamistir.

2.4.15 Durdurulan faaliyetler
Bulunmamaktadir.

2.4.16 Devlet tesvik ve yardimlari

Asagida 2.4.17 de aciklandigi gibi Sirket gayrimenkul
yatirim ortakligi statisiinde bulundugundan kurumlar
vergisinden istisna tutulmustur.

2.4.17 Vergilendirme

Kurumlar vergisi

5520 sayili Kurumlar Vergisi Kanunu ["KVK”) madde
5/1(d) (4)'e gbre, gayrimenkul yatirim ortakligindan

elde edilen kazanclar Kurumlar Vergisi'nden istisna
tutulmustur. Bu istisna ayrica ara donem Gecici Vergi icin
de uygulanmaktadir.

KVK Madde 15/(3) geregi, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin kazanclari dagitilsin veya dagitilmasin,
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kurum biinyesinde %15 oraninda vergi kesintisine tabidir.
KVK Madde 15/(34) kapsamindaki yetki cercevesinde,
Bakanlar Kurulu, 15°inci maddede belirtilen vergi kesintisi
oranlarini, her bir 6deme ve gelir icin ayri ayri sifira kadar
indirmeye, kurumlar vergisi oranina kadar yiikseltmeye ve
ayni sinirlar dahilinde tcinci fikrada belirtilen kazanglar
icin fon veya ortaklik tiirlerine gore ya da portfoylerindeki
varliklarin nitelik ve dagilimina gére farklilastirmaya
yetkilidir. Bu kapsamda vergi kesintisine tabi tutulan
kazanclar, KVK Madde 15/(2) hikm geregi ayrica temettd
vergi kesintisine tabi degildir.

Yine KVK Gecici Madde (1)'de yapilan diizenlemeye gore,
bu kanunla taninan yetkiler cercevesinde Bakanlar Kurulu
tarafindan yeni kararlar alinincaya kadar, 193 sayili Gelir
Vergisi Kanunu ile 5422 sayili Kanun kapsaminda vergi
oranlarina ve diger hususlara iliskin olarak yayinlanan
Bakanlar Kurulu kararlarinda yer alan dizenlemelerin,
yeni KVK'da belirlenen yasal sinirlari asmamak tzere
gecerliligini koruyacag belirtilmistir.

Yukarida belirtilen ve KVK Madde 15/(3) geregince

%15 olarak belirtilen vergi kesinti oranlari hakkindaki
2009/14594 sayili Bakanlar Kurulu Karari 3 Subat 2009
tarih ve 27130 sayili Resmi Gazete ile yayimlanarak %0
olarak belirlenmis ve ayni tarihte yururlige girmistir. Bu
nedenle, Kurumlar Vergisi Kanunu'nun 5’inci maddesinin
birinci fikrasinin (d) bendinin (4) numarali alt bendinde
yazili gayrimenkul yatirim ortakliklarinin kazanclari
dagitilsin veya dagitilmasin %0 oraninda vergi kesintisine
tabi tutulacaktir.

Ertelenmis vergiler

Sirket'in kurum kazanci Kurumlar Vergisi Kanunu'nun
5’inci maddesi geregince Kurumlar Vergisi'nden istisna
oldugundan ertelenmis vergi hesaplanmamistir.

2.4.18 Calisanlara saglanan faydalar / kidem tazminati
karsiligi

Tirk Is Kanunu'na gore, Sirket, emeklilik dolayisiyla veya
istifa ve kanunda belirtilen davranislar disindaki sebeplerle
istihdami sona eren ¢alisanlara belirli bir toplu 6deme
yapmakla yukumludur.

Kidem tazminati karsiligi, Sirket’in calisanlarin
emeklilikleri dolayisiyla olusacak gelecekteki muhtemel
yukumlildklerinin buglinku degerini géstermektedir.

2.4.19 Nakit akis tablosu

Sirket, net varliklarindaki degisimleri, finansal yapisini
ve nakit akislarinin tutar ve zamanlamasini degisen
sartlara gore yonlendirme yetenegi hakkinda finansal
tablo kullanicilarina bilgi vermek Uzere, diger finansal
tablolarinin ayrilmaz bir parcasi olarak, nakit akis
tablolarini dizenlemektedir.

2.5 Onemli Muhasebe Degerlendirme, Tahmin ve
Varsayimlari

Finansal tablolarin SPK Finansal Raporlama
Standartlari'na uygun olarak hazirlanmasi, yonetimin,
politikalarin uygulanmasi ve raporlanan varlik,
yikumlilik, gelir ve gider tutarlarini etkileyen kararlar,
tahminler ve varsayimlar yapmasini gerektirmektedir.
Gerceklesen sonuglar bu tahminlerden farklilik
gosterebilir

Tahminler ve tahminlerin temelini teskil eden varsayimlar
slirekli olarak gozden gecirilmektedir. Muhasebe
tahminlerindeki glincellemeler, glincellemenin yapildigi
donemde ve bu gilincellemelerden etkilenen miteakip
donemlerde kayitlara alinir.

Finansal tablolarda kayitlara alinan tutarlar lizerinde
onemli etkisi olan tahminlere iliskin bilgiler asagida
belirtilen dipnotlarda aciklanmistir:

Not 9  Yatirim amacli gayrimenkuller
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3. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI
3.1. Iliskili taraflardan alacaklar ve borglar

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Bankalar - vadesiz mevduat

Halkbank 6,265 34,701
Bankalar - vadeli mevduat

Halkbank 70,839,906 6,382,257
Bankalar - Diger hazir degerler

Halkbank 67,960 60,510
Banka Bonosu - Finansal Yatirimlar

Halkbank 67,321,529 --
Toplam 138,235,660 6,477,468
Pesin ddenmis giderler

T.Halk Bankasi Spor Kuliibi 289,835 290,411
Halk Sigorta AS 119,053 106,385
Halk Hayat ve Emeklilik AS 2,729 1.899
Halk Yatirim Menkul Degerler AS -- 412,500
Diger donen varliklar --

Halk Yatirim Menkul Degerler AS 359 --
Toplam 411,976 811,195
Finansal bor¢lanmalar

Halkbank -kisa vadeli 3,325,159 21,081,080
Halkbank -uzun vadeli 15,212,501 73,121,272
Toplam 18,537,660 94,202,352
iliskili taraflara ticari borglar

Halk Sigorta AS 100,383 69,750
Halk Yatirim Menkul Degerler AS 5,900 29,500
Halk Portfoy Yonetimi AS 11,593 --
Toplam 117,876 99,250
Kisa Vadeli Ertelenmis Gelirler

Halkbank 11,153,400 11,153,400
Toplam 11,153,400 11,153,400
Uzun Vadeli Ertelenmis Gelirler

Halkbank 2,788,350 13,941,750
Toplam 2,788,350 13,941,750
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3. ILISKILi TARAF ACIKLAMALARI (devami)
3.2. Iliskili taraflardan gelir ve giderler

1 Ocak-31 Aralik 2013 1 Ocak- 31 Aralik 2012

Kira gelirleri

Halkbank 26,317,524 23,003,406
Halk Faktoring A.S. 640,086 234,000
Halk Yatirim Menkul Dederler AS 178,318 186,602
Emekli Sandigi 85,374 78,957
Halk Sigorta AS 73,853 87,317
Halk Hayat ve Emeklilik AS 73,853 52,629
Toplam 27,369,008 23,642,911

Faiz gelirleri

Halkbank Vadeli Mevduat Faizi 7,746,041 1,590,219
Halkbank finansal yatirim faiz gelirleri 1,271,025 --
Halk Yatirim -- 16,103
Toplam 9,017,066 1,606,322

Faiz giderleri
Halkbank (4,182,463) (7,996,876)
Toplam (4,182,463) (7,996,876)

Komisyon giderleri
Halk Portfoy Yonetimi AS (113,987] (13,867)
Toplam (113,987) (13,867)

Diger giderler

T.Halk Bankasi Spor Kuliibiu (500,576) (209,589)

Halk Sigorta AS (148,716) (96,722)

Halk Hayat ve Emeklilik AS (13,156] (35,865)

Halkbank (17,205) (364)

Halk Yatirim Menkul Degerler AS (32,500) --

Toplam (712,153) (342,540)
31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap ise kredi faizlerinden olusmaktadir.
donemlerinde, iliskili kuruluslardan elde edilen kira ve faiz 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap déneminde,
gelirleri, hasilatin onemli kismini olusturmaktadir. Sirket'in st dlizey yoneticilere saglamis oldugu lcret ve
31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap benzeri faydalarin toplami 931,850 TL'dir (31 Aralik 2012:
donemlerinde, faiz gelirleri vadeli mevduatlardan ve 502,271 TL).

finansal yatirimlardan elde edilen gelirden, faiz giderleri
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4. NAKIT VE NAKIT BENZERLERI

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla,
Sirket’in nakit ve nakit benzerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Bankalar-Vadesiz mevduat 6,465 34,701
Bankalar-Vadeli mevduat 70,839,906 6,382,257
Ters repo 1,255,000 --
Diger hazir degerler(*) 67,960 60,510
Finansal durum tablosunda yer alan 72,169,331 6,477,468
toplam nakit ve nakde esdedger varliklar
Nakit benzerleri lizerindeki faiz (266,808) (806)
gelir reeskontlari
Nakit akis tablosunda yer alan toplam 71,902,523 6,476,662

nakit ve nakde esdeger varliklar

(*) 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket'in diger hazir degerleri, Bakirkdy Projesinden
yapilan konut satislari dolayisiyla elde ettigi kredi karti alacaklarindan olusmaktadir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla,
bankalardaki vadeli mevduat ve ters repo detaylari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 Tutar Nominal faiz orani Vade
Vadeli mevduat

TL 7,451,503 %5.00-%8.85 2 Ocak 2014
TL 7,266,945 %8.85 9 Ocak 2014
TL 4,782,675 %9.0 -%9.15 16 Ocak2014
TL 6,035,701 %9.15-%9.25 23 Ocak 2014
TL 2,202,339 %9.70 28 Ocak 2014
TL 3,014,445 %9.25 30 Ocak 2014
TL 37,134,459 %9.70 3 Subat 2014
TL 2,951,839 %9.70 11 Subat 2014
Ters repo (TL) 1,255,000 %4.50-%7.04 2 Ocak 2014
Toplam 72,094,906

31 Aralik 2012 Tutar Nominal faiz orani Vade
Vadeli mevduat

TL 4,890,000 %5.10 7 Ocak 2013
TL 1,116,451 %5.00 2 Ocak 2013
TL 275,806 %8.25 21 Ocak 2013
TL 100,000 %2.50 2 Ocak 2013
Toplam 6,382,257
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5. FINANSAL YATIRIMLAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket'in finansal yatirimlari gercege
uygun deger farki kar zarara yansitilan finansal varliklar, satilmaya hazir finansal
varliklar ve vadeye kadar elde tutulan finansal varliklar olup, detayi asagidaki gibidir.

Maliyet Defter degeri  Vade Faiz Orani %

31 Aralik 2013
Kisa vadeli finansal yatirimlar
Satilmaya Hazir Finansal Varliklar

Devlet tahvilleri 15,999,851 15,875,755 5 Mart 2014 %7.40
Devlet tahvilleri 1,416,795 1,467,555 9 Nisan 2014 %8.54
Devlet tahvilleri 1,519,740 1,507,479 24 Eylal 2014 %8.72
Devlet tahvilleri 5,741,280 5,791,423 1 Ekim 2014 %8.30
Toplam 24,677,666 24,642,212

Gerc¢ege Uygun Deger Farki Kar Zarara Yansitilan Finansal Varliklar

Devlet tahvilleri 6,575,500 6,532,736 24 Eylil 2014 %7.50
Devlet tahvilleri 4,511,646 4,500,321 7 Ocak 2015 %6.50
Hisse Senetleri 1,273,830 988,873 -- --
Toplam 12,360,976 12,021,930

Vadeye kadar elde tutulacak finansal varliklar

Banka bonosu 67,321,216 67,321,529 20 Haziran 2014 %9.58
Banka bonosu 200,000 202,340 2 Mayis 2014 %8.34
Toplam 67,521,216 67,523,869

Toplam kisa vadeli 104,559,858 104,188,011

finansal yatirimlar
Toplam finansal yatirnmlar 104,559,858 104,188,011

31 Aralik 2012

Kisa vadeli finansal yatirimlar

Gercege Uygun Deger Farki

Kar Zarara Yansitilan

Finansal Varliklar

Banka Bonosu 149,625 153,334 1 Kasim 2013 %8.4
Toplam 149,625 153,334
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6. TICARI ALACAKLAR VE BORCLAR

Ticari alacaklar

Sirket’in kisa vadeli ticari alacaklari Bakirkdy arsasi
tzerinde gelistirilen projeden satilan konutlar nedeniyle
alinan 12,069,703 TL tutarindaki senetlerden (31 Aralik
2012: 5,596,148 TL) olusmaktadir.

Ticari borglar
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, ticari
borclarin detayi asagidaki gibidir:

Kisa vadeli ticari borglar 31 Aralik 2013

Sirket’in uzun vadeli ticari alacaklari Bakirkdy arsasi
tzerinde gelistirilen projeden satilan konutlar nedeniyle
alinan 2,504,285 TL tutarindaki senetlerden olusmaktadir.
(31 Aralik 2012: 5,454,022 TL).

31 Aralik 2012

iliskili taraflara ticari borclar (Not 3) 117,876 99,250
Diger ticari borclar (*) 2,264,030 739,293
Toplam 2,381,906 838,543

(*) Sirket'in diger ticari borclarinin 1,647,980 TL'si Kocaeli Sekerpinar projesi ana
yikleniciye ddenecek tutardan ve 733,926 TL'si diger sirketlere olan cesitli ticari

borclardan olusmaktadir

Uzun vadeli ticari borg¢lar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in uzun vadeli ticari borglari

bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Yoktur).

7. STOKLAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, Sirket'in stoklari

asagidaki gibidir:

31 Aralik 2012

31 Aralik 2013

Arsa stoklari Maliyet Degeri Giris Cikis Maliyet Degeri
istanbul Bakirkdy Arsasi - Konut Projesi (1) 31,765,625 -- -- 31,765,625
Eskisehir- Odunpazari Arsasi - Konut Projesi (2) -- 13,203,845 -- 13,203,845
Toplam 31,765,625 13,203,845 -- 44,969,470

(1) Sirket, Bakirkdy arsa lizerinde proje gelistirmek tizere
ASKGP ihalesi acmis ve ihale sonucuna gore bir firma ile
17 Subat 2012 tarihinde sozlesme imzalamistir. Sozlesme
sartlarina gore, insaat faaliyetinin 19 Subat 2014 tarihinde
tamamlanmasi yuklenicinin sorumlulugundadir. Satisi
gerceklestirilen bagimsiz Unitelerin 2014 yili itibariyla tapu
devirleri baslayacaktir.

Banka kredileri ile satis vaadi sozlesmesi imzalanan 57
adet bagimsiz tnite Uzerinde 26,247,025 TL (31 Aralik
2012: 8,650,150 TL] tutarinda ilgili bankalar lehine
kisitlama bulunmaktadir.

Sirket ile yiiklenici firma arasinda “Arsa Satisi Karsiligi
Gelir Paylasimi Usuli” ile konut kompleksi yapimi
anlasmasina istinaden 17 Subat 2012 ve 1 Mart 2013
tarihinde 18,100,000 TL ve 100,000 TL yuklenici firmadan
avans alinmistir. Sirket’in projelendirilmis arsa maliyeti
31,765,625 TL'dir.

(2) Odunpazari Arsa, Eskisehir ili, Odunpazari ilcesi,

Osmangazi Mahallesi, eski 1452 ada 89 parsel ve 90 ve

22 Mart 2013 tarihinde tapu siciline ve imar alaninda
yapilan degisiklik ile yeniden belirlenen 110 parsel
Uzerinde kayitlidir. Sirket, 22 Mart 2013 tarihinde 9,811
metrekare yuzol¢imindeki 110 parselin Eskisehir
Odunpazari Belediyesi'ne ait bolimiinu 668,000 TL bedelle
satin alarak onceki 13,073 metrekare ylizolcimindeki

89 parsel ve 90 parseli 110 numarali parsel olarak

tapu kaydini gergeklestirmistir. Yeni imar planina gore
gayrimenkulde tevdi yapilarak énceden 13,073 metrekare
olan parsel 9,811 metrekare olarak tapu kutugune kayit
edilmistir. Arsanin niteligi tevdi isleminden once bahceli
kargir fabrika iken tevdi isleminin ardindan arsa olarak
degistirilmistir.

Arsa stoku Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Arsa tUzerinde konut projesi
gelistirilmesine karar verilmistir ana yuklenici se¢ilmis ve
insaat calismalari baslamistir.
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8. ERTELENMIS GELIRLER

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, kisa ve uzun
vadeli ertelenmis gelirler detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Ertelenmis konut satis gelirleri (1) 66,047 643 --

Yiklenicilerden alinan avanslar(2) 18,200,000 --

Ertelenmis kira gelirleri (3) 11,153,400 11,153,400

Toplam kisa vadeli ertelenmis gelirler 95,401,043 11,153,400

Ertelenmis konut satis gelirleri (1) -- 19,149,403

Yiiklenicilerden alinan avanslar(2) -- 18,100,000

Ertelenmis kira gelirleri (3] 2,788,350 13,941,750

Toplam uzun vadeli ertelenmis gelirler 2,788,350 51,191,153

Toplam ertelenmis gelirler 98,189,393 62,344,553

(1) Ertelenmis konut satis gelirleri, Bakirkdy'de bulunan arsa tzerinde (2) Sirket'in Bakirkdy'de bulunan arsa lzerinde gerceklestirilecek proje
gerceklestirilen ASKGP projesindeki konutlardan yapilan satislar nedeniyle  icin “Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi isi” ihalesi ile anlasmis oldugu
alinan 60,548,984 TL tutardan ve Eskisehir-Odunpazari Arsa Uzerinde firmadan tahsil etmis oldugu avans tutaridir

gerceklestirilen konut projesine iliskin yapilan satislar nedeniyle alinan (3) Ertelenmis kira gelirleri hesabi, Sirket'in Atasehir Finans Plaza'yi
5,498,659 TL tutarindan olusmaktadir. Sirket'in S6zlesme kosullarina gore Halkbank'a kiraya vermesiyle pesin tahsil ettigi 2,788,350 TL (31 Aralik
yapilan satislardan elde edilen hasilatin % 50,5'lik payi Sirket tarafindan 2012: 13,941,750 TL) tutarindaki kismi uzun vadeli ertelenmis kira
tahsil edilmektedir. 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla toplam 117,424,134 gelirinden ve 11,153,400 TL (31 Aralik 2012: 11,153,400 TL) tutarindaki
TL tutarinda satis gerceklestirilmis ve fark tutari yikleniciye hakedisi kismi ise kisa vadeli ertelenmis kira gelirinden olusmaktadir.

oraninda 6denmistir.

9. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, yatirim amacli
gayrimenkullerin detayr asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Binalar 325,941,485 335,496,712
Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller 289,804,038 276,503,666
Toplam 615,745,523 612,000,378

Yatirim amacli gayrimenkuller izerindeki sigorta tutari 31 Aralik 2013 tarihi
itibariyla 140,518,158TL dir (31 Aralik 2012: 116,253,225 TL'dir).
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31 Aralik 2013 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

31 Aralik 31 Aralik 2012 2013 31 Aralik
Yatirim amacli 2012 2013 Birikmis Birikmis 2013
gayrimenkuller Maliyet degeri Giris Cikis Maliyet degeri _amortisman Giris Cikis _amortisman Kayitli deger
istanbul Karakdy Binasi 23,500,000 -- -- 23,500,000 83,601 38,383 -- 121,984 23,378,016
istanbul Salipazari Binasi 22,000,000 -- -- 22,000,000 150,372 69,039 -- 219,411 21,780,589
izmir Konak Binasi-1 13,400,000 -- -- 13,400,000 139,642 64,682 -- 204,324 13,195,676
Ankara Kizilay Binasi 12,475,237 -- -- 12,475,237 69,665 31,985 -- 101,650 12,373,587
istanbul Beyoglu Binasi 12,000,000 -- -- 12,000,000 29,009 13,319 -- 42,328 11,957,672
istanbul Besiktas Binasi 11,893,840 -- -- 11,893,840 38,306 17,587 -- 55,893 11,837,947
istanbul Etiler Binasi 11,000,000 -- -- 11,000,000 26,621 12,222 -- 38,843 10,961,157
istanbul Sisli Binasi 11,000,000 -- -- 11,000,000 83,190 38,194 -- 121,384 10,878,616
izmir Konak Binasi-2 10,290,000 -- -- 10,290,000 59,138 27,392 -- 86,530 10,203,470
Ankara Baskent Binasi 9,541,729 -- -- 9,541,729 42,396 19,465 -- 61,861 9,479,868
istanbul Bakirkdy Binasi 9,023,500 -- -- 9,023,500 40,678 18,676 -- 59,354 8,964,146
Bursa Binasi 8,500,000 -- -- 8,500,000 48,481 22,241 -- 70,722 8,429,278
izmir Karsiyaka Binasi 8,425,000 --  (8,425,000) -- 30,317 13,462 (43,779) -- --
Ankara Bahcelievler Binasi 1 6,681,356 -- -- 6,681,356 62,866 28,824 -- 91,690 6,589,666
Kocaeli Binasi 6,519,193 -- -- 6,519,193 29,622 13,721 -- 43,343 6,475,850
istanbul Fatih Binasi 6,380,000 -- -- 6,380,000 50,532 23,200 -- 73,732 6,306,268
istanbul Caddebostan Binasi 6,300,000 -- -- 6,300,000 140,509 65,083 -- 205,592 6,094,408
Sakarya Adapazari Binasi 5,960,000 -- -- 5,960,000 31,946 14,667 -- 46,613 5,913,387
Ankara Bahcelievler Binasi 2 5,684,746 -- -- 5,684,746 20,811 9,557 -- 30,368 5,654,378
istanbul Atakéy Binasi 5,061,500 -- -- 5,061,500 40,127 18,405 -- 58,532 5,002,968
istanbul Nisantasi Binasi 5,000,000 -- -- 5,000,000 14,477 6,705 -- 21,182 4,978,818
Atasehir Finans Plaza 126,548,795 -- -- 126,548,795 455,878 607,197 -- 1,063,075 125,485,720
Binalar toplami 337,184,896 -- (8,425,000) 328,759,896 1,688,184 1,174,006 (43,779) 2,818,411 325,941,485
Levent Otel Projesi (a) 28,155,949 9,889,339 -- 38,045,288 -- -- -- -- 38,045,288
istanbul Atasehir Arsasi (d) 233,032,598 6,394,455 -- 239,427,053 -- -- -- -- 239,427,053
Eskisehir- Odunpazari Arsasi (b) 5,318,788 -- (5,318,788) - -- -- - - -
Kocaeli Sekerpinar Arsasi (c) 9,996,331 2,335,366 -- 12,331,697 -- -- -- -- 12,331,697
Yapilmakta olan yatirim 276,503,666 18,619,160 (5,318,788) 289,804,038 -- -- -- -- 289,804,038
amacli gayrimenkuller toplami
Toplam 613,688,562 18,619,160 (13,743,788) 618,563,934 1,688,184 1,174,006 (43,779) 2,818,411 615,745,523

(a) Istanbul Levent Arsa’si lizerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda
olusan 8,037,476 TL mimari ve mithendislik giderleri, 1,018,978 TL kamu
harclar, 450,269 TL proje yonetim giderleri ve 382,616 TL tutarinda diger
cesitli giderler arsa maliyetine eklenmistir.
(b) Eskisehir- Odunpazari Arsasi tzerinde satis amacli konut projesi
gerceklestirilmekte oldugundan ilgili tutar arsa stoklari hesabina

siniflandiritmistir.

(c) Kocaeli Sekerpinar Arsasi Gzerinde 1,997,876 TL mimari ve
mihendislik giderleri, 206,250 TL tutarinda kamu harclari ve 131,240 TL
tutarinda diger cesitli giderler arsa maliyetine eklenmistir.
(d) istanbul Atasehir Arsa’si tizerinde 5,608,756 TL tutarinda mimari ve
mihendislik gideri, 355,847 TL tutarinda kamu harclari ve 429,852 TL
tutainda diger cesitli giderler arsanin maliyetine eklenmistir.
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9. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla yatirim amacli gayrimenkullerin hareket tablosu asagidaki gibidir:

31 Aralik 31 Aralik

31 Aralik 31 Aralik 2011 2012 31 Aralik
Yatirim amacli 2011 2012 Birikmis Birikmis 2012
gayrimenkuller Maliyet degderi Giris Cikis Maliyet degeri _amortisman Giris Cikis _amortisman Kayitli deger
istanbul Atasehir Arsasi (c) 229,846,920 -- (229,846,920) -- -- -- -- -- --
istanbul Bakirkdy Arsasi (a) 31,765,625 -- (31,765,625) -- -- -- -- -- --
Arsalar toplami 261,612,545 -- (261,612,545) -- -- -- -- -- --
istanbul Karakdy Binasi 23,500,000 -- -- 23,500,000 45,113 38,488 -- 83,601 23,416,399
istanbul Salipazari Binasi 22,000,000 -- -- 22,000,000 81,144 69,228 -- 150,372 21,849,628
izmir Konak Binasi-1 13,400,000 -- -- 13,400,000 74,783 64,859 -- 139,642 13,260,358
Ankara Kizilay Binasi 12,475,237 -- -- 12,475,237 37,593 32,072 -- 69,665 12,405,572
istanbul Beyoglu Binasi 12,000,000 -- -- 12,000,000 15,654 13,355 -- 29,009 11,970,991
istanbul Besiktas Binas! 11,893,840 -- -- 11,893,840 20,671 17,635 -- 38,306 11,855,534
istanbul Etiler Binasi 11,000,000 -- -- 11,000,000 14,365 12,256 -- 26,621 10,973,379
istanbul Sisli Binasi 11,000,000 -- -- 11,000,000 44,891 38,299 -- 83,190 10,916,810
izmir Konak Binasi-2 10,290,000 -- -- 10,290,000 31,670 27,468 -- 59,138 10,230,862
Ankara Baskent Binasi 9,541,729 -- -- 9,541,729 22,878 19,518 -- 42,396 9,499,333
istanbul Bakirkdy Binasi 9,023,500 -- -- 9,023,500 21,951 18,727 -- 40,678 8,982,822
Bursa Binasi 8,500,000 -- -- 8,500,000 26,179 22,302 -- 48,481 8,451,519
izmir Karsiyaka Binasi 8,425,000 -- -- 8,425,000 16,360 13,957 -- 30,317 8,394,683
Ankara Bahcelievler Binasi 1 6,681,356 -- -- 6,681,356 33,924 28,942 -- 62,866 6,618,490
Kocaeli Binasi 6,519,193 -- -- 6,519,193 15,864 13,758 -- 29,622 6,489,571
istanbul Fatih Binasi 6,380,000 -- -- 6,380,000 27,268 23,264 -- 50,532 6,329,468
istanbul Caddebostan Binasi 6,300,000 -- -- 6,300,000 75,247 65,262 -- 140,509 6,159,491
Sakarya Adapazari Binasi 5,960,000 -- -- 5,960,000 17,239 14,707 -- 31,946 5,928,054
Ankara Bahcelievler Binasi 2 5,684,746 -- -- 5,684,746 11,230 9,581 -- 20,811 5,663,935
istanbul Atakéy Binasi 5,061,500 -- -- 5,061,500 21,632 18,495 -- 40,127 5,021,373
istanbul Nisantasi Binasi 5,000,000 -- -- 5,000,000 7,754 6,723 -- 14,477 4,985,523
Atasehir Finans Plaza -- 126,548,795 -- 126,548,795 -- 455878 -- 455,878 126,092,917
Binalar toplami 210,636,101 126,548,795 -- 337,184,896 663,410 1,024,774 -- 1,688,184 335,496,712
Levent Otel Projesi (b) 26,151,803 2,004,146 -- 28,155,949 -- -- -- -- 28,155,949
jstanbul Atasehir Arsasi (c) -- 233,032,598 233,032,598 -- -- -- -- 233,032,598
Eskisehir- Odunpazari Arsasi (d) -- 5,318,788 -- 5,318,788 -- -- -- -- 5,318,788
Kocaeli Sekerpinar Arsasi (e) -- 9,996,331 -- 9,996,331 -- -- -- -- 9,996,331
Yapilmakta olan yatirim amacli 26,151,803 250,351,863 -- 276,503,666 -- -- -- -- 276,503,666
gayrimenkuller toplami
Toplam 498,400,449  376,900,658(261,612,545) 613,688,562 663,410 1,024,774 -- 1,688,184 612,000,378

(a) Bakirkdy arsa tzerinde satis amacli konut projesi gerceklestirilmekte

oldugundan ilgili tutar stoklar hesabina siniflandirilmistir:

(b) istanbul Levent Arsa’si lizerinde yapilan Otel Projesi kapsaminda
olusan 1,306,110 TL mimari ve mithendislik giderleri, 438,732 TL sozlesme
damga vergisi ve diger harclar, 259,304 TL proje yonetim giderleri arsa

maliyetine eklenmistir.

(c) Atasehir Arsa tzerinde, istanbul Finans Merkezi Proje’si kapsaminda

yapilan ifrazen parsel taksimi sonucu olusan tapu harci giderleri

aktiflestirilmistir.
(d) Eskisehir- Odunpazari Arsasi tizerinde bulunan insaat iskeletinin
temizligi icin yil icerisinde verilen 66,000 TL tutarinda yikim gideri ,
283,880 TL tutarinda tapu harci gideri ve 69,268 TL tutarinda mimari ve
mihendislik gideri arsa maliyetine eklenmistir.
(e) Kocaeli Sekerpinar Arsasi tizerinde 81,956 TL tapu ve harc gideri ve

19,063 TL tutarinda mimari ve mihendislik gideri arsanin maliyetine

eklenmistir.
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31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla yatirim amacli
gayrimenkullerin net kayitli deger ve gercede uygun degerleri asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Yatirim amacli gayrimenkuller Net kayitli degeri Gercede uygun dederi Net kayitli degeri Gercede uygun dederi
istanbul Karakdy Binasi 23,378,016 26,600,000 23,416,399 24,700,000
istanbul Salipazari Binasi 21,780,589 39,530,000 21,849,628 37,646,459
izmir Konak Binasi 1 13,195,676 16,845,000 13,260,358 14,942,085
Ankara Kizilay Binasi 12,373,587 16,497,936 12,405,572 16,000,000
istanbul Beyoglu Binasi 11,957,672 17,000,000 11,970,991 15,784,000
istanbul Besiktas Binasi 11,837,947 14,000,000 11,855,534 13,075,900
istanbul Etiler Binasi 10,961,157 13,500,000 10,973,379 12,379,745
istanbul Sisli Binasi 10,878,616 12,500,000 10,916,810 11,606,582
izmir Konak Binasi 2 10,203,470 12,000,000 10,230,862 11,457,213
Ankara Baskent Binasi 9,479,868 12,673,000 9,499,333 12,400,000
istanbul Bakirkdy Binasi 8,964,146 17,820,000 8,982,822 16,524,000
Bursa Binasi 8,429,278 9,510,000 8,451,519 8,865,000
izmir Karsiyaka Binasi (a) -- -- 8,394,683 9,510,220
Ankara Bahcelievler Binasi 1 6,589,666 8,778,000 6,618,490 8,310,000
Kocaeli Binasi 6,475,850 8,215,000 6,489,571 7,950,000
istanbul Fatih Binasi 6,306,268 8,380,000 6,329,468 7,835,000
istanbul Caddebostan Binasi 6,094,408 6,880,000 6,159,491 6,502,500
Sakarya Adapazari Binasi 5,913,387 7,593,300 5,928,054 7,350,000
Ankara Bahcelievler Binasi 2 5,654,378 7,400,000 5,663,935 7,200,000
istanbul Atakédy Binasi 5,002,968 9,500,000 5,021,373 8,918,000
istanbul Nisantasi Binasi 4,978,818 6,920,000 4,985,523 6,310,000
Atasehir Finans Plaza 125,485,720 166,230,000 126,092,917 159,000,000
Binalar toplami 325,941,485 438,372,236 335,496,712 424,266,704
Levent Otel Projesi 38,045,288 60,460,620 28,155,949 53,295,139
istanbul Atasehir Arsasi 239,427,053 517,170,060 233,032,598 488,438,390
Eskisehir-Odunpazari Arsa (b) -- -- 5,318,788 5,550,000
Kocaeli Sekerpinar Projesi 12,331,697 14,869,400 9,996,331 9,900,000
Yapilmakta olan yatirim amacli gayrimenkuller toplami 289,804,038 592,500,080 276,503,666 557,183,529
Toplam 615,745,523 1,030,872,316 612,000,378 981,450,233

(a) izmir Karsiyaka Binasi'nin 19 Aralik 2013 tarihi itibariyla 18,000,000 TL  (b) Eskisehir-Odunpazari Arsa (izerinde ticari amacli konut projesi
tutari karsiliginda satisi gerceklesmistir. gerceklestirilmekte oldugundan stoklar hesabina siniflanmistir
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9. YATIRIM AMAGLI GAYRIMENKULLER (devami)

Binalar

i. Istanbul Karakdy Binasi

Istanbul Karakdy Binas, istanbul ili, Beyoglu ilcesi,
Mieyyetzade Mahallesi, 102 ada 3 parselde kayitlidir.
Yuzolcimi 583 metrekare olan kagir ishanidir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul dederleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim
2009 tarihli rapora gore 23,500,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013
tarihli raporuna gore istanbul Karakdy Binasi'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledidi gercege uygun
degeri 26,600,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.

Sirket bu tasinmazini Halkbank ve Halk Faktoring

AS’ye kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 1,765,522 TL
kira geliri elde etmistir.

ii. istanbul Salipazari Binasi

istanbul Salipazari Binasi, istanbul ili, Beyoglu ilesi,
Kilicali Mahallesi, 57 ada 14 parselde kayitlidir. Yizoleimu
1,196 metrekare olan binadir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek lzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul dederleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim
2009 tarihli rapora gore 22,000,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 1 Ekim 2013 tarihli
raporuna gore istanbul Salipazari Binasi'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledidi gercege uygun
degeri 39,530,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank'a ve Eco Trade and Development
Bank (“Eco Trade”)'a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu
yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde
baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap
doneminde 1,440,624 TL kira geliri elde etmistir.

iii. izmir Konak Binasi-1

izmir Konak Binasi, izmir ili, Konak ilcesi, Akdeniz
Mahallesi, 971 ada 17 parselde kayitlidir. Yizolcimu 739
metrekare olan banka binasidir. Gayrimenkuliin bagimsiz
bolumleriicin kat irtifaki kurulmamistir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul dederleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gore 13,400,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir

gayrimenkul degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013 tarihli
raporuna gére izmir Konak Bina'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercegde uygun degeri 16,845,000
TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul tzerinde herhangi

bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde
1,069,165 TL kira geliri elde etmistir.

iv. Ankara Kizilay Binasi

Ankara Kizilay Binasi Ankara ili, Cankaya Ilcesi,
Cumbhuriyet Mahallesi, 1064 ada 14 parselde kayitlidir:
Yizol¢imi 272 metrekare olan kagir apartmandir.
Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 12,475,237 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
Ankara Kizilay Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine
gore belirledigi gercede uygun degeri 16,497,936 TL'dir.
Yatirim amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin ikinci katini
Halk Yatirim Menkul Degerler AS’ye (“Halk Yatirim”)
diger bolimlerini ise Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket
s6z konusu yatirim amagli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013
tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren
hesap doneminde 1,138,660 TL tutarinda kira geliri elde
etmistir.

v. istanbul Beyoglu Binasi

Istanbul Beyoglu Binasi, Istanbul ili, Beyoglu ilcesi,
Hiseyinaga Mahallesi, 338 ada 8 parselde kayitlidir.
Yuzolcimi 195 metrekare ve bes metre derinlik ve bes
bucuk metre irtifada Istanbul Belediyesi lehine umumun
gecmesine mahsus irtifak hakki olan kagir ishanidir:
Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul dederleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gore 12,000,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan
bir gayrimenkul dederleme sirketinin, 23 Aralik 2013
tarihli raporuna gére Istanbul Beyoglu Binasi’'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledidi gercege uygun
degeri 17,000,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
Uzerinde herhangi bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazinin ikinci, dglinci, dordinct, besinci ve
altinci katlarini Tirkiye Cumhuriyeti Basbakanlik Hazine
Mistesarligi ("Hazine Mistesarligi”)'na diger bélimlerini
de Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip
31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde
1,140,009 TL kira geliri elde etmistir.
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vi. Istanbul Besiktas Binasi

istanbul Besiktas Binasi, istanbul ili, Besiktas ilcesi,
Sinanpasa Mahallesi, 291 ada 93 parselde kayitlidir.
Yuzolcimi 267 metrekare olan kagir ishanidir.

Yatirim amacli gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 3 Subat 2010
tarihli rapora gore 11,893,840 TL olarak belirlenmis

ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan

bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013
tarihli raporuna gore istanbul Besiktas Binasi'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledidi gercege uygun
degeri 14,000,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir.

Sirket bu tasinmazinin ikinci ve Gc¢incd katini Emekli
Sandi§i Vakfi (“Emekli Sandi§i”)'na, diger kisimlarini ise
Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket soz konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31
Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 985,723
TL kira geliri elde etmistir.

vii. Istanbul Etiler Binasi

istanbul Etiler Binasi, istanbul ili, Besiktas ilcesi, 1.
Bolgede, 578 ada 3 parselde kayitlidir. Yuzolcimu 617
metrekare olan kagir evdir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul dederleme sirketinin diizenledigi 13 Kasim
2009 tarihli rapora gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan

bir gayrimenkul degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013
tarihli raporuna gore istanbul Etiler Binasi'nin emsal
karsilastirma yontemine gore belirledidi gercege uygun
degeri 13,500,000 TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul
uzerinde herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Sirket
bu tasinmazini Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z
konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013
tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren
hesap doneminde 844,077 TL kira geliri elde etmistir.

viii. istanbul Sisli Binasi

istanbul Sisli Binasi, istanbul ili, Sisli ilcesi, Mesrutiyet
Mahallesi, 129 pafta, 954 ada 62 parselde kayitlidir.
Yuzolcimi 200 metrekare olan kagir apartmandir.
Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan

bir gayrimenkul dederleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gore 11,000,000 TL olarak belirlenmis
ve Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e

28 Ekim 2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul dederleme sirketinin, 23 Aralik 2013 tarihli
raporuna gore istanbul Sisli Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledidi gercege uygun degeri 12,500,000

TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul tzerinde herhangi

bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31
Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap déneminde 844.077
TL kira geliri elde etmistir.

ix. izmir Konak Binasi

izmir Konak Binasi, izmir ili, Konak ilcesi, Akdeniz
Mahallesi, 2802 ada 15 parselde kayitlidir. Yiizélcimi 616
metrekare olan kagir binadir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir
gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 9 Aralik 2009
tarihli rapora gére 10,290,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 1 Ekim 2013 tarihli raporuna gore
Izmir Konak Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine
gore belirledigi gercede uygun degeri 12,000,000 TL'dir.
Yatirim amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazinin zemin katta

180 metrekare, birinci katta 400 metrekare’lik bolimini
Halk Sigorta AS’ye (“Halk Sigorta”), birinci kattaki 171
metrekare’lik bolimi Halk Yatirim’a, baska bir bolim Halk
Hayat'a ve diger kisimlarini ise Halkbank'a kiraya vermistir.
Sirket s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak
2013 tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren
hesap doneminde 837,254 TL kira geliri elde etmistir.

x. Ankara Baskent Binasi

Ankara Baskent Binasi, Ankara ili, Cankaya ilcesi,
Cumbhuriyet Mahallesi, 1046 ada 27 parselde kayitlidir.
Yiz6l¢imi 205 metrekare olan apartmandir.Yatirim amacli
gayrimenkullin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan
atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010 tarihli
rapora gore 9,541,729 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan dederleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
Ankara Baskent Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine
gore belirledigi gercede uygun degeri 12,673,000 TL'dir.
Yatirim amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket, bu tasinmazin bir bolimn(
Halkbank'a ve diger bolimiinii ise Ceda Akaryakit'a

kiraya vermistir. Sirket, s6z konusu yatirim amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 907,428 TL kira
geliri elde etmistir.

xi. istanbul Bakirkdy Binasi

Istanbul Bakirkdy Binasi, Istanbul ili, Bakirkdy ilcesi,
Zeytinlik Mahallesi, 101 ada 29 parselde kayitlidir.
Yizolcimi 213 metrekare olan sekiz katli kagir binadir.
Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 5 Subat 2010
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tarihli rapora gore 9,023,500 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013 tarihli raporuna

gore Istanbul Bakirkdy Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercege uygun degeri 17,820,000
TL'dir. Yatirrm amacli gayrimenkul tizerinde herhangi

bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip

31 Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap déneminde
1,055,097 TL kira geliri elde etmistir.

xii. Bursa Binasi

Bursa Binasi, Bursa ili, Osmangazi ilcesi, Kayhan
Mahallesi, 4306 ada 1 parselde kayitlidir. Yizél¢limi 306
metrekare olan yedi katli betonarme binadir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak 2010
tarihli rapora gére 8,500,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
Bursa Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore
belirledidi gercede uygun degeri 9,510,000 TL'dir. Yatirim
amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank'a

kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 661,194 TL kira
geliri elde etmistir.

xiii. izmir Karsiyaka Binasi

Izmir Karsiyaka Binasi, izmir ili, Karsiyaka ilcesi,
Donanmaci Mahallesi, 69 ada 18 parselde kayitlidir.
Yizolclimi 306 metrekare olan kagir apartmandir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan

bir gayrimenkul dederleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gore 8,425,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 1 Ekim 2013 tarihli raporuna gore
Izmir Karsiyaka Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine
gore belirledidi gercede uygun degeri 9,805,000 TL olan
yatirim amacli gayrimenkuliin 19 Aralik 2013 tarihi
itibariyla 18,000,000 TL' ye satisi gerceklesmistir. Sirket
s6z konusu yatirim amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013
tarihinde baslayip 19 Aralik 2013 tarihine kadar olan siire
icerisinde 560,060 TL kira geliri elde etmistir.

xiv. Ankara Bahcelievler Binasi-1

Ankara Bahcelievler Binasi- 1, Ankara i, Cankaya ilcesi,
Yukari Bahcelievler Mahallesi, 2758 ada 29 parselde
kayitlidir. Yiizolcimi 612 metrekare olan bes katli kagir

apartmandir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 6,681,356 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
Ankara Bahcelievler Binasi-1'in emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi ger¢ede uygun degeri 8,778,000
TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul tzerinde herhangi

bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31
Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap déneminde 576,786
TL kira geliri elde etmistir.

xv. Kocaeli Binasi

Kocaeli Binasl, Kocaeli ili, izmit ilcesi, Omeraga Mahallesi,
870 ada 48 parselde kayitlidir. Yizolcimu 284 metrekare
olan binadir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 18 Ocak 2010
tarihli rapora gore 6,519,193 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
Kocaeli Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine gore
belirledigi gercede uygun degeri 8,215,000 TL'dir. Yatirim
amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a

kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 703,398 TL kira
geliri elde etmistir.

xvi. istanbul Fatih Binasi

Istanbul Fatih Binasi, istanbul ili, Fatih ilcesi, Hobyar
Mahallesi, 418 ada 2 parselde kayitlidir. Yiizolcimi 208
metrekare olan kagir banka hizmet binasidir.

Yatirim amacli gayrimenkuliin dederi SPK tarafindan
degerleme hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan

bir gayrimenkul dederleme sirketinin dizenledigi 9 Aralik
2009 tarihli rapora gore 6,380,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
Istanbul Fatih Binasi'nin emsal karsilastirma yontemine
gore belirledigi gercege uygun degeri 8,380,000 TL'dir.
Yatirim amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a

kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amagli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 464,243 TL kira
geliri elde etmistir.
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xvii. istanbul Caddebostan Binasi

istanbul Caddebostan Binasi, istanbul ili, Kadikdy ilcesi,
Erenkoy Mahallesi, 368 ada 25 parselde kayitlidir.
Yuzolcimi 902 metrekare olan bahceli kagir apartmandir.
Yatirim amacli gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 18 Ocak 2010
tarihli rapora gore 6,300,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
istanbul Caddebostan Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercegde uygun degeri 6,880,000
TL'dir. Yatirrm amagli gayrimenkul tizerinde herhangi

bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket soz konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31
Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 492,378
TL kira geliri elde etmistir.

xviii. Sakarya Adapazari Binasi

Sakarya Adapazari Binasi, Sakarya ili, Adapazari ilcesi,
Cumhuriyet Mahallesi, 130 ada 167 parselde kayitlidir.
Yuzol¢imi 3000 metrekare olan binadir.

Yatirim amacli gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 2 Subat 2010
tarihli rapora gore 5,960,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik 2013 tarihli raporuna

gore Sakarya Adapazari Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercegde uygun degeri 7,593,300
TL'dir. Yatirrm amagli gayrimenkul tizerinde herhangi

bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank'a kiraya vermistir. Sirket soz konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31
Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 634,409
TL kira geliri elde etmistir.

xix. Ankara Bahcgelievler Binasi-2

Ankara Bahcelievler Binasi-2, Ankara ili, Cankaya

ilcesi, Yukari Bahcelievler Mahallesi, 2763 ada 10
parselde kayitlidir. Yizol¢imu 610 metrekare olan kagir
apartmandir.

Yatirim amacli gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin dizenledigi 11 Subat 2010
tarihli rapora gore 5,684,746 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket'e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
Ankara Bahgelievler Binasi-2'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi gercegde uygun degeri 7,400,000
TL'dir. Yatirrm amagli gayrimenkul tGzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Koton
Magazacilik Tekstil Sanayi ve Ticaret AS. (“Koton”)'ye

kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 537,088 TL kira
geliri elde etmistir.

xx. Istanbul Atakdy Binasi

Istanbul Atakdy Binasi, istanbul ili, Bakirkdy ilcesi,
Kartaltepe Mahallesi, 115 ada 174 parselde kayitlidir
Yuzolcimi 515 metrekare olan kagir banka binasidir.
Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 5 Subat 2010
tarihli rapora gore 5,061,500 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013 tarihli raporuna gore
Istanbul Atakdy Binasi'nin emsal karsilastirma yéntemine
gore belirledigi gercege uygun degeri 9,500,000 TL'dir.
Yatirim amacli gayrimenkul Uzerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini Halkbank’a
kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim amacli
gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren hesap doneminde 604,922 TL kira
geliri elde etmistir.

xxi. istanbul Nisantasi Binasi

istanbul Nisantasi Binasi, istanbul ili, Sisli ilcesi,
Halaskargazi Mahallesi, 680 ada 14 parselde kayitlidir.
YuzolcUimi 221.50 metrekare olan sekiz kat bir lokanta
tedi meskenli kagir apartmandir. S6z konusu gayrimenkul
korunmasi gerekli tasinmaz kiltir varlig niteligindedir.
Yatirim amacli gayrimenkuliin degeri Ticaret Mahkemesi
tarafindan atanan bilirkisilerin diizenledigi 3 Subat 2010
tarihli rapora gore 5,000,000 TL olarak belirlenmis ve
Halkbank tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim
2010 tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme
hizmeti vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 23 Aralik 2013 tarihli raporuna

gore istanbul Nisantasi Binasi'nin emsal karsilastirma
yontemine gore belirledigi ger¢ede uygun degeri 6,920,000
TL'dir. Yatirim amacli gayrimenkul tzerinde herhangi

bir kisitlama bulunmamaktadir. Sirket bu tasinmazini
Halkbank’a kiraya vermistir. Sirket s6z konusu yatirim
amacli gayrimenkulden, 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31
Aralik 2013 tarihinde sona eren hesap déneminde 422,039
TL kira geliri elde etmistir.

xii. Atasehir Finans Plaza

Atasehir Finans Plaza, istanbul ili, Atasehir ilcesi,
Klciikbakkalkdy Mahallesi, 3332 ada 24 parsel lizerinde
kayitlidir. Arsa 7,995 metrekare yiizolciimine sahiptir.
Yatirim amacli gayrimenkul K Yapi Gayrimenkul Gelistirme
ins. San. ve Dis Tic. AS'den alinmistir, ilgili sozlesmeye
gore KDV dahil satis bedelinin %50’si olan 72,275,000

TL kat irtifakli 103 adet tapunun devrinde 6denmistir.

Satis bedelinin %25’i olan 36,137,500 TL 13 Haziran 2012
tarihinde ve bedelin %25’i olan son 6demenin 33,237,500
TL'si 30 Temmuz 2012 tarihinde 6denmistir. Sirket’in
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alimindan otiird kalan 2,900,000 TL tutarindaki yapilacak
odeme K Yapi Gayrimenkul Gelistirme ins. San. ve Dis

Tic. AS ile yapilan diger islemler ile mahsuplasmistir.
Yapilan ddemeler ile birlikte 2,070,600 TL tapu harg
bedeli, 509,253 TL iskan tutarlari ve bu Plaza’ya istinaden
alinan kredinin 1,466,224 TL'lik faiz gideri arsa ile bina
bedeline ilave edilmistir. Atasehir Finans Plaza finansmani
icin Halkbankasi'ndan kullanilan kredi karsiliginda
150,000,000 TL ipotek genel kredi s6zlesmesi kapsaminda
teminat olarak verilmistir (Not 11).

SPK tarafindan dederleme hizmeti vermek lizere
yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin,
23 Aralik 2013 tarihli raporuna gére Atasehir Finans

Plaza icin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercede uygun degeri 166,230,000 TL'dir. Sirket Atasehir
Finans Plazayl Halkbank'a kiraya vermis olup g yillik kira
bedeli 33,460,200 TL tutari pesin tahsil etmistir. Sirket,
soz konusu yatirim amacli gayrimenkulden 1 Ocak 2013
tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde sona eren
hesap doneminde 11,153,400 TL kira geliri elde etmistir.

Yapilmakta olan yatirimlar

Levent Otel Projesi

Levent Arsa Istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekdy
Mahallesi, 303 pafta 1957 ada 6 parselde kayitlidir. Arsa
2,791 metrekare yizolcimiine sahiptir. Yatirim amagli
gayrimenkulin degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan
atanan bilirkisilerin diizenledigi 24 Subat 2010 tarihli
rapora gore 25,799,000 TL olarak belirlenmis ve Halkbank
tarafindan ayni sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010
tarihinde devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin, 25 Aralik.2013 tarihli raporuna

gore Levent Arsa’nin emsal karsilastirma yontemine

gore belirledigi gercege uygun degeri 60,460,620 TL'dir.
Yatirim amacli gayrimenkul lzerinde herhangi bir
kisitlama bulunmamaktadir. Arsa tUzerinde Dedeman
Turizm Yonetimi AS ile yapilan antlasma ile otel projesi
baslatilmistir.

Sirket, s6z konusu yapilmakta olan yatirim amacli
gayrimenkulden 1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik
2013 tarihinde sona eren hesap doneminde kiraya verilen
reklam alanlarindan Haziran ayindan itibaren elde edilen
kira geliri 116,666 TL ‘dir.

Atasehir Arsa

Atasehir Arsa istanbul ili, Umraniye ilgesi, Kiigiikbakkalkdy

Arsa’'nin emsal karsilastirma yontemine gore belirledigi
gercege uygun degeri 517,170,060 TL'dir.

Arsa’'nin lzerinde bulundugu bolgede Cevre ve Sehircilik
Bakanligi'nin koordinasyonunda Istanbul Finans Merkezi
(IFM) projesi gelistirilmektedir. Gevre ve Sehircilik
Bakanligi ile Sirket arasinda IFM projesinin uygulama
asamasina iliskin hususlari iceren “Mutabakat ve Protokol
Metni” imzalanmistir.

25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454
yevmiye numarasi ile ifrazen taksim isleminden 3328 ada
4 ve 3328 ada 11 parsel olarak tescil edilmistir. Parseller
sirasiyla 16,337 metrekare ve 12.395 metrekare alana,
135.835 metrekare ve 102.953 metrekare podyum Usti
insaat alanina sahiptir. 3328 ada 4 ve 11 numarali parseller,
eski 3323 ada 3 parselin ifrazindan meydana gelmis olup,
3328 ada 4 ve 11 parseller i¢in imar planindaki  insaat
alani hakki; eski 3323 ada 3 parselin yiizolcim esas
alinarak belirlenmistir.

Kocaeli Sekerpinar Proje

Sekerpinar Arsa, Kocaeli Ili, Cayirova Ilcesi, Sekerpinar
Mahallesi, 420 ada 26 parsel izerinde kayitlidir. Arsa
15,652 metrekare ylizolcimiine sahiptir. Yatirim amacli
gayrimenkullin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti
vermek Uzere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul
degerleme sirketinin diizenledigi 10 Ekim 2013 tarihli
rapora gore Sekerpinar Arsa’sinin emsal karsilastirma
yontemine gore gercede uygun degeri 14,869,400TL
olarak belirlenmistir. Yatirrm amacli gayrimenkul tzerinde
herhangi bir kisittama bulunmamaktadir. Arsa tzerinde
Bankacilik operasyon merkezi insa etmek tizere mimarlik
sirketi ile anlasma imzalanmis ve 1. kisim icin ruhsat
alinmistir.

Faaliyet Kiralamalari

Faaliyet kiralamasi islemlerinde

kiralayan durumunda sirket

Sirket, kiralayan sifatiyla Halkbank, Halk Yatirim,

Koton, Eco Trade, Halk Sigorta, Emekli Sandigi, Hazine
Mistesarlii, Halk Faktoring, Ceda Akaryakit Turizm, Bro
Reklam ile faaliyet kiralama anlasmalari imzalamistir. 31
Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla kalan kira
slrelerine gore yillik asgari kira tutarlari asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Mahallesi, 3328 ada 3 parselde kayitlidir. Arsa 28,732 1 yildan kisa kira 31,729,600 29,931,758
metrekare alana sahiptir. Yatirim amacli gayrimenkulin alacak anlasmalari
degeri Ticaret Mahkemesi tarafindan atanan bilirkisilerin 1ile 5 yil arasi kira 38,360,997 46,205,183
diizenledigi 18 Ocak 2010 tarihli rapora gore 229,846,920 alacak anlasmalari
TL olarak belirlenmis ve Halkbank tarafindan ayni 5 yildan uzun kira 1,106,227 1,702,926
sermaye olarak Sirket’e 28 Ekim 2010 tarihinde alacak anlasmalari
devrolmustur. SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek Toplam 71,196,824 77,839,867
tizere yetkilendirilmis olan bir gayrimenkul degerleme
sirketinin, 25 Aralik 2013 tarihli raporuna gore Atasehir
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10. MADDI DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde
sona eren hesap dénemine ait maddi duran varliklarin
hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde
sona eren hesap donemine ait maddi olmayan duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Aralik 1 Ocak 31 Aralik
2013 Girisler  Cikislar 2013 2012 Girisler  Cikislar 2012
Maliyet Maliyet
Demirbaslar 593,102 223,771 -- 816,873  Diger maddi 3,103 10,486 - 13,589
Ozel maliyetler 414,511 244,871 -- 659,382 olmayan
1,007,613 468,642 -- 1,476,255 duran varliklar
Birikmis amortisman 3,103 10,486 — 13,589
Demirbaslar (42,691) (127,464 - (170,155] .
Ozel maliyetler  (20,826)  (187,814) - (208,640) Tikenme paylari
(63,517)  (315,278) -- _ (378,795) Diger maddi (161) (473) -- (634)
944,096 1,097,460 olmayan
duran varliklar
1 Ocak 2012 tarihinde baslayip 31 Aralik 2012 tarihinde (161) (473) -- (634)
sona eren hesap donemine ait maddi duran varliklarin 2,942 10,013 - 12,955

hareket tablosu asagidaki gibidir:

1 Ocak 31 Aralik
2013 Girisler Cikislar 2013
Maliyet

Demirbaslar 109,524 531,193 (47,615) 593,102
Ozel maliyetler -- 41451 -- 414511
109,524 945,704  (47,615) 1,007,613

Birikmis amortisman
Demirbaslar (16,615) (42,219 16,143 (42,691)
Ozel maliyetler --  [(20,826) (20,826)
(16,615)  (63,045) 16,143  (63,517)
92,909 944,096

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihleri itibariyla, maddi duran
varliklar Gizerinde rehin bulunmamaktadir.

11. MADDi OLMAYAN DURAN VARLIKLAR

1 Ocak 2013 tarihinde baslayip 31 Aralik 2013 tarihinde
sona eren hesap dénemine ait maddi olmayan duran
varliklarin hareket tablosu asagidaki gibidir:

12. FiNANSAL BORCLANMALAR

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, finansal
borclanmalarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Kisa vadeli finansal bor¢clanmalar:

Uzun vadeli bor¢lanmalarin 3,325,159 21,081,080
kisa vadeli kisimlari

Toplam kisa vadeli 3,325,159 21,081,080
finansal borglar

Uzun vadeli finansal borglar:

Uzun vadeli 15,212,501 73,121,272
banka kredileri

Toplam uzun vadeli 15,212,501 73,121,272
finansal borglar

Toplam finansal borglar 15,212,501 73,121,272

Finansal borglarin geri ddeme plani asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

1 Ocak 31 Aralik
B 1 yildan kisa 3,325,159 21,081,080
Valyet 2013 Girisler  Cikislar 2013 125 il aras 3.029.916  13,375.047
a . 2-3yil aras| 2761562 11,860,130
Dllger maddi 13,589 213,772 ~ 227361 55 Uaraa 2517 581 10,520,328
olmayan 4-5 yil arasi 2,296,453 9,339,172
duran varliklar 10957 945704 47618 1007613 Bvlve 5yildan uzun 4,606,989 28,026,595
' ' : s Toplam 18,537,660 94,202,352
Tiikenme paylari
Diger maddi (634) (3,228) -- (3,862)
olmayan
duran varliklar
(634) (3,228 - (3,862)
12,955 223,499
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31 Aralik 2013

Para birimi Nominal faiz orani (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli
TL(1) 8 2021 3,325,159 15,212,501
Toplam 3,325,159 15,212,501

(1) Istanbul Beyoglu Asmalimescit'de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank'tan
kullanilan kredi ile satin alinmistir (Bu gayrimenkul, 8 Eylil 2011 tarihinde satitmistir).

31 Aralik 2012

Para birimi Nominal faiz orani (%) Vade Kisa vadeli Uzun vadeli
TL(1) 10.9 2022 14,273,039 39,094,311
TL(2) 10.9 2022 3,490,500 17,177,325
TL(3) 8.0 2021 3,317,541 16,849,636
Toplam 21,081,080 73,121,272

(1) 12 Ocak 2012 tarihinde Halkbankasi'ndan kullanilan kredi Atasehir Finans Plaza finansmant icin
alinmistir. Halkbankasi'na kullanilan kredi karsiliginda 150,000,000 TL tutarinda ipotek teminat olarak

verilmistir. Kredi, vade tarihinden nce 7 Mart 2013'te kapatilmistir.

(2) 31 Agustos 2012 tarihinde Halkbankasi'ndan kullanilan kredi Atasehir Finans Plaza ve Kocaeli
Sekerpinar Arsasi finansmani icin alinmistir. Kredi vade tarihinden énce 7 Mart 2013'te kapatilmistir:
(3) Istanbul Beyoglu Asmalimescit'de bulunan gayrimenkul, 25 Nisan 2011 tarihinde Halkbank'tan
kullanilan kredi ile satin alinmistir (Bu gayrimenkul, 8 Eylil 2011 tarihinde satitmistir).

13. KARSILIKLAR, SARTA BAGLI VARLIK VE YUKUMLULUKLER

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket aleyhine

acilmis ve halen devam etmekte olan is davasi henlz
sonuclanmamistir (31 Aralik 2012: Yoktur). Davanin

Sirket aleyhine herhangi bir yiikiimlilik olusturmasi
ongorilmemektedir.

SPK’'nin 9 Eylil 2009 tarihinde, Paylari Borsa'da islem
goren sirketlerin 3. sahislarin borcunu temin amaciyla
vermis olduklari Teminat, Rehin ve ipoteklerin (“TRI")
degerlendirildigi ve 28/780 sayili toplantisinda almis oldugu
karara gore;

Paylari Borsa'da islem goren yatirim ortakliklari ve
finansal kuruluslar disinda kalan sirketlerin;

i) Kendi tiizel kisilikleri adina,

ii) Mali tablolarinin hazirlanmasi sirasinda tam
konsolidasyon kapsamina dahil ettikleri ortakliklar lehine,

Orijinal Tutar

iii) Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla diger
3. kisiler lehine vermis olduklari TRi'lerde herhangi bir
sinirlamaya gidilmemesine,

Kurul kararinin Kamuyu Aydinlatma Platformu’nda
("KAP”) yayimlandigi itk giinden itibaren Borsa
sirketlerince, yukaridaki (i) ve (i) bentlerinde yer alan
kategorilerden herhangi birisine girmeyen gercgek ve

tizel kisiler ile (iii) bendinde ifade edilen olagan ticari
faaliyetlerin yiritilmesi amaci disinda 3. kisiler lehine
TRI verilmemesine ve mevcut durum itibariyle sé6z konusu
kisiler lehine verilmis olan TRi’lerin 31 Aralik 2014 tarihi
itibariyle sifir diizeyine indirilmesine karar verilmistir
Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla
vermis oldugu TRI'ler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Defter Dederi  Orijinal Tutar Defter Degeri

A. Kendi tiizel kisiligi adina vermis oldugu TRi'ler (a)

150,230,465

150,230,465 150,186,518 150,186,518

B. Tam konsolidasyon kapsamina dahil edilen
ortakliklar lehine vermis oldugu TRi'ler

C. Olagan ticari faaliyetlerinin ylritilmesi amaciyla diger

3. kisilerin borcunu temin amaciyla vermis oldugu TRI’ler

D. Diger verilen TRi'ler

- Ana ortak lehine vermis oldugu TRi'ler

- B ve C maddeleri kapsamina girmeyen diger grup
sirketleri lehine vermis oldugu TRi'ler

- C maddesi kapsamina girmeyen
3. kisiler lehine vermis oldugu TRi'ler

Toplam

150,230,465

150,230,465 150,186,518 150,186,518

(a) Atasehir Finans Plazanin finansmani icin Halkbankasi’'ndan kullanilan
krediye istinaden Halkbankasi'na verilen 150,000,000 TL (31 Aralik 2012:
150,000,000 TL) ipotek tutari (ilgili kredi kapanmis olmasina ragmen,
ipotek genel kredi sozlesmesi kapsaminda geri ainmamistir] ve Dedeman

Otel Projesi yol katilim taahht bedeli olarak verilen 223,715 TL (31
Aralik 2012: 186,518 TL) tutarindaki teminat mektubundan ve 6,750 TL
tutarindaki diger teminat mektuplarindan olusmaktadir.
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Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla almis oldugu teminat mektuplarinin detayi asagidaki gibidir;

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Haldiz insaat Otomotiv ve Tic Ltd.Sti(*) 13,680,000 --
K Yapi Gayrimenkul Gelistirme ins. San. Ve Dis Tic. A.S. (**) 9,913,239 --
Biskon Yapi AS [***) 8,960,400 8,960,400
Dedeman Turizm Yonetimi AS (**) 5,873,000 2,351,700
Ilgazlar insaat Tic. Ve San. AS 4,800,000 --
SEYAS SEY Mimarlik Miihendislik Miisavirlik A.S. [****) 3,950,000 --
Megapol Mihendislik Tic. AS 1,188,000 --
NYS Proje Danismanlik insaat San Tic Ltd Sti (**) 1,157,600 550,000
Proje Yonetim AS(****) 480,000 --
Koton Magazacilik Teskstil San ve Tic AS [*****) 300,000 300,000
Diger 705,339 588,860

51,007,578 12,750,960

(*) Kocaeli Sekerpinar Arsa Uzerinde yapilmakta olan bankacilik operasyon

merkezi projesi kapsaminda mimari ve insaat faaliyetlerine iliskin olarak
tedarikci firmadan teminat mektubu alinmistir.

(**] Dedeman Otel Projesi kapsaminda proje, mimari ve insaat
faaliyetlerine iliskin olarak tedarikci firmalardan teminat mektubu
alinmistir

[***) Sirket “Arsa Satisi Karsiligi Gelir Paylasimi Isi” yapmakta oldugu

yuklenici firma Biskon Yapi AS'den teminat mektubu almistir.
(****) Istanbul Finans Merkezi (IFM) projesi kapsaminda mimari ve

insaat faaliyetlerine iliskin olarak tedarikei firmalardan teminat mektubu

alinmistir.

(*****] Koton Magazacilik Tekstil San ve Tic. AS ve Ceda Akaryakit
insaat Emlak Turizm Nakliye Otomotiv San Tic Taahhit Ltd Sti Sirket'in
kiracilaridir.

14. CALISANLARA SAGLANAN FAYDALARA iLiSKiN KARSILIKLAR

Sirket’in 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla
calisanlara saglanan faydalara iliskin detay asagidaki
gibidir;

31 Aralik 2013
49,390
49,390

31 Aralik 2012
27,881
27,881

Uzun vadeli yiikiimliiliikler
Kidem tazminatlari karsiligi
Toplam

Kisa vadeli yiikiimliiliikler 31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

izin karsiligi 135,894 73,944
Calisan prim karsiligi 376,544 --
Toplam 512,438 73,944

Kidem tazminati karsiligi, Sirket ¢calisanlarinin
emeklilikleri dolayisiyla olusacak ve Tirk is Kanunu'na
gore hesaplanmis gelecekteki muhtemel yikimlaliklerin
bugiinkii dederini gostermektedir.

TMS 19 - Calisanlara Saglanan Faydalar standardi,
isletmenin kidem tazminati karsitigr ylkimlildginin
tespit edilmesinde aktieryal degerleme metotlarinin
gelistirilmesini gerektirmektedir.

ilisikteki finansal tablolardaki kidem tazminati
yukimlildglnin hesaplanmasinda, 31 Aralik 2013 ve 31
Aralik 2012 tarihleri itibariyla kullanilan baslica aktiieryal
tahminler asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Kidem tazminati karsiliginin 31 Aralik 2013 ve 31 Aralik
2012 tarihleri itibariyla sona eren hesap dénemlerindeki
hareketi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013

31 Aralik 2012

Donem basi bakiyesi 27,881 7,671
Faiz maliyeti 2,565 1,147
Hizmet maliyeti 24,762 14,181
Yapilan 6demeler (9,210) (12,474)
Aktileryal fark 3,392 17,356
Donem sonu bakiyesi 49,390 27,881

iskonto orani %3.20 %2.9
Beklenen maas / limit artis orani %6.40 %5.0
Tahmin edilen kidem tazminatina %95 %95
hak kazanma orani
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15. PESIN ODENMIS GIDERLER, DiIGER DONEN / DURAN
VARLIKLAR VE KISA / UZUN VADELi YUKUMLULUKLER

Pesin 6denmis giderler
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, pesin
odenmis giderlerin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Pesin 6denmis danismanlik gideri -- 412,500

16. SERMAYE, YEDEKLER VE DIGER 0ZKAYNAK
KALEMLERI

16.1. 0denmis sermaye
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla,
Sirket'in ortaklik yapisi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Pay Pay Pay Pay

— . x - Grubu  orani % tutari_orani % tutar
Pesln odenmls SDOHSOFlUk Q|der| 289,835 290,411 Halkbank A 1_55 10,135,571 2.090 9,967,978
Pesin 6denmis sigorta gideri 121,782 108,284  Halkbank B 76.49 515,260,185  97.75 466,282,021
Diger 30,103 522,060  Halk Yatirim A 0.04 254,203 0.05 250,000

- - Halk Sigorta A 0.04 254,203 0.05 250,000
Toplam kisa vadeli pesin 441,720 1,333,255 |1\ Hayat Sigorta AS A 004 254203 0.05 250,000
ddenmis giderler Halk Finansal A <001 1 €0.01 1

Kiralama AS

Verilen yatirim avanslari (*] 20,818,198 -- Halka acik[*] B 21.89 147,480,338
Toplam uzun vadeli 20,81 8,198 - Odenmis sermaye 673,638,704 100.00 477,000,000
pesin ddenmis giderler (*) Halkbank'in halka acik kisimda 6.11 pay oraninda 41.138.487 B grubu payi
Toplam pesin 6denmis giderler 21,259,918 1,333,255  bulunmaktadir

(*) 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla verilen avanslar Kocaeli Sekerpinar
Arsa Uzerinde yapilmakta olan bankacilik operasyon merkezi projesi
kapsaminda mimari ve mithendislik yiiklenici firmasina verilen 6,228,653
TL (31 Aralik 2012: Yoktur) tutarindaki avanstan, Dedeman Otel Projesi
kapsaminda mimari ve mithendislik yiiklenici firmalarina 6denen avans
tutari olan 8,940,182 TL (31 Aralik 2012: Yoktur) tutarindaki avanstan, IFM
projesi kapsaminda mimari ve proje yonetim yiiklenici firmalarina verilen
2,396,512 TL (31 Aralik 2012: Yoktur) tutarindaki avanstan ve 3,252,851 TL
(31 Aralik 2012: Yoktur) tutarindaki diger avanslardan olusmaktadir

Diger donen varliklar
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla, diger
donen varliklarin detayi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Verilen depozito ve teminatlar 160,683 5,301
Verilen is avanslari 10,769 --
Devreden Katma Deger Vergisi(“KDV") -- 152,355
Diger 552,943 2,457
Toplam 724,395 160,113

Diger duran varliklar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Atasehir Finans Plazanin
alimrile olusan 14,036,831 TL tutarindaki KDV alacagindan
olusmaktadir (31 Aralik 2012: 14,850,000 TL).

Diger kisa vadeli yiikiimliliikler
31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla Sirket’in

diger kisa vadeli yikimliliklerinin detayl asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012

Sirket’in hisse senetleri, nama yazili olan A ve B

grubu olarak iki tirdedir. A grubu paylarin Yonetim

Kurulu lyelerinin seciminde aday gdsterme imtiyazi
bulunmaktadir. Yonetim Kurulu'nun yaridan bir fazlasini
olusturacak sayidaki tyeler A grubu pay sahiplerinin aday
gosterdikleri arasindan, kalanlar ise A ve B grubu pay
sahiplerinin aday gosterdikleri arasindan Genel Kurul
tarafindan secilir. Sermaye artirimlarinda; A Grubu paylar
karsiliginda A Grubu, B Grubu paylar karsiliginda B Grubu
yeni pay cikarilir.

Ancak, Yonetim Kurulu pay sahiplerinin yeni pay alma
hakkini kisitladigi takdirde ¢ikarilacak yeni paylarin timi
B Grubu ve hamiline yazili olarak ¢ikarilir.

Sirket 1,500,000,000 TL kayitli sermaye tavani ile kurulmus
olup her biri 1 TL itibari degerde 1,500,000,000 adet

paya bolinmustir. Sirketin sermayesi 662,500,000 TL
itibari degerde 662,500,000 adet paya ayrilmis ve tamami
kurucular tarafindan taahhiit edilip 196,217,979 TL'si
nakden 466,282,021 TL'si ayni (gayrimenkul) olarak
odenmistir.

Sermayenin 466,282,021 TL'lik kism1 ayni sermaye olarak
lider sermayedar konumundaki Halkbank tarafindan ayni
olarak odenmistir.

15 Agustos 2012 tarihli ve 49/110 numarali Yonetim
Kurulu Kararina istinaden Sirket sermayesini 662,500,000
TL'ye artirmistir. Artirilan 185,500,000 TL'ye tekabiil eden
185,500,000 adet hisse 13-15 Subat 2013'de halka arz
edilmistir. Sirket 20 Haziran 2013 tarihi itibariyla gecmis

Odenecek vergi ve fonlar 746,053 163,716  Yillar karindan 11,138,704 TL bedelsiz sermaye artirimi
Alinan depozito ve teminatlar 482,777 27,000 gerceklestirmistir.
Odenecek sosyal giivenlik kesintileri 54,842 34,334
Gider tahakkuklari -- 2,708
Personele borclar 1,422 2,307
Toplam 1,285,094 230,065
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16.2. Geri alinmis paylar

Sirket’in geri alinmis paylari, Sirket’in halka acik
paylarindan geri alinmis paylarin maliyetinden
olusmaktadir. Sirket, 31 Aralik 2013 itibariyla 18,991,341
adet ayni maliyetteki hisseyi elinde tutmaktadir (31 Aralik
2012: Yoktur). Sirket’in 31 Aralik 2013 tarihinde sonra eren
hesap doneminde gerceklestirdigi pay geri alimlarinin
detayl asagidaki gibidir:

Agirtikli

Nominal ortalama islem
islem islem Tarihi deder _pay fiyati tutar
Geri pay alimi 26.02.2013 933,649 1.34 1,251,090
Geri pay alimi 27.02.2013 736,571 1.34 987,004
Geri pay alimi 28.02.2013 1,000,000 1.34 1,340,000
Geri pay alimi 01.03.2013 2,297,269 1.32 3,021,922
Geri pay alimi 05.03.2013 3,455,130 1.33 4,608,678
Geri pay alimi 11.03.2013 457,867 1.32 604,384
Geri pay alimi 12.03.2013 586,245 1.32 773,843
Geri pay alimi 15.03.2013 2,000,000 1.32 2,640,000
Geri pay alimi 21.03.2013 7,210,586 1.33 9,582,612
Bedelsiz sermaye artirimi 20.06.2013 314,024 -- --
Toplam geri alinmis paylar 18,991,341 24,809,533

16.3. Pay ihrac primleri/iskontolar

Yeni cikarilan ve 13-15 Subat 2013'de halka arz edilen
hisselerin nominal bedelinden daha ylksek bir fiyat
Uzerinden satilmasi nedeniyle olusan 64,925,000

TL'lik fark, hisse senedi ihra¢ primleri olarak
muhasebelestirilmistir. Yeni hisse ¢ikarimi ve bunlarin
halka arzi nedeniyle katlanilan 8,847,688 TL tutarindaki
komisyon ve hukuki danismanlik giderleri, ilgili
dizenlemeler uyarinca, hisse senedi ihra¢ primlerinden
dusilerek gosterilmistir. Ayrica 6,132,216 TL tutarindaki
geri alinan kendi hisselerinin nominal degeri ile geri alim
maliyeti arasindaki fark hisse senedi ihra¢ primlerinden
disllmustir.

16.4. Kardan ayrilmis kisitlanmis yedekler (devami)
Tirk Ticaret Kanunu'na gore, yasal yedekler birinci ve
ikinci tertip yasal yedekler olmak uzere ikiye ayriir. Turk
Ticaret Kanunu'na gore birinci tertip yasal yedekler,
sirketin 6denmis sermayesinin % 20'sine ulasincaya kadar,
kanuni net karin % 5'i olarak ayrilir. ikinci tertip yasal
yedekler ise ddenmis sermayenin % 5’ini asan dagitilan
karin % 10°udur. Turk Ticaret Kanunu'na gore, yasal
yedekler 6denmis sermayenin % 50’sini gegcmedigi siirece
sadece zararlari netlestirmek icin kullanilabilir, bunun
disinda herhangi bir sekilde kullanilmasi mimkin degildir.
31 Aralik 2013 tarihi itibariyla Sirket’in kardan ayrilan
kisitlanmis yedekleri yasal yedeklerden olusmaktadir ve
2,074,167 TL tutarindadir (31 Aralik 2012: 1,453,261 TL).

16.5. Temettii dagitimi

SPK'nin 27 Ocak 2010 tarih ve 2/51 sayili karari geregince
halka a¢ik anonim ortakliklarin faaliyetlerinden elde
ettikleri karlarin dagitim konusunda herhangi bir asgari kar
dagitim zorunlulugu getirilmemistir. Kar dagitim yapmaya
karar veren anonim ortakliklar icin ise bu dagitimin
Sirket’in genel kurulunda alacaklari karara bagli olarak
nakit ya da temettiiniin sermayeye eklenmesi suretiyle
ihrac edilecek paylarin bedelsiz olarak dagitilmasina ya
da belli oranda nakit, belli oranda bedelsiz pay dagitilmasi
suretiyle gerceklestirilebilmesine; belirlenecek birinci
temetty tutarinin meveut 6denmis/cgikarilmis sermayenin
ylzde 5'inden az olmasi durumunda, s6z konusu tutarin
ortaklik biinyesinde birakilabilmesine de imkan verilmis
ancak bir onceki doneme iliskin temetti dagitimini
gerceklestirmeden sermaye artirimi yapan ve bu

nedenle paylari “eski” ve “yeni” seklinde ayrilan anonim
ortakliklardan, faaliyet sonucunda elde ettikleri donem
karindan temettu dagitacaklari, hesaplayacaklari birinci
temettiyi nakden dagitmalari zorunlulugu getirilmistir.
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17. HASILAT VE SATISLARIN MALIYETI

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait hasilat detayi asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2013

1 Ocak- 31 Aralik 2012

Gayrimenkul satis geliri 18,000,000

Kira gelirleri 28,954,220 24,932,165
Diger gelirler -- 12,713
Toplam gayrimenkul gelirleri 46,954,220 24,944,878
Mevduat faiz gelirleri 7,889,972 1,659,777
Satilmaya hazir finansal varlik faiz gelirleri 2,696,379 --
Gercede uyqgun deder farki kar zarara

yansitilan menkul kiymetlerden elde edilen gelirler 932,293 201,986
Vadeye kadar elde tutulacak finansal varlik faiz gelirleri 31,054 --
Temettl gelirleri 9,932 --
Toplam bor¢lanma araclari gelirleri 11,559,630 1,861,763
Toplam satis gelirleri 58,513,850 26,806,641

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait satislarin maliyeti asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2013

1 Ocak- 31 Aralik 2012

Satilan gayrimenkul maliyeti 8,381,183 --
Emlak veragisi giderleri 487,782 843,336
Amortisman giderleri 1,174,044 1,024,774
Diger 675,770 120,661
Toplam gayrimenkul gelirleri maliyeti 10,718,779 1,988,771
Gercede uygun deger farki kar zarara 1,074,078 50,335
yansitilan menkul kiymetlerden olusan zararlar

Komisyon giderleri 230,659 30,338
Toplam bor¢lanma araglari maliyeti 1,304,737 80,673
Toplam satislarin maliyeti 12,023,516 2,069,444

18. GENEL YONETIM GIDERLERI
31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap donemlerine ait genel yonetim giderleri asagidaki gibidir:

1 Ocak-31 Aralik 2013 1 Ocak- 31 Aralik 2012 1 Ocak 1 Ocak
Personel giderleri 4,098,719 2,363,483 Personel 31 Aralik 31 Aralik
Reklam ilan giderleri 2,769,372 149,985 giderleri 2013 2012
Sponsorluk giderleri 718,137 278,556 Maaslar ve lcretler 3,108,901 1,625,464
Danismanlik giderleri 498,142 969,550 SGK isveren payi 377,913 272,210
Kira giderleri 384,100 125,000 Huzur hakki Gcretleri 260,544 226,226
Vergi, resim ve harc giderleri 195,458 121,899 Dider 351,361 239,583
Amortisman giderleri 318,506 63,518 Toplam 4,098,719 2,363,483
Seyahat ve arac giderleri 254,638 127,258
Fizibilite ve ekspertiz giderleri 140,909 136,062
Disaridan saglanan faydalar 202,984 174,604
Kirtasiye ve bilgi islem giderleri 159,327 145,056
Bakim ve onarim qgiderleri 5,465 5,849
Diger giderler 7,843 29,578
Toplam 9,753,600 4,690,398
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19. ESAS FAALIYETLERDEN DiGER GELIRLER /
(GIDERLER)

31 Aralik 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap
donemlerine ait esas faaliyetlerden diger gelirler ve diger
giderler detayi asagidaki gibidir:

21. GELIR VERGILERI

5520 sayili KVK'nin 5'inci maddesinin (1) / d-4 bendine gore
Gayrimenkul Yatirim Ortakliklari kurumlar vergisinden
istisnadir.

1 Ocak 10cak 22. PAY BASINA KAZANC
Esas faaliyetlerden 31 Aralik 31 Aralik P_ay basl_nq kaza_nc”tutam_, r_let dé_neﬂm karinin, Sirket
dider gelirler 2013 2012 hlsse_lerlnll'n”carl dqnem icindeki agl_rllkl!_ortalama pay

— adedine bolinmesiyle hesaplanir. Sirket’in sulandirilmis

Kur farki geliri 1,427,368 33,843 hissesi bulunmamaktadir
Kur farki gideri 2,468,834 18,067 1 Ocak 1 Ocak
20. FINANSMAN GiDERLERI 31 Aralik 31 Aralik
31 .Arallk 2013 ve 2012 tarihlerinde sona eren hesap Flnanf:man giderteri 2013 2012
donemlerine ait finansman giderleri asagidaki gibidir: Net donem kari 31,510,827 12,065,699

1 Ocak 1 Ocak Agirlikli ortalama hisse adedi 644,845,920 487,824,680

31 Aralik 31 Aralik Pay basina kazancg 0.04887 0.02473
Finansman giderleri 2013 2012
Faiz giderleri 4,184,441 7,996,876
Toplam 4,184,441 7,996,876
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23. FINANSAL ARACLARDAN KAYNAKLANAN RiSKLERIN NIiTELiGi VE DUZEYi

Bu not, asagida belirtilen her bir risk icin Sirket’in maruz tanimlanir. Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir karsi
kaldigi riskler, Sirket'in bu risklerini yonetmek ve dlgmek taraftan toplam riskin sinirlandirilmasi ile kontrol edilir.

icin belirledigi politikalari hakkinda bilgi vermektedir. Sirket yatirim amacli gayrimenkuller portfoyiinin
Sirket finansal aracglarin kullanimindan kaynaklanan biyik kismini, ana hissedarina, grup sirketlerine ve
asagidaki risklere maruz kalmaktadir: kamu kuruluslarina kiraya vermistir. Bunun disindaki
ekredi riski,  elikidite riski, e piyasa riski. kiracilardan teminat mektubu alarak kredi riskini
sinirlandirmaktadir.
23.1. Kredi riski 31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket’in kredi riskine
Kredi riski, karsi tarafin tizerinde mutabik kalinan maruz kredi niteligindeki varliklari asagidaki tablodaki
sozlesme sartlarina uygun olarak yukiumldliklerini gibidir.

kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak

Alacaklar

Ticari alacaklar Diger alacaklar . i
R . R . Bankalardaki Finansal i
31 Aralik 2013 Iligkili taraf Diger taraf Iliskili taraf Diger taraf mevduat yatirimlar Diger Toplam
Raporlama tarihi itibariyla -- -- -- 14,573,988 70,914,331 103,199,138 -- 188,687,457

[A+B+C+D+E) maruz

kalinan azami kredi riski

- Azami riskin teminat, -- -- -- -- -- -- -- --
vs ile giivence altina

alinmis kismi

Vadesi ge¢memis ya da -- -- -- 14,573,988 70,914,331 103,199,138 -- 188,687,457
deger disiikligline ugramamis

finansal varliklarin net degeri

Vadesi ge¢mis ancak deger -- -- -- -- -- -- -- --
disiikligline ugramamis

varliklarin net defter degeri

Deger disikligline ugrayan -- -- -- -- -- -- -- --
varliklarin net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - -- - - - -- - -
- Deger dusiukligi (-) -- -- -- -- -- -- -- --
- Net degerin teminat ile giivence -- -- -- -- -- -- -- --
altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter degeri) -- -- -- -- -- -- -- --
- Deger diisiikligii (-) -- -- -- -- -- -- -- --
- Net degerin teminat ile -- -- - -- - -- - --
giivence altina alinmis kismi

Finansal durum tablosu disi -- -- -- -- -- -- -- --
kredi riski iceren unsurlar

Raporlama tarihi itibariyla maruz kalinan -- -- - 11,050,170 6,477,468 153,334 - 17,680,972
azami kredi riski (A+B+C+D+E)

- Azami riskin teminat, vs -- -- -- -- -- -- -- --
ile giivence altina alinmis kismi

Vadesi gecmemis ya da deger disiikligiine -- -- -- 11,050,170 6,477,468 153,334 -- 17,680,972
ugramamis finansal varliklarin net degeri

Vadesi ge¢cmis ancak deger diisiikligline - -- - - - -- - --
ugramamis varliklarin net defter degeri

Deger disikligiine ugrayan varliklarin - -- - - - -- - -
net defter degerleri

- Vadesi gecmis (briit defter degeri) - == - - - -- - -
- Deger dusikligi (-) -- -- -- -- -- -- -- --
- Net degerin teminat ile glivence - - - - - - - -
altina alinmis kismi

- Vadesi gecmemis (briit defter dederi) -- -- -- -- -- -- -- --
- Deger dusikligi (-) -- -- -- -- -- -- -- --
- Net degerin teminat ile glivence -- -- -- -- -- -- -- --
altina alinmis kismi

Finansal durum tablosu disi kredi -- -- -- -- -- -- -- --
riski iceren unsurlar

31 Aralik 2012 tarihi itibariyla, Sirket’in vadesi gecmis ancak deger dusikligine ugramamis herhangi bir varligi bulunmamaktadir.
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23.2. Likidite riski

Likidite riski, Sirket’in finansal bor¢larindan kaynaklanan yukumliliklerini yerine
getirmekte giclik yasamasi riskidir.

Asagidaki tabloda belirtilen tutarlar raporlama tarihi itibariyla sozlesmeye bagli iskonto
edilmemis nakit ¢ikislarini gostermektedir.

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca nakit
31 Aralik 2013 Defter degeri  cikislar toplami  3aydankisa  3-12ayarasi 1-5yilarasi 5yildan uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 18,537,660 25,884,654 872,976 2,622,122 14,080,758 8,308,798
Toplam 18,537,660 25,884,654 872,976 2,622,122 14,080,758 8,308,798

Beklenen vadeler
Beklenen nakit

31 Aralik 2013 Defter degeri  cikislar toplami  3aydankisa  3-12ayarasi 1-5yilarasi 5yildan uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar 2,381,906 2,381,906 2,381,906 -- -- --
Diger kisa vadeli yiikimlilikler 66,849,960 66,849,960 802,317 66,047,643 -- --
Toplam 69,231,866 69,231,866 3,184,223 66,047,643 -- --

Sozlesme uyarinca vadeler

Sozlesme
uyarinca nakit
31 Aralik 2012 Defter degeri c¢ikislar toplami 3aydankisa  3-12ayarasi 1-5yilarasi 5yildan uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler
Finansal borglar 94,202,352 153,183,087 10,022,789 12,040,002 64,603,334 66,516,962
Toplam 94,202,352 153,183,087 10,022,789 12,040,002 64,603,334 66,516,962

Beklenen vadeler
Beklenen nakit

31 Aralik 2012 Defter dederi cikislar toplami 3aydankisa  3-12ayarasi 1-5yilarasi 5yildan uzun
Tiirev olmayan finansal yiikiimliiliikler

Ticari borglar 198,050 198,050 198,050 -- -- --
Diger kisa vadeli yikimlulikler 19,149,403 19,149,403 -- -- 19,149,403 --
Toplam 19,347,453 19,347,453 198,050 -- 19,149,403 --

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket'in tirev finansal ylikimlilikleri bulunmamaktadir (31 Aralik 2012: Yoktur).
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23.3. Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlari
ve kredi genislikleri gibi piyasa fiyatlarinda olabilecek
degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu
finansal araclarin degerini etkileme riskidir.

Sirket’in toptan risk yonetim programi, finansal piyasalarin
ongorilemezligine odaklanmakta olup, Sirket'in finansal
performansi tizerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en
aza indirgenmesini amaclamistir.

maruz kalmaktadir. Sirket, Bakirkoy arsasi tizerinde
gerceklestirdigi konut kompleksindeki bagimsiz tinitelerin
yabanci musterilere olan satisindan agirlikli olarak ABD
Dolari bazinda senetler almaktadir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihi itibariyla yabanci
para varliklarinin ve yikimliltklerinin profili asagidaki
tablodaki gibidir;

31 Aralik 201331 Aralik 2012

23.4. Kur riski (TL tutar1)  (TL tutari)
Sirket, yabanci para cinsinden varliklarini TL'ye Toplam yabanci para aktifler 3,947,424 1,214,920
cevirirken islem tarihindeki kur ile raporlama tarihindeki Toplam yabanci para pasifler (15,073,180) --
kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine Net pozisyon (11,125,756) 1,214,920
TL Karsiligi TL Karsiligi

(Fonksiyonel para birimi) ABD Dolari (Fonksiyonel para birimi) ABD Dolari
1. Ticari Alacak 1,321,680 619,257 1,214,920 681,544
2a. Parasal Finansal Varliklar -- -- -- --
2b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- --
3. Diger -- -- -- --
4. DONEN VARLIKLAR 1,321,680 619,257 1,214,920 681,544
5. Ticari Alacaklar 2,625,744 1,230,260 -- --
ba. Parasal Finansal Varliklar -- -- -- --
6b. Parasal Olmayan Finansal Varliklar -- -- -- --
7. Diger -- -- -- --
8. DURAN VARLIKLAR 2,625,744 1,230,260 -- --
9. TOPLAM VARLIKLAR 3,947,424 1,849,517 -- --
10. Ticari Borglar 5,772 2,704 -- --
11. Finansal Yikimlilikler -- -- -- --
12a. Parasal Olan Diger Yukumlilikler 15,067,408 7,059,649 -- --
12b. Parasal Olmayan Dider Yukimliliikler -- -- -- --
13. KISA VADELI YUKUMLULUKLER 15,073,180 7,062,353 -- --
14. Ticari Borglar - - -- --
15. Finansal Yikimlilikler -- -- -- --
16a. Parasal Olan Diger Yukumlilikler -- -- -- --
16b. Parasal Olmayan Dider Yukimlilikler -- -- -- --
17. UZUN VADELI YUKUMLULUKLER -- -- -- --
18. TOPLAM YUKUMLULUKLER 15,073,180 7,062,353 -- --
19. Bilango disi tlirev araglarin net
varlik/yiikimlilik pozisyonu (19a-19b) -- -- -- --
19.a Aktif karakterli bilango disi doviz cinsinden
Tirev Grinlerin tutari -- -- -- --
19b. Pasif karakterli bilango disi doviz cinsinden
Tirev Grinlerin tutari -- -- -- --
20. Net yabanci para varlik ylikimliliik pozisyonu (11,125,756)  (5,212,836) 1,214,920 681,544
21. Parasal kalemler net yabanci para varlik/yikimlilik
pozisyonu (1+2a+5+6a-10-11-12a-14-15-16a) (11,125,756)  (5,212,836) 1,214,920 681,544

22. Doviz hedge'i icin kullanilan finansal
araclarin toplam gercede uyqun dederi

23. Doviz varliklarin hedge edilen kisminin tutari

24, Doviz yikimliliklerin hedge edilen kisminin tutari
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Doviz kuru duyarlilik analizi tablosu
31 Aralik 2013

Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deder kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deder kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/[yiikiimliilik) (1,112,576) 1,112,576 (1,112,576) 1,112,576
2-ABD Dolari riskinden korunan kisim [-) - -

3-ABD Dolari net etki [ 1+ 2) (1,112,576) 1,112,576 (1,112,576) 1,112,576
Toplam (1,112,576) 1,112,576 (1,112,576) 1,112,576
31 Aralik 2012 Kar/(Zarar) Ozkaynaklar

Yabanci paranin
deder kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

Yabanci paranin
deder kazanmasi

Yabanci paranin
deger kaybetmesi

ABD Dolarr'nin TL karsisinda %10 degismesi halinde;

1-ABD Dolari net varlik/[yiikiimliiliik) 121,492 (121,492) 121,492 (121,492)
2-ABD Dolart riskinden korunan kisim (-] -- -- -- --
3-ABD Dolari net etki [ 1+ 2) 121,492 (121,492) 121,492 (121,492)
Toplam 121,492 (121,492) 121,492 (121,492)

23.5. Faiz orani riski

Sirket faiz oranlarindaki dedgisikliklerin faize duyarli varlik
ve yukimliluklerine olan etkisinden

dolayi faiz orani riskine maruz kalmaktadir.

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla,
Sirket'in faiz bilesenine sahip finansal kalemleri asagida
gosterilmistir:

Sabit faizli finansal araclar 31 Aralk 2013 31 Aralik 2012

Finansal varliklar 175,294,044 6,535,591
Vadeli mevduat 70,839,906 6,382,257
Ters repo 1,255,000 --
Devlet tahvilleri 35,675,269 --
Banka bonosu 67,523,869 153,334

Finansal yikimlilikler 18,537,660 94,202,352

31 Aralik 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibariyla ,
finansal araclara uygulanan agirlikli ortalama faiz oranlari
asagidaki gibidir:

Sabit faizli finansal araclar
Finansal araclar

31Aralik 2013 31 Aralik 2012

Vadeli mevduat - TL %9.38 %b5.18
Finansal yatirim-TL %7.51 %8.39
Finansal bor¢ - TL %38.00 %10.28

Varliklarin faize duyarliligi:

Gelir tablosunun faize duyarliligi, asagida varsayilan
nispetlerde faiz oranlarindaki degisimin; 31 Aralik 2013
tarihi itibariyla gercege uygun deger farki kar/zarara
yansitilan finansal yatirimlarin gercege uygun degerlerine
olan (vergi etkileri harig) etkisidir.

Bu analiz sirasinda, diger degiskenlerin sabit oldugu
varsayilmaktadir.

23.6. Diger fiyat riskleri

Sirket, elinde bulundurdugu hisse senedi yatirimlari
nedeniyle hisse senedi fiyat riskine maruz kalmaktadir.
Asagidaki duyarlilik analizleri raporlama tarihinde maruz
kalinan hisse senedi fiyat risklerine gore belirlenmistir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, diger tiim degiskenlerin
sabit ve gercede uygun deger farki kar zarara yansitilan
olarak siniflanan hisse senedi yatirimlarinin degerleme
yontemindeki verilerin %10 oraninda fazla olmasi
durumunda net kar1 98,887 TL artiracaktir (31 Aralik 2012:
Yoktur). Sézkonusu verilerin %10 oraninda az olmasi
durumunda net kari 98,887 TL azaltacaktir (31 Aralik 2012:
Yoktur).

23.7. Sermaye yonetimi

Sirket, sermayesini etkin portfdy yonetimiyle yatirim
riskini en disuk seviyeye indirerek yonetmeye
calismaktadir. Sirketin amaci; gelir elde eden bir isletme
olarak faaliyetlerini devam ettirmek, pay sahiplerinin
faydasini gézetmek, ayni zamanda sermaye maliyetini
gozeterek ve optimum net yikimlilik / 6zkaynak oranini
devam ettirerek verimli sermaye yapisinin surekliligini
saglamaktir

Kar / (Zarar) Ozkaynaklar (*)
100 bp artis 100 bp azalis 100 bp artis 100 bp azalis
31 Aralik 2013 (284,640) 284,640 (281,581) 281,581
31 Aralik 2012 (242) 242 (242) 242
[*) Kar /zarar etkisini icermektedir.
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24. FINANSAL ARAGLAR

Gercege uygun deger, bir varligin cari bir islemde istekli
taraflar arasinda alim satimina konu olan fiyatini ifade
eder.

Sirket’in finansal varlik ve yuktumliluklerinin gercege
uygun degerlerinin belirlenmesi hem muhasebe politikasi
hem de dipnot sunumlari agisindan gereklidir.

Gercege uygun degerlerin hem degerlendirilmesi hem de
dipnot sunum amacli belirlenmesi asagidaki yontemlerle
yapilmaktadir. Gercege uygun degerlerin belirlenmesinde
kullanilan varsayimlar ilgili varlik veya yukimlulukler ilgili
dipnotlarda gerektiginde sunulur.

Asagidaki metotlar ve varsayimlar gercege uygun degeri
belirlemenin mimkiin oldugu durumlarda her bir
finansal aracin gercede uygun degerini tahmin etmekte
kullanitmistir.

Finansal varliklar

Finansal yatirimlar, ilgili varligin piyasada olusan
fiyatlariyla dederlenip finansal tablolara yansitilmistir
Nakit ve nakit benzerlerinin kayitli dederlerinin kisa vadeli
olmalari nedeniyle gercege uygun degerlerine yakin oldugu
varsayilmistir,

Ticari alacaklar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, uzun vadeli ticari
alacaklarin gercege uygun degeri Sirket'in raporlama tarihi
itibariyla temerrit oranlari kullanilarak hesaplanmistir.
Kisa vadeli ticari alacaklarin kayitli degerlerinin kisa vadeli
olmalaari nedeniyle gercede uygun degerlerine yakin
oldugu varsayilmistir.

Finansal yiikiimliiliikler

Finansal bor¢lar

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, finansal bor¢larin gercege
uygun degeri Sirket’in raporlama tarihi itibariyla cari
borclanma oranlari kullanilarak hesaplanmistir.
Ticari borglar ve diger borg¢lar

Kisa vadeli ticari bor¢larin ve diger parasal
yukimliliklerin kisa vadeli olmalari nedeniyle kayitli
degerlerinin gercege uygun degerine yakin oldugu
varsayilmaktadir.

Finansal Araclarin Gercege Uygun Degeri

Asagidaki tabloda detaylandirilanlar haricinde,

Sirket yoneticileri, finansal varliklarin ve finansal
yikumliliklerin kayitli degerlerinin gercege uygun
degerine yakin oldugunu disinmektedir.

Asagidaki tabloda, finansal tablolarda gercede uygun degerleri disindaki dederleriyle tasinan finansal
araclarin kayitli degeri ve gercege uygun degerlerinin karsilastirilmasi yer almaktadir.

31 Aralik 2013 31 Aralik 2012
Not  Kayitlidederi Gercede uygun degeri Kayitli degeri Gergede uygun dederi
Finansal Varliklar
Banka Bonosu 5 67,523,869 67,486,306 153,334 153,334
Ters repo 4 1,255,000 1,255,000 -- --
Devlet tahvili 5 35,675,269 35,655,423 -- --
Hisse senedi 5 988,873 988,873 -- --
Ticari alacaklar 6 14,573,988 14,204,486 11,050,170 9,670,983
Finansal Yiikiimliiliikler
Alinan krediler 12 18,537,660 18,914,789 94,202,352 95,385,444

Gercege uygun deger ile dl¢iime iliskin siniflandirma
“TFRS 7 - Finansal Araclar: Aciklama” standardi finansal
tablolarda gercegde uygun degderleri izerinden dlgiilerek
gosterilen finansal araclarin gercede uygun degerlerinin
belirlenmesinde kullanilan verilerin 6nemini yansitan

bir sira dahilinde siniflandirilarak gosterilmesini
gerektirmektedir. Bu siniflandirma esas olarak s6z konusu
verilerin gozlemlenebilir nitelikte olup olmamasina
dayanmaktadir. Gozlemlenebilir nitelikteki veriler, bagimsiz
kaynaklardan edinilen piyasa verilerinin kullanilmasi;
gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler ise Sirket'in
piyasa tahmin ve varsayimlarinin kullanilmasi anlamina
gelmektedir. Bu sekilde bir ayirim, genel olarak asagidaki
siniflamalari ortaya ¢ikarmaktadir.

1inci Sira: Ozdes varliklar ya da borclar icin aktif
piyasalardaki kayitli (diizeltilmemis) fiyatlar;

2 nci Sira: 1inci sirada yer alan kayitli fiyatlar disinda
kalan ve varliklar ya da bor¢lar acisindan dogrudan (fiyatlar
araciligiyla) ya da dolayli olarak (fiyatlardan tiiretilmek
suretiyle) gozlemlenebilir nitelikteki veriler;

3 Uncu Sira: Varlik ya da borglara iliskin olarak
gozlemlenebilir piyasa verilerine dayanmayan veriler
(gozlemlenebilir nitelikte olmayan veriler).

Siniflandirma, kullanilabilir olmasi durumunda
gozlemlenebilir nitelikteki piyasa verilerinin kullanilmasini
gerektirmektedir.

9%



2013 YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Bu cercevede gercede uygun degderleri tizerinden &lglilen finansal varlik ve yikimliliklerin gercege
uygun deder siniflandirmasi asagidaki gibidir:

31 Aralik 2013 1.Sira 2.Sira 3.Sira Toplam
Finansal yatirimlar:

Devlet tahvili 35,675,269 -- -- 35,675,269
Hisse senetleri 988,873 -- -- 988,873
Toplam finansal varliklar 36,664,142 -- -- 36,664,142
31 Aralik 2012 1.Sira 2.Sira 3.Sira Toplam
Finansal yatirimlar:

Banka Bonosu 153,334 -- -- 153,334
Toplam finansal varliklar 153,334 -- -- 153,334

25. RAPORLAMA DONEMINDEN SONRAKIi OLAYLAR
Bulunmamaktadir.

26. PORTFOY SINIRLAMALARINA UYUMUN KONTROLU
Burada yer alan bilgiler, SPK'nin “Sermaye Piyasasi'nda
Finansal Raporlama Tebligi” uyarinca finansal tablolardan
tiretilmis 6zet bilgiler niteligindedir ve SPK'nin 28660
sayili Resmi Gazete'de yayimlanan Il1-48.1 “Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin portfoy
sinirlamalarina uyumunun kontroliine iliskin hilkimleri
cergevesinde hazirlanmistir. Ayrica, 1 numarali notta
belirtildigi Uzere Sirket'in finansal tablolari Sirket'in bagli

ortakligi veya ortak girisimi olmadi§indan burada yer
verilen bilgiler Sirket’in konsolide olmayan verileridir.

31 Aralik 2013 tarihi itibariyla, Sirket, SPK'nin 28660 sayili
Resmi Gazete'de yayimlanan Il1-48.1 “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi” nin 24. Maddesinin “a,
b, ¢, ¢ ve d” bentleriile 22. ve 38. maddelerinde belirtilen
sinirlamalara uymustur ve bu sinirlamalara iliskin oranlar
asagida gosterilmistir (31 Aralik 2012: Uyumsuzluk
yoktur.):

A Parave Sermaye Piyasasi Araclari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 176,357,342 6,630,802
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler,
GayrimenkuleDayali Haklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 660,714,993 643,766,003
C _lstirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- --
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) -- --
Diger Varliklar 53,059,559 28,637,243
D Toplam Varliklar
(Aktif Toplami) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k] 890,131,894 679,034,048
E Finansal Borglar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 18,537,660 94,202,352
F  Diger Finansal Yikimlilikler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
G Finansal Kiralama Borglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
H iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Seri: [11-48.1 sayili Teblig, Md.31 769,176,013 520,472,644
Diger Kaynaklar 102,418,221 64,359,052
D Toplam Kaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 890,131,894 679,034,048
31 Aralik 2013 (TL) 31 Aralik 2012 (TL)
A1 Para ve Sermaye Piyasasi Araclarinin 3 yillik
Gayrimenkul Odemeleri icin Tutulan Kismi Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- --
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 70,846,371 6,477,468

A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araclari

Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)

B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar

Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d)

B2 Atil Tutulan Arsa/Araziler

Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c)

C1 Yabanci istirakler

Seri: 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d)

C2 lisletmeci Sirkete istirak

Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28

J_ Gayrinakdi Krediler

Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31

K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri

Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e)
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Asgari/Azami 31 Aralk 31 Aralk
Portféy Sinirlamalari iLgili Diizenleme Hesaplama Oran __ 2013(TL) 2012 (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.22/(e) K/D Azami %10 -- --
olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %74.23 %94.92
Gayrimenkule Dayali Haklar
3 Para ve Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %19.81 %0.98
4 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) ~ (A3+B1+C1)/D Azami %49 -- --
Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar,
istirakler, Sermaye Piyasasi Araclari
5 Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) B2/D Azami %20 -- --
6 lsletmeci Sirkete istirak Seri: l11-48.1 sayili Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 -- --
7 _Borglanma Siniri Seri: I11-48.1 sayili Teblig, Md.31  (E+F+G+H+J)/i Azami %500 %2.41 %18.10
8 Vadeli/Vadesiz TL/Déviz Seri: [11-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 %7.96 %0.96
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