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P"(urumsal Yénetim Ilkeleri Kapsaminda Yapilan Caligmalar
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01 Ocak 2013 — 30 Eyliil 2013 Yénetim Kurulu Faaliyetleri

Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme Caligsmalari
fliskili Taraflarla Gergeklestirilen Islemler

Portfoydeki Varlik ve Haklara liskin Bilgiler

Portfoy Tablosu ( 30.09.2013 itibariyle)
Sirket Istiraklerimiz ve Bagl Ortakliklarimiz
Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Planlanan ve Devam Eden Projeler
Kiralanan Gayrimenkullere iliskin Bilgiler
Portfoy Simirlamalarina {liskin Bilgiler

Hisse Performansi

Finansal Performans

Risk Yénetim Politikalar1 ve i¢c Kontrol Mekanizmasi
Hizmet Alinan Sirketler

Diger Konular

Yonetim Kurulu ve Ust Yénetime Saglanan Menfaat ve Odemeler
Sirket Ust Yonetiminde Meydana Gelen Degisiklikler
Calisanlarin Haklari

Yardim ve Bagislar

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Yatirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu
Hesap Déneminden Sonra Meydana Gelen Onemli Degisiklikler

Ek 1: Varliklara iliskin Degerleme Raporu Ozetleri

Bu rapor Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri:Il No:14.1 ve Seri:lIll No:48-1 Sayili Tebligleri ve 28.08.2012 tarihli

Yonetmelik metinleri ¢ergevesinde hazirlanmistir.



EIHALKGYO

01.01.2013 — 30.09.2013 DONEMI FAALIYET RAPORU

Akis Bafimsiz Denetim ve Serbest Talaphonn  +30 {216} 881 90 00
Muhasebeci Mali Masavirlik A.5. Fax +30 {2168 81 90 90
Eavacic Adzgar Bahge MMah Imennet IR R o Ty T Eerte (R 1
Karvak Sok. Mo 28

Eewkoz 32406 lstenbul

ARA DONEM FAALIYET RAPORU UYGUNLUGU HAKKINDA iINCELEME RAPORLU

Halk Gayrimenkul Yatirom Ortakhg Anonim Sirketi Yonetim Kurulu'na

Halk Gayrimenkul Yatmm Ortakh@ Anonim Sirketi’nin 30 Eylil 2013 tarihi ftibanyla hazirlanan ara
dtinem faalivet raporunda ver alan finansal bilgilerin, incelenen ara diinem &eet finansal tablolar ile vutarly
olup olmadifim incelemekle gireviendirilmis bulunuyomz. Rapor konusu ara dénem Faalivet Rapora
Sirket wénetiminin sorumlulugundadir. Bafimsiz inceleme yapan kurulug olarsk Oeerimize diigen
sorumluluk, ara ddnem faalivel raporunda yer alan finansal bilgilerin, bagimsiz incelemeden gegmis ve 30
Ekim 2013 tarihli inceleme raponmna konue olan ara dénem Szet finansal tablolar ve agiklayic notlar ile
tutarh olup olmadi@ina iliskin ulagilan sonucun agiklanmasidar.

inceleme, Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya iligkin Esaslar Tebligi dizenlemeleri uyannca
gerpeklestirilmistir. Bu dizenlemeler, ara didnem faalivet raporunda ver alan finansal bilgilerin bafimsuz
incelemeden gegmis fnansal tablolar ve agiklayier notlar ile tutarh olup olmadifn iligkin inceleme
tekniklerinin uygulanmasim kapsamaktadir. Bu incelemenin kapsam Sermaye Piyasasi Kurulu'nea
yvayimlanan bafimsiz denctim standarlan gergevesinde yvapilan bagimsiz denetim galigmasina ghire daha
dar oldufundan, inceleme, bafimsiz denetimde farkinda olunmas) gereken tlim Snemli bususlar ortaya
gikarabilme konusunda glivence saflamay Dolavisiyla, incelememiz sonucunda bir bagimsiz denetim
edriigdl agiklanmamigtir.

incelememiz sonucunda, iligikieki ara ddnem faaliyet raporunda yer alan finansal bilgilerin bagimsiz
incelemeden gecmis ara dinem Szet finansal tablolar ve agiklayic: notlarda verilen bilgiler ile, tiim Gnemli
yiimleriyle, wrarh olmadifina dair herhangi bir hususa rastlanilmamigtir,

Istankbul,
30 Ekim 2013

Akiz Bafimsiz Denctim ve Serbest Buhaseheci
Mali Magavirlik Anonim Sirketi

Erdal Tikmak, ShMMMh
Sarumiv Oriak, Bagdenergi
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I- SIRKET PROFILI

1. Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde,

Sermaye Piyasasi

Kurulu'nun  Gayrimenkul

Yatirim

Ortakliklarina iligkin diizenlemelerinde yazili amag¢ ve konularla istigal etmek iizere
kurulmus olup, Sirket’in faaliyet esaslari, portfdy yatirim politikalar1 ve yoOnetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasast Kurulu’nun diizenlemelerine ve ilgili mevzuata

uyulur.

Merkez Adresi

Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi Ertugrulgazi Sokak No:1

34774 Yukar: Dudullu Umraniye/iISTANBUL

Telefon Numarasi
Faks Numarasi
internet Adresi

216 600 10 00
216594 53 72
www.halkgyo.com.tr

VIZYON

GYO  sektoriinlin ~ Onde
gelen kurumlarindan olmak,
dirtstliik, seffaflik  ve
giiven duyulan bir yonetim

yapisi olusturarak
paydaslarinin haklarim
koruyan ve diger

yatirimcilar tarafindan her
zaman tercih edilen bir
kurum olmaktir.

MIiSYON

STRATEJI

Miisterilerine ve
hissedarlarina stirekli katma
deger  yaratmak, GYO
sektoriiniin gelisimine
katkida ~ bulunmak  ve
kiiresel Olcekte saygin bir
kurum haline gelmektir.

Gayrimenkul
yiiksek kira geliri elde
edilebilecek ticari miilk
agirlikli  gelistirilerek, 0z
kaynak agirlikli finansman
modeli ile paydaslarina
yiiksek getiri sunmaktir.

portfoyiini,


http://www.halkgyo.com.tr/
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2. Yonetim Kurulunda Gérev Alan Uyeler ve Gorev Siireleri

> Yonetim Kurulu

Adi-Soyadi Gorevi Goreve Baslangig *Secim
Tarihi Tarihi
Hasan CEBECI Baskan 29.03.2011 10.04.2013
Sabahattin BIRDAL  Baskan Vekili 29.03.2011 10.04.2013
Ahmet YARIZ Uye 14.05.2012 10.04.2013
Levent KILIC Uye 18.10.2010 10.04.2013
Yunus KARAN Bagimsiz Uye 14.05.2012 10.04.2013
Yiiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012 10.04.2013

*Yonetim Kurulu,

toplantisinda 3 yil siire ile gérev yapmak {izere yeniden seg¢ilmislerdir.

Yonetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir1

Gorev
Siiresi
3yl
3yl
3yl
3yl
3yl
3yl

10.04.2013 tarihinde yapilan 2012 yili Olagan Genel Kurul

Yonetim Kurulu Bagkani ve tiyeleri Tiirk Ticaret Kanunu’nun ilgili maddeleri ve Sirket

Ana Sozlesmesinde belirtilen yetkilere haizdir.
» Komiteler

Denetimden Sorumlu Komite Uyeleri

Ad1 Soyadi Gorevi )
Yunus KARAN Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Yiksel GORGEC  Uye- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Kurumsal Yonetim Komitesi Uyeleri

Adi Soyad Gorevi )
Yiiksel GORGEC Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Sabahattin BIRDAL  Uye-Y6netim Kurulu Uyesi

Riskin Erken Tespiti Komitesi Uyeleri

Adi Soyadi
Yiiksel GORGEC
Yunus KARAN

Gorevi )
Bagkan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi
Uye- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi

Sermaye Pay1
(Th) (%)

Sermaye Pay1
(TL) (%)

Sermaye Pay1
(TL) (%)

Temsil Ettigi
Pay Grubu

Temsil Ettigi
Pay Grubu

Temsil Ettigi
Pay Grubu
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*Ucretlendirme Komitesi
Sermaye Payi Temsil Ettigi
Pay Grubu
Adi Soyadi Gorevi (TL) (%)
Yiiksel GORGEC Baskan- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - -
Sabahattin BIRDAL ~ Uye- Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - - -

*Ucretlendirme Komitesi kurulusuna iliskin karar Yonetim Kuruluna Eyliil tarihli 6nerge ile
sunulmus olup, 1 Ekim 2013 tarihli Yonetim Kurulu toplantisi ile kabul edilmistir.

3. Ust Diizey Yoneticiler

Ad1 Soyadi Gorevi Meslegi

Kazim SIMSEK Genel Miudiir Isletmeci
B.Kagan CEYLAN Genel Miidiir Yardimecisi Insaat Miihendisi
Seref AKGUL Genel Miidiir Yardimeisi Ekonomist
Erding YILMAZ Mali Isler Miidiirii Mali Miisavir
Ugur GUNEY Yatirime Iliskileri Miidiirii Isletmeci

Harun SAHIN Risk Y&netimi Miidiirii Isletmeci

Erdal BEKIN Proje Uygulama Miidiirii Insaat Miithendisi
Kiirsat Serkan HAKAN Yatirim ve Proje Gelistirme Miidiirii  Insaat Miihendisi
Aysun Kahraman EZER I¢c Denetim ve Risk Kontrol Miidiirii ~ Isletmeci

4. Sirket Sermayesi ve Ortakhik Yapisi
Sirketimizin 30.09.2013 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki
gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarillmis Sermayesi Kayith Sermayesi
673.638.704- TL 1.500.000.000- TL
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30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012

Pay Pay Pay Pay
Grubu Oram% Tutar1 TL Oram% Tutarnn TL

Halkbank A 1,50 10.135.571 2,09 9.967.978
Halkbank B 70,38  474.121.699 97,75 466.282.021
Halk Yatirim A 0,04 254.203 0,05 250.000
Halk Sigorta A 0,04 254.203 0,05 250.000
Halk Hayat Sigorta A 0,04 254.203 0,05 250.000
Halk Finansal Kiralama A <0,01 1 <0,01 1
Halka a¢ik B 28,00 188.618.824 -- --
Odenmis Sermaye 100 673.638.704  100.00 477.000.000

30.09.2013 tarihi itibariyle toplam paylar igerisindeki Halkbank A.S. pay1 32.792.484 TL
nominal ile yiizde 4,87; Halk GYO A.S. pay1 ise 18.991.341 TL nominal tutar ile yiizde
2,82’ dir.

Sirket’in 1.500.000.000 TL kayitli sermaye tavani igerisinde 477.000.000 TL olan
cikarllmis sermayesinin  662.500.000 TL’ye artirilmast i¢in halka arz edilecek
185.500.000 TL nominal degerli B grubu paylarmin ihracina SPK tarafindan onay
verilmig ve halka arz islemi sonucu sirket paylarin yiizde 28’ini olusturan paylar 22
Subat 2013 tarihi itibariyle BIST’ de “HLGYO” kodu ile islem gérmeye baslamistir.

24.05.2013 tarihli Yonetim Kurulu Karari ile tamami 2012 yili karindan karsilanmak
iizere yapilan 11.138.704 nominal deger ve yilizde 1.68131 oranda gerceklestirilen
bedelsiz sermaye artinmi ile Sirketin ¢ikarilmis sermayesi 662.500.000 TL’den
673.638.704 TL ye yiikseltilmistir.

Her biri 1 TL nominal degerli 673.638.704 adet toplam paym, 10.898.181 adedi A,
662.740.523 adedi ise B grubu paydan olugmaktadir.

Sirketin A Grubu paylarinin, Yonetim Kurulu iiyelerinin se¢iminde aday gosterme
imtiyazlar1 vardir.
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Sermayenin %10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar

30 Eyliil 2013 tarihi itibariyle, sermayenin yiizde 10’undan fazlasina sahip ortak bilgisi
asagidaki gibidir:

Hissedar Pay1

Tiirkiye Halk Bankas1 A.S. 76,75 %
Halka Kapali Payin Toplam Sermayeye Orani: 71,88 %
Halka Acik Paym Toplam Sermayeye Oran1  : 4,87 %

- 1 Ocak 2013 — 30 Eyliil 2013 Déneminin Degerlendirilmesi
1. Kurumsal Yonetim ilkeleri Kapsaminda Yapilan Calismalar

Sirket ana sozlesmesinin, 2012 yili igerisinde yiirtirliige giren yeni Tiirk Ticaret Kanunu
ve yeni Sermaye Piyasas1t Kanunu hiikiimleri kapsaminda tadil edilmesi amaciyla dénem
icerisinde Sermaye Piyasas1 Kurulu’na izin bagvurusunda bulunulmustur.

Sirket ana sozlesmesinin tadili i¢in gerekli izinler Sermaye Piyasast Kurulu'nun
21.03.2013 tarih ve 2866 sayili yazis1 ve T.C Giimriik ve Ticaret Bakanhg, I¢ Ticaret
Genel Midiirliigii'niin 26.03.2012 tarih ve 2206 sayili yazisi ile alinmustir.

Onaylanan ana sozlesme tadil taslagi, Kamuyu Aydmnlatma Platformunda ve Sirket
internet sitesinde ortaklarimizin bilgi ve incelemelerine sunulmustur.

10.04.2013 tarihinde gerceklestirilen Genel Kurul Toplantisi’nda kabul edilen tadil metni,
25.04.2013 tarihinde tescil edilerek 02.05.2013 tarihinde Tirkiye Ticaret Sicili
Gazetesi'nde ilan edilmistir.

SPK Kurumsal Yo6netim Tebligi’ ne uyum amaciyla 10 Nisan 2013 tarihli Olagan Genel
Kurul Toplantisi neticesinde Denetim Komitesi, Kurumsal Yonetim Komitesi ve Riskin
Erken Tespiti Komiteleri olusturulmustur. Denetimden Sorumlu Komite baskanligina
bagimsiz iiye Sayin Yunus Karan ve komite iiyeligine bagimsiz iiye Sayin Yiiksel
Gorgeg; Kurumsal Yonetim Komitesi baskanligina bagimsiz tiye Saym Yiiksel Gorgeg ve
komite iiyeligine Yonetim Kurulu iiyesi Saym Sabahattin Birdal; Riskin Erken Tespiti
Komitesi baskanligina bagimsiz iiye Sayin Yiiksel Gorgeg ve komite tliyeligine bagimsiz
liye Sayin Yunus Karan secilmislerdir.

Eyliil ayinda ise Yonetim Kurulu’ na sunulan &nerge ile Ucretlendirme Komitesi
olusturulmasina karar verilmistir. Komite baskani olarak teblig geregi Yonetim Kurulu
bagimsiz tiyesi Sayin Yiiksel Gorge¢ ve komite tiyesi olarak da Yonetim Kurulu iiyesi
Sayin Sabahattin Birdal secilmistir.
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Onemli Teblig Degisiklikleri ve Giincellemeleri

Sermaye Piyasast Kurulu, Ocak — Eyliil dénemi igerisinde;

v
v
v

v

Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin Esaslar Tebligi,
Finansal Raporlama Tebligi

Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlart Hakkinda Tebligde
Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig ve

Gayrimenkul Sertifikalarinin fhracina iliskin Esaslar Teblig’ lerini giincellemis

ve yeni tebligler Resmi Gazete’ de yayinlanarak yiiriirliige girmistir.

Kurumsal Yonetim Teblig, Pay Alim Tebligi, Kaydilestirilen Sermaye Piyasasi
Araglarina Iliskin Kayitlarm Tutulmasmin Usul ve Esaslari Hakkinda Teblig, Geri
Alinan Paylar Tebligi, Ozel Durumlar Tebligi ve Kayith Sermaye Sistemi Tebliglerine
iligkin taslaklar da ilgili donem icerisinde Kurul sitesinde goriis ve onerilere agilmistir.

Gayrimenkul Yatirim Ortaklarina iliskin Esaslar Teblig 28/05/2013 tarih ve 28660 sayili

Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirliige girmistir.

lgili diizenlemeler ile;

>

GYO’larin aktif toplaminin asgari yiizde 51’inin gayrimenkul yatirimlarindan
olusturulmas: Ongoriilerek temel faaliyet konusunun gayrimenkul yatirimlar
olmas1 ongoriilmiistiir.

Lider sermayedar zorunlulugu kaldirilmis, kurulus ve doniisiim siireglerinde
biirokratik siirecler kolaylastirilmistir.

Halka agilma sonrasi donemdeki pay devirlerinden, sadece ydnetim kontrol
degisikligi doguran devirler i¢cin Kurul’dan izin alinmasi Ongoriilmiis, bu
diizenleme ile ortaklikta yonetim kontroliine sahip ortaklarin tespitinde bir
etkinlik kaybina yol agmaksizin GYO’larin prosediirel ylikiimliiliikleri
azaltilmigtir.

Ozellik arz eden kararlar, tiim iliskili taraflar1 ve islemleri kapsayacak sekilde
genigletilmisg, iligkili taraflardan danigmanlik, isletmecilik veya insaat hizmeti
alinmast durumunda belirli bilgilerin kamuya aciklanmasi ylikiimliligi
getirilmis, bu suretle yatirimcilarin daha etkin bir sekilde aydinlatilmasi ve iliskili
taraf islemlerinde seffafligin arttirilmasi hedeflenmistir.

GYO’ larin gayrimenkul sertifikasi ithra¢ edebilmesine imkan taniarak finansman
imkanlar1 genigletilmistir.

Teblig’deki yiikiimliiliikkler karsisinda yonetim kurulunun veya yetkilendirilmis
olmasi halinde ilgili murahhas tiyenin sorumluluguna iliskin diizenleme yapilmas,
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bu suretle tiizel kisiligin ve yoneticilerin = sorumluluklar1t  agikliga
kavusturulmustur.

11-14.1 sayili Sermaye Pivasasinda Finansal Raporlamaya Iliskin Esaslar Tebligi

13.06.2013 tarih ve 28676 sayili Resmi Gazete’de yayimlanarak 01.04.2013 tarihinden
sonra sona eren ara donem finansal raporlardan gecerli olmak {izere, yayimi tarihinde
yiriirlige girmistir.

Yeni diizenleme ile;

>

Finansal tablolarinin hazirlanmasinda Kamu Gozetimi, Muhasebe ve Denetim
Standartlar1 Kurumu tarafindan yayimlanan TMS/TFRS’nin esas alinmasi hiikiim
altina alinmistir.

“Isletme” tanim1, yatirim fonlar ile konut finansmani ve varlik finansmani fonlar
disinda kalan tiim ihraggilar ve sermaye piyasasi kurumlarin1 kapsayacak sekilde
genisletilmistir. Isletme tanimina, borsa disi halka acik ortakliklar, ipotek
finansmani1 kuruluslari, varlik kiralama sirketleri, merkezi takas kuruluslari,
merkezi saklama kuruluslari, veri depolama kuruluslari, derecelendirme
kuruluslari, degerleme kuruluslari ve bagimsiz denetim kuruluslart dahil
edilmislerdir.

Banka ve sigorta sirketlerinde oldugu gibi, sermaye piyasasi araglari borsada
islem goren finansal kiralama, faktéring ve finansman sirketlerinin, ozel
mevzuatlarina gore belirlenmis sekil ve esaslar ¢ercevesinde finansal raporlarini
diizenlemeleri, bu Teblig’de  Ongoriillen  finansal rapor  diizenleme
yiikiimliiliigliniin yerine getirilmesi hitkkmiinde oldugu hususu diizenlenmistir.
Konsolide finansal tablo diizenleme yiikiimliiliigi bulunan yatirim ortakliklari,
konsolide finansal tablolarinin yaninda bireysel finansal tablolarin hazirlanmasi
yiukimliligi getirilmis olup, yatinm ortaklilarmin uygulamaya uyum
saglayabilmeleri bakimindan s6z konusu yiikiimliligiin uygulanma tarihi
01.01.2014 tarihinden sonraki ilk ara donemden baslamak iizere ertelenmistir.
Yonetim kurulu faaliyet raporlarinda yer verilmesi gereken asgari unsurlar i¢in
Glimriik ve Ticaret Bakanliginin “Sirketlerin Yillik Faaliyet Raporunun Asgari
Iceriginin Belirlenmesi Hakkinda Yonetmelik” hiikiimleri gegerli olup, ilave
hususlar belirlenmistir.

SPKn.’nun 14 iincii maddesi dogrultusunda, isletmenin yonetim kurullarina, varsa
denetim komitesini, yoksa tiyeleri arasindan en az bir {iyeyi finansal raporlamadan
sorumlu olarak belirleme yiikiimliiliigli getirilmistir.

Finansal raporlarin “Kurula ve borsaya bildirimi” wusulii yerine kamuya
aciklanmasi esast benimsemistir. Yillik ve ara donem finansal raporlarin kamuya
aciklanmasinda uyulacak siireler kisaltilmistir. Bunun yaninda siireler giin olarak
belirlenmistir.

10
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Bu kapsamda;

a) Borsa sirketlerinin yillik finansal raporlari i¢in (sirasiyla konsolide olmayan
ve konsolide) 60 ve 70 giin, ara donem finansal raporlar igin (sirasiyla
konsolide olmayan ve konsolide) 30 ve 40 giin olarak degistirilmis ve ara
donemin bagimsiz denetime tabi olmasi halinde 10 giin ilave edilmistir.

b) Diger isletmelerin yillik finansal raporlari ig¢in s6z konusu finansal raporlarin
goriistilecegi genel kurul tarihinden 3 hafta 6nce ve her haliikarda ilgili hesap
doneminin bitimini takip eden ti¢iincii ayin sonu ara donem finansal raporlar
icin (sirastyla konsolide olmayan ve konsolide) 30 ve 40 giin olarak
degistirilmis ve ara donemin bagimsiz denetime tabi olmast halinde 15 giin
ilave edilmistir.

Gegici asimetrik bilgi olusumunu 6nlemek amaciyla sermaye piyasasi araglari bir
borsada ve/veya teskilatlanmig diger pazar yerlerinde islem goren isletmelerin
finansal raporlarinin, son seans sonrast kamuya agiklanmasi zorunlulugu
getirilmistir.

Finansal raporlarin kamuya agiklanmasina iligkin olarak belirlenen siirelere
uyulmak kaydiyla, finansal tablolarin, yonetim kurulu faaliyet raporundan once
kamuya aciklanmasina izin verilmektedir. Bu takdirde hem finansal tablolar hem
de yonetim kurulu faaliyet raporu icin ayr1 ayr1 yonetim kurulu karar1 alinmasi ve
sorumluluk beyan1 diizenlenmesi gerekmektedir.

TTKn.’da (Miilga 524 {incii Madde) finansal tablolarin Tiirkiye Ticaret Sicil
Gazetesi’nde (TTSG) yaymlanmasi ylikiimliiliigiinden vazgecilmis olmasindan
dolayi, finansal tablolar TTSG’de yayimlanmayacaktir.

Daha o6nce ana ortaklig1 yurtdisinda yerlesik bagl ortaklik, is ortaklig1 veya istirak
niteliginde bulunan isletmelerin finansal raporlarinin, ana ortaklig ile ayn1 anda
veya daha Once kamuya aciklama yiikiimliiliigii, ana ortakligi, ortak girisimcisi
veya yatirimct sirketi yurtiginde veya yurtdisinda yerlesik bulunan tiim baglh
ortaklik, is ortakligi veya istirak niteliginde bulunan isletmeleri kapsayacak
sekilde genisletilmistir

Finansal raporlara iliskin muafiyetler yeniden diizenlenerek, tek madde altinda
toplanmustir.

Bu kapsamda,

a) Islem siralar1 30 is giiniinden fazla siire ile durdurulan isletmeler, borsa
kotundan siirekli olarak ¢ikarilan isletmeler, faaliyetleri gecici olarak
durdurulan sermaye piyasasit kurumlari, tasfiye halinde bulunan isletmeler ile
halka arz edilmeksizin pay disinda sermaye piyasasi araci ihrag eden
isletmeler ara donem finansal rapor diizenleme yiikiimliiliigiinden,

b) Paylar1 Gelisen Isletmeler Piyasasi Listesinde yer alan isletmeler ile paylar:
Serbest Islem Platformu’nda islem géren isletmeler, 3 ve 9 aylik ara donem
finansal rapor diizenleme yiikiimliiliigiinden,
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Paylar1 Gelisen Isletmeler Piyasasi Listesinde yer alan isletmeler, paylari
Serbest Islem Platformunda islem géren isletmeler, varlik kiralama sirketleri
ve sermaye piyasasi araglar1 bir borsada ve/veya diger teskilatlanmis pazar
yerlerinde islem gormeyen yatirim kuruluslari, ara donem faaliyet raporu

diizenleme yiikiimliiliigiinden muaf tutulmuslardir.

Bagimsiz Denetime Tabi Olacak Sirketlerin Belirlenmesine Iliskin Bakanlar
Kurulu Karari’nda yer alan limitlerin altinda kalan borsa dis1 halka agik sirketler,
iki yil icerisinde paylarinin borsada iglem gérmesi i¢in bagvuru yapana kadar
gegen siirede, bu Teblig hiikiimlerine tabi olmayacaklardir. Bu sirketler istege

bagli olarak bu Teblig hiikiimlerine uygun finansal rapor diizenleyebilirler.

Seri: X, No:28 “Sermaye Piyasasinda Bagimsiz Denetim Standartlari Hakkinda Tebligde

Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig™’, 28/6/2013 tarihli ve 28691 sayili Resmi Gazete’de

yayimlanmisg olup, yayimi tarihinde yiirtirliige girmistir.

Teblig degisikligi ile 6zetle;

>

>

Kanun kapsaminda bagimsiz denetime tabi isletmeler ile ara donem finansal
raporlart sinirlt bagimsiz denetime tabi olacak isletmeler belirlenmistir.

Gelisen Isletmeler Piyasasi Listesi’nde yer alan isletmelerin, alti aylik ara
donem finansal raporlarimi  smurlt  bagimsiz  denetimden  gegirme
yiikiimliiliigiine iliskin muafiyet korunurken, paylar1 Serbest Islem
Platformu’nda islem goren isletmelerin alti aylik ara donem finansal
raporlarma iliskin smirli bagimsiz denetim yiikiimliiliiglinden de muafiyet
getirilmistir.

Sermaye piyasasinda bagimsiz denetim faaliyetinde bulunmak isteyen
bagimsiz denetim kuruluslari ve bagimsiz denetciler i¢in, oncelikle KGK
tarafindan yetkilendirilmis olma sart1 getirilmistir.

Bagimsiz denetgilerin, Kanun’a tabi ortaklik ve sermaye piyasasi kurumlarinin
bagimsiz denetim calismalarinda gorev alabilmeleri i¢in, KGK tarafindan
yetkilendirildikleri tarihi takiben her yil en az bir olmak {izere, iki yilda en az
iki adet Kanun kapsaminda olmayan ortakligin bagimsiz denetim c¢aligmasinda
fillen yer almis veya sermaye piyasasinda bagimsiz denetim yapmaya yetkili
kuruluslarda denet¢i yardimecisi olarak fiilen iki yil ¢alismis olmalari sarti
getirilmistir.

Bagimsiz denetimin kalitesinin artirilmasini teminen, bagimsiz denetim
kuruluslarinin biinyelerinde en az bir sorumlu ortak bas denetci nezaretinde
calisacak bir kalite kontrol komitesi kurulmasi ve bu komite tarafindan Kurula
periyodik raporlama yapilmasit zorunlulugu getirilmistir.

Paylar borsada islem géren sirketlerin denetim komitelerine segilecek tiyelerin
nitelikleri, Kurumsal Yo6netim Ilkeleri ile uyumlu hale getirilmistir.
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Bagimsiz denetim kuruluglarinin se¢imi ve bir bagimsiz denetim kurulusunun
miigteriye verecegi denetim hizmetinin azami siiresi ve kisitlamalari
hususlarinda, 6102 sayiih TTK ve KGK diizenlemeleri ile uyumlu
diizenlemeler yapilmaistir.

Bagimsiz denetim kuruluslarimin, KGK diizenlemeleri uyarinca yaptirmakla
yiikiimlii olduklart mesleki sorumluluk sigortasinin asgari tutarmin, 200.000

TL’den az olmamak {izere bir onceki faaliyet doneminde bagimsiz denetim
faaliyetinden elde edilen gelirin iki katindan az olmayacak sekilde
belirlenmesine iligkin diizenleme yapilmistir.

Bagimsiz denetim kuruluslart icin Teblig ile getirilen yeniliklere uyum
saglamak i¢in 31.12.2013 tarihine kadar, bagimsiz denetgilere ise KGK
diizenlemesi cergevesinde 31.12.2014 tarihine kadar siire verilmis; ayrica
belirli sartlar1 haiz bagimsiz denetcilerin kazanilmis haklarmin korunmasini
teminen diizenleme yapilmustir.

VII-128.2 sayili "Gayrimenkul Sertifikalari Tebligi” (Teblig) yeniden diizenlenmistir.

Amnilan Teblig 05/07/2013 tarih ve 28698 sayili Resmi Gazete'de yayimlanarak yiiriirlige
girmistir.

Yeni diizenleme ile;

>

Gayrimenkul sertifikalari halka arz edilerek veya halka arz edilmeksizin nitelikli
yatirimcilara satilmak suretiyle ihra¢ edilebilecektir. Her iki durumda da
gayrimenkul sertifikalarinin borsada islem goérmeleri zorunludur. Konut veya
ticari alan teslimini tercih etmeyen (tali edimi segen) yatirimcilara asgari olarak
gayrimenkul sertifikalarinin ihra¢ degerinin 6denmesi ylikiimliiliigii getirilmistir.
T.C. Basbakanlik Toplu Konut Idaresi Bagkanligi (TOKI), Iller Bankasi Anonim
Sirketi ve bunlarin bagl ortakliklarinca ihra¢ edilecek veya bunlara ait arsalar
iizerinde gergeklestirilecek gayrimenkul projelerinin finansmani igin yiikleniciler
tarafindan yapilacak ihraglarda banka garantisi zorunlulugu kaldirilmistir.
Ihraggilara arsa sahibi olma sart1 getirilmistir.

Gayrimenkul sertifikalar1 halka arzlarinda (ikinci madde de belirtilenler haric) asli
ve tali edimlerin yerine getirilmesi i¢in banka garantisi zorunlulugu getirilmistir.
Banka garantisinin kapsamu, itfa bedeli olarak adlandirilan proje bitis tarihindeki
ortalama alan birimi satis fiyatinin yatirnmcilara 6denmesini igermektedir. Ancak
bu bedel her durumda gayrimenkul sertifikalarinin ihra¢ degerinin altinda
olmayacaktir.

Gayrimenkul sertifikalar1 ihracindan elde edilen fonlar ingaat ilerleme
raporlarinda belirtilen projenin tamamlanma oranina gore ihracciya aktarilacaktir.
Gayrimenkul sertifikalari, projenin belirli bagimsiz boliimlerini veya bagimsiz
boliimlerin belirli bir alan birimini temsilen ihra¢ edilebilecektir. Bagimsiz
boliimlerin belirli bir alan birimini temsil eden gayrimenkul sertifikasi
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ihraglarinda asli edimin yerine getirilmesi sirasinda yatirimcilardan talep
edilebilecek serefiyenin ihra¢ asamasinda belirlenmesi gerektigi Teblig’de hiikiim
altina alinmustir.

> Teblig ile Gayrimenkul Sertifikalarinin Kurul Kaydina Alinmasina Iliskin Esaslar
Tebligi (Seri:11I, No:19) yiiriirliikten kaldirilmastir.

3. Ekonomik Gelismeler

Diinya Ekonomisi

2013 yilinin ilk ¢eyreginde yiizde 2,4 oraninda biiyiiyen ABD ekonomisinin 2013 yilinin
ikinci ¢eyreginde yiizde 2,5 oranda biiytime Kaydettigi gorildi. FED’ in gevsek para
politikas1 ve hiikiimetin diisiitk oranli vergi uygulamasi neticesinde gayrimenkul, emlak
ve emek piyasalarinda kismi toparlanmalar yasanirken, likidite kisitina gidilecegine dair
belirsiz agiklamalar gerek ABD gerekse diger diinya piyasalarinda yilin ikinci yarisi
icinde volatilitesi yiiksek hareketlere sebep oldu. ABD’ nin Agustos ay1 igerisinde
yapilan aciklamalarinin aksine Eyliil ayinda gevsek para politikasina devam karar1 almasi
ve hiikiimetin kapanmasi ihtimali ile biitge harcamalarina yonelik haberler 6zellikle
Tiirkiye dahil gelismekte olan diinya sermaye piyasalarinda olumlu karsilandi. IMF’nin
2013 Ekim tarihli Diinya Ekonomik Goriiniim Raporu’na gore; ABD’nin tahmini biiyiime
oranlar revize edilerek, 2013 yili i¢in yiizde 1,6; 2014 yili iginse yiizde 2,6 olarak
aciklandi.

Avro Bolgesi ise, 2013 yili ilk ¢eyreginde yiizde 0,2 oraninda kiigiiliirken, 2013 yilinin
ikinci ¢eyreginde yiizde 0,3 oraninda biiyiime kaydetti. Rakamlara gére, Avro bolgesinin
yavas da olsa resesyondan ¢iktigi goriilirken, IMF Ekim tarihli raporunda Avro
Bolgesi'nin bu y1l ylizde 0,4 daralacagi tahmininde bulundu. 2014 yili i¢inse ylizde 1
oraninda biliylime tahmini aciklanda.

IMF raporunda ayrica, kiiresel ekonomi biiylime tahminini bu yil i¢in 0,3 puan azaltarak
yiizde 2,9'a ve gelecek yil icin de 0,2 puan azaltarak ylizde 3,6'ya revize etti. Gelismis
ekonomiler i¢in bu yila iliskin biiylime tahminini bir 6nceki rapora gore degistirmeyerek
yiizde 1,2'de birakilan raporda, gelecek yil i¢in ise bu tahmin yilizde 2'de sabit tutuldu.

Gelisen piyasa ve ekonomiler i¢in bu yila iligkin biiyiime tahminini 0,5 puan diisiirerek
yilizde 4,5'e indiren IMF, gelecek yil i¢in tahminini 0,4 puan indirerek ylizde 5,1'e ¢ekti.
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Tiirkiye Ekonomisi

2013 yilinin ilk ¢eyreginde yiizde 3 oraninda biiyiiyen Tiirkiye ekonomisi, ikinci geyrek
itibariyle yiizde 4,4 oraninda biiylime kaydetmistir. Yurtigi talepteki canlanma hizmetler
sektoriine yansimis ve 2013 ll.gceyrek itibariyle insaat ve mali aract kuruluslardaki
biiyiime dikkat ¢ekmistir. Insaatta yiizde 7,6, mali araci kuruluslarda ise yiizde 8,5
oraninda artig yasanmistir.

IMF’in Ekim tarihli Diinya Ekonomik Goriiniim raporunda Tiirkiye’ nin 2013 yili
biliylime beklentisi ylizde 3,4’ den yiizde 3,8’ e revize edilmis, gelecek yil ise yiizde 3,5
biliylime tahmini agiklanmistir.

Tiirkiye genelinde issiz sayisi ise 2013 yili Haziran donemi itibariyle gegen yilin ayni
donemine gore 299 bin kisi artarak 2 milyon 525 bin kisiye yiikselmistir. Issizlik orani ise
0,8 puanlik artis ile ylizde 8,8 seviyesinde gerceklesmistir.

Istihdam Gostergeleri 2013 Haziran 2012 Haziran
Issiz Sayist 2.525.000 2.226.000
Issizlik Oran1 %8,8 908,0

2013 yili Eyliil ayinda TUFE, bir 6nceki yilm ayni ay1 ile kiyaslandiginda yiizde 7,88
oraninda gergeklesmistir. UFE ise Eylil ayinda bir 6nceki yilin aym ay1 ile
kiyaslandigindan yiizde 6,23 oranina yiikselmistir.

Enflasyon Gostergeleri 2013 Eyliil 2012 Eyliil
(Yilhk )
TUFE %?7,88 %9,19
UFE %6,23 %4,03

Agustos ayinda dis ticaret aci1g1 ylizde 17 artarak 5 milyar 997 milyon dolardan 7 milyar
16 milyon dolara ¢ikmistir. Thracatin ithalat1 karsilama oran1 2012 Agustos ayinda yiizde
68,1 iken, 2013 Agustos ayinda yiizde 61,4’e gerilemistir.

2013 Eyliil ay1 itibariyle yurti¢i toplam kredi biiyiikliigii ise 910 milyar TL’ye ulasmustir.
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Sektordeki Gelismeler

Insaat sektdriinde biiyiime 2013 yili ilk ceyreginde yiizde 5,9 oraninda iken, yilin ikinci
ceyreginde ylizde 7,6 oranina yiikselmistir.

Insaat Ciro Endeksi 2013 yili II. ¢eyreginde gegen yilin ayni geyregine kiyasla yiizde
15,9, Insaat Uretim Endeksi ise yiizde 6,7 oraninda artis gostermistir.

2013 yilinin ilk alt1 ayinda konut i¢in alinan yap1 ruhsatlart sayisi bir dnceki yilin ayni
donemine gore yiizde 14,6 oraninda artis gostermistir. Konut dis1 yapr ruhsatlarindaki
(otel, ofis, avm) artis ise yiizde 18,2 oraninda gergeklesmistir. 2013 ilk yarisinda yapi
kullanim izin belgesi verilen bina sayist ise gegen yilin ayni donemine goére yiizde 23
oraninda artmistir.

2013 Eyliil ayinda konut kredisi faiz oran1 ortalama ytizde 1,07 olarak gergeklesmistir.

Konut Kredileri 2013 Eyliil sonu itibariyle, 106 milyar TL seviyesine ulasmis ve toplam
krediler i¢indeki pay1 yiizde 11,6 seviyesine ylikselmistir.

KONUT KREDISI SEYRI (milyar TL)

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 Oca.13 $ub.13 Mar.13 Nis.13 May.13 Haz.13 Tem.13 Agu.13 Eyl.13

Konut satislarina bakildiginda 2013 ikinci ¢eyreginde Tiirkiye genelinde 295.010 adet
konut satis sonucu el degistirmistir. Yilin ilk yarisinda 2012 yili toplamina kiyasla konut
satislarinda goriilen yiizde 31,8 oranindaki artig ise mevcut konut stoklarmin eritilmesi
acisindan 6nemli bir gelisme olarak dikkat ¢cekmektedir. Konut satiglarini, 6zellikle diisiik
faizli konut kredisi kullanimi1 desteklemistir.

Istanbul 62.119 konut satis1 ile en yiiksek paya (yiizde 21,1) sahip oldu. Istanbul’u 36.217

konut satist ile (yiizde 12,3) ile Ankara, 19.177 konut satis1 ile (yiizde 6,5) ile izmir
izledi. Ayni1 ¢eyrekte, en az satis ise 10 konut ile Hakkari’de gergeklesmistir.
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Tirkiye Konut Fiyat Endeksi 2013 Haziran itibariyle 138,54 olarak ger¢eklesmistir
Metrekare basina konut degeri olarak hesaplanan birim fiyatlar 2012 yili Haziran aymnda
1.108,20 TL/m? iken 2013 yil1 Haziran ayinda 1.239,08 TL/m? olarak gerceklesmistir.

Ug biiyiik ilin konut fiyat endekslerindeki gelismeler degerlendirildiginde, 2013 yili
Haziran ayinda bir énceki aya gore Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 1,62,
yiizde 1,05 ve yilizde 1,17 oranlarinda artig goriilmiistiir. Endeks degerleri bir 6nceki yilin
ayn1 ayma gore Istanbul, Ankara ve Izmir'de sirasiyla yiizde 16,46, yiizde 10,19 ve yiizde
10,09 oranlarinda artis géstermistir.

Birim fiyatlar ise, 2013 yili Haziran aymnda, Istanbul’da 1.973,04 TL/m? Ankara’da
1142,86 TL/m?, Izmir’de ise 1.368,16 TL/m? olarak gerceklesmistir.

Konut talep artisi ekonomideki biiyimeye duyarli olan GYO sektérinii de olumlu
etkilemektedir. Ozellikle orta ve yliksek gelir gruplarina yonelik konut projelerine talebin
artmasi sektoriin bliylime hizina 6nemli katki saglamaktadir.

Sektorde faaliyet gosteren sirketlerin 2013 Eylil sonu itibariyle 29 tanesi BIST
biinyesinde islem gérmektedir.

2013 y1l1 ikinci ¢eyreginde, ilk ¢ceyrege kiyasla, toptan ve perakende ticaret yapilari i¢in
alinan yapi ruhsati sayisinda yilizde 14,72 oraninda artig yaganmustir.

2013 yih ikinci geyregi itibariyle Tiirkiye genelinde yapi kullanim izin belgesi verilen
ofis ve benzeri yapilarin sayisi ilk ¢ceyrege kiyasla yiizde 40 oraninda artig gostermistir.

I11- 01 Ocak 2013 — 30 Eyliil 2013 Dénemi Yonetim Kurulu Faaliyetleri

Yonetim Kurulumuzun 18.02.2013 tarithinde yapilan toplantisinda alinan karar
kapsaminda; tapuda Eskisehir Ili, Odunpazar ilgesi, 1452 Ada, 110 Parsel'de kayitli olan
326,81 m® biyiikligindeki Odunpazar Belediye'sine ait arsa, Belediye Takdir
Komisyonu'nun belirlemis oldugu 655.000 TL+KDV bedel iizerinden satin alinmis ve
tapu devir islemleri 22.03.2013 tarihinde tamamlanarak miilkiyeti Sirketimize intikal
etmistir. Odunpazari Belediyesi’ ne ait 2971/89191 payn satin alinmasi suretiyle arsanin
tamami Sirketimiz miilkiyetine gegmistir.

22.04.2013 tarihi itibariyle de Sirketimizin Eskisehir ili, Odunpazar1 Ilgesi'nde
gelistirecegi konut+ticari projenin insaat ruhsati alinmistir. Eskisehir ilinin gelisen
bolgesi Odunpazari' nda, 9.811,01 m? yiizol¢limiine sahip arsa lizerinde gercgeklestirilecek
olan projede; ticari fonksiyonlu iinitelerin toplami 2.247,12 m? olmak iizere toplam
27.318 m? kapali kullanim alani insa edilecektir. 19 katli bir konut blogunun yani sira 8
katl1 konut ve ticari tinitelerden olusan bir adet yatay blok ve 1 adet AVM blogu yer alan
projede, sosyal donat1 alanlari ile bir ¢ekim merkezi yaratilmasi hedeflenmektedir. Arsa
iizerinde kaz1 iksa faaliyetlerine baglanmistir.
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Dénem igerisinde, Istanbul Uluslararas1 Finans Merkezi proje alaninda bulunan
Sirketimiz arsas1 lizerinde gelistirilmesi planlanan 46 ve 34 kath iki kule ve 8 katli 3
binay1 kapsayan proje ile ilgili mimari tasarim firmasi ve proje yonetim firmasi segimleri
tamamlanmistir. Projede mimari tasarim firmasi olarak SEYAS Sey Mimarlik
Miihendislik Miisavirlik A.S. ile caligma karar1 alinmistir. Yiiksek binalar tizerinde global
uzmanliga sahip AECOM Ltd., Yabanci Tasarimci ve Sozlesme Garantorii sifatiyla
projede yer alacaktir. Konuya iligkin "Tasarim Hizmetleri Sozlesmesi " 24.04.2013
tarihinde taraflar temsile yetkili kisilerce imzalanmistir. Proje yonetim firmasi olarak da
Proje Yonetim A.S. ile hizmet s6zlesmesini 05/08/2013 tarihinde imzalayan sirketimiz
proje ile ilgili ¢alismalarina hiz vermistir.

Sirketimiz, portfdyde yer alan Sekerpmar Operasyon Merkezi Projesi ingaat isleri i¢in K
Yap1 Gayrimenkul Ins. Dis Tic. A.S. ile 16.05.2013 tarihinde sdzlesme imzalanmasina
karar vermis ve 29/08/2013 tarihinde de 15.652 m2 lik arsasi iizerinde yapilmasi

planlanan projenin 1.kismi igin insaat ruhsat: alinmistir. lgili proje 2 kisim dahilinde insa
edilecek olup, insaat ruhsati aliman 1. kisma yapilacak insaat biiyiikligii 9.131 m2
olacaktir.

Sirketimiz dénem igerisinde, portfoylinde bulunan Levent arsasi iizerinde gelistirilen
"Dedeman Park Levent" otel projemiz ile ilgili olarak "ana yiiklenici sirket" se¢im siireci
de tamamlanmistir. S6z konusu projede Yonetim Kurulumuzca Haldiz Insaat Otomotiv
ve Ticaret Limited Sirketi ile ¢alisma karar1 alinmis olup, konuya iligskin "Ana Yiiklenici
Isleri S6zlesmesi" 14/08/2013 tarihinde taraflari temsile yetkili kisilerce imzalanmustir.

Sirketimizin 31.05.2012 tarihinde ilk yapi ruhsati alinan ve insasina devam edilen
Referans Bakirkdy projesinde 256 adet olan toplam konut sayist 254 adet ve 70 adet olan
toplam ticari iinite sayis1 73 adet olacak sekilde revizyona gidilmis olup, revizyonlar
cergevesinde alman Tadilat Ruhsati 19/09/2013 tarihinde ilgili makamlarca
onaylanmistir. Tadilat ruhsati sonrasi degerleme calismasi baglatilmistir.
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1. Genel Kurul, Sermaye Artirimi ve Esas Sozlesme Calismalari

Yonetim Kurulumuzun 15 Mart 2013 tarihinde yapilan toplantisinda alinan karar
dogrultusunda 2012 yili1 Olagan Genel Kurul Toplantis1 10 Nisan 2013 tarihinde sirket
genel merkezinde yapilmistir. Ilgili Genel Kurul giindeminde Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 21.03.2013 tarih ve 2866 sayili yazis1 ve T.C Giimriik ve Ticaret Bakanligi,
I¢ Ticaret Genel Miidiirliigii'niin 26.03.2012 tarih ve 2206 sayili yazis1 ile gerekli izinleri
alinan Sirket Ana Sozlesmesinin 3, 7, 8, 13, 15, 17, 18, 20, 23, 24, 25, 26, 27, 28, 29, 30,
31, 32, 33 ve 35'inci maddelerinin degistirilmesine, 21, 22, 34 ve 35'inci maddeleri ile
Gegici 1, 2, 3'lincli maddelerin iptal edilmesine iliskin tadil taslagi ve Sermaye Piyasasi
Kurulu'nun 14.06.2013 tarih ve 21/674 sayili karari ile onaylanan Sirketimizin

"1.500.0000.000.-TL kayith sermaye tavani iginde kalmak tizere ¢ikarilmis sermayesinin,
tamami 2012 yili karindan karsilanmak suretiyle 662.500.000 TL'den 673.638.704 TL'ye
artirtlmas1 nedeniyle ihra¢ edilecek 11.138.704 TL nominal degerli paylara iliskin
bedelsiz sermaye artirim karari onaylanmustir. Dénem icerisinde de yeni sermaye Istanbul
Ticaret Sicil Midiirliigi tarafindan 17.07.2013 tarihinde tescil edilmistir.
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2. Tliskili Taraflarla Gerceklestirilen Islemler

iliskili Taraflardan Alacak ve Borglar

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Bankalar — vadesiz mevduat
Halkbank 44,095 34,701
Bankalar — vadeli mevduat
Halkbank 94,817,020 6,382,257
Banka bonosu
Halkbank 34,234,845 --
Bankalar — Diger hazir degerler
Halkbank 51,260 60,510
Toplam 129,147,220 6,477,468
Pesin ddenmis giderler
T.Halk Bankasi Spor Kuliibii 416,209 290,411
Halk Sigorta AS 59,357 106,385
Halk Hayat ve Emeklilik AS 5,981 1,899
Stoklar
Halk Sigorta AS 34,526 -
Yapilmakta olan yatirnm amach gayrimenkuller
Halk Sigorta AS 11,063 --
Diger donen varliklar
Halk Sigorta 3,009 --
Halk Yatirnm Menkul Degerler AS 363 412,500
Toplam 530,508 811,195
30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Finansal bor¢clanmalar
Halkbank —kisa vadeli 3,322,632 21,081,080
Halkbank —uzun vadeli 15,634,115 73,121,272
Toplam 18,956,747 94,202,352
Iliskili taraflara ticari bor¢lar
Halk Yatirim Menkul Degerler AS 5,900 29,500
Halk Sigorta AS -- 69,750
Toplam 5,900 99,250
Kisa vadeli ertelenmig gelirler
Halkbank 11,153,400 11,153,400
Toplam 11,153,400 11,153,400
Uzun vadeli ertelenmis gelirler
Halkbank 5,576,700 13,941,750
Toplam 5,576,700 13,941,750
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iliskili Taraflardan Gelir ve Giderler

10Ocak- 1Temmuz- 10cak-  1Temmuz-

30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2013 30 Eyliil 2012 30 Eyliil 2012
Kira gelirleri
Halkbank 19,271,291 6,423,764 16,639,432 6,475,927
Halk Faktoring AS 475,041 163,041 104,000 78,000
Halk Yatirirm Menkul Degerler AS 145,952 48,650 138,751 46,250
Emekli Sandig1 63,435 21,145 58,374 19,458
Halk Sigorta AS 54,729 18,243 69,374 17,343
Halk Hayat ve Emeklilik AS 54,729 18,243 34,686 17,343
Toplam 20,065,177 6,693,086 17,044,617 6,654,321
Faiz gelirleri
Halkbank 5,759,492 2,853,620 1,411,432 344,898
Toplam 5,759,492 2,853,620 1,411,432 344,898
Faiz giderleri
Halkbank (3,708,518) (486,527) (4,993,050) (2,175,545)
Toplam (3,708,518) (486,527) (4,993,050) (2,175,545)
Hisse senedi ihra¢ primi/iskontolar
Halk Yatirnm Menkul Degerler AS (4,706,598) (4,706,598) -- --
Toplam (4,706,598) (4,706,598) -- --
Komisyon giderleri
Halk Portfoy Yonetimi AS (68,321) (55,572) (3,117) (1,097)
Toplam (68,321) (55,572) (3,117) (1,097)
Diger giderler
T.Halk Bankas1 Spor Kuliibii (374,202) (126,257) (83,562) (83,562)
Halk Sigorta AS (108,037) (86,502) (62,980) (21,406)
Halk Hayat ve Emeklilik AS (10,280) (3,566) (13,362) (11,463)
Halkbank (11,068) (10,775) (8,845) (8,845)
Halk Yatirim Menkul Degerler AS (15,000) (15,000) (337,500) (137,500)
Toplam (518,587) (242,100) (506,249) (262,776)
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IV-  Portfoydeki Varhk ve Haklara liskin Ac¢iklamalar

1. Portfoy Tablosu ( 30.09.2013 itibariyle)

Emsal Yoéntemi ile

GAYRIMENKULLER, GAYRIMENKUL Ahs Ahs Als Ekspertiz Son
PROJELERI, GAYRIMENKULE Ah? . Maliyeti Ekspertiz Degeri Ekspertiz Gergege Uygun
DAYALI HAKLAR Tarihi (TL) Tarihi (TL) Tarihi Degerl
(TL)
Arsalar & Projeler 648.657.671
Istanbul Atasehir Arsast 28.10.10 229.846.920 18.01.10 229.846.920 28.12.12 488.438.390
Eskisehir Konut Projesil 24.01.12- 09.12.11 04.02.13
2203.2013 4.899.640 4.593.000 6.524.142
Kocaeli Operasyon Merkezi Projesi 11.09.12 9.895.313 03.09.12 9.900.000 28.12.12 9.900.000
Referans Bakirkdy Projesi 2 09.09.11 31.765.625 10.08.2011 31.250.000 19.11.12 90.500.000
Levent Otel Projesi 03.11.10 25.799.000 24.02.2010 25.799.000 27.12.12 53.295.139
Binalar 424.266.704
Istanbul, Atasehir Finans Plaza 29.12.11 126.548.795 27.12.11 122.500.000 12.12.12 159.000.000
Istanbul Salipazari Binast 28.10.10 22.000.000 13.11.09 22.000.000 26.12.12 37.646.459
Istanbul Karakdy Binasi 28.10.10 23.500.000 13.11.09 23.500.000 26.12.12 24.700.000
Istanbul Bakirkdy Binast 28.10.10 9.023.500 05.02.10 9.023.500 26.12.12 16.524.000
Ankara Kizilay Binasi 28.10.10 12.475.237 11.02.10 12.475.237 06.12.12 16.000.000
Istanbul Beyoglu Binast 28.10.10 12.000.000 09.12.09 12.000.000 26.12.12 15.784.000
Izmir, Konak Binas1 1 02.11.10 13.400.000 09.12.09 13.400.000 26.12.12 14.942.085
Istanbul Besiktas Binast 27.10.10 11.893.840 03.02.10 11.893.840 26.12.12 13.075.900
Istanbul Etiler Binas1 28.10.10 11.000.000 13.11.09 11.000.000 26.12.12 12.379.745
Istanbul Sisli Binast 02.11.10 11.000.000 09.12.09 11.000.000 26.12.12 11.606.582
Ankara Bagkent Binasi 28.10.10 9.541.729 11.02.10 9.541.729 06.12.12 12.400.000
Izmir Konak Binas1 2 02.11.10 10.290.000 09.12.09 10.290.000 26.12.12 11.457.213
[zmir Karsiyaka Binasi 28.10.10 8.425.000 09.12.09 8.425.000 31.12.12 9.510.220
Bursa Binasi 28.10.10 8.500.000 18.01.10 8.500.000 26.12.12 8.865.000
Istanbul Atakdy Binast 28.10.10 5.061.500 05.02.10 5.061.500 26.12.12 8.918.000
Ankara Bahgelievler Binasi 1 28.10.10 6.681.356 11.02.10 6.681.356 03.12.12 8.310.000
Istanbul Fatih Binast 28.10.10 6.380.000 09.12.09 6.380.000 26.12.12 7.835.000
Kocaeli Binast 28.10.10 6.519.193 18.01.10 6.519.193 11.12.12 7.950.000
Sakarya Adapazari Binasi 28.10.10 5.960.000 02.02.10 5.960.000 11.12.12 7.350.000
Ankara Bahgelievler Binas1 2 28.10.10 5.684.746 11.02.10 5.684.746 03.12.12 7.200.000
Istanbul Caddebostan Binas1 03.11.10 6.300.000 18.01.10 6.300.000 26.12.12 6.502.500
Istanbul Nisantas1 Binast 02.11.10 5.000.000 03.02.10 5.000.000 27.12.12 6.310.000

1-2 / Eskisehir ve Bakirkdy projeleri stoklar hesabinda takip edilmektedir.
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2. Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimz

Sirketimizin 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyle istiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

3. Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari

30 Eyliil 2013 31 Arahk 2012
Bankalar-Vadesiz mevduat 44,303 34,701
Bankalar-Vadeli mevduat 94,817,020 6,382,257
Ters repo 1,125,000 --
Diger hazir degerler(*) 51,260 60,510
Finansal durum tablosunda yer alan toplam nakit
ve nakde esdeger varhiklar 96,037,583 6,477,468
Nakit benzerleri iizerindeki faiz gelir reeskontlari (529,559) (806)
Nakit akis tablosunda yer alan toplam nakit ve
nakde esdeger varhklar 95,508,024 6,476,662

(*) 30 Eyliil 2013 ve 31 Aralik 2012 tarihleri itibartyla Sirket’in diger hazir degerleri,
Bakirkdy Projesinden yapilan konut satislar1 dolayisiyla elde ettigi kredi karti

alacaklarindan olusmaktadir.
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4. Planlanan ve Devam Eden Projeler

istanbul Uluslararasi Finans Merkezi

I . Istanbul

Tlgesi . Atasehir

Yiiz Ol¢iimii : 28.732m2

Maliyet Bedeli : 229.8 Milyon TL
Gergege Uygun Degeri (Emsal Yon.) :  2012/488.4 Milyon TL

Arsa, 25 Aralik 2012 tarihinde eski 3323 ada 3 parsel 34454 yevmiye numarast ile ifrazen
taksim isleminden 3328 ada 4 ve 3328 ada 11 parsel olarak tescil edilmistir. Parseller
sirastyla 16.337 metrekare ve 12.395 metrekare biyiikligiinde olup 440.444 metrekare
toplam insaat alanina sahiptir.

Cevre ve Sehircilik Bakanlig1 koordinasyonunda yiiriitiilen Istanbul Uluslararas1 Finans
Merkezi (IFM) projesinin en biiyiik paydaslarindan biri olarak proje dahilindeki arsamiz
iizerine 46 ve 34 kath iki kule ve 8 katli 3 bina insa etmeyi planlanmaktadir. A smifi
yiiksek standartlarda dizayn edilecek ofis kulelerimizin Istanbul’un diinya standartlarinda
yiiksek kalitede ofis ihtiyacini karsilamasi1 hedeflenmektedir.

Cevre ve Sehircilik Bakanligi ile Sirket arasinda Finans Merkezi projesinin uygulama
asamasina iliskin hususlari iceren “Mutabakat ve Protokol Metni” imzalanmistir.

Proje, merkezi Ankara’da bulunan kamu bankalar1 Halkbank, Vakifbank, Ziraat Bankasi
ve BDDK, SPK gibi kurumlari tek bir merkezde toplayacaktir.

Mimari tasarim ¢alismalari devam eden ve yesil alanlarla desteklenen, zemin kotu
iizerinde araclarin hemen hemen hi¢ olmayacagi, otoparklarin bodrum katlarda
bulunacagir IFM projesi tamamlandiginda, 50 bin kisiye istihdam saglayacak, 25 bin
ziyaret¢i kapasitesi ve 11 bin kisilik yasayan niifusuyla haftanin 7 giinii 24 saat canli bir
merkez olacaktir.

Ocak-Eyliil 2013 doénemi igerisinde proje i¢in mimari tasarim firmasi ve proje yonetim
firmasi se¢im siiregleri tamamlanmigtir.
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Dedeman Park Levent

I . Istanbul

Ticesi : Sisli Levent
Yiiz Olciimii . 2791 m2
Maliyet Bedeli : 25.7Milyon TL

Gercege Uygun Degeri (Emsal Yon.) :  2012/53.2 Milyon TL

Sirket portfoyiinde bulunan Levent arsasi ilizerinde insasina baslanan proje Sirketin
turizm sektoriindeki ilk yatirimidir. Mimarisi ve konumu itibariyle sehir otelciliginin en
giizel drneklerinden biri olacak binanin Mecidiyekdy-Maslak hattindaki is oteli ihtiyacini
karsilamas1 hedeflenmektedir. Proje bitimi sonrasi otel binasmnin Dedeman Hotels &
Resorts International’a 10 yilligina kiralanmas1 yoniinde anlagma imzalanmuigtir.

Cevre dostu bir yap1 olmasi hedeflenen Dedeman Park Levent, LEED (Enerji ve Cevre
Dostu Tasarim’da Liderlik) sertifikas1 adayidir.

Ocak-Eyliill 2013 doénemi igerisinde projenin yiiklenici firma seg¢im siireci
tamamlanmustir.
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Referans Bakirkoy

il . Istanbul

Tigesi . Bakirkoy

Yiiz Ol¢iimii :13.073m2

Maliyet Bedeli : 31.7 Milyon TL
Gercege Uygun Degeri (Nihai) : 2012/ 179 Milyon TL
Halk GYO Pay1 > 90.5 Milyon TL
Yiiklenici Firma . Biskon Yap1 A.S.

Sirket portfdyiinde yer alan Istanbul ili Bakirkdy Ilgesi Osmaniye Mahallesi 1224 Ada 2
parsel 1225 Ada 1 parselde kayitli bulunan arsalar iizerinde Kiler Holding istiraklerinden
Biskon Yapi Ortakligi ile gelir paylasimi yontemine gore "Referans Bakirkoy" adli
projeye baslanmistir.

Istanbul'un en prestijli ilgelerinden Bakirkdy'de yiikselecek projede donem igierinde

tadilat ruhsat1 alinmis olup, 256 olan konut sayis1 254 adete ve 70 olan ticari {inite sayisi
73 adete revize edilmistir.
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Eskisehir Odunpazari Arsa

I . Eskisehir

Tlgesi : Odunpazari

Yiiz Olciimii : 9.811m2

Maliyet Bedeli . 4.9 Milyon TL
Gergege Uygun Degeri (Emsal Yon.) :  2013/6,5 Milyon TL

Odunpazar1 Arsa, Eskisehir Ili, Odunpazari Ilgesi, Osmangazi Mahallesi, eski 1452 ada
110 parsel iizerinde kayithdir. Sirketimiz 22 Mart 2013 tarihinde 9.811 metrekare
yiizolglimiindeki 110 parselin Eskigehir Odunpazart Belediyesi’ne ait boliimiinii 655.000
-TL bedelle satin alarak, 6nceki 13.073 metrekare yiizolgtimiindeki 89 ve 90 parsellerin
tapu kaydini 110 numarali parsel olarak gerceklestirmistir. Ayrica yeni imar planina gore
yatirim amagli gayrimenkulde tevdi yapilarak onceden 13.073 metrekare olan parsel
9.811 metrekare olarak tapu kiitligiine kayit edilmistir. Arsanin niteligi tevdi isleminden
once bahgeli kargir fabrika iken tevdi isleminin ardindan arsa olarak degistirilmistir.

Arsa iizerinde gerceklestirilecek olan projede; ticari fonksiyonlu {initelerin toplami
2.247,12 m? olmak iizere toplam 27.318 m? kapali kullanim alan1 insa edilecektir. 19 katli
bir konut blogunun yan1 sira 8 katli konut ve ticari iinitelerden olusan bir adet yatay blok
ve 1 adet AVM blogu yer alan projede, sosyal donati alanlar1 ile bir ¢ekim merkezi
yaratilmasi hedeflenmektedir. Donem igerisinde ingaat ruhsati aliman ve ana yiiklenici
firma se¢imi tamamlanan projede, kazi iksa faaliyetlerine baglanmustir.
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Kocaeli Sekerpinar Arsa

il . Kocaeli

Tigesi : Sekerpinar
Yiiz Olciimii :15.652 m2
Maliyet Bedeli : 9.9 Milyon TL

Gercege Uygun Degeri (Emsal Yon.) : 2013/14.8 Milyon TL

Sekerpinar arsa, Kocaeli ili, Cayirova llgesi, Sekerpmar Mahallesi, 420 ada 26 parsel
tizerinde kayithdir. Arsa 15.652 metrekare yiizolglimiine sahiptir. Yatirnm amagh
gayrimenkuliin degeri SPK tarafindan degerleme hizmeti vermek iizere yetkilendirilmis
olan bir gayrimenkul degerleme sirketinin diizenledigi 10 Ekim 2013 tarihli rapora ve
emsal karsilastirma yoOntemine gore gercege uygun degeri 14.869.400 TL olarak
belirlenmistir.  Yatirirm amaghi  gayrimenkul iizerinde herhangi bir kisitlama
bulunmamaktadir. Arsa lizerinde veri merkezi insa etmek iizere mimarlik sirketi ile
anlasma imzalanmigtir. Donem igerisinde insaat ihalesi siireci tamamlanan projenin 1.
kismi i¢in ingaat ruhsati alinmis, temel atimi1 yapilmistir.
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Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlar1 6zet tablosu asagida yer

almaktadir:
KIiRA GELIRi ELDE . Dokuz Aylk Kira
EDILEN KIEﬁEﬁ?\{AAN KULLANIM AMACI KiRA SURESI Toplam Kyira Bedeli
GAYRIMENKULLER (TL)
Istanbul Atasehir Finans Plaza Halk Bankas1 Genel Miidiirlik 01.04.2012-31.03.2016 8.365.050
Istanbul Salipazar1 Binas1 Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 738.273
Eco Trade Bank Genel Miidiirliik 01.12.2010-30.11.2015
Istanbul Karakoy Binasi Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 1.309.054
Halk Faktoring Genel Miidiirliik 01.06.2012-31.05.2017
Halk Faktoring Genel Miidiirliik 01.11.2012-30.10.2013
Istanbul Bakirkdy Binasi Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 781.888
Ankara Kizilay Binasi Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 843.813
Halk Yatirim Menkul 01.11.2012-01.11.2013
Degerler
Istanbul Beyoglu Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 847.048
Hazine Miistesarligi 01.12.2012-30.11.2013
[zmir, Konak Binas1 1 Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 792.313
Istanbul Besiktas Binast Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 730.646
Emekli Sandig1 Vakfi 01.11.2012-31.10.2013
Istanbul Etiler Binasi Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 625.510
Istanbul Sisli Binas Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 625.510
Ankara Baskent Binas1 Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 673.946
Ceda Akaryakit ingaat 01.05.2012-01.05.2017
Emlak Turizm Ltd $ti Otel
[zmir Konak Binas1 2 Halk Bankast. Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 634.262
Halk Yatirim Menkul 01.11.2012-01.11.2013
Degerler
Halk Hayat ve 01.04.2012-31.03.2013
Emeklilik
Halk Sigorta 01.11.2012-01.11.2013
[zmir Karsiyaka Binasi Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 429.726
Bursa Binasi Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 489.983
Istanbul Atakoy Binast Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 448.282
Ankara Bahgelievler Binasi 1 Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 427.432
istanbul Fatih Binast Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 344.031
Kocaeli Binast Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 521.258
Sakarya Adapazari Binasi Halk Bankasi Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 470.133
Ankara Bahgelievler Binasi 2 Koton Magazicilik Magaza 01.12.2010-30.11.2020 400.646
Istanbul Caddebostan Binasi Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 364.881
Istanbul Nisantas: Binasi Halk Bankast Banka Subesi 01.11.2010-01.11.2015 312.755
Istanbul Levent Arsast Bro Reklameilik Reklam Panosu 01.06.2013-30.05.2015 66.667
Toplam 21.243.106
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6. Portfoy Simirlamalarina iliskin Bilgiler

Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2013 (TL) 31 Aralik 2012 (TL)
A Para ve Sermaye Piyasas1 Araglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 163,836,953 6,630,802
B Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(a) 658,284,353 643,766,003
Cc Istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- --
Iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) -- --
Diger Varliklar 45,814,606 28,637,243
D Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.3/(k) 867,935,912 679,034,048
E Finansal Borglar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 18,956,747 94,202,352
F Diger Finansal Yikiimliiliikler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
G Finansal Kiralama Borglart Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 -- --
H Iliskili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.23/(f) -- --
i Ozkaynaklar Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 754,010,964 520,472,644
Diger Kaynaklar 94,968,201 64,359,052
D Toplam Kaynaklar Seri: 11-48.1 sayil Teblig, Md.3/(k) 867,935,912 679,034,048
Diger Finansal Bilgiler ilgili Diizenleme 30 Eyliil 2013 (TL) 31 Aralik 2012 (TL)
Al Para ve Sermaye Piyasas1 Araglarimin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri I¢in Tutulan Kismi Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) -- --
A2 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(b) 94,861,323 6,477,468
A3 Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(d) -- --
B1 Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(d) -- -
B2 At1l Tutulan Arsa/Araziler Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.24/(c) -- --
C1 Yabanct Istirakler Seri: 111-48.1 sayili Teblig,Md.24/(d) -- --
Cc2 Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.28 -- -
J Gayrinakdi Krediler Seri: [11-48.1 sayih Teblig, Md.31 - -
K Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri ~ Seri: 11-48.1 sayili Teblig, Md.22/€ -
Asgari/Azami Oran 30 Eyliil 2013 31 Aralik 2012
Portfoy Siirlamalar: ilgili Diizenleme Hesaplama (TL) (TL)
1 Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan Seri: 111-48.1 sayili Teblig,
ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Md.22/(e) K/D Azami %10 -- --
2 Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, Gayrimenkule Seri: 111-48.1 sayili Teblig,
Dayali1 Haklar Md.24/(a),(b) (B+A1)/D Asgari %51 %75.84 %94.92
3 ) Seri: 111-48.1 sayili Teblig,
Para ve Sermaye Piyasasi Araglar ile [stirakler Md.24/(b) (A+C-A1)/D Azami %49 %18.88 %0.98
Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal1 Projeler, . .
4 Gayrimenkule Dayali Haklar, Istirakler, Sermaye Piyasas seri: I“_IA\‘/ISCi lzzelwlh Teblig, (A3+B1+C1)/D Azami %49
Araglar1 -24/(d) - --
¢
5 Seri: 111-48.1 sayili Teblig,
Atil Tutulan Arsa/Araziler Md.24/(c) B2/D Azami %20 -- --
6 Isletmeci Sirkete Istirak Seri: 111-48.1 sayil Teblig, Md.28 C2/D Azami %10 - --
7 Borglanma Sinirt Seri: 111-48.1 sayili Teblig, Md.31 (E+F+G+H+I)/1 Azami %500 2.51% %18.10
8 Vadeli/Vadesiz TL/Doviz (*) . -~ .
(*) 30 Eyliil 2013 tarihi itibariyla belirtilen sinirlamalarda asim bulunmaktadar. Seri: 111-48.1 sayih Teblig, Md.24/(b) (A2-A1)/D Azami %10 10.93% %0.96
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V- Hisse Performansi

Sirketimiz 22 Subat 2013 itibariyle halka arz edilmis olup, paylarinin %28’1, “HLGYO”
kodu ile BIST A.S.” de islem gormektedir. Hisse senedimiz BIST GYO BIST MALLI,
BIST TUM, BIST 100 endekslerine dahildir.

100.000 - - 1,35
90.000 -
80.000 -
70.000 +
60.000 -

50.000 - s BIST100

@ BISTGYO

40.000 -+

30.000 -
2210 105

20.000 -

e HLGYO

10.000

0 : : : : : : : : 0,95
2013 2013 2013 2013 2013 2013 2013 2013 2013
OCAK SUBAT MART NiSAN MAYIS HAZIRAN TEMMUZ AGUSTOS EYLUL

Sirket hisse senedinin Subat-Eyliil 2013 8 aylik dénemi icerisindeki aylik ortalama islem
hacmi ise 80.181.828 TL olarak gergeklesirken en yiiksek islem hacmi 143.968.206 TL
ile Mayis ayinda gergeklesmistir. Eyliil ay1 giinliik ortalama islem hacmi ise 3.938.352
TL olmustur.

Giinliik Ortalama islem Hacmi (TL)

26.540.429
6.259.487
4.325.143
3.623.854 3.938.352
2.443.740 1.396.564 1.827.252
W e e e
SUBAT MART NiSAN MAYIS HAZIRAN TEMMUZ AGUSTOS EYLUL
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VI-  Finansal Performans
TL 30.09.2013 30.09.2012
Satis Gelirleri 30.058.502 19.569.464
Satis Maliyetleri (1.944.142) (1.534.868)
Faaliyet Kar1 20.820.871 14.915.498
VAFOK 21.917.953 15.663.965
Faaliyet Kar Marji 0,69 0,76
VAFOK Marji 0,73 0,80
Donem Kari 17.112.353 9.922.448
Karhhk 30.09.2013 31.12.2012
Net Karlilik % 57 % 48
Aktif Karlilig % 2,95 % 2,00
Ozkaynak Karlilig: % 3,58 % 2,35
TL 30.09.2013 31.12.2012
Aktifler 867.935.912 679.034.048
Ozkaynaklar 754.010.964 521.316.710
Finansal Borg 18.956.747 94.202.352
Temel Rasyolar 30.09.2013 31.12.2012
Finansal Borg / Ozkaynaklar % 2,52 % 18,00
Ozkaynaklar/Aktif Toplam1 % 86,87 9% 76,70
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VII- Risk Yoénetim Politikalar1 ve i¢ Kontrol Mekanizmasi

Sirkette, risk yonetimi, i¢ kontrol ve denetim sistemleri uluslararas1 uygulamalar, ilkeler
ve Orgiitlenme cercevesine uygun olarak yapilandirilmistir. Risk yonetimi ve i¢ kontrol
faaliyetleri “I¢ Denetim ve Risk Kontrol Miidiirliigii” ve “Risk Y&netim Miidiirligii”
tarafindan yiiriitilmektedir. “I¢ Denetim ve Risk Kontrol Miidiirliigi” Sirket
faaliyetleriyle ilgili risklerin, Sirket risk politikas1 ve buna bagl sirket i¢i diizenlemeler
cercevesinde yonetilmesi konusunda Denetim Komitesi’ ne ve es zamanh olarak sirket
list yonetimine raporlama yapmaktadir. Risk Yonetim Midiirliigii tarafindan doénemlik
degerlendirme raporu, portfoy siirlamalarma uyum ve takip tablosu, aylik olarak likidite
oran bildirim cetveli hazirlanmakta ve Denetim Komitesine, Kurumsal YO6netim
Komitesine, Riskin Erken Tespiti Komitesine ve {ist yOnetime es zamanli olarak
sunulmaktadir. Boylece s6z konusu risklerin yonetilmesine iliskin olarak Sirket {ist
yonetimi tarafindan gerekli tedbirlerin alinmasi ve kontrol sistemlerinin gelistirilmesi
amaclanmaktadir.

Buna ilaveten, yiiriirliige giren 6102 sayili Tiirk Ticaret Kanunu’nun 378.maddesi
uyarinca; risklerin erken teshisi ve risklere iliskin alinabilecek ©nlemlerin 6nceden
belirlenebilmesi amaciyla Yonetim Kurulu’na raporlama yapilmaktadir.

Sirket faaliyetleri ile ilgili riskler, Operasyonel Risk, Piyasa Riski, Kredi Riski, Likidite
Riski ve yasal limitlere uyum anlamimnda Uyum Riski olmak {izere 5 kategoride
siiflandirilmaktadir.

Operasyonel Risk: Sirketin siirecleri, ¢alisanlari, kullandigi teknoloji ve alt yapist ile
genis c¢esitlilige sahip sebeplerden kaynaklanan direkt ve dolayli zarar riskidir.
Operasyonel riskler Sirketin biitiin faaliyetlerinden kaynaklanabilir. Sirketin amaci, bir
yandan finansal zararlardan ve sirketin itibarina zarar vermekten kaginmak, diger yandan
girisimciligi ve yaraticiligi destekleyerek operasyonel riski yonetmektir.

Piyasa Riski: Para ve sermaye piyasasi araglarina iliskin piyasa riski, diizenli olarak
Ol¢iilmekte, mevzuatin belirledigi limitler dahilinde izlenmekte ve {ist ydnetime
raporlanmaktadir.

Kredi Riski: Sirketin esas faaliyeti geregi, muhtemel alacaklarin en bilyiik kaynagini kira
alacaklar1 ve gelistirilen projelerdeki {initelerin satiglarindan kaynaklanan alacaklar
olusturmaktadir. Nitelikli kirac1 portfoyii ve alacaklarin yonetimin belirledigi standartlar
cercevesinde teminatlandirilmas: uygulamasi ile kredi riski en aza indirilmektedir.

Likidite Riski: Sirket, projelere yonlendirmedigi nakit kaynaklarini, nakit ¢ikislarini tam

ve zamaninda karsilayacak sekilde para ve sermaye piyasast araglarinda
degerlendirmekte, miktar ve vade uyumunu gézetmektedir.
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Uyum Riski: Sirket, SPK’ nun yayinladigi Seri III No:48.1 sayili Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarma Iliskin Esaslar Tebliginde yer alan portfdy smirlamalarina, aktif dagilimda
uyulmasi gereken yasal sinirlara uymaktadir.

Sirketimiz Risk Yonetim Midiirliigli, Ocak-Eyliil 2013 faaliyet donemi igerisinde, sirket
faaliyetleri ile ilgili tiim riskleri minimize etmek ve saglikli yonetebilmek, bununla
birlikte Sirket isleyisinde kurumsal bir yap1 ve siire¢ olusturabilmek amaciyla ¢alismalari
baslatmis olup Sirketin dokiimantasyona yonelik caligmalar1 tamamlanmis ve risk haritasi
cikartilmigtir. Hazirlanan is siireclerinin, Kurumsal Kaynak Planlama (ERP) sistemine
entegrasyon calismast devam etmektedir. Proje ile birlikte sirket faaliyetlerinden
kaynaklanan risklerin, dogru siire¢ adimlar1 izlenerek ve saglikli dokiimantasyon sistemi
ile birlikte kontrol altinda tutulmas1 ve yonetilmesi hedeflenmektedir.

Hizmet Alinan Sirketler

» Bagimsiz Denetim Sirketi
Akis Bagimsiz Denetim ve Serbest Muhasebeci Mali Misavirlik A.S. (KPMG
International Uyesi)

» Ekspertiz Sirketleri
Sermaye Piyasast Kurulu’nun Seri: VI. No:11 sayili Gayrimenkul Yatirim Ortakliklarina
Iliskin Esaslar Tebligi uyarinca Sirket portfoyiinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili
degerleme caligmalar1 Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan gercgeklestirilmistir.

> Basin ve Halkla iliskiler PR Ajansi

Nar Halkla Iliskiler ve Reklam Dis Tic. Ltd. Sti.

» Portfoy Yonetim Sirketi

Halk Portfoy Yonetimi A.S.

» Proje Pazarlama Damismanhk Sirketi

Aremas Pazarlama ve Danismanlik Hizmetleri Ltd. Sti.
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VIII- Diger Konular

> Yonetim Kurulu ve Ust Yonetime Saglanan Menfaat ve Odemeler

30 Eyliil 2013 tarihinde sona eren ara hesap doneminde, Sirket’in {ist diizey yoOneticilere
saglamis oldugu ticret ve benzeri faydalarin toplami 719.821 TL’dir (30 Eyliil 2012:
394.143 TL).

> Sirket Ust Yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik
Bulunmamaktadir.

» Calisanlarin Haklan
Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari diizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir. Sirketimizin 30.09.2013 tarihi
itibariyla personel sayis1 33’diir. (31.12.2012: 22)

» Yardim ve Bagislar
Donem igerisinde yapilmis yardim ve bagis bulunmamaktadir.

» Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa ve proje fizibilite ¢alismalari disinda baskaca bir aragtirma ve gelistirme
faaliyeti bulunmamaktadir.

» Yatirnmlardaki Gelismeler. Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimiz, Levent Dedeman Park Projesine miinhasiran Yatirim Tesvik Belgesi almistir.
(Belge Tarih ve N0:11.03.2013-109254) Bunun disinda rapor déneminde siiregelen veya
baslayan bir yatirnm faaliyeti ve donemde yararlanilan veya siliregelen bir tesvik
bulunmamaktadir.

> Hesap Doneminden Sonra Meydana Gelen Onemli Degisiklikler

Sirket, 1 Ekim 2013 tarihinde, Izmir ili, Karsiyaka Ilgesi, Donanmac1 Mahallesi 1717
Sokak No: 133 Karsiyaka Izmir adresinde bulunan, tapuda 69 Ada, 18 Parsel'de kayith
binanm tamaminin ve Izmir Ili, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77 pafta, 2802 ada 15
parsel iizerinde kayitli olan "On Kathh Kargir Bina" nin 1, 3, 5, 15 ve 16 numaral
bagimsiz boliimlerin tamaminin satilmasina karar vermistir.
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Sirket 31 Mayis 2012 tarihinde ilk yap1 ruhsati alinan ve ingasina devam edilen Referans
Bakirkdy projesinde 256 adet olan toplam konut sayisi 254 adet ve 70 adet olan toplam
ticari inite sayist 73 adet olacak sekilde revizyona gidilmis olup, revizyonlar
cercevesinde alinan Tadilat Ruhsati 19 Eylil 2013 tarihinde ilgili makamlarca
onaylanmistir. Tadilat ruhsati sonrasi degerleme c¢aligmasi baslatilmis olup, yeni
degerleme raporu, rapor bitimi tarihinde kamuoyu ile paylasilacaktir.

2 Ekim 2013 Tarihinde Sirket portfoylinde asagidaki gayrimenkullerin Seri III No 48-1
sayili Teblig' in 34-g maddesi uyarinca Adim Gayrimenkul Degerleme A.S. ne yaptirilan
2013 y1l sonu deger tespit raporlarina gére emsal degerleri asagidaki sekildedir.

* {zmir Ili Konak Ilgesi 2802 Ada 15 Parsel, Emsal Degeri 12.000.000 TL (KDV Harig)

* 1zmir Ili Kars1yaka ngsi 69 Ada 18 Parsel, Emsal Degeri 9.805.000 TL (KDV Harig)

* Istanbul ili Beyoglu Ilgesi 57 Ada 14 Parsel' de Emsal Degeri 39.530.000 TL (KDV
Harig)

10 Ekim 2013 Tarihinde Sirket portfdyiinde bulunan Kocaeli ili Cayirova Sekerpinar
flgesi 420 Ada 26 nolu parselde yer alan gayrimenkuliimiize ait , Seri III No 48-1 sayil
Teblig' in 34-g maddesi uyarinca Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ne yaptirilan 2013
yil sonu deger tespit raporuna gore emsal degeri 14.869.400 TL (KDV Harig) tespit
edilmistir.
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Ek 1: Varliklara iliskin Degerleme Raporu Ozetleri

ARSALAR & PROJELER

FiINANS MERKEZi ARSA

RAPORUN TARIHI 28.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 300 057
DEGERLEME TARIHI 04.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300 41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Umraniye ilcesi, Kii¢iikbakkalkdy
Mahallesi, 3328 ada 4 parsel ve 3328 ada 11
numarali parselde yer alan 16.337,10 ve 12.394,57
m? yiiz 6l¢iime sahip arsalardir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDYV hari¢) 488.438.390-TL

ISTANBUL LEVENT ARSASI (DEDEMAN PARK LEVENT OTEL PROJESI)

RAPORUN TARIHI 27.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012_300 056
DEGERLEME TARIHI 04.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli Ilcesinde, Mecidiyekdy Mahallesi,
1957 ada, 6 parsel numarasinda kayitli 2.721,02 m?
yiizolgiime sahip arsadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 53.295.139 -TL

ESKISEHIR ODUNPAZARI ARSASI

RAPORUN TARIHI 04.02.2013
RAPORUN NUMARASI 2013 HALKGYO 16
DEGERLEME TARIHI 11.02.2013
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 03.02.2013
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 2013 300 01

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Eskisehir 1li, Odunpazari Ilgesinde, 1452 ada, 20M-
4A pafta, 110 parselde yer alan 1 adet arsadir. Parsel
biyiikliigi 9.811,01 mdir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

( KDV hari¢) 6.524.142 -TL
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REFERANS BAKIRKOY PROJESI

RAPORUN TARIHI 23.11.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 300 17
DEGERLEME TARIHI 19.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 02.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 2012 300 17

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesi, Osmaniye Mahallesii
1224 ada 2 parsel ve 1225 ada 1 parseller

TESPIT EDILEN DEGER (NiHAI)

(KDV hari¢) 90.500.000 -TL

KOCAELIi SEKERPINAR PROJESI

RAPORUN TARIHI 10.10.2013
RAPORUN NUMARASI 2013 -300 -006
DEGERLEME TARIHI 04.10.2013
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 09.09.2013

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2013 -300-006

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Cayirova Ilesi, Sekerpinar Koyii,
G22B19A1B pafta, 420 ada, 26 parsel —Operasyon
Merkezi Projesi

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 14.869.400 - TL
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BINALAR

ANKARA BAHCELIEVLER BiNASI 1

RAPORUN TARIHI 03.12.2012
RAPORUN NUMARASI 077
DEGERLEME TARIiHi 30.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 077

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Merkez Cankaya Ilgesi, Yukari
Bahgelievler Mahallesi, 2758 ada 29 parsel “Kargir
Apartman”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDYV hari¢) 8.310.000 -TL

ANKARA BAHCELIEVLER BINASI 2

RAPORUN TARIHI 04.12.2012
RAPORUN NUMARASI 078
DEGERLEME TARIHI 03.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 078

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 2763 ada 10 parselde
zemin kat 9 numarali “Depolu Banka”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 7.200.000 -TL

ANKARA KIZILAY SUBESI

RAPORUN TARIHI 06.12.2012
RAPORUN NUMARASI 076
DEGERLEME TARIHI 06.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 076

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilgesi, 1064 ada 14 parselde
“Kargir Apartman” vasfi ile kayitl gayrimenkul( 51
adet bagimsiz boliim)

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDYV hari¢) 16.000.000 -TL
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ANKARA BASKENT SUBESI

RAPORUN TARIHI 06.12.2012
RAPORUN NUMARASI 0073
DEGERLEME TARIiHi 06.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 06.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 073

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Ankara Ili, Cankaya Ilcesi, 1046 ada 27 parselde
“Apartman” vasfi ile kayith gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV harig) 12.400.000 -TL

BURSA BiNASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012_300 041
DEGERLEME TARIHI 30.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Bursa i, Osmangazi Tlgesi, Kayihan Mahallesi,
H22D07A3B pafta, 4306 ada 1 parsel {izerinde
kayitli olan “7 Katli Betonarme Banka Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 8.865.000 -TL

IZMIR KARSIYAKA DONANMACI

RAPORUN TARiHi 01.10.2013
RAPORUN NUMARASI 071
DEGERLEME TARIiHI 16.09.2013
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 12.09.2013
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 071

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Izmir ili, Karsiyaka Ilgesi, Donanmac1 Mahallesi,
69 ada,18 parselde konumlu, 306 m? yiizdlgiimlii
arsa ilizerinde bulunan, zemin kat1 banka olan beg
katl1 sekiz daireli kargir apartman igerisinde yer
alan 7 adet bagimsiz boliim.

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 9.805.000 -TL
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iZMIiR KONAK BiNASI 1

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 300 043
DEGERLEME TARIHI 03.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

[zmir 1li, Konak Ilgesi, Akdeniz Mahallesi, 77
pafta,971 ada 17 parsel iizerinde kayitli olan “Bes
Magaza ve iki Yazihaneyi Havi Banka Binas1”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV haric ) 14.942.085 -TL

iZMiR KONAK BINASI 2

RAPORUN TARIHI 01.10.2013
RAPORUN NUMARASI 072
DEGERLEME TARIHI 16.09.2013
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 12.09.2013
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 072

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Operasyonlar1 Daire Baskanlig1 [zmir Nakit
Operasyon Merkezi, Pamuk Plaza i¢inde Halk
Yatirim A.S. Izmir Subesi, 16 nolu b.b.- Zemin kat
trafo, 1, 3 ve 5 nolu b.b.-T. Halkbankas1 A.S. 1.
Bolge Koordinatorliigii v.s.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 12.000.000 - TL

ISTANBUL ATASEHIR FINANS KULE

RAPORUN TARIHI 12.12.2012
RAPORUN NUMARASI 0079
DEGERLEME TARIHi 12.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 19.04.2012
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 0079

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Atasehir Ilgesi, Kiiciikbakkalkdy
Mabhallesi, 3332 ada, 24 parsel “Arsa” vasfi ile
kayith kat irtifaki kurulmus olan ana gayrimenkuliin
B Blok’unda yer alan 13 adet diikkan, 92 adet ofis
vasifli gayrimenkul

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 159.000.000 -TL
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ISTANBUL ATAKOY BINASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012_300 049
DEGERLEME TARIHI 04.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkoy Ilgesinde, Kartaltepe
Mabhallesi, 51 pafta, 115 ada, 174 parselde yer alan
bodrum+zemin+1 normal kat+¢ekme katli binadir.
Tasimmazin parsel biiyiikligii 515 m?*’dir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 8.918.000 -TL

ISTANBUL BEYOGLU BiNASI

RAPORUN TARIiHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 300 051
DEGERLEME TARIHI 03.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012 300 41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul li, Beyoglu Ilgesinde, Hiiseyinaga
Mahallesi, 338 ada, 8 parselde yer alan 2 bodrum +
zemin + asma + 6 normal kat ve 9 bagimsiz
bolimden olusan, Halk Bankasi Beyoglu Subesi,
T.C. Bagbakanlik Hazine Miistesarligi Kambiyo
Birimi tarafindan kullanilmakta olan isyeri
binasidir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 15.784.000 -TL

ISTANBUL BESIiKTAS BiNASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 300 54
DEGERLEME TARIHi 04.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Besiktas Ilcesinde, Sinanpasa
Mabhallesi, 291 ada, 93 parselde kayitl1 267,23 m?
arsa alani1 olan kargir igshan1 banka hizmet binasi

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 13.075.900 -TL
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01.01.2013 — 30.09.2013 DONEMI FAALIYET RAPORU

ISTANBUL BAKIRKOQOY BiNASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012_300 047
DEGERLEME TARIHI 04.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Bakirkdy Ilgesinde, Zeytinlik Mahallesi,
16 pafta, 101 ada, 29 no.lu parselde yer alan 2
bodrum+zemin+5 normal katli binadir. Taginmazin
parsel yiizél¢timii 213,70 m?’dir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 16.524.000- TL

ISTANBUL CADDEBOSTAN BiNASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 300 048
DEGERLEME TARIHI 03.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 11, Kadikdy Tlgesi, Erenkoy Mahallesi,
106/4 pafta, 368 ada,25 parselde yer alan 902,00 m?
yilizolglimlii arsa istiinde kayitl ana
gayrimenkuldeki 1,2,3,4,5 no’lu bagimsiz b6limler.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDYV hari¢) 6.502.500 -TL

ISTANBUL ETIiLER BINASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 _300 52
DEGERLEME TARIHI 30.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Besiktas Ilcesinde, Bebek Mabhallesi,
578 ada, 3 parselde kayith binadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. ILE)

(KDV hari¢) 12.379.745 -TL

43




}@{
[

IHALKGYO

01.01.2013 — 30.09.2013 DONEMI FAALIYET RAPORU

ISTANBUL FATIH BiNASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012_300 045
DEGERLEME TARIHI 30.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili Fatih Ilcesinde, Hobyar Mahallesi, 25
paftai 418 ada, 2 parselde yer alan
bodrum+zemin+4 normal katli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 7.835.000 -TL

ISTANBUL KARAKOQOY BINASI

RAPORUN TARIHI 26.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 300 0050
DEGERLEME TARIHI 03.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300 41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilcesi, Miieyyetzade Mahallesi,
102 ada, 3 parselde yer alan ‘Altinda Bankasi1 Olan
Kargir {s Han1’ min Bodrum + Zemin+1.(Asma)+2.
normal katinda yer alan 1 bagimsiz boliim numarali
“Eklentileri Olan Banka” nitelikli tasginmazdir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 24.700.000 -TL

ISTANBUL NiSANTASI BINASI

RAPORUN TARIHI 27.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012_300 046
DEGERLEME TARIHI 04.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 29.11.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012_300_41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli [lcesinde, Halaskargazi Mahallesi,
680 ada, 14 parselde kayitli ana gayrimenkulde
konumlu asma katli lokantadir.

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 6.310.000 -TL
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ISTANBUL SALIPAZARI BiNASI

RAPORUN TARIHI 01.10.2013
RAPORUN NUMARASI 0069
DEGERLEME TARIiHi 24.09.2013
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 16.09.2013
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 0069

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul ili, Beyoglu Ilgesi, Kiligali Mahallesi, 138
pafta, 57 ada 14 parsel lizerinde kayitli olan 1
bodrum + zemin+ 7 normal katli +1 ¢ekme katli
igyeri binas1 (Halk Bankas1 Salipazart Subesi ve
Genel Miidiirlik Ek Hizmet Binasi)

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 39.530.000 -TL

ISTANBUL SiSLi BINASI

RAPORUN TARIHI 27.12.2012
RAPORUN NUMARASI 2012 300 055
DEGERLEME TARIHI 03.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 28.12.2012

DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI

2012 300 41-58

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Istanbul 1li, Sisli [lcesinde, Mesrutiyet Mahallesi,
954 ada, 62 parsel 200,00 m? arsa alanl altinda
diikkan1 olan kargir apartman vasifli bina

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDYV hari¢) 11.606.582 -TL

KOCAELI SUBESI BINASI

RAPORUN TARIHI 11.12.2012
RAPORUN NUMARASI 075
DEGERLEME TARIHI 10.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 30.11.2012
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 075

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Kocaeli ili, Izmit Ilgesi, 870 ada 48 parselde
“Betonarme Banka Hizmet Binas1”

TESPIiT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDYV hari¢) 7.950.000 -TL
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SAKARYA ADAPAZARI BINASI

RAPORUN TARIiHI 11.12.2012
RAPORUN NUMARASI 0074
DEGERLEME TARIiHi 10.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN TARIHI 11.12.2012
DAYANAK SOZLESMENIN NUMARASI 074

DEGERLENEN TASINMAZIN KISA TANIMI

Sakarya 1li, Adapazari Ilgesi, 130 ada 37 parselde
Bodrum kat 1, Zemin kat 3 numarali “Diikkan” ve
1.Kat 23 numaral1 “Biiro”

TESPIT EDILEN DEGER (EMSAL YON. iLE)

(KDV hari¢) 7.350.000 -TL
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