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ICINDEKILER

Sirket Profili
Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri
Vizyon — Misyon
Y 6netim ve Denetim Kurulu
Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

01 Ocak 2012 —31 Mart 2012 Doneminin Degerlendirilmesi
Ekonomik Gelismeler
GY O Sektorinde Meydana Gelen Degisiklikler
GY O Sektori

Portfoydeki Varhk ve Haklara ili_skin Aciklamalar )
Portfoyde Yer Alan Varliklara Iliskin Ekspertiz Rgpor Ozeti
Istirakler
Parave Sermaye Piyasasi Araglar

Son Ug Ayhik Déneme liskin Gelismelerin Ozeti

Projelereiliskin M evcut Durum, Tamamlanma Oram ve Siiresi, Ongor tilen
Gerceklesme Durumu

Portféyde Yer Alan Varhiklardan Kiraya Verilenler ilelgili Ayrintil Bilgi
Ortakhgin Ilgili Hesap Donemine Ait K arsilastirmah Finansal Tablo
Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt

Sirket Gelisimi ve Ongor tler

Diger Konular

Sermaye Piyasasi Kurulu’'nun 06.02.2009 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarimin Seri:X1 N0:29 sayil: Teblig uyarinca hazirladiklar1 ve Kurula ve/veya Borsa ya gdnderdikleri ara dénem
faaliyet raporlarinin, Seri:VI, No:11 sayili Teblig'in 42.maddesi hilkmiinde sayilan asgari unsurlan igerecek sekilde
dizenlenmesi hdinde, U¢ ayhk raporlanini Kurula iletmelerine gerek bulunmadigi belirtilmektedir. Bu kapsamda,
Sirketimiz “Yo6netim Kurulu Faaliyet Raporu'nun kapsamini “Uc Aylik Rapor”daki bilgileri de icerecek sekilde
hazirlanmugtir.
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Raporun donemi :  01.01.2012 — 31.03.2012

Ortakhgin Unvam: Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S (Halk GYO)

Sirket Profili

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz fadiyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirnm
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek Uzere
kurulmus olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portfy yatirnm politikalarn ve yonetim

sinirflamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Merkez Adresi MUeyyetzade Mah. Kemeralti Cad.
No:2 Kat:2 Karakdy/ISTANBUL

Telefon Numarasi 2123932929

Faks Numarasi 212292 2150

internet Adresi www.halkgyo.com.tr

VIZYON MISYON

GYO sektoérinin onde gelen MdUsterilerine ve hissedarlarina
kurumlarindan olmak, diristlik, =slrekli katma deger yaratmak,
seffaflik ve glven duyulan bir | GYO  sektorinin  gelisimine
yonetim  yamsi  olusturarak | katkida bulunmak ve kiresel
paydaslarinin  haklarim koruyan | dlgekte saygin bir kurum haline
ve diger yatrmalar tarafindan = gelmektir.

her zaman tercih edilen bir kurum
olmaktr.



http://www.halkgyo.com.tr
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Sirketin Mevcut Y 6netim ve Denetimde Gorev Alan Uyeler ve Gorev Sireleri

Yonetim Kurulu

Gorev Sures
Adi Soyadi Gorevi Baslangic Bitis
Hasan CEBECI Baskan 29.03.2011 Devam Ediyor
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili 29.03.2011 Devam Ediyor
Saim ALKAN Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Levent KILIC Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Levent ISERI Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Mehmet SAVAS Bagimsiz Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Denetciler
Gorev Sures
Adi Soyadi Gorevi Baslangic Bitis
Huseyin ZEY BEK Denetci 29.03.2011 Devam Ediyor
Ozan BOYACI Denetci 01.09.2011 Devam Ediyor

Ortakhgin Denetim Komitesi Uyeleri

Sermaye Payy/Temsil Ettigi T Uzel
Kisilik
Adi Soyadi Gorevi (TL) (%)
Salim ALKAN Y énetim Kurulu Uyesi - -

Yonetim Kurulu Uyemiz Seref EFE 18.11.2011 tarihinde Y 6netim ve Denetim Komitesi
Uyeliginden istifa etmistir.
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Y Oneticiler
Adi Soyadi Gorevi Mesleki Tecribe
Kazim SIMSEK Genel Mudur Bankaci
B.Kagan CEYLAN Genel Mudur Y ardimeist Insaat MUihendisi
Erding YILMAZ Mali Isler MUdurt Mali Musavir
Seref AKGUL Ic Den. ve Risk Kontrol Md. Denetim
Ugur GUNEY Risk Yonetimi ve Y atinmei Bankaci
Tliskileri Mudurd
EsraBlyiiktemiz SCHNEIDER Hukuk Musaviri Avukat

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir

Y énetim Kurulu Baskan: ve Uyeleri Turk Ticaret Kanunu nun ilgili maddeleri ve Sirket
Ana SOzlesmesi’'nin 13-15. maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir. Denetim Kurulu
Uyeleri ise, SPK’min Seri X No:22 sayil1 tebliginin 25. Maddesi hiikiimlerinde agiklanan
yetkilere sahiptir

Sirket Sermayesi ve Ortakhk Yapisi

Sirketimizin 31.03.2012 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki
gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilms Sermayesi Kayith Sermayes
477.000.000-TL 1.500.000.000-TL
Hissedar Grubu Pay Adedi Pay Tutar1 (%)
Turkiye Hak Bankasi A.S. A 9.967.978  9.967.978.-TL
B 466.282.019 466.282.019.-TL
Toplam 476.249.997 476.249.997.-TL 99,84
Hak Yatirim Menkul Degerler A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Halk SigortaA.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Hak Finansal Kirdama A.S. B 1 1.-TL 0,00
Seref EFE B 1 1.-TL 0,01
Mehmet SAVAS B 1 1.-TL 0,01
Toplam 477.000.000 477.000.000.-TL 100
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Sirketin Sermayesi, Ser mayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar

31 Mart 2012 tarihi itibariyle, Sirketin kayitlh sermaye tavam 1.500 milyon TL, ¢ikarilmis
(6denmis) sermayesi ise 477 milyon TL dir.

Turkiye Halk Bankast A.S. 99,84%
Toplam 99,84%

01 Ocak 2012 - 31 Mart 2012 D6neminin Degerlendir mesi

Dunya Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Yilin ilk geyreginde gerek gelismis gerekse gelismekte olan Ulkelerde blyime oranlar
yavaslamaya devam ederken Ozellikle Euro Bolgesi'ne dair buylime gorunumi zayif
seyrini korumustur.

Yunanistan'in  kamu borcu yapilandinimasi, Avrupa Merkez Bankasinin likidite
operasyonlarina devam etmesi Euro Bolges borg krizi ile ilgili endiselerin kismen
iyilesmesini saglamis ve ABD’nin ekonomik verilerinin beklenenden olumlu bir
gorinime isaret etmesi guven ortamim pekistiren bir diger unsur olmustur. Bu gelismeler
yilin ilk ¢eyreginde kuresdl risk istahimin artmasim saglayarak gelismekte olan tlkelere
yonelik sermaye akimlarim artirmistir. Ancak, 6zellikle ispanya ekonomisine dair
endiseler ve ABD’de istihdam artislarimin beklentilerin  atinda kamasi, kiresel
ekonomiye dair agilamaardaki dizelmeyi kesintiye ugratmustir. Bu gelismekte olan
Ulkelere yonelik sermaye akimlarindaki oynakligin artmasina sebep olmustur.

Her ne kadar kiresel iktisadi gorinumiin zayif seyri genel olarak emtia fiyatlarindaki
artis1 scnirlasa da, arz yonlt sorunlar nedeniyle yilin ilk geyreginde petrol fiyatlarindaki
artis enerji fiyatlarimin gorinumuine iliskin yukart yonla bir risk unsuru olarak ortaya
cikmaktadir.

Turkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

2011 yih sabit fiyatlarla gayri safi yurtici hasila % 8,5'lik artis gostermistir. Hukimetin
2011 w1l igin agiklamis oldugu %7,5'luk 2011 hedefi asilmistir. 2012 yilinda blyimenin
beklenen kadar yuksek olamayacagini  ve ticaretin  beraberinde  olumsuz
etkilenebilecegini, finansman kanallarimin olumsuz etkilenebilecegi  6ngoruleriyle
hikimetin Orta Vadeli Programin da blyime oram 2011’ e gore daha dusik olarak %4
olarak belirtilmistir. Buyume oramin % 8’den, % 4’ler seviyesinde olusacak olmasi
blyUmede bir yavaslamay: isaret etmekle birlikte, bir daralma anlamina gel memektedir.
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Yurtici ve yurtdisi kuruluslarin, hikimetin orta vadeli planindaki 6éngordlerinin atindaki
beklentilerini pozitif yonde revize ettikleri gorilmektedir.

2011 yilinda tgiincti ve dordinct geyreginde onemli olclide deger kaybeden Turk Lirast
2012 yilimin birinci geyreginde istikrarl1 bir gorintime kavusmustur. Y1ilin ilk ¢ceyreginde
tuketim talebinde belirgin bir yavaslama gozlenirken, ihracat istikrarli artis egilimini
korumus, petrol fiyatlarimn yiksek seyrine ragmen, cari islemler agigimin azalma
gorulmustar.

2011'in ikinci yansinda artis gosteren faiz oranlarinda 2012 yilimin ilk geyreginde asagi
yonli egilim gordlmustar.

2012 yil1 Mart ayinda Tiiketici Fiyatlarn Endeksi %10,43 ve Uretici Fiyatlarn Endeksi’nde
%8,22 olarak gerceklesmistir. Gida enflasyonunda dusts kaydedilirken enerji fiyatlan
uluslararast petrol fiyat gelismelerinin yansimaariyla yukselmistir. Temel enflasyon
gostergeleri uzun bir aradan sonra ilk defa azalis sergilemis, hizmet fiyatlart 1liml
egilimini korumustur.

Kiresd ekonomiye nazaran egilimi pozitif olan istihdam verilerinde, insaat
istihdamindaki dists devam ederken hizmetler istihdamindaki artisin  yavasladig:
gorulmektedir.

Sektordeki Gelismeler

2011 yilinda sabit fiyatlar ile ingaat sektorii % 11,2 ve gayrimenkul, kirdama ve is
faaliyetleri % 9,3 oraninda buytime gostermis olup, Turkiye ekonomisinin biylimesine
sagladigi katkiyr strdirmustar.

Konut Sektoru

2011 yilinda amnan konut yap: ruhsatlar sayist her geyrek donem artan ivme gostererek
yil1 toplam 642.972 adet ile kapatmistir.
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2011 yilimin ilk yansindaki hizli genislemenin ardindan Temmuz ayindan itibaren,
ekonomiyi sogutma Onlemleri ve artan kredi kullandirim oranlart sebebiyle artis mzinda
yavaslama devam etmekle birlikte konut kredileri 2012 yil1 birinci ¢eyregi sonunda 75,4
milyar TL seviyesine ulagsmustir.

Konut Kredisi Seyri
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Konut satiglart yilin son ¢eyrek doneminde 118.867 adet ile son donelerin en yiksek
seviyesine ulasmistir. Konut satislarindaki artis Turkiye geneline yayginlasmis ve
Istanbul, Ankara ve izmir yam sira diger illerde de konut satislar yil genelinde artis
egilimi icinde olmustur.

Ticari Gayrimenkul Sektor
Alsveris Merkezleri

2011 yilinda toplam 36 AVM ve toplam 1.27 milyon m2 kiraanabilir alan kullanima
girmis olup, buytk sehirler ve diger sehirlerde genisleme stirmuistar.

2012 yil1 ilk ceyreginde mevcut faal AVM sayisi 284 ve kirdanabilir alan buyuklugi
7.64 milyon m2 olmustur.
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Ofider

Istanbul ofis piyasasi son ceyrekte yilin geri kalainda oldugu gibi hareketliligini
strdurmustar. Istanbul’da 2011 yilinda yaklasik 350 bin m2 yeni A ve B sinifi ofis arz:
eklenmis, bu yeni arzlar onemli olgtide kiralanmis ve 2011 yil1 sonu itibariyle, bosluluk
oranlar1 A sinifi ofiderde %11,1 ve B sinifi ofislerde 06,6’ dir.

GYO Sektor

IMKB’de islem goren GYO sayisi 23'e olup, 2012 Mart sonu itibariyle, piyasa degeri
20,5 milyar TL seviyelerine yukselmistir.

Portfoydeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Portfoyde yer alan varliklara iliskin ekspertiz rapor 0zeti asagidaki tabloda yer almaktadr;

GAYRIMENKULLER, GAYRIMENK UL

Als

Als

PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI Als Tarihi Mg'i'sai Ekspertiz  Ekspertiz Eg)rm'z E:‘Ds‘{irrti'z Portfoy Degeri
HAKLAR Y Tarihi Degeri €8

Arsalar ve Araziler

fstanbul 17, Sisli Tiges, 303 Pafta, 1957 Ada, 6

parselde kayith Kargir Fabrika 03112010  25799.000 22.022010 25799.000 30.12.2011  53.400.000 53.400.000

Istanbul ili, Umraniye ilgesi, G22A03A2A

Pafta, 3323 Ada, 3 parselde kayith Arsa 28102010 220.846.920 11.01.2010 220.846.920 30.12.2011 275.800.000  275.800.000

Istanbul li, Bakirkdy 1lces, 1225 Adal

Parsel, ve 1224 Ada 2 parselde kayith arsa 09002011 31765625 10.082011 31250000 30.12.2011  38.565.000 38.565.000

Eskisehir 1li, Odunpazar Tlgesi, 1452 Ada 89

Parsdl, ve 1452 Ada 90 parselde kayith arsn. 24012012 4809640 00122011 4593000  09.122011  4503.000 4.899.640
372.664.640
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GAYRIMENK ULLER, GAYRIMENK UL Al Als Als Ekpertiz  Ekspertiz
PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI Ahs Tarihi M aJilSeti Ekspertiz Ekyertiz Tz:;ihi Dsp“eri Portfoy Degeri
HAKLAR Y Tarihi Degeri €8

Binalar

itanbul {li, Fatih flcesd, 25 Pafta, 418 Ada, 2 28.10.2010 6.380.000 09.12.2009 6.380.000 30.12.2011  7.540.000 7.540.000

parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi.

istanbul 1li, Sisli Tlcesi, 64 Pafta, 680 Ada, 14

verseide ket Kergir Banka Hizmet Bingss, 02112010 5.000.000 12.01.2010 5.000.000 30.122011  6.105.000 6.105.000

Istanbul li, Bakirkdy 1lced, 16 Pafta, 101

Ada, 29 parselde kayitl Kargir BankaHizmet ~ 28.10.2010 9.023500 05.02.2010 9.023500 30.12.2011  15.795.000 15.795.000

Binas.

itanbul 1li, Kadikdy Tiges, 106 Pafta, 368

Ada, 25 parselde kayitl Kargir BankaHizmet ~ 03.11.2010 6.300.000 11.01.2010 6.300.000 30.12.2011  6.408.000 6.408.000

Binas.

Istanbul li, Bakirkdy Ilges, Kartaltepe

Mahalles, 51 pfat, 115 Ada, 174 parselde 28.10.2010 5.061.500 05.02.2010 5061500 30.122011  8.026.200 8.026.000

kayith Kargir Banka Hizmet Binasi.

Istanbul 1li, Beyoglulges, 113 Pafta, 102

Ada, 3 parselde kayitl Kargir BankaHizmet 28102010  23.500.000 13112009  23.500.000 30.12.2011  24.180.000 24.180.000

Binas.

Arkaralli, Gankayallged, 1064 Adg, 14 28102010 12475237 11022010 12475237 30.12.2011  14.900.000 14.900.000

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi.

Bursaili, Osmangazi lgesi, 4306 Ada, 1 28.10.2010 8500.000 11.01.2010 8500.000 30.12.2011  8.865.000 8.865.000

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi.

Istanbul 1li, Beyoglu flces, 338 Ada, 8 28102010  12.000.000 09.12.2009  12.000.000 30.12.2011  14.300.000 14.300.000

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi.

Istanbul 1li, Besiktas Ilces, 66 Pafta, 578 Ada, 57102010 11.000000 13112009  11.000000 30.12.2011  11.775.855 11.775.855

3 parselde kayitli Kargir Banka Hizmet Binasi.

Ankaralli, Cankayallges, 1046 Ada, 27 28102010 9541729 11.02.2010 9541729 30122011  11.500.000 11.500.000

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi.

Iganbul ili, Beyoglullges, 57 Ada,14

perseide ket Kargir Barka Hizmet Bings, 28102010 22000000 13112009 22000000 30.122011  27.350.000 27.350.000

Izmir Ili, Karsiyakallced, 69 Ada, 18 parselde 5515009 8425000 09.122009 8425000 30122011  9.500.000 9.500.000

kayith Kargir Banka Hizmet Binasi.

Izmir Ili, Konak llced, 971 Ada, 17 parselde 55195010 13.400.000 00.12.2000  13.400.000 30.12.2011  13.850.000 13.850.000

kayith Kargir Banka Hizmet Binasi.

Izmir Ili, Konak llces, 2802 Ada, 15parsdlde o 19 5009 10200000 09.122009  10.290.000 30122011  10.880.000 10.880.000

kayith Kargir Banka Hizmet Binasi.

Kocadli 1li, 870 Ada 48 parselde kayith Kargir - g 14 537 6.519.193 12.01.2010 6.519.193 30.12.2011  7.400.000 7.400.000

Banka Hizmet Binasi.

Sakaryalli, 130 Ada, 167 parselde kayitls 28102010 5960000 11.01.2010 5960000 30122011  6.800.000 6.800.000

Kargir Banka Hizmet Binas.

Istanbul 1li, Besiktas Tlces, 15 Pafta, 291 Ada,

93 parsel de kayitl Kargir Banka Hizmet 27102010  11.893.840 12.01.2010  11.893.840 30.12.2011  12.455.000 12.455,000

Binas.

Ankaralli, Cankayallges, 2763 Ada, 10 28.10.2010 5.684.746 11.02.2010 5.684.746 30.12.2011  6.700.000 6.700.000

parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi.

Ankaralli, Cankayallges, 2758 Ada, 29 28102010 6681356 11.022010 6681356 30.12.2011  8000.000 8.000.000

parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi.

itanbul i, Sisli ilces, 129 Pafta, 954 Ada, 62  0211.2010  11.000.000 09.122009  11.000.000 30.12.2011  11.606.582 11.606.582

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi.

Atasehir Finans Plaza Projes 20122011 126.036.823 27.122011 122.500.000 27.12.2011 122.500.000  126.036.823

369.973.260

10
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Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimizin 31 Mart 2012 tarihi itibariyle istiraki ve bagli ortakligir bulunmamaktadir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

. Portfo Nominal faiz
Vadeli TL Mevduat Degeri (TYL) oran (%)
Turkiye Halk Bankast A.S. 18.247.121 10,50
Turkiye Halk Bankast A.S. 1.608.166 10,35
Turkiye Halk Bankast A.S. 1411.679 10,50
Akbank A.S. 106.015 8,5
Turkiye Halk Bankast A.S. 70.443 8,0
Garanti Bankasi A.S. 51.846 75
Toplam 21.495.270
31 Mart 2012 Maliyet nggi Vade Orzgif% )
Banka Bonosu 149.625 152.100 2013 9.80

Toplam 149.625  152.100
Son Ug¢ Aylhik Doneme Tliskin Gelismelerin Ozeti

24.01.2012 tarihinde yapilan ihale sonrasi arsa satis1 karsiligi gelir paylasimi sozlesmesi imzalanan
Biskon Yamu A.S.’den Subat ayinda sbzlesme hikiumleri dogrultusunda 18 Milyon TL tahsilat
yapilmistur.

Eskisehir i, Odunpazar ilgesi, Osmangazi Mahalesi, 1452 Ada, 89 no.lu parsel ile 1452 Ada, 90
no.lu parselde kayitli, toplam bilyiikliigli 15.310 m? olan arsalar 24.01.2012 tarihinde 4,6 Milyon
TL bedelle satin amnnmustir.

Istanbul 1li, Atasehir flcesi, Kiicilkbakkal kdy Mahallesi, 3332 ada, 24 parselde insa edilmekte olan,
13 adet dukkéan ve 92 adet ofis olmak Uzere toplam 105 adet bagimsiz bélimden olusan binanin
122.500.000.-TL + KDV bedelle satin dinmasinailiskin K Y ap1 Gayrimenkul Gelistirme insaat ve
Dis Tic.AS. ile 29.12.2012 tarihinde sdzlesme imzalanmis ve 12.01.2012 tarihinde tapu devirleri

yapilmigtar.

Projelereliskin Mevcut Durum, Tamamlanma Oram Ve Siresi, Ongorilen Gerceklesme

Sirketimizin 31 Mart itibariyle baslamis projesi bulunmamaktadir.

11
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Portfoyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler Tlgili Ayrintih Bilgi

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirnmlan Ozet tablosu asagida yer

amaktadir;

GAYRIMENKULLER, GAYRIMENK UL
PROJELERI, GAYRIMENK ULE DAYALI
HAKLAR

Binalar

Ankaraili, Gankayailgesi, 2758 Ada, 29
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas.

Ankaraili, Gankayailgesi, 2763 Ada, 10
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas.

Ankaraili, GankayaIlgesi, 1064 Ada, 14
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas.

Ankaraili, Gankaya Ilgesi, 1046 Ada, 27
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas.

Bursaili, Osmangazi ilges, 4306 Ada, 1
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas.
Igtanbul 1li, Bakirkdy 1lged, 51 Pafta, 115
Ada, 174 parselde kayith Kargir BankaHiz.
Binasi.

Igtanbul 1li, Bakirkdy ilges, 16 Pafta, 101
Ada, 29 parselde kayith Kargir Banka Hizmet
Binasi.

Igtanbul 1li, Besiktas Ilgesi, 15 Pafta, 291 Ada,
93 parselde kayith Kargir BankaHizmet
Binasi.

Igtanbul ili, Beyogluilgesi, 338 Ada, 8
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi.
Igtanbul 1li, Kadikoy Tlcesi, 106 Pafta, 368
Ada, 25 parselde kayith Kargir Banka Hizmet
Binasi.

Iganbul ili, Beyogluilges, 57 Ada14
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas.
Itanbul 1li, Sisli Tices, 129 Pafta, 954 Ada, 62
parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binas.
Igtanbul 1li, Fatih Tigesi, 25 Pafta, 418 Ada, 2
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas.
Igtanbul 1li, Besiktas IIges, 66 Pafta, 578 Ada,
3 parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi.
Igtanbul 1li, Beyoglu Ilgesi, 113 Pafta, 102
Ada, 3 parselde kayitli Kargir Banka Hizmet
Binasi.

Itanbul 1li, Sisli Tices, 64 Pafta, 680 Ada, 14
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas.

Izmir 1li, Konak flges, 2802 Ada, 15 parselde
kayith Kargir BankaHizmet Binasi.

Izmir 1li, Karsiyakalgesi, 69 Ada, 18 parselde
kayith Kargir BankaHizmet Binasi.

Izmir 1li, Konak Tlges, 971 Ada, 17 parselde
kayith Kargir BankaHizmet Binasi.

Kocaeli 1li, 870 Ada, 48 parselde kayitl Kargir
Banka Hizmet Binasi.

Sakaryaili, 130 Ada, 167 parselde kayith
Kargir Banka Hizmet Binasi.

Kira
Ekyertiz
Tarihi

21.12.2011

21.12.2011

07.12.2011

07.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011
30.12.2011
30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011

30.12.2011
30.12.2011
10.12.2011

21.12.2011

Kira
Ekspertiz
Degeri

47.450

38.000

85.000

70.000

48.000

45.276

72.900

73.500

84.806

35.150

149.897
60.996
38.280

60.389

138.667

28.490

61.992

44.000
76.500
55.000

50.000

Kira
Bedeli

45.149

42.400

89.131

50.790

51.756

47.352

82.590

76.963

88.471

38.542

155.220

66.072

36.340

66.072

88.096

33.036

66.997

45.391

83.691

55.060

49.660

Kiraa

T.Hak Bankas A.S.

Koton Magazicilik Tek.

San. A.S.
T.Hak Bankas A.S.

Hak Yatinm Men. Deg.

AS.
T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.
Emekli Sandig1 V &kfi

T.Hak Bankas A.S.
Hazine M Ugtesarl1g

T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.
Eco Trade Bank

T.Hak Bankas A.S.
T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.
T.Hak Bankas A.S.

HakYa Men.Deg.A.S.

Hak Sigorta A.S.
T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.
T.Hak Bankas A.S.

T.Hak Bankas A.S.

KiraBaslangic
Dénemi

01.11.2010

01.12.2010
01.11.2010
01.11.2010
01.11.2010

01.11.2010

01.11.2010

01.11.2010
01.11.2010

01.11.2010

01.11.2010
01.12.2010

01.11.2010
01.11.2010

01.11.2010
01.11.2010
01.11.2010
01.11.2010

01.11.2010
01.11.2010
01.11.2010

01.11.2010
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Kira
Sires

5Yil

10 Y1l

5Yil
1vil

5Yil

5Yil

5Yil

5Yil

5Yil
1vil

5Yil
1vYil

5Yil

5Yil

5Yil

5Yil

5Yil

5Yil

5Yil

5Yil
1vil

5Yil

5Yil

5Yil

5Yil



H
I

IHALKGYO

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
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Ortakhgin lgili Hesap Donemine Ait K arsilastirmal Finansal Tablo

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar

Diger donen varliklar

DURAN VARLIKLAR

Y atirtm amagli gayrimenkuller
Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar
Diger duran varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELTI YUKUMLULUKLER
Finansal borglar

Ticari borclar

- Tligkili taraflaraticari borglar

- Diger ticari borglar

Calisanlara saglanan faydaarailiskin karsiliklar
Diger kisavadeli yukumldltkler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Finansal borglar

Calisanlara saglanan faydaarailiskin karsiliklar
OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gegmis yil karlart

Net donem kar

TOPLAM KAYNAKLAR

incelemeden

gecmis

31 Mart 2012

22.076.498
21.501.016
152.100

423.382
650.694.040
628.552.028

88.610
2.891
22.050.511
672.770.538

101.879.985
11.074.434
72.413.132

72.209
72.340.923
24.790
18.367.629
58.681.013
58.670.999
10.014

512.209.540

477.000.000
24.473.536

1.777475
2.958.529
672.770.538

Bagimsiz denetimden

gecmis
31 Aralik 2011
33,620,458
33.112.602
154.883

352.973
497,832,890
497.737.039

92.909
2942

531.453.348

3.868.690
3.309.230
268.23
66.598
201.632

291.230
18.333.647
18.325.976

7671
509.251.011
477.000.000

1.829.221
30.421.790
531.453.348

13
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GELIR TABLOSU

Satig gelirleri

Satiglarin maliyeti
BRUT KAR

Genel yonetim giderleri
FAALIYET KARI

Finansal gdlirler
Finansal giderler

Vergi 6necesi kar

Vergi geliri / (gideri)

DONEM KARI

Diger kapsaml1 gelir

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

HISSE BASINA KAZANC

incelemeden
gecmis

01 Ocak 2012

31 Mart 2012

4,089,048
(157,939)
3,931,100

(866,037)
3,065,072

435562
(542,105)

2,958,529

2,958,529

2,958,529

0.0062024

incelemeden
gecmis

01 Ocak 2011

31 Mart 2011

3,737,738
(212,324)

3525414

(471,537)
3,053,877

309,641

3,363,518

3,363,518

3,363,518

0.0070514
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Portfoy Sinirlamalarina Uyumun K ontroll

. . - . oo CariD6nem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Duzenleme 31.03.2012 31.12.2011
A | Parave Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 21,653,116 33,267,485
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a) 628552028 497,384,236
C |lstirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(g) - -
Diger Varhklar 22.565.394 801.627
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/(j) 672.770.538 531.453.348
E | Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 69,745,433 21,635,206
F | Diger Finansal Yukumlulukler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(g) - -
I | Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 512,209,540 509,251,011
Diger Kaynaklar 90.815.565 567.131
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/(j) 672.770.538 531.453.348
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Duzenleme cari gin(??zéB Onceki gihfzrggﬂ
Al | Parave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Seri: VI, No:11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 21,501,016 33,112,602
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
K | Uzerinde proje gelistirecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/(n) - -
" R Cari Dénem (TL) Onceki Donem (TL) Asgari/Azami -
Portféy Sinirlamalan ilgili Dizenleme 31.12.2011 31.12.2012 Oran Kriterler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
1 | arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/(n) - - 10% K/D
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayali
2 | Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a),(b) 83,89 % 93,59 % 50% (B+A1)/D
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Seri: VI,No:11, Md.27/(b) 3,61% 6,26 % 50% (A+C-A1)/D
4 Yabanci Gayrime_nkuller, Gayrimenl_(ule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: VI, No:11, Md.27/() 49% | (A3+BL4C1)/D
Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglari - -
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) 3,50 % - 20% B2/D
6 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) - - 10% C2/D
7 _| Borglanma Siniri Seri: VI, No:11, Md.35 13,66 % 4,25% 500% | (E+F+G+HH)/i
8 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 3,59 % 6,23 % 10% (A2-A1)/D
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Sirketin Gelisimi ve Ongor tler

Gelistirilecek projelerle birlikte portféy degerini artirmay: hedefleyen Sirketimiz aym
zamanda artan is hacmine paralel olarak organizasyonel agidan dabuyUyecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI1, No:11 sayil1 Gayrimenkul Y atinm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi uyarinca, Sirket portféyiinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili
degerleme calismalarnt Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan gergeklestirilmistir.

Diger Konular

Hesap Donemi Sonundan Sonra M eydana Gelen Onemli Degisiklikler

Sirket yatirrmlart amaciyla T. Halk Bankasi A.S.’den 47 Milyon TL tutarinda 10 yil
vadeli kredi kullanmustr.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa, arazi ve fizibilite calismalarn disinda baskaca bir arastirma ve
gelistirme faaliyeti bulunmamaktadhr.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutari

Rapora konu donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasas: araglar bulunmamaktadr.
Sirket Ust yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik

Bulunmamaktadhr.

Yatirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimizin rapor doneminde stiregelen veya baglayan bir yatinm faaliyeti ve donemde
yararlandig1 veya suiregel en bir tesvik bulunmamaktadr.

Calisanlarin Haklari

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sbzlesmemiz bulunmamaktadir.
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