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Vizyon — Misyon
Y 6netim ve Denetim Kurulu
Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

01 Nisan 2012 — 30 Haziran 2012 Déneminin Degerlendirilmesi
Ekonomik Gelismeler
GY O Sektorinde Meydana Gelen Degisiklikler
GY O Sektori

Portfdydeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar
Portfoyde Yer Alan Varliklara iliskin Ekspertiz Rapor Ozeti
Istirakler
Parave Sermaye Piyasasi Araglar

Projelereiliskin M evcut Durum, Tamamlanma Oram ve Siiresi, Ongor tilen
Gerceklesme Durumu

Portféyde Yer Alan Varhiklardan Kiraya Verilenler ilelgili Ayrintil Bilgi
Ortakhgin Ilgili Hesap Donemine Ait K arsilastirmah Finansal Tablo
Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt

Sirket Gelisimi ve Ongor Uler

Diger Konular

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarimin Seri:X1 N0:29 sayil: Teblig uyarinca hazirladiklar1 ve Kurula ve/veya Borsa ya gdnderdikleri ara dénem
faaliyet raporlarinin, Seri:VI, No:11 sayili Teblig'in 42.maddesi hilkmiinde sayilan asgari unsurlarn igerecek sekilde
dizenlenmesi hdinde, U¢ ayhk raporlanini Kurula iletmelerine gerek bulunmadigi belirtilmektedir. Bu kapsamda,
Sirketimiz “Yo6netim Kurulu Faaliyet Raporu'nun kapsamini “Uc Aylik Rapor”daki bilgileri de icerecek sekilde
hazirlanmugtr.
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Raporun donemi : 01.04.2012 — 30.06.2012

Ortakhgin Unvam: Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S (Halk GYO)

Sirket Profili
Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz fadiyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek Uzere
kurulmus olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portfy yatirnm politikalarn ve yonetim
sinirflamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Merkez Adresi MUeyyetzade Mah. Kemeralti Cad.
No:2 Kat:2 Karakdy/ISTANBUL

Telefon Numarasi 2123932929

Faks Numarasi 212292 2150

internet Adresi www.halkgyo.com.tr

VIZYON MISYON

GYO sektorinin onde gelen
kurumlarindan olmak, duristlik,
seffaflik ve glven duyulan bir
yonetim  yapisi  olusturarak
paydaslarinin  haklarim koruyan
ve diger yatinmalar tarafindan
her zaman tercih edilen bir kurum
olmaktr.

Musterilerine ve hissedarlarina
surekli katma deger yaratmak,
GYO  sektorinin  gelisimine
katkida bulunmak ve kiresel
Olcekte saygin bir kurum haline
gelmektir.



http://www.halkgyo.com.tr
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Sirketin Mevcut Y 6netim ve Denetimde Gorev Alan Uyeler ve Gorev Sireleri

Yonetim Kurulu

Gorev Sures
Adi Soyadi Gorevi Baslangic Bitis
Hasan CEBECI Baskan 14.05.2012 Devam Ediyor
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili 14.05.2012 Devam Ediyor
Ahmet YARIZ Uye 14.05.2012 Devam Ediyor
Levent KILIC Uye 14.05.2012 Devam Ediyor
Yunus KARAN Bagimsiz Uye 14.05.2012 Devam Ediyor
Y iiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012 Devam Ediyor
Denetciler
Gorev Sures
Adi Soyadi Gorevi Baslangic Bitis
Ahmet CAKMAK Denetci 14.05.2012 Devam Ediyor
Huseyin ZEY BEK Denetci 14.05.2012 Devam Ediyor

Ortakhigin Denetimden Sorumlu K omite Uyeleri

Sermaye Payy/Temsil Ettigi T Uzel

Kisilik
Adi Soyadi Gorevi (TL) (%)
Yunus KARAN Bagimiz Y 6netim Kurulu Uyesi - -
Levent KILIC Y 6netim Kurulu Uyesi - -

Ortakhgin Kurumsal Y 6netim Komitesi Uyeleri

Sermaye Payy/Temsil Ettigi T Uzel

Kisilik
Adi Soyadi Gorevi (TL) (%)
Y iksel GORGEC Bagimiz Y 6netim Kurulu Uyesi - -
Sabahattin BIRDAL Y 6netim Kurulu Uyesi - -
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Y Oneticiler
Adi Soyadi Gorevi Mesleki Tecr Ube
Kazim SIMSEK Genel Mudur Bankaci
B.Kagan CEYLAN Genel Mudur Y ardimcist Insaat M uhendisi
Erding YILMAZ Mali Isler Mudiiri Mai MUsavir
Seref AKGUL Ic Den. ve Risk Kontrol Md. Denetim
Ugur GUNEY Risk Y 6netimi ve Y atirnmei Bankaci
liskileri Muduri
EsraBUYUKTEMIiZ SCHNEIDER Hukuk Musaviri Avukat

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir

Y énetim Kurulu Baskan: ve Uyeleri Turk Ticaret Kanunu nun ilgili maddeleri ve Sirket
Ana SOzlesmesi’'nin 13-15. maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir. Denetim Kurulu
Uyeleri ise, SPK’min Seri X No:22 sayil1 tebliginin 25. Maddesi hiikiimlerinde agiklanan
yetkilere sahiptir

Sirket Sermayesi ve Ortakhk Yapisi

Sirketimizin 30.06.2012 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki
gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilms Sermayesi Kayith Sermayes
477.000.000-TL 1.500.000.000-TL
Hissedar Grubu Pay Adedi Pay Tutar1 (%)
Turkiye Hak Bankasi A.S. A 9.967.978  9.967.978.-TL
B 466.282.019 466.282.019.-TL
Toplam 476.249.997 476.249.997.-TL 99,84
Hak Yatirim Menkul Degerler A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Halk SigortaA.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Hak Finansal Kirdama A.S. B 1 1.-TL 0,00
Seref EFE B 1 1.-TL 0,01
Mehmet SAVAS B 1 1.-TL 0,01
Toplam 477.000.000 477.000.000.-TL 100
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Sirketin Sermayesi, Ser mayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar

31 Mart 2012 tarihi itibariyle, Sirketin kayitli sermaye tavam 1.500 milyon TL, ¢ikarilmis
(6denmis) sermayesi ise 477 milyon TL dir.

Tarkiye Halk Bankast A.S. 99,84%
Toplam 99,84%

01 Nisan 2012 - 30 Haziran 2012 Déneminin Deger lendir mesi
Dunya Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Dunya genelinde kiresel krizin etkilerinin halen stirmekte ve gelismis Ulkelerde blytume
ve igsizlik oranlarn kriz Oncesi donemlere kiyasla olumsuz bir tablo sergilemekte,
piyasalarn i¢ ice gegmis yapisina bagli olarak 6zellikle Avrupa Birligi ile iktisadi iliski
icerisinde bulunan gelismekte olan tlke ekonomilerinde ise iktisadi faaliyetlerde bozulma
riskinde artis yasanmaktadir.

Avrupa Birligine Uye baz1 Ulkelerin mali yapilarindaki sorunlar, artan siyasi belirsizlikler
ve kalici yapisal ¢ozimlerin tam anlamiyla devreye sokulamamas: krizden ¢ikis slirecinin
istenen hizda gerceklesememesine neden olmaktadir. Krizden bu yana gecen donemde
kiresel iktisadi faaliyetteki toparlanma oldukga sinirli kalmistir. Gelismis Ulkelerde kredi
arzinin istenen seviyelerde olmamasi ve dustk seyreden ic talep blylime oranlarindaki
iyilesmeyi geciktirmektedir. Ozelikle Avrupa Birligi tlkelerinde kriz sirasinda artan
biutce agiklar kamu bor¢ sorununa donusmis, bu durum stz konusu Ulke otoritelerinin
bluyimeyi destekleyici maliye politikalart ydratmelerini  zorlastirmigtir.  Gelismis
Ulkelerde son donemde blyime oranlarinda dists devam etmekte ve uluslararasi
kuruluslar 2012 ve 2013 willann igin  buyime tahminlerini  asagi yonlu
guncellemektedirler.

Son dénemde 6zellikle Ispanya ve italya basta olmak Uzere bazi Avrupa Birligi
Ulkelerinde borg gevrilebilirligine iliskin endiseler piyasalarda tedirginlige neden olmakta
ve bu Ulkelerin finansman maliyetlerinde 6nemli artis yasanmistir. Gelismis Ulke merkez
bankalar1 kriz sonrasi olumsuz makroekonomik gorinimin halen sirmes nedeniyle
blyime ve finansal istikrar odakli politikalari uygulamaya devam etmektedir. AMB
bankacilik sektorini rahatlatmaya yonelik dnlemler alirken, Fed ABD issizlik oranlarimin
halen yiuksek seyretmes ve bllylmenin istenen seviyede olmamas: nedeniyle gevsek para
politikes: uygulamalarnim siirdirmektedir. Ingiltere’de ve Japonyada da biiyiime
kaygilar1 nedeniyle genisletici para politikalart uygulanmaya devam edilmektedir.
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Gelismekte olan Ulke bankacilik sektdrlerinin yuksek sermaye ve kéarlilik oranlar ise bu
Ulkeler agcisindan tampon gorevi gormektedir. Tasarruf agigi bulunan Ulkeler AB’deki
yavaslamadan finansman kanal ile etkilenirken, bolge ile ticari iliskileri yogun olan
Ulkeler daha cok ticaret kanal1 ile etkilenmektedir. Cografi konumlar nedeniyle AB ile
yakin ticaret iligskis icerisinde bulunan ve bankacilik sektorlerinde AB bankaarinin
agirhigi yiksek olan Orta ve Dogu Avrupa ulkeleri krizin etkilerini dogrudan
hissetmektedir. Ayrica, AB’ye karsi ticaret fazlasi veren basta Cin olmak Uizere bolge ile
yogun ticari iligki icerisinde olan Ulkelerin s6z konusu pazarda yasanan talep daramasi
nedeniyle blylme hizlarinda yavaslama beklenmektedir.

Diger yandan, dunya genelinde zayif seyreden talep emtia fiyatlarinda duslse neden
olmaktadir. Emtia genel endeksi 2012 yilinin ikinci ceyreginde, 2010 yili son
ceyreginden bu yana gozlenen en disuk seviyelere geriledikten sonra biyuk oOl¢lide arz
yonlu sorunlar nedeniyle yeniden yikselis egilimine girmistir. Enerji fiyatlar: olumsuz
kiresel blytme gérunimi sonucu gerilerken, Temmuz ayinin ilk gunlerinden itibaren
Ortadogu’da beliren jeopolitik sorunlar nedeniyle artis sergilemistir. Tarim GrUnleri
fiyatlarinda gozlenen gerileme egilimi ise Haziran ay1 ortalarindan itibaren ABD’de
belirginlesen kurakligin getirdigi arz yonll sorunlar nedeniyle kesintiye ugramis ve yerini
sert yukselislere birakmugtir. Endustriyel metal fiyatlarinda kiresel iktisadi faaiyete
iliskin endiseler baskin ¢ikmus ve sinirli disis egilimi korunmustur.

Turkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

GSYH, 2011 yilinda yuzde 8,5 artis gostermistir. 2012 yilinin birinci geyrek doneminde
ise yluzde 3,2 artis gostermistir. 2012 yilimin ilk yarnsinda cari islemler dengesindeki
iyilesmenin surdligu ve net ihracatin buylmeye katkisinin belirgin sekilde arttigi
gorulmektedir. Tuketici glven endeksleri ile siparis beklentileri gibi ekonominin
gidisatina iliskin beklentileri yansitan gostergeler 1limli da olsa toparlanma sinyalleri
icerdiginden, uretimin yilin ikinci geyreginden itibaren yeniden artis egilimine girecegi
ve ekonominin 2012 yilinda 6nceki donemlere kiyasla yavaslayarak da olsa blylimeye
devam edecegi tahmin edilmektedir.

Kiresel finans piyasalarindaki  kirilganligin Turkiye ekonomisi Uzerinde etkileri
strmektedir. 2012 yilimin ilk ¢eyreginde olumlu seyreden kiresel risk istahinin etkisiyle,
2011 yili Agustos ayindan itibaren TL'nin ABD dolarn karsisinda deger kaybi diger
Ulkelere gore sinirlt kalmustir. 2011 yilinin ikinci yansinda Turk lirasinda yasanan deger
kaybi ve yonetilen/yonlendirilen Urlnlerdeki fiyat ayarlamalart sonucunda enflasyonda
yukselis gozlenmistir. 2012 yilimin ilk ceyreginde Euro bdlgesine dair endiselerin
azamasiyla, kiresd risk istahinda kayda deger bir iyilesme gbzlenmis, gelismekte olan
Ulkelerin risk primlerinde dists yasanmus, ikinci geyregin basi itibariyla ise kiresel
ekonomiye dair algilamalardaki dizelmenin kesintiye ugramasiyla, gelismekte olan tlke
risk primleri yeniden artis gostermeye baslamustir. Turkiye' nin risk primi de diger
gelismekte olan Ulkelere paralel hareket etmistir. Haziran ayinda gelismekte olan tlkelere
yonelik sermaye akimlarimin canlanmasi ve emtiafiyatlarindaki diststin hizlanmast
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enflasyon risklerini azatmustir. Ayrica, bu donemde enflasyon ve cari dengeye iliskin
aciklanan verilerin piyasa beklentilerinden olumlu gergeklesmes Turkiye'ye yonelik risk
agilamaarin iyilestirmistir. Haziran ayindan bu yana ise enflasyon beklentilerindeki
dustst ve risk primindeki azalis1 takiben piyasa faizlerinin her vadede daha disuk
seviyelerde olustugu gbzlenmektedir.

2012 yilimin ikinci ¢eyreginde enflasyon tahminlerin belirgin olarak altinda seyrederek
Haziran sonu itibaryla ylzde 8,9 seviyesine gerilemistir. Bu gelismede petrol ve
islenmemis gida fiyatlarimin varsayimlardan daha olumlu bir seyir izlemes belirleyici
olmustur.

Kuresd ekonomiye nazaran egilimi pozitif olan istihdam verilerinde; 2012 Nisan
itibariyle, Turkiye genelinde issiz sayisi gegen yilin aym donemine gore 212 bin kisi
azalarak 2 milyon 425 bin kisiye dusmiistiir. Issizlik oram ise 0,9 puanlik azalis ile % 9
seviyesinde gergeklesmistir. Kentsel yerlerde issizlik oram 1,2 puanlik azalisla % 10,7,
kirsal yerlerde ise 0,5 puanlik azalisla % 5,6 olmustur. 2012 yil1 ilk ¢eyreginde tarim dist
istihdam artisina en buytk katki sanayi sektoriinden gelmis, insaat istihdam gerilerken,
hizmetler sektorl istihdami sinirlt bir artis gostermistir. 2012 yili Nisan doneminde ise
tarim dis1 istihdamdaki artisa basta insaat sektori olmak Uzere tim sektorler katkida
bulunmustur. 2011 yilimin Eyltdl ayindan itibaren zayif seyreden ingaat sektori
istihdaminin, Mart doneminde sinirli, Nisan déneminde ise yuksek artis gostermesi
OnUmuizdeki doneme dair beklentileri iyimserlestirmistir.

Sektordeki Gelismeler

2012 yilimin birinci ¢eyreginde, sabit fiyatlar ile ingaat sektorii % 2,76 ve gayrimenkul
sektord % 6,98 oranminda buylime gostererek Turkiye ekonomisine sagladigi katkiyi
surddrmustar.

Konut Sektoru

2011 yilinin son uc ceyrek doneminde yasanan hizli biyumenin ardindan 2012 yilinmin ilk
ceyrek doneminde alinan yapi ruhsat sayisi ile yapr kullamim izin belgesi sayisi azalarak
sirastyla 115.637 ve 108.798 olmustur.

2011 yilinmin ilk yansindaki hizli genislemenin ardindan Temmuz ayindan itibaren,
ekonomiyi sogutma oOnlemleri ve artan kredi kullandirnm oranlart sebebiyle birinci
ceyrekteki artis hizinda yavaslamanin ardindan ¢ aylik donemde %3,94 artarak 2012 y1l1
ikinci geyrek sonunda 78,4 milyar TL seviyesine ulasmstir.
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Konut Kredisi Seyri
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Konut kredis faiz oranlarindayilin ilk iki geyrek doneminde sinirli bir gerileme yasanmis
ve ortalamaaylik kredi faiz oranlari ikinci ¢geyrek sonunda yiizde 1.21' e gerilemistir.

Tarkiye Konut Fiyat Endeksi 2012 yili Nisan ayinda bir dnceki aya gore yuzde 1,34
oraninda artarak 120,6 olarak gerceklesmistir. Metrekare basina konut degeri olarak
hesaplanan birim fiyatlar 2011 yili Nisan ayinda 969,6 TL/m2 iken 2012 yili Nisan
ayinda 1085,1 TL/m2 olarak gergeklesmistir.

Istanbul’daki konut birim fiyatlarinin Ankara ve izmir' e gore oldukca ylksek seyrettigi
gorulmektedir. Birim fiyatlar, 2012 yilinin Nisan ayinda Ankara ve Izmir'de sirasiyla
1025,8 TL/m2 ve 1204,6 TL/m2 iken, Istanbul’ da 1681,6 TL/m2 olarak gergeklesmistir

Konut satislart 2012 yilinin ilk ¢eyreginde 96.092 adet ile son dénemlerin atinda
gerceklesmistir. Konut satislarinin iller arasi dagiliminda ise 6énemli bir degisiklik
gerceklesmemistir.
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Ticari Gayrimenkul Sektor

Alisveris Merkezleri

2012 yilimin ikinci ¢eyreginde toplam kiralanabilir an buyukligl 205.500 m2 olan 6
yeni AVM agilmis olup, 2012 ikinci geyrek sonunda faaliyette olan AVM sayisi 290,
kiralanabilir alan buyuklugl ise 7.7 milyon m2 olmustur.

Ofider

Istanbul ofis piyasasinda ofis yatinmlar: ve yeni ofis arzlarinin talep ile karsilandig
goriilmektedir. Ofis bosluk oranlar disiik seviyelerini korumaktadir. istanbul’ da 2012
birinci geyrek sonu itibariyle, merkezi is alanlarindaki bosluluk oranlart A sinifi ofislerde
%11,1 ve B sinifi ofiderde %6,4’ dir.

GYO Sektor

IMKB’de islem goren GY O sayis1 24’e olup, 2012 Haziran sonu itibariyle, piyasa degeri
12,3 milyar TL seviyelerine yukselmistir.

Portfoydeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Portfoyde yer alan varliklara iliskin ekspertiz rapor 0zeti asagidaki tablodayer almaktadr;

GAYRIMENK ULLER, GAYRiMENK UL Als Alis . .
PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI Als Tarihi Mg'i'sai Ekspertiz  Ekspertiz Eg)rm'z E:‘Ds‘{irrti'z Portfoy Degeri
HAKLAR Y Tarihi Degeri €8

Arsalar ve Araziler

Istanbul ili, Umraniye ilgesi, G22A03A2A

Pafta, 3323 Ada, 3 parselde kayith Arsa 28102010 229.846920 11.01.2010 229.846.920 29.06.2012 380.000.000  380.000.000

istanbul ili, Sisli ilcesi, 303 Pafta, 1957 Ada, 6

parselde kayitl1 Kargir Fabrika 03.11.2010  25.799.000 22.02.2010 25.799.000 30.12.2011  53.400.000 53.400.000

Eskisehir Ili, Odunpazar Tlgesi, 1452 Ada 89

Parsel, ve 1452 Ada 90 parselde kayith ara. 54 01 2012 4899640 09122011  4593.000 00.12.2011  4.593.000 4.899.640
438.299.640

10
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GAYRIMENKULLER, GAYRIMENK UL

Als

Als

PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI Al Tarihi Mg'i'sai Ekspertiz  Ekspertiz E.krzﬁfi'z E:‘;‘?‘erti'z Portfoy Degeri
HAKLAR y Tarihi Degeri e

Binalar

Istanbul, Atasehir Finans Plaza Projes 29.12.2011 126.036.823 27.12.2011 122.500.000 19.04.2012 151.300.000 151.300.000

Iganbul ili, Beyoglullges, 57 Ada,14

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 22.000.000 13.11.2009 22.000.000 29.06.2012  36.470.000 36.470.000

Istanbul 1li, Beyogluilges, 113 Pafta, 102

Ada, 3 parselde kayith Kargir Banka Hizmet

Binas. 28.10.2010 23.500.000 13.11.2009 23.500.000 30.12.2011 24.180.000 24.180.000

Istanbul li, Bakirkdy 1lces, 16 Pafta, 101

Ada, 29 parselde kayitli Kargir Banka Hizmet

Binas. 28.10.2010 9.023.500 05.02.2010 9.023.500 30.12.2011 15.795.000 15.795.000

Ankaraili, Gankayallged, 1064 Ada, 14

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 12.475.237 11.02.2010 12.475.237 30.12.2011 14.900.000 14.900.000

Igtanbul ili, Beyoglulges, 338 Ada, 8

parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 12.000.000 09.12.2009 12.000.000 30.12.2011 14.300.000 14.300.000

Izmir 1li, Konak Tlgesi, 971 Ada, 17 parselde

kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 02.11.2010 13.400.000 09.12.2009 13.400.000 30.12.2011  13.850.000 13.850.000

Istanbul 1li, Besiktas Tlces, 15 Pafta, 291 Ada,

93 parselde kayith Kargir Banka Hizmet

Binas. 27.10.2010 11.893.840 12.01.2010 11.893.840 30.12.2011 12.455.000 12.455.000

Istanbul ili, Besiktas Tlcesi, 66 Pafta, 578 Ada,

3 parselde kayitl Kargir BankaHizmet Binas.  27.10.2010 11.000.000 13.11.2009 11.000.000 30.12.2011 11.775.855 11.775.855

Istanbul ili, Sisli Ilgesi, 129 Pafta, 954 Ada, 62

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi. 02.11.2010 11.000.000 09.12.2009 11.000.000 30.12.2011 11.606.582 11.606.582

Ankaraili, Gankayallged, 1046 Ada, 27

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 9.541.729 11.02.2010 9.541.729 30.12.2011 11.500.000 11.500.000

Izmir 1li, Konak Ilgesi, 2802 Ada, 15 parselde

kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 02.11.2010 10.290.000 09.12.2009 10.290.000 30.12.2011 10.880.000 10.880.000

Izmir 1li, Karsiyakallges, 69 Ada, 18 parselde

kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 28.10.2010 8.425.000 09.12.2009 8.425.000 30.12.2011 9.500.000 9.500.000

Bursaili, Osmangazi ilges, 4306 Ada, 1

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 8.500.000 11.01.2010 8.500.000 30.12.2011 8.865.000 8.865.000

Istanbul ili, Bakirkdy ilged, Kartaltepe

Mahalles, 51 pafta, 115 Ada, 174 parselde

kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 28.10.2010 5.061.500 05.02.2010 5.061.500 30.12.2011 8.026.200 8.026.200

Ankaraili, Gankayallged, 2758 Ada, 29

parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 6.681.356 11.02.2010 6.681.356 30.12.2011 8.000.000 8.000.000

Igtanbul ili, Fatih flged, 25 Pafta, 418 Ada, 2

parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 6.380.000 09.12.2009 6.380.000 30.12.2011 7.540.000 7.540.000

Kocadi ili, 870 Ada, 48 parselde kayith Kargir

Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 6.519.193 12.01.2010 6.519.193 30.12.2011 7.400.000 7.400.000

Sakaryaili, 130 Ada, 167 parselde kayitl1

Kargir BankaHizmet Binasi. 28.10.2010 5.960.000 11.01.2010 5.960.000 30.12.2011 6.800.000 6.800.000

Ankaraili, Gankayallged, 2763 Ada, 10

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 5.684.746 11.02.2010 5.684.746 30.12.2011 6.700.000 6.700.000

Istanbul 1li, Kadikoy Tlgesi, 106 Pafta, 368

Ada, 25 parselde kayitli Kargir Banka Hizmet

Binas. 03.11.2010 6.300.000 11.01.2010 6.300.000 30.12.2011 6.408.000 6.408.000

Istanbul ili, Sisli Ilcesi, 64 Pafta, 680 Ada, 14

parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binasi. 02.11.2010 5.000.000 12.01.2010 5.000.000 30.12.2011 6.105.000 6.105.000
404.356.637
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GAYRIMENKULLER, GAYRIMENK UL

Als Als

PROJELERI, GAYRIMENK ULE DAYALI Alis  Ekspertiz  Ekspertiz E.krzﬁ]ti'z E'Bq?‘zrrti'z Portfoy Degeri

HAKLAR Alis Tarihi Maliyeti  Tarihi Degeri €2

Projeler

Referans Bakirkdy Projes

Istanbul li, Bakirkdy 1lgesi, 1225 Ada 1

Parsel, ve 1224 Ada 2 Parsdlde kayith arsa 00092011 31765625 10.08.2011 31250000 20.05.2012 90.959.822 90.950.822
90.959.822

Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimizin 30 Haziran 2012 tarihi itibariyle istiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Vadeli TL Mevduat

Turkiye Halk Bankast A.S.
Turkiye Halk Bankast A.S.
Turkiye Halk Bankast A.S.
Turkiye Halk Bankast A.S.
Turkiye Halk Bankast A.S.
Turkiye Halk Bankast A.S.
Turkiye Halk Bankast A.S.
Turkiye Halk Bankast A.S.
Akbank A.S.

Garanti Bankasi A.S.

Toplam

Banka Bonosu

Toplam

Ters Repo

Toplam  282.000

Hisse Senedi Porfoyi

Toplam  458.255

Portfoy Nominal faiz
Degeri (TL) oram (%)
3.700.000 11,50
2.000.000 11,35
3.950.000 11,00
2.000.000 11,25
12.000.000 11,15
1.400.000 11,15
300.000 11,00
14.653 7,50
111.681 8,75
52.663 7,50
25.776.031
: Defter
Maliyet Degeri Vade
149.625  154.051 2013
149.625  154.051
. Defter
Maliyet Degeri Vade
282000 282.066 02.07.2012
282.066
: Defter
Maliyet Degeri
458255  477.200
477.200

Faiz
Orani(%)
9.80

Faiz
Orani(%)
8.56
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ProjelereIliskin M evcut Durum, Tamamlanma Oram ve Siiresi, Ongor iilen Ger ceklesme

Sirket portfoyiinde yer alan istanbul ili, Bakirkoy ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 1224 Ada
2 pasel, 1225 Ada 1 parsel’de kayitli bulunan arsalar Uzerinde Kiler Holding
istiraklerinden Biskon Y ap1 ortakligi ile "Referans BakirkOy" adli projeye baslanmistir.

Istanbul'un en prestijli ilgelerinden Bakirkoy'de yiikselecek projede 256 konut ve 70 adet
cadde magazasi yer amakta olup, Referans Bakirkdy'in 24 ayda tamamlanmasi

planlanmaktadr.

Portfoyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler ilgili Ayrintih Bilgi

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirnmlan Ozet tablosu asagida yer

amaktadir;
. Kira . .
. - . Kira . Kira Kira .
Kira Gdiri EldeEdilen . Ekgertiz . . Kira
Gavrimenkuller Ekspertiz Deveri Beddli Kiraa Baslangic Siires
Y Tarihi ® TLIAY Donemi
(TL/AY)

Ankaraili, Gankayailgesi, 2758 Ada, 29
parselde kayitli K argir Barka Hizmet Binas. 21.12.2011 47.450 45.149 T.Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Ankaraili, Gankayailgesi, 2763 Ada, 10 Koton Magazicilik Tek.
parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binas. 21.12.2011 38.000 42.400 San AS. 01.12.2010 10 Yil

. I T.Hak Bankasi A.S.
Ankaralli, CankayaIlges, 1064 Ada, 14 - 5Yil
parsalde kayith K argir Banka Hizmet Binas. 07.12.2011 85.000 89.131 Halk Yatll’;\n;Men. Deg. 01.11.2010 1Vl
Ankaralli, CankayaIlges, 1046 Ada, 27
parselde kayith K argir Banka Hizmet Binas. 07.12.2011 70.000 50.790 T.Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Bursaili, Osmangazi ilges, 4306 Ada, 1
parselde kayith Kargir Banka Hizmet Binas. 30.12.2011 48.000 51.756 T.Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Igtanbul 1li, Bakirkdy 1lged, 51 Pafta, 115
Ada, 174 parselde kayith Kargir Banka Hiz. 30.12.2011 45.276 47.352 T.Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Binasi.
Igtanbul 1li, Bakirkdy 1lges, 16 Pafta, 101
Ada, 29 parselde kayith Kargir Banka Hizmet 30.12.2011 72.900 82.590 T.Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Binasi.
Igtanbul 1li, Besiktas Ilgesi, 15 Pafta, 291 Ada,
93 parselde kayith Kargir Banka Hizmet 30.12.2011 73.500 7693 [ a:ﬂ@ﬂfg?&sf; 01.11.2010 > z::
Binasi.
igtanbul ili, Beyogluilcesi, 338 Ada, 8 T.Hak Bankas A.S. 5Yil
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas. 3012.2011 84.806 88471 Hazine M Ustesarlig1 01.11.2010 1Yl
Iganbul I, Kadikdy ilces, 106 Pafta, 368
Ada, 25 parselde kayith Kargir Banka Hizmet 30.12.2011 35.150 38.542 T.Hak Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil
Binasi.
Iganbul ili, Beyogluilges, 57 Ada14 T.HakBankas A.S. 01.11.2010
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas. 3012.2011 149.897 155220 Eco TradeBank 01.12.2010 Svil
Igtanbul li, Sisli Tlced, 129 Pafta, 954 Ada, 62
parselde _kayltll quir Banka Hizmet Binas. 30.12.2011 60.996 66.072 T.Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Igtanbul Tli, Fatih Iiges, 25 Pafta, 418 Ada, 2
parsdlde kayith K argir Banka Hizmet Binas. 30.12.2011 38.280 36.340 T.Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Igtanbul 1li, Atasehir Tlgesi, Kiigikbakkalkoy
Mahallesi, 3332 ada 89 24 parselde kaytli 19.04.2011 900.000 929.450 T.Hak Bankas A.S. 01.04.2012 3Vil
Finans Plaza
Igtanbul 1li, Besiktas Ilcesi, 66 Pafta, 578 Ada,
3 parseld_c-z_kayﬁh Kar_gir B_anka Hizmet Binas.. 30.12.2011 60.389 66.072 T.Hak Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Isanpul 1li, Beyoglu Tiges, 113 Pafta, 102 30.12.2011 138.667 114096  T.HakBankas AS. 01.11.2010 5Yil

Ada, 3 parselde kayitli Kargir Banka Hizmet
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Binasi.
. - . Kira
Kira Gdiri EldeEdilen .
Gayrimenkuller Ekspertiz
Y Tarihi
Itanbul 1li, Sisli Tices, 64 Pafta, 680 Ada, 14
parselde kayitl1 Kargir Banka Hizmet Binas. 3012.2011
Izmir 1li, Konak flges, 2802 Ada, 15 parselde
kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 3012.2011
Izmir 1li, Karsiyakalcesi, 69 Ada, 18 parselde
kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 30.12.2011
Izmir 1li, Konak flges, 971 Ada, 17 parselde
kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 3012.2011
Kocadi I_Il, 870 _Ada, 48 parselde kayith Kargir 10.12.2011
Banka Hizmet Binasi.
Sakaryalli, 130 Ada, 167 parselde kayith 21.12.2011

Kargir Banka Hizmet Binasi.

Kira
Ekgertiz
Degeri
(TL/AY)

28.490

61.992

44.000
76.500
55.000

50.000

Kira
Bedéli
(TL/AY)

33.036
66.997

45.391
83.691
55.060

49.660

Kira
Kiraa Baslangic
Donemi

T.Hak Bankasi A.S. 01.11.2010
T.Hak Bankasi A.S.

Halk Yat Men.Deg.A.S. 01.11.2010

Hak Sigorta A.S.

T.Halk Bankasi A.S. 01.11.2010

T.Halk Bankasi A.S. 01.11.2010

T.Halk Bankasi A.S. 01.11.2010

T.Halk Bankasi A.S. 01.11.2010

Ortakhgin lgili Hesap Donemine Ait K arsilastirmal Finansal Tablo

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar

Stoklar

Diger donen varliklar
DURAN VARLIKLAR

Y atirim amagli gayrimenkuller
Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar
Diger duran varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELTI YUKUMLULUKLER
Finansal borglar

Ticari borclar

- Tligkili taraflaraticari borglar

- Diger ticari borglar

Calisanlara saglanan faydaarailiskin karsiliklar
Diger kisavadeli yukumldltkler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Finansal borglar

Diger Uzun Vaddi Y tkimlalikler

Calisanlara saglanan fayda arailiskin karsiliklar
OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

Kardan ayrilan kisitlanmis yedekler

Gecmis yil karlar

Net donem kari

TOPLAM KAYNAKLAR

incelemeden Bagimsiz denetimden
gecmis gecmis
30 Haziran 2012 31 Arahk 2011
60.079.175 33.620.458
26.418.890 33.112.602
631.251 154.883
86.022 --
31.765.625 --
1.177.387 352.973
612.354.424 497.832.890
597.415.932 497.737.039
85.653 92.909
2.839 2.942
14.850.000 --
672.433.599 531.453.348
60.936.957 3.868.690
13.392.283 3.309.230
36.304.671 268.23
61.925 66.598
36.242.746 201.632
16.658 --
11.223.345 291.230
95.732.553 18.333.647
57.733.634 18.325.976
37.986.450 --
12.469 7671
515.794.089 509.251.011
477.000.000 477.000.000
1.453.261 -
30.797.750 1.829.221
6.513.078 30.421.790
672.433.599 531.453.348

14

Kira
Siresi
5Yi1l

5Yil
1vil

5Yil
5Yil
5Yil

5Yil



H
I

IHALKGYO

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
01.04.2012 — 30.06.2012 DONEM i FAALIYET RAPORU

GELIR TABLOSU

Satig gelirleri
Satiglarin maliyeti
BRUT KAR

Genel yonetim giderl eri
FAALIYET KARI

Finansal gdlirler
Finansal giderler

Vergi oncesi kar
Vergi geliri / (gideri)
DONEM KARI

Diger kapsaml1 gelir

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

HISSE BASINA KAZANC

incelemeden
gecmis
01 Nisan 2012
30 Haziran 2012

6.896.228

(781.179)
6.115.049

(978.362)
5.136.687

695.302
(2.277.440)

3.554.549

3.554.549

3.554.549

0,00745188

incelemeden
gecmis
01 Nisan 2011
30 Haziran 2011

3.803.778

(611.968)
3.191.810

(511.438)
2.680.372

335.165
(431.193)

2.584.344

2.584.344

0,00541791
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Portfoy Sinirlamalarina Uyumun K ontroll

. . - . oo CariD6nem (TL) Onceki Dénem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Duzenleme 30.06.2012 31.12.2011
A | Parave Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI. No:11. Md.27/(b) 27.050.141 33.267.485
B | Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI. No:11. Md.27/(a) 629.181.557 497.384.236
C |lstirakler Seri: VI. No:11. Md.27/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI. No:11. Md.24/(g) - -
Diger Varliklar 16.201.901 801.627
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: VI. No:11. Md.4/(i) 672.433.599 531.453.348
E | Finansal Borglar Seri: VI. No:11. Md.35 71.259.917 21.635.206
F | Diger Finansal Yukumlulukler Seri: VI. No:11. Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglar Seri: VI. No:11. Md.35 - -
H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI. No:11. Md.24/(g) - -
I | Ozkaynaklar Seri: VI. No:11. Md.35 515.764.089 509.251.011
Diger Kaynaklar 85.409.593 567.131
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI. No:11. Md.4/(i) 672.433.599 531.453.348
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Duzenleme cari gin(??zéB Onceki gihfzrggﬂ
Al | Parave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Seri: VI. No:11. Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI. No:11. Md.27/(b) 25.776.031 33.112.602
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI. No:11. Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI. No:11. Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI. No:11. Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI. No:11. Md.27/(c) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI. No:11. Md.32/(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri: VI. No:11. Md.35 - -
K | Uzerinde proje gelistirecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI. No:11. Md.25/(n) - -
" R Cari Dénem (TL) Onceki Donem (TL) Asgari/Azami -
Portféy Sinirlamalan ilgili Dizenleme 30.06.2012 31.12.2011 Oran Kriterler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
1 | arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI. No:11. Md.25/(n) - - 10% K/D
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayal Projeler. Gayrimenkule Dayali
2 | Haklar Seri: VI. No:11. Md.27/(a).(b) 93,57% 93.59 % 50% (B+A1)/D
3 | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Seri: VI.No:11. Md.27/(b) 4,02% 6.26 % 50% (A+C-A1)/D
4 Yabanci Gayrime_nkuller. Gayrimenl_(ule Dayali Projeler. Gayrimenkule Seri: VI. No:11. Md.27/() 49% | (A3+BL4C1)/D
Dayali Haklar. istirakler. Sermaye Piyasasi Araglari - -
5 | Aul Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI. No:11. Md.27/(d) - - 20% B2/D
6 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI. No:11. Md.32/(a) - - 10% C2/D
7 _| Borglanma Siniri Seri: VI. No:11. Md.35 13,82% 4.25% 500% | (E+F+G+HH)/i
8 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI. No:11. Md.27/(b) 3,83% 6.23 % 10% (A2-A1)/D
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Sirketin Gelisimi ve Ongor tler

Gelistirilecek projelerle birlikte portféy degerini artirmay: hedefleyen Sirketimiz aym
zamanda artan is hacmine paralel olarak organizasyonel agidan dabuyUyecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:VI1. No:11 sayil1 Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
fliskin Esaslar Tebligi uyarinca. Sirket portféyiinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili
degerleme calismalart Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilmistir.

Diger Konular

Hesap Donemi Sonundan Sonra M eydana Gelen Onemli Degisiklikler
Bulunmamaktadhr.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa. arazi ve fizibilite calismalarn disinda baskaca bir arastirma ve
gelistirme faaliyeti bulunmamaktadr.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutari

Rapora konu donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglart bulunmamaktadir.
Sirket Ust yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik

Bulunmamaktadr.

Yatirimlardaki Gelismeler. Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimizin rapor doneminde stiregelen veya baglayan bir yatinm faaliyeti ve donemde
yararlandig1 veya suiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Calisanlarin Haklari

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sbzlesmemiz bulunmamaktadir.
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