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Sermayesi ve Ortaklik Yapisi

01 Temmuz 2012 — 30 Eylul 2012 Déneminin Degerlendirilmesi
Ekonomik Gelismeler
GY O Sektorinde Meydana Gelen Degisiklikler
GY O Sektori

Portfdydeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar
Portfoyde Yer Alan Varliklara iliskin Ekspertiz Rapor Ozeti
Istirakler
Parave Sermaye Piyasasi Araglar

Projelere 1iliskin Mevcut Durum, Tamamlanma Oram ve Siresi, Ongorilen
Gerceklesme Durumu

Portféyde Yer Alan Varhiklardan Kiraya Verilenler ilelgili Ayrintil Bilgi
Ortakhgin Ilgili Hesap Donemine Ait K arsilastirmah Finansal Tablo
Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolt

Sirket Gelisimi ve Ongor Uler

Diger Konular

Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarimin Seri:X1 N0:29 sayil: Teblig uyarinca hazirladiklar1 ve Kurula ve/veya Borsa' ya gdnderdikleri ara dénem
faaliyet raporlarinin, Seri:VI, No:11 sayili Teblig'in 42.maddesi hilkmiinde sayilan asgari unsurlarn igerecek sekilde
dizenlenmesi hdinde, U¢ ayhk raporlanini Kurula iletmelerine gerek bulunmadigi belirtilmektedir. Bu kapsamda,
Sirketimiz “Yo6netim Kurulu Faaliyet Raporu'nun kapsamini “Uc Aylik Rapor”daki bilgileri de icerecek sekilde
hazirlanmugtr.
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Raporun donemi : 01.07.2012 — 30.09.2012

Ortakhgin Unvam: Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakhgi A.S (Halk GYO)

Sirket Profili
Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz fadiyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirm
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili amag ve konularla istigal etmek Uzere
kurulmus olup, Sirket'in faaliyet esaslari, portfy yatirnm politikalarn ve yonetim
sinirflamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun dizenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

Merkez Adresi Serifali Ciftligi Tatlisu Mahallesi
Ertugrulgazi Sokak No:1 34774

Y ukart Dudullu

Umraniye/ISTANBUL
Telefon Numarast 216 600 10 00
Faks Numarasi 216594 53 72
internet Adresi www.halkgyo.com.tr

MISYON

VIZYON

GYO sektoérinin onde gelen
kurumlarindan olmak, duristlik,
seffaflik ve glven duyulan bir
yonetim  yapisi  olusturarak
paydaslarinin  haklarim koruyan
ve diger yatinmalar tarafindan
her zaman tercih edilen bir kurum
olmaktr.

Musterilerine ve hissedarlarina
surekli katma deger yaratmak,
GYO  sektorinin  gelisimine
katkida bulunmak ve kiresel
Olcekte saygin bir kurum haline
gelmektir.



http://www.halkgyo.com.tr
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Sirketin Mevcut Y 6netim ve Denetimde Gorev Alan Uyeler ve Gorev Sireleri

Yonetim Kurulu

Gorev Sures
Adi Soyad Gorevi Baslangic Bitis
Hasan CEBECI Baskan 14.05.2012 Devam Ediyor
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili 14.05.2012 Devam Ediyor
Ahmet YARIZ Uye 14.05.2012 Devam Ediyor
Levent KILIC Uye 14.05.2012 Devam Ediyor
Y unus KARAN Bagimsiz Uye 14.05.2012 Devam Ediyor
Y iiksel GORGEC Bagimsiz Uye 14.05.2012 Devam Ediyor
Denetciler

Gorev Sures
Adi Soyadi Gorevi Baslangi¢ Bitis
Ahmet CAKMAK Denetci 14.05.2012 Devam Ediyor
Huseyin ZEY BEK Denetci 14.05.2012 Devam Ediyor

Ortakhigin Denetimden Sorumlu K omite Uyeleri

Sermaye Payy/Temsil Ettigi T Uzel

Kisilik
Ad Soyadi Gorevi (TL) (%)
Y unus KARAN Bagimsiz Y énetim Kurulu Uyesi - -
Y iksel GORGEC Bagimsiz Y onetim Kurulu Uyesi - -

Ortakhgin Kurumsal Y 6netim Komitesi Uyeleri

Sermaye Payy/Temsil Ettigi T Uzel

Kisilik
Ad Soyadi Gorevi (TL) (%)
Y iksel GORGEC Bagimsiz Yonetim Kurulu Uyesi - -
Sabahattin BIRDAL Y 6netim Kurulu Uyesi - -
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Y Oneticiler

Adi Soyadi Gorevi Mesleki Tecr be

Kazim SIMSEK Genel Mudiir Bankaci

B.Kagan CEYLAN Genel Mudur Y ardimcist Insaat Muhendisi

Seref AKGUL Genel Mudr Y arcdimcist Bankaci

Erdin¢c YILMAZ Mali Isler Mudiiri Mai Misavir

Ugur GUNEY Yatinmer iliskileri Mudurii  Bankac

Erda BEKIN Proje Uygulama M Udurii Insaat Miihendisi

Kursat Serkan HAKAN Y atinm ve Proje Insaat Miihendisi
Gelistirme Mudurt

EsraBUYUKTEMIiZ SCHNEIDER  Hukuk Misaviri Avukat

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir

Y énetim Kurulu Baskan ve Uyeleri Turk Ticaret Kanunu nun ilgili maddeleri ve Sirket
Ana S6zlesmesi'nin 13-15. maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir. Denetim Kurulu
Uyeleri ise, SPK’min Seri X No:22 sayil1 tebliginin 25. Maddesi hiikiimlerinde agiklanan
yetkilere sahiptir

Sirket Sermayesi ve Ortakhk Yapisi

Sirketimizin 30.09.2012 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki
gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilms Sermayesi Kayith Sermayesi
477.000.000-TL 1.500.000.000-TL
Hissedar Grubu Pay Adedi Pay Tutar1 (%)
Turkiye Halk Bankasi A.S. A 9.967.978  9.967.978.-TL
B 466.282.021 466.282.021.-TL
Toplam 476.249.999 476.249.999.-TL 99,84
Halk Yatirim Menkul Degerler A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Hak Sigorta A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A 250.000 250.000.-TL 0,05
Hak Finansal Kiralama A.S. B 1 1.-TL 0,00
Toplam 477.000.000 477.000.000.-TL 100
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Sirketin Sermayesi, Ser mayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar

30 Eylal 2012 tarihi itibariyle, Sirketin kayitli sermaye tavam 1.500 milyon TL,
cikarillmig (6denmis) sermayesi ise 477 milyon TL'dir.

Turkiye Halk Bankast A.S. 99,84%
Toplam 99,84%

01 Temmuz 2012 — 30 Eylil 2012 Déneminin Deger lendir mesi
Dunya Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Diunya genedlinde kiresel krizin etkileri halen sirmekte ve Euro Bolgesi'ne dair
gelismeler kiresel iktisadi gorunim Uzerinde belirleyici olmaya devam etmektedir.
Yunanistan'da Mayis ayinda yapilan genel secim sonuclari bu tlkenin kisa vadede
parasal birlikten cikis olasiligini azatmasi, risk algilamaarint olumlu etkilerken,
Ispanya’da kamu borcu ve bankacilik sektoriindeki sorunlarin derinlesmesi  risk
agilamaarim olumsuz etkilemistir. Gerek ABD gerekse Cin ekonomisinde de iktisadi
faaliyetin ivme kaybettigi gorilmektedir. Piyasalarin i¢ ice gecmis yapisina bagli olarak
Ozellikle Avrupa Birligi ile iktisadi iliski icerisnde bulunan Ulke ekonomilerinde de
iktisadi faaliyetlerde bozulma riskinde artis yasanmis, gelismis ve gelismekte olan
Ulkelere dair buytme tahminleri asagi yonlu guncel lenmistir.

Tasarruf agig1 bulunan Ulkeler AB’deki yavaslamadan finansman kanal: ile etkilenirken,
bolge ile ticari iligkileri yogun olan Ulkeler daha ¢ok ticaret kanali ile etkilenmektedir.
Cografi konumlar: nedeniyle AB ile yakin ticaret iliskis icerisinde bulunan ve bankacilik
sektorlerinde AB bankalarinin agirligi yiuksek olan Orta ve Dogu Avrupa ulkeleri krizin
etkilerini dogrudan hissetmektedir.

Dunya ticaretindeki 2009 yilindaki sert daralmadan sonra 2010 yilindaki hizli
toparlanmanin ardindan artis hizi kriz dncesi donemlere gore daha dusik seyretmekte
olup, AB’ye kars: ticaret fazlasi veren basta Cin olmak Uzere bolge ile yogun ticari iliski
icerisinde olan Ulkelerin soz konusu pazarda yasanan talep daramast nedeniyle biytme
hizlarinda yavaslamalar gorilmeye bagslanmustir.

Issizlik oranlan ozellikle Euro Bolgesi'nde olumsuz bir tablo gostermistir. Amerika
Birlesik Devletleri’nde issizlik oranlarinda bir toparlanma gortilse de bu toparlamanin
yavasladigi gozlenmektedir.

Enflasyonun gelismis ve gelismekte olan Ulkelerin genelinde dusUs egiliminde olmasi ve
blyumede risklerin asag1 yonlu seyretmesi, bazi gelismis ve gelismekte olan tlkelerin
merkez bankalar iktisadi faaliyeti desteklemek amaciylafaiz indirime gitmislerdir.
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Kamu bor¢ stoku gelismis ekonomilerin en biyik problemlerinden biri olmaya devam
etmis, 6zellikle Euro bolgesi Ulkelerinde kamu borg stokunun gayri safi yurt ici hasilaya
orani bitun tedbirlere ragmen artmaya devam etmistir.

Kuresd iktisadi faaliyetteki yavaslamaya bagli olarak emtia fiyatlari genelinde dusUsler
gbzlense de arz yonli gelismelere bagli olarak enerji fiyatlarinda ytksek ve dalgali seyir
devam etmektedir. Tarim Urunleri fiyatlarinda ABD’ de belirginlesen kurakligin getirdigi
arz yonlu sorunlar nedeniyle sert yukselisler gorilmastir. Endustriyel meta fiyatlarinda
kiresel iktisadi faaliyete iliskin endiseler baskin ¢ikmuis ve sinirli dusUs egilimi
korunmustur.

Turkiye Ekonomisinde Yasanan Gelismeler

Gayri Safi Yurtigi Hasila, 2011 yilinda yuzde 8,5 artis gostermistir. 2012 yilimin ikinci
ceyrek doneminde ise bir 6nceki yilin aym dénemine gore gayri safi yurtici hasila %2,9
artmistir. Cari islemler dengesindeki iyilesmenin slrdigl ve net ihracatin biytimeye
katkisinin belirgin sekilde arttigi gorilmektedir. Net mal ve hizmet ihracatinin blyimeye
katkisinin artmasi, i¢ talepteki yavaslamamn blylme Uzerindeki olumsuz etkisi sinirl
tutmus olup, bu yilin son ¢eyreginde net mal ve hizmet ihracatinin blyime katkisinin
azamasy, i¢ talebin ise nispi olarak toparlanmasint 6ngéren ekonomi yonetimi tarafindan
orta vadeli planda 2012 yilinin blytumesinin % 3,2 civarinda olacagini, Avrupa Birligi
Ulkeleri basta olmak Uzere dis pazarlarimizdaki talep yetersizligi sebebiyle 2013 yilinda
gayri safi yurt ici hasilasindaki biytmenin de % 4 olacagi 6ngorilmis ve 2014 ve 2015
yillarindaise bilytmenin % 5 seviyesine ulasmast hedeflenmistir.

Kiuresd piyasalarindaki kirilganhigin Turkiye ekonomisi Uzerinde etkileri siirmekle
birlikte Turkiye ekonomisinin i¢ ve dis talebi dengeli sekilde kullanarak biytime orani ile
Avrupa ulkelerinden pozitif yonde ayrismaya devam ettigi gorul mektedir.

2012 yilimin Ocak-Eylil doneminde ise TUFE birikimli artis hiz1 bir énceki yilin aym
dbnemine gore azalarak yiizde 3,3 oraninda gerceklesmistir. Bu gelismede yurt ici talepte
kaydedilen yavaslama, petrol disi emtia fiyatlarimin gerilemesi ve islenmemis gida
urdnleri fiyatlarinda kaydedilen azalma etkili olmus. Ancak 2011 yilimin son ¢eyreginde
TUFE deki yilksek artisin olusturdugu baz etkisi nedeniyle yillik enflasyon 2012 yilinda
yuksek seyrederek Eylul ay: itibariyle yluzde 9,2 olarak gerceklesmistir.

2011 yili Agustos ayindan itibaren TL'nin ABD dolarn karsisinda deger kayb: diger
Ulkelere gore simirli kalmistir. Gelismekte olan Ulkelere yonelik sermaye akimlarinin
canlanmasi, bu donemde enflasyon ve cari dengeye iliskin agiklanan verilerin piyasa
beklentilerinden olumlu gergeklesmesi Turkiye'ye yonelik risk algilamalarin
iyilestirmistir. Risk primindeki azalis1 takiben piyasa faizlerinin her vadede daha dusuk
seviyelerde olustugu gozlenmistir.
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Kuresd ekonomiye nazaran egilimi pozitif olan istihdam verilerinde; 2012 Temmuz
itibariyle, Turkiye genelinde issiz sayisi gegen yilin aym donemine gore 186 bin kisi
azalarak 2 milyon 323 bin kisiye dismustir. Issizlik oram ise 0,7 puanlik azas ile % 8,4
seviyesinde gergeklesmistir. Kentsel yerlerde issizlik oram 1,1 puanlik azalisla % 10,4,
kirsa yerlerdeise 0,2 puanlik azalisla % 4,5 olmustur.

Tarkiye'de mevsimsal duzeltilmis issizlik rakamlarn kriz dnces seviyelerin de atina
inmis veilk defa OECD ortalamalarinin altindabir issizlik oranim yakalamistir.

Cari islemler dengesi, 2011 yilinin son ¢eyreginde baslayan yavaslama neticesinde 2012
yilimin Ocak-Temmuz déneminde ithalat nominal olarak azalmis ve cari agik 6nemli
miktarda gerilemistir. 2011 yilinda 77,2 milyar Dolar olarak gergeklesen cari islemler
acigl, 2012 yilimin Temmuz ayinda yilliklandirilmis olarak 61,4 milyar Dolara
gerilemistir.

2011 yilh Ocak — Eylul doneminde bitge, 234 milyon TL fazla vermis iken 2012 yili
Ocak — Eylul doneminde 14,4 milyar TL agik vermistir.

2011 yil1 Ocak — Eylul déneminde 35 milyar TL faiz dis1 fazla verilmis iken bu yilin ayn
doneminde 25,2 milyar TL faiz dis1 fazlaverilmistir.

Orta vadeli programda, 2012 yilinda merkezi yonetim bitge agiginin gayri safi yurt ici
hasilaya oraninin % 2,3 olarak gergeklesmesini beklemektedir.

Kriz doneminde Turkiye'nin diger Avrupa ulkelerinden farklilasmasini saglayan en
onemli unsurlardan biri olan disuk bor¢ stogu orami, bitge agiginin kontrol atinda
seyrediyor olmasi ile iyilesme trendine devam etmistir. Gegen sene % 39,2 olan Avrupa
Birligi taniml1 kamu borg stokunun milli gelire oranimin bu yil sonu itibariyle %36,5' e
dismesi beklenmektedir.

Sektordeki Gelismeler

2012 yilinin ikinci geyreginde, sabit fiyatlar ile ingaat sektori % 0,4 ve gayrimenkul
sektori % 7,1 oraninda buylime gostermistir. 2012 yili basindan itibaren ingaat
sektortinde gorulen buylime hizindaki yavaslamanin belirginlestigi goralmustor.

Konut Sektor U

2012 yilimin ikinci geyrek déneminde amnan yapr ruhsatlar: sayisi bir 6nceki geyrege gore
yaklasik iki kat1 artarak 231.966, yap: kullanim izin belgeleri sayisi da % 19 artarak
129.592 olmustur. Yeni konut baslangiclar ile tamamlanan konutlarimin arzinin strdiigi
gorulmuistar.

Konut Kredileri EylUl 2012 itibariyle, 2011 yilsonuna gbre %8,7 artarak 81 milyar TL
seviyesini asmistir. Bankacilik sektorti toplam kredileri igindeki pay1 %10,55 olmustur.
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Yilin Gglinct geyreginde % 1.21 olan ortalama aylik konut kredisi faiz oranlarinda
degisim olmamis, genel kredi faiz oranlan gibi konut kredisi faiz oranlarinda da yeni bir
indirim gorulmemistir. Ancak son ¢eyregin baslangicindan itibaren faiz oranlarinda asagi
yonll hareketler gorilmeye baslanmustir.

Tuarkiye Konut Fiyat Endeksi 2012 yili Temmuz ayinda bir 6énceki yilin aym ayina gore
% 11,62 oraninda artarak 124,14 olarak gergeklesmistir. Metrekare basina konut degeri
olarak hesaplanan birim fiyatlar 2011 yil1 Temmuz ayinda 1000,7 TL/m2 iken 2012 yili
Temmuz ayinda1117,0 TL/m2 olarak gerceklesmistir.

Istanbul’daki konut birim fiyatlarinin Ankara ve izmir’ e gore oldukga yiiksek seyrettigi
goriilmektedir. Birim fiyatlar, 2012 yilimin Temmuz ayinda Ankara ve izmir' de sirasiyla
1041,8 TL/m2 ve 1258,7 TL/m2 iken, istanbul’ da 1709,4 TL/m2 olarak gergeklesmistir

Yilin ikinci ¢eyrek doneminde konut satislar: yilim ilk ¢eyregine gore %10,4 artarak 106
bin adet olarak gerceklesmistir.
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Ticari Gayrimenkul Sektor
Alisveris Merkezleri
2012 yilimn Ggtinct ceyreginde toplam kiralanabilir aan buyukligi 40.270 m2 olan 1

yeni AVM agilmis olup, 2012 Uglincu ¢eyrek sonunda faaliyette olan AVM sayisi 291,
kiralanabilir alan buyuklugl ise 7,7 milyon m2 olmustur.

Ofidler
Gayrimenkul sektdriinde ofis piyasas: en aktif pazar olmay: surdirmektedir. Ofis bosluk
oranlan dusik seviyelerini korumaktadir. Istanbul’da 2012 ikinci ceyrek sonu itibariyle,
merkezi is adanlarindaki bosluluk oranlart A simifi ofislerde %11,1 ve B sinifi ofislerde
%6,4’ dir.

GYO Sektor
IMKB’de islem goren GYO sayisi 24 olup, 2012 Eylll sonu itibariyle, IMKB GYO
Endeksi 2011 yilsonuna gore %18 artarak 35.640 seviyelerine ulagmustir.

Portfoydeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Portfoyde yer alan varliklara iliskin ekspertiz rapor 0zeti asagidaki tablodayer almaktadr;

gég?EII'EAEERI\Iii,(gkI\;IEiRI\’/IE(NBQ\L(JIEIEMDEANYKALIJ_LI Alis Tarihi Mg'i'; i Ekg:_;t_iz Ek/;:;rt_iz Egprﬁfiiz E'Bse"ig‘zrrtiiz Portfoy Degeri

HAKLAR Tarihi Degeri

Arsalar ve Araziler

Iganbul Atagehir Arsas 28102010 229.846.920 11012010 229.846.920 29.062012 380.000.000  380.000.000

Kocadli Sekerpinar Arsas 9.895.313 03.09.2012 9.900.000 03.09.2012  9.900.000 9.900.000

Eskisehir Odunpazar: Arsas 24012012  4.899.640 09.12.2011 4593000 00122011  4.593.000 4.593.000
394.493.000

10
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GAYRIMENKULLER, GAYRIMENK UL Al Als Alis Ekepertiz  Ekspertiz

PROJELERI, GAYRIMENKULE DAYALI Alis Tarihi M aJilSeti Ekspertiz Ekyertiz Tz:;ihi Dsp“eri Portfoy Degeri

HAKLAR Y Tarihi Degeri €2

Projeler

Referans Bakirkdy Projes * 09.09.2011  31.765.625 10.08.2011  31.250.000 29.05.2012  90.959.822 90.959.822

Levent Otel Projes 03.11.2010  25.799.000 22.02.2010  25.799.000 30.12.2011  53.400.000 53.400.000

144.359.822

*

Portfoy degeri olarak; Vektér Gayrimenkul Degerleme A.S.'nin Referans Bakirkdy Projemize iliskin dizenlemis oldugu 08.06.2012 tarihli
degerleme raporundaki projenin hissemize disen kismi kullanidmigtir.

SQC\J(?EIIIEAEER’\I;,((;JA_I\;E?MEEI;QBIEIEMDEANYKALIJ_LI Alis Tarihi Mg'i'; i Ekgalcl;rt_iz Ek;{:;rt_iz Eg“miz E:‘Dsggzrrtiiz Portfoy Degeri
HAKLAR Tarihi Degeri
Binalar
istanbul, Atasehir Finans Plaza 20122011 126548795 27.12.2011 122.500.000 19.04.2012 151.300.000  151.300.000
istanbul Sdlipazari Binas 28102010  22.000.000 13.11.2009  22.000.000 29.06.2012  36.470.000 36.470.000
istanbul Karakdy Binas: 28102010 23500000 13.11.2009  23.500.000 30.12.2011  24.180.000 24.180.000
istanbul Bakirkdy Binas 28102010  9.023500 05022010  9.023500 30.12.2011  15.795.000 15.795.000
AnkaraKizlay Binas 28102010 12475237 11.022010  12.475237 30.12.2011  14.900.000 14.900.000
istanbul Beyoglu Binas 28102010 12000000 09.12.2009  12.000.000 30.12.2011  14.300.000 14.300.000
izmir, Konak Binas 1 02112010  13.400000 00.12.2009  13.400.000 30.122011  13.850.000 13.850.000
istanbul Besiktas Binas 27102010  11.893840 12.01.2010  11.893.840 30.12.2011  12.455000 12.455.000
istanbul Etiler Binas: 27102010  11.000.000 13.11.2009  11.000.000 30.12.2011 11.775.855 11.775.855
istanbul Sisli Binas 02112010  11.000000 09.12.2009  11.000.000 30.12.2011  11.606.582 11.606.582
Ankara Bakent Binas 28102010 9541729 11.022010 9541729 30.12.2011  11.500.000 11.500.000
izmir Konak Binas 2 02112010 10290000 00.12.2009  10.290.000 30.12.2011  10.880.000 10.880.000
izmir Karsiyaka Binas 28102010 8425000 09.12.2009 8425000 30.12.2011  9.500.000 9.500.000
BursaBinas 28102010 8500000 11.01.2010 8500000 30.12.2011 8865000 8.865.000
istanbul Atekdy Binas 28102010 5061500 05022010 5061500 30.12.2011  8.026.200 8.026.200
Ankara Bahgelievler Binas: 1 28102010  6.681.356 11.02.2010  6.681.356 30.12.2011  8.000.000 8.000.000
istanbul Fatih Binas 28102010  6.380.000 09.12.2009 6.380.000 30122011  7.540.000 7.540.000
Kocadi Binas 28102010 6519193 12012010  6519.193 30.12.2011  7.400.000 7.400.000
Sakarya Adapazart Binas 28102010 5960000 11.01.2010  5960.000 30.12.2011  6.800.000 6.800.000
Ankara Bahgelievler Binas 2 28102010 5684746 11.02.2010 5684746 30.12.2011  6.700.000 6.700.000
istanbul Caddebostan Binas: 03112010 6300000 11.01.2010 6300000 30122011  6.408.000 6.408.000
istanbul Nisantas: Binas: 02112010 5000000 12012010 5000000 30.122011  6.105.000 6.105.000
404.356.637
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) 01.07.2012 — 30.09.2012 DONEM i FAALIYET RAPORU
Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimiz

Sirketimizin 30 EylUl 2012 tarihi itibariyleistiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araglari

Vadeli Mevduat

TL.
TL
TL
TL
TL
TL
TL
Toplam

TersRepo

TL.
Toplam

Banka Bonosu
Toplam

Hisse Senedi Porfoyl
Toplam

Portfoy Nominal faiz
Degeri (TL) oram (%) Vade
3.252.131 6,00 8 Ekim 2012
3.101.398 5,50 1 Ekim 2012
2.064.449 9,50 12 Ekim 2012
2.062.797 9,50 6 Kasim 2012
2.012.978 9,50 8 Ekim 2012
830.385 5,50 1 Ekim 2012
525.316 5,50 1 Ekim 2012
13.849.454
Portfoy Nominal faiz
Degeri (TL) oram (%) Vade
299.119 7,25 1 Ekim 2012
299.119
: Defter Faiz
Maliyet Deger | Vade Oram(%)
149.625  151.945 2013 8.20

149.625  151.945

: Defter
Maliyet Degeri

368.125  362.713
368.125  362.713
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HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
) 01.07.2012 —30.09.2012 DONEM I FAALIYET RAPORU
Projelerelliskin Mevcut Durum, Tamamlanma Oram ve Siresi, Ongor tlen Ger geklesme

Referans Bakirkoy

Sirket portfoyiinde yer alan istanbul ili, Bakirkdy ilgesi, Osmaniye Mahallesi, 1224 Ada
2 pasel, 1225 Ada 1 parsel’de kayitlhi bulunan arsalar Uzerinde Kiler Holding
istiraklerinden Biskon Y gp1 ortakligi ile Gelir paylasimi yontemi ile "Referans Bakirkoy"
adl1 projeye baslanmustir.

Istanbul'un en prestijli ilgelerinden Bakirkoy'de yiikselecek projede 256 konut ve 70 adet
cadde magazasi yer amakta olup, Referans Bakirkdy'in 24 ayda tamamlanmasi
planlanmaktadr.

Dedeman Park L event
Sirket Portfoyiinde yer dan istanbul ili, Sisli ilcesi, Mecidiyekoy Mahallesi, 303 pafta
1957 ada 6 parselde kayitli 2,791 metrekare ylzolclimiine sahip arsa tzerinde Dedeman

Turizm Yonetimi A.S. ile yapilan antlasmaile otel projes baslatil mistir.

24 ayda tamamlanmas: planlanan proje anahtar teslim olarak Dedeman Hotels& Resorts
International’ a 10 yilligina kiral anacaktir.

13



H
I

IHALKGYO

HALK GAYRIMENKUL YATIRIM ORTAKLIGI A S.
01.07.2012 — 30.09.2012 DONEM i FAALIYET RAPORU

Portféyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler ilgili Ayrintih Bilgi

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlar 6zet tablosu

amaktadir;

asagida yer

KiRA GELiRI ELDE EDILEN

Yilhk Kira

GAYRIMENKULLER KULLANIM AMACI KIRALAYAN KURUM Tutar1(TL)
Istanbul Atasehir Finans Plaza Genel Mudurlik Ek Hizmet Binast  T. Halk Bankasi A S. 11.153.400
Istanbul Salipazar: Binast BankaSubesi T.Halk Bankasi A.S. 936.504
Genel Miidurlik Binast Eco Trade Bank ’
Istanbul K arakdy Binasi BankaSubesi T.Halk Bankasi A.S. 1681152
Genel Midurlik Binast Halk Faktoring A.s. U
Istanbul Bakirkoy Binasi Banka Subesi T.Halk Bankasi A S. 991.080
AnkaraKizilay Binasi Banka Subesi T.Hak Bankas1 A S.
- 1.069.572
Halk Y atirim Menkul Degerler A.S.
Istanbul Beyoglu Binasi BankaSubesi T.Halk Bankasi A.S.
. , . 1.061.652
Hazine MUgesarlig
Izmir, Konak Binasi 1 BankaSubesi T.Halk Bankast A.S. 1.004.292
Istanbul Besiktas Binast Banka Subesi T. Halk Bankasi A S.
Emekli Sandig1 Vakf 923556
Istanbul Etiler Binasi BankaSubesi T.Halk Bankasi A.S. 792.864
Istanbul Sisli Binasi BankaSubesi T.Halk Bankast A.S. 792.864
Ankara Baskent Binasi Banka Subesi T. Halk Bankast A S. 609.480
Izmir Konak Binasi 2 Banka Subesi T. Halk Bankas1 A S.
Halk Y atirim Menkul Degerler AS. 803.964
Halk Sigorta A.S.
[zmir KarstyakaBinast Banka Subesi T.Hak Bankasi A S. 544,692
BursaBinasi Banka Subesi T. Hak Bankasi A S. 621.072
Istanbul Atakoy Binasi BankaSubesi T.Halk Bankasi A.S. 568.224
AnkaraBahcelievler Binast 1 Banka Subesi T. Halk Bankast A S. 541.788
Istanbul Fatih Binasi BankaSubesi T. Halk Bankas1 A.S. 436.080
Kocaeli Binasi Banka Subesi T.Hak Bankasi A S. 660.720
Sakarya Adapazar: Binast Banka Subesi T. Halk Bankast A S. 595.920
AnkaraBahcelievler Binast 2 Konfeksiyon Magaza Koton Magazicilik Tek. San. AS. 508.800
Istanbul Caddebostan Binasi BankaSubesi T.Halk Bankasi A.S. 462.504
Istanbul Nisantas1 Binasi BankaSubesi T. Halk Bankasi A.S. 396.432
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Ortakhgin Ilgili Hesap Donemine Ait Karsilastirmah Finansal Tablo

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR
Nakit ve nakit benzerleri
Finansal yatirimlar

Ticari alacaklar

Stoklar

Diger donen varliklar
DURAN VARLIKLAR

Y atirim amagli gayrimenkuller
Ticari alacaklar

Maddi duran varliklar

Maddi olmayan duran varliklar
Diger duran varliklar
TOPLAM VARLIKLAR

KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER
Finansal borglar

- Tligkili taraflaraticari borglar

- Diger ticari borclar

Ticari borclar

- Tligkili taraflaraticari borglar

- Diger ticari borclar

Calisanlara saglanan faydalarailiskin karsiliklar
Diger kisavadeli yukumlultkler

UZUN VADELI YUKUMLULUKLER
Finansal borglar

- Tligkili taraflaraticari borglar

- Diger ticari borclar

Diger Uzun Vaddi Y tkiml Ul Ukler
Calisanlara saglanan faydaarailiskin karsiliklar
OZKAYNAKLAR

Odenmis sermaye

Kardan ayrilan kisittanmis yedekler
Gegmis yil karlart

Net donem kar

TOPLAM KAYNAKLAR

incelemeden

gecmis
30 Eylul 2012

67.892.633
14.298.884
514.658
5.098.576
31.765.625
16.214.890
611.879.110
607.560.492
3.737.580
548.190
13.184
19.664
679.652.623

38.725.030
19.016.421
19.016.421

8.182.372
120.108
8.062.264
46.838
11.479.399
121.754.134
74.389.820
74.389.820

47.342.752
21.562
519.173.459
477.000.000
1.453.261
30.797.750
9.922.448
679.652.623

Bagimsiz denetimden

gecmis
31 Arahk 2011

33.620.458
33.112.602
154.883

352.973
497.832.890
497.737.039

92.909
2.942

531.453.348

3.868.690
3.309.230
3.309.230

268.23
66.598
201.632

291.230
18.333.647
18.325.976
18.325.976

7.671
509.251.011
477.000.000

1.829.221
30.421.790
531.453.348
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GELIR TABLOSU

Satig gelirleri
Satiglarin maliyeti
BRUT KAR

Genel yonetim giderleri
FAALIYET KARI

Finansal gdlirler
Finansal giderler

Vergi 6ncesi kar
Vergi geliri / (gideri)
DONEM KARI

Diger kapsaml1 gelir

TOPLAM KAPSAMLI GELIR

HISSE BASINA KAZANC

incelemeden
gecmis

01 Temmuz 2012
30 Eyliil 2012

7.000.728

(553.828)
6.446.900

(1.291.214)
5.155.686

480.428
(2.226.744)

3.409.370

3.409.370

3.409.370

0,00714753

incelemeden
gecmis

01 Temmuz 2011
30 Eyliil 2011

22.447.966

(262.583)
22.185.383

(660.161)
21525222

545.184
(561.849)

21.508.557

21.508.557

21.508.557

0,04509130
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Portfoy Sinirlamalarina Uyumun K ontroll

. . - . oo Cari D6nem (TL) Onceki Donem (TL)
Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili Duzenleme 30.09.2012 31.12.2011
A | Parave Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI. No:11. Md.27/(b) 14.813.542 33.267.485
B | Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI. No:11. Md.27/(a) 639.206.997 497.737.039
C |lstirakler Seri: VI. No:11. Md.27/(b) - -
iliskili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI. No:11. Md.24/(g) - -
Diger Varliklar 25.632.084 448.824
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: VI. No:11. Md.4/(i) 679.652.623 531.453.348
E | Finansal Borglar Seri: VI. No:11. Md.35 93.406.241 21.635.206
F | Diger Finansal Yukumlulukler Seri: VI. No:11. Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglar Seri: VI. No:11. Md.35 - -
H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI. No:11. Md.24/(g) - -
I | Ozkaynaklar Seri: VI. No:11. Md.35 519.173.459 509.251.011
Diger Kaynaklar 67.072.923 567.131
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI. No:11. Md.4/(i) 679.652.623 531.453.348
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili Duzenleme Cagﬁgg;g‘lg") Onc;l;l. Iljzogginl (1)
Al | Parave Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Seri: VI. No:11. Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI. No:11. Md.27/(b) 14.298.884 33.112.602
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI. No:11. Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali Haklar Seri: VI. No:11. Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI. No:11. Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI. No:11. Md.27/(c) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI. No:11. Md.32/(a) - -
J | Gayrinakdi Krediler Seri: VI. No:11. Md.35 - -
K | Uzerinde proje gelistirecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI. No:11. Md.25/(n) - -
Portfdy Sinirlamalan ilgili Duzenleme Cago?é); 2311(2“) Onc;l;l. 1[);;3211 (M Asgagr/;]zaml Kriterler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakhiga ait olmayan ipotekli
1 | arsalann ipotek bedelleri Seri: VI. No:11. Md.25/(n) - - 10% K/D
Gayrimenkuller. Gayrimenkule Dayali Projeler. Gayrimenkule Dayali
2 | Haklar Seri: VI. No:11. Md.27/(a).(b) 94,05% 93.59 % 50% (B+A1)/D
3 | Parave Sermaye Piyasasi Araglari ile istirakler Seri: VI.No:11. Md.27/(b) 2,18% 6.26 % 50% (A+C-A1)/D
4 Yabanci Gayrimepkuller. Gayrimen!(ule Dayali Projeler. Gayrimenkule Seri: VI. No:11. Md.27/(c) 49% (A3+B1+C1)/D
Dayali Haklar. istirakler. Sermaye Piyasasi Araglari - -
5 | Atl Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI. No:11. Md.27/(d) - - 20% B2/D
6 | Isletmeci Sirkete istirak Seri: VI. No:11. Md.32/(a) - - 10% C2/D
7 | Borglanma Siniri Seri: VI. No:11. Md.35 17,99% 4.25% 500% (E+F+G+H+))/I
8 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI. No:11. Md.27/(b) 2,10% 6.23 % 10% (A2-A1)/D
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01.07.2012 — 30.09.2012 DONEM i FAALIYET RAPORU

Sirketin Gelisimi ve Ongor tler

Gelistirilecek projelerle birlikte portféy degerini artirmay: hedefleyen Sirketimiz aym
zamanda artan is hacmine paralel olarak organizasyonel agidan dabuyUyecektir.

Sermaye Piyasasi Kurulu’nun Seri:VI1. No:11 sayil1 Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina
fliskin Esadar Tebligi uyarinca Sirket portféyiinde yer alan gayrimenkuller ile ilgili
degerleme calismalart Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim Gayrimenkul
Degerleme A.S. tarafindan gerceklestirilmistir.

Diger Konular

Hesap Donemi Sonundan Sonra M eydana Gelen Onemli Degisiklikler
Bulunmamaktadhr.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa. arazi ve fizibilite calismalarn disinda baskaca bir arastirma ve
gelistirme faaliyeti bulunmamaktadr.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarinin Niteligi ve Tutari
Rapora konu donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasas: araglar bulunmamaktadr.
Sirket Ust yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik

Ic Denetim ve Risk Kontrol Mudiirii Seref AKGUL Portfoy Yonetimi ve Finansa
Raporlamadan sorumlu Genel Mudur Y ardimciligi gorevine atanmustir.

Yatirimlardaki Gelismeler. Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimizin rapor doneminde stiregelen veya baglayan bir yatinm faaliyeti ve donemde
yararlandig1 veya suiregel en bir tesvik bulunmamaktadir.

Calisanlarin Haklari

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sbzlesmemiz bulunmamaktadr.
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