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Sermaye Piyasasi Kurulu'nun 06.02.2009 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarimn Seri:X1 No:29 sayil1 Teblig uyarinca hazirladiklar1 ve Kurula ve/veya Borsa' ya génderdikleri ara dénem
faaliyet raporlarimin, Seri:VI, No:11 sayilh Teblig'in 42.maddes hilkmiinde sayilan asgari unsurlar icerecek sekilde
dizenlenmes hadinde, U¢ aylik raporlarim Kurula iletmelerine gerek bulunmadig: belirtilmektedir. Bu kapsamda,
Sirketimiz “Yonetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun kapsamini “Ug Aylik Rapor”daki bilgileri de icerecek sekilde
hazirlanmustir.
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Raporun donemi : 01.01.2011 —31.03.2011

Ortakhgin Unvanm: Halk Gayrimenkul Y atirim Ortakligi A.S (Halk GYO)

|- Sirket Profili

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasast Kurulu'nun Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili AMAC ve KONULARLA istigal etmek
Uzere kurulmus olup, Sirket’in faaliyet esaslari, portfoy yatirim politikalar: ve yonetim
sinirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun duzenlemelerine ve ilgili mevzuata

uyulur.
MUeyyetzade Mah. Kemeralt: Cad. No:2 Kat:2-3 Karakoy
Merkez Adresi Beyoglu Istanbul
Subemiz bulunmamaktadir.
Telefon No 212 393 29 29
FaksNo 212 292 21 50
Internet Adres www.halkgyo.com.tr
Vizyonu

Halk GY O vizyonunu; “Kurucusundan aldigi gliven ve itibar ile GY O sektorinin onde
gelen kurumlarindan olmak, durdstltk, seffaflik ve guven duyulan bir yonetim yapisi
olusturarak paydaslarimin haklarini koruyan ve diger yatirimcilar tarafindan her zaman
tercih edilen bir kurum olmak.” seklinde belirlemistir.

Misyonu
Halk GYO, Kurucusu olan T.Halk Bankast A.S.’nin misyonuna paralel bir sekilde

musterilerine ve hissedarlarina sirekli katma deger yaratmak, GYO sektdrdnun
gelisimine katkida bulunmak ve kiresel 6lgekte saygin bir kurum haline gelmek.
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Sirketin mevcut Y 6netim ve Denetimde Gorev

Alan Uyeler ve Gorev siireleri

Y onetim Kurulu

Gorev Sures
Adi Soyadi Gorevi Baslanaic Bitis *
Hasan CEBECI Baskan 29.03.2011 Devam Ediyor
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili 29.03.2011 Devam Ediyor
Salim ALKAN Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Levent KILIC Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Levent iISERI Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Seref EFE Bagimsiz Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Mehmet SAVAS Bagimsiz Uye 29.03.2011 Devam Ediyor

Gorev Sures
Denetciler Gorevi Baslanaic Bitis *
Hakan BASARAN Denetgi 29.03.2011 Devam Ediyor
Huseyin ZEY BEK Denetgi 29.03.2011 Devam Ediyor
Ortakhgin Denetim Komites Uyeleri;

Sermaye
Ad1 Soyadh Gorevi Pa?gg“é;;ﬁtkﬂgi
(TL) (%)

Seref EFE Yusggﬁm Kurulu 1 0,00
Salim ALK AN Yusggﬁm Kurulu 0 0,00
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Ust Y6netim Unvanm M esleki Tecribe
Kazim SIMSEK Genel Mudiir Isletmeci
Mehmet Ilker GENC Genel Mudur Yard. Isletmeci

Erding YILMAZ Mali Isler Mudurd Mali MUsavir
Seref AKGUL I¢ Den. ve Risk Ktrl Md. Isletmeci

EsraBUYUKTEMIZ SCHNEIDER Hukuk Isleri Mudurd Avukat

Yonetim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Siniri

Y 6netim Kurulu Baskan: ve Uyeleri Tirk Ticaret Kanunu’ nun ilgili maddeleri ve Sirket
Ana Sozlesmesi’'nin 13-15. maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir. Denetim Kurulu
Uyeleri ise, SPK’nin Seri X No:22 sayil1 tebliginin 25. Maddesi hukimlerinde agiklanan
yetkilere sahiptir.

Sirket Ortakhk Yapis

Sirketimizin 31.03.2011 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki

gibidir.
Sermaye Bilgileri
Cikarilmis Sermayesi 477.000.000-TL
Kayitli Sermayesi 1.500.000.000-TL
Hissedarin Adi Soyadi Grubu | Pay Adedi | Pay Tutari
1-Turkiye Halk Bankast A.S. A 9.967.978 9.967.978,00 TL
B 466.282.019 | 466.282.019,00 TL
Toplam 476.249.997 | 476.249.997,00 TL
2-Halk Y atirim Menkul Degerler A.S. A 250.000 250.000,00 TL
3-Halk SigortaA.S. A 250.000 250.000,00 TL
4-Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A 250.000 250.000,00 TL
5-Osman ARSLAN A 1 1,00 TL
6-Seref EFE B 1 1,00 TL
7-Mehmet SAVAS B 1 1,00 TL
Genel Toplam 477.000.000 | 477.000.000,00 TL
5

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Sirketin Sermayesi, Sermayenin % 10’ undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

31 Mart 2011 tarihi itibariyle, Sirketin kayitlh sermaye tavani 1.500 milyon TL, ¢ikarilmis
(6denmis) sermayesi ise 477 milyon TL'dir.

Turkiye Halk Bankasi A.S. 99,84%
TOPLAM 99,84%

[1- 31 Mart 2011 Doneminin Degerlendirmes

Ekonomik Gelismeler

Tarkiye Ekonomisi, Dunya min hizli gelisen ekonomileri arasinda gosterilmektedir.
Ozellikle 2008 yilinda yasanan krizi takiben gelismekte olan tilke dinamiklerinin disik
bor¢ stoku, yiksek talep gibi yanlari ile gelismis Ulke ekonomilerinden olumlu
ayrismalar Turkiye' de de gbzlenmektedir.

2010 yilinda Turkiye ekonomisi %8,9 bilyiimistir. Bu performans, ABD, Ingiltere,
Almanya ve diger gelismis Ulke ekonomilerine gore ¢ok yukaridadir. IMF tahminlerine
gore Turkiye ekonomisinin 2011 yilinda %4,5 blylmeye devam etmesi beklenmektedir.

Fiyat istikrart agisindan bakildiginda, enflasyonda ulasilan tek haneli seviyelerin kalict
olacagi ongorilmektedir. Mart istatistiklerine gore yillik bazda %3.99 enflasyon oram
Turkiye tarihindeki en disiik seviyelere isaret etmektedir. Istikrarl: fiyatlar tiketicilerin
ve yatirimcilarin daha makul seviyelerde kredi kaynaklarina erisimini saglamakta ve
konut yatirimlarina olumlu etki etmektedir.

Gayrimenkul sektoriindeki bu gelismeler 1s13inda IMKB’de islem géren Gayrimenkul
Y atirim Ortaklig1 sayisi da artmaktadir. 2010 yili sonunda IMKB’de islem goren GYO
sayisi 21 iken, Nisan ayinda bir GY O’ nun halka arzi ile bu rakam 22’ ye ulagmistir. Halka
acik 22 GY O sirketinin yaninda 13 tane de GY O sirketi kurulus izni almis durumdadir.

GYO Sektorunde M eydana Gelen Degisiklik
(Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Tebligindeki Degisiklikler)

Y1l igerisinde, 30.03.2010 tarihli ve 27537 sayil1 Resmi Gazete'de “Gayrimenkul Yatirim
Ortakliklarina Iliskin Esaslar Tebliginde Degisiklik Yapilmasina Dair Teblig” (Seri:VI,
No:27) yayimlanmistir. Sermaye Piyasasi Kurulu, s6z konusu Teblig ile mevcut
Teblig’de yer alan “Portfoye alinacak her turlt bina ve benzeri yapilara iliskin olarak
yapt kullanma izninin alinmis ve kat mulkiyetinin tesis edilmis olmasi zorunludur”
(madde 25/1) seklindeki diizenlemeye istisnai hikim eklemistir. Bu kapsamda; mulkiyeti
tek basina ya da baska kisilerle birlikte ortakliga ait olan otel, alisveris merkezi, is

PDF created with pdfFactory Pro trial version www.pdffactory.com



http://www.pdffactory.com

SERI:XI NO:29 SAYILI TEBLIGE iSTINADEN HAZIRLANMIS
YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

merkezi, hastane, ticari depo, fabrika, ofis binast gibi yapilarin, tamaminin veya ayri
boltmlerinin yalmzca kira ve benzeri gelir elde etmek amaciyla kullanilmas: halinde
anillan yapinin, yapi kullanma izninin alinmasint ve tapu senedinde belirtilen niteliginin
tasinmazin mevcut durumuna uygun olmast yeterli kabul edilebilecektir.

GYO Sektori ve Sektordeki Yerimiz

Yatirim Ortakliklart gayrimenkullere, gayrimenkule dayali sermaye piyasasi araglarina,
gayrimenkul projelerine, gayrimenkule dayali haklara ve sermaye piyasasi araglarina
yatirim yapabilen, belirli projeleri gerceklestirmek Uzere adi ortaklik kurabilen ve
Teblig’deizin verilen diger faaliyetlerde bulunabilen sermaye piyasas: kurumlaridir.

31 Mart 2011 itibar: ile GYO sektorinde faaliyet gosteren halka agik 21 adet GYO
bulunmaktadir. GYO sirketlerinin toplam portfoy degeri 17.250 milyon TL'dir. Halk
GYO’'nun 31 Mart 2011 itibariyle portfdy degeri 536 milyon TL olup portfOy degerine
gore pazarda %3’ |Uk paya sahiptir.

Sirketimiz, gayrimenkul sektort icinde duzenli kira geliri elde edecegi gayrimenkul
yatirimlarina yonelip, 2011 yilinda portféytinde bulunan arsalar tzerinde yeni projeler
gelistirerek ve proje gelistirmek Gzere yeni satin alimlar yaparak portféytnt buyutmeyi
amaglamaktadir.

GYO’larin Portfoy Gelisimi
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GYO’larin Net Aktif Deser Gelisimi

m MAD (TRY milyar)
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Sektortin portfoy blyuklGgl 2010 yil sonu itibariyle 17,2 milyara, Net Aktif Degere gore ise 13,9
milyar liraya ulasmistir. Piyasa degeri itibariyle 13,5 milyar IMKB’ nin yaklasik %3’ Gine karsilik
gelmektedir.

I11- Portfoydeki Varhk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Sirket Ozet Portfoyii (31.03.2011)

Sirketimizin arsa ve kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirimlar: 6zet tablosu asagida yer
almaktadir;

Yerive Ozellikleri

Istanbul - Levent Arsasi

Arsalar ve Araziler

m? / Ekspertiz Degeri / Kira Bedeli

istanbul li, Sisli ilcesi, 303 Pafta, 1957 Ada, 6
parselde kayitl Kargir Fabrika 2.791 n¥ alana sahip
olup, 40.450.000 TL ekspertiz degerlidir.

Istanbul - Atasehir Arsas

Istanbul 1li, Umraniye ilcesi, G22A03A2A Pafta, 3323
Ada, 3 parselde kayitl1 Arsa 57.461 n alana sahip
olup, 250.000.000 TL ekspertiz degerlidir.
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Binalar

Yeri ve Ozellikleri m? / Ekspertiz Degeri / Kira Bedeli

Istanbul 1li, Fatih ilcesi, 25 Pafta, 418 Ada, 2 parsdde
kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 208 m’ alana
sahip olup, 6.380.000 TL ekspertiz degerlidir. Aylik
33.000 TL kira geliri bulunmaktadr.

Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, 64 Pafta, 680 Ada, 14 parselde
kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 221 n’ alana
sahip olup, 6.070.000 TL ekspertiz degerlidir. Aylik
30.000 TL kira geliri bulunmaktadr.

Istanbul 1li, Bakirkoy Ilcesi, 16 Pafta, 101 Ada, 29
parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 213 n?
alana sahip olup, 15.500.000 TL ekspertiz degerlidir.
Aylik 75.000 TL kira gdiri bulunmaktadir.

Istanbul 1li, Kadikdy ilcesi, 106 Pafta, 368 Ada, 25
parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 902 n?
alana sahip olup, 6.350.000 TL ekspertiz degerlidir.
Aylik 35.000 TL kira gdiri bulunmaktadir.

Istanbul 1li, Bakirkoy Ilcesi, 51 Pafta, 115 Ada, 174
parselde kayitli Kargir Banka Hiz. Binasi. 515 nv’
alana sahip olup, 7.700.000 TL ekspertiz degerlidir.
Aylik 43.000 TL kira gdiri bulunmaktadir.

Istanbul 1li, Beyoglu ilcesi, 113 Pafta, 102 Ada, 3
parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 583 n?
alana sahip olup, 24.000.000 TL ekspertiz degerlidir.
Aylik 80.000 TL kira gdiri bulunmaktadir.
Ankaralli, Cankaya Ilcesi, 1064 Ada, 14 parselde
Ankara- Kizilay Subesi.+Hizmet kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 272 n' alana
Binast sahip olup, 13.257.000 TL ekspertiz degerlidir. Aylik
80.940 TL kira geliri bulunmaktadr.

Bursalli, Osmangazi Ilcesi, 4306 Ada, 1 parselde
kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 306 m’ alana
sahip olup, 8.550.000 TL ekspertiz degerlidir. Aylik
47.000 TL kira geliri bulunmaktadr.

Istanbul 1li, Beyoglu ilgesi, 338 Ada, 8 parsdde
kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 195 n’ alana
sahip olup, 13.186.000 TL ekspertiz degerlidir. Aylik
80.348 TL kira geliri bulunmaktadr.

Istanbul 1li, Besiktas Ilcesi, 66 Pafta, 578 Ada, 3
parselde kayith Kargir Banka Hizmet Binasi. 617 n?
alana sahip olup, 11.070.000 TL ekspertiz degerlidir.
Aylik 60.000 TL kira gdiri bulunmaktadir.

istanbul - Ticari Subesi

Istanbul -Nisantas: Subesi

Istanbul - Bakirkdy Subesi

Istanbul - Caddebostan Subesi

Istanbul - Atakdy Subesi

Istanbul -Karakdy Subesi

Bursa - BursaSubesi +Bdl.Koor.

Istanbul - Beyoglu Subesi

istanbul -Etiler Subes
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Ankara- Yenisehir Subesi

Ankaralli, Cankaya Ilcesi, 1046 Ada, 27 Pparsdde
kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 205 m” alana
sahip olup, 10.140.000 TL ekspertiz degerlidir. Aylik
52.650 TL kira geliri bulunmaktadr.

Istanbul - Salipazar: Subesi

Istanbul 1li, Beyoglu ilgesi, 57 Ada,14 Parsdde
kayitl Kargir Banka Hizmet Binast. 1.196 n alana
sahip olup, 24.799.600 TL ekspertiz degerlidir. Aylik
140.584 TL kira geliri bulunmaktadr.

Izmir 1li, Karsiyaka Ilcesi, 69 Ada, 18 Parselde kayitli
Kargir Banka Hizmet Binasi. 306 m? alana sahip olup,
9.316.000 TL ekspertiz degerlidir. Aylik 43.020 TL
kira geliri bulunmaktadir.

Izmir 1li, Konak Ilgesi, 971 Ada, 17 Parsdde kayitl
Kargir Banka Hizmet Binasi. 739 n? alana sahip olup,
13.491.150 TL ekspertiz degerlidir. Aylik 76.000 TL
kira geliri bulunmaktadir.

Izmir - Karsiyaka Subesi
Izmir - Konak K. Subesi
Izmir - 1. Bolge Koordinatorligti

Izmir 1li, Konak Ilcesi, 2802 Ada, 15 Parsdlde kayitl
Kargir Banka Hizmet Binasi. 616 n? alana sahip olup,
10.345.500 TL ekspertiz degerlidir. Aylik 60.840 TL
kira geliri bulunmaktadir.

Kocadli - Kocadi Subesi

Kocadi ili, 870 Ada, 48 Parsdde kayitl1 Kargir Banka

Hizmet Binasi. 284 m’ alana sahip olup, 6.550.000 TL
ekspertiz degerlidir. Aylik 50.000 TL kiragdiri
bulunmaktadir.

Sakarya - Adapazar: Subesi

Sakaryaili, 130 Ada, 167 parselde kayitl Kargir
Banka Hizmet Binasi. 3.000 m? alana sahip olup,
6.005.100 TL ekspertiz deserlidir. Aylik 45.096 TL
kira geliri bulunmaktadir.

Istanbul - Besiktas Subesi

Istanbul 1li, Besiktas ilcesi, 15 Pafta, 291 Ada, 93
parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 267 n?
alana sahip olup, 11.900.000 TL ekspertiz degerlidir.
Aylik 70.000 TL kira gdiri bulunmaktadir.

Ankara— Koton Magazas

Ankaralli, Cankaya Ilcesi, 2763 Ada, 10 parselde
kayitlh Kargir Magaza 610 m? alana sahip olup,
6.084.800 TL ekspertiz degerlidir. Aylik 38.000 TL
kira geliri bulunmaktadir.

Ankara- Bahcdievler Subes

Ankaralli, Cankaya Ilcesi, 2758 Ada, 29 parsdde
kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 612 '’ alana
sahip olup, 6.860.000 TL ekspertiz degerlidir. Aylik
41.000 TL kira geliri bulunmaktadr.

Istanbul - Sisli Subesi.+Bolge
Koordinatérligu

Istanbul 1li, Sisli Ilcesi, 129 Pafta, 954 Ada, 62
parselde kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 200 n?
alana sahip olup, 11.520.000 TL ekspertiz degerlidir.
Aylik 60.000 TL kira gdiri bulunmaktadir.
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Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakhklarimz
Sirketimizin 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle istiraki ve bagl ortakligi bulunmamaktadir.

Para ve Sermaye Piyasas Araclari

Vadeli TL Mevduat Portfoy Degeri (TL) | Toplam Port. Deg. Oram
Tirkiye is Bankasi A.S. 10.000.000 1,88%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 2.400.000 0,45%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 1.300.000 0,26%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 800.000 0,15%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 1.400.000 0,24%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 220.625 0,04%

Toplam 16.120.625 3,02%

Sirketimizin 31.03.2011 tarihli portfoy tablosu asagidaki gibidir:

11
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Imm--uarm Subai

Earge Banka Hizmet Binan.
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Jtotenteal -Megancay Subesi Ada, 14 pamsal kayaih argr Bamka o210 5.000.000 1000000 201210 6,070,000 E070.000 1% 7000 200210 30000 30,000 T. Falk Blankasi A5, QL1120 3 ¥
EErnat Binan,
tstambal T, Bekksy ligsad, 16 Padm,
Jtstenteal - Bakirkiy Subssi 101 Ada, 29 parss] kay: Kasgir Baoka 281010 9003500 050210 207380 201210 15.500.000 15.500.000 T 1604000 201210 75.000 75.000 T. Eoalk Bankam A5, 01112010 5 ¥l
Fiemat Binas,
tatasibal T, Hadiksy Tigesd, 206 Pafia,
Jtstanbal - Caddshostan Subesi 368 Ada, 25 parse] kayd: Eargir Baska 031110 6300000 110130 6300000 201210 £.350.000 £350.000 12 415000 201210 35,000 35.000 T. Hoalk Bankam A 5. 01112000 5 ¥il
Ermat Bénan.
Istasibra] 1, Bakorkary lgsed, 51 Padta,
Jtotenten] - Arakor Subesi 115 Ada, 174 parsed kaynd: Kacgic 28.10.10 506130 00230 5061500 21210 7.700.000 7.700.000 1% L&0.000 201210 43,000 43.000 T. Balk Blankasi A5, QL1120 3 ¥
Banks Bz Binan
tatasibal T, Beyogin Tipest. 113 Pafin,
Jtotanbal -Earakey Sabesi 102 Ada, 3 parsal kaytis Fargis Sasia 281010 23500000 13.11.08 23500000 201210 24.000.000 24.000.000 £i 18000 201210 145,000 80000 T. Eoalk Blankam A5, 01112010 5 ¥4l
IErmet Binan.
Asicara 15 Gankorya Tigest 1065 Ada, T Halk Bankan A5 T
Asiars - Kaniy Gubssi-Hizme: Bimas 14 parsal kaaths Kamgir Baskos Bimmet 281010 1247937 11020 1247587 201210 13.257.000 13.257.000 P 246000 201210 79.500 80,840 Eialk Vatrmm Men. T [UBEE 1 b :
Binam. As.
Buria 15, Cemmangas Tigesi, 5306 Ada. 1
[Buria - Bursa ubesi=Bal Foor ‘parial ko Fargi Bomka Hizmot 281010 2500000 110030 8500000 201210 B.550.000 £.550.000 P LOS5000 201210 47000 47.000 T. Eoalk Blamkam A5, 01112000 5 ¥il
Ismzbal T Bevopln figest 238 Ada £ T. Hak Bankau A 5. 5vd- 1
Jtotamtesl - Bayogh Subes %::Lkz_tﬂﬂmphkllﬁmm 281010 IL0GOOM 091108 12000000 201210 13.156.000 13.1B6.000 F 15000 201210 78928 03 b Vs QL1100 3
.
Totaiteal 1ti, Bl lipesi. 66 Pafia,
totenteal -Exlar Subsci 578 Ada, 3 parsal kaychs Kargis Basika 27.10.10 1.000.000 131009 1L000000 201210 11.070.000 11.070.000 -1 615.000 200210 50,000 60.000 T. Ealk Blankan A5, 01113000 5 ¥
EErmet Binan.
Asiara TE, Gankaya ligesd. 1046 Ada,
| A ara - Vidgohic Subes 27 Pparss! kayith Kargir Banka Hizmt 281010 954179 110230 SMLT® 201210 10.140.000 10.140.000 TG 2204000 201210 5000 52650 T. Halk Bankan A5, QL1130 5 ¥
Binaa.
Istasbea] TH, Beyosin ligesi, 57 Ada 14 i T
totantes] - Salipazan Sabesi Parsed kayuds Kargir Hanka Fommot 281010 200000 131108 22000000 20210 24.799.600 24799500 = SIE000 200210 139.104 0384 1 EB“‘“““ s
Tomir T, Kargryaka Dousi, 69 Ada, 18 T, Foik Bagka A5,
Jtomir - Hargypaka Subesi ‘Parsad kayl: Kargir Banka Fommat 281010 £425000 09.1208 201210 9.316.000 9.316.000 P 1aM000 201210 #3000 43000, " 01112000 ¥l
Binam. Enpen
Lemic T, Homak Tgsad, 971 Ad, 17
ftomir - Homsk Forumsal Subssd ‘Parsed kyls Kargir Banka Fommat 021100 13400000 091208 13500000 201210 1391150 EEIRE T 33W000 201210 76,000 76.000 T. Eoalk Bankan A 5. 01112000 3 ¥il
Binama.
temir 1h, Fiomalk Toeed, 2502 Ads, 15 T. Holk Bankan A5, S5 i
jtomir - 1 Bolgs Eoordimatacdazn 021110 10290000 091208 10200000 201210 10.345.500 10345500 P 2142000 201210 50840 60,540 Halk YatMan Doy, A5 - QL1100 ’
Falk Sig AS :
ool - Kocast Subesi 28.10.10 6518193 6519183 201210 £ 550.000 £.550.000 1% 1318000 201210 50000 50000 T. Eoalk Blamkam A 5. 01112000 5 ¥4l
Sakarya 15 130 Ada. 167 passel kayth
i 2 281010 1060000 110130 5960000 200210 £.005.100 £.005.100 1% L4000 201210 45,006 45.005 T. Halk Bankan A5, QL1130 3 Yl
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- nAS
+ppgy T-Eolk Bamkan A 5

{ stanbnal - Bejtkng Gubea :_P'_ :\.da._ 93 parsel ket Eargir Banka 27.1010 11.893 B40 1200 16 11.593.5340 201210 11 900000 11500056 Fao BEC. GO0 mi2e 0000 0 EonkE Semdia Vakf: 01112000 ‘f:_:jl.ll B
Hiemck Bman. -
Askera 15, Cankave fipest, 2763 Ada, L
[Baigaovior Enom Maparn lﬂ?xﬂlzgilr.-z;rhh Flirmee 281010 SEBAME  ILORID 5,684 46 £.084.500 084500 1% sM000 201210 37.500 i i el OLI22010 10°F
Binan. o
Azkara 15 Cankarys fipest, 2756 Ada,
Axicars - Bahalisvlar fubaal 20 parsal ket Exrgir Samios Fiemet 28.10.10 6681 355 1102 i 6.6B1.356 201210 6. 550000 €550 000 I*a 1.472.000 el 1 e ] 41000 41.000 T. Fialk Bankas A G 01.11 2000 37¥il
Binam.
Isteaiteal I, ki Thomei, 120 Pafta, 854
[steakel - Sighi Gubtsasi-Bolge Madoringn Ada, €2 pamal ke Eargir Bamka 021010 11000000 09,1200 LL.000.000 21210 11520000 R1. 5200000 B 2000000 201210 60.000 €0.000 T. Fialk Bazkan A% OLIL30E0 37l
Firmat Binan.
[Chizer GenrmankuTar [ Pa
b ] o Ma
I8 a [ Pa
Gayrimenkal Projalesi [ %
2 o *a
2 ] o [+
Cayransaicsls Dayah Faldar 4 [+
o [ Pa
o o P
GAYRIMENEILI FR TOFLAMT SIS 525150 Eie)
tsTiRamFR Faslivet Eemusn Al Tards Alg Makiver Portioy Dajeri Tagﬂ:nm
o AS. T ™
. AS [ %
[STIRAKLER TOPLAMT & Pa
ARA VE SERAMAYE PIYASAST ARACTART Poucn Firurs Al Tl AlgMyel  Mimn SRR gy, :;‘;‘D"-‘r"' Purtity Dagart (TT) r"g:o;’:
Eais Sened [5 Pa
[ Pa
ne - ®a
Tahvi ve Boaclar [ Pa
o [
4 [+ Pa
[Yatrm Fonlam @ ®a
[ [
= [ Pa
[Vadek / Vadesdz Dz Tewdiar [+ Ma
[ Pa
FeR - Pa
[Vadali TL Mevduar 16210530 Fa
Turkive Ealk Bamkasa A S 8.30 D011 2416373 Pa
Tiirkiye Balk Bemkasa A G 815 1L 1.315955% ®a
Tarkiys Falk Bamkasa A 5 8.40 140411 1.406. 756 ?a
Torkiys Falk Bankasa A S B.50 X011 300350 ?a
Tarkiye Halk Samkasa A5 875 140411 10050342 ]
Tiirkiys Halk Bemkesa A S 580 1L 220525 ®a
Tors Rapo [ %
Pa
% o Pa
Borsa Para Pipman [ o
[ ?a
it i Pa
Digar Para va Sermays Piyasas: Aragian [ ®
= [ [
24 L Ma
PAFA VE SERMAYE PIVASASI ARACTARI TOPLAMT 1€.210.530 k2
ITMMMM J3 LT 100%
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FLAZIR. DEGERLER. ¥
ATACAET AR o
CIGER AKTIFLER 14171
JECRIIAR -383TT2
SET AETIF DEGER 336319125
PAY SAYIEL 477000000
PAYEAST MET AETIF CEGERT (TL) L12
ORTARLIE HISSE SENEDININ IMER 50N SEANS
AGIRLIELI ORTALAMA FIYATI
[DICER BILGILFR
2 2007 o % o 3 2
Pordisvdeli Projelere Iizkin Olarak Yillar Itibarive Planhzan Odeme Totarian - s 0 e Lo Ll L S =
e Projesi
Akman Ereddere [izlin Aqkdhmalar :
Ersdi Ttan, (gl Para Birimi ~ Eredi T=tan (B= Agtklamalar
Eredi Atman Enmbng Para Birixmi Cinsindan} TL)  Wades Fair Orana
... Bankasz A5
... Benkasz A 5
... Bamlau A S
Fehin, Ipotek ve Temimatars likin Apkiamalsr -
Bir Ouceki Tabloys Gare Degiikdiber -
Ortakhia Verdmiz Olan Ek Sareler ve Diper Yasal Ylominlellere lkkin Bigilers :
[FORTFOY SIMIRLAMALART KONTROLLERD
1. %330 Kontroll
A) GAYRIMEMEILLER, GAYRIMENELL PROJELER] VE GAYRIMEMETLE DAYALT HAETAR 519525150
H) PARA VE SERMAYE PIVASAST ARACT ARINDY 0F YILLIE GAYRIMENEUL GDEMELERT ICIN TUTULAN EISMI o
) GAYRIMENEULLER. VE PARA VE SERMAYE PIVASAST ARACT ARININ UF YTLLIE GAYRIMENELL ODEMET FRY 10T TUTULAN EISMI (A+E) JID 525150 087
Y ISTIRAELER o
E) YATIRIM AMACTT TUTULAN PARA VE SERMAYE PIVAS AST AR ACT ART 16210530
F) ITIRAELER VE YATIRIM AMACTI TUTULAN PARA VE SERMAYE PIVASASI ARACLARI (EHE) 16210630 o
TOPFLAM PORTFOY DEGERT 335. 35780
. Mevdust Komtrobn
A) Vadoli / Vadosiz Dewiz Tovdiat o
B) Vadak TL Mlvduat 16.210.630
) Toplam Vanrm Amach Bewrduat 16.210.530 003
TOPLAM PORTFOY DEGER]D JITBLTE
3. Irtirak Srmn Konmreh
A).LAS o
H..AS C
) ftiraklar Teplaes o 0
TOPLAM PORTFOY DEGERT 335. 35780
4. Aol merulan Arsa [ Araz Saun Keatrola
- . Tog Yl Gogig -
Al Tarihi Tabde Tarthi e Perdity Deguri
Aral I mn Haprr 450000 0
Amal En Hapur 2 00000
U il Geganlsein Posy Degari Toplm: ¥
TOPFLAM PORTFOY DEGERT 335735780
5. Kred: Smm Komtroll
A Eredi 1 -.-Banlas A5 o
By Kredi 1 ..-Banlau A% o
) Eredi 3 ..-Bankam A § o
DY) Erediler Toplamn Q2 o
MET AKTIF DECGFR 33431004
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Dipnotlar;
1- Tablodak: varfler yanmda para cinsi balirtimadizi sarece TL olarak givilmistr.
2- Portifydeld varkklar, TL dzerinden sigoriziammes ohop, 01,01 2011 - 31.12. 2011 dmeeving aittir.

3- Pertioy deger ablovenda ooz komesn gayrimendn lors ik alw arihi olrak tpu serindeki igham ik ssas almmmger. Ayai sermunyeys koom gorimenkullerin devr igin: Tapn Madorioklering 27.10.2010 mrikinds devir igin bapum yapdbmger.
4- Fkspartiz deparlori KDV dabl dejilidr

3~ Portifyimizdek: gnmmenkullers gkin claak ki s ‘hilgilest ve gayrimenknlor ckspartiz defsrloen KDV barig ohup, EDW dahil defrecion asafudaki ghadir.

HDNALAR EIRACILAR EDV Diahdl SURE

Istaniee] - Ticari Gubasi T. Falk Bankow: 4 5. 3E540 TL 3 ¥al

stanke] -MEjanon Sobast T. Halk Banoas 4 5. 35.400 TL Il

Istentel - Bakekey Subed T. Falk Hankam 4 5. EL500TL b 1

Istentel - Caddsbontan Subesi T. Falk Bankaw A 5. 4L300°TL Il

Istaniw] - Arakoy Subesd T. Halk Banleas: 4 5. 740 TL 3¥al

stanke] -Farak oy Fubesd T.Halk Banfovs: A 5 54,400 TL. 3¥al

Amicars - Eimlay Subssi~Hizmmet Binas T.Halk Banlou A 5./ Halk Vaimom Moo Deg. A5 95300 TL IYal- Iyl
Bursz - Bursa Subssi-Boge Eoordinmariagn T. Falk Bankoas A 5. 35460 TL Il
Istenkel - Beyoghn Sabesd T. Falk Bankaya A 5. | Fagime Mustegariyn 4811 TL Ival- Il
1stantel] -Etilar Subsasi T. Halk Banfoasn 4 5. TO.800 TL Il

Azicers - Voedpohix Subod T.Halk Benfoy A 5. EL1ITTL Il

Istaniwa] - Salpawan Subesi T.Halk Banloys: A S | Eco Trade Bank 161889 TL 3Yal

tmmir - Eargrpala Sobesd T. Halk Bankos: A 5 / Lojman 30764 TL Il

lmmir - Komak Eruuesal Subesd T. Falk Hankau 4 5. 9680 TL 3 ¥al

lmmir -1 Bolge Koendizatorlogn T.Falk Bankas A 5. / Falk Vat Man. Do A5, - Fhalk Sig A5, TLTRTL IYal- 1 ¥l
Eocxli - Encasll Subasi T. Falk Banlowx 4 5. 35,000 TL I¥al
Sakarya - Adaparan Subssi T. Halk Banlowes 4 5 3213 TL IYal
Istentel - Bagikiag Fabed T. Halk Bankas: A 5. THalk Banakes: Emekl Sandef: Vakh ELE00TL 3 ¥al- 1¥al
Behgebiovlor Eoten Mazamn Eoton Magamcidk Tak. San AF HEHTL 10Ya
Amicars - Bahgolionlar Fobesl T.Falk Bankam A 5. +45.380 TL ival

Istantel - Sigh Subesi-Bogs Madariogn T. Halk Banfonsx 4 5. T0LE00 TL Il
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V- Mali Tablolar ve Baslica Finansal Goster geler

Mali tablolar, Sermaye Piyasasi Kurulu’ nun Sermaye Piyasasinda Finansal Raporlamaya
Iliskin Esaslar Tebligi (Seri:Xl, No0:29) uyarinca, Uluslararasi Finansal Raporlama
Standartlar1 gergevesinde hazirlanmaktadir.

Sirketimizin 2011/03 aylik donem itibariyle varliklarina iligkin ayrintili bilgiler portfoy
tablosunda verilmistir. Portfoy tablosundan derlenen sayisal veriler ise asagidaki gibidir:

Sirketimizin 2011/03 aylik donem itibariyle net kar1 3.363.518.-TL'dir. Sirketimizin

Portfoy buyutkltgt 31.03.2011 tarihi itibariyle 536 milyon TL, net aktif deger buyUklugu
ise ayn: donemde 536 milyon TL'dir.

Pay basina net aktif degeri
31.03.2011 tarihi itibariyle Pay basina net aktif degeri: 1,12 TL dir.

V- Finansal araclardan K aynaklanan Risklerin Niteligi ve Duzeyi

Sirketimiz yatirim stratejisi olarak da kabul ettigi Uzere gayrimenkul sektériinde genis bir
portfoy cesitliligi saglayarak ve gayrimenkul seciminde diizenli kira gelirleri elde edecegi
gayrimenkullere yonelerek yatirimcilart icin riski minimize etmeye calismaktadir.
Portfoyimuizdeki gayrimenkuller maddi her tirli hasara kars1 sigortalanmustir.

Sirket, finansal araglarindan kaynaklanan riskleri kredi riski, likidite riski, piyasa riski,
kur riskidir.

Kredi riski

Kredi riski, karsi tarafin Uzerinde mutabik kalinan sbzlesme sartlarina uygun olarak
yukudmlulUklerini kismen ya da tamamen yerine getirememe olasiligi olarak tanimlanir.
Bu risk, kredi degerlendirmeleri ve tek bir kars: taraftan toplam riskin simirlandirilmasi ile
kontrol edilir.

Sirket yatirim amagli gayrimenkuller portfoytnin blyik kismini, ana hissedarina, grup
sirketlerine ve kamu kuruluslarina kiraya vermistir. Bunlarin disgindaki Kkiracilardan
teminat mektubu alarak kredi riskini sinirlandirmaktadir.

Likiditeriski

Likidite riski bir sirketin fonlama ihtiyaglarint karsilayamama riskidir. Sirket, tahmini ve
fiilli nakit akimlarii dizenli olarak takip ederek ve finansal varliklarin ve
yukumltlUklerin  vadelerinin  eslestiriimesi  yoluyla yeterli fonlarin ve borglanma
rezervinin devamint saglayarak, likidite riskini yonetmektedir.
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Piyasa riski

Piyasa riski, faiz orani, hisse senedi fiyatlari, doviz kurlar1 ve kredi genislikleri gibi
piyasa fiyatlarinda olabilecek degisikliklerin Sirket’in gelirini veya elinde bulundurdugu
finansal araglarin degerini etkileme riskidir.

Sirket’ in toptan risk yonetim programi, mali piyasalarin dngorulemezligine odaklanmakta
olup, Sirket’in mali performanst Uzerindeki potansiyel olumsuz etkilerin en aza
indirgenmesini amaglamustir.

Kur riski

Sirket, yabanci para cinsinden varliklarim TL’ye cevirirken islem tarihindeki kur ile
bilanco tarihindeki kur oranlarindaki degisiklikler nedeniyle kur riskine maruz
kalmaktadir. 31 Mart 2011 tarihi itibariyla, Sirket’in doviz varlik veya yukimlalugu
bulunmamaktadir.

VI- Sirketin Gelisimi ve Ongoriiler

2011 yilinda organizasyon yapisini ve kadrosunu guclendiren Halk GY O, gayrimenkul
piyasasindaki gelisim aanlarint  yakindan takip ederek portfoyini blyUtmeyi
amaglamaktadir.

Yilin son ceyreginde, Sermaye Piyasast Kurulu' nun Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul
Yatirim Ortakliklarina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca, Sirket portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin  degerlemesi Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim
Gayrimenkul Degerleme A.S.'ye yaptirilmis olup, degerleme sonuclarina 31.12.2010
tarihli portfoy tablosunda yer verilmistir.

VII- Ortakhik Harcamalari ileilgili Bilgiler

Personel giderleri 269.624- TL
Y 6netim Kurulu Huzur Hakk: Ucretleri 60.469- TL
Destek Hizmetleri Damismanlik Giderleri 21.701- TL
Temsil ve agirlama giderleri 11,988- TL
Ulasim ve seyahat giderleri 11.145-TL
Vergi, resim ve harg giderleri 7,946- TL
Arac Kira Giderleri 6.840- TL
Bakim ve onarim giderleri 5954- TL
Amortisman ve tikenme pay: giderleri 2,195-TL
Diger giderler 73.675- TL
TOPLAM 471.537-TL
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VI1II- Diger
Hesap Dénemi Sonundan M eydana Gelen Onemli Degisiklikler

19.04.2011 tarihinde Turkiye Halk Bankas: A.S. mulkiyetinde bulunan, tapuda Istanbul
ili, Beyoglu Ilgesi, Asmalimescit Mahallesi, 2 Pafta, 303 Ada, 58 Parselde de kayitl:
gayrimenkul BSMV dahil 25.000.000.-TL bedelle satin alinmustir. Arsa tizerinde bulunan
binamin yikimi/esasli tadilata iliskin olarak belediyeden ruhsat alinmasi sireci
baglatilmistir.

Y apilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa, arazi ve fizibilite calismalari disinda baskaca bir arastirma ve
gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasaa Araclarinin Niteligi ve Tutari

Rapora sbz konusu olan donemde cikarilmis bulunan sermaye piyasasi araglar
bulunmamaktadr.

Sirket Ust yonetiminde M eydana Gelen Degisiklik

Sirket 29.03.2011 tarihli 2010 yil1 olagan genel kurulunda Y Onetim Kurulu ve gorev
dagilimi asagidaki gibi olmustur.

Hasan CEBECI Baskan
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili
Salim ALKAN Uye

Levent KILIC Uye

Levent ISERI Uye

Seref EFE Bagimsiz Uye
Mehmet SAVAS Bagimsiz Uye

Y atirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimizin rapor doneminde stiregelen veya baslayan bir yatirim faaliyeti ve donemde
yararlandig1 veya siiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Calisanlarin Haklari

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklar: diizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir.
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