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Ortakhgin ilgili Hesap Donemine Ait K arsilastirmah Finansal Tablo
Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontrolu

Sirket Gelisimi ve Ongor tiler

Diger Konular

Sermaye Piyasast Kurulu'nun 06.02.2009 tarih ve B.02.1.SPK.0.15-110 sayili yazisinda, gayrimenkul yatirim
ortakliklarinin Seri:X1 No:29 sayil1 Teblig uyarinca hazirladiklar ve Kurula ve/veya Borsa ya gonderdikleri ara dénem
faaliyet raporlarinin, Seri:V1, No:11 sayih Teblig'in 42.maddesi hikmiinde sayilan asgari unsurlari icerecek sekilde
dizenlenmesi hdinde, ¢ aylik raporlarim Kurula iletmelerine gerek bulunmadig: belirtilmektedir. Bu kgpsamda,
Sirketimiz “Yoénetim Kurulu Faaliyet Raporu'nun kapsamini “Uc Aylik Rapor”daki bilgileri de icerecek sekilde
hazirlanmstr.
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Raporun donemi : 01.10.2011-31.12.2011

Ortakhgin Unvam: Halk Gayrimenkul Yatirim Ortakligi A.S (Halk GY O)

|- Sirket Profili

Sirketin Faaliyet Konusu ve Bilgileri

Sirketimiz faaliyetlerinde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Gayrimenkul Yatinm
Ortakliklarina iliskin dizenlemelerinde yazili AMAC ve KONULARLA istigal etmek
Uzere kurulmus olup, Sirket’in faaliyet esaslar, portfdy yatinm politikalart ve yonetim
snirlamalarinda, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun duzenlemelerine ve ilgili mevzuata
uyulur.

MUeyyetzade Mah. Kemeralt: Cad. No:2 Kat:2-3 Karakdy
Merkez Adresi Beyoglu / istanbul
Subemiz bulunmamaktadir.
Telefon No 21239329 29
Faks No 212292 2150
Internet Adresi www.ha kgyo.com.tr
Vizyonu

Hak GY O vizyonunu; “Kurucusundan aldig: gliven ve itibar ile GY O sektdriinin onde
gelen kurumlarindan olmak, durdstluk, seffaflik ve glven duyulan bir yonetim yapisi
olusturarak paydaslarinin haklarini koruyan ve diger yatinmcilar tarafindan her zaman
tercih edilen bir kurum olmak.” seklinde belirlemistir.

Misyonu
Halk GYO, Kurucusu olan T.Halk Bankast A.S.’nin misyonuna parael bir sekilde

mUsterilerine ve hissedarlarina strekli katma deger yaratmak, GYO sektdrunin
gelisimine katkida bulunmak ve kiresel 6lgekte saygin bir kurum haline gel mek.



http://www.halkgyo.com.tr
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Alan Uyeler ve Gorev Siireleri

Y onetim Kurulu

YONETIM KURULU FAALIYET RAPORU

Gorev Siresi
Adi Soyadi Gorevi Baslanai¢ Bitis
Hasan CEBECI Baskan 29.03.2011 Devam Ediyor
Sabahattin BIRDAL Baskan Vekili 29.03.2011 Devam Ediyor
Salim ALKAN Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Levent KILIC Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Levent ISERI Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Mehmet SAVAS Bagimsiz Uye 29.03.2011 Devam Ediyor
Gorev Siresi
Denetciler Gorevi Baslanaic Bitis
Huseyin ZEY BEK Denetci 29.03.2011 Devam Ediyor
Ozan BOYACI Denetci 01.09.2011 Devam Ediyor
Ortakhgin Denetim Komitesi Uyeleri;
Sermaye Payy/Temsil
Adi Soyadi Gorevi Ettigi Tuzel Kisilik
(TL) (%)
Salim ALKAN Esgim Kurulu 0 0,00

Yonetim Kurulu Uyemiz Sn. Seref EFE 18.11.2011 tarihinde Yonetim ve Denetim
Komitesi Uyeliginden istifa etmistir.
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Ust Y 6netim Unvan Mesleki Tecriibe
Kazim SIMSEK Genel Mudur Bankaci
B.Kagan CEYLAN Genel Mudur Y ardimeist Insaat M uhendisi
Erdin¢c YILMAZ Mali isler Muduri Mai Musavir
Seref AKGUL Ic Den. ve Risk Kontrol Md. Denetim
Ugur GUNEY Risk Y 6netimi ve Bankaci

Y atirnmci Tliskileri Miduri
EsraBlyiktemiz SCHNEIDER ~ Hukuk Isleri Mudurt Avukat

Y 6netim Kurulu Uyeleri ile Denetim Kurulu Uyelerinin Yetki ve Sinir

Y énetim Kurulu Baskan: ve Uyeleri Turk Ticaret Kanunu nun ilgili maddeleri ve Sirket
Ana Sbzlesmesi’nin 13-15. maddelerinde belirtilen yetkilere haizdir. Denetim Kurulu
Uyeleri ise, SPK’min Seri X No:22 sayil1 tebliginin 25. Maddesi hiikiimlerinde agiklanan

yetkilere sahiptir

Sirket Sermayesi ve Ortakhk Yapisi

Sirketimizin 31.12.2011 tarihi itibariyla sermaye bilgileri ve ortaklik yapisi asagidaki

gibidir.

Sermaye Bilgileri

Cikarilmis Sermayesi 477.000.000-TL
Kayitli Sermayesi 1.500.000.000-TL
Hissedarin Adi Soyadi Grubu | Pay Adedi Pay Tutar
1-Turkiye Halk Bankasi A.S. A 9.967.978 9.967.978,00 TL
B 466.282.019 | 466.282.019,00 TL
Toplam 476.249.997 | 476.249.997,00 TL
2-Halk Yatirnm Menkul Degerler A.S. A 250.000 250.000,00 TL
3-Halk SigortaA.S. A 250.000 250.000,00 TL
4-Halk Hayat ve Emeklilik A.S. A 250.000 250.000,00 TL
5-Halk Finansal KirdamaA.S. A 1 1,00 TL
6-Seref EFE B 1 1,00 TL
7-Mehmet SAVAS B 1 1,00 TL
Genel Toplam 477.000.000 | 477.000.000,00 TL
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Sirketin Sermayesi, Sermayenin % 10’undan Fazlasina Sahip Ortaklar:

31 Araik 2011 tarihi itibariyle, Sirketin kayitli sermaye tavam 1.500 milyon TL,
cikarilmig (6denmis) sermayesi ise 477 milyon TL'dir.

Turkiye Halk Bankasi A.S. 99,84%
TOPLAM 99,84%

I1- 01 Ocak 2011 - 31 Arahk 2011 Doneminin Degerlendirmesi

Dunya Ekonomisi

Son ¢ aylik donemde kiresel iktisadi faaiyetin blyume hizi 6nemli dlglde yavaslamis,
kiresel blylime tahminlerindeki dustsin blydk oOlcide gelismis Ulkelerden
kaynaklandigi, gelismekte olan Ulkelere iliskin  tahminlerdeki asag1  yonlu
guncellemelerin daha sinirli kaldigi dikkat cekmektedir.

Euro Bolgesi Ulkelerinde kamu borcunun sirdardlebilirligine iliskin  endiselerin
yogunlasmas: ve sorunlarin bolge bankacilik sektbrine sirayet etmesi guven kaybin
beraberinde getirmistir. Bu durum nihai harcamalarin ertelenmesine neden olarak iktisadi
faaliyet Uzerinde baski olusturmaktadir. ABD ekonomisine iliskin gostergeler iktisadi
faaliyetin ve istihdamin zayif seyrini koruyacaginaisaret etmektedir.

Gelismekte olan Ulkelerde iktisadi faaliyetin kiresel calkantidan etkilenerek bir miktar
yavaslamasi beklenmektedir. iktisadi temellerin saglikli yapist 6z konusu tlke grubunu
kiresel sorunlara karst kismen daha dayanikli hale getirmektedir. Bununla birlikte, risk
istahinda Euro Bolges borg krizinin neden oldugu gerilemenin, gelismekte olan Ulkelere
yonelen sermaye akimlarini bir miiddet daha simirlayabilecegi distintlmektedir.

Emtiafiyatlarinda gozlenen gerileme egilimi son U¢ aylik donemde de devam etmistir.
Turkiye Ekonomisi

Turkiye ekonomisinin 2011 yil1 Gglinct dénemine iliskin hesaplanan GSYIH degeri bir
onceki yilin aym dénemine gore sabit fiyatlarla %8,2 artis gostermistir. Hikumetin 2011
yiliigin agiklams oldugu %7,5' luk 2011 hedefinin asilacag: gdzukmektedir. 2012 yilinda
blyUimenin beklenen kadar yuksek olamayacagim ve ticaretin beraberinde olumsuz
etkilenebilecegini, finansman kanallarimin olumsuz etkilenebilecegi  6ngoruleriyle
Hukumetin Orta Vadeli Programin da buyime oram 2011’ e gore daha distk olarak %4
olarak belirtilmistir. Buyume oramin % 8’den, % 4’ler seviyesinde olusacak olmasi
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blyUumede bir yavaslamay: isaret etmekle birlikte, bir darama anlamina gel memektedir.
Ancak yurtici ve yurtdist kuruluslarin beklentileri hikimetin orta vadeli planindaki
Ongorulerin gok altinda olusmaktadr.

2011 yilinin 3. geyreginde gegen yilin aym donemine gobre insaat sektori %10,6, konut
sahipligi %1,4 ve gayrimenkul, kirdlamave is faaliyetleri %9,4 oraninda blytmustar.

Yilin Gglinctl geyrek doneminde toplam insaat harcamaari 30,44 milyar TL olmustur.
Boylece toplam insaat harcamalarn yine yilksek gerceklesmistir. Uciincli geyrekte kamu
harcamalan artarken, 6zel sektor ingaat harcamalarinin bir 6nceki ¢eyrek doneme gore
azaldigi gorulmektedir.

Bina insaat1 Maliyet Endeksi, Ekim—Kasim-Araik aylarini kapsayan 2011 yil1 dérdincii
doneminde, toplamda bir dnceki doneme gbre %0,91, bir 6nceki yilin aynm donemine
gore %13,79 ve dort donem ortalamasina gore %12,41 oraminda artis gostermistir. 2011
yil1 dordinct doneminde bir onceki yilin aynt donemine gore iscilik endeksi %06,24,
malzeme endeksi ise %16,13 artmistir.

Tarkiye genelinde konut satislarn Uclncl ceyrek donemde 101.754 adet olarak
gerceklesmistir. Tkinci ceyrekte 107.308 ile son 6 ceyrek dénemin en yilksek seviyesine
ulasan konut satislart yilin tglincll ¢ceyrek doneminde ikinci ceyrege goére yavaslamustir.
Ancak gecen yilin ayni geyrek donemine gore konut satislar yuzde 21.6 artmstir.

Yabancilarin Turkiye'den gayrimenkul satin alimlart 2011 yilimn Uglincl  geyrek
doneminde 264 milyon dolar olurken son 8 ceyrek donemin en dusik seviyesinde
gerceklesmistir. Bu gerilemede Uglncl ceyrekte dinya ekonomisinde yasanmaya
baslanan sorunlar ile Turkiye'de yabancilara gayrimenkul satisina iligskin mitekabiliyet
tartismalarinin atmast etkili olmustur. Uglincli geyrekte yabancilarin  gayrimenkul
sektoriine dogrudan yatinmlari ise 160 milyon dolar olmustur.

Yurtdisinda yasanan belirsizlikler ve yurtiginde doviz kurlarnin artis1 konut talebini
Otelemektedir. Ticari gayrimenkul sektorinde ise ekonomik faaliyetlerdeki hizli
genisleme ile birlikte canlanma sirmektedir. Ofisve AVM alaninda yaratilan yeni arzlara
yeterli talep gelmektedir. Ancak doviz kurlarindaki artis ticari gayrimenkuller igin yeni
bir fiyat dengesi araliginayol agabilecektir.

Ekonomide hizli biylime ve perakende sektoriindeki gelismeye bagli olarak AVM
yatirimlart yilin tgtinct ¢geyrek doneminde de canli kalmay: stirdirmustar. Blyuk sehirler
ve ikincil sehirlerde yerel ve ulusararasi markalardan perakendeci/kiralamatalebi yiuksek
kalmaya devam etmektedir. Buna bagli olarak nitelikli perakende arzi da devam
etmektedir. 2011 yilinda agilan yeni AVM yatinmlarina ek olarak yaklasik 2.0 milyon
m2 kiralanabilir dana sahip AVM insaati1 devam etmektedir. Yatirim pazarinda ise satin
amalar tarafinda kuresel kosullar nedeni ileilgi ve faaliyetler zayif seyretmektedir.
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2011 yilimin Gglincl ve dordincl ceyrek donemlerinde yeni AVM acilislart devam
etmistir. Uguncl geyrekte 8 yeni AVM, 12 Aralik itibari ile dordincu geyrekte ise 6 yeni
AVM acilmis ve AVM sayist 292'ye, toplam kiralanabilir alan ise 7.33 milyon m2'ye
ulasmistir.

IMKB’de islem goren GYO sayisi 23'ye yikselmistir. Ugiincli ceyrek sonunda 23
Gayrimenkul Y atirim Ortakliginin piyasadegeri 11,5 milyar TL olarak gergeklesmistir.

Konut Kredis Artis Hizinda Y avaslama ve Konut Alma Egilimindeki Dalgalanma

2011 yilinin ilk yarisinda hizli genislemenin ardindan, Temmuz ayindan itibaren azalan
konut kredileri son ceyrekte yaklasik %2 buylyerek 74,59 milyar TL'lik seviyeye
ulasmistir. Ekonomiyi sogutma onlemleri ve artan kredi kullandirim oranlari konut
kredisi artis hizinda yavaslamaya sebep ol mustur.

Tuketicilerin konut satin aima egilimi 2011 yil1 genelinde dalgalanma gostermektedir.
Yihin ilk ¢ceyrek doneminde artan satin alma egilimi ikinci ceyrekte zayiflams, Gglnci
ceyrekte ise son donemlerin en yiksek seviyesine ulasmustir. Yilin dordincl ceyrek
doneminde ise tuketicilerin konut satin dmaegilimi yeniden gerilemektedir.

Ofis Piyasasinda Hareketlilik Strtyor

2011 yilimin Gglinct geyrek doneminde ofis piyasasinda hareketlilik sirmUstur. Dunya ve
Avrupa daki ekonomik bozulmaya karsin Istanbul ofis piyasasinda canlilik devam
etmistir. Ofis arzinda hizl1 genisleme siirmektedir. ilk tic ceyrek sonunda istanbul’da A
sinif ofis arzi 227 bin m2 genislemistir. Daha kucuk metrekare ofislere talep egilimi
artmaktadir. 2011 yilinin Gglnctl geyrek doneminde ofis binast igin alinan yap1 ruhsatlar
1.52 milyon m2 ile hizl1 bir genisleme gostermis ve yilin en yuksek seviyesine ulasmustir.
Ofis binast alinan yap1 kullamm izin belges ise Uglincl geyrekte 773 bin m2 olarak
gerceklesmistir. Yeni ofis arzlar dagorecdi kuvvetli seyretmektedir.
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Gyo Sektorinde Meydana Gelen Degisiklikler
(Gayrimenkul Yatirim Ortakhg: Tebligindeki Degisiklikler)

Gayrimenkul Yatinm Ortakliklarina iliskin Esadar Tebliginde Degisiklik Y apilmasina
Dair Teblig (Teblig Degisikligi) 28.07.2011 tarih ve 28008 sayili Resmi Gazete'de
yayimlanarak yururltge girmistir.

Bilindigi Uzere, gayrimenkul yatirim ortakliklart SPK tarafindan ayrintili bir sekilde
belirlenen degerleme esadarina gore hazirlanan ve portfoy simirlamaarina uyumun
kontrolinli iceren portfdy tablolarim Ucger aylik donemler itibanyla kamuya
aciklamaktadir. Teblig Degisikligi ile temel olarak, portfoy tablolarimn kamuya
aciklanmasina yonelik sz konusu uygulama, yerini, gayrimenkul yatirim ortakliklarinin
portfoyleriyle ilgili tim bilgilerini bundan boyle Seri:XI, No:29 sayili "Sermaye
Piyasasinda Finansal Raporlamaya iliskin Esadar Tebligi" uyarinca haihazirda kamuya
aciklanan finansal raporlarnn araciligiyla yatinmcilarla paylasmast  uygulamasina
birakmaktadir. Bu kapsamda, portfoy tablosu uygulamasi, 30.06.2011 tarihli portfoy
tablolarimin kamuya agiklanmastyla sonlandirilmis; portfdy bilgilerine finansal raporlarda
yer verilmes uygulamast ise, 30.09.2011 tarihli finansal raporlar itibariyla baglamistir.

Bu cercevede, gayrimenkul yatirim ortakliklarimn, portfdy sinirlamaart ve ekspertiz
sonuclart dahil olmak Uzere, portfoyleri hakkindaki 6nemli tim bilgilerine, finansa
tablolarda ve yonetim kurulu faaliyet raporlarinda tek bir set halinde yer verilmes
saglanmakta, finansal raporlar yatinmcilar icin islevsel bir kontrol araci haline
getirilmektedir. Teblig degisikligi ile ayrica, gayrimenkul yatirnm ortakliklarimn
portfoylerinin  korunmasi, gelistiriilmess ve kamuya yapilan agiklamalarin
zenginlestirilmesini teminen ilave bazi diizenlemeler yapil maktadr.

Bu duzenlemelerle birlikte, yatirnmcilara gayrimenkul yatinm ortakliklarinin, ginimiz
gayrimenkul piyasasinda nitelik itibariyla ¢esitlilik arz eden portfoylerini daha sinirl bir
bakis acisi ile gosteren portfoy tablolar yerine, portfOyde yer aan her bir kalemi daha
kapsaml1 bir sekilde agiklayan finansal tablolart ve yonetim kurulu faaliyet raporlarin
analiz etmek suretiyle yatirnm karari verme imkan: getirilmektedir.

Gyo Sektor i ve Sektordeki Yerimiz

2011 yiliin tguinct geyrek doneminde 23 GYO'nun piyasa degeri gerilemis ve 11.5
milyar TL’ye inmistir. Klresel bozulma ile hisse senetleri fiyatlarindaki gerilemeler
sonucu GYO piyasa degerleri dismuUstir. Turk Lirasinin deger kaybetmesi ile birlikte
dolar cinsi piyasa degerleri de gerilemistir. Halk GYO'nun 31 Araik 2011 itibariyle
toplam portfoy degeri 645 milyon TL ‘ye ulagmustr.
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Portfoydeki Var hk ve Haklara iliskin Aciklamalar

Portfoyde yer alan varliklara iliskin ekspertiz rapor 0zeti asagidaki tabloda yer almaktadr;

GAYRIMENKULLER,
GAYRIM ENK UL PROJELERI,
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR

Als Tarihi

Arsalar veAraziler

Istanbul 1li, Sisli Ilgesi, 303 Pafta, 1957 Ada, 6

Al
M aliyeti

Als
Ekspertiz
Tarihi

Al
Ekspertiz
Degeri

Eksertiz
Tarihi

Ekspertiz
Degeri

Portfdy Degeri

367.765.000

parsel kayitli Kargir Fabrika 03.11.2010 25.799.000 | 22.02.2010 25.799.000 | 30.12.2011 53.400.000 53.400.000

istanbul ili, Umraniye ilgesi, G22A03A2A

Pafta, 3323 Ada, 3 parsel kayith Arsa 28.10.2010 | 229.846.920 | 11.01.2010 | 229.846.920 | 30.12.2011 | 275.800.000 275.800.000

Istanbul li, Bakirkdy 1lgesi, 1225 Ada 1

Parsel, ve 1224 Ada 2 Parsel de kayith arsa. 09.09.2011 31.765.625 | 10.08.2011 31.250.000 | 30.12.2011 38.565.000 38.565.000
. Als Al : i

GAYRIMENKULLER, - Al . . Eksertiz Ekspertiz . o

GAYRIMENK ULE DAYALI HAKLAR Tarihi Degeri

Binalar 243.936.637

Istanbul ili, Fatih flced, 25 Pafta, 418 Ada, 2

parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 28.10.2010 6.380.000 | 09.12.2009 6.380.000 | 30.12.2011 7.540.000 7.540.000

Istanbul ili, Sisli Ilcesi, 64 Pafta, 680 Ada, 14

parsel kayitli Kargir Banka Hizmet Binasi. 02.11.2010 5.000.000 | 12.01.2010 5.000.000 | 30.12.2011 6.105.000 6.105.000

Istanbul li, Bakirkdy 1lces, 16 Pafta, 101 Ada,

29 parsel kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 9.023.500 | 05.02.2010 9.023.500 | 30.12.2011 15.795.000 15.795.000

Istanbul ili, Kadikoy Tlgesi, 106 Pafta, 368

Ada, 25 parsel kayith Kargir Banka Hizmet

Binas. 03.11.2010 6.300.000 | 11.01.2010 6.300.000 | 30.12.2011 6.408.000 6.408.000

Istanbul ili, Bakirkdy lged, Kartaltepe

Mahalles, 51 pfat,115 Ada, 174 parsel kayith

Kargir BankaHizmet Binasi. 28.10.2010 5.061.500 | 05.02.2010 5.061.500 | 30.12.2011 8.026.200 8.026.200

Istanbul ili, Beyoglulges, 113 Pafta, 102

Ada, 3 parsel kayith Kargir BankaHizmet

Binas. 28.10.2010 23.500.000 | 13.11.2009 23.500.000 | 30.12.2011 24.180.000 24.180.000

Ankaraili, Gankayallged, 1064 Ada, 14

parsel kayitli Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 12.475.237 | 11.02.2010 12.475.237 | 30.12.2011 14.900.000 14.900.000

Bursaili, Osmangazi 1lgesi, 4306 Ada, 1 parsel

kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 28.10.2010 8.500.000 | 11.01.2010 8.500.000 | 30.12.2011 8.865.000 8.865.000

Istanbul ili, Beyoglulges, 338 Ada, 8 parsel

kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 28.10.2010 12.000.000 | 09.12.2009 12.000.000 | 30.12.2011 14.300.000 14.300.000

Istanbul ili, Besiktas Tlces, 66 Pafta, 578 Ada,

3 parsel kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 27.10.2010 11.000.000 | 13.11.2009 11.000.000 | 30.12.2011 11.775.855 11.775.855

10
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Ankarali, Cankayailged, 1046 Ada, 27

Parsel kayith Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 9.541.729 | 11.02.2010 9.541.729 | 30.12.2011 11.500.000 11.500.000
Isanbul ili, Beyogluilges, 57 Ada,14 Parsdl

kayith Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 22.000.000 | 13.11.2009 22.000.000 | 30.12.2011 27.350.000 27.350.000
Izmir 1li, Karsiyakalilges, 69 Ada, 18 Parsel

kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 28.10.2010 8.425.000 | 09.12.2009 8.425.000 | 30.12.2011 9.500.000 9.500.000
Izmir 1li, Konak ilgesi, 971 Ada, 17 Parsel

kayith Kargir Banka Hizmet Binasi. 02.11.2010 13.400.000 | 09.12.2009 13.400.000 | 30.12.2011 13.850.000 13.850.000
Izmir 1li, Konak ilgesi, 2802 Ada, 15 Parsel

kayith Kargir Banka Hizmet Binasi. 02.11.2010 10.290.000 | 09.12.2009 10.290.000 | 30.12.2011 10.880.000 10.880.000
Kocadi ili, 870 Ada, 48 parsel kayith Kargir

Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 6.519.193 | 12.01.2010 6.519.193 | 30.12.2011 7.400.000 7.400.000
Sakaryaili, 130 Ada, 167 parsdl kayith Kargir

Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 5.960.000 | 11.01.2010 5.960.000 | 30.12.2011 6.800.000 6.800.000
Istanbul ili, Besiktas Tlces, 15 Pafta, 291 Ada,

93 parsel kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 27.10.2010 11.893.840 | 12.01.2010 11.893.840 | 30.12.2011 12.455.000 12.455.000
Ankaraili, Gankayallged, 2763 Ada, 10

parsel kayitli Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 5.684.746 | 11.02.2010 5.684.746 | 30.12.2011 6.700.000 6.700.000
Ankaraili, Gankayallged, 2758 Ada, 29

parsel kayitli Kargir Banka Hizmet Binasi. 28.10.2010 6.681.356 | 11.02.2010 6.681.356 | 30.12.2011 8.000.000 8.000.000
Istanbul ili, Sisli Ilgesi, 129 Pafta, 954 Ada, 62

parsel kayitli Kargir Banka Hizmet Binasi. 02.11.2010 11.000.000 | 09.12.2009 11.000.000 | 30.12.2011 11.606.582 11.606.582

Sirket Istiraklerimiz ve Bagh Ortakliklarimz
Sirketimizin 31 Aralik 2011 tarihi itibariyle istiraki ve bagli ortakligi bulunmamaktadir.

Para ve Sermaye Piyasasi Araclari

Portfoy Toplam Port.
Vadeli TL Mevduat Degeri (TL) | Deg. Oram

Turkiye Halk Bankasi A.S. 12.719.614 1,97%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 8.188.517 1,27%
Tarkiye Halk Bankasi A.S. 7.184.060 1,11%
Turkiye Halk Bankasi A.S. 3.081.057 0,48%
Tarkiye Halk Bankasi A.S. 1.611.781 0,25%
Tarkiye Halk Bankasi A.S. 153.348 0,02%
Turkiye Halk Bankast A.S. 100.032 0,02%
Garanti Bankast A.S. 51.030 0,01%

Toplam 33.089.439 5,13%
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Son Uc Ayhik Doneme iliskin Gelismelerin Ozeti

Istanbul li, Bakirkdy ilgesi, 1225 Ada 1 Parsel, ve 1224 Ada 2 Parselde kayitli arsa iizerinde proje
gelistirmek Uzere “Arsa Satis1 Karsilign Gelir Paylasimi ihale Y 6netmeligi” ne uygun olarak Acik
Ihale (kapal1 zarf teklif dma ve Pazarlik - Acik arttirma) Usuliine gore iki oturum halinde ihale
yapilmasina karar verilmistir.

Tapuda Istanbul ili, Atasehir figes, Kiiciikbakkakoy Mahales, 3332 ada, 24 parsel’de insa
edilmekte olan, 13 adet dikkan ve 92 adet ofis olmak Uzere toplam 105 adet bagimsiz bolimden
olusan binamn tamamimn 122.500.000.-TL + KDV bedelle satin alinmasina iliskin olarak K Y ap1
Gayrimenkul Gelistirme Insaat ve Dis Tic.A.S. ile Gayrimenkul Alim Sozlesmesi imzalanmasina
27.12.2011 tarihinde karar verilmistir.

Projelere iliskin M evcut Durum, Tamamlanma Orani Ve Siiresi, Ongoriilen Gerceklesme

Sirketimizin 31 Aralik itibariyle baslamis projesi bulunmamaktadhr.

Portfoyde Yer Alan Varhklardan Kiraya Verilenler ilgili Ayrintih Bilgi

Sirketimizin kira geliri elde ettigi gayrimenkul yatirnmlan Ozet tablosu asagida yer
amaktadr;

. Kira Kira Kira Kira Kira
GAYRIMENKULLER, . Ekspertiz Ekspertiz Beddi Kiraci Baslangic Sires
GAYRIMENK UL PROJELERI, Tarihi Degeri l Dénemi =
GAYRIMENKULE DAYALI HAKLAR
Binalar
Igtanbul ili, Fatih Tlgesi, 25 Pafta, 418 Ada, 2
parsel kayitli Kargir BankaHizmet Binas. 30.12.2011 38.280 36.340 | T. Hadk Bankas A.S. 01.11.2010 5Yil
Itanbul 1li, Sisli Ticed, 64 Pafta, 680 Ada, 14
parsel kayitl Kargir BankaHizmet Binas. 30.12.2011 28.490 33.036 | T.Hdk Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil
Itanbul 1li, Bakirkdy 1lced, 16 Pafta, 101
Ada, 29 parsdl kayith Kargir BankaHizmet
Binasi. 30.12.2011 72.900 82.590 | T.Hdk Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil
Igtanbul li, Kadikdy Tlgesi, 106 Pafta, 368
Ada, 25 parsdl kayith Kargir BankaHizmet
Binasi. 30.12.2011 35.150 38.542 | T.Hdk Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil
Igtanbul li, Bakirkdy ilged, 51 Pafta, 115
Ada, 174 parsel kayitl1 Kargir Banka Hiz.

Binasi. 30.12.2011 45.276 47.352 | T.Hak Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil
Igtanbul ili, Beyoglu lgesi, 113 Pafta, 102
Ada, 3 parsel kayith Kargir Banka Hizmet
Binasi. 30.12.2011 138.667 88.096 | T. Hak Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil
Ankaralli, Cankayailces, 1064 Ada, 14 T.HdkBankasi A.S. 5Yil
parsel kayitli Kargir BankaHizmet Binas 30.12.2011 85.000 89.131 | HAk Ya.Men. Deg. A.S. 01.11.2010 1Yl
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Bursaili, Osmangazi ilges, 4306 Ada, 1

parsel kayitl Kargir BankaHizmet Binas. 30.12.2011 48.000 51.756 | T.Hdk Bankast A.S. 01.11.2010 5Yil

Igtanbul ili, Beyoglu lgesi, 338 Ada, 8 parsel T.Hak Bankas A.S. 5Yil

kayith Kargir Banka Hizmet Binasi. 30.12.2011 84.806 88.471 | Hazine M Ustesarli g1 01.11.2010 1vYil

Igtanbul ili, Besiktas Ilcesi, 66 Pafta, 578

Ada, 3 parsel kayith Kargir Banka Hizmet

Binasi. 30.12.2011 60.389 66.072 | T.Hdk Bankast A.S. 01.11.2010 5Yil

Ankaralli, Cankayailges, 1046 Ada, 27

Parsel kayith Kargir BankaHizmet Binas. 30.12.2011 70.000 50.790 | T.Hdk Bankast A.S. 01.11.2010 5Yil

Igtanbul ili, Beyoglu Ilges, 57 Ada 14 Parsel T.HdkBankasi A.S. - 01.11.2010

kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 30.12.2011 149.897 155.220 | Eco Trade Bank 01.12.2010 5Yil

zmir 1li, Karsiyakaflges, 69 Ada, 18 Parsel

kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 30.12.2011 44.000 45,391 | T. Hdk Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil

Tzmir 1li, Konak Ilges, 971 Ada, 17 Parsel

kayith Kargir BankaHizmet Binasi. 30.12.2011 76.500 83.691 | T. Hdk Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil
T.Hdk Bankasi A.S. Halk

Tzmir 1li, Konak Tlges, 2802 Ada, 15 Parsel Ya Men. Deg. A.S. Hak 5Yil

kayitl Kargir Banka Hizmet Binasi. 30.12.2011 61.992 66.997 | Sig. A.S. 01.11.2010 1Yl

Kocaeli 1li, 870 Ada, 48 Parsdl kayitli Kargir

Banka Hizmet Binas. 30.12.2011 55.000 55.060 | T. Hdk Bankast A.S. 01.11.2010 5Yil

Sakaryalli, 130 Ada, 167 parsel kayith Kargir

Banka Hizmet Binasi. 30.12.2011 50.000 49.660 | T. Hdk Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil

Igtanbul ili, Besiktas Tlcesi, 15 Pafta, 291

Ada, 93 parsel kayitli Kargir BankaHizmet T.Hdk Bankas A.S. 5vil

Binasi. 30.12.2011 73.500 76.963 | Emekli Sandhg V &kfi 01.11.2010 1Yil

Ankaraili, Gankayailgesi, 2763 Ada, 10 Koton Magaz. Tek. San.

parsel kayitli Kargir BankaHizmet Binas. 30.12.2011 38.000 42.400 | A.S. 01.12.2010 10VYil

Ankaraili, Gankayailgesi, 2758 Ada, 29

parsel kayitli Kargir BankaHizmet Binas. 30.12.2011 47.450 45.149 | T.Hdk Bankasi A.S. 01.11.2010 5Yil

Igtanbul li, Sisli Tlges, 129 Pafta, 954 Ada,

62 parsel kayitli Kargir Banka Hizmet Binas. | 30.12.2011 60.996 66.072 | T.Hdk Bankast A.S. 01.11.2010 5Yil
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Ortakhgin ilgili Hesap Dénemine Ait K arsilastirmah Finansal Tablo

Bagimsiz Bagimsiz
denetimden denetimden
gecmis gecmis
31.Arall 31.Ara.10

VARLIKLAR

DONEN VARLIKLAR 33,465,575 13,045,195
Nakit ve nakit benzerleri 33,112,602 12,965,821
Ticari aacaklar -- 658
Diger donen varliklar 352,973 78,716
DURAN VARLIKLAR 497,987,773 466,240,723
Finansal yatinmlar 154,883 -
Y atinm amagli gayrimenkuller 497,737,039 466,185,954
Maddi duran varliklar 92,909 54,769
Maddi olmayan duran varliklar 2,942 --
TOPLAM VARLIKLAR 531,453,348 479,285,918
KAYNAKLAR

KISA VADELI YUKUMLULUKLER 3,868,690 456,697
Finansal borclar 3,309,230 -
Ticari borglar 268,23 48,296
- iliskili taraflaraticari borglar 66,598 45,983
- Diger ticari borclar 201,632 2,313
Diger kisavaddi yukimlultkler 291,230 408,401
UZUN VADELI YUKUMLULUKLER 18,333,647 -
Finansal borclar 18,325,976 -~
Caliganlara saglanan faydalarailiskin karsiliklar 7,671 --
OZKAYNAKLAR 509,251,011 478,829,221
Odenmis sermaye 477,000,000 477,000,000
Gecmis yil karlar 1,829,221 --
Net donem kari 30,421,790 1,829,221
TOPLAM KAYNAKLAR 531,453,348 479,285,918
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Bagimsiz Bagimsiz
Denetimden Denetimden
Gecmis Gegcmis
: 1 Ocak — 18 Ekim —
GELIR TABLOSU 31.Ara.ll 31.Ara.10
Satis gelirleri 34,004,419 2,441,051
Satiglarin maliyeti (1.476.850) -121,758
Brut kar 32,527,569 2,319,293
Genel yonetim giderleri (2.587.446) -649,809
Faaliyet kari 29,940,123 1,669,484
Finansal gelirler 2,029,458 159,737
Finansal giderler (1,547,791) --
Vergi bnces kar 30,421,790 1,829,221
Vergi geliri / (gideri) - --
DONEM KARI 30,421,790 1,829,221
Diger kapsamli gelir -- --
TOPLAM KAPSAMLI GELIR 30,421,790 1,829,221
Hisse basina kazang 0.0637773 0.0038348
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Portfoy Sinirlamalarina Uyumun Kontroli

Konsolide Olmayan (Bireysel) Finansal Tablo Ana Hesap Kalemleri ilgili DUzenleme Ca;lll?)lc;r?tzeglliTL) Oncgl;l.llch.)gginO(TL)
A | Para ve Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 33,267,485 12.965.821
B | Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayal Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a) 497,384,236 466.185.954
C |listirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(b) - -
iligkili Taraflardan Alacaklar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(g) - -
Diger Varhklar
D | Toplam Varhklar (Aktif Toplami) Seri: VI, No:11, Md.4/(j) 531,453,348 479.285.918
E | Finansal Borglar Seri: VI, No:11, Md.35 21,635,206 -
F | Diger Finansal Yukumlalukler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
G | Finansal Kiralama Borglari Seri: VI, No:11, Md.35 - -
H | iligkili Taraflara Borglar (Ticari Olmayan) Seri: VI, No:11, Md.24/(qg) - -
[ Ozkaynaklar Seri: VI, No:11, Md.35 509,251,011 478.829.221
Diger Kaynaklar
D | Toplam Kaynaklar Seri: VI, No:11, Md.4/(j) 531,453,348 479.285.918
Konsolide Olmayan (Bireysel) Diger Finansal Bilgiler ilgili DUzenleme Ca;l]?]gr;lgg]iTL) Onc;l;l.llch.)gginO(TL)
Al | Para ve Sermaye Piyasasi Araglarinin 3 yillik Gayrimenkul Odemeleri igin Tutulan Kismi Seri: VI, No:11, Md.27/(b) - -
A2 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 33,112,602 12.965.821
A3 | Yabanci Sermaye Piyasasi Araglari Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
B1 | Yabanci Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayal Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
B2 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) - -
C1 | Yabanci istirakler Seri: VI, No:11, Md.27/(c) - -
C2 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) - -
J Gayrinakdi Krediler Seri: VI, No:11, Md.35 - -
K | Uzerinde proje gelistirecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli arsalarin ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/(n) - -
" [ CariD6nem (TL) Onceki Donem (TL) Asgari/Azami -
Portféy Sinirlamalar ilgili Duzenleme 31.12.2011 31.12.2010 Oran Kriterler
Uzerinde proje gelistirilecek miilkiyeti ortakliga ait olmayan ipotekli
1 | arsalarn ipotek bedelleri Seri: VI, No:11, Md.25/(n) - - 10% K/D
Gayrimenkuller, Gayrimenkule Dayali Projeler, Gayrimenkule Dayali
2 | Haklar Seri: VI, No:11, Md.27/(a),(b) 94 % 97 % 50% (B+A1)/D
3 | Parave Sermaye Piyasasi Araclari ile istirakler Seri: VINo:11, Md.27/(b) 6% 3% 50% (A+C-A1)/D
4 Yabanci Gayrime_nkuller, Gayrimen!(ule Dayali Projeler, Gayrimenkule Seri: VI, No:11, Md.27/(c) 49% | (A3+B14C1)/D
Dayali Haklar, istirakler, Sermaye Piyasasi Araglan - -
5 | Atil Tutulan Arsa/Araziler Seri: VI, No:11, Md.27/(d) - - 20% B2/D
6 | isletmeci Sirkete istirak Seri: VI, No:11, Md.32/(a) - - 10% Cc2/D
7 | Borglanma Siniri Seri: VI, No:11, Md.35 4% - 500% | (E+F+G+H+))/i
8 | Vadeli/Vadesiz TL/D6viz Seri: VI, No:11, Md.27/(b) 6% 3% 10% (A2-A1)/D
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Sirketin Gelisimi ve Ongor iiler

2011 yilinda organizasyon yapisint ve kadrosunu giglendiren Halk GYO AS.,
gayrimenkul piyasasindaki gdisim aanlarim yakindan takip ederek portfoylna
buyUtmeyi amaclamaktadir.

Yilin son geyreginde, Sermaye Piyasasi Kurulu'nun Seri:VI, No:11 sayili Gayrimenkul
Yatinm Ortakliklanina iliskin Esaslar Tebligi uyarinca, Sirket portfoyiinde yer alan
gayrimenkullerin  degerlemes  Vektor Gayrimenkul Degerleme A.S. ve Adim
Gayrimenkul Degerleme A.S."ye yaptiriimistir.

Diger Konular

Hesap Dénemi Sonundan Sonra M eydana Gelen Onemli Degisiklikler

Bakirkdy Osmaniye' de bulunan arsa tizerinde Sirketimizin uygun gorecegi proje uyarinca
“Arsa Satis1 Karsiligt Gelir Paylasimi Isi” ihalesi 24 Ocak 2012 gunt yapilmustir.
179.207.921,00 TL + KDV Arsa Satis1 Karsiligr asgari Satis Toplam Geliri (ASKSTG)
Uzerinden % 50,50 Arsa Satis1 Karsilhigr Sirket Pay1 Gelir Oram (ASKSPGO) karsiligt
90.500.000,00 TL + KDV 0Odemeyi kabul ve taahhit eden Biskon Yapi A.S.'ye ihae
edilmesine ve firma ile sizlesme imzalanmasi hususunda Sirket Genel Mudurltgl’ ne
yetki verilmistir.

Sirket yatirimlart amaciyla Halkbankas’ ndan 47 Milyon TL tutarinda 10 yil vadeli kredi
kullanmustur.

Yapilan Arastirma ve Gelistirme Faaliyetleri

Sirketimizce arsa, arazi ve fizibilite calismalarn disinda baskaca bir Arastirma ve
Gelistirme faaliyeti bulunmamaktadir.

Cikarilmis Bulunan Sermaye Piyasasi Araclarimin Niteligi ve Tutari
Rapora konu donemde ¢ikarilmis bulunan sermaye piyasas: araglar bulunmamaktadir.

Sirket Ust yonetiminde Meydana Gelen Degisiklik

26.12.2011 tarihinde Risk Yonetimi ve Y atirimer iliskileri Midiri olarak Ugur GUNEY
Sirketimizde ise baslamistir. 31.12.2011 tarihi itibariyle ¢alisan sayimiz 14 olmustur.

Yatirimlardaki Gelismeler, Tesviklerden Yararlanma Durumu

Sirketimizin rapor doneminde stiregelen veya baslayan bir yatinm faaliyeti ve donemde
yararlandig1 veya suiregelen bir tesvik bulunmamaktadir.

Cahisanlarin Haklar

Personelimize yasal mevzuat kapsaminda sosyal haklari dizenli ve periyodik olarak
saglanmaktadir. Toplu is sozlesmemiz bulunmamaktadir.
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